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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 4 6 *

2 1 016 80

DE 15/10/2021

CONSECUTIVO INTERNO R- 5346 DE 2021
RADICADO N° 246156 DEL 11 DEOCTUBRE DE 2021

“Por medio de la cual, de manera oficiosa se rectifica la inscripcion catastral de un
predio”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y
la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi
como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales
1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
ofras disposiciones” en su capitulo contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°, segun
el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacioén, actualizacion y
conservacion de los catastros y la determinacion de los avaltios de cada uno de los predios de su
jurisdiccion” (subrayada fuera de texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporaciéon de los cambios que sufra la informacién
de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacion oficial.
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Mediante la Resolucion N° 202050073266 del 26 de noviembre de 2020, emanada de la
Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin, se dio inicio al proceso de actualizacion de
la informacién catastral de las comunas Laureles (11) y Poblado (14) y a través de la Resolucion
N° 202050082822 del 28 de diciembre de 2020 se dio clausura a las labores de actualizacién
catastral para la vigencia 2021 de las mencionadas comunas Laureles (11) y Poblado (14).

Con el fin de verificar la calidad de los datos arrojados por la actualizacion, la Subsecretaria de
Catastro se encargé de velar por la planeacién, desarrollo y culminacién de los procesos en la
ejecucion de la Actualizacion Catastral, adelantd oficiosamente un estudio de posibles
inconsistencias que pudiesen haberse presentado en la migracion de los datos de los aspectos
fisicos, juridicos que impactan en el componente econdmico de los inmuebles censados, y
encontro la siguiente inconsistencia:

El avallo catastral de los predios inscritos en el cédigo de ubicacion 1417003-0046, identificados
con las matriculas inmobiliarias N° 952293, 952324, 924663, 998885, 924662, 998886 se
establecié de manera errénea producto de informacion imprecisa en la aplicacion de variables que
intervienen en la generacién del valor catastral durante el proceso de liquidacion de los Avallos
Catastrales para la vigencia fiscal 2021, quedando un valor inferior al fijado mediante el Acta del
Comité de Avaliuos Numero 3 del 23 de septiembre de 2021, el cual contiene la siguiente
informacion:

“Se procedio a realizar el calculo del avalué del predio aplicando el Modelo econométrico aprobado
en la Resolucion 202050081724 de 23/12/2020 con variables rectificadas al 70%."

A < Avaluo
. Area Area
Uso_LADM@ANT | Matricula Privada | Libre Catastral

Rectificado
952293 | 338m? | 496m? | $2.887.260.000
$
2 2
952324 | 337m® |4d0m?| , o0 B o
$
(Residencial) | 924663 | 355m® 1 425m*| 5 449 018.000
Apartamentos 4 y ) $
mas pisos en PH | 998885 | 323m* | - | 4 g5 563 000
$
2 2
924662 | 487m: [156m?| 4 oo > oo
$

998886 277Tm? -

1.669.512.000

Al respecto, el articulo 2.2.2.2.10 del Decreto 148 de 2020 establece que “Los gestores catastrales
deberén implementar mecanismos de observacioén dinamica y continua del territorio que den
cuenta de las variaciones en la informacion catastral frente a la realidad del mismo. Para tal efecto,
podran crear observatorios inmobiliarios, implementar métodos de valuacion basados en modelos
econométricos y geoestadisticos, integrar registros administrativos, aplicar esquemas
colaborativos, entre otros; lo anterior con el fin de incorporar las variaciones puntuales o masivas
de los inmuebles en la base catastral”.
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El Articulo 117 de la Resolucion 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la Resolucion 1055
de 2012, consagra que se entiende por rectificacion la correccidn en la inscripcidon catastral del
predio, en los siguientes casos: por errores en los documentos catastrales, por cancelacion de
doble inscripcién de un predio y por cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los
origenes de georreferenciacion. El trdmite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
momento, de oficio o a peticidon de parte y, previo procedimiento administrativo, se decide por acto
administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.

El Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el articulo 129 de la
Resolucién numero 70, expedida por la Direccion General del Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que “la fecha de la inscripcion catastral de las
rectificaciones por errores provenientes de la formacion o actualizacion de la formacion,
observados de oficio o a peticion de parte, sera la de la formacién catastral o actualizacion de la
formacién catastral vigente.

(...

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los primeros, el
estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de conservacion, los
acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones del terreno, vias de acceso,
entorno o ubicacion del predio, afios de construido, destinacidn econdmica, porcentaje de
desenglobe, entre otros, respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a
través de firmas y agentes especializados; y los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de
2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto
Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015,
articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos sobre la
propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial” en su articulo 1°
Avallios catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo de catastro
multipropdsito, los criterios y las normas para inscripcion por primera vez, como los de
conservacion y actualizacion se ajustaran al mencionado modelo”.

El Decreto 148 de 2020 define el avallo catastral como el valor de un predio, resultante de un
ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial o superar el
valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de manera separada el
valor del suelo y el de la construccién.

El Articulo 106 de la Resolucién 070 de 2011, indica que la conservacion del catastro tiene los
siguientes objetivos: entregar a las entidades competentes la informacion basica para la liquidacién
y recaudo del impuesto predial unificado y demas gravamenes que tengan como base el avaluo
catastral, de conformidad con las disposiciones legales vigentes, elaborar y mantener debidamente
actualizado el Sistema de Informacién Catastral (...).

El Articulo 2.2.2.2.1 del Decreto 148 de 2020, sefiala que la Informacion catastral. Corresponde a
las caracteristicas fisicas, juridicas y econdmicas de los bienes inmuebles. Dicha informacion
constituira la base catastral y debera ser reportada por los gestores en Informacién SINIC o en la
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herramienta tecnoldgica que haga sus veces, de acuerdo con los estandares y especificaciones
técnicas definidas por la autoridad reguladora.

a) Informacion fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la identificacién de la cabida,
los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion fisica no implica necesariamente
el reconocimiento de los linderos del predio in situ.

()

A suturno el Articulo 2.2.2.2.7 del mismo Decreto estipula lo siguiente con relacién a la Declaracion
de la informacién catastral. Cualquier persona podra informar ante el gestor catastral competente;
de forma presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la informacién
correspondiente a la realidad fisica, juridica y/o econdémica de sus predios con el propésito de
eliminar cualquier disparidad entre la realidad del predio y la informacién catastral.

El articulo 8° de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 6° de la Ley 242 de 1995, establece
que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo
Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacién para el ano en que se define el incremento.

Tanto en los procesos de formacion, como en los de actualizacion de la formacion y la
conservacion, se establece la Inscripcidon Catastral. Segun el articulo 41 de la Resolucién 70 de
2011 del IGAC, “El catastro de los predios elaborados por formacién o actualizacién de la
formacién y los cambios individuales que sobrevengan en la conservacion catastral, se inscribiran
en el registro catastral en la fecha de la resolucién que lo ordena”.

(...

Paragrafo: Entiéndase como registro catastral la Base de Datos que para el efecto conformen las
autoridades catastrales’.

Por lo expuesto previamente y realizado el analisis de la Base de Datos Catastral, se realizé el
estudio del error el cual evidencié que el avalud que figura en la base de datos catastral es inferior
al asignado por la Unidad de avaluos, por tal motivo se concreté la correccidn de las disparidades
que surgieron entre el valor de la actualizacién catastral y el valor fijado mediante el acta del comité
de avaluos Numero 3 del 23 de septiembre de 2021, aprobado por la Subsecretaria de Catastro
del Municipio de Medellin, por lo cual se procedera a rectificar la inscripcién catastral de dicho
predio en cuanto al avaluo catastral.

La Resolucién 070 de 2011 y la Resolucion 1055 de 2012 del IGAC, a pesar de su derogatoria por
la entrada en vigencia de la Resolucion 1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso,
debido a que, al respecto, la mencionada Resolucién establece el siguiente régimen de transicién
normativa. “Articulo 71. Transicién. Los tramites que se encuentren radicados y sin finalizar por
parte del gestor catastral, con anterioridad a la fecha de la expedicién del presente acto
administrativo, se atenderan de conformidad con las normas vigentes a la fecha de la solicitud”.
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De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta el analisis realizado por la
Subsecretaria de Catastro se debe proceder a ordenar las modificaciones pertinentes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°: Rectificar la inscripcién catastral del predio inscrito en el Cédigo de Ubicacién
1417003-0046 , identificado con las matriculas inmobiliarias N° 952293, 952324, 924663, 998885,
924662, 998886, respecto al avaluo catastral para la vigencia 2021, segun el valor determinado
mediante el Acta del Comité de Avalios Numero 3 del 23 de septiembre de 2021, a partir del 28
de diciembre de 2020, fecha de publicacion de la Resolucion de Actualizacién Catastral vigente,
por lo expuesto en la parte motiva del presente Acto Administrativo, con la siguiente informacion:

Matricula Avaluo Catastral
Rectificado

952293 $2.887.260.000
952324 $2.774.446.000
924663 $ 2.849.018.000
998885 $ 1.835.563.000
924662 $ 3.085.651.000
998886 $ 1.669.512.000

Articulo 2°: El avallo catastral fijado tendra vigencia fiscal a partir del primero de enero de 2021.

Articulo 3°: Remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la Secretaria de Hacienda para su
respectivo ajuste fiscal en el debido cobrar.

Articulo 4°: Contra la presente resoluciéon proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011. (Cdodigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
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Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

Proyecté: Sandra Milena Alzate M.
Abogado de Apoyo — Catastral

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

DENM\S @j”ﬁt Hivley castmsc v
Elaboro: DENNIS CATALINA GOMEZ FLOREZ Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO
VALDERRAMA

e

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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LISTADO DE NOTIFICACION Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R - 5346 DE 2021

RADICADO N° 246156 DEL 11 DE OCTUBRE DE 2021

SUBSECRETARIA DE CATASTRO

Matricula

Nombre

Documento

Direccioén

Teléfono

En
Calidad de

952293

FONDO DE
CAPITAL
PRIVADO

FONDO
INMOBILIARIO
COLOMBIA

900203191

CR 048 026 085

952324

PATRIMONIOS
AUTONOMOS
CREDICORP

900531292

CL 008 B 030 073

924663

ROANTIOQUIA
FUNDACION
PARA EL
PROGRESO

890982235

CR 043 A 001 050
00012 BL 001

998885

FUNDACION
FONDO
SOCIAL ANDI

890901506

CR 043 A 001 050

924662

FONDO DE
CAPITAL
PRIVADO

FONDO
INMOBILIARIO
COLOMBIA

900203191

CR 048 026 085

998886

FUNDACION
FONDO
SOCIAL ANDI

890901506

CR 043 A 001 050

www.medellin.gov.co
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