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Medellin, 30/06/2022

CONSECUTIVO INTERNO 1714-2022 DE 2022

“POR MEDIO DE LA CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION
SOLICITUD N° 01202000612114 DEL 17 DE ENERO DE 2020”

EL SECRETARIO DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL DE MEDELLIN, en
uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo 3° de la
Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y
509 de 2020 y la Resoluciéon 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del
Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del
Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y

CONSIDERACIONES

La sefiora ANA CRISTINA MARIN ORTIZ, identificada con la cédula de
ciudadania N° 43.999.534, actuando como Representante Legal de la sociedad
INVERSIONES FERBIENES S.AS., identificada con el NIT. 890.924.840-5,
presentd ante el Despacho de la Subsecretaria de Catastro, Recurso de
Reposicién en subsidio Apelaciéon en contra la Resolucién No. 8546 del 3 de
noviembre de 2019.

La recurrente manifiesta que no esta de acuerdo con dicho acto administrativo, y
sustenta su inconformidad sefialando entre otros motivos, los siguientes:

“Se presentd la solicitud de autoavaluo catastral del predio identificado con la
matricula inmobiliaria N°1027004 llenando los requisitos de ley entre los cuales se
encuentra el aporte de un avaluo suscrito por los peritos Valentina Mejia Rua vy el
arquitecto César Arias Ramirez, avaluadores debidamente certificados.
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- No acepta el argumento que el avaluo estd por debajo de los valores
comerciales, por lo que se permite anexar informe y analisis del perito avaluador
y un nuevo avaluo realizado por un tercero.

- Solicita se reponga aceptando la autoestimacion presentada con las solicitudes
01201900582524 y 01201900589922.

El contribuyente aporta las siguientes pruebas documentales:

- Avalio comercial realizado por el sefior Alvaro German Mesa Mesa y el
avaluador Luis Guillermo Mejia G., con RAA # 70551318.

- Observaciones al avaluo de prueba, suscrito por el arquitecto Cesar H. Arias
Ramirez del 16 de enero de 2020.

El Acto Administrativo recurrido fue notificado por aviso, como lo indica el articulo
69 de la Ley 1437 de 2011 Coddigo Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

Revisado el recurso y los documentos aportados, se encontré que fue presentado
dentro del término establecido por la Ley 1437 de 2011 en su articulo 76.

Corresponde al SECRETARIO DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL DE
MEDELLIN atender y decidir sobre el Recurso de Apelacién, razén por la cual se
realizaron las siguientes acciones a tener encueta:

e Se emitio el Auto N°015 de 2020 admitiendo el recurso y enviando a
pruebas a la Unidad de Avaluos.

e Se genero el oficio SC- 162 del 04 de febrero de 2020, en el cual se le
informa a la recurrente de la admision de su recurso.

¢ La Unidad de avaluos como respuesta al Auto de Pruebas generado, emitio
el informe técnico GE- 285 del 24 de julio de 2020, en el que se evidencio
lo siguiente:
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Una vez leidos los argumentos que se exponen en el Recurso de Reposicion para
defender los valores propuestos para la Autoestimaciéon del Avaluo Catastral del
inmueble con matricula 1027007, ubicado en la Vereda ElI Salado del
Corregimiento de San Antonio de Prado de esta ciudad, se tiene lo siguiente:

e Lo primero que habria que decir es que se debid presentar el mismo avaluo
comercial de la matricula por la cual se solicita la Autoestimacion y no uno
de un sector cercano; sin embargo, se analiza este avaluo para determinar
la viabilidad de los valores alli consignados y que podrian servir de
referencia para el avaluo del predio de que trato el recurso de reposicion.

En el punto 1 del anexo “analisis informe del Arquitecto Cesar H. Arias Ramirez”
(pagina 15 del expediente) se validan las explicaciones dadas para que se tengan
en cuenta los dos avaluos comerciales antes presentados como complemento de
otras investigaciones en la solicitud del afno 2019 de Autoestimacion del avaluo
catastral para el predio en cuestion. No obstante, segun art.11 de la Resolucion
620 de 2008, estos avaluos no pueden ser utilizados para el tratamiento
estadistico. Por lo anterior el avaluo comercial presentado en el presente
expediente se tomara en cuenta sélo como un valor de referencia.

Para subsanar las inconsistencias de las investigaciones de mercado presentadas
en el informe GE 980 de 2019 consideradas en el punto 2 de este mismo anexo,
se verificaran dichas investigaciones y se tomaran otras que estén registradas en
el Observatorio Inmobiliario del Municipio de Medellin OIME para depurarlas,
hacer las respectivas homologaciones y ajustes que sean pertinentes.

Observaciones al avaluo comercial presentado como valor de referencia:

e En elliteral “D. “Analisis Técnico” sefala que se evaluaran separadamente
lote y construccidn, usando el método comparativo para el lote y el método
de reposicion para las construcciones y dice que mas adelante se
mostraran las memorias de calculo de ambos métodos, sin embargo, no
hay evidencia de las fuentes usadas para la estimacion de las
construcciones, so6lo se muestra el método comparativo usado para hallar
el valor del lote.
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Las fuentes de investigacion enumeradas en el punto G no concuerda con
las investigaciones reportadas en el cuadro del “CALCULO DE TERRENO

FINCA VIUDAS 1.

“Punto G: investigaciones de mercado”

e

Finca wvereda EI Salado, sector Las Playas, con explotacidn porcicola
elevada en varios galpones, casa de 1000 M2, casa mayordomo, tanque
con capacidad para mas de 100.000 litros, explanaciones para mas
galpones donde cabrian 12.000 animales, aguas propias, y posibilidad de
un segundo acceso por la via a Heleconia. Pedido 3 mil millones v s&rea de

terreno de 10.5 ha.

Finca vereda Astillero alto, con explotacidn porcicola actual, pineras, pastos

=
y bosque natural, S galpones para 400 cerdos y 40 reses, casa 180 m2.
FPedido mil millones y déarea de 20 ha. Las construcciones y mejoras son de
aprox. 450 millones.

3. Finca 7 ha, ubicada en la vereda El Salado, con acceso por la via = Aguas
Frias y por la carretera a Heliconia, con explotacién porcicola en gzalpones
de 870 m2z aproximadamente, casa mayordomo. Pedido 700 millones.

4. Finca vereda Yarumalito, en pineras y sin construcciones, con accesc por
carreteable veredal, apta para explotaciéon porcicola. Area 30 ha y pedido 80
millones.

5. Finca vereda Yarumalito, explotacion porcicola actual, con acceso por via a
Heliconia, pedido 2500 miillones, con 60 ha. y 1800 m2 en galpones.
6. Finca con frente a la via a Heliconia, con pineras, vereda Montadita, arca 8.3
ha. pedido 300 millones. No tiene construcciones pero si varias explanadas.
7. Finca vereda La Florida, venta S800 millones, éarea 32 ha.
CALCULO TERRENO FINCA VIUDAS 1
AJUSTE
sTE | tocauz | AIUSTE FACTOR | AJUSTE —
nvEsca | AREA $PEDIDO . Pon S | T o "eon | proou ron % A:JMUI.A v FUENTE ey
po HA oFerTA | acceso | ™A ToPoG. | CTIVIDA | TRANS Do -
s o D. ORTE.
“www.vivienda VEREDA
1.OFERTA | 15,00 | 550.000.000 | 1,00 0,95 0,95 1,00 1,00 1,00 09 | 261250 ;i:r;:mz;:w ::E:i“m
3045808335 ALTA
*www.vivienda
2.0FERTA | 8,32 [2300.000.000 | 1,00 0,90 0,85 0,90 1,00 09 | o082 2.234,31 :‘;iﬁ,’;;‘;’:‘ﬁn svif:gs-sl.
Fredy 3218570646
*www.vivienda
: | potencial.inmo.co VEREDA EL
3. OFERTA 7,10 | 350.000.000 0,95 0,75 0,85 0,90 1,00 0,90 0,49 2.418,24 3117233088 John SALADO.
| Fredy 3218570646
PROMEDIO. PODRIA SER EL VALOR ELEGIDO 3 ' 2.421,68
. i
DESVIACION 130,05
VARIACION 2t ) g 5,37 INFERIOR A 7.5%

Valor m? elegido: $ 2.421
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Oferta 1: En el registro de investigaciones no hay ninguna con un area de 19 Ha
Oferta 2: esta investigacion se verifico en la pagina web:

www.viviendapotencial.inmo.co # Referencia: 366495 Segun la foto del anuncio
se ve que existe una construccion.

@ viviendapotencial.inmo.co/main-inmueble-q-finca_10_cuadras_en_pino_listo_para_aserrar-info-366495him

'm FINCA 10 CUADRAS EN PINO LISTO PARA ASERRAR
| Cédigo. 566495

WIVIENDAPOTE
: 311 723 80 88 -

Precio de venta
$300.000.000 B Ficha PDF ” (£ Recomendar
Pesos Cotombiares

Oferta 3: No hay evidencias del calculo del valor de la construccion para
descontarlo del pedido inicial.

Cuadro de valores:
AVALUO — CALCULO

ITEM AREA/M2 VR.M2 VR. PARCIAL COMENTARIOS

LOTE 278.033,64 $ 2.800 $778.494.192 EL AREA FUE TOMADA DE FICHA CATASTRAL

CASA 338,35 $300.000 §101.505.000  |ELAREA FUE TOMADA DE FICHA CATASTRAL

CASAS Y OTRAS 29,60 $ 300.000 $8.880,000  FLAREA FUE TOMADA DE FICHA CATASTRAL
‘ALOR TOTAL $ 888.879.192

En el cuadro estadistico de investigaciones se toma un valor m? de lote de $ 2.421
(promedio), y en el cuadro de valores del avaluo registran un valor m? de lote de
$2.800 y no se presenta justificacion para ello.

Después de estas observaciones entramos nuevamente a estimar la viabilidad de
la Autoestimacion del avaluo catastral para el predio con matricula inmobiliaria
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N°1027007 retomando los valores propuestos en las solicitudes 1201900582524
y 12021900589922 del 2019.

1. Descripcién general del predio.

Se trata de una finca agropecuaria ubicada la comuna 80 San Antonio de Prado
en el kilbmetro 3 via El Salado, al cual se accede por vias terciarias asfaltadas
(carretera veredal), en buen estado de conservacion y mantenimiento.

El predio lo conforman terrenos de mediana extensién, de topografia ondulada
ligeramente pendiente, la mayor parte del area esta en pastos y bosques nativos.

El uso del suelo es apto para cultivos de explotacion industrial o ganaderia de tipo
vacuno y porcicola.

El predio en mencion es destinado a la porcicultura, cuenta con una construccién
tipo vivienda (finca), su conservacion es regular, ademas existen construcciones
tipo galpdn para la explotacion porcicola.

Se cuenta con transporte publico y los servicios primarios se dan a través de
aguas propias veredales, la energia y telefonia las provee EPM.

Tomado de: https://www.medellin.gov.co/MAPGISV5_WEB/mapa.jsp?aplicacion=0
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€ 3 C @ googlecom/maps/place/San+Antonios de+Prado-Vereda+ El+Salado, « Medellin, + Antioquia/@6.199542,-75.676519, 144z/data=m13Nm73.. @ Q

. — >
= SanAntoniodePradoveredaBl: Q | X .-J \ \

Vereda El Salado

B »

Vda. El Salado K

¢

San Antonio de Prado-Vereda El i v\
Sa!a:b

Cabecera San Antonio
m?—' Q . ‘@d h@“ ’\P/\J% uomnm \
SR OLTVA

Informar un problema en San Antonio de Prado-
4 Vereca £l Salado

Tomado de: https://www.google.com/maps/place/San+Antonio+de+Prado-
Vereda+El+Salado,

2. Registro fotografico

@ M NOTE 10 PRO
AL PENTA CAMERA
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3. Datos catastrales actuales

Parametros Datos del Sistema
Barrio VDA EL SALADO
Matricula 1027004
Direccion VIA EL SALADO KM 3 # 490 (0150)
Cobama / Cédula 8006000-0140 RURAL
Area lote (m2) 322.449,000
Area total construida (m2) 1.749,000
Porcentaje Desenglobe 100,000
Avaluo Lote/ Avaluo Construc. $463.363.000 $161.172.000
Avalué Total $624.535.000

Propietarios Codigo

INVERSIONES FERBIENES S.A.S 9530116858

000600
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4. Normatividad Segun el Plan de Ordenamiento Territorial POT (Acuerdo 48 de
2014), el predio esta localizado en el poligono SAP-RAR-19 (Restauracion de
actividades rurales) con las siguientes caracteristicas:

Clasificacion del suelo: Rural

Categoria de uso: Agroforestal

Estructura Ecolégica. Area Protegida.

Areas protegidas de caracter Regional. Elemento: Distrito de Manejo Integrado
Divisoria Valle de Aburra - Rio Cauca. Declaratoria: Acuerdo 327 de 2009

5. Investigaciones de Mercado

5.1 Investigaciones de mercado tomadas de la base de datos del Observatorio
Inmobiliario del

Municipio de Medellin OIME.

RESUMEN DE INVESTIGACIONES PARA LOTES
CODIGO
OIME UBICACION BARRIO VL FINAL DEL LOTE AREALOTE [VALOR M? ESTADISTICA
148218/CR 084 5031 024 |[VDA ELSALADO 656,367,831 80,313 8,173 8,173
148246|CR 086 5027 A 113{VDA ELASTILLERO 2,416,811,076 324,724 7,443 7,443
148249|CR 083 S 025 088 |VDA ELASTILLERO 80,056,304 13,122 6,101
148250/CLS 030 083 136 |VDA ELASTILLERO 293,242,101 48,914 5,995
158935/CLS 030 090 051 |VDA ELSALADO 327,446,275 70,400 4,651
158933|CR 083 S 025 085 |VDA ELASTILLERO 508,168,968 160,000 3,176
148213|/CLS030B 052 014 [VDA ELSALADO 748,732,146 84,554 8,855 8,855
148248/CLS 028 084 008 |VDA ELASTILLERO 4,584,492,262 580,656 7,895 7,895
LOS REGISTROS TOMADOS DEL OBSERVATORIO INMOBILIARIO DEL PROMEDIO 8,091
MUNICIPIO DE MEDELLIN FUERON HOMOLOGADOS POR EPOCA Y D.ESTANDAR 591
POR AREAS. A LAS INVESTIGACIONES QUE TENIAN CONSTRUCCION VARIABILIDAD 7%
SE LES DESCONTO EL VALOR DE LAS MISMAS ESTIMADO A TRAVES MAX 8,683
DEL METODO DE REPOSICION. MIN 7,500

Las dos ultimas investigaciones tienen area construida, dicho valor se determino
por el método de reposicion y se desconté al valor total de la oferta para obtener
solo el valor del lote. Las demas investigaciones corresponden a lotes.

Memorias del Método de Reposicion para hallar las construcciones de las dos
ultimas investigaciones.
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!oédfgo OIMEEDAD \VIDA UTIL ~ [EDAD EN % DE VIDA | CONSERVACION |DEPRECIACION |VALOR REPOSICION |VALOR DEPRECIADO VLADOPTADO |AREA PRIV. VALOR CONST.
I 813 30 100 052 4 061794 § 866.000 | $ 535,165 331000 439§ 145.309.000
| M 9 100 052 4 0712266 § 866,000 | § 616.822 249009| 102| § 25,398,000

|

COSTOS DE CONSTRUCCION FEBRERO 01- 2020

A4=802%
COSTO cosTo
TIPO #PISOS |ESTRATO DIRECTO TOTAL
(CD) €T)
1 865 959.746

1

(lase 4 El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura,

codigo OIME[EDAD VIDA UTIL

EDAD EN % DEVIDA

CONSERVACION |DEPRE

CLACIGN [VALOR REPOSICION |VALOR DEPRECIADO [VLADOPTADO AREA PRIV, VALOR CONST.

14813 30

100

052

)

4

0,617974| $§

866.000 | § 535,165 331000 439 5 145.309,000

14848 32

100

052

4

0712265 $

865.000| § 616.822 249000 102§ 25.393.000

COSTOS DE CONSTRUCCION FEBRERO 01- 2020

A=802%

TIPQ

Unifamiliar minima tipo 1

#PISOS |ESTRATO

COSTO
DIRECTO

coy
865.865

COSTO
TOTAL

cn
959.746

(Clase 4: El inmueble nacasita reparaciones importantes especialmente en su estructura,

5.2. Investigacion de mercado tomadas de internet.

Pagina web: www.icasas.com.co/1278194
# Referencia: 1278194
Vereda Astilleros

Valor: 1.000.000.000
Valor menos el 5% posible negociacion: $ 950.000.000
Area: 160.000 m?
Valor m? (lote + construccién.): $ 5.938

0

www.medellin.gov.co

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia

%
%
%

SGS


http://www.icasas.com.co/1278194

Q) 336 Cavas on verin o Blewieliin, Artisgues - Grmsggle Chepme - (=]

@ scassscomco/asggregatorDetadtadid = 114376 1 Asggregator = mitulsfcutm_content = 1143761 - paymentfitype » paymentfoper steon » ventafiproperty » casafddocation = m)

Ajcasas

asas > Casas en Venta > Antioguia > Medellin

Ty Casa en Venta Medellin, Antioguia

Lote &n wenta - San Antonio de Prado, Medellin

1.000.000.000 COPS

Lote en medellin, san antonko de prado. vereds sstilleron. queds 2 borde de carretera, 16 hecthreas,
4 fuentes de agus. 2 viss de scceso. Fral:1 700
Var mas

B Ver descripokon y detalles 9 wer situackin en el mapa
Quiero mis informacidn

[ Maerbre ] | il ] [ Toktlono

Hola, estoy Interssado en esta propledad con referencls 1799 que he visto en el portal weaw. lcasss.com.co. Quislera que me
contacten para reciblr mis informacidén.

B ftoy interecado on recibir avisos
S haces clic en Contactar estards aceptando nuestra politics de privackded

e PA4agina web: co.tixuz.com/inmuebles/venta

# Referencia: 7017123

Finca Ganadera

Valor: 750.000.000

Valor menos el 5% posible negociacién: $ 712.500.000
Area: 160.000 m?

Valor m? (lote + construccion.): $ 4.453
Construcciones: casa principal y de mayordomo,
Marraneras para aproximadamente 600 cerdos.

- 7123

et o For qué este anuncio? @

Google ha cerrado el anuncio s 750.000.000 COP 3 i . @

£Por qué este anuncio? ©

D Arsncscn Googte _Sa vends s 3 ( Colombis nes 3 (_Einca Agricols

$6 vende inca ganaders en San AMONG 38 Prado. 25 CUaras SproXiMadaments, MaTaneras Dara
aproximadamente 600 cerdes, casa de llegada y de mayordomia
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e P4agina web: www.viviendapotencial.inmo.co

# Referencia: 384321 finca con casa

Valor: 700.000.000

Valor menos el 5% posible negociacién: $ 665.000.000

Area lote: 70.400 m?

Valor m? (lote + construccion.): $ 9.446
Construcciones: casa principal y mayordomo, marranera para
Capacidad 1000 cerdos.

viviendapatencal inmo.cs/inca-venli-san-antonic - prado-medelln/384321

[Detalles del inmueble : + Pals: Colombia
« Tona: SAN ANTONIO OE PRADD
+ Area Terrene: 11 Cuadrs
« Evtrate: 7
# Tipo de negocia: Venta | Permutar

 Departamante; Antioquis  Cludag: Hoaelin

¥ Codige: 384371 + Estade: Usato

* Aloebas: 1 * Baaz 1

« Pisaci # Tipe de inmusble: Finca

VEREDA EL SALADD
At kilomitros del parque principal
2 Casas cada una con
3 Habitaciones
18aho
Caocina

Montaje para 1000 cerdos

Sa recilia Aparamanto do Manos Rrcio #h, dwigndo, sabaneta y 1o estrela

54 BIVIGA 0 L IS

Estrato 2

T Cuadrs

LRNORL ¥
-
Mombre: Vivionda Potenclal
Teléfono Mévil: 1117238088
Tedéfono Fijo: [57)2)202932¢
Emalk: viviendapatencial§ hatmal com

[ Meepto recibn formacién sobre ofertas
nmtilrias

N e tus datos aceplas bos Termancs de
VICO0 y prvacidad

Resumen de investigaciones después de homologar por oferta y area.

000600

www.medellin.gov.co

Centro Administrativo Municipal CAM
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144

Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia - o
%,



Alcaldia de Medellin

FUENTE VALOR NEGOCIACION [AREALOTEM factorarea [VLFINAL ~ [VALORM?
Pagina web: www.icasas.com.co | 1,000,000,000 5% 160000 | 0.87405063) 830,348,094 | 5,189.68
Pagina web:
co.tixuz.com/inmuebles/venta 750,000,000 5% 160000 | 0.87405063 622,761,070 | 3,892.26
Paging web;
wwiw.viviendapotencial.inmo.co 700,000,000 5% 70400 | 080458228 535,047 213| 760010

3.2. Consulta con avaluadores externos.

Segun consulta con expertos avaluadores, la hectarea rural en la zona marca
valores entre los 40 y 50 millones ($ 4.000 a 5.000 por m?).

A continuacion se presenta el resumen de valores propuestos para la
Autoestimacion del avaluo catastral del predio consignados en el avaluo comercial
realizado por el Perito VALENTINA MEJIA RUA a través de la Firma ARQ.
CESAR ARIAS RAMIREZ, numero AVAL -1037574965. En dicho avallio se
determiné el valor del lote a través del método comparativo de mercado y el valor
de la construccion se determiné por el método de costo de reposicion.

Resumen de valores:

ITEM AREA UN VR UNITARIO | VR PACRCIAL
LOTE 322.448,83 M2 $2.250 $806.122.075
GALPONES Y
OTRAS
CONSTRUCCIONES | 1.749,41 M2 $ 250.000 $437.352.500
VALOR TOTAL $1.243.474.575

Nétese que en las diferentes investigaciones de mercado halladas en el sector de
predios similares, no se encontré valores que se aproximen al valor m?de $ 2.250
propuesto en la Autoestimacion.
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CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

Con el fin de dar tramite al recurso de apelacién que en debida forma y en el
término que establece la ley, presenté la sefiora ANA CRISTINA MARIN ORTIZ,
identificada con la cédula de ciudadania N° 43.999.534, procede este despacho a
resolver el Recurso de Apelacién de la siguiente manera:

1.

La ley 1955 de 2019, Plan Nacional de Desarrollo 2018-2022. “Pacto por
Colombia, Pacto por la Equidad”, establece en su Articulo 81 - Infracciones al
régimen de prestacion del servicio publico de gestion catastral. “Los
propietarios, ocupantes, tenedores o poseedores, titulares de derechos reales
o quien tenga cualquier relacion factica o juridica con el predio, se encuentran
obligados a permitir la entrada de los operadores del catastro a las diferentes
unidades prediales cuando se les requiera, a suministrar informacion veraz y
util, asi como a participar en las actividades derivadas del proceso de gestion
catastral multiproposito; en igual sentido, les corresponde solicitar la
anotacion, modificacidon o rectificacion de la Informacion predial de su
Interés, no hacerlo sera considerado una Infraccion al réegimen de gestion
catastral”. (subrayas fuera de texto)

El Decreto 148 de 2020 “POR EL CUAL SE REGLAMENTAN
PARCIALMENTE LOS ARTICULOS 79, 80, 81 Y 82 DE LA LEY 1955 DE 2019
Y SE MODIFICA PARCIALMENTE EL TiTULO 2 DE LA PARTE 2 DEL LIBRO
2 DEL DECRETO 1170 DE 2015, 'POR MEDIO DEL CUAL SE EXPIDE EL
DECRETO REGLAMENTARIO UNICO DEL SECTOR ADMINISTRATIVO DE
INFORMACION ESTADISTICA”, establece:

e Articulo 2.2.2.1.1. establece que: “Avalto catastral. Es el valor de un predio,
resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al
60% del valor comercial o superar el valor de este ultimo. Para su
determinacion no sera necesario calcular de manera separada el valor del
suelo y el de la construccion”

e Articulo 2.2.2.2.1. establece que la informacién econdémica “.. Corresponde
al valor o avaluo catastral del inmueble. El avaluo catastral debera guardar
relacion con los valores de mercado’.
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Articulo 2.2.2.6.2 indica que “Determinacion del valor catastral de un
inmueble: La determinacion del valor catastral de los inmuebles sera
realizada a través de avaluos puntuales o masivos por los gestores
catastrales o por el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

2.2.2.2.8. Inscripcién o incorporacion catastral. La informacion catastral
resultado de los procesos de formacion. actualizacion o conservacion se
inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto
administrativo que lo ordena.

Articulo 2.2.2.2.28. Vigencia fiscal. Para efectos de lo consagrado en el
articulo 3 de la Ley 44 de 1990, los avaluos catastrales, resultantes de la
prestacion del servicio publico de gestion catastral, entraran en vigencia
para efectos fiscales a partir del 1 de enero del afio siguiente a aquel en
que fueron estimados o calculados, para lo cual los gestores catastrales
ordenaran por acto administrativo su entrada en vigencia.

3. La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e
impuestos sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter
tributario territorial.” Establece:

Articulo 4°. Revision de los avaluos catastrales. Los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran
presentar para efectos catastrales, en cualquier momento, solicitud de
revision catastral, cuando considere que el valor no se ajusta a las
caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberan presentar las
pruebas que justifiquen su solicitud. La autoridad catastral debera resolver
dicha solicitud dentro de los tres (03) meses siguientes a la radicacion.

CONCLUSIONES

1. Después de analizar las investigaciones de mercado inmobiliario para
inmuebles similares en el sector, consultar con expertos en el tema y estudiar el
avaluo comercial presentado como referente en el sector, se concluye, que el valor
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de $ 2.250 por m? propuesto para el lote, no se encuentra ajustado a la realidad
del mercado inmobiliario del sector, razén por la cual se confirma lo resuelto en la
Resolucién 202250027718 Consecutivo Interno No. 428 del 180 de abril de 2022
RADICADO N° 01202000612114 del 17 de ENERO de 2020, sobre la
Autoestimacion del avaluo catastral para la matricula inmobiliaria N°1027004.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales
y se dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro,
entre ellas el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales, tendran a su
cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la
determinacion de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion”.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro
como el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica,
juridica y economica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las
labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la
determinacién de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion”
(subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. Del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservaciéon catastral como el conjunto de acciones tendientes a
mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante la
incorporacion de los cambios que sufra la informacién de un bien inmueble. La
conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo
cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

El Articulo Tercero de la Resolucion 70 de 2011 del IGAC, senala que el Aspecto
Fisico Consiste en la identificacion, descripcion y clasificacion del terreno y de las
edificaciones del predio, sobre documentos graficos, tales como cartas, planos,
mapas, fotografias aéreas, ortofotografias, espaciomapas, imagenes de radar o
satélite u otro producto que cumpla con la misma funcion, de igual forma el Articulo
31 de la misma disposicion establece que la Identificacion Predial “Es el
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levantamiento de la informacion y la verificacién de los elementos fisico y juridico
del predio, mediante la practica de la inspeccion catastral y demas medios
probatorios para identificar en documentos cartograficos y/o catastrales su
ubicacién, linderos, extension, construcciones y/o edificaciones, y precisar el
derecho de propiedad o posesion.”

De acuerdo a lo anterior, se concluye que la identificacion predial del predio
identificado con la matricula inmobiliaria No. 1027004 esta acorde a lo estipulado
por la Subsecretaria de Catastro, siguiendo los lineamientos establecidos por el
Instituto Geografico “Agustin Codazzi”, para la identificacion catastral, por lo tanto,
se conservan.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales
y se dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro,
entre ellas el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su
cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la
determinacion de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion”
(subrayas fuera del texto).

La Resolucion Nacional 070 de 2011, en su titulo cuarto, regula la Conservacién
Catastral, y entre sus objetivos esta mantener al dia los documentos catastrales,
de acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble; asegurar la
debida conexion entre Notariado, el Registro y el Catastro; y establecer la base
para la liquidacion del impuesto predial unificado, entre otros.

La Ley 489 de 1998, en su Articulo 3, establece que “las actuaciones
administrativas se desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del
debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia vy
celeridad”; conforme a los principios Constitucionales, recogidos por el Articulo 3°
de la Ley 1437 de 2011.

Estas disposiciones, a pesar de su derogatoria por la entrada en vigencia de la
Resoluciéon 1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente caso, debido a que
al respecto, la mencionada Resolucion establece el siguiente régimen de
transicion normativa. “Articulo 71. Transicion. Los tramites que se encuentren
radicados y sin finalizar por parte del gestor catastral, con anterioridad a la fecha
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de la expedicion del presente acto administrativo, se atenderan de conformidad
con las normas vigentes a la fecha de la solicitud”.

En consecuencia, los datos criticos se ajustan a las normas que regulan la materia
y no existen elementos probatorios diferentes a los tenidos en cuenta que permitan
modificar el Acto impugnado.

De acuerdo a lo anterior, este Despacho encuentra congruente lo resuelto en el
Acto Administrativo 8546 de 2019, y considera que da una respuesta certera y de
fondo a lo solicitado por el recurrente. En tal sentido, esta Secretaria de Gestion
y Control Territorial, soportada en las pruebas necesarias, conducentes y
pertinentes de acuerdo al procedimiento que a la fecha se encuentra reglado, asi
como la cabal aplicacion de la normatividad que rige la actividad catastral,
incluyendo los aspectos técnicos que la componen, acorde a las experticias y a
los argumentos que soportan lo decidido, procedera a resolver el presente recurso
confirmando lo dispuesto en la Resolucion N° 202250027718 del 18 de abril de
2022.

Por lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Confirmar la Resolucion 202250027718 del 18 de abril de
2022 consecutivo interno N° 428 de 2022 expedida por la Subsecretaria de
Catastro, la cual confirma la Resolucion N° 8546 del 3 de noviembre de 2019,
por las razones expuestas en la parte motiva del presente Acto Administrativo.

ARTICULO SEGUNDO: Declarar agotados los recursos y dar fin a la actuacion
administrativa frente a la solicitud desatada.

ARTICULO TERCERO: Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y
71 de la Ley 1437 de 2011, ala Sefiora ANA CRISTINA MARIN ORTIZ en la
Carrera 47 F# 82 Sur 100 Sabaneta — Antioquia. Teléfono: 4030080.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia



Alcaldia de Medellin
Cordialmente,

CARLOS MARIO MONTOYA SERNA
SECRETARIO DE DESPACHO

Consecutivo interno N° 1714-2022 de 2022

Proyecto: Reviso: Aprobé:

Gustavo Adolfo Goez William Castrillén Ciro Laura Isabel Salas Abogada
Vasquez. Abogado U Abogado Contratista Segunda Asesora Despacho.
Colmayor. Instancia

L Aprobd: Alejandra Ospina Hoyos
Revision técnica Abogada Asesora Despacho
Lina Marcela Gomez O

Contratista Grupo TX Aprob6: Juan Fernando Castillo

Madrid Abogado Asesor Despacho
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