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Radicado provisional 1720058020 de 2022
(27 de septiembre)

“‘Mediante el cual se establecen los requisitos para la expedicion de matriculas de
arrendador, se deroga el Decreto 1139 de 2003 y Decreto 509 de 2004 se delega una
competencia y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en los
articulos 209 y 315 numeral 1° de la Constitucién Politica, los articulos 28, 31, 32 y 33 de
la Ley 820 de 2003; Decreto 051 de 2004, Decreto 1077 de 2015, y demas normas
complementarias vigentes, y

CONSIDERANDO QUE

La Ley 820 de 2003, expidid el régimen de arrendamientos de vivienda urbana, fjando
los criterios que sirven de base para regular los contratos de arrendamiento de inmuebles
destinados a vivienda urbana, otorgande la competencia a las autoridades locales.

El articulo 28 de {a Ley 820 de 2003, reglamentado por el Decreto 051 de 2004, establece
que: “Toda persona natural o juridica, entre cuyas actividades principales esté la de
arrendar bienes raices destinados a vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros,
o realizar fabores de intermediacion comercial entre arrendadores y arrendatarios, asi
como fas personas naturales o juridicas que en su calidad de propietarios o
subarrendadores celebren mas de cinco (5) contratos de arrendamiento sobre uno o
varios inmuebles, deberan maltricularse ante la autoridad administrativa competente’.

El Decreto 051 de 2004, reglamentd los articulos 28, 29, 30 y 33 de la Ley 820 de 2003
en lo relativo a la matricula de arrendadores, requisitos para su obtencion, asi mismo,
dispuso en su articulo 1° y 8° que las alcaldias municipales y distritales son las
autoridades administrativas competentes para ejercer las funciones relativas a matriculas
de arrendadores, asi como para establecer sistemas de inspeccidn, vigilancia y control
sobre las personas que ejercen actividades de arrendamiento de bienes raices para
vivienda urbana.

Mediante el Decreto 1077 de 2015, se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, que compila las disposiciones relacionadas con
arrendamiento de vivienda urbana, reglamentarios de la Ley 820 de 2003, asi como de
los contratos de arrendamiento de vivienda urbana.
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La ley 1437 de 2011 en su articulo 2°, al definir su ambito de aplicacidn, prevé que las
autoridades se sujetardn en sus actuaciones al CPACA, cuando no existan
procedimientos regulados en leyes especiales.

Asimismo, en su articulo 47, la Ley 1437 de 2011 dispone el procedimiento administrativo
sancionatorio para aquellos procedimientos administrativos de caracter sancionatorio no
regulados por leyes especiales o por el Cédigo Disciplinario Unico. Acorde con dicha
disposicién, las actuaciones administrativas de naturaleza sancionatoria podran iniciarse
de oficio y la formulacién de cargos se hara mediante acto administrativo el cual
basicamente debe contener Jos hechos que originan la investigacion, las personas
naturales o juridicas objeto de la investigacién, las disposiciones presuntamente
vulneradas y las sanciones 0 medidas que serian procedentes.

A nivel local, por medio del Decreto 1139 de 2003, se delegt en el Secretario de Gobierno
la competencia para expedir matriculas de arrendador en los términos de los articulos 32,
33y 34 de la Ley 820 de 2003 y se encarg6 para gue organizara una base de datos con
las matriculas de amrendador que se concedan a los establecimientos de comercio o
personas naturales que contenga el nimero de matricula, nombre del establecimiento o
persona, numero de matricula mercantil, propietario, cédula de ciudadania e informe
trimestral.

De igual forma, a través del Decreto Municipal 509 de 2004, se establecieron requisitos
adicionales para obtener matricula de arrendadores y se determinaron igualmente
sistemas de inspeccion, vigilancia y control en materia de arrendamientos por parte de la
Subsecretaria de Orden Civil de ia Secretaria de Gobierno Municipal, cuyos procesos
fueran tramitados por los inspectores y corregidores.

Posteriormente, el Decreto Municipal 532 de 2016, ademas de otras funciones delegd en
la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia las competencias relacionadas en el
Decreto 1139 de 2009 y 504 de 2004.

El arrendamiento en el Valle de Aburrd es un mercado que estd creciendo
aproximadamente en un 7% cada afio y Medellin se posiciona como la tercera ciudad del
pais con mas viviendas en alguiler; por tal motivo, se hace necesario actualizar el marco
reglamentario del nivel local, estableciendo nuevos mecanismos que permitan realizar
eficientemente mejores labores de control, inspeccion vy vigilancia; ajustando de forma
precisa la delegacion otorgada por el Decreto 532 de 2016 y los requisitos y
procedimientos conforme a la delegacion otorgada.

Con fundamento en lo anterior,
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DECRETA
CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

~ Articulo 1. Objeto. Establecer los requisitos para la obtencion de la matricula de
arrendador y adoptar lineamientos en cuanto a su expedicion en virtud de la Ley 820 de
2003 vy la competencia del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de
Medellin para tal efecto.

Paragrafo. El tramite de atencidn de las solicitudes relacionadas con la expedicion de
matricula de arrendadores de que irata el articuio 28 de la Ley 820 de 2003, Ile
correspondera a la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia de la Secretaria de
Seguridad y Convivencia del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de
Medeliin.

Articulo 2. Ambito de aplicacién. Los procedimientos y contenidos de la presente
reglamentacién, seran aplicables a ias personas definidas en el articulo 28 de la Ley 820
de 2003 y se enmarcaran en las funciones de la Subsecretaria de Gobierno Local y
Convivencia, establecidas en el Decreto con fuerza de acuerdo 883 de 2015.

CAPITULO 2
SOLICITUD Y CANCELACION DE MATRICULA DE ARRENDADOR

Articulo 3. Solicitud de Matricula de Arrendador. De conformidad con el articulo 28 de
la Ley 820 de 2003, reglamentado por el Decreto 051 de 2004, toda persona natural o
juridica, entre cuyas actividades principales esté la de arrendar bienes raices destinados
a vivienda urbana, de su propiedad o de la de terceros, o realizar labores de
intermediacioén comercial entre arrendadores y arrendatarios en el Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacidén de Medellin, asi como las personas naturales o juridicas
que en su calidad de propietarios o subarrendadores celebren mas de cinco (5) confratos
de arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, deberan matricularse como
arrendadores ante la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia de la Secretaria de
Seguridad y Convivencia del Distrito de Medellin.

Articulo 4. Requisitos para la solicitud. En armonia con lo reglado en el articulo 29 de
la Ley 820 de 2003, para la obtencion de la Matricula de Arrendador, el interesado debera
presentar los siguientes documentos:

41, Personas Juridicas:
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411. Formato de soficitud de Matricula de Arrendador, expedido por la
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, debidamente diligenciado.

4.1.2. Certificado de Existencia y Representacién Legal y el Certificado de
Registro Mercantil def establecimiento de comercio, expedidos por la Camara de
Comercio con fecha de expedicion no superior a dos (2) meses y en el que consten
las actividades de qué trata el articulo 3 del presente Decreto.

4.1.3. Fotocopia del documento de identidad del Representante Legal y RUT.

4.1.4. Modelo de contrato de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda
urbana que utilizard en desarrollo de su actividad.

4.1.5. Modelo de contrato de administracion de inmuebles dados en
arrendamiento que utilizara en desarrollo de su actividad.

4.1.6. Composicién Accionaria de la Sociedad expedida por el revisor fiscal de la
sociedad o, en su defecto, en caso de no estar obligada, por contador publico
independiente.

4.1.7. Envirtud de la facultad establecida en literal c) del articulo 29 de la ley 820,
no tener sanciones y/o suspensiones de la matricula de arrendador con multas
vigentes en los ultimos cinco (5) afos, salvo que se encuentre a paz y salvo en
todas sus obligaciones en virtud del ejercicio de la actividad econdémica que sefiala
la Ley 820 de 2003, tanto en la ciudad de Medellin como en otros distritos y/o
municipios; por lo tanto, se debera aportar certificado expedido por el respectivo
distrito o municipio en el que conste que la matricula de arrendador de vivienda
urbana no tiene sanciones en los municipios y/o distritos donde haya ejercido esta
actividad.

En caso de que la sociedad, tenga sanciones o suspensiones de la matricula de
arrendador en los Ultimos cinco (5) afios y no se encuentre a paz y salvo por
concepto de multas impuestas en ejercicio de su actividad ante la autoridad
competente, no le sera otorgada la matricula de arrendador en la ciudad de
Medellin.

Tratandose de personas naturales:

4.2.1. Cerificado de Registro Mercantii del establecimiento de comercio
expedido por la Camara de Comercio en el cual se encuentre inscrito como
comerciante con fecha de expedicion no superior a dos (2) meses vy en el que
consten las actividades establecidas en el presente Decreto.
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4.2.2. Fotocopia del documento de identidad del propietario del establecimiento
de comercio.

4.2.3. RUT.

4.2 4. Modelo de contrato de arrendamiento de inmuebles destinados a vivienda
urbana que utilizara en desarrollo de su actividad.

4.25. Modelo de contrato de administracion de inmuebles dados en
arrendamiento que utilizara en desarrollo de su actividad.

4.2 6. Envirtud de la facultad establecida en literal ¢) del articulo 29 de la ley 820,
de 2003; no tener sancicnes y/o suspensiones de la matricula de arrendador en
virtud del ejercicio de la actividad econdmica que trae la Ley 820 de 2003, tanto
en la ciudad de Medellin como en otros distritos y/o municipios; por consiguiente,
se debera aportar certificado expedido por el respectivo distrito o municipio, en el
gue conste no tener sanciones en los municipios y/o distritos donde se ostente la
Matricula de Arrendador de vivienda urbana.

En caso de que el propietario del establecimiento de comercio o el establecimiento
de comercio tengan sanciones, suspensiones o cancelaciones de la matricula de
arrendador, en ios ultimos cinco (5) afos y no se encuenire a paz y salvo por
concepto de multas impuestas en ejercicio de su actividad ante la autoridad
competente, no le sera otorgada la matricula de arrendador en la ciudad de
Medellin.

Paragrafo Primero. En el caso de solicitar la matricula de arrendadores en calidad de
propietarios © subarrendadores que celebren mas de cinco (5) contratos  de
arrendamiento sobre uno o varios inmuebles, deben anexar 1a relacion de los inmuegbles
destinados a vivienda urbana, propios o de terceros, sobre los cuales se pretenda
adelantar la actividad de arrendamiento o intermediacién, aunado a los requisitos gque
corresponda, sea persona natural o juridica.

Paragrafo Segundo. El certificado de existencia y representacién legal en el caso de
personas juridicas o el certificado de registro mercantil del establecimiento de comercio
de que trata el presente articulo, deberan contener como domicitio una direccion en la
ciudad de Medellin o en su defecto, en el Area Metropolitana del Valle de Aburra.

Articulo 5. Tramite de la solicitud. La solicitud debera ser radicada en formato fisico en
las taquillas dispuestas por la Alcaldia de Medellin para tal fin, o virtualmente, en el portal
institucional: www.medellin.eov.co.

Centreo Administrative Distrital CAD

Calle 44 N* 52-165. Cédige Postal 50015

Linea de Atencitn a la Cludadania: (604} £44 24144
Conmutadcr: [604) 385 55 55 Medsilin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Distrito dg —————
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Presentada la documentacion, se sometera al correspondiente estudio y evaluacién por
parte de la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, y, de encontrarse acorde con
los requerimientos establecidos en la Ley 820 de 2003, el Decreto Reglamentario 051 de
2004 y los requisitos dictados en el presente Decreto, el Subsecretario de despacho de
dicha dependencia expedira resolucién motivada, concediendo la respectiva matricula de
arrendador.

Paragrafo. En caso de que la solicitud no se encuentre completa o no esté acorde a las
disposiciones legales, se devolvera la documentacion. Si pasado un (1) mes desde la
fecha del requerimiento, no se ha entregado la informacién solicitada, se entendera como
desistida, de conformidad con el articulo 17 de la ley 1755 de 2015.

Articulo 6. Asignacién de Matricula de Arrendador. El Subsecretario de Gobierno
Local y Convivencia del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin
otorgara la Matricula de Arrendador dentro de los ocho (8) dias habiles siguientes a la
radicacion de la solicitud, si la informacién aportada estuviera completa, o dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la entrega de la informacion complementaria requerida,
segun el caso, de conformidad con lo establecido en el articulo 3° del Decreto Nacional
051 de 2004, asignando el nimero de matricula que corresponda y en orden cronologico,
con base en la documentacién radicada por el interesado.

Paragrafo Primero. La Matricula de Arrendador se entendera otorgada por una sola vez
y tendra vigencia por el término de un afio, pasado el cual se renovard, de manera
automatica, cada afio exclusivamente para el Distrito de Medellin.

Paragrafo Segundo. En armonia con lo dispuesto por el articulo 2° del Decreto 051 de
2004, la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia del Distrito Especial de Ciencia,
Tecnologia e Innovaciéon de Medellin llevara, en forma sistematizada, un registro
consolidado de las personas naturales o juridicas que, en cumplimiento de lo dispuesto
por el articulo 28 de la Ley 820 de 2003, estén obligados a matricularse como
arrendadores.

Articulo 7. Obligaciones del matriculado. Sin perjuicio de las obligaciones establecidas
en normas superiores, los matriculados quedan obligados a:

7.1 En virtud del numeral 7 del articulo 8 del Decreto 051 de 2004, presentar deniro de
los quince (15) dias siguientes al vencimiento de cada trimestre, un informe sobre el
desarrollo de su actividad durante ese periodo, relacionando los cambios o
modificaciones que ocurran en el gjercicio de la actividad arrendadora y lo atinente al tipo
de bienes, precio promedio de los canones de arrendamiento, segun su estratificacion y

ubicacion, y numero de contratos vigentes de arrendamiento y de administracion para
arriendo de inmuebles de vivienda urbana.
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Dicho informe debera ser entregado de manera fisica en el Archivo Central de |a Alcaldia
de Medellin, ubicado en el sotano del Centro Administrativo Distrital, adjuntando Ia
relacion de inmuebles destinados a vivienda urbana, propios o de terceros, recibidos para
realizar las actividades de intermediacion o arrendamiento, en el formato establecido por
la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, con copia de los prediales de cada
unc de los inmuebles relacionados; ademas se deberd enviar, de manera digital,
unicamente el formato con la informacién correspondiente. En caso de no tener
arrendamientos en el trimestre a reportar, debera informar esta novedad por escrito a la
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia del Distrito Especial de Ciencia,
Tecnologia e Innovacién de Medellin.

7.2. Las personas naturales o juridicas matriculadas como arrendadores ante la
Subsecretaria de Gobiermno Local y Convivencia deberan reportar la modificacién de su
matricula dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha en la cual se
produzca la novedad correspondiente, anexando los documentos que soporten dicha
modificacion; lo anterior de acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo 2° del articulo 2°:del
Decreto Nacional 051 de 2004, '

7.3. Para el desarrollo de la actividad economica, se deberan suscribir, Unica y
exclusivamente, modelos de contrato de arrendamiento y de administracion revisados y
avalados por la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia del Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia € Innovacion de Medellin.

Paragrafo Primero. El incumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente
articulo, dara lugar a la apertura de un proceso administrativo sancionatorio en los
términos de la Ley 1437 de 2011, y en virtud de los articulos 32 y siguientes de la Ley 820
de 2003 y el articulo 5 y 8 del Decreto 051 de 2004.

Paragrafo Segundo. Frente al incumplimiento de estas obligaciones, el Distrito Especial
de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin podré ejercer el control, la inspeccion y
vigilancia para investigar, sancionar e imponer medidas correctivas y multas de hasta 100
salarios minimos mensuales vigentes, de conformidad con el literal b) del articulo 33, vy
los articulos 28 y 34 de la Ley 820 de 2003.

Articulo 8. Suspension y cancelacion de la matricula de arrendador a solicitud de
parte. Las personas naturales o juridicas, matriculadas como arrendadores ante la
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, podran solicitar [a cancelacion de su

matricula cuando dejen de ejercer la actividad de manera definitiva, anexando los
siguientes documentos:

8.1. Solicitud dirigida a la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia.
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8.2. Cesion de los contratos de mandato y arrendamiento a otfra sociedad o
establecimiento de comercio que cuente con matricula de arrendador.

8.3. Certificado de cancelacién de fa sociedad, establecimiento de comercio ante Camara
de Comercio y ante Industria y Comercio de la ciudad de Medellin.

CAPITULO 3

INSPECCION, CONTROL Y VIGILANCIA SOBRE LAS PERSONAS QUE EJERCEN
ACTIVIDADES DE ARRENDAMIENTO DE BIENES RAICES PARA VIVIENDA
URBANA

Articulo 9. Delegacién de la autoridad competente para la imposicién de sanciones
por incumplimiento de la Ley 820 de 2003. Deléguese en el Subsecretario de Gobierno
Local y Convivencia del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin
la facuitad de imponer las sanciones a las que se refiere el articulo 34 de la Ley 820 de
2003, observando el procedimiento administrativo sancionatorio referido en el articulo 47
y siguientes de la Ley 1437 de 2011.

Articulo 10. Suspension y cancelacién de la matricula de arrendador de oficio. De
conformidad con lo dispuesto en el articulo 5 del Decreto 051 de 2004, cuando las
personas matriculadas incurran de manera reiterada en las conductas descritas en los
numerales 2, 3, 4, 5 y 6 del articulo 34 de la Ley 820 de 2003, se dara lugar a la
suspension o cancelacion de fa matricula de arrendador, de manera oficiosa, mediante la
aplicacion del proceso administrativo sancionatorio establecido en la Ley 1437 de 2011
por parte del Subsecretario de Gobierno Local y Convivencia del Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin, segln la delegacién prevista en el articulo
anterior del presente Decreto.

Paragrafo Primero. En los eventos de suspension o cancelacion de la matricula de
arrendador, el inspector de policia urbano que conoce de los asuntos relacionados con Ia
proteccion al consumidor, tramitara las respectivas actuaciones y proyectara las
resoluciones del caso para la firma de la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia.

Paragrafo Segundo. También seran objeto de conocimiento del inspector de policia
urbano que tramita los asuntos de la proteccion al consumidor, las reclamaciones relativas
a la suspension y cancelacion oficiosa de la matricula de arrendador; las controversias a
las que alude el articulo 8 y literales a) y b) del articulo 33 de la Ley 820 de 2003: el
incumplimiento a lo establecido en el articulo séptimo del presente Decreto y el proceso
respectivo de los recursos de reposicion presentados.

Paragrafo Tercero. La informacion relativa a la suspension y/o cancelacion o revocacién
de la matricula de arrendador sera publicada en el portal web del Distrito de Medellin, de
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conformidad con los articulos 6 y 8 del Decreto 051 de 2004, en articulacion con la
Secretaria de Comunicaciones.

Paragrafo Cuarto. En todo caso, conira las providencias ordenando el pago multas,
suspension o cancelacion de matriculas de arrendadores; sélo procedera el recurso de
reposicion por mandato del paragrafo 2° del articulo 34 de la Ley 820 de 2003.

Paragrafo Quinto. La Secretaria de Hacienda continuara con la ejecucién del codigo de
recaudo implementado para las multas impuestas por infracciones administrativas a la
Ley 820 de 2003 y su Decreto Reglamentario 051 de 2004.

Articulo 11. A las reclamaciones que se surtan en la relacion con la infraccién establecida
en el paragrafo del articulo 8 y los numerales 1, 2, 3, 4, 5y 6 del literal a) del articulo 33
de la Ley 820 de 2003, se les dara el tramite dispuesto para el derecho de peticion
consagrado en la Ley 1755 de 2015 o aquella que la modifigue o sustituya.

Articulo 12. El (la) Subsecretario(a) de Gobierno Local y Convivencia, por intermedio del
inspector de policia que tramita los asuntos de la proteccion al consumidor, llevara a cabo
las visitas tendientes al cumplimiento de las funciones de control, inspeccién y vigilancia
a que alude el literal b) del articulo 33 de la Ley 820 de 2003.

CAPITULO 4

SOLICITUD DE TERMINACION UNILATERAL DE UN CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO CON INDEMNIZACION

Articulo 13. Tramite de la solicitud de terminacion unilateral de un contrato de
arrendamiento con indemnizacion o caucion. Para efectos de adelantar el tramite de
terminacion unilateral del contrato de arrendamiento ante el (la) Subsecretario(a) de
Gobierno Local y Convivencia, de conformidad con lo dispuesto en el Capitulo VIl de la
Ley 820 de 2003 o la norma que la aclare o modifique, el solicitante debera presentar los
siguientes documentos:

13.1. Solicitud mencionando que se acoge a la terminacién unilateral del contrato
conforme a la Ley 820 de 2003.

13.2. Copia de la comunicacion de preaviso enviada por servicio postal autorizado con
tres (3) meses de anterioridad a la fecha sefalada para la terminaciéon del contrato, a la
direccion del arrendatario o arrendador o a la de su representante legal segin el caso. En
la comunicacién se debera manifestar la voluntad de dar por terminado el contrato y de
pagar la indemnizacion o caucion establecida en la ley, asi como establecer la fecha de
entrega de! inmueble y la causal invocada para la terminacion.
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13.3. Copia del comprobante del envio de la comunicacidn mencionada en el literal
anterior.

13.4. Titulo Original de Depésito Judicial expedido por el Banco Agrario - Oficina de
Depésitos Judiciales, por el valor correspondiente a la indemnizacién o caucién por
terminacion del contrato a favor de la contraparte.

Paragrafo Primero. Recibida la solicitud con el cumplimiento de los requisitos legales,
desde la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, se procedera de manera
inmediata a informar de la existencia del respectivo titulo al beneficiario del mismo.

Paragrafo Segundo. Para la terminaciéon unilateral del contrato que trata el literal d) del
numeral 8 del articulo 22 de la Ley 820 de 2003, se debera adjuntar copia del contrato de
arrendamiento suscrito entre las partes.

Articulo 14. Entrega de titulo. Una vez agotado el procedimiento enunciado en el articulo
anterior por parte del otorgante det titulo correspondiente a la indemnizacién o caucion;
la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia mediante oficio entregara al
beneficiario o su apoderado el titulo previa identificacién de éstos.

CAPITULO 5

SOLICITUD ENTREGA PROVISIONAL DE INMUEBLE DE VIVIENDA ARRENDADO
POR TERMINACION POR PARTE DEL ARRENDATARIO

Articulo 15. A fin que se surta la entrega provisional de inmueble de vivienda arrendado
ante la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia, de conformidad con lo previsto
en el articulo 24 de la Ley 820 de 2003 o la norma que lo aclare o lo modifique, el
arrendatario debera presentar los siguientes documentos:

15.1. Solicitud formal por escrito, acreditando el cumplimiento de las condiciones
previstas en el articulo 24 numeral 4 de la Ley 820 de 2003.

15.2.  Copia legible del contrato de arrendamiento. Si el contrato es verbal. anexar copia
de documento que permita establecer el valor cancelado por concepto del canon de
arrendamiento.

15.3. Copia del titulo constituido para indemnizar al arrendador, donde se evidencie el
pago equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.
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15.4. Aportar copia del preaviso enviado por servicio postal autorizado con tres (3)
meses de anterioridad a la fecha de entrega del inmueble, a la direccidon del arrendador o
a la de su representante legal, segun el caso.

Articulo 16. Diligencia de entrega del inmueble al arrendador. Desde la Subsecretaria
de Gobierno Local y Convivencia, de conformidad con lo previsto en el paragrafo del
articulo 24 de la Ley 820 de 2003 ¢ la norma que lo aclare, modifigue o sustituya, se
procedera a citar a las partes a diligencia de enfrega del inmueble al arrendador o
autorizado.

Articulo 17. Procedimiento para la designacion del secuestre. Una vez acreditado por
parte del arrendatario, las condiciones previstas en los articulos 24 y/o 25 de 1a Ley 820
de 2003, segun el caso, El(la) Subsecretario(a) de Gobierno Local y Convivencia
procedera de manera inmediata a |a designacion del secuestre, de conformidad con lo
previsto en Titulo V de la Ley 1564 de 2012.

Paragrafo. La comunicacién, nombramiento, aceptacion del cargo y relevo del secuestre,
se realizaran conforme a lo previsto en el articulo 49 del Cédige General del Proceso, y
en la comunicacion del nombramiento se le indicara al auxiliar de la justicia el dia y hora
fijados para la diligencia de entrega provisional del inmueble objeto de entrega.

Articulo 18. En el evento de que el arrendador no asista a la diligencia de entrega
provisional, se procedera por parte de ia Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia,
a enfregar provisionalmente el inmueble en depdsito al secuestre designado. En este
evento, los gastos de honorarios del secuestre correran a cargo del arrendador, segun
lo sehalado en el inciso tercero del paragrafo del articuio 24 de la Ley 820 de 2003, en el
Titulo V de la Ley 1564 de 2012 y a las tarifas y criterios previstos en el articulo 37 numeral
5° del Acuerdo 1518 de 2002 proferido por la Sala Administrativa del Consejo Superior
de la Judicatura.

Paragrafo. Los honorarios del secuestre seran fijados por El(la) Subsecretario(a) de
Gobierno Local y Convivencia, de conformidad con lo establecido en el Titulo V de la Ley
1564 de 2012, las tarifas y criterios previstos en el articulo 37 numeral 5° del Acuerdo
1518 de 2002, proferido por la Sala Administrativa del Consejo Superior de la Judicatura.

CAPITULO 6
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 19. Régimen de transicién. Los inspectores de policia urbana y corregidores,
remitiran al inspector de policia urbano con funciones proteccion al consumidor, los
procesos sancionatorios que en el marco de la Ley 820 de 2003 se encuentren en curso,
dentro de los seis (6) meses siguientes a la expedicién del presente Decreto.
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Articulo 20. Derogatorias. El presente Decreto deroga el Decreto 1139 de 2003 y el
Decreto 509 de 2004, y las demas disposiciones que le sean contrarias.

Articulo 21. Vigencia: El presente decreto rige a partir de la fecha de su pubiicacién en
la Gaceta Oficial de Medellin Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacién.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

DANIEL QUINTERO CALLE
Alcalde de Medellin

BG (RA). JOSE GERARDO ACEVEDO OSSA

Secretario de Seguridad y Convivencia 6«‘”"
Proyecté: Victor Hugo Gallego | Reviso: ~‘10 car Eduardo Alfonse | Aprobd: Carlos (}Sutie'rrez
Rodriguez = Builes },jc\ Bustamante
w4
Cargo: Profesional Universitario Cargo: Apoyo Juridico Cargo: Subsecretaric de Gobiemno
Subsecretaria de Gobierno Local v | Subsecretaria de Gobierno Local v | Local y Cenvivencia
Convivencia Convivencia
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MEMORIA JUSTIFICATIVA

“‘Mediante el cual se establecen los requisitos para la expedicidn de matriculas de
arrendador, se deroga el Decreto 1139 de 2003 y Decreto 509 de 2004 se delega una
competencia y se dictan otras disposiciones”

Dependencia que desarrollara
el proyecto de Norma

Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia de la
Secretaria de Seguridad y convivencia.

Titulo del Proyecto de
Decreto o Resolucion:

“Mediante el cual se establecen los requisitos para la
expedicion de matriculas de arrendador, se deroga el
Decreto 1139 de 2003 y Decreto 509 de 2004 se
delega una competencia y se dictan otras
disposiciones”

1. Los antecedentes vy las
razones de oportunidad vy
conveniencia que justifican su
expedicion.

La Ley820de 2003 expidid el reégimen de
arrendamientos de vivienda urbana, fijando los criterios
que sirven de base para regular los contratos de
arrendamiento de inmuebles urbanos destinados a
vivienda wurbana, oforgando la competencia a las
autoridades locales.

El articulo 28 de la L.ey 820 de 2003, reglamentado por el
Decreto 051 de 2004, sefala que toda persona natural o
juridica, entre cuyas aclividades principales este 1a de
arrendar bienes raices destinados a vivienda urbana, de
su propiedad o de la de terceros, © realizar Iabores de
intermediacién comercial enitre arrendadores vy
arrendatarios, asi como las personas naturales o juridicas
que en su calidad de propietarios o subarrendadores
celebren mas de cinco (5) contratos de arrendamiento
sobre uno o varios inmuebles, deberan matricularse ante
la autoridad administrativa competente.

El Decreto 51 de enero 8 de 2004 reglamentd los articuios
28, 29, 30y 31 de la Ley 820 de 2003 en lo relative a
matricula de arrendadores, requisitos para su obtencion,
asi mismo dispuso en sus articulos 1° y 8° que las
Alcaldias Municipales y Distritales son las autoridades
administrativas competentes para ejercer las funciones
relativas a matriculas de arrendadores, asi como para
establecer sistemas de inspeccion, vigilancia y control
sobre las personas que ejercen actividades de
arrendamiento de bienes raices para vivienda urbana.
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Por medio del Decreto 509 de 2004, se delegé tal
competencia a la Secretaria de Gobiemno, otorgando a
dicha dependencia las facultades de inspeccién, control y
vigilancia y [a autorizacién para expedir las matriculas de
arrendador.

Mediante el Decreto 1077 de 2015 se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio que compila las disposiciones relacionadas con
arrendamiento de viviendo urbana, de conformidad con la
Ley 820 de 2003, asi como de los contratos de
arrendamiento de vivienda urbana.

El Decreto Municipal No. 532 de 2016 traslado la
competencia a la Subsecretaria de Gobiemo Local y
Convivencia relaciocnada con la facultad de conceder
matricula de arrendador en los {érminos de los articulos
28, 29,30 y 33 de la Ley 820 de 2003, quien ademas
ejercera funciones de inspeccion, control y vigilancia.

OPORTUNIDAD: El arrendamiento en el Valle de Aburra
es un mercado que esta creciendo un 7 % cada afo y
Medellin se posiciona como la tercera ciudad del pais con
mas viviendas en alquiler. Por [o cual se hace necesario
ajustar el Decreto 509 de 2004, estableciendo nuevos
parametros que permitan un mejor control, inspeccion y
vigilancia.

Asi mismo, establecer de forma mas precisa la
delegacion otorgada por el Decreto 532 de 2016,
ajustando asi, los requisitos y procedimientos conforme a
la delegacioén otorgada.

CONVENIENCIA: Ajustar los requisitos para la obtencién
de la matricula de arrendador y los procedimientos a
realizar en cuanto a la inspeccién y control otorgadas por
la Ley.

2. Las normas expresas que
otorgan la competencia para la
expedicion del correspondiente
acto.

Ley 820 de 2003, Decreto 051 de 2004

3. Lavigencia de la ley o norma
reglamentada o desarrollada.

La norma regira a partir de la fecha de su publicacién en
la Gaceta Oficial de Medellin Distrito Especial de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion.
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4. Las disposiciones | Deroga el Decreto 1139 de 2033 y el Decreto 509 de
derogadas, subrogadas, | 2004

modificadas, adicionadas o
sustituidas, si alguno de estos
efectos se produce con Ia
expedicion del respectivo acto.
5. Revisidbn y analisis de | No se enconiraron decisiones de érganos judiciales de
decisiones judictales de los | cierre que tengan impacto sobre la decisidn.

6rganos de cierre de que
pudieran tener impacto o ser
relevantes para la expedicion
del acto (en caso de que sea
procedente)

6. El ambito de aplicacion del | Comunidad en General.
respective acto y los sujetos a
quienes va dirigido

7. Impacto econdmico si fuere | N/A
el caso, el cual debera sefalar
el costo o ahorro, de Ia
implementacion del respectivo
acto.

8.Disponibilidad presupuestal | N/A
{en caso de que sea necesaria)
9. Cualguier otro aspecto que | N/A
la Dependencia remitente
considere relevante o de
importancia para la adopcion
de la decision.

10. Seguridad Juridica: Deniro | SI:
del afio inmediatamente | NO: X
anterior  ya se habia
reglamentado la misma
materia:

BG (RA). JOSE GERARDO ACEVEDO OSSA
Secretario de Seguridad y Convivencia

Proyecté: Victor Huge Gallego | Revisd: Oscar Eduardo Alfonso | Aprobé: Carlos ﬂ Gutiérrez
Rodriguez %, Builes Q‘\‘(\ Bustamante

Cargo: Profesional Universitario Cargo: Apoye Juridice Cargo:. Subsecretario de Gobiemo
Subsecretaria de Gobierno Local y | Subsecretaria de Gebierno Local y | Local y Convivencia

Convivencia Convivencia
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