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Radicado Provisional 1720061621 de 2022

"Por medio del cual se compilan y armonizan las disposiciones de las Resoluciones 697
de 2011 y 339 de 2015 emitidas por el Departamento Administrativo de Planeacién,
acogiendo la denominacion de Plan Maestro Alpujarra | y Il Poligono Z3_API_17, se

ajustan algunos de sus contenidos y se dictan ofras disposiciones"

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus facultades constitucionales y legales, conferidas en el articulo 315 numeral
1 de la Constitucidn Politica, el literal a) numeral 6 del articulo 29 de la Ley 1551 de 2012,
el articulo 471 del Acuerdo Municipal 048 de 2014 y

CONSIDERANDO QUE:

El Acuerdo Municipal 046 de 2006, por medio del cual se revisé y ajustd €l Plan de
Ordenamiento Territorial para Medellin, definié que las Areas para la Preservacion de
Infraestructuras y Elementos del Sistema Estructurante - APl - son aquellas destinadas
para equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de infraestructura vial que
forman parte del sistema estructurante de la Ciudad y establecer que para realizar
cualquier intervencién urbanistica y constructiva al interior de dichas areas, se requeria
la presentacion, al Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, de un
Planteamiento Urbanistico Integral, para su analisis y adopcién mediante Resolucién del
Director del Departamento Administrativo de Planeacién. Sin embargo; dicha
competencia bajo las disposiciones del actual plan de ordenamiento territorial se
encuentra asignada al Alcalde quien adoptara para dicha areas por medio de Decreto
Distrital

Con base en lo dispuesto en los articuios 14, 69 y 70 de! Acuerdo Municipal 046 de 2006,
se adoptd y modifico el Planteamiento Urbanistico Integral para el Poligono denominado
Z3_API_17 - Alpujarra 1 y Il y mediante la Resolucién 173 de 2007 del Departamento
Administrativo de Planeacion de Medellin, aclarada mediante |a resolucién 184 de 2007,
a su vez modificada por las Resoluciones 203 de 2007, 636 de 2010, 697 de 2011 y 339
de 2015, se definieron aprovechamientos, usos y normas especificas para el desarrollo
de los predios que conforman dicho poligono.

La Resolucidon 697 de 2011 determind en su articulo 17 Ia derogatoria expresa de las
Resoluciones 173 de 2007, 184 de 2007, 203 de 2007 y 636 de 2010, por lo que el
planteamiento urbanistico para el poligono Z3_AP]_17 - Alpujarra | y Il estaba definido
hasta la expedicion del presente Decreto, por las Resoluciones 697 de 2011 y 339 de
2015, todas emitidas por el Departamento Administrativo de Planeacién de Medeliin.
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Si bien la Resolucion 697 de 2011 recogi6 todos los aspectos normativos relativos al
planteamiento urbanistico del poligono APl ALPUJARRA | y Il, esta resolucion fue
modificada de forma parcial por la Resolucion 339 de 2015, por lo que ambas normas
permanecen vigentes hasta la adopcion del presente Decreto; sin perjuicio de lo anterior
y para mejorar la articulacion normativa de los instrumentos de planificacién territorial por
los cuales se desarrolla el Plan de Ordenamiento Territorial, el presente Decreto integra
las disposiciones de las resoluciones del afio 2011 y 2015, genera modificaciones en
algunas de las disposiciones y adiciona algunas nuevas, con el fin de precisar situaciones
de orden técnico que se han traido desde los procesos de licenciamiento constructivo de
algunas edificaciones que se encuentran al interior del poligono y ajustar las normas
urbanisticas aplicables en ciertas zonas del AP, haciendo mas competitivas y eficientes
las actividades que se desarrollan al interior de los equipamientos ubicados en ellas.

El poligono Z3_API_17 - Alpujarral y Il, se encuentra dentro de los poligonos clasificados
como Areas para la Preservacion de Infraestructuras vy Elementos del Sistema
Estructurante - API -, seglin lo dispuesto tanto por el Acuerdo 046 de 2006 como por el
Acuerdo 048 de 2014, dentro del cual se localizan una serie de equipamientos e
infraestructuras publicas y privadas, con caracter de ciudad, metropolitanos y regionales,
con funciones y ambitos muy diferentes entre si.

El Acuerdo Municipal 048 de 2014, “Por medio de/ cual se adopta la revision y afuste de
largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito de Medellin y se dictan otras
disposiciones complementarias”, plantea, dentro del Modelo de Ocupacion Territorial
como una de las apuestas de ciudad, la consolidacion de (...) un territorio que, como
Distrito nucleo del Valle de Aburra y centro de servicios de escala regional, atiende las
nuevas demandas globales en materia ambiental, tecnolégica, y logistica; que trabaja por
reducir las desigualdades socio-espaciales regionales, aportando a la consolidacion de
un territorio regional funcionalmente integrado y conectado en su movilidad y que
promueve la conservacién de su base natural y estructura ecologica, como principal
elemento de articulacion con los demas municipios de la region.

Para la consolidacién del modelo de ciudad el Acuerdo 048 de 2014 cred las “Areas de
Intervencién Estratégica”, dentro de estas introdujo €l Area de Intervencion Estratégica
MEDRIo: la cual conforme el Articulo 62 “Corresponde af Corredor del Rio Medellin y su
4rea de influencia. Teniendo en cuenta el reconocirniento de caracteristicas homogéneas
desde la estructura urbana y desde aspectos socio economicos, se subdivide en tres
zonas: RioNorte, RioCentro y RioSur.”

RioCentro tiene como obijetivo ordenar el area central de la ciudad para la superacion de
los desequilibrios funcionales a escala local, metropolitana y regional, mediante la
reutilizacion, recuperacion y transformacion estratégica de su tejido con el fin de revertir
los procesos de deterioro y configurar la centralidad metropolitana competitiva del siglo
XXi, vinculada al Rio Medellin. RioCentro, por su complejidad funcional y diversidad
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morfolégica, se divide en las subzonas: Distrito Medellinnovation, Centro y Frente del Rio;
dentro de esta Gltima subzona se localiza el poligono Z3_API_17, la cual “Incluye Ia parte
baja y central def valle que configura el Rio Medellin, Yy comprende el frente del Rio en
ambos costados e incluye ef centro civico de la Ciudad. Se enfoca a desarroliar fos suelos
con tratamiento de Renovacién Urbana con el fin de aprovechar el potencial urbanistico
del corredor del Rio y definir los sistemas publicos de manera articulada.”

Dadas las caracteristicas del poligono y su vocacién hacia la conformacion del Centro
Civico y su articulacion con proyectos que consolidan el Centro Tradicional y
Representativo de la ciudad y el Corredor de Rio, se hace necesario dar respuesta a las
potencialidades y necesidades de algunos de los equipamientos y edificaciones
localizados a su interior.

De conformidad con lo establecido del articulo 469 del Acuerdo 048 de 2014 este poligono
debe planificarse a partir de un plan maestro, por lo cual el presente Decreto acoge dicha
denominacién para el planteamiento urbanistico integral del poligono Z3 APl 17
Alpujarra | y II; esto por cuanto, el presente ejercicio no cambia el modelo de ocupacién
y se mantiene su planteamiento urbanistico original.

Con base en lo anterior, el Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin
recibié la solicitud de modificacién de las normas relativas al API Alpujarra | y Il por parte
de la Agencia para la Gestién del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas Publico Privadas,
a efectos de lograr la viabilidad técnica de dos proyectos que se adelantan en dicha
entidad, los cuales estan asociados a uno de los predios del Complejo Plaza Mayor y otro
al edificio de la Alcaldia de Medellin. De otra parte, se adelanté ante el Departamento
Administrativo de Planeacion una solicitud de revision de norma urbanistica por parte de
la Unién Temporal Tribunales, encargada de la elaboracion de los disefios arquitectonicos
y los estudios técnicos complementarios definitivos para la construccion del nuevo edificio
del Consejo Superior de la Judicatura que se ejecutara dentro del poligono del API
Alpujarra.

Las razones técnicas que sustentan cada uno de las solicitudes antes citadas y que dan
a su vez sustento al presente Decreto, se detallan en los documentos y estudios técnicos
de soporte que hacen parte de este acto administrativo Yy que se sintetizan en las
siguientes consideraciones.

1. Proyecto Inmobiliario “Hotel y Centro de Negocios Plaza Mayor”

El complejo Plaza Mayor se encuentra al interior del denominado poligoneo
Z3_API_17 - Alpujarra |1, su creciente necesidad de proyectar su competitividad frente
a escenarios de similares caracteristicas tanto a nivel nacional como internacional,
representa una oportunidad estratégica para cumplir con los objetivos y prospectivas
del modelo de ocupacién del territorio del Distrito de Medellin a mediano y largo plazo,

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

. Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
www.medsliingov.es Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Distrito dg ——————
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

acordes con los lineamientos y apuestas del actual Plan de Desarrollo “Medellin
Futuro”.

En desarrollo del Convenio Interadministrativo No. CIF 2 202000003 del 2020 entre
Plaza Mayor y La Agencia para la Gestion del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas
Publico Privadas (Agencia APP), el director de esta dltima, por medio del oficic con
radicado No. 202110428856 presenté ante el Departamento Administrativo de
Planeacion de Medellin, una propuesta de ajuste de algunos aspectos normativos del
poligono Z3_API_17 - Alpujarra lI, tendiente a viabilizar un proyecto hotelero que
permita la consolidacion del complejo Plaza Mayor.

De acuerdo con los andlisis y las conclusiones presentadas en el Documento Técnico
de Soporte de “Diagnéstico y Propuesta de Ajuste al poligono Z3_API_17 - Alpujarra
I y en el Documento Técnico de Soporte del “Hotel y Centro de Negocios Plaza
Mayor®, es necesario ajustar algunas disposiciones normativas para viabilizar Ia
estructuracion técnica, legal y financiera del Hotel y Centro de Negocios Plaza Mayor.
Dicho ajuste normativo, permitira a Plaza Mayor avanzar de la materializacion de los
objetivos de su plan Institucional: PLAN + MAS 2019-2029 Eventos con Futuro,
especificamente, en lo relacionado con: i Centro de innovacion, mas oportunidades,
mejor futuro: centro de innovacién para el turismo de negocios. jii. Nueva area de
comidas mas gastronomia: reubicar el drea de comidas, brindando mas y mejor oferta.
jii. Mas oferta: construir sobre el actual parqueadero del Pabelién Amarillo, una nueva
torre: co-working, oficinas y un hotel (200 habitaciones, salones, restaurante, spa,
salon de belleza, comercio, y restaurantes).

Los andlisis de prospeccién para el desarrolio del poligono y la estructuracion del
proyecto de renovacion y consolidacién del complejo Plaza Mayor, identifican la
necesidad de ajustar algunas disposiciones normativas indispensables para la
viabilidad y adecuada integracién urbana del proyecto con los demas uUsos y servicios
preexistentes.

Equipamientos, infraestructuras y servicios como los prestados por el complejo Plaza
Mayor necesitan adaptarse a las condiciones actuales y futuras, generando usos y
destinaciones complementarias que permitan ofrecer los bienes y servicios necesarios
para su competitividad y el cumplimiento de requerimientos de nivel local, nacional e
internacional.

Dentro de usos y destinaciones complementarias, los servicios hoteleros son de gran
relevancia para el cumplimiento de los estandares que el complejo y la ciudad
requieren para su competitividad. Dichos usos 'y destinaciones estan ya permitidos en
la normatividad vigente; sin embargo, éstos presentan restricciones de magnitud y
localizacion que no satisfacen los requerimientos técnicos y funcionales desde los
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estandares internacionales, en donde Plaza Mayor requiere posicionamiento y mayor
competitividad.

La modificacion propuesta se hace necesaria para viabilizar el redesarrolio y mejor
aprovechamiento un bien inmueble fiscal, propiedad de Plaza Mayor, el cual tiene
condiciones de oportunidad para el desarrollo de un proyecto hotelero con miras a Ia
internacionalizacién de eventos de la ciudad y a la consolidacién del poligono en su
conjunto.

2. Proyecto Terraza Centro Administrativo Distrital La Alpujarra (CAD)

LLa Agencia para la Gestién del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas Publico Privadas
por solicitud de la Secretaria de Suministros y Servicios asumio la formulacion de un
proyecto constructivo bajo la modalidad de concesion, a efectos de generar una
intervencion inmobiliaria sobre la terraza norte del edificio de la Alcaldia de Medellin,
con el fin de generar espacios para el bienestar de los colaboradores de mantenimiento
y conductores de la Alcaldia de Medellin: asf como, la activacién de un espacio
comercial que permita apalancar las inversiones de adecuacion y/o sostenimiento del
proyecto.

De conformidad con las resoluciones que establecen el marco normativo hasta ahora
vigente, para el planteamiento urbanistico del AP| La Alpujarra, el edificio de la Alcaldia
no cuenta con edificabilidad adicional autorizada, por lo cual se hace necesaria la
posibilidad de facilitar un aumento en la edificabilidad de dicho inmueble, puesto que
los andlisis que sustentan dicha necesidad, muestran que se trata de un proyecto de
bajo impacto, considerando que es una ampliacion gue no supera el 1% del Centro
Administrativo Distrital y, que acorde a lo expuesto en el articulo 283 del Acuerdo
Municipal 048 de 2014 — POT, es posible tener mayor area construida.

Sin perjuicio de lo anterior, se hace necesario para lograr la viabilidad de este proyecto,
realizar una correccién en la planimetria, toda vez que, erroneamente, el plano
protocolizado con la adopcion del API ALPUJARRA, recogido por la Resoluciéon 697
de 2011, modificada por la Resolucién 339 de 2015, identificé como espacio publico
un area construida, con anterioridad a su adopcion, legalizada a través de la licencia
de construccion 5756 de 1980, donde aparece como area construida, en sotano y
terraza en primer piso, lo cual hace que constituya, realmente, en un area comun libre
del edificio que hoy ocupa la Alcaldia Distrital.

Teniendo en cuenta lo antes expuesto, el presente Decreto incorpora la posibilidad que
dentro del area de intervencion del AP) ALPUJARRA, todas las correspondientes
etapas de desarrollo, se acojan a lo expuesto en el articulo 283 del Acuerdo 48 de
2014 — POT: “En caso de que los equipamientos de caracter pablico requieran mayor
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aprovechamiento con el fin de garantizar un adecuado funcionamiento, necesitarar def
concepto positivo del Departamento Administrativo de Planeacion”.

3. Proyecto construccién Edificio para los Tribunales de Antioquia y Medellin

Mediante oficio con radicado 202210164069 del 11 de mayo de 2022 el representante
legal de la Union Temporal Tribunales entidad que tal como se informo en parrafos
anteriores, esta encargada de la elaboraciéon de los disefos arquitectonicos y los
estudios técnicos complementarios definitivos para la construccion del nuevo edificio
del Consejo Superior de la Judicatura, donde se ubicaran los Tribunales Superiores,
Tribunales Administrativos y el Consejo Seccional de la Judicatura de Antioguia y
Medellin, solicité de manera respetuosa y con base en analisis técnicos de viabilidad
y eficiencia de la edificacion, realizar una modificacién a las normas que reglamentan
el desarrollo del Predio P12 Etapa (E12), donde especificamente se emplazara el
edificio aqui relacionado, contempladas en las resoluciones 897 de 2011 y 339 de
2015, razones que se pueden sintetizar asi:

3.1 En el modelo de ocupacién y usos se debe eliminar la expresion sede institucional,
ya que la misma no hace parte de las necesidades actuales de la edificacion
proyectada, dejando sélo el jote para el servicio de Sede Judicial.

3.2 Se debe moadificar el requisito de los 234 estacionamientos minimos requeridos
dentro del predio, ya que, al no existir la sede institucional gue en su momento se
destiné a UNE-TIGO-EDATEL, no se hacen necesarias dichas soluciones de
parqueadero y, Unicamente, se necesitan 120 estacionamientos para el correcto
funcionamiento de la edificacion.

3.3 Eliminar la condicién expresa que se debe tener un acceso vehicular por la calle
41 para el transporte de sindicados y permitir un sélo un acceso por la Calle 42
que sirva para la entrada y salida de todos los vehiculos que estan relacionados
con el proyecto, teniendo en cuenta las condiciones descritas en el documento de
solicitud de revisidon de norma urbanistica que hace parte del presente Decreto y
las caracteristicas de seguridad y funcionamiento que se deben cumplir en el
interior de la edificacion.

3.4 Eliminar la condicién de generar una bahia doble para el acceso sobre la Calle 42,
teniendo en cuenta gue, por las condiciones de los usuarios y tipos de vehiculos
que van a usar la edificacion, no se requiere de este elemento urbano, de acuerdo
con el estudio de movilidad aportado al Departamento Administrativo de
Planeacion.

En ese sentido, dicha dependencia una vez evaluados los aspectos técnicos y juridicos
de los tres proyectos en mencién y revisada la propuesta de adecuacion al planteamiento
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urbanistico, encontré que se enmarcan en la disposiciones normativas que posibilitan el
desarrollo de los equipamientos de cardcter publico y se sjustan a los objetivos y al
modelo de ciudad, con los mismos se garantiza la permanencia y correcto funcionamiento
de los equipamientos existentes y futuros que se implantaran dentro del area de
planificacién del AP! Alpujarra Y €n consecuencia encontrd viable la posibilidad de
otorgarse la edificabilidad necesaria para el desarrollo de dichos proyectos.

El proyecto de este Decreto fue publicado en la pagina web del Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medeilin, entre los dias xxxx de x0x de agosto 2022,
conforme a lo establecido en el articulo 8 de Ia Ley 1437 de 2011 y la Circular 18 de 2017
de la Secretaria General del actual Distrito de Medellin, durante su publicacién se
obtuvieron __ visitas y __ descargas. Adicionalmente, no se recibieron observaciones
en su contenido.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA

Articulo 1°. Objeto. Compilar y armonizar, a la luz de los articulos 239, 283, 469, 470 y
471 del Acuerdo Municipal 048 de 2014, las disposiciones de las Resoluciones 697 de
2011 y 339 de 2015, emitidas por el Departamento Administrativo de Planeacioén,
acogiendo la denominacion de Plan Maestro Alpujarra [ y |l ajustando aigunas de sus
normas, con el fin de concretar el modelo de ocupacion y dar respuesta a las
potencialidades y necesidades de algunos de los equipamientos y edificaciones
localizados a su interior.

Hacen parte integral del presente Decreto los siguientes planos y documentos:

1.1. Plano de Delimitacién y situacion predial del poligono.

1.2. Plano de Modelo de ocupacion del poligono.

1.3. Documento Técnico de Soporte Z3-AP1-17.

1.4. Documentos y Estudios Técnicos de los proyectos Hotel y Centro de Negocios
Plaza Mayor, Terrazas CAM y Edificio Para Los Tribunales de Antioquia y
Medeliin.

Paragrafo. Los Documentos Técnicos de Soporte, asi como los planos cartograficos
adoptados, tendran fuerza normativa vinculante para la interpretacion y aplicacion de las
disposiciones contenidas en el presente Decreto,

Articulo 2°. Prevalencia Normativa. Para el desarrollo urbanistico y constructivo del
area de planificacion primaran las disposiciones contenidas en las normas de superior
jerarquia, cuyos componentes aqui se describen y reglamentan. Son aplicables las
normas contenidas en este Decreto, sin perjuicio de lo dispuesto en el Acuerdo 048 de
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2014 y el Decreto 471 de 2018, o las normas que los modifiquen, complementen o
sustituyan.

Articulo 3°. Identificacion del Area de Planificacién. Corresponde al poligono
Z3_API_17 ubicado en la zona centro de la ciudad, comuna 10 (Candelaria), Barrios
Guayadquil, La Alpujarra y Calle Nueva, tiene un area aproximada de 394.860m*y esta
conformado por treinta y un (31) predios, asi:

(Ver Plano 1. Situacion Predial Poligono Z3-API-17 que hace parte integral del presente

Decreto.)
Etapa (E) de CBML -
Numero | desarrollo {Comuna- .
de mediante Barrio- Direccion tdentificacion actual Propietario Area
Predio licencia Manzana-
urhanistica Lote)
Etapa 31 —E Edificio Carré Sede Secretaria Distrito de 2
po1 01 10070100001 CL 044 B 052 003 Educacion Medeiin 1.112m
Etapat2-E Edificio Vésguez - Sede Distrito de
PO2 02 10070030001 CR 052 044 A 003 Comiana - comercio Medellin 1112 m?
' Espacio ptiblico: Plaza de Distrito de
P03 No aplica 40070040013 CR 052 ACL 044 Cisnercs Medslin 8.735 m*
Etapa 02~ E Empresas
P04 03 10070050001 CR 054 044 004 Biblioteca Tematica EPM Publicas de 3.632m*
Medellin
P05 Etapaog‘* —E | 10100030005 CR 052 043 038 Antigua Estacian Medeltin ILDEA. 4.321 m?
Etapa 05 - E Palacio Justicia - Sede Consejo
PO6 P o5 10100030002 CR 052 042 073 Direccion Seccional de la Rama | Superior de la 7.368 m?
Judiciat de Antioguia Judicatura
UAE.
Direccién de
po7 | P08~ 1 10100030001 CR 052 042 043 Oficinas D.LAN imouestosy | 8.731m?
Aduanas
(DAIAN)
Ftapa 07 —E Sede Alcaldia de Medeliin —~
a7 Centro Administrativo Muricipal
P08 10100030004 Cl. 044 052 168 Dﬁtgtﬁl."e 15.733 m?
Etapa 08 — E Terraza hacia Calle 44 - Centro edelin
08 Administrativo Municipal
Etapa 09 —-E 1A - Departamenio 2
Pog 09 10100030003 Cl. 042 052 106 Sede Gobernacidn de Antloguia de Antioguia 142913 m
Etapa 10~ E Centro civico Plaza dela Distrito de 4
P10 10 10100020004 CR 053 A 042101 Libertad Medeliin. 15.800 m

B LERYIE
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Etapa (E) de CBME -
Numero desarrollo {Comuna- .
de mediante Barrio- Direccion Identificacién actual Propietario Area
Predio licencia Manzana-
urbanistica Lote)
Noaplica | 10100020002 CR 053 A 042 101 Espacio piblico LD.EA. 15.800 m?
Noaplica | 10100020003 CR 053 A 042 101 Espacio piblico o de 15.800 me
Etapa 11-E Sede Edatel - Oficinas Teleantioguia - "
P ” 10100016001 Cl. 041 052 028 oo anted 8.433m
Etana 12 —E Nuevo edificic de! Consejo
P12 P 12 10100010002 Ci. 041 052 152 seccional de la Judicatura ~ 1.D.E.A, 4.226 m?
antes: Almacenaje Edatel
P13 Noaplica | 107100010008 Cl. 641 CLO42 Faja vial: Pasaje peatonal ?\J',Isetgte‘j"‘:‘e 781 m?
Noaplica | 10100010003 Ci. 041 052 055 Zona Ver[dg Erfxada Sede
P14 No aplica 10100010005 1.D.EA. 1.704 m?
CI. 041 052 Faja Vial
Noaplica | 10100010007
P15 E‘api 33~ | 10100010004 Cl. 042 052 259 Edificio del 1.D.EA. LD.EA. B.424 m?
10110200001 )
. Area
Etapa 14-E | 40110200002 Sede Area Metropolitana del Metropolitana 2
P16 14 Ct. 041 053 007 Valie de Aburra del Valle de 1438 m
10110206006 Aburra
P17 Noaplica | 10080120001 Cl. 043 057 Espacio Pdblico Distrito de 1.396
P : Medellin :
Ppig | B2 18-F | 10000130002 £1.043 CR 057 A Parqueaderos EPM. 2122 m?
pig | FEPAIS-E 1 40000140001 Cl. 044 CR 058 Parqueaderos E.P.M. 6.021 m?
P20 Noaplica | 10080270003 Cl.42BCR 56 Espacio Publico EP.M. 1.859 m?
P21 Etapi ;,7 ~E | 10080270001 Ci. 043 047 055 Parqueaderos EP.M. 5562 m?
10090090003
_e | 10080000005 -
P22 Etapa,; B-E CR 058 042 125 Edificio sede de E.P.M. Lstito de 27.605 m#
16090080006
10090090007
Etapﬁ +¥-E | 10090100025 Museo Interactivo E.P.M. EPM.
2
P23 No aplica 10090100024 CR 058 Cl. 042 A 00024 Espacio publico: Pargue Pies Distrito de 15181 m
P Descalzos Medellin
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Etapa (E) de CBML -
Numero desarrolio {Comuna- i
de mediante Barrio- Direccién Identificacién astual Propietario Area
Predio licencia Manzana-
urhanistica Lote)
10090060001
Etapa 20-E Centro Internacional de
P24 50 I Cl. 041 055 080 Convenciones - Plaza Mayor Piaza Mayor 23,860 m?
10090060002
Asociacion
40090070601 Medellin
P25 Etapaz? -E Ci. 041 057 030 Teatro Metropolitano . Cultural 447 976 me
Distrito de
10090070010 Medellin
pos | EtePR 22~ E | 10090050001 Cl. 041 055 £35 Paiacic de Exposiciones Plaza Mayor | 40.327m?
. ; Departamenito
P27 No aplica 10109990001 Via o
b Cr 53A (CL 42) de Antioguia 1450,18
. . Departamento
P28 No aplica 10109990002 Via .
P GL 42 (CR 52 - CR 534} de Antioquia 6704,65
. . Departamento
P29 No aplica 10109990003 Via A
P Cl. 42 (CR 53A- CR 55) de Antloguia 2752,08
P30 No aplica 10090130003 Via EPM
CR 58 (CL 43 - GL 44} 513,21
. . Distrite de
P31 No aplica 10090270002 Via .
P CR 57 (CL 428 - CL 43) Medellin 887,61
Notas:
IES etapas de desarrollo que se asignan a los predios, no son consecutivas.

Tabla 1. Relacion de Predios y Etapas de Desarrollo

Paragrafo 1. Las areas de los predios consignadas en este articulo, son aproximadas
hasta e! momento que se presenten levantamientos topograficos precisos tomados en el
sitio, con su respectivo soporte, que indiquen el area real de cada predio, debidamente
avaladas por la autoridad competente a efectos del recibo de obra.

Paragrafo 2. De conformidad con el modelo de gestion del presente instrumento, los
predios identificados conforman etapas auténomas de desarrollo que no requeriran ser
consecutivas en su licenciamiento.

Articulo 4° Modelo de Ocupacion. El modelo de ocupacion permitira el desarrollo del
poligono a partir de los equipamientos existentes, buscando la recomposicién del espacio
publico de los sectores Alpujarra 1y I, vinculando efectivamente los desarrollos
urbanisticos del sector en el cual se localizan las principales actividades representativas
e institucionales de la ciudad, generando acciones de mejoramiento y conexién peatonal
y creando grandes espacios publicos integradores de los equipamientos existentes y
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proyectados, retomando el concepto de Centro de Actividad Logistica y de proyecto
estratégico asociado al Plan Especial del Centro.

El modelo de ocupacion se precisa en el Plano 2. Modelo de Ocupacién Poligono Z3-API-
17, el cual se adopta con el presente Decreto y tendra en cuenta los siguientes
parametros:

4.1 Desde el subsistema de centralidades.

El poligono se concibe dentro del modelo de ciudad y ef sistema de centralidades como
un Centro de Actividad Logistica, el cual se caracteriza por la representatividad
institucional, zona de eventos y esparcimiento de caracter pasivo, reconociendo con elio
el valor que representa para la ciudad por la confluencia de eguipamientos de ambitos
zonales, de ciudad, metropolitanos y regionales.

Este poligono, ademas, se localiza dentro de una centralidad de ambito metropolitano y
regional, como es la del Centro Tradicional y Representativo, la cual esta dotada con gran
cantidad de edificios publicos y requiere de su consolidacién mediante intervenciones
especialmente en el espacio publico.

El poligono agrupa elementos de primer orden del Subsistema de Centralidades,
contribuyendo a la conformacion de la red policéntrica de espacios multifuncionales de Ia
ciudad, donde se articulan de manera sinérgica los sistemas publicos y colectivos con la
estructura socioeconémica urbana y rural.

Para su desarrollo se tendran en cuenta los criterios de intervencién definidos para la
centralidad metropolitana en el articulo 213 del Acuerdo 48 de 2014.

4.2 Desde los corredores estructurantes de movilidad

El modelo reconoce la importancia de los corredores estructurantes de movilidad
no motorizados, motorizados y de transporte de pasajeros, que conectan el sistema de
centralidades y se caracterizan por ser corredores de actividad multiple, consolidados
como enlaces fundamentales y de soporte de la productividad y movilidad urbana; estos
son.

4.2.1. Carrera 51 - Bolivar: Corredor de transporte de pasajeros, movilidad no
matorizada y peatonal, con adecuacién de bajos del viaducto del metro.
4.2,2. Carrera 52 - Carabobo: Tiene la caracteristica de ser un corredor directo
del area de planificacién, que permite todos los modos de transporte; desde
la Calle 44 - San Juan hacia el norte, se ha convertido en un espacio publico
conector de Bienes de Interés Cultura, con mezcla de usos con

predominancia econémica.
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4.2.3. Carrera 53 - Cundinamarca: Corredor paralelo a la Carrera 52 - Carabobo,
que soporta la movilidad motorizada desde la Calle 45 hacia el norte.

4.2.4. Carrera 55 - Av. Ferrocarril: Corredor de transporte de pasajero, movilidad
no motorizada y peatonal, paralela al Corredor del Rio Medellin-Aburra.
4.2.5. Carrera 62 - Corredor del Rio Medellin-Aburra: Corredor gue ofrece gran
vitalidad urbana, epicentro del espacio publico metropolitano, que concentra
las mas altas densidades urbanas, siendo por esto el mayor escenario de
diversidad social y econdmica, para impulsar la competitividad local y

regional. (Art. 9 del POT)

4.2.6. Calle 41 - Los Huesos, Calle 44 - San Juan, Calle 46 - Maturin, y Calle 37
- Av. 33 Son Corredores de transporte de pasajeros, movilidad no
motorizada y peatonal, que sirven de manera directa e indirecta al poligono
del AP, conectando con las demas centralidades de orden general y local
de la ciudad (se incluye el oriente antioquefio y el occidente).

Adicional a los corredores estructurante antes citados, el poligono se sirve de vias de
servicio que permiten la vinculacion efectiva de los desarrollos urbanisticos inmerses y
proyectados, con dichos corredores estructurantes y en general con la ciudad; estos son:

4.2.7. Carrera 53, entre calles 41 y 42.
4.2.8. Carrea 53 A

4.2.9. Carrera 54, entre calles 44 y 45
4.2.10. Carrera 57

4.2.11.Carrera 58

4.212. Calle 42

4.2.43. Calle 41, entre carreras 55y 62
4.2.14. Calle 42A

4.2.15. Calle 43

4.2.16. Calle 45, entre carreras 52 y 55

4.3 Desde los usos del suelo

En virtud de la localizacién del API en el Corredor Metropolitano de Servicios, los Usos
que se pueden desarrollar son los similares y complementarios a los usos institucionales,
que tiene el sector en la actualidad del orden municipal, regional, departamental, nacional
e internacional inclusive: los demas que les sean complementarios o compatibles y que
hacen referencia a la plataforma logistica para el funcionamiento de un centro
administrativo de esta envergadura y que contribuyan a la consolidacidn de su vocacion
y funcién; las actividades comerciales, culturales y de negocios complementarios que
constituyan el "Centro de Negocios” que se desea promover en el sector, entre los cuales
se cuentan teatros, salas de cine y exposiciones, oficinas, servicios bancarios, areas de
recreacion, entre otros. Puede incluirse la tipologia de alojamiento compatible con los
usos de hoteleria y turismo.
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4.4 Relaciones con la ciudad.

Se debera garantizar la recomposicién del espacio urbano de La Alpujarra como un
proyecto estratégico de re-significacion urbana, dirigido a completar, mejorar, armonizar
y vincular efectivamente los desarrollos urbanisticos de los sectores conocidos como
Alpujarra 1 y Alpujarra 2, donde se localizan las principales actividades representativas e
institucionales.

Para ello, este instrumento incluira acciones de mejoramiento del espacio publico del
Centro Administrativo Distrital y su conexién peatonal -a través de la Avenida del
Ferrocarril- con el sector complementario aledafio al Rio Medellin, creando alli nuevos
espacios publicos integradores de sus grandes equipamientos de ciudad y generando
desarrollos que refuercen su vocacion institucional y cultural.

Este instrumento articulara los proyectos y tratamientos estratégicos a desarrollar en esta
area: Proyecto de resignificacion urbana plan especial del Centro Tradicional y
Representativo Metropolitano; Proyecto de recuperacién de calidad ambiental Integracion
urbana del rio y quebradas afluentes; Proyecto de generacién de equilibrio urbano
sistema de transporte masivo de mediana capacidad: Ciclo rutas; AUl-Actuacion Urbana
Integral de las Areas de Influencia del MetroplUs; Plan parcial de tratamiento estiratégico
Renovacion urbana del Barrio Corazon de Jesus; Plan Parcial Guayaquil; Plan Parcial
Barrio Colén; Bulevar San Juan; Plaza de la Libertad; Conexién peatonal Alpujarra iy II;
Estacion y Conexién Metroplis 1y 2; Adecuacién espacio publico Carrera 53; Paseo Calle
42 C; Borde espacio publico Palacio de Exposiciones; Carabobo Tramo 4; Paso Peatonal
Plaza Mayor, entre otros.

Articulo 5°. Construcciones en el poligono APIl. Las intervenciones sobre los
inmuebles localizados en el poligono Z3 API_17, deberan garantizar la integracién con
el sistema pUblico y colectivo inmediato, mediante la configuracion de accesos y de un
zécalo urbano con fachadas abiertas y con actividades complementarias - bienes y
servicios - que garanticen la vitalidad urbana.

Articulo 6°. Criterios generales de intervencion en el poligono. Con el fin de concretar
el modelo de ocupacion del Poligono, de manera general, se tendran en cuenta los
siguientes criterios de intervencion:

6.1 Segun el analisis del poligono, la definicién de usos se dara en el marco de la
categoria de equipamiento, comercio y servicios complementarios, por lo gue no
se permitiran otros usos como el residencial y el industrial.

6.2 ] os inmuebles con uso dotacional del area de planificacién podran cambiar su
destinacion en el marco de las diferentes tipologias de los equipamientos
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permitidos y que deben incentivarse en la centralidad metropolitana de
conformidad con el presente Decreto y el POT, para lo cual se debera tener la
aprobacion del Departamento Administrativo de Planeaciéon y cumplir con lo
dispuesto en Acuerdo Municipal 48 de 2014 y demés normas urbanisticas
complementarias relacionadas.

6.3 Teniendo en cuenta que podran surgir procesos de actualizacion catastral que
afecten la formacion predial identificable y definida actualmente, se permitira la
subdivision o integracion predial en aras de facilitar el proceso de reurbanizacién,
construccién e implementacién del modelo de ocupacion y desarrollo del poligono.

6.4 Para nuevos desarrollos no se permiten parqueaderos en primer piso o fachadas
cerradas.

6.5 Los usos del primer piso deben ser institucionales o comerciales y de servicios
complementarios, con el interés de conformar e incentivar un zocalo urbano vital,

6.6 Debido a que todo el poligono tiene un planteamiento urbanistico de
caracteristicas modernas, con edificios que presentan una paramentalidad
discontinua hacia Ias vias, instalados sobre una base de espacio publico o privado
libre que los rodea para permitir actividades publicas o privadas a su alrededor,
en los predios que, actualmente, estan destinados a parqueaderos en primer nivel,
se admite el cambio de destinacién del area actual, hacia el uso de espacio
ptiblico, con el animo de recuperar la estructura de espacic publico que caracteriza
este sector.

6.7 Se debe cumplir con las normas especificas que rige para actual el Distrito de
Medellin, retomando algunas normas planteadas en el Plan Especial dei Centro
(P.E.C.}.

Paragrafo. Con el fin de facilitar los desarrollos sobre las terrazas adyacentes al Primer
piso de los Edificios de la Alcaldia de Medellin y de la Gobernacion de Antioguia, se
precisa su denominacion dentro del Piano 2. Modelo de Ocupacién Poligono Z3-AP1-17;
toda vez que éstas, responden a areas comunes libres de dichas edificaciones y no a
espacios publicos.

Articulo 7. Etapas de Desarrollo. Al interior del Poligono Z3-API-17 Alpujarra se
identifican algunas areas susceptibles de aprovechamientos urbanisticos, las cuales se
denominan etapas de desarrollo, no estan sujetas a desarrollarse de manera consecutiva
y su materializacién o ejecucion respondera a los requerimientos especificos del
equipamiento o uso complementario que se ubiquen en ellas y a la gestion que para su
disefio y construccion se realice por parte de la entidad o institucién formuladora.

Paragrafo. Las condiciones de aprovechamientos, indices y destinaciones
institucionales, se establecen en los siguientes articulos, asociados a los predios y etapas
de desarrollo, considerando el tipo de equipamiento o inmuebles existente o a ser
desarrollado y su correspondiente localizacién. De la anterior determinante se exceptian
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los siguientes predios, los cuales se deben desarrollar en conjunto, como una unidad de
intervencion integral:

Etaﬂ: (E) CBML -

Nimero {Comuna- . " Numero
de ‘:ﬁz:g;i? Barrio- Direccién Idef::ftic:ic ton Propietaric Area de
Predio li . Manzana- u Predio

icencia Lote)
urhanistica
P17 | Noaplica | 10090120001 | CL043057 | Espacio Piblico ?ﬁggﬁe 1306mz | P17
Etapa 15 -
P18 E 15 10090130002 | C.. 043 CR 057 A Parqueaderos E.P.M. 2122 m* P18
P19 EtaEpa?;{s " | 10090140001 | CL044CR 058 | Parqueadercs EPM. 6c2im | P1g
P20 No aplica | 10090270003 | Cl. 42 B CR 56 Espacic Pdbiico E.P.M. 1.859m? P20
P21 Etapa 17 - i 2
E 17 0080270007 | Ci 043 047 055 Parqueaderos E.P.M. 5.662m P21
Las etapas de desarrolio ne son consecutivas

Articulo 8°. Usos, aprovechamientos, intervencién de espacios publicos
circundantes y parqueaderos. Las disposiciones del presente articulo se definen
especificamente para veintidos (22) etapas de desarrollo mediante licencia urbanistica,
identificadas en el plano de modelo de ocupacion y los demas predios que no son objeto
de desarrollo, corresponden a espacios publicos y fajas viales, a los cuales les aplica lo
determinado en el lineamiento 8.1.5. del presente articulo.

8.1 Lineamientos de desarrollo:

Los siguientes lineamientos son complementarios a las determinantes especificas que se
establecen para cada predio y/o etapa de desarrollo, en el siguiente subtitulo:

Aplicacion de lineamientos de desarrollo:

8.1.1 Usos: Los usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles
con el uso principal.

8.1.2 Aprovechamientos: Para el desarrolio mediante licencia urbanistica, se debera
tener en cuenta lo determinado en el articulo 283 del Acuerdo 48 de 2014 - POT.

8.1.3 Aprovechamientos adicionales a lo establecido en el presente decreto:
Para el desarrolio adicional mediante licencia urbanistica determinado para cada
predio, se debera tener en cuenta lo determinado en el articulo 283 del Acuerdo
48 de 2014 - POT.
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8.1.4 Aprovechamientos para Bienes de Interés cultural - BIC: Para los Bienes
de Interés Cultural - BIC, el desarrollo mediante licencia urbanistica esta
supeditado a los niveles de intervencién determinados en el POT y a la
respectiva declaratoria como BIC.

8.1.5 Intervencion de espacios publicos y vias: Para las intervenciones de los
espacios publicos circundantes, se deberan tener en cuenta, entre otras
normas relacionadas, las determinantes del POT, de los instrumentos
complementarios, del Manual de Espacio Publico - MEP, del Manual de
Silvicultura Urbana, o aquellas normas que los modifiquen, complementen y/o
sustituyan. Adicional a lo ya establecido en el presente decreto se debera tener
en cuenta el articulado del “Capitulo V - Subsistema de Movilidad”, - Acuerdo
48 de 2014, (definicion, la clasificacion, las categorias y los criterios de manejo
del subsistema de movilidad), asi mismo los articulos 303, 305, 318, 319, 320,
332, 372, 373 del mismo acuerdo; y los articulos 151 y 238 del Decreto 471 de
2018, entre otros articulos complementarios a las mencionadas normas. Para
aprovechamiento economico del espacio publico se deberan tener en cuenta
las respectivas normas: Decreto 2148 de 2015, modificado por el Decreto 522
de 2018, por el Decreto 2219 de 2019 — Manual para el aprovechamiento
econdmico del espacio publico y demas normas que las modifiquen,
complementen y/o sustituyan.

8.1.6 Parqueaderos: La generacion de estacionamientos se regira por los Articulos
363 5 368 del Acuerdo 48 de 2014 y el Capitulo 1V del Titulo V del Decreto 471
de 2018, entre otros articuios complementarios a las mencionadas normas,
teniendo en cuenta la tipologia de proyectos y equipamientos que al interior del
poligono se pretenden generar. Para la generacién de parqueaderos bajo
calzadas o espacios plblicos, se deberan tener en cuenta las normas para el
aprovechamiento econdmico del espacio publico: Decreto 2148 de 2015,
modificado por el Decreto 522 de 2018, por el Decreto 2219 de 2019 — Manual
y demas normas que las modifiquen, complementen y/o sustituyan.

8.2 Aplicacion de lineamientos de desarrolio, por predios:

8.2.1 Predio 01 (P02). Etapa 01 (E 01): Edificio Carré. Sede Secretaria

Educacion
Etapa (E) de
Predio dn?:::';ﬁ?: (C?Jﬁ’M“ha' Direccion Identificacion Propietario Area
N° Ii . Barric-Manzana- actual P
icencia Lote)
urbanistica
Edificio Carré
_ CL 044 B 052 Sede Distrito de 2
P01 Etapa 01 —E 01 10070100001 003 Secretaria Madellin 1.112m
Educacion

LWL SRS L g avLEs

Centro Administrativo Distrital CAD
Calie 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
iLinea de Atencion a la Ciudadania: {(604) 44 44 144
Conmutadaor: {604} 285 55 55 Medeillin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacisn

Para el desarrollo de la presente etapa, se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos
de desarrolio 8.1.1, 8.1.2, 8.1.4, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo en el subtitulo: 8.1
Lineamientos de desarrolffo.

8.2.2. Predio 02 (P02) - Etapa 02 (E 02): Edificio Vasquez - Sede Comfama ~

comercio.
Etapa (E) de
Predio fn?c?igr?tl;o &Bon:lnl-una" Direccion Identificacién Propietario Area
N° licencia Barrio-Manzana- actual pieta
urbanistica Lote)
Edificio
Vasquez - -
P02 | Etapa02-E02 | 10070030001 g& 052 044 A o e ﬁ':;g‘;n | g 112 m
Comfama -
comercio

Para el desarrollo de la presente etapa, se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos
de desarroilo 8.1.1, 8.1.2, 8.1.4, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo en el subtitulo: 8.1
Lineamientos de desarrollo.

8.2.3. Predios 03 (P03). Espacio Publico - Plaza Cisneros.

Etapa (B} de
L
Predio fnisdai;ﬂéo &Bonrnnuna_ Direccién dentificacién Propietario Area
N® i N Barrio-Manzana- actual pieia
icencia Lote)
urbanistica
Espacio s
P03 | No aplica 10070040013 CRO52ACL 044 | piblico: Plaza | DiStit0  de | g0 o
- Medellin
de Cisneros

Para el desarrollo de la presente etapa, se debera acoger lo dispuesto en fos lineamientos
de desarrollo 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo en el subtitulo: 8.7 Lineamijentos de
desarrollo.

8.2.4. Predio 04 (P04). Etapa 03 (E 03): Biblioteca Tematica EPM

Etapa (E) de CBML
Predio iees;i;rr?t]tleo (Comuna- Direccién Identificacién Propietario Area
N° licencia Barrio-Manzana- actual P
urbanistica Lote)
Biblioteca Empresas
P04 Etapa 03— E 03 10070050001 CR 054 044 004 . Publicas de | 3.632m?
Tematica EPM Medellin

F www.medellin.gov.es
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Para el desarrollo de la presente etapa, se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos
de desarrollo 8.1.1, 8.1.2, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo en el subtitulo: 8.7
Lineamientos de desarroflo.

8.2.5. Predio 05 (P05). Etapa 04 (E04). Antigua Estacion Medellin

Etapa (E} de CBML
. desarrollo e
Predio . (Comuna- . - Identificacion . . ‘
N° r_nedia.nte Barrio-Manzana- Direccion actual Propietario Area
ficencia
N Lote}
urbanistica
Antigua
P05 Etapa 04 —E 04 10100030005 CR 052 043 039 | Estacién LDEA. 4321 m?
Medeilin

Para el desarrollo de la presente etapa, se debera acoger io dispuesto en los lineamientos
de desarrollo 8.1.1, 8.1.2, 8.1.4, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo en €l subtitulo; 8.7
Lineamientos de desarrolfo.

8.2.6. Predio 06 (P06). Etapa 05 (E 05): Palacio Justicia - Sede Direccion
Seccional de la Rama Judicial de Antioguia.

Etapa {E) de | CBML
Predio desarrollo (Comuna- ) ] ] . _ .
N mediante Barrio- Direccién ldentificacion actual Propietario Area
licencia Manzana-
urbanistica Lote}
Palacio Justicia - Sede | Consegjo
P06 E;apa 05 - E | 10100030002 g?s 052 042 | pieceion’ Seccional de la | Superior de la | 7.368 m?
Rama Judicial de Antioguia | Judicatura

El area de lote que se puede desarrollar es de aproximadamente 4.266m?. Agui se ubicara
la sede del nuevo Palacio de Justicia de Medelflin y Antioguia para localizar Tribunal
Superior de Medellin, Tribunal Superior de Antioquia, Tribunal Administrativo de Antioguia
y el Consejo Superior de la Judicatura.

8.2.6.1. Usos delsuelo:
Principal: Uso social obligado de equipamiento de Administracion de Justicia.

Complementarios y compatibles condicionados: Servicios Tipo oficinas. Comercio hasta
el 5%. Se permitira sélo en primer piso de la edificacion. Las actividades deben dar frente
a las vias publicas.

Las actividades de comercio y servicio deben ser complementarias y compatibles con el
uso principal y con las condiciones de seguridad, segun la destinacion que se dé al predio.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codige Postal 50015

Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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8.2.6.2. Aprovechamientos:

Altura maxima permitida: de acuerdo con articulo 09 del presente Decreto.
Indice maximo de ocupacion: 40% del area neta del predic

8.2.6.3. Parqueaderos:

Solamente se permitiran en sétano bajo las condiciones establecidas en el articulo 10 del
presente Decreto.

Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente, se deber4 acoger lo dispuesto
en los lineamientos de desarrollo 8.1.1, 8.1 .3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo.

8.2.7. Predio 07. Etapa 06 — E 06. Oficinas D.I.A.N.

Etapa B | camL
e
Ezedio desarrollo (B(:aor:l:l;na- Direccidn Identificacion Propietario Area
mediante Manzana- actual
licencia Lote)
urbanistica
Etapa 06 — CR 052 042 ) _UAE. 8.731
PO7 E 06 14100030001 043 Oficinas DA N Direccion de Impuestos y 'mz
L Aduzanas (D.LAN)

Para el desarrolio de la presente etapa, se debera acoger adicionalmente, lo dispuesto
en los lineamientos 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en e} subtitulo-
8.1 Lineamientos de desarrollo.

8.2.8. Predio 08 (P08). Etapa 06 — E 06. Sede Alcaldia de Medellin - Centro
Administrativo Distrital.

Etapa (E) i
de CBML
desarrollo (Comuna- . z
Predio N° mediante Barrio- Direccién Identificacién actual Propxeta Area
. - rio lote
licencia Manzana-
urbanistic lote)
a
Sede Alcaldia de Medellin —
Etaga(]gT - Centro Administrativo Distrito
Cl. 044 052 Municipal 15.733
P08 10100030004 - T de .
Etapa 08 — 165 Terraza hacia Ca!l e 44' | Medellin m
E 08 Centro Administrativo
Municipal

8.2.8.1 Etapa 7 (EQ7): Sede Alcaldia de Medellin — Centro Administrativo Distrital

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

iy o Linea de Atencién a la Ciudadania: [604) 44 44 144
v www.medellin.gov.co Conmutadcr: {(604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Aprovechamientos: Las edificaciones que se proyecten sdlo se pueden desarrollar en
la terraza de 1.905 m? aproximadamente, del piso 5, que da frente a la Plazoleta Interna,
sobre el Concejo Distrital de Medellin. En todo caso se debera garantizar el cumplimiento
de las normas urbanisticas, constructivas y de sismo resistencia.

Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en
los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5y 816 del presente articulo, en el subtitulo; 8.1
| ineamientos de desarrofio.

8.2.8.2 Etapa 8 (E08): Sede Alcaldia de Medeliin — Terraza hacia Calle 44 - Centro
Administrativo Municipal

Aprovechamientos: Las edificaciones que se proyecten solo pueden desarrollarse sobre
la terraza del primer piso de 2.975 m2 aprox., que da frente a la Calle 44 — San Juan, no
obstante, para el desarrollo mediante licencia urbanistica, sera necesario tener en cuenta
lo determinado en el articulo 283 del Acuerdo 48 de 2014 - POT.

Las edificaciones deberan respetar la linea de paramento articulandose con los espacios
publicos aledarios, asi mismo el retiro de 3 metros, establecido a partir del borde del
andén, con el fin de generar accesos O terrazas, en todo caso garantizando el
cumplimiento de las normas urbanisticas, constructivas y de sismo resistencia.

Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en

los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtituio: 8.7
Lineamientos de desarrolfo.

8.2.9 Predio 09 (P09). Etapa 09 (E 09). Sede Gobernacion de Antioguia

Etapa (E) de | CBML

Predio desarrollo {Comuna- ] ) )

N° mediante Barrio- Direccion Identificacién actual Propietario Area
licencia Manzana-
urbanistica | Lote)

Poo Etapa 09—E | 44100020003 | CL 042 052 106 Sec!e Qobemaciér& de Depaﬁgmgnto 14.213
09 Antioguia de Antioquia m?

L.

E| 4rea que se puede desarrollar corresponde a una porcion del predio de
aproximadamente 4.564m? (correspondiente a la terraza que da frente a la Calle 42). Las
edificaciones que se proyecten, solo se pueden desarrollar en la plataforma que da frente
a la Calle 42 y estas se deben apoyar y articular con los espacios ptiblicos aledafios.
Deben respetar un retiro a partir del borde del andén de 3 metros, con el fin de generar
accesos ¢ terrazas.

Ceniro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165., Cadigo Postal 50015

Linea de Atencion a ta Ciudadania: (604} 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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8.2.9.1. Usos del suelo:
Comercio y Servicios: Tipo oficinas.

Los usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles con el uso
principal.

8.2.9.2. Aprovechamientos
fndice méximo de construccion: 1.8 aplicado sobre el area desarrollable del predio.
indice maximo de ocupacion: 100% del area desarrollable del predio.
Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en

los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo; 8.7
Lineamientos de desarrolio.

8.2.10 Predio 10 (P10). Etapa 10 (E 10). Edificio Plaza de la Libertad

“desartallo. camL
Predic N {Comuna- . .. identificacion N 0
N° Ted:ar}te Barrio-Manzana- Direccion actual Propietario Area
icencia Lote)
urbanistica
Centro civico -
Etapa10-E10 | 10100020004 | CROSBADZ 1 T ge Distito de 15800
Libertad )
. CR 053 A 042 Espacio 15.800
P10 No aglica 10100020002 104 pliblico LD.EA. 2
. CR 053 A 042 Espacio Distrito de 15.800
No gplica 10100020003 101 pliblico Medellin. m

Para el predio con codificacion catastral - CBML: 10100020004, se proyecta el complejo
del Gentro Civico Plaza de Ia Libertad y se acoge a los aprovechamientos ¥ usos definidos
por el Departamento Administrativo de Planeacién en el documento de las bases del
concurso y a las directrices planteadas en el proceso de revisién y ajustes al proyecto. El
predio en su totalidad, incluyendo parqueadero y zona verde, tiene un area de 16.045 m?,
de los cuales 13.713 m? seran destinados al desarrollo del proyecto (actualmente, se
destinan a parqueadero publico). El programa arquitecténico contempla 4 componentes
que son: torre institucional, hotel tipo ejecutivo, area comercial, espacio publico y cultural,
el cual a su vez contiene bosque, plazoletas, centro cultural y parqueaderos.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

. Linea de Atencidn a la Ciudadania: [604) 44 44 144
www.medellin.gav.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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8.2.10.1. Usos con respecto al area total construida;
Comercio hasta el 7%.

Hoteleria o servicios hasta el 40%.

Parqueadero minimo el 36%.

Equipamiento cultural minimo el 7%.

Institucional minimo el 10%.

8.2.10.2. Aprovechamientos:
indice maximo de construccion: 4.0 aplicado sobre el drea neta del predio.

indice maximo de ocupacion: 40% este indice de ocupacion se toma con la proyeccion
del nivel de Ia plazoleta de La Alpujarra.

Para el desarrolio de la presente etapa, adicionalmente, se debera acoger lo dispuesto
en los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.1
Lineamientos de desarroflo.

Para los predios con codificacién catastral - CBML: 10100020004 y 10100020002

(espacios publicos), se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos 8.1.5 y 8.1.6 del
presente articulo, en el subtitulo: 8.1 Lineamientos de desarrollo.

8.2.11 Predio 11 {P11). Etapa 11 (E 11): Sede EDATEL - Oficinas Teleantioquia

d
’_Predio E;igz"(’E“)”"e (cii“ﬂﬁa. identificacion )
N° n&izfg';e Barrio-Manzana- Direccién actual Propietario Area
urbanistica Lote}
Sede Edatel - | ro10antioquia -
P Etapa 11 - E 11 10100010001 Cl. 041052 028 Oficinas Edatgl 8.433 m?
Teleantioguia

8.2.11.1. Intensidad de Usos:
Los usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles con el uso
principal.

Principal: Servicios y oficinas; se recomienda que este edificio sea la sede de una o varias
instituciones debido a que esto reforzaria el caracter institucional del sector.

Complementarios y compatibles condicionados: Comercio, se permitira sélo en primer
piso de la edificacidn, y con el interés de conformar e incentivar un “zécalo urbano”, estara

Centro Administrativo Distritat CAD

Calle 44 N° 52-165, Cadige Postal 50015

Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medeliin - Colombia
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conformado por actividades comerciales y de servicios que se relacionan directamente
con el espacio publico y se localizara, como minimo, en el primer piso de la edificacién.

8.2.11.2. Aprovechamientos

Altura maxima permitida: 106 metros, sin sobrepasar la altura del Edificio Plaza de Ia
Libertad.

indice maximo de ocupacion: 55% del area neta del predio. Teniendo en cuenta la
ocupacion existente del Edificic Edatel, el cual ocupa 750 m? en primer piso con el fin de
integrarse al conjunto de la nueva propuesta de TIGO-U NE; que deberan ser
contabilizados en el calculo de la ocupacién total del proyecto. El area de lote que se
puede desarrollar es de aproximadamente 8.433m?, segin ficha catastral.

8.2.11.3. lLos parqueaderos
Solamente se permitirdn en sétano y deberan ser publicos.
Para el desarrollo de Ia presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en

los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.1
Linearnientos de desarroffo.

8.2.12 Predios 12 (P12). Etapa 12 (E 12}. Nuevo edificio del Consejo Superior de
la Judicatura — antes Almacenaje Edatel:

Etapa (E) de CBML
Predio desa:rrollo {Comuna- Di L Identificacion Propietari i
N° :;::i(:llginate Barrio-Manzana- ireccion actual ropietario rea
urbanistica Lote)
Nuevo edificio
del  Consejo
Seccional de la
P12 Etapa 12~ E 12 10160010002 Cl. 041 052 152 Judicatura - | LD.EA. 4.226 m*
antes:
Almacenaje
Edate!

El area de lote que se puede desarrollar es de aproximadamente 4222 m2. En el mismo
se pretende construir el nuevo palacio de Justicia de Medellin y Antioguia para localizar
el Tribunal Administrativo de Antioquia y el Consejo Seccional de la Judicatura y una sede
Institucional.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

. Linea de Atencidn a la Ciudadanfa: [604) 44 44 144
byt Www.imedelingov.ee Conmutador: (604) 385 55 55 Medsllin - Colombia
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8.2.42.1. Intensidad de Usos:

Principal: Uso social obligado de equipamiento de Administracion de Justicia.
Complementarios y compatibles condicionados:

Servicios: Tipo oficinas. Se recomienda gue este edificio sea la sede de una o varias
Instituciones, debido a que esto reforzaria dicho caracter en el sector.

Comercio hasta el 5%: Se permitira solo en primer piso de la edificacion. Las actividades
deben dar frente a las vias publicas.

| as actividades de comercio y servicio deben ser complementarias y compatibles con el
uso principal y con las condiciones de seguridad, segunla destinacién que se dé al predio.

8.2.12.2. Aprovechamientos:

La altura maxima de la Edificacion es de 115 metros.
El indice maximo de ocupacion del predio es de 40%

8.2.12.3. Parqueaderos:

Nuevo #Celdas Destinacidn Observaciones

100 Transporte Magistrados

Trasporte Seccional de la
judicatura de Anticguia v la

8 Direccién  Seccional  de
administracién Judicial
Nuevo Medellin
Palacio 4 Personas  con  movilidad
de reducida
Justicia .
de 1 Vehicule de cargue ¥
Medellin descargue
¥ Se debera garantizar espacio al
Antioguia 1 Vehiculo  transporte  de | interior del edificio para vehicuios del
sindicados esquema de seguridad de transporte

de sindicados.

Motos destinadas a escoltas
8 de seguridad para
magistrados de justicia y paz

8.2.12.4. Movilidad:

Se debera presentar el estudio de movilidad del proyecto dando respuesta a las
observaciones realizadas por la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de
Ciudad Departamento Administrativo de Planeacion mediante oficic con radicado
202230226617, el cual hace parte integral del presente Decreto. Entre dichas
observaciones, especialmente, se tendran en cuenta, las siguientes:

Centra Administrativo Distritat CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencién a ta Ciudadania: (604) 44 44144 s b
Conmutador. (604) 385 55 55 Medalin - Colombia 7 865
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8.2.12.4.1. Ampliacién de la zona de estudio directa e indirecta del proyecto
realizando un andlisis para todos los modos de transpaorte.

8.2.12.4.2. Definicién del numero de parqueaderos, numero de vehiculos que
ingresan al proyecto y accesibilidad a este, ademas del andlisis de
como estos flujos tienen afectaciones en el rea de influencia.

8.2.12.4.3. |.a Secretaria de Movilidad solicita un concepto técnico de un experto
€n seguridad para el transporte de sindicados, en el cual, se analice
las velocidades de operacién y necesidad de los vehiculos destinados
para el transporte de sindicados y su esguema de seguridad. Con Ia
finalidad, de garantizar una operacién acorde a las velocidades
establecidas en la zona de influencia directa e indirecta del proyecto.

8.2.12.4.4. Sustentacién de la frecuencia de ingreso de sindicados, por dias y
horas teniendo en cuenta los registros histéricos y la proyeccion.

8.2.12.4.5. Presentacion del manejo de la operacion de los vehiculos de cargue y
descargue, recoleccidn de residuos y similares, acordes a las
necesidades del proyecto, con la finalidad de mitigar los impactos
urbanisticos y acordes a la materialidad del pavimento de la zona de
influencia directa e indirecta del proyecto.

'Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente, se debera acoger lo dispuesto
en los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.7
Lineamientos de desarrollo.

8.2.13 Predio 13 {P13). Zona Verde privada Sede I.D.E.A. y Faja vial: Pasaje

peatonal.
Predio desarrollo. (c(::inrnn[_una- Identificacién "
N° r]'led;a_nte Barrio-Manzana- Direccion actual Propietario Area
licencia Lote)
urbanistica
Faja vial: S
P13 | No aplica 1,01E+10 Cl. 041 CLO42 | Pasaje Distrito — de | o0y .
Medellin
peatonal

Centro Administrativo Distrital CAD
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Se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos 8.1.5 y 8.1.8 del presente articulo, en
el subtitulo: 8.1 Lineamientos de desarrollo.

8.2.14 Predio 14 {P14). Zona Verde privada de la sede del LD.E.A. y faja vial

contigua.
Etapa (E) de CEML
. desarroiio o s
P|;ed|o mediante (Comuna- Direccién ldentificacion | p o ietario Area
N i - Barrio-Manzana- actual
icencia Lote)
urhanistica
No aplica Zona Verde
10100010003 Cl. 041 052 055 privada Sede L.DEA.
1DEA.
No aplica
P14 10100010C05 1.704 m?
No apiica Cl. 041 052 Faja Vial LDEA.
10100010007 J

Se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en
el subtitulo: 8.1 Lineamientos de desarrolio.

8.2.15 Predio 15 {P15). Etapa 13 (E 13). Edificio del 1.D.E.A.

[ Etapa (E) de | CBML
. | desarroilo (Comuna- e iy

P[,ed'o mediante Barrio- Direccion dentificacion Propietario Area
N . . actual

licencia Manzana-

urbanistica Lote)

Ftapa 13 (E Cl. 042 052 | Edificio del 6.424
P15 13) 40100010004 259 IDEA. I.DEA m2

Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en
los lineamientos 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.7
Lineamientos de desarrollo.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604} 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 556 Medellin - Colombia
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(E 14). Sede Area Metropolitana del Valle de

Aburra.
Etapa (E) de | CBML
. | desarrollo (Comuna- e
sl‘:edro mediante Barrio- Direccién lde:ntllfncaclon Propietario | Area
licencia Manzana- actua
urbanistica | Lote)
101102000 . i
10200001 Sede Area | Area
P16 Etapa 14 -E | 10110200002 | Cl. 041 053 Metropolitana | Metropolitana | 1.439
14 007 del Valle de | del Valle de | m?
B 10110200006 Aburrd Aburra

Para el desarrolio de la presente etapa
los lineamientos 8.1.1, 8.1.2, 8.1.3, 8.1

Lineamientos de desarrollo.

» adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en

-5y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.1

8.2.17 Predios 17 (P17). Espacio Publico circundante a parqueaderos de E.P.M,

Etapa (E) de | CBML
.| desarrolio {Comuna- e .
rI::edlo mediante Barrio- Direccién :ﬁﬁglﬂcacmn Propietario | Area
licencia Manzana-
urbanistica | Lote)
. Espacio Distritoc de | 1.396
P17 No aplica 10090120001 | CI. 043 057 Publico Medeliin e

Desde el modelo de ocupacién se plantea el desarrollo de los predios 18, 19, ¥ 21, como
una unidad de intervencion integral con parqueaderos en altura, mas bienes y servicios

en el zocalo urbano hasta el tercer piso con fachadas abierta
espacios publicos circundantes; también se inclu
los predios 17 y 20, correspondientes a es

E.P.M., respectivamente.

Se debera acoger lo dispuesto en ios lineamientos 8.1.5

el subtitulo: 8.1 Lineamientos de desarrolio.

@ www.medeilin.gov.co

Centro Administrative Distrital CAD
Calie 44 N° 52-145, Cddigo Postal 50015
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s, dando frente hacia vias y
yen dentro de la intervencion integral,
pacios publicos del Distrito de Medellin y de

y 8.1.6 del presente articulo, en
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8.2.18 Predios 18 {(P18). Etapa 15 - E 15. Parqueaderos de E.P.M.

Etapa (E) de | CBML
.| desarrolio {Comuna- e e
P';edlo mediante Barrio- Direccién identificacion Propietario | Area
N . . actual
licencia Manzana-
urbanistica | L.ote)
Ftapa 156 - E Ch 043 CR 2122
j18 15 10090130002 057 A Pargueaderos | E.P.M. e J

Desde el modelo de ocupacion se plantea el desarrollc de los predios 18, 19,y 21, como
una unidad de intervencion integral con parqueaderos en altura mas bienes y servicios
en el zécalo urbano (hasta el tercer piso) con fachadas abiertas, dando frente hacia vias
y espacios publicos circundantes; también se incluyen dentro de la intervencion integral,
los predios 17 y 20 (espacios publicos del Distrito de Medellin y de E.P.M.
respectivamente).

8.2.18.4. Intensidad de Usos:

Comercio: Se permitira en el primer piso de las edificaciones. Las actividades deben dar
frente a las vias publicas.

Servicios: Tipo oficinas.

Los usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles con el- uso
principal y deben apoyar los espacios publicos aledafios.

8.2.18.2. Aprovechamientos:
indice maximo de construccién: 8.5 aplicado sobre el area neta del predio.

indice maximo de ocupacién: 80% del area neta del predio.

8.2.18.3. Parqueadero:
Minimo el 50% del drea del predio: Se permitira del tercer piso en adelante.

Para el desarrolio de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en
los lineamientos 8.1.1, 8.2.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.1
Lineamientos de desarrollo.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604} 44 44144
v wanedeiingov.es Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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8.2.19 Predio 19 (P19). Parqueaderos de E.P.M.

Etapa (E) de | CBML
.| desarrollo {Comuna- e
;:edlo mediante Barrio- Direccidn Iactl:etzlr:g;‘lcacmn Propietario | Area
licencia Manzana-
urbanistica Lote) .
P1g | BPa 18 —E | 15000140001 o2 % CR | parqueaderos | EPM. 0.021

Desde el modelo de ocupacién se plantea el desarrollo de los predios 18, 19, y 21, como
una unidad de intervencién integral con parqueaderos en altura, méas bienes y servicios
en el zdcalo urbano hasta el tercer piso con fachadas abiertas, dando frente hacia vias y
espacios publicos circundantes; también se incluyen dentro de la intervencién integral,
los predios 17 y 20, correspondientes a espacios publicos del Distrito de Medeliin y de

E.P

.M. respectivamente.

8.2.18.1. Intensidad de Usos:

Comercio: Se permitira en el primer piso de las edificaciones. Las actividades deben dar
frente a las vias pUblicas.

Servicios: Tipo oficinas.

Los

Usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles con el- uso

principal y deben apoyar los espacios publicos aledarios.

8.2.19.2. Aprovechamientos:

indice maximo de construccion: 8.5 aplicado sobre el area neta del predio.

indice maximo de ocupacion: 80% del area neta del predio.

8.2.19.3. Parqueadero:

Minimo el 50% del area del predio: Se permitira del tercer piso en adelante.

Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en

los

lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.1

Lineamientos de desarrollo.
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8.2.20 Predio 20 {P20). Espacio Publico circundante a parqueaderos de E.P.M.

Etapa (E) de | CBML
.| desarrollo {Comuna- e g
PEEd'O mediante Barrio- Direccion Identificacion Propietario Area
N . . actual
licencia Manzana-
urbanistica | Lote)
. Cl. 42 B CR | Espacio 1.959
P20 No aplica 10080270003 56 Publico EP.M me
Desde el modelo de ocupacion se plantea el desarrollo de los predios 18, 19, y 21, como
una unidad de intervencién integral con parqueaderos en altura, mas bienes y servicios

en el zocalo urbano hasta el tercer piso con
espacios publicos circundantes; ta
los predios 17 y 20, correspondien

E.P.M. respectivamente.

mbién se incluyen dentro

fachadas abiertas, dando frente hacia vias y
de la intervencion integral,
tes a espacios publicos del Distrito de Medellin y de

Se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en
el subtitulo: 8.1. Lineamientos de desarrollo.

8.2.21 Predio 21 (P21). Parqueaderos de E.P.M.

Etapa (E) de | CBML
.| desarrollo {Comuna- e iz
P';edlo mediante Barrio- Direccidn Identificacion Propietario Area
N . . actual
licencia Manzana-
urbanistica | Lote)
P21 E;apa”"E 10090270001 %.5043 047 | parqueaderos | E.P.M. ifsz

Desde el modelo de ocupacion se plantea el des
una unidad de intervencion integral con parguea
en el zécalo urbano hasta el tercer piso con fac

hadas a

arrollo de los predios 18, 18, y 21, como
deros en altura, mas bienes y servicios
hiertas, dando frente hacia vias y

espacios publicos circundantes; también se incluyen dentro de la intervencion integral,

los predios 17 y 20, correspondientes a espac

E.P.M. respectivamente.

Comercio: Se permitira en el primer pis

8.2.21.1.

Intensidad de

frente a las vias plblicas.

Servicio: Tipo oficinas.

& $2x 3 s g7y
i oy, e

Usos:

ios publicos del Distrito de Medellin y de

o de las edificaciones. Las actividades deben dar
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Los usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles con el- uso
principal y deben apovar los espacios publicos aledafios.

8.2.21.2. Aprovechamientos

indice maximo de construccion: 8.5 aplicado sobre el drea neta del predio.
Indice méximo de ocupacién: 80% del area neta del predio,

8.2.21.3. Parqueadero:
Minimo el 50% del drea del predio. Se permitira del tercer piso en adelante.
Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en

los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8 1
Lineamientos de desarrolio.

8.2.22 Predios 22 (P22). Etapa 22 (E 22), Edificio sede de E.P.M.

Etapa (E)
Predio | dusar ollo | CBML Identificacion .
recio e {Comuna-Barrio- | Direccién M ° Propietario | Area
N mediante actual
. " Manzana-l.ote)
licencia
urbanistica
10090080003
10090090005
P92 Fltapa18-E CR 058 | Edificioc sede | Distrito de | 27.605
18 042 125 de E.P.M. Medellin m?
10090090006
10090090007

Para el desarrollo de la presente etapa, se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos
8.1.1, 8.1.2, 81.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.1 Lineamienios de
desarroflo.
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8.2.23 Predios 23 {P23). Etapa 19 (E19). Museo interactivo E.P.M. y Espacio
publico: Parque Pies Descalzos

Etapa (E) de | CBML |
. desarroilo (Comuna- T id
|I:'jr‘;edlo mediante Barrio- Direccién ;dciz'glflcacwn Propietario | Area
licencia Manzana-
urbanistica | Lote)
Museo
féapa 19— E ' 40090100025 Interactivo EP.M.
- CR 058 Cl E'SP'&%O 15181
042 A 00024 | Bgtm Distrito de | ™
No aplica 10090106024 Parque Pies | Medellin
Descalzos

Para el desarrollo de la presente etapa, se debera acoger lo dispuesto en los lingamientos
811, 81.2, 815y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.7 Linearnientos de
desarroflo.

8.2.24 Predio 24 (P24). Etapa 20 (E20). Centro Internacional de Convenciones -
Plaza Mayor.

Etapa (E) ]
Predi ggsarrollo &Bon:‘nlima- Propieta | ;
. | mediante . Direccion identificacion actual . P Area
oN licencia Barrio- rio
urbanistic Manzana-Lote)
a
10090060001 i
Etapa 20 — Cl 041 055 Centro  Internacional | o 23.8
P24 E 20 080 de Convenciones - Mavor 80
10090060002 Plaza Mayor y m?

El area que se puede desarroliar corresponde a una porcién del predio de
aproximadamente 25.685 m?.

8.2.24.1. Intensidad de usos:

Uso principal: servicios.

Centro Adrministrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
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Usos complementarios: Comercio hasta el 30% en primer nivel. Servicios: Los
complementarios y compatibles con el uso principal, dando prioridad al servicio de
alojamiento.

Usos prohibidos: Vivienda en todas sus tipologias. Industria en todas sus tipologias.
8.2.24.2. Aprovechamientos

gndice maximo de construccion: 1.9 aplicado sobre el area desarrollable del predio.
Indice méximo de ocupacién: 70% del area desarrollable del predio.

Dentro del predio 23 (P23) - Plaza Mayor Centro Internacional de Convenciones, no se
podra ocupar el area correspondiente al bosgue de Bambl localizado al centro occidente
de la dicha ocupacion; el cual debera conservar como minimo un area de 1.500 m2, io
anterior con el objetivo de mejorar y fortalecer la oferta ambiental de esta ocupacion y
propiciar la siembra de diversas especies arboreas nativas.

Para el desarrollo de 1a presente etapa, adicionalmente se debers acoger lo dispuesto en
los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.7
Lineamientos de desarrollo.

8.2.25 Predios 25 (P25). Etapa 21 (E21). Teatro Metropolitano

Etapa (E) de CBML
desarrollo (Comuna- e
;rilq mediante Barrio- Direccién Idin::;ﬁaaglo Propietario | Area
licencia Manzana-
urbanistica Lote)
100900700 Feoctacion
pos | FEtapa21-E 01 Cl. 041 057 Teatro Cultural | 17278
T 2
21 100900700 030 Metropolitano |5 o ge | M
10 Medellin

El drea que se puede desarroliar corresponde a una porcion del predio de
aproximadamente 7.574m? (hoy se destina a areas libres del Teatro Metropolitano).

8.2.25.1.

Intensidad de Usos:

Comercio hasta el 20%: Se permitira en primer piso de la edificacidon. Las actividades

deben dar frente a las vias publicas.

B owww.meds

fiin.gov.ce
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Servicios: Tipo oficinas. Se recomienda que este edificio sea un centro cultural debido a
que esto reforzaria el caracter del sector.

Los usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles con el uso principal
y deben articularse con la dinamica de los espacios publicos aledanos.

8.2.25.2, Aprovechamientos:
indice maximo de construccién: 3.0 aplicado sobre el area desarrollable del predio.
indice maximo de ocupacion: 80% del area desarrollable del predio.
Para el desarrollo de Ia presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en

los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.1
Lineamientos de desarrolfo.

8.2.26 Predios 26 (P26). Etapa 22 (E22). Palacio de Exposiciones

Etapa (E) CBML
de
. {Comuna- e g ]

P!;edlo desqrroﬂo Barrio- Direccion Identificacion Propietario | Area
N mediante Manzana- actual

licencia Lote)

urbanistica

Etapa 22 - Cl. 041 | Palacio de | Plaza 2
P26 E22 10090050001 055 035 Exposiciones | Mayor 40.327m

El 4rea que se puede desarrollar corresponde a una porcion  del predio de
aproximadamente 24.300m2 (hoy se destina a areas libres del Palacio de Exposiciones).

8.2.26.1. Intensidad de usos:

Comercio hasta el 20%: Se permitira en primer piso de la edificacion. Las actividades
deben dar frente a las vias publicas.

Servicios: Los complementarios y compatibles con el uso principal.
Sobre la Calle 41 se deben promover usos de apoyo al uso existente gque podran

desarrollarse hasta un piso de altura, similar al localizado al lado del acceso de los
parqueaderos.

Los usos que se propongan deben ser complementarios y compatibles con el uso
principal.

Centro Administrativo Distrital CAD
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8.2.26.2. Aprovechamientos
indice maximo de construccion: 3.0 aplicado sobre el area desarrollable del predio.
indice maximo de ocupacion: 60% del drea desarrollable del predio.
Para el desarrollo de la presente etapa, adicionalmente se debera acoger lo dispuesto en
los lineamientos 8.1.1, 8.1.3, 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en el subtitulo: 8.7

Lineamientos de desarrolio.

8.2,27 Predios 27, 28, 29, 30, 31 (P27, P28, P29, P30, P31). Fajas viales.

Etapa (E) de CBML -
Predio fﬁ:ggﬁlt? {Comuna- Direccidn Identificacion Propietario Area
N° licencia Barrio- actual P
urbanistica Manzanz-Lote)
. Pendiente
i Pendiente Juan . Departamento
P27 No aplica 10109930001 Lozano Via de Antioguia ’Juan
o0zano
No aplica . Pendiente
Pendiente Juan . Departamento
P28 10109990002 Lozano Via de Antioquia [Juan
ozano
No aplica Pendiente Juan Pendiente
P29 10109990003 Lozano Via %‘?}iﬁﬁg‘ﬂ.‘? Juan
q lozana
No aplica Pendiente Juan Pendiente
P30 10090130003 Lozano Via EPM Juan
lozano
No zplica Pendiente Juan N Pendiente
P31 10090270002 Lozano Via Distrito de Juan
Medellin lozano

Se debera acoger lo dispuesto en los lineamientos 8.1.5 y 8.1.6 del presente articulo, en
el subtitulo: 8.7 Lineamientos de desarrolio.

Articulo 9°. Alturas. Para todos los predios, independientemente del indice maximo de
construccion aqui establecido, la altura méxima sera la permitida por la Aeronautica Civil,
en cumplimiento del Decreto Municipal 266 de 2006 o las normas gque lo amplien,
modifiquen o sustituyan.

Paragrafo. En todo caso, no se debera sobrepasar la altura de la Plaza de la Libertad,
definida en 110 metros, en consideracién al caracter simbolico de dicho edificio.

Articulo 10. Accesibilidad Peatonal. Toda intervencion en los predios del area de
planificacién del AP| debera generar las condiciones necesarias de adecuacién, dotacion,

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cddigo Pestal 50015
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continuidad y amoblamiento requeridas para permitir y promover dinamicas urbanas, en
especial relacién con los primeros pisos.

Articulo 11. Movilidad. Las condiciones de movilidad en el area de planificacion y las
nuevas propuestas de accesibilidad vehicular en los equipamientos que alli se localizan,
asi como las futuras edificaciones que se proyecten en las ocupaciones identificadas en
este Decreto, estaran supeditadas a los resultados y recomendaciones de los estudios
de movilidad aprobados para el area de planificacion por el Departamento Administrativo
de Planeacion de Medellin.

Las propuestas de modificaciones a las condiciones de movilidad aprobados en los
estudios de movilidad vigentes, se aceptaran una vez se presente y se apruebe el
respectivo soporte técnico por dicho Departamento Administrativo, involucrando en la
hipétesis de modelacion, los proyectos y nuevos desarrollos de! poligono como los
correspondientes a la Plaza de La Libertad, la Estacion Alpujarra del Metroplus, el nuevo
Palacio de Justicia de Medellin y Antioquia y los proyectos viales del Plan del Centro.

El proyecto para el Palacio de Justicia de Medellin y Antioquia (Etapa 2 — E2) debera
cumplir con las siguientes acciones en aras de no afectar las condiciones de movilidad
en el sector, segln el estudio de movilidad presentado:

11.4 Construccién sobre el acceso vehicular de la Calle 42 de una bahia de longitud
suficiente, a fin de evitar la formacién de colas al ingreso del edificio.

11.2 Implementacion de la sefializacion horizontal y vertical pertinente para prohibir el
parqueo lateral que obstaculice la movilidad en las Calles 42 y 41.

11.3 Impiementacion de la sefializacion horizontal y vertical pertinente para canalizar los
flujos vehiculares generados por los accesos y salidas vehiculares del Palacio de
Justicia y la Plaza de la Libertad, y en el cruce de la Carrera 42 con la Carrera 53.

11.4 El interesado del proyecto debera gestionar, conjuntamente con la Secretaria de
Movilidad, la instalacion de la infraestructura semaférica necesaria en el cruce de la
Calle 42 con la Carrera 52.

11.5 El proyecto debera plantear y presentar ante el Departamento Administrativo de
Planeacién, las alternativas para mejorar la conexiéon peatonal del sector de
Alpujarra | con la Estacion Alpujarra del Sistema Metro.

Articulo 12. Secciones Viales. Las secciones viales seran definidas acorde con los
estudios de movilidad realizados en el sector y segun el informativo de vias obligadas gue
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emita la Unidad de Vias del Departamento Administrativo de Planeacioén o la entidad o
dependencia gue cumpla esta funcion.

Articulo 13. Reglamentacion Especifica. Los desarrollos urbanisticos y constructivos
nuevos y las modificaciones que se realicen en el area de planeamiento, deberan cumplir
con lo dispuesto en el Decretos Municipales 471 de 2018 “Por medio del cual se expiden
las normas reglamentarias de detalle aplicables a las actuaciones y procesos de
urbanizacién, parcelacion, construccién, reconocimiento de edificaciones y demas
actuaciones en el territorio municipal y se dictan otras disposiciones”y 0113 de 2017 “Por
medio del cual se adopta el Manual del Espacio Publico de Medellin y se asigna una
funcién” o aquellas que los modifiquen, adicionen y/o sustituyan y la normativa ambiental
requerida para el adecuado funcionamiento de las instalaciones, sin perjuicio de las otras
reglamentaciones especiales, de acuerdo con el uso y destinacion, asi como con las
normas de superior jerarquia, en concordancia con el articulo 2° del presente Decreto.

Articulo 14, Voladizos. Los nuevos desarrollos en el sector de Plaza Mayor - Palacio de
Convenciones (Predio 24 — P24. Etapa 20 — E20) podran tener voladizos que cubran el
antejardin hacia la Carrera 62, perteneciente al sistema vial del Rio, siempre y cuando el
antejardin  permanezca libre de cerramientos vy construcciones, y se integre
espacialmente con el andén permitiendo el libre transito peatonal sobre este sector. Sobre
las demas vias y en los demas predios del area de planificacion, se debera respetar la
prevision de los Decretos 0113 de 2017 y 471 de 2018 o la norma que los complemente,
modifique o sustituya.

Articulo 15. Estacionamientos. La obligacion de estacionamientos se desarrollara de
acuerdo con la oferta de parqueaderos plblicos y de transporte publico del sector, dentro
de las que se encuentran diversas rutas de buses de |a ciudad, las estaciones de Metro
Alpujarra y Cisneros y la Estacion Alpujarra de Metroplids, con el interés de incentivar la
llegada a este lugar, por medio de Ias diferentes tipologias de transporte plblico.

La propuesta de parqueaderos se podra concentrar en dos nuevos edificios
estratégicamente localizados, uno en el sector de Alpujarra 1: - Plaza de la libertad -
Predio 10 — P10 (etapa 10 ~ E10), y, otro en el sector de Alpujarra 2_: Parqueaderos de
EPM - Predio 18 (Etapa 15 ~ E 15), predio 19 — P19 (etapa 16), y predio 21 — P21 (etapa
17 —E17).

Teniendo en cuenta lo anterior, en el siguiente cuadro se sintetizan los nuevos
parqueaderos para estos dos puntos, asi:
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Predios y etapas de desarrollo Identificacion Propietario Parqueaderos
actual nuevos
Predio 18 (Etapa 15 — E 15), predio 18 Parqueaderos EP.M 1.284

— P19 (etapa 16), y predio 21 - P21
{(etapa 17 — E17)

Predio 10 — P10 (etapa 10 — E10) Edificio Plaza de Distrito de 700

la Libertad Medellin

TOTAL 1.984

Dado el caracter estratégico del centro civico para la ciudad, la fuerte presencia
institucional, asi como las apuestas de ciudad por una movilidad limpia que desincentive
el uso del vehicuio privado, los parqueaderos a construirse en el centro civico, deberan
ser ptblicos, para la totalidad del centro institucional y administrativo de la ciudad. Por lo
cual los Parqueaderos para Sede Edatel - Predio 11(Etapa 11) y, Nuevo edificio del
Consejo Superior de la Judicatura - Predio 12 (Etapa 12), seré asi:

Identificacién actual # Celdas Destinacion Privada * Destinacion Pubiica
{Porcentajes) (Porcentajes)

Sede FEdatel - Predio | 720 vehiculos 30% 70%

11{Etapa 11) y, Nuevo | 200 motos 20% 80%

edificio del Consejo Superior : 100 bicicletas 100%

de la Judicatura - Predio 12

(Etapa 12)

En esta perspectiva, se debe garantizar como minimo 120 celdas de estacionamiento con
la siguiente destinacion:

# Celdas Destinacion Observaciones
Nuevo edificio del Consejo | 100 Transporte Magistrados
Superior de la Judicatura - | 6 Trasporte Seccional de la
Predio 12 {Etapa 12} judicatura de Antioguia y la
Direccidon  Seccional  de
Administracidn Judicial
Medellin
4 Personas con movilidad
reducida
1 Vehiculo de cargue ¥y
descargue
1 Vehicuio  transporte  de | Se debera garantizar espacio
sindicados al interior del edificio para
vehiculos del esquema de
seguridad de transporte de
sindicados.
8 Motos destinadas a escoltas
de seguridad para
magistrados de justicia y paz

Para modificaciones en el proyecto del Complejo del Centro Civico de la Plaza de la
Libertad — Predio 10 (etapa 10) se debera cumplir con la siguiente obligacién de
estacionamientos:
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Uso Obligacién
Alojamiento 1 ceida / 5 habitaciones
Servicios, Comercio, Equipamiento 1 celda / 50 m2 construidos

Para desarrollos en el Palacio de Exposiciones - Predio 26

con la siguiente obligacion de estacionamientos:

(Etapa 22) se debera cumplir

Espacios

Ohligacion

Auditorios, espacios feriales v de exhibician

1 celda/60m2

Oficinas

1 celda /100 m2

Para Plaza Mayor Centro Internacional de Convenciones - Predio 24 (Etapa 20) se debera

cumplir con la siguiente obligacion

de estacionamientos:

Privado

Visitantes

Motos

1 celdas por cada 5 habitaciones.
1 celdas por cada 50 m2 construidos®.

1 celdas por cada 100 m2
construidos®

1 celdas por cada 200 m2 construidos?

> 3 @ v §@§ %@ www.medsllingov.ee

Paragrafo 1. Para los nuevos desarollos no se permiten parqueaderos en superficie y si
hay una plataforma el primer piso debe tener fachada hacia el espacio pulblico con otros
usos.

Paragrafo 2. La obligacién de estacionamientos para los demas equipamientos del area
de planificacién, se determinara una vez se presente el proyecto especifico de crecimiento
de cada uno de ellos, en todo caso, en concordancia con lo estipulado en el articulo 6 del
presente decreto. ‘ ‘

Articulo 16. Oferta Ambiental. Los proyectos deberan incrementar la oferta ambiental
a través del aumento de zonas verdes y presentar no solo un plan de arborizacién sino
de areas verdes amplias.

En el poligono o area de planeamiento no existen elementos ambientales que impliquen
restricciones a los desarrollos urbanisticos propuestos. Por el contrario, en el poligono se
presentan fuertes impactos ambientales que afectan el entorno: contaminacion del medio
aire, suelos (material particulado, ruido, escasa o pocas zonas verdes en relacién con el
area construida) en resumen, dentro del poligono la situacién ambiental es critica.

! Se contabiliza con base en los metros cuadrados construidos e incluidos para ta definicion del indice de
Construccién
% Se contabiliza con base en los metros cuadrados construidos e incluidos para la definicion det indice de
Construccion
® Se contabiliza con base en los metros cuadrados construidos e incluidos para la definicién del Indice de
Construccion
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Posee algunas especies arboreas y arbustivas, y se encuentran tres areas importantes
en razén al area que ocupan dentro del poligono, con algunas condiciones ambientales:
el hosque de guadua de los Pies Descalzos, el bosque de Guadua del C.1.C y la zona
verde de la esquina entre la Avenida del Ferrocarril y la calle San Juan.

En algunos sectores de esta zona existe un alto nivel freatico, debido a la proximidad del
rio Medellin y de los cuerpos de agua que la atraviesan como son el Zanjon Guayaquil y
la cobertura que pasa por debajo del Palacio de Exposiciones. Estos cuerpos de agua,
asi como la existencia de arborizacion en vias y zonas verdes y de redes de servicios
publicos, pueden limitar las posibilidades de conexiones subterraneas entre los diferentes

sectores y el desarrollo de sotanos.

Articulo 17. Obligaciones Urbanisticas. Las obligaciones urbanisticas para los predios
objeto del area de planeamiento son:

17.1 Areas de Cesién Pdblica

17.1.1 Areas de cesién para espacio publicoy equipamiento:

Respecto a esta obligacion, los equipamientos publicos (Basicos sociales) no requieren
ceder area para espacio publico y construccion de equipamientos; sin embargo, los
nuevos desarrolios inmersos dentro del area para la preservacion de Ias infraestructuras
y elementos del sistema estructurante, de caracter privado y publico, deberan cumplir con
lo siguiente:

17.4.1.1. Sede Edatel - Predic 11- P11 (Etapa 11 -E11). Ei proyecto Nuevo Edificio
Edatel, de caracter privado, cedera al Distrito de Medellin el equivalente
a siete metros cuadrados (7,00 m2) por cada cien metros cuadrados
(100,00 m2) del area para indice de construccion, destinada a espacio

publico de esparcimiento y encuentro, y equipamiento basico social y
comunitario, que seran compensados en dinero.

17.1.1.2. Palacio de Exposiciones - Predio 26 — P26 (Etapa 22 — E22) y Teatro
Metropolitano - Predio 25 — P26 (Etapa 21 - E21). Se dejara una faja de
espacio publico sobre todo el borde de los predios con una seccion de
siete metros entre el borde de calzada y el nuevo paramento. Dicho
espacio plblico se debe adecuar segln las especificaciones técnicas del
Manual del Espacio Pdblico de Medellin, Decreto Municipal 0113 de 2017
y debe contemplar como minimo, una hilera de arborizacion, coberturas
vegetales, bancas individuales y colectivas, basureras y lamparas. Esta
faja se debe ceder con la dotacion necesaria al Distrito de Medellin.
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17.1.1.3. Parqueadero EPM - Predio 18 - P18 (Etapa 15 — E 15), predio 19 — P19
(Etapa 16 — E16) y predio 21 — P21 (Etapa 17 — E17). Se dejara una faja
. de espacio publico sobre todo el borde de ios predios hacia San Juan con
una seccidn de doce (12) metros entre el borde de calzada y el nuevo
paramento. Dicho espacio plblico hace parte del tramo 02 del Bulevar
San Juan y se debe adecuar segln los criterios definidos para este
proyecto en el tramo 01. Teniendo en cuenta que el desarrolio de Ios tres
inmuebles serd como una unidad de intervencion integral, esta obligacién
se asocia a los tres lotes gue la conforman. Esta faja se debe ceder con

la dotacion necesaria al Distrito de Medellin.

Como parte del espacio plblico circundante, también hacen parte los
predios 17 y 20 (espacios publicos existentes), con cddigo de
identificacion catastral - CBML: 10090120001 y 10080270003, por lo que
seran tenidos en cuenta en la unidad de intervencién integral.

17.1.1.4. Edificio Plaza de la Libertad - Predio 10 — P10 (Etapa 10 — E10): El
proyecto Plaza de La Libertad cedera al Distrito de Medellin 1770.49m
aproximadamente, destinados a la adecuacion de espacio publico y
2332m2 a zona verde publica sobre la Calle San Juan, equivalente al
25% del drea total del lote.

Como parte del espacio publico circundante, también hacen parte los
predios con cédigo de identificacién catastral - CBML: 10100020002 y
10100020003 (espacios publicos existentes), los cuales también seran
tenidos en cuenta dentro de los disefios y actuaciones de espacio plblico
circundante a Plaza de la Libertad.

Adicionalmente, contara con equipamientos culturales: un centro cultural y auditorio que
serviran de apoyo a las demas actividades vy equipamientos existentes en el area de

planificacion.
17.1.2 Obligaciones Viales:

17.1.2.1. Respetar las fajas de suelo comprometidas con proyectos viales. Estas
areas no se podran ocupar con edificaciones o pisos duros, y la
arborizacion y vegetacién existente debera paulatinamente irse
trasladando y reemplazando. Sobre estas fajas no se planteara ningdn
tipo de intervencién con edificios, solo se realizaran obras provisionales
para garantizar su apropiacion por parte de la comunidad hasta que se
construyan los proyectos viales planteados.
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Construir las bahias de aproximacién de todos los accesos y salidas
vehiculares cumpliendo con la normatividad establecida en el POT
Acuerdo Municipal 048 de 2014 y sus normas reglamentarias en
materia de movilidad.

17.1.3 Obligaciones Urbanisticas Especiales:

Cada equipamiento deberd estar siempre precedido por un espacio
publico de carécter urbano, que posibilite la interrelacion de las
actividades propias del equipamiento y la comunidad en general gue
estara articulado directamente con los espacios de la estructura urbana
existente como: calles o zonas verdes, que permitan una eficiente
insercion en el tejido, el acceso y la salida masiva de usuarios
garantizando su comodidad y el facil acceso a los distintos modos de
transporte que posee el sector.

Cada equipamiento debera cumplir con un minimo equivalente al 1%
del area construida en espacios tales como auditorios, salas de
reuniones, aulas multiusos, cocinetas, comedores, terrazas u otros
espacios destinados para la capacitacion, reunién, encuentro y
descanso de empleados y usuarios de cada equipamiento.

Las areas libres planteadas en el modelo de ocupacion, destinadas a
plazas, patios, plazoletas, parques, bulevares, zonas verdes, senderos
peatonales, areas descubiertas para el uso deportivo, vias, areas
descubiertas de parqueaderos, ciclo rutas, retiros, etc., deberan
permanecer sin cubiertas y libres de construccion.

El nuevo palacio de Justicia de Medellin y Antioguia (Predio 12 — etapa
12} debera garantizar como minimo el 50% del area libre en primer piso
articulada al sistema de espacio pablico del sector, a modo de atrio para
el ingreso al edificio y el encuentro ciudadano, esta area no podra ser
delimitada con cerramientos permanentes.

Para la nueva propuesta del Edificio Edatel (Predio 11 — etapa 11), se
debera garantizar como minimo 1.000 m2 de area libre en primer piso
sobre ia Calle 41 {Los Huesos) para preservar la zona arborizada
existente. Este espacio se articula al sistema de espacio publico del
sector, posibilitando la interrelacién de las actividades propias de la
propuesta y con las demas institucienes del entorno.

Los estacionamientos que se propongan deberan tener una respuesta
funciona! adecuada con respecto a los requerimientos de
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estacionamiento privado y publico de los nuevos edificios, aun
considerando que se encuentra rodeado de sistemas de transporte
publico.

17.1.3.7. El espacio publico no podra ser utilizado para estacionamiento de
vehiculos al servicio privado o de usuarios y visitantes de cada
equipamiento.

Paragrafo. Las obligaciones urbanisticas que generen los nuevos desarrollos se deberan
vincular directamente a la conformacién del! sistema de espacio publico de la ciudad.

Articulo 18. Barreras Fisicas y Seguridad. No se podra realizar cerramientos de vias o
espacios publicos, sin que medie la autorizacién respectiva; se deberan buscar
alternativas fisicas que garanticen la seguridad a través del uso de elementos de
amoblamiento, como vegetacién, espejos de agua o similares.

Articulo 19. Redes de Servicios Pulblicos Domiciliarios. Para el desarrollo de los
proyectos se tendra en cuenta la eventual reposicion de redes de servicios adaptados a
los requerimientos tecnoldgicos, urbanisticos y medioambientales propios de los
desarrollos constructivos, los cuales pueden incorporar modernas redes de energia,
telecomunicaciones y climatizacion centralizada, priorizando la eficiencia energética, el
control y la reduccién de la contaminacién acustica y la gestién responsable de los
recursos naturales. Para el desarrollo del area de planeamiento se podra requerir;

19.1 Reubicacién de algunos componentes de las redes de servicios publicos para
facilitar las intervenciones en el espacio publico.

19.2 Dotacién con redes de telecomunicaciones, con sistemas digitales modernos que
atiendan los centros de negocios, exposiciones, etc. Al igual gque sistemas de
camaras de vigilancia para seguridad.

19.3 Red de alumbrado publico. Ofertas de pilas de energia para espectaculos publicos
o puestos publicos desmontables en casos de ferias o eventos artisticos.

19.4 Posibilidad de conexién a dobles circuitos o “parrillas” de energia, para casos de
fallas en el fluido eléctrico.

19.5 Red contra incendios, con sus respectivos hidrantes en vias publicas.
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19.6 Dotacién con gas domiciliario para aquellos desarrolios que asi lo requieran.

Articulo 20. Gestién Urbanistica. La gestion urbanistica serd adelantada por los
interesados en los proyectos que conforman el area de planificacion; para ello deberan
atender las disposiciones de superior jerarquia, asi como las contenidas en el presente
Decreto, sin perjuicio de lo dispuesto en el Acuerdo 048 de 2014 -Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin- y sus normas complementarias.

20.1 Licencias de Urbanismo, Construccion y Reconocimientos constructivos. Para
el cumplimiento de este articulo, se tendra en cuenta lo siguiente:

20.1.1. Las distintas intervenciones que se desarrollen dentro del area de
planeamiento, se deberan supeditar a los aprovechamientos y parametros
aqui establecidos; en caso tal de presentarse una solicitud que sobrepase
éstos, nuevos usos o equipamientos, deberan contar previamente con la
aprobacion det Departamento Administrativo de Planeacion, antes del
otorgamiento de la respectiva licencia de construccion en Curaduria Urbana.

20.1.2. Los equipamientos podrén obtener de forma individual una licencia de
construccion, reconocimiento o legalizacion de construcciones en cualquiera
de sus modalidades, debido a que cada proyecto se considera una licencia
de construccion independiente que deberd otorgarse en consideracion al
area del predio en el cual se localiza.

20.1.3. Los proyectos de equipamientos y espacios pablicos se podran desarrollar
por etapas y subetapas constructivas para facilitar su gestion, recibo de obra
y abastecimiento de servicios publicos, siempre y cuando se cumpla con los
indices, usos, obligaciones y demas disposiciones de este Decreto.

Paragrafo. Cualquier proceso de reconocimiento, habilitacion o accesibilidad no podra
sobre pasar los aprovechamientos definidos en el presente Decreto para cada
equipamiento, y debera cumplir con todo lo establecido para estos procesos en el Acuerdo
Municipal 048 de 2014 y su Decreto reglamentario 471 de 2018 o las normas que los
adicionen, modifiquen, deroguen o sustituyan, asi como la normativa de superior jerarquia
gue le sea pertinente.

Articulo 21. Vigencia y Derogatorias. E! presente Decreto rige a partir de la publicacion
en la Gaceta Oficial del Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin y deroga
las Resoluciones 697 de 2011 y 0339 de 2015, expedidas por el Departamento
Administrativo de Planeacion, en virtud de la compilacién establecida en el articulo
primero del presente Decreto.
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los actos administrativos expedidos y basados en las disposiciones compiladas en el
presente Decreto, mantendrén su vigencia y ejecutoriedad, considerando que los
fundamentos juridicos permanecen en el presente decreto compilatorio.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin,

DANIEL QUINTERO CALLE
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