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XANADU

{onste por nte documento que entre los suscritos a saber: £l Sefior JORGE {
WILLSSON PATIRO TORO, mayor de edad, identificado con la cédulz de ciudadania
nimero 71.701.370 de Medellin (Ant), domiciliado y residente en Medellin, de estado
civil soltero, en calidad de APODERADO GENERAL de la Sociedad CONSTRUCTCRA DEL
NORTE DE BELLO S.A.S., constituida mediante Documento Privado ce! 14 ¢
de 2012 de |z Asamblea de Accionistas, inscrita en el Registro Mercanti ¢z 'z T2

Comercio de Medellin para Antioqufa, en el Libro 9, bajo el nimerc 22427 cel 74 de

Diciembre de 2012, matricula nimero 21-479770-12, Nit. 900.586.722-9, segin cerdficado
de existencia y representacién expedido por la Cdmara de Comercic ce Meceln para
Antioquia poder general otorgado por el quién actia en calidad Ce Represeniante
Legal de la Sociedad, la sefiora CRIS VALERIN QUIROZ CASTANO, mujer, mayor de

edad, vecina de Medellin, identificada con la cédula de ciudadanfa nimero “128.272.013
expedida en Medellin (Ant), representacion legal y poder general por escritura pudlica
numero 292 del 08 de Febrero del afio 2.013,de la Notaria primera de Belle, guien en &
presente contrato actta en calidad de PROMITENTE VENDEDOR, por unz paris, v por
la otra la sefiora MARTHA LlBlA CASTANO DE HOLGUIN, mavor de edad, identificada

con la cédula de ciudadania nimero 34. ”;« 233 expedida en Monterfa, de estado civil
viuda con sociedad conyugal disuelta y liquidada, Domiciliade y residente en iz Carrera
7A numero 16-01B Barrio Buenavista del Municipio de Monterfa (Cérdeba), Celularm

314-658-3363, Telefono, 783+65-54, correo electrénico: brasa_caribe@hotmail.es, cuien
en el presente, contrato obra en calidad de PROMITENTE COMPRADOR, celebr

U
m
( )
V)
@

presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, el cual se rige por lzs siguientes
CLAUSULAS: =rrorrom

PRIMERA.- EL PROMITENTE VENDEDOR, promete en venta real y efectiva a faver ce
PROMITENTE COMPRADOR lo siguiente:
PRIMER PISO LOCAL COMERCIAL, entregado en obra blanca totalmente terminado

piso en porcelanato, paredes estucadas y pintadas, persianas, ubicado en el Edificic
XANADU, un edificio de Siete (07) pisos, con parqueaderos privados, con ascensor y
con citofono, ubicado en la Carrera 54 nimero 35-44, Barrio San José Obrero del
Municipio de Bello, identificado provisionalmente con el nimero 101, con un area de

13.47 metros cuadrados aproximadamente, esta es la cavidad que el PROMITENTE
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miz ¥ CIF I3 v por el oeste, con carrera sexta (6*). Que en la

Qi

actuzlidad su nomenclatura es Carrera 54 nimero 35-44 segun certificado expedido por

planeacién Municipal.
MATRICULA INMOBILIARIA DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION: 01N-5069370 weswsneereneees-
PARAGRAFO 1: El inmueble se entrega con las acometidas de acueducto, alcantarillado,

energfa, red de Gas, teléfono, parabdlica. Lo gastos que se generen por concepto de

DERECHOS DE CONEXION serdn asumidos por el PROMITENTE COMPRADOR.
PARAGRAFO 2: El inmueble antes citado, debera ser sometido al régimen de propiedad
horizontal, los gastos que se generen en su totalidad por este concepto, serdn

asumidos por El prometiente vendedor, la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE

s

BELLO S.A.S., cabe anotar que para el dia de la firma de la escritura piblica 2 faver d

MARTHA LIBIA CATANO DE HOLGUIN, deberd estar totalmente tramitado dich

O

desenglobe.
SEGUNDA. - Declara EL. PROMITENTE VENDEDOR que el inmueble objeto del presente
contrato lo adquirié, asf: Por compra que hiciera a la sefiora ISABEL ALZATE

RESTREPO, mediante la escritura piblica nimero 1491 del 12 de Juliodel afic 2.013, de la

Notaria Segunda del Circulo de Bello, debidamente registrada el dia 08 de Agosto del
afio 2.013.

TERCERA: GRAVAMENES: El inmueble objeto de esta promesa, le serd entregaco &l
prometiente comprador libre de derecho, de usufructo, censo, hipoteca, uso o
habitacidn, servidumbres, gravémenes limitaciones o condiciones <= dominio,
embargo, hipoteca, plelto pendlentes en general de todo factor que pudierz zfectar e

derecho del prometlente comprada sobre el inmueble.

CUARTA: !MPUESTOS Y OTROS: El bten materia de este contrato, serd entregado por el
prometiente vendedor al prometiente comprador a paz y salvo por todo concepto, en
especial, en Impuestos de Valorizacidn, tasas, contribuciones, acueducto vy
alcantarillado, energfa, teléfono, red de gas, etc., por consiguiente serdn z cargo del

prometiente comprador, los que se causaren a partir de la entrega del inmueble.

QUINTA: El valor del inmueble materia de este contrato, es la cantidad CINCUENTA Y /
CINCO MILLONES DE PESOS M.L. ($55.000.000).

SEXTA: FORMA DE PAGO. Las partes del presente contrato acuerdan que [a forma de

pago de lo aqui prometido en venta es la siguiente:

a) La suma de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M.L. ($2.500.000) que serdn

cancelados a la firma de la promesa de compraventa.
b) La suma de CATORCE MILLONES DE PESOS M.L. ($14.000.000) que sern
cancelados en 24 cuotas mensuales cada una por valor de QUINIENTOS OCHENTA Y
TRES MIL TRESCIENTOS CINCUENTA PESOS M.L. ($583.350) a partir del 07 de




: estipuladz si no hen consignado se cobrars un interds del 8% sobre l2 cudta ’

pendiente.
C) Y el resto, es decir, la suma de TREINTA Y OCHO MILLONES QUINIENTOS MIL
PESOS M.L. ($38.500.000) que serdn cancelados a la entrega del inmueble con

recursos propios o préstamo de una entidad bancaria. Tramite que dependerd Unica

y exclusivamente de la capacidad de endeudamiento y de que llene los requisitos
exigidos por la entidad bancaria. EL PROMITENTE VENDEDOR cobrard intereses de
subrogacidn al 1.5%, pasados 30 dias de la respectiva entrega de los documentos
correspondientes para realizar el tramite respectivo del desembolso del CREDITO
HIPOTECARIO. Segiin acuerdan las partes en este contrato la fecha de entrega del
apartamento estard sujeta a las condiciones estipuladas en la cldusula nimero
DECIMA (10) de este contrato y que ademas se compromete el PROMITENTE
COMPRADOR que a la firma de la ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA del

inmueble aqui prometido en venta deberan estar cancelada la totalidad del precio ’

pactado.
PARAGRAGO 1: Manifiesta La sociedad vendedora que en caso de que LA PROMITENTE

e e
HLTGTG

compradores.

PROMITENTE

Los gastos genei‘a?dos por concepto de HIPOTECA se
 COMPRADOR. ot

hard entrega del :

A: ENTREGA DEL INMUEBLE: EL
e cel afio 2.015, més ciento
¥ anexidades, con todos sus usos,

. @ue consten legalmente, y se obliga a

: €2s0s de la Ley.
DE L& ESCRITURA: Acuerdan las partes, que el

2, en el mes de septiembre del afio 2.015, mds ciento

.= ™otzria Primera del Circulo de Bello.—=

COMPRADOR declara tener pleno conocimiento y estar en

com zs condiciones establecidas por el PROMITENTE VENDEDOR que



contrario estd de acuerdo EL PROMITENTE COMPRADOR que no cumplida esta
condicién se le devolverd su dinero con un interés del 0.5% mes vencido, y no tendra en
cuenta esta promesa de compraventa y que tampoco habrd lugar a ninguna
reclamacidn civil ni penal, para tal efecto se pacta libre y voluntariamente conociendo
previamente las condiciones. Por esta razén la fecha de la entrega del apartamento de
que es objeto la presente promesa de compraventa se determina solo por el tiempo en
que pueda ser vendido el proyecto y que es finalmente lo que define la fecha de

iniciacidn de la construccion.

DECIMA PRIMERA. -Las partes firmantes del presente contrato manifiestan que
acuerdan como CLAUSULA PENAL, por el incumplimiento en todo o en parte, la suma
de DIEZ MILLONES DE PESOS M.L. ($10.000.000), por cualquierz de las partes
comprometidas en este contrato, y desde ya manifiestan que esta clZusula prestard

mérito ejecutivo, que renuncian al requerimiento para el pago y al protesio, que en

todo caso para hacer esta exigible se asimilard a un titulo valor.

DECIMA PRIMERA- La presente PROMESA DE COMPRAVENTA se firma <! diz SIETE

(07) del mes de SEPTIEMBRE (09) DEL ANO DOS MIL TRECE (2.013).

El promitente vendedor:

JORGE wrtﬁymoﬁfi}?Af j

c.C 71.701.376‘81;;,” fedelh’n
Representante legalde la Sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.
Nit. 900.586.722-9

El promitente comprador:

A
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lgl Del Norte

NSTRUCTORA
XANADU

RECIBO DE PAGO o15

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. CON NIT. 900.586.722-9, recibe la suma de VEINTE
MILLONE CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS PESOS M.L. ($20.499.800),
con cruce de cuentas de los abonos realizados al apartamento 1201y parq 11 del Edificio [ndiana,
consignados en la cuenta de ahorros nimero 010929569-51, Bancolombia, a nombre de
CONSTRUCTORA DEL NQRTE DE BELLO S.A.S., de la seflora MARTHA LIBIA CASTANO DE
HOLGUIN, discriminados de la siguiente manera.
* Lasuma de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M.L. ($2.500.000) segtin Recibo #
001 de Fecha 07 de Septiembre de 2.013.
e La suma de DIECISIETE MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA PESOS M.L. ($17.249.850) segtn Recibos de pago # 002, 003,
005, 007, 009, 011, 013, 015 y 017.
® Y, elresto, es decir, la suma de SETECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS
CINCUENTA PESOS M.L. ($749.950) se saca un abono parcial del recibo # 023 del 29 de

Septiembre de 2.014, como abono compra Local Comercial del Edificio XANADU.

CORTRIGORKDELAVRTE F L

Recibo. NIT: 900.586.722-9
Tel: 45195 34 - 45155 26

Saldo por pagar ($25.000.000)

22 de Enero de 2.015

\

Couon BSne @ey
LINA MARCELA MUNERA

C.C. 1.20.399.397 de Bello (Ant)
Calle 52 # 52-35 Edificio Athenas Plaza
Tels: 451 55 34 - 451 55 26, Bello-Antioquia
e-mail: invernorteaerencia@amail.com



Del Norte

JCTORA

XANADU

RECIBO DE PAGO 016

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. CON NIT. 900.586.722-g, recibe la suma de UN
MILLON CINCUENTA MIL SESENTA PESOS M.L. ($1.050.060), con cruce de cuentas de los
descuentos ortorgados al apartamento 1201y parq 11 del Edificio Indiana, del abono al capital
consignados en la cuenta de ahorros nimero 010929569-51, Bancolombia, a nombre de
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S., de la sefiora MARTHA LIBIA CASTANO DE
HOLGUIN, como abono compra Local Comercial del Edificio XANADU.

Saldo por pagar ($23.949.940)

(ORTRUCTOR DELIORTE D¢ L0

Recibo. NIT: 900.586.722-9
Tel: 451 55 34 - 451 55 26

22 de Enero de 2.015

)
\3&4&\ N e ey
LINA MARCELA MUNERA

C.C. 1.20.399.397 de Bello (Ant)

Calle 52 # 52-35 Edificio Athenas Plaza
Tels: 451 55 34 - 451 55 26, Bello-Antioquia
e-mail: invernorteaerencia@amail com



XANADU

RECIBO DE PAGO o17

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. CON NIT. 900.586.722-9, recibe la suma de VEINTE
MILLONES DE PESOS M.L. ($20.000.000), consignados en la cuenta nimero 010929569-51,
Bancolombia, a nombre de CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S., de la sefiora MARTHA
LIBIA CASTANO DE HOLGUIN, como abono compra Local Comercial del Edificio XANADU.
Saldo por pagar ($3.949.940)

CORTRVTTRA DELNRTE O¢ EL0

Recibo. NIT: 500.586.722-9
Tel: 45195 34 - 45155 26

22 de Enero de 2.015

i‘f{@cx L wn@ @7
LINA MARCELA MUNERA
C.C. 1.20.399.397 de Bello (Ant)

Calle 52 # 52-35 Edificio Athenas Plaza
Tels: 451 55 34 - 451 55 26, Bello-Antioquia
e-mail: invernorteaerencia@amail.com



Del Norte

XANADU

RECIBO DE PAGO 018

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. CON NIT. 900.586.722-9, otorga la suma de TRES
MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA PESOS M.L.
($3.949.940), por concepto descuento por pronto pago sobre la suma de VEINTITRES MILLONES
NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS CUARENTA PESOS M.L. ($23.949.940),
de la sefiora MARTHA LIBIA CASTANO DE HOLGUIN, como CANCELACION compra Local
Comercial del Edificio XANADU.

CORTRCTORA DELIRT O B

e T 900.586.722:9
| S Sk 51 56 28

22 de Enero de 2.015

13

\Eu o WCoveer
LINA MARCELA MUNERA

C.C. 1.20.399.397 de Bello (Ant)

Calle 52 # 52-35 Edificio Athenas Plaza
Tels: 451 55 34 - 451 55 26, Bello-Antioquia
e-mail: invernorteaerencia@amail com



Kepithlica de Colombia /
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2268 | 60212657,
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: ~ SETECIENTOS CINCUENTA Y CUAJ
D e H

i

LASE DE ACTO: VENTA. ;
DTORGANTE: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.

e ompia, a los
g % Ljonce (11)/6/33 del mes de marzo del afio_dos mil quince (2015) al despach&je la
ﬁmm Mi Notaria Séptima ( /aff del Circulo de Medellin, cuyo notarjo en propleriad/és el dogtora
%ﬁ - ' OSCAR ANTONIO ALVAREZ GOMEZ, Comparecuo/ JORGE WILLSSON PATINO
§ \\«3 TORO varén, mayor de ed/ vecino de Medellin, ldentlﬁc/ado con la cédula det”
§ % ciudadania nime 1670 71.701.370 expedtda ‘enb Medellin (A/ ht), de estado civil sottero,
§ ) i\\ obrando en nombre,y representamon iegaf n calidad <(e/APODERADO GENERAL de
9 9(313 Sociedad CONSTRUCTORA DEL NO \TE DE BELLO S. AZS., constituida median nte
o' Qg Documento Privado del 14 de D/lmembre de 2012 de la Asamblea de Accionistas,
3 - ) \m?.cnta en el Registro Mercantll de la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia,
:f ?-)\ en el Libro 9, bajo el nimero 22447 del 14 @i@lecigmbre de 2012, matricula nimero 21-|.
gi 4% 479770-12, Nit. 900586.722-9, se"“g‘;jL'm certificado de existencia y representacién
1 ““ expedido por la Cémara de Comercio de Medellin para Antioquia, poder general
fﬁm otorgado por quién actlia en calidad de Representante Legal de la Sociedad, la sefiora
§ CRIS VALERIN QUIROZ CASTANO, mujer, mayor de edad, vecina de Medellin,

A FAVOR DE: MARTHA CECILIAHOLGUIN CASTANO. = - ; 2
CUANTIA VENTA $38.500.000. AL
En la Cxudad de Medellin/” Departamento de Ant:oqnéz Republica d&(}k

identificada con la cédula de ciudadania namero 1.128.279.915 expedida en Medellin
(Ant), representacion legal y poder general por escritura pulblica niimero 292 del 08 de
Febrero del afio 2.013, de la Notaria primera de Bello, que se presentan con la presente
escritura con su respectlva nota de vigencia que se protocoliza y manifesto: —--——--—--—-
PRIMERO Que tran§ﬂére a titulo de venta a favor de la sefiora MARTHA CECILIA
HOLGU!N CASTANO, mayor de edad, vecina de ésta ciudad, identificada con la
cédula de ciudadania nimero 34.990.458, de estado civil soltera , sin unién

ma;ital de hecho.

_....—_.......—..--_-._._....-.-—..-_-—-.-——.__—---_-..--._--—_.

quien obra en nombre propio, el derecho de dominio y la posesion material que tiene] -
y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):
PRIMER PISO LOCAL COMERCIAL: Destinado a Local Comercial. Distinguido

caon.el.niimera 3542 da la.Carrara. B4 whicrada.an.al Dareia Mlkeara Aol Aaaaiainto 1
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Bello, con un area construida de 13.47 metros cuadrados, comprendido por los
siguientes linderos particulares: Por el frente u oeste, con la Carrera 54; por la
parte de atras u este, con muro comin medianero que lo separa de los Garajes
nimeros 35-46 (1-2) de la Carrera 54; por un costado o sur, con muro comun
medianero que lo separa de casa trescientos dos (302); por el otro costado o norte,
en parte con muro comin medianero que lo separa de las escalas que sirven de
acceso a los pisos superiores y en parte con el cuarto de basuras; por el nadir, con
el subsuelo donde se levanta el Edificio y por el cenit, con losa de dominio comun
que lo separa del segundo piso de apartamentos. Consta de: Un bafo y Hall de
Circulacion.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO .01N - 5391923 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN — ZONA SUR. ------=s---
CEDULA CATASTRAL MAYOR EXTENS’I‘()_‘N 0881001014001400008000000000.--—-—
AVALUO CATASTRAL MAYOR EXTEN’SI’ON $78.811.087.
Coeficiente 1.57 % $1.237.334.06.
PARAéRAFO PRIMERO: No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de

la extensién superficiaria y la longitud de sus linderos, el inmueble se ven@e como de

cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda resultar entre

la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo posterior alguno, por

ninguna de las partes.
PARAGRAFO SEGUNDO: El citado inmueble forma parte integrante del EDIFICIO
XANADU P.H., Ubicado en el Paraje “La Madera” hoy Barrio Obrero del Municipio de
Bello — Antioquia, distinguidos en sus puertas de entrada con los nimeros 35-42 de la
Carrera 54, primer piso Local Comercial, nimero 35-46 (1 al 5) de la Carrera 54
Primer piso Garajes para carros, nimero 35-44 (201-202) de la Carrera 54, segundo
Piso vivienda, nimero 35-44 (301-302) de la Carrera 54, Tercer Piso Vivienda,
nimero 35-44 (401-402) de la Carrera 54, Cuarto Piso vivienda, numero 35-44
(501-502) de la Carrera 54, Quinto piso vivienda, nimero 35-44 (601-602) de la
Carreré 54 y nimero 35-44 (701-702) de la Carrera 54, Septimo Piso vivier}da con un
area de 142.00 metros cuadrados, cuyos linderos generales son los siguientes: Por
el Norte, con casa trescien tos cuatro (304); por el sur, con casa trescientos dos

(302); por el este, con casa doscientos noventa y dos (292); y por el oeste, con

N B AN AN S AN S i e e e N B sl i i i i v i E b v i i v RA . maasanra 2R
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44,
R ATRICULA INMOBILIARIA NUMERO: 01N-5069370 de la Oficina de. %%/7( /é de \

{
<« Er}strumentos Publicos de Medellin — Zona Norte.

PARAGRAFO TERCERO: el EDIFICIO XANADU PROPIEDAD Horz; i

fi: al pertenece el anterior inmueble, fue sometido al regm{en de propiedadfHerizontal

e

edellin, debidamente tegistrada.
M\RAGRAFO CUARTO: La exponente presenta comprobante de Ingreso de
Solicitud para obtener permiso de ventas Radicado No. 20151006866, expedido por

L4
&

Planeacion de fecha 11 de marzo de 2015..
SEGUNDO. Adquiri¢ la sociedad. vendedora este mmueble por compra a ISABEL

VL HABARBEEAR
3

3 publica nimero mil cuatrocientos noventa

y uno (1491) del doce (12).del nies de 'Jui‘xvo del afio dos mil trece (2.013), de la

< . | ALZATE RESTREPO, mediante l;?cm
Notaria Segunda de Bello, debidamente reglstrada el dia 02 de Agosto del afio 2.013

y la construccién por haberla levantado a sus expensas.
TERCERO: Que dicho(s) inmueble(s). se encuentra(n) libre de toda clase de 3
gravamenes tales como censo, ';h‘ijpote,c,a,' embargo judicial, pleitos pendientes,

exelusivs decopias @0 zaerituras pathcas,

condiciones resolutorias, patrimonio de familia inembargable, arrendamiento por

escntura publica, afectacion a vivienda familiar etc.
CUARTO Que el premo “de la venta lo constltuyeJa suma _de TREINTA 8% OCHO
MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M.L ($38 500. 090), ,,»que la socuedad

o SRR S
vendedora declara tener I'eCIbldO de contado a entera satisfaccion a la “Fir rma de la

%’@&wﬂ»" BY BHR K OAE G BRE

Papel vetarial pura use

presente escritura publica.

QUINTO: Que desde esta mlsmg fecha hace entrega real y material de lo vendido

a =
T
: -l-
Ay ;
; 5
Ca106670799

[&l

con sus usos, costumbres y servidumbres activas y pasivas que tenga legalmente
constituidas o que consten en titulos anteriores y se obliga a salir al saneamiento de
lo vendido en todos los casos de la ley, ya sea por eviccion o vicios redhibitorios.
Presente en este acto la compradora MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO,
mayor cje edad, de las congii»ci'ones civiles anotadas y obrando en la calidad indicada, ’

dijo: ol -

7

a) Que acepta la presente escritura en toﬁgs sus partes y da por recibido lo que por
_medio de ella adauiere a entera satisfaccién
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b) Que conoce y acata el reglamento de propiedad horizontal al cual estan sometidos

4

los inmuebles. 7
PARAGRAFO PRIMERO: En cumplimiento a la Leyf’258 de 1996, modificada por la
| Ley 854 de 2003 NO es procedente las manifestaciones sobre dicha Ley por ser un

| Local Comercial.
PARAGRAFO SEGUNDO: Se advirti6 a los otorgantes de esta escritura de la
obligacion que tienen de leer la totalidad de su texto, z?/,ﬁn de verificar la exactitud de
todos los datos en ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo que
les pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobacion total de texto. En
consecuencia, el notario no asume ninguna responsabilidad por errores 0
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario.
En tal caso, estos deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva
escritura, suscrita por todos los que inté;f\/i'nieron en la inicial y sufragada por los
mismos (Art. 35 decreto Ley 960/70). —--mr-e-s

PARAGRAFO TERCERO: EIl Notario h’aée la advertencia que deben presentar esta
escritura para registro, en la oficina corfespondiente, dentro del término perentorio de

/
dos (2) meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento,

cuyo incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes de
retardo.

PARAGRAFO CUARTO: En aplicacion del articulo 29 de la Ley 675 de 2001, el
notario solicité al otorgante Vendedor aportar el paz y salvo de las contribuciones a

las expensas comunes expedido por el representante Legal de la Copropiedad. Este
manifesté no presentarlo por cuanto el edificio del cual hace parte el inmueble que
se enajena no tiene provisto el g:argo de administrador atin por ser nuevo. Ni se
cobran contribuciones de esta natur%aleza en consideracion a lo anterior se advierte, al
adquiriente que en caso de existir deudas por este concepto con la copropiedad sera

solidariamente responsable con ellas.
En cumplimiento de lo establecido en el articulo 89 del Decreto 0019 del 2012, se ha
verificado que el(los) inmueble(s) objeto del (de los) acto(s) contenido(s) en la
presente escritura puablica, no tiene(n)ésignado(s) a la fecha de este protocolo la
respectiva Cédula Catastral o Codigo Cétastral.

Los Comparecientes manifiestan que los dineros utilizados o bienes relacionados
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en la presente escritura publica no provienen del lavado de actl

actividades ilicitas.

0641 de Enero 23 de 2015, Pago Superintendencia y Fondo Nacional del Notano
$14.500 «wuc. PagbivVa $ 21,065 wricenin No Pag6 Retencion en la fuente

por ser una Sociedad la Vendedora.
| Anexos La Socied;zé/Vendedora presentd certificados de paz y salvos de mayor
extension por concepto de Impuesto Prediaj;Uniﬁcado y Valorizacion No. PP 210665 y
212337 expedidos por el Municipio de Bello, el 26.02.2015 y 11.03.2015 Validos hasta
el 27.12.2015 y 31.03.20115, Cédula Catastral 08810‘01014001400008000000000
Avalto Catastral del inmueble $78. 811087 (Mayor extension — Aun no se ha

efectuado la mutacién Coeficiente de copropledad del Local 1.57%, Presentados por

LA SOCIEDAD VENDEDORA, El suscrito notario de conformidad con el articulo 6° :
del decreto ley 960 de -1970 advierte @ la vendedora que debe presentar el
autoavallo debida\rfgnfé radicédo é*nte‘cat‘astrb para la transferencia que hace por
medio de la presente escritura, a lo cual ésta manifiesta no contar con él e insiste en
el servicio, indicando que el valor asignédo a la venta objeto de la presente escritura
corresp?:nde al coeficiente de copropiedad que le corresponde al inmueble _objeto de
la presente venta aplicado al avalto catastral que actualmente tiene la mayor
extension. No obstante lo an}m los comparecientes insisten en el servicio. El

notario al no advertir nulidad absoluta autoriza la escritura.
DEL NORTE DE BELLO S.A.S enmendado vale.

NOTARIA SEPTIMA DEL CIRCULO DE MU SN

ESPAC|0 EN BLANC:
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Q ﬂ N~
JORGE WILLSSON PATINO TORO

APODERADO GENERAL CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.
NIT 900296 829-7
DIRECCION: ¢~ S& 28157

TELEFONO: #S/5S57 b

W% ﬂéf/w f

MARJYHA CECILIA HO iN CASTANO

DIRECCION: (A& Fet 2/ 5- o/

TELEFONO: FE3 G538
ACTIVDAD ECONOMICA;

O
S //é?’(//% SN
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: DOSCTENT®
cem e e e b D c s e - - (298
|| ACTO: PODER GENERAL - e
.| OTORGADO POR: CRIS VALER]N QUIROZ CA%

A: JORGE WILLSSON PAT!NO TORO

%Z—; 44
e o SR : y
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los recibos y haga las ca‘ncelaélones correspondlentes -
c) Para que pague a los acreedOres de DE LA SOCIEDAD QUE REPRESENTA LA




N

Como NeNgl
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§\)‘\ 2 Medellin, \
‘\:\1'8 ' g i, " - e Y
't\n' Q PODERDANTE y haga 50 los sobre los términos de pago de sus
E S@: respectivas acreencias. \“‘””in'f,,f;i :
YN .d) Para que exija y admita cauciones reales o personales para asegurar los créditos
\i S\ reconocidos o que se reconozcan a favor de DE LA SOCIEDAD QUE REPRESENTA
&3S | LAPODERDANTE.
s A e) Para que por cuenta de los credltos reconocidos o que se reconozcan a favor de
(’n ‘S | LA SOC!EDAD QUE REPRESENTA LA PODERDANTE, admita a los deudores en
R Q ?) ‘pago, bienes distintos de los que esténgobhgados a dar y para que remate tales
i' \’\}\‘; bienes en juicio.
:}\ ; : f)% Para que exua cuentas a quienes tengan obligacion de rendilas DE LA
3 A '*”j“'f""«,;OClEDAD QUE REPRESENTA LA PODERDANTE, aprobarlas o improbarlas,
I3 }- pagar o percnblr segun el ?@5"’
\’{ g 6 correspondlente i,
¥ ;
3
N2
5

L5

Seqipda

s

‘v

& G

l) Para que tome para LA SOCIEDAD QUE REPRESENTA LA PODERDANTE o dé
por cuenta de ella, dineros en mutuo y estipule la tasa de interés, ya sea a plazo fijo

< cec 27
5}4
Ce cllo e~ /\/‘/\CQ
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general para que asuma la pérsonena de la PODERDANTE 'siempre y cuando o
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'ccmentes y/o de ah

saldo respectlvo y extienda el ﬁmquxto dei caso" Para que el apoderado abra cuentas
orros a nombre de la SOCIEDAD 'QUE REPRESENTA LA}

PODERDQNTE con poder para retirar o transferir dichos dineros cuando lo considere

necesano én los bancos o entidades respectivas:
v) Para que reclame seguros de cualqtgner orden a su nombre y dmeros por ofros.

conceptos
ara‘-someter al reglmen de propxedad horizontal los bienes lnmuebles de

y notnf cacuﬁn a N’ec% v 3
s hqundacnones de comm;ﬁa- a q CE

cancele, sobre ¢ualg er mueb!e que adqwera enel futuro 0 que sea susceptlble de

enajenacion, constntu _on de gravamen 0 derechos reales
y) Para que constltuya patrimonios de famlha usufructos a favor del apoderado o de

un tercero, en los casos en que sea necesario, iguaimente para que cancele
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' lmpuestos Nauor?ales DIAN .de tal modo qﬁe‘ \

representacion alguna en cualqmer tlpo de actu%' risys

publico. e
ACEPTACION Presentes’
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?rL PRIMER JUEVES HABIL DE DICIEMBRE DE ESTE ANO SE ELEGIRA JUNTA
“DIRECTIVA DE LA cAMARA DE COMERCIO DE MEDELLiN PARA 'ANTIOQUIA

Y i - S b i i

WICOMUNICARSE AL TELEFONO: 5766438 O DIRIGIRSE A LA SEDE PRINCIBAY, fOo-A
| ES DE LA PAGINA WEB WWW.CAMARAMEDELLIN.COM.CO. ol
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21-479770-12

DOMICILIO BELLO

iNI 900586722-9

jitns phiblices] cectifirade

CERTIFICA

Renovac1on Julio 25 de 2014

Qz{ eaert!

CERTIFICA -

DEL DOMICILIO PRINCIPAL: Carrera 50 50 15 OF 331 BELLO,
» COLOMBIA :

CERTIFICA
Que por documento privado de diciembre 14 de : 5

en esta Entidad en diciembre 14 de 2012, en el libro 9 jo
THOmero 22447, se constituyd una Sociedad Comerc1al de respon dad
ic1ones Simplificada denominada:

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELI@E
CERTIFICA
REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad no ha sj maégé%;l

CERTIFICA Hisdeflin,

VIGENCIA: La sociedad se constituye con una “etrrs
voluntad de los accionistas se podrd decretar ;

compania, por acuerdo aprobado por la Asamblea General de Acc1onlstas
conforme a las leyes y a los estatutos y debidamente solemnizado.
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CERTIFICA

ipo de actividad civil o comercial, licita.

=%

¢ CERTIFICA

%UE EL. CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL

AUTORIZAD $150.000.000, 00 15,000 $10.000, 00

lsusCRITO $50.000.000, 00 5.000 $10.000, 00
bAGADO | $50.000.000, 00 5.000 $10.000,00
[ CERTIFICA

MEPRESENTACION LEGAL: La compafiia tendra un (1) Representante Legal. El
Representante Legal es el representante legal de la compafia Yy
Baministrador de su patrimonio. Le corresponde el gobierno y la

dministracién directa. de la misma, oM, GES ér, y ejecutor de los

;%egocios y actividades sociales, y T¥( ¢! éi§garios o empleados
ral de Accionistas

Al
X

ilcuyos nombramientos no correspondan a-la\
#staran subordinados a él.

' sép"ﬂm DEL cmcvms

JDENTIFICACION
. >, al documento

SERO FPgrerdosa]

ARGO NOMBRE

REPRESENTANTE LEGAL CRIS VALERIN QUIRO:
WRINCIPAL CASTANO . :
‘i DESIGNACION jModoite, 93

Bor documenfo privado de diciembre 14 TSt rato =R,
#ntidad en diciembre 14 de 2012, en el libro 9, bajo el numero 447

CERTIFICA

TACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL: En desarrollo de lo estipulado en
#Wlos articulos 99 y 196 del Cédigo de Comercio son funciones y facultades
el Representante Legal de la compafila las siguientes:

%) Representar judicial y extrajudicialmente a la sociedad y hacer uso
dle la razdn social.

igesiones ordinarias y a las extraordinarias, cada vez que lo juzgue
gonveniente o necesario, o cuando se lo solicite por lo menos el veinte
fpor ciento (20%) de las acciones suscritas.

) Vincular mediante contrato de trabajo a los empleados requeridos para
a ejecucién y desarrollo del objeto social.

) Ejecutar todos los actos y celebrar todos los contratos que demande
’Ql ejercicio del objeto social de la sociedad ‘

>:f) Presentar a la Asamblea General de Accionistas cuando esta.lo

Mequiera un informe escrito de todas las actividades llevadas a cabo Yy
fle la adopcidn de nedidas que se recomiendan a la Asamblea. 7

4 ) Presentar a la Asamblea General de Accionista, 1los estados
@ inancieros de cada afio fiscal anexando todos los documentos requeridos

BRJETO SOCIAL: La empresa dJue Se€ constituye podréa realizar cualguier ;

@) Convocar a la Asamblea General de Accionistas de la compafiia a




i) Otorgar los poderes necesarios para la defensa de los 1ntere

fg)f Mantener informada a la Asamblea General de Accionista del. cursf;\
ifllos negocios de la sociedad. st

¥h) Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la AsambleaﬂGeQ;;V”iwﬂ

JAccionistas.

Wlal personal de trabajadores y hacer los despidos del caso.

{

{

ciedad con o sin 1las facultades para desistir, rec1b1r,M“ ‘__”_f
2Pmgar, revocar, reasumir, transigir y limitar los poderesaw;i ¢5”d”
idtorgados. . :

dHlerechos, los bienes y los intereses de la sociedad. :
Designar y remover libremente los empleados de la compa
jdependen directamente de la Asamblea General de Accionista,

l)? Ejercer todas las facultades que directamente delegus
Aggmblea General de Accionista.

m): Todas aquellas funciones que le hayan sido conferidas bajo la ley y
bajo estos estatutos, y aquellas que le correspondan por la naturaleza
de: su oficio. 2

2

CERFPIFICA Y

b i Rorrridy
2u3 3 dovum

LI&ITACIONES PROHIBICIONES, AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS SEGUN LOS
ESQATUTOS

Eli representante legal requerird autorizacién de la Asamblea General de
Acglonlstas para la celebracidén de todo acto o contrato cuya cuantia sea
superlor a 1.700 salarios minimos mensuales legales vigentes.

% CERTIFICA

: DIREECION (ES) PARA NOTIFICACION @
Ca% rera 50 50 15 OF 331 BELLO, ANTIOQUIA, COLE

§ CERTIFICA

é DIRECCION (ES) ELECTRONICA PARA NOTIFICA
cyiésesorlas@une net.co
Bk CERTIFICA

‘la CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTT@QUIA"'no aparece
fipcion  posterior a la anteriormente mencionada, de documentos
‘'éntes +a reforma, disolucién, 1liguidacién o nombramiento de
representantes legales de la expresada entidad.

e l0gg707Be
oo |

Los actos de inscripcién aqui certificados quedan en firme diez (10)
d}as habiles después de la fecha de su notificacién, siempre que los
mismos no hayan sido objeto de los recursos, en los términos y en la
oportunidad establecidas en los articulos 74 y 76 del Cédigo de
Procedlmlento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

-------------
------------------------------------------------------------




edellin,

Octubre 14 de 2014

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS
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CERTIFICADC NUMERO 439
LA SUSCRITA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE BELLO
(ENCARGADA)

CERTIFICA:

Que por medio de la escritura publica No._ 292 de fecha 8 de febrero de 2013 de la

3 5 Notaria Primers de Belio, la seficra CRIS VALERIN QUIROZ CASTARO.
= . identificada con la cédula de ciudadania No. 1.128.279.915, obrando en
2 | representacion de CONSTRUCTORA DEL NORTE S.A. S., identificada con NIT.
1 % 900.586.722-9, otorgo PODER GENERAL a JORGE WILLSSON PATINO TORO,
% identificado con Ja cedula de ciudadania No. 71.701. 370, para que ejecute los
g . actos relacionados en dicha escritura,

€ 2

2 & Que revisado el original o matriz de la 11encionada escritura, esta no presenta
j anotacion marginal alguna, en la que conste que el poder haya sido revocado,

* % _modificado o sustituido.

*+ 3

S La presente certificacion se expide en Bello, a los DIECISEIS (16) dias del mes de

4 = OCTUBRE del afio dos mil catorce (2014).

DERECHOS NOTARIALES $2.204 R
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4 FORMULARIO DE CALIFICACION 4
CONSTANCIA DE INSCRIPCION d

Pagina 1 Al
Impreso el 08 de  Abril de 2015 a las 11:22:01 a.m
No tiene validez sin la firma y sello del registrador en la ultima pagina

Con el turno 2015-13196 se calificaron las siguientes matriculas:

5391923
Nro Matricula: 5391923

CIRCULO DE REGISTRO: 01N MEDELLIN NORTE No. Catastro:
MUNICIPIO: BELLO DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA TIPO PREDIO: URBANO
DIRECCION DEL INMUEBLE -

1) CARRERA 64 #35-42 EDIFICIO "XANADU" P.H. PRIMER PISO LOCAL COMERCIAL " ™

7 \

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 20-03-2015 Radicacion: 2015-13196 VALOR ACTO: ‘Q 38,500,000.00 j
Documento: ESCRITURA 754 del: 11-03-2015 NOTARIA SEPTIMA de MEDELLIN' \\-_’M/'

ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN'Eﬂ:EL‘l?&?GTTO {(X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. 9005867229
A: HOLGUIN CASTA/O MARTHA GECILIA: 34990458 X

E DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

Funcionario Calificador I}Fecha : {EI Registrador :

| |pia |- Wies |:Ano | Firma

ABOGADS3,

AL 1.1 P.P ZONA WUPTE
DELLIN




2 ¥lomuax  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
LI CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA

& Nro Matricula: 01N-5391923

Pagina 1
Impreso el 10 de Abril de 2015 a las 09:13:14 a.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 01N MEDELLIN NORTE DEPTO:ANTIOQUIA MUNICIPIO:BELLO VEREDA:BELLO

FECHA APERTURA: 13-01-2015 RADICACION: 2015-149 CON: ESCRITURA DE: 05-01-2015 .

CODIGO CATASTRAL: COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLIO: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
PRIMER PISO LOCAL COMERCIAL CON AREA DE 13.47 M2 CON COEFICIENTE DE 1.57% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES

OBRAN EN ESCRITURA NRO.4027 DE FECHA 10-12-2014 EN NOTARIA SEPTIMA DE MEDELLIN {ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY
1679 DE 2012)

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S., EL INMUEBLE OBJETO DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, POR
COMPRA A ISABEL ALZATE RESTREPO, SEGUN ESCRITURA 1491 DEL 12 DE JULIO DE 2013 NOTARIA 2 DE BELLO, REGISTRADA EL 2
DE AGOSTO DE 2013 EN EL FOLIO DE'MATRICULA 01N-5069370. * ADQUIRIO: ISABEL ALZATE RESTREPO, POR COMPRA A MERCEDES
RESTREPO PALACIO SEGUN ESCRITURA 869 DEL 11 DE JULIO DE 1896 NOTARIA 2 DE BELLO, REGISTRADA EL 16 DE JULIQ DE 1996
EN EL FOLIO DE MATRICULA O1N- 5069370. * ADQUIRIO: MERCEDES RESTREPO, POR COMPRA A FABRICA DE HILADOS Y TEJIDOS DEL
HATO, SEGUN ESCRITURA 6529 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 1948 NOTARIA 1 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15 DE ENERO DE 1949 EN

EL LIBRO 1. RESPECTIVO, HOY FOLID DE MATRICULA 01N-5069370. O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE (20) A/OS QUE
COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. V.E.S. Vi

Ry 1 1 DRI B 3 AL 4 SRS 975 S e o . AN e SIS R e o et i s o MO NS DY BT SARAY CTR KM TACED B AR

DIRECC!ON DEL INMUEBLE TIDO Predxo URBANO
1) CARRERA 54 #35-42 EDIFICIO "XANAQU“ P.H. PRIMER P/SO LOCAL COMERCIAL

LR VP A

5069370

BE Sk Vb o B s i o B2 GRS o e 28580 5 B8 K KD S Kot

ANOTACION: Nro 1 Fecha 2409- 2013 Radicacmm 2013 42482 VALOR ACTO: §
Documemo ESCRITURA 2071 dei: 06 09 2013 NOTAR!A PRIMERA de BELLO

ESPECIFICACION: 0205 HIPOTECA COoN CUANTIA !NDETERM{NADA fGRAVAMEN) i : :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO rX-Txtular de demcho réal de domiriio, I-Titular de dbmmno mcomptetoi oaa
DE: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.5. il p— 9005867229

A: MEJIA DIAZ VICTORIA EUGENIA AT 43091044

om e a A Can b e LA e s e

ANOTACION Nro 2 Fecha 05-01- 2015 Radlcacmn 201 VALOR ACTO: $
Documento: ESCRITURA 4027 del: 10-12- 2014 NQTARA SEPTIMA de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL LEY 675 DE 2001 (LIMITACION AL DOMINIO)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X Tltu!ar de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A'S. 9005867229 X

AR DU A 6 e AN AN Ko A A

ANOTACION: Nro 3 Fecha: 10- 03 2015 Radxcacuon 2015 10804 VALOR ACTO: $ 157,000.00
Documento: ESCRITURA 427 del: 16-02-2015 NOTARIA SEPTIMA de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DESAFECTACION DE HIPOTECA, ESCRITURA 2071/13, NOTARIA 1



OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
CERTIFICADO DE TRADICION DE LA
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 01N-5391923

Pagina 2

Impreso el 10 de Abril de 2016 a las 09:13:14 a.m

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DE BELLO, ANOTACION 01. ;
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA DIAZ VICTORIA EUGENIA 43091044
A: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. 9005867229
ANOTACION: Nro 4 Fecha: 20-03-2015 Radicacion: 20156-13196 VALOR ACTO: $ 38,500,000.00
Documento: ESCRITURA 754 del: 11-03-2015 NOTARIA SEPTIMA de MEDELLIN
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MODO DE ADQUISICION)
PERSCNAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. 9005867229
A: HOLGUIN CASTA/O MARTHA CECILIA 34990458 X
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FINDE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al regis't:radqnliE cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: CAJERO1 Impreso por:CONTROL8
TURNO: 2015-61677 - FECHA: 20-03-2015
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PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO INDIANA

Entre los suscritos a saber: JORGE WILLSSON PATINO TORO, mayor de edad, identificad 4K i
la cédula de ciudadanfa namero 71.701.370 de Medellin (Ant), de estado civil\soWelt
domiciliado y residente en el Municipio de Medellin, quien actia en nombre y representacién
de la Sociedad CONSTRUCTORA INVERNORTE S.A.S., constituida mediante documento
privado del 16 de junio de 2.009 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en el registro mercantil
de la Camara de comercio de Medellin para Antioquia, en el libro 9, bajo el nimero 8654 del
26 de junio de 2.009, matricula nimero 21-415982-12, Nit. 900.296.839-7, segun PODER
ESPEFCIAL, otorgado mediante la escritura publica nimero 216 del 02 de Febrero del afio 2.012,
en la Notarfa Primera de Bello, quién en el presente contrato actiz en calidad de
PROMITENTE VENDEDOR, y de otra parte la sefiora MARTHA CECILIA - HOLGUIN CASTANO
mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 34.990.458 expedida en
Monterfa, de estado civil soltera, domiciliada y residenciada en Iz Carrera 7A niimero 16-01B-
Barro Buenavista del Municipio de Monteria, Teléfonos: 783-65-54 - 314-558-3363, correo
electronico: brasa_caribe@hotmail.es, quien obrz en nombre propio y en adelante se
denominard LA PROMITENTE COMPRADORA, se celebra el presente contrato de PROMESA

DE COMPRAVENTA, el cual rige por las siguientes cldusulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Ei PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y LA
PROMITENTE COMPRADORA se obliga a comprar mediante escritura publica, el derecho de

£y

cominio v la posesién plenos que tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):-~-v
APARTAMENTO NUMERO 1201, el cual forma parte integrante del Edificio denominado
INDIANA, situado enla ciudad de Bello, en la Carrera 54 numero 33-48 Barrio San José Obrero,
con un area de 77.00 Mts2, aproximadamente, que consta de: 3 alcobas, 2 bafios, 2 closet,

salén-comedor, cocina integral con barra americana, zona de Ropas, 1 patio y balcén y

parqueadero privado nlimero 12, (parqueadero que es pegado ala pared en el segundo piso)

Inmueble que se construird sobre el siguiente inmueble:



enla r‘nanzana “N”, sobre la carrera 6A, del plano de la Urbanizacién de la fabrica de Hilados
y Tejidos del hato y comprendido por los siguientes linderos: Por el norte, con la Casa #334,

por el sur, con la casa #336, por el este, con |a casa #338 y por el oeste, con la Carrera 6A. —

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 01N-28585,

No obstante la mencidn de la cabida y linderos, los inmuebles se prometen enajenar como

cuerpo cierto.

PARAGRAFO PRIMERO: Se deja constancia que sobre el predio descrito en la clausula primera,

se realizara una ACTUALIZACION DE AREA Y ENGLOBE.
PARAGRAFO SEGUNDO: Es compromiso del Promitente vendedor entregar los inmuebles
descritos en las condiciones anotadas y para ello solicits licencia de construccién. La Matricula
Inmobiliaria que los identifique saldrén del respectivo reglamento de propiedad horizontal
que tramitara el Promitente vendedor ante las entidades pertinentes una vez se obtenga

licencia definitiva.

PARAGRAFO TERCERO: El (los) inmueble (s) antes citado, deberd ser sometido (s) al régimen
de propiedad horizontal, los gastos que se generen en su totalidad por este concepto, serdn
asumidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, cabe anotar que para el dia de la firma de la
escritura publica a favor de MARTHA CECILIA GHOLGUIN CASTANO, deberd estar totalmente
tramitado dicho desenglobe y el cumplimiento de la fecha de esta cldusula depende dnica y
exclusivamente de los tramites y tiempos de la Oficina de Catastro Departamental, Tramites
Municipales, Tramites Notariales, Oficina de Rentas Departamentales y Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Medellin (Zona Norte o Zona Sur) y en ninguin momento depende
del PROMITENTE VENDEDOR por lo que el retraso no generara causal de incumplimiento al
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Como es sabido €s una venta sobre planos y podrian haber cambios
por disposicidn legal de tipo arquitecténico o estructural y podra estar sujeto a modificaciones
en el drea, fachada, zonas comunes, numero de Plantas, nomenclatura, entre otros, - -
SEGUNDO: Adquirié El Promitente vendedor el inmueble de la mayor extensién por compra
al sefior RAFAEL ARCANGEL TORO RAMIREZ, mediante la escritura publica nimero 913 del 25

del mes de Abril del afo 2.014, de la Notaria Primera de Bello, en proceso de registro, <




TERCERO: GRAVAMENES. Que dicho inmueble se encuentra libre de toda’?’fc?afi;
% Agrav‘émenes tales como censo, embargo judicial, hipoteca, pleitos pendientes, COlill
e i"%solutorias, patrimonio de familia inembargable, arrendamiento por escritura pubha

‘ .'.“.vC:UARTO: Que el precio del (los) inmueble (s) en venta lo constituye la suma dd ‘

‘"‘SESENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M.L. ($165.000.000) que El Promitente Comprador

pagafé asi:
a. La suma de CINCO MILLONES DE PESOS M.L. ($5.000.000) con cruce de cuentas de
abonos realizados anteriormente al apto 202 del Edificio XANADU, seguin recibos de pago

# 019 del 09 de Agosto de 2.014, 021 del 22 de Agosto de 2.014 y Abono parcial del recibo

# 023 del 29 de Septiembre de 2.014.

b. Lasumade SESENTAY DOS MILLONES CUATROCIENTOS MIL PESOS M.L. ($62.400.000)
que seran en 24 cuotas mensuales cada una por valor de DOS MILLONES SEISICENTOS
MIL PESOS M.L. (52.600.000) a partir del 07 de Febrero del afio 2.015. Pasados cinco (5)
dias hébiles, después de la fecha estipulada si no han consignado se cobrara un interés

A T
del 1.8% sobre la cuota pendiente.

¢. Y, elresto, es decir, la suma de NOVENTA Y SIETE MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
ML. (97.600.000) que serdn cancelados ala entrega del inmueble ya sean con recursos
propics o préstamo de una entidad bancaria. Tramite que dependerd Unica y
exclusivamente  de la capacidad de endeudamiento y de gque LA PROMITENTE
COMPRADORA llene los requisitos exigidos por la entidad bancaria, por lo que deberd
tener claro el promitente comprador antes de la firma del presente contrato de

compraventa que cumple con todos los requisitos exigidos por la entidad bancaria que

escoja para realizar el préstamo y serd cldusula de incumplimiento si dicha entidad no

aprobare Iz solicitud del préstamo.

PARAGRAFO 1: Se cobrara intereses de subrogacién al 1.8% pasados 30 dias de la respectiva

entrega de los documentos correspondientes para realizar el tramite respectivo del

desembolsc del CREDITO HIPOTECARIO.

PARAGRAFO 2: Acuerdan las partes que en caso que LA PROMITENTE COMPRADORA llegare
a incumplir con el pago de las cuotas pactadas seguin lo descrito en la Clausula CUARTA, literal

b) hasta por el plazo maximo de SESENTA (60) DIAS, se constituird una causal de




&

incumplimiento por parte del promitente comprador lo que faculta al promitente vendedorﬂ»

para hacer efectiva la cldusula penal.

otorgaran en la Notaria Primera del Circulo de Bello, en el mes de Junio (06) delafio dos mil*’*?_‘»iim;"v

N

Diecisiete (2017) a las 2:00 P.M, fecha que podré ser anticipada o prorrogada. En caso de
prorroga, las partes acuerdan que en la fecha, lugar y hora indicada anteriormente suscribiran

por escrito un otrosf a la promesa de compraventa con el fin de prorrogar el plazo para la firma

de la escritura,
PARAGRAFO: Se deja constancia en el presente documento que es sabido y aceptado por el
promitente comprador la posibilidad de realizar una prorroga indeterminada para la fecha, hora
y lugar de la firma de la escritura, lo que no generarfa incumplimiento por parte del vendedor ya
que se acuerda por las partes que se realizara solo si existen motivos de fuerza mayor, -~
SEXTO: Que la entrega real y material del inmueble se haré el dia en que se firme la escritura

publica y el promitente comprador se encuentre totalmente a paz y salvo por todo concepto

seguin lo estipulado en la cldusula CUARTA.
No obstante lo anterior habra un periodo de gracia de ciento ochenta (180) dfas habiles, por
contingencias ajenas a la voluntad del Promitente Vendedor, como son: Contingencias
climaticas, demora en tramites administrativos de tipo Municipal o departamental, retraso en
el registro del Reglamento de propiedad horizontal, registro de escrituras, actualizaciones de

area, modificaciones POT.

Los bienes inmuebles materia de este contrato le serdn entregados al promitente comprador
@ paz y salvo por todo concepto, en especial por concepto de valorizacién, y tasa de
nomenclatura. Por consiguiente serdn de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA los que

>€ Causaren a partir de la escritura publica que formalice este contrato.

SEPTIMO: El incumplimiento de alguna’ o algunas o de la totalidad de las obligaciones
Cerivadas de éste contrato por parte de uno o cualquiera de los contratantes, dard derecho
aaquel que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para
exigir del primero que no cumplié o no se alland a cumplir las que le corresponden A TITULO
DE PENA O SANCION, el pago de la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M.L. ($10.000.000),

cantidad que ser3 exigible con la sola presentacién de Ia prueba de dicho incumplimiento y de

écte contratn A an civ Aafrrtm ;cae Tam et ta

PR

QUINTO: Que la escritura por medio de la cual se perfeccionard el presente contrato s?;ég.f,5ii~i‘ £




0 que se hubiere allanado a cumplir, sus obligaciones, pueda demandar bien sea el

cumplimiento del contrato o la resolucién del mismo, conservado en todo caso el derecho a
pedir el pago de la pena y la indemnizacién de los perjuicios ocasionados al demandante,
conforme a los articulos 1546, 1392, 1594, 1600 del Cédigo Civil Colombiano y 867, 870 del

Cddigo de comercio.

OCTAVO: Los gastos de la presente promesa de compraventa y los de la escritura publica de

Venta v Rentas Departamentales de la misma en su posterioridad serdn pagados por partes

aQ
{5
1
I

les entre los contratantes, la Retencidn en la fuente por cuenta del Promitente Vendedor
y la totalicad del Registro asi como todos los gastos ocasionados por la constitucién de la
<z su nhublere lugar 2 ellg, serén por cuenta del Promitente Comprador. Y todos los

Casionacos por 2 Cancelacion de la Hipoteca que pesa sobre el inmueble serdn

ncelacos en su totalidad por el Promitente Vendedor.

PARAGRAFO PRIMERO: Las diferencias que ocurran entre las partes se someterdn a conciliacién

n la sede notarial donde debe cumplirse el presente contrato de compraventa.
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente Promesa presta mérito ejecutivo para exigir el

cumplimiento de las obligaciones pactadas en la misma.

CLAUSULAS ADICIONALES:

Se advirtid a las partes de la obligacién que tiene de leer Iz totalidad de s texto, a fin de verificar
la exactitud de todos los datos en &l consignados, con el fin de aclarar, modificar, corregir,
adicionar o suprimir sus cldusulas; por tanto, cualquier falencia o inexactitud que se presente en

el mismo, es completa responsabilidad de las partes.

Los otorgantes leyeron el presente documento con anticipacién a su firma, lo hallaron correcto

lo aprobaron y en constancia lo firman, a los ONCE (1) dias del mes de MARZO (03) del afio DOS

MIL QUINCE (2015) y autentican sus firmas ante notario publico.
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‘ JORGE WILLSSON PAYINO TORO

C.C. 71.701.370 de Medellin
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EDIFICIO INDIANA

INVER K,,J%JC RIE

NIT. 900.296.8397

RECIBO DE PAGO 001

CONSTRUCTORA INVERNORTE S.A.S., CON NIT. 900.296.839-7, recibe la suma CINCO
MILLONES DE PESOS M.L. ($5.000.000), con cruce de cuentas de los abonos realizados el
apartamento 1201 y parq 11 del Edificio Indiana (anteriormente al apto 202 de Xanadd),
consignados en la cuenta nidmero 010929569-51, Bancolombia, a nombre de
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S, de la sefiora MARTHA LIBIA CASTANO DE
HOLGUIN, discriminados de la siguiente manera:
o Lasumade TRES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS
PESOS M.L. ($3.833.300) segiin recibos de pago #019 del 09 de Agosto de 2.014 y
021 del 22 de Agosto de 2.014.
o Y el resto, es decir, la suma de UN MILLON CIENTO SESENTA Y SEIS MIL
SETECIENTOS PESOS M.L. ($1.166.700) se saca un abono parcial del recibo # 023
i del 29 de Septiembre de 2.014, como abono compra apartamento 1201 y
parqueadero 11 del Edificio INDIANA.
Saldo por pagar ($160.000.000)

CONSTRLCTORA IVERNORTE S48

Recibo, NIT: 900.296.839-7
Tel: 43155 34 - 451 55 26

07 de Febrero de 2.015

H

‘ \\“ Q N )\é\,

LINA MARCELA MU! RA
C.C. 1.020.399.397 de Bello (Ant)

C Qe

VENTA DE PROYECTOS SOBRE PLANOS o

Calle 52 No. 52 - 35 Edificio Athenas Plaza - Tels.: 444 52 72 BeHo Antloqma

Email: |nvemortegerencua@gmall com



EDIFICIO INDIANA

INVERNORTE

NIT. 900.296.8397
RECIBO DE PAGO 002

CONSTRUCTORA INVERNORTE S.A.S., CON NIT. 900.296.839-7, recibe la suma TRES
MILLONES DE PESOS M.L. ($3.000.000), consignados en la cuenta nimero 010929569-51,
Bancolombia, a nombre de CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S, de la sefiora
MARTHA LIBIA CASTANO DE HOLGUIN, como abono compra apartamento 1201 y
parqueadero 11 del Edificio INDIANA,

Saldo por pagar ($157.000.000)

COISTAUCTORA MERKOTE S44

NIT: 900.296.839-7
Tel: 451 55 34 - 451 55 26

07 de Febrero de 2.015

l&u\ N son e

LINA MARCELA MUNERA
C.C. 1.020.399.397 de Bello (Ant)

VENTA DE PROYECTOS SOBRE PLANOS

Calle 52 No. 52 - 35 Edificio Athenas Plaza - Tels.: 444 52 72 - Bello, Antloqma

Email: invernortegerencia@gmail.com



\ CLIENTE

EDIFICIO INDIANA

INVERNORTE

NIT. 800.296.8397

RECIBO DE PAGO 004

CONSTRUCTORA INVERNORTE S.A.S., CON NIT. 900.296.839-7, recibe la suma SETENTA
Y CINCO MILLONES DE PESOS M.L. ($75.000.000), pagados en efectivo, de la sefiora
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, como abono compra apartamento 1201 y
barqueadero del Edificio INDIANA.

Sealde por pagar (£79.000.000)

Recibo.

[~

11 de Septiembre de 2.015

JORGE W/LSS%”%TORO

C.C. 71.701.37¢

VENTA DE PROYECTOS SOBRE PLANOS

Calle 52 No. 52 - 35 Edificio Athenas Plaza - Tels.: 444 52 72 - Bello, Antioquia

Email: invernortegerencia@gmail.com



PROMESA DE COMPRAVENTAX:
EDIFICIO OKLAHOMA

Entre los suscritos a saber: JORGE WILLSSON PATINO TORO, varén, mayor de edad, vecino de
Medelll’n, identificado con la cédula de ciudadania ndmero 71.701.370 expedida en Medellin
(Ant), de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, actuando en‘ ;ﬁﬁdactf da
Representante Legal de la Sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BEEI.O S AMS

constituida mediante Documento Privado del 14 de Diciembre de 2012 de !ia &sambtea deﬁ_‘ ¢ E

Accionistas, inscrita en el Registro Mercantil de la Cdmara de Comercio de} Medelhn para "

Antioquia, en el Libro 9, bajo el nimero 22447 del 14 de Diciembre de 2012, matncuia numerc{ 4
21-479770-12, Nit. 900.586.722-9, quién en el presente contrato actia en céhdad- -'de"#"
PROMITENTE VENDEDOR, 'y de otra parte la sefiora LORIAN PAOLA MELENDREZ HOLGUIN,

mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.067.842.745, de estado civil
soltera con unién marital de hecho, domiciliada y residente en la Calle 101 # 13-380 del
Municipio de Monterfa (Cordoba), Contactos: 317-586-2333, Correo electrénico:
loriyjosedavid@icloud.com, Actividad Econémica: Comerciante, quien obra en nombre propio

y en adelante se denominara LA PROMITENTE COMPRADORA, se celebra el presente contrato

de PéOMESA DE COMPRAVENTA, el cual rige por las siguientes cldusulas:
PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y LA
PROMITENTE COMPRADORA, se obliga a comprar mediante escritura putblica, el derecho de

dominio y la posesién plenos que tiene y ejerce sobre el(los) siguiente(s) inmueble(s):——
APARTAMENTO NUMERO 701, el cual forma parte integrante del Edificio denominado
OKLAHOMA, un edificio con Ascensor (Mitsubishi), sitvado en el Municipio de Medellin, en la
Calle 49B # 81C-24/30 - Barrio San Fernando, con un drea de 99.06 Mts2 aproximadamente, un
apartamento totalmente terminado, paredes estucadas y pintadas, Piso en porcelanato,
bafios enchapados en la parte de la ducha (sanitarios, lavamanos, mueble en madera y Espejo

Flotante) y cabinas en vidrio templado, cocina integral (con cubierta y Campana Marca Haceb)




con Gabinete Superior e inferior y mesén en granito marmolizado (madera en RH) puertas de -
alcobas, puertas de bafios en madera (RH - Piso Techo), y puerta de seguridad (portén

Principal), que consta de: 4 alcobas, 2 bafios, 1 estudio, 2 Closets, 1 vestier, salén comedor, o2,

/{:e
cocina integral, zona de Ropas, Balcén, un (1) cuarto (til ubicados en el PRIMER PISOQ L

,;,l;w‘

identificado provisionalmente con el nimero _____ y un (1) parqueadero ub:cado en..ef
?\ '-

..}.

SC’)TANQ; identificado provisionalmente con el nimero 03, con un drea aproximada de 11, 50 %

‘-‘:«.

metros cuadrados.

Inmuebles que se construirdn sobre el siguiente inmueble:
Un lote de terreno, situado en esta ciudad de Medellin, en el barrio San Fernando, distinguido
con el numero tres (3) de la manzana cincuenta (50) del plano de la Urbanizacidon, con un drea
aproximada de doscientos,cuarenta y un metros, con seis mil ciento noventa y dos diez
milésimas cuadrados (241,6192), junto con la edificacién que sobre el existe que consiste en
dos casas de habitacién, una en la parte de abajo y otra en la parte alta, construida con muros
de adobe, pavimentos de baldosa, techos cubiertos con plancha en concreto
impermeabilizacién, casas distinguidas en sus puertas de entrada con los ndmeros 81C-24 y
81C-30 de la Calle Cuarenta y nueve 49B (49-B), con todas sus mejoras y anexidades y
dependencias, lote y edificacién comprendidos por los siguientes linderos: Por el frente que
daal sur, en quince metros noventa y dos centimetros (15092) con la Calle cuarenta y nueve
49B antes 49C; Por el fondo que da al norte, en catorce metros con cincuenta centimetros
(14.50), con lote que es o fue de la Urbanizacién San Fernando, por la derecha entrando u
oriente, en quince metros treinta y seis centimetros (15.36), con propiedad que es hoy de
Amparo Duque de Mendoza, y por la izquierda entrando u occidente, en diez y seis metros

con treinta y siete centimetros (16.37), con el lote nimero dos (2) que es o fue de

Urbanizadora San Fernando.

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO No. 001-121886, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Norte. Matricula tomada del Certificado de Tradicién y Libertad. —

No obstante la mencién de la cabida y linderos, los inmuebles se prometen enajenar como
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cuerpo cierto.
PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se entrega con la red de acueducto, alcantarilla

<eléctrica, red de Gas Natural, Red telefdnica, parabdlica. Lo gastos que se generen PO .

»
Y] N

égzﬁ??gto de DERECHOS DE CONEXION DE GAS seran asumidos por LOS PROMITENTES
2 %

- COMPRADORES.
£ (ﬁ/ L

Losfga'sgos que se generen por concepto de DERECHOS DE CONEXION de los servicios de
Acue’éukto, Alcantarillado y red eléctrica, serdn asumidos por EL PROMITENTE VENDSDOR._—: 4
B PARACRAFO SEGUNDO: Se deja constancia que sobre el predio descrito en la cldusula primera,
se realizara una ACTUALIZACION DE AREA Y ENGLOBE. ol

PARAGRAFO TERCERO: Es compromiso del Promitente vendedor entregar los inmuebles vl

descritos en las condiciones anotadas y para ello solicitd licencia de construccién. La Matricula
Inmobiliaria que los identifique saldran del respectivo reglamento de propiedad horizontal
que tramitara el Promitente vendedor ante las entidades pertinentes una vez se obtenga
licencia definitiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) inmueble (s) antes citado, debera ser sometido (s) al régimen

de propiedad horizontal, los gastos que se generen en su totalidad por este concepto, serdn
asumidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, cabe anotar que para el dia de la firma de la
escritura publica a favor de LORIAN PAOLA MELENDREZ HOLGUIN, deberd estar totalmente
tramitado dicho desenglobe y el cumplimiento de la fecha de esta cldusula depende tnica y
exclusivamente de los tramites y tiempos de la Oficina de Catastro Departamental, Tramites
Municipales, Tramites Notariales, Oficina de Rentas Departamentales y Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Medellin (Zona Norte o Zona Sur) y en ningtin momento depende
del PROMITENTE VENDEDOR por lo que el retraso no generara causal de incumplimiento al
PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO CUARTO: Como es sabido es una venta sobre planos y podrian haber cambios
por disposicién legal de tipo arquitecténico o estructural y podré estar sujeto a modificaciones
en el areg, fachada, zonas comunes, nimero de Plantas, nomenclatura, entre otros.

SEGUNDO: Adquiri6 El Promitente vendedor los inmuebles de la mayor extensién por compra




al sefior TEOFILDE DIAZ FLOREZ, mediante promesa de compraventa celebrada el dia 09 de -

Septiembre de 2.015, debidamente autenticada el dia 24 y 26 de Octubre de 2.015 enla M?@ﬁa
!‘{Jz;:\'; ', g

Veintiuno del Circulo de Medellin.

. .
'y &

menes
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TERCERO: GRAVAMENES. Que dicho inmueble se encuentralibre de toda clase de grav

tales como censo, embargo judicial, hipoteca, pleitos pendientes, condiciones resolutorias,

patrimonio de familia inembargable, arrendamiento por escritura publica. -
CUARTO: Que el precio del (los) inmueble (s) en venta lo constituye la suma de TRESCIENTOS
DIECISIETE MILLONES DE PESOS M.L. ($317.000.000) que el Promitente Comprador pagara

asi:

a. Lasuma de CUATRO MILLONES DE PESOS M.L. ($4.000.000) que serdn cancelados a la

firma de la promesa de compraventa.
a. Lasumade VEINTE MILLONES DE PESOS M.L. ($20.000.000) representados en un vehiculo
de PLACAS: LWP22D, MARCA: YAMAHA, LINEA: WR450F, MODELO: 2014, CILINDRADA:
450, COLOR: AZUL, SERVICIO: Particular, CLASE DE VEHICULO: Motocicleta,
COMBUSTIBLE: Gasolina, CAPACIDAD: 2 PSJ, NUMERO DE MOTOR: J333E000709,
NUMERO DE CHASIS: JYACJ17C4EA000709.
b. La suma de CIENTO DOS MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M.L. ($102.800.000) que

serdn cancelados en 30 cuotas mensuales cada una por valor de 30 cuotas mensuales cada
una por valor de TRES MILLONES CUATROCIENTOS VEINTISEIS MIL SEISCIENTOS
SESENTA Y SEIS PESOS M.L. ($3.426.666) a partir del 16 de Marzo de 2.016. Pasados cinco
(5) dias habiles, después de la fecha estipulada si no han consignado se cobrara un interés

del 1.8% sobre la cuota pendiente.

¢. Y, el resto, es decir, la suma de CIENTO NOVENTA MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS

M.L. ($190.200.000) que serdn cancelados a la entrega de los inmuebles, ya sean con

recursos propios o crédito de alguna entidad Bancaria.
PARAGRAFO 1: Trdmite que dependerd Unica y exclusivamente de la capacidad de
endeudamiento y de que LA PROMITENTE COMPRADORA llenen los requisitos exigidos por

la entidad bancaria, por lo que deberd tener claro los promitentes compradores antes de la




firma del presente contrato de compraventa que cumple con todos los requisitos exjig

la entidad bancaria que escoja para realizar el préstamo y serd cldusula de incump

dicha e;nt,ijaad no aprobara la solicitud del préstamo. :
QUINTO: Que la escritura por medio de la cual se perfeccionard el presente contratO™se

otorgara'n'en la Notarfa Séptima del Circulo de Medellin, en el mes de Agosto (08) del afio

——

. - 4 S
dos mil Dieciocho (2018) alas 2:00 P.M, fecha que podrd ser anticipada o prorrogada;%gcssqm@;?}\
4 % . "" L S "j
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de prérroga, las partes acuerdan que en la fecha, lugar y hora indicada anyégdrmgﬁ e 7

suscribirdn por escrito un otrosi a la promesa de compraventa con el fin de prorrég‘ar elplazo’ ... 4 b
L il ¢ f . ,

para la firma de la escritura. _»
PARAGRAFO: Se deja constancia en el presente documento que es sabido y acepé%dg’;pbr el
promitente comprador la posibilidad de realizar una prérroga para la fecha, horay Iuga.r dela
firma de la escritura, lo que no generaria incumplimiento por parte del vendedor ya que se
acuerda por las partes que se realizara solo si existen motivos de fuerza mayor. —————-——
SEXTO: Que la entrega real y material del inmueble se hard el dia en que se firme la escritura
publica y los promitentes compradores se encuentren totalmente a paz y salvo por todo

concepto segun lo estipulado en la cldusula CUARTA.

No obstante lo anterior habrd un periodo de gracia de ciento ochenta (180) dias hébiles, por
contingencias ajenas a la voluntad del Promitente Vendedor, como son: Contingencias
climdticas, demora en trdmites administrativos de tipo Municipal o departamental, retraso en

el registro del Reglamento de propiedad horizontal, registro de escrituras, actualizaciones de

area, modificaciones POT.
Los bienes inmuebles materia de este contrato le serdn entregados a los promitentes
compradores a paz y salvo por todo concepto, en especial por concepto de valorizacién, y tasa
de nomenclatura. Por consiguiente serén de cargo de LA PROMITENTE COMPRADORA los que

se causaren a partir de la escritura publica que formalice este contrato.

SEPTIMO: El incumplimiento de alguna o algunas o de la totalidad de las obligaciones
derivadas de éste contrato por parte de uno o cualquiera de los contratantes, daréd derecho a

aquél que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para




exigir del primero que no cumplié o no se allané a cumplir las que le corresponden A TITULO
DE PENA O SANCION, el pago de la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M.L. ($10.000.000),
cantidad que serd exigible con la sola presentacion de la prueba de dicho incumplimiento y de
éste contrato o en su defecto con los requisitos antes citados, ejecutivamente por Ié wa
judicial, desde el dia siguiente del vencimiento del término pactado al otorgamiento de{ Ia‘z
escritura publica sin necesidad de requerimiento, ni constitucién en mora, derechos é's(tos'é-«f
los cuales renuncian ambas partes en su reciproco beneficio. El pacto de la presente cldusula '
penal\, no extingue la obligacién principal, ni la posibilidad de cobro de la indemnizacién de
perjuicios causados con el incumplimiento. Lo anterior permite que el contratante cumplido
0 que se hubiere allanado a cumplir, sus obligaciones, pueda demandar bien sea el
cumplimiento del contrato o la resolucién del mismo, conservado en todo caso el derecho a
pedir el pago de la pena y la indemnizacién de los perjuicios ocasionados al demandante,

conforme a los articulos 1546, 1592, 1594, 1600 del Cédigo Civil Colombiano y 867, 870 del

Cddigo de comercio.
OCTAVO: Los gastos de |a presente promesa de compraventa y los de la escritura publica de
Venta y Rentas Departamentales de la misma en su posterioridad serdn pagados por partes
iguales entre los contratantes, la Retencién en la fuente por cuenta del Promitente Vendedor
y la totalidad del Registro asi como todos los gastos ocasionados por la constitucién de la
Hipoteca su hubiere lugar a ella, serdn por cuenta de la Promitente Compradora. Y todos los
gasto; ocasionados por}a_ Cancelacién de la Hipoteca que pesa sobre el inmueble serdn

cancelados en su totalidad por el Promitente Vendedor.

PARAGRAFO PRIMERO: Las diferencias que ocurran entre las partes se someterdn a
conciliacién en fa sede notarial donde debe cumplirse el presente contrato de compraventa.—
PARAGRAFO SEGUNDO: La presente Promesa presta mérito ejecutivo para exigir el
cumplimiento de las obligaciones pactadas en [a misma.

CLAUSULAS ADICIONALES:

Se advirtio a las partes de la obligacién que tiene de leer la totalidad de su texto, a fin de

verificar la exactitud de todos los datos en él consignados, con el fin de aclarar, modificar,




corregir, adicionar o suprimir sus cldusulas; por tanto, cualquier falencia o inexac Ay
4 ©

presente en el mismo, es completa responsabilidad de las partes.

Los otorgantes leyeron el presente documento con anticipacién a su firma, I

correcto lo aprobaron y en constancia lo firman y autentican ante notario ptiblico.

JORGE WILLSSON PATINO TORO

C.C. 71.701.370
Representante Legal de CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.

NIT. 900.586.722-9

PROMITENTE VENDEDOR

Q'
Q
3
/ 3&2’: ;:‘..-
i N A oy
C.C.1.967.842.745 /

PRJM:TENTE COMPRADORA
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMAYCONTENIDG DE
DOCUMENTO PRIVADO ,'
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

47criclrwShn

. Cdnforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado a través de
autentlcacnon biométrica, mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biogréfica y
~*~biométrica de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA y que contiene la siguiente
informacion MAT. INM. N°001-121886.

Notario veintiuno (21) del Circulo de Medellin




g B e ST 70 DR IR R ey
" SRR b e B e B R T 8 S LA TR
T 9 S 1 -y
}gzi,i?gg:}a ek B ey e g re .
prbE LS E T W
LT

L\JE R4 Baritrone eoe
E

7 aia F RIS
‘ .“3 LR e e N i
I 5wl 1 ‘\t\ '."«'”f“i ¥y 4. B 5t
S Al bewirn tEN B
Lt all ol B ’
MR DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL Y RECONOCIMIENTO DE FIRMA -l
* £ i’v
AT oY

Ante la NOTARIA 28 de este Circulo, se presentt:

PATINO TORO JORGE WILLSSON
quien exhibié  ¢.C. 71701370

y T.P. No.

Medelin. 18/02/2016 aje
3a3ga23gqaeqzzgax

JOHN FREDY TORO GONZALEZ

NOTARIO 28 (EYMEDELLIN
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PROMESA DE COMPRAVENTA
EDIFICIO ATALANTA

Entre los suscritos a saber: El sefior JORGE WILLSSON PATINO TORO, vardén, mayor de edad,
vecino: de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania numero 71.701.370
expedida en Medellin (Ant), de estado civil casado con chieg\jod conyugal vigente,
actuando en calidad de Representante Legal Suplente de la Sociedad INMOBILIARIA
EUROPA CONSTRUCCIONES S.A.S., constifuida mediante Documenfb-x.f?riyodo del 01 de
Octubre de 2015 de la Asamblea de Accionistas, inscrita en el Regisfr&ﬂerconﬂl de la
Cdmara de Comercio de Medellin para An’riocj‘uia}ff_en el Libro 9, bajo el nUmero 33590
del 18 de Noviembre de 2015, matricula nUmero 21'-5493_-52—12, Nit. 900.913.068-3, quien
en el presente contrato actia en calidad de PROMITE_.NfE VENDEDOR, y de otra parte la
senora MARTHA CECILIA HOLGUIN CASﬁAﬂO moyor de 'e'dcsd idenftificada con cédula de
ciudadania nimero 34.990.458, de esfodo CIV:I %QJ?ero con direccion de correspondencia
enla Carrera 7A # 16-01B - Barrio Buencv;sh‘g del Mumopxo de Medellin, Contactos: 783-65-
54 — 314-558-3363, Correo elecfronnco brasa caribe@hotmail.es, Actividad Econdmica:

Comerciante, actuando en nombre propio, quién en adelante se denominardn LA
PROMITENTE COMPRADORA' ’sé celebra el presente confrato de PROMESA DE
COMPRAY@&TA{&I(CUOI rige por“ios siguientes clausulas:
PRIMERA: "QBJETO 'DEL CONTRATO: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender y LA

PROMITENTE CQMPRABORA, se obliga a comprar mediante escritura pUblica, el derecho

de dominioy la bosgg}én plenos que tiene y ejerce sobre el (los) siguiente(s) inmueble(s):-
APARTAMENTO UBICADO EN EL SEXTO PISO (601), el cual forma parte integrante del
Edificio denominado ATALANTA, situado en el Municipio de Medellin, en la Calle 46 #
70A-20, con un drea aproximada de 92.00 Mis2, un apartamento totalmente terminado,
paredes estucadas y pintadas, Piso en Porcelanato, bafos enchapados en cerdmica
en el drea de la ducha (sanitarios y lavamanos con mueble en madera (RH) y espejos
Flotantes) y cabinas en vidrio templado, cocina integral con Gabinete Superior e inferior
y mesén en granito Cuarzon (madera en RH) - isla (Cubierta y con mueble en madera),
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puertas de alcobas, puertas de bafios en madera (RH), y puerta de seguridad (portdn
Principal), que consta de: 3 alcobas, 3 bafos, 1 Vestier y 2 closets, 1 estudio, saldn
comedor, cocina integral, zona de ropas y balcédn, un (1) parqueadero con cuarto Ufil,

ubicado en el SEMISOTANO, identificado provisionalmente con el nUmero 02, con un

area aproximada de 11.50 metros cuadrados.
Declara EL PROMITENTE VENDEDOR que el lote donde se construird los inmuebles objeto

del presente conirato es el siguiente:

UN PREDIO URBANO, lote de terreno distinguido con el nOmerQ'ot:ho (8) de la manzana
B del barrio Florida Nueva de la Ciudad de Medellin con casa Ydé;_‘h‘qbi’fccién enla Calle
46 distinguida en su puerta de entrada con el nimero 70A-24, cuyt;égglj‘nderos son: Por el
frente o sur, en nueve (9) metros, con la Calle Cuarentd y seis (46), par‘-d,trés o norte, en
nueve metros con la Calle cuarenta y seis (46), por atrds o norte, en nueve metros y dos
centimetros (9.02) con el lote nimero quince (15) d.é [} ‘:_mismo manzana, propiedad de
Libardo Ccalle Ferndndez, pdr el oriente, en veinﬁcinéo' (25) “\rﬁ‘e’rro% con los lotes nueve
(?) y diez [10} y parte once (11) de o misma manzana propiedod de Paolo Stori Fabriz,
Amparo Resirepo de Isaza luego deMngél‘Ange} Ibarra Gutiérrez y de Urbanizadora
Nacional S.A., después de Luis Alfon‘s\;éjg:f;?d’rd’ﬁ‘of: Barrera, respectivamente y por el
occidente, en veinticinco metros y veinﬂééhg centimetros (25.28) con el lote nUmero 7
de la misma manzana de propiedad de Edﬂuordo Ferndndez Ferndndez; después de
Joaquin Lepera y Marta de Lopera.
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-307954 de la Oficina de Registro de Instrumentos

PUblicos de Medeliin - Zgno Sur, Matricula tomada del Certificado de Tradicién vy
Libertad.

No obstante la mencién de la cabiday linderos, los inmuebles se prometen engjenar como
cuerpo cierto.

PARAGRAFO PRIMERO: El inmueble se entrega con las acometidas de red de acueducto,
alcantarillado, red eléctrica, red de Gas Natural, Red telefénica, parabdlica. Lo gastos
que se generen por concepto de DERECHOS DE CONEXION DE GAS serdn asumidos por
LA PROMITENTE COMPRADORA. === m e e e e e e

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja constancia que sobre el predio descrito en la clausula
primerq, se realizara una ACTUALIZACION DE AREA Y ENGLOBE. «--cvesesmmmemmnmmmemeneneenns
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propiedad horizontal que framitara el Promitente vendedor antefas entfidades

pertinentes una vez se obtenga licencia definitiva. 4
PARAGRAFO CUARTO: El (los) inmueble (s) antes citado, deberd ser sometido (s) al
régimén de propiedad horizontal, los gastos que se generen en su ’fofclidc:td por este
concepto, seran asumidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, cc,tb@éonotor que para el dia
de la firma de la escritura publica a favor de MARTHA éECIL«lA HOLGUIN CASTANO,
deberd estar totalmente framitado dicho desenglobe y él cumplifnf&nfo de la fecha de
esta cldusula depende Unica y exclusivamente de los. trﬂml‘res y ’nemp@s de la Oficina
de Catastro Departamental, Tramites Municipales, Tromﬁes Nokmoles Oficina de
Rentas Departamentales y Oficina de Reglsfro de Ins‘rrumenfos PUblicos de Medellin
(Zona Norte o Zona Sur) y en ningun momem‘o depende del PROMITENTE VENDEDOR por
lo que el retraso no generara causal de mcumpﬂmnenfo ol PROMITENTE VENDEDOR. -
PARAGRAFO QUINTO: Como e§ sabido es unou{‘/eritc sobre planos y podrian haber
cambios por disposicidon Iegdi de tipo orqui’recfénicd o estructural y podré estar sujeto a
modificaciones en el drea, fochodcﬁ{z@nos comunes, nUmero de Plantas, nomenclatura,
entre ofros. : :
SEGUNQDO: Declara ELPROMITENTE VENDVEDOR que el inmueble objeto del presente
contrato lo adquirid asi: Por comprd de derechos hereditarios de la sucesidn del
causante LU‘IS. ALFONSO LQPEZ ORTEGA por medio de promesa de compraventd, ~—-—---
TERCER(): GRAVAMENES. @ue dicho inmueble se encuentra libre de toda clase de

grch"xmenes tales como censo, embargo judicial, hipoteca, pleitos pendientes,

condiciones resolutorias, patrimonio de familia inembargable, arrendamiento por

escritura pL’Jbﬁcc

CUARTO: Que el precio del (los) inmueble (s) en venta lo consfguye la’ sumo de
TRESCIENTOS NOVENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS M. L. 3T($3‘72 500.000) que

la Promitente Compradora pagarG asft =«----seasessasvereadevamessuneses *«,- -------------- Feme
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a. Lasuma de CIENTO CINCUENTA Y TRES MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS M.L.
: *($153 800.000) que serdn abonados de la  Reventa del apartamento 1201 vy
pemueodewTO] 2 del Edificio INDIANA P.H. -=secmemmmcmm e e
b. Y, el resto, es decir, la suma de DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS
MIL PESOS M.L. ($238.700.000) que serdn cancelados a la enfrega de los inmuebles,

ya'sean con recursos propios o crédito de alguna entidad Boncorio.
PARAGRAFO 1: Trdmite que dependerd Unica y exclusivamente de la cc:poadcd de
endeudamiento y de que LA PROMITENTE COMPRADORA llenen los requisﬂrosex&gtdos por
la entidad bancaria, por lo que deberd tener claro el promitente comprador onfes de
la firma del presente contrato de compraventa que “CU”%W? con todos tos requisitos

exigidos por la entidad bancaria que escoja para realizar &l pré@i&gmo y serd clausula de

incumplimiento si dicha entidad no aprobara la solici‘fud'éi;evl, _br‘és)fokﬁqo.
QUINTO: Que la escritura por medio de la cual se perfecciohéﬁ;’:xel presente contrato se
otorgardn en la Notaria Séptima de Meaellin, en el mes de Dicbiembre (12) del afo dos
mil diecinueve (2019), a las 2:00 P.M, fecha qOe podrq ser anticipada o prorrogada. En
caso de proroga, las poﬁes"’dcuerdon que &h: %d fecha, lugar y hora indicada
anteriormente suscribirdn por escmo un ofrosia la promeso de compraventa con el fin de

prorrogar el plazo para la firma de IG ‘escritura.

PARAGRAFO: Se deja constancia en el presente documento que es sabido y aceptado
por el promitente comprador la posibilidad de realizar una prérroga para la fecha, hora y
lugar de la firma de la escritura, 1o que no generaria incumplimiento por parte del

vendedor ya que se acuerda por las partes que se realizara solo si existen motivos de fuerza
mayor. -

SEXT(‘S-"’ Quela entrega real y material del inmueble se hard el dia en que se firme la
escritura publlco y el promitente comprador se encuentre totalmente a paz y salvo por
todo concepm segun lo estipulado en la clausula CUARTA.

No obstante lo anterior habrd un periodo de gracia de ciento ochenta (180) dias hébiles,
por confingencias ajenas a la voluntad del Promitente Vendedor, como son:
Contingencias climdticas, demora en tradmites administrativos de tipo Municipal o

departamental, retraso en el registro del Reglamento de propiedad horizontal, registro

de escrituras, actualizaciones de drea, modificaciones POT.
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Los bienes inmuebles materia de este contrato le serdn enfregados al pro
comprador a pazy salvo por todo concepto, en especial por concepto de valgag
y tasa de nomenclatura. Por consiguiente serédn de cargo de L

COMPRADORA, los que se causaren a partir de la escritura publica gue formalice esTe

contrafo.
SEPTIMO: El incumplimiento de alguna o algunas o de la totalidad de las obiigociones
derivadas de éste contrato por parte de uno o cualquiera de los: t;@n’rrofcnies dard
derecho a aquél que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumphr!os obtggacnones
a su cargo, para exigir del primero que no cumplié o no se alland a cum;pl:r las que le
corresponden A TITULO DE PENA O SANCION, el pago de I@t;umo de DIEZ":MILLONES DE
PESOS M.L. ($10.000.000), canfidad que serd exigible con, la sela presentacion de la
prueba de dicho incumplimiento y de éste contrato o en su defec’ro con los requisitos
antes citados, ejecutivamente por la via Judxcml desde el dIO saguaen’re del vencimiento
del término pactado al oforgomsem‘o de la escritura pUblica sin necesidad de
requerimiento, ni constitucién en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas
partes en su reciproco beneﬂc&o Bl pacto de la preseme cléusula penal, no extingue la
obligacién principal, ni la- pOS*blthd de cobro de la indemnizacion de perjuicios
causados con el incumplimiento. Lo o,_m‘enor permite que el contratante cumplido o que
se hubiere allanado a cumpl, sus' obligaciones, pueda demandar bien sea el
cumplimiento del contfrato o o reso!uc‘ién del mismo, conservado en todo caso el
derecho a pedir ei pago de la pena y la indemnizacion de los perjuicios ocasionados al
demondcm’re cor';forme a los articulos 1546, 1592, 1594, 1600 del Cédigo Civil
Colomblono y 867, 87£§'del Cddigo de comercio.

OCTAVO: Los Qcﬁfsios de la presente promesa de compraventa y los de la escritura
publica de Venta 'y""féen’fos Departamentales de la misma en su posterioridad serdn
pagados por partes iguales entre los contratantes, la Retencién en la fuente por cuenta
del Promitente Vendedor y la totalidad del Registro asi como todos los gastos
ocasionados por la constitucion de la Hipoteca su hubiere lugar a ella, serén por cuenta
del Promitente Comprador. Y todos los gastos ocasionados por la Cancelacién de la
Hipoteca que pesa sobre el inmueble serdn cancelados en su totalidad por el
Promitente Vendedor.
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(4
PARAGRAFO PRIMERO: Las diferencias que ocurran entre las partes se g€ garc’m a

conciliacién en la sede notarial donde debe cumplirse el presenteiy

compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: La presente Promesa presta meérito ejecufivo para

cumplimiento de las obligaciones pactadas en la misma.
CLAUSULAS ADICIONALES:

Se advirtio alas partes de la obligacién que tiene de leer la totalidad dé?isu texto, a fin de

verificar la exactitud de todos los datos en él consignados, con €l fin de‘dclordr“'modiﬁcor

corregir, adicionar o suprimir sus clausulas; por tanto, cualquuer falencia o rnexach’rud que

se presente en el mismo, es completa responsabilidad de Ios*portes
Los otorgantes leyeron el presente documento con onhc;pqoon Qasv firma, lo hallaron

correcto lo aprobaron y en constancia lo firman' y qu’ren’ncan on’re notono publico. «—-—

-

1
JORGE WILLSSON PATINO TORO
cLk. 71 .701.370

Represemon’re Legal Suplen’re de INMOBILIARIA EUROPA CONSTRUCCIONES S.A.S.
NIT. 900.913.068-3
PROMITENTE VENDEDOR

CIAHOLGUIN CASTANO

PROMITENTE COMPRADORA
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W DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
rticulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0034990458 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el cont

Y
g
........ Firma autdgrafa -----w-- - 12/06/2017 - 11:38:39:752
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA, en el que aparecen como partes

LA COMPARECIENTE y que contiene la siguiente informacién EDIFICO ATALANTA.

.
ais?

g GUSTAVO EMILIO PALACIOS CAL
Notario cinco (5) del Circulo de Medellin

El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE JORGE WILSON PATIFIQ TORO
EN FAVOR DE: MARTHA CECILIA HOLGUIN CATANO

PROMESA DE COMPRAVENTA

Los suscritos a saber: JORGE WILSON PATINO TORO, varon, mayor de edad,
Vecino de Medellin, identificado(s)(a)(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania No.(s)
71.701.370, de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, actuando en
calidad de Representante Legal de la sociedad denominada CONSTRUCTORA
DEL NORTE DE BELLO S.A.8., constituida mediante documento privado del 14
de Diciembre de 2012 de Ia Asamblea de Accionista, inscrita en el Registro
Mercantil de fa Camara de Comercio de Medellin Antioquia, en el libro 9, bajo el
numero 22447 del 14 de Diciembre de 2012, matricula nimero 21-479770-12,
NIT. 900.586.722-9, segun certificado de existencia y representacion expedido por
la Cémara de comercio de Medellin para Antioquia, quien en el presente contrato
actla en calidad de PROMITENTE(S) VENDEDOR(A)(ES)(AS), y de la otra parte,
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en
Monteria (Cordoba), y de transito por Medellin (Antioquia) de estado civil soltera,
sin unién marital de hecho, identificada con la cédula de ciudadania numero
34.990.458, con direccion de correspondencia en la Carrera 7A numero 16-01B
Barrio Buenavista del Municipio de Monteria (Cérdoba), contactos 783-65-54-314-
558-3363, correo electrénico: brasacaribe@hotmai!.es, quien(es) para los efectos
de este contrato se denomina(n) EL(LA)(LOS}(LAS) PROMJTENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), hemos calebrado un contrato de promesa de

compraventa, el cual se contiene dentro de las siguientes clausulas:

PRIMERA: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir en favor de Iz
PROMITENTE COMPRADOR, a titulo de compraventa, como cuerpo cierto y ésta
se obliga a adquirir al mismo titulo EL CIEN POR CIENTO (100%), del derecho

real de dominio y Ia posesidn material sobre los siguientes bienes inmuebles:




PROMESA DE COMPRAVENTA DE JORGE WILSON PATINQ TORO
. EN FAVOR DE: MARTHA CECILIA HOLGUIN CATANO

APARTAMENTO NUMERO 801: El cual forma parte integrante de

denominado KAIROS edificio con ascensor situado en el Municipio de Med

la carrera 79 nimero 49A-14 Barrio el Estadio, con un area construida de 54.65
M2 y area de terraza 36.60 M2, un apartamento total mete determinado, paredes
estucadas y pintadas, piso en porcelanato, bafios enchapados (sanitarios y
lavamanos) y cabina en vidrio templado, cocina integral (con cubierta y campana
Marca Haceb) con gabinete superior e inferior y mesén en granito marmolizado
(madera en RH) puerta de alcoba, puerta de bafio en madera (RH-piso-techo) y
puerta de madera, consta de: 1 alcoba principal con bafic y vestir privado, salén
comedor, cocina integral, zona de ropas, terraza, y bafio social.

QUE AL INMUEBLE ANTES IDENTIFICADO LE CORRESPONDE EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA No. (S) 001-1304344 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN, ZONA SUR.
PARAGRAFO PRIMERO.- No obstante la anterior mencion de cabida y linderos
de los inmuebles, se promete vender como cuerpo cierto,

PARAGRAFO SEGUNDO: Que hace parte de un edificio denominado KAIROS-
PROPIEDAD HORIZONTAL, situado en la ciudad de Medellin que fue sometido al
régimen de propiedad horizontal, con el lleno de las formalidades legales,
mediante la Escritura Plblica No. 4326 del 06 de diciembre de 2017, de la
Notaria Quinta (5a) del circulo notarial de Medellin, la cual fue debidamente
registrada.

SEGUNDA: E! inmueble prometido en venta le sera enajenado al PROMITENTE
COMPRADOR, libre de toda clase de gravamenes y limitaciones al dominio, tales
como, embargo, pleito pendiente, demanda civil registrada, arrendamiento por
escritura pablica, derechos de usufructo, uso y habitacién. Que EL PROMITENTE
VENDEDOR saldra al saneamiento en los casos que ordena la ley. En cuanto a

limitaciones al dominio existen las inherentes al régimen de propiedad



PROMESA DE COMPRAVENTA DE JORGE WILSON PATINQ TORO
EN FAVOR DE: MARTHA CECILIA HOLGUIN CATANO

COMPRADOR por EL PROMITENTE VENDEDOR a paz y salvo por concepto de
impuesto predial, valorizacién, tasas, contribuciones, servicios de las Empresas
Publicas, administracion, etc,

CUARTA: La entrega real y material del inmueble prometido en venta, junto con
Sus mejoras, anexidades, dependencias, usos, costumbres y servidumbres
legalmente constituidas, PARA EL DIA CUATRO (04) DE JULIO DE DOS MIL
DIECIOCHO (2018). La entrega se hara a paz y salvo de impuesto predial,
valorizacion, administracién, servicios publicos y demas deudas de cualquier tipo
con Empresas Piblicas de Medellin o cualquier otra empresa de servicios
publicos domiciliarios: ademas se entregara con todas su mejoras y anexidades,
por los linderos expresados, con sus usos, costumbres y servidumbres activas y
pasivas que tenga(n) legaimente constituidas O que consten en titulos anteriores y
se obliga al saneamiento de Io prometido en venta en todos los casos de ley.
QUINTA: El precio o valor del inmueble lo constituye la suma de TRESCIENTOS
MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA {$300.000.000.00),
dinero que pagarsd el PROMITENTE COMPRADOR al PROMITENTE
VENDEDOR, asi:

al La suma de DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.
(8250.030.000.00), que fueron transferidos del proyecto ATALANTA.

b} La suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L. ($50.000.000.00), a Ia
firma del presente contrato

PARAGRAFO CUARTO: Acuerdan las partes que el precio real de la venta es Ia
suma  de TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($300.000.000.oo), Pero para efectos fiscales el precio a figurar

en la escritura publica de compraventa que de cumplimiento al presente contrato




PROMESA DE COMPRAVENTA DE JORGE WILSON PATIN? TORO
EN FAVOR DE: MARTHA CECILIA HOLGUIN CATANO

sera el avaluo catastral del inmueble.

SEXTA: La escritura publica que solemnice el presente contrato se ot
en la Nétaria Doce (12) de Medellin el dia de VEINTISIETE (27)
SEPTIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO (2018}, a las 03:00 PM. No obstante las
partes de mutuo podran cambiar estas condiciones y hacer la escritura antes o
después si asi lo dispusieran.

SEPTIMA: “CLAUSULA PENAL: Manifiesta EL PROMITENTE VENDEDOR y EL
PROMITENTE COMPRADOR, que la parte que incumpla, o no se allane a cumplir
lo manifestado en el presente contrato, pagara a la parte cumplida, o que se
allane a cumplir, por concepto de muilta, la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS
MONEDA LEGAL COLOMBIANA ($10.000.000.00); suma ésta que podra ser
exigida por la via ejecutiva, sin constitucidn en mora ni requerimiento alguno”
OCTAVA: Los gastos que se ocasionen con el otorgamiento de la escritura
publica que solemnice este contrato, se cancelaran asi: La Retencidon en la fuente
por cuenta del promitente vendedor; los gastos notariales y el impuesto de registro
en Rentas Departamentales por partes iguales entre el vendedor y el comprador, y
los gastos de inscripcion ante la oficina de Instrumentos publicos, seran asumidos
en su totalidad por el PROMITENTE COMPRADOR.

NOVENA: Las partes fijan como domicilic contractual para el cumplimiento de
todas y cada una de las obligaciones emanadas de este contrato a la ciudad de
Medellin, Departamento de Antiogquia.

DECIMA: Los contratantes manifiestan que no reconoceran validez a
estipulaciones verbales relacionadas con el presente contrato, puesto que aqui se
consigna el acuerdo completo y total, acerca de su objeto y reemplaza y deja sin
efecto alguno, cualquier contrato verbal 0 escrito celebrado entre las partes con

anterioridad.

DECIMA PRIMERA: E! presente documento presta mérito ejecutivo y se




PROMESA DE COMPRAVENTA DE JORGE WILSON PATINQ TORO
EN FAVOR DE: MARTHA CECILIA HOLGUIN CATANO

¢ 1 X oaas “LAMERCE 5
nocen todas y cada una de las obhgapxones como claras, [ROEBcioE LaMeERcED |

'Vo;ia\()
En constancia firma el Promitente Comprador el presente contrato en la Ciuad |
de Medellin, a los VEINTISEIS (26) dias del mes DE JUNIO DE DOS MIL
DIECIOCHO (2018) ante Notario con reconocimiento de firma y contenido Se

extendio en dos (2) ejemplares de un mismo tenor, uno para cada parte.

%WY\

JORGE WILSON PATING TORO

CC. ) 7e/270.
PROMITENTE(S) VENDEDOR(A)
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M,«(THA CECILIA HOLGUIN CASTARNO
C.C.No.Z ¢/ /9 %3@”/;0/
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)



DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Repiiblica de Colombia, el veintiséis {26} de
junio de dos mil dieciocho (2018), en la Notarfa Doce {12} del Circulo de Medellin, comparecié:

MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0034990458 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

2I5tkpx24q7b %
“““““ Firma autdgrafa -------- 26/06/2018 - 11:22:27:434 £ e

JORGE WILLSSON PATINO TORO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0071701370 v declard
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

S N -

&

. - dOronnfQwi

-------- Firma autdgrafa ~---~--- 26/06/2018 - 11:23:18:331
Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, los comparecientes fueron identificados
mediante cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica
de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuari, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil,

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA, en el que aparecen como partes

COMPARECIENTES v que contiene la siguiente informacién MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 001-
1304344,

N0 TARYA OCTAVIO DE LA MERCED PALACIO HINCAPIE

Notario doce (12} del Circulo de Medellin

£l presente documento puede ser consultado en la pdgina web www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccidn: 2i5tkpx24q7b
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NOTARIA VEINTE DEL CIRCULO DE MEDELLIN, ANTIOQUIA;
FECHA: CATORCE (14) DE AGOSTO DEL ANO DOS MiL DIECIOCHO (2
PRIMER ACTO: CANCELACION DE HIPOTECA.

PALACIO. ~
A: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. -
SEGUNDO ACTO: CANCELACION DE HIPOTECA.

PALACIO.
A: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.
TERCER ACTO: DACION EN PAGO. ‘
DE: CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.

A: JUEIANA MAHECHA MARIN y MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO Y
PALACIO 66 S.A.S. - -

***5\-*}&*********** i

En el Municipio de Medeliin, Departamento de Anttoqula Republica de Colombia, en la
» Notaria Veinte (20) del circulo de Medellm cuya Notaria Titular es la Doctora BLANCA
Q:_) YOLANDA BERMUDEZ BELLO, a los catorce (14) dias del mes de agosto del afio dos
g\)l mil dieciocho (2018), se otorgd esta escritura en los siguientes términos:
PRIMER ACTO: CANCELACION DE HIPOTECA:

..%{ Comparecieron los sefiores: IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO y RICARDO
—@ ANDRES GONZALEZ PALACIO, mayores de edad domiciliados en Medellin,
§

identificados con cédulas de ciudadania nimeros 70.781.149 y 8.106.608, de
Pestados civiles soltero sin unién marital de hecho y casado con sociedad conyugal
vigente, respectivamente, quienes obran en sus propios nombres y manifestaron: -
PRIMERO: Que en calidad de acreedores titulares del crédito hipotecario y r
cancelada la garantia hipotecaria que consta en la escritura ptblica nimero 4.092
del 23 de Octubre de 2015 de la Notaria Séptima de Medellin, por medio de la
cual la sefiora CRIS VALERIN QUIROZ CASTANO, identificada con la cédula de
)| ciudadania numero 1.128.279.915, actuando para esa época, en calidad de
Representante Legal Principal de la Sociedad CONSTRUCTORA DEL 'NORTE DE
~ BELLO S.A.S, identificada con Nit. 900. 586.722-9; se constituyé deudora de los

DE: IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO Y/O RICARDO ANDRES GONZALEZ

DE: IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO Y/O RICARDO ANDRES GONZALEZ

cuanto han recibido su valor con los intereses respectivos, declaran totalmenté

sefiores IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO 7 RICARDO ANDRES GONZALEZ

ol i @
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PALACIO, identificados con cédulas de ciudadania numeros 70.781.149 )}

8.106.608 respectivamente, hasta por la suma de CINCUENTA MILLONES DI%
PESOS M.L. ($50.000.000), garantizados con HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER
GRADO, sobre él69511g6u617énc{§l{nmueble LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL
MUNICIPIO DE MEDELLIN, FRACCION BELEN, CON CASA ANTIGUA
DIRECCION CATASTRAL SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTAD
CALLE 30 A # 69-08. INMUEBLE IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOB!LIARIA NUMERO 001-4774 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR, cuyos linderos y demas
especificaciones aparecen, contenidas en la mencionada escritura publica, ~--======--
SEGUNDO ACTO: CANCELACION DE HIPOTECA:
Comparecieron los sefiores: IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO vy RICARDO
ANDRES GONZALEZ PALACIO, mayores de edad, domiciliados en Medellin,

identificados con cédulas de CIudadanla nimeros 70.781.149 y 8.106.608, de

estados civiles soltero sin unién mantal de hecho y casado con sociedad conyugal
vigente, respectivamente, quienes obran en sus propios nombres y manifestaron: --
PRIMERO: Que en calidad de‘acreed'ores titulares del crédito hipotecario y por
cuanto han recibido su valor cdn‘los intereses respectivos, declaran totalmente
cancelada la garantia hipotecaria que consta en la escritura pﬁ-blica nimero 3.962
del 21 de Octubre de 2016 de la Notaria Séptima de Medellin, por medio de la
cual el sefior JORGE WILLSSON PATINO TORO, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 71.701.370, actuando en calidad de Representante Legal de la
Sociedad CONSTRUCTORA DEL{’kNORTE DE BELLO S.A.S, identificada con
Nit.900.586.722-9; se constituyé deudor de los sefiores IVAN DARIO PALACIO
CAMPUZANO y RICARDO ANDRES GONZALEZ PALACIO, identificados con
cédulas de ciudadania nimeros 70.781.149 y 8.106.608 respectivamente, hasta
por la suma de DIEZ MILLONES DE PESOS M.L. ($10.000.056), garantizados con
HIPOTECA ABIERTA DE SEGUNDO GRADO, sobre el Stiate fhusble: LOTE
DE TERRENO SITUADO EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, FRACCION BELEN,
CON CASA ANTIGUA, DIRECCION CATASTRAL SEGUN CERTIFICADO DE
TRADICION Y LIBERTAD: CALLE 30 A # 69-08, INMUEBLE IDENTIFICADO CON
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 1‘001-4774 DE LA OFICINA DE REGISTRO
DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR., cuyos-“linderos y

demas especificaciones aparecen contenidas en la mencionada escritura publica. -

Prr——— -
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PARAGRAFO SEGUNDO No obstante no figurar area en los tltulos mscrltosxy_?"'? >

folio de matrlcuia del predio antes descrito, Ia Dacidon en Pago del mmueble se.

hace como cuerpo cierto, acto que no genera variacion en los elementos que
identifican el inmueble. Para efectos de inscripcion se transcribe la informacion qu%,, :
reposa en los antecedentes registrales, tal como consta en el certificado dej <
tradicion que se protocoliza con la presente escritura (Circular 1100 del 08 de Julio
de 2014 de la Superintendencia de Notariado y Registro). ==---=msmememcns i oBepint 2k s
TERCERO TITULO DE ADQUIS!C!ON La sociedad adquirié el inmueble de la

siguiente forma: S e s e Sl e

i) Adquirié un derecho del 36.189% por Compraventa Derechos de Cuota realizada
a Constructora Invernorte S.A.S., segun consta en ia escritura publica numero
3.120 del 21 de agosto éél afio 2015, de la Notaria Séptima (7) de Medellin y
debidamente registrada el 04-09-2015. mmmm e e
ii) Adquirié un derecho del 30. 961% por Compraventa Derechos de Cuota reallzada

a Constructora Invernorte S.A.S., segun ‘consta en la escritura publica numero
3.353 del 04 de septiembre del ano 201’5 de la 'Notaria Séptima (7) de Medellin y
debidamente registrada el 22- 09-201 5 -mrimmmmmmmmmmamm o o e o -

m)Adqumo un derecho del 2.016% y —= los derechos sobre ganancuales que le

correspondan o puedan corresponder a la sefiora Edilma Vargas de Ochoa, en la
sucesion del sefior Sigifredo de Jesus Ochoa Lépez y los derechos herenciales gue
les correspondan o puedan corresponder a los sefiores Camilo Ochoa Ruiz, Jorge
Enrique Ochoa Lépez, Luis Fernando Ochoa Fonegra y Luis Javier Ochoa Lépez,
Piedad Maria del Socorro Ochoa Lépez, Hernando de Jesus Ochoa Lopez, en la
| sucesion de los sefores Franciscofy“ Sigifredo de JesUs Ochoa Lopez por Compra
a la Sociedad Constructora Invernorte S.A.S., segun consta en la escritura publica
nimero 4.092 del 23 de octubre del afio 2015, de la Notaria Séptima (7) de
Medellin y debldamente registrada el 06-11-2015.-=-----sn=ommmmmmmmmmam oo
iv) “Adguiri¢ - ‘un derecho del 30.834% por Compraventa realizada a los sefiores
Angela Maria Mesa Garcia y Ramon Alberto Alvarez Rodriguez, segun consta en la
escritura publica nimero 2.966 del 16 de agosto del afio 2016, de la Notaria
Séptima (7) de Medellin y debidamente registrada el 01-09-2016 ,-~-=-mrmimmammmmammemn-
CUARTO: Que la sociedad para cancelar la obligacion vigente contraida por él con
los sefiores IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO, RICARDO ANDRES GONZALEZ
PALAbIO, JULIANA MAHECHA MARIN z‘y MARTHA CECILIA HOLGUIN ;,CASTANO,
transfiere_a titulo.de. DACION EN PAGQ el bien inmueble descrito y alindergdo en. la




de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania numero 71.701.370; de

estado civil casado con sociedad conyugal vigente, obrando en su calidad de
Representante Legal de la Sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
8.A.S., identificada con NIT.900.586.722-9, sociedad con domicilio principal en la
Ciudad de Medellin, constituida por documento privado de Diciembre .14 de 2012,
registrado en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia en Diciembre 14
de 2012, en el libro 9, bajo el numero 22447, lo cual acredita con el
correspondiente certificado de existencia y representacion legal, expedido el 13 de
Agosto de 2018, documento que se adjunta para ser protocolizado con esta
escritura y quien en el texto de esta‘,,\escritura se denominara TRADENTE O
PARTE DEUDORA, y manifests: ------------- B WREER
PRIMERO: Que la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. es
deudora de: IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO RlCARDO ANDRES GONZALEZ
PALACIO, JULIANA MAHECHA MARiN Yy MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO
por la suma de DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($2.500.000. 000) : -
SEGUNDO: Que la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S,
pagara la totalidad de la deuda mediante DACION EN'PAGO con los derechos de dominio
Yy posesion que tiene y ostenta sobre el siguiente bien inmueble:
Un Lote de terreno situado en el municipio de Medellin, Fraccién belén, con casa
{ antigua y que linda: Por el frente con calle que conduce de Medellin al Poblado de
belén, (hoy Calle 30A); por el Occidente, ton propiedad que fue de Ana Francisca
Velasquez hoy Evangelina Saldarriaga; por el Oriente, con la carrera 68 (hoy 69) y
por el Centro con propiedad de Margarita Saldarriaga. Este inmueble tiene u
casa de habitacién marcada con el nimero 69-08 de |a Calle 30 A.
{ ESTE INMUEBLE SE IDENTIFICA CON EL FOLIO DE MATRICUL
INMOBILIARIA NUMERO 001-4774 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR. e
CODIGO CATASTRAL SEGUN EL CERTIFICADO DE TRADICION:
050010106160200110001000000000.-=-=====mnm=

sssoiezes | DIRECCION CATASTRAL: CALLE 30 A # 69-D8.-srurimmmsmianmnsneiotanamsndannsmmennnnnnas
Jda5[El | PARAGRAFO PRIMERO: No obstante la mencién de la cabida y linderos del} -
inmueble Ja DACION EN PAGO se hace como cuerpo gierto,-=--s----«----- -
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siguientes proporciones: i) JULIANA MAHECHA MARIN, identificada con cédula de
ciudada—nia numero 32.296.062, un porcentaje del 21%; ii) MARTHA _CECILIA
HOLGUIN CASTANO, identificada con cedula de ciudadania numero 34.990.458, un
porcentaje del 49%,; iii) y los acreedores IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO y
RICARDO ANDRES GONZALEZ, solicitan que la dacion en pago que a ellos les
corresponde se realice a favor de la Sociedad PALACIO 66 S.A.S. de la cual ellos son
propietarios, identificada con NIT.900.968.695-8, cuyo Gerente es el sefior RICARDO
ANDRES GONZALEZ PALACIO, identificado con cédula de ciudadania niumero
8.106.608, un procentaje del 30%. =

QUINTO: Que el inmueble que entrega a los sefiores JULIANA MAHECHA MARIN en
un borcentaje del 21%; MARTHA CECILIAHOLGUIN CASTANO en un porcentaje
del 49%; y a la Sociedad PALACIO 66 S.A:S. en un porcentaje del 30%, como pago
total a la deuda por medio del presente mstrumento a tltUIO de Dacién en Pago, tienen un
valor de DOS MIL QUINIENTOS  MILEONES. DE PESOS MONEDA LEGAL
COLOMBIANA ($2.500.000. 000)
SEXTO: Que la deudora CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S, transfiere
el dommlo sobre el bien entregado a titulo de dacién en pago, libres de hipotecas,
demandas civiles, condiciones resolutorias; pleltos pendientes, censos, anticresis,

afectacion a vivienda familiar y en general de todo gravamen o limitacién al derecho de
dominio. Se entregan realmente a paz y salvo en el pago de impuestos; tasas, y
contribuciones, cuotas de administracion causadas hasta la fecha de Ia presente escritura
publica de dacién en pago y saldra ‘al saneamiento en los casos de ley. Manifiesta

solicitan que la Dacién en Pago se realice en favor de las siguientes personas y en las

sobre él recaigan, con todos sus usos, anexidades, mejoras y costumbres’que, const
en titulos anteriores y_-mejoras materiales que se le haya realizado al inmueble.
inmueble soporta una Demanda en proceso verbal ( Resolucign de Contrato d

Circuito de Oralidad de Medellin, segun anotacién 160 del Certificado de Tradicion y
libertad del inmueble objeto de Dacién en Pago.

SEPTIMO Que desde esta fecha, hace entrega real y material del mmueb!e objeto de la
Dacion en Pago.

OCTAVO: Presentes los sefiores: JULIANA MAHECHA MARIN, mujer, mayor de edad,

Papel notarial para usn exrirsfirm v In oorerifires wahltan | AT_ 45

_identificada con cédula de ciudadania nimero 32.296. 062, domncnllada en Medelhn y de

ademas que transfiere el inmueble con todas las servidumbres activas y pasivas que

Compraventa) segin Oficio N°1411Vde! 18-06-2018 del Juzgado Quince Civil del -
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‘I Antioquia en Mayo 06 de 2016, en el libro 9, bajo el ntimero 11338, lo cual acredita con

estado civil casado con sociedad conyugal vigente, obrando en su nombre pro'pi"g;"'
| MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTARNO, mujer, mayor de edad, identificada, con| *

cédula de ciudadania namero 34.990.458, domiciliada en Monteria y quien se encuentra

de transito por Medellin, de estado civil soltera sin union marital de hecho, obrando’e_r::i‘

su nombre propio; y la Sociedad PALACIO 66 S.A.S., idﬂe\r\ltiﬁcada con
NIT.900.968.695-8, cuyo Gerente es el sefior RICARDO ANDRES GONZALEZ
PALACIO, identificado con cédula de-ciudadania numero 8.106.608, sociedad con
domicilio principal en la Ciudad de Medellin, constituida por documento privado de Abril
28 de 2018, de los Accionistas, registrado en la Camara de. Comercio de Medellin para

el correspondiente certificado de existencia y representacién legal expedido el 13
de Agosto de 2018, documento que se adjunta para ser protocolizado con esta
escritura y manifiestaron: '

1) Que aceptan la Dacién en Pago que se les hace por este instrumento.

2) Declaran tener recibido a satisféecién;’elfi‘nm“uebie objeto de la misma.
3) Declaran que la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS. se
encuentra a paz y salvo con ellos por todo concepto.
Presentes los sefiores IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO y RICARDO ANDRES
GONZALEZ PALACIO, mayo‘resde edad, domiciliados en Médellin, identificados
con cédulas de ciudadania numeros 70.781.149 y 8.106.608, de estados civiles
soltero sin union marital de hecho y casado con sociedad conyugal vigente,

respectivamente, quienes obran en sus propios nombres, manifiestan:--------=--~c----
1) Que aceptan la Dacién en Pago qﬁe a ellos les corresponde se haga a favor de 13
Sociedad PALACIO 66 S.A.S., identificada con NIT.900.968.695-8, de la cual ellos son
propietarios.
2) Declaran ;(’iue la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.AS. sg

encuentra a paz y salvo con ellos por todo concepto.
258 DE 1.996, MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2.003. NO PROCEDE
MANIFESTACION POR NO CUMPLIR LOS REQUISITOS EXIGIDOS POR LA LEY -----

La presente escritura fue leid en su totalidad por los comparecientes y advertidos de

registro dentro del término legal, la encontraron conforme a su pensamiento y voluntad
y por no OBSERVAR ERROR alguno e:h su contenido, le imparten su aprobacion y
proceden ar,ﬁrmarla ante la Notaria quehda fe, declarando los comparecientes estar
notificados‘de que un ERROR NO CORREGIDO en esta escritura antes de ser firmada

.

| rasnectaal nombre-eidentificacidn de cada.uno de los contratantes, a la.identificacion| .

Homst!



presente acto, da lugar a una escritura aclaratoria que conlleva evos gastos para los

contratantes conforme lo manda el articulo 102 del Decreto Ley 960 de 1970, (_:ie todo lo

cual se dan por entendidos y firman en constancia.
A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para
registro, en la oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses,
contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento
causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo. Leido el presente
instrumento por los cémparecientes, lo encontraron correcto, lo aprueban y para
constancia Io firman ante mi, la Notaria, quien en esta forma lo autoriza, ESta escritura
se otorga por insistencia de los interesados articulo 6° Decreto 960 de 1970, ----——=-----=--
COMPROBANTES FISCALES.
CERTIFICADO DE PAZ'Y SALVO. DE PREDIAL UNIFICADO NUMERO 1126406 DEL
MUNICIPIO DE MEDELLIN, DE FECHA 14\08\2018 Y VALIDO HASTA EL 311212018,
ESTA A NOMBRE DE CONSTRUCTORA ‘DEL NORTE DE <BELLOT 8AS,,
DOCUMENTO 900586722, =
CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO DE ‘,VHA‘LORV'I‘TZACION NUMERQ 0344210 DEL
FONDO DE VALORIZACION DE,L' j"MUI\’J;I‘CIPIO:«~:;DE MEDELLIN-FONVALMED, DE
FECHA 14\08\2018 Y VALIDO HASTA;’,@,‘EE 31\08\2018, ESTA A NOMBRE DE
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S:A'S., DOCUMENTO 900586722 ~—nreervv
CODIGO CATASTRAL - MATRICULA AVALUO TOTAL
050010106160200110001000000000 - 001-4774 $2.097.163.000

Derechos notariales: $ 7.737.316~ - - Resolucion 858/2018, IVA:$ 1.491 . 204~ ~ = =
RECAUDOS SNR:$ 58.600~ = ~ = = = - el LRl 2

El presente instrumento fue elaborado en las hojas de papel notarial nimeros
Aa042272363/042272364/042')72365/042279366/042272367 ~~~~~~~ ot ety ol

lo'escrito entrelineas "/69.166% del/ y /30.834% del/" s:. vale,= = = = ~ — .
lo escrito sobre borrado "Resolucidn" si vale. |

ARIO PALACIO CAMPUZANO

AL
DIRECGION: (2. 3 5'/}?/5 i/yf
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TELEFONO: > (Y7 & {4 -

E-MAIL: 9_
7z
PROFESION U OCUPACION: WWM - }j
ACTIVIDAD ECONOMICA: &w} 7/21

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI_NO K

p———

vt

(

R!C&S}DO ANDRES GONZALEZ PALACIO
c.c. § (066O%

pireccion: ¢ |13 SH6 7D To 3
ciupap: el i/l G
TELEFONO: 31’(61?653‘1 it
E-MAIL: VIO"%O?(‘-@ Ma-vl c@m
PROFESION U OCUPACION: Comne rCioN1e.
ACTIVIDAD ECONOMICA: fentiGlo Copitel

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI_NO _X,

ijﬂ\

JORGE WILLSSON PATINO TORO
CC.\F LR+ 770
Actuando como Representante Legal de la Sociedad
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S. NIT.900.586.722-9
DIRECCION: tA#ft o £ [, 7§-08

CIUDAD: Aty e/ (A

TELEFONO: &(N Y151 ¢/
E-MAIL: ¢ wum%m ywﬂw«i‘\ @ M 0 A

3 Pasa a la hoja notarial No.Aa042272367
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.| De fecha CATORCE (14) DE AGOSTO DE DOS MIL DIECIOCHO (2018)- =

412
e

4 De la escritura No. DOS MIL TRESCIENTOS CUARENTA Y UNO (2.341)~

{ « s

.; ,;aa K’L‘ ,r%‘ g -r» ¥, ‘, L @m-‘ K’K‘u ;
IESPACIO €N BLANCO]
t

J%ngANA MAHE(X& MARIN

jv—:‘mw*:_‘\w@_ N 5 2 Srive ot

C.C.52 206069 L
DIRECCION: Cyon 4 5471 5 &)2% 3
ciubap:Medellin
TELEFONO:21ZA53.G . P

E-MAIL; Whana. mo\heomgﬂy@/ . >Ou) 0\7\“0 -
PROFESION U OCUPACION: /bl 1S
ACTIVIDAD ECONOMICA: )b \QS-\-O\ ;
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI|_NO _

f?%}é{ r?éV
MAR ACECILIAH UIN CA TANO
.3 T2 &s zS <

DIRECCION: cor /o 9(/;}4/% 35’“

CIUDAD: 700 7% V2 .
TELEFONQ: B/ %4 553 33 53 .

E-MAIL: BYO&O\ _c oniln € ) @fO’( mal s 72

PROFESION U OCUPACION: <3 #7exZ/ /27

ACTIVIDAD ECONOMICA: 7, )745/7?/@%
PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI_NO.D<

,JViene de la Hoja Notarial No,Aa042272366= = = = = = = = =~ - *\"Q;;~
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RICARDO ANDRES GONZALEZ PALACIO °

c.c. 3 10660%

‘I Actuando como Representante Legal de la Sociedad
| PALACIO 66 S.A.S. NIT.900.968.695-8

DIRECCION: < ([ 35# 670 TO3

cupap:  flgdellin

TELEFONO: 311671435%1. o
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PAGARE
NUMERO: 001.

LUGARY FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Treinta (30) de ismbre de Dos mil catorce (2014).

VALOR: TRESCIENTOS MILLONE&’DE 00.000.000, mas los intereses de mora que se
generen hasta la fecha del pago total d?ﬂbligacién / o
INTERESES DE MORA: Tasa maximé autoriza A

CILIA HELGUIN CASTANO, mayor de dad,
990.458

PERSONA A QUIEN DEBE HAZERSE EL PAGO: MARTHA

domiciliada en Monteria, idefitificada con cé

a de ciudadania No.

LUGAR DONDE SE EFECTUARA EL PAGO: ~ Medellin, Anffbquia ----

FECHA DE VENCI

NTO DE LA OBLIGACION: ENERO REPjIA“BO) DFDOS MIL DIEGAOCHO (2018) wessrenssse

DEUDORES: JORGE WILLSSON 1ayor ge edad domiifado en Medellin, actuando en
representacion legal de CONSTRUCTORA DE LO/S.AS. con Nit. 900.586.722-9, registrada en la
Camara de Comercio de Medellin, constituide rivado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14

del mismo mes en el libro 9 bajo W!ﬂ, como ciedWe responsabilidad por acciones
simplificada, declaramos: “

PRIMERO. OBJETO:  Que_por virtud de)/presente fitulo vélor pagare (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN C

, mayor d ad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cedula de ciudadania No. 34.990.458 0 a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, ia suma de: TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.C.

($300.000.000) mas los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de 1a obligacion,s-sssssssseecsseces.

SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa méaxima legal
autorizada.




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en ENERO TREINTA (30) DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018)

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando
el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.—-

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: El impuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo Unica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En cor;stancia de lo anterior, se suscibe este documento en Medellin, Antioquia, a los TREINTA (30) DIAS DEL MES -
DE SEPTIEMBRE DE DOS MIL CAXORCE (2014).

JORGE WILKLSSON PAYINO TORO
Representanté Legal
CONSTRUCTORA DEL NORTE DEBELLO .
Nit. 900.586.722-9



PAGARE
NUMERO: 002.

LUGAR Y FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Quince (15) de enero de Dos mil quince (2015).

VALOR: DOSCIENTOS MILLONES DE PESQ

generen hasta la fecha del pago total 9,9’1a obligagie
/

1£C. ($200.000.000), més los intereses de mora que se

INTERESES DE MORA: Tasa e

PERSONA A QUIEN DE AGO: MARTHA CECIL! H/OLGUlN CASTANO, mayor de egad, ,
domiciliada en Monteyfa, identificada con cétiyla de ciudadania o. 34.990.458 //
LUGAR DONDE SE EFECTUARA EL PAGO: edelli Antioqqia/7

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OBLIGACION./ ==RP=20 VEINTIOCHO (28) DE DOS MIL DIECIOCHO (2018).

DEUDORES: JORGE WILLSSON
representacion legal de CONSTRUCTORA

Camara de Comercio de Medellin, co

ayor de edad domiciliado en Medellin, actuando en
L LLO S.A.S. con Nit. 900.586.722-9, registrada en la
uida po. ac......ito privado dediciembre 14 de 2012, registrado el 14

del mismo mes en el libro 0 9t’"h(1mero 22447, cofno sociedag€omercial de responsabilidad por acciones

simplificada, declaramos:

PRIMERO. OBJETO: ue por yifud del presente titulo valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cédula de ciudadania No. 34.990.458 o a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, la suma de: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS _M.L.C,
($200.000.000) més los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de la obligacion. -ss-sseesesrsssenees

SEGUNDO, INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada.




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en fa clausula primera, en FEBRERO VEINTIOCHO (28)
DE DOS MiL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudiciaimente, cuando
el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.——

QUINTO.~ IMPUESTO DE TIMBRE: El impuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo Unica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioguia, a los QUINCE (15) DIAS DEL MES
INCE (2015).

/S

JORGE WILLSSON PATINO TORO™
Representante Legal

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S,
Nit. 900.586.722-9




PAGARE
NUMERO: 003.

LUGAR Y FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Veinte (20) de marzo de Dos mil quince (2015),

VALOR: DOSCIENTOS MILLON/ES’ DE PESOS M.L.C. ($200.000.000), nj,és'/l’os intereses de mora que se
generen hasta la fecha del pago tot?u'a obligacion -

FECHA DE VENGIMIENTO DE LA OBLIGACION: MAR7O TREINTA (30) DE DOS MIL BIECIOCHO (2018).

DEUDORES: JORGE WON rayor de edad domiciliado en Medellin, actuando en
representacion legal de CONSTRUCTORA -S. con Nit. 900.586,722-9, registrada en la

Camara de Comercio de Medgllin, ¢ privado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14

uida ST | TSI |

del mismo mes en el libro 9 bajo

Umero 2244, comd” sociedad comercial de responsabilidad por acciones

simplificada, declaramosf >

PRIMERO. OBJETO:  Que por virtud del presente titulo valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cédula de ciudadania No. 34.990.458 0 a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, la suma de: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.C.
($200.000.000) més los intereses de mora cue se generen hasta la fecha del pago total de la obligacion.--s-=serreseresnens

SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada.




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en MARZQ TREINTA (30) DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacién o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando

el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.-—

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: Elimpuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo (nica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los VEIUNTE (20) DIAS DEL MES
DE MARZO DE DOS MIL QUINCE (2015).

J 27 4
JORGE WILLSSON PATINO TORO

Representante Legal

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S..
Nit. 800.586.722-9




PAGARE
NUMERO: 004.

LUGAR Y FECHA DE FIRMA:.-~ Medellin, Antioquia Diez (10) de agosto de Dos mil quince (2015).

%NCU LLONES DE PESOS NI.L.C. ($150.000.000), mas los intereses de mora que

o

>

INTERESES DE MORA: Tashumaxi ' <.

A HOLGUIN CASTANO, mayor de edad,

PERSONA A QUIEN DEBE HASERSE EL PAGO: MARTHA CEC

domigiliada en Monteria, identifica

s

con cédula de ciudadania No. 34,990,458-+++zsssssmenenes P

LU DONDE SE EFECTUARA EL PAGO: Medeflin, Antioquia

IGACION: ABRIL TREINTA 450) DE DOS MIL DIZIOCHO (2018).

DEUDORES: JORGE/WILLSSON mayor de edad domiciliado en Medellin, actuando en

representacion legal de CON CTORA DE . ¢BELLO S.A.8. con Nit. 900.586.722-9, registrada en la
Camara de Comerci

FECHA DE VENCIMIENTO DENA O

del mismo mes en el |

simplificadg, declaramos:

PRIMERO. OBJET®—" Que por virtud del itule”valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO,

cédula de ciudadania No. 34.990.458 o a quienépresente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha

sefielada en la clausula tercera de este pagare, lasuma de: CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.C.

($150.000.000) mas los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago ftotal de [a obligacion,-sessssssssemssanes ’
SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa méxima legal

autorizada.




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en MARZO TREINTA (30) DE
DOS MIL DIEGIOCHO (2018), ssseemerrreerersssemmmereeeeeemeemssssssssemoeee oo e

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podré declarar vencidos los plazos de esta obligacion 0
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando

el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.----

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: El impuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo (nica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los DIEZ (10) DIAS DEL MES DE
AGOSTO DE DOS MIL QUINCE (2015).

JORGE WILESSON PATINO TORO
Representante Legal

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A
Nit. 900.586.722-9



PAGARE
NUMERO: 005.

LUGARY FECHADE FIRMA:  Medellin, Antioquia Doce (12) de octubre de Dos mil quince (2015).

VALOR: CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.C. ($150.000.000), més los intereses de mora que
se generen hasta la fecha del pago total de la obligacion

INTERESES DE MORA: Tasa méaxima-autori

/‘44
S /
/

PERSONA A QUIEN DEBE HAZERSE O: MARTHA CECHIA HOLGUIN CASTANO, maVie edad,

FECHA DE VENCI IENTO DE LA OBLIGAC A (30) DE DOS MILAECIOCHO (2018).
DEUDORES: domiciliado en Medellin, actuando en
representacion legal de CONSTRUCT®RA DE 7S. con Nit. 900.586.722-9, registrada en la
Camara de Comercio de Medellin, constidf ado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14
del mismo mes en el libro 9 bajo : iedad comercial de responsabilidad por acciones
simplificada, declaramos: ya—

C

PRIMERO. OBJETO:  Que por virtud del presente titulo valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cedula de ciudadania No. 34.990.458 o a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, la suma de: CIENTO CINCUENTA MILLONES DE PESOS M.L.C.
(§150.000.000) més los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de |a obligacion.s«s=s-ssessrerasmsns

SEGUNDO, INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada.




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) e! capital indicado en la clausula primera, en MAYO TREINTA (30) DE “
DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial 0 extrajudicialmente, cuando

el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.----

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: Elimpuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo Unica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los DOCE (12) DIAS DEL MES DE
OCCTUBRE DE DOS MIL QUINCE (2015).

SSON PATINO TOROD
Representapte Legal
CONSTRYCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A
Nit. 900.586.722-9

/



PAGARE
NUMERO: 006.

LUGAR Y FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Diez (10) de junio de Dos mil dieciséis (2016).

VALOR: TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.C. ($300.000.000), mas los intereses de mora que se
generen hasta la fecha del pago total de la obligacion

INTERESES DE MORA: Tasa méxima autorizada por lgy ===+

PERSONA A QUIEN DEBE #MARTHA,/CECILIA HOLGUIN CASTA}O,/mayor de edad,
domiciliada en Monteria, ifi édula de ciugadania No. 34.990.458

edellin, Antiodui /
‘UMO/TREI A (30) D%’. DIECIOCHO (2018).

DEUDORES: JORGE WILLSSDON nayor de edad domiciliado en Medellin, actuando en
0 S.A.S. con Nit. 900,586.722-9, registrada en la
o privado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14

del mismo mes en el librd 9 bajo el niymero 22447, Lomb sociedad comercial de responsabilidad por acciones

simplificada, declaramos: \\/

PRIMERO. OBJETO:  Que por virtud del presente titulo valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cédula de ciudadania No. 34.990.458 0 a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha -
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, la suma de: TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.C.
($300.000.000) mas los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de la obligacion.-«s-ssresssrsessssas

LUGAR DONDE SE EFECTUARA EL PAGDs

FECHA DE VENZIMIENTO DE LA OBLIGACION

SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada. -




TERCERO.- PLAZO:  Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en JUNIO TREINTA (30) DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando

el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.----

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: El impuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo Unica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los DIEZ (10) DIAS DEL MES DE
JUNIO DE DOS MIL DIECISEIS (2016).

JORGE WILLSSON PATINO TORO-

Representante Legal
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A
Nit, 900.586.722-9



PAGARE
NUMERO: 007.

LUGAR Y FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Doce (12) de diciembre de Dos mil dieciséis (2016).

VALOR: TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.C. ($300.000.000), mas los intereses de mora que se
generen hasta la fecha del pago total de la obligagt

gxTa autorizada p?l/ey.

/
PAGO: MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, my(r de edad,

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OBLIGACIO™ 110 TREMTA (30) DE DOS MIL DIECIOCHO (2018).

DEUDORES: JOR@?WLLLSSON 3 edad domiciliado en Medellin, actuando en
represéntaoi()n legal de CONSTRUCT@RA DE. - bELLO’S.AS. con Nit. 900.586.722-9, registrada en la
Cémara de Comercio de Med

del mismo mes ep el libro

7 constituida por décumentt privado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14

jo el nimero 22447/ co

v

sociedad comercial de responsabilidad por acciones
simplificada, declatamos:

PRIMERO. OBJETO:  Que por virtud del presente titulo valor pagare (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cédula de ciudadania No. 34.990.458 0 a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagare, lasumade: TRESCIENTOS MILLONES DE PESOS__M.L.C.

($300.000.000) més los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de Ia 0bligacion.-ssesesrseremsssea-
SEGUNDO, INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal

autorizada. -




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en JULIO TREINTA (30) DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacién o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando
el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento,-—-

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: El impuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo (inica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medelfin, Antioquia, a los DOCE (12) DIAS DEL MES DE
DICIEMBRE DE DOS MIL DIECISEIS (2016).

JORGE WILLSSON PATINO TORO

Representante Legal
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO §.4
Nit. 900.586.722-9




PAGARE
NUMERO: 008.

LUGAR Y FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Cuatro (4) de febrero de Dos mil diecisiete (2017).

} wﬁr de edad domiciliado en Medellin, actuando en
representacion legal de CONSTRUCT L -0 S.A.S. con Nit. 900.586.722-9, registrada en la
Camara de Comercio de Medwitf
del mismo mes en el librtt‘lbaj el
simplificada, declaramos:
N/

PRIMERO. OBJETO: ~ Que por virtud del presente titulo valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cédula de ciudadania No. 34.990.458 0 a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, la suma de: DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M.L.C. ($250.000.000) més los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de la obligacion,s=-s-ss---

onstituide . 10 privado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14

dmero 2 .10 sociedad comercial de responsabilidad por acciones

SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada.




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en AGOSTO TREINTA (30) DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando

el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.----

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: El impuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo Unica ~
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los CUATRO (4) DIAS DEL MES DE
FEBRERO DE DOS MIL DIECISIETE (2017).

¥

Represeritante Legal

CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO §
Nit. 900.586.722-9

JORGE WILLSSON PATINOFQRC



PAGARE
NUMERO: 009.

LUGAR Y FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Trece (13) de junio de Dos mil diecisiete (2017).

VALOR: DOSCIENTOS CINCUENT LLONES\DE PESOS M.L.C. ($250.000.000), més los intereses de
mora que se generen hasta la fecha del pago total de la obliggcion

INTERESES DE MORA:/*?asa Xima autorizada Por lgy. -er-srseeesmsusirssmsmsmramsumsasarennsnrans

PERSONA A QUIEN DEBE HACERSE E GO: MARTHA/CECILIA HOLGUIN CASTANO,yzé)or de edad,
domiciliada en Monteria, ide 'ﬁc@a con cédula de ciudgdania No. 34.990.458
Medellin, Artloquia /

FECHA DF VENCIMIENTO DE |4 OBLIGARION: SEPT'™*'BRE TREINTA (30) OS MIL DIECIOCHO (2018).

LUGAR DONPE SE EFECTUARA EL PAGO:

DEUDORES: -JORGE WILLSSO P:yﬂ r de edad domiciliado en Medellin, actuando en
OR .» S.A.S, con Nit. 900.586.722-9, registrada en la

Cémara de Comercio de Medellin, constithidd por du... ,ento privado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14
del mismo mes en el libro 9

t€dadComercial de responsabilidad por acciones
simplificada, declaramos:

ki / "
W //
PRIMERO. OBJETO:  Que pOr-virad del presentg titulo Galor pagaré (mos) incondicionaimente, a la orden de

MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANQ, mayor d ad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con

cédula de ciudadania No. 34.990.458 o a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccién indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, la suma de: DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS
M.L.C. ($250.000.000) mas los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de la obligacion.s-ssss-«--

SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada. -




TERCEROQ.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en SEPTIEMBRE TREINTA (30)
DE DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudiciaimente, cuando
el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.----

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: El impuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo Unica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los TRECE (13) DIAS DEL MES DE
JUNIO DE DOS MIL DIECISIETE (2017).

e

JORQE’WILLSSON PATINO TORO
Représentante Legal

-, CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELL(

Nit. 900.586.722-9



PAGARE
NUMERO: 010.
LUGARY FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Seis (6) de enero de Dos mil dieciocho (2018),

VALOR: DOSCIENTOS MlLLO,NES DE PESOS M.L.C. ($200. 000 000) mas los intereses de mora que se
generen hasta la fecha del pago tota e la 3] o F= o

. MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTA}O,/mayor de edad,
ia /

REINTA ( E DOS MIL DIECIOCHO (2018).

" de edad domiciliado en Medellin, actuando en
A.S. con Nit. 900.586,722-9, registrada en la
wvado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14

del mismo mes en el libro 9 bajo ¥knumero 22447, com/ sociedad comercial de responsabilidad por acciones

e

PRIMERO. OBJETO:  Que por virtud del presente titulo valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cédula de ciudadania No. 34.990.458 0 a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, lasumade: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.C.
($200.000.000) mas los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de la obligacion, --se-s«--- |

simplificada, declaramo

SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada.




TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en OCTUBRE TREINTA (30) DE
DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudicialmente, cuando

el (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.--- -

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: Elimpuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo (nica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los SEIS (6) DIAS DEL MES DE
ENERO DE DOS MIL DIECIOCHO (2018).

JORGE WILLSSON PATINO TOR
Representanfe Legal
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BEL

Nit. 900.586.722-9



PAGARE
NUMERO: 011.

LUGAFQ Y FECHA DE FIRMA:  Medellin, Antioquia Ocho (8) de junio de Dos mil dieciocho (2018),

VALOR: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M.L.C. ($200.000.000), mas los intereses de mora que se
generen hasta la fecha del pago total de la /ob’ligacién

INTERESES DE MORA: Tasa maxi

autorizada por ley.

PERSONA A QUIEN DEBE HAZERSE EL PAGO: M
domiciliada en Monteria, i

CECJMA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad,
ntificada con gé e ciudadanid No. 34.990.458 4

in, Antioquia

FECHA DE VENCIMIENTO DE LA OBLIGACIOW- RE TREINTA (30) DE DOS
DEUDORES: JORGE WIL.

mayor de edad domigfliado en Medellin, actuando en
represéntacion legal de CONSTRUCTOk :LLO S.A.S. con Nit. 900.586.722-9, registrada en la

Céamara de Comercio de Medellin, constitu.. . ato privado de diciembre 14 de 2012, registrado el 14
del mismo mes en el libro 9 bajo el n@‘(,?p... sociedad comercial de responsabilidad por acciones

simplificada, declaramos:

IL DIECIOCHO (2018).

PRIMERO. OBJETO:  Que virtud del pgresente tityld valor pagaré (mos) incondicionalmente, a la orden de
MARTHA CECILIA HOLGUIN CASTANO, mayor de edad, domiciliada en Monteria, Cordoba, identificada con
cédula de ciudadania No. 34.990.458 0 a quien represente sus derechos, en la ciudad y direccion indicados, en la fecha
sefialada en la clausula tercera de este pagaré, lasumade: DOSCIENTOS MILLONES DE PESOS M.LC.
($200.000.000) mas los intereses de mora que se generen hasta la fecha del pago total de la Obligacion.s-ss-ss--

SEGUNDO. INTERESES: En caso de mora reconoceré (mos) intereses a la tasa maxima legal
autorizada.




,-/'(«

TERCERO.- PLAZO: Que pagaré (mos) el capital indicado en la clausula primera, en NOVIEMBRE TREINTA (30)
DE DOS MIL DIECIOCHO (2018).

CUARTO.- CLAUSULA ACELERATORIA: El tenedor podra declarar vencidos los plazos de esta obligacion o
de las cuotas que constituyan el saldo de lo debido y exigir su pago inmediato ya sea judicial o extrajudiciaimente, cuando
¢l (los) deudor (es) entre en mora o incumpla una cualquiera de las obligaciones derivadas del presente documento.---

QUINTO.- IMPUESTO DE TIMBRE: Elimpuesto de timbre de este documento si se causare sera de cargo (nica
y exclusivamente del (los) deudor (es).

En constancia de lo anterior, se suscribe este documento en Medellin, Antioquia, a los OCHO (8) DIAS DEL MES DE
JUNIO DE DOS MIL DIECIOCHO (2018).

/% ;

JOR ILLSSON PATINO TORO
fesentante Legal
-~~~ CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.

Nit. 900.586.722-9



Medellin, Julio de 2021.

Doctor:

HECTOR ALIRIO PELAEZ GOMEZ

Agente Especial

E.S.D.

ASUNTO: Respuesta a requerimiento.
Derecho de peticion.

Cordial saludo:

Por este medio procedo a dar respuesta a su “solicitud” de devolucion de los bienes
inmuebles del proyecto “ALABAMA’; mismo del cual le anticipo, observo
improcedente, por las siguientes razones que paso a exponer.

No es cierto, como afirma usted, que la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE
BELLO S.A.S. sea la propietaria de las 513 matriculas inmobiliarias que fueron
segregadas del lote de mayor extension, del que igualmente figuré como una de las
propietarias, en compaiia de otras personas y sociedades. Lo anterior, resulta apenas
diafano si se hace un estudio concienzudo y juicioso del folio de matricula inmobiliaria,
escrituras publicas y la misma contabilidad de la empresa que usted pretende liquidar,
situacién que procedo a ilustrarle:

1. Mediante escritura publica nimero 4.092 del 23 de octubre de 2015 de la
Notaria Séptima de Medellin, la sefiora CRIS VALERIN QUIROS CASTANO,
identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.128.279.915, actuando para
esa epoca, en calidad de Representante Legal Principal de la sociedad
CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S, identificada con NIT.
900.586.722- 9 se constituyé deudora de los sefiores IVAN DARIO PALACIO
CAMPUZANO y RICARDO ANDRES GONZALEZ PALACIO, identificado con
cédula de ciudadania nimero 70.78 1.149 y 8.10 6.608 respectivamente,
dineros que fueron garantizados con HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER
GRADO, sobre el inmueble LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL
MUNICIPIO DE MEDELLIN, FRACCION BELEN, CON CASA ANTIGUA.



DIRECCION CATASTRAL SEGUN CERTIFICADO DE TRADICION Y
LIBERTAD CALLE 30 A # 69-08. INMUEBLE IDENTIFICADO CON
MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 001-4774 DE LA’ OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA SUR,
cuyos linderos y demas especificaciones  aparecen contenidas en la
mencionada escritura publica.

2 Posteriormente, mediante Escritura Pablica numero 3.962 del 21 de octubre ~de
2016 de la notaria séptima de Medellin, el sefior JORGE WILSSON PATINO
TORO, identificado con la cédula de ciudadania nimero 71.701.370, actuando
en calidad de representante legal de la sociedad CONSTRUCTORA DEL
NORTE DE BELLO S.A.S identificada con el NIT. 900.586.722-9 constituyo
hipoteca de segundo grado a favor de los sefiores IVAN DARIO PALACIO
CAMPUSANO Y RICARDO ANDRES GONZALEZ PALACIOS identificado
con cédula de ciudadania numero 70. 781.149 y 8.106.608.

3. Mediante Escritura Publica nimero 2341, emanada de la Notaria Veinte del
Circulo Notarial de Medellin se realizaron los siguientes actos notariales:

a) Cancelacion de hipoteca de primer grado de IVAN DARIO
PALACIO CAMPUSANO Y RICARDO ANDRES GONZALEZ
PALACIOS a CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.

b) Cancelacion de hipoteca de segundo grado de IVAN DARIO
PALACIO CAMPUSANO Y RICARDO ANDRES GONZALEZ
PALACIOS a CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO S.A.S.

¢) Dacion en pago de CONSTRUCTORA DEL NORTE DE BELLO
S.AS. a JULIANA MAHECHA MARIN, MARTHA CECILIA
HOLGUIN CASTANO y PALACIO 66 S.A.S.

4. En lamisma escritura antes mencionada se establecio lo siguiente:

PRIMERO: Que la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE
BELLO SAS es deudora de: IVAN DARIO PALACIOS
CAMPUSANO, RICARDO ANDRES GONZALEZ PALACIOS,
JULIANA MAHECHA MARIN Y MARTA CECILIA OLGUIN
CASTANO por la suma de DOS MIL QUINIENTOS MILLONES DE
PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (2.500.000.000).

SEGUNDO: Que la sociedad CONSTRUCTORA DEL NORTE DE
BELLO S.A.S pagara la totalidad de la deuda mediante DACION
EN PAGO con los derechos de dominio y posesion que ostenta
sobre el inmueble situado en el Municipio de Medellin, fraccion
Belén, con casa antigua y g}ue linda: Por el frente con calle que
conduce de Medellin fl, 'Pbb ado de ﬁel@n, (hoy calle 30A); por el



9.

/6.

Occidente, con propiedad que fue de Ana Francisca Velasquez
hoy Evangelina Saldarriaga. Este inmueble tiene una casa de
habitacién marcada con el numero 69-08 de la calle 30A. Este
inmueble se identifica con el folio de matricula inmobiliaria
nimero 001-4774 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Puablicos de Medellin Zona Sur, cédigo catastral segun certificado
de Traicion  050010106160200110001000000000.  Direccion
catastral segun certificado de tradicion y libertad calle 30 A # 69-
08.

En la clausula quinta de dicho contrato se establecieron los porcentajes en los
que se daria la dacion en pago, quedando finalmente distribuidos asi:

- JULIANA MAHECHA MARIN un porcentaje del 21%

- MARTHA CECICILIA HOLGUIN CASTANO 49 %

- IVAN DARIO PALACIO CAMPUZANO y RICARDO
ANDRES GONZALEZ un porcentaje del 30%. Este
porcentaje se asigno a la sociedad PALACIO 66 S.A.S.

Luego de la dacion en pago procedi a adquirir mediante escritura publica de
compraventa el 51% del inmueble que le fue cedido en forma de pago a
JULIANA MAHECHA MARIN y a PALACIO 66 S.A.S. Luego decidi realizar la
segregacion de las matriculas inmobiliarias mediante |a constitucion del
reglamento de propiedad horizontal, en cuya escritura se realizo escrituracion
individual segun los porcentajes que le habian sido asignados a los sefores
IVAN DARIO PALACIOS CAMPUSANO, RICARDO ANDRES GONZALEZ
PALACIOS, JULIANA MAHECHA MARIN.

Sea lo primero precisar que, la figura juridica de la dacion en pago constituye
un modo para extinguir obligaciones, que no se encuentran claramente
tipificada como tal en el ordenamiento juridico colombiano, pero que se
identifica como contrato innominado en las normas vigentes, juridicamente
aceptado por la costumbre mercantil.

Si bien, la dacién en pago no cuenta con una regulacion legal especifica y
sistematica, el Codigo Civil la consagra implicitamente en varios articulos,
como el articulo 1562 que trata sobre las obligaciones facultativas, el articulo
1625 que establece que “toda obligacion puede extinguirse por una convencion
en que las partes interesadas, siendo capaces de disponer libremente de lo
suyo’, Entre otros.

Esta figura juridica se encuentra sujeta para su existencia y validez, la
comparecencia de las condiciones generales establecidas en el articulo 1502
del Codigo Civil y que se perfecciona con la entrega voluntaria que el deudor



hace a su acreedor y con el consentimiento de éste, de una prestacion un
objeto distinto de! debido. Lo anterior teniendo en cuenta que, para efecto de la
extincion de las obligaciones por pago, ‘el acreedor no podra ser obligado a
recibir otra cosa que lo que se le deba, ni ain a pretexto de ser de igual o
mayor valor la ofrecida’.

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia expuso que: “No pudiendo el deudor

obligar al acreedor a recibir en pago de la deuda una cosa distinta de |a debida,
es indispensable el consentimiento del segundo para que la dacion produzca el
efecto querido por el deudor (...) lo que por supuesto pone de presente que es
necesario el acuerdo de las partes. (...) es necesario asi, para que la dacion en
pago se perfeccione, determinar el valor o precio del objeto de la nueva

“prestacion, dado que de su fijacion exacta depende la aquiescencia del
acreedor a recibir algo distinto del dinero adeudado con la finalidad especifica
de liberar al deudor™.

Especificamente en relacion con la dacion en pago, la misma Ccorporacion
manifestd que: “luce mas acorde con el cometido que le asiste al deudor para
efectuar una dacion y al acreedor a aceptarla, estimar que se trata de un modo
0 mecanismo auténomo y, de suyo, independiente de extinguir las obligaciones
(negocio solutorio), en virtud del cual el solvens, previo acuerdo con el
accipiens, le entrega a este un bien diferente para solucionar la obligacion.

| Como el deudor no satisface la obligacion con la prestacion-primitivamente- |

debida, en sana logica, no puede hablarse de pago (ART. 1626 C. C); Pero
siendo la genuina intencion de las partes cancelar la obligacion preexistente,
es decir, extinguirla, la dacion debe, entonces, calificarse como una manera -0
modo-mas de cumplir, supeditada, por supuesto, a que el acreedor la acepte y
a que los bienes objeto de ella ingresen efectivamente al patrimonio de aquel.
No en vano, su origen y su sustrato es negacion y mas especificamente
volitivo™.

A su turno, el Consejo de Estado sefialdé que: “la dacion en pago no es

asimilables a una ventaja a la hora de cancelar deudas. Es una forma de pago, -

un modo de extinguir obligaciones la cual se perfecciona con la ejecucion de la
prestacion con el &nimo de pagar, requiriendo para su validez la aquiescencia
del acreedor. “(...)” es un acto juridico de naturaleza convencional que solo se
perfecciona y produce su efecto mediante la ejecucion de la prestacion
sustitutiva’.

1 Corte Suprema de lusticia, Sala de Casacién Civil, Magistrado Ponente: Eduardo Garcia Sarmiento, 18 de
mayo de 1993.

2 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil, Magistrado Ponente: Carlos Ignacio Jaramillo Jaramillo,
Sentencia 1998-00058 de 6 de julio de 2007

3 Consejo de Estado, Sala de lo Contencioso Administrativo, Seccién Tercera, Consejera Ponente: Ruth Stella
Correa Palacio, Sentencia N° 02356-01 de 26 de enero de 2006.



En atencion a los referentes jurisprudenciales, se concluye que la dacion en
pago es un acto dispositivo, voluntario y consensual, tanto el acreedor como el
deudor que implica un cambio de objeto de la prestacion qué produce la
extincion de una obligacion, en todo o en parte mediante la transferencia de la
propiedad de los bienes entregados por el deudor al acreedor.

8. Por lo anteriormente expuesto, y habiéndose realizado un acto dispositivo y
consensual entre las partes para extinguir una obligacion licita, resuita
imposible retrotraer la situacion para satisfacer su interés individual de
“devolucion” de un inmueble que ingresd a mi patrimonio y al de terceros de
§ manera legal, mediante el pago de una obligacion dineraria que la sociedad
tenia con terceros y conmigo.

9. Si bien es cierto que la ley le otorga a usted facultades amplias en materia de
administracion, posesion y demas, para la liquidacién de la empresa, entre
ellas la posibilidad de solicitar la nulidad de actos de disposicion o contratos, o
cierto es que, como bien lo sefiala la norma, usted puede hacerlo cuando se
probare cualquier connivencia entre las partes, consumada en menoscabo de
la prenda general de los acreedores. Asi que, i tiene alguna prueba de que la
negociacion antes mencionada se realizé con algun animo defraudatorio, le
extiendo la invitacion para que utilice la administracién de justicia para resolver
el conflicto, recurriendo a las vias legales y no a las vias de hecho y la
intimidacion, que desnaturalizan su funcién publica. Por ello, me veo avocada a
poner en conocimiento de la Procuraduria General de la Nacion y de los entes
de Control el accionar suyo, en relacion a las personas, acreedores y
compradores, que han tenido relacion con las empresas constructoras hoy en
liquidacion, quienes hemos venido siendo violentados en nuestros derechos
por el abuso de la funcién publica que usted esta ejecutando, cuando realiza
procedimientos arbitrarios y solicitudes como ésta, a todas luces
desproporcionada e intimidatoria, en cuanto practicamente me amenaza con
denuncias si no accedo a su injusta pretension.

10. Igualmente es mi obligacion informarle que designaré a un profesional en
derecho para que acompaiie y represente mis intereses ante su entidad, o ante
el despacho judicial que usted elija debe conocer este asunto, a quien le
extenderé poder y se presentara ante usted proximamente.

11. Ahora bien, en relacion a los bienes que se encuentran a nombre de terceros y
que también fueron “solicitados” por usted, es mi deber anunciarle que no soy
competente para tal efecto, pues al haber sido transferidos a terceros,
conforme a la ley y a la modalidad traslaticia de dominio de bienes inmuebles,
es a ellos a quienes usted debera persequir para lograr su objetivo, eso desde
el plano juridico, y no desde las vias de hecho y el abuso del derecho, que al
parecer es el medio idoneo que usted utiliza para el ejercicio de su funcion
publica.



12. Por tiltimo, desconozco el documento por usted citado en su comunicado, en el
cual aduce que yo “admiti” que los bienes pertenecen a la sociedad, y en el
cual, segin usted, me comprometi a reintegrar, solicitindole de manera
respetuosa, se me expida una copia de toda la actuacion administrativa que se
haya realizado sobre el predio a mi nombre, o sobre el proyecto “Alabama”.

Cordialmente;

P o
N&A/C%ILIA H%QN CATANO.



