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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 2 6 *

22500290

DE 21/04/2022

CONSECUTIVO INTERNO R- 868 DE 2022
RADICADO N°248230 DEL 18 DE ENERO DE 2022

“Por medio de la cual se modifica una inscripcion catastral oficiosamente”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el
articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y
la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi
como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales
1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada uno de
los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la informacién
de un bien inmueble. La conservacién catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacion oficial.

La Subsecretaria de Catastro de manera oficiosa, procedera a actualizar la matricula inmobiliaria
N°409192 para el caso de actualizacion de linderos para “CONTRATO INTERADMINISTRATIVO
DE MANDATO SIN REPRESENTACION PARA LA GESTION INTEGRAL DE LOS ESTUDIOS Y
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DISENOS, GESTION PREDIAL Y CONSTRUCCION DE LOS PROYECTOS URBANOS
INTEGRALES -PUI PRIORIZADOS EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, PASEO URBANO CR 83.”

Se encontro registrada en la base de datos catastral la siguiente informacion

Caddigo de Ubicacion: 0602000-9055

Area Lote: 72 m?
Area Construida: 0 m?
Desenglobe: 100 %
Matricula Direccion USO'T'PO' Derecho Poseedores
untaje
SIND MZ3460CT INSTITUTO DE CREDITO
409192 00013 09-15 (Lote Urb.) | 100 % TERRITORIAL INURBE

Con el fin de atender lo peticionado, se ordend la verificacién de la documentacion que reposa en
los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe técnico GT-42
radicado Mercurio 202220025383 del 02 de marzo de 2022 de la Unidad de Cartografia, lo
siguiente:

Considerando que este predio se encuentra dentro de la priorizaciéon del “PROYECTO URBANO
INTEGRALES - PUI PRIORIZADOS EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, PASEO URBANO CR
83", adelantado actualmente por la Empresa de Desarrollo Urbano —EDU, se requiere realizar la
compra de varias fajas que se encuentran en este cédigo de ubicacion, las cuales deben estar
inscritas y actualizadas tanto en la base Alfanumérica como en la base Cartografica de la
Subsecretaria de Catastro.

Por lo antes descrito y para adelantar el proceso de adquisicion de las fajas requeridas para el
desarrollo del proyecto en mencion, y a la vez obtener la identificacién del titulo real del predio con
codigo de ubicacion 0611027-0001, se tuvo en cuenta la localizacion de las fajas cedidas en su
momento por la Urbanizadora Instituto de Crédito Territorial, las cuales fueron georreferenciadas
por la Unidad de Bienes Inmuebles, fajas que eran colindantes con este predio a adquirir. Al
realizar este analisis se tuvo como referencia la matricula inmobiliaria N° 408593, predio de mayor
extension, de la cual se registra declaraciones sobre loteo, mediante la Escritura Publica N° 2553
del 09 de noviembre de 1985, Notaria de Bello, generando la manzana 346, con 15 lotes,
matriculas inmobiliaria N° 409180 hasta la 409194. Todas las matriculas se hallan activas, pero
no se desarrollé el proyecto urbanistico de la mencionada manzana; en la actualidad este lote esta
adecuado como zona verde, inscrita en la base de datos catastral en el codigo de ubicacion
0611027-0001.

Para la inscripcion de estas 15 matriculas, se lotea el codigo de ubicacion 0611027-0001 y se
generan en la base grafica de catastro los cddigos de ubicacion 0611027-0006 a 0611027-0013 y
0611027-0015 a 0611027-0021.

De igual manera se detecté mediante el mismo estudio juridico que dentro del lote 0611027-0001
se deben formar también dos predios de propiedad del Municipio de Medellin, con matriculas
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inmobiliarias N° 5008507 y 5001568, para lo cual se generan los codigos de ubicacion 0611027-
0003 y 0611027-0004, respectivamente.

Ademas, en la Escritura Publica N° 2553 del 09 de noviembre de 1985, Notaria de Bello no
realizaron declaracion de restos, por lo que al ubicar cartograficamente la manzana 346 y los
predios con matriculas inmobiliarias N° 5008507 y 5001568 quedaron tres lotes remanentes, los
cuales se forman a nombre del Municipio de Medellin previa consulta con Bienes Inmuebles y con
base en el Decreto N° 338 de 1968, generando los cédigos de ubicacién 0611027-0002, 0611027-
0005 y 0611027-0014.

En el proceso de verificacion de la informacion grafica y juridica del inmueble con matricula
inmobiliaria N° 409192, se constatdé que la descripcion de cabida y linderos contenida en la
Escritura Publica N° 2553 del 09 de noviembre de 1985, Notaria de Bello y en el certificado de
tradicion, es verificable en los planos protocolizados con la Escritura Publica N°2553, planos
consultados en la Planoteca de Catastro, archivo de Planeacion 1165 y URB 926 y 785 de Bienes
Inmuebles, sin variacion alguna basados en las siguientes observaciones:

Las medidas verificadas en los planos coinciden con las mencionadas en la Escritura Puablica N°
2553 del 09 de noviembre de 1985, Notaria de Bello, en la cual se describe un lote con unas
medidas puntuales de 6 m. de frente por un fondo de 12 m. para una cabida de 72 m2.

Los colindantes que se mencionan en la Escritura Publica N°2553 del 09 de noviembre de 1985,
Notaria de Bello, coinciden con los verificados en el antecedente registral de las matriculas
inmobiliarias de los predios colindantes y los planos urbanisticos de la urbanizacion Doce de
Octubre.

La matricula inmobiliaria N°409192 viene inscrita en la base de datos catastral como predio
ilocalizado en el codigo de ubicacion 0602000-9055, vigente-no formado, sin posicion geografica
en la GDB, por lo que se procede a la creacion del cédigo de ubicacién 0611027-0011 en la base
gréfica, para la inscripcion correcta de la matricula inmobiliaria N°409192.

La nomenclatura es asignada con mediante el oficio NR-43287 radicado mercurio 202120118286
del 22 de diciembre de 2021.

Al crear el codigo de ubicacion 0611027-0011 no se afectan predios colindantes ni fajas cedidas
al Municipio de Medellin.

La diferencia en la sumatoria de areas, posterior al loteo del codigo de ubicacion 0611027-0001,
se debe a la rectificacion del poligono, ya que incluia area de las vias CR 084D, CR 085y CL 107.

Por lo anterior, se hace necesario inscribir la informacion en la base de datos que administra la
Subsecretaria de Catastro, adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial de la siguiente
manera:

Cadigo de Ubicacion: 0611027-0011
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Area Lote: 72 m2
Area Construida: 0m?
Desenglobe: 100 %
Matricula Direccién USO'T'PO' Derecho Propietario
untaje
CR 084D XCL o INSTITUTO DE CREDITO
4091921 404 £ LOTE 0011 | 09-15 (Lote Urb.) | 100 % TERRITORIAL INURBE

Se concluye de lo anterior, que se debe proceder a modificar la inscripcion catastral del predio con
matricula inmobiliaria N° 409192 con su correspondiente propietario y datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas proximo.”

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoeconomicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 15 literal c) de la Resolucion 1149 de 2021, sefiala como mutaciones de tercera clase
ocurran en los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacién
de las condiciones y caracteristicas constructivas y en general variables asociadas a la
construccion. También los cambios que presenten respecto del uso de la construccién y destino
economico del predio.

El Articulo 23 de la Resolucion 1149 de 2021, la fecha que se inscribira para las mutaciones de
tercera clase sera la de radicacion de la solicitud. Esta mutacion afecta los avallios catastrales
desde la vigencia correspondiente a la fecha de la inscripcion.

El Articulo 11 de la Resolucién 1149 de 2021, sefala que una vez finalizado el proceso de
actualizacion o formacion catastral, el gestor catastral debera implementar estrategias que
permitan el mantenimiento permanente del catastro a través del proceso de conservacion,
incorporando las variaciones puntuales o masivas de las caracteristicas fisicas, juridicas, o
economicas de los predios en el sistema de informacién catastral.

De conformidad con el Articulo 64 de la misma Resolucion, “El propietario, poseedor u ocupante
esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad, posesion u ocupacion
estén incorporados en el catastro, con la informacién actualizada. 2. Informar al Gestor Catastral
los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman
en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de
informacion, para el desarrollo de la actividad catastral. 4. Suministrar informacion veraz y util, asi

Pagina 4 de 7 de la Resolucion N°. 202250029026

Centro Administrativo Municipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

como participar en las actividades derivadas del proceso de gestion catastral con enfoque
multipropésito; en igual sentido, les corresponde solicitar la anotacién, modificacion o rectificacion
de la informacién predial de su interés.

El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores sera considerado una infraccién al
régimen de gestion catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la Ley
1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.”.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto del Consejo
Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacién para el afo en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las
modificaciones correspondientes.
Por lo expuesto,

RESUELVE
Articulo 1° Modificar la matricula inmobiliaria N° 409192 en cuanto al pasarla del cédigo de
ubicacion 0602000-9055 (llocalizado) al codigo de ubicacion 0611027-0011 a partir del 18 de
enero de 2022.

Articulo 2° Modificar el predio con matricula inmobiliaria N° 409192 a partir del 18 de enero de
2022, con la siguiente informacion:

MATRICULA 409192
DIRECCION CR 084 D X CL 104 E LOTE 0011
CODIGO DE UBICACION 0611027-0011

ZONA GEOECONOMICA 440

DESENGLOBE 100 %

AREA LOTE 72 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 0m?

USO-TIPO-PUNTAJE 09-15 (Lote Urbanizable)
AVALUO LOTE $ 6.815.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 0

AVALUO TOTAL $ 6.815.000

Articulo 3° El avaluo catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 409192 tendra
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vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero del afio 2023, incrementado en el porcentaje que
establezca el Gobierno Nacional para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacién
Catastral.

Articulo 4° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicién ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el secretario de
Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacion personal, dentro de los Dieciocho (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el
dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el
caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

Al representante legal del INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL INURBE, identificado con NIT
899999038, direccion de correspondencia: CL 104 B # 084 D 001.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

=

IVAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

o/
N’Qumﬁ Gou. U \\‘r ‘f :‘/ ?;’
Elaboro: MAURICIO ALBERTO VERGARA MUNERA Reviso: SEBASTIAN GOMEZ OCHOA

A

Aprob6: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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Copia: FREDY ANTONIO RIVERA JIMENEZ
Lider Técnico
Empresa de Desarrollo Urbano-EDU
fredy.rivera@edu.gov.co
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