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Sefior(a)

MOISES SALVADOR RIVERA CARTAGENA
C.C. 98567935

Teléfono: No Registra

Email: xxx

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202250100858

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202250100858 del No Registra

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
gque no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
enlaLey 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 8 %

22501008

DE 22/09/2022

CONSECUTIVO INTERNO R- 2328 DE 2022
RADICADO N° 251273 DE ABRIL 07 DE 2022

“Por medio de la cual se modifica una inscripcion catastral de manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro (E), en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por
el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y
la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi
como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales
1y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y;

CONSIDERANDO QUE

El sefior CRISTIAN OSWALDO CASTRO YEPES, Lider Técnico Predial Empresa de Desarrollo
Urbano - EDU, solicita certificado plano predial del predio ubicado en el cédigo de ubicacion
0702001-0009, para la ejecucioén del proyecto "METRO DE LA 80", para lo cual adjunta copia de
los siguientes documentos: Escritura Publica N° 2.435 de septiembre 11 de 1997 de la Notaria 07
del Circulo de Medellin y Certificado de Tradicion y Libertad de la matricula inmobiliaria N° 114205
de la Ventanilla Unica de Registro — VUR.

El inmueble actualmente se encuentra registrado en la Subsecretaria de Catastro con la siguiente
informacion:

Cadigo de ubicacion: 0702001-0009
Area lote: 653m?
Area total construida: 428m?2

. Area
Matricula | Direccion | Desenglobe Uso-t||:?o- privada Propietario Derecho
puntaje .
construida
02-45-43 MOISES
CL73# o (oficinas y 5 SALVADOR o
ezt 72C-163 100% consultorios 428m RIVERA 50%

4 0 mas CARTAGENA
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SAS

pisos usado) 50%

Con el fin de atender el tramite, se verificd la documentacién que reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe técnico Mercurio
202220080250, GT-990 de julio 22 de 2022, de la Unidad de Cartografia y FE-1598 de agosto 02
de 2022, de la Unidad de Avaluos, lo siguiente:

Para dar respuesta al tramite del asunto, el dia 23 de marzo de 2022, se visitd el predio ubicado
en la CL 73 # 72C-163, codigo de ubicacion 0702001-0009, para certificacion de area de la
matricula inmobiliaria N° 114205 y le informamos lo siguiente:

En el proceso de verificacion de la informacion grafica, fisica y juridica del inmueble con matricula
inmobiliaria N° 114205, se constaté que la descripcidon de cabida y linderos contenidos en la
Escritura Publica N° 2.435 de septiembre 11 de 1997 de la Notaria 07 del Circulo de Medellin y
Certificado de Tradicién y Libertad de la matricula inmobiliaria N° 114205 de la Ventanilla Unica
de Registro — VUR, es verificable en terreno con algunas variaciones, basados en las siguientes

observaciones:

e El predio ha conservado los linderos fisicos a través de los anos sin presentar litigios con sus
colindantes.

e Las longitudes que se mencionan en la Escritura Publica N° 2.435 de septiembre 11 de 1997
de la Notaria 07 del Circulo de Medellin, son coherentes con las medidas verificadas en
campo; delimitando el poligono de manera detallada.

e Los linderos descritos en la Escritura Publica N° 2.435 de septiembre 11 de 1997 de la Notaria
07 del Circulo de Medellin, en sus cuatro puntos cardinales son verificables en campo y se
encuentran materializados fisicamente identificando completamente el poligono, es de indicar
que se evidencia una inconsistencia en la descripcion de colindantes, esto debido a que no se
tuvo en cuenta el Norte real y al indicar los colindantes por los costados Norte y Sur quedaron
trocados, pero constatando la informacion en campo estos son consistentes con su ubicacion
real.
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PRIMERO. Que es’ duenof_-.m- ' inm eble .,on todas sus mejoras |

anexidades, usos, costu’mb:re

Volador) Nro. 72 A 331y s igente para el Municipio de

Medellin y su area meiroiio!ii L de terreno con un &rea de

736.0- mts®- Delimitado por-ios s;gﬁrentes deros: Par el Norte, en treinta y seis

metras (36.00) con Maquinal: ESQ el dnnte en veinte (20) metros con

terrenos de Construcciones El Cé“ﬁdﬁf A; por el sur en treinta y seis metros

con veinte centimetros (36.20},'{;_;@11 propiedad de la misma sociedad

Construcciones El Condor S.A; por etDriente, en longitud de veintiséis metros

con sesenta centimetros (26.60), cor;:}ia carretera al mar que los separa de

terrenos de la Urbanizacion “ La F’:Ianua" Matricula Inmobiliaria numero 001-

0114205, = = = = = = = = = = = == = @ = = = = = = = - = - =

Se realiza la edicion en la base grafica de la GDB de acuerdo con la Ortofoto, quedando el predio
con una cabida de 736 m? correspondiente a la indicada en la Escritura Publica N° 2.435 de
septiembre 11 de 1997 de la Notaria 07 del Circulo de Medellin. Por tanto se determina certificar
el drea que se obtiene una vez realizados los ajustes, debido a que el predio no ha cambiado
morfolégicamente, los linderos se han conservado a través de los afos, sin cambios ni
desplazamientos, igualmente consultada la informacion juridica de los predios colindantes se
verifica que no existe discrepancia ni litigio y la descripcion de colindantes dan certeza de que se
trata del predio en mencion.

e Se actualiza el area lote asociada a la matricula inmobiliaria N° 114205, de acuerdo con
las medidas verificadas en campo, teniendo en cuenta la informacién consignada en la
Escritura Publica N° 2.435 de septiembre 11 de 1997 de la Notaria 07 del Circulo de
Medellin y Certificado de Tradicidn y Libertad de las matriculas inmobiliarias N° 114205
de la Ventanilla Unica de Registro — VUR, pasando de 653m? a 736m?2

e Se modifica el area construida que figura en la base de datos SAP, pasando de 428m? a
439m?, la cual se actualiza segun medidas de campo.

e Se modificar uso-tipo-puntaje de 02-45-43 (oficinas y consultorios 4 0 mas pisos usado) a
03-96-46 (bodegas, industrias y talleres), dado que al momento de realizare la visita, se
evidencié que las construcciones fueron adecuadas con infraestructura y caracteristicas
para almacenamiento de productos, y aumenta el puntaje de calificacion por nueva
valoracion en los materiales de la edificacion.
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Por lo tanto, se hace necesario que dicha informacion sea actualizada en la base de datos que
administra la Subsecretaria de Catastro Adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial de
la siguiente manera:

Cadigo de ubicacion: 0702001-0009
Area lote: 736m?
Area total construida: 439m?

. Area
Matricula | Direccion | Desenglobe Us:r;:'ap:' privada Propietario Derecho
P J construida
MOISES
SALVADOR o
03-96-46 RIVERA 50%
CL73# o (bodegas, 9 CARTAGENA
114205 | 79163 100% industriasy | *39™  ["GRUAS ELITE
talleres) Y TORO o
VEHICULOS | 0%
SAS

Al realizar el ajuste indicado se modifican los predios colindantes identificados con cédigo de
ubicacion (0702001-0061 y 0702001-0008), los cuales se solicita certificar areas mediante
Radicados 251267 y 251663 respectivamente.

Se concluye de lo anterior que se debe proceder a modificar la inscripcion catastral del predio
identificado con matricula inmobiliaria N° 114205, con sus correspondientes areas y datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En la presentacion y
almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles
subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de
REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por exceso o por defecto
al entero mas préximo.”

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoeconomicas (ZHG) y tablas de construccion (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC debera
corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo dispuesto en la
Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de Catastro.

El Articulo 3 de la Resolucién 1149 de 2021 del IGAC, establece los objetivos de la gestion
catastral, los cuales son: 1. Servir de insumo en la formulacion e implementaciéon de politicas
publicas del territorio. 2. Brindar seguridad juridica a la relacién de los ciudadanos con los bienes
raices en el territorio nacional. 3. Garantizar la cobertura del servicio catastral y una prestacién
eficiente del mismo, de forma permanente, continua e ininterrumpida en favor del ciudadano,
propendiendo por la calidad de la informacion catastral de los bienes inmuebles del pais.
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El Articulo 11 de la Resolucién 1149 de 2021, sefiala que una vez finalizado el proceso de
actualizacion o formacion catastral, el gestor catastral debera implementar estrategias que
permitan el mantenimiento permanente del catastro a través del proceso de conservacion,
incorporando las variaciones puntuales o masivas de las caracteristicas fisicas, juridicas, o
econdmicas de los predios en el sistema de informacion catastral.

El Articulo 15 literal c) de la Resolucion 1149 de 2021, sefiala como mutaciones de tercera clase
las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y
modificacion de las condiciones y caracteristicas constructivas. También, los cambios que se
presenten respecto del destino econémico de los predios.

El Articulo 23 de la Resolucién 1149 de 2021, sefiala que la inscripcion en el catastro de las
mutaciones de tercera clase sera la de radicacion de la solicitud. Esta mutacion afecta los avaluos
catastrales desde la vigencia correspondiente a la fecha de la inscripcion.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario
o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado,
independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de
lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacién de los avaluos de cada uno de
los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la informacioén
de un bien inmueble. La conservacioén catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio,
para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con
las demas entidades productoras de informacién oficial.

El Articulo 2.2.2.2.28. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, Vigencia fiscal. Para efectos de lo
consagrado en el articulo 3 de la Ley 44 de 1990, los avaluos catastrales, resultantes de la
prestacion del servicio publico de gestion catastral, entraran en vigencia para efectos fiscales a
partir del 1° de enero del afio siguiente a aquel en que fueron estimados o calculados, para lo cual
los gestores catastrales ordenaran por acto administrativo su entrada en vigencia.

De conformidad con el Articulo 64 de la misma Resolucion, “El propietario, poseedor u ocupante
esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad, posesion u ocupacién
estén incorporados en el catastro, con la informacion actualizada. 2. Informar al Gestor Catastral
los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos se asuman
en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura de
informacion, para el desarrollo de la actividad catastral. 4. Suministrar informacion veraz y util, asi
como participar en las actividades derivadas del proceso de gestién catastral con enfoque
multipropésito; en igual sentido, les corresponde solicitar la anotacién, modificacion o rectificacion
de la informacién predial de su interés.
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El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores sera considerado una infraccién al
régimen de gestion catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la Ley
1955 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.”.

El Articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del Articulo 8° de la Ley 44 de 1990, establece
que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente a partir del 1° de enero de cada
afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo
Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la
meta de inflacién para el aio en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las pruebas practicadas por los
funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a realizar las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcidn catastral, a partir de abril 07 de 2022 (fecha de la radicacion de
la solicitud), para la matricula inmobiliaria N° 114205, con la siguiente informacién:

MATRICULA 114205
DIRECCION CL 73 # 72C-163
CODIGO DE UBICACION 0702001-0009
ZONA ECONOMICA 505
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 736m?

AREA CONSTRUIDA 439m?
USO-TIPO-PUNTAJE 03-96-46 (bodegas, industrias y talleres)
AVALUO LOTE $ 290.917.000
AVALUO CONSTRUCCION $ 310.773.000
AVALUO TOTAL $ 601.690.000

o 0 © O www.medellin.gov.co

Articulo 2° El avaluo catastral de la matricula inmobiliaria N° 114205, tendra vigencia fiscal a partir
del 1° de enero del afio 2023, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional
para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacién Catastral.

Articulo 3° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de
Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de
notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia
siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso,
con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
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Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011 a todos los
interesados en el presente Acto Administrativo

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

ook

MONICA MILENA GUERRA BUSTAMANTE
SUBSECRETARIA ENCARGADA

norfc,nc. Miovley castemso v

Elabor6: MARIANA CORREA ABAD Revis6: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

/

Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN

Con copia a: CRISTIAN OSWALDO CASTRO YEPES, Lider Técnico Predial Empresa de Desarrollo Urbano
- EDU, en la CR 49 # 44-94 Parque San Antonio, teléfono 5767630, correo electrénico
cristian.castro@edu.gov.co
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“LISTA DE POSEEDORES A NOTIFICAR”

CONSECUTIVO INTERNO R-2328 DE 2022
RADICADO N° 251273 DE ABRIL 07 DE 2022
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

Jens | wousr | ocunento SRESSONGE | ruerono | SORED. | en oo
MOISES
SAF‘{LI\\@ESR 98.567.935 | CR oggos 078
114205 ggﬁ;@%’iﬂ’; Sin teléfono
VEHIGULDs | eott7os0s | CF 078 072 €
SAS
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Secretaria de Gestion y Control Territorial
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