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Diagnóstico - Indicadores 

Conflictos 

Á Máximas densidades normativas en el corredor 

metropolitano versus polígonos con categoría de 

uso de producción de Gran Empresa con densidad 

habitacional cero, los polígonos asociados al 

ámbito Río, son los que menor generación de 

vivienda aportan. 

 

Á El ámbito Río asociado a la franja de mayor 

densidad habitacional (390 viv/ha), es el que 

presenta menor número de instalaciones 

residenciales a lo largo de los tres cortes, mientras 

que el ámbito Borde Urbano denota un constante 

incremento en el número de instalaciones 

residenciales 

 

ÁEl incremento en el número de instalaciones de 

1999 a 2006 fue del orden del 41% mientras que 

en el período 2006 a 2012, fue del 17%, lo que 

permite inferir una ostensible disminución en la 

generación de vivienda en el Municipio durante la 

vigencia del actual POT. 

Fuente: Instalaciones de Energía Residencial - EPM, Diciembre de 1999, Diciembre 2006, Diciembre 2012. 

Elaboró: Subdirección de información, 2013. 

Evolución Instalaciones de energía Residenciales 

1999 2006 2012 

Evolución instalaciones residenciales de Energía 

en Medellín 1999-2006-2012 por Ámbitos urbanos. 

Fuente: Subdirección de Planeación Territorial y Estratégica de Ciudad ïDAP-, 2013 con base en 

Instalaciones de Energía Residencial - EPM 



PERÍMETRO URBANO 
AÑOS 1981 - 1994 

PERÍMETRO URBANO 
AÑOS 1994 - 1999 

PERÍMETRO URBANO 
AÑOS 1999 - 2006 

Diagnóstico  

Clasificación del suelo ï Ámbito Municipal  



Aprovechamientos y obligaciones Urbanisticas Diagnóstico  



Presión sobre los bordes, corredor del río quietoé. 

Fuente: Curadurías, 2013. 

Elaboró: Subdirección de información, 2013. 

Aprovechamientos y obligaciones Urbanísticas Diagnóstico  
Metros cuadrados licenciados totales 2008 - 2012 



Usos e intervenciones rurales Diagnóstico 
Problemáticas  - Densidades Habitacionales 

2012 
 
 
 

2006 
 
 

1999 
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PLANEACIÒN METROPOLITANA Y REGIONAL 
 
 

S
IS

T
E

M
A

 H
A

B
IT

A
C

IO
N

A
L

 

SISTEMAS 
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COLECTIVOS 
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NORMAS 
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SISTEMA 
PARTICIPATIVO 

E 
INSTITUCIONAL 

SISTEMA 
AMBIENTAL, DE 
GESTIÓN DEL 

RIESGO Y 
CAMBIO 

CLIMÁTICO 

CLASIFICACIÓN DEL SUELO 
 
 
 
 

SISTEMA MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO  TERRITORIAL 

AREAS DE AMENAZA Y RIESGO  

ESTRUCTURA ECOLÓGICA 

SISTEMA FÍSICO ESPACIAL 

Sistema de Ordenamiento Territorial 



Alcances Concretos 
14 Prioridades 

Revisión y Ajuste  

del Plan de Ordenamiento Territorial 

Departamento Administrativo de Planeación 



14 Prioridades ï Plan de Ordenamiento Territorial 

1. Articulación con el territorio Regional y Metropolitano:  

Recuperación y conservación de los cerros en el Cinturón Verde Metropolitano y Parque 

Central de Antioquia. 

Recuperación del eje del rio como estructurante del Valle de Aburrá. Parques del Rio 

Medellín. Recuperación ambiental de la cuenca 

 

2. Ciudad compacta que crece hacia adentro y propicia la convivencia  

Una ciudad compacta, que desarrolla y potencia sus propias centralidades e infraestructuras a 

través de la responsable mezcla de usos, respondiendo a las exigencias que nos impone hoy 

como sociedad planetaria el cambio climático. Parques del Rio Medellín, Renovación 

urbana de Naranjal  

La llanura del Rio Medellín como mayor potencial de áreas para la regeneración urbana. 

Reintegración entre el Rio y la Ciudad 

 

3. Límite para el crecimiento urbano sobre el borde 

Un borde urbano-rural que articule dinámicas  poblacionales reduciendo condiciones de riesgo 

y vulnerabilidad. Cinturón Verde Metropolitano  y Jardín Circunvalar 

 



4. Estructura Ecológica y gestión del riesgo  

Reconocer la Estructura Ecológica Principal como base del ordenamiento del territorio 

asociada a la cuenca del Rio y al sistema de áreas protegidas, potenciando la Biodiversidad y 

oferta de bienes y servicios ambientales. Parque Central de Antioquia, Cinturón Verde 

Metropolitano, Jardín Circunvalar, Parques del Rio Medellín 

 

5. Protección y recuperación del suelo rural 

Calidad de vida para las comunidades rurales fundamentada en la sostenibilidad social y 

económica en armonía con el medio ambiente. Cinturón Verde Metropolitano y Parque 

Central de Antioquia. 

 

6. Recuperación y revitalización del centro como centralidad metropolitana y de ciudad  

Es el centro el corazón, el almendrón de la vida y la habitabilidad de cualquier ciudad que se 

precie de tener un desarrollo humanista. Plan Integral del Centro. 

 

 

14 Prioridades ï Plan de Ordenamiento Territorial 



7. Fomentar el desarrollo económico y la competitividad a través del modelo territorial.  

El POT responde al interés de todos los ciudadanos y no a los de unos pocos o de 

determinados grupos de poder o influencia. Y sobre todo, como lo hizo notar el Consejo 

Territorial de Planeación, órgano de la sociedad civil, lo fundamental es que el POT promueva 

la Equidad y la Inclusión. MEDELLINNOVATION ï Estrategias Cluster 

 

8. Movilidad sostenible 

El vehículo particular deja de estar en la cima de la pirámide dando prelación al peatón, 

priorizando el transporte publico masivo e integrado, incentivando el uso de medios de 

transporte no motorizado como la bicicleta. Corredores de vida, Programa Encicla, SITVA, 

Tranvías y cables, Metroplus, TPM, Obras de valorización, Puente Madre Laura 

 

9. Espacio Público 

Promover el espacio público de calidad como elemento principal del sistema estructurante del 

territorio, articulado al sistema de centralidades. Parques del Rio Medellín, Jardín 

Circunvalar y Unidades de Vida Articulada - UVA  

 

 

14 Prioridades ï Plan de Ordenamiento Territorial 



10. Sistema de Centralidades 

Equilibrar el desarrollo mediante un urbanismo de proximidad. Fortalecimiento de los Planes 

Barriales y Zonales. Responsable mezcla de usos 

 

11. Políticas de hábitat y vivienda 

Bienestar y protección de la vida de los habitantes del territorio. Fomentar vivienda asequible y 

digna para disminuir el déficit, promoviendo el acceso a la vivienda digna en los procesos de  

mejoramiento, consolidación y construcción del hábitat sostenible. Vivienda segura, 100.400 

soluciones habitacionales 

 

12. Instrumentos de gestión y financiación 

Diseño e implementación de instrumentos de gestión para la equidad. Obligaciones 

Urbanísticas, Valorización, Plusvalía, Compra y venta de derechos de construcción, 

Gestión del Patrimonio y Espacio Público 

 

13. Ajustes institucionales para controlar el territorio 

Fortalecimiento institucional para el control urbanístico y la implementación del Plan, Proceso 

de Modernización 

 

14. Gestión Participativa 

Instrumentos de seguimiento y evaluación al Plan con mecanismos de participación ciudadana 

a través de las veedurías para el seguimiento al POT. 

Seguimiento por parte del Consejo Territorial de Planeación y Consejo Consultivo 



¿Cómo lo logramos? 
Coherencia en el modelo + articulación regional 



Barbosa 

Girardota 

Copacabana 

Bello 

Medellín 

La Estrella 

Caldas 

Itaguí 

Sabaneta 

Envigado  

Escala Regional 

Escala Metropolitana 

Escala Municipal 

ARTICULACIÓN REGIONAL 
ESCALAS DE PLANIFICACIÓN: REGIONAL ς METROPOLITANA - MUNICIPAL 



V Economía  global.  
 - Los clúster.  El uso industrial, los distritos tecnológicos y de innovación, los puertos secos.  

 
V Adaptación y mitigación al cambio climático  
  -La estructura ecológica principal (Estructura ecológica principal mínima) 
 

V Ampliación del área de funcionamiento espacial metropolitano 
  -Los sistemas urbanos regionales emergentes 
 - Abastecimiento de agua 
 - Disposición de residuos metropolitanos 
 

V Proyectos para la base económica territorial 
 - Infraestructura de movilidad (Suelos para la protección de infraestructura) 
- Equipamientos para la productividad  
 

V La ruralidad metropolitana 
 - La planificación del suelo rural (Áreas con destino a parcelación para vivienda campestre, Corredores 
viales suburbanos, Áreas de protección de áridos y otros materiales para la construcción) 
 - Seguridad alimentaria 

Temas de articulación  Regional y Metropolitana 



MODELO DE ORDENAMIENTO PROPUESTO 2014 

Una Municipalidad que aporta a la 
consolidación del territorio  
metropolitano 

Un área Rural ambientalmente 
sostenible e integrada al entorno 
metropolitano  

Un borde rural diverso que articula 
y constituye un límite para el 
crecimiento urbano  

Una media ladera heterogénea, 
densificada moderadamente, con 
mixtura de actividades en las 
centralidades 

Un corredor del río Aburra que 
ofrece vitalidad urbana y  epicentro 
del espacio público metropolitano  



Modelo de ordenamiento territorial  

Componente de borde 

 

ÅUn borde rural diverso que articula las 
dinámicas urbano-rurales y cualifica los 
asentamientos suburbanos existentes. 

ÅUn borde urbano con barrios consolidados 
de alta calidad habitacional y una total 
reducción las condiciones de riesgo y 
vulnerabilidad, articulado a la estructura 
ecológica principal y a los sistemas de 
espacio publico, movilidad y centralidades. 

 

ÅMejoramiento Integral de Barrios 

ÅSistema de ecoparques de borde 


