Segunda Parte:
Tratamientos Urbanisticos

Z6_DE1 - EL RINCON

El poligono en la actualidad

v

v

La mayor parte del poligono conserva las caracteristicas de la zona homogénea: Lote libre
urbanizable sin infraestructura.

En la base de datos de licencias de construccion se registran dos licencias para adicion
por 127 metros cuadrados. Desde el afio 2004 comenz6 la construccion de la
urbanizacion las Palmeras-New York, aprobada con Acuerdo 38 de 1990, y que conserva
la licencia vigente.

Al interior, limitando con el poligono Z6_CN3_10 existen algunos desarrollos realizados con
anterioridad al POT y definidos por el plan parcial como area de manejo especial,
asignandole la norma del poligono citado.

Existe lotes partidos al interior, por la clasificacion del suelo. Con el poligono Z6_D5 que ya
tiene plan parcial adoptado y con el Z6_CN3_10. Este ultimo podria plantearse incluirlo en
su totalidad en el area de expansion por estar sin desarrollar.

No se cuenta con decisiones del Comité de Proyectos Especificos para el poligono.

Presenta plan parcial en estado avanzado de formulacion para ser aprobado
proximamente.

En términos de area de las 34.29 Ha. que conforman el poligono, 7.79Ha. estan
desarrolladas o en proceso, lo que representa el 22.71%, quedando por desarrollar el
77.29% del area del poligono. Aunque el poligono esta en proceso de desarrollo, éste se
esta dando via predio a predio con la normatividad anterior al POT, por tanto solo el
77.29% que se desarrollara por la normatividad que le defina el plan parcial cumplira con el
proposito del tratamiento y del POT.

Ver planos “Desarrollo del Poligono” y Conflictos de Prediacion vs Delimitacién del
Poligono”.

Parametros para la Formulacién

v

Mantener el tratamiento de Desarrollo, en el area que conserva dichas caracteristicas,
ajustar la delimitacion excluyendo en su totalidad el lote compartido con el poligono
Z6_CN3_10 y excluyendo las &reas definidas como de manejo especial en el plan parcial.
La Urbanizacién que esta en proceso de construccion debe evaluarse su estado de
avance al momento de llevarse al Concejo la revision.
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Z6_DE2 - EL NORAL

El poligono en la actualidad

v

v

El poligono conserva las caracteristicas de la zona homogénea: Lote libre urbanizable sin
infraestructura.

En la base de datos de licencias de construccién no se registran licencias otorgadas para
este poligono.

No se cuenta con decisiones del DAP a partir de las recomendaciones del Comité de
Proyectos Especificos para el poligono.

Los predios que conforman el poligono y los alrededores hacen parte de un fente de
explotacion proximo a activarse

No se ha manifestado intencionalidad para formular Plan Parcial

Ver planos “Desarrollo del Poligono” y Conflictos de Prediacion vs Delimitacion del
Poligono”.

Parametros para la formulacion

v

Debe plantearse excluir este poligono de las areas de expansion por la licencia de
explotacion que hay sobre el.

MUNICIPIO DE MEDELLIN



Segunda Parte: Diagnostico-Evaluaciéon y Seguimiento
Tratamientos Urbanisticos

REVISSHH DEL PLAN DE OADEMAMIENTO TERRITORIAL Ehemierolte plapicadky Praiio s Péech:- Acseiorrl e 2K
2004 - 2006 E
3 4 TRATAMIENTOS URBARISTICNS -L:-M' ::::;:‘:::"m:‘mmu i
Rlvatutl o5 Masinty mr r;r DESARROLLO DEL POLMGOND
MUVCEIO OE MEDRAN e ks s SR,
OF PLANEAC il ESCALA 15008
[ECA=cRT: UNTAD DE GROBNAMENTE TERRITGRIAL e s
608 | DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE POT [ACUERDO 46/2006]

MUNICIPIO DE MEDELLIN



Segunda Parte: Diagnostico-Evaluacion y Seguimiento
Tratamientos Urbanisticos

P o

e A

//

L

..::

£

. y \.I

CONFLICTOS OE PREDLACION VS I Pregests sl I Partesan gor quebrads y sin jusi. aparend 3

T DELIMTACION DEL POLIGOND [ mmprecisicn Gralca 0 Propedio vial » impresickn L

1 h,‘ 1 Sn jusiScacion Jparenhs a

e I5_DE_2 L4 Mayor sctension el Iote an sire poligons eon diferents ratamients o intervenstn | | 2

ﬁ El Rimgdn. ) Mayor medension del lote an oiro poligono oon igual tratamiento =

MUBICTPHG DF MEDELLM == 20 Meanor extersion del kols en oirn pobgons con Sferents iratambentn o mtenencdn | [ 1
- i
mfmmmw [ — =1 e 3 e del ol en e poligand con igual tutamient z
i R I o e ]

LABCRT LS D RIS TS TERAFTORIAL s P e o i wkid H

perii-w e eyl i

o

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE POT [ACUERDO 46/2006] 609

MUNICIPIO DE MEDELLIN



Segunda Parte:
Tratamientos Urbanisticos

Z4_DES3 - ALTOS DE CALASANZ

El poligono en la actualidad

v

El poligono conserva parcialmente las caracteristicas de la zona homogénea: Lote libre
urbanizable sin infraestructura, pues en su interior se encuentran desarrollos urbanisticos
aprobados bajo la normativa del Acuerdo 38 del 1990, asi como el crecimiento hacia el
interior del poligono de los asentamientos de desarrollo incompleto e inadecuado
existentes con anterioridad al POT.

Las urbanizaciones desarrolladas o en proceso, aprobadas con norma del Acuerdo 38 de
1990 son: Colinas e Calasanz, Mirador de Calasanz, Altos de Calasanz, Calasania 2, 3y 4,
Serra Valle, Conrado de Calasanz. Con Acuerdo 23 de 2000 y sin elaborar plan parcial se
aprobd la urbanizacién Mujeres Activas.

Los asentamientos espontaneos colindantes con el poligono Z4_MI_15, tiene la mismas
caracteristicas de la zona homogénea "Desarrollo Incompleto e Inadecuado”, los ubicados
en zona de riesgo recuperable cuentan con prestacion de servicios publicos.

En la base de datos de licencias de construccién del periodo 2002-2004, no se registran
licencias otorgadas para este poligono.

En la base de datos del Comité de Proyectos Especificos para el poligono se registran dos
solicitudes, una de las cuales con respuesta positiva para el desarrollo del Proyecto
Colinas de Calasanz.

En la actualidad se adelanta la formulacion del Plan Parcial y los desarrollos urbanisticos a
su interior asi como los desarrollos espontaneos se definen como areas de manejo
especial.

En términos de area, de las 113.83 Ha. que conforman el poligono, 19,57Ha. estan
desarrolladas o en proceso via predio a predio por norma del Acuerdo 38 de 1990 o
Acuerdo 23 de 2000, lo que representa el 17,19%% del poligono; con asentamientos
informales hay 10.71Ha. y zona verde cedida al municipio 3Ha. lo que representa el
12.51% de todo el poligono. Queda por desarrollar el 69.14% del area del poligono.

Ver planos “Desarrollo del Poligono” y Conflictos de Prediacién vs Delimitacion del
Poligono”.

Parametros para la formulacion

v
v

Delimitar en forma precisa las areas de manejo especial.

Excluir del poligono los desarrollos formales o informales que cuentan con infraestructura
bésica.

Mantener el tratamiento de Desarrollo, en las areas restantes.

MUNICIPIO DE MEDELLIN



Segunda Parte: Diagnostico-Evaluacidon y Seguimiento
Tratamientos Urbanisticos

REWISION DEL PLAM DE OROEMAMIENTS TERFITORIAL

2004 - 006
TRATAMIENTOS URBANIETICOS
DESARROLLO DEL POLISOMND
4_[E)
Altzs de Calasanz

ESCALA: 15030
FLARCRD; UMDAD OF CROERAMERTC TERRTGAIAL

Ciescaroliy plasidicac Pedio 8 Fredo - Aaaenio 20 i Y00,
Dessmnla planficeda precka o predka - Acaents 32 de 150
AT O (e Fi IR Aaes dn POT

L"<"y ‘DBemaroiin phndicede Egapamaric

| P o v s Acvard o 57 - Cadegiabe Dars
e Prilgeinsan de i smmisnm s Hemafegucian cuaglis Sioame

Criafoin Agoata - 200474
fCsria grakia bans - Prodiciin Ot

DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE POT [ACUERDO 46/2006]

MUNICIPIO DE MEDELLIN

611



Segunda Parte: Diagnostico-Evaluaciéon y Seguimiento
Tratamientos Urbanisticos

Z2 74_MI_18
% L gt P

74 oH1_14

\'.'.4“

L A5y

o e F4 ORI 1Y
N

[« LT

i

i o

r W
.I [ % ﬁ ¥ vr o
P .h._i s % <
' I - * ;
' / N \\x g
T Por casicacion del susin, B Clamificaciin del susko y quebrada 5
T Farticidn por Cusebrads £ Clambcacan del susls w Propedo vl z
CONFLICTOS DE PRECIACION WE B Froyecic vinl 0 Farticibn par guebrada y sin jud aparens
DELINITACKON DEL POLIGOKD T Impraciskin Grafica B Proypecto vial @ impresasan grafca
0 Ein jusiificackin agan it 2
Z4_DE_3 3 Mapor endangian del ile an oo golgong con tratarmasms o rterancon] | 5
Alcaidia do Madallin Al de Calasanz 771 Maipni aviarsatn Sal hota e ovo polguno con igaal ratam angs
MUNICIEIC DE MEDE f B Maror estansion del lobe an ot poligors con dfeente ntamienin o inervenoing
GRTAVENTE ROMMISTRATRG o o FRCHE AIPARMERE DE 2 | ERCALE, R0 e rmum:muiﬁt:m:m peligena mn-ul::::munu::: =
DEPL — hmess 2 —_ = T
MO Sy SaaTe  ——— Sepeis Cabpsis
612 | DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE POT [ACUERDO 46/2006]

MUNICIPIO DE MEDELLIN



Segunda Parte:
Tratamientos Urbanisticos

Z2_DE4

El poligono en la actualidad

v"El poligono, por poseer Plan Parcial aprobado, mediante Decreto 602 de 2002, presenta
desarrollos urbanisticos a partir de licencias otorgadas en el marco de & normatividad
establecida en el Plan Parcial. Urbanizacion Puerta del Sol y Urbanizacion Bario de las
Flores, correspondiente a dos unidades de gestion.

v" No obstante, en la base de datos de licencias de construccion del periodo 2002-2004, no

se registran licencias otorgadas para este poligono, mas alla de una para adicion por 47
metros cuadrados.

v" De las 237Ha. que conforman el poligono, 46,17Ha estan licenciadas con norma del plan
parcial, en cumplimiento del propésito del tratamiento y representa el 19,48% del area del
poligono. Los asentamientos consolidados ubicados al interior representan el 16,85% del
poligono.

v" Ver planos “Desarrollo del Poligono” y Conflictos de Prediacion vs Delimitacion del
Poligono”.

Pardmetros para la formulacion

v" Mantener el tratamiento de Desarrollo y establecer procedimiento para generar nuevo
poligono de consolidacion a medida que se ejecuten los desarrollos, a su vez de
incorporarlos al suelo urbano.
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SA_DE5

El poligono en la actualidad

v

El poligono conserva las caracteristicas de la zona homogénea: Lote libre urbanizable sin
infraestructura, no obstante al interior existen varios asentamientos espontaneos, existentes
desde el 1999 y delimitados en el Acuerdo 23 de 2000.

El poligono presenta una particularidad-inconsistencia desde la formulacion del POT que
debe replantearse en la presente revision del POT, que al interior existe un poligono de
mejoramiento integral el cual parte el de desarrollo en dos. Sin embargo las caracteristicas
de este asentamiento si corresponde a la zona homogénea “Desarrollo Incompleto e
Inadecuado”.

En la base de datos de licencias de construccién del periodo 2002-2004, no se registran
licencias otorgadas para este poligono.

En la base de datos del Comité de Proyectos Especificos para el poligono no se registran
solicitudes.

En la actualidad se adelanta la formulacion del Plan Parcial

De las 18,82Ha. que conforman el poligono, 3,2 estan licenciadas con norma del Acuerdo
23 pero sin plan parcial, no correspondiendo al propdsito del tratamiento, y representa el
17% del &rea del poligono. Los asentamientos existentes ubicados al interior representan el
9,47% del poligono.

Ver planos “Desarrollo del Poligono” y Conflictos de Prediacion vs Delimitacion del
Poligono”.

Pardmetros para la formulacion

v

v
v

Definir areas de manejo especial para los desarrollos asociados al tratamiento de
Mejoramiento Integral.

Redelimitar los asentamientos existentes al interior del poligono.

Mantener el tratamiento de Desarrollo pero evaluar la pertinencia de planificarlo a partir de
varios planes parciales, teniendo en cuenta su magnitud y conformacion interna diferente
desde la subdivision de los lotes.
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Z6_DE6

El poligono en la actualidad

v

El poligono conserva parcialmente las caracteristicas de la zona homogénea: Lote libre
urbanizable sin infraestructura, pues presenta al interior desarrollo ejecutado por el
municipio sin elaborar plan parcial, en la mitad del poligono, Urbanizacion Nuevo
Amanecer — Mano de Dios. También se encuentra a interior del poligono y existente con
anterioridad al POT parte del equipamiento deportivo del Colegio Padre Manyanet y
algunos asentamientos consolidados delimitados en la ficha normativa, Acuerdo 23 de
2000.

En la base de datos de licencias de construccion del periodo 2002-2004, se registra una
licencia de contraccion para vivienda nueva por 177 metros cuadrados. No obstante en
afio 2004 se expidio la licencia para el desarrollo de Mano de Dios amparado en Decreto
Nacional y posteriormente se dieron otras dos licencias sin soporte juridico alguno.

En la base de datos del Comité de Proyectos Especificos para el poligono no se registran
solicitudes.

En la actualidad se adelanta la formulacién del Plan Parcial de los lotes sin desarrollar.

Ver planos “Desarrollo del Poligono” y Conflictos de Prediacién vs Delimitacion del
Poligono”.

Parametros para la formulacion

v Definir areas de manejo especial para los desarrollos al interior del poligono.

v Mantener el tratamiento de Desarrollo.
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Z4_DE7

El poligono en la actualidad

v" El poligono conserva las caracteristicas de la zona homogénea: Lote libre urbanizable sin
infraestructura.

v" En la base de datos de licencias de construccion del periodo 2002-2004, no se registran
licencias de construccion.

v" En la base de datos del Comité de Proyectos Especificos para el poligono no se registran

solicitudes.

v Tiene consulta previa para la formulacion del Plan Parcial pero se encuentra en estado de
inactividad.

v' Ver planos “Desarrollo del Poligono” y Conflictos de Prediacion vs Delimitacion del
Poligono”.

Parametros para la formulacion
v Mantener el tratamiento de Desarrollo
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