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Sefior(a)

LUZ DORA PEREANEZ BEDOYA
C.C. 39406453

Teléfono: 3045497639

Email: No Registra

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202350043979

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202350043979 del No Registra

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
gque no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
enlaLey 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 o] 97 9 *

2 3 0 4 3

DE 02/06/2023
CONSECUTIVO INTERNO R-1447 DE 2023
SOLICITUD N° 202110042996 DEL 12 DE FEBRERO DE 2021
SOLICITUD N° 202110428290 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2021

“Por medio de la cual se da respuesta a varias solicitudes”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por
el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de
2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y
509 de 2020 y la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911
de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015,
modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La senora AIDA ELISA MOSQUERA, identificada con cédula de ciudadania N° 31.576.789,
solicita el cargue del predio ubicado en la CR 112B # 34 CC — 95 (115), para lo cual adjunta
copia de los siguientes documentos: cédula de ciudadania, Contrato de Posesion de
Compraventa de Posesion Material y Mejoras del 09 de diciembre de 2014, autenticado en la
Notaria 18 de Medellin, y Documento de Compra y Venta del 24 de noviembre de 1997,
autenticado en la Notaria 23 de Medellin.

Se encontro registrada en la base de datos catastral la siguiente informacion:

C}édigo de ubicacién: 1314888-0001
Area lote: 1.668 m?

ID predio Direccion Desenglobe Area Uso-Tipo- Poseedora
privada Puntaje
CR112B #34 CC-95 o 2 1-30-20 BLANCA INES
ppoo1568y (117) 100% Tm (residencial) | GIRALDO ARENAS

Con el fin de atender lo peticionado, se ordend la verificacion de la documentacion que reposa
en los archivos de la Subsecretaria de Catastro, logrando establecer mediante informe técnico
ITO-0008586 radicado Mercurio 202120118609 del 23 de diciembre de 2021, aclarado
mediante informes GT-1932 radicado Mercurio 202220115009 del 26 de octubre de 2022,
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GT-2154 Mercurio 202220120904 del 09 de noviembre de 2022 aclarado mediante GT 2497
radicado Mercurio 202220136864 del 13 de diciembre de 2022 , y actas de visita del 11 de
agosto de 2021 y del 02 de diciembre de 2022, de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

En visita realizada el 02 de diciembre de 2022 al predio ubicado en la CR 112 B #34 CC - 95
(117), cédigo de ubicacion 1314888-0001, con el fin de corroborar la posesion de la sefiora
BLANCA INES GIRALDO ARENAS en el ID predio 800015681 que actualmente registra con
un area de 1 m?, se identifica que la sefiora BLANCA INES no ejerce la posesion del predio,
se hace la investigacion con los vecinos del predio e informan que no conocen a la sefiora
BLANCA INES. Por lo expuesto, se requiere dejar sin vigencia el ID predio 800015681.

Se encontré que se debe inscribir en el cédigo de ubicacion 1314888-0001, el nuevo ID predio
800021895, el cual se crea en la base de datos cartografica con la mejora 9, a nombre de la
sefiora AIDA ELISA MOSQUERA de acuerdo al Contrato de Posesion de Compraventa de
Posesién Material y Mejoras del 09 de diciembre de 2014, autenticado en la Notaria 18 de
Medellin. La solicitante ejerce la posesion del predio habitandolo. Se asigna uso-tipo-puntaje
1-30-20, area privada 89 m2, de acuerdo a lo verificado en la visita.

Se asigna nomenclatura para el ID predio 800021895 (mejora 9), mediante NR-5491/2022
radicado Mercurio 202120135775 del 12 de diciembre de 2022, y estrato socioeconémico
mediante ES-0152/223 del 28 de abril de 2023, de la Unidad de Nomenclatura y
Estratificacion.

En el andlisis del cédigo de ubicacion 1314888-0001 se encontré que el predio registran
inscritas dos matriculas inmobiliarias, la N°693809 y N°1057350, las cuales, luego de realizar
la consulta en la Ventanilla Unica de Registro VUR, se evidencia que la N°693809 se
encuentra agotada juridicamente por proceso de Englobe en la matricula N°1057350, el cual
se orden6 mediante resolucion R-2605 del 17 de junio de 2016 de la subsecretaria de Catastro
y por error en el proceso de grabacion, continda aun vigente.

Se modifica el uso-tipo del cédigo de ubicacién 1314888-0001 pasando de 9-14 (lote con
construccion) a 9-19 (lote invadido con mejoras), se asignan los numeros de mejoras a cada
unidad predial que registra en el predio y se actualizan sus areas privadas.

La informacion se debe modificar en la base de datos que administra la Subsecretaria de
Catastro Adscrita a la Secretaria de Gestion Territorial de la siguiente manera:

(;édigo de ubicacién: 1314888-0001
Area lote: 1.668 m?
Area total construida: 0 m?

Matricula . .. Area . .
ID predio Direccién Desenglobe privada Uso-Tipo-Puntaje
1057350 CR 112 B 034 CC 003 100% 0 9-19 (lote invadido)
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??noe(};f’aeff CL 034 CC 112 B 004 00000 0% 40 m? 1-30-20 (residencial)
79 m? 1-30-20 (residencial)
??noqufaeg? CL 034 CC 112 A 038 00000 0%

) 19 m2 2-61-35 (local)

) A m -30-20 (residencia
Ez?noe?;faeg; CR 112B 034 CC 025 00000 0% 75 m? 1-30-20 (residencial)
?%Oe?;ffg? CR 112 B 034 CC 075 00101 0% 34 m2 1-30-9 (residencial)
Ez?noe?;f:%’ CR 112 B 034 CC 083 00000 0% 17 me 1-30-20 (residencial)
??noe(};faeg? CR 112 B 034 CC 091 00000 0% 33 m? 1-30-20 (residencial)
?Omoe(,?ﬁffgf CR 112B 034 CC 095 (116) 0% 89 m2 1-30-20 (residencial)
frgggrgﬁ%z) CR 112 B 034 CC 095 00115 0% 34 m? 1-30-20 (residencial)

Id Predio Mejoratarias Documento Derecho
?Omoecj?g:asgf AIDA ELISA MOSQUERA 31.576.789 100 %

Se concluye de lo anterior, que se debe dejar sin vigencia la matricula inmobiliaria N°693809
y el ID predio 800015681, realizar la inscripcion del ID predio 800021895 (mejora 9), vy
modificar la inscripcion catastral de los predios del cédigo de ubicacion 1314888-0001, con
sus correspondientes destinaciones, areas y demas datos criticos.

Mediante informe FE-2842 del 15 de mayo de 2023, de la Unidad de Avallos, se aprueba el
calculo del avaluo con modelo econométrico A3, quedando acorde a las condiciones actuales.

Con relacion a lainscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucién
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno
y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el
proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por
exceso o por defecto al entero mas proximo.”

En el presente caso, los avallos catastrales se calcularon con base en las zonas homogéneas
geoecondmicas (ZHG) y tablas de construccién (TC) vigentes a 1° de enero de 2019, con sus
respectivos incrementos. No obstante, la inscripcion catastral de los datos de las ZHG y TC
debera corresponder a las vigentes en la base de datos catastral, de conformidad con lo
dispuesto en la Directriz 202020040415 de 26 de junio de 2020 de la Subsecretaria de
Catastro.
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El Articulo 115 literal a) de la Resolucién 70 de 2011, modificado por el Articulo 10 de la
Resolucion 1055 de 2012, sefiala como mutaciones de primera clase las que ocurran respecto
del cambio de propietario o poseedor.

El Articulo 124 de la Resolucion 70 de 2011, sefiala que la inscripcidon de las mutaciones de
primera clase sera a partir de la fecha de la escritura publica registrada o de la posesion de
acuerdo con los respectivos documentos.

El articulo 115 de la Resolucion 070 de 2011 modificado por el Articulo 10 de la Resolucion
1055 de 2012 del instituto Geografico “Agustin Codazzi” — IGAC, en su literal ¢), sefiala como
mutaciones de tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o
edificaciones, demoliciones, y modificacion de las condiciones y caracteristicas constructivas.
También, los cambios que se presenten respecto del destino econémico de los predios.

El articulo 126 ibidem, sefiala que la inscripcion en el catastro de las mutaciones de tercera
clase se hara a partir de la fecha de la resolucion que ordene la inscripciéon de la mejora o
reconozca la afectaciéon del predio por desmejoras.

Mediante la Resolucion Numero 202250022850 del 26 de marzo de 2022, emanada de la
Subsecretaria de Catastro del Distrito de Medellin, se ordend la apertura de las labores del
procedimiento de actualizacion permanente de la informacion catastral en las comunas
ROBLEDO (07), SAN JAVIER (13), Y EN LOS CORREGIMIENTOS DE SAN CRISTOBAL
(60), ALTAVISTA (70) Y SAN ANTONIO DE PRADO (80) DEL DISTRITO ESPECIAL DE
CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN y a través de la Resolucién Ndmero
202250129849 del 28 de diciembre de 2022, se dio clausura a estas labores de actualizacion
catastral para la vigencia 2022, de las mencionadas comunas y corregimientos del Distrito de
Medellin.

De igual forma, mediante Resolucion Numero 202250129484 del 27 de diciembre de 2022
se aprobaron los estudios de las zonas homogéneas, fisicas y geoecondémicas, el valor de las
edificaciones, los avalluos de los predios con caracteristicas especiales y se ordend la
determinacion de los avalios de los predios objeto del proceso de actualizacion de la
informacion catastral de las comunas y corregimiento citados anteriormente.

Con el fin de verificar la calidad de los datos arrojados por la actualizacion, la Subsecretaria
de Catastro se encargo de velar por la planeacion, desarrollo y culminacion del proceso de
Actualizacion Catastral, adelantando oficiosamente un estudio de posibles inconsistencias
que pudiesen haberse presentado en la incorporaciéon masiva de los datos fisicos y/o juridicos
que impactan en el componente econdmico de los inmuebles censados.

En este sentido, se procedié a revisar el avaluo catastral de los predios que conforman el
codigo de ubicacion 1314888-0001 y se pudo evidenciar que en la ejecucion del proceso
masivo de actualizacion, el avaluo catastral calculado con el modelo econométrico aprobado
en la Resolucion Numero 202250129484 del 27 de diciembre de 2022, para la vigencia fiscal
2023, produjo un error al momento del cargue de la informacion econémica en la base de
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datos catastral, situaciéon que generd un valor superior en el avalio catastral del inmueble
mencionado.

Al respecto, el Articulo 106 de la Resoluciéon 070 de 2.011, indica que la conservacion del
catastro tiene los siguientes objetivos, (...) elaborar y mantener debidamente actualizado el
Sistema de Informacién Catastral, mantener al dia los documentos catastrales y la base de
datos catastral de acuerdo con los cambios que experimente la propiedad inmueble; Asegurar
la debida conexién entre Notariado y Registro y el Catastro (...).

En este sentido, el articulo 117 de la Resolucién 070 de 2011, modificado por el articulo 11,
de la Resolucion 1055 de 2012. Se entiende por rectificacion la correccion en la inscripciéon
catastral del predio, en los siguientes casos: errores en los documentos catastrales,
cancelacion de doble inscripcidn de un predio, cambios que se presenten por ajustes o
modificaciones en los origenes de georreferenciacion. El tramite de las rectificaciones se
puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a peticion de parte y, previo procedimiento
administrativo, se decide por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la
inscripcion catastral.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaluos de cada uno
de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacién catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la
informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de
parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

De conformidad con el Articulo 152 de la Resolucion 070 de 2011 del IGAC, el cual establece
que: “El propietario o poseedor esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su
propiedad o posesidon estén incorporados en el catastro, con la informacién actualizada. 2.
Informar a la autoridad catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos
fisicos, juridicos y econdmicos se asuman en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos,
documentos vy facilitar la obtencién y captura de informacioén, para el desarrollo de la actividad
catastral”.
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Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012 y 829 de 2013 del IGAC, a pesar de su derogatoria
por la entrada en vigencia de la Resolucién 1149 de 2021 del IGAC, son aplicables al presente
caso, debido a que al respecto, la mencionada Resolucién establece el siguiente régimen de
transicion normativa. “Articulo 71. Transicion. Los tramites que se encuentren radicados y
sin finalizar por parte del gestor catastral, con anterioridad a la fecha de la expedicion del
presente acto administrativo, se atenderan de conformidad con las normas vigentes a la fecha
de la solicitud”.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1° de
enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto
del Consejo Nacional de Politica Econdémica y Social -CONPES, que no podra ser superior a
la meta de inflacién para el afo en que se define el incremento.

De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas
practicadas por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro, se procede a
realizar las modificaciones correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Dejar sin vigencia a partir del 20 de febrero de 1998 (fecha de inscripcion en la
base de datos catastral), el ID predio 800015681, descargando a BLANCA INES GIRALDO
ARENAS, con codigo de propietario 9300231027 .

Articulo 2° Dejar sin vigencia a partir del 17 de junio de 2016 (fecha de la resolucién R-2605
de 2016), la matricula inmobiliaria N°693809, descargando a MUNICIPIO DE MEDELLIN
FONDOS COMUNES, con codigo de propietario 0040110000.

Articulo 3° Realizar la inscripcion catastral del ID predio 800021895 (mejora 9), a partir del
02 diciembre de 2022, segun acta de visita de la Unidad de Cartografia, teniendo en cuenta
FE-2842 del 15 de mayo de 2023, de la Unidad de Avaluos, con la siguiente informacion:

NOMBRE CODIGO DOCUMENTO | DERECHO
AIDA ELISA MOSQUERA 9551965982 31.576.789 1000 %
ID PREDIO 800021895 (mejora 9)
DIRECCION CR112B# 34 CC -95 (116)
CODIGO DE UBICACION 1314888-0001
ZONA GEOECONOMICA 726
USO-TIPO-PUNTAJE 1-30-20 (residencial)
AREA PRIVADA 89 m?

Pagina 6 de 10 de la Resolucién N°. 202350043979

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Coédigo Postal 50015 i
= Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 5,
o 0 ?" O www.medellin.gov.co

Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % SGS



Alcaldia de Medellin

——— Distritode ——
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

AVALUO TOTAL | $23.019.000

Articulo 4° El avaluo catastral del ID predio 800021895 (mejora 9), tendra vigencia fiscal a
partir del primero (1°) de enero de 2024, incrementado en el porcentaje que establezca el
Gobierno Nacional o el que fijaré en un proceso de Actualizacion Catastral.

Articulo 5° Modificar a partir del 28 de diciembre de 2022 (fecha de la Resolucién Numero
202250129849 por medio de la cual se dio clausura a las labores de actualizacion catastral,
la inscripcion catastral de los predios que conforman el codigo de ubicacion 1314888-0001
con la siguiente informacion:

Caodigo de ubicacion: 1314888-0001
Area lote: 1.668 m?

Area total construida; 0 m?

Zona Geoecondmica: 726

Matricula Direccién Desenglobe Area Uso-Tipo- Avalué total
ID predio privada Puntaje
1057350 | CR 112B 034 CC 003 100% 0 919 | $105.875.000
(lote invadido)
800015665 CL 034 CC 112 B 004 o 5 1-30-20
(mejora 1) 00000 0% 40m* | esidencial) | ¢ 10-345.000
1-30-20
79 m? . :
800015666 CL 034 CC 112 A 038 o (residencial)
mejora 2) 00000 0% - TTT: $33.196.000
(local)
800015667 CR 112B 034 CC 025 o 5 1-30-20
(mejora 3) 00000 0% 7SM* | residencial) | © 19-398.000
800015668 CR 112 B 034 CC 075 o 2 1-30-9
(mejora 5) 00101 0% 34m (residencial) $4.256.000
800015669 CR 112B 034 CC 083 o 2 1-30-20
(mejora 7) 00000 0% 17m (residencial) $4.397.000
800015680 CR 112 B 034 CC 091 o 5 1-30-20
(mejora 8) 00000 0% 3BM* | (residencial) | ° 8-935:000
800015682 CR 112 B 034 CC 095 o 2 1-30-20
(mejora 10) 00115 0% 34m (residencial) $8.794.000

Articulo 6° Los avallos catastrales de la matricula inmobiliaria N° 1057350, y los ID predios,

800015665 (mejora 1), 800015666 (mejora 2), 800015667 (mejora 3), 800015668 (mejora 5),
800015669 (mejora 7), 800015680 (mejora 8), 800015682 (mejora 10), tendran vigencia fiscal
a partir del primero (1°) de enero de 2023.

Articulo 7° Remitir a la Subsecretaria de Ingresos para su respectivo ajuste fiscal.

Articulo 8° Con fundamento en el paragrafo del articulo 2.2.2.2.8. Del Decreto Reglamentario
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148 de 2020, la inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, ni sanea los vicios
de la propiedad o la tradicion y no puede alegarse como excepcion contra el que pretenda
tener mejor derecho a la propiedad o posesién del predio.

Articulo 9° Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario
de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en
diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso,
segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011
(Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos
los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Elaboré: JENY ALEXANDRA DUQUE MACHADO Revis6: JULIAN RESTREPO GUARIN

A

Aprobdé: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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LISTADO DE PROPIETARIOS/POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-1447 DE 2023
SOLICITUD N° 202110042996 DEL 12 DE FEBRERO DE 2021
SOLICITUD N° 202110428290 DEL 21 DE DICIEMBRE DE 2021
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

. En
Matrlcu_la Nombre Documento Direccion Teléfono Corl:e(_: calida
ID predio electrénico d de

CR 15 # 19Sur — .

800021895 AIDA ELISA 31576789 | 152 Casa 107 | 3015470384 | Meoreavila@g

(mejora 9) MOSQUERA . mail.com
(Urb Zanzibar)
BLANCA INES CL 068 B 030

800015681 | 5 RALDO ARENAS | 32524149 079 00301

800015665 | BLANCAAURORA CL 034 CC 112
o) OQUENDO 32445017 oo 5500

) RESTREPO
800015666 LUZ ODILIA CL 034CC 112
(mejora2) | GIRALDO GOMEZ | /240590067 | ™4 438 00101
LUZ DORA CR112B
??noquf:g; PEREANEZ 39406453 | 034CC0250000
) BEDOYA 0

800915628 ARCQEL’J'QISV'LA 10900186 %Fé g;g (E)’O 10314 SIN SIN CORREO
(mejora 5) TELEFONO | ELECTRONICO

800015669 | ANA GLEDELSY CR 112B 034
(mejora 7) DUARTE 7540628435 | ¢ 083 00000

CR112B
800015680 DORIS ELENA
(mejora8) | ANGULO SANTANA | 36665836 034CC%910010
MELANIA
CR112B
800015682 ESTEFANA
ool S ECOEN 31173676 034002950102
ACEVEDO
800015682 | LEIDY MARCELA CR 112B 034
(mejora 10) | FAJARDO RINCON | 7940854477 | ¢ 095 00115

Secretaria de Gestion y Control Territorial.
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