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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

0 *

20235003510
DE 04/05/2023
CONSECUTIVO INTERNO R-4274 DE 2022
SOLICITUD N° 01201900604369 DEL 06 DE NOVIEMBRE DE 2019

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo
3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4
del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y la Resoluciéon 1149 de
2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del
articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto
Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas
concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

El sefior JUAN FRANCISCO MOSQUERA MOSQUERA, identificado con cédula de ciudadania N°
16.615.512, solicita el descargue del ID predio 800012314, ubicado en la CL 58 # 104-101 (103), para lo
cual adjunta copia de: documentos de identidad, contrato de compraventa de posesién material del 06 de
noviembre de 2019 autenticado en la Notaria 18 del Circulo de Medellin, factura del Impuesto Predial
Unificado y factura de EPM.

Actualmente figura en la Subsecretaria de Catastro la siguiente informacion:

Cddigo de ubicacion: 0722042-0001

ID predio Direccién |Area Construida| Uso-Tipo-Puntaje Poseedor Derecho
800012314 | CL 58 # 104- 84 m? 01-30-25 JUAN FRANCISCO 100%
(mejora 167) 101 (103) (residencial) MOSQUERA MOSQUERA °
Cadigo de ubicacion: 0722021-0262
Area Lote: 85 m?
. - Ay Area Uso-Tipo-
ID predio | Desenglobe | Direccién Construida Puntaje Poseedor Derecho
CL 58 # 01-30-17 JUAN FRANCISCO
o, 2 0,
960104030|  100% | 155 108 | "1™ | (residencial) | MOSQUERA MOSQUERA | 2255%
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CARLOS ARTURO

ESTRADA 77.45%

Con el fin de atender lo peticionado, se ordend la verificacion de la documentacion que reposa en los
archivos de la Subsecretaria de Catastro y logrando establecer mediante informe ITO-2744 del Grupo TX,
remitido mediante oficio Mercurio 202220121488 del 10 de noviembre de 2022 y acta de visita del 17 de
septiembre de 2021 de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

En visita realizada el dia 17 de septiembre de 2021, a los predios ubicados en la CL 58 # 102-108 Y CL
58 # 104-101 (103), se encontrd que se debe inscribir como poseedor de parte del ID predio 960104030 y
del ID predio 800012314 (mejora 167), al sefior JUAN FRANCISCO MOSQUERA RUIZ, segun contrato
de compraventa de posesion material del 06 de noviembre de 2019 autenticado en la Notaria 18 del Circulo
de Medellin.

Es de anotar que en el contrato de compraventa se describen 3 inmuebles, sin embargo solo se cumple
con la inscripcion de dos de los predios (los antes mencionados) porque en la venta del predio 0722018-
0080, el sefor Juan Francisco Mosquera Mosquera aun no figura como poseedor y él en una carta
manifestd que luego procedera a realizar la solicitud de cambio de poseedor correspondiente a la
construccion ubicada en ese predio.

Para el predio con cddigo de ubicacién 0722021-0262, se actualiza el Uso-Tipo-Puntaje residencial
pasando de 01-30-17 a 01-30-34 y se realiza desenglobe por usos adicionando el Uso-Tipo-Puntaje 02-60-
48 Comercial.

Para el predio con codigo de ubicacién 0722042-0001 (mejora 167), se conserva el Uso-Tipo-Puntaje
residencial 01-30-25.

Se actualiza el area construida del predio con cédigo de ubicacion 0722021- 0262, pasando de 141 m? a
173 m2.

Se recalculan los porcentajes de derecho, de acuerdo a las areas privadas, toda vez que las ventas son
en altura.

Se verifica el levantamiento actual del predio, el cual se actualiza pasando su area construida de 148 m?
a 203 m2.

Se aclara que aunque el sefior JUAN FRANCISCO MOSQUERA MOSQUERA, solicita el descargue del ID
predio 960104030, no es posible realizar la respectiva actualizacion de propietarios del bien inmueble en
la base de datos Catastral, debido a que en la visita de reconocimiento predial el prediador se percaté que
el derecho real del vendedor es del 33.53% y el del otro poseedor es del 66.47%, por lo que hay que pasar
del sefior CARLOS ARTURO a JUAN FRANCISCO MOSQUERA MOSQUERA el 10.98%, para que
queden con el derecho correspondiente, pero el sefior CARLOS ARTURO, quien no tiene nada que ver en
la compraventa, tiene facilidad de pago, lo que impide realizar el cambio de propietario, situaciéon que le
fue informada al sefor JUAN FRANCISCO MOSQUERA MOSQUERA, mediante oficio Mercurio
202330102636 del 22 de marzo de 2023, por medio del cual se le informa la concesién de un término de
treinta (30) dias para subsanar dicha condicion, constancia de ello es la notificacion personal y acuse
recibido del 24 de marzo de 2023. Situaciéon que a la fecha de la elaboracién del presente acto
administrativo no ha sido subsanada.
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Dado lo anterior, la informacion se debe actualizar en la base de datos catastral de la siguiente manera:

Caédigo de ubicacion: 0722042-0001

ID predio Direccién |Area Construida| Uso-Tipo-Puntaje Poseedor Derecho
800012314 | CL 58 # 104- 84 m? 01-30-25 JUAN FRANCISCO 100%
(mejora 167) 101 (103) (residencial) MOSQUERA RUIZ °
(:)c')digo de ubicacién: 0722021-0262
Area lote: 85 m?
Area Total Construida: 173 m?
. L Area Uso-Tipo-
ID predio |Desenglobe | Direcciéon Construida Puntaje Poseedor Derecho
01-30-34 JUAN FRANCISCO
2 0,
060104030|  100% cLss# | 138™ | (esidencial) | MOSQUERA MOSQUERA | 2255 %
° 102- 108 35 m? 02-60-48 CARLOS ARTURO 77 45 %
(local) ESTRADA e

Mediante resolucion de actualizacion catastral N° 202250129849 del 28 de diciembre de 2022, fue
actualizada el area construida.

Se concluye de lo anterior, que se debe proceder a modificar la inscripcién catastral de los ID predios
960104030 y 800012314 (mejora 167), con sus correspondientes datos criticos.

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario o censo
de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o privado, independiente
de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion
fisica, juridica y econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de conservacion
catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base catastral de forma
permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra la informacién de un bien inmueble. La
conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales
deberan adoptar los mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan otras
disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°, segun el cual, “las
autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacién de los
catastros y la determinacion de los avallos de cada uno de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera
del texto).

Mediante la Resolucién N°202250022850 del 26 de marzo de 2022, emanada de la Subsecretaria de
Catastro del Distrito de Medellin, se ordené la apertura de las labores del procedimiento de actualizacion
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permanente de la informacién catastral en las comunas ROBLEDO (07), SAN JAVIER (13), Y EN LOS
CORREGIMIENTOS DE SAN CRISTOBAL (60), ALTAVISTA (70) Y SAN ANTONIO DE PRADO (80) DEL
DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN y a través de la
Resolucién Numero 202250129849 del 28 de diciembre de 2022, se dio clausura a estas labores de
actualizacion catastral para la vigencia 2022, de las mencionadas comunas y corregimientos del Distrito de
Medellin.

De igual forma, mediante Resolucion Numero 202250129484 del 27 de diciembre de 2022, se aprobaron
los estudios de las zonas homogéneas, fisicas y geoecondmicas, el valor de las edificaciones, los avallos
de los predios con caracteristicas especiales y se ordend la determinacion de los avaltos de los predios
objeto del proceso de actualizacién de la informacion catastral de las comunas y corregimiento citados
anteriormente.

Con el fin de verificar la calidad de los datos arrojados por la actualizacién, la Subsecretaria de Catastro se
encargd de velar por la planeacion, desarrollo y culminacion del proceso de Actualizacion Catastral,
adelantando oficiosamente un estudio de posibles inconsistencias que pudiesen haberse presentado en la
incorporacion masiva de los datos fisicos y/o juridicos que impactan en el componente econémico de los
inmuebles censados.

En este sentido, se procedi6 a revisar el avaluo catastral del ID predio 960104030 y se encontro la siguiente
inconsistencia:

A pesar de la incorporacién de la informacién fisica en la base de datos catastral, se pudo evidenciar que
en la ejecucién del proceso masivo de actualizacion, el avaluo catastral del ID predio 960104030, calculado
con el modelo econométrico aprobado en la Resolucion Numero 202250129484 del 27 de diciembre de
2022, para la vigencia fiscal 2023, produjo un error al momento del cargue de la informacién econémica
en la base de datos catastral, situacion que generd un valor inferior en el avallio catastral del inmueble
mencionado.

Al respecto, el Articulo 11 de la Resolucion IGAC 1149 de 2021 prevé dentro del proceso de Conservacion
que el Gestor Catastral debera implementar estrategias de mantenimiento de la informacién catastral, asi:
“Una vez finalizado el proceso de actualizacion o formacién catastral, el gestor catastral debera
implementar estrategias que permitan el mantenimiento permanente del catastro a través del proceso de
conservacion, incorporando las variaciones puntuales o masivas de las caracteristicas fisicas, juridicas, o
econémicas de los predios en el sistema de informacién catastral.”

En este sentido, el Articulo 17 de la Resolucion IGAC 1149 de 2021, sefala que se entiende por rectificacion
la correccién en la inscripcidn catastral del predio, en los siguientes casos: por errores en la inscripcién
catastral, por cancelacion de doble inscripcién de un predio y por cambios que se realicen para mejorar la
precision de la georreferenciacion del predio y/o construcciones o edificaciones, o modificaciones producto
de la proyeccion de las bases de datos catastrales a los sistemas de proyeccion cartografica definidos por
el IGAC.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a peticion de parte vy,
previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo puntual motivado conforme al cual
se hace la inscripcion catastral.

Por su parte, el Articulo 27 de la Resolucion 1149 de 2021, expedida por la Direcciéon General del Instituto
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Geogréfico “Agustin Codazzi” el 19 de agosto de 2021, indica que “/a fecha de la inscripcion catastral de
las rectificaciones por errores provenientes de la formacion o actualizacion, observados de oficio o a
peticién de parte, sera la de la formacion o actualizacién catastral en la que se cometi6 el error. (...)”

Asi entonces, el avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de conservacion, los
acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones del terreno, vias de acceso, entorno
o ubicacion del predio, afios de construido, destinacién econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes
especializados; y los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 1149 de
2021, 388y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450
de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y 1995 de 2019,
articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos sobre la propiedad
raiz y se dictan otras disposiciones de caréacter tributario territorial” en su articulo 1° establece: Avallos
catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo de catastro multipropésito, los criterios
y las normas para inscripcién por primera vez, como los de conservacion y actualizaciéon se ajustaréan al
mencionado modelo”.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos sobre la propiedad
raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial” en su articulo 1° establece: Avallos
catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo de catastro multipropésito, los criterios
y las normas para inscripcién por primera vez, como los de conservacion y actualizacién se ajustaran al
mencionado modelo”.

Acorde con lo anterior, el Articulo 2.2.2.1.1 del Decreto 148 de 2020 define el avalio catastral como el valor
de un predio, resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor
comercial o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de manera
separada el valor del suelo y el de la construccion.

De otro lado, el Articulo 2.2.2.2.1 ibidem, sefiala que la Informacién catastral “Corresponde a las
caracteristicas fisicas, juridicas y econdémicas de los bienes inmuebles. Dicha informacién constituira la
base catastral y debera ser reportada por los gestores catastrales en el Sistema Nacional de Informacién
Catastral (SINIC) o en la herramienta tecnolégica que haga sus veces, de acuerdo con los estandares y
especificaciones técnicas definidas por la autoridad reguladora.

La informacién catastral debera reflejar la realidad fisica de los bienes inmuebles sin importar la titularidad
de los derechos sobre el bien.

a) Informacion fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la identificacion de la cabida, los
linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion fisica no implica necesariamente el
reconocimiento de los linderos del predio in situ.

(..)!!
A su turno, el Articulo 2.2.2.2.7 del mismo Decreto estipula lo siguiente con relacién a la Declaracion de la

informacion catastral. Cualquier persona podra informar ante el gestor catastral competente; de forma
presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la informacion correspondiente a la realidad
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fisica, juridica y/o econdmica de sus predios con el propdsito de eliminar cualquier disparidad entre la
realidad del predio y la informacién catastral.

Finalmente, el articulo 8° de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 6° de la Ley 242 de 1995,
establece que el valor de los avallos catastrales se reajustard anualmente a partir del 1° de enero de cada
afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto, del Consejo Nacional de
Politica Econdmica y Social -CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la meta de inflacion para
el afio en que se define el incremento.

Con relacién a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resoluciéon No. 006
de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptia que: “En la presentacion y almacenamiento
de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno y sus posibles subclasificaciones, solo se
tendran en cuenta valores enteros aplicando el proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal
manera que se aproximaran por exceso o por defecto al entero mas préximo.”

El Articulo 15 literal a) de la Resolucion 1149 de 2021, sefiala como mutaciones de primera clase las que
ocurran respecto del cambio de propietario, poseedor u ocupante y no afecta el avallo catastral.

El Articulo 21 de la Resolucién 1149 de 2021, sefala que la inscripcion de las mutaciones de primera clase
sera a partir de la fecha en la que se modifique la base de datos catastral.

El Articulo 15 literal c) de la Resolucion 1149 de 2021, sefala como mutaciones de tercera clase las que
ocurran en los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacion de las
condiciones y caracteristicas constructivas y en general variables asociadas a la construccion. También,
los cambios que se presenten respecto del uso de la construccién y destino econdmico del predio.

El Articulo 23 de la Resoluciéon 1149 de 2021, sefala que la inscripcion en el catastro de las mutaciones
de tercera clase se hara a partir de la fecha de radicacién de la solicitud. Esta mutacién afecta los avallos
catastrales desde la vigencia correspondiente a la fecha de la inscripcion.

De conformidad con el Articulo 64 de la Resolucion 1149 de 2021 del IGAC, el cual determina que, “El
propietario, poseedor u ocupante esta obligado a: 1. Cerciorarse de que todos los predios de su propiedad,
posesion u ocupacion estén incorporados en el catastro, con la informacién actualizada. 2. Informar al
Gestor Catastral los datos actuales, para que los cambios en los aspectos fisicos, juridicos y econdmicos
se asuman en los procesos catastrales. 3. Suministrar datos, documentos y facilitar la obtencion y captura
de informacion, para el desarrollo de la actividad catastral. 4. Suministrar informacion veraz y util, asi como
participar en las actividades derivadas del proceso de gestidn catastral con enfoque multipropésito; en igual
sentido, les corresponde solicitar la anotacion, modificacién o rectificacion de la informacion predial de su
interés. El incumplimiento a cualquiera de los numerales anteriores sera considerado una infraccién al
régimen de gestion catastral de conformidad con lo dispuesto en los articulos 81 y 82 de la Ley 1955 de
2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.

Por lo expuesto previamente y realizado el analisis de la Base de Datos Catastral, se evidencié que el
avaluo determinado con el modelo econométrico aprobado en la Resolucién Numero 202250129484 del
27 de diciembre de 2022, no se cargd correctamente en la base de datos catastral, motivo por el cual se
procedera a rectificar la inscripcidon catastral del predio mencionado en cuanto al avaluo catastral.
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De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta las condiciones de las pruebas practicadas
por los funcionarios adscritos a la Subsecretaria de Catastro se procede a realizar las modificaciones
correspondientes.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Descargar a partir del 06 de noviembre de 2019, del ID predio 800012314 (mejora 167), ubicado
en la CL 58 # 104-101 (103), dando cumplimiento al contrato de compraventa de posesion material
autenticado en la Notaria 18 del Circulo de Medellin, a:

NOMBRE cODIGO DOCUMENTO DERECHO
JUAN FRANCISCO MOSQUERA MOSQUERA 9300096908 16.615.512 100%

Articulo 2° Inscribir a partir del 06 de noviembre de 2019, del ID predio 800012314 (mejora 167), ubicado
en la CL 58 # 104-101 (103), dando cumplimiento al contrato de compraventa de posesion material
autenticado en la Notaria 18 del Circulo de Medellin, a:

NOMBRE cODIGO DOCUMENTO DERECHO
JUAN FRANCISCO MOSQUERA RUIZ 9551971448 4.827.035 100%

Articulo 3° Modificar la inscripcidn catastral, a partir de la fecha de expedicion del presente acto
administrativo, del ID predio 960104030, con la siguiente informacién:

ID PREDIO 960104030

DIRECCION CL 58 # 102- 108

CODIGO DE UBICACION 0722021-0262

DESENGLOBE 100%

ZONA GEOECONOMICA 760

AREA LOTE 85 m?

AREA TOTAL CONSTRUCCION 173 m?

A 138 m? 01-30-34 (residencial)
AREA PRIVADA USO-TIPO-PUNTAJE 35 me 02-60-48 (local)
AVALUO LOTE $ 18.597.000

AVALUO CONSTRUCCION $ 89.774.000

AVALUO TOTAL $ 108.371.000

Articulo 4° El avaluo catastral para el inmueble tendra vigencia fiscal a partir del primero (1°) de enero de
2024, incrementado en el porcentaje que establezca el Gobierno Nacional o el que fijaré en un proceso de
Actualizacion Catastral.

Articulo 5° Con fundamento en el paragrafo del articulo 2.2.2.2.8. del Decreto Reglamentario 148 de 2020
y en el Articulo 42 de la Resolucién 70 de 2011, la inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio,
ni sanea los vicios de la propiedad o la tradiciéon y no puede alegarse como excepcion contra el que
pretenda tener mejor derecho a la propiedad o posesion del predio.
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Articulo 6° Contra la presente resoluciéon proceden los recursos de reposicion ante el Subsecretario de
Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria, ante el Secretario de Gestion y Control Territorial,
de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar
de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley
1437 de 2011. (Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos los
intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

j j; . wf(\\.} ’ H. P’l"c\; castamso Vv

Elaboré: FRANCISCO JAVIER DOMINGUEZ MUNIVE Reviso: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

A

Aprobé: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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Distrito de

Alcaldia de Medellin

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-4274 DE 2022

SOLICITUD N° 01201900604369 DEL 06 DE NOVIEMBRE DE 2019
SUBSECRETARIA DE CATASTRO

ID predio Nombre Documento Direccién Teléfono En c:(l;dad
JUAN FRANCISCO CL 58 # 102-
600012514 MOSQUERA MOSQUERA 16.615.512 106 3146443339
(mejora 167) JUAN FRANCISCO 4.897.035 CL 58 # 104- SIN
960104030 MOSQUERA RUIZ 101 (103) TELEFONO
CARLOS ARTURO 08.453.292 CL 058 102 SIN
ESTRADA U 108 TELEFONO

o o O www.medellin.gov.co

Secretaria de Gestién y Control Territorial
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