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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 7 *

2D3E 540/02/501238 ’
CONSECUTIVO INTERNO R-4429 DE 2022
SOLICITUD N° 202210064924 DEL 18 DE FEBRERO DE 2022

“Por medio de la cual se da respuesta a una solicitud”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por
el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955 de
2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y
509 de 2020 y la Resolucion 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911
de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015,
modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 del Concejo de Medellin y
demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora ALBA LUCIA OCAMPO HINCAPIE, identificada con cédula de ciudadania
N°42.996.826, autorizada de la sefiora MARIA NHORA HINCAPIE MONTOYA, solicita
cambiar el ID predio 900124805 por la matricula inmobiliaria N° 203019, para lo cual adjunta
copia de: documentos de identidad, Certificado de Tradicién de la matricula inmobiliaria N°
203019, Escritura Publica N°1.541 del 17 de abril de 1967 de la Notaria 6 del Circulo de
Medellin, y Certificado de Paz y Salvo de la Secretaria de Hacienda.

En la base de datos catastral actualmente figura la siguiente informacion:

(;c’)digo de Ubicacién: 1606008-0003
Area lote: 120 m?

ID . USO-TIPO- AREA
PREDIO DIRECCION | DESENGLOBE | L/NTAJE | CONSTRUIDA POSEEDORA
MARIA NHORA
900124805 | L 1%: 70_ 100% (R;é%%ffial) 310 m? HINCAPIE
MONTOYA
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Se verificd la documentacion que reposa en los archivos de la Subsecretaria de Catastro,
logrando establecer mediante informe ITO 2739 del 27 de octubre de 2022, de Grupo TX,
radicado Mercurio 202220117842 del 02 de noviembre de 2022 y acta de visita del 13 de
octubre de 2022 de la Unidad de Cartografia, lo siguiente:

Se realiza consulta en el sistema de Ventanilla Unica de Registro (VUR) y se encuentra que
el folio de la matricula inmobiliaria N°203019 esta activo, a nombre de la sefiora MARIA
NHORA HINCAPIE MONTOYA, quién adquiri6 el predio mediante Escritura Publica N°5893
del 16 de diciembre de 1966 de la Notaria 6 del Circulo de Medellin.

Se verifica en visita de reconocimiento predial, que la construccién asociada al ID Predio
900124805, inscrito en el codigo de ubicacion catastral 1606008-0003, corresponde al mismo
predio con matricula inmobiliaria N°203019, la cual no viene inscrita en la base de datos
catastral SAP.

En visita de reconocimiento predial realizada el 13 de octubre de 2022 se encuentra que es
necesario modificar el puntaje, pasando de 52 a 54 puntos, se corrige armazon.

La demas informacion del codigo de ubicacion 1606008-0003, se conserva.

Por lo anterior, la informacién se debe inscribir en la base de datos catastral de la siguiente
manera:

(;c’)digo de Ubicacién: 1606008-0003
Area lote: 120 m?

: . USO-TIPO- AREA
MATRICULA | DIRECCION | DESENGLOBE | L' ra e | cONSTRUIDA PROPIETARIA
MARIA NHORA
203019 CL 1%8# 70 - 100% (R;é%(’e':gal) 310 m? HINCAPIE
MONTOYA

Se concluye de lo anterior, que se debe reemplazar el ID predio 900124805 por la matricula
inmobiliaria N°203019, con sus correspondientes datos criticos.

Con relacion a la inscripcion catastral de las areas de los predios, el Articulo 3 de la Resolucion
No. 006 de 2019, expedida por la Subsecretaria de Catastro preceptua que: “En la
presentacion y almacenamiento de las areas asociadas a los predios: Construida, y de terreno
y sus posibles subclasificaciones, solo se tendran en cuenta valores enteros aplicando el
proceso de REDONDEO de las cifras decimales, de tal manera que se aproximaran por
exceso o por defecto al entero mas préximo.”

El Articulo 15 literal b) de la Resoluciéon 1149 de 2021, sefala como mutaciones de segunda
clase las que ocurran en los linderos de los predios o por agregacion o segregacion con o sin
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cambio de propietario, poseedor u ocupante, incluidos aquellos que se encuentren sometidos
bajo el régimen de propiedad horizontal.

Igualmente, cuando por cualquier causa se modifiquen los coeficientes de copropiedad, en
predios bajo el régimen de propiedad horizontal debidamente registrado.

Las mutaciones de segunda se aplican cuando se modifiquen variables asociadas al predio,
diferente a las contempladas en la mutacién de primera tales como identificadores prediales,
tipo de suelo urbano o rural, servidumbres, entre otras.

El Articulo 22 de la Resolucién 1149 de 2021, sefiala que La fecha que se inscribira para las
mutaciones de segunda clase, sera la de la inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de
la escritura publica para el caso de predios inscritos en la base registral o la del acto
administrativo que sustenta el cambio en identificadores prediales, tipo de suelo urbano o
rural, servidumbres, entre otras.

En el caso de posesiones u ocupaciones sera la fecha de verificacion técnica que evidencia
el cambio en los linderos, la cual debe quedar consignada en la parte motiva del acto
administrativo. Esta mutacion afecta los avalios catastrales desde la vigencia
correspondiente a la fecha de la inscripcion.

El Articulo 15 de la Resolucion 1149 de 2021, en su literal c), sefiala como mutaciones de
tercera clase las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o edificaciones,
demoliciones, y modificacion de las condiciones y caracteristicas constructivas. También, los
cambios que se presenten respecto del destino econémico de los predios.

Articulo 23 de la Resolucion 1149 de 2021, sefala que la inscripcion catastral de las
mutaciones de tercera clase seran a partir de la fecha de la radicacion de la solicitud. Esta
mutacion afecta los avallos catastrales desde la vigencia correspondiente a la fecha de la
inscripcion.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se dictan
otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo 3°,
segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacion,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinaciéon de los avaluos de cada uno
de los predios de su jurisdiccion” (subrayas fuera del texto).

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacién fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivo

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la base
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catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra la
informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud de
parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

El Articulo 2.2.2.2.28. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, Vigencia fiscal. Para efectos
de lo consagrado en el articulo 3 de la Ley 44 de 1990, los avaluos catastrales, resultantes de
la prestacion del servicio publico de gestion catastral, entraran en vigencia para efectos
fiscales a partir del 1° de enero del afio siguiente a aquel en que fueron estimados o
calculados, para lo cual los gestores catastrales ordenaran por acto administrativo su entrada

en vigencia.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1° de
enero de cada afno, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo concepto
del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES, que no podra ser superior a
la meta de inflacién para el afo en que se define el incremento.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Modificar la inscripcion catastral, a partir del 30 de marzo de 1979 (Fecha de
apertura del Folio), en cuanto a reemplazar el ID predio 900124805 por la matricula

inmobiliaria N° 203019.

Articulo 2° Modificar la inscripcién catastral a partir del 18 de febrero de 2022 (fecha de
radicacion de la solicitud) de la matricula inmobiliaria N° 203019, con la siguiente informacion:

MATRICULA 203019
DIRECCION CL 10 #70-30
CODIGO DE UBICACION 1606008-0003
ZONA GEOECONOMICA 832
DESENGLOBE 100%

AREA LOTE 120 m?

AREA CONSTRUIDA 310 m?

USO-TIPO-PUNTAJE

1-30-54 (Residencial)

AVALUO LOTE

$ 140.193.000

AVALUO CONSTRUCCION

$ 241.885.000

AVALUO TOTAL

$ 382.078.000

Articulo 3° El avaluo catastral para la matricula inmobiliaria N° 203019, tendra vigencia fiscal
a partir del 1° de enero del ano 2024, incrementado en el porcentaje que establezca el
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Gobierno Nacional para la misma vigencia, o el que fijare un proceso de Actualizacion
Catastral.

Articulo 4° Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante la Secretaria
de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por escrito, en
diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al
finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso,
segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011
(Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a todos
los intervinientes en el presente acto administrativo. A la sefiora ALBA LUCIA OCAMPO
HINCAPIE, identificada con cédula de ciudadania N°42.996.826, autorizada de la sefora
MARIA NHORA HINCAPIE MONTOYA, en la CL 10 # 70 — 30, teléfonos 2383731 — 300
7772799, correo electrénico alohmedellin@gmail.com

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

&‘Pf Du‘?(ﬁ_ H Hivley castaso v

Elaboré: JENY ALEXANDRA DUQUE MACHADO Revis6: MIRLEY CRISTINA CASTANO
VALDERRAMA
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Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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