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DECRETO PROVISIONAL 1726094267 DE 2023

“Por medio del cual se modifica el Plan Parcial de Desarrolio Altos de
Calasanz, adoptado mediante el Decreto Municipal 397 de 2007 “Por el cual
se adopta en suelo de expansion urbana el Plan Parcial de Desarrollo Altos

de Calasanz”, prorrogado en su vigencia por el Decreto Distrital 0170 de
2022 “Por medio del cual se prorroga la vigencia del Plan Parcial Altos de
Calasanz para ef poligono Z4 DE 3 y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus facultades constitucionales, legales y reglamentarias, y en
particutar, las conferidas en los numerales 1 y 10 del articulo 315 de la
Constitucion Politica, en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el parégrafo de! articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 464 del
Acuerdo Municipal 48 de 2014, sus ncrmas complementarias v,

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 3 de la Ley 388 de 1997, establece que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcion publica para el cumplimiento de ciertos fines
esenciales, entre los cuales, se encuentran los sefialados en los numerales 2° y
3° del mencionado articulo, que tienen que ver con: %(...) 2. Atender los procesos
de cambio en ef uso def suelo y adecuario en aras def interés comun, procurando
su utifizacion racional en armonia con fa funcién social de la propiedad a /a cual le
es inherenfe una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible 3.
Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de fos habitantes, la
distribucion equitativa de fas oportunidades y los beneficios del desarroflo y la
preservacion del patrimonio culffural y natural. (...).”

De conformidad con el articuio 19 de ia Ley 388 de 1997, un plan parcial es el
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instrumento mediante el cual, se desarrolla el Plan de Ordenamiento Territorial,
en porciones determinadas del territorio urbano, atendiendo las caracteristicas
particulares gue permitan su urbanizacion y definiendo los procedimientos de
gestion y las normas urbanisticas complementarias aplicables.

El paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, incorporado por el articulo
180 del Decreto Ley 019 de 2012, modificado por el articulo 27 de la Ley 2079 de
2021,define los parametros para adelantar los procesos de modificacion y ajuste
de planes parciales vigentes y estabiece que, en caso de requerirse, se efectuaran
estos, teniendo en cuenta Unicamente, las instancias ¢ autoridades a cuyo cargo
se encuentren los asuntos objeto del ajuste y se sustentaran con base en [a misma
reglamentacion con la que fue adoptado el plan parcial. Asi mismo, dispone que
la solicitud de determinantes, en caso de realizarse, Unicamenie se podra
circunscribir a los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y
escrita ia modificacion, y se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue
aprobado el plan parcial, salve gue los interesados manifiesten o contrario.

El Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio, reitera las disposiciones relativas a planes parciales
contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir
para la formulacién, revision, concertacion, adopcion y/o modificacion de un Pian
Parcial. En particular, en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1, reitera lo dispuesto
en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997.

El Decreto Municipal 397 de 2007, adopté el Plan Parcial de Desarrolio Altos de
Calasanz, en vigencia del Acuerdo Municipal 62 de 1999, “Por medio def cual se
adopté el Plan de Ordenamiento Territorial del Medellin”, hoy, Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin; disposicion que constituye el marco
normativo de dicho plan parcial, de conformidad con el paragrafo 3 del articulo 27
de la Ley 388 de 1997.

El plan parcial estructurd su area de intervencién en siete (7) Unidades de
Actuacién Urbanistica denominadas UAU, las cuales se identifican en el articuio
13 del Decreto Municipal 397 de 2007 y, en seis (6) Areas de Manejo Especial
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dencminadas AME, las cuales se describen en el articulo 11 del mencionado
decreto.

Se establecieron como principios orientadores del plan parcial, los definidos en el
articulo 2 de |a Ley 388 de 1997, siendo estos, la funcién social y ecoldgica de la
propiedad, la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios y, la prevalencia
del interés general sobre el particular; asi mismo, se definieron los estipulados en
el Acuerdo 62 de 1999, Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin:
sostenibilidad ambiental, competitividad, equidad social y equilibrio funcional del
territorio.

El articulo 208 del Acuerdo 82 de 1999, dispuso que los planes parciales podran
ser formulados y aprobados en cualquier porcion del suelo urbano o de expansion
del Municipio de Medellin, y en cualquier momento durante la vigencia del
presente Plan de Ordenamiento Territorial, para lo cual se observaran las
disposiciones reglamentarias de la Ley 388 de 1997 al respecto y las demas
senaladas en el mencionado articulo.

El mismo Acuerdo, definid en el articulo 159, el tratamiento de desarrollo en suelo
de expansion urbana, come aquellos predios localizados en suelo de expansion
que, a diferencia de aquellos con este tratamiento localizados en suelo urbano, no
cuentan con infraestructura de servicios ni accesibilidad. Su desarrclio se
supeditara a la elaboracion previa de un plan parcial que considere la totalidad del
area de la zona respectiva. Dichos planes podran adelantarse por iniciativa
publica, privada o mixta. Debido a que estas zonas se encuentran actualmente
desvinculadas del suelc urbano, el plan parcial establecera los correspondientes
instrumentos normativos, de gestién, financiacion y asociacion para desarrollarlos.

Mediante el Decreto Distrital 0170 de 2022 “Por medio del cual se prorroga la
vigencia del Plan Parcial Altos de Calasanz para el poligono Z4_DE_ 3 y se dictan
ofras disposiciones”, se prorrogé la vigencia del Plan Parcial de Desarrollo Altos
de Calasanz, hasta tanto se encuentren vigentes los contenidos de largo plazo del
Plan Crdenamiento Territorial del Distrito de Medellin, adoptado mediante
Acuerdo Municipal 048 de 2014, sin perjuicio de la posibilidad de que pueda
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revisarse y ajustarse en aplicacién de la normativa nacional vigente.

La justificacion para la modificacién del Plan Parcial de Desarrolio Altos de
Calasanz, en ejercicio del principio de la funcién publica del urbanismo, se
sustenta en la incorporacién del predio identificadoe con matricula inmobiliaria
N°001-468845 y CBML N°13050110116, el cual no fue considerado inicialmente
como parte del area de planificacién, pero que hace parte del poligono de
planeamiento Z4_DE_3; dando origen a la Unidad de Actuacion Urbanistica 8 y,
generando a su vez, modificacion en aquellas disposiciones que permitan
potenciar este instrumento de planificacién, acorde a las oportunidades de cada
UAU involucrada directamente en la modificacién, logrando una responsable
flexibilidad entre las UAU 1 y 2, a través de un ejercicio de planificacién mediante
la transferencia parcial de los aprovechamientos urbanisticos no utilizados hasta
la fecha por estas unidades, sin que esto signifique un desbalance en el sistema
de reparto de cargas y beneficios, permitiendo redistribuir esta edificabilidad a ia
rnueva UAU.

El sefior Francisco Alejandro Martinez Restrepo, en calidad de representante legal
de la Sociedad Comercial ARQUITECTURA & CONCRETO S A.S, identificada
con NIT 800.093.117-3, propietarios de los predios que componen la UAU 1 y2,
autorizé la transferencia de edificabilidad por 6.000 m2 a ASOCODEMAN,
propietaria del predio que compone la nueva UAU 8, mediante un Acuerdo
Privado, para que esta pudiera ejecutar el proyecto de vivienda propuesto.

La modificacidon planteada, trae como consecuencia el ajuste a las tablas
incorporadas en los articuios 5, 27, 32, 36, 37, 39 y 40 del Decreto Municipal 397
de 2007, precisa la redaccion de algunos de ellos y de los articulos 4, 11, 12, 14,
21y 60 vy, la adicion de los articulos 12-A y 13-A, los cuales hacen mencién a la
composicién del area de planificacion, areas de majeo especial, lineamientos para
el desarrollo de las areas de manejo especial, lineamientos especiales para el
desarrolio de la area de manejo especial 7, unidad de actuacién urbanistica 8,
conformacion de la unidades actuacién urbanistica, el pargue ecolégico ambiental
de la Quebrada la Mina y sus afluentes, dreas de cesidén por unidad de actuacion
urbanistica, obligaciones en adecuacidon de suelos para parques, zonas verdes y
equipamientos, suelo privado y edificable por unidad de actuacién urbanistica,
edificabilidad por unidad de actuacién urbanistica, ocupacion maxima por unidad
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de actuacién urbanistica y protocolizacién de planos.

Mediante el oficio PED-2150931-BOT9, Empresas Publicas de Medellin, expidio
la disponibilidad de servicios publicos para el predio objeto de incorporacion en el
area de planificacion del plan parcial.

De acuerdo con lo previsto en la Ley 388de 1997 y el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, dentro del tramite de formulacién y revisién para la
modificacion del plan parcial , se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacion del proyecto de modificacion del plan
parcial.

El sefior DANIEL MOSQUERA GIRON, identificado con cédula de ciudadania
N®11.793.460, en calidad de representante legal de la Asociacion Comité de
Desplazados Mano de Dios Nuevo Amanecer -ASQCODEMAN-, identificada NIT.
900.136.666-4, propietaria del predio identificado con matricula inmobiliaria
N°001-469845 y CBML N°®13050110116, presentd ante el Departamento
Administrativo de Planeacion, la formulacion de la modificacion del Plan Parcial
de Aitos de Calasanz, adoptado con el Decreto Municipal 397 de 2007, a través
de los radicados 202310082008 del 13 de marzo de 2023 y 202310147156 del 10
de mayo de 2023.

Con la solicitud de modificacion del plan parcial, el interesado requirid gue fuera
incorporado su predio, identificado con matricula inmobiliaria N°001-469845 vy
CBML N°130501101186, al area de planificacion del mencionado plan; asi mismo,
gue se posibilitara la transferencia parcial de los aprovechamientos urbanisticos
no utilizados por parte de los propietarios, poseedores, operador e inversionistas
de la Unidad de Actuacion Urbanistica 1 y 2, al predio identificado anteriormente,
de forma gue se permitiera la edificabilidad requerida por ASOCODEMAN, para
el desarrolio habitacional de las 200 familias ascciadas.

Mediante el oficio 202330119225 del 31 de marzo de 2023, el equipo
interdisciplinario de la Unidad de Formulacién de Instrumentos de Gestién de la
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Subdireccién de Planeacién Territorial y Estratégica de Ciudad, adscrita al
Departamento  Administrativo de Planeacién, reiteré algunas de Ias
observaciones, ya realizadas en mesas de trabajo, respecto a las caracteristicas
generales que debe contener el material cartografico que debera acompahar la
propuesta (punto de partida para la modificacion del instrumento); por lo que, se
le informd a la parte solicitante que debia subsanar dichas observaciones, para
asi considerar radicado en legal y debida forma la propuesta de modificacion.

El representante legal de ASOCODEMAN, mediante el oficio 202310147156 del
10 de mayo de 2023, allegd la totalidad de la documentacién exigida, por lo que
el Departamento Administrativo de Planeacién, inicié el tramite de revision de la
formulacién de la modificacidn del Plan Parcial de Desarrolio Altos de Calasanz.

2. Revision de la propuesta para fa modificacion del plan parcial.

Conforme a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el Departamento
Administrativo de Planeacion constaté que es el Distrito, la uUnica instancia y
autoridad a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de modificacién y ajuste
del plan parcial, por lo tanto, no se requiere concertacién con la autoridad
ambiental y en consecuencia lievd a cabo la evaluacién técnica y urbanistica de
la propuesta en desarrollo de lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto
Nacional Unico Reglamentario 1077 de 2015.

3. Informacién publica, convocatoria a propietaries y vecinos
colindantes.

De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 y el articulo
29 de la Ley 2079 de 2021, y en concordancia con el articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de
Planeacién, durante la etapa de formulacidén y revision del proyecto de
modificacién y ajuste del plan parcial, se adelanté la fase de: “Informacidn publica,
citacion a propietarios y vecinos', entre los dias 28 de junio al 12 de julio de 2023,
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con el objetivo de que los propietarios y vecinos colindantes pudieran expresar
sus recomendaciones y observaciones al proyecto. Para cumplir con lo anterior,
se adelantaron las siguientes acciones:

3.1. Convocatoria a la jornada de socializacion.

La Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestion, adscrita a esta
dependencia, realizo la citacion de informacién publica a propietarios y vecinos,
por medio del servicio postal 472, correspondiendo en total a 50 citaciones. Dicha
invitacion fue enviada el veintiocho (28) de junio del afio en curso, a los
propietarios de los predios colindantes al predio objeto de incorporacion al area
de planificacién del plan parcial y a los propietarios de la Unidad de Actuacién
Urbanistica 1y 2, segln consta en el Anexo “Convocatoria a la Socializacién”, que
reposa en el expediente de la actuacion administrativa, junto con los soportes de
envio de dichas comunicaciones, documentos que hacen parte integral del
expediente contentivo del tramite.

En las respectivas citaciones de informacién publica de la propuesta del proyecto
de modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Altos de Calasanz, ya
referenciadas, se indicé que el expediente contentivo de la propuesta de
modificacién del plan parcial, se encontraria a disposicién para su consulta y fines
pertinentes en la Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestidn, Alcaldia de
Medellin, oficina 801 del Centro Administrativo Distrital CAD; asi como en el
siguiente tink: hitbs://www medellin.gov.co/es/transparencia/plan-de-
ordenamiento-territorialde-medellin/planes-parciales-del-plan-de-ordenamiento-
territorial-de-medellin/.

Se indicd ademas que, en la pagina web, la informacién se encontraria en la
ventana de Planes Parciales Distrito de Medellin, Zona 4, Altos de Calasanz,
Poligono: Z4_DE_3, con el nombre de “Documento Técnico de Soporte -
Modificacién 2023”, disponible desde el miércoles 28 de junio y hasta el miércoles
12 de julio de 2023.
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Las citaciones a las edificaciones sometidas al régimen de propiedad horizontal
existentes, fueron dirigidas directamente a cada copropiedad en su calidad de
persona juridica, que agrupa y representa los intereses tanto de las areas
comunes como privadas que las conforman.

3.2, Jornada de socializacion.

La jornada de socializacién, se lievd a cabo el dia doce (12) de julio de 2023, en
tas instalaciones del Auditorio B, segundo piso del Centro Administrativo Distrital
CAD., ubicado en la Calle 44 N°52-165, en el horario de 02:30 p.m. a 03:30 p.m.,
con el fin de presentar a la comunidad y a los propietarios de la UAU 1y 2, el
contenido del proyecto de modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Altos de
Calasanz, para que participaran manifestando las observaciones y/o
recomendaciones que se consideraran necesarias.

Se conté con la asistencia de veintidés (22) personas y se recibieron cinco (5)
intervenciones, las cuales fueron resueltas en la misma jornada de socializacion,
no se radicaron recomendaciones u observaciones distintas a las expuestas en la
reunién presencial. El respectivo listado de asistencia hace parte del expediente
de la modificacién del plan parcial.

4. Viabilidad.

La propuesta de modificacién del Plan Parcial de Desarrollo Altos de Calasanz,
fue revisada integralmente por la administracién distrital, la cual, responde a los
fineamientos urbanisticos y recomendaciones expuestas por el Departamento
Administrativo de Planeacion de Medellin y cumple con la normativa urbanistica
del Acuerdo Municipal 62 de 1999; por ello se emitié la Resolucién 202350056093
del 13 de julio 2023 “Por medio de la cual se decide sobre fa viabilidad tecnica a
la propuesta de modificacion del Plan Parcial “Aftos de Calasanz”, adoptado
mediante el Decreto Municipal 397 de 2007 “Por el cual se adopta en suelo de
expansién urbana el Plan Parcial de Desarrolflo Altos de Calasanz’, prorrogado en
su vigencia por el Decreto Distrital 0170 de 2022 “Por medio del cual se prorroga
la vigencia del Plan Parcial Altos de Calasanz para el poligono Z4_DE_3 y se
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dictan otras disposiciones”.

El Departamento Administrativo de Planeacion verificd el cumplimiento de las
exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto 1077 de
2015 y la normativa local, en ese sentido se procede a la adopcion de la
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Altos de Calasanz, con sustento en el
Documento Técnico de Soporte que forma parte integral del presente acto
administrativo.

Esta modificacién cumple con los criterios definidos en el articulo 13 del Decreto
0397 de 2007, en cuanto a que, la generacion de la nueva UAU 8, permite un
desarrollo auténomo, conforma un proyecto urbanistico claramente identificable e
independiente y, lograr una éptima y mejor ufilizaciéon de los suelos Utiles e
integrarios a las zonas verdes publicos por ceder; al mismo tiempo, que logra una
equitativa distribucion de cargas y de beneficios.

Este proyecto de decreto fue publicado en la pagina web del Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin, entre los dias XX de XXX al XX de
XXX del 2023, conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 1437 de 2011
y la Circular 18 de 2017 de la Secretaria General del Distrito de Medellin, teniendo
XX visitas y XX descargas, y donde no se presentaron observaciones segun los
certificados de publicacidon y participacién anexos al presente decreto.

En mérito de o expuesto,
BECRETA

Articulo 1. Objeto. Modificar el Plan Parcial de Desarrollo Altos de Calasanz,
adoptado por el Decreto Municipal 0397 de 2007, con el fin de incorporar el predio
identificado con matricula inmobiliaria N°001-469845 y CBML N°13050110116, al
area de planificacidon del Plan Parcial de Desarrollo Altos de Calasanz, dando
origen a la Unidad de Actuacion Urbanistica N°8, concretando en esta Unidad de
Actuacién Urbanistica la transferencia parcial de los aprovechamientos no
ejecutados por las UAU 1 y 2, conforme al Documento Técnico de Soporte y
anexos que se protocolizan con este Decreto.
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Articulo 2. Alcance. Las disposiciones del presente decreto se dirigen a modificar
el Decreto Municipal 0397 de 2007, para la generacién de una nueva unidad de
actuacion y permitir que estas disposiciones que se ajustan, sean aplicables a las
actuaciones urbanisticas que se pretendan desarrollar en la Unidad de Actuacion
Urbanistica No. 8 del Plan Parcial de Desarrolio Altos de Calasanz, poligonc
Z4 DE_3, la cual se encuentran demarcada en el Mapa0O3_Unidades de
Actuacion Urbanistica, que se protocoliza con el presente decreto y que modifica
el protocolizado por el Decreto Municipal 0397 de 2007 “Por ef cual se adopta en
suelo de expansion urbana ef Plan Parcial de Desarrollo Altos de Calasanz”.

Articulo 3. Modifiquese el articulo 4° “AREA DE PLANIFICACION’ del Decreto
Municipal 0397 de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 4°. AREA DE PLANIFICACION. El érea de planificacién del
plan parcial de Altos de Calasanz, corresponde a la totalidad del drea del
poligono Z4_DE 3, delimitado en la parte grafica de la ficha del Acuerdo 23
de 2000.

Los limites especificos del poligono y por ende del area de planificacion def
plan parcial, son: En el costado norte la quebrada La Iguana, la futura via
al tanel (conexion Aburrd-Cauca), los desarrollos de Corporacion de
Vivienda y Desarrollo Social CORVIDE y los asentamientos denominados
como dreas de mejoramiento Integral de los Barrios Blanquizal y Olaya
Herrera. Siguiendo el limite Occidental por la cuchilla de la cuenca de la
quebrada [a Hueso, estan los asentamientos denominados como areas de
mejoramiento Integral de los Barrios La Quiebra y La Divisa. Siguiendo ef
limite al sur, existe un area boscosa que acompafia un affuente de la
quebrada La Mina, Hacia el Barrio La Pradera y siguiendo hacia el sur-
oriente, se encuentran una zona de reserva para espacio publico y la
subestacion eléctrica de EEPP de Medellin;, ademas de las zonas ya
consolidadas de Serravalle y Condado de Calasanz. Pasando la quebrada
La Mina hacia el limite oriental, se encuentran la futura longitudinal
Occidental y el Barrio Altos de Calasanz. La delimitacion exacta se puede
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apreciar en el 01_AreaPlanificacion, antes denominado “Conformacion del
Poligone”.

Se suman al area de planificacion, las éreas receptoras de cargas y el
predio identificado con CMBL 13050110116 y, de igual manera, se excluye
el drea correspondiente al lote en el cual se ubica actualmente la estacion
de energia EPM-Colombia. Ver plano “01_AreaPlanificacion” del capitulo
de formulacién”.

Articulo 4. Modifiguese el articulo 5° “COMPOSICION DEL AREA DE
PLANIFICACION” del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 5°. COMPOSICION DEL AREA DE PLANIFICACION:
Acogiendo las categorias establecidas por el Decreto Nacional 2181 de
2006 o la norma que fo modifique, complemente o sustituya, el area de
planificacion se compone de las areas de intervencién, que corresponden
a las porciones del area de planificacion donde se van a llevar a cabo los
procesos de urbanizacién nueva, y de las Areas de Manejo Especial
denominadas AME 1, 2, 3, 4, 5, 6 y 7 que corresponden a zonas ya
ocupadas con asentamientos informales, fas cuales se asimilan a
tratamiento de mejoramiento integral y serén intervenidas a través de un
proceso de legalizacion y regularizacién urbanistica; y los lotes ya
urbanizados que cuenten con licencias de urbanismo y construccion.

El siguiente cuadro se describe la composicion del area de planificacion.

CUADRO 1: COMPOSICION GENERAL DE AREAS

COMPOSICION GENERAL DE AREAS M2 Porcentajes
A | Area de Planificacién Modificada 1.242.868 100%
B Areas de manejo especial

AME 1. Mejoramiento Integral 151.337
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AME 2. Mejoramiento Integral 39.921

AME 3. Consolidacion 225883

AME 4. Consolidacidn 30.354

AME 5. Cesion Altos del poblado - 10.304

AME 6. Cesiones Consolidadas 35.704

AME 7. Areas ocupadas con vivienda y 1388

otros usos

Total AME 494.691 41%
C | Area de Intervencion 748.177 50%

Articulo 5. Modifiquese el articulo 11° “AREAS DE MANEJO ESPECIAL” del
Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual quedars asi:

“ARTICULO 11°. AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Se determinan siete
areas de manejo especial al interior del area de planificacion, las cuales son:

« AME 1: Area de Mejoramiento Integral del sector de La Divisa y el Barrio
La Quiebra, con un area de 15.33 ha.

¢ AME 2: Area de Mejoramiento Integral del sector de Blanquizal y del
Asentamiento Olaya Herrera, con un area de 3.99 ha.

o AME 3: Area de Manejo Especial en Consolidacion, donde se encuentran
ubicados los desarrollos de vivienda de Corporacién de Vivienda y Desarrolfo
Social CORVIDE, Jardines de Calasania, Altos de Calasania y otros, con
licencia o con tramite iniciado antes def acuerdo 062 de 1999. Con un area
de 22.56 ha.

o AME 4: Area de Manejo Especial en consolidacién, donde se encuentran
fos desarrollos de vivienda de Condado de Calasanz y Serravalle, con un
area de 3.03 ha.
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s AME 5: Area de Manejo Especial por cesién de la Urbanizacion Altos del
Poblado, con un area.de 1.03 ha.

» AME 6: Area de Manejo Especial en consolidacion, por cesiones de
proyectos segun acuerdo 38 de 1990 de la urbanizacién inicial “Altos de
Calasanz -1996". Tiene un area de 3,57 ha.

o AME 7: Area de Manejo Especial ocupadas con vivienda y otros usos,
ubicada al interior del predio identificado con matricula inmobiliaria N°007-
469845 y CBML N°13050110116, con un é&rea de 1.38% mz2
aproximadamente”.

Articulo 6. Modifiquese el articulo 12° “LINEAMIENTOS PARA EL
DESARROLLO DE LAS AREAS DE MANEJO’ de! Decreto Municipal 0397 de
2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 12°. LINEAMIENTOS PARA EL DESARROLLO DE LAS
AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Los lineamientos para ef desarroifo de
las Areas de Manejo Especial son las siguientes:

LAS AME 1Y 2: Areas de Mejoramientc Integral del secfor de La Divisa, el
Barric La Quiebra, Blanguizal y asentamiento QOlaya Herrera: Se
intervendran a fravés del instrumento de planificacion denominado
legalizacién y regularizacion urbanisfica, en los términos del Decrelo
Nacional 564 de 2.006 o las normas que lo adicionen, modifiquen o
sustituyan. '

LAS AME 3 Y 4: Areas de Manejo Especial en Consolidacién, Corporacion
de Vivienda y Desarrollo Social CORVIDE, Jardines de Calasania, Aftos de
Calasania, Condado de Calasanz y Serravalle: Corresponden a
urbanjzaciones ya consolidadas, cuentan con la respectiva licencia
urbanistica o se encuentran en proceso de fa misma.

LAS AME 5 y 6: Areas de Manejo Especial por cesién de las
urbanizaciones Altos del Poblado y Altos de Calasanz- 1.996:
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Corresponden a areas cedidas en los desarroflos urbanisticos con destino
a la conformacion del espacio puablico de las urbanizaciones Altos del
Poblado y Altos de Calasanz- 1.996.

Corresponden a dreas cedidas en los desarrolfos urbanisticos con destino
a la conformacion del espacio puablico de las urbanizaciones Aftos del
Poblado y Altos de Calasanz- 1.996.

LA AME 7: Area de Manejo Especial ocupadas con vivienda y otros usos:
corresponde a una porcion del area a incorporar al plan parcial, predio
identificado con matricula inmobiliaria N°001-469845 y CBML
N°13050110116, los desarroifos constructivos al interior de esfa area
presentan un alto nivel de consolidacion y, por fo tanto, su edificabilidad es
limitada y su asignaciéon normativa sera diferencial al resto del area a
incorporar al plan parcial, en ningdn caso superara la norma definida para ef
mismo, su delimitacion se hace en el marco del plan parcial, y se escinde def
gjercicio de reparto de cargas y beneficios.

La delimitacion exacta de las dreas de manejo especial se encuenira en el
Piano 01_AreaPlanificacion, antes denominado “Conformacion del
Poligono™, protocolizado con el presente Decreto.

PARAGRAFO 1. Las Areas de Manejo Especial asociadas al mejoramiento
integral, seran intervenidos por la Administracion Municipal mediante el
proceso de Legalizacion y Regularizacion urbanistica previstas en las
normas nacionales; por lo tanto, su desarrollo debera incorporarse los
aspectos ambientales concertados para el area de planeamiento del
presente plan parcial’.

Articulo 7. Adicidnese el articulo 12-A° “LINEAMIENTOS ESFECIALES PARA
EL DESARROLLO DE LA AREA DE MANEJO 7” del Decreto Municipal 0397 de
2007, el cual quedara asi:
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"ARTICULO 12-A. LINEAMIENTOS ESPECIALES PARA EL
DESARROLLO DEL AREA DE MANEJO ESPECIAL 7. Los lineamientos
especiales para el desarrollo de la AME 7, son los siguientes:

12.A.1. La edificabilidad permitida para las licencias de construccion en la
modalidad de obra nueva, solo podré ser hasta tres (3) pisos, por tratarse
de suelos consolidados.

12-A.2. Procederé el reconocimiento de edificaciones por parte del curador
urbano o fa autoridad distrital competente para expedir licencias de
construccion, respecto de desarrolfos arquitectonicos que se ejecutaron con
antelacion a la vigencia del presente decreto.

12-A.3. Podran reconocerse edificaciones con alturas de hasta tres (3) pisos.
Excepcionalmente se reconoceran edificaciones de hasta cinco (5) pisos con
alturas de tres (3} pisos, contados a partir del nivel de acceso, y hasta dos (2)
pisos mas por debajo de dicho nivel a manera de sétanos o semisdtanos
(niveles inferiores), cuando la topografia del terreno lo determine.

E! reconocimiento de edificaciones estara supeditado al cumplimiento de las
disposiciones contenidas en los articulos 2.2.6.4.1.1 al 2.2.6.4.2.6 del Decrefo
Nacional 1077 de 2015.

12-A.4. La norma volumélrica y criterios para la implementacién seran las
esfablecidas segtn tipologia de vivienda en poligonos con tratamiento de
Consolidacion del Acuerdo 62 de 1999.

12-A.5. La ocupacion serd definida por la norma de iluminacion y
ventilacion, siempre que se garantice disponibilidad de servicios ptblicos y
accesibifidad directa por via pdablica, condiciones de salubridad y
condiciones minimas de habitabilidad y calidad ambiental, de conformidad
con lo dispuesto por fos articulos 199 y 200 del Acuerdo 62 de 7889.

12-A.6. Las actividades existentes podran permanecer siempre y cuando
cumpla con las reglamentaciones relacionadas con la salubridad, la

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencién a la Ciudadania; (604) 44 44 144

s Conrnutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaidia de Medellin

~———————— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

seguridad, el medio ambiente, el estado de fas edificaciones y la ocupacion
del espacio pablico”.

Articulo 8. Adiciénese el articulo 13-A° “UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 8” del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 13-A°. UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 8.
Al area de infervencion del plan parcial, se incorpora la Unidad de Actuacion
Urbanistica 8, la cual se identifica con matricula inmobiliaria N°001-469845
y CBML N°13050110116, que hace parte del poligono de desarroflo
Z4 DE 3 del Acuerdo 62 de 1999, la cual no fue considerada en ef
planteamiento inicial. Se estableceran los aprovechamientos, las
obligaciones y cesiones para esta unidad.

El drea bruta total de esta unidad, el porcentaje que le corresponde sobre ef
total del poligono y el area bruta total de las demas unidades de actuacion
urbanisticas que componen el érea de intervencion, se establecen en la
siguiente tabla™

Unidad de Matricula Area Bruta Porcentaje
Actuacién inmobiliaria fits®
8 469845 7.378 1%
278879
26072
Totat UAU 5084970
1,2,3456vy7 24125 740.798 98%
260102933
5118351
5100013
5100008
Total 748.176 100%

Articulo 9. Modifiquese el articulo 14° “CONFORMACION DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA” del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual
quedara asi:
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“ARTICULO 14°. CONFORMACION DE LAS UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA. La conformacién de las Unidades de Actuacion Urbanistica,

se describe a continuacion, complementado con la informacion de la nueva
UAU 8:

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacién Urbanistica 1.

Esta conformada por el lote identificado con la letra “a” en el plano
denominado "Estructura Predial”, y con matricula inmobiliaria N° 278879. E/
predio se localiza en la parte alta del area de intervencion, y se delimita por
el carreteable actual, el barrio La Divisa y los lotes “b” y “g”. El érea total de
la unidad es de 89.637 mt? de los cuales 46.517mt? son para los desarrollos
privados y 43.120 mt® corresponde a suelo de cesion, Ver planos
“03_Unidades de Actuacién Urbanistica” y “Areas a ceder por Unidad de
Actuacion Urbanistica™,

Su desarrollo esta previsto para usos residenciales y para los usos
complementarios descritos en el decreto de adopcién, para los cuales se
asigna una potencial edificabifidad en metros cuadrados resultante de aplicar
un indice de construccion de 1.087 sobre area bruta como lo muestra el
capitulo “Aprovechamiento asignado a cada unidad de actuacién
urbanistica®, pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su
efecucion como un solo proyecto o identificar en la licencia de urbanismo
diferentes etapas de desarrolfo por cada proyecto.

En esta unidad de actuacion urbanistica se encuentran dos ramales de
escorrentias de la quebrada la Mina a los cuales se les garantizara los retiros
de proteccion y un programa de reforestacion, esta unidad de actuacion
urbanistica en particular posee un alto porcentaje de siu area bruta con
afectaciones ambientales dado que ademas de los ramales de la quebrada,
por ella pasa una linea de alfa tension y se ha ubicado alli un depdsito de
tierra (por grupos al margen de la ley).
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Proyecto de defimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica 2.

Esta conformada por el lote identificado en el plano “Estructura Predial” con
la letra “b”, y con matricula inmobiliaria N° 26072, localizada en la parte
media del area de intervericion en el cosfado nor-occidental, se encuenitra
defimitada por el carreteable actual, y los lotes “a”, “f’ y “g”. El drea total que
compone la unidad es de 196.836 mt? de los cuales 90.779 mi? son para los
desarrollos privados y 106.058 mt? corresponde a suelo de cesion, Ver
planos “03_Unidades de Actuacion Urbanistica” y “Areas a ceder por Unidad

de Actuacion Urbanistica™.

Su desarrolflo esta previsto para usos residenciales y usos complementarios
descritos en el decrefo de adopcion, para los cuales se asigna una potencial
edificabilidad en metros cuadrados resultante de aplicar un indice de
construccion de 1.228 sobre &rea bruta como lo muestra el capitulo
“Aprovechamiento asignado a cada unidad de actuacion urbanistica’,
pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su efecucion como
un solo proyecto o identificar en la licencia de urbanismo diferentes etapas
de desarrollo por cada proyecto.

En esta unidad de actuacion urbanistica estan ubicados dos ramales de la
quebrada la Mina 1, a los cuales se les garantizara los retiros de proteccion
y un programa de reforestacion. El parque se extiende ampliamente por esta
unidad de actuacion urbanistica, dada la integracion de los componentes
ambientales al parque de la quebrada la Mina.

En esta unidad de actuacion urbanistica estéa ubicado un lleno (realizado por
grupos al margen de la ley) y ademas pasa una cuerda de alta tension.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica 3.

Esté conformada por ef fote identificado en el plano de Estructura Predial con
la letra “c”, con matricula inmobiliaria N° 5084970, localizada al norte def area
de intervenciéon en la cuenca de la quebrada La iguana, se encuenira
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delimitada por el proyecto de la via al tinel de Occidente, el Barrio Olaya, el
carreteable actual, y los lotes “d”, “b” y “f". El area total que compone la
unidad es de 39.146 mt? de los cuales 35.199 mi? son para los desarrolfos
privados y 3.947 mit? corresponde a suelo de cesion, Ver planos
03 _Unidades de Actpacién Urbanistica” y “Areas a ceder por Unidad de
Actuacion Urbanistica”.

Su desarroflo estéa previsto para usos residenciales y usos complementarios
descritos en el decreto de adopcion, para los cuales se asigna una potencial
edificabilidad en metros cuadrados resultante de aplicar un indice de
construccion de 0.654 sobre area bruta como fo muestra el capitulo
“Aprovechamiento asignado a cada unidad de actuacién urbanistica’,
pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su ejecucion como
un solo proyecto o identificar en la licencia de urbanismo diferentes etapas
de desarrollo por cada proyecto.

Proyecto de defimitacion de Ja Unidad de Actuacién Urbanistica 4.

Esta conformada por los lotes identificados en el plano de Estructura Predial
con las letras "d” y “e” con matriculas inmobiliarias N° 24125 y 960102933
respectivamente, focalizada en la parte nor-oriental del area de intervencion
en la cuenca de la quebrada La Iguana, se encuentra delimitada por el
proyecto de fa via al tinel de Occidente, ef lote “c”, la urbanizacién Calasania
v la via perimetral existente o anillo vial. EI area total que compone la unidad
es de 24.820 mt? de los cuales 23.527 mt? son para los desarrollos privados
y 1.293 mt? corresponde a suelo de cesién, Ver planos “03_Unidades de
Actuacion Urbanistica y “Areas a ceder por Unidad de Actuacién

Urbanistica”

Su desarroflo esta previsto para usos residenciales y 1sos complementarios
descritos el decreto de adopcion, para los cuales se asigna una potencial
edificabilidad en metfros cuadrados resuftante de aplicar un indice de
construccion de 0.779 sobre area bruta como lo muestra el capitulo
“Aprovechamiernito aéignado a cada unidad de actuacion urbanistica’,
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pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su ejecucién como
un solo proyecto o identificar en la licencia de urbanismo diferentes etapas
de desarrolio por cada proyecto.

Proyecto de delimitacion de fa Unidad de Actuacion Urbanistica 5.

Esta conformada por el lote identificado en ef plano “Estructura Predial” con
fa letra “F, con matricufa inmobiliaria N° 01N 5118351, localizada en ef centro
del area de intervencion en el costado oriental, se encuentra delimitada por
la via perimetral existente (esta via hace parte del anillo vial), los lotes “b™ y
“h” y el proyecto de la urbanizacion Aftos de Calasania. Ef area total que
compone la unidad es de 109.620 mt? de los cuales 78.252 mt? son para los
desarrollos privados y 31.369 mt? corresponde a suelo de cesion, Ver planos
“03_Unidades de Actuacion Urbanistica” y “Areas a ceder por Unidad de
Actuacion Urbanistica™

Su desarrollo esta previsto para usos residenciales y usos complementarios
descritos en el decreto de adopcion, para los cuales se asigna una potencial
edificabilidad en metros cuadrados resulftante de aplicar un indice de
construccion de 1.174 sobre &drea bruta como lo muestra el capitulo
“Aprovechamiento asignado a cada unidad de actuacion urbanistica’,
pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su ejecucion como
un solo proyecto o identificar en fa licencia de urbanismo diferentes etapas
de desarrollo por cada proyecto.

En esta unidad de actuacién urbanistica estan ubicados dos ramales del
cafio la Honda, a los cuales se fes garantizara fos retiros de proteccién y un
programa de reforestacion.

Proyecto de delimitacion de fa Unidad de Actuacion Urbanistica 6. -

Esta conformada por el lote identificado en el plano “Estructura Fredial” con

la fetra “g”, con matricula inmobiliaria N° 5100013, localizada en la parte
media-baja del drea de intervencidon en el costado sur-occidental, se

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N* 52-165. Cadigo Postai 5001156

Linea de Atencidn a ia Ciudadania: [604) 44 44 144
Conrmutador: (604} 385 55 55 Medelln - Colombia




Alcaldia de Medellin

e DiStHHO Gl m——
Ciencia, Tecnologia e Innovagion

encuentra delimitada por los lofes “a” y “b”, el barrio La Divisa y los lofes “*
e ", El 4rea total que compone la unidad es de 179.170 mt? de los cuales
112.822 mt? son para los desarrolios privados y 66.348 mt? corresponde a
suelo de cesidn, Ver plancs “03_Unidades de Actuacion Urbanistica” y
“Areas a ceder por Unidad de Actuacién Urbanistica’

Su desarrolio esté previsto para usos residenciales y usos complementarios
descritos en decreto de adopcién, para los cuales se asigna una potencial
edificabilidad en metros cuadrados resultante de aplicar un indice de
construccion de 1.288 sobre area bruta como lo muestra el capitulo
“Aprovechamiento asighado a cada unidad de actuacion urbanistica”,
pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su efecucion como
un solo proyecto o identificar en la licencia de urbanismo diferentes etapas
de desarrollo por cada proyecto.

En esta unidad de actuacion urbanistica esta ubicado el ramal principal de la
quebrada la Mina, al cual se le garantizara los retiros de proteccion y un
programa de reforestacion. El parque se extiende ampliamente por esta
unidad de actuacién urbanistica, dada la integracién de los componentes
ambientales al parque de la quebrada la Mina y su proximidad con las éreas
de cesidn anticipadas para espacic publico.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica 7.

Esta conformada por el lote identificado en ef pfano “Estructura Predial” con
la letra "h”, con matricula inmobiliaria N° 5100008, localizada en la parte
media-baja del area de intervencién en el costado sur-oriental, se encuentra
delimitada por los lotes “f" e “i”, la urbanizacién Serravalle, el proyecto de la
via longitudinal Occidental y el proyecto de la urbanizacién Altos de
Calasania. El area tofal que compone fa unidad es de 61.561 mi? de los
cuales 53.081 mt? son para los desarrollos privados y 8.480 mt? corresponde
a suelo de cesidn, Ver planos “03_Unidades de Actuacion Urbanistica” y
“Areas a ceder por Unidad de Actuacion Urbanistica”.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N® 52-165. Cdédige Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: {604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Distrito g =rer———
Ciencia, Tecnologia e innovacidn

Su desarrollo esta previsto para usos residenciales y usos complementarios
descritos en ef Decreto de Adopcién, para los cuales se asigha un potencial
edificabilidad en metros cuadrados resuftante de aplicar un indice de
construccion de 1.157 sobre area bruta como lo muestra el capitufo
“Aprovechamiento asignado a cada unidad de actuacion urbanistica’,
pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su ejecucion como
un solo proyecto o identificar en la licencia de urbanismo diferentes etapas
de desarrolio por cada proyecto.

En esta unidad de actuacion urbanistica estan ubicados dos ramales def
cafio la Honda, a los cuales se les garantizara los retiros de proteccion y un
programa de reforestacion.

Proyecto de delimitacién del Area receptora de cargas.

Esta conformada por los lotes identificados en el plano “estructura predial”

e [ ed o

con las letras “i” y “f". El primero, “i”, con un érea de 4.973 mt? El sequndo,
“i” de 35.035 mt? hace parte de las cesiones anticipadas de la urbanizacion
original Altos de Calasanz, destinado para espacio pdblico dentro def
presente plan parcial. El area total que compone la unidad es de 40.008 m#?,
los cuales seran cedidos en su totalidad para la construccion de espacio
publico y constituye el niucleo principal del parque ecologico de la quebrada
La Mina, Ver planos “03_Unidades de Actuacion Urbanistica™ y “areas a

ceder por Unidad de Actuacion Urbanistica”.

Localizada en la parte baja en el costado oriental del area de intervencion,
se encuentra delimitada por los lotes “h” y “g”, por el lote denominado cesion
Altos del Poblado, por el lote denominado cesiones anticipadas Altos de
Calasanz en consolidacion, la urbanizacion Condado de Calasanz y la

Urbanizacion Serravalfe.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica 8.
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Su desarrolfo estéa previsto para usos residenciales y usos complementarios,
para los cuales se asigna una potencial edificabilidad en metros cuadrados
resuftante de aplicar los aprovechamientos de que trata el Acuerdo 23 de
2000, diferenciando ef tratamiento urbanistico, y aplicando los indices sobre
area bruta, pudiendo a voluntad de sus propietarios optar por tramitar su
gfecucion como un solo proyecto o identificar en la licencia de urbanismo
diferentes etapas de desarrollo por cada proyecto. Su localizacién esta
determinada en el plano “03_Unidades de Actuacion Urbanistica” que se
protocoliza con este decreto”.

Articulo 10. Modifiquese el articulo 21° “EL. PARQUE ECOLOGICO AMBIENTAL
DE LA QUEBRADA LA MINA Y SUS AFLUENTES” del Decreto Municipal 0397
de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 21°. EL PARQUE ECOLOGICO AMBIENTAL DE LA
QUEBRADA LA MINA Y SUS AFLUENTES: Eje estructurante def plan
parcial, compuesto principalmente por la quebrada La Mina y sus afluentes,
enire las cotas 1.700 y 1.550 mt (aprox.), que conformarz un parque
ambiental ecolégico y recreativo abierfo a la comunidad. Para garantizar su
consolidacion se debera cumplir con todo lo dispuesto en ef TITULO 1 del
presente decreto “estructura urbana de espacio pablico”, componente
natural, componente artificial y areas de cesidn y obligaciones urbanisticas.
Ver plano 02 Modelo de Ocupacién” y “Planteamiento urbano” anexo af
presente Decreto.

PARAGRAFO. Las areas a ceder para parques y zonas verdes deberan
estar dotadas de mobiliario, ifuminacién y de nueva arborizacion, adecuados
de acuerdo con los criterfos de manejo ambiental adoptados en este plan
parcial y en las normas vigentes, esto sera obligacion de cada Unidad de
Actuacion Urbanistica en su proceso de urbanizacion”,

Articulo 11. Modifiquesé el articulo 27° “AREAS DE CESION POR UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA” del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual
quedara asi:
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“ARTICULO 27°.AREAS DE CESION POR UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA: Las cesiones de suelo por Unidad de Actuacion Urbanistica
se realizaran de la siguiente manera:

Areas Verdes Recreacionales y Equipamiento: De acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 23 def Acuerdo 23 de 2000, se establece como
obligacién de cesion de suelo para éreas verdes recreacionales y
equipamiento para el uso residencial corresponde a: 16,5 mi? de suelo por
cada 100m? construidos con un minimo del 18% del area bruta del lote. En
este caso el total de cesiones para éreas verdes y equipamientos seré de
226.182 metros cuadrados, esta cesion distribuida entre todas fas Unidades
de Actuacion Urbanistica, aporta 4.7 mf? de espacio ptblico nuevos por
habitante; incluye areas de proteccion ambiental consistentes en retiros de
quebradas y éreas ttiles construibles para la ubicacion de los equipamientos
requeridos por el plan parcial equivalentes a 74.993 mt=

Cesién de Suelo para Via Puablica: La obligacion de cesion de suelo para
la construccién de vias publicas de acuerdo con lo definido en los sistemas
del espacio piiblico relacionados en fa Seccion 2 de este Capitufo, es de
75.137 metros cuadrados.

De acuerdo con lo anterior, las obligaciones urbanisticas de cada una de las
Unidades de Actuacion Urbanistica se distribuyen asi:

Areas de Cesién por Unidad de Actuacion Urbanistica.

Area Area Cesiones Cesién iara
Unidad de | receptora Area vias R Total
.. Bruta . Parques y .
Actuacion de Vehiculares _ ] Cesiones
Wits? \ Equipamientos
cargas Fajas de

1 89.637 11.673 31.446 43.120

2 196.836 20.787 84.281 106.058

3 39.146 382 3.565 3.947

4 24.820 0 1.293 1.293
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5 108.620 15.656 15.713 31.369
6 178.170 18.346 48.002 66.348
7 61.561 4.537 3.943 8.480
8 7.378 359 1.328 1.745
1A 40.008 3.397 36.611 40.008
TOTAL 748.176 75137 226.182 302.368

PARAGRAFO PRIMERO. Todas las dreas cedidas para areas verdes y
equipamiento deben adecuarse a lo dispuesto en las normas vigentes sobre
la materia.

PARAGRAFO SEGUNDO. Ei gjercicio de planificacion realizado, al
momento de formuiacién del plan parcial, se hizo considerando el
aprovechamiento maximo permitido en el Acuerdo 23 de 2000, un indice de
construccion de 0,8 para vivienda mas 0,3 para otros usos permitidos, por lo
tanto el calculo de las areas de cesidn corresponde en proporcion a la
edificabilidad arrojada por el aprovechamiento, razén por la cual, los metros
cuadrados de cesion para espacio pubfico no podran ser inferiores a los
establecidos en el cuadro “Areas de Cesion por Unidad de Actuacion
Urbanistica®, no obstante se desarrolle menor edificabilidad a la asignada a
cada Unidad de Actuacion Urbanistica en este Decreto.

Ef calculo de aprovecharmientos y obligaciones para fa UAU 8, corresponde
especificamente a los aprovechamientos generados, aplicando los indices
de que trata ef Acuerdo 23 del 2000, diferenciando los aprovechamientos
generados por la porcién del lofe clasificado como expansion y la parte
clasificada como consolidacion nivel 3.

Asi mismo las obligaciones urbanisticas establecidas para la UAU 8 son las
generadas en funcion del aprovechamiento establecido.

Articulo 12. Modifiquese el articulo 32° “OBLIGACIONES EN ADECUACIONES
DE SUELOS PARA PARQUES, ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS” del
Decreto Municipal 0397_ge 2007, el cual guedara asi:
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“ARTICULO 32. OBLIGACIONES EN ADECUACION DE SUELOS PARA
PARQUES, ZONAS VERDES Y EQUIPAMIENTOS. La obligacion de
adecuacion de suelos para parques, zohas verdes y equipamientos -de
acuerdo con lo definido en los sistemas del espacio publico relacionados en
la Seccion 2 de este Capitufo-, se distribuye de fa siguiente manera para
cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica:

CESIONES DE SUELC PARA ESPACIO PUBLICO

Areas a ceder Areas a adecuar | Area a adecuar
] . para espacio para espacio paraespacio
U"'da'f', Area piblico y suelo piblico y suelo ptblico y suelo
Actuacié | receptora para para para
k de cargas | gquijpamiento al equipamiento al | equipamiento en
urbanistic interior de la interior de la ia unidad
unidad unidad receptora de
cargas
1 31.445 31.446 0
2 84.281 84.281 0
3 3.565 3.565 0
4 1.293 1.293 0
5 15.713 15713 11.455
6 48.002 48.002 18.723
7 3.943 3.943 65.433
8 1.328 1328 0
1A 36.611 0 0
Total 226.182 189.571 36.611

adecuacion de

PARAGRAFO. Obligaciones en suelos para

equipamientos. Cada unidad de actuacion urbanistica debera entregar
adecuado el suelo destinado para fa construccién de los equipamientos
obligados y también de los propuestos por ef plan. La adecuacion contempla
los cortes y movimiento de tierra necesarios para la ocupacion y construccion
del equipamiento”.
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Articulo 13. Modifiguese el articulo 36° “SUELO PRIVADO POR UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA” del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 36° SUELO PRIVADO POR UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA. El suelo privado o area neta urbanizable es el que resulta
de descontar del drea de intervencion, lo correspondiente a suelo publico por
ceder para espacio publico y equipamientos colectivos y las vias vehiculares,
es decir es el area neta privada para la construccion de edificaciones
residenciales y de usos permitidos complementarios”:

Unidad de Actuacién Area Privada Neta

Urbanistica Futura
1 46.517
2 80.779
3 35199
4 23527
5 78.252
6 112.822
7 53.081
8 5.691

Total 445,868

Articulo 14. Modifiquese el articulo 37° “SUELO PRIVADO EDIFICABLE POR UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA" del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual quedara
asi:

“ARTICULO 37°. SUELO PRIVADO EDIFICABLE POR
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Se determina como el suelo edificable

Centro Administrativo Distrital CAD

Calie 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50018

Linea de Atencién a la Ciudadania: (604} 44 44 144
SR Conmutador: [604) 385 55 85 Medeliin - Colombia




Alcaldia de .I\Tlledeaiin

~—————— Distritc de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

por Unidad de Actuacién Urbanistica el drea resultante de descontar de la totalidad
del rea privada las areas ambientales no construibles (retiros a corrientes naturales
de agua y llenocs)”.

Unidad de | Area Privada Area Areas Verdes
Actuacion Neta Futura Urbanizabie Privadas en
Urbanistica Privada Futura Suelo No Util
1 46.517 38.003 8.514
2 90.779 £9.102 21.877
3 35.199 26.830 8.369
4 23.527 21.210 2.317
5 78.252 40.102 38.150
] 112.822 94.871 17.951
7 53.081 25232 27.849
8 5.691 4.490 1.201
TOTA 445.858 319.840 126.028
[

Articulo 15. Modifiquese el articulo 39° “EDIFICAB%LIGAD POR UNIDAD DE
ACTUACION” del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual quedara asi:

“ARTICULO 39° EDIFICABILIDAD POR UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA. Entiendase por edificabilidad los melros cuadrados de
construccion que podréa desarroffar cada unidad de actuacion urbanistica
despues de aplicar el Indice de construccion.

En el articulo anterior se definié el aprovechamienfo en términos de indice
de construccion para todo el plan parcial, esta edificabilidad se distribuye en
cada unidad de actuacion urbanistica de acuerdo al sisterna de reparto
equitativo de cargas y de beneficios que se explica en el capitufo Il del
presente decreto, en funcion de la participacion en tierras, su aptitud
urbanistica y sus aportes a cargas urbanisticas pablicas, el siguiente cuadro
establece la edificabilidad méaxima definitiva a ser desarrollada por cada
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unidad de actuacion urbanistica, en sus correspondientes suelos privados

edificables:
Unidad de| Edificabil |Edificabilida Edificabilidad| indice indice de indice de
actuacion idad d mts? Para mts® Total Result | construccid | construccié
urbanistic mts? Otros Uses ante npara npara
a Para Sobre vivienda comercio
Vivienda Area
Bruta
1 70.873 26.577 97.450,7 1,087 0,79 0,30
2 169.843 65,941 235.784,1 1,228 0,89 0,34
3 18.623 6.984 25.606,4 0,654 0,48 0,18
4 14.067 B.275 19.342.5 0,779 0,57 0,21
5 93.615 35106 128.720,3 1,174 0,85 0,32
3 167.831 62.936 230.767.0 1,288 0,94 0,35
7 51.787 19.420 71.207,0 1,157 0,84 0,32
8 10.742 0 10.742 1,17 0,85 0
TOTAL 597.381 222239 819.620 1,100 0,80 0,30
0.8 0.3

PARAGRAFO. Esta edificabilidad no incluye circulaciones, dreas comunes,
equipamientos pablicos, ni parqueaderos, de forma tal que cada proyecto
podra proponer la cantidad de metros cuadrados adicionales por construir
para estas areas, de acuerdo a las normas bésicas vigenfes, sin que se
pueda sobrepasar en ningtin momento el indice asignado de ocupacién por
unidad de actuacion urbanistica definido en ef articulo 36 de este Decreto,
de acuerdo a las normas basicas vigentes”,
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Articulo 16. Modifiquese el articulo 40° “OCUPACION MAXIMA POR UNIDAD
DE ACTUACION URBANISTICA” del Decreto Municipal 0397 de 2007, el cual
quedara asi:

“ARTICULO 40°. OCUPACION MAXIMA POR UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA. De conformidad con el Acuerdo 23 de 2000, la ocupacién
maxima para la totalidad del area de planificacion del plan parcial “Altos de
Calasanz” corresponde a un indice de ocupacion del 40% sobre ef area bruta
de intervencion, lo cual equivale a 299.270,4 m® Teniendo en cuenta que ef
area urbanizable privada futura del plan parcial es de 319.840 metros
cuadrados, correspondiendo la ocupacién maxima al 93.97% del area
urbanizable del plan parcial, esta misma proporcién se aplicara en cada
Unidad de Actuacién Urbanistica sobre el area urbanizable privada de cada
una de éstas, tal como lo cuantifica el siguiente cuadro™

Unidad de | Area urbanizable Porcentaje de
Actuacion Privada Futura Ocupacion ’Ocupacién del
Urbanistica mis? Maxima Mts®* | Area Urbanizable

1 38.003 35.710 . 93,97

2 69.102 64.932 93,97

3 26.830 25.211 93,97

4 21.210 19.930 93,97

5 40.102 37.682 93,97

6 94.871 89.146 93,97

7 25232 23.709 93,97

8 4.490 4219,25 93,97

Total 319.840 300.539,25 93,97
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Articulo 15. Modifiquese el articulo 60° “PROTOCOLIZACION DE PLANOS” del
Decreto Municipal 0397 de 2007, remplazando los planos “1. Conformacion del
poligono”, “3. Modelo de ocupacién”, “04_ Proyectos Viales”y “11. Unidades de
actuacion urbanistica” con la incorporacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica
8, el cual quedara asi:

“Articulo 60. PROTOCOLIZACION DE PLANOS. Los sigufentes planos se
protocolizan con el presente decreto:

1. 01_AreaPlanificacion.

2. Areas a ceder dtiles o con restricciones.

3. 02_Modelo de Ocupacién.

4. Division predial.

5. Localizacion en la ciudad.

6. 04_ Proyectos Viales.

7. Situacién actual.

8. Planteamiento urbano.

9. Areas con restricciones y zonas de proteccién.

10. Equipamientos Educacion basica.

11. 03 _Unidades de Actuacion Urbanistica.

12. Plano de estabilidad.

13. Planteamiento basico para la red de acueducio.
14. Planteamiento basico para la red de aguas residuales.
15. Planteamiento basico para fa red de aguas fluvias.
16. Area a ceder por unidad de actuacién’.

Articulo 16. Vigencias y derogatorias. El presente Decreto modifica los articulos
4,5 11,12, 14, 21, 27, 32, 36, 37, 39 y 40 del Decreto Municipal 397 de 2007 y
adiciona el articulo 12-A y 13-A. Las demas disposiciones del Decretc Municipal
397 de 2007, que no fueron modificadas contindian vigentes. Rige a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e
Innovacién de Medellin.
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Memoria Justificativa
Decreto Provisional 1720094257 DE 2023

Dependencia que desarrolla el
proyecto de norma

Departamente Administrativo de Planeacion

Titulo del proyecto de decreto o
resolucién

“Por medio del cual se modifica el Plan Parcial de
Desarrollo Altos de Calasanz, adoptado mediante el
Decreto Municipal 387 de 2007 “Por el cual se adopta
en suelo de expansidn urbana el Plan Parcial de
Desarrollo Altos de Calasanz®, prorrogade en su
vigencia por el Decreto Distrital 0170 de 2022 “Por
medio del cual se prorroga la vigencia del Plan Parcial
Alios de Calasanz para el poligono Z4 _DE_3 vy se
dictan ofras disposiciones”

f.os antecedentes y las razones
de oportunidad y conveniencia
que justifican su expedicion.

Antecedentes:

De conformidad con lo establecido en el articulo 19 de
la Ley 388 de 1997, los planes parciales son
instrumentos mediante los cuales se desarrolla el plan
de COrdenamiento Territorial, en porciones
determinadas del territorio urbano, atendiendo las
caracteristicas  particulares que permitan su
urbanizacion y definiendo los procedimientos de
gestidn y las normas urbanisiicas complementarias
apiicables.

En ejercicio de sus atribuciones legales, el alcalde de
Medellin en vigencia del Acuerdo 62 de 1989, adoptd el
Decreto Municipal 397 de 2007 “Por el cual se adopta
en suelo de expansion urbana el Plan Parcial de
Desarrolio Altos de Calasanz”, para el poligono de
desarrollo Z4_DE_3.

El modelo de ocupacién del plan parcial, se basa en la
articulacion de los elementos naturales del espacio
publico del area de planeamiento con el sistema
estructurante del Plan de Ordenamiento Territorial y, en
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virtud de esta articulacion, busca posibilitar el desarrollo
inmobiliario como un elemento que contribuya a la
preservacion y conservaciéon de los elementos
naturales del espacio publico.

Con ello el plan parcial ha buscado planificar y
gestionar el desarrollo urbano del Poligono Z4_DE_3,
en el sector de Altos de Calasanz, a partir de la
aplicacion integral de los objetivos y el modelo de
ciudad adeptados por el Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin, teniendo como premisa para
este proceso de urbanizacion, el reconocimiento de las
potencialidades, valores y restricciones de este
territorio, con miras a implementar un modelo de
ocupacion arménico y en equilibrio ambiental con el
resto de desarrolios de la zona vy en general con la
ciudad.

El representante legal de la Asociacion Comité de
Desplazados Mano de Dios Nueve Amanecer
ASOCODEMAN-, propietaria del predio identificado
con matricula inmobiliaria N°001-469845 y CBML
N°13050110116, presentd ante el Departamenio
Administrative de Planeacién [a formulacién de la
modificacion del Pian Parcial de Altos de Calasanz, a
fravés de los radicados 202310082008 del 13 de marzo
de 2023 y 202310147156 del 10 de mayo de 2023.

Con la solicitud de modificacién del plan parcial, el
interesado requirid gue fuera incorporado su predio, el
cual no fue considerado inicialmente como parte del
area de planificacidon, pero que hace parte del poligono
de planeamiento Z4_DE_3, al area de planificacion del
mencionado plan; asi mismo, que se posibilitara la
transferencia parcial de los aprovechamientos
urbanisticos no utilizados por parte de los propietarios,
poseedores, operador e inversionistas de la Unidad de
Actuacién Urbanistica 1 y 2, al predio identificado
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anteriormente, de forma que se permitiera la
edificabilidad requerida por ASOCODEMAN, para el
desarrollo habitacional de las 200 familias asociadas.

Luego de mesas de trabajo entre el equipo técnico del
Departamento  Administrativo de Planeacion vy
ASOCODEMAN, se evaluaron las diferentes
posibilidades para establecer el panorama de
desarrollo de este predio en el marco normativo legal,
considerando como concepto unificado, que lo mas
conveniente en este caso especifico, es proceder con
una modificacion del plan parcial en un aspecto
puntual, incorporar una nueva unidad de actuacion
urbanistica, sin que esto signifigue modificacion al
sistema de reparto y al modelo de ocupacion.

Con miras a lograr una articulacién del predio a las
dinamicas del plan parcial, este se debera sumar al
modelo de ocupacién propuesio para el area de
planificacién del instrumento, asociandolo a las
obligaciones previamente establecidas y desarrolladas,
que le correspondan producto de desarrollar los
aprovechamientos que le sean permitidos en aplicacion
del Acuerde 062 de 1999.

Incorporar el predio identificade con matricula
inmobiliaria N°001-469845 y CBML N°13050110116 al
plan parcial, garantiza la correcta planificacion del
sector, viabilizando el predio como un area receptora
de aprovechamientos, por o que, los propietarios de los
predios pendientes de desarrollo, podran realizar la
transferencia de aprovechamientos al mencionado
predio, en caso de que sus proyectos, no planteen
copar los aprovechamientos asignados por reparto, lo
gue conllevaria a que ASOCODEMAN pueda ejecutar
el proyecto completo que permita satisfacer las
necesidades de la comunidad, sin gue esto signifique
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superar los aprovechamientos establecidos por el Plan
de Ordenamiento Territorial.

De este modo, el Plan Parcial Altos de Calasangz,
conservara la norma con la cual fue inicialmente
adoptado, es decir, el Acuerdo Municipal 62 de 1999,
dado que no moedifica ef modelo de ocupacion original
(estructura de espacios publicos, vias, movilidad, entre
otros), ni la estructura del reparto equitativo de cargas
y beneficios; con la redistribucién interna de la
edificabilidad de las UAU 1 y 2, mediante la
transferencia de aprovechamientos a la nueva Unidad
de Actuacion Urbanistica 8, se complementza [a
estructura del reparto equitativo de cargas y beneficios,
integrando un area dentro del poligono de tratamiento
Z4 DE_3, no considerada en el plan parcial inicial.

En virtud de elio, el sefior Francisco Alejandro Martinez
Restrepo, en calidad de representante legal de
ARQUITECTURA & CONCRETO S.A.S, propietarios
de los predios que componen la UAU 1 y2, autorizd la
fransferencia de edificabilidad por 6.000 m2 a
ASOCODEMAN, prepietaria del predio gue compone la
UAU 8, mediante un Acuerdo Privado, para que esta
pudiera ejecutar el proyecto de vivienda propuesto.

Una vez revisado el plan parcial, se determina que los
asuntos de modificacién propuestos no tienen que ver
con sus planteamientos estructurantes y contenidos dei
mismo, encontrando viable incorporar el predio de
ASOCODEMAN a la operacion urbana, logrando la
implementacién del proyecto habitacional proyectado
para el plan parcial.

De conformidad con lo anterior, se considera necesario
plantear para el desarrollo del proyecto habitacional
ASOCODEMAN la nueva UAU 8.

CONCLUSIONES
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1. La madificacion planteada por la ASOCODEMAN
se sustenta en la misma reglamentacién con que fue
adoptado el plan parcial (Acuerdo 62 de 1999), debido
a que se mantiene el modelo de ocupacién y el reparto
de cargas y beneficios.

2. El interés de ASOCODEMAN, es continuar con el
desarrollo urbanistico dentro del territorio para seguir
avanzande en la materializacion del modelo de
ocupacion del Plan Parcial Altos de Calasanz, para asi
cumplir con las expectativas de sus asociados que
requieren de una vivienda digna.

3. Se procedid a modificar el area de intervencion,
debido a que, la planteada en el Decreto 397 de 2007,
no incorporé el predio con CBML 13050110118.

Opcortunidad y Conveniencia.

A parir de los analisis técnicos v juridicos a los
documentos radicados en legal y debida forma por el
sefior DANIEL MOSQUERA GIRON, en calidad de
representante legal de la Asociacion Comité de
Desplazados Mano de Dios Nuevo Amanecer
ASOCODEMAN, propietaria del predio identificado con
matricula inmobiliaria N°001-469845 y CBML
N°13050110116, mediante los oficios con radicados
202310082008 del 13 de marzo de 2023 vy
202310147156 del 10 de mayo de 2023 y; en ejercicio
del principio de la funcidn plblica del urbanismo, se
sustenta la incorporacion del citado predio, el cual no
fue considerado inicialmente como parte del area de
planificacidon, pero que hace parte del poligono de
planeamientoc Z4_DE_3, dando origen a la Unidad de
Actuacion Urbanistica 8 y, generando a su vez,
modificacién en aquellas disposiciones que permitan
potenciar este instrumento de planificacion, acorde a
las oportunidades de cada UAU involucrada
directamente en la modificacidén, logrando una
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responsable flexibilidad entre las UAU 1 y 2, a través
de un ejercicio de planificacion mediante la
transferencia parcial de Ilos aprovechamientos
urbanisticcs no utilizados hasta la fecha por esias
unidades, sin que esto signifiqgue un desbalance en el
sistema de reparto de cargas y beneficios, permitiendo
redistribuir esta edificabilidad a la nueva UAU.

En razon de lo anterior, el Departamento Administrativo
de Planeacion, al encontrar gque la propuesta de
modificacion del Plan Parcial de Desarrollo Altos de
Calasanz, cumple con la normativa urbanistica del
Acuerdo Municipal 62 de 1999; emitid la Resolucion
202350056093 del 13 de julio 2023 “Por medio de la
cual se decide sobre |a viabilidad técnica a la propuesta
de modificacion del Plan Parcial “Altos de Calasanz”,
adoptado mediante el Decreto Municipal 387 de 2007
“Por el cual se adopta en suelo de expansidn urbana el
Plan Parcial de Desarrollo Alios de Calasanz”,
prorrogado en su vigencia por el Decreto Distrital 0170
de 2022 “Por medio del cual se prorroga la vigencia del
Plan Parcial Altos de Calasanz para el poligono
Z4 DE_3 y se dictan otras disposiciones”.

Las normas expresas que
otorgan la competencia para la
expedicion del correspondiente
acto

Ley 388 de 1997, el Decreto Unico 1077 de 2015, el
Decreto Municipal 397 de 2007.

La vigencia de la ley 0 norma
reglamentada o desarroliada.

La vigencia del Decreto Municipal 397 de 2008, se
prorrogd mediante el Decreto Distrital 0170 de 2022
‘Por medio del cual se prorroga la vigencia del Plan
Parcial Altos de Calasanz para el poligono Z4 DE_3y
se dictan otras disposiciones®, hasta tanto se
encuentren vigenies los contenidos de largo plazo del
Plan Ordenamiento Territorial del Distrito de Medeliin,
adoptado mediante Acuerde Municipal 048 de 2014, sin
perjuicio de la posibilidad de que pueda revisarse y
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Las disposiciones derogadas,
subrogadas, modificadas,
adicionadas o sustituidas, si
alguno de estos efectos se
produce con la expedicion del
respectivo acto

Revision y analisis de decisiones
judiciales de los organos de
cierre de gque pudiera tener
impacto o ser relevantes para la
expedicion del acto {en caso de
que sea procedente)

ajustarse en aplicacion de [a normativa nacional
vigente.

MODIFIGAN P
NORMAS QUE SE Articulo 12-A y articulo
ADICIONAN 13-A.

NORMAS QUE SE No aplica

SUSTITUYEN P

NORMAS QUE SE No apli

DEROGAN pica
No aplica.

El ambito de aplicacion del
respectivo acto y los sujetos a
quienes va dirigido.

Esta reglamentacion rige para la jurisdiccién del Distrito
Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de
Medellin y se implementa dentro del Poligono
Z4_DE_3 del Acuerdo Municipal 062 de 1999, Plan
Parcial Altos de Calasanz.

Impacto econdémico si fuera el
caso, el cual deberd sefialar el
costo o ahorro, de la
implementacion del respectivo
acto.

No aplica.

Disponibilidad presupuestal (en
caso de que sea necesario)

No es un ingreso, ni un gasto.

Cualquier otro aspecto que la
dependencia remitente
considere relevante o de
importancia para la adopcién de
la decision.

No aplica.
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Seguridad juridica: Dentro del
afio inmediatamente anterior ya
se habia reglamentado fa misma
materia

Sk

NO: X

o S
Proysctd: . F)Tﬂ M (‘:U Revisé:

3 ;
Estefania Castafio Londofio Adriana Maria Zapata Florez ’\ﬁ
Abogada Contratista Profesional Universitaria —fl/i-/-
Despacho Despacho \ s
Departamento Admm:stratlvo de Planeacmn Departamento Administrativo de Planeacion i

Patricia Alvarez Gémez .

Arguitecta Contratista /y / 17 f/ /
T ﬁ%\

Unidad de Formulacién de’Ins| ltos de Gestién
Departamentc Administrativo de Planeacion

Nelson ario Valderrama Cuartas

Lider de Programa (E)

Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestidn
Departamento Administrativo de Planeacion

Abg. Xiomara Giraldo Alzate

Asesora - coniratista

Despacho

Departamento Administrativo de Planeacién

Centro Administrativo Distrital CAD

Cafle 44 N® 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencién a la Ciudadania; (604) 44 44 144
Conmutador: {604) 385 55 55 Medellin - Colombia




