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Medellin, 25/08/2023

Senor

JAVIER EMILIO MOLINA ORTIZ
C.C 71755855

Direccion:Calle 51A 78-97
Medellin

Asunto: Requerimiento para dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas
derivadas de la expedicion de licencia de construccion con
Resolucién: C1-0552-21 del 07 de julio de 2021 “por medio de la cual
se otorga modificacion de la licencia con Resolucion C1-0655 de
2020 y aprobacion de planos de propiedad horizontal”.

Cordial Saludo:

En atencion a lo dispuesto en el numeral 11 del articulo 345 y el numeral 8 del
articulo 346 del Decreto Municipal 883 de junio 3 de 2015, corresponde a la
Subsecretaria de Control Urbanistico “Liquidar y verificar el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas”.

En razén de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el Paragrafo del
Articulo 31 y teniendo presente lo establecido en el Decreto Nacional 1203 de
2017 que, Modifica el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, del sector Vivienda, Ciudad y Territorio, esta Subsecretaria le informa
que, se esta dando inicio a la actuacién administrativa de liquidacion de las
obligaciones por concepto de Construccion de Equipamiento, en razén a que si
bien estas fueron liquidadas mediante la Resolucion 202150168756 del 19 de
octubre de 2021 “Por medio de la cual, se realiza la liquidacion para el
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cumplimiento en dinero de las obligaciones urbanisticas por concepto de Suelo
para espacio publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento, y por
Construccion de equipamientos basicos publicos,” a cargo del sefior JAVIER
EMILIO MOLINA ORTIZ, identificado con cedula de ciudadania 71.755.855 y fue
realizada basandose en las obligaciones urbanisticas establecidas en la
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Resolucién C1-0655-20 del 14 de octubre de 2020, de la siguiente manera:

Imagen tomada 202150168756 de 19/10/2021

En la resoluciéon C1-0655 del 14 de octubre de 2020, se establecieron las
obligaciones urbanisticas por concepto de areas de esparcimiento, encuentro y
equipamiento en 72,43 m2. y por concepto de Construccion de Equipamientos
Basicos Publicos en 5,203 m2, se la siguiente manera:

ARTICULO PRIMERO. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE MODIFICACION
AMPLIACION ¥ APROBACi(gN DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a JUAN DAVID SANCHEZ
MOLINA, idedntificado con CC 1.037.653.561 y JAVIER EMILIO MOLINA ORTIZ, identificado con CC
71.755.855, en el predio ubicado en la Carrera 64B No 39 - 22, identificado con matricula inmobiliaria 2130.
ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el proyecto con las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 9.00m

Fondo del lote: Variable

Area del lote: 191.61m2

Area de modificacion: 210.89m?

Area de ampliacién: 392.72m?

Area total aprobada: 392.72m?

Uso de la edificacion: Residencial, comercio y servicios

Tipologfa del proyecto: Mixto

Numero de pisos generados: Dos (2) pisas

Numero de destinaciones generadas: Tres (3) viviendas, un (1) local y tres {3) oficinas

NUmero de estacionamientos generados: Un (1) parqueadero vehicular

Indice de Ocupacion: 85%

Indice de Construccion: 2.54

Obligacién por zonas verdes: 72.43m2(220.3m2 * 10 /100) + (3viv * 5.0 * 3.36)

Obligacién por construccién de equipamientos: 5.203m?2(220.3m2 * 1%) + (3viv * 1.0m2)
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Imagen tomada de la Resolucién C1-0655-20 del 14 de octubre de 2020

Mediante Resolucion C1-0552-21 del 07 de julio de 2021 “por medio de la cual se
ortoga modificacion de la licencia con Resolucion C1-0655 de 2020 y aprobacion
de planos de propiedad horizontal”, fueron actualizandas las obligaciones
urbanisticas de la siguiente manera:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ: Otorgar MODIFICACION DE LICENCIA CON RESOLUCION C1-0855 DE 2020 Y
APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a JAVIER EMILIO MOLINA ORTIZ
identificado con CC 71.755.865 y JUAN DAVID SANCHEZ MOLINA identificado con CC 1.037.653.561, en el
predio ubicado en la Carrera 64B No. 39 - 22, identificado con matricula inmobiliaria No. 2130.
ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado tendré las siguientes caracteristicas:
Frente del lote: 9,00m
Fondo del lote: Variable
Area del lote: 191,61m?
Area de modificacion: 603,61m?
Area de ampliacion: 109,90 m?
Uso de la edificacién: Vivienda, comercio y servicio
Tipologla del proyecto: Mixto - Multifamiliar .
Numero de pisos generados: 1 Piso
Numero de destinaciones generadas: 4 Viviendas ) .
Numero de estacionamientos generados: 2 Celdas de motos de visitantes y se anula 1 celda de carro
Indice de Otupacién: 85%
indice de Construccién: 2,82 .
- Obligacién por zonas verdes ACTUALIZADAS: 125,43m? = (Bviv * 5.0 * 3.74) + (213,3 =10/ 100)
Obligacién per construccion de equipamientos ACTUALIZADAS: 8,13m2 = (Bviv * 1m2) + (213,3 * 10%)

Imagen tomada de la Resolciéon C1-0552-21 del 07 de julio de 2021

A su vez la licencia C1-0552-21 del 07 de julio de 2021, fue modificada por la
Curaduria Urbana Primera de Medellin, como resultado de la solicitud con
radicado CR-2225 del 16 de mayo de 2023, realizada por la Subsecretaria de
Control Urbanistico, en la que se pidié aclarar los errores de digitacion que
quedaron consignados en la Resolucién C1-0552-21 del 07 de julio de 2021, en
los calculos de las obligaciones urbanisticas, es por ello que la Curaduria Urbana
Primera de Medellin dando respuesta mediante radicado 202310165482 del 25
mayo de 2023, emite la licencia con Resolucion C1-0329-23 del 24 de mayo de
2023 “por medio de la cual se aclara la resolucion No. C1-0552-21 del 7 de julio
de 20217, sin que se genere modificacion de las obligaciones urbanisticas ya
establecidas.
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Debido a lo anterior, y a que se genero una diferencia de 2,927m2 en las
obligaciones urbanisticas por concepto de Construccion de Equipamiento ya antes
liquidadas en dinero por la Resolucién 202150168756 del 19 de octubre de 2021,
y asi mismo teniendo presente que el coefiente de propiedad del titular de las
licencias con resolucion C1-0655-20 del 14 de octubre de 2020, C1-0552-21 del
07 de julio de 2021 y C1-0329-23 del 24 de mayo de 2023, corresponde al 50%,
la Subsecretaria de Control Urbanistico procedera a efectuar la liquidacién en
dinero de las obligaciones urbanisticas determinadas en metros cuadrados,
pendientes de cumplir por Construccion de equipamientos basicos publicos y, se
tomaran los valores en dinero actualizados por metro cuadrado, establecidos por
la Subsecretaria de Catastro para la fecha en la que se expida la resolucién
liquidadora, la cual contara con los valores actualizados del mapa de zonas
Geoecondmicas Homogéneas — ZGH adoptados mediante Decreto Municipal
1760 de 2016 y las resoluciones que se actualicen cada afio por la Subsecretaria
de Catastro.

Asi las cosas, se le informa que deben ser compensados por usted 1,463 m2, por
concepto de Construccion de Equipamiento basico publico para ser compensados
en dinero por concepto de obligaciones urbanisticas, a la fecha de Liquidacion.

En consecuencia, la Subsecretaria de Control Urbanistico de la Secretaria de
Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, en uso de sus facultades
legales, le requiere en calidad de titular de las licencias con resolucion C1-0655-
20 del 14 de octubre de 2020, C1-0552-21 del 07 de julio de 2021 y C1-0329-23
del 24 de mayo de 2023, para mediante oficio dirigido a la Subsecretaria de
Control Urbanistico aporte las pruebas que considere pertinentes.

El término para presentar las pruebas que pretenda hacer valer dentro de la
respectiva actuacion administrativa es de diez (10) dias habiles, contados a partir
de la notificacion del presente requerimiento.

En todo caso, una vez vencido el plazo de los 10 dias habiles, se procedera a dar
aplicacién a lo sefalado en el articulo 32 del Decreto Municipal 2502 de 2019, el
cual sefiala que, “Articulo 32. Resolucion de Liquidaciéon: Cuando se actue de
manera oficiosa, el valor de la liquidacion sera conforme a los valores
determinados en el Mapa de Zonas Geoecondémicas Homogéneas vigentes al
momento de la Resolucion de Liquidacion”
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Contra el presente requerimiento no proceden los recursos de reposicién ni de
apelaciéon, por tratarse de un acto informativo de mero tramite, lo anterior,
conforme a lo dispuesto en el Articulo 75 de la Ley 1437 de 2011 que establece:
“No habra recurso contra los actos de caracter general ni contra los de tramite,
preparatorios o de ejecucion excepto en los casos previstos en norma expresa.”

Estos recursos se concederan en la respectiva resolucion liquidadora de conformidad
con la Ley 1437 de 2011.

Cordialmente,

JUAN GUILLERMO AGUIRRE VANEGAS
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Copia: Resolucion C1-0655-20 del 14 de octubre de 2020. Archivo de la Secretaria de Gestion y Control Territorial.
Subsecretaria de Control Urbanistico. CBML 11050480004.

Elaboré:Camila Miranda Contreras Revisé:Laura Vasquez Sanchez
Abogada Contratista Profesional juridico especializado-Contratista
Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTI()N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CONTROL URBANISTICO
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