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PATRIMONIOS AUTONOMOS FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S A SOCIEDAD
FIDUCIARIA

C.C. 830054539

Teléfono: 414 33 33

Email: sarcila@bancolombia.com.co

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202350081836

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucion catastral No. 202350081836 del No Registra

Este correo electrénico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
que no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.

Centro Administrativo Municipal CAM
— — Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
@ ) O @) @ G Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144 3 0
- Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia %

www.medellin.gov.co



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETAR[A DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

JANRIRMORAIn
DE 06/10/2023
CONSECUTIVO INTERNO R-4458 DE 2023
SOLICITUD N° 202210426981 DE DICIEMBRE 23 DE 2022
SOLICITUD N° 202310143792 DE MAYO 08 DE 2023

“Por medio de la cual se atiende una revision de avaluo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado
por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario
148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y la Resolucion 1149 de 2021,
expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales
A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1y 2 del
articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo
Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora MARIA CECILIA POSADA GRISALES, identificada con la cédula de
ciudadania N°21.675.842, en calidad de representante legal de la sociedad CALAMAR
CONSTRUCTORA DE OBRAS S. A. S, identificada con NIT 811033664, propietarios del
predio identificado con matricula inmobiliaria N° 1069213 y como administradores de
FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A. SOCIEDAD FIDUCIARIA VOCERA DEL
FIDEICOMISO P.A. GUAYACANES DE SAN DIEGO ETAPA 5 X NIT.830.054.539-0,
propietarios del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 1069211, presenta
solicitud de revision del avalto catastral de los predios antes mencionados, ubicados
en el Barrio Buenos Aires — Asomadera N° 1.

Adjunta a la solicitud, copia de los siguientes documentos:

e Avalluo comercial efectuado por la firma Francisco Ochoa Avallos S. A. S, sobre
los predios matriculas inmobiliarias N°1069211 y 1069213.
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e Certificado de RAA.

o Certificados de libertad y tradicion de los inmuebles referidos.

e Certificado de existencia y representacion legal de Calamar Constructora de
Obras S. A. S

o Certificado expedido por la superintendencia Financiera de Colombia de Fiducia
Bancolombia S.A

e Certificado de existencia y representacion legal de Fiduciaria Bancolombia S.A

e Facturas del Impuesto Predial Unificado de las matriculas inmobiliarias
N°1069211 y 1069213, de los periodos 2021 y 2022.

Solicita la peticionaria en su escrito:
‘ANTECEDENTES

PRIMERO: Que FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA, en su
calidad de vocera y administradora del Fideicomiso P.A GUAYACANES DE SAN DIEGO
ETAPA 5, identificado con NIT 830.054.539-0, fungié como titular del derecho de dominio
sobre el inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 001-1069211 DE LA
OFICINA DE Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur (ya sometido al
régimen de propiedad horizontal mediante escritura publica N°758 DEL 26 ABRIL DE
2022 DE LA Notaria 26 de Medellin, 1691 del 26 de julio de 2022 de la Notaria 2 de
Medellin y escritura publica N° 2059 del 01 de septiembre de 2022 de la notaria 2 de
Medellin, efectuado por la sociedad CALMARA CONSTRUCTORA DE OBRAS S.A.S en
favor de FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A SOCIEDAD FIDUCIARIA, en su calidad de
vocera y administradora del Fidecomiso P.A GUYACANES DE SAN DIEGO ETAPA 5,
identificado con NIT 830.054.539-0.

PREDIO MATRICULA INMOBILIARIA
Lole etapa 5 proyecto Guayacanes 001-1069211
San Diego.

Se precisa que sobre dicho predio se ejecutd la etapa 5 del conjunto Residencial
Guayacanes de San Diego.

SEGUNDO: Que la sociedad CALAMARA CONSTRUCTORA DE OBRAS S. A. S es
propietaria de los siguientes inmuebles que seran parte integral del conjunto Residencial
Guayacanes de San Diego, ubicado en la calle 29 N°29-31 de la ciudad de Medellin:

PREDIO MATRICULA INMOBILIARIA
Lote etapa 6 proyecto Guayacanes 001-1068213
San Diego.
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Se precisa que sobre dicho predio se ejecutara la etapa 6 del conjunto Residencial
Guayacanes de San Diego.

TERCERO: Que, para el afio dos mil veintiuno (2021) el avalto catastral del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria N°001-1069211, correspondiente a la
etapa cinco (5) del conjunto Residencial Guayacanes de San Diego, era de
SEISCIENTOS SETENTA'Y DOS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA'Y CINCO MIL
PESOS M/L ($672.745.000), asi:

e A Y J—

MUNICIPIO DE MEDELLIN DOCUMENTO DE COBRQ
"h “and 1121991698510

i IMPUESTO PREDIAL UNIFICADG - e “%
mm T 5y Eimpe B Gompmcanes San Diege.

NMMO Ul DFNTIFICAGION:  §11033004
- PROPITT a9
DROSCHAN DG COORCH CR 04D A 007 D013 G000
AR, S04 2B GT 4001 30000
€ S0rG 0 DE REPARTO: on

Lo anterior, segun se acredita con el respectivo documento de cobro emitido por parte del
Municipio de Medellin, el cual certifica el avallo catastral total para el inmueble referido.

CUARTO: Que, para el afio dos mil (2022) el avalto catastral del inmueble identificado
con folio de matricula inmobiliaria N°001-1069211, correspondiente a la etapa cinco (5)
del conjunto Residencial Guayacanes de San Diego, es de DOS MIL DOSCIENTOS
TREINTA Y UN MILLONES CUATROSCIENTOS SESENTA MIL PESOS M/L
($2.231.460.000), asi:

MUNICIPIO DE MEDELLIN DOCUMENTO DE COBRO

iy 1122144071162

‘Bulssscreinein do lnpresos EECHA DE -

Alcaldia TMPUESTO PREDIAL UNIFICADD 1T-01-2022

Lo anterior, segun se acredita con el respectivo documento de cobro emitido por parte del
Municipio de Medellin, el cual certifica el avalio catastral total el inmueble referido.

QUITO: Que, el incremento en el avaluo catastral del inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria N° 001-1069211 fue del doscientos treinta y dos por ciento (232%),
correspondiente a MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS
QUINCE MIL PESOS M/L ($1.558.715.000).

Pagina 3 de 16 de la Resolucion N°.202350081836

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

- 0S!

2
2
4

SGS



Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

A su vez, se advierte que el valor del impuesto predial anual para el afio dos mil veintiuno
(2021) ascendia a VEINTIDOS MILLONES DOSCIENTOS SEISCIENTOS TREINTA Y
OCHO MIL CIENTO OCHENTA PESOS M/L ($73.638.180). Lo anterior, representa un
incremento en el valor a pagar anual del doscientos treinta y dos por ciento (232%).

SEXTO: Que, para el afio dos mil veintiuno (2021) el avaluo catastral del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria N°001-1069213, correspondiente a la etapa
seis (6) del Conjunto Residencial Guayacanes del San Diego, era de MIL DOSCIENTOS
CUATRO MILLONES OCHENTA Y NUEVE PESOS M/L ($1.204.089.000), asi:

MUNICIPIO DE MEDELLIN DOCUMENTO DE COBRO
T eiuia o8 Y 1421993430770
Subsecretata de Ingresos FECHA DE ELABGRACISN
IMPUESTO PREDIAL UNIFICADOD 04-10-2021
NOMERE O RAZOM SOCIAL: CALAMAR CONSTRUCTORADE OBRAS  MATRICULA:
SAS COMUNA DEL PREDI:
DESTIMACION: LOTE

DIRECCION PRED:O: CL 029 CR 029 122 LOTE

Lo anterior, segun se acredita con el respectivo documento de cobro emitido por parte del
Municipio de Medellin, el cual certifica el avallio catastral total para el inmueble referido.

SEPTIMO: Que, para el afio dos mil veintidds (2022) el avalio catastral del inmueble
identificado con folio de matricula inmobiliaria N° 001-1069213, correspondiente a la
etapa seis (6) del Conjunto Residencial Guayacanes de San Diego, es de CUATRO MIL
CUATROSCIENTOS TREINTA Y SEIS MILLONES STECIENTOS CUARENTA MIL
PESOS M/L ($4.436.740.000), asi:

OCTAVO: Que, el incremento en el avalto catastral del inmueble identificado con el folio
de matricula inmobiliaria N° 001-1069213 fue del doscientos sesenta y ocho por ciento
(268%), correspondiente a TRES MIL DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL PESOS MI/L ($3.232.651.000).

A su vez, se advierte que el valor del impuesto predial anual para el afio dos mil veintiuno
(2021) ascendia a TREINTA Y NUEVE MILLONES SETECIENTOS TREINTA U
CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA PESOS M/L ($39.734.940), mientras que
para el afio dos mil veintidés (2022) corresponde a CIENTO CUARENTA Y SEIS
MILLONES CUATROSCIENTOS DOCE MIL CUATROSCIENTOS VEINTE PESOS M/L
($146.412.420). Lo anterior, representa un incremento en el valor a pagar anual del
doscientos sesenta y ocho por ciento (268%).

SOLICITUD

Pagina 4 de 16 de la Resolucion N°.202350081836

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

De conformidad con lo expuesto SOLICITO al despacho a su cargo revisar el avaluo
catastral de los predios identificados con matricula inmobiliaria N°001-1069211 (etapa 5)
y 001-1069213 (etapa 6) pertenecientes al proyecto Guayacanes de San Diego, ubicado
en la calle 29 N° 29-31 de la ciudad de Medellin, Antioquia, obtenido asi un ajuste en el
valor facturado por concepto de impuesto predial unificado, que se adecue a la
condiciones y caracteristicas del inmueble. Lo anterior, teniendo en cuenta el documento
CONPES 066 de diciembre de 2021 y el Decreto 1891 de 2021, esto es, con un ajuste de
tres por ciento (3%).

Subsidiariamente, en caso de no acceder a la peticion, solicito respetuosamente revisar
el avallo catastral de los inmuebles, establecidos como valor catastral el correspondiente
al sesenta por ciento (60%) del avalio comercial aportada con la presente solicitud, de
conformidad con el articulo 2.2.2.1.1 del decreto 148 de 2020.

En todo caso, el avallo catastral deberd revisarse a partir del treinta (30) de diciembre de
dos mil veintiuno (2021), aplicandose por tanto su vigencia a partir del primero (1) de
enero de dos mil veintidds (2022).

Finalmente, y teniendo en cuenta que el impuesto predial del inmueble identificado con
matricula inmobiliaria nimero 001-1069211 fue pegado en su totalidad, solicito que, una
vez revisado el avallo catastral a 30 de diciembre de 2021, se proceda con la devolucién
del valor pagado en exceso”.,

Con el fin de atender la peticién de la referencia, se remitié el trdmite a la Unidad de
avallos, para el estudio econémico de los inmuebles, por lo que se emite el informe
técnico GE — 264 de octubre 6 de 2023y los informes FE-3600 INFO 20684 de octubre
6 de 2023 y FE-3599 INFO 20685 de octubre 6 de 2023, en donde se indica lo siguiente:

GE - 264 octubre 6 de 2023

Con el presente informe se da respuesta a la solicitud sobre la revision del avallo catastral
para los predios identificados con las matriculas inmobiliarias N°1069211 y 1069213

Actualmente en los archivos de catastro el inmueble figura asi:

MATRICULA| AREA M? IGE vl m* ZGE AVALUO CATASTRAL 2023
10659211 1.449 846| S 2.294.820 | S 2.327.636.000
1069213 2.881 846 5 2.294.8320 | 5 4.627.963.000
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Verificado el avallo catastral actual de los inmuebles, se considera que estos estan
desfasados de la realidad del mercado inmobiliario del sector por lo que se procede a la
revision y para lo cual se lleva el caso al comité de avallos de la Subsecretaria de
Catastro.

DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Los inmuebles objeto de la revision se localiza en el Barrio La Asomadera N°1 de
la Comuna Nro. 9 (Buenos Aires), este sector se caracteriza por ser de uso
residencial, la mayoria de las edificaciones de este sector se encuentran
construidas parte en tipo unifamiliares (hasta tres pisos), y parte tipologia
multifamiliares (cuatro o mas pisos), conjunto de unidades cerradas, las
principales vias de acceso son las calles N° 29C, 19A vy las carreras N° 28, 30,
31, estas vias se encuentran pavimentadas, sefializadas y en regular estado de
conservacion.

UBICACION DE LOS PREDIOS

objeto de g
revisién

‘Subsecretaria de Catastro
Secretaria de Control y Gestion Temtorial

Alcaldia de Medellin

Direccién: Calle 29 N° 29 — 321 . Fecha: 4/10/2023 Clencia, Tecnologia @ Innovacion
Presentado por: Giovanni de Jesus Arango Orrego P4g.3/21
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UBICACION DE LOS PREDIOS

Una ubicacién

realmente estratégica

Con una vista inigualable, un clima ideal
y el mejor tréfico de la ciudad

A 2 min del Ténel de Oriente

PO A3 min del Chuscalito

A 5 min del Country club.

A5 min del Seminario Mayor
A5 min del Mall ELIndio

A5 min de Hotel Intercontinental
A 8 min de Palms Avenue

A9 min del CCial Sandiego

A 12 min del Centro de Medellin
A 13 min de Ciudad del Rio

[ERCRONENERCNE O]

A 15 min del C.Cial EL Tesoro

b

o ‘Subsecretaria de Catastro
sl starfa de Control y Gestion Temtorial

[F5]

= Ly
| Alcaldia de Medellin

o

Direccion: Calle 29 N° 29 — 321 . Fecha: 4/10/2023 Clencia, Tecnologia e Innovacion
Presentado por: Giovanni de Jesus Arango Orrego Pag.2/21

MAPAS DE ZHG CATASTRAL 2023

$2.200.000

COD 846

Do do
Direccién: Calle 29 N° 29 — 321 . Fecha: 4/10/2023 Ciencia, Tecnologia o Innovacion
Presentado por: Giovanni de Jesus Arango Orrego Pag.8/21
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Pruebas aportadas:

Se presenta un avallio comericial realizado por la firma Francisco Ochoa Avallos S.A.S
donde presenta un valor m2 comercial de $891.532.

Bajo e método/enfoque residual el valor por metro cuadrado para los lotes es de

$891,632/m2,

Se presentaron ante el comité de avallos, las siguientes razones por las cuales no se
acepta la prueba aportada:

CONSIDERACIONES

En cuanto al informe de avallo realizado por la firma Francisco Ochoa para las matriculas N° 1069211.
Etapa 5 y la matricula N° 1069213. Etapa 6, las investigaciones de mercado utilizadas no se visualiza el
procedimiento estadistico que justifique el quiebre del 10% por ubicacion.

En el método residual empleado por la firma no se desarrolla con los valores de venta del mismo proyecto.

En cuanto al costo financiero y tratandose de un ejercicio residual estatico no se tiene en cuenta el costo
financiero, sin embargo para reconocer la perdida de valor del dinero en el tiempo utilizamos en el ejercicio
un 2%, no se evidencia la justificacion del 5% aplicado para el costo financiero y del 2% aplicado para los
imprevistos.

El resultado del ejercicio realizado, donde se establece el valor del metro cuadrado para el lote $ 891.632
no corresponde con la realidad del mercado inmobiliario, en el sector.

Se realiza un ejercicio residual, tomando en cuenta lo estipulado en la licencia de
construccion C2-19-1226 de 2019.
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RESIDUAL SEGUN LICENCIA N° C2-19-1226 DE 24 DE ABRIL DE 2019
ETAPASS5Y 6

METODO (TECNICA) RESIDUAL MATRICULA N” 1069211 1069213 LOTE ASOMADERA N°1
I APARTAMENTOS 112,00 AREA BRUTA LOTE
AREA PROMEDIO APARTAMENTO 60,00
s |_Pomcoms Jmon HOMORARIOS. 1269
@!& DENSIDAD (vHa)| 250 e
110, ALTURA 1. Arquateddnicos 120% 120%
M—L ép?' - 2 o in s00% 220%
I 3 3 1.00% Dis%
IC, F . s i Tecnica (+ 08 2000 m2) 050% 2%
[ 5 G 250% 578.360.00( 250%
6619.00 | I X T s P el Progecio 1.00% 530570360000 00%
7 ventas 3.00% $39.579.360.000 300%
[ EsiapoDEpeRDDAS YoRNANCIS ] canmioa N - e i o
ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS [ CANTIDAD | D T VAIORPROM | IOTALS | Y GASTOS B VERTA E)
i $30.579.360.000 250%
INGRESOS §30.579.360.000 050%
VENTAS 39676360000 T00.00% 2T
AREA VENDIOLE APARTANENTOS 6.668,00 " $5.440000 5 36.279.360.000 91.66% 579 360000 T00%
AREA VENDISLE COMERCIO m $0 0,00% 39.579.350.000 3NELUEN 0.60%
Ho. PARQ. PRIV. VENDIBLES 110,00 ung $30.000.000 $3300.000.000 8.34% 55 e
No_CUARTOS UTILES VENDIBLES 000 Ung s0 0,00% v . S
TOTAL AREAVENDIBLE (i) T 3207580304 053
530570360000 3791587200 200%
FGRESOS 539578360000 51167 380 800 300%
COSTOS DIRECTOS CONSTRUCCION $ 17.746.465.786 44.84% 530670360000 81167330 809 300%
7. Adecuacin y mowmiento ge iemas / Urbanisma 236000 3 575000 $327.000.000 0,83%
— TOTAL INGRESOS.
§ Vias Piiblicas Obligadas a Ejecutar 0.00 ml 50 s ggg: T T LT ST ==
| TUOAD $3165343.800 8.00%
4. COSTOS DE CONSTRUCCION coc 10.785,00 17.419.465.786,00 T | T
Apatamentos Jcoc 666900 [ §1.856.967 $12382112023 31.20% - [ Frean ] vaoRm | vALORwr-REDONDEADD | VALORTOTAL 5 VENTAS (o
Buostios | 947,00 m $1856.967 stz 1% R Lo | o e BEA | T A
PARQUEADEROS m 347900 m §1030.766 $3276805.114 8.28% —
CUARTOS OTILES m 000 m S0 50 0,00%
TOTAL s
oo e i VALOR ADOPTADO PARA EL LOTE $ 1.365.000
T Disenos Estuduraies £860.00 S $8000 $53352000 0,13%
Estu0i0s (Suelos, amblentales, mowilidad, vias, 15 455 "
2 | qlickicos, Wi cos, Topog, gas) 150% [%COCONSTH 17746465785 $266.196.987 067%
3 Presupussto y Control 100%  [% COCONSTH  $17.746.465785 $177.464 858 0,45% Subsecretaria de Catastro
Rewsién de Planos (para + de . r ’ - N
4 000 ma) 0,00 Sin 50 s0 0,00% Secretaria de Confrol y Gestion Termitorial
Alcaldia de Medellin
Disirito de-
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El valor m2 comercial obtenido de $1.365.000 es sometido a consideracién del comité de
avaluos y se aprueba mediante acta # 9 de octubre 4 de 2023.

Se concluye entonces que el valor m2 de los predios en cuestion no es lo que se presenta
en la prueba y tampoco el valor m2 actual de la Zona Geoecondmica con cédigo 846, valor
m?2 de $2.294.820.

CONCLUSION:

Ajustar el avalto catastral de los predios de acuerdo al valor m2 aprobado en comité de
avaluos quedando asi:

MATRICULA |AREAm®>  |VALOR M? COMERCIAL APROBADO |VL M? CATASTRAL 70% |AV. CATASTRAL 2023 |AV. CATASTRAL 2022
1069211 1.449] ¢ 1.365.000 | $ 955.500 | ¢  1.384.520.000 | $  1.327.313.000
1069213 2.881] $ 1.365.000 | $ 955.500 | §  2.752.796.000 | §  2.639.053.000
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Avaluos grabados en SAP mediante los informes FE 3599 para la maticula 1069213 y FE
3600 para la matricula 1069211.
FE- 3599 INFO 20685 de octubre 6 de 2023

Observaciones:
Valor m? comercial de $1.365.000 aprobado mediante comité de avalto 9 de octubre 04
de 2023.

FE-3600 INFO 20684 octubre 6 de 2023

Observaciones:
Valor m? comercial de $1.365.000 aprobado mediante comité de avallo 9 de octubre 04
de 2023.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales y se
dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacion, actualizacién y conservacion de los catastros y la determinacién de los avallos
de cada uno de los predios de su jurisdiccidon” (subrayas fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacion de los cambios que sufra
la informacién de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacién
oficial.

El avaltio catastral, se fija teniendo en cuenta criterios de indole técnico y legal, como el
estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de conservacion,
los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones del terreno,
vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afios de construido, destinacion
econOmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario, a través de firmas y agentes especializados; asi
como la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de
2012, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC)
y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019,
articulos 79 a 82y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial” en
su articulo 1° Avaluos catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo
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de catastro multipropdsito, los criterios y las normas para inscripcion por primera vez,
como los de conservacion y actualizacién se ajustaran al mencionado modelo”.

A su turno el Articulo 4° de la Ley 1995 de 2019 sefala que los propietarios poseedores
o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran presentar para efectos
catastrales, en cualquier momento, solicitud de revision catastral, cuando considere que
el valor no se ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberan
presentar las pruebas que justifiquen su solicitud (...).

El Decreto 148 de 2020 define el avallo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningln caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este Ultimo. Para su determinacién no serd necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El literal d) del Articulo Articulo 15 de la Resolucion 1149 de 2021, clasifica las
mutaciones de cuarta clase, asi:

(...)

“d) Mutaciones de cuarta clase: Las que ocurran por el reajuste de los avaltios catastrales
de los predios, ya sea por reajuste anual determinado por el articulo 6° de la Ley 14 de
1983 y en concordancia con lo sefialado en el articulo 6° de la Ley 242 de 1995, el articulo
190 de la Ley 1607 de 2012 o en la norma que la modifique, adicione o derogue, por el
resultado de una revision de avalto, asi como las autoestimaciones del avaltio catastral’.

El Articulo 33, sefiala: “Revision del avaluo. El propietario, poseedor u ocupante podra
presentar la correspondiente solicitud de revision del avalto de su predio, a partir del dia
siguiente al de la fecha de la resolucion mediante la cual se inscribe el predio o del acto
que haya modificado el avallio en el catastro.

La solicitud de revisién del avalio debera acompafiarse de las pruebas establecidas en
la normatividad vigente y que fundamenten las variaciones presentadas por cambios
fisicos, valorizaciébn, cambios de uso o mercado inmobiliario, tales como: planos,
certificaciones de autoridades administrativas, ortofotografias, aerofotografias, avallios
comerciales, escrituras publicas u otros documentos que demuestren cambios fisicos,
valorizacién, o cambios de uso en el predio.

El término de la revision del avalto catastral y los recursos que proceden se regiran por
lo dispuesto en la Ley 1995 de 2019 o en la norma que la modifique, adicione o derogue”.

El Articulo 34. Forma de la peticion de revision. Los propietarios, poseedores y las
entidades con funciones relacionadas con la tierra podran pedir por escrito ante el gestor
catastral, directamente o por conducto de sus apoderados o representantes legales, la
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revision del avallo catastral con las pruebas de que el mismo no se ajusta al mercado
inmobiliario”.

En la peticion de revision del avallo, el solicitante debe indicar la o las vigencias sobre
las cuales hace la peticion y las pruebas deben corresponder a las vigencias solicitadas
hasta la Ultima actualizacion catastral.

El Articulo 35, sefiala que los Avallos resultantes del trdmite de la peticién de revisién.
Los avaluos resultantes del tramite de la peticion de revision, tendran la vigencia fiscal
que se indique en la providencia en firme, correspondientes a las vigencias objeto de la
solicitud”.

Asimismo, es menester indicar que la comuna 9 (Buenos Aires), en la cual se encuentran
ubicados los predios identificados con matriculas inmobiliarias N° 1069211 y 1069213,
fue objeto de actualizacién catastral en el afio 2021, con vigencia fiscal para el afio 2022;
ello en razén a la Resolucion N° 202150189633 del 31 de diciembre de 2021, “Por la cual
se clausuran las labores de la actualizacion catastral permanente, se ordena la
renovacién de la inscripcién en el catastro de los inmuebles ubicados en las COMUNAS
de BUENOS AIRES (09), LA AMERICA (12), GUAYABAL (15), BELEN (16) Y EN EL
CORREGIMIENTO DE SANTA ELENA (90) DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, se
determina la entrada en vigencia de los avallos resultantes y se establece el inicio del
proceso de Conservacion’.

El Articulo 17 de la Resolucion 1149 de 2021, consagra que se entiende por Rectificacion
la correccidn en la inscripcion catastral del predio, en los siguientes casos: 1. Errores en
la inscripcion catastral. 2. Cancelacion de doble inscripcion de un predio. 3. Cambios que
se realicen para mejorar la precision de la georreferenciacion del predio y/o
construcciones o edificaciones, o modificaciones producto de la proyeccion de las bases
de datos catastrales a los sistemas de proyeccidn cartografica definidos por el IGAC.

El trdmite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a
peticion de parte y previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo
puntual motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.

Es preciso sefialar, que el Articulo 2.2.2.1.1 del Decreto Reglamentario 148 de 2020
define el Catastro como “el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el
territorio nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica
y economica con base en criterios técnicos y objetivos.” Es por ello, que queda claro que
la principal funcién del Catastro es realizar el inventario de los predios ubicados en el
Municipio de Medellin, y no la facturacion del Impuesto predial Unificado, lo
cual corresponde a la Secretaria de Hacienda - Subsecretaria de Ingresos.
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El Articulo 2.2.2.1.3 del Decreto 148 de 2020, sefiala: Objetivos de la gestién catastral.
“El servicio publico de gestidn catastral tendra como objetivo esencial garantizar la calidad
de la informacion catastral de los bienes inmuebles del pais, buscando una cobertura del
servicio y una prestacion eficiente del mismo de forma permanente, continua e
ininterrumpida en favor del ciudadano, con el proposito de servir de insumo en la
formulacion e implementacion de politicas publicas y brindar seguridad juridica a la
relacion de los ciudadanos con los bienes raices en el territorio nacional”

Con la referencia a esta disposicion se quiere indicar la diferencia entre el catastro, que
hace parte del sector estadistico de la Nacion y se rige por normas sustancialmente
alejadas del procedimiento de cobro del impuesto predial unificado, que hace parte del
procedimiento tributario y se rige por la normativa tributaria nacional o territorial
correspondiente.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avallios catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afio, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social -CONPES que no podra
ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

Con base en el informe de la unidad de Avallos, se determina modificar el avallo
catastral para los inmuebles con las matriculas inmobiliarias N° 1069211 y 1069213.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Modificar en la base de datos catastral los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias N°1069211 y 1069213, en cuanto al avaluo catastral, a partir de
31 de diciembre de 2021 (fecha de publicacion en la gaceta oficial de la Resolucion
N°202150189633 de actualizacion), teniendo en cuenta el informe GE-264 de 6 octubre
de 2023 y los informes FE-3599 INFO 20685 de 06 octubre de 2023 y FE-3600 INFO
20684 de octubre 6 de 2023 de la unidad de avaltos, con la siguiente informacion:

Cdédigo de ubicacion 0914001-0321
Area Lote: 1.449m2Zona Geoecondémica 846
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AVALUO AVALUO
MATRICULA |VIGENCIAS |AVALUO LOTE | CONTRUCCION TOTAL
$1.327.313.000 $0 $1.327.313.000
1069211 2022
$ 1.384.520.000 $0 $ 1.384.520.000
2023
Cdédigo de ubicacion 0914001-0322
Area Lote: 2.881m2Zona Geoecondmica: 846
] ) AVALUO ) )
MATRICULA |VIGENCIAS | AVALUO LOTE | CONTRUCCION | AVALUO TOTAL
$2.639.053.000 $0 $ 2.639.053.000
1069213 2022
$ 2.752.796.000 $0 $ 2.752.796.000
2023

Articulo 2° Los avaluos catastrales fijados para los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias N° 1069211 y 1069213, tendran vigencia fiscal a partir del 1° de
enero del afio 2022.

Articulo 3° Remitir copia del presente Acto Administrativo a la Subsecretaria de Ingresos
de la Secretaria de Hacienda para los fines pertinentes

Articulo 4° Contra la presente resolucién proceden los recursos de reposicién ante el
Subsecretario de Catastro y el de apelacién, en forma directa o subsidiaria, ante la
Secretaria de Gestion y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por
escrito, en diligencia de notificacion personal, dentro de los diez (10) dias hébiles
siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de
destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y
77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo).

Pagina 14 de 16 de la Resolucidon N°.202350081836

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

. oS
. 0S!

[,
Y

SGS



Alcaldia de Medellin

——— Distritode ——
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011 ala
sefiora MARIA CECILIA POSADA GRISALES identificada con la cédula de ciudadania
N°21.675.842, representante legal de la sociedad CALAMAR CONSTRUCTORA DE
OBRAS S. A. S identificada con NIT 811033664, en la CR 9 # 2 — 10 interior 118 — via las
palmas, teléfono (604)5609600 ext 104, Email: juridica@constructoradeobras.com

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

SOU\\_G . D\'Pepeé. . \_ # ﬁnje/o IOy

Elaboré: SONIA DIANEIBY YEPES LONDONO Revis6: ANGELA MARIA TASCON CALVO

H2)

Aprob6: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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