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Decreto Provisional 1720099473

“Por medio del cual se revisay ajusta el Macroproyecto para el Area de
Intervencion Estratégica MEDRIo, Zona Rio Sur, se derogan el Decreto 2078
de 2015 modificado por el Decreto 2195 de 2019, que lo adoptaron y
modificaron y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE DE MEDELLIN (E)

En uso de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 3 del articulo 315 de
la Constitucion Politica, las legales conferidas en los numerales 1y 14 del literal D
del articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el articulo 19 y el 27 de la Ley 388 de
1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, en concordancia con
lo reglamentado en los articulos 2.2.4.1.1. al 2.2.4.1.7.7 del Decreto 1077 de 2015
Unico Nacional del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y los articulos 455 al 460
del Acuerdo Municipal 048 de 2014, el Decreto Nacional 1609 de 2023y,

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 114 Ley 388 de 1997 crea el macroproyecto urbano como figura de
planificacibn complementaria, entendida como el conjunto de acciones
técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la ejecucion de una operacion
urbana de gran escala, con capacidad de generar impactos en el conjunto de la
estructura espacial urbana y orientar el crecimiento general del Distrito.

La citada Ley 388 de 1997, en su articulo 19 crea el Plan Parcial para los suelos
con tratamiento de renovacion y desarrollo, y ademas, para aquellos que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, Macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales.

El Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo
plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin y se dictan otras
disposiciones, establece entre sus principios, la “solidaridad social y territorial” y
como apuesta territorial, “la equidad territorial municipal y gestién asociativa”, a
través de la configuracién de un sistema integrado de reparto equitativo de cargas
y beneficios, la implementacion de estrategias de regeneracién urbana a partir de
Macroproyectos en las areas de intervencion estratégica Yy la constitucion y
consolidacion de un Subsistema Habitacional Incluyente.
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El citado acuerdo, en su articulo 61, y en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 12
de la Ley 388 de 1997, identifica en el territorio municipal las Areas de Intervencion
Estratégica —en adelante AIE-, con el fin de direccionar acciones vy utilizar los
instrumentos de planificacion y gestion complementaria del Plan, en porciones del
territorio distrital que presentan las mayores oportunidades para que en ellas se
produzcan las transformaciones territoriales necesarias, que permitan concretar el
modelo de ocupacion. Por lo tanto, requiere de un conjunto de medidas para
alcanzar las condiciones fisicas y funcionales adecuadas, acomparfadas de grandes
apuestas sociales y econémicas. A través de la planificacion de las AIE, se resuelve
la escala intermedia de la planeacién alcanzando un mayor detalle, que articula la
escala general del Plan de Ordenamiento y la escala de detalle de los proyectos
publicos y privados en un proceso multiescalar de direccionamiento e intervencion
del territorio.

Los Macroproyectos urbanos deben vincular al proyecto las diversas instancias
publicas y privadas directamente involucradas en el desarrollo de los poligonos,
mediante la utilizacién de mecanismos de concertacion idoneos, convenidos en el
acuerdo urbano que lo sustenta y establecer los procedimientos mediante los cuales
el Distrito participara en la captacion de las plusvalias urbanas, resultantes de las
acciones urbanisticas contempladas para el desarrollo del respectivo
Macroproyecto. Asi mismo, debe implementar la distribucion equitativa de cargas y
beneficios entre todos los agentes involucrados en la operacién, con el fin de
instrumentar los Planes de Ordenamiento Territorial, en porciones determinadas del
territorio urbano, para definir sus caracteristicas particulares de urbanizacion, sus
procedimientos de gestion y las correspondientes normas complementarias.

Entre las AIE identificadas por el Plan, se encuentra la AIE MEDRio, que
Corresponde al Corredor del Rio Medellin y su area de influencia, en consideracién
al reconocimiento de caracteristicas homogéneas desde la estructura urbana y
desde aspectos socio econdmicos, se subdivide en tres zonas: Rio Norte, Rio
Centro y Rio Sur.

La planificacion en la zona Sur del AIE MedRio se orienta al aprovechamiento de
los suelos industriales, al impulso de la competitividad de la ciudad en las redes
economicas globales y a la coexistencia de usos residenciales con la industria
sostenible y de dltima generacion, asi como con otros usos complementarios.

Los articulos 455 y 458 del Acuerdo 48 de 2014, establecen que el macroproyecto
es un instrumento de planificacibn complementaria de segundo nivel y los alcances
normativos con respecto a los demés instrumentos de planificacion, entre los cuales
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se encuentra, incorporar y armonizar los instrumentos de planificacion de tercer
nivel a su interior. Corresponde también al instrumento, determinar el proyecto de
delimitaciéon de la Unidad de Actuacion Urbanistica o de Gestion en los poligonos
sujetos a Plan Parcial, en funcién de la minima superficie necesaria para la
integracion de lotes y segun la estructura predial del poligono; y establecer el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios en cuatro escalas: distrito,
Macroproyecto, instrumentos de planificacibn complementaria de tercer nivel y
unidades de actuacion urbanistica.

Con fundamento en lo anterior, se expidié el Decreto Municipal 2078 de 2015, por
medio del cual se adopté el macroproyecto para el Area de Intervencion Estratégica
AIE MEDRIo, Zona Rio Sur, segun se establece en el Mapa 9. Areas de Intervencion
Estratégica, que se protocolizé con el Acuerdo 048 de 2014.

El Macroproyecto Rio Sur, incorporo los instrumentos de planificacion adoptados y
vigentes, entre los que se encuentran algunos planes parciales y planteamientos
urbanisticos de Areas de Preservacion de Infraestructura -API-. Adicionalmente,
formulé y adoptd los planes parciales los planes parciales para los poligonos
Z5 R 22,75 R 24,75 R 25,75 R 26,75 R 27,726 R 28,76 R 29,76 R_30,
Z6 R 31,76 R 32,76 R 33,26 R _34,7Z6_R_47 ydefinid las determinantes para
la revisibn o nueva formulacién de los instrumentos de Planificacion del
Macroproyecto, una vez perdieran su vigencia.

En aplicacion de las disposiciones del Capitulo 1 del Titulo IV del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda y Desarrollo Territorial 1077 de 2015, con
respecto al procedimiento para la formulacién y adopcion de planes parciales, el
Departamento Administrativo de Planeacién adelanté en su momento las etapas de
formulacion, revision, concertacion y consulta, previas en los términos de la norma
citada y del Plan de Ordenamiento Territorial, agotando las fases definidas en el
articulo 460 del Acuerdo 48 de 2014, relacionadas con el diagnostico, formulacion,
revision, participacion democratica, informacién publica, citaciébn a propietarios y
vecinos y adopcion, de lo cual dio cuenta el anexo al Documento Técnico de Soporte
del Decreto 2078 de 2015.

El Decreto 2078 de 2015 en su articulo 257 defini6 que el instrumento podria
revisarse y ajustarse, total o parcialmente, en cualquier momento, por iniciativa de
la Administracion municipal, hoy distrital, acudiendo a motivaciones sustentadas
técnicamente en pardmetros de seguimiento y evaluacién relacionadas con
situaciones como: a) el cambio radical de las condiciones de mercado; b) la
imposibilidad de llevar a cabo los aportes a cargas urbanisticas; c) la trasformacién
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radical de las condiciones de los inmuebles y d) el excesivo incremento en los
precios del suelo.

En aplicacién de esta disposicion, el Departamento Administrativo de Planeacién a
través de la Subdireccién de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad, en
ejercicio de las funciones descritas en los numerales 1 y 2 del articulo 343 del
Decreto 883 de 2015, lider6é un trabajo conjunto publico-privado, que dio como
resultado una ruta de trabajo para consolidar un “Modelo Dinamico de Gestién”
conformado por estrategias que permitieran implementar mecanismos para facilitar
la gestion y el acompafiamiento interinstitucional; para lo cual se expidi6 el Decreto
2195 de 2019, que revisa y ajusta el Decreto 2078 de 2015, donde se pretendi6
contribuir a mejorar la eficiencia de las estructuras financieras de los proyectos, en
funcién de la capacidad de absorcién del mercado de proyectos que desarrollan los
topes de aprovechamiento urbanistico otorgados por el Plan de Ordenamiento
Territorial, generando los mecanismos normativos que permitieran una reconversion
progresiva de vocacion y dinamicas urbanas de los poligonos, asi como una
disminucién de los niveles de incertidumbre en su proceso de comercializacion,
habida de cuenta de los mayores valores del suelo.

Posteriormente, el seguimiento y evaluacion de los tres Macroproyectos del Rio
evidencié un lento proceso de implementacion y gestion de los poligonos de
renovacion urbana que permitiera dar cumplimiento al modelo de ciudad trazado por
el Acuerdo 48 de 2014, lo que hizo necesario emprender en el afio 2020 su revision,
con el objetivo de ajustar y adicionar las metodologias de gestion aplicables y los
lineamientos establecidos. Para ello, realizaron mesas de trabajo con el fin
identificar las problematicas y los ajustes que precisa el Macroproyecto Rio Sur.

Producto de la revision de los diferentes documentos que conforman el
Macroproyecto y como resultado del relacionamiento con los diferentes actores, se
encontraron los siguientes problemas, objeto de ajuste en el presente Decreto:

1. Diferencias en las areas netas establecidas en la cartografia, los documentos
técnicos, el reparto equitativo de cargas y beneficios y los decretos de adopcion
de los planes parciales.

2. Inconsistencias en las secciones viales definidas en el Plano indice de Proyectos
Viales con las secciones viales definidas en el POT y en el Macroproyecto.

3. Dificultades en la aplicacion de las formas de cumplimiento de la exigencia de
generacion de viviendas de interés social -VIS- y de interés prioritario -VIP-.
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4. Dificultad en la concreciéon del espacio publico en las Areas Receptoras de
Obligaciones Urbanisticas -ARO- como principal estrategia para la generacion
de nuevo espacio publico en los planes parciales.

5. Inconsistencias en el reparto de cargas y beneficios reflejadas en el desequilibrio
entre las UAU y las ARO, y en las imprecisiones en las areas netas, lo que
conllevaba a una incorrecta aplicacién de la norma y dificultaba la gestion del
espacio publico.

6. Imposibilidad de generar convertibilidad de metros cuadrados de otros usos al
uso residencial.

7. Imprecisiones en las delimitaciones de Areas de Manejo Especial -AME- y falta
de claridad en las normas aplicables para su desarrollo y posible vinculacion al
desarrollo de las unidades de actuacién de los Planes Parciales.

8. Falta de mecanismos de financiacion y gestién que posibiliten la concrecion de
cargas externas de servicios publicos domiciliarios.

Con el fin de superar los problemas identificados, el presente Decreto incorpora las
tematicas no ajustadas de los Decretos No. 2078 de 2015 y 2195 de 2019 y genera
nuevos contenidos y ajustes con el fin de consolidar siete (7) estrategias, que
permitiran activar los procesos de renovacion urbana en la ciudad, entendidos como
una apuesta para lograr impactar de manera positiva la articulacion de los
instrumentos desde la administracion y los operadores del territorio, con la dinamica
inmobiliaria del sector privado, con el fin de concretar el modelo de ocupacion
territorial planteado por el Plan de Ordenamiento Territorial, las cuales se detallan a
continuacion:

El modelo de ocupacion (planteamiento urbanistico) del Macroproyecto debe
ajustarse a partir de la eliminacion de la mayoria de las Areas Receptoras de
Obligaciones Urbanisticas — ARO- que pasan a ser UAU de manera que
potencialmente pueden vincularse al sistema de espacio publico a partir de los
recursos recaudados por este concepto en todo el Macroproyecto. Con este ajuste,
el Macroproyecto Rio Sur adopta un modelo de ocupacion dinamico y flexible que
se va concretando desde los sistemas publicos (espacio publico efectivo y
equipamientos), en funcién de la dinamica inmobiliaria, sin limitar las posibilidades
de desarrollo de predios que, por su tamafio y localizacion, podrian transformarse
en cualquiera de los dos sentidos, razén por la cual estas UAU-RO entran al sistema
de reparto equitativo donde se le asignan sus respectivos aprovechamientos y
obligaciones en funcion del area neta, pudiendo concretarlas alli mismo a través del
proceso de licenciamiento urbanistico.
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En términos de la norma volumétrica, especifica y del perfil urbano general, el
presente Decreto ajusta algunas disposiciones, propendiendo por la armonizacion
de las apuestas del Plan de Ordenamiento Territorial, en términos del perfil de
ciudad, buscando facilitar la estructuracion de los proyectos inmobiliarios, a partir
de eliminacién de barreras normativas de orden volumétrico que no favorecian el
desarrollo de proyectos que pretendieran incorporar mecanismos de convertibilidad
o perfilados a favorecer productos inmobiliarios en contextos de mercado
especificos.

Depura la metodologia aplicable para la definicion de las Areas de Manejo Especial
— AME-, con relacion a las dinamicas cambiantes de la ciudad, asi como las
inconsistencias identificadas en el proceso de revision, entre la formulacién de los
Macroproyectos y la realidad del territorio.

La presente revision y ajuste se fundamenta en la conservacion de las premisas
generales del reparto realizado a escala del Macroproyecto, y en el mismo sentido,
se conservan las normas y premisas del modelo de ciudad y del Macroproyecto
establecidas para la AIE MEDRio Sur en el Decreto 2078 de 2015.

Sin embargo, con el fin de superar situaciones de inequidad en el reparto entre las
UAU vy las ARO, es necesario ajustar la asignacion de las cargas y los
aprovechamientos urbanisticos expresados en densidad e indice de construccion a
escala del Plan Parcial, sin superar los aprovechamientos maximos establecidos del
Sistema de Reparto efectuado a escala del Plan de Ordenamiento Territorial y el
Macroproyecto.

Asi mismo, se propone la incorporacion de la convertibilidad de metros cuadrados
de otros usos a vivienda, sin aumentar la densidad, generando equivalencias y
opciones de desarrollo con el fin aumentar los posibles escenarios en la
estructuracion de proyectos inmobiliarios en las condiciones de mercado actual.

Igualmente, se incorporan precisiones y ajustes en la regulacion del cumplimiento
de la exigencia de generacién de viviendas VIS Y VIP en la renovacion urbana, el
marco de la nueva reglamentacion distrital contenida en el Decreto 1055 de 2022
por medio del cual se deroga el Decreto Municipal 1674 de 2016 en materia de
compra de derechos fiduciarios y que ha optimizado las alternativas para concretar
la vivienda social y prioritaria en los poligonos de renovacion.

En cuanto a las cargas externas del sistema de servicios publicos, el Macroproyecto
acoge las disposiciones generadas por Empresas Publicas de Medellin -EPM- con
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posterioridad a su adopcién y que han creado mecanismos e instancias de
relacionamiento para la financiacion de la construccion de redes de servicios
publicos en los planes parciales de renovacion urbana.

Con el presente Decreto se pretende establecer un marco técnico-juridico por medio
de una ruta de gestion estratégica, que permita una sinergia entre la activacion
efectiva de la renovacién urbana en todas las areas priorizadas, con el fin de
potenciar su ocupacion, con una perspectiva positiva frente a los lineamientos
ambientales, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica
existente; impulsar la densificacion racional de é&reas para vivienda y otras
actividades; promoviendo un uso eficiente y sostenible del suelo, conforme a los
parametros normativos y la realidad factica del territorio.

Este proyecto de Decreto fue oportunamente socializado y discutido con las
dependencias y entes descentralizados de la Administracién Distrital que tienen
entre sus competencias, la aplicacion de sus disposiciones. Adicionalmente, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077
de 2015, previa citacion mediante correo certificado y edicto en prensa, se llevaron
a cabo los eventos de informacién publica, citacion a propietarios y vecinos, de los
planes parciales del Macroproyecto Rio Sur, con el fin de que estos conocieran la
propuesta y expresaran sus recomendaciones y observaciones el dia 2 y 3 de
noviembre, en el marco de los cuales el Departamento Administrativo de Planeacion
recibid cuarenta y cinco (45) consultas las cuales fueron resueltas de conformidad
con lo establecido en la Ley 1437 de 2011.

Una vez resueltas las recomendaciones y observaciones de los propietarios y
vecinos, el borrador de Decreto ajustado fue publicado en la pagina web del Distrito
de Medellin, entre los dias 6 y 11 de diciembre con el fin de surtir la fase de
publicacion previa conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 1437 de 2011
y la Circular 18 de 2017 de la Secretaria General del Distrito Especial de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion de Medellin.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULO |
DISPOSICIONES GENERALES DEL MACROPROYECTO
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CAPITULO 1
Generalidades y marco estratégico

Articulo 1. Objeto. Adoptar la revision y ajuste del Macroproyecto para el Area de
Intervencion Estratégica MEDRIo, Zona Rio Sur con el fin de armonizarlo con las
nuevas disposiciones normativas del orden Distrital e incorporar modificaciones a
sus disposiciones regulatorias del modelo de ocupacién a escala de Macroproyecto,
los sistemas publicos y colectivos, los sistemas de reparto de cargas y beneficios
de sus trece (13) planes parciales, asi como de sus mecanismos, herramientas e
instrumentos, con miras a detonar el desarrollo urbano e inmobiliario y la concrecion
del modelo de ocupacion del territorio establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Paragrafo: Con el fin de facilitar la comprension y aplicacion del instrumento, el
presente Decreto incorpora las disposiciones que no fueron objeto de modificaciéon
contenidas en los decretos municipales No. 2078 de 2015 y 2195 de 2019.

Articulo 2. Alcance del Macroproyecto. El macroproyecto Urbano para el Area de
Intervencion MEDRIo, zona Rio Sur, incluye:

2.1 Incorporacion y articulaciéon de los instrumentos de planificacion adoptados y
vigentes, entre los que se encuentran algunos planes parciales y
planteamientos urbanisticos de API;

2.2 Formulaciéon y adopcion de los planes parciales para los poligonos: Z5 R 22,
Z5 R 24, Z5 R 25, Z5 R 26, Z5 R 27, Z6 R_28, Z6_R_29, Z6_R_30,
Z6 R 31,76 R 32,76 R 33,26 R 34,76 R 47;

2.3 Definicién de los lineamientos para la revisibn o nueva formulacién de los
instrumentos de planificacion del Macroproyecto, una vez pierda su vigencia.

Paragrafo. Hacen parte integral del macroproyecto los siguientes documentos:

2.4 Las disposiciones del presente Decreto

2.5 ElI Documento Técnico de Soporte que comprende el diagndstico, la
formulacion y los anexos correspondientes a las actas y documentos de la
estrategia de participacion de los Macroproyectos “Procesos de dialogo y
concertacion de los Macroproyectos y sus planes parciales”.

2.6 El Atlas cartografico conformado asi:

2.6.1 Listado de mapas generales del Macroproyecto
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Tabla 1. Mapas del macroproyecto

ETAPA No. PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESC
01 Confqrmqglon del area de MRS_D_01_Area_Planificacion_P 1:7.500
planificacion — == - -
02 Estructura Ecologica Principal MRS D _02_Estructura_ecolégica_ 1:7.500
segln el POT. POT P o
03 | Aptitud Geoldgica MRS D 03 Aptitud_Geologica P 1:7.500
Sistema de Espacio Publico y MRS__D_04_Sistema_EP_equipa )
04 ) . . : 1:7.500
o equipamientos definido por el POT = mientos P
O 05 | Jerarquia Vial MRS D 05 Jerarquia_vial P 1:7.500
8 06 Sistemas de Movilidad I\P/IRS_D_OG_Slstemas_Movn|dad_ 1:7.500
(Zp 07 | Patrimonio MRS __D_07_Patrimonio_P 1:7.500
< Servicios Publicos - Redes de MRS__D_ 08 _SSPP_Acueducto_Al .
a 08 . - 1:7.500
Acueducto y alcantarillado cantarillado_P
09 Eﬁg’r';'gs Publicos - Redes de MRS_ D 09 _SSPP Energia P 1:7.500
10 | Servicios Publicos - Redes de Gas MRS __D 10 SSPP _Gas P 1:7.500
11  Usos del suelo actuales MRS _D_11 Usos_Suelo PP 1.7.500
12 | Instrumentos de planificacion MRS __D_12_Instrumentos_Planific 1:7.500
acion_P
01 | Estructura Ecolégica. MRS/_F_Ol_Estructura
Ecolégica P
Sistema de Espacio Publico y MRS_F_02_SistemaEP_Equipamie .
02 ; . 1:7.500
Equipamientos ntos_P
03 | Jerarquia vial MRS_F 03 Jerarquia_vial P 1:7.500
% 04 | Sistemas de movilidad MRS_F_04 Sistemas_Movilidad P  1:7.500
O 05 Modelo de ocupacion - MRS_F 05 Planteamiento_Urbani 1:7.500
< Planteamiento Urbanistico stico_P o
:) s .z «po
= 06 Instrumentos de planificacion a MRS_F_OG_In_s,trumentos_planlflca 1:7.500
o formularse cion_formulacién_P
T8 Asignacion aprovechamientos MRS_F_07_Asignacién_Aprovecha .
07 B . . 1:7.500
urbanisticos y densidades. mientos_P
Disposicién de areas de cesiéony MRS_F_08 Distribucion_cesion y .
08 P 1:7.500
cargas urbanisticas cargas P
09 | Proyectos Estratégicos MRS_F_09_Proyectos_Estrategico 1:7.500

s P

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

2.6.2 Listado de mapas para los planes parciales

Tabla 2. Mapas de los planes parciales
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CONTENIDO DEL PLANO

Plano topografico y disposicién de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

Areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

10

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z5 R 22 MRS D 01 _Topo_matric
ulas P

Z5 R_22 MRS _D_02_Retiros_P
Z5 R_22 MRS _F 01 Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R_22 MRS _F_02_Proyectos_V
iales

Z5 R_22_MRS_F_02_Proyectos_v
iales_2

Z5 R _22 MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R_22 MRS_F_04_SSPP_Ener
gia

Z5 R 22 MRS_F _05_SSPP_Gas
Z5 R 22 MRS_F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z5 R 22 MRS_F 07_AME

Z5 R _22_MRS_F_08_UAU

Z5 R 22 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R_22_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z5 R_22_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z5 R 22 MRS_F 09 Asignacion_
cargas_UAU_4

Z5 R_22 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_5

Z5 R 22 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_6

Z5 R 22 MRS _F _09_ Asignacion_
cargas_UAU_7

Z5 R_22_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_8

Z5 R_24 MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z5 R 24 MRS D 02 Retiros_M
Z5 R 24 MRS_F_01 Estructura__
EP_equipamientos

Z5 R 24 MRS _F_02_Proyectos_V
iales

ESCALA

1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000

1:2.000

1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000

1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
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CcODIGO
SERIE
Z5 R 24 M

RS F

Z5 R 25 M
RS D

Z5 R 25 M
RS F

Z5_R_26_M
RS D

No.

03

04
05
06
07
08

09

02
01

02

03

05
06
07
08

09

01
02
01

02

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CONTENIDO DEL PLANO

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

Areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica
Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topografico y disposicién de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica
Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topografico y disposicion de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

11

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z5 R 24 MRS _F_02_Proyectos_V
iales 2

Z5 R_24 MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R_24 MRS

_F 04 _SSPP_Energia

Z5 R_24 MRS_F _05_SSPP_Gas
Z5 R 24 MRS_F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z5 R 24 MRS_F 07_AME

Z5 R 24 MRS_F_08_UAU

Z5 R 24 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R_25 MRS_D_01_Topo_matric
ulas

Z5 R 25 MRS D 02_Retiros

Z5 R 25 MRS_F_01 Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R 25 MRS _F_02_Proyectos_V
iales

Z5 R 25 MRS _F_02_Proyectos_V
iales 2

Z5 R_25 MRS F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R_25 MRS F_04_SSPP_Ener
gia

Z5 R_25 MRS_F _05_SSPP_Gas
Z5 R 25 MRS F 06 Planteamien
to_urbanistico

Z5 R 25 MRS _F 07_AME

75 R_25 MRS_F_08_UAU

Z5 R_25 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R_26_MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z5 R_26_MRS_D_02_Retiros_M
Z5 R 26 MRS F_01_ Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R 26 MRS _F_02_Proyectos_V
iales

Centro Administrativo Distrital CAD
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CODIGO
SERIE

Z5_R_26_M
RS F

Z5 R 27 M
RS D

Z5 R 27 M
RS F

No.

04
05
06
07
08

09

01

02
01

02

03

04
05
06
07
08

09

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CONTENIDO DEL PLANO

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

Areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topografico y disposicién de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

Areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica
Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

12

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z5 R_26 MRS _F_02_Proyectos_v
iales 2

Z5 R_26_MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R_26_MRS_F_04_SSPP_Ener
gia

Z5 R_26_MRS_F _05_SSPP_Gas
Z5 R 26 MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z5 R 26 MRS _F 07_AME

Z5 R_26_MRS _F_08_UAU

Z5 R_26_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R_26_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z5 R_26_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z5 R_26_MRS_F 09 _Asignacion_
cargas_UAU 4

Z5 R_27_ MRS _D 01A Topo_matr
iculas_P

Z5 R 27 MRS D 01B _Topo_matr
iculas_P

Z5 R_27 MRS_D_02_Retiros_P
Z5 R_27_MRS_F_01_Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R_27_MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z5 R_27_MRS_F_02_Proyectos_v
iales 2

Z5 R 27 MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R_27_MRS

_F 04 _SSPP_Energia

Z5 R 27 MRS_F 05 _SSPP_Gas
Z5 R 27 MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z5 R_27 MRS_F_07_AME

Z5 R _27_MRS _F_08_UAU

Z5 R 27 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU
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CODIGO
SERIE

Z6_R 28 M
RS D

Z6_R_28
_MRS_F

Z6_R_29 M
RS_D

No.

01
02
01

02

03

04
05
06
07
08

09

01
02
01

02

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CONTENIDO DEL PLANO

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

13

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z5 R 27 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z5 R 27 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z5 R 27 _MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU 4

Z5 R 27 MRS_F 09 Asignacion_
cargas_UAU_5

Z6_R 28 MRS D 01 _Topo_matric
ulas_ M

Z6_R_28 MRS_D_02_Retiros_M
Z6 R _28 MRS F_01 Estructura_
EP_equipamientos

Z6_R_28 MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z6_R_28 MRS_F_02_Proyectos_V
iales 2

Z6_R 28 MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6 R 28 MRS _F 04 _SSPP_Ener
gia
Z6_R_28 MRS_F 05 SSPP_Gas
Z6 R 28 MRS _F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6 R _28 MRS_F 07_AME

76 _R_28 MRS_F 08 UAU

Z6_R_28 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6 R _28 MRS_F 09 Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6 R 28 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU_3
Z6_R_28 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU 4

Z6_R_29 MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z6_R_29 MRS_D_02_Retiros_M
Z6 R 29 MRS_F_01 Estructura
EP_equipamientos

Z6_R_29 MRS_F_02_Proyectos_V
iales

ESCALA

1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000

1:2.000

1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000

1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000
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CODIGO
SERIE

Z6_ R 29 M
RS F

76 R 30 M
RS_D

Z6_R_30_M
RS F

No.

03

04
05
06
07
08

09

01
02
01

02

03

04
05

07

08

09

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CONTENIDO DEL PLANO

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

14

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6_R 29 MRS _F_02_Proyectos_V
iales 2

Z6_R_29 MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R_29 MRS_F_04_SSPP_Ener
gia
Z6_R_29 MRS_F _05_SSPP_Gas
Z6_R 29 MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6 R 29 MRS _F 07_AME

Z6_R 29 MRS_F _08_UAU

Z6_R_29 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_29 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6_R_29 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z6_R 30 MRS _D 01 _Topo_matric
ulas M
Z6_R_30_MRS_D_02_Retiros_M
Z6_R_30_MRS_F_01_Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_30_MRS_F_02_Proyectos_V
iales
Z6_R_30_MRS_F_02_Proyectos_V
iales 2
Z6_R_30_MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado
Z6_R_30_MRS_F_04_SSPP_Ener
gia
Z6_R_30_MRS_F_05_SSPP_Gas
Z6 R 30 MRS _F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6_R_30_MRS_F _07_AME

Z6_R_30_MRS_F 08 UAU

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_30_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2
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CODIGO
SERIE

Z6_R_31_M
RS D

Z6_R_31_M
RS F

Z6 R 32 M
RS_D

Z6_R 32 M
RS F

No.

01
02
01

02

03

04
05

07
08

09

02
01

02

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CONTENIDO DEL PLANO

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado

15

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU_3

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU 4
Z6_R_30_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_5

Z6 R _30_MRS_F 09 Asignacion_
cargas_UAU_6

Z6_R 31 MRS D 01 Topo_matric
ulas_ M
Z6_R_31_MRS_D_02_Retiros_M
Z6 R _31 MRS F_01_ Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_31_MRS_F_02_Proyectos_V
iales
Z6_R_31_MRS_F_02_Proyectos_V
iales 2

Z6_R_31_MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6 R 31 MRS F 04 _SSPP_Ener
gia
Z6_R_31 MRS_F 05 SSPP_Gas
Z6 R 31 MRS _F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6 R_31 MRS_F 07_AME

76 _R_31_MRS_F 08 _UAU

Z6_R_31 _MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6 R_31 MRS_F 09 _Asignacion_
cargas_UAU 2

Z6_R 32_MRS_D 01 _Topo_matric
ulas M

Z6_R _32_MRS_D 02_Retiros M
Z6_R_32_MRS_F_01_Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_32_MRS_F_02_Proyectos_V
iales
Z6_R_32_MRS_F_02_Proyectos_V
iales 2

Z6_R 32_MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado
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CODIGO
SERIE

Z6_R 33 M
RS D

Z6_R 33 M
RS F

Z6_R_34 M
RS D

No.

04
05
06
07
08

09

02
01

02

03

04
05

07
08

09

02
01

02

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CONTENIDO DEL PLANO

Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacién de Unidades
de Actuacion Urbanistica
Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topografico y disposicién de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

16

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6_R_32_MRS_F_04_SSPP_Ener
gia

Z6 R 32 MRS_F 05 SSPP_Gas
Z6_R _32_MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6 R _32_MRS_F 07 _AME

Z6_R_32_MRS_F_08_UAU

Z6 R 32 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6 R 33 MRS D 01 Topo_matric
ulas_M

Z6 R _33 MRS D 02 Retiros M
Z6 R 33_MRS_F_01 Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_33_MRS_F_02_Proyectos_V
iales
Z6_R_33_MRS_F_02_Proyectos_V
iales 2

Z6_R_33 MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado
Z6_R_33 MRS_F _04_SSPP_Ener
gia
Z6_R_33 MRS_F _05_SSPP_Gas
Z6_R 33 MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6 R 33 MRS _F 07_AME

Z6 R 33 MRS_F 08 UAU

Z6_R_33_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_33_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6_R_34 MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z6 R 34 MRS D 02_Retiros M
Z6 R 34 MRS F_01 Estructura_
EP_equipamientos

Z6 R 34 MRS _F_02_Proyectos V
iales

Z6_R_34 MRS_F_02_Proyectos_V
iales 2
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CcODIGO
SERIE
Z6_R 34 M
RS F

Z6_R_47_M
RS D

Z6_R_47_M
RS F

No.

04
05
06
07
08

09

01
02
01

02

03

04
05
06
07

09

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CONTENIDO DEL PLANO

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU
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NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6 R 34 MRS_F 03 _SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R_34 MRS_F_04_SSPP_Ener
gia

Z6 R 34 MRS_F 05 SSPP_Gas
Z6_R 34 MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6_R 34 MRS_F 07_AME

Z6_R_34_MRS_F_08_UAU

Z6 R 34 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_34 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6_R_34 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z6_R 47 MRS _D 01 _Topo_matric
ulas_P
Z6_R_47_MRS_D_02_Retiros_P
Z6 R 47 MRS F_01_Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_47_MRS_F_02_Proyectos_V
iales
Z6_R_47_MRS_F_02_Proyectos_V
iales 2
Z6_R_47_MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6 R 47 MRS _F 04 _SSPP_Ener
gia

Z6 R 47 MRS F_05_SSPP_Gas
Z6 R 47 MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico

Z6 R_47 MRS_F _07_AME

76_R_47_MRS_F_08_UAU

Z6 R_47 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6 R_47 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6 R 47 MRS _F _09_ Asignacion_
cargas_UAU_3

Z6 R 47 MRS _F _09_Asignacion_
cargas_UAU 4

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

ESCALA

1:2.000

1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000

1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000

1:2.000

1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000
1:2.000

1:2.000




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

CODIGO

SERIE No. CONTENIDO DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Z6 R 47 MRS_F _09_ Asignacion_
cargas_UAU_5

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 3. Ambito de Aplicacién. Las normas del presente decreto seran de
obligatorio cumplimiento para las actuaciones objeto de licencias urbanisticas, asf
como para las intervenciones que adelanten las entidades publicas, privadas y
mixtas en el area definida para el Macroproyecto MEDRioSur en el articulo 456 del
Acuerdo 48 de 2014, delimitada en el Mapa 01 del diagnéstico. Conformacion del
Area de Planificacion y que comprende los siguientes poligonos de tratamiento:

Z6_API 34, Z5 APl 25, Z5 AP| 28, Z5 APl 24, RIO APl 62, Z5 CN5_13,
Z5 CN5_12, z5 CN5_15, z5 R 24, Z5 R 25, Z6_R_33, Z6_R_32, Z6_R_34,
Z6_R_31,Z6 R _30,Z6 R 29,76 R 28,76 R 47,75 R 27,75 R 26,75 R_22,
Z5 R 23,75 APl 27,75 CN5_19, Z6_CN2_23.

Paragrafo 1. Todas las disposiciones consignadas en el presente decreto,
asociadas a los sistemas publicos y colectivos del Macroproyecto, seran aplicables
a todos los instrumentos de planificacion complementaria de tercer nivel
adoptados, manteniendo la prevalencia normativa de los instrumentos de primer y
segundo nivel.

Paragrafo 2. Las disposiciones relacionadas con la gestion de los planes parciales
solo seran aplicables a los que se adoptaron con el macroproyecto en el marco
del Acuerdo 48 de 2014 y que son objeto de revisidén y ajuste mediante el presente
Decreto.

Articulo 4. Instrumentos de Planificacion de Tercer Nivel formulados con el
Macroproyecto. Los instrumentos de planificacibn complementaria formulados
con el Macroproyecto y que son objeto de revision y ajuste son los siguientes:

Tabla 3. Instrumentos de planificacién del macroproyecto

POLIGONO NOMBRE
Z5 R 22 Barrio Colombia
Z5 R 24 Villa Carlota
Z5 R 25 Astorga - Patio Bonito
Z5 R 26 Manila
Z6 R 28 Cristo Rey
18 Centro Administrativo Distrital CAD
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POLIGONO NOMBRE
Z6 R 29 Cristo Rey-Campo Amor
Z6 R 30 Capo amor
Z6 R 31 Santa Fé
Z5 R 27 Santa Maria de los Angeles
Z6 R 32 Santa Fé
Z6_R_33 Trinidad
Z6 R 34 Tenche
Z6 R 47 Guayabal

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Paragrafo. El Macroproyecto mantiene los planteamientos urbanisticos para las
Area de Preservacion de Infraestructuras -API- y las normas de los poligonos de
renovacion sujetos a plan parcial que se formularon y adoptaron con anterioridad al
Decreto 2078 de 2015; no formula ni adopta los planes maestros de los demas
poligonos con tratamiento API, los cuales acogeran las premisas del modelo de
ocupacién a escala de la Zona Rio Sur, definido en este Decreto.

Articulo 5. Objetivos, estrategias y acciones del Macroproyecto. En
consonancia con lo establecido en el articulo 457 del Acuerdo 48 de 2014, se
acogen para el Macroproyecto MEDRIioSur, los siguientes objetivos, estrategias?
y acciones:

Tabla 4. Objetivos y estrategias del macroproyecto
OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS ACCIONES

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Consolidar un sistema de redes

ecologicas como  elemento | Incorporacion al subsistema de espacio publico de las
Objetivo 1 articulador de los valores | areas de la estructura ecolégica de la ciudad

ambientales y paisajisticos de la = articulado al Rio Aburra.

ciudad — rio y borde
i. El subsistema de espacio publico es una malla que
se articula con el sistema hidrogréafico y de movilidad
de la ciudad.
ii. Las obligaciones urbanisticas estan determinadas
por el planteamiento urbanistico para obtener un
subsistema articulado de espacio publico y movilidad
para todos los suelos de renovacion urbana.

i. Integrar el sistema hidrico,
geografico, los espacios publicos
existentes y propuestos y el
sistema de movilidad.

Estrategias

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS
AMBIENTALES
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Objetivo 2

Estrategias

Obijetivo 3

Estrategias

Promover la construccién de una
ciudad mas compacta y eficiente
en el consumo de recursos

i. Implementar y ajustar a las

condiciones de cada
Macroproyecto, los objetivos y
metodologia del  urbanismo
ecologico.

ii. Promover los sistemas de
transporte limpio.

iii. Promover que las

construcciones sean sostenibles,
con bajos consumos de
recursos, utilizacion energia
solar, disefos bioclimaticos entre
otros.

Recuperar los valores
ambientales de los margenes del
Rio Medellin como elemento

principal de una cuenca
urbanizada.
Establecer lineamientos de

intervenciones ambiental a
través del proyecto “Parques del
Rio Medellin”
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ACCIONES

Formulacién de un planteamiento urbanistico en
funcién de los corredores de transporte y de los
sistemas publicos, que respeta la estructura urbana
existente y propone nuevos elementos de articulacion
para conseguir una ciudad continua y compacta.
Definicion de normas volumétricas, especificas y de
perfil urbano que regulan la disposicion de los
paramentos frente a las vias, las alturas en relacion
con el vacio, el manejo del zécalo urbano.

i. Definicién de criterios para las secciones publicas
que incluyen dimensiones de zonas verdes, y anchos
minimos de seccién de acuerdo con las jerarquias
viales. Ademas, que acorde con la funcién que
cumplen las vias como parte de la estructura
ecoldgica, se diferencia el manejo de la seccion
basado en los principios del urbanismo ecolégico.

ii. Identificacion de nuevas redes de movilidad no
motorizada

iii. Concrecioén del subsistema de espacio publico de
esparcimiento y encuentro asociado a las vias de
acuerdo con su jerarquia para definir los usos
especificos del suelo en los planes parciales.

iv. Precision de la norma urbanistica de
aprovechamientos a través de un sistema de reparto
por poligonos (planes parciales) y asociada a las
normas volumétricas, especificas y del perfil urbano
general para conseguir la ciudad compacta y con
urbanismo de cercania que se busca tener en los
suelos de renovacioén urbana.

Definicion de determinantes desde el Macroproyecto
para el APl Rio_API_62

Definicion de lineamientos desde la Resolucion
municipal 335 de 2014 que adopta que el API del rio.
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Objetivo 4

Estrategias

Objetivo 5

Mejorar las condiciones
ambientales y paisajisticas de la
franja del rio.

i. Promover acciones para la

mitigacion de impactos
ambientales y crear protocolos
ambientales para la

transformacion y recuperacion
de los suelos destinados a
actividades industriales
altamente contaminantes, suelos
mineros entre otros

Promover acciones
interinstitucionales para
establecer estrategias integrales
para la relocalizacion y
localizacién de los puntos de
acopio y recoleccién de basuras,
para lo cual debera localizarse
las zonas factibles de Ia
localizacién y deberan
establecerse las medidas para la
mitigacion de impacto a
realizarse
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ACCIONES

i. Generacion de propuesta de Estructura Ecol6gica
Complementaria que se articula con los procesos de
crecimiento urbano vertical y fortalece los procesos
ecolégicos que alberga la Estructura Ecol6gica
Principal.

ii. Establecimiento de las bases fisico-espaciales para
el mejoramiento de la calidad ambiental en el area del
Macroproyecto a partir de la red ecologica
complementaria propuesta, articulada con los
espacios publicos propuestos y existentes, con areas
verdes asociadas a movilidad, y con el
reconocimiento de areas para la prevencion de
inundaciones, avenidas torrenciales 'y de
movimientos en masa.

ii. Construccion de lineamientos para potenciar el
desarrollo cultural de la poblacién como elemento de
transformacion social y urbanistica, desde la
apropiacion paisajistica de un entorno donde se
articulan los elementos naturales con elementos de
caracter patrimonial.

i. Reconocimiento de los determinantes dados por la
Estructura Ecolégica Principal como oportunidades
para el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes.

ii. Adecuacion del modelo de ocupacién urbano
propuesto por el Macroproyecto para fortalecer y
articular la conectividad ecol6gica con futuros
desarrollos inmobiliarios.

iii. Reconfiguracion de los espacios abiertos (publicos
y privados) para el fortalecimiento de los servicios
ecosistémicos.

iv. Fortalecimiento de los procesos ecolégicos desde
las nuevas edificaciones.

Identificaciéon conjunta entre DAP y Secretaria de
medio ambiente de los equipamientos asociados al
PGIRS
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Estrategias

Promover acciones
interinstitucionales  para la
aplicacion de estrategias para la
recoleccion de basuras

Identificacion, evaluacion,
seleccioén y definicién de nuevos
sitios de Gestion Integral de
residuos  sodlidos ordinarios,
especiales y peligrosos

ACCIONES

Dentro del PGIRS se identifica la posible localizacion
de acopios de residuos, se establecen criterios, para
su localizacion en el espacio publico y mitigando los
impactos sobre los usos del suelo permitidos desde
el POT.

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS SOCIALES Y ECONOMICAS

Objetivo 1

Estrategias

Objetivo 3

Promover los valores de
convivencia ciudadana, arraigo,
apropiacion y permanencia de
los habitantes, como fundamento

para la sostenibilidad social,
economica, urbanistica y
ambiental

i. Generar y articular las

actuaciones urbanisticas con las

politcas 'y programas de
bienestar social y desarrollo
econdmico.

ii. Generar condiciones

urbanisticas favorables para la
promocién de la cultura, la
organizacion de base y el
emprendimiento econémico

iii. Desarrollar la politica de
proteccion a moradores,
identificando las caracteristicas
iniciales y los posibles
escenarios, como determinantes
del desarrollo del Macroproyecto

Crear condiciones para la
autosostenibilidad econdémica y
social de las trasformaciones
requeridas, de forma tal que se
convierta en solucion productiva
para los pobladores originales y
a futuros.
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Definicion de normas para la permanencia de las
actividades econdmicas productivas al interior del
Macroproyecto fundamentada en una norma del POT
que permite aprovechamientos transitorios para las
industrias que permanezcan en los territorios de los
Macroproyectos

i. Realizacion de mesas de dialogo y discusién
alrededor de los Macroproyectos urbanos

ii. Realizacion de las sesiones informativas sobre los
planes parciales al interior de los Macroproyectos por
convocatoria publica y se responden desde el DAP
las inquietudes y preguntas relacionadas con el futuro
desarrollo de estos territorios. Esto se hace en el
marco de la Ley 388/97

iii. Establecimiento de una politica de vivienda para la
proteccion de los habitantes menos favorecidos.

iv. Definicion de normas para la permanencia de las
actividades econdmicas actuales aun cuando las
unidades de actuacion urbanistica se desarrollen.

v. Articulacién a la Politica Publica de Proteccién a
Moradores, Actividades Econdémicas y Productivas
por parte del Distrito de Medellin la cual serd de
obligatorio cumplimiento para el operador urbano.

Definicion de condiciones para el pago de
obligaciones VIP y VIS en sitio, ademas del
mantenimiento de las actividades econdmicas
existentes.
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Estrategias

Objetivo 4

Estrategias

i. Permitir actividades
productivas y econémicas como
mecanismo de cofinanciacion de
vivienda de interés prioritario.

ii. Establecer la politica de
proteccibn 'y promociéon de
actividades econdémicas y
productivas.

iii. Garantizar el obligatorio
cumplimiento el derecho de
permanencia de las actividades
industriales hasta tanto se
traslade y siempre que cumplan
con las condiciones ambientales
y la normativa vigente.

iv. Cuantificar las nuevas
actividades  econdmicas a
localizarse en las areas de cada
Macroproyecto.

Conformar un territorio resultante
de la construccién conjunta,
articulado a las necesidades y
procesos de planificacion local,
posibilitando contextos de alta
apropiacion y pertenencia social
de los proyectos urbanos.

i. Formular programas vy
proyectos en funcién de “educar
para exigir’ capacitar a las
comunidades en los temas de
Ordenamiento de sus territorios.

ii.. Establecer
construccion conjunto en la
etapa de formulacion y Ila
implementacion de proyectos
especificos derivados del
Macroproyecto

espacios de

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS URBANISTICAS
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ACCIONES

i. En los sistemas de reparto de los poligonos al
interior de los Macroproyectos se dispone el pago de
obligaciones VIP y VIS. Esta puede hacerse via pago
de derechos fiduciarios, construccion de unidades de
vivienda o calificacion de suelo. La normativa
asociada a los Macroproyectos se disefia para que se
utilicen las tres posibilidades ademas de garantizar
siempre que haya VIP y VIS dispuesta en sitio.

ii. La politica es responsabilidad del Distrito de
Medellin. Los Macroproyectos se formulan con base
en el reconocimiento de la poblacion actual y de
actividades econdmicas existentes y tendran la
obligacion de implementarla.

iii. Se garantiza la permanencia de la industria aun
cuando la UAU en la que se encuentra se desarrolle,
se disponen en el planteamiento urbanistico los
sistemas publicos como mitigaciones de los impactos
y se establecen condiciones de adaptacion de la
nueva vivienda. Para esto se construye un protocolo
ambiental sobre informacion secundaria.

iv. ldentificacion de las actividades econdémicas

existentes.

Realizacion de ejercicios pedagogicos en los que las
comunidades entiendan que se trata de una escala
de planificacion y no de proyecto, que garantiza la
disposicién de los sistemas publicos de la ciudad y
habilita la norma para el suelo de propiedad privada

i. Acompafiamiento a las mesas de pactos de ciudad;
asimismo, se realizan mesas tematicas en relacién
con los Macroproyectos.

ii. Definicion de lineamientos de gestiéon para el
operador urbano y la ejecucion de las
infraestructuras.

ii. Desarrollo de la escala de reparto por poligono y
de las unidades de actuacion urbanistica en funcion
contar con unas areas de gestion asociada que van
desde los 278 m2 Para dar a conocer esta
distribucién de UAU se realizan las sesiones
informativas de los planes parciales al interior de los
Macroproyectos.

iv. Definicion de la estrategia de divulgacion del
macroproyecto y sus planes parciales.
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Obijetivo 1

Estrategias

Objetivo 2

Estrategias

Integrar el rio con el borde, asi
como  generar  conexiones
transversales y longitudinales,
con énfasis en la movilidad
peatonal y sistemas alternativos.
i. Definir un sistema de espacios
publicos, equipamientos y de
movilidad articulado y en relacion
a los sistemas estructurantes de
ciudad.

ii. Cada Macroproyecto debera
establecer una estructura urbana
con base en los elementos
naturales existentes 'y los
sistemas artificiales viales, de
servicios publicos y de espacios
publicos actuales y proyectados
que promuevan una adecuada
articulacion con la ciudad
existente, buenos estandares de
habitabilidad y de movilidad.
Determinar para todos los
componentes del
Macroproyecto, una estructura
urbana a partir de los elementos
naturales existentes y los
sistemas artificiales viales, de
servicios publicos y de espacios
publicos actuales y proyectados
que sea eficiente, promueva una
adecuada articulaciéon con la
ciudad existente, buenos
estandares de habitabilidad y
movilidad.

i. Establecer el sistema de
espacios publicos y colectivos.

ii. Caracterizar el sistema de
espacios publicos a partir de lo
descrito en el POT

iii. Establecer condiciones para
la potenciacion del paisaje.

iv. Detallar las condiciones
normativas de las areas de
influencia de los bienes de
interés cultura.

v. lIdentificar y priorizar los

proyectos detonantes y
articuladores de los procesos de
transformacion ylo
consolidacion.
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ACCIONES

i. Definicion de un sistema de espacio publico que
articula los sistemas de quebradas, asi como los
principales sistemas viales transversales y
longitudinales que se conectan con la media ladera y
el borde.

i. Complementacion del sistema de espacio publico
general y local definido desde el POT.

ii. La estructura urbana se establece a partir del Rio,
las quebradas, los sistemas de movilidad y el
patrimonio que se articulan con la estructura
ecolégica de ciudad, bajo altos estandares
urbanisticos dando continuidad a los sistemas
publicos.

Concrecion de un sistema publico que articula la
ciudad existente con la nueva ciudad como parte de
los procesos de renovacion urbana, se establecen
estrategias de articulacion.

i. Complementacion del Subsistema de espacio
publico de esparcimiento y encuentro. Ver mapa de
formulacion del Macroproyecto Rio Sur

ii. Se caracterizan desde las categorias del POT y
desde la vocacion cada uno de los espacios publicos
en relacion con el planteamiento urbanistico del
Macroproyecto.

iii. Establecimiento de condiciones para la
potenciacion del paisaje a través de la disposicion de
los sistemas publicos asociados a las categorias de
las vias incorporadas al sistema de ciudad ver plano
3 formulacion.

v. ldentificacién de los proyectos detonantes de la
transformacion que se encuentran en el plano de
formulacion.
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Objetivo 3

Objetivo 4

Objetivo 5

Facilitar y promover una gestién
del suelo eficiente y equitativo de
los Macroproyectos

i. El sistema de gestion del
Macroproyecto debera
desarrollar 'y reglamentar la
progresiva integracion predial
definida por las Unidades de
Actuacion Urbanistica o de
gestion contenidas en los planes
parciales de renovacion urbana.
ii. Establecer el reparto de cargas
y beneficios del Macroproyecto
iii. Reglamentar las condiciones
para la trasferencia y venta de
derechos de construccion.

Redistribuir los
aprovechamientos y las
densidades habitacionales al

interior del Macroproyecto.
Favorecer la vida de barrio,
priorizando las intervenciones
fisico-espaciales en beneficio de
los actuales habitantes de las
areas de los Macroproyectos

i Dotar el area del
Macroproyecto de  espacio
publico y equipamientos de
escala local, complementarios y
articulados con el sistema de
ciudad.

ii. Establecer actuaciones vy
condiciones urbanisticas para
mitigar los impactos generados
por los grandes proyectos de
ciudad.

iii. Dotarse de infraestructura
local, establecer areas para la
proteccion de la poblacion
nativa, generar programas de
vivienda y habitat y generar
oportunidades econémicas para
sus habitantes.

Mejorar la calidad ambiental,
urbanistica y de movilidad de la
franja del rio Medellin — Aburra.
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ACCIONES

Andlisis de la tenencia del suelo, las condicionantes
de gestion y las condicionantes financieras para
facilitar la gestion asociada del suelo a partir del
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios

i. Delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica para cada uno de los planes parciales con
un promedio de area de 3.000 m?

ii. Realizacion de un sistema de reparto equitativo de
cargas y beneficios a nivel de Macroproyecto con el
fin realizar la redistribucion de aprovechamientos y
densidades habitacionales entre poligonos que
permitan la mejor norma y las mejores condiciones
financieras para cada poligono.

iii. Disposicién de las obligaciones que se pagaran en
sitio con el fin de tener una estructura final de la
ocupacion en relacion con el vacio que permita lograr
el equilibrio funcional de estas areas.

iii. Construcciébn de un modelo de gestion que
promueve la compra de derechos de construccion
para alcanzar el equilibrio financiero de los
desarrollos urbanisticos.

i. Definicion de un sistema publico para todo el
Macroproyecto incluyendo los otros tratamientos
urbanisticos adicionales a la renovacion urbana.

i. Definicion de un sistema publico que articula los
sistemas de escala de ciudad con los sistemas més
locales, localizando espacios publicos de escala
barrial.

ii. Descripcion de nuevas posibilidades de tipologias
de vivienda adicionales a las consignadas en el POT
con fin de generar nuevas oportunidades econdémicas
y de vivienda para los residentes.

ii. Definicion de las mallas de los Subsistema de
espacio publico de esparcimiento y encuentro para
una equilibrada distribucion de estos en funcion de
los nuevos desarrollos y del territorio.

Realizacion de estudios complementarios y de detalle
sobre el corredor del rio y el area del Macroproyecto.
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

Estrategias

Objetivo 6

Estrategias

i. Re-ordenar la movilidad,
conformare nuevos espacios
publicos y consolidar de una red
ecologica.

ii. Establecer el sistema de
equipamientos complementarios
al sistema publico del corredor
del rio Medellin

iii. Establecer lineamientos de
intervenciones fisico- espaciales
a través del proyecto “Parques
del Rio Medellin”

iv. Crear nuevos frentes de
ciudad sobre el rio, regenerando
las éareas deterioradas para
nuevas actividades con mayor
diversidad de usos Y
promoviendo una ocupacion del
territorio mas eficiente,
sostenible y equitativo.

Convertir la franja del rio en la
gran centralidad metropolitana,
que permita la integracion
regional y el eficiente vy
sostenible desarrollo de las
actividades de ciudad.

i. Promover la construccion del
proyecto “Parques del Rio
Medellin” como detonante del
desarrollo

ii. Incorporar nuevos
equipamientos dotacionales de
escala urbana y regional

iii. Establecer acciones
integrales para la responsable
mezcla de usos, promoviendo la
incorporacion de nuevos usos
como la vivienda, generando
areas para la concentracion de
actividades econdémicas y la
reconversion o relocalizacion de
la actividad industrial, la
generacion de espacios de
innovacién, manteniendo como
principio el respeto por los usos
establecidos, para lo cual se
crearan normativas urbanisticas
y protocolos ambientales para la
transicion y convivencia de los
usos del suelo.
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ACCIONES

i. Reconfiguracién de las secciones viales o se
redistribuyen  segun las  posibilidades de
transformacion en funcién de los nuevos desarrollos,
de la disposicion de los sistemas de transporte
publico y de las caracteristicas espaciales requeridas
para una vida de primer piso y el favorecimiento de
los modos de transporte no motorizados.

ii. Identificacion de necesidades de complemento del
sistema vial que soporte los nuevos desarrollos
urbanisticos.

iii. A través del API_62, Resolucion municipal 335 de
2014 se establecen los sistemas de equipamientos
complementarios al rio y los lineamientos para las
intervenciones fisico-espaciales, el Macroproyecto
retoma dichas condicionantes.

iv. Se potencian los suelos de renovacion urbana de
la ciudad siendo los mas importantes, los suelos con
frentes de agua sobre Parques del Rio Medellin, en
los cuales se promueve una alta mixtura, priorizando
siempre en el corredor del rio la localizacion de
nuevas viviendas.

Desarrollo del principio de responsable mezcla de
usos sumado a la promocién de la localizacion de
nueva vivienda sobre el corredor del rio que se
soporta en el sistema publico del Macroproyecto.

i. Definicion de Parques del Rio como el principal
proyecto detonante de la transformacion del
Macroproyecto.

ii. Identificacion de nuevos equipamientos localizados
sobre el corredor del rio, particularmente en los
puntos de articulacion entre Parques del Rio y los
sistemas publicos de los Macroproyectos.

iii. Estructuracion de un sistema publico que
promueve la responsable mezcla de usos y que
ayuda a la transicién de los usos de las zonas
industriales que tienen un mayor impacto en relacion
al nuevo uso que aparece que es la vivienda.
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OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS INSTITUCIONALES Y DE GESTION

Objetivo 1

Estrategias

Objetivo 2

OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS INSTITUCIONALES Y DE GESTION

Estrategias

Promover acciones para
consolidar una apuesta
institucional de Medellin para
facilitar los  procesos de
reposicion, ampliacién e
innovacién de las redes de
infraestructura para garantizar la
cobertura de servicios publicos.
i. Realizar un plan de proyeccién
de redes, acordes a los
desarrollos previstos en cada
Macroproyecto.

ii. Realizar gestiones para el
trabajo interinstitucional que
viabilicen la inversion de
recursos publicos en dichos
procesos de reconversion.

iii. Establecer posibles
mecanismos y fuentes de
financiaciéon para la reposicion,
ampliacion y/o construccién de
redes

Promover la inversion mixta
(pUblico-privada) y la aplicacion
de politicas de suelo en la
generacién de infraestructura,
espacio publico, equipamientos y
localizacién de usos asociados a
la innovacion y productividad,
que puedan convertirse en
proyectos inductores de la
transformacién de la zona

i Formular operaciones
urbanisticas y alianzas publico-

privadas.
ii. Establecer mecanismos de
administracion de las

comunidades.

Detallar la aplicacion de los
instrumentos de gestion al
interior del Macroproyecto.

ACCIONES

Realizacion de mesas de trabajo con EPM para el
modelo conceptual y de prestacién de servicios
publicos sobre los suelos de renovacién urbana en la
ciudad localizados en las areas de |los
Macroproyectos de rio y la aplicacion del lineamiento
elaborado por la Empresa.

i. Formulacion del modelo conceptual de energia,
acueducto y alcantarillado para el Macroproyecto.

ii. Se realizaron gestiones con EPM quién realizé los
modelos conceptuales de servicios que le permitieron
prever a futuro obras y posibles incrementos tarifarios
con el fin de garantizar la prestacion de los servicios.
iii. Se realizaron mesas de trabajo con los gremios
agencias internacionales, EPM entre otros con el fin
de evaluar alternativas de financiacion de las redes

Se definen los alcances y naturaleza del operador
urbano como la base para la gestion del suelo, la
gestidn asociada y las actuaciones publico-privadas
al interior del Macroproyecto.

i. Se realizaron acciones conjuntas con la agencia de
paisaje y patrimonio, asi como APP para identificar
algunos proyectos iniciales que puedan ser liderados
por dichas entidades.

ii. Se detallan los instrumentos, asi como la
importancia de la constitucion del operador urbano
para la una gestion exitosa del Macroproyecto.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 6. Objetivos de la formulacién del Macroproyecto. El Macroproyecto
para la zona Rio Sur del Area de Intervencion Estratégica MEDRIo, tiene como
objetivo concretar las siguientes apuestas de ocupacion, derivadas del Acuerdo 48

de 2014:
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.4.1
6.4.2
6.4.3

6.4.4

6.4.5

Alcaldia de Medellin

Distrito de
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Disponer los sistemas publicos desde la planeacion de la ciudad: La
localizacion de los sistemas publicos nuevos articulados a la estructura
ecoldgica y a los sistemas publicos y colectivos existentes, para tener un
sistema publico eficiente, equilibrado y distribuido de manera equitativa con
relacion a la concentracién de la poblacion y de las actividades en el corredor
del Rio Medellin/Aburra.

Establecer la norma para el desarrollo del suelo y facilitar la gestion
asociativa entre propietarios: Habilitar la norma para el suelo privado
formulando desde la planeacion de ciudad y los instrumentos de tercer nivel al
interior de los Macroproyectos: Planes Parciales y Planes Maestros. Esto para
facilitar la gestion privada y asociativa del suelo identificando las Unidades de
Actuacion Urbanistica.

Reconocer los valores de conjunto como area de intervencién
estratégica, a la vez de que se pongan en valor las diversidades de los
territorios. Obtener una planeacion de conjunto que reconoce la diversidad
de los territorios, que a su vez comprende las condiciones estratégicas de los
suelos de renovacion asociados al rio para tener una Ciudad compacta,
continua y diversa que privilegia la densificacion y diversificacion de usos en
las areas mas planas y con mejor capacidad de soporte para garantizar el
equilibrio funcional y una ocupacion racional del valle. (Articulo 9. Modelo de
ocupacién numeral 3 Acuerdo 48/2014).

Desarrollas el marco estratégico del Acuerdo 48 de 2014, con el fin de
concretar en la zona sur del AIE MEDRio:

Una Ciudad compacta/ciudad policéntrica que crece hacia adentro.

Una Ciudad de proximidad y facil accesibilidad/urbanismo de proximidad
Consolidar el espacio publico como elemento estructurante del territorio
integrando la Estructura Ecoldgica Principal y los elementos del Subsistema
de Patrimonio Cultural Inmueble.

Redensificar las areas asociadas a los corredores de transporte publico,
fortaleciendo la oferta de actividad alrededor de las estaciones de los
sistemas de transporte masivo.

Favorecer el desarrollo de la vivienda como la base de la vida de una ciudad.
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6.4.6

6.4.7
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Ofertarles a las actividades economicas una alternativa de desarrollo en la
ciudad, en armonia con el entorno y en el respeto de los protocolos
ambientales para favorecer la coexistencia con otros usos.

Consolidar una plataforma territorial a través de la articulacion de todas las
Areas de Intervencién Estratégica (Rio, Borde y Transversalidades) con la
ciudad de media ladera y los territorios cercanos (Area Metropolitana del
Valle de Aburrd) y subregiones del oriente y del occidente, para articular el
desarrollo de la infraestructura, la preservacion de los recursos naturales, la
distribucion de las oportunidades y el fortalecimiento de las centralidades
alternas ademas de la conectividad con la regién y el pais.

Articulo 7. Apuestas de ocupacion del Macroproyecto. El Macroproyecto Rio
Sur, corresponde a la zona sur del AIE MEDRio, que de acuerdo con lo dispuesto
en el Articulo 62 del Acuerdo 48 de 2014 hace parte de la porcidén del corredor
metropolitano y de servicios entre la Calle 30 y el limite con los municipios del sur
del Valle de Aburra. Las apuestas planteadas para esta area de la ciudad son las
siguientes:

7.1

7.2

7.3

Favorecer la integracion de los costados occidental y oriental con un sistema
de puentes peatonales sobre el rio y asociados a las estaciones del Metro y
del futuro sistema férreo, a través de Parques del Rio como proyecto urbano
estratégico decisivo para hacer realidad el modelo de Medellin que busca
ocupar las areas planas y bajar la presion de la ocupacion del borde.

Generar las condiciones para la transformacion y desarrollo urbanistico de la
zona sur del AIE MEDRIio aprovechando las grandes oportunidades para el
desarrollo en funcidon de la concentracion de la propiedad del suelo en las
areas industriales.

Reconocer la memoria territorial de los grandes predios industriales como una
oportunidad para generar una nueva trama urbana en torno al Rio Medellin
como el principal eje estructurante y la consolidacion de éste como eje
longitudinal a partir del cual se desarrollan de manera paralela las grandes
macro-manzanas industriales estructurando un sistema de vias que articulen
e integren las dos margenes del rio y favorezcan la aproximacion a este y a la
vez se habilite el suelo para los nuevos usos.
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7.4 Definir un proyecto urbano a partir de la estructura de lo publico que permita
la reconversion paulatina y articulada de usos a partir del aumento de la oferta
de espacio publico, bien conectado y accesible.

7.5 Desarrollar el derecho de permanencia como estrategia asociada a la
proteccion a moradores con el fin de proteger la actividad industrial y generar
mecanismos para una reconversion organica de los usos que parta de la libre
iniciativa de los empresarios y permita la coexistencia con los nuevos
desarrollos inmobiliarios.

Articulo 8. Modelo de ocupacién. En consonancia con el Plan de Ordenamiento
Territorial, los objetivos y apuestas del macroproyecto, el modelo de ocupacién para
Zona Sur del AIE MedRio, se representa en el mapa 5 de formulacion del
macroproyecto. Modelo de ocupaciéon Planteamiento urbanistico y se explica a partir
de las siguientes premisas:

UN NUEVO ORDENAMIENTO URBANO que pone en relacion los sistemas
publicos con el proyecto de Parques del Rio como el estructurador y detonante de
la recuperacion de los suelos cercanos al rio.

RENATURALIZACION DEL TEJIDO VERDE articulando el espacio publico del
POT que se fundamenta en la estructura ecoldgica principal con el proyecto Parques
del Rio y los nuevos espacios publicos a generar en los planes parciales.

UNA NUEVA MOVILIDAD en la que al peatén y a los sistemas no motorizados se
le asignen los espacios necesarios para facilitar los desplazamientos requeridos por
una ciudad que le apunta a la compacidad, al urbanismo de cercania y a la mixtura
de actividades soportadas por la vivienda, disminuyendo el impacto del transporte
particular a partir del aumento de la oferta de transporte publico integrado por
diferentes modos y con la oferta de espacio publico de calidad.

VINCULACION DE LOS GRANDES EQUIPAMIENTOS A PARQUES DEL RIO
reconociendo los puntos de contacto con este proyecto como areas clave para
dinamizar proyectos o consolidar oferta de equipamientos que permitan fortalecer
unas transversalidades entre ambas margenes del rio y fortalecer la oferta de
Parques del Rio.
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RENOVACION Y REDENSIFICACION CONSTRUYENDO TEJIDO URBANO en
los frentes del Rio detonado a partir de la consolidacién de las infraestructuras
publicas.

Las directrices del modelo de ocupacion del territorio seran:

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

El desarrollo del proyecto de Parques de Rio como el eje principal del espacio
publico del Macroproyecto que sirve de nodo articulador de la red ecoldgica
metropolitana, compuesto principalmente por un parque en superficie de
iniciativa y ejecucién publica con contribuciones privadas via obligaciones
urbanisticas, y por la reorganizacion de la movilidad con tramos soterrados en
correspondencia de los principales equipamientos.

Consolidacién de los nuevos frentes de agua aprovechando las densidades
gue se permiten en esta zona para desarrollar alli una mixtura alta de usos que
incluya la vivienda como la base de la vida urbana.

Construir un tejido que complemente la estructura hidrica, para mejorar la de
conectividad entre ambos costados del Rio.

La consolidacién de un sistema intermodal de transporte que permita ordenar
el territorio en funcion del espacio publico de calidad y sea soporte de los
nuevos desarrollos.

La permanencia de actividades industriales bajo la condiciobn de la
implementacion de programas de mitigacion de sus impactos ambientales y
urbanisticos de acuerdo con la normativa nacional y metropolitana vigentes.
La permanencia de aquellos usos y actividades y asentamientos humanos
actualmente existentes integrados a los objetivos del Macroproyecto,
excepcion hecha de aquellos destinados a la construccion de obras y la
generacion de espacio publico.

Articulo 9. Componentes del Macroproyecto. Los componentes a partir de los
cuales se desarrolla el modelo se presentan a continuacion.

9.1

DESDE EL SUBSISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. Se define el subsistema
a partir de dos mallas de espacio publico: la primera, a escala general y la
segunda, a escala local. Estas redes integran todos los sistemas publicos y la
base natural desde la estructura ecologica principal, los sistemas de movilidad
y transporte publico y de equipamientos y se gestionaran, principalmente, a
partir de las cesiones obligatorias de los planes parciales, donde el 50% de
todo el espacio publico se dara al interior del Macroproyecto y el restante
debera disponerse en Parques del Rio.
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9.1.1 Malla de espacio publico general: Se concreta con la articulacién de
Parques del Rio y los ejes longitudinales y trasversales que corresponden a
las vias arterias y colectoras que integran toda el Area de Intervencion
Estratégica del Rio de sur a norte y de oriente a occidente. Sobre estos ejes
se localiza preferentemente el sistema de espacio publico para dar respaldo
a la mayor intensidad de usos, a los sistemas de transporte publico y a la
disposicion de las mayores alturas de las edificaciones.

Esta malla se identifica en el mapa No. 2 de la formulacion del
Macroproyecto. Sistema de espacio publico y equipamientos. Comprende los

siguientes ejes:

Tabla 5. Ejes transversales y longitudinales

Tipo de Eje Nombre/Nomenclatura Poligono/Plan Parcial Jerarquia Vial
. Z5_R 22 Barrio Colombia .
T1 - Avenida 30 (Calle 29/Calle 30) 76 R 34 Tenche Arteria
T2 - SIMESA - Calle 24/Carrera 43F Z5_R_22 Barrio Colombia Colectora
T3 - Entre Orillas - Calle 20/Calle 18 Z6_R_31 Santa Fé Colectora
Z5_R_24 Villa Carlota
Z5_R_25 Manila
T4 - Calle 14 Z6_R_30 Campo Amor Colectora
Z6_R_31 Santa Fé
Z5_R_25 Manila
T5- Calle 10 Z5_R_26 Astorga - Patio Bonito Arteria
Z6_R_30 Campo Amor
Transversal T6 - Politécnico - Nuevo Eje
26_R_28 Cristo Rey .
T7 - Calle 2Sur/4Sur 76_R_29 Campo Amor - Cristo Rey Arteria
T8 - EAFIT
T9 - Aguacatala
. Z6_R _28 Cristo Rey .
T10 - Avenida 80 (Calle 6Sur) 76 R_47 Guayabal Arteria
Z6_R_28 Cristo Rey
T11 - Avenida 80 (Calle 12Sur) Z6_R_47 Guayabal ) Arteria
Z5_R_27 Santa Maria de los Angeles
T12 - Calle 17CSur/18Csur Z5 R_27 Santa Maria de los Angeles Arteria
Z6_R_34 Tenche .
L1 - Carrera 65 76_R_30 Campo Amor Arteria
Z6_R_34 Tenche
Longitudinales Z6_R_33 Trinidad
L2 - Av. Guayabal (Carrera 52) Z6_R_32 Santa Fe - Cruz Roja Arteria

32
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Tipo de Eje Nombre/Nomenclatura Poligono/Plan Parcial Jerarquia Vial

Z6_R_29 Campo Amor - Cristo Rey
Z6_R_47 Guayabal

Z6_R_31 Santa Fé

L3 - Entre Orillas (Carrera 51 Proyectada) = Z6_R_30 Campo Amor Colectora
Z6_R_29 Campo Amor - Cristp Rey
L4 - Av. Regional (Carrera 49) Z5_R_27 Santa Maria de los Angeles | Arteria

Z6_R_28 Cristo Rey
Z6_R_29 Campo Amor - Cristo Rey
L5 - Autopista Sur (Carrera 50) Z6_R_30 Campo Amor Arteria
Z6_R 31 Santa Fé
Z6_R_32 Santa Fe - Cruz Roja
Z5_R_22 Barrio Colombia
Z5_R_24 Villa Carlota
L6 - Av. Las Vegas (Carrera 48) Z5_R_25 Manila Arteria
Z5_R_26 Astorga - Patio Bonito
Z5_R_27 Santa Maria de los Angeles

L7 - Av. El Poblado (Carrera 43A) Z5 R_22 Barrio Colombia Arteria
L8 - Carrera 51 Z6_R_47 Guayabal Colectora
L9 - Carrera 46/Transversal 6 Z5_R_26 Astorga - Patio Bonito Colectora

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

9.1.2 Malla de espacio publico local: Corresponde al espacio publico que se
dispone al interior de cada poligono de renovacién urbana que se formula
desde el Macroproyecto y que se integra a nuevos espacios publicos
adyacentes a los suelos de consolidacion. Este espacio publico esta
asociado a los nuevos desarrollos dentro de cada poligono, a los
equipamientos y en otras ocasiones se dispone al interior de las manzanas
estructurando una malla de parques barriales que se articula al sistema
principal y atiende las necesidades de la vida de barrio donde la vivienda es
el soporte de la vida urbana. Esta malla se identifica en los mapas No. 1 de
cada plan parcial Estructura de espacio publico y equipamientos.

9.2 Desde la Estructura Ecolégica: Para concretar la estrategia de generacién
de espacio publico a partir de las mallas definidas en el numeral previo, se
articulan las areas de la estructura ecolégica y sus elementos naturales de
escala distrital con aquéllos al interior del sector. Para ello se aprovecha el
potencial que tienen las principales quebradas (La Guayabala, La Poblada, La
Presidenta y La Altavista), en la conformacion de una estructura urbana con
funciones integrales.

33 Centro Administratjvo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 ° .
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia Y% oGS




9.3

9.4
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Desde el Subsistema de Movilidad. El subsistema de movilidad se articula y
proyecta a partir de una red jerarquizada de calles que acogen, de manera
armonica, la movilidad no motorizada dando prelacion a lo peatonal, el
transporte publico, y la movilidad vehicular. El sistema vial principal,
complementado por el sistema Metro, Metroplus y Tranvia, que garantiza la
conectividad de Rio Sur con la ciudad y el territorio metropolitano.

A este sistema se articulan también un conjunto calles secundarias, que
permiten la accesibilidad y conectividad barrial en sentido longitudinal y
transversal.

Las vias principales y secundarias asociadas al territorio de la Zona MEDRio
Sur definen sectores o unidades barriales, que permiten implementar
diferentes niveles de intensidad de usos en funcién de su localizacion
(complejidad). Los corredores estructurantes principales asumiran
intensidades mayores y los secundarios asumirdn intensidades mucho
menores, permitiendo la generacion de barrios tranquilos, con vias de tréafico
calmado.

La articulacion de ambas riberas se mejorara definiendo nuevas conexiones
para la movilidad no motorizada en lugares de localizacion estratégica, estas
transversalidades podran ser utilizadas ademas para complementar la red
ecologica y de espacio publico, de manera que se pueda potenciar su
integralidad.

Desde los sistemas de ocupaciéon: El sistema de ocupacion del suelo
privado se estructura en funcion de la formulacion de los planes parciales al
interior de los poligonos de renovacién urbana y de la identificacién de las
Unidades de Actuacion Urbanistica minimas para facilitar la gestion.

Los planes parciales contienen y parten de planteamientos urbanisticos
articulados a las disposiciones generales del espacio publico principal y local
del Macroproyecto, determinando la manera de ocupar los suelos privados
basada en el reparto de cargas y beneficios y en las normas volumétricas,
especificas y del perfil urbano general contenidas en el presente Decreto.

La ocupacion regulada en el Macroproyecto desarrolla el objetivo de ciudad
compacta a partir de la dotacién de espacios publicos de alta calidad como
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base para la configuracion de tejidos urbanos que favorezcan la mezcla de
usos, la continuidad y los espacios de proximidad.

En consecuencia, los instrumentos de tercer nivel, especialmente los planes
parciales, regulan de manera especifica la reconfiguracion morfolégica
producto de la subdivision de los grandes predios industriales y de la
introduccién de una nueva forma urbana mas propia de la ciudad compacta,
con vivienda y donde se favorezca un urbanismo de cercania en relacién con
el transporte masivo y a la oferta de comercio y servicios.

Articulo 10. Intervenciones y proyectos. Las intervenciones y proyectos
estratégicos que detonaran las transformaciones en el Macroproyecto Rio Sury que
Se ejecutaran en su vigencia, son las siguientes:

Tabla 6. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

ENTIDAD (£S) HORIZONTE
PROGRAMA(S) PROYECTO(S) -l CONDEL  |OCALIZACION ~ RESPONSABLE ~ Corto  Med.  Largo ~ RECURSOSBE
(S) plazo Plazo plazo
(2018) = (2022) = (2026)
Configuracién de
nodos teméticos e
Creacién del intermodales de Estacion
transporte en nuevos Aguacatala del Alcaldia Medellin publicos
nodo Sur
centros urbanos en metro y PRM
relacién con parques
del Rio Medellin
Paiibs del - ulSggiuccion de las Todoel Alcaldia Medellin Publicos y
Rio Medellin- siguientes etapas del obligaciones
macroproyecto Joperador urbano o
PRM proyecto urbanisticas
Recuperacion y
generacion del conexién sobre el Alcaldia de
espacio publico Construccion del rio a la altura de Medellin
y los Parque entre puente sobre el rio y los planes . ' . .
[ . P : entidades publico / privados
equipamientos orillas el espacio publico parciales .
. privadas, metro de
asociado Z5 R 23y Medellin
Z6_R_31
Nueva Construccion de la planes parciales Lo
) obligaciones
estructura nueva estructura vial del operador urbano o
urbanisticas
urbana de la zona macroproyecto
Redes Construccion y todo el Operador O Anfint
= Sy . % definido en los
Servicios reposicion redes macroproyecto urbano/privados .
L ) ] planes parciales
publicos servicios publicos incluso por fuera [EPM
Reorganizacion  Implementacion Ampliacion del todo el Secretaria ublicos
de la Movilidad sistemas de sistema, creacion macroproyecto movilidad/ AMVA P
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ENTIDAD (ES) HORIZONTE
PROGRAMA(S) PROYECTO(S) DES;:QI)F;%IS.PODEL LOCALIZACION RESPONSABLE Corto Med. Largo Eﬁ&:ﬁ?ﬁggﬁ
(S) plazo Plazo plazo
(2018) = (2022) = (2026)
movilidad en nuevas redes y
cicla estaciones
reorganizacion Reorganizacion rutas 3 subzonas Secretaria X « tblicos
TPM TPM movilidad/ AMVA P
Tranvia La 80 Construccion cables subzona 3 Metro X X publicos
Crear e implementar
el operador urbano
Operador para la gestion del Subzona 1y 3 AIcaIdla'de X X X Publicos/privados
Urbano macroproyecto y los Medellin
instrumentos a su
interior
Consejo
Declaratoria Valoracién y costado patrimonio,
iy declaratoria de LICBIC occidental del agencia de X X publicos
Gestion del LICBIC dofinid [POT ‘ L
macroproyecto efinidos por el macroproyecto paisaje y
patrimonio
Imolementacion Una vez se formule la
plemer politica se debera Cargas sociales de
politica ; todo el
s aplicar para la Operador urbano X X X los planes
proteccion a renovacion v los macroproyecto arciales
moradores y p
proyectos
13 planes Ejecucion de los todo el .
parciales planes parciales macroproyecto Operador urbano X X X Privados

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

CAPITULO 2
Sistema Fisico Espacial

Seccion 1
Elementos Transversales del Sistema Fisico Espacial

Articulo 11. Integracién ala estructura ecolégicay areas de amenazay riesgo.
Comprende las disposiciones relacionadas con la integracion del presente ejercicio
de planificacion a las disposiciones del POT asociadas a la Estructura Ecoldgica y
las areas de amenaza y riesgo, como elementos de soporte fisico de caracter
natural y artificiales, que aportan, orientan y condicionan, todas las estrategias e
intervenciones de los demas sistemas “Publico y Colectivo” y “de Ocupacion”.
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Articulo 12. Estructura ecoldgica. La Estructura Ecoldgica del Macroproyecto Rio
Sur se configura a partir de los elementos constitutivos de la Estructura Ecolégica
Principal definida para el municipio de Medellin, desde el Plan de Ordenamiento
Territorial — Acuerdo 48 de 2014, articulo 19, como suelos de proteccion y desde los
ajustes de los nodos y enlaces complementarios de la red de conectividad ecolégica
de la Estructura Ecolégica Complementaria, por medio de espacios publicos
propuestos y existentes, ejes viales y vias de servicios priorizadas al peatén.

En funcién de los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial, se busca fortalecer
la Estructura Ecolégica Principal desde el manejo y complemento de redes
ecologicas como elemento articulador de valores ambientales y paisajisticos, de
estructura urbana articulada a la red de conectividad ecoldgica para el mejoramiento
de la calidad ambiental y para potenciar el desarrollo cultural de la poblacion, en la
medida que articula elementos naturales y areas para la prevencion de
inundaciones y avenidas torrenciales como zonas no aptas desde la aptitud
geoldgica definida para el Macroproyecto.

La Estructura Ecol6gica Complementaria, relacionada con el sistema hidrico del
valle de Aburra, corresponde a las zonas potenciales de recarga de acuiferos,
asociadas principalmente con las zonas de recarga directa y en las cuales se debera
promover la recarga del acuifero conforme criterios de manejo desde las diversas
intervenciones que se realicen. De este modo, se deberan reducir los impactos
negativos que pueda generar el desarrollo urbano y contribuir con la calidad
ambiental del area de interés desde un manejo adecuado del ciclo hidrologico.

La estructura ecologica del Macroproyecto Rio Sur se representa en los mapas 02
de diagndstico y 01 de formulacién del Macroproyecto.

Paragrafo. La intervencién y manejo de los elementos integrantes de la Estructura
Ecoldgica Principal, se regira por lo establecido en el Titulo 1l del Componente
General del Acuerdo 48 de 2014 y de manera complementaria, por lo establecido
en el presente Decreto.

Articulo 13. Objetivos y estrategias desde la estructura ecoldgica en el
Macroproyecto rio sur: Teniendo en cuenta la funcion de la Estructura Ecologica
definida por el Acuerdo 48 del 2014, el presente Macroproyecto busca fortalecer y
complementar la Estructura Ecolégica Principal definida para el Distrito de Medellin,
ademas de ajustar los nodos y enlaces complementarios de la red de conectividad
ecologica definidos desde la Estructura Ecolégica Complementaria. Los objetivos
generales para desarrollar son:
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Generar una propuesta de una Estructura Ecol6gica Complementaria que
se articule con los procesos de crecimiento urbano vertical y fortalezca los
procesos ecoldgicos que alberga la Estructura Ecol6gica Principal.

Brindar las bases fisico-espaciales para el mejoramiento de la calidad
ambiental en el area del Macroproyecto a partir de la red ecolégica
complementaria propuesta, articulada con los espacios publicos
propuestos y existentes, con areas verdes asociadas a movilidad y con el
reconocimiento de areas para la prevencion de inundaciones, avenidas
torrenciales y de movimientos en masa.

Potenciar el desarrollo cultural de la poblacibn como elemento de
transformacion social y urbanistica, desde la apropiacién paisajistica de un
entorno donde se articulan los elementos naturales con elementos de
caracter patrimonial.

Para el logro de estos objetivos, en desarrollo del modelo de ocupacion establecido
desde la Estructura Ecolégica del Macroproyecto Rio Sur, se establecen a
continuacion, la relacién de objetivos y estrategias, en los ambitos de planificacion
general, local, de los espacios publicos y de la arquitectura edilicia, asi:

OBJETIVOS

Tabla 7. Relacion de objetivos y estrategias - Macroproyecto Rio Sur.
DEFINICION DE ESTRATEGIAS RELACIONADAS CON LA ESTRUCTURA
ECOLOGICA DEL MACROPROYECTO

Ambito de Ambito de Ambito de Ambito de la
Planificacién a Planificacion a Espacios Arquitectura
Escala General Escala Local Abiertos edilicia

Articular el desarrollo
urbanistico a la
Estructura Ecoldgica
Principal.
Mejorar la
ambiental en el area del
Macroproyecto.
Potenciar el desarrollo
cultural con la puesta en

Estrategia 1.
Reconocimiento
de los
determinantes

Estrategia 2.
Adecuacion del
modelo de ocupacion
urbano propuesto por

Estrategia 3.

Reconfiguracion
de los espacios

Estrategia 4.

Fortalecimiento

valor

destacados del paisaje.

calidad | dados porla EEP el Macroproyecto abiertos de los procesos
como para fortalecer y (publicos y ecoldgicos
oportunidades articular la privados) para el = desde las
para el conectividad fortalecimiento nuevas
mejoramiento de ecologica con futuros = de los servicios edificaciones.
elementos | la calidad de vida @ desarrollos ecosistémicos.
de los habitantes. = inmobiliarios.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 14. Articulacién al Sistema hidrografico. Este sistema incluye el rio
Medellin (Aburrd), sus afluentes y los retiros a las corrientes naturales de agua. Se
constituyen, a su vez, en la base para la estructuracion de corredores de
conectividad ecolbgica asociados a corrientes de agua, como parte de la red de
conectividad ecoldgica.
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Como eje estructurante de la red hidrica para el Macroproyecto, se tiene el Rio
Medellin (Aburra); de igual modo se encuentran asociadas al sistema hidrico como
quebradas estructurantes, parte de la Quebrada La Guayabala y la Quebrada La
Presidenta.

Asi mismo, hacen parte de la zona sur del AIE MEDRIo las quebradas: Los Balsos,
La Volcana, La Aguacatala, El Castillo, La Poblada, La Paulita, La Sucia, La Olleta,
La Asomadera, El Indio, y parte de La Altavista.

El sistema hidrografico para esta zona del Macroproyecto Rio Sur, cuenta con un
area de 90,42 ha que corresponden a un 14,11% del area total del Macroproyecto,
de conformidad con lo representado en el mapa 02 de diagndstico del
Macroproyecto Estructura Ecolégica Principal segun el POT y caracterizado en el
documento de formulacién en cada poligono de tratamiento.

Articulo 15. Articulacion a la Red de Conectividad Ecoldgica. El Macroproyecto
incorpora los elementos de la red de conectividad ecoldgica definida en el Acuerdo
48 de 2014 y que busca promover y conservar procesos biolégicos, asi como el
mantenimiento de poblaciones viables de biota en un paisaje fragmentado; ademas,
la consolidacion y conservacion de la red de conectividad ecoldgica contribuye con
el mantenimiento de poblaciones de fauna y de servicios ecosistémicos para la
ciudad y su articulacion con el entorno urbano, rural y regional.

Para la definicién de los objetivos, estrategias y acciones del presente instrumento
de planificacion desde los sistemas publicos, se incorporan los enlaces
estructurantes, las areas de interés recreativo y paisajistico y los corredores del
sistema metropolitano de areas protegidas -SIMAP-, establecidos en el Acuerdo 48
de 2014, cuyo propdsito es establecer un continuo de espacio publico con funciones
ambientales definidas desde la perspectiva de articulacion con la red ecoldgica
metropolitana y regional.

La caracterizacion de la red en cada uno de los poligonos del Macroproyecto se
detalla en el Documento Técnico de Soporte y se representa en el mapa 2 de
diagnéstico del Macroproyecto, ambos protocolizados con el presente Decreto.

Articulo 16. Criterios de intervencién en la estructura ecoldgica
complementaria. Adicional a lo establecido en los articulos 45 al 51 del Acuerdo
48 de 2014, se definen los siguientes criterios de manejo de la estructura ecoldgica
complementaria — EEC.
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Desde la formulacién del presente Macroproyecto se busca el fortalecimiento
de la red de conectividad ecoldgica, resaltando areas incorporadas a la
Estructura Ecolégica Principal -EEP-, tales como el Club Campestre y Lote
Museo El Castillo, como areas de interés recreativo y paisajistico, que
ademas potencian la conectividad ecol6gica en sentido oriente — occidente,
entre los suelos rural y urbano, la continuidad de dicha conectividad desde
los corredores biéticos de quebrada, al tiempo que se reconoce el potencial
de conexion con el Cerro Nutibara en el limite norte de éste Macroproyecto.

Articulacién de la red de conectividad, a través de aquellos espacios publicos
existentes, reconocidos por el Plan de Ordenamiento Territorial, y de los
nuevos espacios publicos propuestos por el Macroproyecto, enfatizando
dicha conectividad desde enlaces articulados a ejes de via y quebrada, todo
esto como contribucion a una infraestructura verde y ecoldgica de ciudad.

Prioridad en la generacion de mudltiples nichos ecoldgicos en los nuevos
espacios publicos, en la medida que se incremente la biodiversidad y se
mezclen arboles, palmas y especies menores, asociadas a diferentes
estratos de los bosques donde originalmente se desarrollaron. Esto debera
estar articulado con el Manual de Espacio Publico, el Manual de Silvicultura
Urbana del Distrito de Medellin, el Sistema de Arbol Urbano, el Plan Maestro
de Espacios Publicos Verdes Urbanos de la Regién Metropolitana y con
lineamientos de Construcciéon Sostenible definidos por el Area Metropolitana
del Valle de Aburrd como autoridad ambiental competente.

Desde la relacion de las zonas de recarga de acuiferos, con las nuevas areas
de espacio publico, se deberan conformar zonas verdes comunes con un
predominio de suelo permeable no menores al 70%, en areas de recarga
directa y al 50%, en areas de recarga indirecta, empleando técnicas y
vegetacion que faciliten la infiltracion de las aguas lluvias. Ello, en articulacion
con el Estudio de la determinacion y proteccion de las potenciales zonas de
recarga de acuiferos en el centro y sur del Valle de Aburra, AMVA, 2013 y
con los criterios de manejo indicados desde el Documento Técnico de
Soporte del presente Macroproyecto.

Las zonas de amoblamiento en secciones viales deben fortalecer su papel
en la conectividad ecologica, a través de la disposicion de zonas verdes mas
amplias y continuas.
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16.6 Las redes peatonales, ya sea que se crucen con vias arterias o colectoras, o
con vias de servicio priorizadas al peaton, deben contar con espacios
suficientes para albergar vegetacion arbérea que brinde sombra, proteccion
y confort al peaton.

16.7 La estrategia de estructura ecoldgica en el ambito privado busca fortalecerse
en términos de la configuracion de diferentes ambientes, a partir de la
vegetacion dispuesta en espacios privados y en correlacion con el
incremento en la biodiversidad de flora y fauna, como espacios para
aumentar la biodiversidad en términos de arbusto y sotobosque.

Articulo 17. Areas de amenaza y riesgo. En concordancia con lo establecido en
el paragrafo del articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, el presente instrumento no
introduce modificaciones a la clasificacion del suelo de protecciéon de la Zona Sur
del AIE en sus zonas de amenaza y riesgo. El diagnéstico de los aspectos
geotécnicos contenido en el Documento Técnico de Soporte que se protocoliza con
el presente Decreto retoma los mapas de la aptitud del suelo del Plan de
Ordenamiento Territorial vigente, el cual contiene las precisiones derivadas de
estudios de detalle realizadas mediante Resolucion del Departamento
Administrativo de Planeacion en aplicacion del Decreto Municipal 0265 de 2022.

La aptitud geoldgica para la ocupacion del suelo esta contenida en el mapa de
diagnéstico Mapa 03. Aptitud Geoldgica, el cual se protocoliza con el presente
Decreto, el cual hara también las veces de mapa de formulacion.

Articulo 18. Aptitud del suelo aplicable segun POT. De conformidad con el POT,
el Macroproyecto Rio Sur no contiene zonas de alto riesgo no mitigable, razén por
la cual su area de intervencion presenta, en general, zonas aptas (A) y con
restricciones moderadas (ARM) para la urbanizacion en la mayoria de sus suelos y
en menor medida, zonas con Restricciones Altas (ARA) y no Aptas (NA-1 o NA-N)
asociadas a algunas geoformas o acumulaciones de materiales asociados a
eventos torrenciales o que han presentado fenomenos recurrentes de inundaciones
lentas o por desbordamiento

El Documento Técnico de Soporte del presente instrumento, presenta de forma
detallada, en consonancia con el POT, la zonificacion de la amenaza y el riesgo por
movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales, correspondientes al
Macroproyecto Rio Sur por cada uno de los poligonos de tratamiento. Para su
gestion, deberan aplicarse las disposiciones del Acuerdo 48 de 2014 o la norma que
las adicione, modifique o sustituya.
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Paragrafo. Las medidas estructurales y no estructurales para el conocimiento y
reduccion del riesgo aplicables segun la zonificacion seran las establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial y las derivadas de los estudios de detalle que se
realicen.

Seccion 2
Sistema publico y colectivo del Macroproyecto

Articulo 19. Subsistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro. En
aplicacion de las definiciones y alcances establecidos en los articulos 66 y 458,
numeral 1, literal a) del Acuerdo 48 de 2014; el Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro, existente y proyectado, que corresponde al espacio
publico efectivo de caracter permanente, se precisa, adiciona y complementa de
acuerdo con el Mapa 02. Subsistemas de Espacio Publico y Equipamientos de la
formulacién del Macroproyecto, que se protocoliza con el presente Decreto, cuyos
elementos se describen en el Documento Técnico de Soporte.

Paragrafo. Los espacios publicos potenciales corresponden a suelos privados o
bienes fiscales, los cuales pueden ser objeto de licenciamiento urbanistico, de
acuerdo con las reglas del presente Decreto, sobre los cuales no se genera ningun
tipo de afectacién urbanistica en los términos de articulo 37 de la Ley 9 de 1989 y
los articulos 48 y 122 de la Ley 388 de 1997. Dichas areas solo corresponden a
lotes de oportunidad por su ubicacion o bajo nivel de ocupacion, pero en ningin
caso se encuentra restringida su urbanizacion, salvo las reglas de la
correspondiente UAU.

Articulo 20. Caracteristicas de los espacios publicos de esparcimiento y
encuentro. El espacio publico por generar al interior del Macroproyecto debera
articular los espacios publicos existentes, mitigar el impacto generado por la
actividad industrial activa con condiciones ambientales y funcionales adecuadas.

Adicionalmente, debera permitir la creacion de un sistema continuo de conectividad
a través del Macroproyecto, soportado por actividades que garanticen la seguridad
y el confort para el habitante y configurar un sistema de espacios publicos locales
del Macroproyecto en funcion de la nueva vivienda que se desarrollara en las zonas
en transformacion.
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Paragrafo. En coherencia con los principios y lineamientos definidos, el sistema
estructurante de espacio publico de Rio Sur apunta a varios propositos:

20.1 Articular y revalorizar elementos naturales al interior y al exterior del poligono
tales como los cerros tutelares y las principales quebradas.

20.2 Hacer de los principales corredores de movilidad, verdaderos espacios de
esparcimiento y encuentro que sirven de articulacién de los espacios publicos
puntuales al interior del Macroproyecto.

20.3 Conectar equipamientos existentes y generar espacios para la localizaciéon
de futuros equipamientos de diferentes jerarquias.

20.4 Generar nuevos espacios publicos de jerarquias diversas que hacen posibles
encuentros y actividades urbanas.

20.5 Hacer de las nuevas transversalidades sobre el rio, verdaderos espacios
publicos de estancia, encuentro y actividad apropiados para la escala
peatonal, al tiempo que constituye recorridos que permitan acceder a los
espacios publicos puntuales en ambos costados.

Articulo 21. Clasificacion y estrategias para la generacion de espacio publico
de esparcimiento y encuentro en el Macroproyecto. Con el fin de cumplir los
objetivos del modelo y el indicador meta de generacién de espacio publico a 2030
en el Macroproyecto, el cual se establece en 11,66 m? de espacio publico efectivo
por habitante, se definen las siguientes tipologias de espacios publicos planteados
como estrategia de concrecion de dinamicas urbanas que doten de habitabilidad,
desde lo publico, el entorno urbano de los desarrollos futuros.

21.1 Clasificacién del espacio publico

21.1.1 Espacio publico existente. Comprende los suelos que actualmente se
destinan al esparcimiento y encuentro ciudadano, identificados en el POT y
en el presente ejercicio de Planificacion.

21.1.2 Espacio publico proyectado: Comprende los suelos a generar en el marco
de su vigencia, entre los que se encuentran los suelos identificados en el
POT como espacio publico, ademas de los suelos asociados al modelo de
ocupacion y sus mallas de espacio publico identificados por el presente
Macroproyecto como complemento al POT.
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21.1.3 Espacio publico potencial: El presente Macroproyecto complementa

21.2

21.3

21.4

sistema de espacio publico definido en el Acuerdo 48 de 2014 a escala de
los planes parciales, a través de la definicion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica -UAU- potencialmente receptoras de obligaciones urbanisticas
para espacio publico, cuya gestion se desarrollara en el Titulo 1l del presente
Decreto.

Se trata de unidades de actuacién urbanistica que, en caso de no
desarrollarse, podran ser adquiridas por la Administracién Distrital o el
operador urbano designado con cargo a los recursos provenientes de
obligaciones urbanisticas compensadas en dinero, segun los sistemas de
reparto de los planes parciales, previo concepto del Consejo de
Direccionamiento Estratégico y la Mesa de Coordinacién Técnica.

Con esta estrategia se busca generar un sistema de espacio publico
dinamico y flexible que no limite las posibilidades de desarrollo de los predios
y que constituya una hoja de ruta para la gestién publica de los recursos
recaudados, en funcion de la dinamica inmobiliaria del Macroproyecto.

En consecuencia, y por estar vinculados a los sistemas de reparto definidos
en el presente Decreto y al espacio publico potencial definido en las unidades
de actuacion urbanistica de los diferentes planes parciales, no se les asigna
la categoria de uso de espacio publico proyectado. Estos pasaran a ser
espacio publico existente, una vez sean adquiridos por la Administracién
Distrital o el operador urbano designado.

Estrategias para la generacién de espacio publico

Espacios publicos asociados a vias. El Macroproyecto Rio Sur, dando
continuidad al POT, plantea como eje conductor de la estructura de espacio
publico la consolidacion de los principales corredores verdes tanto
longitudinales como transversales, partiendo de caracterizarlos por su
énfasis como corredores de movilidad y de espacio publico.

Espacios publicos interiores. Comprende las areas de espacio publico a
generar en los distintos desarrollos, con los cuales se busca recuperar -
aunque con una tipologia distinta- las espacialidades publicas de escala
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barrial o acotada, en respuesta a las dinamicas emergentes con ocasion de
una vida de barrio.

21.5 Espacios publicos asociados al vacio. Comprende los grandes vacios
localizados al interior de los predios de uso industrial los cuales se analizan
a la luz del sistema estructurante definido por las dos categorias anteriores,
buscando un equilibrio entre la posibilidad de construccion de estos vacios y
su consolidacion como oferta de espacio publico efectivo.

21.6 Espacios publicos asociados ala memoria urbana. Se busca recuperary
poner en valor la memoria urbana, entendida como la infraestructura con
potencial para incorporarse al sistema de patrimonio distrital; de igual
manera, la estructura morfolégica ambiental de importancia, tanto aquellas
existentes como las que han sido eliminadas de la estructura actual, pero que
configura un importante reconocimiento sectorial al interior del
Macroproyecto.

Articulo 22. Subsistema de equipamientos: De conformidad con lo establecido
en el Acuerdo 48 de 2014, el subsistema de equipamientos del Macroproyecto esta
conformado por los elementos representados en el mapa de formulacién No. 02
“Sistema de Espacio Publico y Equipamientos”.

Paragrafo. Para su intervencion o generacion debera cumplirse con las
disposiciones de los articulos 120 a 131 del Acuerdo 48 de 2014 y las disposiciones
de los Decretos municipales 471 de 2018 y 1212 de 2020 en materia de Protocolos
Ambientales y Urbanisticos -PAU-, ademas de lo dispuesto en los demas decretos
relacionados con el uso dotacional y las normas que los modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Articulo 23. Localizacién de los equipamientos. Para la localizacién de los
equipamientos a generar en el Macroproyecto, se debera tener en cuenta los
siguientes criterios:

23.1 Los equipamientos entregados en cumplimiento de las obligaciones
urbanisticas deberan localizarse sobre las areas de cesion de los planes
parciales o sobre el espacio publico existente definidos por el presente
Macroproyecto.
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Los equipamientos por generar en el desarrollo de los planes parciales estaran
destinados a satisfacer las necesidades colectivas de la poblacion asentada
en el area de planificacion, buscando el mejoramiento de su calidad de vida
de la poblacibn. En todo caso, la localizacién final y destinacion del
equipamiento sera determinada por la Administracién Distrital teniendo en
cuenta las necesidades en la prestacion de servicios, cumplimiento de
funciones publicas y la estructura del espacio publico aprobada en el presente
Macroproyecto.

Para su localizacién, el operador urbano y las instancias de direccionamiento
y coordinacién de la Administracién Distrital priorizaran, en su orden, los
siguientes ambitos: 1) el mismo poligono que generé la obligacién urbanistica,
2) el area del Macroproyecto Rio Sur y 3) las zonas centro y norte de la AIE
MedRio.

En aplicacion del numeral 3 del Articulo 305 del Acuerdo 048 de 2014, los
equipamientos deberan ser Basicos Sociales o Basicos Comunitarios segun la
clasificacion del POT.

Los equipamientos podran generarse en las Areas de Manejo Especial -AME-
de los planes parciales, para lo cual podra optarse por vincular dicho suelo al
proceso de licenciamiento de la Unidad de Actuacion Urbanistica o mediante
su adquisicion con los recursos recaudados en dinero con destino a
equipamiento en los planes parciales del Macroproyecto. En cualquier caso, el
desarrollo de estos predios con destino a equipamientos se licenciara con los
aprovechamientos definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Articulo 24. Criterios de Manejo Complementarios. Se establecen los siguientes
criterios de manejo para el Subsistema, que complementan las disposiciones
normativas incluidas en el Acuerdo 048 de 2014. Cualquier equipamiento que se
desarrolle al interior del Macroproyecto Rio Sur, sea publico o privado, debera a
acoger los siguientes criterios de manejo:

24.1 Dar cumplimiento a las Normas Volumétricas, Especificas y del Perfil

Urbano General definida para el Macroproyecto.

24.2 En las plantas bajas de los edificios, se debera permitir el flujo de la

poblacion hacia espacios interiores, generando diversidad espacial y mayor
permeabilidad.
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24.3 Las nuevas propuestas de equipamientos deberan potenciar la diversidad
en las actividades y usos, con el fin de asegurar espacios mixtos para
fomentar relaciones laborales y habitacionales que mejoren la
sostenibilidad, diversidad e interaccion social. Esto con el fin de evitar
proyectos de uso individual, y baja densidad que impliquen un uso
ineficiente del suelo.

24.4 El disefo de los equipamientos debera aportar a la estrategia ambiental del
Macroproyecto, a través de la construccion de terrazas verdes, muros
verdes, y/o zonas aptas para la creacion de huertas urbanas.

24.5 Dar cumplimiento a los requerimientos normativos definidos para cada una
de las tipologias de equipamiento en el Decreto 0471 de 2018, o la norma
gue lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 25. Construccion de equipamientos consumiendo el area util
asignada a la Unidad de Actuacion Urbanistica. Para la construccion de
equipamientos en Unidades de Actuacion Urbanistica, se aplicaran las normas
urbanisticas generales del Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios
correspondiente al Plan Parcial. En consecuencia, los aprovechamientos utilizados
en este proceso seran los mismos asignados a la Unidad de Actuacion Urbanistica
-UAU- correspondiente. Se podran utlizar entonces, el total de los
aprovechamientos asignados a la UAU, sin necesidad de optar por la convertibilidad
de usos.

Paragrafo 1. Se debera cumplir con el pago total de las obligaciones establecidas
para la Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU- donde se ubicara el equipamiento,
en concordancia con el modelo de ocupacion establecido por el plan parcial. En el
caso de que los equipamientos sean de propiedad y dominio publico, se deberan
respetar los elementos de los sistemas publicos y colectivos planteados en el
modelo de ocupacion del plan parcial.

Paragrafo 2. Se debera tramitar la licencia de urbanizacién de la UAU en su
totalidad, o recurrir a la delimitacion de una porcion de ésta, si el area requerida
para el equipamiento es inferior al area completa de la UAU.

Paragrafo 3. En caso de que los equipamientos a construir requieran mas
aprovechamientos de los asignados en el sistema de reparto, podra acudirse a lo
dispuesto en el articulo 283 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 26. Reutilizacion adaptativa de edificaciones patrimoniales. Para la
destinacion de equipamientos en Bienes de Interés Cultural -BIC- se deben adaptar
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y reutilizar estas edificaciones para albergar equipamientos que enriquezcan el
espacio publico y preserven la identidad y la historia del lugar.

Se debe garantizar que estas edificaciones patrimoniales adaptadas se integren de
manera adecuada en el entorno urbano. Por lo tanto, se deben establecer
conexiones y redes con los demas componentes del sistema publico y colectivo
existentes y proyectados.

Se debera prestar especial atencion a las directrices de transformacion y ocupacion
dictadas en el POT, los decretos vigentes al momento del licenciamiento y el Plan
de Manejo Especial -PEMP-, si cuenta con uno, con el fin de preservar
correctamente el bien inmueble y sus caracteristicas especiales.

Articulo 27. Subsistema de servicios publicos. De conformidad con lo dispuesto
en el articulo 2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, los planes
parciales, para ser adoptados, deberan garantizar la factibilidad para extender o
ampliar las redes de servicios publicos y las condiciones especificas para su
prestacion efectiva. Para los demdas instrumentos de planificacion del
Macroproyecto, el subsistema se compone a partir de las redes, areas y elementos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial y los planes sectoriales
respectivos.

Articulo 28. Compromisos institucionales para la cobertura de servicios
publicos. La Administracion Distrital a través del Departamento Administrativo de
Planeacion y la Subsecretaria de Servicios Publicos y/o el Operador Urbano
designado, acompafnaran a Empresas Publicas de Medellin y a los desarrolladores
inmobiliarios en la evaluacion de las alternativas juridicas, técnicas, administrativas
y financieras para concretar las proyecciones de inversion de redes para acueducto
y alcantarillado, en funcién de los crecimientos poblacionales, con el fin de
garantizar la cobertura de servicios publicos que viabilice la ejecucion del
Macroproyecto en términos de la renovacion territorial y econémica.

Articulo 29. Subsistema de servicios publicos de cada uno de los planes
parciales del Macroproyecto. El predisefio del Subsistema de servicios publicos
del plan, consignado en los mapas de los planes parciales (Servicios Publicos -
Redes de Acueducto y alcantarillado, Energia y Gas), que se protocolizan con el
presente Decreto, podran ser tenidos en cuenta para efectos del disefio definitivo
de las redes, durante la fase de ejecucion de cada una de las unidades de actuaciéon
urbanistica de los Planes Parciales.
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El disefio definitivo de las redes de servicios publicos se hara previo a la ejecucion
de los desarrollos constructivos y con la debida aprobacion de la empresa
prestadora de servicios publicos para ese sector de la ciudad. En consecuencia, las
especificaciones técnicas de estas redes deben acogerse a los requisitos y términos
de referencia para disefio y construccion que determine la empresa respectiva.

En aplicacion del paragrafo del articulo 39 de la Ley 388 de 1997, la ejecucion de la
infraestructura requerida correra por cuenta de los urbanizadores de la Unidad de
Actuacion Urbanistica. En todo caso, sera requisito para la expedicion de las
respectivas licencias de urbanizaciéon por cada Unidad de Actuacion Urbanistica,
poseer disponibilidad de servicios publicos, cumpliendo con las caracteristicas de
redes dispuestas por la entidad prestadora del servicio en aplicacion de la
Resolucién 1025 de 2021 el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

La factibilidad técnica en la prestacion de los servicios publicos domiciliarios sera
garantizada por la entidad prestadora, de acuerdo con las certificaciones de
factibilidad emitidas para efecto de la formulacion del Macroproyecto, actualizadas
en el afio 2023 para el proceso de revision y ajuste del instrumento y que
corresponden al anexo 1 factibilidades de servicios publicos de este Decreto.

Articulo 30. Construccion de infraestructura de redes de Acueducto y
Alcantarillado. Cuando a partir de la disponibilidad otorgada por el prestador del
servicio, la obligacién de construccion de redes de acueducto y alcantarillado sea,
superior a las necesidades de la Unidad de Actuacion Urbanistica, aplicara lo
dispuesto en el Lineamiento LINGG-61 de 2020, por el cual EPM reglamenta la
conexion a la red de acueducto y alcantarillado y fija la metodologia del
reconocimiento econdmico de las redes locales construidas por los urbanizadores y
su recuperacion o el lineamiento que definan los demas prestadores del servicio.

Articulo 31. Fajas de seguridad en zonas de riesgo tecnoldgico. Los retiros se
encuentran representados en el Mapas 04 Sistema de movilidad de la formulacién
de cada plan parcial y su manejo y dimensiones se regira por lo establecido en el
articulo 561 del Acuerdo 48 de 2014, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Articulo 32. Subsistema de movilidad. En aplicacién de las definiciones y
alcances establecidos en los articulos 162 y 458, numeral 1, literal b) del Acuerdo
48 de 2014; el Subsistema de Movilidad, se precisa, adiciona y complementa de
acuerdo con las siguientes disposiciones y al Mapa 04. Sistemas de movilidad de la
formulacion del Macroproyecto, que se protocoliza con el presente Decreto.
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Articulo 33. Criterios para la configuracion de las secciones publicas. En
desarrollo del articulo 168 del Acuerdo 48 de 2014, para la composicion de la
seccién publica, la cual se entendera como la seccion vial mas los antejardines,
asociada al espacio publico existente o proyectado, se deberan tener en cuenta
criterios desde el manejo ambiental y el disefio. Desde lo ambiental, estas secciones
publicas seran enlaces complementarios de la red ecoldgica principal ademas de
aportar significativamente al confort de los peatones. Los criterios se listan a
continuacion y estan asociados a la jerarquia y clasificacion vial.

Tabla 8. Criterios para la configuracion de las secciones publicas.

JERARQUIA CLASIFICACION
1. Vias Arterias y
colectoras en
tratamiento de
renovacion.

Vias Arterias y
colectoras

2. Con espacio
publico adyacente

CRITERIOS DE DISENO

Carriles trafico mixto 3,25m

Carriles trafico mixto mas circulacion de
transporte publico 3,50 m

Ciclorruta en doble sentido: 2,50 m minimo
En el caso de que se requiera de Carril
Exclusivo o solo bus, se debera prever un
ancho de 3,65 m (3,50 m mas una
segregacion de 0,15 m)

Separador (cuando aplique): variable
Franja de amoblamiento: 2,50 m minimo
Franja de circulacion: 3 m minimo

En las vias de esta jerarquia en las que la
velocidad es de maximo 60 km/h las
ciclorrutas tendran segregacion de entre
0,60 y 1,00 m cuando estén dispuestas
sobre la calzada o en el separador (a
ambos lados).

Carriles trafico mixto 3,25 m

Carriles trafico mixto mas circulacion de
transporte publico 3,50 m

Ciclorruta en doble sentido: 2,50 m minimo
En el caso de que se requiera de Carril
Exclusivo o solo bus, se debera prever un
ancho de 3,65 m (3,50 m méas una
segregacion de 0,15 m)

Cuando se dispone espacio publico
adyacente en ambos costados:

Franja de amoblamiento: 1,50 m minimo a
cada costado

Franja de circulacion: 2,00 m minimo
Cuando se dispone espacio publico
adyacente a un solo costado.
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CRITERIOS DE MANEJO
AMBIENTALES

Se priorizan zonas verdes con vegetacion
que produzca sombra.

Se tendra zona verde como minimo en un
costado de la seccion publica, de 2,50 m
de ancho dispuesta sobre el espacio
destinado a la franja de amoblamiento
para las areas de alta mixtura.

Los &rboles de gran tamafio se localizan
en el Espacio publico. Se debe adecuar el
espacio publico para tener areas de
circulacion y zonas verdes adyacentes a
los andenes de la seccion vial y arboles
de gran talla y copa amplia, con el fin de
generar sombra para el peaton.

El espacio publico proyectado debera
tener como minimo 10 m de ancho.

La zona verde localizada sobre la franja
de amoblamiento complementa la
presencia del verde.
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JERARQUIA

Vias de servicio

CLASIFICACION

3. Vias de servicio

4. Con espacio
publico adyacente.

5. Vias de servicio
prioritarias al peatén
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CRITERIOS DE DISENO

Franja de amoblamiento: minimo 1,50 m al
costado del espacio publico adyacente y
2,50 m minimo al otro costado.

Franja de circulacion: 2,00 m minimo en el
costado del espacio publico adyacente;
3,00 m en el costado sin espacio publico
adyacente.

Carriles trafico mixto 3,25 m minimo
Franja de amoblamiento: 1,50 m minimo a
cada costado

Franja de circulacion: 2.00 m minimo a
cada costado

Antejardin: 3.00 m a cada costado.

Carriles trafico mixto: 3,25 m minimo
Cuando se dispone espacio publico
adyacente en ambos costados:

Franja de amoblamiento: 1,50 m minimo a
cada costado

Franja de circulacion: 2,00 m minimo
Cuando se dispone espacio publico
adyacente a un solo costado.

Franja de amoblamiento: 1,50 m minimo al
costado del espacio publico adyacente y
2,50 m minimo al otro costado.

Franja de circulacion: 2,00 m minimo en
cada costado.

Calzada vehicular de 5,50 m compuesta por
un carril vehicular para trafico mixto de 3,00
m y una cicloruta de doble sentido de 2,50
m sin segregacion.

Franja de amoblamiento: 2,50 m minimo a
un costado y al otro costado 1,50 m
minimo.

Franja de circulacion: 3,00 m minimo a
cada costado.

Antejardin 3,00 m a cada lado.
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CRITERIOS DE MANEJO
AMBIENTALES

Las secciones existentes que tengan
hasta 15 m de ancho se redistribuyen,
priorizando la ampliacion de zonas verdes
y de la franja de circulacion para
favorecer el espacio de los peatones.

Las secciones en renovacion deberan
priorizar el disponer de zonas verdes en
la franja de amoblamiento para garantizar
la sombra para los peatones

Aun cuando estas vias no puedan ser
enlaces complementarios de la estructura
ecoldgica principal se sembraran arboles
de porte medio y bajo con el fin de
garantizar las cualidades ambientales
necesarias para el confort del peaton.

Andenes de 3,50 m minimo de ancho con
arboles que produzcan sombra para el
peatdn, localizados sobre el nuevo
espacio publico.

De esta manera estas secciones se
constituyen como los nuevos enlaces de
la estructura ecoldgica principal, con
especies de arboles de diferente porte y
con copas con forma diversa para
garantizar siempre la continuidad del
verde.

Son aquellas vias que hacen parte de la
red caminera, que a futuro podrian
convertirse en vias exclusivamente
peatonales una vez se haga el estudio de
movilidad de detalle que soporte el
cambio.

Las secciones existentes que tengan
hasta 15 m de ancho se redistribuyen,
priorizando la ampliacion de zonas verdes
y de la franja de circulacion para
favorecer el espacio de los peatones.
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. . - CRITERIOS DE MANEJO
JERARQUIA CLASIFICACION CRITERIOS DE DISENO AMBIENTALES

La seccion sera toda al mismo nivel sin

ningun obstéaculo para permitir en caso de

obstruccion del carril vehicular, el

sobrepaso. Estas vias seran de una

velocidad maxima de 30 km/h

Carriles de trafico mixto: 3,25 m minimo
Ciclorruta de doble sentido: 2,50 m

6. Vias de servicio Franja de amoblamiento: 2,50 m minimo a
con ciclorruta un costado y 1,50 m minimo al otro costado

Franja de circulacion: 2,00 m minimo
Antejardin 3,00 m a cada lado.

Estas vias se conforman como nuevos
enlaces ecoldgicos complementarios de
la estructura ecoldgica principal.

Se busca con las siembras producir
sombra para el peaton y el ciclista.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 34. Secciones viales. En aplicacion de lo dispuesto en el literal b) del
numeral 1 del articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, las secciones viales
determinadas para el Macroproyecto Rio Sur corresponden al Anexo 2. Secciones
Viales del presente Decreto.

Seccion 3
Sistema de ocupacion

Articulo 35. Subsistema Habitacional. En concordancia con lo establecido en el
articulo 214 del Acuerdo 48 de 2014 y con lo establecido en las lineas estratégicas
del Plan Estratégico Habitacional de Medellin -PEHMED- 2020, el subsistema
Habitacional para el Macroproyecto Rio Sur, se establece a partir de cuatro lineas:

35.1 Lapoblacion: El componente social como determinante en la produccion de
vivienda, expone dos condiciones basicas producto de la caracterizacion de
la poblacion, tanto de la existente como de los nuevos residentes. La primera
enfocada a la atencion de las necesidades basicas mediante el producto
arquitectonico de la vivienda y la segunda orientada a la asequibilidad de
este.

35.2 El entorno urbanistico y la arquitectura del conjunto: Contenidos
asociados a la escala intermedia, donde la vivienda aparece como parte del
conjunto urbano, configura el tejido fisico, social y econémico de la ciudad.
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Propone la revision del concepto de barrio, trascendiendo la idea de limite
politico administrativo a la estructura socio espacial donde se desarrolla la
cotidianidad de la vida urbana y su relacion con los instrumentos de gestion
del suelo en &reas de renovacion urbana.

35.3 La unidad habitacional: En respuesta a las mdltiples necesidades de
ciudad, el Macroproyecto debe considerar la posibilidad de ampliar la oferta
de tipologias de vivienda en funcion de generar areas Optimas para el
desarrollo de las actividades cotidianas de la poblacion, entendiendo cuél es
el publico objetivo y sus dindmicas, a través de la caracterizacion social y el
mercado inmobiliario.

35.4 Los mecanismos parala adquisicion de la vivienda: Ante la propuesta de
Macroproyectos con grandes extensiones de suelo en tratamiento de
renovacion urbana, se debe considerar cuales son las condiciones
socioecon6micas de la poblacion que vive en estos territorios y disefar
estrategias que asientan la adquisicion de vivienda de manera equitativa y
gue este bien supla las necesidades reales de la poblacion.

Articulo 36. Estrategias y criterios de actuacion. La gestion del Subsistema
Habitacional se regira de conformidad con lo establecido en los articulos 219 a 229
del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 37. Tipologias de las viviendas a generar. Sin perjuicio de lo establecido
en la Ley del respectivo Plan Nacional de Desarrollo, el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda y Desarrollo Territorial 1077 de 2015, las
tipologias de vivienda a generar seran las establecidas en el articulo 338 del
Acuerdo 48 de 2014, reglamentado por el Decreto 471 de 2018 o las normas que
las adicionen, modifiquen o sustituyan.

Paragrafo: En aplicacién del Decreto Unico Reglamentario del sector vivienda y
desarrollo territorial 1077 de 2015, articulo 2.1.1.4.1.4.2, el valor de la vivienda en
las tipologias VIS y VIP debera incluir el valor de los bienes muebles e inmuebles
gue presten usos y servicios complementarios o conexos a los mismos como
parqueaderos, depositos, buhardillas, terrazas, ante jardines o patios, como el
correspondiente a contratos de mejoras o acabados suscritos con el oferente o con
terceros.
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Articulo 38. Estandares de la vivienda. Para la generacién de soluciones de
vivienda adecuada que cumplan con los requisitos basicos de habitabilidad,
deberan aplicarse las disposiciones de los articulos 339, 340 y las demas
contenidas en el Capitulos Il, del Titulo Il del Acuerdo 48 de 2014, reglamentadas
por el Titulo | del Decreto Municipal 471 de 2018 o las normas que lo adicionen,
modifiquen o sustituyan.

Articulo 39. Criterios complementarios de manejo. Para la generacién de
soluciones de vivienda en el Macroproyecto, se aplicaran los siguientes criterios
complementarios de manejo, sin perjuicio de lo establecido en el Acuerdo 48 de
2014 y demas normas especificas y reglamentarias.

39.1. Componente poblacional

39.1.1 A partir de una caracterizaciéon de la poblacion, se podré identificar las
condiciones generales para el disefio de los conjuntos habitacionales y sus
unidades, de tal forma que se logren proyectos integrales que conjuguen
las necesidades poblacionales en términos urbanisticos, habitacionales y
soportado en modelos de financiacion que permitan generar una oferta
amplia para la adquisicion o renta de vivienda.

39.1.2 Lavivienda en el Macroproyecto de RioSur, debera considerar la poblacion
vulnerable, y definir estrategias y programas socioecondémicos que les
permitan acceder a una solucién de vivienda.

39.1.3 La poblacién con discapacidad debera ser identificada y caracterizada para
ser atendida con viviendas acondicionadas para proporcionar mejores
condiciones de accesibilidad.

39.1.4 Los proyectos habitacionales deberan reconocer las realidades
socioeconOmicas Yy territoriales de cada sector, desarrollando vivienda
estudiantil, vivienda para grupos de tercera edad, vivienda para jovenes
independientes o parejas jovenes, con el fin de determinar otros modelos
tipolégicos para el conjunto, la unidad y los mecanismos de acceso a la
vivienda.

39.1.5 Deberé caracterizarse la poblacién, con el fin de establecer las formas de
habitar, para efectos de la configuracién espacial de la vivienda, la cual

54 Centro Administ(ativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

podrd comprender el desarrollo de espacios de trabajo y/o espacios de
almacenamiento, segun las necesidades identificadas.

39.2. Componente urbanistico y de arquitectura del conjunto

39.2.1. Los proyectos habitacionales por desarrollarse en el Macroproyecto
deberan comprender analisis previos de cobertura de servicios publicos,
espacios y equipamientos publicos, para determinar la real capacidad de
acogida del territorio.

39.2.2. En los futuros desarrollos habitacionales, se debera promover la
convivencia de usos compatibles con la vivienda, la responsable mezcla
de usos en los primeros pisos, con el fin de configurar el relacionamiento,
la construccion de redes sociales y la redefinicion del futuro barrio.

39.2.3. Los protocolos ambientales y urbanisticos de que trata el Acuerdo 48 de
2014, deberan comprender estandares que favorezcan las condiciones de
habitabilidad de la vivienda, en relacion con la coexistencia con otros usos
gue generen impactos que deban mitigarse. Por consiguiente, los nuevos
desarrollos habitacionales deberan disponer de las areas y espacios
comunes o privados que permitan el funcionamiento de actividades
comerciales asociadas a la vivienda.

Articulo 40. Exigencia de generacion de viviendas VIP/VIS. La exigencia de
generacion de Vivienda de Interés Social -VIS- y Vivienda de Interés Prioritario -VIP-
para los planes parciales que se formulan y adoptan con el presente Macroproyecto,
se regira por lo establecido en los articulos 324, 325y 326 del Acuerdo 48 de 2014
y en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique 0
sustituya, para lo cual se podra realizar el cumplimiento mediante reserva de suelo,
construccion de las unidades de vivienda o adquisicién de derechos fiduciarios.

Los desarrollos inmobiliarios de las unidades de los planes parciales adoptados con
el presente Decreto deberan cumplir con la obligacion para vivienda de interés social
y prioritario -VIP- y para vivienda de interés social -VIS-, en las proporciones
establecidas por cada plan parcial, la cual sera exigible al momento del
otorgamiento de la licencia de urbanizacion en la correspondiente Unidad de
Actuacion Urbanistica.
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Articulo 41. Alternativas para el cumplimiento de la exigencia de generacién
de VIP. Para el cumplimiento de la exigencia mediante la reserva de suelo y la
construccion de unidades de vivienda en el Macroproyecto, se aplicaran las
siguientes disposiciones:

41.1 Alternativa 1: al interior del Macroproyecto

41.1.1 Formas de cumplimiento de la exigencia en construccion de unidades
devivienda o reservade suelo para VIP. En caso de cumplirse la exigencia
de generacion de vivienda VIP mediante reserva de suelo 0 en construccion
de unidades de vivienda, debera garantizarse que minimo el 50% de la
exigencia se cumpla al interior del Macroproyecto, para esto, el titular de la
licencia podra optar por una o varias de las siguientes alternativas:

41.1.1.1 Construccion de unidades VIP al interior de la Unidad de Actuacion que
genera la exigencia.

41.1.1.2 Construccion de unidades VIP por fuera de la Unidad de Actuacion que
genera la exigencia, pero al interior del Macroproyecto

41.1.1.3 Reserva del 10% o del porcentaje equivalente cuando no se opte por
cumplir el 100% de la exigencia, del area neta del suelo al interior de la
Unidad de Actuacion que la genera en lotes minimo de 120 m2

41.1.1.4 Reserva del 10% del suelo por fuera de la Unidad de Actuacion, pero al
interior del Macroproyecto en lotes minimo de 120 m2.

41.2 Alternativa 2: por fuera del Macroproyecto

41.2.1 Formas de cumplimiento de la exigencia en construccién de unidades
de vivienda o reserva de suelo para VIP por fuera del Macroproyecto.
Hasta el 50% restante de la exigencia, podra cumplirse mediante la reserva
de suelo o la construccion de unidades de vivienda VIP por fuera del
Macroproyecto, en concordancia con el orden de prioridad establecido en el
articulo 326 del Acuerdo 48 de 2014, para lo cual el titular de la licencia podra
optar por una o varias de las siguientes alternativas.

41.2.1.1 Construccion de las unidades VIP por fuera del Macroproyecto siguiendo
los criterios de ambitos de aplicacion.
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41.2.1.2 Reserva de la porciéon de suelo equivalente por fuera del Macroproyecto
en lotes minimo de 120 m2.

41.3 Alternativa 3: mediante la adquisicién de derechos fiduciarios.

En el caso de optarse por el cumplimiento de la exigencia de generacion de
vivienda VIP mediante la adquisicion de derechos fiduciarios, el desarrollador
de la UAU generadora, podra cumplir hasta el 100% de la misma, sin
necesidad de recurrir a alguna de las alternativas anteriores en aplicacion de
las disposiciones del Decreto Distrital No. 1055 de 2022 Por medio del cual se
deroga el Decreto Municipal 1674 de 2016 “Por el cual se reglamenta la
compra de derechos fiduciarios y se dictan otras disposiciones”, se actualiza
el procedimiento para la compra de derechos fiduciarios, se determinan las
modalidades para su adquisicion y se dictan otras disposiciones o la horma
gue lo adicione, modifique o sustituya.

En el caso de cumplimiento de la obligacién a través de derechos fiduciarios,
el Instituto Social de Vivienda y Habitat -ISVIMED-, el operador urbano o
quienes hagan sus veces, garantizaran que las soluciones de vivienda a
construir se generen en cumplimiento de los criterios de localizacién y ambitos
de traslado de la vivienda de interés prioritario, definidos en el articulo 326 del
Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo 1. En caso de realizarse el cumplimiento de la exigencia por fuera de la
UAU generadora, bien sea en suelo, en unidades de vivienda o en derechos
fiduciarios, la UAU podré disponer del area y desarrollar la densidad que debia
reservarse al interior de la UAU, para el cumplimiento de la exigencia de vivienda
VIP y usarlo para el desarrollo de vivienda no VIS, conforme a lo establecido en el
Decreto Distrital No. 1055 de 2022, sin superar la edificabilidad total en vivienda
asignada por reparto.

Paragrafo 2. A los suelos reservados o destinados, asi como a las unidades de
vivienda construidas para el cumplimiento de la obligacion de VIP, debera aplicarse
el derecho de preferencia a favor de la administracion distrital, quien podra ejercerlo
directamente, a través del operador urbano o el Instituto Social de Vivienda y Habitat
-ISVIMED- o quien haga sus veces, segun lo establecido en el articulo 491 del
Acuerdo 48 de 2014.
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Paragrafo 3. Para el cumplimiento mediante la reserva de suelo o la construccion
de unidades al interior de la unidad o por fuera de ella, los titulares de las licencias
podran asociarse con otros agentes privados que deban cumplir la exigencia y
gestionarla conjuntamente. En estos casos, la exigencia se entendera cumplida
presentando la respectiva licencia urbanistica del proyecto de vivienda social. Para
ello, también podran acudir a la intermediacion, gestion, operacién y coordinacion
de las Cajas de Compensacion Familiar, para lo cual debera informarse al operador
urbano y/o al Instituto de Vivienda Social de Medellin -ISVIMED-".

Articulo 42. Disposiciones para el cumplimiento de la exigencia en
construccion de unidades de vivienda o reserva de suelo para VIP al interior
del Macroproyecto. Para el cumplimiento de la exigencia de generacion de
vivienda VIP mediante su construccion al interior y por fuera de la Unidad de
Actuacién Urbanistica, siempre que esta se localice al interior del Macroproyecto,
se deberan cumplir las siguientes condiciones:

42.1 Disposiciones comunes:

42.1.1 En todos los casos el licenciamiento debera ser simultaneo o previo al de la
Unidad de Actuacion Urbanistica que genera la exigencia de vivienda VIP.

42.1.2 El cumplimiento de la exigencia podra realizarse en cualquier tratamiento
urbanistico, siempre que garantice la localizacion del 50% al interior del
respectivo Macroproyecto que la genera.

42.1.3 Cuando el cumplimiento de la exigencia se realice mediante la reserva de
suelo o la construccion de unidades al interior de la Unidad de Actuacién o
en cualquier otro poligono del Macroproyecto, aplicaran valores maximos
establecidos para la VIP en la modalidad de renovacion urbana en la
reglamentacion nacional vigente.

42.1.4 El cumplimiento de la exigencia mediante la construccion de unidades de
vivienda al interior o por fuera de la Unidad de Actuacion, se realizara con
base en las proporciones establecidas en la tabla “Exigencia de VIP y VIS
por Unidad de Actuacion Urbanistica” de definidas para cada plan parcial.

42.1.5 Se podra aplicar el derecho de preferencia a esta alternativa. A favor del
Distrito de Medellin, en cabeza del Instituto Social de Vivienda y Habitat, el
Operador Urbano o quien haga sus veces.
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Los suelos calificados podran ser objeto de declaratoria de desarrollo
prioritario.

Disposiciones para el cumplimiento mediante reserva de suelo en la
UAU.

La porcién de suelo a calificar corresponderd al 10% del area neta
desarrollable. Cuando el 10% del suelo neto desarrollable en la Unidad de
Actuacion sea inferior a 120m2, deber& optarse por la construccion de las
unidades o la adquisicion de derechos fiduciarios.

Para el cumplimiento mediante reserva de suelo, se debera calcular la
proporcion de unidades de vivienda segun el area neta de la Unidad de
Actuacion Urbanistica asi:

# de unidades de viviendas totales de la UAU / Total area neta de la UAU

El area calculada en numeral 42.2.1 se multiplica por el resultante de la
operacion del numeral 42.2.2. El resultado es el numero méaximo de
unidades de vivienda de interés prioritario (VIP) a desarrollar en el suelo a
calificar, las cuales deberan especificarse en la licencia de urbanismo.

Al total de viviendas de la unidad de actuacion establecidas en la tabla
“Exigencia de VIP y VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica” definidas
para cada plan parcial, se le debe restar el nUmero de viviendas VIP
calculadas en el numeral anterior.

Al final del ejercicio, el total de unidades de vivienda de la unidad de
actuacion no podra ser superior al definido en la respectiva tabla de
aprovechamientos urbanisticos de cada plan parcial.

Disposiciones para el cumplimiento mediante reserva de suelo por
fuera de la UAU dentro del mismo Macroproyecto.

Para la calificacion y reserva de suelo se dara cumplimiento a lo establecido
en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, en virtud de
los cuales el area a destinar en el predio donde se origina la exigencia sera
objeto de conversion, aplicando la relacién que arroje la comparacion de los

59 Centro Administratjvo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

avallos catastrales del predio en que se debe cumplir originalmente la
exigencia y de aquel a donde se trasladara su cumplimiento.

42.3.2 Podra cumplirse hasta el 100% de la exigencia mediante la calificacion de

suelo por fuera de la Unidad de Actuacion Urbanistica que la genera, siempre
y cuando se garantice que minimo el 50% de la misma se genere al interior
del Macroproyecto.

42.3.3 El suelo que se califique debe estar localizado en un poligono cuya densidad

42.4

admita la generacion del numero de viviendas que constituyen la exigencia
para la unidad de actuacibn. En el caso de realizar
el cumplimiento en un poligono de consolidacion, la densidad sera la definida
por el Articulo 280 del Acuerdo 048 de 2014 y en el caso de los poligonos de
renovacion serd la definida por el Macroproyecto o plan parcial respectivo.

Recepcién de viviendas adicionales en suelos calificados para VIS y
VIP. Los suelos calificados para el cumplimiento de la exigencia de
generacion de VIS y VIP podran ser receptores de unidades de vivienda
adicionales, provenientes de otras UAU que opten por el traslado al interior
del Macroproyecto. En este caso la cantidad maxima de viviendas a recibir
en el suelo calificado dependera de la conformacion volumétrica de la unidad
de actuacién receptora, para lo cual la edificacién en el lote calificado no
podra superar su altura maxima proyectada, segun los aprovechamientos
asignados en el reparto, ni su indice de ocupacion.

En este caso, se requerira aprobacion mediante Resolucién del
Departamento Administrativo de Planeacion en la cual se verifiquen estas
condiciones y adicionalmente que, la UAU generadora descuente de su
aprovechamiento la densidad que traslada, la cual, en ningun caso, podra ser
convertible en viviendas no VIS.

Este acto administrativo se anexara a la solicitud de licencia de urbanizacién
de la Unidad receptora y sera comunicada a los demas curadores urbanos
de la Ciudad.

Articulo 43. Disposiciones para el cumplimiento de la exigencia de generacion
de VIP por fuera del Macroproyecto. Cuando se opte por el cumplimiento de hasta
el 50% de la exigencia de generacion de viviendas VIP por fuera del Macroproyecto,
se aplicaran las siguientes disposiciones.
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43.1 Disposiciones para el cumplimiento mediante reserva de suelo y
construccion de unidades de vivienda.

43.1.1 Las unidades de vivienda destinadas al cumplimiento de la exigencia
deberan responder a la priorizacién y ambitos de localizacion establecida en
el articulo 326 del Acuerdo 048 de 2014.

43.1.2 El desarrollador debera presentar la respectiva licencia de construccion que
evidencie las unidades de vivienda VIP licenciadas en correspondencia con
la exigencia.

43.1.3 En todos los casos el licenciamiento debera ser simultaneo o previo al de la
Unidad de Actuacion que genera la exigencia y para efectos de la reserva y
calificacion de suelo, debera aplicarse lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.6
del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

43.1.4 El cumplimiento de la exigencia en unidades de vivienda, se realizara con
base en las proporciones establecidas en la tabla “Exigencia de VIP y VIS
por Unidad de Actuacion Urbanistica” definidas para cada plan parcial.

43.1.5 Para la calificacién y reserva de suelo no superior al 50% de la exigencia, se
dard cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en virtud de los cuales el area a destinar en el predio
donde se origina la obligacion serad objeto de conversion, aplicando la
relacion que arroje la comparacion de los avallos catastrales del predio en
que se debe cumplir originalmente la exigencia y de aquel a donde se
trasladara su cumplimiento.

43.1.6 El suelo que se califique debe estar localizado en un poligono cuya densidad
admita la generacion del numero de viviendas que constituyen la exigencia
para la unidad de actuacion. En el caso de realizar el cumplimiento en un
poligono de consolidacion, la densidad sera la definida por el Articulo 280 del
Acuerdo 048 de 2014 y en el caso de los poligonos de renovacion sera la
definida por el Macroproyecto o plan parcial respectivo.

43.2 Disposiciones para el cumplimiento mediante la adquisicion de derechos
fiduciarios. Cuando se opte por el cumplimiento de la exigencia mediante la
adquisicion de derechos fiduciarios, se aplicaran las siguientes disposiciones:
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43.2.1 Podra cumplirse por este mecanismo el 100% de la exigencia, para incentivar
proyectos adelantados por la Administracion Distrital o sus entes
descentralizados, directamente o con el concurso de otros agentes,
individualmente o en el marco de un portafolio de proyectos destinados a este
fin.

43.2.2 En caso de que no esté definido el portafolio de los proyectos VIP, la compra
de derechos fiduciarios se podra hacer sobre predios que se pretendan
adquirir, o mediante la adhesion a un patrimonio autbnomo cuyo objeto sea
la adquisicién de suelo para destinarlo al cumplimiento de la obligacién de
VIP, en aplicacion de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.5 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo modifigue, complemente o
sustituya.

43.2.3 Seran aplicables el procedimiento y las alternativas reguladas en el Decreto
Distrital No. 1055 de 2022 Por medio del cual se deroga el Decreto Municipal
1674 de 2016 “Por el cual se reglamenta la compra de derechos fiduciarios y
se dictan otras disposiciones”, se actualiza el procedimiento para la compra
de derechos fiduciarios, se determinan las modalidades para su adquisicién
y se dictan otras disposiciones o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

43.2.4 Los metros cuadrados que deberan ser objeto de adquisicion mediante la
figura de derechos fiduciarios, sera el equivalente al 10% del suelo neto
urbanizable en la Unidad de Actuacion Urbanistica para la vivienda VIP.

43.2.5 Para la adquisicién de los derechos fiduciarios, el ISVIMED determinara el
valor del suelo en el proyecto generador aplicando el Mapa de Zonas
Geoecondmicas, obteniendo como resultado el monto total de adquisicion de
derechos fiduciarios.

43.3 Cumplimiento de la exigencia mediante aporte de suelo para VIP. De
conformidad con el paragrafo 4 del articulo 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto 1077 de
2015, la compensacion de suelo para VIP también podra efectuarse mediante
la compra de suelo a favor de las entidades que cumplen funciones de banco
inmobiliario, para lo cual la estimacion del area a destinar a VIP se calculara
aplicando la misma férmula descrita en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del mismo
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Decreto, segun lo previsto en los articulos 70 y siguientes de la Ley 9a de 1989
y 118 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 44. Disposiciones para el cumplimiento de la exigencia de generacion
de viviendas de interés social VIS. En aplicacion del articulo 326 del Acuerdo 48
de 2014 y en concordancia con el articulo 8 del Decreto Distrital No. 1055 de 2022,
el cumplimiento de la exigencia de generacion de VIS debera realizarse al interior
del Macroproyecto construyendo las unidades de vivienda, al interior de la Unidad
de Actuacion Urbanistica que genera la obligacion, por fuera de la misma en otro
poligono de tratamiento o mediante la adquisicion de derechos fiduciarios
cumpliendo las siguientes disposiciones:

44.1 Seran aplicables las reglas de la alternativa 1 del articulo 41y las disposiciones
para su cumplimiento reguladas en el articulo 42 del presente Decreto, en cuyo
caso el cumplimiento de la exigencia podra ser conjunto.

44.2 En el caso del cumplimiento conjunto de la exigencia de viviendas VIS y VIP
mediante la calificacion se suelo, podran cumplirse en un mismo globo de
terreno correspondiente a la etapa en la que se construirdn las unidades
VIS/VIP.

44.3 En todos los casos el licenciamiento debera ser simultaneo o previo al de la
Unidad de actuacion que genera la exigencia de vivienda VIS.

44.4 El cumplimiento de la exigencia podra realizarse en cualquier tratamiento
urbanistico, siempre que se encuentre al interior del Macroproyecto.

44.5 Cuando el cumplimiento de la exigencia se realice en tratamiento de
renovacion urbana aplicara el tope maximo para esta tipologia establecido en
la normativa nacional vigente. En tratamientos diferentes al de renovacion
urbana, se aplicara el tope minimo para la vivienda VIS.

44.6 El cumplimiento de la exigencia se realizara con base en las proporciones
establecidas en la tabla “Exigencia de VIP y VIS por Unidad de Actuacion
Urbanistica" definidas para cada plan parcial.

44.7 En todos los casos, a los inmuebles les podra ser aplicable el derecho de
preferencia a favor del municipio de Medellin o las entidades descentralizadas
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gue ejerzan funciones de banco inmobiliario, segun lo establecido en el
Acuerdo 048 de 2014 y la reglamentacion distrital que se expida para tal efecto.

44.8 En cualquiera de los casos para el cumplimiento de la exigencia VIS, las
unidades de vivienda deberan tener, como minimo, dos alcobas.

44.9 Cuando se opte por el cumplimiento de la exigencia mediante la adquisicién
de derechos fiduciarios, debera aplicarse el procedimiento, las alternativas y
demas reglas frente a la ubicacion de los proyectos y destinacion de los
recursos, contenidas en el Decreto Distrital 1055 de 2022.

44.10De conformidad con el paragrafo 4 del articulo 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto 1077
de 2015, la compensacién de suelo para VIS también podra efectuarse
mediante la compra de suelo a favor de las entidades que cumplen funciones
de banco inmobiliario, para lo cual la estimacion del area a destinar a VIS se
calculara aplicando la misma férmula descrita en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del
mismo Decreto, segun lo previsto en los articulos 70 y siguientes de la Ley 9a
de 1989y 118 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 45. Seguimiento y control al cumplimiento de laobligacién VIP/ VIS.
En aplicacion de lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.2.1.5.3.2 del
Decreto 1077 de 2025, cuando los curadores urbanos expidan licencias de
urbanizacion sobre predios sujetos a la obligacion de que trata este Decreto,
informaran de esta circunstancia al Departamento Administrativo de Planeacion
y a los demas curadores urbanos del Distrito.

La Subsecretaria de Control y Gestion Territorial en aplicacion de lo dispuesto
en el articulo 346 del Decreto 883 de 2015, velar4 de manera especial por el
cumplimiento de lo establecido en el presente Decreto, especialmente referido
al cumplimiento de la de exigencia de viviendas VIS y VIP en sus distintas
modalidades de cumplimiento.

El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin — ISVIMED en aplicacién de
lo dispuesto en el articulo 311 del Decreto 883 de 2015, velara por la inclusién
de un porcentaje de estas viviendas, en la priorizacion y ejecucion de los
proyectos VIP y VIS en los planes de desarrollo siguientes, durante la vigencia
del presente Decreto.

64 Centro Administ(ativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

Articulo 46. Usos del suelo. Los usos del suelo establecidos en el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios del Macroproyecto, parten de dar
cumplimiento al articulo 240 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, que promueve los
objetivos establecidos del marco estratégico del Plan de Ordenamiento Territorial,
asociados a la ciudad compacta con crecimiento hacia adentro, la responsable
mezcla de usos, las politicas de movilidad sostenible y el subsistema de
centralidades y que adicionalmente esta normativa incorpora los determinantes
ambientales, la gestiéon del riesgo, el espacio publico y los hechos metropolitanos,
como determinantes del ordenamiento.

Segun lo establecido en el modelo de ocupacién del Macroproyecto, la norma de
usos del suelo pretende propiciar la cualificacién de las nuevas actividades y
promover el mantenimiento de situaciones de equilibrio en la convivencia entre las
diferentes actividades y usos, en funcion de las calidades ambientales y urbanisticas
de las diferentes areas de la ciudad en armonia con el modelo de ocupacién
determinado.

El régimen de usos del suelo aqui definido, con la determinacion de actividades
permitidas, complementarias y restringidas, asi como la intensidad en la mezcla de
usos, No se varia y se rige por las mismas disposiciones establecidas en el Titulo I,
Capitulo II, del componente urbano del Acuerdo Municipal 48 de 2014, sobre el
régimen de interrelaciones entre areas y categorias de usos.

Paragrafo. Se exceptian de esta disposicion, los poligonos que a la entrada en
vigor del Acuerdo 48 de 2014, contaban un acto administrativo de adopcion de
instrumento de Planificacion Complementaria, los cuales mantendran la norma
general de usos del suelo, con la cual fueron adoptados durante la vigencia del
respectivo instrumento. En todo caso, las actividades existentes y las que se
generen, con fundamento en el Plan Parcial adoptado, deberan acoger los
protocolos ambientales y urbanisticos, que garanticen la mitigacion de impactos, en
los términos del Acuerdo 48 de 2014 y la reglamentacién que para tal efecto se
expida.

Articulo 47. Categorias generales de usos del suelo. Segun lo establecido en el
articulo anterior y dando consecuencia al Plan de Ordenamiento Territorial, las
categorias generales de usos del suelo para este Macroproyecto son las mismas
que se establecen y definen en el Titulo Il, Capitulo Il, del componente urbano del
Acuerdo Municipal 48 de 2014, sobre el régimen de interrelaciones entre areas y
categorias de usos.
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Articulo 48. Protocolos ambientales y urbanisticos. Dando cumplimiento a lo
establecido por el Plan de Ordenamiento Territorial, este Macroproyecto incluye la
aplicacion de Protocolos Urbanisticos y Ambientales -PAU-, entendidos como el
instrumento de control establecido por el Plan, para viabilizar la localizacion de las
actividades economicas que pueden generar impactos negativos al uso residencial,
resolviendo técnicamente las condiciones de funcionamiento de la actividad, en
relacion con los impactos ambientales y urbanisticos y propendiendo por mantener
una calidad ambiental urbana adecuada en dichas &reas, en el marco del principio
de la responsable mezcla de usos que contribuyan a la animaciéon de la escena
urbana, al intercambio social y a la sostenibilidad.

La normativa para estos protocolos se establece en el Titulo I, Capitulo Ill, del
componente urbano del Acuerdo Municipal 48 de 2014 y en el Decreto municipal
1212 de 2021 o la normas que los modifiquen, complementen o sutituyan.

Articulo 49. Categorias de actividades. Para los efectos del Macroproyecto se
adoptan las siguientes categorias de actividades:

49.1 Actividades establecidas: Son aquellas que podran permanecer en el
Macroproyecto, siempre y cuando, cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

49.1.1 Actividades preexistentes en el area de planificacion, acordes con las
disposiciones de Usos del Suelo del Acuerdo 48 de 2014 0;

49.1.2 Aquellas actividades industriales preexistentes a la entrada en vigor del
Acuerdo 48 de 2014, a las cuales se les reconoce el derecho de
permanencia, en aplicacién del articulo 236 y el literal f) del numeral 1 del
articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, siempre y cuando, un acto
administrativo particular y concreto haya otorgado un derecho en los
terminos del inciso 2° del articulo 36 de la Ley 388 de 1997, modificado por
el articulo 28 de la Ley 2079 de 2021.

49.1.3 También se consideran como actividades establecidas aquellos usos
considerados prohibidos por el Acuerdo 48 de 2014, pero que pueden
permanecer excepcionalmente en el sitio donde se encuentren asentados,
siempre y cuando, cumplan con las disposiciones del articulo 260 del
Decreto Municipal 471 de 2018.
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49.2 Actividades Nuevas: Son las actividades que generara el desarrollo al interior
del presente Macroproyecto, permitidas por el articulo 255 del Acuerdo 48 de
2014.

Paragrafo. Las actividades establecidas podran ser relocalizadas en los nuevos
desarrollos urbanisticos del presente Macroproyecto, siempre y cuando, apliquen
las regulaciones de los correspondientes Protocolos Ambientales y Urbanisticos -
PAU-.

Articulo 50. Interrelaciéon y permanencia de las actividades. Para la
interrelacion de las actividades en los poligonos del area de planificacion, se
aplicaran los siguientes criterios de interrelacion:

50.1 Las actividades establecidas deberan cumplir con las condiciones
ambientales y urbanisticas consignadas en el Protocolo Ambiental
respectivo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 267 del Acuerdo 48
de 2014 y la reglamentacion que para tal efecto se expida.

50.2  Cualquier transformacion o adicion a los procesos de las actividades
industriales establecidas sera posible siempre y cuando cumplan con lo
estipulado en el Paragrafo del articulo 289 del Acuerdo 48 de 2014.

50.3  Ningln nuevo uso o actividad que se establezca en el sector podra ir en
contra del derecho de permanencia de las actividades establecidas. En
consecuencia, quien incorpore el nuevo uso o actividad debera adoptar, a
su costo, las medidas necesarias para solucionar los conflictos con las
actividades establecidas.

50.4  Ningln uso o actividad nueva que se establezca en el sector podra generar
impactos ambientales negativos, cuyo efecto resultante sea superior al
méaximo permitido por la normatividad ambiental vigente para cualquiera de
los usos receptores, segun el protocolo ambiental y urbanistico respectivo.

50.5 Los nuevos usos que se generen en el desarrollo, entre ellos el de vivienda,
deberan estar regidos por las medidas que se consagran en el protocolo
ambiental, para garantizar que se cumplan las normas ambientales vigentes
para el uso residencial.
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CAPITULO 3
Normas volumétricas, especificas y del perfil urbano general

Articulo 51. Criterios de aplicacién normativa. La aplicacion de las normas de
la presente seccion tendra lugar segun los siguientes criterios:

51.1

51.2

51.3

51.4

51.5

Las normas del presente capitulo aplicaran a las actuaciones urbanisticas a
desarrollar en las unidades de actuaciéon y de gestion de los planes parciales
que aqui se adoptan. En estos casos, solo los asuntos no reglamentados por
el presente instrumento seran regulados por las disposiciones del Acuerdo 48
de 2014 y sus normas especificas reglamentarias o las normas que los
modifique, adicione o sustituyan.

Las actuaciones urbanisticas por desarrollar en poligonos con tratamiento de
conservacion y consolidacion del Macroproyecto Rio Sur, aplicaran las normas
volumétricas establecidas en el Acuerdo 48 de 2014, sus decretos
reglamentarios o las normas que las adicionen modifiquen o sustituyan.

Los planes parciales formulados, previamente adoptados y vigentes,
continuaran con la norma establecida en el decreto municipal que lo adopté,
sin perjuicio de que en el marco de sus procesos de revision o reformulacion
se acojan las disposiciones del presente capitulo.

Para las actuaciones en los predios ubicados al interior de poligonos con
tratamiento de Area de Preservacion de Infraestructura y del Sistema Publico
y Colectivo — API-, que cuenten con Planteamiento Urbanistico Integral
formulado y adoptado en vigencia del Acuerdo 46 de 2006 o con Plan Maestro
adoptado en el marco del Acuerdo 48 de 2014, se aplicaran las normas
establecidas en dichos instrumentos o las que cuenten con remision expresa
en ellos.

Para las actuaciones urbanisticas a desarrollar en las Areas de Manejo
Especial —AME- identificadas por este Macroproyecto al interior de los
poligonos con tratamiento de renovacion urbana, deberan aplicarse las
normas referentes a las actuaciones urbanisticas en procesos de urbanizacion
y construccidon y normas volumétricas definidas para los poligonos de
Consolidacion en el Acuerdo 48 de 2014 y sus normas reglamentarias. En los
casos en gue las AME se incorporen al desarrollo de las UAU cumpliendo los
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requerimientos del presente Decreto, la norma volumétrica que les aplicara
serd la reglamentada para el respectivo plan parcial.

Articulo 52. Indices de ocupacion. Para la determinacion del indice de ocupacion
en el macroproyecto, se aplicaran las siguientes disposiciones:

52.1 Para los poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana al interior del
Macroproyecto, la ocupacién minima, en todos los casos, sera del 30% del
area neta de la Unidad de Actuacion Urbanistica.

52.2 Los indices maximos de ocupacion para todos los poligonos del presente
Macroproyecto se determinaran, de conformidad con lo establecido por el
Acuerdo 48 de 2014 en su articulo 282.

Paragrafo. EIl corredor de la Av. El Poblado —Carrera 43 A- en el tramo que
corresponde a la Zona Sur, podra tener una ocupacion superior al 50% sin superar
el 80%.

Articulo 53. Altura. La altura de las edificaciones en poligonos con tratamiento de
Renovacion Urbana y Consolidacion del macroproyecto, se regiran por las
siguientes disposiciones:

53.1 En poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana al interior del
Macroproyecto Rio Sur no se establece altura maxima. La altura total de las
edificaciones correspondera al resultado de aplicar los aprovechamientos
asignados a la UAU y no podré superarlos segun lo definido en el sistema de
reparto de cargas y beneficios del respectivo plan parcial, salvo que el titular
de la respectiva licencia adquiera los derechos adicionales de que trata el
articulo 294 del Acuerdo 48 de 2014.

53.2 En los poligonos con tratamiento de Consolidacion se aplicara la altura
definida por el Acuerdo 48 de 2014 en los articulos 280 y 341.

Paragrafo 1. En caso de estar ubicados en el cono de aproximacion del Aeropuerto
Enrigue Olaya Herrera, los desarrollos del Macroproyecto Rio Sur, deberan dar
aplicacion a las disposiciones del Decreto Municipal 266 de 2006, por el cual se
establece procedimiento de coordinacién administrativa con las autoridades
aeronauticas, con el fin de facilitar el proceso de consulta de las restricciones
impuestas en las superficies limitadoras de obstaculos del aeropuerto Enrique Olaya
Herrera. Para determinar si el proyecto debe realizar la consulta de altura a la
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autoridad aeronautica, podra usarse la GUIA INTERACTIVA creada por el
Departamento Administrativo de Planeacién desde el portal geografico del Distrito
de Medellin: GeoMedellin (https://www.medellin.gov.co/geomedellin/) con el
nombre de “Guia interactiva para la aplicacion del Decreto 266 de 2006".

Paragrafo 2. Cuando el cono de aproximacién del aeropuerto restrinja las alturas
de las Unidades de Actuacion Urbanisticas, por debajo de los aprovechamientos
permitidos, producto del reparto de cargas y beneficios, éstas UAU deberan
recalcular las obligaciones en funcion al aprovechamiento factible de licenciar y
solicitar el proceso de ajuste al Plan Parcial respectivo.

Articulo 54. Paramentalidad urbana. En los poligonos con tratamiento de
renovacion urbana y Consolidacién del macroproyecto Rio Sur, debera garantizarse
la paramentalidad de las edificaciones hacia la fachada. En consecuencia, el area
libre privada de la Unidad de Actuacién Urbanistica del Plan Parcial o del lote en los
poligonos de consolidacion, no podré localizarse hacia la fachada de los ejes viales,
a menos que se exija generacion de antejardin o retiros adicionales a eje de via, de
acuerdo con las secciones viales definidas en el Mapa 02 de proyectos y secciones
viales de la formulacién de cada plan parcial.

Articulo 55. Zbcalo urbano. Es la parte de la edificacibn conformada por
actividades diferentes a la residencial que se relacionan directamente con el espacio
publico, la cual debera cumplir con las siguientes caracteristicas:

55.1 El zécalo urbano sera de obligatoria conformacion en las fachadas de todas
las edificaciones ubicadas en poligonos con tratamiento de Renovacion
Urbana.

55.2 Se deberd localizar en el primer piso de la edificacion y su altura sera de
minimo un (1) piso.

55.3 En el primer nivel de las edificaciones, ademas del z6calo urbano, podran
localizarse tanto actividades residenciales como parqueaderos en la parte
interna 0 posterior. En ningun caso podran localizarse parqueaderos o
viviendas hacia la fachada.

55.4 En los poligonos con tratamiento de consolidacion, la conformacién del
z6calo urbano sera obligatoria para los desarrollos que se localicen sobre los
ejes viales transversales y longitudinales de la malla de espacio publico
general del Macroproyecto representada en el Mapa 02 Sistema de Espacio
Publico y Equipamientos de la formulacién del Macroproyecto.
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55.5 En todos los casos las fachadas de la plataforma y el zécalo se proyectaran
abiertas y, por tanto, tendran aperturas o vanos no inferiores en un 70% de
su superficie, con el fin de garantizar la integracion visual con el espacio
publico y la relacién directa entre los espacios publicos y privados.

Articulo 56. Plataformay torre: La plataforma es la base de una edificacion sobre
la cual siempre se localizan una o varias edificaciones denominadas torres. La
superficie de la plataforma siempre sera superior en area ocupada con respecto a
la torre.

Cuando se opte por esta tipologia, se deberan cumplir las siguientes caracteristicas:

56.1 La conformacion de plataforma sera optativa en todos los poligonos del
Macroproyecto. En el caso de los poligonos con tratamiento de consolidacién
aplicara lo establecido en el Acuerdo 48 de 2014 y sus normas especificas
en materia de volumetria.

56.2 En ninguno de los niveles que conforman la plataforma se permitiran
voladizos hacia el espacio publico o los ejes viales.

56.3 La plataforma podra alcanzar una altura minima de tres (3) pisos o doce (12)
metros de altura y una altura maxima de cinco (5) pisos o veinticinco (25)
metros de altura, La dimension de la unidad de piso de las edificaciones sera
la reglamentada por el Acuerdo 048 de 2014 y el Decreto 0471 de 2018, o la
norma que los modifique, adicione o sustituya.

56.4 La torre en los poligonos con tratamiento de renovacion urbana ocupara
minimo el 25% y maximo el 80% del area de la plataforma.

Paragrafo: Las plataformas y torres son alternativas opcionales de volumetria
asociadas a una forma de ocupaciéon y ella dependera exclusivamente de los
ejercicios que cada urbanizador realice sobre la cabida de cada una de las unidades
de actuacion urbanistica.

Articulo 57. Retranqueo y caracteristicas. En términos del presente Decreto, se
considera retranqueo al desplazamiento de hasta los dos (2) primeros pisos de la
edificacién hacia el interior de esta, con respecto al paramento de la plataforma o
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de la torre, cuando no se cuente con plataforma. También se considera retranqueo,
el desplazamiento de la torre con relacion al paramento de la plataforma.

El retranqueo se considera opcional para cualquier proyecto. En caso de aplicarse
debera considerar las siguientes caracteristicas:

57.1 Cuando se generen retranqueos mediante el desplazamiento de hasta los dos
(2) primeros pisos de la edificacion hacia el interior de esta, con respecto al
paramento de la plataforma o de la torre, este debera ser de minimo dos (2)
metros. El espacio generado por el retranqueo no podra cerrarse con
elementos fijos y permanentes.

57.2 En los casos en que el desplazamiento sea de la torre con relacién al
paramento de la plataforma, el retranqueo sera de minimo dos (2) metros.

Articulo 58. Retiro alindero en poligonos con tratamiento de renovacion. Para
efectos de la presente reglamentacion, el retiro a linderos de las edificaciones en
las unidades de actuacion y de gestidn, se relaciona con los retiros perimetrales de
urbanizacién definidos en el articulo 345 y 346 del Acuerdo 48 de 2014.

Se entiende por linderos la linea que delimita y conforma la Unidad de Actuacion
Urbanistica -UAU- en los poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana. Estos
se regiran bajo las siguientes caracteristicas:

58.1 En poligonos con tratamiento de Renovacion, las edificaciones al interior de
las unidades que cuenten con un area neta igual o mayor a 2000 m?, deberan
dejar un retiro a lindero de seis (6) metros.

58.2 En poligonos con tratamiento de Renovacion, para las edificaciones al interior
de las unidades que cuenten con un area neta inferior a 2000 m?, el retiro no
sera exigible. Se deberd cumplir con el retiro entre fachadas, conforme al
articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014.

58.3 Enlos casos en los cuales las edificaciones cuenten con plataforma, el retiro
a linderos se aplicar4 a partir de la torre, garantizando la paramentalidad y
continuidad en la plataforma.

58.4 En los casos donde no se presente plataforma, el retiro se cumplird desde el
primer piso de la edificacion.
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58.5 En los costados por los cuales las unidades colinden con un espacio publico
existente o proyectado, no sera exigible el retiro a lindero en dicho costado.

58.6 Cuando una unidad cuente con un area neta igual o mayor a 2000 m? y
colinde con un Area de Manejo Especial —AME-, en dicho costado no se le
aplicara el retiro a lindero, sino que se le aplicara el retiro a las AME
establecido en el articulo 60 del presente Decreto, segln sus caracteristicas.

58.7 Cuando las actuaciones urbanisticas en las Area de Manejo Especial ~AME-
, Se generen en predios que cumplan con las areas establecidas en los
numerales 1y 2 de este articulo, también les aplicaran las reglas frente a los
retiros.

Articulo 59. Retiro a eje de via. Toda edificacion en cualquier poligono de
tratamiento que sea igual o mayor a cinco (5) pisos o diecisiete (17) metros de altura,
debera cumplir con un retiro de once (11) metros a eje de via, conforme al numeral
1 del articulo 353 del Acuerdo 48 de 2014, y segun el mapa 02 de proyectos y
secciones viales de la formulacion de cada Plan Parcial, considerando las siguientes
condiciones:

59.1 En los casos en que los proyectos den frente a espacio publico abierto tales
como plazas, plazoletas, parques, retiros a quebradas, no les sera exigible
este retiro, siempre y cuando exista una distancia minima de veintidos metros
(22,00 m.) entre fachadas.

59.2 En los poligonos con tratamientos de Consolidacion las edificaciones que
tengan aprobada y construida una altura hasta cinco (5) pisos sin retiro frontal
y pretendan desarrollar uno o mas pisos adicionales, cumpliran con el retiro de
once metros (11,00 m.) a eje de via a partir de la ampliacion.

59.3 Para las edificaciones localizadas con frente a pasos a desnivel en altura, el
retiro frontal de once metros (11,00 m.) se tomara a partir del eje de la calzada
mas proxima al predio.

59.4 El retiro entre edificaciones sera considerado desde el eje de la seccion
publica, entendido como la mitad de la distancia entre paramentos incluyendo
el espacio publico.
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Paragrafo. Se permitira la ocupacion del suelo de propiedad privada mediante la
construccion de estacionamientos a nivel de sétanos incluidos en la faja del retiro
frontal adicional a eje de via que regula el presente articulo

Articulo 60. Retiro a areas de manejo especial — AME — en planes parciales.
Los retiros a Areas de Manejo Especial (AME) se establecen de acuerdo con la
clasificacién de las tipologias de las AME definidas en el articulo 75 del presente
Decreto.

60.1 Tipologia 1. Retiro a AME definida por preexistencia normativa.

60.1.1 AME instrumentos de planificacion adoptados. Cuando una UAU limite
por alguno de sus costados laterales con un AME definida por algun
instrumento de planificacion adoptado y vigente, la plataforma se adosara a
la edificacion colindante localizada al interior del AME y la torre debera dejar
un retiro minimo de seis (6) metros sobre el cual podra generar fachadas
semicerradas.

Si la edificaciéon localizada en la UAU no cuenta con conformacion de
plataforma y torre, debera dejar un retiro minimo de seis (6) metros a la
edificacion del AME.

60.1.2 AME Patrimonio. Cuando una UAU limite por alguno de sus costados
laterales con un AME de patrimonio, la plataforma se adosara a la
edificacion colindante localizada al interior del AME, siempre y cuando no
supere la altura establecida en el articulo 146 del POT y cumpla con las
condiciones establecidas en los articulos 142 al 145 del mismo Acuerdo, en
caso de que adicionalmente se pueda generar torre sin superar la altura
definida en el articulo 146 del POT, ésta dejara un retiro minimo de seis (6)
metros sobre el cual podra generar fachadas semicerradas

En los casos en los cuales la edificacién patrimonial cuente con Plan
Especial de Manejo y Proteccion PEMP, se cumplird con lo reglamentado
por dicho instrumento de planificacion.

Si la edificacién localizada en la UAU no cuenta con conformacion de
plataforma y torre, dejara un retiro minimo de seis (6) metros a la edificacion
del AME, sin superar las alturas establecidas en el articulo 146 del POT.
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60.1.3 AME Equipamientos. Cuando una UAU limite por alguno de sus costados
laterales con un AME de Equipamiento entre linderos, es decir, que todas
sus fachadas sean cerradas o culatas, la plataforma se adosara a la
edificacién colindante localizada al interior del AME. La torre podra adosarse
hasta la altura de la edificacion del AME, en caso de que no lo haga, debera
dejar un retiro minimo de seis (6) metros sobre el cual podra generar
fachadas semicerradas.

Si la edificacién localizada en la UAU objeto de desarrollo no cuenta con
conformacion de plataforma y torre, la edificacion se adosara hasta la altura
de la edificacion del AME y a partir de esa altura se retirara seis (6) metros
con respecto al lindero.

En los casos que a la edificacion de la UAU le aplique el retiro a lindero, la
torre podra adosarse a la edificacién del AME por este costado.

En el caso de que el AME de equipamiento cuente con fachadas abiertas,
la edificacion deberd cumplir con los retiros establecidos en el Acuerdo 48
de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

60.2 Tipologia 2. Retiro a AME definida por su nivel de consolidacion

60.2.1 AME conformadas por estaciones de servicio de combustible. Cuando
una UAU limite por alguno de sus costados con una Estacion de servicio
que se configure como AME, la edificacién dejara un retiro de seis (6)
metros desde el primer piso, incluso si cuenta con plataforma.

60.2.2 AME edificaciones consolidadas. Cuando una UAU limite por alguno de
sus costados laterales con un AME de esta tipologia, la plataforma se
adosara a la edificacidn colindante localizada al interior del AME.

La torre podréa adosarse hasta la altura de la edificacion del AME, en caso
de que no lo haga, dejara un retiro minimo de seis (6) metros sobre el cual
podra generar fachada semicerrada.

Cuando la edificacion localizada en la UAU objeto de desarrollo no cuente
con la conformacién de plataforma y torre, la edificacion se adosara hasta
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la altura de la edificacion del AME y a partir de esa altura se retirara seis (6)
metros con respecto al lindero. En los casos en los cuales a la UAU le
apligue el retiro a lindero, la torre podra adosarse a la edificacién del AME
por este costado.

En los casos en los que las UAU tengan un area neta inferior a 2000 m2, el
retiro serd optativo, segun el articulo 58 Retiro a lindero en poligonos con
tratamiento de renovacion del presente capitulo.

Articulo 61. Tratamiento de fachadas. Para efectos del presente Decreto, se
considera fachada la superficie delimitante exterior de una edificacion que presenta
aberturas para la iluminacion y la ventilacion natural y posibilita establecer la
relacion entre la edificacion y el espacio publico o privado exterior.

Los muros laterales o posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de cierre
y que resalten a nivel de las vias o en altura sobre otras edificaciones, deberan tener
un tratamiento acorde con la materialidad del resto de la edificacion.

Las fachadas hacia vias y espacio publico existente o proyectado, debera garantizar
la relacion con el espacio publico minimo en los tres (3) primeros pisos cuando la
edificacion no cuente con conformacion de plataforma y torre.

Se localizaran en estos tres (3) primeros niveles las viviendas o los otros usos. En
ningln caso, se podra localizar en estos niveles sobre la fachada, los cuartos utiles,
cuartos técnicos, parqueaderos y en general cuartos de mantenimiento o de
maquinas.

En los casos en los cuales las edificaciones cuenten con conformacion de
plataforma y torre, se debera cumplir con las mismas caracteristicas del inciso
anterior en todos los niveles que conforman la plataforma.

Articulo 62. Retiro entre fachadas. Los retiros entre fachadas aplicables son los
establecidos en el articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014 y en el Decreto 0471 de
2018, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Para el caso de fachadas
en esquina, se cumplira lo establecido en el articulo 352 del Acuerdo 48 de 2014 o
la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
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Articulo 63. Empates entre fachadas. Es la alineacion de los elementos
horizontales entre dos fachadas de edificaciones colindantes, con el fin de lograr
armonia en el perfil urbano.

Las nuevas edificaciones deberan proyectarse buscando una solucion de empate o
continuidad con las edificaciones colindantes.

Cuando se trate de colindancia a bienes de interés cultural -BIC-, se debera cumplir
con lo establecido en el articulo 146 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 64. Cerramientos: En los desarrollos urbanisticos localizados en
poligonos con tratamiento de Consolidacion y Renovacién Urbana, se debera
garantizar la paramentalidad hacia los elementos del espacio publico de
esparcimiento y encuentro existentes y proyectados de la respectiva UAU. No se
permiten elementos adicionales o intermedios como rejas, muros bajos, muros vivos
y demas.

En aquellas areas en donde no es de obligatorio cumplimiento la conformacién de
la paramentalidad urbana de que trata el presente articulo y se generen
cerramientos de areas privadas, éstos deberan realizarse con elementos
transparentes y permeables, de tal forma que se permita la integracién visual de los
espacios libres privados y de las edificaciones, con el espacio publico circundante.

Los cerramientos no podran tener una altura superior a un metro con sesenta (1.60),
bien sea en muro o seto vivo, con el fin de que se permita la visibilidad haciay desde
el interior. No se admitira la utilizacion de muros elaborados con calados o similares
y no podran contar con muros protegidos por concertinas de seguridad, alambradas
electrificadas, puntas de lanzas, vidrios, alambre de puas o elementos similares.

Articulo 65. Espacio al interior de las manzanas en planes parciales. Los
nuevos desarrollos arquitectonicos al interior de una unidad de actuacion
urbanistica que conformen un patio interior cuya area represente al menos el 30%
del area neta de la UAU, podran considerar esta area como parte de la cesiéon
obligatoria de suelo para areas verdes recreacionales o equipamientos, siempre y
cuando este espacio esté vinculado al espacio publico exterior por pasajes
peatonales cuya amplitud minima sea de doce (12) metros y sean de libre acceso a
la comunidad y cedidos también a la Administracion distrital. En este caso, el area
de cesion sera la equivalente entre el acceso peatonal y espacio interior de la
manzana.
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Ese espacio podra ser minimo de doscientos metros cuadrados (200 m?) siempre y
cuando se articule a alguno de los sistemas de espacio publico existentes o
proyectadas por este Macroproyecto. En caso contrario, el area minima sera de mil
metros cuadrados (1000 m?). Para todos los casos la distancia minima entre las
edificaciones que lo configuran sera de doce metros (12m).

Articulo 66. Enlaces aéreos entre edificaciones privadas o entre inmuebles
privados y elementos del espacio publico. Los nuevos desarrollos inmobiliarios
localizados al interior del Macroproyecto podrdn contar, con conexiones
horizontales aéreas de caracter exclusivamente peatonal a partir del cuarto piso o
nivel siempre y cuando cuente con licencia de intervencidn y ocupacion del espacio
publico de que trata el Decreto 1077 de 2015 o la norma que haga sus veces.

Los enlaces deberan cumplir con los siguientes parametros:

66.1 Tener un ancho minimo de dos (2) metros y un maximo de cuatro (4) metros.

66.2 Contar con piso antideslizante.

66.3 Contar con pasamanos de minimo 1,20 metros de alto.

66.4 La conexion podra ser cubierta y tener cerramiento, siempre y cuando
conserve buenas condiciones de iluminacion y ventilacion.

66.5 EIl cerramiento podra ser con paredes vidriadas, pero en ningin caso con
muros en concreto, ladrillo, bloque o materiales similares.

Paragrafo. En los casos en que el enlace se proyecte sobre areas de cesion del
Plan Parcial, la licencia de ocupacion de espacio publico podra otorgarse antes o
después de efectuarse su cesion juridica y material.

Articulo 67. Parqueaderos. Para el calculo del nUmero maximo de parqueaderos
permitidos, se aplicara lo establecido en los articulos del 363 al 368 del Acuerdo 48
de 2014 o las normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan. Para su relacion
con el célculo del indice de construccion, se aplicara lo dispuesto en el en el articulo
284 del Acuerdo 48 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya

Los parqueaderos se podran localizar en cualquier nivel de la plataforma o de la
edificacién, cumpliendo con las siguientes condiciones:

67.1 Se podran localizar parqueaderos en los dos (2) primeros pisos de la
plataforma o las edificaciones, siempre y cuando se respete el zécalo urbano
y no estén adosados a las fachadas.
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67.2 Se podran trasladar los dos (2) niveles de parqueaderos que no se contabilizan
en el indice de construccién a cualquier nivel de la plataforma o de la
edificacion.

67.3 El acceso vehicular a los parqueaderos de un desarrollo inmobiliario no podra
realizarse por el costado de la Unidad donde haya espacio publico y en todo
caso se accedera por la via de menor jerarquia, a menos que la Unidad de
Actuacién Urbanistica solo cuente con una via que la limite, en cuyo caso,
accederd por esta, independientemente, de que cuente con espacio publico o
no.

67.4 Las edificaciones destinadas exclusivamente a parqueaderos publicos de
vehiculos tendran que cumplir con las condiciones de zécalo establecidas en
el presente decreto.

TITULO Il

SUBSISTEMA DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA DEL TERCER NIVEL

CAPITULO 1
Disposiciones comunes a los instrumentos del subsistema

Articulo 68. Identificacién de los instrumentos de planificacién
complementaria. El tercer nivel de planificacion complementaria del macroproyecto
Rio Sur, comprende aquellos instrumentos que fueron previamente adoptados y se
encuentran vigentes; y aquellos que fueron formulados y se adoptan con el presente
acto administrativo, tal como lo muestra la siguiente tabla y el mapa 12.
Instrumentos de Planificacion del Diagnostico:

Tabla 9. Instrumentos de planificacion complementaria del macroproyecto Rio Sur

POLIGONO SEGUN ACUERDO 48 DE POLIGONO SEGUN

2014 ACTO DE ADOPCION ESTADO

Formulado por el macroproyecto
Z5 R 22 Barrio Colombia - mediante el Decreto 2078 de 2015 y
revisado y ajustado en este Decreto
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POLIGONO SEGUN ACUERDO 48 DE

Z5 R 24

Z5 R 25

Z5 R 26

Z6_R 28

Z6 R 29

Z6_R_30

Z6_R_31

Z5_CN5_12
Z5 R 23

Z5 R 27

Z5 R 27

Z6_R 32

Z6_R 33

Z6_R_34

Z6_R 47

Z5_API_28

2014

Villa Carlota

Astorga - Patio Bonito

Manila

Cristo Rey

Cristo Rey-Campo Amor

Capo amor

Santa Fé

Simesa

Villa Carlota

$anta Maria de los
Angeles
Santa Maria de los
Angeles

Santa Fé

Trinidad

Tenche

Guayabal

Eafit y colegio san José

Distrito de

POLIGONO SEGUN
ACTO DE ADOPCION

Z5_RED_7

Z5_RED_7

Z5_RED_9 barrio Santa
Maria de los Angeles

Z5_AP|_28

80

ESTADO

Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015 y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015 y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015 y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015y
revisado y ajustado en este Decreto
Adoptado y vigente. Decreto
Municipal 124 de 2006

Adoptado y vigente. Decreto
Municipal 605 de 2007

Adoptado y vigente. Decreto
Municipal 1191 de 2007

Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015 y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015 y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015 y
revisado y ajustado en este Decreto
Formulado por el macroproyecto
mediante el Decreto 2078 de 2015y
revisado y ajustado en este Decreto
Adoptado y vigente, Resolucion DAP
No. 266 de 2015
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POLIGONO SEGUN ACUERDO 48 DE POLIGONO SEGUN

2014 ACTO DE ADOPCION ESTADO

- Adoptado y vigente, Resolucion DAP

Z5 API_27 Clinica las vegas Z5 API_27 No. 222 de 2007
N Adoptado y vigente, Resolucién DAP

Z5_API_25 INEM y politécnico Z5_API_25 No. 146 de 2011
, - Adoptado y vigente, Resolucion DAP

Z5_API_24 Vivero municipal Z5_API_24 No. 113 de 2014
Z6_API_34 Zooldgico Z6_API_34 Pendiente de formulacion y adopcién
RIO_APL62 sur  Rio RIO_APL 62 Adoptado y vigente. Resolucion DAP

No. 335 de 2014.
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 69. Armonizacion de los instrumentos de planificacion
complementaria. En aplicacién de lo dispuesto en el literal g), del numeral 1 del
articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, con respecto a la necesaria armonizacion entre
los instrumentos de planificacion complementaria, se incorporan los planteamientos
urbanisticos (Modelos de Ocupacion) y normativa urbanistica vigente de los
instrumentos de planificacion complementaria, definiendo ademas las siguientes
disposiciones:

El area de planificacion contenida en la Resolucion N. 335 de 2014, emitida por el
Departamento Administrativo de Planeacién, correspondiente al Planteamiento
Urbanistico Integral para el poligono Rio_API_62, debera ajustarse al area
establecida para este poligono en el Acuerdo 48 de 2014, de conformidad con lo
establecido en el mapa 11. Instrumentos de Planificacion Complementaria aqui
protocolizado. Hasta tanto no sea ajustado, aplicaran las normas del Planteamiento
Urbanistico del API contenidas en la citada Resolucion

CAPITULO 2

Disposiciones comunes a planes parciales que se adoptan con el
macroproyecto

Seccion 1.
Distribucion del area de planificacién de los planes parciales
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Articulo 70. Alcance. Las disposiciones contenidas en esta seccién seran
aplicables a los planes parciales adoptados por el macroproyecto y enlistados en el
articulo 4 del presente Decreto. A los demas planes parciales se aplicaran las
disposiciones de los Decretos por medio de los cuales fueron adoptados y la
normativa nacional vigente.

En este apartado se establecen las disposiciones generales para las Areas de
Manejo Especial, las Unidades de Actuacion Urbanistica y las Areas Receptoras de
Obligaciones.

Articulo 71. Areas de manejo especial -AME-: En aplicacion del numeral 11 del
articulo 271 del Acuerdo 048 de 2014, se entiende por Areas de Manejo Especial —
AME- los sectores al interior de un area a desarrollar mediante plan parcial y/o
Macroproyecto, cuya conformacion urbanistica es diferente al resto del poligono,
presentando niveles de consolidacion edificatoria y de la actividad alli asentada, que
se traducen en un bajo potencial de transformacion mediante el instrumento, razén
por la cual deben ser delimitadas con el fin de excluirlas del area neta del
instrumento sujeta a reparto equitativo de cargas y beneficios, es decir, no hacen
parte del proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica ni de las
normas urbanisticas para su desarrollo.

Articulo 72. Tipologias de Areas de Manejo Especial -AME-: Las AME del
Macroproyecto Rio Sur se clasifican en las siguientes tipologias:

72.1 Tipologia 1: AMEs definidas por Preexistencia Normativa

72.1.1 AME Instrumentos de planificacién adoptados: Estas Areas de Manejo
Especial estan relacionadas con preexistencias normativas, producto de
otros instrumentos de planificacidén previos, que se encuentran vigentes y que
han delimitado sectores al interior de los planes parciales en formulacion,
asignandoles usos y aprovechamientos.

72.1.2 AME Patrimonio: Corresponde a los inmuebles declarados como Bienes de
Interés Cultural -BIC- 0 que hacen parte de la lista indicativa de candidatos a
BIC -LICBIC- vigente en el Distrito.

72.1.3 AME Equipamientos: Corresponde a los predios identificados en el Acuerdo
48 de 2014, como uso dotacional.
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72.1.4 AME con desarrollo restringido (AME-DR): Son areas que debido a sus
restricciones ambientales o por la existencia de condiciones juridicas que
impiden su desarrollo, se excluyen del reparto y podran ser priorizadas para
complementar el Sistema de Espacio Publico del Macroproyecto.

72.2 Tipologia 2 AMEs definidas por su nivel de Consolidacion

72.2.1 AME Estaciones de Servicio de Combustible: Corresponde a las
estaciones de servicio de combustible, considerando sus especiales
condiciones de funcionamiento y consolidacion.

72.2.2 AME Edificaciones consolidadas: Comprende las edificaciones sin valor
patrimonial ni uso dotacional, que presentan un nivel alto de consolidacion,
definido en una altura superior a 5 pisos.

Articulo 73. Normativa aplicable para las categorias AME. Los inmuebles que
hagan parte de alguna tipologia de AME, podran desarrollarse en aplicacion de las
siguientes normas de aprovechamientos y obligaciones urbanisticas:

Tabla 10. Normativa aplicable a las AME

CATEGORIA AME NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE
AME Instrumentos de La establecida en el acto administrativo de adopcion
planificacién adoptados vigente para el/los predios.
La establecida en el Plan Especial de Manejo y
AME Patrimonio: Proteccion PEMP en su defecto en el Acuerdo 48 de

2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
La establecida en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.

Los predios con potencial de desarrollo podran aplicar la
normativa establecida en el Acuerdo 48 de 2014 o la

AME Equipamientos

AME con desarrollo restringido

(AME-DR): g i .

norma que lo adicione, modifique o sustituya.
AME Estaciones de Servicio de La establecida en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que
combustible lo adicione, modifique o sustituya.

La establecida en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que
lo adicione, modifique o sustituya.
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

AME Edificaciones consolidadas:

Paragrafo 1. Para el desarrollo de las AMEs aplicaran las normas especificas,
volumétricas y del perfil urbano establecidas en el presente Decreto y de manera
supletoria, las establecidas en el Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto Municipal 471 de
2018 o las normas que los adicionen modifiquen o sustituyan.
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Paragrafo 2. El cumplimiento de las obligaciones debera realizarse aplicando las
disposiciones definidas en la tabla del presente articulo. Cuando se deban cumplir
en dinero, dichos recursos seran direccionados prioritariamente a la consolidaciéon
de los principales elementos de los Sistemas Publicos en el siguiente orden de
prioridad: 1) En el Macroproyecto Rio Sur, 2) en las zonas Norte y Centro del AIE
Med Rio y 3) En el resto del territorio Distrital.

Articulo 74. Unidades de actuacion urbanistica -UAU- y criterios para el
proyecto de delimitacién. En desarrollo de lo establecido en el articulo 39 de la
Ley 388 de 1997, reglamentado por el articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, las Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU- corresponden al area
conformada por uno o varios inmuebles explicitamente delimitada en el presente
Decreto en la subseccion correspondiente a cada plan parcial, que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de planeamiento con el objeto de
promover el uso racional del suelo, garantizar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y facilitar la dotacién, con cargo a los propietarios de la infraestructura
de transporte, los servicios publicos domiciliarios y los equipamientos colectivos,
mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica se delimitan en los planes parciales para
los suelos en tratamiento de renovacion, que presentan oportunidades de desarrollo
constructivo y que no corresponden a Areas de Manejo Especial -AME- o Areas
Receptoras de Obligaciones — ARO, en funcion del modelo de ocupacion definido
para cada plan.

Paragrafo. Con el fin de consolidar el espacio publico del Macroproyecto y de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo Il del presente Decreto en materia de
gestion de las obligaciones urbanisticas, algunas UAU podran ser adquiridas por la
Administracion Distrital para concretar el sistema publico y colectivo con cargo a las
obligaciones urbanisticas en dinero compensadas por las demas unidades de
actuacion del Plan Parcial o del Macroproyecto y son consideradas en el sistema de
Reparto como unidades de actuacion urbanistica potencialmente receptoras de
obligaciones urbanisticas -UAU-RO-.

Articulo 75. Areas receptoras de obligaciones — ARO-: Corresponden a areas
especificas de un plan parcial dentro del Macroproyecto, donde se establecen
cargas para la generacion de elementos del sistema publico -colectivo,
especialmente de espacio publico de esparcimiento y encuentro, con cargo a ser
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financiadas con los aportes en dinero que realizaran las unidades de actuacion
urbanistica del Macroproyecto o plan parcial para tal fin.

En el Macroproyecto Rio Sur, corresponden a dos sectores identificados en el
modelo de ocupacion del Plan Parcial Campo Amor — Cristo Rey asociados a los
globos industriales de Noel y Coltabaco, en los cuales el sistema de reparto
distribuyé sus aprovechamientos en las UAU del predio con el fin que estas cumplan
sus obligaciones de cesion de suelo en sitio a partir de la cesion parcial y progresiva
de porciones del ARO, de conformidad con las disposiciones del Plan Parcial
contenidas en el Capitulo 3, Seccion 7 del presente Titulo.

Paragrafo. En concordancia con lo establecido en los articulos 254 y 291 del
Acuerdo 48 de 2014, hasta tanto sean adquiridos los inmuebles que hacen parte del
sistema espacio publico de esparcimiento y encuentro proyectado en las ARO
segun el modelo de ocupacion de cada plan parcial, seran aplicables a dichos
predios los usos y aprovechamientos transitorios alli establecidos.

Seccibén 2

Generalidades del reparto equitativo de cargas y beneficios a escala general
y aescala de los planes parciales

Articulo 76. Escalas del reparto. De conformidad con lo establecida en el Literal
H) del Articulo 449 del Acuerdo 48 de 2014 Sistema de gestion en los
Macroproyectos del Rio Medellin, se establecen cuatro niveles de reparto a disefiar
y reglamentar desde el Macroproyecto:

76.1 Reparto a escala de Ciudad: El reparto a escala de ciudad fue definido
desde el Plan de Ordenamiento Territorial, articulo 280 al asignar la norma
urbanistica a los diferentes que son el insumo de partida para la formulacion
de los planes parciales al interior del Macroproyecto.

76.2 Reparto a escala General: Se aplica una metodologia para la asignacioén de
aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana, teniendo como
topes los aprovechamientos basicos establecidos en el articulo 280 del
Acuerdo 48 de 2014, la cual se presenta en el Documento técnico de Soporte
gue se protocoliza.
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76.3 Reparto a escala del Plan Parcial: Este nivel de reparto se desarrolla entre
las unidades de actuacion urbanistica - y las areas receptoras de
obligaciones en el caso del plan parcial Cristo Rey — Campo Amor-
pertenecientes a cada uno de los planes parciales que se reglamenta en el
presente Decreto y se sustenta en las simulaciones urbanistico financieras
contenidas en el Documento Técnico de soporte que se protocoliza.

76.4 Reparto al interior de la Unidad: Este nivel de reparto se desarrolla previo
a licenciamiento entre los propietarios de los predios de las distintas unidades
de actuacion urbanistica a través de los mecanismos de gestion asociada
habilitados en la Ley 388 de 1997.

Articulo 77. Reparto a escala general. Fundamentado en la redistribucion de
aprovechamientos y obligaciones entre poligonos de renovacion urbana, permite
la concrecion del principio de equidad en la asignacion de las cargas y beneficios
derivados del ordenamiento, mediante la articulacién y reordenamiento de sus
componentes, a partir de un ejercicio de redistribucion que proporciona
condiciones de igualdad material, para efectos del desarrollo de los inmuebles.

El reparto a escala general del Macroproyecto Rio Sur se efectué fundamentado
en los siguientes principios:

77.1 Dar cumplimiento al Articulo 2 de la Ley 388 de 1997 en lo que respecta a
la distribucién equitativa de las cargas y los beneficios con base en el
modelo de ocupacién propuesto para el Macroproyecto.

77.2 Establecer como aprovechamiento para los poligonos de renovacién urbana
el méximo de indices de construccion y porcentaje de usos residenciales
permitidos por la norma base establecida por el Acuerdo 48 del 2014 en el
Articulo 280, con el fin de permitir y promover la densificacion de las zonas
aledafas al Rio.

77.3 Calcular las obligaciones para cada poligono de renovacién urbana en
funcion de los aprovechamientos asignados con el fin de garantizar el
modelo de ocupacion definido desde el Macroproyecto.

Articulo 78. Participacion en el reparto a escala general. La participacion en la
asignacion de aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana solo
aplica para los planes parciales formulados y adoptados con el macroproyecto
mediante Decreto 2078 de 2015 y revisados y ajustados en el presente decreto.
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En el caso en que los planes parciales que se encontraban vigentes al momento
de adopcién de este Decreto y sean objeto de reformulacién, deberan aplicar las
disposiciones del Titulo Il “Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas” del
Acuerdo 48 de 2014, articulo 270 y siguientes, asi como las determinantes
establecidas en el presente Decreto, con el fin de garantizar las premisas que lo
soportan.

Articulo 79. Beneficios para los planes parciales. Se identifican como
beneficios aquellos asignados para cada uno de los planes parciales segun la
asignacion de aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana,
previamente enunciada en el presente Decreto y cuyos valores se referencian a
continuacion:

Tabla 11. Asignacion de beneficios a los planes parciales de renovacién formulados por el

macroproyecto
Viviendas de
. < Edificabilida Interés Viviendas de Vivienda Total de
POLIOGON né?z:(eriz) d en otros Prioritario - Interés Social - NO VIS viviendas
usos (m?) VIP VIS (Unidades) = (Unidades) (Unidades)
(Unidades)*
Z5 R 22 286426,4296 343185,942 1143,95314 715,8932554 59458,53774 = 8302,933039
Z5 R 24 107269,6177 105582,743 351,9424939 220,2478833 1982,247285  2554,437662
Z5 R 25 48330,39 48438,27081 161,460903 101,0432748 909,397135 = 1171,901313
Z5 R 26 107366,9246 = 107208,3587 357,3611949 223,6389413 7757,009118 = 2593,767571
Z5 R_27 81153,02577 92367,87422 307,8929141 192,681372 1734,146963 = 2234,721249
Z6 R_28 263632,01 264729,6608 882,4322027 552,2317655 4970,127777 = 6404,791745
Z6_R_29 251021,67 254940,0914 849,800213 531,8104559 4786,334019 = 6167,944688

Z6_R_30 393504,6219 = 389404,1218 1298,013739 812,3053724 7310,809965 = 9421,129077
Z6_R 31 147052,8685 147340,3849 491,1346164 307,3552116 41110,33906 = 3564,710045
Z6_R_32 24470,408 25496,81822 84,98941001 53,18692111 478,6862142 = 616,8625453

Z6_R_33 63703,09 64277,99117 214,2599706 134,0852719 1206,777618 1555,12286
Z6_R 34 85237,87918 85430,37372 284,7679124 178,2095968 1603,899888  2066,877397
Z6_R_47 186311,4 186263,3174 620,8777248 388,5492858 3496,973044 = 4506,400054

TOTAL 2045480,335 2114665,948 7048,886435 4411,238608 136805,2858  51161,59925
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2015

Paragrafo: El area (m?) por tipo de vivienda resultante responde a un escenario
planteado para la formulacién del plan parcial. Ser& decision del desarrollador de la
Unidad de Actuacion Urbanistica definir el tamafio de cada tipo de vivienda sin
superar la edificabilidad méaxima en usos residenciales asignada por el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios a cada Unidad de Actuacion Urbanistica o
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aplicar las disposiciones sobre convertibilidad de usos del presente Decreto. El &rea
(m?) de las viviendas por cada tipologia no podra ser menor a las establecidas en el
articulo 370 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 80. Obligaciones urbanisticas paralos planes parciales. Las siguientes
obligaciones urbanisticas son producto de la metodologia de asignacion de
aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana, en funcién del modelo
de ocupacion previamente definido.

Tabla 12. Asignacion de cargas urbanisticas a los planes parciales de renovacion formulados por el
macroproyecto
ViAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

Areas de cesion o>
publica para

; publica para i espacio publico de
i Areas de cesion . espacio publico de Areas de e’; arci':n iento
POLIGONO plblica para Areas de esparcimiento y adecuacion de (,:ncuentro y
vias. Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico equi amient)c’as
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) qcoIthivos a
colectivos. Suelo y compensar en

adecuacion (m?). np )

dinero (m?
Z5 R 22 27.069,24 30.672,32 64.418,94 240,79 88.796,98
Z5 R 24 6.465,67 11.240,66 21.763,11 759,64 25.374,48
Z5 R_25 6.871,66 3.425,00 10.591,41 154,55 11.033,93
Z5_R 26 4.623,66 21.752,39 21.918,65 2.563,78 25.944,69
Z5 R 27 7.802,68 13.536,85 7.346,91 4.399,96 33.890,88
26 R_28 28.623,27 30.141,79 50.893,09 11.812,59 59.354,00
Z6_R 29 52.010,89 12.014,74 51.247,51 2.567,22 54.922,69
Z6_R 30 62.885,58 27.484,60 80.641,48 1.919,36 81.526,49
26 R_31 18073,56 8763,17 35153,89 1139,65 26206,25

726 R_32 4.461,33 3.035,25 4.954,69 764,08 5.663,50

Z6 R 33 6.332,64 8.441,09 13.402,32 1.677,28 13.366,35
Z6_R_34 5.440,17 16.062,05 17.551,59 3.867,16 18.026,03
26 _R_47 14.777,66 28.219,30 33.691,66 12.944,68 43.878,00
TOTAL 245.438,00 214.789,21 413.575,25 44.810,74 487.984,28

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 81. Sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a escala de
plan parcial. A esta escala, el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios
tiene como objetivo distribuir en forma equitativa todas las cargas asociadas a la
ejecucion del plan parcial, en relacién directa con la asignacion de los
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aprovechamientos de este, entre las diferentes unidades de actuacion urbanistica
(UAU).

Paragrafo. Para todos los efectos, las areas de las unidades de actuacion
urbanistica establecidas en cada plan parcial se entenderan como cuerpos ciertos
en relacion con su cabida, de conformidad con los términos del articulo 1889 del
Caodigo Civil Colombiano -Ley 57 de 1887-. En consecuencia, los valores del
sistema de reparto de cargas y beneficios no podran modificarse, aunque el area
de los predios sea objeto de actualizacion en virtud de los respectivos
levantamientos topograficos. En caso de considerarse necesario modificar los
valores del sistema de reparto, deberd surtirse el procedimiento de revision y
ajuste al plan parcial de manera previa al licenciamiento.

Articulo 82. Cuantificaciobn de beneficios por Unidad de Actuacién
Urbanistica — UAU. Entendidos como los aprovechamientos expresados en
indice de construccion, densidad y/o altura, y en aplicacion de lo dispuesto en el
articulo 285, en concordancia con el 271 del Acuerdo 48 de 2014; la cuantificacion
de los beneficios por Unidad de Actuacién Urbanistica, se calcula con base al area
neta, la cual para los poligonos con tratamiento de renovacién urbana se define
como el area resultante de descontar del area bruta, las vias existentes, espacios
publicos y equipamientos existentes, asi como las Areas de Manejo Especial
(AMESs) definidas por el plan parcial.

La distribucion del area neta por Unidad de Actuaciéon Urbanistica se desarrollara
para cada plan parcial.

Articulo 83. Criterios para la asignacion de aprovechamientos por Unidad de
Actuaciéon Urbanistica. A partir del modelo de ocupacién del macroproyecto,
desarrollado por los planes parciales que se adoptan con el presente Decreto
enlistados en el articulo 4, fundamentado en el espacio publico de esparcimiento
y encuentro; se asignan diferencialmente los aprovechamientos (beneficios) para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica, conservando siempre los maximos de
edificabilidad y nimero de unidades de vivienda para las tipologias de vivienda de
interés prioritario (VIP), viviendas de interés social (VIS), viviendas NO VIS y usos
diferentes a la vivienda, establecidos en el reparto a escala general.

Los valores de edificabilidad asignada por tipologia de vivienda son indicativos
para efectos del reparto y se asignan con base en los siguientes supuestos:

83.1 Unidad de vivienda VIP (45m2)
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Unidad de vivienda VIS (60m2)
Unidad de vivienda NO VIS (65.24m2).

Paragrafo 1. Estas &reas podran variar dependiendo de cada proyecto inmobiliario
y en ningun caso, podran ser menores a las establecidas en el Articulo 370 del
Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 84. Cargas asumidas por los planes parciales. Se identifican como
cargas las estipuladas en los articulos 305, 306 y 307 del Acuerdo 48 de 2014 y
aguellas especificas del plan parcial, que son necesarias para consolidar el modelo
de ocupacion propuesto. A continuacion, se enuncian y describen cada una de ellas:

84.1

84.1.1

84.1.2

84.1.3

Cargas fijas por el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios

Areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro y equipamientos colectivos. Suelo y adecuacion: En
aplicacion del articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014, corresponden a
obligaciones que deberan cumplirse en el sitio donde se desarrolla el
proyecto, siempre y cuando, el area a ceder haga parte, coincida y
contribuya a concretar los Subsistemas de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro, y de Equipamientos Colectivos. Esta obligacion
se asigna tanto al interior de la unidad de la actuacion urbanistica como en
las &reas receptoras de obligaciones al interior del plan parcial y sera
siempre fija, no podra variar en funcion de los aprovechamientos
efectivamente licenciados, ya que se entiende como parte de la obligacion
minima de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

Areas de adecuacion de espacio publico existente. Corresponde a areas
publicas existentes que deberan ser adecuadas en funcion de la
consolidacion del modelo de ocupacion. Esta obligacion se asigna tanto al
interior de la unidad de la actuacion urbanistica como en las areas
receptoras de obligaciones al interior del plan parcial y sera siempre fija, no
podra variar en funcion de los aprovechamientos efectivamente licenciados,
ya gue se entiende como parte de la obligacién minima de cada Unidad de
Actuacion Urbanistica.

Areas de cesion publica para vias. Suelo y adecuacion: Segun el
articulo 320 del Acuerdo 48 de 2014, corresponden a las vias arterias,
colectoras, de servicio y peatonales, que deberan ser construidas y cedidas
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en la ejecucién del Plan Parcial respectivo y sera siempre fija, no podra
variar en funcién de los aprovechamientos efectivamente licenciados, ya
gue se entiende como parte de la obligacion minima de cada Unidad de
Actuacion Urbanistica.

Areas de adecuacion de vias y andenes existentes: Corresponde a las
areas de vias publicas existentes que deberan ser adecuadas en funcion de
la consolidacion del modelo de ocupacion propuesto para el plan parcial.
Esta obligacién se asigna tanto al interior de la unidad de la actuacion
urbanistica como en las areas receptoras de obligaciones al interior del plan
parcial y sera siempre fija, no podra variar en funcion de los
aprovechamientos efectivamente licenciados, ya que se entiende como
parte de la obligacién minima de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

Areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro a cumplirse en dinero: La obligacion para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y construccion de equipamientos que no se logre
consolidar al interior de la unidad de actuacion o areas receptoras de
obligaciones segun lo establecido por el modelo de ocupacion del plan
parcial, debera cumplirse en dinero segun lo estipulado en el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios. Esta podra variar segun lo
establecido en el numeral 85.2.2 del presente articulo sobre cargas
variables.

Cargas variables segun metros cuadrados a licenciar. Corresponde a
las obligaciones y demas cargas, que se estimaran en funcién de los metros
cuadrados efectivamente licenciados, que podran ser proporcionales y
cumplirse de manera progresiva en la medida que se desarrolle la
edificabilidad maxima permitida a la Unidad de Actuacion Urbanistica, asi:

Construccion de equipamiento: Se estimaran en funcion de los metros
cuadrados efectivamente licenciados. Corresponde a la obligacion de
construccion de equipamientos basicos sociales y comunitarios publicos,
definida en el Articulo 305 del Acuerdo 48 del 2014.

Areas de cesidn publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro a compensar en dinero: Se estimaran en funcion de los metros
cuadrados efectivamente licenciados, siempre y cuando no estén asociadas
a la generacion de espacio publico para el cumplimiento del modelo de
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ocupacién al interior de la unidad de actuacién o de las areas receptoras del
plan parcial descritas en el numeral 85.1 del presente articulo.

Para el caso de las licencias de urbanizacion que establezcan etapas
constructivas a su interior, cada etapa cumplira sus obligaciones
urbanisticas en dinero proporcionalmente a los metros cuadrados
efectivamente licenciados, sin perjuicio del cumplimiento de las
obligaciones de cesion o cargas fijas atribuibles a toda el area objeto de la
licencia de urbanizacién de las cuales son responsables todos sus titulares.

En estos casos, cuando las unidades de actuacion opten por un desarrollo
constructivo escalonado o por etapas y no hagan uso de todos los
aprovechamientos establecidos en el correspondiente reparto de cargas y
beneficios, los propietarios podran desarrollarlos en licencias de
reurbanizacion, construccion o ampliacion futuras. En estos casos, deberan
cumplir con las obligaciones urbanisticas en dinero pendientes, aplicando
los valores del mapa de zonas geoecondmicas homogéneas que se
encuentre vigente.

Otras Exigencias: Son las relacionadas con la operacion inmobiliaria, que
deberan ser incluidas en la estructura de costos de los desarrollos
urbanisticos de las Unidades de Actuacién Urbanistica.

Honorarios del operador urbano: En los casos en que el desarrollo de la
Unidad requiera de los servicios del operador urbano designado por el
Distrito, aplicaran las disposiciones sobre honorarios contenidas en el
Decreto Municipal 0893 de 2017 “Por el cual se reglamentan los procesos,
instancias y funciones de los operadores urbanos en el Municipio de
Medellin y se dictan otras disposiciones” o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Costos de construccion y reposicion de redes de servicios publicos:
Los costos relacionados con la ampliacion y/o reposicion de redes de
servicios publicos, no han sido incorporados en el sistema de reparto de
cargas y beneficios de los planes parciales que se adoptan con el presente
Decreto. Estos deberan estimarse entre el desarrollador y la empresa
prestadora de los servicios al momento de obtener la disponibilidad para su
prestacion.
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84.3.3 Obligacién especial por cargas sociales: La obligacion especial por
cargas sociales, es el conjunto de acciones que la persona natural o juridica
con interés legitimo en el desarrollo de una Unidad de Actuacion
Urbanistica, debe adelantar a través de un Plan de Gestién Social, en los
términos establecidos en el Capitulo IV del Decreto Municipal 818 de 2021,
para mitigar los impactos sociales que generan los procesos de renovacion
y trasformacién urbanistica, de conformidad con el articulo 577 del Acuerdo
Municipal 048 de 2014 sobre Proteccion a Moradores y Actividades
Econdmicas y Productivas, o la norma que lo modifique, complemente o
sustituya.

Dicha obligacién especial, se determinara en funcion de la vulnerabilidad
social que presenten los moradores y las actividades econémicas al interior
de las Unidades de Actuacion Urbanistica de los planes parciales que se
adoptan con el presente Decreto, de conformidad con la reglamentacién que
se expida para tal efecto.

Articulo 85. Metodologia para la determinacién de las obligaciones
urbanisticas en dinero en proporciéon a los aprovechamientos licenciados
(cargas variables). En el proceso de estructuracion y licenciamiento de los
proyectos, cuando se opte por un desarrollo escalonado, por etapas constructivas
0 se pretendan licenciar menos aprovechamientos de los establecidos en el
correspondiente reparto de cargas y beneficios del plan parcial, las obligaciones
urbanisticas compensables en dinero se determinaran siguiendo el siguiente
procedimiento:

85.1 Definir el aprovechamiento en otros usos y las unidades de vivienda que se
quieren generar en el proyecto constructivo. En ningun caso, se podran
superar los maximos establecidos, aun aplicando convertibilidad segun el
caso.

85.2 Calcular la obligacion de cesion de espacio publico que generan los usos
diferentes a la vivienda asi:

85.2.1 Tomar el total de metros cuadrados de aprovechamientos de otros usos que
se desea desarrollar, aplicarle el indicador de m2 de obligacién en otros
usos que tiene la “tabla factor para el calculo de las cargas variables” del
correspondiente plan parcial, de la siguiente manera:
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Area de aprovechamiento en otros usos * indicador de la tabla factor para el calculo de
cargas variables /100 = obligacion de cesidn de espacio publico correspondiente a otros
usos

Calcular la obligacion de cesién de espacio publico que generan todas las
viviendas de la siguiente manera:

85.3.1 Definir el nimero de viviendas del proyecto y aplicar el indicador de metros

85.4

85.5

85.6

cuadrados de espacio publico por habitante para cada unidad de actuacién
definido en la tabla “factor para el céalculo de las cargas variables”. Por
altimo, se realiza la siguiente operacion:

Numero de viviendas del proyecto * 3,58 (NUmero promedio de habitantes por vivienda) *
indicador de la tabla “factor para el calculo de las cargas variables” = obligacion de cesion
de espacio publico correspondiente a la vivienda.

Nota: Indicador promedio de habitantes sera fijo en 3.58, durante la vigencia del Plan
Parcial.

Sumar las obligaciones de cesion de espacio publico correspondientes a
otros usos Yy vivienda calculadas en los numerales 85.2 y 85.3 del presente
articulo respectivamente

Verificar la obligacibn de cesion de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico minima total por Unidad de
Actuacion Urbanistica presente en la tabla obligacién minima por Unidad de
Actuacion Urbanistica para cada Plan Parcial.

Comparar la obligacion de cesion de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico resultante del proyecto
calculada en el numeral 85.4 con la obligacion de Cesion de suelo para
espacio publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento basico minima
de la tabla explicada en el numeral 85.5.

85.6.1 Opcion 1: Si la obligacion de cesion de suelo para espacio publico de

esparcimiento, encuentro y equipamiento basico del proyecto (numeral
97.4) es mayor a la cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento,
encuentro y equipamiento basico minima (numeral 97.5), la obligacion total
de cesidén de suelo para espacio publico de esparcimiento, encuentro y
equipamiento basico sera la obligacion del proyecto calculada en el numeral
85.4.
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Opcion 2: Si la obligacion de cesién de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico del proyecto (numeral
85.4) es menor a la obligaciébn Cesién de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico minima (numeral 97.5) la
obligacion total de Cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento,
encuentro y equipamiento basico sera la obligacion minima calculada en el
numeral 85.5.

Finalmente, al valor total de obligacion de cesion de suelo para espacio
publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento basico obtenido en el
numeral 85.6, se le descontaran los siguientes valores para poder determinar
el valor de Areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro y equipamientos colectivos a cumplirse en dinero (m?):

Areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro
y equipamientos colectivos. Suelo y adecuacion (m2) a cumplirse al interior
de la Unidad de Actuacion Urbanistica.

Areas de cesion publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro
y equipamientos colectivos. Suelo y adecuacion (m2) a cumplirse en areas
receptoras de obligaciones.

El nimero de metros cuadrados resultante de la operacion determinara las
cargas variables de la Unidad de Actuacion. Una vez determinado dicho
valor, se establece que se deberan cumplir en su totalidad, esta y las demas
cargas establecidas para cada Plan Parcial en los articulos Cargas por
Unidad de Actuacion Urbanistica.

Articulo 86. Factor de liquidacion progresiva de obligaciones urbanisticas en
dinero. Con el fin de incentivar el desarrollo de los planes parciales de renovacion,
los proyectos de las primeras unidades de actuaciéon urbanistica que licencien sus
aprovechamientos maximos, segun las disposiciones del plan parcial respectivo,
tendran un factor de liquidacion progresivo y diferencial de las obligaciones
urbanisticas compensables en dinero, asociadas a las cargas urbanisticas externas
a la Unidad de Actuacion Urbanistica y a las areas receptoras de cargas - ARO-.
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Este factor, multiplicado por el valor establecido en la correspondiente zona
geoeconomica homogénea, correspondera al valor para la liquidaciéon de las
obligaciones urbanisticas compensables en dinero.

Paragrafo 1. En desarrollo de las funciones establecidas en los numerales 8 y 9 del
articulo 346 del Decreto Municipal 883 de 2015, la Secretaria de Gestion y Control
Territorial debera verificar el orden de entrada de la Unidad de Actuacion Urbanistica
que se encuentra en proceso de liquidar sus obligaciones. De esta manera, debera
identificar la cantidad de Unidades presentes dentro del respectivo Plan Parcial que
han licenciado proyectos y liquidado las obligaciones urbanisticas aplicando la
metodologia de cargas progresivas. Asi, se podra identificar el nUmero de entrada
de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Reactivacion en cuestion y
conocer cual factor a aplicar.

Paragrafo 2. El Departamento Administrativo de Planeacion y la Secretaria de
Gestion y Control Territorial, evaluaran, revisardn y estableceran anualmente
mediante Resolucion, el factor por cada unidad de actuacion de los planes parciales
adoptados para este Macroproyecto, en funcién de los valores establecidos en el
mapa de Zonas Geoecondmicas Homogéneas.

Articulo 87. Convertibilidad de usos. Para permitir una mayor flexibilidad a los
desarrollos constructivos al interior de los planes parciale,s se permitira la
convertibilidad de edificabilidad (m2) de vivienda a otros usos y de otros usos a
vivienda, segun un factor de convertibilidad, correspondiente al cociente de dividir
el valor de la Base UAS entre el valor de venta por m2 en usos diferentes a la
vivienda asumido segun el estrato prevalente del poligono asi:

Tabla 13. Factores para la convertibilidad de usos

Poligono prE}s/ter;taodo cor':\?g:t(ijgiclji?jad
75 R 22 5 0.58
75 R 24 5 0.58
75 R 25 5 0.58
Z5 R_26 6 0.71
75 R _27 6 0.71
76_R_28 5 0.58
76_R 29 5 0.58
Z6_R_30 5 0.58
Z6_R 31 5 0.58
76_R_32 5 0.58
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Poligono Estrato Factqr _d_e
proyectado convertibilidad
Z6_R_33 4 0.67
Z6_R_34 4 0.67
Z6_R_47 4 0.67

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Paragrafo. La edificabilidad maxima para convertir (m2) por Unidad de Actuacion
Urbanistica se establece en la subseccién correspondiente a cada plan parcial en
el presente Decreto.

Articulo 88. Procedimiento para la convertibilidad de usos. El calculo de la
edificabilidad resultante por Unidad de Actuacién Urbanistica producto de la
convertibilidad de usos se aplicara segun las siguientes disposiciones:

88.1

88.1.1

88.1.2

88.1.3

88.1.4

88.1.5

De vivienda a otros usos.

Determinar la edificabilidad que se requiere convertir sin superar la maxima
definida para la Unidad de Actuacion Urbanistica en la subseccion
correspondiente al respectivo plan parcial.

Multiplicar la edificabilidad a convertir por el factor de convertibilidad
asignado para el plan parcial, teniendo como resultado la edificabilidad
convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda.

El total de la edificabilidad en usos residenciales para la Unidad de
Actuacién Urbanistica después de aplicar el procedimiento de
convertibilidad (m2) es la diferencia entre la edificabilidad en usos
residenciales (m2) asignada por el reparto menos la edificabilidad que se
decide convertir.

El total de la edificabilidad en usos diferentes a la vivienda para la Unidad
de Actuacion Urbanistica después de aplicar el procedimiento de
convertibilidad (m2) es el resultado de sumar la edificabilidad en usos
diferentes a la vivienda (m2) asignada por el reparto y la edificabilidad
convertida calculada en el inciso 88.1.2 del presente procedimiento.

En caso de que el desarrollador de la Unidad de Actuacion Urbanistica no
requiera convertir la totalidad de su potencial de edificatorio, podra hacerlo
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parcialmente aplicando el procedimiento anteriormente enunciado y sin
superar los maximos establecidos en la subseccion correspondiente al
respectivo plan parcial el presente Decreto.

De otros usos a vivienda. En los poligonos Z5 R 26, y Z5 R 27 se
permitira la convertibilidad de usos diferentes a la vivienda a usos
residenciales cumpliendo con las siguientes disposiciones:

No se podra superar la edificabilidad (m2) méaxima asignada a la Unidad de
Actuacion Urbanistica por el sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios a nivel del plan parcial.

No se podran superar los porcentajes de actividad y usos diferentes a la
vivienda (Minimo 30%) asignados para la categoria de uso de areas y
corredores de media mixtura en tratamientos de renovacion segun el
articulo 297 del Acuerdo 048 de 2014.

Esta convertibilidad se refiere Unicamente a edificabilidad (m2), en ningun
caso se podran generar unidades de vivienda adicionales.

Articulo 89. Criterios para la aplicacion de la convertibilidad. La convertibilidad
de usos al interior de las Unidades de Actuacion Urbanistica, ademas del calculo
anteriormente evidenciado debera cumplir con las siguientes determinaciones:

89.1

89.2

89.3

En caso de que el desarrollador de la Unidad de Actuacion Urbanistica no
requiera convertir la edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales
a usos diferentes a la vivienda (m?2), podra hacerlo parcialmente aplicando
el procedimiento anteriormente enunciado.

La convertibilidad de usos se refiere Unicamente a edificabilidad (m2), en
ningun caso se podran generar unidades de vivienda adicionales a las
definidas a cada Unidad de Actuacion Urbanistica por el Sistema de Reparto
a Escala Plan Parcial.

La convertibilidad de usos no implica la reduccién o aumento de las cargas
fijas de la Unidad de Actuacion Urbanistica. Las obligaciones urbanisticas
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siempre seran las asignadas por el Sistema de Reparto a Escala Plan
Parcial.

89.4 Las cargas asignadas a la Unidad de Actuacion Urbanistica estan fijadas
por el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a escala del plan
parcial independientemente de los usos que efectivamente se desarrollen.

89.5 La edificabilidad total resultante del proceso de convertibilidad de usos en
ningun caso podra superar la edificabilidad asignada a la Unidad de
Actuacion Urbanistica por el Sistema de Reparto a Escala Plan Parcial.

Articulo 90. Metodologia para el sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios a escala de plan parcial. La metodologia y las simulaciones
urbanistico-financieras que soportan el ejercicio de reparto equitativo de cargas y
beneficios a escala de plan parcial, se encuentran descritas y consignados en el
documento técnico de soporte que se protocoliza con el presente Decreto.

CAPITULO 3

Planes parciales del macroproyecto Rio Sur

Articulo 91. Planes parciales del macroproyecto Rio Sur. Los planes parciales
adoptados por el macroproyecto mediante Decreto Municipal No. 2078 de 2015 y
gue se revisan y ajustan con el presente Decreto, son los siguientes:

91.1 Z5 R_22 — Barrio Colombia.

91.2 Z5 R_24 —Villa Carlota

91.3 Z5 R_25— Manila

91.4 Z5 R_26 — Astorga — Patio Bonito

91.5 Z5 R_27 — Santa Maria de los Angeles
91.6 Z6_R_28 — Cristo Rey

91.7 Z6 R 29 — Campo Amor — Cristo Rey
91.8 Z6_R_30 — Campo Amor

91.9 Z6 R 31 - Santa Fé

91.10 Z6_R_32 - Santa Fé — Cruz Roja

99 Centro Administratjvo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

91.11 Z6_R_33 - Trinidad
91.12 76 _R_34 —Tenche
91.13  Z6_R_47 - Guayabal

Seccion 1.

Plan Parcial de Renovacion Z5 R_22. Barrio Colombia.

Articulo 92. Area de planificacion del Plan Parcial. El area de planificacion posee
un area bruta de 427.265,65 m2 y un area neta de 248.415,42 m2 y esta conformada
por 393 predios que constituiran la estructura basica de planificacién y gestion del
presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y matriculas
inmobiliarias que se encuentran en el presente decreto, y que se representan en el
Mapa: 01. Plano topografico y disposicion de matriculas inmobiliarias de diagnéstico
del plan parcial.

Articulo 93. Objetivos. Para la concrecion del modelo de ocupacién, se establecen
los siguientes objetivos y estrategias:

93.1 Objetivo General: Formular un plan de regeneracion urbana, reconociendo
los valores de la estructura urbana existente que se complementa con nuevos
espacios publicos, que sirvan de soporte a una alta intensidad de usos donde
se favorezca el uso residencial en funcion de los objetivos del Plan de
Ordenamiento Territorial con respecto al crecimiento hacia adentro y la
consolidacion de un corredor metropolitano de servicios.

93.2 Objetivos especificos:

93.2.1 Social: Proteger las actividades econémicas actuales al tiempo que se
mitiguen los impactos ambientales derivados de estas, para permitir un
desarrollo armonico desde lo social y lo econédmico a través de una
responsable mezcla de usos y la implementacién de protocolos urbanos
ambientales.

93.2.1.1 Estrategias:
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93.2.1.1.1 Aplicar el protocolo ambiental y urbanistico para la convivencia de los
usos existentes con los propuestos.

93.2.1.1.2 Identificar las actividades actuales con el fin de determinar la vocacion
gue permita establecer un modelo de gestion en funcion a la
transitoriedad de los usos.

93.2.2 EconOmico: Habilitar los suelos de renovacion con caracteristicas
industriales, con miras a dinamizar el desarrollo del sur, a través de la
reutilizacién del suelo, propendiendo por una intensificacion de usos, que
permita mayores rentabilidades econémicas para los propietarios del suelo
y los moradores.

93.2.2.1 Estrategias:

93.2.2.1.1 Establecer una mezcla de usos que permita la localizacion de nuevas
actividades productivas.

93.2.2.1.2 Permitir el desarrollo por etapas en las licencias de construccién que
permitan la permanencia de las actividades econdmicas en aplicacion al
derecho de permanencia.

93.2.3 Urbano: Contribuir a la consolidaciéon de un modelo de ciudad compacta,
posibilitando la localizacion de usos multiples y su responsable localizacion
en el territorio, fundamentando en un sistema de espacio publico, articulado
a los sistemas estructurantes existentes.

93.2.3.1 Estrategias:

93.2.3.1.1 Distribuir el espacio publico local a diferente escala y en diferentes puntos
del poligono, asociados a los nuevos desarrollos inmobiliarios.

93.2.3.1.2 Disponer del sistema de espacio publico sobre los ejes principales de
movilidad, articulado con los suelos de consolidacién.

93.2.3.1.3 Continuar el espacio publico dispuesto por el poligono de consolidacion
Ciudad del Rio.
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93.2.4 Ambiental: Generar nuevas espacialidades publicas que se articulen con
los elementos constitutivos del componente natural y artificial del espacio
publico del area de planificacion, mejorar las condiciones ambientales del
poligono y que contribuyan a consolidar la estructura ecolégica principal.

93.2.4.1 Estrategias:

93.2.4.1.1 Configurar un sistema de espacio publico asociado a la Quebrada La
Asomadera, estructurando el sistema de espacio publico como elemento
clave para la mitigacion y transicién entre los usos de alto impacto
actuales y los nuevos usos a localizarse.

Articulo 94. Modelo de ocupaciéon — Planteamiento urbanistico del Plan
Parcial. EI modelo de ocupacién, entendido como la expresion gréfica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado,
en el poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 06. Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial.

94.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.

94.1.1 Desde lo Publico.

94.1.1.1 La estructura del espacio publico del modelo se configurara a partir de
cinco (5) vias nuevas para dar mayor accesibilidad a los nuevos
desarrollos privados.

94.1.1.2  Las nuevas vias daran continuidad de vias existentes como la Calle 26
entre las carreras 45 y 48 y otras para complementar la estructura
urbana que se transforma en funcién de los nuevos usos.

94.1.1.3  El espacio publico asociado al sistema general del Macroproyecto se
dispondra sobre los ejes principales como: Carrera 43 A Avenida El
Poblado, Calle 29 Avenida 30, Calle 23 y Calle 24 que articula el
poligono de consolidacion Z5 _CN5_12y el eje longitudinal de la Carrera
43 A Avenida El Poblado asociado a la Quebrada La Asomadera vy el
espacio publico dispuesto por el poligono de consolidacion Z5 CN5_12
Ciudad del Rio sobre la Carrera 43 G hasta la Calle 30.
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El espacio publico asociado al sistema local del Macroproyecto se
dispondra con el fin de:

Articular el nuevo desarrollo con el suelo de consolidacion colindante
mediante los parques dispuestos sobre la Carrera 43 F y la Carrera 43
G.

Configurar un parque lineal interior sobre la Carrera 45 que conecta el
poligono de consolidacion Z5 CN5 12 y el poligono Z3 R 21
localizado dentro del Macroproyecto Rio Centro

Distribuir espacios publicos locales de diferente escala y en diferentes
puntos del poligono, asociados a los nuevos desarrollos inmobiliarios.

94.1.2 Desde lo privado.

94.1.2.1

94.1.2.2

94.1.2.3

94.1.2.4

La estructura del espacio privado parte de identificar veintiocho (28)
AME, de las cuales 2 estan en la categoria de estacion de servicio, 2 en
la categoria de equipamientos y 24 en la de edificaciones consolidadas
para posteriormente delimitar las UAU en funcion de los sistemas
publicos proyectados.

El modelo busca reconfigurar la estructura predial actual compuesta por
manzanas con muchos predios, incentivando la gestion asociada del
suelo para lo cual las UAU contaran con areas entre los 3.000 m2 y
12.000 m2 a excepcion de las unidades que le corresponden al Centro
Automotriz.

El uso de vivienda sera predominante en las UAU del interior del
poligono, llegando a un promedio del 73% de la edificabilidad de la
unidad después de reparto.

Las UAU dispuestas sobre los ejes principales tendran un mayor
porcentaje en usos diferentes a la vivienda llegando a un promedio del
45%.

Articulo 95. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 56 unidades de actuacion urbanistica que componen
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el &rea de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizaciéon que se
otorgara aplicando las reglas de la presente subseccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.

Tabla 14. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

] ] Espacio Arez.as verdes _ .
UAU Area Bruta Area AMES publico .S|sten,1:31 Vias existentes Area Neta (m2)
(m2) (m2) Existente (m2) hidrografico (m2)
(m2)
1 4.734,35 0,00 0,00 0,00 1.395,94 3.338,41
2 444877 0,00 0,00 0,00 1.567,66 2.881,11
3 3.177,20 664,62 0,00 0,00 1.399,00 1.113,58
4 4.286,60 0,00 0,00 0,00 1.653,20 2.633,40
5 7.710,46 0,00 0,00 0,00 3.258,33 445213
6 6.138,83 0,00 0,00 0,00 1.870,97 4.267,86
7 4.781,76 0,00 0,00 0,00 1.578,08 3.203,68
8 8.528,59 2.410,88 0,00 0,00 451471 1.603,00
9 8.766,03 349,28 0,00 0,00 2.654,30 5.762,45
10 6.963,30 0,00 0,00 0,00 2.391,90 4.571,40
11 6.805,00 0,00 0,00 0,00 2.318,92 4.486,08
12 8.158,61 0,00 0,00 0,00 1.432,03 6.726,58
13 17.742,90 0,00 0,00 0,00 3.209,58 14.533,32
14 3.583,75 0,00 0,00 0,00 1.283,28 2.300,47
15 8.955,54 0,00 0,00 0,00 1.378,15 7.577,39
16 8.244,05 0,00 0,00 0,00 2.470,86 5.773,19
17 3.418,94 0,00 0,00 0,00 1.176,86 2.242,08
18 4.663,63 0,00 0,00 0,00 1.284,85 3.378,78
19 4.359,00 0,00 0,00 0,00 1.378,19 2.980,81
20 3.130,37 0,00 0,00 0,00 419,54 2.710,83
21 2.174,81 0,00 0,00 0,00 693,83 1.480,98
22 13.504,16 0,00 0,00 0,00 1.304,30 12.199,86
23 5.076,42 0,00 0,00 0,00 1.043,13 4.033,29
24 3.456,20 0,00 0,00 0,00 1.038,56 2.417,64
25 6.431,02 0,00 0,00 0,00 1.299,94 5.131,08
26 6.275,84 0,00 0,00 0,00 1.108,97 5.166,87
27 3.752,43 513,15 0,00 0,00 1.137,14 2.102,14
28 4.306,86 760,98 0,00 0,00 1.185,21 2.360,67
29 4.541,74 172,57 0,00 0,00 1.262,58 3.106,59
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] ] Espacio Arez_as verdes _ .
UAU Area Bruta Area AMES plblico _ssterpg Vias existentes Area Neta (m2)
(m2) (m2) Existente (m2) hidrografico (m2)
(m2)
30 4.381,73 0,00 0,00 0,00 1.459,24 2.922,49
31 8.535,75 0,00 0,00 0,00 1.809,12 6.726,63
32 7.129,52 937,57 0,00 0,00 866,67 5.325,28
33 6.930,31 0,00 0,00 0,00 1.311,88 5.618,43
34 4.557,60 1.312,66 0,00 0,00 1.293,12 1.951,82
35 8.384,81 0,00 0,00 0,00 2.107,44 6.277,37
36 9.310,38 0,00 2.139,77 0,00 3.341,98 3.828,63
37 5.128,42 0,00 0,00 0,00 1.678,84 3.449,58
38 5.526,60 0,00 0,00 0,00 1.488,72 4.037,88
39 6.946,08 0,00 0,00 0,00 1.841,01 5.105,07
40 5.471,64 1.096,46 0,00 0,00 1.143,87 3.231,31
4 14.158,24 2.235,91 0,00 0,00 2.803,46 9.118,87
42 7.378,20 3.048,72 0,00 0,00 1.412,56 2.916,92
43 8.397,28 0,00 0,00 0,00 1.714,65 6.682,63
44 11.940,46 0,00 0,00 0,00 317114 8.769,32
45 7.371,28 2.242,70 0,00 0,00 1.975,98 3.152,60
46 28.941 47 379,87 0,00 0,00 4.185,57 24.376,03
47 5.355,73 0,00 0,00 0,00 1.446,42 3.909,31
48 11.584,81 0,00 0,00 0,00 1.597,67 9.987,14
49 11.664,18 0,00 0,00 0,00 5.071,03 6.593,15
50 9.932,18 0,00 0,00 0,00 1.734,36 8.197,82
51 5.073,30 0,00 0,00 0,00 1.051,68 4.021,62
52 5.545,74 0,00 0,00 0,00 1.288,78 4.256,96
53 7.732,00 0,00 0,00 0,00 1.792,92 5.939,08
54 5.998,52 0,00 0,00 0,00 1.203,62 4.794,90
55 8.594,53 0,00 2,26 0,00 1.670,02 6.922,25
56 5.897,16 0,00 0,00 0,00 2.119,51 3.777,65
AME 1 23.373,60 16.316,32 1.883,68 0,00 5.173,60 0,00
AME 2 11.263,12 7.774,38 0,00 0,00 3.488,74 0,00
AME 3 5.000,71 4.643,65 0,00 0,00 357,06 0,00
AME 4 6.045,67 3.546,14 0,00 0,00 2.499,53 0,00
AME 5 18.424,81 6.009,35 6.902,62 0,00 5.512,84 0,00
AME 6 7.040,47 3.482,18 0,00 0,00 3.558,29 0,00
TOTAL 477.133,46 57.897,39 10.928,33 0,00 121.881,33 286.426,41

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 96. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad con
lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
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parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 15. Areas de manejo especial del Plan Parcial

CODIGO_UAU CBML
AME_1 14010130012
3 14010180007
3 14010180006
AME_3 14010010052
8 10200030008
34 14040050001
AME_4 14040040006
45 14040030044
46 14030070004
AME_5 14030050022
42 14010010006
42 14010010007
41 14010200031
41 14010200030
41 14010200029
32 14010010011
40 14010200038
29 14010090011
28 14010080025
28 14010080024
27 14010080003
27 14010080005
AME_6 14010210005
AME_6 14010210003
AME_6 14010210004
9 14010140027
9 14010140001
15 14010070049
15 14010070053
15 14010070061

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 97. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del Macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 16. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica
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Porcentaje Porcentaje de
Unidad de . indice de de e dificabilji dad Edificabilidad = Edificabilidad
Actuacion % REP Area neta Construccion Edificabilidad = edificabilidad en usos en usos usos
Urbanistica " ) (m2) total (m2) en usos . residenciales  diferentes a la
(1.C) . . diferentes a la .
-UAU residenciales vivienda (%) (m2) vivienda (m2)
(%)
1 1,2% 3.338,41 2,98 9.958,96 53% 47% 5.321,41 4.637,56
2 1,1% 2.881,11 3,08 8.867,06 53% 47% 4.737,97 4.129,09
3 0,4% 1.113,58 3,05 3.393,20 53% 47% 1.813,10 1.580,10
4 1,0% 2.633,40 3,08 8.104,18 53% 47% 4.330,34 3.773,85
5 1,6% 4.452,13 3,08 13.702,14 53% 47% 7.321,51 6.380,63
6 1,5% 4.267,86 3,02 12.870,21 53% 47% 6.876,99 5.993,23
7 2,2% 3.203,68 3.06 9.820,34 48% 52% 4.713,76 5.106,57
8 0,6% 1.603,00 3,08 4.933,47 53% 47% 2.636,12 2.297,35
9 2,2% 5.762,45 2,99 17.244,83 58% 42% 10.038,20 7.206,64
10 1,8% 4.571,40 2,99 13.683,14 58% 42% 7.964,94 5.718,20
1 1,8% 4.486,08 3,13 14.022,51 59% 41% 8.265,82 5.756,69
12 2,6% 6.726,58 2,99 20.134,02 58% 42% 11.719,99 8.414,03
13 3.2% 14.533,32 3.07 44.675,15 52% 48% 23.231,08 21.444,07
14 0,9% 2.300,47 3,14 7.215,20 53% 47% 3.855,32 3.359,88
15 3,7% 7.577,39 2,94 22.267 41 76% 24% 16.830,63 5.436,79
16 2,9% 5.773,19 2,94 16.965,55 76% 24% 12.823,26 4.142,29
17 1,1% 2.242,08 2,95 6.614,14 76% 24% 4.999,24 1.614,90
18 1,8% 3.378,78 3,11 10.523,91 76% 24% 7.954,40 2.569,51
19 1,5% 2.980,81 2,94 8.759,64 76% 24% 6.620,90 2.138,75
20 1,1% 2.710,83 2,50 6.776,73 76% 24% 5.122,13 1.654,60
21 2,9% 1.480,98 2.99 4.433,14 58% 42% 2.571,22 1.861,92
22 1,6% 12.199,86 3.03 36.947,47 56% 44% 20.774,45 16.173,01
23 1,3% 4.033,29 3,01 12.122,06 48% 52% 5.874,65 6.247,41
24 1,4% 2.417,64 3,36 8.118,63 76% 24% 6.136,39 1.982,24
25 1,6% 5.131,08 2,64 13.525,68 53% 47% 7.227,22 6.298,46
26 2,6% 5.166,87 2,94 15.183,79 76% 24% 11.476,53 3.707,26
27 1,0% 2.102,14 2,94 6.177,38 76% 24% 4.669,12 1.508,26
28 1,2% 2.360,67 3,03 7.142,71 76% 24% 5.398,75 1.743,96
29 1,5% 3.106,59 2,94 9.129,24 76% 24% 6.900,25 2.228,98
30 1,4% 2.922,49 2,94 8.588,24 76% 24% 6.491,35 2.096,90
3 3,3% 6.726,63 2,95 19.836,11 76% 24% 14.992,95 4.843,16
32 2,6% 5.325,28 2,94 15.661,56 76% 24% 11.837,65 3.823,91
33 2,3% 5.618,43 3,09 17.359,58 58% 42% 10.104,99 7.254,59
34 0,8% 1.951,82 3,09 6.030,70 58% 42% 3.510,46 2.520,24
35 3,1% 6.277,37 2,94 18.447,14 76% 24% 13.943,11 4.504,03
36 1,9% 3.828,63 2,94 11.251,07 76% 24% 8.504,02 2.747,05
37 1,7% 3.449,58 2,94 10.137,19 76% 24% 7.662,11 2.475,09
38 2,2% 4.037,88 3,23 13.052,65 76% 24% 9.865,73 3.186,92
39 2,6% 5.105,07 3,00 15.318,07 76% 24% 11.578,03 3.740,04
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Porcentaje Porcentaje de
Umdadlqle . indice de o . de. . edificabilidad Edificabilidad = Edificabilidad
Actuacion % REP Area neta Construccion Edificabilidad = edificabilidad en usos en usos usos
Urbanistica " ) (m2) total (m2) en usos . residenciales  diferentes a la
(1.C) . . diferentes a la .
-UAU residenciales vivienda (%) (m2) vivienda (m2)
(%)
40 1,6% 3.231,31 2,87 9.283,83 76% 24% 7.017,10 2.266,73
4 3,5% 9.118,87 2,99 27.239,52 58% 42% 15.856,09 11.383,43
42 1,1% 2.916,92 2,99 8.730,95 58% 42% 5.082,27 3.648,67
43 2,2% 6.682,63 3,07 20.483,36 48% 52% 9.926,75 10.556,61
44 2,9% 8.769,32 3,07 26.879,43 48% 52% 13.026,44 13.852,99
45 1,2% 3.152,60 3,08 9.702,65 53% 47% 5.184,45 4518,20
46 8,9% 24.376,03 3,08 75.021,14 53% 47% 40.080,58 34.940,56
47 0,0% 3.909,31 2,90 11.337,84 0% 100% 0,00 11.337,84
48 3.2% 9.987,14 2,97 29.655,30 48% 52% 14.371,70 15.283,60
49 2,8% 6.593,15 2,94 19.376,16 76% 24% 14.645,30 4.730,86
50 2,0% 8.197,82 2,94 24.134,07 38% 62% 9.143,99 14.990,07
51 1,6% 4.021,62 2,99 12.037,53 58% 42% 7.007,03 5.030,50
52 1,3% 4.256,96 2,29 9.736,28 58% 42% 5.667,48 4.068,80
53 2,9% 5.939,08 2,94 17.449,40 76% 24% 13.188,98 4.260,43
54 1,9% 4.794,90 2,99 14.352,16 58% 42% 8.354,37 5.997,78
55 2,8% 6.922,25 3,16 21.879,04 58% 42% 12.735,77 9.143,28
56 1,5% 3.777,65 3,09 11.672,00 58% 42% 6.794,26 4.877,74
AME 1 0,0% 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 2 0,0% 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 3 0,0% 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 4 0,0% 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 5 0,0% 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 6 0,0% 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL 100%  286.426,41 857.964,87 514.778,63 343.186,22

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 98. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan en el Mapa 09.
Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad con la
siguiente tabla:

Tabla 17. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica
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Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

UAU ViAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion Areas de cesion publica
publica para i L
‘ . A Areas de para espacio publico de
Areas de cesion i espacio publico de i L
L . Areas de g adecuacion de esparcimiento y
publica para vias. e esparcimiento y :
adecuacion espacio encuentro y
Sueloy 2 encuentro y o S
N (m?) A publico equipamientos
adecuacion (m?) equipamientos . " :
b existente (m?)  colectivos a compensar
colectivos. Suelo y . .
R en dinero (m?)
adecuacion (m?).
1 345,74 384,65 985,59 29,45 892,43
2 164,58 585,68 462,96 10,24 1.346,86
3 0,00 602,49 336,56 0,00 351,81
4 225,96 490,21 451,77 0,00 1.120,17
5 130,17 1.074,08 2.411,01 0,00 445,89
6 87,09 44465 1.420,32 0,00 1.443,99
7 468,45 321,11 736,05 0,00 1.063,05
8 849,70 790,20 0,00 0,00 16,81
9 350,86 1.281,89 2.283,35 16,24 966,96
10 236,25 1.176,98 624,83 0,00 2.012,51
11 154,33 1.105,78 2.022,85 0,00 739,39
12 77,82 656,16 1.327 44 0,00 3.074,56
13 3.414,23 517,69 3.644,72 0,00 2.539,14
14 143,39 208,25 0,00 0,00 1.526,78
15 775,46 689,04 2.571,81 1,37 694,52
16 488,40 1.054,27 770,58 0,00 1.775,47
17 186,00 495,04 943,72 0,00 16,50
18 168,43 515,07 1.444,25 0,00 291,75
19 221,07 593,47 559,77 0,00 777,05
20 931,42 174,66 119,45 0,00 70,96
21 94,43 317,06 0,00 0,00 866,91
22 3.100,46 255,77 3.285,85 0,00 1.151,42
23 280,21 94,52 0,00 0,00 2.684,83
24 75,96 416,13 0,00 0,00 1.436,68
25 884,08 321,52 0,00 0,00 2.139,28
26 428,14 470,01 0,00 0,00 2.405,23
27 76,42 534,66 645,64 0,00 361,13
28 316,49 356,86 0,00 0,00 967,00
29 119,47 521,32 1.176,78 0,00 348,87
30 172,82 493,64 1.135,73 0,00 225,61
31 223,60 667,07 1.211,63 1,26 2.282,14
32 864,41 451,00 1.390,45 0,00 545,47
33 525,21 289,73 669,52 0,00 2.647,51
34 338,70 242,60 0,00 0,00 945,02
35 322,15 970,71 626,80 0,00 2433,12
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UAU ViAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion Areas de cesion publica
publica para i L
‘ . A Areas de para espacio publico de
Areas de cesion i espacio publico de i L
L . Areas de g adecuacion de esparcimiento y
publica para vias. e esparcimiento y :
adecuacion espacio encuentro y
Sueloy 2 encuentro y o S
N (m?) A publico equipamientos
adecuacion (m?) equipamientos . " :
b existente (m?)  colectivos a compensar
colectivos. Suelo y . .
R en dinero (m?)
adecuacion (m?).
36 151,67 801,89 1.128,63 80,36 722,84
37 450,21 497,61 661,30 0,00 689,91
38 310,89 366,71 1.648,67 0,00 440,64
39 238,55 585,70 1.635,89 22,07 945,71
40 225,69 297,03 572,20 0,00 920,95
41 308,87 971,92 3.255,48 0,00 2.391,90
42 0,00 615,46 571,68 34,43 1.311,46
43 181,67 451,47 2.635,92 0,00 2.106,14
44 460,33 560,81 2.711,73 13,98 3.275,74
45 371,80 238,01 0,00 0,00 1.847,21
46 1.265,83 696,17 7.399,70 0,00 8.792,20
47 1.131,96 228,45 0,00 0,00 2.504,73
48 1.066,76 195,06 1.388,41 0,00 4.684,99
49 437,68 1.019,75 0,00 0,00 3.099,85
50 1.132,10 419,22 2.004,03 0,00 3.036,14
51 407,97 183,57 769,04 0,00 1.472,08
52 354,28 494,37 1.373,80 0,00 317,04
53 35,03 930,54 1.516,09 31,33 1.667,37
54 65,63 607,77 1.153,39 0,00 1.937,97
55 982,58 201,20 733,55 0,00 3.099,19
56 247,84 745,66 0,00 0,00 2.262,62
TOTAL 7.069,24 30.672,34 64.418,94 240,73 90.133,49

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 99. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacién a partir del
escenario de reparto de la densidad bésica.

Tabla 18. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica
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Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

Unidades
Edificabilidad de Edificabilidad

Unidad de  Unidadesde . \iiondade  Vivienda  enVivienda  Edificabilidad = Unidades  Unidades de

Actuacion Vivienda de

Urbanistica Interés _ Iptefés de’ de !nterés viviendaNo = de vivienda vivienda
-UAU Prioritario Prioritario - VIP Inte_res Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
(m2) Social - (m2)
VIS
1 12 532,14 7 444,02 4.345,25 67 86
2 11 473,80 7 395,33 3.868,84 59 76
3 4 181,31 3 151,28 1.480,50 23 29
4 10 433,03 6 361,32 3.535,98 54 70
5 16 732,15 10 610,90 5.978,46 92 118
6 15 687,70 10 573,81 5.615,48 86 111
7 10 471,60 7 393,60 3.849,16 59 76
8 6 263,61 4 219,96 2.152,55 33 43
9 22 1.003,82 14 837,58 8.196,80 126 162
10 18 796,49 1" 664,59 6.503,85 100 128
1 18 826,58 1" 689,70 6.749,55 103 133
12 26 1.172,00 16 977,91 9.570,08 147 189
13 52 2.322,90 32 1.938,60 18.969,18 291 375
14 9 385,53 5 321,69 3.148,10 48 62
15 37 1.683,06 23 1.404,34 13.743,23 211 271
16 28 1.282,33 18 1.069,97 10.470,97 160 207
17 11 499,92 7 417,13 4.082,18 63 81
18 18 795,44 1 663,71 6.495,25 100 128
19 15 662,09 9 552,44 5.406,37 83 107
20 11 512,21 7 427,39 4.182,53 64 83
21 6 256,95 4 214,80 2.099,42 32 41
22 46 2.077,65 29 1.733,40 16.963,70 260 335
23 13 587,46 8 490,18 4.797,01 74 95
24 14 613,64 9 512,02 5.010,74 77 99
25 16 722,72 10 603,04 5.901,47 90 117
26 26 1.147,65 16 957,60 9.371,28 144 185
27 10 466,91 6 389,59 3.812,62 58 75
28 12 539,87 8 450,47 4.408,41 68 87
29 15 690,02 10 575,75 5.634,47 86 111
30 14 649,13 9 541,63 5.300,58 81 105
31 33 1.499,29 21 1.251,00 12.242,65 188 242
32 26 1.183,76 16 987,73 9.666,16 148 191
33 22 1.010,50 14 843,15 8.251,34 126 163
34 8 351,05 5 292,91 2.866,51 44 57
35 31 1.394,31 19 1.163,40 11.385,39 175 225
36 19 850,40 12 709,57 6.944,05 106 137
37 17 766,21 1 639,32 6.256,58 96 124
38 22 986,57 14 823,19 8.055,97 123 159
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Unidades
Edificabilidad de Edificabilidad

Unidad de  Unidadesde . \iiondade  Vivienda  enVivienda  Edificabilidad = Unidades  Unidades de

Actuacion Vivienda de

Urbanistica Interés _ Iptefés de’ de !nterés viviendaNo = de vivienda vivienda
-UAU Prioritario Prioritario - VIP Inte_res Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
(m2) Social - (m2)
VIS
39 26 1.157,80 16 966,06 9.454,16 145 187
40 16 701,71 10 585,50 5.729,89 88 113
41 35 1.585,61 22 1.323,02 12.947,46 198 256
42 11 508,23 7 424,06 4.149,98 64 82
43 22 992,67 14 828,28 8.105,79 124 160
44 29 1.302,64 18 1.086,92 10.636,88 163 210
45 12 518,44 7 432,59 4.233,42 65 84
46 89 4.008,06 56 3.344,30 32.728,22 502 646
47 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
48 32 1.437,17 20 1.199,17 11.735,36 180 232
49 33 1.464,53 20 1.222,02 11.958,75 183 236
50 20 914,40 13 762,97 7.466,62 114 147
51 16 700,70 10 584,66 5.721,66 88 113
52 13 566,75 8 472,89 4.627,84 71 91
53 29 1.318,90 18 1.100,48 10.769,60 165 213
54 19 835,44 12 697,08 6.821,85 105 135
55 28 1.273,58 18 1.062,66 10.399,53 159 205
56 15 679,43 9 566,91 5.547,93 85 110
AME 1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 2 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 3 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 4 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 5 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 6 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
TOTAL 1.144 51.477,89 716 42.953,60 420.34760 6.443 8.303

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 100. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores y obligacion
minima para aplicacién a la metodologia de cargas variables, que corresponde al
mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de espacio publico a
cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la obligacion total de
espacio publico:

Tabla 19. Factores para determinar cargas variables
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Factor POT para
vivienda
4,60
5,11
5,07
4,78
5,25
5,70
4,73
0,10
4,36
4,49
4,58
5,26
3,01
5,35
2,80
2,88
2,77
3,22
2,94
0,08
4,59
2,35
6,07
3,50
3,62
3,07
3,17
2,54
3,27
3,07
3,48
2,21
4,44
3,42
3,24
3,21
2,49
3,11
3,30
3,13
4,92
517

113

Factor POT para
otros usos

10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
0,10
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
10,00
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Factor POT para = Factor POT para

UAU -
vivienda otros usos
43 6,43 10,00
44 6,12 10,00
45 4,66 10,00
46 5,49 10,00
47 0,00 22,09
48 5,48 10,00
49 3,11 10,00
50 6,71 10,00
51 4,30 10,00
52 3,92 10,00
53 3,62 10,00
54 5,16 10,00
55 3,97 10,00
56 4,52 10,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 20. Obligacién minima para determinar cargas variables

Areas de cesion publica para

SR L Areas de cesion publica para espacio
espacio publico de esparcimiento y

publico de esparcimiento y encuentro y

UAU encuentro y equipamientos . . . Total (m2)
. - equipamientos colectivos a cumplirse en
cole(ftlvos. _Suel9 y adecuacion a dinero (m2)
cumplirse al interior de la UAU (m2)

1 985,59 0,00 985,59
2 462,96 441,95 904,91
3 336,56 7,62 344,18
4 451,77 334,20 785,97
5 2411,01 0,00 2411,01
6 1420,32 11,83 1432,15
7 736,05 163,50 899,55
8 0,00 8,41 8,41

9 2283,35 0,00 2283,35
10 624,83 693,84 1318,67
11 2022,85 0,00 2022,85
12 1327,44 873,56 2201,00
13 3644,72 0,00 3644,72
14 0,00 763,39 763,39
15 2571,81 0,00 2571,81
16 770,58 502,45 1273,03
17 943,72 0,00 943,72
18 144425 0,00 144425
19 559,77 108,64 668,41
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Areas de cesion publica para

R L Areas de cesion publica para espacio
espacio publico de esparcimiento y

publico de esparcimiento y encuentro y

UAU encuentro y equipamientos . - - Total (m2)
. - s equipamientos colectivos a cumplirse en
colec_tlvos. _Suel9 y adecuacion a dinero (m2)
cumplirse al interior de la UAU (m2)
20 119,45 0,00 119,45
21 0,00 433,45 433,45
22 3285,85 0,00 3285,85
23 0,00 1342,41 1342,41
24 0,00 718,34 718,34
25 0,00 1069,64 1069,64
26 0,00 1202,62 1202,62
27 645,64 0,00 645,64
28 0,00 483,50 483,50
29 1176,78 0,00 1176,78
30 1135,73 0,00 1135,73
31 1211,63 535,26 1746,89
32 1390,45 0,00 1390,45
33 669,52 989,00 1658,52
34 0,00 472,51 472,51
35 626,80 903,16 1529,96
36 1128,63 0,00 1128,63
37 661,30 14,30 675,60
38 1648,67 0,00 1648,67
39 1635,89 0,00 1635,89
40 572,20 174,38 746,58
41 3255,48 0,00 3255,48
42 571,68 369,89 941,57
43 2635,92 0,00 2635,92
44 271173 282,00 2993,73
45 0,00 923,61 923,61
46 7399,70 696,25 8095,95
47 0,00 1252,37 1252,37
48 1388,41 1648,29 3036,70
49 0,00 3.099,85 3.099,8
50 2004,03 516,05 2520,08
51 769,04 351,52 1120,56
52 1373,80 0,00 1373,80
53 1516,09 75,64 1591,73
54 1153,39 392,29 1545,68
55 733,55 1182,82 1916,37
56 0,00 1131,31 1131,31
TOTAL 64.418,94 21.069,99 88.588,78

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023
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Articulo 101. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacién Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de usos residenciales a otros usos y de otros usos a vivienda:

Tabla 21. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilidad maxima Edificabilidad
para convertir de usos convertida de usos
UAU residenciales a usos Factqr d © residenciales a usos
diferentes a la vivienda Convertibilidad diferentes a la vivienda
(m2) (m2)

1 2.333,72 0,58 1.361,34

2 2.077,85 0,58 1.212,08

3 795,14 0,58 463,83

4 1.899,08 0,58 1.107,80

5 3.210,87 0,58 1.873,01

6 3.015,92 0,58 1.759,29

7 1.767,66 0,58 1.031,13

8 1.156,08 0,58 674,38

9 4.864,75 0,58 2.837,77

10 3.860,00 0,58 2.251,66

11 4.059,07 0,58 2.367,79

12 5.679,78 0,58 3.313,21

13 9.828,54 0,58 5.733,31

14 1.690,76 0,58 986,28

15 10.150,40 0,58 5.921,07

16 7.733,60 0,58 4.511,26

17 3.014,99 0,58 1.758,75

18 4.797,23 0,58 2.798,38

19 3.993,01 0,58 2.329,25

20 3.089,11 0,58 1.801,98

21 1.241,28 0,58 724,08

22 9.690,21 0,58 5.652,62

23 2.238,03 0,58 1.305,52

24 3.700,80 0,58 2.158,80

25 3.169,52 0,58 1.848,89

26 6.921,40 0,58 4.037,48

27 2.815,90 0,58 1.642,61

28 3.255,94 0,58 1.899,30

29 4.161,48 0,58 2.427,53
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Edificabilidad maxima Edificabilidad
para convertir de usos convertida de usos
. . Factor de . )
UAU residenciales a usos residenciales a usos

Convertibilidad

diferentes a la vivienda diferentes a la vivienda

(m2) (m2)

30 3.914,87 0,58 2.283,68
31 9.042,12 0,58 5.274,57
32 7.139,18 0,58 4.164,52
33 4.897,12 0,58 2.856,65
34 1.701,25 0,58 992,40
35 8.408,96 0,58 4.905,23
36 5.128,70 0,58 2.991,74
37 4.620,95 0,58 2.695,55
38 5.949,94 0,58 3.470,80
39 6.982,61 0,58 4.073,19
40 4.231,95 0,58 2.468,64
41 7.684,24 0,58 448247
42 2.462,99 0,58 1.436,74
43 3.781,74 0,58 2.206,01
44 4.962,61 0,58 2.894,86
45 2.273,66 0,58 1.326,30
46 17.574,23 0,58 10.251,64
47 0,00 0,58 0,00
48 5.475,11 0,58 3.193,81
49 8.832,45 0,58 5.152,26
50 1.903,77 0,58 1.110,53
51 3.395,77 0,58 1.980,87
52 2.746,59 0,58 1.602,18
53 7.954,16 0,58 4.639,92
54 4.048,73 0,58 2.361,76
55 6.172,05 0,58 3.600,36
56 3.292,66 0,58 1.920,72

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 22. Edificabilidad méxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)
1 653,97 1,00 653,97
2 582,27 1,00 582,27
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

3 222,82 1,00 222,82

4 532,17 1,00 532,17

5 899,77 1,00 899,77

6 845,14 1,00 845,14

7 1.178,43 1,00 1.178,43

8 323,96 1,00 323,96

9 308,70 1,00 308,70

10 244,94 1,00 244,94

11 147,68 1,00 147,68

12 360,42 1,00 360,42

13 3.574,01 1,00 3.574,01

14 473,80 1,00 473,80

15 0,00 1,00 0,00

16 0,00 1,00 0,00

17 0,00 1,00 0,00

18 0,00 1,00 0,00

19 0,00 1,00 0,00

20 0,00 1,00 0,00

21 88,66 1,00 88,66

22 1.394,02 1,00 1.394,02

23 1.398,58 1,00 1.398,58

24 0,00 1,00 0,00

25 888,18 1,00 888,18

26 0,00 1,00 0,00

27 0,00 1,00 0,00

28 0,00 1,00 0,00

29 0,00 1,00 0,00

30 0,00 1,00 0,00

31 0,00 1,00 0,00

32 0,00 1,00 0,00

33 310,76 1,00 310,76

34 107,96 1,00 107,96

35 0,00 1,00 0,00

36 0,00 1,00 0,00

37 0,00 1,00 0,00

38 0,00 1,00 0,00

39 0,00 1,00 0,00

40 0,00 1,00 0,00

4 487,62 1,00 487,62

42 156,29 1,00 156,29

43 2.363,27 1,00 2.363,27
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

44 3.101,22 1,00 3.101,22

45 637,14 1,00 637,14

46 4.932,11 1,00 4.932,11

47 6.802,71 1,00 6.802,71

43 3.421,48 1,00 3.421,48

49 0.00 1.00 0.00

50 5.336,45 1,00 5.336,45

51 215,49 1,00 215,49

52 174,29 1,00 174,29

53 0,00 1,00 0,00

54 256,92 1,00 256,92

55 391,66 1,00 391,66

56 208,94 1,00 208,94

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Seccioén 2.

Plan parcial de renovacion urbana — poligono Z5_R_24 Villa Carlota.

Articulo 102. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 140,786.76 m? y un area neta de 107,269.62 m? y esta
conformada por 80 predios, que constituiran la estructura basica de planificacion y
gestién del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente documento, y que se
representan en el Mapa: 01. Plano topogréafico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 103. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion gréfica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

103.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.
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103.2 Desde lo publico.

103.2.1

103.2.2

103.2.3

103.2.4

La estructura del espacio publico se configurara a partir de la generacion
de dos (2) vias nuevas como continuidad de las carreras 46 y 45
articulando el nuevo desarrollo con el poligono de consolidacion
Z5 CN5_12.

El espacio publico asociado al sistema general del Macroproyecto se
dispondra sobre los ejes principales como: Carrera 48 Avenida Las Vegas
y la Calle 16.

Se articularan los nuevos desarrollos con el parque lineal propuesto por el
modelo de ocupacion de Ciudad del Rio Z5_CN5_12 sobre la Carrera 45.

El sistema local de espacio publico se dispondra de manera que se
completa la conformacién del parque lineal sobre la Carrera 43 F hasta
llegar a un parque final localizado en el cruce entre la Carrera 48 Avenida
Las Vegas y la Calle 14.

103.3 Desde lo privado.

103.3.1

103.3.2

103.3.3

La estructura del espacio privado parte de identificar cuatro (4) AME, de
las cuales 1 estd en la categoria de equipamientos y 3 en la de
edificaciones consolidadas.

Las UAU se establecen en funcién de los sistemas publicos proyectados y
la division predial existente, el nimero de propietarios y malla vial
existente, compuestas por areas para la gestion asociada entre los 8.500
m2 y los 22.000 m2 aprovechando los predios de mayor tamafio del
poligono.

El uso de vivienda se desarrollara en mayor porcentaje en las UAU del
interior del poligono llegando a un promedio del 67% de la edificabilidad
de la Unidad de Actuacion Urbanistica después de reparto.
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103.3.4 Alas UAU 1, 2 y 9 que estan dispuestas sobre la Carrera 48 Avenida Las
Vegas se asigna un porcentaje en usos diferentes a la vivienda llegando a
un promedio del 53%.

Articulo 104. Objetivos del plan parcial. Establecer las condiciones desde lo
juridico, urbanistico, social y econémico que permitan a los actores del desarrollo
urbano interesados en ese territorio especifico, intervenir el territorio de una manera
ordenada de forma tal que se logre potencial el desarrollo a partir de una integracion
de predios, una nueva estructura urbana con oferta de espacio publico, nuevas vias
y equipamientos como base para lograr un crecimiento hacia adentro.

104.1 Objetivos especificos.

104.2 Social: Generar estrategias de participacion para la cooperacion entre
participes a través de la implementacion de instrumentos de gestion con
miras a viabilizar la autogestion de los territorios y la permanencia de la
poblacion moradora.

104.2.1 Estrategias:

104.2.1.1 Permitir el desarrollo por etapas de las UAU que permitan la permanencia
de las actividades econdémicas actuales.

104.2.1.2 Localizacion sobre los corredores principales la mayor mixtura de usos

104.3 Urbano. Configurar un sistema publico que proporcione al sector las
condiciones Optimas desde el punto de vista ambiental y urbano, que se
articulen a los sistemas publicos existentes y que soporten los nuevos
desarrollos.

104.3.1 Estrategias:

104.3.1.1 Configurar 2 nuevas vias dando continuidad al sistema vial existente,
articulando el nuevo desarrollo con las zonas consolidadas.

104.3.1.2 Conformar un espacio publico articulado a los sistemas viales principales.
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104.4 Ambiental. Contribuir en la consolidacion de los sistemas estructurantes de
espacios publicos actuales, a través de la continuidad y puestas en valor de
los elementos de caracter ambiental actual, generando asi mejores
condiciones climaticas al interior del poligono y una mejor percepcion
ambiental por parte de la comunidad moradora y futura.

Articulo 105. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 10 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autonoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de 101 Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades
de actuacion urbanistica.

Tabla 23. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

Areas
AreaBruta = Area AMES = Espacio publico v.erdes Vias existentes i
UAU . sistema Area Neta (m2)
(m2) (m2) Existente (m2) hidroarafico (m2)
g
(m2)
1 9.314,98 0,00 0,00 0,00 1.507,55 7.807,43
2 9.199,50 0,00 0,00 0,00 1.822,50 7.377,00
3 8.411,59 0,00 0,00 0,00 933,02 7.478,57
4 8.565,97 0,00 0,00 0,00 770,77 7.795,20
5 16.608,34 0,00 0,00 0,00 2.355,01 14.253,33
6 14.439,99 0,00 0,00 0,00 2.771,76 11.668,23
7 14.219,82 761,24 0,00 0,00 2.006,47 11.452,11
8 19.215,63 601,93 0,00 0,00 5.231,05 13.382,65
9 21.886,39 0,00 0,00 0,00 4.496,97 17.389,42
10 18.924,58 6.069,80 0,00 0,00 4.189,10 8.665,68
TOTAL 140.786,79 7.432,97 0,00 0,00 26.084,20 107.269,62

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 106. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacién de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
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parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 24. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME cODIGO_UAU CBML TIPOLOGIA
1 6 14030110010 Edificacion Consolidada
2 7 14030100017 Edificacion Consolidada
3 8 14030090002 Edificacion Consolidada
4 10 14030100019 Equipamiento

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 107. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacién
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 25. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica

Porcentaje ——
Unidadde indice de de Porcentajede  Edificabilidad Ed'“ﬁ:g!'dad
Actuacion = Area neta .. Edificabilidad | edificabilidad = edificabilidad en en usos .
-~ Construccion . . . diferentes a
Urbanistica (m2) total (m2) en usos usos diferentes  residenciales .
(.C) . . . o la vivienda
- UAU residenciales = ala vivienda (%) (m2) (m2)
(%)
1 7.807,43 2,67 20.876,27 47% 53% 9.841,25 11.035,02
2 7.377,00 2,67 19.725,30 47% 53% 9.298,67 10.426,63
3 7.478,57 2,29 17.159,91 57% 43% 9.819,50 7.340,42
4 7.795,20 2,29 17.886,43 57% 43% 10.235,24 7.651,20
5 14.253,33 2,36 33.649,91 67% 33% 22.457,88 11.192,03
6 11.668,23 2,49 29.072,61 76% 24% 22.018,50 7.054,11
7 11.452,11 2,36 27.036,21 67% 33% 18.043,91 8.992,30
8 13.382,65 2,36 31.594,31 67% 33% 21.085,97 10.508,34
9 17.389,42 2,67 46.497,54 47% 53% 21.919,33 24.578,21
10 8.665,68 2,36 20.458,34 67% 33% 13.653,85 6.804,49
TOTAL 107.269,62 263.956,84 158.374,10 105.582,74

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 108. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 26. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica
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ViAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion
publica para espacio

Areas de cesion
publica para espacio

Areas de cesion ] publico de Areas de es p:rzliﬁ?eﬂ?o
UAU publica para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de Encuentro y
Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico cuentro y
i 2 - . ) equipamientos
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) .
colectivos a

colectivos. Suelo y

" compensar en dinero
adecuacion (m?). P

(m?)

1 805,38 823,58 670,11 60,56 3131,58
2 815,78 672,48 2712,04 94,84 694,84
3 626,18 743,94 2149,90 0,00 688,56
4 939,24 294,85 2277,53 0,00 426,77
5 698,54 1833,03 2522,79 0,00 3273,82
6 265,94 1015,58 868,10 176,59 4383,41
7 406,08 871,49 870,43 0,00 4192,05
8 1186,44 191147 2094,68 0,00 2659,47
9 290,35 1704,55 5591,47 427,65 4502,93
10 431,74 1369,69 2006,06 0,00 1421,05
TOTAL 6.465,67 11.240,66 21.763,11 759,64 25.374,48

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 109. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica:

Tabla 27. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica

Unidades
Edificabilidad de Edificabilidad

Unidadde | Unidadesde | “o \nionda’ | vivienda | enVivienda | Edificabilidad | Unidades | Unidades de

Actuacion | Vivienda de

Urbanistica Interés d(.e Ir!ter.és de’ de !nterés vivienda No | de vivienda vivienda
-UAU Prioritario Prioritario - Inte.res Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
VIP (m2) Social - (m2)
VIS

1 22 984,13 14 821,16 8.035,96 123 159

2 21 929,87 13 775,89 7.592,92 116 150

3 22 981,95 14 819,35 8.018,20 123 158

4 23 1.023,52 14 854,04 8.357,68 128 165

5 50 2.245,79 31 1.873,90 18.338,18 281 362

6 49 2.201,85 31 1.837,24 17.979,40 276 355

7 40 1.804,39 25 1.505,60 14.733,92 226 291

8 47 2.108,60 29 1.759,43 17.217,94 264 340

9 49 2.191,93 30 1.828,97 17.898,43 274 354

10 30 1.365,39 19 1.139,29 11.149,18 171 220
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Unidades
Edificabilidad de Edificabilidad

Unidadde | Unidadesde | " \nionda’ | vivienda | enVivienda | Edificabilidad | Unidades | Unidades de

Actuacion | Vivienda de

Urbanistica Interés de Interés de de Interés vivienda No de vivienda vivienda
- UAU Prioritario Prioritario - Interés Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
VIP (m2) Social - (m2)
VIS
TOTAL 352 15.837,41 220 13.214,87 129.321,81 1.982 2.554

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 110. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 28. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor POT para Factor POT para
vivienda otros usos
1 4,75 10,00
2 4,40 10,00
3 3,71 10,00
4 3,28 10,00
5 3,61 10,00
6 3,58 10,00
7 4,00 10,00
8 3,04 10,00
9 6,03 10,00
10 3,48 10,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 29. Obligacién minima para determinar cargas variables
Obligacion minima
Areas de cesion publica para

Areas de cesién publica para espacio publico de espacio piblico de esparcimiento y

esparcimiento y encuentro y equipamientos

UAU . i s . encuentro y equipamientos Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a cumplirse . . )
s colectivos a cumplirse en dinero
al interior de la UAU (m2) (m2)
1 670,11 1230,73 1900,84
2 2712,04 0,00 2712,04
3 2149,90 0,00 2149,90
4 2277,53 0,00 227753
5 2522,79 375,52 2898,31
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Obligacion minima
Areas de cesion publica para

Areas de cesion publica para espacio publico de espacio piblico de esparcimiento y

esparcimiento y encuentro y equipamientos

UAU . ss . encuentro y equipamientos Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a cumplirse . . .
- colectivos a cumplirse en dinero
al interior de la UAU (m2) (m2)

6 868,10 1757,66 2625,76

7 870,43 1660,81 2531,24

8 2094,68 282,39 2377,07

9 5591,47 0,00 5591,47

10 2006,06 0,00 2006,06
TOTAL 21.763,11 5.307,11 27.070,22

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 111. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacién Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de usos residenciales a otros usos y de otros usos a vivienda:

Tabla 30. Edificabilidad méaxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edifiiﬁ"jﬁ:i‘: riaxima para Edificabilidad convertida de
UAU Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos

residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2)
diferentes a la vivienda (m2)

1 3.578,37 0,58 2.087,38
2 3.381,08 0,58 1.972,30
3 4.671,52 0,58 2.725,05
4 4.869,31 0,58 2.840,43
5 12.362,90 0,58 7.211,69
6 13.296,71 0,58 7.756,42
7 9.933,05 0,58 5.794,28
8 11.607,68 0,58 6.771,15
9 7.970,07 0,58 4.649,21
10 7.516,35 0,58 4.384,54
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023
Tabla 31. Edificabilidad méaxima para convertir de otros usos a uso residencial
Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a usos Factor de Convertibilidad otros usos a usos residenciales
residenciales (m2) (m2)
1 2.684,51 1,00 2.684,51
2 2.536,51 1,00 2.536,51
3 476,45 1,00 476,45
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a usos Factor de Convertibilidad otros usos a usos residenciales
residenciales (m2) (m2)
4 496,62 1,00 496,62
5 0,00 1,00 0,00
6 0,00 1,00 0,00
7 0,00 1,00 0,00
8 0,00 1,00 0,00
9 5.979,19 1,00 5.979,19
10 0,00 1,00 0,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 3.
Plan parcial de renovacién urbana — Poligono Z5 R_25 Manila.

Articulo 112. Area de planificacién del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 65,616.69 m? y un area neta de 48,330.39 m? y esta
conformada por 40 predios, que constituiran la estructura basica de planificacién y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran el presente decreto, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréafico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 113. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

113.1 Componentes del modelo de ocupacion

113.1.1 Desde lo Publico.

113.1.1.1 La estructura del espacio publico se configurara a partir de dos (2) vias
nuevas como continuidad de las calles 12 y 11A articulando el nuevo
desarrollo con el poligono de consolidacion Z5 CN4_9.
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113.1.1.2 Se establecera una via nueva en sentido norte sur entre las calles 14 y
11, paralela a la Carrera 43 F. Esta via nueva facilitara la delimitacién de
las UAU permitiendo una mayor accesibilidad asociada a los desarrollos
determinados en este modelo de ocupacion.

113.1.1.3 Todo el espacio publico de este poligono estard asociado al sistema
general del macroproyecto, conformado por un anillo que bordea la Calle
14, la via nueva localizada en el costado oriental del poligono en
correspondencia de las UAU 3y 4 y que pasa finalmente por las UAU 1

y 2.

113.1.2 Desde lo Privado.

113.1.2.1 La estructura del espacio privado reconoce dos (2) AME en la categoria
de edificaciones consolidadas.

113.1.2.2 Las UAU se delimitan en funcién de los sistemas publicos proyectados.

113.1.2.3 Los predios de mayor extension seran subdivididos en varias unidades
de actuacién generando una nueva estructura publica y privada a su
interior.

113.1.2.4 El uso de vivienda se asigha en el mismo porcentaje en todas las UAU
con un 60% de la edificabilidad de la unidad después de reparto.

Articulo 114. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

114.1 Objetivo General. Dotar de una nueva estructura urbana que se articula con
las estructuras tradicionales de la zona, a partir de las preexistencias
ambientales del poligono, poniéndolas en valor desde los sistemas publicos.

114.2 Objetivos especificos.
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114.2.1 Social. Generar un nuevo desarrollo para la zona Sur de la ciudad,
habilitando suelo en este poligono para dar solucion a las necesidades que
actualmente presenta la comunidad y el sector, desde una oferta
importante de vivienda y de usos complementarios a esta, logrando asi la
permanencia y mejora de la calidad de vida de la comunidad que defiende
y valora las caracteristicas de localizacion del barrio.

114.2.1.1 Estrategias:

114.2.1.1.1 Privilegiar el uso residencial, como uso predominante del area de
planificacion.

114.2.1.1.2 Aplicar la politica de proteccion a moradores y actividades econdmicas.

114.2.2 EconOmico. Reconocer la vocacion de este suelo caracterizado de
entrada por su transformacion de uso residencial a la oferta de servicio y
comercio, estableciendo los lineamientos pertinentes que garanticen la
coexistencia de usos para que de esta forma viabilizar nuevos desarrollos
tendientes a recuperar el caracter de barrio del sector de Manila en sano
desarrollo de su vocacion comercial.

114.2.2.1 Estrategias:

114.2.2.1.1 Identificar los usos actuales con el fin de definir la vocacion que permita
establecer un modelo de gestién en funcion a la transitoriedad de los
usos.

114.2.2.1.2 Delimitar las unidades de actuacidon urbanistica en relacion con la
estructura predial existente.

114.2.3 Urbano. identificar los usos actuales con el fin de definir la vocacion que
permita establecer un modelo de gestion en funcion a la transitoriedad de
los usos y delimitar las unidades de actuacion urbanistica en relacion con
la estructura predial existente.

114.2.3.1 Estrategias:
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114.2.3.1.1 Configurar 2 vias nuevas que dan continuidad al sistema vial existente
y que articulan esta zona con los suelos de consolidacion proximos.

114.2.3.1.2 Definir un circuito de espacio publico como mitigacién de los impactos
generados por los usos diferentes a la vivienda y sistemas de movilidad
de alto impacto y los usos residenciales.

114.2.4 Ambiental. Poner en valor elementos ambientales desconocidos hasta el
momento a través de su incorporacion a los sistemas publicos y colectivos
identificados y propuestos por el Plan de Ordenamiento Territorial,
logrando de esta manera una mayor oferta de espacios publicos en el
sector y la consolidacion de estos como parte integral de la red ecoldgica
complementaria.

114.2.4.1 Estrategias:

114.2.4.1.1 Estructurar el sistema de espacio publico como elemento clave para la
mitigacion y transicion entre los usos de alto impacto actuales y los
nuevos usos a localizarse.

114.2.4.1.2 Configurar las secciones viales en correspondencia a los corredores
verdes, en las que se apliquen criterios ambientales.

Articulo 115. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 5 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacién Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de 101 Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades
de actuacion urbanistica.

Tabla 32. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial
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DISTRIBUCION DE AREA BRUTA POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

. . Espacio Areas verdes
TSV T e oo T s
(m2) (m2)
1 16.127,95 0,00 0,00 0,00 3.622,72 12.505,23
2 22.644,52 0,00 0,00 0,00 7.317,48 15.326,96
3 5.613,65 0,00 0,00 0,00 2.202,15 3.411,50
4 2.558,22 396,29 0,00 0,00 942,42 1.219,51
5 1.766,81 0,00 0,00 0,00 566,73 1.200,08
6 16.905,50 0,00 0,00 0,00 2.238,49 14.667,01
TOTAL 65.616,65 396,29 0,00 0,00 16.889,99 48.330,29

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 116. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 33. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME cODIGO_UAU CBML TIPOLOGIA
1 4 14190140029 Edificacion Consolidada
2 4 14190140026 Edificacion Consolidada

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 117. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacién
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 34. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica
Porcentaje Porcentaje de

Unidad de I indice de de edificabilidad = Edificabilidad Edificabilidad
Actuacion Area neta Construccion Edificabilidad = edificabilidad en usos en usos usos diferentes
Urbanistica (m2) total (m2) en usos diferentes a residenciales alavivienda
(.C) . . L
-UAU residenciales la vivienda (m2) (m2)
(%) (%)

1 12.505,23 2,50 31.262,55 60% 40% 18.757,53 12.505,02

2 15.326,96 2,50 38.317,41 60% 40% 22.990,45 15.326,96

3 3.411,50 2,51 8.573,76 60% 40% 5.144,26 3.429,51

4 1.219,51 2,51 3.064,87 60% 40% 1.838,92 1.225,95

5 1.200,08 2,51 3.016,03 60% 40% 1.809,62 1.206,41
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Porcentaje
Unidad de . indice de de
Actuacion Area neta c s Edificabilidad = edificabilidad
o onstruccion
Urbanistica (m2) (1.C) total (m2) en usos
-UAU ' residenciales
(%)
6 14.667,01 2,51 36.861,05 60%
TOTAL 48.330,29 2,50 121.095,68 0,60

Porcentaje de
edificabilidad Edificabilidad Edificabilidad
en usos en usos usos diferentes
diferentes a residenciales ala vivienda
la vivienda (m2) (m2)
(%)
40% 22.116,63 14.744,42
0,40 72.657,41 48.438,27

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 118. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan en el Mapa 09.
Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad con la

siguiente tabla:

Tabla 35. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica

ViAS
hreas de Areas de cesion publica
cesion publica . para espacio .publlco de
UAU para vias. Areas de esparcimiento y
Sueloy adecugclon en.cuenltro y
adecuacion (m?) eqmlpamlentos
(m?) colectlvos..’ Sueloy
adecuacion (m?).
1 854,32 1.222,82 4.501,62
2 1.624,07 406,88 4.181,13
3 182,69 661,63 29,04
4 16,65 413,69 0,00
5 4,82 170,23 0,00
6 4.208,81 104,15 1.879,69
TOTAL 6.891,36 2.979,40 10.591,48

ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion publica
para espacio publico de
esparcimiento y
encuentro y
equipamientos colectivos
a compensar en dinero
(m?)

Areas de
adecuacion de
espacio publico
existente (m?)

153,32 1.991,62
0,00 3.478,61
0,00 1.831,40
0,00 687,72
0,00 743,65
1,23 2.300,88

154,55 11.033,87

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 119. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacién Urbanistica se establece a continuacién a partir del
escenario de reparto de la densidad basica. El célculo final de la obligacion
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en

proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 36. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica
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Unidade Unidade

. sde  Cdificabilida =, " Edificabilida g ool Unidade  Unidade
Unidad de e den . den .
i Vivienda - Vivienda - dad s de s de Comercio ‘ -
Actuacion Vivienda de Vivienda de - o o . Area util
‘o de . de . vivienda viviend = viviend = en primer
Urbanistic . Interés . Interés . (m2)
Interés Lo Interés . No VIS aNOo a piso (m2)
a-UAU ... | Prioritario - . Social - VIS
Prioritari Social - (m2) VIS totales
o VIP (m2) VIS (m2)
1 42 1.875,75 26 1.565,14 15.316,63 235 303 3.574,65 7.149,29
2 51,09 2.299,04 31,97 1.918,34 18.773,06 287,75 370,82 7.617,47 9.521,84
3 11 514,43 7 429,24 4.200,59 64 83 1.599,89 3.199,77
4 4 183,89 3 153,44 1.501,59 23 30 601,43 1.202,86
5 4 180,96 3 151,00 1.477,66 23 29 597,63 1.195,26
6 49 2.211,66 31 1.845,43 18.059,54 277 357 4.289,26 8.578,51
TOTAL 161 7.265,74 101 6.062,60 59.329,07 909 1.172 18.280,32 = 30.847,53

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 120. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 37. Factores para determinar cargas variables

UAU FACTOR PARA VIVIENDA FACTOR PARA OTROS USOS
1 4,84 10,00
2 4,58 10,00
3 51 10,00
4 5,32 10,00
5 5,96 10,00
6 2,12 10,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 38. Obligacién minima para determinar cargas variables

Areas de cesion publica para espacio Areas de cesion publica para
publico de esparcimiento y encuentroy = espacio publico de esparcimiento
UAU equipamientos colectivos. Suelo y y encuentro y Total (m2)
adecuacion a cumplirse al interior de la equipamientos colectivos a
UAU (m2) cumplirse en dinero (m2)
1 4501,62 0,00 4501,62
2 418114 0,00 4.181,14
3 29,04 901,18 930,22
4 0,00 343,86 343,86
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Areas de cesion publica para espacio Areas de cesion publica para
publico de esparcimiento y encuentroy = espacio publico de esparcimiento
UAU equipamientos colectivos. Suelo y y encuentro y Total (m2)
adecuacion a cumplirse al interior de la equipamientos colectivos a
UAU (m2) cumplirse en dinero (m2)
5 0,00 371,82 371,82
6 1879,69 210,59 2090,28
TOTAL 6.410,35 1.827,45 8.237,80

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 121. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuaciéon Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad méxima
a convertir de usos residenciales a otros usos y de otros usos a vivienda:

Tabla 39. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

UAU Edificabilidad maxima para Factor de Convertibilidad Edificabilidad convertida de
convertir de usos usos residenciales a usos
residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2)
diferentes a la vivienda (m2)
1 9.378,77 0,58 5.470,95
2 11.495,22 0,58 6.705,55
3 1.714,75 0,58 1.000,27
4 612,97 0,58 357,57
5 603,21 0,58 351,87
6 7.372,21 0,58 4.300,46

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 40. Edificabilidad méxima para convertir de otros usos a uso residencial

UAU Edificabilidad maxima que Factor de Convertibilidad Edificabilidad convertida de
convertir de otros usos a usos otros usos a usos
residenciales (m2) residenciales (m2)
1 0,00 1,00 0,00
2 0,00 1,00 0,00
3 857,38 1,00 857,38
4 306,49 1,00 306,49
5 301,60 1,00 301,60
6 3.686,11 1,00 3.686,11

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Seccioén 4.
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Plan Parcial De Renovacion Urbana — Poligono Z5 R _26 Astotga —
Patio Bonito.

Articulo 122. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 209,805.34 m? y un area neta de 102,749.32 m? y esta
conformada por 203 predios, que constituirdn la estructura basica de planificaciéon y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente documento, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréfico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 123. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

123.1 Componentes del Modelo de Ocupacién.

123.2 Desde lo Publico.

123.2.1 El espacio publico dispuesto desde el sistema general del macroproyecto
estara localizado sobre la Calle 10 al interior de las UAU 1, 3y 4; sobre la
Carrera 46 Paralela a la Quebrada La Presidenta al interior de las UAU 1
y 3; sobre el eje T6 Politécnico INEM entre la Carrera 48 Avenida Las
Vegas y la Iglesia Santa Maria de los Dolores; sobre la Transversal 5A
entre la Avenida 43 C y la Carrera 48 Avenida Las Vegas.

123.2.2 El espacio publico asociado al sistema local se dispone como conexiones
transversales entre la Calle 10 y el espacio publico existente Parque
Bailarina Isabel Cristina Restrepo Cardenas. Una esta dentro de la UAU 3
y la otra en la UAU 4.

123.3 Desde lo Privado.

123.3.1 La estructura del espacio privado se compone de 23 AME, 2 estan en la
categoria de equipamientos y las otras 21 en la de edificaciones
consolidadas. Se configura el poligono reconociendo su alto grado de
consolidacion que se traduce en la definicion de actuacion mas pequefias
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a excepcion del predio del Exito El Poblado que se subdivide por su
extension en varias unidades.

123.3.2 Se asigna el uso de vivienda en mayor porcentaje en las UAU al interior
del poligono llegando a un promedio del 65% de la edificabilidad de la
unidad después de reparto.

Articulo 124. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

124.1 Objetivo General. Establecer un proceso de renovacioén que contribuya a
mejorar las condiciones actuales de la zona, a partir del reconocimiento de
las preexistencias y configurando un sistema de espacio publicos que
contribuyan a la articulacion de los sistemas publicos existentes y
propuestos y por consiguiente a la consolidacion del barrio.

124.2 Objetivos especificos.

124.2.1 Social. Proporcionar a los actuales moradores de Patio Bonito de
herramientas que les permitan establecer enlaces de comunicacion y
gestion entre vecinos, posibles desarrolladores y propietarios del suelo
para lograr una adecuada consecucion de proyectos con parametros de
inversiéon favorables para todos los actores y agentes involucrados en el
desarrollo del suelo.

124.2.1.1 Estrategias:

124.2.1.1.1 Identificar los usos actuales con el fin de definir la vocacién que
permita establecer un modelo de gestion en funcion la transitoriedad
de los usos.

124.2.1.1.2 Establecer los mecanismos que faciliten la gestion asociada entre
privados.

124.2.2 Econdmico. Reconocer las caracteristicas estratégicas de localizacion
con que cuenta el poligono, permitiendo y demandando un uso mas
intensivo del suelo en busca de la optimizacion de este, permitiendo la

136 Centro Administratjvo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

concrecion de nuevos desarrollos que viabilicen la actividad inmobiliaria
de aquellos suelos que aun cuentan con potencial de desarrollo.

124.2.2.1 Estrategias:

124.2.2.1.1 Establecer una mezcla de usos que permita la localizacion de nuevos
usos distintos a la vivienda.

124.2.2.1.2 Delimitar unidades de actuacion urbanistica con relacion a la
estructura predial existente.

124.2.3 Urbano. Desarrollar el concepto de corredor de servicios metropolitanos,
a través de la propuesta de nuevas espacialidades publicas que
complementen y potencien las condiciones urbanas y ambientales del
poligono permitiendo un mayor aprovechamiento del suelo en el marco de
una responsable y equilibrada mezcla de usos que partan por reconocer
la vocacion del sector, mediante la concrecion de un frente de agua
articulada con Parques del Rio.

124.2.3.1 Estrategias:

124.2.3.1.1 Disponer de un sistema de espacio publico lineal articulado con la
Quebrada La Presidenta, principal articulador de la zona con el Rio.

124.2.3.1.2 Disponer de un parque local como remate del sistema de espacio
publico tipo malla.

124.2.4 Ambiental. Reconocer las bondades urbanas del poligono, al tiempo que
se fortalezcan sus condiciones ambientales, a partir de la generacion de
nuevas espacialidades publicas complementarias a las existentes,
logrando unas mejores caracteristicas ecol6gicas para este poligono,
complementando la red peatonal de ciudad y la articulacion con el proyecto
Parques del Rio.

124.2.4.1 Estrategias:

124.2.4.1.1 Configurar las secciones viales como corredores verdes, en las que se
apliguen criterios ambientales.
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124.2.4.1.2 Configurar los parques lineales asociados a la red ecolégica
complementaria que se articulen con Parques del Rio Medellin.

Articulo 125. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 32 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autonoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en el
Documento Técnico de Soporte, anexo del presente Decreto y se representan en el
Mapa 08. Proyecto Delimitacion de 101 Unidades de Actuacion Urbanistica del plan
parcial. El siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las
unidades de actuacion urbanistica.

Tabla 41. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

. Areas
‘ E§pa.c|o verdes . .
UAU Area Bruta (m2) Area AMES  publico sistema  Viasexistentes 4 Neta (m2)
(m2) Existente hidroarafico (m2)
(m2) g
(m2)
1 18.252,32 0,00 1.645,59 1.769,20 7.168,00 7.669,53
2 8.427,34 399,64 2.172,08 0,00 3.023,35 2.832,27
3 23.159,66 0,00 0,00 487,71 2.348,38 20.323,57
4 9.546,71 0,00 0,00 0,00 1.429,11 8.117,60
5 5.074,58 365,67 0,00 167,34 2.797,03 1.744,54
6A 8.277,61 1.230,18 0,00 1.247,74 3.692,74 2.106,95
6B 2.907,69 783,16 0,00 355,00 1.046,12 723,41
7 7.717,26 1.616,39 0,00 1.410,64 2.245,75 2.444 .48
8 19.725,64 1.036,55 12.393,99 0,00 2.542,39 3.752,71
9 3.939,15 394,52 0,00 622,64 953,64 1.968,35
10 7.322,48 806,37 0,00 1.123,81 2.086,32 3.305,98
11 5.782,90 0,00 0,00 911,16 1.714,26 3.157,48
12 5.688,81 0,00 0,00 0,00 3.187,38 2.501,43
13 3.960,50 0,00 0,00 0,00 1.571,33 2.389,17
14 4.563,60 0,00 0,00 674,60 1.495,22 2.393,78
15 4.739,65 397,33 0,00 725,66 1.481,30 2.135,36
16 3.177,80 425,12 0,00 0,00 601,79 2.150,89
17 3.204,82 0,00 0,00 0,00 771,00 2.433,82
18 4.083,94 530,06 0,00 622,36 925,00 2.006,52
19 6.272,88 489,08 0,00 1.542,33 1.854,44 2.387,03
20 2.958,12 637,58 0,00 0,00 907,99 1.412,55
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. Espacio xrfs
UAU Area Bruta (m2) Area AMES plblico sistema | Viasexistentes 4 Neta (m2)
(m2) Existente hidrografico (m2)
(m2)
(m2)
21 4.654,80 0,00 0,00 0,00 1.091,25 3.563,55
22 10.316,46 427,93 0,00 1.149,16 2.801,31 5.938,06
23 4.803,37 44420 0,00 1.506,11 1.394,37 1.458,69
24 6.714,49 897,59 27,14 1.440,80 1.913,30 2.435,67
25 6.921,90 1.427,00 8,20 1.546,76 1.849,90 2.090,04
26A 4.040,12 1.942,67 0,00 0,00 1.350,81 746,64
26B 968,26 0,00 0,00 0,00 253,43 714,83
27 4.968,35 0,00 0,00 0,00 1.698,64 3.269,71
28 5.596,29 986,03 0,00 0,00 1.614,92 2.995,34
29 3.612,39 964,53 0,00 0,00 1.170,83 1.477,03
30 2.565,92 0,00 0,00 0,00 724,00 1.841,92
31 1.965,61 0,00 0,00 0,00 518,38 144723
32 5.616,79 1.450,65 0,00 0,00 3.556,25 609,89
TOTAL 221.528,21 17.652,24 16.247,00 17.303,02 63.779,93 106.546,02

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 126. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacién de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 42. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME cODIGO_UAU CBML TIPOLOGIA
1 5 14210270015 Edificacion consolidada
2 6 14210270010 Edificacion consolidada
S 6 14210270008 Equipamiento
8 6 14210270030 Equipamiento
4 9 14210270033 Edificacion consolidada
5 32 14210230001 Edificacion consolidada
6 18 14210240021 Edificacion consolidada
7 22 14210240002 Edificacion consolidada
8 29 14210200001 Edificacion consolidada
8 29 14210200028 Edificacion consolidada
9 28 14210190001 Edificacion consolidada
10 262 14210170001 Edificacion consolidada
11 25 14210170007 Equipamiento
12 24 14210180008 Equipamiento
13 23 14210190006 Edificacion consolidada
14 20 14200070002 Edificacion consolidada
15 19 14200030001 Edificacion consolidada
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NUMERO_AME CcODIGO_UAU CBML TIPOLOGIA
16 16 14200070031 Edificacion consolidada
17 15 14200030005 Edificacion consolidada
18 8 14200070007 Edificacion consolidada
19 10 14200080019 Edificacion consolidada
20 7 14200080020 Edificacion consolidada
21 7 14200080014 Edificacion consolidada
22 7 14200080010 Edificacion consolidada
23 2 14190050003 Edificacion consolidada

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 127. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacién
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 43. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica

Porcentaje
. Porcentaje de de -
x"'dad.‘,‘e . indice de I cdificabiidad  edificabilidag  EOTCAIdad  pue g
ctua’cu.m Area neta Construccion Edificabilidad en usos en usos gn usgs usos diferentes a
Urbanistica (m2) total (m2) . . . residenciales L
-UAU (.C) residenciales dlfel:eptes a (m2) la vivienda (m2)
(%) la vivienda
(%)

1 7.669,53 3,16 24.233,33 52% 48% 12.722,04 11.511,30
2 2.832,27 2,93 8.287,43 58% 42% 4.844,27 3.443,16
3 20.323,57 2,32 47.232,57 58% 42% 27.600,23 19.632,34
4 8.117,60 2,34 18.996,49 65% 35% 12.344,92 6.651,58
5 1.744,54 2,34 4.081,36 51% 49% 2.062,93 2.018,43
6A 2.106,95 2,30 4.856,18 51% 49% 2.454,57 2.401,62
6B 723,41 2,30 1.667,34 51% 49% 842,76 824,58

7 244448 2,38 5.811,77 74% 26% 4.298,44 1.513,34
8 3.752,71 2,17 8.143,57 65% 35% 5.292,12 2.851,45
9 1.968,35 2,34 4.606,22 65% 35% 2.993,36 1.612,86
10 3.305,98 2,32 7.683,15 58% 42% 4.491,05 3.192,10
11 3.157,48 3,35 10.583,55 58% 42% 6.186,43 4.397,12
12 2.501,43 2,32 5.813,05 58% 42% 3.397,92 241513
13 2.389,17 3,01 7.191,42 57% 43% 4.063,77 3.127,65
14 2.393,78 2,94 7.044,16 58% 42% 4.117,54 2.926,62
15 2.135,36 2,98 6.362,23 58% 42% 3.718,93 2.643,30
16 2.150,89 2,32 4.996,27 58% 42% 2.920,48 2.075,79
17 2.433,82 2,32 5.644,68 57% 43% 3.189,73 2.454,95
18 2.006,52 2,34 4.695,55 65% 35% 3.051,41 1.644,13
19 2.387,03 2,34 5.581,69 65% 35% 3.627,27 1.954,41

20 1.412,55 2,34 3.302,43 65% 35% 2.146,09 1.156,34
21 3.563,55 2,32 8.264,84 57% 43% 4.670,35 3.594,49
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Porcentaje
. Porcentaje de de I
andage indice de . edificabilidad  edificabilidad  COmcadlidad kg obilidad
ctuacion = Area neta c s Edificabilidad en usos .
-~ onstruccion en usos en usos : - usos diferentes a
Urbanistica (m2) total (m2) : - . residenciales L
(.C) residenciales diferentes a la vivienda (m2)
-UAU (%) la vivienda (m2)
(%)
22 5.938,06 2,34 13.896,00 65% 35% 9.030,35 4.865,65
23 1.458,69 2,34 3.413,56 65% 35% 2.218,31 1.195,25
24 2.435,67 2,38 5.798,83 65% 35% 3.768,38 2.030,45
25 2.090,04 2,34 4.885,10 65% 35% 3.174,60 1.710,51
26A 746,64 2,31 1.727,41 65% 35% 1.122,56 604,85
26B 714,83 2,31 1.653,82 65% 35% 1.074,74 579,08
27 3.269,71 2,34 7.650,59 65% 35% 4.971,75 2.678,83
28 2.995,34 2,34 7.009,53 65% 35% 4.555,16 2.454,37
29 1.477,03 2,32 3.425,67 57% 43% 1.935,80 1.489,87
30 1.841,92 2,32 4.271,93 57% 43% 2.414,01 1.857,92
31 1.447,23 2,32 3.356,52 57% 43% 1.896,72 1.459,80
32 609,89 6,77 4.127,81 60% 40% 2.489,59 1.638,22
TOTAL 106.546,02 2,38 266.296,06 0,65 0,35 159.688,59 106.607,47

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 128. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. Atendiendo a los
beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas urbanisticas
correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan en el Mapa
09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad con
la siguiente tabla:

Tabla 44. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica

ViAS ESPACIO PUBLICO
] N Areas de cesion
Areas de cesion - .
: - . publica para espacio
Areas de publica para espacio . iblico de
cesion publica P publico de Areas de es parcimiento
UAU para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de chuentro y
Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico equi amient)!)s
adecuacion equipamientos existente (m?) ?:oIthivos a
(m?) colectivos. Suelo y di
adecuacion (m?). compensar en dinero
(m?)
1 789,04 1.342,93 1.855,15 78,51 2.273,31
2 275,29 670,42 0,12 2.171,95 1.292,92
3 512,72 822,56 5.016,16 135,91 4.393,30
4 665,08 283,52 2.026,30 46,32 1.085,54
5 40,24 979,84 0,00 0,00 706,14
6A 85,57 1.586,67 0,00 0,00 717,16
6B 39,04 422,18 0,00 0,00 257,29
141 Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

—— Distrito de ——
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion

Areas de cesion vk .
publica para espacio

Areas de publica para espacio . iblico de
cesion publica . publico de Areas de es parcimiento
UAU para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de :ncuentro y
Suelo y adecuacion (m?) encuentro y espacio publico equi amient!{)s
adecuacion equipamientos existente (m?) ?:olzctivos a
(m?) colectivos. Suelo y compensar en dinero
adecuacion (m?). (m?)
7 59,60 715,54 0,00 0,00 993,26
8 0,00 1.028,94 346,62 1,43 1.202,59
9 122,33 362,27 0,00 0,00 775,97
10 64,27 736,81 878,33 17,35 559,85
11 187,82 689,97 736,49 1,83 1.175,18
12 182,29 1.104,00 0,00 0,00 863,32
13 21,47 486,27 1.333,57 17,92 62,59
14 61,17 483,90 1.244,33 13,24 64,75
15 83,38 463,80 855,93 3,48 302,37
16 117,39 211,21 0,00 0,00 926,72
17 11,55 378,75 657,15 0,68 483,60
18 36,50 339,50 521,11 0,00 352,29
19 72,72 560,72 0,00 0,00 1.009,31
20 104,94 335,90 0,00 0,00 521,32
21 92,63 491,02 703,32 1,81 901,86
22 140,11 1.059,30 1.388,30 43,16 1.154,94
23 28,05 411,35 0,21 0,00 624,21
24 40,17 722,65 556,59 0,00 534,01
25 60,10 804,77 668,03 21,86 122,03
26A 20,78 714,47 0,00 0,00 214,17
26B 16,70 144,36 0,00 0,00 309,18
27 172,92 612,88 179,49 0,00 1.133,60
28 76,31 671,61 875,32 0,00 365,79
29 130,36 511,24 407,55 0,00 82,41
30 159,22 274,93 653,92 6,19 19,89
31 102,86 190,49 444,94 2,14 120,26
32 40,17 1.213,45 569,72 0,00 0,0
TOTA - 4p1279 2182822 21.918,65 25563,78 25.601,15

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 129. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica:

142 Centro Administratjvo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

——— Distrito d¢ ——
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

Tabla 45. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica

Unidadde | Unidades | Edificabidad RIS Eaifcabiided . .
Actuacién | de Vivienda en V|V|en,da Vivienda en V|V|en,da quf!cabllldad Um'd:fldes Um.d:fldes de
Urbanistica  de Interés d(::‘ Ir!ter.es de Interés de !nteres vivienda No de vivienda vivienda
-UAU Prioritario Prioritario - Social - Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
VIP (m2) VIS (m2)
1 28 1.272,19 18 1.061,38 10.388,47 159 205
2 1 484,42 7 404,15 3.955,70 61 78
3 61 2.759,99 38 2.302,65 22.537,59 345 445
4 27 1.234,48 17 1.029,92 10.080,52 155 199
5 5 206,29 3 172,11 1.684,53 26 33
6A 5 245,45 3 204,78 2.004,33 31 40
6B 2 84,28 1 70,31 688,18 1 14
7 10 429,84 6 358,61 3.509,98 54 69
8 12 529,21 7 441,51 4.321,40 66 85
9 7 299,33 4 249,73 2.444.30 37 48
10 10 449,10 6 374,68 3.667,27 56 72
11 14 618,64 9 516,13 5.051,67 7 100
12 8 339,79 5 283,48 2.774,65 43 55
13 9 406,37 6 339,04 3.318,36 51 66
14 9 411,75 6 343,52 3.362,27 52 66
15 8 371,89 5 310,27 3.036,78 47 60
16 6 292,04 4 243,65 2.384,78 37 47
17 7 318,97 4 266,12 2.604,65 40 51
18 7 305,14 4 254,58 2.491,70 38 49
19 8 362,72 5 302,62 2.961,93 45 59
20 5 214,61 3 179,05 1.752,44 27 35
21 10 467,03 6 389,64 3.813,68 58 75
22 20 903,02 13 753,39 7.373,93 113 146
23 5 221,83 3 185,07 1.811,41 28 36
24 8 376,84 5 314,44 3.077,11 47 61
25 7 317,46 4 264,85 2.592,29 40 51
26A 2 112,25 2 93,65 916,65 14 18
26B 2 107,47 1 89,66 877,60 13 17
27 1 497,17 7 414,79 4.059,80 62 80
28 10 455,51 6 380,03 3.719,62 57 73
29 4 193,58 3 161,50 1.580,72 24 31
30 5 241,40 3 201,40 1.971,21 30 39
31 4 189,67 3 158,24 1.548,81 24 31
32 6 248,96 3 207,70 2.032,93 31 40
TOTAL 355 15.968,67 222 13.322,66 130.397,26 1.999 2.576

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023
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Articulo 130. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 46. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor POT para vivienda Factor POT para otros usos
1 4,05 10,00
2 3,39 10,00
3 4,67 10,00
4 3,43 10,00
5 423 10,00

6A 3,37 10,00
6B 3,59 10,00
7 3,39 10,00
414 10,00

3,56 10,00

10 4,31 10,00
11 412 10,00
12 317 10,00
13 4,62 10,00
14 428 10,00
15 416 10,00
16 4,26 10,00
17 4,86 10,00
18 4,02 10,00
19 3,89 10,00
20 3,27 10,00
21 4,62 10,00
22 3,94 10,00
23 3,94 10,00
24 413 10,00
25 3,38 10,00
26A 2,37 10,00
26B 4,05 10,00
27 3,64 10,00
28 3,79 10,00
29 3,05 10,00
30 3,50 10,00
31 3,83 10,00
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UAU Factor POT para vivienda Factor POT para otros usos
32 2,82 10,00

Tabla 47. Obligacién minima para determinar cargas variables
Areas de cesion publica para
espacio publico de esparcimiento y
UAU encuentro y equipamientos

Areas de cesion publica para
espacio publico de esparcimiento y

. < encuentro y equipamientos Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a . .
cumplirse al interior de la UAU colectl\:;?s a cumplirse en
(m2) inero (m2)
1 1855,15 209,08 2064,23
2 0,12 646,40 646,52
3 5016,16 0,00 5016,16
4 2026,30 0,00 2026,30
5 0,00 353,07 353,07
6A 0,00 358,58 358,58
6B 0,00 128,65 128,65
7 0,00 496,63 496,63
8 346,62 427,99 774,61
9 0,00 387,99 387,99
10 878,33 0,00 878,33
11 736,49 219,34 955,83
12 0,00 431,66 431,66
13 1333,57 0,00 1333,57
14 1244,33 0,00 1244,33
15 855,93 0,00 855,93
16 0,00 463,36 463,36
17 657,15 0,00 657,15
18 521,11 0,00 521,11
19 0,00 504,65 504,65
20 0,00 260,66 260,66
21 703,32 99,27 802,59
22 1388,30 0,00 1388,30
23 0,21 312,00 312,21
24 556,59 534,01 1090,60
25 668,03 0,00 668,03
26A 0,00 107,09 107,09
268 0,00 154,59 154,59
27 179,49 477,06 656,55
28 875,32 0,00 875,32
29 407,55 0,00 407,55
30 653,92 0,00 653,92
3 444,94 0,00 444,94
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Areas de cesion publica para
espacio publico de esparcimiento y
encuentro y equipamientos

Areas de cesion publica para
espacio publico de esparcimiento y

UAU . < encuentro y equipamientos Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a . .
. N colectivos a cumplirse en
cumplirse al interior de la UAU .
dinero (m2)
(m2)
32 569,72 0,00 569,72
TOTAL 21.918,65 6.532,07 28.490,72

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 131. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de usos residenciales a otros usos y de otros usos a vivienda:

Tabla 48. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos
Edificabilidad convertida
de usos residenciales a
usos diferentes a la
vivienda (m2)

Edificabilidad maxima para convertir
UAU de usos residenciales a usos Factor de Convertibilidad
diferentes a la vivienda (m2)

1 5.452,04 0,71 3.894,31
2 2.358,04 0,71 1.684,32
3 13.430,46 0,71 9.593,19
4 6.645,97 0,71 474712
5 838,52 0,71 598,94
6A 997,71 0,71 712,65
6B 342,56 0,71 244,68
7 2.554,90 0,71 1.824,93
8 2.849,05 0,71 2.035,03
9 1.611,50 0,71 1.151,07
10 2.186,10 0,7 1.561,50
11 1.953,01 0,7 1.395,01
12 1.654,00 0,7 1.181,43
13 1.187,20 0,71 848,00
14 1.299,88 0,71 928,48
15 1.810,26 0,71 1.293,04
16 921,97 0,71 658,55
17 931,86 0,71 665,61
18 1.173,19 0,71 838,00
19 1.952,77 0,71 1.394,83
20 825,12 0,71 589,37
21 1.364,41 0,71 974,58
22 3.471,95 0,7 2.479,96
23 852,89 0,71 609,20
24 1.448,85 0,7 1.034,89
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Edificabilidad maxima para convertir

UAU de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2)

25 1.709,06
26A 604,34
26B 578,59

27 1.911,52

28 1.751,35

29 565,53

30 705,24

31 554,12

32 1.251,24

Factor de Convertibilidad

Edificabilidad convertida
de usos residenciales a
usos diferentes a la

vivienda (m2)

0,71 1.220,76
0,71 431,67
0,71 413,28
0,71 1.365,37
0,71 1.250,96
0,71 403,95
0,71 503,74
0,71 395,80
0,71 893,75

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 49. Edificabilidad méaxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para convertir

UAU de otros usos a usos residenciales
(m2)
1 1.817,96
2 128,19
3 739,31
4 0,00
5 385,89
6A 459,14
6B 157,64
7 0,00
8 0,00
9 0,00
10 118,84
11 1.222,06
12 89,91
13 970,22
14 813,37
15 98,41
16 576,91
17 761,55
18 235,47
19 0,00
20 165,61
21 1.115,04
22 696,85
23 171,18

Factor de Convertibilidad

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
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Edificabilidad convertida

de otros usos a usos
residenciales (m2)
1.817,96
128,19
739,31
0,00
385,89
459,14
157,64
0,00
0,00
0,00
118,84
1.222,06
89,91
970,22
813,37
98,41
576,91
761,55
235,47
0,00
165,61
1.115,04
696,85
171,18
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Edificabilidad maxima para convertir Edificabilidad convertida
UAU de otros usos a usos residenciales Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
(m2) residenciales (m2)

24 0,00 1,00 0,00

25 0,00 1,00 0,00

26A 0,00 1,00 0,00

26B 0,00 1,00 0,00

27 383,66 1,00 383,66

28 351,51 1,00 351,51

29 462,17 1,00 462,17

30 576,34 1,00 576,34

31 452,84 1,00 452,84

32 0,00 1,00 0,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 5.

Plan parcial de renovacion urbana - Poligono Z5_R_27 — Santa Maria De Los
Angeles.

Articulo 132. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 379,694.53 m2 y un area neta de 81,153.03 m2 y esta
conformada por 269 predios, que constituirdn la estructura basica de planificacion y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente documento, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréafico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 133. Modelo de ocupaciéon-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de Ocupacion-
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

133.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.

133.1.1 Desde lo Publico.
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133.1.1.1 La estructura del espacio publico comprende un nuevo frente que estara
asociado al proyecto Parques del Rio en las UAU 1, 3, 6 y 9 en el tramo
donde este proyecto no dispondra de espacio publico a nivel.

133.1.1.2 El espacio publico asociado al sistema local se dispondré sobre el eje T8
(Eafit y a la Calle 11C Sur) conectando la Carrera 48 Las Vegas con el
proyecto Parques del Rio.

133.1.1.3 El sistema se complementara a partir de parques interiores existente
sobre la Calle 16 Sur entre las carreras 48 By 48 C.

133.1.2 Desde lo Privado.

133.1.2.1 La estructura del espacio privado se compone de 31 AME, 2 estan en la
categoria de equipamientos, 1 a la categoria de estacion de servicios y
las otras 28 en la categoria de edificaciones consolidadas.

133.1.2.2 La estructura por desarrollar en el poligono reconoce su alto grado de
consolidacion lo que se traduce en la definicion de unidades de actuacion
de menor tamafio entre los 600 m? y los 12.000 m?.

133.1.2.3 Se asigna el uso de vivienda en mayor porcentaje en las UAU del interior
del poligono llegando a un promedio del 77% de la edificabilidad de la
unidad después de reparto.

133.1.2.4 A las UAU dispuestas sobre los principales ejes viales, se asigna un
mayor porcentaje en usos diferentes a la vivienda llegando a un promedio
del 48%.

Articulo 134. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

134.1 Objetivo General. Ser parte del proceso de renovacion urbana de los suelos
dispuestos sobre el nuevo Frente de Agua del Rio ofertando suelos para la
vivienda y estableciendo las condiciones normativas para los suelos
consolidados, desde el sistema de espacio publico que se articula con el
proyecto Parques del Rio Medellin.
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134.2 Objetivos especificos.

134.2.1 Social. Establecer las acciones necesarias desde lo normativo y desde la
gestion, con miras a la consolidacion de las redes sociales actualmente
existentes en el area de planificacion, a través de la implementacion de
instrumentos de gestion asociada, logrando de este modo la coexistencia
de la actual poblacion residente de Santa Maria de los Angeles con los
nuevos moradores producto del proceso de renovacion, siempre
respetando las condiciones de barrio y la produccion social éste.

134.2.1.1 Estrategias:

134.2.1.1.1 Establecer mecanismos desde la gestion que faciliten la negociacion
entre privados y los esquemas de asociatividad.

134.2.1.1.2 Fortalecer la vida de barrio privilegiando la localizacién de vivienda.

134.2.2 Econdmico. Identificar los suelos con potencial de desarrollo con miras a
viabilizar su ejecucion de forma tal que se dinamice la actividad edificatoria
en el sector, permitiendo al tiempo rentabilidades derivadas de la
construccidn, un uso mas intensivo del suelo, una mayor complejidad
urbana en términos de oferta diversa de usos y relaciones urbanas de
proximidad.

134.2.2.1 Estrategias:

134.2.2.1.1 Identificar las edificaciones consolidadas que no haran parte del
proceso de renovacion.

134.2.2.1.2 Establecer las UAU funcionales, de dimensiones reducidas que se
delimitan en funcién de las reales posibilidades de desarrollo y de la
tenencia del suelo.

134.2.3 Urbano. Identificar los equipamientos mas importantes del area de
estudio, procurando mejorar sus condiciones urbanas a través de la
articulacion a estos de espacios publicos de convocatoria de acuerdo con
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su escala, logrando el soporte para los nuevos desarrollos producto de la
implementacion del Macroproyecto.

134.2.3.1 Estrategias:

134.2.3.1.1 Configurar un sistema de espacio publico local que favorezca la vida de
barrio.

134.2.3.1.2 Definir un sistema de espacio publico que articule lo existente con lo
propuesto, en funcion del sistema de equipamientos de la zona.

134.2.4 Ambiental. Entender el espacio publico y el sistema de movilidad como
los elementos llamados a mejorar las condiciones urbanas y ambientales
gue daran al tiempo mejores condiciones de habitabilidad a los moradores
actuales y mejor capacidad de soporte para los desarrollos futuros,
entendiendo las estructuras publicas como parte esencial de la red
ecoldgica completaria.

134.2.4.1 Estrategias:

134.2.4.1.1 Configurar las secciones viales como corredores verdes, en las que se
apliquen criterios ambientales.

134.2.4.1.2 Privilegiar la relacion con Parques del Rio Medellin y la instalacion de
nuevos espacios publico con un importante componente ambiental

Articulo 135. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 40 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacién, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.

Tabla 50. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial
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. . Espacio Areas verdes L :
UAU AreaBruta = Area AMES pL_lbIlco sistema hidrogréfico Vias existentes Area Neta
(m2) (m2) Existente (m2) (m2)
(m2) (m2)

1 2.853,76 212,16 0,00 0,00 541,15 2.100,45
2 2.160,25 1.014,35 0,00 0,00 349,50 796,40

3 4.446,94 401,85 0,00 0,00 1.493,52 2.551,57
4 4.209,82 463,78 0,00 0,00 1.317,73 2.428,31
5 4.034,84 35,64 0,00 0,00 2.418,17 1.581,03
6 3.261,47 0,00 0,00 0,00 727,47 2.534,00
7 3.956,78 0,00 0,00 0,00 789,95 3.166,83
8 2.391,04 0,00 0,00 0,00 1.010,74 1.380,30
9 5.401,43 0,00 0,00 0,00 1.539,75 3.861,68
10 8.106,49 394,22 0,00 0,00 2.001,23 5.711,04
11 2.313,73 0,00 0,00 0,00 1.039,73 1.274,00
12 5711447 0,00 693,73 0,00 3.432,52 1.588,22
13 7.146,56 959,53 0,00 0,00 1.855,54 4.331,49
14 4.708,88 411,08 0,00 0,00 1.457,27 2.840,53
15 2.787,20 489,49 0,00 0,00 796,65 1.501,06
16 4.048,13 0,00 0,00 0,00 1.454,72 2.593,41
17 3.613,35 0,00 314,83 0,00 881,72 2.416,80
18 418247 0,00 1.417,72 0,00 783,37 1.981,38
19 4.054,66 680,16 415,63 0,00 1.072,40 1.886,47
20 2.446,85 0,00 0,00 0,00 372,56 2.074,29
21 3.540,91 0,00 301,61 0,00 839,21 2.400,09
22 4.447 44 1.002,68 601,93 0,00 829,17 2.013,66
23 1.646,08 598,29 195,41 0,00 261,03 591,35

24 5.728,39 1.839,16 0,00 0,00 1.903,73 1.985,50
25 3.452,46 0,00 0,00 0,00 1.046,86 2.405,60
26 2.750,61 0,00 0,00 0,00 827,25 1.923,36
27 4.317,58 662,64 181,46 0,00 1.392,05 2.081,43
28 5.244,35 0,00 0,00 0,00 2.513,71 2.730,64
29 1.718,07 0,00 0,00 0,00 290,63 1.427 44
30 1.878,20 0,00 0,00 0,00 633,66 1.244,54
31 602,71 0,00 0,00 0,00 121,15 431,56

32 605,10 0,00 0,00 0,00 119,05 486,05

33 12.292,93 2.231,94 0,00 0,00 444149 5.619,50
34 2.265,20 0,00 0,00 0,00 699,86 1.565,34
35 912,64 0,00 0,00 0,00 126,97 785,67

36 799,52 0,00 0,00 0,00 126,39 673,13

37 4.825,00 1.214,87 277,60 120,85 1.637,55 157413
38 1.962,70 0,00 0,00 0,00 1.038,69 924,01

39 1.272,45 0,00 0,00 0,00 994,81 277,64

40 1.363,13 0,00 0,00 0,00 0,00 1.363,13

AME_9 8.547,91 2.073,24 4.602,29 0,00 1.872,38 0,00
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: : Espacio Areas verdes :
AreaBruta = Area AMES publico . . e Vias existentes Area Neta
UAU - sistema hidrografico
(m2) (m2) Existente (m2) (m2)
(m2)
(m2)

AME_DR_10 9.929,04 3.078,20 3.882,21 0,00 2.968,63 0,00
AME_1 33.182,24 25.156,55 676,16 0,00 7.349,53 0,00
AME_2 72.029,66 54.923,67 2.552,63 0,00 14.553,36 0,00
AME_3 27.285,90 20.632,61 1.055,16 0,00 5.598,13 0,00
AME_4 28.823,82 17.779,27 2.892,51 281,31 7.870,73 0,00
AME_5 27.640,63 21.717,29 0,00 0,00 5.923,34 0,00
AME_6 10.338,15 6.987,04 640,57 733,54 1.977,00 0,00
AME_7 5.708,22 3.833,74 0,00 0,00 1.874,48 0,00
AME_8 12.744,37 11.305,56 0,00 0,00 1.438,81 0,00
TOTAL 379.694,53 180.099,01 20.701,45 1.135,70 96.605,34 81.153,03

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 136. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 51. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML
2 2 14220250016
3 4 14220170001
4 3 14220180020
5 10 14220170013
6 AME_1 14230160041
7 AME_2 14230180018
7 AME_2 14230180014
7 AME_2 14230180038
7 AME 2 14239990033
7 AME_2 14230180011
7 AME_2 14230180037
7 AME_2 14230180029
7 AME_2 14230180008
7 AME_2 14230180003
7 AME_2 14230180007
7 AME_2 14239990032
7 AME_2 14230180004
7 AME 2 14230180006
7 AME_2 14230180017
7 AME_2 14230180019
7 AME_2 14230180013
7 AME_2 14239990034
153 Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




NUMERO_AME
8
8
8
8
9
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
11
12
12
12
12
12
12
13
14
14
15
15
16
16
16
16
17
17
17
17
17
17
17
18
19
20
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CODIGO_UAU
AME_8
AME_8
AME_8
AME_8
AME_2
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_5
AME_6
AME_6
AME_6
AME_6
AME_6
AME_6

37
AME_DR_10
AME_DR_10

33

33

AME_4
AME_4
AME_4
AME_4
AME_3
AME_3
AME_3
AME_3
AME_3
AME_3
AME_3
AME_7
AME_7
AME_7
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CBML
14230180046
14230180033
14230180044
14230180047
14230180009
14230080044
14230080004
14230080043
14230080047
14230080045
14230080046
14230080028
14230080053
14230080033
14230080049
14230080025
14230080035
14230080052
14230080050
14230080026
14230080029
14230080001
14230080031
14230080051
14230080007
14230010015
14230010030
14230010022
14230010014
14230010016
14230010021
14230010010
14230060006
14230060005
14230080015
14230080017
14230020002
14230020018
14230020001
14230020014
14230050010
14230050009
14230050005
14230050003
14230050018
14230050001
14230050016
14230120013
14230120021
14230120009
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NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML
21 27 14230120017
22 23 14230120007
23 19 14230120005
24 22 14230130007
25 15 14230130019
26 14 14230140026
27 13 14230160030
28 AME_9 14230200002
30 24 14230200006
31 22 14230130008

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 137. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 52. Beneficios asignados a las unidades de actuacion urbanistica

N hUSOS Eiicabilidad  COnicapilidad
UAU Area neta(m2) 1.C. Edificabilidad % Residencial diferentes residencial  en usos

(m2) ala (m2) diferentes a la

vivienda vivienda (m2)
1 2.100,45 2,82 5.926,48 52% 48% 3.077,17 2.849,31
2 796,40 2,95 2.349,38 52% 48% 1.219,85 1.129,52
3 2.551,57 3,65 9.300,99 51% 49% 4.723,55 457744
4 2.428,31 2,58 6.262,79 7% 23% 4.839,74 1.423,05
5 1.581,03 3,27 5.170,04 52% 48% 2.703,11 2.466,93
6 2.534,00 2,66 6.742,64 52% 48% 3.525,33 3.217,31
7 3.166,83 2,58 8.167,48 7% 23% 6.311,64 1.855,84
8 1.380,30 2,66 3.672,81 52% 48% 1.920,30 1.752,51
9 3.861,68 2,65 10.240,63 52% 48% 5.354,22 4.886,41
10 5.711,04 1,14 6.495,64 1% 29% 4.607,36 1.888,29
11 1.274,00 2,66 3.389,42 52% 48% 1.772,13 1.617,29
12 1.588,22 3,13 4.976,42 52% 48% 2.601,88 2.374,54
13 4.331,49 2,58 11.171,14 7% 23% 8.632,79 2.538,34
14 2.840,53 3,18 9.031,85 52% 48% 472222 4.309,63
15 1.501,06 2,96 4.439,76 7% 23% 3.430,9%4 1.008,82
16 2.593,41 2,03 5.274,69 52% 48% 2.757,82 2.516,86
17 2.416,80 2,86 6.900,77 52% 48% 3.608,01 3.292,77
18 1.981,38 3,15 6.233,07 7% 23% 4.816,77 1.416,30
19 1.886,47 2,79 5.270,93 52% 48% 2.755,86 2.515,07
20 2.074,29 2,42 5.019,74 52% 48% 2.624,53 2.395,21
21 2.400,09 3,05 7.322,22 52% 48% 3.828,36 3.493,86
22 2.013,66 3,07 6.190,01 7% 23% 4.783,49 1.406,51
23 591,35 6,33 4.040,96 52% 48% 2.112,78 1.928,18
24 1.985,50 5,78 11.477,90 50% 50% 5.768,68 5.709,22
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UAU

25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
AME_9
AME_DR_10
AME_1
AME_2
AME_3
AME_4
AME_5
AME_6
AME_7
AME_8
TOTAL

Area neta(m2)

2.405,60
1.923,36
2.081,43
2.730,64
1.427,44
1.244,54
481,56
486,05
5.619,50
1.565,34
785,67
673,13
1.574,13
924,01
277,64
1.363,13
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
81.153,03

I.C.

3,56
3,23
3,74
2,00
1,23
2,78
3,08
2,56
3,01
3,83
2,57
2,54
2,92
2,92
3,01
3,77
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
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Edificabilidad
(m2)

8.561,65
6.203,82
7.775,90
5.472,87
1.751,79
3.463,92
1.483,70
1.241,98
16.898,09
6.000,09
2.018,67
1.709,88
4.597,84
2.698,92
834,88
5.137,95
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
230.919,69

% usos
% Residencial diferentes
ala
vivienda

52% 48%
7% 23%
52% 48%
52% 48%
7% 23%
7% 23%
74% 26%
7% 23%
53% 47%
75% 25%
74% 26%
7% 23%
52% 48%
52% 48%
52% 48%
62% 38%
62% 38%

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%
0%

Edificabilidad
residencial
(m2)

4.476,38
4.794,17
4.065,56
2.861,44
1.353,74
2.676,84
1.102,32
959,77
9.006,53
4.526,10
1.493,60
1.321,36
2.403,94
1.411,11
436,51
3.163,95
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
138.551,81

Edificabilidad
en usos
diferentes a la
vivienda (m2)
4.085,27
1.409,65
3.710,34
2.611,43
398,05
787,09
381,38
282,21
7.891,56
1.473,99
525,07
388,53
2.193,90
1.287,82
398,37
1.974,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
92.367,87

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 138. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 53. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica
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VIAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

piblica para espacio Areas de cesion publica

para espacio publico de

Areas de cesion publico de Areas de g
UAU publica para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de esparclmltento y
Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico encuen roty
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) equipamientos

colectivos a compensar

colectivos. Suelo y en dinero (m?)

adecuacion (m?).

1 406,97 306,43 319,07 0,00 709,70
2 126,37 321,98 0,00 0,00 419,92
3 119,28 455,36 1.505,04 0,00 693,48
4 33,14 542,12 413,80 0,00 376,52
5 572,19 706,56 321,94 0,00 189,73
6 100,55 234,82 719,26 0,00 893,82
7 71,58 375,15 0,00 0,00 1.107,47
8 449,06 204,89 0,00 0,00 402,29
9 266,54 442,75 1.491,21 0,00 765,96
10 87,87 458,77 499,62 0,00 624,47
11 476,86 201,36 0,00 0,00 290,58
12 378,45 233,77 400,80 693,74 369,95
13 187,39 547,03 468,73 0,00 887,77
14 317,86 458,18 0,00 0,00 1.955,40
15 256,77 300,70 0,00 0,00 298,58
16 491,69 347,89 0,00 0,00 789,54
17 97,31 275,50 396,93 314,83 1.262,89
18 94,77 334,75 0,00 1.417,73 715,51
19 134,57 371,11 0,00 415,63 1.181,52
20 323,31 0,00 0,00 0,00 979,49
21 124,31 240,52 397,72 301,62 1.342,35
22 79,03 347,45 0,00 601,94 755,86
23 19,16 113,12 0,00 195,41 1.006,74
24 42,94 578,83 0,00 0,00 2.966,33
25 174,01 344,44 0,00 0,00 2.016,71
26 126,11 328,84 0,00 0,00 718,26
27 112,65 516,36 0,00 181,46 1.836,07
28 302,93 545,68 0,00 0,00 1.043,41
29 0,00 545,68 0,00 0,00 200,49
30 283,35 225,04 0,00 0,00 134,62
31 14,71 56,26 0,00 0,00 217,74
32 20,62 50,30 0,00 0,00 157,80
33 578,40 742,21 0,00 0,00 3.636,00
34 40,10 183,70 0,00 0,00 861,99
35 33,15 44,05 0,00 0,00 295,85
36 22,00 54,97 0,00 0,00 228,34
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VIAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

piblica para espacio Areas de cesion publica

para espacio publico de

Areas de cesion publico de Areas de g
UAU publica para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de esparclmltento y
Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico encuen roty
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) equipamientos

colectivos a compensar

colectivos. Suelo y en dinero (m?)

adecuacion (m?).

37 220,59 562,74 0,00 277,60 852,42
38 115,34 417,08 0,00 0,00 506,05
39 60,86 520,46 0,00 0,00 45,57
40 439,89 0,00 412,79 0,00 153,67
TOTAL 7.802,68 13.536,85 7.346,91 4.399,96 33.890,88

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 139. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacién Urbanistica se establece a continuacién a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 54. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica
Unidade Unidade Unidade

UAU sde  Edificabilida  sde  Edificabilida vﬁ,‘f:r';"‘ab“f‘\“,fs sde UT:/?::;:E
vivienda d VIP (m2) vivienda d VIS (m2) (m2) vivienda totales
VIP VIS NO VIS
1 7 307,72 4 256,76 2.512,69 39 50
2 3 121,99 2 101,79 996,08 15 20
3 10 472,35 7 394,14 3.857,06 59 76
4 11 483,97 7 403,83 3.951,93 61 78
5 6 270,31 4 225,55 2.207,25 34 44
6 8 352,53 5 294,16 2.878,64 44 57
7 14 631,16 9 526,65 5.153,83 79 102
8 4 192,03 3 160,23 1.568,04 24 31
9 12 535,42 7 446,76 4.372,04 67 86
10 10 460,74 6 384,44 3.762,18 58 74
11 4 177,21 2 147,87 1.447,05 22 29
12 6 260,19 4 217,10 2.124,59 33 42
13 19 863,28 12 720,33 7.049,19 108 139
14 10 472,22 7 394,03 3.855,97 59 76
15 8 343,09 5 286,28 2.801,57 43 55
16 6 275,78 4 230,12 2.251,93 35 44
17 8 360,80 5 301,06 2.946,15 45 58
18 11 481,68 7 401,92 3.933,18 60 78
19 6 275,59 4 229,95 2.250,32 34 44
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Unidade Unidade P Unidade .
VAL sde  Edficabilida  sde Edificabilida viﬁ'gr'lzzb“f‘\“,‘l’s sde U'v;',?:r?;ade
vivienda d VIP (m2) vivienda d VIS (m2) (m2) vivienda totales
VIP VIS NO VIS
20 6 262,45 4 218,99 2.143,08 33 42
21 9 382,84 5 319,44 3.126,08 48 62
2 1 478,35 7 399,14 3.906,00 60 77
23 5 211,28 3 17629 172521 2 34
2 13 576,87 8 481,34 471047 72 93
25 10 447,64 6 37351 365523 56 72
2 1 479,42 7 400,03 391472 60 77
27 9 406,56 6 339,23 331977 51 66
28 6 286,14 4 238,76 233653 36 46
29 3 135,37 2 112,96 110541 17 22
30 6 267,68 4 223,36 2.185,80 34 43
3 2 11023 2 9108 900,11 14 18
32 2 95,98 1 80,08 78371 12 15
33 20 900,65 13 751 51 735436 13 145
34 10 452,61 6 377,66 360583 57 73
35 3 14936 2 12463 121961 19 2
36 3 132,14 2 11026 107897 17 21
37 5 240,39 3 200,59 1962,96 30 39
38 3 141,11 2 1774 115225 18 23
39 1 4365 1 36,42 356,43 5 7
40 7 316,39 4 264,00 258355 40 51
AME 9 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME_DR 10 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME_1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 2 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 3 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME_4 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME_5 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AVE_6 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME_7 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 8 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
TOTAL 308 13.855,18 193 11.560,88 113.135,75 1.734 2235

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 140. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:
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Tabla 55. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
1 4,19 10,00
2 4,36 10,00
3 6,38 10,00
4 2,32 10,00
5 1,70 10,00
6 6,34 10,00
7 2,53 10,00
8 2,05 10,00
9 5,72 10,00
10 3,52 10,00
11 1,26 10,00
12 3,55 10,00
13 221 10,00
14 5,59 10,00
15 1,00 10,00
16 3,38 10,00
17 6,39 10,00
18 2,06 10,00
19 5,84 10,00
20 4,88 10,00
21 6,29 10,00
22 2,23 10,00
23 6,67 10,00
24 7,19 10,00
25 6,22 10,00
26 2,09 10,00
27 6,24 10,00
28 4,73 10,00
29 2,06 10,00
30 0,36 10,00
3N 2,82 10,00
32 2,34 10,00
33 547 10,00
34 2,73 10,00
35 2,82 10,00
36 2,48 10,00
37 4,56 10,00
38 4,63 10,00
39 0,23 10,00

40 2,02 10,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023
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Tabla 56. Obligacion minima para determinar cargas variables
Areas de cesion publica para

espacio publico de Areas de cesion publica
esparcimiento y encuentro y para espacio publico de
UAU equipamientos colectivos. Sueloy = esparcimiento y encuentro Total (m2)
adecuacion a cumplirse y equipamientos colectivos
al interior de la UAU a cumplirse en dinero (m2)
(m2)
1 319,07 195,32 514,39
2 0,00 209,96 209,96
3 1505,04 0,00 1505,04
4 413,80 0,00 413,80
5 321,94 0,00 321,94
6 719,26 87,28 806,54
7 0,00 553,74 553,74
8 0,00 201,15 201,15
9 1491,21 0,00 1491,21
10 499,62 62,42 562,04
1 0,00 145,29 145,29
12 400,80 0,00 400,80
13 468,73 209,52 678,25
14 0,00 977,70 977,70
15 0,00 149,29 149,29
16 0,00 394,77 394,77
17 396,93 432,98 829,91
18 0,00 357,76 357,76
19 0,00 590,76 590,76
20 0,00 489,74 489,74
21 397,72 472,31 870,03
22 0,00 377,93 377,93
23 0,00 503,37 503,37
24 0,00 1483,16 1483,16
25 0,00 1008,36 1008,36
26 0,00 359,13 359,13
27 0,00 918,03 918,03
28 0,00 521,71 521,71
29 0,00 100,24 100,24
30 0,00 67,31 67,31
31 0,00 108,87 108,87
32 0,00 78,90 78,90
33 0,00 1818,00 1818,00
34 0,00 431,00 431,00
35 0,00 147,93 147,93
36 0,00 114,17 114,17
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Areas de cesion publica para

espacio publico de
esparcimiento y encuentro y

Areas de cesion publica
para espacio publico de

UAU equipamientos colectivos. Sueloy = esparcimiento y encuentro Total (m2)
adecuacion a cumplirse y equipamientos colectivos
al interior de la UAU a cumplirse en dinero (m2)
(m2)
37 0,00 426,21 426,21
38 0,00 253,03 253,03
39 0,00 22,79 22,79
40 412,79 0,00 412,79
TOTAL 7.346,91 14.270,12 21.617,03

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 141. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuaciéon Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad méxima
a convertir de usos residenciales a otros usos y de otros usos a vivienda:

Tabla 57. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilidad maxima por
UAU convertir de usos Factor de Convertibilidad
residenciales a usos

diferentes a la vivienda (m2)

Edificabilidad convertida de
usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2)

1 1.299,23 0,71 928,02
2 515,04 0,71 367,89
3 1.933,25 0,71 1.380,89
4 2.960,90 0,71 2.114,93
5 1.152,10 0,71 822,93
6 1.502,54 0,71 1.073,24
7 3.861,39 0,71 2.758,14
8 818,45 0,71 584,61
9 2.282,03 0,71 1.630,02
10 2.658,66 0,71 1.899,05
11 755,30 0,71 539,50
12 1.108,95 0,71 792,11
13 5.281,45 0,71 3.772,46
14 2.012,67 0,71 1.437,62
15 2.099,01 0,71 1.499,30
16 1.175,42 0,71 839,58
17 1.537,77 0,71 1.098,41
18 2.946,85 0,71 2.104,89
19 1.174,58 0,71 838,99
20 1.118,60 0,71 799,00
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Edificabilidad maxima por

] Edificabilidad convertida de
convertir de usos

UAU - . Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
di re5|denC|aIe§ a usos diferentes a la vivienda (m2)
iferentes a la vivienda (m2)

21 1.631,69 0,71 1.165,49
22 2.926,49 0,71 2.090,35
23 900,49 0,71 643,21
24 1.177,52 0,71 841,09
25 1.907,89 0,71 1.362,78
26 2.933,02 0,71 2.095,01
27 1.732,79 0,71 1.237,71
28 1.219,58 0,71 871,13
29 127,49 0,71 91,06
30 1.637,66 0,71 1.169,76
31 657,21 0,71 469,43
32 587,18 0,71 419,41
33 3.937,10 0,71 281221
34 326,04 0,71 232,88
35 686,13 0,71 490,10
36 124,44 0,71 88,89
37 564,80 0,71 403,43
38 601,43 0,71 429,59
39 186,04 0,71 132,89
40 0,00 0,71 0,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 58. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)
1 478,71 1,00 478,71
2 189,77 1,00 189,77
3 857,05 1,00 857,05
4 0,00 1,00 0,00
5 398,92 1,00 398,92
6 520,26 1,00 520,26
7 0,00 1,00 0,00
8 283,39 1,00 283,39
9 790,16 1,00 790,16
10 0,00 1,00 0,00
" 261,52 1,00 261,52
12 383,98 1,00 383,98
13 0,00 1,00 0,00
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

14 696,89 1,00 696,89

15 0,00 1,00 0,00

16 406,99 1,00 406,99

17 532,46 1,00 532,46

18 0,00 1,00 0,00

19 406,70 1,00 406,70

20 387,32 1,00 387,32

21 564,98 1,00 564,98

22 0,00 1,00 0,00

23 311,80 1,00 311,80

24 2.265,85 1,00 2.265,85

25 660,61 1,00 660,61

26 0,00 1,00 0,00

27 599,98 1,00 599,98

28 422,28 1,00 422,28

29 310,46 1,00 310,46

30 0,00 1,00 0,00

31 0,00 1,00 0,00

32 0,00 1,00 0,00

33 1.132,33 1,00 1.132,33

34 1.173,99 1,00 1.173,99

35 0,00 1,00 0,00

36 303,03 1,00 303,03

37 814,55 1,00 814,55

38 208,25 1,00 208,25

39 64,42 1,00 64,42

40 1.717,10 1,00 1.717,10

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 6.
Plan parcial de renovacion urbana — poligono Z6_R_28 Cristo Rey

Articulo 142. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 410,335.26 m2 y un area neta de 264,729.66 m2 y esta
conformada por 282 predios, que constituiran la estructura basica de planificacion y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en Documento Técnico de Soporte y que
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se representan en el Mapa: 1. Plano topografico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 143. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

143.1 Componentes del Modelo de Ocupacién.

143.2 Desde lo Publico.

143.2.1 La estructura urbana del espacio publico aprovechara su conformacion
actual de grandes manzanas con poca permeabilidad asociadas al uso
industrial, para lo cual se generaran cuatro (4) vias nuevas que daran lugar
a nuevas manzanas asi:

143.2.1.1 Lacontinuidad de la calle 9 C Sur entre las carreras 50FF y 50, y asociada
a ésta como transversales que atraviesan hasta la calle 9 C Sur
configurando la continuidad de las carreras 50E y 50 D desde la Calle 8
Sur.

143.2.1.2 La continuidad de la Carrera 50 C se configura por tramos: entre las
calles 10 Sury 8 Sur; entre las calles 8 Sury 7 Sur; entre las calles 6 Sur
y 4 Sur.

143.2.1.3 La continuidad de la Calle 5 A Sur entre las carreras 50 EE y la Autopista
Sur.

143.2.1.4 La continuidad de la Calle 4 Sur entre las carreras 50 EE y la Autopista
Sur.

143.2.2 El espacio publico que se dispone desde el sistema general estard
distribuido como parques lineales sobre la Autopista Sur complementando
el espacio publico del proyecto Parques del Rio; sobre la Carrera 50 FF
(ejes principales del sector) y sobre la Calle 10 Sur articulando todos los
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desarrollos de este poligono con los propuestos por el modelo de ocupacion
del poligono Z6_R_29 Guayabal hacia la media ladera donde estan los
barrios consolidados de vivienda.

143.2.3 El espacio publico asociado al sistema local se configurara desde el modelo
de ocupacion como un sistema de parques de barrio dispuestos dentro de
las diferentes UAU. La mayoria de estos parques estaran proximos a la
Carrera 50FF y casi todos estan asociados a AME.

143.2.4 Se dispondra de espacio publico de transicion entre el tratamiento de
renovacion y el de consolidacion, aprovechando los parques en el borde
sobre la Calle 4 Sur.

143.2.5 Sobre la Calle 50 E se configurard un parque lineal que a escala del
macroproyecto dara continuidad al parque lineal asociado a los dos ejes
denominados “Entre Orillas”.

143.3 Desde lo Privado.

143.3.1 La estructura del espacio privado se compone de once (11) AME, de las
cuales 3 estan en la categoria de estacion de servicios, 3 en la categoria de
equipamientos, 5 en la de edificaciones consolidadas, dando lugar a
veintiseis (26) Unidades de Actuacion Urbanistica de menor tamafio entre
las Calles 6 Sur y 8 Sur con un éarea bruta promedio de 5.000 m2
correspondientes a la una trama urbana actual de manzanas tradicionales
asociadas al uso de vivienda.

143.3.2 El uso de vivienda fue asignado en mayor porcentaje en las UAU del nuevo
borde sobre la Calle 4 Sur y sobre el borde que corresponde al proyecto
Parques del Rio llegando a un promedio del 71% de la edificabilidad de la
unidad después de reparto.

143.3.3 Las demas UAU dispuestas sobre los principales ejes viales, tendran un
mayor porcentaje en usos diferentes a la vivienda llegando a un promedio
del 58%.
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Articulo 144. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

144.1 Objetivo General. Reconocer las actividades econ6micas actuales con
miras a generar las condiciones normativas del poligono que permitan
introducir una alta intensidad en la mezcla de usos favoreciendo asi la
convivencia entre las actividades econdémicas y ademas de disponer un
sistema de parques interiores y lineales sobre las vias, con el fin de mejorar
las condiciones urbanas para introducir el uso residencial.

144.2 Objetivos especificos.

144.2.1 Social: Generar un marco normativo que viabilice la permanencia de las
actividades economicas y la proteccion a moradores, al tiempo que se
consolide la posibilidad de llegada de nuevas actividades que mejoren las
redes productivas del sector y la economia de escala propia de los
desarrollos en el marco de la renovacion.

144.2.1.1 Estrategia:

144.2.1.1.1 Aplicar el protocolo ambiental y urbanistico para la convivencia de los
usos existentes con los propuestos. Implementar programas y
proyectos para la proteccion a moradores y las actividades econdémicas.

144.2.2 Econdmico. Establecer el marco normativo para el sector, propendiendo
por el desarrollo equilibrado del poligono, logrando de esta manera una
consolidacion de las actuales actividades econdmicas al tiempo que se
mejore la oferta de usos complementarios en coexistencia con el uso
residencial.

144.2.2.1 Estrategias:

144.2.2.1.1 Identificar las actividades actuales con el fin de definir la vocacién que
permita establecer un modelo de gestion en funcion la transitoriedad de
los usos
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144.2.2.1.2 Permitir el desarrollo por etapas en las licencias de construccion que
permitan la permanencia de las actividades economicas en aplicacion
al derecho de permanencia.

144.2.3 Urbano. Concretar el principio planteado por el Plan de Ordenamiento
Territorial sobre la mezcla responsable de usos, a través del
establecimiento de unos mayores aprovechamientos en los bordes del
poligono apoyados en espacialidades publicas asociadas a los ejes
transversales y longitudinales, al tiempo que se consolide una vocacion
mas residencial hacia el interior del poligono en asocio con la generacion
de espacialidades publicas de caracter barrial, logrando asi una transicion
y coexistencia de usos.

144.2.3.1 Estrategias:

144.2.3.1.1 Privilegiar la localizaciéon del uso residencial articulado al proyecto
Parques del Rio.

144.2.3.1.2 Disponer de un sistema de espacio publico lineal, acompafado de
parques barriales como soporte a la localizacion de nuevas unidades
de vivienda.

144.2.3.1.3 Definir nuevas vias que permitan la permeabilidad de las antiguas
grandes manzanas.

144.2.4 Ambiental. Fortalecer la estructura ecologica principal a traves de la
consolidacion espacios publicos lineales asociados a los ejes
estructurantes longitudinales y transversalidades articulando a estos tanto
espacios publicos de permanencia y estancia como criterios de manejo de
andenes y redes peatonales.

144.2.4.1 Estrategias:

144.2.4.1.1 Configurar un sistema de espacio publico tipo malla que permita la
conectividad entre el proyecto Parques del Rio y complemente la
estructura ecoldgica principal.
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144.2.4.1.2 Estructurar un sistema de espacio publico como elemento clave para la
mitigacion y transicion entre los usos de alto impacto actuales y los
nuevos usos a localizarse.

Articulo 145. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuaciéon
urbanistica. Cada una de las 26 unidades de actuacion urbanistica que componen
el &rea de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autonoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.

Tabla 59. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

i Espacio \zrrilaess Vias
UAU Area Bruta (m2) Are(amgl;llES E’:(lijsbtt(r:\(t,e sistema existentes  Area Neta (m2)
(m2) hidrografico (m2)
(m2)

1 19.836,75 258,70 0,00 0,00 2.415,53 17.162,52
2 13.177,47 0,00 0,00 0,00 1.498,12 11.679,35
3 28.393,15 1.978,96 0,00 0,00 12.524,02 13.890,17
4 4.007,59 0,00 0,00 0,00 1.165,76 2.841,83
5 6.115,59 0,00 0,00 0,00 1.054,67 5.060,92
6 12.234,85 0,00 0,00 0,00 4.793,79 7.441,06
7 6.207,37 0,00 0,00 0,00 2.090,15 4.117,22
8 6.109,66 0,00 0,00 0,00 1.964,23 414543
9 5.409,31 0,00 0,00 0,00 1.572,70 3.836,61

10 8.256,21 0,00 0,00 0,00 2.850,02 5.406,19
1 10.068,83 0,00 0,00 0,00 2.145,50 7.923,33
12 15.461,20 1.754,88 0,00 0,00 3.291,52 10.414,80
13 8.830,90 0,00 0,00 0,00 2.871,66 5.959,24
14 27.235,85 1.565,44 1.426,21 0,00 2.230,51 22.013,69
15 10.927,56 0,00 1.299,63 0,00 1.042,62 8.585,31

16 13.193,39 0,00 2.067,22 0,00 1.881,45 9.24472
17 24.389,53 7.267,63 0,00 0,00 6.301,76 10.820,14
18 21.040,52 0,00 0,00 0,00 2.319,36 18.721,16
19 29.365,20 0,00 0,00 0,00 5.517,02 23.848,18
20 19.903,14 1.188,99 3.337,44 0,00 4.748,28 10.628,43
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. Areas
, Area AMES Efj%?if:lg verdes Vias .
UAU Area Bruta (m2) Pt sistema existentes Area Neta (m2)
(m2) Existente hidroarafi 2
(m2) idrografico (m2)
(m2)
21 46.571,92 10.232,63 0,00 2.086,46 16.065,70 18.187,13
22 11.567,41 3.330,02 0,00 0,00 2.744,45 5.492,94
23 17.094,02 0,00 0,00 0,00 2.732,31 14.361,71
24 16.234,56 4.379,67 0,00 0,00 5.193,57 6.661,32
25 22.758,88 0,00 0,00 0,00 9.299,28 13.459,60
26 5.946,11 886,53 0,00 0,00 3.330,57 1.729,01
TOTAL 410.336,97 32.843,45 8.130,50 2.086,46 103.644,55 263.632,01

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 146. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 60. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML
1 3 15090030009
2 26 15100470002
3 1 15090030002
3 1 15090030001
4 12 15100420024
5 14 15100270005
6 17 15100270016
7 21 15100230001
8 21 15100230003
9 24 15100220006
10 22 15100220004
11 20 15100170007

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 147. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 61. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica
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Porcentaje Porcentaje -
Unidad de - de de Edificabilida ~ Coiicapilida
L. ‘ Indice de - e edificabilida d usos
Actuacion = Area neta L. Edificabilida = edificabilida d en usos .

C Construccio d en usos . . diferentes a

Urbanistic (m2) d total (m2) d en usos . residenciales .

a- UAU n (1.C) residenciale diferentes a (m2) la vivienda
o la vivienda (m2)
s (%) (%)

1 17.162,52 2,28 39.062,27 71% 29% 27.926,90 11.135,37
2 11.679,35 3,74 43.685,45 71% 29% 31.232,17 12.453,28
3 13.890,17 3,91 54.322,95 71% 29% 38.837,27 15.485,68
4 2.841,83 1,39 3.942,44 42% 58% 1.645,72 2.296,71
5 5.060,92 2,47 12.495,34 42% 58% 5.216,03 7.279,31
6 7.441,06 1,39 10.318,33 42% 58% 4.307,26 6.011,06
7 4.117,22 1,39 5.714,92 42% 58% 2.385,62 3.329,29
8 414543 1,39 5.752,37 42% 58% 2.401,26 3.351,11
9 3.836,61 1,39 5.322,50 42% 58% 2.221,81 3.100,68
10 5.406,19 2,16 11.666,61 42% 58% 4.870,09 6.796,52
11 7.923,33 1,39 10.991,97 42% 58% 4.588,47 6.403,50
12 10.414,80 3,05 31.713,87 42% 58% 13.238,58 18.475,29
13 5.959,24 2,16 12.857,59 42% 58% 5.367,25 7.490,34
14 22.013,69 3,07 67.641,31 42% 58% 28.236,07 39.405,24
15 8.585,31 2,16 18.527,32 42% 58% 7.734,01 10.793,31
16 9.244,72 2,13 19.663,69 71% 29% 14.058,22 5.605,47
17 10.820,14 2,18 23.613,02 42% 58% 9.856,98 13.756,04
18 18.721,16 3,25 60.871,08 71% 29% 43.518,74 17.352,34
19 23.848,18 2,13 50.725,82 71% 29% 36.265,56 14.460,26
20 10.628,43 2,44 25.920,29 71% 29% 18.531,27 7.389,02
21 18.187,13 1,93 35.037,00 42% 58% 14.625,78 20.411,21
22 5.492,94 4,73 25.965,51 71% 29% 18.563,60 7.401,91
23 14.361,71 2,13 30.547,86 71% 29% 21.839,67 8.708,19
24 6.661,32 3,18 21.214,36 71% 29% 15.166,85 6.047,52
25 13.459,60 2,13 28.627,40 71% 29% 20.466,67 8.160,73
26 1.729,01 3,25 5.622,92 71% 29% 3.992,64 1.630,28
TOTAL 263.632,0 661.824,15 397.094,49 264.729,66

1
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 148. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 62. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica
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ViAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

Areas de cesion v .
publica para espacio

publica para espacio

Areas de cesion publico de Areas de publico d:
UAU  publica para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de esparmmlten oy
Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico e:lr:i(:::i;ﬁt%s

adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) colectivos a

colectivos. Suelo y

L compensar en dinero
adecuacion (m?). P

(m?)

1 2903,48 668,94 2279,94 0,00 2375,33
2 1957,78 0,00 3904,27 41,06 2832,94
3 2656,22 1006,52 4109,77 878,44 3748,34
4 50,79 654,90 0,00 0,00 857,69
5 95,74 769,35 1012,22 619,60 1936,29
6 400,12 1072,41 709,47 59,15 1305,44
7 163,12 1129,71 0,00 0,00 1078,92
8 259,95 878,66 0,00 0,00 1030,60
9 488,39 596,84 0,00 0,00 689,40
10 161,19 942,93 667,53 21,48 1975,17
1 944,18 1040,55 765,07 277,56 735,17
12 1347,73 1213,86 3600,53 0,00 2489,30
13 10,00 1021,80 709,00 31,55 2427,88
14 4464,88 1076,19 6887,62 1269,43 4493 ,49
15 17,78 742,52 620,77 1130,35 4120,14
16 260,23 241,96 700,69 1858,63 3281,41
17 2029,28 1930,96 1064,07 86,68 2085,29
18 4259,22 353,71 4175,00 0,00 3304,39
19 1907,80 1539,65 4618,86 125,45 3589,38
20 887,97 1300,61 1012,07 3373,60 3211,28
21 1178,03 4303,17 2685,60 0,20 3967,66
22 95,15 1641,29 3457,00 61,23 1364,35
23 944,45 1364,07 2112,77 32,31 3030,38
24 40,30 1710,09 2932,62 230,14 1017,70
25 1083,42 1366,38 2221,58 1508,43 2298,78
26 16,07 1574,72 646,64 207,30 107,28
TOTAL 28.623,27 30.141,79 50.893,09 11.812,59 59.354,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 149. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacién a partir del
escenario de reparto de la densidad basica. El calculo final de la obligacién
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en
proporcién a la siguiente tabla:
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Tabla 63. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica

Unidad de | Unidades  Edificabilidad Unidades Edificabilidad _ .

Actuacién . fie en V|V|en,da Vivienda en V|V|en,da qufllcabllldad U.m.dades de Unlldz.ades de

Urbanistica V|V|end’a d? Ir}ter.es de Interés de !nteres viviendaNo  vivienda NO vivienda

de Interés Prioritario - . Social - VIS VIS (m2) VIS totales
VAU prioritario  VIP (m2) S‘:,"I';;" . (m2)
1 62 2.792,69 39 2.330,24 22.803,97 350 450
2 69 3.123,22 43 2.606,04 25.502,91 391 504
3 86 3.883,73 54 3.240,62 31.712,93 436 626
4 4 164,57 2 137,32 1.343,83 21 27
5 12 521,60 7 435,23 4.259,20 65 84
6 10 430,73 6 359,40 3.517,14 54 69
7 5 238,56 3 199,06 1.948,00 30 38
8 5 240,13 3 200,36 1.960,77 30 39
9 5 222,18 3 185,39 1.814,24 28 36
10 1 487,01 7 406,36 3.976,71 61 79
11 10 458,85 6 382,87 3.746,75 57 74
12 29 1.323,36 18 1.104,64 10.810,09 166 214
13 12 536,72 7 447,85 4.382,68 67 87
14 63 2.823,61 39 2.356,04 23.056,42 353 455
15 17 773,40 11 645,33 6.315,28 97 125
16 31 1.405,82 20 1.173,03 11.479,37 176 227
17 22 985,70 14 822,47 8.048,80 123 159
18 97 4.351,87 61 3.631,24 35.535,63 545 702
19 81 3.626,56 50 3.026,03 29.612,97 454 585
20 41 1.853,13 26 1.546,27 15.131,88 232 299
21 33 1.462,58 20 1.220,39 11.942,82 183 236
22 4 1.856,36 26 1.548,96 15.158,27 232 299
23 49 2.183,97 30 1.822,32 17.833,38 273 352
24 34 1.516,68 21 1.265,53 12.384,63 190 245
25 45 2.046,67 28 1.707,76 16.712,25 256 330
26 9 399,26 6 333,15 3.260,23 50 64
TOTAL 882 39.709,45 552 33.133,91 324.251,14 4,970 6.405

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 150. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:
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Tabla 64. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor POT para vivienda Factor POT para otros usos
1 2,40 7,00
2 3,25 7,00
3 3,02 7,00
4 7,33 7,00
5 8,10 7,00
6 6,41 7,00
7 6,14 7,00
8 5,74 7,00
9 3,68 7,00
10 7,71 7,00
11 3,97 7,00
12 6,27 7,00
13 8,43 7,00
14 5,29 7,00
15 8,92 7,00
16 4,42 7,00
17 3,84 7,00
18 2,49 7,00
19 3,44 7,00
20 3,46 7,00
21 6,19 7,00
22 4,01 7,00
23 3,60 7,00
24 4,03 7,00
25 3,34 7,00
26 2,78 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 65. Obligacion minima para determinar cargas variables

Areas de cesion piblica Areas de cesion
para espacio publico de publica para
esparcimiento y espacio publico de
encuentro y esparcimiento y
UAU equipamientos encuentro y Total (m2)
colectivos. Suelo y equipamientos
adecuacion a cumplirse colectivos a
al interior de la UAU cumplirse en
(m2) dinero (m2)
1 2279,94 47,70 2327,64
2 3904,27 0,00 3904,27
3 4109,77 0,00 4109,77
4 0,00 428,85 428,85
5 1012,22 462,03 1474,25
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Areas de cesion publica Areas de cesion
para espacio publico de publica para
esparcimiento y espacio publico de
encuentro y esparcimiento y
UAU equipamientos encuentro y Total (m2)
colectivos. Suelo y equipamientos
adecuacion a cumplirse colectivos a
al interior de la UAU cumplirse en
(m2) dinero (m2)
6 709,47 297,98 1007,45
7 0,00 539,46 539,46
8 0,00 515,30 515,30
9 0,00 344,70 344,70
10 667,53 653,82 1321,35
11 765,07 0,00 765,07
12 3600,53 0,00 3600,53
13 709,00 859,44 1568,44
14 6887,62 0,00 6887,62
15 620,77 1749,69 2370,46
16 700,69 1290,36 1991,05
17 1064,07 510,61 1574,68
18 4175,00 0,00 4175,00
19 4618,86 0,00 4618,86
20 1012,07 1099,61 2111,68
21 2685,60 641,03 3326,63
22 3457,00 0,00 3457,00
23 212,77 458,81 2571,58
24 2932,62 0,00 2932,62
25 2221,58 38,60 2260,18
26 646,64 0,00 646,64
TOTAL 50.893,09 9.937,98 60.831,07

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 151. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuaciéon Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad méxima
a convertir de usos residenciales a otros usos y de otros usos a vivienda:

Tabla 66. Edificabilidad méxima para convertir de uso residencial a otros usos

s L Edificabilidad convertida de
convertir de usos residenciales

UAU . - Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
a usos diferentes a la vivienda . -
(m2) diferentes a la vivienda (m2)
1 16.208,22 0,58 9.454,80
2 18.126,53 0,58 10.573,81
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Edificabilidad maxima para
convertir de usos residenciales
a usos diferentes a la vivienda

Edificabilidad convertida de
Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2)

(m2)
22.540,38 0,58 13.148,56
462,99 0,58 270,08
1.467,43 0,58 856,00
1.211,77 0,58 706,86
671,15 0,58 391,50
675,55 0,58 394,07
625,06 0,58 364,62
1.370,11 0,58 799,23
1.290,88 0,58 753,01
3.724,42 0,58 2.172,58
1.509,97 0,58 880,82
7.943,67 0,58 4.633,81
2.175,82 0,58 1.269,23
8.159,11 0,58 4.759,48
2.773,07 0,58 1.617,62
25.257,42 0,58 14.733,49
21.047,81 0,58 12.277,89
10.755,18 0,58 6.273,86
4.114,68 0,58 2.400,23
10.773,94 0,58 6.284,80
12.675,31 0,58 7.393,93
8.802,54 0,58 5.134,81
11.878,45 0,58 6.929,10
2.305,77 0,58 1.345,03

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 67. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

1 0,00 1,00 0,00

2 0,00 1,00 0,00

3 0,00 1,00 0,00

4 719,74 1,00 719,74

5 2.281,17 1,00 2.281,17

6 1.883,73 1,00 1.883,73

7 1.043,33 1,00 1.043,33

8 1.050,16 1,00 1.050,16

9 971,68 1,00 971,68
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

10 2.129,88 1,00 2.129,88

11 2.006,71 1,00 2.006,71

12 5.789,74 1,00 5.789,74

13 2.347,30 1,00 2.347,30

14 12.348,72 1,00 12.348,72

15 3.382,38 1,00 3.382,38

16 0,00 1,00 0,00

17 4.310,83 1,00 4.310,83

18 0,00 1,00 0,00

19 0,00 1,00 0,00

20 0,00 1,00 0,00

21 6.396,42 1,00 6.396,42

22 0,00 1,00 0,00

23 0,00 1,00 0,00

24 0,00 1,00 0,00

25 0,00 1,00 0,00

26 0,00 1,00 0,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023
Seccion 7

Plan Parcial De Renovacion Urbana — Poligono Z6_R_29 — Campo Amor —
Cristo Rey

Articulo 152. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 346,663.44 m2 y un area neta de 251,021.67 m2 y esta
conformada por 34 predios, que constituiran la estructura basica de planificacion y
gestién del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se identifican en el Documento Técnico de Soporte y
que se representan en el Mapa: 1. Plano topogréfico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagnostico de este plan parcial.

Articulo 153. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresioén gréfica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representan en el Mapa 6. Modelo de ocupacién -

177 Centro Administratjvo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

153.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.
153.1.1 Desde lo Publico.

153.1.1.1 La estructura del espacio publico aprovechara las oportunidades de
generardn al interior de los predios industriales de mayor tamafio, a partir
de la generacion de nuevas vias que permitirAn contar con manzanas
mas pequefas aptas para los nuevos desarrollos previstos y una mejor
accesibilidad.

153.1.1.2 Desde la configuracion del espacio publico el modelo permitira poner en
valor los dos AME clasificados en la categoria de Patrimonio disponiendo
un gran parque al interior del poligono. Por estas condiciones se
generardn cinco (5) vias nuevas que articularan el poligono con los
colindantes, asi:

153.1.1.2.1Las vias nuevas en sentido norte sur que atraviesan el poligono y
corresponden a los dos nuevos ejes T4y T5 Entre Orillas y que articulan
el modelo propuesto con poligonos Z6_CN1 5 zona tradicionalmente
residencial y Z6_R_30 Campo Amor.

153.1.1.2.2La nueva via en sentido oriente occidente paralela a la Calle 2 entre la
Autopista Sur y la Carrera 52 Avenida Guayabal y, que actia como
articuladora entre el poligono de consolidacion Z6_CN1_5

153.1.1.2.3La nueva via en sentido oriente occidente entre la Autopista Sur y la
Carrera 52 Avenida Guayabal que separa este poligono del modelo de
ocupacion propuesto para el poligono Z6_R_30 Campo Amor.

153.1.1.3 El espacio publico que se dispondra desde el sistema general estara
distribuido como parques lineales sobre la Carrera 52 Avenida Guayabal
y sobre los ejes T4 y T5 Entre Orillas como ejes longitudinales de gran
jerarquia dentro del modelo de ocupacion del macroproyecto.
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El espacio publico de mayor jerarquia del modelo de ocupacién sera el
gran parque dispuesto en dos areas receptoras de obligaciones-ARO
asociadas a las AME en la categoria de Patrimonio que son el edificio de
Coltabaco y el de Noel.

El espacio publico asociado al sistema local se configurar4 desde el
modelo de ocupacion como un parque lineal que corresponde a las UAU
18, 21y 22 conformando un frente de espacio publico complementario al
Proyecto Parques del Rio.

153.1.2 Desde lo Privado.

153.1.2.1

153.1.2.2

La estructura del espacio privado se compone de tres (3) AME, de las
cuales 2 estan en la categoria de Patrimonio y 1 en la categoria de
equipamientos, para delimitar veintidos (22) UAU. En el interior del
poligono en correspondencia del nicleo que conforman los dos ejes de
Entre Orillas se dispondran las siete (7) UAU en las que el uso de
vivienda sera el principal llegando a un promedio del 72% de la
edificabilidad de la unidad después de reparto.

Las demas UAU tendran un mayor porcentaje en usos diferentes a la
vivienda llegando a un promedio del 47% y 57%.

Articulo 154. Objetivos del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

154.1 Objetivo General. Reconocer la vocacion industrial del poligono para
generar un panorama de desarrollo progresivo en el cual las actividades
econdmicas que componen actualmente el poligono sean respetadas y se
les dote con las posibilidades de desarrollo necesarias para consolidar su
funcionamiento. Plantear dentro de las posibilidades la de habilitar suelo
para nuevos desarrollos, en la medida en que las empresas se tecnifiquen
y liberen areas, esto garantizara la proteccion a moradores al tiempo que
optimice las condiciones de infraestructura y la gestién del suelo por parte
de sus propietarios con miras al desarrollo inmobiliario.
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154.2 Objetivos Especificos:

154.2.1 Social. Reconocer las actividades econOmicas actuales, sus moradores y
establecer transformaciones paulatinas de las actividades econOmicas
actuales hacia nuevas actividades, promoviendo la implementacién de la
politica de proteccion a moradores y actividades econémicas.

154.2.1.1Estrategias:

154.2.1.1.1 Privilegiar la localizacién de actividades econdmicas en relacion a los
sistemas viales principales.

154.2.1.1.2 Permitir el desarrollo por etapas en la licencia de la UAU con el fin de
aplicar el derecho de permanencia de las actividades econdémicas
actuales.

154.2.1.1.3 Definir UAU que corresponden a manzanas completas en funcion de
la concentracion de la propiedad.

154.2.2 EconOmico. Establecer mecanismos que permitan la viabilidad del
desarrollo de la zona, a través del sistema de reparto equitativo de cargas
y beneficios, logrando la transformacion del territorio bajo el modelo de
ocupacion definido por el Plan de Ordenamiento Territorial y los objetivos
y estrategias del macroproyecto.

154.2.2.1Estrategias:

154.2.2.1.1 Definir las condiciones normativas en proporcion a las obligaciones
urbanisticas definidas para cada UAU.

154.2.2.1.2 Construir las simulaciones urbanisticas financieras que permitan
verificar la viabilidad financiera de las condiciones normativas
establecidas para la zona.

154.2.3 Urbano. Configurar un sistema de espacio publico que articule los
elementos arquitectonicos con valor patrimonial, y a su vez genere una
recomposicion morfolégica configurando una nueva estructura urbana.
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154.2.3.1Estrategias:

154.2.3.1.1 Configurar un nuevo frente en relacion con el proyecto Parques del
Rio.

154.2.3.1.2 Estructurar un sistema de espacio publico lineal que ademas se
complemente con un sistema de parques asociado a los inmuebles
incluidos en el listado LICBIC.

154.2.3.1.3 Dotar de nueva infraestructura vial al poligono, de tal forma que
garantice la accesibilidad y permeabilidad de las grandes manzanas.

154.2.4 Ambiental. Implementar criterios de sostenibilidad ambiental dentro del
poligono, articulado a su futura gestidon, posibilitando la permanencia de
los usos industriales existentes en una responsable mezcla de usos, que
genere el proceso de renovacion urbana, a través de la implementacion
de protocolos urbanos ambientales, y la generacion de espacios publicos
como elementos de transicion entre los distintos usos.

154.2.4.1Estrategias:

154.2.4.1.1 Estructurar el sistema de espacio publico como elemento clave para la
mitigacion y transicion entre los usos de alto impacto actuales y los
nuevos usos a localizarse.

154.2.4.1.2 Aplicar el protocolo ambiental y urbanistico para las actividades
existentes, y previo a la instalacién de nuevas actividades.

Articulo 155. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 22 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de 101 Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades
de actuacion urbanistica.
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Tabla 68. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

Espacio Area.s verdes
AreaBruta (m2) | Area AMES (m2) publico Sistema Vias existentes 4. Neta (m2)
. hidrografico (m2)
Existente (m2) (m2)
6.933,86 0,00 0,00 0,00 1.009,78 5.924,08
8.927,46 0,00 0,00 0,00 0,00 8.927.,46
11.109,91 0,00 0,00 0,00 0,00 11.109,91
14.166,56 0,00 0,00 0,00 373,16 13.793,40
23.897,38 0,00 0,00 0,00 6.600,87 17.296,51
4.310,91 0,00 0,00 0,00 1.120,96 3.189,95
8.311,98 0,00 0,00 0,00 1.910,77 6.401,21
20.116,81 0,00 0,00 0,00 5.950,77 14.166,04
6.943,29 0,00 0,00 0,00 918,19 6.025,10
13.884,64 419 0,00 0,00 2.010,16 11.870,29
10.172,44 0,00 0,00 0,00 555,26 9.617,18
13.101,32 0,00 0,00 0,00 627,15 1247417
12.245,92 0,00 0,00 0,00 2.551,89 9.694,03
7.750,75 0,00 0,00 0,00 576,57 717418
9.534,66 0,00 0,00 0,00 333,58 9.201,08
12.183,02 0,00 0,00 0,00 571,78 11.611,24
5.782,07 0,00 0,00 0,00 250,35 5.531,72
24.693,08 0,00 0,00 0,00 1.135,09 23.557,99
9.855,41 0,00 0,00 0,00 373,73 9.481,68
10.335,66 0,00 0,00 0,00 314,85 10.020,81
8.656,84 0,00 0,00 0,00 1.211,43 7.44541
8.631,09 0,00 0,00 0,00 1.546,53 7.084,56
29.758,23 5.866,15 0,00 0,00 4.404,42 19.487,66
35.277,11 22.856,06 0,00 0,00 2.485,04 9.936,01
30.083,04 27.991,05 0,00 0,00 2.091,99 0,00
346.663,44 56.717,45 0,00 0,00 38.924,32 251.021,67

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 156. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 69. Areas de manejo especial del Plan Parcial
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NUMERO_AME CODIGO_UAU_ CBML TIPO
1 ARO_2 15070550002 Patrimonio
2 ARO_1 15070560115 Patrimonio
3 AME_1 15070550001 Equipamiento

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 157. Areas Receptoras de Obligaciones Urbanisticas -ARO-. Para la
concrecion del sistema de espacio, se identifican dos éareas receptoras de
obligaciones urbanisticas asociadas a los predios de las industrial Noel y Coltabaco
que seran progresivamente incorporadas a partir del desarrollo de las unidades de
actuacion:

Tabla 70. Areas receptoras de obligaciones urbanisticas del Plan Parcial

UAU- AR CBML
AR_1 15070560115
AR_2 15070550002

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Paragrafo 1. Teniendo en cuenta que los aprovechamientos urbanisticos del Area
Receptora de Obligaciones Urbanisticas -ARO- fueron repartidos a las unidades de
actuacion correspondientes a los predios de Noel y Coltabaco, estas entregaran
juridica y materialmente de forma progresiva, porciones del ARO respectiva de
conformidad con el sistema de reparto establecido la presente Seccidn presente
Decreto.

Pardgrafo 2. La entidad gestora designada para el desarrollo de las unidades de
actuacion definird con el operador urbano y/o el Departamento Administrativo de
Planeacion, la estrategia y condiciones para la cesién progresiva del ARO que
incluird su adecuacion.

Articulo 158. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 71. Beneficios asignados a las unidades de actuacion urbanistica
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. Porcentaje Porcentaje de R -
Umdad_gle ] indice de o . de. . edificabilidad Edificabilidad Edlflc.ablhdad
Actua'cu_m Area neta Construccion Edificabilidad = edificabilidad en usos en usos usos d!fgrentes
Urbanistica (m2) total (m2) en usos . residenciales alavivienda

-UAU (c) residenciales dnfell'entes .,a la (m2) (m2)
(%) vivienda (%)
1 5.924,08 3,26 19.332,76 43,9% 56,1% 8.492,37 10.840,39
2 8.927,46 3,26 29.074,71 73,5% 26,5% 21.369,91 7.704,80
3 11.109,91 3,26 36.182,51 73,2% 26,8% 26.485,60 9.696,91
4 13.793,40 3,14 43.270,25 75,7% 24,3% 32.770,13 10.500,12
5 17.296,51 347 59.959,85 43,1% 56,9% 25.829,92 34.129,93
6 3.189,95 4,39 14.001,40 66,6% 33,4% 9.324,54 4.676,87
7 6.401,21 3,80 24.331,84 73,5% 26,5% 17.883,90 6.447,94
8 14.166,04 2,98 42.260,44 43,1% 56,9% 18.201,10 24.059,34
9 6.025,10 2,98 17.974 17 71,8% 28,2% 12.898,46 5.075,71
10 11.870,29 2,84 33.690,32 72,0% 28,0% 24.248,65 9.441,66
11 9.617,18 2,98 28.690,15 72,0% 28,0% 20.649,78 8.040,38
12 12.47417 2,82 35.118,75 72,0% 28,0% 25.276,77 9.841,98
13 9.694,03 2,51 24.333,30 42,9% 57,1% 10.427,27 13.906,03
14 7.174,18 2,52 18.088,97 52,8% 47,2% 9.553,43 8.535,53
15 9.201,08 2,51 23.135,15 52,8% 47,2% 12.218,51 10.916,65
16 11.611,24 2,51 29.194,44 52,8% 47,2% 15.418,63 13.775,81
17 5.531,72 2,51 13.908,62 52,8% 47,2% 7.345,64 6.562,98
18 23.557,99 2,51 59.232,62 71,7% 28,3% 42.462,39 16.770,23
19 9.481,68 2,51 23.840,04 52,8% 47,2% 12.590,78 11.249,26
20 10.020,81 2,51 25.195,60 52,8% 47,2% 13.306,70 11.888,90
21 7.445,41 2,51 18.724,39 42,9% 57,1% 8.023,75 10.700,64
22 7.084,56 2,51 17.809,87 42,9% 57,1% 7.631,86 10.178,01
AR_1 19.487,66 0,00 0,00 59,0% 41,0% 0,00 0,00
AR_2 9.936,01 0,00 0,00 59,0% 41,0% 0,00 0,00
AME 1 0,00 0,00 0,00 0,0% 0,0% 0,00 0,00
TOTAL 251.021,67 637.350,16 382.410,10 254.940,06

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 159. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. Atendiendo a los
beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas urbanisticas
correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan en el Mapa
09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad con
la siguiente tabla:

Tabla 72. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica
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vias ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

Areas de cesion e .
publica para espacio

publica para espacio

Areas de cesion ptblico de Areas de publico df
UAU publica para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de esparmmlten oy
Suelo y adecuacion adecuacion (m?) encuentro y espacio publico eg:i(;)uai?i;:tzs

(m?) equipamientos existente (m?) colectivos a

colectivos. Suelo y

9y compensar en dinero
adecuacion (m?). P

(m?)

1 1.442,00 158,21 921,85 209,81 1.045,13
2 1.664,26 0,00 1.772,61 0,00 877,87
3 2.175,30 0,00 2.103,89 0,00 1.079,82
4 2.069,83 86,83 970,39 14,90 3.490,48
5 1.619,92 1.823,57 5.500,98 231,03 3.796,65
6 591,45 523,13 1.022,33 0,00 460,12
7 987,32 922,86 1.894,58 0,00 546,06
8 1.756,14 1.676,04 2.003,19 87,84 4.779,86
9 1.115,77 655,97 1.065,37 163,75 663,91
10 1.727,68 1.688,11 956,38 164,14 2.721,05
1" 1.769,79 124,54 1.193,83 0,00 1.866,99
12 243148 130,73 1.119,73 0,00 2.333,49
13 3.252,85 415,38 613,60 0,00 2.662,93
14 1.981,98 256,60 0,00 0,00 2.732,84
15 3.987,22 132,13 818,84 0,00 767,93
16 3.654,19 221,05 201,23 0,00 3.651,58
17 904,27 116,50 11,24 0,00 2.919,55
18 7.496,65 524,04 2.277,97 0,00 3.260,08
19 2.492,35 115,03 1.214,62 0,00 2.504,02
20 1.027,15 121,97 0,00 0,00 6.131,49
21 1.331,23 0,00 1.060,63 0,00 3.025,52
22 929,28 156,29 703,36 20,82 3.605,30
TOTAL 46.408,11 9.848,98 27.426,62 892,29 54.922,69
AR 1 923,33 1.802,26 18.564,33 207,67 0,00
AR 2 4.679,45 363,50 5.256,56 1.467,26 0.00
TOTAL 5.602,78 2.165,76 23.820,89 1.674,93 0.00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 160. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 73. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica
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. Edificabilidad . Edificabilidad .
Unidad de Actuacion  Vivendado | S Venda \LATGRCY enVivienda  Edfcabiidad  Unidadesde | 1GRCS
Urbanistica - UAU Interés d? Ir]ter.es Interés de !nteres viviendaNo | vivienda NO vivienda
s Prioritario - . Social - VIS VIS (m2) VIS
Prioritario VIP (m2) Social - VIS (m2) totales
1 19 849,24 12 708,61 6.934,52 106 137
2 47 2.136,99 30 1.783,12 17.449,80 267 345
3 59 2.648,56 37 2.209,98 21.627,06 331 427
4 73 3.277,01 46 2.734,37 26.758,75 410 529
5 57 2.582,99 36 2.155,27 21.091,66 323 417
6 21 932,45 13 778,05 7.614,04 117 150
7 40 1.788,39 25 1.492,25 14.603,26 224 288
8 40 1.820,11 25 1.518,72 14.862,28 228 294
9 29 1.289,85 18 1.076,26 10.532,35 161 208
10 54 242487 34 2.023,33 19.800,46 304 391
11 46 2.064,98 29 1.723,04 16.861,76 258 333
12 56 2.527,68 35 2.109,12 20.639,97 316 408
13 23 1.042,73 15 870,06 8.514,48 131 168
14 21 955,34 13 797,15 7.800,94 120 154
15 27 1.221,85 17 1.019,52 9.977,13 153 197
16 34 1.541,86 21 1.286,54 12.590,23 193 249
17 16 734,56 10 612,93 5.998,15 92 118
18 94 4.246,24 59 3.543,10 34.673,05 531 685
19 28 1.259,08 18 1.050,59 10.281,12 158 203
20 30 1.330,67 19 1.110,32 10.865,71 167 215
21 18 802,37 11 669,51 6.551,87 100 129
22 17 763,19 11 636,81 6.231,86 96 123
AR 1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AR_2 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
TOTAL 850 38.241,01 532 31.908,63 312.260,46 4.786 6.168

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 161. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligaciéon de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 74. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
1 6,10 7,00
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UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
2 3,51 7,00
3 3,45 7,00
4 3,70 7,00
5 8,35 7,00
6 4,21 7,00
7 3,71 7,00
8 6,38 7,00
9 2,61 7,00
10 2,92 7,00
11 2,85 7,00
12 2,66 7,00
13 3,83 7,00
14 3,87 7,00
15 1,17 7,00
16 3,24 7,00
17 5,83 7,00
18 1,78 7,00
19 4,03 7,00
20 6,90 7,00
21 7,20 7,00
22 8,16 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 75. Obligacién minima para determinar cargas variables

Areas de cesion publica Areas de cesion publica Areas de cesion
para espacio publico de para espacio publico de publica para
esparcimiento y esparcimiento y espacio publico de
encuentro y encuentro y esparcimiento y
UAU equipamientos equipamientos encuentro y Total (m2)
colectivos. Suelo y colectivos. Suelo y equipamientos
adecuacion a cumplirse adecuacion a cumplirse en colectivos a
al interior de la UAU ARO cumplirse en
(m2) (m2) dinero (m2)
1 921,85 1.784,16 0,00 2706,01
2 1772,61 2.220,93 0,00 3993,54
3 2103,89 2.769,71 0,00 4873,60
4 970,39 3.282,56 0,00 4252,95
5 5500,98 5.551,08 0,00 11052,06
6 1022,33 1.109,50 0,00 2131,83
7 1894,58 1.846,39 0,00 3740,97
8 2003,19 1.603,82 586,43 4193,43
9 1065,37 566,47 0,00 1631,84
10 956,38 1.069,36 347,66 2373,40
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Areas de cesion publica Areas de cesion publica Areas de cesion
para espacio publico de para espacio publico de publica para
esparcimiento y esparcimiento y espacio publico de
encuentro y encuentro y esparcimiento y
UAU equipamientos equipamientos encuentro y Total (m2)
colectivos. Suelo y colectivos. Suelo y equipamientos
adecuacion a cumplirse adecuacion a cumplirse en colectivos a
al interior de la UAU ARO cumplirse en
(m2) (m2) dinero (m2)
11 1193,83 905,24 0,00 2099,07
12 1119,73 1.111,68 51,04 228245
13 613,60 0,00 1024,67 1638,27
14 0,00 0,00 1366,42 1366,42
15 818,84 0,00 0,00 818,84
16 201,23 0,00 172517 1926,40
17 11,24 0,00 1454,16 1465,40
18 227797 0,00 491,06 2769,03
19 1214,62 0,00 644,70 1859,32
20 0,00 0,00 3065,74 3065,74
21 1060,63 0,00 982,44 2043,07
22 703,36 0,00 1450,97 2154,33
TOTAL 27.426,62 23.820,89 13.190,46 64.437,97

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 162. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes
a la vivienda (m2) asi:

Tabla 76. Edificabilidad méxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilidad convertida
de usos residenciales a
usos diferentes a la
vivienda (m2)

Edificabilidad maxima para convertir de
UAU usos residenciales a usos diferentes a Factor de Convertibilidad
la vivienda (m2)

1 2.692,54 0,58 1.570,65
2 12.647,50 0,58 7.377,71
3 15.630,85 0,58 9.117,99
4 19.789,05 0,58 11.543,61
5 7.841,97 0,58 4.574,48
6 5.124,12 0,58 2.989,07
7 10.584,35 0,58 6.174,20
8 5.522,97 0,58 3.221,73
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Edificabilidad convertida
de usos residenciales a
usos diferentes a la
vivienda (m2)

Edificabilidad maxima para convertir de
UAU usos residenciales a usos diferentes a Factor de Convertibilidad
la vivienda (m2)

9 7.506,21 0,58 4.378,62
10 14.141,56 0,58 8.249,24
1 12.042,73 0,58 7.024,93
12 14.741,14 0,58 8.599,00
13 3.127,28 0,58 1.824,25
14 4.126,74 0,58 2.407,27
15 5.277,96 0,58 3.078,81
16 6.660,30 0,58 3.885,18
17 3.173,06 0,58 1.850,95
18 24.692,60 0,58 14.404,02
19 5.438,77 0,58 3.172,62
20 5.748,02 0,58 3.353,01
21 2.406,43 0,58 1.403,75
22 2.288,90 0,58 1.335,19

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 77. Edificabilidad méaxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para convertir de Edificabilidad convertida

UAU . . Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
otros usos a usos residenciales (m2) . )
residenciales (m2)

1 3.107,29 1,00 3.107,29

2 0,00 1,00 0,00

3 0,00 1,00 0,00

4 0,00 1,00 0,00

5 10.145,99 1,00 10.145,99

6 0,00 1,00 0,00

7 0,00 1,00 0,00

8 7.155,16 1,00 7.155,16

9 0,00 1,00 0,00

10 0,00 1,00 0,00

11 0,00 1,00 0,00

12 0,00 1,00 0,00

13 4.172,71 1,00 4.172,71

14 1.299,95 1,00 1.299,95

15 1.662,59 1,00 1.662,59

16 2.098,03 1,00 2.098,03

17 999,53 1,00 999,53

18 0,00 1,00 0,00
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Edificabilidad méaxima para convertir de Edificabllidad convertida

UAU . . Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
otros usos a usos residenciales (m2) . )
residenciales (m2)
19 1.713,24 1,00 1.713,24
20 1.810,66 1,00 1.810,66
21 3.210,89 1,00 3.210,89
22 3.054,06 1,00 3.054,06

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 8.
Plan parcial de renovacion urbana — Poligono Z6_R_30 Campo Amor.

Articulo 163. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 539,809.13 m2 y un area neta de 393,504.62 m2 y esta
conformada por 742 predios que constituiran la estructura basica de planificacion y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML 184 y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente documento, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréafico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 164. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representan en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

164.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.

164.1.1 Desde lo Publico.

164.1.1.1 La estructura del espacio publico para este poligono aprovechara las
grandes manzanas asociada al uso industrial, generando nuevas tramas
en el area comprendida entre las calles 9 y 14 entre las carreras 52
Avenida Guayabal y 65, mejorando las vias que articulan los predios
industriales.
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Entre las calles 9 y 14, entre las carreras 52 Avenida Guayabal y la
Autopista Sur, la estructura urbana que tendra como ejes principales el
sistema de T4 y T5 Entre Orillas.

El espacio publico que se dispondra desde el sistema general estara
distribuido como parques lineales sobre la Carrera 52 Avenida Guayabal,
la Calle 10 y la Calle 14.

El modelo dar& continuidad al parque lineal sobre los ejes T4y T5 Entre
Orillas como ejes longitudinales de gran jerarquia dentro del modelo de
ocupacion del macroproyecto. Sobre el eje T5 se dispondra un gran
parque en cuyos bordes, desde la ocupacién privada, podran localizarse
edificios iconicos con mayores aprovechamientos y por lo tanto mayores
alturas.

El espacio publico asociado al sistema local se configurar4 desde el
modelo de ocupacion como un sistema de parques de barrio dispuestos
dentro de las diferentes UAU. Como estrategia general de este
macroproyecto se dispondra de espacio publico de transicion entre el
tratamiento de renovacion y de consolidacion, localizando parques en el
borde sobre la Calle 9 en correspondencia con el poligono Z6 _CN1 29y
sobre la Calle 14 en correspondencia del poligono Z6_CN2_32.

164.1.2 Desde lo Privado.

164.1.2.1

La estructura del espacio privado parte de la identificacion de once (11)
AME, todas en la categoria de edificaciones consolidadas, para dar lugar
a delimitar cincuenta (50) unidades de actuacién urbanistica dispuestas
en tres ndcleos con mayor presencia de uso de vivienda, mas alejados
de los ejes principales y que compensaran los usos diferentes a la
vivienda dispuestos sobre estos con el uso residencial. Estos seran:

164.1.2.1.1 En el interior del poligono en correspondencia del ndcleo que

conforman las calles 14 y 12 y las carreras 52 Ay 59 se disponen 7
UAU en las que el uso de vivienda esta presente en mayor porcentaje
llegando a un promedio del 76% de la edificabilidad de la unidad
después de reparto.

191 Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 e

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 e
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia kg

SGS



Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

164.1.2.1.2 En el interior del poligono en el sector proximo a el eje T4 Entre Orillas
y la Autopista Sur se disponen 7 UAU en las que el uso de vivienda
estd presente en mayor porcentaje llegando a un promedio del 76%
de la edificabilidad de la unidad después de reparto.

164.1.2.1.3 En el borde con el poligono Z6_CN1_29 se disponen 3 UAU en las
gue el uso de vivienda esta presente en mayor porcentaje llegando a
un promedio del 76% de la edificabilidad de la unidad después de
reparto.

164.1.2.2 Las demas unidades de actuacién urbanistica tendran un mayor
porcentaje en usos diferentes a la vivienda llegando a un promedio del
46%.

Articulo 165. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

165.1 Objetivo General. Conformar un nuevo frente urbano sobre el rio a partir
de una nueva estructura urbana conformada por nuevas vias, un sistema
de espacio publico lineal y equipamientos, complementado con espacios
publicos de caracter local a partir de las preexistencias.

165.2 Objetivos Especificos:

165.2.1 Social. Construir las instancias de participacion social y
corresponsabilidad que posibiliten el redesarrollo en el tiempo, de los
objetivos, politicas y estrategias del modelo de ocupacion establecido en
el presente plan parcial, con miras a viabilizar la proteccion a moradores
en un marco de desarrollo sostenible.

165.2.1.1 Estrategias:

165.2.1.1.1 Identificar las actividades actuales con el fin de definir la vocacion que
permita establecer un modelo de gestion en funcion la transitoriedad de
los usos

165.2.1.1.2 Aplicar el derecho de permanencia de las actividades econdmicas
actuales.
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165.2.2 Econdmico. Reconocer las vocaciones del sector, al tiempo en que se
valide la posibilidad de desarrollo partiendo de los procesos de
tecnificacion de ciertas empresas y la liberacion progresiva de suelos con
potencial constructivo, con el fin de consolidar el modelo de ciudad
compacta y el crecimiento hacia adentro propuesto por el actual Plan de
Ordenamiento Territorial.

165.2.2.1 Estrategias:

165.2.2.1.1 Aplicar el protocolo ambiental y urbanistico para la convivencia de los
usos existentes con los propuestos.

165.2.2.1.2 Permitir el desarrollo por etapas en las licencias de construccion que
faciliten la permanencia de las actividades econémicas en aplicacién al
derecho de permanencia.

165.2.3 Urbano. Configurar una nueva estructura urbana, dotada por nuevas vias,
espacios publicos equipamientos, que se estructura a partir del nueve eje
denominado “Entre Orillas”, como soporte a la instalacion de nuevos usos.

165.2.3.1 Estrategias:

165.2.3.1.1 Dotar de nuevas vias el poligono de tal forma que garantice la
continuidad, permeabilidad y accesibilidad de las grandes manzanas
industriales en funcién de los nuevos desarrollos.

165.2.3.1.2 Establecer nuevos espacios publicos lineales, y otros de tipo local como
espacios de recreacion para los nuevos habitantes.

165.2.3.1.3 Localizar sobre los ejes principales las mayores mixturas de usos como
estrategia para dinamizar la transformaciéon de sector.

165.2.4 Ambiental. Fortalecer la estructura ecolégica principal a través de la
consolidacion espacios publicos lineales asociados a los ejes
estructurantes longitudinales y transversalidades articulando a estos tanto
espacios publicos de permanencia y estancia como criterios de manejo de
andenes y redes peatonales.
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165.2.4.1 Estrategias:

165.2.4.1.1 Configurar un sistema de espacio publico tipo malla que permita la
conectividad entre el proyecto Parques del Rio y complemente la
estructura ecologica principal.

165.2.4.1.2 Estructurar el sistema de espacio publico como elemento clave para la
mitigacién y transicion entre los usos de alto impacto actuales y los
nuevos usos a localizarse.

165.2.4.1.3 Establecer criterios de manejo ambiental para las viales definidas para
el poligono.

Articulo 166. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 50 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacién, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de 101 Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades
de actuacion urbanistica.

Tabla 78. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

. Areas
: Es’pa.cm verdes . .
UAU Area Bruta (m2) Area publico sistema Vi3S existentes 4. Neta (m2)
AMES (m2)  Existente hidroarafico (m2)
(m2) 9

(m2)
1 14.097,17 707,17 435,01 538,82 7.115,99 5.300,18
2 6.625,29 1.143,48 0,00 0,00 729,26 4.752,55
3 9.638,14 1.510,77 0,00 0,00 1.240,62 6.886,75
4 26.063,07 0,00 0,00 0,00 3.130,13 22.932,94
5 23.827,36 0,00 0,00 0,00 4.307,75 19.519,61
6 15.149,94 0,00 0,00 0,00 7.158,24 7.991,70
7 9.280,94 0,00 0,00 0,00 3.404,33 5.876,61
8 8.886,99 0,00 0,00 0,00 3.809,29 5.077,70
9 6.655,39 0,00 0,00 0,00 1.371,07 5.284,32
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Espacio Areas
; Area publico verdes vias existentes = ;
UAU Area Bruta (m2) AMES (m2)  Existente y 5|sterpz'a (m2) Area Neta (m2)
(m2) idrografico
(m2)

10 7.429,05 0,00 0,00 0,00 1.129,24 6.299,81
11 8.077,98 0,00 0,00 0,00 728,23 7.349,75
12 8.125,40 669,98 0,00 0,00 1.475,63 5.979,79
13 11.459,21 0,00 0,00 0,00 5.780,73 5.678,48
14 15.691,09 0,00 0,00 0,00 4511,87 11.179,22
15 14.393,56 0,00 0,00 0,00 1.801,36 12.592,20
16 15.472,86 0,00 182,29 0,00 3.534,87 11.755,70
17 6.862,16 0,00 0,00 0,00 1.829,72 5.032,44
18 5.803,34 0,00 0,00 0,00 1.303,48 4.499,86
19 6.193,10 0,00 0,00 0,00 943,29 5.249,81
20 6.084,43 2.749,92 0,00 0,00 1.334,60 1.999,91
21 6.623,49 0,00 0,00 0,00 2.487,54 4.135,95
22 19.716,16 0,00 0,00 0,00 6.010,42 13.705,74
23 16.543,33 0,00 0,00 0,00 1.623,45 14.919,88
24 20.305,51 9.009,03 122,89 0,00 2.756,10 8.417,49
25 8.453,35 0,00 0,00 0,00 2.099,04 6.354,31
26 11.366,71 0,00 0,00 0,00 1.613,25 9.753,46
27 6.763,11 1.640,06 0,00 0,00 1.236,63 3.886,42
28 9.069,42 0,00 0,00 0,00 1.467,83 7.601,59
29 9.062,52 0,00 0,00 0,00 4.653,82 4.408,70
30 8.878,49 0,00 3,74 97,19 417717 4.600,39
31 8.574,40 0,00 0,00 637,88 2.479,84 5.456,68
32 10.293,69 0,00 0,00 0,00 1.690,04 8.603,65
33 9.588,86 0,00 0,00 0,00 2.667,89 6.920,97
34 9.813,02 189,80 0,00 0,00 242364 7.199,58
35 9.123,65 642,41 0,00 0,00 2.270,51 6.210,73
36 7.215,25 389,26 0,00 0,00 3.695,72 3.130,27
37 3.638,65 0,00 0,00 0,00 1.542,94 2.095,71
38 12.373,82 0,00 0,00 0,00 5.278,06 7.095,76
39 8.110,24 0,00 0,00 0,00 1.394,98 6.715,26
40 5.829,56 0,00 0,00 0,00 878,24 4.951,32
41 12.066,72 0,00 0,00 0,00 2.233,29 9.833,43
42 15.868,56 0,00 0,00 0,00 1.701,91 14.166,65
43 15.880,44 0,00 0,00 0,00 1.655,33 14.225,11
44 7.208,22 0,00 0,00 0,00 1.144,06 6.064,16
45 11.727,13 0,00 0,19 0,00 2.516,10 9.210,84
46 6.776,09 0,00 0,00 0,00 1.189,91 5.586,18
47 8.795,28 0,00 10,44 0,00 2.136,97 6.647,87
43 3.453,11 0,00 0,00 0,00 0,00 3.453,11

195 Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

2
%

SGS



Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

Espacio Arc;as
; Area publico verdes vias existentes = ;
UAU Area Bruta (m2 . sistema Area Neta (m2
AMES (m2)  Existente (m2)
(m2) hidrografico
(m2)
49 4.659,24 0,00 0,00 0,00 287,91 4.371,33
50 26.214,64 0,00 0,00 0,00 3.671,89 2254275
TOTAL 539.809,13 18.651,88 754,56 1.273,89 125.624,18 393.504,62

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 167. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacién de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 79. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
1 1 15040020019 Edificacion consolidada
2 2 15040020023 Edificacion consolidada
3 3 15040020009 Edificacion consolidada
4 12 15070510025 Edificacion consolidada
5 20 15070510003 Edificacion consolidada
5 20 15070510002 Edificacion consolidada
6 27 15070500021 Edificacion consolidada
7 24 15070640030 Edificacion consolidada
7 24 15070640029 Edificacion consolidada
7 24 15070640031 Edificacion consolidada
8 36 15070470047 Edificacion consolidada
8 36 15070470049 Edificacion consolidada
9 35 15070470073 Edificacion consolidada
10 34 15070470023 Edificacion consolidada

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 168. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 80. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica
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Area neta
(m2)

5.300,18

4.752,55

6.886,75
22.932,94
19.519,61
7.991,70

5.876,61

5.077,70

5.284,32

6.299,81

7.349,75

5.979,79

5.678,48

11.179,22
12.592,20
11.755,70
5.032,44

4.499,86

5.249,81

1.999,91

4.135,95

13.705,74
14.919,88
8.417,49

6.354,31

9.753,46

3.886,42

7.601,59

4.408,70

4.600,39

5.456,68

8.603,65

6.920,97

7.199,58

6.210,73

3.130,27

2.095,71

7.095,76

indice de
Construccion
(C)

2,46
2,26
2,55
2,55
2,55
2,55
2,55
2,55
2,55
2,55
2,55
3,04
2,55
2,54
2,25
2,29
2,45
2,25
2,45
2,40
2,25
2,45
2,25
2,29
2,43
2,47
2,90
2,45
2,41
2,46
2,25
2,45
2,44
2,45
2,25
2,45
2,38
2,41
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Edificabilidad
total (m2)

13.027,34
10.721,94
17.571,77
58.534,06
49.821,85
20.397,99
14.999,49
12.964,00
13.481,50
16.079,62
18.759,49
18.197,98
14.491,02
28.418,87
28.393,86
26.918,67
12.352,68
10.146,60
12.867,05
4.799,78
9.326,07
33.634,03
33.642,43
19.253,02
15.469,63
24.064,91
11.270,62
18.654,06
10.639,15
11.298,14
12.304,12
21.115,38
16.879,04
17.669,42
13.959,63
7.682,37
4.997,90
17.087,23

Porcentaje
de
edificabilidad
en usos
residenciales
(%)
54%
68%
54%
53%
54%
54%
54%
54%
54%
54%
54%
54%
54%
54%
76%
76%
54%
76%
76%
76%
76%
54%
76%
76%
54%
54%
76%
54%
54%
54%
76%
54%
54%
54%
76%
54%
54%
54%
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Porcentaje de
edificabilidad
en usos
diferentes a la
vivienda (%)
46%
32%
46%
47%
46%
46%
46%
46%
46%
46%
46%
46%
46%
46%
24%
24%
46%
24%
24%
24%
24%
46%
24%
24%
46%
46%
24%
46%
46%
46%
24%
46%
46%
46%
24%
46%
46%
46%
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Edificabilidad
en usos
residenciales
(m2)

7.052,57
7.252,39
9.503,97
31.046,40
26.937,75
11.028,81
8.109,95
7.009,39
7.289,20
8.693,95
10.142,91
9.839,31
7.835,02
15.365,55
21.639,15
20.514,90
6.678,86
7.732,79
9.806,06
3.657,95
7.107,46
18.185,30
25.639,12
14.672,85
8.364,14
13.011,45
8.589,41
10.085,90
5.752,39
6.108,69
9.377,05
11.416,69
9.126,18
9.553,53
10.638,73
4.153,71
2.702,27
9.238,75

Edificabilidad
usos
diferentes a la
vivienda (m2)

5.974,78
3.469,55
8.073,80
27.487,66
22.884,10
9.369,18
6.889,55
5.954,60
6.192,30
7.385,67
8.616,58
8.358,67
6.656,00
13.053,32
6.754,71
6.403,77
5.673,81
2.413,81
3.060,99
1.141,84
2.218,61
15.448,74
8.003,31
4.580,17
7.105,49
11.053,46
2.681,21
8.568,16
4.886,76
5.189,45
2.927,07
9.698,69
7.752,86
8.115,90
3.320,90
3.528,66
2.295,63
7.848,49
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. Porcentaje Porcentaje de - -
Umdad.gle . indice de o 3 de__ edificabilidad Edificabilidad Edificabilidad
Actuacion Area neta s Edificabilidad edificabilidad en usos usos
Urbanistica (m2) Cons(tlrg;:clon total (m2) en usos dif:rr;:tzzsa la residenciales diferentes a la

-UAU ) residenciales L o (m2) vivienda (m2)

(%) vivienda (%)

39 6.715,26 2,45 16.482,73 54% 46% 8.911,91 7.570,82
40 4.951,32 2,45 12.151,64 54% 46% 6.570,16 5.581,47
41 9.833,43 3,08 30.286,96 76% 24% 23.081,90 7.205,07
42 14.166,65 2,85 40.331,21 54% 46% 21.806,33 18.524,87
43 14.225,11 2,48 35.245,14 54% 46% 19.056,39 16.188,75
44 6.064,16 2,50 15.146,74 76% 24% 11.543,43 3.603,31
45 9.210,84 2,25 20.769,65 76% 24% 15.828,69 4.940,96
46 5.586,18 2,25 12.595,12 76% 24% 9.598,82 2.996,30
47 6.647,87 2,25 14.989,75 76% 24% 11.423,78 3.565,96
43 3.453,11 2,20 7.596,84 76% 24% 5.789,60 1.807,24
49 4.371,33 1,85 8.086,96 76% 24% 6.163,13 1.923,83
50 22.542,75 2,57 57.928,87 41% 59% 23.471,54 34.457,33

TOTAL 393.504,62 973.510,30 584.106,18 389.404,12

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 169. Cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuaciéon Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 81. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica
ViAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

Areas de cesion o .
publica para espacio

publica para espacio

Areas de cesion publico de Areas de publico de
UAU publica para Areas de esparcimiento y adecuacion de esg:(r:z::lt?:to y
vias. Sy’elo y adecuacion (m?) en_cuen_tro y esp.acio publico equipamient):)s
adecuacion (m?) equllpamlentos existente (m?) colectivos a
colectivos. Suelo y .
PR compensar en dinero
adecuacion (m?). (m?)
1 715,89 1.813,80 1.188,63 240,63 868,82
2 1.526,07 293,32 0,00 0,00 628,39
3 2.568,27 0,00 817,10 0,00 640,04
4 4.449 45 479,01 5.972,50 0,00 3.913,14
5 4.041,35 1.187,01 4.358,86 0,00 3.465,40
6 761,61 1.467,66 2.032,78 0,00 2.026,25
7 737,25 259,53 1.468,47 23,93 1.512,71
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10
11
12
13
14
15
16
17
18
19
20
21
22
23
24
25
26
27
28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
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ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion 'Ar.eas de cesion
. publica para espacio . pUb"cZEﬁ;ﬁ Zsepaclo
Aregs _de cesion . pl.'lb|.ict.) de Areas_t’ie es;’arcimiento y
p’ubllca para Area.s'de esparcimiento y adecqaclgn .de encuentro y
vias. S_u’elo y adecuacion (m?) en_cuen_tro y espacio publico equipamientos
adecuacion (m?) equllpamlentos existente (m?) colectivos a
colectivos. Suelo y .
PR compensar en dinero
adecuacion (m?). (m?)
696,67 187,75 1.123,66 9,56 1.394,04
998,89 547,83 813,48 0,39 1.377,59
1.618,65 24241 1.346,60 0,00 821,16
2.758,38 0,00 1.295,48 0,00 220,09
2.062,77 330,03 1.749,80 0,00 391,26
97,58 851,26 1.605,01 284,62 1.871,94
855,26 738,38 2.358,99 75,66 3.924,23
976,40 517,49 2.184,25 158,48 2.911,18
1.512,99 894,75 2.866,96 320,16 1.071,90
745,96 621,41 541,13 0,00 1.656,31
0,37 800,60 0,00 0,00 2.130,95
892,94 519,08 1.620,86 0,00 20,38
456,77 766,20 293,23 0,00 21,04
742,07 539,66 644,99 39,93 399,38
785,57 592,34 2.360,70 29,02 5.456,92
1.029,23 337,19 2.029,22 176,83 4.267,46
1.518,34 1.205,15 1.217,42 207,23 930,86
1.494,74 732,41 719,83 0,00 1.333,09
1.564,47 520,37 2.289,83 1,49 1.985,34
699,76 650,16 1.473,60 5,57 15,79
1.637,96 112,04 1.341,58 0,00 1.530,36
204,32 566,31 1.082,68 100,85 1.325,87
526,43 239,82 1.131,87 3,04 1.137,26
163,22 543,35 865,60 105,49 1.587,13
2.439,00 322,03 673,58 0,00 1.819,35
1.074,74 759,41 2.464,74 6,21 420,33
1.516,71 173,57 1.757,56 0,00 968,60
752,23 1.175,77 0,00 0,00 1.960,33
323,58 399,97 754,10 0,00 769,30
363,71 157,62 395,13 0,00 433,40
620,96 561,72 1.354,04 8,48 2.260,02
733,83 253,56 610,19 0,00 2.812,50
583,74 124,06 518,86 0,00 1.964,46
3.698,21 435,54 212319 0,85 10,32
1.842,81 124,96 3.957,62 0,00 4.397,55
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vias

Areas de cesion
UAU publica para
vias. Sueloy
adecuacion (m?)

43 2.207,04
44 668,23
45 1.003,41
46 0,83
47 53,31
48 1.102,13
49 1.444,15
50 3.617,33
TOTAL 62.885,58

Areas de
adecuacion (m?)

731,73
592,49
1.247,95
575,46
903,44
0,00
54,68
334,32
27.484,60

ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion
publica para espacio
plblico de Areas de
esparcimiento y adecuacion de
encuentro y espacio publico

equipamientos
colectivos. Suelo y
adecuacion (m?).
5.518,25
1.016,00
0,00
881,96
0,00
335,73
0,00
9.485,42
80.641,48

existente (m?)

78,98
34,82
0,00
7,14
0,00
0,00
0,00
0,00
1.919,36

Areas de cesion
publica para espacio
publico de
esparcimiento y
encuentro y
equipamientos
colectivos a
compensar en dinero
(m?)

765,48
1.441,25
3.198,27
1.838,68
3.156,50
12,50
25,32
2.436,10
81.526,49

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 170. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacién Urbanistica se establece a continuacién a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 82. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica

Unidades
de
Vivienda
de Interés
Prioritario

Unidad de
Actuacion
Urbanistica -
UAU

— —
2SS ©Wo® N R WN -

Edificabilidad
en Vivienda
de Interés
Prioritario -
VIP (m2)

705,26
725,24
950,40
3.104,64
2.693,77
1.102,88
810,99
700,94
728,92
869,39
1.014,29

Unidades
de Edificabilidad
Vivienda = en Vivienda
de de Interés
Interés Social - VIS
Social - (m2)
VIS
10 588,47
10 605,15
13 793,02
43 2.590,54
37 2.247,71
15 920,25
1 676,70
10 584,87
10 608,22
12 725,43
14 846,33
200

Edificabilidad Unidades = Unidades
viviendaNovis __ 9€ de

(m2) vivienda vivienda

NO VIS totales

5.758,84 88 114
5.922,00 91 17
7.760,56 119 153
25.351,22 389 501
21.996,26 337 434
9.005,68 138 178
6.622,25 102 131
5.723,58 88 113
5.952,06 91 118
7.099,12 109 140
8.282,28 127 164
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Unidades
. Unidades Edificabilidad de Edificabilidad . .
Kg{ﬂzglgs de enVivienda  Vivienda ~enVivienda Edificabilidad U“'ﬂzdes U“'ﬂ:des
Urbanistica - V|V|end'a d? Iqter.es de, de !nteres vivienda No VIS vivienda vivienda
UAU de. In?ergs Prioritario - Inte.res Social - VIS (m2) NO VIS totales
Prioritario VIP (m2) Social - (m2)
VIS
12 22 983,93 14 821,00 8.034,38 123 159
13 17 783,50 1 653,76 6.397,76 98 126
14 34 1.536,56 21 1.282,11 12.546,88 192 248
15 48 2.163,91 30 1.805,59 17.669,64 271 349
16 46 2.051,49 29 1.711,78 16.751,63 257 331
17 15 667,89 9 557,29 5.453,69 84 108
18 17 773,28 1 645,23 6.314,28 97 125
19 22 980,61 14 818,23 8.007,23 123 158
20 8 365,79 5 305,22 2.986,93 46 59
21 16 710,75 10 593,05 5.803,66 89 115
22 40 1.818,53 25 1.517,40 14.849,37 228 293
23 57 2.563,91 36 2.139,35 20.935,85 321 414
24 33 1.467,29 20 1.224,32 11.981,25 184 237
25 19 836,41 12 697,91 6.829,82 105 135
26 29 1.301,15 18 1.085,69 10.624,62 163 210
27 19 858,94 12 716,71 7.013,76 108 139
28 22 1.008,59 14 841,58 8.235,74 126 163
29 13 575,24 8 479,98 4.697,17 72 93
30 14 610,87 8 509,71 4.988,11 76 99
3 21 937,70 13 782,43 7.656,91 117 151
32 25 1.141,67 16 952,62 9.322,40 143 184
33 20 912,62 13 761,50 7.452,07 114 147
34 21 955,35 13 797,15 7.801,02 120 154
35 24 1.063,87 15 887,70 8.687,15 133 172
36 9 415,37 6 346,59 3.391,75 52 67
37 6 270,23 4 225,48 2.206,56 34 44
38 21 923,87 13 770,89 7.543,99 116 149
39 20 891,19 12 743,62 7.277,10 112 144
40 15 657,02 9 548,22 5.364,93 82 106
41 51 2.308,19 32 1.925,97 18.847,73 289 372
42 48 2.180,63 30 1.819,54 17.806,16 273 352
43 42 1.905,64 27 1.590,08 15.560,67 239 307
44 26 1.154,34 16 963,19 9.425,90 144 186
45 35 1.582,87 22 1.320,76 12.925,06 198 255
46 21 959,88 13 800,93 7.838,01 120 155
47 25 1.142,38 16 953,21 9.328,20 143 184
48 13 578,96 8 483,09 4.727,55 72 93
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Unidades
. Unidades  Edificabilidad de Edificabilidad . .
Unidad de de enVivienda  Vivienda  en Vivienda Edificabilidad ~~ UMdades  Unidades
Actuacion - . . o de de
e Vivienda de Interés de de Interés vivienda No VIS - -
Urbanistica - ) L . . vivienda vivienda
UAU de Interés Prioritario - Interés Social - VIS (m2) NO VIS totales
Prioritario VIP (m2) Social - (m2)
VIS
49 14 616,31 9 514,26 5.032,56 77 99
50 52 2.347,15 33 1.958,49 19.165,90 294 379
TOTAL 1.298 58.410,62 812 48.738,32 476.957,24 7.311 9.421

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 171. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 83. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
1 4,03 7,00
2 0,92 7,00
3 1,63 7,00
4 4,44 7,00
5 4,00 7,00
6 5,34 7,00
7 5,34 7,00
8 5,19 7,00
9 418 7,00
10 3,29 7,00
11 1,56 7,00
12 2,74 7,00
13 6,66 7,00
14 6,05 7,00
15 3,70 7,00
16 2,95 7,00
17 4,67 7,00
18 4,39 7,00
19 2,52 7,00

20 1,11 7,00
21 2,17 7,00
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UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
22 6,42 7,00
23 3,87 7,00
24 2,16 7,00
25 3,22 7,00
26 4,66 7,00
27 2,62 7,00
28 3,90 7,00
29 6,22 7,00
30 5,40 7,00
31 4,15 7,00
32 2,75 7,00
33 4,44 7,00
34 3,91 7,00
35 2,81 7,00
36 5,32 7,00
37 428 7,00
38 5,74 7,00
39 5,62 7,00
40 5,52 7,00
41 1,22 7,00
42 5,61 7,00
43 4,68 7,00
44 3,31 7,00
45 3,12 7,00
46 4,53 7,00
47 4,41 7,00
48 0,66 7,00
49 0,02 1,00
50 7,02 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 84. Obligacion minima para determinar cargas variables

Areas de cesion publica para espacio ptblico de Areas de cesion publica para
UAU esparc_imiento y encuentro y 9quipamier_1tos espacio publico de e_sparf:imiento y Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a cumplirse encuentro y equipamientos
al interior de la UAU (m2) colectivos a cumplirse en dinero (m2)
1 1188,63 0,00 1188,63
2 0,00 314,20 314,20
3 817,10 0,00 817,10
4 5972,50 0,00 5972,50
5 4358,86 0,00 4358,86
6 2032,78 0,00 2032,78
7 1468,47 22,12 1490,59
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Areas de cesion publica para espacio publico de Areas de cesion publica para
UAU esparc_imiento y encuentro y gquipamier_ﬂos espacio publico de e_sparf:imiento y Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a cumplirse encuentro y equipamientos
al interior de la UAU (m2) colectivos a cumplirse en dinero (m2)
8 1123,66 135,19 1258,85
9 813,48 282,05 1095,53
10 1346,60 0,00 1346,60
11 1295,48 0,00 1295,48
12 1749,80 0,00 1749,80
13 1605,01 133,46 173847
14 2358,99 782,62 3141,61
15 2184,25 363,47 254772
16 2866,96 0,00 2866,96
17 541,13 557,59 1098,72
18 0,00 1065,47 1065,47
19 1620,86 0,00 1620,86
20 293,23 0,00 293,23
21 644,99 0,00 644,99
22 2360,70 1548,11 3908,81
23 2029,22 1119,12 3148,34
24 1217,42 0,00 1217,42
25 719,83 306,63 1026,46
26 2289,83 0,00 2289,83
27 1473,60 0,00 1473,60
28 1341,58 94,39 1435,97
29 1082,68 121,59 1204,27
30 1131,87 2,70 1134,57
31 865,60 360,76 1226,36
32 673,58 572,88 1246,46
33 246474 0,00 246474
34 1757,56 0,00 1757,56
35 0,00 980,17 980,17
36 754,10 7,60 761,70
37 395,13 19,13 414,26
38 1354,04 452,99 1807,03
39 610,19 1101,15 1711,34
40 518,86 722,80 1241,66
41 2123,19 0,00 2123,19
42 3957,62 219,97 4177,59
43 5518,25 0,00 5518,25
44 1016,00 212,62 1228,62
45 0,00 1599,14 1599,14
46 881,96 478,36 1360,32
47 0,00 1578,25 1578,25
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Areas de cesion publica para espacio publico de Areas de cesion publica para
esparcimiento y encuentro y equipamientos espacio publico de esparcimiento y
UAU . . . A Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a cumplirse encuentro y equipamientos
al interior de la UAU (m2) colectivos a cumplirse en dinero (m2)
48 335,73 0,00 335,73
49 0,00 12,66 12,66
50 9485,42 0,00 9485,42
TOTAL 80.641,48 15.167,19 95.808,67

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 172. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de uso residencial a otros usos, de otros usos a residencial, los factores
y la edificabilidad convertida asi:

Tabla 85. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilldad maxima para Edificabilidad convertida de
convertir de usos residenciales

UAU . - Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
ausos dlfere?r:ezs) ala vivienda diferentes a la vivienda (m2)
1 3.144,36 0,58 1.834,21
2 4.035,81 0,58 2.354,22
3 4.230,64 0,58 2.467,87
4 13.486,18 0,58 7.866,94
5 11.991,19 0,58 6.994,86
6 4.909,42 0,58 2.863,83
7 3.610,10 0,58 2.105,89
8 3.120,19 0,58 1.820,11
9 3.244,75 0,58 1.892,77
10 3.870,06 0,58 2.257,54
11 4.515,06 0,58 2.633,79
12 4.379,91 0,58 2.554,95
13 3.487,72 0,58 2.034,50
14 6.839,89 0,58 3.989,94
15 13.120,99 0,58 7.653,91
16 12.439,30 0,58 7.256,26
17 2.973,06 0,58 1.734,28
18 4.688,81 0,58 2.735,14
19 5.945,95 0,58 3.468,47
20 2.218,01 0,58 1.293,84
21 4.309,64 0,58 2.513,95
22 8.095,09 0,58 472213
23 15.546,39 0,58 9.068,73
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Edificabilidad maxima para

. . . Edificabilidad convertida de
convertir de usos residenciales

UAU a usos diferentes a la vivienda Factor de Convertibilidad usos residenci'fxlgs a usos
(m2) diferentes a la vivienda (m2)

24 8.896,95 0,58 5.189,89
25 3.723,25 0,58 2.171,90
26 5.791,98 0,58 3.378,65
27 5.208,23 0,58 3.038,13
28 4.439,68 0,58 2.618,98
29 2.560,65 0,58 1.493,71
30 2.719,25 0,58 1.586,23
31 5.685,81 0,58 3.316,72
32 5.082,08 0,58 2.964,55
33 4.062,47 0,58 2.369,77
34 4.252,70 0,58 2.480,74
35 6.450,84 0,58 3.762,99
36 1.849,00 0,58 1.078,59
37 1.202,90 0,58 701,69

38 4.112,58 0,58 2.399,00
39 3.967,09 0,58 2.31413
40 2.924,67 0,58 1.706,06
41 13.995,81 0,58 8.164,22
42 9.706,97 0,58 5.662,40
43 8.482,85 0,58 4.948,33
44 6.999,41 0,58 4.082,99
45 9.597,79 0,58 5.598,71
46 5.820,29 0,58 3.395,17
47 6.926,86 0,58 4.040,67
48 3.510,55 0,58 2.047,82
49 3.737,04 0,58 2.179,9%4
50 6.092,88 0,58 3.554,18

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 86. Edificabilidad méxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

1 763,84 1,00 763,84

2 0,00 1,00 0,00

3 1.042,69 1,00 1.042,69

4 4.074,03 1,00 4.074,03

5 2.955,36 1,00 2.955,36

6 1.209,98 1,00 1.209,98
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)
7 889,75 1,00 889,75
8 769,01 1,00 769,01
9 799,70 1,00 799,70
10 953,82 1,00 953,82
11 1.112,79 1,00 1.112,79
12 1.079,48 1,00 1.079,48
13 859,59 1,00 859,59
14 1.685,77 1,00 1.685,77
15 0,00 1,00 0,00
16 0,00 1,00 0,00
17 732,74 1,00 732,74
18 0,00 1,00 0,00
19 0,00 1,00 0,00
20 0,00 1,00 0,00
21 0,00 1,00 0,00
22 1.995,12 1,00 1.995,12
23 0,00 1,00 0,00
24 0,00 1,00 0,00
25 917,64 1,00 917,64
26 1.427,50 1,00 1.427,50
27 0,00 1,00 0,00
28 1.106,53 1,00 1.106,53
29 631,10 1,00 631,10
30 670,19 1,00 670,19
31 0,00 1,00 0,00
32 1.252,54 1,00 1.252,54
33 1.001,24 1,00 1.001,24
34 1.048,13 1,00 1.048,13
35 0,00 1,00 0,00
36 455,71 1,00 455,71
37 296,47 1,00 296,47
38 1.013,59 1,00 1.013,59
39 977,73 1,00 977,73
40 720,82 1,00 720,82
41 0,00 1,00 0,00
42 2.392,39 1,00 2.392,39
43 2.090,69 1,00 2.090,69
44 0,00 1,00 0,00
45 0,00 1,00 0,00
46 0,00 1,00 0,00
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a Factor de Convertibilidad otros usos a usos
usos residenciales (m2) residenciales (m2)
47 0,00 1,00 0,00
48 0,00 1,00 0,00
49 0,00 1,00 0,00
50 11.285,78 1,00 11.285,78

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 9.
Plan parcial de renovacién urbana — Poligono Z6_R_31 — Santa Fé.

Articulo 173. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 193,824.60 m? y un area neta de 124,718.57m? y esta
conformada por 60 predios, que constituiran la estructura basica de planificaciéon y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente decreto, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano 200 topografico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagnostico de este plan parcial.

Articulo 174. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

174.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.
174.1.1 Desde lo Publico.

174.1.1.1 La estructura del espacio publico para este poligono se geneara a partir
de las grandes manzanas asociadas al uso industrial, en las que se
configuraran cuatro (4) vias nuevas:

174.1.1.1.1 Una via en sentido norte sur, que continta el eje T4 Entre Orillas entre
las calles 14 y la 25.
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174.1.1.1.2 Tres vias en sentido oriente occidente entre las calles 14 y 24,

174.1.1.2

174.1.1.3

1741.1.4

distribuidas de manera que se conformen unas manzanas de
dimensiones similares.

Todo el espacio publico para generar hace parte del sistema general y
estara distribuido por dos parques lineales, uno sobre la Carrera 52
Avenida Guayabal y el otro sobre el eje T4 Entre Orillas.

Se dispondra ademés de un gran espacio publico en el centro del
poligono que sirvira de conexién entre el costado occidental del rio
articulando el Zoolégico Santa Fé y el costado oriental del rio hasta el
antiguo predio del Vivero Distrital.

Estos proyectos se articularan al atravesamiento peatonal “Entre Orillas”
asociado a la nueva estacion intermedia del Metro entre Poblado e
Industriales.

174.1.2 Desde lo Privado.

174.1.2.1

174.1.2.2

174.1.2.3

La estructura del espacio privado se constituirA a partir del
reconocimiento de seis (6) AME, de las cuales 2 estan en la categoria de
estaciones de servicios, 1 en la de equipamientos y 3 en la de
edificaciones consolidadas, para dar lugar a la delimitacién de las UAU
corresponde a la disposicion de la estructura publica.

En las UAU que estan sobre el frente del proyecto Parques del Rio el uso
de vivienda se asignara en mayor porcentaje llegando a un promedio del
74% de la edificabilidad de la unidad después de reparto.

Las demas UAU tienen un mayor porcentaje en usos diferentes a la
vivienda llegando a un promedio del 50%.

Articulo 175. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

175.1 Objetivo General. Reconocer la vocaciéon industrial del poligono para
generar un panorama de desarrollo progresivo en el cual las actividades
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econdémicas que componen actualmente el poligono sean respetadas y se
les dote con las posibilidades de desarrollo necesarias para consolidar su
funcionamiento, a su vez que se comprometan con el desarrollo y la
transformacion paulatina y parcial de la zona.

175.2 Objetivos Especificos:

175.2.1 Social. Reconocer las actividades econdmicas actuales, sus moradores y
establecer transformaciones paulatinas de las mismas hacia nuevas
actividades, promoviendo la implementacién de la politica de proteccién a
moradores y actividades econdémicas.

175.2.1.1 Estrategias:

175.2.1.1.1 Privilegiar la localizacion de actividades econémicas en relacién con los
sistemas viales principales

175.2.1.1.2 Permitir el desarrollo por etapas en la licencia de la UAU con el fin de
aplicar el derecho de permanencia de las actividades econdémicas
actuales.

175.2.1.1.3 Definir la UAU que correspondan a manzanas completas en funcion de
la concentracion de la propiedad.

175.2.2 EconOmico. Garantizar a través del sistema de reparto de cargas y
beneficios, la rentabilidad de los desarrollos urbanisticos planteados en el
Macroproyecto, en concordancia con las dindmicas del mercado,
demostrando la viabilidad financiera de los futuros desarrollos para
concretar las estructuras publicas correspondientes a cada Unidad de
Actuacion Urbanistica.

175.2.2.1 Estrategias:

175.2.2.1.1 Definir las condiciones normativas en proporcion a las obligaciones
urbanisticas definidas para cada UAU.

175.2.2.1.2 Construir las simulaciones urbanisticas financieras que permitan
verificar la viabilidad financiera de las condiciones normativas
establecidas para la zona.
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175.2.3 Urbano. Configurar una nueva estructura urbana, dotada de nuevas vias,
espacios publicos equipamientos, que se estructura a partir del nueve eje
denominado “Entre Orillas”, y generar espacios publicos que permitan la
conectividad del zool6gico Santa Fé con Parques del Rio Medellin.

175.2.3.1 Estrategias:

175.2.3.1.1 Dotar de nuevas vias el poligono, de tal forma que garantice la
continuidad, permeabilidad y accesibilidad de las grandes manzanas
industriales en funcién de los nuevos desarrollos.

175.2.3.1.2 Establecer nuevos espacios publicos lineales articulados con el eje
“Entre Orillas” y a la conexion peatonal con el mismo nombre en relacion
a la nueva estacién del metro, permitiendo la integracién del zooldgico
Santa Fé con el vivero Distrital en el costado oriental.

175.2.3.1.3 Configurar un nuevo frente urbano con relacion al proyecto Parques del
Rio Medellin.

175.2.4 Ambiental. Fortalecer la estructura ecologica principal a traves de la
consolidacion espacios publicos lineales asociados a los ejes
estructurantes longitudinales y transversalidades, articulando a estos tanto
espacios publicos de permanencia y estancia como criterios de manejo de
andenes y redes peatonales

175.2.4.1 Estrategias:

175.2.4.1.1 Generar un sistema de espacios publicos que aporten a la estructura
ecoldgica complementaria, en especial la conexién zoolégico Santa Fé
— vivero Distrital.

175.2.4.1.2 Estructurar el sistema de espacio publico como elemento clave para la
mitigacién y transicion entre los usos de alto impacto actuales y los
nuevos usos a localizarse.

Articulo 176. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuaciéon
urbanistica. Cada una de las 13 unidades de actuacion urbanistica que componen
el &rea de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
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de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacién, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacién Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de 101 Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El
siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades
de actuacion urbanistica.

Tabla 87. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

i Espacio \f:erriiaess Vias
UAU Area Bruta (m2) Area AMES publico sistema existentes Area Neta (m2)
(m2) Bxistente 1. rografico (m2)
(m2)
(m2)

1 21.147,30 0,00 12,12 0,00 6.132,68 15.002,50
2 12.890,85 0,00 0,00 0,00 3.012,95 9.877,90
3 17.492,16 1.467,14 316,32 0,00 2.273,93 13.434,77
4 17.171,79 0,00 0,00 0,00 3.155,87 14.015,92
5 12.638,94 0,00 0,00 0,00 2.141,50 10.497,44
6 10.004,57 0,00 201,47 0,00 903,60 8.899,53
7 25.987,23 0,00 0,00 0,00 412111 21.866,12
8 19.656,36 0,00 366,74 0,00 1.880,51 17.409,11
9 5.727,87 0,00 0,00 0,00 1.475,52 4.252,35
10 13.108,21 0,00 190,07 0,00 2.150,35 10.767,79
11 17.852,63 4.106,34 122,82 0,00 4.038,42 9.585,05
12 8.168,68 0,00 0,00 0,00 1.162,40 7.006,28
13 5.935,81 0,00 0,00 0,00 1.497,70 4.438,11

AME_1 33.538,93 26.840,81 0,00 0,00 6.698,12 0,00

TOTAL 221.321,33 32.414,29 1.209,53 0,00 40.644,66 147.052,87

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 177. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 88. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
1 3 15040820015 Estacion de Servicio de Gasolina
212 Centro Administrativo Distrital CAD
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NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
2 11 15040820024 Estacién de Servicio de Gasolina
3 11 15040820025 Edificacion consolidada
4 AME_1 15040820040 Edificacion consolidada
5 AME_1 15040820002 Edificacion consolidada
5 AME_1 15040820003 Edificacion consolidada
6 AME_1 15040820031 Equipamiento

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 178. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacién
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 89. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica

Porcentaje
Unidad.c'ie indice de o . de. . P'o'rcen.t.aje de Edificabilidad en
Actugcl'on Areaneta(m2) Construccion Edificabilidad  edificabilidad edlflc.abllldad en _usos
Urbanistica - (1.C) total (m2) en usos usos.d.lferentes ala residenciales
UAU residenciales vivienda (%) (m2)
(%)
1 15.002,50 1,88 28.178,45 49% 51% 13.699,84
2 9.877,90 1,87 18.515,29 48% 52% 8.832,58
3 13.434,77 2,65 35.590,64 75% 25% 26.836,84
4 14.015,92 1,87 26.257,95 46% 54% 11.999,00
5 10.497 44 1,87 19.675,08 47% 53% 9.187,25
6 8.899,53 3,1 27.682,67 75% 25% 20.852,31
7 21.866,12 2,80 61.271,55 46% 54% 27.999,04
8 17.409,11 3,03 52.803,99 74% 26% 39.259,25
9 4.252,35 1,88 8.011,79 61% 39% 4.854,59
10 10.767,79 3,03 32.644,50 1% 29% 23.312,48
1 9.585,05 3,03 29.039,88 70% 30% 20.453,70
12 7.006,28 2,90 20.349,32 47% 53% 9.502,09
13 4.438,11 1,88 8.329,85 51% 49% 4.221,61
AME_1 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00
TOTAL 147.052,87 5,76 368.350,96 1,51 0,49 221.010,58

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 179. Cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuaciéon Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 90. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica
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ViAS

Areas de cesion
UAU publica para
vias. Sueloy

adecuacion (m?)

2724,37
1071,81
2551,03
650,25
1312,54
2324,87
2326,00
3336,37
107,60
370,04
1036,07
182,90
79,71
TOTAL 18.073,56

©W o N o a1 A WDN -

- = = -
w NN -~ O

Areas de
adecuacion

(m?)

1207,69
900,28

747,82

483,13
347,60
276,50
788,03
676,82
262,48
769,80
866,17
696,93
739,91

8.763,17

Areas de cesion
publica para espacio
publico de
esparcimiento y
encuentro y
equipamientos
colectivos. Suelo y
adecuacion (m?).

2590,04
2272,54
319547
3246,76
2659,30
2593,25
10712,39
5089,10
626,97
1195,35
972,73
0,00
0,00

35.153,89

ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion
publica para
. espacio publico de
Areas de adecuacion de esparcimiento y
espacio publico existente encuentro y
(m?) equipamientos
colectivos a
compensar en
dinero (m?
0,00 908,34
0,00 915,12
0,00 277,79
32,42 2698,28
0,00 677,79
0,00 14,73
0,00 1605,04
36,47 1725,82
33,61 1115,98
75,32 5423,86
961,83 3957,60
0,00 4977,25
0,00 1908,64
1.139,65 26.206,25

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 180. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 91. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica

Unidadde = Unidades

.. de

Actuacion -

. Vivienda
Urbanistica )
de Interés

-UAU A
Prioritario

1 30

2 20

3 59,64

4 27

5 20

6 46,34

Edificabilidad
en Vivienda
de Interés
Prioritario -
VIP (m2)

1.369,98
883,26
2.683,68
1.199,90
918,73
2.085,23

Unidades
de
Vivienda
de Interés
Social -
VIS

19
12
37,32
17
13
29,00

Edificabilidad
en Vivienda
de Interés
Social - VIS
(m2)

1.143,13
737,00
2.239,29
1.001,21
766,59
1.739,93

214

Edificabilidad
vivienda No
VIS (m2)

11.186,73
7.212,32
21.913,87
9.797,90
7.501,94
17.027,14

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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Unidades de = Unidades de

vivienda NO vivienda

VIS totales
171 221
111 142

335,90 432,86
150 194
115 148

260,99 336,33
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Unidades

Unidad de Unidades  Edificabilidad de Edificabilidad
. de en Vivienda - en Vivienda Edificabilidad = Unidades de = Unidades de
Actuacion - R Vivienda , L L L.
. Vivienda de Interés ) de Interés vivienda No vivienda NO vivienda
Urbanistica . - de Interés .
de Interés Prioritario - . Social - VIS VIS (m2) VIS totales
-UAU L Social -
Prioritario VIP (m2) (m2)
VIS
7 62 2.799,90 39 2.336,26 22.862,87 350 452
8 87 3.925,93 55 3.275,83 32.057,50 491 633
9 11 485,46 7 405,07 3.964,06 61 78
10 52 2.331,25 32 1.945,21 19.036,02 292 376
11 45 2.045,37 28 1.706,67 16.701,66 256 330
12 21 950,21 13 792,86 7.759,02 119 153
13 9 422,16 6 352,25 3.447,19 53 68
AME_1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
TOTAL 491,13 22.101,06 307,36 18.441,31 180.468,21 2.766,22 3.564,71

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 181. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 92. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor POT para vivienda Factor POT para otros usos
1 3,14 7,00
2 4,92 7,00
3 2,23 7,00
4 7,14 7,00
5 4,91 7,00
6 1,80 7,00
7 6,18 7,00
8 2,59 7,00
9 543 7,00
10 4,43 7,00
11 3,67 7,00
12 7,69 7,00
13 6,65 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 93. Obligacién minima para determinar cargas variables
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Areas de cesion publica Areas de cesion
para espacio publico de publica para
esparcimiento y espacio publico de
encuentro y esparcimiento y
UAU equipamientos encuentro y Total (m2)
colectivos. Suelo y equipamientos
adecuacion a cumplirse colectivos a
al interior de la UAU cumplirse en
(m2) dinero (m2)
1 2590,04 0,00 2590,04
2 2272,54 0,00 2272,54
3 319547 277,79 3473,26
4 3246,76 0,00 3246,76
5 2659,30 0,00 2659,30
6 2593,25 14,73 2607,98
7 10712,39 0,00 10712,39
8 5089,10 0,00 5089,10
9 626,97 244,50 871,47
10 1195,35 2114,26 3309,61
1 972,73 1492,44 2465,17
12 0,00 2488,62 2488,62
13 0,00 954,32 954,32
TOTAL 35.153,90 7.586,66 42.740,56

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 182. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad méxima
a convertir de uso residencial a otros usos, de otros usos a residencial, los factores
y la edificabilidad convertida asi:

Tabla 94. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificablilldad maxima para Edificabilidad convertida de
convertir de usos residenciales

UAU . - Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
— dlfere?r:azs) ala vivienda diferentes a la vivienda (m2)
1 5.246,31 0,58 3.060,35
2 3.277,99 0,58 1.912,16
3 16.159,65 0,58 9.426,46
4 4.121,62 0,58 2.404,28
5 3.284,73 0,58 1.916,09
6 12.547,51 0,58 7.319,38
7 9.617,58 0,58 5.610,25
8 23.418,05 0,58 13.660,53
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Edificabilidad maxima para

. . . Edificabilidad convertida de
convertir de usos residenciales

UAU ; o Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos
a usos diferentes a la vivienda i -
(m2) diferentes a la vivienda (m2)

9 2.451,05 0,58 1.429,78
10 13.519,13 0,58 7.886,16
11 11.741,74 0,58 6.849,35
12 3.397,29 0,58 1.981,75
13 1.722,65 0,58 1.004,88

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 95. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para convertir de Edificabilidad convertida

UAU otros usos a usos residenciales (m2) Factor de Convertibilidad de ot'ros usos a usos
residenciales (m2)

1 3.207,23 1,00 3.207,23

2 2.276,60 1,00 2.276,60

3 0,00 1,00 0,00

4 3.755,77 1,00 3.755,77

5 2.617,79 1,00 2.617,79

6 0,00 1,00 0,00

7 8.763,89 1,00 8.763,89

8 0,00 1,00 0,00

9 0,00 1,00 0,00

10 0,00 1,00 0,00

1 0,00 1,00 0,00

12 2.707,50 1,00 2.707,50

13 776,31 1,00 776,31

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 10.
Plan parcial de renovacién urbana — Poligono Z6_R_32 Santa Fé — Cruz Roja.

Articulo 183. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 47,180.43 m? y un area neta de 24,470.41 m? y esta
conformada por 50 predios, que constituiran la estructura basica de planificaciéon y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente documento, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréafico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.
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Articulo 184. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

184.1 Componentes del Modelo de Ocupacién.

184.2 Desde lo Publico.

184.2.1

184.2.2

184.2.3

La estructura del espacio publico aprovechara las grandes manzanas
asociadas al uso industrial configurando dos vias nuevas en sentido
Oriente — Occidente entre las calles 25 y 29B entre las carreras 52
Guayabal y la Autopista Sur, articulandose con el tejido vial existente en el
poligono Z6_R_33.

Todo el espacio publico para generar hara parte del sistema general y
estara distribuido en dos parques lineales: uno sobre la Carrera 52
Avenida Guayabal y el otro sobre el eje T2 Calle 24 Simesa, articulandose
con el costado norte del Zooldgico Santa Fe y el costado sur del Poligono
Z6_R_33.

El sistema establecido, aprovecha el espacio publico definido del proyecto
Parques del Rio que sera generado a nivel, produciéndose un nuevo frente
de agua con nuevos usos sobre el rio.

184.3 Desde lo Privado.

184.3.1

184.3.2

La estructura del espacio privado parte de la identificacion de cuatro (4)
AME, de las cuales una pertenece a la categoria de equipamientos y tres
a la categoria de edificaciones consolidadas. E

Debido al menor tamafio del poligono, la delimitacion de unidades
respetara principalmente la estructura predial existente y la malla vial
propuesta, consolidando tres UAU que cuentan con la misma distribucion
de usos debido a que éstas comparten condiciones similares de
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localizacion, llegando a un 60% de la edificabilidad en usos residenciales
después de reparto.

Articulo 185. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

185.1 Objetivo General. Generar proceso de renovacion que conformen una
nueva estructura urbana, permitiendo generar un nuevo frente sobre el rio
y sobre la avenida guayabal, promoviendo una ocupacion con una alta
mixtura de usos, contribuyendo asi al desarrollo del modelo de ocupacion
definido en el Plan de Ordenamiento Territorial.

185.2 Objetivos Especificos:

185.2.1 Social. Reconocer las actividades econOmicas actuales y establecer
desarrollos que permitan procesos de transformacion paulatina de las
actividades economicas actuales hacia nuevas actividades, promoviendo
la implementacién de la politica de proteccion a moradores y a
actividades economicas consolidadas.

185.2.1.1 Estrategias:

185.2.1.1.1 Identificar las actividades actuales con el fin de definir la vocacion que
permita establecer un modelo de gestion en funcion la transitoriedad
de los usos

185.2.1.1.2 Implementar programas y proyectos para la protecciéon a moradores y
las actividades econdémicas.

185.2.2 Econdémico. Reconocer su localizacion estratégica de ciudad por su
proximidad al sistema de transporte publico masivo Metro, para potenciar
la ocupacion intensiva del suelo, logrando mayores rentas derivadas del
desarrollo de éste, tanto para el sector inmobiliario como para la
captaciéon de obligaciones urbanas con fines redistributivos enfocados al
mejoramiento de la capacidad de soporte, no solo del poligono, sino
también de su entorno.

185.2.2.1 Estrategias:
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185.2.2.1.1 Establecer una mezcla de usos que permita la localizacién de nuevas

actividades productivas.

185.2.2.1.2 Permitir el desarrollo por etapas en las licencias de construccién que

185.2.3

permitan la permanencia de las actividades econdémicas en aplicacion
al derecho de permanencia.

Urbano. Generar una ocupacion del territorio con relacion al frente de
agua que integre, ambiental y espacialmente, el Rio Medellin al
desarrollo territorial de la ciudad, mediante el aporte de equipamientos y
generacion de espacios publicos, en concordancia con el desarrollo de
las nuevas propuestas de usos, de forma tal que se mitiguen los impactos
negativos que puedan producirse por las actividades localizadas en la
zona, logrando la convivencia con los nuevos usos complementarios.

185.2.3.1 Estrategias:

185.2.3.1.1 Configurar un sistema de espacio publico lineal tipo malla, que se

articule con el Zoolégico Santa Fé y Parques del Rio Medellin.

185.2.3.1.2 Conformar un nuevo frente urbano, con nuevos usos con relacion al

185.2.4

proyecto Parques del Rio Medellin.

Ambiental. Fortalecer la estructura ecoldgica complementaria a través
de la consolidacion de espacios publicos lineales asociados a los ejes
estructurantes longitudinales y transversalidades, articulando estos
elementos con el espacio publico a nivel planteado por Parques del Rio.

185.2.4.1 Estrategias:

185.2.4.1.1 Configurar un sistema de espacio publico tipo malla que permita la

conectividad entre el proyecto Parques del Rio y complemente la
estructura ecoldgica principal.

185.2.4.1.2 Estructurar el sistema de espacio publico como elemento clave para la

mitigacion y transicion entre los usos de alto impacto actuales y los
nuevos usos a localizarse.
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Articulo 186. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuaciéon
urbanistica. Cada una de las 3 unidades de actuacion urbanistica que componen
el &rea de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.

Tabla 96. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

. Areas
i i Es'pa.clo verdes . .
UAU AreaBruta = Area AMES pl:lbllco sistema Vias existentes Area Neta (m2)
(m2) (m2) Existente . fe (m2)
(m2) hidrografico

(m2)
1 15.405,89 4.130,41 693,17 0,00 7.747,12 2.835,19
2 14.675,68 1.576,63 0,00 0,00 4.265,90 8.833,15
3 6.244,51 191,95 1,14 0,00 1.507,49 4.543,93
4 10.855,02 0,00 1,42 0,00 2.595,46 8.258,14
TOTAL 47.181,10 5.898,99 695,73 0,00 16.115,97 24.470,41

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 187. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacién de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 97. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
1 1 15040860028 Edificacion consolidada
2 1 15040860011 Equipamiento
3 2 15040860034 Edificacion consolidada
4 3 15040860006 Edificacion consolidada

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 188. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
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sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 98. Beneficios asignados a las unidades de actuacion urbanistica

Porcentaje Porcentaje de
Unidadde indice de de edificabilidad Edificabilidad = Edificabilidad
Actuacion | Area neta c .. Edificabilidad = edificabilidad en usos usos
o onstruccion en usos . - .
Urbanistica (m2) (1) total (m2) en usos diferentes a la residenciales diferentes a la
-UAU ) residenciales ivienda (% (m2) vivienda (m2)
(%) vivienda (%)
1 2.835,19 4,89 13.876,26 60% 40% 8.325,75 5.550,50
2 8.833,15 2,02 17.869,30 60% 40% 10.721,58 7.147,72
3 454393 2,60 11.836,31 60% 40% 7.101,79 4.734,52
4 8.258,14 2,44 20.160,17 60% 40% 12.096,10 8.064,07
TOTAL 24.470,41 63.742,05 38.245,23 25.496,82

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 189. Cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 99. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica
VIAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

Areas de cesion o>
publica para

; publica para ‘ espacio publico de
Areas de cesion ] espacio publico de Areas de imient
UAU publica para Areas de esparcimiento y adecuacion de esparmmlten oy
vias. Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico egs;;)iﬂi;:t%s
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) colectivos a
colectivos. Suelo y compensar en
adecuacion (m?). . )
dinero (m?
1 330,48 979,88 794,63 761,29 2177,04
2 1460,08 578,29 1452,65 0,00 1396,10
3 1397,89 1183,67 453,24 1,37 652,56
4 1272,88 293,41 225417 1,42 1437,81
TOTAL 4.461,33 3.035,25 4.954,69 764,08 5.663,50

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 190. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.
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Tabla 100. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica

Unidades
Unidad de Unidades Edificabilidad de Edificabilidad
i de enViviendade @ Vivienda enVivienda | Edificabilidad Unidades Unidades de
Actuacion - . . L. L. L
Urbanistica V|V|end'a ' Iptefes de’ de !nteres viviendaNo | de vivienda vivienda
de Interés  Prioritario- VIP Interés Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
-UAU L .
Prioritario (m2) Social - (m2)
VIS
1 19 832,58 12 694,71 6.798,47 104 134
2 24 1.072,16 15 894,62 8.754,81 134 173
3 16 710,18 10 592,58 5.799,03 89 115
4 27 1.209,61 17 1.009,31 9.877,18 151 195
TOTAL 85 3.824,52 53 3.191,22 31.229,49 479 617

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 191. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 101. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor POT para vivienda Factor POT para otros usos
1 5,37 7,00
2 3,79 7,00
3 1,89 7,00
4 448 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 102. Obligacidon minima para determinar cargas variables
Obligacion minima

Areas de cesion publica Areas de cesion
para espacio publico de publica para
esparcimiento y espacio publico de
encuentro y esparcimiento y
UAU equipamientos encuentro y Total (m2)
colectivos. Suelo y equipamientos
adecuacion a cumplirse colectivos a
al interior de la UAU cumplirse en
(m2) dinero (m2)
1 794,63 691,20 1485,83
2 1452,65 0,00 1452,65
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3 453,24 99,66 552,90
4 225417 0,00 225417
TOTAL 4.954,69 790,86 5.745,55

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 192. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de uso residencial a otros usos, de otros usos a residencial, los factores
y la edificabilidad convertida asi:

Tabla 103. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilidad maxima Edificabilidad
para convertir de usos convertida de usos
UAU residenciales a usos Factor de Convertibilidad residenciales a usos
diferentes a la vivienda diferentes a la vivienda
(m2) (m2)

1 4.162,88 0,58 2.428,34

2 5.360,79 0,58 312713

3 3.550,89 0,58 2.071,35

4 6.048,05 0,58 3.528,03

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 104. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima Edificabilidad
UAU para convertir de otros Factor de Convertibilidad convertida de otros
usos a usos usos a usos
residenciales (m2) residenciales (m2)
1 0,00 1,00 0,00
2 0,00 1,00 0,00
3 0,00 1,00 0,00
4 0,00 1,00 0,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 11.

Plan Parcial De Renovacién Urbana — Poligono Z6_R_33 Trinidad
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Articulo 193. Area de planificacién del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 130,726.63 m? y un area neta de 63,703.09 m? y esta
conformada por 159 predios, que constituiran la estructura basica de planificacion y
gestién del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente documento, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréafico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial

Articulo 194. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacién, entendido como la expresién grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

194.1 Componentes del Modelo de Ocupacién.
194.1.1 Desde lo Publico.

194.1.1.1 Laestructura del espacio publico en el modelo de ocupacion aprovechara
la conformacion morfologica del poligono configurando dos vias nuevas
al interior de las grandes manzanas asociadas al uso industrial existente
de la siguiente manera:

194.1.1.1.1 Una via en sentido norte sur, paralela a la Carrera 52 Guayabal, entre
las Carreras 29 y 25.

194.1.1.1.2 Una via en sentido Oriente — Occidente como continuidad de la Calle
292 entre las Carreras 52 Guayabal y la Carrera 55 (paralela a la
Quebrada la Guayabala).

194.1.1.2 El espacio pubico general se localizara linealmente sobre los ejes
estructurantes de la Carrera 52 Guayabal, Calle 24 Simesa y paralelo a
la Quebrada la Guayabala, éste ultimo integrandose con la estructura
ecologica principal.

194.1.1.3 El espacio publico asociado al sistema local se configurara desde el
modelo de ocupacion como un sistema de parques de barrio dispuestos
dentro de las diferentes UAU, localizados alrededor de los equipamientos
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y preexistencias como la Institucion Educativa Benjamin Herrera y sobre
la Calle 29, este ultimo como eje articulador con el poligono Z6_CN3_35.

Desde lo Privado.

La estructura del espacio privado se configurard identificando nueve (9)
AME, dos de ellas en la categoria de equipamientos, 1 en la categoria de
estacion de servicios y 6 como edificaciones consolidadas. La
delimitacién de las UAU corresponde a la disposicion de la estructura
publica y predial existente.

Se asignard el uso residencial predominante a las UAU ubicadas sobre
el frente de la Carrera 55 (Canalizacion de la Quebrada la Guayabala),
llegando a un promedio del 70% de la edificabilidad de la Unidad de
Actuacion Urbanistica después del sistema de reparto.

Las unidades que se disponen sobre el eje de la Carrera 52 Guayabal,
cuentan con un 52% de su edificabilidad en usos diferentes a la vivienda.

195. Objetivo del plan parcial. Para la concrecion del modelo de

ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

195.1 Objetivo General. Reconocer la prexistencia de usos industriales con miras

a
u
u

generar las condiciones normativas del poligono que permitan introducir
na alta intensidad en la mezcla, asi como dotar de una nueva estructura
rbana que permita la permeabilidad de los grandes suelos industriales que

lo articule al sistema de ciudad.

195.2 Objetivos Especificos:

19521

195.2.1.1

Social. Consolidar las cadenas productivas existentes, entendiendo el
barrio como un sector fundamentalmente industrial y de servicios, al
tiempo que se dé cabida al uso residencial como componente esencial de
la vitalidad de las nuevas dindmicas urbanas.

Estrategias:
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Delimitar las UAU en funcion de la estructura predial existente y la
tenencia del suelo con el fin de facilitar la gestiébn asociada entre
privados.

Permitir el desarrollo por etapas en la licencia de la UAU con el fin de
aplicar el derecho de permanencia de las actividades econdmicas
actuales.

195.2.2 Econdmico. Generar nuevas dinamicas inmobiliarias que promuevan la
renovacion del poligono, a través de la adopcion de normas que estimulen
y promuevan las posibilidades de transformacion y el cambio paulatino de
usos, si este fuera el interés de los propietarios del suelo y de la poblacion
moradora en el poligono.

195.2.2.1

195.2.2.1.1

195.2.2.1.2

Estrategias:

Privilegiar la localizacion de actividades econdmicas en relacién a los
sistemas viales principales

Construir las simulaciones urbanisticas financieras que permitan
verificar la viabilidad financiera de las condiciones normativas
establecidas para la zona.

195.2.3 Urbano. Complementar la estructura urbana existete con una oferta
importante de espacios publicos que articulen el poligono con el contexto,
al tiempo que sirven de soporte a las nuevas actividades localizadas al
interior.

195.2.3.1

195.2.3.1.1

195.2.3.1.2

Estrategias:

Establecer una nueva estructura que permita la permeabilidad y
conectividad de la zona.

Configurar un sistema de espacios publicos lineales y locales
asociados al sistema vial principal que sirvan de soporte a la
localizacion de nuevas actividades.

195.2.4 Ambiental. Consolidar la red ecolégica complementaria a través de la
generacion de nuevas espacialidades publicas asociadas a los ejes
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estructurantes longitudinales y transversales propuestos por el
Macroproyecto.

195.2.4.1 Estrategias:

195.2.4.1.1 Configurar un sistema de espacio publico asociado a la Quebrada La
Guayabala que complemente la estructura ecolégica complementaria

195.2.4.1.2 Estructurar el sistema de espacio publico como elemento clave para la
mitigacion y transicion entre los usos de alto impacto actuales y los
nuevos usos a localizarse.

Articulo 196. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las 9 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.

Tabla 105. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

) Espacio Aregs verdes Vias )
UAU Area Bruta (m2) Are(amﬁél;IIES Ee(?:ttf':e hi:::rglf?co existentes Ar?;y)eta
(m2) (m2) (m2)

1 39.706,02 12.781,16 1.199,48 3.180,96 14.555,63 7.988,79

2 5.629,72 0,00 45,08 804,97 1.919,50 2.860,17
3 5.242,37 0,00 0,00 0,00 1.610,25 3.632,12
4 12.615,62 1.689,85 0,00 0,00 3.282,89 7.642,88
5 19.826,78 4.068,28 129,08 1.212,42 3.910,83 10.506,17
6 19.238,24 0,00 0,00 0,00 4.967,91 14.270,33

7 9.285,83 296,94 124,39 919,28 2.834,27 5.110,95

8 8.798,48 1.833,86 0,00 0,00 2.094,81 4.869,81

9 10.384,63 0,00 0,00 0,00 3.562,76 6.821,87
TOTAL 130.727,69 20.670,09 1.498,03 6.117,63 38.738,85 63.703,09
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 197. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 106. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
1 1 15030750015 Edificacion consolidada
1 1 15030750013 Edificacion consolidada
2 1 15030750032 Edificacion Consolidada
3 1 15030750029 Edificacion Consolidada
4 4 15030750028 Estacion de Servicio de Gasolina
5 4 15030750001 Edificacion Consolidada
6 5 15030740048 Edificacion Consolidada
6 5 15030740025 Edificacion Consolidada
7 5 15030740049 Equipamiento
7 5 15030740011 Equipamiento
7 5 15030740033 Equipamiento
7 5 15030740017 Equipamiento
8 7 15030470025 Edificacion Consolidada
9 8 15030480042 Equipamiento

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 198. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 107. Beneficios asignados a las unidades de actuacion urbanistica

Porcentaje Porcentaje de
Unidad de ] indice de de e dificabilji dad Edificabilidad = Edificabilidad
Actuacion  Area neta Construccion Edificabilidad edificabilidad en usos en usos usos
Urbanistica (m2) (1.C) total (m2) en usos diferentes a Ia residenciales | diferentes ala
-UAU ' residenciales . o (m2) vivienda (m2)
(%) vivienda (%)
1 7.988,79 2,86 22.862,59 48% 52% 11.040,24 11.822,34
2 2.860,17 3,01 8.615,39 70% 30% 6.063,10 2.552,28
3 3.632,12 2,97 10.770,99 70% 30% 7.580,11 3.190,88
4 7.642,88 1,78 13.621,46 48% 52% 6.577,75 7.043,72
5 10.506,17 2,80 29.417,28 70% 30% 20.597,95 8.819,33
6 14.270,33 1,79 25.514,73 48% 52% 12.320,95 13.193,78
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7 5.110,95 4,18 21.349,20 70% 30% 15.024,56 6.324,64
8 4.869,81 3,19 15.525,27 70% 30% 10.925,95 4.599,32
9 6.821,87 1,91 13.018,07 48% 52% 6.286,37 6.731,70
TOTAL 63.703,09 160.694,98 96.416,99 64.277,99

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 199. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 108. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica
VIAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion
publica para espacio

Areas de cesion
publica para espacio

Areas de cesion ] publico de Areas de es paurlt):lil::i)e(rjl?o
UAU publica para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de sncuentro y
Sueloy adecuacion (m?) encuentro y espacio publico cuentro y
L. 5 . . . N equipamientos
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) colectivos a
colectivos. Suelo y .
R compensar en dinero
adecuacion (m?). (m?)
1 2630,38 1176,26 602,19 48,72 1386,25
2 162,76 740,15 656,34 165,54 882,52
3 3,08 602,49 0,00 540,92 2317,92
4 102,12 765,89 301,52 0,00 2913,72
5 20,68 1502,50 547746 543,02 113,77
6 1759,02 1106,75 2209,86 352,71 1496,62
7 293,20 932,73 1406,17 0,00 2610,60
8 767,77 894,55 1040,23 12,25 1161,35
9 593,63 719,77 1708,55 14,12 483,62
TOTAL 6.332,64 8.441,09 13.402,32 1.677,28 13.366,35

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 200. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacién Urbanistica se establece a continuacién a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 109. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica
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Unidades
. Unidades  Edificabilidad de Edificabilidad . .
x‘c‘:::glgfl de enVivienda  Vivienda ~enVivienda  Edificabilidad U“':Zdes U“'ﬂ:des
Urbanistica - V|V|end,a d? Ir]ter.es de' de !nteres vivienda No VIS vivienda vivienda
UAU de. In?ergs Prioritario - Intelres Social - VIS (m2) NO VIS totales
Prioritario VIP (m2) Social - (m2)
VIS
1 25 1.104,02 15 921,21 9.015,01 138 178
2 13 606,31 8 505,91 4.950,88 76 98
3 17 758,01 11 632,49 6.189,61 95 122
4 15 657,77 9 548,85 5.371,12 82 106
5 46 2.059,79 29 1.718,71 16.819,44 258 332
6 27 1.232,10 17 1.028,07 10.060,79 154 199
7 33 1.502,46 21 1.253,66 12.268,44 188 242
8 24 1.092,60 15 911,67 8.921,69 137 176
9 14 628,64 9 524,54 5.133,19 79 101
TOTAL 214 9.641,70 134 8.045,12 78.730,17 1.207 1.555

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 201. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 110. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
1 1,82 7,00
2 3,89 7,00
3 4,79 7,00
4 717 7,00
5 418 7,00
6 3,91 7,00
7 412 7,00
8 2,98 7,00
9 4774 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 111. Obligaciéon minima para determinar cargas variables

231 Centro Administratjvo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon

Obligacion minima
Areas de cesion publica para espacio

publico de esparcimiento y encuentro y Areas de cesién piblica para

espacio publico de esparcimiento y

UAU equipamientos colectivos. Suelo 'y s . Total (m2)
" . S encuentro y equipamientos colectivos
adecuacion a cumplirse al interior de la a cumplirse en dinero (m2)
UAU (m2)
1 602,19 392,03 994,22
2 656,34 113,09 769,43
3 0,00 1158,96 1158,96
4 301,52 1306,10 1607,62
5 547746 0,00 547746
6 2209,86 0,00 2209,86
7 1406,17 602,21 2008,38
8 1040,23 60,56 1100,79
9 1708,55 0,00 1708,55
TOTAL 13.402,32 3.632,95 17.035,27

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 202. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de uso residencial a otros usos, de otros usos a residencial, los factores
y la edificabilidad convertida asi:

Tabla 112. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilidad maxima para convertir de Edificabilidad convertida de
UAU usos residenciales a usos diferentesa = Factor de Convertibilidad usos residenciales a usos

la vivienda (m2) diferentes a la vivienda (m2)
1 4.181,47 0,67 2.817,95
2 3.478,49 0,67 2.344,20
3 4.348,82 0,67 2.930,72
4 2.491,31 0,67 1.678,92
5 11.772,76 0,67 7.933,82
6 4.666,53 0,67 3.144,84
7 8.619,80 0,67 5.809,00
8 6.268,37 0,67 4.224,34
9 2.380,95 0,67 1.604,55

Tabla 113. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial
UAU Edificabilidad maxima para convertir de Factor de Convertibilidad Edificabilidad convertida de

otros usos a usos residenciales (m2) otros usos a usos
residenciales (m2)
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1 2.677,31 1,00 2.677,31
2 0,00 1,00 0,00
3 0,00 1,00 0,00
4 1.595,13 1,00 1.595,13
5 0,00 1,00 0,00
6 2.987,89 1,00 2.987,89
7 0,00 1,00 0,00
8 0,00 1,00 0,00
9 1.524,47 1,00 1.524,47

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 12.
Plan parcial de renovaciéon urbana — Poligono Z6_R_34 — Tenche.

Articulo 203. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 158,715.13 m? y un area neta de 85,237.88 m? y esta
conformada por 255 predios, que constituiran la estructura basica de planificacion y
gestion del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente documento, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréafico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial

Articulo 204. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

204.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.
204.2 Desde lo Publico.

204.2.1 La estructura del espacio publico en el modelo se configurara partiendo
de la morfologia actual interviniendo las manzanas de gran dimension y
de forma irregular que interrumpen el trazado de las vias existentes, para
lo cual se generaran dos vias para mejorar la accesibilidad y el nivel de
servicio del trazado vial existente del poligono Z6_CN3_35.
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Continuidad de la Calle 29C entre las Carreras 58A y la Carrera 65 (Eje
estructurante del Macroproyecto).

Continuidad de la Carrera 58A entre las Calle 29C y 29D. El espacio
pubico general se localiza linealmente sobre los ejes estructurantes de la
Calle 30 y la Carrera 65 dando continuidad en el sistema propuesto por
el Macroproyecto RioCentro en el Poligono Z6_R_35 y articulandose con
el Cerro Nutibara.

El espacio publico local se dispondra linealmente sobre la Carrera 56,
Calle 29C y Calle 55 como ejes que articularan los sistemas generales
con el espacio publico y los equipamientos existentes al interior del
poligono (Placa polideportiva de Tenche).

El sistema dispondra de un eje de espacio publico local sobre la Calle 29,
como respuesta a los bordes de los suelos de consolidacion del poligono
Z6_CN3_35.

204.3 Desde lo Privado.

204.3.1

204.3.2

204.3.3

La estructura del espacio privado parte de identificar trece (13) areas de
manejo especial; 2 de ellas en la categoria de equipamientos y 11 como
edificaciones consolidadas, para dar lugar a la delimitacion de las
unidades de actuacion urbanistica siguiendo la disposicion de la
estructura publica y predial existente.

Las unidades localizadas sobre el frente de la Transversal 29B
(Canalizacion de la Quebrada la Guayabala) y al interior del plan parcial,
desarrollaran el uso residencial en mayor porcentaje llegando a un
promedio del 78% de la edificabilidad de la Unidad de Actuacion
Urbanistica después del sistema de reparto.

Las unidades que localizadas sobre el eje de la Carrera 65 Guayabal y la
Calle 30, desarrollaran un 61% de su edificabilidad en usos diferentes a
la vivienda

Articulo 205. Objetivos del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:
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205.1 Objetivo General. Establecer condiciones de normativas que permitan la
transformacion paulatina del poligono, fundamentada en sus valores
ambientales y paisajisticos, que a su vez permitan la localizacién de nuevos
desarrollos inmobiliarios articulados con la base del cerro Nutibara.

205.2 Objetivos Especificos:

205.2.1 Social. Garantizar que los nuevos desarrollos se articulen a las
actividades existentes en el poligono, generando un panorama de
transformacion que integre a los actuales moradores al desarrollo
propuesto, garantizando asi el derecho de permanencia y la proteccion a
las actividades econémicas existentes.

205.2.1.1 Estrategias:

205.2.1.1.1 Establecer mecanismos de gestién asociada propendiendo por la
debida articulacion entre moradores, desarrollos inmobiliarios y
propietarios del suelo.

205.2.1.1.2 Delimitar las UAU en funcion de la estructura predial existente,
definiendo varias UAU al interior de un solo predio, con el fin de
permitir el desarrollo por etapas.

205.2.2 Economico. Propender por un sistema de reparto de cargas y beneficios
en pro de un nuevo desarrollo urbano que detenga los procesos de
degradacion fisicos y sociales y garantice beneficios para toda la
poblacion.

205.2.2.1 Estrategias:

205.2.2.1.1 Establecer los beneficios en relacion con las cargas asumibles en
proporcion y considerando los altos costos del suelo y las cargas
sociales de la zona.

205.2.2.1.2 Generar nuevos usos que ayuden a la cualificacion de la zona,
rehabilitando la zona para la localizacion de usos como la vivienda.
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205.2.3 Urbano. Configurar un sistema de espacios publicos tipo malla que
articulen el Rio Medellin con la base del cerro Nutibara, ademas de
configurar un nuevo frente urbano con relacion a los principales sistemas
de movilidad proximos.

205.2.3.1 Estrategias:

205.2.3.1.1 Configurar un sistema de espacio publico lineal que articula Parques
del Rio Medellin con el Cerro Nutibara.

205.2.3.1.2 Establecer un sistema de parques locales que sirvan de soporte a la
localizacion de nuevas actividades.

205.2.4 Ambiental. Generar un sistema de espacio publico que integren
ambiental y espacialmente el corredor de la calle 30 y el cerro Nutibara
al desarrollo territorial de la ciudad, reduciendo los impactos que puedan
producirse en relaciéon con las demas actividades industriales existentes
en la zona.

205.2.4.1 Estrategias:

205.2.4.1.1 Integrar el espacio publico con el area protegida urbana del Cerro
Nutibara y Parques del Rio Medellin.

205.2.4.1.2 Configurar secciones viales asociados a los corredores verdes, en las
gue se apliquen criterios ambientales.

Articulo 206. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuaciéon
urbanistica. Cada una de las 24 unidades de actuacion urbanistica que componen
el &rea de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.
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Tabla 114. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial
Areas verdes

UAU Area Bruta Area AMES E)ZT)TiiI: .SIStem? exiZtI::tes Area Neta (m2)
(m2) (m2) Existente (m2) hidrografico (m2)
(m2)
1 9.957,65 665,98 0,92 362,93 4.826,28 4.101,54
2 4.224,05 0,00 2,61 531,49 1.163,03 2.526,92
3 5.648,55 205,04 5,96 639,45 2.121,12 2.676,98
4 3.933,72 0,00 1,65 215,42 1.666,93 2.049,72
5 3.800,54 0,00 0,00 0,00 1.906,62 1.893,92
6 7.082,37 0,00 0,00 0,00 3.054,79 4.027,58
7 4.307,91 0,00 0,00 0,00 1.993,55 2.314,36
8 7.762,94 0,00 114,32 535,42 4.160,97 2.952,23
9 11.164,00 0,00 0,00 0,00 3.437,80 7.726,20
10 9.094,49 0,00 0,00 0,00 2.342,52 6.751,97
11 4.580,42 987,15 0,00 0,00 1.137,27 2.456,00
12 3.278,29 0,00 0,00 0,00 810,89 2.467,40
13 4.950,80 0,00 0,00 0,00 1.129,71 3.821,09
14 3.714,01 0,00 0,00 0,00 972,65 2.741,36
15 4.684,81 443,17 197,76 592,18 1.860,51 1.591,19
16 10.595,20 0,00 0,00 0,00 2.528,18 8.067,02
17 5.367,56 0,00 0,00 0,00 1.750,05 3.617,51
18 4.259,93 358,66 0,00 0,00 1.177,14 2.724,13
19 4.495,79 0,00 0,00 0,00 1.396,44 3.099,35
20 7.140,50 1.129,78 0,00 0,00 1.774,22 4.236,50
21 8.701,67 0,00 257,14 859,01 3.862,57 3.722,95
22 8.661,75 455,89 449,31 1.431,10 4.490,88 1.834,57
23 5.537,21 0,00 0,00 0,00 1.886,16 3.651,05
24 9.590,39 1.782,77 222,44 714,84 2.684,00 4.186,34
AME_1 6.180,58 607,98 3.654,68 0,00 1.917,92 0,00
TOTAL 158.715,13 6.636,42 4.906,79 5.881,84 56.052,20 85.237,88

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 207. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 115. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
1 5 15020100001 Edificacion consolidada
2 1 15020050042 Edificacion consolidada
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NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
2 11 15020050041 Edificacion Consolidada
3 3 15020090022 Edificacion Consolidada
4 AME_1 15020050017 Edificacion Consolidada
5 20 15020030017 Edificacion Consolidada
6 20 15020030022 Edificacion Consolidada
7 22 15020010004 Edificacion Consolidada
8 15 15020080007 Edificacion Consolidada
9 15 15020080006 Edificacion Consolidada
10 22 15020010008 Edificacion Consolidada
11 24 15020030028 Edificacion Consolidada
11 24 15020030003 Edificacion Consolidada
12 24 15020030001 Edificacion Consolidada
13 18 15020040013 Edificacion Consolidada

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 208. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 116. Beneficios asignados a las unidades de actuacion urbanistica

Porcentaje
Unidad de - de Porcentaje de Edificabilidad en -
Lf«ctua’citl')n Area neta Cc:::tl:::ccclz?on Edificabilidad ~edificabilidad edifica'biliciad en usos uslidslfcli?:e?'gl:t:g ,
rbanistica (m2) (1.C) total (m2) en usos usos.dllferentes a residenciales la vivienda (m2)
- UAU residenciales la vivienda (%) (m2)
(%)

1 4.101,54 2,37 9.728,21 39% 61% 3.808,55 5.919,66
2 2.526,92 2,20 5.556,43 39% 61% 2.175,32 3.381,11
3 2.676,98 2,20 5.886,48 39% 61% 2.304,53 3.581,95
4 2.049,72 2,20 4.507,13 39% 61% 1.764,52 2.742,61
5 1.893,92 2,20 4.164,49 39% 61% 1.630,38 2.534,11
6 4.027,58 2,91 11.710,96 39% 61% 4.584,79 7.126,17
7 2.314,36 2,20 5.089,01 39% 61% 1.992,33 3.096,68
8 2.952,23 2,20 6.491,56 39% 61% 2.541,42 3.950,14
9 7.726,20 3,28 25.360,69 49% 51% 12.527,68 12.833,01
10 6.751,97 2,46 16.624,36 50% 50% 8.315,52 8.308,84
1 2.456,00 2,32 5.707,46 78% 22% 4.439,92 1.267,53
12 2.467,40 2,32 5.733,94 78% 22% 4.460,53 1.273,41
13 3.821,09 2,80 10.699,05 78% 22% 8.322,97 2.376,08
14 2.741,36 2,32 6.370,60 78% 22% 4.955,79 1.414,80
15 1.591,19 2,32 3.697,75 78% 22% 2.876,54 821,21

16 8.067,02 2,15 17.355,67 60% 40% 10.416,75 6.938,92
17 3.617,51 3,56 12.872,07 78% 22% 10.013,39 2.858,67
18 272413 2,32 6.330,56 78% 22% 4.924,65 1.405,91
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Unidad de . indice de
Actuacion Area neta c < Edificabilidad
" onstruccion
Urbanistica (m2) (1.C) total (m2)
-UAU '
19 3.099,35 2,32 7.202,52
20 4.236,50 2,32 9.845,15
21 3.722,95 2,15 8.009,70
22 1.834,57 3,50 6.419,00
23 3.651,05 2,32 8.484,59
24 4.186,34 2,32 9.728,57
AME_1 0,00 0,00 0,00
TOTAL 85.237,88 213.575,93

Porcentaje
de
edificabilidad
en usos
residenciales
(%)

78%
78%
60%
60%
78%
78%

0%

Porcentaje de

edificabilidad en

usos diferentes a

la vivienda (%)

22%
22%
40%
40%
22%
22%

0%

Edificabilidad en

usos

residenciales

(m2)

5.602,96
7.658,70
4.807,36
3.852,64
6.600,31
7.568,02
0,00
128.145,56

Edificabilidad

usos diferentes a

la vivienda (m2)

1.599,56
2.186,44
3.202,34
2.566,36
1.884,29
2.160,55
0,00
85.430,37

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 209. Cargas por Unidad de Actuaciéon Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan
en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de
conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 117. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica
ESPACIO PUBLICO

VIAS

Areas de cesion

UAU publica para vias.

—_ = -
SN

— —
TS ©®Woo N OAE LN =

Suelo y adecuacion
(m?)

2,84
25,64
6,64
0,00
143,91
96,00
228,94
422,50
753,48
1649,86
0,00
0,00
85,72
272,38

Areas de
adecuacion (m?)

1168,60
420,42

630,36
476,39
501,06
875,47
491,46
437,45
425,28
1031,47
726,96
525,28
663,97
326,31

Areas de cesion publica
para espacio publico de

esparcimiento y

encuentro y
equipamientos

Areas de

Areas de cesion publica
para espacio publico de

adecuacion de

espacio publico

colectivos. Suelo y
adecuacion (m?).

1186,69
792,00
884,28
755,74
432,91
726,48
358,91
292,54
1101,41
503,81
502,79
485,15
1689,95
519,34
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existente (m?)

377,64
49,92
172,47
158,92
136,77
100,10
50,90
198,59
0,00
0,00
0,00
0,00
0,52
0,23

esparcimiento y
encuentro y
equipamientos

colectivos a compensar

en dinero (m?)
814,03
400,05
338,73
181,72
243,46
1771,97
453,78
634,65
3770,11
961,63
446,12
533,52
108,71
329,14

SGS
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15 247,72 350,95 0,00 197,76 336,23
16 418,30 867,58 1455,84 86,07 1644,91
17 212,19 570,13 982,70 315,21 1146,44
18 5,53 555,04 720,73 124,96 382,90
19 159,72 562,70 481,90 32,88 622,47
20 124,39 649,41 630,07 332,44 1029,95
21 158,35 992,38 1146,85 427,75 88,28
22 200,22 917,57 0,00 449,31 889,14
23 141,16 769,11 458,23 27,81 882,00
24 84,68 1126,70 144327 626,91 16,07
TOTAL 5.440,17 16.062,05 17.551,59 3.867,16 18.026,03

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 210. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad bésica.

Tabla 118. Exigencia de generacién de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica

Unidades
Unidad de Unidades Edificgl?ilida _ fie Edificgl:.uilida o Unidades _
Actuacién . fie den V|V|epda Vivienda den V|V|epda Edlfllc.ablllda de Um.dgdes de
Urbanistica - V|V|end? dt_e Ir!ter_es de’ de !nteres d vivienda vivienda vivienda
UAU de_ InFere:s Prioritario - Inte.res Social - VIS No VIS (m2) NO VIS totales
Prioritario VIP (m2) Social - (m2)
VIS

1 8 380,86 5 317,79 3.109,91 48 61
2 5 217,53 3 181,51 1.776,28 27 35
3 5 230,45 3 192,29 1.881,79 29 37
4 4 176,45 2 147,23 1.440,84 22 28
5 4 163,04 2 136,04 1.331,30 20 26
6 10 458,48 6 382,56 3.743,75 57 74
7 4 199,23 3 166,24 1.626,85 25 32
8 6 254,14 4 212,06 2.075,22 32 4
9 28 1.252,77 17 1.045,32 10.229,59 157 202
10 18 831,55 12 693,85 6.790,11 104 134
11 10 443,99 6 370,47 3.625,46 56 72
12 10 446,05 6 372,19 3.642,29 56 72
13 18 832,30 12 694,48 6.796,20 104 134
14 11 495,58 7 413,52 4.046,70 62 80
15 6 287,65 4 240,02 2.348,87 36 46
16 23 1.041,67 14 869,18 8.505,89 130 168
17 22 1.001,34 14 835,53 8.176,53 125 162
18 11 492,46 7 410,92 4.021,27 62 79
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Unidades
Unidad de Unidades Edificgl?ilida ' fle Edific:at?ilida o Unidades '
Actuacion ' fie den V|V|e!1da Vivienda den V|V|epda Edlfl.c.ablllda de Unl'delldes de
Urbanistica - V|V|end'a d(.e Ir!ter.es de’ de !nteres d vivienda vivienda vivienda
UAU de. In?ergs Prioritario - Inte.res Social - VIS No VIS (m2) NO VIS totales
Prioritario VIP (m2) Social - (m2)
VIS
19 12 560,30 8 467,52 4.575,15 70 90
20 17 765,87 11 639,05 6.253,79 96 124
21 11 480,74 7 401,13 3.925,50 60 78
22 9 385,26 5 321,47 3.145,91 48 62
23 15 660,03 9 550,74 5.389,54 83 106
24 17 756,80 1 631,48 6.179,73 95 122
AME_1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
TOTAL 285 12.814,56 178 10.692,58 104.638,43 1.604 2.067

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 211. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacién del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 119. Factores para determinar cargas variables
Unidad de Actuacion Factor para vivienda Factor para otros usos
Urbanistica - UAU

1 7,21 7,00
2 7,61 7,00
3 7,31 7,00
4 7,32 7,00
5 5,30 7,00
6 7,55 7,00
7 518 7,00
8 4,43 7,00
9 5,49 7,00
10 1,84 7,00
11 3,36 7,00
12 3,61 7,00
13 3,40 7,00
14 2,62 7,00
15 1,68 7,00
16 4,35 7,00
17 3,34 7,00
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3,54
3,07
341
3,64
3,19
3,17
2,99

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

7,00
7,00
7,00
7,00
7,00
7,00
7,00

Tabla 120. Obligacion minima para determinar cargas variables

Areas de cesion publica para espacio publico
de esparcimiento y encuentro y equipamientos

colectivos. Suelo y

adecuacion a cumplirse al interior de la UAU

(m2)
1186,69
792,00
884,28
755,74
432,91
726,48
358,91
292,54
1101,41
503,81
502,79
485,15
1689,95
519,34

0,00
1455,84
982,70
720,73
481,90
630,07
1146,85

0,00
458,23
144327

17.551,59

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

y encuentro y

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
522,74
47,44
171,05
1334,35
228,91
0,00
24,18
0,00
0,00
168,12
94,54
81,87
0,00
70,28
199,94
0,00
444,57
211,89
0,00
3.599,88

Areas de cesion publica para
espacio publico de esparcimiento

equipamientos colectivos a
cumplirse en dinero (m2)

Total (m2)

1186,69
792,00
884,28
755,74
432,91
1249,22
406,35
463,59
2435,76
732,72
502,79
509,33
1689,95
519,34
168,12
1550,38
1064,57
720,73
562,18
830,01
1146,85
444,57
670,12
144327
21.151,47

Articulo 212. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
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en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de uso residencial a otros usos, de otros usos a residencial, los factores
y la edificabilidad convertida asi:

Tabla 121. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilidad
Edificabilidad maxima para convertir de convertida de usos
. . . Factor de . ]
UAU usos residenciales a usos diferentes a la residenciales a usos

Convertibilidad diferentes a Ia

vivienda (m2)

vivienda (m2)

1 890,09 0,67 599,84
2 508,39 0,67 342,61
3 538,59 0,67 362,96
4 412,38 0,67 277,91
5 381,03 0,67 256,78
6 1.071,50 0,67 722,10
7 465,62 0,67 313,79
8 593,95 0,67 400,27
9 4.919,47 0,67 3.315,30
10 3.328,21 0,67 2.242,92
1 2.727,69 0,67 1.838,22
12 2.740,35 0,67 1.846,75
13 5.113,25 0,67 3.445,89
14 3.044,61 0,67 2.051,81
15 1.767,22 0,67 1.190,95
16 5.210,05 0,67 351112
17 6.151,77 0,67 4.145,76
18 3.025,48 0,67 2.038,91
19 3.442,20 0,67 2.319,74
20 4.705,16 0,67 3.170,87
21 2.404,45 0,67 1.620,39
22 1.926,94 0,67 1.298,59
23 4.054,93 0,67 2.732,67
24 4.649,44 0,67 3.133,32

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 122. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad
UAU Edificabilidad maxima para convertir de Factor de convertida de otros
otros usos a usos residenciales (m2) Convertibilidad usos a usos
residenciales (m2)
2.028,37 1,00 2.028,37
2 1.158,54 1,00 1.158,54
3 1.227,36 1,00 1.227,36
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Edificabilidad
Edificabilidad maxima para convertir de Factor de convertida de otros
UAU otros usos a usos residenciales (m2) Convertibilidad usos a usos
residenciales (m2)

4 939,76 1,00 939,76

5 868,31 1,00 868,31

6 244178 1,00 244178

7 1.061,08 1,00 1.061,08

8 1.353,52 1,00 1.353,52

9 2.688,74 1,00 2.688,74
10 1.659,10 1,00 1.659,10

1 0,00 1,00 0,00

12 0,00 1,00 0,00

13 0,00 1,00 0,00

14 0,00 1,00 0,00

15 0,00 1,00 0,00

16 0,00 1,00 0,00

17 0,00 1,00 0,00

18 0,00 1,00 0,00

19 0,00 1,00 0,00

20 0,00 1,00 0,00

21 0,00 1,00 0,00

22 0,00 1,00 0,00

23 0,00 1,00 0,00

24 0,00 1,00 0,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

Seccion 13.
Plan Parcial De Renovacion Urbana — Poligono Z6_R_47 - Guayabal

Articulo 213. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 351,737.72 m? y un area neta de 186,263.06 m? y esta
conformada por 406 predios, que constituiran la estructura basica de planificacion y
gestién del presente plan parcial, de conformidad con el listado de CBML y
matriculas inmobiliarias que se encuentran en el presente decreto, y que se
representan en el Mapa: 1. Plano topogréfico y disposicion de matriculas
inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 214. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan parcial.
El modelo de ocupacion, entendido como la expresién gréfica de la disposicion
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proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, se representa en el Mapa 6. Modelo de ocupacion -
Planteamiento Urbanistico de este plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente decreto.

214.1 Componentes del Modelo de Ocupacion.

214.2

214.2.1

214.2.2

214.2.3

214.3

214.3.1

214.3.2

214.3.3

Desde lo Publico.

La estructura del espacio publico en el modelo fortalecera la existente a
partir de la generacién de dos vias nuevas con el objetivo de mejorar las
condiciones de accesibilidad y el nivel de servicio del trazado vial. Estas
seran la Carrera 50GG entre las Calle 7sury 8 sur para integrar el trazado
vial existente del poligono Z6_CN2_23.

El espacio pubico general se dispondra a partir de parques lineales sobre
los ejes estructurantes T5 Entre Orillas, Carrera 52 Guayabal, T8 EAFIT
y T9 Calle 12 Sur La Aguacatala, asi como sobre el frente de la Carrera
55FF (Avenida 80).

El espacio publico local se generara sobre los bordes del poligono de
consolidacion Z6_CN2_23 y sobre el frente de la Calle 12B sur,
consolidando espacios publicos de caracter barrial que complementan el
planteamiento urbanistico.

Desde lo Privado.

La estructura del espacio privado en el poligono buscara desarrollar los
predios industriales a partir de la delimitacion de las unidades de
actuacion urbanistica manteniendo la divisién predial existente excepto
en los predios de mayor tamafio que seran divididos en diferentes
unidades de actuacion.

A su interior, se identifican veintidés (22) areas de manejo especial; 2 en
la categoria de estaciones de servicio, 2 en la categoria de equipamiento
y 18 en la categoria de edificaciones consolidadas, estas ultimas con
relacion con edificaciones industriales existentes.

Las unidades de actuacion urbanistica que se localizaran en los bordes
del poligono de consolidacion Z6 _CN2_23 desarrollaran un mayor
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porcentaje de usos residenciales (78% de la edificabilidad) como
respuesta a las actividades existentes en el sector.

214.3.4 Las unidades que se localizan sobre los ejes estructurantes tendran una
mayor mixtura de usos, llegando a un promedio de 50% de la
edificabilidad destinada a usos residenciales y un 50% destinada a usos
diferentes a la vivienda, incorporando nuevos usos en el territorio.

Articulo 215. Objetivos del plan parcial. Para la concrecion del modelo de
ocupacion, se establecen los siguientes objetivos y estrategias:

215.1 Objetivo General. Implementar un proceso de renovacion urbana a partir
de las preexistencias y la articulacion de la renovacion con el suelo de
consolidacion al interior del poligono a partir de los sistemas publicos que
potencian y complementan la estructura existente.

215.2 Objetivos Especificos:

215.2.1 Social. Reconocer las actividades econdémicas actuales y establecer
desarrollos que permitan procesos de transformacion paulatina de las
actividades econdmicas actuales hacia nuevas actividades, promoviendo
la implementacion de la politica de proteccion a moradores y actividades
econOmicas.

215.2.1.1 Estrategias:

215.2.1.1.1 Identificar las actividades actuales con el fin de definir la vocacion que
permita establecer un modelo de gestiéon en funcién a la transitoriedad
de los usos

215.2.1.1.2 Implementar programas y proyectos para la proteccion a moradores y
las actividades econdmicas.

215.2.2 Economico. Potenciar las caracteristicas del poligono y consolidarlo
como un suelo apto para el desarrollo inmobiliario y la construccion,
mejorando las dinamicas econdmicas actuales de los propietarios y
desarrolladores, asi como las redes productivas de los moradores.
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215.2.2.1 Estrategias:

215.2.2.1.1 Aplicar el protocolo ambiental y urbanistico para la convivencia de los
usos existentes con los propuestos.

215.2.2.1.2 Permitir el desarrollo por etapas en las licencias de construccion que
permitan la permanencia de las actividades econdmicas en aplicacion
al derecho de permanencia.

215.2.3 Urbano. generar a través de espacialidades publicas la articulacion de los
nuevos desarrollos con los suelos en tratamiento de consolidacion
logrando una transicion amable entre lo actual y lo proyectado; hacia el
interior del poligono se propone la oferta de espacialidades publicas de
caracter barrial conectadas con los entornos del poligono través de la
conformacion de ejes longitudinales y transversales en los cuales se
disponen espacialidades publicas de caracter lineal.

215.2.3.1 Estrategias:

215.2.3.1.1 Configurar un sistema de espacio publico tipo malla que conecta
Parques del Rio Medellin con el Cerro Nutibara.

215.2.3.1.2 Establecer un sistema de espacio publico central conectado con el
espacio publico del resto del poligono.

215.2.3.1.3 Priorizar la conexién con los sistemas publicos y existentes localizados
en el macroproyecto Rio Sur.

215.2.4 Ambiental. Fomentar la generacion de nuevas y mejores condiciones
climéticas y ambientales, a través de la generacion de nuevas
espacialidades publicas, tanto de permanencia y estancia, como aquellas
asociadas a los ejes longitudinales y transversales que se convierten en
parte integral de la red ecolégica complementaria.

215.2.4.1 Estrategias:

215.2.4.1.1 Configurar un sistema de espacio publico tipo malla que permita la
conectividad entre el proyecto Parques del Rio y complemente la
estructura ecolégica complementaria y principal.
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215.2.4.1.2 Establecer un sistema de espacio publico con relacion a la Quebrada
La Guayabala como principal conector con el area protegida del Cerro
Nutibara.

Articulo 216. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién
urbanistica. Cada una de las 56 unidades de actuacion urbanistica que componen
el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable
de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion, que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacién Urbanistica se especifica en este
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de
actuacion urbanistica.

Tabla 123. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

; Espacio Areas
" Area publico \{erdes Vias existentes :
UAU Area Bruta (m2) AMES Existente IS|sterpa_1 (m2) Area Neta (m2)
(m2) hidrografico

(m2) (m2)
1 23.996,27 1.555,55 0,00 0,00 11.800,03 10.640,69
2 15.188,62 0,00 0,00 0,00 4.297,34 10.891,28
3 8.746,33 0,00 0,00 0,00 2.188,47 6.557,86
4 9.438,54 0,00 0,00 0,00 3.882,58 5.555,96
5 29.976,00 0,00 0,00 0,00 7.160,44 22.815,56
6 5.386,52 0,00 0,00 0,00 1.085,92 4.300,60
7 4.865,01 0,00 0,00 0,00 1.897,12 2.967,89
8 14.668,92 4.355,92 0,00 0,00 3.236,55 7.076,45
9 7.383,72 1.547,55 494,24 0,00 1.866,20 3.475,73
10 9.319,65 3.430,80 698,82 0,00 2.633,07 2.556,96
11 15.315,24 3.244,39 1.705,72 0,00 4.682,80 5.682,33
12 9.724,65 4.060,58 1.367,18 0,00 2.148,13 2.148,76
13 13.386,02 0,00 776,97 0,00 2.648,67 9.960,38
14 12.773,09 2.707,87 694,88 0,00 3.400,79 5.969,55
15 12.038,50 2.073,40 1.552,06 0,00 2.601,16 5.811,88
16 7.354,33 0,00 943,70 0,00 1.890,83 4.519,80
17 33.661,47 15.228,87 0,00 0,00 8.490,57 9.942,03
18 5.655,76 0,00 0,00 0,00 1.920,97 3.734,79
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i Espacio Areas
Area A verdes . .
UAU Area Bruta (m2) AMES  PEBICO 1 gitoma  VIES OXISIENES | jrea Neta (m2)
(m2) xistente . drografico (m2)
(m2) (m2)
19 6.626,74 0,00 273 111873 219025 329503
20 7.506,51 0,00 0,00 0,00 257156 4.934,95
21 3512,00 0,00 0,00 0,00 1139,64 2372,36
22 12.246,19 0,00 13091 1149,83 3.876,30 7.089,15
23 8.794,44 0,00 0,00 497,00 2.746,83 5.550,61
2 10.539,60 0,00 531,25 173418 2.896,49 5377,68
25 9.280,78 0,00 97,07 841,81 4730,08 3610,02
2 7.16849 0,00 9,65 767,04 211490 4.276,90
27 846828 0,00 111,14 177016 297,69 3.689,29
28 8.288,00 379,49 0,00 0,00 270324 5.205,27
29 6.607,81 290,02 264,01 0,00 1686,38 4.36740
30 4.560,69 0,00 637,26 10,96 1184,06 272841
3 9.298,01 199586 1.409,72 0,00 338162 2510,81
32 460183 0,00 0,00 0,00 110146 3500,37
3 5.360,65 721,26 0,00 0,00 1445,64 319375
TOTAL 351.738,66 M59156 1144821  7.889,71 104.497,78 186.311,40

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 217. Identificacion de las Areas de Manejo Especial. De conformidad
con lo establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las areas de manejo especial a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 124. Areas de manejo especial del Plan Parcial

NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
1 1 15100500026 Edificacién Consolidada
2 8 15100280005 Equipamiento
3 8 15100280022 Edificacién Consolidada
3 8 15109990073 Edificacion Consolidada
4 10 15100280016 = Estacion de Servicio de Gasolina
5 10 15100280017 Edificacion Consolidada
5 10 15100280020 Edificacion Consolidada
6 9 15100280013 Edificacion Consolidada
6 9 15100280019 Edificacion Consolidada
7 14 15100260002 Edificacién Consolidada
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NUMERO_AME CODIGO_UAU CBML APROVECHAMIENTOS
8 14 15100260011 Edificacién Consolidada
9 12 15100250024 Edificacién Consolidada
10 12 15100250025 Edificacién Consolidada
1" 12 15100250023 Edificacion Consolidada
12 11 15100250016 Edificacion Consolidada
12 11 15100250017 Edificacién Consolidada
13 11 15100250011 Edificacién Consolidada
14 11 15100250010 Equipamiento
15 15 15100160077 Edificacién Consolidada
16 17 15100160098 Edificacién Consolidada
17 17 15100160086 Edificacién Consolidada
18 17 15100160058 Edificacién Consolidada
19 17 15100160087 Edificacién Consolidada
20 28 15100020011 Edificacién Consolidada
20 28 15100020012 Edificacion Consolidada
20 28 15100020010 Edificacién Consolidada
21 29 15100040015 Edificacién Consolidada
22 31 15100010026 = Estacion de Servicio de Gasolina
23 33 15100010012 Edificacién Consolidada
24 33 15100010020 Edificacion Consolidada

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 218. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En desarrollo del
sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial distribuye
sus beneficios expresados en aprovechamientos por Unidad de Actuacién
Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 125. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica

Porcentaje
Unidad de . indice de de Porcentaje de Edificabilidad en Edificabilidad
Actuacion Area neta Construccion Edificabilidad = edificabilidad = edificabilidad en usos usos diferentes
Urbanistica m2 total (m2 en usos usos diferentes residenciales a la vivienda
(C)
- UAU ' residenciales = a la vivienda (%) (m2) (m2)
(%)

1 10.640,69 2,52 26.800,63 52% 48% 13.904,06 12.896,57

2 10.891,28 2,52 27.432,01 65% 35% 17.790,51 9.641,50

3 6.557,86 2,52 16.516,44 78% 22% 12.854,42 3.662,02

4 5.555,96 2,52 13.993,11 78% 22% 10.890,56 3.102,55

5 22.815,56 2,62 59.682,58 39% 61% 23.449,07 36.233,51

6 4.300,60 2,23 9.581,61 78% 22% 745718 2.124,43

7 2.967,89 2,62 7.762,37 78% 22% 6.041,30 1.721,07
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Porcentaje

Unidad.c'Ie . indice de o . de. . P_o.rcen.t_aje de Edificabilidad en Edific.abilidad

Actua’cu_)n Area neta Construccion Edificabilidad = edificabilidad edlflcahlulldad en _usos usos d!fgrentes

Urbanistica (m2) (1.C) total (m2) en usos usos.d_lferentes residenciales ala vivienda

- UAU residenciales = a la vivienda (%) (m2) (m2)
(%)
8 7.076,45 2,48 17.549,60 52% 48% 9.104,66 8.444,93
9 3.475,73 2,25 7.811,05 78% 22% 6.079,19 1.731,86
10 2.556,96 2,23 5.697,46 52% 48% 2.955,82 2.741,64
1 5.682,33 2,36 13.432,41 78% 22% 10.454,18 2.978,23
12 2.148,76 2,68 5.751,37 78% 22% 4.476,18 1.275,19
13 9.960,38 2,23 22.193,89 52% 48% 11.514,11 10.679,79
14 5.969,55 2,62 15.614,69 52% 48% 8.100,84 7.513,85
15 5.811,88 2,23 12.945,44 65% 35% 8.395,52 4.549,92
16 4.519,80 2,23 10.069,55 78% 22% 7.836,93 2.232,62
17 9.942,03 2,21 22.019,61 78% 22% 17.137,43 4.882,18
18 3.734,79 2,52 9.407,35 52% 48% 4.880,50 4.526,85
19 3.295,03 2,52 8.299,22 65% 35% 5.382,30 2.916,92
20 4.934,95 2,94 14.490,88 52% 48% 7.517,81 6.973,07
21 2.372,36 2,23 5.279,62 65% 35% 3.424,00 1.855,62
22 7.089,15 2,20 15.579,01 65% 35% 10.103,47 5.475,54
23 5.550,61 2,52 13.981,16 52% 48% 7.253,37 6.727,79
24 5.377,68 2,22 11.932,66 65% 35% 7.738,70 4.193,96
25 3.610,92 2,99 10.789,88 52% 48% 5.597,75 5.192,13
26 4.276,90 2,94 12.561,20 65% 35% 8.146,33 441487
27 3.689,29 2,62 9.650,19 52% 48% 5.006,48 4.643,71
28 5.205,27 2,62 13.614,81 65% 35% 8.829,63 478518
29 4.367,40 2,23 9.754,69 65% 35% 6.326,22 3.428,47
30 2.728,41 2,62 7.145,53 52% 48% 3.707,07 3.438,46
31 2.510,81 4,08 10.247,74 65% 35% 6.645,98 3.601,76
32 3.500,37 2,24 7.850,51 65% 35% 5.091,30 2.759,21
33 3.193,75 3,20 10.220,00 52% 48% 5.302,10 4.917,90
TOTAL 186.311,40 465.658,29 279.394,98 186.263,32

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 219. Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan en el Mapa 09.
Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad con la
siguiente tabla:

Tabla 126. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica
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VIAS ESPACIO PUBLICO

Areas de cesion

Areas de cesion v .
publica para espacio

publica para espacio

Are_as de cesion ) publico de Areas_ de esg:rzliﬁ?e?mfo y
publica para vias. Area§’de esparcimiento y adecqaclgn .de encuentro y
Suel_q y adecuacion (m?) en_cuen_tro y espacio publico equipamientos
adecuacion (m?) equllpamlentos existente (m?) colectivos a
colectivos. Suelo y -
adecuacion (). compensar en dinero
(m?)
435,39 1.061,06 1.652,85 0,00 3.761,08
453,96 1.969,66 867,80 0,00 411845
529,97 785,16 440,18 0,00 2.106,98
329,14 751,17 1.274,75 0,00 952,64
1.195,71 1.371,76 5.774,54 120,58 6.875,94
415,48 491,21 643,44 0,00 675,23
233,65 477,06 651,40 0,00 505,07
1.048,76 1.220,62 2.327,72 0,00 34,15
181,11 564,89 889,86 522,35 298,18
169,62 512,77 0,00 698,81 986,65
92,65 1.505,05 684,28 1.746,98 1.522,13
0,00 1.124,37 0,00 1.287,51 868,04
306,60 887,61 1.062,08 1.074,09 3.497,44
350,25 672,29 600,95 694,88 2.407,34
1.141,10 696,74 785,66 1.552,05 374,43
33,88 809,73 1.197,52 1.080,62 549,16
849,57 2.122,85 1.377,51 49,37 1.550,44
0,00 938,31 176,24 460,00 1.789,32
203,68 610,89 817,76 397,58 548,20
1.285,84 175,90 1.177,51 0,00 467,54
436,87 293,90 250,82 0,00 286,86
210,95 737,41 1.436,76 208,65 1.499,75
572,00 680,46 1.916,19 13,35 364,96
77,06 901,54 1.607,66 509,46 616,09
738,69 1.282,25 851,97 98,09 365,70
50,32 1.042,43 2.189,13 10,14 116,34
39,13 926,76 681,52 111,19 1.269,92
782,28 640,30 780,21 0,00 1.038,40
22,80 692,14 0,00 271,08 1.975,68
160,13 691,40 594,81 634,17 653,15
87,17 1.476,13 1,51 1.402,67 1.706,23
967,51 94,11 400,86 0,00 75,21
1.376,39 11,37 578,17 1,06 21,29
14.777,66 28.219,30 33.691,66 12.944,68 43.878,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023
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Articulo 220. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 127. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacion urbanistica
Unidades

. . Edificabilidad Edificabilidad .
pndadde - Unidades - onVivienda . % enVivienda Edificabilidad Unidadesde = o e
Urbanistica  de Interés d? In_ter.e N de Interés de !nteres vivienda No vivienda NO vivienda
L Prioritario - . Social - VIS VIS (m2) VIS
-UAU Prioritario VIP (m2) Scilcllsal - (m2) totales
1 31 1.390,41 19 1.160,17 11.353,49 174 224
2 40 1.779,05 25 1.484,46 14.527,00 223 287
3 29 1.285,44 18 1.072,58 10.496,40 161 207
4 24 1.089,06 15 908,72 8.892,79 136 176
5 52 2.344.91 33 1.956,61 19.147,56 293 378
6 17 745,72 10 622,23 6.089,23 93 120
7 13 604,13 8 504,09 4.933,08 76 97
8 20 910,47 13 759,70 7.434,49 114 147
9 14 607,92 8 507,25 4.964,02 76 98
10 7 295,58 4 246,64 2.413,60 37 48
11 23 1.045,42 15 872,31 8.536,46 131 169
12 10 447,62 6 373,50 3.655,06 56 72
13 26 1.151,41 16 960,75 9.401,95 144 186
14 18 810,08 1 675,94 6.614,82 101 131
15 19 839,55 12 700,53 6.855,44 105 135
16 17 783,69 11 653,92 6.399,32 98 126
17 38 1.713,74 24 1.429,96 13.993,73 214 276
18 11 488,05 7 407,23 3.985,21 61 79
19 12 538,23 7 449,10 4.394,97 67 87
20 17 751,78 10 627,29 6.138,74 94 121
21 8 342,40 5 285,70 2.795,90 43 55
22 22 1.010,35 14 843,04 8.250,08 126 163
23 16 725,34 10 605,23 5.922,81 91 117
24 17 773,87 1 645,72 6.319,11 97 125
25 12 559,77 8 467,08 4.570,89 70 90
26 18 814,63 1 679,74 6.651,96 102 131
27 11 500,65 7 417,75 4.088,09 63 81
28 20 882,96 12 736,75 7.209,91 111 142
29 14 632,62 9 527,87 5.165,73 79 102
30 8 370,71 5 309,32 3.027,05 46 60
31 15 664,60 9 554,55 5.426,83 83 107
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- Unidades R
Unidadde  Unidades  Caificabilidad = =%, = Edificabilidad = . Unidades
i . en Vivienda - en Vivienda Edificabilidad = Unidades de
Actuacion  de Vivienda A Vivienda . .. L. de
o . de Interés . de Interés vivienda No vivienda NO -
Urbanistica  de Interés s de Interés . vivienda
L Prioritario - . Social - VIS VIS (m2) VIS
-UAU Prioritario Social - totales
VIP (m2) VIS (m2)
32 1 509,13 7 424,82 4.157,35 64 82
33 12 530,21 7 442 41 4.329,47 66 86
TOTAL 621 27.939,50 389 23.312,96 228.142,52 3.497 4.506

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 221. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables reguladas en el
articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacioén, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 128. Factores para determinar cargas variables

UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
1 5,62 7,00
2 4,20 7,00
3 3,09 7,00
4 3,20 7,00
5 747 7,00
6 2,72 7,00
7 2,97 7,00
8 3,37 7,00
9 3,04 7,00
10 4,66 7,00
11 3,31 7,00
12 3,01 7,00
13 573 7,00
14 5,31 7,00
15 1,74 7,00
16 3,51 7,00
17 2,61 7,00
18 5,85 7,00
19 3,74 7,00

20 2,67 7,00
21 2,06 7,00
22 4,38 7,00
23 4,32 7,00
24 4,32 7,00
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UAU Factor para vivienda Factor para otros usos
25 2,64 7,00
26 4,24 7,00
27 5,63 7,00
28 2,91 7,00
29 4,75 7,00
30 4,71 7,00
31 3,79 7,00
32 0,96 7,00
33 0,83 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 129. Obligacién minima para determinar cargas variables
Areas de cesion publica para espacio publico

s Areas de cesion publica para
de esparcimiento y encuentro y

espacio publico de esparcimiento y

UAU equipamientos colectivos. Suelo y o . Total (m2)
adecuacion a cumplirse al interior de la UAU encuentro y egmpamlgntos colectivos a
(m2) cumplirse en dinero (m2)
1 1652,85 1054,11 2706,96
2 867,80 1625,32 2493,12
3 440,18 833,40 1273,58
4 1274,75 0,00 1274,75
5 5774,54 550,70 6325,24
6 643,44 15,90 659,34
7 651,40 0,00 651,40
8 2327,72 0,00 2327,72
9 889,86 0,00 889,86
10 0,00 493,33 493,33
11 684,28 418,93 1103,21
12 0,00 434,02 434,02
13 1062,08 1217,68 2279,76
14 600,95 903,19 1504,14
15 785,66 0,00 785,66
16 1197,52 0,00 1197,52
17 1377,51 86,46 1463,97
18 176,24 806,54 982,78
19 817,76 0,00 817,76
20 1177,51 0,00 1177,51
21 250,82 18,02 268,84
22 1436,76 31,49 1468,25
23 1916,19 0,00 1916,19
24 1607,66 0,00 1607,66
25 851,97 0,00 851,97
26 2189,13 0,00 2189,13
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Areas de cesion publica para espacio publico

s Areas de cesion publica para
de esparcimiento y encuentro y

espacio publico de esparcimiento y

UAU equipamientos colectivos. Suelo y . . Total (m2)
i . s encuentro y equipamientos colectivos a
adecuacion a cumplirse al interior de la UAU i di 2
(m2) cumplirse en dinero (m2)
27 681,52 294,20 975,72
28 780,21 129,10 909,31
29 0,00 987,84 987,84
30 594,81 29,17 623,98
31 1,51 852,36 853,87
32 400,86 0,00 400,86
33 578,17 0,00 578,17
TOTAL 33.691,66 10.781,77 44 473,43

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Articulo 222. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacién Urbanistica. En
concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad establecidas
en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de uso residencial a otros usos, de otros usos a residencial, los factores
y la edificabilidad convertida asi:

Tabla 130. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos
Edificabilidad convertida
de usos residenciales a
usos diferentes a la
vivienda (m2)

Edificabilidad maxima para convertir
UAU de usos residenciales a usos Factor de Convertibilidad
diferentes a la vivienda (m2)

1 5.863,87 0,67 3.951,74
2 9.560,91 0,67 6.443,22
3 7.899,49 0,67 5.323,57
4 6.692,63 0,67 4.510,25
5 5.544,30 0,67 3.736,38
6 4.582,69 0,67 3.088,34
7 3.712,59 0,67 2.501,96
8 3.839,78 0,67 2.587,68
9 3.735,87 0,67 2.517,65
10 1.246,58 0,67 840,09

11 6.424,46 0,67 4.329,53
12 2.750,77 0,67 1.853,78
13 4.855,94 0,67 3.272,48
14 3.416,43 0,67 2.302,38
15 4.511,89 0,67 3.040,62
16 4.816,07 0,67 3.245,61
17 10.531,55 0,67 7.097,35
18 2.058,29 0,67 1.387,11
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UAU de usos residenciales a usos

diferentes a la vivienda (m2)
19 2.892,54
20 3.170,55
21 1.840,11
22 5.429,77
23 3.059,02
24 4.158,90
25 2.360,78
26 4.377,97
27 2.111,42
28 4.745,18
29 3.399,81
30 1.563,41
31 3.571,65
32 2.736,15
33 2.236,10
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Edificabilidad maxima para convertir

Factor de Convertibilidad

0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67
0,67

Edificabilidad convertida
de usos residenciales a
usos diferentes a la
vivienda (m2)
1.949,32
2.136,67
1.240,07
3.659,19
2.061,52
2.802,74
1.590,96
2.950,37
1.422,92
3.197,84
2.291,18
1.053,61
2.406,98
1.843,93
1.506,93

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

Tabla 131. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos a uso residencial

Edificabilidad maxima para convertir de

otros usos a usos residenciales (m2)

2.176,32
0,00
0,00
0,00

12.360,47
0,00
0,00

1.425,10
0,00

462,66
0,00
0,00

1.802,23

1.267,97
0,00
0,00
0,00

763,91
0,00

Factor de Convertibilidad

Edificabilidad convertida
de otros usos a usos
residenciales (m2)

1,00 2.176,32
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 12.360,47
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 1.425,10
1,00 0,00
1,00 462,66
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 1.802,23
1,00 1.267,97
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 0,00
1,00 763,91
1,00 0,00
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Edificabilidad maxima para convertir de Edificablidad convertida

UAU . . Factor de Convertibilidad de otros usos a usos
otros usos a usos residenciales (m2) : )
residenciales (m2)

20 1.176,72 1,00 1.176,72

21 0,00 1,00 0,00

22 0,00 1,00 0,00

23 1.135,33 1,00 1.135,33

24 0,00 1,00 0,00

25 876,18 1,00 876,18

26 0,00 1,00 0,00

27 783,63 1,00 783,63

28 0,00 1,00 0,00

29 0,00 1,00 0,00

30 580,25 1,00 580,25

31 0,00 1,00 0,00

32 0,00 1,00 0,00

33 829,90 1,00 829,90

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2023

TITULO Il
GESTION DEL MACROPROYECTO

Articulo 223. Sistema de gestion para la equidad territorial en el
Macroproyecto. En concordancia con lo establecido en el numeral 4 del articulo 3
del Acuerdo 48 de 2014, el sistema de gestion general del Macroproyecto Rio Sur
es responsable de establecer los mecanismos para producir las trasformaciones
territoriales - siendo los procesos de gestion, aquellos que permiten llevar a la
practica lo planificado, articulando de manera activa la sociedad y las instituciones.

En el marco del Sistema de Gestion para la Equidad Territorial se establecen los
instrumentos de planificacion complementaria y enmarcados en ellos, el desarrollo
y aplicacion de los instrumentos de intervencion del suelo, asi como los
instrumentos de financiaciéon y mecanismos para la coordinacién y gestion Urbana
e Inmobiliaria, Gestibn de la Financiacion, Gestion Social y Gestidn
Interinstitucional.

CAPITULO 1.
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Gestion del subsistema de planificacion complementaria

Seccion 1.

Gestion de las Unidades de Actuacién Urbanisticay de las Areas de Manejo
Especial

Articulo 224. Desarrollo de las Unidades de Actuacién Urbanistica. Los planes
parciales al interior del Macroproyecto Rio Sur no tendran una secuencia obligatoria
de gestion y ejecucion de las unidades de actuacion urbanistica o unidades de
gestién cuando sean conformadas. Cualquiera de ellas podra iniciar el proceso de
licenciamiento en cualquier momento durante la vigencia del presente Decreto y las
disposiciones que lo adicionen, modifiquen o sustituyan. El operador urbano, la
entidad gestora o quien haga sus veces, podra priorizar la ejecucion de las unidades
de actuacion urbanistica en funcion de la concrecion de los modelos de ocupacion
definidos para el Macroproyecto y los modelos de ocupacion- de los planes
parciales.

Articulo 225. Procedimiento para la delimitacion de Unidad de Actuacion
Urbanistica. En desarrollo de lo establecido en el articulo 41 al 44 de la Ley 388
de 1997 y el articulo 2.2.4.1.6.2.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, en
cualquier momento, la administracién distrital de oficio, o a solicitud de los
propietarios individuales en forma aislada o un grupo de propietarios asociados
voluntariamente, podra adelantar el proceso de delimitacién de la correspondiente
Unidad de Actuacion Urbanistica — UAU- en el evento en que no sea posible
tramitarse la solicitud de una unica licencia de urbanizacion por parte de los
propietarios del 100% del suelo como una Unidad de Gestion en los términos del
articulo 2.2.4.1.6.1.2 del citado Decreto Nacional 1077 de 2015. En este caso, en la
solicitud debera acreditarse la imposibilidad de conformar la unidad de gestion, ya
sea por larenuencia de los demas propietarios o por la imposibilidad de implementar
mecanismos de gestion asociada.

Articulo 226. Redelimitacion o modificacion del proyecto de unidades de
actuacién urbanistica -UAU-. En cualquier momento la Administracion Distrital de
oficio, o a solicitud de los propietarios individuales o un grupo de propietarios
asociados voluntariamente, podran presentar ante el Departamento Administrativo
de Planeacion la solicitud para variar o reconfigurar la Unidad o Unidades de
Actuacion Urbanistica con el fin de adecuar la ocupacion del suelo al desarrollo
inmobiliario y sus respectivas etapas, siempre y cuando, estas estén contenidas
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dentro del proyecto de delimitacion de Unidad de Actuacién Urbanistica adoptado
por el respectivo Plan Parcial y permitan un desarrollo eficiente y auténomo del
Modelo de Ocupacién (Planteamiento Urbanistico) definido por el Plan Parcial.

La solicitud de adopcién del nuevo proyecto de Delimitacién de Unidad de Actuacion
Urbanistica, sera revisada y aprobada por el Departamento Administrativo de
Planeacion, quien verificard que esta accion conserve el Modelo de Ocupacion
definido por el Macroproyecto para el plan parcial y que la propuesta del Sistema de
Reparto Equitativo de Cargas Beneficios al interior de la UAU desarrolle y concrete
las determinaciones en materia de aprovechamientos y obligaciones del respectivo
Sistema de Reparto del respectivo Plan Parcial. Esta delimitacién se ejecutara bajo
los términos del articulo 42 de la Ley 388 de 1997.

Esta misma disposicion aplicard en los casos en se deban redelimitar las unidades
de actuacion por AMEs no identificadas o por discrepancias en sus limites exteriores
que se traduzcan en un aumento o disminucién de las areas netas del Plan Parcial.

En este Ultimo caso, la inconsistencia en el area neta conllevara al nuevo cémputo
de los aprovechamientos y las obligaciones urbanisticas al interior de la unidad de
actuacion. El decreto modificara la cartografia y cuadros de areas respectivos con
la vinculacion de los interesados, propietarios y vecinos de la unidad de actuacion,
sin necesidad de agotar el procedimiento de citacion a propietarios y vecinos del
resto de los predios del plan parcial, pues no se modificara el reparto de cargas y
beneficios a escala del poligono.

Articulo 227. Gestion de las Unidades de Actuacion Urbanistica
potencialmente receptoras de obligaciones UAU-RO. Las UAU-RO (Unidad de
Actuacion Urbanistica Receptora de Obligaciones) son areas especificas dentro de
un plan parcial de Renovacién Urbana que cuentan con dos posibilidades para su
transformacion: 1) Desarrollarse como una Unidad de Actuacion Urbanistica o de
Gestidén en el marco del sistema de reparto del Plan, o 2) ser adquiridas por la
Administracion Distrital, directamente, o a través del Operador Urbano delegado,
con el fin de contribuir a la consolidacién del espacio publico del Macroproyecto, con
cargo a los recursos obtenidos mediante la compensaciéon en dinero de las
obligaciones urbanisticas establecidas en los respectivos sistemas de reparto.

Ello implica que la Administracion Distrital y el Operador Urbano cuentan con
distintas alternativas para la concrecién del espacio publico, tendran en cuenta
criterios de priorizacion para su adquisicion, relacionados con su vinculacién a la
Estructura Ecoldgica principal, los retiros a fuentes hidricas y criterios urbanisticos,
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como la conformacién de sistemas de parques y la conexién entre equipamientos,
patrimonio, proyectos estratégicos y la articulacién con las redes de espacios
publicos existentes.

Paragrafo. Para la adquisicion de estos inmuebles, se aplicara la metodologia y
criterios desarrollados en el Documento Técnico de Soporte del presente Decreto

Articulo 228. Seguimiento al desarrollo y priorizacion de la adquisicion de las
Unidades de Actuaciéon Urbanistica receptoras de obligaciones UAU-RO. Con
el fin de realizar el seguimiento al proceso de licenciamiento de las UAU-RO, en
aplicacion de las funciones establecidas en el articulo 346, numeral 3, la
Subsecretaria de Control Urbanistico y Operador urbano designado informaran al
Departamento Administrativo de Planeacion, quien ejerce la Secretaria Técnica de
la Mesa de Coordinacion de Operadores Urbanos, de las solicitudes de licencia que
se generen en los distintas UAU-RO, para lo cual el Distrito debera llevar un
seguimiento del desarrollo de estas.

En caso de que exista disponibilidad de recursos provenientes de las fuentes de
financiacion habilitadas segun su régimen de destinaciones, la Administracion
debera priorizar e iniciar el proceso de adquisicion de la totalidad de los predios que
conforman alguna de las UAU-RO restantes para la concrecion del Subsistema de
espacio publico en el respectivo plan parcial o en el Macroproyecto.

La Mesa de Coordinacion Técnica de Operadores Urbanos definira las prioridades
de concrecion del Espacio Publico en las UAU-RO no licenciadas y remitira el
analisis generado al Consejo de Direccionamiento Estratégico del POT para la
disposicion de los recursos. Para la priorizacion y adquisicion, estas instancias
consideraran las distintas UAU-RO disponibles en todo el Macroproyecto, buscando
satisfacer las necesidades de dotacién en funcion de la dinamica inmobiliaria,
poblacional y el déficit existente.

Paragrafo. En caso de que la totalidad de las UAU-RO se licencien, el Distrito podra
declarar la existencia de motivos de utilidad publica para la generacion de espacio
publico en cualquiera de los predios restantes del Macroproyecto, para lo cual
utilizara los criterios de priorizacion definidos en el presente articulo.

Articulo 229. Venta de los derechos de las UAU-RO adquiridas por la
Administracion Distrital. En aplicacion de lo establecido en el literal e) del numeral
1) del articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, una vez sea adquirida por la
Administracién Distrital, alguna de las Unidades de Actuacion Urbanistica
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Receptoras de Obligaciones -UAU-RO- dichos suelos seran considerados Areas
Generadoras de derechos transferibles y cualquiera de las unidades de Actuacién
del Macroproyecto seran consideradas Areas Receptoras de dichos derechos, los
cuales podran ser vendidos por parte del Distrito.

En consecuencia, y con el fin de agotar la edificabilidad maxima del Plan Parcial y
obtener recursos para la generacion de nuevo espacio publico, una vez adquirida
por la Administracién Distrital, cualquiera de las unidades de actuacién urbanistica
del respectivo Plan Parcial podra optar por adquirir y sumar a su proyecto, parte de
los aprovechamientos de la UAU-RO adquirida.

Para ello, debera aplicarse el procedimiento establecido en el Decreto 1812 de 2016
“Por medio del cual se reglamenta la Venta de Derechos de Construccion y
Desarrollo en el municipio de Medellin”, o la norma que lo adicione, modifique o

sustituya y adicionalmente, las siguientes disposiciones.

229.1 Antes de iniciar el procedimiento descrito en el Capitulo Il del Decreto 1812
de 2016, el Departamento Administrativo de Planeacion debera pronunciarse
sobre su viabilidad determinando la cantidad de aprovechamientos que podra
adquirir la UAU en consideracion al sistema de reparto de plan parcial, las
normas volumétricas, especificas y del perfil urbano definidas en este
Decreto y el modelo de ocupacion del Plan Parcial y del Macroproyecto.

229.2 El control y seguimiento de la venta de los aprovechamientos, asi como el
registro de dichas transacciones estara a cargo de la Subsecretaria de
Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial.

229.3 Culminada la actuacion regulada en el Decreto 1812 de 2016, la
Subsecretaria de Control Urbanistico deberé informar periodicamente a la
Mesa Técnica de Operadore Urbanos del Distrito y al Consejo de
Direccionamiento Estratégico del POT, con el fin de priorizar la adquisicién
de nuevos predios para la concrecién del sistema publico del Macroproyecto.

Paragrafo 1: Lo dispuesto en este articulo aplicara sin perjuicio de que las unidades
de actuacion puedan ademas adquirir los derechos de construccion establecidos en
el Plan de Ordenamiento Territorial segun lo dispuesto en su Mapa 29. Zonas
Receptoras de Derechos adicionales de Construccion y Desarrollo y en el Articulo
294. Tabla aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en poligonos
donde aplica la venta de derechos de construccion y desarrollo.
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Paragrafo 2. Los derechos de construccion de que trata este articulo, se
consideraran derechos TIPO 2 en los términos del articulo 506 del Acuerdo 48 de
2014 y los recursos obtenidos se destinaran en el segundo nivel de priorizacion
definido en el articulo 509 del mismo Acuerdo en la consolidacion y ejecucion de los
sistemas de espacio publico y proyectos asociados a las cargas generales de los
procesos de renovacién urbana al interior del Macroproyecto y de las demas zonas
de la AIE MedRio.

Articulo 230. Integraciéon de las AME a los desarrollos del Plan Parcial. Los
predios que conforman alguna Area de Manejo Especial podran licenciarse
individualmente o en conjunto con otros predios colindantes de alguna unidad de
actuacion. En este caso, debera previamente redelimitarse la UAU en aplicacion del
procedimiento definido en el articulo 42 de la Ley 388 de 1997, con el fin de
aumentar su area y sumar los aprovechamientos y obligaciones urbanisticas
asignados por el POT al AME conforme con su Tratamiento Urbanistico, pudiendo
redistribuirlos al interior del area de intervencion resultante, a través de una Unica
licencia de urbanizacion, en la cual podran definirse etapas constructivas.

Seccion 2.
Gestion de las obligaciones urbanisticas

Articulo 231. Cumplimiento de obligaciones urbanisticas. Las obligaciones
urbanisticas por concepto de espacio publico de esparcimiento y encuentro
derivadas de los aprovechamientos urbanisticos deberan ser cumplidas y/o
compensadas acorde al poligono de tratamiento y a lo establecido en el plan parcial
respectivo, de la siguiente forma:

231.1 Obligaciones urbanisticas en poligonos con tratamiento de renovacion
urbana: El cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en suelos de
renovacion urbana se realizara acorde a lo determinado en el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios del respectivo plan parcial. En este
caso, las obligaciones urbanisticas para espacio publico, establecidas para
cada Unidad de Actuacion Urbanistica; asi como las formas definidas para
cumplirlas, no podran modificarse, independientemente de los metros
cuadrados efectivamente licenciados, excepto en los casos que se apliquen
los componentes del modelo dinamico de gestion referidos a las cargas
variables segun aprovechamiento o factor progresivo de liquidacion de
cargas.
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231.2 Obligaciones urbanisticas en poligonos con tratamiento de
consolidacion, en areas de manejo especial -AME- o producto de
licencias de ampliacion, modificacién y actos de reconocimiento, que
se generen en areas de renovacion urbana: Las obligaciones generadas
en estas actuaciones seran cumplidas en sitio o en dinero segun las
disposiciones del POT. Correspondera al Consejo de Direccionamiento
Estratégico su destinacion prioritariamente al interior del Macroproyecto,
salvo que se identifigue la necesidad de trasladarlas a otra zona del AIE
MedRio o de la Ciudad.

Paragrafo. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario construidos por la
Administracion Distrital o sus entes descentralizados, que se desarrollen al interior
de una Unidad de Actuacion Urbanistica que tengan su obligacion para ser cumplida
mediante cesion; deberan cumplir con las disposiciones del respectivo Plan Parcial,
con respecto al Espacio Publico definido, el cual se mantendra y, por lo tanto,
debera disponer del suelo para tal fin. En este caso, lo establecido en el numeral 3
del articulo 281 del Acuerdo 48 de 2014, con respecto a las obligaciones que
deberan ser compensadas en dinero.

Articulo 232. Obligaciones urbanisticas para el proyecto Parques del Rio
Medellin. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 307 del Acuerdo 48 de 2014,
todos los planes parciales que se adoptan en el presente Decreto, reservaran un
50% del total de las obligaciones urbanisticas para ser compensadas en dinero
destinadas y priorizadas por el Consejo de Direccionamiento Estratégico para ser
ejecutadas en el Proyecto Parques del Rio Medellin, entendido como el conjunto de
intervenciones inductoras, detonantes y proveedoras de la mayor oferta de espacio
publico en el Area de Intervencion Estratégica MEDRIO.

Articulo 233. Obligaciones urbanisticas de los proyectos vivienda de interés
prioritario -VIP. Las obligaciones urbanisticas para espacio publico y equipamiento
generadas por los proyectos VIP y VIS por fuera de los poligonos de Renovacion,
que no cumplan con los requisitos del articulo 314 del Acuerdo 48 de 2014, seran
compensadas en dinero y destinadas prioritariamente a la consolidacién del sistema
de Espacio Publico y Equipamientos, dentro del Macroproyecto, salvo que el
Consejo de Direccionamiento Estratégico identifique la necesidad de trasladarlas a
otra zona del AIE MedRio o de la Ciudad.
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Articulo 234. Obligaciones urbanisticas sobre retiros de quebrada. Acorde a
lo establecido en el Articulo 313 numeral 3 del Acuerdo 48 de 2014, podran
incorporarse al Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro
Proyectado y ser contabilizados dentro de las cesiones publicas, los siguientes
tramos en el area de retiro.

Tabla 132. Tramos de quebrada que pueden ser objeto de cesion

POLIGONO NOMBRE QUEBRADA NIVEL DE AMENAZA LOCALIZACIQN DE LA
CESION
Z5_R_22. Barrio Quebrada La Asomadera Amenaza Media Calle 23 entre las Carreras
Colombia 43AY 43F

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2023

CAPITULO 2.
Gestion de los instrumentos del subsistema de intervenciéon del suelo

Articulo 235. Instrumentos de Intervencion del Suelo. Son mecanismos
creados por la ley para facilitar el ordenamiento, la planificacion, la gestion y la
intervencién sobre el suelo urbano respaldando la funcion ecoldgica, publica y social
de la propiedad que establece la legislacion nacional e intentando mantener un
caracter equitativo y justo sobre la utilizacion y aprovechamiento de este recurso.
Adicionalmente, se entienden como dispositivos de origen constitucional y legal a
partir de los cuales las entidades territoriales y los entes descentralizados
competentes, pueden intervenir la morfologia predial, la propiedad privada, adquirir
el suelo, controlar los precios del suelo, financiar la infraestructura del espacio
publico, proteger a los moradores y las actividades econdmicas y garantizar la
sostenibilidad de la intervencion a través de una adecuada vinculacion del sector
privado — inversionista y las comunidades. Estos se describen y se enuncian en el
Acuerdo 48 de 2014 y se recogen y describen en este Decreto como aplicables en
lo pertinente, al AIEMED Rio Sur, sin perjuicio de la existencia de otros instrumentos
emergentes regulados por la normativa nacional y local vigente.

Le corresponderd al Distrito y/o al Operador Urbano la implementacién y/o
aplicacion de los instrumentos de intervencion del suelo en cada caso, conforme a
las reglamentaciones nacionales o locales.

Articulo 236. Banco Inmobiliario. De acuerdo con lo establecido en el Acuerdo
48 de 2014, articulo 490, el Operador Urbano designado para la implementacion del
Macroproyecto, deberd contar con funciones de Banco Inmobiliario. Este
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instrumento se implementara para constituir las reservas de suelo necesarias para
la consolidacién del sistema publico y colectivo, la adquisicion de las areas
receptoras de obligaciones urbanisticas y para generar utilidades, excedentes y
margenes a partir de la participacion en proyectos inmobiliarios.

Paragrafo. En el marco de las funciones asignadas a la Mesa de Coordinacion
Técnica reglamentada en el Decreto 0893 de 2017, los operadores designados para
el AIEMED Rio Sur, podran articularse y trabajar de manera coordinada con otros
operadores 0 entidades, para realizar esta gestibn predial, mediante los
instrumentos que se definan para tales fines.

Articulo 237. Derecho de Preferencia. El Derecho de preferencia se aplicara de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 73 de la Ley 9 de 1989, sobre los inmuebles
VIP y VIS resultantes de los desarrollos inmobiliarios de acuerdo con lo establecido
en el presente decreto y/o en la norma nacional o local que reglamente su aplicaciéon
u operacion. El derecho de preferencia podra ejercerlo directamente el operador o
se gestionara a través del Instituto Social de Vivienda y Habitat o quien haga sus
veces.

En todo caso, de acuerdo con lo establecido en el articulo 490 del Acuerdo 48 de
2014, la adquisicion por este medio de los inmuebles VIS y VIP, deberd enmarcase
en la politica de protecciéon a moradores para los planes parciales y obras del AIE
MedRio, dando prioridad a los programas de reasentamiento de poblacion y
actividades economicas del area de planificacion. En caso de generarse mas
inmuebles de los demandados por la poblacién para el reasentamiento al interior
del Plan Parcial, estos podran ofertarse mediante subsidio a poblacién proveniente
de otras zonas del AIE MedRio o de la Ciudad.

Paragrafo. El derecho de preferencia también podra utilizarse en los casos de
enajenacion voluntaria o expropiacion de inmuebles a favor del propietario o
poseedor que opte por recibir inmuebles de la misma naturaleza, resultantes de la
Unidad de Actuacion Urbanistica, en proporcion al valor de aquellos. En estos
casos, el Operador y la entidad gestora deberan implementar las estrategias de
gestion asociada que favorezcan la permanencia de los moradores a través de esta
figura.

Articulo 238. Declaratoria de Utilidad Publica y definiciones de condiciones
de urgencia. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 883 de 2015, las
Declaratorias de utilidad publica e interés social, asi como la definicion de
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condiciones de urgencia, deberd efectuarse por parte del Departamento
Administrativo de Planeacién —DAP-.

La declaratoria procedera, siempre que la adquisicion del bien se encuentre
enmarcada en alguno de los motivos de utilidad publica o interés social definidos en
el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y sus condiciones de urgencia estén
sustentadas en el articulo 65 de la misma Ley. Para efectos del proceso de
renovacion urbana en el Macroproyecto, seran de utilidad publica las adquisiciones
destinadas a la ejecucién de proyectos que produzcan un beneficio general para la
comunidad de interés social y las adquisiciones que estén dirigidas a beneficiar a
un grupo determinado de personas.

Cualquier entidad publica perteneciente al Conglomerado publico o el Operador
Urbano podran solicitar al Departamento Administrativo de Planeacion —DAP- la
declaratoria, previa priorizacion e identificacion de los inmuebles a adquirir en el
marco de la ejecucion de los planes parciales regulados en el Titulo 1l del presente
Decreto. El DAP verificara que se cuente con los estudios técnicos necesarios, que
el proyecto se encuentra priorizado en el programa de ejecucion del Macroproyecto,
en el Plan de Ordenamiento Territorial o en el Plan de Desarrollo, e invocara,
mediante resolucion del(la) Director(a) la existencia del respectivo motivo de utilidad
publica y sus condiciones de urgencia.

Articulo 239. Enajenacién voluntaria y expropiacion. Procedera una vez se
haya declarado la utilidad publica o interés social en la adquisicion de los bienes de
acuerdo con lo establecido en el numeral anterior, se cuente con el avallio
respectivo y con la disponibilidad presupuestal. Se sujeta al procedimiento que para
tales efectos establece el Capitulo VIl de la Ley 388 de 1997.

Segun lo establecido en el articulo 498 del Acuerdo 48 de 2014, en sus actos de
creacion, los Operadores Urbanos, siempre que estén constituidos como Banco
inmobiliario, estaran facultados para adelantar el procedimiento de enajenacion
voluntaria y realizar expropiaciones a favor suyo y a favor de terceros, de
conformidad con lo establecido en la normativa nacional.

De acuerdo a lo establecido en los articulos 2.2.5.5.1 al 2.2.5.5.9 del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, los
terceros podran concurrir en la adquisicion de predios o inmuebles, por enajenacion
voluntaria y/o expropiacion por via judicial o administrativa para la ejecucion de
proyectos de utilidad publica o interés social, desarrollados directamente por
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particulares o mediante formas mixtas de asociacién entre el sector publico y el
sector privado.

Esta concurrencia serd viable, siempre que se trate de la implementacion de planes
parciales de renovacién urbana del Macroproyecto conforme lo previsto en el
articulo 44 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. En la aplicacion de este instrumento de Intervencion del Suelo se tendra
en cuenta la Politica de Proteccibn a Moradores Acuerdo 145 de 2019,
reglamentado por el Decreto 818 de 2021, o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

Articulo 240. Anuncio de Proyecto. De acuerdo con lo establecido en el articulo
61 de la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Unico Nacional No. 1077 de 2015, se
concibe como el instrumento de intervencion en la propiedad privada que buscar
recuperar los incrementos en el valor del suelo generados por la expectativa de la
ejecucion de los proyectos de iniciativa publica.

El Operador Urbano debera garantizar que en todos los procesos de adquisicion de
inmuebles que adelante para si, o a favor de un tercero, se descuente del valor
comercial del suelo, el monto correspondiente a la plusvalia generada por el anuncio
del proyecto, de conformidad con el establecido en el Decreto Municipal 198 de
2018, mediante el cual se establece el anuncio y los valores por zonas
geoecondmicas homogéneas, de conformidad con lo establecido en la normativa
nacional vigente.

CAPITULO 3.
Gestion de los instrumentos del subsistema de financiacion

Articulo 241. Instrumentos de Financiacion. La aplicacion e implementacion de
los instrumentos de financiacion establecidos en el Acuerdo 48 de 2014, en
concordancia con la normatividad nacional, se determina para llevar a cabo las
apuestas territoriales del Macroproyecto relacionadas con la generacion de espacio
publico. Teniendo en cuenta la capacidad que tienen los instrumentos de
financiacion de acelerar el desarrollo inmobiliario y la concrecion del modelo de
ocupacion del instrumento se podra priorizar su aplicacion.
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Articulo 242. Areas de Cesion y recursos provenientes de su cumplimiento.
Comprende los instrumentos de financiacion que estan enmarcados en el sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios definido en cada subzona. La
destinacion de recursos provenientes de los desarrollos privados y publicos se
enmarca en la concrecion de las cargas identificadas para cada uno de los planes
parciales.

Son fuentes de financiaciébn que hacen parte del reparto equitativo de cargas
asociados a las Cesiones Urbanisticas que, para efectos de la aplicacion del
instrumento en los poligonos de renovacion, comprende las areas que permiten el
cumplimiento de la obligacion dentro del poligono:

242.1  Areas de cesion al interior de las Unidades de Actuacién Urbanistica con
cesion en suelo y/o en dinero, donde sera aplicable las cargas variables,
factores progresivos y el pago anticipado.

242.2  Areas de cesion por retiros a quebradas, en aplicacion de lo dispuesto por
el Macroproyecto y en el Acuerdo 48 de 2014.

242.3  Cesion en Areas Receptoras de obligaciones urbanisticas y/o Unidades de
Actuacion Urbanisticas receptoras de obligaciones UAU-RO.

242.4  Cesiones publicas asociadas a la construccion de equipamientos
generados desde los poligonos de renovacion, por lo que se priorizara la
destinacion de los recursos en dinero al interior del mismo poligono
generador, salvo que el Consejo de Direccionamiento Estratégico
determine otras intervenciones prioritarias al interior del Macroproyecto
Rio Sur o de las demés zonas del AIE MedRio.

Articulo 243. Financiamiento por incremento en la recaudacion impositiva —
FIRI: Este instrumento busca detonar los programas y proyectos en los tratamientos
de renovacion urbana, mediante la delimitacion de Distritos FIRI potenciales para la
financiacion de proyectos estratégicos de vivienda, espacio publico, equipamientos,
movilidad y servicios publicos, a través de diferentes modalidades como la emisién
de bonos, créditos proveedores con la Administracion Distrital o Entidades
Descentralizadas y asociaciones publico privadas, entre otras, en operaciones
financieras que se encuentren al interior de las proyecciones del Marco Fiscal de
Mediano Plazo. Se promovera la titularizacion, la emisién de bonos por entidad
descentralizada, las operaciones urbanas a través de patrimonios autbnomos.
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Paragrafo. Se tendré en cuenta el Decreto Nacional 1382 de 2020, el Acuerdo 48
de 2014, articulo 536 y la reglamentacion especifica que adopte el Distrito. Se
determinaran las modalidades pertinentes de impuestos futuros, para lograr
dinamizar los proyectos inmobiliarios en el desarrollo de las Unidades de Actuacion
de los Macroproyectos. El instrumento debera definir los requisitos habilitantes a
cumplir para poder optar por el desarrollo de los proyectos al interior del
Macroproyecto.

Articulo 244. Transferencia y venta de derechos de construccion en el
Macroproyecto. El sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios realizado
al interior de los planes parciales se desarrolla a partir de la norma urbanistica base
definida en el Plan de Ordenamiento Territorial. En consecuencia, los indices,
alturas y densidades definidas para cada Unidad de Actuacion Urbanistica,
corresponderan al aprovechamiento basico, para efectos de la aplicacién de los
instrumentos de venta de derechos adicionales de construccion y desarrollo y de
compensacion, a través de la transferencia de derechos de construccion.

En todo caso, se permitira la transferencia y venta de derechos de construccion en
las Unidades de Actuacion Urbanisticas que hagan parte de zonas receptoras de
derechos de construccion y desarrollo segun lo establecido en el Mapa 29. Zonas
Receptoras de Derechos adicionales de Construccion y Desarrollo y en el Articulo
294. Tabla aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en poligonos
donde aplica la venta de derechos de construccion y desarrollo del Acuerdo 48 de
2014.

Paragrafo. Ni el instrumento de compensacion mediante la transferencia de
derechos de construccién y ni el instrumento de venta de derechos de construccién,
afectara el reparto de cargas y beneficios de cada Plan Parcial, motivo por el cual
la adquisicién de derechos adicionales no requiere modificacion del plan parcial.

Articulo 245. Priorizacion de los recursos provenientes de la venta de
Derechos de Construccion. En aplicacion del Decreto Municipal 1812 de 2016, la
Secretaria de Gestion y Control Territorial y/o el Operador Urbano o la dependencia
o entidad que haga sus veces, a través del Consejo de Direccionamiento Estratégico
del POT — CDE-, coordinaran el direccionamiento de los recursos provenientes de
la venta de derechos de construccion tipo 2, para la priorizacién, consolidacion y
ejecucion de programas de espacio publico y proyectos asociados a las cargas
generales de las Unidad de Actuacion Urbanistica. Para lograr la priorizacion de
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estos recursos, se tendran en cuenta aquellos proyectos con mas nivel de
importancia que ayuden a consolidar las cargas generales de los procesos de
renovacion.

Articulo 246. Contribucion en valorizacion: El Operador Urbano o la Mesa de
Coordinacion Técnica buscaran que los diferentes programas y proyectos que se
encuentren en el ambito de su jurisdiccion puedan ser estudiados por parte de
Fonvalmed o la dependencia que haga sus veces, para identificar la oportunidad de
implementar la valorizacion, especialmente para la ejecucién de obras publicas que
se asocien a los Subsistemas de Movilidad y Espacio Publico.

Se promovera que el fondo de valorizacion o la entidad que haga sus veces adelante
los diferentes estudios técnicos que permitan analizar la posibilidad de financiar los
programas y proyectos del presente Macroproyecto, especialmente los estudios del
proyecto Parques del Rio Medellin, conforme al Estatuto de Valorizacion adoptado
mediante Acuerdo 58 de 2008 o la norma que lo modifique adicione o sustituya.

Articulo 247. Participacién en la plusvalia: Los Operadores Urbanos o la entidad
gue haga sus veces, promovera ante el Consejo de Direccionamiento Estratégico,
la utilizacion de este instrumento como fuente de financiacion, con el fin de concretar
los Sistemas Publicos y Colectivos previstos en el Macroproyecto.

Conforme lo establecido en el Decreto Municipal 1163 de 2021, cualquier hecho
generador que se configure en el Macroproyecto, debera tener en cuenta las
disposiciones indicadas alli, teniendo en cuenta el analisis técnico y financiero. Los
recursos que sean generados por la implementacion del instrumento en el ambito
Rio, deberan ser gestionados para que se prioricen a la ejecucién de los programas
y proyectos definidos en el Macroproyecto.

Articulo 248. Comprade derechos fiduciarios: Seran aplicables las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 1055 de 2022. El todo caso el operador urbano
incentivara la aplicacion de este instrumento, teniendo en cuenta que este se
constituye en una alternativa para el cumplimiento de la exigencia de generacion de
vivienda VIS y/o VIP que dificultaba el desarrollo de proyectos. Por tanto, se podran
aplicar las modalidades de liberacién de edificabilidad para NO VIS o no liberaciéon
de edificabilidad para NO VIS, asi como la combinacién del cumplimiento VIS y/o
VIP a través de la calificacion de suelo y construccién de unidades de vivienda
social.
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Articulo 249. Areas de Revitalizacion Econdmica: Las Areas de Revitalizacion
Econdmica son areas del espacio publico y sus elementos complementarios, en las
gue se busca promover las actividades de asociacion publico-privada para el
aprovechamiento econémico del espacio publico, la revitalizacibn econémica y el
incremento de la competitividad de una zona de interés de conformidad con el
Decreto 0667 de 2022.

Articulo 250. Asimilacion y/o disminucién en la estratificacion: El propésito de
este instrumento de financiacion es la movilizacion de recursos econémicos por
parte del Distrito, para la compensacion de cargas urbanisticas como mecanismo
que garantiza el principio de reparto equitativo de cargas y beneficios con el fin de
generar una liquidacién diferenciada de tarifas de Servicios Publicos Domiciliarios o
del impuesto predial, conforme al articulo 534 del Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto
Municipal 0227 de 2022.

En el marco de la implementacion de los instrumentos y estrategias de la Politica
de Proteccion a Moradores y Actividades Econémicas, se podran definir areas o
inmuebles para la aplicacion de este instrumento con el fin de promover la
permanencia de los moradores, la generacion de viviendas VIP y VIS al interior del
Macroproyecto y los procesos de reasentamiento a que haya lugar.

Articulo 251. Beneficios tributarios: Se aplicaran en concordancia con el Estatuto
Tributario vigente para el Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin,
Acuerdo Municipal 066 de 2017 o la norma que lo modifigue, complemente o
sustituya, el cual establece los diferentes beneficios tributarios asociados a
inmuebles que por sus caracteristicas o tratamiento, deben ser conservados, asi
como otros asociados a la renovacion urbana y a la actividad misma de construccion
de proyectos, sin perjuicio de que se puedan motivar durante la vigencia del
instrumento de planificacion la formulaciéon y adopcion de exenciones, tasas e
impuestos que ayuden a la financiacién del modelo de ocupacion de este territorio.

Articulo 252. Pagos por Servicios Ambientales en otras modalidades
diferentes al Hidrico: En la reglamentacion especifica que se adopte se
determinaran aquellas modalidades de servicios ambientales que permitan la
financiacion de ecosistemas estratégicos que se encuentran al interior del &mbito
de rio, teniendo en cuenta los recursos que se dispongan conforme a lo dispuesto
en el articulo 45y 111 de la Ley 99 de 1993.
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Articulo 253. Aportes Voluntarios del Desarrollo: Los diferentes actores y partes
interesadas del proceso de renovacion urbana, promoveran el mecanismo de
aportes voluntarios en los que diferentes contribuyentes y no contribuyentes elijan
la destinacion especifica para un programa de renovaciéon urbana y su inversién en
un territorio, a partir de la oferta programética que tenga previsto el instrumento de
planificacién. En estos territorios confluirdn recursos que ayuden a la financiacion
de las cargas sociales, la generacion de espacio publico, la atencién de moradores
compra de suelo, entre otros.

Articulo 254. Tasas fiscales e impuestos. Los operadores urbanos podran
gestionar iniciativas de consecucién de recursos del impuesto de delineacién
urbana e industria'y comercio con el fin de lograr el cierre financiero de los proyectos
publicos que tengan a su cargo en el territorio delegado, conforme lo disponga el
Estatuto Tributario vigente para el Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de
Medellin.

CAPITULO 4.

El operador urbano, las instancias de coordinacion y direccionamiento
estratégico y gestion social

Articulo 255. Operador Urbano. En aplicacion de lo establecido en el articulo 462
del Acuerdo 48 de 2014 la implementacion y gestion del Macroproyecto para el
AIEMED Rio Sur, podra estar a cargo de un operador(es) Urbano(s), quien podra
ser una Empresa Industrial y Comercial del Estado, establecimiento publico o
sociedad de economia mixta de capital mayoritariamente publico, de orden
municipal o distrital, con personeria juridica, autonomia administrativa y financiera,
quien atendera lo dispuesto en el Decreto 893 de 2017, o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya; el cual reglamenta la figura y su alcance en la gestion.
Debera actuar en el marco de la reglamentacién que se adopta en este Decreto
para la implementaciéon de los programas, proyectos, obras y mecanismos de
gestion, sus instrumentos de planificacion complementaria y las demas actuaciones
urbanisticas y operaciones urbanas que se lleven a cabo.
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El Operador(es) Urbano(s) sera designado, conforme a lo dispuesto en el articulo
14 de la Ley 489 de 1998 mediante convenio o contrato que se suscriba para tal fin.
Seré el encargado de liderar la transformacion del Area de Intervencion Estratégica,
consolidandose en el operador responsable de la intervencion publica en la gestion
y en el mercado del suelo, en las lineas estratégicas principales: Gestiéon Urbana e
Inmobiliaria, Gestion de la Financiacién, Gestion Social y Gestion interinstitucional.

Paragrafo 1. Los desarrollos inmobiliarios en los planes parciales vigentes a la
fecha de entrada en vigencia del Acuerdo 48 de 2014, podran continuar con los
esquemas de gestion definidos en sus respectivos actos de adopcion, sin perjuicio
de que puedan celebrar acuerdos con el operador urbano del respectivo
Macroproyecto y acoger lo dispuesto en el Decreto 893 de 2017, o la norma que lo
complemente, modifique o sustituya, sin que ello implique ajustar el plan parcial
respectivo.

Paragrafo 2.Las entidades publicas creadas o designadas, deberan estar
facultadas para ejecutar las acciones y ejercer las funciones establecidas en el
presente Decreto. En caso de designarse una entidad existente y de no contar con
estas funciones, debera emprender las reformas que sean necesarias a sus
estatutos para cumplir con lo dispuesto en el Decreto 893 de 2017, o la norma que
lo modifique, complemente o sustituya.

Articulo 256. Entidad Gestora. Conforme a lo establecido en la Ley 388 de 1997,
articulos 44, 45y 47, desarrollado en el Decreto 893 de 2017, sobre gestidn
asociada de los propietarios que conforman las unidades de actuacion, los
operadores urbanos y el Departamento Administrativo de Planeacion, fomentaran
la constitucion de alianzas e impulsaran la conformacion de Entidades Gestoras de
naturaleza publica, privada o mixta, a partir de la unién de esfuerzos de los
diferentes agentes privados y publicos de la gestion urbana e inmobiliaria, con el fin
de llevar a cabo la implementacién de las actuaciones urbanisticas y demas
operaciones urbanas al interior del Macroproyecto Rio Sur.

La designacion y creacion de las entidades gestoras correspondera a los
propietarios de los predios y desarrolladores inmobiliarios, quienes informaran y
coordinaran su actuacion, con la Administracion Distrital, a través de la Mesa
Técnica conformada segun lo dispuesto en el Decreto 893 de 2017, o la norma que
lo complemente, modifique o sustituya.

Cuando se trate de unidades de actuacion, las entidades gestoras deberan llevar a
cabo la gestion del suelo tendiente a conformarse como unidades de gestion; de lo
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contrario, deber& aplicarse lo establecido en los articulos 39 a 42 de la Ley 388 de
1997, en materia de delimitacion y adopcion de unidades de actuacion urbanistica,
con el concurso del operador urbano y/o con el Departamento Administrativo de
Planeacion.

Articulo 257. Consejo de Direccionamiento Estratégico. Es la instancia creada
por el Distrito para la toma de decisiones estratégicas que garanticen el desarrollo
eficaz y eficiente del marco estratégico del POT, priorizaciébn de proyectos y
direccionamiento de los recursos provenientes de los instrumentos de financiacion.
Este 6rgano a través del Comité técnico asociado viabilizara las propuestas para la
consolidacion de los elementos del Sistema Publico debido en el presente
Macroproyecto en concordancia con los planes de desarrollo respectivos. Las
disposiciones referidas a su conformacion y operacién se regirdn por lo dispuesto
en el Decreto 1569 de 2016, modificado por los decretos 127 y 621 de 2017, o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Articulo 258. Mesa de Coordinacion Técnica. En aplicacion de lo dispuesto en
el Decreto Municipal 0893 de 2017, es la instancia conformada por el
Departamento Administrativo de Planeacion, la Secretaria de Gestion y Control
Territorial y los operadores urbanos designados, que sera la encargada de la
coordinacién y ejecucion de los procesos estratégicos y sus actividades técnicas
y administrativas derivadas, que deben desarrollarse de manera articulada para
garantizar la implementaciéon de los programas, proyectos, obras y mecanismos
de gestion, definidas en el Macroproyecto Rio Sur.

Articulo 259. Politica de Proteccion a Moradores y Actividades EconOmicas y
Productivas - PPPMAEP-. La gestion social del Macroproyecto AIEMED Zona Rio
Sur, se desarrollara en concordancia con lo dispuesto en el articulo 573 del Acuerdo
48 de 2014, el Acuerdo 145 de 2019, reglamentado por el Decreto 818 de 2021, o
la norma que lo modifique, complemente o sustituya; el cual determina como ambito
de aplicacién los escenarios de intervencion por obras de infraestructura de la
tipologia obra nueva, gestion del riesgo de desastres y calamidad publica y
actuaciones y operaciones urbanisticas. Sus disposiciones seran de obligatorio
cumplimiento para las dependencias del nivel central, las entidades
descentralizadas; los operadores y gestores urbanos, y demas actores sociales,
entendidos estos, como sujetos activos que inciden en los diversos procesos que
se presentan en los diferentes escenarios de intervencion de la PPPMAEP.
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Paragrafo. En la zona o poligono donde se encuentre delegado, le correspondera
al Operador Urbano, implementar, con el concurso de la Administracion Central, la
Politica de Proteccion a Moradores y sus instrumentos, en articulacion con las
demas dependencias integrantes de la Mesa de Coordinacion Técnica.

CAPITULO 5.

Actuaciones urbanisticas en el macroproyecto

Articulo 260. Actuaciones urbanisticas en el Macroproyecto. La ejecucion del
Planeamiento al interior del Macroproyecto dependerd del tipo de tratamiento
urbanistico y del instrumento de planificacién correspondiente. Las actuaciones de
urbanizacioén, construccién y subdivision habilitadas para este Macroproyecto, asi
como el tramite del reconocimiento de edificaciones, se regiran por las siguientes
disposiciones en consonancia con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015
en materia de tipologias, procedimientos y requisitos o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Seccion 1.
Actuaciones de urbanizacion y subdivisién

Articulo 261. Licencia de Urbanizacién en unidades de actuacién urbanistica.
Se tramitara una unica licencia de urbanizacion para la totalidad de los predios que
conformen las Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU- o Unidades de Gestion -
UG- en los términos del articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya.

Articulo 262. Licencias de Urbanizacion por etapas de desarrollo constructivo.
En el caso de que la licencia de urbanizacién contemple diferentes etapas de
construccion, cada una de estas debera contar con la distribucion de obligaciones y
de edificabilidad determinada en la licencia de urbanizacion, de forma tal que se
podran solicitar posteriormente licencias de construccion por cada etapa.
Ejecutadas las licencias, se deberan cumplir las obligaciones correspondientes a
cada etapa o de manera integral si se ha solicitado simultaneamente la licencia de
urbanizacién con la licencia de construccién para toda la unidad.
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De conformidad con el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
entrega material de las areas de cesion, asi como su dotacion debera realizarse
dentro de la vigencia de la licencia de urbanizacion y hasta seis (6) meses después
del vencimiento de la licencia de urbanizacién, sus prérrogas o de su revalidacién
en coordinacién con las dependencias competentes y el Operador Urbano
designado.

Paragrafo 1. Con respecto a las obligaciones en dinero, estas podran distribuirse
en la licencia de urbanizacién para cada una de las etapas sujetas a licencia de
construccion en proporcion a su edificabilidad y pagarse durante la vigencia de ésta
de conformidad con la reglamentacion vigente en el Distrito.

Paragrafo 2. En caso de no realizarse la distribucion proporcional de dichas
obligaciones en dinero, estas deberan pagarse a mas tardar dentro de los seis (6)
meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia de
urbanizacién, sus prérrogas o de su revalidacion.

Paragrafo 3. De conformidad con el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
1077 de 2015, solo se entendera que los predios de la respectiva UAU se
encuentran urbanizados y que se ha constituido una situacion juridica consolidada
en el marco de las normas del plan parcial, cuando se verifique el cumplimiento de
la totalidad de las obligaciones urbanisticas en suelo y dinero del respectivo sistema
de reparto.

Articulo 263. Planteamientos Urbanisticos Generales -PUG- en planes
parciales. En concordancia con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, en las licencias en urbanizaciones por etapas y
proyecto urbanistico general, cada etapa del Planteamiento Urbanistico General -
PUG-, deberd corresponder con el proyecto de delimitacién de la Unidad de
Actuacion Urbanistica realizado en el correspondiente Plan Parcial, por lo cual no
se permite la definicibn de diferentes etapas de urbanizacion al interior de una
unidad de actuacion o gestion, salvo que se pretenda garantizar la permanencia de
la actividad industrial en los términos del articulo siguiente.

Paragrafo 1: Podran aprobarse Planteamientos Urbanisticos Generales -PUG- en
planes parciales con el fin de integrar en un Unico proyecto inmobiliario, diferentes
unidades de actuacion urbanistica o unidades de gestion e incluso, predios que
conforman Areas de Manejo Especial, siempre y cuando las etapas coincidan con
la delimitacién aprobada en el plan parcial.
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Paragrafo 2. En todo caso, cuando sea necesario redelimitar la UAU, antes del
licenciamiento, debera ajustarse el Plan Parcial agotando el procedimiento definido
en el presente Decreto y la normativa nacional vigente.

Articulo 264. Planteamientos Urbanisticos Generales -PUG- aplicando el
derecho de permanencia de las actividades econdmicas y/o productivas.
Cuando se trate unidades de actuacion urbanistica o unidades de gestion, con
presencia a su interior de actividades industriales activas que pretendan ejercer su
derecho de permanencia, el desarrollo de la Unidad podra llevarse a cabo mediante
la aprobacion de un Planteamiento Urbanistico General -PUG- que establezca un
maximo de dos (2) etapas en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya.

En este caso el area o predio ocupado por la actividad industrial activa y el resto de
la unidad, podran definirse como etapas de urbanizacién independientes, para lo
cual se debera generar un reparto interno de la UAU donde se defina para cada
etapa en el respectivo cuadro de areas, la forma en que se dara el cumplimiento en
cada etapa a la totalidad de las cargas u obligaciones urbanisticas establecidas en
el sistema de reparto.

Articulo 265. Actuaciones de subdivision. Solo se permitira la subdivision de
lotes autorizadas en las licencias de urbanizacion.

Paragrafo. Se permite el otorgamiento de licencias de subdivision sin necesidad de
tramitar licencia de urbanizacion, solamente para la segregacion de un lote de
mayor extension con la finalidad de conformar una o varias unidades de Actuacion
Urbanistica en los términos del correspondiente Plan Parcial.

Seccion 2.
Actuaciones de construccion y trdmites de reconocimiento de edificaciones

Articulo 266. Actuaciones de construccion en los suelos de consolidacion y
en las Areas de Manejo Especial. Los predios en poligonos de consolidacién y en
las Areas de Manejo Especial del Macroproyecto podran desarrollarse a través de
actuaciones de construccion predio a predio, 0 mediante integraciones inmobiliarias,
salvo que se cumplan las condiciones para adelantar actuaciones de urbanizacién
de conformidad con lo establecido en el Articulo 332 Procesos de urbanizacion y
subdivision en el suelo Urbano y de expansion urbana del Acuerdo 48 de 2014.
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Su licenciamiento aplicara el régimen urbanistico general y especifico vigente en el
Plan de Ordenamiento Territorial al momento del radicado en legal y debida forma.

Articulo 267. Actuacién de construcciéon en la modalidad de ampliacién en
poligonos con tratamiento de renovacion: En aplicacién de lo establecido en el
numeral 4 del articulo 573 del Acuerdo 48 de 2014, los predios al interior de los
planes parciales adoptados con el presente Macroproyecto y que desarrollen
actividades economicas, dentro de las categorias de usos de comercio y servicios,
a las que les aplique el derecho de permanencia por considerarse actividades
establecidas con anterioridad al inicio de la vigencia del presente Decreto, podran
realizar ampliaciones y/o modificaciones sin el tramite previo de la licencia de
urbanizacién, cumpliendo con las siguientes disposiciones:

267.1 No impliquen la subdivision de los predios al interior de la Unidad de
Actuacion Urbanistica.

267.2 No se trate de una obra nueva, a menos que corresponda a la ejecucién del
Planteamiento Urbanistico de las Unidades de Actuacion del respectivo
Plan Parcial.

267.3 Se trate actuaciones en lotes con area inferior a doscientos cincuenta
metros cuadrados (250,00 m2), hasta dos pisos, por una Unica vez, sin
importar el area total construida.

267.4 En lotes con areas mayores de doscientos cincuenta metros cuadrados
(250,00 m2), se permitira la ampliacion de la edificacion por una Unica vez,
siempre que no supere el 10% del area total construida que presente al
momento de solicitar la respectiva licencia.

267.5 Todas las modificaciones y ampliaciones se deben realizar conservando la
misma actividad o uso sin generar nuevas destinaciones.

267.6 Las adiciones y ampliaciones solo podran ser ejecutados con el unico fin de
mejorar la actividad existente, desarrollando siempre actividades a fines al
objeto de la empresa. ]

267.7 Las actividades que se desarrollen en el area adicionada debera cumplir
con el protocolo ambiental y con las exigencias establecidas por las
autoridades ambientales.

267.8 Entodos los casos, las ampliaciones de las edificaciones en estos poligonos
deben cumplir con las obligaciones urbanisticas a que haya lugar segun el
POT vigente.

Paragrafo 1. Podran ser objeto de reconocimiento por una unica vez, las areas
adicionales de construcciones previamente licenciadas que conserven las mismas
condiciones reguladas en los numerales anteriores.
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Paragrafo 2. Para efectos de garantizar que se trate de una Unica actuacion durante
la vigencia del Macroproyecto, el curador urbano verificara previamente las licencias
gue se han otorgado sobre el predio en los sistemas de informacion del Distrito.

Articulo 268. Actuacion de construccion en la modalidad de modificacion: Los
predios al interior de los planes parciales adoptados con el presente Macroproyecto,
podran ser objeto de actuaciones de modificacion mediante la respectiva licencia de
construccion, sin el tramite previo de la licencia de urbanizacion, siempre que con
ello no se apruebe un cambio de uso.

Articulo 269. Actuaciones de construccion en la modalidad de modificacién y
ampliacion en unidades de actuacion urbanistica -UAU- aplicando el derecho
de permanencia de las actividades industriales. En las edificaciones existentes
donde se desarrolle el uso industrial con anterioridad a la entrada en vigor del
Macroproyecto, se podran autorizar modificaciones y ampliaciones sin limite de
area, siempre y cuando estas obras se requieran para el mejor funcionamiento de
las mismas y deberan estar relacionadas con el mejoramiento de la productividad o
la generacion de areas administrativas requeridas para la misma empresa. Estas
adiciones no podran generar nuevas destinaciones ni sobrepasar los
aprovechamientos sefialados en el Articulo 280. Tabla de aprovechamientos y
cesiones publicas, del Acuerdo 48 de 2014, conservando el uso industrial. La
ocupacion estara determinada por los retiros laterales y de fondo que se requieran,
dependiendo del area en donde se localicen.

Paragrafo 1. Podran ser objeto de reconocimiento las areas adicionales de
construcciones previamente licenciadas que conserven las mismas condiciones
reguladas en el presente articulo.

Articulo 270. Actuaciones de construccion en la modalidad de obra nueva. No
se permitira el tramite de licencia de construccion en la modalidad de obra nueva en
ninguna de las unidades de actuacién y/o gestion, sin el respectivo tramite de
licencia de urbanizacion de la unidad.

Articulo 271. Actuacion de construccion en la modalidad de adecuacion. No
se permitira el tramite de licencia de construccion en la modalidad de adecuacién
en ninguna de las unidades de actuacion y/o gestion, sin el respectivo tramite de
licencia de urbanizacion.

Articulo 272. Tramites de reconocimiento de existencia de edificaciones en las
Areas de manejo especial -AME- del Macroproyecto. Las edificaciones al interior
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de los planes parciales adoptados con el Macroproyecto Rio Sur podran someterse
al trdmite de reconocimiento, cumpliendo con las normas sobre antigliedad, las
normas urbanisticas generales aplicables las disposiciones del Capitulo V del Titulo
IV del Componente Urbano del Acuerdo 48 de 2014.

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 273. Estrategia Pedagogica. El Departamento Administrativo de
Planeacion, a través de la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de
Ciudad, formulara una Estrategia para la pedagogia y conocimiento de las normas
que se adoptan con este Macroproyecto para el AIEMED RIO Zona Rio Sur,
considerando tanto las reglas aplicables de manera general, como las dispuestas
para los instrumentos de tercer nivel: planes parciales y Planes Especiales de
Manejo y Proteccion -PEMP-.

Esta Estrategia contara con dos momentos de actuacion:

273.1 A nivel interno. Incluye las actividades de socializacion y transferencia de
conocimiento con actores internos del nivel central y descentralizado del
Conglomerado Publico Distrital, con el fin de que se conozca el alcance de
las disposiciones y la gestion para la aplicacidon normativa de instrumentos
de planificacion, de intervencion del suelo, de financiacion y mecanismos
como la Politica de proteccion a moradores, entre otros Sera responsable de
la coordinacion, definicion de los cronogramas de actividades, planes de
accién y funcionamiento de las mesas de trabajo, entre otros.

273.2 A nivel externo. Ilgualmente, sera liderada por el Departamento
Administrativo de Planeacion, a través de la Subdireccion de Planeacion
Territorial y Estratégica de Ciudad. Incluye las actividades de socializacion y
transferencia de conocimiento a los actores del desarrollo territorial,
curadurias urbanas, sector inmobiliario y ciudadania en general, sobre el
contenido y alcance de este instrumento de segundo nivel y los de tercer nivel
gue adopta, formula y contiene.

Paragrafo. Esta estrategia debera desarrollarse con la entrada en vigor de este
decreto, una vez estructurada y tendra una duracién de un afio o prorrogarse de
considerarlo necesario.
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Articulo 274. Revision del Macroproyecto y sus planes parciales. El
Macroproyecto y sus planes parciales podran revisarse durante su vigencia. Se
entiende por revision de los instrumentos de planificacion complementaria aqui
adoptados, el proceso técnico, administrativo y juridico a partir del cual la
Administracion distrital, de oficio o a solicitud de los propietarios del suelo o la
comunidad organizada, ajusta los contenidos del Plan referidos al Modelo de
Ocupacion (Planteamiento Urbanistico), el Sistema de Reparto Equitativo de
Cargas y Beneficios a Escala Plan Parcial y los sistemas publicos de jerarquia local,
aplicando la normativa con la que fueron adoptados. En todo caso, este proceso
deberd mantener las estrategias de manejo de los ejes estructurantes y el Sistema
de Reparto de Cargas y Beneficios a Escala General (Macroproyecto). Este proceso
debera adelantarse aplicando el procedimiento previsto para su aprobacion, en la
normativa nacional vigente y en el Plan de Ordenamiento Territorial.

Articulo 275. Modificacion del presente Decreto. Habréa lugar a la modificacion
del Decreto sin que implique la revision del Plan Parcial, cuando se pretendan
introducir ajustes al sistema de gestidn, el espacio publico local, la delimitacion de
las Unidades de Actuacién Urbanistica y Areas de Manejo Especial, asi como
precisiones al cumplimiento de las obligaciones asociadas al sistema de movilidad.
Se consideran como premisas de este proceso, conservar todas las escalas del
Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios y el sistema de espacio publico de orden
general. Esta actuacion se surtira mediante Decreto previamente publicado en la
pagina web del Distrito en los términos del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011y la
Circular 18 de 2017 de la Secretaria General del Distrito de Medellin y no implicara
agotar las instancias de informacion a propietarios y vecinos establecidas para la
revision del Plan.

Articulo 276. Reformulacién del Macroproyecto. La reformulacion del
Macroproyecto y sus planes parciales procedera al vencimiento de su vigencia,
cuando la Administracion Distrital, de oficio o0 a solicitud de los propietarios del suelo
o la comunidad organizada, consideren pertinente formular un nuevo plan
acogiéndose a la normativa local vigente, observando para su formulacion, los
procedimientos establecidos en la normativa nacional vigente.

Articulo 277. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito y deroga los Decretos municipales 2078
de 2015, 2195 de 2019 y los articulos 3 al 13 del Decreto Municipal 541 de 2021.
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El presente Macroproyecto y los instrumentos de tercer nivel aqui adoptados,
tendran vigencia hasta la adopcion de la revisién y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial, salvo que dicho instrumento la prorrogue.

Paragrafo. Los actos administrativos adoptados en vigencia de Decreto 2078 de
2015, modificado por el Decreto 2195 de 2019 y el Decreto 541 de 2022
conservaran su vigencia en los términos en ellos establecidos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Medellin a los

OSCAR DE JESUS HURTADO PEREZ

ALEJAN
Director del Depart

Alcalde (E)

MUNOZ BOTERO
ento Administrativo de Planeacion

Proyect6

Revisé

Aprobé

AN
Sk [ J

Dany Granda Jaramillo

Abogado Contratista

Subdireccion de Planeacion Territorial y
Estratégica de Ciudad

Departamento Administrativo de
Planeacion

PAOh SARCI A

Paola Garcia Aristizabal

Arquitecta Contratista

Unidad de Formulacién de Instrumentos
de Gestién

Subdireccion de Planeacion Territorial y
Estratégica de Ciudad

Departamento Administrativo de
Planeacion

\
~

Juan David Mesa Villegas
Arquitecto — Coordinador Proceso
de Revision

Unidad de Formulacién de
Instrumentos de Gestion

Adriana Maria Zapata Flérez
Profesional Universitaria
Departamento Administrativo de
Planeacion

Nelson Dario Valderrama Cuartas
Subdirector de Planeacién Territorial y
Estratégica de Ciudad (E)
Departamento Administrativo de
Planeacion
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Secciones viales por cada plan parcial adoptado en el Macroproyecto
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Calle 29 entre Carreras 43A 'y 48
Calle 29 entre 3
. 10,0 25 32|38, |3 3, 36 Cl 3, 10,0 328
Carrerzg 43Ay | Arteria Norte 0 2,00 0 1,50 5 | 25 | 65 00 5 g 25 1,50 2,00 0 Sur 0 52,80
a

PUNTO FIJO: Borde norte del separador central existente, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro que compone el separador central. A partir de |
planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 5,075 m de las lineas de calzada norte y sur. Para el separador es muy variable, disponerlo de acuerdo al ancho de este elemento.
Calle 19A entre Carreras 43B y 43F

carrera 46 0 45 donde comienza el AME, el punto fijo seria el borde de Calzada del

Calle 19A entre

Cameras 438y | S¥V0 | Nore 300 | 300 250 313 250 | 2% | 300 | 300 sur | 200 26,00

43F 0 25 | 25 0 0

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro, esta linea se desplaza hacia el sur 1,25 m y seria la nueva linea de calzada del costado norte.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 27 entre Carreras 43A y 43G

Calle 27 entre
Cameras 43Ay | 90 | Nore 300 | 300 250 8 |8 250 300 | 300 sur | 180 24,00

436 ra 50 | 50 0

PUNTO FIJO: Entre carreras 43A y 43F: borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro. Esta linea se desplazaria 1,5 m hacia el norte y seria la nueva linea de calzada sur planteada. Entre carreras 43F y 43G: se toma el alineamiento que
tiene el planteamiento vial del Macro ya que hay un tramo de via que es nuevo, solo se ajustan las dimensiones de los elementos viales.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur.
Carrera 48 entre Calles 24 y 27
Carrera 48 entre Vb

Calne 2337 ‘ ‘ ‘ Vble. ‘ ‘Ie‘ ‘ 10,00 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘go‘ Vble. ‘Vb'e 3,oo| 18,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental propuesta por PIMSMed. Se toma la planimetria de PIMSMed y se ajusta en las intersecciones con la del Macro para garantizar los accesos, de iqual forma ocurre para el
separador que tiene una apertura y también se complementan antejardines con la planta del Macro. Para los accesos de la calle 24 se tomaria el proyecto vial de junio/2023.
EJE VIAL: Se toman los propuestos por PIMSMed.
Carrera 43B entre Calles 18 y 22

Arteria Vole

Occident
al

| Vble

Vble

25
0

‘ Orienta
|

15,5 ‘
0

Carrera 43B - . -
entre Calles 18y | SV | O0tent 1y, Vole 1,50 414 1,50 400 | 3.00 Orienta | 16,0 19,00
o 0 a . 50 | 50 I 0

PUNTO FIJO: No se define, pero en gran parte seria el borde existente de calzada occidental que coincide en gran parte con la linea de calzada occidental del Macro.
EJE VIAL: A 4,50 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
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Carrera 43A entre Calles 19y 27

Carrera 43A . 3 .
. Occident 25 3,13 1|3, 4, 35 ‘103, Vble Orienta | 33,5
entre nges 19y | Arteria al Vble. 2,00 0 2% | 25 | 50 00 0 g 2% 2,00 3,00 _ | 0 33,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial Macro, es decir, la planimetria sera la del proyecto vial pero se toma como linea de referencia la de calzada occidental del Macro, esto hara que crezca la
calzada occidental. Proyecto Vial 01-2022-1d PIMSMed Entre Calles 23y 29

EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada occidental u oriental de los extremos, de igual forma a 2,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.

Carrera 43A . 3 .
. Qccident 3,13 |3, 4, 35 V|3, Orienta | 33,5
entre C;ges 19y | Arteria al Vble. | 4,00 | 2,50 2,00 2% | 25 | 50 00 0 g 2% 2,00 3,00 | 4,00 | 0 41,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con la linea de calzada occidental del proyecto vial. En el costado occidental entre la calle 23 y la diagonal de la carrera 43B la linea de calzada se debe desplazar hacia el occidente donde
actualmente se tiene la linea de f. circulacién

EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada occidental u oriental de los extremos, de igual forma a 2,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.

Carrera 43 entre Calles 25A y 28 - Incluye tramo de la calle 25A
Carrera 43 entre | Colecto | Occident 350 Vble 150 3,13,
Calles 25A y 28 ra al ' . ' 50 | 50

[ [ [ew[os] [T ¥ P11
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada occidental u oriental
Carrera 43 entre Calles 28
Carrera43 entre | Colecto | Occident 3, |3, Orienta | 12,3 | 153 | .
Caneszeyze‘ ra ‘ a ‘3*00‘2*0"‘ ‘1*50‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 50 | 50 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘””‘ ’ ‘ I ‘O‘O‘H
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 43 entre Calles 23 y 24 aproximadamente
Carrera 43 entre
Callgs 23y24 Servici | Occident 300 | 2,00 150 3, |3, Orienta | 10,0 13,00
aproximadament o al 25 | 25 | 0
e

PUNTO FIJO: Si bien podria ser el borde de calzada existente occidental, es refrencia el borde de calzada del costado oriental y desde este conformar la seccion hacia el occidente, esto para evitar invadir areas que estan por fuera del PP.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 43B entre Calles 23 y 27

Carrera 43B . . .
entre Calles 23y | Senviel | Oceident 300 | VPl 1,50 8 |3 1,50 Vble | 349 Orienta | g g5 15,50
27 o al . 25 | 25 . |

PUNTO FIJO: Entre calles 23 y 25A: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de f. amoblamiento del Macro. No se ajustan f. circulacién a minimos debido a que ya existen. Entre calles 25A y 27: se toma el planteamiento vial del Macro tal cual debido a que
s una via parcialmente nueva.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 43F entre Calles 18 y 23/24

Carrera 43F entre | Colecto | Occident l ‘ 150 ‘ 25 ‘ Vble ‘ Vble. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Vb ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 7,60 ‘ ‘ 145 ‘ ‘ 210 ‘ Vble ‘ Orienta | 15,1 ‘ 1515
Calles 18y 23 ra al 0 . le. . | 5
PUNTO FIJO: Bordes existentes de separador central, coincide con lineas de calzada que conforman el separador central.
EJE VIAL: Se toman los propuestos por el proyecto vial.
Carrera 43F entre Calles 24 y 29
Carrera 43F entre | Servici | Occident | 21,3 Vble 3 |3 Vble 18,5 | Orienta
otz | o | a5 [aw "] o] [ ] ][ [R[EI I L[ L[] | [ro] ["*am [ [*F=[om] s
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PUNTO FIJO: No se define ya que es una via completamente nueva, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual pero teniendo en cuenta la observacion resaltada.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 43G entre Calles 24y 29

Carrera 43G - . .
entre Calles 24y | Senvidl | Ocaident |y, Vole 1,50 51313 1,50 2,00 Vble. | Orienta | 15,0 150
2 0 al . 25 25| 50 | 0
PUNTO FIJO: Entre calles 24 y 25A: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de f. amoblamiento del Macro Entre Carreras 25A y 29: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 44 entre Calles 24
Cartera ;‘j;';ge ‘ Arteria ‘ Ocedent ‘ 810 l 3,00 ‘ 4,00 ‘ ‘ 1,50 ‘ ‘ 2lEl2 ‘ ‘ ‘ 150 ‘ ‘ 4,00 ‘ 3,00 | ‘ Orenta ‘ ns ‘ 35,60
PUNTO FIJO: Borde de calzada occidental existente, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 5,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 45 entre Calles 24 y 29
Carrera45entre | Servici | Occident Vble 3,13, Vble Orienta
Sasayss | or | | Jao [V i HERRAEER | [roo] [ [ [ om | e
PUNTO FIJO: Borde de calzada occidental existente, coincide con linea de f. amoblamiento occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 46 entre Calles 27 y 29
Carrera 46 entre ‘ Servici | Occident AME 700 ‘ 150 200 ‘ Vble, | Orienta ‘ 10,5 ‘ 10,50
Calles 27y 29 0 al | 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide en algunas partes con la linea de calzada occidental del Macro, respetar las bahias o acopios que se tienen en este mismo costado.
EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada occidental u oriental.
Calle 18 entre Carreras 43B y 43F
Calle 18 entre -
Carreras 438y Se;"'c' Norte Vble | 470 Vble 6,00 200 | Ve sur | 970 970
43F
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
EJE VIAL: A 3,0 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 19 entre Carreras 43A y 43 aprox.
Calle 19 entre Servici 3 |3 14.0
Carreras 43A 'y Norte 3,00 | 2,00 1,50 i i 1,50 2,00 | 3,00 Sur . 20,00
0 50 | 50 0
43 aprox.
PUNTO FIJO: Borde de calzada sur-oriental existente, coincide en gran parte con la linea de calzada sur-oriental del planteamiento vial del Macro. Si se puede calcar ese borde de calzada mucho mejor.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 19 entre Carreras 43B y 43F
Calle 19 entre .
Cameras 438y | S¥VIO | Norte 300 | 200 | 20 | 150 513 1,50 200 | 3,00 sur | 160 22,00
43F 0 0 25| 25 0
PUNTO FIJO: Eje vial de la calzada existente, para es necesario plantear una linea a 4,50 m hacia el sur de la linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro, desde esta hacia cada costado se conformaria la nueva seccion.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 22 entre Carreras 43A 43 aprox.
Calle 22 entre Senvici 303 135
Carreras 43A 43 o Norte 3,00 | 2,00 1,50 25 25 1,50 2,00 | 3,00 Sur 0’ 19,50
aprox.

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
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EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur

Calle 23 entre Carreras 43Ay 43

Calle 23 entre Senvici 3 |3 135
Carreras 43Ay Norte 3,00 | 2,00 1,50 . . 1,50 2,00 | 3,00 Sur ’ 19,50
4 0 25|25 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro, Se debe calcar la isleta o separador que bifurca la via.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 23 entre Carreras 43A y 43F
Calle 23 entre
Cameras43Ay | €Y% | Nore | vble. 200 1,50 5|5 150 | 28 | 200 vble. | sur | 168 16,80
43F ra 50 | 50 0 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada norte existente, coincide con linea de calzada norte del proyecto vial junio/2023. Se puede tomar como guia esta planta y ajustarla de acuerdo a las observaciones.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 24 entre Carreras 43F y 48
Calle 24 entte | e 34 207
Carrer:g 43Fy a Norte | Vble. 2,00 1,50 7,40 2,20 0 420 Sur 0’ 20,70
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de eje de via del proyecto vial junio/2023. A partir de esta linea hacia el norte se tendria un carril de 3,70 m, f. amoblamiento, f. circulacion y EPP.
EJE VIAL: Se toma el del proyecto vial de ciudad.
Calle 24 entre Carreras 44 y 48 - Costado Norte
Calle 24 entre Senvici 148
Carreras 44 y 48 Norte 9,00 | 3,00 | 2,00 1,50 7,80 3,50 Sur ’ 26,80
[} 0
- Costado Norte
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,90 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 25 entre Carreras 43G y 48
Calle 25 entre -
Carmeras 43Gy | S°M9 | Norte 300 | 200 1,50 8 |3 1,50 2,00 | 3,00 sur | 138 19,50
48 0 25|25 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada norte existente, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 25A entre Carreras 43B y 43G
Calle 25A entre Senvici 3 |3 135
Carreras 43B y Norte 3,00 | 2,00 1,50 : - 1,50 2,00 | 3,00 Sur . 19,50
436 0 25|25 0
PUNTO FIJO: Entre carreras 43B y 43F: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de f. circulacion sur del planteamiento vial del Macro, esta linea pasaria a ser la de calzada sur y desde esta hacia el sur se tendria f. amoblamiento, f. circulacion y antejardin
Entre carreras 43F y 43G: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 26 entre Carreras 43G y 48
Calle 26 entre Senvici 303 135
Carreras 43G y Norte 3,00 | 2,00 1,50 ; ; 1,50 2,00 | 3,00 Sur . 19,50
48 0 25|25 0

PUNTO FIJO: Entre carreras 43G y 44: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de f. amoblamiento sur del planteamiento vial del Macro. Entre carreras 44 y 48: borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 26A entre Carreras 43F y 43G
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Calle 26A entre Senvici 3|3 135

Carreras 43F y Norte 3,00 | 2,00 1,50 - . 1,50 2,00 | 3,00 Sur . 19,50
436 0 25|25

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 27 entre Carreras 43A y 43F

Calle 27 entre
Carreras 43Ay | “%%%° | Norte 300 | 300 250 10,00 Vole ble | 300 | vble, | sur | 138 21,50
43F : :

PUNTO FIJO: No se define, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada norte o sur
Calle 27 entre Carreras 43F y 45

Calle 27 entre
Carreras 43F y | SO0 | Norte 300 | Vol 1,50 513 1,50 400 | 300 sur | 10 20,00
45 ra . 50 | 50 0 .

PUNTO FIJO: Entre carreras 43F y 43G: se tomaria el planteamiento vial del Macro tal cual. Entre carreras 43G y 44: borde de calzada sur existente, coincide con linea de f. amoblamiento sur del Macro. Entre carreras 44 y 45: borde de calzada sur existente, coincide
con linea de calzada sur del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur

Calle 27 entre Carreras 45y 48
Calle 27 entre Colecto Vble 3, | 3, 13,0
coremstyis | | tote | foo[™e] faol [ [ | ]| [Gfa[ [ [ | [ [ [ [ []] [w] [ew] | [or[%] om
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 28 entre Carreras 43 y 43A
Calle 28 entre
Carreras 43y | CY6%0 | Noe 300 | 2550 1,50 8 |3 1,50 225 | 300 sur | M2 2025
1A ra 25|25 5
PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 28 entre Carreras 43G y 46
Calle 28 entre
Careras 43Gy | C%6% | Noe 300 | Yol 1,50 5|3 1,50 Yble | 349 sur | 9,50 15,50
4 ra . 25| 25 .

PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente, coincide con linea de f. amoblamiento sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

(=] (=]
© ) = s Calzada Calzada Calzada Calzada = < e <
2 7 S a i a Ny S .S
s © o 1Sl |2 S S S L= S £ 8 ) S B S
° 2 < g|s|8|35|s 3 - S E|E =& S| § K ] TOTAL
S =2 £ S| SIS| 58| ||| 8| la|o|w| & ||| 8| ~|a~|mw= 2|5 3 L S I S8s z
o 1] 2 Sl 2|8 8|l=l=|=|= 8|==|l=|=|8 ===z 8 =l=|=|=8|2 g g x 8 2Lg SECCION
g 5 8 |=15|5(8| 8555152 5/515/5/85|5/515/85/5/5/5/88 s |§)/c| 8 |ss8
= & < <S|o|lo|O|O Slo|o|o© S|o|o| o C|lOo|o| o< w < & ea<

w w
Carrera 48 entre Calles 14y 17
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Carrera 48 entre
Calles 14y 17

Arteria

Occidental

Vbl
e.

35

30

30 | 30 20
0 0 0

35
0

32 |32
5 5

ol

olg
el

32 | 35
5 0

44
0

3,50

Vble.

Oriental

42,65

472

PUNTO FIJO: Borde oriental del separador central o de ciclorruta existente, se debe calcar en todo el tramo.

EJE VIAL: 1. A 3,0 m de la linea de calzada occidental de la via de servicio. 2. A 5,0 m de las lineas de calzada que conforman la via ppal. Occidental. 3. A 1,75 m de las lineas de calzada que conforman el separador central o ciclorruta. 4. A 3,375 de la linea de calzada

oriental.

Calle 16 entre Carreras 43F y 48

Calle 16 entre - Vbl 23 2,0 32 | 32 22 3,0 18,60
Carreras 43F y 48 Servicio Norte e 5 0 5|5 5 28 0 Sur 1560
PUNTO FIJO: Eje vial de la calzada actual, coincide con eje vial del proyecto vial de ciudad. Tomar esta linea solo como guia
EJE VIAL : A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Carrera 45 entre Calles 14y 17
CameradSentre | goiio | Occidental | ¥ 20 15 32 132 25 200 30 Oriental 14,50 1750
Calles 14y 17 e 0 0 515 0 ' 0 ’
PUNTO FIJO: Eje vial de la calzada actual, coincide con eje vial del proyecto vial de ciudad. Tomar esta linea solo como guia.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 46 entre Calles 14y 17
Carrera 46 entre - : 30 | 20 15 15 30 )
Calles 14y 17 Servicio | Occidental o | 0 Vble 5 2,00 " Oriental 7.00 13,00
PUNTO FIJO: Entre calles 16 y 17: no se define ya que es una via nueva. Entre calles 16 y 14: borde de calzada existente occidental, coincide con linea de f. amoblamiento occidental del planteamiento vial del Macro
EJE VIAL; El definido por el planteamiento vial del Macro ya que la calzada es de ancho variable.
Carrera 43F/Calle 14 entre Carreras 48 y Calle 17
Carrera 43FiCalle Vbl | 30|20 32]15 72 25 34
14 entre Carreras 48 | Servicio Occidental e ol o010 0 5 0 Oriental 19,85 22,85
y Calle 17 - -
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental (izquierdo), coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL; Tomar la del proyecto vial de ciudad.
Calle 17 entre Carreras 43F y 48
Calle 17 entre Senvicio Norte 360 260 267 165 32 | 32 165 300 360 sur .20 220

Carreras 43F y 48

5

5

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de franja de circulacién sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada sur o norte.
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Carrera 48 entre Calles 11y 14
Carrera 48 entre . Occidenta 35132 |32 14|06 | 14 323525 25 3,0 Orienta | 34,7
cam g | mee O] | Jaso| Jaw| | [ | v %% kAl HAEHHEAEEE R
PUNTO FIJO: Borde oriental del separador central o de ciclorruta existente, se debe calcar.
EJE VIAL: 1. A 5,0 m de la linea de calzada occidental. 2. A 1,75 m de las lineas de calzada que conforman el separador central o ciclorruta. 3. A 4,625 de la linea de calzada oriental.
Calle 14 entre Carreras 43F y 48
Calle 14 entre Via existente
Carreras 43F y | COEC" | nore Calle 14 - Carrera | VPl& | 10 1 3.2} 32 15 20 Vble | gy | MO 4100
a . 0 5 5 . 0
48 43F
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte o borde norte de f. circulacion del costado norte, coinciden con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 de las lineas de calzada norte o sur
Carrera 45 entre Calles 11y 14
Carrera 44 0 45 . .
entre Calles 11y | Senvicio | O°00e™ 301 200 150 32132 e 20| 30 | vole | Orenta | 135 1 4959
14 - -
PUNTO FIJO: Como es una via en parte nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
EJE VIAL: A 3,25 de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 11 entre Carreras 43F y 48
Calle 11 entre
Carreras43Fy | Arteria | Norte Vole Vble Vble. Vole Vble. 260 2(')5 Sur | 450 45
8 . . .
PUNTO FIJO: Bordes de calzada existentes, tanto del norte como del sur, coinciden con lineas de calzadas del proyecto vial de ciudad.
EJE VIAL: Se toman las del proyecto vial de ciudad.
Carrera 43F entre Calles 11y 14
Carrera 43F . )
entre Calles 11y | Senvicio | 209 301 200 1,50 351% ks B0 Orenta | 1301490
14
PUNTO FIJO: Entre calles 14 y 12: borde de calzada existente occidental, coincide con linea de f. amoblamiento occidental del proyecto vial de ciudad, se toma esta linea como guia. Entre calles 12 y 11A: borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada
occidental del proyecto vial, solo se toma esta linea como guia. Entre calles 11A'y 11: borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial, solo se toma esta linea como guia.
EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Calle 12 entre Carreras 43F y 45
Calle 12 entre
Carreras 43Fy | Servicio Norte 360 2,00 1,50 352 352 165 2(’)0 3(’)0 Sur 1%5 19,50
45
PUNTO FIJO: Debido a que es una via parcialmente nueva se toma el planteamiento del Macro tal cual.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
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Calle 11A entre Carreras 43F y 45
Calle 11A entre
Careras43Fy | Senvicio | Norte 301 200 1,50 321% '» 2 su |1 1950
45
PUNTO FIJO: Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento del Macro tal cual.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
B Calzada Calzada Calzada Calzada @5_
g o 8 S g ‘g S g §
8|S 2 sl 8 |s| 8 5 5 5 S|l s| €| & a 2 5
3 2| 8 | ¢ |s|8|§|s - - - EIE|8|8| 5| 8 |29 romm
o 'g g g g _% 3 5 g -~ ~ ™ - S -~ o~ ™ ~ g - | &~ ™| - S - o~ ™ ~ g S 3 .% S = < .S =
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Calle 10/Calle 11 entre Carreras 46 y 48
Calle
10/Calle 11 ) Ep
entre Arteria Norte 500 | Vble. Vole 7,00 Vole 7,00 Vble. Ca'zap":e‘;fe”ab'e Vble 7,00 Vble. | 500 | Existent | Sur | 21,00 310
Carreras 46 ' ' ’ e
y 48
PUNTO FIJO: No se define, se toma el proyecto vial de ciudad (depurado) tal cual.
EJE VIAL: Se toman los del proyecto vial de ciudad planteados por PIMSMed.
Calle 10/Calle 11 entre Carreras 43F y 46
Calle & &
10/Calle 11 :
entre Aeria | Norte | "ovectd 250 200 V. 170 | wble. | 200 | 25| BXStent | 251 201y, | VDe V. 250 300 1000 | s | 1620 262
0 0 e .
Carreras 43F Vble. - Vble. - -
y 46
PUNTO FIJO: No se define, se toma el proyecto vial de ciudad (depurado) tal cual.
EJE VIAL: Se toman los del proyecto vial de ciudad planteados por PIMSMed.
Calle 10 entre Carreras 43F y 43E
Calle 10
enire i 285 1000 | S 15,70 257
Carreras 43F Arteria Norte 2,85 10,00 ! I ur , ,
y 43E
PUNTO FIJO: No se define, se toma el proyecto vial de ciudad (junio2023) tal cual
EJE VIAL: Se toma el del proyecto vial de ciudad (junio2023).
Carrera 48 (Av. Las Vegas) entre Calles 5y 10
Carerads | .., | Occidenta 500 | 2,50 Vble Vble. L5 e | L2 Vble. Vole Vble. Oriental | 5,62 10,62
(Av. Las | . 6 6 .
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Vegas) entre
Calles5y 10
PUNTO FIJO: No se define, se toma el planteamiento vial tal cual de la Av. Las Vegas propuesto por PIMSMed (072023 AV.LASVEGAS_PLANTA). De igual forma se podria tomar como punto fijo la linea de calzada occidental que conforma el separador central o ciclorruta.
EJE VIAL: Se toman los del planteamiento vial de PIMSMed.
Calle 5 entre Carreras 43C y 48
Calle 5 entre
Carreras 43C | Senvicio | Norte 30 | 550 17 30 |30 L7125 1 550 | 500 su |0 2500
y48 0 5 0 0 5 0 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,0 m de las lineas de calzada norte o sur.
Carrera 46/Transversal 6 entre Calle 10 y Carrera 43C
Carrera
46/Transvers Occidenta Orienta
216 entre Colzctor I 3(,)0 2,00 1(,)5 352 352 EPzF;r%yrencf:d; fOT 35,)2 352 1(,)5 200 | 300 | 1200 i 2%,0 38,00
Calle 10y Sur 0 M Aprox. Norte
Carrera 43C
PUNTO FIJO:_Costado occidental/sur: borde de calzada existente del costado oriental/norte (el que limita con la canalizacion o EP proyectado), Costado oriental/norte: borde de calzada existente del costado occidental/sur (el que limita con la canalizacion o EP proyectado),
coincide con linea de calzada occidental/sur del planteamiento
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 43C entre Calles 5y 6
Carrera 43C . .
entre Calles | Arteria | 0°c9enta 30 1200 15 32 132 10 200 | 3,00 Orenta | 130 | 4999
5y6 | 0 0 5 5 0 | 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 43D entre Calles 5y 6
Carrera 43D . .
entre Cales. | Senicio | 07002 30 | 200 15 32 |32 15 200 | 3,00 Orenta | 135 | 1959
5y6 0 0 5 5 0 | 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 43E entre Calles 5y 6
Carrera 43E . .
entre Calles. | Senvicio | 07092 30 | 200 15 32 |32 15 200 | 3,00 Orenta | 135 | 1959
5y6 0 0 5 5 0 | 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 43E entre Calles 6 y 10
Carrera 43E . .
entre Calles | Servicio | 0°%enta 30 | 200 15 32 |32 150 | 3,00 Orenta | 115 | 4759
6y 10 | 0 0 5 5 | 0

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 43F entre Calles 10y 11
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Carrera 43F ! )
entre Calles | Servicio | 0°%enta 30 | 200 15 32 |32 10 200 | 3,00 Orenta | 1301 1999
10y 11 | 0 0 5 5 0 | 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del proyecto vial de ciudad de junio de 2023, tomar esta linea como base y desde esta llevar a cabo los offset.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 45 entre Calles 5y 6
Carrera 45 . .
entre Calles | Servicio | 0°cdenta 30 1200 15 32 |32 15 200 | 3,00 Orenta | 135 | 195
5y6 | 0 0 5 5 0 | 0
PUNTO FIJO: Eje vial del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 45 entre Calles 6y 9
Carrera 45 . .
entre Calles | Senicio | 0°04eM2 301 200 15 32 |32 15 200 | 3,00 Orenta | 135 | 195
6y9 5 5 0 | 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Transversal 5A entre Calle 7 y Carrera 45
Carrera
47/Transvers . .
al5Aentre | Senvicio | O°CUME | vy 2,00 15 35135 15 2,00 Vole, | Orenta | 1401y o
Carreras 45 ! 0 0| o0 0 | o
y 48
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 47 entre Calle 7 y Carrera 48 (Av. Las Vegas)
Carrera 47
entre Calle 7 . ]
yCartera 48 | Servico | 0% |y, Vole 1 7,00 25 3,00 | 3,00 Ortent | 1801 17,00
(Av. Las :
Vegas)
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 47A entre Calle 5y Carrera 48
Carrera 47A . .
ente Calle5 | Senvco | %% | vpie. | 30 | 200 1 7,00 e 200 | 3,00 Orrt | 1801 2000
y Carrera 48
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Calle 7 entre Carreras 45y 47TA
Calle 7 entre
Carreras 45 | Senvicio | Norte | Vble. Vble 10 Vhle. by Vble ble, | Sur |20 200
y 47A : :

PUNTO FIJO: Eje vial del planteamiento vial del Macroproyecto

EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur, donde la calzada cambie su dimension se hara a mitad de esta.

Calle 9 entre Carreras 45y 46
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Calle 9 entre
Carreras 45 | Senvicio | Norte 301 200 15 32132 15 2,00 | V08 su | B5 | 4650
e 0 0 5| 5 0 . 0

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del planteamiento vial del Macro

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calzada Calzada Calzada Calzada ‘\,,5_
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Carrera 48 (Av. Las Vegas) entre Calles 10Sur y 12Sur
Carrera 48 (Av.
:;fevggﬁz)s Arteria | Occidental 3,00 | 250 | 2,50 3,25 | 3,25 0,65 3,70 | 3,70 0,90 3,70 | 3,70 093 | 650 | 0.50 | 200 | 630 | 2,64 145 | 500 Oriental | 51,17 56,17
10Sury 12Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado occidental, estaria a una distancia vble. de la linea de calzada occidental del Macro, habria que calcar.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental, no se pondran méas en las otras calzadas
Carrera 48 (Av. Las Vegas) entre Calles 12Sur y 15Sur
Carrera 48 (Av.
LasVegas) | pueria | Occidental Vble. | 1,00 3,00 | 3,00 1853 341 | 251 190 | Vble. Oriental | 3335 | 3335
entre Calles
12Sury 15Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado occidental, estaria a una distancia vble. de la linea de calzada occidental del Macro, habria que calcar.
EJE VIAL: A 3,10 m de la linea de calzada occidental, no se pondran mas en las otras calzadas.
Carrera 48 (Av. Las Vegas) entre Calles 15Sur y 16ASur
Carrera 48 (Av.
Las Vegas)
entre Calles | Arteria | Occidental 3,50 4,25 350325325 2,50 325|350 | 250 2,50 2,50 Oriental | 34,50 34,50
16Sury
16ASur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, estaria a una distancia vble. de la linea de calzada oriental del Macro, habria que calcar.
EJE VIAL: A 5,0 m de la linea de calzada occidental A 1,25 m de las lineas de calzada que conforman el separador central. A 3,375 m de la linea de calzada oriental.
Carrera 48 (Av. Las Vegas) entre Calles 16ASur y 17ASur
Carrera 48 (Av.
Las Vegas)
entre Calles | Arteria | Occidental Vble. | 2,50 | 1.50 | 2,50 350 | 3,25 3,95 325325350 2,00 | 1.50 | 2,50 | Vble. Oriental | 33,20 33,20
16ASury
17ASur
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PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental. A 5,0 m de la linea de calzada oriental. A 1,975 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.

Carrera 48 (Av. Las Vegas) entre Calles 17ASur y 18CSur

Carrera 48 (Av.
Las Vegas)
entre Calles | Arteria | Occidental Vble. | 2,50 | 1.50 | 2,00 350 (325325 3,00 3,25 | 3,50 2,55 | 1,50 | 2,50 | Vble. Oriental | 32,30 32,30
17ASury
17CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado occidental, estaria a una distancia vble. de la linea de calzada oriental del Macro, habria que calcar.
EJE VIAL: A 5,0 m de la linea de calzada occidental. A 1,5 m de las lineas de calzada que conforman el separador central. A 3,375 m de la linea de calzada oriental.
Carrera 48C entre Calles 10Sur y 11CSur
Carrera 48C
entre Calles | servicio | Occidental Via Existente Vble. Vble. 150 200 Vble. | Oriental | 3,50 3,50
10Sury Autopista Sur
11CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad.
EJE VIAL: A mitad de calzada, tomar los ejes del proyecto vial de ciudad.
Carrera 48B entre Calles 10Sur y 11CSur
Carrera 48B
eﬂrgscu‘:”yes Senvicio | Occidental 3,00 | Vble. Vble. 3,25 | 3,25 150 2,00 | 3,00 Oriental | 10,00 16,00
11CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 48A entre Calles 10Sur y 11CSur
Carrera 48A
e”jroes‘jf';es Senvicio | Occidental 300 | Vle. V. 325 | 325 150 200 | 3,00 Oriental | 10,00 | 16,00
11CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 48C entre Calles 12Sur y 16Sur
Carrera 48C
entre Calles Servicio | Occidental Vble. Vble. 1,50 2,00 | 3,00 | 15,0 | Oriental | 3,50 21,50
12Sury 16Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad.
EJE VIAL: A una distancia variable, se toma del deproyecto vial de ciudad.
Carrera 48C entre Calles 16Sur y 17ASur
Carrera 48C
e”};fsif';es Senvicio | Occidental Vble. 7,00 Vble. Vble. | 3,00 Oriental | 7,00 10,00
17ASur

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad.

EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 48C entre Calles 17ASur y 18CSur
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Carrera 48C
entre Calles | gorvicio | Occidental Vble. Vble. Oriental | 0,00 0,00
17ASury
18CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad.
EJE VIAL: Se toma el del proyecto vial de ciudad
Carrera 48B entre Calles 15Sur y 16ASur
Carrera 48B
e”}gesﬁf';es Senvicio | Occidental 3,00 | 2,00 150 3,25 | 3,25 Vble. Vble. | 3,00 Oriental | 10,00 16,00
16ASur
PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro en gran parte del tramo, donde no coincida se calca.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 48A entre Calles 15Sur y 16ASur
Carrera 48A
e”:rgsif';es Senvicio | Occidental 300 | 2,00 Vble. 325 | 325 0,50 Vble. | 3,00 Oriental | 9,00 15,00
16ASur
PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro en gran parte del tramo, donde no coincida se calca.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 47B entre 17ASur y 17CSur
Carrera 47B
entre 17ASury | Servicio | Occidental 3,00 | Vble. Vble. 325 (3,25 Vble. Vble. Vble. | Oriental | 6,50 9,50
17CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro en gran parte del tramo, donde no coincida se calca.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 45 entre Calles 15Sur y 16Sur
Carrera 45 16,80
entre Calles | Servicio | Occidental 3,00 1,50 5,80 1,50 2,00 | 3,00 Oriental | 13,80 .
15Sur y 16Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con la linea de calzada oriental del Macro pero desplazéndola 1,0 m hacia el oriente, donde no coincida se calcaria
EJE VIAL: A 2,9 m de las lineas de calzada occidental u oriental
Carrera 44 entre Calles 15Sur y 16Sur
Carrera 44
entre Calles | Servicio | Occidental 3,00 | 2,00 1,50 5,40 1,50 2,00 Oriental | 12,40 15,40
15Sur y 16Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada occidental existente, no coincide con ningun elemento dibujado, es necesario calcar.
EJE VIAL: A 2,7 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 44 entre Calles 17Sur y 17ASur
Carrera 44
e”}fsﬁf';es Senvicio | Occidental Vble. 100 7,20 100 Vble. Oriental | 9,20 9,20
17ASur

PUNTO FIJO: Borde de calzada occidental existente, coincide con linea calzada occidental del Macro.

EJE VIAL: A 3,6 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 44 entre Calles 17ASur y 18CSur
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Carrera 44
entre Calles | sorvicio | Occidental 180 6,80 130 130 Oriental | 11,20 120
17ASury .
18CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada occidental existente, coincidiria con linea de calzada del Macro si se desplaza 2,4 m hacia el occidente.
EJE VIAL: A 3,4 m de las lineas de calzada occidental u oriental
Calle 10Sur entre Carreras 48 y 48C
Calle 10Sur 16,00
entre Carreras | Servicio Norte 3,00 | 2,00 1,50 3,00 | 3,00 1,50 2,00 Vble. Sur 13,00 !
48y48C i
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro
EJE VIAL: A 3,0 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 11Sur entre Carreras 48A y 48C
Calle 11Sur
entre Carreras | Servicio Norte 1,00 1,60 6,20 Zona Verde Sur 8,80 8,80
48y48C
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincidiria con linea de calzada norte del Macro al desplazarla 0,9 m hacia el norte.
EJE VIAL: A 3,1 m de las lineas de calzada norte o Sur.
Calle 12Sur o 13Sur entre Carreras 48 y 43A
Calle 12Sur o
(;;?:r;:rxgey Arteria Norte Se toman las lineas del proyecto vial construido, en el costado sur tocaria calcar un borde de calzada que no se tiene y corregir un borde de separador que estaria mal dibujado. Sur 0,00 0,00
43A
PUNTO FIJO: N/A
EJE VIAL: N/A
Calle 14Sur entre Carreras 43A y Calle 13Sur
Calle 14Sur
entre Carteras | goicio | Norte 2,00 150 3,00 | 3,00 150 2,00 sur [1300| 1300
43Ay Calle
13Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de paramento de lotes. A partir de este punto se la linea de calzada sur.
EJE VIAL: A 3,0 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 15Sur entre Carreras 48C y 48
Calle 15Sur
entre Carreras | Servicio Norte 3,00 | Vble. Vble. 325|325 2,30 4,00 | 3,00 Sur | 12,80 18,80
48Cy 48
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro en gran parte, donde no sea claro hay que calcar.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 16ASur entre Carreras 48C y 48
Calle 16ASur
entre Carreras | Servicio Norte 3,00 | 2,00 Vble. 325|325 Vble. 2,00 | 3,00 Sur | 10,50 16,50
48Cy 48

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.

EJE

VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 17ASur entre Carreras 48C y 48
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Calle 17ASur
entre Carreras | Servicio Norte 1,30 Vble. 3251 3,25 Vble. 1,50 Sur 9,30 9,30
48Cy48
PUNTO FIJO: Linea de paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacion del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Diagonal 47A entre Calle 17Sur y UAU 34
Diagonal 47A
1?2&? yCS'/'fU Servicio | Norte 3,00 | Vble. 1,00 3,25 | 325 Vble. Vble. Sur | 7,50 10,50
34
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 17CSur entre Carreras 47B y 44
Calle 17CSur
entre Carreras | Servicio Norte 3,00 | Vble. 0,50 325 | 3,25 1,00 Vble. Sur 8,00 11,00
47By 44
PUNTO FIJO: Linea de paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacion del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 17ASur entre Carreras 47B y Calle 17CSur
Calle 17ASur
entre Carreras | goiio | Norte 300 | 2,00 Vble. 325 | 325 1,00 Vble. Sur | 9,50 12,50
47By Calle
17CSur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro. En el costado occidental toca calcar un poquito
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 16Sur/Diagonal 47/Calle 15Sur entre Carreras 48 y 44
Calle
16Sur/Diagonal
47/Calle 15Sur | Servicio Norte 3,00 | 2,00 1,00 3,00 | 3,00 1,00 2,00 | 3,00 Sur | 12,00 18,00
entre Carreras
48y 44
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de andén del Macro, a partir de este punto comenzaria la calzada en e costado norte. Hacia el costado occidental del tramo posiblemente sea necesario calcar un poco.
EJE VIAL: A 3,0 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 16Sur entre Carreras 44y 45
Calle 16Sur
entre Carreras | Servicio Norte 3,00 | 2,00 1,50 7,80 3,00 1,00 Sur | 15,30 18,30
44y 45
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado norte, hay que calcarla desde la ortofoto.
EJE VIAL: A 2,5 m de la linea de calzada norte del Macro.
Calle 17Sur entre Diagonal 47A y Carrera 44
Calle 17Sur
entre Diagonal | oo | Norte 2,00 1,00 8,20 100 2,00 | 3.00 sur | 1420 17,20
47Ay Carrera
44

PUNTO FIJO: Entre carreras 44 y 45: paramento de lotes del costado sur, coincide con borde externo sur de andén. A partir de este punto hacia el norte se tendria toda la seccion vial. Entre carrera 45 y diagonal 47A: paramento de lotes del costado sur, coincide con borde de calzada
existente sur. A partir de este punto hacia el sur se tendria la f. de amoblamiento sur y hacia el norte el resto de la seccion.

EJE VIAL: A 4,1 m de las lineas de calzada norte o sur.
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Diagonal 47A entre Carreras 48 y Calle 17Sur
| Servicio | Norte | | | 1,50 | | 0,50 | | | | | 325 | 3,25 | | | | | | | 1,50 | | 2,00 | 3,00 | | Sur | 12,00 | 15,00.
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur
Calle 17BSur entre Carreras 47B Y 48
Calle 17BSur
entre Carreras | Servicio Norte 3,00 | 2,00 1,50 Vble. 1,50 2,00 | 3,00 Sur 7,00 13,00.
47BY 48
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro

EJE VIAL: A 4,5 m de la linea de calzada norte

Calle 17CSur/18CSur entre Carreras 48C y 48
Calle 17CSur
entre Carreras | Servicio Norte Se toman las lineas del proyecto vial construido, el carril del costado norte seria un andén con f. amoblamiento 1,5 m y . circulacion hasta donde coincida con paramento de lotes. Sur 0,00 0,00

48Cy 48
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del proyecto vial construido
EJE VIAL: N/A

Calle 17CSur/18CSur entre Carreras 48 y 44
Calle 17CSur
entre Carreras | Servicio Norte Se toman las lineas del proyecto vial construido, el carril del costado norte seria un andén de 3,0 m, f. amoblamiento 1,0 m y . circulacion 2,0 m. Sur 0,00 0,00

48y 44
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del proyecto vial construido.
EJE VIAL: N/A
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Carrera 50 entre Calles 4Sur y 11Sur
Carrera 50 entre . . ) )
Arteria | Occidental | Vble. Vble. Vble. 7,00 Vble. 10,50 Vble. Vble. Autopista Sur Oriental | 17,50 17,50
Calles 4Sury 11Sur
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PUNTO FIJO: Entre calles 4Sur y 5ASur: borde de calzada occidental existente, coincide con linea de calzada occidental del Macro pero se debe desplazar inicialmente un 1,0 m hacia el occidente. Hacia el occidente se reduciria el EPP.
Entre calles 5ASur y 6Sur: borde occidental existente de zona verde o f. amoblamiento de la Autopista Sur, coincide con linea de calzada oriental que conformaria el separador central del proyecto vial de ciudad. Desde esta linea hacia el occidente se tendria f. amoblamiento/circulacion y
luego EPP, se omiten demas lineas del proyecto vial de ciudad.
Entre calles 6Sur y 8Sur: linea de calzada occidental del proyecto vial de ciudad, no coincide con algin elemento existente. Las f. amoblamiento/circulacion quedarian de dimensiones minimas y el EPP occidental se reduciria considerablemente.
Entre calles 8Sur y 9CSur: borde de calzada existente y occidental de la Autopista Sur, coincide con linea de calzada occidental del Macro. Hacia el occidente se tendria EP existente y EPP; hacia el oriente se tendria calzada de la Autopista de acuerdo al proyecto vial de ciudad.
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Entre calles 9CSur y 10Sur: linea de calzada occidental del Macro, coincide con linea de calzada oriental que conforma el separador del costado occidental del proyecto vial de ciudad. Hacia el occidente se tendria f. amoblamiento/circulacion y EPP del Macro; y hacia el oriente se tendria
calzada de la Autopista sur y demas elementos del proyecto vial de ciudad.
Entre calles 10Sur y 11Sur: linea de calzada occidental del Macro, coincide con linea de calzada occidental del proyecto vial de ciudad. Hacia el occidente quedaria f. amoblamiento/ circulacion y EPP; hacia el oriente el proyecto vial de ciudad.

Carrera 50A entre

EJE VIAL: Se tomarian los del proyecto vial de ciudad
Calles 6Sur y 7Sur ‘ ‘ ‘

Carrera 50A entre Calles 6Sur y 7Sur
Servicio ‘ Occidental ‘ ‘ 3,00 ‘ 2,00 ‘ ‘ 1,50 ‘ ‘ ‘ ‘ 3,25 ‘ 325 ‘ 1,50 ‘ ‘ 2,00 ‘ 3,00 ‘ ‘ Oriental ‘ 13,50 | 19,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. Se tomaria el planteamiento vial del Macro tal cual como esta.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.

Carrera 50B entre Calles 5ASury 7Sur

Carrera 50B entre

Calles 5ASur y 7Sur Servicio | Occidental 3,00 | 1,50 2,00 325|325 1,50 Vble. | 3,00 Oriental | 11,50 17,50

PUNTO FIJO; Entre calles 5ASur y 6Sur: borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro. Entre calles 6Sur y 7Sur: borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.

Carrera 50C entre Calles 4Sur y 7Sur

Carrera 50C entre

Calles 4Sur y 7Sur Occidental

13,50 | 19,50

‘ Servicio ‘ 3,00 ‘ 2,00 ‘ ‘ 1,50 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,25 ‘ 3,25 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1,50 ‘ ’ 2,00 ‘ 3,00 ‘ ‘ Oriental

PUNTO FIJO: Entre calles 4Sur y 6Sur: eje vial del planteamiento vial del Macro, también coincide con el del proyecto vial de ciudad. Entre calleséSur y 7Sur: borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental de los Macros.

EJE VIAL: A 3,25 de las lineas de calzada oriental u occidental.

Carrera 50C entre Calles 7Sury 8Sur

Carrera 50C entre ‘ Senvicio IOccidentaII ‘3,00 ‘ 2,00 ‘ ‘ 1,50 ‘ l l ‘ ‘ ‘3,25 ‘ 3,25‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1,00 ‘ lvme.‘ ‘ ‘Oriental ‘ 11,oo| 14,00
Calles 7Sur y 8Sur
PUNTO FIJO: Ya que es via nueva, se toma el eje vial del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.
Carrera 50C entre Calles 8Sur y 10Sur
Cca”e”’ S0C entre ‘ Senvicio |0ccidenta|| |3,oo ‘ 2,00 ‘ | 150 ‘ l l ‘ ‘ |3,25 ‘ 325 l ‘ l ‘ l ‘ 150 ‘ | 2,00 ‘ 3,00| |Oriental l 13,5o| 19,50
alles 8Sur y 10Sur
PUNTO FIJO: Ya que es via nueva, se toma el eje vial del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental
Carrera 50C entre Calles 10Sury 12Sur
Carrera 50C entre
Calles 10Sur y Servicio | Occidental 3,00 | 2,00 1,50 325 | 3,25 2,50 Vble. | 3,00 Oriental | 12,50 18,50
12Sur

PUNTO FIJO: Se toma la planimetria del Macro tal cual, coincide en gran parte el paramento de lotes del costado oriental con la linea de f. circulacion del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.

Carrera 50D entre Calles 6Sur y 7Sur

Carrera 50D enfre | iy | Occidental 300 | 2,00 150 325|325 150 2,00 | 3,00 Oriental | 13,50 19,50
Calles 6Sur y 7Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.
Carrera 50D entre Calles 8Sur y 9CSur
Carrera 50D entre | g iy ‘Occidental ‘3,00 ‘ 2,00 ‘ ‘ 150 ‘ ‘ | ‘ ‘ ‘3,25 ‘ 325 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 150 ‘ ‘ 2,00 ‘ ‘ ‘Oriental 13,50| 16,50
Calles 8Sur y 9CSur

PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
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EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.

Carrera 50DA entre Calles 6Sury 7Sur

Carrera SODAenre | sicio | Occidental 1,00 3,00 290 2,00 Oriental | 8,90 890
Calles 6Sury 7Sur
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado oriental, coincidiria con linea de f. circulacion propuesta.
EJE VIAL: A mitad de la seccion vial
Carrera 50EE entre Calles 4Sur y 6Sur
Carrera SOBE entre | oot | Occidental 150 3,50 | 3,50 150 2,00 | 3,00 Oriental | 12,00 15,00
Calles 4Sur y 6Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada oriental u occidental
Carrera 50E entre Calles 6Sury 8Sur
Carrera SOR enre | g0 icio | Occidental 300 | 2,00 1,50 3,25 | 3,25 Ve, Vi, Vble. | Oriental | 10,00 | 1300
Calles 6Sur y 8Sur
Entre calles 6Sur y 7Sur: paramento de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. circulacién del Macro. Entre calles 7Sur y 8Sur: se toma el planteamiento vial de Macro tal cual ya que no es posible definir un punto fijo con base en lo existente.
A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.
Carrera 50E entre Calles 8Sur y 12Sur o Avenida 80
Carrera 50E entre
Calles 8Sury 12Sur | Servicio | Occidental 3,00 | Vble. Vble. Vble. Vble. Vble. Vble. | Oriental | 0,00 3,00
o Avenida 80
tal, coincide con

linea de f. circulacion oriental del Macro. Hay unos leves desplazamientos, se toma como linea base la de los lotes. Entre calles 10Sur y 12Sur: paramento de lotes del costado orien

PUNTO FIJO: Entre calles 8Sur y 10Sur: paramento de lotes del costado oriental, coincide con
linea de f. circulacion oriental del Macro.

EJE VIAL: Entre calles 8Sur y 10Sur: a 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental. Entre calles 10Sur y 12Sur: a 4,0 m de las lineas de calzada oriental u occidental.

Carrera 50FF (Avenida 80) entre Calles 6Sur y 12Sur

Carrera 50FF
(Avenida 80) entre Arteria | Occidental | Vble. 2,00 | 1,80 | 1,50 325|325 Vble. 325|325 1,50 | 1,80 [ 2,00 | 5,00 | Vble. | Oriental | 23,60

28,60

Calles 6Sur y 12Sur
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad. proyecto vial de ciudad como base y quedaria tal cual hasta las lineas de calzada de los extremos, a partir de este punto se toma lo propuesto y se debe desplazar

el EPP de ambos costados Para este tramo se toma la planimetria del de tal forma que este no se reduzca, se reducen areas Utiles.

EJE VIAL: Se toman los del proyecto vial de ciudad. Basarse en el primer plano de proyectos viales, no usar el de PIMS ni el Depurado ya que en estos la seccién vial esta como bloque.

Carrera 50GG entre Calles 10BSur y 12Sur

Carrera 50GG entre

Calles 10BSury Servicio | Occidental 3,00 | 2,00 1,50 325 | 3,25 1,50 2,00 | 3,00 Oriental | 13,50 19,50

12Sur
PUNTO FIJO: Se toma como punto fijo el eje vial que se tiene en el planteamiento vial del Macro, a partir de este se conforma la seccion hacia cada costado. El rea dtil creceria pero dejemos el vacio para que luego tomen esa decision.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.
Carrera 51 entre Calles 10Sur y 10BSur
Carrera 51 entre
Calles 10Sur y Colectora | Occidental | 10,00 2,00 1,50 3,25 | 3,25 1,50 2,00 10,00 | Oriental | 13,50 33,50

10BSur

PUNTO FIJO: Se toma como punto fijo el eje vial que se tiene en el planteamiento vial del Macro, a partir de este se conforma la seccién hacia cada costado.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.

Calle 4Sur entre Carreras 50 y 50EE
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Calle 4Sur entre -
Carreras 50 y 50EE ‘ Servicio Norte l I ‘ 2,00 ‘ I 1,50 ‘ ‘ l ‘ ‘ I 3,50 ‘ 3,50 I ‘ l l ‘ l ‘ l ‘ 1,50 ‘ I 2,00 ‘ l Vble. Sur l 14,00 | 14,00
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del proyecto vial de ciudad.
EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 5ASur entre Carreras 50 y 50EE
Calle 5ASur entre -
Carreras 50 y 50EE Servicio Norte 3,00 | 2,00 1,50 325|325 1,50 2,00 | 3,00 Sur | 13,50 19,50
PUNTO FIJO: Se toma planteamiento vial del Macro tal cual, ya que al ser una via nueva no es facil determinar un punto fijo.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 6Sur entre Carreras 50 y 50FF
Calle 6Surentre | ¢ yociora | Norte 3,00 | 3,00 250 325 | 325 250 3,00 300 | sur |1750| 2350
Carreras 50 y 50FF

PUNTO FIJO: Entre carreras 50 y 50C: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro. Entre carreras 50C y 50D: borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro. Entre carreras 50D y 50FF: se toma el
proyecto vial de ciudad tal cual esta.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 7Sur entre Carreras 50A y 50E

Calle 7Sur enre ‘ Servicio l Norte l Is,oo ‘ Vble.‘ | 1,50 ‘ ‘ l ‘ ‘ |3,25 ‘ 3,25| ‘ l ‘ l ‘ l ‘ l ‘ 150 ‘ IVbIe. ‘ 3,oo| 3,00 l Sur l 9,50 | 1850

Calle 8Sur entre

Carreras 50 y 50FF Vole.

Vble.

Carreras 50A y 50E
PUNTO FIJO: Eje vial del planteamiento vial del Macro.
| 1]

‘ ‘Vble. Sur ‘ 8,00 | 14,00

Norte ‘ ‘ 3,00

‘ Servicio 1,50 ‘ ‘

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 8Sur entre Carreras 50 y 50FF
PUNTO FIJO: Se debe generar un eje vial con base a las lineas de paramento de los lotes, desde la linea de paramento de cualquier costado se hace un eje a 7,90 m y desde este hacia cada costado se genera la seccion vial.
Entre las carreras 50D y 50E la seccidn es mas angosta sin embargo se deja el mismo eje mencionado anteriormente La seccion vial se ajusta teniendo en cuenta la jerarquia y las condiciones existentes, esto generara aumento de las areas Utiles y EPP, estas se deben ajustar.

325|325 ‘
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 9Sur entre Carreras 50D y 50E

Calle 9Sur entre

Carreras 50D y 50E Servicio Norte 2,00 7,00 2,00 Sur 11,00 1,0

PUNTO FIJO: Se debe calcar cualquiera de los bordes de calzada existentes y se tomaria como punto fijo.

EJE VIAL: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 9CSur entre Carreras 50 y 50FF

Calle 9CSur entre

Carreras 50y 50FF Servicio Norte 3,00 | 2,00 1,50 325 | 3,25 1,50 2,00 | 3,00 Sur | 13,50 19,50

PUNTO FIJO: Ya que es via nueva, se toma el eje vial del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 10Sur entre Carreras 50 y 50FF

Calle 10Sur entre -
Carreras 50y 50FF ‘ Servicio l Norte l 10,00 I ‘ Vble. 1,50 ‘ 325|325 l ‘ l ‘ Vble. Vble. 10,00 l Sur l 8,00 | 28,00
PUNTO FIJO: Con el fin de no descompensar las UAU ubicadas a lado y lado de la seccién vial se tomaré como punto fijo el eje vial del planteamiento vial del Macro. La seccién se ajusta respecto a la jerarquia vial
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 10Sur entre Carreras 50FF y 51
Calle 10Sur entre - EP Existente
Carreras 50FF y 51 ‘ Servicio I Norte I ‘ 3,00 ‘ 3,00 ‘ ‘ 1,50 ‘ ‘ | ‘ ‘ 4,00 ‘ 4,00 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ Variable ‘ 1,50 ‘ I 2,00 ‘ ‘ ‘ Sur ‘ 16,00 | 19,00
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PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro. La seccion se ajusta principalmente en el costado sur, se propone eliminar el EPP del costado sur ya que se tiene la franja de EP Existente

EJE VIAL: A 4,0 de la linea de calzada norte.

Calle 10BSur entre Carreras 50FF y 51

Calle 10BSrentre | it | Norte 3,00 | Vble. 150 325|325 150 Vble. | 3,00 Sur | 9,50 15,50
Carreras 50FF y 51

PUNTO FIJO: Eje vial del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 11Sur entre Carreras 50 y 50C
g:::zr;lss%r;gg% ‘ Servicio | Norte | ‘ Se toma el proyecto vial de ciudad tal cual, del planteamiento del Macro se toma la linea de calzada norte para complementar la del proyecto vial de ciudad. ‘ ‘ Sur ‘ 0,00 | 0,0
Calle 12Sur entre Carreras 50C y 50GG
Calle 12Sur entre
Carreras 50C y Servicio Norte Se toma el proyecto vial de ciudad tal cual. Se complementa la seccion vial existente. Sur 0,00 0,0
50GG

Vble. ‘ 3,00 ‘ 2,00 ‘ ‘ 1,50 ‘ | 7,00 | ‘ Vble. ‘ ‘ 10,50 ‘ Vble. ‘ ‘ 10,50 ‘ Existente - Autopista Sur
Calles 5y 1Sur

Calzada Calzada Calzada Calzada =
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Carrera 50 entre Calles 5A y 1Sur
Carrera 50 entre : . 34,50
Arteria | Occidental !

‘ Oriental ‘ 31,50 |

de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de calzada del proyecto vial de ciudad, esta linea se toma como base. Entre calles 4 y 2 se atraviesa el equipamiento ya que respetaron un retiro considerable y se toma la
se toman los elementos propuestos pero sin EPP, se elimina el PV del Macro.
Entre calles 2 y 1Sur se toma la misma linea como punto fijo se disponen los elementos del costado occidental

misma linea como punto fijo, Borde hacia el occidente

A 3,50 m de la linea de calzada occidental, el resto de los ejes viales se toman del proyecto vial.

Carrera 50E/51 entre Calles 5A y 1Sur

Carrera 50E/51

entre Calles 5y Colectora | Occidental | Vble. 2,00 1,50 3,25 | 3,25 Vble. Vble. | 3,0 | Vble. | Oriental | 10,00 13,00

1Sur
Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual
A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.
Carrera 50F entre Calles 5Ay 1A

Carrera S0F enfre | goiio | Occidental 3,00 ‘ 2,00T 150 325|325 150 2,00 | 3,00 Oriental | 13,50 19,50

Calles 5y 1A

Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
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A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.

Carrera 50F entre Calles 1Ay 1Sur

Carrera SOF entre | g ity | Occidental 2,00 150 325|325 150 2,00 | 3,00 Oriental | 13,50 16,50
Calles 1Ay 1Sur
Linea de calzada oriental, coinciden la del Macro con la del proyecto vial.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 51 entre Calles 5A y 1Sur
CarreraS1enite | gonicio | Occidental 3,00 | 3,00 2,50 325 | 325 150 2,00 Vble. | Oriental | 15,50 18,50
Calles 5y 1Sur
Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 51A entre Calles 4y 1A
Carrera S1Aentte | goiio | Occidental 300 | 2,00 1,50 3,25 | 3,25 150 200 | 300 Oriental | 13,50 19,50
Calles4y 1A
Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 52 entre Calles 5A y 1A
Cg’;ﬁ; gzye;;\re ‘ Arteria l Occidental l | ‘ 150 ‘ 2,00 | ‘ l 5,00 l ‘ 1,00 ‘ 10,50 ‘ 5,00 10,50 ‘ l 100 ‘ 5,00 l ‘ Vble. ‘ 2,00 | Vble. ‘ l Vble. l Oriental l 43,50 | 43,50
Es necesario calcar el separador central, a partir de este elemento hacia cada costado se dispondrian los elementos viales propuestos.
A mitad de cada calzada y de cada separador vial.
Calle 5A entre Carreras 50 y 52
CalleShente | servicio | Norte 300 | 2,00 1,50 3,25 | 3,25 150 200 | 300 Sur | 13,50 19,50
Carreras 50 y 52
Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 4 entre Carreras 50 y 52
Calle 4 entre Colectora Norte 3,00 | Vble. Vble. 3,50 | 3,50 Vble. Vble. | 3,00 Sur 7,00 13,00
Carreras 50 y 52
de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro, se toma esta linea como base y hacia el norte se tendria la calzada y demas elementos, hacia el sur se tendrian f. amoblamiento y circulacién sur.
A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 1B entre Carreras 50 y 52
Calle2entre | ¢ yoctora | Norte 3,00 | 3,00 250 3,25 | 3,25 250 3,00 | 3,00 Sur | 17,50 23,50
Carreras 50 y 52
Se debe calcar el borde de calzada existente del costado sur, en gran parte coincide con la linea de calzada sur del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 1A entre Carreras 50 y 52
Calle 1A entre -
Carreras 50y 52 ‘ Servicio ‘ Norte ‘ ‘ 3,00 ‘ 2,00 ‘ ‘ 1,50 ‘ ‘ ‘ ‘ 325|325 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1,50 ‘ ’ 2,00 ‘ 3,00 ‘ ‘ Sur ‘ 13,50 | 19,50

Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.

A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 1Sur entre Carreras 50 y 50F
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Calle 1Surentre | gy | Norte 300 | 2,00 150 325|325 150 2,00 Sur | 13,50 16,50
Carreras 50 y 50F

Se debe calcar el borde de calzada existente del costado sur y este seria la linea de calzada sur, desde esta se conformaria la seccion vial.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calzada Calzada Calzada Calzada <
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Carrera 50 entre Calle 14 y Carrera 51A
Carrera 50 entre
Calle 14 y Carrera Arteria | Occidental 3,00 | 2,00 1,50 7,00 Vble. 10,50 Vble. 10,50 Autopista Sur /Linea Férrea Oriental 31,50 34,50
51A
Linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro, a partir de esta linea se dispone lo propuesto por el proyecto vial de ciudad.
Se toman los del proyecto vial de ciudad.
Carrera 51A (Diagonal) entre calles 10 y 11 (aprox.)
Carrera 51A
c;ﬁ’e'igﬂ”?;)pfzxy Servico | Norte 300 | 2,00 1,50 7,00 ole. | sur 10,50 13,50
10
Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada sur del Macro. Es importante que esta linea de calzada se conecte llegando a la calle 10 de una forma adecuada con lo propuesto por PIMSMed.
A 3,50 m de la linea de calzada norte o sur.
Carrera 50 entre Calles 5A (aprox.) y 9
Carrera 50 entre
Calles 9y 5A Arteria | Occidental 3,00 | Vble. 1,50 7,00 5,00 10,50 7,00 10,50 Autopista Sur /Linea Férrea Oriental 41,50 44,50
(aprox.)
Borde de calzada occidental existente, coincide con linea de calzada occidental del proyecto vial de ciudad. A partir de esta linea hacia el oriente se dispone lo propuesto por el proyecto vial de ciudad, preferiblemente el de junio de2023, y hacia el occidente se tendria lo del planteamiento vial del Macro.
Se toman los del proyecto vial de ciudad.
Carrera 51 entre Calles 10 y 14
Cca"era 51 entre l Senvicio ‘ Occidental | Vble. | l 2,00 | | 150 | | | l 325 | 325 l | | l | l 150 | l Vble. l | Vble. l Oriental ‘ 11,50 | 11,50
alles 14y 10
Borde de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de f. amoblamiento del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental
Carrera 51 entre Calles 5A aprox. y 10
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Carrera 51 entre
Calles 10y 5A Servicio | Occidental | Vble. 2,00 1,50 325|325 1,50 2,00 Vble. Oriental 13,50 13,50
aprox.
No se define debido a que es via totalmente nueva, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrer 51A (Diagonal) entre Calles 5A y 9 - Via Nueva
Carrer 51A
C(D'ag"”a') enlfe | servicio | Occidental | Vble. 2,00 150 325|325 150 2,00 Vble. | Oriental | 13,50 13,50
alles 9y 5A - Via
Nueva
No se define debido a que es via totalmente nueva, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 52 (Av. Guayabal) entre Calles 14y 16
Carrera 52 (Av.
Guayabal) entre Arteria | Occidental | Vble. 2,00 | 230 | 1,50 4,70 1,00 3,50 | 3,50 | 3,50 | 5,00 3,50 | 3,50 | ### | 1,00 4,70 1,50 | 2,30 | 2,00 | 3,00 Oriental 49,00 52,00
Calles 14y 16

Borde de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro. Se recomienda tomar como guia o base el planteamiento vial realizado para el PP Santa Fe en este mismo tramo, revisar y ajustar.

A mitad de cada una de las calzadas y del separador central, tomar como base las lineas del proyecto vial de ciudad.

Carrera 52 (Av. Guayabal) entre Calles 5A y 14

Carrera 52 (Av.

Guayabal) entre Arteria | Occidental | Vble. 2,00 1,50 Via Existente 1,50 2,00 Vble. Oriental 7,00 7,00
Calles 5A y 14
Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro. Solo se dejara como planteamiento vial los elementos de lineas de calzada hacia el interior, toda vez que este tramo vial no cuenta con proyecto vial de ciudad
N/A
Carrera 52A entre Calles 10 y 16
Carrera S2Aenlre | govicio | Occidental 300 | Vble. 1,50 3,25 | 3,25 150 Vi, | 3,00 Oriental | 9,50 15,50
Calles 10y 16

Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de f. amoblamiento oriental del Macro. Se tomaria el planteamiento vial del Macro tal cual.

A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 54 entre Calles 10y 16

Carrera fj;r;tge ‘ Senicio ‘ Occidental ‘ V. ‘ 3,00 ‘ 2,00 l ‘ 150 ‘ l ‘ l ‘ ‘ ‘ 3,25 ‘ 325 ‘ ‘ | ‘ | ‘ | ‘ 150 | ‘ 2,00 ‘ 3,00 ‘ Vb, ‘ Oriental ‘ 13,50 ‘ 19,50
Debido a que es via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual esta.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 54 entre Calles 9y 10
Carrera 34 entre | gorigio. | Occidental 300 | 200 1,50 3,25 | 325 150 Vble. | 300 Oriental | 11,50 17,50
Calles 9y 10
Debido a que es via parcialmente nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual esta.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 56 entre Calles 9y 10
Cacr;ﬁfs 51%*;“5’9 Senvicio | Occidental 3,00 | 2,00 150 325|325 150 2,00 | 3,00 | 1000 | Oriental | 13,50 29,50

Borde de calzada occidental existente, coincide con linea de calzada occidental del Macro.

A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 58 entre Calles 9y 16
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CarreraS8entre | goriciy | Occidental 300 | Vble. 150 325|325 150 Vble. | 3,00 Oriental | 9,50 15,50
Calles9y 16 .
Entre calles 9 y 10: borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad, se toma como guia y listo. Entre calles 10 y 16: via nueva, se toma planteamiento vial del Macro tal cual
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 59 entre Calles 9y 16
Corera Sggye;‘é'e ‘ Senvicio ‘ Occidental ‘ ‘ 3,00 ‘ 2,00 ‘ 1,50 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,25 ‘ 3,25 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 150 ‘ ‘ 2,00 ‘ 3,00 ‘ Oriental ‘ 13,50 ‘ 19,50
Entre calles 14 y 16: via nueva, se toma planteamiento vial del Macro tal cual. Entre calles 10 y 14: borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro. Entre calles 9 y 10: via nueva, se toma planteamiento vial del Macro tal cual
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 59A entre Calles 16 y 14 (Aproximad: te)
Carrera 59A entre
Calles 16y 14 Servicio | Occidental 3,00 | Vble. 1,50 3,25 | 3,25 1,50 Vble. | 3,00 Oriental 9,50 15,50
(Aproximadamente)
Eje vial del planteamiento vial del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental
Carrera 65 entre Calles 8By 16
Carrera 65 entre ‘ . ‘ . ‘ Se tomaria lo propuesto por el proyecto vial de ciudad tal cual, se puede tomar el de junio de 2023. Sin embargo, a partir de la linea de calzada oriental y hacia ese mismo costado se dispondria lo ‘ ) ‘ ‘
Arteria | Occidental - n — - Oriental 0,00 0,00
Calles 8By 16 propuesto por el Macroproyecto, con elementos como f. amoblamiento, . circulacion, antejardn y EPP.
se toma el proyecto vial de ciudad tal cual. En algunas zonas coincide con la linea de calzada oriental con el borde existente de calzada también oriental.
Se tomarian los del proyecto vial de ciudad.
Calle 16 entre Carreras 52 y 65
Al 16 entre ‘ Senvicio ‘ Norte ‘ ‘ ‘ V. ‘ ‘ Vble. ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,25 ‘ 325 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 150 ‘ ‘ V. ‘ 3,00 ‘ ‘ Sur ‘ 8,00 ‘ 11,00
arreras 52y 65
Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 14 entre Carreras 50 y 52
Cale 14 entre l Colectora | Norte | Vble. | Vble. | Vble 150 l 325|325 ‘ ‘ 2,00 l | ‘ | 645 ‘ 150 2,00 ‘ Vble ‘ Sur ‘ 19,95 | 19,95
Carreras 50 y 52 ) ) ) ’ " ’ ’ = ’ ! ) ’ ’
Paramento de lotes del costado norte, coincide con linea de f. circulacion norte del planteamiento vial del Macro en algunas partes, es el mejor punto fijo que se puede tomar._Se tomaria el planteamiento vial del Macro tal cual y solo se ajustaria la calzada del costado sur.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur de cada calzada.
Calle 14 entre Carreras 52 y 65
| o] Tl Jo] T [ Ta[ To | Jwel | on T Twl Tow [ Tl Tl T [ w [an]
Colectora Norte Vble. 2,00 1,50 Vble. 7,00 7,00 Vble. 7,00 7,00 9,00 1,50 2,00 Sur 44,00 44,00
Carreras 52 y 65
Eje vial del separador central, coincide el del proyecto vial con el del planteamiento del Macro. Se tomaria el planteamiento vial del Macro tal cual, y se puede atravesar el AME que se tiene en el costado norte.
Se harian a mitad de cada calzada y separador.
Calle 12 entre Carreras 52 y 59
Cale 12 entre ‘ Senvicio ‘ Norte ‘ ‘ 3,00 ‘ V. ‘ 1,50 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,25 ‘ 325 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1,50 ‘ ‘ Vi, ‘ 3,00 ‘ ‘ Sur ‘ 9,50 ‘ 15,50
Carreras 52 y 59
Borde de calzada existente norte, coincide con linea de f. amoblamiento norte del Macro. Se tomaria el planteamiento vial del Macro tal cual, y se pueden atravesar los AME que se tienen en ambos costados.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur de cada calzada.
Calle 11 entre Carreras 50 y 52
Cgfr'::ags%”;rgz l Senvicio ‘ Norte | ‘ 3,00 ‘ Vhle. l ‘ 150 ‘ l ‘ l 3,25 | 3,25 ‘ l ‘ | ‘ | ‘ | ‘ 150 | ‘ 2,00 l 3,00 ‘ ‘ Sur ‘ 11,50 | 17,50

No se define debido a que es via totalmente nueva, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.

A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
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Calle 10 entre Carreras 50 y 52

o e 109N | Colectora | Norte | Ve, ‘ ‘ 2,50 l ‘ 2,00 ‘ 325 l 325 ‘ 325 l 3,50 ‘ ‘ | ‘ | ‘ 200 l ‘ l ‘ | ‘ 3,50 | 325 ‘ 325 | 325 ‘ 200 | 250 | 250 ‘ V. Sur ‘ 40,00 | 40,00
arreras 50 y 52

No se define punto fijo con exactitud, se toma proyecto vial (junio 2023) de ciudad tal cual

Se tomaria el proyecto vial de ciudad de junio 2023 que contiene la versién mas actualizada de PIMSMed,

Los definidos por el proyecto vial de ciudad.

Calle 10 entre Carreras 52 y 65

Calle 10 entre ‘ C Se haria lo mismo que en el tramo anterior: Se tomaria el proyecto vial de ciudad de junio 2023 que contiene la versién mas actualizada de PIMSMed, los EPP por el Macro se deben desplazar de tal ‘ ‘
olectora Norte . — = Sur 0,00 0,00
Carreras 52 y 65 forma que no se reduzcan pero si reduciria areas utiles.

No se define punto fijo con exactitud, se toma proyecto vial (junio 2023) de ciudad tal cual.

Los definidos por el proyecto vial de ciudad.

Calle 9A entre Carreras 52 y 56

Calle SAentre | goio | Norte ‘ ‘ Vhle. | Vble. ‘ ‘ 1,50 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,25 ‘ 3,25 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 150 ‘ ‘ 200 ‘ 3,00 ‘ Sur| 11,50 ‘ 14,50
Carreras 52 y 56

Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del Macro

A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 9 (Diagonal) entre Carreras 50 y 51 o Calle 10
Calle 9 (Diagonal)

entre Carreras 50 y Servicio | Nororiente | Vble. 6,50 3,50 3,00 7,50 1,50 Vble. | 3,00 Suroccidente 22,00 25,00
510 Calle 10

Se debe calcar el separador central o la linea discontinua de sefializacion que separa la calzada de la ciclorruta

A 3,25 my 3,75 m de las lineas de calzada externas de cada calzada, es decir, a mitad de cada calzada

Calle 9/8B entre Carreras 56 y 65

CCa arlrlsrglssgse;gg Servicio ‘ Norte I ‘ 3,00 ‘ Vble. | ‘ 1,50 ‘ | | ‘ ‘ I 3,00 ‘ 3,00 I No se proponen méas elementos en este costado ya que se sale del PP y es dificil saber sus dimensiones actuales. ‘ Sur 7,50 10,50

Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro

A 3,0 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 9 entre Carreras 50 y 52

Carihe Semte | Senviio ‘ Norte ‘ ‘ 3,00 ‘ 2,00 ‘ 1,50 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,25 | 3,25 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 1,50 ‘ 2,00 ‘ 3,00 ‘ Sur ‘ 13,50 19,50
arreras 50 y 52

Borde de calzada existente norte, coincide con la linea de antejardin norte. La linea de antejardin norte del Macro pasaria a ser la linea de calzada norte, desde esta linea hacia el norte se tendria f. amoblamiento, . circulacién y antejardin; hacia el sur se tendria la calzada y el resto de la

seccion.

A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 7 entre Carreras 50 y 51

Camane a0 51 | Sevido | Norte 300 | 200 150 325|325 150 200 | 300 sur | 1350 19,50

El punto fijo sera a 1.0 m de Ia linea de antejardin norte del Macro, esta linea seria la de calzada norte, desde esta linea hacia el norte se tendria f. amoblamiento, . circulacién y antejardin; hacia el sur se tendria la calzada y el resto de la seccion..

A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 6 entre Carreras 50 y 51

Car N BeNe | Senicio ‘ Norte ‘ ‘ 3,00 ‘ 5,75 ‘ ‘ 150 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 325|325 ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 150 ‘ V. ‘ 3,00 ‘ Sur| 1525 ‘ 21,25
arreras 50 y 51

Borde de calzada existente sur, coincide con eje vial del planteamiento vial del Macro. Esta linea pasaré a ser la de calzada sur, desde esta linea hacia el sur se tendria f. amoblamiento, . circulacion y antejardin; hacia el norte se tendria la calzada y el resto de la seccién,

A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.

Calle 5A entre Carreras 50 y 52
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Calle 5A entre

Carreras 50 y 52 Norte

[ow] ] [lzo] [n[ T [ [ [ [ Jfss[ T T[T [ T T [ [ [ ] [w] [se[] [ [ ws[ s

Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual estd, se podria tomar como la seccion vial del PP Campo Amor - Cristo Rey

A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.

Calzada Calzada Calzada Calzada =
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Carrera 50 entre Calles 14y 25
Carrera 50 entre . Occident 50 7,0 . ) Orient | 44,5
Arteria 3,00 | 2,00 1,50 8,00 0 10,50 i 10,50 Existente - Autopista Sur ' 47,50
Calles 14y 25 al 0 0 al 0

Entre calles 25 y 24: borde de calzada occidental existente, coincide con linea de calzada occidental del proyecto vial de ciudad. Entre calles 24 y 14: borde de calzada occidental existente, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro. Tomar ambas
lineas como guia.
A 4,0 m de la linea de calzada occidental
Carrera 52 entre Calles 14y 25

Carrera 52 entre Occident | Vble 10 (35|35 ]| 35 5,0 35135(35 |10 23 3,0 | Vble | Orient | 49,0

Calles 14y 25 al| | 1’5°||“’7°||0|0|00 Io |0|0|0|0| 4’70||1’5°|Q|2’0°|0| Iall |
Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. Entre las calles 25 y 20 es necesario desplazar 0,80 m la seccion vial hacia el costado occidental a partir de la linea oriental que conforma el separador de

1,0 m ubicado en el oriente.2.Entre las calles 20 y el puente ubicado despues de la calle 17A hacia el sur 3. Entre el punto anterior y la calle 14 se desplaza la seccion 1,2 m aprox. (corroborar con ortofoto) teniendo en cuenta el mismo

A mitad de cada una de las calzadas y del separador central, tomar como base las lineas del proyecto vial de ciudad.

Calle 25 entre Carreras 50 y 52
Gem [ e [T Tl [l STO[ [ T [ [ [T [ [T T TT¥[5] [ow] [w[¥] [o %] oo
se tomara como punto fijo la mitad del separador propuesto por el proyecto vial de ciudad, es decir, a 2,0 m de la linea que conforma el separador central se tendra el punto fijo y hacia un costado se ira conformando la seccion propuesta, iniciando con 1,0 m de separador para
cada costado
A 3,25 m de la linea de calzada norte y sur. A 1,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.
Carrera 51 entre Calles 14 y 25

| ‘3,2 32 ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ ‘ |Vble‘ ‘Vble‘ ‘Vble Orient

5 5 . . al
Debido a que la via es parcialmente nueva se toma el eje vial del planteamiento vial del Macro.

A 3,25 m de la linea de calzada occidental u oriental.
Calle 24 entre Carreras 50 y 52

l Arteria I l 2,00 | 263

52,00

30 ‘
0

Occident
al

Carrera 51 entre

Calles 14y 25 ‘ Senvicio

Vble ‘ Vble ‘ Vble | | Vble ‘ ‘ | ‘

6,50 ‘ 6,50
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Cgifﬁig%”y; | Servicio | Norte | I 3,00 | 2,00 | | 150 I | I | | I 352 I 352 | I I | | | | | 150 | lvé'e I 360 | I Sur ':)'5 | 17,50
Paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del planteamiento vial del Macro. Se toma el planteamiento vial del Macro tal cual como esta, para no tener problemas con la . circulacion sur que es variable.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 21 0 21A entre Carreras 50 y 52
Cgfr"'fraz;s%”;r; ‘ Senvicio ‘ Norte | ‘ 3,00 ‘ 2,00 | | 150 ‘ ‘ | ‘ ‘ | ‘ 321% ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ | ‘ | ‘ ‘ | 150 ‘ ‘ 200 ‘ 30 ‘ ‘ Sur ‘ 155 ‘ 19,50
Debido a que la la via es nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 17A entre Carreras 50 y 52
557 I ) A 0 O i A R '
Debido a que la la via es nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 16 entre Carreras 50 y 51
Cgﬁ';fafs%”;r; l Senvicio | Norte | | 3,00 l 2,00 | | 150 | l | | l | 32132 l | l | | l | 150 l l 200 | 30 l | Sur l 135 l 19,50
Debido a que la la via es nueva se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 14 entre Carreras 50 y 52
5l O O I O ™ ) I O M R A
Paramento de lotes del costado norte, coincide con linea de f. circulacién norte del planteamiento vial del Macro
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur de cada calzada

Calzada Calzada Calzada Calzada =
. &
© ) ) ©
© o = - - = o S
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S5 2|1 s|C|s)| e 5 5 5 S|l = |88 || 8 S £
s3 s i S| E|8|8|§ 3 3 - E|S/8(S| 2| 8 |2%] rom
&9 5 3 glS|3| 8|3zl § ||zl 8|clolelzxlS| 8|35 ¢8| 8 |ss8 ;
g5 508 =15\ 8| 25(5I5(5/3(5/5!5/5/5\5/5/5/5|2(5|5|5(5/8|8|s|8|z]| 8 |35 =
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o N N 23
@ w w -
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O
~
Carrera 50 entre Calles 29AA y 25
Carrera 50 entre . Occident 30| 20 15 50 7,0 . ) Orient | 43,5 | 46,5
Calles 29AA y 25 Arteria al ‘ 0 ‘ 0 | ‘ 0 7,00 0 ‘ 10,50 0 10,50 ‘ Existente - Autopista Sur al ‘ 0 ‘ 0 ‘ | ‘
PUNTO FIJO: No se define con facilidad un punto fijo en planta, se toma la linea de calzada del proyecto vial de ciudad,
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental
Carrera 52 entre Calles 29AA y 25
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Carrera 52 entre Arteria Occident | Vble 20| 23| 15 470 10 1] 35]|35] 35 50 351353510 470 15| 23| 20 Vble | Orient | 49,0 49.00
Calles 29AAy 25 al . 0 0 0 ’ 0 0 0 0 0 0 0 0 0 ' 0 0 0 . al 0 ’
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. De igual forma, se debe corroborrar con ortofoto que los elementos propuestos coincidan con los elementos propuestos.
EJE VIAL: A mitad de cada una de las calzadas y del separador central, tomar como base las lineas del proyecto vial de ciudad.
Calle 29AA entre Carreras 50 y 52
Calle 29AA entre - . . . .
Carreras 50 y 52 Servicio Norte Se toma el proyecto vial de ciudad y en sus costados occidental y oriental se une con la propuesta del Macroproyecto. Sur 0,00 0,00
PUNTO FIJO: No se define, se toma el proyecto vial de ciudad tal cual.
EJE VIAL: No se definen.
Calle 29 entre Carreras 50 y 52
Calle29entre | goicio | Norte 300 | 200 150 325 | 325 150 200 | 30 sur | 1350 19,50
Carreras 50 y 52 0
PUNTO FIJO: No se define ya que es una via nueva.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 27A entre Carreras 50 y 52
Calle 27Aentre | ooy | Norte 300 | 200 150 325 | 325 150 200 | 30 sur | 1350 19,50
Carreras 50 y 52 0
PUNTO FIJO: No se define ya que es una via nueva.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 25 entre Carreras 50 y 52
Calle 25 entre Colector Vble 32 | 32 32 | 32 30
Carreras 52 y 52 a Norte . 2,00 1,50 5 5 2,00 5 5 2,50 300 | % Sur | 24,00 27,00

PUNTO FIJO: Buscando que no quede descompensado el PP aledafio o el analizado se tomara como punto fijo la mitad del separador propuesto por el proyecto vial de ciudad, es decir, a 2,0 m de alguna linea que conforma el separador central se tendra el punto fijo y hacia
costado se ird conformando la seccidn propuesta, iniciando con 1,0 m de separador para cada costado.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte y sur. A 1,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.

3 Calzada Calzada Calzada Calzada \UE,_
Se ° s 2 g s ° £
85 < a s 2 |=s| e 5 5 5 8 | s| 2| s 2 S ©
=3 E ] S| e8| 8|8|¢ - 3 s E|S| 88| 8| € |28 toma
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Carrera 52 (Av. Guayabal) entre Calles 25 y 29AA
Carrera 52
entre Calles | Atteria | Occidental | Vble. 200 | 3 | 150 470 100 | 3% | 350 | 360 500 35135 L | 10 470 150 | 22 | 200 Vble. | Oriental | 49,00 4900
20AAY 25 g 0 .
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PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. De igual forma, se debe corroborrar con ortofoto que los elementos propuestos coincidan con los elementos propuestos

EJE VIAL: A mitad de cada una de las calzadas y del separador central, tomar como base las lineas del proyecto vial de ciudad.

Calle 25 entre Carreras 52 y 55

Calle 25 entre
Carreras 52y | CY€%" | Norte | Vble. 2,00 15 32|32 2,00 821 382 15 2,00 s |29 200
o a 0 5 | 5 5 | 5 0 0

PUNTO FIJO: Se tomara como punto fijo la mitad del separador propuesto por el proyecto vial de ciudad, es decir, a 2,0 m de alguna linea que conforma el separador central se tendra el punto fijo y hacia costado se ira conformando la seccion propuesta, iniciando con 1,0 m de
separador para cada costado.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte y sur. A 1,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.

Carrera 54 entre Calles 25y 29A

Carrera 54 . .
entre Calles 25 | Servicio Occident 3,0 | Vble 25 325 32 15 Vble | 3,0 Vble. Orienta | 10,5 1650
al 0 . 0 5 0 . 0 | 0
y 29A
PUNTO FIJO: Entre Calles 25 y 27A: Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro. Entre Calles 29 y 29A: se toma el planteamiento vial del Macro tal cual, ya que es una via con un nuevo alineamiento.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Calle 27A entre Carreras 52 y 55
Calle 27A entre
Carreras 52y | Senvicio | Norte 30 | Vole 15 325 | 32 25 Vble | 3.0 s | 195 4650
55 0 . 0 5 0 . 0 0
PUNTO FIJO: Paramiento de lotes del costado norte, coincide con linea de f. circulacion norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 29 entre Carreras 52 y 55
Calle 29 entre
Carreras 52y | C%%%°" | Norte 30 | Vble 25 325 | 32 15 Vble e, | sur | %% | 1350
55 a 0 . 0 5 0 . 0
PUNTO FIJO: Paramiento de lotes del costado norte, coincide con linea de f. circulacién norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 29A entre Carreras 52 y 55
Calle 29A entre
Carreras 52y | Y€ | Norge 30 | 2,00 15 325 | 32 15 200 | 30 su | B8] 1950
55 a 0 5 0 0 0
Eje vial del planteamiento vial del Macroproyecto, debido a que es una via discontinua y practicamente nueva.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Carrera 52 (Av. Guayabal) entre Calles 29AA y 30
Carrera 52 (Av.
eig'zy(a:gﬁgs Arteria Occ:lient Hacia el costador oriental se toma lo dispuesto en el proyecto vial de ciudad y hacia el costado occidental se toman los bordes de calzada del planteamiento vial del Macro. Orl?nta 0,00 0,00
29AA Y 30

PUNTO FIJO: N/A

EJE VIAL: Usar los propuestos por el proyecto vial de ciudad.

Carrera 53 entre Calles 25y 29
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Carrera 53 . .
entre Calles 25 | Senvicio | 0% | v, | 30 | 2,00 15 325 | 32 15 200 | 30| 102 | Orienta | 135 | pq7
v 29 al 0 0 5 0 0 0 | 0
No se define, ya que es una via completamente nueva.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 55 entre Calles 25y 29
Carrera 55 . .
entre Calles 25 | Senvicio | O°cident Vble 82132 15 2,00 Vble, | Orenta | 10,044 09
v29 al . 5 5 0 | 0
Borde de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 55/Transversal 29B entre Calles 29 y 29A/Carrera 55
Carrera
55/Transversal . .
208 entre Senvicio Occident Vble 32 | 32 Vble 32 | 32 1,5 2,00 Vble. Orienta | 16,5 16,50
al . 5 5 . 5 5 0 | 0 .
Calles 29y
29A/Carrera 55
PUNTO FIJO: Borde de separador o canalizacion existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental que conforma el separador central o canalizacion
EJE VIAL; A 3,25 de las lineas de calzada occidental y oriental.
Carrera 55/Transversal 29B entre Calles 29A/Carrera 55 y Calle 30
Carrera
55/Transversal
29B entre - Occident | 10,0 | 3,0 25 32 | 32 Vble Vble | 3.2 Vble 1,5 Vble | 3,0 Orienta | 17,2
Calles Servicio Al 0 0 3,50 0 5 5 i . 5 . Vble. 0 . 0 | 5 33,25
29A/Carrera 55
y Calle 30

Borde de separador o canalizacion existente del costado occidental, coincide con linea de ciclorruta que conforma el separador central o canalizacion.

A mitad de cada una de las calzadas y los separadores, APROXIMADOS.
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Carrera 65 entre Calles 29 y 30
Carrera 65
entre Calles Arteria | Occidental | 9,50 2,50 2,50 325325350 Vble. 350 (325325 2,50 | 3,20 Vble. | Oriental | 30,70 40,20
29y 30
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PUNTO FIJO: Borde de calzada existente oriental, coincide en gran parte con la linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad o PIMSMed, usar el plano de proyectos viales depurado

EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada occidental y oriental de cada calzada. Para el separador central tomar la del proyecto vial de ciudad

Calle 30 entre Carreras 58A y 65

Calle 30 entre
Carreras 65y | Arteria Norte 10,00 Vble. 1,50 6,50 Vble. 8,50 9,30 6,50 1,50 2,00 10,00 Sur 35,80 55,80
58A

PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro. Se toma la planimetria tal cual quedé para el PP Tenche - La 30 de RioCentro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada de los extremos norte y sur.

Calle 30 entre Carreras 55 y 58A

Calle 30 entre
Carreras 58A | Arteria Norte 10,00 2,00 1,50 6,50 3,75 | Vble. | 3,75 6,50 Vble. | 2,00 4,25 1,50 2,00 10,00 Sur 33,75 53,75
y 55

PUNTO FIJO: Borde externo de andén del costado sur, coincide con linea de franja de circulacion sur del planteamiento vial del Macro. Se toma la planimetria tal cual quedé para el PP Tenche - La 30 de RioCentro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada de los extremos norte y sur. A 2,125 m de la linea de calzada norte de la via de 4,25 m ubicada en el costado sur.

Calle 30 entre Carreras 53 y 55

Calle 30 entre 47,20
Carreras 55y | Arteria Norte 10,00 2,00 1,50 Vble. 3,75 | Vble. | 3,75 6,50 Vble. 4,20 2,00 | 1,50 2,00 10,00 |  Sur 27,20
53

PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente de la via de servicio, coincide con linea de franja de calzaa sur del planteamiento vial del Macro. Se toma la planime tria tal cual quedd para el PP Tenche - La 30 de RioCentro.

EJE VIAL: A 4,0 m de la linea de calzada norte, se puede tomar el del proyecto vial de ciudad. A 3,25 m de la linea de calzada norte de la via de 6,5 m ubicada en el costado sur. A 2,25 m de la linea de calzada norte de la via de 4,5 m ubicada en el costado sur.

Calle 29 entre Carreras 55y 65

Calle 29 entre
Carreras 55y | Colectora Norte Vble. 2,00 1,50 3,50 | 3,50 | 3,50 2,25 Vble. | Vble. Sur 16,25 16,25
65

PUNTO FIJO: Borde de calzada norte existente, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro y también con la misma del proyecto vial.

EJE VIAL: A 5,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 29 entre Carreras 65y 65B

Calle 29 entre 19,50
Carreras 65y | Colectora Norte 3,00 | 2,00 1,50 325|325 1,50 2,00 | 3,00 Sur 13,50 !
658 .

PUNTO FIJO: Borde de calzada norte existente, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Carrera 53 entre Calles 29C y 30

Carrera 53
entre Calles | Colectora | Occidental 3,00 | 3,50 2,50 325 | 3,25 Vble. 3,75 | 3.25 Vble. Oriental | 19,50 22,50
29Cy 30

PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente de la calzada oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. De igual forma se toma el planteamiento vial del Macro tal cual esta.
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EJE VIAL: Se toman los del planteamiento vial del Macro

Transversal 29B entre Calle 29C y Carrera 55

Transversal
g;i;gtéey Colectora | Occidental | Vble. | 3,00 | 3,50 2,50 325|325 Vble. Vble. | 3.25 Vble. Vble. 1,50 Vble. | 3,00 | 11,00 | Oriental | 17,25 34,25
Carrera 55

PUNTO FIJO: Bordes de calzada existentes que conforman el separador occidental, coinciden con lineas de calzada del planteamiento vial del Macro.Se toma el planteamiento vial del Macro tal cual esta y solo se ajusta el costado occidental y la incorporacion de la ciclorruta de 3,25 m.

EJE VIAL: Se toman los del planteamiento vial del Macro

Transversal 29B entre Carrera 55 y Calle 29

Transversal

29Bentre | o octora | Occidental Vble. 2,50 325 | 3.25 Vble. 3,25 | 325 1,50 2,00 Vble. | Oriental | 19,00 19,00
Carrera 55y

Calle 29

PUNTO FIIJO: Bordes de calzada existentes que conforman el separador central, coinciden con lineas de calzada del planteamiento vial del Macro. Se toma el planteamiento vial del Macro tal cual esta y solo se ajusta el costado occidental y la incorporacion de la ciclorruta de 3,25 m.

EJE VIAL: Se toman los del planteamiento vial del Macro.

Carrera 54 entre Calles 29C y 30
Carrera 54
entre Calles | Servicio | Occidental 3,00 [ 2,00 1,50 325 | 325 1,50 2,00 | 3,00 Oriental | 13,50 19,50
29Cy 30
Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro, de igual forma se toma planteamiento vial del Macro tal cual.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental, de igual forma se toma la del planteamiento vial del Macro
Carrera 54A/54B entre Transversal 29B y Calle 30
Carrera
54A/54B
entre Senvicio | Occidental 3,00 | 2,00 150 3,25 | 3,25 150 2,00 | 3,00 Oriental | 13,50 19,50
Transversal
29By Calle
30

existente de lotes del costado occidental, coincide con linea de franja circulacion occidental del Macro.

PUNTO FIJO: Entre calles 29C y 30: paramento existente de lotes del costado oriental, coincide en gran parte con linea de f. amoblamiento oriental del Macro. De igual forma se toma planteamiento vial del Macro tal cual y se hacen los ajustes respectivos. Entre Tv 29B y calle 29C: paramento

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental, de igual forma se toma la del planteamiento vial del Macro.

Carrera 55 entre Transversal 29B y Calle 30

Carrera 55
entre
Transversal
29By Calle

Servicio

Occidental

Vble.

Vble.

3,25

3,25

1,50

Vble.

3,00

10,00

Oriental

8,00

21,0

30

PUNTO FIJO: Entre Tv 29B y calle 29C: paramento de lotes del costado occidental, coincide con linea externa de la franja de EPP del Macro. Entre calles 29C y 30: paramento existente de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. circulacion oriental del Macro. De igual forma se toma el

planteamiento vial del Macro tal cual.
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EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental, de igual forma se toma la del planteamiento vial del Macro.

Carrera 56 entre Calles 29 y 29C

Carrera 56
entre Calles Servicio | Occidental 3,00 | 3,00 1,50 325 | 3,25 1,50 2,00 Vble. | Oriental | 14,50 17,5

29y29C

No es facil definir un punto fijo para este tramo, por lo tanto, se toma el planteamiento vial del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental, de igual forma se puede tomar la del planteamiento vial del Macro.
Carrera 58A entre Calles 29 y 29C

Carrera 58A
entre Calles Servicio | Occidental 3,00 | Vble. 1,50 325 | 3,25 1,50 2,00 Vble. | Oriental | 11,50 14,5

29y29C

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado occidental, coincide con linea de f. circulacion occidental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental. NO tomar el eje del planteamiento vial del Macro
Carrera 58A entre Calles 29C y 29D
Carrera 58A
entre Calles Servicio | Occidental 3,00 | 2,00 1,50 325 | 3,25 1,50 2,00 | 3,00 Qriental | 13,50 19,5
29Cy 29D
PUNTO FIJO: No se define, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual.
EJE VIAL: 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental
Calle 29D entre Calles 55y 65

Calle 29D

entre Calles Servicio Norte 3,00 | Vble. 1,50 325 | 3,25 1,50 Vble. | 3,00 Sur 9,50 15,5
55y65
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado sur, coincide con f. circulacion sur del planteamiento vial del Macro, terminando hacia el costado oriental coincide con la f. amoblamiento.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 29C entre Calles 53 y 65

Calle 29C

entre Calles | Servicio Norte 29,50 | 3,00 | Vble. 1,50 325|325 1,50 Vble. | 3,00 Sur 9,50 45,0
53y65

PUNTO FIJO: Entre carreras 53 y 54A: paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del Macro. Entre carreras 54A y 55: no es facil definir un PF pero coincide en gran parte el paramento de lotes norte con la f. circulacioén norte del Macro, se tomo planteamiento tal
cual. Entre carreras 55 y 58A: paramento de lotes costado norte, coincide con f. circulacion norte del Macro. Entre carreras 58A y 65: via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto tal cual.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur

Calle 29B entre Calles 56 y 58A

Calle 29B
entre Calles
56 y 58A

Servicio

Norte

3,00

Vble.

1,50

325 | 3,25

1,50

2,00

3,00

11,50

17,50

Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto tal cual.

A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
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Carrera 50FF (Avenida 80) entre Calles 6Sur y 10Sur
Carrera 50FF
(Avenida 80) . Occidenta 18 32| 32 32| 32 15| 18 50 Orienta | 23,6
entre Calles | Arteria | Vble. 200 | 57 | 150 5 5 Vble. 5 5 0 o | 200 0 Vble. | 0 28,60
6Sury 10Sur

Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad. Para este tramo se toma la planimetria del proyecto vial de ciudad como base y quedaria tal cual hasta las lineas de calzada de los extremos, a partir de este
punto se toma lo propuesto Se toma como base el planteamiento del PP Cristo Rey y se ajusta el costado occidental.
Se toman los del proyecto vial de ciudad. Basarse en el primer plano de proyectos viales, no usar el de PIMS ni el Depurado ya que en estos la seccién vial estéd como blogue.

Carrera 52 entre Calles 12Sur y 15Sur o Calle 87

Carrera 52
éggfffggir Arteria | Occitenta 450 Vole V. V. V. 2'_0§ 2*_0§ 30 20 200 3'_09 Vble, | O | 185|450

o Calle 87

Bordes de separador central existente, coincide con lineas de calzada que conforman el separador del proyecto vial de ciudad.
Se toma del proyecto vial de ciudad.
Calle 6Sur (Av. 80) entre Carreras 50FF (Av. 80) y 52

Calle 6Sur
(Av. 80) entre Se toma el proyecto vial de ciudad, preferiblemente el mas antiquo, es decir, ni el de junio de este afio, ni el depurado, ni el que tiene PIMSMed, ya que este tiene todos los elementos

Carreras Arteria Norte viales y no un blogue con todo. Sur 0,00 0,00
50FF (Av. 80) En el costado sur a partir de Ia linea de f. circulacion se debe disponer las franjas de EPP desplazadas, esto reducira las dreas utiles.

y 52
Se toma el proyecto vial de ciudad tal cual.
Se toman los del proyecto vial de ciudad.
Calle 7Sur entre Carreras 50FF (Av. 80) y 52

Calle 7Sur

Z’g;‘;f:gesrg)s Senicio | Norte 30| Voe 150 Vhle. e vole | 30 sur | 300 900
y 52
Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
Entre carreras 50FF y 50GG: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur. Entre carreras 50GG y 52: A 3,50 m de las lineas de calzada norte o sur, se toma como punto de inicio el cruce con la carrera 52.
Calle 9Sur entre Carreras 50FF (Av. 80) y 51
Calle 9Sur

entre Carreras

oo [ v | [Ffe] Jowf | [ [ [ | Jew [ [ [[]]] ] [ ][] [ef¥] [ [%] "
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50FF (Av. 80)

[

[ ]

[ [ [ ]

| | |

|

||

[ |

y 51
Se toma el proyecto vial de ciudad tal cual, ya que no es facil definir un punto fijo.
Eje Vial del planteamiento vial del Macro
Calle 12Sur entre Carreras 50GG y 52
Calle 12Sur
e | GBI o | 199 3*99 3,00 2,50 10,65 Vi, 1065 s 200 Ve | sur | 28| 4280
50GG y 52
Se toma el proyecto vial de ciudad tal cual. Basarse en el primer plano de proyectos viales,
Se toman los del proyecto vial de ciudad
Calle 14Sur entre Carreras 51A y 52
Calle 145ur 30 15 Vble | 3,0
entre Carreras | Servicio Norte ' 2,00 1,50 Vble. ) ’ Sur 5,00 11,00
0 0 . 0
51Ay 52
Paramento de construcciones del costado sur, coincide con linea de antejardin sur del Macro. De igual forma se toma el planteamiento vial del Macro tal cual debido a la variacion de la seccion
Se toman los del planteamiento vial del Macro.
Calle 89 o Calle 15Sur entre Carreras 51y 51 (Limite Sur Plan Parcial)
Calle 89 0
Calle 15Sur | soricio | Norte 401 200 7,00 15 150 | 30 su | 0 1900
entre Carreras 0 0 0 0
51y51
Se toma el proyecto vial de ciudad tal cual, ya que no es facil definir un punto fijo.
Se toma el del proyecto vial de ciudad.
Carrera 50GG entre Calles 7Sur y 8Sur
Carrera 506G Occidenta 30 | 30 15 10,0 | Orienta
entre Calles | Servicio ; ] : 2,00 y 9,50 19,50
| 0 0 0 0 |
7Sury 8Sur
Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
A 3,0 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 50GG entre Calles 10BSur y 12Sur
Carrera 50GG
eqtorg guarII;s Senvicio Occmlienta 360 2,00 150 352 352 1(,)5 2,00 360 Orulanta 13“),5 1950
12Sur
Se toma como punto fijo el eje vial que se tiene en el planteamiento vial del Macro, a partir de este se conforma la seccién hacia cada costado.
A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.
Carrera 51 entre Calles 6Sur y 7Sur
Sarera 51 | Colector | Occidenta 30 | 309 250 32 | 32 25 300 | 30 Orenta | 175 | 5y oo
6Sury 7Sur a | 0 5 5 0 0 | 0
y

Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.

A 3,25 de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 51 entre Calles 8Sur y 9CSur
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;?rrereézlf;s Colector Occiclienta Vble Vble 3(,)5 365 1(,)5 Vble Vol Orielmta 850 850
8Sur y 9CSur @ : : :
Borde de calzada oriental existente, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.
A 3,50 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 51 entre Calles 9CSur y 12Sur
Carrera 51
entre Calles | Colector | Occidenta | 10,0 | 3.0 32 | 32 1,5 Orienta | 13,5
9CSury a | 0 0 2,00 1,50 5 5 0 2,00 Vble. | 0 26,50
10BSur
Se toma como punto fijo el eje vial que se tiene en el planteamiento vial del Macro, a partir de este se conforma la seccion hacia cada costado.
A 3,25 m de las lineas de calzada oriental u occidental.
Carrera 51 entre Calles 12Sur y 15Sur
Sarera > | Colector | Occidenta | 200 150 Vb 130 Ve 28 Vble Orenta | 183 | g0
a | 0 0 . | 0
128ury 15Sur
Borde occidental existente de la canalizacion, coincide con la linea de lotes occidental que delimita la canalizacion
Tomar del del planteamiento vial del Macro
Carrera 51A entre Calles 10Sur y 10BSur
Carrera 51A
en}r(;as(jrallles Senvicio Occwlienta 360 2,00 150 352 352 1(,)5 2,00 360 OnTnta 1%,5 19,50
10BSur
Borde de calzada existente occidental, coincide con linea de f. amoblamiento occidental del planteamiento vial del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 51A entre Calles 12BSur y 14Sur
Carrera 51A
er;tzrg SCL:'“;}S Senvicio Occulienta 3(,)0 2,00 150 3é2 352 1(,)5 Vble 360 OnTnta 1:),5 1750
14Sur
Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de f. amoblamiento oriental del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 51B entre Calles 12Sur 12Bsur
Carrera 51B . .
entre Calles | Sevico | 0% | 3851 30°) 5 gy 150 32132 I 300 | 30| 330 | Orenta | 185 | g0
12Sur 12Bsur
Eje vial existente, coincide con linea de eje vial del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 51C entre Calles 12Sur y 12ASur
Carrera 51C
en}rzes(jflslles Senvicio Occulienta 3(,)0 2,00 150 352 352 1(,)5 2,00 360 Orl?nta 13(‘),5 1950
12ASur

Se tomaria el planteamiento vial del Macro tal cual esta.

A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

Carrera 51C entre Calles 12BSur y 14Sur
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[[] [ome o] [9["] [ro] [ | | el [ [ [ L[] [ [ [ ][] [®[F] [*™[ee] s
| 0 . 5 5 0 . 0 |
Borde de calzada existente oriental, coincide con linea de f. amoblamiento oriental del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 52 entre Calles 6Sur y 12Sur
Carrera 52 . .
entre Calles | Arteria | O0identa 20\ 250 2,50 V. Vi, Ve, I Vble vble. | O™ | 50 | 850
6Sury 12Sur = )
Se toma el proyecto vial de ciudad en su version del afio 2022 (Proyecto Vial de Ciudad - Shape) hasta la linea de calzada oriental, a partir de este punto se toma lo propuesto aca que es del Macroproyecto.
Se toma el del proyecto vial de ciudad que solo esta a mitad del separador central.
Calle 8Sur entre Carreras 50 FF (Av. 80) y 51
Calle 8Sur
gg‘f&i[/regzi Senvicio | Norte 30 | Vole 1,50 32| % » Vble |30 su | 950 | 155
y 51
Borde de calzada existente sur, coincide con linea de f. amoblamiento sur del planteamiento vial del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 8BSur/9Sur entre Carreras 51A y 52
Calle
8BSur/9Sur Senvicio Norte 3,0 | Vble 150 32 | 32 15 Vble | 3,0 Sur 9,50 155
entre Carreras 0 . 5 5 0 . 0
51Ay 52
Borde de calzada sur existente, es necesario calcarlo con base a la ortofoto.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 9CSur entre Carreras 50FF (Av. 80) y 51
Calle 9CSur
%rg;if:;regg)s Senvicio | Norte 301 200 1,50 V. Vo, V. " 200 | % su | 700 | 130
y 51
Bordes de separador central existente, coincide con lineas de calzada del Macro que conforman el separador. Se toma el planteamiento vial del Macro tal cual esta.
Tomar las del planteamiento vial del Macro.
Calle 10Sur entre Carreras 50FF y 51
Calle 10Sur .
entre Carreras | Servicio Norte 30 3,00 1,50 40 | 40 w 15 2,00 Sur 160 19,00
S0FF y 51 0 0 0 ‘ariable 0 0
Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro. La seccion se ajusta principalmente en el costado sur,
A 4,0 de la linea de calzada norte
Calle 10Sur entre Carreras 51y 52
Calle 10Sur )
. 3,0 | Vble 32 | 32 EP Existente 15 11,5
entr5e1Cyafr)rzeras Servicio Norte 0 . 1,50 5 5 Variable 0 2,00 Sur 0 14,5

Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada norte del Macro.

A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur, debe coincidir con las del planteamiento vial del Macro.

Calle 10BSur entre Carreras 50GG y 52
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Calle 10BSur
entre Carreras | Servicio Norte 360 Vble 1,50 352 352 1(')5 Vble 360 Sur 9,50 15,5
50GG y 52 ) |
Eje vial del planteamiento vial del Macro.
A 3,25 de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 12BSur entre Carreras 51 y 52
Calle 12BSur
entre Carreras | Servicio Norte Vble. 30 | Vble 1,50 32 |32 Vble. 32 |32 15 Vble | 3.0 Vble. Sur 16,0 22,0
51y52 0 . 5 5 5 5 0 . 0 0
Borde norte existente de la canalizacién, coincide con la linea de calzada norte que conforma el separador central.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte y sur.
Calle 13Sur entre Carreras 51C y 52
Calle 13Sur
entre Carreras | Servicio Norte 30 2,00 1,50 9,00 15 Vble | 3.0 Sur 140 20,00
0 0 . 0 0
51Cy 52
Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del Macro.
A 4,50 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 15Sur (Aprox) entre Carreras 51C y 52
Calle 15Sur
(Aprox) entre . 3,0 32 | 32 1,5 3,0 13,5
Carreras 51C Servicio Norte 0 2,00 1,50 5 5 0 2,00 0 Sur 0 19,50
y 52
Debido a que es una via nueva se toma el planteamiento vial del Macroproyecto tal cual.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
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Memoria Justificativa
Proyecto de Decreto Provisional No. 1720099473 de 2023

Dependencia gue desarrolia el
proyecto de norma

Departamento Administrativo de Planeacion

Titulo del proyecto de decreto o
resolucidén

“Por medio del cual se revisa y ajusta ei Macroproyecto para
el Area de Intervencion Estratégica MEDRIo, Zona Rio Sur,
se derogan el Decreto 2078 de 2015 modificado por el
Decreto 2195 de 2012, que lo adoptaron y modificaron y se
dictan otras disposiciones.”

Los antecedentes y las razones de
oportunidad y conveniencia que
justifican su expedicidn.

Antecedentes:

El articulo 114 ley 388 de 1997 crea la figura de planificacion
complementaria Macroproyecto, entendido como el conjunto
de acciones técnicamente definidas y evaluadas, orientadas
a la ejecucion de una operacion urbana de gran escala, con
capacidad de generar impactos en el conjunto de la
estructura espacial urbana y orientar el crecimiento general
del Distrito.

La citada ley 388 de 1997, en su articulo 19 crea el Plan
Parcial para los suelos con tratamiento de renovacion y
desarrollo, y ademas, para aguelles que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacién urbanistica,
macroproyectos U otras operaciones urbanas especiales.

El Acuerdo 48 de 2014, por medic del cual se adopta la
revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin y se dictan ofras disposiciones,
establece entre sus principios, la “Solidaridad social vy
territorial” y como apuesta territorial, “la equidad territorial
municipal y gestién asociativa” a través de la configuracion
de un sistema integrado de reparto equitativo de cargas y
beneficios, la implementacion de estrategias de regeneracién
urbana a partir de macroproyectos en las areas de
intervencién estraiégica vy la constitucién y consolidacion de
un Subsistema Habitacional incluyente.

El citado acuerdo, en su articulo 61, y en aplicacion de lo
dispuesto en el articulo 12 de la Ley 388 de 1997, identifica
en el territorio municipal las Areas de Intervencion
Estratégica —en adelante AIE-, con el fin de direccionar
acciones y utilizar los instrumentos de planificacién y gestion
complementaria del Plan, en porciones del territorio distrital

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

Linea de Atencien a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 b5 55 Medeliin - Colombia
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gue presentan las mayores oportunidades para que en ellas
se produzcan las transformaciones territoriales necesarias,
que permitan concretar el modelo de ocupacién. Porlo tanto,
requiere de un conjunio de medidas para alcanzar las
condiciones fisicas y funcionales adecuadas, acompanadas
de grandes apuestas sociales y econdmicas. A través de la
planificacidén de las AlE, se resuelve la escala intermedia de
la planeacion aicanzando un mayor detalle, que articula fa
escala general del Plan de Crdenamiento y la escala de
detalle de los proyectos publicos y privados en un proceso
multiescalar de direccionamiento e intervencién del territorio.

Los macroproyectos urbanos deben vincular al proyecte las
diversas instancias publicas y privadas directamente
concernidas, mediante la utilizacion de mecanismos de
concertacion idéneos, convenidos en el acuerdo urbano que
lo sustenta y establecer los procedimientos mediante los
cuales el Distrito participara en la captacion de las plusvalias
urbanas, resultantes de las acciones urbanisticas
contempladas para el desarrollo del respectivo
macroproyecto. Asi mismo, debe implementar fa distribucion
equitativa de cargas y beneficios entre todos los agentes
involucrados en la operacion, con el fin de instrumentar los
Planes de Ordenamiento Territorial, en porciones
determinadas dei territorio urbano, para definir sus
caracteristicas  particulares de  urbanizacién, sus
procedimientos de gestién y las correspondientes normas
complementarias.

Entre las AIE identificadas por el Plan, se encuentra la AIE
MEDRIo, que Corresponde al Corredor del Rio Medellin y su
area de influencia, en consideracion al reconocimiento de
caracteristicas homogéneas desde la estructura urbana y
desde aspectos socio econdmicos, se subdivide en tres
zonas: Rio Norte, Ric Centro y Rio Sur.

La planificacion en la zona Sur se orienta al aprovechamiento
de los suelos industriales, al impulso de la competitividad de
la ciudad en las redes econdmicas globales v a la
coexistencia de usos residenciales con la industria sostenible
y de ditima generacion, asi como con ofros usos
complementarios.

Los articulos 455 y 458 del Acuerdo 48 de 2014, establecen
que el macroproyecto es un instrumento de planificacion
complementaria de segundo nivel y los alcances normativos
con respecto a los demas instrumentos de planificacion,

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604} 385 55 55 Medellin - Colombia
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enire los cuales se encuentra, incorporar y armonizar los
instrumentos de planificacion de tercer nivel a su interor.
Corresponde también al instrumento, determinar ef proyecto
de delimitacién de la Unidad de Actuacion Urbanistica o de
Gestion en los poligonos sujetos a Plan Parcial, en funcién
de la minima superficie necesaria para la integracion de lotes
y segln la estructura predial del poligono; v establecer el
Sistema de reparto equitativeo de cargas y beneficios en
cuatro escalas; distrite, macroproyecto, instrumentos de
planificacién complementaria de tercer nivel y unidades de
actuacion urbanistica.

Con fundamento en lo anterior, se expidié el Decreto
Municipal 2078 de 2015, por medio del cual se adopto el
Macroproyecto para el Area de Intervencién Estratégica
MEDRIo, Zona Rio Sur, segun se establece en el Mapa 9.
Areas de Intervencion Estratégica, que se protocolizé con el
Acuerdo 048 de 2014,

E! macroproyecto Rio Sur, incorpord los instrumentos de
planificacidon adoptados y vigentes, enire los que se
encuenfran algunos planes parciales y planteamientos
urbanisticos de API. Adicionalmente, formuld y adopté los
planes parciales los planes parciales para los poligonos
Z5 R 22, Z5_ R 24, 75 R_25 Z5_ R 26, Z5 R 27,
Z6 R 28 Z6 R 29, Z6_R_30, Z6 R 31, Z6_R_32,
78 R 33, Z6_R_34, 76_R_47 y definid las determinantes
para la revisién o nueva formulacién de los instrumentos de
Planificacion del Macroproyecto, una vez perdieran su
vigencia.

En aplicacion de las disposiciones del Capitule 1 del Titulo 4
del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda y
Desarrollo Territorial, con respecto al procedimiento para fa
formulacién y adopcion de planes parciales, el Departamento
Administrativo de Planeacidn adelantd en su momento las
etapas de formulacion, revisidn, concertacién y consulta,
previas en los términos de la norma citada y del Plan de
Ordenamiento Territorial, agotando las fases definidas en el
articulo 460 del Acuerdo 48 de 2014, relacionadas con el
diagnaostico, formulacian, revision, participacién democratica,
informacién puablica, citacion a propietarios y vecinos y
adopcidn, de lo cual dio cuenta el anexo al Documento
Técnico de Soporte del Decreto 2078 de 2015.

Oportunidad y Conveniencia.

Centro Administrativo Bistrital CAD

Caile 44 N° 52-165. Cédige Postal 50015
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El Decreto 2078 de 2015 en su articulo 257 definié que el
instrumento  podria revisarse y ajustarse, total o
parcialmente, en cualquier momento, por iniciativa de fa
Administraciéon  Municipal, acudiendo a moiivaciones
sustentadas técnicamente en parametros de seguimiento y
evaluacién relacionadas con situaciones como: a) el cambio
radical de las condiciones de mercado; b} la imposibilidad de
llevar a cabo los aportes a cargas urbanisticas; ¢) la
trasformacion radical de las condiciones de los inmuebles y
d) el excesivo incremento en los precios del suelo.

En aplicacion de esta disposicién, el Departamento
Administrativo de Planeacion a traves de la Subdireccién de
Planeacién Territorial y Estratégica de Ciudad, en ejercicio
de las funciones descritas en los numerales 1 y 2 del Articulo
343 del Decreto 883 de 2015, lideré un trabajo conjunto
publico-privado, que dio como resultado una ruta de trabajo
para consolidar un “Modelo Dinamico de Gestion”
conformado por estrategias que permitieran implementar
mecanismos para facilifar la gestion y el acomparnamiento
interinstitucional; para lo cual se expidio el Decreto 2125 de
2019, que revisa y ajusta el Decreto 2078 de 2015, donde se
pretendid contribuir a mejorar la eficiencia de las estructuras
financieras de los proyectos, en funcidén de la capacidad de
absorcion del mercado de proyectos gue desarrcllan los
topes de aprovechamiento urbanistico otergados por el Plan
de Ordenamiento Territorial, generando los mecanismos
normativos gue permitieran una reconversiéon progresiva de
vocacion y dinamicas urbanas de los poligonos, asi como
una disminucion de los niveles de incertidumbre en su
proceso de comercializaciéon, habida de cuenta de los
mayeres valores del suelo.

Posteriormente, el seguimiento v evaluacion de los tres
macroproyectos del Rio evidencid un lento proceso de
implementacion y gestion de los poligonos de renovacién
urbana que permitiera dar cumplimiento al modelo de ciudad
trazado por &l Acuerdo 48 de 2014, lo que hizo necesario
emprender en el afio 2020 su revisién, con el objetive de
ajustar y adicionar las metodologias de gestion aplicabies y
los lineamientos establecidos. Para ello, realizaron mesas de
trabajo con el fin identificar las problemadticas y los ajustes
que precisa el Macroproyecto Rio Sur.

Producto de la revision de los diferentes documentos que
conforman el Macroproyecto y como resultado del
relacionamiento con los diferentes actores, se encontraran
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los siguientes problemas objetc de ajuste en el presente
Decrefo:

1. Diferencias en las dreas netas establecidas en la
cartografia, los documentos técnicos, el reparto equitativo de
cargas y beneficios y los decretos de adopcion de los planes
parciales.

2. Inconsistencias en las secciones viales definidas en
el Plano Indice de Proyectos Viales con lase secciones viales
definidas en el POT y en el Macroproyecto.

3. Dificuliades en la aplicacion de las formas de
cumplimiento de la exigencia de generacién de viviendas de
interés social -VIS- y de interés prioritario -VIP-.

4. Dificultad en la concrecion del espacio plblico en las
Areas Receptoras de Obligaciones Urbanisticas -ARQO- como
principal estrategia para la generacion de nuevo espacio
publico en los planes parciales.

5. Inconsistencias en el reparto de cargas y beneficios
reflejadas en el desequilibrio entre las UAU y las ARQ, y en
las imprecisiones en las areas netas, [o que conllevaba a una
incorrecta aplicacién de la norma vy dificultaba la gestién del
espacio publico.

6. Imposibilidad de generar convertibilidad de metros
cuadrados de otros usos al uso residencial.
7. Imprecisiones en las delimitaciones de Areas de

Manejo Especial -AME- y falta de claridad en las normas
aplicables para su desarrolio y posible vinculacién al
desarrollo de las unidades de actuacion del Plan Parcial.

8. Falta de mecanismos de financiacién y gestion que
posibilten [a concrecion de cargas externas de servicios
ptbticos domiciliarios.

Con el fin de superar los problemas identificados, el presente
Decreto incorpora [as tematicas no ajustadas de los Decretos
No. 2078 de 2015 y 2195 de 2019 y genera nuevos
contenidos y ajusies con el fin de consolidar siete (7)
estrategias, que permitiran activar los procesos de
renovacion urbana en la ciudad, entendidos como una
apuesta para lograr impactar de manera positiva |a
articulacién de los instrumentos desde la administracion vy los
operadores del territorio, con la dinamica inmobiliaria del
sector privado, con el fin de concretar el modelo de
ocupacidn territorial planteado por el Plan de COrdenamiento
Territorial, fas cuales se detallan a continuacién:

El modelo de ocupacion (planteamiento urbanistico) debe
ajustarse a partir de [a eliminacion de la mayoria de las Areas
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Receptoras de Obligaciones Urbanisticas - ARO que pasan
a ser UAU que potencialmente pueden vincularse al sistema
de espacio piblico a partir de los recursos recaudados por
este concepto en todo el macroproyecto. Con ello se
pretende generar un sistema de espacio publico potencial y
flexible en el tiempo, que no limite el ejercicio de los derechos
de propiedad en el Plan Parcial, sino que se constituya una
hoja de ruta para la gestion publica de los recursoes que se
recauden progresivamente y que le permitan a la
Administracion Distrital, contar con diferentes opcicnes para
la generacién de nuevo espacio publico en el Macroproyecto
en consideracion a la dindmica inmobiliaria que se genere en
los proximos afos.

En términos de la norma volumeétrica, especifica y del perfil
urbano general, el presente Decreto ajusta algunas
disposiciones propendiendo por la armonizacién de las
apuestas del Plan de Ordenamiento Territorial, en términos
del perfil de ciudad, buscando facilitar la estructuracion de los
proyectos inmobiliarios a partir de eliminacién de barreras
normativas de orden volumétrico gque no favorecian el
desarrollo de proyectos que pretendieran incorporar
mecanismos de convertibilidad o perfilados a favorecer
productos inmobiliarios en contextos de mercado
especificos.

Depura la metodologia aplicable para la definicién de las
Areas de Manejo Especial ~ AME-, con relacion a las
dinamicas cambiantes de la ciudad y las inconsistencias
identificadas en el procesc de revision entre la formulacion
de |los Macroproyectos y |la realidad del territorio.

la presente revisién y ajuste se fundamenta en la
conservacion de las premisas generales del reparto realizado
a escala del Macroproyecto, en el mismo sentido, se
conservan las normas y premisas del modelo de ciudad y del
macroproyecto establecidas para la AIE MEDRIo Sur en el
Decreto 2078 de 2015. Sin embargo, con el fin de superar
situaciones de inequidad en & reparto entre las UAU vy las
ARO, es necesario ajustar la asignacion de las cargas y los
aprovechamientos urbanisticos expresados en densidad e
indice de construccién a escala del Plan Parcial, sin superar
los aprovechamienios maximos establecidos del Sistema de
Reparto efectuado a escala del Plan de Ordenamiento
Territorial y el Macroproyecto.

En el mismo sentido, se incorporacion de la convertibilidad
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de metros cuadrados de otros usos a vivienda, sin aumentar
la densidad, generando equivalencias y opciones de
desarrollo con el fin aumentar los posibles escenarios en la
estructuracién de proyectos inmobiliarios en las condiciones
de mercado aciual.

Se incorporan precisiones y ajustes en la regulacion del
cumplimiento de la exigencia de generacion de viviendas VIS
Y VIP en la renovacion urbana, el marco de la nueva
reglamentacion Distrital confenida en el Decreto 1055 de
2022 por medio del cual se deroga el Decreto Municipal 1674
de 2016 en materia de compra de derechos fiduciarios y que
ha optimizado las alternativas para concretar la vivienda
social y prioritaria en la renovacion.

En cuando a las cargas externas del sistema de servicios
publicos, el Macroproyecto acoge las disposiciones
generadas por Empresas Pudblicas de Medellin con
posterioridad a su adopcién y que han creado mecanismos e
instancias de relacionamiento para [z financiacién de la
construccidn de redes de servicios publicos en los planes
parciales de renovacion urbana.

Con esto se pretende esiablecer un marco técnico-juridico
por medio de una ruta de gestion estratégica, que permita
una sinergia entre la activacion efectiva de la renovacion
urbana en todas las areas priorizadas, con el fin de potenciar
su ocupacion, con una perspectiva positiva frente a los
lineamientos ambienfales, promover el aprovechamiento
intensivo de la infraestructura pablica existente; impulsar la
densificacién racional de areas para vivienda y otras
actividades; promoviendo su uso eficiente y sostenible del
suelo, conforme a los parametros nermatives y la realidad
factica del territorio.

Las normas expresas que otorgan la
competencia para la expedicidén del
correspondiente acto

e Numerales 1 y 3 del articulo 315 de la Constitucion
Politica, )

¢ Numerales 1 vy 14 del literal D del articulo 29 de la Ley

1551 de 2012

Articulo 19y e 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por

el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021,

e Articulos 2.24.1.1. al 2.24.1.7.7 del Decreto Unico
Nacional del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio

s Articulos 455 al 460 del Acuerdo Municipal 048 de 2014

La vigencia de la ley o norma
regiamentada o desarrollada.

Todas las normas estan vigentes.
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Las disposiciones derogadas,
subrogadas, modificadas,
adicionadas o sustituidas, si alguno
de estos efectos se produce con la
expedicion del respectivo acto

Deroga los Decretos 2078 de 2015 y 2195 de 2019

Revision y analisis de decisiones
judiciales de los drganos de cierre
de que pudiera tener impacto o ser
relevantes para la expedicion del
acto {(en caso de que sea
procedente}

No aplica

El ambito de aplicacion del
respectivo acto y los sujetos a
quienes va dirigido.

Las normas del Decreto serédn de obligatorio cumplimiento
para las actuaciones objeto de licencias urbanisticas, asf
como para las intervenciones que adelanten las entidades
publicas, privadas y mixtas en el area definida para el
macroproyecto Rio Sur en el articulo 456 del Acuerdo 48 de
2014, delimitada en correspondencia a les poligonos de
tratamiento tal y como se representa en el Mapa 01 del
diagnostico. Conformacion del Area de Planificacion.

Los temas asociados a la gestion de |os planes parciales solo
serdn aplicables a aquellos adoptados bajo la normativa del
Acuerdo 48 de 2014: Z8_AP|_34, 75 _AP1_25, 75 _API_28,
75 API_24, RIO_APIL62, Z5 CN5_13, Z5 CN5_ 12,
Z5_CN5_15, Z5 R 24, Z5 R_25. 46 R_33, Z6 R_32,
Z6_R 34, 76 R 31, Z6_R_30, Z6_R_29, Z6 R_28,
Z6_R_47, 75 R 27, Z5_R_26, Z5 R 22, Z5 R_23,
Z5_API_27,25 CN5 19, Z6_CN2_23.

Todas las disposiciones consignadas en el decreto,
asociadas a los sistemas publicos y colectivos del
Macroproyecto, seran aplicables a todos los instrumentos de
planificacién complementaria adoptados de tercer nivel
manteniendo la prevalencia normativa de los instrumentos de
primer y segundo nivel.

Impacto economico si fuera el caso,
el cual deberd senalar el costo o
ahorro, de ia implementacién del
respectivo acto.

No Aplica

Disponibilidad presupuestai {(en
caso de que sea necesario)

No aplica.

Cualquier otro aspecto que la
dependencia remitente considere

No aplica
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relevante o de importancia para la
adopcion de [a decision.

Seguridad juridica: Dentro del afio | Sl

inmediatamente anterior ya se habia .
. . NO: X

reglamentado la misma materia

Proyectd: C} Revisd: Aproba:
Dany Granda Jaramillo Adriana Maria Zapata Florez

", Nelson Dario Valderrama Cuartas
Abogade Comratista Profesional Universitaria A Lider de Prograrma
Departamento Administeativo de Planeacién Departamento Administrative dey, Subdirgeeion de Planeacidn Territorial y Estratégica de Ciudad -

Plansacion. Departamento Adrninistrativo de Planeacién
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