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Sefior(a)

ALBA LUCIA GONZALEZ RAMIREZ
C.C. 42876822

Teléfono: No Registra

Email: albaluciaglO@hotmail.com

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202350046949

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202350046949 del No Registra

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
gque no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
enlaLey 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 4 9 x

2 3 00 4 6 9

DE 13/06/2023

CONSECUTIVO INTERNO R-1703 DE 2023
SOLICITUD N° 202110370281 DE NOVIEMBRE 02 DE 2021

“Por medio de la cual se atiende una solicitud de Revocatoria Directa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones
388 y 509 de 2020 y la Resolucién 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico
“Agustin Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal
883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas
normas concordantes, y

CONSIDERANDO QUE

La sefiora CATALINA ALZATE HINCAPIE, identificada con cédula de ciudadania
N°43.872.541, actuando en su propio nombre, el calidad de propietaria del predio
identificado con matricula inmobiliaria N°® 1213989, presenta ante este Despacho solicitud
de Revocatoria Directa en contra de la Resolucién 202150152907 agosto 27 de 2021.
“Por medio de la cual se modifica la inscripcion catastral de manera oficiosa”

Adjunta a la solicitud, copia de los siguientes documentos:

e Pantallazo hoja de escritura.
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Evidencias PQRD notificacion de resolucion catastral 202150152907

Area en reglamento de propie(f?jd horizontal

8- AP!_RTIIENTD MOMERO 31 A-1W1])’II Hm;Fée—Q

nomenclatura ofical del municipio de Medelin, skuado en el cua del
u.ﬁnmmmmmmumh’nﬁm&mmnammmmam
metros cuadrados, una aliura ibre variable, destinade @ viviends, cuyos lindercs
lson los siguientes: Por of ORIENTE, con mure de ciene de fachada que daals
lcarera 85F; walwn‘mum.mmuwn&hmﬁqﬂbmm
E:mﬂ.mnmnﬁwpﬂm,mnmd-dumulomnﬁwsdld
al vacio de los patios 2 y 3 pertenecientes a los aparamentos del primer y
L |segunde piso y en parte. con mu medinersque lo separa del inmuesie.
marcado en su pueita de entrada con et ndmero 31 A-12; per el OCCIDENTE,

an parte, con muro medianer que lo separa del inmueble marcado en bu pueda
de entrada con &l nimars B5F-24 y en parte, con muro de daminio comin que
|{da o vacio cel patio pertenegients ol apartaments del primer piso: por el
NORTE. en parte. can muro medianero que.lo separa dsl inmueble marcado en
su puerta de entrada con &l ngmero 31 A-25 y en parte. con muro de dominio
comiin que da al vacio el patio pertenecients al apartamento del primer pisc;
' por el NADIR, con plancha o losa de concreta ge dominis comdn ue lo separa

Area en notificacion catastral

Sefala la solicitante en su escrito:

“Me llego notificacion de resolucion catastral 202150152907 y el area que se dio al predio
no esta acorde a la realidad, considero que debe revisarse. Por escrituras es de 99mt y
en la resolucion indican un area de 114mt”.

Una vez analizada la solicitud, se advierte que se cumplen los requisitos consagrados en
el Articulo 93 de la Ley 1437 de 2011 (Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo).
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Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, se
encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucién Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él. 3.
Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”.

La carga de la prueba en estas materias es compartida entre la Administracién y el
Contribuyente. La obligacién de probar se establece en cabeza del Organo Administrativo
cuando de su decisién surjan situaciones que incluso ameriten ser modificadas de oficio,
por contrariar los preceptos Constitucionales o Legales.

Corresponde a esta Subsecretaria atender y decidir sobre la solicitud de Revocatoria
Directa, razén por la cual mediante Auto N° 431 radicado 202120107876 de noviembre
22 de 2021, se admitio la solicitud de Revocatoria Directa y se decretaron pruebas en la
Unidad de Cartografia, con el fin de que se verifiquen los datos criticos, area privada del
predio identificado con matricula inmobiliaria N° 1213989.

Igualmente, mediante Oficio SC 2894 radicado 202130521336 de 22 de noviembre de
2021, se le comunica al peticionario de la admisiéon de su solicitud como un tramite de
Revocatoria Directa y se le informa respecto al decreto de la practica de pruebas.

La Unidad de Cartografia, en atencién al Auto N° 431 radicado 202120107876 de
noviembre 22 de 2021, profiri6 el informe técnico GT 993, radicado Mercurio
202220080416 del 22 de julio de 2023, aclarado mediante GT 1176 radicado Mercurio
202320065510 del 29 de mayo de 2023, indicando lo siguiente:

Para dar respuesta al tramite del asunto, el dia 09 de mayo del afio 2023, se visito el
predio identificado con matricula inmobiliaria No. 1213989, ubicado enla CR 065 F 031
A 015y demas predios que conforman la edificacién registrada en el cédigo de ubicacion
1601015-0030, y le informamos lo siguiente:

e Se rectifica el area privada y puntaje del predio identificado con la matricula
inmobiliaria N° 1213989, cédigo de ubicacion 1601015-0030, pasando de 114m?
a 98m? teniendo en cuenta la escritura publica 2483 del 25 de mayo de 2017 de
la Notaria 19 de Medellin, y verificacion de linderos y medidas en labor de
reconocimiento en campo.

e Las rectificaciones de areas privadas obedecen a que estas incluyen las areas
comunes que por error no fueron sustraidas. Lo anterior se evidencioé en la
medicion y en el plano arquitectdnico que fue parte de la licencia de 2015.

La informacion se debe de grabar en SAP, de la siguiente manera:
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Se modifica el area total construida, pasando de 445 m? a 428m? (Los 17m? de menos
obedecen a errores de medidas en los patios interiores).

La informacién se debe grabar de la siguiente manera:

Cddigo de ubicacion: 1601015-0030
AREA LOTE: 147m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 428 RPH (incluye area comun de 29m?)
Area Area Uso-Tipo-
Matricula Direccién Construida| Libre P
2 . Puntaje
m patio
1213989 CR 065 F 031 A015 0401 99 0 1-31-65

Se advierte que los propietarios como los coeficientes contenidos en la base de
informacion catastral SAP no se modifican.

Datos LADM_COL

Destinacion Uso Tipologia Constructiva
26(Oficina en PH:)
22(Comercio en PH:)
O(Apartamentos en PH:) Residencial  multifamiliar
4A

Comercial Barrial 2
9(Residencial)

Es importante aclarar que las areas de las unidades prediales correspondes a las mismas
contenidas en el sometimiento de régimen de propiedad horizontal, por tanto las
diferencias de areas certificadas por la GDB Yy las contenidas en el RPH se encuentran
en la tolerancia permitida en la disposicién administrativa catastral.

Dado lo anterior se debera modificar la Resolucién 202150152907 del 27/08/2021.

Posteriormente la Unidad de Avaluos, profirié el informe No. 18045 FE 2913 del 30 de
mayo de 2023, informando:

“La informacion se debe de grabar en SAP, de la siguiente manera: Se modifica
la construida, pasando de 445 m? a 428m? (Los 17m? de menos obedecen a
errores de medidas en los patios interiores) se calcula con ZGE 839”

En la Resolucion IGAC 1149 de 2021, establece en su articulo 17. Rectificaciones. Se
entiende por rectificaciéon la correccién en la inscripcién catastral del predio, en los
siguientes casos:
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1. Errores en la inscripcion catastral.
2. Cancelacion de doble inscripcion de un predio.
3. Cambios que se realicen para mejorar la precision de la georreferenciacién del predio

y/o construcciones o edificaciones, o modificaciones producto de la proyeccion de las
bases de datos catastrales a los sistemas de proyeccion cartografica definidos por el
IGAC.

El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio o a
peticion de parte y previo procedimiento administrativo, se decide por acto administrativo
puntual motivado conforme al cual se hace la inscripcion catastral.

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones
del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afos de construido,
destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y
los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 1149 de
2011, 388 y 509 de 2020, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC)
y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019,
articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

El Decreto 148 de 2020 define el avalluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccion.

El Articulo 2.2.2.2.1 del Decreto 148 de 2020, sefala que la “Informacion catastral.
Corresponde a las caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas de los bienes inmuebles.
Dicha informacién constituira la base catastral y debera ser reportada por los gestores en
Informacion SINIC o en la herramienta tecnolégica que haga sus veces, de acuerdo con
los estandares y especificaciones técnicas definidas por la autoridad reguladora.

(--)

a) Informacion fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la identificacion
de la cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La identificacion
fisica no implica necesariamente el reconocimiento de los linderos del predio in
situ.

b) Informacién juridica: Informacién de la relacion juridica de tenencia entre el
sujeto activo del derecho, sea el propietario, poseedor u ocupante, con el
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inmueble. Esta calificacion juridica no constituye prueba ni sanea los vicios de
la propiedad.

¢) Informaciéon econémica: Corresponde al valor o avaltuo catastral del inmueble.
El avalio catastral debera guardar relacién con los valores del mercado

El Articulo 2.2.2.1.1 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como ‘el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con base en
criterios técnicos y objetivos”.

El capitulo | de la Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades
territoriales y se dictan ofras disposiciones” contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de
formacién, actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacioén de los avaltos
de cada uno de los predios de su jurisdiccion”.

El Articulo 2.2.2.2.2 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso de
conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporaciéon de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

A su turno el Articulo 2.2.2.2.7 del Decreto 148 de 2020 sefala: “Declaracion la
informacion catastral. Cualquier persona podra informar ante el gestor catastral
competente; de forma presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la
informacion correspondiente a la realidad fisica, juridica y/o econdmica de sus predios
con el propdsito de eliminar cualquier disparidad entre la realidad del predio y la
informacién catastral”.

Asimismo, sefiala en el Articulo 2.2.2.2.8. Inscripcidon o incorporacion catastral. La
informacion catastral resultado de los procesos de formacion, actualizacion o
conservacion se inscribira o incorporara en la base catastral con la fecha del acto
administrativo que lo ordena.
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La Ley 489 de 1998, en su Articulo 3, establece que “las actuaciones administrativas se
desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del debido proceso, igualdad,
imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion, responsabilidad, transparencia,
publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad”; conforme a los principios
Constitucionales, recogidos por el Articulo 3° de la Ley 1437 de 2011.

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Distrito de Medellin, e incluso a la misma Administracion.

Por lo anterior, se debera revocar parcialmente la Resolucion N°202150152907 de agosto
27 de 2021, “Por medio de la cual se modifica la inscripcién catastral de manera oficiosa”.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Revocar parcialmente la Resolucion N°202150152907 de agosto 27 de 2021,

“Por medio de la cual se modifica la inscripcién catastral de manera oficiosa”, Respecto a
modificar la inscripcion catastral para el predio identificado con la matricula inmobiliaria
No0.1213989, a partir del 27 de agosto de 2021 (fecha del acto administrativo
controvertido), en cuanto el area total construida area privada, puntaje y avaluo catastral,

quedando con la siguiente informacion:

MATRICULA 1213989

CODIGO DE UBICACION 1601015-0030
DIRECCION CR 065 F 031 A 015 0401
ZONA GEOECONOMICA 839
USO-TIPO-PUNTAJE 1-31-65 (Residencial)
PORCENTAJE DESENGLOBE 24,09%

AREA LOTE 147m?

AREA PRIVADA 99 m?

AREA COMUN 29 m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 428 m?

AVALUO INTEGRAL 2022 $206.144.000
AVALUO TOTAL 2022 $206.144.000
AVALUO INTEGRAL 2023 $ 215.029.000
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| AVALUO TOTAL 2023 | $215.029.000 |

Articulo 2° Los avaluos catastrales tendran vigencia fiscal a partir del 1° de enero del afio
2022.

Articulo 3° Remitir copia del presente Acto Administrativo a la Subsecretaria de Ingresos
de la Secretaria de Hacienda para los fines pertinentes.

Articulo 4° Contra el presente Acto Administrativo NO procede ningun recurso, conforme
a lo dispuesto en el articulo 95 de la Ley 1437 de 2011.

Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a la
sefiora CATALINA ALZATE HINCAPIE identificada con C.C. N° 43.872.541; en la
direccion CR 049 057 051 09947, celular 3117535893, Correo electronico:
dgonra1981@gmail.com.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Dewnis Eovez g.ﬂgm Ty

Elabor6: DENNIS CATALINA GOMEZ FLOREZ Revis6: ANGELA MARIA TASCON CALVO

H2)
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Aprobd: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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