Alcaldia de Medellin

202330213154

Sefior(a)

JAIME VEGA GARCIA

C.C. 1121860101

Teléfono: No Registra

Email: jvega@ic-inversiones.com

Asunto: Notificacion de la Resolucion 202350044157

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202350044157 del No Registra

Este correo electronico contiene informacion confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos
gque no podra usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su
contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las contenidas
enlaLey 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 5 7 *

2 3500 4 41

DE 02/06/2023

CONSECUTIVO INTERNO R-677 DE 2023
SOLICITUD N° 202110368861 DEL 29 DE OCTUBRE DE 2021
SOLICITUD N° 202110405127 DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2021
SOLICITUD N° 202110425998 DEL 20 DE DICIEMBRE DE 2021

“Por medio de la cual se resuelve una solicitud Revocatoria Directa de un Acto
Administrativo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas
por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148 de 2020, , la Resolucién
IGAC 388 de 2020, modificada por la Resolucion IGAC 509 de 2020 y la Resolucién IGAC
1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como
en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los
numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 modificados por el
articulo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demas normas concordantes y;

CONSIDERANDO QUE

El sefior JAIME VEGA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania N° 1.121.860.101,
actuando en calidad de Representante Legal de IC INVERSIONES S.A.S, identificada
con NIT 860.520.344, propietarios del predio identificado con matricula inmobiliaria N°
768079, presento ante el Despacho de la Subsecretaria de Catastro, solicitud de revision
de avaluo del predio en mencion.

No obstante los anterior, verificada la base de datos que Administra la informacion de los
predios ubicados en la ciudad de Medellin, se encontré6 que mediante la Resolucion
N°202150168263 del 16 de octubre de 2021, con consecutivo interno R-5277 de 2021,
“Por medio de la cual, de manera oficiosa se rectifica la inscripcion catastral de un predio”,
se rectifico el avalluo catastral del predio identificado con matricula inmobiliaria N° 768079,
que ahora es objeto de inconformidad por parte del peticionario. Es preciso aclarar, que
el peticionario no hizo uso de los recursos concedidos mediante dicho Acto Administrativo,
por lo que su peticidn se atendera como una solicitud de Revocatoria Directa.
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El solicitante sustenta su inconformidad, entre otras, de la siguiente manera:

“solicito se realice la inspeccion del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 001-768079 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Pablicos de Medellin Zona Sur, de propiedad del FIDEICOMISO P.A. IC
INVERSIONES S.A.S. conforme da cuenta el folio de matricula del predio,
ubicado en la Calle 14 # 48-98 del Barrio Belén de la Comuna 14 El Poblado
con cadigo de ubicacion 1403012-0002, con el propdsito de que esta entidad
proceda a actualizar el avaluo catastral del mencionado predio”

Adicionalmente, en las solicitudes con radicado 202110405127 del 30 de noviembre de
2021y 202110425998 del 20 de diciembre de 2021, indicd lo siguiente:

()

1. Frente al Objeto de la peticion: Solicito se realice la inspeccion y revision del
avalto del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 00 1-768079
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, de
propiedad del FIDEICOMISO P.A. IC INVERSIONES S.A.S. conforme da
cuenta el folio de matricula del predio, ubicado en la Calle 14 # 48-98 del
Barrio Belén de la Comuna 14 EIl Poblado con cédigo de ubicacion 14030 12-
0002, con el propdsito de que esta entidad proceda a actualizar el avalto
catastral del mencionado predio a partir de la vigencia 2021.

2. Frente a las razones en las que fundamenta su peticion: El inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 001-768079 es una construccion
en estructura metalica de 5 pisos, cada uno con doble altura, un local
comercial en el primer piso y un sétano, con 44 parqueaderos en total. Son
aproximadamente 7.700 m? de area construida o 5.600 m? de area arrendable,
ubicado en la Avenida Regional, en el sector Industriales del Barrio El
Poblado, En Medellin, lo que lo dota de una altisima conectividad vial y de
transporte publico.

Normativamente el inmueble puede destinarse a mdltiples usos potenciales,
como oficinas, servicios de salud o servicios de ensefianza, entre otros,
aprovechando sus plantas libres, lo que le otorga multiples posibilidades de
uso, permitiéndonos ofrecer una opinion de su valor usando como referencia
comparables de mercado de sus distintos componentes, es decir, valorando
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por separado el area de oficinas, mezzanine, servicios y puntos fijos y sétano,
lo cual, como lo muestra la siguiente tabla, nos arroja una valoracion de
$25.866.888.600, cifra que si bien puede cambiar por condiciones futuras de
mercado, se considera como una aproximacién adecuada para la fijacion de
un avaluo catastral acorde con las caracteristicas fisicas del predio:

CALCULO DE VALOR

Conclusion de Valor $/m2 \ rea Rentable (m2) ~ Valor ($)
Oficinas $4.200.000 X 5.288.47 - $22.211.565.600
[Mezzanine __ $3.150.000 x 136,00 = $428.400.000 |
| Serv. y Puntos Fijos $2.520.000 X 413,03 $1.040.823.000
| Sotano $1.680.000 x 130125 $2.186.100.000
| Total §3.623.451 X 713874 $25.866.888.600
(..)

Entre los requisitos establecidos en el articulo 93 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, se
encuentran: “1. Cuando sea manifiesta su oposicion a la Constitucién Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él. 3.
Cuando con ellos se cause agravio injustificado a una persona”.

Una vez analizada la solicitud, se advierte que se cumplen los requisitos consagrados en
el Articulo 93 de la Ley 1437 de 2011 (Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo), dado que contra la Resolucion mencionada no se
interpusieron los recurso de ley.

La carga de la prueba en estas materias es compartida entre la Administracion y el
Contribuyente. La obligacién de probar se establece en cabeza del Organo Administrativo
cuando de su decisidn surjan situaciones que incluso ameriten ser modificadas de oficio,
por contrariar los preceptos Constitucionales o Legales.

Con el fin de atender la solicitud, la Subsecretaria de Catastro emitié el Auto N°
202270000744 del 22 de septiembre de 2022, mediante el cual se admitié la solicitud de
Revocatoria Directa, y se decretaron pruebas, por lo que fue el tramite fue remitido a la
Unidad de Avalulos.

Es preciso mencionar que dicho Auto fue puesto en conocimiento de la parte interesada

mediante oficio SC-2813, con radicado en mercurio N° 202230555251 del 23 de
diciembre de 2022.
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En cumplimiento del Auto N° 202270000744 del 22 de septiembre de 2022, la Unidad de
Avaluos revisé la solicitud, y expidié el informe GE-231 del 12 de diciembre de 2022, en
el cual indicaron lo siguiente:

“Con el presente se da respuesta a la solicitud sobre el avaluo catastral para
el predio con matricula 768079.

MOTIVOS:

Con respecto a lo expuesto en el AUTO 202270000744 del 22 de Septiembre
de 2022 de la Unidad Juridica, con relacién a la revisiéon de avaluo catastral
del predio ubicado en CL 14 N° 48-98, identificado con matricula 768079, le
informo lo siguiente:

El citado predio con matricula 768079 figura inscrito en Catastro Municipal
con un avalto de $ 18.976.660.000 para la vigencia fiscal del afio 2022.

Con la Actualizacién Catastral de la comuna 14 El Poblado, este predio fue
corregido y actualizado con todos sus datos criticos y fijado su avalto catastral
en $ 18.423.941.000 para la vigencia del afio 2021, como consta en la
resolucion 202150168263 del 16 de Octubre de 2021 segun Acta N° 3 del
Comité de Avaluos del 23 de Septiembre de 2021 adjunto.

El contribuyente adjunta un avalto comercial para este predio por un valor de
$ 25.866.888.000 lo que nos indica que si este es el valor comercial del predio
($ 25.866.888.000), el avaltio catastral fijado (18.423.941.000) representa un
porcentaje del 71,26% lo que se ajusta al Decreto 148 de 2020 donde se
estipula que el avaluo catastral debe estar entre el 60% y el 100% del avalto
comercial.

(..)

Teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto considero se debe
RATIFICAR, los avaliuos Catastrales asignados en la resolucion
202150168263 del 16 de Octubre de 2021.”

El avallo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal, los
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de
conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada, las condiciones
del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacién del predio, afios de construido,
destinacién econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las
investigaciones de mercado inmobiliario a través de firmas y agentes especializados; y
los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509
de 2020 y 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC)
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y las Leyes 1450 de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019,
articulos 79 a 82 y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e impuestos
sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter tributario territorial” en
su articulo 1° Avaluos catastrales. “Los catastros se regiran por lo dispuesto en el modelo
de catastro multipropésito, los criterios y las normas para inscripcidon por primera vez,
como los de conservacion y actualizacion se ajustaran al mencionado modelo”.

A su turno el Articulo 4° de la Ley 1995 de 2019, sefiala que los propietarios poseedores
o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran presentar para efectos
catastrales, en cualquier momento, solicitud de revision catastral, cuando considere que
el valor no se ajusta a las caracteristicas y condiciones del predio, para ello deberan
presentar las pruebas que justifiquen su solicitud (...).

El Decreto 148 de 2020 define el avalluo catastral como el valor de un predio, resultante
de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60% del valor comercial
o superar el valor de este ultimo. Para su determinacion no sera necesario calcular de
manera separada el valor del suelo y el de la construccién.

El Articulo 2.2.2.1.1 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio
publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econdmica con base en
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su Capitulo |, contiene normas sobre catastro, entre ellas el articulo
3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las labores de formacién,
actualizacion y conservacion de los catastros y la determinacion de los avaltos de cada
uno de los predios de su jurisdicciéon” (subrayado fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso
de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la
base catastral de forma permanente, mediante la incorporacién de los cambios que sufra
la informacion de un bien inmueble. La conservacion catastral podra realizarse a solicitud
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberan adoptar los
mecanismos de interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion
oficial.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de 1990,
establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente a partir del 1°
de enero de cada afno, en un porcentaje determinado por el Gobierno Nacional, previo
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concepto del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -CONPES, que no podra
ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se define el incremento.

La Ley 489 de 1998, en su Articulo 3, establece que “las actuaciones administrativas se
desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del debido proceso, igualdad,
imparcialidad, buena fe, moralidad, participaciéon, responsabilidad, transparencia,
publicidad, coordinacion, eficacia, economia y celeridad”, conforme a los principios
Constitucionales, recogidos por el Articulo 3° de la Ley 1437 de 2011.

La Ley 1437 de 2011, Articulo 3°. Principios. Todas las autoridades deberan interpretar
y aplicar las disposiciones que regulan las actuaciones y procedimientos administrativos
a la luz de los principios consagrados en la Constitucion Politica, en la Parte Primera de
este Codigo y en las leyes especiales.

Decreto 148 de 2020 define la gestion catastral como un servicio publico cuyo objeto es
la adecuada formacién, actualizacién, conservacién y difusién de la informacién catastral,
asi como los procedimientos del enfoque catastral multipropésito.

La Subsecretaria de Catastro es competente para revisar sus propios actos, ya sea de
oficio o a peticion de parte, con el objeto de no causar perjuicios a los propietarios o
poseedores de inmuebles en el Municipio de Medellin, e incluso a la misma
Administracion.

Por lo anterior, se debera proceder a confirmar la Resolucion N°202150168263 del 16 de
octubre de 2021, con consecutivo interno R-5277 de 2021, respecto al avaluo catastral
del predio identificado con la matricula inmobiliaria N° 768079.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1° Confirmar el contenido de la Resolucion N°202150168263 del 16 de octubre
de 2021, con consecutivo interno R-5277 de 2021, con relacion al avaluo catastral del
predio identificado con matricula inmobiliaria N° 768079, por los motivos expuestos en el
presente Acto Administrativo.

ARTICULO 2° Contra el presente Acto Administrativo no procede ningln recurso, de
conformidad con el articulo 95 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
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Notifiquese en los términos de los articulos 56, 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011,
al sefior JAIME VEGA GARCIA, identificado con cédula de ciudadania N° 1.121.860.101,
actuando en calidad de Representante Legal de la Sociedad FIDUCIARIA
BANCOLOMBIA S.A PATRIMONIO AUTONOMO P.A. IC INVERSIONES S.A.S,
identificada con NIT 860.520.344, en la CL 014 048 098, teléfonos 3174401997 -
3204345246 y correo electrénico jvega@ic-inversiones.com.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

ol e

Elabor6: VANESSA RESTREPO URIBE Revisé: JULIAN RESTREPO GUARIN

H2)

Aprobd: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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