
 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

 

202331037335 

Señor(a) 

LINA LUCIA VASQUEZ ALVAREZ 

C.C. 43553649 

Teléfono: No Registra 

Email: No Registra 

 

 

Asunto:  Notificación de la Resolución 202350099119 

 

 

Respetado(a) ciudadano(a),  

 

Estamos adjuntando la resolución catastral No. 202350099119 del No Registra  

 

 

Este correo electrónico contiene información confidencial de la Subsecretaría de 

Catastro de la Alcaldía de Medellín. Si Usted no es el destinatario, le informamos 

que no podrá usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer público su 

contenido, de hacerlo podría tener consecuencias legales como las contenidas 

en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.  
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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202350099119* 
DE 07/12/2023

CONSECUTIVO INTERNO R-5657  DE 2023
SOLICITUD N° 202310175915 DEL 01 DE JUNIO DE 2023

“Por medio de la cual se atiende una revisión de avalúo Catastral”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las 
conferidas por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el artículo 79 de la Ley 1955 de 
2019, modificado por el artículo 43 de la Ley 2294 de 2023, el artículo 2.2.2.1.4 
del Decreto Reglamentario 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y la 
Resolución 1149 de 2021, expedidas por el Instituto Geográfico “Agustín Codazzi” 
 (IGAC), así como en los literales A. y B. del artículo 98 del Decreto Municipal 0911 
de 2015 y en los numerales 1 y 2 del artículo 347 del Decreto Municipal 883 de 
2015, modificados por el artículo 2° del Acuerdo Municipal 033 de 2021 y demás 
normas concordantes, y;

CONSIDERANDO QUE

El señor JADER IVÁN TIQUE VARGAS, identificado con cédula de ciudadanía 
N°1.128.473.774, propietario en común y proindiviso del predio identificado con 
matrícula inmobiliaria N° 5137649, solicitó al despacho de la Subsecretaría de 
Catastro, revisión del avaluó catastral del predio en mención.

El solicitante indica su inconformidad con lo siguiente:

“Respetados señores: Con fundamento en los artículos 23 de la 
Constitución Política de Colombia, del Decreto 01 de 1984 (Código 
Contencioso Administrativo), me dirijo a ustedes para formular la 
siguiente petición:
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 INFORMACIÓN DEL PREDIO

A continuación, expongo los diferentes criterios por los que asumo que 
no se tuvieron en cuenta por la subsecretaria de catastro cuando 
realizaron la actualización catastral de la zona donde se encuentra 
ubicado el predio en cuestión:
1. Tarifa sobre avalúo catastral 

 La tarifa del 33 X 1.000 se aplican para los eventos que expone la 
gaceta oficial “LOTE URBANIZABLE NO URBANIZADO – LOTE 
URBANIZABLE NO EDIFICADO” y “DEMÁS LOTES ((no urbanizable, 
interno, solar, con mejoras, etc.) según el registro fotográfico ilustrado 
al final, este predio tiene construido un edificio de tres niveles con uso 
de comercial y residencial. La tarifa según la gaceta deberá ser del 9 
X1.000.
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2. Este predio es lote urbanizable urbanizado, por cuanto tiene un 
edifico de poco tiempo construido de dos plantas donde funciona una 
residencia y un minimercado como se muestra en el registro fotográfico 

4. El avalúo catastral al parecer no tuvo en cuenta las siguientes 
condiciones del predio: 
a. La pendiente del casi 100% del predio. 
b. La forma que no ayuda para un eventual diseño de construcción. 
c. Esta afectado por retiro por una fuente hídrica. 

d. El valor de la zona geoeconómica no corresponde al valor catastral 

Por las razones enunciadas anteriormente me permito solicitar que sea 
revisado, corregido y nuevamente liquidado el impuesto predial del 
inmueble.
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Con el trámite, anexó copia de los siguientes documentos:

 Copia de la cédula de ciudadanía del señor JADER IVÁN TIQUE VARGAS.

Es preciso indicar que, teniendo en cuenta que para la fecha de la actualización 
catastral, la Subsecretaría de Catastro no tenía conocimiento de la existencia de 
la construcción, y que los propietarios tampoco dieron aviso de la existencia de la 
misma, se procederá con la revisión del avalúo catastral fijado con dicha 
actualización, y posteriormente, con un acto administrativo diferente de este, se 
incorporará la misma en la base de datos catastral, de manera oficiosa.

Con el fin de atender el trámite de la solicitud, la Unidad de Avalúos procedió con 
el estudio económico del predio, mediante informe GE-302 de noviembre 29 de 
2023, para lo cual indicaron lo siguiente:
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“Matrícula 5137649

Datos actuales registrados en el Sistema Catastral SAP

Con el fin de verificar las posibles restricciones constructivas que 
presenta el predio,  la Unidad de Aplicación Normativa de la 
Subdirección de Planeación Territorial y Estratégica de Ciudad emite el 
concepto con radicado 202320179470 10/11/2023 donde se indica que 
el lote tiene comprometido un 29% con retiro de quebrada La Roma.

Área protegida: No presenta
Especio Público: No presenta
Equipamientos: No presenta

Se registra un lote de 
3.325m² con uso tipo 9-15 
lote urbanizable no 
urbanizado.

Avalúo lote: $728.345.000
Avalúo total: $728.345.000
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Patrimonio: No presenta
Movilidad: No presenta
Tratamiento: El predio en el polígono SC-MI-26
Uso del Suelo: áreas de baja mixtura con predominio residencial 

El informe  202320179470 concluye que el predio de interés es 
desarrollable.

(…)

Con la información suministrada por la Unidad de Cartografía, se 
calcula el avalúo catastral del predio, en el cálculo del avalúo del lote, 
se tienen en cuenta las restricciones que se presentan toda vez que se 
asignan dos  zonas geoeconómicas (ZGE) con valores acordes a las 
características propias del predio a saber:

Nótese que el avalúo del lote pasó de $728.345.000 a $ 585.565.000 
(disminuyó $142.780.000) considerando las restricciones que presenta.

(…)”

El avalúo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de índole técnico y legal, 
los primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el 
estado de conservación,  los acabados, área construida, área de lote, área 
privada, las condiciones del terreno, vías de acceso, entorno o ubicación del  
predio, años de construido, destinación económica, porcentaje de desenglobe, 
entre otros, respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a 
través  de firmas y agentes especializados; y los segundos, la  Ley 14 de 1983, el 
Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020, expedidas por el 
Instituto Geográfico “Agustín Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011, artículo 
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24; 1753 de 2015, artículos 104 y 105; 1955 de 2019, artículos 79 a 82 y 1995 de 
2019, artículo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e 
impuestos sobre la propiedad raíz y se dictan otras disposiciones de carácter 
tributario territorial” en su artículo 1° Avalúos catastrales. “Los catastros se regirán 
por lo dispuesto en el modelo de catastro multipropósito, los criterios y las normas 
para inscripción por primera vez, como los de conservación y actualización se 
ajustarán al mencionado modelo”.

A su turno el Artículo 4° de la Ley 1995 de 2019, señala que los propietarios, 
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podrán 
presentar para efectos catastrales, en cualquier momento, solicitud de revisión 
catastral, cuando considere que el valor no se ajusta a las características y 
condiciones del predio, para ello deberán presentar las pruebas que justifiquen su 
solicitud (…).

El Decreto 148 de 2020 define el avalúo catastral como el valor de un predio, 
resultante de un ejercicio técnico que, en ningún caso, podrá ser inferior al 60% 
del valor comercial o superar el valor de este último. Para su determinación no 
será necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la 
construcción.

El Artículo 17 de la Resolución N° 1149 de 2021, consagra que: “Se entiende por 
rectificación la corrección en la inscripción catastral del predio, en los siguientes 
casos:

1. Errores en la inscripción catastral.
2. Cancelación de doble inscripción de un predio.
3. Cambios que se realicen para mejorar la precisión de la georreferenciación del 

predio y/o construcciones o edificaciones, o modificaciones producto de la 
proyección de las bases de datos catastrales a los sistemas de proyección 
cartográfica definidos por el IGAC.

El trámite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier momento, de oficio 
o a petición de parte y previo procedimiento administrativo, se decide por acto 
administrativo puntual motivado conforme al cual se hace la inscripción catastral.

Esta rectificación tiene efecto únicamente para fines catastrales. La rectificación 
contemplada en los procedimientos catastrales con efectos registrales, debe 
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seguir los lineamientos establecidos en la Resolución Conjunta SNR No. 11344 
IGAC No. 1101 de 2020 o en la norma que la modifique, adicione o derogue.”

El artículo 27 de la misma disposición indica: “Inscripción catastral de las 
rectificaciones. La fecha de la inscripción catastral de las rectificaciones por 
errores provenientes de la formación o actualización, observados de oficio o a 
petición de parte, será la de la formación o actualización catastral en la que se 
cometió el error. La fecha de inscripción catastral de las rectificaciones por errores 
cometidos en la conservación catastral será la correspondiente a cada mutación.
(…)”

La Ley 14 de 1983 en su capítulo I contiene normas sobre catastro, entre ellas el 
artículo 3°, según el cual “las autoridades catastrales tendrán a su cargo las 
labores de formación, actualización y conservación de los catastros y la 
determinación de los avalúos de cada uno de los predios de su jurisdicción” 
(subrayas fuera del texto). 

A su turno, el Artículo 2.2.2.2.2 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el 
proceso de conservación catastral como el conjunto de acciones tendientes a 
mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante la 
incorporación de los cambios que sufra la información de un bien inmueble. La 
conservación catastral podrá realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo 
cual, los gestores catastrales deberán adoptar los mecanismos de 
interoperabilidad con las demás entidades productoras de información oficial.

El Artículo 2.2.2.2.7 del Decreto 148 de 2020, señala al respecto de la Declaración 
de la información catastral. Cualquier persona podrá informar ante el gestor 
catastral competente; de forma presencial o a través de los canales dispuestos 
para tal fin, la información correspondiente a la realidad física, jurídica y/o 
económica de sus predios con el propósito de eliminar cualquier disparidad entre 
la realidad del predio y la información catastral.

La presente Revisión de avalúos tiene como fundamento la Resolución 1149 de 
2021, expedida por el Instituto Geográfico “Agustín Codazzi” – IGAC, en cuyos 
artículos 33 a 35 se regula el tema de la revisión de los avalúos catastrales. 
Para su ilustración, se transcriben los artículos que debe tener en cuenta todo 
usuario al momento de elevar su solicitud por escrito:
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Artículo 33. Revisión del avalúo catastral. El propietario, poseedor u ocupante 
podrá presentar la correspondiente solicitud de revisión del avalúo de su predio, a 
partir del día siguiente al de la fecha de la resolución mediante la cual se inscribe 
el predio o del acto que haya modificado el avalúo en el catastro. 
La solicitud de revisión del avalúo deberá acompañarse de las pruebas 
establecidas en la normatividad vigente y que fundamenten las variaciones 
presentadas por cambios físicos, valorización, cambios de uso o mercado 
inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de autoridades administrativas, 
ortofotografías, aerofotografías, avalúos comerciales, escrituras públicas u otros 
documentos que demuestren cambios físicos, valorización, o cambios de uso en 
el predio”.

Artículo 34. Los propietarios, poseedores y las entidades con funciones 
relacionadas con la tierra podrán pedir por escrito ante el gestor catastral, 
directamente o por conducto de sus apoderados o representantes legales, la 
revisión del avalúo catastral con las pruebas de que el mismo no se ajusta al 
mercado inmobiliario.
En la petición de revisión del avalúo, el solicitante debe indicar la o las vigencias 
sobre las cuales hace la petición y las pruebas deben corresponder a las vigencias 
solicitadas hasta la última actualización catastral”.

Artículo 35. Avalúos resultantes del trámite de la petición de revisión. Los avalúos 
resultantes del trámite de la petición de revisión, tendrán la vigencia fiscal que se 
indique en la providencia en firme, correspondientes a las vigencias objeto de la 
solicitud.

La Ley 489 de 1998, en su Artículo 3, establece que “las actuaciones 
administrativas se desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del 
debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participación, 
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinación, eficacia, economía y 
celeridad”; conforme a los principios Constitucionales, recogidos por el Artículo 3° 
de la Ley 1437 de 2011. 

El artículo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del artículo 8° de la Ley 44 de 
1990, establece que el valor de los avalúos catastrales, se reajustará anualmente 
a partir del 1° de enero de cada año, en un porcentaje determinado por el Gobierno 
Nacional, previo concepto del Consejo Nacional de Política Económica y Social –
CONPES, que no podrá ser superior a la meta de inflación para el año en que se 
define el incremento.

Mediante la Resolución N° 202250129849 del 28 de diciembre de 2022, “Por la 
cual se clausuran las labores de la actualización catastral permanente, se ordena 
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la renovación de la inscripción en el catastro de los inmuebles ubicados en las 
Comunas de Robledo (07), San Javier (13) y en los Corregimientos de San 
Cristóbal (60), Altavista (70) y San Antonio de Prado (80) del Distrito Especial de 
Ciencia, Tecnología e Innovación de Medellín, se determina la entrada en vigencia 
de los avalúos resultantes y se establece el inicio del proceso de Conservación”, 
razón por la cual, el avalúo catastral de los predios ubicados en las comunas 
indicadas, sufrieron un incremento superior al definido por el Gobierno Nacional 
para la vigencia del año 2023.

Por último, respecto al milaje, procedemos a informarle que el Artículo 2.2.2.1.1 
del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el inventario o 
censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio 
público o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar 
actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificación física, jurídica y 
económica con base en criterios técnicos y objetivos. Es por ello, que queda claro 
que la principal función del Catastro es realizar el inventario de los predios 
ubicados en el Distrito de Medellín, y no la determinación del milaje y la facturación 
del Impuesto predial Unificado, lo cual corresponde a la Secretaría de Hacienda -
  Subsecretaría de Ingresos, a quiénes remitiremos copia del presente acto 
administrativo.

Asimismo, el Artículo 2.2.2.1.3 del Decreto 148 de 2020, señala: Objetivos de la 
gestión catastral. “El servicio público de gestión catastral tendrá como objetivo 
esencial garantizar la calidad de la información catastral de los bienes inmuebles 
del país, buscando una cobertura del servicio y una prestación eficiente del mismo 
de forma permanente, continua e ininterrumpida en favor del ciudadano, con el 
propósito de servir de insumo en la formulación e implementación de políticas 
públicas y brindar seguridad jurídica a la relación de los ciudadanos con los bienes 
raíces en el territorio nacional”

Con la referencia a esta disposición se quiere indicar la diferencia entre el catastro, 
que hace parte del sector estadístico de la Nación y se rige por normas 
sustancialmente alejadas del procedimiento de cobro del impuesto predial 
unificado, que hace parte del procedimiento tributario y se rige por la normativa 
tributaria nacional o territorial correspondiente.

De acuerdo a lo anterior, se deberá proceder con la rectificación del avalúo 
catastral del predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 5137649.

Por lo expuesto,
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RESUELVE

Artículo 1° Rectificar la inscripción catastral del predio identificado con la 
matrícula  inmobiliaria N° 5137649, en lo concerniente al avalúo catastral, a partir 
del 29 de diciembre de 2022 (fecha de publicación en la Gaceta Oficial, de la 
Resolución N° 202250129849 del 28 de diciembre de 2022), de acuerdo a los 
motivos expuestos en los considerandos del presente Acto Administrativo, de la 
siguiente manera: 

MATRICULA 5137649
DIRECCIÓN CR  119 N°  054  063
CÓDIGO DE UBICACIÓN 6084026-0181

ZONA GEOECONOMICA 760
AREA DE LOTE 3.325 m²
USO-TIPO LOTE 09-15
AVALÚO LOTETOTAL 2023 $ 585.568.000
AVALÚO TOTAL 2023 $ 585.568.000

Artículo 2° El avalúo catastral fijado en el artículo 1°, tendrá vigencia fiscal a partir 
del primero (1°) de enero de 2023. 

Artículo 3° Remitir copia del presente Acto Administrativo a la Subsecretaría de 
Ingresos, de la Secretaría de Hacienda, para lo respectivo al Impuesto Predial 
Unificado.

Artículo 4° Contra la presente resolución proceden los recursos de reposición 
ante el Subsecretario de Catastro y el de apelación, en forma directa o subsidiaria, 
ante la Secretaría de Gestión y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de 
hacerse uso por escrito, en diligencia de notificación personal, dentro de los diez 
(10) días hábiles siguientes a ella, o al finalizar el día siguiente al de la entrega del 
aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, según sea el caso, con 
fundamento en los artículos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Código de 
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).
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Notifíquese en los términos de los artículos 56, 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 
2011, a los intervinientes en el presente acto administrativo. 

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboró: VANESSA RESTREPO URIBE                     Revisó: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

--------------------------------------------------------
Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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LISTA DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR

CONSECUTIVO INTERNO R-5657  DE 2023
SOLICITUD N° 202310175915 DEL 01 DE JUNIO DE 2023

SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

Matricula Nombre Documento Dirección Celular Correo 
electrónico En Calidad de

JADER IVÁN 
TIQUE 

VARGAS
1.128.473.774 CR  119   

054  063
3105367036 - 
3103995833 razagu@gmail.com PROPIETARIO

5137649
LINA LUCIA 
VASQUEZ 
ALVAREZ

43.553.649 CR011  009  
00900000

SIN 
CELULAR SIN CORREO PROPIETARIA

Secretaría de Gestión y Control Territorial


