
 

 

Centro Administrativo Municipal CAM 
Calle 44 N° 52-165. Código Postal 50015 

Línea de Atención a la Ciudadanía: (57) 44 44 144  
Conmutador: 385 5555  Medellín - Colombia 

 

 

202331037332 

Señor(a) 

LINA LUCIA VASQUEZ ALVAREZ 

C.C. 43553649 

Teléfono: No Registra 

Email: No Registra 

 

 

Asunto:  Notificación de la Resolución 202350099118 

 

 

Respetado(a) ciudadano(a),  

 

Estamos adjuntando la resolución catastral No. 202350099118 del No Registra  

 

 

Este correo electrónico contiene información confidencial de la Subsecretaría de 

Catastro de la Alcaldía de Medellín. Si Usted no es el destinatario, le informamos 

que no podrá usar, retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer público su 

contenido, de hacerlo podría tener consecuencias legales como las contenidas 

en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen.  
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SECRETARÍA DE GESTIÓN Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

RESOLUCIÓN NÚMERO 

*202350099118* 
DE 07/12/2023

CONSECUTIVO INTERNO R-5659 DE 2023 
RADICADO Nº 268291 DEL 01 DE DICIEMBRE DE 2023

“Por medio de la cual se modifica la inscripción catastral de unos predios de 
manera oficiosa”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las conferidas 
por el artículo 3° de la Ley 14 de 1983, el artículo 79 de la Ley 1955 de 2019, modificado 
por el artículo 43 de la Ley 2294 de 2023, el artículo 2.2.2.1.4 del Decreto Reglamentario 
148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 de 2020 y la Resolución 1149 de 2021, 
expedidas por el Instituto Geográfico “Agustín Codazzi”  (IGAC), así como en los literales 
A. y B. del artículo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del 
artículo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015, modificados por el artículo 2° del Acuerdo 
Municipal 033 de 2021 y demás normas concordantes, y;

CONSIDERANDO QUE 

El Artículo 2.2.2.1.1 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como el 
inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio 
público o privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y 
clasificado con el fin de lograr su identificación física, jurídica y económica con base en 
criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 en su capítulo I contiene normas sobre catastro, entre ellas el artículo 
3°, según el cual “las autoridades catastrales tendrán a su cargo las labores de formación, 
actualización y conservación de los catastros y la determinación de los avalúos de cada 
uno de los predios de su jurisdicción”.

A su turno, el Artículo 2.2.2.2.2 del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el proceso 
de conservación catastral como el conjunto de acciones tendientes a mantener vigente la 
base catastral de forma permanente, mediante la incorporación de los cambios que sufra 
la información de un bien inmueble. La conservación catastral podrá realizarse a solicitud 
de parte o de oficio, para lo cual, los gestores catastrales deberán adoptar los 
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mecanismos de interoperabilidad con las demás entidades productoras de información 
oficial.

La Subsecretaría de Catastro de manera oficiosa, procederá a modificar la inscripción 
catastral del predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 5137649, registrado en el 
código de ubicación 6084026-0181.

Actualmente el predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 5137649, figura en la 
Subsecretaría de Catastro con la siguiente información:

Código de Ubicación 6084026-0181:

MATRÍCULA ÁREA LOTE ÁREA TOTAL 
CONSTRUIDA

USO-TIPO-
PUNTAJE

PORCENTAJE 
DESENGLOBE

5137649 3.325 m² 0 m² 09-15 100%

Con el fin de atender la solicitud con radicado N° 202310175915 del 01 de junio de 2023, 
por medio del cual el señor JADER IVÁN TIQUE VARGAS, identificado con cédula de 
ciudadanía N° 1.128.473.774, solicitó la revisión del avalúo catastral del predio en 
cuestión, por cuanto no se tuvo en cuenta la construcción existente en el predio, para la 
actualización catastral realizada mediante la Resolución N° 202250129849 del 28 de 
diciembre de 2022.

En atención a lo indicado por el solicitante, en la revisión del avalúo catastral referida en 
el párrafo anterior, se solicitó al Departamento Administrativo de Planeación – DAP, un 
concepto acerca de las afectaciones que presentara el predio en cuestión, el cual fue 
respondido mediante oficio con radicado en mercurio N° 202320179470 del 10 de 
noviembre de 2023, en el que indicaron lo siguiente:

“En atención a la solicitud recibida, se informan sobre las normas solicitadas, 
de acuerdo con lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), 
adoptado mediante Acuerdo Municipal Nº 48 de 2014, ésta dependencia le 
informa lo siguiente:

Así mismo, es importante mencionar que las áreas y porcentajes que en 
adelante se describen, corresponden a datos aproximados y generales, dado 
que, la referencia proviene de la herramienta cartográfica Visor Mapgis9 por 
lo que se pueden presentar imprecisiones. Así mismo se aclara que, si se 
requiere mayor exactitud y precisión, deberá realizar un levantamiento 
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topográfico en el sitio y estudios de detalle, que determine las áreas reales 
del predio y sus restricciones.

La Alcaldía de Medellín, cuenta con un aplicativo que permite descargar el concepto 
de usos del suelo en línea, donde además podrá verificar si la actividad 
económica que pretende desarrollar en el predio, se puede o no localizar en 
el mismo. En el siguiente link podrá acceder al concepto en línea
https://www.medellin.gov.co/mapgis9/mapa.jsp?aplicacion=39”
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La información contenida en este documento, alude a una referencia general 
de las condiciones normativas de usos del suelo vigentes del predio o predios 
de interés, lo cual, no exime de revisar de manera completa, integral y 
detallada las mismas, por tal razón, antes de iniciar un proceso de diseño 
urbanístico y constructivo y, de adelantar cualquier trámite de licencia ante 
una Curaduría Urbana, se recomienda hacer el análisis respectivo. Así 
mismo, no se constituye en un permiso para el desarrollo de la actividad, 
dado que, para ello, se requiere tramitar la respectiva licencia que de 
aval a la misma.

Finalmente se aclara que, la información anteriormente mencionada es un 
concepto de uso del suelo, que según el Decreto 1077 de 2015 “estos 
conceptos no otorgan derechos ni obligaciones a su peticionario y no 
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes 
o que hayan sido ejecutadas“. Los entes encargados de otorgar los 
certificados, son las Curadurías Urbanas.”

De acuerdo con lo anterior, la Unidad de Cartografía procedió con la verificación del 
aspecto físico del predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 5137649, para lo cual 
emitió el informe técnico GT-4424 del 20 de noviembre de 2023, en el que indicaron lo 
siguiente:

“Para dar respuesta al trámite del asunto, el día 30 de octubre del año 2023 se 
visitó el predio ubicado en la CR 119 # 54 63, matrícula 5137649, código de 
ubicación 60840260181, y le informamos lo siguiente:

 El área de lote se conserva y la construcción se actualiza, pasando de 0 m2 
a  220 m2, se evidencia en campo construcción de 4 pisos, uno de los pisos 
es de uso comercial.

  El Uso-Tipo – puntaje se actualiza, pasando 9 – 15 a 1- 30 – 25,1-30 - 51, 
 2 – 60 – 58.
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 Se realiza desenglobe por calificación para el último nivel residencial, toda 
vez que es prefabricado.

 según concepto emitido por el Departamento Administrativo de Planeación 
con radicado 202320179470 del 10 de 11 de 2023, sobre el predio de 3.325 
m², si existen afectaciones por retiro de quebrada en un área de 932 m2 
correspondiente al 29%.

 La edad de la construcción se toma de la información recolectada en campo 
menor a un año.

 La demás información del predio se conserva como viene figurando en SAP.

(…)”

REGISTRO FOTOGRAFICO
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De acuerdo con lo anterior, la Unidad de Avalúos emitió el informe GE-302 del 29 de 
noviembre de 2023, en el que indicaron lo siguiente:

“(…)

 “1. Este predio es lote urbanizable urbanizado, por cuanto tiene un edifico de 
poco tiempo construido de dos plantas donde funciona una residencia y un 
mini mercado como se muestra en el registro fotográfico. 
2. El avalúo catastral al parecer no tuvo en cuenta las siguientes condiciones 
del predio: 
a. La pendiente del casi 100% del predio. 
b. La forma que no ayuda para un eventual diseño de construcción. 
c. Esta afectado por retiro por una fuente hídrica. 
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d. El valor de la zona geoeconómica no corresponde al valor catastral”

 Datos actuales registrados en el Sistema Catastral SAP

(…)

El informe  202320179470 concluye que el predio de interés es desarrollable.

Por otro lado la Unidad de Cartografía adscrita a la Subsecretaría de Catastro 
visitó el predio ubicado en la CR 119 # 54 63 el 30 de octubre del año 2023 y 
mediante el informe GT 4424 de noviembre 20 de 2023 informa lo siguiente: 

(…)

El avalúo de la construcción se calcula teniendo en cuenta los parámetros 
establecidos en el proceso de actualización catastral con vigencia del año 
2023 teniendo en cuenta los tres usos que se encuentran construidos
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Como nota importante se debe tener en cuenta que se trata de un predio con 
una construcción por lo que se podría decir que el inmueble hoy día presenta 
el mayor y mejor uso.  

Con los datos anteriores el avalúo catastral se debe grabar así:
AVALÚO 
LOTE

AVALÚO 
CONSTRUCCIÓN

AVALÚO 
TOTAL

$585.565.000 $160.560.000 $746.125.000

(…)

El avalúo de la construcción pasó de $0 a $ $160.560.000 por la adicción de 
220m² construidos.

Avalúos grabados en el sistema SAP – informe 21677 - FE 3863 de noviembre 
29 de 2023”

Posteriormente, la Unidad de Avalúos emitió el Informe FE-3863, informe N° 21677 del 
29 de noviembre de 2023, en cual indicaron lo siguiente:

“CONCEPTO AVALÚO - Tipo Informe: FE - Número Informe: 3863 
OBSERVACIONES: 
Se aprueba el avalúo calculado por metodología. Ver informe GE 302 de 
2023”

El avalúo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de índole técnico y legal, los 
primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el estado de 
conservación,  los acabados, área construida, área de lote, área privada, las condiciones 
del terreno, vías de acceso, entorno o ubicación del  predio, años de construido, 
destinación económica, porcentaje de desenglobe, entre otros, respaldados mediante las 
investigaciones de mercado inmobiliario a través  de firmas y agentes especializados; y 
los segundos, la  Ley 14 de 1983, el Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 388 y 509 
de 2020, expedidas por el Instituto Geográfico “Agustín Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 
de 2011, artículo 24; 1753 de 2015, artículos 104 y 105; 1955 de 2019, artículos 79 a 82 
y 1995 de 2019, artículo 4°.

El Decreto 148 de 2020, define el avalúo catastral como el valor de un predio, resultante 
de un ejercicio técnico que, en ningún caso, podrá ser inferior al 60% del valor comercial 
o superar el valor de este último. Para su determinación no será necesario calcular de 
manera separada el valor del suelo y el de la construcción.

El artículo 15 de la Resolución N° 1149 de 2021, en su literal c), señala como mutaciones 
de tercera clase “las que ocurran en los predios por nuevas construcciones o 
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edificaciones, demoliciones, y modificación de las condiciones y características 
constructivas y en general variables asociadas a la construcción.

También, los cambios que se presenten respecto del uso de la construcción y destino 
económico del predio.”

El artículo 23 ibídem, señala que la inscripción en el catastro de las mutaciones de tercera 
clase “será la de radicación de la solicitud. Esta mutación afecta los avalúos catastrales 
desde la vigencia correspondiente a la fecha de la inscripción”.

El Artículo 2.2.2.2.7 del Decreto 148 de 2020, establece “Declaración de la información 
catastral: Cualquier persona podrá informar ante el gestor catastral competente, de forma 
presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la información correspondiente 
a la realidad física, jurídica y/o económica de sus predios con el propósito de eliminar 
cualquier disparidad entre la realidad del predio y la información catastral”.

De conformidad con el artículo 3 de la Ley 489 de 1998, “las actuaciones administrativas 
se desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del debido proceso, igualdad, 
imparcialidad, buena fe, moralidad, participación, responsabilidad, transparencia, 
publicidad, coordinación, eficacia, economía y celeridad”, conforme a los principios 
Constitucionales.

Por lo anterior, se deberá proceder con la modificación de la inscripción catastral  del 
predio identificado con matrícula inmobiliaria N° 5137649, respecto al área construida, 
uso – tipo – puntaje y avalúo catastral.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Artículo 1° Modificar la inscripción catastral del predio identificado con matrícula 
inmobiliaria N° 5137649, respecto al área construida, uso – tipo – puntaje y avalúo 
catastral, respecto al área construida, uso – tipo – puntaje y avalúo catastral, a partir del 
01 de diciembre de 2023 (fecha del radicado de modificación de este acto administrativo), 
con la siguiente información:

MATRÍCULA 5137649
CÓDIGO DE UBICACIÓN 6084026-0181
DIRECCIÓN CR  119   054  063
ZONA GEOECONÓMICA 760
ÁREA DE LOTE 3.325 m²
ÁREA CONSTRUIDA 220 m²
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01-30-25 
(Residencial) 73 m²
01-30-51 
(Residencial) 89 m²

USO-TIPO-PUNTAJE

02-60-58 (Local) 58 m²
AVALÚO LOTE 2023 $ 585.565.000
AVALÚO CONSTRUCCIÓN 2023 $ 160.560.000
AVALÚO TOTAL 2023 $ 746.125.000

Artículo 2° El avalúo catastral fijado en el artículo 1° de ésta Resolución, tendrá vigencia 
a partir del primero (1°) de enero del año 2024, incrementado en lo que determine el 
Gobierno Nacional o una actualización catastral, si la hubiere. 

Artículo 3° Contra la presente resolución proceden los recursos de reposición ante el 
Subsecretario de Catastro y el de apelación, en forma directa o subsidiaria, ante el 
Secretario de Gestión y Control Territorial; de uno u otro recurso ha de hacerse uso por 
escrito, en diligencia de notificación personal, dentro de los diez (10) días hábiles 
siguientes a ella, o al finalizar el día siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de 
destino o al retiro del aviso, según sea el caso, con fundamento en los artículos 74, 76 y 
77 de la Ley 1437 de 2011(Código de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso 
Administrativo).
   
Notifíquese en los términos de los artículos 56, 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de 2011, a 
todos los intervinientes en el presente acto administrativo.

NOTIFÍQUESE Y CÚMPLASE

__________________
JUAN PABLO BARRERO VELEZ
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

-------------------------------------------------------- -----------------------------------------------------
Elaboró: VANESSA RESTREPO URIBE Revisó: MIRLEY CRISTINA CASTANO VALDERRAMA

--------------------------------------------------------
Aprobó: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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LISTADO DE NOTIFICACIÓN DE PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES A NOTIFICAR 

CONSECUTIVO INTERNO R-5659 DE 2023 
RADICADO Nº 268291 DEL 01 DE DICIEMBRE DE 2023

SUBSECRETARÍA DE CATASTRO

Matrícula Nombre Documento
Dirección 

de 
notificació

n
Teléfono Correo electrónico

LINA LUCIA VASQUEZ 
ALVAREZ 43.553.649 CR011  009  

00900000 Sin teléfono Sin correo 
5137649 JADER IVAN TIQUE 

VARGAS 1.128.473.774 CR  119   
054  063

3105367036 - 
3103995833 razagu@gmail.com

Secretaría de Gestión y Control Territorial


