DECRETO 1760 DE 2016

(noviembre 16)
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ALCALDIA DE MEDELLIN

Por medio del cual se adopta el mapa de Zonas Geoecondmicas Homogéneas -ZGH- para Suelo
Urbano y para las Zonas Generadoras de derechos de construccién y desarrollo ubicadas en Suelo
Rural del municipio de Medellin y se asigna una funcién

Resumen de Notas de Vigencia

NOTAS DE VIGENCIA:

- Modificado en lo pertinente por el articulo 1 del Decreto 66 de 2018 de la Alcaldia de
Medellin, 'por medio del cual se modifica el Decreto N° 1760 de 2016 que adopto el mapa de
Zonas Geoecondmicas Homogéneas - ZGH del municipio de Medellin', publicado en la Gaceta
Oficial No. 4499 de 23 de enero de 2018.

Concordancias MEDELLIN
2020:

Resolucidn 82822 de 2020, por Medio del cual se clausuran las labores de la actualizacion
catastral permanente para la vigencia 2021, se ordena la renovacion de las inscripcion catastras
de las Comunas Laureles (11) y El Poblado (14) y sus respectivos precios, se determina la
entrada en vigencia de los avallos resultantes y se establece el inicio del proceso de
conservacion para éstas Comunas

Resolucidn 73428 de 2020, por medio de la cual se conforma el Comité de Avaldos de la
Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin

Resolucidn 73266 de 2020, por la cual se ordena la apertura de las labores del proceso de
actualizacién permanente de la informacion catastral en las Comunas Laureles (11) y Poblado
(14) del Municipio de Medellin

2019:

Resolucién 1 de 2019, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de zonas
geoeconomicas homogéneas adoptados mediante el Decreto Municipal No. 1760 de 2016

2018:
Resolucién 3 de 2018, por medio de la cual, se modifica un Acto Administrativo

Resolucion 1 de 2018, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de zonas
geoeconomicas homogéneas adoptados mediante el Decreto Municipal N° 1760 de 2016



EL ALCALDE (E) DE MEDELLIN

En uso de las atribuciones constitucionales que le confieren los numerales 1y 3 del articulo 315 de
la Constitucidn Politica, las legales conferidas en el numeral 1o del literal d y el numeral 6o literal a
del articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, en el articulo 70 de la Ley 1712 de 2014, las conferidas en el
Acuerdo Municipal 48 de 2014y,

CONSIDERANDO QUE.

1. LaLey 136 de 1994, modificada por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, en su articulo 91 literal
a) numeral 60, establece como funcidn del Alcalde, en relacién con el Concejo, reglamentar los
Acuerdos Municipales, asi como en el literal d) numeral 1o del mismo articulo, establece, en
relacion con la administracion, la funcién de dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar
el cumplimiento de las funciones y de la prestacion de los servicios a su cargo.

2. Acorde con el articulo 487 del Acuerdo 48 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revisiéon y
ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin”, corresponde
a la Administracién Municipal elaborar y adoptar el Mapa de Zonas Geoecondémicas Homogéneas -
ZGH.

3. Segun el articulo 487 citado en el numeral anterior, el mapa de zonas geoeconémicas homogéneas
es un mapa construido a partir de las zonas geoeconémicas homogéneas, entendidas como los
espacios geograficos determinados a partir de zonas homogéneas fisicas con valores unitarios
similares en cuanto a su precio, segun las condiciones del mercado inmobiliario. Este mapa cumple
multiples funcionalidades para la implementacion del Plan de Ordenamiento Territorial a través de
los instrumentos definidos en el Sistema para la Gestion de la Equidad Territorial.

4. La Subsecretaria de Catastro adscrita a la Secretaria de Gestion y Control Territorial, conforme al
Decreto Municipal No 883 de 2015, en su articulo 347 numeral 10, tiene asignada como funcion la
de adoptar con base en las normas, los planes y programas para llevar a cabo la conservacion y
actualizacion de la formacién catastral y en los numerales 3, 10 y 13, determina como funciones de
la Subsecretaria de Catastro, la de Generar y mantener actualizada la cartografia oficial del
Municipio de Medellin, Disefar, estructurar y adoptar los instrumentos metodolégicos que le
corresponden y la de Implementar y ejecutar las politicas y directrices que orienten el Plan de
Ordenamiento Territorial. Es asi como con base en la metodologia de Zonas Homogéneas
Geoecondmicas establecida por el Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC, realiz6 el
correspondiente estudio técnico que contiene los andlisis y las investigaciones del mercado
inmobiliario, lo cual arrojé como resultado final el mapa que por medio de este Acto Administrativo
se adopta.

En razon de lo expuesto,
DECRETA.

ARTICULO PRIMERO. ADOPCION. <Articulo modificado en lo pertinente por el articulo 1 del
Decreto 66 de 2018 de la Alcaldia de Medellin> Adoptar el Mapa de Zonas Geoecondmicas
Homogéneas -ZGH para el Suelo Urbano y para las zonas generadoras de derechos de construccion



y desarrollo ubicadas en Suelo Rural del municipio de Medellin de que trata el articulo 487 del
Acuerdo 48 de 2014, “Por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin”.

Hace parte integrante de este Decreto el mapa digital, al igual que el estudio técnico de soporte y sus
respectivos anexos.

Notas de Vigencia

- Modificado en lo pertinente por el articulo 1 del Decreto 66 de 2018 de la Alcaldia de
Medellin, 'por medio del cual se modifica el Decreto N° 1760 de 2016 que adopto el mapa de
Zonas Geoecondmicas Homogéneas - ZGH del municipio de Medellin’, publicado en la Gaceta
Oficial No. 4499 de 23 de enero de 2018.

ARTICULO SEGUNDO. ASIGNACION DE UNA FUNCION. Asignar al Subsecretario de
Catastro adscrito a la Secretaria de Gestion y Control Territorial la funcion de actualizar, corregir e
incorporar los valores de las zonas geoeconémicas homogéneas y la de ajustar la delimitacion de
estas zonas con base en el mapa que se adopta.

PARAGRAFO. Durante los primeros treinta (30) dias del afio, se actualizaran los valores del suelo
de las zonas sefialadas en el Mapa de Zonas Geoecondémicas Homogéneas -ZGH.

Los valores establecidos en el Mapa de Zonas Geoecondmicas Homogéneas -ZGH adoptado, estan
plenamente actualizados y no seran objeto de ajuste para la vigencia del afio 2017. Por lo tanto, en
los primeros treinta (30) dias del afio 2017 no sera necesario actualizar o ajustar el mapa, salvo
correccion o ajuste de las zonas que lo requieran.

Concordancias MEDELLIN
2019:

Resolucién 1 de 2020, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de zonas
geoeconomicas homogéneas adoptados mediante los Decretos Municipales No. 1760 de 2016 y
0066 de 2018

2021:

Resolucidn 90789 de 202, por la cual se subroga la Resolucion No. 2414 de agosto 25 de 2011
'Por medio de la cual se unifican y compilan los requisitos y documentos requeridos para los
diferentes tramites de la Subsecretaria de Catastro de la Secretaria de Gestion y Control
Territorial del Municipio de Medellin'

Resolucidn 13809 de 2021, por medio de la cual se actualizan los valores del mapa de Zonas
Geoecondémicas Homogéneas - ZGH- para Suelo Urbano y para las Zonas Generadoras de
derechos de construccion y desarrollo ubicadas en Suelo Rural del municipio de Medellin
adoptado mediante los Decretos Municipales No. 1760 de 2016 y 0066 de 2018

Resolucion 129140 de 2021, por la cual se ordena la apertura de las labores del proceso de



actualizacién permanente de la informacion catastral en las Comunas Buenos Aires (09), La
Ameérica (12), Guayabal (15), Belén (16) y Santa Elena (90) del Municipio de Medellin

ARTICULO TERCERO. APLICACIONES. El Mapa de Zonas Geoeconémicas Homogéneas debera
aplicarse en los siguientes casos.

a. Liquidar las obligaciones urbanisticas.

b. Establecer las formulas y tasas de convertibilidad para efectos de la venta y transferencia de
derechos de construccion y desarrollo.

c. Establecer las formulas y tasas de convertibilidad de obligaciones urbanisticas anticipadas y
obligaciones urbanisticas de la zona a desarrollar.

d. Elaborar, con fundamento en é€l, los avaltos de referencia para los Anuncios de Proyectos.
e. Calcular el efecto plusvalia.

f. Servir de referente para la determinacion de los valores de Zonas Homogéneas Geoecondmicas
Catastrales.

g. Calcular los valores del pago en especie de que trata el articulo 525 y s.s. del Acuerdo 48 de 2014.

h. Calcular el Aprovechamiento Econdémico del Espacio Publico (articulo 539 y s.s. del Acuerdo 48
de 2014).

Formular y aplicar los instrumentos de planificacion, intervencion y financiacion del suelo que
establece el Plan de Ordenamiento Territorial, agrupados en el Sistema de Gestién para la Equidad
Territorial (articulos 442 a 554 del Acuerdo 48 de 2014).

PARAGRAFO 1o0. Ademas podra servir de referente para la adquisicion de predios para la ejecucion
de programas y proyectos tanto del Municipio de Medellin como de sus Entidades Descentralizadas
cuando adquieran predios a su nombre, en el marco de los instrumentos del Sistema Municipal de
Planeacion y su articulacion con el Plan de Desarrollo respectivo.

PARAGRAFO 20. Las obligaciones urbanisticas a compensar en dinero se estableceran a partir de
los valores por metro cuadrado de suelo, (de lo cual da cuenta el mapa que se adopta); en tanto que
los valores por metro cuadrado de construccion de equipamiento pablico de que hablan los articulos
303 y siguientes, y 514 y siguientes del Acuerdo Municipal 48 de 2014, se determinaran con base en
la tabla que regula el Decreto Municipal No 1152 de 2015, o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya, la cual se actualiza durante los primeros treinta (30) dias de cada afio por
parte de la Subsecretaria de Catastro.

[]
ARTICULO CUARTO. DISPONIBILIDAD DE LA INFORMACION CON FUNDAMENTO

EN LA LEY 1712 DE 2014. La informacion contenida en el Mapa de Zonas Geoeconoémicas
Homogéneas -ZGH, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 70 de la Ley 1712 de 2014,
queda a disposicion de todas las personas interesadas en su consulta en la Pagina Web y en los



sistemas de informacion de la Alcaldia de Medellin, a fin de que aquellas puedan acceder a su
conocimiento de manera directa 0 mediante impresiones, si es del caso.

[]
ARTICULO QUINTO. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su

publicacién en la Gaceta Oficial.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Medellin, a los dieciséis (16) dias de noviembre del afio 2016
JOSE NICOLAS DUQUE OSSA

Secretario de Despacho de Gestidn y Control Territorial

CESAR AUGUSTO HERNANDEZ CORREA

Director Departamento Administrativo de Planeacion

[]
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