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RESOLUCION NRO. 202450025047
10 de abril de 2024

“Por la cual se cierra una investigacion administrativa y se ordena el archivo”

Nro. Expediente | 000002-18325-20-000
Contravencion Violacion Ley 820 de 2003
Quejoso SUBSECRETARIA DE GOBIERNO
LOCAL Y CONVIVENCIA
Inmobiliaria GRUPO NEXO INMOBILIARIO S.A.S
Rep. Legal WILSON ALBERTO GAVIRIA MEJIA
Direccion Calle 7D Nro. 43A-99 Interior 204
Decision Archivo de las Actuaciones

LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA, en uso de sus
facultades legales, en especial las conferidas por la Ley 820 de 2003, el Decreto
Ley 1919 de 1986 y los Decretos Municipales No. 509 de 2004 y 532 de 2016, en
concordancia con el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo Ley 1437 de 2011, procede a resolver el presente caso de la
siguiente manera:

OBJETO DE LA DECISION

Se apresta en esta oportunidad el Despacho a proferir decision de fondo en el caso
conocido por el profesional en derecho de la Subsecretaria de Gobierno Local y
Convivencia, el Dr. VICTOR HUGO GALLEGO RODRIGUEZ, quien remitio oficio
de tramite administrativo sancionatorio Ley 820 de 2003, interpuesto por la
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA, mediante oficio con
radicado Nro.202020013252, en la que dio a conocer las presuntas irregularidades
en las que al parecer incurrié la agencia inmobiliaria “GRUPO NEXO INMOBILIARIO
S.A.S" identificada con matricula de arrendador de vivienda urbana Nro. 36/19, del
08 de mayo de 2019, concedida por la Secretaria de Gobierno, con direccion en la
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Calle 7D Nro. 43A-99 Interior 204, Distrito de Medellin, representada legalmente por
el sefior WILSON ALBERTO GAVIRIA MEJIA.

ANTECEDENTES

El dia 25 de febrero de 2020, la SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA elevo tramite administrativo sancionatorio Ley 820 de 2003 en
contra de la inmobiliaria GRUPO NEXO INMOBILIARIO S.A.S, identificada con NIT
Nro. 901.269.680-2, representada legalmente por el sefior WILSON ALBERTO
GAVIRIA MEJIA, a la cual se le asigné el Radicado Nro. 202020013252 del
25/02/2020, por parte de la Subsecretaria de Servicio a la Ciudadania.

Para el momento, la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia soporto la
solicitud en los siguientes argumentos:

1- La ley 820 de 2003, articulos 18 y 33 numeral a) inciso 5° y Decreto
Reglamentario 051 de 2004, capitulo I, que desarrolla el articulo 28 y s.s, y el
Decreto Municipal 509 de 2004, determina que las autoridades deberan verificar
en forma oficiosa o peticion de parte las posibles irregularidades en el ejercicio
de la actividad mercantil desarrollada por las agencias de arrendamiento.

2- Igualmente se establece con cargo del propietario del establecimiento de
comercio, la obligacion de comunicar trimestralmente a este despacho dentro de
los (15) dias habiles siguientes al vencimiento de cada periodo, todas las labores
adelantadas con ocasion del desarrollo de su actividad como agencia
arrendadora y/o intermediaria, en atencién a lo dispuesto en el articulo 33 de la
Ley 820 de 2003 y el articulo 8 numeral 7 del Decreto Reglamentario 051 de
2004.

3- Del estudio realizado al informe del 3 trimestre de 2019, el cual se decepciond
entre los 15 primeros dias hébiles del mes de octubre de 2019, se puede
observar que la empresa GRUPO NEXO INMOBILIARIO S.AS. con M.A.V.U.
N°36/19, ubicada en la calle 7D 43A-99 Interior 204, en el Distrito de Medellin,
no cumplié con esta obligacion. Por lo anterior, le solicito adelantar el tramite
administrativo a que hubiere lugar, teniendo en cuenta la inobservancia de la
norma en comento.

4- El despacho anexé Certificado de Registro Mercantil del Grupo Nexo Inmobiliario
S.A.S. y Decreto 51 de enero 8 de 2004.

5- Que, mediante Auto de Apertura de Averiguaciones Preliminares, con radicado
Nro. 02-18325-20 del 28 de julio de 2003, este Despacho inicié las indagaciones
preliminares contra la agencia inmobiliaria, por las presuntas violaciones al
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articulo 33 de la Ley 820 de 2003 y el articulo 8 numeral 7 del Decreto
Reglamentario 051 de 2004.

6- El dia 28 de julio de 2020 se envio correo electronico a la inmobiliaria: el
expediente N°2-18325-20, Auto de apertura expediente 2-18325-20, Citacion
para descargos- Expediente 2-18325-20 y Autorizacion de Notificacion
electronica, donde ademas se solicito Camara de Comercio, Registro de
matricula de vivienda urbana, explicacion del porqué no se reporto el tercer
trimestre del afio 2019 y soportes e informacion de las mismas.

7- El dia 5 de agosto de 2022 mediante comunicacion enviada a través de correo
electronico la Coordinadora de arrendamientos del “GRUPO NEXO
INMOBILIARIO S.A.S” adjunta la evidencia del envio del informe bajo los
términos: informe trimestral enviado al correo maria.arboleda@medellin.gov.co
el dia 15/10/2019 y oficio con radicado N°201910373579 del 16 de octubre de
2019 de la Subsecretaria de Gobierno local y Convivencia.

8- El 12 de agosto de 2020 comparecio el sefior WILSON ALBERTO GAVIRIA
MEJIA en calidad de representante legal de la inmobiliaria “GRUPO NEXO
INMOBILIARIO S.A.S", quien presenta los respectivos descargos y ademas la
autorizacion de notificacion electronica y Certificado de Existencia y
Representacion Legal, con fecha de expedicion del 22/07/2020. En su defensa
el serior Gaviria afirma “muy seguramente ello se debié a un error humano de la
funcionaria de la Subsecretaria de Gobierno Local, porque este informe se
presento en la fecha estipulada tal como se hara constar en los documentos que
se anexan a esta.”

CONSIDERACIONES

Procede el Despacho a evaluar el mérito de la investigacion administrativa, dentro
de las presentes diligencias adelantadas en contra de la agencia de arrendamientos
“GRUPO NEXO INMOBILIARIO S.A.S"

En materia de agencias de arrendamiento la funcion administrativa sancionadora
esta prevista en la Ley 820 de 2003, especificamente en el articulo 32, que consigna
la facultad de las alcaldias municipales y otros entes territoriales para inspeccionar,
controlar y vigilar este sector. A su vez, el articulo 33 detalla las funciones
especificas en cabeza de dichas entidades.

En razon a ello, la Alcaldia de Medellin expidié el Decreto Nro. 509 de 2004,
delegando las competencias asignadas en la normativa precitada a la Secretaria de
Gobierno de la ciudad, entidad a la que se encuentra adscrito este Despacho. De
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ahi que, se tenga competencia para emitir pronunciamiento y adelantar los tramites
correspondientes en la presente investigacion administrativa.

De igual manera, este Despacho tiene competencia para conocer y adelantar la
investigacion en curso, toda vez de que, del informe allegado a este despacho y los
materiales probatorios que obran en el expediente, no se evidencia una posible
transgresion a la Ley 820 de 2003, en lo referente con la obligacion legal de
comunicar trimestralmente a la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia
todas las labores adelantadas con ocasién al desarrollo de su actividad como
agencia arrendadora, dentro de los 15 dias habiles siguientes al vencimiento de
cada periodo. De acuerdo a lo establecido en el numeral 7° del articulo 8 del Decreto
Reglamentario 051 de 2004, en concordancia con la Resolucién, expedida por la
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia de Medellin, por medio de la cual
se concedid la Matricula de Arrendador de Vivienda Urbana Nro. 36/19 del 8 de
mayo de 2019 a la inmobiliaria Grupo Nexo Inmobiliario S.A.S. y los numerales 1°y
2° del literal B del articulo 33 de la Ley 820 de 2003.

En cuanto al procedimiento administrativo sancionatorio, es de indicar que, a falta
de un procedimiento especial aplicable a la materia, se aplica de manera residual el
procedimiento general contenido en el articulo 47 y siguientes del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo:

ARTICULO 47. PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO SANCIONATORIO. Los
procedimientos administrativos de caracter sancionatorio no regulados por leyes
especiales o por el Cédigo Disciplinario Unico se sujetarén a las disposiciones de
esta Parte Primera del Codigo. Los preceptos de este Cédigo se aplicardn también
en lo no previsto por dichas leyes.

Las actuaciones administrativas de naturaleza sancionatoria podran iniciarse de
oficio o por solicitud de cualquier persona. Cuando como resultado de
averiguaciones preliminares, la autoridad establezca que existen méritos para
adelantar un procedimiento sancionatorio, asi lo comunicard al interesado.
Concluidas las averiguaciones preliminares, si fuere del caso, formulara cargos
mediante acto administrativo en el que sefialara, con precision y claridad, los hechos
que lo originan, las personas naturales o juridicas objeto de la investigacion, las
disposiciones presuntamente vulneradas y las sanciones o medidas que serian
procedentes Este acto administrativo debera ser notificado personalmente a los
investigados. Contra esta decision no procede recurso.

Asi las cosas, este Despacho no encuentra mérito para adelantar el proceso
administrativo sancionatorio en contra de la Inmobiliaria Grupo Nexo Inmobiliario
S.A.S, por las razones que pasan a exponerse a continuacion:
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Tenemos que, en las diligencias adelantadas reposan los elementos probatorios
detallados a continuacion:

o Oficio de tramite administrativo sancionatorio Ley 820 de 2003 emitido por
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia con radicado Nro. 202020013252.

e Certificado de Registro Mercantil y Decreto 51 de 2004.

e Correo electronico enviado por la Coordinadora de arrendamientos del “GRUPO
NEXO INMOBILIARIO S.A.S” donde aporta constancia de la presentacion del
informe de manera digital al correo institucional destinado por la Alcaldia de Medellin,
para el tramite objeto de la diligencia y el consecutivo N°201910373579 con el cual se

radico la entrega del informe en la oficina de archivo de la Subsecretaria de Gobierno
local.

o El representante legal de la inmobiliaria Grupo Nexo Inmobiliario S.A.S, presenta
descargos el dia 12 de agosto, donde aporta ademas autorizacion para notificacion
electronica y Certificado de Existencia y Representacion legal.

Del informe que dio inicio a la presente investigacion y del plexo probatorio
referenciado, es dable al Despacho arribar a las siguientes conclusiones:

La investigacion administrativa sancionatoria no esta llamada a prosperar toda vez
que la Inmobiliaria Grupo Nexo Inmobiliario S.A.S a través de su representa legal
logré desvirtuar las acusaciones, remitiendo al despacho el informe y el radicado
del mismo ante la Secretaria de Gobierno Local y Convivencia, donde se evidencia
el efectivo cumplimiento de la obligacion de presentar para el tercer trimestre del
2019 el correspondiente informe, tanto asi que éste fue enviado al correo
institucional en las fechas previstas y radicado en la Subsecretaria de Gobierno
Local.

Acorde a lo anterior y en concordancia con la Ley 820 del 2003, los principios
constitucionales de seguridad juridica y prevalencia del interés general, al igual que
los principios procesales de la sana critica, el debido proceso y el derecho a la
defensa, este Despacho no encuentra meéritos para continuar con la presente
actuacion administrativa y en su defecto se ordenara el cierre de la investigacion y
el archivo de las diligencias en contra del “GRUPO NEXO INMOBILIARIO S.A.S”

En mérito de lo expuesto, LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE MEDELLIN, en ejercicio de sus funciones y por autoridad de la Ley,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: ORDENAR EL ARCHIVO DEFINITIVO de la investigacion
administrativa contenida en el expediente Nro. 2-0018325-20, en relacién con los
hechos que dieron origen al informe identificado mediante oficio con radicado
Nro.202020013252, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de la
presente providencia.

ARTICULO SEGUNDO: CESAR LA ACTUACION ADMINISTRATIVA por presunta
violacion a los preceptos contenidos en la Ley 820 de 2003, en contra de la agencia
GRUPO NEXO INMOBILIARIO S.A.S, con NIT Nro. 901.269.680-2, representada
legalmente por WILSON ALBERTO GAVIRIA MEJIA, identificada con matricula de
arrendador de vivienda urbana Nro. 36/19, por las razones anteriores.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente decision NO procede recurso alguno.

ARTICULO CUARTO: NOTIFIQUESE la presente resolucion de conformidad con
el articulo 66 y siguientes de la Ley 1437 de 2011, a los juridicamente interesados.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

LAURA MARIA HERNANDEZ RAMIREZ
Subsecretaria de Gobierno Local y Convivenciaﬁd

(. Eogyusy N

SUMAAA OAuAAL ~
DANIEL CAMILO GOMEZ ARISTIZABAL

Inspector 14B de Policia Urbana de Primera Categoria
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