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DECRETO 1166 DE 2023 (DICIEMBRE 26)

“Por medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencion Estratégica -
AIE- MEDRIo, Zona Rio Centro, se derogan los Decretos municipales 2053 de 2015, 1006 de 2018
y 2482 de 2019, y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE DE MEDELLIN (E)

En uso de las atribuciones que le confieren los numerales 1y 3 del articulo 315 de
la Constitucién Politica, las legales conferidas en los numerales 1y 14 del literal D
del articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 y el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el Articulo 29 de la Ley 2079 de
2021, en concordancia con lo reglamentado en los Articulos 2.2.4.1.1 al 2.2.4.1.7.7
del Decreto Unico Nacional del Sector Vivienda Ciudad y Territorio, y los articulos
455 y 458 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, el Decreto Nacional 1609 de 2023 y,

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 114 de la Ley 388 de 1997 crea la figura de planificacion
complementaria Macroproyecto, entendido como el conjunto de acciones
técnicamente definidas y evaluadas, orientadas a la ejecucion de una operacion
urbana de gran escala, con capacidad de generar impactos en el conjunto de la
estructura espacial urbana y orientar el crecimiento general del Distrito.

La citada ley 388 de 1997, en su articulo 19 crea el instrumento del Plan Parcial
para los suelos con tratamiento de renovacion y desarrollo y, ademas, para
aquellos que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica,
macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales.

El Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo
plazo del Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin y se dictan otras
disposiciones, establece entre sus principios, la “Solidaridad social y territorial” y
como apuesta territorial: “la equidad territorial municipal y gestion asociativa”, a
través de la configuracién de un sistema integrado de reparto equitativo de cargas
y beneficios, la implementacion de estrategias de regeneracion urbana a partir de
macroproyectos en las areas de intervencion estratégica y la constitucion y
consolidacion de un Subsistema Habitacional incluyente.

El citado acuerdo, en su articulo 61, y en aplicacidon de lo dispuesto en el articulo
12 de la Ley 388 de 1997, identifica en el territorio municipal las Areas de
Intervencion Estratégica —en adelante AIE-, con el fin de direccionar acciones y
utilizar los instrumentos de planificacion y gestion complementaria del plan, en
porciones del territorio distrital que presentan las mayores oportunidades para que
en ellas se produzcan las transformaciones territoriales necesarias, que permitan
concretar el modelo de ocupacion. Por lo tanto, requiere de un conjunto de
medidas para alcanzar las condiciones fisicas y funcionales adecuadas,
acompanadas de grandes apuestas sociales y econdmicas. A través de la
planificacion de las AIE, se resuelve la escala intermedia de la planeacion
alcanzando un mayor detalle, que articula la escala general del Plan de
Ordenamiento y la escala de detalle de los proyectos publicos y privados en un
proceso multiescalar de direccionamiento e intervencion del territorio.

Los macroproyectos urbanos deben vincular al proyecto las diversas instancias
publicas y privadas directamente concernidas, mediante la utilizacién de
mecanismos de concertacion idoneos, convenidos en el acuerdo urbano que lo
sustenta y establecer los procedimientos mediante los cuales el Distrito participara
en la captacion de las plusvalias urbanas, resultantes de las acciones urbanisticas
contempladas para el desarrollo del respectivo macroproyecto. Asi mismo, debe
implementar la distribucién equitativa de cargas y beneficios entre todos los
agentes involucrados en la operacion, con el fin de instrumentar los Planes de
Ordenamiento Territorial, en porciones determinadas del territorio urbano, para
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definir sus caracteristicas particulares de urbanizacion, sus procedimientos de
gestion y las correspondientes normas complementarias.

Entre las AIE identificadas por el plan, se encuentra la AIE MEDRIo, que
Corresponde al Corredor del Rio Medellin y su area de influencia, en
consideracion al reconocimiento de caracteristicas homogéneas desde la
estructura urbana y desde aspectos socio econdomicos, se subdivide en tres zonas:
Rio Norte, Rio Centro y Rio Sur.

La planificacion en Rio Centro, tiene como objetivo ordenar el area central del
distrito para la superacion de los desequilibrios funcionales a escala local,
metropolitana y regional, mediante la reutilizacion, recuperacion y transformacion
estratégica de su tejido con el fin de revertir los procesos de deterioro y configurar
la centralidad metropolitana competitiva del siglo XXI, vinculada al Rio Medellin.
Se divide, por su complejidad funcional y diversidad morfolégica, en las subzonas
Frente del Rio, Distrito Medellinnovation y Centro Tradicional, segun se establece
en el Mapa 9. Areas de Intervencion Estratégica, que se protocolizd con el
Acuerdo 48 de 2014.

Los articulos 455 y 458 del Acuerdo 48 de 2014, establecen que el macroproyecto
es un instrumento de planificacion complementaria de segundo nivel y los
alcances normativos con respecto a los demas instrumentos de planificacion, entre
los cuales se encuentra, incorporar y armonizar los instrumentos de planificacion
de tercer nivel a su interior. Corresponde también al instrumento, determinar el
proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacién Urbanistica o de Gestidén en
los poligonos sujetos a plan parcial, en funcién de la minima superficie necesaria
para la integracion de lotes y segun la estructura predial del poligono; y establecer
el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios en cuatro escalas; distrito,
macroproyecto, instrumentos de planificacion complementaria de tercer nivel y
unidades de actuacion urbanistica.

Con fundamento en lo anterior, se expidio el Decreto Municipal 2053 de 2015, por
medio del cual se adopté el Macroproyecto para el Area de Intervencion
Estratégica MEDRIio, Zona Rio Centro, la cual se divide, por su complejidad
funcional y diversidad morfoldgica, en las Subzonas 1 Frente del Rio, 2 Distrito
Medellinnovation y 3 Centro Tradicional, segln se establece en el Mapa 9. Areas
de Intervencién Estratégica, que se protocolizé con el Acuerdo 48 de 2014.

El macroproyecto Rio Centro, en 2015, i) formulé y adoptd 12 Planes Parciales, ii)
articul6 para la Subzona 2, los Planes Especiales de Manejo y Proteccion —
PEMP- de Nivel Nacional del Cementerio San Pedro, Bien de Interés cultural
Nacional — BICN, adoptado mediante Resolucion del Ministerio de Cultura 1590 de
2014 y del Hospital San Vicente de Paul, Bien de Interés cultural Nacional — BICN-,
adoptado mediante Resolucién del Ministerio de Cultura 2635 de 2013, iii) Para la
Subzona 3 Centro Tradicional, formuld y adopté el Plan Especial de Manejo y
Proteccion —PEMP- del Poligono de Conservacion Z3_C1_1 Barrio Prado al que
denomind Sector N°1, y generd una norma urbanistica para el resto del Centro
Tradicional, correspondiente a los poligonos: Z3_C3 7; Z3_C3 8;Z3_C3_10;

Z3 C3 11y Z3 C3 12, al que denomindé Sector de Conservacion N°2.

Finalmente, definié las determinantes para la revisién o nueva formulacion de los
instrumentos de Planificacién del Macroproyecto, una vez pierdan su vigencia.

En aplicacién de las disposiciones del Capitulo 1 del Titulo 4 del Decreto Nacional
1077 de 2015, con respecto al procedimiento para la formulacién y adopcion de
planes parciales, el Departamento Administrativo de Planeacion en el afio 2015
adelantd las etapas de formulacion, revision, concertacion y consulta, previas en
los términos de la norma citada y del Plan de Ordenamiento Territorial, agotando
las fases definidas en el articulo 460 del Acuerdo 48 de 2014, relacionadas con el
diagndstico, formulacion, revision, participacion democratica, informacion publica,
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citacion a propietarios y vecinos y adopcion, de lo cual dio cuenta el anexo al
Documento Técnico de Soporte del Decreto 2053 de 2015.

El Decreto 2053 de 2015 en su articulo 479 definié que el instrumento podria
revisarse y ajustarse, total o parcialmente, en cualquier momento, por iniciativa de
la Administracion Municipal, acudiendo a motivaciones sustentadas técnicamente
en parametros de seguimiento y evaluacion relacionadas con situaciones como: a)
el cambio radical de las condiciones de mercado; b) la imposibilidad de llevar a
cabo los aportes a cargas urbanisticas; c) la trasformacion radical de las
condiciones de los inmuebles y d) el excesivo incremento en los precios del suelo.

En aplicacidon de esta disposicion, el Departamento Administrativo de Planeacién a
través de la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad, en
ejercicio de las funciones descritas en los numerales 1 y 2 del Articulo 343 del
Decreto 883 de 2015, lideré un trabajo conjunto publico-privado, que dio como
resultado una ruta de trabajo para consolidar un “Modelo Dinamico de Gestion”
conformado por estrategias que permitieran implementar mecanismos para facilitar
la gestion y el acompanamiento interinstitucional; para lo cual se expidieron los
Decretos 1006 de 2018, y 2482 de 2019, que revisaron y ajustaron el Decreto
2053 de 2015, donde se pretendidé contribuir a mejorar la eficiencia de las
estructuras financieras de los proyectos, en funcion de la capacidad de absorcidon
del mercado de proyectos que desarrollan los topes de aprovechamiento
urbanistico otorgados por el Plan de Ordenamiento Territorial, generando los
mecanismos normativos que permitieran una reconversion progresiva de vocacion
y dinamicas urbanas de los poligonos, asi como una disminucion de los niveles de
incertidumbre en su proceso de comercializacion, habida de cuenta de los
mayores valores del suelo.

Posteriormente, el seguimiento y evaluacion de los tres macroproyectos del Rio
evidencio un lento proceso de implementacién y gestion de los poligonos de
renovacion urbana que permitiera dar cumplimiento al modelo de ciudad trazado
por el Acuerdo 48 de 2014, lo que hizo necesario emprender en el afio 2020 su
revision, con el objetivo de ajustar y adicionar las metodologias de gestion
aplicables y los lineamientos establecidos. Para ello, realizaron mesas de trabajo
con el fin de identificar las problematicas y los ajustes necesarios al
Macroproyecto.

Producto de la revision de los diferentes documentos que conforman el
Macroproyecto y como resultado del relacionamiento con diferentes actores, se
encontraron los siguientes problemas objeto de ajuste en el presente Decreto:

1. Diferencias en las areas netas establecidas en la cartografia, los documentos
técnicos, el reparto equitativo de cargas y beneficios y los decretos de
adopcion de los planes parciales.

2. Inconsistencias en las secciones viales definidas en el Plano indice de
Proyectos Viales con las secciones viales definidas en el POT y en el
Macroproyecto.

3. Dificultades en la aplicacion de las formas de cumplimiento de la exigencia de
generacion de viviendas de interés social -VIS- y de interés prioritario -VIP-.

4. Dificultad en la concrecidon del espacio publico en las Areas Receptoras de
Obligaciones Urbanisticas -ARO- como principal estrategia para la generacién
de nuevo espacio publico en los planes parciales.

5. Inconsistencias en el reparto de cargas y beneficios, reflejadas en el
desequilibrio entre las UAU y las ARO, asi como las imprecisiones en las areas
netas conllevando a una incorrecta aplicacion de la norma urbanistica y
dificultad en la gestion del espacio publico.

6. Imposibilidad de generar convertibilidad de metros cuadrados de otros usos al
uso residencial.

7. Imprecisiones en las delimitaciones de Areas de Manejo Especial -AME- y falta
de claridad en las normas aplicables para su desarrollo y posible vinculacion al
desarrollo de las unidades de actuacion del Plan Parcial.

Pgina S de 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

8. Falta de mecanismos de financiacion y gestién que posibiliten la concrecion de
cargas externas de servicios publicos domiciliarios.

Con el fin de superar los problemas identificados, el presente Decreto incorpora
las tematicas no ajustadas de los Decretos No. 2053 de 2015, 1006 de 2018 y
2482 de 2019 y genera nuevos contenidos que permitiran activar los procesos de
renovacion urbana en la ciudad, entendidos como una apuesta para lograr
impactar de manera positiva la articulacion de los instrumentos desde la
administracion y los operadores del territorio, con la dinamica inmobiliaria del
sector privado, con el fin de concretar el modelo de ocupacion territorial planteado
por el Plan de Ordenamiento Territorial.

El modelo de ocupacion (planteamiento urbanistico) debe ajustarse a partir de la
eliminacion de la mayoria de las Areas Receptoras de Obligaciones Urbanisticas —
ARO que pasan a ser UAU que potencialmente pueden vincularse al sistema de
espacio publico a partir de los recursos recaudados por este concepto en todo el
macroproyecto. Con ello se pretende generar un sistema de espacio publico
potencial flexible en el tiempo, que no limite el ejercicio de los derechos de
propiedad en el plan parcial, sino que se constituya una hoja de ruta para la
gestion publica de los recursos que se recauden progresivamente y que le
permitan a la Administracion Distrital, contar con diferentes opciones para la
generacion de nuevo espacio publico en el Macroproyecto en consideracion a la
dinamica inmobiliaria que se genere en los préximos afos.

En términos de la norma volumétrica, especifica y del perfil urbano general, el
presente Decreto ajusta algunas disposiciones propendiendo por la armonizacion
de las apuestas del Plan de Ordenamiento Territorial, en términos del perfil de
ciudad, buscando facilitar la estructuracion de los proyectos inmobiliarios a partir
de eliminacion de barreras normativas de orden volumétrico que no favorecian el
desarrollo de proyectos que pretendieran incorporar mecanismos de
convertibilidad o perfilados a favorecer productos inmobiliarios en contextos de
mercado especificos.

Depura la metodologia aplicable para la definicion de las Areas de Manejo
Especial — AME-, con relacion a las dinamicas cambiantes de la ciudad y las
inconsistencias identificadas en el proceso de revision entre la formulacion de los
Macroproyectos y la realidad del territorio.

La presente revision y ajuste se fundamenta en la conservacion de las premisas
generales del reparto realizado a escala del Macroproyecto, en el mismo sentido,
se conservan las normas y premisas del modelo de ciudad y del macroproyecto
establecidas para la AIE MEDRioCentro en el Decreto 2053 de 2015. Sin
embargo, con el fin de superar situaciones de inequidad en el reparto entre las
UAU vy las ARO, es necesario ajustar la asignacion de las cargas y los
aprovechamientos urbanisticos expresados en densidad e indice de construccion
a escala del Plan Parcial, sin superar los aprovechamientos maximos establecidos
del Sistema de Reparto efectuado a escala del Plan de Ordenamiento Territorial y
el Macroproyecto.

En el mismo sentido, la incorporacion de la convertibilidad de metros cuadrados de
otros usos a vivienda, sin aumentar la densidad, generando equivalencias y
opciones de desarrollo con el fin aumentar los posibles escenarios en la
estructuracion de proyectos inmobiliarios en las condiciones de mercado actual.

Se incorporan precisiones y ajustes en la regulacion del cumplimiento de la
exigencia de generacion de viviendas VIS Y VIP en la renovacion urbana, el marco
de la nueva reglamentacion Distrital contenida en el Decreto 1055 de 2022 por
medio del cual se deroga el Decreto Municipal 1674 de 2016 en materia de
compra de derechos fiduciarios y que ha optimizado las alternativas para concretar
la vivienda social y prioritaria en la renovacion.
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En cuanto a las cargas externas del sistema de servicios publicos, el
Macroproyecto acoge las disposiciones generadas por Empresas Publicas de
Medellin con posterioridad a su adopciéon y que han creado mecanismos e
instancias de relacionamiento para la financiacién de la construccion de redes de
servicios publicos en los planes parciales de renovacion urbana.

Con esto se pretende establecer un marco técnico-juridico por medio de una ruta
de gestidn estratégica, que permita una sinergia entre la activacion efectiva de la
renovacion urbana en todas las areas priorizadas, con el fin de potenciar su
ocupacion, con una perspectiva positiva frente a los lineamientos ambientales,
promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente;
impulsar la densificaciéon racional de areas para vivienda y otras actividades;
promoviendo su uso eficiente y sostenible del suelo, conforme a los parametros
normativos y la realidad factica del territorio.

Este proyecto de Decreto fue oportunamente socializado y discutido con las
dependencias y entes descentralizados de la Administracion Distrital que tienen
entre sus competencias, la aplicaciéon de sus disposiciones. Adicionalmente, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Nacional 1077
de 2015, previa citacion mediante correo certificado y edicto en prensa publicado
el 15 de octubre de 2023 en el periddico El Espectador, se llevaron a cabo los
eventos de informacién publica, citacion a propietarios y vecinos, de los planes
parciales del Macroproyecto Rio Centro, con el fin de que estos conocieran la
propuesta y expresaran sus recomendaciones y observaciones el dia 31 de
octubre y 1 de noviembre de 2023, en el marco de los cuales el Departamento
Administrativo de Planeacion recibié dieciséis (16) consultas las cuales fueron
resueltas de conformidad con lo establecido en la Ley 1437 de 2011.

Con el mismo propdésito fue publicado en la pagina web del Distrito de Medellin,
entre los dias 20 y 26 de diciembre de 2023, conforme a lo establecido en el
articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 y la Circular 18 de 2017 de la Secretaria
General del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacién de Medellin,
teniendo 262 visitas y 6 descargas, sin que se presentaran observaciones por
parte de la ciudadania, segun los certificados de publicacion y participacion
anexos al presente decreto.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:

TITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES DEL MACROPROYECTO

CAPITULO 1
Generalidades y Marco Estratégico

Articulo 1. Objeto. Adoptese la revision y ajuste del Macroproyecto para el
Area de Intervencion Estratégica MEDRio, Zona Rio Centro con el fin de
armonizarlo con las nuevas disposiciones normativas del orden distrital e
incorporar modificaciones a sus disposiciones regulatorias del modelo de
ocupacion a escala de Macroproyecto, los sistemas publicos y colectivos, los
sistemas de reparto de cargas y beneficios de sus doce (12) planes parciales
(Z1_R 10, Z2 R 43, Z2 R 44, Z3 R 11, Z3 R 12, Z3 R 13, Z3 R 14,
Z3 R 18,723 R 19,723 R 21,74 R 38y Z6_R _35), incorporacion de las normas
del PEMP Municipal del poligono de tratamiento Z3_C1_1 Barrio Prado adoptado
mediante Decreto 2053 de 2015; integracion de las normas urbanisticas para los
poligonos de Conservacion Nivel 3 de los poligonos: Z3 C3 7, Z3 C3 _8;
Z3 C3_10, Z3_C3_ 11y Z3 _C3_12, establecidas en el Decreto Municipal antes
citado y armonizacion de las normas Urbanisticas del Macroproyecto, con las
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normas del PEMP de Bien de Interés cultural Nacional -BICN-: Hospital San
Vicente poligono Z3 C3 6 y el Cementerio de San Pedro Z1_C3 5.

Articulo 2. Alcance del Macroproyecto. Conforme a los articulos 63° y 455°
del Acuerdo 48 de 2014, el presente Decreto desarrolla:

2.1.

2.2,

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

Articulacion del Macroproyecto a los planteamientos urbanisticos y modelos
de ocupacion definidos en los instrumentos de planificacion de tercer nivel
adoptados antes de la expedicion del Decreto 2053 de 2015,
correspondientes a planes parciales y planteamientos urbanisticos de API,
los cuales se regulan por sus propias disposiciones.

Revision y ajuste de los planes parciales en las Subzonas 1 y 2, para los
poligonos Z1 R 10, Z2 R 43, Z2 R 44, Z3 R 11, Z3 R 12, Z3 R 13,
Z3 R 14,Z3 R 18,Z3 R 19,Z3 R 21,Z4 R 38y Z6 R _35.

Incorporaciéon del PEMP Municipal del Sector de Conservacion N°1,
correspondiente al poligono: Z3 C1_1 Barrio Prado, adoptado mediante
Decreto 2053 de 2015.

Integracién de las normas urbanisticas para los poligonos de Conservacion
Nivel 3 de los poligonos: Z3 C3 7, Z3 C3 8; Z3 C3 10, Z3 C3 11y
Z3 C3 12, establecidas en el Decreto Municipal 2053 de 2015.

Articulacién del PEMP del Cementerio San Pedro Z1_C3_5, Bien de Interés
cultural Nacional -BICN- adoptado mediante Resoluciéon 1590 de 2014 del
Ministerio de Cultura y modificado por la Resolucion Nacional 2953 de
2018, que adopto el Plan Especial de Manejo y Proteccion -PEMP-.

Articulacion del PEMP del Hospital San Vicente poligono Z3_C3_6, Bien de
Interés cultural Nacional -BICN- adoptado mediante Resolucion 2635 de
2013 del Ministerio de Cultura.

Definiciéon de los lineamientos para la revision de los instrumentos de
Planificacion de tercer nivel del Macroproyecto.

Articulo 3. Documentos del macroproyecto. Hacen parte integral del
macroproyecto los siguientes documentos:

3.1. Las disposiciones del presente Decreto.

3.2. EI Documento Técnico de Soporte que comprende el diagnodstico, la
formulacion y los anexos correspondientes a las actas y documentos de la
estrategia de participacién del macroproyecto.

3.3. El Atlas cartografico conformado asi:

Tabla 1. Listado de mapas generales del Macroproyecto (tres subzonas)
ETAPA No. PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO Escala NIVEL
01 Conformacion del area de MRC_D_01_Area_Planificacién 1:7,500 MACROPROYECTO
planificacion
02 Estructura Ecoldgica segun el MRC_D_02_Estructura 1:7,500 MACROPROYECTO
POT ecologicazz
03 Aptitud Geoldgica MRC__D_03_Aptitud_Geoldgica 1:7,500 MACROPROYECTO
o]
5] 04 Sistema de Espacio Publico y MRC__D _04_Sistema_EP_equipa 1:7,500 MACROPROYECTO
('/_) Equipamientos definidos por el | mientos
2 POT
2 05 Jerarquia Vial MRC__D 05 Jerarquia_vial 1:7,500 MACROPROYECTO
o 06 Sistemas de Movilidad MRC__D_06_Sistemas_Movilidad 1:7,500 MACROPROYECTO
07 Patrimonio MRC__D_07_Patrimonio 1:7,500 MACROPROYECTO
08 Servicios Publicos - Redes de MRC__D 08 _SSPP_Acueducto_ 1:7,500 MACROPROYECTO
Acueducto y alcantarillado Alcantarillado
09 Servicios Publicos - Redes de MRC__D_09_SSPP_Energia 1:7,500 MACROPROYECTO
Energia
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ETAPA No. PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO Escala NIVEL
10 Servicios Publicos - Redes de MRC__D_10_SSPP_Gas 1:7,500 MACROPROYECTO
Gas
11 Usos del suelo actuales MRC__D_11_Usos_Suelo_Actual 1:7,500 MACROPROYECTO
12 Instrumentos de planificacion MRC__D_12_Instrumentos_Planifi 1:7,500 MACROPROYECTO
cacién
13 Servicios Publicos - Redes de MRC_S2_D_13_SSPP_Acueduct 1:2,500 Subzona 2 Distrito
Acueducto y alcantarillado o_Alcantarillado Medelllnnovation
14 Servicios Publicos - Redes de MRC_S2 D _14_SSPP_Energia 1:2,500 Subzona 2 Distrito
Energia Medellinnovation
15 Servicios Publicos - Redes de MRC_S2 _D_15_SSPP_Gas 1:2,500 Subzona 2 Distrito
Gas Medelllnnovation
16 Usos del suelo actuales MRC_S2_D_16_Usos_Suelo 1:2,500 Subzona 2 Distrito
Medelllnnovation
01 Estructura Ecolégica MRC_F_01_Estructura Ecologica 1:7,500 MACROPROYECTO
02 Sistemas de Espacio Publicoy | MRC_F_02_SistemaEP_Equipami 1:7,500 MACROPROYECTO
Equipamientos entos
03 Jerarquia vial MRC_F_03_Jerarquia_vial 1:7,500 MACROPROYECTO
04 Sistemas de movilidad MRC_F_04_Sistemas_Movilidad 1:7,500 MACROPROYECTO
05 Planteamiento Urbanistico MRC_F_05_Planteamiento_Urban 1:7,500 MACROPROYECTO
istico
06 Instrumentos de planificacion MRC_F_06_Instrumentos_formula 1:7,500 MACROPROYECTO
a formularse rase
07 Redistribucion MRC_F_07_Redistribucion_Aprov 1:7,500 MACROPROYECTO
aprovechamientos echamientos
urbanisticos y densidades
08 Distribucion de areas de MRC_F_08_Distribuciéon_cesion y 1:7,500 MACROPROYECTO
cesion y cargas urbanisticas cargas
g 09 Proyectos Estratégicos MRC_F_09_Proyectos_Estratégic 1:7,500 MACROPROYECTO
) os
j 10 Planteamiento urbanistico MRC_S2_F_10_Planteamiento_Ur 1:2,500 Subzona 2 Distrito
g ambientado banistico_ Ambientado_P Medelllnnovation
X
8 11 Planteamiento urbanistico MRC_S2_F_11_Planteamiento_Ur 1:2,500 Subzona 2 Distrito
técnico banistico_Tecnico P Medelllnnovation
12 Modelo de ocupacién - vision MRC_S2_F_12_Modelo_Ocupaci 1:2,500 Subzona 2 Distrito
estratégica on_P Medelllnnovation
13 Propuesta ambiental y MRC_S2_F_13_Estructura_Eco_ 1:2,500 Subzona 2 Distrito
paisajistica (Estructura Complementaria_P Medelllnnovation
Ecologica Complementaria)
14 Servicios Publicos - Redes de | MRC_S2_F_14_SSPP_Acueducto 1:2,500 Subzona 2 Distrito
Acueducto y alcantarillado _Alcantarillado_P Medelllnnovation
15 Servicios Publicos - Redes de MRC_S2_F_15 SSPP_Energia_P 1:2,500 Subzona 2 Distrito
Energia Medelllnnovation
16 Servicios Publicos - Redesde | MRC_S2_F_16_SSPP_Gas_P 1:2,500 Subzona 2 Distrito
Gas Medelllnnovation
17 Usos Generales del Suelo MRC_S2_F_17_Uso_General_Su 1:2,500 Subzona 2 Distrito
elo_P Medelllnnovation
18 Localizacién de etapas de MRC_S2_F_18 Estapas_Desarrol 1:2,500 Subzona 2 Distrito
desarrollo previstas. lo_P Medelllnnovation
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.
Tabla 2. Listado de mapas para los planes parciales de la Subzona 1. Frente del Rio.
C;:;igeo Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
01 Plano topografico y Z2 R 43 _MRC_D_01_Topo_matriculas 1:2.000
72 R 43 M disposicion de matriculas
RC D inmobiliarias
- 02 Retiros Z2_R_43_MRC_D_02_Retiros. 1:2.000
01 Estructura de espacio publico Z2 R _43_MRC_F_01_Estructura_EP_equip 1:2.000
y equipamientos amientos
02 Proyectos viales y secciones Z2 R _43_MRC_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
viales
03 Servicios Publicos - Redes de | Z2_R 43 MRC_F_03_SSPP_Acueducto_Al 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de | Z2_R 43 _MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
22 R_ 05 Servicios Publicos - Redes de | Z2_R_43_MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
43_MR Gas
C_F 06 Modelo de Ocupacion - Z2 R _43_MRC_F_06_Planteamiento_urban 1:2.000
Planteamiento Urbanistico istico
07 Areas de manejo especial Z2 R 43 _MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Delimitacion de Z2 R 43_MRC_F_08 UAU 1:2.000
Unidades de Actuacion
Urbanistica
09 Asignacioén de cargas Z2_R_43_MRC_F_09_Asignacién_cargas_ 1:2.000
urbanisticas por UAU UAU
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Cédigo

Serie Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
Z2_R_43_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_2
Z2_R_43_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU 3
01 Plano topografico y Z2 R 44 MRC_D_01_Topo_matriculas 1:2.000
72 R 44 M disposicion de matriculas
RC D inmobiliarias
- 02 Retiros Z2_R_44_MRC_D_02_Retiros 1:2.000
01 Estructura de espacio publico Z2 R 44 MRC_F_01_Estructura_EP_equip 1:2.000
y equipamientos amientos
02 Proyectos viales y secciones Z2_R_44_MRC_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
viales
03 Servicios Publicos - Redes de | Z2_R 44 MRC_F_03_SSPP_Acueducto_Al 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de | Z2_R 44 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
05 Servicios Publicos - Redes de | Z2 R 44 RC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Gas
06 Modelo de Ocupacién - Z2_R_44_MRC_F_06_Planteamiento_urban 1:2.000
Z2 R 44 M Planteamiento Urbanistico istico
RC F 07 Areas de manejo especial Z2_R_44_MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Delimitacion de Z2 R 44 MRC_F_08_UAU 1:2.000
Unidades de Actuacion
Urbanistica
09 Asignacién de cargas Z2_R_44_MRC_F_09_Asignacion_cargas_ 1:2.000
urbanisticas por UAU UAU
Z2_R_44_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_2
Z2_R_44_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_3
Z2_R_44 MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU 4
01 Plano topografico y Z3 R _18_MRC_D_01_Topo_matriculas 1:2.000
73 R 18 M disposicion de matriculas
RC D inmobiliarias
= 02 Retiros Z3 R_18_MRC_D_02_Retiros 1:2.000
01 Estructura de espacio publico Z3 R_18_MRC_F_01_Estructura_EP_equip | 1:2.000
y equipamientos amientos
02 Proyectos viales y secciones Z3 R_18_MRC_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
viales
03 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R_18 MRC_F_03_SSPP_Acueducto_Al | 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R_18 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
05 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R_18 MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Z3_R_18_M Gas : :
RC F 06 Modelo de Ocupacion - Z3 R_18_MRC_F_06_Planteamiento_urban | 1:2.000
- Planteamiento Urbanistico istico
07 areas de manejo especial Z3 R_18_MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Delimitacion de Z3_ R_18_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Unidades de Actuacion
Urbanistica
09 Asignacioén de cargas Z3 R _18_MRC_F_09_Asignacién_cargas_ 1:2.000
urbanisticas por UAU UAU
Z3 R_18_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_2
01 Plano topografico y Z3 R_19_MRC_D_01_Topo_matriculas 1:2.000
disposicion de matriculas
Z3_R_19_M inmobiliarias
RC_D 02 Retiros Z3 R_19 MRC_D_02_Retiros 1:2.000
01 Estructura de espacio publico Z3 R 19 MRC_F_01_Estructura_EP_equip | 1:2.000
y equipamientos amientos
02 Proyectos viales y secciones Z3 R_19_MRC_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
viales
03 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R_19 MRC_F_03_SSPP_Acueducto_Al | 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R_19 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
05 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R 19 MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Gas
06 Modelo de Ocupacioén - Z3 R 19 _MRC_F_06_Planteamiento_urban | 1:2.000
Planteamiento Urbanistico istico
07 Areas de manejo especial Z3 R _19_MRC_F_07_AME 1:2.000
73 R 19 M 08 Proyecto Delimitacion de Z3_ R_19 MRC_F_08_UAU 1:2.000
—~ o Unidades de Actuacion
RC_F o
- Urbanistica
09 Asignacién de cargas Z3 R_19_MRC_F_09_Asignacion_cargas_ 1:2.000

urbanisticas por UAU

UAU

Z3 R_19_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_2
Z3_R_19_MRC_F_09_Asignacién_cargas_
UAU_3

Z3 R_19_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU 4
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Serie Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
Z3 R_19_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_5
01 Plano topografico y Z3_R_21_MRC_D_01_Topo_matriculas 1:2.000
disposicion de matriculas
Z3_R_21_M inmobiliarias
RC_D 02 Retiros Z3 R 21_MRC_D_02_Retiros 1:2.000
01 Estructura de espacio publico Z3 R _21_MRC_F_01_Estructura_EP_equip | 1:2.000
y equipamientos amientos
02 Proyectos viales y secciones Z3 R_21_MRC_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
viales
03 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R 21_MRC_F_03_SSPP_Acueducto_Al | 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R_21_MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
05 Servicios Publicos - Redes de | Z3_R 21 MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Gas
06 Modelo de Ocupacion - Z3 R _21_MRC_F_06_Planteamiento_urban | 1:2.000
Planteamiento Urbanistico istico
07 Areas de manejo especial Z3 R_21_MRC_F_07_AME 1:2.000
08 Proyecto Delimitacién de Z3_R 21_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Unidades de Actuacion
Urbanistica
09 Asignacioén de cargas Z3_R_21_MRC_F_09_Asignacién_cargas_ 1:2.000
urbanisticas por UAU UAU
Z3 R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_2
Z3 R 21_M Z3_R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
RC_F UAU_3
Z3_R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_4
Z3 R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_5
Z3 _R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_6
Z3 _R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_7
Z3 R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_8
Z3_R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_9
Z3_R_21_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_10
01 Plano topografico y Z4 R 38 _MRC_D_01_Topo_matriculas 1:2.000
disposicion de matriculas
Z4_R _38_M inmobiliarias
RC_D 02 Retiros Z4 R 38 MRC_D_02_Retiros 1:2.000
01 Estructura de espacio publico Z4 R 38 _MRC_F_01_Estructura_EP_equip | 1:2.000
y equipamientos amientos
02 Proyectos viales y secciones Z4 R_38_MRC_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
viales
03 Servicios Publicos - Redes de | Z4_R_38 MRC_F_03_SSPP_Acueducto_Al | 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de | Z4_R_38 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
05 Servicios Publicos - Redes de | Z4 R 38 MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Gas
06 Modelo de Ocupacioén - Z4 R _38_MRC_F_06_Planteamiento_urban | 1:2.000
Planteamiento Urbanistico istico
07 areas de manejo especial Z4 R 38 _MRC_F_07_AME 1:2.000
Z:'A—;C—?’FB 08 | Proyecto Delimitacion de Z4 R 38 MRC_F_08_UAU 1:2.000
- — Unidades de Actuacion
Urbanistica
09 Asignacioén de cargas Z4 R _38_MRC_F_09_Asignaciéon_cargas_ 1:2.000
urbanisticas por UAU UAU
Z4 R_38_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_2
Z4 R 38_MRC_F_09_Asignacion_cargas_
UAU_ 3
01 Plano topografico y Z6_R _35_MRC_D_01_Topo_matriculas 1:2.000
disposicion de matriculas
Z6_R_35_M inmobiliarias
RC_D 02 - Retiros Z6_R_35 MRC_D_02_Retiros 1:2.000
01 Estructura de espacio publico Z6_R_35 MRC_F_01_Estructura_EP_equip | 1:2.000
y equipamientos amientos
02 Proyectos viales y secciones Z6_R_35_MRC_F_02_Proyectos_Viales 1:2.000
viales
03 Servicios Publicos - Redes de | Z6_R_35 MRC_F_03_SSPP_Acueducto_Al | 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cantarillado
04 Servicios Publicos - Redes de | Z6 R 35 MRC_F_04_SSPP_Energia 1:2.000
Energia
05 Servicios Publicos - Redes de | Z6 R 35 MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
Z6 R _35_M Gas
RC F 06 Modelo de Ocupacién Z6_R_35_MRC_F_06_Planteamiento_urban | 1:2.000
- Planteamiento Urbanistico istico
07 areas de manejo especial Z6_R_35_MRC_F_07_AME 1:2.000
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Cg:;igeo Nro. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
08 Proyecto Delimitacion de Z6_R_35 MRC_F_08_UAU 1:2.000
Unidades de Actuacion
Urbanistica
09 Asignacién de cargas Z6_R_35_MRC_F_09_Asignacion_cargas_ 1:2.000

urbanisticas por UAU UAU

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

Tabla 3. Listado de mapas para los planes parciales de la Subzona 2. Distrito Medellinnovation.

Cadigo No. Contenido del Plano NOMBRE DEL ARCHIVO Escala
Serie
Z1_R_10_M 01 Plano topogréfico y disposicion de Z1_R_10_MRC_S2_D_01_Topo_matr | 1;2,000
RC_S2 D matriculas inmobiliarias iculas
02 Retiros Z1_R_10_MRC_S2 D 02_Retiro 1;2,000
Z1_R_10_M 03 Estructura de espacio publico y Z1_R_10_MRC_S2_F_03_Estructura 1;2,000
RC_S2 F equipamientos _EP_EQ
04 Proyectos viales y secciones viales Z1_R_10_MRC_S2_F_04_Proyectos_ | 1;2,000
Viales
05 Servicios Publicos - Redes de Z1_R_10_MRC_S2 F_05_SSPP_Acu | 1;2,000
Acueducto y alcantarillado educto_Alcantarillado
06 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z1_R_10_MRC_S2_F_06_SSPP_Ene | 1;2,000
rgia
07 Servicios Publicos - Redes de Gas Z1_R_10_MRC_S2 F_07_SSPP_Gas | 1;2,000
08 Modelo de Ocupacion -Planteamiento Z1_R_10_MRC_S2_F_08_Planteamie 1;2,000
urbanistico nto_Urbanistico
09 Areas de manejo especial Z1_ R _10_MRC_S2 F_09_AME 1;2,000
10 Proyecto Delimitacién de Unidades de | Z1_R_10_MRC_S2_F_10_UAU 1;2,000
Actuacioén Urbanistica y de
Reactivacion
11 Asignacioén de cargas urbanisticas por | Z1_R_10_MRC_S2_F_11_Asignacion 1;2,000
UAU y UR _Cargas_UAU
Z3 R _11_M 01 Plano topografico y disposicion de Z3 R_11_MRC_S2 D 01_Topo_matr 1;2,000
RC__S2_ D matriculas inmobiliarias iculas
02 Retiros Z3 R_11_MRC_S2_D_02_Retiro 1;2,000
Z3 R 11_M 03 Estructura de espacio publico y Z3_ R_11_MRC_S2_F_03_Estructura 1;2,000
RC__S2 F equipamientos _EP_EQ
04 Proyectos viales y secciones viales Z3 R_11_MRC_S2_F _04_Proyectos_ | 1;2,000
Viales
05 Servicios Publicos - Redes de Z3 R_11_MRC_S2_F_05_SSPP_Acu 1;2,000
Acueducto y alcantarillado educto_Alcantarillado
06 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z3_R_11_MRC_S2_F_06_SSPP_Ene | 1;2,000
rgia
07 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3 R_11_MRC_S2_F 07_SSPP_Gas | 1;2,000
08 Modelo de Ocupacién -Planteamiento Z3 R_11_MRC_S2_F_08_Planteamie 1;2,000
urbanistico nto_Urbanistico
09 Areas de manejo especial Z3 R 11_MRC_S2_F 09 AME 1;2,000
10 Proyecto Delimitacion de Unidades de | Z3 R_11_MRC_S2 F_10_UAU 1;2,000
Actuacion Urbanistica y de
Reactivacion
11 Asignacion de cargas urbanisticas por | Z3_R_11_MRC_S2_F_11_Asignacion 1;2,000
UAU y UR _Cargas_UAU
Z3 R 12 M 01 Plano topografico y disposicion de Z3 R_12_MRC_S2 D 01_Topo_matr 1;2,000
RC_S2 D matriculas inmobiliarias iculas
02 Retiros Z3 R _12_MRC_S2_D_02_Retiro 1;2,000
Z3 R 12 M 03 Estructura de espacio publico y Z3_ R_12_MRC_S2 F_03_Estructura 1;2,000
RC_S2 F equipamientos _EP_EQ
04 Proyectos viales y secciones viales Z3 R _12_MRC_S2_F 04 Proyectos_ | 1;2,000
Viales
05 Servicios Publicos - Redes de Z3 R_12_MRC_S2 F_05 SSPP_Acu 1;2,000
Acueducto y alcantarillado educto_Alcantarillado
06 Servicios Publicos - Redes de Energia | Z3_R_12_MRC_S2_F_06_SSPP_Ene 1;2,000
rgia
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Codigo No. Contenido del Plano NOMBRE DEL ARCHIVO Escala
Serie

07 Servicios Publicos - Redes de Gas Z3 R _12_ MRC_S2 F _07_SSPP_Gas | 1;2,000

08 Modelo de Ocupacién -Planteamiento Z3_R_12_MRC_S2_F_08_Planteamie 1;2,000
urbanistico nto_Urbanistico

09 Areas de manejo especial Z3 R _12_MRC_S2 F_09_AME 1;2,000

10 Proyecto Delimitacion de Unidades de | Z3_ R 12 _MRC_S2_F_10_UAU 1;2,000
Actuacion Urbanistica y de
Reactivacion

11 Asignacion de cargas urbanisticas por | Z3_R_12_MRC_S2_F_11_Asignacion 1;2,000

UAU y UR

_Cargas_UAU

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

Tabla 4. Listado de mapas para los planes parciales de las Subzona 3. Centro Tradicional.

Cadigo

Serie N. Contenido del plano Nombre del archivo Escala
Z3 R 13 M 01 Plano topografico y disposicion de Z3 R_13_MRC_D_01_Topo_matricul 1:2.000
RC_D matriculas inmobiliarias as
02 | Retiros Z3 R_13_MRC_D_02_Retiros 1:2.000
Z3 R 13 M 01 | Estructura de espacio publico y Z3 R_13_MRC_F_01_Estructura_EP 1:2.000
RC_F equipamientos _equipamientos
02 | Proyectos viales y secciones viales Z3_R_13_MRC_F_02_Proyectos_Vial | 1:2.000
es
Z3 R_13_MRC_F_02_Proyectos_Vial
es 2
Z3 R_13_MRC_F_02_Proyectos_Vial
es 3
03 | Servicios Publicos - Redes de Z3_ R _13_MRC_F_03_SSPP_Acuedu | 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cto_Alcantarillado
04 | Servicios Publicos - Redes de Energia | Z3_R_13_MRC_F_04_SSPP_Energia | 1:2.000
05 | Servicios Publicos - Redes de Gas Z3_R_13_MRC_F_05_SSPP_Gas 1:2.000
06 | Modelo de Ocupacion -Planteamiento Z3_R_13_MRC_F_06_Planteamiento 1:2.000
Urbanistico _urbanistico
07 | areas de manejo especial Z3 R _13_MRC_F_07_AME 1:2.000
08 | Proyecto Delimitacion de Unidades de | Z3_R_13_MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
09 | Asignacion de cargas urbanisticas por | Z3_R_13_MRC_F_09_Asignacién_car | 1:2.000
UAU gas_UAU
Z3 R_13_MRC_F_09_Asignacion_car
gas_UAU_2
Z3 R _13_MRC_F_09_Asignacién_car
gas_UAU_3
Z3_R_13_MRC_F_09_Asignacién_car
gas_UAU_4
Z3 R_13_MRC_F_09_Asignacion_car
gas_UAU_5
Z3_R_13_MRC_F_09_Asignacién_car
gas_UAU_6
Z3 R 14 M 01 | Plano topografico y disposicién de Z3 R_14_MRC_D_01A_Topo_matricu | 1:2.000
RC_D matriculas inmobiliarias las
Z3 R_14_MRC_D_01B_Topo_matricu
las_M
02 | Retiros Z3 R _14_MRC_D_02_Retiros 1:2.000
Z3 R 14 M 01 | Estructura de espacio publico y Z3 R_14_MRC_F_01_Estructura_EP 1:2.000
RC_F equipamientos equipamientos
02 | Proyectos viales y secciones viales Z3 R _14_MRC_F_02_Proyectos_Vial | 1:2.000
es
03 | Servicios Publicos - Redes de Z3 R _14_MRC_F_03_SSPP_Acuedu | 1:2.000
Acueducto y alcantarillado cto_Alcantarillado
04 | Servicios Publicos - Redes de Energia | Z3_R_14_MRC_F_04_SSPP_Energia | 1:2.000
05 | Servicios Publicos - Redes de Gas Z3 R _14_MRC_F_05 SSPP_Gas 1:2.000
06 | Modelo de Ocupacién - Planteamiento | Z3_R_14_MRC_F_06_Planteamiento 1:2.000
Urbanistico _urbanistico
07 | areas de manejo especial Z3_R_14_MRC_F_07_AME 1:2.000
08 | Proyecto Delimitacion de Unidades de | Z3_R_14 MRC_F_08_UAU 1:2.000
Actuacion Urbanistica
09 | Asignacion de cargas urbanisticas por | Z3_R_14 MRC_F_09_Asignaciéon_car | 1:2.000

UAU

gas_UAU

Z3 R_14_MRC_F_09_Asignacion_car
gas_UAU_2
Z3_R_14_MRC_F_09_Asignacién_car
gas_UAU_3
Z3_R_14_MRC_F_09_Asignacién_car
gas_UAU_4

Z3 R_14_MRC_F_09_Asignacion_car
gas_UAU_5
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Caodigo
Serie

N. Contenido del plano

Nombre del archivo

Escala

Z3 R_14_MRC_F_09_Asignacion_car
gas_UAU_6
Z3 R_14_MRC_F_09_Asignacion_car
gas UAU_7

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

Tabla 5. Listado de mapas para el Plan Especial de Manejo y proteccién Patrimonial del Barrio
Prado y el Centro Tradicional de la Subzona 3.

N. Contenido del plano Nombre del archivo escala
01 | Delimitacién actual poligonos PEMP_MRC_D_01_Delimitacion_M 1:2500
conservacion/tratamientos
02 | Declaratoria BIC, areas de influencia, PEMP_MRC_D_02_Declaratoria BIC_M 1:2500
LICBIC actuales
03 | Estados de conservacion actual de los PEMP_MRC_D_03_Estado_Conservacion_BIC_M | 1:2500
BIC
o
8 | 04 | Sistema de espacios publicos actual PEMP_MRC_D_04_Espacios_Publicos_M 1:2500
[72]
2 | 05 | Sistema de equipamientos actuales PEMP_MRC_D_05_Equipamientos_M 1:2500
=)
g 06 | Sistema de movilidad actual PEMP_MRC_D_06_Sistema de Movilidad_M 1:2500
07 | Areas homogéneas por usos del suelo PEMP_MRC_D_07_A_Homogeneas_M 1:2500
actual
08 | Usos del suelo actual PEMP_MRC_D 08 Usos M 1:2500
09 | Alturas actuales PEMP_MRC_D 09 Alturas_M 1:2500
01 Delimitacién sectores de afectacion PEMP | PEMP_MRC_F_01_Delimitacion_M 1:2500
02 | Delimitacién area afectada y zona de PEMP_MRC_F_02_Areas_Afectadas_M 1:2500
influencia
03 | Niveles de Intervencion PEMP_MRC_F_03_Niveles_Intervencion 1:2500
04 | Sistema de Espacio Publico Propuesto PEMP_MRC_F_04_Espacios_Publicos_M 1:2500
c
:g 05 | Sistema de Equipamientos Propuesto PEMP_MRC_F_05_Equipamientos_M 1:2500
©
g 06 | Sistema de Movilidad Propuesto PEMP_MRC_F_06_Sistema de Movilidad_M 1:2500
E 07 | Areas Homogéneas por Usos del Suelo PEMP_MRC_F_07_A_Homogeneas_M 1:2500
Propuesto
08 | Usos del Suelo Propuestos PEMP_MRC_F_08 Usos M 1:2500
09 | Alturas propuestas PEMP_MRC_F_09_Alturas_Propuestas_M
10 | Formulacién de Proyectos estratégicos PEMP_MRC_F_10_Proyectos_Estrategicos_M 1:2500
PEMP

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

Tabla 6. Fichas normativas generales del Plan Especial de Manejo y proteccién Patrimonial del
Barrio Prado y el Centro Tradicional de la Subzona 3.

NUMERO FICHA PAGINAS CONTENIDO
FNG_ PEMP_1 1de1 Delimitacién PEMP
FNG_PEMP_2 1de1 Tratamientos urbanisticos
FNG_PEMP_3 1de1 Niveles de intervencién permitidos
FNG_PEMP_4 1de?2 Usos normativos
FNG_PEMP_5 1de8 Alturas normativas
FNI_AA1 PEMP_S1 1de 24 Normativas por manzanas catastrales Area Afectada sector 1.1 Prado
FNI_AA2_PEMP_S2 1 de 64 Normativas por manzanas catastrales Area Afectada sector 2.1 Centro
FNI_ZI1_PEMP_S1.1 1de 25 Normativas por manzanas catastrales Zona de Influencia 1 sector 1.1 Prado
FNI_ZI1_PEMP_S2.1 1de 15 Normativas por manzanas catastrales Zona de Influencia 1 sector 2.1 Centro
FNI_ZI2 PEMP_S1.2 1de 1 Normativas por manzanas catastrales Zona de Influencia 2 sector 1.2
FNG_PEMP_7 1de1 Estrategias generales de Movilidad
FNG_PEMP_8 1de1 Estrategias generales de Espacio Publico
FNG_PEMP_9 1de1 Proyectos Estratégicos

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

3.4. La factibilidad técnica en la prestaciéon de

domiciliarios, actualizada para el afio 2023.

los servicios publicos

Articulo 4. Ambito de Aplicacion. Las normas del presente decreto seran de
obligatorio cumplimiento para las actuaciones objeto de licencias urbanisticas, asi
como para las intervenciones que adelanten las entidades publicas, privadas y
mixtas, en el area definida para el macroproyecto Rio Centro, de conformidad con
el articulo 456 del Acuerdo 48 de 2014, delimitada en correspondencia a los
poligonos de tratamiento tal y como se representa en el mapa 01 del diagnéstico.
Conformacién del Area de Planificacion.
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Articulo 5. Conformacion de las Subzonas. De conformidad con lo
establecido en el paragrafo 1 del articulo 459 del Acuerdo 48 de 2014, y en
concordancia con la identificacion de las areas de intervencion estratégica
contempladas en el literal b) numeral 1 del articulo 62, del precitado Acuerdo
Municipal, el Macroproyecto Rio Centro se divide en tres subzonas debido a su
complejidad funcional y diversidad morfoldgica, estas son: Frente del Rio (subzona
1); Distrito Medellinnovation (subzona 2) y Centro Tradicional (subzona 3).

Cada subzona esta conformada por diferentes poligonos de tratamiento
urbanistico, asi:

Tabla 7. Conformacion de las subzonas.

NUMERO NOMBRE POLIGONO TRATAMIENTO
SUBZONA | SUBZONA
RIO_API| 62, Z2 API 50, Z2 APl 51, Z2 API 52,
Z2 APl 53, Z2 R 42, Z2 R 43, Z2 R 44,
Z3_API_15, Z3 API_17, Z3 C3 13, Z3_C3 14,
1 Frente de Rio | Z3_CN5_3, Z3_ R 15, Z3_R 18, Z3_R 19, Z3_R_20,
Z3 R 21, 74 C25 74 C2.6, Z4 CN1_12,
Z4 CN1_27, Z4 CN5 43, 74 R 37, Z4 R 38,
Z6_AP| 35,76 CN4 11,26 R 35
) Distrito Z1 APl 7, Z1 C3_ 4, z1 C3 5, Z1 R_10, Z1_R_9,
Medellinnovation | Z3_API_14, Z3_C3_6,Z3 CN5 1,Z3 R 11,Z3 R 12
Z3 C1 1, 2z3.C21, 2Z3C310, 2Z3.C3 11,
5 Centro Z3 C3 12, Z3.C37, Z3.C38,  Z3 CN1_1,
Tradicional Z3 CN1.2, 73 CN2 13, Z3 CN2_15, Z3_CN4 4,
Z3 CN4 5,73 CN5 2,73 R 13,Z3 R 14,Z3 R_16

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

Articulo 6. Identificacion de Ilos instrumentos de planificaciéon
complementaria de tercer nivel. Comprenden aquellos que fueron previamente
adoptados y se encuentran vigentes y aquellos que se adoptaron mediante
Decreto 2053 de 2015 y son objeto de revision y ajuste con el presente Decreto
para las diferentes Subzonas, tal como lo muestra la siguiente tabla y el mapa 12.
Instrumentos de Planificacion del Diagndstico.

Tabla 8. Identificacion de los instrumentos de planificacion de tercer nivel subzona 1. Frente del

Rio.
SUBZONA 1. FRENTE DEL RIO
POLIGONO Acuerdo 048 POLIGONO ESTADO
de 2014 ADOPTADO
Plan parcial Everfit Z2_RED_28 Everfit. | Adoptado y vigente
Z2 R 42 Decreto 224 de 2009
Plan parcial Caribe —Fiscalia Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z2 R 43 ajustado por el presente Decreto.
Plan parcial Caribe Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z2 R 44 ajustado por el presente Decreto.
Plan parcial Corazén de Jesus Z3_R_4 Corazéon de | Adoptado y vigente
Z3 R 15 Jesus Decreto 1316 de 2007
Plan parcial Barrio Colon -Calle Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z3 R 19 Nueva ajustado por el presente Decreto.
Plan parcial Calle Nueva Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z3_R_18 ajustado por el presente Decreto.
Plan parcial Barrio Colon-San Z3 R 6y Adoptado y vigente
Z3_R_20 Diego-Palmas Z3 CN2_12 San Decreto 608 de 2003
Lorenzo

Plan parcial Perpetuo Socorro -- Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z3 R 21 ajustado por el presente Decreto.
Plan parcial Naranjal y Arrabal Z4 R_7 Naranjal y Adoptado y vigente
Z4 R 37 Arrabal Decretos 1284 de 2000 y 1309 de 2009
Plan parcial Naranjal -Makro -- Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z4 R 38 ajustado por el presente Decreto.
Plan parcial Tenche - La 30 Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z6_R_35 ajustado por el presente Decreto.
Plan Maestro Universidad Z2 _AP|_48 Adoptado y vigente
Z2_APl_50 Nacional Resolucién 238 de 2007
Plan Maestro Transito y SIJIN Z2_API_52 Adoptado y vigente
Z2_API_52 Resolucién 668 de 2010
Plan Maestro Rio Medellin API_62 Adoptado y vigente
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SUBZONA 1. FRENTE DEL RIO
POLIGONO Acuerdo 048 POLIGONO ESTADO
de 2014 ADOPTADO

RIO_API_62 Resolucién 335 de 2014
Plan Maestro Alpujarra Z3 _API_17 Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z3 APl 17 Alpujarra l y Il ajustado por el presente Decreto.
Plan Maestro Fiscalia Regional de | -- Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z2_API_51 Antioquia ajustado por el presente Decreto.
Plan Maestro Departamento de - Formulado por el Macroproyecto, revisado y
Z2 APl 53 Policia de Antioquia ajustado por el presente Decreto.
Plan Maestro Plaza Minorista Z3_API_15 Adoptado y vigente
Z3 APl 15 Resolucién 227 de 2014

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

Tabla 9. Identificacion de los instrumentos de planificacion de tercer nivel subzona 2. Frente
Medellinovation.

SUBZONA 2. DISTRITO MEDELLINOVATION

POLIGONO Acuerdo 048 POLIGONO ESTADO

de 2014 ADOPTADO

Plan Parcial Sevilla Adoptado y vigente Decreto 691 de 2004

Z1 R 9

Plan Parcial San Pedro Formulado por el Macroproyecto, revisado y

Z1 R 10 ajustado por el presente Decreto.

Plan Parcial Chagualo Formulado por el Macroproyecto, revisado y

Z3 R 11 ajustado por el presente Decreto.

Plan Parcial Jesus Nazareno Formulado por el Macroproyecto, revisado y

Z3 R 12 ajustado por el presente Decreto.

PEMP Universidad de No requiere PEMP. Aplican las normas urbanisticas

Z1_C3 4 Antioquia del AP1_14 vigente.

PEMP Cementerio San Resolucion 1590 de 2014 del Ministerio de Cultura y

Z1_C3_5 Pedro modificado por la Resolucion Nacional 2953 de
2018, que adopté el Plan Especial de Manejo y
Proteccion -PEMP-.

PEMP Hospital San Vicente Resoluciéon 2635 de 2013 del Ministerio de Cultura

Z3 C3 6 de Paul adopto el PEMP.

Z3 _API_14 Universidad de Adoptado mediante la Resolucion 688 de 2011, del

Antioquia DAP

Z1_APL_7 Jardin Botanico Adoptado y vigente Resolucion 020 de 2008 del

DAP

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023.

Tabla 10. Identificacion de los instrumentos de planificacion de tercer nivel subzona 3. Frente
Medellinovation.

SUBZONA 3. CENTRO TRADICIONAL

0 POLIGONO
POLIGONO Acuerdo 048 de 2014 ADOPTADO ESTADO
Plan parcial Estacion Villa -- Formulado por el Macroproyecto,
Z3 R _13 revisado y ajustado por el presente
Decreto.
Plan parcial San Benito -- Formulado por el Macroproyecto,
Z3 R 14 revisado y ajustado por el presente
Decreto.
Plan parcial Guayaquil Z3 R_3 Guayaquil Adoptado y vigente
Z3 R 16 Manzana Decreto 1222 de 2005
Z3_C1_1 Prado Centro Formulado y adoptado por el
Macroproyecto en el afio 2015.
Z3_C3_10 Casa natal Francisco Antonio Zea Propuesta de formulacién del
PEMP por el Macroproyecto.
Z3_C3 11 Palacio Bellas artes - Boston Propuesta de formulacién del
PEMP por el Macroproyecto.
Z3_C3 7 Parque Bolivar: Conjunto de la Propuesta de formulacion del
Catedral Basilica Metropolitana PEMP por el Macroproyecto.
Z3_C3_12 Paraninfo Universidad de Antioquia, Propuesta de formulacion del
Parque San Ignacio, Iglesia San PEMP por el Macroproyecto.
Ignacio, Claustro,
Z3_C3_8; Centro tradicional nucleo originario, — Propuesta de formulacion del
Museo de Antioquia, Plaza de Botero, PEMP por el Macroproyecto.
Plazuela Nutibara, Palacio de la
Cultura Rafael Uribe Uribe, Templo
Nuestra Sefiora de la Candelaria,
Templo de Veracruz, Edificio Carré,
Edificio Vasquez, Estacién Medellin
Cisneros

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-2023
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Articulo 7.  Prevalencia normativa. La aplicacion del presente decreto se
regira prevalentemente por lo aqui establecido, siguiendo la siguiente jerarquia de
las normas urbanisticas:

7.1. Cualquier asunto no regulado por el presente Decreto, le seran aplicables
las disposiciones del Acuerdo 48 de 2014, y luego en lo no definido en
dicha norma, se regira por la norma complementaria dispuesta en el
Decreto Municipal 471 de 2018.

7.2. Los planes parciales vigentes a la entrada en vigor del presente Decreto y
no revisados o ajustados por el Macroproyecto, se regiran por las
disposiciones del acto administrativo que los adoptd, asi como por las
reglas de revision y ajuste alli determinadas, salvo que los propietarios de
los predios se acojan a la nueva reglamentacion, segun lo establecido por
el articulo 464 del Acuerdo 48 de 2014 y en el articulo 29 de la Ley 2079 de
2021, En caso de inconsistencia entre lo establecido en el presente Decreto
y lo regulado en el correspondiente PEMP, aplicaran las disposiciones
normativas establecidas en dicho acto.

7.3. A los predios ubicados en tratamiento de conservacion, le sera aplicable la
norma establecida por el Plan Especial de Manejo y Proteccion —PEMP-
correspondiente, y en lo no regulado por dicha norma, le aplicaran las
disposiciones del presente Decreto; en caso de ausencia de norma
urbanistica le aplicaran las disposiciones del Titulo VI Capitulo Ill, articulos
133 vy siguientes, Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble Acuerdo 48
de 2014 y lo que sea pertinente para la aplicacion normativa del Decreto
471 de 2018. En caso de inconsistencia entre lo establecido en el presente
decreto y lo regulado en el correspondiente PEMP, aplicaran las
disposiciones normativas establecidas en dicho acto.

7.4. Aquellos predios ubicados al interior de poligonos con tratamiento Area
para Preservacion de Infraestructura y del Sistema Publico y Colectivo —
API-, que cuenten con instrumento de planificacién adoptado les aplicara la
norma urbanistica establecida en dicho instrumento.

7.5. A las Areas de Manejo Especial —AME- identificadas por este
Macroproyecto al interior de los poligonos con tratamiento de renovacion
urbana, les aplicara lo referente a actuaciones urbanisticas en procesos de
urbanizacién y construccion, asi como en lo que sea pertinente para la
aplicacion normativa de las normas volumétricas establecidas para los
poligonos de Consolidacion en el Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto
Municipal 471 de 2018.

Paragrafo 1°. Todas las disposiciones consignadas en este decreto, seran
aplicables a todos los instrumentos de planificacion complementaria de tercer
nivel aqui adoptados, manteniendo la prevalencia normativa de los instrumentos
de primer y segundo nivel.

Paragrafo 2°: Las fichas normativas correspondientes a los PEMP adoptados y a
las normas urbanisticas definidas para sus zonas de influencia (poligonos de
Conservacién C3), seran revisadas y ajustadas con el fin de que guarden
coherencia normativa con los actos de declaratoria, sus PEMP y las disposiciones
de este decreto.

Articulo 8. Armonizacion de los instrumentos de planificacion
complementaria.

8.1. En aplicacion de lo dispuesto en el literal g, del numeral 1, del articulo 458

del Acuerdo 48 de 2014, con respecto a la necesaria armonizacion entre los
instrumentos de planificacion complementaria, tiene en cuenta los
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planteamientos urbanisticos (Modelos de Ocupacion) y normativa
urbanistica vigente de los mstrumentos de planificacion complementaria.

8.2. En la zona de interseccién entre el area de planificacion contenida en
Decreto 708 de septiembre 2 de 2022, por medio del cual se compilan y
armonizan las disposiciones de las resoluciones 697 de 2011 y 339 de 2015
emitidas por el DAP, acogiendo la denominacion de Plan Maestro Alpujarra
I y Il para el Poligono Z3_APIl_17 aplicaran las disposiciones de dicho
Decreto y demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

8.3. EI area de planificacion correspondiente al Planteamiento Urbanistico
Integral para el poligono Z3_API_18, debera ajustarse a lo establecido en el
Acuerdo 48 de 2014, como poligono Z3_CN2_15, de conformidad con el
mapa 11. Instrumentos de Planificacion Complementaria aqui
protocolizado. Hasta tanto no sea ajustado, aplicaran las normas del
Planteamiento Urbanistico del API.

8.4. La normativa aplicable al Poligono de Tratamiento Z1_C3 5 Cementerio
San Pedro BIC-N Area Afectada y a las denominadas Zonas de Influencia
2, 3,4,y 5 del PEMP San Pedro, es la definida por el Ministerio de Cultura
en las Resoluciones 1590 de 2014 y 2953 de 2018 o las normas que las
adicionen, modifiquen o sustituyan. En aplicacién de los articulos 13 y 14 de
la Resolucion 1590 de 2014 de Ministerio de Cultura que adopté el PEMP,
se definieron normas urbanisticas para la zona 6 del area de Influencia del
BIC -N con el Decreto 2053 de 2015. No obstante, con la Resolucion 2953
de 2018 del Ministerio de Cultura se modificé el PEMP y se preciso el nivel
contextual para esta zona 6 del area de influencia; por tanto, en esta
revision se determind que se reformule la norma urbanistica aplicable a
esta zona 6 del area de influencia a la luz de la norma nacional vigente en
coherencia con lo dispuesto en este decreto.

8.5. Con respecto al poligono Z3_API_14, Facultad de Odontologia, se
mantendra la normativa del Planteamiento Urbanistico Integral.

Articulo 9. Objetivos y Estrategias del Macroproyecto. En consonancia con
lo establecido en el articulo 457 del Acuerdo 48 de 2014, se acogen para las tres
subzonas del Macroproyecto, los siguientes objetivos y estrategias:

9.1. Objetivo General del Macroproyecto Rio Centro.

Ordenar el area central de la ciudad para la superacion de los desequilibrios
funcionales a escala local, metropolitana y regional, mediante la reutilizacion,
recuperacion y transformacién estratégica de su tejido con el fin de revertir los
procesos de deterioro y configurar la centralidad metropolitana competitiva del
siglo XXI, vinculada al Rio Medellin.

9.1.1. Objetivo General de la Subzona 1.

Consolidar la centralidad metropolitana conformando un espacio de integracién
ciudadana, articulado al proyecto Parques del Rio, basado en la reconversion de
los frentes de agua sobre el rio, con una oferta significativa de espacios publicos
y equipamientos de diversa escala, que integren lo existente con lo propuesto,
introduciendo la oferta de vivienda en los suelos de renovacion, para distintos
estratos sociales como complemento de los servicios

9.1.2. Objetivo General de la Subzona 2.

Contribuir al desarrollo del corredor del rio Aburra epicentro del espacio publico
metropolitano articulado a la red de espacios de uso publico conectados,
permeables y continuos, dotados de infraestructuras inteligentes, con la
integracion de los modos de transporte y una alta calidad espacial del habitat con
la oferta de servicios especializados que promuevan y consoliden el ecosistema
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altamente flexible y adaptable al desarrollo econdmico integral, sostenible y
equitativo de ciudad.

9.1.3. Objetivo General de la Subzona 3.

Recuperar integralmente el Centro Tradicional, a través de acciones que
articulen lo fisico espacial, que permitan el intervenir el espacio publico,
reordenar la movilidad e impulsar la vivienda, con el fin de habitar nuevamente el
lugar y garantizar mejores condiciones para los que alli habitan actualmente.

9.2. Objetivos Especificos.
9.2.1. Objetivos Especificos Subzonas 1y 3.

De acuerdo al modelo de ocupacion para la Subzona 1y 3, el Macroproyecto
define como objetivos especificos los siguientes:

9.2.1.1. Un nuevo ordenamiento urbano que pone en relacién los sistemas
publicos con el proyecto de Parques del Rio como el estructurador y
detonante de la recuperacion de los suelos cercanos al rio.

9.2.1.2. Proyectar la renaturalizacion/potenciar el tejido verde articulando el
espacio publico del POT que se fundamenta en la estructura ecolégica
principal con el proyecto Parques del Rio y los nuevos espacios publicos
propuestos.

9.2.1.3. Una nueva movilidad en la que al peatén y a los sistemas no
motorizados se le asignen los espacios necesarios para facilitar los
desplazamientos requeridos por una ciudad que le apunta a la
compacidad, al urbanismo de cercania y a la mixtura de actividades
soportadas por la vivienda. Se pretende bajar el impacto del transporte
en vehiculo particular con una buena oferta de transporte publico
integrado por diferentes modos, con la oferta de espacio publico de
calidad y el fortalecimiento de las centralidades de menor escala
alrededor de las estaciones.

9.2.1.4. Vincular los grandes equipamientos a parques del rio reconociendo
los puntos de contacto con este proyecto como areas clave para
dinamizar proyectos o consolidar oferta de equipamientos que permitan
fortalecer unas transversalidades entre ambas margenes del rio y
fortalecer la oferta de Parques del Rio.

9.2.1.5. Renovar y reciclar, siendo estas las acciones mas importantes porque
estan asociadas al desarrollo del Frente del Rio en funcion de la
transformacion y la densificacion de los suelos poco densos y, a la
recuperacion del Centro Tradicional dandole valor a la estructura
urbana, al patrimonio y a las edificaciones de arquitecturas de valor que
alli se localizan.

9.2.2. Objetivos Especificos Subzona 2.

En la subzona 2, denominado el Distrito de Ciencia tecnologia e innovacion
nombrado Distrito Medellininnovation, se definen los siguientes objetivos
especificos:

9.2.2.1. Objetivos especificos para el Sistema Publico y Colectivo:
9.2.2.1.1. Desde lo ambiental:

9.2.2.1.1.1. Un Distrito basado en el ecourbanismo que consolide la estructura
ecologica promoviendo un modelo de ciudad sostenible y compacta.
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Contribuir a la estructura ecolégica principal a partir del
fortalecimiento de la relacion directa que tiene el Distrito
Medellinnovation con el rio Medellin Aburra, los corredores de
quebradas y la red de espacios verdes urbanos.

Desarrollar el Distrito Medellinnovation con un enfoque eco-
urbanistico que fortalezca la historia y la identidad a través de la
valoracion del paisaje local, permitiendo la interaccién con un modelo
de ciudad compacta que se distingue por un metabolismo urbano
eficiente, una adaptacion al cambio climatico y una compacidad
urbana que ofrece un ambiente de bienestar a sus habitantes.

9.2.2.1.2. Desde el espacio publico, equipamientos y patrimonio:

9.2.2.1.21.

9.2.2.1.2.2.

9.2.2.1.2.3.

9.2.2.1.2.4.

9.2.2.1.2.5.

Un Distrito que contribuye al desarrollo del corredor del rio Aburra
epicentro del espacio publico metropolitano donde se crearan
espacios de uso publico conectados, permeables y continuos, que
promocionen el desarrollo integral, la cooperacion y la competitividad
de la ciudadania.

Incentivar la creacion de espacios de uso publico que contribuyan a
la consolidacion de una ciudad vital, permeable y segura

Articular la red de espacio publico, equipamientos y patrimonio del
Distrito Medellinnovation al area de influencia y a su vez al corredor
del rio Aburra epicentro de espacio publico metropolitano.

Crear una red de espacios existentes y proyectados que
complementen el sistema publico y colectivo de la ciudad integrando
a estos las tecnologias de la informacion apoyadas en un ambiente
digital que facilite la cooperacion y la competitividad.

Contribuir al aumento del indicador de espacio publico por habitante
a partir de la generacion de espacio publico efectivo al interior de la
subzona.

9.2.2.1.3. Desde los servicios publicos:

9.2.2.1.3.1.

9.2.2.1.3.2.

Un Distrito que implemente infraestructuras inteligentes y ofrezca
una alta calidad de servicios publicos que soporten e integren el
territorio y sus usos de una manera multiescalar.

Implementar un modelo innovador de infraestructuras de servicios
publicos que garantice la eficiencia en el soporte y la conectividad a
las actividades de ciencia, tecnologia e innovacion, promoviendo a
Su vez un espacio publico continuo con altas cualidades urbanisticas.

9.2.2.1.4. Desde la movilidad:

9.2.2.1.41.

9.2.2.1.4.2.

Un Distrito conectado y accesible que garantice la integracion y el
uso de los diferentes modos de transporte incentivando la movilidad
sostenible en la ciudad.

Crear un Distrito con accesibilidad universal con énfasis en los
medios de transporte no motorizados, incentivando la movilidad
sostenible y el cambio multimodal.

9.2.2.2. Objetivos especificos para el sistema de Ocupacion:

9.2.2.2.1. Desde los usos del suelo y econémico:

9.2.2.2.1.1.

9.2.2.2.1.2.

9.2.2.21.3.

Un Distrito donde se pueda vivir, trabajar y recrearse, enfocado a la
consolidacion de usos del suelo especializados en innovacidon que
promuevan el desarrollo econdémico sostenible y equitativo de la
ciudad.

Apoyar la insercion de la ciudadania en la nueva economia del siglo
XXI (aquella que sustenta un cambio de paradigma: de la era
industrial a tecnologias de la informacion apoyadas en un ambiente
digital que facilite la cooperacién y la competitividad.

Consolidar un sistema de ocupacién (areas privadas) orientado a las
actividades Econdmicas en transformacion.
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9.2.2.2.2. Desde la centralidad Metropolitana:
9.2.2.2.2.1. Un Distrito que propicie espacios con alto valor agregado para el

encuentro ciudadano, concentrando una oferta de servicios
especializados y facilidades que promuevan el intercambio
economico.

9.2.2.2.2.2. Crear zonas de encuentro ciudadano entorno al espacio publico y la

concentracion de usos del suelo que promuevan el intercambio
econdmico e incentiven la transferencia de conocimiento entre
actores, fortaleciendo con esto la centralidad metropolitana.

9.2.2.2.3. Desde lo habitacional:
9.2.2.2.3.1. Desarrollar un Distrito que propicie espacios flexibles e innovadores

que contribuyan a la creacién de una alta calidad del habitat.

9.2.2.2.3.2. Un Distrito con alta calidad habitacional, diverso e incluyente que

atienda a todo tipo de poblacion garantizando un entorno vital que
promueva el desarrollo en comunidad.

9.2.2.2.4. Desde los aprovechamientos y obligaciones:
9.2.2.2.41. Un Distrito que consolide el ecosistema de la innovacién para

Medellin a partir de un territorio altamente flexible y adaptable.

9.2.2.2.4.2. Asegurar el equilibrio de la densidad entre las areas libres y

ocupadas.

9.2.2.2.4.3. Implementar un modelo de desarrollo incremental que articule las

necesidades del mercado y vision estratégica del territorio.

9.2.2.2.4.4. Articular los instrumentos normativos previamente adoptados

garantizando un territorio vigente y unificado bajo la vision

Articulo 10. Apuestas de ocupacion del macroproyecto. Corresponde a los
retos encaminados a la reutilizacién, recuperacion y transformacion estratégica de
su tejido, asi:

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

Una ocupacion compacta y densa de los suelos asociados al rio:
Promover la compacidad, la cohesién social y la eficiencia en los suelos de
renovacion para tener las mayores densidades en los suelos planos y
servidos que estan dispuestos sobre ambas margenes del Rio, con el de re-
habitar la ciudad central, favoreciendo la vivienda articulada a las
actividades econdmicas, educativas, culturales e institucionales.

Integracién al Rio como elemento estructurante del espacio publico y
de la movilidad: Parques del Rio se constituye en el elemento integrador y
promotor de la reorganizacién de la movilidad, la generaciéon de espacio
publico efectivo de ciudad, la recuperacién ambiental de la principal fuente
hidrica del valle y estructura el proceso de renovaciéon, recuperacion y
reutilizacion del area central de la ciudad, permitiendo el mejoramiento de la
calidad urbana y la articulacion de las conexiones entre ambas margenes y
propiciando la generacién de vivienda en ellas.

Una nueva movilidad: La apuesta por una movilidad que privilegia a los
modos de transporte no motorizados y al transporte publico, asociada a una
ocupacion compacta, eficiente y que se soporta en el mejoramiento del
espacio publico para favorecer los desplazamientos peatonales y en
bicicleta.

El espacio publico que estructura e integra: El espacio publico
proyectado como un sistema articulado que integra y conecta la totalidad
del area central. Un espacio publico de calidad ambiental y urbanistica, que
se integra a los sistemas de transporte publico y en funcion de la
disposicion de los usos en el territorio. El espacio publico entendido como la
estructura que vertebra y articula el territorio en una apuesta por la
complejidad urbana.
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10.5. La vivienda como soporte de la actividad urbana: La vivienda es el uso
que garantiza la vitalidad urbana, promoviendo la permanencia de personas
en el area central. El modelo le apuesta a disponer las densidades maximas
en el area central, de manera que se genere diversidad de oferta para todos
los estratos socioecondmicos y la disposicion en sitio de la vivienda de
interés prioritario -VIP- y de interés social -VIS- que favorezca la cohesion
social.

10.6. Propiciar espacios para la revitalizacion y diversificacion econémica:
Intervenir el territorio desde lo funcional para propiciar la creaciéon de una
plataforma para la localizacion de actividades econdmicas asociadas al
conocimiento, investigacion y tecnologia, aprovechando la presencia de las
principales universidades, de la red Univerciudad, de los centros de
investigacion y de los principales hospitales de la regioén; asi como la
eficiencia en la movilidad, la conectividad, las redes de infraestructura y un
sistema de espacio publico de calidad.

10.7. Gestion asociativa: Articular los instrumentos de tercer nivel con los
instrumentos de intervencion del suelo y financiacion del para facilitar la
gestion publica y privada del suelo.

10.8. Proteccién a moradores y actividades econémicas: Partir de lo existente
para construir la transformacién de la ciudad reconociendo la importancia
de las actividades econdmicas preexistentes, asi como los moradores del
area central como la base para la revisién del macroproyecto Rio Centro.

10.9. EIl centro en el centro: El Centro Tradicional es el eje de la centralidad
metropolitana del Siglo XXI vinculada al Rio Medellin y la pieza clave que
articula las otras dos subzonas, posibilitando la recuperacion del centro,
fundamentada en estrategias que le apuntan a la recuperacién del espacio
publico, a una nueva movilidad, a atraer de nuevo la institucionalidad,
fortalecer y diversificar la oferta de vivienda y activar el patrimonio.

Articulo 11. Objetivos y directrices del modelo. El modelo de ocupacion tiene
como objetivos y directrices principales:

11.1. Objetivos del Modelo.

11.1.1. Un nuevo ordenamiento urbano que pone en relacion los sistemas
publicos con el proyecto de Parques del Rio como el estructurador y
detonante de la recuperacion de los suelos cercanos al rio.

11.1.2. Proyectar la renaturalizacion/potenciar el tejido verde articulando
el espacio publico del POT que se fundamenta en la estructura ecoldgica
principal con el proyecto Parques del Rio y los nuevos espacios publicos
potenciales.

11.1.3. Una nueva movilidad en la que al peatdon y a los sistemas no
motorizados se le asignen los espacios necesarios para facilitar los
desplazamientos requeridos por una ciudad que le apunta a la compacidad,
al urbanismo de cercania y a la mixtura de actividades soportadas por la
vivienda. Se pretende bajar el impacto del transporte en vehiculo particular
con una buena oferta de transporte publico integrado por diferentes modos,
con la oferta de espacio publico de calidad, con el fortalecimiento de las
centralidades de menor escala alrededor de las estaciones.

11.1.4. Vincular los grandes equipamientos a parques del rio

reconociendo los puntos de contacto con este proyecto como areas clave
para dinamizar proyectos o consolidar oferta de equipamientos que
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permitan fortalecer unas transversalidades entre ambas margenes del rio y
fortalecer la oferta de Parques del Rio.

11.1.5. Renovar y reciclar, siendo estas las acciones mas importantes
porque estan asociadas al desarrollo del Frente del Rio en funcién de la
transformacion y la densificacion de los suelos poco densos y, a la
recuperacion del Centro Tradicional dandole valor a la estructura urbana, al
patrimonio y a las edificaciones de arquitecturas de valor que alli se
localizan.

11.2. Directrices del modelo de ocupacién:

11.21. Continuar con el desarrollo de los Parques del Rio como centro del
espacio publico del macroproyecto, que sirve de nodo articulador de la red
de conectividad ecologica, compuesta principalmente por un parque en
superficie de iniciativa y ejecucion publica, con contribuciones privadas a
través del pago en especie o dinero de obligaciones urbanisticas.

11.2.2. Consolidar los nuevos frentes de agua sobre el espacio publico a
generar, aprovechando la consolidacion de una mixtura alta de usos que
incluya la vivienda como la base de la vida urbana.

11.2.3. Fortalecer los valores del tejido, espacio publico, patrimonio, en
funcién incorporacion del PEMP de Prado y continuar con los elementos
formulados del Centro Tradicional que integren nuevas posibilidades de
desarrollo articuladas a la recuperacion, reciclaje, nuevos proyectos.

11.2.4. Consolidar un sistema intermodal de transporte que permita ordenar
el territorio en funcién del espacio publico de calidad y sea soporte de los
nuevos desarrollos.

11.2.5. Articular la permanencia de actividades industriales bajo la condicién
de la implementacidon de programas de mitigacion de sus impactos
ambientales y urbanisticos de acuerdo con la normativa nacional y
metropolitana vigentes.

11.2.6. Dar herramientas que promuevan la permanencia de aquellos usos y
actividades y asentamientos humanos preexistentes al presente Decreto,
considerados acordes a los objetivos del Macroproyecto.

Articulo 12. Modelo de Ocupacion. EI Modelo de ocupacion buscara una
centralidad con oferta de actividades econdmicas diversas, espacio publico,
equipamientos y vivienda: un lugar donde la gente viva, trabaje y disfrute, con una
recuperacion integral enfocada en tres procesos clave desde lo fisico espacial:
intervenir el espacio publico, reordenar la movilidad e impulsar la vivienda con el
fin de habitar nuevamente el lugar planificado, a través del desarrollo de Modelo
de Ocupacion del Macroproyecto AIEMED RIOCENTRO. El modelo de ocupacién
del macroproyecto se formula para tener un espacio de integracion ciudadana,
basado en la reconversion de los frentes de agua sobre el rio y en la recuperacion
de las condiciones urbanas de calidad para el centro tradicional, con una oferta
significativa de espacios publicos y equipamientos de diversa escala que integren
lo existente con lo propuesto, combinado con la oferta de vivienda para distintos
estratos sociales como complemento de los servicios. Ver mapa 05 de la
formulacién: Planteamiento Urbanistico.

Las acciones y actuaciones que constituyen el macroproyecto estan orientadas a
consolidar la centralidad metropolitana introduciendo vivienda y mejorando los
sistemas publicos articulados al proyecto Parques del Rio.

Articulo 13. Modelos de las subzonas. Los modelos de ocupacién de las
diferentes subzonas del macroproyecto se describen a continuacion:
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13.1. Subzona 1. Frente del Rio. EIl modelo de ocupacién de la Subzona 1, se
orienta a la configuracion de un espacio de integracion ciudadana,
permitiendo la introduccion de vivienda en suelos de renovacion como
factor dinamizador para recuperar de las condiciones de calidad urbana
para el centro, a partir de las areas constitutivas del espacio publico y los
equipamientos de diferentes escalas de ciudad, que integren lo existente
con lo propuesto, con el fin de volver la vivienda al centro para consolidar
un centro habitado y renovado con calidad.

13.2. Subzona 2. Distrito Medellinnovation, ubicado en el corredor del Rio
Aburra y el centro metropolitano, a 2030 sera un referente latinoamericano
por la consolidacion de un territorio para la Ciencia, Tecnologia e
Innovacion, el cual concentrara todos los atributos fisicos, econdmicos,
sociales, historicos y ambientales, que le permitiran insertar a la ciudad en
la economia del conocimiento, generando empleos de calidad, mayor
sostenibilidad y bienestar para todos.

13.3. Subzona 3. Centro Tradicional. El modelo de ocupacion se orienta a la
configuracion de un espacio de integracion ciudadana, basado en la
recuperacion de las condiciones de calidad urbana para el centro tradicional
y las areas constitutivas del patrimonio cultural inmueble de la ciudad, con
una oferta significativa de espacios publicos y equipamientos de diversa
escala, que integren lo existente con lo propuesto, combinado con la oferta
de vivienda en los suelos de renovacion, para distintos estratos sociales
como complemento de los servicios.

Articulo 14. Intervenciones y Proyectos Estratégicos. Las intervenciones
urbanisticas y los proyectos estratégicos definidos para cada una de las Subzonas
del Macroproyecto AIE MEDRIO Zona Rio Centro, son:

14.1. Intervenciones y proyectos estratégicos de la Subzona 1.

14.1.1. Desde el espacio publico y los equipamientos:

14.1.1.1. Proyectos ejecutados 2015-2023:

14.1.1.1.1. Centro civico: Desarrollo del concurso centro civico y plan de manejo
del Cerro Nutibara.

14.1.1.1.2. Parque Verde EPM vy Centro Civico: Disefios de detalle y
construccion del Parque verde como complementos de Parques del Rio
Medellin.

14.1.1.2. Proyectos por ejecutar 2023-2030:

14.1.1.2.1. Nodo Civico: Configuracion de nuevos centros urbanos en relacion a
parques del Rio Medellin, asociado al Centro Administrativo Municipal —
La Alpujarra.

14.1.1.2.2. Nodo educativo y cultural: Configuracion de centralidades urbanas
especializadas, en este caso de caracter educativo y cultural en relacidon
a parques del Rio Medellin - Aburra.

14.1.1.2.3. Parques del Rio Medellin: Construccién de las siguientes etapas del
proyecto de espacio publico en el area asociada al Sistema Vial del Rio
Medellin — Aburra en sus costados norte y sur.

14.1.1.2.4. Areas de espacio publico alrededor del Distrito térmico: Generar el
espacio publico asociado al distrito integracion Alpujarra y Bayadera.

14.1.1.2.5. Plaza minorista: Concurso disefio y construccion proyecto
economico, urbanistico y arquitectonico

14.1.2. Desde la movilidad:

14.1.2.1. Proyectos por ejecutar 2023-2030.
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14.1.21.1. Ciclorruta Palace: Complementacion de todas las etapas del
proyecto, definido en el programa de Ejecucion del Plan de
Ordenamiento Territorial.

14.1.2.1.2. Implementacion sistemas de movilidad “en cicla”: Ampliacion del
sistema, creacion nuevas redes y estaciones.

14.2. Intervenciones y proyectos estratégicos de la Subzona 2.
14.2.1. Desde el espacio publico y los equipamientos:

14.2.1.1. Proyectos por ejecutar 2023-2030.

14.2.1.1.1. Gestidn integral del sistema hidrografico y del patrimonio ecoldgico y
paisajistico. Consolidar enlaces y nodos ecoldgicos patrimoniales como
paseos urbanos que evoquen la memoria histérica y cultural de la
subzona.

14.2.1.1.2. Generacion y mejoramiento de espacios publicos de esparcimiento y
encuentro. Creacion de una red de espacios publicos verdes urbanos
que complementen el sistema existente, soportando en compafiia de la
red de equipamientos, patrimonio material, las necesidades de la
poblacién actual y futura de la subzona en términos de esparcimiento,
recreaciéon y encuentro ciudadano, asi como su articulacién con los
diferentes corredores viales de nivel arterial.

14.2.1.1.3. Inclusion social a la economia del conocimiento. Creacién de
equipamientos que contengan programas que apoyen el desarrollo de la
economia local existente, fomentando su adaptacién y organizacion
futura a la demanda de la poblacion proyectada.

14.2.1.1.4. Bienestar social y comunitarios. Creacion de equipamientos de
caracter local que respondan a las necesidades actuales y futuras del
territorio y promuevan las relaciones de vecindad o vida de barrio.

14.2.2. Desde los servicios publicos y la movilidad:

14.2.2.1. Proyectos por ejecutar 2023-2030.

14.2.2.1.1. Infraestructura de servicios publicos. Implementacion de piloto de
infraestructuras inteligentes en la ciudad (segmento del modelo
conceptual general de infraestructuras), con el fin de promover un
cambio en el modelo operativo y conceptual de los servicios publicos
segun las necesidades del siglo XXI tanto ambiental como
tecnolégicamente.

14.2.2.1.2. Pasos peatonales seguros. Generacién de pasos peatonales que
garanticen la accesibilidad universal y la seguridad de los peatones.

14.3. Intervenciones y Proyectos estratégicos de la Subzona 3.
14.3.1. Desde el espacio publico:

14.3.1.1. Proyectos ejecutados desde el 2015-2023:

14.3.1.1.1. Galeria Bolivar: Adecuacién bajos viaducto de la estacion Prado del
Metro, para completar las directrices del concurso Galeria Bolivar.

14.3.1.1.2. Amador: Recuperacion del espacio publico asociado al plan parrilla
del Centro Tradicional.

14.3.1.1.3. Av. la Playa: Peatonalizacién de la calzada central de la Av. La
Playa, entre Girardot y el Teatro Pablo Tobdn y la intervencion de
espacio publico hasta la plaza minorista, asociado al proceso de
renovacion y consolidacién del centro.

14.3.1.1.4. Piloto — Junin: Recuperaciéon de espacio publico, fachadas y del
paisaje urbano del corredor de Junin.

14.3.1.1.5. Cdrdoba — paseo artes, Boyaca: Generacion de espacio publico
asociado a los bienes patrimoniales y a la Universidad Cooperativa de
Colombia y al Tranvia.

14.3.1.1.6. Museo del agua: Museo y recuperacion del espacio publico en
relacion al tranvia.
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14.3.1.1.7. Gran manzana Alhambra: Generacion de espacio publico a partir de
la peatonalizacion de la Via.

14.3.1.2. Proyectos por ejecutar desde el 2023-2030:

14.3.1.21. Area del antiguo Bazar de los puentes: Recuperacion de la
plataforma para ofertar espacio publico asociado a la recuperacion del
centro tradicional.

14.3.1.2.2. Red de Mercados: Intervencion en los predios del Municipio de
Medellin que son mercados populares y recuperacion de los mercados
tradicionales del centro y de la Plaza Minorista.

14.3.1.2.3. Universidad UNAULA: Intervencion del espacio publico asociado a la
universidad.

14.3.2. Desde la movilidad:

14.3.2.1. Intervenciones y Proyectos por ejecutar desde el 2023-2030:

14.3.2.1.1. Ciclorruta Palace: Construccion de las siguientes etapas del
proyecto, definido en el programa de Ejecucion del Plan de
Ordenamiento Territorial.

14.3.2.1.2. Implementacion sistemas de movilidad “en cicla”. Ampliacion del
sistema, creacidon nuevas redes y estaciones.

CAPITULO 2.
Sistema Fisico Espacial.

Seccion 1.
Elementos Transversales del Sistema Fisico Espacial.

Articulo 15. Elementos transversales del sistema fisico espacial.
Comprende las disposiciones complementarias a la Estructura Ecoldgica, las
areas de amenaza y riesgo y las mallas de espacio publico definidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial, como elementos de soporte fisico de caracter natural y
artificiales, que aportan, orientan y condicionan, todas las estrategias e
intervenciones de los demas sistemas “Publico y Colectivo” y “de Ocupacion”.

Articulo 16. Integracion a la Estructura Ecoldégica en el Macroproyecto
AEIMED Rio Centro. En concordancia con lo establecido en el articulo 19 del
Acuerdo 48 de 2014, la Estructura Ecolégica Principal se configura a partir de
elementos ambientales preexistentes en el territorio como lo son: el area protegida
de caracter metropolitano denominada Cerro Nutibara, asi como con las, areas de
interés estratégico asociadas con el recurso hidrico con su retiros, los humedales
con sus retiros y la red de conectividad ecoldgica, constituida esta ultima por las
zonas verdes publicas y privadas preexistentes en el Area de Intervencion
Estratégica. Ver mapa 01 de Formulacion: Estructura Ecologica.

La Estructura Ecolégica Principal, orienta el planteamiento urbanistico
fortaleciendo el sistema fisico espacial a través de su articulacién con la Estructura
Ecologica Complementaria, por medio de la generacion de espacios publicos y
vias de servicios priorizadas al peatén, junto con las redes de conectividad
ecoldgica como elemento articulador de valores ambientales y paisajisticos,
posibilitando la incorporacién de areas para la prevencion de inundaciones y
avenidas torrenciales, en sus condiciones de suelos no aptos para la urbanizacion.

Paragrafo. La intervencion y manejo de los elementos integrantes de la

Estructura Ecolégica Principal, se regird por lo establecido en el Titulo IIl del
Componente General del Acuerdo 48 de 2014.
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Articulo 17. Conectividad de la estructura ecolégica. Las subzonas del
Macroproyecto AIEMED Rio Centro, reconocen la Estructura Ecolégica Principal
como suelos de proteccion, acorde con las disposiciones establecidas en el
Acuerdo 48 de 2014, buscando orientar que el modelo de ocupacion a desarrollar
en el Macroproyecto complemente la conectividad de ciudad a escala local con la
finalidad de generar espacios con alta calidad ambiental e impactos positivos a
través de la creacion de corredores ecoldgicos locales con vocaciones especificas,
buscando obtener la maxima eficiencia espacial y funcional de la infraestructura
verde, construyendo espacios publicos de alta calidad que contribuyan a la
estructura principal de la ciudad en temas ecologicos, de espacio publico,
patrimoniales entre otros. Ver Mapa 02. Estructura Ecologica y 01 de Formulacion.
Estructura Ecologica del Macroproyecto.

La Estructura Ecologica se potenciada con la generacidn de espacios publicos y
mejoramiento de los espacios publicos prexistentes, asi como su articulacion con
las areas verdes asociadas a movilidad y a la red ecologica principal o
estructurante definida en el POT donde se incluyen las zonas de retiro a corrientes
de agua las Areas Protegidas, los nodos y enlaces principales de la red de
conectividad ecoldgica, con la funcion de mantener los flujos naturales del agua
subterranea en el Distrito, protegiendo los ecosistemas acuaticos presentes en los
humedales del Jardin Botanico y el Parque Norte, a través de la implementacion
de estrategias que minimicen la impermeabilizacion del suelo.

Articulo 18. Estructura Ecolégica Complementaria. La Estructura Ecoldgica
Complementaria -EEC-corresponde a los elementos de importancia natural no
declarados como suelos de proteccidn los cuales aportan a la Estructura Ecologica
segun lo establecido en el Articulo 34 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 19. Objetivos desde la estructura ecolégica. Los objetivos definidos
para las Subzonas que conforman el AIE MED Rio Centro, son:

19.1. Generar una Estructura Ecologica Complementaria que se articule con los
procesos de crecimiento urbano vertical y fortalezca los procesos
ecologicos que alberga la Estructura Ecoldgica Principal.

19.2. Brindar las bases fisico-espaciales para el mejoramiento de la calidad
ambiental en el area del Macroproyecto a partir de la red ecoldgica
complementaria, articulada con los espacios publicos propuestos y
existentes, con areas verdes asociadas a movilidad, y con el
reconocimiento de areas para la prevencion de inundaciones, avenidas
torrenciales y de movimientos en masa.

19.3. Potenciar el desarrollo cultural de la poblacion como elemento de
transformacién social y urbanistica, desde la apropiacién paisajistica de un
entorno donde se articulan los elementos naturales con elementos de
caracter patrimonial.

Articulo 20. Estrategias de la estructura ecolégica. Corresponde a aquellas
acciones que se asocian con el reconocimiento de los procesos de planificacion y
su caracter multiescalar orientando el desarrollo tanto a nivel del Sistema Publico y
Colectivo como del Sistema de Ocupacion, armonizando las relaciones publico-
privadas.

20.1. Subzonas Frente de Rio y Centro Tradicional. Se reconoce la necesidad
de actuacion acorde con diferentes ambitos: el primero, es el de la
planificacion a escala superior; segundo, el de la planificacion a la escala
del macroproyecto y cada subzona; luego el ambito de la configuracién de
los espacios abiertos, bien sean publicos o privados; y de manera
complementaria, el ambito de la arquitectura edilicia bien sea asociada a
vivienda como a equipamientos o edificios de caracter institucional.
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20.1.1. Reconocimiento de la Estructura Ecolégica Principal, como soporte
para el desarrollo socioecondmico y cultural de la poblacion siendo sus
elementos oportunidades para el mejoramiento de la calidad de vida de los
habitantes del Area de Intervencién Estratégica.

20.1.2. Adecuacion del modelo de ocupacion territorial a partir del
fortalecimiento y articulacion de la red de conectividad ecologica con los
desarrollos inmobiliarios y espacios publicos que motiven la movilidad
peatonal.

20.1.3. Reconfiguracién de los espacios abiertos para el fortalecimiento de
los servicios ecosistémicos en las zonas verdes en espacios publicos
asociadas a ejes viales, zonas verdes privadas y espacios abiertos
institucionales.

20.1.4. Fortalecimiento de los procesos ecolégicos desde las nuevas
edificaciones para apoyar los enlaces de conectividad de la ciudad.

20.2. Subzona Distrito Medellinnovation. La implementacion  del
Macroproyecto en la Subzona 2 incorporara la propuesta ambiental y
paisajistica consiste en una red de espacios verdes interconectados, tanto
privados como publicos, que se articulan al Subsistema de Espacio Publico,
Movilidad e Infraestructura del sector y la ciudad, configurando grandes
bloques de manzanas o super manzanas, de manera armonica Yy
garantizando la calidad de los diferentes ambientes urbanos.

20.2.1. Definicion y clasificacion de los corredores que conforman el Sistema
Publico y Colectivo, se definen diversas tipologias de corredores, nodos,
elementos verdes, arboles y jardines que permitiran desarrollar el proyecto
equilibradamente.

20.2.2. Para el Sistema de Ocupacion del espacio privado se promovera la
implementacion de estrategias relacionadas con el Componente Verde en
Altura, Verde Vertical y Agricultura Urbana, que permitan incentivar las
construcciones sostenibles certificadas bajo procesos de eco eficiencias,
que vinculen intervenciones en fachadas, cubiertas y demas componentes
de la edificacién, con vegetacion, que contribuyan a la conformaciéon de
estratos de verde en diferentes alturas, brindando variedad de nichos para
la biodiversidad.

Articulo 21. Elementos del Sistema hidrografico del macroproyecto. Se
regira por lo dispuesto en los articulos 26 y 42 del Acuerdo 48 de 2014.

Los elementos del sistema hidrografico del Macroproyecto, comprende tramos de
las siguientes corrientes naturales:

21.1. Drenajes y corredores principales: Rio Medellin (Aburrd), Quebrada
Santa Elena, Quebrada La Iguana, Quebrada La Guayabala, Quebrada La
Picacha.

21.2. Drenajes y corredores secundarios: En el Costado occidental: La
Malpaso, Mofionga, La Iguana, La Hueso, La Picacha, La AltaVista y La
Guayabal. En el Costado oriental: Loreto, Zanjén Guayaquil, Zanjén
Guanteros, ElI Ahorcado, La Mansién, ElI Chocho, La Loca, Zanjén
Guanteros, Zanjon Guayaquil, La Palencia, ElI Molino, EI Chagualo

Articulo 22. Area de Recreacion Parque Ecolégico Cerro Nutibara.
Constituido por el Cerro Tutelar como parte del sistema orografico el cual goza de
especial proteccion ambiental, adoptado mediante Resolucién Metropolitana No.
511 de mayo 07 de 2009, quien otorgd la condicién de area protegida urbana, la
cual debe intervenirse segun lo establecido en el Plan de Manejo adoptado
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mediante Resolucién Metropolitana No. 2137 de diciembre 06 de 2012, asi mismo
hace parte de los nodos estructurantes de la red de conectividad ecologica.

Articulo 23. Red de conectividad ecolégica. Contribuye con el mantenimiento
de poblaciones de fauna y de servicios ecosistémicos para la ciudad y su
articulacion con el entorno urbano, rural y regional la cual se conforma a partir de
métricas de paisaje asociadas con indice de forma, vecinos mas proximos e indice
de area nucleo, buscando promover y conservar procesos bioldgicos, asi como el
mantenimiento de poblaciones viables de biota en un paisaje fragmentado.

La red de conectividad ecolégica del Macroproyecto Rio Centro incluye los
siguientes elementos: Nodos estructurantes, enlaces estructurantes y vincula los
corredores del Sistema Metropolitano de Areas Protegidas —SIMAP-, todos
soportados en las areas de recarga indirecta de importancia alta del acuifero del
rio Medellin.

Articulo 24. Nodos estructurantes. Conformados por el Cerro Nutibara, el
nodo del Jardin Botanico y los lagos catalogados como humedales y asociados
con el Parque Norte y el Jardin Botanico.

Articulo 25. Enlaces estructurantes. Incluyen los corredores riparios del Rio
Medellin y de las quebradas: La Iguana, Santa Elena, La Picacha, Tablaza, DoAa
Maria, Malpaso, Quintana, AltaVista y La Guayabala y los enlaces asociados con
las quebradas La Guayabala, La Iguana, Santa Elena, La Picacha, La Malpaso y
El Molino, asi como elementos de la red asociados con la Universidad Nacional y
la Universidad de Antioquia.

Articulo 26. Criterios de intervencion en la Estructura Ecoldgica
Complementaria -EEC-. En concordancia con lo establecido en los articulos 45 a
51 del Acuerdo 48 de 2014, se definen los siguientes criterios de manejo de la
Estructura Ecolégica Complementaria -EEC-:

26.1. La EEC se precisa desde el Macroproyecto en funcién de la articulacion de
objetivos referidos con la estructura urbana y su conectividad ecoldgica, el
mejoramiento de la calidad ambiental e identidad cultural de la poblacion
desde la apropiacion paisajistica del entorno.

26.2. Los nuevos espacios publicos existentes y proyectados deberan articularse
a la red de conectividad ecologica, desde enlaces articulados a ejes de via
y quebrada.

26.3. Los nuevos espacios publicos deben tener como prioridad la generacion de
multiples nichos que permitan configurar diferentes ambitos ecoldgicos, en
la medida que se incremente la biodiversidad y se mezclen arboles, palmas
y especies menores asociadas a diferentes estratos de los bosques donde
originalmente se desarrollaron en consonancia con lo establecido en el
Manual de Espacio Publico y el Manual de Silvicultura Urbana del municipio
de Medellin

26.4. Desde la relacion de las zonas de recarga de acuiferos, con las nuevas
areas de espacio publico, se deberan conformar zonas verdes comunes
con un predominio de suelo permeable, no menores al 70% en areas de
recarga directa y al 50% en areas de recarga indirecta, empleando técnicas
y vegetacion que faciliten la infiltracion de las aguas lluvias.

26.5. Las zonas de amoblamiento en secciones viales deben fortalecer su papel

en la conectividad ecoldgica, a través de la disposicion de zonas verdes
amplias y continuas.

Pegin 30 de 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

26.6. Las redes peatonales, deben contar con espacios suficientes para albergar
vegetacion arboérea que brinde sombra, proteccion y confort al peatén.

26.7. La estrategia de estructura ecoldgica, en el ambito privado busca
fortalecerse en términos de la configuracion de diferentes ambientes, a
partir de la vegetacion dispuesta en los espacios privados y en correlacion
con el aumento de la biodiversidad de flora y fauna al corresponder al
espacio donde se debe aumentar la biodiversidad en términos de arbusto y
sotobosque.

Articulo 27. Areas de amenaza y riesgo. Se considera la totalidad del area de
intervencion como urbanizable a excepcion de los suelos de proteccion
delimitados en el articulo 14 del Articulo 48 de 2014. En el evento de existir areas
con condicion de riesgo se regiran por las disposiciones del articulo 14, numeral 2
del citado Acuerdo y demas disposiciones que lo complementen.

La aptitud geoldgica para la ocupacion del suelo esta contenida en el mapa de
diagnostico Mapa 03. Aptitud Geoldgica, el cual se protocoliza con el presente
Decreto, el cual hara también las veces de mapa de formulacién.

Paragrafo. Las medidas estructurales y no estructurales para el conocimiento y
reduccion del riesgo aplicables segun la zonificacion seran las establecidas en el
Plan de Ordenamiento Territorial y las derivadas de los estudios de detalle que se
realicen.

Seccién 2.
Sistema Publico y Colectivo del Macroproyecto

Articulo 28. Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro
en las Subzonas. En aplicacion de las definiciones y alcances establecidos en los
articulos 66 y 458, numeral 1, literal a) del Acuerdo 48 de 2014; el Subsistema de
Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro, existente y potencial, se
espacializa en el Mapa 2 de Formulacién: Sistemas de Espacio Publico y
Equipamientos.

Paragrafo. Los espacios publicos potenciales corresponden a suelos privados o
bienes fiscales, los cuales pueden ser objeto de licenciamiento urbanistico de
acuerdo a las reglas del presente decreto, sobre los cuales no se genera ningun
tipo de afectacion urbanistica en los términos de articulo 37 de la Ley 9 de 1989 y
los articulos 48 y 122 de la Ley 388 de 1997. Dichas areas solo corresponden a
lotes de oportunidad por su ubicacion o bajo nivel de ocupacién, pero en ningun
caso se encuentra restringida su urbanizacion, salvo las reglas de la
correspondiente UAU.

Articulo 29. Caracteristicas de los espacios publicos de esparcimiento y
encuentro. El espacio publico a generar debe articular los espacios publicos
existentes, mitigar el impacto de la vitalidad del centro entendido como el gran
aglutinador de poblacién durante el dia por la concentracién en la oferta de
servicios, equipamientos y comercio con condiciones ambientales y funcionales
adecuadas. Adicionalmente, debera permitir la creacion de un sistema continuo de
conectividad a través de las subzonas, soportado por actividades que garanticen
la seguridad y el confort para el habitante y configurar un sistema de espacios
publicos locales inexistentes en algunas partes del macroproyecto, en funcion de
la nueva vivienda que se desarrollara en las zonas en transformacion préximas al
Rio. EIl sistema estructurante de espacio publico del Macroproyecto Rio Centro
cumple varios roles:

29.1. Articula y revaloriza elementos naturales al interior y al exterior del poligono
tales como los Cerros Tutelares, el rio Medellin y las principales quebradas.
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29.2. Hacer de los principales corredores de movilidad, verdaderos espacios de
esparcimiento y encuentro que sirven de articulacion de los espacios
publicos puntuales al interior del macroproyecto.

29.3. Conectar equipamientos existentes y generar espacios para la localizaciéon
de futuros equipamientos de diferentes jerarquias.

29.4. Generar nuevos espacios publicos de jerarquias diversas que hacen
posibles encuentros y actividades urbanas.

29.5. Hacer de las nuevas transversalidades sobre el rio, verdaderos espacios
publicos de estancia, encuentro y actividad apropiados para la escala
peatonal, al tiempo que constituye recorridos que permitan acceder a los
espacios publicos puntuales en ambos costados.

Articulo 30. Estrategias para la generacion de Espacio publico de
esparcimiento y encuentro. Las Estrategias para la generacion de espacio
publico, buscan la configuracion de un sistema coherente y articulado tanto con el
espacio publico existente como con el proyecto Parques del Rio, entendido como
el elemento detonante de la transformacion urbana de la ciudad a mediano y largo
plazo, se rigen por las disposiciones establecidas en el articulo 75 del Acuerdo 48
de 2014.

Articulo 31. Clasificacién del espacio publico.

31.1. Espacio publico existente. Comprende los suelos que actualmente se
destinan al esparcimiento y encuentro ciudadano, identificados en el POT vy
en el presente ejercicio de planificacion.

31.2. Espacio publico proyectado: Comprende los suelos identificados en el
POT como espacio publico a generar en el marco de su vigencia y ademas
los que identifica el presente macroproyecto, como complemento al POT
que esta asociados al modelo de ocupacion y sus mallas de espacio
publico.

31.3. Espacio publico potencial: EI presente Macroproyecto complementa
sistema de espacio publico definido en el Acuerdo 48 de 2014 a escala de
los planes parciales a través de la definicion de Unidades de Actuaciéon
Urbanistica potencialmente receptoras de obligaciones urbanisticas para
espacio publico, cuya gestion se desarrollara en el Titulo Il del presente
Decreto.

31.3.1. Corresponden a UAU que, en caso de no desarrollarse, podran ser
adquiridas por la Administracién Distrital o el operador urbano designado
con cargo a los recursos provenientes de obligaciones urbanisticas
compensadas en dinero segun los sistemas de reparto de los planes
parciales.

31.3.2. Se busca generar un sistema de espacio publico dinamico y flexible
que no limite las posibilidades de desarrollo de los predios y que constituya
una hoja de ruta para la gestion publica de los recursos recaudados en
funcién de la dinamica inmobiliaria del Macroproyecto.

31.3.3. Por estar vinculados al sistema de reparto aqui determinado, al
espacio publico potencial definido en las unidades de actuacion urbanistica
de los diferentes planes parciales, no se les asigna la categoria de uso de
espacio publico proyectado. Estos pasaran a ser espacio publico existente,
una vez sean cedidos o adquiridos por la Administracion Distrital o a través
del operador urbano designado.
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Articulo 32. Elementos de la malla de espacio publico. Comprende al espacio
publico general y al espacio publico local, que articulan todos los flujos en un tejido
integral, continuo y equilibradamente distribuido, en funcion de la intensidad de los
usos y de las densidades.

Corresponden a los siguientes ejes:

32.1. PARA LA SUBZONA 1

Tabla 11. Ejes longitudinales.

L1 Corredor del Rio / Parques del Rio Medellin

L2 Carrera 43 Pichincha

L3 Carrera 43A Av. Poblado

L4 Carrera 45

L5 Carrera 46 Av. Oriental

L6 Carrera 50 Palacé

L7 Carrera 51 Bolivar

L8 Carrera 52 Carabobo

L9 Carrera 53 Cundinamarca
L11 Carrera 57 Av. Ferrocarril —
L12 Carrera 62 Av. Regional —
L13 Carrera 63 Autopista Sur
L14 Carrera 64 C Autopista Norte
L15 Carrera 65

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

Tabla 12. Ejes transversales.

T1 Calle 29 Pintuco

T2 Calle 30

T3 Calle 31

T4 Calle 34

T5 Calle 36

T6 Calle 33-37 - Av. 33

T7 Calle 38

T8 Calle 41 Los Huesos
T9 Calle 44 Av. San Juan
T10 Calle 46 Maturin

T11 Calle 50 Colombia
T12 | Calle 51 Boyaca

T14 Calle 55 Peru

T15 Calle 57 La Paz

T17 Calle 67 Av. Barranquilla
T18 Cl72

T19 Tr. 78

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

32.2. PARA LA SUBZONA 2.

Tabla 13. Ejes longitudinales.

L1 Carrera 57 Sistema Vial del Rio
L2 Carrera 56 Faciolince

L3 Carrera 55 Avenida del Ferrocarril
L3 Carrera 53 Cundinamarca

L4 Carrera 52 Carabobo

L5 Carrera 51D | Juan del Corral

L6 Carrera 51 Bolivar

L7 Carrera 50 Cartagena

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

Tabla 14. Ejes transversales.

T1 |caless  |Avenida
Echeverri
T2 Calle 64 Belalcazar
T3 Calle 67 Barranquilla
T4 Calle 73
T5 Calle 77
T6 Calle 78

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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32.3. PARA LA SUBZONA 3.

Tabla 15. Ejes longitudinales.

L1 Carrera 40

L2 Carrera 43 Pichincha

L4 Carrera 45

L5 Carrera 46 Av. Oriental
L6 Carrera 50 Palacé

L7 Carrera 51 Bolivar

L8 Carrera 52 Carabobo

L9 Carrera 53 Cundinamarca
L10 Carrera 54 Cucuta

L11 Carrera 57 Av. Ferrocarril

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

Tabla 16. Ejes transversales.

T9 Calle 44 Av. San Juan

T10 Calle 46 Maturin

T11 Calle 50 Colombia

T12 Calle 51 Boyaca

T13 Calle 52 Calle 53 - Av. La Playa
T14 Calle 55 Peru

T15 Calle 57 La Paz

T16 Calle 58 Echeverri

T17 Calle 67 Av. Barranquilla

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

Articulo 33. Subsistema de equipamientos. El subsistema de equipamientos
del macroproyecto esta conformado por los elementos espacializados en el mapa
de formulacion No. 02 “Sistemas de Espacio Publico y Equipamientos” y para su
intervencion debera darse aplicacion a las disposiciones de los articulos 120 a 131
y del Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto Municipal 471 de 2018.

Articulo 34. Localizacion de equipamientos. En atencién a los alcances
normativos incluidos en el Literal A del Numeral 1 del Articulo 458 del Acuerdo 48
de 2014, los criterios para la localizacion de equipamientos al interior de
Macroproyecto AIEMED Zona Rio Centro, son:

34.1. Los nuevos equipamientos, producto de la concrecion de la obligacion
urbanistica de construccion de equipamiento, deberan localizarse sobre las
areas de cesiodn publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro
o sobre los elementos de espacio publico existente.

34.2. Para la construccién de nuevos equipamientos en Unidades de Actuacion
Urbanistica, aplicaran las normas urbanisticas definidas para el poligono de
tratamiento urbanistico, que en el caso de los poligonos de tratamiento de
Renovacion Urbana corresponde a las consignadas en el Sistema de
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios definidos para cada Plan Parcial.

34.3. La localizacion final y destinacion de los equipamientos se determinara
teniendo en cuenta las disposiciones establecidas en el Numeral 3 del
Articulo 305 del Acuerdo 48 de 2014 y deberan ser de categoria Basicos
Sociales o Basicos Comunitarios, conforme a lo definido en el articulo 99°,
asi como lo dispuesto en el Decreto 471 de 2018.

34.4. También podran localizarse equipamientos en las Areas de Manejo
Especial -AME-, adaptar y reutilizar las edificaciones con valores
patrimoniales para albergar equipamientos de orden general, posibilitando
la generacion de conexiones y redes con los demas componentes del
sistema publico y colectivo.
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34.5. Para su localizacién, el operador urbano vy las instancias de
direccionamiento y coordinacion de la Administracion Distrital priorizaran,
en su orden, los siguientes ambitos: 1) el mismo poligono que generd la
obligacion urbanistica, 2) el area del Macroproyecto RioCentro y; 3) las
zonas sur y norte de la AIE MedRio.

Articulo 35. Caracteristicas y criterios de manejo para el subsistema de
equipamientos. Las caracteristicas y criterios de manejo para el Subsistema de
equipamientos, que complementan las disposiciones del Acuerdo 48 de 2014, en
el Macroproyecto Rio Centro, bien sean publicos o privados, son:

35.1. Aplicar las Normas Volumétricas, Especificas y del Perfil Urbano General
definida para el Macroproyecto Rio Centro.

35.2. En las plantas bajas de los edificios, se debera permitir el flujo de la
poblacion hacia espacios interiores, generando diversidad espacial y mayor
permeabilidad.

35.3. Los equipamientos deberan potenciar la diversidad de actividades y usos,
con el fin de asegurar espacios mixtos para fomentar relaciones sociales
que mejoren la sostenibilidad, diversidad y la interaccidn con el fin de evitar
proyectos de uso individual y baja densidad que impliquen un uso
ineficiente del suelo.

35.4. El disefo de los equipamientos podra aportar a la estrategia ambiental, a
través de la construccion de terrazas verdes, muros verdes, y/o zonas aptas
para la creaciéon de huertas urbanas.

35.5. Dar cumplimiento a los requerimientos normativos definidos para cada una
de las tipologias de equipamientos en el Decreto 471 de 2018 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 36. Subsistema de patrimonio cultural inmueble. Es aquel que
integra y articula los Bienes de Interés Cultural -BIC- declarados en el Distrito y los
declarados por la Nacion, incluyendo sus zonas de influencia. Ver mapa 07 de
Diagndstico: Patrimonio.

El Subsistema se rige por las disposiciones establecidas en el articulo 133° y
siguientes del Acuerdo 48 de 2014 y por las normas urbanisticas de este decreto,
y en caso de existencia de Plan Especial de Manejo y Proteccion Patrimonial -
PEMP- por las disposiciones alli establecidas.

Paragrafo. Cuando se trate de Bienes Inmuebles de Interés Cultural -BIC- del
Ambito Nacional o Departamental, cualquier intervencién que se pretenda
desarrollar sobre el BIC, predios colindantes o zona de influencia, se requiere
debida autorizacién previa de la entidad que realizé la declaratoria en los términos
del numeral 2° del articulo 7°, del Ley 1185 de 2008, el articulo 2.4.1.4.4 del
Decreto Unico Nacional 1080 de 2015 y la Resolucién 983 de 2010 del Ministerio
de Cultura y demas disposiciones que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 37. Subsistema de servicios publicos. De conformidad con lo
dispuesto el Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto Unico Nacional 1077 de 2015, los
planes parciales, deberan garantizar la factibilidad en la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios.

Para los demas instrumentos de planificacion en cada subzona, la determinacion
de la factibilidad de servicios publicos se establecera segun las disposiciones
establecidas en el Acuerdo 48 de 2011 y por las determinantes de ordenamiento
territorial que establezca el Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-, en
el tramite del Plan Parcial.
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Los desarrollos urbanisticos sujetos exclusivamente a licencia de construccion no
requeriran certificado de factibilidad o disponibilidad de Servicios Publicos
Domiciliarios conforme a lo establecido en la Resolucion 1025 de 2020 del
Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio.

Articulo 38. Subsistema de servicios publicos de cada uno de los planes
parciales. El predisefio del subsistema de servicios publicos del plan, consignado
en los mapas de los planes parciales (Servicios Publicos Redes de Acueducto y
alcantarillado, Energia y Gas) que se protocolizan con el presente Decreto, podran
ser tenidos en cuenta por los titulares de licencias de urbanizacién para efectos
del disefno definitivo de redes, durante la fase de ejecucion de la respectiva Unidad
de Actuacion Urbanistica -UAU-.

En aplicacion del paragrafo del articulo 39 de la Ley 388 de 1997, la ejecucion de
la infraestructura requerida correra por cuenta de los titulares de licencia de
urbanizacién. En todo caso, sera requisito para la expedicion de las respectivas
licencias de urbanizacion por cada unidad de actuacidon urbanistica, poseer
disponibilidad de servicios publicos cumpliendo con las caracteristicas de redes
dispuestas por la entidad prestadora del servicio, segun lo establecido en el
numeral 4, del articulo 2.3.1.1.1. del Decreto Unico Nacional 1077 de 2015 y el
articulo 2 de la Resolucion 1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda Ciudad vy
Territorio.

Paragrafo. La factibilidad técnica en la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios sera garantizada por la entidad prestadora, de acuerdo con las
certificaciones de factibilidad emitidas para el efecto por el prestador de servicios
publicos EPM mediante oficio 201530143368 del 23 de noviembre de 2015,
actualizadas durante el proceso de revision y ajuste del Macroproyecto con los
oficios: 0156SE-20230130237854 (Energia Eléctrica); 0156SE- 20230130237876
(Acueducto y Alcantarillado); 0156SE- 20230130237914 (Gas Natural). Ver anexo
1: Factibilidades de Servicios Publicos.

Articulo 39. Construccion de infraestructura de redes de Acueducto y
Alcantarillado. Cuando a partir de la disponibilidad otorgada por el prestador del
servicio, la obligacion de construccion de redes de acueducto y alcantarillado sea,
superior a las necesidades de la Unidad de Actuacion Urbanistica, aplicara lo
dispuesto en el Lineamiento LINGG-61 de 2020, por el cual EPM reglamenta la
conexiéon a la red de acueducto y alcantarilado y fija la metodologia del
reconocimiento econdmico de las redes locales construidas por los urbanizadores
y su recuperacion, o el lineamiento que definan los demas prestadores del
servicio.

La ejecucion de la infraestructura requerida correra por cuenta de los titulares de
licencia de urbanizacién del plan parcial, pudiendo ser financiada, en todo o en
parte, por sus interesados, bien sea el operador urbano del macroproyecto o
agentes privados. En todo caso, sera requisito para la expedicion de las
respectivas licencias de urbanizacién por cada unidad, poseer disponibilidad de
servicios publicos cumpliendo con las caracteristicas de redes dispuestas por la
entidad prestadora de servicios.

Articulo 40. Fajas de seguridad en zonas de riesgo tecnoldgico. Las
distancias de seguridad de los retiros tecnolégicos se regiran por las disposiciones
establecidas en el articulo 561 del Acuerdo 48 de 2014 y lo dispuesto en los
articulos 315 al 320 del Decreto 471 de 2018 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, sin perjuicio de las distancias establecidas por el reglamento
técnico respectivo. Ver mapa 02 de Diagndstico de cada Plan Parcial.

En caso de inconsistencia aplicaran las disposiciones establecidas en la
reglamentacion técnica vigente.
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Articulo 41. Subsistema de movilidad. En aplicacion de las definiciones y
alcances establecidos en articulos 162, 163 y 458, numeral 1, literal b) del
Acuerdo 48 de 2014; el Subsistema de Movilidad, se precisa, adiciona y
complementa de acuerdo a las disposiciones de los articulos subsiguientes. Ver
mapa 04 de Formulacién: Sistemas de movilidad.

Articulo 42. Criterios para la configuracion de las secciones publicas. Se
establecen los siguientes criterios a desarrollar por cada Plan Parcial y demas
instrumentos de planificacion complementaria:

42.1. En desarrollo articulo 168 del Acuerdo 48 de 2014, para la composicion de
la seccidn publica, esta se entendera como la seccion vial mas los
antejardines.

42.2. Las secciones publicas deberan articularse al espacio publico existente o
potencial, teniendo en cuenta criterios de disefio urbanistico y ambiental.

42.3. Las secciones publicas seran enlaces complementarios de la estructura
ecologica principal, ademas de aportar a la movilidad peatonal.

Articulo 43. Secciones viales. Las secciones viales especificas para cada via del
macroproyecto, se define en el anexo 2. Secciones Viales y Mapas 04 de
formulacion de cada Plan Parcial, Proyectos viales y secciones viales.

Paragrafo. Las solicitudes de licencias de urbanizacion y construccion del
presente Macroproyecto no requeriran tramitar vias obligadas en los términos del
articulo 319 del Acuerdo 48 de 2014.

Seccioén 3.
Sistema de Ocupacion

Articulo 44. Conformacion del Sistema. Se conforma por disposiciones del
Subsistema habitacional, la norma de usos del suelo, los aprovechamientos
urbanisticos en términos de densidades habitacionales, indices de construccion,
ocupacion, alturas, las obligaciones urbanisticas, los retiros de construccion, las
normas de estacionamientos, normas volumétricas especificas y demas
disposiciones asociadas al perfil urbano.

El Subsistema de Centralidades y Tratamientos se regira por las disposiciones
contenidas en el Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 45. Subsistema Habitacional. Se establece a partir de cuatro lineas:

45.1. La poblacién: EI componente social como determinante en la produccion
de vivienda, expone dos condiciones basicas producto de la caracterizacidon
de la poblacion, tanto de la existente como de los nuevos residentes. La
primera enfocada la atencion de las necesidades basicas mediante el
producto arquitectonico de la vivienda y la segunda orientada a
asequibilidad del mismo.

45.2. El entorno urbanistico y la arquitectura del conjunto: Contenidos
asociados a la escala intermedia, donde la vivienda aparece como parte del
conjunto urbano, configura el tejido fisico, social y econémico de la ciudad.

45.3. La unidad habitacional: En respuesta a las multiples necesidades de
ciudad, el Macroproyecto debe considerar la posibilidad de ampliar la oferta
de tipologias de vivienda en funcion de generar areas 6ptimas para el
desarrollo de actividades cotidianas de la poblacién, entendiendo cual es el
publico objetivo y sus dinamicas, a través de la caracterizacion social y el
mercado inmobiliario.

45.4. Los mecanismos para la adquisicion de la vivienda: Ante la propuesta
de Macroproyectos con grandes extensiones suelo en tratamiento de
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renovacion urbana, se debe considerar cuales son las condiciones
socioeconomicas de la poblacién que vive en estos territorios y diseiar
estrategias que asientan la adquisicién de vivienda de manera equitativa y
que bien supla las necesidades reales de la poblacion.

Articulo 46. Estrategias y criterios de actuacion. La gestion del Subsistema
Habitacional se regira de conformidad con lo establecido en los articulos 219 a
229 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 47. Tipologias de las viviendas a generar. Todo proyecto habitacional
podra generar las diferentes tipologias de vivienda establecidas en el articulo 338
del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 48. Estandares de la vivienda. Para la generacion de soluciones de
vivienda que cumpla con los requisitos basicos de habitabilidad y accesibilidad a
las edificaciones se regiran por las disposiciones establecidas en los articulos 339,
340 y las demas contenidas en el Capitulos Il, del Titulo Il del Acuerdo 48 de
2014, reglamentadas por el titulo | del Decreto Municipal 471 de 2018 o las
normas que lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 49. Exigencia de generacion de viviendas VIP/VIS. La exigencia de
generacion de Vivienda de Interés Social -VIS- y Vivienda de Interés Prioritario -
VIP- para los planes parciales que se formulan y adoptan con el presente
macroproyecto, se regira por lo 324, establecido en los articulos 325 y 326 del
Acuerdo 48 de 2014 y el articulo 2.2.2.1.5.1 y siguientes del Decreto Unico
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, para lo
cual se podra realizar el cumplimiento mediante reserva de suelo, construccion de
las unidades de vivienda o adquisicion de derechos fiduciarios.

Los desarrollos inmobiliarios de las unidades de los planes parciales adoptados
con el presente Decreto deberan cumplir con la obligacion para vivienda de interés
social y prioritario -VIP- y para vivienda de interés social -VIS-, en las proporciones
establecidas por cada plan parcial, la cual sera exigible al momento del
otorgamiento de la licencia de urbanizacion en la correspondiente unidad de
actuacion urbanistica.

Articulo 50. Alternativas para el cumplimiento de la exigencia de generacion
de VIP. Para el cumplimiento de la exigencia mediante la reserva de suelo y la
construccion de unidades de vivienda en el Macroproyecto, se aplicaran las
siguientes disposiciones:

50.1. Alternativa 1. Al interior del macroproyecto.

50.1.1. Formas de cumplimiento de la exigencia en construccion de
unidades de vivienda o reserva de suelo para VIP En caso de cumplirse
la exigencia de generacion de vivienda VIP mediante reserva de suelo o en
construccion de unidades de vivienda, debera garantizarse que minimo el
50% de la exigencia se cumpla al interior del Macroproyecto, para esto, el
titular de la licencia podra optar por una o varias de las siguientes
alternativas:

50.1.1.1. Construccion de unidades VIP al interior de la Unidad de Actuacién que
genera la exigencia.

50.1.1.2. Construccion de unidades VIP por fuera de la Unidad de Actuacion que
genera la exigencia, pero al interior del Macroproyecto

50.1.1.3. Reserva del 10% o del porcentaje equivalente cuando no se opte por
cumplir el 100% de la exigencia, del area neta del suelo al interior de la
Unidad de Actuacion que la genera en lotes minimo de 120 m2.

50.1.1.4. Reserva del 10% del suelo por fuera de la Unidad de Actuacion, pero al
interior del Macroproyecto en lotes minimo de 120 m2.

50.2. Alternativa 2. Por fuera del macroproyecto
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50.2.1. Formas de cumplimiento de la exigencia en construccion de
unidades de vivienda o reserva de suelo para VIP. Hasta el 50%
restante de la exigencia, podra cumplirse mediante la reserva de suelo o la
construccion de unidades de vivienda VIP por fuera del Macroproyecto, en
concordancia con el orden de prioridad establecido en el articulo 326 del
Acuerdo 48 de 2014, para lo cual el titular de la licencia podra optar por una
o varias de las siguientes alternativas.

50.2.1.1. Construccion de las unidades VIP por fuera del Macroproyecto

siguiendo los criterios de ambitos de aplicacion.

50.2.1.2. Reserva de la porcion de suelo equivalente por fuera del Macroproyecto

en lotes minimo de 120 m2.

50.3. Alternativa 3: mediante la adquisicidn de derechos fiduciarios.

50.3.1. En el caso de optarse por el cumplimiento de la exigencia de
generacion de vivienda VIP mediante la adquisicién de derechos fiduciarios,
el desarrollador de la UAU generadora, podra cumplir hasta el 100% de la
misma, sin necesidad de recurrir a alguna de las alternativas anteriores en
aplicacién de las disposiciones del Decreto Distrital No. 1055 de 2022 Por
medio del cual se deroga el Decreto Municipal 1674 de 2016 “Por el cual se
reglamenta la compra de derechos fiduciarios y se dictan otras
disposiciones”, se actualiza el procedimiento para la compra de derechos
fiduciarios, se determinan las modalidades para su adquisicién y se dictan
otras disposiciones” o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

50.3.2. En el caso de cumplimiento de la obligacion a través de derechos
fiduciarios, el Instituto Social de Vivienda y Habitat -ISVIMED-, el operador
urbano o quienes hagan sus veces, garantizaran que las soluciones de
vivienda a construir se generen en cumplimiento de los criterios de
localizacion y ambitos de traslado de la vivienda de interés prioritario,
definidos en el articulo 326 del Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo 1°. En caso de realizarse el cumplimiento de la exigencia por fuera de
la UAU generadora, bien sea en suelo, en unidades de vivienda o en derechos
fiduciarios, la UAU podré disponer del area y desarrollar la densidad que debia
reservarse al interior de la UAU, para el cumplimiento de la exigencia de vivienda
VIP y usarlo para el desarrollo de vivienda no VIS, conforme a lo establecido en el
Decreto Distrital No. 1055 de 2022, sin superar la edificabilidad total en vivienda
asignada por reparto.

Paragrafo 2°. A los suelos reservados o destinados, asi como a las unidades de
vivienda construidas para el cumplimiento de la obligacion de VIP, debera
aplicarse el derecho de preferencia a favor de la administracion distrital, quien
podréa ejercerlo directamente, a través del operador urbano o el Instituto Social de
Vivienda y Habitat o quien haga sus veces, segun lo establecido en el articulo 491
del Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo 3°. Para el cumplimiento mediante la reserva de suelo o la construccion
de unidades al interior de la unidad o por fuera de ella, los titulares de las licencias
podran asociarse con otros agentes privados que deban cumplir la exigencia y
gestionarla conjuntamente. En estos casos, la exigencia se entendera cumplida
presentando la respectiva licencia urbanistica del proyecto de vivienda social. Para
ello, también podran acudir a la intermediacion, gestion, operacion y coordinacion
de las Cajas de Compensacion Familiar, para lo cual deberd informarse al
operador urbano y/o al Instituto de Vivienda Social de Medellin -ISVIMED-".
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Articulo 51. Disposiciones para el cumplimiento de la exigencia en
construccion de unidades de vivienda o reserva de suelo para VIP al interior
del macroproyecto. Para el cumplimiento de la exigencia de generacién de
vivienda VIP mediante su construccion al interior y por fuera de la Unidad de
Actuacion siempre que esta se localice al interior del Macroproyecto, se deberan
cumplir las siguientes condiciones:

51.1. Disposiciones comunes:

51.1.1. En todos los casos el licenciamiento debera ser simultaneo o previo
al de la Unidad de Actuacion que genera la exigencia de vivienda VIP.
51.1.2. El cumplimiento de la exigencia podra realizarse en cualquier

tratamiento urbanistico, siempre que garantice la localizacion del 50% al
interior del respectivo Macroproyecto que la genera.

51.1.3. Cuando el cumplimiento de la exigencia se realice mediante la
reserva de suelo o la construccidén de unidades al interior de la Unidad de
Actuacion o en cualquier otro poligono del macroproyecto, aplicaran valores
maximos establecidos para la VIP en la modalidad de renovaciéon urbana en
la reglamentacion nacional vigente.

51.1.4. El cumplimiento de la exigencia mediante la construccion de
unidades de vivienda al interior o por fuera de la Unidad de Actuacioén, se
realizara con base en las proporciones establecidas en la tabla “Exigencia
de VIP y VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica” definidas para cada plan
parcial.

51.1.5. Se podra aplicar el derecho de preferencia a esta alternativa. A favor
del Distrito de Medellin, en cabeza del Instituto Social de Vivienda y Habitat,
el Operador Urbano o quien haga sus veces.

51.1.6. Los suelos calificados podran ser objeto de declaratoria de desarrollo
prioritario.

51.2. Disposiciones para el cumplimiento mediante reserva de suelo en la
UAU.

51.2.1. La porcion de suelo a calificar correspondera al 10% del area neta
desarrollable. Cuando el 10% del suelo neto desarrollable en la Unidad de
Actuacion sea inferior a 120m2, debera optarse por la construccion de las
unidades o la adquisicion de derechos fiduciarios.

51.2.2. Para el cumplimiento mediante reserva de suelo, se debera calcular
la proporcion de unidades de vivienda segun el area neta de la unidad de
actuacion urbanistica asi:

# de unidades de viviendas totales de la UAU / Total area neta de la UAU

51.2.3. El area calculada en el numeral 51.2.1. se multiplica por el resultante
de la operacion del literal 51.2.2. El resultado es el numero maximo de
unidades de vivienda de interés prioritario (VIP) a desarrollar en el suelo a
calificar, las cuales deberan especificarse en la licencia de urbanismo.

51.2.4. Al total de viviendas de la unidad de actuacion establecidas en la
tabla “Exigencia de VIP y VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica”
definidas para cada plan parcial, se le debe restar el niumero de viviendas
VIP calculadas en el numeral anterior.

51.2.5. Al final del ejercicio, el total de unidades de vivienda de la unidad de
actuacion no podra ser superior al definido en la respectiva tabla de
aprovechamientos urbanisticos de cada plan parcial.

51.3. Disposiciones para el cumplimiento mediante reserva de suelo por
fuera de la UAU dentro del mismo macroproyecto.

51.3.1. Para la calificacién y reserva de suelo se dara cumplimiento a lo
establecido en el articulo 325 del Acuerdo 48 de 2014, asi como lo
establecido en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
en virtud de los cuales el area a destinar en el predio donde se origina la

Pgina 40 de 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

exigencia sera objeto de conversion, aplicando la relacion que arroje la
comparacion de los avaluos catastrales del predio en que se debe cumplir
originalmente la exigencia y de aquel a donde se trasladara su
cumplimiento.

51.3.2. Podra cumplirse hasta el 100% de la exigencia mediante la
calificacion de suelo por fuera de la Unidad de Actuacion Urbanistica que la
genera, siempre y cuando se garantice que minimo el 50% de la misma se
genere al interior del Macroproyecto.

51.3.3. El suelo que se califique debe estar localizado en un poligono cuya
densidad admita la generacién del numero de viviendas que constituyen la
exigencia para la unidad de actuacion. En el caso de realizar el
cumplimiento en un poligono de consolidacién, la densidad sera la definida
por el articulo 280 del Acuerdo 48 de 2014 y en el caso de los poligonos de
renovacion sera la definida por el Macroproyecto o plan parcial respectivo.

51.4. Recepcion de viviendas adicionales en suelos calificados para
vivienda VIS y VIP. Los suelos calificados para el cumplimiento de la
exigencia de generacion de VIS y VIP podran ser receptores de unidades
de vivienda adicionales, provenientes de otras UAU que opten por el
traslado al interior del macroproyecto. En este caso la cantidad maxima de
viviendas a recibir en el suelo calificado dependera de la conformacion
volumétrica de la Unidad de Actuacion Urbanistica receptora, para lo cual la
edificacién en el lote calificado no podra superar la altura maxima de
edificaciones, ni el indice de ocupacion de la UAU receptora.

En este caso, se requerira que en el acto de la expedicion de la licencia de
urbanizacién se verifiquen estas condiciones y que ademas la UAU
generadora descuente de su aprovechamiento la densidad que traslada, la
cual en ningun caso podra ser convertible en Viviendas no VIS. EIl curador
urbano ante quien se tramite la licencia de Urbanizacion de la UAU
receptora, comunicara a la administracién distrital la voluntad y el numero
de unidades de vivienda VIS y VIP adicional para efectos de la verificacion,
autorizacion, seguimiento y control conforme al macroproyecto.

Articulo 52. Disposiciones para el cumplimiento de la exigencia de
generacion de VIP por fuera del macroproyecto. Cuando se opte por el
cumplimiento de hasta el 50% de la exigencia de generacién de viviendas VIP por
fuera del Macroproyecto, se aplicaran las siguientes disposiciones.

52.1. Disposiciones para el cumplimiento mediante reserva de suelo y
construccion de unidades de vivienda:

52.1.1. Las unidades de vivienda destinadas al cumplimiento de la exigencia
deberan responder a la priorizacion y ambitos de localizacion establecida
en el articulo 326 del Acuerdo 048 de 2014.

52.1.2. El desarrollador debera presentar la respectiva licencia de
construccion que evidencie las unidades de vivienda VIP licenciadas en
correspondencia con la exigencia.

52.1.3. En todos los casos el licenciamiento debera ser simultaneo o previo
al de la Unidad de Actuacién que genera la exigencia y para efectos de la
reserva y calificaciéon de suelo, debera aplicarse lo dispuesto en el articulo
2.2.2.1.5.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

52.1.4. El cumplimiento de la exigencia en unidades de vivienda, se realizara
con base en las proporciones establecidas en la tabla “Exigencia de VIP y
VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica” definidas para cada plan parcial.

52.1.5. Para la calificacion y reserva de suelo no superior al 50% de la
exigencia, se dara cumplimiento a lo establecido en el articulo 325 del
Acuerdo 48 de 2014, asi como en el articulo 2.2.2.1.5.3.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, en virtud de los cuales el area a destinar en el
predio donde se origina la obligacién sera objeto de conversion, aplicando
la relacidn que arroje la comparacion de los avaluos catastrales del predio
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en que se debe cumplir originalmente la exigencia y de aquel a donde se
trasladara su cumplimiento.

52.1.6. El suelo que se califique debe estar localizado en un poligono cuya
densidad admita la generacion del numero de viviendas que constituyen la
exigencia para la unidad de actuacion. En el caso de realizar el
cumplimiento en un poligono de consolidacién, la densidad sera la definida
por el Articulo 280 del Acuerdo 048 de 2014 y en el caso de los poligonos
de renovacién sera la definida por el Macroproyecto o plan parcial
respectivo.

52.2. Disposiciones para el cumplimiento mediante la adquisicion de
derechos fiduciarios:

52.2.1 Podra cumplirse por este mecanismo el 100% de la exigencia, para
incentivar proyectos adelantados por la Administracion Distrital o sus entes
descentralizados, directamente o con el concurso de otros agentes,
individualmente o en el marco de un portafolio de proyectos destinados a
este fin.

52.2.2En caso de que no esté definido el portafolio de los proyectos VIP, la
compra de derechos fiduciarios se podra hacer sobre predios que se
pretendan adquirir, 0 mediante la adhesién a un patrimonio autébnomo cuyo
objeto sea la adquisicion de suelo para destinarlo al cumplimiento de la
obligacion de VIP, en aplicacidén de lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.5
del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

52.2.3 Seran aplicables el procedimiento y las alternativas reguladas en el Decreto
Distrital No. 1055 de 2022 Por medio del cual se deroga el Decreto
Municipal 1674 de 2016 “Por el cual se reglamenta la compra de derechos
fiduciarios y se dictan otras disposiciones”, se actualiza el procedimiento
para la compra de derechos fiduciarios, se determinan las modalidades
para su adquisicidon y se dictan otras disposiciones o0 la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

52.2.4 Los metros cuadrados que deberan ser objeto de adquisicion mediante la
figura de derechos fiduciarios, sera el equivalente al 10% del suelo neto
urbanizable en la Unidad de Actuacion Urbanistica para la vivienda VIP.

52.2.5 Para la adquisicién de los derechos fiduciarios, el ISVIMED determinara el
valor del suelo en el proyecto generador aplicando el Mapa de Zonas
Geoeconodmicas, obteniendo como resultado el monto total de adquisicidon
de derechos fiduciarios, en concordancia con lo establecido en el articulo 4
del Decreto Distrital 1055 de 2022

52.3. Cumplimiento de la exigencia mediante aporte de suelo para VIP. De
conformidad con el paragrafo 4 del articulo 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto 1077
de 2015, la compensacion de suelo para VIP también podra efectuarse
mediante la compra de suelo a favor de las entidades que cumplen
funciones de banco inmobiliario, para lo cual la estimacion del area a
destinar a VIP se calculara aplicando la misma féormula descrita en el
articulo 2.2.2.1.5.3.3 del mismo Decreto, segun lo previsto en los articulos
70 y siguientes de la Ley 9a de 1989 y 118 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 53. Disposiciones para el cumplimiento de la exigencia de
generacion de viviendas de interés social VIS. En aplicacion del articulo 326
del Acuerdo 48 de 2014 y en concordancia con el articulo 8 del Decreto Distrital
No. 1055 de 2022, el cumplimiento de la exigencia de generacién de VIS debera
realizarse al interior del Macroproyecto construyendo las unidades de vivienda, al
interior de la Unidad de Actuacion Urbanistica que genera la obligacion, por fuera
de la misma en otro poligono de tratamiento o mediante la adquisicién de
derechos fiduciarios cumpliendo las siguientes disposiciones:

53.1. Seran aplicables las reglas de la alternativa 1 del 0 y las disposiciones para

su cumplimiento reguladas en O del presente decreto, en cuyo caso el
cumplimiento de la exigencia podra ser conjunta, es decir el proyecto
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urbanistico resultante del cumplimiento de la exigencia podra desarrollar
Vivienda VIS y Vivienda VIP.

53.2. En el caso del cumplimiento conjunto de la exigencia de viviendas VIS y
VIP mediante la calificacién se suelo, podran cumplirse en un mismo globo
de terreno correspondiente a la etapa en la que se construiran las unidades
VIS/VIP.

53.3. En todos los casos el licenciamiento debera ser simultaneo o previo al de la
Unidad de actuacion que genera la exigencia de vivienda VIS.

53.4. El cumplimiento de la exigencia podra realizarse en cualquier tratamiento
urbanistico, siempre que se encuentre al interior del Macroproyecto.

53.5. Cuando el cumplimiento de la exigencia se realice en tratamiento de
renovacion urbana aplicara el tope maximo para esta tipologia establecido
en la normativa nacional vigente. En tratamientos diferentes al de
renovacion urbana, se aplicara el tope minimo para la vivienda VIS.

53.6. El cumplimiento de la exigencia se realizara con base en las proporciones
establecidas en la tabla “Exigencia de VIP y VIS por Unidad de Actuacion
Urbanistica" definidas para cada plan parcial.

53.7. En todos los casos, a los inmuebles les podra ser aplicable el derecho de
preferencia a favor del Distrito de Medellin o las entidades descentralizadas
que ejerzan funciones de banco inmobiliario, segun lo establecido en el
articulo 491 del Acuerdo 48 de 2014 y la reglamentacion distrital que se
expida para tal efecto.

53.8. En cualquiera de los casos para el cumplimiento de la exigencia VIS, las
unidades de vivienda deberan tener minimo dos alcobas.

53.9. Cuando se opte por el cumplimiento de la exigencia mediante la adquisicion
de derechos fiduciarios, debera aplicarse el procedimiento, las alternativas
y demas reglas frente a la ubicacién de los proyectos y destinacion de los
recursos, contenidas en el Decreto Distrital 1055 de 2022.

53.10. De conformidad con el paragrafo 4 del articulo 2.2.2.1.5.3.4 del Decreto
1077 de 2015, la compensacién de suelo para VIS también podra
efectuarse mediante la compra de suelo a favor de las entidades que
cumplen funciones de banco inmobiliario, para lo cual la estimacion del area
a destinar a VIS se calculara aplicando la misma férmula descrita en el
articulo 2.2.2.1.5.3.3 del mismo Decreto, segun lo previsto en los articulos
70 y siguientes de la Ley 9a de 1989 y 118 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 54. Subsistema de centralidades y usos del suelo en el
macroproyecto. El macroproyecto MED RioCentro se encuentra al interior de la
gran centralidad urbana y metropolitana, donde el Acuerdo 48 de 2014 habilita la
mayor amplitud mixtura de usos del suelo, buscando mantener las actividades
preexistentes acordes a la sana y responsable mezcla y propiciar la cualificacion
de las nuevas actividades economicas, institucionales y residenciales de manera
equilibrada, en funcion de las calidades ambientales y urbanisticas en armonia
con el modelo de ocupacion determinado.

Los usos del suelo permitidos en la Centralidad Metropolitana promueven el
desarrollo de los objetivos establecidos en marco estratégico del Plan de
Ordenamiento Territorial, asociados a la ciudad compacta con crecimiento hacia
adentro, la responsable mezcla de usos, las politicas de movilidad sostenible, el
subsistema de centralidades.

Articulo 55. Categorias generales de usos del suelo. El régimen de usos del
suelo aqui definido, con la determinacion de actividades permitidas,
complementarias y restringidas, asi como la intensidad en la mezcla de usos se
rige por las disposiciones establecidas en el Titulo Il, Capitulo Il, del componente
urbano del Acuerdo Municipal 48 de 2014, sobre el régimen de interrelaciones
entre areas y categorias de usos.
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Articulo 56. Categorias de actividades. Para los efectos del macroproyecto se
adoptan las siguientes categorias de actividades.

56.1. Actividades establecidas: Son aquellas que podran permanecer en el
Macroproyecto siempre y cuando cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

56.1.1. Actividades preexistentes en el area de planificacién, acordes con las
disposiciones de Usos del Suelo del Acuerdo 48 de 2014 6;

56.1.2. Aquellas actividades industriales preexistentes a la entrada en vigor
del Acuerdo 48 de 2014, a los cuales se les reconoce el derecho de
permanencia en aplicacion del articulo 236 y el literal f del numeral 1 del
articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, siempre y cuando un acto
administrativo particular y concreto haya otorgado un derecho en los
términos del del inciso 2° del articulo 36 de la Ley 388 de 1997, modificado
por el articulo 28 de la Ley 2079 de 2021.

56.1.3. También se consideran como actividades establecidas aquellos usos
considerados prohibidos por el Acuerdo 48 de 2014, pero que pueden
permanecer excepcionalmente en el sitio donde se encuentren asentados,
siempre y cuando cumplan con las disposiciones del articulo 260° del
Decreto Municipal 471 de 2018.

56.2. Actividades Nuevas: Son las actividades que generara el desarrollo al
interior del presente macroproyecto, permitidas por el articulo 255 del
Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo. las actividades establecidas podran ser relocalizadas en los nuevos
desarrollos urbanisticos del presente Macroproyecto siempre y cuando apliquen
las regulaciones de los correspondientes Protocolos Ambientales y Urbanisticos -
PAU-.

Articulo 57. Interrelacion de actividades y permanencia de las actividades.
Se aplicaran los siguientes criterios de interrelacion.

57.1. Las actividades establecidas no consideradas como principales y/o
complementarias deberan cumplir con las condiciones ambientales vy
urbanisticas consignadas en el Protocolo Ambiental y Urbanistico
respectivo, de acuerdo a lo dispuesto en el articulo 267 del Acuerdo 48 de
2014 y demas normas que lo complementen.

57.2. Cualquier transformacién o adicién a los procesos de las actividades
industriales establecidas sera posible siempre y cuando cumplan con lo
estipulado en el paragrafo del articulo 289 del Acuerdo 48 de 2014.

57.3. Ningln nuevo uso o actividad que se establezca en el sector podrd ir en
contra del derecho de permanencia de las actividades establecidas. En
consecuencia, quien incorpore el nuevo uso o actividad deberd adoptar, a
su costo, las medidas necesarias para solucionar los conflictos con las
actividades establecidas.

57.4. Ningun uso o actividad nueva que se establezca en el sector podra generar
impactos ambientales negativos cuyo efecto resultante sea superior al
maximo permitido por la normatividad ambiental vigente para cualquiera de
los usos receptores, segun el protocolo ambiental y urbanistico respectivo.

57.5. Los nuevos usos que se generen en el desarrollo, entre ellos el de vivienda,
deberan estar regidos por las medidas que se consagran en el protocolo
ambiental y urbanistico, para garantizar que se cumplan las normas
ambientales, sanitarias y demas, vigentes para el uso residencial.
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Seccion 4.
Normas Volumétricas, Especificas y del Perfil Urbano General.

Articulo 58. Indice de ocupacién. Las normas de indice de ocupacion
aplicables dependiendo del poligono de tratamiento, son las siguientes:

58.1. Para los poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana al interior del
Macroproyecto, la ocupacion minima, en todos los casos, sera del 30% del
area neta de la Unidad de Actuacién Urbanistica.

58.2. La ocupacién maxima para todos los poligonos ubicados dentro de este
Macroproyecto, se regiran por las disposiciones establecidas en el articulo
282 del Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo. El corredor de la Av. El Poblado —Carrera 43 A- en el tramo que
corresponda a la Subzona 1, podra tener una ocupacion superior al 50% sin
superar el 80%.

Articulo 58. Altura. La altura de las edificaciones en poligonos con tratamiento
de Renovacion Urbana y Consolidaciéon del Macroproyecto, se regiran por las
siguientes disposiciones:

59.1. En poligonos con tratamiento de Renovacion Urbana al interior del
Macroproyecto no se establece altura maxima de las edificaciones. La
altura total de las edificaciones correspondera al resultado de aplicar los
aprovechamientos asignados a la UAU y no podrd superarlos segun lo
definido en el Sistema de Reparto de cargas y beneficios del respectivo
plan parcial, salvo que el titular de la respectiva licencia adquiera los
derechos adicionales de que trata el articulo 294 del Acuerdo 48 de 2014.

59.2. En los poligonos con tratamiento de Consolidacion aplicaran la altura sera
definida por el Acuerdo 48 de 2014, articulos 280 y 341.

Paragrafo 1°. En caso de estar ubicados en el cono de aproximacion, los
desarrollos del Macroproyecto, deberan dar aplicacion a las disposiciones del
Decreto Municipal 266 de 2006, por el cual se establece procedimiento de
coordinacién administrativa con las autoridades aeronauticas, con el fin de facilitar
el proceso de consulta de las restricciones impuestas en las superficies limitadoras
de obstaculos del aeropuerto Enrique Olaya Herrera. Para determinar si el
proyecto debe realizar la consulta de altura a la autoridad aeronautica, podra
usarse la GUIA INTERACTIVA creada por el Departamento Administrativo de
Planeacion desde el portal geografico del Distrito de Medellin.

Paragrafo 2°. Cuando el cono de aproximacién del aeropuerto restrinja las alturas
de las Unidades de Actuacion Urbanisticas, por debajo de los aprovechamientos
permitidos producto del reparto de cargas y beneficios, éstas UAU deberan
recalcular las obligaciones en funcion al aprovechamiento factible de licenciar y
solicitar el proceso de ajuste al plan parcial respectivo.

Paragrafo 3°. Cuando la Unidad de Actuacion Urbanistica haga parte de una

zona de influencia de un Bien de Interés Cultural, le aplicara la restriccion de altura
maxima establecida en el correspondiente PEMP para dicha zona.
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Articulo 60. Paramentalidad urbana. En los poligonos con tratamiento de
Renovacion urbana y Consolidacion, debera garantizarse la paramentalidad de las
edificaciones hacia la fachada. En consecuencia, el area libre privada de la Unidad
de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial o del lote en los poligonos de
consolidacion, no podra localizarse hacia la fachada, a menos de que se genere
antejardin o retiros adicionales a eje de via, de acuerdo a las secciones viales
definidas en el Mapa 02 de proyectos viales y secciones viales de la formulacion
de cada plan parcial.

Articulo 61. Zécalo urbano. Es la parte de la edificacion conformada por
actividades diferentes a la residencial que se relaciona directamente con el
espacio publico, considerando las siguientes caracteristicas:

61.1. El z6calo urbano sera de obligatorio cumplimiento en las fachadas de todas
las edificaciones ubicadas en poligonos con tratamiento de Renovacion
Urbana.

61.2. El z6calo urbano se debera localizar en los primeros pisos de la edificacion,
su altura minima sera de un (1) piso.

61.3. En el primer nivel de las edificaciones, ademas de zdécalo urbano, en la
parte interna o posterior podran localizarse actividades residenciales y
parqueaderos pero nunca hacia la fachada.

61.4. En caso de que se localicen sobre esos ejes viales transversales y
longitudinales de la malla de espacio publico general, en poligonos con
tratamiento de Consolidacion con area de uso de baja mixtura, debera
cumplirse con el zocalo urbano segun la intensidad de usos establecidos
por el articulo 297 del Acuerdo 48 de 2014. Ver mapa 2 de formulacion:
Sistema de Espacio Publico y Equipamiento.

61.5. Las fachadas del z6calo urbano se deberan proyectar abiertas y con una
apertura o vano no inferior al 70% de su superficie, para la integracién
visual con el espacio publico y la relacidn directa entre los espacios publico
y privado.

Articulo 62. Plataforma y torre. Se define como plataforma, la base de una
edificacion sobre la cual siempre se localizan una o varias edificaciones
denominadas torre. La superficie de la plataforma siempre sera superior en area
ocupada con respecto a la torre.

62.1. La conformacién de plataforma serd optativa en los poligonos de
renovacion urbana del Macroproyecto y para los poligonos con tratamiento
de consolidacion aplicara lo establecido en el articulo 282 del Acuerdo 48
de 2014.

62.2. Para los poligonos con tratamiento de Conservacion 1, 2 y 3 se aplicara lo
establecido en el respectivo PEMP.

62.3. En ninguno se permitiran voladizos sobre bienes publicos.

62.4. La plataforma podra alcanzar una altura minima de tres (3) pisos o doce
(12) metros de altura y una altura maxima de cinco (5) pisos o veinticinco
(25) metros de altura, La dimension de la unidad de piso de las
edificaciones serd la establecida por el articulo 295 del Acuerdo 48 de
2014, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

62.5. La torre en los poligonos con tratamiento de renovacion urbana ocupara
minimo el 25% y maximo el 80% del area de la plataforma. La torre o torres
sobre la plataforma se localizaran hacia las vias con mayor seccion publica,
que limiten la Unidad de Actuacion Urbanistica.

62.6. En todos los casos, las fachadas de la plataforma y el zbécalo se
proyectaran abiertas y por tanto tendran aperturas o vanos no inferiores en
un 70% de su superficie, con el fin de garantizar la integracién visual con el
espacio publico y la relacion directa entre los espacios publicos y privados.

Paragrafo. La plataforma y torre es una alternativa opcional de volumetria
asociada a una forma de ocupacién y ella dependera exclusivamente de los
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ejercicios que cada urbanizador realice sobre la cabida de cada una de las
unidades de actuacion urbanistica.

Articulo 63. Retranqueo y caracteristicas. Se considera retranqueo al
desplazamiento de hasta los dos (2) primeros pisos de la edificaciéon hacia el
interior con respecto al paramento de la plataforma o de la torre cuando no se
cuente con plataforma y lo que busca es posibilitar la generacién de espacios
privados conectados directamente con el espacio publico.

63.1. Cuando se genere este retranqueo, el desplazamiento sera de minimo dos
(2) metros, el cual no podra cerrarse con elementos fijos y permanentes.

63.2. Se considera también retranqueo cuando en la conformacién de plataforma
y torre, esta ultima se desplaza hacia el interior en relacion con el
paramento de la plataforma. Cuando se genere este retranqueo de la torre
en relacién con la plataforma, sera de minimo dos (2) metros.

Articulo 64. Retiros. Los retiros buscan garantizar las condiciones de
habitabilidad asociadas principalmente a la iluminacién y ventilacion, a generar
areas libres privadas y a la articulacion y relacion de los desarrollos urbanisticos
localizados entre Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU- y entre las UAU y su
relacién con las edificaciones existentes en las Areas de Manejo Especial -AME-.

Articulo 65. Retiro a linderos en poligonos con tratamiento de renovacioén
urbana. Para la aplicacion de la presente reglamentacién, el retiro de
edificaciones se armoniza con los retiros perimetrales de urbanizacién definidos en
los articulos 345 y 346 del Acuerdo 48 de 2014, por lo cual se entiende por lindero
la linea que delimita y conforma una Unidad de Actuacion Urbanistica —UAU- una
unidad de gestion -UG o unidades de reactivacion — UR, en los poligonos con
tratamiento de Renovacion Urbana.

65.1. En poligonos con tratamiento de Renovacién, las edificaciones de las
Unidades de Actuacién Urbanistica y Unidades de Reactivacion que
cuenten con un area neta igual o mayor a 2000 m2, debera dejar un retiro a
lindero de seis (6) metros.

65.2. En poligonos con tratamiento de Renovacién, las edificaciones de las
Unidades de Actuaciéon Urbanistica que cuenten con un area neta inferior a
2000 m2, no se exigira retiro a linderos, solo se debera cumplir con un retiro
entre fachadas conforme al articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014.

65.3. En los casos en los cuales las edificaciones cuenten con plataforma, el
retiro a linderos se aplicara a partir de la torre, garantizando Ila
paramentalidad y continuidad en la plataforma.

65.4. En los casos donde no se presente plataforma, el retiro se cumplira desde
el primer piso de la edificacion.

65.5. En los costados por los cuales la UAU o la unidad de reactivacion colinde
con un espacio publico existente o proyectado, no sera exigible el retiro a
lindero en dicho costado.

65.6. Cuando una UAU cuente con un area neta igual o mayor a 2000m2 y
colinde con un Area de Manejo Especial ~AME-, en dicho costado no se le
aplicara el retiro a lindero a la edificacion, sino que se le aplicara el retiro a
las AME establecido en la presente reglamentacion.

65.7. Cuando las Area de Manejo Especial ~AME, se generen en predios que
cumplan con las areas establecidas en los numerales 1y 2 de este articulo,
también les aplicara las normas sobre retiros.

Articulo 66. Retiro a eje de via. Toda edificacion en cualquier poligono de
tratamiento, que sea mayor a cinco (5) pisos o diecisiete (17) metros de altura,
debera cumplir con un retiro de once (11) metros a eje de via, conforme al numeral
1 del articulo 353 del Acuerdo 48 de 2014, y segun el mapa 02 de proyectos viales
y secciones viales, considerando las siguientes condiciones:
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66.1. En los casos en que los proyectos den frente a espacio publico abierto tales
como plazas, plazoletas, parques, retiros a quebradas, no les sera exigible
este retiro, siempre y cuando exista una distancia minima de veintidos
metros (22,00 m.) entre fachadas.

66.2. En los poligonos con tratamientos de Consolidacion las edificaciones que
tengan aprobada y construida una altura hasta cinco (5) pisos sin retiro
frontal y pretendan desarrollar uno o mas pisos adicionales, cumpliran con
el retiro de once metros (11,00 m.) a eje de via a partir de la ampliacién,

66.3. Para las edificaciones localizadas con frente a pasos a desnivel en altura, el
retiro frontal de once metros (11,00 m.) y se tomara a partir del eje de la
calzada mas proxima al predio.

66.4. El retiro entre edificaciones sera considerado desde el eje de la seccién
publica, entendido como la mitad de la distancia entre paramentos
incluyendo el espacio publico.

Paragrafo. Se permitira la ocupacién del suelo de propiedad privada mediante la
construccion de estacionamientos a nivel de sétanos incluidos en la faja del retiro
frontal adicional, a eje de via que regula el presente Macroproyecto.

Articulo 67. Retiros al viaducto y a las estaciones del Metro. A las
edificaciones de las Unidades de Actuacion Urbanistica que dan frente a la
Carrera 51 (Bolivar), les sera aplicable el paramento de las edificaciones segun las
secciones viales y plano de proyectos viales protocolizados con el presente
Decreto.

Articulo 68. Retiros a areas de manejo especial (AME). Para las diferentes
tipologias, aplicaran las siguientes disposiciones sobre retiros:

68.1. AME INSTRUMENTOS

Cuando una UAU limite por alguno de sus costados laterales con un AME, la
plataforma se adosara a la edificacion colindante. Si la edificacion localizada en
la UAU no cuenta con conformacién de plataforma vy torre, debera dejar un retiro
minimo de seis (6) metros a la edificacion del AME.

68.2. AME PATRIMONIO

68.2.1. Cuando una UAU limite por alguno de sus costados laterales con un
AME de patrimonio, si se opta por la plataforma, esta se adosara a la
edificacion colindante localizada al interior del AME, siempre y cuando no
supere la altura establecida en el articulo 146 del Acuerdo 48 de 2014 y
cumpla con las condiciones establecidas en los articulos 142 al 145 del
mismo Acuerdo; en caso de generar torre sin superar la altura definida en el
articulo 146 del citado Acuerdo, esta dejara un retiro minimo de seis (6.0)
metros sobre el cual podra generar fachadas semicerradas.

68.2.2. En caso de que la edificacion patrimonial cuente con Plan Especial
de Manejo del Patrimonio —PEMP-, se cumplira con lo reglamentado por
dicho instrumento de planificacion.

68.2.3. Si la edificacion localizada en la UAU no cuenta con conformacion de
plataforma y torre, dejara un retiro minimo de seis (6) metros a la
edificacion del AME, sin superar las alturas establecidas en el articulo 146
del POT.

68.3. AME EQUIPAMIENTOS

68.3.1. Cuando una UAU limite por alguno de sus costados laterales con un
AME de Equipamiento, es decir, que todas sus fachadas sean cerradas o
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culatas, la plataforma se adosara a la edificacion colindante localizada al
interior del AME. Si cuenta con plataforma y torre, la torre podra adosarse
hasta la altura de la edificaciéon del AME; en caso de que no lo haga, dejara
un retiro minimo de seis (6.0) metros sobre el cual podra generar fachadas
semicerradas.

68.3.2. Si la edificacion localizada en la UAU objeto de desarrollo no cuenta
con conformacion de plataforma vy torre, la edificacion se adosara hasta la
altura de la edificacién del AME y a partir de esa altura se retirara seis (6.0)
metros con respecto al lindero.

68.3.3. En los casos que a la edificacion de la UAU le aplique el retiro a
lindero, la torre podra adosarse a la edificacion del AME por este costado.
En el caso de que el AME de equipamiento cuente con fachadas abiertas,
la edificacion debera cumplir con los retiros establecidos en el Acuerdo 48
de 2014 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya

68.4. AME CONFORMADA POR ESTACIONES DE SERVICIO DE COMBUSTIBLE

Cuando una UAU limite por alguno de sus costados con una Estacion de Servicio
que se configure como AME, la edificacion dejara un retiro de seis (6.0) metros
desde el primer piso, incluso si cuenta con plataforma.

68.5. AME EDIFICACIONES CONSOLIDADAS

68.5.1. Cuando una UAU limite por alguno de sus costados laterales con un
AME de esta tipologia, la plataforma se adosara a la edificacién colindante
localizada al interior del AME. En caso de contar con plataforma y torre, la
torre podra adosarse hasta la altura de la edificacién del AME, en caso de
qgue no lo haga, dejara un retiro minimo de seis (6.0) metros sobre el cual
podra generar fachadas semicerradas.

68.5.2. En los casos que a la UAU le aplique el retiro a lindero, la torre podra
adosarse a la edificacion del AME por este costado. En el caso de contar
con UAU que tengan un area neta inferior a 2000m2, el retiro sera optativo.

Articulo 69. Fachadas. Se considera fachada la superficie delimitante exterior
de una edificacidn que presenta aberturas para la iluminacion y la ventilacion
natural, y posibilita establecer la relacion entre la edificacion y el espacio publico o
privado exterior.

69.1. Los muros laterales o posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o
de cierre y que resalten a nivel de las vias o en altura sobre otras
edificaciones, deberan tener el mismo tratamiento o acabado de los muros
de la fachada frontal.

69.2. Las fachadas hacia las vias y los espacios publicos existentes o
proyectados garantizaran la relacion con el espacio publico minimo en los
tres (3) primeros pisos, cuando la edificacion no cuente con conformacién
de plataforma y torre. Se localizaran hacia las fachadas en estos niveles,
las viviendas o los otros usos. En ningun caso se podran localizar en estos
niveles sobre las fachadas los cuartos utiles, cuartos técnicos vy
parqueaderos

69.3. Cuando las edificaciones cuenten con conformacion de plataforma vy torre,

se cumplira con las mismas caracteristicas del inciso anterior en todos los
niveles que conforman la plataforma.
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Articulo 70. Retiros entre fachadas. En todos los casos, los retiros aplicaran
exclusivamente al lindero posterior del predio y se regira por las disposiciones del
Articulo 351 del Acuerdo 48 de 2014 y en el Decreto 471 de 2018, o la norma que
lo modifique, adicione o sustituya.

70.1. En los casos en que los predios o Unidades de Actuacién Urbanistica
colinden con Bienes de Interés Cultural declarados, se deberan efectuar
aislamientos posteriores o laterales al interior de la manzana donde se
encuentra el inmueble declarado con un retiro minimo 2/3 partes de la
altura existente del BIC.

70.2. Para el caso de fachadas en esquina, le sera aplicable lo establecido en el
Articulo 352 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 71. Empates entre fachadas. Se considera empate entre fachadas a la
alineaciéon de los elementos horizontales entre dos fachadas de edificaciones
colindantes con el fin de lograr armonia en el perfil urbano.

71.1. Las nuevas edificaciones deberan proyectarse generando una solucion de
empate o continuidad con las edificaciones colindantes.

71.2. Cuando se trate de colindancia a Bienes de Interés Cultural, se debera
cumplir con lo establecido en el Articulo 146 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 72. Cerramientos. En los desarrollos urbanisticos se establecen las
siguientes disposiciones sobre cerramientos:

72.1. Para edificaciones localizados en poligonos con tratamiento de
Consolidaciéon 'y Renovacion Urbana, se debera garantizar Ila
paramentalidad hacia los elementos del espacio publico existente y
proyectado de la respectiva UAU.

72.2. En aquellas areas en donde no es de obligatorio cumplimiento la
conformacién de la paramentalidad urbana de que trata el presente articulo
y se generen cerramientos de areas privadas, éstos deberan realizarse con
elementos transparentes y permeables, de tal forma que se permita la
integracion visual de los espacios libres privados y de las edificaciones, con
el espacio publico circundante.

72.3. Los cerramientos no podran tener una altura superior a un metro con
sesenta centimetros (1.60cm), bien sea en muro o seto vivo, permitiendo la
visibilidad hacia y desde el interior. No se admitira la utilizacién de muros
elaborados con calados o similares y no podran contar con muros
protegidos por serpentinas cortopunzantes, concertinas de seguridad,
alambradas electrificadas, puntas de lanzas, vidrios, alambre de puas, o
elementos similares.

Articulo 73. Espacios interiores de manzana. Los nuevos desarrollos
urbanisticos al interior de una Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-, unidad de
gestion o unidades de reactivacion, que conformen un patio interior cuya area
represente al menos el 30% del area neta de la UAU, podran considerar esta area
como parte de la cesion obligatoria de suelo para areas verdes recreacionales o
equipamientos, siempre y cuando este espacio esté vinculado al espacio publico
exterior por pasajes peatonales descubiertos cuya amplitud minima sea de doce
(12) metros y sean de libre acceso a la comunidad y cedidos también a la
administracion distrital. En este caso el area de cesion sera la equivalente a la
sumatoria del acceso y el espacio interior de manzana.

Ese espacio podra ser minimo de doscientos metros cuadrados (200 m2) siempre
y cuando se articule a alguno de los sistemas de espacio publico existentes o
proyectadas por este macroproyecto. En caso contrario, el area minima sera de
mil metros cuadrados (1000 m2). Para todos los casos la distancia minima entre
las edificaciones que lo configuran sera de doce metros (12m).
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Articulo 74. Enlaces aéreos entre edificaciones privadas o entre
inmuebles privados y el espacio publico. Los nuevos desarrollos
inmobiliarios localizados al interior de cada UAU podran contar con enlaces
0 conexiones horizontales aéreos de caracter exclusivamente peatonal a
partir del cuarto piso o nivel.

Estas conexiones horizontales cumpliran con las siguientes caracteristicas:

74.1. Tener un ancho minimo de dos metros (2.0 m), y un ancho maximo de
cuatro metros (4.0 m.).

74.2. Contar con pisos antideslizantes.

74.3. Contar con pasamanos de minimo 1,20 metros de alto.

74.4. Pueden ser cubiertos y tener cerramiento, siempre y cuando conserven
buenas condiciones de iluminacion y ventilacion.

74.5. EIl cerramiento podra plantearse con paredes vidriadas, en ningun caso con
muros en concreto, ladrillo, bloque, o material similar.

Articulo 75. Parqueaderos. Para el calculo del numero maximo de
parqueaderos se aplicara lo establecido en los articulos 363 al 368 del
Acuerdo 48 de 2014; en cuanto a su relacion con el indice de Construccion
se aplicara lo dispuesto en el articulo 284° del Acuerdo 48 de 2014 y demas
disposiciones que lo adicionen, complementen o sustituyan.

Los parqueaderos se podran localizar en cualquier nivel de la plataforma o de la
edificacién, cumpliendo con las siguientes condiciones:

75.1. Se podran localizar parqueaderos en los dos (2) primeros pisos de la
plataforma o las edificaciones, se respete el zécalo urbano y no estén
adosados a las fachadas.

75.2. Se podran trasladar los dos (2) niveles de parqueaderos que no se
contabilizan en el indice de construccién a cualquier nivel de la plataforma o
de la edificacion. Estos dos niveles de parqueaderos no contaran en el
indice de construccion. En todo caso los parqueaderos no pueden ser
adosados sobre fachadas.

75.3. El acceso vehicular a los parqueaderos de un desarrollo inmobiliario no
podra realizarse por el costado de la Unidad de Actuacion Urbanistica
donde haya espacio publico y en todo caso se accedera por la via de menor
jerarquia. A menos que la Unidad de Actuacion Urbanistica solo cuente con
una via que la limite, en cuyo caso accedera por esta independiente de que
cuente con espacio publico o no.

75.4. Las edificaciones destinadas exclusivamente a parqueaderos publicos de
vehiculos siempre tendran que cumplir con las condiciones de zocalo
establecidas en el presente decreto.

TITULO 2.
SUBSISTEMA DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA DE TERCER NIVEL

CAPITULO 1.
Disposiciones Comunes a los Planes Parciales.

Seccion 1.
Distribucion del Area de Planificacion de los Planes Parciales.
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Articulo 76. Alcance. Las disposiciones contenidas en esta seccion seran
aplicables a los planes parciales adoptados por el presente Macroproyecto. A los
demas planes parciales se aplicaran las disposiciones de los decretos por medio
de los cuales fueron adoptados y la normativa nacional vigente.

En este apartado se establecen las disposiciones generales para las Areas de
Manejo Especial y las Unidades de Actuaciéon Urbanistica.

Articulo 77. Areas de manejo especial -AME-: En aplicacion del numeral 11 del
articulo 271 del Acuerdo 48 de 2014, se entiende por Areas de Manejo Especial —
AME- los sectores al interior de un plan parcial, cuya conformacién urbanistica es
diferente al resto del poligono, presentando niveles de consolidacion edificatoria y
de la actividad alli asentada, que se traducen en un bajo potencial de
transformacién mediante el instrumento, razén por la cual deben ser delimitadas
con el fin de excluirlas del area neta del instrumento sujeta a reparto equitativo de
cargas y beneficios, es decir no hacen parte del proyecto de Delimitacion de
Unidades de Actuacion Urbanistica ni de las normas urbanisticas para su
desarrollo.

Articulo 78. Tipologias de Areas de Manejo Especial -AME-. Las AME del
macroproyecto RioCentro se clasifican en:

78.1. Tipologia 1: AMEs definidas por Preexistencia Normativa

78.1.1. AME Instrumentos de planificacién adoptados: Estas Areas de
Manejo Especial estan relacionadas con preexistencias normativas,
producto de otros instrumentos de planificacion previos y que se encuentran
vigentes y que han delimitado sectores al interior de los planes parciales en
formulacion, asignandoles usos y aprovechamientos.

78.1.2. AME Patrimonio: Corresponde a los inmuebles declarados como
Bienes de Interés Cultural -BIC- o que hacen parte de la lista indicativa de
candidatos a BIC -LICBIC- vigente en el Distrito.

78.1.3. AME Equipamientos: Corresponde a los predios identificados en el
Acuerdo 48 de 2014, como uso dotacional.

78.2. Tipologia 2 AMEs definidas por su nivel de Consolidacion

78.2.1. AME Estaciones de Servicio de Combustible: Corresponde a las
estaciones de servicio de combustible, considerando sus especiales
condiciones de funcionamiento y consolidacion.

78.2.2. AME Edificaciones consolidada: Comprende las edificaciones sin
valor patrimonial ni uso dotacional, que presentan un nivel alto de
consolidacion, definido en una altura superior a 5 pisos.

78.2.3. AME con desarrollo restringido (AME-DR): Son areas que debido a
sus restricciones ambientales o por la existencia de restricciones juridicas
que impiden su desarrollo, se excluyen del reparto y podran ser priorizadas
para su adquisicion con el fin de complementar el Sistema de Espacio
Publico del Macroproyecto.

Articulo 79. Normativa urbanistica aplicable para las categorias AME. Los
inmuebles que hagan parte de alguna tipologia de AME, podran desarrollarse en
aplicaciéon de las siguientes normas de aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas:

Tabla 17. Norma urbanistica aplicable para las categorias de AME.

CATEGORIA AME NORMATIVA APLICABLE
AME Instrumentos de La establecida en el acto administrativo de adopcion vigente para los
planificacion adoptados predios.
La establecida en el Plan Especial de Manejo y Proteccion PEMP, o en
AME Patrimonio: su defecto le aplican las disposiciones del Acuerdo 48 de 2014 o la
norma que lo adicione, modifique o sustituya.
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CATEGORIA AME NORMATIVA APLICABLE

Las establecidas en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que lo adicione,

AME Equipamientos modifique o sustituya.

AME Estaciones de Servicio Las establecidas en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que lo adicione,

de Combustible. modifique o sustituya.
AME Edificaciones Las establecidas en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que lo adicione,
consolidada: modifique o sustituya.

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién. 2023.

Paragrafo. Para su desarrollo las AME aplicaran las normas volumétricas y del
perfil urbano establecidas en el presente Decreto y de manera supletoria, las
establecidas en el Acuerdo 48 de 2014 y el Decreto Municipal 471 de 2018 o las
normas que los adicionen modifiquen o sustituyan.

Articulo 80. Unidades de actuaciéon urbanistica -UAU-. Se define como el area
conformada por uno o varios inmuebles explicitamente delimitada que debe ser
urbanizada o construida como una unidad de planeamiento, sujeta a una unica
licencia de urbanizacién, no fraccionable, con el objeto de promover el uso
racional del suelo, garantizando el cumplimiento de las normas urbanisticas y
facilitar la dotacion, con cargo a sus propietarios de: la infraestructura de
transporte, los servicios publicos domiciliarios, el espacio publico y los
equipamientos colectivos en los términos del articulo 37 de la Ley 388 de 1997,
mediante reparto equitativo de las cargas y beneficios y del articulo 39 de la citada
Ley.

Paragrafo. Con el fin de consolidar el espacio publico del macroproyecto y de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo 3 del presente decreto en materia de
gestion de las obligaciones urbanisticas, algunas UAU podran ser adquiridas por
la Administracion Distrital por motivos de utilidad publica para concretar el Sistema
Publico y Colectivo con cargo a las obligaciones urbanisticas en dinero
compensadas por los titulares de licencia de urbanizacién de las demas unidades
de actuacion del plan parcial, las cuales se denominan UAU-RO.

Articulo 81. Unidades de Reactivacion -UR-. Corresponde a uno o varios
predios previamente delimitados en el correspondiente Plan Parcial, con areas de
lote inferior a 2.000 m2, donde se permite su desarrollo individual mediante el
otorgamiento de licencias de construccion, sin necesidad de otorgamiento previo
de licencia de urbanizacién, el cual se rige en lo pertinente, de acuerdo con el
proyecto, por las normas urbanisticas establecidas en el Acuerdo 48 de 2014.

Para estas areas, se establece la norma general de usos, aprovechamientos y
obligaciones, acompanadas de unas directrices que aseguren la continuidad
volumétrica, de retiros y del paramento para conformar un trazado urbano
continuo.

Paragrafo. En las Unidades de Reactivacion -UR- solo se permite la generacién
de nuevas matriculas inmobiliarias a través de la constitucion de reglamentos de
propiedad horizontal, asi mismo y en todo lo caso, las obligaciones urbanisticas
solo podran ser pagadas en dinero.

Seccioén 2.
Generalidades del Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios a Escala
General y a Escala de los Planes Parciales

Articulo 82. Escalas del reparto. De conformidad con lo establecido en el Literal
H del Articulo 449 del Acuerdo 48 de 2014, en el sistema de gestion en los
Macroproyectos del Rio Medellin, se establecen cuatro niveles de reparto desde el
Macroproyecto:

82.1. Reparto a escala de Ciudad: El reparto a escala de ciudad fue definido
desde el Plan de Ordenamiento Territorial en el momento de asignar la
norma urbanistica a los diferentes poligonos que son el insumo de partida
para la formulacién de los planes parciales al interior del Macroproyecto.
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82.2. Reparto a escala General: Se aplica una metodologia para la asignacién
de aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana, teniendo
como topes los aprovechamientos basicos establecidos en el articulo 280
del Acuerdo 48 de 2014.

82.3. Reparto a escala del Plan Parcial: Este nivel de reparto se desarrolla
entre las unidades de actuacion urbanistica y areas receptoras de
obligaciones pertenecientes a cada uno de los planes parciales que se
reglamentan en el presente Decreto y se sustenta en las simulaciones
urbanistico financieras contenidas en el Documento Técnico de soporte que
se protocoliza.

82.4. Reparto al interior de la Unidad: Este nivel de reparto se desarrolla previo
a licenciamiento entre los propietarios de los predios de las distintas
unidades de actuacion urbanistica a través de los mecanismos de gestion
asociada habilitados en la Ley.

Articulo 83. Parametros del Reparto a escala general. Fundamentado en la
redistribucién de aprovechamientos y obligaciones entre poligonos de renovacion
urbana, permite la concrecién del principio de equidad en la asignacién de las
cargas y beneficios derivados del ordenamiento, mediante la articulacion y
reordenamiento de sus componentes, a partir de un ejercicio de redistribucién que
proporciona condiciones de igualdad material, para efectos del desarrollo de los
inmuebles.

El reparto a escala general del Macroproyecto RioCentro se efectud
fundamentado en los siguientes parametros:

83.1. Dar cumplimiento al articulo 2 de la Ley 388 de 1997 en lo que respecta a
la distribucion equitativa de las cargas y los beneficios con base en el
modelo de ocupacion propuesto para el Macroproyecto.

83.2. Establecer como aprovechamiento para los poligonos de renovacion
urbana el maximo de indices de construccién y porcentaje de usos
residenciales permitidos por la norma base establecida por el Acuerdo 48
del 2014 en el articulo 280, con el fin de permitir y promover la
densificacion de las zonas aledanas al Rio.

83.3. Calcular las obligaciones para cada poligono de renovacion urbana en
funcion de los aprovechamientos asignados con el fin de garantizar el
modelo de ocupacion definido desde el macroproyecto.

Articulo 84. Participacion en el reparto a escala general. La participacion en la
asignacion de aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana solo
aplica para los planes parciales formulados y adoptados con el presente decreto.
En el caso en que los planes parciales que se encontraban vigentes al momento
de adopcién de este Decreto y sean objeto de reformulacién, deberan aplicar las
disposiciones del Titulo Il “Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas” del
Acuerdo 48 de 2014, articulo 270 y siguientes, asi como las determinantes
establecidas en el presente Decreto, con el fin de garantizar las premisas que lo
soportan.

Articulo 85. Beneficios para los planes parciales. Se identifican como
beneficios aquellos asignados para cada uno de los planes parciales segun la
asignacion de aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana,
previamente enunciada en el presente Decreto y cuyos valores se referencian a
continuacion:
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Tabla 18. Beneficios para los planes parciales.

A S Eﬁ;cf;:gb Edificabili | Edificabilidad | g yigcapilidad | Total de
Pdligono rea Felitslelle s en uso SR T en usos en otros usos | viviendas
neta(m2) d (m2) . otros residenciales .
rt?5|den usos (%) (m2) (m2) (Unidades)
cial (%)
Z2_R_43 174.444,70 531.608,39 0,58 0,42 323.285,43 208.322,96 5.470
Z2_R_44 48.627,59 164.443,83 0,63 0,37 100.002,73 64.441,09 1.692
Z3_R_13 122.756,07 453.902,50 0,46 0,54 209.137,49 244.765,01 3.600
Z3_R_14 110.955,17 434.436,22 0,46 0,54 200.168,31 234.267,90 3.446
Z3_R_18 40.832,32 213.218,64 0,46 0,54 97.377,96 115.840,67 1.656
Z3 R 19 132.054,82 663.016,94 0,51 0,49 346.594,79 316.422,15 5.839
Z3_R_21 319.294,12 | 1.247.567,78 0,61 0,39 768.797,11 478.770,68 12.911
Z4 R_38 128.147,31 342.706,82 0,66 0,34 222.539,69 120.167,13 3.790
Z6_R_35 73.780,32 138.603,04 0,60 0,40 83.161,83 55.441,22 1.647
Z1 R 10 56.207,71 225.386,22 0,85 0,15 191.578,32 33.807,91 2.874
Z3 R 11 117.030,20 469.432,51 0,49 0,51 191.375,06 278.057,45 2.871
Z3 R 12 96.094,96 384.980,24 0,41 0,59 156.946,13 228.034,10 2.354
TOTAL 1.420.225,29 | 5.269.303,12 0,56 0,44 2.890.964,85 | 2.378.338,27 48.148

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Paragrafo 1°. Sera decision del desarrollador de la respectiva Unidad de
Actuacion Urbanistica definir el tamafio de cada tipo de vivienda sin superar la
edificabilidad maxima en usos residenciales asignada por el sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios a cada unidad de actuacion urbanistica

Paragrafo 2°. Igualmente, el titular de licencia de urbanizacién podra aplicar las
disposiciones sobre convertibilidad de usos del presente Decreto, caso en el cual
el area de las viviendas por cada tipologia no podra ser menor a las establecidas
en el articulo 370 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 86. Cargas urbanisticas para los planes parciales. Las siguientes
cargas urbanisticas son producto de la metodologia de asignacion de
aprovechamientos para los poligonos de renovacion urbana, en funcion del

modelo de ocupacion previamente definido.

Tabla 19. Cargas urbanisticas para los planes parciales.

VIAS ESPACIO PUBLICO
. Areas de cesion Areas de cesion
Area_s’de publ_lca para Areas de publ_lca para
cesion espacio publico s espacio publico
POLIGONO publica Areas de de esparcimiento Zie::a:é?: de esparcimiento Formulacién del
para vias. | adecuacion y encuentro y t’lbfico y encuentro y lan parcial ($)
Suelo y (m?) equipamientos pt equipamientos plan p
. . existente "
adecuacion colectivos. Suelo (m?) colectivos a
(m?) y adecuacion compensar en
(m?). dinero (m?)
Z2 R _43 33.443,41 11.411,53 30.619,98 16.691,61 59.760,26
Z2 R 44 4.157,48 13.362,09 6.554,72 4.236,76 21.402,84
Z3 R 13 10.708,55 27.325,77 16.551,88 7.253,58 89.231,77
Z3 R 14 6.273,49 29.491,34 8.960,08 1.798,14 92.286,88
Z3 R_18 3.136,66 15.050,11 9.161,87 1.564,18 26.992,27
Z3 R 19 9.348,44 44.385,26 33.471,49 7.746,85 53.179,95
Z3 R 21 37.961,19 63.112,61 59.621,84 11.967,75 90.676,71
Z4 R_38 24.952,76 16.500,46 33.385,80 9.324,43 42.877,57
Z6 R 35 6.423,20 8.544,77 13.528,10 9.175,58 13.932,88
Z1 R 10 7.320,92 12.247,41 15.548,80 1.232,74 25.210,05
Z3 R 11 9.978,64 21.345,13 25.534,43 5.635,28 32.281,15 3.000.000.000,00
Z3 R 12 6.265,99 27.910,57 20.799,12 3.837,20 26.615,27
TOTAL 159.970,72 | 290.687,04 273.738,11 80.464,10 574.447,60

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 87. Sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a escala
de plan parcial. A esta escala, el sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios tiene como objetivo distribuir en forma equitativa todas las cargas
asociadas a la ejecucion del plan parcial, en relacién directa con la asignacion de
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los aprovechamientos de este, entre las diferentes unidades de actuacion
urbanistica.

Articulo 88. Cuantificacion de beneficios por unidad de actuacion
urbanistica -UAU-. Entendidos como los aprovechamientos expresados en indice
de construccion, densidad y/o altura, y en aplicacion de lo dispuesto en los
articulos 285, en concordancia con el 271 del Acuerdo 48 de 2014; la
cuantificacion de los beneficios por unidad de actuacion urbanistica, se calcula con
base al area neta, la cual para los poligonos con tratamiento de renovacion urbana
se define como el area resultante de descontar del area bruta, las vias existentes,
espacios publicos y equipamientos existentes, asi como las Areas de Manejo
Especial (AMEs) definidas por el plan parcial.

La distribucion del area neta por unidad de actuacidon urbanistica se desarrollara
para cada plan parcial.

Articulo 89. Criterios para la asignacion de aprovechamientos por unidad
de actuacion urbanistica. A partir del modelo de ocupacién del Macroproyecto,
desarrollado por los planes parciales que se adoptan con el presente Decreto,
fundamentado en el espacio publico de esparcimiento y encuentro; se asignan
diferencialmente los aprovechamientos (beneficios) para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica, conservando siempre los maximos de edificabilidad y
numero de unidades de vivienda para las tipologias de vivienda de interés
prioritario (VIP), viviendas de interés social (VIS), viviendas NO VIS y usos
diferentes a la vivienda, establecidos en el reparto a escala general.

Los valores de edificabilidad asignada por tipologia de vivienda son indicativos
para efectos del reparto y se asignan con base en los siguientes supuestos:

89.1. Unidad de vivienda VIP (45m2)
89.2. Unidad de vivienda VIS (60m2)
89.3. Unidad de vivienda NO VIS (65.24m2).

Paragrafo. Estas areas podran variar dependiendo de cada proyecto inmobiliario
y en ningun caso, podran ser menores a las establecidas en el articulo 370 del
Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 90. Cargas asumidas por los planes parciales. Se identifican como
cargas las estipuladas en el Plan de Ordenamiento Territorial y aquellas
especificas del plan parcial, que son necesarias para consolidar el modelo de
ocupacion propuesto. A continuacion, se enuncian y describen cada una de ellas:

90.1. Cargas fijas por el sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios

90.1.1. Areas de cesién publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro y equipamientos colectivos. Suelo y adecuacion: En
aplicacion del articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014, corresponden a
obligaciones que deberan cumplirse en el sitio donde se desarrolla el
proyecto, siempre y cuando el area a ceder haga parte, coincida y
contribuya a concretar los Subsistemas de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro, y de Equipamientos Colectivos. Esta
obligacion se asigna tanto al interior de la unidad de la actuacién
urbanistica como en las areas receptoras de obligaciones al interior del
plan parcial y sera siempre fija, no podra variar en funcién de los
aprovechamientos efectivamente licenciados, ya que se entiende como
parte de la obligacién minima de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

90.1.2. Areas de adecuacion de espacio publico existente. Corresponde a

areas publicas existentes que deberan ser adecuadas en funcion de la
consolidacion del modelo de ocupacion. Esta obligacion se asigna tanto al
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interior de la unidad de la actuacion urbanistica como en las areas
receptoras de obligaciones al interior del plan parcial y sera siempre fija,
no podra variar en funcibn de los aprovechamientos efectivamente
licenciados, ya que se entiende como parte de la obligacion minima de
cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

Areas de cesion publica para vias. Suelo y adecuacion: Segun el
articulo 320 del Acuerdo 48 de 2014, corresponden a las vias arterias,
colectoras, de servicio y peatonales, que deberan ser construidas y
cedidas en la ejecucioén del Plan Parcial respectivo y sera siempre fija, no
podra variar en funcidon de los aprovechamientos efectivamente
licenciados, ya que se entiende como parte de la obligacion minima de
cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

Areas de adecuacién de vias y andenes existentes: Corresponde a las
areas de vias publicas existentes que deberan ser adecuadas en funcion
de la consolidacion del modelo de ocupacion propuesto para el plan
parcial. Esta obligacion se asigna tanto al interior de la unidad de la
actuacion urbanistica como en las areas receptoras de obligaciones al
interior del plan parcial y sera siempre fija, no podra variar en funcién de
los aprovechamientos efectivamente licenciados, ya que se entiende como
parte de la obligacion minima de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

Areas de cesién publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro a cumplirse en dinero: La obligacién para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y construccion de equipamientos que no se
logre consolidar al interior de la unidad de actuacion o areas receptoras de
obligaciones segun lo establecido por el modelo de ocupacion del plan
parcial, debera cumplirse en dinero segun lo estipulado en el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios. Esta podra variar segun lo
establecido en el presente Decreto sobre cargas variables.

Cargas variables segun metros cuadrados a licenciar. Corresponde a
las obligaciones y demas cargas, que se estimaran en funcion de los
metros cuadrados efectivamente licenciados, que podran ser
proporcionales y cumplirse de manera progresiva en la medida que se
desarrolle la edificabilidad maxima permitida a la unidad de actuacién
urbanistica, asi:

Construcciéon de equipamiento: Se estimaran en funcion de los metros
cuadrados efectivamente licenciados. Corresponde a la obligacion de
construccion de equipamientos basicos sociales y comunitarios publicos,
definida en el Articulo 305 del Acuerdo 48 del 2014.

Areas de cesién publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro a compensar en dinero: Se estimaran en funcién de los
metros cuadrados efectivamente licenciados, siempre y cuando no estén
asociadas a la generacidn de espacio publico para el cumplimiento del
modelo de ocupacion al interior de la unidad de actuacién o de las areas
receptoras del plan parcial, es decir, que no se trate de las descritas en el
numeral 90.1 del presente articulo.

90.2.2.1. Para el caso de las licencias de urbanizacién que establezcan etapas

constructivas a su interior, cada etapa cumplird sus obligaciones
urbanisticas en dinero proporcionalmente a los metros cuadrados
efectivamente licenciados, sin perjuicio del cumplimiento de las
obligaciones de cesion o cargas fijas atribuibles a toda el area objeto de
la licencia de urbanizacion de las cuales son responsables todos sus
titulares.
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90.2.2.2. En estos casos, cuando las unidades de actuacion opten por un

desarrollo constructivo escalonado o por etapas y no hagan uso de
todos los aprovechamientos establecidos en el correspondiente reparto
de cargas y beneficios, los propietarios podran desarrollarlos en
licencias de reurbanizacién, construccion o ampliacion futuras. En estos
casos, deberan cumplir con las obligaciones urbanisticas en dinero
pendientes, aplicando los valores del mapa de zonas geoecondémicas
homogéneas que se encuentre vigente.

90.2.2.3. Para efectos de esta reglamentacién, se entendera que las unidades de

90.3.

90.3.1.

90.3.2.

90.3.3.

actuacion se encuentran urbanizadas, cuando han cumplido las
obligaciones urbanisticas asociadas al modelo de ocupacion al interior
de la Unidad y en las areas receptoras de cargas, es decir de las que
trata el numeral 90.1 de este articulo.

Otras Exigencias: Son las relacionadas con la operacion inmobiliaria, que
deberan ser incluidas en la estructura de costos de los desarrollos
urbanisticos de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Honorarios del operador urbano: En los casos en que el desarrollo de la
Unidad requiera de los servicios del operador urbano designado por el
Distrito, aplicaran las disposiciones sobre honorarios contenidas en el
Decreto Municipal 0893 de 2017 “Por el cual se reglamentan los procesos,
instancias y funciones de los operadores urbanos en el Municipio de
Medellin y se dictan otras disposiciones” o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya.

Costos de construccion y reposicion de redes de servicios publicos:
Los costos relacionados con la ampliaciéon y/o reposicion de redes de
servicios publicos, no han sido incorporado en el sistema de reparto de
cargas y beneficios de los planes parciales que se adoptan con el
presente Decreto. Estos deberan estimarse entre el desarrollador y la
empresa prestadora de los servicios al momento de obtener la
disponibilidad para su prestacion.

Obligaciéon especial por cargas sociales: La obligacién especial por
cargas sociales, es el conjunto de acciones que la persona natural o
juridica con interés legitimo en el desarrollo de una Unidad de Actuacion
Urbanistica, debe adelantar a través de un Plan de Gestion Social, en los
términos establecidos en el Capitulo IV del Decreto Municipal 818 de
2021, para mitigar los impactos sociales que generan los procesos de
renovacion y trasformacion urbanistica, de conformidad con el articulo 577
del Acuerdo Municipal 048 de 2014 de 2021 de la Politica Publica de
Proteccion a Moradores y Actividades Econdmicas y Productivas, o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Dicha obligacion especial, se determinara en funcion de la vulnerabilidad
social que presenten los moradores y las actividades econdmicas al
interior de las Unidades de Actuacion Urbanistica de los planes parciales
que se adoptan con el presente Decreto, de conformidad con la
reglamentacion que se expida para tal efecto.

Articulo 91. Metodologia para la determinacion de las obligaciones
urbanisticas en dinero en proporcion a los aprovechamientos licenciados.
En el proceso de estructuracion y licenciamiento de los proyectos, cuando se opte
por un desarrollo escalonado, por etapas constructivas o se pretendan licenciar

menos

aprovechamientos de los establecidos en el correspondiente reparto de

cargas Yy beneficios del plan parcial, las obligaciones urbanisticas compensables
en dinero se determinaran siguiendo el siguiente procedimiento:
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Definir el aprovechamiento en otros usos y las unidades de vivienda que se
quieren generar en el proyecto constructivo. En ningun caso, se podran
superar los maximos establecidos, aun aplicando convertibilidad segun el
caso.

Calcular la obligacion de cesidén de espacio publico que generan los usos
diferentes a la vivienda.

Tomar el total de metros cuadrados de aprovechamientos de otros
usos que se desea desarrollar, aplicarle el indicador de m2 de obligacion en
otros usos que tiene la “tabla factor para el calculo de las cargas variables”
del correspondiente plan parcial, de la siguiente manera:

Area de aprovechamiento en otros usos * indicador de la tabla factor para el célculo de
cargas variables /100 = obligacion de cesién de espacio publico correspondiente a otros
usos

Calcular la obligacién de cesion de espacio publico que generan todas las
viviendas de la siguiente manera:

Definir el numero de viviendas del proyecto y aplicar el indicador de
metros cuadrados de espacio publico por habitante para cada unidad de
actuacion definido en la tabla “factor para el calculo de las cargas
variables”. Por ultimo, se realiza la siguiente operacion:

Numero de viviendas del proyecto * 3,68 (Niumero promedio de habitantes por vivienda) *
indicador de la tabla “factor para el calculo de las cargas variables” = obligacién de cesion
de espacio publico correspondiente a la vivienda.

Nota: Indicador promedio de habitantes sera fijo en 3.58, durante la vigencia del Plan
Parcial.

Sumar las obligaciones de cesion de espacio publico correspondientes a
otros usos y vivienda calculadas en los numerales 91.2 y 91.3
respectivamente de este articulo.

Verificar la obligacibn de cesion de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico minima total por Unidad de
Actuacion Urbanistica presente en la tabla obligacion minima por Unidad de
Actuacion Urbanistica para cada plan parcial especificada en la subseccién
de cada uno de los planes parciales que permitan el procedimiento de
cargas variables.

Comparar la obligacion de cesién de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico resultante del proyecto
calculada en el numeral 91.4 con la obligacién de Cesidén de suelo para
espacio publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento basico del
numeral 91.5 del presente articulo.

Opcidén 1: Si la obligacion de Cesion de suelo para espacio publico
de esparcimiento, encuentro y equipamiento basico del proyecto (numeral
91.4) es MAYOR a la Cesion de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico minima (numeral 91.5), la
obligacion total de Cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento,
encuentro y equipamiento basico sera la obligacion del proyecto calculada
en el numeral 91.4.

Opcidén 2: Si la obligacion de Cesidn de suelo para espacio publico
de esparcimiento, encuentro y equipamiento basico del proyecto (numeral
91.4) es MENOR a la obligacién cesiéon de suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento basico minima (numeral 91.5) la
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obligacion total de Cesion de suelo para espacio publico de esparcimiento,
encuentro y equipamiento basico sera la obligacion minima calculada en el
numeral 91.5.

91.7. Finalmente, al valor total de obligacion de cesién de suelo para espacio
publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento basico obtenido en el
numeral 91.6, se le descontaran los siguientes valores para poder
determinar el valor de Areas de cesion publica para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y equipamientos colectivos a cumplirse en dinero
(m?):

91.7.1. Areas de cesién publica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro y equipamientos colectivos. Suelo y adecuacion (m?) a cumplirse
al interior de la Unidad de Actuacion Urbanistica de cada plan parcial.

91.7.2. El nimero de metros cuadrados resultante de la operacion
determinara las cargas variables de la Unidad de Actuaciéon. Una vez
determinado dicho valor, se establece que se deberan cumplir en su
totalidad, esta y las demas cargas establecidas para cada Plan Parcial en
los articulos “Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica”.

Articulo 92. Factor de liquidacion progresiva de obligaciones urbanisticas
en dinero. Con el fin de incentivar el desarrollo de los planes parciales de
renovacion, los proyectos de las primeras unidades de actuacion urbanistica que
licencien sus aprovechamientos maximos, segun las disposiciones del plan parcial
respectivo, tendran un factor de liquidacién progresivo y diferencial de las
obligaciones urbanisticas compensables en dinero, asociadas a las cargas
urbanisticas externas a la Unidad de Actuacion Urbanistica y a las Unidades de
Actuacion Urbanistica Receptoras de Obligaciones — UAU-RO-.

Este factor, multiplicado por el valor establecido en la correspondiente zona
geoeconomica homogénea, correspondera al valor para la liquidacién de las
obligaciones urbanisticas compensables en dinero.

Paragrafo 1°. La Secretaria de Gestion y Control Territorial debera verificar el
orden de entrada de la Unidad de Actuacién Urbanistica que se encuentra en
proceso de liquidar sus obligaciones. De esta manera, debera identificar la
cantidad de Unidades presentes dentro del respectivo Plan Parcial que han
licenciado proyectos y liquidado las obligaciones urbanisticas aplicando la
metodologia de cargas progresivas. Asi, se podra identificar el numero de entrada
de la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Reactivacion en cuestion y
conocer cual factor a aplicar.

Paragrafo 2°. El Departamento Administrativo de Planeaciéon y la Secretaria de
Gestién y Control Territorial en el marco de las funciones establecidas enel
Decreto 883 de 2015, evaluaran, revisaran y estableceran anualmente mediante
Resolucion, el factor por cada unidad de actuacion de los planes parciales
adoptados para este macroproyecto, en funcién de los valores establecidos en el
mapa de Zonas Geoecondmicas Homogéneas.

Articulo 93. Convertibilidad de usos. En los desarrollos constructivos al interior
de los planes parciales se permitira la convertibilidad de edificabilidad
exclusivamente de vivienda NO VIS a usos diferentes a la vivienda segun un factor
de convertibilidad, el cual es el cociente de dividir el valor de la Base UAS entre el
valor de venta por m2 en usos diferentes a la vivienda asumido es de 0.58.

La convertibilidad de edificabilidad de otros usos a uso residencial exclusivamente
de vivienda NO VIS es de 1,0.

Paragrafo. La edificabilidad maxima para convertir (m2) por unidad de actuacion
urbanistica se presenta en la seccion de cada uno de los planes parciales.
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Articulo 94. Procedimiento para la convertibilidad de usos. El céalculo de la
edificabilidad resultante por Unidad de Actuacion Urbanistica, producto de la
convertibilidad de usos, se aplicara segun las siguientes disposiciones:

94.1. De vivienda a otros usos.

94.1.1. Determinar la edificabilidad que se requiere convertir sin superar la
"Edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales a usos diferentes a
la vivienda (m2)" definida para la Unidad de Actuacion Urbanistica.

94.1.2. Multiplicar la edificabilidad a convertir por el factor de convertibilidad
asignado para el plan parcial, teniendo como resultado la "Edificabilidad
convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2)"

94.1.3. El total de la edificabilidad en usos residenciales para la Unidad de
Actuacion Urbanistica después de aplicar el procedimiento de
convertibilidad (m2) es la diferencia entre la edificabilidad en usos
residenciales (m2) asignada por el reparto menos la edificabilidad que se
decide convertir.

94.1.4. El total de la edificabilidad en usos diferentes a la vivienda para la
Unidad de Actuacion Urbanistica, después de aplicar el procedimiento de
convertibilidad (m2), es el resultado de sumar la edificabilidad en usos
diferentes a la vivienda (m2) asignada por el reparto y la edificabilidad
convertida calculada en el numeral 86.1.2 del presente procedimiento.

94.1.5. En caso de que el desarrollador de la Unidad de Actuacion
Urbanistica no requiera convertir la totalidad de su potencial de edificatorio,
podra hacerlo parcialmente aplicando el procedimiento anteriormente
enunciado y sin superar los maximos establecidos en el presente
documento.

94.2. De otros usos a vivienda. En los poligonos donde se permita la
convertibilidad de usos diferentes a la vivienda a usos residenciales, debera
cumplir con las siguientes disposiciones:

94.2.1. No se podra superar la edificabilidad (m2) maxima asignada a la
Unidad de Actuacidon Urbanistica por el sistema de reparto equitativo de
cargas y beneficios a nivel del plan parcial.

94.2.2. No se podran superar los porcentajes de actividad residencial y de
usos diferentes a la vivienda, asignados para la categoria de uso de areas y
corredores de alta mixtura en tratamientos de renovacién, segun el articulo
297 del Acuerdo 48 de 2014.

94.2.3. Esta convertibilidad se refiere unicamente a edificabilidad (m2), en
ningun caso se podran generar unidades de vivienda adicionales.
Unicamente se podra utilizar la densidad adicional adquiriendo derechos
adicionales de construccion y desarrollo.

Articulo 95. Criterios para la aplicacion de Ila convertibilidad. La
convertibilidad de usos al interior de las Unidades de Actuacion Urbanistica,
ademas del calculo anteriormente evidenciado, debera cumplir con las siguientes
determinaciones:

95.1. En caso de que el desarrollador de la Unidad de Actuacion Urbanistica no
requiera convertir la edificabilidad maxima a convertir de usos residenciales
a usos diferentes a la vivienda (m?), podra hacerlo parcialmente aplicando
el procedimiento anteriormente enunciado.

95.2. La convertibilidad de usos se refiere unicamente a edificabilidad (m?), en
ningun caso se podran generar unidades de vivienda adicionales a las
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definidas a cada Unidad de Actuacion Urbanistica por el Sistema de
Reparto a Escala Plan Parcial.

95.3. La convertibilidad de usos no implica la reduccion o aumento de las cargas
fijas de la Unidad de Actuacion Urbanistica. Las obligaciones urbanisticas
siempre seran las asignadas por el Sistema de Reparto a Escala Plan
Parcial.

95.4. Las cargas asignadas a la unidad de actuacion urbanistica estan fijadas por
el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios a escala del plan
parcial, independientemente de los usos que efectivamente se desarrollen.

95.5. La edificabilidad total resultante del proceso de convertibilidad de usos en
ningun caso podra superar la edificabilidad asignada a la Unidad de
Actuacion Urbanistica por el Sistema de Reparto a Escala Plan Parcial.

CAPITULO 2.

Instrumentos de Planificacion del Macroproyecto Rio Centro

Seccion 1.

Planes Parciales Subzona 1

Subseccion 1.

Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z2_R_43. Caribe Fiscalia.

Articulo 96. Area de planificacion del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 274.152,61 m2 y un area neta de 174.444,70 m2, la cual
esta conformada por 63 predios, que constituiran la estructura basica de
planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano topografico y
disposicion de matriculas inmobiliarias de diagnostico de este plan parcial.

Articulo 97. Modelo de ocupaciéon-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 98. Componentes del modelo de ocupacion.

98.1. Desde lo publico:

98.1.1. Se configuran 9 vias nuevas en los grandes predios industriales para
dar mayor accesibilidad a los desarrollos urbanisticos.

98.1.2. Sobre la Autopista Norte se disponen fajas de espacio publico
general, asi como espacios publicos locales.

98.1.3. Los ejes transversales asociados a la malla general de espacio
publico cumplen con la funcién de conectar el proyecto Parques del Rio con
el Cerro El Volador y el plan parcial vigente de EVERFIT Z2_RED_28

98.1.4. La Calle 72, que hace parte de los ejes transversales sobre los que
se estructura el sistema de espacio publico general, es un conector de la
estructura ecologica principal.

98.1.5. Parques del Rio en este tramo se proyecta a nivel, requiriendo la
adecuacion del talud que separa la Avenida Regional del sector, con la
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finalidad de articularse a la malla de espacio publico propia del poligono de
tratamiento urbanistico.

98.1.6. El sistema de espacio local se dispone como elemento de mitigacion
entre los usos dotacional de la Fiscalia y el Transito Distrital con los nuevos
usos dispuestos.

98.2. Desde lo privado:

98.2.1. Las UAU se delimitan en funcidn de los sistemas publicos
proyectados y potenciales.

98.2.2. Todas las UAU tienen frente sobre ejes principales longitudinales o
transversales.

98.2.3. El uso de vivienda esta presente en todas las UAU con un porcentaje
del 65% de la edificabilidad de la unidad después de reparto, exceptuando
las UAU 10, 11, 13 y 17 que estan proximas a la Carrera 65, done existe
prevalencia de usos diferentes a la vivienda.

Articulo 99. Objetivo General del plan parcial. Establecer las condiciones
desde lo juridico, urbanistico, social y econdmico que permitan a los actores del
desarrollo urbano, intervenir el territorio de una manera ordenada de forma tal que
se logre reconfigurar morfolégicamente el poligono de intervencién, a partir de la
generacion de una nueva estructura urbana con oferta de espacio publico,
equipamientos y vias; lo cual promovera un crecimiento hacia adentro, donde los
grandes suelos industriales se conviertan en el momento en que asi lo decidan
hacia un uso mas intensivo del suelo mezclando las actividades actuales y
aquellos permitidos por el Acuerdo 48 de 2014, para lograr una responsable
mezcla de usos soportada en 6ptimas condiciones urbanas.

Articulo 100. Objetivos y estrategias especificos:

100.1. Desde lo social.

100.1.1. Objetivo. Reconocer las actividades econdmicas actuales vy
establecer desarrollos que permitan procesos de transformacion paulatina
de las actividades econdmicas actuales hacia nuevas actividades,
promoviendo la implementacion de la politica de proteccion a moradores y
actividades econémicas

100.1.2. Estrategia. Identificacion de las actividades sociales y economicas
con el fin de potenciar la vocacion que permita establecer un modelo de
gestion en funcion la transitoriedad de los usos implementando programas y
proyectos para la proteccion a moradores y las actividades econdmicas.

100.2. Desde Econdmico.

100.2.1. Objetivo. Contribuir al desarrollo de la ciudad y a fortalecer la
plataforma para la competitividad y la innovacion, a través de la convivencia
entre la industria y los nuevos usos y la promocién de espacios para la
competitividad.

100.2.2. Estrategias.

100.2.2.1.Establecimiento de una mezcla de usos que permita la localizacién de

actividades productivas.

100.2.2.2.Aplicacion el protocolo ambiental y urbanistico para la convivencia de

los usos existentes con los potenciales.

100.3. Desde lo Urbano.
100.3.1. Objetivo. Establecer una ocupacion del territorio que defina una
mayor conectividad y un sistema de espacios publicos soporte de la alta

mixtura de usos, estableciendo las mayores intensidades sobre los
corredores principales y manteniendo los porcentajes maximos de vivienda
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establecidos en el Acuerdo 48 de 2014, para promover la vivienda sobre el
rio.

100.3.2. Estrategias.

100.3.2.1. Configuracion de nuevas vias en los grandes predios industriales, se
posibilita la accesibilidad a los desarrollos urbanisticos.

100.3.2.2. Configuracion de un sistema de espacio publico que soporte los
nuevos usos Y los articule a los sistemas publicos existentes.

100.4. Desde lo Ambiental.
Establecer elementos desde la red ecologica complementaria que permitan la
conectividad ambiental entre el Rio Medellin y el cerro el volador.

100.4.1. Estrategias.

100.4.1.1. Configuracion de un sistema de espacio publico tipo malla que permita
la conectividad entre el proyecto Parques del Rio y complemente la
estructura ecoldgica principal.

100.4.1.2. Estructuracion del sistema de espacio publico como elemento clave
para la mitigacién y transicion entre los usos de alto impacto actuales y
los nuevos usos a localizarse.

Articulo 101. Proyecto de delimitacion de Unidades de Actuaciéon
Urbanistica -UAU-. Cada una de las 17 Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU-
que componen el area de intervencién de este plan parcial, se consideran una
unidad urbanizable de manera autbnoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacidn que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion. A
continuacion, se listan los proyectos de UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 20. Proyecto de delimitacién de Unidades de Actuacién Urbanistica.

A Espacio . .
UAU | Area Bruta (m2) Qe[S MES pl]rl))lico Vias existentes | 4 ., Neta (m2)
(m2) Existente (m2) (m2)

1 18.676,46 0,00 0,00 4.253,85 14.422,61
2 22.752,67 7.060,12 0,00 6.094,38 9.598,17
3 12.640,54 0,00 0,00 3.626,81 9.013,73
4 12.863,50 0,00 0,00 5.347,23 7.516,27
5 8.776,99 0,00 0,00 2.444,00 6.332,99
6 9.625,11 0,00 0,00 0,00 9.625,11
7 13.397,81 0,00 0,00 3.001,46 10.396,35
8 13.241,31 0,00 0,00 5.884,53 7.356,78
9 29.557,50 0,00 0,00 16.274,59 13.282,91
10 6.625,76 2.649,31 0,00 1.857,54 2.118,91
1 10.077,06 0,00 0,00 2.390,07 7.686,99
12 24.107,82 2.832,50 0,00 4.967,30 16.308,02
13 11.168,16 0,00 0,00 7.207,10 3.961,06
14 23.779,55 1.388,39 0,00 17.168,56 5.222,60
15 21.797,55 0,00 0,00 2.870,43 18.927,12
16 16.587,84 0,00 0,00 1.519,95 15.067,89
17 18.476,98 0,00 0,00 869,79 17.607,19

TOTAL 274.152,61 13.930,32 0,00 85.777,59 174.444,70

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 102. Identificacion de las areas de manejo especial —AME-.
Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte
del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 21. Identificacién de las Areas de Manejo Especial.

Numero AME CBML UAU - AR Categoria AME

1 5170090026 UAU 2 Estacion de servicio de gasolina
2 5170260012 UAU 10 Estacidn de servicio de gasolina
3 5170080005 UAU 12 Estacién de servicio de gasolina
4 5170070005 UAU 14 Estacién de servicio de gasolina

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Articulo 103. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 22. Beneficios por Unidad de Actuaciéon Urbanistica.

. S Edificabilidad | Edificabilidad | Cdificabilidad | e pqo b ilidad
UAU IR Sellieelllies en uso en otros usos en usos en otros
neta(m2) (m2) . . X residenciales

residencial (%) (%) (m2) usos (m2)

1 14.422,61 45.929,37 65% 35% 29.727,09 16.202,28
2 9.598,17 30.549,05 65% 35% 19.772,41 10.776,64
3 9.013,73 28.698,33 65% 35% 18.574,56 10.123,77
4 7.516,27 23.930,64 65% 35% 15.488,75 8.441,90
5 6.332,99 20.165,29 65% 35% 13.051,68 7.113,61
6 9.625,11 19.437,60 65% 35% 12.642,17 6.795,43
7 10.396,35 | 33.101,26 65% 35% 21.424,29 11.676,97
8 7.356,78 23.422,79 65% 35% 15.160,04 8.262,74
9 13.282,91 42.287,86 65% 35% 27.370,18 14.917,68
10 2.118,91 5.119,25 34% 66% 1.760,63 3.358,62
11 7.686,99 16.813,15 34% 66% 5.782,45 11.030,71
12 16.308,02 | 51.913,82 65% 35% 33.600,44 18.313,38
13 3.961,06 11.867,87 34% 66% 4.081,64 7.786,22
14 5.222,60 16.643,16 65% 35% 10.772,03 5.871,12
15 18.927,12 | 60.260,83 65% 35% 39.002,91 21.257,92
16 15.067,89 | 47.952,43 65% 35% 31.036,49 16.915,94
17 17.607,19 | 53.515,68 45% 55% 24.037,66 29.478,02
TOTAL | 174.444,70 | 531.608,39 323.285,43 208.322,96

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 104. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 23. Cargas asumidas por el Plan Parcial.

Vias ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion ; .
< L . Areas de cesion publica
Areas de publica para espacio D
L. NN A para espacio publico de
cesion A publico de Areas de L
UAU T Areas de - iy esparcimiento y
publica para L esparcimiento y adecuacion de
. adecuacion A encuentro y
vias. Suelo y & encuentro y espacio publico . .
. (m?) . . . 2 equipamientos
adecuacion equipamientos existente (m?) lecti li
(m?) colectivos. Suelo y colectivos a cumzp irse
adecuacion (m?). SR pereling)
1 3.606,94 624,49 3.019,59 0,00 3.675,26
2 653,52 1.658,50 2.208,32 431,25 4.253,17
3 1.860,88 797,20 568,94 154,48 4.162,42
4 1.526,47 576,79 0,00 2.777,58 3.858,54
5 1.652,26 192,84 721,92 0,00 2.227,21
6 2.581,24 0,00 1.143,48 0,00 319,48
7 2.697,63 382,12 0,00 0,00 4.975,08
8 2.042,98 990,45 754,51 2.091,11 1.906,79
9 2.012,58 553,23 2.139,07 1.771,45 5.999,22
10 503,64 276,58 0,00 0,00 748,88
11 831,44 437,93 2.023,96 106,90 1.730,61
12 2.160,89 1.247,17 2.318,50 1.104,57 7.989,42
13 138,68 1.353,31 387,28 1.873,20 2.320,69
14 528,87 1.546,61 1.334,49 3.236,92 1.303,60
15 3.092,10 503,76 6.289,86 1.459,30 4.800,91
16 2.927,24 0,00 4.110,68 1.126,77 4.310,10
17 4.626,05 270,55 3.599,38 558,08 5.178,89
TOTAL | 33.443,41 11.411,53 30.619,98 16.691,61 59.760,26

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Articulo 105. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién
urbanistica. La exigencia de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica se establece a continuacion. El calculo final de la obligacién
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en
proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 24. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién Urbanistica.

Viviendz—;s Edific'abilidad Vivienda}s Edific_al:.)ilidad - Edificabilidad
dt_e Ir?terfes en V|V|en’da de | de Int_eres en V|V|en’da Vivienda en Vivienda thal de
UAU | Prioritario - !nt(.ere§ Social - de !nteres NS) VIS NO VIS vw,endas
_VIP Prioritario - YIS Social - VIS | (Unidades) (M2)** (Unidades)
(Unidades)* VIP (m2)** (Unidades) (m2)**
1 65 2.910,03 44 2.191,68 395 24.625,38 503
2 43 1.935,55 29 1.457,76 262 16.379,11 335
3 40 1.818,29 27 1.369,44 246 15.386,83 314
4 34 1.516,22 23 1.141,94 206 12.830,60 262
5 28 1.277,65 19 962,26 173 10.811,77 221
6 28 1.237,56 19 932,07 168 10.472,54 214
7 47 2.097,26 32 1.579,54 284 17.747,49 363
8 33 1.484,04 22 1.117,70 201 12.558,30 257
9 60 2.679,31 40 2.017,91 363 22.672,96 463
10 4 172,35 3 129,81 23 1.458,48 30
11 13 566,05 9 426,32 77 4.790,07 98
12 73 3.289,20 50 2.477,25 446 27.833,99 569
13 9 399,56 6 300,93 54 3.381,16 69
14 23 1.054,49 16 794,19 143 8.923,35 182
15 85 3.818,05 58 2.875,56 518 32.309,30 660
16 68 3.038,21 46 2.288,22 412 25.710,06 525
17 52 2.353,08 35 1.772,22 319 19.912,36 407
TOTAL 703 31.646,90 477 23.834,79 4.290 267.803,75 5.470
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 106. Factores para determinar las cargas variables en plan
parcial. Se establecen los siguientes factores y obligacion minima que

corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 25. Factores para determinar las cargas variables en el plan parcial.

.. Factor POT
UAU F: ctgr e ann?n_da g Otros Usos m?/100m? para indice de
abitante por vivienda) o ‘.
onstruccion
1 3,09 7,00
2 4,76 7,00
3 3,58 7,00
4 3,48 7,00
5 3,10 7,00
6 1,29 7,00
7 3,20 7,00
8 2,27 7,00
9 4,28 7,00
10 4,82 7,00
1 8,51 7,00
12 4,43 7,00
13 8,75 7,00
14 3,41 7,00
15 4,06 7,00
16 3,85 7,00
17 4,61 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 107. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacion, se establecen la asignacién de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesién
de suelo y adecuacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:
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Tabla 26. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica.

Obligacion minima
UAU E“( :‘;‘)’b En dinero (m2) | Total (m2)
1 3.019.,59 32784 334743
2 2.208.32 1.022,42 3.230.74
3 568,94 1.796.74 2.365.68
4 0,00 1.929.27 1.929.27
5 721.92 752,65 1.474.57
6 1.143.48 0,00 1.143.48
7 0,00 2487 54 2.487 54
8 754 51 57614 1.330.65
9 2.139,07 1.930,07 4.069.14
10 0,00 374.44 374.44
11 2.023.96 0,00 2.023.96
12 2.318.50 2.83546 515396
13 387.28 966,71 1.353.99
14 1.334.49 0,00 1.334.49
15 6.289.86 0.00 6.289.86
16 411068 99.71 421039
17 3.50038 789.76 438914
TOTAL 30.619,98 15.888,74 46.508,72

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 108. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Tabla 27. Convertibilidad de residencial a otros usos.

Edificabilidad maxima Edificabilidad
para convertir de usos Factor de convertida de usos
UAU residenciales a usos | Convertibilid | residenciales a usos
diferentes a la vivienda ad diferentes a la vivienda
(m2) (m2)

1 15.948,28 0,67 10.747,75

2 10.607,70 0,67 7.148,67

3 9.965,06 0,67 6.715,59

4 8.309,56 0,67 5.599,92

5 7.002,09 0,67 4.718,80

6 6.810,89 0,67 4.589,95

7 11.493,91 0,67 7.745,90

8 8.133,21 0,67 5.481,08

9 14.683,82 0,67 9.895,62

10 224,86 0,67 151,53

11 738,50 0,67 497,69

12 18.026,29 0,67 12.148,15

13 521,28 0,67 351,30

14 5.779,09 0,67 3.894,60

15 20.924,66 0,67 14.101,40

16 16.650,76 0,67 11.221,16

17 7.982,95 0,67 5.379,82

Tabla 28. Convertibilidad de otros usos a residencial.

Edificabilidad maxima a Saltifslsilbee
UAU | convertir de otros usos a Factqr d .e convertida de otros
usos residenciales (m2) Convertibilidad ysos ? usos
residenciales (m2)
1 0,00 1,00 0,00
2 0,00 1,00 0,00
3 0,00 1,00 0,00
4 0,00 1,00 0,00
5 0,00 1,00 0,00
6 0,00 1,00 0,00
7 0,00 1,00 0,00
8 0,00 1,00 0,00
9 0,00 1,00 0,00
10 1.310,92 1,00 1.310,92
11 4.305,45 1,00 4.305,45
12 0,00 1,00 0,00
13 3.039,08 1,00 3.039,08
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Edificabilidad maxima a elinzzollikn
UAU | convertir de otros usos a Factqr d _e EIEHEE G OCLES
usos residenciales (m2) Convertibilidad usos a usos
residenciales (m2)
14 0,00 1,00 0,00
15 0,00 1,00 0,00
16 0,00 1,00 0,00
17 8.071,75 1,00 8.071,75

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Subseccion 2.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z2_R_44. Caribe.

Articulo 109. Area de planificacion del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 103.420,77 m2 y un area neta de 48.620,59
m2, la cual estd conformada por inmuebles publicos y privados, que constituiran la
estructura basica de planificacidon y gestion del presente plan parcial, de
conformidad con el listado de CBML y matriculas inmobiliarias que se espacializan
en el Mapa: 1. Plano topografico y disposicion de matriculas inmobiliarias de
diagndstico de este plan parcial

Articulo 110. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio
privado, en el poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6.
Planteamiento Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se
protocoliza con el presente Decreto.

Articulo 111. Componentes del modelo de ocupacion.

111.1. Desde lo publico: Este plan parcial tiene una estructura predial altamente
fragmentada y una estructura urbana definida. La morfologia corresponde a
un manzaneo tradicional lo que tiene implicaciones en el modelo de
ocupaciéon desde el componente publico como el privado:

111.1.1. Debido a los pequefios tamafos de las UAU, la disposicion de la
obligacion de espacio publico no debe darse al interior de cada una de
ellas, motivo por el cual deben ser pagadas en dinero, en especie, en otro
lote de terreno o en las UAU-RO en el evento en que se adquieran por
parte de los titulares de licencia de urbanizacion o por parte del Distrito de
Medellin.

111.1.2. El espacio publico general se dispone principalmente sobre la
Avenida Regional y la Autopista Norte, asi como espacio publico asociado
al eje de la Carrera 64 D que remata en un espacio publico préximo a la
Glorieta de la Terminal de Transporte del Norte.

111.1.3. La mayoria de los espacios publicos locales estan asociados a las
AME en la categoria de equipamientos.
111.1.4. Se configura la via de servicio paralela a la Carrera 65 de acuerdo a

los proyectos viales vigentes.

111.2. Desde lo Privado:

111.2.1. La mayoria de los AME corresponden a edificaciones consolidadas
asociadas a la industria preexistente.

111.2.2. Debido a la fragmentacion de los predios, este poligono se divide en
UAU que en promedio tienen un area bruta de 2.917 m2.

111.2.3. Las unidades que estan dispuestas entre la Carrera 64 B con
jerarquia de via de servicio y el Proyecto Parques del Rio tienen un mayor
porcentaje de uso residencial que corresponde en promedio al 72% de la
edificabilidad de la unidad después de reparto. Estas son las UAU:
5,6,7,8,9, 14,15,16,17,18,24,25,26,27,28,29,30, configurando un interior de
vivienda alejado de la alta mixtura de usos dispuestos sobre las vias de
primer orden que bordean el territorio.
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Articulo 112. Objetivo General del plan parcial. Reconocer la
prexistencia de usos industriales con miras a generar las condiciones normativas
del poligono que permitan introducir una alta intensidad en la mezcla de los usos
favoreciendo asi la convivencia entre servicios, comercio industria liviana y
vivienda. Disponer un sistema de parques interiores y lineales sobre la via
principal interior y sobre la autopista con el fin de mejorar las condiciones urbanas
para introducir el uso residencial, al interior del poligono posibilitando Ila
localizacion de viviendas preservandolas de las dinamicas propias de la alta
mixtura que se refuerza en las vias de primer orden que bordean el territorio.

Articulo 113. Objetivos y Estrategias Especificos del plan parcial.

113.1. Desde lo Social:

113.1.1. Objetivo. Promover la localizacién de actividades que contribuyan a
controlar los procesos de degradacion y complementen la transformacion
que se esta produciendo en la zona, apoyando los cambios de la base
economica local privilegiando siempre la permanencia de las actividades
econdmicas actuales

113.1.2. Estrategia. Priorizacion de la localizacion de actividades economicas
en relacion con los sistemas viales principales.

113.2. Desde lo Econémico.

113.21. Objetivo. Reconocer la vocacidon del territorio en funcion de las
demandas del mercado, a partir de las cuales se estableceran condiciones
normativas que permitan mejorar las condiciones urbanas actuales de la
zona.

113.2.2. Estrategias:

113.2.2.1.Fomento de la responsable mezcla de usos, permitiendo una alta
mixtura de usos.

113.2.2.2. Promocién del asentamiento de nuevas actividades econdmicas.

113.3. Desde lo Urbano.

113.3.1. Objetivo. Articular los sistemas publicos, los grandes sistemas
viales de ciudad como la carrera 65, y Parques del Rio, la Terminal de
Transporte del Norte a través de los sistemas de espacio publico definidos
por el plan parcial.

113.3.2. Estrategias:

113.3.2.1.Localizacion del sistema de espacio publico dispuesto en relacién a las
vias principales del poligono y en relacion a Glorieta de la Terminal de
Transporte del Norte.

113.3.2.2. Asociacion del sistema de espacio publico a las pre-existencias
asociadas a los equipamientos.

113.4. Desde lo Ambiental:

113.4.1. Objetivo. Promover la instalacion de usos y actividades econémicas
mas limpias, asi como la localizacion de nuevos espacios publicos que
contribuyan a la mitigacion de los impactos ambientales del sector.

113.4.2. Estrategias:

113.4.2.1. Aplicacion el protocolo ambiental y urbanistico para las actividades
existentes y previo a la instalacién de nuevas actividades.

113.4.2.2. Establecimiento los usos residenciales al interior del poligono
mitigando los impactos de las vias principales y los usos de alto impacto
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Articulo 114. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién
urbanistica. Cada una de las 32 Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU- que
componen el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad
urbanizable de manera autonoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacidon que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 29. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

DISTRIBUCION DE AREA BRUTA POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
Area Bruta P Espacio publico Vias existentes Area Neta
DD m2) | Area AMES (m2) | “ZRaEn Bt L) (m2) (m2)
1 4.571,50 0,00 0,00 2.039,35 2.532,15
2 5.294,09 0,00 0,00 2.341,48 2.952,61
3 2.508,71 0,00 0,00 881,64 1.627,07
4 2.556,22 0,00 0,00 989,36 1.566,86
5 1.406,70 0,00 0,00 391,70 1.015,00
6 1.176,44 0,00 0,00 121,01 1.055,43
7 2.468,14 0,00 0,00 1.371,42 1.096,72
8 2.701,04 270,00 0,00 777,48 1.653,56
9 2.976,92 0,00 0,00 1.715,12 1.261,80
10 5.875,15 162,82 0,00 2.883,77 2.828,56
11 5.308,48 550,46 0,00 2.398,35 2.359,67
12 2.437,70 0,00 0,00 923,62 1.514,08
13 2.874,96 0,00 0,00 1.094,19 1.780,77
14 1.611,41 0,00 0,00 573,40 1.038,01
15 1.901,39 526,79 0,00 601,20 773,40
16 3.660,42 271,95 0,00 1.815,82 1.572,65
17 2.116,24 388,43 0,00 676,30 1.051,01
18 3.548,01 510,76 0,00 1.799,38 1.237,87
19 3.505,22 0,00 0,00 1.259,01 2.246,21
20 5215,73 266,19 0,00 2.051,16 2.898,38
21 3.874,00 0,00 0,00 1.441,58 2.432 42
22 2.649,28 0,00 0,00 1.047,56 1.601,72
23 2.767,19 130,21 0,00 1.147,74 1.489,24
24 2.281,67 763,75 0,00 718,06 799,86
25 987,68 125,56 0,00 497,49 364,63
26 1.825,82 122,91 0,00 630,76 1.072,15
27 3.629,26 0,00 0,00 1.816,81 1.812,45
28 1.604,53 0,00 0,00 552,76 1.051,77
29 1.690,69 0,00 0,00 311,71 1.378,98
30 2.509,66 106,77 0,00 1.670,73 732,16
31 3.107,86 1.411,34 0,00 901,23 795,29
32 1.592,71 0,00 0,00 557,60 1.035,11
AME_DR 1| 11.185,95 5.176,03 0,00 6.009,92 0,00
TOTAL 103.420,77 10.783,97 0,00 44.009,21 48.627,59

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 115. Identificacion de las Areas de Manejo Especial -AME- con
Desarrollo Restringido por obligaciones urbanisticas -AME DR-. El presente
plan parcial cuenta con una (1) area de manejo especial con desarrollo restringido,
la cual permite desarrollarse urbanisticamente a partir de la norma urbanistica
establecida en el Acuerdo 48 de 2014, o donde opcionalmente los titulares de
licencia de urbanizacion de las correspondientes UAU, pueden pagar las
obligaciones urbanisticas en especie, o incluso cuando el urbanizador pague las
obligaciones en dinero, el municipio o el operador urbano podran adquirir dichos
suelos. La presente AME y se conforma con los siguientes predios:

Tabla 30. Identificacién de las Areas de Manejo Especial -AME- con Desarrollo Restringido por
Obligaciones Urbanisticas -AME DR-

CODIGO_UAU CBML

05170190001
05170190002
05170190003
05170190004
05170190005
05170190006
05170190007
05170190008
05170250001
05179990007
05179990008
05179990009

AME_DR_1
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CODIGO_UAU CBML

05179990045
05179990046
05179990047

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 116. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 31. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica.

A Edificabilidad % % Otros Edificabilidad | Edificabilidad en
e (m2) Residencial usos residencial (m2) | otros usos (m2)
1 2.532,15 3,52 8.918,21 63% 37% 5.640,10 3.278,11
2 2.952,61 3,50 10.348,63 63% 37% 6.544,74 3.803,89
3 1.627,07 2,96 4.812,94 42% 58% 2.042,70 2.770,24
4 1.566,86 2,96 4.634,81 42% 58% 1.967,10 2.667,71
5 1.015,00 3,48 3.536,05 72% 28% 2.548,55 987,50
6 1.055,43 3,48 3.676,89 72% 28% 2.650,05 1.026,83
7 1.096,72 3,48 3.817,27 72% 28% 2.751,23 1.066,04
8 1.653,56 3,49 5.768,45 72% 28% 4.157,52 1.610,94
9 1.261,80 3,48 4.395,85 72% 28% 3.168,24 1.227,62
10 2.828,56 3,42 9.681,31 63% 37% 6.122,71 3.558,60
11 2.359,67 3,15 7.430,22 42% 58% 3.153,52 4.276,70
12 1.514,08 2,96 4.478,68 42% 58% 1.900,83 2.577,85
13 1.780,77 3,15 5.607,41 42% 58% 2.379,89 3.227,52
14 1.038,01 3,48 3.616,21 72% 28% 2.606,32 1.009,89
15 773,40 3,48 2.694,37 72% 28% 1.941,92 752,45
16 1.572,65 3,48 5.478,78 72% 28% 3.948,74 1.530,04
17 1.051,01 3,16 3.318,02 72% 28% 2.391,40 926,61
18 1.237,87 3,48 4.312,47 72% 28% 3.108,14 1.204,33
19 2.246,21 3,52 7.911,12 63% 37% 5.003,19 2.907,92
20 2.898,38 3,14 9.103,40 40% 60% 3.676,69 5.426,70
21 2.432,42 3,52 8.566,99 63% 37% 5.417,98 3.149,00
22 1.601,72 2,96 4.737,93 42% 58% 2.010,87 2.727,07
23 1.489,24 2,96 4.405,19 42% 58% 1.869,64 2.535,54
24 799,86 3,48 2.786,55 72% 28% 2.008,36 778,19
25 364,63 2,25 819,54 72% 28% 590,67 228,87
26 1.072,15 3,16 3.384,76 72% 28% 2.439,51 945,25
27 1.812,45 3,49 6.322,79 72% 28% 4.561,79 1.761,00
28 1.051,77 3,16 3.320,38 72% 28% 2.393,11 927,27
29 1.378,98 3,16 4.353,39 72% 28% 3.137,63 1.215,76
30 732,16 3,16 2.311,40 72% 28% 1.665,90 645,50
31 795,29 5,72 4.549,03 63% 37% 2.852,35 1.696,68
32 1.035,11 5,16 5.344,81 63% 37% 3.351,32 1.993,49
ARED 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL | 48.627,59 164.443,83 63% 37% 100.002,73 64.441,09
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 117. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacidon Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 32. Cargas asumidas por el Plan Parcial.

Vias Espacio publico .
Cesion y Cesién y !Espacm
UAU Ad A Adecuacion it Adecuacion publico por
ecuacion (m2) Adecuacion (m2) fuera (m2)
(m2) (m2)

1 436,78 510,50 401,54 0,00 880,53
2 463,63 655,86 434,34 0,00 1094,24
3 65,97 311,80 318,18 15,87 697,61
4 44,28 314,36 294,09 1,26 711,65
5 70,39 259,16 0,00 0,00 605,64
6 62,61 97,68 0,00 0,00 701,82
7 110,82 354,90 0,00 625,78 547,12
8 39,21 404,01 0,00 0,00 1102,45
9 39,07 490,63 0,00 685,29 728,66
10 734,50 916,40 0,00 0,00 955,69
11 249,80 772,72 391,93 0,00 889,52
12 25,63 321,50 253,36 1,37 738,59
13 110,26 310,71 384,72 0,00 772,26
14 46,55 334,39 0,12 0,00 634,05
15 10,22 317,84 0,00 0,00 482,96
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Vias Espacio publico .
Cesion y Cesion y !EsPaCIo
UAU Ad o Adecuacion L5 Adecuacion publico por
ecuacion (m2) Adecuacién (m2) fuera (m2)
(m2) (m2)
16 17,40 542,23 0,00 705,53 982,16
17 0,91 339,48 0,00 0,00 630,88
18 5,41 526,61 0,00 719,08 742,01
19 465,91 461,56 300,05 0,00 732,23
20 275,61 630,51 1031,76 0,00 659,13
21 518,58 456,86 293,04 0,00 822,71
22 31,21 363,23 319,20 0,44 712,58
23 31,59 365,97 321,53 2,33 622,66
24 0,00 440,55 0,00 0,00 476,61
25 21,66 256,74 0,00 0,00 72,08
26 37,80 339,29 0,00 0,00 595,66
27 11,67 588,11 0,00 696,74 1163,41
28 90,00 255,28 0,00 0,00 538,06
29 84,69 137,23 0,00 0,00 816,68
30 35,78 402,14 0,00 777,19 293,19
31 9,562 552,99 785,77 0,01 0,00
32 10,02 330,85 1025,09 5,87 0,00
TOTAL 4.157,48 13.362,09 6.554,72 4.236,76 21.402,84
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 118. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién

Urbanistica. La obligacién de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacion dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente
licenciados, en proporcién a la siguiente tabla:

Tabla 33. Exigencia de Vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica.

Viviendas de | Edificabilidad | Viviendas | Edificabilidad Edificabilidad
Interés en Vivienda | de Interés | en Vivienda | Vivienda en Vivienda Total de
UAU Prioritario - de Interés Social - de Interés NO VIS NO VIS viviendas
VIP Prioritario - VIS Social - VIS | (Unidades) (m2)* (Unidades)
(Unidades)* VIP (m2)** | (Unidades) (m2)**

1 12 552,12 8 415,83 75 4.672,16 95
2 14 640,67 10 482,52 87 5.421,54 111
3 4 199,96 3 150,60 27 1.692,14 35
4 4 192,56 3 145,03 26 1.629,51 33
5 6 249,48 4 187,90 34 2111,17 43
6 6 259,42 4 195,38 35 2.195,26 45
7 6 269,32 4 202,84 37 2.279,07 47
8 9 406,99 6 306,52 55 3.444,01 70
9 7 310,14 5 233,58 42 2.624,51 54
10 13 599,36 9 451,41 81 5.071,94 104
11 7 308,70 5 232,50 42 2.612,32 53
12 4 186,08 3 140,14 25 1.574,62 32
13 5 232,97 4 175,46 32 1.971,46 40
14 6 255,14 4 192,16 35 2.159,03 44
15 4 190,10 3 143,17 26 1.608,66 33
16 9 386,55 6 291,13 52 3.271,07 67
17 5 234,10 4 176,31 32 1.981,00 40
18 7 304,26 5 229,15 41 2.574,73 53
19 11 489,77 7 368,87 66 4.144,55 85
20 8 359,92 5 271,07 49 3.045,71 62
21 12 530,37 8 399,45 72 4.488,16 92
22 4 196,85 3 148,25 27 1.665,77 34
23 4 183,02 3 137,84 25 1.548,78 32
24 4 196,60 3 148,07 27 1.663,69 34
25 1 57,82 1 43,55 8 489,30 10
26 5 238,81 4 179,86 32 2.020,85 41
27 10 446,56 7 336,33 61 3.778,91 77
28 5 234,27 4 176,44 32 1.982,41 40
29 7 307,15 5 231,33 42 2.599,16 53
30 4 163,08 2 122,82 22 1.380,00 28
31 6 279,22 4 210,29 38 2.362,83 48
32 7 328,07 5 247,08 44 2.776,17 57

TOTAL 218 9.789,42 147 7.372,88 1.327 82.840,44 1.692

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 119. Factores para determinar las cargas variables en plan
parcial. Se establecen los siguientes factores y obligacion minima que

corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
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espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:
Tabla 34. Factores para determinar las cargas variables en el Plan Parcial.

Factor POT Factor POT
UAU Vivienda (m? habitante | Otros Usos m?100m? para indice
por vivienda) de Construccion
1 3,08 7,00
2 3,18 7,00
3 6,64 7,00
4 6,87 7,00
5 3,48 7,00
6 3,92 7,00
7 2,84 7,00
8 3,93 7,00
9 3,35 7,00
10 1,91 7,00
11 5,14 7,00
12 7,05 7,00
13 6,46 7,00
14 3,57 7,00
15 3,66 7,00
16 3,66 7,00
17 3,91 7,00
18 3,49 7,00
19 2,73 7,00
20 5,89 7,00
21 2,73 7,00
22 6,90 7,00
23 6,77 7,00
24 3,47 7,00
25 1,57 7,00
26 3,58 7,00
27 3,76 7,00
28 3,26 7,00
29 3,85 7,00
30 2,46 7,00
31 3,86 7,00
32 4,36 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 120. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacion, se establecen la asignacién de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 35. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-.

Obligacion minima
UAU E"(;‘;‘)’b dinefo“(mz) Total (m2)
1 401,54 239,50 641,04
2 434,34 329,95 764,29
3 318,18 189,72 507,90
4 294,09 208,78 502,87
5 0,00 302,82 302,82
6 0,00 350,91 350,91
7 0,00 273,56 273,56
8 0,00 551,23 551,23
9 0,00 364,33 364,33
10 0,00 477,85 477,85
11 391,93 248,79 640,72
12 253,36 242,61 495,97
13 384,72 193,77 578,49
14 0,12 316,97 317,09
15 0,00 241,48 241,48
16 0,00 491,08 491,08
17 0,00 315,44 315,44
18 0,00 371,00 371,00
19 300,05 216,09 516,14
20 1.031,76 0,00 1.031,76
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Obligacion minima
En | En

UAU (:1‘2")’ ° dinero (m2) | Total (m2)
21 293,04 264,84 557,88
22 319,20 196,69 515,89
23 321,53 150,56 472,09
24 0,00 238,30 238,30
25 0,00 36,04 36,04
26 0,00 297,83 297,83
27 0,00 581,70 581,70
28 0,00 269,03 269,03
29 0,00 408,34 408,34
30 0,00 146,59 146,59
31 785,77 0,00 785,77

32 1.025,09 0,00 1.025,09

TOTAL 6.554,72 8.515,80 15.070,52

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 121.
Urbanistica.

En concordancia con

Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos

diferentes a la vivienda (m2) asi:

las

Tabla 36. Convertibilidad de residencial a otros usos.

Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
UAU cc_mvert_ir de usos Factqr de de usos lzesidenciales a
residenciales a usos Convertibilidad usos diferentes a la
diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)
1 2.964,64 0,67 1.997,91
2 3.440,15 0,67 2.318,36
3 598,82 0,67 403,55
4 576,66 0,67 388,62
5 1.487,73 0,67 1.002,60
6 1.546,99 0,67 1.042,54
7 1.606,05 0,67 1.082,34
8 2.426,98 0,67 1.635,57
9 1.849,48 0,67 1.246,39
10 3.218,32 0,67 2.168,86
1 924,46 0,67 623,00
12 557,23 0,67 375,53
13 697,67 0,67 470,17
14 1.521,46 0,67 1.025,33
15 1.133,61 0,67 763,96
16 2.305,11 0,67 1.553,44
17 1.396,00 0,67 940,78
18 1.814,40 0,67 1.222,75
19 2.629,86 0,67 1.772,30
20 945,68 0,67 637,30
21 2.847,89 0,67 1.919,23
22 589,49 0,67 397,26
23 548,09 0,67 369,36
24 1.172,40 0,67 790,09
25 344,81 0,67 232,37
26 1.424,08 0,67 959,71
27 2.664,95 0,67 1.795,95
28 1.397,00 0,67 941,45
29 1.831,62 0,67 1.234,35
30 972,48 0,67 655,37
31 1.487,64 0,67 1.002,54
32 1.747,88 0,67 1.177,92

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Tabla 37. Convertibilidad de otros usos a residencial.

Edificabilidad maxima Edificabilidad
para convertir de otros Factor de convertida de otros
UAU . . L e
usos a usos residenciales | Convertibilidad usos a usos
(m2) residenciales (m2)
1 0,00 1,00 0,00
2 0,00 1,00 0,00
3 845,06 1,00 845,06
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Edificabilidad maxima Edificabilidad
UAU para convertir de otros Factor de convertida de otros
usos a usos residenciales | Convertibilidad usos a usos
(m2) residenciales (m2)

4 813,79 1,00 813,79

5 0,00 1,00 0,00

6 0,00 1,00 0,00

7 0,00 1,00 0,00

8 0,00 1,00 0,00

9 0,00 1,00 0,00

10 0,00 1,00 0,00

11 1.304,61 1,00 1.304,61
12 786,37 1,00 786,37

13 984,56 1,00 984,56
14 0,00 1,00 0,00

15 0,00 1,00 0,00

16 0,00 1,00 0,00

17 0,00 1,00 0,00

18 0,00 1,00 0,00

19 0,00 1,00 0,00

20 1.785,34 1,00 1.785,34
21 0,00 1,00 0,00

22 831,89 1,00 831,89
23 773,47 1,00 773,47
24 0,00 1,00 0,00

25 0,00 1,00 0,00

26 0,00 1,00 0,00

27 0,00 1,00 0,00

28 0,00 1,00 0,00

29 0,00 1,00 0,00

30 0,00 1,00 0,00

31 0,00 1,00 0,00

32 0,00 1,00 0,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Subseccion 3.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_18 Calle Nueva.

Articulo 122. Area de planificacion del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 92.813,63 m2 y un area neta de 40.832,32
m2, la cual esta conformada por 197 predios, que constituiran la estructura basica
de planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano
topografico y disposicidon de matriculas inmobiliarias de diagndstico de este plan
parcial.

Articulo 123. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 124. Componentes del Modelo de ocupacion.

124.1. Desde lo Publico:

124.1.1. El modelo de ocupacion se fundamenta en la estructura urbana
existente que tiene los atributos de la reticula tradicional. El espacio publico
general se dispone sobre la Carrera 52 Carabobo, Calle 37 Avenida 33 y
Carrera 55 Avenida Ferrocarril integrandose sobre la Calle 37 Avenida 33 y
la Triada Norte corresponde con lo dispuesto por el Proyecto Parques del
Rio.

124.1.2. Sobre la Carrera 53 Cundinamarca se dispone un parque lineal que
hace parte de la estructura ecoldgica complementaria y articula el Distrito
Térmico EPM y la Alpujarra.

124.1.3. Este plan parcial hace parte del area denominada Centro Civico que
integra el centro gubernamental de La Alpujarra y los dos Cerros tutelares
Nutibara y Asomadera.
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124.2. Desde lo Privado:

124.21. Se reconocen cuatro AME en el poligono que corresponden tres a la
categoria de edificaciones consolidadas y un equipamiento.
124.2.2. Sobre el parque lineal de la Carrera 53 Cundinamarca y en las UAU

3, 6, 7 se privilegia el uso residencial con un promedio del 55% de la
edificabilidad de la unidad después de reparto posibilitando un interior del
poligono mas residencial.

Articulo 125. Objetivo General del plan parcial. Ser parte del proceso de
renovacion urbana de los suelos dispuestos sobre el nuevo Frente de Agua del
Rio para introducir vivienda en el Centro Civico de la ciudad acorde con los usos
de la Centralidad Metropolitana. Desde el sistema publico articula el centro
gubernamental de La Alpujarra con los dos Cerros tutelares Nutibara vy
Asomadera, estructurando las mayores intensidades de mezcla de usos sobre los
ejes principales y una intensidad baja en las unidades interiores para lograr un
centro de poligono con caracter barrial soportado en el espacio publico de escala
local.

Articulo 126. Objetivos y Estrategias especificos del plan parcial.
126.1. Desde lo Social.

126.1.1. Objetivo: Facilitar los procesos de asociatividad entre privados como
mecanismos de implementacion de la politica de proteccién a moradores y
actividades econdmicas.

126.1.2. Estrategias:

126.1.2.1.Delimitacion de Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU- en relacién a
la estructura predial existente.

126.1.2.2. Aplicar el derecho de permanencia de las actividades econdmicas
preexistentes.

126.2. Desde lo Econémico.

126.2.1. Objetivo: Establecer mecanismos que permitan la implementacion
de estrategias para la permanencia de actividades econémicas de la zona y
la convivencia nuevas actividades soportado en la localizacion estratégica
del poligono.

126.2.2. Estrategia: Localizacién de actividades sobre los corredores
principales posibilitando una mayor mixtura de usos.

126.3. Desde lo Urbano.

126.3.1. Objetivo: Establecer un sistema publico que articule el corredor
ambiental de la Avenida 33, la carrera Carabobo, el centro administrativo
municipal y el centro de eventos plaza mayor, como aporte de este plan
parcial a la consolidacién del centro civico.

126.3.2. Estrategias:

126.3.2.1.Disposicion del espacio publico sobre los ejes principales del poligono,
en especial sobre la avenida 33 en relacion al Proyecto Parques del Rio.

126.3.2.2.Definicion del modelo de ocupacién a partir estructura urbana existente.

126.4. Desde lo Ambiental.
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126.4.1. Objetivo: Establecer una red ecolégica complementaria que
conecte el sistema de administrativo municipal con el corredor ambiental de
la avenida 33, como complemento de la conectividad ambiental entre el rio
y el Cerro La Asomadera.

126.4.2. Estrategias:

126.4.2.1. Generacion de un parque lineal que aporte a la estructura ecoldgica

complementaria y articule los equipamientos de la zona.

126.4.2.2. Implementacion de la estructura ecoldégica complementaria sobre la

avenida 33.

Articulo 127. Proyecto de delimitacion de Unidades de Actuacion
Urbanistica -UAU-. Cada una de las 15 unidades de Actuacion Urbanistica -
UAU- que conforman el area de intervencion de este plan parcial, se consideran
una unidad urbanizable de manera autonoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacién que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 38. Proyecto de delimitacion de Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU-.

Espacio

Vias

UAU Area Bruta (m2) I ';MES publico existentes A5 ;leta
) Existente (m2) (m2) (m2)

1 5.321,17 2.191,84 0,00 2.136,60 992,73

2 4.926,06 0,00 0,00 2.275,16 2.650,90

3 4.563,57 0,00 0,00 1.899,45 2.664,12

4 4.960,02 0,00 0,00 2.119,81 2.840,21

5 8.503,21 1.139,62 0,00 2.756,03 4.607,56

6 3.436,85 0,00 0,00 1.243,33 2.193,52

7 3.163,56 0,00 0,00 1.204,08 1.959,48

8 2.286,37 0,00 0,00 904,31 1.382,06

9 4.132,57 0,00 0,00 1.405,90 2.726,67
10 8.660,61 0,00 1.533,75 4.551,25 2.575,61

11 10.586,57 0,00 0,00 3.001,95 7.584,62

12 3.691,72 0,00 94,13 1.393,91 2.203,68

13 3.648,87 0,00 0,00 1.263,58 2.385,29

14 3.565,48 0,00 0,00 1.653,68 1.911,80

15 7.321,51 0,00 0,00 5.167,44 2.154,07
AME 1 4.292 17 1.098,89 0,00 3.193,28 0,00
AME_DR_2 9.753,32 5.506,24 0,00 4.247,08 0,00

TOTAL 92.813,63 9.936,59 1.627,88 40.416,84 40.832,32

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 128. Identificacion de las areas de manejo especial —AME-.

Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte
del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 39. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME-.

Numero AME CBML UAU - AR Categoria AME
10110210001 AME 1 Edificacion consolidada
10110200004 UAU 1 Edificacion consolidada
10110200001 ) ]
UAU 1 Equipamiento
10110200002
10110120004 UAU 5 Edificacion consolidada

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 129. Identificacion de las areas de manejo especial de
desarrollo restringido por espacio publico - AME DR-. El presente plan parcial
cuenta con una (1) area de manejo especial con desarrollo restringido, la cual
permite desarrollarse urbanisticamente a partir de la norma urbanistica establecida
en el Acuerdo 48 de 2014, o donde opcionalmente los titulares de licencia de
urbanizacién de las correspondientes UAU, pueden pagar las obligaciones
urbanisticas en especie, o incluso cuando el urbanizador pague las obligaciones
en dinero, el municipio o el operador urbano podran adquirir dichos suelos. La
presente AME y se conforma con los siguientes predios:
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Tabla 40. Identificacion de las areas de manejo especial de desarrollo restringido por espacio
publico - AME DR-.

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

CODIGO_UAU

CBML

AME_DR _2

10110190001

10110190002

10110190003

10110190004

10110190005

10110190006

10110190007

10110190008

10110190009

10110190010

10110190011

10110190012

10110190013

10110190014

10110190015

10110190016

10110190017

10110190018

10110190019

10110190020

10110190021

10110190022

10110190023

Articulo 130. Beneficios por unidad de actuacion urbanistica. En desarrollo
del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan Parcial
distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de

actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 41. Beneficios por unidad de actuacion urbanistica.

neta(m2) (m2) Residencial | usos

(m2) (m2)

1 992,73 2,98 2.960,99 34% 66% 999,07 1.961,92

2 2.650,90 | 5,36 14.217,20 44% 56% 6.284,09 7.933,11

3 2.664,12 | 4,74 12.618,20 54% 46% 6.851,73 5.766,47
4 2.840,21 | 5,36 15.221,77 44% 56% 6.728,12 8.493,65
5 4.607,56 | 5,36 24.711,41 44% 56% 10.922,60 13.788,81
6 219352 | 4,74 10.389,28 54% 46% 5.641,42 4.747,86
7 1.959,48 | 4,74 9.280,77 54% 46% 5.039,49 4.241,27

8 1.382,06 | 5,36 7.412,26 44% 56% 3.276,27 4.136,00
9 2.726,67 | 5,36 14.623,71 44% 56% 6.463,77 8.159,94
10 2.575,61 | 5,36 13.813,51 44% 56% 6.105,66 7.707,85
1 7.584,62 | 5,36 40.678,05 44% 56% 17.986,51 22.691,55
12 2.203,68 | 5,36 11.818,82 44% 56% 5.223,99 6.594,83
13 2.385,29 | 5,36 12.792,89 44% 56% 5.654,54 7.138,35
14 1.911,80 | 5,36 10.253,44 44% 56% 4.532,08 5.721,35
15 2.154,07 | 5,77 12.426,32 46% 54% 5.668,61 6.757,71
AME 1 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_DR_2 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL 40.832,32 213.218,64 0,46 0,54 97.377,96 115.840,67

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 131. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia con los
beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas urbanisticas
correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se representan en el Mapa
09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad
con la siguiente tabla:
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Tabla 42. Cargas asumidas por el plan parcial.

VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion LD G2 GRS 01
Areas de publica para espacio publlca’ plgra espacio
cesion publica A publico de Areas de pub_lcc_> il
UAU ias. reas de imiento adecuacion de Gl il Doy
para vias adecuacion esparcimiento y L encuentro y
Suelo y (m?) encuentro y espacio publico equipamientos
adecuacion equipamientos existente (m?) colectivos a
(m?) colectivos. Suelo y . N
adecuacién (m?). cumplirse fn dinero
(m?)
1 6,01 1.047,62 0,00 0,00 425,03
2 84,96 1.424,37 0,00 0,00 2.538,44
3 51,70 1.028,94 385,64 120,64 1.774,55
4 113,75 1.144,99 566,88 44,39 2.169,82
5 260,71 1.590,63 0,00 0,00 4.467,88
6 19,67 569,82 449,15 53,54 1.413,14
7 16,42 598,94 350,74 55,23 1.297,18
8 47,14 512,25 289,99 14,50 1.062,38
9 15,16 944,77 593,37 32,30 2.185,06
10 241,78 2.406,36 0,00 872,34 2.007,99
11 967,38 1.634,14 2.352,89 50,06 4.398,63
12 411,71 459,32 846,76 96,24 937,50
13 492,49 113,30 545,25 0,00 1.440,95
14 342,20 431,61 692,71 31,23 873,72
15 65,58 1.143,05 2.088,49 193,71 0,00
TOTAL 3.136,66 15.050,11 9.161,87 1.564,18 26.992,27
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 132. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacion

urbanistica. La exigencia de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligaciéon dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente
licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 43. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica.

Viviendas de | Edificabilidad Viviendas de Edificabilidad Edificabilidad
Interés en Vivienda de Interés en Vivienda Vivienda en Vivienda Total de
UAU Prioritario - Interés Soci de Interés NO VIS viviendas
VIP Prioritario - | S0Cial-VIS | oo ial-vis |(Unidades)| NOVIS | (unidades)
. " x (Unidades) % (m2)**
(Unidades) VIP (m2) (m2)
1 2 111,86 1 72,51 13 814,70 17
2 16 703,60 9 456,08 82 5.124,41 107
3 17 767,16 10 497,28 90 5.587,30 117
4 17 753,32 10 488,30 88 5.486,50 114
5 27 1.222,95 16 792,72 143 8.906,92 186
6 14 631,64 8 409,43 74 4.600,34 96
7 13 564,25 7 365,75 66 4.109,49 86
8 8 366,83 5 237,78 43 2.671,66 56
9 16 723,72 9 469,12 84 5.270,93 110
10 15 683,62 9 443,13 80 4.978,91 104
11 45 2.013,87 26 1.305,40 235 14.667,24 306
12 13 584,91 8 379,14 68 4.259,95 89
13 14 633,11 8 410,39 74 4.611,04 96
14 11 507,44 7 328,92 59 3.695,72 77
15 14 634,69 8 411,41 74 4.622,51 96
TOTAL 242 10.902,97 141 7.067,35 1.272 79.407,64 1.656
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 133. Factores para determinar las cargas variables en el plan
parcial. Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables

reguladas en el presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 44. Factores para determinar las cargas variables en el Plan Parcial.

e Factor POT
Factor POT Vivienda 5 A A
UAU (m?/habitante por vivienda) Otros Usos m?/100m para indice de
Construccion
1 473 7,00
2 5,18 7,00
3 4,21 7,00
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- Factor POT
UAU 2Factc_>r O V|V|gr_|da Otros Usos m?/100m? para indice de
(m?/habitante por vivienda) Construccion
4 5,23 7,00
5 5,27 7,00
6 4,46 7,00
7 4,40 7,00
8 5,33 7,00
9 5,61 7,00
10 3,95 7,00
11 4,72 7,00
12 4,16 7,00
13 4,32 7,00
14 4,23 7,00
15 4,68 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 134. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacién, se establecen la asignacion de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacién de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 45. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-.

En suelo En
UAU (m2) dinero (m2) Total (m2)

1 0,00 212,52 212,52
2 0,00 1.269,22 1.269,22
3 385,64 694,45 1.080,09
4 566,88 801,47 1.368,35
5 0,00 2.233,94 2.233,94
6 449,15 481,99 931,14
7 350,74 473,22 823,96
8 289,99 386,20 676,19
9 593,37 795,84 1.389,21
10 0,00 1.003,99 1.003,99
11 2.352,89 1.022,87 3.375,76
12 846,76 45,37 892,13
13 545,25 447,85 993,10
14 692,71 90,51 783,22
15 2.088,49 0,00 2.088,49

TOTAL 9.161,87 9.959,44 19.121,31

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 135. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica.
En concordancia con las reglas generales en materia de convertibilidad del
presente decreto, se establece la edificabilidad maxima a convertir de usos
residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de convertibilidad y la
edificabilidad convertida de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2)
asi:

Tabla 46. Convertibilidad de residencial a otros usos.

Ed'f'f;':"\',':;ﬁ maImapara | o torde | Edificabilidad convertida de
b residenciales a usos Convertibilidad | S°S re5|denc|§lgs a usos

diferentes a la vivienda (m2) diferentes a la vivienda (m2)

1 110,77 0,58 64,62

2 2.018,93 1,58 3.196,64

3 3.066,27 2,58 7.921,21

4 2.161,59 3,58 7.745,69

5 3.509,18 4,58 16.083,73

6 2.524,63 5,58 14.095,88

7 2.255,26 6,58 14.847,14

8 1.052,59 7,58 7.982,13

9 2.076,66 8,58 17.824,66

10 1.961,61 9,58 18.798,73

11 5.783,09 10,58 61.204,40

12 1.678,35 11,58 19.440,86

13 1.816,67 12,58 22.859,79

14 1.456,05 13,58 19.778,05
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Edificabilidad maxima para g - .
. P Edificabilidad convertida de
convertir de usos Factor de . :
UAU . . i usos residenciales a usos
residenciales a usos Convertibilidad . ..
. L diferentes a la vivienda (m2)
diferentes a la vivienda (m2)
15 1.940,71 14,58 28.302,05

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Tabla 47. Convertibilidad de otros usos a residencial.

Edificabilidad maxima para Edifif:abilidad
. Factor de convertida de otros
UAU convertir de otros usos a -
usos residenciales (m2) Convertibilidad usos a usos
residenciales (m2)

1 777,53 1,00 777,53

2 2.246,23 1,00 2.246,23
3 719,19 1,00 719,19

4 2.404,94 1,00 2.404,94
5 3.904,25 1,00 3.904,25
6 592,15 1,00 592,15

7 528,97 1,00 528,97

8 1.171,09 1,00 1.171,09
9 2.310,45 1,00 2.310,45
10 2.182,45 1,00 2.182,45
1 6.420,32 1,00 6.420,32
12 1.867,30 1,00 1.867,30
13 2.021,20 1,00 2.021,20
14 1.619,98 1,00 1.619,98
15 1.787,18 1,00 1.787,18

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Subseccion 4.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_19 Barrio Colén Calle
Nueva.

Articulo 136. Area de planificacién del plan parcial. El area de planificacion
posee un area bruta de 262.418,07 m2 y un area neta de 132.054,82 m2, la cual
estd conformada por 321 predios, que constituiran la estructura basica de
planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano topografico y
disposicion de matriculas inmobiliarias de diagndstico de este plan parcial.

Articulo 137. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacién, entendido como la expresion grafica de la
disposicion proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio
privado, en el poligono de tratamiento, se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 138. Componentes del Modelo de ocupacion del plan parcial.

138.1. DESDE LO PUBLICO:

138.1.1. El modelo de ocupacion se fundamenta en la estructura urbana
preexistente con su reticula tradicional; donde los ejes longitudinales
(Carrera 51 Bolivar, Carrera 50 Palacé, Carrera 46 Avenida Oriental) y gran
parte de los transversales (Calle 44 San Juan, Calle 41 Los Huesos, Triada
Norte, Calle 37 Avenida 33), estan asociados al espacio publico general.

138.1.2. Para dar continuidad a la movilidad peatonal se establece un sistema
de parques locales en correspondencia con la Calle 42 Quito y a la Calle
39, que funcionan como conectores entre el sistema Metro y el Centro

Civico.

138.1.3. Se configura un realineamiento de la Triada Norte que tiene
repercusion sobre la disposicion del espacio publico sobre este eje.

138.1.4. Este plan parcial hace parte del Centro Civico que integra el centro
gubernamental de La Alpujarra y los dos Cerros tutelares Nutibara y
Asomadera.

138.2. Desde lo Privado.
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138.2.1. En la ocupacion se determina que hay algunas UAU que
corresponden a manzanas completas de pocos propietarios, lo cual podria
agilizar los procesos de gestion asociada, incluso la posibilidad de
desarrollar UAU como Unidades de Gestion -UG-, en el evento en que
exista acuerdo del 100% de los propietarios de la UAU. Esto sucede sobre
la Calle 37 Avenida 33 y la Triada Norte.

138.2.2. Se reconocen cinco AME, de las cuales una corresponde a la
categoria de patrimonio, dos a la categoria de edificaciones consolidadas y
otras dos a la de estaciones de servicio.

138.2.3. Entre la Carrera 50 Palacé y la Carrera 58 Abejorral se privilegia el
uso residencial con un promedio del 64% de la edificabilidad de la unidad
después de reparto para las UAU 14, 15, 16, 23, 24, 30, 32 y 38. Se
configura asi un interior de barrio mas residencial alejado de los ejes
principales.

Articulo 139. Objetivo General del plan parcial. Introducir vivienda en el
Centro Civico de la ciudad articulando el area de planificacion con el Centro
Administrativo La Alpujarra, los Cerros tutelares Nutibara y Asomadera y la
Centralidad definida por el Plan Parcial San Lorenzo a través de una generacion
de espacios publicos basados en parques lineales asociados al sistema de
transversalidades definido en el modelo de ocupacion.

Articulo 140. Objetivos y Estrategias especificos del plan parcial.
140.1. Desde lo Social.

140.1.1. Objetivo: Reconocer las actividades econdémicas y moradores
preexistentes, fomentando transformaciones paulatinas de las actividades
econdmicas actuales hacia nuevas actividades, promoviendo Ila
implementacion de la politica de proteccion a moradores y actividades
economicas.

140.1.2. Estrategias:

140.1.2.1. Localizacién de actividades econdmicas en relacidon a los sistemas
viales principales.

140.1.2.2. Aplicacion del derecho de permanencia de las actividades econdmicas
preexistentes.

140.1.2.3. Delimitacion de UAU conformadas por manzanas completas en funcion
de la estructura predial.

140.2. Desde lo Econémico.

140.2.1. Objetivo: Establecer mecanismos que permitan la viabilidad del
desarrollo de la zona, a través del sistema de reparto equitativo de cargas y
beneficios, logrando la transformacion del territorio bajo el modelo de
ocupacion territorial definido por el Acuerdo 48 de 2014, asi como los
objetivos y estrategias del macroproyecto.

140.2.2. Estrategias:

140.2.2.1. Definicién de condiciones normativas en proporcion a las obligaciones
urbanisticas definidas para cada UAU.

140.2.2.2. Construccién de simulaciones urbanistico financieras que permitan
verificar la viabilidad financiera de las condiciones normativas
establecidas para la zona.

140.3. Desde lo Urbano.

Pdgina 32 de 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

140.3.1. Objetivo: Definir una ocupacion de la zona que reconozca en el
centro civico el caracter estratégico de la zona, estableciendo un sistema
de espacios publicos lineales que acompanen los sistemas viales
principales, asi como la concrecidon de la conexion entre el parque
cementerio san Lorenzo, el centro administrativo municipal y parques del rio
Medellin.

140.3.2. Estrategias:

140.3.2.1. Definicién de un sistema de espacio publico sobre los ejes principales
tanto transversales como longitudinales.

140.3.2.2. Dar continuidad peatonal, permitiendo la permeabilidad de manzanas
de gran extension que permitan la conexion de los sistemas de
movilidad con el centro civico.

140.4. Desde lo Ambiental:

140.4.1. Objetivo: Establecer una red ecoldgica complementaria que permita
la conexidn entre el parque cementerio San Lorenzo y el Rio Medellin, asi
como establecer condiciones ambientales para los corredores verdes.

140.4.2. Estrategias:

140.4.2.1. Configuracion de secciones viales en correspondencia a los corredores
verdes.

140.4.2.2. Configuracion de parques lineales asociados a la red ecoldgica
complementaria que articulan el Parque cementerio San Lorenzo y el
Rio Medellin.

Articulo 141. Conformacion de las unidades de actuaciéon urbanistica-
UAU-. Las Unidades de actuacion Urbanistica estan conformadas por suelos
publicos y privados por lo cual a continuacion se presenta la conformacion en
areas de cada una de las UAU.

Articulo 142. Proyecto de delimitaciéon de las unidades de actuacién
urbanistica. Cada una de las 41 Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU- que
conforman el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad
urbanizable de manera autonoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacién que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 48. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

UAU Area Bruta (m2) Area AéMES I;E)E‘l))?iilg Vias exi;tentes Area Eleta
(57 Existente (m2) i) (52

1 3.803,78 0,00 0,00 2.367,17 1.436,61
2 2.584,97 0,00 0,00 821,99 1.762,98
3 2.384,44 0,00 0,00 766,49 1.617,95
4 471513 0,00 0,00 1.528,41 3.186,72
5 4.209,13 0,00 0,00 1.366,95 2.842,18
6 5.495,49 0,00 0,00 2.559,04 2.936,45
7 9.217,73 372,61 0,00 4.625,61 4.219,51
8 3.244,01 0,00 0,00 1.016,84 2.22717
9 4.082,71 0,00 0,00 1.202,63 2.880,08
10 6.342,35 0,00 0,00 1.859,35 4.483,00
11 3.780,30 0,00 0,00 1.137,91 2.642 39
12 5.451,86 0,00 0,00 2.568,62 2.883,24
13 6.454,86 0,00 0,00 4.383,70 2.071,16
14 4.160,78 0,00 0,00 1.596,19 2.564,59
15 3.441,54 0,00 0,00 777,68 2.663,86
16 4.004,82 0,00 0,00 1.393,03 2.611,79
17 3.848,47 0,00 0,00 1.868,49 1.979,98
18 5.541,88 0,00 0,00 2.651,24 2.890,64
19 7.748,33 0,00 0,00 4.204,88 3.543,45
20 7.197,41 0,00 0,00 3.199,76 3.997,65
21 5.490,83 0,00 0,00 2.787,86 2.702,97
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UAU Area Bruta (m2) Area A2MES E:’:%Tif:lg Vias exi;tentes Area ;leta
(m2) Existente (m2) e n2)
22 11.651,98 2.149,11 0,00 5.038,94 4.463,93
23 7.384.,24 0,00 0,00 2.459,37 4,924 87
24 3.881,68 0,00 0,00 1.397,20 2.484,48
25 8.816,52 1.754,30 0,00 4.420,63 2.641,59
26 2.898,91 0,00 0,00 1.302,52 1.596,39
27 4.271,78 0,00 0,00 1.949,81 2.321,97
28 8.592,08 0,00 0,00 3.553,32 5.038,76
29 10.945,18 0,00 0,00 4.145,79 6.799,39
30 9.350,42 0,00 0,00 3.256,66 6.093,76
31 7.699,26 0,00 0,00 5.203,89 2.495,37
32 8.735,14 0,00 0,00 3.235,46 5.499,68
33 8.893,23 0,00 0,00 4.026,52 4.866,71
34 3.579,67 0,00 0,00 1.808,81 1.770,86
35 3.750,03 0,00 0,00 1.807,15 1.942,88
36 5.626,08 0,00 791,56 3.357,85 1.476,67
37 7.091,56 0,00 102,54 3.558,59 3.430,43
38 9.365,28 0,00 0,00 3.721,11 5.644 17
39 9.321,42 0,00 0,00 3.671,64 5.649,78
40 6.942,20 0,00 1.336,77 3.949,59 1.655,84
41 9.510,38 2.496,49 0,00 3.900,97 3.112,92
AME 1 10.910,21 0,00 0,00 10.910,21 0,00
TOTAL 262.418,07 6.772,51 2.230,87 121.359,87 132.054,82

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 143. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME-. Acorde a
las categorias explicadas en el presente documento técnico de soporte para el
plan parcial Z3_R_19. Se identifican las siguientes AME, identificadas con su

respectivo CBML.

Tabla 49. Identificacién de las Areas de Manejo Especial -AME-.

Numero AME CBML UAU - AR Categoria AME
1 10110230027 UAU 7 Edificacion consolidada
2 10110230025 UAU 7 Edificacion consolidada
3 10130160003 UAU 41 Patrimonio
4 10110180008 UAU 22 Estacion de servicio de gasolina
5 10130120007 UAU 25 Estacion de servicio de gasolina

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 144.

actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 50. Beneficios por Unidad de Actuacién Urbanistica.

Beneficios por unidad de actuacion urbanistica.
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de

Area neta Edificabilidad % %Otros | Edificabilidad | Cdificabilidad
UAU I.C. . . . ! en otros usos
(m2) (m2) Residencial usos residencial (m2) (m2)
1 1.436,61 3,79 5.449,87 45% 55% 2.426,57 3.023,31
2 1.762,98 5,02 8.856,10 45% 55% 3.943,20 4.912,91
3 1.617,95 5,02 8.127,59 45% 55% 3.618,82 4.508,77
4 3.186,72 5,01 15.964,25 45% 55% 7.108,11 8.856,14
5 2.842,18 5,04 14.324,00 45% 55% 6.377,79 7.946,21
6 2.936,45 5,02 14.750,89 45% 55% 6.567,86 8.183,03
7 4.219,51 5,30 22.364,49 55% 45% 12.216,94 10.147,55
8 2.227,17 4,82 10.744,89 55% 45% 5.869,56 4.875,33
9 2.880,08 4,78 13.769,21 55% 45% 7.521,64 6.247,57
10 4.483,00 4,77 21.402,40 58% 42% 12.383,87 9.018,54
11 2.642,39 4,77 12.612,74 55% 45% 6.889,90 5.722,84
12 2.883,24 4,78 13.784,29 55% 45% 7.529,88 6.254,42
13 2.071,16 4,79 9.922,85 30% 70% 2.946,40 6.976,44
14 2.564,59 4,87 12.487,78 64% 36% 8.037,23 4.450,55
15 2.663,86 4,87 12.971,16 64% 36% 8.348,33 4.622,83
16 2.611,79 4,87 12.717,60 64% 36% 8.185,14 4.532,46
17 1.979,98 5,03 9.954,42 45% 55% 4.432,22 5.522,19
18 2.890,64 5,03 14.532,72 45% 55% 6.470,72 8.062,00
19 3.543,45 5,07 17.977,35 55% 45% 9.820,40 8.156,95
20 3.997,65 5,02 20.081,76 45% 55% 8.941,44 11.140,32
21 2.702,97 4,69 12.683,27 45% 55% 5.647,25 7.036,02
22 4.463,93 4,72 21.057,19 45% 55% 9.375,75 11.681,44
23 4.924,87 4,87 23.980,72 64% 36% 15.434,17 8.546,55
24 2.484,48 4,87 12.097,69 64% 36% 7.786,16 4.311,53
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Ay | Areaneta | | Edificabilidad % %Otros | Edificabilidad | Cdificabilidad
.C. . . . it en otros usos
(m2) (m2) Residencial usos residencial (m2) (m2)

25 2.641,59 4,79 12.655,79 30% 70% 3.757,90 8.897,89
26 1.596,39 5,02 8.018,21 45% 55% 3.570,12 4.448,09
27 2.321,97 5,02 11.664,11 45% 55% 5.193,47 6.470,65
28 5.038,76 4,78 24.089,45 55% 45% 13.159,22 10.930,23
29 6.799,39 4,78 32.506,70 55% 45% 17.757,27 14.749,43
30 6.093,76 4,87 29.672,03 64% 36% 19.097,13 10.574,89
31 2.495,37 5,12 12.782,14 55% 45% 6.982,43 5.799,70
32 5.499,68 4,87 26.779,62 64% 36% 17.235,56 9.544,06
33 4.866,71 5,03 24.467 47 45% 55% 10.894,19 13.573,29
34 1.770,86 5,02 8.895,69 45% 55% 3.960,82 4.934,87
35 1.942,88 5,02 9.759,79 45% 55% 4.345,57 5.414,23
36 1.476,67 6,40 9.446,52 45% 55% 4.206,08 5.240,44
37 3.430,43 5,12 17.571,77 55% 45% 9.598,84 7.972,93
38 5.644,17 5,22 29.470,64 64% 36% 18.967,52 10.503,12
39 5.649,78 5,03 28.404,39 45% 55% 12.647,10 15.757,28
40 1.655,84 7,49 12.400,22 51% 49% 6.284,74 6.115,48
41 3.112,92 7,01 21.817,12 51% 49% 11.057,46 10.759,66

AME 1 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00

TOTAL | 132.054,82 663.016,94 51% 49% 346.594,79 316.422,15

Articulo 145.

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas

urbanisticas correspondientes por

Unidad de Actuacion

Urbanistica se

representan en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 51. Cargas asumidas por el plan parcial

VIAS ESPACIO PUBLICO
: Areas de cesion publica i Areas de cesion publica
Areas de D Areas de L
. para espacio publico de s para espacio publico de
cesion A d imient adecuacion imient
UAU publica para reas de esparcimiento y de espacio esparcimiento y
p adecuacion encuentro y ey encuentro y
vias. Suelo y 2 . . publico . .
g (m?) equipamientos . equipamientos
adecuacion k existente . .
(m?) colectivos. Suelo y (m?) colectivos a cumplirse
adecuacion (m?). en dinero (m?)
1 166,90 534,15 450,06 205,40 158,22
2 0,00 404,52 217,07 84,49 1.203,01
3 0,00 380,04 197,81 81,05 1.103,83
4 0,00 768,05 812,72 154,67 1.718,72
5 0,00 701,42 1.213,56 118,43 1.031,10
6 0,00 1.067,68 786,82 235,65 1.482,66
7 74,28 2.219,77 733,14 0,57 2.321,25
8 20,04 645,88 354,16 15,15 1.211,83
9 46,70 758,20 387,04 14,23 1.611,14
10 76,02 1.180,88 1.944,29 7,23 1.022,33
11 43,71 719,96 520,85 0,00 1.295,77
12 54,50 1.240,45 918,38 103,40 955,79
13 431,94 1.273,85 710,72 0,00 335,77
14 161,83 565,94 372,29 0,83 1.199,18
15 140,35 209,36 388,28 0,00 1.346,03
16 214,36 516,04 364,57 5,92 1.188,02
17 220,73 689,21 450,03 0,00 830,78
18 210,66 1.013,10 680,40 1,45 1.320,61
19 211,82 1.455,47 987,83 184,59 1.320,98
20 164,96 1.182,22 917,90 293,98 2.031,22
21 117,15 1.438,02 372,58 145,77 1.364,88
22 222,58 2.740,96 1.103,08 201,35 1.659,81
23 266,75 778,57 1.255,57 19,88 1.843,16
24 211,43 655,03 335,17 0,00 1.103,77
25 76,92 1.668,90 597,73 33,26 1.313,37
26 90,96 648,91 298,70 4,77 823,52
27 88,17 894,30 368,76 102,61 1.326,25
28 42,68 2.385,11 1.352,00 74,29 1.963,29
29 162,47 2.519,68 2.629,75 83,76 1.803,73
30 502,18 1.112,98 1.338,13 75,97 2.271,54
31 57,29 1.581,24 19,71 1.152,20 1.639,02
32 145,59 1.086,21 968,93 552,17 2.641,41
33 280,23 1.117,00 754,50 574,04 2.813,94
34 87,99 763,79 262,93 103,43 990,23
35 264,35 647,23 298,56 82,84 909,57
36 356,60 916,88 509,28 448,26 454,51
37 441,35 1.405,04 938,37 102,54 1.043,36
38 1.756,23 791,82 1.149,86 261,88 975,83
39 1.683,70 1.085,48 996,22 516,73 1.550,49
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VIAS i ESPACIO PUBLICO
A Areas de cesion publica A Areas de cesion publica
Areas de S Areas de T
Yo para espacio publico de g para espacio publico de
cesioén A d imient adecuacion imient
UAU publica para reas de esparcimiento y de espacio esparcimiento y
p adecuaciéon encuentro y g encuentro y
vias. Suelo y 2 . . publico . .
Ry (m?) equipamientos - equipamientos
adecuaciéon k existente . .
(m?) colectivos. Suelo y (m?) colectivos a cumplirse
adecuacion (m?). en dinero (m?)
40 34,36 1.269,84 1.621,48 1.461,41 0,00
41 220,66 1.352,08 2.892,26 242,65 0,00
TOTAL 9.348,44 44.385,26 33.471,49 7.746,85 53.179,95
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 146. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién

urbanistica. La obligacién de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica se establece a continuacion. El calculo final de la obligacion
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en

proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 52. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién Urbanistica.

X(Ievllr(:?ec:'aéz eEl'id\I;:SIa:l"\lg:a(;je ViVienda.s Edific.abilidad Vivienda Edific.al?i“dad Total de
UAU | Prioritario - Interés 3 I_nteres en Vl\{lenda_de NO VIS 0 e viviendas
VIP Prioritario - | So¢ial - VIS | Interés Social |\, . qe0g) |  NOVIS | 1y idades)
n - o (Unidades) | - VIS (m2)** (m2)**
(Unidades) VIP (m2)
1 5 206,70 4 181,42 33 2.038,45 41
2 7 335,88 6 294,82 53 3.312,50 66
3 7 308,25 5 270,56 49 3.040,01 61
4 13 605,47 11 531,44 96 5.971,19 120
5 12 543,26 10 476,84 86 5.357,69 107
6 12 559,45 10 491,05 88 5.517,36 111
7 23 1.040,65 18 913,41 164 10.262,89 206
8 11 499,97 9 438,84 79 4.930,75 99
9 14 640,70 11 562,36 101 6.318,58 127
10 23 1.054,86 19 925,89 167 10.403,11 209
11 13 586,88 10 515,13 93 5.787,88 116
12 14 641,40 11 562,98 101 6.325,50 127
13 6 250,98 4 220,29 40 2.475,14 50
14 15 684,62 12 600,91 108 6.751,70 135
15 16 711,12 12 624,17 112 7.013,05 141
16 15 697,21 12 611,97 110 6.875,96 138
17 8 377,54 7 331,38 60 3.723,31 75
18 12 551,18 10 483,79 87 5.435,75 109
19 19 836,51 15 734,23 132 8.249,66 165
20 17 761,64 13 668,51 120 7.511,29 151
21 11 481,04 8 422,22 76 4.744,00 95
22 18 798,63 14 700,98 126 7.876,14 158
23 29 1.314,69 23 1.153,94 208 12.965,54 260
24 15 663,23 12 582,14 105 6.540,79 131
25 7 320,10 6 280,96 51 3.156,84 63
26 7 304,11 5 266,92 48 2.999,10 60
27 10 442,38 8 388,29 70 4.362,79 87
28 25 1.120,91 20 983,86 177 11.054,46 222
29 34 1.512,57 27 1.327,63 239 14.917,07 299
30 36 1.626,70 29 1.427,81 257 16.042,62 322
31 13 594,77 10 522,05 94 5.865,62 118
32 33 1.468,13 26 1.288,63 232 14.478,80 290
33 21 927,97 16 814,51 147 9.151,70 184
34 7 337,39 6 296,13 53 3.327,31 67
35 8 370,16 6 324,90 58 3.650,51 73
36 8 358,28 6 314,47 57 3.533,33 71
37 18 817,63 14 717,66 129 8.063,54 162
38 36 1.615,66 28 1.418,12 255 15.933,74 320
39 24 1.077,29 19 945,57 170 10.624,25 213
40 12 535,34 9 469,88 85 5.279,52 106
M 21 941,88 17 826,72 149 9.288,86 186
TOTAL 656 29.523,12 518 25.913,36 4.664 291.158,30 5.839
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 147. Factores para determinar las cargas variables en el Plan
Parcial. Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables

reguladas en el presente decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
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espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 53. Factores para determinar las cargas variables en el Plan Parcial.

Factor POT Factor POT
UAU Vivienda (m?/habitante por vivienda) Otros Usos m?100m?para indice de
Construccion
1 2,71 7,00
2 4,53 7,00
3 4,52 7,00
4 4,46 7,00
5 4,39 7,00
6 4,28 7,00
7 3,18 7,00
8 3,46 7,00
9 3,44 7,00
10 3,13 7,00
11 3,41 7,00
12 3,16 7,00
13 3,14 7,00
14 2,60 7,00
15 2,80 7,00
16 2,50 7,00
17 3,35 7,00
18 3,68 7,00
19 2,93 7,00
20 4,02 7,00
21 3,66 7,00
22 3,44 7,00
23 2,69 7,00
24 2,42 7,00
25 5,68 7,00
26 3,77 7,00
27 3,97 7,00
28 3,21 7,00
29 3,18 7,00
30 2,49 7,00
31 2,97 7,00
32 2,83 7,00
33 3,99 7,00
34 3,80 7,00
35 3,16 7,00
36 2,35 7,00
37 2,46 7,00
38 1,22 7,00
39 1,89 7,00
40 3,15 7,00
41 3,21 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 148. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacién, se establecen la asignacion de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacién de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 54. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-.

En suelo En

UAU (m2) dinero (m2) Total (m2)
1 450,06 0,00 450,06
2 217,07 492,97 710,04
3 197,81 453,01 650,82
4 812,72 453,00 1.265,72
5 1.213,56 0,00 1.213,56
6 786,82 347,92 1.134,74
7 733,14 794,06 1.527,20
8 354,16 428,83 782,99
9 387,04 612,05 999,09
10 1.944,29 0,00 1.944,29
11 520,85 387,46 908,31
12 918,38 18,71 937,09
13 710,72 0,00 710,72
14 372,29 413,44 785,73
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En suelo En
UAU (m2) dinero (m2) Total (m2)
15 388,28 478,88 867,16
16 364,57 411,73 776,30
17 450,03 190,37 640,40
18 680,40 320,10 1.000,50
19 987,83 166,57 1.154,40
20 917,90 556,66 1.474,56
21 372,58 496,15 868,73
22 1.103,08 278,36 1.381,44
23 1.255,57 293,80 1.549,37
24 335,17 384,30 719,47
25 597,73 357,82 955,55
26 298,70 262,41 561,11
27 368,76 478,75 847,51
28 1.352,00 305,65 1.657,65
29 2.629,75 0,00 2.629,75
30 1.338,13 466,71 1.804,84
31 19,71 809,65 829,36
32 968,93 836,24 1.805,17
33 754,50 1.029,72 1.784,22
34 262,93 363,65 626,58
35 298,56 305,51 604,07
36 509,28 0,00 509,28
37 938,37 52,49 990,86
38 1.149,86 0,00 1.149,86
39 996,22 277,13 1.273,35
40 1.621,48 0,00 1.621,48
41 2.892,26 0,00 2.892,26
TOTAL 33.471,49 13.524,11 46.995,60

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 149. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Tabla 55. Convertibilidad de residencial a otros usos:

Feltitee el ) mkrd e pelE) Edificabilidad convertida de
UAU . cqnvertlr He usos Factqr d e usos residenciales a usos
reS|denc|ale§ a usos diferentes | Convertibilidad diferentes a la vivienda (m2)
a la vivienda (m2)

1 791,60 0,58 461,77
2 1.286,37 0,58 750,38
3 1.180,55 0,58 688,65
4 2.318,84 0,58 1.352,65
5 2.080,59 0,58 1.213,68
6 2.142,59 0,58 1.249,85
7 5.507,59 0,58 3.212,76
8 2.646,09 0,58 1.543,55
9 3.390,87 0,58 1.978,01
10 5.963,15 0,58 3.478,50
11 3.106,08 0,58 1.811,88
12 3.394,59 0,58 1.980,18
13 0,00 0,58 0,00
14 4.290,89 0,58 2.503,02
15 4.456,99 0,58 2.599,91
16 4.369,86 0,58 2.549,09
17 1.445,90 0,58 843,44
18 2.110,90 0,58 1.231,36
19 4.427,19 0,58 2.582,53
20 2.916,91 0,58 1.701,53
21 1.842,27 0,58 1.074,66
22 3.058,60 0,58 1.784,18
23 8.239,95 0,58 4.806,64
24 4.156,85 0,58 2.424.83
25 0,00 0,58 0,00
26 1.164,66 0,58 679,39
27 1.694,23 0,58 988,30
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el eE eI ) kR e 260 Edificabilidad convertida de
UAU . cqnvertlr 2 usos Fathr d € usos residenciales a usos
residenciales a usos diferentes | Convertibilidad . ..
g diferentes a la vivienda (m2)
a la vivienda (m2)
28 5.932,39 0,58 3.460,56
29 8.005,26 0,58 4.669,74
30 10.195,53 0,58 5.947,39
31 3.147,79 0,58 1.836,21
32 9.201,67 0,58 5.367,64
33 3.553,94 0,58 2.073,13
34 1.292,12 0,58 753,73
35 1.417,63 0,58 826,95
36 1.372,12 0,58 800,41
37 4.327,31 0,58 2.524,26
38 10.126,33 0,58 5.907,03
39 4.125,79 0,58 2.406,71
40 2.564,67 0,58 1.496,06
41 4.512,32 0,58 2.632,19
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Tabla 56. Convertibilidad de otros usos a residencial.
Edificabilidad maxima a Edificabilidad convertida
UAU convertir de otros usos a usos Factqr d _e de otros usos a usos
. . Convertibilidad . .
residenciales (m2) residenciales (m2)
1 843,36 1,00 843,36
2 1.370,47 1,00 1.370,47
3 1.257,73 1,00 1.257,73
4 2.470,44 1,00 2.470,44
5 2.216,61 1,00 2.216,61
6 2.282,67 1,00 2.282,67
7 1.201,76 1,00 1.201,76
8 577,38 1,00 577,38
9 739,89 1,00 739,89
10 457,58 1,00 457,58
1 677,75 1,00 677,75
12 740,70 1,00 740,70
13 3.007,31 1,00 3.007,31
14 0,00 1,00 0,00
15 0,00 1,00 0,00
16 0,00 1,00 0,00
17 1.540,43 1,00 1.540,43
18 2.248,91 1,00 2.248,91
19 966,01 1,00 966,01
20 3.107,62 1,00 3.107,62
21 1.962,71 1,00 1.962,71
22 3.258,56 1,00 3.258,56
23 0,00 1,00 0,00
24 0,00 1,00 0,00
25 3.835,58 1,00 3.835,58
26 1.240,80 1,00 1.240,80
27 1.805,00 1,00 1.805,00
28 1.294,45 1,00 1.294,45
29 1.746,75 1,00 1.746,75
30 0,00 1,00 0,00
31 686,85 1,00 686,85
32 0,00 1,00 0,00
33 3.786,30 1,00 3.786,30
34 1.376,59 1,00 1.376,59
35 1.510,31 1,00 1.510,31
36 1.461,83 1,00 1.461,83
37 944,22 1,00 944,22
38 0,00 1,00 0,00
39 4.395,53 1,00 4.395,53
40 1.155,39 1,00 1.155,39
41 2.032,81 1,00 2.032,81

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Subseccion 5.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_21 Perpetuo Socorro.

Articulo 150. Area de planificacion del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 624.124,34 m2 y un area neta de 319.294,12
m2, la cual esta conformada por 545 predios, que constituiran la estructura basica
de planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano
topografico y disposiciéon de matriculas inmobiliarias de diagndstico de este plan
parcial.

Articulo 151. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 152. Componentes del Modelo de ocupacion del plan parcial:

152.1. Desde lo Publico:

152.1.1. La estructura urbana existente en grandes manzanas hace que
desde el modelo de ocupacion se dispongan vias adicionales para mejorar
la accesibilidad y continuidad de los sistemas publicos en funcion de los
usos del suelo. Se establecen dos vias nuevas: la Calle 32 que continua al
oriente hasta atravesar la Avenida El Poblado y la Carrera 44 A con una
nueva continuidad entre la Calle 31 y la Calle 29 (Calle 30).

152.1.2. Se reconfigura la llegada de la Carrera 52 Carabobo, Carrera 51
Bolivar y Carrera 50 Palacé al cruce sobre el frente de agua sobre el
Proyecto Parques del Rio mejorando el alineamiento. De la misma manera
se reconfigura la Calle 35 a su paso por el espacio publico asociado a la
Iglesia del Perpetuo Socorro para poner en valor el bien patrimonial y
mejorar las condiciones de los sistemas publicos.

152.1.3. En este plan parcial se establecen varias reconfiguraciones viales
para pasar a espacio publico como la Carrera 46A - Camellon de La
Asomadera, que esta asociada al equipamiento de salud Hospital General y
de la Calle 33 entre las Carreras 46A y 44A.

152.1.4. Se mantiene el alineamiento de la Calle 31 en funcién de fortalecer la
conexion como parque lineal local que actua como conector entre los dos
cerros tutelares de La Asomadera y Nutibara pasando por la UAU 49.

152.1.5. Sobre la Calle 29 (Calle 30) y la Carrera 43A Avenida El Poblado se
reservan las fajas para la implementacion del sistema troncal del Metroplus.

152.1.6. El espacio publico general se dispone sobre los ejes principales
transversales y longitudinales. En cuanto al espacio publico local se
dispone de manera que permita el atravesamiento de las manzanas mas
grandes para mejorar la accesibilidad en funciéon de los nuevos desarrollos
y asociado a los AME con categoria de patrimonio como la Iglesia del
Perpetuo Socorro.

152.1.7. En este poligono se disponen algunas unidades de actuacion
urbanistica como suelos potenciales para la concrecién de espacio publico,
en cuanto a disposicion de espacio publico asociado al Proyecto de
Parques del Rio.

152.1.8. Este plan parcial hace parte los tres del area denominada Centro
Civico que integra el centro gubernamental de La Alpujarra y los dos Cerros
tutelares Nutibara y Asomadera.

152.2. Desde lo Privado:

152.2.1. Este plan parcial cuenta con un conjunto de AME importantes: 2 en la
categoria de equipamientos que son el Hospital General y la Clinica
Oftalmoldégica; 4 en estaciones de servicios; 1 en patrimonio que es la
Iglesia del Perpetuo Socorro y 21 en la categoria de edificaciones
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consolidadas que incluyen los centros comerciales como Almacentro y
Premium Plaza y edificaciones industriales, asi como un edificio residencial.

152.2.2. Las UAU dispuestas en proximidad del proyecto Parques del Rio y
del sistema troncal de Metroplus se privilegia el uso residencial con un
promedio del 68% de la edificabilidad de la unidad después de reparto
configurando asi un interior de barrio mas residencial.

Articulo 153. Objetivo General del plan parcial. Ser parte del proceso de
renovacion urbana de los suelos dispuestos sobre el nuevo Frente de Agua del
Rio para introducir vivienda en el Centro Civico de la ciudad y en correspondencia
de la Centralidad Metropolitana, estableciendo una reconfiguracion morfolégica
para favorecer la renovacion con la disposicion de espacio publico asociado a los
ejes estructurantes del plan, en especial en el frente de rio dando soporte al uso
residencial y los complementarios a éste en una sana coexistencia con el uso
industrial existente.

Articulo 154. Objetivos y Estrategias Especificos del plan parcial.

154.1. Desde lo Social.

154.1.1. Objetivo: Identificar las actividades econdémicas de la zona, y
promover los procesos de transformacion fisico espacial que permitan la
instalacion de nuevos habitantes como mecanismo para la transformacién
social, econdmica.

154.1.2. Estrategias. Implementacion del uso residencial en convivencia con
las actividades econdmicas de la zona.

154.2. Desde lo Econémico.

154.2.1. Objetivo: Promover una alta mixtura de usos, con un alto
porcentaje de actividades productivas y el protagonismo de la vivienda
como aporte del crecimiento hacia adentro, partiendo del caracter
estratégico de la zona, por ser el centro de conexién entre el aeropuerto
Enrique Olaya Herrera y el aeropuerto José Maria Cérdoba

154.2.2. Estrategias.

154.2.2.1. Localizacién de actividades econdmicas en relacion a los sistemas
viales principales.

154.2.2.2. Implementacién de un sistema vial y de movilidad para la zona que
garantice la continuidad y accesibilidad a la misma.

154.2.2.3. Generacion de nuevos usos estratégicos para la ciudad al interior del
plan parcial.

154.3. Desde lo Urbano.

154.3.1. Objetivo: Generar una ocupacién del territorio integrada ambiental
y espacialmente al Rio, mediante el aporte de equipamientos y espacios
publicos, en concordancia con los usos del suelo.

154.3.2. Estrategias.

154.3.2.1. Reajuste de la estructura urbana existente, definiendo nuevas vias
para una mejor accesibilidad y continuidad con relacién a los nuevos
desarrollos.

154.3.2.2. Disposicidn de los sistemas publicos con relacién al proyecto Parques
del Rio, los equipamientos y los elementos patrimoniales de la zona.

154.4. Desde lo Ambiental.

154.4.1. Objetivo: Poner en valor la Quebrada Loreto — San Diego, como
sistema estructurante que permita articular la red ecologica
complementaria, siendo este el elemento articulador entre la Asomadera y
Parques del Rio Medellin.
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154.4.2. Estrategias.

154.4.2.1.Disposicion de un sistema de espacio publico en relacion con los
sistemas naturales de la zona, en especial aquellos elementos que
conforman las redes de conectividad ecoldgica entre los cerros tutelares
de La Asomadera y Nutibara.

154.4.2.2.Generacion de un sistema de espacio publico que permita la
conectividad biotica del proyecto Parques del Rio al interior del plan
parcial.

Articulo 155. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién
urbanistica. Cada una de las 76 Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU- que
conforman el area de intervencién de este plan parcial, se consideran una unidad
urbanizable de manera autonoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacién que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 57. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica.
UAU | Area Bruta Area AMES Espacio Vias existentes Area Neta
(m2) (m2) publico (m2) (m2)
Existente (m2)
1 9.264,85 2.718,65 0,00 3.319,83 3.226,37
2 4.168,59 0,00 0,00 2.042,75 2.125,84
3 4.880,17 0,00 0,00 1.563,70 3.316,47
4 7.703,59 1.541,05 369,92 4.088,56 1.704,06
5 8.364,79 710,34 0,00 3.695,22 3.959,23
6 7.799,73 0,00 0,00 3.127,51 4.672,22
7 7.032,18 0,00 0,00 2.720,89 4.311,29
8 11.867,22 2.868,68 0,00 3.812,87 5.185,67
9 6.303,58 0,00 0,00 1.884,60 4.418,98
10 4.981,14 0,00 0,00 1.584,39 3.396,75
1 4.554,84 0,00 0,00 2.208,96 2.345,88
12 4.372,47 0,00 0,00 2.096,05 2.276,42
13 10.861,95 0,00 1.716,05 4.603,84 4.542,06
14 11.887,39 2.009,70 0,00 3.758,59 6.119,10
15 3.372,64 1.133,46 0,00 1.156,10 1.083,08
16 3.554,14 1.726,67 0,00 653,35 1.174,12
17 4.396,62 498,99 0,00 1.336,39 2.561,24
18 18.350,43 0,00 0,00 7.583,60 10.766,83
19 4.412,56 0,00 0,00 245177 1.960,79
20 6.605,96 422,61 0,00 2.686,17 3.497,18
21 5.019,66 0,00 0,00 2.729,54 2.290,12
22 5.770,28 0,00 0,00 2.838,08 2.932,20
23 8.226,82 0,00 0,00 2.987,24 5.239,58
24 7.494,90 1.485,23 0,00 2.383,06 3.626,61
25 4.870,41 0,00 0,00 2.439,94 2.430,47
26 7.400,91 0,00 0,00 5.160,86 2.240,05
27 6.882,19 0,00 0,00 3.223,43 3.658,76
28 9.978,07 1.860,08 0,00 4.769,06 3.348,93
29 4.687,14 0,00 0,00 1.666,02 3.021,12
30 7.960,08 0,00 0,00 1.770,20 6.189,88
31 8.040,45 0,00 0,00 243479 5.605,66
32 18.650,04 10.334,73 253,01 6.035,97 2.026,33
33 6.505,59 0,00 729,76 2.723,34 3.052,49
34 4.697,33 0,00 0,00 1.166,14 3.531,19
35 4.176,55 0,00 0,00 772,20 3.404,35
36 10.363,94 0,00 0,00 2.150,99 8.212,95
37 7.933,34 0,00 0,00 2.541,29 5.392,05
38 2.956,51 0,00 0,00 499,95 2.456,56
39 3.107,94 0,00 0,00 362,43 2.745,51
40 4.087,90 0,00 0,00 714,85 3.373,05
41 3.862,91 0,00 0,00 411,54 3.451,37
42 7.377,22 0,00 0,00 1.451,62 5.925,60
43 10.263,04 0,00 0,00 3.780,53 6.482,51
44 6.357,69 953,43 0,00 1.131,78 4.272,48
45 20.852,27 0,00 0,00 4.195,46 16.656,81
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UAU Area Bruta Area AMES Espacio Vias existentes Area Neta
(m2) (m2) publico (m2) (m2)
Existente (m2)
46 5.789,48 0,00 0,00 1.733,36 4.056,12
47 5.904,72 0,00 0,00 884,60 5.020,12
48 20.035,52 0,00 0,00 4.452,00 15.583,52
49 7.320,25 1.235,26 0,00 2.035,43 4.049,56
50 4.332,60 0,00 0,00 507,40 3.825,20
51 2.724 11 0,00 0,00 680,52 2.043,59
52 7.394,14 0,00 0,00 3.066,99 4.327,15
53 6.590,12 1.026,35 0,00 1.995,27 3.568,50
54 6.283,20 507,89 0,00 1.564,64 4.210,67
55 5.345,77 0,00 0,00 1.493,70 3.852,07
56 2.170,39 0,00 0,00 640,04 1.530,35
57 2.210,21 0,00 0,00 645,94 1.564,27
58 9.745,07 0,00 0,00 2.154,09 7.590,98
59 10.049,29 0,00 0,00 1.578,12 8.471,17
60 4.440,66 0,00 0,00 338,30 4.102,36
61 5.863,85 0,00 0,00 862,30 5.001,55
62 6.194,60 690,41 0,00 3.276,46 2.227,73
63 4.192,14 0,00 0,00 1.755,23 2.436,91
64 4.361,46 1.043,37 0,00 1.744,87 1.573,22
65 10.890,75 0,00 0,00 2.856,53 8.034,22
66 8.808,73 0,00 0,00 1.535,13 7.273,60
67 9.953,40 0,00 0,00 2.208,43 7.744.97
68 6.344,87 0,00 0,00 2.070,35 4.274,52
69 6.096,91 0,00 0,00 1.744,87 4.352,04
70 4.000,19 0,00 0,00 1.133,28 2.866,91
71 4.333,20 0,00 0,00 1.475,68 2.857,52
72 5.287,26 940,52 0,00 1.232,98 3.113,76
73 14.526,50 7.759,47 0,00 4.006,42 2.760,61
74 7.027,64 2.523,45 69,86 3.922,12 512,21
75 9.381,13 0,00 0,00 5.316,33 4.064,80
76 15.534,13 0,00 0,00 13.340,42 2.193,71
A.M.E.1 | 34.148,61 27.122,94 0,00 7.025,67 0,00
A.M.E.2 | 19.227,68 12.115,36 0,00 7.112,32 0,00
A.M.E.3 | 15.357,74 0,00 0,00 15.357,74 0,00
TOTAL | 624.124,34 83.228,64 3.138,60 218.462,98 319.294,12

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 156. Identificacion de las areas de manejo especial —AME-.
Corresponde a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte del
sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 58. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME-.

Numero CBML UAU - AR | Categoria AME
AME
1 10120520006 UAU 1 Estacion de servicio de gasolina
10120520007
2 10120540002 UAU 74 Edificacion consolidada
3 10120540001 UAU 74 Estacion de servicio de gasolina
4 10120550009 UAU 4 Edificacion consolidada
10120550003
10120550006
5 10120560023 UAU 5 Edificacion consolidada
6 10120470005 UAU 8 Estacion de servicio de gasolina
7 10120420001 UAU 14 Patrimonio
8 10120410008 UAU 15 Edificacion consolidada
10120410009
10120410012
10120410010
9 10120410013 UAU 15 Edificacion consolidada
10 10120410006 UAU 16 Edificacion consolidada
11 10120410003 UAU 17 Edificacion consolidada
12 10120380005 UAU 20 Edificacion consolidada
13 10120310004 UAU 24 Edificacion consolidada
14 10120280002 AME 2 Edificacion consolidada
15 10120280001 AME 2 Edificacion consolidada
16 10120210001 UAU 28 Estacion de servicio de gasolina
17 10120230005 UAU 32 Equipamiento
10120230006
10120230007
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Numero CBML UAU - AR | Categoria AME
AME

10120230008

10120230009

10120230010

10120230011

10120230003
18 10120130016 UAU 44 Edificacion consolidada
19 10200180005 UAU 49 Edificacion consolidada
20 10120100009 UAU 53 Edificacion consolidada
21 10120100001 UAU 54 Edificacion consolidada
22 10120090003 UAU 62 Edificacion consolidada
23 10120090002 UAU 62 Edificacion consolidada
24 10120030013 UAU 64 Edificacion consolidada
25 10200110004 UAU 72 Edificacion consolidada

10200110003
26 10200100008 UAU 73 Edificacion consolidada
27 10200100011 UAU 73 Equipamiento
28 10120010008 AME 1 Edificacion consolidada

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

Articulo 157. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 59. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica.

< I Edificabilidad | Edificabilidad
UAU £rea I.C. Edificabilidad % Residencial O residencial en otros usos
neta(m2) (m2) usos (m2) (m2)
1 3.226,37 3,79 12.216,95 49% 51% 5.999,14 6.217,81
2 2.125,84 4,07 8.658,51 59% 41% 5.120,45 3.538,06
3 3.316,47 4,07 13.507,67 59% 41% 7.988,14 5.519,53
4 1.704,06 4,03 6.874,19 49% 51% 3.375,58 3.498,61
5 3.959,23 4,07 16.125,30 59% 41% 9.536,15 6.589,15
6 4.672,22 4,07 19.029,29 59% 41% 11.253,50 7.775,79
7 4.311,29 4,07 17.556,00 49% 51% 8.620,89 8.935,11
8 5.185,67 4,07 21.111,77 49% 51% 10.366,95 10.744,82
9 4.418,98 3,26 14.405,49 59% 41% 8.519,09 5.886,40
10 3.396,75 3,36 11.398,79 68% 32% 7.803,95 3.594,84
11 2.345,88 3,28 7.699,02 49% 51% 3.780,61 3.918,41
12 2.276,42 3,28 7.470,97 49% 51% 3.668,63 3.802,34
13 4.542,06 3,79 17.199,99 49% 51% 8.446,07 8.753,92
14 6.119,10 3,41 20.844,37 59% 41% 12.326,90 8.517,47
15 1.083,08 3,28 3.556,17 49% 51% 1.746,26 1.809,91
16 1.174,12 3,28 3.850,21 49% 51% 1.890,65 1.959,56
17 2.561,24 3,28 8.403,56 49% 51% 4.126,57 4.276,98
18 10.766,83 | 3,29 35.384,06 59% 41% 20.925,35 14.458,71
19 1.960,79 4,07 7.988,60 68% 32% 5.469,23 2.519,37
20 3.497,18 4,11 14.368,48 68% 32% 9.837,09 4.531,39
21 2.290,12 3,28 7.516,03 49% 51% 3.690,75 3.825,28
22 2.932,20 3,28 9.623,27 49% 51% 4.725,52 4.897,76
23 5.239,58 3,53 18.500,70 68% 32% 12.666,13 5.834,58
24 3.626,61 3,52 12.769,26 68% 32% 8.742,21 4.027,05
25 2.430,47 3,93 9.551,86 49% 51% 4.690,45 4.861,41
26 2.240,05 3,93 8.803,49 49% 51% 4.322,96 4.480,53
27 3.658,76 3,79 13.876,72 49% 51% 6.814,18 7.062,55
28 3.348,93 3,78 12.661,19 49% 51% 6.217,29 6.443,90
29 3.021,12 3,53 10.667,43 68% 32% 7.303,24 3.364,19
30 6.189,88 3,53 21.856,18 68% 32% 14.963,39 6.892,79
31 5.605,66 3,53 19.793,26 68% 32% 13.551,05 6.242,21
32 2.026,33 4,31 8.742,78 68% 32% 5.985,57 2.757,22
33 3.052,49 5,27 16.096,97 68% 32% 11.020,46 5.076,51
34 3.531,19 3,53 12.468,46 68% 32% 8.536,27 3.932,18
35 3.404,35 3,53 12.020,57 68% 32% 8.229,64 3.790,93
36 8.212,95 4,07 33.460,99 68% 32% 22.908,38 10.552,61
37 5.392,05 3,53 19.038,64 68% 32% 13.034,42 6.004,23
38 2.456,56 3,53 8.674,01 68% 32% 5.938,48 2.735,53
39 2.745,51 3,53 9.694,27 68% 32% 6.636,99 3.057,29
40 3.373,05 3,53 11.910,07 68% 32% 8.153,98 3.756,08
41 3.451,37 3,53 12.186,64 68% 32% 8.343,33 3.843,31
42 5.925,60 4,07 24.141,15 68% 32% 16.527,74 7.613,41
43 6.482,51 3,93 25.479,45 59% 41% 15.067,99 10.411,47
44 4.272,48 3,93 16.793,00 59% 41% 9.931,01 6.861,99
45 16.656,81 | 3,93 65.469,14 59% 41% 38.717,00 26.752,13
46 4.056,12 4,07 16.520,49 59% 41% 9.769,85 6.750,64
47 5.020,12 4,07 20.452,83 68% 32% 14.002,61 6.450,22
48 15.583,52 | 4,13 64.630,18 59% 41% 38.102,59 26.327,59
49 4.049,56 3,93 15.916,78 59% 41% 9.412,84 6.503,95
50 3.825,20 4,07 15.584,55 68% 32% 10.669,64 4.914,91
51 2.043,59 4,07 8.325,95 68% 32% 5.700,19 2.625,76
52 4.327,15 4,07 17.629,45 68% 32% 12.069,64 5.559,81
53 3.568,50 3,53 12.600,20 68% 32% 8.626,47 3.973,73
54 4.210,67 3,53 14.866,81 68% 32% 10.178,26 4.688,55
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< e L Edificabilidad | Edificabilidad
UAU LA I.C. Saliitzlolilig: % Residencial W ouiE residencial en otros usos
neta(m2) (m2) usos (m2) (m2)
55 3.852,07 4,07 15.693,99 68% 32% 10.744,57 4.949,42
56 1.530,35 4,07 6.234,93 68% 32% 4.268,61 1.966,31
57 1.564,27 4,07 6.373,01 68% 32% 4.363,15 2.009,86
58 7.590,98 4,07 30.926,94 68% 32% 21.008,16 9.918,78
59 8.471,17 4,07 34.513,04 68% 32% 23.628,64 10.884,39
60 4.102,36 4,07 16.713,72 68% 32% 11.442,70 5.271,01
61 5.001,55 4,07 20.377,18 68% 32% 13.950,82 6.426,36
62 2.227,73 3,28 7.311,27 49% 51% 3.590,20 3.721,06
63 2.436,91 3,93 9.578,28 59% 41% 5.664,38 3.913,90
64 1.573,22 3,93 6.183,53 59% 41% 3.656,81 2.526,73
65 8.034,22 3,78 30.406,51 59% 41% 17.981,74 12.424,77
66 7.273,60 3,93 28.588,95 59% 41% 16.906,87 11.682,08
67 7.744,97 3,87 29.998,46 59% 41% 17.740,43 12.258,03
68 4.274,52 3,79 16.186,94 49% 51% 7.948,61 8.238,33
69 4.352,04 3,93 17.105,73 59% 41% 10.115,95 6.989,78
70 2.866,91 4,07 11.680,28 68% 32% 7.996,67 3.683,62
71 2.857,52 4,07 11.638,63 59% 41% 6.882,83 4.755,80
72 3.113,76 4,07 12.685,97 68% 32% 8.685,19 4.000,78
73 2.760,61 3,93 10.850,60 59% 41% 6.416,80 4.433,79
74 512,21 8,48 4.341,56 61% 39% 2.649,79 1.691,77
75 4.064,80 6,66 27.051,29 61% 39% 16.510,26 10.541,03
76 2.193,71 7,91 17.354,82 61% 39% 10.592,20 6.762,63
A.M.E.1 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AM.E.2 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
A.M.E.3 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL | 319.294,12 1.247.567,78 59% 41% 768.797,11 478.770,68

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 158. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia con los
beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas urbanisticas
correspondientes por Unidad de Actuacién Urbanistica se representan en el Mapa
09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad
con la siguiente tabla:

Tabla 60. Cargas asumidas por el plan parcial
VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion publica Areas de cesion publica
hroas docosion | g epy gy | PTembIGoPRICOMe | dreasde | PO sebacio pblio ce
U pu ez e adecuacion encuentro y adecgacu?n _de encuentro y
vias. Suelo y - o o espacio publico o "
adecuacion (m?) (m?) eqm-pamlentos existente (m?) eq_mpamlentos_
colectivos. Suelo y colectivos a cumplirse
adecuacion (m?). en dinero (m?)
1 329,97 1.706,04 145,25 159,73 1.368,62
2 37,31 677,72 569,35 351,29 710,40
3 305,26 871,71 434,83 6,69 1.338,26
4 69,82 1.615,45 532,59 209,11 309,08
5 563,31 1.027,43 1.016,90 196,00 830,29
6 365,14 1.221,46 435,83 254,02 2.143,43
7 656,21 1.090,90 268,53 60,53 1.929,12
8 294,44 1.647,82 0,00 0,00 3.197,59
9 312,28 1.095,95 1.673,38 16,80 158,87
10 109,21 916,22 1.346,05 20,46 146,05
1 273,53 623,90 400,24 149,98 546,08
12 157,26 608,47 439,25 128,57 606,60
13 202,34 2.583,87 1.886,86 1.196,95 408,40
14 904,66 1.414,65 1.909,04 0,00 249,03
15 33,41 577,94 0,00 0,00 506,56
16 18,64 329,98 0,00 0,00 625,24
17 39,56 652,29 0,00 0,00 1.378,34
18 1.220,55 2.185,46 2.621,55 1.823,20 1.447,88
19 145,96 867,51 145,58 3,56 808,64
20 95,68 1.499,55 904,33 224,72 982,57
21 226,25 768,56 582,14 331,94 346,01
22 67,50 1.381,65 891,36 104,46 494,33
23 622,49 1.138,30 1.258,70 7,49 733,84
24 120,94 1.154,52 696,82 0,22 992,77
25 198,77 622,05 697,47 190,79 651,82
26 81,52 618,74 719,68 187,89 633,68
27 70,81 1.339,04 1.448,42 67,68 681,35
28 88,93 1.891,36 1.131,68 0,00 672,66
29 343,21 546,44 850,74 128,50 326,66
30 716,80 507,76 1.935,57 0,00 569,40
31 701,16 848,11 800,51 0,00 1.385,36
32 519,41 3.318,35 0,00 0,00 186,05
33 689,38 554,33 1.404,84 1.336,68 138,95
34 141,90 434,18 918,92 137,27 811,18
35 232,25 277,62 1.091,62 0,00 480,07
36 1.710,64 838,24 1.022,17 55,65 2.135,62
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VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion publica Areas de cesion publica
A na ara espacio publico de A ara espacio publico de
UAU Are?s d e cesion Areas de . espzrcimi';nto y Areas_gie . espgrcimiznto y
publica para L adecuacion de
. adecuacion encuentro y P encuentro y
vias. Sy’e o yz (m?) equipamientos espacio pUb"f ° equipamientos
CLREEEIN () colectivos. Suelo y EAEEB () colectivos a cumplirse
adecuacion (m?). en dinero (m?)
37 496,70 558,78 1.852,11 856,84 427,80
38 164,66 167,02 0,00 0,00 1.185,57
39 206,01 102,29 0,00 0,00 1.313,88
40 561,53 196,33 532,59 0,00 668,89
LY 276,74 121,04 631,79 0,00 966,29
42 1.426,02 532,20 1.074,33 43,83 968,01
43 1.247,28 594,22 1.113,11 0,00 1.603,52
44 464,46 123,75 0,00 0,00 2.308,97
45 3.292,98 997,65 2.224,02 520,46 4.764,44
46 226,25 603,99 634,96 0,00 1.789,63
47 1.047,97 160,35 0,00 0,00 2.025,60
48 2.253,97 1.135,66 4.969,18 2,00 2.387,98
49 165,01 508,57 849,74 0,00 1.553,99
50 343,83 186,21 0,00 0,00 2.079,58
51 237,11 322,18 0,00 0,00 1.006,15
52 157,15 1.632,93 1.086,53 315,02 1.219,22
53 512,67 549,31 953,68 0,10 332,62
54 239,88 692,60 0,00 0,00 2.009,12
55 482,19 391,79 693,37 0,00 1.163,05
56 78,30 312,43 0,00 0,00 860,09
57 78,30 337,21 0,00 0,00 877,98
58 1.516,45 409,95 691,13 0,00 2.404,07
59 1.150,48 295,47 1.232,86 0,00 2.859,58
60 616,80 180,99 0,00 0,00 1.934,82
61 357,61 445,68 0,00 0,00 2.793,10
62 207,03 877,07 0,00 0,00 934,93
63 302,78 443,93 348,63 0,00 836,31
64 120,78 711,51 345,29 0,00 425,99
65 3.018,75 638,87 551,42 0,00 907,89
66 441,87 380,82 661,04 0,00 3.624,00
67 582,03 870,36 704,61 0,37 3.565,45
68 836,97 470,06 532,11 0,00 1.306,06
69 148,51 454,84 735,03 0,00 1.909,13
70 179,92 524,34 0,00 0,00 1.582,31
71 114,76 387,28 700,29 0,00 1.055,11
72 193,68 622,57 0,00 0,00 1.710,99
73 1.100,36 872,05 0,00 0,00 383,81
74 0,00 932,04 512,21 539,74 0,00
75 277,74 1.048,98 3.787,06 837,78 0,00
76 169,16 2.865,72 2.024,55 1.501,43 0,00
TOTAL 37.961,19 63.112,61 59.621,84 11.967,75 90.676,71

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 159.

Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién
urbanistica. La obligacién de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica se establece a continuacion. El calculo final de la obligacién
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en
proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 61. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién Urbanistica.

.. . - Edificabilida
Viviendas de| s Edificabllidad Sy, o oo e den » Edificabilida
Interés en Vivienda de Interés Vivienda de Vivienda NO e Total de
oAU | prioptario- | | iterés | socii-vis | meres ~ | (VS | vivenda o | viences
(Unidades)* VIP (m2)** (Unidades) | Social - VIS VIS (m2)**
(mz)**
1 10 457,09 9 452,94 82 5.089,12 101
2 9 390,14 8 386,59 70 4.343,72 86
3 14 608,63 12 603,11 109 6.776,40 134
4 6 257,19 5 254,86 46 2.863,53 57
5 16 726,58 14 719,98 130 8.089,59 160
6 19 857,43 17 849,64 153 9.546,43 189
7 15 656,84 13 650,88 117 7.313,16 145
8 18 789,88 16 782,71 141 8.794,36 174
9 14 649,09 13 643,19 116 7.226,81 143
10 13 594,60 12 589,20 106 6.620,15 131
11 6 288,05 6 285,44 51 3.207,12 63
12 6 279,52 6 276,98 50 3.112,12 62
13 14 643,52 13 637,68 115 7.164,86 142
14 21 939,21 19 930,68 168 10.457,00 207
15 3 133,05 3 131,84 24 1.481,37 29
16 3 144,05 3 142,74 26 1.603,85 32
17 7 314,41 6 311,56 56 3.500,60 69
18 35 1.594,35 32 1.579,87 284 17.751,14 351
19 9 416,71 8 412,93 74 4.639,59 92
20 17 749,51 15 742,70 134 8.344,88 165
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- S Edificabilida
V"’I'e"d?s de | Edificabllidad |\, . 4.c de den » Edificabilida
nterés en Vivienda de < .. Vivienda NO Total de
UAU Prioritario - Interés . '“.telrefns V"I’";“d.a i VIS Vi “ ed" No | Viviendas
VIP Prioritario - (l?r(:iIZa;jes) s°2i:|r?$/|s (Unidades) \'/Y'se';mazy* (Unidades)
(Unidades)* | VIP (m2)** (may~
21 6 281,21 6 278,65 50 3.130,90 62
22 8 360,05 7 356,78 64 4.008,69 79
23 21 965,06 19 956,30 172 10.744,77 213
24 15 666,09 13 660,04 119 7.416,09 147
25 8 357,38 7 354,13 64 3.978,04 79
26 7 329,38 7 326,38 59 3.667,20 73
27 12 519,19 10 514,47 93 5.780,52 114
28 11 473,71 9 469,41 84 5.07417 104
29 12 556,45 11 551,40 99 6.195,39 123
30 25 1.140,09 23 1.129,74 203 12.693,56 251
31 23 1.032,48 20 1.023,11 184 11.495,46 228
32 10 456,05 9 451,91 81 5.077,60 101
33 19 839,67 17 832,05 150 0.348,74 185
34 14 650,40 13 644,49 116 7.241,39 143
35 14 627,03 12 621,34 112 6.981,27 138
36 39 1745 44 35 1.729,59 311 19.433,36 385
37 22 993,12 20 984,10 177 11.057,20 219
38 10 452,47 9 448,36 81 5.037,66 100
39 11 505,69 10 501,09 90 5.630,21 111
40 14 621,27 12 615,63 111 6.917,00 137
4 14 635,70 13 629,92 113 7.077,71 140
42 28 1.259,28 25 1.247,85 225 14.020,61 278
43 26 1.148,06 23 1.137,64 205 12.782,29 253
44 17 756,67 15 749,79 135 8.424,55 167
45 66 2.949,93 58 2.923,14 526 32.843,93 650
46 17 744,39 15 737,63 133 8.287,84 164
47 24 1.066,89 21 1.057,20 190 11.878,52 235
48 65 2.903,12 58 2.876,75 518 32.322,72 640
49 16 717,18 14 710,67 128 7.984,98 158
50 18 812,94 16 805,56 145 9.051,14 179
51 10 434,31 9 430,37 77 4.835,52 96
52 20 919,61 18 911,26 164 10.238,77 203
53 15 657,27 13 651,30 117 7.317,90 145
54 17 775,50 15 768,46 138 8.634,29 171
55 18 818,65 16 811,22 146 9.114,70 180
56 7 325,23 6 322,28 58 3.621,10 72
57 7 332,44 7 329,42 59 3.701,30 73
58 36 1.600,66 32 1.586,12 286 17.821,39 353
59 40 1.800,32 36 1.783,97 321 20.044,36 397
60 19 871,84 17 863,93 156 9.706,93 192
61 24 1.062,94 21 1.053,29 190 11.834,59 234
62 6 273,55 5 271,06 49 3.045,60 60
63 10 431,58 9 427 66 77 4.805,14 95
64 6 278,62 6 276,09 50 3.102,10 61
65 30 1.370,07 27 1.357,62 244 15.254,05 302
66 29 1.288,17 26 1.276 47 230 14.342,23 284
67 30 1.351,68 27 1.339,41 241 15.049,34 298
68 13 605,62 12 600,12 108 6.742,87 133
69 17 770,76 15 763,76 137 8.581,44 170
70 14 609,28 12 603,75 109 6.783,63 134
71 12 524,42 10 519,66 94 5.838,76 116
72 15 661,74 13 655,73 118 7.367,71 146
73 11 488,91 10 484,47 87 5.443 42 108
74 4 201,89 4 200,06 36 2.047 84 44
75 28 1.257,95 25 1.246 53 204 14.005,78 277
76 18 807,04 16 799,71 144 8.085,44 178
TOTAL 1.302 58.576,29 1.161 58.044,33 10.448 652.176,49 12.911

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

Articulo 160.

parcial.

Factores para determinar las cargas variables en plan
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables
reguladas en el presente decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacién de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 62. Factores para determinar las cargas variables en el Plan Parcial.

UAU st Lo Otros Usos ::I:tg(;:zo[;rara indice de
. . " . ..
Vivienda (m?/ habitante por vivienda) Construccion
1 2,99 7,00
2 3,35 7,00
3 2,89 7,00
4 2,94 7,00
5 2,42 7,00
6 3,01 7,00
7 3,03 7,00
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Factor POT
UAU Vivienda (mle ::lt)?t;l:t.;-rpor vivienda) Otros Usos m?100m? para indice de
Construccion
8 3,92 7,00
9 2,77 7,00
10 2,64 7,00
1 2,96 7,00
12 3,54 7,00
13 3,31 7,00
14 2,11 7,00
15 3,62 7,00
16 4,29 7,00
17 4,35 7,00
18 2,43 7,00
19 2,37 7,00
20 2,65 7,00
21 2,98 7,00
22 3,67 7,00
23 2,08 7,00
24 2,68 7,00
25 3,58 7,00
26 4,00 7,00
27 3,99 7,00
28 3,62 7,00
29 2,15 7,00
30 2,25 7,00
31 2,15 7,00
32 0,06 6,00
33 1,79 7,00
34 2,83 7,00
35 2,64 7,00
36 1,76 7,00
37 2,37 7,00
38 2,78 7,00
39 2,76 7,00
40 1,91 7,00
4 2,65 7,00
42 1,52 7,00
43 2,19 7,00
44 3,06 7,00
45 2,20 7,00
46 3,32 7,00
47 1,87 7,00
48 2,55 7,00
49 3,44 7,00
50 2,71 7,00
51 2,40 7,00
52 2,64 7,00
53 1,94 7,00
54 2,75 7,00
55 2,34 7,00
56 2,82 7,00
57 2,81 7,00
58 1,90 7,00
59 2,34 7,00
60 2,28 7,00
61 2,79 7,00
62 3,12 7,00
63 2,68 7,00
64 2,70 7,00
65 0,55 7,00
66 3,41 7,00
67 3,20 7,00
68 2,64 7,00
69 3,54 7,00
70 2,75 7,00
71 3,44 7,00
72 2,74 7,00
73 0,19 7,00
74 2,47 7,00
75 3,07 7,00
76 2,44 7,00
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 161. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de

Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacién, se establecen la asignacién de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacién de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:
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En suelo En
UAU (m2) dinero (m2) Total (m2)
1 145,25 611,69 756,94
2 569,35 70,52 639,87
3 434,83 451,72 886,55
4 532,59 0,00 532,59
5 1.016,90 0,00 1.016,90
6 435,83 853,80 1.289,63
7 268,53 830,29 1.098,82
8 0,00 1.598,79 1.598,79
9 1.673,38 0,00 1.673,38
10 1.346,05 0,00 1.346,05
11 400,24 72,92 473,16
12 439,25 83,68 522,93
13 1.886,86 0,00 1.886,86
14 1.909,04 0,00 1.909,04
15 0,00 253,28 253,28
16 0,00 312,62 312,62
17 0,00 689,17 689,17
18 2.621,55 0,00 2.621,55
19 145,58 331,53 477,11
20 904,33 39,12 943,45
21 582,14 0,00 582,14
22 891,36 0,00 891,36
23 1.258,70 0,00 1.258,70
24 696,82 147,97 844,79
25 697,47 0,00 697,47
26 719,68 0,00 719,68
27 1.448,42 0,00 1.448,42
28 1.131,68 0,00 1.131,68
29 850,74 0,00 850,74
30 1.935,57 0,00 1.935,57
31 800,51 292,42 1.092,93
32 0,00 93,03 93,03
33 1.404,84 0,00 1.404,84
34 918,92 0,00 918,92
35 1.091,62 0,00 1.091,62
36 1.022,17 556,72 1.578,89
37 1.852,11 0,00 1.852,11
38 0,00 592,78 592,78
39 0,00 656,94 656,94
40 532,59 68,15 600,74
41 631,79 167,25 799,04
42 1.074,33 0,00 1.074,33
43 1.113,11 245,20 1.358,31
44 0,00 1.154,48 1.154,48
45 2.224,02 1.270,21 3.494,23
46 634,96 577,33 1.212,29
47 0,00 1.012,80 1.012,80
48 4.969,18 338,34 5307,53
49 849,74 352,13 1.201,87
50 0,00 1.039,79 1.039,79
51 0,00 503,07 503,07
52 1.086,53 66,34 1.152,87
53 953,68 0,00 953,68
54 0,00 1.004,56 1.004,56
55 693,37 234,84 928,21
56 0,00 430,05 430,05
57 0,00 438,99 438,99
58 691,13 856,47 1.547,60
59 1.232,86 813,36 2.046,22
60 0,00 967,41 967,41
61 0,00 1.396,55 1.396,55
62 0,00 467,47 467,47
63 348,63 243,84 592,47
64 345,29 40,35 385,64
65 551,42 178,24 729,66
66 661,04 1.481,48 2.142,52
67 704,61 1.430,42 2.135,03
68 532,11 386,98 919,09
69 735,03 587,05 1.322,08
70 0,00 791,16 791,16
71 700,29 177,41 877,70
72 0,00 855,49 855,49
73 0,00 191,90 191,90
74 512,21 0,00 512,21
75 3.787,06 0,00 3.787,06
76 2.024,55 0,00 2.024,55
TOTAL 50.621,84 28.308,11 87.929,95
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Articulo 162. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos

Urbanistica. En concordancia con

diferentes a la vivienda (m2) asi:

Tabla 63. Convertibilidad de residencial a otros usos

Sellisgllien e e Factor de Edificabilidad convertida de
DL residenciales a usos Convertibilidad dt_lsos resndencn_alu_as GRS
diferentes a la vivienda (m2) IBEIIED 8 [V ETe e (i)

1 2.334,06 0,58 1.361,53
2 2.522,90 0,58 1.471,69
3 3.935,84 0,58 2.295,91

4 1.313,32 0,58 766,10

5 4.698,56 0,58 2.740,83
6 5.544,72 0,58 3.234,42
7 3.354,09 0,58 1.956,55
8 4.033,42 0,58 2.352,83
9 4.197,44 0,58 2.448,51

10 4.384,31 0,58 2.557,51

11 1.470,90 0,58 858,03

12 1.427,33 0,58 832,61

13 3.286,07 0,58 1.916,88
14 6.073,59 0,58 3.542,93
15 679,41 0,58 396,32

16 735,59 0,58 429,09

17 1.605,51 0,58 936,55

18 10.310,14 0,58 6.014,25
19 3.072,65 0,58 1.792,38
20 5.526,54 0,58 3.223,82
21 1.435,94 0,58 837,63

22 1.838,53 0,58 1.072,48
23 7.115,92 0,58 4.150,95
24 4.911,43 0,58 2.865,00
25 1.824,89 0,58 1.064,52
26 1.681,91 0,58 981,12

27 2.651,16 0,58 1.546,51

28 2.418,93 0,58 1.411,04
29 4.103,01 0,58 2.393,42
30 8.406,53 0,58 4.903,81

31 7.613,07 0,58 4.440,96
32 3.362,73 0,58 1.961,59
33 6.191,37 0,58 3.611,63
34 4.795,74 0,58 2.797,51

35 4.623,47 0,58 2.697,02
36 12.870,09 0,58 7.507,55
37 7.322,82 0,58 4.271,65
38 3.336,28 0,58 1.946,16
39 3.728,70 0,58 2.175,08
40 4.580,96 0,58 2.672,23
41 4.687,34 0,58 2.734,28
42 9.285,40 0,58 5.416,48
43 7.424.15 0,58 4.330,75
44 4.893,11 0,58 2.854,31
45 19.076,26 0,58 11.127,82
46 4.813,71 0,58 2.808,00
47 7.866,76 0,58 4.588,95
48 18.773,53 0,58 10.951,23
49 4.637,80 0,58 2.705,38
50 5.994,28 0,58 3.496,66
51 3.202,41 0,58 1.868,07
52 6.780,81 0,58 3.955,47
53 4.846,41 0,58 2.827,07
54 5.718,21 0,58 3.335,63
55 6.036,37 0,58 3.521,22
56 2.398,14 0,58 1.398,91
57 2.451,25 0,58 1.429,90
58 11.730,08 0,58 6.842,55
59 13.274,73 0,58 7.743,59
60 6.428,59 0,58 3.750,01
61 7.837,66 0,58 4.571,97
62 1.396,82 0,58 814,81

63 2.790,90 0,58 1.628,03
64 1.801,75 0,58 1.051,02
65 8.859,79 0,58 5.168,21
66 8.330,19 0,58 4.859,28
67 8.740,89 0,58 5.098,85
68 3.092,53 0,58 1.803,97
69 4.984,23 0,58 2.907,47
70 4.492,58 0,58 2.620,67
71 3.391,24 0,58 1.978,22
72 4.879,40 0,58 2.846,32
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Edificabilidad maxima para
convertir de usos

Factor de

Edificabilidad convertida de

UAU . " L) usos residenciales a usos
residenciales a usos Convertibilidad diferentes a la vivienda (m2)
diferentes a la vivienda (m2)
73 3.161,62 0,58 1.844,28
74 1.347,32 0,58 785,94
75 8.394,87 0,58 4.897,01
76 5.385,75 0,58 3.141,69
48 18.773,53 0,58 10.951,23

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

Tabla 64. Convertibilidad de otros usos a residencial.

Edificabilidad maxima para Factor d Edificabilidad convertida
UAU convertir de otros usos a c actor ge de otros usos a usos
. . onvertibilidad . N
usos residenciales (m2) residenciales (m2)

1 1.331,03 1,00 1.331,03
2 74,65 1,00 74,65
3 116,46 1,00 116,46
4 748,94 1,00 748,94
5 139,03 1,00 139,03
6 164,07 1,00 164,07
7 1.912,71 1,00 1.912,71
8 2.300,11 1,00 2.300,11
9 124,20 1,00 124,20
10 0,00 1,00 0,00
11 838,80 1,00 838,80
12 813,96 1,00 813,96
13 1.873,92 1,00 1.873,92
14 179,72 1,00 179,72
15 387,44 1,00 387,44
16 419,48 1,00 419,48
17 915,56 1,00 915,56
18 305,08 1,00 305,08
19 0,00 1,00 0,00
20 0,00 1,00 0,00
21 818,87 1,00 818,87
22 1.048,45 1,00 1.048,45
23 0,00 1,00 0,00
24 0,00 1,00 0,00
25 1.040,67 1,00 1.040,67
26 959,13 1,00 959,13
27 1.511,86 1,00 1.511,86
28 1.379,43 1,00 1.379,43
29 0,00 1,00 0,00
30 0,00 1,00 0,00
31 0,00 1,00 0,00
32 0,00 1,00 0,00
33 0,00 1,00 0,00
34 0,00 1,00 0,00
35 0,00 1,00 0,00
36 0,00 1,00 0,00
37 0,00 1,00 0,00
38 0,00 1,00 0,00
39 0,00 1,00 0,00
40 0,00 1,00 0,00
4 0,00 1,00 0,00
42 0,00 1,00 0,00
43 219,69 1,00 219,69
44 144,79 1,00 144,79
45 564,48 1,00 564,48
46 142,44 1,00 142,44
47 0,00 1,00 0,00
48 0,00 1,00 0,00
49 137,24 1,00 137,24
50 0,00 1,00 0,00
51 0,00 1,00 0,00
52 0,00 1,00 0,00
53 0,00 1,00 0,00
54 0,00 1,00 0,00
55 0,00 1,00 0,00
56 0,00 1,00 0,00
57 0,00 1,00 0,00
58 0,00 1,00 0,00
59 0,00 1,00 0,00
60 0,00 1,00 0,00
61 0,00 1,00 0,00
62 796,56 1,00 796,56
63 82,58 1,00 82,58
64 53,31 1,00 53,31
65 262,17 1,00 262,17
66 246,50 1,00 246,50
67 258,65 1,00 258,65
68 1.763,55 1,00 1.763,55
69 147,49 1,00 147,49
70 0,00 1,00 0,00
71 100,35 1,00 100,35
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
. Factor de
UAU convertir de otros usos a o de otros usos a usos
. . Convertibilidad . N
usos residenciales (m2) residenciales (m2)
72 0,00 1,00 0,00
73 93,55 1,00 93,55
74 0,00 1,00 0,00
75 0,00 1,00 0,00
76 0,00 1,00 0,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Subseccidn 6.
Plan Parcial de Renovacién Urbana — Poligono Z4_R_38 Naranjal Makro.

Articulo 163. Area de planificacién del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 190.356,88 m2 y un area neta de 128.147,31
m2, la cual estd conformada por 49 predios, que constituiran la estructura basica
de planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano
topografico y disposicién de matriculas inmobiliarias de diagndstico de este plan
parcial.

Articulo 164. Modelo de ocupacidon-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 165. Componentes del Modelo de Ocupacién del plan parcial.

165.1. Desde lo Publico:

165.1.1. Este plan parcial se caracteriza por tener una estructura predial
asociada al uso industrial con transformaciones hacia el uso comercial de
grandes superficies, por lo cual su planteamiento urbanistico dispone una
nueva trama urbana de vias y espacio publico en funcién de la articulacién
de esta zona con las estructuras urbanas proximas como el Nuevo Naranjal
y la zona residencial del costado occidental.

165.1.2. El sistema de espacio publico general se dispone sobre los ejes
principales que son: Carrera 65, Calle 44 Avenida San Juan, Calle 47 D o
paralela Quebrada La Hueso/Magdalena y se complementa con los
espacios publicos dispuestos sobre la Calle 45 que se configura como el eje
transversal interior mas importante del modelo ademas de articularse con el
sistema publico dispuesto por el plan parcial de Naranjal Z4_R7.

165.1.3. Desde la disposicion del espacio publico local se destaca el parque
lineal que conecta el BIC Municipal de la Torre de Tejicondor con el
corredor de la Quebrada La Hueso/Magdalena y que se complementa con
otro parque lineal de menor jerarquia al permear las grandes manzanas en
sentido norte — sur.

165.1.4. Se configuran 6 nuevas vias para poder estructurar el desarrollo.
Ademas, la propuesta de espacio publico dispone la recualificacion de un
espacio publico existente en la esquina de la Carrera 68 A con la paralela a
la Quebrada La Hueso/Magdalena.

165.2. Desde lo Privado:

165.2.1. Se reconocen como AME las edificaciones consolidadas sobre el
frente de la Carrera 68 A. Esta condicion hace que las UAU sobre este eje
sean muy fragmentadas. Ademas se reconoce como AME la estacion de
servicio sobre la paralela a la Quebrada La Hueso/Magdalena.

165.2.2. Las UAU se delimitan en funcién de los sistemas publicos
proyectados.
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165.3. Desde la ocupacién se configuraron UAU con areas similares en funcion
de la nueva estructura urbana propuesta que busca equilibrio en la
accesibilidad, en la disposicién de los espacios publicos y de la distribucion
de la ocupacion privada.

165.3.1. Las unidades de actuacion sobre la Calle 44 San Juan y la Carrera
65 tiene una mayor intensidad de usos diferentes a la vivienda. En todas las
demas se privilegia el uso residencial con un promedio del 73% de la
edificabilidad de la unidad después de reparto.

165.3.2. Este plan parcial junto con el plan parcial Naranjal Z4_R7 conforman
un nuevo polo de vivienda en el costado occidental del rio asociado al
proyecto de Parques del Rio.

Articulo 166. Objetivo General del plan parcial. Optimizar el suelo
ocupado por grandes superficies comerciales y usos de parqueadero a nivel,
promoviendo una ciudad compacta y densa que crece hacia adentro,
estructurando una normativa que viabilice la mezcla de las actividades actuales
con nuevos usos residenciales y aquellos complementarios a la vivienda,
soportados desde una malla de espacio publico que articule esta zona con las
areas adyacentes

Articulo 167. Objetivos y Estrategias Especificos del plan parcial.
167.1. Desde lo Social.

167.1.1. Objetivo. Establecer estrategias para la implementacion de la
politica de proteccion a moradores y actividades econdmicas.

167.1.1.1. Estrategias. Delimitacion de las UAU en funcion de la estructura
predial, definiendo varias UAU al interior de un solo predio, con el fin de
permitir el desarrollo por etapas de grandes globos de terreno.

167.2. Desde lo Econémico.

167.2.1. Objetivo. Establecer condiciones normativas flexibles que permitan
la transformacion de un area destinada a una gran superficie a suelos
desarrollables adaptables a las demandas del mercado.

167.2.2. Estrategias.

167.2.2.1. Implementacion de factores de convertibilidad que permitan flexibilidad
en el desarrollo acorde a las dinamicas del mercado.

167.2.2.2. Implementacién del uso residencial en convivencia con las actividades
economicas de la zona.

167.3. Desde lo Urbano.

167.3.1. Objetivo. Generar una nueva estructura urbana, que permita la
permeabilidad y la creacion de espacios publicos que se articulen con la
Quebrada La Hueso, las zonas residenciales adyacentes y el Nuevo
Naranjal, asi como permitir la mitigacion de los impactos generados por la
Calle 44 San Juan y la carrera 65.

167.3.2. Estrategias.

167.3.2.1. Generacion de una nueva estructura urbana con nuevas vias
asociadas a sistemas de espacio publico que permitan la permeabilidad
y accesibilidad de esta gran manzana.

167.3.2.2. Disposicion del sistema de espacio publico en funcion de articular la
zona residencial del costado occidental, el area de planificaciéon y el Plan
Parcial Naranjal.

167.3.2.3. Disposicion de un sistema de espacio publico que mitigue los impactos
generados por las vias de alto impactos que borden el area de
planificacion.
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167.4. Desde lo Ambiental.

167.4.1. Objetivo. Poner en valor la Quebrada la Hueso, y articularla con los
sistemas de espacios publicos existentes y propuestos.

167.4.2. Estrategias.

167.4.2.1. Disposicidon del espacio publico en relacion a la quebrada la Hueso /
Magdalena como parte de la red ecologica complementaria.

167.4.2.2. Implementaciéon de condiciones ambientales en la configuracién del
nuevo sistema vial proyectado para el area de planificacion.

Articulo 168. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuaciéon
Urbanistica. Cada una de las 19 Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU- que
conforman el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad
urbanizable de manera autonoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacién que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 66. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica

DISTRIBUCION DE AREA BRUTA POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
. : Espacio Arez_ls verdes ; ; ’
UAU Area Bruta Area AMES publico _S|ster[u_a Vias existentes Area Neta
(m2) (m2) Exi hidrografico (m2) (m2)
xistente (m2) (m2)

1 5.574,32 428,91 1.488,22 477,54 2.131,80 1.047,85
2 2.162,10 733,02 0,00 0,00 707,82 721,26
3 1.151,54 395,62 0,00 0,00 341,02 414,90
4 15.275,74 0,00 1.469,75 554,68 2.405,61 10.845,70
5 27.443,25 1.221,85 3.028,01 941,12 2.919,79 19.332,48
6 13.827,85 0,00 2.746,27 955,65 2.539,42 7.586,51
7 14.436,21 0,00 0,00 0,00 2.051,28 12.384,93
8 9.735,73 0,00 0,00 0,00 1.962,51 7.773,22
9 12.068,89 0,00 0,00 0,00 1.534,58 10.534,31
10 13.200,70 0,00 0,00 0,00 3.408,02 9.792,68
11 1.054,71 230,92 0,00 0,00 602,37 221,42
12 1.856,88 191,58 0,00 0,00 627,68 1.037,62
13 1.424,64 799,24 0,00 0,00 215,88 409,52
14 1.941,19 624,22 0,00 0,00 1.128,11 188,86
15 10.215,34 0,00 0,00 0,00 1.220,25 8.995,09
16 9.934,22 0,00 0,00 0,00 1.165,97 8.768,25
17 15.207,86 486,66 0,00 0,00 4.953,72 9.767,48
18 17.574,30 0,00 0,00 0,00 4.289,79 13.284,51
19 11.026,03 0,00 0,00 0,00 5.985,31 5.040,72
AME_DR
. 5.245,38 3.385,62 0,00 0,00 1.859,76 0,00
TOTAL 190.356,88 8.497,64 8.732,25 2.928,99 42.050,69 128.147,31

Articulo 169. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME-.
Corresponde a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte del
sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 65. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME.

Numero AME CBML UAU - AR Categoria AME
Hggggggglg UAU 1 Edificacion consolidada
11030280012 UAU 2 Edificacion consolidada
11030280009 UAU 2 Edificaciéon consolidada
11030280008 UAU 3 Edificacion consolidada
11030280006 AME DR 1 Edificacion consolidada
11030280005 AME DR 1 Edificacion consolidada
11030280004 AME DR 1 Edificacion consolidada
11030280003 AME DR 1 Edificacién consolidada
11030280002 AME DR 1 Edificacion consolidada
11030270014 UAU 11 Edificacion consolidada
11030270012 UAU 12 Edificacion consolidada
11030270006 UAU 13 Edificacion consolidada
11030270004 UAU 14 Edificaciéon consolidada
11030270002 UAU 14 Edificaciéon consolidada
11030170001 UAU 5 Estacion de servicio de gasolina
11030270015 UAU 17 Patrimonio

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Articulo 170. Identificacion de las areas de manejo especial de
desarrollo restringido por receptoras de obligaciones -AME DR-. El presente
plan parcial cuenta con una (1) area de manejo especial con desarrollo restringido,
la cual permite desarrollarse urbanisticamente a partir de la norma urbanistica
establecida en el Acuerdo 48 de 2014, o donde opcionalmente los titulares de
licencia de urbanizacion de las correspondientes UAU, pueden pagar las
obligaciones urbanisticas en especie, o incluso cuando el urbanizador pague las
obligaciones en dinero, el municipio o el operador urbano podran adquirir dichos
suelos. La presente AME y se conforma por el predio identificado con CBML
11030280001.

Articulo 171. Beneficios por unidad de actuaciéon urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente plan
parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 66. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica.

UAU Area I.C Edificabilidad % % Otros Edificabilidad Edificabilidad en
neta(m2) T (m2) Residencial usos residencial (m2) | otros usos (m2)
1 1.047,85 2,46 2.580,97 73% 27% 1.893,52 687,45
2 721,26 2,20 1.585,24 73% 27% 1.163,01 422,23
3 414,90 2,20 911,90 73% 27% 669,01 242,89
4 10.845,70 3,06 33.138,88 73% 27% 24.312,22 8.826,67
5 19.332,48 2,34 45.324,88 73% 27% 33.252,43 12.072,45
6 7.586,51 2,58 19.592,80 54% 46% 10.607,17 8.985,63
7 12.384,93 2,99 37.060,24 54% 46% 20.063,71 16.996,52
8 7.773,22 2,88 22.356,78 73% 27% 16.401,96 5.954,81
9 10.534,31 2,87 30.194,24 73% 27% 22.151,89 8.042,35
10 9.792,68 2,85 27.892,43 54% 46% 15.100,43 12.792,00
1 221,42 2,20 486,65 73% 27% 357,03 129,62
12 1.037,62 2,20 2.280,59 73% 27% 1.673,15 607,44
13 409,52 2,20 900,09 73% 27% 660,34 239,74
14 188,86 2,13 401,79 54% 46% 217,52 184,27
15 8.995,09 2,97 26.689,93 73% 27% 19.580,97 7.108,96
16 8.768,25 2,97 26.016,81 73% 27% 19.087,14 6.929,68
17 9.767,48 2,20 21.531,20 54% 46% 11.656,59 9.874,62
18 13.284,51 2,20 29.284,01 54% 46% 15.853,81 13.430,20
19 5.040,72 2,87 14.477,39 54% 46% 7.837,78 6.639,60
AME_DR_1 0,00 0,00 0,00 66% 34% 0,00 0,00
TOTAL 128.147,31 342.706,82 66% 34% 222.539,69 120.167,13
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 172. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 67. Cargas asumidas por el plan parcial.

VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de A L e A A L L
cesién publica i Areas de cesion p_ubllca Areas qg Areas de cesion p_ubllca para
UAU ara vias Areas de para espacio publico de adecuacion espacio publico de
pSueIo . adecuacion | esparcimiento y encuentro de espacio esparcimiento y encuentro y
a decuac?én (m?) y equipamientos colectivos. publico equipamientos colectivos a
(m?) Suelo y adecuacion (m?). | existente (m?) cumplirse en dinero (m?)
1 39,46 1.117,52 0,00 2.008,70 499,72
2 11,11 441,76 0,00 0,00 405,90
3 3,03 203,07 0,00 0,00 246,61
4 665,86 1.271,37 2.779,66 1.453,96 6.142,21
5 3.994,08 1.960,15 5.324,80 2.182,54 3.156,00
6 1.412,87 2.173,18 2.278,15 2.180,78 2.265,15
7 2.916,77 294,98 3.486,65 0,00 5.576,34
8 598,62 884,80 1.940,33 12,65 3.935,57
9 1.836,34 642,10 2.921,36 19,52 3.835,82
10 1.921,65 893,23 2.912,29 21,16 4.123,55
11 0,00 288,88 0,00 0,00 101,73
12 0,56 391,92 0,00 0,00 645,77
13 0,00 148,36 0,00 0,00 256,25
14 0,00 424 .57 0,00 0,00 67,78
15 2.511,47 487,97 1.033,50 11,88 3.969,64
16 1.569,70 461,43 2.377,31 25,88 3.472,85
17 3.068,94 1.692,02 3.056,77 424,02 288,07
18 2.961,52 1.191,56 4.624,90 17,68 1.582,71
19 1.440,78 1.531,59 650,08 965,66 2.305,90
TOTAL 24.952,76 16.500,46 33.385,80 9.324,43 42.877,57

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Articulo 173. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién
urbanistica. La obligacién de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica se establece a continuacion. El calculo final de la obligacién
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en
proporcion a la siguiente tabla.

Tabla 68. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién Urbanistica.

Rl Edincabilidad en | Viviendas de | Edificabilidad | vivienda | Edificabilidad | Total de
Lo ivienda de Interés en Vivienda de L e
UAU | Prioritario - | ,rés Prioritario | Social - VIS | Interés Social - | NO VIS | enVivienda ©) viviendas
_VIP X - VIP (m2)** (Unidades) VIS (m2)™* (Unidades) | NO VIS (m2)** | (Unidades)
(Unidades)

1 5 220,42 3 136,74 25 1.536,37 32

2 3 135,38 2 83,98 15 943,64 20

3 2 77,88 1 48,31 9 542,82 11

4 63 2.830,08 35 1.755,67 316 19.726,47 414

5 86 3.870,77 48 2.401,28 432 26.980,38 566

6 27 1.234,73 15 765,98 138 8.606,45 181

7 52 2.335,53 29 1.448,87 261 16.279,31 342

8 42 1.909,28 24 1.184,45 213 13.308,24 279

9 57 2.578,60 32 1.599,67 288 17.973,62 377

10 39 1.757,78 22 1.090,46 196 12.252,20 257

11 1 41,56 1 25,78 5 289,69 6

12 4 194,76 2 120,82 22 1.357,56 28

13 2 76,87 1 47,69 9 535,79 11

14 1 25,32 0 15,71 3 176,49 4

15 51 2.279,34 28 1.414,01 255 15.887,62 333

16 49 2.221,85 28 1.378,35 248 15.486,94 325

17 30 1.356,89 17 841,76 152 9.457,93 199

18 41 1.845,47 23 1.144,86 206 12.863,47 270

19 20 912,36 11 565,99 102 6.359,43 133
TOTAL 576 25.904,87 321 16.070,40 2.893 180.564,42 3.790

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 174. Cargas variables segun aprovechamientos a licenciar en
el plan parcial Z4_R_38 - Naranjal Makro. Se establecen los siguientes factores
y obligacion minima que corresponde al mayor valor que resulte de comparar la
totalidad de obligacion de espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de
ocupacion, con el 50% de la obligacion total de espacio publico:

Tabla 69. Cargas variables segun aprovechamientos a licenciar en el plan parcial Z4 R_38 -
Naranjal Makro.

Factor POT Fa:ctor PS)T P
Lol Vivienda (m?% habitante por vivienda) S Usoscm o para iElEEED
onstrucciéon
1 3,91 7,00
2 5,31 7,00
3 5,63 7,00
4 5,60 7,00
5 3,77 7,00
6 6,05 7,00
7 6,44 7,00
8 5,46 7,00
9 4,59 7,00
10 6,67 7,00
11 4,26 7,00
12 5,91 7,00
13 5,95 7,00
14 4,14 7,00
15 3,77 7,00
16 4,61 7,00
17 3,73 7,00
18 5,45 7,00
19 5,21 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 175. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacion, se establecen la asignacién de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesién
de suelo y adecuacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:
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Tabla 70. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-.

En suelo En especie
UAU (m2) dinem"(mz) Total (m2)
1 0,00 249,86 249,86
2 0,00 202,95 202,95
3 0,00 123,30 123,30
4 2.779,66 1.681,28 4.460,94
5 5.324,80 0,00 5.324,80
6 2.278,15 0,00 2.278,15
7 3.486,65 1.044,85 4.531,50
8 1.940,33 997,62 2.937,95
9 2.921,36 457,23 3.378,59
10 2.912,29 605,63 3.517,92
1 0,00 50,86 50,86
12 0,00 322,89 322,89
13 0,00 128,13 128,13
14 0,00 33,89 33,89
15 1.033,50 1.468,07 2.501,57
16 2.377,31 547,77 2.925,08
17 3.056,77 0,00 3.056,77
18 4.624,90 0,00 4.624,90
19 650,08 827,91 1.477,99
TOTAL 33.385,80 8.742,23 42.128,03

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 176. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuaciéon
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Para permitir una mayor flexibilidad a los desarrollos constructivos al interior de los
planes parciales se permitira la convertibilidad de edificabilidad exclusivamente de
vivienda NO VIS a usos diferentes a la vivienda segun un factor de convertibilidad,
el cual es el cociente de dividir el valor de la Base de Las Unidades de
Aprovechamiento de Superficie -UAS- entre el valor de venta por m2 en usos
diferentes a la vivienda asumido segun el estrato que para el poligono Z4 R 38 es
de 0.58.

Se permitira la convertibilidad de edificabilidad de otros usos a uso residencial
exclusivamente de vivienda NO VIS, segun los siguientes factores de
convertibilidad, teniendo en cuenta que para el poligono Z4 R 38 el factor es de
1,0.

Tabla 71. Convertibilidad de residencial a otros usos.

Edificabilidad maxima para convertir Factor de Edificabilidad convertida de usos
UAU de usos residenciales a usos c L residenciales a usos diferentes a la
. . onvertibilidad -
diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)

1 861,13 0,58 502,33

2 528,91 0,58 308,53

3 304,25 0,58 177,48

4 14.370,55 0,58 8.382,82

5 19.654,96 0,58 11.465,40

6 4.729,33 0,58 2.758,78

7 8.945,64 0,58 5.218,29

8 9.694,93 0,58 5.655,38

9 13.093,62 0,58 7.637,95
10 6.732,71 0,58 3.927 41

11 162,37 0,58 94,71

12 760,91 0,58 443,86

13 300,31 0,58 175,18

14 96,98 0,58 56,57

15 11.573,99 0,58 6.751,49
16 11.282,09 0,58 6.581,22
17 5.197,23 0,58 3.031,72
18 7.068,61 0,58 4.123,35
19 3.494,57 0,58 2.038,50

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Tabla 72. Convertibilidad de otros usos a residencial.

DU | ds ot v 3o vosoenemes | o Factorde [ Edifcabiicad convertida de tros
(m2) Convertibilidad usos a usos residenciales (m2)

1 0,00 1,00 0,00

2 0,00 1,00 0,00

3 0,00 1,00 0,00

4 0,00 1,00 0,00

5 0,00 1,00 0,00

6 1.148,51 1,00 1.148,51
7 2.172,43 1,00 2.172,43
8 0,00 1,00 0,00

9 0,00 1,00 0,00
10 1.635,02 1,00 1.635,02
1 0,00 1,00 0,00
12 0,00 1,00 0,00
13 0,00 1,00 0,00
14 23,55 1,00 23,55
15 0,00 1,00 0,00
16 0,00 1,00 0,00
17 1.262,14 1,00 1.262,14
18 1.716,60 1,00 1.716,60
19 848,65 1,00 848,65

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Subseccion 7.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z6_R_35 Tenche La 30.

Articulo 177. Area de planificacién del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 119.650,76 m2 y un area neta de 73.780,32
m2, la cual esta conformada por 43 predios, que constituiran la estructura basica
de planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano
topografico y disposicion de matriculas inmobiliarias de diagndstico de este plan
parcial.

Articulo 178. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la disposicidon
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 179. Componentes del modelo de ocupacion.

179.1.Desde lo Publico:

179.1.1. El modelo de ocupacién configura dos nuevas vias para una mayor
permeabilidad en funcion de los nuevos desarrollos y en cuanto al espacio
publico se dispone sobre la Calle 30, la Carrera 65, marcando el acceso al
Cerro Nutibara sobre la Carrera 55 integrandose al retiro de proteccién de
la Quebrada La Altavista.

179.1.2. Es parte fundamental del modelo de ocupacién, la recuperacion de
vacios existentes entre la 30A y el Cerro Nutibara como espacio publico
local ademas de la disposicion de espacio publico asociado al retiro de
proteccion de la Quebrada La Guayabala sobre la Carrera 53.

179.2. Desde lo Privado:

179.2.1. Se definen dos AME en el poligono que corresponden una a la
categoria de equipamiento y la otra a la de estacién de servicio.
179.2.2. Los aprovechamientos de este poligono estan en funcion de la altura

con la finalidad de conservar las visuales asociadas al paisaje de fondo del
Cerro Nutibara, donde todas las UAU estan equilibradas en la distribucién
de la intensidad de usos asignados con un 60% de la edificabilidad de la
unidad después de reparto para uso residencial.
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Objetivo General del plan parcial. Establecer condiciones de desarrollo
que permitan consolidar la base de Cerro Nutibara, fundamentada en
sus valores ambientales y paisajisticos, que a su vez permitan la
localizacion de nuevos desarrollos inmobiliarios amigables con esta
area protegida urbana.

Objetivos y Estrategias Especificas del plan parcial.

181.1. Desde lo Social.

181.1.1. Objetivo. Reconocer las actividades econdmicas actuales vy
establecer desarrollos que permitan procesos de transformacion paulatina
de las actividades econdémicas actuales hacia nuevas actividades,
promoviendo la implementacion de la politica de proteccion a moradores y
actividades econdmicas.

181.2. Estrategias:

Delimitacion de las UAU en funcidn de la Estructura predial preexistente,
posibilitando las licencias de urbanizacidn por etapas de la zona, posibilitando la
permeancia de las actividades productivas en aplicacién del derecho de
permanencia.

181.3. Desde lo Econémico.

181.3.1. Objetivo. Establecer un sistema de reparto de cargas y beneficios
que permita un equilibrio entre los nuevos desarrollos y la generacion de
una nueva estructura urbana que ponga en valor las condiciones
ambientales del cerro Nutibara.

181.4. Estrategias:

181.4.1. Definicion de condiciones normativas viables financieramente que
privilegien la condicion de area protegida del cerro Nutibara,
181.4.2. Definicion de aprovechamientos urbanisticos proporcionales a las

obligaciones urbanisticas que permitan establecer un sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios.

181.5. Desde lo Urbano.

181.5.1. Objetivo. Definir una ocupacion que equilibre los nuevos desarrollos
con el caracter ambiental de la base del cerro, a partir de la configuracion
de un nuevo sistema de espacio publico.

181.6. Estrategias:

181.6.1. Disposicion del espacio publico en la base del cerro Nutibara, a partir
de los vacios de vacios existentes entre la 30A y el Cerro Nutibara

181.6.2. Generacion de vias complementarias para la permeabilidad de la
zona.

181.7. Desde lo Ambiental.

Establecer mecanismos para la proteccion de la base del cerro Volador y su

articulacion con Parques del Rio Medellin.

181.8. Estrategias:

181.8.1. Articular el sistema de espacio publico a las quebradas la Guayabala
y la Altavista, como componentes de la estructura ecologica
complementaria.

181.8.2. Integracién del espacio publica con area protegida urbana Cerro
Nutibara.
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Articulo 182. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién
urbanistica. Cada una de las 8 Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU- que
conforman el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad
urbanizable de manera autonoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacién que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccién. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus respectivas areas:

Tabla 73. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién urbanistica.

Area Bruta Area Eopalsl bl vl Vias existentes | &
UAU (m2) AMES (m2) publico sistema (m2) Area Neta (m2)
Existente (m2) | hidrografico (m2)

1 11.685,55 3.168,30 2.576,50 0,00 2.392,36 3.548,39

2 2.877,45 0,00 340,29 0,00 942,63 1.594,53

3 4.081,50 0,00 372,83 0,00 903,02 2.805,65

4 25.287,64 0,00 1.364,66 0,00 9.298,83 14.624,15

5 17.037,12 2.760,10 4,23 263,55 3.909,13 10.100,11

6 21.929,47 0,00 175,15 1.042,40 3.298,44 17.413,48

7 13.129,16 0,00 29,20 225,92 3.393,34 9.480,70

8 23.622,87 0,00 0,00 0,00 9.409,56 14.213,31

TOTAL 119.650,76 5.928,40 4.862,86 1.531,87 33.547,31 73.780,32
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 183. Identificacion de las areas de manejo especial -AME-.

Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte
del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 74. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME-.

Numero AME CBML UAU - AR Categoria AME
1 5170110017 UAU 1 Equipamiento
2 15020110006 UAU 5 Estacion de servicio de gasolina

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 184. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 75. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica.

. " Edificabilidad . L
, o, o,
UAU Area neta(m2) Edificabilidad ; % : % Otros residencial Edificabilidad en
(m2) Residencial usos (m2) otros usos (m2)
1 3.548,39 5.982,39 60% 40% 3.589,43 2.392,95
2 1.594,53 3.583,05 60% 40% 2.149,83 1.433,22
3 2.805,65 5.884,31 60% 40% 3.530,58 2.353,72
4 14.624,15 29.377,89 60% 40% 17.626,74 11.751,16
5 10.100,11 17.653,56 60% 40% 10.592,14 7.061,43
6 17.413,48 32.246,12 60% 40% 19.347,67 12.898,45
7 9.480,70 17.555,60 60% 40% 10.533,36 7.022,24
8 14.213,31 26.320,12 60% 40% 15.792,07 10.528,05
TOTAL 73.780,32 138.603,04 60% 40% 83.161,83 55.441,22
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 185. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacién Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 76. Cargas asumidas por el plan parcial.

Vias Espacio publico Espacio
UAU Cesion . Cesion Adecuacion ublico por
Adecuaciény(mZ) Adecugcloniin2) Adecuaciény(mZ) (m2) r‘;uera (n?Z)
1 236,17 421,80 0,00 3.406,55 1.138,92
2 132,66 257,97 0,00 697,84 739,30
3 258,58 311,96 0,00 539,14 1.230,59
4 882,97 2.615,32 5.291,12 1.148,81 716,61
5 279,80 1.391,66 1.152,06 862,31 3.066,95
6 3.508,99 858,97 940,15 1.281,65 3.338,08
7 228,47 931,14 2.806,17 324,84 1.451,17
8 895,56 1.755,95 3.338,60 914,44 2.251,26
TOTAL 6.423,20 8.544,77 13.528,10 9.175,58 13.932,88

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Articulo 186. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién
urbanistica. La obligacién de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica se establece a continuacion. El calculo final de la obligacion
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en
proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 77. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién Urbanistica.

Viviendas de | Edificabilidad .. i -
Interés | en Viviendade | y|oraas | Edcabiidad | yivienda | Edificabilidad | Total de
UAU Prioritario - Interés e .nteres en v'.v |enda. ol NO VIS en Vivienda viviendas
VIP Prioritario - vip | So¢ial - VIS '"t\‘;:es Sg‘i‘f‘ " | (Unidades) | NO VIS (m2)** | (Unidades)
(Unidades)* (m2)™* (Unidades) S (m2)
1 10 447,76 6 319,83 55 2.821,84 71
2 6 268,18 4 191,56 33 1.690,10 43
3 10 440,42 6 314,58 54 2.775,58 70
4 49 2.198,83 31 1.570,59 269 13.857,32 349
5 29 1.321,30 19 943,79 161 8.327,05 210
6 54 2.413,50 34 1.723,93 295 15.210,24 383
7 29 1.313,97 19 938,55 161 8.280,84 209
8 44 1.969,96 28 1.407,12 241 12.414,99 313
TOTAL 231 10.373,92 148 7.409,94 1.268 65.377,96 1.647
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 187. Cargas variables segun aprovechamientos a licenciar en

el plan parcial Z6_R_35 - Tenche La 30. Se establecen los siguientes factores y
obligacion minima que corresponde al mayor valor que resulte de comparar la
totalidad de obligacion de espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de
ocupacion, con el 50% de la obligacién total de espacio publico:

Tabla 78. Cargas variables segun aprovechamientos a licenciar en el plan parcial Z6_R_35 —
Tenche La 30.

UAU Factor POT para vivienda Factor POT para otros usos
1 3,82 7,00
2 4,19 7,00
3 4,26 7,00
4 4,15 7,00
5 4,96 7,00
6 2,46 7,00
7 5,04 7,00
8 4,34 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 188. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacién, se establecen la asignacion de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacién de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 79. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-.

Obligacién minima
Areas de cesion Areas de cesion
UAU publica en Suelo publica en Total (m2)
(m2) dinero (m2)
1 0,00 569,46 569,46
2 0,00 369,65 369,65
3 0,00 615,29 615,29
4 5.291,12 0,00 5.291,12
5 1.152,06 957,45 2.109,51
6 940,15 1.198,96 2.139,11
7 2.806,17 0,00 2.806,17
8 3.338,60 0,00 3.338,60
TOTAL 13.528,10 3.710,81 17.238,91

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 189. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:
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Tabla 80. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica.

Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de usos
. . Factor de ; . "
UAU de usos residenciales a usos Convertibilidad residenciales a usos diferentes a la
diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)

1 1.794,72 0,58 1.046,92
2 1.074,92 0,58 627,03

3 1.765,29 0,58 1.029,75
4 8.813,37 0,58 5.141,13
5 5.296,07 0,58 3.089,37
6 9.673,84 0,58 5.643,07
7 5.266,68 0,58 3.072,23
8 7.896,04 0,58 4.606,02

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Paragrafo. En este plan parcial no se permite la convertibilidad de otros usos al
uso residencial.

Seccion 2.
Planes parciales Subzona 2

Subseccion 1.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z1_R_10 San Pedro.

Articulo 190. Area de planificacion del plan parcial. El Area de
Planificacion de este instrumento de planificacion complementaria cuenta con un
Area Bruta de 85.732,10m? (8,57 hectareas), un Area Neta de 56.207,71 m?, y
esta conformada por 322 predios. Ver Mapa: 1. Plano topografico y disposicion de
matriculas inmobiliarias de diagnédstico de este plan parcial.

Articulo 191. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan
parcial. EI Modelo de Ocupacién, también entendido como Planteamiento
Urbanistico, definido para el Plan Parcial San Pedro corresponde a la expresién
grafica de la estructura del espacio publico y espacio privado. Este se evidencia en
la cartografia a protocolizar con revisidbn y ajuste del Plan Parcial (Plano
Z1 R 10 _MRC_S2 F_03 Planteamiento_urbanistico_T), los cuales se
protocoliza con el presente Decreto.

Articulo 192. Objetivo General del plan parcial. El Plan Parcial cuenta
con el objetivo general de articular al poligono de tratamiento urbanistico con el
proceso de renovacion urbana definido para la Subzona 2 (Distrito
Medellinnovation) del = Macroproyecto  RioCentro, estableciendo una
reconfiguracion del Sistema Publico y Colectivo y del Sistema de Ocupacién que
favorece la inclusién de nuevos Espacios Publicos de Esparcimiento y Encuentro;
la articulacion formal y funcional con el Cementerio San Pedro y el Barrio Prado; y
la densificacion, con usos residenciales, comerciales y de servicios del sector.

Articulo 193. Objetivos y Estrategias del plan parcial.

193.1. Desde la Estructura Ecolégica principal.

193.1.1. Objetivo 1. Contribuir a la consolidacion y fortalecimiento de la
Estructura Ecoldgica Principal mediante la integracién de tramos de las
quebradas El Ahorcado, El Remolino y la Honda al Subsistema de Espacio
Publico de Esparcimiento y Encuentro, permitiendo la concrecion de una
red de espacio verdes urbanos que articulan piezas importantes en el area
de planificacion de la Subzona.

193.1.2. Estrategias:

193.1.2.1. Recuperacion ambiental y paisajistica de los retiros de quebrada.

193.1.2.2. Puesta en valor de las quebradas El Ahorcado, EI Remolino y La
Honda.

193.1.3. Objetivo 2. Generacién de un Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro que permita la conectividad bidtica desde el
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Parque Norte, Universidad de Antioquia y Jardin Botanico al interior del
Plan Parcial, complementandose con las apuestas de generacion de zonas
verdes y antejardines incluidos en la reconfiguracién de las secciones
viales.

193.1.4. Estrategias:

193.1.4.1.Constitucién de las zonas verdes y antejardines, incluidos en las
secciones viales, como nuevos enlaces de la Estructura Ecoldgica
Complementaria.

193.1.4.2. Inclusiéon de arboles de gran talla y copa amplia, que permitan la
generacion de sombra para los peatones y ciclistas, asi como la
continuidad de las areas verdes en el Plan Parcial.

193.2. Desde el Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y
encuentro.

193.2.1. Objetivo 1. Generar Espacios Publicos asociados a los ejes viales
estructurantes de la Subzona 2, especialmente sobre la Carrera Bolivar y
Carrera Cartagena, permitiendo la integracién del Area de Planificaciéon con
los demas instrumentos de planificacion complementaria incluidos en el
Macroproyecto RioCentro.

193.2.2. Estrategias:

193.2.2.1. Articulacion longitudinal del barrio Prado con el Cementerio San Pedro
y los barrios Campo Valdés No.1, Brasilia y Manrique Central No.1
mediante la localizacién de un eje de Espacio Publico sobre la Carrera
50 (Cartagena-Palaceé).

193.2.2.2. Articulacion longitudinal del Cementerio San Pedro con el Jardin
Botanico y la Estacion Prado de los sistemas Metro y Metroplus
mediante la localizacidén de un eje de Espacio Publico sobre la Carrera
51 (Bolivar).

193.2.3. Objetivo 2. Articular el Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro con las apuestas incluidas en el Planteamiento
Urbanistico del Plan Parcial Sevilla, mediante la localizacion de un eje de
espacio publico sobre la Carrera 51A (Catalufia-Aragoén) que permitira
adecuar los bajos del viaducto de la Linea A del Metro.

193.2.4. Estrategia. Articulacion longitudinal del Parque de la Republica con
el Jardin Botanico.

193.2.5. Objetivo 3. Generar Espacios Publicos de orden local asociados a
tramos de las quebradas ElI Remolino, El Ahorcado y La Honda,
permitiendo la inclusion de ecoparques de quebrada y otros cuerpos de
agua que complementen la oferta de espacios publicos de orden general
existentes en la Subzona.

193.2.6. Estrategia. Puesta en valor de las caracteristicas ambientales y
paisajisticas potenciales de las areas asociadas al sistema hidrografico
(regulacién micro climatica, infiltracion de aguas lluvias, habitat de fauna,
entre otras).

193.2.7. Objetivo 3. Generar Espacios Publicos asociados a los predios
incluidos en el Subsistema de Equipamiento existente, especificamente en
las areas aledafas a la Sede Economia Solidaria - San Pedro y al
Cementerio San Pedro.
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193.2.8. Estrategia. Articulacion transversal del Cementerio San pedro y la
Sede Economia Solidaria - San Pedro con el Manrique Central No.1
mediante la inclusién de un eje de Espacio Publico sobre la Calle 70.

193.2.9. Objetivo 4. Complementar las apuestas de generacion de Espacio
Publico en la Zona de Influencia del Cementerio San Pedro, permitiendo la
concrecion de un Subsistema de Espacio Publico continuo y articulado con
el Patrimonio arquitectonico de la ciudad.

193.2.10. Estrategia. Puesta en valor del patrimonio arquitectonico de la
ciudad mediante la continuidad visual desde el Subsistema de Espacio
Publico proyectado.

193.2.11. Objetivo 5. Contribuir al aumento del indicador cuantitativo de
Espacio Publico Efectivo, mediante el cumplimiento en sitio de las
obligaciones urbanisticas derivadas de los aprovechamientos urbanisticos
asignados al Plan Parcial.

193.2.12. Estrategias:

193.2.12.1. Generacion de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro segun
condicionantes técnicas y normativas aplicables.

193.2.12.2. Aporte a la concrecidn del proyecto Parques del Rio mediante la
compensacion en dinero de un porcentaje de las obligaciones
urbanisticas asignadas al Plan Parcial.

193.3. Desde el Subsistema de Equipamientos:

193.3.1. Objetivo 1. Propender por la localizacién en sitio de las obligaciones
urbanisticas por concepto de construccién de equipamientos, aportando a
la consolidacién de equipamientos de orden local que complementen los
equipamientos existentes en la Subzona.

193.3.2. Estrategia:  Construccion de equipamientos en los Espacios
Publicos de Esparcimiento y Encuentro proyectados por el Plan Parcial,
principalmente en las Areas Receptoras de Obligaciones Urbanisticas —
ARO.

193.4. Desde el Subsistema de Patrimonio:

193.4.1. Objetivo. Definir la normativa urbanistica aplicable a las Unidades
de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial San Pedro propendiendo por la
consolidacion de un perfil urbano en altura que ponga en valor las
caracteristicas arquitectonicas y urbanas del Cementerio San Pedro.

193.4.2. Estrategias:

193.4.2.1. Generacion de un perfil urbano que incrementa en altura conforme se
aleja del predio del Cementerio, permitiendo un crecimiento progresivo
de las alturas de las edificaciones.

193.4.2.2. Generacion de nuevas relaciones visuales y paisajisticas con el
Cementerio San Pedro.

193.5. Desde el Subsistema de Movilidad:
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193.5.1. Objetivo 1. Redistribuir las secciones viales de los tramos de las vias
incluidas en el Plan Parcial, mediante la integracién de los diversos modos
de transporte y propendiendo por la inversion de la piramide de movilidad.

193.5.2. Estrategias:

193.5.2.1. Ampliacion del ancho de los andenes segun la jerarquia y categoria de
los tramos viales.

193.5.2.2. Inclusion de zonas verdes, cuando sea posible, sobre las Franjas de
Amoblamiento.

193.5.2.3. Reduccion de ancho de calzadas destinadas al transporte motorizado,
cuando sea posible.

193.5.2.4. Eliminacion de areas destinadas al parqueo riberefio sobre las vias.

193.5.2.5. Inclusion de infraestructura ciclista en las Carreras 49 (Venezuela), 50
(Cartagena-Palacé), 50 (Bolivar) y 51A (Catalufia-Aragén) y en las
Calles 71 y 723, integrandose a los tramos de ciclorruta existentes en la
Subzona.

193.6. Objetivo 2. Garantizar la conectividad y accesibilidad universal a los
diferentes espacios publicos y privados, mediante la adecuacion de los
andenes existentes.

193.7. Estrategia. Implementacidn de la estrategia de movilidad con accesibilidad
universal acorde al Manual de Espacio Publico y normativa vigente.

193.8. Desde el Subsistema de Servicios Publicos:

193.8.1. Objetivo 1. Construir y ampliar las redes de servicios publicos
existentes para garantizar la prestacién de servicios publicos a los nuevos
desarrollos del Plan Parcial.

193.8.2. Estrategia. Inclusion de un disefio conceptual de redes de servicios
publicos acorde con las intenciones de localizacion de usos y actividades.

193.9. Desde el Sistema de Ocupacion- Centralidades Urbanas:

193.9.1. Objetivo 1. Propiciar el establecimiento de espacios para el
encuentro ciudadano y el intercambio de bienes y servicios en torno al
Cementerio San pedro y los ejes viales estructurantes del Macroproyecto.

193.9.2. Estrategia. Consolidacion de las dinamicas comerciales y de
servicios particulares del sector, especialmente aquellas localizadas sobre
la Carrera 51 (Bolivar), y que dan respuestas a las actividades del
Cementerio San Pedro.

193.10. Desde los usos del suelo:

193.10.1. Objetivo 1. Consolidar el barrio San Pedro como un area con
vocacion principalmente residencial, mediante procesos de redensificacion
inherentes a la Renovacion Urbana.

193.10.2. Estrategias:

193.10.2.1. Definicion de densidad habitacional base acorde con las

caracteristicas actuales y potenciales del territorio en el marco del
Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios a Escala General.
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193.10.2.2. Proteccion de las actividades econdmicas que actualmente se
desarrollan en el Area de Planificacion del Plan Parcial.

193.10.3. Objetivo 2. Propender por la generacion de proyectos mixtos
mediante la asignacion de intensidades de uso diferenciales a las Unidades
de Actuacion Urbanistica.

193.10.4. Estrategia: Asignacion de aprovechamientos urbanisticos segun las
particularidades en materia urbanistica de cada una de las Unidades de
Actuacion Urbanistica.

193.11. Desde el Subsistema habitacional:

193.11.1.  Objetivo 1. Propender por un desarrollo habitacional a partir del
reconocimiento de las apropiaciones, caracteristicas y vivencias de los
moradores actuales.

193.11.2. Estrategias:

193.11.2.1. Desarrollo de tipologias de vivienda que dan respuestas a las
necesidades y dinamicas actuales y futuras del barrio San Pedro.

193.11.2.2. Conservacién de las dinamicas urbanas y la vida de barrio que
actualmente caracterizan el sector, mediante la propuesta de Unidades
de Actuacion Urbanistica de reducida superficie que permitan
desarrollos inmobiliarios de escala pequefia y mediana.

193.11.3. Objetivo 2. Establecer mecanismos para el cumplimiento de la
obligacion urbanistica de generacion de Vivienda de Interés Social - VIS y
Vivienda de Interés Prioritaria - VIP.

Articulo 194. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica -UAU-. Cada una de las 27 Unidades de Actuacion Urbanistica -
UAU- que conforman el area de intervenciéon de este plan parcial, se consideran
una unidad urbanizable de manera auténoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacidn que se otorgara aplicando las reglas de la presente secciéon. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 81. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU-.

A Espacio Publico

Area Brut An;eas d e de Canal de | Servidumbre Vias Area Net

UAU rea Bruta anejo Esparcimiento y | quebradas | s de hecho Existentes rea “eta
(m2) Especial E t 2 2 2 (m2)
(m2) =ncuentro (m2) (m2) (m2)
Existente (m2)

1 9.809,24 0,00 71,78 0,00 0,00 4.728,21 5.009,25
2 4.062,12 0,00 0,00 0,00 0,00 1.241,72 2.820,40
3 1.766,97 0,00 0,00 0,00 0,00 579,57 1.187,40
4 2.107,45 0,00 0,00 0,00 0,00 598,63 1.508,82
5 4.738,22 0,00 0,00 0,00 0,00 2.365,67 2.372,55
6 2.018,48 0,00 0,00 0,00 0,00 781,46 1.237,02
7 1.517,67 0,00 0,00 0,00 0,00 302,56 1.215,11
8 1.432,41 0,00 0,00 0,00 0,00 284,39 1.148,02
9 4.064,67 0,00 0,00 223,98 0,00 719,83 3.120,87
10 4.295,76 0,00 0,00 0,00 0,00 1.540,85 2.754,91
1" 2.357,35 0,00 0,00 0,00 0,00 684,87 1.672,48
12 1.782,80 0,00 0,00 0,00 0,00 266,73 1.516,07
13 1.513,25 0,00 0,00 0,00 0,00 216,64 1.296,62
14 2.862,65 0,00 0,00 0,00 0,00 864,44 1.998,22

15 1.136,90 0,00 0,00 0,00 0,00 273,45 863,45

16 1.364,76 0,00 0,00 0,00 0,00 490,25 874,51

17 1.302,80 0,00 0,00 0,00 0,00 356,85 945,95

18 1.251,26 0,00 0,00 0,00 0,00 411,03 840,23
19 1.782,85 0,00 0,00 0,00 0,00 450,51 1.332,34

20 1.522,59 0,00 0,00 0,00 0,00 527,47 995,11
21 2.995,86 788,09 0,00 0,00 0,00 963,23 1.244,55
22 3.090,73 0,00 0,00 0,00 0,00 961,36 2.129,37
23 3.226,33 0,00 0,00 0,00 0,00 1.035,49 2.190,84
24 3.217,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1.016,29 2.200,72
25 3.247,14 0,00 0,00 0,00 0,00 1.082,49 2.164,65
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A Espacio Publico
A LR _de de Canal de | Servidumbre Vias A
UAU iz g Manej.o Esparcimiento quebradas | s de hecho Existentes Ll e
m2) Especial y (m2)
( (m2) Encuentro (m2) (m2) (m2)
Existente (m2)
26 8.953,79 0,00 0,00 0,00 39,94 2.688,80 | 6.264,98
27 8.311,04 0,00 0,00 512,31 0,00 249546 | 5.303,27
TOTAL | 85.732,10 | 788,09 71,78 736,29 39,94 27.928,23 | 56.207,71
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 195. Identificacion de las areas de manejo especial -AME-.
Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte
del sistema de reparto y que se representan. (Plano

Z1_R_10_MRC_S2_F_04_AME_T)

Tabla 82. Identificacion de las areas de manejo especial ~-AME-.

Unidad de Actuacion
Urbanistica en la que se
localiza

Tipologia de Area de
Manejo Especial

Ntmero de Area de

o . . 5
Manejo Especial Codigo CBML | Superficie (m?)

1 04080090010 788.08 AME Equipamientos UAU_21

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Articulo 196. Beneficios por unidad de actuaciéon urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 83. Beneficios por unidad de actuacion urbanistica.

indice d Edificabilidad Edificabilidad en | g yigicabilidad
A ndice de ificabilida usos :
UL G e (o) Construccion I.C total (m2) residenciales ulsos_ (_ilferentes a
(m2) a vivienda (m2)
UAU_1 5.009,25 3,89 19.476,15 14.942,72 4.533,44
UAU_2 2.820,40 3,89 10.965,82 8.377,97 2.587,85
UAU_3 1.187,40 3,89 4.616,67 3.525,84 1.090,83
UAU_4 1.508,82 3,89 5.866,35 4.810,89 1.055,47
UAU_5 2.372,55 3,89 9.224,58 7.409,77 1.814,81
UAU_6 1.237,02 3,89 4.809,59 3.729,61 1.079,98
UAU_7 1.215,11 3,89 4.724,38 4.086,76 637,62
UAU_8 1.148,02 3,89 4.463,55 3.850,08 613,47
UAU_9 3.120,87 3,89 12.134,04 11.085,34 1.048,70
UAU_10 2.754,91 3,89 10.711,20 10.043,60 667,60
UAU_11 1.672,48 3,89 6.502,66 5.282,64 1.220,01
UAU_12 1.516,07 3,89 5.894,54 5.129,25 765,29
UAU_13 1.296,62 3,89 5.041,29 4.387,97 653,32
UAU_14 1.998,22 3,89 7.769,14 7.144,75 624,39
UAU_15 863,45 3,89 3.357,11 2.861,26 495,85
UAU_16 874,51 3,89 3.400,13 2.910,16 489,97
UAU_17 945,95 3,89 3.677,89 3.160,83 517,06
UAU_18 840,23 3,89 3.266,86 2.830,00 436,86
UAU_19 1.332,34 3,89 5.180,18 4.678,95 501,24
UAU_20 995,11 3,89 3.869,04 3.389,25 479,80
UAU_21 1.244,55 3,89 4.838,85 4.311,28 527,57
UAU_22 2.129,37 3,89 8.279,05 7.325,40 953,65
UAU_23 2.190,84 3,89 8.518,07 7.521,17 996,90
UAU_24 2.200,72 3,89 8.556,48 7.568,82 987,66
UAU_25 2.164,65 3,89 8.416,23 7.450,49 965,74
UAU_26 6.264,98 3,89 24.358,49 20.282,28 4.076,21
UAU_27 5.303,27 5,18 27.467,90 23.481,24 3.986,65
TOTAL 56.207,71 106,27 225.386,22 191.578,32 33.807,91

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Articulo 197. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacién Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 84. Cargas asumidas por el Plan Parcial.

Vias Espacio publico
e il et 2 G e Il e Areas de Areas de cesion publica
cesion publica A para espacio publico de s -
UAU para vias. :;\reas de esparcimiento y encuentro adecuaculm ol para ?sp_)ac:o AHellED dte
Suelo y a ec(:ug)cnon y equipamientos es,%aln_clo esparcimien f: y en<|:uet[| ro
. m ; publico y equipamientos colectivos
ade?rl:lf)c fon c:éi“:;‘;%?&:l('r‘:::; y existente (m?) | a compensar en dinero (m?)
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Vias Espacio publico
Areas de Areas de cesion publica A A . . _
cesion publica A para espacio publico de Areas.lee L el ceston pu e
UAU para vias. é\reas q? esparcimiento y encuentro adecuaclc.m ol para espacio AHellze ol
Suelo y a ecu::cwn y equipamientos espacio espantclmu_ento y encuer_ntro
adecuacion (m?) colectivos. Suelo y 'publlco o 1 CE TR0 ‘fOIeCt'VO,s
(m?) adecuacion (m?). existente (m?) | a compensar en dinero (m?)
UAU_1 80,31 1.596,01 1.906,91 68,30 2.237,99
UAU_2 970,13 333,30 0,00 0,00 1.439,98
UAU_3 32,41 283,61 325,70 148,36 679,92
UAU_4 730,70 106,50 0,00 0,00 468,47
UAU_5 762,68 474,66 327,82 119,67 776,25
UAU_6 153,13 353,47 282,58 0,05 600,54
UAU_7 150,84 164,81 0,00 0,00 953,20
UAU_8 135,68 165,73 0,00 0,00 907,39
UAU_9 393,13 322,33 997,78 213,90 1.216,12
UAU_10 223,60 709,97 1.257,43 0,00 644,61
UAU_11 271,01 228,17 436,00 0,00 733,03
UAU_12 169,99 143,80 0,00 0,00 1.236,61
UAU_13 146,07 127,98 0,00 0,00 1.054,60
UAU_14 272,08 352,03 630,86 91,04 705,52
UAU_15 12,93 219,91 0,00 0,00 775,69
UAU_16 63,17 460,33 0,00 0,00 621,42
UAU_17 59,18 256,90 0,00 0,00 777,24
UAU_18 95,31 358,88 0,00 0,00 577,05
UAU_19 131,37 123,57 365,44 0,00 666,06
UAU_20 163,28 231,78 0,00 0,00 682,98
UAU_21 96,74 470,40 345,49 9,48 520,86
UAU_22 177,10 556,01 311,80 0,00 1.308,40
UAU_23 204,22 511,72 324,83 0,00 1.334,62
UAU_24 232,04 483,38 316,71 0,00 1.324,31
UAU_25 201,04 514,69 322,61 2,45 1.312,28
UAU_26 594,43 1.227,37 2.891,90 97,64 1.654,90
UAU_27 798,33 1.470,07 4.504,94 481,83 0,00
TOTAL 7.320,92 12.247,41 15.548,80 1.232,74 25.210,05

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Articulo 198.

Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién
Urbanistica. La exigencia de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacién dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente
licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 85. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica.

V"’I':t“efzz de | Egificabilidad en | Viviendas de | Edificabilidad en Vivienda No | Edificabilida | -
UAU | Prioritario - | Viviendadeinterés | Interés Vivienda de vis . den viviendas
VIP Prlorltarlg*- VIP Soc!al -VIS | Interés So‘i'*al - (Unidades) Vivienda l:l‘*O (Unidades)
(Unidades) (m2) (Unidades) VIS (m2) VIS (m2)
UAU_1 33 1.494,27 19 954,67 172 12.493,77 224
UAU 2 19 837,80 11 535,26 96 7.004,91 126
UAU 3 8 352,58 5 225,26 41 2.948,00 53
UAU 4 11 481,09 6 307,36 55 4.022,43 72
UAU 5 16 740,98 9 473,40 85 6.195,39 111
UAU 6 8 372.96 5 238,28 43 3.118,37 56
UAU 7 9 408.68 5 261.10 47 3.416,99 61
UAU_8 9 385,01 5 245,98 44 3.219.10 58
UAU 9 25 1.108.53 14 708,23 127 9.268,57 166
UAU 10 22 1.004,36 13 641,67 116 8.397.56 151
UAU 11 12 528,26 7 337,50 61 4.416,87 79
UAU_12 11 512,92 7 327.70 59 4.288.62 77
UAU 13 10 438,80 6 280,34 50 3.668.83 66
UAU 14 16 714,48 9 456,47 82 5.973,81 107
UAU_15 6 286,13 4 182.80 33 2.392.,33 43
UAU 16 6 291,02 4 185,93 33 2.433,21 44
UAU 17 7 316,08 4 201,94 36 2.642.81 47
UAU_18 6 283,00 4 180,81 33 2.366,20 42
UAU 19 10 467.89 6 298.93 54 3.912,12 70
UAU_20 8 338,92 4 216,54 39 2.833.79 51
UAU 21 10 43113 6 275,44 50 3.604,71 65
UAU 22 16 732,54 9 468,01 84 6.124.85 110
UAU 23 17 752,12 10 480,52 86 6.288.53 113
UAU 24 17 756,88 10 483,56 87 6.328,37 114
UAU 25 17 745,05 10 476,00 86 6.029.43 112
UAU 26 45 2.028,23 26 1.295 81 233 16.958.24 304
UAU 27 52 2.348,12 30 1.500,19 270 19.632.93 352
TOTAL 426 19.157,83 245 12.239,72 2.203 160.180,74 2.874

Articulo 199.

parcial.

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Factores para determinar las cargas variables en plan

Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables

reguladas en el presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
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corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacién, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 86. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.

Factor POT Factor POT
UAU Vivienda (m? habitante por Otros Usos m?%100m? para indice
vivienda) de Construccion
UAU_1 5,11 7,00
UAU_2 3,00 7,00
UAU_3 5,26 7,00
UAU_4 1,64 7,00
UAU_5 2,63 7,00
UAU_6 4,32 7,00
UAU_7 4,44 7,00
UAU_8 4,48 7,00
UAU_9 3,85 7,00
UAU_10 3,69 7,00
UAU_11 4,09 7,00
UAU_12 4,60 7,00
UAU_13 4,59 7,00
UAU_14 3,61 7,00
UAU_15 5,17 7,00
UAU_16 4,03 7,00
UAU_17 4,68 7,00
UAU_18 3,85 7,00
UAU_19 4,25 7,00
UAU_20 3,82 7,00
UAU_21 3,84 7,00
UAU_22 4,23 7,00
UAU_23 4,22 7,00
UAU_24 4,15 7,00
UAU_25 4,20 7,00
UAU_26 4,19 7,00
UAU_27 3,59 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Articulo 200. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacion, se establecen la asignacién de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesién
de suelo y adecuacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 87. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-.

UAU E"(:“;‘;b En dinero (m2) | Total (m2)
UAU_1 1906,01 165,54 2072,45
UAU_2 0,00 719,99 719,99
UAU_3 325,70 177,11 502,81
UAU_4 0,00 234,24 234,24
UAU_5 327,82 224,22 552,04
UAU_6 282,58 158,98 441,56
UAU_7 0,00 476,60 476,60
UAU_B 0,00 453,69 453,69
UAU_9 997,78 100,17 1106,95

UAU_10 1257,43 0,00 1257.43
UAU_11 436,00 148,52 584,51
UAU_12 0,00 618,31 618,31
UAU_13 0,00 527,30 527.30
UAU_14 630,86 37,33 668,19
UAU_15 0,00 387,85 387,85
UAU_16 0,00 310,71 310,71
UAU_17 0,00 388,62 388,62
UAU_18 0,00 288,53 288,53
UAU_19 365,44 150,31 515,75
UAU_20 0,00 341,49 341,49
UAU_21 345,49 87,68 433,17
UAU_22 311,80 498,30 810,10
UAU_23 324,83 504,89 829,73
UAU_24 316,71 503,80 820,51
UAU_25 322,61 494,84 817.44
UAU_26 2891,90 0,00 2891,90
UAU_27 4504,94 0,00 4504,94
TOTAL 15.548,80 8.008,01 23.556,81

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
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Articulo 201. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Se permitira la convertibilidad exclusivamente de la edificabilidad asignada a la
tipologia de uso de Vivienda No Vis (m?) a usos diferentes al residencial (m?). Lo
anterior se debera elaborar teniendo en cuenta los factores de convertibilidad para
cada uno de los poligonos de tratamiento evidenciados en el presente Decreto.

Tabla 88. Convertibilidad de residencial a otros usos:

Unidad de Edificabilidad maxima para E Edificabilidad convertida de usos
Actuacion convertir de usos residenciales a acto_r de residenciales a usos diferentes a la
P . A Convertibilidad g
Urbanistica - UAU | usos diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)
UAU_1 9.099,87 0,78 7.052,40
UAU_2 5.088,22 0,78 3.943,37
UAU_3 2.140,84 0,78 1.659,15
UAU_4 3.050,98 0,78 2.364,51
UAU_5 4.642,40 0,78 3.597,86
UAU_6 2.286,74 0,78 1.772,22
UAU_7 2.197,01 0,78 1.702,68
UAU_8 2.064,66 0,78 1.600,11
UAU_9 6.231,72 0,78 4.829,58
UAU_10 6.830,24 0,78 5.293,44
UAU_11 3.331,84 0,78 2.582,18
UAU_12 3.360,89 0,78 2.604,69
UAU_13 2.875,58 0,78 2.228,58
UAU_14 4.814,01 0,78 3.730,86
UAU_15 1.854,13 0,78 1.436,95
UAU_16 1.890,12 0,78 1.464,84
UAU_17 2.057,47 0,78 1.594,54
UAU_18 1.849,94 0,78 1.433,71
UAU_19 3.124,89 0,78 2.421,79
UAU_20 2.228,53 0,78 1.727,11
UAU_21 2.859,63 0,78 2.216,21
UAU_22 4.841,68 0,78 3.752,30
UAU_23 4.965,75 0,78 3.848,46
UAU_24 5.001,88 0,78 3.876,45
UAU_25 4.925,62 0,78 3.817,35
UAU_26 12.974,73 0,78 10.055,42
UAU_27 15.240,88 0,78 11.811,68

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Paragrafo. No se permite la convertibilidad de otros usos al uso residencial.

Subseccion 2.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_11 Chagualo.

Articulo 202. Area de planificacion del plan parcial. El Area de
Planificacion de este instrumento de planificacion complementaria cuenta con un
Area Bruta de 203.160,79 m? (20,31 hectareas), un Area Neta de 117.030,20 m?, y
esta conformada por 292 predios. Estos ultimos constituiran la estructura basica
de planificacion 'y gestion del Plan  Parcial. Ver Plano
Z3 R 11_MRC_S2 D 01_Topo_matriculas_M.

Articulo 203. Objetivo General del plan parcial. Articular al poligono de
tratamiento urbanistico con el proceso de renovacion urbana definido para la
Subzona 2 (Distrito Medellinnovation) del Macroproyecto RioCentro, estableciendo
una reconfiguracién del Sistema Publico y Colectivo y del Sistema de Ocupacion
que favorece la inclusion de nuevos Espacios Publicos de Esparcimiento y
Encuentro; la articulacién formal y funcional del barrio con el Corredor
Metropolitano y de Servicios, la Universidad de Antioquia y el corredor de la
Avenida del Ferrocarril; asi como ; y la densificacion, con usos residenciales,
comerciales, industriales y de servicios que aporten a la concrecion de un Distrito
de Innovacion para la ciudad de Medellin.

Articulo 204. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan
parcial. EI Modelo de Ocupacién, también entendido como Planteamiento
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Urbanistico, definido para el Plan Parcial EI Chagualo corresponde a la expresion
grafica de la estructura del espacio publico y espacio privado. Este se evidencia en
la cartografia a protocolizar con el Decreto de aprobacién del proceso de revision y
ajuste del Plan Parcial (Plano
Z3 R 11_MRC_S2 F_03_Planteamiento_urbanistico_M).

Articulo 205. Objetivos y Estrategias del plan parcial.

205.1. Desde la Estructura Ecoldgica Principal

205.1.1. Objetivo 1. Generaciéon de un Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro que permita la conectividad bidtica desde la
Universidad de Antioquia y el corredor del Rio Aburra al interior del Plan
Parcial, complementandose con las apuestas de generacion de zonas
verdes y antejardines incluidos en la reconfiguracion de las secciones
viales.

205.1.2. Estrategias:

205.1.2.1. Constitucion de las zonas verdes y antejardines, incluidos en las
secciones viales, como nuevos enlaces de la Estructura Ecoldgica
Complementaria.

205.1.2.2. Inclusidon de arboles de gran talla y copa amplia, que permitan la
generacion de sombra para los peatones y ciclistas, asi como la
continuidad de las areas verdes en el Plan Parcial.

205.1.2.3. Concrecion de una red de espacio verdes urbanos que articulan piezas
importantes en el area de planificacion de la Subzona.

205.1.2.4. Consolidacion de las areas de retiro de la quebrada El Chagualo como
Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro proyectado y areas libres
privadas, segun el caso.

205.1.3. Objetivo 2. Aportar a la proteccion de las areas de recarga de
acuifero mediante la liberacion de areas construidas e impermeables que
permitan la percolaciéon del agua en el subsuelo.

205.1.4. Estrategias:

205.1.4.1. Recuperacién de la cobertura vegetal de la quebrada EI Chagualo.

205.1.4.2. Generacion de Espacios Publicos de Esparcimiento y Encuentro,
principalmente de tipologia de Ecoparque de Quebrada con otros
cuerpos de agua, con predominio de elementos naturales.

205.2. Desde el Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y
encuentro.

205.2.1. Objetivo 3. Generar Espacios Publicos asociados a los ejes viales
estructurantes de la Subzona 2, especialmente sobre la Avenida del
Ferrocarril, el Corredor del rio Medellin-Aburra y la Calle Barranquilla,
permitiendo la integracion del Area de Planificacion con el proyecto Parques
del Rio Medellin y los demas instrumentos de planificacion complementaria
incluidos en el Macroproyecto RioCentro.

205.2.2. Estrategias:

205.2.2.1. Articulacion longitudinal del barrio EI Chagualo con la Universidad de
Antioquia, Parque Norte, Jardin Botanico y Plaza Minorista mediante la
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localizacion de un eje de Espacio Publico sobre la Carrera 55 (Avenida
del Ferrocarril).

205.2.2.2. Articulaciéon transversal del barrio ElI Chagualo con el costado
occidental del rio Medellin-Aburra, el Hospital San Vicente y la Estacién
Ruta N — UdeA de Metroplus mediante la localizacion de un eje de
Espacio Publico sobre la Calle 67 (Barranquilla).

205.2.2.3. Inclusién de una franja de Espacio Publico de Esparcimiento y
Encuentro sobre el frente de la Avenida Regional que complemente las
intenciones del proyecto Parques del Rio Medellin en lo referido a la
generacion de espacios publicos.

205.2.3. Objetivo 4. Generar Espacios Publicos asociados a ejes viales de
orden local, especialmente sobre la Carrera Faciolince y la Calle Belalcazar,
permitiendo la integracion de las dinamicas barriales con los ejes viales
estructurantes del Macroproyecto.

205.2.4. Estrategias:

205.2.4.1. Articulacién longitudinal del plan Parcial con la Universidad de
Antioquia mediante la localizacion de un eje de espacio publico local
sobre la Carrera 56 (Faciolince).

205.2.4.2. Articulaciéon transversal del Plan Parcial con el proyecto Parques del
Rio Medellin, la Avenida del Ferrocarril y la Estacion Chagualo del
Sistema Metroplus mediante la localizacion de un eje de espacio publico
local sobre las Calles 62 (Belalcazar) y 64 (Uraba).

205.2.5. Objetivo 5. Generar Espacios Publicos de escala local asociados a
los elementos del Subsistema existentes en el Plan Parcial.

205.2.6. Estrategias:

205.2.6.1. Ampliacién de los espacios publicos existentes al interior del Plan
Parcial (Plazoleta Metroplus frente a la Estacién Chagualo y parque
localizado en la manzana identificada con el COBAMA 1004018).

205.2.6.2. Complementar las relaciones formales y funcionales existentes en los
espacios publicos generados en las actuaciones urbanisticas de los
planes parciales Torres de la Fuente y Paseo Sevilla.

205.2.7. Objetivo 6. Generar Espacios Publicos asociados a los predios
incluidos en el Subsistema de Equipamiento existente, especificamente en
las areas aledanas al Colegio San Antonio Maria Claret.

205.2.8. Estrategia: Articulacion transversal y longitudinal del equipamiento
con los ejes de espacio publico de orden general y local definidos para el
Plan Parcial.

205.2.9. Objetivo 7. Contribuir al aumento del indicador cuantitativo de
Espacio Publico Efectivo, mediante el cumplimiento en sitio de las
obligaciones urbanisticas derivadas de los aprovechamientos urbanisticos
asignados al Plan Parcial.

205.2.10. Estrategias:

205.2.10.1. Generacion de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro segun
condicionantes técnicas y normativas aplicables.
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205.2.10.2. Aporte a la concrecion del proyecto Parques del Rio mediante la
compensacion en dinero de un porcentaje de las obligaciones
urbanisticas asignadas al Plan Parcial.

205.3. Desde el Subsistema de Equipamientos:

205.3.1. Objetivo 8. Propender por la localizacién en sitio de las obligaciones
urbanisticas por concepto de construccion de equipamientos, aportando a
la consolidacion de equipamientos de orden local que complementen los
equipamientos existentes en la Subzona.

205.3.2. Estrategia:  Construccion de equipamientos en los Espacios
Publicos de Esparcimiento y Encuentro proyectados por el Plan Parcial.

205.4. Desde el Subsistema de Movilidad:

205.4.1. Objetivo 9. Redistribuir las secciones viales de los tramos de las
vias incluidas en el Plan Parcial, mediante la integraciéon de los diversos
modos de transporte y propendiendo por la inversiéon de la piramide de
movilidad.

205.4.2. Estrategias:

205.4.2.1.Ampliacién del ancho de los andenes segun la jerarquia y categoria de
los tramos viales.

205.4.2.2. Inclusion de zonas verdes, cuando sea posible, sobre las Franjas de
Amoblamiento.

205.4.2.3. Reducciéon de ancho de calzadas destinadas al transporte motorizado,
cuando sea posible.

205.4.2.4. Eliminacion de areas destinadas al parqueo riberefio sobre las vias,
cuando sea posible.

205.4.3. Objetivo 10. Garantizar la conectividad y accesibilidad universal a
los diferentes espacios publicos y privados, mediante la adecuacién de los
andenes existentes.

205.4.4. Estrategia: Implementacion de la estrategia de movilidad con
accesibilidad universal acorde al Manual de Espacio Publico y normativa
vigente.

205.5. Desde el Subsistema de Servicios Publicos:

205.5.1. Objetivo 11. Construir y ampliar las redes de servicios publicos
existentes para garantizar la prestacién de servicios publicos a los nuevos
desarrollos propuestos para el Area de Planificacion del Plan Parcial.

205.5.2. Estrategia: Inclusion de un disefio conceptual de redes de servicios
publicos acorde con las intenciones de localizacion de usos y actividades.

205.6. Desde el Sistema de Ocupacion- centralidades Urbanas.

205.6.1. Objetivo 12. Propiciar el establecimiento de espacios para el
encuentro ciudadano y el intercambio de bienes y servicios principalmente
sobre los ejes viales estructurantes del Macroproyecto.

205.6.2. Estrategia: Consolidacion de las dinamicas comerciales y de
servicios particulares del sector, e inclusion de usos asociados a la ciencia,
la tecnologia y la innovacion.
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205.7. Desde los usos del suelo:

205.7.1. Objetivo 13. Consolidar el barrio el Chagualo como un area de alta
mixtura de usos y actividades, albergando usos residenciales, inherentes a
los procesos de redensificacion asociados a la Renovacion Urbana, y usos
comerciales y de servicio asociados a la ciencia, la tecnologia y la
innovacion.

205.7.2. Estrategias:

205.7.2.1. Definicion de densidad habitacional base acorde con las caracteristicas
actuales y potenciales del territorio en el marco del Sistema de Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios a Escala General.

205.7.2.2. Proteccion de las actividades econdmicas que actualmente se
desarrollan en el Area de Planificacion del Plan Parcial.

205.7.3. Objetivo 14. Propender por la generacién de proyectos mixtos
mediante la asignacion de intensidades de uso diferenciales a las Unidades
de Actuacion Urbanistica y Unidades de Reactivacion.

205.7.4. Estrategia: Asignacion de aprovechamientos urbanisticos segun las
particularidades en materia urbanistica de cada una de las Unidades de
Actuacion Urbanistica y Unidades de Reactivacion.

205.8. Desde el Subsistema habitacional:

205.8.1. Objetivo 15. Propender por un desarrollo habitacional a partir del
reconocimiento de las apropiaciones, caracteristicas y vivencias de los
moradores actuales.

205.8.2. Estrategias:

205.8.2.1. Desarrollo de tipologias de vivienda que dan respuestas a las
necesidades y dinamicas actuales y futuras del barrio EI Chagualo.

205.8.2.2. Conservacion de las dinamicas urbanas y la vida de barrio que
actualmente caracterizan el sector, mediante la propuesta de Unidades
de Actuacion Urbanistica y Unidades de Reactivacion de reducida
superficie que permitan desarrollos inmobiliarios de escala pequena y
mediana.

205.8.3. Objetivo 16. Establecer mecanismos para el cumplimiento de la
obligacion urbanistica de generacion de Vivienda de Interés Social - VIS y
Vivienda de Interés Prioritaria - VIP.

Articulo 206. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacién
urbanistica -UAU-. Cada una de las 33 Unidades de Actuacion Urbanistica -
UAU- que conforman el area de intervencion de este plan parcial, se consideran
una unidad urbanizable de manera autébnoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacién que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 89. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU-.

A Espacio Publico
Unidad de A bt d e de Servidumbre Vias Predios A
e Area Bruta Manejo . . Area Neta
Actuacion d Esparcimientoy | s de hecho | Existentes | Catastrale
P (m2) Especial (m2)
Urbanistica (m2) Encuentro (m2) (m2) s (m2)
Existente (m2)

UAU_1 7.340,09 0,00 0,00 0,00 2.438,54 4.901,55 4.901,55

UAU_2 12.523,63 0,00 0,00 0,00 7.710,24 4.813,39 4.813,39

UAU_3 3.334,74 0,00 0,00 0,00 1.053,29 2.281,45 2.281,45
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A Espacio Publico
Unidad de A SRS _de . de Servidumbre Vias Predios A
Actuacion e Mane]'o Esparcimiento s de hecho | Existentes | Catastrale Ll e
\C18 (m2) Especial y (m2)
Urbanistica (m2) Encuentro (m2) (m2) s (m2)
Existente (m2)
UAU_4 5.264,43 0,00 0,00 0,00 1.823,43 3.441,00 3.441,00
UAU_5 3.490,07 0,00 0,00 0,00 915,88 2.574,19 2.574,19
UAU_6 7.147,73 2.400,53 0,00 0,00 2.778,56 1.968,64 1.968,64
UAU_7 2.762,35 0,00 0,00 0,00 448,75 2.313,60 2.313,60
UAU_8 5.199,63 0,00 0,00 0,00 1.072,92 4.126,71 4.126,71
UAU_9 4.802,39 0,00 0,00 0,00 1.459,17 3.343,22 3.343,22
UAU_10 4.829,70 0,00 0,00 0,00 1.086,66 3.743,04 3.743,04
UAU_11 2.709,25 0,00 0,00 0,00 1.105,28 1.603,97 1.603,97
UAU_12 3.208,14 0,00 0,00 0,00 1.019,72 2.188,42 2.188,42
UAU_13 7.941,02 0,00 0,00 0,00 1.888,92 6.052,10 6.052,10
UAU_14 4.547,57 0,00 0,00 0,00 1.443,37 3.104,20 3.104,20
UAU_15 7.473,33 0,00 0,00 112,95 2.165,88 5.194,50 5.307,45
UAU_16 4.232,63 0,00 0,00 0,00 758,91 3.473,72 3.473,72
UAU_17 3.129,23 0,00 0,00 360,87 1.270,03 1.498,33 1.859,20
UAU_18 11.037,92 0,00 0,00 0,00 5.416,57 5.621,35 5.621,35
UAU_19 7.300,56 0,00 0,00 0,00 2.364,88 4.935,68 4.935,68
UAU_20 4.312,98 0,00 0,00 0,00 382,28 3.930,70 3.930,70
UAU_21 3.385,59 0,00 0,00 0,00 266,88 3.118,71 3.118,71
UAU_22 4.241,71 0,00 0,00 0,00 715,03 3.526,68 3.526,68
UAU_23 2.669,07 0,00 0,00 0,00 987,77 1.681,30 1.681,30
UAU_24 3.085,02 0,00 0,00 0,00 1.193,89 1.891,13 1.891,13
UAU_25 1.371,78 0,00 0,00 0,00 499,02 872,76 872,76
UAU_26 1.621,83 0,00 0,00 0,00 495,10 1.126,73 1.126,73
UAU_27 5.685,47 0,00 2.065,36 0,00 1.084,11 2.536,00 2.536,00
UAU_28 6.183,82 1.987,16 0,00 93,71 2.124,00 1.978,95 2.072,66
UAU_29 1.477,38 0,00 0,00 0,00 477,32 1.000,06 1.000,06
UAU_30 1.322,12 0,00 0,00 0,00 507,48 814,64 814,64
UAU_31 4.502,28 1.705,93 0,00 0,00 1.684,25 1.112,10 1.112,10
UAU_32 4.787,95 800,82 0,00 0,00 2.258,40 1.728,73 1.728,73
UAU_33 22.871,68 0,00 0,00 0,00 5.028,12 17.843,56 17.843,56
UR_1 3.349,39 1.107,84 0,00 0,00 1.395,02 846,53 846,53
UR_2 2.388,83 0,00 0,00 0,00 746,76 1.642,07 1.642,07
UR_3 1.174,17 0,00 0,00 0,00 472,06 702,11 702,11
UR_4 2.450,60 0,00 0,00 0,00 709,66 1.740,94 1.740,94
UR_5 1.868,73 0,00 0,00 0,00 678,82 1.189,91 1.189,91
AME_DR_1 1.790,32 840,76 0,00 0,00 949,56 0,00 0,00
AME_DR_2 3.451,50 1.436,54 0,00 0,00 2.014,96 0,00 0,00
AME_DR_3 2.984,37 1.952,51 0,00 0,00 1.031,86 0,00 0,00
AME_DR_4 2.385,06 450,19 265,38 0,00 1.669,49 0,00 0,00
AME_DR_5 5.524,73 3.620,75 0,00 0,00 1.903,98 0,00 0,00
TOTAL 203.160,79 16.303,03 2.330,74 567,53 67.496,82 | 116.462,67 | 117.030,20
Fuente: Departamento Administrativo de Planeaciéon. 2023.
Articulo 207. Unidades de Reactivacién Urbanistica. Al interior del Area

de Planificacién de los Planes Parciales de la Subzona 2 se delimitaron Areas de
Reactivacion, que debido a sus condiciones homogéneas adecuadas desde el
punto de vista urbanistico, pueden tener un desarrollo individual a través de
licencias de construccion sin necesidad de tramitar licencias previas de
urbanizacién.

Tabla 90. Unidades de Reactivacion Urbanistica.

UNIDAD DE REACTIVACION Cdédigo CBML Superficie del predio (m?)
UR_1 10040240012 846,53
UR_2 10040240005 1.642,08
UR_3 10040130009 702,03
UR_4 10040140003 1.740,73
UR_5 10040140002 1.189,90
TOTAL 6.121,27

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Articulo 208. Identificacion de las areas de manejo especial -AME-. A
continuacion, se presenta el listado de predios identificados como Areas de

Manejo Especial.

presente

instrum

ento

planificacion

Z3 R _11_MRC_S2_F 04 AME_M)

Estas se espacializan en la cartografia a protocolizar con el
de

complementaria (Plano

Tabla 91. Identificacion de las areas de manejo especial -AME-.

Numero de Unidad de Actuaciéon Urbanistica,
Area de Caodigo Superficie Tipologia de Area de Area Receptora de Obligaciones o
Manejo CBML (m?) Manejo Especial Unidad de Reactivacion en la que se
Especial localiza

1 10040280018 | 240053 |AME EStaC'O” de Servicio UAU_6
e combustible
2 10040240013 1,107,83 AME Edificacion UR_1
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Numero de 5 Unidad de Actuacion Urbanistica,
Area de Codigo Superficie Tipologia de Area de Area Receptora de Obligaciones o
Manejo CBML (m?) Manejo Especial Unidad de Reactivacion en la que se
Especial localiza

Consolidada
10040170028 |  1.987,16 AME Edificacion UAU_ 28
Consolidada
4 10040160001 1.727,30 AME Equipamiento AME DR_3
10040120009 | 604,81 | AME Estacion de Servicio UAU_31
de combustible
6 10040120006 | 80,19 | /AAME Estacion de Servicio UAU_31
de combustible
7 10040120005 | 1.020,03 | AME Estacion de Servicio UAU_31
de combustible
AME Edificacion
8 10040130002 3.260,06 Consolidada AME DR_5
9 10040140001 | 800,82 AME Edificacion UAU_32
Consolidada
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 209. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica.

desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de

actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 92. Beneficios por unidad de actuacion urbanistica.

Unidad de Area Neta Indice de Edificabilidad Edificabilidad en Edificabilidad
Actuacion (m2) Construccion total (m2) usos residenciales | usos diferentes a
Urbanistica I.C (m2) la vivienda (m2)
UAU_1 4.901,55 3,87 18.950,57 6.632,70 12.317,87
UAU_2 4.813,39 3,86 18.565,41 6.497,89 12.067,52
UAU_3 2.281,45 3,86 8.797,69 3.079,19 5.718,50
UAU_4 3.441,00 3,86 13.273,44 4.645,70 8.627,74
UAU_5 2.574,19 3,86 9.929,77 5.205,42 4.724,36
UAU_6 1.968,64 3,86 7.593,95 3.980,92 3.613,02
UAU_7 2.313,60 3,86 8.924,55 4.678,46 4.246,10
UAU_8 4.126,71 3,86 15.918,54 8.344,87 7.573,67
UAU_9 3.343,22 3,86 12.896,23 4.513,68 8.382,55
UAU_10 3.743,04 3,86 14.438,52 5.053,48 9.385,04
UAU_11 1.603,97 3,86 6.187,17 3.243,46 2.943,71
UAU_12 2.188,42 3,86 8.441,66 4.425,31 4.016,35
UAU_13 6.052,10 3,86 23.345,65 12.238,33 11.107,32
UAU_14 3.104,20 3,86 11.974,26 6.277,19 5.697,08
UAU_15 5.307,45 3,94 20.911,90 10.962,50 9.949,40
UAU_16 3.473,72 3,86 13.399,62 7.024,39 6.375,23
UAU_17 1.859,20 4,61 8.563,73 4.489,31 4.074,42
UAU_18 5.621,35 4,69 26.351,11 0,00 26.351,11
UAU_19 4.935,68 4,92 24.272,29 0,00 24.272,29
UAU_20 3.930,70 4,00 15.724,42 5.503,55 10.220,87
UAU_21 3.118,71 4,20 13.098,58 6.866,58 6.232,00
UAU_22 3.526,68 4,00 14.108,17 7.395,83 6.712,34
UAU_23 1.681,30 3,86 6.485,51 3.399,85 3.085,65
UAU_24 1.891,13 3,86 7.294,89 3.824,15 3.470,74
UAU_25 872,76 3,86 3.366,61 1.764,85 1.601,75
UAU_26 1.126,73 3,86 4.346,31 2.278,44 2.067,87
UAU_27 2.536,00 4,80 12.172,80 4.260,48 7.912,32
UAU_28 2.072,66 3,80 7.881,60 4.131,72 3.749,88
UAU_29 1.000,06 3,85 3.855,10 2.020,93 1.834,17
UAU_30 814,64 3,85 3.138,30 1.645,17 1.493,13
UAU_31 1.112,10 3,86 4.289,57 1.501,35 2.788,22
UAU_32 1.728,73 4,92 8.501,39 0,00 8.501,39
UAU_33 17.843,56 3,86 68.823,26 23.934,77 44.888,49
UR_1 846,53 3,86 3.265,09 2.957,94 307,14
UR_2 1.642,07 3,86 6.333,55 5.795,60 537,95
UR_3 702,11 3,86 2.707,74 2.436,97 270,77
UR 4 1.740,94 3,86 6.714,06 6.131,90 582,16
UR_5 1.189,91 3,86 4.589,50 4.232,17 357,33
AME_DR_1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR_2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR_3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR 4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR_5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL 117.030,20 469.432,51 191.375,06 278.057,45
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 210. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por
representan en el Mapa 09. Asignacién de cargas urbanisticas por UAU y se

cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:
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Tabla 93. Cargas asumidas por el plan parcial.

Vias Espacio publico
Areas de cesion
Area_s’de pl’lblica' para e Areas de Areas de cesion piiblica
cesion A publico de adecuacion s
UAU publica para L q? esparcimiento y de espacio para espacio 0l e
vias. Suelo y adecuz;\cnon encuentro y publico espar_cnmle_znto y entl:uer_ﬂro
adecuacion i) equipamientos existente y equlpamlentos‘;:_o ectlvozs
(m?) colectivos. Suelo y (m?) 2 R (0 0D ([T
adecuacion (m?).
UAU_1 523,84 592,92 1.021,75 0,00 1.336,62
UAU_2 1.373,47 994,48 682,00 316,42 1.306,47
UAU_3 297,26 279,28 576,27 0,00 619,67
UAU_4 0,00 280,04 641,20 1.028,39 938,73
UAU_5 48,63 224,83 103,46 334,07 651,72
UAU_6 105,24 989,09 0,00 0,00 498,47
UAU_7 0,00 36,95 261,03 411,79 585,04
UAU_8 45,25 289,04 1.235,06 514,87 1.038,95
UAU_9 36,92 549,56 1.130,93 0,00 908,98
UAU_10 136,25 464,43 1.071,65 0,79 1.018,25
UAU_11 14,13 601,28 0,00 0,00 406,54
UAU_12 31,37 658,55 0,00 0,00 554,60
UAU_13 380,56 925,66 1.824,38 0,00 1.521,85
UAU_14 207,36 542,86 718,77 0,00 781,73
UAU_15 145,29 863,28 1.481,76 282,84 1.364,52
UAU_16 43,11 415,16 974,65 102,88 874,89
UAU_17 85,60 496,61 0,00 0,00 560,29
UAU_18 470,18 1.472,22 953,79 0,66 2.135,18
UAU_19 401,15 751,47 1.171,72 0,00 1.963,91
UAU_20 795,51 108,38 1.324,59 0,00 1.103,59
UAU_21 962,23 51,65 630,29 0,00 850,31
UAU_22 914,21 273,01 680,54 147,92 917,47
UAU_23 113,89 361,67 266,20 57,58 424,08
UAU_24 212,17 680,91 123,83 42,70 477,52
UAU_25 22,19 205,71 220,89 93,08 219,88
UAU_26 69,81 225,75 0,00 0,00 285,24
UAU_27 938,17 519,97 354,24 2.140,68 853,44
UAU_28 202,39 1.065,30 562,94 8,50 513,83
UAU_29 67,28 221,10 163,42 40,03 252,06
UAU_30 49,79 293,20 0,00 0,00 205,97
UAU_31 69,53 1.049,45 0,00 0,00 304,14
UAU_32 99,18 659,20 477,63 4,07 687,71
UAU_33 759,16 2.378,86 5.713,57 7,08 4.854,28
UR_1 102,98 676,23 0,00 0,00 176,27
UR_2 32,89 339,96 468,91 100,93 338,47
UR_3 46,65 256,91 0,00 0,00 146,88
UR_4 107,15 278,91 426,22 0,00 359,16
UR_5 67,85 271,25 272,74 0,00 244,41
AME_DR_1 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR_2 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR_3 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR_4 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
AME_DR_5 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 211. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién

urbanistica. La exigencia de generacion de Viviendas de Interés Prioritario — VIP
y Vivienda de Interés Social — VIS para cada Unidad de Actuacion Urbanistica y
Unidad de Reactivacion se establece a continuacion. El
exigencia dependera de las unidades de viviendas y edificabilidad en usos
residenciales efectivamente licenciados, en proporcién a la siguiente tabla

calculo final

de la

Tabla 94. Exigencia de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacién Urbanistica.

Viviendas de

Edificabilidad

Interés | en Viviendade | Viviendas | Edificabilidad | 000, | Edificabilidad | Total de
UAU | Prioritario - Interés de Interés | en Viviendade | o \ie”™ | o vivienda NO | viviendas
VIP Prioritario - vip | S0¢ial - VIS | Interés Social - |\, ;4oqes) |~ vis (m2)* | (Unidades)
(Unidades)* (m2)** (Unidades) VIS (m2)**

UAU_1 15 663,27 8 423.76 76 554567 99
UAU 2 14 649,79 8 415,14 75 5.432.96 97
UAU 3 7 307.92 4 196.73 35 2.574.54 46
UAU 4 10 464,57 6 296.81 53 3.884.32 70
UAU 5 12 520,54 7 332,57 60 4.352.31 78
UAU 6 9 398,09 5 254,34 46 3.328,49 60
UAU 7 10 467.85 6 298.90 54 3.911.71 70
UAU 8 19 834.49 11 533.14 96 6.977.24 125
UAU 9 10 451,37 6 288,37 52 3.773.94 68
UAU 10 11 505,35 6 322.86 58 4.005.27 76
UAU_11 7 324.35 4 207.22 37 2.711.89 49
UAU_12 10 442,53 6 282.73 51 3.700,05 66
UAU_13 27 1.223.83 16 781.89 141 10.232,61 184
UAU 14 14 627.72 8 401,04 72 5.048,43 94
UAU_15 24 1.096.25 14 700.38 126 9.165.87 164
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Viviendas de | Edificabilidad - . -
Interés | en Viviendade | Y| oraae | Edcabilidad | yivienda | Edificabilidad | Total de
UAU Prioritario - Interés . A . NO VIS en Vivienda NO | viviendas
VIP Prioritario - vip | So¢ial - VIS '"t\e,:es Sg‘i‘f"' (Unidades) | VIS (m2)* | (Unidades)
(Unidades)* (m2)** (Unidades) S (m2)
UAU_16 16 702,44 9 448,78 81 5.873,17 105
UAU_17 10 448,93 6 286,82 52 3.753,56 67
UAU_18 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
UAU_19 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
UAU_20 12 550,35 7 351,62 63 4.601,58 83
UAU_21 15 686,66 9 438,70 79 5.741,22 103
UAU_22 16 739,58 9 472,51 85 6.183,74 111
UAU_23 8 339,99 4 217,21 39 2.842,66 51
UAU_24 8 382,42 5 244,32 44 3.197,42 57
UAU_25 4 176,49 2 112,75 20 1.475,61 26
UAU_26 5 227,84 3 145,57 26 1.905,03 34
UAU_27 9 426,05 5 272,20 49 3.562,23 64
UAU_28 9 413,17 5 263,97 48 3.454,57 62
UAU_29 4 202,09 3 129,12 23 1.689,73 30
UAU_30 4 164,52 2 105,11 19 1.375,55 25
UAU_31 3 150,13 2 95,92 17 1.255,29 23
UAU_32 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
UAU_33 53 2.393,48 31 1.529,17 275 20.012,12 359
UR_1 7 295,79 4 188,98 34 247317 44
UR_2 13 579,56 7 370,27 67 4.845,76 87
UR_3 5 243,70 3 155,70 28 2.037,58 37
UR_4 14 613,19 8 391,76 71 5.126,95 92
UR_5 9 423,22 5 270,39 49 3.538,57 63
TOTAL 425 19.137,51 245 12.226,74 2.201 160.010,82 2.871
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 212. Factores para determinar las cargas variables en plan
parcial. Para efectos de la aplicaciéon del instrumento de cargas variables

reguladas en el presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 95. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.

Factor POT Factor POT
UAU Vivienda (m? habitante por Otros Usos m?%/100m? para indice
vivienda) de Construccion
UAU_1 4,63 7,00
UAU_2 1,19 7,00
UAU_3 4,14 7,00
UAU_4 6,36 7,00
UAU_5 4,24 7,00
UAU_6 3,14 7,00
UAU_7 4,51 7,00
UAU_8 4,15 7,00
UAU_9 6,05 7,00
UAU_10 5,78 7,00
UAU_11 3,92 7,00
UAU_12 4,00 7,00
UAU_13 3,45 7,00
UAU_14 3,42 7,00
UAU_15 3,85 7,00
UAU_16 4,12 7,00
UAU_17 3,84 7,00
UAU_18 0,00 16,02
UAU_19 0,00 10,39
UAU_20 3,16 7,00
UAU_21 1,17 7,00
UAU_22 1,43 7,00
UAU_23 3,37 7,00
UAU_24 2,64 7,00
UAU_25 3,70 7,00
UAU_26 3,63 7,00
UAU_27 0,42 7,00
UAU_28 2,31 7,00
UAU_29 3,35 7,00
UAU_30 3,33 7,00
UAU_31 3,27 7,00
UAU_32 0,00 16,14
UAU_33 5,63 7,00
UR_1 0,98 7,00
UR_2 2,17 7,00
UR_3 1,87 7,00
UR_4 1,98 7,00
UR 5 1,93 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
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Articulo 213. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacién, se establecen la asignacion de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacién de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 96. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-.

En suelo En especie

UAU (m2) dinemp(mz) Total (m2)
UAU_1 1021,75 178,92 1200,67
UAU_2 682,00 0,00 682,00
UAU_3 576,27 0,00 576,27
UAU 4 641,20 400,70 1041,90
UAU_5 103,46 614,70 718,16
UAU_6 0,00 439,43 439,43
UAU_7 261,03 415,82 676,85
UAU_8 1235,06 0,00 1235,06
UAU_9 1130,93 0,00 1130,93
UAU_10 1071,65 0,00 1071,65
UAU_11 0,00 421,89 421,89
UAU_12 0,00 584,44 584,44
UAU_13 1824,38 0,00 1824,38
UAU_14 718,77 18,72 737,49
UAU_15 1481,76 0,00 1481,76
UAU_16 974,65 0,00 974,65
UAU_17 0,00 574,94 574,94
UAU_18 953,79 1157,09 2110,88
UAU_19 1171,72 89,03 1260,75
UAU_20 1324,59 0,00 1324,59
UAU_21 630,29 0,00 630,29
UAU_22 680,54 0,00 680,54
UAU_23 266,20 128,82 395,02
UAU_24 123,83 250,72 374,55
UAU_25 220,89 0,00 220,89
UAU_26 0,00 279,67 279,67
UAU_27 354,24 0,00 354,24
UAU_28 562,94 0,00 562,94
UAU_29 163,42 70,59 234,01
UAU_30 0,00 189,32 189,32
UAU_31 0,00 220,40 220,40
UAU_32 477,63 208,61 686,24
UAU_33 5713,57 0,00 5713,57

UR_1 0,00 83,35 83,35

UR_2 468,91 0,00 468,91

UR_3 0,00 123,55 123,55

UR_4 426,22 0,00 426,22

UR 5 272,74 0,00 272,74
TOTAL 25.534,43 6.450,68 31.985,11

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Articulo 214.

Urbanistica.

En concordancia con

Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
reglas generales en materia de

las

convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Se permite la convertibilidad exclusivamente de la edificabilidad asignada a la
tipologia de uso de Vivienda No Vis (m?) a usos diferentes al residencial (m?).

Se permite la convertibilidad de edificabilidad de otros usos a uso residencial
exclusivamente de vivienda NO VIS, segun los siguientes factores de
convertibilidad, teniendo en cuenta que para el poligono el factor es de 1,0.

Tabla 97. Convertibilidad de residencial a otros usos.

amdadde | Edificabilidad maxima a convertir Factor de Edificabilidad convertida de
e de usos residenciales a usos o usos residenciales a usos

Urbanistica - T .. Convertibilidad : ..

UAU diferentes a la vivienda (m2) diferentes a la vivienda (m2)
UAU_1 947,53 0,67 631,69
UAU_2 928,27 0,67 618,85
UAU_3 439,88 0,67 293,26
UAU_4 663,67 0,67 442,45
UAU_5 2.226,49 0,67 1.484,32
UAU_6 1.702,74 0,67 1.135,16
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Unidadde | g i cabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de
Actuacion d id ial Factor de id il
Urbanistica - e usos residenciales a usos Convertibilidad usos residenciales a usos
UAU diferentes a la vivienda (m2) diferentes a la vivienda (m2)
UAU_7 2.001,09 0,67 1.334,06
UAU_8 3.569,31 0,67 2.379,54
UAU 9 644,81 0,67 429,87
UAU_10 721,93 0,67 481,28
UAU_11 1.387,31 0,67 924,87
UAU_12 1.892,82 0,67 1.261,88
UAU_13 5.234,64 0,67 3.489,76
UAU_14 2.684,91 0,67 1.789,94
UAU_15 4.688,93 0,67 3.125,96
UAU_16 3.004,51 0,67 2.003,00
UAU_17 1.920,19 0,67 1.280,12
UAU_18 0,00 0,67 0,00
UAU_19 0,00 0,67 0,00
UAU_20 786,22 0,67 524,15
UAU_21 2.937,01 0,67 1.958,00
UAU_22 3.163,38 0,67 2.108,92
UAU_23 1.454,20 0,67 969,47
UAU_24 1.635,68 0,67 1.090,46
UAU_25 754,87 0,67 503,25
UAU_26 974,54 0,67 649,70
UAU_27 608,64 0,67 405,76
UAU_28 1.767,24 0,67 1.178,16
UAU_29 864,40 0,67 576,27
UAU_30 703,68 0,67 469,12
UAU_31 214,48 0,67 142,99
UAU_32 0,00 0,67 0,00
UAU_33 3.287,79 0,67 2.191,86
UR_1 1.978,42 0,67 1.318,94
UR_2 3.895,53 0,67 2.597,02
UR 3 1.624,64 0,67 1.083,10
UR 4 4.117,68 0,67 2.745,12
UR 5 2.855,32 0,67 1.903,55
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Tabla 98. Convertibilidad de otros usos a residencial.
Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de
UAU de otros usos a usos Factqr _d_e otros usos a usos residenciales
. ; Convertibilidad
residenciales (m2) (m2)
UAU_1 4.737,64 1,00 4.737,64
UAU_2 4.641,35 1,00 4.641,35
UAU_3 2.199,42 1,00 2.199,42
UAU 4 3.318,36 1,00 3.318,36
UAU_5 752,45 1,00 752,45
UAU_6 575,44 1,00 575,44
UAU_7 676,27 1,00 676,27
UAU_8 1.206,26 1,00 1.206,26
UAU_ 9 3.224,06 1,00 3.224,06
UAU_10 3.609,63 1,00 3.609,63
UAU_11 468,84 1,00 468,84
UAU_12 639,68 1,00 639,68
UAU_13 1.769,06 1,00 1.769,06
UAU_14 907,37 1,00 907,37
UAU_15 1.584,64 1,00 1.584,64
UAU_16 1.015,38 1,00 1.015,38
UAU_17 648,93 1,00 648,93
UAU_18 15.810,67 1,00 15.810,67
UAU_19 14.563,38 1,00 14.563,38
UAU_20 3.931,10 1,00 3.931,10
UAU_21 992,57 1,00 992,57
UAU_22 1.069,07 1,00 1.069,07
UAU_23 491,45 1,00 491,45
UAU_24 552,78 1,00 552,78
UAU_25 255,11 1,00 255,11
UAU_26 329,35 1,00 329,35
UAU_27 3.043,20 1,00 3.043,20
UAU_28 597,24 1,00 597,24
UAU_29 292,13 1,00 292,13
UAU_30 237,81 1,00 237,81
UAU_31 1.072,39 1,00 1.072,39
UAU_32 5.100,83 1,00 5.100,83
UAU_33 17.359,19 1,00 17.359,19
UR_1 0,00 1,00 0,00
UR_2 0,00 1,00 0,00
UR_3 0,00 1,00 0,00
UR 4 0,00 1,00 0,00
UR_5 0,00 1,00 0,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion.
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Subseccion 3.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_12 Jesus Nazareno.

Articulo 215.Area de planificacion del plan parcial. El Area de Planificacion de
este instrumento de planificacién complementaria cuenta con un Area Bruta de
228.997,50 m? (22,89 hectareas), un Area Neta de 96.094,96 m? y esta
conformada por 627 predios. Estos ultimos constituiran la estructura basica de
planificacion y gestion del Plan Parcial. A continuacion, se presenta un plano que
espacializa esta informacion y que sera protocolizado con el acto administrativo de
adopcidn del proceso de revision y ajuste de la Subzona 2 del Macroproyecto Rio
Centro (Plano Z3_R _12_MRC_S2 D _01_Topo_matriculas_M).

Articulo 216. Modelo de ocupacion-planteamiento urbanistico del plan
parcial. EI Modelo de Ocupacién, también entendido como Planteamiento
Urbanistico, definido para el Plan Parcial Jesus Nazareno corresponde a la
expresion grafica de la estructura del espacio publico y espacio privado. Este se
evidencia en la cartografia a protocolizar con el Decreto de aprobacion del proceso
de revision y ajuste del Plan Parcial (Plano
Z3 R 12 MRC_S2 F_03_Planteamiento_urbanistico_M).

Articulo 217. Objetivos y estrategias especificos. Articular al poligono de
tratamiento urbanistico con el proceso de renovacion urbana definido para la
Subzona 2 (Distrito Medellinnovation) del Macroproyecto RioCentro, estableciendo
una reconfiguracion del Sistema Publico y Colectivo y del Sistema de Ocupacion
que favorece la inclusion de nuevos Espacios Publicos de Esparcimiento y
Encuentro; la articulacién formal y funcional del barrio con las areas aledanas al
Hospital San Vicente, la Avenida del Ferrocarril y el Centro Tradicional y
Representativo (Subzona 3); asi como la densificacién, con usos residenciales,
comerciales, industriales y de servicios que aporten a la concrecién de un Distrito
de Innovacion para la ciudad de Medellin.

Articulo 218. Objetivos y Estrategias del plan parcial.
218.1. Desde la Estructura Ecoldgica principal:

218.1.1. Objetivo 1. Generacion de un Subsistema de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro que permita la conectividad bidtica entre los ejes
viales estructurantes del Macroproyecto, complementandose con las
apuestas de generacion de zonas verdes y antejardines incluidos en la
reconfiguracion de las secciones viales.

218.1.2. Estrategias.

218.1.2.1. Constitucién de las zonas verdes y antejardines, incluidos en las
secciones viales, como nuevos enlaces de la Estructura Ecoldgica
Complementaria.

218.1.2.2. Inclusion de arboles de gran talla y copa amplia, que permitan la
generacion de sombra para los peatones y ciclistas, asi como la
continuidad de las areas verdes en el Plan Parcial.

218.1.2.3. Concrecioén de una red de espacio verdes urbanos que articulan piezas
importantes en el area de planificacién de la Subzona (Hospital San
Vicente, Parque Norte, Jardin Botanico y Universidad de Antioquia).

218.1.2.4. Consolidacion de las areas de retiro de la quebrada El Chagualo como
Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro proyectado y areas libres
privadas, segun el caso.

218.1.3. Objetivo 2. Aportar a la proteccion de las areas de recarga de

acuifero mediante la liberacion de areas construidas e impermeables que
permitan la percolacion del agua en el subsuelo.
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218.1.4. Estrategias.

218.1.4.1. Recuperacién de la cobertura vegetal de la quebrada EI Chagualo.

218.1.4.2. Generacion de Espacios Publicos de Esparcimiento y Encuentro,
principalmente de tipologia de Parque Recreativo Pasivo, con
predominio de elementos naturales.

218.2. Desde el Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y
encuentro:

218.2.1. Objetivo 1. Generar Espacios Publicos asociados a los ejes viales
estructurantes de la Subzona 2, especialmente sobre la Avenida del
Ferrocarril, Carrera Carabobo y Carrera Bolivar, permitiendo la integracion
del Area de Planificacion con el proyecto Parques del Rio Medellin y los
demas instrumentos de planificacion complementaria incluidos en el
Macroproyecto RioCentro.

218.2.2. Estrategias.

218.2.2.1. Articulacion longitudinal del barrio Jesus Nazareno con la Universidad
de Antioquia, Parque Norte, Jardin Botanico y Plaza Minorista mediante
la localizacién de un eje de Espacio Publico sobre la Carrera 55
(Avenida del Ferrocarril).

218.2.2.2. Articulaciéon longitudinal con los equipamientos localizados en la zona
norte de la Subzona (Parque Explora, Parque Norte, Jardin Botanico y
Parque de los Deseos) asi como con el Centro Tradicional y
Representativo de la ciudad, mediante la localizacién de un Eje de
Espacio Publico sobre la Carrera 52 (Carabobo).

218.2.2.3. Inclusién de areas de espacio publico proyectado sobre la Carera
Bolivar, permitiendo la articulacién con el barrio Prado y la recuperacion
de los bajos del viaducto del Sistema Metro.

218.2.3. Objetivo 2. Generar Espacios Publicos asociados a ejes viales de
orden local, especialmente sobre la Calle Moore, permitiendo la integracion
de las dinamicas barriales con los ejes viales estructurantes del
Macroproyecto.

218.2.4. Estrategias.

218.2.4.1. Articulacién transversal del Plan Parcial con los equipamientos
educativos existentes en el barrio Jesus Nazareno mediante la
localizacion de un eje de espacio publico local sobre la Calle 61 (Moore).

218.2.4.2. Generacion de un eje transversal al interior de las manzanas
localizadas entre las Calles 60 (Miranda) y 59 (Restrepo Uribe) que
integre las areas interiores del barrio con la Avenida del Ferrocarril.

218.2.5. Objetivo 3. Generar Espacios Publicos de orden local asociados a
los elementos del Subsistema existentes en el Plan Parcial.

218.2.6. Estrategia. Ampliaciéon de la plazoleta de la estaciéon Prado del
Sistema Metro, mediante la delimitacién de un Area Receptora de
Obligaciones Urbanisticas.

218.2.7. Objetivo 4. Generar Espacios Publicos asociados a los predios
incluidos en el Subsistema de Equipamiento existente, especificamente en
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las areas aledafas a la Sede de Investigacion Universitaria - SIU y el
Hospital San Vicente.

218.2.8. Estrategia. Articulacion de los equipamientos con los ejes de
espacio publico de orden general y local definidos para el Plan Parcial.

218.2.9. Objetivo 5. Contribuir al aumento del indicador cuantitativo de
Espacio Publico Efectivo, mediante el cumplimiento en sitio de las
obligaciones urbanisticas derivadas de los aprovechamientos urbanisticos
asignados al Plan Parcial.

218.2.10. Estrategias.

218.2.10.1. Generacion de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro segun
condicionantes técnicas y normativas aplicables.

218.2.10.2. Aporte a la concrecion del proyecto Parques del Rio mediante la
compensacion en dinero de un porcentaje de las obligaciones
urbanisticas asignadas al Plan Parcial.

218.3. Desde el Subsistema de Equipamientos: Propender por la localizacién
en sitio de las obligaciones urbanisticas por concepto de construccion de
equipamientos, aportando a la consolidacion de equipamientos de orden
local que complementen los equipamientos existentes en la Subzona.

218.3.1. Estrategia. @ Construccion de equipamientos en los Espacios
Publicos de Esparcimiento y Encuentro proyectados por el Plan Parcial.

218.4. Desde el Subsistema de Patrimonio:

218.4.1. Objetivo. Armonizar la normativa urbanistica aplicable a las Zonas
de Influencia de los Bienes de Interés Cultural de orden nacional existentes
(Hospital San Vicente, Edificios de Morfologia y Bioquimica de la
Universidad de Antioquia, y Templo Jesus Nazareno) y al Plan Parcial
Jesus Nazareno, propendiendo por la consolidacion de un perfil urbano en
altura que ponga en valor las caracteristicas arquitectonicas de los
inmuebles declarados.

218.4.2. Estrategias.

218.4.2.1.Definicion de alturas maximas para algunas de las Unidades de
Actuacion Urbanistica y Unidades de Reactivacion.

218.4.2.2. Generacion de nuevas relaciones visuales y paisajisticas con los
Bienes de Interés Cultural.

218.5. Desde el Subsistema de Movilidad:

218.5.1. Objetivo 1. Redistribuir las secciones viales de los tramos de las vias
incluidas en el Plan Parcial, mediante la integracién de los diversos modos
de transporte y propendiendo por la inversion de la piramide de movilidad.

218.5.2. Estrategias.

218.5.2.1. Ampliacién del ancho de los andenes segun la jerarquia y categoria de
los tramos viales.

218.5.2.2.Inclusién de zonas verdes, cuando sea posible, sobre las Franjas de
Amoblamiento.

218.5.2.3. Reducciéon de ancho de calzadas destinadas al transporte motorizado,
cuando sea posible.
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218.5.2.4. Eliminacion de areas destinadas al parqueo riberefio sobre las vias,
cuando sea posible.

218.5.2.5. Inclusién de cicloinfraestructura sobre las Carreras 55 (Avenida del
Ferrocarril) y 51 (Bolivar).

218.6. Objetivo 2. Garantizar la conectividad y accesibilidad universal a los
diferentes espacios publicos y privados, mediante la adecuacion de los
andenes existentes.

218.6.1. Estrategia. Implementacion de la estrategia de movilidad con
accesibilidad universal acorde al Manual de Espacio Publico y normativa
vigente.

218.7. Desde el Subsistema de Servicios Publicos.

218.71. Objetivo. Construir y ampliar las redes de servicios publicos
existentes para garantizar la prestacién de servicios publicos a los nuevos
desarrollos propuestos para el Area de Planificacion del Plan Parcial.

218.7.2. Estrategia. Inclusion de un disefio conceptual de redes de servicios
publicos acorde con las intenciones de localizacién de usos y actividades.

218.8. Desde las centralidades Urbanas:

218.8.1. Objetivo. Propiciar el establecimiento de espacios para el encuentro
ciudadano y el intercambio de bienes y servicios principalmente sobre los
ejes viales estructurantes del Macroproyecto.

218.8.2. Estrategia. Consolidacion de las dinamicas comerciales y de
servicios particulares del sector, e inclusion de usos asociados a la ciencia,
la tecnologia y la innovacion.

218.9. Desde los usos del suelo:

218.9.1. Objetivo 1. Consolidar el barrio Jesus Nazareno como un area de
alta mixtura de usos y actividades, albergando usos residenciales,
inherentes a los procesos de redensificacion asociados a la Renovacion
Urbana, y usos comerciales y de servicio asociados a la ciencia, la
tecnologia y la innovacion.

218.9.2. Estrategias.

218.9.2.1. Definicién de densidad habitacional base acorde con las caracteristicas
actuales y potenciales del territorio en el marco del Sistema de Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios a Escala General.

218.9.2.2. Protecciéon de las actividades econdmicas que actualmente se
desarrollan en el Area de Planificacién del Plan Parcial.

218.9.3. Objetivo 2. Propender por la generacion de proyectos mixtos
mediante la asignacion de intensidades de uso diferenciales a las Unidades
de Actuacion Urbanistica y Unidades de Reactivacién.

218.9.4. Estrategia. Asignacion de aprovechamientos urbanisticos segun las
particularidades en materia urbanistica de cada una de las Unidades de
Actuacion Urbanistica y Unidades de Reactivacion.

218.10. Desde el Subsistema habitacional:
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218.10.1. Objetivo 1. Propender por un desarrollo habitacional a partir del
reconocimiento de las apropiaciones, caracteristicas y vivencias de los
moradores.

218.10.2. Estrategias.

218.10.2.1. Desarrollo de tipologias de vivienda que dan respuestas a las
necesidades y dinamicas actuales y futuras del barrio Jesus Nazareno.

218.10.2.2. Conservacion de las dinamicas urbanas y la vida de barrio que
actualmente caracterizan el sector, mediante la propuesta de Unidades
de Actuacion Urbanistica y Unidades de Reactivacion de reducida
superficie que permitan desarrollos inmobiliarios de escala pequefia y
mediana.

218.10.3. Objetivo 2. Establecer mecanismos para el cumplimiento de la
obligacion urbanistica de generacion de Vivienda de Interés Social - VIS y
Vivienda de Interés Prioritaria - VIP.

Articulo 219. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica -UAU-. Cada una de las 49 Unidades de Actuacion Urbanistica -
UAU- que conforman el area de intervenciéon de este plan parcial, se consideran
una unidad urbanizable de manera autdnoma a través de la respectiva licencia de
urbanizacidn que se otorgara aplicando las reglas de la presente secciéon. A
continuacion, se listan las UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 99. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU-.

i Espacio

Ilinldad_t’:le A Areas de Publico de Servidumbre Vias Predios A
ctuacion | Area Bruta o N . Area Neta

Urbanistic (m2) Mapejo Esparcimiento | s de hecho Existentes Catastrales (m2)

o Especial (m2) | y Encuentro (m2) (m2) (m2)
Existente (m2)

UAU_1 5.244,95 156,97 0,00 0,00 2.532,56 2.555,42 2.555,42
UAU_2 753,45 0,00 0,00 0,00 191,22 562,23 562,23
UAU_3 5.460,55 0,00 0,00 0,00 3.000,56 2.459,99 2.459,99
UAU_4 6.209,28 0,00 0,00 0,00 2.504,76 3.704,52 3.704,52
UAU_S5 2.652,87 507,69 0,00 0,00 976,20 1.168,98 1.168,98
UAU_6 3.083,16 0,00 0,00 0,00 1.199,64 1.883,52 1.883,52
UAU_7 4.639,15 0,00 0,00 0,00 2.618,55 2.020,60 2.020,60
UAU_8 1.868,24 238,87 0,00 0,00 632,67 996,70 996,70
UAU_9 7.042,76 0,00 0,00 0,00 2.722,30 4.320,46 4.320,46
UAU_10 7.637,35 0,00 0,00 0,00 2.960,39 4.676,96 4.676,96
UAU_11 4.443,55 0,00 0,00 0,00 1.622,29 2.821,26 2.821,26
UAU_12 682,44 0,00 0,00 0,00 349,64 332,80 332,80
UAU_13 4.666,08 0,00 0,00 0,00 2.934,62 1.731,46 1.731,46
UAU_14 1.863,81 0,00 0,00 0,00 665,94 1.197,87 1.197,87
UAU_15 2.144,33 0,00 0,00 0,00 750,34 1.393,99 1.393,99
UAU_16 1.929,84 0,00 0,00 0,00 635,66 1.294,18 1.294,18
UAU_17 1.807,01 0,00 0,00 0,00 656,01 1.151,00 1.151,00
UAU_18 5.239,47 0,00 0,00 0,00 1.713,93 3.525,54 3.525,54
UAU_19 2.250,65 0,00 0,00 0,00 709,61 1.541,04 1.541,04
UAU_20 2.884,45 0,00 0,00 0,00 1.027,14 1.857,31 1.857,31
UAU_21 5.703,83 434,67 0,00 0,00 2.520,72 2.748,44 2.748,44
UAU_22 3.593,79 0,00 0,00 0,00 1.799,85 1.793,94 1.793,94
UAU_23 4.703,60 0,00 0,00 0,00 2.401,71 2.301,89 2.301,89
UAU_24 2.129,75 0,00 0,00 0,00 756,80 1.372,95 1.372,95
UAU_25 3.359,35 0,00 0,00 0,00 804,08 2.555,27 2.555,27
UAU_26 2.262,79 0,00 0,00 0,00 690,98 1.571,81 1.571,81
UAU_27 4.802,87 2.275,71 0,00 0,00 1.590,96 936,20 936,20
UAU_28 2.233,64 0,00 0,00 0,00 683,75 1.549,89 1.549,89
UAU_29 2.621,50 346,82 0,00 0,00 785,17 1.489,51 1.489,51
UAU_30 3.453,06 0,00 0,00 0,00 1.017,89 2.435,17 2.435,17
UAU_31 5.032,87 0,00 0,00 0,00 1.240,10 3.792,77 3.792,77
UAU_32 4.219,07 0,00 0,00 0,00 1.294,11 2.924,96 2.924,96
UAU_33 2.641,17 0,00 0,00 0,00 1.053,56 1.587,61 1.587,61
UAU_34 3.085,81 0,00 0,00 0,00 1.017,12 2.068,69 2.068,69
UAU_35 2.126,05 0,00 0,00 0,00 890,21 1.235,84 1.235,84
UAU_36 3.817,65 1.489,62 0,00 0,00 1.376,13 951,90 951,90
UAU_37 1.840,64 0,00 0,00 0,00 1.021,00 819,64 819,64
UAU_38 3.503,86 0,00 0,00 0,00 1.993,86 1.510,00 1.510,00
UAU_39 3.297,87 0,00 0,00 0,00 1.566,30 1.731,57 1.731,57
UAU_40 2.671,08 221,75 0,00 0,00 881,25 1.568,08 1.568,08
UAU_41 5.008,68 0,00 0,00 0,00 4.094,96 913,72 913,72
UAU_42 2.943,25 0,00 0,00 0,00 2.074,21 869,04 869,04
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i Espacio

andad_ ('ie A Areas de Publico de Servidumbre Vias Predios A
ctuacion | Area Bruta M . E imient de hech Existent Catastral Area Neta

Urbanistic (m2) anejo sparcimiento | s de hecho xistentes atastrales (m2)

Especial (m2) | y Encuentro (m2) (m2) (m2)
a .
Existente (m2)

UAU_43 2.237,71 394,56 0,00 0,00 629,50 1.213,65 1.213,65
UAU_44 1.417,66 0,00 0,00 0,00 386,10 1.031,56 1.031,56
UAU_45 3.187,57 0,00 0,00 140,53 1.867,44 1.179,61 1.320,13
UAU_46 2.906,07 224,41 0,00 0,00 1.553,07 1.128,59 1.128,59
UAU_47 8.087,19 1.361,61 0,00 0,00 2.834,86 3.890,72 3.890,72
UAU_48 5.650,50 146,31 0,00 0,00 2.630,99 2.873,20 2.873,20
UAU_49 5.570,02 584,74 0,00 0,00 3.097,58 1.887,70 1.887,70
UR_1 1.660,66 0,00 0,00 0,00 716,26 944,40 944,40
UR_2 4.045,41 0,00 0,00 0,00 2.165,08 1.880,33 1.880,33

AME_DR_1| 14.534,64 2.745,85 6.520,17 0,00 5.268,62 0,00 0,00
AME_1 14.699,79 8.458,54 0,00 0,00 6.241,25 0,00 0,00
AME_2 4.692,40 2.336,12 0,00 0,00 2.356,28 0,00 0,00
AME_3 6.697,95 4.935,17 0,00 0,00 1.762,78 0,00 0,00
AME_4 6.054,36 3.507,49 0,00 0,00 2.546,87 0,00 0,00
TOTAL 228.997,50 30.366,90 6.520,17 140,53 96.015,47 95.954,43 96.094,96

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 220. Unidades de Reactivacion Urbanistica. Al interior del Area

de Planificacién de los Planes Parciales de la Subzona 2 se delimitaron Areas de
Reactivacion, que, debido a sus condiciones homogéneas adecuadas desde el
punto de vista urbanistico, pueden tener un desarrollo individual a través de
licencias de construccion sin necesidad de tramitar licencias previas de
urbanizacion.

Tabla 100. Unidades de Reactivacion Urbanistica.

UNIDAD DE REACTIVACION Cédigo CBML Superficie del predio (m?)
UR_1 10030110020 944,40
UR 2 10030030001 1.880,33
TOTAL 2.824,73
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 221. Identificacion de las areas de manejo especial -AME-.

Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte
del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 101. ldentificacién de las areas de manejo especial -AME-.

. Unidad de Actuacion
T L A Urbanistica, Area Receptora
Area t_ie Cadigo Suzperflcle Tlpolo_gla de Area de Manejo de Obligaciones o Unidad de
Manejo CBML (m?) Especial Y

5 Reactivacion en la que se
Especial ;
localiza
1 10030290038 | 6.688,90 AME Edificacion Consolidada AME 1
2 10030290013 | 156,97 AME Edificacion Consolidada UAU 1
3 10030290034 | 617,70 AME Estacion de Servicio de AME_1
combustible
4 10030200035 | 1.151,06 | AME Estacion de Servicio de AME_1
combustible
5 10030270006 | 145,79 AME Edificacion Consolidada UAU 5
6 10030270005 | 361,90 AME Edificacion Consolidada UAU 5
7 10030250012 | 238,87 AME Edificacion Consolidada UAU 8
8 10030210006 | 139,32 AME Instrumeqtos de Planificacion AME_ 2
Complementaria
9 10030210007 | 85,20 éME Instrumeqtos de Planificacion AME 2
omplementaria -
10 10030210008 | 194,71 AME Instrumeqtos de Planificacion AME 2
Complementaria —
1 10030210009 | 113,54 AME Instrumer}tos de Planificacion AME 2
Complementaria —
12 10030210010 | 142,60 AME Instrumeqtos de Planificacion AME 2
Complementaria -
13 10030210011 | 195,69 AME Instrumeqtos de Planificacion AME 2
Complementaria —
14 10030210012 | 106,01 AME Instrumeqtos de Planificacion AME 2
Complementaria -
15 10030210013 | 233,94 AME Instrumer}tos de Planificacion AME 2
Complementaria —
16 10030210014 | 226,47 AME Instrumeqtos de Planificacion AME 2
Complementaria -
17 10030210015 | 110,26 AME Instrumer_ltos de Planificacién AME 2
Complementaria -
18 10030210016 | 96,86 AME Instrumeqtos de Planificacion AME_2
Complementaria
19 10030210017 | 119,42 AME Instrumer_\tos de Planificacion AME_2
Complementaria
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. Unidad de Actuacion
Numero de e .
< o - . . P . Urbanistica, Area Receptora
Area de Cadigo Superficie | Tipologia de Area de Manejo —: n
X 2 ; de Obligaciones o Unidad de
Manejo CBML (m?) Especial gy
: Reactivacion en la que se
Especial :
localiza
20 10030210018 | 96,29 AME Instrumeqtos de Planificacion AME_2
Complementaria
21 10030210019 | 130,50 AME Instrumer_ltos de Planificacion AME 2
Complementaria -
AME Instrumentos de Planificacién
22 10030210020 | 108,22 Complementaria AME_2
23 10030210002 | 120,62 AME Instrumer)tos de Planificacion AME_2
Complementaria
24 10030210001 | 116,25 AME Instrumeqtos de Planificacion AME_2
Complementaria
25 10030200001 | 4.935,17 AME Equipamiento AME_3
26 10030120006 | 301,05 AME Edificaciéon Consolidada UAU_21
27 10030120013 | 133,62 AME Edificacion Consolidada UAU_21
28 10030120014 | 233,38 AME Equipamiento AME 4
29 10030120015 | 3.274,10 AME Equipamiento AME_4
30 10030090030 | 346,82 AME Edificacién Consolidada UAU 29
31 10030110011 | 202,38 AME Edificacién Consolidada UAU_36
32 10030080001 | 2.275,71 AME Edificacién Consolidada UAU 27
33 10030110006 | 1.287,24 AME Equipamiento UAU_36
34 10030060001 | 221,75 AME Edificacién Consolidada UAU_40
35 10030040029 | 394,56 AME Edificacién Consolidada UAU 43
36 10030040001 | 224,41 AME Edificacién Consolidada UAU_46
37 10030030003 | 323,49 AME Edificacién Consolidada UAU 47
38 10030030002 | 50,39 AME Edificacién Consolidada UAU 47
AME Estacion de Servicio de
39 10030030010 | 987,71 combustible UAU_47
40 10030020004 | 146,31 AME Edificacién Consolidada UAU 48
41 10030020014 | 153,83 AME Edificacién Consolidada UAU 49
42 10030020002 | 430,91 AME Equipamiento UAU 49
43 10030010003 | 2.234,00 AME Equipamiento ARO 1
44 10030010005 | 145,57 AME Equipamiento ARO _1
45 10030010004 | 44,39 AME Equipamiento ARO _1
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 222. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica.

desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de

actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 102. Beneficios por unidad de actuacion urbanistica.

Unidad de 5 Indice de Edificabilidad Edificabilidad en Edificabilidad

Actuacion Area Neta (m2) Construccion total (m2) usos usos diferentes a

Urbanistica 1.C residenciales (m2) | la vivienda (m2)
UAU_1 2.555,42 3,80 9.719,92 3.401,97 6.317,95
UAU_2 562,23 4,05 2.279,20 0,00 2.279,20
UAU_3 2.459,99 4,05 9.972,47 3.490,37 6.482,11
UAU_4 3.704,52 4,05 15.017,61 5.256,16 9.761,45
UAU_5 1.168,98 4,05 4.738,87 2.607,07 2.131,80
UAU_6 1.883,52 4,05 7.635,51 2.672,43 4.963,08
UAU_7 2.020,60 4,05 8.191,24 2.866,93 5.324,31
UAU_8 996,70 4,05 4.040,48 2.222,85 1.817,63
UAU_9 4.320,46 4,05 17.514,55 6.130,09 11.384,46
UAU_10 4.676,96 4,05 18.959,74 6.662,64 12.297,10
UAU_11 2.821,26 2,50 7.053,16 0,00 7.053,16
UAU_12 332,80 1,99 660,71 0,00 660,71
UAU_13 1.731,46 4,05 7.019,09 2.456,68 4.562,41
UAU_14 1.197,87 4,05 4.855,98 2.671,49 2.184,48
UAU_15 1.393,99 4,05 5.651,06 3.108,91 2.542,15
UAU_16 1.294,18 4,05 5.246,42 2.886,29 2.360,12
UAU_17 1.151,00 4,05 4.665,97 2.566,97 2.099,01
UAU_18 3.525,54 4,05 14.292,03 5.002,21 9.289,82
UAU_19 1.541,04 4,05 6.247,18 3.436,86 2.810,32
UAU_20 1.857,31 4,05 7.529,26 2.635,24 4.894,02
UAU_21 2.748,44 4,05 11.141,78 3.899,62 7.242,16
UAU_22 1.793,94 4,05 7.272,37 2.545,33 4.727,04
UAU_23 2.301,89 4,05 9.331,54 3.266,04 6.065,50
UAU_24 1.372,95 4,05 5.565,73 2.912,14 2.653,59
UAU_25 2.555,27 4,05 10.358,72 5.698,80 4.659,91
UAU_26 1.571,81 4,05 6.371,91 3.505,48 2.866,43
UAU_27 936,20 4,05 3.795,21 2.087,92 1.707,29
UAU_28 1.549,89 4,05 6.283,02 3.456,58 2.826,45
UAU_29 1.489,51 4,05 6.038,25 2.113,39 3.924,86
UAU_30 2.435,17 4,05 9.871,83 5.430,94 4.440,89
UAU_31 3.792,77 4,05 15.375,35 5.381,37 9.993,98
UAU_32 2.924,96 4,05 11.857,37 4.150,08 7.707,29
UAU_33 1.587,61 4,05 6.435,95 2.252,58 4.183,37
UAU_34 2.068,69 4,05 8.386,20 2.935,17 5.451,03
UAU_35 1.235,84 4,05 5.009,90 1.753,47 3.256,44
UAU_36 951,90 4,05 3.858,87 1.350,60 2.508,26
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Unidad de i Indice de Edificabilidad Edificabilidad en Edificabilidad

Actuacion Area Neta (m2) Construccion total (m2) usos usos diferentes a

Urbanistica 1.C residenciales (m2) | la vivienda (m2)
UAU_37 819,64 4,05 3.322,71 1.162,95 2.159,76
UAU_38 1.510,00 4,05 6.121,31 2.142,46 3.978,85
UAU_39 1.731,57 4,05 7.019,53 2.456,83 4.562,69
UAU_40 1.568,08 4,05 6.356,77 3.497,15 2.859,62
UAU_41 913,72 4,05 3.704,09 1.296,43 2.407,66
UAU_42 869,04 4,05 3.522,96 1.233,03 2.289,92
UAU_43 1.213,65 4,05 4.919,97 2.706,70 2.213,27
UAU_44 1.031,56 4,05 4.181,79 2.300,59 1.881,19
UAU_45 1.320,13 4,05 5.351,64 1.873,07 3.478,57
UAU_46 1.128,59 4,05 4.575,13 1.601,30 2.973,84
UAU_47 3.890,72 4,05 15.772,43 5.520,35 10.252,08
UAU_48 2.873,20 4,05 11.647,56 4.076,65 7.570,91
UAU_49 1.887,70 4,05 7.652,48 2.678,37 4.974,11

UR_1 944,40 3,97 3.749,90 3.374,91 374,99
UR_2 1.880,33 4,70 8.837,53 8.210,66 626,88

AME_DR_1 0,00 0,000
AME_1 0,00
AME_2 0,00
AME_3 0,00
AME_4 0,00
TOTAL 96.094,96 384.980,24 156.946,13 228.034,10

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién. 2023.
Articulo 223. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se

Unidad de Actuacion

cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 103. Cargas asumidas por el plan parcial.

Urbanistica se

VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de Areas de cgsiér’l p!.'lblica i Areas de cgsiér:l p.l]blica
cesién publica . para espacio _publlco de Areas_fie para espacio _publlco de
UAU para vias. Areas c!g esparcimiento y adecuacu:m de esparcimiento y
Suelo y adecuacion en.cuen.tro y espacio ; eqcuentro y
adecuacion (m?) equn_pamlentos _publlco equnpamle_ntos colt_ectlvos
(m?) colectivos. Suelo y existente (m?) a cumplirse en dinero
adecuacion (m?). (m?)

UAU_1 745,30 420,37 0,00 0,00 636,60
UAU_2 120,69 46,01 0,00 0,00 283,04
UAU_3 518,19 1.027,45 338,51 0,00 458,25
UAU_4 434,64 996,59 1.344,48 85,72 309,60
UAU_5 99,43 458,66 0,00 0,00 510,91
UAU_6 133,16 604,83 810,03 77,96 103,54
UAU_7 325,37 803,46 533,03 0,00 229,04
UAU_8 59,33 364,10 0,00 0,00 472,34
UAU_9 492,67 963,04 1.694,98 0,00 289,30
UAU_10 414,95 1.229,42 1.798,53 0,00 456,53
UAU_11 130,28 501,24 905,35 0,00 124,34
UAU_12 23,09 145,16 0,00 0,00 71,34
UAU_13 116,17 1.150,83 720,88 28,57 7,97
UAU_14 33,22 293,37 270,31 77,28 343,19
UAU_15 16,14 298,16 300,52 88,95 451,34
UAU_16 54,91 312,23 0,00 0,00 673,86
UAU_17 39,02 277,61 0,00 0,00 611,32
UAU_18 43,02 787,07 1.363,85 162,35 682,85
UAU_19 32,31 339,60 0,00 0,00 849,53
UAU_20 24,98 503,99 699,82 10,72 364,50
UAU_21 31,10 794,49 633,29 119,65 967,42
UAU_22 62,06 824,30 267,52 118,48 672,64
UAU_23 92,06 875,68 848,39 93,45 339,10
UAU_24 100,29 344,24 273,53 0,00 372,95
UAU_25 131,41 486,86 797,85 0,00 458,52
UAU_26 46,36 401,20 469,73 0,00 325,92
UAU_27 62,02 724,90 0,00 0,00 356,06
UAU_28 36,06 438,40 0,00 0,00 829,84
UAU_29 32,44 525,26 300,67 0,00 536,99
UAU_30 80,17 508,17 650,21 0,00 603,04
UAU_31 117,25 729,53 1.791,04 16,66 331,24
UAU_32 54,68 485,48 646,36 107,90 1.109,97
UAU_33 68,49 382,15 0,00 0,00 917,83
UAU_34 86,76 353,84 560,28 97,22 609,86
UAU_35 55,56 322,06 0,00 0,00 706,59
UAU_36 11,53 494,84 0,00 0,00 530,95
UAU_37 52,06 393,55 0,00 0,00 412,48
UAU_38 80,27 531,60 0,00 0,00 819,38
UAU_39 192,32 323,78 495,51 209,11 319,48
UAU_40 69,01 436,48 167,76 145,23 606,82
UAU_41 30,27 391,75 164,82 210,49 307,17
UAU_42 106,05 265,05 107,68 196,37 274,06
UAU_43 11,12 443,24 0,00 0,00 649,87
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VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de Areas de cesion publica i Areas de cesion publica
cesién puablica . para espacio publico de Areas de para espacio publico de
UAU para vias Areas d_e’ esparcimiento y adecuacic.’m de esparcimiento y
Sueloy . adecuacion encuentro y espacio encuentro y
adecuacién (m?) equipamientos publico equipamientos colectivos
(m?) colectivos. Suelo y existente (m?) a cumplirse en dinero
adecuacion (m?). (m?)
UAU_44 62,82 307,49 0,00 0,00 501,60
UAU_45 131,12 273,63 0,00 0,00 681,77
UAU_46 4,18 316,83 0,00 0,00 697,42
UAU_47 257,08 1.290,80 476,41 300,80 1.522,73
UAU_48 89,46 828,29 691,90 622,57 870,68
UAU_49 129,78 871,01 0,00 427,91 911,80
UR_1 55,74 208,59 0,00 0,00 370,70
UR_2 69,60 813,89 675,88 639,81 70,98
TOTAL 6.265,99 27.910,57 20.799,12 3.837,20 26.615,27
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 224. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién

urbanistica. La exigencia de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-, se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacion dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente

licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 104. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacion urbanistica.

Viviendas de | Edificabilidad .. g -
Interés | en Vivienda de X""e"d?s Edificabilidad | . ionda | Edificabilidad | Total de
UAU Prioritario - Interés e !nteres en V',V |enda. i NO VIS en Vivienda viviendas
VIP Prioritario - vip | S0¢ial - VIS | Interés Social - | ) i4240) | NO VIS (m2)** | (Unidades)
- (Unidades) VIS (m2)**
(Unidades)* (m2)**

UAU_1 8 340,20 4 217,35 39 2.844.,43 51
UAU_2 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
UAU_3 8 349,04 4 223,00 40 2.918,33 52
UAU 4 12 525,62 7 335,81 60 4.394,74 79
UAU 5 6 260,71 3 166,56 30 2.179,80 39
UAU_6 6 267,24 3 170,74 31 2.034,45 40
UAU_7 6 286,69 4 183,17 33 2.397,08 43
UAU_8 5 222,29 3 142,02 26 1.858,55 33
UAU_9 14 613,01 8 391,64 70 512544 92
UAU_10 15 666,26 9 42567 77 5570,71 100
UAU_11 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
UAU 12 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0
UAU_13 5 245,67 3 156,95 28 2.054,06 37
UAU_14 6 267,15 3 170,68 31 2.033,67 40
UAU_15 7 310,89 4 198,62 36 2.599,39 47
UAU_16 6 288,63 4 184,40 33 2.413,26 43
UAU_17 6 256,70 3 164,00 30 2.146,27 39
UAU_18 11 500,22 6 319,59 58 4.182,40 75
UAU_19 8 343,69 4 219,58 40 2.873,59 52
UAU_20 6 263,52 3 168,36 30 2.203,35 40
UAU 21 9 389,96 5 249,14 45 3.260,52 58
UAU_22 6 254,53 3 162,62 29 2.128,18 38
UAU 23 7 326,60 4 208,66 38 2.730,77 49
UAU 24 6 291,21 4 186,05 33 2.434,88 44
UAU 25 13 569,88 7 364,09 66 4.764,83 85
UAU 26 8 350,55 4 223,96 40 2.930,97 53
UAU 27 5 208,79 3 133,39 24 1.745,73 31
UAU 28 8 345,66 4 220,84 40 2.890,08 52
UAU_29 5 211,34 3 135,02 24 1.767,03 32
UAU_30 12 543,00 7 346,98 62 4.540,87 81
UAU 31 12 538,14 7 343,81 62 4.499,43 81
UAU_32 9 415,01 5 265,14 48 3.469,93 62
UAU 33 5 225,26 3 143,92 26 1.883,41 34
UAU_34 7 293,52 4 187,52 34 2.454.13 44
UAU 35 4 175,35 2 112,03 20 1.466,09 26
UAU_36 3 135,06 2 86,29 16 1.129,25 20
UAU_37 3 116,29 1 74,30 13 972,35 17
UAU 38 5 214,25 3 136,88 25 1.791,33 32
UAU 39 5 245,68 3 156,96 28 2.054,19 37
UAU_40 8 349,72 4 223,43 40 2.924,01 52
UAU_41 3 129,64 2 82,83 15 1.083,96 19
UAU_42 3 123,30 2 78,78 14 1.030,95 18
UAU 43 6 270,67 3 172,93 31 2.263,10 41
UAU 44 5 230,06 3 146,98 26 1.923,55 35
UAU 45 4 187,31 2 119,67 22 1.566,10 28
UAU_46 2 160,13 2 102,31 18 1.338,86 24
UAU_47 12 552,03 7 352,69 63 4.615,63 83
UAU 48 9 407,66 5 260,45 47 3.408,53 61
UAU_49 6 267,84 3 171,12 31 2.239,41 40

UR_1 7 337,49 4 215,62 39 2.821,80 51

UR 2 18 821,07 10 524,57 94 6.865,02 123
TOTAL 349 15.694,61 201 10.027,11 1.805 131.224,40 2.354

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
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Articulo 225. Factores para determinar las cargas variables en plan
parcial. Para efectos de la aplicaciéon del instrumento de cargas variables
reguladas en el presente Decreto, se establecen los siguientes factores que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 105. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.

UAU Factor POT Factor POT ‘
Vivienda (m? habitante por vivienda) | Otros Usos m%100m? para Indice de Construccion

UAU_1 1,14 7,00
UAU_2 0,00 12,42
UAU_3 1,96 7,00
UAU_4 3,69 7,00
UAU_5 2,77 7,00
UAU_6 4,23 7,00
UAU_7 2,71 7,00
UAU_8 3,10 7,00
UAU_9 3,87 7,00
UAU_10 418 7,00
UAU_11 0,00 14,60
UAU_12 0,00 10,80
UAU_13 3,33 7,00
UAU_14 3,44 7,00
UAU_15 3,68 7,00
UAU_16 3,52 7,00
UAU_17 3,61 7,00
UAU_18 5,57 7,00
UAU_19 3,79 7,00
UAU_20 5,47 7,00
UAU_21 5,60 7,00
UAU_22 4,78 7,00
UAU_23 4,66 7,00
UAU_24 3,16 7,00
UAU_25 3,26 7,00
UAU_26 3,39 7,00
UAU_27 2,26 7,00
UAU_28 3,65 7,00
UAU_29 5,32 7,00
UAU_30 3,46 7,00
UAU_31 5,28 7,00
UAU_32 5,85 7,00
UAU_33 5,54 7,00
UAU 34 5,36 7,00
UAU_35 5,45 7,00
UAU_36 5,25 7,00
UAU_37 4,48 7,00
UAU_38 5,04 7,00
UAU_39 4,03 7,00
UAU_40 3,28 7,00
UAU_41 4,67 7,00
UAU_42 3,58 7,00
UAU_43 3,65 7,00
UAU_44 3,21 7,00
UAU_45 4,67 7,00
UAU_46 6,10 7,00
UAU_47 4,63 7,00
UAU_48 5,06 7,00
UAU_49 4,20 7,00

UR_1 2,04 7,00

UR_2 1,71 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 226. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de

Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacion, se establecen la asignaciéon de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesién
de suelo y adecuacion de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 106. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-

En suelo En especie
— (m2) dinerop(m2) el
UAU_1 0,00 318,30 318,30
UAU_2 0,00 141,52 141,52
UAU_3 338,51 59,87 398,38
UAU_4 1344,48 0,00 1344,48
UAU_5 0,00 255,45 255,45
UAU_6 810,03 0,00 810,03
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En suelo En especie

UAU (m2) dinerop(mZ) Total (m2)
UAU_7 533,03 0,00 533,03
UAU_8 0,00 236,17 236,17
UAU_9 1694,98 0,00 1694,98
UAU_10 1798,53 0,00 1798,53
UAU_11 905,35 0,00 905,35
UAU_12 0,00 35,67 35,67
UAU_13 720,88 0,00 720,88
UAU_14 270,31 36,44 306,75
UAU_15 300,52 75,41 375,93
UAU_16 0,00 336,93 336,93
UAU_17 0,00 305,66 305,66
UAU_18 1363,85 0,00 1363,85
UAU_19 0,00 424,77 424,77
UAU_20 699,82 0,00 699,82
UAU_21 633,29 167,06 800,35
UAU_22 267,52 202,56 470,08
UAU_23 848,39 0,00 848,39
UAU_24 273,53 49,71 323,24
UAU_25 797,85 0,00 797,85
UAU_26 469,73 0,00 469,73
UAU 27 0,00 178,03 178,03
UAU_28 0,00 414,92 414,92
UAU_29 300,67 118,16 418,83
UAU_30 650,21 0,00 650,21
UAU_31 1791,04 0,00 1791,04
UAU_32 646,36 231,81 878,17
UAU_33 0,00 458,91 458,91
UAU_34 560,28 24,79 585,07
UAU_35 0,00 353,29 353,29
UAU_36 0,00 265,47 265,47
UAU_37 0,00 206,24 206,24
UAU_38 0,00 409,69 409,69
UAU_39 495,51 0,00 495,51
UAU_40 167,76 219,53 387,29
UAU_41 164,82 71,18 236,00
UAU_42 107,68 83,19 190,87
UAU_43 0,00 324,93 324,93
UAU 44 0,00 250,80 250,80
UAU_45 0,00 340,89 340,89
UAU_46 0,00 348,71 348,71
UAU_ 47 476,41 523,16 999,57
UAU_48 691,90 89,39 781,29
UAU_49 0,00 455,90 455,90

UR_1 0,00 185,35 185,35

UR 2 675,88 0,00 675,88
TOTAL 20.799,12 8.199,88 28.999,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién. 2023.

Articulo 227. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Se permite la convertibilidad exclusivamente de la edificabilidad asignada a la
tipologia de uso de Vivienda No Vis (m?) a usos diferentes al residencial (m?).

Se permite la convertibilidad de edificabilidad de otros usos a uso residencial
exclusivamente de vivienda NO VIS, segun los siguientes factores de
convertibilidad, teniendo en cuenta que para el poligono el factor es de 1,0.

Tabla 107. Convertibilidad de residencial a otros usos.

Unidad de Edificabilidad maxima para F Edificabilidad convertida de usos
s . X y actor de . . .
Actuacion convertir de usos residenciales a Convertibilidad residenciales a usos diferentes a la
Urbanistica - UAU | usos diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)
UAU_1 486,00 0,67 324,00
UAU_2 0,00 0,67 0,00
UAU_3 498,62 0,67 332,42
UAU_4 750,88 0,67 500,59
UAU_5 1.185,41 0,67 790,27
UAU_6 381,78 0,67 254,52
UAU_7 409,56 0,67 273,04
UAU_8 1.010,71 0,67 673,81
UAU_9 875,73 0,67 583,82
UAU_10 974,72 0,67 649,81
UAU_11 0,00 0,67 0,00
UAU_12 0,00 0,67 0,00
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Unidad de Edificabilidad maxima para E Edificabilidad convertida de usos
s o . X ; actor de . ; .
Actuacion convertir de usos residenciales a Convertibilidad residenciales a usos diferentes a la
Urbanistica - UAU | usos diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)
UAU_13 350,95 0,67 233,97
UAU_14 1.214,70 0,67 809,80
UAU_15 1.413,59 0,67 942,39
UAU_16 1.312,37 0,67 874,91
UAU_17 1.167,17 0,67 778,12
UAU_18 714,60 0,67 476,40
UAU_19 1.562,70 0,67 1.041,80
UAU_20 376,46 0,67 250,98
UAU_21 557,09 0,67 371,39
UAU_22 363,62 0,67 242,41
UAU_23 466,58 0,67 311,05
UAU_24 1.242,42 0,67 828,28
UAU_25 2.591,19 0,67 1.727,46
UAU_26 1.593,91 0,67 1.062,60
UAU_27 949,36 0,67 632,90
UAU_28 1.571,67 0,67 1.047,78
UAU_29 301,91 0,67 201,28
UAU_30 2.469,39 0,67 1.646,26
UAU_31 768,77 0,67 512,51
UAU_32 592,87 0,67 395,25
UAU_33 321,80 0,67 214,53
UAU_34 419,31 0,67 279,54
UAU_35 250,50 0,67 167,00
UAU_36 192,94 0,67 128,63
UAU_37 166,14 0,67 110,76
UAU_38 306,07 0,67 204,04
UAU_39 350,98 0,67 233,98
UAU_40 1.590,12 0,67 1.060,08
UAU_41 185,20 0,67 123,47
UAU_42 176,15 0,67 117,43
UAU_43 1.230,71 0,67 820,47
UAU_44 1.046,06 0,67 697,37
UAU_45 267,58 0,67 178,39
UAU_46 228,76 0,67 152,50
UAU_47 788,62 0,67 525,75
UAU_48 582,38 0,67 388,25
UAU_49 382,62 0,67 255,08
UR_1 2.249,94 0,67 1.499,96
UR_2 5.559,40 0,67 3.706,26
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Tabla 108. Convertibilidad de otros usos a residencial.
Edificabilidad maxima para E d Edificabilidad convertida de
UAU convertir de otros usos a usos actqr_ e otros usos a usos residenciales
. . Convertibilidad
residenciales (m2) (m2)
UAU_1 2.429,98 1,00 2.429,98
UAU_2 1.367,52 1,00 1.367,52
UAU_3 2.493,12 1,00 2.493,12
UAU_4 3.754,40 1,00 3.754,40
UAU_5 236,25 1,00 236,25
UAU_6 1.908,88 1,00 1.908,88
UAU_7 2.047,81 1,00 2.047,81
UAU_8 201,44 1,00 201,44
UAU_9 4.378,64 1,00 4.378,64
UAU_10 4.713,20 1,00 4.713,20
UAU_11 4.231,89 1,00 4.231,89
UAU_12 396,43 1,00 396,43
UAU_13 1.754,77 1,00 1.754,77
UAU_14 242,09 1,00 242,09
UAU_15 281,73 1,00 281,73
UAU_16 261,56 1,00 261,56
UAU_17 232,62 1,00 232,62
UAU_18 3.573,01 1,00 3.573,01
UAU_19 311,45 1,00 311,45
UAU_20 1.882,32 1,00 1.882,32
UAU_21 2.785,45 1,00 2.785,45
UAU_22 1.818,09 1,00 1.818,09
UAU_23 2.332,88 1,00 2.332,88
UAU_24 427,30 1,00 427,30
UAU_25 516,43 1,00 516,43
UAU_26 317,67 1,00 317,67
UAU_27 189,21 1,00 189,21
UAU_28 313,24 1,00 313,24
UAU_29 1.509,56 1,00 1.509,56
UAU_30 492,15 1,00 492,15
UAU_31 3.843,84 1,00 3.843,84
UAU_32 2.964,34 1,00 2.964,34
UAU_33 1.608,99 1,00 1.608,99
UAU_34 2.096,55 1,00 2.096,55
UAU_35 1.252,48 1,00 1.252,48
UAU_36 964,72 1,00 964,72
UAU_37 830,68 1,00 830,68
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Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida de

UAU convertir de otros usos a usos Facto_r d e otros usos a usos residenciales
. . Convertibilidad
residenciales (m2) (m2)

UAU_38 1.530,33 1,00 1.530,33
UAU_39 1.754,88 1,00 1.754,88
UAU_40 316,91 1,00 316,91
UAU_41 926,02 1,00 926,02
UAU_42 880,74 1,00 880,74
UAU_43 245,28 1,00 245,28
UAU_44 208,48 1,00 208,48
UAU_45 1.337,91 1,00 1.337,91
UAU_46 1.143,78 1,00 1.143,78
UAU_47 3.943,11 1,00 3.943,11
UAU 48 2.911,89 1,00 2.911,89
UAU_49 1.913,12 1,00 1.913,12

UR_1 0,00 1,00 0,00

UR_2 0,00 1,00 0,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Seccion 3.
Planes Parciales Subzona 3

Subseccion 1. Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_13
Estacion Villa

Articulo 228. Area de planificacién del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 212.256,49 m2 y un area neta de 122.756,07
m2 la cual esta conformada por 601 predios, que constituiran la estructura basica
de planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano
topografico y disposiciéon de matriculas inmobiliarias de diagndstico de este plan
parcial.

Articulo 229. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la disposicion
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 230. Componentes del modelo de ocupacién.
230.1. Desde lo publico:

230.1.1. El espacio publico general se dispone sobre los ejes principales de
Carrera 52 Carabobo y Carrera 53 Cundinamarca. Estos dos ejes articulan
los espacios publicos tradicionales del Centro Tradicional con el espacio
publico propuesto por el modelo de ocupaciéon de la Subzona 2 Medellin
Innovacion.

230.1.2. Acorde con las determinantes del proyecto ganador del Concurso
Galeria Bolivar, el modelo de ocupacion define la intervencién de los bajos
del viaducto del Metro en correspondencia de la Estacion Prado. Este
espacio corresponde al ARO 2 (area receptora de obligaciones), ademas se
dispone la adecuacion de las plataformas donde se ubicaba el Bazar de los
Puentes sobre la Calle 58 Avenida Echeverri. Estos dos espacios también
actuan como enlace entre el sistema de espacios publicos del Centro
Tradicional subzona 3 y la subzona 2 Medellinnovacién.

230.1.3. Desde el modelo se reconfigura la Plazoleta Rojas Pinilla debido a un
realineamiento de vias.

230.1.4. El espacio publico local se dispone al interior del poligono desde la
configuracion del parque lineal que funciona como continuacion de la Calle
55 Peru entre las carreras 53 Cundinamarca y la Avenida La Playa
mejorando la accesibilidad peatonal. Adicional se dispone del ARO 1 (area
receptora de obligaciones) en correspondencia del equipamiento existente
Centro Especial de Proteccidon y Apoyo a la Justicia y de la cobertura de la
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Quebrada La Loca. Este espacio publico se configura como el parque de
barrio del poligono.

230.2. Desde lo privado:

230.2.1. Existen 25 AME, de las cuales 5 en la categoria de equipamientos, 1
en la categoria de estacion de servicio y 19 en la categoria de edificaciones
consolidadas.

230.2.2. A excepcion de las UAU dispuestas sobre la Carrera 51 Bolivar y la
Calle 58 Echeverri, se privilegia el uso residencial con un promedio del 55%
de la edificabilidad de la unidad después de reparto configurando una
renovacion mas dirigida al uso residencial para este sector.

230.2.3. Este plan parcial estan localizados en el Centro Tradicional vy
corresponden a suelos de renovacion con todo el potencial de
transformacién por su localizacion pero que se han deteriorado en el tiempo
por estar préximos al borde del Rio y a grandes equipamientos de alto
impacto como la Plaza Minorista, por tanto este planes parciales requieren
de un mayor compromiso por parte de la Administracion Municipal para que
se inicie el proceso de transformacion, por lo que debera hacerse un aporte
importante en la recuperacion de los espacios publicos circundantes y en la
reorganizacion del transporte.

Articulo 231. Objetivo General del plan parcial. Formular un plan de
regeneracion urbana y social reconociendo los valores de la estructura urbana
existente que se complementa con nuevos espacios publicos, que sirvan de
soporte a una alta intensidad de usos donde se favorezca el uso residencial en
funcion de los objetivos del Plan de Ordenamiento con respecto al crecimiento
hacia adentro y la consolidacién de un corredor metropolitano de servicios.

Articulo 232. Objetivos y estrategias especificos:
232.1. Desde lo social.

232.11. Objetivo. Implementar la politica de protecciéon a moradores a través
de programas y proyectos que busquen la mitigacion de impactos de la
poblacion en alto grado de vulnerabilidad.

232.1.2. Estrategias:

232.1.2.1.Implementacion de programas para la poblacion vulnerable.

232.1.2.2.Generacién de proyectos productivos que vinculen a la poblacién
vulnerable de la zona.

232.1.2.3.Implementacion de la politica de proteccion a moradores por parte de la
administracién municipal y el operador urbano.

232.1.2.4.Se establece que el uso predominante del plan parcial sea por lo menos
el 50% en uso residencial.

232.2. Desde Econdmico.

232.21. Objetivo. Promover la localizacion de actividades que hagan posible
controlar los procesos de degradacion y complementen la transformacién
que se esta produciendo en la zona, apoyando los cambios de la base
economica local privilegiando siempre la permanencia de las actividades
econdmicas actuales.

232.2.2. Estrategias:

232.2.2.1.Implementacion de nuevas actividades econdmicas que regeneren las
actividades econdmicas que generan impactos negativos para la zona.
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232.2.2.2.Implementacion de la vivienda como uso clave para la transformacion
del sector.

232.3. Desde lo Urbano.

232.31. Objetivo. Consolidar un sistema publico que ponga en valor el tejido
tradicional existente e incorpore nuevas espacialidades publicas, como
soporte a los nuevos usos a localizarse especialmente el de la vivienda.

232.3.2. Estrategias:

232.3.2.1.Recalificacién de los espacios publicos existentes correspondiente a los
bajos del viaducto del Metro de la Estacion Prado, las plataformas
donde se ubicaba el Bazar de los Puentes

232.3.2.2.Generacion de espacialidades publicas que den continuidad a los
sistemas publicos del centro tradicional y los definidos por el PEMP
Prado centro y centro tradicional.

232.3.2.3.Generaciéon de espacialidades publicas que den continuidad a los
sistemas publicos del centro tradicional y los definidos por el PEMP
Prado centro y centro tradicional.

232.3.2.4.Generacién del espacio publico en relacibn a los ejes principales
definidos por el macroproyecto.

232.3.2.5.Definicion del modelo de ocupaciéon a partir de la estructura urbana
existente.

232.4. Desde lo Ambiental.

232.4.1. Objetivo. Poner en valor la Quebrada La Loca, articulandola al
sistema de espacio publico, como articulacion a la estructura ecoldgica
complementaria.

232.4.2. Estrategias:

232.4.2.1.Definicion del sistema de espacio publico en relacion a la Quebrada la
Loca, que se articule con la Quebrada Santa Elena.

232.4.2.2.Disposicion de los espacios publicos en funciéon de poner en valor los
elementos naturales de la quebrada.

Articulo 233. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuaciéon
urbanistica -UAU-. Cada una de las 49 Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU-
y una Area de Maneo Especial de Desarrollo Restringido que componen el area de
intervencién de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable de
manera autdbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacion que se
otorgara aplicando las reglas de la presente seccidén. A continuacion, se listan los
proyectos de UAU del presente plan con sus areas:

Tabla 109. Proyecto de delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica -UAU-.

< Area AMES Espacio publico | Vias existentes Area Neta

i e (m2) Existents (m2) (m2) (m2)
1 9.118,61 1.465,93 0,00 4.370,60 3.282,08
2 3.576,50 539,43 0,00 1.496,19 1.540,88
3 5.243,05 0,00 0,00 2.578,19 2.664,86
4 4.045,04 0,00 0,00 1.592,73 2.452,31
5 2.769,88 0,00 0,00 1.327,28 1.442,60
6 1.876,84 0,00 0,00 441,98 1.434,86
7 5.974,56 1.183,37 0,00 2.509,73 2.281,46
8 5.152,94 294,57 0,00 2.385,40 2.472,97
9 10.197,15 1.886,65 0,00 4.898,39 3.412,11
10 12.161,14 0,00 0,00 3.602,13 8.559,01
11 2.830,56 0,00 0,00 823,79 2.006,77
12 3.534,13 713,36 0,00 724,75 2.096,02
13 2.530,35 0,00 0,00 762,78 1.767,57
14 1.954,45 0,00 0,00 576,39 1.378,06
15 2.013,34 0,00 0,00 543,39 1.469,95
16 2.321,88 0,00 0,00 546,74 1.775,14
17 2.830,17 0,00 0,00 832,53 1.997,64
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A Area AMES Espacio publico Vias existentes Area Neta

SR e A () (m2) Existente (m2) (m2) (m2)
18 3.171,92 0,00 0,00 1.037,18 2.134,74
19 4.030,28 0,00 0,00 1.087,90 2.942,38
20 472388 0,00 0,00 1.307,50 3.416,38
21 6.586,89 745,46 0,00 1.087,09 4.754,34
22 3.444,42 0,00 0,00 1.103,86 2.340,56
23 1.970,77 0,00 0,00 757,09 1.213,68
24 2.998,83 0,00 0,00 600,17 2.398,66
25 3.446,61 0,00 0,00 860,95 2.585,66
26 5.328,14 418,95 0,00 1.459,63 3.449,56
27 2.988,75 0,00 0,00 995,46 1.993,29
28 5.326,92 1.162,38 0,00 1.656,23 2.508,31
29 6.448,10 229,02 0,00 2.242,58 3.976,50
30 3.342,44 0,00 0,00 1.200,82 2.141,62
31 3.820,73 0,00 0,00 1.197,24 2.623,49
32 6.013,23 319,50 0,00 2.518,09 3.175,64
33 2.311,54 0,00 0,00 867,87 1.443,67
34 2.738,43 0,00 0,00 333,20 2.405,23
35 3.262,41 0,00 0,00 850,01 2.412,40
36 1.744,36 0,00 0,00 465,87 1.278,49
37 1.649,11 0,00 0,00 462,66 1.186,45
38 1.963,85 0,00 0,00 762,18 1.201,67
39 4.019,76 0,00 0,00 905,64 3.114,12
40 2.528,54 0,00 0,00 636,00 1.892,54
41 7.389,79 1.087,04 0,00 2.048,73 4.254,02
42 3.585,73 353,85 0,00 1.388,98 1.842,90
43 2.552,10 0,00 496,03 922,18 1.133,89
44 3.973,22 483,76 0,00 1.087,77 2.401,69
45 1.520,75 0,00 0,00 229,62 1.291,13
46 2.437,64 697,69 0,00 596,66 1.143,29
47 5.891,42 903,56 0,00 1.848,25 3.139,61
48 4.604,57 1.604,54 0,00 1.219,82 1.780,21
49 11.203,22 1.268,93 0,00 2.788,63 7.145,66
AME _DR_1_|7.107,55 0,00 3.415,62 3.691,93 0,00
TOTAL 212.256,49 15.357,99 3.911,65 70.230,78 122.756,07

Fuente. Departamento Administrativo de Planeaciéon. 2023.
Articulo 234. Identificacion de las areas de manejo especial —AME-.

Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte
del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 110. Identificacién de las areas de manejo especial —~AME-.

NUMERO AME CBML UAU - AR CATEGORIA AME

1 10050170026 UAU 1 Equipamiento

2 10050170027 UAU 1 Edificacién consolidada

3 10050170028 UAU 2 Equipamiento

4 10050150012 UAU 7 Equipamiento

5 10050150001 UAU 8 Edificacién consolidada

6 10050140001 UAU 9 Estacion de servicio de gasolina
7 10050090007 UAU 12 Edificacion consolidada

8 10050110024 AME DR 1 Equipamiento

9 10050030033 UAU 21 Equipamiento

10 10050040001 UAU 26 Edificaciéon consolidada

11 10050080015 UAU 28 Edificacién consolidada

12 10050080001 UAU 28 Edificacién consolidada

13 10050050001 UAU 29 Edificacién consolidada

14 10050060006 UAU 32 Edificacion consolidada

15 10050010007 UAU 41 Edificacién consolidada

16 10190640014 UAU 42 Edificacién consolidada

17 10190640011 UAU 42 Edificacién consolidada

18 10190660022 UAU 44 Edificacién consolidada

19 10190660023 UAU 44 Edificacion consolidada

20 10190660006 UAU 46 Edificacién consolidada

21 10190660031 UAU 46 Edificacién consolidada

22 10190670011 UAU 47 Edificacién consolidada

23 10190670022 UAU 47 Edificacién consolidada

24 10190670008 UAU 48 Edificaciéon consolidada

25 10190670007 UAU 48 Edificacién consolidada

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 235. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica.

En

desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacioén urbanistica, en los siguientes términos:
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Tabla 111. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica.

; T Edificabilidad | Edificabilidad
Area Edificabilidad % % Otros " N
R neta(m2) e (m2) Residencial usos resn((ri“ezn)cnal en ot(r:‘z)usos
1 3.282,08 3,86 [12.671,61 45% 55% 5.671,28 7.000,33
2 1.540,88 3,86 [5.949,10 45% 55% 2.662,57 3.286,53
3 2.664,86 3,86 | 10.288,65 45% 55% 4.604,77 5.683,88
4 2.452,31 3,28 [8.032,28 45% 55% 3.594,91 4.437,37
5 1.442,60 4,02 |5.803,34 26% 74% 1.495,65 4.307,69
6 1.434,86 3,89 [5.585,37 45% 55% 2.499,78 3.085,59
7 2.281,46 3,86 |8.807,52 45% 55% 3.941,88 4.865,65
8 2.472,97 3,86 |9.547,71 45% 55% 4.273,15 5.274,55
9 3.412,11 4,02 |13.723,36 26% 74% 3.536,82 10.186,54
10 8.559,01 3,78 [32.351,76 55% 45% 17.773,56 14.578,20
11 2.006,77 3,41 |6.84524 55% 45% 3.755,14 3.090,10
12 2.096,02 3,41 [7.149,73 55% 45% 3.922,18 3.227,55
13 1.767,57 3,41 ]6.029,34 55% 45% 3.307,56 2.721,78
14 1.378,06 3,78 |5.208,83 55% 45% 2.857,45 2.351,39
15 1.469,95 341 [5.014,15 55% 45% 2.750,64 2.263,50
16 1.775,14 3,42 [6.062,51 55% 45% 3.325,75 2.736,76
17 1.997,64 3,86 [7.712,59 45% 55% 3.451,83 4.260,76
18 2.134,74 4,02 [8.587,68 26% 74% 2.213,24 6.374,44
19 2.942,38 3,86 | 11.360,06 45% 55% 5.084,29 6.275,77
20 3.416,38 3,86 | 13.190,06 45% 55% 5.903,32 7.286,75
21 4.754,34 3,41 [16.217,47 55% 45% 8.896,53 7.320,94
22 2.340,56 3,86 [9.036,49 45% 55% 4.044,35 4.992,13
23 1.213,68 3,41 [4.139,96 55% 45% 2.271,09 1.868,87
24 2.398,66 3,41 [8.182,03 55% 45% 4.488,47 3.693,56
25 2.585,66 3,78 [9.773,42 55% 45% 5.361,47 4.411,95
26 3.449,56 3,78 |13.038,78 55% 45% 7.152,78 5.886,01
27 1.993,29 3,41 ]6.799,27 55% 45% 3.729,92 3.069,34
28 2.508,31 3,78 [9.481,01 55% 45% 5.201,06 4.279,94
29 3.976,50 3,41 |13.564,17 55% 45% 7.440,99 6.123,18
30 2.141,62 3,86 |8.268,48 45% 55% 3.700,62 4.567,85
31 2.623,49 4,02 |10.553,82 26% 74% 2.719,96 7.833,86
32 3.175,64 3,63 [11.528,70 26% 74% 2.971,20 8.557,50
33 1.443,67 3,86 |5.573,78 45% 55% 2.494,59 3.079,19
34 2.405,23 3,41 [8.204,45 55% 45% 4.500,77 3.703,68
35 2.412,40 3,41 [8.228,89 55% 45% 4.514,18 3.714,71
36 1.278,49 3,86 [4.936,05 45% 55% 2.209,17 2.726,88
37 1.186,45 3,86 | 4.580,66 45% 55% 2.050,11 2.530,55
38 1.201,67 3,86 | 4.639,45 45% 55% 2.076,42 2.563,03
39 3.114,12 3,41 [10.622,53 55% 45% 5.827,27 4.795,25
40 1.892,54 3,41 |6.455,59 55% 45% 3.541,39 2.914,20
41 4.254,02 3,86 | 16.423,99 45% 55% 7.350,69 9.073,30
42 1.842,90 3,42 [6.293,59 45% 55% 2.816,75 3.476,84
43 1.133,89 3,42 [3.87543 45% 55% 1.734,48 2.140,95
44 2.401,69 3,41 ]8.201,74 45% 55% 3.670,76 4.530,99
45 1.291,13 3,41 [4.408,60 45% 55% 1.973,10 2.435,50
46 1.143,29 3,38 [3.859,68 45% 55% 1.727,43 2.132,25
47 3.139,61 3,63 [11.397,84 26% 74% 2.937,48 8.460,36
48 1.780,21 3,63 [6.462,76 26% 74% 1.665,60 4.797,16
49 7.145,66 4,09 [29.232,96 46% 54% 13.443,08 15.789,88
AME_DR _1 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL 122.756,07 453.902,50 0,46 0,54 209.137,49 244.765,01
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 236. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Unidad de Actuacion

Tabla 112. Cargas asumidas por el plan parcial.

Urbanistica se

Vias Espacio publico E L
Cesion y . Cesiony > spacwfpubllco
UAU Adecuacién (m2) Adecuacion (m2) Adecuacién (m2) Adecuacion (m2) por fuera
1 210,15 1272,87 1009,99 0,00 1886,84
2 55,25 262,06 0,00 0,00 1558,28
3 396,15 538,41 0,00 0,00 2269,41
4 720,77 75,80 0,00 0,00 1340,37
5 256,57 164,04 0,00 0,00 1423,24
6 318,03 144,40 0,00 0,00 1139,70
7 132,52 891,69 659,49 503,19 1350,48
8 34,23 1360,01 0,00 272,50 2279,89
9 352,38 1459,99 549,38 1119,17 2731,42
10 684,51 1680,67 898,88 301,29 6473,68
11 248,52 412,65 0,00 0,00 1431,03
12 309,22 247,65 0,00 0,00 1483,47
13 257,94 407,78 0,00 0,00 1195,09
14 209,21 292,93 0,00 0,00 1063,40
15 190,23 245,90 0,00 0,00 1054,22
16 239,50 226,68 0,00 0,00 1283,08
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Vias Espacio publico E . -
Cesion y .. Cesiony L . spac|ofpubl|co
UAU Adecuacién (m2) Adecuacién (m2) Adecuacién (m2) Adecuacion (m2) por fuera
17 171,16 335,90 394,34 58,34 1460,51
18 201,86 245,52 102,37 590,03 2201,96
19 394,34 299,00 365,66 261,92 224293
20 294,69 529,42 857,26 181,94 2306,35
21 308,42 625,20 1960,66 0,26 1744,95
22 166,06 478,27 0,00 134,56 2229,26
23 60,32 443,75 0,00 0,00 927,25
24 411,15 243,81 0,00 0,00 1633,13
25 252,54 482,09 431,61 0,00 1734 47
26 355,11 771,25 976,55 0,00 1816,94
27 208,64 414,05 481,28 46,18 947,19
28 250,31 1001,18 0,00 0,00 1969,23
29 506,14 1217,92 354,99 0,01 2312,57
30 271,96 426,03 322,70 173,66 1530,90
31 240,30 338,10 125,04 563,23 2714,48
32 34,19 1155,41 277,53 668,94 2888,98
33 45,49 301,98 0,00 104,91 1447,78
34 73,45 184,49 0,00 0,00 2107,54
35 170,74 453,59 0,00 0,00 1903,78
36 46,05 112,37 0,00 109,95 1320,11
37 39,23 113,42 0,00 96,00 1227,30
38 67,60 301,98 0,00 46,10 1152,30
39 191,57 479,75 0,00 0,00 2527,75
40 166,49 317,27 0,00 0,00 1461,68
4 97,02 1040,73 0,00 133,91 4278,98
42 24,85 1025,47 0,00 0,00 1477,89
43 0,24 477,04 0,00 630,00 944,94
44 8,24 784,95 0,00 0,00 2123,61
45 0,00 229,62 0,00 0,00 1205,09
46 0,00 549,71 0,00 0,00 950,88
47 289,26 575,75 379,21 534,48 2578,13
48 5,23 300,28 0,00 606,92 1899,35
49 740,72 1386,94 6404,94 116,09 0,00
TOTAL 10.708,55 27.325,77 16.551,88 7.253,58 89.231,77
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Articulo 237. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacion

urbanistica. La exigencia de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la obligacion
dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en
proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 113. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién urbanistica.

de nterés | Viviendade | | VIiendas de | Edificabilidad | yionq, | Edificabiida | roy,) gq
UAU Prioritario - Interés s n_t eres en |Y|enda_de NO VIS . .d en viviendas
vIP Prioritario - vip | Social - VIS | lInterés Social | ;q, e | Vivienda No | ;g5 ges)
. . o (Unidades) | - VIS (m2)** VIS (m2)**
(Unidades) (m2)
1 19 837,54 8 395,05 71 4.438,69 98
2 9 393,21 4 185,47 33 2.083,89 46
3 15 680,04 6 320,76 58 3.603,97 79
4 12 530,90 5 250,41 45 2.813,60 62
5 5 220,88 2 104,18 19 1.170,59 26
6 8 369,17 3 174,13 31 1.956,48 43
7 13 582,14 5 274,58 49 3.085,15 68
8 14 631,06 6 297,66 54 3.344,43 74
9 12 522,32 5 246,37 44 2.768,13 61
10 58 2.624,82 25 1.238,06 223 13.910,68 306
11 12 554,56 5 261,57 47 2.939,00 65
12 13 579,23 5 273,21 49 3.069,73 68
13 11 488,46 5 230,40 41 2.588,70 57
14 9 421,99 4 199,04 36 2.236,41 49
15 9 406,22 4 191,60 34 2.152,82 47
16 11 491,15 5 231,66 42 2.602,94 57
17 11 509,77 5 240,45 43 2.701,62 59
18 7 326,85 3 154,17 28 1.732,21 38
19 17 750,85 7 354,16 64 3.979,27 88
20 19 871,81 8 411,21 74 4.620,30 102
21 29 1.313,85 12 619,71 112 6.962,97 153
22 13 597,27 6 281,72 51 3.165,36 70
23 7 335,40 3 158,20 28 1.777,49 39
24 15 662,86 6 312,66 56 3.512,96 77
25 18 791,79 7 373,47 67 4.196,22 92
26 23 1.056,33 10 498,25 90 5.598,20 123
27 12 550,84 5 259,82 47 2.919,26 64
28 17 768,10 7 362,29 65 4.070,67 90
29 24 1.098,89 10 518,32 93 5.823,78 128
30 12 546,51 5 257,78 46 2.896,33 64
31 9 401,69 4 189,47 34 2.128,80 47
32 10 438,79 4 206,97 37 2.325,45 51
33 8 368,40 3 173,77 31 1.952,42 43
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Xlevllrel:et:'aéz Ed\l}f;\?iaet::;:a(ideen Vivliendz’ls de Edific.ab“idad Vivienda Edificabilida Total de
UAU | Prioritario - Interés R I VUi [ I viviendas
et Social - VIS | Interés Social Unidades) Vivienda No (Unidades)
(Uni::IILZes)* P"°’(';f£')‘:* VIP | (Unidades) | -wvis (m2y~ |(UM VIS (m2)**

34 15 664,68 6 313,51 56 3.522,58 77

35 15 666,66 6 314,45 57 3.533,08 78

36 7 326,25 3 153,89 28 1.729,03 38

37 7 302,76 3 142,81 26 1.604,54 35

38 7 306,65 3 144,64 26 1.625,13 36

39 19 860,58 8 405,91 73 4.560,78 100

40 12 523,00 5 246,68 44 2.771,71 61

a1 24 1.085,56 10 512,03 92 5.753,10 127

42 9 415,98 4 196,21 35 2.204,56 48

43 6 256,15 2 120,82 22 1.357,51 30

44 12 542,10 5 255,70 46 2.872,96 63

45 6 291,39 3 137,44 25 1.544,27 34

46 6 255,11 2 120,33 22 1.351,99 30

47 10 433,81 4 204,62 37 2.299,05 51

48 5 245,98 2 116,02 21 1.303,60 29

49 44 1.985,29 19 936,41 169 10.521,38 231
TOTAL 686 30.885,68 291 14.568,01 2.622 163.683,79 3.600
Articulo 238. Factores para determinar las cargas variables en plan
parcial. Se establecen los siguientes factores y obligacion minima que

corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:
Tabla 114. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.

Factor POT
UAU Vivi 2Fact<_>r o . Otros Usos m?*/100m? para indice de
ivienda (m?/ habitante por vivienda) o o
onstruccion
1 6,89 7,00
2 8,10 7,00
3 6,60 7,00
4 4,65 7,00
5 12,17 7,00
6 6,00 7,00
7 6,87 7,00
8 7,26 7,00
9 11,78 7,00
10 5,80 7,00
11 5,25 7,00
12 5,20 7,00
13 4,93 7,00
14 5,10 7,00
15 5,28 7,00
16 5,33 7,00
17 7,32 7,00
18 13,62 7,00
19 6,92 7,00
20 7,29 7,00
21 5,82 7,00
22 7,54 7,00
23 5,69 7,00
24 4,97 7,00
25 5,62 7,00
26 5,40 7,00
27 5,28 7,00
28 5,21 7,00
29 4,88 7,00
30 6,73 7,00
31 13,67 7,00
32 14,02 7,00
33 8,02 7,00
34 6,66 7,00
35 5,91 7,00
36 8,29 7,00
37 8,31 7,00
38 7,60 7,00
39 6,10 7,00
40 5,76 7,00
Y 8,04 7,00
42 7,11 7,00
43 7,44 7,00
44 7,99 7,00
45 8,51 7,00
46 7,53 7,00
47 13,07 7,00
48 15,23 7,00
49 6,40 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
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Articulo 239. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacién, se establecen la asignacion de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacién de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 115. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-

UAU En suelo (m2) En dinero (m2) Total (m2)
1 1009,99 438,42 1448,41
0,00 779,14 779,14
3 0,00 1134,71 1134,71
4 0,00 670,19 670,19
5 0,00 711,62 711,62
6 0,00 569,85 569,85
7 659,49 345,49 1004,98
8 0,00 1139,95 1139,95
9 549,38 1091,02 1640,40
10 898,88 2787,40 3686,28
1 0,00 715,51 715,51
12 0,00 741,73 741,73
13 0,00 597,54 597,54
14 0,00 531,70 531,70
15 0,00 527,11 527,11
16 0,00 641,54 641,54
17 394,34 533,09 927,43
18 102,37 1049,80 1152,17
19 365,66 938,63 1304,29
20 857,26 724,54 1581,80
21 1960,66 0,00 1960,66
22 0,00 1114,63 1114,63
23 0,00 463,62 463,62
24 0,00 816,56 816,56
25 431,61 651,43 1083,04
26 976,55 420,19 1396,74
27 481,28 232,95 714,23
28 0,00 984,61 984,61
29 354,99 978,79 1333,78
30 322,70 604,10 926,80
31 125,04 1294,72 1419,76
32 277,53 1305,72 1583,25
33 0,00 723,89 723,89
34 0,00 1053,77 1053,77
35 0,00 951,89 951,89
36 0,00 660,05 660,05
37 0,00 613,65 613,65
38 0,00 576,15 576,15
39 0,00 1263,87 1263,87
40 0,00 730,84 730,84
41 0,00 2139,49 2139,49
42 0,00 738,95 738,95
43 0,00 472,47 472,47
44 0,00 1061,81 1061,81
45 0,00 602,55 602,55
46 0,00 475,44 475,44
47 379,21 1099,46 1478,67
48 0,00 949,67 949,67
49 6404,94 0,00 6404,94
TOTAL 16.551,88 39.650,27 56.202,15

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Articulo 240. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Tabla 116. Convertibilidad de residencial a otros usos.

Edificabilidad maxima para convertir

Factor de

Edificabilidad convertida de usos

UAU de usos residenciales a usos Convertibilidad residenciales a usos diferentes a la
diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)

1 1.869,80 0,67 1.260,08

2 877,84 0,67 591,59

3 1.518,17 0,67 1.023,12

4 1.185,23 0,67 798,74

5 0,00 0,67 0,00

6 824,17 0,67 555,42

7 1.299,62 0,67 875,83
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Edificabilidad maxima para convertir Factor d Edificabilidad convertida de usos
UAU de usos residenciales a usos c actor ce residenciales a usos diferentes a la
diferentes a la vivienda (m2) ezl vivienda (m2)
8 1.408,84 0,67 949,44
9 0,00 0,67 0,00
10 8.068,03 0,67 5.437,15
1 1.701,57 0,67 1.146,71
12 1.777,26 0,67 1.197,72
13 1.498,76 0,67 1.010,03
14 1.294,80 0,67 872,58
15 1.246,40 0,67 839,97
16 1.507,00 0,67 1.015,59
17 1.138,06 0,67 766,95
18 0,00 0,67 0,00
19 1.676,27 0,67 1.129,66
20 1.946,30 0,67 1.311,64
21 4.031,29 0,67 2.716,74
22 1.333,41 0,67 898,60
23 1.029,10 0,67 693,52
24 2.033,87 0,67 1.370,65
25 2.429,45 0,67 1.637,24
26 3.241,14 0,67 2.184,25
27 1.690,14 0,67 1.139,01
28 2.356,76 0,67 1.588,25
29 3.371,74 0,67 2.272,26
30 1.220,08 0,67 822,23
31 0,00 0,67 0,00
32 0,00 0,67 0,00
33 822,46 0,67 554,26
34 2.039,44 0,67 1.374,40
35 2.045,51 0,67 1.378,50
36 728,35 0,67 490,85
37 675,91 0,67 455,51
38 684,59 0,67 461,35
39 2.640,52 0,67 1.779,48
40 1.604,71 0,67 1.081,44
41 2.423,49 0,67 1.633,22
42 928,67 0,67 625,84
43 571,85 0,67 385,38
44 1.210,23 0,67 815,59
45 650,52 0,67 438,40
46 569,53 0,67 383,81
47 0,00 0,67 0,00
48 0,00 0,67 0,00
49 4.673,19 0,67 3.149,32
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.
Tabla 117. Convertibilidad de otros usos a residencial
UAU Edificabilidad méximq a copvertir de Factqr _d_e Edificabilidad cor?vertitlzla de otros
otros usos a usos residenciales (m2) | Convertibilidad usos a usos residenciales (m2)
1 1.931,69 1,00 1.931,69
2 906,89 1,00 906,89
3 1.568,42 1,00 1.568,42
4 1.224,46 1,00 1.224,46
5 1.986,35 1,00 1.986,35
6 851,44 1,00 851,44
7 1.342,64 1,00 1.342,64
8 1.455,47 1,00 1.455,47
9 4.697,20 1,00 4.697,20
10 1.637,49 1,00 1.637,49
11 352,00 1,00 352,00
12 367,66 1,00 367,66
13 310,05 1,00 310,05
14 267,85 1,00 267,85
15 257,84 1,00 257,84
16 311,75 1,00 311,75
17 1.175,72 1,00 1.175,72
18 2.939,37 1,00 2.939,37
19 1.731,75 1,00 1.731,75
20 2.010,72 1,00 2.010,72
21 833,95 1,00 833,95
22 1.377,54 1,00 1.377,54
23 212,89 1,00 212,89
24 420,74 1,00 420,74
25 502,58 1,00 502,58
26 670,49 1,00 670,49
27 349,64 1,00 349,64
28 487,54 1,00 487,54
29 697,51 1,00 697,51
30 1.260,46 1,00 1.260,46
31 3.612,34 1,00 3.612,34
32 3.946,02 1,00 3.946,02
33 849,68 1,00 849,68
34 421,90 1,00 421,90
35 423,15 1,00 423,15
36 752,46 1,00 752,46
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UAU Edificabilidad méximz’ a copvertir de Facto_r _d_e Edificabilidad cor_\verti(_ia de otros
otros usos a usos residenciales (m2) | Convertibilidad usos a usos residenciales (m2)
37 698,29 1,00 698,29
38 707,25 1,00 707,25
39 546,24 1,00 546,24
40 331,97 1,00 331,97
141 2.503,71 1,00 2.503,71
42 959,41 1,00 959,41
43 590,78 1,00 590,78
44 1.250,29 1,00 1.250,29
45 672,06 1,00 672,06
46 588,38 1,00 588,38
47 3.901,23 1,00 3.901,23
48 2.212,06 1,00 2.212,06
49 4.096,70 1,00 4.096,70

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion. 2023.

Subseccion 2.
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_14 San Benito.

Articulo 241. Area de planificacion del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 254.856,29 m2 y un area neta de 110.955,17
m2, la cual estd conformada por 483 predios, que constituiran la estructura basica
de planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver Mapa: 1. Plano
topografico y disposicién de matriculas inmobiliarias de diagndstico de este plan
parcial.

Articulo 242. Modelo de ocupacién-planteamiento urbanistico del plan
parcial. El modelo de ocupacion territorial es la expresion grafica de la disposicidon
proyectada de las estructuras del espacio publico y del espacio privado, en el
poligono de tratamiento, el cual se espacializa en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial, el cual se protocoliza con el
presente Decreto.

Articulo 243. Objetivo General del plan parcial. Formular un plan de
regeneracion urbana y social, fundamentado en el reconocimiento del potencial
que tienen los ejes principales de los bordes para albergar las mayores
intensidades de mezclas en términos de usos del suelo, al tiempo que se
estructure un sistema de espacios publicos como complemento a los principales
equipamientos del poligono reconocidos como Areas de Manejo Especial, con el
fin de poner en las vocaciones econdmicas tradicionales del sector.

Articulo 244. Objetivos y estrategias especificos.
244.1. Desde lo Social.

2441.1. Objetivo. Involucrar a la poblacion moradora en los nuevos
desarrollos a través de estrategias que garanticen los derechos de esta
poblacién, al tiempo que se garantice el derecho de permanencia de las
actividades econdmicas.

244.1.2. Estrategias:

244.1.2.1.Implementacion de programas para la poblacién vulnerable.

244.1.2.2.Generaciéon de proyectos productivos que vinculen a la poblacién
vulnerable de la zona.

244 .1.2.3.Implementacion de la politica de proteccion a moradores por parte de la
administracién municipal y el operador urbano.

244 .1.2.4.Se establece que el uso predominante del plan parcial sea por lo menos
el 50% en uso residencial

244.2. Desde lo Econémico.
244.21. Objetivo. Garantizar un sistema de reparto de cargas y beneficios en

pro de un nuevo desarrollo urbano que detenga los procesos de
degradacion fisicos y sociales y garantice beneficios para toda la poblacion.
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244.2.2. Estrategia: Establecimiento de beneficios en relacion a las cargas
asumibles en proporcion que ademas consideren los altos costos del suelo
y las cargas sociales de la zona.Generacion de nuevos usos que ayuden a
la cualificacién de la zona, rehabilitando el centro para la localizaciéon de
usos como la vivienda.

244.3. Desde lo Urbano.

2443 1. Objetivo. Establecer un sistema de espacios publicos que ponga en
valor la zona, articulando los nuevos desarrollos urbanisticos con las piezas
claves de ciudad como la Plaza Minorista, la Plazuela Zea y la Calle
Boyaca.

244 .3.2. Estrategias:

244.3.2.1.Disposicion el espacio publico en relacidn a las preexistencias de gran
valor de la zona.

244.3.2.2.Articulacion los sistemas publicos en relacion a los equipamientos y el
patrimonio, con los espacios publicos definidos por el POT y el proyecto
Parques del rio. Generacion de espacialidades publicas que den
continuidad a los sistemas publicos del centro tradicional y los definidos
por el PEMP Prado centro y centro tradicional..

244.4. Desde lo Ambiental.

244.41. Objetivo. Poner en valor el sistema de espacio publico en memoria
de la Quebrada Santa Elena, como elemento de la estructura ecoldgica
complementaria.

244.4.2. Estrategia: Disposicion de espacios publicos en relacion a la
quebrada Santa Elena.

Articulo 245. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuaciéon
urbanistica -UAU-. Cada una de las 49 Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU-
y 5 Areas de Manejo Especial que componen el area de intervencion de este plan
parcial, se consideran una unidad urbanizable de manera autbnoma a través de la
respectiva licencia de urbanizacion que se otorgara aplicando las reglas de la
presente seccidn. A continuacién, se listan los proyectos de UAU del presente
plan con sus areas:

Tabla 118. Proyecto de delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica -UAU-.

Area Bruta Area AMES Espacio publico | Vias existentes ;
— (m2) (m2) Existents (m2) (m2) b s )

1 2.501,84 0,00 0,00 1.084,31 1.417,53
2 2.070,41 0,00 0,00 808,93 1.261,48
3 2.062,36 0,00 0,00 673,98 1.388,38
4 7.250,59 2.038,23 0,00 2.402,51 2.809,85
5 3.020,63 0,00 0,00 1.103,10 1.917,53
6 3.301,02 0,00 0,00 767,77 2.533,25
7 1.987,16 0,00 0,00 663,14 1.324,02
8 4.975,12 2.208,46 0,00 2.045,25 721,41

9 3.531,31 0,00 0,00 1.893,07 1.638,24
10 2.896,47 0,00 0,00 1.168,52 1.727,95
11 2.955,39 0,00 0,00 1.081,11 1.874,28
12 4.666,76 230,70 0,00 2.152,84 2.283,22
13 3.962,92 0,00 0,00 1.253,91 2.709,01
14 16.966,69 9.556,74 0,00 2.718,75 4.691,20
15 6.421,52 4.526,71 0,00 1.461,62 433,19
16 3.984,75 523,04 0,00 1.049,22 2.412,49
17 2.352,59 0,00 0,00 666,04 1.686,55
18 16.463,28 2.101,02 0,00 3.046,02 11.316,24
19 3.714,49 153,17 0,00 2.368,77 1.192,55
20 4.171,47 656,76 0,00 1.269,19 2.245,52
21 5.992,58 334,23 0,00 2.700,91 2.957,44
22 3.450,06 204,21 0,00 2.437,62 808,23
23 3.129,54 1.415,15 0,00 609,46 1.104,93
24 2.493,82 0,00 0,00 422,53 2.071,29
25 3.442,88 1.448,44 0,00 237,70 1.756,74
26 3.227,82 0,00 0,00 403,65 2.824,17
27 6.521,85 1.232,89 0,00 2.446,88 2.842,08
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Area Bruta Area AMES Espacio publico Vias existentes A
e (m2) (m2) Existonte (m2) (m2) e EE ()

28 4.698,53 0,00 0,00 1.206,92 3.491,61
29 2.441,23 0,00 0,00 670,73 1.770,50
30 2.386,24 0,00 0,00 923,72 1.462,52
31 1.926,03 0,00 0,00 462,74 1.463,29
32 2.516,73 0,00 0,00 641,90 1.874,83
33 3.027,69 1.002,30 0,00 423,34 1.602,05
34 1.349,83 0,00 0,00 337,09 1.012,74
35 2.147 44 0,00 0,00 742,00 1.405,44
36 3.059,87 0,00 0,00 1.214,16 1.845,71
37 5.913,15 332,98 0,00 1.402,72 4.177,45
38 3.396,62 1.042,59 0,00 1.209,17 1.144,86
39 6.426,65 2.495,72 0,00 1.852,27 2.078,66
40 5.128,07 959,94 0,00 1.394,53 2.773,60
41 3.441,71 0,00 0,00 940,57 2.501,14
42 4.04358 1.231,47 0,00 976,87 1.835,24
43 1.646,16 0,00 0,00 492,23 1.153,93
44 3.630,05 0,00 0,00 740,43 2.889,62
45 3.333,76 0,00 0,00 752,29 2.581,47
46 2.372,68 0,00 0,00 559,72 1.812,96
47 3.701,24 582,91 0,00 841,38 2.276,95
48 2.856,56 551,90 0,00 967,82 1.336,84
49 2.929,22 1.188,18 0,00 1.157,27 583,77
50 5.851,81 2.038,42 0,00 2.309,92 1.503,47
51 6.059,01 0,00 0,00 1.631,26 4.427,75
AME 1_[20.703,32 0,00 5.025,04 15.678,28 0,00
OME 1231125 |6.314,93 0,00 5.996,32 0,00
AME_3 | 10.042,54 6.706,53 0,00 3.336,01 0,00
TOTAL |254.856,29 | 51.077,62 5.025,04 87.798,46 110.955,17

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 246. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME-.

Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron parte
del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de Manejo
Especial, que se protocoliza con el presente decreto.

Tabla 119. Identificacion de las areas de manejo especial —~AME-.

Numero AME CBML UAU - AR Categoria AME
1 10060430001 UAU 4 Estacion de servicio de gasolina
2 10060420001 UAU 8 Equipamiento
3 10060370003 AME DR 2 Edificacion consolidada
4 10060260005 UAU 12 Edificacion consolidada
5 10060250026 UAU 14 Equipamiento
6 10060250009 UAU 14 Patrimonio
7 10060250023 UAU 14 Equipamiento
8 10060240027 UAU 15 Edificacion consolidada
9 10060240030 UAU 15 Equipamiento
10 10060240016 UAU 16 Edificacion consolidada
11 10060220032 UAU 18 Edificacion consolidada
12 10060220029 UAU 18 Equipamiento
13 10060390017 UAU 19 Edificacion consolidada
14 10060390023 UAU 20 Edificacion consolidada
15 10060390011 UAU 20 Edificacion consolidada
16 10060140006 UAU 21 Edificacion consolidada
17 10060140001 UAU 22 Edificacion consolidada
18 10060150013 UAU 23 Edificacion consolidada
19 10060150017 UAU 23 Equipamiento
20 10060150008 UAU 25 Equipamiento
21 10060150007 UAU 27 Edificaciéon consolidada
22 10060170006 UAU 33 Edificacion consolidada
23 10060170004 UAU 33 Edificacion consolidada
24 10060050013 UAU 37 Equipamiento
25 10060050009 UAU 38 Edificacion consolidada
26 10060040013 UAU 39 Equipamiento

10060040012

27 10060040008 UAU 39 Edificacion consolidada
28 10060040007 UAU 39 Edificacion consolidada
29 10060040023 UAU 39 Equipamiento

30 10060040022 UAU 40 Edificacién consolidada
31 10060030002 AME 3 Edificacion consolidada
32 10060030001 AME 3 Equipamiento

33 10060210004 UAU 42 Edificacion consolidada
34 10060190006 UAU 47 Edificacion consolidada
35 10060190002 UAU 48 Edificacion consolidada
36 10060190013 UAU 49 Edificacion consolidada

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 247.

Beneficios por unidad de actuacién urbanistica.
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente Plan
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Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por unidad de
actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 120. Beneficios por unidad de actuacioén urbanistica.

o . o Edificabilidad | Edificabilidad
UAU Area neta(m2) | I.C. :Enflzf)icab'"dad Ié’esi dencial lf;SOO;ros :;szi;iencial ?nr: 2o)tros usos
1 1.417,53 4,16 |5.890,98 29% 71% 1.721,03 4.169,96
2 1.261,48 4,26 |5.374,85 29% 71% 1.570,24 3.804,61
3 1.388,38 3,49  |4.849,07 49% 51% 2.378,85 2.470,21
4 2.809,85 4,28 [12.017,07 29% 71% 3.510,74 8.506,33
5 1.917,53 4,28 [8.200,85 29% 71% 2.395,85 5.805,00
6 2.533,25 3,48 |8.808,14 59% 41% 5.204,93 3.603,21
7 1.324,02 3,48 | 4.603,60 59% 41% 2.720,37 1.883,23
8 721,41 352 | 2.542,03 59% 41% 1.502,14 1.039,89
9 1.638,24 4,28 |7.006,38 29% 71% 2.046,89 4.959,49
10 1.727,95 4,28 |7.390,05 29% 71% 2.158,98 5.231,08
1 1.874,28 428 [8.01592 29% 71% 2.341,82 5.674,10
12 2.283,22 4,28  [9.764,98 29% 71% 2.852,80 6.912,18
13 2.709,01 3,49 [ 9.454,85 49% 51% 4.638,36 4.816,49
14 4.691,20 348  [16.311,22 59% 41% 9.638,66 6.672,56
15 433,19 3,55 | 1.537,73 59% 41% 908,68 629,05
16 241249 423 [10.201,94 59% 41% 6.028,55 4.173,39
17 1.686,55 4,23 [7.132,06 59% 41% 4.214,49 2.917,57
18 11.316,24 422 [47.801,77 59% 41% 28.361,23 19.440,54
19 1.192,55 349 [4.163,73 49% 51% 2.042,64 2.121,09
20 2.245,52 3,48 |7.804,12 49% 51% 3.828,54 3.975,58
21 2.957,44 427 [ 12.624,21 29% 71% 3.688,11 8.936,10
22 808,23 4,28 [3.457,20 29% 71% 1.010,01 2.447,19
23 1.104,93 3,48 |3.841,83 59% 41% 2.270,22 1.571,61
24 2.071,29 348 | 7.201,91 59% 41% 4.255,77 2.946,14
25 1.756,74 349 [6.131,30 49% 51% 3.007,89 3.123,41
26 2.824,17 3,49 | 9.856,81 49% 51% 4.835,55 5.021,26
27 2.842,08 424 [12.064,16 49% 51% 5.918,43 6.145,73
28 3.491,61 3,48 | 12.140,15 59% 41% 7.173,89 4.966,27
29 1.770,50 424  |751532 49% 51% 3.686,86 3.828,46
30 1.462,52 4,75 | 6.947,53 49% 51% 3.408,32 3.539,21
31 1.463,29 3,48 | 5.089,86 59% 41% 3.007,71 2.082,15
32 1.874,83 4,24 |7.958,25 49% 51% 3.904,15 4.054,09
33 1.602,05 4,24 [6.800,30 49% 51% 3.336,09 3.464,21
34 1.012,74 3,62 |3.662,58 59% 41% 2.164,30 1.498,28
35 1.405,44 4,08 |5.738,23 49% 51% 2.815,06 2.923,17
36 1.845,71 4,28 |7.893,59 29% 71% 2.306,08 5.587,51
37 4177 45 428 [ 17.89244 29% 71% 5.227 21 12.665,23
38 1.144,86 4,28 |4.896,12 29% 71% 1.430,38 3.465,74
39 2.078,66 3,52 |7.309,46 29% 71% 2.135,43 5.174,03
40 2.773,60 3,52 |9.753,33 29% 71% 2.849,40 6.903,93
41 2.501,14 349 [8.729,27 49% 51% 4.282,40 4.446,87
42 1.835,24 349 |6.40522 49% 51% 3.142,27 3.262,95
43 1.153,93 349 |[4.027,41 49% 51% 1.975,76 2.051,64
44 2.889,62 3,49 [10.085,21 49% 51% 4.947,60 5.137,61
45 2.581,47 3,49 [9.009,74 49% 51% 4.419,99 4.589,74
46 1.812,96 349 |6.327,56 49% 51% 3.104,17 3.223,39
47 2.276,95 3,49 | 7.946,89 49% 51% 3.898,58 4.048,31
48 1.336,84 424 |5674,22 49% 51% 2.783,66 2.890,57
49 583,77 349 [2.037,63 49% 51% 999,62 1.038,01
50 1.503,47 532 | 7.993,04 46% 54% 3.648,47 4.344,57
51 4.427,75 419 [18.554,09 46% 54% 8.469,13 10.084,96
AME1_ [0,00 0,00 [0,00 0% 0% 0,00 0,00
oME |00 0,00 |0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME 3 0,00 0,00 |0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL | 110.955,17 198,62 | 434.436,22 46% 54% 200.168,31 234.267,90
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 248. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia

con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU vy se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 121. Cargas asumidas por el plan parcial.

VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de Areas de cesion publica Areas de cesion publica
cesién i para espacio publico de Areas de para espacio publico de
e Areas de esparcimiento y AP esparcimiento y
Ll e e adecuacion encuentro y EEEIE Gl encuentro y
‘gzzéﬁzgilgny (m?) equipamientos e:)':ii ‘:Ie‘:ﬂ':)e u(bnl: ::)o equipamientos
(m?) colectivos. Suelo y colectivos a cumplirse
adecuacion (m?). en dinero (m?)
1 128,88 580,09 0,00 0,00 1.374,29
2 124,49 365,08 0,00 0,00 1.313,83
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VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de Areas de cesion publica Areas de cesion publica
Y para espacio publico de A para espacio publico de
cesion A e Areas de e
L Areas de esparcimiento y . . esparcimiento y
UAU | publica para d L. t adecuacion de t
vias. Suelo y a e‘(“‘ifw“ encuen roty espacio publico encuen roty
y: m equipamientos . = equipamientos
ade‘(‘;i)" fon colectivos. Suelo y BB ) colectivos a cumplirse
adecuacion (m?). en dinero (m?)
3 107,63 389,14 0,00 0,00 1.046,84
4 142,60 1.439,52 0,00 0,00 2.866,16
5 145,03 545,83 0,00 0,00 2.075,13
6 41,61 428,75 0,00 0,00 2.130,76
7 31,53 458,10 0,00 0,00 997,88
8 19,74 933,90 0,00 0,00 252,17
9 55,98 689,29 0,00 0,00 1.775,93
10 20,45 419,99 0,00 0,00 2.062,87
1 3,41 416,34 0,00 0,00 2.282,11
12 0,02 1.006,95 0,00 2,00 2.569,41
13 125,22 586,06 0,00 0,00 2.240,25
14 212,13 1.816,78 0,00 0,00 3.304,39
15 0,00 610,85 0,00 0,00 150,06
16 76,44 584,57 0,00 0,00 2.370,69
17 265,48 397,06 0,00 0,00 1.351,24
18 533,19 2.201,11 3.799,84 28,36 6.864,53
19 37,44 660,05 30,29 731,96 751,96
20 70,80 562,48 0,00 0,00 1.863,09
21 187,40 884,39 0,00 217,82 3.212,35
22 70,30 475,05 0,00 146,73 744,61
23 21,79 476,35 0,00 0,00 798,64
24 265,42 316,23 0,00 0,00 1.417,56
25 66,07 70,98 0,00 0,00 1.608,91
26 287,40 262,10 0,00 0,00 2.256,54
27 346,54 426,63 0,00 300,38 2.681,15
28 265,71 813,63 0,00 0,00 2.534,59
29 143,28 275,86 0,00 59,43 1.781,58
30 0,00 438,82 0,00 54,72 1.755,78
31 65,91 331,81 0,00 0,00 1.133,41
32 131,06 149,86 0,00 17,95 1.981,80
33 4,82 187,90 0,00 0,16 1.825,85
34 0,00 274,44 0,00 0,00 868,35
35 7,52 326,11 0,00 0,00 1.464,83
36 369,76 333,01 0,00 19,14 1.741,66
37 18,64 859,02 0,00 82,62 5.102,04
38 0,00 647,33 0,00 83,75 1.220,60
39 146,08 717,76 0,00 0,00 1.737,20
40 127,74 634,19 0,00 0,00 2.556,81
41 228,01 329,81 0,00 0,00 1.994,98
42 136,40 278,82 0,00 0,00 1.493,23
43 81,06 219,53 0,00 0,00 926,64
44 134,69 550,04 0,00 0,00 2.420,51
45 48,48 415,17 0,00 0,00 2.300,83
46 131,31 434,47 0,00 0,00 1.411,25
47 0,06 708,65 0,00 0,00 1.943,66
48 17,34 304,42 0,00 0,00 1.439,99
49 27,36 574,68 0,00 0,00 287,94
50 0,09 1.408,75 1.503,38 0,16 0,00
51 801,18 273,59 3.626,57 52,96 0,00
TOTAL 6.273,49 29.491,34 8.960,08 1.798,14 92.286,88
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023
Articulo 249. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuaciéon

urbanistica. La exigencia de generacion de VIS y VIP para cada Unidad de

Actuacion Urbanistica, se establece a continuacion. El calculo final de la obligacién

dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente licenciados, en
proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 122. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacion urbanistica.

Viviendas de e . . - . -
Interés : _d en V|V|end§s de Edlﬁc.abllldad Vivienda Edificabilida Total de
UAU | Prioritario - | Viviendade | Interés -|enViviendade | yoys | . den viviendas
VIP _ntgre§ Soc!al -VIS | Interés Social (Unidades) Vivienda NO (Unidades)
(Unidades)* Prioritario - | (Unidades) - VIS (m2)** VIS (m2)**
VIP (m2)**
1 6 254,16 2 119,88 22 1.346,98 30
2 5 231,90 2 109,38 20 1.228,97 27
3 8 351,31 3 165,71 30 1.861,84 41
4 12 518,47 5 244,55 44 2.747,72 60
5 8 353,82 3 166,89 30 1.875,14 41
6 17 768,67 7 362,56 65 4.073,69 90
7 9 401,75 4 189,49 34 2.129,13 47
8 5 221,84 2 104,64 19 1.175,67 26
9 7 302,29 3 142,58 26 1.602,02 35
10 7 318,84 3 150,39 27 1.689,75 37
11 8 345,84 3 163,13 29 1.832,85 40
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.. Edificabilida
Viviendas de den Viviendas de | Edificabilidad | .. . Edificabilida
nterés Vivi < s Vivienda Total de
UAU | Prioritario- | Viviendade | Interés fenViviendade | ‘yoyg | den viviendas
VIP !nt(_ere§ Soc!al -VIS | Interés Social (Unidades) Vivienda NO (Unidades)
(Unidades)* Prioritario - | (Unidades) - VIS (m2)** VIS (m2)**
VIP (m2)**
12 9 421,31 4 198,72 36 2.232,78 49
13 15 685,00 6 323,10 58 3.630,26 80
14 32 1.423,45 13 671,41 121 7.543,81 166
15 3 134,19 1 63,30 11 711,19 16
16 20 890,30 8 419,93 76 4.718,31 104
17 14 622,40 6 293,57 53 3.298,52 73
18 93 4.188,42 40 1.975,57 356 22.197,23 488
19 7 301,66 3 142,29 26 1.598,70 35
20 13 565,40 5 266,69 48 2.996,45 66
21 12 544,67 5 256,91 16 2.886,54 63
22 3 149,16 1 70,35 13 790,49 17
23 7 335,27 3 158,14 28 1.776,81 39
24 14 628,50 6 296,45 53 3.330,82 73
25 10 44421 4 209,52 38 2.354,16 52
26 16 714,12 7 336,83 61 3.784,60 83
27 19 874,04 8 412,26 74 4.632,13 102
28 24 1.059,45 10 499,72 90 5.614,72 123
29 12 544,48 5 256,82 16 2.885,56 63
30 11 503,34 5 237,42 43 2.667,56 59
31 10 44418 4 209,51 38 2.354,02 52
32 13 576,57 5 271,95 49 3.055,63 67
33 11 492,68 5 232,38 12 2.611,03 57
34 7 319,63 3 150,76 27 1.693,92 37
35 9 415,73 4 196,09 35 2.203,24 48
36 8 340,57 3 160,64 29 1.804,88 40
37 17 771,96 7 364,11 66 4.091,13 90
38 5 211,24 2 99,64 18 1.119,51 25
39 7 315,36 3 148,75 27 1.671,32 37
40 9 420,80 4 198,48 36 2.230,11 49
a1 14 632,43 6 298,30 54 3.351,67 74
42 10 464,05 4 218,88 39 2.459,33 54
43 6 291,78 3 137,63 25 1.546,35 34
44 16 730,67 7 344,64 62 3.872,29 85
45 15 652,75 6 307,89 55 3.459,36 76
46 10 458,43 4 216,23 39 2.429 51 53
47 13 575,75 5 271,57 49 3.051,27 67
48 9 411,09 4 193,90 35 2.178,66 48
49 3 147,63 1 69,63 13 782,36 17
50 12 538,81 5 254,14 16 2.855,52 63
51 28 1.250,73 12 589,94 106 6.628,46 146
TOTAL 657 29.561,10 279 13.943,24 2.510 156.663,97 3.446
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 250. Factores para determinar las cargas variables en plan
parcial. Se establecen los siguientes factores y obligacion minima que

corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de obligacion de
espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de ocupacion, con el 50% de la
obligacion total de espacio publico:

Tabla 123. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.

Factor POT Factor POT
UAU Vivienda (m? habitante por Otros Usos m?100m? para
vivienda) indice de Construccion
1 10,21 7,00
2 10,83 7,00
3 5,96 7,00
4 10,50 7,00
5 11,30 7,00
6 5,86 7,00
7 5,17 7,00
8 1,94 7,00
9 11,33 7,00
10 12,75 7,00
11 13,06 7,00
12 11,86 7,00
13 6,66 7,00
14 4,78 7,00
15 1,89 7,00
16 5,60 7,00
17 4,42 7,00
18 5,32 7,00
19 5,03 7,00
20 6,72 7,00
21 11,38 7,00
22 9,21 7,00
23 4,92 7,00
24 4,62 7,00
25 7,50 7,00
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Factor POT Factor POT
UAU Vivienda (m? habitante por Otros Usos m?100m? para
vivienda) indice de Construccién
26 6,39 7,00
27 6,17 7,00
28 4,95 7,00
29 6,66 7,00
30 7,18 7,00
31 5,33 7,00
32 7,06 7,00
33 7,70 7,00
34 5,72 7,00
35 7,26 7,00
36 9,50 7,00
37 13,09 7,00
38 11,10 7,00
39 10,45 7,00
40 11,81 7,00
M 6,38 7,00
42 6,53 7,00
43 6,43 7,00
44 6,76 7,00
45 7,27 7,00
46 6,20 7,00
47 6,91 7,00
48 7,21 7,00
49 3,49 7,00
50 5,33 7,00
51 5,60 7,00

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 251. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de
Actuacion Urbanistica -UAU-. A continuacién, se establecen la asignacion de
obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en especie por cada UAU
en aplicacion del instrumento denominado cargas variables, con destino a cesion
de suelo y adecuacién de espacio publico de esparcimiento y encuentro, asi como
para la construccion de equipamientos colectivos:

Tabla 124. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-

UAU E"(rf‘;‘)*'° = ::l';‘;c'e Total (m2)
1 0,00 687.15 687,15
2 0.00 656,92 656,92
3 0.00 523.42 503,42
4 0.00 1.433,08 1.433,08
5 0.00 1.037.57 1.037.57
6 0.00 1.065.38 1.065.38
7 0.00 498,94 498,94
8 0.00 126,09 126,09
9 0.00 887.96 887.96
10 0.00 1.031.43 1.031.43
11 0.00 1.141.06 1.141.06
12 0.00 1.284.70 1.284.70
13 0.00 112013 1.120.13
14 0.00 1.652.19 1.652.19
15 0.00 75.03 75.03
16 0.00 1.185,35 1.185,35
17 0.00 675,62 675,62
18 379984 153234 533218
19 30,29 360,84 39113
20 0.00 931,55 931.55
21 0.00 1.606,17 1.606,17
22 0.00 372.31 372,31
23 0.00 39932 399.32
24 0.00 708.78 708.78
25 0.00 804.45 804.45
26 0.00 112827 1.128.27
27 0.00 1.340.58 1.340.58
28 0.00 1.267.29 1.267.29
29 0.00 890,79 890,79
30 0.00 877.89 877.89
31 0.00 566,70 566,70
32 0.00 990,90 990.90
33 0.00 912.92 912.92
34 0.00 434.17 434.17
35 0.00 732.42 732,42
36 0.00 870.83 870.83
37 0.00 2.551,02 2.551,02
38 0.00 610,30 610,30
39 0.00 868,60 868,60
40 0.00 1.278.41 1.278.41
a1 0.00 997,49 997,49
42 0.00 746,61 746.61
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UAU E"(;‘,“,;*m En f:‘g;*c'e Total (m2)
43 0,00 463,32 463,32
a4 0.00 1.210.25 1.210,25
45 0.00 1.150.42 1.150.42
46 0.00 705,62 705,62
47 0.00 971.83 971.83
48 0.00 720,00 720,00
49 0.00 143.97 143.97
50 1503,38 0,00 1.503,38
51 3.626.57 0.00 3.626.57

TOTAL 8.960.08 44.228,38 53.188,46

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 252. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima a
convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el factor de
convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales a usos
diferentes a la vivienda (m2) asi:

Tabla 125. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacién Urbanistica.

Edificabilidad en | Edificabilidad | Edificabilidaden | g g opilidad en m2a
uso residencial otros usos segun resi:::csiales otros usos segun convertir de
UAU segun maximos maximos 5 o maximos vivienda a
establecidos por | establecidos por segun minimos establecidos por el | otros usos
el POT (%) el POT (%) CO AL D [pr POT (m2) (m2)
el POT(m2)
1 30% 70% 1.767,30 4.123,69 0,00
2 30% 70% 1.612,45 3.762,39 0,00
3 30% 70% 1.454,72 3.394,35 924,13
4 30% 70% 3.605,12 8.411,95 0,00
5 30% 70% 2.460,26 5.740,60 0,00
6 30% 70% 2.642,44 6.165,70 2.562,48
7 30% 70% 1.381,08 3.222,52 1.339,29
8 30% 70% 762,61 1.779,42 739,53
9 30% 70% 2.101,91 4.904,47 0,00
10 30% 70% 2.217,02 5.173,04 0,00
11 30% 70% 2.404,78 5.611,15 0,00
12 30% 70% 2.929,50 6.835,49 0,00
13 30% 70% 2.836,46 6.618,40 1.801,90
14 30% 70% 4.893,37 11.417,85 4.745,30
15 30% 70% 461,32 1.076,41 447,36
16 30% 70% 3.060,58 7.141,36 2.967,97
17 30% 70% 2.139,62 4.992,44 2.074,88
18 30% 70% 14.340,53 33.461,24 14.020,70
19 30% 70% 1.249,12 2.914,61 793,52
20 30% 70% 2.341,24 5.462,88 1.487,31
21 30% 70% 3.787,26 8.836,95 0,00
22 30% 70% 1.037,16 2.420,04 0,00
23 30% 70% 1.152,55 2.689,28 1.117,67
24 30% 70% 2.160,57 5.041,34 2.095,20
25 30% 70% 1.839,39 4.291,91 1.168,50
26 30% 70% 2.957,04 6.899,77 1.878,51
27 30% 70% 3.619,25 8.444,91 2.299,18
28 30% 70% 3.642,05 8.498,11 3.531,84
29 30% 70% 2.254,60 5.260,72 1.432,27
30 30% 70% 2.084,26 4.863,27 1.324,06
31 30% 70% 1.526,96 3.562,90 1.480,75
32 30% 70% 2.387,47 5.570,77 1.516,68
33 30% 70% 2.040,09 4.760,21 1.296,00
34 30% 70% 1.098,78 2.563,81 1.065,53
35 30% 70% 1.721,47 4.016,76 1.093,59
36 30% 70% 2.368,08 5.525,52 0,00
37 30% 70% 5.367,73 12.524,71 0,00
38 30% 70% 1.468,84 3.427,29 0,00
39 30% 70% 2.192,84 5.116,62 0,00
40 30% 70% 2.926,00 6.827,33 0,00
41 30% 70% 2.618,78 6.110,49 1.663,62
42 30% 70% 1.921,57 4.483,65 1.220,70
43 30% 70% 1.208,22 2.819,19 767,54
44 30% 70% 3.025,56 7.059,65 1.922,04
45 30% 70% 2.702,92 6.306,82 1.717,07
46 30% 70% 1.898,27 4.429,29 1.205,90
47 30% 70% 2.384,07 5.562,83 1.514,52
48 30% 70% 1.702,27 3.971,96 1.081,39
49 30% 70% 611,29 1.426,34 388,33
50 30% 70% 2.397,91 5.595,13 1.250,56
51 30% 70% 5.566,23 12.987,86 2.902,90

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Tabla 126. Convertibilidad de residencial a otros usos.

Edificabilidad maxima para Edificabilidad convertida
UAU cgnvert_ir de usos Facto'r fi_e de usos l"esidenciales a
residenciales a usos Convertibilidad usos diferentes a la
diferentes a la vivienda (m2) vivienda (m2)

1 0,00 0,67 0,00

2 0,00 0,67 0,00

3 924,13 0,67 622,79
4 0,00 0,67 0,00

5 0,00 0,67 0,00

6 2.562,48 0,67 1.726,89
7 1.339,29 0,67 902,57
8 739,53 0,67 498,38
9 0,00 0,67 0,00
10 0,00 0,67 0,00
11 0,00 0,67 0,00
12 0,00 0,67 0,00
13 1.801,90 0,67 1.214,33
14 4.745,30 0,67 3.197,92
15 447,36 0,67 301,48
16 2.967,97 0,67 2.000,15
17 2.074,88 0,67 1.398,29
18 14.020,70 0,67 9.448,73
19 793,52 0,67 534,77
20 1.487,31 0,67 1.002,32
21 0,00 0,67 0,00
22 0,00 0,67 0,00
23 1.117,67 0,67 753,21
24 2.095,20 0,67 1.411,98
25 1.168,50 0,67 787,47
26 1.878,51 0,67 1.265,95
27 2.299,18 0,67 1.549,45
28 3.531,84 0,67 2.380,15
29 1.432,27 0,67 965,22
30 1.324,06 0,67 892,30
31 1.480,75 0,67 997,90
32 1.516,68 0,67 1.022,11
33 1.296,00 0,67 873,39
34 1.065,53 0,67 718,07
35 1.093,59 0,67 736,98
36 0,00 0,67 0,00
37 0,00 0,67 0,00
38 0,00 0,67 0,00
39 0,00 0,67 0,00
40 0,00 0,67 0,00
4 1.663,62 0,67 1.121,14
42 1.220,70 0,67 822,65
43 767,54 0,67 517,26
44 1.922,04 0,67 1.295,28
45 1.717,07 0,67 1.157,16
46 1.205,90 0,67 812,67
47 1.514,52 0,67 1.020,65
48 1.081,39 0,67 728,76
49 388,33 0,67 261,70
50 1.250,56 0,67 842,77
51 2.902,90 0,67 1.956,30

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Tabla 127. Convertibilidad de otros usos a residencial.

Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de
UAU | de otros usos a usos residenciales Facto.r d _e otros usos a usos residenciales
Convertibilidad
(m2) (m2)

1 1.813,56 1,00 1.813,56
2 1.654,67 1,00 1.654,67
3 530,59 1,00 530,59
4 3.699,50 1,00 3.699,50
5 2.524,66 1,00 2.524,66
6 79,96 1,00 79,96
7 41,79 1,00 41,79
8 23,08 1,00 23,08
9 2.156,94 1,00 2.156,94
10 2.275,06 1,00 2.275,06
11 2.467,73 1,00 2.467,73
12 3.006,19 1,00 3.006,19
13 1.034,55 1,00 1.034,55
14 148,07 1,00 148,07
15 13,96 1,00 13,96
16 92,61 1,00 92,61
17 64,74 1,00 64,74
18 319,83 1,00 319,83
19 455,60 1,00 455,60
20 853,93 1,00 853,93
21 3.886,41 1,00 3.886,41
22 1.064,31 1,00 1.064,31
23 34,88 1,00 34,88
24 65,38 1,00 65,38
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Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidad convertida de

UAU | de otros usos a usos residenciales c Facto_r d e otros usos a usos residenciales
onvertibilidad
(m2) (m2)
25 670,89 1,00 670,89
26 1.078,54 1,00 1.078,54
27 1.320,06 1,00 1.320,06
28 110,21 1,00 110,21
29 822,33 1,00 822,33
30 760,20 1,00 760,20
31 46,20 1,00 46,20
32 870,79 1,00 870,79
33 744,09 1,00 744,09
34 33,25 1,00 33,25
35 627,88 1,00 627,88
36 2.430,07 1,00 2.430,07
37 5.508,26 1,00 5.508,26
38 1.507,29 1,00 1.507,29
39 2.250,24 1,00 2.250,24
40 3.002,60 1,00 3.002,60
M1 955,16 1,00 955,16
42 700,86 1,00 700,86
43 440,68 1,00 440,68
44 1.103,53 1,00 1.103,53
45 985,85 1,00 985,85
46 692,36 1,00 692,36
47 869,55 1,00 869,55
48 620,88 1,00 620,88
49 222,96 1,00 222,96
50 1.147,35 1,00 1.147,35
51 2.663,32 1,00 2.663,32

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

CAPITULO 3.
Normas Aplicables a los Poligonos de Conservaciéon

Seccion 1.
Poligonos de Conservacion de la Subzona 2.

Subseccion 1.
Poligono de Tratamiento Z1_C3_5. Cementerio San Pedro.

Articulo 253. Alcance. Las normas urbanisticas aplicables tanto para el Bien
de Interés Cultural -BIC- como para aquellos inmuebles que hacen parte de la
Zona de Influencia y area afectada del -BIC- del Museo Cementerio San Pedro en
vitud de su declaratoria como Monumento Nacional, efectuada mediante
Resolucion Nacional 1616 de 1999, son las contenidas en el Plan Especial de
Manejo y Proteccion -PEMP-, adoptado mediante Resolucion Nacional 1590 de
2014, modificada por la Resolucién Nacional 2953 de 2018.

Por lo tanto, las normas urbanisticas aplicables para los inmuebles que hacen
parte de la delimitacion de este sector con tratamiento de conservacion
patrimonial, estan definidas por el Ministerio de Cultura, como autoridad
competente para regular los Bienes de Interés Cultura-BIC-, tanto en sus areas
afectadas como en sus zonas de influencia.

Paragrafo. En concordancia con lo establecido en el articulo 1° de la Resolucion
2953 de 2018 del Ministerio de Cultura, que precisa los niveles de intervencion de
la zona de influencia, a la zona 6 le corresponde el Nivel 3. Conservacion
Contextual

Articulo 254. Delimitacion de la Zona de Influencia del -PEMP- del
Cementerio San Pedro y su zona de influencia. En atencion a lo definido en el
articulo 7 de la Resolucién Nacional 1590 de 2014 y demas disposiciones que lo
complementen, modifiquen o sustituyan, la zona de influencia para este sector:
‘comprende el area interior, partiendo del cruce de la calle 71 con carrera 50
(Palacé), continuando por la carrera 50 al sur hasta la calle 67 (Barranquilla), al
occidente hasta la carrera 51 (Bolivar), al norte hasta la calle 68, al noroccidente
hasta la carrera 51A, al norte hasta la calle 70A, al oriente hasta la carrera 51
(Bolivar), al norte hasta la calle 71 - y finalmente hasta la carrera 50 (Palacé)”.
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Articulo 255. Niveles permitidos de intervencion y tipos de obras
permitidas.

Los niveles de intervenciéon para el area afectada y zona de influencia se
establecen en la Resolucién Nacional 1590 de 2014, modificada por la Resolucion
2953 de 2018, ambas del Ministerio de Cultura, y conforme lo previsto en el
Decreto Nacional 2358 de 2019, incorporado en Decreto Unico Reglamentario del
Sector Cultura 1080 de 2015.

De acuerdo con lo estipulado en el articulo 2.4.1.2.4. del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015, modificado y sustituido por el
articulo 15 del Decreto Nacional 2358 de 2019, los denominados niveles
permitidos de intervencion, corresponden a las pautas o criterios relacionados con
la conservacion de los valores del inmueble y su zona de influencia, al tiempo que
definen los tipos de obra que pueden acometerse en el area afectada y su zona de
influencia, con el fin de precisar los alcances de la intervencion.

Paragrafo. A los predios incluidos en la (Zona 6) Zona de Influencia del
Cementerio San Pedro les aplica el nivel de intervenciéon Contextual, conforme a la
Resolucién 2953 de 2018 expedida por el Ministerio de Cultura.

Subseccion 2.
Poligono de Tratamiento Z1_C3_6. Hospital San Vicente.

Articulo 256. Alcance. Las normas urbanisticas aplicables tanto para el
Bien de Interés Cultural -BIC- como para aquellos inmuebles que hacen parte de
la Zona de Influencia y area afectada del -BIC- del Hospital San Vicente de Paul
en virtud de su declaratoria como Monumento Nacional efectuada mediante la
Resolucion Nacional 2010 1996, son las contenidas en el Plan Especial de Manejo
y Proteccion -PEMP-, adoptado mediante Resolucion Nacional 1590 de 2014,
modificada por la Resoluciéon Nacional 2635 de 2013.

Por lo tanto, las normas urbanisticas aplicables para los inmuebles que hacen
parte de la delimitacion de este sector con tratamiento de conservacion
patrimonial, son definidas por el Ministerio de Cultura, como autoridad competente
para regular los Bienes de Interés Cultura-BIC-, tanto en sus areas afectadas
como en sus zonas de influencia.

Articulo 257. Delimitaciéon de la Zona de Influencia del -PEMP-. En
atencion a lo definido en el Articulo 7 de la Resolucién del Ministerio de Cultura
2635 de 2013, que retoma las determinaciones incluidas en el Numeral 3 del
articulo 1 de la Resolucion del Ministerio de Cultura Resolucion 2236 de 2008, la
Zona de influencia del Hospital San Vicente “comprende el area interior, partiendo
de la calle 60 (Miranda) con carrera 52 (Carabobo), continuando por la carrera 52
(Carabobo) al norte hasta la calle 67 (Barranquilla), al oriente hasta la carrera 51
(Bolivar), al sur hasta la calle 62 (Uraba), al occidente hasta la carrera 51 D (Juan
del Corral), al sur hasta la calle 61 (Moore), incluyendo los predios con frente a la
carrera 51 D de la manzana 020 y los predios 0015, 0016 y 0017. Por la carrera 51
D al sur hasta la calle 60 (Miranda), y finalmente al occidente hasta la carrera 52
(Carabobo)”.

Articulo 258. Niveles permitidos de intervencion y tipos de obras
permitidas.

Los niveles de intervencién para el area afectada y zona de influencia se
establecen en las Resolucion Nacional 1590 de 2014, modificada por la
Resolucién 2953 de 2018, ambas del Ministerio de Cultura, y conforme lo definido
en el Decreto Nacional 2358 de 2019, incorporado en Decreto Unico Nacional
1080 de 2015.
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De acuerdo con lo estipulado en el articulo 2.4.1.2.4. del Decreto Unico
Reglamentario del Sector Cultura 1080 de 2015, modificado y sustituido por el
articulo 15 del Decreto Nacional 2358 de 2019, establece los denominados niveles
permitidos de intervencion, que corresponden a las pautas o criterios relacionados
con la conservacion de los valores del inmueble y su zona de influencia, al tiempo
que definen los tipos de obra que pueden acometerse en el area afectada y su
zona de influencia, con el fin de precisar los alcances de la intervencion.

Seccion 2.
Poligonos de Conservacion de la Subzona 3

Articulo 259. Normas generales de edificabilidad para los inmuebles
localizados en los Conjuntos Patrimoniales del Centro Tradicional. Para los
inmuebles localizados en el Sector de Conservacion No. 1: Z3_C1_1_Barrio Prado
y en el Sector de Conservacion No. 2: Conjuntos Patrimoniales del Centro
Z3 C3 7; Z3_C3 8; Z3_C3_10; Z3_C3_11; Z3_C3_12, estan dadas segun el
nivel permitido de intervencion, asi:

259.1. Para los inmuebles de Conservacion Integral declarados Bien de Interés
Cultural del ambito Municipal BIC-M, asi como los demas inmuebles del tipo
Arquitecténico y/o contextual, aplican las normas definidas en el presente
decreto, asi como las normas especificas en las fichas normativas por
manzanas.

259.2. Para los inmuebles de Conservacion Integral declarados Bien de Interés
Cultural del ambito Nacional -BIC-N-, rigen las normas y parametros que se
definan en el presente decreto como norma urbanistica aplicable en
complementaria a los PEMP del Nivel Nacional. En caso de contradiccion
de las presentes normas, con la norma establecida por el PEMP del Ambito
Nacional, aplicara preferentemente la norma del PEMP.

Paragrafo 1°. Las fichas normativas para los Bien de Interés Cultural del ambito
Municipal BIC-M, se aplicaran hasta tanto sean revisadas, ajustadas e adoptadas
en la revision y ajuste del PEMP. En todo caso, debera realizarse la consulta
Departamento Administrativo de Planeacion, en asuntos de inconsistencias, vacio
o contradiccion normativa, en aplicacion de la facultad de interpretacién dispuesta
en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 2°. Las fichas normativas para los Bien de Interés Cultural del ambito
Nacional BIC-N, se aplicaran hasta tanto sean adoptados los respectivos PEMP.
En todo caso, debera realizarse la consulta al Departamento Administrativo de
Planeacién, en asuntos de inconsistencias, vacio o contradiccion normativa, en
aplicacion de la facultad de interpretacion dispuesta en el articulo 102 de la Ley
388 de 1997 y al Ministerio de Cultura como autoridad competente.

Articulo 260. Condiciones de Manejo para el Area Afectada y Zona de
Influencia de los PEMP del Centro Tradicional Sectores 1 y 2. Aspectos
Fisicos — Técnicos. Condiciones comunes para sectores e inmuebles.

260.1. Las condiciones generales de manejo se definen para la proteccién vy
conservacion de los sectores delimitados y los inmuebles que lo componen.

260.2. Se aplicaran las normas urbanisticas especificas para la regulaciéon y
manejo del desarrollo urbano de cada uno de los inmuebles valorados y los
niveles de intervencion permitidos en los sectores de conservacion: su area
afectada y zonas de influencia. Asimismo, las referidas a la asignacién de
los usos compatibles, condicionados y restringidos, por zonas homogéneas,
conforme a las reglas para su interpretacion definidas en el jError! No se
encuentra el origen de la referencia. del presente decreto.
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260.3. La normativa urbanistica para cada predio se compone de ciento cuarenta y
cinco (145) fichas normativas que hacen parte integral del Documento
Técnico de Soporte de este decreto.

Paragrafo 1°. Las fichas normativas para los Bienes de Interés Cultural del ambito
Municipal BIC-M, se aplicaran de manera transitoria hasta tanto sean revisadas,
ajustadas y adoptadas en la revision y ajuste del PEMP. En todo caso, debera
realizarse la consulta Departamento Administrativo de Planeacién, en asuntos de
inconsistencias, vacios o contradicciones normativas, en aplicacién de la facultad
de interpretacion dispuesta en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo 2°. Las fichas normativas para los Bienes de Interés Cultural del ambito
Nacional BIC-N, se aplicaran hasta tanto sean revisadas, ajustadas y aprobadas
en el respectivo PEMP. En todo caso, debera realizarse la consulta al
Departamento Administrativo de Planeacion, en asuntos de inconsistencias,
vacios o contradicciones normativas, en aplicacion de la facultad de interpretacion
dispuesta en el articulo 102 de la Ley 388 de 1997 y al Ministerio de Cultura como
autoridades competentes.

Articulo 261. Armonizacién normativa. La definicion de las zonas
homogéneas y los usos compatibles, condicionados y restringidos acoge y
homologa la terminologia del Acuerdo 48 de 2014, que establece las reglas para la
aplicacién de las tablas para el Sector de conservacion No.1: Z3_C1_1 Barrio
Prado, las cuales a su vez determinan los usos compatibles principales,
condicionados complementarios y usos no compatibles - restringidos,
adicionalmente, se deberan tener en cuenta las siguientes reglas:

261.1. Se entiende por uso compatible principal, el uso deseable, que coincide con
la funcidn especifica de la zona y que ofrece las mayores ventajas para la
conservacion de las caracteristicas urbanas y arquitectdnicas del sector. Se
entiende por uso condicionado complementario aquellas actividades que no
se oponen al principal y concuerda con la potencialidad y caracteristicas
urbanas del sector.

261.2. Uso condicionado complementario hace referencia a aquellas actividades
que no se oponen al principal y concuerda con la potencialidad y
caracteristicas urbanas del sector.

261.3.Se entiende por usos no compatibles restringidos, aquellos usos
incompatibles con el uso principal del sector, lo cual implica que bajo
ninguna circunstancia se podran localizar en este sector de conservacion
los nuevos desarrollos inmobiliarios, a excepcion de las actividades que de
acuerdo a su funcionamiento y actividad, cumplan con las condiciones del
Decreto 471 de 2018, para lo cual la autoridad competente en la
autorizacion de la intervencion que se pretenda realizar en el inmueble,
indicara si se permite o no la instalacion de este tipo de actividades.

261.4. Cualquier tipologia de uso no relacionada en los articulos 284, 285 y 286
del presente Decreto, se entendera en los términos del articulo 255 del
Acuerdo Municipal 48 de 2014, como uso prohibido.

Subseccion 2.
Normas Volumétricas Aplicables a los Sectores de Conservacion N°1 Y N°2

Articulo 262. Normas urbanisticas especificas. Las normas urbanisticas
especificas aplicables a los inmuebles que conforman los sectores de
conservacion N°1 y N°2, segun sea el nivel de intervencién permitido y su
localizacion al interior de las areas afectadas y zonas de influencia, se establecen
en los articulos siguientes.
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Articulo 263. Normas urbanisticas especificas para los inmuebles en el
Nivel 1- Conservacion Integral. Las normas aplicables a este nivel de
conservacion Integral son las siguientes:

263.1. indice de Ocupacioén.

263.1.1. No se puede modificar la forma de ocupacion original de la
edificaciéon con declaratoria, ni generar retiros diferentes a los del disefio
inicial.

263.1.2. Se permite construir sobre las areas libres sin destinacion, es decir
en solares, siempre y cuando se mantengan las caracteristicas especiales
de la edificacion con valor.

263.1.3. No se debe ocupar en las areas correspondientes a patios, vacios
interiores y retiros de aislamientos, cuando sean parte del valor patrimonial
a conservar, o0 se requieran para mantener las condiciones de habitabilidad
referidas en las normas de dimensiones minimas de patios y vacios.

263.1.4. No se permite superar el aprovechamiento dispuesto en alturas y/o
indices de ocupacion permitidos.

263.1.5. Se debera mantener la tipologia que dio origen a la construccion.

263.1.6. Se permite realizar las modificaciones de las estructuras interiores

secundarias que sean requeridas para revitalizar las construcciones, previa
aprobacion por parte de la autoridad competente.

263.2. indice de Construccion.

263.1. Altura maxima: conservar la altura original de la edificacion tanto interior
como exterior. S6lo se permite la construcciéon de entrepisos o cambios de
nivel que modifiquen la altura original de los espacios interiores.

263.1.1. Altura maxima para nuevas construcciones: se debe conservar la
rasante de la edificacidon con declaratoria y en algunas excepciones, el
predio en colindancia podra superar hasta un (1) piso de su altura de
conformidad con el estudio y aprobacién del proyecto de intervencién,
entendiendo que de acuerdo con la morfologia que presentan algunos
sectores, estos inmuebles se encuentran ubicados en pendientes. En
ningun caso sera el punto de referencia los elementos que sobresalgan del
cuerpo constitutivo del inmueble como torres, espadafas, campanarios,
aticos, entre otros.

263.1.2. Retiros. Para el aislamiento de la edificaciéon declarada para efecto
de nuevas construcciones, se debe generar un aislamiento posterior o
lateral de las fachadas de la edificacion patrimonial al interior de la
manzana como minimo de dos terceras partes (2/3) de su altura. No se
permiten retiros en fachadas o laterales existentes o retranqueo de
paramentos.

263.3. Cerramientos. No se permitiran nuevos cerramientos de predios donde se
localizan las edificaciones declaradas, salvo que por razones de seguridad
presenten un proyecto integral que armonice con la edificacion, el cual
debera permitir la transparencia entre el espacio publico y el espacio
privado y sera construido con materiales que armonicen con el contexto en
el cual se inscriben.

263.3.1. No se permiten rejas de aluminio ni malla eslabonada ni la instalacion
de cortinas metalicas de seguridad ni otros materiales que obstaculicen la
visibilidad parcial o total de la fachada de la edificacion.

263.3.2. Se permitiran cerramientos transitorios mientras la edificacion sea
objeto de intervencion y/o mejoramiento.

263.4. Paramentos. Se debe conservar la conformacion paramental existente. En
caso de requerir efectuar cualquier modificaciéon, la propuesta debera ser
objeto de analisis y aprobacién en un proyecto que se presentara ante la
autoridad competente.
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263.5. Antejardines. Las edificaciones que presenten antejardines como parte de
su tipologia original, deberan conservarlos. En ningun caso podran ser
utilizados como zonas de parqueo o tener algun tipo de cerramiento que
impida su visibilidad. Podran ser modificados segun el caso, en el marco de
programas de mejoramiento, mantenimiento y restitucion de espacio
publico.

263.5.1. Los antejardines en areas residenciales que originalmente fueron
disefados con cobertura vegetal deben mantenerla o restituirla, en ningun
caso suprimirla.

263.6. Cubiertas y/o tapasoles y/o marquesinas. Se debe mantener la
pendiente existente de las cubiertas, al igual que la forma, composicion,
proporcion, color y textura.

263.6.1. En las intervenciones mediante obras de reparacion o ampliacion o
remodelacion, las cubiertas deben tener las mismas caracteristicas en tanto
inclinacién, materiales, forma, composicion, entre otros, para garantizar la
adecuada integracion con el bien existente.

263.6.2. Solo se aceptaran las cubiertas y/o tapasoles y/o marquesinas que
sean parte de un disefio integral para solucionar problemas por el efecto del
clima, acorde con las caracteristicas del espacio publico y del BIC
declarado, deben ser de materiales flexibles y retractiles que puedan ser
removibles, de baja pendiente de estructura muy liviana en altura acorde
con el primer nivel de la edificacion y en colores que armonicen con las
tonalidades propias del sector. No podran superar el 50% del espacio total
disponible/vacio.

263.6.3. No se permite la inclusion de estos elementos de recubrimiento en
andenes que impacten negativamente el paisaje urbano del sector.

263.7. Tratamiento de culatas y fachadas cerradas. En el caso de efectuar
nuevas edificaciones, estas deberan realizar un tratamiento de acabado
final.

263.7.1. No se permite dejar la estructura de la nueva edificaciéon en las
fachadas cerradas; estas deberan recubrirse con el mismo material y/u otro
compatible que armonice con la edificacién declarada.

263.8. Tratamiento de fachadas.

263.8.1. Composicion: se deben conservar las caracteristicas de la fachada
original en lo referente a aleros, aticos, zécalos, arcadas, materiales y
elementos ornamentales como cornisas, molduras, yeserias, carpinterias,
entre otros, al igual que el ritmo, proporciones y dimensiones de los vanos
que en conjunto hacen la composicién de la fachada.

263.8.2. No se podra adicionar nuevos balcones, abrir nuevos vanos o
modificar la forma tamafo y ritmo de los vanos existentes o sellar o
desaparecer vanos, salvo aquellos abiertos posteriormente que no
correspondan con la edificacién original.

263.8.3. Se debe conservar el disefio y caracteristicas generales de los
elementos de carpinteria.

263.8.4. Materiales: deben ser los mismos o compatibles con los usados en el
momento de la construccidén del inmueble y/o similares.

263.8.5. No se permite el recubrimiento con materiales ceramicos, enchapes
en piedra, recubrimientos plasticos, con placas metalicas o de
fibrocemento, el acabado con bloques y/o ladrillos a la vista.

263.8.6. No se permite la utilizacion de vidrios o peliculas en los vidrios de
tipo reflectivo o polarizado de colores por fuera de las gamas grises.
263.8.7. Color: debe armonizar con las caracteristicas cromaticas de la

edificacion y las tonalidades del sector. Se deberan usar colores claros. No
se permite pintura tipo esmalte o aceites y/o adherentes sintéticos ni
colores brillantes ni colores oscuros.

263.9. Avisos y publicidad. Se regira por las disposiciones vigentes que regulan la
materia, Decreto 1683 de 2003, o la norma que lo modifique o sustituya.
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263.9.1. En los inmuebles declarados como -BIC-, los avisos deberan guardar
armonia con la disposicién de los vanos y con el color de la fachada donde
se instalen; estos deben ser removibles, adosados a la edificacién sin
afectar el material de fachada y sin sobresalir mas de diez (10) centimetros
de ésta. No se permiten avisos de neon, ni plasticos, ni pintados.

263.9.2. En ningun caso se podra hacer uso de la fachada de la edificacién
para dibujar, pintar, o tallar avisos publicitarios.
263.9.3. Cuando se trata de avisos transitorios con publicidad referida a

patrocinio de empresas privadas o de entidades publicas asociadas a la
intervencién y/o mejoramiento del inmueble a realizarse sobre inmuebles
patrimoniales, se permitira la colocacion de avisos temporales hasta tanto
termine la obra.

263.9.4. Cuando se trata de avisos permanentes con publicidad referida a
patrocinio de empresas privadas o de entidades publicas posterior a la
intervencién y/o mejoramiento del inmueble realizados sobre los inmuebles
se permitira siempre cuando no superen una dimensién de 30 cms x 30
cms o0 segun las disposiciones que rijan sobre ello, dispuestos en la
fachada principal localizados especialmente en la puerta de acceso. Debera
cumplir con las disposiciones del primer parrafo de este acapite.

Articulo 264. Autorizaciones de intervencion para los inmuebles
ubicados en los Sectores de Conservacion N°1 y N°2 PEMP Barrio Prado y
PEMP Centro. Para las intervenciones que se pretendan adelantar en un
inmueble colindante con un bien de interés cultural declarado -BIC-, localizado en
la Zona de Influencia y area afectada del Sector de Conservaciéon N°1 y N°2, se
debera solicitar autorizacion a la autoridad competente que realizo la declaratoria.

Los inmuebles localizados en el Sector de Conservacion N°1 PEMP Barrio Prado,
deberan solicitar la autorizacion de las intervenciones ante la Agencia para la
Gestion del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas Publico — Privadas -APP, o la
entidad que haga sus veces, conforme al convenio que autoriza a esta entidad
para su expedicion. Lo anterior, como requisito previo para la solicitud de la
licencia de urbanistica que se requiera y cuya expedicidn es competencia de
cualquiera de las Curadurias urbanas de Medellin.

Los inmuebles localizados en el Sector de Conservacion N°2, que comprende los
poligonos Z3_C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10; Z3_C3_11 y Z3_C3_12, por tratarse
de bienes de interés cultural del ambito Nacional BIC-N- deberan solicitar la
autorizacion de las intervenciones ante el Ministerio de Cultura, competente para
la adopcion del PEMP del Centro. Lo anterior, previo para la solicitud de la licencia
de urbanistica que se requiera y cuya expedicion es competencia de cualquiera de
las Curadurias urbanas de Medellin.

Articulo 265. Normas urbanisticas especificas para los inmuebles
Declarados como -BIC- en el NIVEL 2. Conservacion Arquitectonico. Las
normas aplicables a este Nivel de Conservacion Arquitectonico son las siguientes:

265.1. indice de Ocupaciéon. No se permite modificar la forma de ocupacion
original de la edificacion con declaratoria, ni generar retiros diferentes a los
del disefio inicial.

265.1.1. Se permite construir sobre las areas libres sin destinacion, es decir
en solares, siempre y cuando se mantengan las caracteristicas especiales
de la edificacion con valor.

265.1.2. No se debe ocupar en las areas correspondientes a patios, vacios
interiores y retiros de aislamientos, cuando sean parte del valor patrimonial
a conservar, o se requieran para mantener las condiciones de habitabilidad
referidas en las normas de dimensiones minimas de patios y vacios.

265.1.3. No se permite superar el aprovechamiento dispuesto en alturas y/o
indices de ocupacion permitidos.
265.1.4. Se permite realizar modificaciones de las estructuras interiores

secundarias que sean requeridas para revitalizar las construcciones,
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siempre que se mantengan las caracteristicas tipoldgicas particulares de la
edificacion con valor.

265.2. Altura minima. Conservar la altura original de la edificacion tanto interior
como exterior.

265.2.1. Solo se permite la construccion de entrepisos o cambios de nivel que
modifiquen la altura original de los espacios interiores.
265.2.2. Altura maxima para nuevas construcciones: se debe conservar la

rasante de la edificacion con declaratoria, no podra superar hasta dos pisos
0 6,00 m de altura de conformidad con el estudio y aprobaciéon del proyecto
de intervencion.

265.3. Retiros. Se permite efectuar para efecto de nuevas construcciones un
aislamiento posterior o lateral de las fachadas de la edificacién patrimonial
al interior de la manzana como minimo de dos terceras partes (2/3) de su

altura.

265.3.1. No se permiten retiros en fachadas o laterales existentes o
retranqueo de paramentos.

265.3.2. No se permitiran nuevos cerramientos de predios donde se localizan

las edificaciones declaradas, salvo que por razones de seguridad presenten
un proyecto integral que armonice con la edificacion, el cual debera permitir
la transparencia entre el espacio publico y el espacio privado y sera
construido con materiales que armonicen con el contexto en el cual se
inscriben.

265.3.3. No se permiten rejas de aluminio ni malla eslabonada ni la instalacion
de cortinas metalicas de seguridad ni otros materiales que obstaculicen la
visibilidad parcial o total de la fachada de la edificacion.

265.3.4. Se permitiran cerramientos transitorios mientras la edificacion sea
objeto de intervencion y/o mejoramiento.

265.4. Paramentos. Se debe conservar la conformacién paramental existente. No
se permiten retranqueos.

265.5. Antejardines. Las edificaciones que presenten antejardines como parte de
su tipologia original, deberan conservarlos.

265.5.1. En ningun caso podran ser utilizados como zonas de parqueo o tener
algun tipo de cerramiento que impida su visibilidad. Podran ser modificados
segun el caso, en el marco de programas de mejoramiento, mantenimiento
y restitucion de espacio publico.

265.5.2. Los antejardines en areas residenciales que originalmente fueron
disenados con cobertura vegetal deben mantenerla o restituirla, en ningun
caso suprimirla.

265.5.3. Cubiertas y/o tapasoles y/o marquesinas. Se debe mantener la
pendiente existente de las cubiertas, al igual que la forma, composicion,
proporcion, color y textura.

265.5.4. En las intervenciones mediante obras de reparaciéon o ampliacion o
remodelacion, las cubiertas deben tener las mismas caracteristicas en tanto
inclinacion, materiales, forma, composicion, entre otros, para garantizar la
adecuada integracion con el bien existente.

265.5.5. Solo se aceptaran las cubiertas y/o tapasoles y/o marquesinas que
sean parte de un disefio integral para solucionar problemas por el efecto del
clima, acorde con las caracteristicas del espacio publico y del BIC
declarado, deben ser de materiales flexibles y retractiles que puedan ser
removibles, de baja pendiente de estructura muy liviana en altura acorde
con el primer nivel de la edificacion y en colores que armonicen con las
tonalidades propias del sector. No podran superar el 50% del espacio total
disponible/vacio.

265.5.6. No se permite la inclusion de estos elementos de recubrimiento en
andenes que impacten negativamente el paisaje urbano del sector.
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265.6. Tratamiento de culatas y fachadas cerradas. En el caso de efectuar
nuevas edificaciones estas deberan realizar un tratamiento de acabado
final.

265.6.1. No se permite dejar la estructura de la nueva edificacion en las
fachadas cerradas; estas deberan recubrirse con el mismo material y/u otro
compatible que armonice con la edificacién declarada.

265.7. Tratamiento de fachadas.

265.7.1. Composicion: se deben conservar las caracteristicas de la fachada
original en lo referente a aleros, aticos, zécalos, arcadas, materiales y
elementos ornamentales como cornisas, molduras, yeserias, carpinterias,
entre otros, al igual que el ritmo, proporciones y dimensiones de los vanos
que en conjunto hacen la composicidon de la fachada.

265.7.2. No se podra adicionar nuevos balcones, abrir nuevos vanos o
modificar la forma tamafo y ritmo de los vanos existentes o sellar o
desaparecer vanos, salvo aquellos abiertos posteriormente que no
correspondan con la edificacion original.

265.7.3. Se debe conservar el disefio y caracteristicas generales de los
elementos de carpinteria.
265.7.4. Materiales: deben ser los mismos o compatibles con los usados en el

momento de la construccion del inmueble y/o similares. No se permite el
recubrimiento con materiales ceramicos, enchapes en piedra,
recubrimientos plasticos, con placas metalicas o de fibrocemento, el
acabado con bloques y/o ladrillos a la vista.

265.7.4.1.No se permite la utilizacion de vidrios o peliculas en los vidrios de tipo
reflectivo o polarizado de colores por fuera de las gamas grises.

265.7.4.2.Color: debe armonizar con las caracteristicas cromaticas de la
edificacion y las tonalidades del sector. Se deberan usar colores claros.
No se permite pintura tipo esmalte o aceites y/o adherentes sintéticos ni
colores brillantes ni colores oscuros.

265.7.4.3.Avisos y publicidad. Se regira por las disposiciones vigentes que regulan
la materia, Decreto 1683 de 2003 o la norma que lo modifique o
sustituya.

265.7.4.4.En los inmuebles declarados como -BIC-, los avisos deberan guardar

armonia con la disposicion de los vanos y con el color de la fachada
donde se instalen; estos deben ser removibles, adosados a la
edificacion sin afectar el material de fachada y sin sobresalir mas de
diez (10) centimetros de esta. No se permiten avisos de neon, ni
plasticos, ni pintados.

265.7.4.5.En ningun caso se podra hacer uso de la fachada de la edificacion para

dibujar, pintar, o tallar avisos publicitarios.

265.7.5. Cuando se trata de avisos transitorios con publicidad referida a
patrocinio de empresas privadas o de entidades publicas asociadas a la
intervencién y/o mejoramiento del inmueble a realizarse sobre inmuebles
patrimoniales se permitira la colocacion de avisos temporales hasta tanto
termine la obra.

265.7.6. Cuando se trata de avisos permanentes con publicidad referida a
patrocinio de empresas privadas o de entidades publicas posterior a la
intervencién y/o mejoramiento del inmueble realizados sobre los inmuebles
se permitira siempre cuando no superen una dimension de 30 cm x 30 cm o
segun las disposiciones que rijan sobre ello, dispuestos en la fachada
principal localizados especialmente en la puerta de acceso. Debera cumplir
con las disposiciones del primer parrafo de este acapite.

Articulo 266. Normas urbanisticas especificas para los inmuebles

declarados como -BIC- en el NIVEL 3. Conservacién Contextual. Las normas
aplicables a este Nivel de Conservacidon Contextual son las siguientes:
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266.1. indice de Ocupacion. Se permite modificar la forma de ocupacion original
de la edificacion, siempre y cuando se mantenga una parte minima del
cuerpo que conforma la fachada exterior de la edificacion.

266.1.1. Se podran generar nuevas construcciones al interior a partir de esta
condicion, sin superar el aprovechamiento dispuesto en alturas y/o indices
de ocupacion permitidos para el poligono donde se localiza el predio.

266.2. indice de Construccioén.

266.2.1. Altura minima: se debe conservar la altura original de la edificacién
hacia el exterior.
266.2.2. Altura maxima: en estas edificaciones se podran construir hacia su

interior, bien sea sobre el area libre disponible o sobre el area construida
preexistente, manteniendo el cuerpo constitutivo de la fachada y se podra
elevar considerando un retiro minimo de dos tercios (2/3) de su altura hasta
el aprovechamiento permitido para el poligono donde se localiza el predio.

266.3. Retiros. No se permiten retiros en fachada o retranqueo de paramentos.

266.3.1. Se podra efectuar aislamientos posteriores o laterales al interior de la
manzana donde se encuentra el inmueble declarado con un retiro minimo
dos terceras (2/3) partes de la altura existente del BIC.

266.3.2. Cerramientos. No se permitiran cerramientos de predios donde se
localizan las edificaciones declaradas, salvo que por razones de seguridad
presenten un proyecto integral que armonice con la edificacién, debera
permitir la transparencia entre el espacio publico y el espacio privado y
debera ser construido con materiales que armonicen con el contexto en el
cual se inscriben.

266.3.3. No se permiten rejas de aluminio ni malla eslabonada ni la instalacion
de cortinas metalicas de seguridad u otros materiales que obstaculicen la
visibilidad parcial o total de la fachada de la edificacion.

266.3.4. Se permitiran cerramientos transitorios mientras la edificaciéon sea
objeto de intervencion y/o mejoramiento.

266.4. Paramentos. Se debe conservar la conformacion paramental existente. No
se permiten retranqueos.

266.5. Cubiertas y/o tapasoles y/o marquesinas. Se debe mantener la
pendiente existente de las cubiertas, al igual que la forma, composicion,
proporcion, color y textura.

266.5.1. En las intervenciones mediante obras de reparaciéon o ampliacion o
remodelacion u obra nueva, las cubiertas deben tener las mismas
caracteristicas en tanto inclinacion, materiales, forma, composicion, entre
otros, para garantizar la adecuada integracién con el bien existente.

266.5.2. Solo se aceptaran las cubiertas y/o tapasoles y/o marquesinas que
sean parte de un disefio integral para solucionar problemas por el efecto del
clima, acorde con las caracteristicas del espacio publico y del BIC
declarado, deben ser de materiales flexibles y retractiles que puedan ser
removibles, de baja pendiente de estructura muy liviana en altura acorde
con el primer nivel de la edificacion y en colores que armonicen con las
tonalidades propias del sector. No podran superar el 50% del espacio total
disponible/vacio.

266.5.3. No se permite la inclusiéon de estos elementos de recubrimiento en
andenes que impacten negativamente el paisaje urbano del sector.

266.6. Tratamiento de culatas y fachadas cerradas. En el caso de efectuar
nuevas edificaciones estas deberan realizar un tratamiento de acabado
final.

266.6.1. No se permite dejar la estructura de la nueva edificacién en las
fachadas cerradas; estas deberan recubrirse con el mismo material y/u otro
compatible que armonice con la edificacion declarada.

266.7. Tratamiento de fachadas.

266.7.1. Composicion: se deben conservar las caracteristicas de la fachada
existente.
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266.7.2. Se permite hacer cambios o modificaciones siempre que se
mantenga su composicion, disposicion de vanos y proporcion de llenos y
vacios para mantener el ritmo de fachadas y garantizar la insercion
armonica con su contexto.

266.7.3. Materiales: deben ser los mismos o compatibles con los usados en el
inmueble existente y/o similares.
266.7.4. No se permite el recubrimiento con materiales ceramicos, enchapes

en piedra, recubrimientos plasticos, con placas metalicas o de
fibrocemento, el acabado con bloques y/o ladrillos a la vista.
266.7.5. No se permite la utilizacion de vidrios o peliculas en los vidrios de
tipo reflectivo o polarizado de colores por fuera de las gamas grises.
266.7.6. Color: debe armonizar con las caracteristicas cromaticas de la
edificacion y las tonalidades del sector. Se deberan usar colores claros.
266.7.7. No se permite pintura tipo esmalte o aceites y/o adherentes sintéticos
ni colores brillantes ni colores oscuros.

266.8. Avisos y publicidad. Se regira por las disposiciones vigentes que regulan
la materia, Decreto 1683 de 2003, o la norma que lo modifique o sustituya.
En los inmuebles declarados, los avisos deberan guardar armonia con la
disposicion de los vanos y con el color de la fachada donde se instalen;
estos deben ser removibles, adosados a la edificacion sin afectar el material
de fachada y sin sobresalir mas de diez (10) centimetros de esta. No se
permiten avisos de nedn, ni plasticos, ni pintados.

266.8.1. En ningun caso se podra hacer uso de la fachada de la edificaciéon
para dibujar, pintar, o tallar avisos publicitarios.
266.8.2. Cuando se trata de avisos transitorios con publicidad referida a

patrocinio de empresas privadas o de entidades publicas asociadas a la
intervencién y/o mejoramiento del inmueble a realizarse sobre inmuebles
patrimoniales se permitira la colocacion de avisos temporales hasta tanto
termine la obra.

266.8.3. Cuando se trata de avisos permanentes con publicidad referida a
patrocinio de empresas privadas o de entidades publicas posterior a la
intervencién y/o mejoramiento del inmueble realizados sobre los inmuebles
se permitira siempre cuando no superen una dimensién de 30 cms x 30
cms o0 segun las disposiciones que rijan sobre ello, dispuestos en la
fachada principal localizados especialmente en la puerta de acceso. Debera
cumplir con las disposiciones del primer parrafo de este acapite.

Articulo 267. Normas urbanisticas especificas para nuevos desarrollos
urbanisticos en predios sin valor patrimonial o con potencial de desarrollo
localizados en areas afectadas o zonas de influencia del Centro Tradicional.
Aplicaran las siguientes normas especificas para todos los predios clasificados
como sin valor o con potencial de desarrollo que se encuentran localizados dentro
de las areas afectadas y zonas de influencia de bienes declarados, asi:

267.1.indice de Ocupacion. Se podran generar nuevas construcciones sin
superar el aprovechamiento dispuesto en alturas y/o indices de ocupacion
permitidos para el poligono donde se localiza el predio definido en las fichas
normativas por manzanas, las cuales forman parte integral del Decreto que
adopta el presente macroproyecto.

267.2. indice de Construccion.

267.2.1. Altura minima: para obras nuevas o nuevos desarrollos urbanisticos
en la Subzona Sectores N° 1 y N° 2, Centro Tradicional sera de tres (3)
pisos.

267.2.2. Altura maxima: las nuevas construcciones estaran sujetas a la
altura estipulada en las normas especificas de manejo de alturas para los
sectores de conservacion definidas en las fichas normativas por manzanas
para cada uno de los predios que constituyen el presente macroproyecto.
Altura maxima cuando esté en colindancia con un inmueble declarado: en
caso de que las obras nuevas o los nuevos desarrollos urbanisticos se
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encuentren en un predio colindante con un bien de interés cultural
declarado en nivel de intervencion permitido 1, 2 o 3, deberan acogerse a
las siguientes condiciones:
267.2.2.1.Nivel 1. Conservacion Integral Bienes de Interés Cultural Nacional
BIC-N-: la altura no podra superar la rasante de la edificacion
patrimonial. En ningun caso sera el punto de referencia los elementos
que sobresalgan del cuerpo constitutivo del inmueble como torres,
espadainas, campanarios, aticos, entre otros.
Los proyectos de obras nuevas o nuevos desarrollos urbanisticos
podran estar sujetos a la revision, estudio y aprobacion por parte de la
autoridad competente.
267.2.2.2.Nivel 1. Conservacion Integral Bienes de Interés Cultural Municipal
— BIC-M-: la altura de los nuevos desarrollos podra superar la altura,
siempre, de conformidad con lo dispuesto para el manejo de las alturas
en fichas normativas por manzanas definidas para cada uno de los
sectores de conservacion y areas de influencia.
En ningun caso sera el punto de referencia los elementos que
sobresalgan del cuerpo constitutivo del inmueble como torres,
espadanas, campanarios, aticos, entre otros.
267.2.2.3.Nivel 2. Conservacion Arquitecténica: la altura de los nuevos
desarrollos se define en la ficha normativa, de conformidad con lo
dispuesto para el manejo de las alturas en fichas normativas por
manzanas definidas para cada uno de los sectores de conservacion y
areas de influencia.
En ningun caso sera el punto de referencia los elementos que
sobresalgan del cuerpo constitutivo del inmueble como torres,
espadanas, campanarios, aticos, entre otros.
267.2.2.4.Nivel 3. Conservacion Contextual: la altura de los nuevos desarrollos
se define en la ficha normativa por manzanas definidas para cada uno
de los sectores de conservacion.

Articulo 268. Ejes Viales Estructurantes. En los poligonos con
tratamientos de Renovacién Urbana y de Consolidacion al interior de las subzonas
Frente del Rio y Centro Tradicional, asi como en los bordes del poligono del
PEMP, la plataforma sera de obligatorio cumplimiento sobre los siguientes ejes
viales:

Tabla 128. Ejes Viales Estructurantes.

c : ‘ N° PISOS
TIPO DE VIA | NOMBRE VIA | NOMENCLATURA JERARQUIA | TRATAMIENTO PLATAFORMA

Cr. 40 Cr. 40 Colectora CN 3
Pichincha Cr. 43 Arteria CN 3
Av. Poblado Cr. 43A Arteria R 5
Cr. 45 Cr. 45 Arteria CN 3
Av. Oriental Cr. 46 Arteria CN 5
Palacé Cr. 50 Colectora R 5
Bolivar Cr. 51 Colectora R 5
Carabobo Cr. 52 Colectora R 3
CARRERAS Cundinamarca | Cr. 53 Servicio CN 3
Clcuta Cr. 54 Servicio CN 3
Clcuta Cr. 55 Servicio R 3
Av. Ferrocarril | Cr. 55 Arteria CN-R 5

Av. Regional Cr. 62 Arteria
Autopista Sur | Cr. 63 Arteria CN-R 5
Autopista Cr.64C Arteria R 5

Norte

Cr. 65 Cr. 65 Arteria R 5
Pintuco Cl. 29 Arteria R 5
Av. 30 Cl. 30 Arteria R 5
Cl. 31 Cl. 31 Arteria R 3
Cl. 34 Cl. 34 Servicio R 3
Cl. 36 Cl. 36 Arteria R 5
Av. 33 Cl. 33-ClI. 37 Arteria R 5
Cl. 38 Cl. 38 Arteria R 5
CALLES Los Huesos Cl. 41 Colectora R 5
Av. San Juan Cl. 44 Arteria CN-R 5
Maturin Cl. 46 Servicio CN 5
Colombia Cl. 50 Arteria CN-R 3
Boyaca Cl. 51 Servicio CN-R 3
Av. La Playa Cl. 52 - Cl. 53 Arteria CN-R 5
Peru Cl. 55 Servicio CN-R 3
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: : : N° PISOS
TIPO DE VIA | NOMBRE VIA | NOMENCLATURA JERARQUIA | TRATAMIENTO | o, \ocloa
La Paz Cl. 57 Arteria CN-R 3
Echeverri Cl. 58 Arteria CN-R 5
Cl72 Cl72 Servicio R 3
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 269. Subdivision e integracion de Predios. El manejo de

particion e integracion de predios debe regirse de la siguiente manera:

269.1. Se permite unicamente la subdivision de inmuebles mediante régimen de
propiedad horizontal o copropiedad.

269.2. Se permite el englobe de predios como mecanismo de recuperacion de los
BICM del tipo arquitectonico y/o estructura predial de mayor tamano.

269.3. No se permite la subdivision de los predios en donde se localiza el BICM
declarado.

269.4. Solo se podra permitir la integracion funcional de predios siempre y cuando
se conserven las caracteristicas y valores del inmueble objeto de
conservacion, realizando las adecuaciones minimas que dicha integracion
demande.

269.5. Excepcionalmente, se permitira la integracién funcional de predios
declarados como BIC, valorados, o aquellos que se encuentren localizados
en areas afectadas o en zonas de influencia, con otros predios colindantes,
siempre y cuando cuenten o requieran areas disponibles para su
funcionamiento, soportadas en estudios especificos o planteamientos
urbanisticos integrales, las cuales se pondran a consideracion de la
autoridad competente, quien evaluara la propuesta de intervencidn
conforme a los lineamientos dados por la Ley General de Cultural y sus
decretos reglamentarios.

Paragrafo. En todo caso, el proyecto de intervencion presentado no debera
generar impactos negativos al sector de conservacion.

Articulo 270. Aislamientos. ElI manejo de los aislamientos entre
edificaciones se rige por las siguientes disposiciones generales:

271.1. Deben mantenerse y recuperarse los elementos caracteristicos de la
volumetria de los sectores de conservacion, respetando alturas, pendientes
de las cubiertas, aleros, patios y adosandose a culatas, siempre que la
altura reglamentaria lo permita.

271.2. Se debe conservar la disposicion volumétrica original de las edificaciones.

271.3. No se permite la adicién de elementos visibles en la fachada, como aires
acondicionados, tanques, antenas o similares.

271.4. Toda culata existente o producida por una nueva intervencion debe ser
tratada con materiales de fachada, cuyo acabado mantenga las
caracteristicas de la edificacién y armonice del entorno.

271.5. Se determina el manejo de alturas para cada uno de uno de los inmuebles
con respecto a su nivel de intervencion y a su localizacion dentro de los
sectores de conservacion y de las areas de influencias.

271.6.En las fichas normativas por manzanas catastrales de inmuebles
individuales para el area afectada y zona de influencia, se especifican las
alturas respectivas en cada uno de los predios. Asi como en el plano
PEMP_MRC_F 09 Alturas propuestas y en la Ficha normativa
FNG_PEMP_5 Alturas normativas.

Subseccion 3.
Plan Especial de Manejo y Protecciéon Patrimonial -PEMP- Barrio Prado
Z3 _C1_1.

Articulo 272. Adopcion del Plan Especial de Manejo y Proteccién -PEMP- del
Barrio Prado C1. Para el Sector con tratamiento de Conservacién 1 Barrio Prado

Peginma 113 de 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

Z3 C1_1, se adopté el PEMP, tanto para los BIC-M, como para sus areas
afectadas y sus zonas de Influencia, mediante Decreto 2053 de 2015.

Articulo 273. Delimitacion del Area de Planificacién. El Plan Especial de
Manejo y Proteccion -PEMP— comprende el poligono de conservacion Z3_C1_1,
Barrio Prado, conforme al poligono de tratamiento definido en el Acuerdo 48 de
2014, el cual agrupa los diferentes Bienes de Interés Cultural del Nivel Municipal
delimitado al norte por la calle 67 Barranquilla y al sur con la Av. Oriental o Av.
Echeverri Calle 58, al oriente por la carrera 46 San Martin y al occidente carrera
51 Bolivar.

Articulo 274. Conformacion y Delimitacion del Sector de Conservacion
N°1, poligono Z3_C1_1_ - Area Afectada- PEMP- Barrio Prado. La delimitacién
y conformacion del area afectada para este Sector, es la siguiente:

Al costado norte por la calle 67 Manizales entre carrera 49 y carrera 50C; al
costado oriental por la carrera 49 Venezuela desde calle 64 hasta 67 y desde calle
62 a 60, por la Carrera 48 Ecuador desde calle 62 a 64 y entre calle 59 a 60; al
costado sur por la Calle 59 Cuba entre carrera 48 y 50A; al costado occidental por
Carrera 50C Popayan entre calle 61 Moore y 67 Manizales.

Articulo 275. Conformacion y Delimitaciéon de la Zona de Influencia del
Sector de Conservacion N°1, poligono Z3_C1_1 -PEMP Barrio Prado-. La
Zona de Influencia para el Sector de Conservaciéon N°1, corresponde a la zona
perimetral al area afectada, delimitada asi: al costado norte por calle 66 Jorge
Robledo entre carrera 47 a 49; al costado oriental por la carrera 47 Sucre desde
calle 62 a 66, por calle 62 Uraba entre carrera 46 a 47 y desde carrera 46 San
Martin desde calle 62 hasta 58; al costado sur por la calle 58 Av.
Echeverry/Oriental entre Carrera 46 y 50C; al costado occidental por carrera 50C
Popayan entre calle 58 a 62 y por carrera 50D desde calle 62 hasta 67.

Articulo 276. Zonas Homogéneas del Sector de Conservacion N° 1,
poligono Z3_C1_1_ -PEMP- Barrio Prado. Las zonas homogéneas para este
sector son:

276.1. Area Homogénea 1: Residencial y Cultural.
276.2. Area Homogénea 2: Residencial.

276.3. Area Homogénea 3: Vivienda Comercial.
276.4. Area Homogénea 4: Servicios.

276.5. Area Homogénea 5: Mixto.

Articulo 277. Objetivos Especificos. Son objetivos especificos del Area de
Planificacion:

2771. Articular el Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble del Centro
Tradicional a través del manejo integrado de sus componentes al Sistema
Publico y Colectivo de la Ciudad.

277.2. Formular acciones para fortalecer el poligono Z3_C1_1, Barrio Prado, como
parte estructurante de la ciudad.

277.3. Recuperar el patrimonio cultural a través de estrategias de manejo y gestion
que integren los conjuntos patrimoniales.

277 .4. Definir las condiciones normativas para el manejo del Patrimonio urbano e
inmueble localizado en el poligono de Conservacion Z3 C1_1, Barrio
Prado.

277.5. Continuar con el fortalecimiento de la estrategia institucional para la
planificacion, manejo, gestion y regulacion del Patrimonio Cultural, en
alianza con el Departamento Administrativo de Planeacién y la Agencia
para la Gestion del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas Publico - Privadas.

277.6. Establecer un modelo de gestion y manejo financiero para el PEMP, con el
objetivo de generar nuevas formas de obtencidbn de recursos que

Pégina N Ae 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

propendan por el desarrollo econdmico y social de los sectores para que se
inserten en las dinamicas actuales y futuras de la ciudad.

Articulo 278. Directrices generales aplicables al PEMP. Las directrices
estan enfocadas a la recuperacion y revitalizacién de todos aquellos inmuebles
que se encuentran ubicados al interior de los sectores con tratamiento de
Conservacién Z3_C1_1, para ello, se establecen las siguientes directrices:

278.1. Mejoramiento urbano: Planificar acciones de mejoramiento integral
entorno a la reconfiguracion del Sistema de Movilidad, la recuperacion del
espacio publico de esparcimiento y encuentro, y la rehabilitacién de los
corredores o ejes articuladores que permitan la reconfiguracion del valor del
paisaje urbano asociado a ellos, para de este modo darles una nueva
dinamica a los sectores patrimoniales.

278.2. Mejoramiento ambiental: Planificar las acciones necesarias para el
manejo ambiental de los componentes ecoldgicos y paisajisticos mas
representativos localizados en los sectores de interés patrimonial, a fin de
garantizar la preservacion y conservacion de su identidad paisajistica y
botanica.

278.3. Resignificacion: Planificar medidas y acciones para la inclusion de nuevos
usos y actividades que permitan conservar, rehabitar, revitalizar y restituir
las dinamicas propias de los sectores de interés patrimonial, con el fin de
potencializar su valor y conferirles una nueva vida para que se preserven en
el tiempo.

278.4. Conservacion del patrimonio material arquitecténico: Planificar las
acciones de revitalizaciéon del patrimonio material arquitectonico con un
enfoque integral, con el fin de contribuir a la articulacion de estos elementos
patrimoniales y garantizar la sostenibilidad integral y balanceada a través
del desarrollo urbano, econémico, social y cultural.

278.5. Declaracion de Bienes de Interés Cultural Municipal: Emprender las
acciones necesarias para continuar con el procedimiento de declaratoria de
Candidatos a Bienes de interés municipal —LICBIC- adoptada mediante el
Decreto 593 de 2021.

278.6. Fortalecimiento institucional: Continuar con las gestiones necesarias que
permitan consolidar un modelo de gestidon para el manejo, intervencion y
operacion del Patrimonio Cultural a través de los convenios que se celebren
por parte del Departamento Administrativo de Planeacion con la Agencia
para la Gestion del Paisaje, el Patrimonio y las Alianzas Publico - Privadas
APP.

278.7. Modelo Financiero y econémico para la conservacion del Patrimonio:
Establecer un modelo de gestion financiera que aporten a la subvencion,
inversion de capital y estimulos financieros, que permitan la activacion
econdmica de los sectores y por ende se garantice la conservacion del
patrimonio.

Articulo 280. Niveles permitidos de intervencion. De acuerdo con lo
estipulado en el articulo 2.4.1.2.4. del Decreto Nacional 2358 de 2019, incorporado
en el Decreto Unico Nacional 1080 de 2015, los niveles permitidos de intervencion
son las pautas o criterios relacionados con la conservacién de los valores del
inmueble y su zona de influencia. Define los tipos de obra que pueden acometerse
en el area afectada y su zona de influencia, con el fin de precisar los alcances de
la intervencion.

Para efectos del presente PEMP, aplican los siguientes niveles permitidos de
intervencién para el poligono Z3_C1_1_Barrio Prado:

280.1. Area afectada:

280.1.1. Nivel 1. Conservacioén Integral: 56 predios
280.1.2. Nivel 2. Conservacion Arquitectdnica: 108 predios
280.1.3. Nivel 3. Conservaciéon Contextual: 276 predios
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280.2. Zona de Influencia:

280.2.1. Nivel 1. Conservacioén Integral: 13 predios
280.2.2. Nivel 2. Conservacién Arquitectonica: 59 predios
280.2.3. Nivel 3. Conservacion Contextual: 232 predios

Esta clasificacion de los niveles permitidos de intervencion se encuentra
consignada en el plano PEMP_MRC_F_03_Niveles de intervencion, asi como en
la Ficha normativa FNG_PEMP_3_Niveles de intervencion.

Articulo 281. Intervenciones permitidas en el area de planificacion -
Centro Tradicional. Las intervenciones que se pretendan desarrollar en el area
afectada y zonas de influencia se regiran por lo dispuesto en el numeral 2 del
articulo 11 de la Ley 397 de 1997, modificado por el numeral 2 del articulo 7 de la
Ley 1185 de 2008 y del Decreto Nacional 2358 de 2019, incorporado en el Decreto
Unico Nacional 1080 de 2015.

Los niveles permitidos de intervencion, los tipos de obras permitidas y las
instancias de aprobacion correspondientes, se especifican en la siguiente tabla:

Tabla 129. Intervenciones permitidas en el area de planificacion -Centro Tradicional.

INSTANCIA
NIVEL PERMITIDO DE VALORES TIPOS DE OBRA COMPETENTE PARA
INTERVENCION PERMITIDOS -PEMP- AUTORIZACION DE
GRUPO URBANO INTERVENCIONES

Nivel | CONSERVACION Edificaciones con valores

1 INTEGRAL y caracteristicas Grupo urbano: primeros La competencia para
arquitectonicas auxilios, reparaciones autorizar las
excepcionales y locativas, restauracion, intervenciones en los
representativas para la ampliacion, adecuacion, BIC del &mbito
comunidad, la ciudad y/o | modificacion, reforzamiento Municipal hoy Distrital,
la Nacion. Incluye las estructural, reconstruccion, los inmuebles ubicados
edificaciones declaradas | cerramiento. intervencion de | en las zonas de
del ambito Nacional y redes, generacion de influencia y areas
Municipal. enlaces urbanos aéreos o afectadas definidas para

subterraneos, instalaciéon de el -PEMP- del Barrio
bienes muebles y Prado, le corresponde a
amoblamiento urbano, la Agencia Para la
expresiones artisticas y Gestion, el Paisaje, y las
arborizacion, obra nueva Alianzas Publico —
destinada a equipamientos Privadas -APP, o la
comunales en espacios entidad que haga sus
publicos, construccion y veces, conforme al
rehabilitacion de andenes, convenio

parques, plazas, alamedas, interadministrativo que
separadores, ciclorrutas, se celebre con el

vias peatonales y Departamento
vehiculares, escaleras y Administrativo de
rampas. Planeacién de Medellin.

Nivel | CONSERVACION Edificaciones con Urbano: primeros auxilios,

2 ARQUITECTONICA | caracteristicas reparaciones locativas, Para las intervenciones
arquitectonicas restauracion, ampliacion, que se pretendan
tradicionales y adecuacioén, modificacion, realizar en los BIC-
tipolégicas, reforzamiento estructural, Nacionales, los
representativas del demolicién parcial, inmuebles ubicados en
desarrollo y la historia de | reconstruccién, cerramiento, | las Zonas de Influencia
la ciudad. Conservadas intervencion de redes, y areas afectadas del
y alteradas generacion de enlaces mismo ambito, la
(restituciones). urbanos aéreos o competencia le
Incluye las edificaciones subterraneos, instalacion de | corresponde al
declaradas del ambito bienes muebles y Ministerio de Cultura,
Municipal. amoblamiento urbano, como autoridad

expresiones artisticas y competente para
arborizacion, obra nueva conocer de este tipo de
destinada a equipamientos asunto.
comunales en espacios

publicos, construccién y

rehabilitacion de andenes,

parques, plazas, alamedas,

separadores, ciclorrutas,

vias peatonales y

vehiculares, escaleras y

rampas.

Nivel | CONSERVACION Edificacion sin valores Primeros auxilios,

3 CONTEXTUAL particulares reparaciones locativas,
representativos, pero con | restauracion, ampliacion,
valor de compatibilidad adecuacion, modificacion,
con el contexto para reforzamiento estructural,
mantener las condiciones | demolicién parcial,
del perfil urbano donde reconstruccioén, cerramiento,
se encuentra. intervencion de redes,

generacion de enlaces
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NIVEL PERMITIDO DE
INTERVENCION

VALORES

TIPOS DE OBRA
PERMITIDOS -PEMP-
GRUPO URBANO

INSTANCIA
COMPETENTE PARA
AUTORIZACION DE
INTERVENCIONES

urbanos aéreos o
subterraneos, instali3cion de
bienes muebles y
amoblamiento urbano,
expresiones artisticas y
arborizacion, obra nueva.

Nivel | INMUEBLES SIN
4 VALORES
PATRIMONIALES

Predios sin valor, no
edificados, Lotes.

Demolicién, obra nueva,
modificacion, remodelacion,
reparaciones locativas,
primeros auxilios,
reconstruccion,
reforzamiento estructural,
consolidacién y ampliacion.

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Paragrafo: En caso de que se presenten interpretaciones encontradas sobre los

niveles de intervencidon permitidos que se presentan en esta tabla,

Departamento Administrativo de Planeacion en los términos del articulo 102 de la
Ley 388 de 1997, debera acoger las disposiciones sobre este asunto que se
encuentran contenidas en el Decreto Nacional 2358 de 2019, incorporado en el
Decreto Unico Nacional 1080 de 2015 y las demas normas que lo modifiquen,

complementen o sustituyan.

Articulo 282.

Listado de Inmuebles declarados como Bienes de Interés
Cultural del ambito municipal hoy distrital, Conservacién Integral- BIC M-,
ubicados en el Centro Tradicional. Los inmuebles localizados en el area de
planificacion de Centro declarados como BIC-M, en el nivel de Conservacién

Integral, a los cuales les aplica el Nivel 1 de Intervencion, son los siguientes:

Tabla 130. Listado de Inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural del ambito Municipal

hoy Distrital, Conservacién Integral- BIC M-, ubicados en el Centro Tradicional.

NOMBRE CBML DIRECCION
Edificacion Barrio Prado 10010090018 CR 050 059 071
Edificacion Barrio Prado 10010100006 CR 050 059 006
Edificacion Barrio Prado 10010100007 CR 050 059 022
Edificacion Barrio Prado 10010100008 CR 050 059 032
Edificacion Barrio Prado 10010100018 CR 049 059 043
Edificacion Barrio Prado 10010170008 CR 050 060 044
Edificacion Barrio Prado 10010170009 CR 050 060 062
Edificacion Barrio Prado 10010220013 CR 050 C 061 080
Edificacion Barrio Prado 10010220024 CR 050 A 061 063
Edificacion Barrio Prado 10010230001 CR 050 061 007
Edificacion Barrio Prado 10010230003 CL 061 050 026
Edificacion Barrio Prado 10010230004 CL 061 050 034
Edificacion Barrio Prado 10010230007 CL 061 050 078
Edificacion Barrio Prado 10010230015 CL 062 050 063
Edificacion Barrio Prado 10010230017 CR 050 061 085
Edificacion Barrio Prado 10010230019 CR 050 061 043
Edificacion Barrio Prado 10010230020 CR 050 061 027
Edificacion Barrio Prado 10010230021 CR 050 061 019
Edificacion Barrio Prado 10010240009 CR 050 061 006
Edificacion Barrio Prado 10010240012 CR 050 061 034
Edificacion Barrio Prado 10010310001 CR 049 062 001
Edificacion Barrio Prado 10010310003 CL 062 049 030
Edificacion Barrio Prado 10010320001 CR 050 062 005
Edificacion Barrio Prado 10010320015 CR 050 062 063
Edificacion Barrio Prado 10010320016 CR 050 062 045
Edificacion Barrio Prado 10010330002 CL 062 050 A 028
Edificacion Barrio Prado 10010330006 CR 050 C 062 006
Edificacion Barrio Prado 10010360022 CR 050 A 063 111
Edificacion Barrio Prado 10010360023 CR 050 A 063 079
Edificacion Barrio Prado 10010370011 CR 050 A 063 096
Edificacion Barrio Prado 10010370013 CL 064 050 067
Edificacion Barrio Prado 10010370019 CR 050 063 059
Edificacion Barrio Prado 10010370020 CR 050 063 029
Edificacion Barrio Prado 10010380001 CL 063 049 008
Edificacion Barrio Prado 10010380003 CL 063 049 032
Edificacion Barrio Prado 10010380006 CR 050 063 070
Edificacion Barrio Prado 10010380007 CR 050 063 078
Edificacion Barrio Prado 10010380008 CR 050 063 096
Edificacion Barrio Prado 10010380011 CR 050 063 162
Edificacion Barrio Prado 10010460004 CL 064 049 028
Edificacion Barrio Prado 10010460005 CR 050 064 026
Edificacion Barrio Prado 10010460006 CR 050 064 038
Edificacion Barrio Prado 10010460007 CR 050 064 044
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Edificacion Barrio Prado 10010460008 CR 050 064 066
Edificacion Barrio Prado 10010470004 CR 050 A 064 012
Edificacion Barrio Prado 10010470008 CR 050 064 067
Edificacion Barrio Prado 10010470009 CR 050 064 045
Edificacion Barrio Prado 10010470011 CR 050 064 031
Edificacion Barrio Prado 10010480001 CR 050 A 064 009
Edificacion Barrio Prado 10010480008 CR 050 C 064 018
Edificacion Barrio Prado 10010480011 CL 065 050 A 085
Edificacion Barrio Prado 10010550003 CL 065 050 050
Edificacion Barrio Prado 10010560001 CL 065 049 004
Edificacion Barrio Prado 10010560002 CL 065 049 020
Edificacion Barrio Prado 10010560023 CR 049 065 027
Edificacion Barrio Prado 10010020001 CR 048 058 011
Edificacion Barrio Prado 10010120009 CL 060 047 015
Edificacion Barrio Prado 10010120010 CR 047 059 075
Edificacion Barrio Prado 10010130006 CR 047 059 042
Edificacion Barrio Prado 10010340024 CL 064 050 C 009
Edificacion Barrio Prado 10010400006 CL 063 047 042
Edificacion Barrio Prado 10010490001 CR 050 C 064 005
Edificacion Centro 10150160003 CL 048 042 A 038
Teatro Lido 10180040002 CR 048 054 020
Parque Bolivar 10180050001 Parque Bolivar
Casa Restaurante La Estancia 10180060001 CR 049 054 003
Casa Sede Banco Ganadero 10180180002 CL 056 047 032
Parque 10180180008 Parque
Parque 10180210001 Parque
Centro Comercial Villanueva 10180250001 CL 049 057 051
Casa Sede Bancolombia 10190710009 CL 054 047 049
Palacio Nacional 10190190001 CL 048 052 030
Edificio Suramericana de 10190380018 CR 052 050 037
Seguros/Sudameris
Parque de Berrio 10190400001 Parque de Berrio
Edificio San Fernando 10190410011 CR 049 050 041
Edificio Henry 10190550001 CR 051 051 025
Edificio Colseguros 10190560001 CL 051 A 052 022
Plazuela Veracruz 10190570009 Plazuela de la Veracruz
Plazuela Veracruz 10190570010 Plazuela de la Veracruz
Hotel Nutibara 10190630001 CL 052 A 050 046
Parque de las Luces 10070040013 Parque de las Luces

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 283. Listado de Inmuebles Declarados como Bienes de Interés
Cultural del ambito municipal -BIC-M-, en el nivel de Conservacion
Arquitecténico. Los inmuebles localizados en los -PEMP- del Centro Tradicional
de Conservacién arquitecténico, Nivel de Intervencion 2, son los siguientes:

Tabla 131. Listado de Inmuebles Declarados como Bienes de Interés Cultural del @mbito Municipal
-BIC-M-, en el nivel de Conservacidn Arquitectonico.

NOMBRE CBML DIRECCION
Edificacion Barrio Prado 10010090001 CR 050 059 013
Edificacion Barrio Prado 10010090008 CR 050 A 059 030
Edificacion Barrio Prado 10010090019 CR 050 059 059
Edificacion Barrio Prado 10010090021 CR 050 059 027
Edificacion Barrio Prado 10010100005 CL 059 049 042
Edificacion Barrio Prado 10010100012 CR 050 059 072
Edificacion Barrio Prado 10010100016 CR 049 059 063
Edificacion Barrio Prado 10010110004 CR 049 059 038
Edificacion Barrio Prado 10010110005 CR 049 059 052
Edificacion Barrio Prado 10010110006 CR 049 059 058
Edificacion Barrio Prado 10010110007 CR 049 059 070
Edificacion Barrio Prado 10010110008 CR 048 059 073
Edificacion Barrio Prado 10010170006 CR 050 060 022
Edificacion Barrio Prado 10010170007 CR 050 060 034
Edificacion Barrio Prado 10010170013 CR 049 060 061
Edificacion Barrio Prado 10010170014 CR 049 060 057
Edificacion Barrio Prado 10010170015 CR 049 060 053
Edificacion Barrio Prado 10010170016 CR 049 060 045
Edificacion Barrio Prado 10010170017 CR 049 060 037
Edificacion Barrio Prado 10010170018 CR 049 060 029
Edificacion Barrio Prado 10010170019 CR 049 060 021
Edificacion Barrio Prado 10010170020 CL 060 049 074
Edificacion Barrio Prado 10010170021 CR 050 060 006
Edificacion Barrio Prado 10010180001 CR 050 060 009
Edificacion Barrio Prado 10010180002 CL 060 050 016
Edificacion Barrio Prado 10010180003 CL 060 050 024
Edificacion Barrio Prado 10010180013 CR 050 060 043
Edificacion Barrio Prado 10010180014 CR 050 060 039
Edificacion Barrio Prado 10010220003 CL 061 050A 042
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Edificacion Barrio Prado 10010220005 CR 050 C 061 002
Edificacion Barrio Prado 10010220007 CR 050 C 061 022
Edificacion Barrio Prado 10010220008 CR 050 C 061 036
Edificacion Barrio Prado 10010220020 CR 050 A 061 033
Edificacion Barrio Prado 10010220021 CR 050 A 061 023
Edificacion Barrio Prado 10010230002 CL 061 050 016
Edificacion Barrio Prado 10010230005 CL 061 050 046
Edificacion Barrio Prado 10010230006 CL 061 050 056
Edificacion Barrio Prado 10010230008 CR 050 A 061 016
Edificacion Barrio Prado 10010230011 CR 050 A 061 040
Edificacion Barrio Prado 10010230013 CR 050 A 061 060
Edificacion Barrio Prado 10010230014 CR 050 A 061 070
Edificacion Barrio Prado 10010240004 CL 061 049 030
Edificacion Barrio Prado 10010240008 CL 061 049 058
Edificacion Barrio Prado 10010240010 CR 050 061 012
Edificacion Barrio Prado 10010240011 CR 050 061 024
Edificacion Barrio Prado 10010240013 CR 050 061 048
Edificacion Barrio Prado 10010240017 CL 062 049 057
Edificacion Barrio Prado 10010240022 CL 062 049 005
Edificacion Barrio Prado 10010300005 CR 049 062 020
Edificacion Barrio Prado 10010300006 CR 049 062 026
Edificacion Barrio Prado 10010300007 CR 049 062 042
Edificacion Barrio Prado 10010300008 CR 049 062 050
Edificacion Barrio Prado 10010300010 CL 063 048 035
Edificacion Barrio Prado 10010310002 CL 062 049 016
Edificacion Barrio Prado 10010310008 CR 050 062 020
Edificacion Barrio Prado 10010310009 CR 050 062 024
Edificacion Barrio Prado 10010310011 CR 050 062 046
Edificacion Barrio Prado 10010310012 CR 050 062 058
Edificacion Barrio Prado 10010310013 CR 050 062 064
Edificacion Barrio Prado 10010310023 CR 049 062 029
Edificacion Barrio Prado 10010320002 CL 062 050 034
Edificacion Barrio Prado 10010320003 CL 062 050 044
Edificacion Barrio Prado 10010320012 CL 063 050 061
Edificacion Barrio Prado 10010330013 CR 050 C 062 056
Edificacion Barrio Prado 10010330022 CL 063 050 A 005
Edificacion Barrio Prado 10010360001 CR 050 A 063 003
Edificacion Barrio Prado 10010360002 CL 063 050 A 028
Edificacion Barrio Prado 10010370001 CR 050 063 003
Edificacion Barrio Prado 10010370004 CL 063 050 062
Edificacion Barrio Prado 10010370007 CR 050 A 063 034
Edificacion Barrio Prado 10010370008 CR 050 A 063 056
Edificacion Barrio Prado 10010370010 CR 050 A 063 080
Edificacion Barrio Prado 10010370012 CR 050 A 063 100
Edificacion Barrio Prado 10010370015 CL 064 050 017
Edificacion Barrio Prado 10010370018 CR 050 063 081
Edificacion Barrio Prado 10010370021 CR 050 063 019
Edificacion Barrio Prado 10010380002 CL 063 049 024
Edificacion Barrio Prado 10010380009 CR 050 063 116
Edificacion Barrio Prado 10010380010 CR 050 063 136
Edificacion Barrio Prado 10010390003 CL 063 048 020
Edificacion Barrio Prado 10010390005 CR 049 063 010
Edificacion Barrio Prado 10010390006 CR 049 063 022
Edificacion Barrio Prado 10010390016 CL 063 A 048 001
Edificacion Barrio Prado 10010390017 CR 048 063 061
Edificacion Barrio Prado 10010390020 CR 048 063 031
Edificacion Barrio Prado 10010390021 CR 048 063 021
Edificacion Barrio Prado 10010470001 CR 050 064 015
Edificacion Barrio Prado 10010470002 CL 064 050 030
Edificacion Barrio Prado 10010470005 CR 050 A 064 024
Edificacion Barrio Prado 10010480003 CL 064 050 A 044
Edificacion Barrio Prado 10010480012 CL 065 050 A 063
Edificacion Barrio Prado 10010480013 CL 065 050 A 061
Edificacion Barrio Prado 10010480014 CL 065 050 A 049
Edificacion Barrio Prado 10010480015 CL 065 050 A 041
Edificacion Barrio Prado 10010530001 CL 065 050 B 002
Edificacion Barrio Prado 10010530011 CR 050 C 065 058
Edificacion Barrio Prado 10010540001 CR 050 A 065 001
Edificacion Barrio Prado 10010540002 CL 065 050A010
Edificacion Barrio Prado 10010540003 CL 065 050A 016
Edificacion Barrio Prado 10010540005 CL 065 050 A 044
Edificacion Barrio Prado 10010540006 CR 050 B 065 020
Edificacion Barrio Prado 10010540024 CR 050 A 065 037
Edificacion Barrio Prado 10010540025 CR 050 A 065 033
Edificacion Barrio Prado 10010540026 CR 050 A 065 021
Edificacion Barrio Prado 10010550001 CR 050 065 007
Edificacion Barrio Prado 10010550004 CR 050 A 065 022
Edificacion Barrio Prado 10010550022 CR 050 065 035
Edificacion Barrio Prado 10010560004 CL 065 049 038
Edificacion Barrio Prado 10010020003 CR 049 058 016
Edificacion Barrio Prado 10010020005 CR 049 058 032
Edificacion Barrio Prado 10010020012 CR 049 058 076
Edificacion Barrio Prado 10010020014 CR 048 058 075
Edificacion Barrio Prado 10010030010 CR 050 058 049
Edificacion Barrio Prado 10010030018 CL 059 049 013
Edificacion Barrio Prado 10010040001 CR 050 058 007
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Edificacion Barrio Prado 10010040012 CR 050 A 058 088
Edificacion Barrio Prado 10010040013 CL 059 050 039
Edificacion Barrio Prado 10010050001 CR 050 A 058 005
Edificacion Barrio Prado 10010050002 CL 058 050 A 036
Edificacion Barrio Prado 10010050019 CR 050 A 058 079
Edificacion Barrio Prado 10010050022 CR 050 A 058 047
Edificacion Barrio Prado 10010050023 CR 050 A 058 037
Edificacion Barrio Prado 10010050024 CR 050 A 058 027
Edificacion Barrio Prado 10010080007 CL 059 050A 074
Edificacion Barrio Prado 10010080008 CR 050 C 059 032
Edificacion Barrio Prado 10010140002 CL 060 046 016
Edificacion Barrio Prado 10010140004 CR 047 060 010
Edificacion Barrio Prado 10010140013 CR 046 060 055
Edificacion Barrio Prado 10010140014 CR 046 060 043
Edificacion Barrio Prado 10010150002 CL 060 047 014
Edificacion Barrio Prado 10010150004 CR 048 060 024
Edificacion Barrio Prado 10010150017 CR 047 060 045
Edificacion Barrio Prado 10010160004 CR 049 060 014
Edificacion Barrio Prado 10010160018 CR 048 060 025
Edificacion Barrio Prado 10010160020 CR 049 060 006
Edificacion Barrio Prado 10010190006 CL 060 050 A 058
Edificacion Barrio Prado 10010190013 CL 061 050 A 059
Edificacion Barrio Prado 10010210001 CL 061 050 C 004
Edificacion Barrio Prado 10010250001 CR 048 061 001
Edificacion Barrio Prado 10010260009 CR 048 061 078
Edificacion Barrio Prado 10010260014 CR 047 061 047
Edificacion Barrio Prado 10010260015 CR 047 061 037
Edificacién Barrio Prado 10010270001 no registra direccion
Edificacion Barrio Prado 10010270008 CR 047 061 058
Edificacion Barrio Prado 10010340001 CL 062 050 C 004
Edificacion Barrio Prado 10010400007 CL 063 047 060
Edificacion Barrio Prado 10010400013 CR 048 063 074
Edificacion Barrio Prado 10010440014 CR 048 063 A 060
Edificacion Barrio Prado 10010450001 CR 048 063 A 003
Edificacion Barrio Prado 10010450002 CL 063 A 048 012
Edificacion Barrio Prado 10010450003 CL 063 A 048 016
Edificacion Barrio Prado 10010450005 CL 063 A 048 034
Edificacion Barrio Prado 10010450009 CR 049 063 A018
Edificacion Barrio Prado 10010450010 CR 049 063 A 024
Edificacion Barrio Prado 10010450015 CR 049 063 A 060
Edificacion Barrio Prado 10010450040 CR 048 063 A 115
Edificacion Barrio Prado 10010450045 CR 048 063 A 065
Edificacion Barrio Prado 10010490013 CL 065 050 C 057
Edificacion Barrio Prado 10010520004 CL 065 050 C 028
Edificacion Barrio Prado 10010520007 CL 065 050 C 048
Edificacion Barrio Prado 10010580010 CL 065 048 094
Edificacion Barrio Prado 10010580011 CL 065 048 098
Edificacion Barrio Prado 10010580012 CR 049 065 026
Edificacion Barrio Prado 10010590007 CR 048 065 008
Edificacion Barrio Prado 10010590008 CR 048 065 012
Edificacion Barrio Prado 10010590014 CR 048 065 054
Edificacion Barrio Prado 10010590016 CR 048 065 078
Edificacion Centro 10160240022 CR 042 052 055
Edificacion Centro 10160250008 CL 052 040 156
Edificacion Centro 10160250010 CR 042 052 030
Edificacion Centro 10060180001 CR 054 050 035
Edificacion Centro 10160060003 CL 049 042 020
Edificacion Centro 10160060005 CL 049 042 060
Edificacion Centro 10160060006 CL 049 042 064
Edificacion Centro 10180040003 CR 048 054 042
Edificacion Centro 10180040004 CL 055 047 021
Edificacion Centro 10180040005 CR 047 054 041
Edificacion Centro 10190240015 CR 044 048 067
Edificacion Centro 10190240016 CR 044 048 057
Edificacion Centro 10190260006 CL 049 043 052
Edificacion Centro 10180060014 CR 049 054 047
Edificacion Centro 10180100001 CR 049 055 011
Edificacion Centro 10180100017 CL 056 049 017
Edificacion Centro 10180100018 CR 049 055 037
Edificacion Centro 10180180001 CL 056 047 014
Edificacion Centro 10180200001 CR 049 056 009
Edificacion Centro 10180210006 CL 056 A 049 070
Edificacion Centro 10180210007 CL 056 A 049 078
Edificacion Centro 10180210008 CL 056 A 049 086
Edificacion Centro 10180210009 CL 056 A 049 088
Edificacion Centro 10180210010 CL 056 A 049 092
Edificacion Centro 10180210011 CL 056 A 049 100
Edificacion Centro 10180210014 CL 056 A 049 114
Edificacion Centro 10180210015 CL 056 049 088
Edificacion Centro 10180210016 CR 050 056 020
Edificacion Centro 10190710003 CL 053 047 044
Edificacion Centro 10190700001 CL 053 049 002
Edificacion Centro 10190350001 CL 050 050 021
Edificacion Centro 10190360005 CR 052 049 018
Edificacion Centro 10190360006 CR 052 049 032
Edificacion Centro 10190360011 CR 051 049 059
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Edificacion Centro 10190360015 CL 050 051 065
Edificacion Centro 10190360019 CL 050 051 029
Edificacion Centro 10190380001 CR 052 050 013
Edificacion Centro 10190390002 CL 050 051 024
Edificacion Centro 10190390003 CL 050 051 066
Edificacion Centro 10190390007 CL 051 051 069
Edificacion Centro 10190390009 CL 051 051 047
Edificacion Centro 10190390010 CL 051 051 021
Edificacion Centro 10190390011 CL 051 051 011
Edificacion Centro 10190390013 CL 051 051 083
Edificacion Centro 10190410001 CR 049 050 001
Edificacion Centro 10190410002 CL 050 049 018
Edificacion Centro 10190410003 CL 050 049 024
Edificacion Centro 10190410004 CL 050 049 026
Edificacion Centro 10190410005 CL 050 044 104
Edificacion Centro 10190410006 CR 050 050 002
Edificacion Centro 10190410007 CR 050 050 040
Edificacion Centro 10190420001 CR 049 050 022
Edificacion Centro 10190420002 CR 048 050 025
Edificacion Centro 10190420003 CR 048 050 053
Edificacion Centro 10190420004 CL 051 048 003
Edificacion Centro 10190520005 CL 051 049 046
Edificacion Centro 10190520006 CL 051 049 060
Edificacion Centro 10190520007 CL 051 049 090
Edificacion Centro 10190530001 CR 050 051A 007
Edificacion Centro 10190530002 CL 052 050 009
Edificacion Centro 10190540001 CL 051 050 010
Edificacion Centro 10190550012 CL 052 051 041
Edificacion Centro 10190550015 CR 051 051 065
Edificacion Centro 10190570002 CL 051 052 064
Edificacion Centro 10190570003 CL 051 052 070
Edificacion Centro 10190570004 CR 053 051 030
Edificacion Centro 10190570005 CR 053 051 040
Edificacion Centro 10190570006 CR 053 051 042
Edificacion Centro 10190570007 CR 053 051 052
Edificacion Centro 10190570008 CR 052 A 051A 029
Edificacion Centro 10190570009 CR 052 051 051
Edificacion Centro 10190620001 CR 050 052 001
Edificacion Centro 10190660001 CL 053 052 016
Edificacion Centro 10070020012 CL 045 051 057
Edificacion Centro 10070050001 no registra direccion
Edificacion Centro 10070140004 CL 045 051 058
Edificacion Centro 10070150001 CL 045 052 016
Edificacion Centro 10070150002 CL 045 052 020
Edificacion Centro 10070150003 CR 052 A 045 002
Edificacion Centro 10070150004 CR 052 A 045 008
Edificacion Centro 10070150005 CR 052 A 045 010
Edificacion Centro 10070150006 CR 052 A 045 018
Edificacion Centro 10070150007 CR 052 A 045 024
Edificacion Centro 10070150009 CR 052 A 045 044
Edificacion Centro 10070150010 CR 052 A 045 068
Edificacion Centro 10070150011 CR 052 A 045 084
Edificacion Centro 10070150012 CR 052 A 045 102
Edificacion Centro 10070150013 CR 052 A 045 122
Edificacion Centro 10070150029 CR 052 045 023
Edificacion Centro 10070150030 CR 052 045 019
Edificacion Centro 10070150031 CR 052 045 011
Edificacion Centro 10070150032 CR 052 045 005
Edificacion Centro 10070160001 CR 052 A 045 003
Edificacion Centro 10070160002 CL 045 052 A 008
Edificacion Centro 10070160003 CL 045 052A012
Edificacion Centro 10070160004 CL 045 052A018
Edificacion Centro 10070160005 CL 045 052 A 022
Edificacion Centro 10070160006 CL 045 052 A 028
Edificacion Centro 10070160007 CL 045 052 A032
Edificacion Centro 10070160008 CL 045 052 A038
Edificacion Centro 10070160009 CL 045 052 A 042
Edificacion Centro 10070160010 CL 045 052 A 048
Edificacion Centro 10070170001 CL 045 053 002
Edificacion Centro 10180110001 CR 047 055 015
Edificacion Centro 10180060006 CL 054 049 146
Edificacion Centro 10180060007 CR 050 054 078
Edificacion Centro 10180100006 CL 055 049 094
Edificacion Centro 10180100007 CR 050 055 006
Edificacion Centro 10180100008 CR 050 055 030
Edificacion Centro 10180100009 CR 050 055 034
Edificacion Centro 10180100010 CR 050 055 042
Edificacion Centro 10180100011 CR 050 055 A 006
Edificacion Centro 10180100012 CL 056 049 101
Edificacion Centro 10190700006 CL 053 049 100
Edificacion Centro 10190700007 CL 053 049 108
Edificacion Centro 10190700008 CL 053 049 124
Edificacion Centro 10190700009 CL 053 049 136
Edificacion Centro 10160240005 CL 052 042 060
Edificacion Centro 10160240007 CR 043 052 034
Edificacion Centro 10160250003 CL 052 040 064
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Edificacion Centro 10160250004 CL 052 040 088
Edificaciéon Centro 10160250005 CL 052 040 108
Edificacion Centro 10160250006 CL 052 040 122
Edificacion Centro 10160250007 CL 052 040 134
Edificacion Centro 10190010020 CR 043 047 029
Edificacion Centro 10160060009 CR 043 049 084
Edificaciéon Centro 10160060018 CR 042 049 095
Edificacion Centro 10160060019 CR 042 049 085
Edificacion Centro 10160060020 no registra direccion
Edificacion Centro 10190260020 CR 043 049 057
Edificacion Centro 10160060009 CR 043 049 084
Edificaciéon Centro 10160060018 CR 042 049 095
Edificacion Centro 10160060019 CR 042 049 085
Edificacion Centro 10160060020 no registra direccion
Edificacion Centro 10160240005 CL 052 042 060
Edificaciéon Centro 10160240007 CR 043 052 034
Edificaciéon Centro 10160250003 CL 052 040 064
Edificacion Centro 10160250004 CL 052 040 088
Edificaciéon Centro 10160250005 CL 052 040 108
Edificacion Centro 10160250006 CL 052 040 122
Edificacion Centro 10160250007 CL 052 040 134
Edificacion Centro 10180060006 CL 054 049 146
Edificacion Centro 10180060007 CR 050 054 078
Edificacion Centro 10180100006 CL 055 049 094
Edificacion Centro 10180100007 CR 050 055 006
Edificacion Centro 10180100008 CR 050 055 030
Edificacion Centro 10180100009 CR 050 055 034
Edificacion Centro 10180100010 CR 050 055 042
Edificacion Centro 10180100011 CR 050 055 A 006
Edificacion Centro 10180100012 CL 056 049 101
Edificacion Centro 10190700006 CL 053 049 100
Edificacion Centro 10190700007 CL 053 049 108
Edificacion Centro 10190700008 CL 053 049 124
Edificacion Centro 10190700009 CL 053 049 136
Edificacion Centro 10190010020 CR 043 047 029
Edificacion Centro 10190260020 CR 043 049 057

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 284.

Usos Compatibles Principales para los inmuebles del

Sector de Conservacion N°1, poligono Z3_C1_1 -PEMP- Barrio Prado. Los
usos compatibles principales para este sector de Conservacion N°1, son los

siguientes:

Tabla 132. Usos Compatibles Principales para los inmuebles del Sector de Conservacion N°1,
poligono Z3_C1_1 -PEMP- Barrio Prado.

EQUIPAMIENTO

CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO
RESIDENCIAL Vivienda doméstica y productiva Vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar.
Centros de promocién y divulgaciéon | Galerias, Teatros, cines, colectivos artisticos,
artistica y cultural Instituciones y talleres Culturales.
Centros de salvaguarda del patrimonio | Centros de documentacion, archivos histéricos,

y la memoria

museos.

Centros de desarrollo cultural

Casas de la cultura, parques biblioteca.

Espacios para el Culto

Capilla, iglesia, templo, sinagoga, mezquitas o similar.

Lugares de apoyo al culto

Conventos.

Seminarios, centros de estudio biblico.

SERVICIOS

Hospedaje

Pequefia escala con capacidad igual o inferior a 50
camas, Hoteles, Hostales, Posadas.

Oficinas

Doméstica, en zdcalo.

Terciario recreativo

Restaurantes, panaderias, reposterias, cafés y
heladerias, con procesamiento, venta, empacado,
envasado y/o consumo de alimentos.

Servicios personales tipo 1 de bajo y
medio impacto

Peluqueria, gimnasios, centros terapéuticos y de
estética y/o spa.

Cultural y artistico: Estudios fotograficos, salas de
ensayo artistico, academias de Baile, estudios de
grabacion.

COMERCIO

Comercio  pequefio: Almacenes y
comercio minorista frecuente.

Papelerias, tiendas de barrio, miscelaneas, droguerias,
cacharrerias, librerias, almacenes de ropa, accesorios,
articulos médicos, hobbies, joyerias, muebles,
decoracion, librerias u otras.

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
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Articulo 285. Usos Condicionados Complementarios para los
inmuebles del Sector de Conservacion N°1, poligono Z3_C1_1 -PEMP- Barrio
Prado. Los usos condicionados complementarios para este sector de
Conservaciéon N°1 son los siguientes:

Tabla 133. Usos Condicionados Complementarios para los inmuebles del Sector de Conservacion
N°1, poligono Z3_C1_1 -PEMP- Barrio Prado.

CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO

Artistica, vivienda a pequefa escala, estudiantil y

RESIDENCIAL Vivienda compartida hospitalaria.

Centros  educativos  infantiles, preescolares,
educacion basica (primaria, secundaria y media)

Educativos Superior  (instituciones  técnicas  profesionales,
instituciones universitarias o escuelas tecnoldgicas),
universidades.

Centros de educacion para el trabajo y el desarrollo

Comunitarios humano.
Centros de integracion barrial o unidades basicas de

EQUIPAMIENTO servicios.

Almacenamiento y

Slrisrtr:f:ijcc’non dfl secéc; Plazas o galerias de mercado local.

comercio popular

Salud Primer y segundo nivel de atencién.

Fuerza Publica Centros de atencion inmediata - CAl

Institucionales internacionales, nacionales,

Institucionales . \ .
regionales, metropolitanos, municipales, locales.

Consultorios (médicos y veterinarios), odontologia,
centros terapéuticos.

) Servicios menores de reparacion
Servicios personales | (gjectrodomésticos, muebles,  calzado),  (no
tipo 1 de bajo y | 5y0motriz).
mediano impacto
SERVICIOS Salones de espectaculos, convenciones, banquetes,
clubes, establecimiento con venta y consumo de
licor.

Venta de servicios funerarios y exequiales.

A escala mediano con capacidad entre 51 y 150

Hospedaje camas.

Comercio mediano: | Establecimientos con venta y consumo de bebidas
minorista, frecuente y | alcohdlicas (licoreras, estanquillos u otros),

COMERCIO ocasional de impacto | distribuidoras.
mediano, servicios ] ~
medianos (mall) Compraventas, prenderias, casas de empefio.

Espacios con vivienda sin desplazarla, actividades
INDUSTRIA Fami - industria minimas sin causar impactos ambientales ni
urbanisticos negativos.

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 286. Usos Condicionados no compatibles- restringidos para
los inmuebles del Sector de Conservacion N°1, poligono Z3_C1_1 -PEMP-
Barrio Prado. Los usos condicionados no compatibles — restringidos, para este
sector de Conservacion N°1, son los siguientes:

Tabla 134. Usos Condicionados no compatibles- restringidos para los inmuebles del Sector de
Conservacion N°1, poligono Z3_C1_1 -PEMP- Barrio Prado.

CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO
RESIDENCIAL Inquilinato

Albergues temporales o permanentes, para personas en situacion de
calle.

Asistencia social Atencién infantil y al adulto mayor.

Centros de atencion y recuperacion fisica, psiquica y social.

EQUIPAMIENTO Salud Tercer nivel de atencion.

Militares: division, brigada, batallon), de policia: Departamento,

Fuerza publica . -
comandos, estaciones o subestaciones.

Administracion de la | Juzgados, tribunales, fiscalia, centros de reclusién, carceles,
justicia reformatorios del delito, penitenciarias de adulto, casas carceles.

Justicia  cercana  de | Inspecciones, comisarias de familia, defensorias de menores y
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CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO
ciudadanos familia.

Prevencion y atencion d . .
eve y c e Bomberos, cruz roja, defensa civil.

desastres

Sanitarios Ceme_nterlos hurpanos y de animales, morgues y anfiteatros y
depodsitos de cadaveres.

Almacenamiento y

distribucion de | Distribucion, estaciones de combustible

combustibles.

Para el transporte Acopios para el transporte publico colectivo y masivo.

Prestacion de servicios

publicos Acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones, gas, aseo.

Reparacion 'y mantenimiento de maquinaria, vehiculos,
parqueaderos de vehiculos pesados, casinos y salas de juego de
suerte y azar, salas de velacién, estaciones de combustible,
bodegas, depositos y servicios de indole sexual, moteles.

Servicios personales tipo
2 de alto impacto

Hospedaje A escala grande con capacidad superior a 150 camas.
SERVICIOS Serwmo_s' menores  de Automotriz, electrodomésticos, muebles, calzado
reparacion
Oficinas Edificios exclusivos y centros empresariales.
Parqueaderos en BIC y lavaderos de autos livianos, centros de
. atencion al vehiculo (liviano y pesado), servitecas, centros de
Vehiculares . o . . .
diagndstico automotriz, estaciones de recarga lenta de energia para
vehiculos eléctricos.
Venta de maquinarias y equipos, repuestos y accesorios.
Litografias y tipografias.
Hipermercados, centros comerciales, malls y comercio mayorista.
COMERCIO %o;;itrglo grande de alto Depésitos, distribuidoras y bodegas de alto impacto.
Concesionarios automotrices.
Guarderias de mascotas.
Comercio de materiales con riesgo tecnolégico y ambiental
INDUSTRIA Mediana y grande Artesanal, pequefia, mediana y grande

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 287. Alturas de las edificaciones. Las alturas normativas para
este sector de conservacion se establecen en el anexo Ficha normativas.

Articulo 288. Alturas para inmuebles colindantes a Bienes de Interés
Cultural -BIC- del Sector de Conservacion N°1, poligono Z3_C1_1 -PEMP-
Barrio Prado. Las alturas para inmuebles colindantes con Inmuebles declarados -
BIC- ubicadas en el PEMP del barrio prado, quedaran sujetas a las disposiciones
contenidas en las fichas normativas anexas al -PEMP-.

Subseccion 4.
Normas Urbanisticas para los Poligonos Z3_C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10;
Z3 C3 11y Z3 C3 _12.

Articulo 289. Conjuntos Patrimoniales que conforman el Sector de
Conservacion N°2, poligonos Z3_C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10 y Z3_C3_11.
Comprende las zonas de influencia que enmarcan los Bienes de Interés Cultural
del ambito Nacional — BICN, y a los sectores de conservaciéon de las zonas de
influencias de Bienes de Interés Cultural Nacional definidas mediante Resolucion
Nacional 2236 de 2008 por el Ministerio de Cultura —BICN- (Z3_C3) identificadas
por el POT, de la siguiente manera:

Tabla 135. Conjuntos Patrimoniales que conforman el Sector de Conservacién N°2, poligonos
Z3 C3_7;Z3_C3_8;723 C3_10y Z3_C3_11.

POLIGONO NOMBRE BIEN DE INTERES CULTURAL NACIONAL - BICN
Parque de Bolivar Conjunto de la Catedral Basilica Metropolitana
23-C3_ 7 Conjunto nucleo originario del Centro

Templo de Nuestra Sefiora de la Candelaria

Templo de la Veracruz

Centro Tradicional + Guayaquil | Antiguo palacio Municipal, Sede Museo de Antioquia
Z3-C3_8 Palacio de la Cultura “Rafael Uribe Uribe”
Edificio Carré

Edificio Vasquez
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POLIGONO NOMBRE BIEN DE INTERES CULTURAL NACIONAL - BICN

Estacion Medellin - Cisneros

Casa Natal de Francisco

Z3-C3_10 Antonio Zea Conjunto Casa Zea
Z3-C3_11 Palacio de Bellas Artes Palacio de Bellas Artes
Iglesia de San Ignacio
Claustro
Z3-C3_12 Conjunto Claustro San Ignacio | Paraninfo Universidad de Antioquia

Parque San Ignacio
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Paragrafo. Se deberan tener en cuenta los corredores que articulan los conjuntos
patrimoniales como huellas de los principales ejes conectores desde y hacia el
centro de la ciudad, como la Calle 49 Ayacucho, Calle 50 Colombia, Calle 51
Boyaca; Calle Avenida La Playa y Av. de Greiff; asi como importantes conectores
como son: Carrera 42 Cordoba, Carrera 49 Junin, Carrera 50 Palace, Carrera 51
Bolivar y Carrera 52 Carabobo.

Articulo 290. Delimitacion de los poligonos de Conservaciéon N°2,
poligonos Z3_C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10; Z3_C3_11y Z3_C3. Comprende los 5
poligonos de tratamiento en concordancia con lo establecido en el Acuerdo 48 de
2014, asi:

290.1.Z3 _C3_7: Esta area se delimita al costado norte por Av. Oriental, entre
carrera 48 a 50; por el costado oriental con la Carrera 47 Sucre, entre la
calle 52 a 57 y el interior de la manzana 1018028; al costado sur por la calle
54 Caracas entre carrera 47 y al interior de la manzana 1018070; al costado
occidental entre la calle 50 Palace entre calle 55 y 58, al interior de las
manzanas 1018006, 1018010 y 1018070.

290.2. Z3 C3_8: Esta area se delimita al costado norte al interior de las manzanas
10019064000, 10019066000 y 10019067000, la Av. de Greiff, entre la cra
50 y 51; por el costado oriental desde la Carrera 50 Palace, entre Av. de
Greiff, Av 1° de Mayo/Av. La Playa hasta carrera 48 y la calle 50 Colombia
entre carrera 48 a 50 y desde calle 50 a 49, y por carrera 51 Bolivar desde
la calle 49 Ayacucho hasta calle 44 San Juan; al costado sur por la Calle
Nueva hasta la carrera 54 Cucuta; al costado occidental desde la Av. de
Greiff por toda la calle 53 Cundinamarca hasta la calle 47 y entre la carrera
52A Alhambra hasta los interiores de las manzanas 10007016000 y
10007018000 y por Av. de Greiff por interior de la manzana 10019040000
hasta calle 51 Calibio.

290.3. Z3_C3_10: Esta area se delimita al costado norte por la calle 51 Boyaca
entre Carrera 54 y 55; por el costado oriental por la carrera 54 Cucuta entre
calle 50 y 51; al costado su por la calle 50 Colombia entre carreras 54 y 55;
al costado occidental por la carrera 55 Tenerife entre calles 50 y 51.

290.4.Z3 _C3 _11: Esta area se delimita al costado norte por la calle 52 entre
carrera 42 y 43; al costado oriental por el interior de la manzana
1016025000 hasta la calle 51/ Av. La Playa; al costado sur el interior de la
manzana 1016024000 hasta la calle 51/ Av. La Playa; y al costado
occidental el interior de la manzana 1016024000 hasta la calle 51.

290.5.Z3_C3_12: Esta area se delimita al costado oriental por el interior de la
manzana 1016006000 y 1015016000 hasta la calle 48 y por la carrera 43
hasta la calle 47; al costado sur el interior de la manzana 1019001000 hasta
la carrera 45; al costado occidental con el predio de la esquina de la
manzana 1019002000, el interior de la manzana 1019024000 hasta el
interior de la manzana 1019027000.
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Articulo 291. Usos Compatibles — Principales para los inmuebles que
componen los Conjuntos Patrimoniales del Sector de Conservacion N°2,
poligonos Z3_C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10; Z3_C3_11 y Z3_C3_12- PEMP
Centro. Los usos compatibles principales para este sector de Conservacion son:

Tabla 136. Usos Compatibles — Principales para los inmuebles que componen los Conjuntos
Patrimoniales del Sector de Conservacion N°2, poligonos Z3_C3 7;Z3 C3 8;Z3 C3_10;
Z3 C3 11y Z3_C3_12- PEMP Centro.

divulgacion artistica y cultural

CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO
RESIDENCIAL Vivienda doméstica y productiva Vivienda unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar.
Centros de promocién y | Galerias, Teatros, cines, colectivos artisticos,

Instituciones y talleres Culturales.

Centros de salvaguarda del

patrimonio y la memoria

Centros de documentacion, archivos

histéricos, museos.

EQUIPAMIENTO

Centros de desarrollo cultural

Casas de la cultura, parques biblioteca.

Centros de innovacioén, investigacion, ciencia y
tecnologia.

Espacios para el Culto

Capilla, iglesia, templo, sinagoga, mezquitas o
similar.

Lugares de apoyo al culto

Conventos.

Seminarios, centros de estudio biblico.

Institucionales internacionales, nacionales,
Institucionales regionales, metropolitanos, municipales,
locales.

Hospedaje

Mediana escala con capacidad entre 51 a 150
camas, Hoteles, Hostales, Posadas.

Oficinas

Doméstica, en zdcalo, edificios exclusivos,
centros empresariales.

Restaurantes, panaderias, reposterias, cafés y

Terciario recreativo heladerias, con procesamiento, venta,
SERVICIOS empacado, envasado y/o consumo de
alimentos.
Cultural y artistico: Estudios fotograficos, salas
o ) ) de ensayo artistico, academias de Baile,
Servicios personales tipo 1 de bajo | gstudios de grabacion.
y medio impacto - — —
Consultorios médicos, terapéuticos y
odontolégicos.
Papelerias, tiendas de barrio, miscelaneas,
Comercio pequefio: Almacenes droguerias, cacharrerias, librerias, almacenes
COMERCIO 10 pea ) Y| de ropa, accesorios, articulos médicos,
comercio minorista frecuente. . . . .
hobbies, joyerias, muebles, decoracion,
librerias u otras.
Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.
Articulo 292, Usos Condicionados Complementarios para los

inmuebles que componen los Conjuntos Patrimoniales del Sector de
Conservacion N°2, poligonos Z3_C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10; Z3 C3_ 11 y
Z3 _C3_12. Los usos condicionados complementarios para este sector de
Conservacioén son:

Tabla 137. Usos Condicionados Complementarios para los inmuebles que componen los
Conjuntos Patrimoniales del Sector de Conservacion N°2, poligonos Z3_C3 _7; Z3_C3_8;
Z3_C3_10; 23 _C3_11yZ3_C3_12.

CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO

RESIDENCIAL Vivienda compartida Artist.ica, yivienda a pequefia escala, estudiantil y
hospitalaria.
Centros  educativos infantiles, preescolares,

educacion basica (primaria, secundaria y media)

Educativos profesionales,

escuelas

Superior (instituciones técnicas
instituciones universitarias o]
tecnolégicas), universidades.

EQUESNIENEC Centros de educacién para el trabajo y el desarrollo

Comunitarios humano.

Centros de integracion barrial o unidades basicas
de servicios.

Almacenamiento  y | Plazas o galerias de mercado local.
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CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO
distribucion del sector
primario y del
comercio popular
Salud Primer y segundo nivel de atencién.
. Centros de atencién inmediata — CAl; de policia:
Fuerza Publica . .
comandos, estaciones o subestaciones.
Administracion de la Juzgagios y tribunales, apoyo técnico: re'glst_radurla
o especial del estado civil, cuerpo técnico de
justicia . L
investigacion.
Instituciones
municipales Inspecciones, comisarias y defensoria de menores
encargadas de la |y familia.
convivencia
Instituciones para los
mecanismos Casas de justifica, sedes para los jueces de paz,
alternativos de | sedes de los defensores de oficios, centros de
solucién de conflictos | conciliacion y resolucion de justicia.
cotidianos
Consultorios (médicos y veterinarios), odontologia,
centros terapéuticos.
Peluqueria, gimnasios, centros terapéuticos y de
estética y/o spa.
Servicios personales — W
: : Servicios menores de reparacion
tipo 1 de bajo vy lectrodomésti bl lzad
mediano impacto (electro omésticos, muebles, calza o), (no
SERVICIOS automotriz).
Salones de espectaculos, convenciones,
banquetes, clubes, establecimiento con venta y
consumo de licor.
Venta de servicios funerarios y exequiales.
Hospedaje A escala grande con capacidad superior a 150
camas
Comercio mediano: | Establecimientos con venta y consumo de bebidas
minorista, frecuente y | alcohdlicas (licoreras, estanquillos u otros),
ocasional de impacto | distribuidoras.
mediano servicios ] -
T medianos (mal) Compraventas, prenderias, casas de empeiio.
Hipermercados, centros comerciales, malls y
) comercio mayorista.
Comercio grande — —
Depositos, distribuidoras y bodegas de alto
impacto.

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 293. Usos Condicionados no Compatibles- Restringidos para
los inmuebles que componen los Conjuntos Patrimoniales del Sector de
Conservacion N°2, poligonos Z3_C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10; Z3_C3_11 y
Z3 _C3_12. Los usos condicionados no compatibles — restringidos, para este
sector de Conservacion, son:

Tabla 138. Usos Condicionados no Compatibles- Restringidos para los inmuebles que componen
los Conjuntos Patrimoniales del Sector de Conservaciéon N°2, poligonos Z3 C3_7; Z3 C3_8;
Z3 C3_10;23_C3_11yZ3_C3_12.

SUBCATEGORIA

Inquilinatos

CATEGORIA
RESIDENCIAL

TIPO

Albergues temporales o permanentes, para personas en
situacion de calle.

Asistencia social Atencién infantil y al adulto mayor.

Centros de atencidon y recuperacion fisica, psiquica y

social.
Salud Tercer nivel de atencion.
- Militares  (divisién, brigada, batallon) de policia:
EQUIPAMIENTO Fuerza pablica Departamento.

Administracion de la | Fiscalia, centros de reclusion, carceles, reformatorios del

justicia delito, penitenciarias de adulto, casas carceles.
Prevencion y atencion de . .
y Bomberos, cruz roja, defensa civil.
desastres
o Cementerios humanos y de animales, morgues Yy
Sanitarios ) o "
anfiteatros y depdsitos de cadaveres.
Almacenamiento y | Distribucion, estaciones de combustible.
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CATEGORIA SUBCATEGORIA TIPO

distribucion de
combustibles.

Para el transporte Acopios para el transporte publico colectivo y masivo.

Prestacion de servicios | Acueducto, alcantarillado, energia, telecomunicaciones,
publicos gas, aseo.

Reparacion y mantenimiento de maquinaria, vehiculos,
Servicios personales tipo | parqueaderos de vehiculos pesados, casinos y salas de
2 de alto impacto juego de suerte y azar, salas de velacion, estaciones de
combustible, bodegas, depodsitos y servicios de indole
sexual, moteles.

EERUERS Serwmo_s’ menores  de Automotriz, electrodomésticos, muebles, calzado.
reparacion
Parqueaderos en BIC y lavaderos de autos livianos,
. centros de atencion al vehiculo (liviano y pesado),
Vehiculares . . - . )
servitecas, centros de diagndstico automotriz, estaciones
de recarga lenta de energia para vehiculos eléctricos.
Venta de maquinarias y equipos, repuestos y accesorios.
Litografias y tipografias.
Concesionarios automotrices.
COMERCIO ﬁqon;gglo grande de alto | Guarderias de mascotas.
P Comercio de materiales con riesgo tecnologico y
ambiental.
Grandes superficies.
INDUSTRIA g:—:ait(ljeena, mediana 'y Artesanal, pequefia, mediana y grande

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacion -DAP-. 2023.

Articulo 294. Alturas normativas para los inmuebles que componen los
Conjuntos Patrimoniales del Sector de Conservacién N°2, poligonos
Z3 C3_7; Z3_C3_8; Z3_C3_10; Z3_C3_ 11y Z3_C3_12 -PEMP Centro -. Las
alturas maximas de las edificaciones para este sector de conservacion se
establecen en el anexo de fichas normativas

Las alturas para inmuebles colindantes con Inmuebles declarados -BIC-
localizados en el area del PEMP del Centro, se sujetan a las disposiciones
contenidas en el articulo 146 del Acuerdo Municipal 48 de 2014, o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya, en consideracién del proyecto de
intervencion autorizado por la autoridad competente.

TITULO 3.
GESTION DEL MACROPROYECTO

Articulo 295. Sistema de gestion para la equidad territorial en el
Macroproyecto. En concordancia con lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial adoptado mediante Acuerdo 48 de 2014, el sistema de gestion general
del Macroproyecto AIE MED Zona RioCentro es responsable de establecer los
mecanismos para producir las trasformaciones territoriales - siendo los procesos
de gestion, aquellos que permiten llevar a la practica lo planificado, articulando de
manera activa la sociedad y las instituciones.

En el marco del Sistema de Gestion para la Equidad Territorial se establecen los
instrumentos de planificacion complementaria y enmarcados en ellos, el desarrollo
y aplicacion de los instrumentos de intervencion del suelo, asi como los
instrumentos de financiacién y mecanismos para la coordinacién y gestion Urbana
e Inmobiliaria, Gestion de la Financiacion, Gestién Social y Gestion
interinstitucional.
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CAPITULO 1.
Gestion del Subsistema de Planificacion Complementaria.

Seccion 1. ]

Gestion de las Unidades de Actuacion Urbanistica y de las Areas de Manejo
Especial.

Articulo 296. Desarrollo de las Unidades de Actuacién Urbanistica. Los

planes parciales al interior del macroproyecto RioCentro, no tendran una
secuencia obligatoria de gestion y ejecucidon de las unidades de actuacion
urbanistica o unidades de gestiébn cuando sean conformadas. Cualquiera de ellas
podra iniciar el proceso de licenciamiento en cualquier momento durante la
vigencia del presente Decreto.

Articulo 297. Procedimiento para la delimitacion de Unidad de
Actuacion Urbanistica. En desarrollo de lo establecido en el articulo 41 al 44 de
la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.4.1.6.2.1 del Decreto Unico Nacional 1077 de
2015, en cualquier momento, la administracién distrital de oficio, o a solicitud de
los propietarios individuales en forma aislada o un grupo de propietarios asociados
voluntariamente, podra adelantar el proceso de delimitacién de la correspondiente
Unidad de Actuacion Urbanistica — UAU- en el evento en que no sea posible
tramitarse la solicitud de una unica licencia de urbanizacion por parte de los
propietarios del 100% del suelo como una Unidad de Gestion en los términos del
articulo 2.2.4.1.6.1.2 del citado Decreto Nacional 1077 de 2015.

En este caso, en la solicitud debera acreditarse la imposibilidad de conformar la
unidad de gestion, ya sea por la renuencia de los demas propietarios o por la
imposibilidad de implementar mecanismos de gestion asociada.

Articulo 298. Redelimitacion o modificacion del proyecto de unidades
de actuacién urbanistica -UAU-. En cualquier momento la Administracion
Distrital de oficio, o a solicitud de los propietarios individuales o un grupo de
propietarios asociados voluntariamente, podran presentar ante el Departamento
Administrativo de Planeacion la solicitud para variar o reconfigurar la Unidad o
Unidades de Actuacion Urbanistica con el fin de adecuar la ocupacién del suelo al
desarrollo inmobiliario y sus respectivas etapas, siempre y cuando estas estén
contenidas dentro del proyecto de delimitacion de Unidad de Actuacién
Urbanistica adoptado por el respectivo Plan Parcial y permitan un desarrollo
eficiente y autébnomo del Modelo de Ocupacién (Planteamiento Urbanistico)
definido por el Plan Parcial.

La solicitud de adopcion del nuevo proyecto de delimitacion de Unidad de
Actuacion Urbanistica, sera revisada y aprobada por el Departamento
Administrativo de Planeacion, quien verificara que esta accion conserve el Modelo
de Ocupacion definido por el macroproyecto para el plan parcial y que la
propuesta del Sistema de Reparto Equitativo de Cargas Beneficios al interior de la
UAU desarrolle y concrete las determinaciones en materia de aprovechamientos y
obligaciones del respectivo Sistema de Reparto del respectivo plan parcial. Esta
delimitacién se ejecutara bajo los términos del articulo 42 de la Ley 388 de 1997.

Esta misma disposicion aplicara en los casos en se deban redelimitar las unidades
de actuacion por AMEs no identificadas o por discrepancias en sus limites
exteriores que se traduzcan en un aumento o disminucion de las areas netas del
Plan Parcial.

En este ultimo caso, la inconsistencia en el area neta conllevara el nuevo computo
de los aprovechamientos y las obligaciones urbanisticas al interior de la Unidad de
Actuacion Urbanistica. ElI decreto modificara la cartografia y cuadros de areas
respectivos y no requerira agotar el procedimiento con los propietarios de predios.
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Articulo 299. Construccioén de equipamientos consumiendo el area util
asignada a la Unidad de Actuacién Urbanistica. Para la construccion de
equipamientos en Unidades de Actuacion Urbanistica, aplicaran las normas
urbanisticas generales del Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios,
correspondiente a cada plan parcial. En consecuencia, los aprovechamientos
utilizados en este proceso seran los mismos asignados a la Unidad de Actuacion
Urbanistica -UAU- correspondiente. Se podran utilizar entonces, el total de los
aprovechamientos asignados a la UAU sin necesidad de optar por la
convertibilidad de usos.

Paragrafo 1°. Se debera cumplir con el pago total de las obligaciones establecidas
para la UAU donde se ubicara el equipamiento, en concordancia con el modelo de
ocupaciéon establecido por el plan parcial. En el caso de que los equipamientos
sean de propiedad y dominio publico, se deberan respetar los elementos de los
sistemas publicos y colectivos planteados en el modelo de ocupacion del plan
parcial.

Paragrafo 2°. Se debera tramitar la licencia de urbanizacion de la UAU completa,
o recurrir a la delimitacion de una porcién de esta, si el area requerida para el
equipamiento es inferior al area completa de la UAU.

Paragrafo 3°. En caso de que los equipamientos a construir requieran mas
aprovechamientos de los asignados en el sistema de reparto, podra acudirse a lo
dispuesto en el articulo 283 del Acuerdo 48 de 2014.

Articulo 300. Gestion de las Unidades de Actuacién Urbanistica
receptoras de obligaciones UAU-RO. Las Unidades de Actuacion Urbanistica
Receptora de Obligaciones -UAU-RO- son areas especificas dentro de un plan
parcial de Renovacién Urbana que cuentan con dos posibilidades para su
transformacién. La primera es desarrollarse como una Unidad de Actuacion
Urbanistica o de Gestidén en el marco del sistema de reparto del Plan; la segunda,
es ser adquiridas por la Administracion Distrital directamente o través del
Operador Urbano delegado, con el fin de contribuir a la consolidacion del espacio
publico del macroproyecto, con cargo a los recursos obtenidos mediante la
compensacion en dinero de las obligaciones urbanisticas establecidas en los
respectivos sistemas de reparto.

El macroproyecto RioCentro se basara en un modelo de ocupacion dinamico y
flexible que se va concretando desde los sistemas publicos, en funcidén de la
dinamica inmobiliaria, sin limitar las posibilidades de desarrollo de predios que, por
su tamano y localizacidon, podrian transformarse en cualquiera de los dos
alternativas descritas en el inciso anterior, razéon por la cual estas UAU-RO
ingresaran al sistema de reparto equitativo donde se le asignan sus respectivos
aprovechamientos y obligaciones en funcion del area neta, pudiendo concretarlas
alli mismo a través del proceso de licenciamiento urbanistico

La Administracion Distrital y el Operador Urbano contaran con distintas
alternativas para la concrecion del espacio publico, acompafadas de criterios de
priorizacion para su adquisicion, relacionados con su vinculaciéon a la Estructura
Ecoldgica Principal, los retiros a fuentes hidricas y criterios urbanisticos, como la
conformacién de sistemas de parques y la conexidon entre equipamientos,
patrimonio, proyectos estratégicos y la articulacion con las redes de espacios
publicos existentes.

Articulo 301. Seguimiento al desarrollo y priorizacion de la adquisicion
de las Unidades de Actuacion Urbanistica receptoras de obligaciones UAU-
RO. Con el fin de realizar el seguimiento al proceso de licenciamiento de las
UAU-RO, se debera verificar conforme al licenciamiento a través de los sistemas
previstos para ello -URBAMED- o mediante los informes de los curadores urbanos,
o consulta, e informar por parte de los operadores urbanos designados, a la
Secretaria Técnica de la Mesa de Coordinacién de Operadores Urbanos, sobre las
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solicitudes de licencia que se generen en los distintas UAU-RO, para lo cual el
Distrito debera llevar el seguimiento del desarrollo de estas.

En caso de que exista disponibilidad de recursos provenientes de las fuentes de
financiacion habilitadas segun su régimen de destinaciones, la Administracion
debera priorizar e iniciar el proceso de adquisicion de la totalidad de los predios
que conforman alguna de las UAU-RO restantes para la concrecion del
subsistema de espacio publico en el respectivo plan parcial o en el macroproyecto.

La Mesa de Coordinacion Técnica de Operadores Urbanos definira las prioridades
de concrecion del Espacio Publico en las UAU-RO no licenciadas y remitira el
analisis generado al Consejo de Direccionamiento Estratégico del POT para la
disposicion de los recursos. Para la priorizacion y adquisicidn, estas instancias
consideraran las distintas UAU-RO disponibles en todo el Macroproyecto,
buscando satisfacer las necesidades de dotacion en funcién de la dinamica
inmobiliaria, poblacional y el déficit existente.

Paragrafo. En caso de que la totalidad de las UAU-RO se licencien, el Distrito
podra declarar la existencia de motivos de utilidad publica para la generacién de
espacio publico en cualquiera de los predios restantes del Macroproyecto, para lo
cual utilizara los criterios de priorizacion definidos en el inciso anterior del presente
articulo.

Articulo 302. Venta de los derechos de las UAU-RO adquiridas por la
Administraciéon Distrital. En aplicaciéon de lo establecido en el literal e) del
numeral 1) del articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, una vez sean adquiridas por
la Administracién Distrital, alguna de las Unidades de Actuacion Urbanistica
Receptoras de Obligaciones -UAU-RO-, dichos suelos seran consideradas Areas
Generadoras de derechos transferibles y cualquiera de las Unidades de Actuacion
Urbanistica del Macroproyecto RioCentro podran ser consideradas Areas
Receptoras de dichos derechos, los cuales seran vendidos por parte del distrito
siguiendo el procedimiento establecido en el Decreto municipal 1812 de 2016 .

En consecuencia y con el fin de agotar la edificabilidad maxima del Plan Parcial y
generar recursos para la generacién de nuevo espacio publico, una vez adquirida
por la Administracion Distrital, cualquiera de las unidades de actuaciéon urbanistica
del respectivo Plan Parcial podra optar por adquirir y sumar a su proyecto, parte
de los aprovechamientos de la UAU-RO.

Para ello, debera aplicarse el procedimiento establecido en el Decreto 1812 de
2016 “Por medio del cual se reglamenta la Venta de Derechos de Construccion y
Desarrollo en el municipio de Medellin”, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya y adicionalmente, las siguientes disposiciones.

302.1. Antes de iniciar el procedimiento descrito en el Capitulo Il del Decreto 1812
de 2016, el Departamento Administrativo de Planeacion debera
pronunciarse sobre su viabilidad determinando la cantidad de
aprovechamientos que podra adquirir la UAU en consideracion al sistema
de reparto de plan parcial, las normas volumétricas, especificas y del perfil
urbano definidas en este Decreto y el modelo de ocupacion del Plan Parcial
y del Macroproyecto.

302.2. El control y seguimiento de la venta de los aprovechamientos estara a
cargo de la Subsecretaria de Control Urbanistico adscrita a la Secretaria de
Gestion y Control Territorial, la cual mediante procedimiento interno
determinara el proceso el registro de dichas transacciones.

302.3. Culminada la actuacién regulada en el Decreto 1812 de 2016, la
Subsecretaria de Control Urbanistica debera informar periodicamente a la
Mesa Técnica de Operadores Urbanos del Distrito y al Consejo de
Direccionamiento Estratégico del POT, con el fin de priorizar la adquisicion
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de nuevos predios para la concrecion del sistema publico del
Macroproyecto.

Paragrafo 1°. Lo dispuesto en este articulo aplicara sin perjuicio de que las
Unidades de Actuacién Urbanistica puedan ademas adquirir los derechos de
construccion establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial segun lo
dispuesto en su Mapa 29. Zonas Receptoras de Derechos adicionales de
Construccion y Desarrollo y en el Articulo 294. Tabla aprovechamientos
adicionales y pago del derecho adicional en poligonos donde aplica la venta de
derechos de construccion y desarrollo.

Paragrafo 2°. Los derechos de construccion de que trata este articulo, se
consideraran derechos TIPO 2 en los términos del articulo 506 del Acuerdo 48 de
2014 y los recursos obtenidos se destinaran en el segundo nivel de priorizacidn
definido en el articulo 509 en la consolidacién y ejecucion de los sistemas de
espacio publico y proyectos asociados a las cargas generales de los procesos de
renovacion urbana al interior del macroproyecto y de las demas zonas de la AIE
MedRio.

Articulo 303. Integracion de las AME a los desarrollos del Plan Parcial.
Los predios que conforman alguna Area de Manejo Especial podran
licenciarse individualmente o en conjunto con otros predios colindantes de
alguna unidad de actuacion. En este caso, debera previamente redelimitarse la
UAU en aplicacion del procedimiento definido en el articulo 42 de la Ley 388 de
1997, con el fin de aumentar su area y sumar los aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas asignados por el Acuerdo 48 de 2014 - Plan de Ordenamiento
Territorial- al AME conforme con su Tratamiento Urbanistico, pudiendo
redistribuirlos al interior del area de intervencion resultante, a través de una unica
licencia de urbanizacion, en la cual podran definirse etapas constructivas.

Paragrafo. Los equipamientos podran generarse en las Areas de Manejo Especial
de los planes parciales, para lo cual podra optarse por vincular dicho suelo al
proceso de licenciamiento de la Unidad de Actuacién Urbanistica o mediante su
adquisicidn con los recursos recaudados en dinero, con destino a equipamiento en
los planes parciales del macroproyecto. En cualquier caso, el desarrollo de estos
predios con destino a equipamientos se licenciara con los aprovechamientos
definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Seccioén 2.
Gestion de las obligaciones urbanisticas

Articulo 304. Cumplimiento de obligaciones urbanisticas. Las
obligaciones urbanisticas por concepto de espacio publico de esparcimiento y
encuentro derivadas de los aprovechamientos urbanisticos deberan ser cumplidas
y/o compensadas acorde al poligono de tratamiento y a lo establecido en el plan
parcial respectivo, de la siguiente forma:

304.1. Obligaciones urbanisticas en poligonos con tratamiento de renovaciéon
urbana: El cumplimiento de las obligaciones urbanisticas se realizara
acorde a lo determinado en el sistema de reparto equitativo de cargas vy
beneficios del respectivo plan parcial. En este caso, las obligaciones
urbanisticas para espacio publico, establecidas para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica; asi como las formas definidas para cumplirlas, no
podran modificarse, independientemente de los metros cuadrados
efectivamente licenciados, excepto en los casos que se apliquen los
componentes del modelo dinamico de gestién referidos a las cargas
variables segun aprovechamiento o factor progresivo de liquidacién de
cargas.

304.2. Obligaciones urbanisticas en poligonos con tratamiento de
consolidacion, Areas de Manejo Especial -AME- o producto de las
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licencias de ampliacion, modificacién y actos de reconocimiento de
edificaciones. Las obligaciones urbanisticas generadas en estas
actuaciones seran cumplidas en sitio o en dinero segun las determinaciones
del Acuerdo 48 de 2014 - Plan de Ordenamiento Territorial-.
Correspondera al Consejo de Direccionamiento Estratégico su destinacion
prioritariamente al interior del Macroproyecto, salvo que se identifique la
necesidad de trasladarlas a otra zona del AIE MedRio o de la Ciudad.

Paragrafo. Los proyectos de Vivienda de Interés Prioritario construidos por la
Administracion Distrital o sus entes descentralizados, que se desarrollen al interior
de una Unidad de Actuacion Urbanistica que tengan su obligacion para ser
cumplida mediante cesion; deberan cumplir con las disposiciones del respectivo
Plan Parcial, con respecto al Espacio Publico definido, el cual se mantendra y, por
lo tanto, debera disponer del suelo para tal fin. En este caso, lo establecido en el
numeral 3 del articulo 281 del Acuerdo 48 de 2014, con respecto a las
obligaciones que deberan ser compensadas en dinero.

Articulo 305. Obligaciones urbanisticas para el proyecto Parques del
Rio Medellin. En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 307 del Acuerdo 48 de
2014, todos los planes parciales que se adoptan en el presente Decreto,
reservaran un 50% del total de las obligaciones urbanisticas para ser
compensadas en dinero destinadas y priorizadas por el Consejo de
Direccionamiento Estratégico para ser ejecutadas en el Proyecto Parques del Rio
Medellin, entendido como el conjunto de intervenciones inductoras, detonantes y
proveedoras de la mayor oferta de espacio publico en el Area de Intervencion
Estratégica MEDRIO.

Articulo 306. Obligaciones urbanisticas de los proyectos vivienda de
interés prioritario -VIP. Las obligaciones urbanisticas de los proyectos VIP y VIS
por fuera de los poligonos de Renovacién, que no cumplan con los requisitos del
articulo 314 del Acuerdo 48 de 2014, seran compensadas en dinero y destinadas
prioritariamente a la consolidacion del sistema de Espacio Publico vy
Equipamientos, dentro del Macroproyecto, salvo que el Consejo de
Direccionamiento Estratégico identifique la necesidad de trasladarlas a otra zona
del AIE MedRio o de la Ciudad.

Articulo 307. Obligaciones urbanisticas sobre retiros de quebrada.
Acorde a lo establecido en el Articulo 313 numeral 3 del Acuerdo 48 de 2014,
podran incorporarse al Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y
Encuentro Proyectado y ser contabilizados dentro de las cesiones publicas, los
siguientes tramos en el area de retiro.

Tabla 139. Obligaciones urbanisticas sobre retiros de quebrada.

; LOCALIZACION DE
POLIGONO NOMBRE QUEBRADA | NIVEL DE AMENAZA LA CESION
Z5 R _22. Barrio Quebrada La Amenaza Media Calle 23 entre las
Colombia Asomadera Carreras 43A'Y 43F

Fuente. Departamento Administrativo de Planeacién -DAP-. 2023.

CAPITULO 2.
Gestion de los Instrumentos del Subsistema de Intervencion del Suelo

Articulo 308. Instrumentos de Intervencion del Suelo. Son mecanismos
creados por la ley para facilitar el ordenamiento, la planificacién, la gestién y la
intervencién sobre el suelo urbano en uso de la funcidn ecoldgica, publica y social
de la propiedad que establece la Constitucion Politica de Colombia buscando
mantener un caracter equitativo y justo sobre la utilizacién y aprovechamiento del
uso del suelo a partir de los cuales las entidades territoriales y los entes
descentralizados competentes, pueden intervenir la morfologia predial, la
propiedad privada, adquirir el suelo, incidir en los precios del suelo, financiar la
infraestructura del espacio publico, proteger a los moradores y las actividades
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econdmicas y promover la sostenibilidad de la intervencién a través de la
vinculacion del sector privado.

Le correspondera al Distrito y/o al Operador Urbano la implementacién y/o
aplicacién de los instrumentos de intervencidn del suelo en cada caso, conforme a
sus regulaciones.

Articulo 309. Banco Inmobiliario. De acuerdo con lo establecido en el
Acuerdo 48 de 2014, articulo 490, el Operador Urbano designado para la
implementacion del Macroproyecto, debera contar con funciones de Banco
Inmobiliario. Este instrumento se implementara para constituir las reservas de
suelo necesarias para la consolidacion del sistema publico y colectivo, la
adquisicion de suelo para espacio publico en las Unidades de Actuacion
Urbanistica Receptoras de Obligaciones Urbanisticas -UAU RO- y para generar
utilidades, excedentes y margenes a partir de la participacibn en proyectos
inmobiliarios.

Paragrafo. En el marco de las funciones asignadas a la Mesa de Coordinacién
Técnica reglamentada en el Decreto 0893 de 2017, los operadores designados
para el AIEMED Rio Centro, podran articularse y trabajar de manera coordinada
con otros operadores o entidades, para realizar esta gestion predial, mediante los
instrumentos que se definan para tales fines.

Articulo 310. Derecho de Preferencia. El Derecho de preferencia se
aplicara de acuerdo con el procedimiento de Ley, sobre los inmuebles VIP y VIS
resultantes de los desarrollos inmobiliarios de acuerdo con lo establecido en el
presente decreto y/o en la norma nacional o local que reglamente su aplicacion u
operacion. El derecho de preferencia podra ejercerlo directamente el operador o
se gestionara a través del Instituto Social de Vivienda y Habitat o quien haga sus
veces.

En todo caso, de acuerdo con lo establecido en el articulo 490 del Acuerdo 48 de
2014, la adquisicion por este medio de los inmuebles VIS y VIP, debera
enmarcase en la politica de proteccion a moradores para los planes parciales y
obras del AIE MedRio, dando prioridad a los programas de reasentamiento de
poblacién y actividades econdmicas del area de planificacion. En caso de
generarse mas inmuebles de los demandados para el reasentamiento de
habitantes del Plan Parcial, estos podran ofertarse a poblacién proveniente de
cualquier otro lugar de la Ciudad.

Paragrafo. El derecho de preferencia también podra utilizarse en los casos de
enajenacion voluntaria o expropiacion de inmuebles a favor del propietario o
poseedor que opte por recibir inmuebles de la misma naturaleza, resultantes del
desarrollo de la respectiva UAU, en proporcion al valor de aquellos. En estos
casos, el Operador y la entidad gestora deberan implementar las estrategias de
gestion asociada que favorezca la permanencia de los moradores a través de esta
figura.

Articulo 311. Declaratoria de Utilidad Publica y definiciones de
condiciones de urgencia. De acuerdo con lo establecido en el Decreto 883 de
2015, las Declaratorias de utilidad publica e interés social, asi como la definicion
de condiciones de urgencia, debera efectuarse por parte del Departamento
Administrativo de Planeacion —DAP-.

La declaratoria procedera, siempre que la adquisicion del bien se encuentre
enmarcada en alguno de los motivos de utilidad publica o interés social definidos
en el articulo 58 de la Ley 388 de 1997 y sus condiciones de urgencia estén
sustentadas en el articulo 65 de la misma Ley. Para efectos del proceso de
renovacion urbana en el Macroproyecto, seran de utilidad publica las
adquisiciones destinadas a la ejecucidén de proyectos que produzcan un beneficio
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general para la comunidad de interés social y las adquisiciones que estén dirigidas
a beneficiar a un grupo determinado de personas.

Cualquier entidad publica perteneciente al Conglomerado publico o el Operador
Urbano podran solicitar al Departamento Administrativo de Planeacion —DAP- la
declaratoria, previa priorizacion e identificacion de los inmuebles a adquirir de
acuerdo con lo establecido en el presente decreto. EI DAP verificara que se cuente
con los estudios técnicos necesarios, que el proyecto se encuentra priorizado en el
programa de ejecucion del Macroproyecto, en el Plan de Ordenamiento Territorial
o en el Plan de Desarrollo, e invocara, mediante resolucion del Director la
existencia del respectivo motivo de utilidad publica y sus condiciones de urgencia.

Articulo 312. Enajenacion voluntaria y expropiacion. Procedera una vez
se haya declarado la utilidad publica o interés social en la adquisicion de los
bienes de acuerdo con lo establecido en el numeral anterior, se cuente con el
avaluo respectivo y con la disponibilidad presupuestal. Se sujeta al procedimiento
que para tales efectos establece la ley 388 de 1997.

Segun lo establecido en el articulo 498 del Acuerdo 48 de 2014, en sus actos de
creacion, los Operadores Urbanos, siempre que estén constituidos como Banco
inmobiliario, estaran facultados para adelantar el procedimiento de enajenacion
voluntaria y realizar expropiaciones a favor suyo y a favor de terceros, de
conformidad con lo establecido en la normativa nacional.

De acuerdo a lo establecido en los articulos 2.2.5.5.1 al 2.2.5.5.9 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 o la norma que la adicione, modifique o sustituya,
los terceros podran concurrir en la adquisicidon de predios o inmuebles, por
enajenacion voluntaria y/o expropiacion por via judicial o administrativa para la
ejecucion de proyectos de utilidad publica o interés social, desarrollados
directamente por particulares o mediante formas mixtas de asociacion entre el
sector publico y el sector privado.

Esta concurrencia sera viable, siempre que se trate de la implementaciéon de
planes parciales de renovaciéon urbana del Macroproyecto conforme lo previsto en
el articulo 44 de la Ley 388 de 1997.

Paragrafo. En la aplicacion de este instrumento de Intervencion del Suelo se
tendra en cuenta la Politica de Proteccion a Moradores Acuerdo 145 de 2019,
reglamentado por el Decreto 818 de 2021, o la norma que lo modifique,
complemente o sustituya.

Articulo 313. Anuncio de Proyecto. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997 y en el Decreto Unico Nacional No. 1077 de
2015, se concibe como el instrumento de intervencidn en la propiedad privada que
buscar recuperar los incrementos en el valor del suelo generados por la
expectativa de la ejecucion de los proyectos de iniciativa publica.

El Operador Urbano debera garantizar que en todos los procesos de adquisicion
de inmuebles que adelante para si, o a favor de un tercero, se descuente del valor
comercial del suelo, el monto correspondiente a la plusvalia generada por el
anuncio del proyecto, de conformidad con el establecido en el Decreto Municipal
198 de 2018, mediante el cual se establece el anuncio y los valores por zonas
geoecondmicas homogéneas, de conformidad con lo establecido en la normativa
nacional vigente.

Pgina 145 de 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

CAPITULO 3.
Gestion de los Instrumentos del Subsistema de Financiacion

Articulo 314. Instrumentos de Financiacion. La aplicacion e
implementacion de los instrumentos de financiacién establecidos en el Acuerdo 48
de 2014, en concordancia con la normatividad nacional, se determina para llevar a
cabo las apuestas territoriales del Macroproyecto relacionadas con la generacién
de espacio publico Teniendo en cuenta la capacidad que tienen los instrumentos
de financiacion de acelerar el desarrollo inmobiliario y la concrecion del modelo de
ocupacion del instrumento se podra priorizar su aplicacion.

Articulo 315. Gestion de las Obligaciones Urbanisticas. Comprende
aquellos instrumentos de financiacion que tienen la capacidad de generar grandes
oportunidades para albergar y detonar diferentes proyectos inmobiliarios de
vivienda y otros usos, asi como la generacion de expectativas de recaudo futuro
de impuestos prediales e industria y comercio. Igualmente, abarca instrumentos
que tendrian la capacidad de generar niveles de competitividad financiera para
que se torne en un producto inmobiliario que pueda ser desarrollado en las
diferentes Unidades de Actuacion Urbanistica.

315.1. Areas de Cesion y recursos provenientes de su cumplimiento.
Comprende los instrumentos de financiacion que estan enmarcados en el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios definido en cada
subzona. La destinacion de recursos provenientes de los desarrollos
privados y publicos se enmarca en la concrecion de las cargas identificadas
para cada uno de los planes parciales.

Son fuentes de financiacion que hacen parte del reparto equitativo de
cargas asociados a las Cesiones Urbanisticas que, para efectos de la
aplicacion del instrumento en los poligonos de renovacion, comprende las
areas que permiten el cumplimiento de la obligacién dentro del poligono:

315.2. Areas de cesion al interior de las unidades de Actuacién Urbanistica con
cesiéon en suelo y/o en dinero, donde sera aplicable las cargas variables,
factores progresivos y el pago anticipado.

315.3. Areas de cesion por retiros a quebradas, en aplicacién de lo dispuesto por
el Macroproyecto y en el Acuerdo 48 de 2014.

315.4. Cesién en Areas potenciales para la conformacién del espacio publico o
Unidades de Actuacion Urbanistica Receptoras de Obligaciones
urbanisticas -UAU RO.

315.5. Cesiones publicas asociadas a la construccion de equipamientos
generados desde los poligonos de renovacién, por lo que se priorizara la
destinacion de los recursos en dinero al interior del mismo poligono
generador, salvo que el Consejo de Direccionamiento Estratégico determine
otras intervenciones prioritarias al interior del Macroproyecto RioCentro de
las demas zonas del AIE MedRio.

Articulo 316. Financiamiento por incremento en la recaudacion
impositiva — FIRI. Este instrumento busca detonar los programas y proyectos en
los tratamientos de renovacién urbana, mediante la delimitacion de Distritos FIRI
potenciales para la financiacién de proyectos estratégicos de vivienda, espacio
publico, equipamientos, movilidad y servicios publicos, a través de diferentes
modalidades como la emisibn de bonos, créditos proveedores con la
Administracion Distrital o Entidades Descentralizadas y asociaciones publico
privadas, entre otras, en operaciones financieras que se encuentren al interior de
las proyecciones del Marco Fiscal de Mediano Plazo. Se promovera la
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titularizacion, la emision de bonos por entidad descentralizada, las operaciones
urbanas a través de patrimonios autobnomos, entre otros.

Paragrafo. Se tendra en cuenta el Decreto Nacional 1382 de 2020, el Acuerdo 48
de 2014, articulo 536 y la reglamentacion especifica que adopte el Distrito. Se
determinaran las modalidades pertinentes de impuestos futuros, para lograr
dinamizar los proyectos inmobiliarios en el desarrollo de las Unidades de
Actuacion Urbanistica de los Macroproyectos. El instrumento debera definir los
requisitos habilitantes a cumplir para poder optar por el desarrollo de los proyectos
al interior del Macroproyecto.

Articulo 317. Transferencia y venta de derechos de construccion en el
Macroproyecto. El sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios realizado
al interior de los planes parciales se desarrolla a partir de la norma urbanistica
base definida en el Plan de Ordenamiento Territorial. En consecuencia, los
indices, alturas y densidades definidas para cada Unidad de Actuacion
Urbanistica, correspondera al aprovechamiento basico, para efectos de la
aplicacion de los instrumentos de venta de derechos adicionales de construccion y
desarrollo y de compensacion a través de la transferencia de derechos de
construccion.

En todo caso se permitira la transferencia y venta de derechos de construccion en
las Unidades de Actuacion Urbanisticas que hagan parte de zonas receptoras de
derechos de construccién y desarrollo segun lo establecido en el Mapa 29. Zonas
Receptoras de Derechos adicionales de Construccion y Desarrollo y en el Articulo
294. Tabla aprovechamientos adicionales y pago del derecho adicional en
poligonos donde aplica la venta de derechos de construccion y desarrollo del
Acuerdo 48 de 2014.

Paragrafo. Ni el instrumento de compensacion mediante la transferencia de
derechos de construccion ni el instrumento de venta de derechos de construccion,
afectan el reparto de cargas y beneficios de cada Plan Parcial, motivo por el cual
la adquisicion de derechos de construccion tanto en metros cuadrados como en
unidades de vivienda no requiere modificacion del Plan Parcial.

Articulo 318. Priorizacion de los recursos provenientes de la venta de
Derechos de Construccion. En aplicacion del Decreto Municipal 1812 de 2016,
la Secretaria de Gestion y Control Territorial y/o el Operador Urbano o la
dependencia o entidad que haga sus veces, a través del Consejo de
Direccionamiento Estratégico del POT — CDE-, coordinaran el direccionamiento de
los recursos provenientes de la venta de derechos de construccion tipo 2, para la
priorizacion, consolidacion y ejecucion de programas de espacio publico y
proyectos asociados a las cargas generales de las Unidad de Actuacion
Urbanistica. Para lograr la priorizacion de estos recursos, se tendran en cuenta
aquellos proyectos con mas nivel de importancia que ayuden a consolidar las
cargas generales de los procesos de renovacion.

Articulo 319. Contribucion en valorizacion. El Operador Urbano o la
Mesa de Coordinacion Técnica buscaran que los diferentes programas y proyectos
que se encuentren en el ambito de su jurisdiccidon, puedan ser estudiados por
parte de Fonvalmed o la dependencia que haga sus veces, para identificar la
oportunidad de implementar la valorizacion, especialmente para la ejecucion de
obras publicas que se asocien a los Subsistemas de Movilidad y Espacio Publico.

Se promovera que el fondo de valorizacién o la entidad que haga sus veces
adelante los diferentes estudios técnicos que permitan analizar la posibilidad de
financiar los programas y proyectos del presente Macroproyecto, especialmente
los estudios del proyecto Parques del Rio Medellin, conforme al Estatuto de
Valorizacién adoptado mediante Acuerdo 58 de 2008 o la norma que lo modifique
adicione o sustituya.
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Articulo 320. Participacion en la plusvalia. Los Operadores Urbanos o la
entidad que haga sus veces, promovera ante el Consejo de Direccionamiento
Estratégico, la utilizacion de este instrumento como fuente de financiacion, con el
fin de concretar los Sistemas Publicos y Colectivos previstos en el Macroproyecto.

Conforme lo establecido en el Decreto Municipal 1163 de 2021, cualquier hecho
generador que se configure en el Macroproyecto, debera tener en cuenta las
disposiciones indicadas alli, teniendo en cuenta el analisis técnico y financiero. Los
recursos que sean generados por la implementacioén del instrumento en el ambito
Rio, deberan ser gestionados para que se prioricen a la ejecucion de los
programas y proyectos definidos en el Macroproyecto.

Articulo 321. Compra de derechos fiduciarios. Seran aplicables las
disposiciones contenidas en el Decreto Distrital 1055 de 2022. El todo caso el
operador urbano incentivara la aplicacion de este instrumento, teniendo en cuenta
que este se constituye en una alternativa para el cumplimiento de la exigencia de
generacion de vivienda VIS y/o VIP que dificultaba el desarrollo de proyectos. Por
tanto, se podran aplicar las modalidades de liberacion de edificabilidad para NO
VIS o no liberacion de edificabilidad para NO VIS, asi como la combinacién del
cumplimiento VIS y/o VIP a través de la calificacion de suelo y construcciéon de
unidades de vivienda social.

Articulo 322. Areas de Revitalizacion Econémica. Las Areas de
Revitalizacion Econdomica son areas del espacio publico y sus elementos
complementarios, en las que se busca promover las actividades de asociacién
publico-privada para el aprovechamiento economico del espacio publico, la
revitalizacion econdmica y el incremento de la competitividad de una zona de
interés de conformidad con el procedimiento previsto en el Decreto 0667 de 2022.

Articulo 323. Asimilacion y/o disminuciéon en la estratificacion. El
proposito de este instrumento de financiacion es la movilizacion de recursos
economicos por parte del Distrito, para la compensacion de cargas urbanisticas
como mecanismo que garantiza el principio de reparto equitativo de cargas y
beneficios con el fin de generar una liquidacion diferenciada de tarifas de Servicios
Publicos Domiciliarios o del impuesto predial, conforme al articulo 534 del Acuerdo
48 de 2014 y el Decreto Municipal 0227 de 2022.

En el marco de la implementacion de los instrumentos y estrategias de la Politica
de Proteccion a Moradores y Actividades Econdmicas, se podran definir areas o
inmuebles para la aplicacion de este instrumento con el fin de promover la
permanencia de los moradores, la generacion de viviendas VIP y VIS al interior del
Macroproyecto y los procesos de reasentamiento a que haya lugar.

Beneficios tributarios. Se aplicaran en concordancia con el Estatuto Tributario
vigente para el Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovaciéon de Medellin, Acuerdo
Municipal 066 de 2017 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, el
cual establece los diferentes beneficios tributarios asociados a inmuebles que por
sus caracteristicas o tratamiento, deben ser conservados, asi como otros
asociados a la renovacién urbana y a la actividad misma de construccion de
proyectos, sin perjuicio de que se puedan motivar durante la vigencia del
instrumento de planificacion la formulacion y adopcion de exenciones, tasas e
impuestos que ayuden a la financiacién del modelo de ocupacion de este territorio.

Articulo 325. Pagos por Servicios Ambientales en otras modalidades
diferentes al Hidrico. En la reglamentacion especifica que se adopte se
determinaran aquellas modalidades de servicios ambientales que permitan la
financiacion de ecosistemas estratégicos que se encuentran al interior del ambito
de rio, teniendo en cuenta los recursos que se dispongan conforme a lo dispuesto
en el articulo 45y 111 de la Ley 99 de 1993.
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Articulo 326. Aportes Voluntarios del Desarrollo. Los diferentes actores
y partes interesadas del proceso de renovacion urbana, promoveran el mecanismo
de aportes voluntarios en los que diferentes contribuyentes y no contribuyentes
elijan la destinacion especifica para un programa de renovacién urbana y su
inversion en un territorio, a partir de la oferta programatica que tenga previsto el
instrumento de planificacion. En estos territorios confluiran recursos que ayuden a
la financiacion de las cargas sociales, la generacion de espacio publico, la
atencion de moradores, compra de suelo, entre otros.

Articulo 327. Tasas fiscales e impuestos. Los operadores urbanos
podran gestionar iniciativas de consecucion de recursos del impuesto de
delineacion urbana e industria y comercio con el fin de lograr el cierre financiero de
los proyectos publicos que tengan a su cargo en el territorio delegado, conforme lo
disponga el Estatuto Tributario vigente para el Distrito de Ciencia, Tecnologia e
Innovacion de Medellin.

CAPITULO 4.
El Operador Urbano, las Instancias de Coordinacién y Direccionamiento
Estratégico y Gestion Social

Articulo 328. Operador Urbano. En aplicacion de lo establecido en el
articulo 462 del Acuerdo 48 de 2014 la implementacion y gestion del
Macroproyecto para el AIEMED Rio Centro, podra estar a cargo de un
operador(es) Urbano(s), quien podra ser una Empresas Industriales y Comercial
del Estado, establecimiento publico o sociedad de economia mixta de capital
mayoritariamente publico, de orden municipal o distrital, con personeria juridica,
autonomia administrativa y financiera, quien atendera lo dispuesto en el Decreto
893 de 2017, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya; el cual
reglamenta la figura y su alcance en la gestién. Debera actuar en el marco de la
reglamentacion que se adopta en este Decreto para la implementacion de los
programas, proyectos, obras y mecanismos de gestion, sus instrumentos de
planificacion complementaria y las demas actuaciones urbanisticas y operaciones
urbanas que se lleven a cabo.

El Operador(es) Urbano(s) sera designado, conforme a lo dispuesto en la Ley 489
de 1998 mediante convenio o contrato que se suscriba para tal fin. Sera el
encargado de liderar la transformacién del Area de Intervenciéon Estratégica,
consolidandose en el operador responsable de la intervencion publica en la
gestion y en el mercado del suelo, en las lineas estratégicas principales: Gestion
Urbana e Inmobiliaria, Gestiéon de la Financiacion, Gestién Social y Gestion
interinstitucional.

Paragrafo 1°. Los desarrollos inmobiliarios en los planes parciales vigentes a la
fecha de entrada en vigencia del Acuerdo 48 de 2014, podran continuar con los
esquemas de gestion definidos en sus respectivos actos de adopcion, sin perjuicio
de que puedan celebrar acuerdos con el operador urbano del respectivo
macroproyecto y acoger lo dispuesto en el Decreto 893 de 2017, o la norma que lo
complemente, modifique o sustituya, sin que ello implique ajustar el plan parcial
respectivo.

Paragrafo 2°. Las entidades publicas creadas o designadas, deberan estar
facultadas para ejecutar las acciones y ejercer las funciones establecidas en el
presente Decreto. En caso de designarse una entidad existente y de no contar con
estas funciones, debera emprender las reformas que sean necesarias a sus
estatutos para cumplir con lo dispuesto en el Decreto 893 de 2017, o la norma que
lo modifique, complemente o sustituya.

Articulo 329. Entidad Gestora. Conforme a lo establecido en la Ley 388

de 1997, articulos 44, 45 y 47, desarrollado en el Decreto 893 de 2017, sobre
gestion asociada de los propietarios que conforman las unidades de actuacion, los
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operadores urbanos y el Departamento Administrativo de Planeacion, fomentaran
la constitucidon de alianzas e impulsaran la conformacion de Entidades Gestoras
de naturaleza publica, privada o mixta, a partir de la union de esfuerzos de los
diferentes agentes privados y publicos de la gestion urbana e inmobiliaria, con el
fin de llevar a cabo la implementacién de las actuaciones urbanisticas y demas
operaciones urbanas al interior del Macroproyecto Rio Centro.

La designacion y creacion de las entidades gestoras correspondera a los
propietarios de los predios y desarrolladores inmobiliarios, quienes informaran y
coordinaran su actuacion, con la Administracion Municipal a través de la Mesa
Técnica conformada segun lo dispuesto en el Decreto 893 de 2017, o la norma
que lo complemente, modifique o sustituya.

Cuando se trate de unidades de actuacion, las entidades gestoras deberan llevar a
cabo la gestion del suelo tendiente a conformarse como unidades de gestion, de lo
contrario, debera aplicarse lo establecido en los articulos 39 a 42 de la Ley 388 de
1997, en materia de delimitacion y adopciéon de unidades de actuacion urbanistica,
con el concurso del operador urbano y/o con el Departamento Administrativo de
Planeacion.

Articulo 330. Consejo de Direccionamiento Estratégico. Es la instancia creada
por el Distrito para la toma de decisiones estratégicas que garanticen el desarrollo
eficaz y eficiente del marco estratégico del POT, priorizacion de proyectos y
direccionamiento de los recursos provenientes de los instrumentos de financiacion.
Este 6rgano a través del Comité técnico asociado viabilizara las propuestas para
la consolidacion de los elementos del Sistema Publico debido en el presente
Macroproyecto en concordancia con los planes de desarrollo respectivos. Las
disposiciones referidas a su conformacion y operacion se regiran por lo dispuesto
en el Decreto 1569 de 2016, modificado por los decretos 127 y 621 de 2017, o la
norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Articulo 331. Mesa de Coordinacion Técnica. En aplicaciéon de lo
dispuesto en el Decreto Municipal 0893 de 2017, es la instancia conformada por el
Departamento Administrativo de Planeacién, la Secretaria de Gestién y Control
Territorial y los operadores urbanos designados, que sera la encargada de la
coordinacién y ejecucion de los procesos estratégicos y sus actividades técnicas y
administrativas derivadas, que deben desarrollarse de manera articulada para
garantizar la implementacion de los programas, proyectos, obras y mecanismos de
gestion, definidas en el macroproyecto Rio Centro.

Articulo 332. Politica de Proteccion a Moradores y Actividades
Econdmicas y Productivas- PPPMAEP-. La gestion social del Macroproyecto
AIEMED Rio Centro, se desarrollara en concordancia con lo dispuesto en el
articulo 573 del Acuerdo 48 de 2014, el Acuerdo 145 de 2019, reglamentado por el
Decreto 818 de 2021, o la norma que lo modifique, complemente o sustituya; el
cual determina como ambito de aplicacion los escenarios de intervencién por
obras de infraestructura de la tipologia obra nueva, gestién del riesgo de desastres
y calamidad publica y actuaciones y operaciones urbanisticas. Sus disposiciones
seran de obligatorio cumplimiento para las dependencias del nivel central, las
entidades descentralizadas; los operadores y gestores urbanos, y demas actores
sociales, entendidos estos, como sujetos activos que inciden en los diversos
procesos que se presentan en los diferentes escenarios de intervencion de la
PPPMAEP.

Paragrafo. En la zona o poligono donde se encuentre delegado, le correspondera
al Operador Urbano, implementar, con el concurso de la Administracién Central, la
Politica de Proteccidon a Moradores y sus instrumentos, en articulacion con las
demas dependencias integrantes de la Mesa de Coordinacién Técnica.
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CAPITULO 5.
Actuaciones Urbanisticas en el Macroproyecto

Articulo 333. Gestion de las actuaciones urbanisticas en el
Macroproyecto. La ejecucion del Planeamiento al interior del Macroproyecto
dependera del tipo de tratamiento urbanistico y del instrumento de planificacion
correspondiente. Las actuaciones de urbanizacion, construccion y subdivision
habilitadas para este Macroproyecto, asi como el tramite del reconocimiento de
edificaciones, se regiran por las siguientes disposiciones en consonancia con lo
dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 en materia de tipologias,
procedimientos y requisitos o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Seccion 1.
Actuaciones de urbanizacién y subdivision

Articulo 334. Licencia de Urbanizacion en unidades de actuaciéon
urbanistica. Se tramitara una unica licencia de urbanizacion para la totalidad de
los predios que conformen las Unidades de Actuacién Urbanistica -UAU- o
Unidades de Gestidn -UG- en los términos del articulo 2.2.4.1.6.1.1 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya.

Articulo 335. Licencias de Urbanizacion por etapas de desarrolio
constructivo. En el caso de que la licencia de urbanizacion contemple diferentes
etapas de construccion, cada una de estas debera contar con la distribucion de
obligaciones y de edificabilidad determinada en la licencia de urbanizacion, de
forma tal que se podran solicitar posteriormente licencias de construccion por cada
etapa. Ejecutadas las licencias, se deberan cumplir las obligaciones
correspondientes a cada etapa o de manera integral, si se ha solicitado
simultaneamente la licencia de urbanizacién con la licencia de construccion para
toda la unidad.

De conformidad con el articulo 2.2.6.1.4.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la
entrega material de las areas de cesién, asi como su dotacién, debera realizarse
dentro de la vigencia de la licencia de urbanizacion y hasta seis (6) meses
después del vencimiento de la misma, sus prérrogas o de su revalidacion, en
coordinacion con las dependencias competentes y el Operador Urbano designado.

Paragrafo 1°. Respecto a las obligaciones en dinero, estas podran distribuirse en
la licencia de urbanizacion para cada una de las etapas sujetas a licencia de
construccion, en proporcion a su edificabilidad y pagarse durante la vigencia de
ésta, de conformidad con la reglamentacion vigente en el Distrito.

Paragrafo 2°. En caso de no realizarse la distribucién proporcional de dichas
obligaciones en dinero, éstas deberan pagarse a mas tardar dentro de los seis (6)
meses siguientes al vencimiento del término de vigencia de la licencia de
urbanizacién, sus prorrogas o de su revalidacion.

Paragrafo 3°. De conformidad con el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, s6lo se entendera que los predios de la
respectiva UAU se encuentran urbanizados y que se ha constituido una situacion
juridica consolidada, en el marco de las normas del plan parcial, cuando se
verifique el cumplimiento de la totalidad de las obligaciones urbanisticas en suelo y
dinero del respectivo sistema de reparto.

Articulo 336. Planteamientos Urbanisticos Generales -PUG- en planes
parciales. En concordancia con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, las licencias en urbanizaciones por etapas y
proyecto urbanistico general, cada etapa del Planteamiento Urbanistico General -
PUG-, debera coincidir con la Unidad de Actuacion Urbanistica proyectada en el
correspondiente Plan Parcial, por lo cual no se permite la definicion de diferentes
etapas de urbanizacion al interior de una unidad de actuacion o gestion, salvo que
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se pretenda garantizar la permanencia de la actividad industrial en los términos del
articulo siguiente.

Paragrafo 1. Podran aprobarse Planteamientos Urbanisticos Generales -PUG- en
planes parciales con el fin de integrar en un unico proyecto inmobiliario, diferentes
unidades de actuacién o gestién e incluso predios que conforman Areas de
Manejo Especial, siempre y cuando las etapas coincidan con la delimitacion
aprobada en el plan parcial.

Paragrafo 2. En todo caso, cuando sea necesario subdividir o redelimitar la UAU,
antes del licenciamiento, debera ajustarse el Plan Parcial agotando el
procedimiento definido en el presente Decreto.

Articulo 337. Planteamientos Urbanisticos Generales -PUG- aplicando
el derecho de permanencia de las actividades econémicas y/o productivas.
Cuando se trate unidades de actuacion o gestion, con presencia a su interior de
actividades industriales activas que pretendan ejercer su derecho de permanencia,
el desarrollo de la Unidad podra llevarse a cabo mediante la aprobacion de un
Planteamiento Urbanistico General -PUG- que establezca un maximo de dos (2)
etapas en los términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Unico Nacional 1077
de 2015 o la norma que lo adicione modifique o sustituya.

En este caso el area o predio ocupado por la actividad industrial activa y el resto
de la unidad, podran definirse como etapas de urbanizacion independientes, para
lo cual se debera generar un reparto interno de la unidad donde se defina para
cada etapa en el respectivo cuadro de areas, la forma en que se dara el
cumplimiento en cada etapa a la totalidad de las cargas u obligaciones
urbanisticas establecidas en el sistema de reparto.

Articulo 338. Actuaciones de subdivision. Solo se permitird la
subdivision de lotes en el marco de licencias de urbanizacion.

Paragrafo. Se permite el otorgamiento de licencias de subdivisidon sin necesidad
de tramitar licencia de urbanizacién, solamente para la segregacién de un lote de
mayor extension, con la finalidad de conformar una o varias Unidad de Actuacion
Urbanistica en los términos del correspondiente Plan Parcial.

Seccidn 2.
Actuaciones de construccioén y tramites de reconocimiento de edificaciones.

Articulo 339. Actuaciones de construccion en los suelos de
consolidacién y en las Areas de Manejo Especial. Los suelos de consolidacién
y en las Areas de Manejo Especial del macroproyecto podran desarrollarse a
través de actuaciones de construccion predio a predio, de conformidad con lo
establecido en el Articulo 332 Procesos de urbanizacién y subdivision en el suelo
Urbano y de expansién urbana del Acuerdo 48 de 2014.

Para su licenciamiento aplicara el régimen urbanistico general y especifico vigente
en el Plan de Ordenamiento Territorial al momento del radicado en legal y debida
forma.

Articulo 340. Actuacion de construccion en la modalidad de ampliacion
en poligonos con tratamiento de renovacién. En aplicacion de lo establecido en
el numeral 4 del articulo 573 del Acuerdo 48 de 2014, los predios al interior de los
planes parciales adoptados con el presente Macroproyecto y que desarrollen
actividades econdmicas, dentro de las categorias de usos de comercio y servicios,
a las que les aplique el derecho de permanencia por considerarse actividades
establecidas con anterioridad al inicio de la vigencia del presente Decreto, podran
realizar ampliaciones y/o modificaciones sin el tramite previo de la licencia de
urbanizacién, cumpliendo con las siguientes disposiciones:
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340.1. No impliquen la subdivision de los predios al interior de la Unidad de
Actuacion Urbanistica.

340.2. No se trate de una obra nueva, a menos que corresponda a la ejecucion del
Planteamiento Urbanistico de las Unidades de Actuacion del respectivo
Plan Parcial.

340.3. Se trate actuaciones en lotes con area inferior a doscientos cincuenta
metros cuadrados (250,00 m2), hasta dos pisos, por una unica vez, sin
importar el area total construida.

340.4. En lotes con areas mayores de doscientos cincuenta metros cuadrados
(250,00 m2), se permitird la ampliacién de la edificacién por una unica vez,
siempre que no supere el 10% del area total construida que presente al
momento de solicitar la respectiva licencia.

340.5. Todas las modificaciones y ampliaciones se deben realizar conservando la
misma actividad o uso sin generar nuevas destinaciones.

340.6. Las adiciones y ampliaciones solo podran ser ejecutados con el unico fin de
mejorar la actividad existente, desarrollando siempre actividades a fines al
objeto de la empresa.

340.7. Las actividades que se desarrollen en el area adicionada debera cumplir
con el protocolo ambiental y con las exigencias establecidas por las
autoridades ambientales.

340.8.En todos los casos, las ampliaciones de las edificaciones en estos
poligonos, deben cumplir con cesiones publicas y areas libres privadas a
las que se refiere el presente Macroproyecto.

Paragrafo 1°. Podran ser objeto de reconocimiento por una unica vez, las areas
adicionales de construcciones previamente licenciadas que conserven las mismas
condiciones reguladas en los numerales anteriores.

Paragrafo 2°. Para efectos de garantizar que se trate de una unica actuacion,
durante la vigencia del macroproyecto, el curador urbano verificara previamente
las licencias que se han otorgado sobre el predio, en los sistemas de informacién
del Distrito.

Articulo 341. Actuacion de construccion en la modalidad de
modificacion. Los predios al interior de los planes parciales adoptados con el
presente Macroproyecto, podran ser objeto de actuaciones de modificacion
mediante la respectiva licencia de construccion, sin el tramite previo de la licencia
de urbanizacion, siempre que con ello no se apruebe un cambio de uso.

Articulo 342. Actuaciones de construccion en la modalidad de
modificacion y ampliacion en unidades de actuacion urbanistica -UAU-
aplicando el derecho de permanencia de las actividades industriales. En las
edificaciones existentes donde se desarrolle el uso industrial con anterioridad a la
entrada en vigencia del Macroproyecto, se podran autorizar modificaciones y
ampliaciones sin limite de area, siempre y cuando estas obras se requieran para el
mejor funcionamiento de las mismas y deberan estar relacionadas con el
mejoramiento de la productividad o la generacion de areas administrativas
requeridas para la misma empresa. Estas adiciones no podran generar nuevas
destinaciones ni sobrepasar los aprovechamientos senalados en el Articulo 280.
Tabla de aprovechamientos y cesiones publicas, del Acuerdo 48 de 2014,
conservando el uso industrial. La ocupacién estard determinada por los retiros
laterales y de fondo que se requieran, dependiendo del area en donde se
localicen.

Paragrafo. Podran ser objeto de reconocimiento las areas adicionales de
construcciones previamente licenciadas que conserven las mismas condiciones
reguladas en el presente articulo.

Articulo 343. Actuaciones de construccion en Unidades de Actuacion

y/o Gestion. De acuerdo con lo sefialado en la licencia de urbanizacién para la
respectiva unidad de actuacion o gestion y posterior a esta, podra adelantarse el

Pdgina 203 de 331


Mobile User


GW O(M N° 5299

tramite de la licencia de construccion para la totalidad de los predios o para cada
una de sus etapas.

Paragrafo. No se permitira el tramite de licencia de construccion en la modalidad
de obra nueva en ninguna de las unidades de actuacion y/o gestion, sin el
respectivo tramite de licencia de urbanizacion de la unidad.

Articulo 344. Actuacion de construccion en la modalidad de
adecuacion. No se permitira el tramite de licencia de construccion en la
modalidad de adecuacion en ninguna de las unidades de actuacion y/o gestion, sin
el respectivo tramite de licencia de urbanizacion de la unidad.

Articulo 345. Tramites de reconocimiento de existencia de edificaciones
en las unidades de actuacion urbanistica -UAU-, en las Areas de manejo
especial -AME- dentro de los planes parciales del Macroproyecto. Las
edificaciones al interior de los planes parciales adoptados con el Macroproyecto
Rio Centro, podran someterse al tramite de reconocimiento, siempre y cuando
cumplan con las siguientes disposiciones:

345.1. Las edificaciones que acrediten haberse construido con anterioridad a la
entrada en vigor del Macroproyecto podran reconocerse siempre y cuando
cumplan con las disposiciones del Capitulo V del Titulo IV del Componente
Urbano del Acuerdo 48 de 2014 y las demas condiciones definidas en la norma
nacional vigente.

345.2. Las edificaciones que hayan sido construidas con posterioridad a la entrada
en vigencia del macroproyecto, podran reconocerse siempre y cuando no estén
localizadas en areas que hagan parte del Sistema de Espacio Publico establecido
en el Plan de Ordenamiento o el Plan Parcial, en retiros y en zonas de amenaza o
riesgo, conforme a los articulos 377 del Acuerdo 48 de 2014 y 301 del Decreto
Municipal 471 de 2018.

TITULO 4.
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 346. Estrategia Pedagédgica. El Departamento Administrativo de
Planeacion, a través de la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de
Ciudad, formulara una Estrategia para la pedagogia y conocimiento de las normas
que se adoptan con este Macroproyecto para el AIEMED RIO Zona Rio Centro,
considerando tanto las reglas aplicables de manera general, como las dispuestas
para los instrumentos de tercer nivel: planes parciales y Planes Especiales de
Manejo y Proteccion -PEMP-.

Esta Estrategia contara con dos momentos de actuacion:

346.1. A nivel interno: Incluye las actividades de socializacion y transferencia de
conocimiento con actores internos del nivel central y descentralizado del
Conglomerado Publico Distrital, con el fin de que se conozca el alcance de
las disposiciones y la gestion para la aplicacion normativa de instrumento s
de planificacion, de intervencién del suelo, de financiacion y mecanismos
como la Politica de Proteccion a moradores, entre otros. sera responsable
de la coordinacion, definicién de los cronogramas de actividades, planes de
accion y funcionamiento de las mesas de trabajo, entre otros.

346.2. A nivel externo.Igualmente, sera liderada por el Departamento
Administrativo de Planeacion, a través de la Subdireccion de Planeacion
Territorial y Estratégica de Ciudad. Incluye las actividades de socializacion y
transferencia de conocimiento a los actores del desarrollo territorial.
curadurias urbanas, sector inmobiliario y ciudadania en general, sobre el
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contenido y alcance de este instrumento de segundo nivel y los de tercer
nivel que adopta, formula y contiene.

Paragrafo. Esta estrategia debera desarrollarse con la entrada en vigencia de
este decreto una vez estructurada y tendra una duracion de un aio o prorrogarse
de considerarlo necesario.

Articulo 347. Lineamientos para la revision y reformulacién de los
planes parciales. EI macroproyecto y sus planes parciales podra revisarse y
ajustarse, en concordancia con los siguientes requerimientos:

347.1.Se entiende por revision de los instrumentos de planificacion
complementaria aqui adoptados, el proceso técnico, administrativo y
juridico a partir del cual la Administracidon Municipal, de oficio o a solicitud
de los propietarios del suelo o la comunidad organizada, ajusta los
contenidos del Plan referidos al Modelo de Ocupacion (Planteamiento
Urbanistico), el Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios a
Escala Plan Parcial y los sistemas publicos de jerarquia local, aplicando la
normativa con la que fueron adoptados. En todo caso, este proceso debera
mantener las estrategias de manejo de los ejes estructurantes y el Sistema
de Reparto de Cargas y Beneficios a Escala General (Macroproyecto). Este
proceso debera adelantarse aplicando el procedimiento previsto para su
aprobacion, en la normativa nacional vigente y en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

347.2. Habra lugar a la modificacién del Decreto sin que implique la revision del
Plan Parcial, cuando se pretendan introducir ajustes al sistema de gestion,
el espacio publico local, la delimitacién de las Unidades de Actuacion
Urbanistica y Areas de Manejo Especial, asi como precisiones al
cumplimiento de las obligaciones asociadas al sistema de movilidad. Se
consideran como premisas de este proceso, conservar todas las escalas
del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios y el sistema de espacio
publico de orden general. Esta actuacion se surtira mediante Decreto
previamente publicado en la pagina web del Municipio en los términos del
articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 y la Circular 18 de 2017 de la Secretaria
General del Municipio de Medellin y no implicara agotar las instancias de
informacion a propietarios y vecinos establecidas para la revision del Plan.

347.3. La reformulacion de los instrumentos procedera al vencimiento de la
vigencia del Macroproyecto, cuando la Administracion Municipal, de oficio o
a solicitud de los propietarios del suelo o la comunidad organizada,
consideren pertinente formular un nuevo plan acogiéndose a la normativa
local vigente, observando para su formulacién, los procedimientos
establecidos en la normativa nacional vigente.

Articulo 348. Seguimiento y control al cumplimiento de la obligacién
VIP/ VIS. En aplicacion de lo dispuesto en el paragrafo del articulo 2.2.2.1.5.3.2
del Decreto 1077 de 2025, cuando los curadores urbanos expidan licencias de
urbanizacién sobre predios sujetos a la obligacion de que trata este articulo, de
acuerdo con el plan parcial respectivo y el proceso de licenciamiento, informaran
de esta circunstancia al Departamento Administrativo de Planeacion y a los demas
curadores urbanos del Distrito.

La Subsecretaria de Control y Gestion Territorial o la dependencia que haga sus
veces, velara de manera especial por el cumplimiento de lo establecido en el
presente Decreto, especialmente referido al cumplimiento de la de exigencia de
viviendas VIS y VIP en sus distintas modalidades de cumplimiento.
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El Instituto Social de Vivienda y Habitat de Medellin - ISVIMED velaran por la
inclusion de un porcentaje de estas viviendas, en la priorizacion y ejecucion de los
proyectos VIP y VIS en los planes de desarrollo siguientes, durante la vigencia del
presente Decreto.

Articulo 349. Vigencias y derogatorias. El presente Macroproyecto y los
instrumentos de tercer nivel aqui adoptados, mantendran su vigencia hasta la
revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial, momento en
el cual se evaluara la pertinencia de extender o mantener la vigencia de la norma
con la que fueron adoptados.

Los propietarios de los predios sujetos a planes parciales dentro de la AIE Med
Zona RioCentro podran acogerse por escrito a la nueva reglamentacion que
generen las modificaciones posteriores del Plan de Ordenamiento Territorial, en
concordancia con lo establecido en los paragrafos 3° y 5° del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y demas
normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

El presente Decreto rige a partir de su publicaciéon en la Gaceta Oficial del Distrito

de Medellin y deroga los Decretos 2053 de 2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019 y
demas disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dada en Medellin a los veintiséis (26) dias del mes de diciembre de 2023.

OSCAR DE JESUS HURTADO PEREZ
Alcalde de Medellin (E)

ALEJANDRO MUNOZ BOTERO
Director del Departamento Administrativo de Planeacion
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ANEXO 1.
SECCIONES VIALES
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MACROPROYECTO RIO CENTRO

SECCIONES VIALES POR CADA PLAN PARCIAL

Z2 R _43 CARIBE FISCALIA
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Carrera 65 entre Calles 74y 71
Carrer
a65
entre | Arteri | Occide Vbl Vbl Vbl Vbl | Vbl | Vbl | 5,0 Orien | 0,0
- Vble. - Vble. — | Vble. — || = ) 5,00
Calles a ntal e _ - e —_ - e —_ -l -] e e. e. 0 tal 0
T4y
7

PUNTO FIJO: Proyecto Vial 01-2022-1a En gran parte del tramo coincide el borde de calzada oriental existente con la linea de calzada oriental que conforma el separador oriental.

EJE VIAL: A 1,0 m de la linea oriental del separador central.
OBERVACIONES: Separador occidental variable: 1,0 m - 1,20 m., Calzada central-occidental variable: 9,50 m - 10,0 m., Separador central variable: 2,0 m - 3,0 m., Calzada central-oriental variable: 10,0 m - 10,30 m, Separador
oriental variable: 0,60 m - 1,20 m., Calzada oriental variable: 6,50 m - 6,80 m., Ciclorruta oriental variable: 2,0 m - 2,70 m., Franja amoblamiento oriental variable: 2,0 m - 3,0 m. y Franja circulacion oriental variable: 3,0 m - 8,40 m.,
La via de servicio, franja de amoblamiento y franja de circulacion del costado occidental se eliminan de la seccién ya que se superponen con una franja de EP proyectado de POT.

Calle 74 entre Carreras 65 y 64A

Calle

74

entre | Servi 301 30 25 35135 Vbl Vbl Vbl 12
Carrer | cio Norte 0 0 0 0 0 e. e. e Sur 50
as 65

y 64A

15,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado sur, coincide con borde de calzada sur del planteamiento vial del Macroproyecto.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: La Franja de amoblamiento sur variable: 1,50 m entre carreras 64A y 64; 2,50 m entre carreras 64C y 65. , Franja de circulacion sur variable: 2,0m - 3,0 m entre carreras 64A y 64C; 2,0 m entre carreras 64C y 65.
Y EPP sur variable: 10,0 m - 34,60 m

Calle 67B entre Carreras 64A y 64B

Calle
67B
entre
Carrer
as
64Ay
64B

Servi Norte 30|20 15 32|32 15 20 |30 Sur 13,

dio 0|0 0 5|5 0 0|0 50 | 1950

PUNTO FIJO: Eje de via planteamiento vial Macroproyecto, coincide con linea de lotes que atraviesa separador actual.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte

Carrera 64B entre Calles 67B y 72

Carrer
a64B
entre | Servi | Occide El planteamiento vial del Macroproyecto debera ser eliminado en inmediaciones del API - Fiscalia pero se redistribuira en inmediaciones de la UAU 14 desde su Orien | 0,0
Calles | cio ntal punto ubicado mas hacia el sur. tal 0
67By
JAl

0,00

PUNTO FIJO: N/A

EJE VIAL: NO APLICA

Carrer
a64B
entre | Servi | Occide 2,0 1,5 35135 15 2,0 Orien | 14, 14,00
Calles | cio ntal 0 0 0 0 0 0 tal 00 .
My
72

PUNTO FIJO: Se mantiene el planteamiento vial del Macro tal cual

EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada occidental

Carrera 65 entre Calles 71y 67 / Calle 67 entre Diagonal 64E y Carrera 65 (costado norte)

Carrer
a6s
entre
Calles
My
67/
|| Vi Esisnt P B I Bl R s
entre
Diago
nal
64Ey
Carrer
a65

2,00

PUNTO FIJO: Carrera 65 entre Calles 71y 67: Paramento oriental de lotes, coincide con borde de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto. Y Calle 67 entre Diagonal 64E y Carrera 65 (costado norte): Borde de
calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: Eje vial Existente
OBSERVACIONES: . Franja de amoblamiento oriental variable: 1,50 m - 4,0 m., Antejardin oriental variable: 3,65 m - 5,0 m. y EPP oriental variable: 14,50 m - 17,90 m

Diagonal 64E entre calles 67 y 71

Diago
nal
64E
entre
calles
67y
7

Servi | Occide 3,0 | Vbl 15
cio ntal 0 e. 0

40 23 |30 Orien | 7,8

Vble. 0 0] o | 0

13,80

PUNTO FIJO: se toma lineas de calzada del planteamiento vial del Macro como guia, en el costado occidental coincide en gran parte con el borde de calzada existente.

EJE VIAL: No se define para este tramo vial.
OBSERVACIONES: . Franja de circulacién occidental variable: 0,40 m - 2,50 m., Calzada variable: 18,0 m - 35,0 m.

Carrera 64D entre calles 67 y 72

Carrer
a 64D
entre | Servi | Occide 32 (32 Orien | 13, | 19,50
calles cio ntal 30|20 15 5 5 tal 50

67y
72

PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental

Calle 67A entre Carreras 64C y 64D (Via nueva entre UAU 8 y 9)
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Calle
67A
g:::sr Semvi | yore 30 | 20 15 32|32 15 20 | 30 sur | 13| 1950
as cio 0 0 0 515 0 0 0 50
64Cy
64D
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
Carrera 64CC entre Calles 67B y 71 (Paralela a Carrera 64C que bordea la UAU 6)
Carrer
a
gtcrg Sgrvi Occide 30120 15 32 (32 15 2,0 Vbl | Orien | 13, 16.50
cio ntal 0 0 0 5 5 0 0 e. tal 50 !
Calles
67By
7
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: Antejardin oriental discontinuo, ya que también hay EPP, el EPP oriental variable: 9,70 m - 25,0 m.
Calle 71 entre carreras 64C y 65
Calle
i
f:rtrr:r Semvi | yore 30 | 20 15 32|32 15 20 30 | g, | 13 | 1950
as cio 0 0 0 515 0 0 0 50
64Cy
65.
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
Calle 72 entre Carreras 64C y 65
Calle
72
entre .
Servi 11, 34 2,0 32 (32 1528 |20 10, 18,
@rer | o | N | o 0 0 5|5 ofolo o0 | Sur| g | %20
64Cy
65
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado sur, coincide con borde de calzada sur del planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
Calle 72 entre Carreras 64A y 64C
Calle
72
entre | Servi 3,0 | Vbl 15 32|32 15125 | Vbl 10, 12,
Carrer | cio | "€ 0| e 0 5|5 oo e 00 | Su | oo | 200
as
64Ay
64C
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Costado norte: Franja de circulacion variable: 2,35 m (frente al equipamiento) - 3,50 m., Costado sur: Franja de circulacién: 2,35 m - 2,40 m (hacia el occidente) .
Calle 73A entre carreras 64C y 65
Calle
73A
entre .
Servi 30|20 15 32|32 1,5 Vbl 1,
caar;er cio Norte 0 0 0 5 |5 0 . Sur 50 14,50
64Cy
65
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: No hay antejardin en el costado sur por existencia de AME, Franja de circulacién sur variable: 1,90 m - 2,60 m
Calle 73A entre carreras 64A y 64C
Calle
73A
entre .
Servi 30130 2,0 32132 1,
caar;er cio Norte 0 0 0 5 |5 Sur 50 14,50
64Cy
65
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
Calle 73 entre carreras 64A y 64C
Calle
73
entre .
carrer Scekr)w Norte Eliminar calzada propuesta por el Macroproyecto, es competencia del API. Sur 060 0.00
as
64Ay
64C
PUNTO FIJO: N/A
EJE VIAL: N/A
Carrera 64A entre cruce con carrera 64 y calle 72
Carrer
a64A
entre
CMUCe | Senvi | Occide 30 | 35 20 3232 15 20 Vbl | Orien | 15,
| o |t 0| 0 0 5|5 0 0 e | ta |50 | 1850
carrer
abdy
calle
72
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental, EPP oriental variable: 6,20 m - 9,30 m
Carrera 64A entre calles 73Ay 74
Carrer
a64A
entre | Servi [ Occide | Vbl 2,0 15 35135 15 2,0 Vbl | Orien | 14, 14.00
calles cio ntal e. 0 0 0 0 0 0 e. tal 00 !
73Ay
74
PUNTO FIJO: Via nueva respecto a su alineamiento, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: EPP occidental variable: 6,60 m - 10,0 m., EPP oriental variable: 10,0 m - 18,50 m.
Carrera 64B entre calles 67 y 67B (Acceso/salida de la UAU 17)
Carrer
a64B Senvi . )
entre ervi Occide | Vbl 2,0 15 32 (32 1,5 20 | 30 Orien | 13, 16.50
cio ntal e. 0 0 5 5 0 0 0 tal 50 :
calles
67y
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67B
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: EPP occidental variable: 10,60 m - 11,0 m, Antejardin oriental es discontinuo por EPP.
Carrera 64C entre Calles 67 y 74
Carrer
a64C 32,00
entre | Arteri [ Occide | Vbl 2,0 1,5 1250 1250 15 2,0 Vbl | Orien | 32, !
Calles a ntal e. 0 0 ! ! 0 0 e tal 0
67y
74
PUNTO FIJO: Bordes de calzada existentes, coinciden con bordes de calzada del planteamiento vial del Macroproyecto, en algunas zonas coincide mas en un costado que en otro.
EJE VIAL: A 12,5 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: EPP occidental variable: 9, 80 m - 19,60 m., EPP oriental variable: 3,0 m -15,60 m., EPP oriental discontinuo por presencia de AME's.
Calle 71 entre carreras 64A y 64B (Acceso a UAU 15y 16)
Calle
71
fa”rtrr:r e | yore 30| 20 15 32|32 15 20 | 30 sur | 13| 1950
as cio 0 0 0 5 5 0 0 0 50
64AYy
64B

PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte

Z2_R_44 CARIBE ‘

Calzada Calzada Calzada Calzada 5,
© ) o -
Ss 2 5 = N N N = 5 £ £ _| ToTA
Bel 5| 2 | &g 8lglsl=lsl % 3els 3 23 8l 23 gl Sl2 25|88l g & 2|88 sec
58 5| S| S5/ 5|8 | 5|5 R RIS 55K S5 K55S| 55/ 5|5 88|35 %] S| gy wown
= el R e <| S| 8|S 8| PS8 S| S8 @S 338?888 J| < w| Ty 39
g w w E

.2
Carrera 65 entre Calle 74y Tv 78
Carre
ra 65
entre | Arter | Occide 1, 3,13 |3 | Vbl Vble 1, 313, 30| Vbl |38]5 Orie | 25, 3070
Calle | ia ntal 20 25 (25|50 | e. j 20 25 | 25 0 |e |0 |00 ntal | 70 ’
T4y
Tv78
PUNTO FIJO: tramo coincide el borde de calzada occidental existente con la linea de calzada occidental gue conforma el separador central. Proyecto Vial 01-2022-1a
EJE VIAL: A 1,0 m de la linea oriental del separador central
OBSERVACIONES: Separador central variable: 2,0 m - 3,10 m., Calzada central-oriental variable: 10,0 m 10,30 m. Y Ciclorruta oriental variable: 2,0 m - 2,50 m.
Calle 74 entre Carreras 65y 64A

Calle
74
entre .

Servi 3,130 25 3,13, Vbl Vbl Vbl 12,
care | “gio | Mot 0| 0 0 50 | 50 e. e. e. | U | 5 | 1550
65y
64A

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado sur, coincide con borde de calzada sur del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: Franja de amoblamiento sur variable: 1,50 m entre carreras 64A y 64; 2,50 m entre carreras 64C y 65., Franja de circulacion sur variable: 2,0m - 3,0 m entre carreras 64A y 64C; 2,0 m entre carreras
64C y 65. Y EPP sur variable: 10,0 m - 34,60 m.
Calle 75B entre Carreras 65 y 64A

Calle
75B

entre .
Carre S;(r)w Norte 3_% Vbl Vbl 3|3 Vbl Vbl

ras =
65y
64A
PUNTO FIJO: Entre carreras 64A y 64C: Borde de calzada existente sur, coincide con borde de f. amoblamiento sur del proyecto vial o nuevo planteamiento vial, Entre carreras 64C y 65: Borde de calzada existente sur,
coincide con linea de calzada del nuevo PV o con la FA del proyecto vial.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: Franja de circulacion sur variable: 2,0 m - 3,50 m, Franja de amoblamiento sur variable: 1,30 m - 2,0 m., Franja de amoblamiento norte variable: 1,70 m - 2,10 m. y Franja de circulacion norte variable:
1,50m-2,0m.
Carrera 64C entre Calles 74y 75B

7,0

Sur 40,50

®
®

(S

o

o

o

@

®

<
[Sie
o

Carre

ra
64C . .
entre A_rter Occide 5 |30 Vbl | 1,3, |3 |3, 1,0 3, (3 [3 |1 |15 2,0 10, | Orie | 31, 4650
Calle ia ntal 0| o e. |50 |50 (50|50 0 50 | 50 [ 50 | 50 | O 0 00 | ntal | 50 :
s74
y 75B

PUNTO FIJO: Paramento de lotes occidental, coincide con linea de f. amoblamiento occidental del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 0,5 m de las lineas de calzada occidental u oriental que conforman el separador central.
OBSERVACIONES: Franja de amoblamiento occidental variable: 2,10 m - 2,50 m._Carriles de 1,50 m en ambos costados son bermas
Calle 75 entre Carreras 64A y 65

Calle

75
entre .

Servi 3, | Vbl Vbl 3 |3 Vbl Vbl | 3, 6,5

care | “gio | More 0| e. e. 25 | 25 e. e. | 00 Sur | g | 1280
64Ay

65

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: Franja de circulacion norte variable: 2,0 m - 3,0 m., Franja de amoblamiento norte variable: 2,20 m - 2,50 m., Franja de amoblamiento sur variable: 2,0 m - 2,50 m y Franja de circulacion sur variable:
3,0m-350m.
Calle 75A entre Carreras 64A y 65

Calle
75A
entre
Carre
ras
64Ay
65

Servi Norte 3, | Vbl 2,0 3,138, Vbl Vbl | 3,
cio 00 | e 0 25|25 e. e. | 00

851 1450

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: Franja de circulacion norte variable: 2,50 m - 3,0 m. Franja de amoblamiento sur variable. 2,0 m - 2,50 m. y Franja de circulacién sur variable: 2,50 m - 3,0 m.
Carrera 64B entre Calles 74 y 75B
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Servi | Occide 3, | Vbl Vbl | 6, 3|3 Vbl Vbl | 3, Orie | 13,
cio ntal 00 | e e. | 50 25| 25 e. e. | 00 ntal 0

Carre
ra
64B
entre
Calle
s74
y 75B

19,00

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con borde de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: A partir de la calle 75A no se cuenta con antejardin en el costado occidental, Occidental: Entre Calles 74 y 75A: F. Amob. 2,0 my F. Circ. 3,0 m, Entre Calles 75A y 75B: F. Amob. 1,0 m, F. Circ.
Vble. 1,3 m - 4,0 m. Tomar planteamiento vial del Macroproyecto. Oriental: Entre Calles 74 y 75: F. Amob. 2,0 my F. Circ. 3,0 m, Entre Calles 75y 75A: F. Amob. 1,5 my F. Circ. 2,5 Y Entre Calles 75A y 75B: F. Amob.
20myF.Circ.3,0m
Carrera 64A entre Calles 74y 75B

Carre
ra
64A
entre
Calle
s74
y 75B

Sgwi Occide 3, | Vbl Vbl 70 15 20 Vbl | Orie | 10,
cio ntal 0| e e. e. | ntal 5

13,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con borde de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: EPP del costado oriental es variable, entre 13,5 my 17,3 m. Occidental: Entre Calles 74 y 75: F. Amob. 2,0 m y F. Circ. 3,0 m , Entre Calles 75y 75A: F. Amob. 2,0 my F. Circ 2,5 m Y Entre Calles
75Ay 75B: F. Amob. 2,0 my F. Circ. 3,0 m
Carrera 64D entre Calles 75y 75A

Carre
ra
64D
entre
Calle
s75
y 75A

Servi | Occide 3,
cio ntal 0

3, | Vbl | Orie | 13,
0 | e | ntl 5

2,0 15 19,50

25|25

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, ubicar con ortofoto ya que no concuerda con planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: El antejardin del costado oriental es discontinuo ya que se cuenta con EPP.

Z3_R_18 CALLE NUEVA

Calzada Calzada Calzada Calzada "5’
e L
| ® 2 5 ‘g . N . ‘g 5 2 é .
8o 5| 3| 8|l Bl el2 a2y s 2 SR 258 Bl g| B|sg SEccoN
5§ 5| 8|58 &8 55558355 5585555835 5 55 28 s|5 2 S|E3
g E &l S <| 8| 8| 8| 3| ? 3 5§ G 3 3J°? S| §| 83| < el Sy &3
k: w w =
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Carrera 52 entre Calles 41y 37
Cole | Occid | 10 2,02, (1,133 13 2, 3, Orie | 21,
Carrera S2entie | gora | ental | 0 0 |5|5 |25|25]25 5 0 nal |25 | 3%
Calles 41y 37
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto. Proyecto Vial 7-2019-2
EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada oriental.
Calle 37 (Av. 33) entre Carreras 53 y 52 - VIA A NIVEL
Calle 37 entre Carreras lArteri I Norte ‘ 10 ‘ 2, I I 1, ‘ ‘ 3, ‘ 3, ‘ 3, ‘ ‘ ‘4, ‘ ‘ ‘ ‘ ‘ 3,13 13, ‘ 1, ‘ | 2, | ‘ 10 ‘ Sur ‘31,‘ 510
53y52 a 0 0 5 50 | 25 | 25 o e ' e I 25 | 25 | 50 5 0 0 0 ’

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado sur, coincide con linea de f. circulacién sur del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 2,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador., A 5,0 de las lineas de calzada occidental y oriental.
Calle 37 (Av. 33) entre Carreras 53 y 52 - SOTERRADO
el lwel [T TTTTTT I LGT B TTTTITT [T Tele] w
53y52 a 2165(65]|-]0|-[65[65]2 0 ’
PUNTO FIJO: A 3,0 m de las lineas de calzada a nivel de ambos costados y del planteamiento vial vial del Macro se tendrian los extremos del soterrado, desde estos puntos hacia el interior se tendria la seccion de 18,0 m.
EJE VIAL: A 0,5 de las lineas de calzada que conforman el separador.
OBSERVACIONES: Los carriles de 1,2 m son guardavias.
Calle 41 entre Carreras 52 y 55
Calle 41 entre Carreras | Cole Norte 2,12, |1, 3,13 3, 3,13 1, 2, Vb Sur 25, 25,50
52y 55 ctora 0([5]5 25|25 0 25|25 5 0 le. 50
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, no coincide con ninguna linea, se debe calcar, este coincidiria_con la linea de calzada del planteamiento vial.
EJE VIAL: En la mitad del separador central. A 3,25 m de las lineas de calzada tanto occidental como oriental.
Calle 40A entre Carreras 52 y 55
Calle 40A entre Servi Vb Vb Vb 3,13 Vb Vb | 3,

Carreras 52 y 55 cio Norte le. le. le. 25|25 le. le. | 0

Sur 65

PUNTO FIJO: Paramento de lotes costado norte coincide con la linea de franja de circulacién del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado.
OBSERVACIONES: Norte: Entre carreras 52 y 54: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m., Entre carreras 54 y 55: f. amob. 2,5 m; f. circ. vble (4,6 - 5,3 m), Sur: Entre carreras 52 y 54: f. amob. 2,5 m; f. circ. 4,0 m. Entre carreras 54 y
55: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m.
Calle 40 entre Carreras 52 y 54

Calle 40 entre Carreras | Servi 3,1 3 2, 3, |3, 1, 2, |3, 16,

52y 54 o Mo | [G15] 151 BRI EEREEEN | L5 [3[6] [or[S] 2

Paramento de lotes costado norte coincide con la linea de franja de circulacion del costado norte del planteamiento vial del Macro.
A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado.
Antejardines discontinuos en ambos costados por presencia de AME o EPP.
Calle 39 entre Carreras 52 y 55

Calle 39 entre Carreras [ Servi |\ ‘ 3, [ Vb Vb ‘ ‘ 3, [ 3, ‘ ‘ ‘ Vb Vb [ 3, ‘ sur | 85 12.50

52y 55 cio 0]le le. 25|25 le. le. | 0 0 i

PUNTO FIJO: Entre carreras 52 y 54, paramento de lotes costado norte coincide con la linea de franja de circulacion del costado norte del planteamiento vial del Macro. Entre carreras 54 y 55, linea franja de circulacion del
costado norte del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado.
OBSERVACIONES: Norte: Entre carreras 52 y 53: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m. Entre carreras 53 y 54: f. amob. 2,5 m; f. circ. 5,0 m. Entre carreras 54 y 55: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m. Sur: Entre carreras 52 y 54: f. amob.
2,5m,; f. circ. 5,0 m.Y Entre carreras 54 y 55: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m.

Calle 38 entre Carreras 52 y 55

Calle 38 entre Carreras | Arteri 513 |2 3,13 2, 2, 315 sur | 2%

Norte |2
52y 55 a 0]01|5]|5 25|25 5 5 010 00

PUNTO FIJO: Linea de franja de circulacion del costado sur del planteamiento vial del Macroproyecto (no coincide con otro punto existente). Hacia el sur solo se tendria el antejardin, hacia el norte el resto de la seccion vial.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado.Los carriles 2,5 m en cada costado son bahias.
OBSERVACIONES: Se adicionan antejardines en cada costado.
Carrera 54 entre Calles 38 y 41
Carrera 54 entre Calles | Servi | Occid | Vb Vb Vb 3,13, Vb Vb |3, Orie | 6,5
38y cio | ental | le. le. le. 25|25 le. le. | 0 ntal | 0
PUNTO FIJO: Entre calles 38 y 39 borde de calzada actual del costado oriental, coincide con linea de calzada del mismo costado del planteamiento vial del Macro. Entre calles 39 y 40A: paramento de lotes del costado
oriental, coincide con linea de franja de circulacion del mismo costado del planteamiento vial del Macro. Entre calles 40A y 41: paramento de lotes del costado oriental, si bien no coincide con la linea de f. circulacion del
mismo costado del planteamiento vial del macro se tomaré este como PF asi aumente un poco el ancho del andén (f. amoblamiento + f. circulacion).
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado.
OBSERVACIONES: Occidental: Entre calles 41y 40A: f. amob. 1,5 m; . circ. variable (2,3 m - 3,5 m). Entre calles 40A y 38: f. amob. 1,5 m; . circ. 2,0 m. EPP del costado occidental es muy variable (7,8 m - 24,5 m).
Oriental: Entre calles 41y 40A: f. amob. 1,5 m; f. circ. variable (3,2 m - 3,8 m). Entre calles 40A y 40: f. amob. 1,5 m; . circ. Variable (2,9 m - 4,5 m). Entre calles 40 y 39: f. amob. 2,5 m; f. circ. 2,0 m. Entre calles 39 y 38: f.
amob. 2,5; f. circ. 6,5 m.

35,00

o [N

9,50
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Carrera 53 entre Calles 38 y 41

Carrera 53 entre Calles | Servi | Occid 3, [ Vb Vb 3, |3, Vb Vb |3, | Vb | Orie | 6,5

38y4 cio | ental 0| le le. 25|25 le. le.| 0 fle. | ntal | O 12,50

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado oriental, no coincide con ninguna linea del planteamiento vial del Macro, por lo tanto, la via queda desplazada hacia el oriente respecto a la posicion actual, sobre la linea de
paramento iria la linea de franja de circulacion.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado. Antejardin del costado occidental es discontinuo por la presencia de AME y del costado oriental por presencia de EPP. EPP del costado oriental es vble, su
ancho minimo es de 10,0 m. Occidental: Entre calles 41 y 40A: f. amob. 2,5 m; f. circ vble.. 2,5 m - 1,6 m.. Entre calles 40A y 40: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Entre calles 40 y 39: f. amob. 2,5 m; f. circ. 5,0 m. Entre calles 39
y 38: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Oriental: Entre calles 41y 39: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m. Entre calles 39 y 38: f. amob. 2,5 m; f. circ. 2,5 m.

Carrera 52A entre Calles 40 y 40A
Carrera 52A entre lServilOccid‘ ‘3,‘Vb| lvnl | | | l |3, 3,| l l | | l l l | |Vb| IVbIS,‘ ‘Orie‘B,S‘ﬂ,Hl

Calles 40 y 40A cio | ental 0 | le. le. 25125 le. le. | 0 ntal | 0 | 50
PUNTO FIJO: Entre calles 40A y 40, paramento de lotes del costado oriental donde coincidiria con la nueva linea de f. de circulacion del Macro, la seccién queda desplazada respecto al planteamiento actual tanto hacia el
oriente como hacia occidente.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado.
OBSERVACIONES: Occidental: F. amob. 1,0 m; f. circ. Variable (1,85 m - 3,0 m). Oriental:_F. amob. 1,0 m; f. circ. Variable (2,0 m - 3,3 m).

Carrera 52A entre Calles 39y 40

Carrera 52A entre Servi | Occid 3,1 2 2, 3, |3, 2, 3, |3, Orie | 17, 23,00
Calles 39y 40 cio | ental 05 5 25|25 5 0fo0 ntal | 00

PUNTO FIJO: Entre calles 39 y 40, paramento de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. de circulacién del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada de cualquier costado.

Z3_R_19 BARRIO COLON - CALLE NUEVA
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Carrera 52 entre Calles 44y 37
. 3,133, 3 21
Carrera 52 entre Calles | Cole | Occid | 10 2,12 |1, 2122 2, 3, Orie 2 3425
44y 37 ctora | ental | ,0 0)15]|5 5|55 5 0 0 ntal ‘5 ’

PUNTO FIJO: Entre Calles 41 y 44, Paramento de los lotes del costado oriental, coincide en algunas partes con la linea de f. de amoblamiento del planteamiento vial del Macroproyecto. Entre Calles 37 y 41, Borde de calzada
existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto. Proyecto Vial 7-2019-2

EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada oriental.

Calle 37 (Av. 33) entre Carreras 52y 46 - VIA A NIVEL

3,133 3,13 13, 1
ekl L B I AR P O O O O 1 O S A T I Y A R P P
’ 0]15]|5 51510 0 !
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 2,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador. A 5,0 de las lineas de calzada occidental y oriental.
Calle 37 (Av. 33) entre Carreras 52 y 46 - SOTERRADO
3|3 3|3
Calle 37 (Av. 33) entre | Arter L% % 1 e A 18
Carrer(asszy)cte ia | Norte 2 % % -l - g g 7 Sur | o | 180

PUNTO FIJO: A 3,0 m de las lineas de calzada a nivel de ambos costados y del planteamiento vial vial del Macro se tendrian los extremos del soterrado, desde estos puntos hacia el interior se tendria la seccion de 18,0 m.

EJE VIAL: A 0,5 de las lineas de calzada que conforman el separador.

Carrera 46 entre Calles 39 y 42

K

Carrera 46 entre Calles | Arter | Occid | 10 2,12 |1, 135 4, 3, 3; 9 3|2 3, Orie | 42 508
39y42 ia ental | ,0 3155 ’ 0 5 5|5 5|5 0 ntal | 8 !
PUNTO FIJO: Bordes de separador central que coincide con lineas de separador del planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 2,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador. A 6,75 m de las lineas de calzada occidental y oriental.
Calle 42 entre Carreras 46 y 50
) 3 3, |3 3
Calle 42 entre Carreras Sem Norte , 3, 2, 2 | 2 Vb |2 |Vb ’ Sur 14 205
46y 50 cio 0 0 5 5|5 le. | 5 |le 0 5
PUNTO FIJO: Paramento de lotes o construcciones del costado sur, coincide en algunas partes con linea de f. circulacion del planteamiento vial del Macro, donde no coincida de igual forma se tendria la linea de . de circulacion
del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: La seccion realmente es entre las carreras 46 y 50, entre 50 y 52 es EP propuesto. Sur: Entre carreras 46 y 48: f. amob. 1,5 m; . circ. 2,5 m. Y Entre carreras 48 y 50: f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. (entre 1,8 y
3,0m).

Carrera 50 entre Calles 44 y 40

Carrera 50 entre Calles | Cole | Occid 8 3, [Vb| 2 |3 31313, 1, 2, 1 Orie 2
44y37 clora | ental 1o e |5 |o]2]2]3 5 0 O | ot | 0| 3500
y 0 : Els|s5]o0 0 0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 6,5 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: La ciclorruta, el ancho varia entre 2,8 m y 4,0 m.El carril de 3,0 m del costado occidental es bahia y varia entre 2,5 a 3,0 m.
Carrera 50 entre Calles 40 y 37
) 3 3,133 1 -1 19
Carrera 50 entre Calles | Cole | Occid 3, | Vb | 2 1, 2, Orie
' 21215 0, 0 32,00
44y37 ctora | ental 0 0fl] 5 5050 5 0 0 ntal 0

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto.

EJE VIAL: A'5,0 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: La ciclorruta es cambiada al costado occidental ya que es existente, el ancho varia entre 2,8 my 4,0 m.

Retorno costado suroccidental puente carrera 46 sobre calle 44

Retorno costado Cole
suroccidental puente ctora Se debera proponer un nuevo alineamiento para este retorno de tal forma que no invada el modelo de ocupacion propuesto para la UAU 13.
carrera 46 sobre calle 44
No se cuenta con punto fijo ya que se debe proponer un nuevo alineamiento. Proyecto Vial 3-1996-3
Calle 44 (San Juan) entre Carreras 46 y 52
5 3,13 13 (33 (333 |# 1 55
Calle 444%ntr§20arreras Air;er Norte , 550 §0 ;12 % 202121551522 ]|# % 520 % 33 0, | Sur | ,4 70,45
Y 0 £ 5|5|5/0]ojo|5]|5]# £ 0 5

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado sur, no coincide con ninguna linea del planteamiento vial del Macro, hacia el sur se tendria |a franja de EPP y hacia el norte el resto de la seccion.

EJE VIAL: A 1,75 m de cualquiera de las lineas de calzada que conforman el separador central. A 6,625 m de las lineas de calzada externas del costado norte y sur.
OBSERVACIONES: En el costado norte el orden es: . circ. 5,5 m, f. amob. 4,12 m, ciclor. 2,3 my f. amob. 2,0 m, Los carriles de 2,0 m de ambos costados son realmente f. de amoblamiento.Y En el costador sur el orden es: f.
amob. 2,0 m, f. circ. 2,5 m, f. amob. 3,0 m y f. circ. 4,03 m.

Calle 43 entre Carreras 46 y 50

. 3 3, |3 3 12
Calle 434%ntr<; 0Carreras Sg‘r)w Norte , ?gb ?:,b ] 2|2 ] 526 go , sur | 0 18,00
y 0l* ' 5|5 0 0
PUNTO FIJO: Paramento de lotes o construcciones del costado sur, coincide en algunas partes con linea de f. circulacion del planteamiento vial del Macro, donde no coincida de igual forma se tendria la linea de f. de

circulacion.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Norte: Entre carreras 46 y 48: f. amob. 2,5 m; f. circ. 4,5 m. Y Entre carreras 48 y 50: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m.

Calle 41 entre Carreras 46 y 52
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3,13, 3,13 1 23
Colo i s | ol |y |01 |5 (5| |32 g D3] (5] & fo|s|E| wa
05 510 0 0
PUNTO FIJO: Eje de via actual y propuesto que coincide con el eje vial del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 1,5 m de las lineas de calzada que conforman el separador central. A 3,5 M de las lineas de calzada norte y sur.
OBSERVACIONES: EPP del costado norte es variable con ancho minimo de 10,0 m. En planimetria entre las carreras 46 y 48 no se propone separador, sin embargo, este se propone para todo el tramo.
Calle 40 entre Carreras 46 y 51
. 3 3, (3 3 21
Calle 40 entre Carreras | Servi 3,12 |1 Sy 2 4
. Norte , ) ’ o 212 R ' S Sur | ,0 27,00
46y 51 cio 0 50 | 50 | 50 5|5 50 50 0 0
Linea de f. de circulacion del costado norte del planteamiento vial del Macroproyecto (no coincide con otro punto existente). Hacia el norte solo se tendria el antejardin, hacia el sur el resto de la seccion vial.
A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 40 entre Carreras 51y 52
. 3 3, (3 3 24
Calle 40 entre Carreras | Servi 7,12 |2 Sy 2 2
. Norte , ) ’ ' 212 ' S Sur | ,0 30,00
51y52 cio 0 50 | 50 | 50 5|5 50 50 0 0
Borde de calzada existente del costado norte, coincide con la linea de calzada norte del planteamiento vial del Macroproyecto.
A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 39 entre Carreras 46 y 50
) 3, |3 2, 3 17
Calle 394%n)tlrgé}arreras S;l;n Norte 18 %, 51(,) ) 2|5 ) 5‘16 5 % , sur | 0 30,00
’ 515 0 0 0
Linea de f. de circulacion del costado norte del planteamiento vial del Macroproyecto (no coincide con otro punto existente). Hacia el norte solo se tendria el EPP, hacia el sur el resto de la seccion vial.
A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Se opta por tomar la seccién vial de la planimetria y redistribuirla, toda vez que tiene mas I8gica con el modelo de ocupacion.
Calle 39 entre Carreras 51y 52
) 3 3,13 3 16
Calle 395jn)t/r§ 2Carreras S;Q" Norte , 520 520 2| 2 520 52o , sur | 5 22,50
0 515 0 0
Paramento de lotes o construcciones actuales del costado norte, coincide con linea de franja de circulacion norte del planteamiento vial del Macroproyecto.
A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 38 entre Carreras 46 y 52
2, 313 2, 5 23
Calle 384%n)t/r22carreras Air;er Norte }éb % 520 510 5 2|2 5 520 3(’) , sur | 0 28,00
0 5|5 0 0 0
Entre carreras 46 y 50: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de f. de circulacion del planteamiento vial del Macro. Hacia el norte seria el EPP y hacia el sur el resto de la seccion vial. Entre carreras 50 y
52: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada del planteamiento vial del Macro.
A 5,75 m de la linea de calzada norte o sur. Se incluye antejardin en el costado sur. El EPP del costado norte es discontinuo entre las carreras 51y 52.
Carrera 51 entre Calles 37y 44
. 3,13, 1 3|3 2, 1 |
Carrera 51 entre Calles | S0° | 00d | 10| 2 ol 1212 0, 202 | |25 |3 [o|% o stoo
37y44 ' 5|5 0 515 10 0 0
Paramento de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. de circulacion oriental del planteamiento vial del Macro.
5,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central. A 3,25 de las lineas de calzada occidental y oriental. F. amoblamiento oriental variable entre 1,8 m - 2,5 m.
Carrera 48 entre Calles 37y 44
. 3 3,13 13, 3 |15
Carrera 48 entre Calles | Cole | Occid | 28 Vb Vb AR 2, 3, Orie 2 49.25
37y44 ctora | ental | ,0 0 le. le. |- 555 - | 50 0 O ntal ‘5 ’

Entre calle 37 y 38, borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. Entre calles 38 y 44, borde de calzada existente del costado occidental, coincide con
linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macro.

Occidental: Entre calles 44 y 43: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m. Entre calles 43 y 37: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m., EPP del costado occidental es discontilio, solo se encuetra entre las calles 44 y 43, y entre las calles 42 y 41.

Carrera 46 entre Calles 42 y 44 / Carrera 46 entre Calles 39y 37

Carrera 46 entre Calles
42y 44 | Carrera 46
entre Calles 39y 37

Arter
ia

Occid
ental

Se toma la planimetria del proyecto vial en los tramos indicados.

Orie
ntal

00

0,
0
0

No se definen puntos fijos ya que se toma la planimetria tal cual del proyecto vial

Pz;

213 4e 331



Mobile User


Gﬂcdﬁ O(W N° 5299

Z3_R_21 PERPETUO SOCORRO

Calzada Calzada Calzada Calzada 5,
© ) ) Py
Ss 2 5 S N N N s 5 £ 2
2ol S| 2| 8| S 3|8l Bzl E e Bl gl oS 8| 35| 8 2|sY seccon
g E o I IS <| 8| 8 §| & 3| 8| §| 8 3| 8| §| 8 8| 8| 8| §| < el S &9
3 w w =
L
Calle 37 (Av. 33) entre Carreras 53 y 46 - VIA A NIVEL
Calle
37
(Av.
33) Arteri 10, 3,13 |3 3,13 |3 1, 10, 31,
entre a Norte 0 2,0 15 50 | 25 | 25 oL I T X O O R I 25 | 25 | 50 5 2,0 0 Sur 0 51,0
Carre
ras
53y
46
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada norte y sur. A 2,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador.
OBSERVACIONES: Hasta tanto no se construya el soterrado no se podra sustituir ninguno de los carriles en superficie.
Calle 37 (Av. 33) entre Carreras 53 y 46 - SOTERRADO
Calle
37
(Av.
3 1 e Llala 3l 18,
entre a Norte 2 65|65 1.0 65|65 2 Sur 0 18,0
Carre
ras
53y
46
PUNTO FIJO: A 3,0 m de las lineas de calzada a nivel de ambos costados y del planteamiento vial vial del Macro se tendrian los extremos del soterrado, desde estos puntos hacia el interior se tendria la seccion de
18,0 m.
EJE VIAL: A 3,65 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Los carriles de 1,2 m son guardavias.
Calle 36 entre Carreras 50 y 52
Calle
36
entre .
Arteri 5 | Vb 3|3 2,12 5, 17,
C;rsre a Norte 0 |l 25 25 | 25 5|5 33 0 Sur 3 27,3
50y
52
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macroproyecto y también con la misma linea del proyecto vial de ciudad.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Se deberia garantizar antejardin de 5,0 m en todo el tramo ya que no se cuenta con EP propuesto. entre carreras 45 y 54. Norte: f. amob.2,5 m, f. circ. vble. (2,0 m - 3,5 m).
Calle 33 entre Carreras 44A y 46A
Calle
33
entre
Carre | Servi o ; . ) - . .
ras cio Norte Se elimina proyecto vial, toda vez que invade el EP propuesto de las UAU 33 y 37, y no tiene continuidad hacia el occidente.
44A
y
46A
PUNTO FIJO: N/A
EJE VIAL: N/A
Carrera 44A entre Calles 31y 34
Carre
ra
44A . . .
Servi | Occid 3, 313 |3 2, 3 Orie | 19,
e | cio | enta 0 |30 |20 25|25 |25 o |30 ntal |75 | 27
alle
s31
y 34
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado occidental, coincide con linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macroproyecto y también con la misma linea del proyecto vial de ciudad.
EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada occidental u oriental
Carrera 43A (Av. El Poblado) entre Calles 30 y 34
Carre
ra
43A
(Av.
El ) . .
Arteri | Occid 2, 3|3 Vbl 3,13 |3 1, 10, | Orie | 29,
:gg)' a | ental 305130 2| 25 e. 0|55 8] [? 0 | ntal | 7 o7
entre
Calle
s 30
y 34

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto

EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada occidental y oriental.
OBSERVACIONES: A 1,25 m de las lineas de calzada que conforman el separador. Entre las cale 33 y 34 el andén del costado occidental esta conformado con dimensiones minimas de f. amoblamiento y f.
circulacion. El separador central es de ancho variable: 2,5 m 4,0M. alzada occidental variable:10,1 m - 12,0 m. Calzada oriental variable: 9,8 m 10,8 m. Y Las calzadas se reducen levemente entre las calles 33 y 34
donde se tiene estacion de MetroplUs.

Calle 30 entre Carreras 43A y 43

Calle
30
entre
Carre
ras
43A
y43

Seni | Norte 30| |20 30 Sur 225
cio 0

2 | 25 0

PUNTO FIJO: Paramentos de lotes actuales de ambos costados, coinciden con lineas de franja de circulacién del planteamiento vial del Macroproyecto.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.

Calle 29 entre Carreras 43A y 46

Calle
29
entre .

Carre Arteri Norte 10 2,0
ras
43A
y 46

32,

)

3,0 20 Sur 528

25|25 |65 65|25 |25 5

PIUNTO FIJO: Paramento del costado sur que coincide con linea de franja de circulacion del del costado sur del planteamiento vial del Macroproyecto. A partir de la carrera 46 o 45 donde comienza el AME, el punto fijo
seria el borde de Calzada del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 5,25 m de las lineas de calzada norte y sur. Para el separador es muy variable, disponerlo de acuerdo al ancho de este elemento.

Calle 31 entre Carreras 43A 'y 48
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Calle
31
entre .

Carre Arteri Norte 18,
ras
43A
y 46

17,

2,0 15 2,0 Sur 445

50 | 50 | 50 5

PUNTO FIJO: Entre las carreras 43A y 45: paramento de construcciones actuales costado norte, coincide con fachadas de construcciones, a partir de este punto hacia el norte se tendria un EPP de 16,5 y desde este
punto hacia el sur el resto de la seccion. Entre las carreras 45 y 46: paramento de construcciones actuales costado norte, coincide con el borde de calzada existente del costado norte, a partir de este punto se tendrian
f. amob. y circ. del norte y EPP de 16,5 m, hacia el sur el resto de la seccion . Entre las carreras 46 y 48: borde de calzada sur de la via existente, coincide con franja de circulacion norte del planteamiento del Macro, a

partir de este punto se tendria hacia el norte la calzada de 10,5 m y demas elementos de la seccién vial.

EJE VIAL: A 5,25 m de las lineas de calzada norte y sur.

Calle 36 entre Carreras 52 y 54

Calle
36
entre .
Arteri 5, 2, 313 2, Vb | 5, 17,
C;rsre a Norte 0 30 5 25 25 | 25 5 e | o Sur 00 27,00
52y
54
PUNTO FIJO: Paramento de lotes costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del Macro, principalmente en la parte inferior u occidental.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: La ciclorruta es cambiada al costado norte ya que en el costado sur NO cabria por presencia de un AME., la Franja de circulacién costado sur variable entre 2,5y 5,8 m.
Calle 36 entre Carreras 45y 50
Calle
36
entre .
Arteri 5, 3, |3, 5, 6,5
Craarsre a Norte 0 Vble. 25 | 25 Vble. 0 Sur 0 16,50
45y
50

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Se incorporan antejardines de 5,0 m en ambos costados. Norte: Entre carreras 48 y 50: f. amob. 1,5m; f. circ. vble. 3,0-3,3m. Entre carreras 45 y 48: f. amob. 2,5 m; f. circ. 5,5 m. Sur: Entre
carreras 48 y 50, y entre carreras 46 y 45: f. amob. 2,5 m; f. circ. 5,8 m. Entre carreras 46 y 48: f. amob. 2,5 m; f. circ. 2,5 m.

Calle 35 entre Carreras 45y 50

Calle
35
entre
Carre
ras
45y
50

Senvi | Norte 65

cio 0 Vble.

o w

Vble. Sur 12,50

25|25

PUNTO FIJO: Paramento de lotes costado norte, coincide con linea de f. circulacion norte del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Antejardines discontinuos por la presencia de AME's y EPP. Norte: Entre carreras 45-46: f. amob. 2,5 m, f. circ. 3,0 m. Entre carreras 46-48: f. amob. 1,5 m, f. circ. vble. (2,0-2,5m) Entre carreras
48-50: f. amob. 1,5 m, f. circ. 2,8 m. Sur: Entre carreras 45-46: f. amob. 2,5 m, f. circ. vble. (3,5-3,8m) Entre carreras 46-48: f. amob. 1,5 m. f. circ. vble. (2,4-4,5m) Entre carreras 48-50: f. amob. 1,5 m, ciclor. 2,5 m, f.
circ.20m

Calle 35 entre Carreras 50 y 51

Calle
35
entre .
Servi Vb 3, |3 2,12, | Vb |3, 17,
Gare | "o | N | . 301 |25 25 | 25 5|5k |0 Sur | gg | 2000
50y
51
Paramento de lotes costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del Macro.
A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Costado sur: f. amob. 2,5 m, ciclor.2,5 m, f. circ. vble. (3,4 m - 8,0 m)
Calle 35 entre Carreras 51y 54
Calle
35
entre .
Servi 3, 3,13 1,12 3, 18,
C;rge cio Norte 0 3,0 25 25 | 25 5|5 20 0 Sur 00 24,00
51y
54
Paramento de lotes costado norte, coincide con linea de f. circulacion norte del Macro.
A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 34 entre Carreras 43A y 54
Calle
34
entre .
Servi 10, 3,13 1, Vb Vb 1,
C;rsre cio Norte 0 2,0 15 25 | 50 5 e, e, Sur 75 21,75
43A
y 54

PUNTO FIJO: Entre carreras 43A y 46: borde de calzada existente costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro. Entre carreras 46 y 50: paramento de lotes costado norte, coincide con linea de f. circulacion
norte del Macro. Entre carreras 50 y 51: borde de anden existente costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del Macro. Entre carreras 51 y 52: borde de calzada existente costado sur, coincide con linea de
calzada sur del Macro Y Entre carreras 52 y 54: borde de anden existente costado sur, coincide con linea de f. circulacion sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,375 m de las lineas de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: EPP del costado sur vble. minimo 10,0 m. Sur: Entre carreras 46 y 48: f. amob. 1,5 m, f. circ. vble. 3,0 m - 3,7 m. Entre carreras 51y 52: f. amob. 1,5 m, f. circ. 3,5 m. En el resto de subtramos: .
amob. 1,5m, f. circ. 2,0 m.

Calle 32 entre Carreras 43 y 51

Calle
32
entre
Carre
ras
43y
51

Sevi | porte | VP | 3| VD 3, |3, 1, Vo |3, | Vb o |95

cio le. | 0 |l 25 | 25 5 . | 0] le. 0 15,50

PUNTO FIJO: Entre carreras 43 y 46: no hay punto fijo ya que es una via nueva, se toma el planteamiento vial del Macro tal como esté. Y Entre carreras 46 y 51: paramento de lotes costado sur, coincide con linea de f.
circulacion sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur. Norte Entre carreras 43 y 43A: f. circ. 2,0 m Entre carreras 43A y 46: f. circ. 3,5 m. Entre carreras 46 y 50: f circ. 5,5 m. Entre carrera 50 y 51: f. circ. vble. (4,5 m -
5,3 m). Sur: Entre carreras 43 y 43A: f. circ. 2,0 m. Entre carreras 43A y 46: f. circ. 3,5 m. Entre carreras 46 y 46A 6 48: f. circ. 7,5 m. Y Entre carreras 46A 6 48 y 51: f. circ.2,0 m.

Calle 31 entre Carreras 43 y 43A

Calle

31
entre .

Arteri 5 | Vb 313 1, 5, 12,

Cre;rsre a Norte 0 |e 15 25 | 25 5 30 0 Sur 50 22,50
43y

43A

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacién sur del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Se disponen antejardines de 5,0 m en ambos costados. Y la_Franja circulacion costado norte vble. entre 2,6 m - 4,0 m.
Calle 31 entre Carreras 48 y 50

Calle

31 | Arteri Vb 3,13 |3 1, Vb 17,
enre | a | N | e, 20 15 50 | 50 | 50 5 20 le. | U |50 | 170
Carre
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ras
48y
50

PUNTO FIJO: Paramento de lotes o construcciones del costado norte, a partir de este punto hacia el norte se tendria el resto de la seccién iniciando con la FC del costado norte.

EJE VIAL: A 5,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Se definen EPP vbles. En ambos costados de la via. , Se proponen 3 carriles de 3,50 m en vez de 2 de 3,25 m, toda vez que responde mejor a las condiciones actuales de movilidad y a la jerarquia
de via.

Calle 30 entre Carreras 44 y 48

Calle

30

entre .

Carre Sgrw Norte 3
cio 0

ras

44y

48

w

16

30 15 3,0 Sur 22,50

25|25 5

PUNTO FIJO: Entre carreras 44 y 44A: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro. Entre carreras 44A y 45: paramento de lotes del costado norte, no
coincide con ninguna linea del planteamiento vial, desde este punto 1,0 m hacia el norte se tendria la linea de f. circulacion norte del Macro. Entre carreras 45 y 48: paramento de lotes del costado sur, coincide con
linea de f. circulacion sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Antejardines discontinuos por presencia de AME's, se homologan todos a 3,0 m por la jerarquia vial.

Calle 34 entre Carreras 43 y 43A

Calle
34
entre
Colec 4, | 4, 2, 3, 13,
Crz;rsre tora Norte Vble. 00 | 00 5 3,0 0 Sur 50 16,50
43y
43A
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado sur (sobre todo el ubicado més hacia el oriente), coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 4,0 m de las lineas de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Andén costado norte variable, seccién minima 1,2 m.
Calle 33 entre Carreras 43 y 43A
Calle
33
entre .
Servi 3, 3,13 1, 3, 14,
Craarsre cio Norte 0 2,5 15 25 | 25 5 25 0 Sur 50 20,50
43y
43A
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado norte, coincide con borde de calzada existente norte (ver
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Carrera 43 o 42A entre Calles 30 y 34
Carre 1
ra43
entre | Colec | Occid 3, Orie | 7,0 | 10,
Calle | tora ental 0 45 25 le. Vole. ntal | 0 | 00
s 30
y 34
PUNTO FIJO: El punto fijo seria la linea de f. circulacion del costado occidental, a partir de este punto se generaria el resto de la seccion hacia el oriente. No concuerda con paramentos u otro elemento de la via
existente
EJE VIAL: A 4,0 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Calzada existente variable, minimo 8,0 m. Andén oriental existente variable, minimos: f. amob. 1,5 my . circ. 2,0 m.
Carrera 44 entre Calles 29 y 31
Carre
ra 44
entre | Arteri | Occid 5, 5, Orie | 12,
Cale | a | ental 0|30 |28 650 Vele- 17 ntal |00 | 2200
s29
y31
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. de circulacién oriental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Costado oriental: Entre calles 31y 30: f. amob. 1,0 m, f. circ. vble. (2,0m - 3,5m) Entre calles 30 y 29: f. amob. 1,5 m, f. circ. vble. (2,0m - 2,7m)
Carrera 44A entre Calles 29y 31
Carre
ra
44A . . .
Servi | Occid 3, 313 |3 3, Orie | 14,
e | cio | enta 0 |30 |20 25| 25| 25 Vele- 1 ntal | 75 | 207
alle
s29
y31

PUNTO FIJO: No se propone punto fijo ya que es una via nueva, sin embargo, entre las calles 31 y 30 la capa de lotes se superpone con la linea del eje vial, y entre las calles 30 y 29 la capa de |otes se superpone con
la linea de f. circulacion del costado oriental.

EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada occidental u orential
OBSERVACIONES: Oriental: Entre calles 29 y 30: f. amob. 2,5 m; f. circ. vble. (4,2m - 8,3m) Entre calles 30 y 31: f. amob. 1,5 m; . circ. 2,0 m

Carrera 45 entre Calles 29 y 36

Carre
ra 45
entre | Arteri | Occid | Vb | 3
Calle a ental [ le. | O
s29
y 36

3,13 |3
252525

Orie | 9,7
ntal 5

Vble. Vble.

o w

15,75

PUNTO FIJO: Entre calles 29 y 34: Borde de calzada existente del costado oriental (ver ortofoto), coincide con linea de calzada oriental propuesta por el Macro., Entre calles 34 y 36: Paramento de lotes del costado
oriental, coincide con linea de f. circulacion oriental del Macro.

EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada occidental u orential
OBSERVACIONES: Occidente: Entre calles 29 y 30: f. amob.1,5 m; f. circ. vble. (2,7m - 4,0m). Entre calles 30 y 36: f. amob.2,5 m, f. circ. 3,0 m. Oriente: Entre calles 29 y 34: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Entre calles
34y 36: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m.

Carrera 46 entre Calles 29 y 37

Carre
ra 46
entre | Servi | Occid 3 Vble 3,13 |3 1, Vb | 3, Orie | 11,
Calle | cio ental 0 ’ 25|25 (25 5 le. | 0 ntal | 25
s29
y37

17,25

PUNTO FIJO: Entre calles 29 y 34: Borde de calzada existente del costado oriental (ver ortofoto), coincide con linea de calzada oriental propuesta por el Macro. Entre calles 34 y 37: No se define con facilidad un punto
fijo, sin embargo, el paramento de lotes del costado occidental coincide en gran parte con la linea de f. circulacion occidental del Macro.

EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada occidental u orential
OBSERVACIONES: Occidente: Entre calles 29 y 30: f. amob. 1,5 m; f. circ. 3,5 m Entre calles 30 y 31: f. amob. 1,0 m; f. circ. (2,0m - 2,5m) Entre calles 31 y 32: f. amob. 1,5 m; f. circ.4,0 m Entre calles 32 y 34:f.
amob. 1,5 m; f. circ. (2,5m - 3,5 m) Entre calles 34 y 37: f. amob. 1,5 m; f. circ. 3,5 m Oriente: Entre calles 29 y 31: f. amob. 1,5 m; f. circ. 3,5 m Entre calles 31y 32: f. amob. 1,5 m; f. circ. 4,0 m Entre calles 32 y 37: f.
amob. 1,5 m; f. circ. 3,5 m

Carrera 46A entre Calles 31y 34

Carre
ra

46A | colec | Occid | Vb 3 |3, 1,2 w3 orie | 10

enre | Sora | ental | le. Vole. 25 | 25 5 . | 0 ntal | 50
Calle

s 31
y 34

13,50

3,

PUNTO FIJO: Entre calles 31y 32: paramento de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. circulacion oriental del Macro. Entre calles 32 y bifurcacion: paramento de lotes del costado occidental, coincide con
linea de f. circulacién occidental del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.

OBSERVACIONES: Occidente: Entre calles 31 y 32: con base en los cambios propuestos al AR_4 mencionados en la seccién de la calle 31 se tiene lo siguiente: f. amob. 2,5 m; f. circ. 5,0 m Entre calles 32 y
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bifurcacion: f. amob. 1,5 m; f. circ. vble. (3,2 m - 4,3 m). Oriente Entre calles 31y 32: f. amob. 1,5 m; ciclor. 2,5 m; f. circ.vble. (2,3 m - 3,1m) Entre calles 32 y bifurcacién: f. amob. 1,5 m; ciclor. 2,5 m; f. circ. 3,0 m.

Carrera 48 entre Calles 30 y 31

Carre
ra48
entre | Colec | Occid | Vb 20 15 Vble. Vb Vble.
Calle | tora | ental | le. I i
s 30
y 31

3, Orie | 10,
0 ntal | 50

3,0 13,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro

EJE VIAL: A 2,5 m de la linea de calzada occidental. A 0,65 m de las lineas de calzada que conforman el separador, pero se traza en el extremo sur del separador. A 3,25 m de la linea de calzada oriental.
OBSERVACIONES: 4. Calzada occidental variable: 4,6 m - 5,5 m. Separador central variable: 1,3 m - 2,4 m. Calzada oriental variable: 5,7 m-7,3 m.

Carrera 48 entre Calles 32y 37

Carre
ra48
entre | Colec | Occid 3 Vble 3,13 |3
Calle | tora ental 0 ’ 25 (25|25
532
y37

Orie | 9,7
ntal 5

Vble. 15,75

o »

PUNTO FIJO: Entre calles 32 y 36: paramento de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. circulacion del Macro. Entre calles 36 y 37: no es posible definir un punto fijo con certeza, sin embargo, el paramento
de lotes del costado oriental puede ser una guia para implantar el PP.

EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada occidental u orential
OBSERVACIONES: Se definen antejardines de 3,0 m en cada costado. Occidental: Entre calles 32 y 35: f. amob. 2,5 m; f. circ.3,0 m. Entre calles 35 y 36: f. amob. 1,0 m; f. circ.(2,3 m - 4,5 m). Entre calles 36 y 37: f.
amob. 2,5 m; . circ. 3,0 m. Oriental: Entre calles 32 y 34: f. amob. vble. 0,0 m - 0,5 m; f. circ. 2,0 m. Entre calles 34 y 36: f. amob. 1,0 m; f. circ. 2,5 m. Entre calles 36 y 37: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m.

Carrera 50 entre Calles 31y 32

Carre
ra 50
entre | Colec | Occid 1,12 Vb | Orie | 11,
Calle | tora ental 20 15 Vole. 21 Vble. 515 23 le. | ntal | 90 11,90
s31
y 32
PUNTO FIJO: Entre calles 31y 32: paramento de lotes del costado oriental, que coincidira con linea de f. circulacién del Macro cuando se desplaze la seccidn hacia el oriente.
EJE VIAL: A 3,75 m de la linea de calzada occidental. A 1,05 m de las lineas de calzada que conforman el separador central. A 3,85 m de la linea de calzada oriental.
OBSERVACIONES: Calzada occidental variable: 7,3 m - 7,7 m. Calzada oriental variable.: 7,3 m - 8,3 m.
Carrera 50 entre Calles 32 y 37
Carre
ra 50
entre | Colec | Occid 3, |Vb|2 | Vb 3,13 (3|3 10, | Orie | 15,
Calle | tora | ental 0 te |5 25| 25| 25 | 50 Vole. 0 | nal |75 B
s32
y 37

PUNTO FIJO: Entre calles 32 y 36: borde de calzada existente del costado oriental (ortofoto), coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. Entre calles 36 y 37: paramento de lotes del
costado occidental, coincide con linea de f. circulacion occidental del Macro.

EJE VIAL: A 6,625 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Se define antejardin en el costado occidental. Occidental: Entre calles 32 y 34: f. amob. 1,5 m; ciclor. 2,5 m; f. circ. vble. (2,0 m - 4,0 m). Entre calles 34 y 35: f. amob. 1,5 m; ciclor. 2,5 m; . circ.
4,0 m. Entre calles 35 y 36: f. amob. 2,5 m; ciclor. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Entre calles 36 y 37: f. amob. 1,5 m; ciclor. 2,5 m; . circ. vble. 3,3m - 4,0m.
Oriental: Entre calles 32 y 35: f. amob. 2,5 m; f. circ. 6,3 m. Entre calles 35 y 36: vble. f. amob. 1,5 m; f. circ. vble. (2,3 m - 7,3 m). Entre calles 36 y 37: f. amob. 2,5 m; f. circ. 6,3 m.

Carrera 51 entre Calles 32y 37

Carre
ra 51
entre | Colec | Occid | 10, 3,13, 10, 3, |3, 1,12, 10, | Orie | 32,
Calle | tora | ental | 0 200 115 a5 2 0 5(25(-|8]5]20 0 | ntal |80 | 5280
s32
y37
PUNTO FIJO: Entre calles 32 y 37: paramento de lotes costado oriental, coincide con linea de f. circulacién oriental del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental y oriental. A 5,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.
OBSERVACIONES: Entre las calles 36 y 37 el EPP es variable: 2,8 m - 21,0 m.
Carrera 52 entre Carrera 53 y Calle 37

Carre

ra
46A . .

Colec | Occid | 10, 313 |3 3, Orie | 11,

entre tora ental | 0 Vole. | 15 25 (25|25 Vile. 0 ntal | 25 2425
Calle
s31
y 34

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 4,875 m de la linea de calzada occidental u orential.
OBSERVACIONES: EI EPP entre la calle 34 y la carrera 53 es de ancho variable, corresponde al AR 3. Occidente: Entre carrera 53 y calle 34 : f. circ. 2,0 m. Entre calles 34 y 37: ciclor. 2,5 m; f. circ. 2,3 m Oriente:
Entre carrera 53 y calle 34 : f. amob. 1,0 m; ciclor. 2,5 m; f. circ. 2,0 m. Entre calles 34 y 36: f. amob. 2,5 m; f. circ.3,0 m. Entre calles 36 y 37 f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. 1,1 m - 4,5 m.

Carrera 53 entre Calles 34y 37

Carre
ra’53
entre | Servi | Occid 3, 3|3 3 Orie | 12,
Calle | co | ental 0|38 |28 25 | 25 vole. | g ntal | 50 | 1890
s34
y37
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide en gran parte con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Oriental: Entre calles 34 y 35: f. amob. 1,0 m; f. circ. Vble. (2,3 m - 5,0 m) Entre calles 35 y 37: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,5 m.
Carrera 53-54 entre calles 29 y 37

Carre

ra

53-

54 Atteri | Occid Via Existente 6,5 Vble. Orie | 65 6,50
entre a ental ntal | 0
calle

s29
y37
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Calle 44 entre Carreras 65y 68A
Calle 44 entre Arteri 10, 2,12 (32(32]32(35 35(32(32(32] 2, 5, 42,

Carreras 65y 68A | a | Note | o 251510 55|50 40 o| 5| 5| 5|0 251 Sur | | 570
PUNTO FIJO: Eje del separador vial actual (revisar con ortofoto), hacia un costado la mitad del separador y el resto de la seccién, y hacia el otro costado igual. También se podria exportar el proyecto vial de PIMSMed desde AutoCAD.
EJE VIAL: A 6,625 m de las lineas de calzada norte y sur. A 2,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador.

Calle 45 entre Carreras 65y 68A

Calle 45 entre Servi Vbl 1 Vbl 1 Wbl 10, 18,
Carreras 65y 68A | cio Norte e. 20 5 70 e. 70 0 -1 e 0 Sur 5 285
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con la linea de calzada norte del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada norte y sur respectivamente. Debido a que el separador es variable no se propone eje a la mitad de este elemento.
OBSERVACIONES: Ancho del separador variable: 4,0 m - 5,5 m. F. circulacion sur variable: Entre carreras 65y 67: 2,5 m. Entre carreras 67 y 68: 2,3 m. _ Entre carreras 68 y 68A: vble. 3,7 m-5,5m.
Carrera 68 entre Calles 45y 47D
Carrera 68 entre | Servi | Occide 3, 1 1 3, Orien | 14,
Caesstyas | o | e | |o|2e| |4 HEEEEENEEEEN | [ LR TeefS] [ 2o
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con la linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: . Antejardin occidental es discontinuo por presencia de AME y EPP
Calle 47D entre Carreras 65 y 68A
Calle 47D entre | Arteri 2, (1, Vbl 1, Vbl 16,
Carreras 65 y 68A a Norte 2,0 5| 5 Vble. . Vble. 1,5 50 5| - 20 . Sur 0 16,0
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con la linea de calzada sur del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 5,25 m de la linea de calzada sur de la calzada central.
OBSERVACIONES: Via de servicio + estacionamiento del costado norte variable: 6,75 m - 8,45 m. Separador costado norte variable: 3,0 m - 4,9 m. Calzada central variable: 10,25 m - 11,60 m. Y Via de servicio del costado sur: 5,0 m.
Carrera 65 entre Calles 44 y 47D
\ . . .
Cartera 65 enre | AET | Occde | 10 20 vl es0 37 |3 |35 12 |3]32 Yl es0 3 36 Oren | 421 527
Calles 44 y 47D
PUNTO FIJO: Borde de calzada occidental de la via de servicio existente, coincide con la linea de calzada occidental del planteamiento vial del Macroproyecto.
EJE VIAL: A 3,375 m de las lineas de calzada occidental y oriental de las vias centrales, no de las de servicio o laterales. A 0,60 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.
OBSERVACIONES: Separador de 3,7 m incluye ciclorruta de 2,5 m.
Carrera 66 entre Calles 44 y 47D
Carrera 66 entre | Servi | Occide | Vbl 20 1, 35135 1, 20 3, Orien | 14, 17.00
Calles 44y 47D cio ntal e. ! 5 0 0 5 ! 0 tal 00 ’
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental u oriental.
Carrera 67 entre Calles 44 y 47D
Carrera 67 entre | Servi | Occide 3, 20 1, 35135 1, 20 Vbl | Orien | 14, | 17,00
Calles 44 y 47D cio ntal 0 ! 5 00 5 ! e. tal 00
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental u oriental.
Carrera 68 entre Calles 44 y 45
Carrera68 entre | Servi | Occide 3, | Vbl 1, 35135 1, 20 3, Orien | 12, 18.00
Calles 44 y 45 cio ntal 0] e 5 00 5 ! 0 tal 00 ’
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Antejardin costado occidental es discontinuo por presencia de AME's. Occidente: f. amob. 1,5 m, f. circ. Variable entre (3,45 m - 11,4 m).
Calle 44A entre Carreras 65y 66 / y entre Carreras 67 y 68
Calle 44A entre
Carreras 65y 66/ | Servi 3, 1, 35135 1, 3, 14,
y entre Carreras cio Norte 0 20 5 0 0 5 20 0 Sur 00 20,00
67y 68
Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
A 3,5 m de la linea de calzada occidental u oriental.
Calle 45A entre Carreras 65y 66
Calle 45A entre | Servi 3, 1, 32132 1, 3, 13, 19,50
Carreras 65y 66 | cio | Nore 0|20 5 5|5 5 201y Sur | 5
Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 45A entre Carreras 67 y 68
Calle 45A entre | Servi 3, 1, 35135 1, 3, 14,
Carreras 67y 68 | cio | MO 0|20 5 0o 5 2019 Sur | gg | 2000
Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
A 3,5 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 46 entre Carreras 65y 66
Calle 46 entre Servi 3 1, 35135 1, 3, 14,
Carreras 65 y 66 cio Norte 0 20 5 0 0 5 20 0 Sur 00 20,00
Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto
A 3,5 m de la linea de calzada norte o sur.
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Calle 30 entre Carreras 58A y 65
Calle
30
entre | Arteri 10 Vbl 1 8,5 1 10 35
Norte ’ ! 6,5 Vble. i 93 6,5 ! 2,0 *| Sur ’ | 55,80
Carrer a 0 e. 5 ! 0 ’ ! 5 ' 0 80
as 65
y 58A

PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del planteamiento.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada de los extremos norte y sur.
OBSERVACIONES: Norte: franja de circulacion variable: 2,0 m - 2,2 m., Calzada norte Metroplus variable: 8,5 m - 9,0 m; en medio de esta calzada se tiene un separador también variable de 1,4 m - 1,6 m, se toma tal cual
esta en planimetria. Y Calzada sur Metroplis: cuenta con un separador variable 1,8 m-2,0 m.

Calle 30 entre Carreras 55 y 58A

Calle
30
entre | Arteri 10,
Carrer a Norte 0
as 58A

y 55

37| Vbl | 37 Vbl
2,0 6,50 5 e | 5 6,5 . 4,25 2,0 Sur 53,75

IS

PUNTO FIJO: Borde externo de andén del costado sur, coincide con linea de franja de circulacion sur del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada de los extremos norte y sur. A 2,125 m de la linea de calzada norte de la via de 4,25 m ubicada en el costado sur.
OBSERVACIONES: Separador central que incluye canalizacion y parte de las calzadas de MetroplUs es variable: 4,0 m - 19,5 m. Separador del costado sur es variable: 1,0 m - 3,1 m. Carril de 2,0 m al costado sur es una
ciclorruta.

Calle 30 entre Carreras 53 y 55

Calle
30
entre | Arteri 10,
Carrer a Norte 0
as 55

y 53

21, | 4750

37| Vbl | 37 Vbl 2, |1,
0 50

Vble. 6,5 45

2,0 5 5 | e 5 . 2,0 Sur

Borde de calzada sur existente de la via de servicio, coincide con linea de franja de calzada sur del planteamiento vial del Macro

A 4,0 mde lalinea de calzada norte, se puede tomar el del proyecto vial de ciudad. A 3,25 m de la linea de calzada norte de la via de 6,5 m ubicada en el costado sur. A 2,25 m de la linea de calzada norte de la via de 4,5
m ubicada en el costado sur.
OBSERVACIONES: Calzada norte variable: Entre carreras 55y 54: 9,75 m Entre carreras 54 y 53: 6,75 m. Separador central es variable: 1,2 my 2,3 m. Y Separador del costado sur es variable, entre 2,7 y 9,2 m, se
toma tal cual esté en planimetria.
Carril de 2,0 m del costado sur es una ciclorruta. En el costado sur de la calle 30 se redefinieron las franjas de EPP por lo tanto quedan vacios que podrian ser objeto de ocupacion con area Util.

Calle 30A entre Carreras 53 y 65

Calle
30A
entre | Arteri 5,
Carrer a Nortg 0
as 53

y 65

323232 2 22,

25

3,0 3,0 Sur 32,25

PUNTO FIJO: Entre carreras 65 y 58A: Eje de via actual, que coincide con el eje vial del planteamiento vial del Macroproyecto. Entre carreras 58a y 53: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de
calzada sur del Macro.

EJE VIAL: A 4,875 m de las lineas de calzada norte y sur.

Carrera 65 entre Calles 30 y 30A

Carrer
a65
entre | Arteri | Occide 5, 2,132(32]|35 351032132 2, |2, 10, | Orien | 34,
Calles | a | ntal 0|28 o] 5| 5| 0 3001%9 |55 0|52 0| ta | 5| 4
30y
30A
PUNTO FIJO: Proyecto Vial 1-2022-1A
EJE VIAL: A 5,0 m de las lineas de calzada occidental y oriental. A 1,5 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.
Carrera 65 entre Calles 30Ay 31
Carrer
a65
entre | Arteri | Occide 5, 30 2,12 (323235 12 32132 0, Vbl Vbl | Orien | 25, 307
Calles a ntal 0 ! 5[0 5( 5] 0 ’ 5 5 5 e. e. tal 7 !
30Ay
31

PUNTO FIJO: Tomar planteamiento vial del PIMSMed, en el costado oriental tener como limite el paramento de lotes. Proyecto Vial 1-2022-1A

EJE VIAL: A 5,0 m de la linea de calzada occidental. A 3,25 m de la linea de calzada oriental. A 0,6 m de las lineas de calzada que conforman el separador central.
OBSERVACIONES: El andén del costado occidental esta conformado de la siguiente forma de oriente a occidente: ciclorruta, f. amoblamiento y f. circulacién. Y Franja de. circulacién oriental variable: 1,0 m - 2,9 m.

Carrera 58A entre Calles 30 y 30A

Carrer
a58A
entre | Servi | Occide 3, 20 1, 32 (32 1, 2, 3, Orien | 13, 19.50
Calles | cio ntal 0 ! 5 5|5 5 0 0 tal 50 §
30y
30
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto y se incorporan los elementos faltantes.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 56 entre Calles 30 y 30A
Carrer
a 56
entre | Servi | Occide 3, 1, 32 (32 1, X Orien | 13,
Calles | co | ntal 0|20 5 5|5 5 20 1o w | 50 | 1990
30y
30A
PUNTO FIJO: Via nueva, se toma planteamiento vial del Macroproyecto y se incorporan los elementos faltantes.
EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 55 entre Calles 30 y 30A
Carrer
ab5
entre | Servi | Occide | Vbl 1, 45145 1, Vbl | Orien | 16,
Calles | co | ntal | e 20 5 0|0 5 20 e. | @ | o0 | 160
30y
30A
PUNTO FIJO: Borde oriental de calzada existente, coincide con linea de calzada del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 4,5 m de las lineas de calzada occidental u oriental, dibujar también las de los ramales oriental y occidental de la misma via.
OBSERVACIONES: Calzada de ancho variable debido a que se ensancha hacia el sur, dimension minima de 9,0 m.
Carrera 55 entre Calles 30A y 31 (Sendero Peatonal)
Carrer
ab5
gntre Sgrw Occide 9,00 No se proponen mas elementos para esta seccion vial Orien | 9,0 9,00
alles | cio ntal tal 0
30Ay
31
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(Send
ero
Peato
nal)
No se propone, se toma tal cual esta en el proyecto vial de ciudad
A 4,5 m de las lineas de franja de circulacién occidental u oriental

Carrera 53 entre Calles 30 y 30A
Carrer
ab3
entre QOccide 1, 1, Orien | 12,
Calles ntal 20 5 500 5 20 tal 00 12,00
30y
30A

Borde oriental de calzada existente, coincide con linea de franja de circulacion del Macro
A 2,5 mde las lineas de calzada occidental u oriental.
Z3_R 13 ESTACION VILLA
Calzada Calzada Calzada Calzada 5,
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Calle 53 o 56 ente Carreras 53 y 57
Calle 53
056
ente . 3511305 14129 | 57 34,
Carrera Arteria | Norte 7 2 5 42 10,25 42 6 5 3 Sur 2 342
s53y
57

PUNTO FIJO: Bordes de calzada del proyecto vial 01-2019-001, se tomaria tal cual la planimetria del proyecto vial. 01-2019-001
EJE VIAL: A una distancia variable de la linea de calzada del costado suroccidental, dibujar de acuerdo al proyecto vial.

Carrera 52 entre Calles 53 y 58
Carrera
52 entre .| Occide 3, | Vbl 35132 Vbl 10, | Orien | 13,
Calles | A8 | " 0] e |25]25 05 15 e. o | @ | 25| %3
53y58
PUNTO FIJO: Borde oriental de la calzada existente, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad, no se toma el planteamiento vial del Macro ya que el alineamiento no es adecuado respecto a lo

existente.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental
OBSERVACIONES: El antejardin del costado occidental es discontinuo por presencia de AME's y EPP.Costado occidental: Entre calles 53 y 54: . circ. vble. 2,85 m - 3,35 m, Entre calles 54 y 55: f. circ. vble. 2,55 m - 3,35
m., Entre calles 55 y 56: f. circ. vble. 2,35 m - 3,35 m., Entre calles 56 y 57: f. circ. vble. 2,95 m - 3,75 m.., Entre calles 57 y 58: f. circ. vble. 3,85 m - 4,15 m, Costado oriental: Entre calles 53 y 54: . circ. vble. 2,0 m
(contigua al EPP) - 4,0 m., Entre calles 54 y 58: f. circ. de 2,0 m, Ocuparia en casi todo el tramo parte del EPP.
Calle 54 entre Carreras 51y 54

Calle 54

entre -

Carrera Servici Norte 3, | Vbl 25 35132 Vbl Vbl | 3, Sur 9,2 153
0 0] e 0 5 e. e. |0 5

s51y

54

PUNTO FIJO: Entre carreras 51y 52: para este subtramo seria el borde de calzada sur existente que coincide con la linea de calzada sur del proyecto vial de ciudad, lo anterior debido a que el planteamiento vial del Macro
no esté bien alineado con lo existente. Entre carreras 52 y 54: borde de calzada norte existente, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES:_Costado norte: Entre carreras 51y 52: f. circ. vble. 50 m - 6,1 m  Entre carreras 52 y 53: f. circ. vble. 50 m - 5,2 m. Entre carreras 53 y 54: f. circ. vble. 4,3 m - 4,8 m. Costado sur Entre carreras 51
y 52: f. amob. 1,5 m; f. circ. vble.4,0 m - 5,0 m, Entre carreras 52 y 53: f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. 1,7 m - 2,5 m, Entre carreras 53 y 54: f. amob. 1,5 m; f. circ. vble. 40 m - 4,3 m.
Calle 56 entre Carreras 51D y 56

Calle 56

entre .

Carrera Servic Norte 3, | Vol 25 8532 25 Vol 3, Sur ", 178
0 0] e 0 5 e. |0 75

s51Dy

56

PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES:_Costado norte Entre carreras 51D y 52: . circ. vble. 3,56 m - 3,7 m. Entre carreras 52 y 53: f. circ. vble. 3,2 m - 3,5 m Entre carreras 53 y 54: . circ. de 3,2 m Entre carreras 54 y 56: . circ. vble. 3,0 m - 3,5
m  Costado sur Entre carreras 51D y 52: f. circ. vble. 5,7 m-59m  Entre carreras 52 y 53: f. circ. vble. 5,3 m - 59 m. Entre carreras 53 y 54: f. circ. de 6,1 m.  Entre carreras 54 y 56: f. circ. vble. 4,5 m - 5,0 m. Entre
carreras 54 y 56 en ambos costados hay discontinuidad en los andenes por presencia de AME's.
Calle 57 entre Carreras 51D y 57

Calle 57
entre
Carrera | Arteria | Norte 3| Vol 25 35135 252530 |2 sur | 7| 2350
$51Dy 0| e 00 0 50
57
PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: Costado norte Entre carreras 51D y 52: . circulacién de 4,3 m. Entre carreras 52 y 53: f. circulacion vble. 4,4 m - 4,8 m. Y Entre carreras 53 y 57: f. circulacién de 4,3 m.
Calle 54 entre Carreras 54 y 56
Calle 54
entre -
Carrera Servici Norte 3, | vl 25 35132 25 Vbl | 3, Sur 1, 17,75
0 0] e 0|5 e. |0 75
s54y
56
PUNTO FIJO: Borde de calzada sur existente, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada norte.
OBSERVACIONES: . F. circ. norte vble. 4,3 m-4,6 m.  F.circ. sur vble. 3,0 m-3,3 m.
Calle 55 entre Carreras 51D y 53
Calle 55
entre -
Carrera Servici Norte 3, 2,0 15 32132 15 Vbl | 3, Sur 1, 17,50.
0 0 5|5 e. |0 50
s51Dy
53
PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado norte, coincide con linea de f. circulacion del planteamiento vial del Macro
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte
OBSERVACIONES: Costado sur: _Entre carreras 51D y 52: . circ. vble. 2,0 m - 3,0 m, Entre carreras 52 y 53: f. circ vble. 1,9m - 2,7 m.
Calle 58 entre Carreras 51D y 53
Calle 58
entre
Carrera | Arteria | Norte 20 15 Vble. 25 30 Sur 90 9,00
0 0 0 0 0
s51Dy
53
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 4,0 m de la linea de calzada norte.
OBSERVACIONES: Calzada variable entre 7,9 m - 8,5 m. se tomaria tal cual esta en el planteamiento vial del Macro.
Calle 58 entre Carreras 53 y 57
Calle 58 0.0
entre | Arteria | Norte Se deja el planteamiento vial tal cual esta en la planimetria del Macro, esto debio a que no hay cargas urbanisticas hacia el costado norte. Sur 6 0,00
Carrera
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s53y
57
PUNTO FIJO: No se define punto fijo ya que se toma la planimetria del Macro.
EJE VIAL: Limite del PP
Carrera 53 entre Calles 53 y 58

Carrera
53 entre | Servici | Occide Vbl 25 35132 15 Vbl Vbl | Orien | 10, 16.75
Calles 0 ntal e. 0 0| 5 0 e. tal 75 ’
53y58

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada oriental

OBSERVACIONES: Antejardin oriental solo entre las carreras 53 y 54. Costado occidental: Entre carreras 53 y 54: f. circ. de 3,0 m. Entre carreras 54 y 56: . circ. vble. 3,0 m - 3,8 m  Entre carreras 56 y 58: f. circ. de 3,0 m

Costado oriental Entre carreras 53 y 54: f. circulacion vble.2,0 m - 4,0 m. Entre carreras 54 y 57: . circ. de 2,0 m. Entre carreras 57 y 58: . circ. vble. 1,8 m - 2,0 m.

Carrera 54 entre Calles 53 y 58

Carrera
54 entre | Servici | Occide Vbl 25 35132 25 Vbl Orien | 11, 1775
Calles 0 ntal e. 0 0 5 0 e. tal 75 ’
53y58

PUNTO FIJO: Entre calles 53 y 57: borde de calzada existente costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro Entre calles 57 y 58: borde de calzada existente costado occidental, coincide con linea de

calzada. occidental del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada oriental
OBSERVACIONES; Costado occidental: Entre carreras 53 y 54: f. circ. 3,5 m. Entre carreras 54 y 56: f. circ. 4,1 m. Entre carreras 56 y 57 f. circ. vble. 3,5m - 3,8

Costado oriental Entre carreras 53 y 56: f. circ. 3,0 m Entre carreras 56 y 58: . circ. vble. 3,0 m - 3,2 m.

Entre carreras 57 y 58: f. circ. vble. 3,5m - 3,7 m

Carrera 57 entre Calles 57 y 58

Carrera
5(7:;{2;9 Seg'q Oﬁ;::lie Se toma la planimetria del proyecto vial de ciudad Otr;?n 060 0,00
57y58
Tomar proyecto vial tal cual.
Se tomaria el del proyecto vial, a 3,5m de la linea de calzada suroriental
Carrera 51D entre calles 57 y 58

Carrera

51D Servici | Occide 2,7 Orien | 22,

entre o ntal 3,50 6,00 5 6,75 3,50 al 50 22,50

calles
57y58

PUNTO FIJO: Borde de calzada oriental existente, coincide con la linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macroproyecto.

EJE VIAL: A 1,375 m del borde oriental u occidental del separador central
OBSERVACIONES: EPP occidental variable, minimo 8,0 m.

Z3_R_14 SAN BENITO ‘

Calzada Calzada Calzada Calzada ‘,E’
8 3
$e sl | 5| .| 8 . N N HAEIREIRER
32 5| 8|§ 5§ § % 3 3 3 HEHEHEEE B
8o 5| B |8 H 3|S5/ 5238l S| S| BB 8| B|s§ SECCON
gga8l‘Eg-EgEEEE%EEEE%EEEE%EEEE%-E-&EQ8‘3
&7 g[S 2| 2|88 884 3|3 8 838883 %3 883832 s |83
k: w w 3

L
Calle 53 o 56 ente Carreras 54 y 57

Call
e53
056
ente | Arte N ) - . . 0,0
Carr | ria orte Se acoge lo dispuesto en el acta 1-2019-1 para este tramo especifico, quedaria tal como se propuso para el poligono Z3_R_13 0,0
eras
54y
57

Bordes de calzada del proyecto vial 01-2019-001, se tomaria tal cual la planimetria del proyecto vial.

A una distancia variable de la linea de calzada del costado suroccidental, dibujar de acuerdo al proyecto vial.
Carrera 57 entre Calles 50 y 56

Carr
era
57
entr .
o | Ate | Oud Vble. 100 % 2% 100 Vble. | s
Call
es
50y
56

PUNTO FIJO: No se define ya que se toma el proyecto vial de Proyecto Vial MetroPlts

EJE VIAL: El del proyecto vial, coincide con el limite del PP.

OBSERVACIONES: Costado Occidental: Entre calles 50 y 51: andén de 4,0 m Entre calles 51 y 54: andén vble. 2,5 m - 13,0 m Entre calles 54 y 55: andén vble. 6,3 m -10,0 m Entre calles 55 y 56: andén

vble. 3,9 m - 14,0 m Costado Oriental: Entre calles 50 y 51: andén vble. 3,8 m - 6,2 m Entre calles 51y 54: andén vble. 2,9 m - 6,3 m Entre calles 54 y 55: no se tendria, se tiene tiene isleta vial que sirve de
separador y al mismo tiempo para transito peatonal. Entre calles 55 y 56: andén vble. 3,9 m-4,6 m

Calle 50 entre Carreras 56B y 57

Call
e50
entr
e | Are 2, 2, 0. 3,13 3|1, 2 3, (3, 2 4, 39,
Carr | ria | Norte 4 0| 8 |7 2525|500 7 25 | 50 35 5 40 | 394
eras
568
y 57
PUNTO FIJO: No se define, se toma el proyecto vial de ciudad (PIMSMed).
EJE VIAL: El del proyecto vial, ver si coincide con algun elemento de la seccion.
OBSERVACIONES: Carriles de 2,20 m y 2,35 m son f. circulacion, ademas el carril de 2,70 es ciclorruta, carril de 0,7 m es separador
Carrera 56B entre Calles 50 y 49
Carr
era
568
e | Ate | Occid 2 3 |3, 2, I RN
ria | ental 0 25| 50 65 40 ’
Call
es
50y
49
PUNTO FIJO: No se define, se toma el proyecto vial de ciudad (PIMSMed).
El del proyecto vial, coincide en gran parte con el limite del PP.
Carrera 56C entre Calles 50 y 54
Carr
era
Zg?r S_grv Occid Vb Vb 3,13, Vb Vb
e icio | ental le. le. 25|25 le. le.
Call
es
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50y
54

PUNTO FIJO; Entre calles 50 y 51: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. Entre calles 51y 54: Paramento de lotes del
costado oriental, coincide con linea de f. circulacion del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada oriental.
OBSERVACIONES: Occidental: Entre calles 50 y 51: f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. 1,8 m - 3,3 m. Entre calles 51y 54: f. amob. 1,5 m; f. circ.vble. 3,3 m - 4,1 m. Oriental: Entre calles 50 y 51: f. amob. 0,5 m;
f. circ. vble. 0,8 m - 3,0 m. Entre calles 51y 54: f. amob. 1,5 m; f. circ. vble. 3,3 m - 4,1 m.

Carrera 56A entre Calles 50 y 52A

Carr
era
56A

e | Sery | Occid 3| w Vb 3, | 3, 1 Vb | 3, Orie

icio | ental 0| le le. 25|25 5 le. | 0 ntal

e
Call
es
50y
52A

Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad. Tomar la linea de calzada del proyecto vial como guia ya que tiene mejor alineamiento
que el planteamiento vial del Macro.

A 3,25 m de la linea de calzada oriental.
OBSERVACIONES: Antejardin discontinuo en ambos costados por presencia de AME o EPP. Occidental: Entre calles 50 y 51: f. amob. 1,5 m; f. circ. vble. 3,5 m - 4,4 m. Entre calles 51 y 52A: f. amob. 2,5
m; f. circ. vble. 2,5 m - 8,8 m. Oriental: Entre calles 50 y 51: f. circ. de 3,5 m. Entre calles 51y 52A: f. circ. vble. 3,5m - 4,0 m.

Carrera 56 entre Calles 50 y 52A

Carr
era
56

e | Sery | Oceid 3, | v Vb

icio | ental 0] le le.

~

Orie | 10,

7.0 5 0 ntal | 5§

e 135
Call

es
51y
52A

PUNTO FIJO: Entre calles 50 y 51: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro. Entre calles 51 y 52A: Borde de calzada existente
del costado oriental, pero acé coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial de ciudad que tiene mejor alineamiento.

EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada oriental. Antejardin discontinuo en ambos costados por presencia de AME o EPP. Occidental: Entre calles 50 y 51: f. amob. 1,5 m; f. circ. de 3,5 m. Entre calles
51y 52A: f. amob. 2,5 m; f. circ. vble. 4,0 m - 5,5 m. Oriental: Entre calles 50 y 51: . circ. vble. 3,5 m - 5,7 m. Entre calles 51 y 52A: minimos normativos asi se invada area util o EPP.

Carrera 56A entre Calles 49A y 50

Carr
era
56A

entr Serv | Occid 2

icio | ental 2 5 25|25

Orie | 11
2 ntal | 90

11,90

o
w
w
oo
!\)

e
Call
es
49A
y 50

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado oriental, a partir de esta linea hacia el oriente las f. amoblamiento y circulacién, y desde esta hacia el sur el resto de la seccion.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea del paramento de lotes del costado oriental que a su vez seré la de calzada oriental.
OBSERVACIONES: 1. El tramo entre la calle 49A y un limite del area util de la UAU 39 es una zona peatonal. Teniendo en cuenta que la seccion vial existente es limitada y que se cuenta con AME's se
propone ofra seccion. Y Se descartan los antejardines por lo expuesto anteriormente.

Calle 49 entre Carreras 55y 56B

Call
e49
entr
C:rr Arir;e Norte ?) 30 520 Via existente Sur 565 10,50
eras
55y
56B

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: No Aplica.

Calle 49A entre Carreras 55A y 56B

Call

49A
entr
e Arte , 12,
Carr | ria | Norte 2% 50 25| 25 50 2% Sur | oo
eras
55A

12,00

y
568

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del proyecto vial de ciudad.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada sur.

Calle 50 entre Carreras 56A y 55

Call
e50
entr
N Norte Sur 2,
Carr | ria 0] 00 50 | - 50| 25|25 50 150|000 50
eras
56A
y 55

33,50

PUNTO FIJO: Tomar planimetria del proyecto vial (PIMSMed), y desde los bordes de calzada hacia el exterior ajustar los elementos a la dimension planteada.

EJE VIAL: A 5,0 m de cualquier borde de calzada.

Calle 50 entre Carreras 53 y 54

Call
e50

entr 29,50

19,
Carr | ria | Nore 0 | 50 - 25 | 25 | 50 005050 |0 Sur | 5

eras
53y
54

PUNTO FIJO: Tomar planimetria del proyecto vial (PIMSMed), y desde los bordes de calzada hacia el exterior ajustar los elementos a la dimensién planteada

EJE VIAL: A mitad de calzada.

Calle 51 entre Carreras 53 y 54

Call
e51
entr

Norte Via peatonal existente y de ancho variable. Sur 0,00

Carr | icio

eras

53y
54

Paramento de lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacion del Macro, a partir de este punto hacia el norte se tendria toda la seccién a excepcién del antejardin.

A 3,25 m de cualquier linea de calzada

Calle 51 entre Carreras 54 y 55

Call
e51 Sgrv Norte 3, | Vb Vo Sur 00
entr | 160 0] le le. 0
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e
Carr
eras
54y
55
Se tomaria tal cual el planteamiento vial del Macroproyecto y se incorporan
Coincide con limite del PP
EPP variable: 3,7 m - 4,7 m., tal como esta en la planimetria.
2. F circulacion vble. 3,5 m - 3,8 m, no se propone calzada ya que este tramo esté proyectado como EP. las linea de f. de circulacion faltantes.
Calle 51 entre Carreras 55y 57
Call
eb1
entr
Cer Sicei(r)v Norte % Via peatonal existente y de ancho variable. 030 Sur 060 6,00
eras
55y
57
No aplica, se toma planimetria del Macro.
Seria el mismo limite de las UA.
Antejardines discontinuos por presencia de AME's o EPP.
Calle 52 entre Carreras 53 y 55
Call
e52
entr
e | Serv 3,12 1, 3, |3, 1, 2, |3 13,
Carr | icio | N | o oo | |50]- 25| 25 50 00 | 0 Sur | gg | 1950
eras
53y
55
Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro. Entre las carreras 53 y 54 extender el que se tiene por planimetria
A 3,25 m de la linea de calzada norte.
Calle 52A entre Calle 55 y Carrera 56A
Call
e
52A
entr
| serv 3, [ Vb Vb 3, |3, 1, Vb 8,0
Call | Gijg | Norte 0|k . | - 25 | 25 50 le Sur | g | 1100
e55
y
Carr
era
56A

PUNTO FIJO: Entre calles 55 y 56: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro. Entre calles 56 y 56A: borde de calzada existente del
costado sur, coincide con linea de calzada sur del proyecto vial de ciudad, se debe extender ya que no esta la linea completa en todo el subtramo.

EJE VIAL: A 3,25 de la linea de calzada sur.
OBSERVACIONES: Norte: Entre calles 55 y 56: f. circ. 4,0 m. Entre calles 56 y 56A: frente al AME f. amob. de 0,5 my f. circ. del resto. En el resto del tramo f. amob. de 1,5 m y f. circ. de 2,0 m (medidad
minima). Sur: Entre calles 55 y 56: f. circ. de 2,0 m. Entre calles 56 y 56A: f. circ. de 3,5 m.

Calle 55 entre Carrera 55 y calle 54

Call
eb5
entr
e Serv | Occid 3, | Vb Vb 3|3, 1, 2, Orie | 10,
Carr | icio | ental 0] le le. | - 25| 50 50 00 ntal | 25
eras
55y
56

13,25

Paramento de lotes del costado occidental, coincide con linea de f. circulacién del Macro, desde este punto hacia el oriente se conformaria toda la seccion, con excepcion del antejardin del costado
occidental. Se toma realmente la linea de calzada del Macro costado occidental.

A 3,25 m de la linea de calzada occidental
Occidental:_Entre carrera 55 y calle 52A: f. amob. 2,5 m; f. circ. vble. 2,8 m - 3,5 m. Entre calles 52A y 54: f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. 2,0 m - 2,3 m.

Calle 54 entre Carreras 56 y 57

Cal
eb54
entr
e | Sen 3 vo| | 3 |3, Vb b | 3, 67
Carr | icio | Norte 0| . | - 25 | 50 le. le. | 0 Sur | g
eras
56y
57

12,75

PUNTO FIJO: Entre carreras 56 y 56C: Paramento de lotes del costado norte, coincide con linea de f. circulacion norte del Macro. Entre carreras 56C y 57: Paramento de lotes del costado sur, coincide con
linea de f. circulacién sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada del costado sur. Andén Norte: Entre carreras 56 y 56A: f. amob. 2,5 m; f. circ.vble. 3,6 m - 5,7 m. Entre carreras 56A y 56C: f. amob. 2,5 m; . circ. 3,25 m. Entre
carreras 56C y 57: f. amob. 1,5 m; f. cir. 2,0 m. 2, Andén Sur: Entre carreras 56 y 56A: f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. 2,0 m - 3,0 m. Entre carreras 56A y 56C: f. amob. 1,5 m; f. circ. 3,56 m. Entre carreras 56C
y 57:f. amob. 1,5 m; f. circ. vble.4,0 m - 4,1 m.

Calle 54A entre Carreras 56 y 56A

Call
e
54A
e’;" Serv | oo 3| 2, 1, 3 | 3 1 13
oo | ido 0| 00 50 | - 25| 25 50 00 50
arr

eras
56y
56A

16,50

Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.

A 3,25 m de la linea de calzada del costado norte.

Calle 55 entre Carreras 56 y 56C

Call
eb55
entr
e | Serv Norte 3, | Vb Vb 3,13, 1, Vb | 3, Sur 8,0
Carr | icio 0| le le. | - 25|25 50 le. | 0 0
eras
56y
56C

14,00

Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada del proyecto vial de ciudad, esta se debe extender ya que solo se tiene en los extremos del tramo. Se escoje por tener mejor
alineamiento, esto posiblemente cambie areas Utiles.

A 3,25 m de la linea de calzada del costado norte.
Andén norte: Entre carreras 56 y 56A (frente al AME): f. amob. 0,5 m; . circ. vble. 1,8 m - 2,25 m. Entre carreras 56 y 56A: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Entre carreras 56A y 56C: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0
m. Andén sur:_Entre carreras 56 y 56A: f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. 2,3 m - 3,0 m. Entre carreras 56A y 56C: f. circ. vble.20m -22m

Carrera 53 entre Calles 50 y 52

Carr
era
53

e | Sery | Oceid 3| v 2, 3, |3, 1, 3, |3 Orie | 13

CZII icio | ental 0] le 50 | - 25| 50 50 00| 0 ntal | 75
es

50y
52

19,75
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PUNTO FIJO: Tomar planimetria del planteamiento vial del Macro, ya que no es posible definir con facilidad un punto fijo.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada del costado occidental
OBSERVACIONES: Andén Occidental: Entre calles 50 y 51: . circ. vble. 2,5 m - 3,0 m. Y Entre calles51 y 52: . circ. de 3,0 m.

Carrera 54 entre Calles 50 y 53

Carr
era
54

eg" Serv | Occid 3| v 2, 3|3 2, Vb | 3, Orie | 10
Call icio | ental 0| le. 00 | - 50 | 25 00 le. | 0 ntal | 75

es
50y
53

16,75

PUNTO FIJO: se propone la linea de calzada del costado occidental.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada del costado occidental. Antejardines discontinuos.
OBSERVACIONES:_ Andén occidental Entre calles 50 y 51: f. circ.2,8 Entre calles 51y 52: f. circ. 3,5 m. Entre calles 52 y 53: f. circ. vble. 2,4 m - 2,6 m. Andén oriental Entre calles 50 y 51: . circ vble. 3,0
m - 3,3 m Entre calles 51y 52: f. circ. 3,5 m Entre calles 52y 53: f. circ. 2,8 m.

Carrera 55 entre Calles 49 y 50

Carr
era
55

entr . .
Serv | Occid Vb 1, 1140 2, Orie | 14, | 14,

e icio | ental le. 00 | - 50 ntal | 90 | 90
Call

es
49y
50

PUNTO FIJO: Linea de calzada occidental del Macro, no coincide con otro punto existente en via pero se toma este punto como referencia.

EJE VIAL: Linea limite del PP.
OBSERVACIONES: Andén occidental: f. amob. 1,0 m; f. circ. vble. 2,2 m - 2,85 m.

Carrera 55 entre Calles 50 y 53

Carr
era
55

e | Serv | Occid 3| vb Vb 3, | 3, 1, 2, |3, Orie | 10

icio | ental 0] le le. | - 25| 50 50 00| 0 ntal | 25

e 16,25
Call

es
50y
53

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada oriental.
OBSERVACIONES: Antejardines discontinuos por presencia de EPP o AME Andén occidental: Entre calles 50 y 51: f. amob. 1,5 m; . circ. vble. 3,6 m - 4,5 m. Entre calles 51y 52 6 55: f. amob. 2,5 m; .
circ. vble. 3,5 m - 6,1 m. Entre calles 52 6 55 y 53: f. amob. 1,5 m; . circ. 2,0 m.

Carrera 55A entre Calles 49 y 50

Carr
era
55A

e | Sery | Oceid 3| v 1, 3, |3 1, 2, Orie | 11

icio | ental 0| le 50 | - 25|25 50 00 ntal | 50

e 14,50
Call

es
49y
50

PUNTO FIJO: Paramento de lotes del costado occidental, coincide con linea de f. circulacion del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental.
OBSERVACIONES: Andén occidental:_Entre calles 49 y 49A: f. circ. 3,0 m, Entre calles 49A y 50: f. amob. Vble. 2,40 m -2,54 m; f. circ.2,5 m.

Carrera 56A entre Calles 52A y 56

Carr
era
56A

entr 15,50

e Serv | Occid 3, [ Vb 1, 3, |3, 1, Vb | 3, Orie | 9,5
Call icio | ental 0| le 50 | - 25|25 50 le. | 0 ntal | 0
es
52A
y 56

PUNTO FIJO: Entre las carreras 52A y 55: Borde de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro. Entre carreras 55 y 56: Paramento de lotes del costado
oriental, coincide con linea de f. circulacidn del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental.
OBSERVACIONES: Antejardines discontinuos por presencia de AME's. Andén occidental: Entre calles 52A y 54: f. circ. 2,0 m - 3,1 m. Entre calles 54 y 56: f. circ. 4,0 m. Andén oriental: Entre calles 52A
y 54: 1. circ. vble. 2,8 m - 3,4 m. Entre calles 54 y 54A: f. circ. vble. 2,8 m - 2,9 m. Entre calles 54A y 55: f. circ. vble. 3,0 m - 3,2 m. Y Entre calles 55 y 56: f. circ. vble. 3,1 m - 3,6 m.

Carrera 56C entre Calles 54 Y 56

Carr
era
56C
entr . .
e Serv | Occid Vble 3,13, 2, 3, |3, Orie | 12, 15,00
Call icio | ental ’ - 25|25 50 00 | 00 ntal | 00
es
54Y

56

Entre calles 54 y 55: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial. Se toma esta por tener mejor alineamiento respecto a la calzada actual. Entre
calles 55 y 56: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del planteamiento vial del Macro.

A 3,25 m de la linea de calzada oriental.
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Carrera 51 entre Calles 70Ay 73
Carr
era
51
entre | Arteri | Occid 51203 |1, 9.50 2,0 9.50 Vb Vb 10, | Orie | 27, 4260
Calle a ental 0| 0 [10]50 ’ 0 : le. le. 00 | ntal | 60 !
s
70A
y73

PUNTO FIJO: Entre calles 71y 73: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada del planteamiento vial del Macroproyecto. Entre calles 70A y 71: Paramento de lotes del
costado oriental, coincide con linea de f. circulacién oriental del Macro.

EJE VIAL: A 1,0 m de las lineas de calzada que conforman el separador central. A 4,75 m de las lineas de calzada occidental y oriental.
OBSERVACIONES: EI EPP oriental es discontinuo. Se ajustan dimensiones del separador y elementos del andén para garantizar 3 carriles por calzada. Se dispone antejardin en el costado occidental.
Andén oriental: Entre calles 71y 73:f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0  Entre calles 70A 'y 71: f. amob. 2,5 m; f. circ. vble. 3,0 m - 7,9 m. Si bien el costado occidental entre las calles 70A y 71 no esta al interior
del PP se recomiendo ajustar toda la seccidn hasta este punto. En el costado occidental la ciclorruta va después de la calzada, se intercambia con la f. amoblamiento.

Calle 72A entre Carreras 51y 50

Calle
72A
entre
Carr
eras
51y
50

Senvi | \orte

cio 0|0 50 6,50 Sur 17,50

50

PUNTO FIJO: No se tiene, se toma planteamiento vial del Macro tal cual como esta.

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: F. circulacion sur variable: 2,0 m - 8,0 m.

Calle 67 entre Carreras 49 y 50

Calle
67
entre .

Arteri 30 2, 3 |3, 17, 3 |3, 4
Carr | 7,7 | Norte 0 50 25 | 25 30 25 | 25 e Sur | 39
eras
49y
50

40,30

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro, de igual forma seria la misma planimetria del Macro tal como esta pero se
debe completar.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte y sur. A 8,65 m de la linea de calzada norte que conforma el separador central o Metroplus.
OBSERVACIONES: El separador de 17,30 m comprende la estacion y calzadas de Metroplus. En planimetria solo se tienen las f. de amoblamiento y circulacion del costado norte.

Calle 68 entre Carreras 49 y 50

Calle
68
entre .
Servi 3,130 1, 3,13 1,5 2,0 14,
Car | "o | Norte | 1gg | o 50 2 | 25 0 0 Sur | gg | 1780
eras
49y
50
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 69 entre Carreras 49 y 50
Calle
69
entre .
Servi 3,130 1, 3,13 15 3013 15,
Car | "o | Norte | 1gg | o 50 2 | 25 0 0 |00 Sur | gg | 2180
eras
49y
50
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 70 entre Carreras 49 y 50
Calle
70
entre .
Servi 3, |40 1, 3,13 15 2,0 10, 15,
car | "o | Norte | 1gg | o 50 2 | 25 0 0 00 | Sur | 5o [ 2850
eras
49y
50
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del planteamiento vial del Macro. Es solo una referencia porque solo hay que ajustar la linea de f. circulacion del
costado norte y listo.
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte o sur.
Calle 71 entre Carreras 49 y 51
Calle
7
entre .
Servi 3, 1202 |1, 3,13, 15 Vb | 3, 14,
car | "o | Note | gg [0 |5 |50 50 | 50 0 le. | 00 Sur | gy | 2050
eras
49y
51

PUNTO FIJO: Entre carreras 49 y 50: borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro, pero seria realmente la linea de ciclorruta, hay trocarlas.
Entre carreras 50 y 50A: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro. Entre carreras 50A y 51: borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea
de calzada norte del Macro, pero seria realmente la linea de ciclorruta, hay trocarlas

EJE VIAL: S A 3,50 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Antejardin del costado norte discontinuo por presencia de EPP. La ciclorruta del costado norte iria después de la f. Amoblamiento. F. circulacion sur: Entre carreras 49 y 50A: 2,0 m.
Entre carreras 50A y 51: 3,0 m.

Calle 71 entre Carreras 51y 51A

Calle
71
entre
Carr
eras
51y
51A

Sgrvu Norte

cio 0| 0 50 50 | 50 0 0 |00 Sur

50 22,50

PUNTO FIJO: Eje vial existente, coincide con eje vial propuesto por el Macro.

EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada norte o sur.

Calle 72A entre Carreras 49 y 50

Calle

e7n2t¢e Colec Norte 3,0 2, 3, 15 3, 2513 |30 Vbl Sur 22,
Carr tora 0 50 65 0 65 0|10 0 e. 90

eras

22,90
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49y

50

PUNTO FIJO: Bordes de separador vial existente, coinciden con separador del Macro, se dispone la planimetria del Macro tal cual y se ajusta lo necesario.
EJE VIAL: A 0,75 m de las lineas de calzada que conforman el separador vial.
Calle 73 entre Carreras 50 y 51A

Calle

73
entre

Colec 3, |Vb |2 ]2 3, |3, 25 40| 3, | Vbl 18,

Gar | tora | Mot 00 | te. | 50| 50 50 | 50 0 0 |00 e | SU]|sg|2450
50y

51A

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del planteamiento vial del Macro.

EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: F. circulacion norte variable: Entre carreras 50 y 51: 3,0 m. Entre carreras 51y 51A: 5,5 m. Ciclorruta del costado norte es discontinua, solo esté entre las carreras 51y 512 En el
decreto falta incorporar la f. amoblamiento norte. Entre las calles 50 y en el costado norte falta incorporar las f. de amoblamiento y circulacion. Entre las calles 51 y 51A en el costado norte falta incorporar la
f. circulacion.

Carrera 49 entre Calles 67 y 72A

Carr
era
49
entre | Colec | Occid 3,303, |2 3, |3, 15 28 Orie | 19, 2290
Calle | tora | ental 00| 0 |10 (50 50 | 50 0 0 ntal | 90 !
s67
y
72A
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada occidental u oriental.
Carrera 50 entre Calles 67 y 72A
Carr
era
50
entre | Colec | Occid 3,1301]3, |2 3, |3, 15 2,0 10, | Orie | 19, 3210
Calle | tora | ental 00| 0 |10 |50 50 | 50 0 0 00 | ntal | 10 !
s67
y
72A

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro, realmente seria la linea de ciclorruta ya que esta la ponen como parte de la calzada

EJE VIAL: A 3,50 m de la linea de calzada occidental u oriental
OBSERVACIONES: En el costado occidental también se cuenta con EPP y este es variable. EPP del costado oriental es discontinuo por presencia de AME.

Diagonal 50 o Carrera 50 entre Calles 72Ay 73

Diag
onal
50
entre | Servi | Occid 3, 145 1, 3, |3, 15 20| 3, Orie | 16, 2200
Calle | cio ental 001 o0 50 25|25 0 0 |00 ntal | 00 !
s
72A
y73
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro
EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental u oriental.
Carrera 50A entre Calles 70 y 72A
Carr
era
50A
entre | Servi | Occid 3, | Vb 1, 3,13 15 201 3, Orie | 11, 1750
Calle | cio ental 00| le. 50 25|25 0 0 |00 ntal | 50 !
s70
y
72A

PUNTO FIJO: Entre calles 70 y 71: Paramento de lotes del costado occidental, coincide con linea de f. circulacion occidental del Macro, es solo una referencia, se puede tomar la planimetria tal cual esta
propuesta. Entre calles 71y 72A: paramento de lotes del costado oriental, coincide con linea de f. circulacion oriental del Macro

EJE VIAL: A 3,25 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OVBSERVACIONES: No se propone antejardin en el costado occidental. F. circulacion occidental: Entre calles 71y 70 (aproximadamente) variable: 3,2 m - 4,1 my Entre calles 71y 72A: 2,0 m.

Carrera 51A entre Calles 70Ay 73

Carr
era
51A
entre | Servi | Occid 3,120 1, 3,13, 7.0
Calle | cio ental 00| 0 50 50 | 50 0
s
70A
y73

3, |3, 15 20 Vbl | Orie | 30,
50 | 50 0 0 e. | ntal | 50

33,50

[SyL

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada occidental y oriental.
OBSERVACIONES: El separador central que corresponde al viaducto del metro es de 9,5 m realmente y en la zona inferior se tendria una ciclorruta de 2,5 m. EI EPP oriental es de anho minimo 10,0 m.

Pgina 226 de 331



Mobile User


Gﬂ(/dﬁ O(W N° 5299

Z3_R_11 EL CHAGUALO

Calzada Calzada Calzada Calzada 5,
o
= ° 2 e ° 8
2 s s <= =
B g < o 2| = Q| = g 5 5 5 S | S| & 1 o |57 TOTA
S| 3 ] S| 8| 8| 5| € -] 3 3 | 5| §| 8| §| 8 |& L
F:] 4 8 2 5| S| 5| 8| | | ® = |l | | o] = S| w| | »| = Sl w| | » | S 5 3| 8 & S | = 8§ seccl
°g| g 8 | & T &|3 8|l | =] 8| =l | 5| 8| |l == 5 82| |2l 8| 8| &S S| &8s
S s 3 © S| S| S| E| 8| 8| 8| 8| 8| &8| 8| 8| 8| 8| 8| 8| 8| 8| 8| 8| 8| 8| ]| E| S| O & : o |8 ON
S = a - <[ O| Ol o © O] Oo| O] © Ol ol 8| © Ol ©O| O o < - a @
o w w N N w uj [
2 w w 2
n 8
L
Carrera 57 entre Calles 59 y 67
Carre
ra 57
entre | Arteri | Occide Vbl | 3,13 |3 |3Vl Vbl | 3, | Vbl | Orie | 13, 16.9
Calle a ntal e. |50 (50|50 |4]e e. | 0 [ e | ntal [ 90 ’
s59
y 67

PUNTO FIJO: Entre calles 59 y 60: no se define, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual. Entre calles 60 y 62: borde de calzada existente delcostado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro. Y Entre
calles 62 y 67: no se define, se toma el planteamiento vial del Macro tal cual

EJE VIAL: Se toma el mismo del planteamiento vial del Macro
OBSERVACIONES: Entre calles 59 y 60: f. amob. 2,5 m; f. circ. vble.: 3,1 m - 5,6 m. Entre calles 60 y 61: f. amob. 1,5 m; f. circ.2,0 m. Adicionalmente se cuenta con un carril adicional de 3,5 m para un total de 10,5 m de
calzada, sin embargo, en planta varia hasta 13,0 m Entre calles 61y 61A: f. amob. 1,5 m; f. circ.2,0 m y EPP de ancho variable. Entre calles 61A 'y 62: f. amob. 1,5 m; f. circ.2,0 m y EPP de 14,0 m. Entre calles 62 y 65: f.
amob. 1,5 m; f. circ.2,0 m y EPP variable: 12,0 m - 22,0 m. Y Entre calles 65 y 67: si bien esta via esta por fuera del PP se debe tener en cuenta esta seccion, su calzada es diferente a las anteriores, compuesta por 4 carriles
de:3,1m,3,0m,30my34m; f.amob. 1,5m; f. circ.2,0 my EPP variable.

Carrera 55 ente Calles 65y 67

Carre
ra 55
ente | Arteri | Occide 2,0 1513 |3 Vbl 1715 Vble 2513130 5 Orie | 35,
Calle a ntal 0 0 | 25|25 e. ’ ’ 0 0 0 | 00 ntal | 75
s65
y 67

40,8

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de ciclorruta del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental y oriental. A 3,5 m hacia el interior de las lineas de calzada que conforman el separador centralo o la via de Metropls. Y A 3,5 m de las lineas de calzada occidental u
oriental de la via paralela del costado occidental.
OBSERVACIONES: Separador occidental variable corresponde al que esta ubicado contiguo a la bifurcacion de la carrera 55 hacia el occidente. Calzada de la bifurcacion mencionada es realmente de 7,0 my no de 6,5 m
como la propuesta hacia el sur. Separador de 17,15 m esta compuesto por vias y estacion de Metroplus. Calzada del costado oriental es variable: 6,5 m - 9,75 m. El orden de los elementos en el costado oriental es: calzada,
ciclorruta, f. amoblamiento y f. circulacion. Se propone antejardin de 5,0 m en el costado oriental.

Carrera 55 ente Calles 59 y 65

Carre
ra55
ente
Calle
s59
y 65

Arteri | Occide | Vbl Vbl Vbl | 3, | 3, Vbl Vble Vbl | 3, | 3 Vbl | Vbl | Vb Vbl | Orie | 14,

a ntal e. e. e. | 50 | 50 e. e. | 50 | 50 e. |e |e e. | ntal | 00 140

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de ciclorruta del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental. A 3,75 m de la linea de calzada occidental de 7,5m Y A 3,5 m de la linea de calzada oriental.
OBSERVACIONES: EI EPP de ambos costados es discontinuo por presencia de AME's o equipamientos. EPP occidental variable con ancho minimo de 10,4 m. EPP oriental variable con ancho minimo de 10,1 m. Separador
occiental variable: 0,7 m - 2,0 m. Calzada central variable entre calles 61y 62: 9,15 m - 10,0 m, en otros tramos también varia levemente. Ciclorruta oriental se ubica entre calzada y f. amoblamiento En la carrera 55 entre calles
64y 65 en el costado oriental, para la UAU3 se deben incorporar antejardin de 5,0 m Occidental Entre carreras 59 y 61: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m Entre carreras 61y 62: f. ambo. 1,5 m; f. circ. 2,0 m. Entre carreras 62 y 65:
f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Oriental: Entre carreras 59 y 62: ciclor.3,1 m; f. amob. 2,5 m; f. circ.3,0 m. Entre carreras 62 y 64, al llegar al equipamiento: f. amob. 1,5 m; f. circ. vble. 2,2 m - 2,8 m. Entre carreras 64 y 65:
ciclor.3,1 m; f. amob. 2,5 m; f. circ.3,0 m.

Carrera 56 entre Calles 65y 67

Carre
ra 56
entre | Servic | Occide 3,125 2,0 3, |3 2,0 25| 3, Orie | 16, 20
Calle io ntal 0| o0 0 50 | 50 0 0 |00 ntal | 00 ’
s65
y 67
PUNTO FIJO: A 1,0 m hacia el oriente del borde de calzada existente, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 M de las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 56 entre Calles 60 y 65
Carre
ra 56
entre | Servic | Occide | 10, | 3, | Vbl 15 3, |3 15 2,0 10, | Orie | 11, | 345
Calle io ntal 00 [ 00 | e 0 25|25 0 0 00 | ntal | 50
s 60
y 65

PUNTO FIJO: se toma el eje vial propuesto por el Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental y oriental.
OBSERVACIONES: EPP costado occidental discontinuo, y el de ambos costados es de ancho variable con 10,0 m de ancho minimo. Entre calles 60 y 62 en el costado occidental la f. circulacion es de 2,0 my entre calles 62 y
65 en el mismo costado es de 2,5 m. El antejardin del costado occidental que invade un AME se puede dejar ya que es una estacion de servicio

Carrera 55A entre Calles 65y 66A

Carre

ra

S5A | Senic | Occid 3 20| |2 3|3 1 35| 3 orie | 21
entre | SeMVic | Occide L | 2 51 500 |3, 5 S 3 rie | 975
Calle io ntal 0| o0 0 == 50 | 50 0 0 |00 ntal | 50 ’
s 65
y 66A

Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea calzada oriental del Macro.
A 3,5 mde las lineas de calzada occidental u oriental.
Carrera 55A entre Calles 61y 65

Carre

ra

S5 | Senic | Occi 3 3|3 3 orie | 9,0
entre ervic ccide , | Vbl 25 , s Vbl Vbl , | Vbl rie , 150
Calle io ntal 0] e ’ 25| 25 e. e. | 0| e | ntl 0 ’
s61

y 65

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Entre calles 61y 61A costado occidental la f. circulacion es variable 4,0 m - 4,6 m. Entre calles 61 y 62 costado oriental f. amoblamiento 1,5 m; f. circulacién 2,0 m. Entre calles 62 y 65 costado oriental f.
amoblamiento 2,5m,; f. circulacion 4,0 m. Entre calles 62 y 65 en el costado occidental se debe retirar antejardin propuesto sobre AME ya que es una edificacion de 5 pisos. EPP del costado oriental es discontinuo.

Calle 61 entre Carreras 55y 57

Calle

61
entre

Colect 3130 25 3,13, 25 30| 3 18,

Gare | “ora | Nore 0|0 0 50 | 50 0 0 | 00 Sur | g | 240
55y

57

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 M de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 64 entre Carreras 56 y 57/58

Calle

64 | Servic 15, 2,0 15 3, |3, 15 20| 3, 13,
ene | o | N | oo 0 0 25 | 25 0 0 |00 Sur | g5y | 315
Carre
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PUNTO FIJO: Entre carreras 56 y 56A: Paramento de lotes del costado sur, coincide (en gran parte) con la linea de calzada sur del Macro, se recomienda tomar planimetria tal cual. Entre carreras 56A y 57/58: Paramento de
lotes del costado sur, coincide con linea de f. circulacién sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 61A entre Carreras 55y 57

Calle
61A
g”t’e Senic vol | 3, | 20 15 3 |3 15 Vbl | 3, | vel
arre ? Norte

ras = ’ =
55y
57

Sur 1", | 175

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: EPP es discontinuo, solo esta en: ambos costados entre carreras 55 y 55A; y en el costado sur solo entre carreras 56A 'y 57. Entre carreras 55 y 55A, y entre carreras 56A y 57 en el costado sur la f.
circulacion es de 2,0 m. Entre carreras 55A y 56A en el costado sur la f. circulacién es de 2,5 m.

Calle 62 entre Carreras 55y 57

Calle

62

entre

Carre Colect Norte Vol
ora e.

ras

55y

57

3,0 25 3, |3, 25 Vbl

Vbl Sur 15,
50 | 50 0 e. X

21,0

[Slee
o
o
[Sleo
o
o

PUNTO FIJO: No se define facilmente, se toma el eje vial propuesto por el Macro.

EJE VIAL: A 3,5 M de las lineas de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Los EPP son discontinuos y variables en ambos costados, en el norte minimo de 20 m y en el sur minimo de 10 m. Entre carreras 55 y 55A costado sur f. circulacion de 3,0 m. Y Entre carreras 55A y 56
costado sur f. circulacién 5,0 m. Entre carreras 56 y 57 costado sur f. circulacién 2,0 m.

Calle 67 entre Carreras 55y 57 o 58

Calle
67
entre
Carre | Arteri Norte 5,
ras a 00
55y
570
58

o

7, | 0.8
0|0

=~
(=3

0. | 6, 22 3,0 Vbl 51,
4,75 7,50 00 @ - - |75 s0 5 0 . Sur 2 56,2

<))
g1
ot
S
i
Igie

00 [ 75

PUNTO FIJO: Se toma como punto fijo la linea de calzada del costado norte del proyecto vial que conforma el separador ubicado mas hacia el sur, hacia el sur se tendria: separador de 1,55 m, via de servicio, f. amoblamiento,
f. circulacion y EPP; hacia el norte el resto de la seccion

EJE VIAL: A mitad de cada una de las calzadas, ya sea a 3,5 m 0 3,75 m seglin sea el caso. A 3,25 m de la linea de calzada ubicada méas hacia el sur.
OBSERVACIONES: Las dimensiones subrayadas son separadores y las que estan en negrita serian una via elevada o puente. Entre las carreras 55AB y 56 en el costado sur, se tiene EP de ancho vble.

Carrera 56A entre Calles 60 y 64

Carre
ra
56A
entre
Calle
s 60
y 64

Servic | Occide Vbl 25 3, |3, 25 30| 3, Orie | 14

3,
o | ntal | e 0 25 | 25 - - 0 0 |00 ntal | 50 | 2050

PUNTO FIJO: Entre calles 60 y 61: borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro. Entre calles 61y 61A: paramento de lotes occidental,coincide con linea de f. circulacion occidental del
Macro. Entre calles 61A y 64: borde de calzada existente oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Entre calles 61A y 62 f. circulacion occidental reduce su seccion de 3,5 m (en sub-tramos anteriores) a 3,0 m. Entre calles 62 y 64 f. circulacion occidental aumenta su seccién de 3,0 m (en sub-tramo
anteriore) a 5,5 m.

Calle 66 o 66A entre Carreras 55 y 55AB

Calle
66 0
66A
entre | Servic 3,120 15 Vbl 2,0 55
Carre o Norte 0l 0 0 Vble. R . 0 Sur 0 8,50
ras
55y
55AB
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
EJE VIAL: A 3,25 my 3,5 m respectivamente de las lineas de calzada norte o sur, tomar el del Macro.
OBSERVACIONES: Antejardin del costado norte es discontinuo. Entre carreras 55 y 55A: f. amob. 1,5 m; f. circ. 2,0 m. Y Entre carreras 55A y 55AB: f. amob. 2,5 m; f. circ. 2,0 m.
Calle 65 entre Carreras 55y 57
Calle
65
entre ]
Servic 3,0 25 2 |3 3, 3, (3 25 3.0 26,
Craarsre P Norte R 0 0 50 | 00 R 10 50 | 50 0 0 Sur 60 26,60
55y
57
PUNTO FIJO: Entre carreras 55 y 56: borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro. Entre carreras 56 y 57: borde de calzada existente sur, coincide con eje vial de calzada sur.
EJE VIAL: A 2,5 m de la linea de calzada norte. A 3,5 m de la linea de calzada sur.
OBSERVACIONES: Carril de 2,5 m norte corresponde a un carril de parqueo. Carril de 3,1 m corresponde a una ciclorruta.
Calle 60 entre Carreras 55y 57
Calle
60
entre .
Servic 3 (35 1,5 3, |3 3,0 30| 3 18,
Cr‘;rs'e io | Norte 0wl o 0 50 | 50 - - 0 0 |00 Sur | gg | 2400
55y
57
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 59 entre Carreras 55y 57
Calle
59
entre .
Carre SG‘;Q"C Norte Vebl R 3(’)5 360 Intercambio vial existente de la Plaza Minorista Sur 665 6,50
ras
55y
57

PUNTO FIJO: Borde de calzada del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.

EJE VIAL: N/A
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Calle 58 entre Carreras 51D y 53
Calle
58
entre )
Arteri 5 130 25 3, |3 12,
Carr a Norte 0wl o 0 50 | 50 B Sur 50 175
eras =
51D
y 53
Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.
A 3,5m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 58 entre Carreras 53 y 55
Calle
58
entre )
Arteri 5 130 25 3, |3 1,5 14,
Carr a Norte 0l o 0 50 | 50 0 Vble. Sur 00 19,0
eras =
53y
55

Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.

A 3,5m de la linea de calzada norte. A 3,5 m de la linea de calzada sur que conforma el separador central, conectar con la del proyecto vial que hay hacia el occidente. A 0,75 m de las lineas de calzada que conforman
el separador central, conectar con la aguja que hay hacia el occidente
Calzada del costado sur variable: 7,6 m - 7,8 m.

Carrera 51 entre Calles 59 y 64

Carr
era

5 Arteri | Occid | Vb | 5, | Vb Vb |3 ]33 Vb | Vb 3,13 |3,

entre | " | ental | le. | 00 | le. le. | 50 | 50 | 75 le. | le. 75 | 50 | 50
Calle

s59
y 62

Orie | 26,

45 ntal | 00

31,0

PUNTO FIJO: Bordes de calzada existente que conforman el separador central que a su vez es el viaducto del Metro, la seccion vial crece hacia cada costado de acuerdo a las dimensiones de los elementos.

EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada occidental y oriental. A 1,75 m de las lineas de calzada occidental y oriental que conforman el separador central u viaducto del Metro. Y A 4,0 de las lineas de calzada que
conforma el separador central o viaducto del Metro, estas hacia adentro
OBSERVACIONES: Costado occidental: Entre calles 62 y 64: f. amob. 2,5 m; f. circ.3,0 m. Entre calles 61y 62: f. amob. 0,5 m; f. circ. vble. 1,0 m - 4,5 m. Entre calles 60 y 61: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Entre calles
59y 60: f. amob. 2,5 m; f. circ. 4,5 m. Costado oriental: Entre calles 59 y 64: andén de 4,50 m, no se definen franjas. EPP occidental solo esta dispuesto entre las calles 60 y 62, su ancho es variable. Se propone
antejardin de 5,0 m en el costado occidental para las areas utiles. Separador central corresponde a viaducto del Metro, su dimension es variable: 8,00 m - 11,60 M. Carril de ancho variable en el costado oriental es una
ciclorruta, que estaria ubicada en los bajos del viaducto del metro, por lo tanto, se dibuja pero no suma en la dimension total de la seccion, su dimension es variable: 1,0 m - 3,2 m.

Carrera 55 ente Calles 65y 67

Carr
era
55
ente
Calle
s65
y 67

Arteri | Occid 2,0 1513, 1|3
a ental 0 0 [25]|25

25(31(30] & Orie | 35,

17,15 Vble. o|olo oo ntal | 75

40,8

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de ciclorruta del Macro.

EJE VIAL: A 3,25 m de las lineas de calzada occidental y oriental. A 3,5 m hacia el interior de las lineas de calzada que conforman el separador céntral o la via de Metroplus.
OBSERVACIONES: Separador de 17,15 m esta compuesto por vias y estacion de Metroplus. Calzada del costado oriental es variable: 6,5 m - 9,75 m. El orden de los elementos en el costado oriental es: calzada,
ciclorruta, f. amoblamiento y f. circulacion.

Carrera 55 ente Calles 59 y 65

Carr
era
55
ente
Calle
s59
y 65

Arteri | Occid | Vb Vb Vb |3 |3 Vb
a ental | le. le. le. | 50 | 50 le.

Vb |35 |3, Vb | Vb | Vb Vbl | Orie | 21,

750 le. | 0 |50 k. | le. | le. e | ntal | 50

215

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de ciclorruta del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental.

OBSERVACIONES: A 3,75 m de la linea de calzada occidental de 7,5 m .A 3,5 m de la linea de calzada oriental. EI EPP de ambos costados es discontinuo por presencia de AME's o equipamientos. EPP occidental
variable con ancho minimo de 10,4 m. EPP oriental variable con ancho minimo de 10,1 m. Calzada variable entre calles 61y 62: 9,15 m - 10,0 m Ciclorruta oriental se ubica entre calzada y f. amoblamiento. En la
carrera 55 entre calles 64 y 65 en el costado oriental, para la UAU3 se deben incorporar antejardin de 5,0 m._Occidental: Entre carreras 59 y 61: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Entre carreras 61y 62: f. ambo. 1,5 m; f.
circ. 2,0 m. Y Entre carreras 62 y 65: f. amob. 2,5 m; f. circ. 3,0 m. Oriental: Entre carreras 59 y 62: ciclor.3,1 m; f. amob. 2,5 m; f. circ.3,0 m. Entre carreras 62 y 64, al llegar al equipamiento: f. amob. 1,5 m; f. circ. vble.
2,2m- 2,8 m. Entre carreras 64 y 65: ciclor.3,1 m; f. amob. 2,5 m; . circ.3,0 m.

Calle 67 entre Carreras 52 y 55

Calle
67
entre .
Carr Ater Norte
eras
52y
55

51,
20

AR FARA IR

00| 75|80 |00 |0 |75 Sur

0
75 80 | 00 | 80 - 75|00 5 0 |00 592

PUNTO FIJO: Se toma como punto fijo la linea de calzada del costado sur del proyecto vial de ciudad, hacia el sur se tendria f. amoblamiento, f. circulacion y antejardin; hacia el norte el resto de la seccion.

EJE VIAL: A mitad de cada una de las calzadas, ya sea a 3,5 m 0 3,75 m segun sea el caso.\
OBSERVACIONES: Las dimensiones subrayadas son separadores y las que estan en negrita serian una via elevada o puente.

Calle 59 entre Carreras 51D y 55

Calle
59
eC”a"rf Areri |\ Vb 25 3 |3 25 Vb 12,
eras
51D
y 55

12,0

PUNTO FIJO: Entre carreras 51D y 53: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro Entre carreras 53 y 55: borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea
de calzada norte del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Entre carreras 51D y 52 en el costado sur es necesario ajustar f. circulacion con borde de AME, queda variable: 1,65 m - 3,0 m. Entre carreras 52 y 53 en ambos costados la f. circulacion es
variable, norte: 3,0 m - 4,4 m; sur: 3,0 m - 7,0 m. Entre carreras 53 y 55 f. en el costado sur la f. circulacién aumenta a 4.0 m,

Calle 59 entre Carreras 51y 51D

Calle
59
entre
Carr
eras
51y
51D

Arteri Norte 2,6 1,5 3,13 |3, 34 Sur 17, 1730

Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del proyecto vial de ciudad. Proyecto Vial 02-2021-01

A 4,875 m del borde de calzada norte o sur.

Carrera 54 entre Calles 58 y 61
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Carr
era
54 | Servi | Occid 3, | Vb 15 313 15 Vb | 3, Orie | 9,5 155
entre | cio ental 0 | le ’ 25125 ! le. | 0 ntal | 0 ’
Calle
s58
y 61
Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de f. amoblamiento del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada occidental y oriental.
Calle 60 entre Carreras 51y 55
Calle
60
entre .
Servi 3, 313 Vb | 3, 13,
Carr cio Norte 0 30 15 5 | 5 15 e | o Sur 00 19,0
eras
51y
55
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada norte o sur.
Carrera 51D entre Calles 57 y 61
Carr
era
e5n1129 Sgrvi Occid 48 2,2 3|3 2 40 700 5, 30 Vb Orie | 35, 354
cio ental 0 0 50 | 25 65 0 ! 00 0 le. ntal | 40
Calle
s 57
y 58
Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial 02-2021-01.
Se toman los de |a planimetria del proyecto vial de ciudad.
Carrera 51D entre Calles 58 y 59
Carr
era
510 1 seni | Occid 3 20 2|4 22 orie | 29,
entre | “uo | ental 0|4 9 | 678 61| 50 7.00 5 ntal | 90 | 329
Calle
s58
y 59
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del proyecto vial 02-2021-01
EJE VIAL: Se toman los de la planimetria del proyecto vial de ciudad.
OBSERVACIONES: La franja de de circulacién y amoblamiento del costado occidental son de ancho variable en planta, sin embargo, se dejan estas dimensiones en BD y se toma lo dispuesto en planimetria.
Carrera 51 entre Calles 59 Y 61
Carr
era
20 | seni | Occid 3, |35 153, |3, 50 3| s, 15 30 3, orie | 28, | %40
cio ental 0| 0 0 | 50|25 0 25| 50 0 0 | 00 ntal | 00
Calle
s 59
y61
Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
A 3,5 m de las lineas de calzada occidental y oriental.
Carrera 51 entre Calles 57 y 59
Carr
era
S0 1 seni | Occid orie | 0,0
entre . Se acoge lo dispuesto en el acta del proyecto vial y se toma la planimetria tal cual esté. . 0,0
Calle | ©© ental ntal | 0
s 57
y 59
PUNTO FIJO: N/A Proyecto Vial 02-2021-01
EJE VIAL: N/A
Calle 65 entre Carreras 52 y 55
Calle
65
entre .
Servi 3,120 1,5 3, |3 31 3,13 15 20| 3, | Vbl 23,
S;rsr dio | Norte 00| 0 0 50 | 25 0 - 2 | 50 0 0 |00 e | SUr|eo| 2080
52y
55
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 de las lineas de calzada norte y sur. A 1,55 m de las lineas de ciclorruta que conforman el separador central.
OBSERVACIONES: Separador de 3,10 m es realmente una ciclorruta. EPP del costado sur son de ancho variable y discontinuos.
Calle 64A entre Carreras 52y 53
Calle
64A
entre .
Servi 3,120 1,5 313 15 201 3, 13,
Carr | "y | Norte 0| 0 0 % |25 - - 0 0 |00 Sur | 5o | 1950
eras
52y
53
Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 64 entre Carreras 52 y 55
Calle
64
entre .
Servi 3,135 1,5 3,13 15 Vb 13,
carm | "o | Norte 0| o 0 25 | 50 - - 0 . Sur | g5 | 1625
eras
52y
55
Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
EJEVIAL: A 3,25 m de la linea de calzada norte.
OBSERVACIONES: La Franja de circulacion del costado sur inicialmente es variable entre 4,0 m - 6,5 m, pero luego cambia a: 2,65 m - 6,5 m.
Calle 62 entre Carreras 53 y 55
Calle
62
entre
Colec 3130 25 3,13 25 30| 3 18,
Carr tora Norte | 0 0 50 | 50 R R 0 0 |00 Sur 00 24,00
eras
53y
55
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
EJE VIAL: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
Calle 62 entre Carreras 51y 51A
Calle
62
entre
Colec 3 (30 25 313 25 30| 3 18,
Carr tora Norte |0 0 50 | 50 R R 0 0 | 00 Sur 00 24,00
eras
51y
51A
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PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada norte o sur.

Calle 61A entre Carreras 53 y 55

Calle
61A
entre .
Servi 3|20 1,5 3,13 15 20| 3 13,
Carr cio Norte | o 0 25 | 25 R R 0 0 | a0 Sur 50 19,50
eras
53y
55
Borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de calzada sur del Macro.
A 3,25 m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 61 entre Carreras 52 y 55
Calle
61
entre
Colec Vb 25 3,13 15 2,0 10, 13,
Carr | “iora | Norte ke 0 50 | 50 - - 0 0| - |oo|Su|og 2300
eras
53y
55
Entre carreras 52 y 53: borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro. Entre carreras 53 y 55: borde de calzada existente del costado sur, coincide con linea de f.
amoblamiento sur del Macro.
A 3,5m de las lineas de calzada norte o sur.
Calle 61 entre Carreras 51y 51D
Calle
61
entre
Colec Vb 25 3,13 1,5 Vb Vbl 1,
Carr | ora | Norte e 0 50 | 50 - - 0 . | - | e | S |o0| 100
eras
51y
51D
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado norte, coincide con linea de calzada norte del Macro.
EJE VIAL: A 3,5 m de las lineas de calzada norte o sur.
OBSERVACIONES: Franja de circulacion del costado sur variable: 2,0 m - 4,25 m. EPP del costado sur es variable, pero su dimension minima es 10,0 m.
Carrera 52A entre Calles 65 y AME1
Carr
era
52A
ecr;'lz Seni | Occid 3, | Vb 15 3, |3 15 20| 3, )
<65 cio ental 00 | le. 0 25|25 - - 0 0 | 00 ntal | 50 :
y
AME
1
Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.
A 3,25 m de la linea de calzada occidental u oriental
Antejardines de ambos costados discontinuos por presencia de AME. F. circulacién occidental variable: 2,0 m - 6,0 m.
Carrera 52 entre calles 58 y 61
Carr
era
egtzre Colec | Occid | Vb 30[25(20 3,13 |3, Vb Vb 15, | Orie | 17, 3005
calle tora ental | le. 0of0]O 2512525 | - - le. le. 00 | ntal | 25 ”
s58
y 61
PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro
EJE VIAL: A 4,875 de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: EPP occidental variable: 18,0 m - 25,0 m. Entre calles 60 y 61 en el costado oriental la f. amoblamiento pasa de 1,5 ma 2,5 m; y la f. circulacion de 20 ma 5,5 m.
Carrera 52 entre Calles 64 y 67
Carr
era
egtzre Colec | Occid | Vb 30| Vb |20 3,13 |3, 2,0 Vb Orie | 16, 16.75
tora ental | le. 0 |le.|O 25125 (25| - - 0 le. ntal | 75 !
Calle
s 64
y 67

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado occidental, coincide con linea de calzada occidental del Macro.

EJE VIAL: A 4,875 de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: EPP occidental variable: 25,0 m - 37,5 . Entre las calles 65 y 67 en el costado occidental la f. circulacion es variable: 8,8 m - 9,3 m. Y F. circulacion oriental es variable en todo el tramo: 1,7 m - 2,2

m.
Carrera 53 entre Calles 58 y 65

Carr
era
53
entre
Calle
s 64
y 65

Servi
cio

Occid
ental

00 | le.

Vb
le.

Vb
le.

00

Orie
ntal

14,50

PUNTO FIJO: Entre calles 58 y 61: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de f. amoblamiento del Macro. Entre calles 61y 64: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con
linea de calzada oriental del Macro. Entre calles 64 y 65: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de f. amoblamiento del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada occidental u oriental.
OBSERVACIONES: Antejardines de ambos costados discontinuos por presencia de AM y equipamientos. Entre las calles 62 y 64 la . circulacion occidental pasa de 3,0 m a4,0 m.

Carrera 55 o 57 entre Calles 58 y 59

Carr
era
550
57
entre
Calle
s58
y 59

Arteri

Occid
ental

Se tomaria lo del proyecto vial de ciudad

Vb
le.

50

50

25

3,0

10,
00

Orie
ntal

12,
50

22,50

PUNTO FIJO: Borde de calzada existente del costado oriental, coincide con linea de calzada oriental del Macro.

EJE VIAL: A 3,5 m de la linea de calzada oriental.
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