Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

RESOLUCION NUMERO 202450023217 DE 04/04/2024

"POR LA CUAL, SE RESUELVE RECURSO DE REPOSICION Y SE
CONCEDE EL DE APELACION"

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, en uso de sus
atribuciones legales, en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo
Municipal 48 del 2014, el Decreto Municipal 883 de 2015 articulos 345 y 346, el
Decreto Municipal 2502 del 2019, y el Decreto 0242 del 2021, vy,

CONSIDERANDO QUE

1. JARLIN DAVID URREGO, identificado con cédula de ciudadania No.
71.699.391, obrando en causa propia interpuso Recurso de reposicion, y
en subsidio apelacion contra la Resolucion 201950099241 del 18 de
noviembre de 2019, “Por medio de la cual, se realiza la liquidacion para el
cumplimiento en dinero de las obligaciones urbanisticas por concepto de
Cesion de suelo para zonas verdes recreacionales y equipamiento y por
Construccion de Equipamiento”, establecidas en la Resolucién C4-0589 del
26 de junio de 2015.

2. Por medio de la Resolucién C2-0180-13, se declar6 RECONOCIMIENTO
DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION Y MODIFICACION Y APROBACION DE
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL, para el predio localizado en
la Calle 32C-65C-20, poligono Z6_CN1_10, en la cual, se establecieron las
obligaciones urbanisticas por Cesion de suelo para zonas verdes,
recreacionales y equipamiento en 55.77 m2 y por Construccién de
Equipamiento en 3 m2.

3. Mediante la Resolucién C4-0589 del 26 de junio de 2015, emitida por la
Curaduria Urbana Cuarta de medellin, se otorga MODIFICACION A LA
LICENCIA DE CONSTRUCCION OTORGADA MEDIANTE RESOLUCION
C2-0180-13, para el predio localizado en la Calle 32C-65C-20, poligono
Z6_CN1_10, en la cual, se establecieron las obligaciones urbanisticas
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totales por Cesidn de suelo para zonas verdes, recreacionales y
equipamiento en 80.19 m2 y por Construccion de Equipamiento en 4 m2.

. En cumplimiento de lo establecido en el Decreto Municipal 2502 del 2019,
se realizo visita el dia 28 de febrero del 2018, al inmueble localizado en la
calle la Calle 32C 65C 20, tal y como consta en el acta de visita, verificando
la existencia de la edificacion licenciada.

. Se efectud requerimiento 2274 del 21 de junio de 2018, al sefior JARLIN
DAVID URREGO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.699.391,
en calidad de titular de la licencia urbanistica C4-0589-15 del 26 de junio
de 2015, y fue notificado personalmente el dia 20 de noviembre de 2018.

. Mediante Resoluciéon 201950099241 del 18 de noviembre de 2019, la cual
fue notificada personalmente el dia 20 de abril de 2021, al sefior JARLIN
DAVID URREGQO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.699.391,
se liquido el monto de las obligaciones urbanisticas establecidas en la
Resolucién C4-0589 del 26 de junio de 2015, correspondientes a
obligaciones urbanisticas por Cesion de suelo para zonas verdes,
recreacionales y equipamiento en 80.19 m2 y por Construccion de
Equipamiento en 4 m2, cuyas cantidades deberan ser compensadas en
dinero.

. La Secretaria de Gestion y Control Territorial, tomé como referencia, el
valor del metro cuadrado de suelo segun el poligono donde se ubica el
proyecto licenciado, en cumplimiento del Decreto Municipal 1760 de 2016
y 066 del 2018, el cual establece el mapa de Zonas Geoecondmicas
Homogéneas —ZGH, y la Resolucion 01 de 2018, para establecer el monto
a compensar en dinero por concepto de Suelo para espacio publico de
esparcimiento, encuentro y equipamiento.

Asi mismo, tomé como referencia, el valor del metro cuadrado de
construccion, segun la tipologia y acabados arquitectonicos y constructivos
del proyecto licenciado, para establecer el monto a compensar en dinero
por concepto de Construccion de Equipamiento establecido en la
Resolucion 02 de 2018, por medio de la cual, se establece la actualizacion
de la tabla de valores para la estimacion del costo directo de la construccién
por metro cuadrado, adoptada con el Decreto Municipal 2502 del 2019.
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8. JARLIN DAVID URREGO, identificado con cédula de ciudadania No.
71.699.391, obrando en causa propia, mediante el radicado
202110132784, el pasado 04 de mayo de 2021, interpuso Recurso de
reposicion, y en subsidio apelacion, solicitando y exponiendo las siguientes
razones a tener en cuenta:

‘PRIMERA: El dia 24 de febrero de 2020, mediante una tercera persona (no
personalmente) fui notificado de la Resolucion 201950099241 y dentro los términos que
dispuso la mencionada Resolucion interpuse el Recurso de Reposicion y en subsidio el
de Apelacién sin que hasta la fecha de hoy haya recibido respuesta alguna. Tales
recursos se radicaron en la debida forma en el archivo del sétano de las oficinas de la
Alcaldia de Medellin dirigidos a la Subsecretaria de Control Urbanistico de Medellin bajo
el radicado original 202010086135 de fecha 2020/03/09 a la 11:48 AM

Luego, el dia 30 de abril de 2021, nuevamente a través de un tercero, sin haber sido
notificado personalmente, ni mediante edicto o aviso, s6lo con un acta de notificacion que
no tuve la oportunidad de firmar y donde sélo aparece la firma de quien notifica
identificado con cédula de ciudadania 71.720.383 recibi nuevamente la Resolucion
201950099241.

SEGUNDA: En el afio 2013 luego del fallecimiento de mi padre, mis hermanos y yo,
quienes en ningun momento hemos sido constructores, mediante créditos procedimos a
iniciar la construccion de tres (3) viviendas en el area de 159.47 mt2 ubicada en la calle
32C N° 65C20 para cumplir con la voluntad de mi padre, solicitando por intermedio de
profesionales en arquitectura e ingenieria civil la respectiva licencia ante la curaduria
segunda de Medellin la cual mediante Resolucion C2-0180 del 24 de mayo de 2013
resolvi6 otorgarme RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION Y MODIFICACION.

TERCERA: Como consta en el Articulo segundo de la Resolucion C2-0180 de 2013 el
Area del lote es de 159.47 M2 con un numero de destinaciones generadas igual a 3
Habitaciones, lo cual lo excluye de obligaciones urbanisticas conforme a lo preceptuado
por el paragrafo 2° del articulo 325 del Acuerdo 46 de 2006 (Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin) que reza: PARAGRAFO 2: Las obligaciones en suelo para
equipamiento y espacio publico, no se exigiran en edificaciones que generen tres o menos
destinaciones para vivienda o un local como maximo, siempre y cuando el predio no
supere los 200 m? area.

CUARTA: En ningun momento durante el afio 2013 ario en el cual se me otorgo la licencia
de construccién de 3 viviendas en el predio cuya area es 1569.47 mt2 como consta en la
licencia otorgada mediante Resolucion C2-0180 de 2013, recibi visita alguna de la
subsecretaria de control urbanistico o entidad similar para verificar la informacién
contenida en la licencia otorgada.
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QUINTA: En ningun momento durante el afio 2014 ni 2015 ni 2016 ni 2017 tuve
conocimiento de visita alguna de la subsecretaria de control urbanistico o entidad similar
que siguiera el procedimiento indicado en el capitulo 1 del decreto municipal 1152 de
2015 PROCEDIMIENTO APLICABLE PARA EL CALCULO, LIQUIDACION Y COBRO DE
LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS CAUSADAS CON ANTERIORIDAD AL
ACUERDO 48 DE 2014 de tal forma que durante cinco (5) largos afios no tuve ningin
requerimiento por concepto de obligaciones urbanisticas dada la No procedencia de estas
por el numero de viviendas y area del predio.

SEXTA: En ningin momento tuve algtn requerimiento que se ajustara al articulo sexto
del decreto municipal 1152 de 2015 el cual relaciono a continuacién: ARTICULO SEXTO.
REQUERIMIENTO. Concluida la etapa anterior, la Subsecretaria de Control Urbanistico
de la Secretaria de Gestion y Control Territorial, requerira al titular de la licencia
urbanistica informandole de la iniciacion de la actuacion administrativa para el ejercicio
del derecho defensa en los términos de la Ley 1437 de 2011. Dicho requerimiento debera
contener como minimo: 1. El niumero de la resolucién que concede la licencia y la
curaduria que la otorga. 2. El numero de la resolucién que concede la licencia y la
curaduria que la otorga. 3. El monto de la obligaciéon urbanistica, en la cual se
discriminara, los metros cuadrados (m2), que deben ser compensados en dinero tanto
por concepto de suelo a ceder como por construccion de equipamiento y su respectivo
valor. 4. El término para cancelar la obligacién o para presentar y solicitar las pruebas
que pretenda hacer valer dentro de la actuacién administrativa, el cual no podra ser
superior a diez (10) dias habiles, contados a partir de su envio. 5. Al requerimiento se
debe anexar copia del acta de visita y su correspondiente registro fotografico.

SEPTIMA: En ningin momento tuve a la vista el requerimiento 2274 del 21 de junio de
2018 ni me consta que efectivamente contuviera el acta que supuestamente se levanto
el dia 28 de febrero de 2018 ni que contuviera los demas requisitos de que trata el articulo
sexto del Decreto Municipal 1152 de 2015.

OCTAVA: En ningun momento durante los afios 2014 ni 2015 ni 2016 ni 2017 conoci del
PROCEDIMIENTO APLICABLE PARA EL CALCULO LIQUIDACION Y COBRO DE LAS
OBLIGACIONES URBANISTICAS A COMPENSAR EN DINERO CAUSADAS EN EL
MARCO DE LA VIGENCIA DEL ACUERDO 48 DE 2014. NOVENA: Sélo hasta el 24 de
febrero de 2020 supe de un requerimiento que si era aplicable, nunca se me comunico,
vulnerando asi palmariamente mi derecho constitucional fundamental al debido proceso,
consagrado expresamente en el articulo 29 de la Constitucion Politica, el cual lo hace
extensivo “a toda clase de actuaciones judiciales y administrativas

DECIMA: La construccion efectuada mediante la Resolucion C2-0180 del 24 de mayo de
2013 no era susceptible de obligaciones urbanisticas de forma tal que a la fecha de hoy
en ningtiin momento he sido requerido para la respectiva liquidacion. Esta Resolucion tuvo
vigencia de 24 meses desde su expedicion y en ningiin momento se solicitdé prorroga.
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DECIMA PRIMERA: La licencia otorgada mediante resolucion C4-0589-15 sélo modifico
la arquitectura del segundo piso al dividir una destinacién existente en dos (2), dando
origen a una nueva destinacion pero sin agregar areas ni pisos y por tanto no se podria
sumar y acumular una nueva obligacion urbanistica, también inaplicable por no generar
nuevas areas de construccidon, a una construccidon existente que nunca la tuvo
legalmente, generando asi para sus propietarios inseguridad juridica.

DECIMA SEGUNDA: La imposicion de la compensacion tasada en ochenta y siete
millones novecientos cincuenta y ocho mil cuatrocientos cuatro pesos ($87.958.404)
significa para mi y para mi grupo familiar un grave deterioro econémico poniéndonos en
situacion de insolvencia econémica toda vez que como personas naturales nos
dedicamos a trabajar como empleados. Realmente ni yo ni mis hermanos podremos
pagar tal suma ni en los proximos veinte afios

Dadas las anteriores razones, respetuosamente solicito:

PRIMEROQ: Mediante El Recurso de Reposicion, concederme la exoneracion de la
compensacion en dinero de las obligaciones urbanisticas por concepto de cesién suelo
para zonas verdes, recreacionales y equipamiento, y, de construccion de equipamiento
con relacion a la Resolucion C4-0589-15 toda vez que esta fue un acto administrativo
diferente y muy posterior a la perdida de la vigencia de la Resolucion C2-0180 del 24 de
mayo de 2013 mediante la cual se me otorgé licencia de construccion de tres (3) viviendas
en un predio cuya area es de 159.47 mt2, aspectos que como ya se sustenté legalmente
exoneran la construccion de las obligaciones urbanisticas.

SEGUNDO: Desestimar la capacidad de La Resolucion C4-0589-15 de crear una
obligacién urbanistica dada su naturaleza de modificacidn arquitectonica que a pesar de
generar una sola destinacion solo afecto una minima porcion de area, toda vez que la
destinacion existente se dividié sin incrementar el area construida, aspecto que de no ser
desestimado devendria en una gran desproporcion econoémica pues el solo hecho de
dividir un apartamento para generar uno adicional sin construir mas area, generaria cerca
de $22.000.000 en meras obligaciones urbanisticas.

TERCERO: No acumular obligaciones urbanisticas posteriores a la Resolucién C2- 0180
del 24 de mayo de 2013 toda vez que esta otorgd licencia de construccion de tres (3)
viviendas en un predio cuya area es de 159.47 mt2 sin que existiera legalmente
obligaciones arquitectonicas conforme a las normas existentes para esa fecha.

CUARTO: Archivar el tramite administrativo y fiscal emanado de la Resolucion
201950099241 de la Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin.

QUINTO: En caso de ser denegadas mis peticiones sustentadas legalmente, concédame
subsidiariamente el Recurso de Apelacion el cual me asiste legalmente”.,
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ARGUMENTOS PARA TENER EN CUENTA AL MOMENTO DE LA DECISION

Frente a los hechos:

1. Revisado el expediente se encuentra el radicado 202010086135 del 09 de
marzo de 2020, el cual, no ha sido resuelto y que, trata sobre los mismos hechos
y pretensiones que se derivan de este escrito, por tanto, a través de la presente
resolucion, se resolveran de fondo ambos radicados, sobre recurso de reposicidon
en subsidio de apelacion interpuestos frente a la liquidacion con Resolucion
201950099241 del 18 de noviembre de 2019.

En efecto, en el expediente reposan 2 notificaciones, de la resolucion
201950099241 del 18 de noviembre de 2019, una realizada personalmente el dia
20 de abril de 2021, y otra notificacion por aviso en direccion entregada a la sefiora
Manuela Gil David, sobrina del sefior DAVID URREGO, con fecha del 24 de
febrero de 2020:

Notificacion personal:

T e e N e e S e
ACTA DE NOTIFICACION PERSONAL

Por parte del Municipio de Medellin, hoy 2e> de < ¢ de 2=72f
siendo las L :\}\S horas, se presentan a notificar al sefor(a) JARLIN DARIO DAVID
URREGO, identificado(a) con la CC/CE/NIT: 71699391, del siguiente acto administrativo,
RESOLUCION LIQUIDADORA 201950099241, por medio del cual se realiza la
liquidacion, para la compensacion en dinero de las Obligaciones Urbanisticas por
concepto de Suelo para zonas verdes recreacionales y construccion de equipamiento
para la resolucion C4-0589-15 del 26 de junio de 2015.

Contra el presente acto administrative procede el recurso de reposicion y en subsidio de
apelacion, por escrito, el cual podra presentar dentro de los diez (10) dias habiles

siguientes a la presente notificacion, a través de nuestro canal oficial:
Pagina Web www.medellin.gov.co dar clic en el link de Peticiones, quejas. reclamos ¥

sugerencias, una vez adjuntado su recurso y los anexos que considere, obtendra un

numero Unico para hacer seguimiento al estado de su solicitud.

Notificacion por aviso en direccion:
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En aras de garantizar el debido proceso, verificadas las fechas de las
notificaciones y las fechas de radicacién de ambos recursos, los mismos, fueron
presentados conforme al articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, es decir, en
oportunidad.

2,3y 10. Sobre este hecho no obra prueba en el proceso, sin embargo, tal como
se evidencia en la licencia C2-0180-13, se aprobaron 3 viviendas:

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar RECONOCIMIENTO DE CONSTRUCCION, LICENCIA DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION ¥ MODIFICACION ¥ APROBACION
DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a JARLIN DARIO DAVID URREGO, CC
71.699.3581, para el predio ubicado en Calle 32C No 65C - 20, identificado con matricula
inmobiliaria 001-240881.

ARTICULO SEGUNDO. Aprabar el proyecto con las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 8.59 METROS

Fondo del lote: VARIABLE

Area del Lote: 159.47 M?

Area de Reconocimiento en 1° y 2° piso: 224.27 M?

Area de Maodificacion 25% en 1° piso: 116.79 M?

Area de Modificacién 50% en 17 y 2° piso: 107.48 M*

Area de Ampliacién en 1° a 3° pisg: 205.77 M?

Area construida 1° piso: 142.62 M*

Area construida pisos superiores: 287.42 m?

Area total construida: 430.04 mM?

Area libre: 16.85 M*

Uso de la edificacion: RESIDENCIAL

Tipologia del proyecto: TRIFAMILIAR

NMumero de pisos generados: 3

Mumero de destinaciones generadas: 3 HABITACIONES ¥ 1 GARAJE PRIVADO

Mamero de estacionamientos generados: 1 Privados 1 Visitantes 0 Motos O

indice de Ocupacion: PATIOS ¥ VACIOS

Indice de Construccion: 2.43

Obligacion por zonas verdes: 55.77 m* 2

Obligacién por construccién de equipamientos: 3.00 M

S a s o PR TR FEF R P R LM ST A P I A PSS

Revisada en la norma del Acuerdo 46 de 2006, tenemos que, la aprobacion
llevada a cabo por la Curaduria Urbana Cuarta, sefala una construccion de 3
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viviendas en un lote con 159.47 m2, por lo que, frente a esta licencia es claro que,
se podria acceder a lo contemplado en el articulo 325, “PARAGRAFO 2: Las
obligaciones en suelo para equipamiento y espacio publico, no se exigiran en
edificaciones que generen tres o menos destinaciones para vivienda o un local como
maximo, siempre y cuando el predio no supere los 200 m? area’.

Sin embargo, el proceso adelantado por esta Subsecretaria, correponde al acto
administrativo C4-0589 del 26 de junio de 2015, y la liquidacion 201950099241
del 18 de noviembre de 2019, licencia cuyo contenido es el siguiente:

CURADURIA URBANA CUARTA - MEDELLIN

Mo total de pisos: 3 pisos x
Destinaciones totales: - 4 viviendas, 1 celda de parqueo para carro privado.
Uso actual de la edificacion Residenclal

Tipalogla achual del proyector Multifarniliar

OBLIGACIONES URBANSTICAS TOTALES:

Chligackin por Zonas verdes: B0EOm2.

(A razein de 560 m2/Mviv % 358 hab/viv x 4 viv) /

Chligackin por construccicn de equipamientos: 4.00m2.

(A razoin d2 10 m2/viv x 4 viv)

Nomenclatura especificaVivienda:Calle 32 C N° 65 C-20 (0101,02010202.0302), Parqueadero Calle Z:l? C W'ES C-22
seg(n oficio NC-1203/2015 de la subdireccidn de catastro - Departamento Administrativo de Pleneacion.

Nota; Las obligaciones whanisticas fueron recalculadas ) .
ARTICULO TERCLRO: Las demés disposiciones de la RESOLUCICN C2-0180 DE MAYO 24 DE 2013. no fienen ningin
tipo de modificacidn

Es claro, como advierte la Curaduria Urbana que, las obligaciones urbanisticas
fueron recalculadas, de acuerdo con lo solicitado por el titular. Por tanto, la
resolucién recurrida, corresponde a la liquidacién de las obligaciones informadas
por la Curadora Urbana, y que, como sefala la misma, es por un total de 4
viviendas, en 3 pisos.

4. Como ya se explicd en el numeral anterior, el proceso adelantado por este
Despacho corresponde exclusivamente a la licencia C4-0589 del 26 de junio de
2015y no a la licencia C2-0180-13, por tanto, dicho argumento, no es conducente
frente al proceso llevado a cabo por la Subsecretaria de Control Urbanistico.

5. El recurrente hace referencia a unos hechos que recaen sobre el tramite de
visita y el acto de requerimiento, indicando de estos que, no se le dio a conocer
y/o no se ajustan a lo presupuestado por la ley.

Como quiera que la resolucion liquidadora recurrida, se fundamenta o toma como
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fuente la licencia C4-0589 del 26 de junio de 2015, para efecto de realizar la
compensacion en dinero, se procedera a hacer referencia, en primer lugar, a los
actos procesales de tramite de visita y requerimiento aplicado dentro de este cobro
de las obligaciones urbanisticas.

Por ser la visita uno de los puntos de inconformismo planteado, se procedi6 a
hacer revision del formato de acta, con el fin de verificar su existencia y
conformidad, y se logré establecer que existe acta de visita, en la que consta las
siguientes observaciones cumpliendo con el procedimiento establecido para tal fin
y que fue llevada a cabo el 28 de febrero de 2018:

" ceéd. FO-CONU-005 Formato
FO-CONU Acta de Inspeccion, Seguimiento - Control a Obras en

Construccion y Atencion PQRS

Version.1 Alcaidia de Medellin
SECRETARIA DE GESTION ¥ CONTROL TERRITORIAL
SUBSECETARIA CONTROL URBANISTICO

Decreto 1469 de 2010: C! alos Muni ) te o por de sus jercer la vigilancia y control durante la ejecucion

de las obras, con el fin de asegurar el cumplimis de las li ias u i y de las contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial.
NOTA: Este formato se debe diligenciar con letra legible, fecha y firmas requeridas
TIPO DE SOLICITUD

PQRS ] [SEGUIMIENTO A OBRA [PERMISO DE OCUPACION [ ]
DATOS GENERALES

NOMBRE DEL PROYECTO RADICADO |

DIRECCION —a~LLc EL [l = GSC Zz0 I FECHA DE VISITA | 29— 0t -1 01%

CONSTRUCTOR (A) o Y3 Ej D&E -E N LD z&& ]

RESPONSABLE DE OBRA

TELEFONO CORRE ELEC:I

DATOS DE LA LICENCIA
TIPO DE LICENCIA (Marque con una x) =]

URBANISMO 1 JCONSTRUCCION g! PARCELACION | - [SUBDIVISION | -
NUMERO DE RESOLUCIONES N
— — = < oz = — i=Iw]
CUENTA PROROGA O REVALIDACION Si NO N/A N=
FECHA DE VENCIMIENTO . DEe D UNDIDO BE = Of -
DESCRIPCION GENERA!: DEL PROYECTO
USO DEL PROYECTO Res, Com. Serv, mixio =5 &s&’ah TOTAL VIVIENDAS (un) '3
N°® DE TORRES [ TOTAL LOCALES (un) o
ALTURA (Pisos) PARQUEADEROS PRIVADOS (un) ]
AREA BRUTA DEL LOTE (m?=) ; B O |PARQUEADEROS VISITANTES (un) <2
AREA TOTAL CONSTRUIDA (m?*) 3357 = PARQUEADEROS MOTOS (un) Fe
CUMPLIMIENTO DE OBLIGACIONES EN LA CONSTRUCCION
i Tiene aviso de identificacion? Sl NO
¢ Presentd la licencia de construccion? =l NO IN/A
2 Presentd los planos aprobados? Si N =N
Presentd los planos aprobados? Si o /A
2 Cuenta con Permiso de Venta? (en caso de proyacto de vivienda, con mas de & " NO A
ACTIVIDAD Yo AVANCE OBSERVACIONES
Excavacién fundaciones [eX=] lE
Estructura - E=]
Cubierta =l
Mamposteria f=k=]
Redes eléctricas, hidrosanitaria vy gas =P
Acabados (obra blanca) =X=]
Fachadas [==)
Zonas comunes [ ==
CUMPLIMIENTO DE RETIROS (Decreto 409 de 2007: Articulo 195)
Cumplimiento St | NO|N/A] Observaciones
Derivas

[Retirc a Linderos
Retiro a Eje de Via
Retiro de Antejardin
|Retiro a Quebrada
Otros Retiros

CUMPLIMIENTO ADICIONALES PARA CERTIFICADO PERMISO DE OCUPACION
Cumplimiento Sl | NO|[N/A Observaciones
Red contra Incendic
Cerramiento yd
Tangues de agua 7
Instalacion contadores i

Shut de basura i
Cuario de basura yd
Lava escobas Vi
Ascensor A
Patios y Vacios (lado minimo, area minima) yd
lluminacién/ventilacién (ventanas o vanos) V4
Registros
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CONCEPTO DE LA REVISION

La Construccién a la fecha se ejecuta de acuerdo a los planos aprobados
OBSERVACIONES GENERALES

FECH A Dis WIiSIiTA! 7229 D FEBRERS Py 2218
Descerpefdn: En Ve isiTm coppespowdlevte A [a REST Siip-
0589 De zols, CoM.16. Bareic |60l FATIMA, st — Z26. SE
ENIidENCIA ynNa EDiIFicadddw peE Y  pisss Y 41 HMeTZANINE
con A ~NMivienwdasS ., Que Ertever cor | NOMBRE DE
VERIFIUD gl NepDol,

o =L 48y PIS O ©e orsepva UMpe PVEstR Gmhg‘\_,_ UN A
Pverptsr B 6S C-Z2O0 Y e PYVERTA Gap-a'a'c.frnnaubo\_ E~ Crpa
Vo pe los Pises 2" rl A° < oanservan 'Z-VEN’T‘ANALES»
Ean gl MErtawlnveE SE CASERVA I RALCor .

SSE__PUEbEN ORSERVAR T MEPIPORES pPE 6EaS.

Ev Ll AvTeEgmapin Hass VEGETA UWo'w VERDIE ©n~ UV 2SA
L—Ag NIVIVEAIAAS S e b\’:’l"iL\G\uDAS ~ASir Em el A4° PISe fAy
=~ el 2T PISS (‘Lv»v-.E/vDAs) E~N L =TV prss f/1 \/:V)"'
L 4° piso (2 wiv) yewn el Merzavive Hay 4 Ui,
(IpiFeprmé Pelsomwa QUe gecCinid la vns—\ﬂi—al. /

Lan Ercuade be LA D FEVCacic~r ES N MaAMPOSTERIA M~ La
A B W) rLA.Drl—F'Hﬁ),,LA CUBIERT A ES BN~ T EJr DE BAREO.
NoOTAZ Uay VA Posinle INFeacciviv Ueranistica'. S

construy/ uN PiSo / UN MezRANINE D HKAS Gzﬁzo,
AEEh C,QJJS‘I‘JLV{DA'). Se cenerrn R NvieENDas (Hesthion

D> NAS\-
ANE>xo peGgisTrRO FOToGﬂ—h-F-—\C/O Localuzeciaon P+ ’—f8‘(

Copia pe CERTIFICADD Do CAUZ ricion Daox<a ivTeemncionmal
125€59 (civTa Hiéfrica ¢T D20 Stapley be 3o r—r,.).,//

Is! [NO

b o~

' 'l >

SERVIDOR " _ &© (AN 1 S1TADoE, RESPONSABLE, DE LA OBRA j Yt ’e‘i =¥ ‘Kﬁi’*j
Nombre: Jfgrencio AN i Vo 4 [[ET/A |Nombre: ;'(;UZI\ Gl bayCcia

Firma:

Nes v Gy)

Su '_de_anj:Lo!_prbanlstico
Edifieid Plaza de la Libertad Piso 8 Torre B - Carrera 53A N° 42B-101
Telefono: 385 57 54 / 383 43 33

Es de anotar que, la visita realizada por esta Subsecretaria tiene como finalidad
verificar la existencia de la edificacion licenciada y que, ésta se puede llevar
acabo, tanto durante el proceso constructivo como al finalizar la obra, pues las
obligaciones de cesion de suelo y construccion de equipamiento, solo surgen
vencida la licencia que es cuando se consolidan los aprovechamientos otorgados

por el Curador Urbano.
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6, 7y 9. Se hace referencia al acto de requerimiento, toda vez que, el recurrente
manifiesta que en ningun momento lo conocié al igual que la visita para la
verificacidon de los requisitos minimos.

Revisado el expediente, se tiene que existe el requerimiento 2274 de junio 21 de
2018, el cual cumple a cabalidad con todo lo indicado por el articulo sexto del
Decreto 1152 de 2015; también se evidencia que contiene la anotacion de que se
anexa el acta de visita con el respectivo registro fotografico.

Se procede a exponer dentro de este documento, imagen (oficio de
requerimiento):

A
Alcaldia de Medellin
Cuenta con vos)

RQ- 2274 junio 21 de 2018

Serfor

JARLIN DARIO DAVID URREGO
C.C. 71.699.391

Calle 32C No. 65C-20

Ciudad

Asunto: Requerimiento para dar cumplimiento a las obligaciones urbanisticas derivadas
del otorgamiento de modificacién a la Licencia de Construccion con Resolucion No. C4-
0589-15 del 26 de junio de 2015.

Cordial Saludo:

En atencién a lo dispuesto en el Decreto Municipal 883 de junio 3 de 2015, articulos 345
numeral 11 y 346 numeral 8, corresponde a |la Subsecretaria de Control Urbanistico
“Liquidar y verfficar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas”.

En razon de lo anterior, y de conformidad con lo establecido en el numeral 5° del Decreto
Municipal 1152 de 2015, esta Subsecretaria le informa gueé, se dio inicio a la actuacion
administrativa para el calculo, liquidacién y cobro de las obligaciones urbanisticas,
contenidas en la Resolucion No. C4-0589-15 del 26 de junio de 2015, expedida por la
Curaduria Urbana Cuarta de Medellin, para el predio ubicado en la Calle 32C No. 65C-
20.

En consideracion al uso de la licencia de construccién antes mencionada, se procedid a
efectuar el calculo para la compensacion en dinero de las obligaciones urbanisticas
determinadas en metros cuadrados, por concepto de Suelo a ceder para Zonas Verdes,
Recreacionales y Equipamiento y por Construccion de Equipamiento, referidas en la
licencia de construccion No. C4-0589-15 del 26 de junio de 2015, para lo cual, se tomaron
los wvalores en dinero actualizados por metro cuadrado frente a cada concepto,
establecidos por la Subsecretaria de Catastro a travées de la Resolucion 002 de enero
de 2018 y la Resolucion 001 de enero de 2018, por medio de la cual se actualizan
los valores del mapa de Zonas Homogéneas —ZGH adoptados mediante Decreto
Municipal 1760 de 2016; por ende se diligenci®d el formato GTOU No. 2151-18 del 4
de julio de 2018, en el que se describe el monto a compensar por cada concepto y el total
de las mismas, que por ley deben cumplirse.

Asi las cosas, atendiendo a lo establecido en la licencia urbanistica y en el Informe GTOU,

se le dan a conocer los valores que deben ser compensados en dinero por concepto de
obligaciones urbanisticas, conforme a la siguiente tabla:

@ Centro Administrativo Municipal CAl X

= (:giife 44 ?ﬁ“S? - 165 Vﬁi:cliqo Pgsﬁal 5(_){31 B i /F:;j 't;} @@

@ Linea Unica de Atencidn a fa Ciudadania (57) 44 44 144 % ;@ = @,, L
Conmutador: 385

bs 55 www.medellin.gov.co

RAcurtotlin . Mot
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Se anexa al presente requerimiento el acta de visita con el respectivo registro fotografico
de la obra, con el fin de dar cumplimiento a lo preceptuado en el articulo 6 del Decreto
Municipal 1152 de 2015.

Atentamente,

- :p_;/\ e NN
PAYLA MARCELA ALVAREZ BOTERO
Subgecretaria de Control Urbanistico (E)

Anexo: Acta de visita con registro fotografico

Copia: Expediente licencia de construccién con Resolucion No. C4-0589-15 del 26 de junio de 2015. Archivo
Subsecretaria de Control Urbanistico. Edificio Plaza de la Libertad. Piso 8, Torre B. CBML 16010370003.

Elaboro:

Sandra Botero Ramirez

Teéecnica Administrativa
Subsecretaria de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Frente al hecho en el que indica el recurrente que no se le puso de presente el
documento de requerimiento, igualmente se procedié a hacer verificacién y se
encontré que existe acta de notificacién firmada por el sefior JARLIN DAVID
URREGO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.699.391, a quien se le
entrega el requerimiento, -que contiene la nota de anexo de acta de visita y
registro fotografico:
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_Cod. FO-GEJU-093 P I
. | FO-GEJU Diligencia de Notificacion Personal
Version. 1

En el Municipio de Medellin, veinte (20) dias del mes de noviembre del ano
dos mil dieciocho (2018), siendo las 11:55 am., se presentd el sefor JARLIN
DARIO DAVID URREGO, identificado con cedula de ciudadania No.
71.699.391; en calidad de titular de la licencia C4-0589 de junio 26 de2015,
emitida por la Curaduria Urbana Cuarta del Municipio de Medellin, se notifica
personalmente del Oficio RQ-2274 de junio 21 de 2018, proferido por la
Subsecretaria de Control Urbanistico del Municipio de Medellin, por medio del

cual se realiza un requerimiento por concepto de obligacién urbanistica.

Se le hace entrega de una copia del Oficio que se notifica, asi como del acta de
visita y el respectivo registro fotografico de la obra; y se le informa que de
conformidad con el numeral 4 del articulo Sexto del Decreto 1152 de 2015, a
partir de la presente notificacion y dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a esta, puede presentar o solicitar pruebas que pretenda hacer valer dentro de

la_actuaciéon administrativa.

SN A

C)FEFANN\Sk URAN HERRERA
MNotificadora

Cabe mencionar que la firma de esta notificacion, a simple vista coincide con la
notificacion de la resolucién C4-0589 del 26 de junio de 2015, como se muestra a
continuacion:

OO -CPEF / -
NOTFICACION AL INTERESADO

se notifica el contenido da la presente Resolucicn a

%hﬁ:t‘%_;?\g(_j}g_ %_5‘10( Uﬂ@i‘o Cedula de Cludadania

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Con lo anterior, se evidencia que no existe violacion de pautas procesales dentro
del tramite de cobro de las obligaciones urbanisticas, por cuanto el requerimiento
fu notificado y recibido a conformidad pues, se surtio el proceso de notifiacion sin
oposicion alguna, por tal motivo se procedera a resolver los demas puntos de
inconformismo.

8. En este punto tal como ya es de su conocimiento, durante este tiempo no se
realizé requerimiento ni visita, es de anotar, que la norma vigente, no determina
un espacio temporal para iniciar de oficio el proceso de liquidacién y cobro de las
obligaciones urbanisticas, puesto que, las obligaciones urbanisticas son
infomadas por el Curador Urbano y el constructor una vez termina la obra o hasta
dentro de los 6 meses siguientes, debe proponer la forma de cumplimiento de las
mismas.

Teniendo en cuenta lo anterior, es evidente que el recurrente quiere hacer uso de
su propia omisién para incumplir con las obligaciones que nacieron con la
obtencién de una licencia urbanistica y su efectiva construccion.

No hay norma que impida que el Distrito reclame el pago de una obligacion
urbanistica pendiente una vez verifica que esta no ha sido cancelada por el titular
de la licencia urbanistica.

11. Plantea el recurrente en el Décimo primer hecho del escrito que la licencia C4-
0589-15, “...s6lo modifico la arquitectura del segundo piso al dividir una
destinacion existente en dos (2), dando origen a una nueva destinacion pero sin
agregar areas ni pisos y por tanto no se podria sumar y acumular una nueva
obligacion urbanistica, también inaplicable por no generar nuevas areas de
construcciéon, a una construccion existente que nunca la tuvo legalmente,
generando asi para sus propietarios inseguridad juridica.”

Frente a lo anterior, se debera indicar que, al verificar la licencia C4-0589-15,
tenemos la generacion de una vivienda adicional, y dicho debate, frente a lo
aprobado, no puede darse en esta sede administrativa, por cuanto en primer lugar,
el acto administrativo fue emitido por una autoridad diferente, en este caso la
Curadora Urbana Cuarta y como segundo presupuesto tenemos que, el titular
podia recurrir dicha licencia dentro del termino de notificacién y al no hacerlo, se
-14 - Centro Administrativo Distrital CAD
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entiende como una aceptacion tacita de lo que indica la licencia una vez quedod en
firme.

Adicionalmente, se evidencia que el proyecto aprobado pertenece a estrato 4, y
que, por lo reflejado en el acta de visita, se generaron 7 viviendas (con una posible
infraccion urbanistica de: un piso adicional, un mezanine y 3 viviendas de mas).

12. Frente este hecho, la Subsecretaria de Control Urbanistico, le informa que los
Decretos Distritales vigentes no contemplan, exoneracion o descuento, por falta
de capacidad de pago, sin embargo, una vez en firme el proceso es decir, surtidas
todas las etapas procesales, podra realizar acuerdo de pago con la Secretaria de
Hacienda, Subsecretaria de Ingresos, ubicada en el Centro de Exposiciones y
Convenciones Plaza Mayor, Pabellén Medellin.

Por todos los argumentos anteriormente expuestos, esta Subsecretaria no esta
de acuerdo con las apreciaciones realizadas por el recurrente, por tanto no se
encuentra lugar para la exoneracion de las obligaciones urbanisticas ni el archivo
de la actuacidon administrativa adelantada con ocasion del cobro de las
obigaciones urbanisticas.

Para concluir, corresponde a la Subsecretaria de Control Urbanistico, adscrita a
la Secretaria de Gestion y Control Territorial del Distrito de Medellin, atender y
decidir sobre el Recurso de Reposicion y en subsidio Apelacion, interpuesto por
el titular de la licencia urbanistica con Resolucion C4-0589 del 26 de junio de 2015.

En mérito de lo expuesto y en uso de sus atribuciones legales,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: NO REPONER la Resolucién 201950099241 del 18 de
noviembre de 2019, y en consecuencia,

ARTICULO SEGUNDO: CONFIRMAR el referido Acto Administrativo, proferido
por esta Subsecretaria, por medio de la cual, se realizé la liquidacion para la
compensacion en dinero de las obligaciones urbanisticas por concepto de Cesidn
de Suelo para zonas verdes, recreacionales y equipamiento y de Construccion de
equipamiento.

-15- Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 _
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia Y

CO17i7740

S il
3, -

“SGS



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ARTICULO TERCERO: CONCEDER el Recurso de Apelacién interpuesto de
manera subsidiaria, ante la Secretaria de Gestion y Control Territorial, de
conformidad con el numeral 2 del articulo 74 de la Ley 1437 de 2011.

ARTICULO CUARTO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al sefior
JARLIN DAVID URREGO, identificado con cédula de ciudadania No. 71.699.391
direccién: CALLE 32C 65C-20 de la ciudad de Medellin, segun lo preceptuado por
la Ley 1437 de 2011.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

N
|

CARLOS ALBERTO TRUJILLO VERGARA
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Copia:  Expediente Resolucion C4-0589 del 26 de junio de 2015. Archivo Subsecretaria de Control Urbanistico. Edificio
Plaza de la Libertad. Piso 8, Torre B. CBML 16010370003.

Reviso:

Mauricio Cardona Sanchez
Profesional especializado
Subsecretaria de Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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