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A MODO DE PRESENTACION (Primera Edicion)

Vieja aspiracion de la administracion municipal y una particular necesidad de
la ciudad ha constituido la elaboracion del Estatuto de Planeacién, Urbanis-
mo y Construccion, que ahora entrega el gobierno seccional, a través del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

Desde el ano de 1966 el H. Concejo de Medellin expidié el Acuerdo No. b1,
y en su articulo 3o. expres6 que ‘‘La administracibn Municipal presentara
al Concejo el proyecto de acuerdo sobre Codigo de Construccién y Urbanis-
mo, dentro de los diez (10) primeros dias del periodo ordinario de sesiones,
subsiguiente a la fecha de recibo, a satisfaccion de los trabajos objeto del
contrato”.

El acelerado desarrollo urbanistico que ha impulsado la stbita transforma-
cion de las ciudades colombianas, ha dejado a los organismos de planeacién
de todos los niveles en un rol de mediadores, entre las necesidades sociales
vaciadas de pronto en la vida real, y la indeclinable obligacioén de normatizar
y encuadrar en cauces legales las conductas generales para su adecuado
control y organizacion futuros.

Jamds podria llamarse a vicio o neglicencia, la ausencia de una planeacién
integral que ofrezca de antemano las respuestas urbanisticas a todas las
eventualidades de la ciudad. Esta esperada transicion de las ciudades colom-
bianas, plenamente respaldada 'en conocidos antecedentes historico-sociales,
no ha permitido sin embargo anticiparnos con el acopio de herramientas -
legales suficientes como para orientar con definido criterio técnico y humano
su crecimiento,

Cada ciudad se desenvuelve amarrada a factores que condicionan indefecti-
blemente su futuro. La posicion geografica; su conformacién topogrifica,
social y economica; su clima; los fenémenos migratorios; factores de pura
tradicion; las caracteristicas de sus medios de transporte; sus propias condi-
ciones de seguridad, y otro tanto de fenémenos, hacen mis peculiar su
semblante de transformacién.

Hay un momento en la vida de los poblados en que definitivamente pasan del
ambiente parroquial al citadino. Hay una etapa clara en el decurso de los
f municipios de cualquier parte, en el que con todo el bullicio y el bochorno se
It 1 transforman en ciudades aptas para albergar cada una de las expresiones del
) mundo moderno.




Y, en ese paréntesis evidente de transicién ha entrado definitivamente Mede-
llin, con todas las particularidades propias de su estructura urbana. Ello, por
su misma configuracion atipica, ha forzado a las oficinas planificadoras a
construir normas que deben regular situaciones casi dadas; a controlar el
aumento inusitado de sus edificaciones; a distribuir y redistribuir los usos
adecuados del suelo; a proyectar y rectificar las vias peatonales y vehicula-
res; a sofocar las arremetidas de una insospechada contaminacién del ambien-
te y, en fin, a gestionar casi a diario la empresa ain no totalmente definida
de la planeacion urbana,

Asi se ha generado una desmedida proliferacion de normas, en veces contra-
dictorias, en muchas ocasiones limitadas en su alcance y, en mas de una
oportunidad, inadecuadas,

La desorientacion y la incomodidad que de todo ello surgen como inevi-
table consecuencia se han querido morigerar con la compilacién de disposi-
ciones que hacen este estatuto, Y con pretensiones logicas de acertar, se ha
procedido a su revision, a la luz de las mds recientes exigencias técnicas y con
una mira mas clara en el futuro de Medellin.

Este voluminoso esfuerzo, que copé la ansiedad de un afio de la administra-
cion que ya termina, y el empeiio, tanto de los contratistas escogidos con el
mas limpio criterio para su elaboracion, como el de las varias oficinas munici-
pales que integraron el grupo de informacion y apoyo, ha culminado en muy
buena hora para Medellin con la aprobacion del estatuto por parte de Ia
Honorable Junta Municipal de Planeacion Metropolitana, corporacién que en

mucho debe atribuirse la responsabilidad.

Queda un evidente reto para proximas administraciones, Imprimirle a la que
se ha constituido en la primera obra de su género en el pais, y una de las
primeras en Ameérica Latina, el necesario alcance metropolitano, acorde con
la reciente constitucion del Area del Valle del Aburra.

Este significativo aporte para Medellin, y ain para los otros municipios
colombianos, lo hacemos conscientes de que se precisaran inmediatas correc-
ciones y ajustes propios de lo que es innovador, pero convencidos también
de que el Estatuto de Planeacion, Urbanismo y Construccion, justifica en
mucha parte nuestro paso por la administracion municipal,

J. JAIME NICHOLLS SC. JOHN VALLEJO RIOS
Alcalde Metropolitano Director
Dpto. Admvo. de Planeacion
Metropolitana

PRESENTACION (Segunda Edici6n)

La estructuracion del Departamento Administrativo de Planeacién
como organismo de proyeccion metropolitana, decisiva consecuencia del
Decreto 040 de 1982, y la compilacién de las distintas normas que regula-
ban las materias relacionadas con la planeacion y la construccién en Mede- =
llin, configurada en el Estatuto de Planeacién, Urbanismo y Construccién
que adquirio vigencia merced al Decreto 451 de 1982, significaron hitos de
indiscutible vuelco juridico-administrativo en la funcién de la Oficina de

Planeacion.

Bajo la administracion de José Jaime Nicholls se imprimi6 la decision
suficiente para que el Estatuto de Planeacién, ordenado por el Honorable
Concejo de Medellin desde 1966, asumiera vida legal. Se dijo entonces
que el trabajo precisaria mds adelante de las correcciones y ajustes propios
de lo que resultaba innovador,

Corresponde a este gobierno municipal la delicada pero necesaria
gestion de evaluar las normas contenidas en el Decreto 451 de 1982, y bajo
las observaciones formuladas por la adminsitracion, los gremios vinculados
con la Oficina de Planeaciéon y la opinion publica autorizada, emprender la
segunda edicion del Estatuto.

La puesta en marcha del Area Metropolitana del Valle de Aburri ha
significado la expedicion de disposiciones que modifican la compilacion
consignada en el Decreto 451. Las oportunas y arménicas recomendaciones
del comité interdisciplinario que oficiosamente confirmé la administracion
municipal, y que se denominé informalmente como de “antipapeleo”,
fueron cabalmente asumidas como vélidas y ahora significan la radical modi-
ficacion del Titulo 60. del Estatuto que normatiza sobre la materia proce-
dimental, que la hace 4gil en el mayor grado, coherente con los demds trami-
tes municipales y clara por sobretodo.

Un grupo de trabajo especificamente integrado para el estudio de las
normas que revitalizan el centro de la ciudad, que lograran un redesarrollo
de la zona neurilgica de Medellin, concluyo en las disposiciones que regulan
ahora ei Area Central de Actividad Multiple y que varian sustancial y positi-
vamente la parte tercera del estatuto.

Tres nuevos sectores de indiscutible dinamismo urbano se incorporan en
la reglamentacion del estatuto en la presente edicion. Son éllos la Central
Minorista ‘“José Marfa Villa”, el Centro Administrativo de La Alpujarra yla




Terminal del Transporte ‘““Mariano Ospina Pérez”. Estos tres polos de nuevo
desarrollo urbano merecieron particular regulacién con base en normas
consistentes apropiadas, segiin la indole de su actividad especifica.

La reciente expedicion del Codigo Departamental de Policfa significé para
esta edicion la inclusion concordada de las estipulaciones expedidas en el
Decreto 1637 de 1983 en temas tan actuales como vallas publiciatarias,
establecimientos abiertos al piblico, teatros y salas de cine, salas de velacion,
etcétera.

Otras recientes normas de similar trascendencia como los acuerdos sobre
Patrimonio Cultural, Ocupacion de Vias Piblicas y Nomenclatura obviamen-
te se insertan en esta segunda publicacion del Estatuto de Planeacion,
Urbanismo y Construccion que ahora se entrega a la ciudadania.

Asimismo incluye esta nueva publicacion la reciente reglamentacion
especial expedida para procurar el reordenamiento del drea de la carrera 70
y su zona de influencia, sector de reiterado comportamiento conflictivo
como consecuencia del funcionamiento desordenado e ilegal de los varios
establecimientos publicos alli existentes.

De esta manera consideramos que hemos cumplido con los propositos
expresos de ajustar la compilacion inicial, segin las observaciones fundada-
mente expresadas por los destinatarios de la obra, y conforme con las dispo-

siciones de nivel superior que se expidieran en asuntos relacionados con las
materias del Estatuto.

Solo queda agradecer a quienes tuvieron como su inquietud la eritica
estimulante frente al Estatuto de Planeacion, Urbanismo y Construccién
especialmente a la S.A.L, La Lonja de Propiedad Raiz, La Sociedad Colom-
biana de Arquitectos, La Cdmara Colombiana de la Construccién v los demas
gremios y entidades responsables de la utilidad de este trabajo,

JUAN FELIPE GAVIRIA GUTIERREZ
Alcalde Metropolitano

: ALBERTO RAMIREZ VILLA
(i Director Planeacion Metropolitana
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DECRETO NUMERO 451 DE 1982
(23 de Agosto)

Por el cual se adoptan las resoluciones No. 19y 21 de 1982 de la H. Junta Mu-
nicipal de Planeacion Metropolitana.

EL ALCALDE METROPOLITANO

En uso de sus facultades legales, y en especial de las otorgadas por el Acuerdo
No. 12 de 1968 vy,

CONSIDERANDO:

A. Que por resolucién No. 19 del 28 de julio, la H. Junta Municipal de Planea-
cion Metropolitana expedio el Estatuto de Planeacion, Urbanismo y Construc-
cion para el Municipio de Medellin.

B. Que la dispersidad de normas, existentes sobre los temas, materia del estatu-
to, su ambigiiedad en algunos casos y su falta de actualizacién técnico - legal
hicieron imperiosa Ia recopilacion y adecuacion de tales disposiciones para do-
tar al municipio de una reglamentacién Gnica, concordada vy coordinada, que
permita su dgil desarrollo urbanistico Y su adecuacion a claros fundamentos
legales.

C. Que el Estatuto de Planeacién, Urbanismo y Construccion, es el resultado de
un trabajo serio elaborado por contratistas debidamente seleccionado por la
H. Junta Municipal de Planeacién Metropolitana, asesorados por el Departa-
mento Administrativo de Planeacion.

D. Que asimismo, con posterioridad a la expedicion de la citada resolucién 19
de 1982, la comision conformada por dicha Junta Municipal para el estudio
de los tramites previstos en el decreto 149 de 1979 rindi6 su informe Y su con-
tenido fue acogido por resolucion No. 21 de 1982, la cual resulta oportuno
y técnico incorporarla al Estatuto de Planeacion, Urbanismo y Construccion.

DECRETA:

Articulo To.  Adéptanse las resoluciones No. 19 y 21 de 1982, por las cuales se

expide el Estatuto de Planeacién, Urbanismo y Construccién vy se
fijan los procedimientos que deben observarse ante el Departamento Adminis-
trativo de Planeacion Metropolitana para los procesos de urbanizacion y cons:
truccion,




i

Articulo 20. Este decreto rige a partir del primero (10.) de septiembre del afio
en curso .

Dado en Medellin, a los veintitres (23) dias del mes de agosto de 1.982 ,

Ing. JOSE JAIME NICHOLLS SC. Arg. JOHN VALLEJO RIOS
Alcalde Metropolitano Director Departamento Administrativo
de Planeacion Metropoiitana

RESOLUCION NUMERO 19 DE 1982
(Julio 28)

Por virtud de la cual se expide el Estatuto de Planeacion, Urbanismo y Cons-
truccion para el Municipio de Medellin,

LA JUNTA MUNICIPAL DE PLANEACION METROPOLITANA, en uso de
sus facultades legales, y en especial de las conferidas por los Acuerdos 92 de 1959,
57 de 1966, 12 de 1968, 10 de 1970 y 34 de 1981.

RESUELVE:

Adoptase como Estatuto de Planeacion, Urbanismo y Construccion para el
Municipio de Medellin, el contenido en los siguientes articulos:

ESTATUTO DE PLANEACION — URBANISMO Y
CONSTRUCCION
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PRIMERA PARTE

f DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULO 1o.
Objeto y Ambito del Estatuto

Articulo 1o.  El presente Estatuto, expedido para el Municipio de Medell(n,

contiene las normas bdsicas reguladoras del desarrollo urbano Y,
en especial, aspectos tales como la zonificacion, la sectorizacién, la formulacién
del plan vial, Ia ordenacion de los terrenos, los usos del suelo y la planeacion, rea-
lizacién y control de las obras.

CAPITULO 2o.
Normas que lo conforman

Articulo 20.  El estatuto, para su debida integracion, comprende las normas ge-

nerales de cardcter constitucional y legal sobre planeacion, urba-
nismo y construccion, y las especiales en los niveles municipal y metropolitano,
en el drea de su aplicacion.

CAPITULO 3o.
Planeacion - Urbanismo y Construccidn.

Articulo 30. Del concepto de Planeaci6n: Entiéndese por tal la proyeccion y

desarrollo de los programas fisicos, financieros y humanos que de-
ben orientar el desenvolvimiento del conglomerado social, seglin criterios de com-
patibilidad, armonia y adecuada previsién de los usos del suelo.

Articulo 40. Del Concepto de Urbanismo: Comprende el disefio de las medidas
de todo orden que deben establecer los organismos de planeacion,
con miras a lograr el desarrollo racional y humano del drea municipal.

Articulo 50. Del Concepto de Construccién: Es el proceso de ereccién y adap
tacion de toda edificacion, con el objeto de satisfacer adecuada-
g mente las funciones del uso previsto,




CAPITULO 4o.
Disposiciones de cardcter constitucional en materia de Planeacién,

Articulo 60. Divisiones para organizar los servicios publicos. (Constitucion Na-
cional, art. 70.). “Fuera de la divisién general del territorio habrd
otras, dentro de los|imitesde cada Departamento, para arreglar el servicio publico”,

“Las divisiones relativas a lo fiscal, lo militar y la instruccion piblica, la
planificacion y el desarrollo econémico y social, podran coincidir con la divisién
general”’.

Articulo 70. Intervencién del Estado en la Economia. (Constitucién Nacional,

$ art, 32.). ''Se garantiza la libertad de empresa vy la iniciativa priva-
da dentro de los |imites del bien comun, pero la direccién general de la economia
estara a cargo del Estado. Este intervendrd, por mandato de la ley, en la produc-
cion, distribucién, utilizacion y consumo de los bienes y en los servicios pblicos
y privados, para racionalizar y planificar la economia a fin de lograr el desarrollo
integral”,

“intervendrd también el Estado, por mandato de la ley, para dar pleno empleo
a los recursos humanos y naturales, dentro de una politica de ingresos vy salarios,
conforme a.la cual el desarrollo econémico tenga como objetivo principal la justi-
cia social y el mejoramiento armonico e integrado de la comunidad, y de las clases
proletarias en particular”

Articulo 8o, Adopcién por ley de los planes nacionales. (Constitucién Nacio-

nal, art. 76., numeral 40.), "Corresponde al Congreso hacer leyes”’,
“Por medio de ellas ejerce las siguientes atribuciones: ‘4. Fijar los planes y pro-
gramas de desarrollo econdmico y social a que debe someterse la economia nacio-
nal, y los de las obras publicas que hayan de emprenderse o continuarse, con la
determinacion de los recursos e inversiones que se autoricen para su ejecucion,
y de las medidas necesarias para impulsar el cumplimiento de los mismos”’

Articulo 90, Fomento de actividades socialmente Gtiles. (Constitucién Nacio-

nal, art, 76, numeral 20). ‘‘Corresponde al Congreso hacer las le-
yes'’. "Por medio de ellas ejerce las siguientes atribuciones: 20, Fomentar
las empresas Utiles o benéficas dignas de estimulo o apoyo, con estricta sujecion
a los planes y programas correspondientes’’.

Articulo 10. Plan Nacional de Desarrollo. (Constitucion Nacional, Art. 80).

'"Habra una comision especial permanente encargada de dar pri-
mer debate a los proyectos a que se refiere el ordinal 4, del articulo 76 y vigilar
la ejecucion de los planes y programas de desarrollo econémico y social, lo mismo
que la evolucion del gasto pablico. Durante el receso del congreso, esta comision
podra sesionar, por iniciativa propia o convocatoria del gobierno, y rendira los in-
formes que determine la ley o las camaras le soliciten’’, !

“Esta comision estard formada por un senador y un representante de cada

departamento y dos representantes mas de la intendencias y comisarias, todos
elegidos por dichas corporaciones en las proporcion en que estén representados
los partidos en las camaras”.

“En el primer debate de los proyectos de ley sobre las materias del ordinal
40. del articulo 76, cualquier miembro de las cdmaras podra presentar ante la co-
mision especial permanente, la propuesta de que una determinada inversion o la
creacion de un servicio nuevo sean incluidos en los planes y programas. Si la
inversion o el servicio han sido ya objeto de estudios de factibilidad que muestran
su costo, su beneficio con relacion a las posibles alternativas y su utilidad social y
econdmica, y la comision, previo estudio de su organismo asesor, las acogiere por
el voto de las dos terceras partes de sus miembros, pasardn al Gobierno para que se
incluyan en los planes y programas o en sus reajustes, si los hubiere”’.

“Si un proyecto no contare aun con los estudios arriba mencionados, la co-
mision podré incluir la realizacion de los mismos dentro del plan con el lleno de
las formalidades que contempla el inciso anterior”,

“Con todo, si el gobierno juzga inaceptable la iniciativa, informard a la comi-
sion en un término de diez dias sobre las razones que motivaron su rechazo. Si
con la misma votacién la comision insistiere, el gobierno procedera a efectuar los
reajustes pertinentes’’

“’La comisién especial permanente tendréd cinco meses para decidir sobre los
proyectos de planes y programas de desarrollo econdmico y social y de las obras
publicas, a partir de la fecha en que le sean presentados por el gobierno, a cuyo
vencimiento perderd la competencia, la cual automaticamente corresponderad a la
camara de representantes hasta por tres meses de sesiones, para decidir en un solo
debate. Aprobado por la camara, o transcurrido el término sefialado sin que hu-
biere decidido, pasara ipso facto al conocimiento del senado con un plazo igual,
a cuyo vencimiento, si no hubiere decision, el gobierno podrd poner en vigencia
el proyecto mediante decreto con fuerza de ley.

“La comision designara tres senadores y tres representante para que concu-
rran, con caradcter informativo, ante los organismos nacionales encargados de
preparar los planes y programas.

Articulo 11. Presentacion del Plan Nacional de desarrollo. (Constitucion Na-
cional, art. 118, numeral 30.). “Corresponde al Presidente de
la Republica, en relacion con el congreso:

”3; Presentar oportunamente al congreso los planes y programas a que se re-
fiere el ordinal 4. del articulo 76, entre cuyos objetivos deberd contemplarse el
desarrollo armonico de las diferentes regiones del pais y las reformas que se con-
sidere necesario introducir a los mismos”’,

Articulo 12. Descentralizacion y tutela administrativa, (Constitucion Nacio-
nal, art. 182, inc. 10.). “Los departamentos tendran indepen-
dencia para la administracion de los asuntos seccionales, con las limitaciones que



establece la constitucion, y ejercerd sobre los municipios la tutela administrati-
va necesaria para planificar y coordinar el desarrollo regional y local y la pres-
tacion de servicios, en 10s términos que las leyes sefialen’’.

Articulo 13. Participacién de los congresistas en la planeacién departamental.
(Constitucion Nacional, art. 186). “Los senadores vy los represen-
tantes tendran voz en los organismos departamentales de planeacion que organice

laley”,

Articulo 14,  Planes departamentales de desarrollo (Constitucién Nacional, art.
187, numeral 2o0.). "Corresponde a las asambleas, por medio de ordenanzas:

“20. Fijar, a iniciativa del gobernador, los planes y programas de desarrollo,

econdmico y social departamental, asi como los de las obras publicas que hayan
de emprenderse o continuarse, con la determinacion de los recursos e inversiones
que se autoricen para su ejecucion, y de las medidas necesarias para impulsar el
cumplimiento de los mismos; tales planes Y programas se elaboraran bajo las nor-
mas que establezca la ley para que puedan ser coordinados con los planes y pro-
gramas regionales y nacionales”,
Articulo 15, Planes municipales de desarrollo, (Constitucién Nacional, art.
189, inc. 20. y parigrafo). “ a iniciativa del gobierno, la ley de-
terminard lo relativo a los planes y programas de desarrollo econémico y social
y de obras puablicas de los municipios, y podra también, atendiendo sus categorias
conforme al articulo 198, otorgar exclusivamente al alcalde la iniciativa de los pro-
yectos de acuerdo sobre determinadas materias.

“Paragrafo: En el Distrito Especial de Bogots, la iniciativa para los pro-
yectos de acuerdo sobre las materias a que se refieren los ordinales 20. y 70. del
articulo 187 corresponde al alcalde"’.

Articulo 16, Presentacién del plan departamental.
art. 194, numeral 3o.).

(Constitucién Nacional,
“Son atribuciories del Gobernador:

“30. Presentar oportunamente a las asambleas los proyectos de ordenanzas

sobre planes y programas de desarrollo economico y social, los de las obras publi-
cas y presupuesto de rentas y gastos'’, -
Articulo 17.  Relacién entre el presupuesto y el plan de desarrollo. (Consti-
tucion Nacional, art. 208, inc. 10.). “E| gobierno formara a-
nualmente el presupuesto de rentas y junto con el proyecto de ley de apropia-
ciones, que deber3 reflejar los planes Yy programas, lo presentard al congreso en
los primeros diez (10) dias de las sesiones ordinarias de ulio"’.

Articulo 18.  Inclusién de partidas en la ley de apropiaciones, {Constitucic’)n_
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Nacional, art. 210, inc. final). "En I3 ley de apropiaciones no podrd incluirse
partida alguna que no haya sido propuesta a las respectivas comisiones y que no
corresponda a un crédito judicialmente reconocido, o a un gasto decretado
conforme a ley anterior, o destinado a dar cumplimiento a los planes y programas
de que trata el ordinal 40. del articulo 76",

Articulo 19.  Restricciones al congreso en materia presupuestal. (Constitucién
Nacional, art. 211, inc. 30.). “E| congreso podrd eliminar o redu-
cir partidas de gastos Propuestas por el gobierno, con excepcion de las que se ne-
cesiten para el servicio de la deuda publica, las demas obligaciones contractuales
del Estado, la atencién completa de los servicios ordinarios de la administracion,

y las inversiones autorizadas en los planes y programas a que se refiere el ordinal
40. del articulo 76",

CAPITULO 5o.

Disposiciones de cardcter legal en materia de Planeacién,
Articulo 20, Comision del plan en las asambleas departamentales. (Ley 29 de
1.969, art. 40). ‘‘Las asambleas departamentales eligiran dentro
de los diez (10) primeros d{as de sus sesiones ordinarias, la comision del plan com-
puesta por un ndmero no mayor de la tercera parte de sus miembros, encargada
de dar primer debate a los proyectos de ordenanza relativos a los planes y progra-
mas de que trata el ordinal 20. del articulo 187 de la Constitucién y vigilar su
ejecucion’’,

“Los diputados que hagan parte de la comisién del plan podran concurrir
con voz a los organismos de planeacién correspondientes”,

"“En el primer debate de estos Proyectos, cualquiera de los diputados podra-

Propener ante la comision del plan, que en los planes y programas presentados por
el gobierno se incluya determinada inversiéon o la creacién de un nuevo servicio,
siempre que lo propuesto haya sido objeto de estudio de. factibilidad por parte
de organismos de planeacion regional, metropgolitana o municipal que demuestren
Su costo, su beneficio y su utilidad social y econdmica.

“La comision del plan tendrd quince (15) dias, a partir de Ia fecha de su
presentacion, para decidir sobre los planes y programas que presente el goberna-
dor, sobre la inversion o creacién de nuevos servicios que le hayan sometido los
diputados, y si asi no lo hiciere con respecto a las iniciativas del gobernador, éstas
pasaran a la asamblea plena que habra de aprobarlos o improbarlos dentro de los
20 dras siguientes. Si vencido este plazo, la.asamblea no hubiese tomado ninguna

decision, el gobierno departamental podra poner en vigencia los proyectos respec
tivos”’,
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“Pardgrafo: E| gobernador esta obligado a presentar dentro de los diez (10)
primeros dias de sesiones de la asamplea, los proyectos de ordenanza a que se re-
flere el ordinal 3o. del articulo 194 de la constitucion’’,

Comisién del plan en los concejos. Ley 30 de 1.969, art. 90.).
Cuando el alcalde presente proyectos de acuerdo sobre planes
y programas de desarrollo econdmico y social o de obras pulblicas, el concejo
podré crear una comision del plan encargada de dar primer debate a dichos pro-
yectos y de vigilar su ejecucion”.

Articilo 21.

“Esta comisién estard integrada por no mas de la mitad de los miembros
de Ja corporacién y se podra reunir, conforme al reglamento del respectivo con-
cejo, con anterioridad a los distintos perfodos de sesiones ordinarias,

“Si la comision del plan encargada de dar primer debate a los proyectos
de acuerdo sobre planes y programas de desarrollo econdmico y social o de obras
pUblicas, dejare pasar el periodo de sesiones sin darle el debate previsto, el alcalde
podréd poner en vigencia el proyecto de acuerdo presentado por él1”,

Orientacion de la planeacion nacional. (Ley 38 de 1.981, art.
50.). '"El Presidente de la Republica es el maximo orientador de
la planeacion nacional y adelantard esa funcion por conducto del Departamen-
to Nacional de Planeacién y del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social,
CONPES, en consulta y con la colaboracion de los ministerios y del Consejo de
Ministros.

Articulo 22.

El presupuesto nacional y los objetivosdel plan. (Ley 38 de 1.981.
art. 18). “Dentro del marco de la politica econdmica en general
y fiscal en particular, el presupuesto nacional debera expresar y traducir en apro-
piaciones las prioridades, metas y objetivos del plan”.

Articulo 23.

Articulo 24. Medios para coordinar la planeacién. (ley 38 de 1.981, art. 20).

“/La vinculacién y armonizacion entre la planeacion nacional y la
planeacion regional, distrital, metropolitana o municipal utilizard, entre otros, 10s
siguientes medios: :

a) Las oficinas departamentales, municipales, distritales o metropolitana de pla-
neacion;

b) Los consejos departamentales de planeacion;
c) Los programas de descentralizacién econdmica y administrativa;

d) Los programas de inversion de las corporaciones auténomas regionales, y

e) Los proyectos especificos de inversion econdmica y social que promuevan la
descentralizacion”, :

Finalidad de los consejos departamentales de planeacién. (Ley
38 de 1.981). “Los Consejos Departamentales de Planeacion
tendran como finalidad primordial asegurar la participacion y el desarrollo re-
gional dentro del contexto del plan nacional y promover las politicas de des-
centralizacion”,

Articulo 25,

Integracién de los consejos departamentales de planeacion. (Ley
38 de 1.981, art. 22). 'Los Consejos Departamentales de Pla-
neacion estaran integrados por:

Articulo 26.

a) El Gobernador del Departamento, quien lo presidira;

b) Tres diputados elegidos por la asamblea departamental para periodos de dos
{2) afos;

c) El alcalde de la ciudad capital o del drea metropolitana;
d) El jefe de la oficina de planeacion del departamento;

e} El director de la corporaciéon autonoma regional que ejerza actividades en el
departamento;

f) Los directores o gerentes de las dependencias regionales de las entidades na-
cionales a los cuales extienda invitacion oficial el gobernador; y

g} Dos representantes de las fuerzas econdmicas y sociales del departamento,
designados por el gobernador de ternas que solicite a las agremiaciones de ma-
yor importancia y significacion regional,

Pardgrafo 1o.: Los senadores y representantes tendran voz en los Consejos
Departamentales de Planeacion, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 186
de la constitucion nacional, y en los intendenciales y comisariales de la respectiva
circunscripcion electoral.

Paragrafo 2o0.: El gobernador podra invitar a las deliberaciones del Consejo a
los funcionarios del orden departamental o municipal que estime conveniente.

Paragrafo 30.: La oficina de planeacion del respectivo departamento actua-
rd como secretaria técnica del Consejo’’

Funciones de los consejos departamentales de planeacion. (Ley
38 de 1.981, art. 31}, “Son funciones especificas de los Conse-
jos Departamentales de Planeacion las siguientes:

Articulo 27.

a) Adelantar pemanente labor de coordinacion entre los distintos organismos



y oficirias de planeacién y con las entidades de caracter nacional que operen
en la zona;

b) Procurar la coordinacién en la toma de decisiones de cardcter regional por
parte de las entidades nacionales, segun lo determine el gobierno nacional;

c) Coordinar a nivel regional, la accién gubernamental con la de las fuerzas eco-
ndmicas y sociales;

d) Promover y analizar planes Y proyectos de desarrollo regional y presentarlos
a consideraciéon de los organismos nacionales de planeacion, si fuera el caso;

e) Evaluar las iniciativas locales, antes de que sean presentadas formalmente
a los organismos nacionales de planeacion y hacer conocer su concepto sobre
los proyectos que estos Gltimos organismos consideren, con la intencion de
incorporarlos en el plan nacional;

f)  Contribuira la configuracién de los planes nacionales de desarrollo;

9) Realizar audiencias, cuyos detalles se registrardn en actas, para conocer la opi-
nion de las fuerzas econémicas y sociales, sobre los problemas, objetivos y
prioridades locales o nacionales pero con efecto en la respectiva region;

h) Enviar informacién periédica al Departamento Nacional de Planeacién y ala
comision permanente del plan sobre |a ejecucion del plan nacional en el 4rea
respectiva y hacerle conocer programas y opiniones que consideren Gtiles, in-
clusive aquéllos que faciliten y aceleren la descentralizacion, e

i) Las demés que les asigne la ley”’.

CAPITULO 6o.

Planes Integrales de Desarrollo a
Nivel Municipal y Metropolitano

Articulo 28.  Ouligacién de formular el plan integral de desarrollo. (Ley 61 de

1.978, art. 30.). “Con el objeto de lograr condiciones Optimas
para el desarrollo de las ciudades y de sus dreas de influencia en los aspectos
fisico, econémico, social y administrativo, todo nicleo urbano con mas de 20.000
habitantes deberd formular su respectivo plan integral de desarrollo con base en
las técnicas modernas de planeacién urbana y de coordinacién urbano-regional.

“Paragrafo %o.: Para los solos efectos de este articulo deben tenerse en cuen-
t@a los datos provisionales del X1V Censo Nacional de Poblacién elaborado por el
DANE en 1.973.

Paragréfo 20.: Se sefialaran las relaciones que dan a un conjunto de munici-
pios las caracteristicas de dreas metropolitanas y se fijardn los procedimientos para

KW et v

su organizacion y administracion,

Articulo 29.  Categorias de centros urbanos. (Decreto 1306 de 1.980, art.

lo.) "EI Distrito Especial de Bogot4, las 4reas metropolitanas Y
los municipios cuyos nicleos urbanos tengan una poblacion superior a 20.000 ha-
bitantes deberan formular y adoptar un plan integral de desarrollo. . .”

Establece las siguientes categorias de centros urbanos:

a) Centros urbanos mayores: Incluye las dreas metropolitanas y los centros ur-
banos con poblacion superior a 500,000 habitantes.

b) Centros urbanos intermedios: Comprende los centros con poblacion entre
150,000 y 500,000 habitantes.

c) Centros urbanos menores: Incluye todos los centros con poblacién entre
20.000 y 150.000 habitantes’,

Definicién y fundamentos del plan integral de desarrollo. (Decre-
to 1306 de 1.980, art. 20.). “Se entiende por plan integral de
desarrollo un conjunto de normas que permite ordenar, regular y orientar las ac-
ciones de los sectores pablicos y privado en los aspectos socio-cultural, econdmi-
co-financiero, fisico-territorial y juridico-administrativo, con el fin de mejorar la
calidad de vida de los habitantes y utilizaren forma Optima los recursos existentes’’

Articulo 30.

Tendrd como fundamentos:

1) Los planes y politicas nacionales de desarrollo;
2) Las politicas de desarrollo regional y urbano;

3) Los planes y programas formulados por las corporaciones auténomasl regiona-
les, los departamentos y las dreas metropolitanas’ (ib., art. 30.).

Oficinas de planeacién distrital, metropolitana o municipal (Decre-
to 1306 de 1.980, art. 14). “'La preparacion y actualizaciéon pe-
riodica de los planes integrales de desarrollo sera responsabilidad directa de las ofi-
cinas de Planeacion Distrital, Metropolitana o Municipal. Cuando no existe ofici-
na de Planeacion Municipal sera responsabilidad del alcalde preparar el plan con el
concurso de la oficina de Planeacién Departamental,

Articule 31.

"Los alcaldes municipales de los centros urbanos a que se refiere este decreto,
presentaran al Concejo Municipal dentro del primer mes de sesiones ordinarias, el
proyecto de acuerdo sobre planes integrales de desarrollo del centro urbano res-
pectivo”’.

Preparacion democratica de los planes integrales. (Decreto 1306
de 1.980, art. 15), “Los planes integrales de desarrollo se prepa-
rardn con la participacion de las entidades civicas, gremiales, profesionales, cul-

Articulo 32,
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turales y de ia ciudadania en general”’,

Articulo 33.  Aprobacién de los planes integrales de desarrollo. (Decreto 1306

de 1.980, art. 16). “Corresponde al Concejo del Distrito Especial
de Bogotd, a las juntas metropolitanas y a los concejos municipales aprobar o
modificar, por medio de acuerdos, los planes integrales de desarrollo, de confor-
midad con las disposiciones legales que regulan la materia.

Articulo 34, Coordinacién con planes regionales o metropolitanos. (Decreto

1306 de 1.980, articulo 18, paragrafo). “Los planes integrales de
desarrollo municipal deberdn prepararse en concordancia con las politicas y re-
comendaciones generales consignadas en los planes regionales o metropolitanos,
elaborados por las correspondientes autoridades regionales, departamentales o
metropolitanas, segin sea el caso’’,

Articulo 35.  Zonas de reserva agricola. De conformidad con la ley 12 de 1.982

los planes integrales de desarrolio urbano (aplicables a los muni-
cipios con poblacién que exceda de trescientos mil habitantes, y a los situados
a menos de sesenta (60) kilometros del perimetro de los primeros), deberan com-
prender igualmente las zonas de reserva agricola de manera que en ellas se logre
ordenar, regular y orientar las acciones del sector puablico, como las actividades

del sector privado, con el fin de mejorar la calidad de vida de los habitantes Y

aprovechar los recursos de las zonas en la medida de sus propias aptitudes.

Entiéndese por zona de reserva agricola el 4rea rural contigua a la zona urba-
na, destinada principalmente a la producci6n agricola, pecuaria y forestal,

En tales zonas, la autoridad municipal, distrital o metropolitana, de acuerdo
con lo previsto en los planes integrales de desarrollo, expedira los reglamentos de-
tallados del uso de los suelos, de manera que contengan disposiciones relaciona-
das con la ejecucién de actividades principales, complementarias y compatibles
en los diferentes espacios del referido territorio.

Pardgrafo: Toda violaciéon de las reglamentaciones sobre usos del suelo en
zonas de reserva agricola, constituye contravencién de policia. Al infractor se
le impondré sancion de suspension o demolicién de las obras construidas y de
multas, segln la gravedad de la infraccion, en cuantias que no podran ser superio-
res al valor catastral del predio ni inferior al valor de la obra ejecutada. En caso de
que el valor de las obras sea superior al aval(io, el valor de la obras constituira el
Ifmite superior,

CAPITULO 7o.
Disposiciones sobre las Areas Metropolitanas

Articulo 36. Organizacién y Funcionamiento de las 4reas metropolitanas.

(Constitucién Nacional, art. 198. inc. 20.). *Para la mejor admi-
nistracién o prestacion de servicios publicos de dos o mas municipios de un mis-
mo departamento, cuyas relaciones den al conjunto las caracteristicas de un drea
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metropolitana, la ley podra organizarlos como tales, bajo autoridades y régimen
especiales, con su propia personerfa, garantizando una adecuada participacion de
las autoridades municipales en dicha organizacién. Corresponde a las asambleas, a
iniciativa del gobernador y oida previamente la opinion de los concejos de los
municipios interesados, disponer el funcionamiento de las entidades asi autoriza-
das”.

Articulo 37. Requisitos. (Decreto ley 3104 de 1,979, art. 20.). “Para que dos
6 mas municipios de un mismo departamento se organicen como
area metropolitana, debera reunir los siguientes requisitos:

1) Que, segin concepto del Departamento Nacional de Planeacibén, los varios
municipios constituyan una unidad territorial y que existan entre ellos estre-
chas relaciones de orden fisico, demografico, econdmico, social y cultural
que exijan su desarrollo integrado y la mejor prestacion de servicios piblicos.

2) Que el conjunto de municipios tenga una poblacién no inferior a 300.000
habitantes y que la poblacién del municipio principal no sea inferior a 250.000
habitantes, de acuerdo con la certificacion que al respecto emita el Departa-
mento Administrativo Nacional de Estadistica —DANE—, con base en las pro-
yecciones de poblacion a la fecha de expedicidon de la misma certificacion”’.

Articulo 38. Relaciones del Area Metropolitana y los Municipios que la confor-

man. (Decreto ley 3104 de 1.979, art. 30.). “’Los acuerdos y de-
cretos metropolitanos serdn obligatorios para las autoridades municipales del drea
y no podréan, en consecuencia, ser desconocidos mediante actos administrativos de
los concejos y alcaldes de los municipios que la conforman”’.

Articulo 39. Gobierno y Administracion, (Decreto ley 3104 de 1.979, art. 40.)
“El gobierno y la administracion de las &reas metropolitanas esta-
rén a cargo de la junta y un alcalde metropolitano”,

Articulo 40.  Funciones de la Junta Metropolitana. (Decreto ley 3104 de 1.979,
art. 60.). “Corresponde a la Junta Metropolitana, por medio de
acuerdos metropolitanos cumplir las siguientes funciones:

1) De Planeacion:

a) Formular y adoptar el plan integral de desarrollo para el drea metropo-
litana y el correspondiente programa de inversiones sectoriales, y deter-
minar los instrumentos necesarios para su ejecucién y cumplimiento,
en concordancia con las politicas y estrategias de desarrollo de caracter
nacional y departamental.

b) Definir y ordenar los programas y proyectos que, en desarrollo del plan
integral, han de ser ejecutados por los municipios u otras entidades del
sector publico, bajo la direccion y coordinacion de las autoridades del
area.
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c) Expedir la reglamentacion de los usos del suelo urbano y rural del dreay
establecer los mecanismos e instrumentos normativos y de control, asi
como los procedimientos administrativos correspondientes que puedan ser
utilizados por las autoridades del drea metropolitana o de los municipios
que la componen, de conformidad con la legislacion vigente.

d) Establecer las normas generales de zonificacion, urbanizacion, construc-
cion, extracciobn de materiales y funcionamiento de establecimientos co-
merciales, industriales y de servicios, dentro de las cuales los municipios
del 4rea han de dictar las reglamentaciones especificas,

e) Adoptar el plan vial y los planes maestros de servicios publicos para el
area,

f) Fijar los perimetros urbanos y sanitarios del 4rea y de los municipios
que la integran.

g) Reglamentar la utilizacién de los bienes de uso piblico de propiedad del
area metropolitana.

De prestacion de servicios:

a) Sefialar y reglamentar los servicios de caracter metropolitano que se deben
prestar en comdn por el drea y adoptar las medidas necesarias para su
organizacion.

b) Autorizar la participacion del 4rea metropolitana en la constitucion de
entidades descentralizadas destinadas a la prestacion de servicios pabli-
oS,

c) Establecer polfticas y criterios sobre fijacién de tarifas de servicios pl-
blicos, de conformidad con el plan integral de desarrollo para el area.

Relativas a la contribucién de Valorizacion:

a) Dictar el estatuto general para establecer, distribuir, ejecutar, recaudar
y liquidar las obras de valorizacion de caracter metropolitano y definir
las autoridades encargadas de su aplicaci6n,

b) Establecer los recursos y el procedimiento gubernativo propios de los
actos administrativos relativos a la contribucién de valorizacion.,

c) Definir las obras cuya ejecucién deba realizarse por el sistema de contri-
bucién de valorizacion y acordar su ejecucién directamente o por interme-
dio de otras entidades.
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4) De coordinacion administrativa:

a) Dictar las normas y establecer los mecanismos para la orientacién y coor-
dinacién de las inversiones publicas en el territorio de su jurisdiccion.

b) Fijar los procedimientos de coordinacion y cooperacién entre los organis-
mos y entidades del orden nacional, departamental y municipal que ope-
ren en el area.

5) De politica fiscal:

a) Formular recomendaciones en materia de polftica fiscal y financiera para
los municipios que integran el 4rea.

b) Fijar politicas y criterios para la unificacion y manejo integral del sistema
de catastro, cuando los municipios del &rea tengan competencia en esta
materia.

6) Otras funciones:

a) Dictar su propio reglamento.

b) Determinar la estructura administrativa del drea metropolitana, las funcio-
nes de las diferentes dependencias, las categorias de empleos, las escalas de
remuneracion, de prestaciones sociales y el régimen juridico del personal
a su servicio, sin perjuicio de lo establecido en los articulos 11 y 12 de
este decreto,

c) Expedir anualmente el presupuesto de rentas y gastos del drea metropo-
litana.

d) Autorizar al alcalde metropolitano de manera general para celebrar contra-
tos y en forma especial para negociar empréstitos y enajenar bienes metro-
politanos.

e} Dictar el estatuto para la celebracién de contratos por parte del area
metropolitana

f) Determinar aquellas funciones que el Alcalde pueda delegar en sus funcio-
narios subalternos.

g) Confiar el control fiscal a la contralorfa del municipio que constituya el
nucleo principal o a la contraloria departamental respectiva”.

Articulo 41.  Del Alcalde Metropolitano. (Decreto ley 3104 de 1.979, art. 90.).

“En cada édrea metropolitana el alcalde del municipio principal

ejerceré las funciones de alcalde metropolitano y, como tal, serd jefe de la admi-
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nistracion y representante legal del drea metropolitana.

legal del drea metropolitana corresponderd a la persona que designe para el efecto
la junta metropolitana’’. .

Articulo 42, Funciones del Alcalde Metropolitano. (Decreto 3104 de 1.979,
art. 10). “El alcalde metropolitano ejercera, por medio de decre-

tos metropolitanos, las siguientes funciones:

1) : Presentar a la junta metropolitana proyectos de acuerdo relativos a las mate-
rias de que trata el articulo 60. del presente decreto,

2) Ejecutar el plan integral de desarrollo y el correspondiente programa de inver-
siones sectoriales aprobados por la Junta metropolitana.

3) Coordinar la ejecucién de los programas y proyectos que la junta metropolita-
na confie a las autoridades de los municipios del drea o a otras entidades pu-
blicas que actten dentro de ella.

4) Reglamentar los acuerdos metropolitanos,

5) Cumplir y hacer cumplir en el territorio de su jurisdiccioén las leyes de la Repu-
blica, los decretos del Gobierno Nacional, las ordenanzas, los decretos departa-
mentales, los acuerdos y los decretos metropolitanos,

6) Dirigir la accion administrativa en el &rea metropolitana, con sujecion a la ley
y a los acuerdos metropolitanos.

7) Nombrar Yy remover el personal del 4rea metropolitana,

8) Sancionar dentro de los diez (10) dfas siguientes a sy expedicion , los acuerdos
metropolitanos o someterlos a la revision del Tribunal de lo Contencioso Ad-
ministrativo, cuando los juzgue contrarios a la Constitucion, a la ley o a las
ordenanzas. Transcurrido el plazo indicado sin que hayan sido sancionados o
sometidos a revisién serdn obligatorios,

9) Presentar a la junta metropolitana los proyectos que considere indispensables
y ejercer la iniciativa privativa en cuanto hace a los proyectos de acuerdo de
que trata el numeral 1o0. y las letras b) y ¢) del numeral 60. del articulo 6o.

10) Ejercer la representacién legal del drea metropolitana.

11) Ejercer la accién contencioso administrativa de nulidad contra los actos de los
concejos y alcaldes de los municipios que integran el drea, cuando considere
queviolan la constitucion, la ley, las ordenanzas o 10s acuerdos y decretos me-
tropolitanos.

el SN o
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12) Celebrar los contratos que sean necesarios para la administracion de los ser-
vicios, la ejecucion de las obras Y, en general, para el buen cumplimiento y
desempefio de las funciones propias de la entidad, previa autorizacién de la
Junta Metropolitana,

13) Convocar y presidir la junta metropolitana,

14) Delegar funciones de acuerdo con la autorizacién concedida por la junta me-
tropolitana. :

15) Remitir los acuerdos y decretos metropolitanos al gobernador del respectivo
departamento.

16) Las demds que le otorgue |a junta metropolitana”’,

Planeacion y Valorizacion Metropolitana. (Decreto ley 3104 de
1.979, art. 11). "En las 4reas metropolitanas la oficina o depen-
dencia de Planeacion del Municipio que constituye el nicleo principal serd la encar-
gada de preparar el plan integral de desarrollo, el correspondiente programa de in-
versiones sectoriales y los demas acuerdos relativos a las materias de que trata el
numeral 10. del articulo 6o. del presente decreto, asi como coordinar su ejecucion
con las distintas autoridades pablicas Y prestar asistencia técnica a la junta y al
alcalde metropolitano para el cumplimiento de sus funciones.

Articulo 43.

De la misma manera, las funciones relativas a la contribucion de valorizacién
del orden metropolitano seran cumplidas por la oficina o dependencia que en
el municipio que constituya el nucleo principal, se haya organizado para los mis-
mos fines’’,

Contribucién de Valorizacién. (Decreto ley 3104 de 1.979, art.
15). “La contribucién de valorizaciéon de qQue trata la ley 25 de

Articulo 44,

1.921 y el decreto 1604 de 1.966 es aplicable a todas las obras pablicas que eje- -

cute el drea metropolitana, previa declaracién en tal sentido hecha por la junta
metropolitana, v con sujecién al estatuto previsto en las letras a) y b) del nume-
ral 3o. del articulo 6o. del presente decreto”’,

Expropiacion. (Decreto ley 3104 de 1.979, art. 22, "“En los
términos del articulo 11 de la ley 61 de 1.978, declérese de utj-
lidad pablica o interés social, las obras y acciones necesarias para la ejecucidn de
planes de desarrollo urbano y la constitucion de reservas para la expansién de las
ciudades, o para la proteccion del sistema ecologico, dispuestos por las autorida-
des competentes del area metropolitana’’,

Articulo 45,

Articulo 46  Area metropolitana del Valle de Aburra, (Ordenanza 34 de 1.980
art. 1o. de la Asamblea Departamental de Antioquia). “Disponese
el funcionamiento del 4rea metropolitana del Valle del Aburra compuesta por los
siguientes municipios: Medellin, Caldas, La Estrella, Sabaneta, Envigado, Itagiii,

Bello, Copacabana, Girardota y Barbosa, cuyo ndcleo principal es Medellin",




16

El Area Metropolitana del Valle de Aburrd, en cuanto a la forma de designa-
cion de los miembros de la Junta Metropolitana, se rige por lo dispuesto en el de-
|-. creto reglamentario nimero 0038 de 1981 (enero 13), expedido por el Goberna-
I dor de Antioquia.
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SEGUNDA PARTE

DE LA DIVISION MUNICIPAL

CAPITULO 1o.
Generalidades

Articulo 47.  Limites Geograficos del Municipio. Los Iimites geograficos
del Municipio de Medellin, son los siguientes:

De la boca de la quebrada Zufiiga en el rio Medellin, se sigue en Iinea recta ha-
cia el oriente al Iimite con el municipio de Envigado hasta el Alto de las Palmas;
de aqui se continda hacia el norte, al Iimite con el municipio de el Retiro, y
pasando por las cumbres de las montafias el Garabato, los Puentes y Maria, hasta
el alto de Mon4, frente al nacimiento de la quebrada Bizarro o Espadera, de dicho
alto se sigue hacia el oriente, siempre a Ifmite con el municipio de el Retiro, hasta
el cerro Verde; de aqui hacia el norte, a Iimite con el municipio de Rionegro, pa-
sando por las cumbres de San Ignacio, Yegua y Santa Barbara hasta llegar al alto
de la Honda vy a lindar con el municipio de Guarne; de aqui se contintia en busca
de la quebrada el Rosario; se sigue por ésta abajo, siempre lindando con Guarne,
hasta los nacimientos de la quebrada Rodas, a |imite con el municipio de Copa-
cabana; de los nacimientos de esta quebrada, y siguiendo por toda la clspide de la
cordillera granizal en la Central de los Andes, hasta llegar al nacimiento dé Ia que-
brada Seca, lindando con el municipio de Bello, se contin(a por la quebrada
Seca hacia abajo hasta su desembocadura en el rio Medellin; se continta por el rio
Medellin hasta el punto donde desemboca la quebrada la Madera, en la ribera jz-
quierda del rio; por esta quebrada, aguas arriba, y siempre a linde con el munici-
pio de Bello, hasta llegar a su nacimiento; de aqui, formando un semicirculo en
direccion suroeste, hasta el alto de Yolombé; de aqui por toda la cordillera, hasta
el alto de Urquita con direcciébn asimismo suroeste y a Ifmite con el muiicipio
de San Jer6nimo, hasta encontrar la quebrada Sucia, un poco abajo de donde re-
cibe la quebrada Miserengo; quebrada Sucia hacia arriba hasta sus fuentes en el
Cerro de la Frisolera, a Ifmite con los municipios de Ebéjico y Heliconia, hasta el
alto de las Cruces; de aqui se sigue hasta el alto de las Despensas, lindando con el
municipio de Heliconia; del alto de las Despensas se continia hasta el alto del Ro-
medal, lindando con el municipio de Angel6polis; del alto Romedal se sigue por
la cordillera del mismo nombre, a |imite con el municipio de la Estrella, hasta
dar a la calle denominada la Ferrereria, en el municipio de Itagli; por esta calle
se continGa hasta encontrar la via piblica que conduce del corregimiento de San
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Antonio de. Prado hacia el municipio de la Estrella; por esta via se continta hasta
encontrar la quebrada la Limona; por esta quebrada abajo hasta encontrar la que-
brada Dofia Maria; luego por esta quebrada arriba hasta donde le cae la quebrada
Piedra Gorda; por esta corriente hacia arriba hasta su nacimiento y de alli, en
Iinea recta, hasta el alto de Manzanillo; de aqui se sigue a |imite con el municipio
de Itagiii, siguiendo desde su nacimiento la quebrada Jabalcona hasta su desembo-
cadura en el rio Medellin; se continGa luego por el rio Medellin, hasta encontrar
la boca de la quebrada Zdifiiga, punto de partida.

Articulo 48. Limites con los municipios vecinos: De acuerdo con la division
politico-administrativa del Departamento de Antioquia, el Muni-

cipio de Medellin limita:
Al norte, con los municipios de Copacabana, Bello y San Jerénimo.
Al sur, con los municipios de el Retiro, Envigado, Itagiii y la Estrella.
Al oriente, con los municipios de Guarne y Rionegro.
Al occidente, con los municipios de Angelépolis, Ebéjico y Heliconia.

Articulo 49. Division en zonas y sectores. Para efectos de la vinculacion con los
programas de desarrollo, el territorio municipal se divide en zona urbana, zona
periurbana o semirural y zona rural .

Para la ordenada determinacion de los usos del suelo y su adecuado funciona-
miento dentro de la vida comunitaria el territorio municipal se distribuye en
sectores, tales como los de indole residencial, comercial e industrial.

La zonificacion y la sectorizacion constituyen los'dos elementos de division
municipal, a partir de los cuales se desarrollan las normas contenidas en este es-
tatuto.

Articulo 50. Concepto de zona urbana, periubana o semirural y rural,

a) La zona urbana comprende la porcién territorial ubicada dentro del respectivo
perimetro, segin la delimitacién que para tal fin se establezca, la cual se en-
cuentra plenamente vinculada al desarrollo urbanistico e integrada por areas
primordialmente destinadas a los usos residencial, comercial e industrial, y de
manera complementaria a los usos social y de servicios, a programas de renova-
ci6n urbana y, en general, a los usos conexos con el conveniente desarrollo de
la ciudad.

b) La zona periurbana o semirural, comprende la porcion del territorio municipal
inmediata al perimetro urbano, situada entre el Iimite de éste y la cima de la
cordillera, e implica la existencia de dreas destinadas basicamente a la reserva
agricola y la conservacion ecologica.

c) La zona rural del municipio, estd integrada por aquellas areas situadac al mar-
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gen del perimetro urbano, a partir de la cima de la cordillera hasta los |imites
municipales, las cuales carecen de vinculacion especifica al desarrollo urban(s-
tico y se destinan primordialmente a usos agricola, de forestacion y de reser-
va ecologica,

Articulo 51.  Perimetro urbano. (Acuerdo Metropolitano 20 de 1983). Adép-
tase como perimetro urbano para el Municipio de Medellin, el
determinado por los siguientes linderos:

“Partiendo de la desembocadura de la quebrada Zufiiga en el Rio Medellin,
por dicha quebrada aguas arriba hasta la cota 1.800; por ésta hacia el norte hasta
el cruce con la quebrada La Aguacatala; por ésta, aguas arriba, hasta la cota
1.850; por ésta, hacia el norte, hasta el cruce con la quebrada La Cangreja: por
ésta, aguas abajo, hasta la cota 1.800; por ésta, hacia el oriente, hasta el cruce con
la quebrada La Pastora; por ésta, aguas abajo, hasta la cota 1.750; por ésta hacia
el oriente, hasta el-cruce con la quebrada Santa Elena. Se continlia por esta cota
hacia el oeste y el norte, hasta la quebrada Chorro Hondo; por ésta, aguas arriba,
hasta la cota 1.850; por ésta, hacia el norte, hasta la quebrada El Molino; por ésta,
aguas abajo hasta la cota 1.800; por ésta, hacia el norte, hasta el cruce con la
antigua carretera a Guarne (a la altura de la calle 101); por ésta, hacia el norte,
hasta el cruce con la quebrada La Seca en los Iimites con el Municipio de Bello;
por ésta, aguas abajo, hasta la desembocadura en el Rio Medellin; por éste, aguas
abajo, hasta la desembocadura de la quebrada La Madera; por esta quebrada se
cotinua aguas arriba, hasta encontrar la cota 1.850; por ésta, en direccidon sur y
occidente, hasta el cruce con el ramal norte de la quebrada La Gomez; por ésta,
aguas abajo hasta la cota 1.700; se continia por ésta cota en direccion sur y
occidente, hasta la quebrada La Gémez; por ésta, aguas arriba, hasta la cota 1.750:
por esta cota en direccion sur y occidente, hasta interceptar la via que conduce en
forma directa a Pajarito; por esta via en direccion nordeste, hasta la interseccion
con la cota 1.800; por ésta, en sentido oeste, hasta la quebrada La Colonia, o La
Guagua; por ésta, aguas abajo en sentido sur, hasta la cota 1.790; por ésta en
sentido sur y oeste, hasta la quebrada La Merced; por ésta, aguas-arriba en sentido
noroeste, hasta la cota 1.810; por ésta, en sentido sur y oeste, hasta la quebrada
La Chaguala (limite politico administrativo con el corregimiento de San Cristé-
ba); por ésta, aguas abajo en sentido sur, hasta su desembocadura en la quebrada
La Iguand; por ésta, aguas abajo en sentidos sur-este y noreste, hasta la desembo-
cadura de la quebrada La Colonia. Desde este punto con una Ifnea paralela a las
coordenadas de la ciudad, hasta interceptar la cota 1.650; se continla por esta
cota en direccion oriente y sur, y posteriormente en direccibn occidente y sur,
hasta el punto de cruce de dicha cota con la prolongacion hacia el norte del eje
de la carrera 102 C; por esta prolongacién hacia el sur: hasta encontrar la cota
1.600; se contintia por esta cota en direccién occidente y sur, hasta su intersec-
cion con la quebrada La Hueso; por ésta, aguas arriba, hasta la desembocadura del
cafio El Paraiso; por este cafio aguas arriba, hasta encontrar la cota 1.800; se
sigue por esta cota en direccién sur y occidente, hasta su interseccién con el cami-
no a ““El Corazén" (prolongacion de la transversal 92). Desde este punto en una | fnea
paralela a las coordenadas de la ciudad (sentido norte-sur), hasta la quebrada
Ana Diaz; por ésta aguas abajo hasta encontrar la cota 1.700; se contintia por esta
cota en direccion sur y oriente, hasta el punto de corte con la prolongacién hacia
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el sur del &je de la calle 31B; por ésta, hacia el norte y oriente, hasta encontrar la
cota 1.630; por ésta, en direccion sur, hasta el punto de corte-con el cafio Las
Violetas; por ésta, hacia el oriente, hasta la cota 1.600; se continGia por ésta, en
direccién sur y oriente, hasta su intersecciéon con la calle segunda; por ésta y su
prolongacién hacia el sur-occidente, hasta encontrar la cota 1.650; se contindia
por esta cota en direccién sur y oriente, hasta encontrar el cafio Colina Sur; por
éste, aguas abajo, hasta cortar la prolongacién hacia el oriente de la calle 15C
(calle La Raya); por ésta, hacia el oriente, hasta el cruce con la transversal 52D; se
sigue en linea recta hacia el noroeste, hasta su interseccion con la quebrada La
Jabalcona; por ésta, aguas abajo, hasta su desembocadura en el Rio Medeilin;
por éste, aguas arriba, hasta la desembocadura de la quebrada Zdfiiga, punto de
partida. (Ver plano No. 2.05.00.033).

CAPITULO 20.
De las zonas en particular

Articulo 52. Divisién Zonal. Con base en lo indicado, el municipio se divide en

zona urbana, zona periurbana o semirural y rural.

das.

1. Corregimiento: Consiste en un territorio ubicado dentro de las zonas periur-
bana o rural, con una poblacion estimada entre 5.000 y 20.000 habitantes
y que dispone de un nicleo central en el que se desarrolla un proceso de ur-
banizacion.

2. Vereda: Comprende una porcion territorial situada dentro de las zonas periur-
bana o rural, con una poblacion entre 2.000 y 10.000 habitantes, y que carece
del proceso de urbanizacién,

Paragrafo: Los Iimites, tanto de los corregimientos como de las veredas, se de-
terminan primordialmente tomando en consideracion las barreras fisicas naturales
del terreno, claramente apreciables, tales como estribaciones, corrientes de agua,
etc.

Zona urbana. Dete?minada como se indica en el articulo 51, se
subdivide en comunas, comunidades y barrios (Ver plano No. 2.05.

Articulo 53.

00.34) *.
1. Comuna: Es la mayor division dentro de la zona urbana, conformada por dos

.0 méas comunidades dotadas de una relativa independencia entre si y que se
constituye por una poblacion de diversa categoria socio-econdmica.

* Consultar plano en la Planoteca de la Oficina de Planeacion Metropoiitana.

Las zonas rural y periurbana se subdividen a su vez en corregimientos y vere-
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Los limites de las comunas se hacen generalmente con base en los accidentes
geograficos y barreras fisicas naturales, claramente apreciables.

2. Comunidad: Es la mayor divisién de la comuna, conformada por dos o mas
barrios de similar categoria socio-econdmica, provista de sus servicios colecti-
vos y que admite diferentes usos del suelo.

Sus |imites se determinan por los de las comunas, las vias principales de trén-
sito y los accidentes fisicos.

3. Barrio: Es la menor division territorial de la zona urbana, integrada por una
poblaciébn de similar categoria socio-econdmica, dependiente en sus servicios
colectivos de la comunidad y en la que el uso residencial es predominante,
aunque admite otros afines o complementarios.

El barrio, como fendmeno urbano, corresponde a conglomerados de desa-
rrollo natural o a sucesivas urbanizaciones integradas por manzanas.
Articulo 54. Zona rural: Lazonarural del municipio esta subdividida en dos ve-
redas, las de Mazo y Santa Helena, al oriente de la ciudad, y dos

‘corregimientos, los de Palmitas y San Antonio de Prado, el occidente,

Las areas territoriales correspondientes, se delimitan asi:

Vereda Mazo: Del Alto de la Honda, Iimite con los municipios de Guarne y
Rionegro, en la linea recta con direccién suroeste, hasta el alto de Santa Barbara;
de aquf, con direccion noreste por el filo de la estribacion de la cordillera,
pasando por los Altos de Juan Gémez, la Llave de Piedra, y el Alto de la Virgen;
de éste por la cota 2.500, aproximadamente, con direccion norte hasta la quebra-
da el Ocho, de este punto en direccion noreste, hasta el Cerro de las Lajas; de éste
en linea recta hasta la bocatoma de la represa de Piedras Blancas, de la bocato-
ma hacia el sureste y siguiendo el Iimite con Guarne, hasta el Alto de la Honda,
punto de partida.

Vereda Santa Helena: Desde el Alto de Santa Barbara, siguiendo los |imi-
tes con-los municipios de Rionegro y el Retiro hasta el Alto de Mond, de éste, en
la Iinea recta hasta el nacimiento de la quebrada Mona; por ésta aguas abajo hasta
la cota 2.500 y por ésta en direccién norte hasta el filo del Seminario; por éste
en direccion noroeste hasta interceptar el perimetro urbano; por éste en direc-
cion norte, este y norte hasta la bocatoma del acueducto en la quebrada la Castro;
por ésta siguiendo el Iimite con la vereda de Piedras Blancas, hasta el Cerro la
Llave de Piedra; de éste siguiente el Ifmite con la Vereda de Mazo hasta el Alto de
Santa Barbara, punto de partida.

Corregimiento de Palmitas: Desde el Cerro de Boquerdn en direccion suroes-
te por la cordillera del Frisol, Iimite con el corregimiento de San Cristobal, hasta
el Cerro el Padre Amaya, de aqui en direccion suroeste hasta el Alto de la Frisole-
ra en los Iimites del municipio de Medellin, con Ebéjico y Heliconia; del Alto de
la Frisolera con direccidn noroeste y este, siguiendo los limites con los municipios
de San Jer6nimo, San Pedro y Bello, hasta el Alto de Boquerén, punto de partida.
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Corregimiento de San Antonio de Prado: Desde el Alto de la Frisolera, Ii-
mite con Ebéjico y Heliconia, en direccion noreste hasta el Cerro del Padre Ama-
ya, de éste y con direccion sureste y oeste por los filos de la cordillera, hasta el Al-
to El Manzanillo, de éste en direccion sur y oeste, siguiendo los Iimites con los
municipios de la Estrella y nordeste de Itagiif hasta el Alto del Romedal con direc-

.cion noroeste hasta el Alto de la Frisolera, pasando por los altos del Frutero, las

Despensas, las Cruces y el Silencio, en los Iimites con Angelopolis y Heliconia.

De conformidad con lo dispuesto por el acuerdo metropolitano 18 de 1983, el
perimetro urbano del Corregimiento de San Antonio de Prado es el siguiente:

“Partiendo de la desembocadura de la quebrada La Limona (Ifmite entre los
Municipios de Medellin e Itagiii) en la quebrada Dofia Marfa y siguiendo la que-
braca La Limona aguas arriba en sentido occidental, hasta el cruce con la cota
1.950; por esta cota en sentido norte, hasta el cruce con la quebrada La Manguala;
por ésta, aguas arriba en sentido occidental hasta la desembocadura del cafio A;
por éste, aguas arriba hasta el cruce con la cota 2.000; por ésta, hacia el norte
hasta el cruce con el cafio B; por éste, aguas arriba, en sentido norte, hasta el
cruce con la cota 2.040; por ésta, en sentido nor-occidente, hasta el cruce con el
cafio C; por éste, aguas abajo, hasta el cruce con la cota 1.950; por ésta, en senti-
do norte y occidente, hasta el cruce con el cafio D; por éste, aguas abajo y en
sentido norte, hasta su desembocadura en la quebrada La Despensa; por ésta,
aguas abajo en sentido oriente, hasta su desembocadura en la quebrada Dofia
Marfa; por ésta, aguas abajo, hasta la desembocadura de la quebrada La Limona,
punto de partida”. (A. Metr. No. 18/83).

Articulo 55. Zona Periurbana o Semirural: La zona periurbana o semirural

del Municipio estd asimismo subdividida en veredas y corregi-
mientos, de acuerdo con la delimitacién de &reas territoriales que se establece
a continuacion:

Vereda Piedras Blancas: De la bocatoma del acueducto en la quebrada la Cas-
tro y con direccion sureste, siguiendo el perimetro urbano hasta la quebrada la
Seca, Ifmite con Bello; por esta quebrada aguas arriba, siguiendo el Iimite con
Bello y el Limite con Copacabana hasta la quebrada Piedras Blancas, por la que-
brada Piedras Blancas aguas arriba hasta la represa de Piedras Blancas: de este
punto y siguiendo los Iimites en la Vereda Mazo, hasta el Cerro Llave de Piedra:
de éste con direccién sur buscando la hoya de la quebrada la Castro; por ésta
aguas abajo, hasta la bocatoma del acueducto, punto de partida.

Vereda las Palmas: Desde el nacimiento de la quebrada Mon4, siguiendo el
Iimite con el municipio de el Retiro, hasta el Alto de la Palma, desde este siguien-
do el Ifmite con el municipio de Envigado hasta el perimetro urbano, sobre la que-
brada Zifiiga; de este punto y siguiendo el perimetro urbano, hasta su intersec-
cion con el filo del Seminario; por éste siguiendo el Iimite de la Vereda Santa Ele-
na hasta el nacimiento de la quebrada Mon4, punto de partida.

Vereda el Picacho: Desde la interseccion del perimetro urbano en la que-
brada la Madera, y siguiendo este perimetro en direccién sur y suroeste hasta la
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quebrada la Chaguala; por ésta aguas arriba, hasta la carretera al Mar; por ésta
en direccién norte, siguiendo el curso de la quebrada las Brujas, hasta el Alto de
Guayabal; siguiendo los Iimites con el municipio de Bello hasta la interseccién
con el perimetro urbano, punto de partida.

Vereda la Loma: Desde el Cerro del Padre Amaya, en direccién oriente por
los Iimites con el corregimiento de San Cristobal y la vereda el Picacho, hasta el
perimetro urbano; por éste hacia el sur este y suroeste hasta la quebrada Ana Diaz,
de este punto en linea recta y direccidbn noroeste, hasta encontrar el filo de la
montafia; por éste en direccién oeste y suroeste hasta el Cerro del Padre Amaya
pasando por el filo del Corazén y el Alto del Astillero.

Vereda Aguas Frias: Desde el Alto del Astillero, con direccion noreste y este
por los Ifmites con la vereda la Loma, hasta el perimetro urbano; por este hacia
el sureste y noroeste, hasta su interseccion con la calle 25, de este punto hacia el
oeste hasta el Alto de los Maldonado, en los limites con el corregimiento de San
Antonio de Prado y pasando por los Altos de Zafra y de los Jaramillos; del Alto
de los Maldonado en direccién noroeste siguiendo los |imites con el corregimiento
de San Antonio de Prado hasta el Alto de Astillero, purnto de partida .

Vereda Altavista: Desde la prolongacion de la calle 25, con el perimetro urba-
no, siguiendo éste hacia el sureste, hasta el Ifmite con el municipio de Itagiif;
por éste siguiendo dicho |imite municipal, por les |imites con el corregimiento
de San Antonio de Prado hasta el Alto de los Maldonado; de éste y siguiendo los
Iimites con la vereda de Aguas Frias en direccion este hasta la interseccion del pe-
rimetro urbano con la calle 25, punto de partida.

Corregimiento de San Cristobal: Desde la desembocadura de la quebrada
la Chaguala a la quebrada la Iguana; aguas arriba por esta Gltima hasta la desem-
bocadura de |la quebrada San Francisco; por ésta aguas arriba hasta su nacimiento
en el cerro del Padre Amaya; de éste por el filo de la cordillera del Frisol: con
direccioén noreste y norte, hasta la pefia de Don Rafael; de ésta en |inea recta hasta
el Cerro el Boquerén, limite con Bello; siguiendo este Iimite con direccién sureste
hasta el Alto de Guayabal; de éste en direccién sur siguiendo el Ifmite con la Ve-
reda el Picacho hasta la confluencia de la quebrada la Chaguala con la quebrada
la Iguana, punto de partida.

Seglin lo establecido por el acuerdo metropolitano 19 de 1983, el perimetro
urbano del Corregimiento de San Cristobal es como sigue:

“Partiendo de la desembocadura de la quebrada Aguas Frias en la quebrada La
Iguana vy siguiendo aguas arriba por la quebrada Aguas Frias en sentido noreste,
hasta el cruce con la cota 1.880; siguiendo por esta cota en sentido oriente, hasta
el cruce con el caiio A; por éste, aguas abajo en sentido sur, hasta el cruce con
la cota 1.870; por ésta, en sentido oriente y norte, hasta el cruce con la quebrada
La Honda; por ésta, aguas abajo en sentido sur, hasta el cruce con la carretera
que de San Cristobal conduce a Medellin; por ésta, en sentido oriente, hasta el
cruce con la cota 1.810; por ésta, en sentido oriente, hasta el cruce con la
quebrada La Chaguala (limite politico-administrativo del corregimiento de San
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Cristdbal); por ésta, aguas abajo en sentido sur, hasta su desembocadura en la
quebrada La lguand; por ésta, aguas arriba en sentido occidente, hasta la desem-

bocadura del cafio B; por éste, aguas arriba en sentido suroeste, hasta el cruce con _

la cota 1.840; por ésta, en sentido norte y occidente, hasta el cruce con el cafio C;
por éste, aguas abajo, hasta su desembocadura en la quebrada La Iguand; por ésta,
aguas arriba hasta la desembocadura de la quebrada Aguas Frias, punto de
partida.”(A. Metrop. No. 19/83).

Paragrafo: Para los fines fiscales del municipio, la zona periurbana y las ca-
beceras de los corregimientos se consideran como zona rural,

Articulo 56. De las comunas. Se establecen las siguientes comunas:
Comuna No. 1 Nor-oriental
Comuna No. 2 Robledo
Comuna No. 3 La Candelaria
Comuna No. 4 La América
Comuna No. 5 El Poblado
Comuna No. 6 Belén
Articulo 57. De la comuna No. 1 (Nor-oriental). Comprende el sector delimitado

asi: al oriente con el perimetro urbano; por el occidente con el
rfo Medellin, por el norte, con quebrada ‘'La Seca’’ imite con el municipio de
Bello; y por el sur con la quebrada “E| ahorcado” v la calle 67.

Dicha comuna se subdivide a su vez en las siguientes comunidades:

Delimitada asi: Por el norte con la quebrada "'La Seca”,
por el oriente con el perimetro urbano; por el sur, con las quebradas “La Ca-
fiaveral” y “’La Rosa", y por el occidente, con el rio Medellin .

Esta comunidad esta integrada por los siguientes barrios: -

Codigo Nombre del Barrio
1101 La Frontera

1102 La Francia

1103 Andalucia

1104 Villa del Socorro
1105 Moscu, No. 1

1106 Santa Cruz

1107 Villa de Guadalupe
1108 La Rosa

1109 Lalsla

1110 Mosci No. 2 o Camilo Torres
1111 Popular
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1112 Santo Domingo Savio No, 2
1113 Santo Domingo Savio No. 1
1114 Granizal

1115 San Pablo

Comunidad 1.2. Delimitada asi: Por el norte con las quebradas ‘’La Cafiave-
ral’" y “’La Rosa’; por el oriente, con el perimetro urbano; por el sur, con las
calles 85B y 85, la quebrada ‘'La Bermejala” y la carretara "Moravia - Aceve-

do" prolongada al rio Medellin. '

Esta comunidad estd conformada por los siguientes barrios:
Coédigo Nombre del Barrio

1201 La Salle

1202 Berlin

1203 La Pifiuela
1204 San Isidro
1205 Aranjuez

1206 Palermo

1207 Las Esmeraldas
1208 Bermejal

1209 Las Granjas

Comunidad 1.3 Delimitada asi: Por el norte con las calles 85B y 85; por el
oriente, con el perimetro urbano; por el sur, con la quebrada "El Ahorcado” y
la calle 67; y por el occidente con la carrera 45,

Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:

1301 Campo Valdés No. 2
1302 EI Raizal '
1303 Versalles No. 1

1304 Manrique Oriental
1305 E| Pomar

1306 Santa Inés

1307 Manrique Central No. 2

Comunidad 1.4. Delimitada asi: Por el norte, con la calle 85, la quebrada
“La Bermejala" y la carretera ""Moravia-Acevedo’’ prolongada al rio Medellin:
por el oriente con la carrera 45; por el sur con la calle 67; y por el occidente
con el rio Medellin.

Esta comunidad esta integrada por los siguientes barrios:

Cédigo Nombre del Barrio.
1401 Campo Valdés No. 1
1402 Manrique Central No. 1
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Cadigo Nombre del barrio

1403 San Pedro

1404 Miranda

1405 Jardin Boténico

1406 Sevilla

1407 ‘Parque Norte

1408 Brasilia

1409 Universidad de Antioquia

Articulo 58. Comuna No. 2 (Robledo). Comprende el sector delimitado asi:

Por el oriente, con el rio Medellin; por el occidente con el peri-
metro urbano; por el norte con la quebrada “La Madera”, |imite con el muni-

cipio de Bello; y por el sur, con la quebrada “La Iguand"’,
La comuna nimero dos, se subdivide en las siguientes comunidades:

1. Comunidad 2.1. Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada ''La Madera”,
Iimite con el municipio de Bello; por el oriente, con el rio Medellin; por el sur
con la quebrada “'La Veldsquez”, las calles 99, 98B y 978, y el antiguo cami-

no al Picacho; y por el occidente con el perimetro urbano.

Esta comunidad comprende los siguientes barrios:

Cédigo Nombre del barrio

2101 Toscana

2102 Plaza de Ferias

2103 Belalcdzar

2104 Florencia

2105 Santander

2106 Pedregal

2107 Las Brisas

2108 Boyaca

2109 Tejelo

2110 Girardot

2111 Doce de octubre No. 1
2112 Doce de octubre No. 2

2. Comunidad 2.2, Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada ““La Velds-

quez”, las calles 99, 98B y 97B vy el antiguo camino al Picacho: por el orien-
te con el rio Medellin; por el sur con la quebrada "’La Quintana” y por el oc-
cidente con el perimetro urbano.

Esta comunidad comprende los siguientes barrios:
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Codigo Nombre del barrio

2201 Oleoducto

2202 Castilla

2203 Francisco Antonio Zea
2204 Alfonso Lopez

2205 La Esperanza

2206 San Martin de Porres
2207 Kennedy

2208 Picachito

3. Comunidad 2.3 Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada ““La Quin-

tana”; por el oriente, con el rio Medellin; por el sur con la quebrada ““La |-
guand” y por el occidente con el perimetro urbano,

Esta comunidad comprende los siguientes barrios:

Codigo Nombre del Barrio

2301 Caribe

2302 Cementerio Universal

2303 Cordoba

2304 El Diamante No. 1

2305 Everfit

2306 El Progreso

2307 Alejandria

2308 Bello Horizonte

2309 La Pilarica

2310 Palenque No. 1

2311 Universidad Nacional {Agronomia)
2312 Liceo Universidad de Antioquia
2313 Cerro Volador

2314 San German

23156 Zona de transicion

2316 Robledo

2317 Universidad Nacional (Minas)
2318 Aures

2319 Palenque No. 2

2320 El Cucaracho.

2321 Santa Margarita

Articulo 59. Comuna No. 3 (La Candelaria); Comprende el sector delimitado

asi: Al oriente, con el perimetro urbano, por el occidente, con el
rio Medellin; al sur, con la diagonal 45A desde el puente “Monumental’’ de la ca-
lle 30; hasta la Avenida San Diego y luego con la variante de Las Palmas v la que-
brada "Yerbabuena”, por el norte, con la calle 67 y la quebrada “E| Ahorcado"”
hasta la cota 1.750; por esta hasta la quebrada "La Loca” y por ésta aguas arriba
hasta el perimetro urbano; cota 1,850,

La comuna tres, se subdivide en las siguientes comunidades:
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1. Comunidad 3.1. Se delimita asi: Por el norte con la calle 67 y la quebrada
“El Ahorcado’’, hasta la cota 1.750; por esta cota, hasta la quebrada ""La Lo-
ca’’; por el sur, con la calle 58, hasta la calle 57; por ésta, hasta la carrera 43;
por esta hacia el norte hasta la calle 58; por ésta hasta la carrera 51; por ésta
hasta la calle 61; por ésta hasta las carreras 55 y 57; por ésta hasta la quebrada
“Santa Helena"; y por ésta hasta el rio Medellin, y por el occidente, con el
rio Medellin.

Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:
Cadigo Nombre del Barrio

3101 Villa Hermosa

3102 San Miguel

3103 Los Angeles

3104 Prado

3105 Hospital Universitario San Vicente de Paul.
3106 Jestis Nazareno

3107 El Chagualo

3108 La Mansion

2. Comunidad 3.2, Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada “’La Loca"
hasta la calle 58, por ésta hasta la calle 57, por ésta hasta la carrera 43. Por el
oriente, con el perimetro urbano; por el sur, con la quebrada “Santa Helena”
hasta la carrera 28, por ésta hasta la calle 53, por ésta hasta la carrera 36, por
ésta hasta la calle 51, por ésta hasta las carreras 36A y 37; por ésta hasta la
calle 49 y por ésta hasta la carrera 43 y por el occidente con la carrera 43.
Esta comunidad esta integrada por los siguientes barrios:

Codigo Nombre del Barrio

3201 La Ladera

3202 Enciso

3203 - Villatina

3204 Sucre

3205 Boston

3206 Las Estancias

3207 El Pinar

3208 Llanaditas No. 1

Comunidad 3.3. Delimitada asi: Por el norte, con la glebrada “Santa Hele-

na”, hasta la carrera 28, por ésta hasta la calle 53, por ésta hasta la carrera 36.
Por el occidente a partir de la calle 53 con la carrera 36, por ésta hasta la calle
51, por ésta hasta las carreras 36A y 37 y por ésta hasta la calle 45. Al orien-
te con el perimetro urbano; por el sur con el cafio “El Seminario”, hasta el
cruce con la prolongacién de la calle 40, por ésta hasta la carrera 28A, por ésta
hasta la calle 38B, por ésta hasta la carrera 32, por ésta hasta la calle 45, por
ésta hasta la carrera 37.
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Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:

Cédigo Nombre del Barrio
3301 Alejandro Echavarria
3302 Miraflores

3303 Caicedo

3304 Buenos Aires

3305 La Milagrosa

3306 - Bombona No. 2
3307 Barrios de JesUs.

Comunidad 3.4. Delimitada asi: Por el oriente y norte, partiendo del peri-
metro urbano con el cafio El Seminario, por éste hasta el cruce con la prolon-
gacion de la calle 40, por ésta hasta la carrera 28A, por ésta hasta la calle 38B,
por ésta hasta la carrera 32, por ésta hasta la calle 45, por ésta hasta la carrera
37, por ésta hasta la calle 49 (Ayacucho), por ésta hasta la carrera 43 (Girar-
dot), Por el occidente, partiendo del cruce de la calle 49 (Ayacucho) con la
carrera 43 (Girardot), por ésta al sur hasta la calle 44 (San Juan), por ésta
hacia el occidente hasta la carrera 45 (El Palo), por ésta hacia el sur hasta el
sur hasta la Glorieta San Diego, cruce con la variante de Las Palmas. Por el sur
occidente por la variante de Las Palmas (Limite con la comuna de El Poblado)
hasta encontrar la quebrada Yerbabuena, y por ésta aguas arriba hasta el pe-
rimetro urbano, por el oriente con el perimetro urbano.

Esta comunidad esté integrada por los siguientes barrios:

Codigo Nombre del Barrio.

3401 El Salvador

3402 Loreto

3403 Barrio Nuevo

3404 Asomadera No. 1

3405 Bombona No. 1

3406 Gerona

3407 Asomadera No, 2

3408 Asomadera No. 3

Comunidad 3.5 Delimitada asi: Por el oriente, partiendo del cruce de la ca-

lle 58 (Echeverry) con la carrera 43 (Girardot); por ésta hacia el sur hasta la
calle 44 (San Juan); por ésta hacia el occidente hasta la carrera 45 {El Palo);
por ésta hacia el sur hasta la Glorieta de San Diego y empalmando por la ca-
rrera 43A (Avenida San diego). con la carrera 45A., Por el sur, por la carrera
45A desde la carrera 43A (Avenida San Diego), hasta la calle 29 (Avenida
Pintuco), por ésta hacia el occidente hasta el rio Medellin, en el puente de
Argos. Por el occidente con el rio Medellin, desde el puente Argos hasta la
desembocadura de la quebrada Santa Helena. Por el norte, desde la desem-
bocadura de la quebrada Santa Helena en el rio Medellin, por ésta hacia el
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oriente hasta la carrera 57 (Avenida Alfonso Lopez), por ésta hacia el nor-
te hasta la calle 61, por ésta hacia el oriente hasta la carrera 52 (Carabobo),
por ésta hacia el sur hasta la calle 59, por ésta hacia el oriente hasta la carrera
51 (Bolivar}; por ésta hacia el sur hasta la calle 58 (Avenida Jorge Eliécer
Gaitan, y por ésta hacia el oriente hasta la carrera 43,

Esta comunidad comprende &reas correspondientes al centro de la ciudad
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4110 Los Pinos
Comunidad 4.2. Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada "“Ana D{az",
hasta la calle 42C, por ésta hasta la carrera 81, por ésta hasta la calle 44 (San

Juan) y por ésta hasta el rio Medellin; por el sur con la calle 33, diagonal 748
(Avenida Bolivariana) y la quebrada ""La Picacha’; por el oriente con el rio

y al centro administrativo y se integra por los siguientes barrios:

Cédigo

3501
3502
3503
3504
3505
3506
3507
3508
3509
3510
3511

Articulo 60,

Nombre del Barrio.

San Benito

La Candelaria
Guavyaquil

El Corazén de Jesis
La Alpujarra

Colén

Calle Nueva

Centro Administrativo
Villa Nueva
Estacién Villa
Perpetuo Socorro.,

Comuna I_\!o. 4 (La América). Comprende el sector delimitado asi:
Por el oriente, con el rio Medellin; por el occidente, con el peri-

metro urbano; por el norte, con la quebrada *'La Iguand"”, limite con la comuna
de Robledo; por el sur, con la quebrada “'La Picacha’ hasta la diagonal 74B (Ave-

nida Bolivariana); por ésta hasta la Glorieta de Bulerias, y luego por la calle 33
hasta el rio Medellin,

La Comuna namero cuatro se subdivide en las siguientes comunidades:

1. Comunidad 4.1

Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada “La Iguand”;

por el oriente, con el rio Medellin; por el sur, con la calle 44 (San Juan);
y por el occidente, con la carrera 80. -

Esta comunidad esta integrada por los siguientes barrios:

Codigo

4101
4102
4103
4104
4105
4106
4107
4108
4109

Nombre del Barrio

Carlos E. Restrepo

Suramericana

Cuarta Brigada

Unidad Deportiva Atanasio Girardot,
Estadio No. 2

Estadio No. 1 .
Naranjal

Florida Nueva

El Velédromo

Medellin y por el occidente, con el perimetro urbano.

Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:

Nombre del Barrio

Cédigo

4201 Los Conquistadores

4202 San Joaquin

4203 Bolivariana

4204 Universidad Pontificia Bolivariana
4205 Laureles

4206 Lorena

4207 La Castellana

4208 Miravalle

4209 Simén Bolivar

4210 Santa Teresita

4211 Las Mercedes.

Comunidad 4.3 Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada “La Iguana”;

por el oriente, con las carreras 80 y 81; por el sur, con la quebrada "“Ana
Diaz" y calle 42C; y por el occidente, con el perimetro urbano.

Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:

Codigo Nombre del Barrio
4301 Calazans

4302 La Floresta
4303 El Coco

4304 Los Alcdzares
4305 Santa Lucia
4306 La Pradera
4307 San Javier No. 2
4308 La América
4309 El Danubio
4310 Barrio Cristobal
4311 Campo Alegre
4312 San Javier No. 1
4313 Belencito I.C.T.
4314 Veinte de Julio
4315 Santa Ménica
4316 Ferrini
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2. Comunidad 5.2,
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Codigo Nombre del barrio
4317 Blanquizal
4318 La Quiebra
4319 Antonio Narifio
4320 El Salado
4321 La Independencia
4322 Nuevos Conquistadores
4323 El Corazoén
Articulo 81  Comuna No. 5. (El Poblado): Comprende el sector delimitado

asi: Por el oriente, con el perimetro urbano; por el occidente, con
el rio Medellin; por el norte con la diagonal 45A desde el puente '“Monumental’’
de la calle 30, hasta la Avenida San Diego y luego por la variante de ‘Las Palmas
y la quebrada la “Yerbabuena'’; y por el sur con la’québrada **Zaiiga’’; Himite con
el municipio de Envigado.

La comuna nmero cinco se subdivide en las siguientes comunidades:

1. Comunidad 5.1. Delimitada asi: Por el norte, con la diagonal 45A desde el
puente “Monumental” de la calle 30, hasta la Avenida San Diego y luego
por la variante de Las Palmas y la quebrada “"Yerbabuena’': por el oriente, con
el perimetro urbano; ; por el sur, con la quebrada “La Presidenta’’ hasta su
interseccion con la quebrada ““La Escopeteria”, por ésta aguas arriba hasta su
interseccion con la prolongacién de la calle 7, por ésta y continuando por la
calle 7A, hasta la carrera 32D; por ésta hasta su intersecciéon con la quebrada
“La Presidenta”, y por ésta aguas arriba hasta el perimetro urbano (cota
1.850) vy por el occidente con el rio Medelirn.

Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:

Cédigo Nombre del Barrio
5101 Castropol
5102 San Diego
5103 Barrio Colombia
5104 Siderdrgica
5105 Las Lomas No. 1
5106 Lalinde
5107 El Poblado
5108 Manila
5109 Astorga
5110 Las Lomas No. 2
5111 Villa Carlota.
5112 Altos del Poblado

Delimitada asi: Por el norte por la calle 10 hasta su inter-
seccion con la quebrada “La Presidenta”’; por ésta aguas arriba hasta su inter-
seccion con la quebrada “La Escopeteria”, por ésta aguas arriba hasta su inter-
serccion con la prolongacion de la calle 7, por ésta y continuando por la calle

33

7A, hasta la carrera 32D, por ésta hasta su interseccion con la quebrada “‘La
Presidenta” y por ésta aguas arriba hasta el perimetro urbano (cota 1.850);
por el oriente, con el perimetro urbano; por el sur, con la quebrada "'Zufiiga"; y
por el occidente, con el rio Medellin .

Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:

Codigo Nombre del Barrio
5201 La Florida

5202 Los Balsos No. 2
5203 La Aguacatala

5204 El Diamante No. 2
5205 Santa Maria de los Angeles

5206 El Tesoro

5207 Los Naranjos

5208 Los Balsos No, 1

5209 Los Mangos

5210 Alejandria

5211 El Castillo

5212 Patio Bonito

Articulo 62. Comuna No. 6 (Belén). Comprende el sector delimitado asi:

Por el oriente, con el rio Medellin; por el occidente, con el pe-
rimetro urbano; por el norte con la quebrada “La Picacha hasta la diagonal
748 (Avenida Bolivariana); por ésta hasta la Glorieta de Bulerias y luego por la
calle 33 hasta el rio Medellin, Iimite con la comuna de la América; y por el sur
con la cota 1.650 y el cafio ""Colinasur” (actual perimetro urbano), la prolon-
gacion al oriente de la calle 15C sur (calle ““La Raya™) y por ésta hasta el cruce
con la transversal 52D; y por la quebrada “’La Jabalcona”, aguas abajo hasta el
rio Medellin.

La comuna nGmero seis, estd subdivida en las siguientes comunidades:

1. Comunidad 6.1. Delimitada asi: Por el norte, con la calle 33, por el sur con
la quebrada “La Jabalcona”, Iimite con el municipio de Itagiii ; por el orien-
te, con el rio Medellin; por el occidente con la carrera 52 hasta la calle 6 sur;
por ésta y su prolongacién con la calle 2 sur hasta la diagonal 76B, por ésta
hasta interceptar la carrera 70, por ésta hasta la quebrada "Altavista’’ por ésta
aguas abajo hasta la carrera 66B; y por ésta hasta la calle 33.

Esta comunidad estd integrada por los siguientes barrios:

Cédigo Nombre del Barrio
6101 Fatima

6102 Trinidad

6103 Santa Fé

6104 Cristo Rey

6105 Guayabal

6106 Cerro Nutibara
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Cédigo Nombre del Barrio

6107 Campo Amor
6108 Aeropuerto
6109 Tenche

6110 Shellmar
6111 Noel

Comunidad 6.2. Delimitada asi: Por el norte, con la quebrada “’La Picacha”
diagonal 74B vy calle 33; por el sur y el occidente con el perimetro urbano,
hasta interceptar la cota 1.600 con la prolongacién de la calle 7; por éstay la
carrera 84 hasta su interseccion con la calle 12; por ésta y la transversal 15,
hasta la calle 16, por ésta hasta la carrera 73; por ésta hasta la calle 19; y por
esta hasta la carrera 70. Y por el oriente, con la carrera 70, desde la calle
9 hasta la quebrada "' Altavista’’; por esta hasta la carrera 66B y por ésta, hasta
la calle 33.

Esta comunidad esté integrada por los siguientes barrios:

Cédigo Nombre del Barrio

6201 Rosales
6202 Granada
6203 Belén

6204 San Bernardo
6205 La Gloria
6206 Los Alpes
6207 Las Violetas
6208 Altavista
6209 La Paima
6210 Las Playas

Comunidad 6.3. Delimita asi: Por el norte y oriente, desde la interseccion de
la cota 1.600 con la prolongacién de la calle 7, por ésta y la carrera 84, hasta
su interseccion con la calle 12, por ésta y la transversal 15, hasta la calle 16,
por ésta hasta la carrera 73; por ésta hasta la calle 19, por ésta hasta la carrera
70; por ésta hacia el sur, hasta la diagonal 75B, por ésta 'y continuando por la
calle 2 sur y la calle 6 sur; ésta y continuando por la calle 2 sur y la calle 6
sur, hasta la carrera 52; y por ésta hacia el sur, hasta su interseccion con la
quebrada "'La Jabalcona”. Y por el oriente y sur, con el perimetro urbano y
Iimites con el municipio de |tagii a saber: “La Raya’ (calle 15C-sur) y que-
brada ''La Jabalcona'’,

Esta comunidad esta integrada por los siguientes barrios:
Codiga Nombre del Barrio

6301 Diego Echavarria
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Codigo Nombre del barrio

6302 El Rodeo

6303 La Colina
6304 Loma de los Bernal
6305 El Rincon
6306 La Mota
6307 La Hondonada
Articulo 63  Codificacion de los Barrios. Para efectos del manejo de la informa-

cién estadistica, los barrios de la ciudad se codifican de acuerdo
con el siguiente procedimiento:

Se asigna a cada barrio un nimero de cuatro (4) cifras, de las cuales la primera
v la sequnda corresponderdn a los nimeros de comuna y comunidad respectivas,
tal como aparece en la numeracion sefialada en los articulos precedentes; las otras
dos cifras corresponden al namero del barrio que determine el Departamento Ad-
ministrativo de Planeacion Metropolitana.

Paragrafo 1o. Para los mismos fines del presente articulo, identificanse los
desarrollos periféricos al perimetro urbano, con codigo de cuatro (4) cifras), rela-
sionado con el de la comuna colindante, en la forma siguiente: la primera cifra
corresponde a la de dicha comuna, |a segunda sera el nimero cero (0} por no per-
tenecer a ninguna comunidad; y las otras dos (2) cifras corresponden al nimero
de dicho desarrollo, que determine el Departamento Administrativo de Planea-
cion Metropolitana,

Dichus Desarrollos Periféricos son los siguientes:
De lacomuna No. 1 — Nor-oriental

Codigo Nombre del Barrio

1001 La Esperanza No. 2
1002 San Jose La Cima
1003 Villa Roca

1004 Versalles No. 2

De 'a Comuna No. 3 — La Candelaria.

3001 Llanaditas No. 2
3002 Manuel Morales
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De la Comuna No. 4 — La Ameérica

4001 El Morro

De lacomuna No, 6 — Belén
6001 Zafra

Paragrafo 20. A su vez en esta codificacion cada comunidad estara represen-
tada por un nOmero de dos (2) cifras, correspondiendo la primera al nimero de
la comuna en que estd comprendida y la segunda al nimero de la comunidad, tal
como aparece en |os articulos precedentes,

Paragrafo 30. La division comunitaria del drea urbana, de conformidad con
lo establecido en las normas anteriores, corresponde al plano No. 2.05.00.034.

CAPITULO 3o.
De la nomenclatura de la ciudad

Articulo 64. Nociones: La nomenclatura de la ciudad es basicamente numéri-
ca, pero podra ser alfanumérica en los eventos previstos en los
articulos 65, pardgrafo y 66.

La identificacidn numérica de las vias se establece para efectos de su incor-
poracién al sistema vial de la ciudad y la adecuada sefializacion de las edifica-
ciones y terrenos, de modo que se defina su precisa localizacién con respec-
to a las vias proximas y adyacentes.

Paragrafo: La nomenclatura asignada a las vias y senderos privados se esta-
blece Unicamente para fines de identificacién de las edificaciones, sin gue por eso
adquieran la calidad de trayectos de uso publico.

Articulo 65. Numeracion de las vias. La numeracion de las carreras de la ciu-
dad ascenderd a partir de la carrera 50 (Palacé) hacia el oeste, y
descendera en sentido contrario desde el mismo sitio de referencia.

La numeracion de las calles, ascendera hacia el norte a partir de la nimero
50 (Colombial, v decrecerd en sentido opuesto con respecto al mismo sitio de
referencia.

Paragrafo: A partir del punto en que se agota la numeracion de calles y ca-
rreras, se utilizara en cada caso el apéndice este para las carreras, y el de sur para
ias calles.
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De acuerdo con lo anterior, la calle uno (1) es comin con punto cero (0)
en el eje de la via, asi: Calle uno (1) su costado norte; y calle uno (1) sur, su
costador sur,

Del mismo modo, la carrera uno (1) es coman con punto cero (0) en el eje
de la via: carrera uno (1), su costado occidenial; y carrera uno (1) este, su costa-
do oriental,

Articulo 66. Numeracién adicional. Las calles o carreras, comprendidas parcial- .

mente en otras vias, llevaran la numeracidn de la calle o carrera
de denominacion mas baja, adicionada por literales en forma ascendente, o en la
forma que determine el Departamento Administrativo de Planeacion Metropoli-
tana.

Articulo 67. Numeracidn provisional. La nomenclatura que se le asigne a las
vias de las urbanizaciones subnormales o cuya legalizacion se en-

cuentre en trdmite, tendré el caracter de provisional hasta cuando éstas sean debi-

damente aprobadas. :

Articulo 68. Numeracién de las edificaciones. Este tipo de nomenclatura, se
establece del siguiente modo:

Las edificaciones situadas en el costado izquierdo de la via respectiva, dispon-
dran en cada puerta de una placa con dos numeros separados por un guion, de los
cuales el primero determina el numero de la calle o carrera de numeracion mas
baja entre las dos que la comprenden vy, el sequndo, la distancia aproximada en
metros y determinada en cifras impares, con respecto a la esquina inicial, punto de
referencia.

Articulo 69. Numeracion de Pasajes: La nomenciatura de las construcciones u-
bicadas en pasajes o senderos publicos o privados que carezcan de
numero dentro del sistema general, se efectia denominando la puerta de acceso
en‘la forma establecida en el articulo precedente y numerande luego las edifica-
ciones internas de modo que la primera corresponda al costado derecho si la pla-
ca de entrada es de numero par, o al costado izquierdo, en caso contrario.
Paragrafo 1o.: La numeracion dispuesta sera continua y ascendente, con
prescindencia del costado de localizacion,

Paragrafo 20. Cada planta se numera con cifras de cuatro digitos, de los
cuales los dos primeros varian para cada nivel, y los dos ultimos seran para cada
unidad, De este modo la misma numeracion en una planta correspondera a igual
ocupacion en el nivel siguiente,

La nomenclatura interna en estos casos no puede repetirse y se numeran las
distintas unidades en orden ascendente, iniciandose con la gue se encuentra a la
derecha si la placa general del conjunto es par, o por la izquierda si es impar ,
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Articulo 70.  Numeracién para Conjuntos Residenciales, Comerciales e Indus.
triales: Cuando se trata de conjuntos agrupados sin frente direc-

10 @ la via, se asignard una sola placa para efectos de su ingreso comun a aquélia

La nomenclatura interna en estos casos no es susceptible de repetirse, y la
numeracion de las unidades se harad en forma indicada por el paragrafo 2o0. de|
articulo 69 precedente

Paragrafo .  El procedimiento que regira para casos especiales, sera determi
nado por el Departamento Administrativo del Planeacién ivletropolitana .
Articulo 71.  Sustitufdo por el acuerdo 24 de 1983, cuyo articulado es del si-
guiente tenor:

“Articulo 1o. A toda construccion, sea aislada o que haga parte de alguna edifi-
cacién, pero que por razén de su uso constituya una destinacion
independiente de las demds, debera asignarsele por parte de la Oficina de Planea-
ciébn Metropolitana la nomenclatura correspondiente, de conformidad con los
procedimientos vigentes.
Articulo 20. La asignacién de nomenclatura prevista en el articulo anterior
causa una tasa equivalente al dos por mil (2.%/00), con respecto
al avaltio de construccion de dicha destinacion independiente.

Paragrafo: El servicio de nomenclatura a que aluden las disposiciones prece-
dentes no incluye el suministro de las respectivas placas, de las
cuales debera proveerse el interesado y que deberan elaborarse en caracteres con
una altura minima de nueve (9) centimetros.
Articulo 30. Cuando por razén de reforma, adicién o remodelacion de una
edificacion se originen nuevas destinaciones independientes, la tasa
de nomenclatura se liquidara segun lo establecido en el art fculo anterior”,

TITULO 20, —

‘Capitulo 1o, Disposiciones Preyias -

“Capitulo 2o0.

“Capitulo 30, as Edificacione '
- De los Sectores Residenciales

“ Capitulo Do A
~ Capftulo 3o.
Capitulo 4o.

- SUBSECTOR.

DEL USO RESIDENCIAL (R)

“ De las Urbanizaciones Res

De las Edificaciones Reside

De los Usos Permitidos

~ De las Edificaciones Comerci
" De los Sectores Comerciales

nes In

* De los Sectores Industriales

%E LOS USOS ESE&}CI&LES

Tad o

- Nociones Generales

de Afectacié
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TERCERA PARTE

DE LOS USOS BEL SUELO

TITULO 1o. - ASPECTOS GENERALES

CAPITULO 1o.

Nociones Preliminares

Articulo 72 Concepto. La determinacion de los diferentes usos del suelo cons-
tituye la ordenada y técnica distribucién de la tierra, de acuerdo
con lo establecido en el plan municipal de desarrollo .

Con base en la zonificacidn general, prevista en el Articulo 49 de este estatu-
to, el municipio estd integrado por las zonas urbana, peri-urbana o semirural Y ru-
ral .

Dichas zonas se precisan dentro del concepto de planeacién para el desarrollo
ordenado de los diferentes usos del suelo, los cuales pueden ser de cardcter princi-
pal por razén de la funcién que cumplen dentro de la vida de la comunidad, o de
cardcter complementario bajo idéntico criterio ,

Determinanse como usos predominantes el residencial, el comercial y el indus-
trial y como usos complementarios, aquéllos que cumplen con finalidades sociales
o de servicios .

CAPITULO 2o.
De las Urbanizaciones en general

Articulo 73  Definicién. Constituye urbanizacién aquella porcién de terreno

correspondiente a cualquiera de las zonas en que se divide el muni-
cipio, que se cifie a normas que permiten integrarla a planes de desarrollo urbans-
tico, con el objeto de ser utilizada de acuerdo con especificaciones que determi-
nen su localizacidn y caracteristicas particulares .

Articulo 74 Clases de Urbanizaciones. Con base en el uso predominante que
persiguen, las urbanizaciones admiten la siguiente clasificacién :
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a)

b)

c)

d)

e)

Articulo 75

Residencial, cuando se destina a la construccion de edificaciones para la vi-
vienda y sus usos complementarios

Comercial, cuando se destina a la construccion de edificaciones propias de la
actividad mercantil , y sus usos complementarios

Industrial, cuando se destina a la construccién de edificaciones adecuadas pa-
ra los procesos de transformacion de materias primas y sus usos complemen-
tarios .

Especial, cuando se destina a la construccion de edificaciones que satisfacen
necesidades de la comunidad de cardcter complementario, con respecto a los
usos principales y los compatibles con aquéllas .

Salvo las disposiciones particulares que se establecen en este estatuto, tal co-
mo sucede con los jardines-cementerios y haospitales, las urbanizaciones
especiales son objeto de reglamentacion por parte de la Junta Municipal
de Planeaciéon Metropolitana .

Mixta, cuando se destina a la construccion de edificaciones aptas para dos o

mds finalidades compatibles, de las enunciadas en este articulo. Es el caso de
la urbanizacion residencial - comercial (R.C.) y de comercio industria (C.l.).

CAPITULO 3o.
De la terminologia empleada en este estatuto

Definiciones. Para la comprension del proceso correspondiente a
las distintas urbanizaciones, precisanse los siguientes conceptos :

Andén: Es la superficie de la via piblica destinada a la circulacion de peato-
nes .

Antejardin: Es el drea privada, comprendida entre la Iinea de paramento v la
que delimita la via publica .

Area: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro .

Area bruta: Es el drea total, tanto privada como publica, considerada para fi-
nes de un proyecto de urbanizacion .

Area de construccion: Es la suma de las dreas cubiertas de una edificacion en
sus diferentes pisos, con exclusién de las marquesinas, las terrazas y los subte-
rraneos destinados a parqueaderos .

Area neta: Es la que cubre estrictamente la propiedad privada de terrenos ur-
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banizables, excluida la que debe ser de cardcter pablico por razén de las cesio-
nes obligatorias .

Area de ocupacion: Es el terreno neto sobre el cual es posible localizar la edi-
ficacion . '

Area urbana: Es la zona del municipio delimitada por el perimetro urbano .

Area (til: Es el drea de un lote determinado, una vez excluidos los retiros ge-
nerales de urbanizacién y los de edificacion.

Buitrén: Es el espacio vacio en forma de canal, utilizado para la extraccion de
gases, la ventilacion, o la conduccidn de instalaciones eléctricas, sanitarias y si-
milares .

Calzada: Es la superficie de la via plblica destinada a la circulacion de vehicu-
los.

Carril: Es la parte de la calzada reservada al transito de una sola hilera de ve-
hiculos.

Comercio de comuna: Es el constituido por los establecimientos comerciales
destinados a satisfacer las necesidades de la poblacion dentro de la comuna,
y se caracteriza por permitir una actividad mercantil amplia.

Comercio de comunidad: Es el constituido por los establecimientos comer-
ciales destinados a satisfacer las necesidades de la poblacion, dentro de la co-
munidad, y se caracteriza por permitir actividades de comercio minorista y al-
gunos otros usos comerciales o de servicio,

Comercio de barrio: Es |la actividad de comercio minorista, vinculada al uso
residencial. J

Comercio lineal: Comprende los establecimientos comerciales localizados a
ambos lados de las vias, en los sectores determinados para este tipo de activi-
dad.

Densidad de vivienda: Es la relacion entre el nimero de viviendas y la unidad
de superficie. Para los fines de este estatuto, se adopta como unidad de super-
ficie la hectarea (10.000 metros cuadrados). En caso de utilizarse la densidad
de poblacion, serd aplicable el indice de 5.3 habitantes por unidad de vivienda.

Densidad bruta de vivienda: Es la relacion entre el niamero de viviendas y el
drea bruta.

Densidad neta de vivienda: Es la relacion entre el nimero de viviendas v el
drea neta.
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Fachada abierta: Es la parte exterior de una edificacion que, sin restriccio-
nes,dispone de espacios para la iluminacion y ventilacion naturales.

Fachada semicerrada: Es la parte exterior de una edificacion que dispone de
espacios para iluminacion y ventilacion naturales con restricciones relaciona-
das con las zonas de servicio,

Fachada cerrada: Es la parte exterior de una edificacion que carece de espa-
cios para iluminacion y ventilacion naturales.

Frente: Es la parte anterior del predio, adyacente a la via plblica.

Garaje: Es el espacio privado, a nivel o en altura, que en una edificacion se
destina a guardar los vehiculos automotores .

Hilo o alineamiento: Es la demarcacién del paramento exterior de una edifi-
cacién, en relacion con el drea pablica .

“Indice de Construccion: Es la cifra que, multiplicada por el drea del lote, da
como resultado el drea total por edificar. Las dreas de sotanos y semisotanos
que se destinan a parqueaderos, balcones abiertos, patios y porticos, no se
contablhzan ni las de parqueaderos en Super'fICIe cubiertos y sin muro de
cierre’’. (Dec. 037/84, art. 10.).

Indice de Ocupacion: Es el porcentaje del drea neta del lote que puede ocu-
parse con edificacion, con exclusion de sotanos y semisOtanos .

“Licencia de Uso: Es la autorizacion que se otorga para la ubicacion de una
actividad en un determinado sector, en consideracion a los usos a él asigna-
dos”. (Dec. 037/84, art. 10.).

Lindero: Es el |imite entre dos propiedades.

Local: Es el espacio construido, destinado a un uso especifico, distinto del re-
sidencial.

Lote: Es la unidad minima de terreno no fraccionable, resultante del proceso
de urbanizacion.

Malla urbana: Es el drea provista de una red articulada de vias y servicios.

Manzana: Es el conjunto de lotes que en una urbanizacion se encuentra limi-
tado por areas de uso publico o privado.

Ochava: Esquina recortada en angulo.
Paramento: Parte exterior del muro.

Parqueadero : Es el area, cubierta o descubierta, que en una construccion se
destina al estacionamiento de vehiculos.
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Parqueadero pablico: Es el "Local urbano gue con animo de lucro se destina
a guardar o arrendar espacios para depositar vehiculos automotores dentro de
una edificacion construida para tal fin, o dentro de un predio habilitado con
el mismo objeto” {Decreto Nacional 1855/71).

Parqueadero para visitantes: Es el espacio que en las edificaciones y conjun-
tos multifamiliares, y en determinadas edificaciones comerciales, industriales
o de servicios, se destina al estacionamiento transitorio de los vehiculos de
los concurrentes o Usuarios .

Patio: '‘Constituye patio toda &rea libre de construccién que signifique una
abertura en el conjunto de la edificacion, encerrada hasta la altura maxima por
los muros del edificio mismo, o aquella drea de separacion con respecto a otras
propiedades’’. (Dec. 037/84, art. 10.).

Pavimento: Es la estructura que comprende la subbase, la base y la capa de
rodadura.
Retiro: Es la distancia entre el paramento y el lindero del lote. Puede ser

frontal, lateral o posterior, segun el lado de la edificacion al que se refiera.

Uso: Es la destinacion asignada a un terreno o construccidn. Son usos princi-
pales el residencial, el comercial y el industrial, y complementarios, el de ser-
vicios y el social.

““Uso Principal: Es el sefialado como predominante y que establece el caracter
del 4rea o zona de actividad''. (Dec. 037/84, art. 10.).

““Uso Complementario: Es el que contribuye al mejor funcionamiento del uso
designado como principal, con el cual es por tanto compatible, y por consi-
guiente puede funcionar en cualquier predio del drea sin afectar al uso prin-
cipal”. (Dec. 037/84, art. 10.).

“Uso Restringido: Es el que por razon de la magnitud de las instalaciones
requeridas o por su impacto ambiental o urbanistico puede afectar al uso prin-
cipal, de modo que para su funcionamiento se han de observar restricciones o
controles, tanto de indole fisica como ambiental, con base en el estudio
previo que efectde la Oficina de Planeacion Metropolitana’ (D. 037/84, art. 10.).

Uso Prohibido: "'Es el que no puede funcionar en un &rea determinada, por su
incompatibilidad con el uso principal de dicha drea”. (Dec. 037/84, art. 10.).

Viu: Es el drea destinada a la circulacion de vehiculos y de peatones.

Vias obligadas: Aquellas que, proyectadas o construidas, se vinculan necesa-
riamente al proceso de urbanizacion.

Zona: Significa, preferentemente, cada una de las grandes divisiones del terri-



torio municipal. Distinguense las zonas urbana vy rural y, en medio de €éllas, la
semirural o suburbana ,

La zona urbana se subdivide en comunas, comunidades, y barrios, Y las zo-
nas rural y semirural, en corregimientos y veredas.

CAPITULO 4o.

Obras Basicas de toda Urbanizacion
Articulo 76  Requisitos Generales. E| estudio de todo proyecto de urbanizacion
requiere el anélisis previo del terreno seleccionado, el cual cumpli-
ra con las siguientes caracteristicas:

1. Que garantice condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad, firme-
za del terreno y defensa frente a inundaciones y elementos contaminantes.
__-'}—_TI_;/__:_-_,- VRN J, / r'.;f.ir:?. ; /;j:-;.'_ s g

2. Que ofrezca la posibilidad de instalacion de los servicios publicos basicos:
energia, acueducto, alcantarillado y aseo. (r/zcgds ¥ F5FL,

3. Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos y la construccion
de suficientes vias de acceso vehicular y peatonal, en la forma establecida en
el articulo 78, /-2 s,

/

rrientes naturales de agua, en caso de que éstas existan: y 1t
At st g

5. Que armonice con los usos previstos en el plan municipal de desarrollo,

4. Que prevea las fajas del terreno necesarias para los retiros laterales de las co-

Derogado por el Decreto 37 de 1984.

Articulo 77.

Articulo 78. Cesion de Areas al Municipio (Sustituido parcialmente por el
articulo 20., Dec. 37/84):

Articulo 20.  El articulo 78 del Decreto 451 de 1982, quedard como sigue:

“Articulo 78. Cesion de Areas al Municipio. Para el otorgamiento de la licencia

definitiva de construccion, el urbanizador deberd ceder en favor
del municipio, a titulo gratuito y mediante escritura ptblica debidamente regis-
trada, las dreas requeridas para vias segin la reglamentacién vigente, vy si fuere
el caso, para fines de retiros obligatorios.

Del mismo modo, para toda urbanizacién que disponga de un drea compren-
dida entre seis mil y diez mil metros cuadrados (6.000 a 10.000 mts.?), deber4 el
interesado cancelar en favor del municipio una suma de dinero equivalente al
precio del diez por ciento (10°/0) del terreno, segin el avaltio catastral vigente
al momento de iniciacion de las obras de urbanizacion.

ol
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Paragrafo 10. Cuando la respectiva urbanizacién disponga de una exten-
sion superficiaria superior a diez mil metros cuadrados (10.000 mts.?), el
urbanizador indicard si la obligacion a que alude el inciso segundo de este
articulo habrd de satisfacerla en la forma allf indicada, para lo cual sefialara los
fundamentos en que apoya su proposicién, o si lo hard mediante la cesi6n
asimismo a titulo gratuito, por escritura piplica debidamente regristrada y en
favor del municipio de un &rea equivalente al diez por ciento (10°/0) del terreno
con destino a zonas verdes o a programas de forestacion o recreacién del respec-
tivo proyecto. ‘

La Oficina de Planeacion Metropolitana decidiréd sobre la propuesta del intere-
sado, con sujecion a los criterios establecidos por el articulo 100. del acuerdo
municipal No. 71 de 1969". (Art. 20. Dec. 037/84).

Paragrafo 20.  Para los distintos tipos de urbanizacién, el Departamento Ad-
ministrativo de Planeacion Metropolitana determinara, dentro de los Iimites ante-
riores, el porcentaje, la localizacion y caracteristicas de las dreas por ceder para
zonas verdes, buscando que las zonas sefialadas sean Utiles y adecuadas para los
fines recreativos a que hayan de destinarse y que, ademds, se ajusten al planea-
miento urbanistico mas conveniente para el sector. '

Paragrafo 3o. Cuando parte del drea del terreno urbanizable esté destinada
a los programas de zonas verdes por el plan municipal de desarrollo, deber4 ce-
derse en dicha drea el portencaje exigido para tales fines y se negociard con el
urbanizador la diferencia que resultare. A falta de acuerdo, el 4rea correspondien-
te conservard la destinacion prevista en el plan, y la restante serd la considerada
para el proyecto de urbanizacion.

Paragrafo 40.  Las fajas de terreno que las urbanizaciones transfieren al mu-
nicipio a titulo oneroso, no serdn computadas dentro del porcentaje de cesion
exigido para zonas verdes, .

Paragrafo 50. _El urbanizador debera ejecutar las obras de engramado, arbo-
rizacion, senderos peatonales, las de deportes y_recreacion y sus complementarias
en las dreas proyectadas para zonas verdes, de acuerdo con los disefios que presen-
“tardn junto con los planos correspondientes a la urbanizacién, los cuales serdn
sometidos al Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana.

Articulo 79. Derogado, Decreto 37 de 1984.

Destinacion para Servicios Colectivos. En urbanizaciones a partir
de seis mil (6.000) metros cuadrados de area de lote es obligatorio
destinar el 5% del area bruta del terreno para servicios colectivos, tales como
guarderia, capilla, centro de salud, puesto de policia, salon maltiple o comunal y
similares. Dentro de esta area se deberan edificar las instalaciones en un porcentaje
equivalente al 1%, como minimo, del area total construida de la urbanizacion.

Articulo 80
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Estas dreas deberan conservar el uso dentro de los servicios colectivos y simi-
lares,

fx‘ Articulo 81 Terrenos para Conjuntos. En los terrenos con drea mayor de
- 1.2.000 y menor de 6.000 metrog cuadrados que satisfagan los re-
quisitos sefialados en el articulo 175, o sean producto de la integracion de lotes
urbanizados, no se exigiré la cesion del porcentaje para zonas verdes, pero deberin
proyectarse manteniendo el 70°/o del drea como libre privada, destindndose para
recreacion y deportes al aire libre, piscina, parque infantil, senderos, los retiros
obligatorios de las edificaciones y con tratamiento ornamental. Dichas dreas seran
tratadas de acuerdo con los planos que se presenten con sus especificaciones para
la obtenci6n de la licencia provisional de construccion. Las vias serdn publicas
y deberan cederse al municipio ,

Podré dotarse la edificacion con una érea para servicios comunes, tales co-
mo salas para juegos, reuniones, asambleas, bafios sauna y turcos, unidades sani-
tarias y vestideros, cuartos de aseo y sostenimiento, gimnasia, lavanderia u otros
servicios para el uso de los habitantes del conjunto. Dicha &rea serd como mini-
mo equivalente al 5% del drea total del terreno y preferiblemente integrada a las

dreas recreativas u ornamentales; se entregara adecuada en los espacios y como
zona comun de la edificacion.

Pardgrafo 1o.  En caso de que se dote con las dreas para servicios comunes,
el indice de ocupacion se incrementard en la misma proporcion del area dedicada
a estos usos; dicha area no se contabilizara dentro del indice de construccion,

Paragrafo 20.  Los terrenos de que trata el presente articulo se deberén so-
meter a los tramites de urbanizacién cuando no formen parte de urbanizaciones
existentes, o que haciendo parte de éllas, requieran de obras adicionales de in-
fraestructura vial, de servicios pUblicos basicos, o estén afectados por proyectos
viales. El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana determinara
en cada caso la necesidad del trdmite o la fase a partir de_la cual éste pueda ini-
clarse,

Articulo 82  Vias de Acceso. Todo proyecto de urbanizacién comprendido den-
tro de la zona urbana se cefiird a las disposiciones del plan vial

contenidas en la parte cuarta de este estatuto, y a las que determine la Junta Mu-

nicipal de Planeacion Metropolitana.

Articulo 83  Trazado de las vias. Las vias de servicio seran proyectadas por el
urbanizador; las demas, por el Departamento Administrativo de

Planeacion Metropolitana, para ser incorporadas al proyecto de urbanizacién co-

mo vias obligadas.

El trazado de las vias de una urbanizacion deberéd procurar la continuidad de
las que existan en los sectores adyacentes.
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Paragrafo:  Cuando una via regional o una distribuidora primaria atraviese
o limite una urbanizacién, se exigiran vias de servicio paralelas para el acceso a los

lotes.

Articulo 84 Tipologia de las Vias. De acuerdo con la configuracion topografi-
ca, las vias se clasifican asi:

1.  Vias en terreno plano, que permiten pendientes longitudinales maxlmas del
49%o,

2. Vias en terreno inclinado, que permiten pendientes longitudinales maximas
del 8%o.

3. Vias en terrenos montafiosos, que permiten pendientes longitudinales ma-
ximas del 16%o.

Paragrafo: Se entiende por terreno plano, aquel cuya pendiente es inferior
al 89o; terreno inclinado, aguél cuya pendiente estd comprendida entre el 8%/o
y 15%0; y terreno montafioso, aquél cuya pendiente es superior al 15.9/o

Articulo 85  Vias sin Salida. Cuando en una urbanizacion se proyecten vias

sin salida, debera estar provista de una area de viraje circular,
en su extremo, cuya calzada tendra un diametro minimo de 16.00 metros. En ca-
SO de que el area de viraje fuere rectangular, las dimensiones minimas serdn de

Sewu pur 1G.0U HELIOS,

Paragrafo: La longitud maxima de las vias sin salida serd de 150.00 metros.

Articulo 86  Pendiente Vial. Ninguna via publica tendrd una pendiente menor

del 6 por mil; la pendiente maxima permitida para vias en urbani-
zaciones residenciales, a excepcion de los senderos, serd del 1690 en terrenos
montafiosos, salvo casos especiales que serdn estudiados por la Junta MUI'IICIpa| de
Planeacion Metropolitana.

Articulo 87  Interseccién Vial. Los angulos para las intersecciones entre vias de

servicio deberan estar comprendidos entre los sesenta grados (60°)
y los noventa grados (90°). En caso de que no sea posible obtener el angulo mi-
nimo debido a las condiciones topograficas o por tratarse de vias obligadas, debe-
ra consultarse al Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

A excepciobn de los senderos peatonales, no se permitiran intersecciones viales
a distancias inferiores de cuarenta metros (40 metros) entre ejes.

Articulo 88  Andenes. La diferencia maxima de nivel del andén en relacién con
la calzada sera de 0.20 metros.

Cuando por efecto de la topografia el andén resultare mas alto o mds bajo que
el nivel de la calzada, debera preverse un area de transicion entre éstos, como par-
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te de la seccion publica de la via, la cual se tratara en forma de talud engramado y
arborizado.

La pendiente del talud est4 dada por un dngulo de 60 grados como méxi-
mo en relacion con el nivel de la calzada, cuando el andén sea el més alto,o en
relacion con el nivel del andén cuando éste resultare més bajo que la calzada,
construyéndose en este caso un cordén de 0.30 metros para seguridad de los
vehiculos, en el borde de la calzada. Sobre dicha 4rea de transicién se podran
construir gradas.

Articulo 89  Caracteristicas de las Vias. La Secretaria de Obras Piblicas y Desa-
rrollo Comunal determinaré las especificaciones de construccién
para Is vias plblicas.

Articulo 90  Acceso Directo a los Lotes. Para cada uno de los lotes compren-
didos en el proyecto de urbanizacién deberd preverse el acceso
directo desde la via pablica, de acuerdo con sus especificaciones y segdn el crite-
rio de la Junta Municipal de Planeacién Metropolitana.

Cuando los lotes comprendidos en el proyecto estén ubicados frente a vias pa-

ra los que hayan programado alguna ampliacién, el urbanizador ejecutard las obras
que sean necesarias dentro del predio respectivo.
Articulo 91  Construccion Parcial de una Via Obligada. Podra autorizarse la
construccion parcial de una via obligada, cuando el urbanizador
no sea propietario total del 4rea afectada o cuando siendo duefio de ésta, la via
sea limitrofe y ademés beneficie al propietario colindante, caso en el cual tendra
la obligacion de ceder la totalidad de aquella 4rea al municipio,

Articulo 92  Retiros en Corrientes Naturales de Agua. Los retiros y tratamien-
tos de las corrientes naturales de agua, tales como quebradas,

arroyos, manantiales o similares que fluyan por el terreno que es objeto del pro-

yecto, seran establecidos por el Departamento Administrativo de Planeacion Me-

tropolitana, de conformidad con las leyes vigentes sobre la materia,

Los mismos podréan ser cedidos en su totalidad y a titulo gratuito en favor del

Municipio de Medellin, pero no se computardn en los porcentajes para zonas
verdes.

En caso de que la corriente de agua forme limite con el terreno, la cesion se
referird Gnicamente al predio por urbanizar.

Paragrafo 1o.  Cuando la topografia y accesibilidad sean aptos para su utili-
zacion como area de recreacion, a juicio del Departamento Administrativo de Pla-
neacion Metropolitana, podran dichas .areas computarse en el 10% de zonas ver-
des por ceder .

Paragrafo 20. Cuando se trate de terrenos sin caricter de urbanizacion,
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constituidos hasta por cuatro (4) lotes, procedera asimismc el retiro para co-
rrientes de agua, en los términos establecidos.

Paragrafo 3o. Aféctanse las areas de retiro de las quebradas y arroyos con
una servidumbre para el trazado, construccion, ampliacién, reconstruccion y man-
tenimiento de los alcantarillados, segin los proyectos de Empresas Pablicas de
Medellin.

Paragrafo 40.  Las vias solo podrin constituirse en forma paralela a los reti-
ros establecidos, pero dentro de éstos podran proyectarse senderos peatonales.

Pardgrafo 50. Las tierras y escombros resultantes de los trabajos efectuados
por la urbanizacién, no podran ser vertidos a los cauces de quebradas y arroyos.
La Secretaria de Obras Piblicas Municipales se abstendra de recibir las obras de
urbanizacion y de suscribir las actas respectivas, cuando los urbanizadores viola-
ren esta prohibicion.

El urbanizador podra proponer rellenos o mejoras sobre los retiros de las que-
bradas y arroyos, presentando al Departamento Administrativo de Planeacién
Metropolitana los estudios pertinentes.

Dimensiones de los Retiros de Corrientes de Agua en El Poblado.
Los propietarios de predios en la comuna de El Poblado estan
obligados, salvo disposicion legal en contrario, a mantener los retiros de quebra-
das y arroyos. En estos casos los retiros se medirdn a partir de los bordes de los
cauces de las quebradas y arroyos, hacia ambos lados, debiendo los propietarios
conservar la arborizacion existente, o dotarlos del tipo de arborizacién que de-
termine el municipio.

Articulo 93

]

Tratamientos Especiales. Los tratamientos especiales que requieren
las corrientes naturales de agua seran hechos por el urbanizador
o la entidad a quien corresponda, previa autorizacion del Departamento Adminis-
trativo de Planeacion Metropolitana, y de acuerdo con lo establecido en los arti-
culos 92,93 y 95.

Articulo 94

Si el curso de la corriente requiere modificarse para efectos de su canalizacion,
el drea que ha de ocupar en el proyecto se cedera gratuitamente al Municipio de
Medellin, y su porcentaje serd computable dentro del area total que debe ceder
el urbanizador.

Tales espacios podran ser utilizados por Empresas Pablicas de Medellin para
la extension de los servicios piblicos que a esa entidad corresponde, caso en el
cual el municipio constituird en su favor y a titulo gratuito los gravdimenes de ser-

vidumbre correspondientes .

Canalizacion y sus Variantes. Dentro del perimetro urbano, las
corrientes naturales de agua podran ser canalizadas y dotadas de

Articulo 95
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vias laterales y zonas verdes paralelas en las regiones de topografia con pendiente
inferior al 5%, a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Metropo-
litana. Asimismo, podrd admitirse en circunstancias excepcionales la cobertura o
captacion en tuberfa de drenaje, con localizacidn entre las dos calzadas laterales o
bajo la calzada tinica segun el caso .

En las zonas de topografia con pendiente media entre el 5% vy el 16%, el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana determinard si se
admite el cauce natural, rectificado o sin variacion, asi como el tratamiento a las
zonas de retiro. Se tendrad en consideracion, como criterio general, la necesidad
de que dichos retiros estén bordeados por via pablica vehicular o peatonal, segtn
la topografia del terreno. g

En terrenos con pendiente superior al 16% se conservara el cauce natural,
y en los retiros se preservara la arborizacion. El Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana determinara en cada caso la necesidad de senderos pea-
tonales laterales.
Articulo 96  Permiso para Urbanizar y Construir Simultineamente. A las urba-
nizaciones con aprobacién definitiva, el Departamento Adminis-
trativo de Planeacion Metropolitana podra conceder permiso para urbanizar y
construir simultineamente.

Paragrafo :  Se entiende que para la iniciacion de las edificaciones se debe
haber obtenido Ia licencia provisional de construccién ;
Articulo 97  Requisitos Adicionales. No se otorgard licencia definitiva de cons-
truccién- a las edificaciones cuyas obras de urbanizacién no estén
concluidas y recibidas por el Municipio, en especial las que se exigen en los articu-
los 98 y 470,

Articulo 98  Garantia de Estabilidad de las Obras. Para responder por la correc-
ta ejecucion de las obras de la urbanizacion, deberd constituirse
una garantia a favor del Municipio de Medellin por el término de tres (3) afios,
contados a partir de la fecha de entrega de la misma, y su cuantia serd determina-
da por la Secretaria de Obras Piblicas de conformidad con los siguientes porcen-

tajes, referidos al valor de las obras:

Obra Porcentaje
Pavimento 10%
Andenes 10%0
Cordones 10%0
Cunetas 10%
Coberturas 25%0
Canales 25%0
Box-Culvert 25%
Puentes 25%0
Muros de Contencion 25%0

1

51

Articulo 99  Norma de excepcion. Todo proyecto de urbanizacion que prevea
mas de 250 unidades de vivienda o gue disponga de una extension
de mas de tres (3) hectareas, debera ser analizado por el Departamento Adminis-

" trativo de Planeacion Metropolitana, el cual podra establecer nuevas exigencias

aparte de las sefialadas en este estatuto para cada grupo, procurando que el pro-
grama cumpla con su funcién urbanistica y sociai.

.

CAPITULO 5o.

De los Usos Principales

Articulo 100, MNocidén: Denominase uso principal del suelo, aquel que constituye

la actividad basica de un conglomerado humano y que determina
una racional utilizacion del espacio. Comprende los usos residencial, comercial e
industrial. (Ver plano No. 22.06.00.002), .

TITULO 20. — DEL USO RESIDENCIAL (R)
CAPITULO 1o.
Disposiciones Previas

Articulo 101. Concepto: Sector residencial es el drea que dentro del municipio

se destina al uso principal de la vivienda y sus complementarios,
pudiendo incluir también usos compatibles. '
Articulo 102. Urbanizaciones Residenciales: Todo terreno que de acuerdo con

el concepto general de urbanizacion se adecie especificamente pa-

ra el uso principal de la vivienda, constituye urbanizacion residencial.

Segln los nicleos familiares potenciales, las urbanizaciones se clasifican en
unifamiliares, bifamiliares y multifamiliares .

Con base en la proximidad de las edificaciones que forman la urbanizacioén,
las viviendas se clasifican en aisladas, apareadas y continuas, segun la siguiente ter-
minologia:

1) Aislada: Aquélla que dispone de retiros respecto al lindero, por todos los cos-
tados.

2) Apareada: Aquélla que se dispone adosada con otra por una medianeria; y
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3) Continua: La adosada con otras edificaciones en sus linderos laterales y de

fondo. 5
Area minima de lote, A 4.000 metros cuadrados

Retiro de-frente-minimeo, £ron72 m17/2%, 10 metros

De acuerdo con la localizacién, las urbanizaciones residenciales se clasifican

del modo siguiente: Retiros laterales minimo, 10 metros
R-R: Tipo de vivienda aislada rural, - Cesiones: las urbanizaciones reglamentadas en este articulo estdn eximidas de
R-S: Tipo de vivienda aislada semirural o suburbana. ceder areas para zonas verdes y servicios colectivos.
R-Inc: Tipos de vivienda en el 4rea incorporada con el nuevo perime- . _ - e
’ P Articulo 104, Urbanizaciones R-S: La construccion de las urbanizaciones R-S,

tro urbano. ; : b
localizadas fuera del perimetro urbano y dentro de la zona semiru-

R-1: Tipo de vivienda aislada o urbanizacion campestre. : i o

R-2: Tipo de vivienda continua ' ral o suburbana, se someteran a las siguientes condiciones:

R-3: Tipo de vivienda continua, con menores especificaciones de loteo. 1. Densidad bruta: méxima de ocho (8) viviendas o 40 habitantes por hectarea
R-P: Tipo de vivienda popular. . L

R-M: Tipo de vivienda multifamiliar. bruta para unifamiliar, inicamente.

Paragrafo: Con base en la densidad habitacional y especificamente para el
sector de El Poblado cuya delimitacion general se establece en el Aparte |, capi-
tulo cuarto de este titulo, las urbanizaciones se clasifican de acuerdo con el sub-

2. Vias y retiros: el proyecto de urbanizacion debera desarroliar una via princi:
pal de acceso con afirmado debidamente compactado como requerimiento

sector, asi : minimo,
Vb s intersivo:de viviends. A geremsdeiaain La seccion publica serd de ocho (8.00) metros, distribuidos asi: seis (6.00)
Ve Uso medio:de viviaric a'n:ea —— metros de calzada y dos (2.00) metros para las cunetas laterales. El radio mi-
Vd: b eo e tede viviendaf drea para saturacion ' nimo para curva serd de quince con cincuenta (15.50) metros con pendiente
. - ; : r . - 0
Ve: Uso medio de vivienda, drea no desarrollada . e del 197 /o,
Vi Uso moderado de vivienda, érea de renovacion . . . . ) '
! El retiro minimo de construccion con respecto al borde de la via pablica se-
: ra de cuatro (4.00) metros. i
CAPITULO 2o. ‘ —

El resto del entramado vial podra ser en senderos peatonales, con seccion pu-
blica minima de dos (2.00) metros de ancho. Los senderos se admiten en piso
natural, delimitados por un cerco de alambre, a partir del cual la construccién
tendra un retiro minimo de cuatro (4.00) metros.

De las Urbanizaciones Residenciales

I. Normas de Urbanizacion para Vivienda Unifamiliar
y Bifamiliar

Articule 103. Urbanizaciones R-R: La construccion de las urbanizaciones co- 3. Loteo: Establécense las siguientes areas minimas para lotes: el 20% del 4rea
rrespondientes a la zona rural, deberén satisfacer las siguientes con- neta, como minimo, se distribuird en lotes de dos mil (2.000) metros cua-

diciones: drados en adelante.

Densidad bruta: maxima de tres (3) viviendas o 15 habitantes por hectérea
para unifamiliar, tnicamente.

Vias: el proyecto de urbanizacién deberd desarrollar una via principal de
acceso con afirmado debidamente compactado, como requerimiento mini-
mao. )

La seccion publica serd de cinco (5.00) metros, distribuidos asi: tres (3.00)
metros de calzada y dos (2.00) metros para las cunetas laterales, El radio mi-
nimo para curvas sera de quince con cincuenta (15.50) metros con pendiente
méxima del 16°/o .

e A, 1

El 4090, como maximo, se distribuird en lotes de un mil {1.000) a un mil
quinientos (1.500) metros cuadrados. En lotes de un mil quinientos {1.500) a
dos mil (2.000) metros cuadrados se podra disponer como maximo, del por-
centaje que complete un 80%o del érea neta.

Cesiones: Se cederan en favor del municipio, mediante escritura pablica, las
areas correspondientes a vias y senderos peatonales. Empero, se exime de areas
colectivas y zonas verdes a estas urbanizaciones.

5. Servicios pablicos: Para la evacuacion de aguas servidas se admiten letrinas o
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alcantarillado de aguas residuales con especificaciones para area rural, segin ! '
las normas de la Secretaria de Salud Municipal. Esta dependencia asimismo 3

dispondré las caracteristicas del servicio de acueducto y las mercedes de agua
seran las establecidas por el Instituto de Recursos Naturales (INDERENA) ,

'Las especificaciones para el servicio de energia seran las que establezca Empre-

" sas Pablicas de Medellin.

&

7

Articulo 105. ‘Urbanizaciones en el 4rea incorporada (R-Inc.):

porada mediante el Acuerdo Metropolitano No. 9 de 1.981, que

fija el perimetro urbano, para proyectos de urbanizacion se establecen las siguien-

tes condiciones, ademas de las dictadas en el Acuerdo Metropolitano No. 10 de
1,982, anexo: p
1. Densidad bruta: méaxima, segln las pendientes del terreno, asi: para pendien-

tes hasta el 25%0, 30 viviendas o 160 habitantes por hectérea.

Para pendientes del 25%0, 15 viviendas o 53 habitantes por hectérea.

Para efectos del control de las densidades, el interesado presentard levanta-

_ miento topografico del terreno, sobre el cual se clasificara la pendiente carac-

Articulo 106. Urbanizaciones R-1:

terizando el terreno con la de predominio en el area.

Vias: el proyecto de urbanizaciéon debera desarrollar una via principal (*Tipo
A'") de acceso, con seccion pablica de nueve (9.00) metros, distribuidos asi’:
siete (7.00) metros de calzada y dos (2.00) metros para cunetas laterales.

Las vias secundarias (“Tipo B”) o de servicio para los lotes, tendran una sec-
cion publica de siete (7.00), metros distribuidos asi: cinco (5.00) metros de
calzada y dos (2.00) metros para cunetas laterales.

Podran proyectarse vias peatonales con seccion ptblica de tres (3.00) metros
y en tratamiento con piso duro en escaleras o rampas. _

El radio minimo de giro, para las vias vehiculares sera de quince con cincuen-
ta (15.50) metros, con pendiente maxima del 16%/0 .

Loteo y retiros: en cuanto al loteo sera el propuesto por el urbanizador, te-
niendo en cuenta la densidad bruta establecida, segiin la pendiente.

Los retiros seran de acuerdo con el tipo de vivienda, asi: para la vivienda uni-
familiar o bifamiliar, laterales y de frente de seis (6,00} metros.

los espacios verdes y el tipo de vivienda aislada, constituyen las ur-

banizaciones campestres cuya construccion se sometera a los siguientes requisitos:

En el areaincor- -

Estas urbanizaciones, en las que predominan -
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Articulo 107. Tipos de urbanizaciones R-1. Especificaciones:

Vias: Se permite la construccion de vias privadas, como solucién local y par-
cial, siempre que den acceso a un méaximo de cuatro (4) lotes y cuando su
continuacion no sea necesaria para el desarrollo de terrenos aledafios.

Tales vias tendran un ancho minimo de 9,00 metros y su distribucion la de-
terminaré en cada caso las autoridades de Planeacion.

Cesiones: Exonérase a las urbanizaciones R-1 de 1a cesion de areas para zonas
verdes y servicios colectivos.

Las urbanizacio-
nes R-1 se clasifican en tres grupos, asi:

R-1A Vivienda Unifamiliar Aislada
1 Densidad bruta maxima: 8 viviendas o 40 habitaciones por hectéarea.
2. Area minima del lote 900 M2
3. Frente minimo 25.00 metros
4 Antejardin segin la via, minimo 5.00 metros
5 Retiros minimos laterales y de fondo 5.00 metros

R-1B: Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar Aislada o Apareada
1. Densidad bruta maxima: 10 viviendas o 55 habitantes por hecta
rea, para unifamiliar; 21 viviendas o 110 habitantes por hectarea,
para bifamiliar,
2. Area minima del lote 700 M2
3 Frente minimo 20.00 metros
4, Antejardin segln la via, minimo 4.00 metros
5, Retiros minimos laterales y de fondo 4,00 metros —+=
R-1C: Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar Aislada y Apareada
1. Densidad bruta méaxima: 14 viviendas o 75 habitantes por hecta-
rea, para unifamiliar; 28 viviendas o 150 habitantes por hectérea,
para bifamiliar,
2, Area minima del lote 500 M2
3. Frente minimo 16.00 metros
4, Antejardin segun la via, minimo 4.00 metros _
b Retiros minimos laterales y de fondo 4.00 metros

Paragrafo 1o.: Las especificaciones de urbanizacion contenidas en el presen-

te articulo, rigen para efectos de la construccion de vivienda unifamiliar o bifa
miliar en las urbanizaciones campestres de la comuna El Poblado, desarroliadas
con anterioridad a 1.977 y de conformidad con las especificaciones contenidas
en los respectivos planos de urbanizacion aprobados. Las urbanizaciones nuevas en
dicho sector, se regiran por lo dispuesto en el articulo 120 de este estatuto .
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Paragrafo 20.: Para el desarrollo de nuevas urbanizaciones unifamiliares o
bifamiliares, asi como para la construccién de este tipo de viviendas en lotes de
urbanizaciones existentes en el subsector residencial R-1 La Pilarica (comuna de
Robledo), rigen las especificaciones de Ia tipologia, R-1C/ consignada en el presen-
te articulo.

Articulo 108. Ocupacion méaxima: Sin perjuicio de los antejardines y retiros

minimos laterales y de fondo establecidos en el articulo anterior,
la ocupacion maxima de cada lote en las urbanizaciones campestres sera del trein-
ta por ciento (30%) de su &rea total.

Articulo 109. Sobre andenes: En las urbanizaciones tipos R-1A y R-1B se admi-
te la construccion de andenes a un solo costado de la calzada, siem-
Pre que el area que ocuparia el otro andén se reserve como zona verde,

Articulo 110. Sobre cercos: Las separaciones previstas entre los distintos |otes
deberan ser en cercos transparentes o en setos vivos.

Articulo 111. Sobre construccion en lotes aislados: Cuando se pretenda cons-
truir una vivienda en lote aisladc se exigiran los siguientes requisi-
tos

1) Que exista la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado
Y energia,

2) Que de acuerdo con su localizacion, la extension del lote sea como minimo de
500 metros cuadrados.

3) Que disponga de acceso directo por via piblica o privada.

Paragrafo: Se entiende que esta autorizacién s6lo se aplica a los lotes ais-
lados, que por su tamafio y localizacion no pueden considerarse como areas ade-
cuadas para el desarrollo de un proyecto completo de urbanizacion. En ningin
caso se referird a fracciones de terreno no urbanizadas que se vendan como lotes
individuales,

Articulo 112, 'Jrbanizaciones R-2: Constituye urbanizaciones R-2 las de tipo re-

sidencial de densidad media, destinadas a la construccion de vivien-
das continuas unifamiliares o bifamiliares, que cumplen con las siguientes especi-
ficaciones:

1. Vias: Las vias tendran un ancho minimo de 12 metros repartidos as:

Calzada 6.00 metros
Prado (zonas verdes laterales
a la calzada) 1.50 metros, cada una

Andenes 1.50 metros, cada uno

it
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Articulo 113. Tipo de urbanizaciones R-2: Las urbanizaciones R-2 se clasifican
en dos grupos, cuyas especificaciones particulares son:

R-2A: Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar continua:

1: Densidad bruta méxima: 25 viviendas o 135 habitantes por hecta-
rea, para unifamiliar; 51 viviendas o 270 habitantes por -hectérea,
para bifamiliar,

2 Area minima del lote 225 M2

3: Frente minimo 9.00 metros

4, Antejardin segln la via, minimo 3.00 metros

R-2B: Vivienda Unifamiliar o Bifamiliar continua:

1. Densidad bruta méxima: 36 viviendas o 190 habitantes por hecté-
rea, para unifamiliar; 72 viviendas o 380 habitantes por hectarea,
para bifamiliar.

2. Area minima del lote 160 M2

3. Frente minimo 8.00 metros

4, Antejardin seg(n la via, minimo 3.00 metros

Articulo 114, Urbanizaciones R-3: Comprende este grupo las urbanizaciones re-

sidenciales destinadas a la construccion de viviendas continuas
unifamiliares o bifamiliares, con sujecién a las siguientes especificaciones:

1. Vias: Las vias tendran una seccién minima de 12 metros, distribuidos asi:
calzada seis (6.00) metros; zonas verdes laterales, de uno con cincuenta (1.50)
metros; andenes a cada lado de uno con cincuenta (1.50) metros.

2. Senderos peatonales: Se autoriza destinar para tal fin el 25%0 del area reser-

vada para vias, con las siguientes condiciones:

a) Para terrenos con pendientes inferiores al 12%0 se exigird una seccion de
12 metros, distribuidos asi: 9 metros de zona libre al centro, engramada y
arborizada, y andén de 1.50 metros a cada lado.

b) Para terrenos con pendientes superiores al 129, los senderos tendran
una seccion de la dimensién y distribucién anteriores, pero estaran provis-
tos de cunetas adecuadas al borde de los andenes.

Los andenes deberan construirse de acuerdo con las exigencias de la pen-
diente del terreno, combinindose trayectos planos con trayectos en gra-
das o escalas. Asimismo, podrin construirse en rampas, siempre que la
pendiente respectiva no excede el 10%.

Pardgrafo 10.: La longitud méaxima de las vias peatonales serd de 100 me-
tros, entre vias vehiculares o peatonales.
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Paragrafo 20.: La zona libre central engramada y arborizada correspondiente
a las vias peatonales no podran ser computada dentro del porcentaje obligatorio
para zonas verdes de la urbanizacion,

Articulo 115. Tipos de urbanizaciones R-3: Este grupo de urbanizaciones-admi-
te dos modalidades, asi:

R-3A:  Vivienda Unifamiliar o Bifimiliar continua
1. Densidad bruta méxima: 54 viviendas o 285 habitantes por hecta-
rea, para unifamiliar; 108 viviendas o 570 habitantes por hecta-
rea, para bifamiliar, o .
2 Area minima del lote 106 M2
3. Frente minimo 7.00 metros
4, Antejardin segiin la via, minimo a
excepcion de los senderos peatonales  2.00 metros
R-3B: Vivienda Unifamiliar continua
1. Densidad bruta maxima: 63 viviendas o 335 habitantes por hectarea.
2! Area minima de lote 72 M2
3, Frente minimo 6.00 metros

“Articulo 30. Lotes independientes. En relacién con las normas de urbanizacion

a que se refiere el Capitulo 20., Titulo 20. del Decreto 451 de
1982, los lotes aislados ubicados dentro de terrenos debidamente urbanizados no
se someterdn para fines de construccion a las areas m(nimas correspondientes al
sector de su localizacion, sefialadas en los articulos 107, 112, 113 y 115”. (Art.
30., Dec. 37/84),

Los articulos 116, 117, 118 y 119 fueron derogados por el Acuerdo Metro-
politano No. 01 de 1984 “por medio del cual se sustituye el Acuerdo No. 19 de
1982, sobre realizacion de programas de vivienda popular”, cuyo articulado se
incluye a continuacion:

PROGRAMAS DE VIVIENDA POPULAR
ACUERDO METROPOLITANO No. 01 DE 1984

“Articulo To. Los programas de urbanizaciones que contemplan la construccion
de al menos el 80%0 de unidades de vivienda con precio de venta
hasta de dos mil ochocientos (2.800) upacs y bajo cualquier clase de tipologia
(unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar o combinadas), podran desarrollarse en
cualquier sector del Area Metropolitana que esté comprendido dentro del peri-
metro urbano vigente de los municipios de Medellin, Bello, Itagii, La Estrella,
Copacabana, Girardota, Barbosa y de los que llegaren a conformar en un futuro
el Area Metropolitana del Valle del Aburra.
Articulo 20. Los interesados =n los programas objeto de este acuerdo deberan
presentar, para su aprobacion ante la oficina de planeacion del
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respectivo municipio un estudio urbanistico que contemple las relaciones e inci-

- dencias del programa propuesto con el barrio o sector dentro del cual esta locali-

zado. Dicho estudio debera incluir la siguiente informacion:

1. Relacion vial y de transporte plblico estableciendo dentro del area o terren'o‘s
del programa la continuidad de las vias principales del sector y que seran utili-
zadas por vehiculos para transporte publico o privado.

2. Estudio sobre servicios comunitarios pablicos o zonas verdes del barrio o
sector, y los propios del proyecto.

3. Disponibilidad de la prestacion de servicios pablicos, con informacion sufi-
cientemente detallada.

4. Estudio geotécnico, respecto al terreno donde se ubicar4 el proyecto.
Articulo 30.  Los programas o proyectos a que alude este acuerdo, se regiran por
las siguientes normas: :

1. Densidades:

1.1. Para los mumicipios de Medellin, Copacabana, Bello, Itagli, La Estrella y,

en un futuro para los municipios de Envigado y Sabaneta si estos ingre-
san a formar parte del Area Metropolitana, se admite una densidad bruta
maxima de 150 viviendas por hectdrea en el drea comprendida dentro del
corredor central del rio Medellin, el cual estara limitado de conformidad con
el drea que para este efecto se delimita y determina en el plano que se proto-
coliza con este acuerdo y que por consiguiente forma parte de él.

1.2. En el drea urbana restante de los municipios relacionados en el numeral

anterior, la densidad bruta méaxima serd de 80 viviendas por hectarea,
pero podrd ser aumentada a juicio de la oficina de planeacién del respectivo
municipio tomando en cuenta el estudio urbanistico de que se habla en el
articulo precedente,

1.3. Para los municipios de Barbosa, Girardota y en un futuro el municipio de
Caldas, si entra a formar parte del Area Metropolitana, la densidad bruta
maxima permitida en toda el area urbana sera de 150 viviendas por hectarea.

2. Sistema vial y peatonal:

El sistema vial y de tFansporte vehicular, peatonal, parqueaderos, parada de
buses, terminales, etc., tanto del proyecto como de las vias de acceso serd
propuesto para-su aprobacion por el urbanizador de acuerdo con el estudio
urbanistico descrito en el articulo anterior y cumpliendo con las siguientes
normas minimas:

2.1. Vias para transporte publico, las cuales deberan tener como minimo una
calzada de 9 metros, mdas andenes.



60

2.2. Vias secundarias vehiculares, las cuales deberan tener como minimo 7
metros de calzada, mas andenes,

2.3. Vias o senderos peatonales, los que deberan tener un ancho minimo

entre pardmetros de 6 metros. No se permitirén voladizos que sobre-
pasen este paramento; seran admisibles aleros hasta un maximo de cubri-
miento horizontal de 1.20 metros.

¥ 2.4 Sobre parqueaderos plblicos debera disponerse de uno (1) por cada
s seis (6) viviendas, como minimo.

Paragrafo: Las zonas verdes publicas en las vias seran opcionales a propues-
ta del urbanizador, o exigidas por la oficina de planeacién del respectivo munici-
pio, cuando los proyectos viales aprobados para la zona as{ lo demanden.

3. Areasy frentes minimos de lotes de la urbanizacion,
3.1. Para vivienda unifamiliar:

—Area minima: 36 metros cuadrados
—Frente minimo: 4.50 metros

3.2. Para viviendas bifamiliares:

—Area Minima: 50 metros cuadrados
~—Frente minimo: 5 metros

3.3. Para viviendas multifamiliares:

El drea minima neta por vivienda o apartamento, serd de 36 metros
cuadrados,

4. Retiros de quebrada:

Los retiros de las quebradas fluctuaran entre 10 y 30 metros, dependiendo del
tratamiento, arborizacion e integracion con la urbanizacién o el sistema vial
aprobado o del sistema vial adoptado para el sector. Dicho retiro sera pro-
puesto por el urbanizador y sera analizado y aceptado por la oficina de planea-
cion del respectivo municipio, en armonia con las disposiciones legales vigen-
tes (Decreto Nacional 2811/74).

No se permitira localizar los fondos O parte posterior de las viviendas, hacia los
retiros de quebradas. Tales retiros deberén estar limitados con andenes peato-
nales o vias y habran de estar debidamente arborizados.

Articulo 40. Se admite |a realizacion de los programas a que se refiere este

acuerdo por el sistema de viviendas evolutivas de desarrollo de
construcciones en forma progresiva, entregando al usuario una unidad bésica para
su posterior culminacién,
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En este evento el urbanizador debera presentar los planos completos de la
vivienda y del desarrollo progresivo méximo utilizable hasta la terminagién total
de la vivienda, de modo que la licencia de construccién ampare la total_ldad de la
edificacion previsible y, por consiguiente, de forma tal que la quuidam_én de los
impuestos correspondientes se haga sobre el célculo de dicha 4rea méxima cons-
truible.

Articulo 50.  Serivcios Piblicos. Para efectos de aprobacion de la urbanizacion

: es necesario exhibir la certificacion de Empresas Piblicas de
Medellin o de la entidad que atienda tales servicios, sobre la factibilidad de dotar
de servicios de acueducto, alcantarillado y energia, y eventualmente teléfonos, al
programa correspondiente.

Cuando se trate de programas que dispongan de fuentes propias dg acueduc-
to o tengan posibilidades de bombeo desde las redes de acueducto ex_lstentes,_ gl
urbanizador debera demostrar ante la oficina de planeacion del respectivo munici-
pio tal disponibilidad; en el primero de los casos, mediante la merced de aguas que
ha de otorgar el Inderena y los estudios correspondientes en cuanto a SquCIE:'!:ICIa v
potabilidad del agua; en el segundo de los eventos, mediante la aceptacion de
parte de Empresas Publicas del sistema de bombeo propuesto.

Cuando las aguas residuales no han de ser vertidas a la red de alcantarillado
municipal sino a una corriente natural de agua, se debf_:ra presgntar.u‘na propuest_a
de tratamiento de ellas, con sujecion a las correspondientes disposiciones expedi-
da por el Inderena,

Para el recibo de la urbanizacion el interesado deber4 exhibir las actas corres-
pondientes a acueducto, alcantarillado y energia, y eventua!n‘]en‘te de teléfonos’ si
fuere el caso, con el visto bueno expedido por Empresas Pablicas de Medellin.
Asimismo, dicho tramite deberd surtirse en cuanto se refiere al programa de aluﬁm—
brado puablico. Por ultimo para que sea recibido el programa se deberd acompatiar
cetificacion expedida por el Inderena sobre aprobacién _del sistema d_e tratamiento
de aguas residuales, si fuere el caso, segin lo establecido en el inciso tercero de
este articulo.

Articulo 60o. Los servicios publicos establecidos en fo_rma particular seran soste-
nidos por el urbanizador o por la comun[daq, hasta cuandq puedan
ser incorporados a las redes de servicios de Empresa§ Publicas o de la entidad que
los atienda. Para el efecto, el urbanizador debera elabo_rar un reglamentE) de
copropiedad o contrato en el que conste .dlc‘h'o compromlso,_lt_) puai deberd ser
previamente aceptado por la oficina de planeacién de cada municipio.

Articulo 70. Areas de Cesidon. Los responsables de urbanizaciones cuyas dreas

oscilen entre 6.000 y 10.000 metros cuadrados deberdn can_ce!ar
al respectivo municipio, una suma de dinero ig[.lal al precio del diez por ger_r(to
(10%0) del terreno, segin el avalGo catastral vigente al momento de iniciacién

de las obras.
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.Si el 4rea del terreno es de mds de 10.000 metros cuadrados, el urbanizador
cederd mediante escritura publica registrada una faja equivalente al diez por cien-
to (10%/0), con destino a programas de arborizacion o zonas verdes. No obstan-
te, segin las condiciones del terreno si el 4rea por ceder no resulta conveniente-
mente utilizable o inadecuada, el urbanizador podré solicitar ante la oficina de
planeacion del respectivo municipio que se le acepte el compromiso a que alude
este articulo mediante su pago en dinero, segin el procedimiento sefialado en el
inciso anterior.

Paragrafo: Los dineros recaudados por el respectivo municipio, por razén de
lo establecido en este articulo, deberdn destinarse exclusivamente a programas
de zonas verdes o arborizacion.

Articulo 8o. Destinacién para servicios colectivos. A partir de 6.000 metros
cuadrados del drea del lote, todo urbanizador esta obligado a desti-
nar el 5°/o del 4réa bruta del terreno para servicios colectivos tales como guarde-
rias, capilla, centro de slaud, puesto de policfa, salon multiple o similares. Dentro
de esta drea el urbanizador deberd construir 0.5 metros cuadrados por vivienda
para servicios colectivos, programa que deberé ser presentado ante la oficina de
planeacion respectiva.

De acuerdo con el estudio urbanistico elaborado, estas 4reas y edificaciones
poran ubicarse dentro de la urbanizacién o en el barrio en donde se localice,
y seran cedidas por el urbanizador al municipio o a la entidad que el urbanizador
designe, previo concepto favorable de la oficina de planeacién correspondiente.

En el caso de programas en lotes que se localicen en dos municipios conti-
guos, el programa deberd disponer de planos indicativos con toda claridad del
Iimite entre ambos municipios, cuadro de areas, cesion de ellas, programa de
servicios comunales, etc., por localizarse en cada uno de dichos distritos, y
ademds, pagaran los respectivos impuestos en cada uno de ellos en la proporcion
a que haya lugar de conformidad con el 4rea.

Articulo 90. Cuando el 4rea destinada a los programas descritos en el articulo

To. de este acuerdo no esté dentro de terrenos urbanizados, y
las redes de servicios piblicos y vias de acceso a la urbanizacién no estén construi-
das, el urbanizador tendré que adecuar las redes y vias principales necesarias para
la conexion o vinculacién de la urbanizacion propuesta con el sistema existente.

. El urbanizador deberd presentar los proyectos respectivos ante Empresas P(-
blicas de Medellin o la entidad que atienda tales servicios, y la oficina de planea-.
cion del municipio donde se localice el programa, respectivamente, para su
aprobacion. '

Articulo 100. Las demds exigencias establecidas por las oficinas de planeacion de
los correspondientes municipios podran ser objeto de propuestas
por el urbanizador, para la aprobacion de los programas previstos en este acuerdo.
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Articuio 110. Este acuerdo rige a partir de su sancion y deroga las normas que le
sean contrarias, en especial el Acuerdo Metropolitano No, 19

de 1982".

Articulo 120. .Urbanizaciones unifamiliares o bifamiliares, sector de El I?o‘blbado:

Especificaciones comunes a todos los subsectores: Sin perjuicio de
las condiciones especiales sobre construccion, servicios compiementarios_y_usos
permitidos, fijanse las siguientes normas de urbanizacion comunes a los d|stm_tps
subsectores residenciales que conforman el sector de El Poblado, con excepcion
del subsector Vd, reglamentado en el articulo 196, todo lo cual se hace de acuer-

do con el tipo de vivienda proyectada:

1. Vivienda Unifamiliar Aislada
Area minima del lote 1.200 M2
Frente minimo 30 metros ,
Indice de ocupacion 20%0 del area total del
lote
Indice de construccion 0.49 sobre el area total
Altura maxima 2 pisos
Retiros frontal, de fondo vy laterales 5 metros , o
Zona verde com(n privada, obligato- 30%o del area atil del te-
ria pra la urbanizacion rreno
2. Vivienda Unifamiliar Apareada
Area minima del lote 750 M2
Frente minimo 20 metros .
Indice de ocupacion 20% del &rea total del
lote
Indice de construccién 0.3_5 sobre el drea total
Altura maxima 2 pisos
Retiros frontal, de fondo y laterales 5 metros ) o
Zona verde comun privada obligato- 30%0 del éarea Gtil del te-
ria para la urbanizacion rreno
3. Vivienda Unifamiliar Continua
(Maximo hasta cuatro (4) unidades por biogue)
Area minima del lote - 250 M2 | )
Frente minimo 20 metros

Indice de ocupacion

Indice de construccion

Altura maxima

Retiros frontales y posteriores

Zona verde comun privada, obligato-
ria para la urbanizacion

| rreno /

5090 del &rea total del
lote
1.0 sobre el area total

2 pisos

-5 metros

40% del area util del te- & -

€
~
e
b
S
k)
1
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Paragrafo 10.: Las normas de urbanizacion sefialadas en el presente articulo
para las distintas modalidades de urbanizaciones unifamiliares, se hacen extensivas
a las de tipo bifamiliar que hayan de desarrollarse en el sector de El Poblado.

Paragrafo 20.: Exceptiase de las normas sobre loteo minimo sefialadas en el
presente articulo, la siguiente area integrante del subsector Ve. (uso medio, area
de conservacion), correspondiente al sector de El Poblado:

Al oriente, por el |imite del comercio lineal que da frente a la carrera 43B; al
sur, por la quebrada La Poblada; al occidente por la carrera 43F vy, al norte, por el
cafio que limita con el sector industrial {Barrio Manila),

Para el area asi delimitada, se fijan las siguientes normas particulares de urba-
nizacion, unifamiliar o bifamiliar:

Area minima de lote 225 M2

Frente minimo 9.00 metros

Area por ceder 10%0 sobre el 4rea total
del terreno

Antejardin, seglin la via, minimo 3.00 metros

Paragrafo 30.: En relacién con la vivienda unifamiliar o bifamiliar, para el
subsector Vc. de El Poblado s6lo se admitiran las de tipo continuo.

Paragrafo 4o0.: El cardcter de toda nueva urbanizacién debera indicarse con
claridad en los planos debidamente aprobados, después de lo cual no se permitiran
modificaciones para la construcciéon de edificios multifamiliares en aquéllas que
hubieren sido autorizadas como unifamiliares o bifamiliares .

Parédgrafo 50.: La zona verde com(n privada de estas urbanizaciones debera
estar claramente dispuesta para el uso de las viviendas.

Articulo 121, Urbanizacion residencial mixta: Es urbanizacion residencial mix-
‘ ta la que simultaneamente comprende programas de vivienda uni-
familiar o bifamiliar y multifamiliar, ya sean aisladas, apareadas o continuas.

Sus normas de urbanizacién en cuanto a vivienda unifamiliar y bifamiliar, son
las contenidas en las disposiciones inmediatamente precedentes: en relacion con
las urbanizaciones para vivienda multifamiliar, las determinadasen la Aparte || de
este capitulo,

Articulo 122, Urbanizaciones aledaiias al Parque de *’La Asomadera”: Para efec-

tos del desarrollo urbanistico de los terrenos de la comuna de La
Candelaria {Ne. 3), ubicados en los costados oriental y norte de la variante conoci-
da como de *'Las Palmas” y que no pertenezcan al Parque de La Asomadera, se-
ran aplicables las disposiciones de urbanizacién determinadas en los articulos an-
teriores para el sector de El Poblado, asi como las especificaciones urbanisticas Y
de construccién que se establecen en el capitulo 3o. del presente titulo .
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Il. Normas de Urbanizacion para Vivienda Multifamiliar

Articulo 123. Concepto: Urbanizacion para vivienda multifamiliar es la que

se proyecta sobre terrenos ubicados dentro del perimetro urbano
en dreas urbanizadas, destinadas de manera principal al uso residencial y cuyo ob-
jeto es la construccion de vivienda en edificios de tres o mas pisos, pudiendo ad-
mitir usos comerciales o complementarios.

Articulo 124. Requisitos para urbanizar: Los proyectos de urbanizacién multi- -

familiar deben someterse para su aprobacion a los tramites genera-
les de toda urbanizacién, con observancia de las exigencias sefialadas en los articu-
los siguientes.

Las necesidades que demande la poblacion potencial méxima, segtn el proyec-
to, guardaran consonancia con la infraestructura del terreno v la localizacion de la
urbanizacion,

Articulo 125. Area total minima: El area total minima exigida para urbanizacio-
nes multifamiliares sera de seis mil {6.000) metros cuadrados.

Pardgrafo: Cuando el terreno por desarrollar cuente con &rea entre los
2.000 y 5.999 metros cuadrados, se contemplard bajo la denominacién de con-
junto multifamiliar en los términos de este estatuto. .

Articulo 126. Area maxima de ocupacion y area libre: Para todos los sectores de

urbanizacion multifamiliares (R-1, R-2 y R-3), la ocupacibn ma-
xima serd del 30%0 del drea bruta del terreno por urbanizar, El 70%o seré area |i-
bre, ptblica y privada.

El 4rea libre pablica debera cederse al Municipio de Medeliin,de conformidad
con lo establecido en el articulo 78.

Articulo 127, Parqueaderos y garajes: Toda urbanizacion multifamiliar debera

disponer de zonas parqueadero para visitantes y garajes, a razon de
25 metros cuadrados por vehiculo (incluida el area de circulacion), en las propor-
ciones que se establecen a continuacion, de acuerdo con el subsector residencial

donde se ubique, asi’:

1) En los subsectores R-1, Vb, Vc, Vd, Ve y Vf, en el drea incorporada con el
nuevo perimetro urbano en la comuna de El Poblado, v ias edificaciones que
contemplen vivienda en el subsector comercial de El Poblado serd asi: para
parqueaderos de visitantes, una (1) celda por cada cuatro (4) viviendas y para
garajes, una (1) celda por cada vivienda

2) En los subsectores R-2, serd asi: para parqueaderos de visitantes, una {1) cei-
da por cada cuatro (4) viviendas y para garajes, una (1) celda por cada dos (2)
viviendas. Y,
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3) En los subsectores R-3 y en las dreas que se incorporen con el nuevo perime-
tro urbano en sectores diferentes de E| Poblado, serd una (1) celda por cada
cinco (b) viviendas, para parqueaderos de visitantes o garajes, a juicio del ur-
banizador .

Los parqueaderos podran disponer en superficie o dentro de las edificaciones
(en sotanos, semisotanos o en altura), de acuerdo con las normas técnicas esta-
blecidas al respecto en la CUARTA PARTE, capitulo 70. de este estatuto .

Cuando los parqueaderos para visitantes se proyecten en superficie, deberan
estar ubicados dentro del 4rea util . Sise proyectan dentro de los edificios, la se-
nalzz'ac:ién se ajustard a las normas de transito y seran de facil y libre acceso para
los visitantes; el 4rea destinada a este Servicio no se computara como area construi-
da para efecto del indice de construccion, pero si lo sera para fines de liquidacion
del impuesto de construccién, caso en el cual se hard segun las tarifas respectivas .

Los parqueaderos, sean privados o para visitantes construidos en superficie
podran disponer de cubierta sin muros de cierre, para protejer los vehiculos de Ioé
e_ffactos de la intemperie: dicha area se contabilizara dentro del indice de ocupa-
cion, pero se .excluira del de construccion. Para la liquidacion del impuesto de
construccion, el érea mencionada ser4 considerada como estructura.

. Paragrafo: Cuando no sea factible la ubicacion de los parqueaderos para vi-
sitantes en e’i area util, se permitira la ubicacion de un retiro lateral para tal fin,
PEro en ningun caso podran ser cubiertos .

Articulo 128. Parqueaderos para areas comerciales o de servicio: Cuando el pro

yecto de urbanizacién prevea areas para uso comercial o de ofici-
nas, éstas deberan dotarse de parqueaderos para visitantes a razon de un minimo
de 25M2 por vehiculo (incluida el area de circulacion) por cada 50 M2 de cons-
tfgcmc’:n que se destine a comercio, y otro tanto por cada 120 M2 de construc-
cion con destino a oficinas. Es entendido que una y otra constituyen area neta
atil , Una vez descontadas las zonas de acceso a los respectivos locales.

‘ ISn'eI proyecto contemplare supermercado o almaceén por departamentos se
éxigira una zona de parqueadero para visitantes, a razéon de un minimo de 1.000
metros cuadrados por cada metro cuadrado del local correspondiente que prevea
el proyecto.

Adicionalmente deberan proyectarse garajes, a razén de un minimo de 25

M2 por vehiculo (incluida el area de circulacion) por cada local comercial, y otro
tanto por cada 30 M2 de &rea destinada a oficinas.

Articulo 129 Proteccion forestal: Toda solicitud de visto bueno de vias y loteo
para I:_:ls urbanizaciones aquf reglamentadas, deberd acompaniarse
de un plano topografico a escala 1:1.000 que localice la arborizacién existente ,
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El proyecto se ajustara a las normas vigentes sobre proteccion de los recursos
naturales controlados por el Instituto de Recursos Naturales (INDERENA). Los
arboles afectados por las edificaciones seran trasplantadas dentro de las 4reas
libres, pablicas o privadas, que se programen en la urbanizacion.

Articulo 130. Sectores que admiten urbanizaciones multifamiliares:Determinan-

se como areas propias para la construccion de urbanizaciones mul-
tifamiliares, aquéllas libres y sin urbanizar que se localicen en el sector residencial,
destinadas a la construccion de vivienda y de locales para usos complementarios,
con sujecion a las disposiciones especificas contenidas en el presente titulo.

Articulo 131. Urbanizaciones multifamiliares, sector El Poblado: Sin perjuicio
de las normas urbanisticas y de construccién, para el desarrollo de

vivienda multifamiliar en cada uno de los subsectores de E| Poblado que admiten

dicha modalidad, toda urbanizacién de este tipo que haya de desarrollarse con

miras a la enajenacién de lotes para construccion de edificios multifamiliares, ob-

servard las siguientes exigencias:

1.500 metros

35 metros
6.00 metros

Area minima del lote
Frente minimo
Retiros frontal, lateral y posterior

Articulo 132. Cesiones: De acuerdo con las obligaciones establecidas en los arti-
culos 78 y 91, la urbanizacion de tipo multifamiliar deberd ceder
en forma gratuita, en favor del Municipio de Medellin, las areas alli indicadas.

Las afectadas por la arborizacion existente, los retiros de quebradas y las zo-
nas verdes que se ceden al municipio deberan entregarse por parte del urbaniza-
dor como parque piblico dotado de andenes, amoblamiento, iluminacién, engra-
mado y arborizacién, de acuerdo con disefios previamente aprobados por el De-
partamento Administrativo de Planeaciéon Metropolitana .

Articulo 133. Reduccion del loteo minimo: Cuando la urbanizacion esté obliga-
gada a dejar areas libres, tales como zonas verdes para protejer co-
rrientes naturales de agua o éreas de forestacién, se admitira la reduccion de lo-
teo minimo sefialado, con base en lo indicado en el cuadro siguiente:
Area libre adicional Loteo minimo
al 1090 obligatorio

Hasta un 10% 1.400 M2
Hasta un 20% 1.300 M2
Hasta un 30% 1.200 M2
Hasta un 409%o 1.100 M2
Hasta un 50%0 1.000 M2

Paragrafo : Cuando el drea libre adicional exigida corresponda a mds del
500/0 en relacion con la que de manera obligatoria se establece para retiros de

- quebradas y zonas verdes publicas, se considera que el predio no es apto para el
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desarrollo de la urbanizacién. En este caso se le dard tratamiento de conjunto,
seglin el sistema compensatorio para desarrollos de conjuntos contenido en el
articulo 192,

CAPITULO 3o.
De las Edificaciones Residenciales

. Normas Generales de Construccion

Articulo 134. Tratamiento de los Muros: Los muros laterales o posteriores que

sean medianeros, divisorios o de cierre y que resalten a nivel de
las vias o en altura sobre otras edificaciones deberdn tener un tratamiento de fa-
chada acorde con el resto de la edificacién, Dicho tratamiento se hara constar en
los planos que se acompafien a la solicitud de la licencia provisional de construc-
cién y se exigird para la obtencién de la licencia definitiva de construccion .

Paragrafo: Con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y volu-
métrica a los edificios que se construyan, se permitira la apertura de ventanas para
iluminacion y ventilacion en los muros de cierre en altura y sobre paredes media-
neras o divisorias en exceso o adicion sobre los requisitos arquitectéonicos que
deban cumplirse. Para la obtencién de la licencia provisional de construccién se
anexaréa copia auténtica de la escritura pliblica debidamente registrada, en la que
conste el acuerdo con los propietarios colindantes sobre las servidumbres corres-
pondientes, en consonancia con las normas establecidas en el Codigo Civil.

Articulo 135. Lotes sin edificar: En los lotes sin edificar es obligacion construir
un muro de cierre hasta la altura de tres (3) metros, en ladrillo o
material similar, con acabado de fachada.

Paragrafo; En los predios a que alude este articulo no se permitira el uso
provisional de locales comerciales, pero si el uso transitorio de parqueaderos, con
sujecion a las normas establecidas en la Cuarta Parte de este estatuto, Capitulo 7o.

Articulo 136. Lotes en proceso de construccion: Esta clase de predios deberén

tener un cierre provisional construido de acuerdo con los paramen-
tos existentes, en forma que permitan el libre flujo peatonal y su debida protec-
cion, de acuerdo con las normas establecidas al respecto en la Cuarta Parte, Capi-
tulo 20., de este estatuto,

Articulo 137, Amoblamiento urbano: La instalacion de elementos tales como

carteleras, recipientes de basura, buzones de correo, bancas, jar-
dineras, pasamanos, kioscos, fuentes de agua, monumentos y similares, solo po-
dra efectuarse cuando hayan sido autorizados por el Departamento Administra-
tivo de Planeacion Metropolitana.

Respecto a las barreras peatonales, rigen las normas establecidas en el Capi-
tulo 3o. de la Quinta Parte sobre proteccion a los peatones .

'ﬂ#,“.
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Articulo 138. Sustituido por el articulo 5o. del Decreto 37 de 1984, cuyo tenor
es como sigue:

“Articulo 50. Losarticulos 138 y 156 del Decreto 451 de 1982, quedaran asi:

Patios: Toda construccion que se proyecte en la ciudad debera disponer para
todos sus espacios de iluminacion y ventilacion directas, a través de fachadas,
patios, vacios de patios o exteriores. El lado minimo del patio o retiro serd de
3.00 metros para los tres primeros pisos, si fuere el caso. Esta dimensiéon se -
incrementara en 0.50 mts. para cada piso adicional.

Paragrafo 10. Cuando el respectivo proyecto arquitecténico resulte sensi-
blemente afectado por razén de la aplicacion de lo previsto aqui, se permitira la
reduccion de uno de los lados del patio a una dimensién minima de 3,00 metros,
siempre que éllo se compense con el incremento de otro lado del patio hasta
obtener un érea de patio igual a la que resultaria de la aplicacion de la norma para
cada piso.

Paragrafo 20.  En- tratdndose de edificios multifamiliares no se permitira la
utilizacion del vacio minimo de un mismo patio para la iluminacién o ventilacion
de méas de una unidad de vivienda en el mismo nivel, salvo en aquellos casos en
que las ventanas de ventilacion e iluminacion correspondan a espacios destinados
a labores domeésticas o servicios sanitarios y cumplan con las especificaciones que
para alturas y vidrios establece el articulo 139 del Decreto 451 de 1982, en facha-
das semicerradas.

El vacio de un patio puede utilizarse para iluminacion y ventilaciéon de dos o
mas viviendas situadas en pisos diferentes, siempre que las ventanas sean con
vidrio fijo esmerilado u opaco y para ventilacion se use celosia fija en vidrio
opaco, a una altura minima de 1.60 metros sobre el nivel del piso”. (Art. bo., Dec.
37/84).

Articulo 139. Fachadas semicerradas: Las fachadas semicerradas deberdn te-
ner una altura minima de sillar de la ventana de1.60 metros, so-
bre el nivel de cada piso .

Paragrafo: Para los casos de fachadas abiertas sobre vacios interiores se
admitird un sillar inferior a 1.60 metros, pero la iluminacidn se hard con vidrio es-
merilado u opaco .

Articulo 140. Ochavas: Toda ochava correspondiente a construcciones en el sec-
tor residencial, siempre que el dngulo que formen los paramentos
esté comprendido entre 70 y 110 grados, estara definida.por la siauiente formula:

R=5_—2ata’ (1)
2

a + a = ancho de andenes
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> A

B

Paragrafo 1o.  Para 4ngulos menores de 70 o mayores de 110 grados, el
radio se determinaré por el método del area equivalente. Para la aplicacion de es-
te método, se supondra primero la esquina en angulo recto, luego se busca el ra-
dio, aplicando (1) al drea por ceder. Con dicha areay el angulo verdadero se de-
termina el radio exigido,

Paragrafo 20.  La ochava minima en sectores residenciales sera de 3.00 me-
tros.

Paragrafo 30, Cuando al menos una de las vias que formen esquina lleve
antejardin, no se exigira ochava en el paramento,

Paragrafo 40.  Para construcciones que estén en cruce de vias con sendero
peatonal, no se exigira retiro de ochava.

Articulo 141. Ochavas en sectores comerciales e industriales: Para sectores co-
merciales e industriales, con dngulos comprendidos entre 70y 110
grados, se empleard la siguiente formula :

R= 9—{__6‘2-*3’? 90 6

en donde R = radio en metros lineales; (a + a') /2 = semisuma de andenes en me-
tros lineales; €& = dangulo exterior de la esquina del |ote en radianes, con valores
de multiplos de cinco. Tal formula es vélida cunado el radio minimo sea de cinco

(5) metros .

Paragrafo: Cuando el angulo entre paramentos sea menor de 70 grados o
mayor de 110 grados, se usara el método del 4rea equivalente,

Articulo 142, Construccion de voladizos: En las edificaciones se permitird la
construccion de balcones y espacios cerrados en voladizo en la for-
ma siguiente:

1. Para vivienda unifamiliar y bifamiliar: Cuando el lote pertenezca a urbaniza-
cion en la cual se exije el retiro de antejardin, se permitira volar en balcén o
voladizo cerrado hasta la mitad del antejardin, con un méaximo de 1.50 me-
tros contados a partir del parameto de la edificacion, tratandose de construc.
ciones con altura hasta de dos pisos. En defecto del antejardin se podré volar
sobre el andén hasta 0.80 metros en balcon y hasta 0.30 en voladizo cerrado .

Los lotes que tengan reglamentados retiros laterales podran construir voladizo
de 0.30 metros en construccion cerrada o 0.80 metros en balcon, a partir del
paramento lateral.

2. Para vivienda multifamiliar y demas edificaciones: Para los usos comercial, de
servicio o mixto, se permitird la construccion de voladizos cerrados hasta
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0.30 metros y para balcon hasta 0.80 metros a partir del paramento de |a edj-
ficacion.

En las edificiaciones multifamiliares no se permitira voladizo para fachadas
abiertas sobre los retiros laterales y de fondo.

Co_mo hormas generales, los voladizos deberan quedar a una altura no inferior
aun piso, con respecto al nivel del andén.

Para balcones o terrazas se debe respetar un retiro a medianeria de 1.50 me-
tros, y cuando el voladizo corresponda a espacios cerrados se debe guardar la
citada distancia o en su defecto se adecuara una jardinera con dichas dimensiones,

Paragrafo: Los voladizos sobre ochavas, en relacion con el andén,po-
dran construirse hasta un 75%0 del ancho del andén menor sin sobrepasar los
3.00 metros. Su nivel inferior debera estar en toda su extension a una altura mi-
nima de 5.00 metros sobre el nivel del andén,

_ En los sectores con reglamentacion especial, el voladizo sobre ochava tendrd
igualmente un tratamiento particular.

Articulo 143, Marquesinas: En caso de que el disefio de la edificacién con-

‘ templare la construccion de marguesinas como elemento de cu-
bierta del andén, su aprobacién quedara a juicio del Departamento Administrati-
vo de Planeacion Metropolitana, sin perjuicio de lo dispuesto por el Decreto 1637
de 1983, Cédigo Departamental de Policia.

Para las marquesinas regirdn las normas minimas siguientes:
1) Altura sobre el nivel del andén, no inferior a 3.50 metros,

2) Cubrimiento del ancho del andén hasta el 7590, con un maximo de 2.50 me.
tros.

3) luminacion, mediante lamparas colocadas dentro de la marquesina.

4) Construccion en voladizo, de manera que forme parte de la edificacion.

Paragrafo: Las marquesinas no podran ser utilizadas como balcon o terra-
za en la parte superior, ni como elementos de los cuales pueden colgarse avisos o
mercancias. En cuanto a la colocacién de avisos sobre marquesinas, se estars alo
dispuesto en la Quinta Parte de este estatuto, capitulo 2o,

Articulo 144, Altura de la edificacién en pisos: No se tendrd en cuenta la pen-

diente del terreno para definir la altura de una edificacion. Para es-
te efecto, la altura se determinara por el nimero de pisos tiles para actividades
principales, tales como vivienda, comercio, oficinas.
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No se contabilizaran como pisos, hasta un maximo de cuatro (4) niveles, los

sotanos y semisdtanos que se destinen a garaje o parqueadero privado, parqueade-

ro de visitantes, los utilizados exclusivamente con instalaciones mécanicas, escale-
ras y tanques de agua.

Igualmente no se contabilizaran como pisos: un nivel de mezanine siempre y
cuando esté integrado al primer piso y su area no supere el 70%0 de éste, los ni-
veles que se construyan utilizando la inclinacion del techo tales como mansardas,
buhardilla o atico.

Las dreas de mezanine y las de remate (mansarda, buhardilla o gtico) se con-
tabilizaran en el indice de construccion, no asi los niveles de parqueaderos, cuan-
do la norma lo contemple .

Articulo 145. Particion de lotes; La particion de lotes en cualquier sitio de la
ciudad, se permitira si el loteo resultante tiene como dimensiones
las minimas establecidas para cada sector.

Paragrafo: En los sectores residenciales con desarrollos unifamiliares o bi-
familiares y que actualmente admiten edificaciones multifamiliares, no se permiti-
r4 el fraccionamiento de lotes para la construccion de dichos edificios.

Articulo 146, Reformas y adiciones: Cualquier edificacion puede ser reformada
o adicionada, dentro de las posibilidades estructurales debidamen-
te calculadas y certificadas, siempre que la edificacion resultante quede plena-
mente enmarcada dentro de las reglamentaciones que para el subsector donde esté
ubicada, rija en cada caso. En estas reformas o adiciones se admitird la construc-
cion de voladizos sobre antejardin, salvo las prescripciones generales sobre la ma-
teria .
Articulo 147, Construccién de andenes: Para la construccion de andenes y vias
peatonales en la ciudad, se exige el empleo de elementos modula-
res, articulados o no, tales como baldosas, adoquines, vitrificados, franjas y siste-
mas similares.

Las especificaciones sobre fabricacion e instalacion de los elementos a que alu-
de el inciso anterior, seran las que determine la Secretaria de Obras Publicas Mu-

nicipales.

Articulo 148. Patrimonio arquitectonico: Con el fin de proteger el patrimonio

arquitectdonico de la ciudad, el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana podra exigir requisitos adicionales o de caracter especial
para el disefio de edificios, cuando éstos estén proximos a edificaciones de valor
histérico, urbanistico o estético.

I1. Normas Especificas de Urbanismo y Construccion
para Edificaciones de Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar

Articulo 149. De caracter general: Toda edificacion residencial se sujetara a la
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_ . reglamentaci@n sobre patios consagrada en el articulo‘138, ademds
de las disposiciones sobre retiros establecidos para cada urbanizacién en particular
y a las normas especificas que este estatuto contempla .

Articulo 150, P_ara los sectores residenciales de El Poblado: Las normas urbanis-

N _ ticas y de construccion, correspondientes a las edificaciones de
vivienda unifamiliar y bifamiliar para el sector de El Poblado, se regiran, ademas
de las establecidas para cada lote de urbanizacién existente y de la reglam'entacic’:n
sobre patios, por las que se sefialan a continuacion:

1) P_ara ur'bgnizaciones campestres, desarrolladas hasta 1977, se establece un in-
dice maximo de ocupacion del 30%b del area total del lote,

2) En urbanizaciones nuevas, o sea aquéllas de tipo unifamiliar o bifamiliar que
se han aprobado a partir de 1.977, regirdn las condiciones siguientes :

a) Para vivienda unifamiliar o bifamiliar aislada:
Indice de ocupacion, 20%o del drea total del lote.
Indice de construccion, 0.40 sobre el 4rea total.
Altura maxima 2 pisos.

b) Para vivienda unifamiliar o bifamiliar apareada:
Indice de ocupacion,20% del area total del lote.
Indice de construccion, 0.35 sobre el 4rea total.
Altura maxima 2 pisos.

c) Para vivienda unifamiliar o bifamiliar continua:
Indice de ocupacion, 50%%o del area total del lote.
Indice de construccion, 1.0 sobre el area total.
Altura maxima 2 pisos.

I11. Normas Generales de Construccion para Vivienda Multifamiliar

Articulo 151. Seccion puablica minima de las vias, frente a las cuales pueden
' const_rulrse edificios multifamiliares: Los edificios multifamiliares
s6lo podrén construirse en lotes que tengan frente a vias con seccién plblica mi-

nima de 12.00 metros entre los bordes interiores de los andenes,y antejardin mini-
mo de 3.00 metros. En los lotes ubicados en esquina o en aquéllos que tengan va-
rios frentes sobre via publica, esta exigencia deberd cumplirse en todos sus frentes.
Para conjuntos multifamiliares es necesario que el lote tenga frente sobre vias de

seccion publica minima de 16.00 metros, o cumpla lo establecido | Aqra-
fo del articulo 175 . en el paragra-,

‘Parégrafo: Si el lote no tiene frente sobre vias piblicas de 12.00 metros de
seccion, se podrd tomar en consideracion para edificio  multifamiliar al dejar
un rgt_iro frontal hasta completar aquella cifra, pero sin perjuicio de los demas
requisitos sobre retiros y areas libres establecidos para los diversos grupos de edi-

- ficios multifamiliares.
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Articulo 152. Frentes minimos: Cada tipologia de edificios multifamiliares es- |

tablecera el frente minimo correspondiente. En lotes de esquina,
por lo menos uno de los frentes cumplird este minimo y el otro frente tendra
una dimensién no inferior a seis (6) metros,

Articulo 153. Lotes con.profundidad: La construccion de un bloque interior de

viviendas sin frente a la zona piblica, se admitira en lotes que cum-
plan con el frente minimo establecido y tengan un fondo cuya area global resul-
tante permita su construccion. En estos casos se respetard una separaciéon minima
de 12.00 metros entre fachadas abiertas o de 6.00 metros entre fachadas semice-
rradas, o al tope en fachadas cerradas.

Articulo 154, Areas libres y retiros: En las urbanizaciones y conjuntos multi-

familiares y en los edificios multifamiliares de tipologias M-2,
M-3 y M-, se exigiran éreas libres y retiros obligados, en la forma establecida para
cada caso.

Para el grupo M-1 no regirdn areas libres distintas a las obligatorias por razén
de patios y antejardines y, de todas maneras el retiro frontal sera de once (11.00)
metros en relacion con el eje de la via .

En cualquier agrupacién de edificios, la separacion minima entre fachadas
abiertas serd de doce (12) metros. Y entre fachadas abiertas y semicerradas o
entre fachadas semicerradas, sera de seis (6) metros.

El retiro minimo entre fachada abierta y medianeria sera la cuarta parte de
la altura de la edificacién, mas un metro con cincuenta centimetros (1.50), sobre
la base de un minimo de seis (6) metros.

El retiro minimo entre fachadas semicerradas y medianeria sera de 6.00 me-
tros.

Las fachadas cerradas no requieren retiro de medianeria en los edifcios mul-
tifamiliares, pero en los pertenecientes a conjuntos se exigira el retiro minimo de
6.00 metros, tomado desde las medianerias a cualquiera de las fachadas cerradas
de los blogues que integran el proyecto.

Los requerimientos por retiros de medianeria no se aplican cuando el area li-
bre en referencia se contempla como patio, para lo cual sera requisito indispensa-
ble que los muros divisorios con otras propiedades tengan la misma altura de la
edificacion general.

Paragrafo: No obstante lo establecido en este articulo, en relacion con
medianerias se estara a lo dispuesto por el paragrafo del articulo 134 de este Esta-
tuto, en concordancia con el articulo 932 vy s. s. del Codigo Civil Colombiano..

Articulo 155. Muros de cierre de areas libres y retiro de medianeria: En los
edificios multifamiliares y en los conjuntos multifamiliares cuando
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-'-se deje un retiro entre 6 y 12 metros,se requiere para los muros medianeros unz
~ altura minima de 6.00 metros. Empero, si el retiro sobrepasa los 12.00 metros.
" no se requerira la altura de 6.00 metros en el muro medianero; y si se trata de pz.
* tios, el muro divisorio deberad tener la misma altura del edificio multifamiliar,
" conforme se establece en el articulo 138. (Ver paragrafo del articulo anterior,

sobre medianerias),

e Articulo 156. Sustituido por el articulo 50. del Dec. 037/83, transcrito antes.

: Articulo 157. Parqueaderos: En los edificios y conjuntos multifamiliares se per-

mitiran parqueaderos en sbtanos o semisotanos y a nivel del primer
piso, cuando sea destinada a actividades comerciales, unificado el acceso v la sali-
da para los mismos.

Si el parqueadero se proyecta en semis6tano, las rampas de acceso vy salida de-
berén ser desarrolladas en el interior del drea neta del lote; en ningun caso se per-
mitiran rampas que atraviesen el andén y la zona verde publica. Y si se proyecta
frente a vias arterias que tengan retiro de antejardin, dichas rampas no podrar
desarrollarse sobre éste, pues la construccion de la rampa se hard a partir del para-
mento de la edificacion .

Regirdn ademas las normas que para construccion de parqueaderos se estable-
cen en este estatuto.

Paragrafo: La construccion de escaleras de acceso exterior sobre zonas
de antejardin, solo se permitira si las condiciones topogréaficas lo exigieren v el pri-
mer piso de la construccion quedare a diferente nivel con respecto al andén pi
blico; cuando la mayor altura del primer piso sea causada por la construccion
de semisoOtanos, las escaleras de acceso al primer piso deberan quedar del para-
mento de construccion hacia el interior del lote y en ningln caso sobre la zona de
antejardin. Sobre ésta se podran proyectar escaleras para descender al nivel de
semisotano. :

Cuando el drea comercial de un edificio, segun lo establecido en el articulo
159, esté a nivel del andén o del rasante de las vias, se permitird convertirla en
garaje, en forma parcial o total. En los conjuntos, lo dispuesto se aplicard a cada
blogue por separado.

Articulo 158. Semisdtanos: Son los espacios cuyo nivel superior de la losa de
cubierta esta a un maximo de un metro cor cincuenta centimetros
(1.50 metros) sobre el nivel del andén.

En las vias cor pendientes y en los lotes situados en esquina, se tomara como
referencia la cota mas baja del andén.

Cuando se proyecten semisbtanos, las escaleras para el acceso al primer piso
en ningun caso podrdn desarrollarse sobre zonas de antejardin. De igual manera,
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la cubierta del semisétano no podré sobresalir en relacion con la zona de antejar-
din vy el retiro frontal obligatorio pues los voladizos se admiten (inicamente a
partir del nivel de la losa de cubierta de la primera planta efectiva del edificio.

Paragrafo: El drea maxima destinada para garajes, en so6tanos o semisota-
nos, que exceda la de ocupacién de la primera planta del edificio, podra exten-
derse a las 4reas libres de carécter privado, con excepcion de la zona de antejar-
din y el retiro frontal obligatorio. Por consiguiente, esta prolongacién no es admi-
sible dentro de las 4reas que deben ser cedidas como zona plblica,

La cubierta de los sdtanos o semisdtanos se conservara como area libre y se le
daré tratamiento en piso duro ornamental, pudiendo ser destinadas a actividades
que armonicen con el disefio general de la edificacién y la destinacién dada al pri-
mer piso.

Las disposiciones del presente articulo regirdn también para las edificaciones

que se construyan en el sector de El Poblado con excepcion del subsector CE, pe- _

ro se tendrén en cuenta las especificas para cada subsector .

Articulo 159. Locales comerciales: En los edificios multifamiliares de tipologias

M-1, M-2, M-3 y en los conjuntos multifamiliares ubicados en el
sector residencial, se permitird la construcciébn con destino a locales comercia-
les del 509 del 4rea de ocupacion del primer piso, y siempre que aquéllos ten-
gan un frente minimo de tres (3) metros.

Parégrafo 10.: El 4rea de uso comercial podré emplearse, en forma total o
parcial, para garajes a nivel, y su acceso sera independiente del de los apartamen-
tos, en cada caso,

Paragrado 20.: Para los edificios que se proyecten en los sectores comercia-
les, regirdn las normas sobre uso comercial establecidas en el capitulo 3o. y las es-
pecificas para el grupo de clasificacion M-6

Paradgrafo 30.: En las vias que tengan una seccibn pablica no inferior a
veinticuatro (24) metros, localizadas en el sector residencial, los edificios multi-
familiares de tipologia M-1, M-2, M-3 y los conjuntos multifamiliares, podran des-
tinar el drea correspondiente al primer piso a la construccion de locales comercia-
les o de servicio, compatibles con la vivienda, En tal caso, el acceso a los aparta-
mentos serd independiente del 4rea comercial.

Articulo 160. Area minima para vivienda: Las viviendas que se proyecten en

urbanizaciones, conjuntos y edificios multifamiliares, con excep-
cion de las tipologias M-1 y M-A deberdn tener las siguientes dreas habitacionales
minimas .

1)} Viviendas de una (1) alcoba: 25.00 metros cuadrados.
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| 2) Viviendas de dos (2) alcobas:  40.00 metros cuadrados.
3) Viviendas de tres (3) alcobas: 65.00 metros cuadrados.

4) Viviendas de cuatro (4) alcobas: 85.00 metros cuadrados.

Para viviendas con mas de cuatro (4) alcobas, el drea habitacional minima se
incrementara en veinte (20.00) metros cuadrados por alcoba adicional.

Parégrafo: El érea habitacional minima se entiende con exclusion de las
areas para el acceso y circulacidon comunes a las viviendas, requeridas en el pro-
yecto.

Articulo 161. Namero de unidades de vivienda: Para las urbanizaciones multifa-

miliares, ia densidad bruta méxima establecida para cada subsec-
tor residencial determina el nimero de viviendas por hectarea, lo cual permite
relacionar la cantidad de viviendas con el area del terreno.

Los conjuntos y edificios multifamiliares tendran un nimero ma’xim_o de uni-
dades de vivienda que se determinara por el disefio, dentro del drea maxima cons-
truible segan el indice respectivo y por las limitaciones que se expresan en este es-
tatuto para cada tipologia.

Articulo 162. Escaleras:  Laedificacion en altura  que contemple més de 800
metros cuadrados de &rea construida por piso, requerird de dos
unidades de circulacién vertical con escaleras adecuadamente separadas.

Las escaleras en edificios en altura tendran que cumplir, ademads, las siguientes
especificaciones: "

1) La pendiente maxima serd determinada por la férmula: dos (2) contrahuellas
+ una (1) huella = 64 centimetros. Contrahuella maxima = 18 centimetros.

2) El ancho minimo de la escalera seré de 1.20 metros.
3) Los descansos y las circulaciones mantendran la misma seccion de las escaleras.

4) Cuando las unidades de destinacion se hallen ubicadas sobre el drea de circu-
lacién vertical, sus puertas de acceso estaran localizadas sobre los descansos .

5) Las escaleras abiertas al exterior en ningln caso podran proyectarse sobre zo-
nas de antejardin o retiro adicional exigido.

6) Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deperé_n ter?er
ventilacion e iluminacion directa proveniente del exterior o de patios interio-
res, pero no de buitron,

Articulo 163. Ascensores: Todo edificio multifamiliar o de caracter mixto (co-
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mercio, servicios y vivienda) que exceda de cinco (5) pisos a partir
del acceso, estara dotado del servicio de ascensor.

Articulo 164. Derogado, Decreto 037 de 1984.

Articulos 165. Ochavas: Todo edificio multifamiliar en esquina deberd cefiirse
a ochavas, de conformidad con las normas establecidas en los ar-
ticulos 140 y 141,

Articulo 166. Voladizos: Todo edificio multifamiliar estara sujeto a las normas
generales sobre balcones y voladizos establecidas en el el articulo
142,

Articulo 167, Derogado, Decreto 037 de 1984.

Articulo 168. Ductos, compactadores y trituradores de basuras: En los proyec-

tos de urbanizacion multifamiliar, conjuntos y edificios multifa-
miliares que tengan maés de cinco (5) pisos, se contemplard la instalacion de ductos
de basura, de modo que se permita su facil retiro por los servicios municipales de
aseo.

El segundo inciso y el paragrafo del articulo 168 fueron derogados por el
Decreto 037 de 1984,

Articulo 169. Derogado, Decreto 037 de 1984.

Articulo 170. Porteria y 4reas de mantenimiento: En los edificios de mas de cin-

co (5) pisos y que tengan dos (2) o mds apartamentos por piso,
se deberd disponer en sus dreas comunes de un espacio de porteria, préximo al
acceso y dotado de mobiliario indispensable para el desempefio de dicha actividad;
de un servicio sanitario completo para uso del personal requerido para el man-
tenimiento y de cuartos de aseo con su implementacién a razén de uno como mi-
nimo por cada tres (3) pisos del edificio, localizados preferentemente en los des-
cansos de las escaleras. Ademds, de equipo apropiado contra incendio .

Articulo 171. Relaciones con el Aeropuerto: Cualquier desarrollo multifamiliar

que haya de situarse en el cono de aproximacion al aeropuerto,
“Olaya Herrera”, quedara sujeto a la previa aceptacion del Departamento Admi-
nistrativo de Aeronautica Civil en cuanto a la altura maxima permitida.

Sean cuales fueren las especificaciones determinadas en el Aparte IV de este

capitulo, corresponde al interesado obtener la certificacion de la Aeronautica Ci-
vil en los términos indicados.

IV. Normas Urbanisticas y de Construccion, especificas para vivienda
multifamiliar en sectores diferentes a El Poblado

Articulo 172, Indice maximo de construccién para las urbanizaciones Multifami-
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liares: Para todos los proyectos de urbanizacion, diferente de las
correspondientes al sector de El Poblado, los indices maximos de construccion,
aplicables al area total del terreno son los siguientes:

1) Para los sectores R-1. Sera de 1.1, sin exceder de 135 viviendas por hectérea
bruta,

2) Para los sectores R-2. Seré el 0.9, sin exceder de 125 viviendas por hectérea .
bruta.

3— Para los sectores R-3. Sers de 0.7, sin exceder de 95 viviendas por hectarea
bruta.

Articulo 173. Retiros minimos: El retiro minimo entre fachada abierta de me-

dianeria serd de seis (6) metros, pero en el sector de urbanizacién
campestre (R-1) serd la mitad de la altura maxima del edificio, con un minimo de
seis (6) metros.

El retiro entre fachadas abiertas dentro de la misma urbanizacion, sera de doce
(12) metros.

El retiro entre fachada abierta y fachada cerrada o semicerrada dentro de la
misma urbanizacion serad de una cuarta parte de la altura de la mavyor edificaciéon
mas 1.50 metros, con un minimo de seis (6) metros.

El retiro minimo entre fachadas cerradas, entre fachadas semicerradas o entre
fachada cerrada y semicerrada dentro de la misma urbanizacion, serd de seis (6)
metros.

El retiro minimo general entre fachada cerrada y medianeria seria de cuatro
(4) metros, pero en los sectores R-1 serd la tercera parte de la altura de la edifica-
cion, con un minimo de seis (6) metros,

En el retiro frontal de toda edificacion multifamiliar que haga parte de una ur-
banizacion de este tipo debera respetar un retiro frontal de once (11) metros en
relacion con el eje de las vias. (Ver nota sobre medianerias, articulo 154).

Articulo 174, Parqueaderos: Todo edificio destinado a multifamiliares, comer-
cio u oficinas, cuyo proyecto contemple areas de parqueadero para
visitantes y garajes, deberd cumplir con las disposiciones vigentes sobre la materia.

Para la obtenecion de la licencia de construccion se presentara el plano de dis-
tribucion de los parqueaderos con indicacion de la capacidad, érea de ocupacion
y circulacion, debidamente acotadas.

Articulo 175. Terrenos para conjuntos multifamiliares: El terreno que haya de
tratarse como conjunto multifamiliar, deberd tener un area supe-
rior a 2,000 metros cuadrados e inferior de 6.000 metros cuadrados y estar ple-
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namente vinculado con la infraestructura vial y de servicios pablicos ya construi-
da, es decir, en las areas de la ciudad urbanizadas y reglamentadas por el Departa-
mento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

Los terrenos deberan tener sobre vias pablicas un frente o suma de frentes, cu-
yo minimo sea de 25.00 metros y un retiro de edificacion de once (11) metros
con respecto al eje de la via.

Paréagrafo: El terreno destinado a conjuntos multifamiliares estaré lo
calizado sobre vias publicas que tengan un minimo de diez y seis (16) metros de
seccion. Sin embargo, cuando la via sea de menor seccion, se dejara un retiro fron-
tal hasta completar el minimo exigido, siendo computable dicha area dentro del
pqlr‘centaje obligatorio de &rea libre para la construccion de conjuntos multifa-
miliares.

Articulo 176. Normas de construccion: Para los conjuntos multifamiliares ri-
gen las siguientes normas de construccion:

1) Indice de ocupacion maxima: 30% del area neta del lote.

2) Indice méxi_r{\o de construccion: 3.0 para edificios hasta de siete (7) pisos;
2.0 para edificios hasta diez (10) pisos y, 1.0 para edificios de mas de diez
(10) pisos de altura. : .

3) Distribucion de las areas: El 70% del area del terreno sera area libre privada
destinada a forestacién, recreacion o parqueadero de visitantes, Esta (ltima
zona debe quedar claramente delimitada dentro del terreno, junto con las vias
de acceso y de salida, conjuntas o separadas; cuando el terreno quede en es-
quina, dichas vias deberan respetar una distancia minima de seis (6) metros
con respecto a la interseccién del andén en sus bordes interiores. Ademds, se
cumplira con lo establecido en articulo 81 del presente estatuto.

4) Parqueaderos para visitantes y garajes: Para parqueaderos de visitantes sera de
una (1) celda por cada cuatro (4) viviendas; y para garajes sera de una (1) cel-
da por cada vivienda,

Los parqueaderos para visitantes podrdn disponerse dentro de las edificacio-
nes, siempre que cumplan con los requisitos establecidos con el articulo 127 .

El érea de antejardin, o la de retiro frontal si lo hubiere, podra integrarse a la
zona dura de los parqueaderos para visitantes si la convivencia del proyecto asi
lo indicare.

Paragrafo: En los terrenos en esquina o medianeros, no podra autorizar-

se el parqueadero para visitantes en forma de bahia, de modo que éello implique
desplazar el alineamiento horizontal del andén o de la zona verde pubilica.

Articulo 177. Normas especiales: En zonas comerciales que admiten edificacio-
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nes multifamiliares de tipologia M-6, se aplicara a los conjuntos un
{ndice de construccion de 5.0, con la salvedad de que para uso de vivienda el in-
dice no podré sobrepasar de 3.5, siendo el 1.5 restante aplicable al uso comercial,
Igualmente se asignard a estos conjuntos lo establecido en el articulo 160, sobre

.areas habitacionales minimas.

En los sectores de tipologia M-6, la modalidad de conjunto multifamiliar solo
. [ . . . .
es atribuible a lotes con un area superior a los 2.000 metros cuadrados e inferior a
los 6.000 metros cuadrados.

Articulo 178. Altura del primer piso: En los proyectos relacionados con conjun-

tos localizados en sectores que admiten edificios multifamiliares
de tipologia M-6, la altura del primer piso serd de 3.50 metros a partir del nivel del
andén hasta el nivel inferior de la losa entre primero y segundo piso .

Articulo 179. Parqueaderos para visitantes: Si el proyecto para conjunto multi-

familiar contemplare uso comercial destinado a supermercado o
almaceén por departamentos, se estard a lo dispuesto en el articulo 127 sobre
parqueaderos para visitantes, y en ning(n caso podra ser utilizada el drea de la via
publica para realizar las operaciones de cargue y descargue de mercancia.

Articulo 180. Urbanizaciones para conjuntos multifamiliares: Para los proyectos
de urbanizacion destinados a realizar conjuntos multifamiliares,
se exigird el cumplimiento de las condiciones siguientes:

1) Que el sector admita la tipologia de conjunto multifamiliar.
2) Que se retinan los requisitos propios de toda urbanizacion.

3) Que se determinen con antelacion los lotes destinados especificamente a con-
junto multifamiliar, pues una vez aprobado el proyecto en forma definitiva
no serdn admisibles modificaciones que excedan la densidad del mismo. Y,

4) Que cada lote individual llene las exigencias especificas establecidas para pro-
yectos de conjunto multifamiliar,

Articulo 181. Area de lote para edificios multifamiliares: Seran las establecidas
en cada una de las tipologias, hasta un maximo de dos mil (2.000)
metros cuadrados.

Los lotes urbanizados con area superior a la sefialada en el inciso anterior y
ubicados en sectores que no admiten tipologia de conjunto multifamiliar podran
ser utilizados para este fin, previa aprobacion del Departamento Administrativo

-de Planeacion Metropolitana, si cumpliere con todos los requisitos establecidos

para conjuntos multifamiliares en cuanto a drea de ocupacion, indice de construc:
cion, retiros, seccion pablica de vias, etc., o, en defecto ser fraccionados, de con-
formidad con la tipologia y sector correspondiente para la construccion de edifi.
cios multifamiliares,
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Paragrafo: En lotes cuya area esté comprendida entre 900 y 2.000
metros cuadrados y que tengan un frente no inferior a 24.00 metros, los edificios
multifamiliares podran construirse en desarrollos sucesivos, a juicio del Departa-
mento Administrativo de Planeacion Metropolitana y siempre que el constructor
presente péliza de garantia para la ejecucion completa del proyecto, de acuerdo
con las normas generales sobre la materia.

Articulo 182, Edificios multifamiliares de tipologia M-1: Son edificios de mi-
nimas condiciones restrictivas y densidad controlada, para los cua-
les rigen las normas siguientes:

1) Area: pueden construirse solamente en lotes con area minima de 100.00 me-
tros cuadrados y méaxima de 2,000 metros cuadrados.

2) Frente minimo: siete (7) metros.
3) Altura maxima: cuatro (4) pisos.

4) Nuamero de viviendas: el area habitacional minima por vivienda sera de 40.00
metros cuadrados, con un méaximo de tres (3) unidades de vivienda por cada
piso de edificacion.

5) Retiros: rigen los establecidos por la reglamentacion general sobre patios y
medianeria, asi como el antejardin, y de todas maneras el retiro frontal de on-
ce (11.00) metros al eje de la via.

6) Escaleras: se admitird en razén de su funcionalidad la escalera exterior de
doble tramo aunque quede frente a ventanas, siempre que la zona de escale-
ras no ocupe mas de cuatro (4) metros del frente efectivo del lote. La misma
no podré construirse sobre antejardin o retiro obligado.

Articulo 183. Edificios multifamiliares de tipologia M-2: Se trata de edificios de
medianas condiciones restrictivas y de posibilidades de sectoriza-
cion relativamente amplias. Se rigen por las especificaciones siguientes :

1) Areade lote: 200 a 2.000 metros cuadrados.
2) Frente minimo: ocho (8) metros.

3) Indice maximo de ocupacion: 60% de! area neta del lote, incluyendo el area
de antejardin.

4) Indices maximos de construccion referidos a la altura maxima en pisos: se
aplicaran los indices en relacién con las alturas, asi :

2.8 hasta siete (7) pisos:
1.8 hasta diez (10) pisos; v,
1.1 hasta mas de diez (10) pisos.
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. 5) Namero de viviendas: serd el resultante al aplicar las condiciones generales de

los articulos 160 y 161.

6) Retiros: Comprende los establecidos por la reglamentacion general sobre
patios y medianerias, los retiros de urbanizacion (que son los antejardines)
y el paramento frontal que no podré estar a distancia menor de once (11)
metros con respecto al eje de la seccion pUblica de las vias,

Articulo 184. Edificios multifamiliares de tipologia M-3: Son edificios de buens
' densificacion, sujetos a Is siguientes condiciones:

1) Areadel lote: 250 a 2.000 metros cuadrados.
2) Frente minimo: diez (10) metros.

3) Indice de ocupacion: 60% del area neta del lote, incluyendo el rea de ante-
jardin.

4) Indices maximos de construccion referidos a la altura maxima en pisos: se
aplicaran los indices en relacion con las alturas, as/ ;

2.5 hasta siete (7) pisos;
1.5 hasta diez (10) pisos; v,
0.8 para mas de diez (10) pisos.

5) Numero de viviendas: sera el resultante al aplicar las condiciones generales de
los articulos 160 y 161.

6) Retiros: rigen las mismas condiciones establecidas para la tipologia M-2 en el
articulo 183, numeral 6 .

Articulo 185 Edificios multifamiliares de tipologia M-6: Comprende edificios_

de uso mixto (vivienda, comercio y servicios) ubicados en sectores
con amplitud para el comercio satélite de primer orden. conforme con las siguier-
tes caracteristicas :

1) Usos comerciales: seran los determinados por las normas correspondientes
a cada sector.

2) Area minima del local: 18,00 metros cuadrados
3) Frente minimo del local: 3.00 metros .

A modo de excepcién, en lotes inferiores a 500 metros cuadrados se admit.ra
por cada edificacion un maximo de dos (2! locales, con area minima de 9.00
metros cuadrados y frente minimo de tres (3) metros. v en iotes de 4rea ma-
yor, un local adicional de esta clase, por cada 250.00 metros cuadrados de
lote.



4)

5)

En el costado sur de la calle 50 (Colombia), entre las carreras 74 y 77A no se
permitird la construccion de locales comerciales.

¥
Altura de primer piso: serd de 3.50 metros, a partir del nivel del andén y hasta
el nivel inferior de la losa'entre el primero y el segundo piso.

Especificaciones de construccion:

a) Lotes con area menor de 150 metros cuadrados:
Frente minimo: seis (6) metros.
Altura maxima: tres (3) pisos, cifiéndose a las normas de patios.

b) Lotes con area entre 151 y 250 metros cuadrados:
Frente minimo: seis (6) metros.
Altura maxima: cuatro (4) pisos, cifidndose a las normas sobre patios.

c) Lotes con area entre 251 y 500 metros cuadrados:
Frente minimo: diez (10) metros.
Indice méximo de construccion: 4.0, teniendo en cuenta que para vivien-
da solo se puede utilizar como méaximo el indice 3.0, y el 1.0 restante para
uso comercial,

En los proyectos destinados a almacén por departamentos y supermerca-
dos, cuando fueren admisibles regira el enrase de muros a altura minima
de seis (6) metros .

Indice maximo de ocupacion: estard todo dado por la reglamentacion
sobre patios.

d) Lotes con dreas entre 501 y 2.000 metros cuadrados:
Frente minimo: catorce (14) metros.
Indice méximo de construccion: 4.5, teniendo en cuenta que para vivienda
sblo se puede utilizar como mémmo el indice 3.5, Y el 1.0 restante para el
uso comercial.

En los proyectos destinados a almacén por departamentos y supermerca-
dos, cuando fueren admisibles regira el enrase de muros a altura minima
de seis (6) metros .

Indice maximo de ocupacion: para las edificaciones en lotes con éareas en-
tre 501 y 800 metros cuadrados, su ocupacion se ajustara a la reglamenta-
cion sobre patios. Para los lotes comprendidos entre 801 y 2.000 metros
cuadrados, la ocupacion de la torre sera del 5090,

En los lotes que por razon del area se clasifiquen en este grupo, pero que
tengan frente menor de catorce (14) metros y mayor de diez {10) metros,
solo podré aplicarse lo previsto para el grupo comprendido en el literal
c). Si tuvieren frente menor de diez (10) metros, se aplicara lo establecido
para el literal b).
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Articulo 186. Otras condiciones para la tipologia Ni-6: Establécense, ademas, las
siguientes condiciones generales:

1) Retiros en primer piso: todo edificio de tipologia M-6 estara obligado a dejar
un retiro de dos (2) metros a lo largo de los frentes del lote, el cual sera tra-
tado en piso duro como area integrada al andén en toda su extensién y el mis-
portico o voladizo, y debera tener una proyeccion maxima de 2.30 en para-
mento lleno, o dos (2) metros en paramento lleno y 0.80 metros en balcon.,

En las vias en que se exija antejardin no sera obligatorio el mencionado reti-
ro, pero en cambio deberd tratarse el area de antejardin en forma de piso du-
ro. En este caso no cabe voladizo sobre el antejardin, salvo el permitido en el
articulo 142 ; de utilizarse portico, la dimension de columna hacia el fondo del
lote no excedera de 0.50 metros, a partir del borde interior del andén.

2) Plazoletas ornamentales: Para los edificios de tipologia M-6 proyectados en lo-
tes superiores a 800 y hasta 2.000 metros cuadrados, con frente no inferior
a catorce (14) metros, el indice maximo de ocupacion de plataforma sera del
8090 del area del lote, dejando libre el 20 %o restante, asi: un 1000 en la parte
anterior del mismo para conformar plazoletas ornamentales, las cuales seran
dispuestas por el proyectista, con la condicion de dejarlas unidas e integradas al
nivel del andén y con libre uso publico; el otro 10% del &rea libre podré dis:
poner en retiros laterales o posteriores, o en patios inferiores de la edificacion,
El retiro obligado de dos (2} metros en los frentes podra ser incluido dentro
del porcentaje correspondiente a area libre.

Las plazoletas deberan ser tratadas en piso duro con elementos ornamentales
y su disefio presentado, junto con los planos generales de la edificacion, pa-
ra efectos de la licencia provisional de construccion. Si el lote tiene reglamen-
tado antejardin, éste se contara dentro del &rea destinada a plazoleta orna-
mental. Si el proyecto contempla semisdtano y el drea de antejardin no alcan-
zare para cumplir con el 109%o, la plazoleta podrad contemplarse sobre la losa
que cubre el semisotano, integrandola por medio de escalas al area de antejar-
din.

3) Namero de viviendas: sera el resultante al aplicar las condiciones generales de
los articulos 160 y 161,

4) Area con destinacion comercial, de servicios o de industria: en los sectores de
tipologia M-6 se entiede que el drea construida total puede ser exclusivamente
destinada al uso comercial, de servicios o de industria, segun las normas sobre
sectorizacion de los usos del suelo y las limitaciones que sobre tales materias
estén contempladas en el presente estatuto.

Articulo 187, Edificios multifamiliares de tipologia especial M-A. (Adiciones):
En las edificicaciones residenciales ubicadas en cualguier sector de
la ciudad, se admitiran adiciones, con las condiciones expresadas a continuacion:
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1) Que la edificacién una vez adicionada, no sobrepase los tres (3) pisos y que el
proyecto estructural sea viable.

2) Que las adiciones se proyecten en edificaciones con  frente minimo de seis

(6) metros.

3) Que sean proyectadas como maximo tres (3) viviendas por piso, con area
minima habitacional de cuarenta (40) metros cuadrados.

4) Que tengan frente a vias cuya seccion publica no sea inferior a nueve (9) me-
tros. '

Pardgrafo:  En los lotes que estén ubicados en dreas residenciales, con
excepcion de lo dispuesto en el articulo 203, inciso 3o., podran construirse edifi-
caciones multifamiliares ajustadas a las condiciones del presente articulo, siempre
que se respete en la edificacion un retiro de frente de seis (6.00) metros al eje de
la via, sin salirse de los paramentos ya conformados o aprobados .

Articulo 188. Superposicién de sectores: La tipologia de edificios multifamilia-

res pueden superponerse, cuando una serie de condiciones mas es-
trictas sean aplicables donde rigen otras mds amplias. En este evento, se estable-
ce lo siguiente

1) Para el subsector de tipologias M-6 son aplicables las tipologias M-1, M-2 y
M-3, siempre que cumplan con las condiciones especificas de retiro frontal de
dos {2.00) metros, con voladizo o portico para ampliacion de andenes y con la
altura minimo de 3.50 metros para el primer piso,

2) Para el subsector de tipologias M-2 son admisibles las tipologias M-1 y M-3,
en los subsectores sefialados en el plano No. 6.

3) Para el subsector de tipologia M-3 es admisible la tipologia M-1, en los sub-
sectores sefialados en el plano No. 6 . .

Articulo 189. Cambio de usos: Dentro de los sectores delimitados para conjun

tos y edificios multifamiliares, de acuerdo con estudios que para
cada caso elabore el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana,
es posible que en aquellas dreas ocupadas por servicios educativos, culturales, de
salud, bienestar social, religiosos, industriales y similares, y que tengan una super-
ficie no inferior de seis mil (6.000) metros cuadrados, el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana autorice el cambio de uso. En este
caso deberan construirse servicios colectivos no computables dentro del fndice
de construccién, de acuerdo con programas elaborados conjuntamente entre
aquella dependencia oficial y el urbanizador; el costo minimo de las construccio-
nes de estos servicios sera el equivalente al valor del 20%/0 del 4rea libre privada
del terreno y se cederd por escritura pablica al Municipio de Medellin.

En tal circunstancia se permitird un incremento, el cual debera ser utilizado
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en usos comerciales, de servicio u otros compatibles con la vivienda, de manera
que los indices de construccién quedaran asi: .
1.2 ) para subsectores R-1;
1.0 para subsectores R-2; vy,
0.8 para subsectores R-3;

Parégrafo:
trativo de Planeacion Metropolitana un estudio acerca del volumen de transito que
se generara en el sector y, de acuerdo con el mismo, se proyectaran las vias para
la nueva urbanizacion y su empalme con las vias publicas adyacentes.

V. Normas Urbanisticas y de Construccion, Especificas para
Vivienda Multifamiliar, Sector de El Poblado

Articulo 190 Aplicacion de normas generales: Sin perjuicio de lo que se dispone

en los articulos siguientes para cada subsector, a los edificios mul-
tifamiliares de El Poblado seran aplicables las normas urbanisticas y de construc-
cion determinadas para vivienda unifamiliar y bifamiliar en el articulo 150y las
condiciones generales para multifamiliares expresadas en los articulos 151 v si-
guientes.

Articulo 191, Conjuntos multifamiliares en El Poblado: Dentro de las éareas ur-

banizadas de los subsectores residenciales en la comuna de El Po-
blado se podran desarrollar conjuntos multifamiliares, de conformidad con las
condiciones y caracteristicas definidas para estos en los articulos nameros 81 y
175 y aquéllos relativos a las edificaciones multifamiliares en general y sobre par-
queaderos para visitantes y garajes determinados para cada subsector, respetando-
se la densidad bruta de vivienda establecida en funcion del drea del lote.

Articulo 192. Sistema compensatorio para desarrollo multifamiliares: En terre-

nos con area de 6.000 metros cuadrados o mayor, cuando se desee
desarrollar un proyecto de edificaciones multifamiliares con obras simulténeas de
urbanizacion y construccion de edificios y el terreno estd afectado por areas de
retiro para la conservacion del cauce de las quebradas o de proteccion forestal, en
dicho desarrollo son aplicables las siguientes especificaciones de caracter compen-
satorio:

Porcentaje obligatorio Indice de ocupacion, Indice de construc- NOmero
de area libre privada, sobre area (til restan- cion, sobre el area maximo
excluido el 10%o de te. total del lote. de pisos.
cesion para zona ver-
de publica.
12%o 24.8% 0.815 4
14%0 25.3%0 0.830 4
16% 25.7%0 0.845 4
18%o 26.3%0 0.860 4

El urbanizador debera presentar al Departamento Adminis- -
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20%0 26.7%0 0.875 4
22% 27.3% 0.890 5
24%0 27.8%0 0.905 5
26%o 28.4%0 0.920 5
28%0 29.0% 0.935 5
30% 29.7%0 0.950 5
32% 30.4%/0 0.965 5
Porcentaje obligatorio  Indice de ocupacién Indice de construc- Nl’frr‘\ero
de drea libre privada, sobre drea Gtil restan-  cidn, sobre el drea maximo
excluido el 109/o de te . total del lote . de pisos.
cesion para zona ver-
de publica .
34%0 31.1%0 0.980 5
369% 31.9%0 0.995 5
38% 32.7%0 1.010 5
40% 33.6%0 1.025 6
42% 34.6% 1.040 6
4490 35.6%0 1.065 6
46%0 36.7% 1.070 6
48%o 37.9% 1.085 6
50%o 39.2% 1.100 6
52%0 40.5% 1.115 6
54%o 42.1% 1.130 6
56%0 43.7%0 1.145 6
58%0 45.5%0 1.160 7
60%0 47.5%0 1.1756 7
62% 49.6%0 1.190 7
649%0 52.1% 1.205 7
66% 54.8%0 1.220 7
68%o 57.8%0 1.235 7
70%0 61.3% 1.250 7
72%0 65.2% 1.265 7
74%0 69.8%0 1.280 8
76%0 75.2%0 1.295 8
78% 82.4% 1.310 8
80% 89.0%0 1.325 8
Paragrafo: Cuando el lote presente menos del 209 como érea (til, el De-

partamento Administrativo de Planeacion Metropolitana estudiara el caso, con el
fin de recomendar a su Junta la expedicion de los reglamentos pertinentes.

Articulo 193. Disposiciones comunes para edificios multifamiliares en E| Pobla-

do: Todo edificio multifamiliar que pretenda construirse en el sec-
tor de El Poblado, y sobre lotes urbanizados, debera dar frente vias publicas de
seccion de doce (12) metros, con calzada de siete (7) metros y el retiro al eje de
la via sera como minimo de once (11) metros, para todos |os casos,
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Si las vias existentes no cumplieren con las dimensiones indicadas, el propieta-
rio del lote, a sus expensas proceders a ampliar la seccion seglin las exigencias mi-
nimas establecidas en el inciso primero y efectuar las obrar en el frente del lote
con las exigencias de Empresas Pliblicas de Medellin y la Secretaria de Obras Pu-

blicas Municipales. Sin el lleno de tal requisito, no serd posible autorizar esta mo-
dalidad de edificacion.

La construccion de edificios multifamiliares en aquellos lotes con frente a
vias pablicas que terminan en zonas de giro obligatorio o cerradas, debera satisfa-
cer la exigencia sobre la seccion plblica minima y las demas especificaciones con-
tenidas en este articulo, para la consiguiente conexion de la via de zona de giro
obligatorio a otras vias plblicas de iguales o superiores especificaciones.

En ningln caso se autorizar4 la construccién de edificios multifamiliares con
frente a vias privadas, aunque cumplan con el requisito sobre seccidon minima de
la via. Tal autorizacion solo se dara cuando se adecte la via a los requerimientos

indicados y se cedan en favor del Municipio de Medellin las porciones de terreno
correspondientes. *

Articulo 194. Subsector Vb - Uso intensivo, zona de remodelacion: Sus carac-
teristicas son las siguientes:

1) Loteo: el establecido en cada caso por la urbanizaciéon existente, con un mi-
nimo de 500 metros cuadrados y hasta un maximo de 2.000 metros cuadra-
dos. No seran admitidas particiones en los loteos existentes.

2) Densidad bruta maxima: 94 viviendas 6 500 habitantes por hectarea.

3) Retiros: seis (6) metros por todos los costados.

4) Indices de ocupaciéon, construccién y altura: se regiran por lo indicado en el
siguiente cuadro: -

Indice de Indice de Altura

ocupacion construccion méaxima
(sobre el drea (en pisos)
del lote)

Menor al 15%0 1.00 ‘8

entre el 15%0 y el

20% 0.85 8

entre el 21%o vy el

25%0 0.70 8

5) Namero de viviendas: para el control de la densidad se establece la relacion
de una (1) vivienda por cada setenta y cinco (75) metros cuadrados de lote,
sin tener en cuenta fraccion alguna excedente al aplicar la relacion.
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' 6)

Servicios complementarios:

Garajes: uno (1) por cada 120 metros cuadrados de construccién, con un mi-

~ nimo de uno por cada apartamento.

Parqueaderos para visitantes: uno por cada dos unidades de vivienda o uno por
cada 120 metros cuadrados de oficinas.

Articulo 195. Subsector Vc. - Uso medio, drea de conservacion: Sus cara_ctert's-

1)

2)

ticas son las siguientes:

‘Loteo: el establecido en cada caso por la urbanizacion existente, con un mini-
mo de 250 metros cuadrados y hasta un maximo de 2.000 metros cuadrados.

Retiros: el de paramento de construccion en relacion con el eje de las vias
serd de once (11) metros, con excepcion de aquellos frentes situados sobre
parques publicos.

Para los grupos 1 y 2 del ofadro gue se especifica a continuacion, regira la
reglamentacion sobre patios, debiendo respetarse la dimension res_ultante de-_s-
de el primer piso, con un minimo de tres (3) metros, y la obligaciéon de subir
el muro medianero hasta la altura maxima de la edificacion.

Para los grupos 3 y 4, el retiro minimo sera de seis (6) metros en fachadas
abiertas o semicerradas y de cuatro (4) metros en fachadas cerradas. E! vale'o
de un mismo patio no podra ser utilizado para dar iluminacién o ventilacion
‘a‘més de una unidad de vivienda en el mismo piso, salvo si se trata de area de
servicios domésticos o sanitarios con las condiciones de ventaneria estableci-
das para fachadas semicerradas.

3) Indicesde ocupacion y altura: se regiran por lo indicado en el siguiente cuadro:

Gru.pos Area minima Frente Indice Indice ma- A!tgra _de
del lote(en minimo  maximo ximo de edlflcaplbn
metros cuadra- (en me- de ocupa- construccion (en pisos)
dos) tros})  cion (sobre (sobredrea minima-ma-
area del del lote) xima .
lote)
1 De 250 a 500 10 Por reglamentacion so - 2 4
' bre patios
2 De 501 a 1.500 16 50%/0 2.50 2 5
3 De 1.501 a 2.000 20 459%/0 2.70 2
Tratamiento como con-
junto
4 De 2.001 a 5.999 25 30%/0 3.00 2 B
6.000 o mas Tratamiento como ur -
banizacién

g3

Cuando el lote no cumpliere el frente o el area, éste se clasificara en el grupo
inmediatamente anterior.

Servicios complementarios:

Garajes: uno por cada 120 metros cuadrados de construccién o por cada apar-
tamento; si en la edificacion se incluyen locales comerciales, debera adicionar-
se un garaje por cada local, como minimo, segun las especificaciones generales.

Parqueaderos para visitantes: para los lotes clasificados en los grupos 2, 3 y
4, se exige por lo menos un parqueadero por cada cincuenta (50) metros cua-
drados que se destinen a locales comerciales, y uno por cada cuatro aparta-
mentos, debiendo estar ubicados dentro del area (il del terreno y respetar los
retiros, en los términos establecidos en el pardgrafo del articulo 127 .

Articulo 196. Subsector Vd. - Uso medio, &rea para saturacion. Sus caracter(s-

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ticas son las siguientes:
Densidad bruta méxima: es de 53 viviendas o 280 habitantes por hectérea

Loteo: minimo de 500 metros cuadrados y maximo de 2.000 metros cuadra-
dos, y frente minimo de 16 metros, seglin lo establecido para cada caso por la
urbanizaciéon existente; de éllo se deduce que no es admisible el fracciona-
miento del lote y que podran integrarse lotes por conveniencia para el proyecto.

Retiros: Con cardcter de obligatorios, se establecen los siuientes: en el fren-
te, de once (11) metros en relacién con el eje de la via: laterales y de fondo,
como minimo de seis (6) metros para fachadas abiertas, y para fachadas cerra-
das o semicerradas serd el establecido para cada caso por la urbanizacion .

Indices de ocupacion, construccion y altura: seré un 40% de ocupacion so-
bre el rea total del lote y la edificacion tendrs un maximo de cuatro (4) pi-
sos, proyectandose de conformidad con los retiros y la reglamentacion de pa-
tios,

Namero de viviendas: para efectos del control de la densidad en el subsector
se establece la relacion de una (1) vivienda por cada ciento treinta (130) me-
tros cuadrados de area del lote, sin tener en cuenta fraccion alguna exceden-
te al aplicar la relacion.

Servicios complementarios:

Garaje: serd uno por cada 120 metros cuadrados de &rea construida o por ca-
da apartamento, como minimo, segn las especificaciones generales.

Parqueadero para visitantes: seré de uno por cada cuatro unidades de vivienda,
segun las especificaciones generales.
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Articulo 197. Subsector Ve. - Uso medio, 4rea no desarrollada: Sus caracteristi. |
cas son las siguientes:

1) Densidad bruta maxima: serd de 68 viviendas o 360 habitantes por hectérea,

2) Loteo: serd el establecido para cada caso por la urbanizacion existente, con
un minimo de drea de 500 metros cuadrados y hasta un méximo de 2.000
metros cuadrados.

3) Retiros: serdn de seis (6) metros, por todos los costados .

4) Indices de ocupacion, construccién y altura maxima: éstos son optativos para
el proyectista de acuerdo con el siguiente cuadro:

Indice de Indice de Altura
ocupacion Construccién méaxima
(sobre area (sobre el area (en pisos)
del lote) del lote)

Menor al 1590 1.00 seis (6)
entre el 159% y el

21%0 0.85 cinco (5)
entre el 21% vy el

25%0 0.70 cuatro (4)

5) MNamero de viviendas: para el control de la densidad, se establece la relacién
de una (1) vivienda por cada cien (100) metros cuadrados de area del lote, sin
tener en cuenta fraccion alguna excedente al aplicar la relacion.

6) Servicios complementarios: para garajes se exige uno por cada 120 metros
cuadros de construccién o por cada apartamento, como minimo, segin las
especificaciones generales; y parqueaderos para visitantes a razon de uno por
cada cuatro (4) unidades de vivienda .

Pardgrafo: Las &reas del subsector Ve., localizadas por encima de la trans- '
versal* superior de E| Poblado, quedaran sujetas al concepto favorable de Empre-
sas Publicas de Medellin sobre la posibilidad de servicios.

Articulo 198. Subsector Vf. - Uso moderado, area de renovacién : E| area demar- |

cada en el plano No. 35.01.00.003, por sus caracter(sticas
como asentamiento popular habitado por familias de escaso recursos econdmi-
cos (tales como la Loma de los Gonzalez y la Loma de Los Parras) se reglamenta de
manera especial, de acuerdo con las siguientes disposiciones:

1) Se estableceran programas de rehabilitacién de barrios con |a participacion del
Instituto de Crédito Territorial, la Secretaria de Obras Pablicas Municipales, §
las Juntas de Accién Comunal y Empresas Pablicas de Medellin.
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k 2) El area susceptible de ser urbanizada podréa desarrollarse mediante la inicia-

‘tiva privada, seg(in las normas sefialadas para el subsector Vd. de este capitulo,
pero Unicamente con programas de vivienda unifamiliar o bifamiliar, aislada,
apareada o continua, cuya densidad bruta sea de 45 viviendas o 239 habitantes
por hectdreas, de conformidad con lo establecido en el articulo 120 .

3) El Municipio de Medellin debera dotarla de los servicios colectivos sefialados
en el correspondiente Plan Municipal de Desarrollo.

' 4) Las vias vehiculares y peatonales proyectadas deberan cefiirse a lo establecido

por el Departamento Administrativo de Planecién Metropolitana.
VI. Normas de Urbanismo y Construccién en el Area Incorporada dentro
del Nuevo Perimetro Urbano

Articulo 199. Normas de construccién: En las areas incorporadas dentro del
nuevo perimetro urbano se cumplira con las siguientes normas;

1) Para vivienda unifamiliar y bifamiliar: Su ocupacion estara dada por la regla-
mentacion de patios y los retiros obligados por normas de urbanizacion, se-
gn articulo 138. La altura méaxima sera de dos (2) pisos.

2) Para vivienda multifamiliar:

Indice de ocupacion méaximo: 129%o del area bruta del terreno.
Indice de construccion: 0.50 del drea bruta del terreno.

Indice de construccion: 0.50 del area bruta del terreno.

Altura maxima: cuatro (4) pisos.

CAPITULO 4o.
De los Sectores Residenciales
I. Sectores para Vivienda Unifamiliar y Bifamiliar

Norma comian: Por regla general, toda construccién destinada al
uso residencial, clasificada dentro de las tipologias R-R, R-S,
R-inc, R-1, R-2, R-3 y R-P de-acuerdo con lo sefialado en el capitulo'2o. del pre-
sente titulo y situada en éreas distintas a las definidas como residenciales para
El Poblado, podra ubicarse en los sectores especificamente demarcados para el
efecto en el plano No. 35.01.00.003.

Articulo 200

' Articulo 201. Sector residencial de El Poblado: Comprende los sectores Vb, Ve,
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Vd, Ve y Vf, que admite desarrollos 'unifamiliares y bifamiliares y
se delimita en el plano No. 35.01.00.003.

El drea general de desarrollo urbano del sector de E| Poblado, dentro de la
cual se localizan los referidos  subsectores, estd comprendida dentro del siguiente
poligono: '

Partiendo del cruce del rio Medellin, con la calle 29; poréstay su prol,onga-
cion al oriente, hasta el cruce con la prolongacion sur de la carrera 43; por esta al
norte, hasta el costado sur del parqueadero del centro comercial San Diego; por
este costado hacia el oriente hasta el paramento oriental de dicho parqueadero:
por este costado y continuando por la carrera 42B hacia el norte hasta encontrar
la variante de *’Las Palmas"’; luego sobre el costado nororiental y cubriendo el par-
que de la Asomadera, las areas denominadas Asomadera No, 2 y No. 3, hasta ‘lle-
gar a la coordenada Y = 36.000 en el sentido norte - sur, continuando por esta
hasta el cruce de la carretera de “’Loreto” - “’Las Palmas”, con la variante de Las
Palmas; continuando con la variante de Las Palmas, en descenso, hasta su empal-
me con las transversal superior en el paso a desnivel del hotel Intercontinental; a
partir de este punto y tomando una franja de cien (100) metros por encima de
la transversal superior, continda en el sentido sur, hasta el cruce con la que-
brada ““La Aguacatala’” en la cota 1.750, por ésta hacia el sur hasta la quebrada
“Zafiga” limite municipal; por esta hacia el occidente hasta su desembocadura
en el rio Medellin, y por éste hacia el sur hasta el cruce con la calle 29, punto de
partida.’

Articulo 202. Localizacién de las urbanizaciones R-R, R-S, R-inc, R-P y R-1:
l.as urbanizaciones R-R, calificadas como de vivienda rural, se lo-
calizan por fuera del perimetro urbano y en la zona rural.

Las urbanizaciones R-S, calificadas como de vivienda semirural, se localizan
por fuera del perimetro de la ciudad y en la zona periurbana.

Las urbanizaciones R-inc. se localizan en el sector que se incorpora al area
urbana con la delimitacién del nuevo perimetro, mediante el Acuerdo Metropoli-
tano No. 9 de 1981.

Las urbanizaciones R-P calificadas como desarrollos populares, se localizan
exclusivamente en los sectores residenciales R-3.

Las urbanizaciones R-1, que han sido calificadas como de vivienda campestre,
se conservan en la modalidad R-1C localizadas en el barrio La Pilarica, comunidad
2.3 de la comuna No. 2 (Robledo), de acuerdo con la divisién municipal estable-
cida en la segunda parte de este estatuto, capitulo No. 2.

Il. Sectores para Desarrollos Muntifamiliares

Articulo 203. Concepto: Para la adecuada aplicacion de las disposiciones sobre 4
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sectorizacion de desarrollos multifamiliares, establecidas a conti-
nuacion, se determinan los sectores correspondientes al drea urbana en los que se
admiten las urbanizaciones multifamiliares, los conjuntos y los edificios mult;-
familiares.

Para tal efecto, la delimitacion de los respectivos sectores se hace por las vias
existentes, salvo en donde especificamente se determine lo contrario.

En las vias que establezca el Iimite entre un sector que admite conjuntos o
edificios multifamiliares y otros donde no se permiten tales tipos de desarrollo,
la construccién se autorizard en ambos costados de |a via, con excepciéon hecha
en las éreas de propiedad particular ubicadas en las laderas del Cerro Nutibara en-
tre las calles 30A y 33 vy las carreras 63 (regional izquierda) y 65, en las cuales
no se admiten nuevos desarrollos multifamiliares.

Articulo 204, Sectores para urbanizaciones multifamiliares: Determinanse co-
mo aptos para el desarrollo de urbanizaciones multifamiliares
aquellos terrenos sin urbanizar localizados en el sector residencial del drea urbana.

Articulo 205. Norma general para sectores de conjuntos y edificios multifamilia-

res: El desarrollo de edificios y conjuntos multifamiliares corres-
ponde a terrenos localizados en subsectores del drea urbana, bajo las normas es-
tablecidas en el presente estatuto,

Los subsectores se delimitan por perimetros descritos con su respectiva no-
menclatura vial y el plano No. 35.01.00.004, en el que se identifican como tipo-
logias M-1, M-2, M-3, M-6 y la modalidad de conjunto. :

Articulo 206. Delimitacion del sector apto para conjuntos multifamiliares: Esta-

blécese como apta para el desarrollo de conjuntos multifamilia-
res, el drea determinada para el sector de E| Poblado en el articulo 208 y el sec-
tor que se demarca con linea gruesa continua en el plano No. 35.01.00.004 y que
se delimita por el siguiente polfgono: '

Partiendo de la desembocadura de la quebrada La lguand en el rio Medeliin
y siguiendo por esta hacia el sur hasta la calle 50 (Colombia); por esta al occi-
dente hasta la transversal 53A; por ésta al noroeste hasta la calle 51; por esta al
occidente a la carrera 70; por ésta al sur hasta la calle 49B; por esta al oriente
hasta la carrera 66; por ésta al sur hasta la calle 48 (lateral norte de la quebrada
"“La Hueso”); por esta al oriente hasta la carrera 65; por esta al sur hasta el eje de
la prolongacion de la calle 44A; por esta al occidente hasta la carrera 69A; por
esta al norte hasta la calle 46: por ésta al occidente hasta la carrera 70; por esta
al sur hasta la calle 44 (San Juan): por ésta al occidente hasta la carrera 70A;
por esta al sureste hasta la calle 43; por ésta al oriente hasta la carrera 63D (Ave-
nida Bolivariana); por esta al noroeste hasta la calle 44 (San Juan); por esta al
oriente hasta la margen occidental del rio Medellin; por este al sur hasta la calle
33; por esta al occidente hasta la carrera 65; por esta al sur vy empalmando la
carrera 60 - 65 hasta la calle 25; por esta al oriente hasta la carrera 52 (Avenida
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Guayabal); por esta al sur hasta la calle 11 sur; por esta al occidente hasta la carre-
ra 63; por esta y su prolongacion hacia el norte hasta la carrera 60 - 65: por ésta
al norte hasta empalmar con la calle 2 sur; por esta hacia el occidente hasta I?
diagonal 70 (circunvalar occidental) y continuando por ésta hacia el norocci-
dente y su prolongacion en la misma direccion por la diagonal 753 hasta el cruce
con la carrera 76; por esta hacia el sur hasta la diagonal 77B; por esta al norocci-
dente hasta la calle 12; por esta hacia el occidente hasta la carrera 84 y empal-
mando hacia el norte con la carrera 83; por esta al norte hastar la calle 27; por
esta y su prolongacién hacia el occidente en la carrera 87; por esta al norte has-
ta la quebrada “La Picacha" por esta al oriente hasta la carrera 84; por ésta al
norte hasta la calle 34 ; por esta al occidente y empalmando con la calle 34A
hasta la carrera 88; por ésta al norte por la calle 35; por esta al noroeste hasta la
carrera 92 (Avenida 20 de Julio); por esta al suroeste y luego al occidente por
la trasversal 92 hasta la quebrada que separa el barrio Veinte de Julio con el
barrio Santa Monica del Instituto de Crédito Territorial: por ésta al noroeste
hasta la calle 39; por esta al noroeste hasta su empalme con la carrera 96; por
ésta al noroeste hasta la calle 40; por ésta al occidente hasta la carrera 105;
por ésta al norte hasta la quebrada La Hueso; por ésta al oriente hasta la carre-
ra 82; por ésta al norte hasta la calle 54; por ésta al oriente hasta la carrera
81; por esta al norte empalmando la carrera 84 hasta la calle 65;por ésta al occi-
dente hasta la carretera al mar; continuando por ésta (carrera 89 y calle 70) al
norte y al oriente hasta la diagonal 80; por ésta al norte hasta la calle 80; por
ésta al oriente hasta la carrera 65; por ésta al sur y su prolongacion hasta la
quebrada La lguand; y por ésta al oriente hasta su desembocadura en el rio
Medellin, punto de partida. ’

Articulo 207. Delimitacién de los sectores aptos para edificios multifamiliares:
Establécense como aptos para el desarrollo de edificios multifa-
miliares, los subsectores del sector de El Poblado destinados a
construccion de vivienda y los sectores que se determinan a continuacion y
demarcados con raya y punto en el plano No. 35.01.00.004.

Subsector M-1:
1) Santa Cruz - Campo Valdés - La Mansion - Gerona - Buenos Aires:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 52 con la calle 103; por esta y su prolonga-
cion al oriente a la carrera 49: por esta al sur a calle 95; por esta al oriente a
carrera 47; por esta al sur a calle 92: por esta al occidente’a carrera 49; por
esta al sur a calle 86; por esta al oriente a carrera 46; por esta al norte a calle
88; por esta al oriente a carrera 43; por esta y su prolongacion al sur a calle
71; por esta al oriente a carrera 41; por esta al sur empalmando con las carre-
ras 42 y 43 hasta la calle 66C; por esta al oiien teacarrera41; por esta al norte a
calle 66D; por esta al oriente a carrera 39; por esta al sur hasta la calle 57; por
esta al oriente a carrera 35; por esta al sur a calle 54; por esta al occidenge a
carrera 38; por esta a sur a calle 51; por €sta al occidente a carrera 28: por esta
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al sur a calle 49; por esta al occidente a carrera 29; por esta al sur a calle 41;
por esta al occidente a carrera 36; por esta al norte a calle 45; por esta al
occidente y empalmando con la calle 47 hasta la carrera 39; por esta al norte
hasta la calle 55; por esta al occidente a carrera 43; por ésta al norte a calle 58;
por esta al occidente a carrera 50C: por esta al norte a calle 67; por esta al
occidente a carrera 52; por ésta al norte a calle 73; por esta al oriente a carrera
51; por ésta al norte a calle 78; por esta al occidente a carrera 52; por esta
al norte empalmando con la carrera 55 hasta volver a empalmar con la carre-
ra 52 y siguiendo hacia el norte hasta la calle 103, punto de partida.

El progreso - Castilla - Florencia:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 65 con la carretera al mar (calle 71} por esta
al noroccidente a carrera 69; por esta al norte a transversal 73 y continuando
por esta al suroccidente a calle 65; por ésta al occidente hasta la carrera 80:
por ésta al norte y su empalme con diagonal 80 y luego otra vez por |a carre-
ra 80 hasta la quebrada La Quintana; por ésta al oriente hasta la prolongacién
suroeste de la carrera 72 ; siguiendo por esta al noroeste a empalmar con la
carrera 71; por esta al norte a calle 95; por ésta al occidente a carrera 425
por esta y su prolongacion al norte por la carrera 71 hasta la calle 104; por
esta al occidente a carrera 76; por ésta al norte hasta la quebrada la Madera;
por esta al oriente a la autopista norte; por esta al sur hasta la transversal
que empalma la autopista con la carrera 65 entre calles 101 v 102; poresta
transversal al suroeste a carrera 65 y por esta al sur hasta la carretera al mar,
calle 71, punto de partida.

"3) Guayabal - Belén - Nutibara - Estadio - América:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 52 (Avenida Guayabal) con la calle 11 Sur,
por ésta al occidente hasta la carrera 53; por ésta al norte hasta su empalme
con la carrera 60-65; por ésta al norte hasta la calle 16; por ésta al occidente
hasta la Iinea que demarca el |imite de la zona de seguridad del aeropuerto por
el costado oriental; por ésta al norte a la calle 30; por ésta al occidente a la
carrera 69B; por ésta al suroeste a carrera 70; por ésta al sur a la calle 9A; por
ésta al occidente a carrera 72; por ésta al norte a calle 14; por ésta y su prolon-
gacion al occidente a carrera 76; por ésa al sur a diagonal 79; por ésta al norte
y empalmado con las calle 20 y 21 hasta la quebrada Altavista; por ésta al
occidente a carrera 83; por ésta al norte a calle 27; por ésta y su prolongacién
al occidente a carrera 87; por ésta al norte a quebrada La Picacha; por ésta
al oriente a carrera 84; por ésta al norte empalmando con la calle 32EE vy si-
guiendo otra vez con la carrera 84 hasta las calles 34 y 34A; por ésta al
occidente a carrera 88; por ésta al oriente a la quebrada Ana Dfiaz hasta la
calle 35; por ésta al occidente hasta el cruce con la carrera 92: por ésta al norte
hasta la calle 35B; por ésta al occidente hasta la carrera 93; por ésta al
norte a la calle 43; por ésta y su prolongacién al occidente a carrera 96; por
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1)

2)

3)

ésta al suroeste a calle 40; por ésta al occidente a carrera 105; por ésta al norte
a calle 45A; por ésta al oriente a carrera 103; por ésta al sur a quebrada La
Hueso; por ésta al oriente a carrera 99; por ésta al norte a calle 48; por ésta al
oriente a carrera 93; por ésta al noroeste a carrera 49D; por ésta al oriente a
carrera 83A; por ésta al norte a calle 49E; por ésta al oriente a carrera 82; por
ésta al norte a calle 54; por ésta al oriente a carrera 81; por ésta al norte a la
quebrada La lIguand; por ésta al oriente y empalmando la transversal 53A
hasta la carrera 65; por ésta al sur a calle 51; por ésta al occidente a carrera
70; por ésta al sur a calle 498B; por ésta al oriente a carrera 66; por ésta al sur
a calle 48; (lateral norte quebrada La Hueso); por ésta al oriente a carrera 65;
por ésta al sur a la prolongacion hacia el oriente de |a calle 44A; por ésta al
occidente a carrera 69B; por ésta al norte a calle 46; por ésta al occidente
a carrera 70; por ésta al sur a la calle 44; por ésta al occidente a carrera 70A;
por ésta al sureste a la calle 43; por ésta al oriente a carrera 63D (Avenida
Bolivariana) en su cruce con la calle 42C; por ésta al sureste, empalmando en
sentido sur con la Autopista Sur, hasta la calle 33; por ésta al occidente a
carrera 65; por ésta al sur hasta la calle 25; por ésta al oriente hasta la carrera
54; por ésta hacia el sur hasta la calle 19; por ésta al oriente hasta la carrera
52 (Avenida Guayabal) costado occidental; por ésta al sur hasta la calle 1; por
ésta al oriente hasta la carrera 50C; por ésta al sur hasta la calle 4Su r; por ésta
al occidente hasta la carrera 52 (Avenida Guayabal); por ésta al sur hasta la
calle 118ur, punto de partida”.

Subsector M-2:
Aranjuez:

La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 49 (Venezuela) con la quebrada La Bermeja-
la; por ésta hacia el occidente hasta la carrera 52; por ésta al norte a calle 93;
por ésta al oriente a carrera 508B; por ésta al norte a calle 94; por ésta al
oriente a carrera 49 (Venezuela) Yy por ésta al sur a quebrada La Bermejala,
punto de partida.

Miranda:

La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce con la calle 78 con Ia carrera 52; por ésta al norte a calle
82; por ésta al oriente a carrera 51B; por ésta al sur a calle 81; por ésta al
oriente a carrera 50C; por ésta al sur a calle 77; por ésta al occidente a carrera
51; por ésta al norte a calle 78 y por ésta al occidente a carrera 52, punto de
partida.

Sevilla - Manrique:

La zona comprendida en €l interior del siquiente pol igono:
Partiendo del cruce de calle 67 con carrera 52; por ésta al norte a calle 73;

por ésta al oriente a carrera 47; por ésta al norte a calle 81 ; por ésta al oriente
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6)

7)

a carrera 44; por ésta al sur a calle 80; por ésta al occidente hasta |a linea me-
dianera entre carreras 45 y 46; por ésta al sur a calle 67, por ésta al oriente
hasta la linea medianera entre carreras 44 y 45; por ésta al norte a calle 71;
por ésta al oriente a carrera 41; por ésta al sur a carrera 42 empalmando hacia
el sur con la carrera 43: por ésta al suroeste a carrera 44 (carretera a Guarne);
siguiendo por ésta al suroeste hasta la calle 66; por ésta al occidente a carrera
48; por ésta al norte a calle 67; por ésta al occidente a carrera 52; punto de
partida.

Sucre - San Miguel:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 35 con calle 54; por ésta al occidente a carre-
ra 39; por ésta al norte a calle 55; por ésta al occidente a carrera 43; por ésta
al norte a calle 58; por ésta al occidente a carrera 45; por ésta al norte a calle
61; por ésta al occidente a carrera 46; por ésta al norte a la quebrada La Man.-
sion; por ésta al noreste a carrera 41; por ésta al norte a calle 66C; por ésta
al oriente a carrera 39; por ésta al sur hasta la calle 57; por ésta al oriente a ca-
rrera 35 y por ésta al sur a calle 54, punto de partida.

Buenos Aires:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 29 con calle 45; por ésta al occidente a ca-
rrera 34; por ésta a | sur a calle 41 ; por ésta al occidente a carrera 36, por ésta
al norte a calle 45; por ésta al occidente y continuando por calle 47 hasta la
carrera 39; por ésta al norte a calle 51; por ésta al oriente a carrera 28; por és-
ta al sur a calle 49; por ésta al occidente a carrera 29; por ésta al norte a la |-
nea medianera entre calles 49 y 50; por ésta al occidente a carrera 35; por és-
ta al sur a la linea medianera entre calles 48 y 49; por ésta al oriente a carrera
29; por ésta al sur a calle 45, punto de partida.

Ferrini - Estadio:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 77C con calle 51, por ésta al occidente a
carrera 79; por ésta al sur a calle 498; por ésta al oriente a carrera 77C: por
ésta al sur a calle 49 AA; por ésta al occidente a carrera 78A; por ésta al sur 3
calle 49; por ésta al occidente a carrera 80; por ésta al norte a calle 52; por és-
ta al oriente a carrera 77C; por ésta al sur a calle 51, punto de partida,

La Iguana:

La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la diagonal 51 con calle 51: por ésta al occidente has-
ta la prolongacion al occidente de la carrera 74 (en proyecto); por ésta al nor-
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9)

te a calle 52; por ésta al oriente a carrera 71A; por ésta al norte a calle 53;
por ésta al oriente y empalmando con la diagonal 51 hasta la calle 51, punto
de partida.

Florida Nueva - Velédromo - Floresta - San Javier - Simén Bolivar - Boliva-
riana - San Joaquin - Lorena:

La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 68 con calle 44A; por ésta al occidente a ca-
rrera 69B; por ésta al norte a calle 46; por ésta al occidente a carrera 70; por
ésta al sur a calle 45E; por ésta al occidente a carrera 71; por ésta al sur a ca-
lle 45D; por ésta al occidente a carrera 74; por ésta al sur a calle 44A; por ésta
al occidente a carrera 78; por ésta al norte a calle 45; por ésta al occidente a
quebrada Ana Diaz y empalmando con la calle 45 hacia el noroccidente hasta
la carrera 8O; por ésta al norte a diagonal BOA; por ésta al suroeste y empal-
mando con la calle 45 hasta la carrera 84; por ésta al sur a calle 44C; por ésta
al occidente a carrera 86; por ésta al suroeste a calle 44A; por ésta al occiden-
te a carrera 90; por ésta al sur a calle 43; por ésta al oriente a carrera 82; por
ésta al sur a calle 42C; por ésta al noroeste a carrera 81; por ésta al sur a calle
42 empalmando hacia el oriente con la calle 43; por ésta al oriente a carrera
74; por ésta al sur a calle 42; por ésta al oriente a carrera 70; por ésta al norte
a calle 43; por ésta al oriente a carrera 63D (Avenida Bolivariana); por ésta
al suroeste a circular primera; por ésta al occidente a carrera 73; por ésta al
noroeste a calle 41; por ésta al occidente y empalmando con la transversal 79
hacia el suroeste hasta calle 38A; por ésta al occidente a carrera 80: por ésta
al norte a transversal 39; por ésta al noroeste empalmando con carreras 80B y
80C a calle 40; por ésta al occidente a carrera 81; por ésta al norte a calle 42;
por ésta al occidente hasta la carrera 81A; por ésta al sur hasta la calle 40A;
por ésta al occidente a carrera 84; por ésta al sur a calles 34 y 34A; por ésta al
occidente a carrera 88; por ésta al naroeste a calle 35; por ésta al occidente a
carrera 93; por ésta al noreste a calle 43; por ésta y su prolongacién al occi-
dente hasta carrera 98; por ésta al suroeste a calle 40; por ésta al occidente a
carrera 105; por ésta al noroeste a quebrada La Huesd; por ésta al oriente al
cruce con la carrera 82; por ésta al sur a calle 47; por ésta al oriente a carrera
81; por ésta al sur a calle 45G: por ésta al oriente a carrera 80; por ésta al sur
a calle 45G; por ésta al noroeste a calle 47D: por ésta al oriente a carrera 68;
por ésta al sur a calle 44A, punto de partida .

Belén - Miravalle - La Palma - San Bernardo - Granada - Los Almendros:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:
Partiendo del cruce de la carrera 70 con calle 25: por ésta al occidente a carre-

ra 73; por ésta al sur a calle 20; por ésta al occidente a carrera 76; por ésta
al norte a calle 20A; por ésta al occidente a calle 21; por ésta al noroeste a
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carrera 81; por ésta al norte a calle 32 (lateral norte quebrada La Picacha):
por ésta al oriente a carrera 79A; por ésta al norte a calle 32BB; por ésta al
oriente a carrera 78A; por ésta al norte a calle 32C; por ésta al oriente a ca-
rrera 78; por ésta al oriente a carrera 76; por ésta al sur a diagonal 75B (late-
ral sur quebrada La Picacha); por ésta al noreste a transversal 32B; por ésta al
sureste a diagonal 74B (Avenida Bolivariana); por ésta al noreste a carrera 73
por ésta al sur a calle 30C; por ésta al oriente a carrera 70; por ésta al sur a
calle 30A; por ésta al occidente a carrera 75; por ésta al norte hasta el cruce
con calle 32; por ésta al occidente a carrera 76; por ésta al norte a carrera 76A:
por ésta al suroeste a carrera 78; por ésta al sur a calle 30A; por ésta al occi-
dente a carrera 78A; por ésta al sur a calle 28; por esta al oriente a carrera 75;
por ésta al norte a calle 29; por ésta al oriente a carrera 70; por ésta al norte
a calle 30A; por ésta al oriente a la prolongacién de la carrera 69B; por ésta
hacia el sur a canalizacién de la quebrada Altavista; por ésta al suroeste a la
carrera 70; por ésta al sur a la calle 25, punto de partida ,

10) Santa Fe - Fatima:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 52 (Avenida Guayabal) con calle 16; por és-
ta y su prolongacion al occidente hasta la linea delimitante de la zona de segu-
ridad del aeropuerto por el costado oriental; por ésta al norte a la calle 30; por
ésta al occidente a carrera 668 por ésta al norte a calle 30A; por ésta al orien-
te a carrera 65C; por ésta al norte a calle 32D; por ésta al occidente a carrera
65D; por ésta al norte a calle 32F; por ésta al oriente a carrera 65; por ésta al
sur a calle 25; por ésta al oriente a carrera 54; por ésta al sur a calle 20; por
ésta al oriente a carrera 52 (Avenida Guayabal); por ésta al sur a calle 16,
punto de partida.

11) Cristo Rey - Campoamor:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:
Partiendo del cruce de la carrera 52 (Avenida Guayabal) con calle 4 sur, por

ésta al occidente a carrera 60 - 65; por ésta al norte a calle 7; por ésta al orien-

te a carrera 52 (Avenida Guayabal); por ésta al sur de la calle 4 sur, punto de
partida.

Subsector M-3
1) Prado:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la calle 58 con carrera 50C; por ésta al norte a calle
67; por ésta al oriente a carrera 48; por ésta al sur a calle 65; por ésta al orien-



te a carrera 46; por ésta al sur a calle 61; por ésta al oriente a carrera 45; por
ésta al sur a calle 58 y por ésta al occidente a carrera 50C, punto de partida.

La Pilarica - Alejandria:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la calle 65 con carrera 80; por ésta al norte y conti-
nuando por la diagonal 80, hasta la calle 80; por ésta al oriente hasta la carre-
ra 70; por ésta al sur hasta la calle 79; por ésta al oriente hasta la carrera 69;
por ésta al sur a la transversal 73 (carretera al mar); por ésta al occidente has-
ta el cruce con la diagonal 72A; por la proyeccién de esta diagonal hacia el
sur, hasta la quebrada La Gémez que bordea el Cerro el Volador (Proyecto
17 - 74 - 3); por ésta al occidente y siguiendo su cauce hacia el norte hasta el
cruce con la transversal 73 (carretera al mar); por ésta al suroeste a la calle
65; por ésta al occidente a la carrera 80, punto de partida.

Los Pinos - Calasanz - Estadio No. 1 - Carlos E. Restrepo:

La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la calle 49B con la carrera 74, por ésta al sur a calle 48
(lateral norte quebrada La Hueso); por ésta al occidente a carrera 78; por és-
ta al suracalle 47D; por ésta al sureste a calle 45G; por ésta al sureste a carrera 80
por ésta al norte a calle 45G; por ésta al occidente a carrera 81; por ésta al
norte a calle 47, por ésta al occidente a carrera 82; siguiendo por ésta hacia el
norte hasta la calle 54; por ésta al oriente a carrera 81; por ésta al norte a que-
brada La lguand; por ésta al oriente y empalmando la diagonal 53A hasta la
carrera 65; por ésta al sur a calle 51; al occidente a diagonal 51; por ésta al
occidente y empalmando con la calle 53 hasta la carrera 71A; por ésta al sur a
calle 62; por ésta al occidente hasta la proyeccion norte de la carrera 74
(en proyecto); por ésta al sur a calle 51; por ésta al occidente hasta el lindero
oriental de la Cuarta Brigada; por ésta al norte a calle 53; por ésta al occidente
a carrera 77C; por ésta al sur a calle 52; por ésta al occidente a carrera 80;
por ésta al sur a calle 49; por ésta al oriente a carrera 78A; por ésta al norte
a calle 44AA; por ésta al oriente a carrera 77C; por ésta al norte a calle 49B;
por ésta al oriente a la carrera 74, punto de partida.

Exito:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la calle 48 (lateral norte quebrada La Hueso) con ca-
rrera 68; por ésta al norte a calle 48D; por ésta al occidente a carrera 69; por
ésta al norte a calle 49B; por ésta al oriente a carrera 66; por ésta al sur a
calle 48 (lateral norte quebrada La Hueso); por ésta al occidente a carrera 68,
punto de partida,
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5) LaPalma - Castellana - Laureles - Risaralda - Alameda - El Nogal:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la calle 21 con carrera 82A; por ésta al norte a calle
30A; por ésta al occidente hasta carrera 83; por ésta al norte y empalmando
con la calle 32 EE hasta la carrera 84; por ésta al norte hasta la calle 40A:
por ésta al oriente a carrera 81A; por ésta al norte a calle 42; por ésta al orien-
te a carrera 81; por ésta al sur a calle 40; por ésta al oriente a carrera 80C:
por ésta al noreste a carrera 80B; por ésta al sureste a calle 40; por ésta al
noreste a carrera 80A; por ésta al sureste hasta el cruce con la carrera 80; por
ésta al sur a calle 38A; por ésta al oriente a carrera 79; por ésta el noreste has-
ta el cruce con la calle 41; por ésta al oriente a carrera 73; por ésta al sureste
a circular primera; por ésta al suroeste a transversal 39B (Avenida Nutibara):
por ésta al sureste a carrera 66D (Avenida Bolivariana); por ésta al noreste
a calle 42C; por ésta al sureste empalmando la autopista sur a calle 33; por és-
ta al occidente a carrera 65; por ésta al sur a calle 32F; por ésta al occidente
a carrera 65D; por ésta al sur a calle 32D; por ésta al oriente a carrera 65C;
por ésta al sur a calle 32C; por ésta al occidente a la carrera 65C; por ésta al
sur a calle 30A; por ésta al suroeste a carrera 66B; por ésta al norte a la calle
32B; por ésta al occidente a carrera 69; por ésta al sur a calle 30A; por ésta al
oriente a carrera 668 ; por ésta al sur a calle 30 (Avenida Universidad de Mede-
Ilin); por ésta al occidente a la prolongacion sur de la carrera 69B; por ésta al
norte a calle 30A; por ésta al occidente a carrera 70; por ésta al norte a calle
30C; por ésta al occidente a carrera 73, por ésta al norte a diagonal 748
(Avenida Bolivariana); por ésta al suroeste a la transversal 32B: por ésta al no-
roeste a diagonal 758B; por ésta al suroeste a carrera 76; por ésta al norte a ca-
lle 32BB; por ésta al occidente a carrera 77; por ésta al sur a calle 32B ; por és-
ta al occidente a carrera 78; por ésta al norte a calle 32C: por ésta al noroeste
a carrera 78A; por ésta al sur a calle 32BB; por ésta al occidente a carrera 79A
por ésta al sur a calle 32 (lateral norte quebrada La Picacha): por ésta al occi-
dente a carrera 81; por ésta al sur a calle 25; por ésta al suroeste a calle 21; por
ésta al occidente a carrera 82A, punto de partida .

Subsector M-6

1) Manrique:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:
Partiendo de la Iinea medianera entre carreras 44 y 45 con calle 67; por és-
ta al occidente hasta la linea medianera entre carrera 45 y 46; por ésta al norte
hasta calle 80; por ésta al oriente hasta la linea medianera entre carreras 44
y 45; por ésta al sur a calle 67, punto de partida.

2) Buenos Aires:

La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:
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3)

4)

5)

Partieﬁdo del cruce de la carrera 29 con la linea medianera entre Ials cii?IIes
48 y 49; por ésta al occidente hasta la carrera 35,: por ésta al norte.a alinea
medianera entre las calles 49 y 50; por ésta al oriente a carrera 29; por ésta
al sur a la linea medianera entre calles 48 y 49, punto de partida.

Colombia:

La zona comprendia en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 70 con la calle 50 [Colombia];lpor ésta al
occidente a carrera 74; por ésta al sur a calle 493; por ésta al ocmdgnte aéca-
rrera 79; por ésta al norte a calle 51; por ésta al oriente a carrera 77C; pgr s:a
al sur a calle 50 (Colombia); por ésta al oriente al !ln‘dero oriental de la 1Lfar a
Brigada; por ésta al norte hasta la prolongacion occidental de la c_alle 51; por
ésta al oriente a carrera 70; por ésta al sur a calle 50, punto de partida,

San Juan:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 70 con la call'e 42: por é.sta al occidente a Ia:
carrera 74; por ésta al norte a calle 43; por ésta al occidente a transversa
39B (Avenida Nutibara); por ésta al noreste a calle 42; por ésta al surézize?te a
carrera 81; por ésta al norte a calle 42C; por ést_a al suroes_te a carrera 82; por
ésta al norte a calle 43; por ésta y su prolongac_aén al occidente h.asta clarrere:
90; por ésta al norte a calle 44A; por ésta al oriente a carrera 89; por estal?
noreste a calle 44B; por ésta al oriente a carrera 84:' por ésta al norte a]ca e
45; por ésta al oriente a diagonal 80A; continuando ésta al noreste hasts ;ca»
rrera 80; por ésta al suroeste a calle 45; por ésta e?I sureste a la queb.ra a ; r:a
Diaz; por ésta al noreste a calle 45; por ésta al oriente a carrera 78; :302145;
al sur a calle 44A; por ésta al oriente a carrera 78; por ésta al sur a calle 44A;
por ésta al oriente a carrera 74; por ésta al norte a calle _45; por ésta al %a.ente
a carrera 71; por ésta al norte a calle 45F; por ésta al oriente a carrera 70; por
ésta al sur a calle 44; por ésta al occidente a carrera 70A; por ésta al sureste;ia
calle 43; por ésta al oriente a carrera 70; por ésta al sur a calle 42, punto de

partida .

Belén:
La zona comprendida en el interior del siguiente poligono:

Partiendo del cruce de la carrera 75 con quebrada Altavista; por ésta al oclciv
dente hasta la prolongacion al sur de la carrera 78A; por ésta al nort;_a cahe.
30A; por ésta al oriente a carrera 78; por ésta al norte a quebr?da La icacha;
por ésta al noreste a carrera 76; por ésta al sur a callg 32; por ésta al o.rlente: af
carrera 75; por ésta al sur a calle 30A; por ésta al oriente a carrera 70; poLes
ta al sur a calle 29; por ésta al occidente a carrera 75; por ésta al sur a quebra-
da Altavista,punto de partida.
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Articulo 208. Subsectores de E| Poblado para desarrollo de conjuntos y multi-

familiares: Determinanse como aptos para la construccion de con-
juntos y edificios multifamiliares, en el sector de E| Poblado, los subsectores resi-
denciales demarcados en el plano No, 30.01.00.004, como Vb, Ve, Vd, vy
Ve, ademds de los subsectores de tipo predominante comercial,CE y CL y el sub-
sector turistico, St, todos los cuales habran de desarrollarse con sujecion a las
normas establecidas en el presente titulo, para las 4reas residenciales enunciadas,

en el titulo siguiente para las areas comerciales y en el titulo VI para el drea turis- _
tica,

I11. Subsector de Urbanizacién con Reglamentacién Especial

Articulo 209. Subsector La Pilarica - Alejandria: De las normas generales sobre

desarrollo de programas multifamiliares, excepttase el grea com-
prendida en el interior del poligono conformado por la carretera al mar en su cos-
tado norte, y la via perimetral del Cerro el Volador en su costado sur, entre |la
carrera 72A al oriente y el canal de la quebrada La Gémez al occidente, y limi-
tada por el proyecto vial No. 17 - 74 - 3 con drea aproximada de 27.000 metros
cuadrados, que hace parte del sector M-3 contemplado en el articulo 207 nume-
ral 2o. en la cual la altura no podra sobrepasar de cinco (5) pisos, con la obliga-

cion de dejar seis (6) metros de retiro en el lindero de los lotes, demarcado con
mallas o setos,

Articulo 210. Subsector de La lguana:  Exceptuase de las normas generales
sobre desarrollo de programas multifamiliares, el area correspon--
diente a La Iguang, la cual se divide en los subsectores Ig-1, 1g-2, e 1g-3, de
acuerdo con la demarcacién sefialada en el plano No. 22.06.00.002, con las espe-
cificaciones de uso residencial que a continuacion se fijan, y delimitada asi:

Por el oriente con la carrera 65; por el occidente con la carrera 77C, por el sur
con la calle 51 y Ia calle 50 (Colombia); por el norte con la quebrada La Iguana.

1) Subsectores Ig-1e Ig-3:

La indole de vivienda unifamiliar y bifamiliar que puede desarrollarse corres-
ponde a la tipologia R-2, en tanto que la vivienda multifamiliar se desarrol|a-
ra en edificios sujetos a las normas urbanisticas y de construccién generales,
pero limitados en su altura a un maximo de seis (6) pisos.

2) Subsector 1g-2:

Permite vivienda muitifamiliar a partir del tercer piso inclusive, en edificacio-
nes mixtas de tipologia M-8, bajo las especificaciones generales de loteo y
construccion, en cuanto a la zona comprendida entre las carreras 70 y 77C.
Para la zona incluida entre las carreras 65 y 70, se admite asimismo, pero con

las especificaciones de loteo Y construccion sefialadas en el titulo siguiente
para el sector de comercio central.
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Paragrafo :  Los lotes ubicados dentro del subsector 1g-2 con frente a la ca-
rrera 70, entre la calle 51 y la quebrada La Iguand, deberén acogerse a las normas
de construccioén y loteo sefialadas para la tipologia M -6 .

Articulo 211. Subsector de la Asomadera: Los subsectores contiguos al parque
de “"La Asomadera”, demarcados para este efecto en el plano No,

9, reglamenténse de la manera siguiente :

1) Normas para el subsector F .

a) Normas Urbanisticas:

Lote minimo: 3.000 metros cuadrados
Frente minimo: 40.00 metros

Indice maximo de ocupaciéon: el 10%o del area total del lote para construc-
ciones de un (1) piso, y el 5% para construcciones de dos (2) pisos.

Indice maximo de construccion: 2.0 en relacion con el érea de ocupacion.

Altura méxima: 2 pisos
Tipo de vivienda: Unifamiliar y bifamiliar

b) Retiros:

Seran como minimo de seis (6) metros por todos los costados, de los cua-
les un minimo de dos (2) metros se destinaréd a forestacion.

El lote debe estar cercado con malla o cierre transparente, Los retiros para
quebradas y cafios serdn sefialados por la Oficina de Planeacion, de acuer-
do con lo determinado por el Instituto de Recursos Naturales {Inderena}
con sujecién a lo dispuesto por el Decreto 2811 de 1974, vy los retiros para
torres y conduccién de lineas de alta tension por Empresas Plblicas de

Medellin,

c) Vias:
De seccién plblica minima de doce (12) metros, asi:
Calzadade  7.00 metros cl:on acabado en asfalto;

zona verde de 1.560 metros en cada costado;
andén 1.00 metro en cada costado.

d) Senderos Peatonales:

Seccion publica con un minimo de doce (12) metros, de los cuales dos (2)
metros como minimo seran construidos en pisos duros y se desarrollaran
bordeando el parque de ‘’La Asomadera’ y el subsector turistico; los res-
tantes estaran ubicados segun las necesidades.
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e) Servicios Publicos y Condiciones Ambientales:

Los servicios de agua, energia y alcantarillado se conectaran a la red urba-
na, pero no se permitird la evacuacion de aguas negras a cafios o quebra-
das existentes.en el terreno.

Los alcantarillados para aguas lluvias deben ser los aprobados por Empre-
sas Publicas de Medellin y en caso de verter a quebradas o cafios, también
por la Secretaria de Salud Municipal.

La conservacion de la arborizacién existente, asi como el cauce natural de
los cafios y quebradas, serd requisito esencial para los responsables de las
obras que se construyan en este subsector,

f) Subsector Turistico:

Comprende una zona de 60.00 metros de ancho, sobre el costado oriental
de la variante las Palmas.

Su reglamentacion se regird por lo establecido para la comuna de El Po-
blado.

2) -Normas para los Subsectores A, B, C, D, E y G. Seran establecidas para el
subsector correspondiente al sector de E| Poblado, segun el plano No. 9 anexo.

CAPITULO bo,
De los Usos Permitidos

I. Sector Residencial de la Ciudad

Articulo 212. Norma General: Para el sector residencial urbano, con excepcién

de los determinados para el desarrollo de El Poblado, y para las
areas que se incorporan dentro del nuevo perimetro urbano inserto en el articulo
b1, se sefialan los siguientes usos:

1. Uso residencial: R-U, R-By R-M  (Principal)

2. Uso comercial: C-1yC-2 (Complementario)
3. Uso de servicios: S-4,S-7 y S-9 (Complementario)
4, Uso industrial: -7, (Compatible)

Paragrafo: Es entendido que cada subsector residencial podra, de acuerdo
con sus caracteristicas especificas admitir otros usos complementarios o cempa-
tibles, o excluirlos, en la forma establecida en este estatuto,
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Il. Sector Residencial de El Poblado
Articulo 213. Subsector Vb: Establécense los siguientes usos:
1. Uso residencial: R-U, R-By R-M  (Principal)
2. Uso comercial:  C-1 (Complementario)

3. Uso de servicios: S-8 (Complementario)

Articulo 214. Subsector Vc: Fijanse los siguientes usos:

1. Uso residencial: R-1, R-B y R-M (Principal)

2. Usocomercial: C-1yC-2 (Complementario)
3. Uso de servicios: S-4,S-7 y S-9 (Complementario)
4, Uso industrial: -7 (Compatible)

Parégrafo: Los locales que se proyecten en las edificaciones deberan estar
provistos de &rea de parqueadero para visitantes conforme con las normas genera-
les y sOlo serd permitida una ocupacion del 209/o del area de lote con locales en
el primer piso destinados a los usos establecidos por el presente articulo, diferen.
tes de vivienda .

Articulo 215. Subsectores Vd, Ve y Vf: Admitense los siguientes usos:
1‘. Uso residencial: R-U, R-By R-M  (Principal)

2. Uso comercial: C-1 (Complementario)
3. Uso de servicios: S-9 (Complementario)

Articulo 216. Urbanizaciones mixtas: Las urbanizaciones mixtas que se constru-

yan en el sector de El Poblado, de acuerdo con lo establecido en

el articulo 121, admiten los siguientes usos:

1. Usoresidencial: R-U, R-By R-M  {Principal)
2. Uso comercial: C-1 (Complementario)
3. Uso de servicios: S-9 (Complementario)

11l. Reglamentaciones Especiales sobre Usos

Articulo 217. Subsector de La lguand: Para efecto de uso del suelo, delimi-
tase el sector de La Iguana, asf:

Por el oriente, con la carrera 65; por el occidente con la carrera 77C, por el
sur, con la calle 50 (Colombia) y la calle 51 v por el norte, con la quebrada La
Iguana.

De acuerdo con el plano No. 10 anexo, el drea antes delimitada se divide en
tres subsectores: Ig-1, Ig-2 e 1g-3.

" 1. Uso residencial: RU R-B

" 2. Uso de servicios: S4, S5, 56, S-7,
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'_ Articulo 218, Subsector Ig-1: Asignanse los siguientes usos:

(De tipologia R-2 o densidad media)
R-M (Compatible)

2. Uso comercial: C-1,C-2yC-3 (Principal)
* 3. Uso de servicios: S-4, S-5, S-6, S-7,
3 S8y S9 * (S6lo podrén instalarse en el primer pi-

so de las respectivas edificaciones como
complementarios y compatibles).

Articulo 219. Subsector Ig-2: Autorizanse los siguientes usos:

1. Usocomercial: C-3y C-9 (Principal)

S-8yS9 (Sélo podran instalarse en los dos pri-
meros pisos de las respectivas edificacio-
nes, como compatibles y complementa-
rios).

a partir del tercer piso, inclusive en edi-
ficaciones mixtas de tipologia .

M-6 ,

3. Uso residencial: R-M,

Para las zonas comprendidas entre las carreras 70 y 77C las especificaciones de
loteo y construccion serédn las sefialadas para multifamiliares; y para las zonas com-
prendidas entre las carreras 65 y 70, las referidas especificaciones seran las sefiala-
das para el subsector de comercio central.

Paragrafo 1o.: Los lotes correspondiente a este subsector, ubicados con fren-
te a la carrera 70, entre la calle 51 y la quebrada La Iguand, se someteran a las nor-
mas de loteo y construccion sefialadas para los desarrollos de la tipologia M-6.

Paragrafo 20.: El area de este subsector, correspondiente al costado sur de la
calle 50 (Colombia), entre las carreras 74 y 77 A, sera exclusivamente de uso re-
sidencial,

Articulo 220, Subsector 1g*3: Autorizanse los siguientes usos:

Uso residencial: R-M

Uso comercial: C-1, C-2, C-3

Uso de servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9

Uso industrial:  Para el asentamiento de cualquier clase de industria por ins-
talarse en esta zona se requiere el estudio sobre el impacto ambiental, deman-
da de servicios, tipologfia industrial y usos del suelo y realizado conjuntamente
por el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana v la Division
de Saneamiento Ambiental de la Secretaria de Salud Publica y Bienestar Social
del Municipio, para asegurar que la industria que desee localizarse allf sea compa-
tible con la vivienda. es decir que no produzca residuos s6lidos, Iiquidos o gaseo-
sos de caracteristicas contaminantes, que no maneje explosivos o venenos de alta

PLON =~



By

110 k

concentracion ni produzca ruidos o vibraciones de maquinarias que perjudiquen
a los residentes de la zona .

Tipologia industrial: se podra permitir la siguiente tipologia de industria, su-
peditada al estudio anterior.

a) Industria Mediana y b) Industria Liviana.

— Tejidos de punto

— Ensaladeras de frutas, legumbres y conservas

— Galletas y confites

— Bebidas y refrescos no alcohblicos

— Procesadoras manuales de tabaco (cigarros, picadura)

— Marmolerias (lapidas, adornos, estatuas)

— Empaques impresos de papeles laminados y de plastico

— Cintas adhesivas impresas

— Papeles en rollos (simples o engomados), calcomanias

— Papeles de cualquier clase cortados en hojas

— Editoriales, periddicos y revistas

— Articulos de cuero (maletas, maletines, bolsos, carteras, billeteras, correasetc.)

— Adornos en telas, lanas e hilos, lencerias, encajes, franjas

— Ensamblaje de camaras fotogréficas y de cine, equipos electronicos, relojes,
televisores, maquinas de escribir, calculadoras, registradoras. '

— Productos de panaderia o bizcocher(a y dulceria (panes, pasteles, bocadi- 1
llos, etc.)

— Pastas de harina

— Salsas de mesa

— Productos farmacéuticos de tocador (excepto jabones)

— Fabricacion de articulos para papeleria

— Aparatos de medicién, instrumentos opticos y similares

— Encuadernacion, tipografia, fotograbado

— Fabricacion de hebillas, botones y adornos metélicos

— Confecciones con maquinaria

c) Artesanias y similares

— Modisteria y sastreria, forrado de hebillas y botones
— Adornos y franjas, fabricacion manual de sombreros
— Tallas de madera a mano

— Decorado,pirograbado en madera

— Cuadros y vitelas

— Marqueteria, encuadernacion de libros.

— Fabricacion de dlbumes, libros especiales etc.

— Bordados y encajes, tejidos manuales

— Zapatos de cuero hechos a mano

— Ebanisteria limitada a muebies domésticos
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— Tapiceria y forrado (excepto vehiculos)
— Cortinas

Articulo 221. Subsector que se incorpora con la delimitacién del nuevo perime-
tro urbano: Este subsector, delimitado en el plano No. 2.05.00,

033, y reglamentado por el Acuerdo Metropolitano No. 10 de 1982, admite los

siguientes usos:

1. Uso residencial: R-U, R-B, R-M

2. Uso comercial: C-1

3. Uso de servicios: S-4y S-9

4. Otros usos:

(Principal)

(Complementario)

(Complementarios)

Restaurantes, templos y conventos, esta-
deros, clubes deportivos, granjas agrico-
las, forestacion.

con las limitaciones expresadas para el
sector residencial.

5. Uso industrial: -7,

Paragrafo: Los anteriores usos del suelo estaran sujetos a las mismas regla-
mentaciones especiales que rijan sobre |a materia, en el Municipio de Medellin.

TITULO 3o. DEL USO COMERCIAL (C)

CAPITULO 1o.
Disposiciones Previas

Articulo 222, Concepto: Entendiéndose por uso comercial la destinaciéon pre-

vista para los establecimientos dedicados a la compra,venta e in-
tercambio de mercancias con fines de lucro econdmico.

CAPITULO 2o0.
Urbanizaciones Comerciales

Articulo 223. Concepto: Constituye urbanizacién comercial aquel terreno ade-

cuado primordialmente para los fines de la actividad mercantil vy
de manera complementaria para otros usos, de acuerdo con las normas que rigen
las urbanizaciones y los diferentes sectores de la ciudad.

I. Normas de Urbanizacién para Comercio Central (C.C)

Articulo 224, Nocibn: Constituye comercio central el conjunto de actividades

que se localizan en el sector central de la ciudad delimitado en el
capitulo 4o., aparte | de este titulo, y destinado a satisfacer necesidades de la po-
blacion de acuerdo con los usos admitidos para cada uno de los cinco subsectores
en que se divide.
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Articulo 225, Normas especificas: Con excepcién de las areas afectadas para

programas de remodelacion urbana, de acuerdo con lo dispuesto
en el titulo VI sobre usos especiales, los demds terrenos localizados en el sector
central de la ciudad se ajustaran a las siguientes normas sobre loteo:

En urbanizaciones nuevas y para particion de lotes urbanizados, el lote mini-
mo admisible serd de 400 metros cuadrados y un frente minimo de doce (12) me-
tros.

Paragrafo: Los lotes que conforman las manzanas 40A - 52, 40A - 53,
40A - b4, 38 - 54, 39 - 54, 41 - 51 tendrdn un loteo minimo de 1.200 metros
cuadrados con un frente minimo de 25.00 metros y una altura méxima de doce
(12) pisos, para fines de construccion,

Il. Normas de Urbanizacién para Comercio en El Poblado

Articulo 226. Loteo en el Subsector de Comercio Lineal (C.L): Las normas de

loteo, correspondientes al subsector de comercio lineal de El Po-
blado, se detallan en el cuadro No. 2 anexo, de acuerdo con los tres grupos admi-
tidos, asi:

1) Grupo 1: Area minima del lote 300 metros cuadrados y frente minimo de
diez (10 metros.

2) Grupo 2: Area minima entre 301 y 400 metros cuadrados y frente de doce
(12) metros.

3) Grupo 3: Lotes mayores de 400 metros cuadrados de &rea y frente mini-
mo de diez y seis (16) metros.

Articulo 227. Retiros: Segtin los grupos admitidos para el subsector de comercio
lineal de El Poblado, establécense las siguientes normas sobre reti-

ros:

1) Paralos Grupos 1y 2, un retiro frontal de dos (2.00) metros en el primer piso, - i
integrado al andén pablico y en el mismo nivel de éste, salvo en los casos en 2
que de acuerdo con las normas generales sea obligatorio el antejardin, el cual
podré ser integrado como piso duro al andén pablico. Dicho retiro podra cu-
brirse con pértico o voladizo.

2) Para el Grupo 3: Ademas del retiro frontal de dos (2.00) metros en el primer
piso, se exigen retiros laterales de cuatro (4.00) metros con respecto a las me-
dianerias y a partir del tercer piso para fachadas cerradas o semicerradas, y
seis (6.00) metros para fachadas abiertas.

Parégrafo: Para el comercio lineal comprendido entre las carreras 43A y
43B, y las calles 11 y 29, regiran los siguientes retiros:

Wi o L
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1) Para los dos primeros pisos, un retiro frontal y de medianeria de seis (6.00)
metros, en toda la extension. Del tercer piso en adelante, el retiro frontal sera
de doce (12.00) metros y de seis (6.00) como minimo por los costados.

2) Para el adosamiento de torres por uno de los costados, segiin el proyecto que
contemple la integracion de las edificaciones, se conservara en los lados opues-
tos al de apareamiento un retiro minimo de ocho (8.00) metros desde el nivel
del primer piso,

3) Para plataformas de edificios aislados o integrados, el frente maximo de cons-
truccion no podré ser mayor de treinta (30.00) metros.

Articulo 228. Loteo en el Subsector de Comercio Especial (C.E): Las especifi

caciones de loteo para toda urbanizacién que haya de desarrollarse

en el subsector de comercio especial de El Poblado, seran las siguientes :

1.200 metros cuadrados

30.00 metros

Para los lotes con frente a la carrera 43A
(Avenida El Poblado - Envigado), regi-
ran los siguientes:

1. Area minima:
2. Frente minimo:
3. Retiros :

De Plataforma: 10.00 metros para el prime'r 50%0 y 22.00 metros para el se

gundo 50% del frente. Los mencionados retiros frontales no podran fraccionarse.
El érea correspondiente a los diez (10) primeros metros del retiro a todo lo largo
del frente podré ser utilizado para cafeterfas, restaurantes y establecimientos si-
milares, como zona al aire libre, provista de sombrillas o elementos que no impli-
quen construccion permanente y con sujecion a las normas especiales sobre esta-
blecimientos abiertos al pablico.

El retiro frontal de torres para estos lotes serd de 22.00 metros como mini-
mo,

En caso de que el lote tenga frente sobre vias, diferentes a la carrera 43A,
el retiro frontal de éstos seré de 6.00 metros, tanto para plataforma como para to-
rre.

I1l. Normas de Urbanizacién para Comercio de Comuna, Comunidad,
Aledaiio a Plaza Satélite y de Barrio

Articulo 229. Comercio de Comuna, Comunidad, Aledafio a Plaza Satélite y de

Barrio: Las normas de urbanizacion a que deben someterse los
proyectos previstos para los sectores de comercio de comuna, comunidad y de ba-
rrio, son aquéllos sefialados para la respectiva area de la ciudad en donde han de
localizarse.

Las especificaciones exigidas para elarea de comercio lineal comprenden los
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magnitud o el cardcter representativo de las construcciones, deberdn obtener la

desarrollos localizados en ambos costados de las vias en donde se admiten, de e : e ; ;
aprobacion previa de la Oficina de Planeacion Metropolitana.

acuerdo con la delimitacion sectorial, v los usos corresponden a los sefialados para

el sector de comercio de comuna. ) o .
Articulo 120. Sobre Ochavas. Las edificaciones que hayan de localizarse en

esquinas deberan cumplir con la norma sobre ochavas que se esta-

id | ercio aledafio a plazas satélites, correspon-
il Mo el L LB 2 POIFg blece en el articulo 141 del Decreto 451 de 1982,

den a las establecidas para el sector de su ubicacion.

Articulo 130. Sobre Sétanos. Las construcciones que posean sOtanos deberdn

cumplir en cuanto a éllos con el alineamiento asignado, y las
escalas o rampas de acceso habran de localizarse del borde de dicho paramento
hacia el interior del lote.

CAPITULO 3o.

De las Edificaciones Comerciales

Articulo 140. Sobre voladizos y otros elementos. En ningtin tipo de construc-

cion cerrada o abierta se permitiran voladizos por fuera del alinea-
miento sefialado. Sin perjuicio de lo dispuesto por el Codigo Departamental
de Policia se admitirdn marquesinas, tapasoles o similares que cubran un drea que
no exceda de las dos terceras partes del andén resultante, hasta un maximo de
dos (2) metros”. (Articulos 8 a 14, Decreto 037 de 1984).

|. Disposiciones Urbanisticas y de Construccion para el Area Central de
Actividad Multiple

Articulo 230. Sustituido por el articulo 70. del Decreto 037 de 1984, cuyo tex-
to se incluye a continuacion:

“Articulo 230. Indices de Ocupacion y Construccién. Para toda construccién que

haya de levantarse en el area de actividad multiple, delimitada en
la forma en que se establece en el articulo 30 de este decreto, fijanse un fndice
de ocupacion maximo de 1.0 y un indice de construccién méximo de 8.0, los
cuales serdn aplicables al drea resultante después de la fijacion del alineamiento”,
(Art. 70., Decreto 037 de 1984).

Articulo 232, Derogado, Decreto 037 de 1984,

Il. Normas Urbanisticas Especiales

Articulo 233. Derogado articulo 70., Decreto 037 de 1984, ya transcrito.

Articulo 231. Sustituido por los articulos 8o. a 140. inclusive, del Decreto 037

de 1984, cuyos textos son los siguientes: Articulo 234. Derogado, Decreto 037 de 1984,

“Articulo 150. Sobre altura en edificaciones. La altura de las edificaciones co-

rrespondientes al drea central serd la resultante de la aplicacién
correcta de los indices permitidos, preservando lo establecido en cuanto a
iluminacion y ventilacion”. (Articulo 15, Decreto 037 de 1984).

“Articulo 8o. Retiros en el frente. Para toda edificacion o reforma que se pro-

yecte en el drea central, la Oficina de Planeacibn Metropolitana
determinara en cada caso el alineamiento. Si éllo implica retiro, éste sera tratado
en piso duro e integrado al andén pablico existente, al mismo nivel y a lo largo de
todo el frente de la edificacion. Dicho retiro harad referencia a toda la cuadra
respectiva y sera determinado en la tarjeta de alineamiento que se diligenciara
para el efecto. i

Articulo 235. Derogado, Decreto 037 de 1984,

Articulo 236. Derogado, Decreto 037 de 1984.
Articulo 90. Con el fin de procurar la continuidad de los andenes resultantes

segn el articulo precedente, se prohibe la construccion de muros
medianeros o portantes o cualquier otro elemento de separacion que obstaculice
o impida la libre circulacién.

I1l. Consideracion de Casos Especiales

Articulo 237. Derogado, Decreto 037 de 1984.
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Articulo 100. Sobre Arborizacién. En aquellos andenes de 4 o mds metros de Articulo 238. Derogado, Decreto 037 de 1984,

" ancho serd obligatoria la plantacion de &rboles, caso en el cual su
eje se localizard a 0.80 mts. del borde exterior del andén. Tales &rboles deberdn
situarse entre si a una distancia aproximada de 8 metros. En ning(in cso se permi-
tirdn jardineras.

Articulo 239. Derogado, Decreto 037 de 1984.
Articulo 240. Derogado, Decreto 037 de 1984,

Articulo 241. Sustituido por el articulo 160. del Decreto 037 de 1984, cuyo
texto es como sigue:

Articulo 110. Sobre retiros adicionales. Los retiros adicionales que proponga el
proyectista con respecto al alineamiento asignado por razén de la 1
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“Articulo 160. Sobre labores de cargue y descargue. Las labores de cargue y

descargue en el area central, se sujetardn en cuanto a horarios a
las disposiciones expedidas por la Secretarfa de Transportes y Trénsito Municipal”
(Articulo 16, Decreto 037 de 1984).

“Articulo 170. Sobre reglamentaciones especiales. Las construcciones incluidas

en esta reglamentacién deberdn observar las normas vigentes
sobre seguridad colectiva y minusvélidos, contenidas en los acuerdos 45 de 1964
y 7 de 1981, sus normas reglamentarias o las que llegaren a modificarlas o susti-
tuirlas”. (Artfculo 17, Decreto 037 de 1984).

IV. Reglamentacion de Areas y Vias Especiales en el
Area Central de Actividad Multiple

Articulo 242. Derogado, Decreto 037 de 1984.

“Articulo 210. Areas de estudio especifico (Transitorio). Hasta cuando se expida

la reglamentacion correspondiente, todo proyecto que ha de reali-
zarse en las zonas que se describen a continuacién serd definido como caso
especial por la Division de Aplicacion de la Oficina de Planeacion Metroplitana,
para lo cual habran de tenerse de presente todos los aspectos de fndole urbanfs-
tica (ver plano No. 22.06.00.002).

— Via peatonal Junin (entre La Playa y el Parque de Bolivar).
— Parque de Bolivar.

— Plazuela de San Ignacio.

— Avenida La Playa (entre la carrera 39 y la 49).

— Plaza de Cisneros (area comprendida entre las cras. 52 —Carabobo— y 54 —Cu-
cuta— y entre las calles 44 —San Juan— y 54 —Amador—).

— Area posterior a la Iglesia de La Veracruz (comprendida por el muro mediane-
ro lateral del Museo de Antioquia; por el oriente con el medianero posterior
de dicha iglesia; al occidente por la cra. 33 (Cundinamarca) y al sur, por la
calle 51 (Boyacé).

— Sector de San Antonio (partiendo del cruce de la calle 48 —Pichincha—, con la
cra. 46 —Avda. Oriental—; por ésta hacia el sur hasta el cruce de la calle 44
—San Juan—; por ésta hacia el occidente hasta la cra. 49 —Junin—; por ésta

. hacia el norte hasta la calle 48 —Pichincha— y por ésta hacia el oriente hasta la
carrera 46, punto de partida).

— Sector adyacente al Centro de Exposiciones y Convenciones (partiendo del
cruce de la calle 41 —Los Huesos— con la cra. 55 —Avda, Alfonso Lopez—, con-
tinuando por la calle 41 hacia el occidente hasta encontrar la cra. 52 (regional

117

orie'ntal del rio); por ésta hacia el norte hasta el cruce con la calle 44; por ésta
hacia el este hasta la cra. 55 y por ésta, hacia el sur, hasta el cruce con la calle
41, punto de partida).

j Articulo 220. Areas de reglamentacion especial. Plaza Minorista. Adoptase para

la Plaza Minorista ""José Maria Villa" el proyecto vial No. 8-83-1.
(ver plano No. 22.06.00.002). EI sector correspondiente estd delimitado en el
costado oriental por la cra. 57 —Avda. Alfonso Lépez—; por el costado occiden- .
tal con la avenida derecha paralela del rfo; por el costado norte con el complejo vial
"Horacio Toro Ochoa” y por el costado sur con la calle 50 —Avda. Colombia—. Las
especificaciones a las que habra de cefiirse, seran las siguientes:

Especificaciones de Loteo:
LOTEO A: Esta regulado particularmente por la modulacion que debe contro-
lar Empresas Varias de Medellin en la ubicacidén de actividades
complementarias de la Plaza Minorista, y que se situardn en el
bulevar comprendido en el proyecto vial adoptado para el sector.

Los respectivos mddulos serdn de 2 por 2 metros, con un &rea
minima de 4 metros cuadrados y posibilidad méxima de integra-
cion hasta de dos modulos.
LOTEOB: El frente minimo serd de 7.00 metros, el 4rea méaxima de 150
metros cuadrados, y la relacién frente-fondo serd de 1 a 3.
LOTEOC: El frente minimo serd de 7.00 metros, el area maxima serd de 250
metros y la relacion frente-fondo serda de 1 a 3.

Especificaciones de Construccion:

LOCALES A: Area minima 4.00 mts.?
Afea méaxima 8.00 mts.?

LOCALES B: Frente minimo 3.50 mts.?
Area maxima 150.00 mts.?
Area promedio 36.00 mts.?
Relacion frente-fondo Uno a tres
(6ptima deseable)

LOCALES C: Frente minimo 4.50 mts.?
Area méaxima 250.00 mts.?
Area promedio 60.00 mts.?
Relacion frente-fondo Uno a tres

(optima deseable)

Los fndices de construccion y ocupacion serdn los mismos que rigen para el drea
de actividad multiple.
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Alturas maximas y otras exigencias:

— Sobre las vias del bulevar, 5 pisos

— Sobre la Avenida Alfonso Lopez y la regional, 8 pisos

-~ Altura promedio del primer piso, 3.00 metros (admite mezanin, 4.50 metros),
— No se permiten voladizos, porticos ni semisdtanos; Unicamente sétanos.
- La reglamentacion se rige por la correspondiente a patios.

- Las fachadas seran con base en el alineamiento.

Usos del Suelo:

LOCALES A: Los ubicados en el bulevar central y en el costado norte de las
manzanas principales, admiten comercio C-1, C-2 y C-3, con
excepcion graneros y expendios de viveres, carnes, pescado,
huevos, leche y sus derivados, verduras y frutas, salsamentarias y
los mercados de tipo medio a que alude la tipologia C-2.

LOCALES B: Los ubicados en las manzanas sobre el bulevar central, admiten los
siguientes usos:
Comercio, C-1, C-2 y C-3, con excepcion graneros y expedios de
viveres, carnes, pescado, huevos, leche y sus derivados, verduras y
frutas, salsamentarias y los mercados de tipo medio a que alude la
tipologia C-2.
Servicios, S-4, S-6, S-7, S-8y S-9.
Industria, -7,
Vivienda, R-M

LOCALES C: Los ubicados en las manzanas situadas sobre la Avenida “"Alfonso

Lopez” vy la regional, incluyendo las Nos. 57-563A y 51-50,
Admite los siguientes usos:

dios de viveres, verduras y frutas, huevos, leche y sus derivados,
carnes, pescados, salsamentarias y los mercados de tipo medio a
que alude la tipologfa C-2,

Comercio C-1, C-2, C-3 y C-4, con excepcion de graneros y expen- '

Servicios, S-4, S-5, S-7, S-8 y S-9 (parqueaderos en altura).
Industria, 1-7
Vivienda, R-M

Articulo 230. Zona de Usos Prohibidos. El sector aledafio a la Plaza Minorista

“José Maria Villa", comprendido entre las calles 50 y 65 y la
carrera 53 y la Avenida Oriental del rio, establécese como zona de usos prohibidos
para el almacenamiento y expendio, tanto al por mayor como de indole minorista
de granos, viveres, carnes, pescados, huevos, leche y sus derivados, verduras y fru-
tas, ademads de las salsamentarias y los supermercados o almacenes por departa- -
mento que expendan al por mayor o al menudeo los productos antes relacionados.

¥
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Paragrafo: Exceptianse de lo aqui dispuesto los establecimientos correspondien-
tes a las tipologias C-1y C-2, seg(in la clasificacion determinada en el Decreto 451
de 1982 y que se hayen legalmente funcionando a la vigencia de este Decreto’.
(Articulos 210. a 230., en el Decreto 037 de 1984).

Articulo 243. Derogado, Decreto 037 de 1984.
Articulo 244. Derogado, Decreto 037 de 1984.
Articulo 245, Derogado, Decreto 037 de 1984.
Articulo 246. Derogado, Decreto 037 de 1984,
Articulo 247. Derogado, Decreto 037 de 1984,
Articulo 248. Derogado, Decreto 037 de 1984,

Articulo 249. Derogado, Decreto 037 de 1984,

Articulo 250. Derogado, Decreto 037 de 1984,
Articulo 251, Derogado, Decreto 037 de 1984,
Articulo 252. Derogado, Decreto 037 de 1984.
Articulo 253. Sustituido por el articulo 24 y s.s. del Decreto 037 de 1984, cuyos

textos se insertan a continuacién:

“Articulo 240. Areas de reglamentacion especial. Centro Administrativo "La

' Alpujarra. (ver plano No. 22.06.002). El Centro Administrativo
“La Alpujarra” delimitado por el norte con la calle 44 —San Juan—; por el oriente
con la cra. 52 —Carabobo—; por el sur con la calle 41 —Los Huesos- y por el ceste

con !a carrera 57 —A_vda. Alfonso Lopez—, se cefiira a las restricciones y especi-
ficaciones que se contienen en los articulos siguientes:

Articulo 250. Usos del Suelo. El uso principal asignado al sector es el institucio-

o nal, —administracion pdblica—, y los usos complementarios serén
los siguientes:

a. USO COMERCIAL

Comercio Minorista Basico (C-1)
Comercio Minorista Tipo Medio (C-2)
Comercio Minorista Tipo Central (C-3)
Comercio Minorista Liviano (C-4)

b. USOS DE SERVICIOS

Servicic_»s medios y especificos (S-5), con excepcion de salas de velacién,
funerarias, bombas de gasolina y servitecas.
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Servicios personales generales (S-7)
Oficinas (S-8)
Servicios Basicos (S-9)
Uso social (dreas recreativas) (S-R)

' ¢. PARQUEADEROS

Solo se admitirén parqueaderos en altura para servicio publico, en los lotes
6,7,8,9, 10y 11. En los dem4s lotes sélo se autorizaran parqueaderos para
servicio de los usos aprobados para tales lotes.

d. USO INDUSTRIAL

Industria Liviana Especial (1-6)
Industria Artesanal (1-7)

USOS RESTRINGIDOS

Servicios personales especiales (S-6)
Vivienda: Sélo se admitird vivienda multifamiliar en altura.

USOS PROHIBIDOS

Tendran el carécter de usos prohibidos todos aquéllos que no se incluyen en
las clasificaciones establecidas en el presente articulo. :

Articulo 250. Vias y Loteo. Adéptase como sistema vial, el proyecto Nimero
5-83-3.

El Plan de vias y loteo definido para el sector es el que se incluye en el plano
No. 22.06.00.002 que hace parte integral del presente decreto, y en el proyecto
vial a que se refiere el inciso anterior.

Dadas las caracteristicas, localizaciéon y existencia de plazas en los lotes Nos, 2, 8
y 11, todo proyecto que se realice en éllos debera presentar anteproyectos que
contemplen los disefios del plan general del sector, y el plano correspondiente
formara parte integral de dicho proyecto.

Los lotes a que se refiere este sector se podran subdividir en otros de menor di-
mension hasta un minimo de 1.000 metros cuadrados, y deberan tener frente
sobre las vias vehiculares o pasajes peatonales aprobados del proyecto. Las 4reas
y frentes de los locales que hayan de construirse, carecen de restriccion.

Articulo 260. Sobre Alturas. Las alturas méximas permitidas para las respectivas
edificaciones del sector, serdn las que se indican a continuacién:

LOTE No. 1: Se establece una altura obligatoria similar a la de la antigua Esta-
cion Medellin (o Central) del Ferrocarril, cuya edificacién serd
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conservada como patrimonio cultural. Toda construccién que
haya de levantarse en el sector correspondiente a este lote deberé
presentar un estudio de tratamiento arquitecténico que armonice
con el citado edificio (alturas, volumetria, |ineas, formas, materia-
les, etc.).

En los LOTES Nos. 2, 8 y 11, se permitira una altura maxima de nueve (9) pisos.

En los LOTES Nos. 3, 4, 5, 6, 7, 9 y 10 se admitira una altura maxima de seis (6)
pisos.

Articulo 270. Sobre Paramentos y voladizos. Los paramentos sefialados en el

plano No. 22.06.00.002 seran obligatorios para las nuevas cons-
trucciones en el sector. En cuanto se refiere con voladizos, rige lo establecido al res-
pecto para el drea central de actividad maltiple.

Articulo 28o. Los interesados en desarrollar edificaciones en los lotes correspon-

dientes al Centro Administrativo La Alpujarra propondrdn ante la
Oficina de Planeacion Metropolitana las agrupaciones de lotes que requieran, y
serd a juicio de dicha dependencia la aprobacion del respectivo proyecto.

Los pasajes peatonales dispondran de una seccion minima de 8 metros entre para-
mentos, y sobre éllos no se admitira ninglin tipo de voladizos.

Se respetardn los aporticados sefialados en plano citado con una seccion minima
de anden cubierto de 3 metros.

Paragrafo 1o. Como consecuencia de la importancia de los proyectos que
han de realizarse en el drea del centro civico, deben obtener el visto bueno pro-
visional de anteproyecto por parte del Departamento Administrativo de Planea-
cion Metropolitana, el cual podra emitir conceptos cualitativos para la aproba-
cion de los respectivos proyectos.

Pardgrafo 20. Toda propuesta de proyecto no previsto en la presente regla-
mentacion, deberd ser considerada previamente por la Oficina de Planeacion Me-
tropolitana.

Paragrafo 3o.  El espacio plblico correspondiente al sector podré ser utiliza-
d.o para los usos permitidos de acuerdo con la presente reglamentacion, sin perjui-
cio de lo dispuesto al respecto por disposiciones superiores y de conformidad con
disefios aprobados por el Departamento Administrativo de Planeacion Metropo-
litana”. (Articulos 240. a 280. del Decreto 037 de 1984),
Articulo 254. Sustituido, Decreto 037 de 1984,
Articulo 255. Sustituido, Decreto 037 de 1984.

Articulo 256. Sustituido, Decreto 037 de 1984,
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Articulo 257. Sustituido, Decreto 037 de 1984.
Articulo 258. Sustituido, Decreto 037 de 1984.
Articulo 259, Derogado, Decreto 037 de 1984.
Articulo 260. Derogado, Decreto 037 de 1984,

Articulo 261. Programa de parques y plazoletas centrales: Aféctanse para el uso
pablico y se destinan para parques y plazoletas, las areas que se
describen a continuacion:

1) Plaza Civica de Cisneros: El area comprendida entre las carreras 52 (Carabo-
bo) y 54 (Cucuta) y entre las calles 44 (San Juan) y 45 (Amador).

2) Posterior a la Iglesia Veracruz: El area comprendida por el norte con el media-
nero lateral del Museo de Zea, por el oriente con el medianero porterior de la
Iglesia de la Veracruz, al occidente por la carrera 53 (Cundinamarca) v al sur
por la calle 51 (Boyaca).

3) Posterior del antiguo edificio del Palacio Nacional: Manzana 52-48, entre las
calles 48 (Pichincha) y 49 (Ayacucho) y entre el medianero posterior de! Pala-
cio Nacional y la carrera 53 (Cundinamarca).

4) Tejelo: Partiendo del cruce de la calle 53 (avenida de Greiff) con la carrera
52A (Tejelo) por ésta hacia el norte y formando paramento con el edificio
Miguel de Aguinaga (porpiedad de las Empresas Piblicas de Medellin) v la
continuacion en linea paralela a la carrera 53 (Cundinamarca) hasta encontrar
la calle 54 (Juanambu); por ésta hacia el occidente hasta la carrera 53 (Cundi-
namarca); por ésta hacia el sur hasta la calle 53 (avenida de Greiff) y por ésta
hacia el oriente hasta la carrera 52A, punto de partida.

V. Otras reglamentaciones especiales

DECRETO No. 229 DE 1984
(4 de abril)

“Por el cual se adopta una reglamentacién especifica para un sector de la ciudad y
se dictan disposiciones especiales para el funcionamiento de establecimientos
abiertos al publico en dicho sector.

EL ALCALDE DE MEDELLIN, en uso de sus facultades legales, y en'especial‘de
las conferidas por el Decreto Departamental 1637 de 1983 y el Acuerdo Munici-
pal 12 de 1968,

RPN e SRS
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DECRETA:

Articulo 1o. Adoptase como reglamentacién especifica para el sector que se
delimita a continuacién, la contenida en los articulos siguientes:

Delimitacion del Area:;

Partiendo del cruce de la carrera 70 con la circular 1a. hacia el occidente, hasta el
cruce con la carrera 71; por ésta hacia el norte hasta el cruce con la calle 45; por
ésta hacia el oriente hasta el cruce con la carrera 70A; por ésta hacia el norte hasta
el cruce con la calle 47; por ésta hacia el occidente hasta el cruce con la carrera
71; por la prolongacion de ésta hacia el norte, hasta el cruce con la calle 47D;
desde este punto y a través de ésta, hacia el oriente hasta el cruce con la carrera
68A; por este punto y sobre la carrera hacia el sur, hasta el cruce con la calle 47;
por ésta hacia el occidente hasta el cruce con la carrera 69; por ésta hacia el sur
hasta el cruce con la calle 46; por ésta hacia el occidente hasta su cruce con la
carrera 69A; por ésta hacia el sur hasta el cruce con la calle 44A; por ésta hacia el
oriente hasta su cruce con la prolongacion de la carrera 69; por ésta prolongacion
y por la carrera 69 hacia el sur, hasta su cruce con la circular 1a.; por este punto
y hacia el occidente hasta el cruce con la carrera 70, punto de partida. (La ante-
rior delimitaciéon corresponde al drea demarcada en el plano que se protocoliza
con este decreto). (Ver plano No. 22.06.00.002).

I De los Usos de! Suelo

Articulo 20. Sector —A—. Usos Principales. Para el sector de la carrera 70, a
ambos costados de la via, y comprendido entre la circular 1a. y
la calle 47D, regiran los siguientes usos principales;

1.  SERVICIOS

1.1. Servicios personales especiales, con excepcion de griles, hoteles,” (S-6)
moteles y pensiones. (Los establecimientos abiertos al publico autori-
zados se ajustaran a las normas especiales que mds adelante se estable-
cen).

1.2. Servicios personales generales (los establecimientos abiertos al pabli- (S-7)
co autorizados, se ajustardn a las normas especiales que més adelante
se establecen).

1.3. Juegos mecénicos y electrénicos.

{4, Oficings ' (S-8)
2. COMERCIO

2.1. Comercio minorista bésico sin restriccion en cuanto a drea y con (C-1)
excepcion de carnicerias.

2.2. Comercio minorista de tipo medio (C-2)
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3. VIVIENDA

Se autoriza vivienda en cualquiera de sus modalidades.

Articulo 30. Sector —A—. Usos complementarios. Para ‘el sector sefialado en el
articulo precedente, regirdn los siguientes usos complementarios:

1. COMERCIO

Comercio minorista de tipo central (C-3)

2. SERVICIOS

Unicamente entidades bancarias y crediticias (S-9)

Articulo 40. Sector —A—. Usos restringidos. Para el sector a que aluden las
normas anteriores, se consideran como usos restringidos los

siguientes:
1. COMERCIO

Supermercados y almacenes por departamentos, sin limite de dreas.  (C-11).

2. SERVICIOS

Servicios medios especificos, con excepcion de salas de velacion y  (S-5)
funerarias.

Articulo 50. Sector —A—. Usos prohibidos. En la zona demarcada en el articu-
lo 20. de este decreto, se consideran como usos prohibidos los que
se relacionan a continuacion:

1. COMERCIO

1.1. Industrial liviano (C-4)
1.2. Industrial pesado (C-5)
1.3. De recuperacion de materiales ' (C-6)
1.4. Salas de exhibicién de vehiculos, maquinaria y equipo (C-7)
1.5. Mayorista de las tipologias C-1, C-2 y C-3 (C-8)
1.6. Mayorista de exposicion (C-9)
1.7. Central mayorista de viveres (C-10)

2. SERVICIOS

2.1. Mayores de reparacién y mantenimiento (S-1)
2.2. Medios de reparacion y mantenimiento de equipo industrial (S-2)
2.3. Talleres industriales en escala media (S-3)
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2.4. Talleres de servicios livianos (S-4)
2.5. Salas de velacion y funerarias (S-5)

2.6. Servicios personales especiales, solo cuando se trate de hoteles, (S-6)
moteles, pensiones y establecimientos similares.

2.7. Servicios basicos, con excepcion de entidades bancarias y de crédito.  (S-9)

2.8 Servicios generales de depdsito (S-10)

3. INDUSTRIA

Se establece como uso prohibido en todas las tipologias.

Articulo 60. Sector —B—. Usos principales. Para el sector comprendido dentro

del drea sefalada en el articulo 1o. de este decreto, con exclusién
de la determinada en el articulo 2o., asignanse como usos principales los siguientes:
1. VIVIENDA

En todas las modalidades.

2. COMERCIO

Minorista basico (C-1)
Minorista de tipo medio (C-2)

N N
N—‘

3. SERVICIOS

Oficinas (S-8)

Articulo 70. Sector —B—. Usos complementarios. Para el sector a que alude el
articulo precedente, rigen los siguientes usos complementarios:

1. COMERCIO

Minorista de tipo central (C-3)

2. SERVICIOS

2.1. Talleres de servicio liviano ' (S-4)
2.2. Servicios personales generales (S-7)
2.3. Servicios bésicos (S-9)

3. INDUSTRIA

Industria artesanal (1-7)
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Articulo 8o. Sector —B—. Usos restringidos. Establécense como usos restringi-
dos para el drea referida en el articulo 60., los sefialados a conti-

nuacién:
1. COMERCIO
Supermercados y almacenes por departamentos (C-11)

2. SERVICIOS

2.1. Servicios medios y especificos, con excepéién de salas de velaciony  (S-5)
funerarias. _ -
2.2. Servicios personales especiales

3. INDUSTRIA

Industria liviana especial (1-6)
Il. Establecimientos abiertos al piblico.

Articulo 90. Reglamentacion especial. Los establecimientos abie’rt(?s al publico,

de acuerdo con la clasificacién establecida por el articulo 231 c_iel
Decreto Departamental 1637 de 1983 (Codigo de Policia), que hayan de funcio-
nar en el sector delimitado en el articulo 2o. de este decreto, —Se.cto‘r A—, pos:lrén
cefiirse a las especificaciones que se establecen en los artfc_ulos siguientes, sujetos
a las exigencias que se sefialan para cada caso y a las determinadas por el citado de-
creto departamental.

Articulo 100. Sobre ocupacion de antejardines. Los estableqimit?ntos citados
en la norma precedente podrdn utilizar el antEJa!'dll“l correspon-

diente al frente del respectivo local para la colocacién de mesas y sillas, con desti-

nacion exclusiva a la atencién del pablico y como una extension del servicio.

No se permitird en dicho retiro de antejardin el funcionamiento de cocinas,
parrillas, calentadores, bares, mostradores, estanterias, refr!geradores, mu_eb!es
fijos o cualquier elemento similar a los antes enumerados, ni aparatos musicales
o parlantes. :

Articulo 110. Sobre cubiertas. En el sector antes mencionqdo se permitird la z_idg—
cuacién de cubiertas, tales como marquesinas, parasoles o simi-
lares con sujecion a las siguientes especificaciones:

1. La proyeccién de la cubierta y el drea de servicio, como extension del estable-
cimiento, no podra exceder del drea del antejardin.

2. Laanchura méaxima sera de tres (3) metros.

3. La altura frontal de la cubierta serd de 2.50 metros libres, sobre el nivel del ':-‘-.
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andén, procurando conservar una adecuada uniformidad con los otros elemen-
tos semejantes instalados en el mismo costado de la cuadra.

4. La cubierta podré tener soportes verticales colocados en el borde frontal del
antejardin, con un lado o didmetro mdximo de 15 centimetros, y una separa-
cién minima de 4 metros entre ejes.

5. La pendiente de la cubierta sera siempre con sentido hacia el frente del local.
6. La cubierta no podra ser utilizada como balcon o terraza en su parte superior.

7. No se permitird en ningin caso la utilizacion de la cubierta como elemento de
soporte de mercancias o para su exhibicion,

Paragrafo. El permiso lo otorgara el Comité de Establecimientos Abiertos al
Publico, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 229 y 261 del Decreto
1637 de 1983, previo concepto de la Oficina de Planeacion Metropolitana, sobre

el cumplimiento de las normas establecidas en este articulo y en la norma
precedente.

Articulo 120. Sobre zonas de circulacion, En ningdn caso se permitiran obstacuy-

los que impidan la libre circulacién o la transparencia sobre la
zona que llegue a adecuarse con cubierta. De consiguiente no se admitiran desnj-
veles, rampas o gradas ni cerramientos laterales o frontales, ya sea en construc-
ciones estables o desmontables incluyendo vidrieras, cortinas, setos, etc. Ademds,
el nivel del piso debera en todo caso ser el mismo del andén.

Articulo 130. Sobre parqueo de vehiculos. En el sector a que se refieren los
articulos inmediatamente anteriores se permitira el parqueo de

vehiculos sobre la via siempre que sea en sentido paralelo con respecto al andén,
y en el carril lateral de cada costado de la via.

Articulo 140. Sobre arborizacion. Los responsables de los establecimientos que

se acojan a la presente reglamentacion especifica tendran la obli-
gacion de arborizar los andenes, de forma que el eje de los arboles se sitde a 80
centimetros del borde exterior del andén y entre una y otra plantacién exista
una distancia de 6 metros. Tales arboles deberan sembrarse a nivel del piso y en
todo caso se evitaran las jardineras o bordes alrededor, que sobresalgan del andén.

Articulo 150. Sobre presentacion de los disefios. Para la licencia de construc-

cién que debe solicitarse ante la Oficina de Planeacién Metropo-
litana serd preciso la presentacion de los disefios de pisos y de cubierta, si fuere
el caso, especificando los materiales que han de ser utilizados y la relacién de
aquellos elementos con las fachadas colindantes.

Articulo 160. Sobre 4reas para efectos fiscales. Para la liquidacion y pago de

los impuestos a que haya lugar, el area que se tomara como base
comprenderd ademas aquélla que ha sido autorizada para ocupacién adicional,
segin lo establecido en los articulos anteriores.



128

Articulo 170. Sobre saturacion, localizacion y zonificacion. Para los efectos de

saturacién, localizacién y zonificacion de que trata el articulo 242
del Decreto Departamental 1637 de 1983, se entenderdn excluidos Ios‘ estable-
cimientos abiertos al ptblico que a la fecha de vigencia de este decreto d|qungan
de licencia de funcionamiento, segiin lo determina el articulo 264 del citado

Codigo Departamental.

Articulo 180. Sobre establecimientos existentes (Norma transitoria). Los esta-

blecimientos abiertos al publico que, disponiendo de licencia de
funcionamiento ocupen actualmente antejardines o dispongan de cubiertas,
deberan adecuar dichos elementos a las especificaciones incluidas en esta regla-
mentacion dentro de un plazo no mayor de tres (3) meses.

Articulo 190. Sobre disposiciones aplicables. Ademds de lo establecido en las

normas anteriores, seran aplicables en lo pertinente las disposicio-
nes contenidas en el Coédigo Departamental de Policia, o en disposiciones de
igual o superior jerarquia.

Articulo 200. Este decreto rige a partir de su promulgacion y deroga todas las
disposiciones que le sean contrarias.

DECRETO NUMERO 121 DE 1984
{Marzo 2)

Por el cual se determina la zona de influencia de la Terminal de Transporte de
la ciudad de Medellin.

DECRETA:

Articulo 1o. Delimitacion del drea: Determinase como érea_ de influepma de la
Terminal de Transporte, la zona que se delimita a continuacion:

Partiendo del cruce de la carrera 62 (margen oriental del rio Medellin) con Iﬁ
calle 67 (Barranquilla) hacia el occidente hasta la “Glorieta de Carabineros”

(cruce con la calle 67) con la carrera 64C (autopista norte); de aqui se continua |

al occidente por la diagonal 64E hasta el cruce con la carrera 65. De este punto
hacia el occidente por la calle 71 hasta su interseccion con la carrera 67; por ésta
hacia el norte hasta la transversal 78; de este punto hacia el norte por la prqlon-
gacion de la carrera 67 y por dicha carrera hasta la calle 80; por ésta hacia el

occidente hasta la carrera 71A; por ésta hacia el norte hasta la intersecc_i(')n desu =
prolongacion con la quebrada La Quintana. De este punto he_a?ia el oriente por
la prolongacion de la calle 89 y dicha calle, hast.a su interseccion con la Rrolon— s
gacion de la carrera 69; por ésta hacia el noroccidente hast§ su interseccion con
la carrera 91A; por ésta hacia el nororiente hasta su intersecciéon con la carrera 67,
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por ésta hacia el norte hasta su interseccion con la calle 92F; por este punto hacia
el norte y sobre la carrera 68 hasta su empalme con la carrera 67, por ésta hacia
el norte hasta su interseccién con la carrera 65; por ésta hacia el sur hasta su
interseccion con la calle 111B; por ésta hacia el oriente hasta su interseccion
con la carrera 64D; por ésta hacia el norte hasta su interseccién con la calle 113A;
por ésta hacia el oriente hasta su interseccién con la carrera 64BB; por ésta hacia
el norte hasta su interseccion con el puente autopista Medellin-Bogota; por éste
hacia el oriente hasta el cruce con la carrera 52 (Moravia-Acevedo); por éste -
hacia el sur hasta empalmar por proyecto vial con la carrera 62 (margen oriental
del rio Medellin) y por ésta hasta su cruce con la calle 67 (Barranquilla), punto
de partida.

Articulo 20. Clasificacion y definicion de los usos del suelo: Los usos asigna-

dos para la zona de influencia de la Terminal de Transporte se
clasifican en uso principal, uso complementario, uso restringido y uso prohibido,
los cuales se definen asi:

Uso: Es el tipo de utilizacion asignado a la actividad que se desarrolla en un terre-
no, edificacion o parte de éstos.

Uso Principal: Es aquél sefialado como uso predominante y que establece el
cardcter del drea o zona de actividad.

Uso Complementario: Es aquél que contribuye al mejor funcionamiento del uso

designado como principal, con el cual es por tanto compa-
tible y por consiguiente puede funcionar en cualquier predio del &rea sin afectar
el uso principal, ¢

Uso Restringido: Es el que por razén de la magnitud de las instalaciones reque-

ridas o por su impacto ambiental o urbanfstico puede afectar
al uso principal, de modo que para su funcionamiento se han de observar restric-
ciones y controles tanto de fndole fisica como ambiental, con base en el estudio
previo que ha de efectuar la Oficina de Planeacién Metropolitana.

Uso Prohibido: Es el que no puede funcionar con el drea determinada, por su
incompatibilidad con los demds usos.

Articulo 3o. De los usos principales: Asignase como usos principales para el
sector aqui reglamentado, los siguientes:
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1.

Institucionales:

a. Transporte: Comprende la Terminal de Transporte, la Secretaria de Transi-
to y la Central de Diagnbstico.
b. Servicios varios: Integrado por la Plaza de Ferias y el Matadero.

— Industria liviana (I —5)
— Industria liviana especial (1 —6)
— Industria artesanal (1 —=7)

iculo 40. De los usos complementarios y/o compatibles: Establécense como
usos complementarios y/o compatibles, los siguientes;
Comercio:
— Comercio minorista
— Comercio minorista bésico (C—-1)
— Comercio minorista tipo medio (C—-2)
— Comercio minorista de tipo general (C—-3)
— Comercio industrial (C—4)
— Comercio industrial pesado (C—5)
— Comercio de recuperacion de materiales (C—6)
— Comercio para salas de exhibicion de vehiculos, maquinarias
y equipo (C—17)
— Comercio mayorista de exposicion (C—29)
Servicio:
— Servicios mayores de reparacion de materiales (S—1)
— Servicios medios de reparacion y mantenimiento de equipo )
industrial (S—2)
— Talleres de servicios livianos (S —4)
— Servicios medios y especificos (S - 5)
— Servicios personales generales (S—=17)
— Oficinas (S —8)
— Servicios basicos (S—9)
— Los servicios funerarios, de velacion y los relacionados con cementerios y
hornos crematorios, se regiradn por la reglamentacion especial vigente.
Vivienda:

Se admitiran programas de vivienda en cualquiera de las tipologfas, unifami-
liar, bifamiliar y multifamiliar, las cuales se regirdn por las normas establecidas
por el Acuerdo Metropolitano No. 19 de 1982.

Las tipologias de vivienda no contempladas en el Acuerdo 19 de 1982 vy sus
reformas posteriores, se regirdn por las normas aprobadas para dichas tipolo-
gias en el Decreto No. 451 de 1982, en concordancia con el Decreto 037
de 1984,
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4, Parqueaderos:

Los parqueaderos se consideran como servicios complementarios bdsicos y
deseables. Se permitirdn parqueaderos pablicos y privados, en altura y a nivel
para todo tipo de vehiculos automotores, sin restricciones de peso.

Articulo 50. De los usos restringidos. Determinase como usos restringidos para
el sector los siguientes:
1. Industria:
— Industria pesada (1 —2)
— Industria mediana parcialmente sectorizada (1—=3)
— Industria mediana dispersa (1 —4)
2. Servicios:
— Servicios industriales en escala media (S—23)
— Servicios personales especiales (S —6)

— Servicios generales de deposito: Bombas de gasolina-servitecas,

3. Comercio:

— Comercio mayorista relacionado con las tipologias: C—2,C—3,C —8,

a que alude el Decreto 451 de 1982,

— Supermercados y almacenes por departamentos (C—11)
Articulo 60. De los usos prohibidos: Determinanse como usos prohibidos
todos aquellos que no estén contemplados en la clasificacion de
uso principal, complementario o restringido en la presente reglamentacioén, los
cuales no podran funcionar en el drea descrita en el articulo 1 de esta reglamenta-
cion por ser incompatibles con los usos principales asignados para élla, por causar
impactos ambientales negativos o nocivos, o por habérseles asignado localizacio-
nes especiales en otros lugares del drea metropolitana.

Reglamentaciones especiales:

1. Las industrias ya establecidas en el drea, y que no estén clasificadas dentro de
la tipologia de uso principal, complementario o restringido y que posean licen-
‘cia de funcionamiento y permiso de ubicacion, deberan cumplir con especiales
medidas de seguridad y correccion de impactos ambientales nocivos. Estas
condiciones, medidas o niveles especiales serdn exigidas y controladas por la
Division de Saneamiento Ambiental de la Secretaria de Salud del Municipio
de Medellin. Las industrias que no puedan cumplir con dichas condiciones
especiales deberan ser trasladadas a sitios donde se permita esta tipologfa
industrial y donde puedan cumplir los niveles de emisibn establecidos para
el sitio por la reglamentacion correspondiente.

Articulo 7o.

2. Solo se permitirdn oficinas para venta de tiquetes o despacho de buses para
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servicio intermunicipal, a las empresas transportadoras en el edificio de la
Terminal de Transporte, y queda expresamente prohibido su funcionamiento
en el resto del territorio del Municipio de Medellin. Las empresas transpor-
portadoras del servicio intermunicipal, s6lo podran tener fuera del edificio
de la Terminal de Transportes, oficinas de caracter estrictamente adminis-
trativo.

3. Todo lo relacionado con la construccion, sostenimiento y ocupacién de zonas
verdes, aceras, antejardines y vfas publicas se regirdn por el codigo de policfa
para el departamento de Antioquia (Decreto No. 1637 de 1983 del Goberna-
dor de Antioquia).

4, Toda propuesta de proyecto no previsto en la presente reglamentacion, debe-
rd ser considerado previamente por la Oficina de Planeacién Metropolitana,

5. La reglamentacion establecida en el presente decreto para el drea delimitada
en el articulo 1o, rige para ambos costados de las vias que la limitan.

6. Norma General: Todo negocio o establecimiento que pretenda funcionar en
el drea descrita en el articulo 1o. de este Decreto y que corresponda a la
clasificacion de uso restringido deberé obtener la correspondiente licencia de
uso, expedida por la Oficina de Planeacion Metropolitana.

Articulo 80. Ampliacion de las normas generales: Las normas urbanfsticas y de

construccion para los usos permitidos en el drea determinada en el

articulo 1o. del presente Decreto, se regirdn por lo establecido en el Decreto 451

de 1982, (Estatuto de Planeacion, Urbanismo y Construccion).

Este Decreto rige a partir de la fecha de su expedicion y deroga
todas las disposiciones que le sean contrarias'’.

Articulo 9o.

V1. Normas Urbanisticas y de Construccion para Subsectores
Comerciales en E| Poblado
L]

Articulo 262, Subsector de comercio lineal (C.L.): Las normas de construccion

correspondientes a este subsector, son las indicadas en el cuadro
No. 2 anexo, y las siguientes :

1) Altura: Para el primer piso serd de 3.50 metros entre el piso acabado del
andén vy la superficie inferior acabada del segundo piso.

2) Parqueadero para visitantes: Su localizacion serd dentro del area Gtil del terre-
no respetando los retiros, a razon de un parqueadero por cada 50.00 metros
cuadrados de area del local, como minimo, un parqueadero por cada 120.00
metros cuadrados de area de oficina y uno por cada dos apartamentos.

Los almacenes por departamentos y los supermercados con drea superior a

500.00 metros cuadrados de construccion, deberdan proveerse de un drea de
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3)

4)

v
5)

parqueadero para visitantes a razon de un metro cuadrado por cada metro de
area de local comercial, y cefiirse a las normas sobre la materia .

Los lotes ubicados a ambos costados de la calle 10, correspondientes al co-
mercio lineal del subsector citado, podréan utilizar la zona de retiro frontal de
la via para estacionamiento de vehiculos, siempre que el retiro tenga trata-
miento en piso duro y arborizado,

Garajes privados: Uno por cada 100.00 metros cuadrados de érea para ofici-
nas, uno por cada apartamento y uno por cada local comercial.

Locales: Tendran como minimo un area de 18.00 cuadrados y un frente de

tres (3) metros.

El retiro frontal de plataforma sera de 10.00 metros para el primer 50°/0 del
frente, y de 22.00 metros para el seqgundo 50°/o0.

Articulo 263. Subsector de comercio éspecial (C’E.): Ademas de las normas ge-

nerales para toda urbanizacion este subsector se regird por las si-

guientes:

1)

2)

3)

Retiros: Laterales y de fondo, como minimo de seis (6} metros para los dos
primeros pisos en plataforma destinada preferentemente a comercio: para la
torre se aumentard este retiro en un metro, por cada piso que sobrepase la
altura de aquélla.

Cuando la torre se proyecte sin plataforma, los retiros seran:

Hasta dos (2) pisos,
Hasta cuatro (4) pisos,
Hasta seis (6) pisos,
Hasta ocho (8) pisos,

seis (6) metros
siete (7) metros
ocho (8) metros
nueve (9) metros

Los retiros laterales y de fondo que hayan de observarse en la torre, deben
conservarse uniformes en toda su altura a partir del primer nivel de la mis-
ma, exista o no plataforma basica .

. I L4 \
El retiro frontal de la torre seré de 22.00 metros en el caso de que el lote ten-
ga su-frente sobre la carrera 43A (avenida E| Poblado- Envigado), o de seis (6) |
metros cuando el frente sea sobre otra via diferente de la anotada.

La plataforma dejara retiros laterales y de fondo de ocho (8) metros como mi-
nimo, si el lote donde se construye tiene méas de cincuenta (50) metros de
frente sobre la carrera 43A. Para este tipo de lote las torres tendran como re-
tiros laterales, de fondo y entre torres del mismo conjunto, un minimo de do-
ce (12) metros.

Locales: Tendran como minimo un area de diez y ocho (18) metros cuadra-
dos y un frente de tres (3) metros.

Altura: Para todos los casos contemplados en el cuadro siguiente, la altura
minima sera de dos (2) pisos, y la maxima de ocho (2) pisos.

8
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6) Garajes: Uno por cada cien (100.00) metros cuadrados de éarea para oficinas
0 uno por cada 120 metros cuadrados de area destinada a vivienda, o uno por
cada apartamento o local,

Area maxima del local: 50 metros cuadrados
Frente minimo: dos (2) metros

Paragrafo: E| local comercial podré contar con servicio independiente de

En el almacén por departamentos y en los supermercados con é&rea superior energia eléctrica,

a quinientos (500.00) metros cuadrados de construccién, el drea de parquea-
dero para visitantes seré de un metro cuadrado por cada metro cuadrado de

C La relacion proporcional entre el frente y el fondo del local sea COmMoO maximo
area del local.

de 1ad4,

VIl. Normas Urbanisticas y de Construccién para Comercio de Comuna,

| : VIII. Normas Urbanisticas C i6
de Comunidad, Aledafio a Plaza Satélite y de Barrio e Sonsthiot st pata Cantrony

Pasajes Comerciales

Articulo 268. Para centros comerciales: Los desarrollos destinados al uso de cen-
tros comerciales, se ajustaran a las normas correspondientes al sub-
sector de comercio especial (C.E.) y en particular a las siguientes:

Articulo 264. Comercio de comuna: Cuando por localizacion de cada subsector

se superponga el correspondiente a la tipologia M-6 de multifami-
liares sobre el subsector del respectivo comercio de comuna, seran aplicables a
éste las normas expresadas en los articulos 185 y 186. De no presentarse tal coin-

cidencia, seran aplicables las condiciones siguientes: Area minima: seis mil (6.000) metros cuadrados
Frente mfmnjo: sobre la via principal de 50 metros
indice maximo de ocupacion: 80%0 Seccién pablica: de lavia principal, minimo de 16 metros.
Indicie maximo de construccion: 2.8
s w = 4 1 ; y . . - .
Altura maxima: cuatro (4) pisos Paragrafo: Todo centro comercial dispondrd de acceso y salida indepen-

diente para los veh!'cu}os', La propuesta sobre el particular se presentara ante el
Dgpartamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, previamente a los tra-
mites de aprobacion del proyecto arquitectonico,

Respecto de los locales, establécese un drea minima de 18 metros cuadrados vy
un frente minimo de tres (3) metros,

Paragrafo: Las edificaciones destinadas al uso comercial en &reas superiores
a 500 metros cuadrados deberan disponer dentro del 4rea Util de parqueadero para
visitantes, a razon de uno (1) por cada 50 metros cuadrados de construccion.

Articulo 269. Sustituido por el articulo 190. del Decreto 037 de 1984, cuyo
texto se transcribe a continuacién:

Articulo 265. Comercio de comunidad: Regirdn para este subsector las normas “Articulo 190. El articulo 269 del Decreto 451 de 1982, quedars asi:

generales que para multifamiliares coincidan en su ubicacién par-

ticular y en caso de ser concordantes, las siguientes: Articulo 2690. Pasajes Comerciales y Cubiertos. Las construcciones que prevean

pasajes comerciales cubiertos deberdn cumplir ademéss de las

Altura maxima para comercio: tres (3) pisos exigencias sefialadas en los articulos 7 a 17 de este decreto, con los requisitos que
Area minima por local: 18.00 metros cuadrados se fijan a continuacion:

Frente minimo: tres (3) metros

Ind!ce méx_lrno de ocupacion: 809%o Cirewiadionas:

Indice maximo de construccion: 2.4

La anchura Gtil del corredor de circulacion serd de 4 metros Y No podra ser inte-
rrumpido por la adecuacion de muros, jardineras o escaleras de acceso a pisos
superiores. La longitud maxima de circulacion interior entre dos salidas serg
de 80 metros.

Articulo 266. Comercio lineal y aledafio a Plaza Satélite: Aplicénse a estos sub-

sectores las normas de construccion sefialadas en el articulo 264
para el comercio de comuna, y aquéllas concordantes en cuanto a su ubicacion
y relativas a edificios multifamiliares dictadas en los articulos 172 y siguientes :

Ningln sitio interior de un pasaje podra estar a mas de 40 i
; . . T : i metros de la salida a
Articulo 267. Comercio de barrio: Las edificaciones destinadas a vivienda po- alglin espacio pablico abierto.
dran contemplar en el proyecto un espacio destinado a comercio,

~con las especificaciones siguientes: Cuando se presenten confiuencias de dos o mds circulaciones del pasaje se cons-
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truirdn ochavas en los cruces, con el fin de ampliar la zona de flujo peatonal,

Los pasajes comerciales que dispongan hasta de cuatro pisos deberan dotarse de
dos sistemas independientes de escaleras, al menos, localizadas a una distancia
médxima de 35 metros en relacién con la salida respectiva en el primer piso.

Vestibulos:

La circulacién vertical de los pasajes que accedan a torres destinadas a viviendas
u oficinas dispondra de una sala de transicion o espera, cuya drea mfinima serd de
un metro por cada 300 metros cuadrados de 4rea construida en la torre.

Si en cambio tales pasajes acceden a teatros, restaurantes, heladerias o estableci-
mientos similares, la sala de espera serd de acuerdo con la capacidad mdxima
prevista para tales establecimientos en los articulos 352 y siguientes del decreto
451 de 1982,

Ventilacion e lluminacién:

La ventilacion e iluminacién de los pasajes comerciales deberd ser optima, y en
caso de que se trate de una edificacion de dos o mds pisos la ventilacion sera
mecanica y la iluminacion artificial.

Altura:

La cubierta de los espacios de circulacion de los pasajes aqui reglamentados tendra
una altura minima de 3 metros libres, entre el piso y el acabado de aquélla,

Seguridad:

Las puertas de acceso a los pasajes tendrén la anchura especificada para las 4reas
de circulacion y deberan funcionar hacia afuera. No se permitirdn puertas opera-
das en forma vertical, giratorias ni divididas por un paral central.

Las circulaciones deberdn estar libres de obstaculos y debidamente sefializadas,
especialmente en los desniveles y salidas.

Sera obligatoria la instalacion de extinguidores e hidrantes, de acuerdo con las
reglamentaciones vigentes al respecto.

Las demds normas técnicas y de seguridad, asi como las referentes a avisos, serdn
las contenidas en las reglamentaciones vigentes.

Servicios Sanitarios:

Todo pasaje comercial que disponga de diez o mas locales debera adecuar servicios
sanitarios piblicos para hombres y mujeres, cuyo sostenimiento corresponderd a
la respectiva administracion. Su inspeccién y vigilancia estard a cargo de la
Secretaria de Salud Municipal"’. (Articulo 190., Decreto 037 de 1984).
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CAPITULO 4o,
De los Sectores Comerciales
Articulo 270. Clasificacion del uso comercial por ubicacién: Para la adecuada

reglamentacion del uso, loteo y volumetria de los sectores comer-
ciales de la ciudad, establécense los siguientes subsectores de comercio:

Comercio del Area Central de Actividad Maltiple (C. C.). (Art. 29, Dec. 037/84). -
Comercio Especial {CE)

Comercio de Comuna (C. Co.)

Comercio de Comunidad (C. Cd.)

Comercio Lineal {C.L,)

Comercio Aledafio a Plaza Satélite (C. Ps.)
Comercio de Centros Comerciales (C. cc.)
Comercio de Barrio (C. b.)

NP OAWN -

I. Subsectores de Comercio Central

Articulo 271. Sustituido por el articulo 30 del Decreto 037 de 1984, cuyo texto
€S COMO sigue:

“Articulo 300. Delimitaciéon del Area. El articulo 271 del Decreto 451 de 1982,
guedard asf:

“Determinase como 4rea central de actividad multiple la zona que se delimita a
continuacion (ver plano Mo. 22.06.00.002).

Partiendo del cruce de la calle 55 con carrera 39; por ésta hacia el sur hasta la calle
47; por ésta hacia el occidente hasta la carrera 42; por ésta hacia el sur hasta la
calle 44 —San Juan—; por ésta hacia el occidente hasta la carrera 44; por ésta hacia
el sur hasta la glorieta de San Diego; siguiendo al oriente por la variante de Las
Palmas hasta el acceso al parqueadero sur-oriental del Centro Comercial San Die-
go; por éste al sur y empalmando con el costado oriental de dicho parqueadero,
hasta su costado sur; por dicho costado sur hacia el occidente hasta la carrera 43;
por éste v su prolongacion hacia el sur, hasta empalmar con la prolongacién del
eje de la calle 29; por ésta al occidente hasta el costado oriental del rio Medellin:
por éste hacia el norte hasta el puente de la calle 44; por ésta hacia el occidente
hasta la carrera 63C; por ésta al suroeste hasta la calle 43; por ésta al occidente
hasta carrera 70A; por ésta hacia el noroccidente hasta la calle 44; por ésta al oriente
hasta la carrera 70; por ésta al norte hasta la calle 51; por ésta hacia el oriente hasta
la carrera 64B; por ésta hacia el norte hasta la calle 51A; por ésta hacia el oriente
hasta la carrera 64; por ésta hacia el norte hasta la calle 52; por ésta al oriente hasta
la margen oriental del rio Medellin; por ésta al norte hasta la calle 67; por ésta al
oriente hasta la cra. 50C; por ésta al sur hasta la calle 58; por ésta al oriente hasta la
cra. 43; por ésta al sur hasta la calle 55; por ésta al oriente hasta la cra. 39, punto
de partida. -
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Paragrafo: La reglamentacién establecida para el 4rea central de activi-
dad miiltiple, delimitada en el presente articulo, rige para ambos costados de las
vias en cuanto a las normas de construccién se refiere; en relacién con los usos,
regiran los que se han asignado al sector de ubicacion del respectivo lote”:
(Articulo 30, Decreto 037 de 1984).

Articulo 272. Derogado, Decreto 037 de 1984.

Il. Subsectores para Comercio de Comuna, Comunidad, Aledafio a Plaza
Satélite, para El Poblado, para Centros Comerciales y de Barrio

Articulo 273, Comercio de comuna (C. Co.): Los subsectores comerciales co-
rrespondientes a cada comuna, se delimitan asf:
1. Comuna No. 1 (Nor-oriental): Comprende los costados oriental y occidental
de la carrera 45, desde la calle 66 hasta la calle 84.

2. Comuna No. 2 (Robledo): Comprende los costados norte y sur de la calle 96,
entre carreras 65 y 71; de la calle 98, entre carreras 68 y 71 de los costados
oriental y occidental de la carrera 68, entre calles 96 y 98.

3. Comuna No. 3 (La Candelaria): Comprende los costados norte y sur de la ca-
lle 49 (Ayacucho) desde la carrera 28 hasta la carrera 35,

4. Comuna No. 4 (La América): Comprende los costados norte y sur de la ca-
lle 44 (San Juan), desde la carrera 70 (avenida "E Colombiano') hasta la ca-
rrera 99, con excepcion del costado sur de la calle 44 (San Juan) entre carre-
ras 70 y 70A; los costados norte y sur de la calle 42, entre carreras 99 y 105;
los costados occidental y oriental de la carrera 70; {avenida "'El Colombiano™)
entre la circular primera vy la calle 43, y entre la calle 46 y la calle 47A (lateral
sur de la quebrada ‘“La Hueso) .

5. Comuna No. 5 (El Poblado): Véase articulo 278.

6. Comuna No. 6 (Belén): Comprenden los costados y occidental de la carrera
76, entre las calles 20 y 31; los costados oriental y occidental de las carreras
77 y 78, entre el canal de la quebrada la “’Picacha’ y la calle 30; los costados
norte y sur de la calle 30A, entre carreras 75 y 78; los costados norte y sur
de las calles 30 y 30B, entre las carreras 74 y 78.

Articulo 274. Comercio de comunidad (C. Cd.): La localizacion de las areas co-
rrespondientes al comercio de comunidad es la siguiente:

1. Comuna No. 1 (Nororiental):

Comunidad No. 1.1:

Comprende edificaciones proximas a la Iglesia de Santa Cruz, en los costados
de las siguientes vias: Calle 100, entre carreras 47 y 49, carrera 49, entre ca-
lles 98 y 100.
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Comunidad No, 1.2:

Comprende las dreas adyacentes al parque de Aranjuez localizadas con frente a
las siguientes vias:

Calle 92, entre carreras 48 vg1,

Calle 93, entre carreras 48 y 50B:

Calle 94, entre carreras 48 y 50B;

Costado occidental de la carrera 48, entre calles 92 y 95;
Carrera 49, entre calles 92 y 95y

Carrera 49A, entre calles 92 y 95,

Comunidad No. 1.4:

Comprende las 4reas proximas a la Iglesia y parque de el Calvario, con frente a
las siguientes vias:

Calles 76, 77 y 78, entre carreras 48 v 49:;
Carrera 48, entre calles 76 y 78; vy

Carrera 49, entre calles 67 y 83.

Comuna No. 2 (Robledo):

Comunidad No. 2.1;

Comprende las areas proximas a la Iglesia de Nuestra Sefiora de la Valvanera
en el barrio Pedregal, con frente a las siguientes vias:

Calle 104, entre carreras 70 y 76;
Carrera 74, entre calles 104 y 105B

Comunidad No. 2.2:

Co_mprende las dreas préximas al barrio Francisco A. Zea, con frente a las si-
guientes vias:

Carrera 65, entre Ia calles 91C vy la quebrada Ia Cantera,
Comunidad No. 2.3:

Comprende las areas proximas a la Iglesia de Nuestra Sefiora de los Dolores
en el barrio Robledo, y con frente a las siguientes vias:

Calle 65, entre carreras 84 y 88.
Comuna No. 3 (La Candelaria):
Comunidad No, 3.1:

Qomprende las dreas adyacentes al parque de Villa Hermosa, con frente a las
siguientes vias: :
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Calle 66B, entre carreras 36A y 40;
Calle 66C, entre carreras 37 y 40:
Carrera 39A, ente calles 66B y 66C: v,
Carrera 40, entre calles 64 y 66D

Comunidad No, 3.3:
Comprende las dreas en el barrio la Milagrosa con frente a las siguientes vias:

Calle 45, entre carreras 28 y 36.
Comunidad No. 3.4:

Comprende las dreas en el barrio proximas a la Iglesia de El Salvador, con fren-
te a las siguientes vias;

Calle 38 y 39 entre carreras 35A vy 36;
Calle 40, entre carreras 35 y 36A;
Calle 40A, entre carreras 35y 36;
Carrera 35A, entre calles 38 y 40; v,
Carrera 36, entre calles 37 y 40A.

Comuna No. 4 (La América):

' Comunidad No. 4.2:

Comprende los costados de las vias que enmarcan el parqgue No. 1 de Laureles
Asi:

Calle 39C, entre carrera 73 vy circular 74;

Avenida 39D, entre carrera 73y 74;

Carrera 73, entre circular 4a. y avenida 39D; vy ,
Circular 74, avenida 39D vy circular 73B.

Comunidad No.4.3:

Comprende los costados de la via:
Carrera 87, entre calles 47F y 47DD

Comuna No. 5 (El Poblado): Véase el articulo 278.
Comuna No. 6 (Belén):

Comunidad No. 6.1:

Comprendida por areas proximas al parque e Iglesia de Cristo Rey, con fren-
te sobre las siguientes vias:

Calle 3 sur, entre carreras 50G y 52;
Calles 1a. y 2 sur, entre carreras 51B y 53, y
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Carrera 52, entre calles 2 v 4 sur.

Y la comprendida por la calle 25, entre carreras 57 y 65GG, en el sector del
barrio Antioquia,

Articulo 275. Comercio aledafio a Plaza Satélite (C. Ps.): El furicionamiento de
establecimientos comerciales en las areas aledafas a las plazas sa-
télites de mercado, podra autorizarse segln la delimitacién siguiente:

1. Comuna No. 1 (Nor-oriental):

Plaza de mercado, en Campo Valdés: Paritiendo del cruce de la carrera 49A
con la calle 80, por ésta hasta la carrera 50C; por ésta hacia el norte, hasta la
calle 82; por ésta hacia el oriente, hasta la carrera 49A; por ésta hacia el sur,
hasta el cruce con la calle 80, punto de partida.

Ademas en las calles 80, 81y 82, entre las carreras 49 y 49A.

2. ComunaNo. 4 (La Ameérica):

Partiendo del cruce de la carrera 79B con la calle 44A hasta la avenida de la
quebrada Ana Diaz; por ésta hasta la calle 46 por ésta hasta la carrera 79; por
ésta hasta la calle 44A, Y por ésta, hasta la interseccién de la carrera 79B.

3. Comuna No. 6 (Belén):

Partiendo de la carrera 76A con la calle 29, por ésta hacia el occidente hasta |a
carrera 78A; por ésta hacia el sur, hasta la calle 28; por ésta hacia el oriente, -
hasta la carrera 76 A; por ésta hacia el norte hasta la calle 29, punto de partida.
Ademas en las carreras 76A, 77 y 78 entre las calles 29 y 30; y en las calles
28y 29, entre las carreras 76 y 76A.

Paragrafo: Los establecimientos comerciales podran localizarse a 'ambos

costados de la via, en aquellos casos en que no se hubiere sefialado para un solo
costado.

Articulo 276. Centros comerciales (C. cc.): Podran ubicarse en los diferentes

sectores de la ciudad, siempre que las areas cumplan los requisitos
establecidos por el articulo 268,

Articulo 277. Comercio de barrio (C.b): Su colocacion estd sujeta a la correspon-

diente al sector residencial, y funcionara en forma integrada a la
edificacion destinada a vivienda.

Articulo 278. Comercio en el sector de El Poblado: La delimitacion del comer-
cio de comuna (C. co), comercio especial (C.E.) y comercio |-

neal (C. L.) correspondiente al sector de El Poblado, se establece en el plano
No. 35.01.00.002.
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CAPITULO 5o.

De los Usos Permitidos

I. En el Area Central de Actividad Multiple

Los articulos 279 a 283, sustituidos por los artl‘cglos 3‘20. a 39o. inclusive del
Decreto 037 de 1984, cuyos textos se incluyen a continuacion:

“Articulo 320. Norma General. Todo negocio o establecimiento que pretenda

funcionar en el drea central de actividad mdltiple y que corres-
ponda a la clasificaciobn de uso restringido deberd obtener Ia_ correspondiente
Licencia de Uso, expedida por la Oficina de Planeacion Metropolitana.

Articulo 330. Clasificacién. Los usos asignados para el area central de activid_ad
multiple se clasifican asi: Uso principal, uso complementario,
uso restringido y uso prohibido.

Articulo 340. De los Usos Principales. Asignase como usos principales para el
sector aqui reglamentado, los siguientes:

a. VIVIENDA: Cualquiera de sus modalidades.

b. COMERCIO MINORISTA: De indole cotidiana, frecuente y suntuario
(C-1), (C-2) y (C-3).

c. SERVICIOS: Profesionales y de negocios (S-8)
Financieros (S-8)

5 Bancarios y crediticios (S-9)
4 Administrativos (S-9)

——Articulo 350. De los Usos Complementarios. Determ(nanse como usos comple-
mentarios para el sector, los siguientes:

i a. COMERCIO: Comercio industrial liviano (C-4)
[ b. SERVICIOS BASICOS: Servicios de reparacion y mantenimiento
' liviano : (S-4)
Servicios personales generales (S-7)

Parqueaderos en altura
c. INDUSTRIA: Industria liviana especial (1-6)

Industria artesanal (1-7)

Articulo 360. De los Usos Restringidos. Establécense como usos restringidos
| para el sector, los siguientes:

a. COMERCIO INDUSTRIAL: Comercio industrial pesado _ (C-5)
Comercio de recuperacion de materiales (C-6)

b. SERVICIOS:

c. INDUSTRIA:

a. COMERCIO:

b. SERVICIOS:

c. INDUSTRIA:

{
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Sala de exhibicion de vehiculos, maquina-
ria y equipos (C-7)
Comercio mayorista de las tipologias del
comercio minorista, excepto viveres (C-8)

Comercio mayorista sélo de exposicion  (C-9)
Supermercados y almacenes por deptos. (C-11)

Servicios mayores de reparacion y manteni- .
miento (S-1) con excepcidén de vehiculos que
excedan de 3 toneladas.

Servicios médicos y especificos (salas de vela-
cion, funerarias, bombas de gasolina, servitecas,
etc., sin perjuicio de lo dispuesto por reglamen-
taciones superiores). Servicios personales espe-
ciales (S-6).

Servicios Basicos (S-9) con excepcion de admi-
nistrativos, bancarios y crediticios.

Servicios generales de depésito (S-1 0).
Parqueaderos a nivel,

Industria mediana dispersa (1-4)
Industria liviana (1-5)

Articulo 370. De los Usos Prohibidos. Fijanse como usos prohibidos para el
sector, los que se determinan a continuacion:

Comercio mayorista de viveres (C-10)

Servicios de reparacion y mantenimiento de
equipo industrial (S-2)
Talleres industriales de escala media (S-3)
Las empresas transportadoras a que se refiere la
reglamentacion especial sobre Terminal del
Transporte, con excepcion de sus oficinas
exclusivamente administrativas. Asimismo los
usos relativos a parqueo de vehfculos de mé4s de
tres (3) toneladas.

Industria de cardcter especial (1-1)
Industria pesada (1-2)
Industria mediana parcialmente sectorizadaf([-3)
Industria y venta de pélvora, articulos explosi-
vos y combustibles,

Articulo 380. Criterios aplicables a los Usos restringidos. Los usos restringidos, a
que alude el articulo 360., son de dos clases a saber:

a. Servicios que para su funcionamiento han de cefiirse a la reglamentacion
especial de establecimientos abiertos al pablico (S-6), y
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b. Usos que han de ser analizados bajo criterios urbanisticos, respecto a su ubica-
cion e impacto en la zona de localizacion. En cuanto a este grupo, el andlisis
referido implica el estudio de los siguientes aspectos:

1. Dimension del inmueble, teniendo en cuenta caracteristicas tales como
area construida, nimero de empleados, capacidad instalada, edificios
adyacentes permanentes, etc.

2. Impacto ambiental y sanitario, en consideracion al consumo de servicios
plblicos (agua, energia, aseo), a la elaboracién de productos contaminan-
tes (solidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos, acisticos y radiac-
tivos, etc.

3. Impacto urbanistico, tomando de presente la generacion de trafico, tanto
vehicular como peatonal, y la generacion de usos anexos (parqueaderos,
zonas de cargue y descargue), etc.

4. Tipos de productos que se elaboran o comercializan.

5. Especial atencion requerirdn las dreas circundantes del Centro Adminis-
trativo La Alpujarra, del Hospital San Vicente de Padl y del Hospital
General. En estas dreas se restrigirdn al méximo aquellas actividades que
por.su caracter operativo acarrean un mayor impacto negativo o de
contaminacion a los usos especiales institucionales y hospitalarios de tales
zonas (ruidos, humos, vibraciones, olores, trafico de transporte pesada,
etc.).

Articulo 390. De los usos ya establecidos, (Transitorio). Los responsables de

los usos ya establecidos en el area central de actividad maultiple,
que a partir de la vigencia de este decreto queden clasificados como Usos Restrin-
gidos o Prohibidos, dispondran de un plazo maximo de un (1) afio para adaptarse
a la presente reglamentacion y obtener la respectiva licencia de uso, o para trasla-
dar sus instalaciones.

Paragrafo: Excepcionanse de lo dispuesto en el presente articulo las empresas
transportadoras a que alude el literal —b— del articulo 370., cuyo traslado ha de
efectuarse a partir del momento que se determina en la reglamentacion especifica
respectiva”. (Decreto 037 de 1984). '

1. Subsectores Comerciales de El Poblado

Articulo 284. Subsector de comercio lineal (C.L.): Los usos permitidos son los

siguientes:

(C): C1,C2,C3,C0y C-11

(S): S-4,S5,56,57 S8yS9

(R): R-M, del tercer {30.) piso en ade-
lante.

1. Uso comercial:
2. Uso de servicios:
3. Uso residencial:
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Articulo 285. Subsector de Comercio Especial (C.E.): Los usos asignados son
los siguientes ; '

1. Uso comercial:

2. Uso de servicios:

3. Uso residencial;

(C): C-1,C-2,C-3 y C-11
" (S): Sb,S6,S57,58 y S9
(R): R-M, del tercer piso en adelante .

I1l. Subsectores Comerciales Hestantes
Articulo 286. Subsectores de Comercio de Comuna (C.Co), Comercio de Comu-

nidad (C.Cd), Comercio Aledaiio a Plazas Satélite (C.Cps) y de
Centro Comercial (C.cc.). Asignanse los siguientes usos :

1. Uso comercial: (C): C-1,C-2,C-3,C-8,C9 y C-11
2. Uso de servicios: (S): S-4,55,58,S7, 58,59

3. Uso Industrial: (1) : 1-4, 1.5, 1-6 e 1-7

4. Uso residencial:

(R): R-U, R-B y R-M segun las regla-
mentaciones contenidas en este es-
tatuto .

Articulo 287. Comercio de Barrio (C.b ). Permitense los siguientes usos :

1. Uso residencial
2. Uso comercial: (C): C-1 vy C-2

3. Uso de servicios: (S): S-4,55, 57,58 y S9
4. Uso industrial: (1 1-7 .

(R): R-U, R-B y R-M.

Articulo 288, Norma Coman: La vivienda y las actividades sefialadas como usos
‘ permitidos en los articulos precedentes, deberdn consultar las re-
glamentaciones especificas contenidas en este estatuto .

CAPITULO 6o.

Tipologra del Uso Comercial

Articulo 289, Clasificacion del uso Comercial por Tipologrias. De acuerdo con la

indole de las actividades, el procedimiento empleado para la nego-
dacion, la magnitud de las transacciones y las caracteristicas de los productos
adoptase la siguiente clasificacion por tipologias de uso comercial : '

1. Comercio minorista bdsico (C—=1)
2. Comercio minorista de tipo medio (C-2)
3. Comercio minorista de tipo central (C-3)
4  Comercio industrial liviano (C—4)
5. Comercio industrial pesado (C—-5)
6. Comercio de recuperacion de materiales

(C—-6 )
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7. Comercio para sala de exhibicién de vehiculos, maquinaria y

equipo (C—-7)
8. Comercio mayorista, relacionado con las tipologias C-1,C-2yC-3 (C—8 )
9. Comercio mayorista de exposicion (C—-9 )
10. Centrales mayorista de viveres ' (C—-10)
11. Supermercados y almacenes por departamentos {(C—11)

Articulo 290. Comercio Minorista Bésico (C-1). Integran esta tipologia las si-
guientes actividades, en locales con drea maxima de 50.00 metros
cuadrados, asi :

1. Graneros y expendio de viveres
2. Expendio de carnes y de pescado
3. Expendio de huevos, leche, verduras y frutas
4. Salsamentarias
5. Expendio de cigarrillos, dulces y productos de panaderia
6.  Almacén de misceldneas
7. Almacén de confecciones
8.  Almacén de articulos para la limpieza y aseo del hogar
9. Farmacias .
Pardgrafo :  Son admitidos los negocios que sean el resultado de la combina.

don de dos o mas actividades de las mencionadas en los numerales anteriores,
siempre que no se presente una clara incompatibilidad y no se exceda el drea pre-
vista .

Las actividades a que se refieren los numerales 1, 3, 4, 5, 6 y 9 se rigen por
reglamentaciones especiales para efectos de su funcionamiento .

Articulo 291. Comercio Minorista de tipo ivledio (C-2). Comprende las siquien-
tes actividades : i

1. Almacenes de: Telas, vestidos, hilos, lenceria, zapatos, carteras, sombreros,
cosmeticos, articulos para nifo, accesorios y adornos para modisteria; alfom-
bras, tapetes, cortinas, muebles: articulo livianos de uso domeéstico; discos y
cintas grabadas (con cabina cerrada); accesorios electricos para el hogar: fio-
risteria, plantas ornamentales, materas y jardineras: pajaros y peces ,

Estancos y agencias de licores .
Papelerias, librerias y distribucién de periddicos y revistas

Mercados de tipo medio

U o

Las actividades previstas en la clasificacion C-1, con sujecién al drea indicada
para esta tipologfa .
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Paragrafo 10.  Son admitidos los negocios que sean el resultado de la com-
binacién de dos o mas actividades de las mencionadas en los numerales anteriores,
siempre que no se presente una clara incompatibilidad y no se exceda el area pre-
vista ,

Paragrafo 20.  Los locales deberdn reunir las especificaciones siguientes :

160 metros cuadrados
18 metros cuadrados
3 metros

1. Area mdxima
2. Area minima :
3.  Frente minimo :

La relacién entre el frente y el fondo no podréd excederde 1 a 4,

Articulo 292. Comercio minorista de tipo central (C-3). Conforma las siguientes
actividades :

1. Almacenes de: Regalos, novedades, adornos; juguetes y articulos para nifios,
discos y cintas fonogrdficas: articulos para cinematografia, fotografia y simi-
lares; articulos de cuero: cigarreria, rancho y licores; cuadros, adornos, esta-
tuas, porcelanas; articulos ortopédicos; equipos de topografia, geodesia y
agrimensura; equipos de oficina Y sus repuestos; antigliedades, objetos de ar-
te, decoraciones; aparatos sanitarios, ceramicas y revestimientos; telas y teji-
dos, hilos cordeles y fibras: vidrios, espejos, loza, pedernales ; articulos de-
portivos; bronces, pasamanos, biseles, adornos metalicos, placas, l4pidas: ar-
ticulos para el culto religioso; pinturas, barnices, lacas, resinas, gomas; quin-
calleria y articulos de plastico; trajes, confecciones; adornos, carteras, som-
breros; cacharreria; instrumentos musicales; equipos y reactivos para labora-
torio quimico ,

2.  Ferreteria menor: Herramientas manuales, clavos, tornillos, chapas, cerradu-
ras, aldabas, pasadores, herrajes, motores eléctricos pequefos, cautiles, va-
rillas para soldadura y similares . :

3. Joyerias y relojerfas .

4.  Las actividades sefialadas en los grupos C-1 y C-2, sin limitacién en cuanto
a drea méxima, con excepcion de lo establecido para supermercados en el
paragrafo 20. del presente articulo .

Paragrafo 10.  Son admitidos los negocios que sean el resultado de la com-
binacién de dos o mds actividades de las mencionadas en los numerales anteriores,
siempre que no se presente una clara incompatibilidad sin limitacién en cuanto a
4rea maxima.

El érea minima serd de 36 metros cuadrados y el frente minimo de tres (3)
metros, con relacion entre el frente y el fondo que noexcedade 1 a 4.

Paragrafo 20,  Los locales para los supermercados y almacenes por departa-
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mentos, correspondientes a la clasificacion C-3, tendrdn un drea maxima de 500
metros cuadrados. En caso de superar este |imite se clasificardn en la tipologia

C-11, debiéndo proveerse de zona de parqueadero para visitantes ,

Articulo 293, Comercio industrial Liviano (C-4). Comprende los negocios de ca-
rdcter tanto minorista como mayorista con almacenamiento ane.
X0, previstos para las siguientes actividades :

1. Almacenes o agencias de: Ferreteria menor, segun la descripcion de la tipo.
logia C-3; aparatos sanitarios, cermamicas y revestimientos; pinturas, lacas,
barnices, resinas, gomas; bronces, pasamanos, biseles, adornos metélicos, pla-
cas; accesorios para instalaciones eléctricas y telefénicas; maquinas eléctri-
cas medianas; repuestos y accesorios para maquinaria especializada (con ex-
clusion de repuestos y accesorios para vehiculos automotores): griferia y
accesorios de plomeria; mangueras y tuberias menores de plastico o caucho;
telas plasticas para tapiceria; empaques fibras, retales, encerados; cueros y
pieles curtidas; monturas, encauchados, enjalmas y sus accesorios: lamina-
dos en plastico, fibra o madera; bicicletas, triciclos y similares, sus repues-
tos y accesorios; insecticidas, abonos y articulos veterinarios; alimentos
empacados, cuidos empacados para animales .

Cualquier combinacién de los productos anteriores, sin que el respectivo local
exceda el drea prevista para esta tipologia y sin que se combine el deposito o ex-
pendio simultdneo de materiales potencialmente toxicos,como los insecticidas,
con viveres de cualquiera indole .

Paragrafo :  Son admitidos los negocios que sean el resultado de la combina-
cdon de dos o mas actividades de las mencionadas en los numerales anteriores.

. siempre que no se presente una clara incompatibilidad. Los locales que se destj-

nen al comercio minorista tendrdn un drea no inferior a 50 metros cuadrados, vy
los que se destinen al comercio mayorista un 4rea minima de 150 metros cuadra-
dos, sin limitaciones en cuanto al drea maxima .

Articulo 294. Comercio Industrial Pesado (C-5). Comprende los negocios de
caracter tanto minorista como mayorista, con almacenamiento
anexo, previstos para las actividades siguientes :

Vehiculos automotores, sus repuestos y accesorios .
Maquinaria e implementos agricolas, sus repuestos Yy accesorios
Maquinaria industrial y de cohstruccibn, Sus repuestos y accesorios .
Materiales de construccién y tuberias ,

Andamios y estructuras metélicas y de madera

Materiales nuevos y chatarras de metales, alambres y cables .
Maderas aserradas y laminadas

Productos quimicos y materias primas industriales

Productos alimenticios

Cerraduras, ventanas, rejas y mallas metalicas

Casas prefabricadas y cerraduras de madera

Ot WIS ==
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12. Vehiculos para navegacién, sus repuestos y accesorios

13. Implementos para granjas avicolas y ganaderia S R

14. Grasas, solventes, combustibles, asfalto,

15. Insecticidas, productos veterinarios y abonos

16. Frigorificos

17. Motores, bombas, vélvulas, tableros de control, calderas, digestores, torres
de separacion, hornos, materiales incombustibles y refractarios .

18. Papeles y cartones en resmas, rollos, bobinas . '

19. Los productos de la clasificacién C-4, con sujecién a las 4reas establecidas
en éste articulo .

Paragrafo : Son admitidos los negocios que sean el resultado de la combina-
cion de dos o mds actividades de las mencionadas en los numerales anteriores,
siempre que no se presente una clara incompatiblidad .

Los locales tendrdn un &rea minima de 150 metros cuadrados, sin limitacion
en cuanto al area maxima. Sin embargo, el drea para almacenamiento anexo no
podrd sobrepasar de dos mil (2.000) metros cuadrados .

Articulo 295. Comercio de recuperaciéon de materiales (C-6). Comprende aque-
lla actividad destinada a la compra y venta de materiales recupera-

dos, tales como chatarras menores, papeles, cartones, laton, frascos, envases y

similares .
Los locales tendran un drea minima de 50 metros cuadrados .

Articulo 296. Comercio para sala de exnibicion de veniculos, maquinaria y equi-
po (C-7). Comprende la exhibicion y venta de :

Vehiculos automotores
Maquinaria de construccion
Maquinaria agricola e industrial
Mogores y plantas eléctricas

00 Ky ==

Los locales deberan tener un drea minima de 500 metros .

Articulo 297. Comercio mayorista, relacionado con las tipologias C-1, C-2 y

C-3 (C8). Comprende las actividades organizadas en forma de
comercio mayorista, con almacenamiento anexo vy relacionadas con las tipologias
C-1, C-2 y C-3. Excluye el expendio al por mayor de viveres, verduras y frutas .

Paragrafo :  Los locales tendrdn un drea minima de 150 metros cuadrados,
sin limitacién en cuanto al drea méxima. Pero el drea de almacenamiento no po-
dré exceder de 2.000 metros cuadrados .

Articulo 298. Comercio mayorista de exposicion (C-9). Comprende las activi-
dades de negociaciones mayores mediante la exhibicién de pro-
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ductos, distintos de los previstos en la tipologia C-7, sin almacenamiento anexo nj
expendio directo .

Los locales de exposicién de muestras tendrdn un drea maxima de 600 me.
tros cuadrados ,

Articulo 299. Centrales-mayoristas de viveres (C-10), Comprende el almacena-
miento y expendio al por mayor de viveres .

Estas centrales requieren de drea abierta destinada a parqueadero para visitan-
tes y las labores de cargue y descargue, en extensién igual por lo menos al drea
cubierta ocupada por los locales .

El lote que se destine a esta tipologia tendrd un drea minima de 3.000 metros
cuadrados ,

Articulo 300. Supermercados y almacén por departamentos (C-11). Compren-

de el expendio al por menor de vivéres y articulos complementa-
rios, organizado en locales con drea minima de 500 metros cuadrados y que, por
tanto, requieren de zona de parqueadero para visitantes en extension igual a la
destinada a la comercializacién de los productos .

“Articulo 49, Decreto 037 de 1984:

Articulo 490. Clasificacion de Usos por Extension. Los usos no contemplados

en los articulos 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298,
299, 300, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 330, 331, 332, 333, 334, 335,
336, 337, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376 y 377 del Decreto 451 de
1982, pueden ser inclufdos en la relacion correspondiente por afinidad, similitud
de operacién, impacto ambiental u otras razones justificables, para efecto de su
similar reglamentacién”. (Decreto 037 de 1984).

Ademés de los requisitos contemplados en las normas precedentes, las plazas

de mercado se regiran por lo dispuesto en el articulo 343 y s. s. del Decreto 1637
de 1983 (Codigo Departamental de Policia).

TITULO 4o0. DEL USO INDUSTRIAL (1)

CAPITULO 1o.
Disposiciones preliminares

Articulo 301. Concepto. Se entiende por uso industrial aquella actividad que tie-

: ne por objeto el proceso de transformacion de materias primas,
que se realiza en sectores del drea urbana debidamente reglamentados vy en estable-
cimientos dedicados a tal finalidad .

~ ' Articulo 302. Urbanizacion Industrial.
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Constituye urbanizacién industrial el

proceso de adaptacién que se cumple en un terreno correspondien-
te a un sector industrial, para adecuarlo primordialmente a labores de produccion,
pero que admite usos complementarios, todo de acuerdo con las normas sobre ur-

4 banizacién vy las previstas para cada tipologia de industria, comercio y servicios .

CAPITULO 2o.
De las Urbanizaciones Industriales

Articulo 303. Urbanizaciones Tipo A. Comprende este grupo los terrenos que se

adectian para el desarrollo de las actividades relacionadas dentro de
lastipologias 1-1, 1-2. e -3, seguin la clasificacién establecida en el capitulo 6o.
de este titulo y que deben acogerse a las siguientes especificaciones minimas :

1. Area del lote : 600 metros cuadrados .

2. Frente: 20 metros
3. Retiro frontal : 4 metros
4. Retiro por un costado : 4 metros

Articulo 304, Urbanizacién Tipo B. Integran este grupo los terrenos que se ade-

cuan para el desarrollo de las actividades clasificadas dentro de las
tipologias 1-4, |-5, I-6 e I-7, segin lo establecido en el capitulo Bo. de éste ti-
tulo y que deben sujetarse a las siguientes especificaciones minimas :

300 metros cuadrados
10 metros
4 metros

1. Area del lote :
2. Frente :
3. Retiro frontal :

Articulo 305. Urbanizaciones Tipo AB. Integran este grupo los terrenos ubica-

dos en el subsector industrial de E| Poblado, propios para el desa-
rrolio de las actividades clasificadas dentro de las tipologfas |-3, -4, |15, |6 e
I-7, seqan lo establecido en el capftulo 6o. de este titulo y para los cuales rigen
las siguientes especificaciones minimas :

1. Area del lote : 600 metros cuadrados

2. Frente: 20 metros
3. Retiro frontal : 5 metros
4. Retiro por un costado : 4 metros

Articulo 306. Vias. Las urbanizaciones industriales deberdn disponer de vias,

tanto de acceso directo como internas, las cuales tendrdn una sec-
ci6n de 14 metros, como minimo, distribuida asi: 10 metros de calzada Y 2 me-
tros, a cada lado, para andenes .

Articulo 307. Zonas verdes. Los terrenos cuya drea no sea inferior a 6.000 me-
tros cuadrados, deberdn ceder al Municipio de Medellin un diez
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por ciento (109/o) del drea bruta como zona verde en la forma establecida en el &

articulo 78, y localizada de preferencia en los |imites con otras urbanizaciones no
industriales, o con frente a las vias de trdnsito vehicular mas intenso 0, en su de-
fecto, en el sitio de la urbanizacién que preste mejor servicio a la comunidad .

Los desarrollos industriales cuya extension sea inferior a 6.000 metros cuadra-
dos, pagardn en la Tesoreria Municipal el equivalente al diez por ciento (10°/0)
del drea, seg(n el valor catastral vigente y con destino al Fondo Rotatorio de Zo.
nas Verdes y Parques de Recreacién .

Articulo 308. Parqueadero para visitantes y garajes. Toda urbanizacion indus-
trial destinaré por lo menos el diez por ciento (109/0) del 4rea to-
tal del terreno, a la adecuacién de parqueaderos a nivel para visitantes ,

Tales urbanizaciones deberan proveerse ademds de garajes, a razon de uno (1)
por cada 50 metros cuadrados de drea construida, como minimo .

Dispondrén asimismo de dreas para las labores de cargue y descargue ,

CAPITULO 3o.
De las edificaciones industriales

Articulo 309. Apareamientos. Las edificaciones en urbanizaciones de tipo Ay

AB, podran aparearse por la medianeria posterior y por uno de los
muros medianeros laterales, con la obligacién de construir muros cortafuego de
1.50 metros de altura, a partir del enrase del techo; en las de Tipo B, por todos los
costados con la misma obligacién .

Articulo 310. Retiros. En toda urbanizacion industrial el retiro frontal obliga-

torio podrd ser tratado en piso duro u ornamental. En las urbani-
zaciones Tipo A y AB, el retiro lateral obligatorio deberd tratarse en piso duro,
como minimo hasta la mitad del fondo del lote, con el fin de gue pueda utilizar-
se para las labores de cargue y descargue. En el evento de que se integren dos o
més lotes para construir una edificacion industrial, se mantendran por lo menos
dos (2) retiros laterales de cuatro (4) metros cada uno, y los muros cortafuego en
todo su perimetro .

Articulo 311. Locales industriales. Se regirdn por las especificaciones minimas

siguientes :
1. Area: 90 metros cuadrados
2. Frente : 3 metros
3. Altura de enrase 6 metros

Paragrafo: Se regirdn ademds por las condiciones particulares que para
cada tipologia de uso industrial se establece en el presente titulo, capitulo 60.
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Articulo 312. Locales para comercio y servicios. Las urbanizaciones industria-

les existentes, v aquéllas donde simultdneamente se adelante |a
construccion de edificaciones, podrén disponer de areas o lotes para destinarlos
& locales de comercio o de servicios complementarios o compatibles con el uso
industrial de acuerdo con los usos permitidos que se establecen en el capitulo
0. del presente titulo y con las especificaciones minimas contempladas en las
normas generales que rigen para las actividades comerciales y de servicio .

Articulo 313. Normas sobre alturas. La altura mdxima de las edificaciones en

los sectores industriales serd de cuatro (4) pisos. Sinembargo,
podra ser hasta de ocho (8) pisos cuando se trate de la construccién de oficinas de
administracién u otros servicios complementarios para la respectiva empresa in-
dustrial ,

En caso de que la instalacién de equipos y maquinaria lo hagan indispensable,
podra autorizarse una altura que exceda el maximo indicado en el inciso anterior,

CAPITULO 4o,
De los sectores industriales

Articulo 314, Ubicacién de las urbanizaciones industriales. La ubicacién de las

urbanizaciones Tipo A, correspondientes a las tipologias industria-
les I-1, 1-2 e I-3, se someterdn a la aprobacion de la Junta Municipal de Planea-
aon Metropolitana, previo concepto del Comité de Asentamientos Industriales .

Las urbanizaciones Tipo B, correspondientes a las tipologfas industriales 1-4,
I-5, 1-6 e -7, podrdn localizarse en cualquiera de los subsectores industriales
autorizados .

Las urbanizaciones Tipo AB, correspondientesa las tipologias industriales 1-3,
-4, -5, 1-6 e |-7, se localizardn exclusivamente en el subsector industrial de E|
Poblado (Ip) .

Articulo 315, Demarcaciébn, Demarcanse los siguientes subsectores industriales:

1. 1-Norte 1: Partiendo de! cruce de la calle 67 (Barranquilla) con la avenida
occidenta! del rio; de aqui hacia el norte hasta el cruce de la quebrada La Mo-
reno, por ésta al occidente hasta la carrera 64C lautopista norte): por ésta al

sur hasta la transversal 79: por ésta al occidente hasta el cruce con la carrera
65 por ésta al norte hasta el cruce con la calle 80, por ésta hacia el occiden-
te hasta la carrera 67: por esta al sur hasta la transversal 79; por ésta al occi-
dente a la carrera 69: por ésta al sur hasta s carretera al mar (carrera 67 y
calle 71), bordeando I ceric E' Volador por ssta al oriente y luego al sur
por linea curva pasando por la glorieta de Carabineros (cruce la calle 67 con
la carrera 84C, autopista norte), hasta la avenida occidental del rio, punto de
partida . '
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2. |- Norte 2: Comprende el area adyacente a la carrera 64C (autopista norte),
entre las calles 103FF_,y 111A vy al occidente la carrera 64D, entre los predios
Que actualmente ocupan las factorias de Zenu e Industrias Grebl] ;

3. |- Sur: Modificado por el articulo 400., Decreto 037 de 1984, cuyo texto es
como sigue: ;

“Articulo 400. La delimitacion establecida en el parrafo 1o., numeral 3. del
articulo 315 del Decreto 451 de 1982, serd como sigue:

“3.1- Sur: Desde el cruce del Ifmite sur del Municipio de Medellin con el Muni-
cipio de Itagiii con la autopista izquierda; por ésta hacia el norte hasta la calle
7 sur; de aqui al occidente hasta la carrera 50E; por ésta hacia el norte hasta
la calle 6 sur; de aqui al oriente hasta la carrera 50 —Autopista izquierda—;
por ésta hacia el norte hasta la calle 4 sur; de aquf al occidente a la carrera
50EE; por ésta al sur hasta la calle 6 sur; por ésta hacia el occidente hasta la
calzada occidental de la carretera a Guayabal (carrera 52); por ésta hacia el
sur, hasta la calle 15 sur —La Raya—, Iimite con el municipio de Itaglif;
por ésta al oriente al cruce con la carrera 50 —autopista izquierda—, punto
de partida”. (Decreto 037 de 1984).

4. |- Poblado ; (IP) : Partiendo del cruce de la carrera 49 (avenida oriental del
rfo) con la calle 10, por ésta hacia el oriente, hasta la glorieta de la Avenida
de los Industriales (carrera 48) se sigue al norte por la carrera 48 hasta el cru-
ce con la transversal 14 o calle 14; de aquf en Iinea curva siguiendo la via en
sentido nordeste, hasta llegar al cruce de la carrera 43F con la calle 18 (en
proyecto); luego al oriente siguiendo la delimitacién de una barrera fisica to-
pografica y después por curva en direccion norte con sus vueltas, limitando
con la misma barrera y luego por linea recta y por Iinea paralela a la avenida
del Poblado (carrera 43A), distante 100metros, aproximadamente, hasta lle-
gar al cruce con la calle 29; de aqui se gira al occidente continuando por la
misma Ifnea paralela hasta llegar a la carrera 48, a 100._metros de la glorieta
de Argos; se continGa en direccion occidente, en Ifnea curva hasta la carrera
49 (avenida oriental del rio): de alli al sur por la carrera 49 hasta el cruce con
la calle 10, punto de partida. (Ver plano No. 35.01.00.02).

CAPITULO 5o,
De los usos permitidos

Articulo 316. En el sector Industrial. Asignanse como usos permitidos para este
sector, los siguientes :

1. UsoIndustrial | : I-1, 1-2, 1-3, 1-4, I 1-6 e I.7 .
2. Usode servicios (S) : S-1, S-2, S-3, S-4, S-5, S-7, S8, S 9 y 510,
C-1

3. Uso Comercial (C) -1, G2, C.3, C4, C5, C6, C.7, C8, C9yC-10
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Paragrafo 1o0. Las actividades correspondientes a los usos industriales de
las las tipologias -1, 1-2, e |-3 y el uso comercial C-10, requieren previa apro-
bacion del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, para efec-
tos de su ubicacién .

Paragrafo 20.  Los usos para log cuales se establece reglamentacion especial,
se someterdn a élla para su debido funcionamiento .

Pardgrafo 30.  El uso residencial es incompatible en el sector industrial .

Articulo 317. Proteccioén Ambiental. Las industrias ya instaladas se adecuaran
a las disposiciones sobre higiene ambiental, que dicten las autori-
dades competentes .

Las nuevas industrias que pretendan instalarse en el 4rea municipal, deberan
obtener del Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana el certi-
ficado de ubicacion y presentarle la constancia de la Secretaria de Salud en el
sentido de que el proceso industrial no es contaminante, o que siéndolo, se han
dispuesto los procedimientos necesarios para impedir los efectos nocivos .

CAPITULO 6o.
Tipologias del Uso Industrial
Articulo 318. Clasificacion. De acuerdo con los procedimientos, la magnitud y

las caracteristicas de la produccion, establécense |as siguientes ti--
pologias de uso industrial :

1. Industria mayor de caracter especial -1
2. Industria pesada ' -2
3. Industria mediana parcialmente sectorizada -3
4. Industria mediana dispersa 1-4
5. Industria liviana I-5
6. Industria liviana especial I-6
7. Industria artesanal L7

Articulo 319, Industria mayor de cardcter especial (I-1), Comprende aquellos
productos cuyo proceso de elaboracién genera efectos nocivos so-
bre el medio ambiente. Integran esta tipologia las siguientes industrias

Pulpa de madera, papeles y cartones

Grasas, aceites y mantecas

Concentrados para animales

Licores destilados o fermentados, cervezas y maltas
Curtimbres y procesadoras de sebo, colas y similares
Jabones y detergentes
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7. Productos quimicos esenciales, tales como acidos, tinturas, lacas, pigmentos,
bases y sales de uso industrial, explosivos, resinas y caucho sintéticos, mate.
riales plasticos bdsicos, fibras sintéticas, fertilizantes y abonos, fungicidas e
insecticidas, esencias y colorantes .

8.  Cirios, betunes, velas, ceras y similares

9. Gases comprimidos )

10. Impermeabilizantes, pegantes, mordientes de madera, materiales para curtidos

11. Cementos

12. Solventes, combustibles y lubricantes

13. Refinacion de azufre

14. Coke, asfalto y mezcla asféltica

15. Adobes, baldosas, baldosines, revestimientos, cerdmicas de construccion

16. Vidrios

17. Lozas, pedernales, porcelanas, aparatos sanitarios

18. Refinacion de metales preciosos

19, Procesos metaldrgicos de flotacién, refinacion y aleaciones ,

20. Tubos y blogues de gres y cemento .

21. Materiales de contruccion a base de asbesto, cemento .

22. Pulverizadoras y trituradoras de piedras, rocas y minerales .

23. Abrasivos ’

24. Produccion de hierro, acero y articulos laminados (canales, formas T, rieles,
ldaminas, latones, alambres, varillas, tuberias mayores) .

25, Cauchos sintéticos

26. Llantas y neumdticos

27. Articulos de caucho, tales como calzados, suelas, telas, tapetes, colchones y
hules ,

Articulo 320. Industria pesada (I-2). Comprende esta tipologia de ubicacién zo-
nal definida, las siguientes industrias -

Hilados, tejidos y acabados textiles, tapetes, alfombras, cordeles y similares

1.

2. Mataderos

3. Enlatadoras de carnes, frigorificos y preparadoras de carnes en canal

4. Procesadoras de pescado

b, Aserradoras de madera

6. Motores de toda clase

7. Maquinaria industrial, eléctrica y agricola, sus partes y accesorios

8. Procesadoras de metales (articulos para el hogar, muebles metéalicos, mena-
jes de aluminio, quincalleria, cuchilleria, herramientas, perchos, cerraduras y
similares) .

9. Pinturas y productos afines y conexos ,

10. Ensambladoras de vehiculos
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11,
12,
13.
14.
15.

16.
17.
18
19,

Ensambladoras de equipos eléctricos

Ensambladoras (distintas de los numerales 10y 11).

Electrodomésticos

Materiales de construccién, distintos de los clasificados en la tipologia I-1 .
Procesadoras de articulos de pléstico para moldes o inyeccién (juguetes, tu-
berfas plasticas, menajes plasticos y similares) .

Tuberia Galvanizada

Fundiciones menores y aleaciones

Niquelado, cromado y glavanoplastia, con caracter industrial

Empaques de fibra .

Articulo 321, Industria mediana parcialmente sectorizada (1-3). Comprende es-

ta tipologia las industrias que, disponiendo de instalaciones de

energia entre 20 y 100 kilovatios y un drea que exceda de 600 metros cuadrados,
elaboran los siguientes productos
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21,

22,
23.
24,

Tejidos de punto e hilanderias

Leche pasteurizada y derivados licteos
Enlatadoras de frutas, legumbres, conservas
Chocolates y derivados

Galletas y confites

Bebidas no alcohélicas y embotelladoras
Vinos

Procesadoras de tabaco

Muebles de madera

Empaques y piezas de madera
Marmoleria

Empaques de papel o plastico

Papeles recubiertos (parafinados, engomados, lacrados y similares)
Calcomanias '

Calzado de cuero

Montura, rejos y alforjas de cuero

Equipos electrénicos

Equipos de medicion

Bobinados de motores eléctricos hasta de 10 caballos de fuerza

Metales especiales y aleaciones, en produccién no mayor de diez (10) kilo-
gramos por dia, excepto la refinacién de metales preciosos.

Moldes metalicos cuya produccién no exceda de veinte (20) kilogramos por
dia.

Fabricacién de equipos de oficina

Tostadoras y empacadoras de café

Confecciones
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25. Editoriales y periédicos
26. Bombillos

Articulo 322, Industria Mediana dispersa (1-4). Conforman esta tipologia las

industrias que disponen de instalaciones de energia de hasta vein.
te (20) kilovatios y ocupan un area entre 90 y 600 metros cuadrados. En caso de
exceder alguno de estos Iimites, su clasificacion corresponderd a la tipologia 1-3 ,

Comprende los siguientes productos ;

Tejidos de punto

Enlatadoras de frutas, legumbres, conservas
Galletas y confites

Bebidas no alcohélicas

Procesadoras de tabaco

Marmolerfas

Empaques de papel o plastico

Cintas adhesivas

Papeles en rollos y calcomanias

Papeles de cualgier clase, cortados en hojas
Editoriales y periédicos
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Articulo 323. Industria liviana (I-5). Esta tipologra est4 integrada por industrias

que no posean dreas superiores a 600 metros cuadrados y que no
dispongan de mds de 50 trabajadores. De exceder alguno de los limites anterio-
res, su clasificacion corresponderd a la tipologia 1-3.

Comprende |os siguientes productos :

1. Articulos de cuero
2. Adornos en telas, lanas e hilos, lencerfa, encajes y franjas

3. Ensamblaje de cdmaras fotogréficas y de cine, equipos electrénicos, relojes,
televisores, maquinas de escribir, calculadoras, resgistradoras .

4. Derivados de la harina y el azucar

5. Conservas y salsas

6.  Productos farmacéuticos y de tocador (excepto jab6dn)

7. Articulos para papeleria

8.  Aparatos de medicidn, instrumentos épticos y similares

9. Encuadernacién, tipograffa y fotograbado .

Articulo 324. Industria liviana especial (1-6). Conforman esta tipologia aquellas

industrias que no ocupan mas de 30 trabajadores ni poseen &reas
superiores a 600 metros cuadrados. En caso de que excedan alguno de estos |i-
mites, se clasificardn en la tipologfa 1-3 .
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Comprende los siguientes productos :

—_

Hebillas, botones y adornos metilicos
Editoriales y periddicos
Confecciones .

LM

Articulo 325. Industria artesanal (I-7). Comprende labores de fabricacién pre-

ferentemente manual vy de cardcter limitado, para cuyo funciona-
miento no requiere un &rea superior a 300 metros cuadrados, ni mas de diez (10)
trabajadores, ni instalaciones de servicio de energia industrial. En caso de que la
industria exceda alguno de estos Iimites, ser4 clasificada en |a tipologfa respectiva.

Comprende, entre otros, los siguientes productos :

Modisteria y sastrerfa, forrado de hebillas y botones

Adornos y franjas, fabricacién de sombreros

Tallas de madera

Decorado y pirograbado en madera

Cuadros y vitelas

Marqueterra, encuadernacién y fabricacién de albumes y libros especiales ,
Bordados encajes y tejidos .

Articulos de cuero

Muebles

Tapicerfa, cortinas y forrado
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Pardgrafo :  La industria artesanal no podrd utilizar elementos inflamables,
explosivos o venenosos, ni producir liquidos o humos toéxicos u olores penetran-
tes, ni ruidos o vibraciones de maquinaria o de herramientas, perceptibles en las
propiedades colindantes .

Con tales limitaciones, este tipo de industria es susceptible de ser localizada
en cualquier sector de la ciudad .

“Articulo 490, Clasificacion de Usos por Extension. Los usos no contemplados

en los articulos 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298,
299, 300, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 330, 331, 332, 333, 334, 335,
336, 337, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376 y 377 del Decreto 451 de

1982, pueden ser incluidos en la relacion correspondiente por afinidad, similitud

de operacion, impacto ambiental u otras razones justificables, para efecto de su
similar reglamentacion””. (Decreto 037 de 1984),
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TITULO 50. DE LOS USOS COMPLEMENTARIOS

Capitulo 1o.
Del uso de servicios
Articulo 326. Concepto. El uso de servicios comprende las actividades que bus-

can satisfacer necesidades de la poblacidn, de conformidad con las
normas sobre urbanismo y construccién vy las sefialadas para cada tipologia .

Articulo 327 Clasificacion. Por razén de las actividades que comprende, el uso -

de servicios se clasifica en las siguientes tipologias :

S—=1 : Servicios mayores de reparacién y mantenimiento .

S—-2 : Servicios medios de reparacién y mantenimiento de equipo indus-
trial . ’

S—=3 : Talleres industriales en escala media .

S—4 : Talleres de servicios livianos .

S—=5 : Servicios medios y especificos ,

S—6 : Servicios personales especiales

S—7 : Servicios personales generales

S—-8 : Oficinas

S—9 : Servicios bdsicos

S5—10 : Servicios generales de depésito .

Articulo 328 Urbanizacion de servicios. Constituye urbanizacién de servicios

aquel terreno que de manera primordial se adectia para la atencién
de alguna de las necesidades previstas en la clasificacién del articulo anterior, y
en forma complementaria para otros usos considerados como anexos .

Articulo 329 Norma general. Las normas de urbanizacién y construccién ¢o-

rrespondientes al uso de servicios son las mismas que se establecen
para el desarrollo destinado a otros usos, por razén del sector en que se ubican.
Todo, sin perjuicio de las disposiciones particulares que se sefialan para cada una
de las tipologfas de servicios .

l. De las tipblog:'as de servicios

Articulo 330 Servicios mayores de repaci6n y mantenimiento (S—1), Se clasifi-
can dentro de esta tipologia los talleres para servicio y reparacion

de vehiculos automotores, y los relacionados con maquinaria agricola y para la

construccién . '

Paragrafo 1o.  Los talleres de mecdnica y los centros de servicio para vehi-

culos automotores, deberdn cumplir las siguientes especificaciones mfnimas sobre

area :
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1. Para vehiculos cuyo peso no exceda de tres (3) toneladas, locales de 150 me-
tros cuadrados .

2. Para vehiculos cuyo Peso no exceda de seis (6) toneladas, locales de 300 me-
tros cuadrados .

3. Para vehiculos cuyo pesa exceda de seis (6) toneladas, locales de 600 metros
cuadrados . :

4. Para motocicletas, locales de 90 metros cuadrados ,

Paragrafo 20.  En dreas descubiertas podrdn funcionar también actividades
correspondientes a la tipologia S—1, siempre que cumplan con los requisitos so-
bre ubicacion y especificaciones minimas, debiendo los lotes ser tratados en piso
duro y disponer de un muro de cierre con altura no inferior a tres (3) metros .

Articulo 331, Servicios medios de reparacién y mantenimiento de equipo indus-
_ trial (S-2). Comprende esta tipologia los establecimientos en |os
que predomina el servicio de reparacién Y mantenimiento de equipos industriales,

Paragrafo :  Los locales que se destinen a la tipologfa S—2 deberdn poseer
un drea mfnima de noventa (90) metros cuadrados .

Articulo 332. Talleres industriales en escala media (S—3). Comprende esta tipo-

logia aquellas actividades de reparacion y reconstruccién de pie-
zas, aditamentos o partes para maquinaria, asi como labores exclusivas de solda-
dura, fundicién, niquelado, vuleanizacién y cromado .

~ Pardgrafo: Los locales correspondientes a esta tipologia deberdn teher un
area minima de noventa (90) metros cuadrados . '

Articulo 333. Talleres de servicios livianos (S—4). Integran esta tipologia los ser-
vicios mixtos comerciales Y para el consumidor de reparacion de

fas y hor_nos livianos, cortinas y persianas, muebles, servicios menores de plome--
ria y de instalaciones eléctricas, elementos para publicidad visual y actividades sj-
milares .

'Parégrafo :  El drea minima de los locales correspondientes a esta tipologia
serd de 18 metros cuadrados .

Ademas de las exigencias establecidas en las normas precedentes para talleres
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son aplicables las disposiciones contenidas en el articulo 332 y s.s. del Decreto
Departamental 1637 de 1983.

Articulo 334 Servicios medios y especificos (S—5). Comprende esta tipologfa

los servicios de lavanderia, funerarias y salas de velacion, copias
heliogrédficas y mimeogréficas, impresion de membretes y tarjetas, de banquetes y
recepciones, de fotograbado, y temporales o por labor especifica .

Paragrafo 1o.  El drea minima de los locales correspondientes a esta tipolo-
gia serd de 18 metros cuadrados .

Paragrafo 20.  Los servicios funerarios y de velacion, y los relacionados con
cementerios y hornos crematorios, se reglamentan de manera especial en los apar-
tes I, Il y IV del presente capitulo .

Articulo 335 Servicios personales especiales (S—6). Integran esta tipologia los

servicios de hotelerfa, moteles, pensiones y similares, cines y tea-
tros, y los de aquellos establecimientos abiertos al p(blico que habitualmente ex-
penden bebidas alcohdlicas .

Articulo 336 Servicios personales generales (S—7). Comprende esta tipologia

los servicios épticos, fotogréficos, salones de belleza, estética capi-
lar, gimnasios, bafios sauna y turcos, reparacién de prendas de vestir y de calzado,
centros médicos, laboratorios y consultorios médicos y odontoldgicos, y aquellos
establecimientos abiertos al publico que como salones de té, cafeterias, reposte-
rias y fuentes de soda, no expendan bebidas alcohélicas .

Articulo 337 Oficinas (S—8). Integran esta tipologia los servicios propios de las
oficinas en general, sin destinacion especifica en la restante clasifi-
cacion del uso de servicios .

Articulo 338. Servicios basicos (S—9). Comprende esta tipologia los servicios ne-

cesarios para el funcionamiento de la administracién publica, los
de cardcter religioso, hospitalario y educativo,-y los que prestan las entidades ban-
carias y crediticias .

Articulo 339, Servicios generales de dep6sito (S—10). Comprende esta tipologia
el servicio de almacenamiento de materias primas y de toda clase
de productos .

Paragrafo :  Los locales que se destinen a esta tipologia deberdn tener un
area minima de 300 metros cuadrados, y disponer de espacios suficientes para las
labores de cargue y descargue .

Il. Salas de Velacion

Articulo 340. Ubicacion en el sector comercial y especificaciones: Derogado,
articulo 315, Decreto 1637 de 1983.
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“Articulo 315, Las Salas de Velacion se ubicardn en zonas de comercio previa-

mente determinadas por la Oficina de Planeacion Municipal
o quien haga sus veces y, donde no exista, por los respectivos Concejos Munici-
pales. Estas construcciones cumpliran los siguientes requisitos:

1. Un drea minima construida de cien (100) metros cuadrados por cada Sala
de Velacion.

2. Salida directa a la via piblica y, en ninglin caso a través de acceso a aparta-
mentos, oficinas, establecimientos comerciales, consultorios, pasajes comer-
ciales, pasajes pablicos peatonales, o zonas de circulacion privada diferente
a las de dicho servicio.

3. Estar provistas de servicios sanitarios independientes para damas y caballe-
ros, cuyo nimero lo determinaran las autoridades sanitarias.

4. Estar provistas de las dotaciones higiénicas minimas para la preparacion y
consumo de alimentos ligeros o bebidas no alcohélicas;

5. Los requisitos minimos vigentes sobre iluminacion, ventilacién, patios,
retiros, etc.;

6. No estar ubicados a menos de cien (100) metros de: clinicas, hospitales,
Centros de salud y de educacion;

7. No tener medianeria con edificaciones residenciales ni estar situadas en
edificios de apartamentos;

8. Disponer de una oficina para la edificacion y un botiquin para primeros
auxilios;

9. Disponer de un cuarto de descanso o reposo con un drea mfnima de veinte
(20) metros.

Parégrafoi _En los municipios que integran el Area Metropolitna del Valle del
Aburra, la edlf!cacibn deberd tener un parqueadero integrado, con una capacidad
minima de treinta (30) vehiculos por cada Sala de Velacion”. (Dec. 1637/83),

_ Articulo 341. Derogado, articulo 316, Decreto Departamental 1637 de 1983

cuyo Texto es el siguiente:

“Articulo 316. Se permite el funcionamiento de Salas de Velacién como servi-
cio anexo a un templo, cementerio o jardin-cementerio, cuando:

1. La Sala de velacion haga parte integral del complejo de servicios religiosos del
templo, cementerio o jardin-cementerio, ya sea como sala de servicios muilti-
ples o como sala exclusiva de velacién:

2. Se cumplan los requisitos sefialados en el articulo 315", (Decreto 1637 de
1983).
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Articulo 342, Derogado, articulo 315, Decreto Departamental 1637 de 1983.

Articulo 343. Derogado, articulo 307 v s.s., Decreto 1637 de 1983.

11l. Cementerios y Jardines Cementerios.

Articulo 344 Criterios para su localizacién. La Junta Municipal de Planeacion
Metropolitana serd la encargada de autorizar la localizacién y cons-
truccion de cualquier tipo de cementerios .

Previamente a éllo deberd analizar las siguientes circunstancias :

1. La localizacioén en drea distinta de la demarcada como centro de la ciudad, y a
una distancia no menor de trescientos (300) metros de hospitales, clinicas, es-
cuelas, mataderos, plantas de procesamiento de articulos alimenticios y super-

mercados .

2. La posible contaminacién de las corrientes de agua, adyacentes al sitio pro-
puesto .

3. Laeventual interferencia con planes de servicios ptblicos .

4. La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en el
Plan Municipal de Desarrollo ,

5. Lainterferencia de proyectos viales y sus desarrollos .

6. El disefio de accesos y salidas que originen conflicto con el trénsito vehicular
en autopistas y vias arterias, en consideracion a la naturaleza del servicio .

7. La existencia de condiciones geoldgicas negativas v la. posibilidad de inunda-
ciones en los terrenos. Y, .

8. La saturacién de la zona en cuanto al servicio de cementerios |

Paragrafo :  Para la obtencion de la licencia definitiva de construccion, de-
berd adjuntarse a los planos y demds documentos necesarios el reglamento de fun-
cionamiento del cementerio ,

Articulo 345. Normas de urbanizacion y construccion para Jardines Cementerios.

Los Jardines cementerios tendrén un d@rea minima global de cuatro
(4) hectdreas. Los porcentajes de ocupacién Gtil para las sepulturas en tierra y los
servicios complementarios, seran los siguientes :

409/0 para cementerios de 4 a 10 hectdreas
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45%/0 para cementerios de 10 a 15 hectareas
50°/0 para cementerios de més de quince (15) hectéreas .

El porcentaje restante, seg(in el caso, constituye 4rea libre la cual puede desti-
narse a vias interiores, retiros, zonas verdes y parqueaderos, asi :

1. Vias interiores: tendrdn como minimo una calzada de siete (7) metros de an-
cho .

2. Retiros: serdn de un ancho minimo de quince (15) metros, en todo el perime-
tro, y destinados exclusivamente a zona verde arborizada .

Podran exigirse retiros mayores o vias perimetrales, cuando otros usos no
compatibles o las previsiones viales o de servicios los hicieren necesario .

El antejardin serd de tres (3) metros en ambos costados de las vias interiores .

3. Parqueaderos: se dispondra de un drea de aparcamiento con capacidad para
un minimo de cien (100) vehiculos. Podran exigirse dreas mayores por razon
del sistema vial, las condiciones del transito vehicular o el volumen de servicios .

4. Cerramiento: serd transparente y en malla metalica, con altura minima de
tres (3) metros y un zdcalo en muro de sobrecimiento. Por tanto, no se per-
mitirdn cerramientos en mamposteria .

5. Colectores: se exigird una red perimetral de colectores de alcantariliado, se-
gun las disposiciones de Empresas Publicas de Medeliin .

6. Profundidad de 13 fosa: minima de dos (2] metros .

Paragrafo 1o.  Debera elaborarse un estudio que compruebe que el nivel
freatico de los terrenos, en tiempo normal, se encuentra por lo menos un (1) me-
tra por debajo del nivel inferior de las sepulturas .

Paragrafo 20.  Las edificaciones que se destinen a administracion incluirén,
ademds de los esenciales a su funcion, los siguientes servicios: osarios para la con-
servacion de los restos exhumados; puesto de primeros auxilios, depésitos de ma-
quinaria, materiales y herramienta, compactadores e incineradores de desechos, y
unidades sanitarias independientes, tanto para el piblico como para los emplea-
dos .

Articulo 346. Hornos crematorios. Los cementerios y jardines cementerios ad-

miten la localizacion de hornos para la cremacion de caddveres.
La Junta Municipal de Planeacion Metropolitana reglamentard lo concerniente a
su incorporacion en la edificacion respectiva .

Articulo 347. Normas de urbanizacion y construccion para cementerios. La
construccion de cementerios de tipo tradicional, se sujetara a las
siguientes condiciones :
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1. Area del terreno: minima de dos (2) y méxima de cuatro (4) hectdreas .

2. Area de ocupacién: hasta el 309/0 del 4rea total. En élla se proyectardn las

edificaciones para las bévedas y los servicios complementarios, El drea libre
restante se destinard a zona verde ornamental, circulaciones abiertas, parquea-
deros y retiros .

3. Retiros: de diez (10} metros de ancho, como minimo, en todo el perimetro.
No se admitirdn galerias de bévedas con frente a la zona de retiro ,

4. Cerramiento: podrd ser transparente, en malla metdlica o en celosia de prefa.
bricados, con altura minima de tres (3) metros y z6calo en muro de sobre-
cimiento .

Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para boveda, recibiran
tratamiento con acabados de fachada .

5. Circulaciones: las edificaciones para bévedas tendrin en su frente circulacién
de tres (3) metros de ancho, y serdn cubiertas en pértico o en voladizo y abier-
tas hacia las dreas libres .

6. Alturas: las edificaciones para bovedas tendrdn una altura méxima de tres (3)
pisos , '

En el caso de proyectarse diferentes niveles, la relacién entre éllos deberd re-
solverse con rampas de pendiente maxima del 10%/0, construidas en piso duro
y antideslizante .

7. Patios: tendrdn una dimensién minima de 10 metros, por cada lado .

8. Especificaciones de las bovedas: los muros y separaciones verticales serdn de
adobe macizo; el muro posterior tendrd un espesor minimo de 0.20 metros, y
en el caso de ser el que delimita la fachada que da sobre la zona de retiro serd
doble y con separacién minima entre ellos, de cinco centimetros. Los pisos
y cubiertas serdn en concreto e impermeabilizados; el piso de la Béveda ten-
drd una inclinacién hacia el fondo de por lo menos el 39/o y estard provisto
de un zbcalo de diez (10) centimetros de altura . .

El piso correspondiente al primer nivel de bévedas y la cubierta de la fila mas
alta tendran una separacién minima de 0.20 metros, en relacion con el piso
de la circulacién y la cubierta, respectivamente .

Articulo 348. Remodelaciones, adiciones y reformas. Cuando en los cemente-

rios y jardines cementerios se proyecten remodelaciones, adiciones
o reformas, éstas deberdn cefiirse a las condiciones estipuladas en los articulos 345
y 347 . -

e
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IV Funerarias
Articulo 349. Modificado, articulo 291, Decreto 1637 de 1983:

“Articulo 291. Las funerarias estaran localizadas, previo concepto de la Oficina

de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, (inicamente en
zonas de comercio y no podran estar ubicadas a menos de doscientos (200)
metros de hospitales, clinicas, centros o puestos de salud y anfiteatros, ni en pasa-
jes comerciales, zonas de circulacién privada o pasajes pablicos peatonales’’.
(Decreto 1637 de 1983).

Paragrafo :  El acceso vehicular a la via publica no podra hacerse a través de
apartamentos, oficinas, pasajes peatonales o comerciales, ni por zona alguna de
circulacion privada distinta a la que corresponde al propio establecimiento .

Articulo 350. Modificado y adicionado por los articulos 292, 293, 294 y 295 del
Decreto Departamental 1637 de 1983, cuyos textos son como sigue:

“Articulo 292. El 4drea minima de construccion de funerarias sera de sesenta (60)
metros cuadrados y veinte (20) metros adicionales por cada
vehiculo mortuorio.

Articulo 293. Las funerarias estaran provistas de una sala de recepcion y un salén
interno de exhibicion de cajas mortuorias; en ningdin caso éstas
quedaran a la vista del puablico.

Articulo 294. Las funerarias cu mpliran con los siguientes requisitos:

1. Estar provistas de un sistema de ventilacion, en forma natural o mecénica,
aprobado por las autoridades de higiene;

2. Limpieza esmerada de todas las dependencias:
3. Mantener las paredes y fachadas en buen estado de presentacion.

Articulo 295. Para el embalsamamiento o preparacion de cadaveres, las funera-
rias dispondrén de los siguientes implementos:

1. Cava, nevera o mueble similar, para conservar las visceras u otros residuos, los
cuales se inhumaran en cementerio o se incineraréan, en caso de existir hornos
crematorios. En ningdn caso podran ser depositados en recipientes de basura:

2. Mascarilla, guantes y delantal de caucho, para las personas que cumplan esta
actividad”. (Decreto 1637 de 1983).

-Ademds de las dispocisiones transcritas antes, los locales destinados al servicio

de funerarias se regiran por lo dispuesto por los articulos 284 Y s.s. del citado
Decreto Departamental 1637 de 1983.
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V. Servicios hoteleros

Articulo 351. Derogado, articulo 266 y s.s. del Decreto 1637 de 1983,

“Articulo 267. (Decreto 1637 de 1983): La ubicacién, construccion, adaptacin

0 ampliacion de hoteles, hospedajes, pensiones, residencias o
similares, requiere de licencia expedida por la Oficina de Planeacién Metropolitana
0 quien haga sus veces.

Paragrafo: La Oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, otorga-
ré licencia previo concepto del Comité de Establecimientos abiertos al publico”,

VI. Teatros y salas de cine

Articulo 352, Ubicacién Yy requisitos de construccion. Los teatros y salas de cine
podrédn localizarse en los sectores comercial, turistico v social - re.

creativo, y como servicio complementario en los centros educativos, parroquiales,
comunales y comerciales .

La construccién, adicién o reforma de teatros y salas de cine se regird por las
normas generales aplicables al subsector donde se ubique, y por las especificas si-
guientes :

1. Area minima del lote: 400 metros
2. Frente minimo: doce (12) metros

3. Capacidad: un (1) metros cuadrado para cada persona, incluyendo las dreas
de circulacién interior .

4. Pisos: serdn de material impermeable de facil limpieza .

5. Entradas y salidas: deberdn acondicionarse en forma tal que permitan una fa-
cil y rdpida evacuacién. Habrg dos salidas, cada una de 1.50 metros de ancho
minimo; cuando la capacidad de la sala excede de 300 personas, por cada 50
personas adicionales o fraccion se incrementard el ancho en diez (10) centime-
tros. Las puertas de salida deberdn abrirse sobre un descanso o plataforma,
cuyo fondo serd de dos (2) metros, entre la Gltima escala y la puerta de salida .

6. Pasillos y vestibulos: dispondrén de iluminacion baja, indicativa de la circu-
lacion interna y conectada a un sistema propio de energia, independiente del
sistema general de iluminacion .
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El vestibulo tendrd como minimo cincuenta (50) metros cuadrados, a razén
de un metro por cada cuatro (4) espectadores .

7. Puertas de emergencia: deberd disponer de una como minimo, debiendo au-
mentarse su nimero de acuerdo con la capacidad del local, a juicio del Depar-
tamento Administrativo de Planeacidn Metropolitana .

8. Casillas de proyeccién: serdn dispuestas por el proyectista en materiales de
acabado incombustible y provistas de ventilacién natural o por chimenea .

9. Equipos de aire: contaran con un equipo de aire acondicionado, segun las
normas que dicte la Secretaria de Salud Municipal .

Paragrafo :  Es requisito previo a la aprobacién del disefio arquitecténico de
los teatros y salas de cine el concepto favorable de la Secretaria de Salud Munici-
pal,en relacién con el aspecto técnico sanitario :

Lo anterior, en cuanto no se oponga a las exigencias establecidas en el articulo
360 del Decreto 1637 de 1983.

Articulo 353. Derogado, Cédigo Departamental de Policia (Decreto 1637/83),

Las demds disposiciones relacionadas con teatros y salas de cine se ajustaran a
lo dispuesto por el Decreto Departamental 1637 de 1983 (artfculos 352 y s.s.).

Articulo 354. Espectaculos ocasionales. E| permiso para el funcionamiento de
espectaculos ocasionales, tales como circos, ferias, exposiciones y
similares, serd otorgado por |a Secretaria de Gobierno Municipal, previo el concep-
to sobre ubicacién dado por el Departamento Administrativo de Planeacién Me-
tropolitana . :

VII. Establecimientos abiertos al publico

Articulo 355 Localizacion general, Los establecimientos abiertos al publico, ya

sea que funcionen sin expendio de licores, como las fuentes de s0-
da, salsamentarias, cafeteria-restaurante, cafeterras, graneros o tiendas y reposte-
rias, o bien con ventay consumo de bebidas alcohélicas, tales como los griles, dis-
cotecas, estaderos, restaurantes, cafés, bares o cantinas, tabernas y heladerias, es
@n sometidos, en cada caso, a las normas urbanisticas y de construccién aplica-
bles en el subsector donde esté autorizada su ubicacién |

El funcionamiento y demas aspectos relacionados con los establecimientos a
que se refiere este aparte, seran los previstos en los articulos 231 a 265 inclusive
del Decreto 1637 de 1983, salvo las disposiciones especificas que se consignan
mas adelante. -
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Articulo 356. Derogado, articulo 242, Decreto 1637 de 1983, cuyo texto es g|

siguiente:

“Articulo 242, La localizacion, zonificacion, saturacion, areas y demds especifi-

caciones relacionadas con los establecimientos de que trata el
presente capitulo, serdn determinadas por la Oficina de Planeacion Municipal o
quien haga sus veces, o en su defecto, por el Comité de Establecimientos abiertos
al pablico. '

Los Griles, Discotecas, Estaderos, Restaurantes, Cafés Cantinas o Bares, Taber-
nas y Heladerias, s6lo podran localizarse en las zonas de comercio, en niimero de
dos (2) de cualquiera de estos establecimientos por costado de cuadra y sobre
carreteras y autopistas determinadas por la Oficina de Planeacion Municipal o
quien haga sus veces, en su defecto, en la forma reglamentada por los respectivos
Concejos Municipales.

Los Estaderos, Restaurantes y Tabernas, podran funcionar, ademas, en zonas
industriales, a juicio del Comité de Establecimientos abiertos al ptiblico.

Las Salsamentarias, Cafeteria-restaurantes, Graneros o Tiendas, Tiendas Mix-
tas, Reposterias, Supermercados, Cigarrerias, Estanquillos, Salones de juegos,
podran localizarse en toda drea del municipio, en nimero de dos (2) de cualquiera
de estos establecimientos por costado de cuadra en zonas residenciales e industria-
les; y en nimero de cinco (5) en zonas de comercio, determinadas por la Oficina
de Planeacion Municipal o quien haga sus veces o, en su defecto, en la zona regla-
mentada por los respectivos Concejos Municipales.

Articulo 357. Ubicacién en carreteras. En el drea municipal, las carreteras aptas
para la localizacién de establecimientos abiertos al ptblico son las
que a continuacion se expresan :

1. Variante de las Plalmas, considerada como sector turfstico a partir de la glo-
rieta de San Diego y hasta su interseccion con la carretera de las Palmas .

2. Carretera de las Palmas, a partir de la interseccién con la variante de las Palmas.

3. Carretera a Santa Elena y Rionegro, a partir del cruce con el perimetro ur-
bano . :

4. Carretera al mar, a partir del cruce con el perimetro urbano .

5. Via troncal regional. autopista norte y sur, en los costados en que no corres-
pondan a sectores residenciales y hasta los |imites municipales .

6. En carreteras veredales, a criterio del Comité .

Articulo 358. Parqueadero para visitantes, Los griles, discotecas y estaderos de-
berdn disponer de parqueadero como servicio anexo en el frente
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del establecimiento y dentro del area util del lote, con una capacidad minima pa-
ra diez (10) vehiculos, a raz6n de 25.00 metros cuadrados por vehiculo .

Los griles y discotecas que se ubiquen en la zona central 0 de comercio espe-
cial, deberdn comprobar la proximidad y facilidad de parqueadero en un radio no
mayor de 100 metros del local destinado a la respectiva actividad .

Articulo 359, Mamparas, Los cafés, cantinas o bares instalaran mamparas mo- .
viles en los accesos del establecimiento, elaboradas en materiales
durables y resistentes y en forma que impidan la vista hacia el interior del mismo.

Las demds disposiciones aplicables a los establecimientos abiertos al piiblico
son las contenidas en el citado Decreto 1637 de 1983,

VIIl. Servicios de salubridad

Articulo 360. Concepto. Los servicios de salubridad comprenden las actividades
profesionales destinadas a la prevencion y tratamiento de enferme-
dades, asi como los de cardcter complementario o accesorio ,

Articulo 361. Consultorios individuales. Los consultorios médicos, odontol6gi-

cos, veterinarios y aquéllos en que se preste un servicio de consulta
profesional de tipo individual, podrdn ubicarse en los diferentes sectores de la ciu-
dad .

Articulo 362. Clinicas, centros médicos, laboratorios clinicos y afines. Este tipo

de servicios podrd localizarse en los sectores que se sefalan a conti-
nuacién :

1. En el sector comercial y en el subsector residencial de tipologia M-6 .
2. Enuna franja de dos (2) cuadras a partir del perimetro del centro de la biudad .
3. En terrenos con frente a clinicas y hospitales, situados fuera del 4rea central .

Pardgrafo :  La destinacion de terrenos o edificaciones existentes a este ti-
po de servicios, se ajustard a las normas generales de urbanismo y construccién
que rijan para el subsector correspondiente Y, en todos los casos, a las disposicio-
nes sobre parqueaderos y garajes, los cuales serdn obligatorios a razén de una celda
para visitantes por cada 120 metros cuadrados de drea de edificacién y un garaje
por cada consultorio u oficina .

IX. Servicios religiosos
Articulo 363. Ubicacion y requisitos especiales. Los servicios destinados al culto

religioso, tales como templos, capillas y edificaciones similares, po-
drdn localizarse en cualquier sector de la ciudad .
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El drea mdxima de ocupacion de la edificacién en el lote serd del 609/0, y el
area libre se destinar4 a la construccién de un atrio con un drea mfnima de cin-
cuenta (50) metros cuadrados, piso duro ornamental y parqueadero para visitan-
tes ,

CAPITULO 2o,
Del uso social

Articulo 364. Concepto. El uso social comprende las dreas, publicas o privadas,
destinadas a proporcionar ambientacién y ornato a la ciudad, esparcimiento a la
poblacién y proteccién a las edificaciones .

Artfculo 365. Clasificacion. De acuerdo con la finalidad perseguida, el uso social
se clasifica asi :

1. Areas verdes (S—V), Comprende los siguientes subgrupos :

Parques naturales, bosques y reservas forestales .
Jardines y antejardines,

Retiros aledafios a las corrientes de agua .

Retiros viales y de separacién entre edificaciones :
Retiros de proteccién a monumentos y obras de arte .
Retiros de aislamiento .

e a0 T

2. Areas recreativas (S—R). Comprende los siuientes subgrupos :

Parques de diversiones

Instalaciones deportivas .

Clubes, gimnasios y centros deportivos .
Escenarios especiales de esparcimiento publico .
Sitios de concentracién pablica .

a0 pop

Articulo 366. Parques naturales, bosques y reservas forestales, Constituyen este

subgrupo las dreas localizadas en la zona rural o adyacente al peri-
metro urbano, las que primordialmente se destinan para la conservacion ecolégica,
la proteccion del entorno fisico de la ciudad y la recreacién pasiva de sus habitan-
tes, y en escala menor, puede tener finalidades de explotacién econémica, de
acuerdo con las disposiciones legales sobre los recursos naturales renovables, ta-
les como el Parque de Piedras Blancas, correspondiente a |a represa del mismo
nombre; el Parque de "'La Asomadera”, en proceso de forestacién y el cordén ver-
de de la ciudad, en la zona periurbana .

Articulo 367. Jardines y antejardines. Conforman este subgrupo los espac_ios ver-
des urbanos, publicos o privados, espontdneos u obligatorios que
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cumplen finalidades estéticas o de ornamentacion, sirven para el esparcimiento pa-
sivo de los habitantes y constituyen dreas de retiro o separacion entre las edifica-
ciones y las vias adyacentes .

Articulo 368. Retiros aledafios a las corrientes de agua. Este subgrupo compren-
de aquellos terrenos ubicados en el drea municipal y aledafios a las

corrientes naturales de agua, que deben mantenerse libres de construccién y con-

servarse para los fines previstos en el Cédigo Nacional de Recursos Naturales .

Articulo 369. Retiros viales y de separacién entre edificaciones. Esta constitui-

do este subgrupo por las diversas fajas, verdes ornamentadas o en
piso duro arborizado, que forman parte de la secci6n publica de las vias o separan
edificaciones y cuyas finalidades son bdsicamente de aislamiento y de proteccion
a la circulacion peatonal y vehicular .

Articulo 370. Retiros de proteccion a monumentos y obras de arte. Compren-

den este subgrupo aquellas dreas, verdes ornamentadas o en piso
duro arborizado, destinadas al uso publico y que tienen por finalidad la protec-
cién y conservacién de monumentos y obras de arte en general .

Articulo 371. Retiros de aislamiento. Comprende este subgrupo las fajas de te-

rreno, verdes ornamentadas o en piso duro arborizado, situadas en
las dreas adyacentes a centros asistenciales, educativos o de reposo, bibliotecas, sa-
las de concierto, museos y similares, y destinadas a proteger las actividades que
estas entidades desarrollan, asi como aquéllas entre sectores de uso no compati-
ble, para proteccién ambiental .

Articulo 372. Parques de diversiones. FEste subgrupo estd formado por los espa-
cios, cubiertos o descubiertos, transitorios o permanentes, de des-

tinacion especifica para la recreacion de los habitantes Y ocasionalmente para sy

formacién, adaptados con instalaciones fisicas y provistos de equipo mecanico .

A este subgrupo pertenecen, en la ciudad, el Jardin Botdnico Joaquin Anto-
nio Uribe, el Zoolégico Santa Fé, el Parque Norte y el Cerro Nutibara, entre otros,

Cuando este tipo de parques sean de propiedad privada y tengan fines de ex-
plotacién econémica, se regirdn para su funcionamiento por los reglamentos que
dicten las autoridades competentes .

Articulo 373. Instalaciones deportivas. Comprende este subgrupo los espacios,

abiertos o edificados, destinados preferentemente a la préctica de
los deportes y de manera ocasional a otras actividades compatibles, asi como al
esparcimiento de espectadores y aficionados .

En lo pertinente le serdn aplicables las disposiciones que reglamenten su utili-
zacion, los horarios, el servicio de cafeterias y demds aspectos atinentes a su co-
rrecto funcionamiento .
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Artfculo 374, Clubes, gimnasios y centros deportivos. Comprende este subgru-

po los espacios cubiertos, generalmente de propiedad particular,
destinados a la recreacién o dispuestos para la prictica de actividades gimndsticas,
artes marciales, juegos de sal6n, juegos mecdnicos o electrénicos y similares. Su
funcionamiento se rige por las disposiciones establecidas por las autoridades compe-
tentes.

Articulo 375. Escenarios especiales de esparcimiento publico. Comprende este

subgrupo aquellas instalaciones especiales destinadas a presenta-
ciones artfsticas, recreacién popular, exposiciones de diverso género y otras acti-
vidades semejantes. Tales son, en la ciudad, el Centro de Exposiciones y Conven-
ciones, el coliseo de exposiciones *Aurelio Mejia"”, la plaza de toros La Macarena
y el teatro al ire libre ’Carlos Vieco” Y, en general, los teatros y salas de cine .

Articulo 376. Sitios de concentracién publica, Comprende este subgrupo los [u-

gares publicos, abiertos en forma de plazas, plazoletas, etc. y
que sirven para el encuentro ocasional o concentracion programada de la pobla-
cion .

Articulo 377. Actividades mixtas.. La clasificacion establecida en este capitu-

lo no excluye la posibilidad de actividades en las cuales se conju-
guen las correspondientes a diferentes subgrupos, siempre que no resulten in-
compatibles ,

“Articulo 490. Clasificacion de Usos por Extensién. Los usos no contemplados

en los articulos 289, 290, 291, 292, 293, 294, 295, 296, 297, 298,
299, 300, 318, 319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 330, 331, 332, 333, 334, 335,
336, 337, 368, 369, 370, 371, 372, 373, 374, 375, 376 y 377 del Decreto 451 de
1982, pueden ser incluidos en la relacion correspondiente por afinidad, similitud
de operacion, impacto ambiental u otras razones justificables, para efecto de su
similar reglamentacién”. (Decreto 037 de 1984).

TITULO 6o0. DE LOS USOS ESPECIALES

Capitulo 1o.
Nociones generales

Articulo 378. Concepto. Podrin afectarse a usos especiales aquellos bienes in-
muebles necesarios para el adecuado desarrollo de los programas
de la administracion municipal, mediante los tramites generales establecidos en

la ley y los particulares sefialados en este titulo .

Artfculo 379, Clasificacién. De acuerdo con los programas de desarrollo estat?!e-
cidos por la Administracién Municipal, las formas de afectacion

de bienes son las siguientes :

1. Afectacién especial

2. Destinacion transitoria

w

Destinacién especifica

Capitulo 2o.
De los tipos de afectacion

Articulo 380. De la afectacién especial. En todos los casos en que la Adminis-

tracién Municipal tenga Prevista la adquisicién de bienes inmue-
bles, para destinarlos a propositos definidos por la ley como de utilidad pablica
o de interés social, tales como |a renovacion urbana, los programas sociales o los
proyectos viales o de infraestructura de servicios, dispondra su afectacién especial
con miras a impedir o restringir toda utilizacién que obstaculice su posterior ad-
quisicion para el desarrollo de los programas respectivos .

Articulo 381. Procedimiento. Para la afectacion especial de bienes inmuebles,

la Alcaldra expedird el decreto correspondiente, con base en |a re-
solucion que dicte la Junta Municipal de Planeacion Metropolitana, una vez cum-
plidos los trémites de andlisis legal, técnico y financiero .

Definida la afectacién y no habiéndose logrado un acuerdo con el propieta-
rio del inmueble, de ser preciso se procedera a declararlo como de utilidag publica
o de interés social. Efectuada la notificacion de la respectiva providencia se pro-
cederd a adelantar el proceso judicial de expropiacioén, de conformidad con lo
prescrito en el Codigo de Procedimiento Civil ,

Articulo 382. De la destinacién transitoria. Por razones previamente definidas

por la Junta Municipal de Planeacién Metropolitana, podra decla-
rarse como de uso transitorio cualquier drea de |la ciudad, comprendida dentro de
los programas adoptados por la Administracién Municipal .

pida el Jefe de la Administracién Municipal, con base en la resolucién de la Junta
Municipal del Planeacién Metropolitana .

Articulo 383. De la destinacion especifica. En todos los casos en que la Junta

Municipal de Planeacién Metropolitana lo determine, podrd des-
tinarse cualquier drea de |a ciudad a un uso especifico considerado como conve-
niente para el desarrollo urbano, o asignarle un tratamiento especial en cuanto a
las exigencias urbanisticas y de construccion ,

Para los fines indicados, el decreto que expida el ejecutivo municipal, con base
en la resolucion motivada proferida para el efecto por la Junta Municipal de Pla-
neacion Metropolitana, determinars las limitaciones con respecto al uso y las con-
diciones urbanisticas y de construccién a que deberdn someterse los inmuebles
respectivos .
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TITULO 70. SUBSECTOR TURISTICO (8.T.)

Articulo 384. Comprende este sector las fajas de terreno ubicadas en ambos cos.
tados de la variante de Las Palmas, entre la glorieta de San Diego y
el Hotel Intercontinental, seguin la delimitacidn contenidaen el plano No. 9, anexo,

Usos Admitidos :

1. Usos de servicios: Hoteles, moteles, estaderos, restaurantes, cafeterias y griles,
sujetos a las reglamentaciones especiales establecidas para cada tipo de estable-
cimiento .

2. Uso Comercial: C-2 y C-3

3. Uso Residencial: R-U, R-B y R-M,

Loteo : Area minima 1.500 metros cuadrados
Frente minimo 35 metros .

Retiros : Minimos por todos los costados: seis (6) metros ,

Indice de Ocupacibnl : 209/o del drea del lote
Indice de Construccién : 0.8 sobre el drea del lote .
Altura Méxima : Cuatro (4) pisos .

Parqueaderos para visitantes : Para comercio, uno (1) por cada cincuenta metros
de drea de local .

Para restaurantes, cafeterias, griles y similares, uno (1) por cada veinte metros
cuadrados de construccién, con capacidad minima para diez (10) vehiculos .

Para hoteles, uno (1) por cada 100 metros cuadrados de construccion .
Para moteles, uno (1) por cada sesenta metros cuadrados de construccion .
Para vivienda, uno (1) por cada cuatro unidades ,

Parqueadero privado o garaje: Se exige uno (1) por cada 120 metros cuadrados de
construccién en edificios que contemplen vivienda, o uno (1) por cada apartamen-
to.

Los parqueaderos deberdn sefiirse a las normas pertinentes .

Paragrafo :  En las urbanizaciones residenciales existentes, localizadas dentro
de este subsector, no se permite el uso de hoteles, moteles, griles, estaderos, cafe-
terfas, restaurantes ni establecimientos similares, as{ como tampoco el uso comer-
cial ,

Capitulo 3o,

Capitulo do.
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CUARTA PARTE

DE LAS VIAS
TITULO 1o. DE LA ORGANIZACION DE LAS VIAS

CAPITULO 1o.

Clasificacion vial

Articulo 385. Clasificacion de las vias en la zona urbana. Para efectos de deter-
minar la prelacién en el transito de los vehiculos de transporte te-
mestre, las vias en la zona urbana se clasifican de |a manera siguiente :

Vias colectoras
Vias de servicio

1. Vias férreas

2. Autopistas

3. Vias regionales
4.  Vias arterias

5.

6.

Paréagrafo: Seglin el titular de )a propiedad, las vias son publicas (naciona-
les, departamentales, intendenciales, comisariales, municipales) o privadas .

Articulo 386. Clasificacion de las vias en la zona rural. En la zona rural la prela-
cion en el paso atenderé a la clasificacion siguiente ;

Vias Férreas
Autopistas
Carreteras

Caminos carreteables

PN =

Articulo 387 Definicion de las distintas clases de vias ,

1. Via férrea: Es aquélla destinada exclusivamente para el transito de los
ferrocarriles .

2. Autopistas o vias expresas: Son aqueéllas con calzadas fisicamente separadas
segun el sentido de circulacion, acceso controlado con el drea adyacente, sin
cruces a nivel y destinadas al transito rapido .
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3. Vias regionales. Son aquéllas que tienen continuidad fisica a lo largo deg|
area municipal y metropolitana, y cuyo disefio Yy reglamentacion estén orien.
tados principalmente al transito vehicular que comunique dichas areas con
otras regiones .

4. Vias arterias o distribuidoras primarias. Conforman el plan vial urbano b4s;.
co. Son aquéllas que normalmente tienen continuidad dentro del drea urba-
na y cuya funcién principal es atraer el flujo vehicular de larga distancia den.
tro de la ciudad. De modo general estdn destinadas a unir el sistema de trén-
sito entre las zonas de uso residencial, industrial y comecial .

5. Vias colectoras. Conocidas también como distribuidoras locales, normal-
mente unen dos arterias, sin que tengan continuidad dentro del 4rea urbana,
y su funcién es la de recibir y distribufr el flujo vehicular procedente de |as
vias de servicio ,

Paragrafo 10, A la categoria de las vias colectoras pertenecen las siguientes,
en orden de prelacion: Avenidas, Carreteras, Calles, Transversales y Diagonales .

Paragrafo 20. En el Municipio de Medellin, las carreras estdn organizadas en
sentido de circulacién norte-sur o viceversa; las calles en sentido de circulacién
oriente - occidente o viceversa; las transversales cruzan calles y carreras en direc-
cién sur-este Y norte-ceste; y las diagonales, cruzan calles y carreras en direccién
sur-oeste y norte-este ,

6. Vias de sevicio. Dado su caréacter secundario, tienen por funcién principal el
suministrar acceso directo a |a propiedad o zona adyacente, Por sus caracte-
risticas de disefio y ubicacién admiten el mfnimo movimiento vehicular .

CAPITULO 2o.

Proteccion a los peatones

Articulo 388. Vias peatonales Y cruces de peatones. Las vias peatonales, destina-
das exclusivamente al transito de personas, comprenden los ande-
Nes o aceras y los pasajes peatonales . -

El cruce de peatones. Es la zona de la via que, delimitada por signos especia-
les (rayas continuas de pintura paralelas al eje de la via o “pasos de cebra”, etc.)
esta reservada a la circulacion de los transeintes y goza de la debida prelacion sobre
el transito de vehiculos.

Articulo 389. Normas de seguridad para edificaciones. En los casos de construc-

cion, reforma o demolicién de edificaciones situadas dentro del
sector comercial de la ciudad, se dar cumplimiento a las siguientes normas estg-
ticas y de seguridad : '

—
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1.  Cerramiento provisional. E| terreno donde vaya a iniciarse una edificacién,
debers cercarse provisionalmente con muros de adobe, o tabiques de madera
0 metdlicos, dotdndolos de un acabado exterior adecuado, con base en el
alineamiento que para cada caso sefialen |as autoridades de Planeacion,

3. Techo y caseta de administracién. En |as edificaciones en proceso de cons-
truccion, reforma o demolicion, la totalidad del drea reservada a la circula-
cién de peatones debers ser cubierta con un techo colocado a una altura
minima de tres (3) metros, y tendré la resistencia que garantice la proteccion
de los transelntes contra el desprendimiento de materiales .

_Parégrafo: El constructor podra ocupar la totalidad del techo para la edifi-
cacion de la caseta destinada a las oficinas de administracion, y utilizar la fachada
para la colocacién de las vallas relativas a la construccion |

4. Baranda. Por el borde del andén y en el frente del lote, se construird una ba-
randa de proteccion Que tendra una altura de noventa centimetros (0.90
cms.)

5. lluminacién. En |as horas nocturnas, se iluminaran interiormente |os pasillos
de circulacién de peatones y se colocardn, en |a parte exterior de |os mismos,
lamparas rojas indicadoras de peligro .

6. Accesos vehiculares. En Jas edificaciones en proceso de construccién, refor-

ancho, dotado de puertas o cadenas que controlen el paso de los peatones
por los pasillos, mientras se verifica la entrada o salida de vehrculos .

7. Leyendas. A |a entrada del pasillo se colocars un aviso con la siguiente Je-

yenda: "SENOR PEATON: PARA SU SEGURIDAD, FAVOR CIRCULAR
POR ESTE PASILLO" .

Otro aviso ser_ei colocado en |a parte exterior de| pasillo, con la siguiente [e-
yenda: “'SENQR CONDUCTOR: PARA LA PROTECCION DE Su VE-

HICULO, FAVOR NO ESTACIONAR FRENTE A ESTA OBRA EN CONS.
TRUCCION"

Articulo 390. Derogado por el acuerdo 27 de 1983, reglamentado por el Decre-
to 029 de 1984, Cuyos textos se insertan a continuacion:
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Carrera Bolivar (51)

Carabobo (52)

El Palo (45)

Avenida "Alfonso Lépez" (58), entre calles 77 y 37
Carrera 45, entre calles 66 y 94

Carrera 46, entre calles 66 y 107

Carrera 49, entre calle 58 y 102

Carrera 55 desde calle 82, hasta Autopista Medellin-Bogota
Palacé-Junin entre calle 29 y Avenida La Playa (calle 52)
Carrera 53 entre calles 65 y 45

Avenida Las Vegas (carrera 48) entre calle 29 y Ifmite con Envigado
Transversal inferior (carrera 30-32) en toda su extension
Transversal superior (carrera 25) en toda su extension
Carrera 60-65 desde calle 6 sur hasta calle 104

Carrera 58 entre calle 30 y I{mite con Itaguf

Carrera 70 entre calle 65 y circular 1a.

Carrera 70 Avenida Bolivariana (diagonal 74B) y carrera 80
Carrera 76 desde calle 38 y carrera 80

Carrera 80-81 desde calle 108 hasta calle 6 sur

Carrera 67 entre calle 92 EE hasta calle 112

Calle 49-50 en toda su extension

Calle 44 desde carrera 40 hasta carrera 103

Calle 41 desde carrera 44 hasta carrera 67

Calle 37-33 en toda su extension

Calle 30-29 desde carrera 43A hasta carrera 67

Calle 10 entre transversal superior hasta carrera 48

Calle 12 sur desde carrera 52 hasta carrera 43A

Diagonal 74B desde carrera 76 hasta calle 44

Calle 53 —Diagonal 57— desde carrera 80 hasta calle 50
Avenida La Playa —De Greiff— de La Republica en toda su extension

Calle 58 entre carrera 39 y carrera 55 (Avenida Alfonso Lopez)
Calle 67 entre carrera 51 y carrera 64C

Calle 71 entre carrera 64C y transversal 73

Transversal 73 entre carrera 64C y carrera 65

Calle 65 entre carrera 70 y carrera 80

Calle 104 entre carrera 64C y carrera 76

Articulo 70. Sobre sanciones. Toda violacion de las exigencias establecidas en

el permiso sobre ocupacion transitoria y parcial de via pablica, la
falsedad o impropiedad en los fundamentos expuestos para la solicitud de ocupa-
cibn o la equivocada localizacion de las obras respecto a las vias comprome-
tidas serd sancionada con la imposicion de la multa a que se refiere el articulo
210 del Decreto 1355 de 1970 (Codigo Nacional de Policfa), y con la suspension
de la obra en los términos del articulo 215 del mismo Estatuto Nacional.

Articulo 8o. Para la expedicién de la licencia definitiva de construccion, ademds
de las exigencias sefialadas por las normas vigentes, deberd ane-

xarse constancia escrita de visto bueno expedida por la inspeccién de polic(a res-

pectiva sobre el cumplimiento de las normas a que alude el presente decreto”".
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Articulo 391. Derogado, Acuerdo 27 de 1983.

Articulo 392. Reglamentacion peatonal. El Alcalde Municipal dictaré las regla-
mentaciones tendientes a dar proteccion integral a !os peatones en
relacion con el transito vehicular; y en lo concerniente a los trabajos que se reali-

cen en edificaciones, en los aspectos no contemplados en el presente capitulo .

CAPITULO 3o.
Senderos peatonales

Artfculo 393. Requisitos para su construccién. La construccion de senderos pea-
tonales, admitida hasta el veinticinco por ciento (25%/0) del érea

destinada a vias, se sujetara a las condiciones que se expresan a continuacion :

1 Para terrenos con pendientes inferiores al 12%/o se exigird una seccion de
doce (12) metros, distribuidos asi: nueve (9) metros de zona verde central,
con arborizacién, y andén de un metro con cincuenta centimetros (1.50 me-

tros a cada lado .

2. Para terrenos con pendientes superiores al 129/0 los senderos peatonales ten-
drén una seccion de doce (12) metros distribuidos en la forma indicada en el
numeral anterior, y estardn provistos de cunetas adecuadas, pudiendo las au-
toridades competentes exigir los ajustes que consideren convenientes en el
disefio de las mismas. En este caso, los senderos aprobados en el plano de ur-
banizacién seran definitivos y no pueden ser convertidos a vias vehiculares;
los andenes o zonas duras deberan construirse de acuerdo con las exigencias
de la pendiente del terreno, combinando los tramos planos con gradas o es-
calas; también podran construirse rampas, siempre que la pendiente de éstas
no exceda del diez por ciento {10%/0) .

Paragrafo 1o. La longitud maxima de los senderos peatonales serd cien
(100) metros, entre dos vias, vehiculares o peatonales .

Paragrafo 20.  Las zonas verdes centrales de 10s senderos peatonales, forman
parte integral del area de vias que debe ser cedida segun el articulo 78,y por tan-
to no podrén incluirse en el porcentaje correspondiente a zonas verdes .

CAPITULO 4o.
Separadores centrales y andenes laterales
Articulo 394. Caracteristicas de los separadores centrales. Los sepgradores cen-
trales en las vias principales que se construyan en la ciudad de Me-

dellin, tendran un ancho minimo de cinco (5) metros, debiendo ser tratados_en
piso duro y arborizado en aquellos trayectos correspondientes al sector comercial.
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Articulo 395. Integracién a los andenes de las zonas verdes laterales. En las vras

principales correspondientes al sector comercial, el drea de zona
verde lateral se integrard a los andenes con tratamiento en piso duro y arboriza.
do.

Articulo 396. Disefio de separadores y andenes. El Departamento Administrati-

vo de Planeacion Metropolitana suministrard el disefio para el tra-
tamiento de los separadores centrales y andenes laterales, procurando que éstos
dispongan de los elementos estéticos y de arborizacién necesarios para la creacion
de un paisaje urbano agradable y el control de la contaminacion ambiental .

Dicha dependencia administrativa podrd, previo estudio de cada caso y con la
aprobaci6n de su Junta, establecer excepciones a las normas contenidas en este
capitulo .

CAPITULO 5o.

Red vial peatonal

Articulo 397. Delimitacion. La red vial peatonal del drea central de la ciudad,
es la comprendida por las siguientes vias :

1. Carrera 49 (Junin), entre lacalle 52 (Avenida La Playa) y la calle 54 (Caracas).

2. Carrera 48 (Pasaje La Bastilla), entre la calle 48 (Pichincha) y la calle 51
(Avenida La Playa) .

3. Carrera 50 (Palacé), entre la calle 50 (Colombia) y la calle 52 (Avenida 1o
de Mayo) .

4. Carrera 46A (Caldas), entre calle 50 (Colombia) y calle 51 (Avenida La
Playa).

5. Carrera 52A (Pasaje de acceso al Museo de Zea), entre calle 52 (Calibro) y el
costado norte de la iglesia de la Veracruz .

6. Calle 51 y 52 (Avenida La Playa en sus costados norte y sur), entre las carre-
ras 46 (Avenida Jorge Eliécer Gaitan) y 49 (Junin) y la calzada central entre
carreras 40 y 46 .

7. Calle 51 (Boyac4), entre carreras 49 (Junin) y 51 (Avenida Bolivar) y entre-

carreras 55 (Tenerife) y 57 (Avenida Alfonso Lépez) .
8. Calle 52 (Calibio), entre carreras 50 (Palacé) y 52 (Carabobo) .
9, Calle 52A, entre carreras 50 y 50A (separa los edificios correspondientes al

hotel y residencias Nutibara); y entre carreras 51 (Avenida Bolivar) y 52 (Ca-
rabobo), en el costado norte de la Gobernacion de Antioquia .

187

10. Calle 56 (Bolivia), entre carreras 48 {Ecuador) y 49 (Venezuela), frente a la
Basilica Metropolitana .

11. Calle 50 (Colombia) entre carreras 49 (Junin) y 50 (Palacé) .
12. Calle 51A, entre carreras 50 (Palacé) y la calle 52 (Calibfo) .

Articulo 398. Ampliacion de la red peatonal, La red peatonal podra ser amplia-

da a las vias que determine el Alcalde Metropolitano, previo estu-
dio del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana y, en especial,
a las siguientes : -

1. Carrera 51A (Pasaje Vasquez),entre calle 46 (Maturin) y 48 (Pichincha).
2.  Carrera 52A (Alhambra), entre las calles 44 (San Juan) y 48 (Pichincha) .
3. Carrera 50A (Pasaje Coltejer), entre calles 46 (Maturin) y 48 (Pichincha) .
4, Carrera 48 (Abejorral) entre calles 44 (San Juan vy 48 (Pichincha) ,

5.  Calle 48 (Pichincha) entre carreras 44 (Niquitao) y 53 (Cundinamarca) .

6. Calle 47, entre carreras 50 (Palacé) y 51 (Avenida Bolivar), y entre carre-
ras 52 (Carabobo) y 53 (Cundimarca) .

7. Calle 53 (Avenida de Greiff, calzadas laterales), comprendida entre las ca-
rreras 53 (Cundinamarca) y 55 (Tenerife) y la calzada norte hasta la carrera 54
(Clcuta) .

"8. Calle 51 (Boyacd), entre carreras 55 (Tenerife) y 51 (Bolivar)”. (Artfculo
41, Decreto 037 de 1984).

Articulo 399. Prohibicion de acceso a parqueaderos. Las edificaciones adyacen-
tes a las vias que conforman la red peatonal, en lo sucesivo no po-

drén construir parqueaderos o garajes cuya entrada y salida se proyecte por di-
chas vias .

Articulo 400. Puentes Peatonales. Segun el acuerdo Municipal NG. 11 de 1.978

el Alcalde estd autorizado para ordenar el disefio y ejecucion de
los siguientes puentes peatonales, asi como para continuar el programa respectivo
consultando los requerimientos de la ciudad :

1. Puente sobre el rio Medellin y las vias regionales de éste, a la altura de la ca-
lle 51 (Boyacd) . '

2. Sobre la carrera 51 (Bolivar) a la altura de la calle 51 (Boyacd) .

3. Sobre la carrera 46 (Avenida Jorge Eliécer Gaitan) a la altura de la calle 49

(Ayacucho) .
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10.
11

12,
13.

14.

15.

16.
17.
18.
19.
20.

21,

22.

23.

24.

26.

Sobre la calle 50 {Colombia) frente a la carrera 66 .
Sobre la calle 50 {Colombia) entre carreras 64A y 64B .
Sobre la calle 50 (Colombia) a la altura de la carrera 70 ,

Sobre la Autopista Norte (Carrera 64C) a la altura de la Unidad Residencial
Tricentenario .

Autopista Norte a la altura de la calle 104 (frente a la Feria de Ganados) .
Sobre la carrera 51 (Bolivar) a la altura de la clle 44 {San Juan) .

Sobre la calle 44 (San Juan) entre carreras 81y 81A |

Calle 67 (Barranquilla) frente a la Universidad de Antioquia .

Calle 33 frente a las instalaciones de la Cooperativa Cafetera .

Autopista Norte a la altura de la calle 65 (frente a las instalaciones de la Uni-

versidad Nacional] :

Carrera 66B (Avenida Bolivariana) a la altura de la calle 33 .

Sobre la carrera 52 (Carabobo) y sobre la carrera 57 (Avenida Alfonso L6

pez) frente al Jardin Botanico y el Parque Norte .

Sobre la calle 33 a la altura de la glorieta de la Avenida Bolivariana .
Sobre la carrera 80, a la altura de la calle 50 (Colombia) .

Sobre la carrera 80, a la alturade la calle 44 (San Juan) .

Sobre la ca;rrera 51 a la altura de la calle 53 (Avenida de Greiff) .
Sobre la calle 53 (Avenida de Greiff) a la altura de la ca-r;era B .

Sobre la carrera 57 (Avenida Alfonso Lopezj, a la altura de la calle 51.

Sobre la calle 65 a la altura de la carrera 80 .

Sobre la calle 44 a la altura de la carrera 70 .

Sobre la calle 44 a |a altura de la carrera 52 ,
Sobre la carrera 46 (Avenida Jorge Eliécer Gaitdn) a la altura de la calle 52 .

Sobre la carrera 51 {Bolivar) a la altura de |a calle 48 (Pichincha) .
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_ Plaréqrafo To. La Junta de Planeacion Metropolitana definird el orden de
prioridades que deberd seguirse en la construccién de puentes peatonales .

Paragrafo 20,  Las plataformas y escaleras de acceso de los puentes peatona-
les deberdn apoyarse necesariamente sobre terrenos de propiedad del Munici-

pio, o que sean donados para tal fin por personas juridicas o naturales .

Los sistemas constructivos y los materiales se seleccionaran de manera que no
se obstaculice la normal circulacion vehicular durante la construccion de los puen-
tes peatonales .

CAPITULO 6o.

Estaciones de servicio

Articulo 401. Concepto. Las estaciones de servicio son establecimientos dedica-

_ dos al expendio de gasolina y otros combustibles de naturaleza
semejante, a la venta de lubricantes, accesorios y demds productos para vehicu-
los automotores y, en general, a la prestaciéon de los servicios que éstos requieren
para su normal funcionamiento .

Articulo 402. Licencias. Sin perjuicio de las disposiciones que dicte el Ministe-

rio de Minas y Energia sobre las especificaciones de la edificacion
y sus servicios, y de los tanques subterrdneos y sus accesorios, corresponderd al
Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana el otorgamiento de los
respectivos permisos o licencias para la ubicacién, construccion y funcionamiento
de las Estaciones de Servicio , '

El permiso para la instalacion de la Estacion de Servicio v la licencia para su
funcionamiento, se concederan previo concepto del Departamento de Bomberos y
del Secretario de Transito Municipal .

Articulo 403. Caracteristicas. El setenta por ciento {70%/0) del &rea total del
By _ terl_reno en las Estaciones de Servicio estara destinado a la circula-
cion y estacionamiento transitorio de los vehiculos automotores que utilicen los

servicios que prestan aquéllas, proporcién que deberd conservarse inclusive des-
pues de cualquier reforma . g

Los dgmés aspectos relacionados con las especificaciones del terreno y la re-
glamentacion particular del funcionamiento, tanto de estaciones de servicio como
de llenado de combustible, se regirén por lo dispuesto en el acuerdo metropolita-
no 09 de 1.982y el decreto municipal 419 de 1.974.
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CAPITULO 7o.

Parqueaderos

l. De la localizacién

Los articulos 404 a 416, inclusive, fueron sustitufdos por los articulos 42 a
48 del Decreto 037 de 1984, cuyos textos se incluyen a continuacién:

“Articulo 420. De los Parqueaderos Piablicos. Concepto. Se entiende por par-

queadero publico “El local urbano con gnimo de lucro que se
destina a guardar o arrendar espacios, mediante un pago por horas o mensuali-
dades, para depositar vehiculos automotores dentro de una edificacién construf-
da para tal fin o dentro de un predio habilitado con el mismo objeto”. (Decreto
Nacional 1855 de 1971).

Articulo 430. Autorizacion General. Con excepcién de los lotes que mds ade-

lante se determinan, en el 4rea central de actividad multiple se
autoriza la adecuaciéon o construccibn de parqueaderos publicos para vehiculos
hasta de tres (3) toneladas, en altura o a nivel. Los parqueaderos que hayan de
destinarse para vehiculos de capacidad superior a la indicada sélo podran ubicar-
se en las 4reas que previamente se determine por la Oficina de Planeaci6bn Metro-
politana.

Articulo 440. De los Parqueaderos Privados. Concepto. Entiéndese por par-

queadero privado el local urbano, de propiedad particular que
sin 4nimo de lucro se destina a guardar vehrculos automotores dentro de una
edificacion construida para tal fin, o dentro de un predio habilitado con dicho
objeto.

Articulo 450. Autorizacién General. Autorizase la adecuacion o construccién

de parqueaderos privados en toda el area central de actividad
multiple. Si la ubicacion prevista corresponde a los sitios determinados en el
articulo siguiente y su acceso puede adecuarse por otra via de las allf sefaladas,
necesariamente deber4 preferirse aquélla para el ingreso y egreso de vehfculos.

Articulo 460. Sitios de localizacion prohibida para parqueaderos pablicos. De-
terminanse como de ubicacion prohibida para parqueaderos publi-
cos, las vias que a continuacion se especifican (V. Plano No. 22.06.00.002).

—  Avenida La Playa, desde la carrera 39 (Giraldo) hasta la 53 (Cundinamarca).
— Avyacucho (calle 49), desde la carrera 36 hasta la 49 (Junin)

— Diagonal Ayacucho —Colombia (calle 49A)

_ Calle Colombia (calle 50), desde la carrera 39 hasta la carrera 70

_ Calle San Juan (Calle 44), desde la carrera 42 hasta la carrera 70

— Calle 37, desde la carrera 44A hasta la 62 (margen oriental del rio)

— Calle 29, desde la carrera 43A hasta la carrera 62

— Calle Barranquilla (calle 67), desde la carrera 51 hasta la carrera 62
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— Avenida San Diego (carrera 43A), desde la calle 29 hasta la glorieta del mismo
nombre, Avenida Oriental (carrera 46), desde la mencionada glorieta hasta la
Avenida Alfonso Lopez (carrera 57).

— Junin (carrera 49), desde la calle 44 hasta la carrera 50A

— Carrera Bolivar (carrera 51) desde la calle 32 hasta la 58

— Avenida Alfonso Lopez, desde la carrera 56 hasta la calle 44

— Carrera 65, desde la calle 43 hasta la 51

— Carrera 70, desde la calle 43 hasta la 51

— Las vias peatonales aprobadas dentro del sistema vial de la ciudad.

Articulo 470. Reglamentacion de Parqueaderos. Normas Técnicas. Para el fun-
o 'CIonamlento de parqueaderos para todo tipo de vehiculos automo-
tores, se exigird el cumplimiento de las siguientes especificaciones:

1. Accesos y salidas:

A la entrada y salida de todo parqueadero deberd instalarse una luz intermi-
tente que las advierta claramente, con el fin de orientar a los usuarios y como
sefial preventiva para los peatones, y una sefializacion indicativa de la disponi-
bilidad de celdas.

La d_istancia minima entre accesos y salidas con respecto a la esquina mas
proxima, serd de 15 metros, y deberédn disefarse de modo que ofrezcan una
adecuada visibilidad sobre el andén vy la calzada, facilitando asf los giros de
los vehiculos que ingresen y salgan del parqueadero.

A mé_s de lo anterior, todo parqueadero deberd disponer de una entraca inde;
pendiente o ancho adicional a las rampas, a manera de andén o escaleras, con
destino a la circulacién de peatones y continua a la circulacién que h’a de
adecuarse para minusvélidos.

2. Servicios generales:

Lps parqueaderos ptiblicos deberdn dotarse de unidades sanitarias indepen-
dientes para hombres y damas, cumpliendo las reglamentaciones vigentes al
respecto.  Asimismo, deberdn satisfacer las exigencias que sobre seguridad
tiene establecidas el Departamento de Bomberos.

3. Normas generales:

Las (_:Iisposiciones relacionadas con la sefializacion, rampas (radios de giros
pe'ndlentes, dimensiones, etc.), tamafio de las celdas, casetas de control cerrai
mientos, etc., que no estén expresamente reglamentados en este decretc: serdn
propuestas por el interesado con miras al adecuado funcionamiento qu;e debe

ofreper el parqueadero de acuerdo con la rndole de vehiculos al cual haya de
destinarse.

Los muros adyacentes a otras edificaciones serdn independientes de éllas, con-
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formando asi una cdmara de aire o aislamiento, de modo que se impida Ia
transmision de ruidos y vibraciones a las construcciones aledafias.

Articulo 480. Clasificacion — Licencias — Sanciones. La clasificacion en catego-

rias de los parqueaderos para efecto de determinacion de las tari-
fas, asi como la expediciébn de licencias de funcionamiento y la imposicion de
sanciones por violacion de las disposiciones pertinentes, serdn de competencia de
la Secretaria de Gobierno Municipal”.
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QUINTA PARTE
DISPOSICIONES VARIAS

CAPITULO 1o.

De las Vallas Publicitarias
l. Nocién General

Articulo 417, Concepto: Se entiende por Valla Publicitaria todo anuncio, per-

manente o temporal, utilizado como medio de difusion con fi-
nes comerciales, culturales, civicos, turisticos, informativos, o con propésitos si-
milares de interés general, dispuesto para su apreciacion visual en sitios exteriores.

Paragrafo: E| empleo de pinturas fluorescentes, se reservard par los avisos
contentivos de sefiales de transito, :

I1. De las Condiciones Generales

Articulo 418. Dimensiones: E| drea maxima de toda valla, variable de acuerdo

con su localizacion, serd de setenta y dos (72) metros cuadrados: la
altura minima del borde inferior con respecto al nivel del suelo serad de dos (2}
metros; la altura maxima en relaciéon con el borde superior seréd de ocho (8) me-
tros sobre el nivel del suelo, y la longitud méaxima de doce (12) metros .

Articulo 419, Mensaje civico: Las vallas publicitarias deberan dedicar el 2090

como minimo de su area total a la inclusién de un mensaje civico,

Articulo 420. Pureza idiomatica: No se otorgard licencia para la instalacion de

vallas cuyos textos no aparezcan escritos en correcto espanol, Se
exceptua lo referente a nombres de personas naturales o juridicas, los protegidos
por el registro de marcas y las razonas sociales.

Son prohibidas las vallas cuyos textos o graficos atenten contra la moral, las
buenas costumbres o el orden pablico . '

[11. De la Localizacion de las Vallas

Articulo 421. Modificado por el articulo 418 del Cédigo Departamental de Po-
licia, (Decreto 1637 de 1983), Cuyo texto es como sigue:

“Articulo418. La localizacion,. especificacion y dimensiones de las vallas seran
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determinadas por la Oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces,

Paragrafo: Las especificaciones, dimensiones leyendas y dibujos de las vallas

instaladas en vias veredales o departamentales, estardn sujetas a_lc_: pre_ceptuado en
el articulo 3o0. de la Resolucion No. 6682 de 1973 del Ministerio de Obras

Publicas y Transportes”’,

Articulo 422. Derogado, articulo 419, Decreto 1637 de 1984, cuyo texto es el
siguiente:

“Articulo 419. Se prohibe la instalacion de vallas comerciales o publicitarias en
los siguientes lugares:

1. Monumentos historicos y artisticos, o en aquellos inmuebles que como tales

sefale el Consejo Nacional de Monumentos;

En los templos;

Sobre las terrazas, techos y marquesinas de cualquier edificacion ubicada en
el drea urbana;

4. Dentro de zonas publicas vehiculares y peatonales, incluyendo separadores y
andenes; ‘

5. En las zonas de uso pablico, tales como: parques, plazas verdes y deportivas;
En las dreas privadas destinadas a fines educativos, recreativos y de circula-
cion;

7. En antejardines

8. En éareas libres, plblicas o privadas, que estén comprendidas por las dife.rer!-
tes parte de un complejo vial, tales como: ramales de enlace, vias de‘dlst'ri-
bucion, glorietas, orejas, puentes, etc., y en los cruces de Eios (2) o mas vias
del plan vial general del municipio. Se exceptlan las sefiales de transito y
nomenclatura urbana;

9. En los sectores aledafios a las glorietas, dentro de un radio de doscientos
cincuenta (250) metros, contrados a partir de su centro”’,

Articulo 423. Instalacion con frente a vias regionales: Las vallas publialzltanas
que en el municipio hayan de colocarse con frente a vias regionales

deberéan ajustarse a los siguientes requisitos:

1) Distancia minima entre vallas: 200 metros, en el mismo costado.

2) Distancia minima de 250 metros en relacién con cruce de ferrocarriles y vias
arterias, puentes, retenes y curvas pronunciadas.
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3) Area méxima, seg(in la distancia con respecto al borde de la calzada:
Distancia {(en mts.) Area (en M2)
40 72
30 60
20 45
10 24
5 12"
4) Colocacion en relacion con el eje de la via: con un dngulo méaximo de 30 gra-

dos.

Paragrafo 1o.: En las vias regionales de |os costados oriental y occidental del
rio Medellin, solo se podréan instalar vallas en aquellos lotes que tengan frente so-
bre la via de servicios, conservando siempre una distancia minima de 68 metros

desde el borde de la placa de canalizacion,

Paragrafo 2o0.: En la denominada Autopista Norte (carrera 64C), en direc-
cibn norte, a partir del cruce con la calle 67 (Barranquilla), Unicamente se podran
colocar vallas publicitarias a una distancia minima de 32 metros, contados a partir
del eje de la via.

Lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto por el pardgrafo del articulo 418 del
Decreto 1637 de 1983, transcrito antes.

Articulo 424, Instalacién en edificaciones: Autorizase la utilizacién de las cula-

tas de los edificios, en una drea maxima del 60%, como soporte o
superficie para la fijacion de vallas publicitarias, las cuales deberan destinar el
80% para mensajes de caracter artistico, civico, cultural, deportivo, religioso o
ecolégico y el 2090 restante a mensajes publicitarios.

Solo se permitira una (1) valla en las culatas, por cada costado de |a manzana, .

Articulo 425 Instalacion en lotes: Se permite la instalacion de vallas publicita-
rias en predios no construidos, de acuerdo con los siguientes re-
quisitos:

1) La distancia minima sera de dos (2} metros hacia el interior del Iimite de para-
mento que se establezca, con dngulo de 30 grados con respecto al eje de la via,
o paralelo a élla .

2) Ladistancia minima entre cada valla serd de 80 metros,

Articulo 426. Derogado por el articulo 420 del Decreto 1637 de 1983, el cual
establece:

“Articulo 420. En las edificaciones en construccion vy las urbanizaciones en
ejecucion, la licencia que otorgue la Oficina de Planeacion Muni-
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cipal o quien haga sus veces, para construir o urbanizar, comprender4 la autoriza-
cion para colocar las vallas transitorias, indicativas del nombre de la firma, de log
profesionales que intervengan en ella, de la entidad patrocinadora o financiadora,
de los fabricantes o proveedores de materiales o elementos de construccién; sobre
la destinacion, forma de venta y financiacién de la edificacién o urbanizacién,

Estas vallas se ubicaran dentro de la propiedad privada y en ningiin caso sobre
zenas o vias pablicas’,

Articulo 427. Derogado, articulo 419, numeral 50., Decreto 1637 de 1983,
(Ver articulo 422).

Articulo 428. Prohibiciones especiales: Prohfbese la colocacion de vallas publici-
tarias en los siguientes sectores:

1) Enla comuna No. 5 (El Poblado)
2} En los retiros obligatorios de las corrientes naturales de agua.
Articulo 429. Preservacion del paisaje: Para aprobar la instalacion de vallas pu-

blicitarias en las diferentes vias en que se permiten, se tomaran las
condiciones especiales de visibilidad y de preservacion del paisaje.

IV. De la Licencia para Instalacion de Vallas
Articulo 430. Licencia e inscripcion del instalador de vallas: Toda persona, na-
tural o juridica, dedicada a la instalacion de vallas publicitarias, de-
bera proveerse .de licencia expedida por el Departamento Administrativo de Pla-
neacién Metropolitana, para lo cual indicard en la solicitud la siguiente informa-
cion:

1) Datos personales a razon social;
2) Area de especializacion y experiencia;
3) Personal bajo su dependencia.
A la solicitud anexara la siguiente documentacion:
1) Certificado sobre existencia y répresentacién legal, sise tratare de sociedades;
2) Paz y salvo municipal.

Paragrafo: Una vez aprobada la expedicion de la licencia se procederd a la
inscripcion del instalador de vallas en el libro que se llevara para tal efecto.
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Articulo 431. Cancelacién de la licencia: Serdn motivos de cancelacién de la li-

cencia, la muerte de la persona natrual, la disolucién o quiebra
de la sociedad, y la violacion reiterada por parte del instalador de alguna de las
prescripciones contenidas en el presente capitulo. En este (ltimo caso, solo podra
hacerse nueva solicitud transcurrido un afio de expedida la resolucién de cancela-
cion, con el lleno de los requisitos inscritos en el articulo anterior.

V. De la Instalacién de Vallas

Articulo 432. Sustituido, articulo 416, Decreto 1637 de 1983, cuyo texto es
como sigue:

“Articulo 416. Para obtener la licencia se requiere de:
1. Solicitud escrita en la cual se exprese:

a. Lugary fecha;

b. Nombre y apellidos, documento de identificacion y domicilio del soli-
citante; .

¢. Nuamero de vallas y su localizaci6n exacta:

d. Indicacion de los materiales a emplearse.

2. Paz y Salvo Municipal

3. Disefio a escala de la valla, con indicacion de los dibujos y colores.

4. Texto del aviso, que observe las prescripciones idiomdticas del Espafiol. .

5. Autorizacion escrita y autenticada del propietario del lote, cuando las vallas
se pretenda ubicar en predios particulares.

6. Paz y Salvo de la tasa de aseo del respectivo lote, en los municipios donde exista.

7. Autorizacion, por quien corresponda otorgarla, cuando el lote sea de una en-
tidad de derecho publico. '

Paragrafo: La Oficina de Planeacién Municipal o quien haga sus veces podrd
rechazar la solicitud que no retina los anteriores requisitos’’, 1)

Articulo 433. Contrato con entidades oficiales: Cuando se proyecte la instala-

cion de vallas en terrenos de propiedad del Municipio de Mede-
Ilin, antes de expedirse la aprobacion debers celebrarse el contrato correspon-
diente y presentario en copia autenticada ante el Departamento Administrativo
de Planeacion Metropolitana. Si el terreno seleccionado fuere de propiedad del
Departamento o de la Nacion, deberd presentarse copia autenticada del contrato
o de la autorizacion respectiva.

Paragrafo: Modificado por el articulo 421, Decreto 1637, el cual estabiece:

“Articulo421. La localizacion y tiempo de permanencia de las vallas de contratis-
tas de Obras Publicas, Valorizacion y Empresas que presten un
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servicio publico, seran determinados por la Oficina de Planeacién Municipal o
quien haga sus veces"’,

Articulo 434. Derogado, articulo 422 y 423 del Cddigo Departamental de Poli-
cia, los cuales establecen:

“Articulo 422. Quien instale vallas sin la observancia de las normas establecidas en

este capitulo, incurrird en multa hasta por mil pesos ($1.000.00),
sin perjuicio de que se revoque la licencia por la Oficina de Planeacién Municipal
o quien haga sus veces.

Paragrafo: Cuando la licencia otorgada para la instalacion de una valla sea
revocada, en la Resolucién se ordenara el retiro de la misma, dentro de un térmi-
no que no exceda de quince (15) dfas, contados a partir de la notificacion v, si
vencido éste, su propietario no la retira, se procedera a éllo por trabajadores del
respectivo municipio”.

“Articulo 423. El Alcalde de Medellin, de oficio o a solicitud de la Oficina de

Planeacion Municipal, podra ordenar el retiro de las vallas que se
encuentren en mal estado, causen problemas de visibilidad, amenacen peligro
para las personas o vehiculos, sean antiestéticas en el sector donde estén localiza-
das, o hayan cumplido su funcion'’,

Las anteriores disposiciones sobre vallas seran aplicables, sin perjuicio de lo
establecido al respecto por el articulo 413 y s.s. del Decreto 1637 de 1983.

CAPITULO 2o.
De los Avisos Publicitarios

. Nocion y Clasificacion
Articulo 435. Derogado, articulo 404 y s.s., Decreto 1637 de 1983.

Las disposiciones sobre avisos, carteles y afiches, son-las incluidas en los
articulos 404 a 412 inclusive, del Decreto 1637 de 1983, cuyos textos se inser-
tan a continuacion:

“Articulo 404. La Oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces, deter-

minara la ubicacién, disefio, tamaiio y colocacion de los avisos
comerciales, carteles y afiches; igualmente las zonas de saturacién y los sitios no
aptos para su fijacion. Ademads, autorizard su instalacion teniendo en cuenta las
dimensiones adecuadas, los sitios de fijacion, la forma de colocacién, la propor-
cionalidad entre el drea de los avisos y el drea de las fachadas y lo deméas que
estime conveniente’’,

“Articulo 405. Los avisos comerciales como medios de propaganda o identifica-
cion del establecimiento, tendrdn una estructura diferente al
edificio mismo y estaran adheridos a éste por medios fisicos o mecanicos”
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“Articulo 406, Los carteles o afiches, solo podrén fijarse en carteleras destinadas
exclusivamente para tal fin, cuyas caracteristicas seran determi-
nadas por la Oficina de Planeacion Municipal o quien haga sus veces”’,

“Artlculo 407. El interesado en fijar o distribuir propaganda comercial, debe obte-

) ~ ner el visto bueno de la Alcaldia Municipal, para lo cual presenta-
ra dos (2) ejemplares, en uno de los cuales sera autorizada su circulacion y publi-
cidad.

_ Obtenido el visto bueno, con el ejemplar autorizado se har la liquidacion del
impuesto, en la Oficina de Impuestos Municipales, de acuerdo con la reglamen-
tacion existente en cada municipio”’.

“Articulo 408. Los propietarios, gerentes o administradores de las casas editoria-
les, litografias, imprentas y similares, al imprimir la propaganda,
estaran obligados a:

1. Exigir, en los originales del escrito o leyenda que se les lleve para su impresién,
el Visto Bueno de la Alcaldia de Municipal y conservarlos en los archivos de
la empresa;

2. Colocar en toda propaganda, en el respectivo pie de imprenta, la firma respon-
sable, la fecha y el lugar de su publicacién;

3. Velar porque en las publicaciones no se incurra en errores ortogréficos y se
observen las normas correctas del idioma Espaiiol; y

4, Hemiltir a la Alcaldia Municipal y a la Oficina de Impuestos Municipales, dos
(2) ejemplares de cada impresion, en los cuales se transcribird textualmente
la leyenda original objeto de la impresion”,

“Articulo 409. Se prohibe:

1. Fijar carteles o afiches murales, o distribuir hojas volantes que contengan
expresiones vulgares o soeces, incitaciones a la subversién del orden, al desco-
nocimiento de las autoridades, a la comisién de un hecho punible cualquiera,
o injurias, afrentas u ofensas de cualquier clase a personas o entidades y, en
general, que de cualquier manera atenten contra el orden pablico, la seguridad
social, la honra de las personas, autoridades o entidades, la moralidad o las
buenas costumbres.

2. Toda propaganda comercial hecha por altavoces instalados hacia las v(as
publicas, o que trascienda a éstas.

3. La prppaganda desde vehiculos automotores, a excepcién de la que se haga
con fines educativos y de salud, dirigida u orientada por entidades oficiales.

4. Colocar, instalar o fijar, en establecimientos comerciales, industriales o de
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servicios, avisos en forma perpendicular a las edificaciones, es decir, con pro-
yeccion sobre las vias o lugares de uso pablico.

5. Instalar avisos como identificacion o medio de propaganda de casas de

lenocinio v fijar carteles o afiches, o distribuir propaganda alusiva a las mismas.

6. Colocar o pintar letreros, avisos, carteles o afiches en los siguientes sitios:

a. Cubiertas, terrazas o culatas de las edificaciones;

b. Monumentos historicos o artisticos y en aquellos inmuebles que como

tales sefiale el Consejo Nacional de Monumentos;

Templos y edificaciones gubernamentales;

Muros, fachadas y dinteles de las edificaciones;

e. Sitios donde se atente contra la estética, a juicio de la Oficina de Planea-
cion Municipal o quien haga sus veces;

f. Puentes y pasos a desnivel, o puentes peatonales, a excepcion de las sefia-
les que indiquen su altura, o las de trénsito.
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7. Hacer dibujos en forma directa sobre muros o fachadas de cualquier clase de
edificaciones.

8. Colocar pasacalles de cardcter comercial sobre vias pablicas o en las fachadas

de los edificios del area urbana de los municipios.

Paragrafo: La pintura de dibujos y letreros en forma directa, se permite sobre
las vitrinas y puertas de vidrio de los establecimientos comerciales”.

“Articulo 410. Quien fije o mande fijar avisos, carteles o afiches, que no cumplan

con los requisitos que exija la Oficina de Planeacion Municipal o
quien haga sus veces, incurrird en multa hasta por mil pesos ($1.000.00), sin
perjuicio de retirarlos y, si no lo hace, éstos seran desfijados por el Alcalde Muni-
cipal o quien haga sus veces'".

“Articulo 411. Los avisos, carteles o afiches que atenten contra la moral, las
buenas costumbres o el orden publico, seran decomisados y al
responsable se le impondra multa hasta por mil pesos ($1.000.00)".

“Articulo 412. Las infracciones a las normas anteriores que no tengan una san-

cion especialmente indicada, si no constituyen hecho punible
consagrado en el Codigo Penal o en el Codigo Nacional de Policia, serdn sancio-
nadas por el Alcalde Municipal o quien haga sus veces con multa hasta por mil
pesos ($1.000.00)"".

Articulo 436. Derogado, Decreto 103.

Articulo 437. Derogado, Decreto 103,

Articulo 438. Avisod de conjunto. Los avisos de identificacion o de propaganda
comercial que no conformen volimenes cerrados, podran ser di-
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sefiados en cuerpo o letras separadas, siempre que el drea del conjunto no sobrepa-
sen la permitida del 20%/0, ni la altura de un metro.

Articulo 440. Derogado, Decreto 1637 de 1983.

Articulo 441. Prevision del espacio en el disefio de la fachada. Todo proyecto de

edificacion que prevea la construccion de locales, en su disefio de
fachada demarcaré los espacios reservados para los respectivos avisos, en una pro-
porcién del 20°/o del 4rea de la fachada de cada local.

Este requisito se exigird para la aprobaci6n de los planos y la expedicion de la
licencia de construccion,

Articulo 442, Derogado, Decreto 1637 de 1983.
Articulo 443. Derogado, Decreto 1637 de 1983.

Todo lo anterior, sin perjuicio de lo establecido por el Coédigo Departamental
de Policfa.

I1l. Otras Disposiciones
Articulo 444. Sustituido, articulo 409, Decreto 1637 de 1983,

Articulo 445, Carteleras, relojes y similares en lugares publicos: Corresponde al

Departamento Administrativo de Planeaciébn Metropolitana auto-
rizar la localizacion y el disefio de carteleras para la fijacion de avisos, de
relojes y de otros elementos similares en sitios p(iblicos.

Articulo 446. Normas comunes: Son aplicables a los avisos reglamentados en el
presente capitulo las previsiones y exigencias contempladas para
las vallas publicitarias en el articulo 430.

Todas las disposiciones anteriores seran aplicables, sin perjuicio de lo estableci-
do por el citado Decreto 1637 de 1983. '

CAPITULO 3o.
De las Barreras de Orientacion Peatonal

Articulo 447. Concepto: Determinase como barrera de orientacion peatonal el

elemento que se instala en el cordon exterior del andén, para impe-
dir que los transe(intes crucen las vias por sitios distintos de los sefialados por las
normas de transito.

Articulo 448. Especificaciones: La ubicacion e instalacion de las barreras de

orientacion peatonal serdn definidas en cada caso por el Departa-
mento Administrativo de Planeacion Metropolitana, con sujecion a las siguientes
especificaciones generales:

1) Marco en tuberia galvanizada, con un minimo de dos (2') pulgadas de diame-
tro vy altura de 0.90 metros,
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2) Tablero en lamina galvanizada calibre de 20, que cubra el espacio vacio, con
altura maxima de 0.70 metros y a 0.20 metros del piso.

3) Anclaje no inferior a 0.40 metros,

4) Modulos de tres (3) metros con paral intermedio en tuberia, de la misma es-
pecificacion establecida en el numeral 1.

Articulo 449. Colaboracion ciudadana: Cuando la ejecucion de las barreras de
orientacion peatonal esté a cargo de personas o entidades diferen-
tes del Municipio de Medellin, en la instalacion de avisos se admitira la inclusion
del nombre o razon social del patrocinador con su sigla o logotipo, siempre que
no cubran mas de la tercera parte de la superficie total. Las dos terceras partes res-
tantes podran dedicarse a mensajes civicos o culturales, o permanecer en blanco .

CAPITULO 4o.

De las Obras de Arte
Las disposiciones sobre patrimonio cultural, antes obras de arte, incluidas en
los articulos 450 a 453 inclusive, fueron derogadas por el Acuerdo 36 de 1982 y
su Decreto Reglamentario 179 de 1983, los cuales se insertan a continuacién:

“ACUERDO No. 36 DE 1982
(Diciembre 22)

Por el cual se establecen normas para el fomento del patrimonio cultural y se
ditan otras disposiciones.

ACUERDA:

El interesado en toda edificacion o programa de edificaciones que
haya de desarrollarse en la ciudad, cuya 4rea a construir sea por
lo menos igual a la indicada a continuacién tendra que incorporar una obra que
tenga expresion plastica y que corresponda a una modalidad del arte o que repre-
sente un aporte al fomento del patrimonio cultural.

Articulo 1o.

Limites de drea a construir desde los cuales se har4 la liquidacion para
efectos generales de este Acuerdo.

ZONA:

2.000 metros cuadrados
3.000 metros cuadrados
2.500 metros cuadrados
5.000 metros cuadrados
3.000 metros cuadrados
7.000 metros cuadrados
10.000 metros cuadrados
3.000 metros cuadrados

TOMMOOD>
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Paréagrafo: Las letras del cuadro citado en el presente articulo, corresponden a
la identificacion actual de los sectores contemplados en la reglamentacién de zoni-
ficacién para avaltios. '

Articulo 20.  El porcentaje que debe destinarse para los propésitos indicados en
este acuerdo serd el setenta por ciento (70°/0) del valor liquidado
como impuesto de construccién, pero no habra lugar a la obligacion aquf estable-
cida cuando dicho setenta por ciento (70%/0) sea inferior a doscientos mil pesos

($200.000.00).

Articulo 30. El cumplimiento de lo establecido en los articulos precedentes
podra ser satisfecho por el interesado, mediante Ia aplicacién de
la totalidad del monto de su obligaciéon a alguna de las siguientes alternativas.

a. Dotando la edificacion respectiva de una obra de arte, segun los criterios y
procedimientos que determine el Alcalde, en desarrollo de las facultades
concedidas en el articulo 130. de este Acuerdo. En este caso las obras de Arte
pertenecerdn a los particulares, quienes deberan someterse para su conserva-
cion y mantenimiento, salvo que hagan la donacién de ellas al Municipio para
enriquecer su patrimonio cultural Municipal.

b. Asumiendo Ja construccion, ampliacion, adecuacién, mejora, reforma, remo-
delacion, restauracién o adquisicion de las entidades, instituciones o bienes
correspondientes al patrimonio cultural de la ciudad que sean sefialados por
la Secretaria de Educacién. En este caso las obras quedaran de propiedad de
las entidades beneficiadas.

c. Consignando a favor del Municipio de Medellin en una cuenta denominada
Fondo Especial para el Fomento de la Cultura, que por este Acuerdo se crea,
la totalidad de la suma correspondiente segtin el articulo segundo del presente
Acuerdo.

Paragrafo 1o.  Si la suma de dinero correspondiente al porcentaje estableci-
do en el articulo 20. estd comprendida entre doscientos (200) y quinientos (500)
mil pesos, el interesado deberd acogerse a lo dispuesto en el literal ¢) del presente
articulo, o en defecto acogerse a la reglamentacion especial que para tal efecto
dicte el Sefior Alcalde.

Paragrafo 20. Cuando una misma persona natural o juridica inicie dentro de
un mismo afio, varios proyectos de construcciéon en distintos lugares de la ciudad,
podré acumular los porcentajes liquidados para cada proyecto Y acogerse a uno de
los literales de este articulo.

Cuando el interesado decida adelantar las obras determinadas en el
literal b) del articulo 30., la Secretaria de Obras P(iblicas designard
uno de sus funcionarios, para que adelante la labor de interventoria técnica de
acuerdo con los procedimientos previstos para estos casos.

Articulo 4o.

Articulo 50. Para la obtencién de la licencia definitiva, el interesado deberd

haber satisfecho la obligacion establecida en el presente Acuerdo,
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mediante acta de recibo que suscribira el Jefe del Departamento de Control Urba-
nistico, o de la dependencia que llegare a cumplir sus funciones, en los casos de
los literales a) y b) del Articulo 30., o mediante la exhibicién del recibo corres-
pondiente a la consignacion, en el evento que trata el literal c).

Articulo 6o. En caso que el proyecto de construccion haya de desarrollarse por
etapas, el interesado debera acogerse a lo establecido en el literal
c) del articulo 3o. si pretende cancelar la obligacion determinada en este Acuerdo
para cada una de las etapas en particular. Podré no obstante, optar por cualquiera
de las alternativas fijadas en el precitado articulo 3o., presentando por escrito y
de manera motivada un costo estimado de la totalidad del proyecto.

Articulo 70.  El Departamento de Control Urbanfstico o la dependencia que
llegare a cumplir sus funciones, llevard un registro de artistas para
los casos previstos en el literal a) del articulo 3o.

Articulo 8o. Toda persona natural o juridica que esté exenta del pago del
impuesto de construcciéon en armonia con la disposicién conteni-
da en el articulo 176 del Acuerdo 22 de 1980 lo estar4 asimismo del cumplimien-

to del presente Acuerdo.

Del mismo modo estaran exentos de las obligaciones contenidas en los articu-
los precedentes, los programas de vivienda popular de interés social cuyo costo
unitario para el adquirente exceda en ningin caso de mil (1.000) Upacs.

A partir de la vigencia de este Acuerdo, todos los programas de
desarrollo por etapas a que alude el articulo 6o. y que actualmen-
te se encuentra en ejecucion deberdn someterse a lo dispuesto en los articulos
precedentes.

Articulo 9o.

Articulo 100. Para los fines previstos en este Acuerdo, créase el Fondo Especial
para el Fomento de la Cultura, adscrito a la Secretaria de Educa-
cion, Recreacion y Cultura.

Articulo 110. Los dineros recaudados con base en el literal ¢} del articulo 3o. se
depositaran en el Fondo creado en el articulo precedente y se
destinaran al fomento de la cultura.

En virtud de lo anterior, solo se podrédn entregar tales fondos a entidades con
Personeria Juridica y sin &nimo de lucro, que se dediquen a la promocion, exten-
sion o divulgacion de programas que correspondan al objetivo indicado.

Articulo 120. Las cifras absolutas establecidas en pesos en este Acuerdo se

reajustaran automdticamente durante el mes de abril de cada afio
en un porcentaje igual al de los indices de precios de la construccién registrados
por CAMACOL para el afio inmediatamente anterior.

Articulo 130. Autorizase al Alcalde para que en el término de tres (3) meses
contados a partir de la sancion del presente Acuerdo, fije los crite-
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rios para la evafu:_acién de las obras, los procedimientos para la presentacion de los
proyectos respectivos, la reglamentacion sobre manejo y distribucion de los fondos,
la acumulaciéon de porcentajes que se refiere al pardgrafo 20. del articulo 3o0. y

los requisitos para el registro de artistas de que trata el articulo 70. del presente
Acuerdo”’.

“DECRETO NUMERO 179 DE 1983
(Marzo 21)

Por medio del cual se reglamenta el Acuerdo No. 36 de 1982
DECRETA:
CAPITULO |

GENERALIDADES

Articulo 1o. Toda persona natural o juridica que se dedique a la actividad de |a
construccion dentro del Municipio de Medellin, tendra que incor-
porar en sus edificaciones una obra de arte que incremente el patrimonio de la
comunidad o destinar el porcentaje de que se habla mds adelante para la promo-
cion y desarrollo de entidades existentes cuyo objeto social sea la divulgacion
de la cultura.

ZONA  LIMITES DE AREA DESDE LOS CUALES SE HARA LA LIQUIDA-
CION PARA LOS EFECTOS GENERALES DE ESTE DECRETO.

A 2.000 Metros cuadrados

B 3.000 Metros cuadrados

C 2.500 Metros cuadrados

D 5.000 Metros cuadrados

E 3.000 Metros cuadrados

F 7.000 Metros cuadrados

G 10.000  Metros cuadrados

H 3.000 Metros cuadrados

Las letras del cuadro citado, corresponden a la identificacion actual de los
sectores contemplados en la reglamentacion de zonificacion para avallios.
Articulo 20.  El porcentaje que debe destinarse para los propositos indicados

_ en este decreto es el setenta por ciento {70°/0) del valor liquidado
h como impuesto de construccion.
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Paragrafo: No habra lugar a la obligacion aqui establecida, cuando dicho
setenta por ciento (70%/0) sea inferior a doscientos mil pesos ($200.000.00),

Articulo 30. El cumplimiento de lo establecido en los articulos precedentes
podra ser satisfecho por el interesado, mediante la aplicacion de la
totalidad del monto de su obligacion a alguna de las siguientes alternativas:

a. Dotando la edificacion respectiva de una obra de arte. En este caso las obras
perteneceran a los particulares, quienes deberdn conservarlas y mantenerlas,
salvo que hagan donacion de ellas al Municipio para enriquecer su patrimonio
cultural.

b. Asumiendo la construccion, ampliacion, adecuacion, mejoramiento, reforma,
remodelacion, restauracion o adquisicion de las entidades, instituciones o
bienes correspondientes al patrimonio cultural de la ciudad. Estas obras
quedaran de propiedad de las entidades beneficiadas.

c. Consignando a favor del Municipio de Medellin, la totalidad de la suma corres-
pondiente segln el articulo 20. del presente decreto.

CAPITULO I
DEFINICIONES:

Articulo 40. Para efectos del presente decreto, establécense las siguientes defi-
niciones:

a. Patrimonio Cultural de la Comunidad.

Se denomina patrimonio cultural de la comunidad todos los valores tangibles e
intangibles que tienen un significado especial y una permanencia indefinida,
que se han producido a través del tiempo como expresiones auténticas del
comportamiento humano y su incidencia trasciende espontaneamente a toda
la comunidad.

b. Construccion,

Es la realizacion de una obra para que cumpla una funciéon establecida por un
programa concreto.

c. Ampliacion,

Se entiende por ampliacion la modificacion de un espacio construido para
incrementar su capacidad.

d. Adecuacion.

Es el acondicionamiento de un espacio sin que se sucedan modificaciones
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estructurales o de capacidad y se lleva a cabo mediante un reordenamiento
simple de los elementos que lo definen.

c. Mejora.

Se puede asimilar a la definicion anterior. Pero ademads, se pueden presentar
para este caso algunas modificaciones de mayor complejidad en cuanto a la
reposicion o reconstruccion de los elementos que lo definen o en la dotacion
de sus instalaciones mecanicas.

f. Reformas.

Es la modificacion de un espacio construido, conservando sus elementos
fundamentales para conseguir una transformacionen su capacidad, funciona-
miento y expresion ambiental.

g. Remodelacion.

Es el reordenamiento de un espacio arquitectonico o urbano para modificar
sustancialmente su destinaciéon y expresion conservando en minima propor-
cion sus elementos constitutivos iniciales.

h. Restauracion.

Es el resultado de un programa de reconstruccion, conservando fielmente su
capacidad, su funcion y sus valores arquitectonicos e historicos.

CAPITULO 1

INSTITUCIONES O BIENES PERTENECIENTES AL
PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 50. La Secretaria de Educacion, Cultura y Recreacion llevard' y man-

tendra actualizada una relacion de instituciones y bienes, tanto
inmuebles como muebles, que considera corresponden al patrimonio cultural
de la ciudad.

Paragrafo 1: En esta relacion deberan preferirse aquellos bienes de las enti-
dades puablicas e instituciones con personeria juridica y sin animo de lucro que se
dediquen a la promocion, extension o divulgacion del arte.

Paragrafo 2: Dicha relacién se elaborara y actualizara cuando fuere el caso,
mediante resolucion que suscribirdn el Alcalde y el Secretario de Educacion,
Cultura y Recreacion,

Articulo 60. Las personas naturales o juridicas que consideren poseer bienes

muebles o inmuebles pertenecientes al patrimonio cultural pueden
denunciarlos ante el Secretario de Educacion, Cultura y Recreacion, a fin de que
sean incluidos en la resolucién de que trata el paragrafo 2o. del articulo anterior.
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Paragrafo: La denuncia debe hacerse en escrito motivado, en la que se
expondran ampliamente los hechos y razones que llevan al denunciante a conside-
rar su bien como perteneciente al patrimonio cultural.

CAPITULO 1V
CRITERIOS DE EVALUACION

Articulo 70. La evaluacion de la obra de arte de que trata el literal a) del articu-
lo 30. corresponde al Comité que mds adelante se crea, de acuerdo
con los criterios basicos siguientes:

a. Autor - caracteristicas bdsicas.
b. Modalidad de expresion plastica.
c. Correlacion de la propuesta de obra de arte con el proyecto arquitectonico.

d. Calidad de los elementos empleados en la elaboracion de modo tal que garanti-
ce su estabilidad, firmeza y durabilidad, de acuerdo con la ubicacion
propuesta.

Articulo 80. En la evaluacion de las obras que se realicen conforme con el lite-
ral b) del articulo 30., se observaran los siguientes criterios:

a. Caracteristicas.

b. Evaluacién, teniendo en cuenta el estado actual de la edificacion y las condi-
ciones de ubicacion, tanto en los alrededores como dentro del contexto
urbano.

e. Avallo econdmico.
d. Propuestas de destinacion.

e. Propuesta de adecuacion de la obra, en la que se incluira la programacion del
proceso de obra y el programa de funcionamiento con su presupuesto.

CAPITULO V
COMITE DE OBRAS DE ARTE

Articulo 9o, Para estudiar las propuestas presentadas por los constructores, con-

forme con el articulo 3o., analizar los proyectos y decidir sobre su
aceptacion, créase el Comité de Obras de Arte. Para el cumplimiento de sus
funciones el Comité dictard su propio reglamento interno de funcionamiento.
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Amculo 100. Funciones del Comité. Ademads de las funciones generales consa-
gradas en el articulo anterior, seran funciones del Comité:

a. Escoger las entidades beneficiarias de los dineros del Fondo para el Fomento
de la Cultura, en el periodo previamente determinado;

b. Presentar recomendaciones al Gobierno Municipal en materia de politica
cultural; y

c. Conceptuar sobre los planes de desarrollo cultural que le presente la Admi-
nistracion.

Articulo 110. Integracion. El Comité estara integrado por el Sefior Alcalde o su

delegado, el Director del Departamento Administrativo de Planea-
cion Metropolitana; el Secretario de Educacion, Recreacion y Cultura; el Rector
de la Universidad de Antioquia o su delegado; el Rector de la Universidad Ponti-
ficia Bolivariana o su delegado y dos personas nombradas por el Alcalde.

Articulo 120. Presidencia y Secretaria. Presidird las reuniones del Comité el
Sefior Alcalde, o en su defecto el Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

Actuard como Secretario el Secretario General del Departamento Administra-
tivo de Planeacion Metrpolitana.

CAPITULO VI
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 130. Si la suma de dinero correspondiente al porcentaje establecido en

el articulo 20. estd comprendida entre doscientos (200) y quinien-
tos (500) mil pesos, el interesado deberd siempre consignar el valor liquidado a
favor del Fondo Especial para el Fomento de la Cultura.

Paragrafo: Las cifras absolutas establecidas en pesos en este articulo se reajus-
taran automaticamente durante el mes de abril de cada afio, en un porcentaje igual
al de los indices de precios de la construccion registrado por CAMACOL para el
afio inmediatamente anterior.

Articulo 140. Cuando una misma persona natural o juridica inicie dentro de un

mismo afio varios proyectos de construccion en distintos lugares
de la ciudad y quiera acogerse a los literales a) y b) del articulo 3o., podré acumular
los porcentajes liquidados para cada proyecto, los que se aplicardn a la obra que
determine el Comité de Obras de Arte, previo otorgamiento de la caucion de que
trata el articulo 17o0.
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Articulo 150. Para la obtencion de la licencia definitiva, el interesado debe habe,

satisfecho la obligacion establecida en el presente decreto, median-
te acta de recibo que suscribird el Jefe del Departamento de Control Urbanfstico
en los casos de los literales a) y b) del articulo 30. o mediante la exhibicion del
recibo correspondiente a la consignacion, en el evento que trata el literal c) del
mismo articulo.

Articulo 160. Cuando el proyecto de construccion se desarrolle por etapas y

el interesado pretenda cancelar el porcentaje determinado en
este decreto, para cada una de las etapas en particular, deberd consignar la suma
respectiva en el Fondo Especial para el Fomento de la Cultura.

Podra también, optar por cualquiera de las otras alternativas fijadas en el
articulo 3o. presentando al Departamento Administrativo de Planeacién Metropo-
litana en escrito motivado el costo estimado de la totalidad de la obra.

Paragrafo: A partir de la vigencia de este decreto, todos los programas de

desarrollo por etapas a-que alude el articulo anterior y que actualmente se encuen-
tran en ejecucion, deberan someterse a lo dispuesto en este decreto.

Articulo 170. En los eventos de los articulos 140. y 160. el constructor debera

otorgar caucion bancaria, de compafiia de seguros o depositos en
dinero efectivo a favor del Municipio de Medellin, por un valor igual a la suma
liquidada, a fin de garantizar su obligacion. De igual modo debera el constructor
garantizar el cumplimiento de las obligaciones para con la entidad beneficiaria,
cuando decida acogerse a lo dispuesto en el literal b) del articulo 3o. de este
decreto.

Articulo 180. Cuando el interesado decida adelantar las obras determinadas en
el literal b} del articulo 3o., la Secretaria de Obras Publicas y D.C.
designard uno de sus funcionarios para que adelante la labor de interventorfa

técnica.

Articulo 190. Toda persona natural o juridica que conforme con el articulo 176
del Acuerdo 22 de 1980 esté exenta del-pago de impuestos de
construccién, lo estard asimismo el cumplimiento del presente decreto.

Del mismo modo los programas de vivienda popular de interés social cuyo
costo unitario para el adquiriente. no exceda en ningiin caso de mil ($1.000)
upacs, estaran exentos de las obligaciones contenidas en este decreto.

CAPITAL VII
REGISTRO DE ARTISTAS

Articulo 200. Requisitos para la inscripcion. Cualquier artista nacional o extran-

jero puede solicitar su registro, anexando a su solicitud todos los
documentos que acrediten su carrera artistica y la constancia de haber presentado
sus trabajos en mas de dos exposiciones individuales y en més de cinco exposicio-
ne colectivas y que estas muestras se hayan llevado a cabo en recintos ptiblicos.
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CAPITULO VIII
FONDO ESPECIAL PARA EL FOMENTO DE LA CULTURA

Articulo 210. Para los fines previstos en este decreto, autorizase el funciona-

miento del Fondo Especial para el Fomento de la Cultura, adscrito
a la Secretaria de Educacion, Cultura y Recreacion Municipal, la que atendera
tnicamente lo que se refiere a su administracion.

Articulo 220. Los dineros recaudados con base en el literal c) del articulo 3o. se
depositardan en el Fondo Especial para el Fomento de la Cultura.

Articulo 230. El Comité de Obras de Arte en la escogencia de las entidades bene-
ficiarias de los dineros que trata el articulo anterior tendré en
cuenta los siguientes criterios:

a. Promocién equilibrada de las diferentes manifestaciones de la cultura.

b. Productividad o eficiencia de las diferentes instituciones en el manejo de sus
recursos economicos,

c. Cardcter abierto, popular y masivo de los programas que tales instituciones
realizan.

d. Posibilidad de acceso de las instituciones a las distintas fuentes de recursos
econdmicos, publicos y privados.

e. Evitar la dispersion de los recursos del Fondo Especial para el Fomento de la
Cultura y por ende limitar a seis (6) las entidades beneficiarias por afio.

Articulo 240. Destinacién de los dineros. La aplicacion y destinacion de los di-

neros recaudados por el Fondo Especial para el Fomento de la
Cultura, por parte del Comité, se haréd en proporcidn al presupuesto ejecutado por
cada entidad beneficiaria en el afio anterior.

Los pagos se haran con base a lo recaudado por el Fondo en el mes inmedia-
tamente anterior.

Paragrafo: La entidad beneficiada otorgard la garantia que determine la Con-
traloria Municipal, a fin de caucionar la debida inversion de los dineros entregados.

Articulo 250. Para el afio 1983 seran beneficiarias de los recursos contemplados
en el articulo 22o0. las siguientes entidades:

Orquesta Sinfonica de Antioquia

Biblioteca Pablica Piloto de Medellin

Museo de Arte de Medellin, Francisco Antonio Zea
Museo de Arte Moderno de Medellin

Instituto Musical Diego Echavarria

Asociacion Pequefio Teatro de Medellin".

o0 o
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CAPITULO b5o.
De la Proteccion Ambiental
|. Introduccion

Articulo 454. Criterio general: Como complement de los propositos de conser-

vacion del entorno fisico y de proteccion ambiental, enunciados
en la tercera parte, titulo 50., capitulo 20. de este estatuto, los establecimientos
industriales, de servicio y comerciales se ajustaran a las disposiciones de este capi-
tulo y a las normas contenidas en el decreto municipal 272 de 1.979.

Il. De la Explotacion de Canteras y sus Derivados

Articulo 455, Explotacion permitida: La explotacion de depositos de piedra co-

mn, arena, y cascajo destinados a la construccion, sdlo se autori-
zara en sectores distintos a los de uso residencial, y en aquéllos donde no ocasio-
ne inestabilidad geolbgica o contaminacion de las corrientes naturales de agua.

Articulo 456. Desarenadores: Con el fin de prevenir la obstruccién de las redes

de alcantarillado de aguas lluvias como consecuencia del arrastre
de materiales, en cada caso se exigird la construccion de desarenadores para un
periodo de detencion y de decantacion por veinticuatro (24) horas.

Tales desarenadores son reglamentados por el INDERENA, entidad encargada
de determinar el area de explotacion de las canteras y de supervisar el proceso de
extraccion de materiales. :

Paragrafo: Todo lo relacionado con explotacion de canteras y sus derivados,
estara sujeto a lo dispuesto por el articulo 163 a 175 inclusive, del Codigo Depar-
tamental de Policia.

111. De la Proteccion de las corrientes naturales de Agua

Articulo 457. Okligacion general: Los urbanizadores, tal como se establece en

este estatuto, estdn obligados a conservar el cauce y la vegetacion
circundante como areas de proteccion de las corrientes naturales de agua, pudien-
do ser cedidas en favor del Municipio de Medellin, de conformidad con las normas

pertinentes.

IV. De la Captacién, Revertimiento y Tratamiento en las Corrientes de Agua,
de Desechos industriales,

Articulo 458. Criterio General: De acuerdo con los objetivos propuestos en este

estatuto para la adecuacion del uso industrial, es necesario adelan-
tar una politica de descontaminacion de las aguas del rio Medellin y sus afluentes,
afectados especialmente por desechos provenientes de las industrias.
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: En tal se!'!tado, se precisa promover la instalacion de plantas para la captacion
e f.!esechos |r:|dustr|a!es y reglamentar procedimientos para su tratamiento y la re-
version a los rios, quebradas y arroyos que recorren el territorio municipal,

Articulo 469. Condiciones para construir plantas de captacién y tratamiento de

aguas: Con el fin de preservar libre de construcciones y obstacu-
los las 4reas phblicas y conformar, tanto las zonas verdes como los retiros latera-
!es de I:las corrientes de agua y los antejardines exigidos en el predio adyacente a las
industrias, se determinan las condiciones que deberan cumplirse al construir plan-
tas de captacion y tratamiento de aguas, asi:

1) Para Iaf construccion subterrdnea o en superficie de plantas de captacion y
tratamlento_de aguas industriales, el proyecto se ajustara a las normas genera-
les sobre retiros de urbanizacion, y a corrientes de agua.

2) Las’ condu;ciones de acceso y salida de la planta seran subterraneas y en tu-
beria; en ningin caso se permitiran a través de cafios o desaglies descubiertos.

3) Toda industria que requiera construir planta de tratamiento, debera obtener
concepto favorable del INDERENA en cuanto se refiere al uso de las aguas; de
Empresas Pablicas de Medellin, en relacion con la preservacion y seguridad de
Ia's redes de colectores y acueductos de la ciudad; de la Secretaria de Obras
Pablicas Municipales, en cuanto a la rotura de la zona plblica respectiva vy, si
la zona afectada es de propiedad de la Nacién, del Distrito de Obras Pl:leC'ﬂS'
y .del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana para la tra-'
mitacion de los planos y la obtencién de la licencia definitiva de construccion,
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SEXTA PARTE

DE LOS PROCEDIMIENTOS

CAPITULO 1o.
(Modificado por Decreto No. 672 de 1982)

De los Requisitos para la Tramitacion de Documentos

I. Tramite para Urbanizar

Los articulos 460 a 470 que derog6 el Decreto 672 de 1982, inclusive, fueron

sustituidos por los articulos 51 y s.s. del Decreto 037 de 1983, cuyos textos se
incluyen a continuacion:

“Articulo 510, Norma General. Toda persona que pretenda urbanizar deberd dili-

genciar el formulario que para el efecto suministra la Oficina de

Planeacion Metropolitana, el cual contendrd la informacion y documentacion indi-
cada en los articulos siguientes”.

“Artfculo 520. Por razon de los responsables de las obras:

1.

Designacién del proyectista y del urbanizador responsables de las respectivas
obras, o del promotor o propietario de éllas, si fuere el caso, los cuales debe-
ran estar inscritos ante el Departamento Administrativo de Planeaciéon
Metropolitana.

Constancia expresa de tales profesionales sobre el conocimiento y aceptacion
de su designacién y de las normas correspondientes, tanto de las relativas al
proceso mismo de urbanizacién, como las relacionadas con el régimen discipli-
nario que mas adelante se establecen para el caso de que no se cifian a aquéllas
durante cualquiera de los tramites’’.

“Articulo 530. Por razon de las obras: Visto bueno de amarre horizontal y

vertical y vias obligadas.

Memorial de solicitud dirigido al Departamento Administrativo de Planeacién
Metropolitana, con el fin de que se suministre informacion sobre nomencla-
tura y se determinen las vias obligadas, los retiros y otras condiciones adicio-
nales. En caso de no existir los proyectos viales, éstos podrdn ser propuestos
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por el urbanizador, de acuerdo con los parémetros definidos por la Oficina de
Planeacion Metropolitana,

2. A la solicitud anterior se anexaran cuatro (4) copias heliogréficas que propor-
cionen la siguiente informacién, en relacién con el terreno:

a. Amarre geodésico horizontal y vertical, en .scala de 1:1.000, con indica-
cion de las servidumbres existentes,

b. Poligonal de amarre, en escala 1:5.000 6 1:10.000, segin su longitud.
c. Cuadro de mojones con coordenadas, cotas y referencias de los mismos.

d. Hoja de célculos que incluya el previo visto bueno sobre levantamiento
planimétrico.

e. Localizacion y cuadro de drboles, especificando su didmetro y especie, con
indicacion ademas del estado en que se encuentran.

Paragrafo 1o.  El dibujo de vias obligadas por parte de la Oficina, causard a
favor del Tesoro Municipal la tasa a que se refiere el artfculo 30. del Acuerdo 37
de 1981,

Paragrafo 20.  Si el interesado lo requiere podrd pedir informacién escrita
sobre las normas aplicables, manifestdndolo asi en el oficio de su solicitud’’.

"Articulo 540. Informacién sobre Vias Obligadas. La solicitud sobre vias obliga-

das para fines de simple informacién se hard mediante localizacion
por parte del interesado del inmueble correspondiente, sobre copia heliografica
del plano aerofotogramétrico del Municipio de Medellin, en escala 1:1.000.

El dibujo respectivo causard la tasa a que alude e} paragrafo 10. del articulo
precedente’’.

"“Articulo 550. Aprobacion de la Urbanizacion. Para la aprabacién de la urbaniza-
cion, con la solicitud respectiva el interesado presentard una copia
maestra y seis (6) copias heliograficas que proporcionen la siguiente informacién:

a. Loteo propuesto con sus respectivos retiros y secciones de vias en escala
1.1000, con reduccion dentro del mismo plano en escala 1:10.000, 1:5.000
y 1:2.000. La identificacién de las manzanas se hard con los ntimeros de la
calle y de la carrera de menor nomenclatura adyacentes, y los lotes de cada
manzana se numeraran en el sentido contrario al de las manecillas del reloj, a
partir del referido cruce. Las vfas llevardn su respectiva nomenclatura para el
visto bueno de la seccion correspondiente.

b. Cuadro general de dreas, el cual comprenderé drea total del terreno, las dreas
de cesion distribuidas en la forma dispuesta por las normas pertinentes, las
areas destinadas a vfas y servicios comunales y cuadro para cada una de las
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manzanas con sus correspondientes lotes, indicando el 4rea, el frente y el
fondo de cada lote.

c. Si se trata de un desarrollo simulténeo de urbanizacion y edificaciones debe
anexarse cuadro con la informacion que debe cumplir, de acuerdo con las
normas vigentes. Ademds, de lo anterior, deberd sefialarse lo siguiente:

— Area ocupada del primerpiso (fndice de ocupacién)

— Area total construrda ((ndice de construccién)

— Namero de bloques, de pisos y de apartamentos

— Namero de parqueaderos de visitantes y de privados, amoblamiento urba-
no, érea libre privada y porcentaje con respecto al 4rea del lote.

— Demarcacion de los retiros segin las normas de urbanizacién y de cons-
truccioén.

— Cinco (5) copias heliograficas de perfiles, rasantes y ejes de vfas en pro-
yecto, para el visto bueno del Departamento de Vias y Urbanizaciones.

— Zona verde publica por ceder

— Zona para servicios colectivos

— Area por ceder para vias

— Area construida en servicios colectivos

d. Disponibilidad de la prestacién de servicios publicos, con informacién sufi-
cientemente detallada.

e. Cuando las aguas residuales domésticas no han de ser vertidas a la red de alcan-
tarillado municipal, su conduccién o tratamiento deberd ser propuesto ante las
entidades correspondientes.

f. Cuando las éreas por desarrollar no estén dentro de terrenos urbanizados y las
redes de servicio plblico y vfas de acceso a la urbanizacién no estén construf(-
das, el urbanizador tendrd que construir las redes y vfas principales necesarias
para su vinculacion. El urbanizador deberé presentar el proyecto correspon-
diente ante Empresas Plblicas y Planeacién Metropolitana, respectivamente,
para su aprobacion”’,

I.  CONSTRUCCION SIMULTANEA O POR ETAPAS

“Articulo 560. Conjuntamente con la aprobacién de la urbanizacién, el interesado

podra solicitar construccibn por etapas o construccién simultdnea,
Igualmente podré en este evento solicitar paralelamente el alineamiento para las
edificaciones.

Paragrafo 1o.  En la ejecucién por etapas la aprobacién del disefio sers para
el total de la urbanizacion, y el recibo podra ser por etapas. .

Paragrafo 20.  Si se opta por el sistema de construccién por etapas éstas

deberan ser autosuficientes en todas sus partes y quedar claramente definidas en el
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proyecto; para su recibo, deberan cumplir con la exigencia de ser autosuficientes
desde el punto de vista urbanistico.

Paragrafo 3o0. El Departamento de Vias y Urbanizaciones de la Oficina de
Planeacién Metropolitana decidira sobre la aprobacién de la urbanizacion™.

“Artfculo 570. Cesibn obligatoria de édreas. Aprobada la urbanizacion en los

términos del articulo anterior procede la minuta sobre traspaso
del derecho de dominio por parte del propietario del predio en favor del Munici-
pio de Medellin, en relacion con las dreas correspondientes a vias, servicios colec-
tivos, zonas verdes y recreativas, con base en lo establecido en el artfculo 78 del
Decreto 451 de 1982, parcialmente modificado por el articulo 20. de este Decreto.

Con tal fin el interesado aportarad tres (3) copias del plano de vias y loteo
aprobado en escala 1:1.000 y la minuta con la debida especificacion de las dreas
materia de cesion, sus dimensiones y lotes colindantes”,

“Articulo 580. Acta de recibo de la urbanizaciéon. Para que el urbanizador obten-
ga de la Oficina de Planeacion Metropolitana el acta de recibo de
la urbanizacioén, debera aportar la siguiente documentacion:

1. Actas de recibo de redes de servicios publicos basicos, expedidas por Empresas
" Publicas de Medellin (Acueducto, alcantarillado, teléfono y energfa).

2. Acta de recibo de pavimentos, andenes, cordones y zonas verdes publicas cedi-
das, debidamente engramadas y arborizadas, expedida por la Secretaria de
Obras Pablicas del Municipio.

3. Garantia de estabilidad de las obras, segin lo dispuesto en el artfculo 95 del
Decreto 451 de 1982,

4. Copia de la escritura pablica de cesion, debidamente inscrita ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos".

II. SOLICITUD DE ALINEAMIENTO

“Articulo 590. Quien pretenda obtener alineamiento, diferente del reglamentado
por el articulo 56 de este decreto, debera incluir en el formulario
que para el efecto suministra la Oficina de Planeacion Metropolitana la siguiente

informacion:

1. Clase de alineamiento requerido, indicando si es para efectos de construccién,
. reforma o cerramiento.

2. Localizaciéon del lote, citando el nimero de la via adyacente y la distancia en
metros con respecto a la esquina de menor nomenclatura més proxima.
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3. En caso de presentarse confusion o duda en cuanto a la localizacion del terre-
no, debera dibujarse et esquema en escala 1:1.000.

4. Areay dimensiones del lote en cuanto a frente y fondo.

5. Si el predio forma parte de una urbanizacion aprobada, se citar el nimero de
la manzana y del lote y el nombre de la urbanizacion.

A la solicitud se adjuntara el recibo de pago de los derechos de alineamiento.

Paragrafo 1o.  Los correspondientes derechos de alineamiento son los regu-
lados por el articulo 485 del Decreto 451 de 1982,

Paragrafo 20.  Para la revalidacion del alineamiento deberd presentarse el
que se ha vencido o la informacion antes descrita, y se procederda a la cancelacion
del impuesto vigente”.

I1l. TRAMITES PARA CONSTRUIR

“Articulo 600, Para solicitar el otorgamiento de licencia provisional de construc-

cion, el interesado habré de diligenciar el alineamiento correspon-
diente y el formulario que para el efecto suministra la Oficina de Planeacién
Metropolitana, el cual contendrd la informacion y documentacion a que se refie-
ren los articulos siguientes”.

“Articulo 610. Por razén de los responsables de las obras:

1. Designacion del proyectista y del constructor responsables de las respectivas
obras, o del promotor o propietario de éllas si fuere el caso, los cuales deberén
estar inscritos ante el Departamento Administrativo de Planeacion Metro-
politana.

2. Constancia expresa de tales profesionales sobre el conocimiento y aceptacién

de su designacion y de las normas correspondientes, tanto las relativas al
proceso mismo de construccion, como las relacionadas con el régimen disci-
plinario que més adelante se establece para el caso de que no se cifian a
aquéllas durante cualquiera de los tramites”.

“Articulo 620. Por razén de las obras: Todo tramite de construccion debe com-
prender la siguiente informacién y documentacion:

1. Alineamiento vigente. En el evento de construcciones sin licencia anterior,
al alineamiento deberd anexarse la Gltima cuenta de servicios debidamente
cancelada.

2. Planos arquitectonicos. Dos (2) juegos de copias heliogréaficas que incluyan

lo siguiente:
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Certificacion escrita del respectivo arquitecto de que no se han iniciado las
construcciones de las obras, cuando se trate de proyectos nuevos, o las refor-
mas en caso contrario.

Planos estructurales, asi: Una (1) copia de los planos y una (1) de las memo-
rias de calculo suscritas por ingeniero calculista matriculado y registrado ante
la Oficina de Planeacion Metropolitana.
presentados para la obtencion de la licencia provisional de construccion.

Cédula catastral, con las respectivas areas del lote y de la construccion.

Paz y salvo o ultima cuenta cancelada de tasa de aseo, impuesto predial y
contribucion de valorizacion.,
de este numeral, de un mes de gracia.

Solicitud diligenciada sobre ocupacion de vfa publica, si fuere del caso.

Paragrafo 1o0.
del numeral 2o. del presente articulo, deberdn presentarse en escala 1:20 y

1:200.

Paragrafo 20,
ran estar suscritas por arquitecto matriculado y registrado ante la Oficina de
Planeacion Metropolitana.

Paragrafo 3o.
articulo deberd firmar la constancia de que tratan los articulos 51 y 60 de este
decreto, adquiriendo igual responsabilidad ante el Departamento Administrativo

de Planeacion Metropolitana,

Localizacién, en escala 1:1.000,

Plantas generales de distribucion, con dimensiones e indicacion de los
retiros y exigencias que aparezcan en la tarjeta de alineamiento.

Fachadas

Nomenclatura de accesos principales, secundarios y apéndice de acuerdo
con las convenciones vigentes.

Cortes, en caso de que la conformacién irregular del terreno o las carac-
teristicas especiales de la obra lo hagan preciso.

Cuadro de dreas, con especificaciones sobre frente y fondo.

Propuesta sobre la opcion con la cual se dard cumplimiento a las dispo-
siciones sobre patrimonio cultural.

Estos documentos deberdn ser

Las referidas cuentas disponen, para los fines

La informacion a que se refieren los literales b), c) y el e)

Cada una de las copias a que alude el presente articulo debe-

El ingeniero calculista de que trata el nimeral 3o0. de este
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Paragrafo 40.  El ingeniero calculista deberé certificar por escrito el estricto
cumplimiento de las disposiciones a que se refiere el Codigo Colombiano de
Estructura de Hormigén. (Norma Icontec 2.000).

Aparte de lo anterior, deberad anexar debidamente diligenciado vy firmado el
cuadro sobre informacion general de calculos, que para tal fin suministra la
Oficina de Planeacién”’,

“Articulo630. Para la obtencién de la aprobacion de planos y la licencia provisio-

nal de construccion, el interesado acreditara mediante la presenta-
cion de la copia del documento correspondiente el pago de la tasa de nomenclatu-
ra y del impuesto de construccion. Una vez surtido este tramite y mientras se
elabora la licencia provisional se otorgar4 al interesado un permiso para iniciacion
de obras que tendrd una vigencia maxima de treinta dias calendario.

Paragrafo: Cuando sea el municipio el que adelante el proceso de construc-
cion no requerira de licencia provisional pero si definitiva. Por consiguiente podrd
iniciar la correspondiente construccion una vez aprobados los planos de la urbani-
zacion o de la edificacion por la Oficina de Planeacion Metropolitana.

"Articulo 64o. Edificaciones en serie. El constructor que se proponga adelantar

edificaciones en serie con un mismo plano podra acogerse a una
sola licencia provisional y otra definitiva, validas para todas las construcciones
iguales. Requerird por consiguiente obtener un solo alineamiento y presentar un
solo plano. Con todo, el constructor debe cancelar los impuestos de construccién
y alineamiento y la tasa de nomenclatura por cada una de las edificaciones'’.

“Articulo 650. Instalacion de energia. En caso de que la edificacion requiera de

energia eléctrica para la ejecucion de las obras, Empresas Pliblicas
otorgard, mediante la presentacion de la licencia provisional correspondiente, la
capacidad de energfa y el servicio provisional exclusivamente durante el proceso
de construccion.

Igualmente, con tal documento, el interesado podra efectuar ante dicha enti-
dad la tramitacion de todos los requisitos establecidos para la instalacion de
energia sin la conexion del servicio, el cual s6lo podré hacerse mediante la presen-
tacion de la licencia definitiva de construccion.

Paragrafo: Para la asignacién de la capacidad de energia de tipo industrial por
parte de Empresas Publicas de Medellin, el interesado debers presentar, ademds
de la licencia provisional de construccion, el concepto de ubicacién industrial
emitido por la oficina competente”’, -

"Articulo660. En los casos de construcciones por etapas, para las edificaciones

que estén conclufdas (junto con las obras de urbanizaciéon corres-
pondientes) y que ain se encuentren pendientes de trémites, la Direccion de Pla-
neacion mediante resolucién podré autorizar el otorgamiento de la licencia defini-
tiva siempre que las edificaciones relacionadas con la siguiente etapa dispongan de
licencia provisional de construccion.
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Con todo no se otorgaré la licencia definitiva para otra etapa en los términos
anteriores, si la etapa para la que se expidio aquella resolucién no ha satisfecho la
totalidad de los requisitos exigidos para la obtencion de la licencia definitiva,

No obstante lo anterior, el otorgamiento de la licencia definitiva para la Gltima
etapa se condicionard al cumplimiento de todos los requisitos correspondientes”,

“Articulo 670. Solicitud de licencia definitiva. Para la expedicion de la licencia
definitiva, el interesado presentara la siguiente documentacion:

1. Certificacion de la Inspeccion de Aseo y Control de Obras, en el sentido de
que no existe reclamacién alguna por razon de la construccion, y de que ha
cumplido con las exigencias sobre ocupacion de vias pablicas, en caso de
haberse solicitado y obtenido el permiso respectivo.

2. Tarjeta de licencia provisional.

3. Constancia sobre cumplimiento del requisito sobre patrimonio cultural,
evento en el cual las normas aplicables son las que rigen al momento de la
revision de la edificacion de que trata el inciso siguiente.

4. Acta de recibo de la urbanizacion.
5. Resolucién sobre- avaliios expedida por la Oficina de Catastro Municipal.

La licencia definitiva se expediré por el Departamento Administrativo de Pla-
neacibn Metropolitana, una vez revisada la edificacion y cuando se haya constada-
do que se han cumplido los aspectos previstos para la expedlcmn de la licencia
provisional, con excepcion de lo establecido en el articulo anterior”

1. Tramite para Adiciones y Reformas

Articulo 471. Solicitud para Adiciones o Reformas: Para la adicion o reforma de

toda edificacion, el interesado presentard la solicitud ante el De-
partamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, para lo cual suminsitra-
r4 la direccion del inmueble y explicard las obras que pretende adelantar con in-
dicacion de las areas respectivas; ademds, anexara la tltima cuenta de servicios, 0
de ser posible la licencia de construccion de la edificacion.

Paragrafo: Cuando las modificaciones propuestas generen una adicién con-
siderable de las dreas o nuevos usos, el procedimiento serd el sefialado en el aparte
Il para las construcciones, a partir de la solicitud.

Articulo 472. Legalizacion por revision: La adicion o reforma que el interesado
proponga o efect(e, podré ser legalizado mediante revision, a cri-
terio del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

En este caso, la peticién respectiva contendra:
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1) Certificado sobre pago de los impuestos predial y de parque y arborizacion,
o constancia oficial sobre exencion de tales gravdmenes.

2) Localizacion de la propiedad, indicando la direccion y el nimero de la placa
contigua o la distancia a la esquina de la via, de inferior numeracion. Y,

3) Recibo del pago de servicios publicos, correspondientes al Gltimo periodo de
cobro.

IV. Tramite de Asuntos Varios

Articulo 473. Derogado, articulo 480., Decreto 037/84, transcrito antes.

Articulo 474. Solicitud de concepto para localizacion de talleres: Para el fun-
cionamiento de talleres de mecéanica automotora y similares, el
interesado solicitard al Departamento Administrativo de Planeacion Metropolita-
na el concepto de ubicacién que le permita tramitar la licencia de funcionamiento
ante las autoridades de transito. (Ver arts. 332 y s.s., Decreto 1637/84). i

Articulo 475. Duplicado de licencias de construccion: La licencia de ‘tonstruc-
cion expedida en forma colectiva podré singularizarse si el intere-

sado informa sobre la direccién exacta, el nimero del lote y la manzana de la co-

rrespondiente urbanizacion, y, de ser posible, el nimero de la licencia colectiva.

Paragrafo: La expediccion de copias de licencia de construccion o de ali-
mentos, causard derechos equivalentes al 1% del avalto fijado para un metro
cuadrado de construccion, segin la zonificacion establecida para la liquidacion
del impuesto de construccion.

Articulo 476. Integracion y division de lotes: Cuando el urbanizador o construc-
tor pretenda hacer la integracion de varios lotes o dividirlos fisi-
camente, observard el siguiente tramite:

1) Memorial petitorio, firmado por el propietario del lote que se pretenda inte-
grar o dividir. '

2) Cinco (5) copias heliogréaficas en tamario aproximado de 0.30 por 0.40 me-
tros, firmadas por arquitecto o ingeniero matriculado y registrado. Las mismas
contendran la ilustracién grafica de los lotes susceptibles de integracion o
divisién, en escala de 1:200 6 1:500, segin el drea.

3) Cuadrosdedreasy longitud de frente y de fondo, actuales y propuestos. Y,

4) Certificado de registro, actualizado y que acredite la propiedad de cada te-
rreno.

Articulo 477. Certificaciones sobre perimetro urbano: La persona que solicite
al Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana un
certificado sobre la localizacion de alguna propiedad en relacion con el perimetro
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urbano, a la peticion en la cual delimite claramente el predio, anexars el plano dé 3
localizacion de éste en escala 1:2.000 6 1:10.000, segin el 4rea (preferiblemente
de aquélles—aerofotogramétricos que elabora el Instituto Geografico Agustin Co.
dazzi), y el Gltimo recibo de pago de servicios publicos o del impuesto predial, -\

Articulo 478. Vigencia de normas para efecto de los tramites: Toda solicitud re- =~

lativa a aspectos regiamentad_os en este capitulo, se regira por las
normas vigentes al momento de radicarse la respectiva documentacion, salvo que
sea retirada para su correcion, caso en el cual las disposiciones aplicables serdn las R
vigentes en la fecha de la nueva radicacion,

V. Del Tramite para Trabajos Topogréificos
“Placa-torre”” . .

Articulo 479. Amarres: Todo trabajo topogréafico tendrd amarre de
' y la placa de salida serd diferente de la de llegada,

El topografo deberd en ia poligonal mojonar y referenciar, por el sistema de
dngulo y distancia, al menos dos vértices consecutivos.

Para la revision angular, el topagrafo presentara la suma de dngulos derechos,
Si el trabajo tiene cierre angular, se procedera a dar el azimut de salida para el cal-
culo de las proyecciones. La tolerancia angular sera de seis (6) sequndos por vér-
tice.

Para la revision de proyecciones, el topografo presentard la suma de proyec-
ciones N-S y E-O. Sj el trabajo cierra, se darén las coordenadas del punto de sali-
da y se aprobaran los cédlculos. La tolerancia para la precision sera de 1 en 4.000.

Para el amarre altimétrico, el topégrafo presentara la suma de vistas mas
(V+) y vistas menos (V—). Si el trabajo tiene cierre altimétrico, se le dard la co-
ta de la placa de salida. El maximo error permisible se hallard por ta fomula
10/°L; L en kilémetros y el resultado en milimetros,

Al presentar el célculo de las coordenadas finales y el plano respectivo, se dara
el visto bueno de amarre horizontal y vertical al levantamiento topografico.

Las placas de salida y llegada y sus referencias, seran entregadas al topdgrafo
contratista por el Departamento de Vias y Urbanizaciones.

Articulo 480. Contenido del trabajo topografico: Si el levantamiento tiene co-

objeto la solicitud de vias obligadas, se tomara topografia del lo-
te indicando las curvas de nivel a cada metro e incluyendo quebradas con su nom-
bre, arboles importantes, edificaciones interiores, servidumbres, linderos, vias in-
ternas de servidumbre y las vias aledafias con su nomenclatura o su nombre, si lo
tienen. Todos estos detalles constaran en el plano respectivo.

Para la expedicion del visto buerio, el topografo dejard una copia de los cal-
culos de amarre horizontal, vertical v area, y cuatro (4) copias del plano, en el
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cual contendrd dibujo del levantamiento del lote en escala 1:1.000 y el de la po-
ligonal de amarre en escala 1 :5,000, area total del terreno, cuadro de mojones con
sus coordenadas y cotas, cuadro de arboles especificando su didmetro y especie
y referencia de los mojones.

Articulo 481. Revalidaciones: Las revalidaciones se dardn una vez se confirme

que las condiciones topogréficas del terreno no han sido modifica-
das y que, por tanto, no afectan el levantamiento inicial por razén de explanacio-
nes, construccion de vias, edificaciones, canalizaciones, etcétera.

CAPITULO 2o.
De la Habilitacion de Barrios Subnormales

Articulo 482. Concepto: Se entiende por barrios subnormales, aquellos sectores

de la ciudad cuyo desarrollo urbanistico se realizé sin sujecion a
las disposiciones legales, y que generalmente carecen de servicio basicos e infraes-
tructura.

Articulo 483. Sectores habilitables: Los barrios subnormales son susceptibles

de un proceso de habilitacién, al cual podran acogerse a los secto-
res intervenidos legalmente y aquéllos previstos dentro de programas de habili-
tacion, segan certificacion expedida por Empresas Piblicas de Medellin, y con su-
jecion al orden de prioridades que para el efecto establezca el Departamento Ad-
ministrativo de Planeacién Metropolitana . :

Articulo 484. Tramite de legalizacion : Para la legalizacion colectiva de construc-
ciones en niveles subnormales, se observars el siguiente procedi-
miento :

1) Solicitud por triplicado de Empresas Publicas de Medellin o la entidad oficial
que adelante programas de habilitacion, dirigida al Departamento Adminis-
trativo de Planeacion Metropolitana, la cual contendra la informacion sobre
cada uno de los propietarios o tenedores de las viviendas que se pretenden
legalizar, junto con la certificacion de que el sector estd incluido en programas
de esta clase,

2) Recibida la documentacion, se ordenard una visita al sector correspondiente

con el fin de revisar el conjunto general de viviendas.

3) Definido el avalGio promedio de las viviendas, y el de aquéllas que por sus par-
ticulares condiciones deban quedar al margen del avalGio promedio, se proce-
derd a la liquidaci6n de los impuestos y demas conceptos a que hubiere lugar.

En la diligencia de liquidacién, que sera Gnica para el conjunto de construccio-
nes, se indicaran las circunstancias especiales sefialadas en este numeral y el
impuesto que causa cada vivienda. .
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4) La liquidacién se remitird a la entidad peticionaria, la cual una vez cancelada
la cuenta respectiva ante la Tesoreria Municipal, la devolvera al Departamento
de Control Urbanistico.

5) Se procederad a efectuar el correspondiente estudio de nomenclatura y se ela-
borard para cada vivienda un acta de legalizacion, por triplicado, en la que
conste la siguiente informacion:

a) Nombre del propietario o tenedor de la vivienda;
b) Nomenclatura asignada;

c) Valor de los impuestos;

d) Fecha de legalizacion vy

e} Cuadro de areas.

6) Las actas y las placas de nomenclatura seran remitidas a la entidad peticiona-
ria, para su entrega a los interesados.

Paragrafo: También podrd hacerse legalizaciones conjuntas de vivienda en
barrios subnormales o en sectores de éstos, conforme con el procedimiento esta-
blecido en este articulo, auncjue la peticion no proceda de Empresas Publicas de
Medellin o de entidades oficiales que adelanten programas de habitacion, En este

caso, se requiere :

1) Que la solicitud provenga de una Junta de-Accion Comunal o entidad similar,
0 que esté suscrita por 1o menos por el 50% de los propietarios o tenedores
de vivienda, del respectivo barrio o sector.,

2) Que se trate de legalizar por lo menos veinte {20) viviendas. Y,

3) Que el barrio o sector se encuentre dentro de la cota de servicio de acueducto.

CAPITULO 3o.
De la Liquidacion del Impuesto de Construcqibn

Articulo 485. Bases para la liquidacion del impuesto de construccion: Para efec-

tos de la liquidacion del impuesto de construccion y de los dere-
chos de alineamiento, regira de acuerdo con la zonificacion respectiva, la siguien-
te tabla de avallios:

P

““RESOLUCION No. 14 DE 1981 it et i

Por la cual se adopta nueva zonificacion para avallios de construccion y se fijan
avallios para la liquidacion de impuestos de construccion en el Municipio de
Medellin.

LA JUNTA MUNICIPAL DE PLANEACION Y SERVICIOS TECNICQOS, en uso
de sus facultades legales y en especial de las que le confieren los acuerdos 10 de
1970, 26 de 1964 y el Decreto 149 de 1979, articulo 184 y:
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CONSIDERANDO:

1. Que compete al Departamento Administrativo de Planeacién fijar el valor co-
rrespondiente a las construcciones en la ciudad para efectos de la liquidacién
de impuestos de hilos y licencias de construccién, segiin lo dispuesto en el
Acuerdo No. 36 de 1964, articulo 25 y Decreto 149 de 1979, articulo 184.

2. Que el Departamento de Planeacion no ha modificado la zonificacion desde
10 afios atras y en la actualidad se encuentran algunas inconsistencias con
respecto a parametros tales como el nivel socio-economico, las edades y cali-
dades de la construccion, la potencialidad de usos por zonificacién, y posibi-
lidades futuras de desarrollo entre otros. .

3. Que en el transcurso de los Gltimos dos (2) afios, desde principios de 1979,
el Departamento no ha variado sus tablas de avallos para construccion en la
ciudad y los criterios fijados determinan la conveniencia de modificar dichos
avallios como minimo por periodos de un (1) afio.

4. Que debido a la cantidad de solicitudes y tramites que se presentan en la ofici-
na, es necesario fijar criterios generales que permitan dinamizar los procesos
de analisis y evaluacion para los avalGos de construccion.

RESUELVE:
Articulo 1o. Adoptase el plano de zonificacion para avallios, que servird como
base para la liquidacion de impuestos de hilos y licencias de cons-

truccion, el cual se protocoliza con la presente resolucion.

Articulo 20. La tabla de avaltos por metro cuadrado, base para la liquidacién
de impuestos de construccion en la ciudad, seg(in zonificacion serd

la siguiente:

ZONA AVALUO POR M2
A 10.000
B 8.500
C 7.000
D 3.500
E 2.000
F 1.200
G 800
G - 150M2. Ccio.  7.000
| Estructuras 3.500
| Oficinas 8.500

Articulo 30o. Para los edificios cuya destinacion definitiva sea de parqueaderos,

el precio por metro cuadrado serd de $4.200.00. En terrenos cuya
destinacion provisional sea para parqueaderos a nivel se tendrd un avaliio de
$2.800.00, por cada metro cuadrado construido.
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Articulo 40. Para reformas, se tendran en cuenta la siguiente clasificacion, crite-
rios y porcentajes de avalios para cada zona:

a. Reforma total: Comprende cambio parcial de estructuras (sustitucion de
muros portantes por vigas, columnas, etc.), implicando demoliciones para la
redistribucion de los espacios y con redisefio dc fachada, originando nuevas
destinaciones. Se liquidaré sobre la base de un 80%0 del avallo para cada
zona en particular,

b. Reforma parcial: Comprende reforma de interiores con modificaciéon en
fachada que implique cambio de cerraduras y redistribucion de los espacios
interiores, originando una nueva destinacién. Se liquidarad sobre la base de
un 50°/0 del avaliio para la zona correspondiente,

c. Reforma menor: Comprende la reforma de interiores con redistribucién
parcial de los espacios, pero sin originar nuevas destinaciones. Se liquidara
sobre la base de un 25%0 del avaltio para la zona correspondiente,

d. Las reformas de interiores o refacciones que representen mejoramiento nece-
sarios en las construcciones, no se gravan con impuestos de construccion,
siempre y cuando no implique variaciones en los espacios, nuevas destinacio-
nes o cambios de uso de la edificacién.

Paragrafo: En caso de confirmar que la reforma se encuentra construida, se
cobrara el recargo estipulado en el Decreto 149 de 1979,

Articulo 50. En las cabeceras de corregimientos: Palmitas, San Cristobal, San
Antonio de Prado, se liquidara el impuesto sobre la base de
$2.000.00 pesos de aval(io por cada metro cuadrado a construir,

Articulo 60. En edificaciones destinadas a vivienda, comercio, servicios o indus-

tria, el drea a construir para garajes de la edificacion en sétano o
semisdtanos, se liquidara sobre la base del 50°/0 del avalo de la zona correspon-
diente en la cual se localice la edificacién.

Articulo 70.  Para el cambio de techo por losa se fijard un valor de $1.500.00,
por cada metro cuadrado para las zonas A, B, C,Delyde
$400.00 por cada metro cuadrado para Ias zonas E, F y G.

Articulo 80. Cuando una construccion requiere legalizacion a través del Depar-
tamento de Aplicacién y Control y tenga instalados los servicios

publicos bésicos por parte de las Empresas Pablicas de Medellin se exigira llenar

los siguientes requisitos: '

a. Solicitud de legalizacion dirigida al Departamento Administrativo de Planea-
cién y Servicios Técnicos, en papel comdin.

b. Certificacion de las Empresas Publicas de Medellin sobre la legalidad de las
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instalaciones de los servicios publicos para cada una de las destinaciones de |a
edificacion,

c. Presentacion del alineamiento vigente.

Paragrafo 10. En las zonas A - B - C - I, se exigira la presentacién de los
planos. En las zonas D - E - F - G y cabecera de los corregimientos (Palmitas, San
Cristobal, San Antonio de Prado), no se exigird la presentacion de los planos.

En ambos casos se debers presentar el esquema de localizaci6n y el cuadro de
dreas con el siguiente contenido: Area del lote, frente, fondo, 4reas libres y dreas
construidas por niveles, drea total construida.

Paragrafo 20. Todas estas edificaciones seran legalizadas siempre y cuando
cumplan con las exigencias del alineamiento vigente. Los impuestos respectivos
serdn liquidados de conformidad con el Decreto 149 de 1979 y con la presente
resolucion.

Paragrafo 30, Lo dispuesto en el articulo 8o. sélo rige para edificaciones
que no excedan de cuatro (4) pisos y/o s6tano y/o ssemisdtano.

Articulo 90. Los avaliios fi'jados en el articulo 20. de esta resolucién, se incre-
mentardn en un 25°0 cada afio a partir del 10. de julio de 1982,

Articulo 100. La presente resolucion rige a partir de la firma del Sefior Alcalde

y deroga las disposiciones contrarias, en especial la Resolucién
No. 18 de 1975, sobre zonificacion para aval(ios y la Resolucién No. 3 de 1979,
sobre avalGos de construccion’.

Articulo 486. Criterios de evaluacién para reformas; Para efecto de la determi-
nacion del avalio en caso de reformas se tendran en cuenta los si-
guientes criterios:

1. Reforma total. Entiéndese por tal todo cambio en las estructuras que repre-
sente la sustitucién de muros portantes por vigas, columnas y elementos si-
milares, o que implique demolicién y redistribucion de los espacios para pro-
curar nuevas destinaciones,con las cuales se ocasione una modificacion o redi-
sefio de la fachada respectiva. Este tipo de reforma se liquidara con base en el
80%0 del avalto sefialado.

2. Reforma parcial. Es la que implica redistribucion o modificacion de los espa-
cios interiores para obtener nuevas destinaciones, y con la cual se ocasiona
modificacion en la fachada con cambio de las correspondientes cerraduras, o
el cambio del techo existente por losa.

Este tipo de reforma se liquidaré con base en el 50% de| avallo sefialado.,

3. Reforma menor. Comprende la reforma de interiores con redistribucién par-
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cial de los espacios sin ocasionar nuevas destinaciones, o el cambio del techg
existente por otro de estructura y disefio similares.

Este tipo de reforma se liquidara con base en el 25%o del avaltio sefialado.

4. Reforma minima. Es aquélla de interiores o refacciones que representen me.
joramientos necesarios en las edificaciones, no comprendidos en los conceptos
de los numerales anteriores y que no impliquen variaciones en los espacios o
nuevas destinaciones en los usos existentes.

Este tipo de reforma no causard impuesto de construccion.

Paragrafo 1o.: Cualquiera de las reformas para las cuales se haya sefialado
avallio, de acuerdo con lo establecido en el presente articulo y que se adelante o
realice sin la autorizaciobn correspondiente, ocasionara el recargo establecido en
las normas fiscales.

Paragrafo 2o0.: Para los garajes en s6tano o semisotano, el impuesto de cons-
truccién se liquidard sobre la base del 50%0 del avalGo sefialado, por metro cua-
drado, para la respectiva edificacion.

Articulo 487. Solicitud de legalizacion de una construccion o reforma: Para la

legalizacion de cualquier construccion o reforma en edificaciones
que dispongan de los servicios ptblicos bésicos, la solicitud se presentara al Depar-
tamento de Control Urbanistico con la siguiente documentacion:

1) Certificacion de Empresas Plblicas de Medellin, en que conste que cada una
de las destinaciones cuenta con servicios independientes y matriculados.

2) Alineamiento vigente,

3) Esquema de localizacién y cuadro de dreas, que indiguen las dimensiones ge-
nerales de la edificacién y aquella drea especifica que se pretende legalizar,

4) En tratandose de las zonas A, B, C, e |, indicadas en el Articulo 485 deberéan
presentarse los planos correspondientes. Las demas zonas y las cabeceras de
los corregimientos estan eximidos de dicho requisito.

Paragrafo: Lo dispuesto en el presente articulo rige Unicamente para edifi-
caciones que no excedan de cuatro (4) pisos, incluyendo sétanos y semisOtanos.

CAPITULO 4o.
Disposiciones Finales
“Articulo 68o. Sobre disposicion de escombros. Toda construccidbn que no depo-

site escombros en el sitio previamente aceptado por la Oficina de
Planeacion Metropolitana y de acuerdo con las exigencias establecidas por dicha
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dependencia serd suspendida por el tramite indicado en el articulo 215 del De-
creto Nacional 1355 de 1970, todo de conformidad con lo establecido por el
“Acuerdo 27 de 1983. '

Articulo 690. Sobre sanciones y responsabilidades. La violacion de las normas

fijadas en el presente decreto, en relacion con las exigencias fija-
das a partir de la aprobacion de la urbanizacién o el otorgamiento de la licencia
provisional de construccion segiin el trdmite de que se trate, dara lugar a la suspen-
sion de la inscripcién del profesional o de la firma responsable, en los términos de
los articulos 52 y 61 dé este decreto, por la primera vez hasta de un (1) afio; en
la segunda oportunidad entre uno y dos afios (1 y 2), y, en caso de reincidencia,
de manera definitiva.

Lo anterior, sin perjuicio de los recargos establecidos en el articulo 168 del
acuerdo 22 de 1980, de las sanciones previstas en la Ley 64 de 1978 y de las de
indole penal a que haya lugar.

Paragrafo. Cuando por cualquier circunstancia el profesional o la firma res-
ponsable en los términos de los articulos 52 y 61 de este decreto se desvincule
del proyecto, procederéd ipso facto la suspension de la licencia o la aprobacion,
segln el trémite de que se trate, por parte de la Oficina de Planeacion Metropo-
litana, hasta cuando se designe nuevo responsable mediante el diligenciamiento
del formulario respectivo.

Articulo 670. Del Procedimiento. Las sanciones fijadas en el articulo anterior

seran impuestas por resolucion motivada expedida por el Direc-
tor del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, y contra élla
proceden los recursos de reposicion y apelacion en los términos del Decreto
2733 de 1959, (hoy, Decreto 01 de 1984).

Paragrafo. Copia de la providencia serd remitida al Consejo Profesional de
Ingenieria y Arquitectura en el evento respectivo, y a la agremiacion correspon-
diente.

Articulo 710. Sobre programas de vivienda popular masivos. Los tramites refe-
rentes a programas de urbanizaciones populares, seran los sefiala-
dos en el Acuerdo Metropolitano No. 1 de 1984,

DE LAS VIGENCIAS

Articulo 720. Sobre normas aplicables. En todo evento en que se modifiquen

las normas sobre urbanizacion o construccion, el interesado podra
acogerse a las disposiciones anteriores por el término de seis (6) meses, contados
a partir de la expedicion de las normas modificatorias.

Articulo 730. De las vias obligadas, la aprobacion de la urbanizacion, el alinea-

miento y la licencia provisional de construccién. Las vias obliga-
das, la aprobacion de la urbanizacion, el alineamiento y la licencia provisional de
construccion tendran validez por el término de dos (2) afios, contados a partir de
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su otorgamiento o aprobacion, vencidos los cuales deberd renovarse el procedi-
miento correspondiente.

Paragrafo. En caso de que transcurra el plazo sefialado o el término de prérro-
ga debidamente autorizado, para las obras de construccion que hubieran alcanza-
do més del 30°0 de lo previsto en el proyecto inicial, segin los célculos y el
procedimiento que para este caso determine la Direccion de Planeacion Metropo-
litana, no serd preciso proceder a la renovacion establecida en este articulo.

Articulo 740. Sobre otros tramites. Los demds asuntos respecto de los cuales

deba conocer o decidir la Oficina de Planeacibn Metropolitana
tendran una vigencia de seis (6) meses; vencido dicho plazo se procedera a la
anulacion del respectivo expediente y cesard totaomente la responsabilidad de esa
oficina frente al interesado.

Articulo 488. Competencia: De conformidad con lo dispuesto por el Codigo Na-

cional de Policia, de las faltas por las que sean aplicables medidas
correctivas de muita, decomiso, suspension del permiso o licencia, suspension de
obra, demolicién de obra, construccion de obra, y trabajos en obras de interés
pablico, conocera el Alcalde o quien haga sus veces: (Ver Acuerdo 22 de 1980, in-
serto en el suplemento).

Articulo 489. Procedimiento: La imposicion de las medidas correctivas a cargo

del Alcalde o de los Inspectores de Policia debe hacerse mediante
resolucion escrita y motivada, la que se pronunciard después de oir los descargos
del contraventor y examinar las pruebas que éste quisiere aducir durante el in-
terrogatorio celebrado en el despacho del Alcalde o el Inspector.

Articulo 490. Recurso de reposicién: Contra las medidas correctivas impuestas
por el Alcalde e Inspectores, procede Gnicamente el recurso de re-
posicion.

Articulo 491. De la vigencia del presente estatuto: La presente resolucion y el

estatuto que en virtud de ella se expide, rige a partir de la fecha de
su adopcion por Decreto de la Alcaldia Metropolitana, .deroga-y sustituye todas
las disposiciones que sean contrarias.

Dada en Medellin, a los veintiocho dias (28) del mes de julio de mil novecien-
tos ochenta y dos (1982). '

Ing. JOSE JAIME NICHOLLS SC.
Presidente

Abo. MARIA EUGENIA BETANCUR DE ISAZA
Secretaria
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