ACUERDO NUMERO 38 DE 1990
(julio 3)

Por medio del cual se expide el Estatuto Municipal de Planeacion, Usos del Suelo,
Urbanismo y Construccion de Medellin.

EL CONCEJO DE MEDELLIN,
En uso de las atribuciones que le confiere el Decreto Ley 1333 de 1986,
ACUERDA:
PRIMERA PARTE
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO No.1
ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 10.Objeto y ambito del Estatuto. El presente Estatuto, expedido
para el Municipio de Medellin, contiene las normas bésicas reguladoras del
desarrollo urbano y, en especial, aspectos tales como zonificacion, la
sectorizacion, la formulacion del Plan Vial, la ordenacion de los terrenos, los usos
del suelo y la planeacion, realizacion y control de las obras.

ARTICULO 20. Normas que lo conforman. El Estatuto, para su debida
integracion, comprende las normas generales de caracter constitucional y legal
sobre planeacion, urbanismo y construccidén, y las especiales en los niveles
Municipal y Metropolitano, en el area de su aplicacion.

ARTICULO 30. Del Concepto de Planeacién. Entiéndese por tal la proyeccion y
desarrollo de los programas fisicos, financieros y humanos que deben orientar el
desenvolvimiento del conglomerado social, segun criterios de compatibilidad,
armonia y adecuada prevision de los usos del suelo.

ARTICULO 40. Del Concepto de Urbanismo. Comprende el disefio de las
medidas de todo orden que deben establecer los organismos de Planeacion, con
miras a lograr el desarrollo racional y humano del area Municipal.

Cuando se requiera la aplicacibn analégica de una norma se entendera de
acuerdo con su finalidad urbanistica preponderante.



ARTICULO 50. Del Concepto de Construcciéon. Es el proceso de ereccion y
adaptaciéon de toda edificacidon, con el objeto de satisfacer adecuadamente las
funciones del uso previsto.

CAPITULO No.2
DE LA TERMINOLOGIA EMPLEADA EN ESTE ESTATUTO

ARTICULO 60. Definiciones y conceptos. Los conceptos urbanisticos tendran el
significado expreso de su definicion normativa y a falta de ésta se tomara segun la
acepcion técnica del urbanismo.

ACCESIBILIDAD DE SERVICIOS PUBLICOS: Es el conjunto de condiciones
fisicas, técnicas y administrativas que permiten ejecutar las instalaciones minimas,
necesarias para dotar de servicios publicos de agua, alcantarillado, energia,
telecomunicacion y aseo a cualquier tipo de desarrollo.

ACCESIBILIDAD VIAL: Es la condicion fisica que permite el acceso y la
evacuacion, tanto peatonal como vehicular, por medio del transporte publico y
privado, a los desarrollos urbanos y rurales destinados a cualquier tipo de uso.

ADECUACION DE UN LOTE O TERRENO: Ejecucion de obras relacionadas con
descapote, movimiento de tierra, excavaciones, nivelaciones, etc., sin efectuar
ningun tipo de obra en concreto o material.

ADECUACION DE UNA EDIFICACION: Adaptar un area, espacio o edificacion
destinada a un fin para que sirva a otro determinado, o al mismo.

ADICION: Accion por la cual se afiade area cubierta a una edificacion existente,
produciendo como efecto un aumento del area construida de dicha edificacion.

AFECTACION POR OBRA PUBLICA O PROTECCION AMBIENTAL: Restriccion
impuesta por una entidad publica, que limite o impida la obtencion de licencias de
urbanizacién, de parcelacion, de construcciéon o de funcionamiento, por causa de
una obra publica, o por protecciébn ambiental.

ALINEAMIENTO O HILO: Definicion de los paramentos exteriores de un lote o
edificacion en relacién con las areas publicas o privadas, (vias, zonas verdes,
parques publicos).

ALMACEN: Area destinada a la exhibicion o comercializacion de articulos.

ALTURA DEL PISO: Distancia vertical entre dos niveles consecutivos de una
edificacion.



ALTURA DE LA EDIFICACION: Es el numero de pisos utiles de una edificacion
dedicados para actividades principales tales como vivienda, comercio, oficinas,
etc.

ALTURA LIBRE: Distancia vertical entre el nivel superior del piso acabado y el
nivel inferior del techo o cielo raso acabado.

AMOBLAMIENTO URBANO: Esta constituido por los elementos fijos localizados
en espacios publicos y dedicados al servicio de la comunidad, tales como:
carteleras, buzones de correo, pasamanos, sefializacion, lamparas para
iluminacioén, cabinas telefonicas, recipientes para basuras, bancas, jardineras,
kioscos o casetas, estrados, pilas o fuentes de agua, monumentos y similares.

AMPLIACION: Es la accién de agregar area o vOlumen a una edificacion o a un
espacio urbano construido, aumentando su tamafio y capacidad, mediante la
extension o incremento de sus dimensiones.

ANDEN: Es la superficie de la via destinada a la circulacion de peatones.

ANTEJARDIN: Area libre de propiedad privada de uso restringido para el
propietario, comprendida entre el limite de la zona publica y la linea del paramento
de la edificacion o un retiro frontal adicional.

AREA: Es toda superficie comprendida dentro de un perimetro. También "medida
numeérica" de una superficie.

AREA AGROLOGICA: Es aquella zona constituida por unas determinadas
condiciones Biofisicas (clima, temperatura, presién, humedad relativa, morfologia)
que permiten determinar el uso potencial del suelo.

AREA BRUTA: Superficie total de un terreno.

AREA CONSTRUIDA: Suma de las areas cubiertas de los pisos de una
edificaciéon excluyendo las proyecciones de voladizos y aleros de los pisos
superiores que no configuren areas utilizables sobre el piso inferior.

AREA CUBIERTA: Proyeccion de techos o voladizos de una edificacion sobre un
plano horizontal e inferior.

AREAS DE ESTUDIO ESPECIFICO: Son aquellas que por sus condiciones
fisicas, sociales 0 econOmicas son representativas a nivel urbano y ameritan una
reglamentacion especial orientada a conservar y/o mejorar sus condiciones.

AREA DE OCUPACION: Es la superficie del terreno o lote sobre la cual se puede
construir una edificacion.



AREAS INDUSTRIALES: Son aquellas cuya actividad principal tiene por objeto el
proceso de transformacion de materias primas o el ensamblaje de diversos
elementos.

AREA LIBRE: Es la superficie resultante de descontar del area total de un lote o
terreno las areas ocupadas por la construccion o edificacion.

AREA LIBRE PRIVADA: Es toda superficie de terreno libre de construccion, sobre
la cual solo tienen derecho de acceso y usufructo sus legitimos propietarios.

AREA LIBRE PUBLICA: Es toda superficie de terreno libre de construccién, de
propiedad del estado y a la cual tienen derecho de libre acceso y disfrute todas las
personas de un conglomerado humano o comunidad en general, por estar
destinadas al uso publico (pertenecen a esta categoria: vias, parques, plazas,
plazoletas, etc.).

AREA PERIURBANA O SEMIRURAL: Comprende la parte del territorio
Municipal, enmarcada entre el perimetro urbano y las cotas 2.400 al costado
oriental de la ciudad y la 2.000 al costado occidental de la misma.

AREAS RESIDENCIALES: Son aquellas cuyo uso principal y predominante es la
vivienda en todas las modalidades donde los deméas usos complementarios
contribuiran para su buen funcionamiento.

AREA RESIDUAL: Es el area libre sobrante del proceso de urbanizacién y loteo,
la cual no es utilizable para construccion alguna.

AREA RURAL: Es el territorio Municipal, integrado por las areas situadas por
fuera de los perimetros urbanos que se ubieren identificado y los limites exteriores
de los municipios que conforman el Area Metropolitana, los cuales carecen de
vinculacién especifica al desarrollo urbanistico y se destinan prioritariamente a
usos agricolas, de forestacion y de reserva ecoldogica.

AREA URBANA: Es el territio Municipal contenido en el interior del perimetro
urbano definido, el cual se encuentra plenamente vinculado al desarrollo e
integrado por areas primordialmente destinadas a los usos residencial, comercial e
industrial y de manera complementaria a los usos social y de servicios, a
programas de renovacion urbana y, en general a los usos conexos con el
conveniente desarrollo del Area Metropolitana.

AREA UTIL: Es la parte del area neta una vez excluidos los retiros generales de
urbanizaciones y los de construccion.



ATICO, Y BUHARDILLA O MANSARDA: Ultimo piso de una edificacion, con la
cubierta y el acceso integrados espacialmente al piso inmediatamente inferior.

AVISO: Elemento visual adherido a la edificacion, que se utiliza como medio de
propaganda o de identificacion de un establecimiento o actividad cualquiera, tal
como: oficina, almacén, fabrica, centro comercial o de servicios, etc.

AZOTEA: Es el area descubierta situada sobre la cubierta horizontal superior de
una edificacién, con posibilidad de acceso para las personas.

BALCON: Area cubierta de una edificacion abierta al exterior y protegida por un
antepecho.

BARRIO: Es la menor division territorial del area urbana, integrada por una
poblacién de similar categoria socio-econOmica, dependiente en sus servicios
colectivos de la comuna y en la que el uso residencial es predominante, aunque
admite otros afines o complementarios.

BERMA: Franja adyacente a la calzada de una via, ubicada a uno o ambos lados
de ésta, que sirve de proteccién o para el parqueo temporal de los vehiculos fuera
de la calzada.

BUITRON: Es el vacio en forma de ducto o canal, utilizado para la extraccion de
gases, la ventilacion, la conduccion de instalaciones eléctricas, sanitarias y
similares, de que disponen las edificaciones.

CALZADA: Parte de la via destinada a la circulaciéon de vehiculos.

CARRIL: Es la minima division superficial y longitudinal de la calzada por la cual
puede circular un vehiculo.

CERTIFICADO DE UBICACION: Denominase como tal, la certificacion expedida
por el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana sobre la
posibilidad de localizacién o ubicacién de un uso o actividad en un sitio, lo cual no
implica autorizacién para su funcionamiento.

CIELO RASO: Cara inferior del techo de una edificacion o de separacion de pisos
de la misma; por lo regular esuna superficie plana.

COMUNA: Es la mayor divisibn dentro de la zona urbana que presenta
determinadas caracteristicas de homogeneidad fisica y social para permitir una
adecuada prestacion de los servicios basicos.

CONSTRUCCION: Es la edificacién temporal o permananente destinada a uno o
varios usos.



CORDON, BORDILLO O SARDINEL: Es el elemento que contiene la calzada,
separandola de los otros elementos constitutivos de la via.

CORREDOR DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Entiéndese como tal las cuadras a lo
largo de las vias sobre las cuales se desplaza el transporte publico y privado en
alto grado de intensidad vehicular, donde se dan varios usos a las edificaciones.

CORREGIMIENTO: Consiste en un territorio ubicado dentro de la zona rural y esti
conformado generalmente por veredas, con un nucleo urbano que hara las veces
de cabecera.

COTA DE NIVEL: Numero que en los planos indica la altura de un punto, ya sea
sobre el nivel del mar o sobre otro plano de referencia.

CRUCE DE PEATONES: Es la zona de la calzada, que delimitada por signos
especiales como rayas continuas de pintura paralelas al eje de la via o "paso de
cebra", u otro sistema, esta reservada al cruce de los transeuntes y goza de la
debida prelacién sobre el transito vehicular.

CUADRA: Distancia entre dos cruces consecutivos de una via con otras vias que
enmarcan una manzana.

CULATA: Es el elemento de cierre de una edificacion que conforma una fachada
cerrada.

CUNETA: Elemento lateral de una via aledafio a la calzada, destinado al drenaje.
DEMOLICION: Es el acto de derribar parcial o totalmente una edificacion.

DENSIDAD: Es la relacion que mide el grado de ocupaciéon de un territorio por
personas, construcciones, usos o actividades.

DENSIDAD BRUTA DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacion entre el
namero de viviendas o de habitantes con respecto al area bruta.

DENSIDAD DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacion que expresa el
namero de viviendas o el numero de habitantes en la unidad de superficie.

DENSIDAD NETA DE VIVIENDA Y DE POBLACION: Es la relacién entre el
namero de viviendas o de habitantes con respecto al area neta.

DESARROLLO URBANISTICO: Es la resultante del proceso mediante, el cual, un
terreno es dotado de servicios e infraestructura, inherentes a la actividad que se
va a desarrollar de conformidad con los reglamentos Legales Vigentes en la
materia.



DESTINACION: Determinacion de una actividad para una edificacion o terreno.

EQUIPAMIENTO: Conjunto de servicios e instalaciones fisicas, necesarias para el
buen funcionamiento de una actividad en beneficio de una poblacion.

ESPACIO PUBLICO: Conjunto de inmuebles publicos y los elementos
arquitectonicos y naturales de los inmuebles privados, destinados por su
naturaleza, por su uso o afectacion, a la satisfacion de necesidades urbanas
colectivas que trascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de
los habitantes. (Ley 9a. 1989 Articulo No.5).

ESTACION DE SERVICIO: Establecimiento que reune las condiciones necesarias
para suministrar los elementos que los vehiculos automotores requieren para su
funcionamiento.

FACHADA ABIERTA: Es la superficie delimitante exterior de una edificacion que
sin restricciones presenta aberturas para la iluminacion y la ventilacién naturales.

FACHADA CERRADA: Es la superficie exterior de una edificacion que carece de
aberturas para iluminacion y ventilacion naturales.

FACHADA SEMICERRADA Es la superficie delimitante exterior de una edificacién
gue, con restricciones, presenta aberturas para iluminacion y ventilacion naturales.

FONDO DEL LOTE: En lotes regulares, es la medida entre los linderos anteriores
y posteriores del lote; y en los irregulares, la medida promedio entre dichos
linderos.

FRENTE DEL LOTE: Es la longitud del predio, adyacente a la via publica o
privada, construida o proyectada.

FUNERARIAS: Es el establecimiento destinado a la prestacion de servicios
mortuorios 0 exequiales, con o sin preparacion de cadaveres.

GALIBO: Distancia libre vertical a elementos superiores o laterales que permite el
transito seguro de vehiculos y personas.

IMPACTO AMBIENTAL: Son los efectos causados por un uso o actividad en el
medio ambiente.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la cifra que multiplicada por el area neta del lote
o terreno, da como resultado el area maxima permitida para construir, de
conformidad con las normas del presente Estatuto.



INDICE DE OCUPACION: Es el porcentaje que multiplicado por el area neta del
lote o terreno da como resultado el area maxima a ocupar con la edificacion en
primer piso, de torre o plataforma.

INTERCAMBIO A DESNIVEL: Interseccion vial donde algunos flujos vehiculares
se separan a diferente nivel.

INTERCAMBIO A NIVEL: Interseccion vial donde los flujos se regulan, canalizan
y/o se separan.

INTERCAMBIO VIAL: Cruce de dos o mas vias.

ISLA: Es la zona en las estaciones de servicio, sobre las cuales se localizan los
surtidores para el despacho del combustible a los vehiculos.

LICENCIA DE CONSTRUCCION: Permiso condicionado al cumplimiento de las
normas vigentes sobre la materia, que concede el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana para la iniciacion de las obras de construccion de
edificaciones, hasta tanto se cumpla con todos los requisitos legales exigidos para
la obtencion del recibo de construccion.

LICENCIA DE USO Y FUNCIONAMIENTO: Es la autorizacién que se otorga por
parte de la autoridad competente para el funcionamiento de una actividad
determinada, previa la obtenciébn ante el Departamento Administrativo de
Planeacidon Metropolitana del certificado de ubicacion.

LINDERO: Es la linea limite entre dos propiedades.
LOCAL: Es el espacio, destinado a un uso especifico distinto al residencial.

LOTE CON SERVICIOS: Es el terreno deslindado de uno de mayor extension,
mediante un proceso parcial o total de urbanizacién.

LOTEO (O PARCELACION): Es el fraccionamiento de un globo de terreno.

LOTE O PREDIO: Es el terreno deslindado de las propiedades vecinas con
acceso por una 0 mas zonas de uso publico o comunal.

LOTE URBANIZADO: Es un terreno resultado de un proceso de urbanizacion.

LOTES URBANIZADOS NO CONSTRUIDOS: Para todos los efectos juridicos,
urbanisticos y fiscales pertinentes, se llamaran "LOTES URBANIZADOS NO
CONSTRUIDOS", los terrenos ubicados dentro del perimetro urbano, desprovistos
de areas edificadas, sobre los cuales no exista licencia de construccion vigente;
gue se encuentren incorporados plenamente a la malla urbana vial y de servicios
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publicos mediante un proceso de urbanizacion formal o informal; que estén
habilitados por las normas vigentes para construir en ellos edificaciones y que
ademas se encuentren en una o varias de las siguientes situaciones:

- Que estén localizados dentro del perimetro del centro de la ciudad.

- Que estén localizados dentro de los perimetros definidos por el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana como centros de zona o de sector.

- Que estén localizados en el corredor de influencia inmediata de las lineas del
Tren Metropolitano (situados a 500 metros mas o menos, de lineas del Metro).

- Que estén localizados en las zonas o corredores sefialados por el presente
Estatuto como de actividad multiple o comercial.

- Que estén localizados en cualquiera de las franjas de densidad "mayor"
sefaladas por el presente Estatuto.

- Que pertenezcan a zonas determinadas por el Plan de Desarrollo de Medellin,
como de desarrollo prioritario, de renovacion o redesarrollo, y de vivienda de
interés social.

Los lotes que se encuentren en una o varias de las circunstancias anteriores y
sélo dispongan de edificaciones transitorias o0 inestables como cubiertas con
ramadas, sin pisos definitivos, lotes cercados por muros, y similares, se
consideraran también como lotes urbanizados no construidos.

LOTES URBANIZABLES NO URBANIZADOS: Para todos los efectos
urbanisticos, juridicos y fiscales pertinentes, se llamaran "LOTES URBANIZABLES
NO URBANIZADOS", aquellos terrenos libres ubicados dentro del perimetro
urbano, sobre los cuales no se haya otorgado aprobacion para adelantar obras de
urbanizacién por parte del Departamento Administrativo de Planeacién
Metropolitana, o que habiéndose otorgado, el urbanizador no haya ejecutado mas
del 50% de estas obras; que no se encuentren vinculados a la malla urbana vial y
de servicios publicos, pero estén habilitados fisica y normativamente para hacerlo
en forma directa, o en forma indirecta a través de otros terrenos que hayan sido
desmembrados de éllos después del 10 de noviembre de 1989 mediante escritura
publica debidamente registrada; y que ademas se encuentren en una o varias de
las siguientes situaciones:

- Que estén localizados dentro de los perimetros definidos por el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana como centros de zona o de sector.

- Que estén localizados en el corredor de influencia inmediata de las lineas del
Tren Metropolitano (situados a 500 metros o0 menos de la linea del Metro).



- Que estén localizados en las zonas o corredores sefialados por el presente
Estatuto como de actividad multiple o comercial.

- Que estén localizados en cualquiera de las franjas de densidad "mayor" o de
densidad "alta" sefialadas por el presente Estatuto.

- Que pertenezcan a zonas determinadas por el Plan de Desarrollo de Medellin,
como de desarrollo prioritario, de renovacion o redesarrollo, y de vivienda de
interés social.

MALLA URBANA: Es el area urbana provista de red articulada e interconectada
de vias y redes de servicios publicos, desarrollada y construida con un tejido vial
denso y continuo.

MANZANA: Es la unidad de division convencional de superficie en un éarea
urbana, que esta delimitada por vias o por espacios de uso publico.

MARQUESINA: Elemento sobresaliente de una fachada que sirve de cubierta de
proteccion y cuya estructura en voladizos hace parte de la edificacion.

MEZANINE: Nivel intermedio integrado espacialmente al piso inmediatamente
inferior de una edificacion y cuyo acceso se logra a través de éste.

NOMENCLATURA: Relacion alfanumérica que permite identificar las vias y
edificaciones siguiendo un sentido de orientacién predeterminado.

OBRAS DE URBANIZACION: Denominase asi a todas las obras fisicas
necesarias para adecuar un terreno, hasta dejarlo completamente dotado de la
infraestructura requerida por las normas vigentes sobre la materia, para hacerlo
utilizable, de tal forma que se pueda legalmente edificar sobre los lotes resultantes
del proceso de urbanizacion.

OBRAS MINIMAS DE URBANIZACION: Entiéndese como tales, las obras
basicas, que permitan hacer habilitable en condiciones precarias un terreno,
dejandolo con posibilidades de lograr un mejoramiento sustancial en el futuro, por
medio de un desarrollo evolutivo de la urbanizacion.

OCHAVA: Esquina de una manzana o de una edificacién recortada en angulo o
en forma circular.

PARAMENTO: Es la linea que determina el limite de construccion permitida en el
frente de un lote.

PARCELA: Cada una de las partes en que se divide un terreno de mayor
extension.
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PARQUEADERO: Es el area, cubierta o descubierta, que se destina al
estacionamiento de vehiculos.

PARQUEADERO PARA VISITANTES: Es el espacio que en las urbanizaciones, y
edificaciones, se destina al estacionamiento transitorio de los vehiculos de los
concurrentes usuarios y visitantes.

PARQUEADERO PUBLICO: (Segun Decreto Nacional No.1855/71). Es el local
urbano que con animo de lucro se destina a guardar o arrendar espacios para
depositar vehiculos automotores dentro de una edificacion construida para tal fin,
o dentro de un predio habilitado con el mismo objeto.

PASACALLE: Anuncio temporal que se coloca elevado con respecto de una via.

PATIO: Espacio descubierto en una edificacion destinado a proporcionar
iluminacién y ventilacién natural a la misma, y cerrado por todos los costados.

PAVIMENTO: Es la estructura que comprende la sub-base, la base o la capa de
rodadura de la calzada de una via y del espacio destinado al parqueo de
vehiculos.

PENDIENTE: Es la inclinacién longitudinal de una via, corriente de agua, canal 6
terreno natural, expresada en un tanto por ciento o por mil.

PERALTE: Inclinacién transversal de una calzada, con el propésito de
contrarrestar la fuerza centrifuga que sobre el vehiculo se ejerce en las curvas.

PERIMETRO URBANO: Es la linea, que delimita y separa el suelo urbano, del
resto del territorio Municipal.

PISO ACABADO: Es la superficie terminada y definitiva de cada nivel de una
edificacion.

PORTICO: Espacio cubierto y con arcadas o columnas que se construye a lo largo
de una fachada o patio de una edificacién.

RAMPA: Superficie inclinada para circulacion vehicular o peatonal que une dos o
mas niveles.

RADIO DE GIRO: Es aquel que delimita la calzada en una esquina.
RECIBO DE CONSTRUCCION: Permiso que concede el Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana, por medio del cual se legaliza en

forma definitiva una edificaciéon construida de conformidad con las disposiciones
vigentes sobre la materia.
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REFORMA: Es la modificacion de un espacio construido, conservando sus
elementos fundamentales para conseguir una trasformacion en su capacidad,
funcionamiento y expresion ambiental.

REFORMA MENOR: Comprende la reforma de interiores con redistribucion parcial
de los espacios sin ocasionar nuevas destinaciones, o el cambio del techo
existente por otro de estructura y disefio similares.

REFORMA PARCIAL: Es la que implica redistribucion o modificacion de los
espacios interiores para obtener nuevas destinaciones, y con la cual se ocasiona
modificacion en la fachada con cambio de las correspondientes cerraduras, o el
cambio del techo existente por losa.

REFORMA TOTAL: Entiéndese por tal todo cambio en las estructuras que
represente la sustitucion de muros portantes por vigas, columnas y elementos
similares, o que impliqgue demolicién y redistribucion de las espacios para procurar
nuevas destinaciones con las cuales se ocasione una modificacion o redisefio de
la fachada respectiva.

REMODELACION: Es el reordenamiento o reforma de un edificio o espacio
urbano para modificar sustancialmente su destinacion, volumetria, arquitectura,
conservando sus elementos constructivos iniciales.

REMODELACION URBANA: Es una revision o reemplazamiento parcial
importante de un espacio urbano o instalacion del suelo existente, cuando el
decaimiento arquitecténico, urbano o de uso ha llegado a tal grado de deterioro
que sOlo es practicable la demolicién, (El concepto de remodelacién también
puede ser aplicado a una edificacion en particular).

RENOVACION URBANA: Son planes de renovacion urbana aquéllos dirigidos a
introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones,
para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros urbanos, a
fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de las
areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura
establecida de servicios, la densificacién racional de areas para vivienda y
servicios, la descongestion del traficourbano o la conveniente rehabilitacién de los
bienes historicos y culturales, todo con miras a una utilizacion mas eficiente de los
inmuebles urbanos y con mayor beneficio para la comunidad, de acuerdo con el
Articulo 39 de la Ley 09/89.

RESTAURACIOON: Reconstruccion o adecuacion de una edificacién o espacio

urbano para recuperar su aspecto original y sus valores arquitectonicos,
urbanisticos y culturales.
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RETIRO O RETROCESO: Es el desplazamiento de una edificacion hacia el
interior del lote, en cualquiera de sus lados con relacion a los linderos de éste.

SATURACION: Entiéndese como tal, el grado maximo de concentracion de una
misma actividad o uso cualquiera.

SECCION PUBLICA DE ViA: Es la distancia transversal total de una via,
comprendida entre limites con la propiedad privada colindante.

SECTORIZACION: Subdivision del area de un territorio determinado en partes o
sectores.

SEMISOTANO: Piso de una edificacion que no sobresale mas de unocon
cincuenta metros (1.50 m). sobre el nivel mas bajo del andén.

SEPARADOR: Elemento utilizado para diferenciar o separar fisicamente las
calzadas de una via.

SEPARADOR CENTRAL: Es el elemento por el cual se separa fisicamente dos
flujos contrarios de tréfico; ademas sirve para giros, refugio de peatones y para
evitar el deslumbramiento.

SERVICIOS COMUNALES O COLECTIVOS: Instalacibno conjunto de
instalaciones fisicas necesarias para el buen funcionamiento de una o varias
actividades comunales, para brindarle servicios a la poblacién o habitantes de un
poblado o sector.

SERVICIOS DE VELACION: Establecimiento destinado a proveer las &reas
necesarias para la velacion de difuntos.

SERVITECA: Es el establecimiento destinado al mantenimiento menor y
suministro de insumos para los vehiculos.

SOTANO: Es la parte de una edificacion que esta totalmente embebida en el
terreno.

TAPASOL - PARASOL: Elemento adosado a la fachada, que sirve de cubierta de
proteccion y cuyas caracteristicas constructivas son en materiales livianos.

UNIDAD DE VIVIENDA: Entiendese como tal una casa o apartamento para una
sola familia.

URBANIZACION: Es el proceso mediante el cual un lote de terreno de cualquier

extensién se vincula plenamente a la malla urbana, dotdndolo de servicios
publicos, de infraestructura vial, de zonas libres comunales y/o recreativas; y
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habilitando en él lotes o0 sectores especificos para edificaciones que cumplan con
las normas de construccion vigentes en el momento de aprobacion del proceso. A
este proceso también se le llama "desarrollo urbanistico”.

URBANIZACION CERRADA: Es la que presenta cerramientos fisicos de su area,
con vigilancia y controles que solo permiten el acceso y libre disfrute de sus
edificaciones y areas libres a sus respectivos propietarios, residentes o
empleados.

URBANIZACION COMERCIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacion se adecla especificamente para el uso principal de las
actividades comerciales de compra venta e intercambio de mercancias o de
servicios.

URBANIZACION INDUSTRIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacion se adeclUa especificamente para uso principal de las
actividades industriales de tranformacion de materias primas y elaboracion de
productos.

URBANIZACION RESIDENCIAL: Es todo terreno que de acuerdo con el concepto
general de urbanizacion se adecua especificamente para uso principal de la
vivienda, pudiendo tener ademas usos complementarios y compatibles con ésta.

URBANIZACION RESIDENCIAL CON OBRAS MINIMAS O DE INTERES
SOCIAL: Es aquella que se destina a dar soluciones de vivienda de interés social
mediante la habilitacion de terrenos con las obras minimas de infraestructura vial y
de servicios publicos pero con previsién de un espacio publico adecuado para su
futuro mejoramiento de conformidad con este Estatuto.

URBANIZAR: Hacer urbano un terreno, dotandolo de infraestructura.

USO: Son las diferentes actividades que realiza diariamente la comunidad y que
se diferencian en residencial, comercial, de servicios e industrial.
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USO COMERCIAL: Es la destinacion que se da en un area para desarrollar las
actividades dedicadas a intercambio de mercancias o de servicios.

USO COMPATIBLE: Es aquel que no perturba el uso principal y que no ocasiona
peligro para la salud, la seguridad y la tranquilidad publica.

USO COMPLEMENTARIO: Es toda actividad que contribuye al mejor
funcionamiento del uso designado como principal, con el cual es por tanto
compatible y por consiguiente puede funcionar en cualquier predio del area sin
afectar el uso principal.

USO ESPECIAL: Es la destinacibn que se da a bienes inmuebles o areas
definidas para un adecuado desarrollo de programas de la Administracion
Municipal o Metropolitana o de entes especiales que exige reglamentacion
especial.

USO INDUSTRIAL: Es la destinacion que se da en un area para desarrollar
actividades que tienen por objeto el proceso de transformacion de materias
primas, o el ensamblaje de diversos elementos para la obtencion de articulos
especificos de todo orden.

USO INSTITUCIONAL: Es la destinacién que se da en un &rea para prestar
servicios administrativos, servicios publicos, de culto, educacionales, de salud, de
seguridad, de proteccién social, etc.

USO OBLIGADO: Es la destinacion que se establece para areas, sectores, zonas
o edificaciones, que debe mantenerse en el tiempo por la importancia y necesidad
de los equipamientos alli existentes, que se consideran de beneficio comunitario y
se requieren de forma esencial para el mantenimiento del equilibrio de la
estructura espacial urbana.

USO PRINCIPAL: Es la actividad sefialada como predominante en una zona y
que establece el caracter de dicha area o zona de actividad.

USO PRINCIPAL (EDIFICACION): Es la actividad a la cual dedica principalmente
una edificacion.

USO PROHIBIDO: Es la actividad que no puede funcionar en un area
determinada, por su incompatibilidad con el uso principal.

USO RESIDENCIAL: Es la destinacion que se da a un éarea para desarrollar
viviendas y sus usos complementarios y compatibles.

USO RESTRINGIDO: Es la actividad que por razén de la magnitud de las
instalaciones requeridas o por su impacto ambiental o urbanistico puede afectar el
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uso principal, de modo que para su funcionamiento se han de observar
restricciones o controles, tanto de indole fisica como ambiental.

USO SOCIAL: Destinacion dada a las areas publicas o privadas para proporcionar
ambientacion y ornato al area urbana; proteccibn a las edificaciones;
esparcimiento, y servicios educacionales, de salud, de proteccion social, etc. a la
poblacion.

VALLA: Todo anuncio permanente o temporal, de dimensiones considerables,
utiizado como medio de difusion, con fines comerciales, culturales, civicos,
turisticos, informativos o con propdésitos similares de interés general dispuesto
para su apreciacion visual en sitios exteriores e independiente de las
edificaciones.

VEREDA: Pequefia concentracién de viviendas de baja densidad que sirven de
alojamiento a la poblacion campesina de una determinada zona del area rural
donde poseen y cultivan la tierra.

VIA: Es la superficie destinada a la circulacion de vehiculos o de peatones.

VIA OBLIGADA: Es aquella que se considera vinculada necesariamente al
proceso de urbanizacién y rige por consiguiente con caracter obligatorio tanto en
el proyecto como en la construccion.

VIA PRIVADA: Es aquella por la que sélo se admite bajo control el acceso vy la
circulaciébn de personas y vehiculos, por ser de propiedad exclusiva de sus
usuarios.

VIA PUBLICA: Es aquella por la que se permite el libre acceso y circulacion a las
personas y vehiculos y que es propiedad de la comunidad en general
representada en el Estado.

VIVIENDA: Es la edificacion o parte de ésta, destinada exclusivamente para ser
habitada y servir como alojamiento permanente a personas o grupos familiares.

VIVIENDA BIFAMILIAR: Es la edificacibn disefiada para residencias
independientes de dos (2) familias.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR: Es el edificio diseflado para residencias
independientes de mas de tres (3) familias.

VIVIENDA TRIFAMILIAR: Es la edificacion disefiada para residencias
independientes de tres (3) familias.
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VIVIENDA UNIFAMILIAR: Es la edificacion disefiada como residencia de una sola
familia.

VOLADIZO: Es la parte de los pisos superiores de un edificio que sobresale de la
linea de construccion.

ZONA: Subdivision del area municipal cuyo concepto se determina por diferentes
razones:

- Por la forma como se presenta el desarrollo fisico y econémico se subdivide el
area municipal en: zona urbana, zona periurbana o semirural, suburbana y zona
rural.

- Para la ordenada determinacion de los usos del suelo y manejo de la
reglamentacion se subdivide en: zona residencial, comercial o de actividad
multiple, industrial, zona de proteccion forestal, de alto riesgo, etc.

- De acuerdo a la conformacion socioeconémica y a la dotacién de servicios el
Area Urbana se subdivide en 6 zonas: Nororiental, Noroccidental, La Candelaria,
La América, Belén y El Poblado.

- Con el fin de impulsar politicas de desarrollo urbano: Zona de desarrollo
prioritario y de construccion prioritaria, zona de tratamiento especial.

- Para la microzonificacion y de acuerdo a diferencias establecidas en su
desarrollo urbano, el area urbana se subdivide en 3 zonas: Zona 1 comprende la
mayoria del area urbana a excepcion de la zona 2 o de El Poblado y de la zona 3
o centro de Medellin.

ZONA DE ALTO RIESGO: Son zonas que ofrecen peligro para la estabilidad de
las edificaciones y/o para la integridad de sus habitantes.

ZONA DE DESARROLLO PRIORITARIO Y DE CONSTRUCCION PRIORITARIA:
Se denominancomo tales algunas areas urbanizadas no construidas o
urbanizables no urbanizadas, que por su ubicacion privilegiada y sus posibilidades
de gozar de infraestructura vial y de servicios publicos instalados; estan
destinadas a cumplir con una mejor funcién social, en el contexto del desarrollo de
la ciudad.

ZONA DE PROTECCION FORESTAL: Entiendase como tal el area o parte de un
terreno sembrado de arboles, nativos o foraneos y que por circunstancias de
orden ecoldgico, ambiental, o paisajistico se destina a proteger el medio ambiente,
conservandola y protegiéndola para el bien comun, ya sea por disposiciones
emanadas del Instituto Nacional de Recursos Naturales (INDERENA) o de la
oficina del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.
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ZONA DE TRATAMIENTO ESPECIAL: Es aquella que por sus condiciones
fisicas, sociales o econdmicas tiene significado, bien sea positivo o negativo, para
el mantenimiento del equilibrio en la estructura urbana.

ZONA INDUSTRIAL: Es el area que dentro del territorio municipal se destina al
uso principal de la industria y sus complementarios, pudiendo incluir ademas usos
que le sean compatibles.

ZONA O AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE: Es la zona o area de concentracion
de actividades, dedicada a la localizacion intensiva de diversos usos compatibles y
complementarios, tales como: residenciales, comerciales, industriales y de
servicios y que conforman centros de aglomeracion de diverso orden en las areas
urbanas.

ZONA RESIDENCIAL: Es el area que dentro del territorio municipal, se destina al
uso principal de vivienda y sus complementarios, pudiendo incluir también usos
compatibles.

ZONA VERDE: Area libre engramada y arborizada destinada al ornato o a la
recreacion.

ZONA VERDE PRIVADA: Es el &rea libre engramada y arborizada de propiedad
de una o varias personas, o entidades particulares, con acceso restringido y
controlado y de usufructo exclusivo de sus propietarios.

ZONA VERDE PUBLICA: Es el area libre engramada y arborizada de libre acceso
para todas

las personas por ser de propiedad comun de la colectividad.

ZONIFICACION: Divisibn de un area territorial en subareas o0 zonas
caracterizadas por una funcion o actividad determinada, con el fin de regular en

forma ordenada los usos a que se destine el terreno, las construcciones, y las
densidades.

SEGUNDA PARTE
DE LA DIVISION TERRITORIAL
CAPITULO No.1
GENERALIDADES
ARTICULO 70. Limites Geograficos del Municipio. Los limites geograficos del

Municipio de Medellin, son los siguientes:
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De la boca de la quebrada Zufiga en el rio Medellin, se sigue en linea recta hacia
el oriente al limite con el municipio de Envigado hasta el Alto de las Palmas; de
agui se continda hacia el norte, al limite con el municipio de el Retiro, y pasando
por las cumbres de las montafias el Garabato, los Puentes y Maria, hasta el alto
de Mon4, frente al nacimiento de la quebrada Bizarro o Espadera, de dicho alto se
sigue hacia el oriente, siempre a limite con el municipio de el Retiro, hasta el cerro
Verde; de aqui hacia el norte, a limite con el municipio de Rionegro, pasando por
las cumbres de San Ignacio, Yegua y Santa Béarbara hasta llegar al alto de la
Honda y a lindar con el municipio de Guarne; de aqui se continla en busca de la
quebrada el Rosario; se sigue por ésta abajo, siempre lindando con Guarne, hasta
los nacimientos de la quebrada Rodas, a limite con el municipio de Copacabana,;
de los nacimientos de esta quebrada, y siguiendo por toda la cuspide de la
cordillera granizal en la Central de los Andes, hasta llegar al nacimiento de la
quebrada Seca, lindando con el Municipio de Bello, se continta por la quebrada
Seca hacia abajo hasta su desembocadura en el rio Medellin; se continta por el
rio Medellin hasta el punto donde desemboca la quebrada la Madera, en la ribera
izquierda del rio; por esta quebrada, aguas arriba, y siempre a linde con el
municipio de Bello, hasta llegar a su nacimiento; de aqui, formando un semicirculo
en direccién suroeste, hasta el alto de Yolombo; de aqui por toda la cordillera,
hasta el alto de Urquita con direccion asimismo suroeste y a limite con el municipio
de San Jerénimo, hasta encontrar la quebrada Sucia, un poco abajo de donde
recibe la quebrada Miserengo; quebrada Sucia hacia arriba hasta sus fuentes en
el Cerro de la Frisolera, a limite con los municipios de Ebéjico y Heliconia, hasta el
alto de las Cruces; de aqui se sigue hasta el alto de las Despensas, lindando con
el municipio de Heliconia; del alto de las Despensas se continda hasta el alto del
Romeral, lindando con el municipio de Angelopolis; del alto Romeral se sigue por
la cordillera del mismo nombre, a limite con el municipio de la Estrella, hasta dar a
la calle denominada la Ferreria, en el municipio de Itagli; por esta calle se
continda hasta encontrar la via publica que conduce del corregimiento de San
Antonio de Prado hacia el municipio de la Estrella; por esta via se continla hasta
encontrar la quebrada la Limona; por esta quebrada abajo hasta encontrar la
guebrada Dofla Maria; luego por esta quebrada arriba hasta donde le cae la
guebrada Piedra Gorda; por esta corriente hacia arriba hasta su nacimiento y de
alli, en linea recta, hasta el alto de Manzanillo; de aqui se sigue a limite con el
municipio de Itagui, siguiendo desde su nacimiento la quebrada Jabalcona hasta
su desembocadura en el rio Medellin; se continta luego por el rio Medellin, hasta
encontrar la boca de la quebrada Zufiga, punto de partida.

ARTICULO 80. Limite con los municipios vecinos: De acuerdo con la division
politico-administrativa del Departamento de Antioquia, el Municipio de Medellin
limita:

Al norte, con los municipios de Copacabana, Bello y San Jerénimo.

Al sur, con los municipios de el Retiro, Envigado, Itagui y la Estrella.

Al oriente, con los municipios de Guarne y Rionegro.
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Al occidente, con los municipios de Angelopolis, Ebéjico y Heliconia.

ARTICULO 90. Division en zonas. Para efectos de la vinculacion con los
programas de desarrollo, el territorio municipal se divide en zona urbana, zona
periurbana o semirural, zona rural y zona suburbana.

ARTICULO 100. Concepto de zona urbana, periurbana o semirural, rural y
suburbana.

a. La zona urbana comprende la porcion territorial ubicada dentro del respectivo
perimetro, segun la limitacion que para tal fin se establezca, la cual se encuentra
plenamente vinculada al desarrollo urbanistico e integrada por &reas
primordialmente destinadas a los usos residencial, comercial e industrial y de
manera complementaria a los usos social y de servicios, a programas de
renovacion urbana vy, en general, a los usos conexos con el conveniente desarrollo
de la ciudad.

b. La zona periurbana es una franja de transicion que comprende la parte del
territorio Municipal, enmarcada entre el perimetro urbano y las cotas 2.400 al
costado oriental de la ciudad y la 2.000 al costado occidental de la misma. Implica
la existencia de areas destinadas basicamente a la reserva agricola y a la
conservacion ecolégica y admite desarrollos residenciales de baja densidad.

c. La zona rural del Municipio esta integrada por aquellas areas situadas al
margen del perimetro urbano, hasta los limites Municipales, las cuales carecen de
vinculacién especifica al desarrollo urbanistico y se destinan primordialmente a
usos agricola, de forestacion y de reserva ecoldgica.

d. La zona suburbana es la franja de transicion que rodea las ciudades y que se
extiende por las vias de acceso, donde coexisten los modos de vida rural y urbano
como una prolongacion de la vida urbana en el campo, definida por criterios de
densidad y actividad econémica de la poblacion, de acuerdo al Articulo 100. de la
Ley 09/89. Esta zona sera objeto de delimitacién y reglamentacion posterior.

ARTICULO 1lo. Perimetro urbano. (Acuerdo Metropolitano 20 de 1983).
Adoptase como perimetro urbano para el Municipio de Medellin, el determinado
por los siguientes linderos:

"Partiendo de la desembocadura de la quebrada Zuiiga en el Rio Medellin, por
dicha quebrada aguas arriba hasta la cota 1.800; por ésta hacia el norte hasta el
cruce con la quebrada La Aguacatala; por ésta, aguas arriba, hasta la cota 1.850;
por ésta, hacia el norte, hasta el cruce con la quebrada La Cangreja; por ésta,
aguas abajo, hasta la cota 1.800; por ésta, hacia el oriente, hasta el cruce con la
guebrada La Pastora; por ésta, aguas abajo, hasta la cota 1.750; por ésta hacia el
oriente, hasta el cruce con la quebrada Santa Elena. Se continla por esta cota
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hacia el oeste y el norte, hasta la quebrada Chorro Hondo; por ésta, aguas arriba,
hasta la cota 1.850; por ésta, hacia el norte, hasta la quebrada El Molino; por ésta,
aguas abajo hasta la cota 1.800; por ésta, hacia el norte, hasta el cruce con la
antigua carretera a Guarne (a la altura de la calle 101); por ésta, hacia el norte,
hasta el cruce con la quebrada La Seca en los limites con el Municipio de Bello;
por ésta, aguas abajo, hasta la desembocadura en el Rio Medellin; por éste,
aguas abajo, hasta la desembocadura de la quebrada La Madera; por esta
quebrada se continla aguas arriba, hasta encontrar la cota 1.850; por ésta, en
direccién sur y occidente, hasta el cruce con el ramal norte de la quebrada La
GOmez; por ésta, aguas abajo hasta la cota 1.700; se contindia por ésta cota en
direccidon sur y occidente, hasta la quebrada La Gomez; por ésta, aguas arriba,
hasta la cota 1.750; por esta cota en direccidon sur y occidente, hasta interceptar la
via que conduce en forma directa a Pajarito; por esta via en direccion nordeste,
hasta la interseccién con la cota 1.800; por ésta, en sentido oeste, hasta la
guebrada La Colonia, o La Guagua; por ésta, aguas abajo en sentido sur, hasta la
cota 1.790; por ésta en sentido sur y oeste, hasta la quebrada La Merced; por
ésta, aguas arriba en sentido noroeste, hasta la cota 1.810; por ésta, en sentido
sur y oeste, hasta la quebrada La Chaguala (limite politico administrativo con el
corregimiento de San Cristébal; por ésta, aguas abajo en sentido sur, hasta su
desembocadura en la quebrada La Iguand; por ésta, aguas abajo en sentidos
sureste y noreste, hasta la desembocadura de la Quebrada La Colonia. Desde
este punto con una linea paralela a las coordenadas de la ciudad, hasta
interceptar la cota 1.650; se continda por esta cota en direccion oriente y sur, y
posteriormente en direccién occidente y sur, hasta el punto de cruce de dicha cota
con la prolongacién hacia el norte del eje de la carrera 102C; por ésta
prolongacion hacia el sur; hasta encontrar la cota 1.600; se continGa por esta cota
en direccidn occidente y sur, hasta su interseccion con la quebrada La Hueso; por
ésta, aguas arriba, hasta la desembocadura del cafio El Paraiso; por este cafio
aguas arriba, hasta encontrar la cota 1.800; se sigue por esta cota en direccién sur
y occidente hasta su interseccién con el camino a "El Corazon" (prolongacion de la
transversal 92). Desde este punto en una linea paralela a las coordenadas de la
ciudad (sentido norte-sur), hasta la quebrada Ana Diaz; por esta aguas abajo
hasta encontrar la cota 1.700; se continla por esta cota en direccién sur y oriente,
hasta el punto de corte con la prolongacion hacia el sur del eje de la calle 31B; por
ésta, hacia el norte y oriente, hasta encontrar la cota 1.630; por ésta, en direccion
sur hasta el punto de corte con el cafio Las Violetas; por ésta, hacia el oriente
hasta la cota 1.600; se continla por ésta en direccion sur y oriente, hasta su
interseccion con la calle Segunda; por ésta y su prolongacion hacia el sur-
occidente, hasta encontrar la cota 1.650; se continda por esta cota en direccion
sur y oriente, hasta encontrar el cafio Colina Sur; por éste aguas abajo hasta
cortar la prolongaciéon hacia el oriente de la calle 15C (calle La Raya); por ésta,
hacia el oriente, hasta el cruce con la transversal 52D; se sigue en linea recta
hacia el nor-oeste hasta su interseccion con la quebrada La Jabalcona; por ésta,
aguas abajo, hasta su desembocadura en el Rio Medellin; por éste aguas arriba,
hasta la desembocadura de la quebrada Zufiga, punto de partida.

21



PARAGRAFO: Este perimetro queda sujeto a las modificaciones que acoja el
Area Metropolitana del Valle de Aburra.

CAPITULO No. 2
DE LAS ZONAS EN PARTICULAR

ARTICULO 120. Divisién zonal. Con base en lo indicado, el municipio se divide
en zona urbana, zona periurbana o semirural y rural.

La zona rural y periurbana se subdividen a su vez en corregimientos y veredas.

1. Corregimiento: Consiste en un territorio ubicado dentro de las zonas
periurbana o rural, con una poblacion estimada entre 5.000 y 20.000 habitantes y
que dispone de un nucleo central en el que se desarrolla un proceso de
urbanizacion.

2. Vereda: Comprende una porcion territorial situada dentro de las zonas
periurbana o rural, con una poblacién entre 2.000 y 10.000 habitantes, y que
carece del proceso de urbanizacion.

PARAGRAFO: Los limites, tanto de los corregimientos como de las veredas se
determinan primordialmente tomando en consideracién las barreras fisicas
naturales del terreno, claramente apreciables, tales como estribaciones, corrientes
de agua, etc.

ARTICULO 130. Zona urbana. Determinada como se indica en el articulo 100., se
subdivide en zonas, comunas y barrios.

1. Zonas: Es la mayor division dentro de la zona urbana, conformada por dos o
mas comunidades dotadas de una relativa independencia entre si y que se
constituye por una poblacién de diversa categoria socio-econémica.

Los limites de las zonas se hacen generalmente con base en los accidentes
geograficos y barreras fisicas naturales, claramente apreciables.

2. Comunas: Es la mayor division de las zonas, conformada por dos o mas
barrios de similar categoria socio-econémica, provista de sus servicios colectivos y
gue admiten diferentes usos del suelo.

Sus limites se determinan por los de las zonas, las vias principales de transito y
los accidentes fisicos.

3. Barrios: Es la menor division territorial de la zona urbana, integrada por una
poblacion de similar categoria socio-economica, dependiente en sus servicios
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colectivos de la comuna y en la que el uso residencial es predominante, aunque
admite otros afines o complementarios.

El barrio, como fenbmeno urbano, corresponde a conglomerados de desarrollo
natural o a sucesivas urbanizaciones integradas por manzanas.

ARTICULO 140. Zona Rural. La zona rural del Municipio de Medellin esta
subdividida en los corregimientos de Palmitas, San Crist6bal, Altavista, San
Antonio de Prado y Santa Elena.

CAPITULO No. 3
DELIMITACIONES
. ZONA URBANA

ARTICULO 150. Comuna No.1 - Popular. Por el norte: Partiendo desde el
cruce de la carrera 46 con la calle 124 y continuando por la calle 124 en curva al
suroriente hasta la carrera 43, por ésta al norte hasta su empalme con la calle 126,
por ésta y su prolongacion al nororiente hasta su encuentro con la quebrada Seca
o Negra, por ésta aguas arriba, hacia el oriente hasta cruzar la antigua carretera a
Guarne, que marca el perimetro urbano en este sector. Por el oriente: Siguiendo
por la antigua carretera a Guarne hacia el sur hasta la cota 1.800 (a la altura de la
calle 101) y continuando por la cota 1.800 en el mismo sentido hasta su
interseccion con la quebrada Chorro Oscuro o El Zancudo (marcando en este
tramo el perimetro urbano). Por el sur: Desde este punto se continta hacia el
occidente por el cauce de la quebrada Chorro Oscuro o El Zancudo aguas abajo,
hasta su desembocadura en la quebrada La Rosa. Por el occidente: Tomando el
cauce de la quebrada La Rosa aguas arriba hacia el nororiente hasta la carrera
42C, por ésta al norte hasta la calle 103, por ésta al occidente hasta la carrera
43A, por ésta alnorte y luego al nororiente hasta su empalme con la calle 106, por
ésta al oriente hasta la carrera 43, por ésta al norte hasta su interseccién con la
quebrada Granizal, por el cauce de ésta aguas abajo hacia el occidente hasta su
encuentro con la carrera 46 y por ésta al norte hasta su cruce con la calle 124,
punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Santo Domingo Savio No.1 0101
Santo Domingo Savio No.2 0102
Popular 0103
Granizal 0104
Moscu No.2 0105
Villa Guadalupe 0106
San Pablo 0107
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ARTICULO 160. Comuna No0.02 Santa Cruz. Por el norte: Partiendo desde la
desembocadura en el rio Medellin de la quebrada Seca o Negra y continuando por
el cauce de ésta aguas arriba hacia el oriente hasta encontrar la prolongacion de
la calle 126. Por el oriente: Se continta por la prolongacion de la calle y luego por
la propia calle 126 hacia el suroccidente hasta su empalme con la carrera 43, por
ésta en curva hacia el noroccidente hasta la calle 124, por ésta al occidente hasta
la carrera 46 y por ésta hacia el sur hasta su interseccion con la quebrada
Granizal, por ésta aguas arriba hacia el oriente hasta la carrera 43, por ésta al sur
hasta la calle 106, por ésta al occidente hasta empalmar con la carrera 43A, por
ésta al suroccidente y luego al suroriente hasta la calle 103, por ésta al oriente
hasta la carrera 42C, por ésta al sur hasta su encuentro con la quebrada La Rosa.
Por el sur: Siguiendo el cauce de la quebrada La Rosa aguas abajo hacia el
suroccidente y luego al occidente hasta su desembocadura en el rio Medellin. Por
el occidente: Tomando el cauce del rio Medellin hacia el norte hasta la
desembocadura de la quebrada Seca o Negra, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

La Isla 0201
La Frontera 0202
La Francia 0203
Andalucia 0204
Villa del Socorro 0205
Moscu No.1 0206
Santa Cruz 0207
La Rosa 0208

ARTICULO 170. Comuna No0.03 Manrique. Por el norte: Partiendo desde el
cruce de la carrera 45A con la quebrada ElI Zancudo o Chorro Oscuro y siguiendo
el cauce de ésta aguas arriba hacia el oriente hasta su interseccion con la linea
del perimetro urbano, o cota 1.800. Por el oriente: Se continda por la linea del
perimetro urbano, o cota 1.800, hacia el sur hasta la quebrada El Molino, por ésta
aguas arriba al oriente hasta encontrar de nuevo la linea del perimetro urbano, o
cota 1.850, por ésta al sur hasta su encuentro con la quebrada La Loca. Por el
sur: tomando el cauce de la quebrada La Loca hacia el occidente hasta su
interseccion con la cota 1.750, que marca el limite con el barrio Villa Hermosa,
continuando por la cota 1.750 hacia el norte hasta el ramal norte de la quebrada El
Ahorcado, por el ramal aguas abajo hasta la carrera 34A, por ésta al sur hasta la
calle 66G, por ésta al occidente hasta la prolongacién de la carrera 37, por ésta al
norte hasta el ramal norte de la quebrada El Ahorcado, por ésta aguas abajo hacia
el occidente hasta su desembocadura en la propia quebrada El Ahorcado y por
ésta aguas abajo en el mismo sentido hasta su encuentro con la carrera 45. Por el
occidente: Se continda por la carrera 45 hacia el norte hasta la calle 85, por ésta
al oriente hasta la carrera 44, por ésta al norte hasta al quebrada La Bermejala,
por ésta aguas abajo hacia el occidente hasta su encuentro con la carrera 45A,
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por ésta al norte hasta su cruce con la quebrada El Zancudo o Chorro Oscuro,
punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

La Salle 0301
Las Granjas 0302
Campo Valdés No. 2 0303
Santa Inés 0304
El Raizal 0305
El Pomar 0306
Manrique Central No.2 0307
Manrique Oriental 0308
Versalles No.1 0309

ARTICULO 180. Comuna No.04 Aranjuez. Por el norte: Partiendo desde la
desembocadura en el rio Medellin de la quebrada La Rosa o La Sapera y
continuando por ésta aguas arriba hacia el oriente hasta su encuentro con la
desembocadura de la quebrada El Zancudo o Chorro Oscuro, por ésta aguas
arriba en el mismo sentido hasta la carrera 45A. Por el oriente: Siguiendo la
carrera 45A hacia el sur hasta su interseccion con la quebrada La Bermejala, por
ésta aguas arriba hacia el oriente hasta la carrera 44, por ésta al sur hasta la calle
85, por ésta al occidente hasta la carrera 45, por ésta al sur hasta la calle 66. Por
el sur: Tomando la calle 66 hacia el occidente hasta la carrera 48, por ésta al
norte hasta la calle 67, por ésta al occidente hasta su encuentro con el rio
Medellin. Por el occidente: Se contintda por el cauce del rio Medellin aguas abajo
hacia el norte hasta la desembocadura de la quebrada La Rosa o La Sapera,
punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Berlin 0401
San Isidro 0402
Palermo 0403
Bermejal 0404
Parque Norte 0405
Universidad de Antioquia 0406
Sevilla 0407
San Pedro 0408
Marique Central No.1 0409
Campo Valdés No.1 0410
Las Esmeraldas 0411
La Pifiuela 0412
Aranjuez 0413
Brasilia 0414
Miranda 0415
Jardin Botanico 0416
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ARTICULO 190. Comuna No.05 Castilla. Por el norte: Partiendo desde el cruce
de la carrera 76 con la quebrada La Madera y continuando por el cauce de ésta
aguas abajo hacia el oriente hasta su desembocadura en el rio Medellin. Por el
oriente: Tomando el cauce del rio Medellin aguas arriba hacia el sur hasta su
encuentro con la calle 65. Por el sur: Se continda por la calle 65 hacia el
occidente hasta la carrera 64C, o Autopista Norte a la altura de la Glorieta de
Cocacola, bordeando la glorieta en su costado sur hasta empalmar con la diagonal
64E, por ésta al noroccidente hasta su encuentro con la carrera 65.Por el
occidente: Tomando la carrera 65 hacia el norte hasta la calle 71, por ésta al
noroccidente hasta su union con la carrera 69, por ésta al norte hasta la
transversal 73, por ésta al occidente hasta la diagonal 71, por ésta al norte hasta
la transversal 73A, por ésta al nororiente hasta la transversasl 74, por ésta al
noroccidente hasta la transversal 75, por ésta al oriente hasta la carrera 69, por
ésta al norte hasta la calle 79, por ésta al occidente hasta la carrera 70, por ésta al
norte hasta la calle 80, por ésta al oriente hasta la carrera 67, por ésta al norte
hasta la calle 81, por ésta al occidente hasta la carrera 70A, por ésta al norte hasta
la carrera 71, por ésta en el mismo sentido hasta la calle 85, por ésta al occidente
hasta la carrera 72, por ésta al norte hasta la quebrada La Quintana, por ésta
aguas arriba hacia el occidente hasta la carrera 73B, por ésta al norte hasta la
calle 93, por ésta al oriente hasta la carrera 72, por ésta al norte hasta la calle
102B, por ésta al oriente hasta su empalme con la calle 103 y la carrera 71, por
ésta al norte hasta la calle 104, por ésta al oriente hasta la carrera 70, por ésta al
norte hasta la calle 106B, por ésta al occidente hasta la carrera 75A, por ésta al
norte hasta la calle 106C, por ésta al occidente hasta la carrera 76 y por ésta al
norte hasta su cruce con la quebrada La Madera, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Toscana 0501
Las Brisas 0502
Florencia 0503
Tejelo 0504
Boyaca 0505
Plaza de Ferias 0506
Belalcazar 0507
Girardot 0508
Castilla 0509
Oleoducto 0510
Francisco Antonio Zea 0511
Alfonso Lopez 0512
Cementerio Universal 0513
Caribe 0514
El Progreso 0515
Everfit 0516

ARTICULO 200. Comuna No.06 Doce de Octubre. Por el norte: Desde el cruce
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de la linea del perimetro urbano, o cota 1.850, con la quebrada La Madera y
siguiendo el cauce de ésta, aguas abajo, hacia el oriente hasta su interseccién con
la carrera 76. Por el oriente: Se continda por la carrera 76 hacia el sur hasta la
calle 106C, por ésta al oriente hasta la carrera 75A, por ésta al sur hasta la calle
104 por ésta al oriente hasta la calle 70, por ésta al sur hasta la calle 104, por ésta
al occidente hasta la carrera 71, por ésta al sur hasta su empalme con la calle 103
y 102B, por la calle 102B hacia el occidente hasta la carrera 72, por ésta al sur
hasta la calle 93, por ésta al occidente hasta la carrera 73B y por ésta al sur hasta
su encuentro con la quebrada La Quintana. Por el sur: Tomando el cauce de la
quebrada La Quintana, aguas arriba, hasta el occidente hasta encontrar la linea
del perimetro urbano, o cota 1.850. Por el occidente: Continuando por la linea del
perimetro urbano, o cota 1.850, hacia el norte hasta su cruce con la quebrada La
Madera, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Santander 0601
Doce de Octubre No. 1 0602
Doce de Octubre No. 2 0603
Pedregal 0604
La Esperanza 0605
San Martin de Porres 0606
Kennedy 0607
Picachito 0608

ARTICULO 210. Comuna No.07 Robledo. Por el norte: Partiendo desde el cruce
de la linea del perimetro urbano con la quebrada La Quintana y siguiendo el cauce
de ésta, aguas abajo hacia el oriente hasta su encuentro con la carrera 72. Por el
oriente: Continuando por la carrera 72 hacia el sur hasta la calle 85, por ésta al
oriente hasta su empalme con la carrera 70A, por ésta al suroriente hasta la calle
81, por ésta al oriente hasta la carrera 67, por ésta al sur hasta la calle 80, por
ésta al occidente hasta la carrera 70,por ésta al sur hasta la calle 79, por ésta al
oriente hasta la carrera 69, por ésta al sur hasta la transversal 75, por ésta al
occidente hasta su union con la transversal 74, por ésta al suroriente hasta la
transversal 73a, por ésta al suroccidente hasta su empalme con la diagonal 71,
por ésta al sur hasta la transversal 73, por ésta al oriente hasta la carrera 69, por
ésta al sur hasta su encuentro con la calle 71, por ésta al suroriente hasta la
carrera 65, por ésta al sur hasta la diagonal 64E, por ésta al suroriente hasta la
carrera 64C, o Autopista Norte a la altura de la glorieta de Cocacola, bordeando la
glorieta en su costado sur hacia el oriente hasta su union con la calle 65, por ésta
en el mismo sentido hasta su interseccién con el rio Medellin, por el cauce del rio
aguas arriba hacia el sur hasta la desembocadura de la quebrada La Iguana. Por
el sur: Tomando el cauce de la quebrada La Ilguand aguas arriba hacia el
occidente hasta la desembocadura de la quebrada La Chaguala. Por el
occidente: Se continda por el cauce de la quebrada La Chaguala aguas arriba
hasta la linea del perimetro urbano, o cota 1.810, por ésta al oriente hasta la
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quebrada La Merced, por ésta aguas abajo hasta la cota 1.790, por ésta al
nororiente hasta la quebrada La Colonia, por ésta aguas arriba hacia el norte
hasta la cota 1.800, por ésta al suroriente hasta su interseccion con el camino que
conduce directamente a Pajarito, por éste al sur hasta su encuentro con la cota
1.750, por ésta al nororiente hasta su cruce con la quebrada La Gomez, por ésta
aguas abajo hacia el suroriente hasta la cota 1.700, por ésta al nororiente hasta el
ramal norte de la quebrada La Gomez, por el ramal aguas arriba hacia el
noroccidente hasta su interseccion con la cota 1.850, y por ésta en direcciéon
nororiental hasta su cruce con la quebrada La Quintana, punto de partida.

(El limite en su parte occidental es tomado del acuerdo Metropolitano No.20 de
1983).

Comprende los siguientes barrios:

Universidad Nacional 0701
Cerro el Volador 0702
San German 0703
Zona de Transicion 0704
Liceo Universidad de Antioquia 0705
Facultad de Minas 0706
La Pilarica 0707
Alejandria 0708
Cordoba 0709
El Diamante 0710
Aures 0711
Bello Horizonte 0712
Palenque No.1 0713
Palenque No.2 0714
El Cucaracho 0715
Robledo 0716
Santa Margarita 0717

ARTICULO 220. Comuna No.08 Villa Hermosa. Por el norte: Partiendo desde el
cruce de la carrera 46 con la calle 65G y continuando por ésta hacia al oriente
hasta su empalme en la carrera 45 con la calle 66, por ésta al suroriente hasta su
encuentro con la quebrada El Ahorcado, por el cauce de la quebrada aguas arriba
siguiendo por su ramal norte al oriente hasta la prolongacion de la carrera 37, por
ésta al sur hasta la calle 66G, por ésta al oriente hasta la carrera 34A, por ésta al
norte hasta su encuentro con el ramal norte de la quebrada El Ahorcado, por el
cauce del ramal aguas arriba hacia el oriente hasta la cota 1.750, que sefala el
limite del barrio Versalles No.1 en la comuna No.03 por la cota 1.750 hacia al sur
hasta su cruce con la quebrada La Loca, por ésta aguas arriba hacia el oriente
hasta su interseccién con la linea del perimetro urbano, o cota 1.850. Por el
oriente: Siguiendo la linea del perimetro urbano, o cota 1.850, hacia al sur hasta
la quebrada Chorro Hondo, por ésta aguas abajo al occidente hasta la cota 1.750,
o linea del perimetro urbano, por ésta al suroriente hasta su interseccion con la
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guebrada Santa Helena. Por el sur: Se continda por el cauce de la quebrada
Santa Helena aguas abajo hacia el occidente hasta la carrera 28, por ésta al norte
hasta la calle 53A, por ésta y su prolongacion hacia el occidente hasta empalmar
con la calle 54, por ésta en el mismo sentido hasta la carrera 33, por ésta al sur
hasta la calle 53, por ésta al occidente hasta la carrera 36. Por el occidente:
Tomando la carrera 36 hacia el norte hasta la calle 58, por ésta al occidente hasta
la carrera 39, por ésta al norte hasta la calle 60, por ésta al occidente hasta la
carrera 46 y por ésta al norte hasta su cruce con la calle 65G, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Villa Hermosa 0801
La Mansion 0802
San Miguel 0803
La Ladera 0804
Llanaditas No.1 0805
Enciso 0806
Sucre 0807
El Pinal 0808
Villatina 0809
Las Estancias 0810

ARTICULO 230. Comuna No.09 Buenos Aires. Por el norte: Partiendo desde el
cruce de la carrera 36 con la calle 53 y continuando por ésta al oriente hasta la
carrera 33, por ésta al norte hasta la calle 54, por ésta hacia el norte hasta
empalmar con la prolongacion de la calle 53, por la prolongaciéon y por la propia
carrera 53 en el mismo sentido hasta la carrera 28, por ésta al sur hasta su
intereseccion con la quebrada Santa Helena, por ésta aguas arriba hacia al oriente
hasta su encuentro con la linea del perimetro urbano, o cota 1.750. Por el sur:
Siguiendo por la linea del perimetro urbano, o cota 1.750, hacia el occidente hasta
la quebrada La Pastora, por ésta aguas arriba hacia el sur hasta la cota 1.800, por
ésta hacia el occidente hasta la quebrada La Cangreja, por ésta aguas arriba
hacia el sur hasta la linea del perimetro urbano, o cota 1.850, por ésta al occidente
y luego al suroriente hasta su interseccion con la quebrada Yerba Buena, por ésta
aguas abajo hacia el suroccidente hasta la carretera Las Palmas, o diagonal 28,
por ésta al sur hasta empalmar con la calle 16, por ésta al occidente hasta su
unién con la carrera 35. Por el occidente: Tomando por la carrera 35 hacia el
norte hasta su union con la calle 18, por ésta al occidente hasta su empalme con
la carrera 38, por ésta al norte hasta su encuentro con la diagonal 42, por ésta al
nororiente hasta su cruce con la carrera 42A, (el trayecto desde la carrera 35
hasta la carrera 42A es demarcado por la llamada carretera a Las Palmas, que
presenta en este tramo la nomencaltura anteriormente descrita), por la
prolongacion de la carrera 42A hacia el nororiente hasta la prolongacién de la
carrera 42A hacia el nororiente hasta la prolongacion de la calle 34, por ésta al
oriente hasta la carrera 38A, por ésta al norte hasta la calle 39, por ésta al
noroccidente hasta su unidén con la calle 40 y la transversal 42, por ésta en el
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mismo sentido hasta su empalme con la calle 42, por ésta hacia el noroccidente
hasta la carrera 40, por ésta al nororiente hasta su empalme con la calle 46, por
ésta al oriente y luego al nororiente hasta su encuentro con la carrera 37, por ésta
al norte hasta la calle 50, por ésta al oriente hasta la carrera 36A, por ésta al norte
hasta la calle 51, por ésta al norte hasta la carrera 36 y por ésta al norte hasta su
cruce con la calle 53, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Barrios de Jesus 0901
Bombona No. 2 0902
Miraflores 0903
Alejandro Echavarria 0904
Barrio Caycedo 0905
Buenos Aires 0906
La Milagrosa 0907
Gerona 0908
El Salvador 0909
Loreto 0910
La Asomadera No. 1 0911
La Asomadera No. 2 0912
La Asomadera No. 3 0913

ARTICULO 240. Comuna No0.10 La Candelaria. Por el norte: Partiendo desde
el cruce del rio Medellin con la calle 67 y continuando por ésta hacia el oriente
hasta la carrera 48, por ésta al sur hasta la calle 66, por ésta al oriente hasta su
empalme con la calle 65G a la altura de la carrera 45. Por el oriente: Tomando
hacia al occidente por la calle 65G hasta la carrera 46, por ésta al sur hasta la
calle 60, por ésta al oriente hasta la carrera 39, por ésta al sur hasta la calle 58,
por ésta hacia el nororiente hasta la carrera 36, por ésta al sur, pasando la
guebrada Santa Helena, hasta la calle 51, por ésta al noroccidente hasta la carrera
36A, por ésta al sur hasta la calle 50, por ésta al occidente hasta la carrera 37, por
ésta al sur hasta su empalme con la calle 46, por ésta al occidente hasta la carrera
40, por ésta al sur hasta la calle 42, por ésta al suroriente hasta su empalme con
la transversal 42, por ésta en el mismo sentido hasta su encuentro con la unién de
las calles 40 y 39, por ésta ultima al sur hasta la carrera 38A, por ésta en el mismo
sentido hasta la calle 34. Por el sur: Se continta por la calle 34 y su prolongacion
hacia el noroccidente hasta su cruce con la prolongacion de la carrera 42A, por
ésta hacia el suroccidente hasta la diagonal 42, o carretera a Las Palmas, por ésta
al noroccidente hasta su encuentro con la calle 37, por ésta al occidente hasta la
glorieta de San Diego, bordeando la glorieta en su costado sur hacia el
suroccidente hasta empalmar con la carrera 45A, por ésta en el mismo sentido
hasta la carrera 46A, por ésta en igual sentido hasta la carrera 48, por ésta al sur
hasta la glorieta de Argos, bordeando la glorieta de Argos en su costado norte
hasta el puente de la Avenida 30 y por ésta hasta el rio Medellin. Por el
occidente: Siguiendo el cauce del rio Medellin aguas abajo hacia el norte hasta el
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cruce con la calle 67, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Prado 1001
H.U.Sn. Vicente de Padul 1002
Jesus Nazareno 1003
El Chagualo 1004
Estacion Villa 1005
San Benito 1006
Guayaquil 1007
Corazon de Jesus 1008
La Alpujarra 1009
Centro Administrativo 1010
Calle Nueva 1011
Perpetuo Socorro 1012
Coldn 1013
Nuevo 1014
Bombona 1015
Boston 1016
Los Angeles 1017
Villa Nueva 1018
La Candelaria 1019

ARTICULO 250. Comuna No.11 Laureles - Estadio. Por el norte: Partiendo
desde el cruce de la carrea 80 con la quebrada La Iguana y continuando por el
cruce de ésta aguas abajo hacia el oriente hasta su desembocadura en el rio
Medellin. Por el oriente: Siguiendo el rio Medellin, aguas arriba, hacia el sur
hasta el puente sobre la Avenida 33. Por el sur: Tomando la Avenida 33 hacia al
occidente hasta su empalme con la diagonal 74B, por ésta al suroccidente hasta
su encuentro con el canal de la quebrada La Picacha, por ésta aguas arriba hacia
el occidente, luego al suroccidente y occidente nuevamente hasta su cruce con la
carrera 83. Por el occidente: Se continda por la carrera 83 hacia el norte hasta su
empalme con la calle 32EE, por ésta al noroccidente hasta la carrera 84, por ésta
al norte hasta la calle 35, por ésta al oriente hasta hasta la glorieta en la carrera
81, por la carrera 81 al norte hasta la glorieta en la calle 44, por la calle 44 hacia el
oriente hasta la carrera 78, por ésta al norte hasta el canal de la quebrada La
Hueso, por ésta al occidente hasta la carrera 80 y por ésta al norte hasta su cruce
con la quebrada La Iguand, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Carlos E. Restrepo 1101
Suramericana 1102
Naranjal 1103
San Joaquin 1104
Los Conquistadores 1105
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U.P.B. 1106

Bolivariana 1107
Laureles 1108
Miravalle 1109
La Castellana 1110
Lorena 1111
El Velédromo 1112
Estadio No. 1 1113
Estadio No. 2 1114
Cuarta Brigada 1115
U.D. Atanasio Girardot 1116
Florida Nueva 1117

ARTICULO 260. Comuna No0.12 La America. Por el norte: Partiendo desde el
cruce de la calle 50A con la carrera 88 y continuando por ésta al nororiente hasta
su cruce con la calle 55, por ésta al oriente hasta su empalme con la carrera 83A,
por ésta al suroriente hasta el punto de donde se interceptan la calle 54 con la
carrera 83, por la carrera 83 al norte hasta la prolongacién de la calle 54A, por
ésta al oriente hasta la carrera 82A, por ésta al norte hasta la esquina
suroccidental de la urbanizacién Villa Florida, bordeando los limites de esta
urbanizacién en direccidn norte y luego al oriente hasta la esquina nororiental de la
misma, cruce de la carrera 81 con la calle 57, siguiendo por la calle 57 hacia al
nororiente y luego al suroriente hasta su cruce con la carrera 80. Por el oriente:
Se continda por la carrera 80 hacia el sur hasta el canal de la quebrada La Hueso,
por ésta aguas abajo hacia al oriente hasta la carrera 78, por ésta al sur hasta la
calle 44, por ésta al occidente hasta la glorieta en la carrera 81, por la carrera 81 al
sur hasta la glorieta en la calle 35, por la calle 35 al occidente hasta la carrera 84,
por ésta al sur hasta su union con la calle 32EE, por ésta al suroriente hasta su
empalme con la carrera 83, por ésta al sur hasta su interseccién con la quebrada
La Picacha. Por el sur: Tomando el cauce de la quebrada La Picacha aguas
arriba hacia al occidente hasta su cruce con la linea del perimetro urbano, o cota
1.630. Por el occidente: Continuando por la linea del perimetro urbano, cota
1.630, hacia el nororiente y luego al noroccidente hasta la carrera 94, por ésta al
norte hasta la calle 34B, por ésta al oriente hasta su empalme con la carrera 92,
por ésta al nororiente hasta la calle 35, por ésta al norte hasta la carrera 94, por
ésta al nororiente hasta la calle 38, por ésta al suroriente hasta encontrar
nuevamente la carrera 92, por ésta al nororiente hasta la calle 40, por ésta al
noroccidente hasta la carrera 93, por ésta al nororiente hasta la calle 44, por ésta
al noroccidente hasta la carrera 98, por ésta al nororiente hasta su encuentro con
la quebrada La Hueso por ésta aguas abajo hasta la carrera 95, por ésta al
nororiente hasta su interseccion con el canal de la quebrada La Pelahueso, por el
canal hacia el oriente hasta su desembocadura en el canal de la quebrada La
Hueso a la altura de la carrera 82, siguiendo por la carrera 82 hacia el norte hasta
su encuentro con la calle 50A, por ésta hacia el noroccidente hasta su cruce con la
carrera 88, punto de partida.

32



Comprende los siguientes barrios:

Ferrini 1201
Calasanz 1202
Los Pinos 1203
La América 1204
La Floresta 1205
Santa Lucia 1206
El Danubio 1207
Campo Alegre 1208
Santa ménica 1209
Cristébal 1210
Simoén Bolivar 1211
Santa Teresita 1212
Las Mercedes 1213

ARTICULO 270. Comuna No.13 San Javier. Por el norte: Partiendo desde la
desembocadura de la quebrada La Guagua o La Colonia en la quebrada La
Iguana y continuando por el cauce de La Iguana aguas abajo hasta su encuentro
con la carrera 80. Por el oriente: Tomando la carrera 80 hacia el sur hasta su
cruce con la calle 57, por ésta hacia el noroccidente y luego al suroccidente hasta
la carrera 81 donde se encuentra la esquina nororiental de la Urbanizacion Villa
Florida, bordeando los limites de la Urbanizacion en direccién occidente y luego al
sur hasta la esquina suroccidental de la misma, cruce con la carrera 82A, por ésta
al sur hasta su encuentro con la prolongacion de la calle 54A, por ésta al occidente
hasta la carrera 83, por ésta al sur hasta el punto donde se interceptan la calle 54
y la carrera 83A, siguiendo la carrera 83A, hacia el noroccidente hasta su
empalme con la calle 55, por ésta al suroccidente hasta su cruce con la carrera 88,
por ésta en el mismo sentido hasta su interseccion con la calle 50A, por ésta al
oriente hasta la carrera 82, por ésta al sur hasta el punto donde se une con los
canales de las quebradas La Hueso y La Pelahueso, siguiendo por el canal de la
guebrada Pelahueso hacia al occidente hasta su cruce con la carrera 95, por ésta
al suroccidente hasta la quebrada La Hueso, por ésta aguas arriba hacia el
noroccidente hasta la carrera 98, por ésta al suroccidente hasta la calle 44, por
ésta al oriente hasta la carrera 93, por ésta al suroccidente hasta la calle 40, por
ésta al suroccidente hasta la carrera 92, por ésta al suroccidente hasta la calle 38,
por ésta al noroccidente hasta la carrera 94, por ésta al suroccidente hasta la calle
35, por ésta al suroriente hasta la carrera 92, por ésta al suroccidente hasta su
empalme con la calle 34B, por ésta al occidente hasta su cruce con la carrera 94,
por ésta y su prolongacion hasta su interseccién con la linea del perimetro urbano,
0 cota 1.700. Por el sur: Siguiendo la linea del perimetro urbano, o cota 1.700,
hacia el noroccidente hasta su interseccion con la quebrada Ana Diaz, por ésta
aguas arriba en el mismo sentido hasta su encuentro con la linea que viene
paralela a las coordenadas de la ciudad. Por el occidente: Desde el punto de
encuentro de la quebrada Ana Diaz con la linea que viene paralela a las

33



coordenadas de la ciudad, continuando por esta linea hacia el norte hasta su
interseccion con el camino del Corazon y la cota 1.800, siguiendo la cota 1.800
hacia el noroccidente hasta su cruce con el Cafio El Paraiso, por éste aguas abajo
hacia el nororiente hasta su desembocadura en la quebrada La Hueso, tomando el
cauce de la quebrada La Hueso aguas abajo hacia al oriente hasta su cruce con la
cota 1.600, por ésta al nororiente hasta su interseccion con la prolongacién del eje
de la ccarrera 102C, por esta prolongacion hacia el norte hasta su encuentro con
la cota 1.650, siguiendo esta cota en sentido nororiente y luego noroccidente hasta
interceptar una linea que viene paralela a las coordenadas de la ciudad, se
continlia por esta linea hacia el norte hasta su cruce con la quebrada La Iguan&
donde se encuentra la desembocadura de la quebrada La Guagua o La Colonia,
punto de partida. (Los costados sur y occidental de esta comuna marcan el
perimetro urbano en este sector).

Comprende los siguientes barrios:

Blanquizal 1301
El Coco 1302
Los Alcazares 1303
La Pradera 1304
La Quiebra 1305
Antonio Narifio 1306
San Javier No.1 1307
San Javier No.2 1308
Veinte de Julio 1309
El Salado 1310
Nuevos Conquistadores 1311
La Independencia 1312
El Corazon 1313
Belencito I.C.T. 1314

ARTICULO 280. Comuna No.14 El Poblado. Por el norte: Partiendo desde el
cruce del rio Medellin con el puente de la Avenida 30 y continuando por la Avenida
30 hacia el oriente hasta la glorieta de Argos, bordeando la glorieta en su costado
norte hasta empalmar con la carrera 48, por ésta al norte hasta la calle 31 donde
se une con la carrera 46A, por ésta al nororiente hasta su encuentro con la carrera
45A, por ésta en el mismo sentido hasta la carrera 43A, por ésta al norte hasta la
glorieta de san Diego, bordeando la glorieta en su costado sur hasta encontrar la
calle 37, por ésta al suroriente hasta la diagonal 42, por ésta en el mismo sentido
hasta la carrera 38, por ésta al sur hasta la calle 18, por ésta al oriente hasta la
carrera 35, por ésta al suroriente hasta la calle 16, por ésta hacia el oriente hasta
su empalme con la diagonal 28 a la altura del Hotel Intercontinental, por la
diagonal 28 en curva hacia el norte hasta su interseccion con la quebrada
Yerbabuena (el trayecto comprendido desde la calle 37 en la glorieta de San
Diego hasta el cruce de la diagonal 28 con la quebrada Yerbabuena, es
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demarcado por la carretera a Las Palmas, que presenta en este tramo la
nomenclatura antes descrita), siguiendo el cauce de la quebrada Yerbabuena
aguas arriba hacia el nororiente hasta su interseccién con la linea del perimetro
urbano, o cota 1.850. Por el oriente: Se continGa por la cota 1.850, o linea del
perimetro urbano, hacia el sur hasta su interseccion con la quebrada La
Aguacatala, por ésta aguas abajo hacia el occidente, hasta la cota 1.800, o linea
del perimetro urbano, y por ésta hacia el sur hasta su encuentro con la quebrada
La Zdhiga. Por el sur: Tomando el cauce de la quebrada La Zufiiga aguas abajo
hacia el occidente hasta su desembocadura en el rio Medellin . Por el occidente:
Se continta por el rio Medellin aguas abajo hacia el norte hasta su cruce con el
puente de la Avenida 30, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

San Diego 1401
Colombia 1402
Siderdrgica 1403
Villa Carlota 1404
Castropol 1405
Lalinde 1406
Las Lomas No.1 1407
Las Lomas No.2 1408
Altos del Poblado 1409
El Tesoro 1410
Los Naranjos 1411
Los Balsos No.1 1412
Los Mangos 1413
el Diamante No.2 1414
El Castillo 1415
Los Balsos No.2 1416
Alejandria 1417
La Florida 1418
El Poblado 1419
Manila 1420
Astorga 1421
Patio Bonito 1422
La Aguacatala 1423
Santa Maria de Los Angeles 1424

ARTICULO 290. Comuna No.15 Guayabal. Por el norte: Partiendo desde el
cruce de la carrera 69B con la calle 30 y el canal de la quebrada Altavista y
continuando por el cauce de la quebrada aguas abajo hacia el oriente hasta la
carrera 66B, por ésta al norte hasta la calle 30A, por ésta al oriente hasta la calle
65, por ésta al norte hasta la calle 33, y por ésta al oriente hasta su interseccion
con el rio Medellin. Por el oriente: Siguiendo el cauce del rio Medellin aguas
arriba hacia el sur hasta el punto donde se cruza con el original de la quebrada La
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Jabalcona o Cestiadero, limite con el municipio de Itagui. Por el sur: Se continlda
por el cauce original de la quebrada La Jabalcona o Cestiadero, o limite con el
municipio de Itagui, hacia el noroccidente y luego al suroccidente hasta la carrera
51A, por ésta al sur hasta la calle 87, por ésta al occidente hasta la carrera 52. Por
el occidente: Tomando la carrera 52 hacia el norte hasta la Glorieta Guayabal,
bordeando la glorieta en su costado suroccidental y siguiendo por la calle 6 Sur
hacia al occidente hasta la carrera 65, por ésta al noroccidente hasta la calle 2
Sur, por ésta al occidente hasta la diagonal 75B, por ésta al noroccidente hasta su
unién con la carrera 70, por ésta al norte hasta su interseccion con el canal de la
quebrada Altavista, por el canal hacia el oriente y luego al norte hasta su cruce
con la calle 30 y carrera 69B, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Cerro Nutibara 1501
Tenche 1502
Trinidad 1503
Santa Fé 1504
Shellmar 1505
Parque Juan Pabilo I 1506
Campo Amor 1507
Noel 1508
Cristo Rey 1509
Guayabal 1510

ARTICULO 300. Comuna No.16 Belén. Por el norte: Partiendo desde el cruce
da la linea del perimetro urbano, o cota 1.630, con la quebrada La Picacha y
siguiendo el cauce de ésta aguas abajo hacia el oriente hasta la diagonal 74B, por
ésta al nororiente hasta la glorieta de la Bolivariana, bordeando la glorieta en su
costado sur hasta su encuentro con la calle 33, por ésta al oriente hasta su
encuentro con la carrera 65. Por el oriente: Se continda por la carrera 65 al sur
hasta la calle 30A, por ésta al occidente hasta la carrera 66B, por ésta al sur hasta
el canal de la quebrada Altavista, por el canal aguas arriba al occidente y luego al
sur hasta su interseccion con la carrera 70, por ésta al sur hasta su empalme con
la diagonal 75B, por ésta al suroriente hasta la calle 2 Sur, por ésta al oriente
hasta la carrera 65, por ésta al suroriente hasta la calle 6 sur, por ésta al oriente
hasta la glorieta de Guayabal, bordeando la glorieta en su costado sur hasta su
encuentro con la carrera 52, por ésta al sur hasta su cruce con la calle 15C Sur.
Por el sur: Tomando la calle 15C Sur y su prolongacion hacia el occidente hasta
su encuentro con el cafio Colina Sur, siguiendo el cauce del cafio aguas arriba
hacia el noroccidente hasta su interseccion con la cota 1.650, o linea del perimetro
urbano, por ésta en el mismo sentido hasta su cruce con la quebrada La
Guayabala. Por el occidente: Siguiendo por la linea del perimetro urbano, o cota
1.650, desde la quebrada La Guayabala hacia al norte hasta su interseccion con la
calle 2, por ésta al nororiente hasta encontrar la cota 1.600, por ésta al
noroccidente, luego al norte y noroccidente de nuevo, hasta su interseccién con el
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cafno Las Violetas, por ésta aguas arriba hacia al occidente hasta encontrar la cota
1.630, por ésta al nororiente y luego al noroccidente hasta su cruce con la
guebrada La Picacha, punto de partida.

Comprende los siguientes barrios:

Fatima 1601
Rosales 1602
Belén 1603
Granada 1604
San Bernardo 1605
Las Playas 1606
Diego Echavarria 1607
El Rodeo 1608
La Colina 1609
La Hondonada 1610
La Mota 1611
El Rincén 1612
La Loma de Los Bernal 1613
La Gloria 1614
Altavista 1615
La Palma 1616
Los Alpes 1617
Las Violetas 1618
[I. ZONA RURAL

ARTICULO 31lo. Corregimiento de Palmitas. Desde el Cerro El Boquerdn en
direccién oeste, pasando por el Alto de Boquerdn sobre la carretera al Mar, hasta
los cerros de La Popa o La Pefia de Don Rafael sobre la cordillera del Frisol;
continuando por ésta en direccién sur limite con el corregimiento de San Cristobal,
hasta el Cerro del Padre Amaya; de aqui en direccion sur-este, limite con el
corregimiento de San Antonio de Prado, hasta el Alto de la Frisolera en los limites
del Municipio de Medellin con Ebéjico y Heliconia; del Alto de la Frisolera en
direccién norte, luego este y sur-este, siguiendo los limites con los municipios de
Ebéjico y Bello, hasta el Cerro El Boquerdn, punto de partida.

Comprende:
Palmitas-cabecera 5100
Palmitas-resto 5000

ARTICULO 320. Corregimiento de San Cristobal. Desde la interseccion del
perimetro urbano con la quebrada La Madera, y siguiendo este perimetro en
direccidon sureste y luego oeste hasta la quebrada La Chaguala; por ésta aguas
abajo hasta su desembocadura en la quebrada La Iguana continuando por el
perimetro urbano en direccion este, luego suroeste y sureste hasta la quebrada
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Ana Diaz; de este punto en direccion noreste y luego sureste, limite con el
corregimiento de altavista, siguiendo por el filo de La Cuchilla y pasando por el
Alto del Corazon hasta el Alto El Astillero; de éste en sentido noreste, limite con el
corregimiento de San Antonio de Prado, siguiendo el filo de la cordillera hasta el
Cerro del Padre Amaya; de éste y en sentido norte, limite con el corregimiento de
Palmitas, siguiendo el filo de la cordillera del Frisol hasta los cerros de La Popa o
La Pefia de Don Rafael, de ésta en direccion este pasando por el Alto de
Boquerdn sobre la carretera al Mar hasta el Cerro El Boquerdn; de aqui en
direccion sureste siguiendo los limites con el Municipio de Bello hasta la
interseccion de la quebrada La Madera con el perimetro urbano, punto de partida.

Comprende:
San Cristdbal-cabecera 6100
San Cristdbal-resto 6000

ARTICULO 330. Corregimiento de Altavista. Desde el Alto El Astillero, en
direccién noreste y luego sureste, limite con el corregimiento de San Cristdbal,
siguiendo el filo de La Cuchilla del Coraz6n y pasando por el Alto del Corazon
hasta la interseccion del perimetro urbano con la quebrada Ana Diaz; siguiendo
este perimetro en direccion sureste,hasta la interseccion de la calle 15 Sur (calle
La Raya) con la carrera 52D; de este punto y en direccion suroeste, luego noreste
y después oeste, siguiendo los limites con el Municipio de Itagli hasta el Alto de
Manzanillo; de éste en direccion noreste, luego oeste y después norte, limite con
el corregimiento de San Antonio de Prado, pasando por el Cerro del Barcino y el
Alto de Los Maldonado hasta el Alto El Astillero, punto de partida.

ARTICULO 340. Corregimiento de San Antonio de Prado. Desde el Alto de La
Frisolera, en los limites del Municipio de Medellin con Ebéjico y Heliconia, y con
direccion noreste, limite con el corregimiento de Palmitas, hasta el Cerro del Padre
Amaya; de éste y en direccién sureste, limite con el corregimiento de San
Cristébal, y siguiendo por el filo de la cordillera hasta el Alto El Astillero; de éste en
direccién sur, luego este y sureste, limite con el corregimiento de altavista,
continuando por los filos de la cordillera y pasando por el Alto de Los Maldonados
y el Cerro El Barcino hasta el Alto El Manzanillo; de éste en direccion sur y luego
oeste, siguiendo los limites con los municipios de Itagui y La Estrella, hasta el Alto
del Romeral; de aqui y en direccion noreste y luego norte, siguiendo los limites
con los municipios de Angelopolis y Heliconia, pasando por los Altos de El Frutero,
Las Despensas y Las Cruces hasta el Alto de La Frisolera, punto de partida.

Comprende:
San Antonio de Prado-cabecera 8100
San Antonio de Prado-resto 8000

ARTICULO 350. Corregimiento de Santa Elena. Desde la interseccion con el
perimetro urbano de la quebrada La Seca, por esta quebrada aguas arriba y
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continuando por el limite con los municipios de Bello y Copacabana hasta la
desembocadura de la quebrada Chorrillos en la quebrada Piedras Blancas; se
continla por la quebrada El Rosario aguas arriba, siempre en limite con el
municipio de Guarne, en direccién noreste, luego sureste y después sur, pasando
por los altos del Rosario, La Honda, Las Cruces, Santa Barbara, Tres Puertas, La
Yegua y San Ignacio hasta el Cerro Verde; y luego sur, pasando por los Altos del
Espiritu Santo, Romerillo, Perico, Mona, del Chuscal y continuando por el dilo de
la cordillera a buscar el nacimiento de la quebrada Zufiiga; siguiendo por ésta
aguas abajo en limites con el Municipio de Envigado, hasta su interseccién con el
perimetro urbano; continuando por este perimetro en toda su trayectoria por la
ladera oriental de la zona urbana del Municipio de Medellin, hasta su interseccién
con la quebrada La Seca, punto de partida.

Comprende:
Santa Elena-cabecera 9100
Santa Elena-resto 9000

ARTICULO 360. Codificacion de Barrios. Para efectos del manejo de la
informacion estadistica, los barrios de la ciudad se codifican de acuerdo con el
siguiente procedimiento:

Se asigna a cada barrio un numero de cuatro cifras, de las cuales las dos primeras
identifican al nUmero de la comuna tal como aparece en los articulos precedentes;
las otras dos cifras corresponden al numero del barrio que determine el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

PARAGRAFO: Para la zona rural se sigue un criterio similar, iniciando una
numeraciéon a partir del numero cinco; el nimero siguiente sera cero (0) para area
rural 6 uno (1) para la cabecera, y los dos numeros siguientes corresponderan a
las veredas o barrios, segun el caso.

CAPITULO No.4
DE LA NOMENCLATURA

ARTICULO 370. Definicion de nomenclatura. Es el sistema a través del cual se
identifica en una malla urbana o rural las vias vehiculares, peatonales, los predios
y construcciones.

ARTICULO 380. Identificacidon de las vias. La identificacion alfanumérica de las
vias se establece para efectos de su incorporacion al sistema de nhomenclatura de
la ciudad y la adecuada sefializacion de las edificaciones y terrenos de modo que
se defina su precisa localizacion con respecto a las vias préoximas, lo cual no
implica modificacion alguna del perimetro urbano, cuya delimitacion estara regida
por disposiciones diferentes.
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Adicionalmentea la identificacion alfanumérica de las vias se les podra asignar
nombres representativos de personas, paises, ciudades, apellidos o elementos
urbanos.

ARTICULO 390. Numeracién de las vias. Se define como punto de referencia de
la nomenclatura del Municipio de Medellin el costado sur-oriental del Parque de
Berrio, en el cruce de la calle 50 (Colombia) con la carrera 50 (Palace).

ARTICULO 400. Calles. Se denominan calles aquellas vias que poseen
orientacion oriente-occidente aproximadamente, y su numeracion aumentara a
partir de la calle 50 (Colombia) hacia el norte y disminuira en sentido contrario a
partir de esa misma via. (ver grafico No.1).

A partir del punto en que se agota la numeracion de las calles se utiliza el
apéndice sur.

De acuerdo con lo anterior la calle 1a. es comun con punto cero (0) en el eje de la
via asi: Calle 1a. su costado norte y calle 1a.Sur (1S) su costado sur. (ver grafico
No.2).

ARTICULO 41o0. Carreras. Se denominan carreras aquellas vias que poseen
orientacion sur-norte aproximadamente y su numeracion aumentara a partir de la
carrera 50 (Palacé) hacia el occidente y disminuird en sentido contrario a partir de
esta misma via hacia el oriente. (ver grafico No.3).

A partir del punto en que se agota la numeracion de las carreras se utiliza el
apéndice oriente.

De acuerdo con lo anterior la carrera 1a. es comun con punto cero (0) en el eje de
la via asi: Carrera la. (1) su costado occidental y carrera la. oriente (1 O) su
costado oriental. (ver grafico No.4).

ARTICULO 420. Transversales y Diagonales. Se denominan transversales
aquellas vias cuya orientacion no es la misma de las calles en el sector pero se
asemeja a la de éstas. (orientacion sur-norte).

Las transversales recibiran numeracion de calle de acuerdo a las del sector (Ver
grafico No.5).

Se denominan diagonales aquellas vias cuya orientacién no es la misma de las
carreras en el sector, pero se asemeja a la de ellas (orientacién sur-norte).

Las diagonales recibirAn numeracion de carrera de acuerdo a las correspondientes
a éstas en el sector. (ver grafico No.6).
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ARTICULO 430. Circulares. Se denominan circulares aquellas vias
cuyoalineamiento horizontal se asemeja a secciones de circulo. (ver grafico No.7).

En la ciudad esta denominacién Unicamente ha sido empleada en el sector de
Laureles-Bolivariana.

ARTICULO 440. Avenidas. Se emplea el término avenida acompafada del
nombre tradicional de una via para resaltar su importancia. El uso de la
denominacion de avenida Unicamente posee el caracter anterior; su numeracion
se basaré en la calle o carrera a la que se asemeja mas.

ARTICULO 450. Senderos. Se denomina a los espacios publicos o privados
destinados a la circulacion peatonal.

ARTICULO 460. Pasaje. Espacio publico o privado destinado a la circulacion
peatonal y a través del cual se permite acceder a lotes internos de un predio o
cruzarlo de una via a otra. (ver grafico No.8).

ARTICULO 470. Asignaciéon de nomenclatura a vias privadas. Se podra
asignar nomenclatura a vias privadas cuando a juicio del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana se requiere para la correcta
identificacion de las propiedades que acceden a través de ellas. La asignacion de
nomenclatura no modifica su caracter de privadas ni implica uso publico.

Asi mismo, puede asignarse nomenclatura a vias privadas con el proposito de
lograr continuidad teodrica de las vias adyacentes.

ARTICULO 480. Numeracion de calles. La numeracion de las calles sera
alfanumérica y estard compuesta por:

- Un ndmero
- Opcionalmente un apéndice alfabético de méaximo dos literales.
- El apéndice sur para las calles ubicadas al sur del eje de la calle 1a.

ARTICULO 490. Numeracion de carreras. La numeracion de las carreras sera
alfanumérica y estara compuesta por:

- Un nimero
- Opcionalmente un apéndice alfabético de maximo dos literales.
- El apéndice oriente para las carreras ubicadas al oriente del eje de la calle la.

PARAGRAFO: Los apéndices alfabéticos contemplados en los dos articulos
precedentes estaran comprendidos entre la A y la H, el maximo literal que permita
codificacion de las Empresas Publicas de Medellin.
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ARTICULO 500. Numeraciéon de avenidas, senderos, diagonales vy
transversales: Las avenidas, senderos, diagonales y transversales se numeran
como las calles o como las carreras dependiendo de que se asimilen a una calle o
a una carrera.

ARTICULO 510. Numeracion de manzanas. Las manzanas se numeran con el
namero de la calle menor separado por un guién del nimero de la carrera menor,
entre las cuales esta comprendida la manzana. (Ver grafico No.9).

PARAGRAFO: Cuando la manzana esté comprendida por una o varias vias con
denominaciones diferentes a la de calles o carreras (diagonales, transversales,
circulares, avenidas) éstas se asimilan a calles o carreras de acuerdo a lo
contemplado en los articulos 420., 430. y 440. y se aplica el concepto anterior.

ARTICULO 520. Numeracion de lotes. Los lotes se enumeraran en el sentido de
las manecillas del reloj partiendo del cruce de la calle menor con carrera menor,
siendo el lote de esta esquina el numero 1.

Cuando la manzana esta ubicada de la calle 1a. hacia el sur, se toma el cruce de
calle sur menor y carrera de menor numeracion como punto inicial y se enumeran
los lotes en sentido contrario a las manecillas del relo;.

Cuando la manzana esta ubicada de la carrera 1a. hacia el oriente se define como
punto inicial el cruce de la calle menor con carrera oriente menor y se enumeran
los lotes en sentido contrario a las manecillas del reloj. (Ver grafico No.10).

Si la manzana se encuentra ubicada al sur de la clle 1a. y al oriente de la carrera
la. simultaneamente, los lotes se enumeran en el sentido de las manecillas del
reloj partiendo del cruce de la calle sur menor con carrera oriente menor.

PARAGRAFO: Cuando se presenta la situacion descrita en el paragrafo del
articulo 510. se define el punto inicial de acuerdo a este mismo y se procede a
enumerar los lotes tal y como se describié anteriormente.

ARTICULO 530. Numeracion de las edificaciones. La nomenclatura de una
edificacién esta compuesta por:

- El nombre y nimero de la via a la cual da frente
- El nimero de los apéndices (en caso de que los tenga) de la via de menor
numeracion de su mismo costado.

- Separado por un guién la distancia aproximada en metros desde el borde interior

del andén correspondiente a la via de numeraciéon mas baja entre las dos que la
comprenden.
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Esta distancia se tomara como el nUmero par mas proximo en el costado norte de
las calles y oriente de las carreras. Sera un niumero impar al sur de las calles y al
occidente de las carreras. (Ver grafico No.11).

ARTICULO 540. Numeracion interna de edificios. La nomenclatura de cada
una de las destinaciones independientes e internas de una edificacién se compone
de lo siguiente:

- La nomenclatura general de la edificacion definida de acuerdo a lo establecido
en el articulo 530.

- Un apéndice compuesto por un nimero que corresponde al piso o nivel separado
por un guion del namero que corresponde al orden consecutivo de la destinacién
que se quiere identificar. (Ver grafico No.12).

Para niveles inferiores al primero se asigna 99, 98 y 97 y asi sucesivamente para
el nimero que corresponde al nivel en orden descendente (ver grafico No.13).

El orden de las destinaciones internas se establece tomando el acceso a la
edificacion y su proyeccion vertical en los pisos superiores y a partir de él en orden
ascendente en sentido de las manecillas del reloj si la placa general es impar; sera
en sentido contrario a las manecillas del reloj cuando la placa general sea par.

Cuando la edificacion se encuentra ubicada sobre una carrera al sur de la calle la.
o sobre una calle al oriente de la carrera la., el sentido de numeracion se invierte.
Es decir, que se numera en el sentido de las manecillas del reloj cuando la placa
general sea par y en sentido contrario a éstas cuando la placa general sea impar.
(Ver grafico No.12).

Si en las plantas superiores existen mayor numero de destinaciones que en el ler.
piso, se deben dejar los espacios necesarios en éste para numerar el exceso de
destinaciones en los niveles superiores, y si en el primer nivel hay mayor nimero
de destinaciones que en los pisos superiores la numeracion de éstos se hace
omitiendo él o los apéndices correspondientes.

Lo anterior tiene la finalidad de reservar espacios en la numeracién para futuras
reformas o adiciones. (Ver grafico No.14).

PARAGRAFO: La numeracion de los edificios situados en diagonales,
transversales, avenidas y senderos se hara en forma similar a los edificios
ubicados en calles y carreras dependiendo de que la via a la cual da frente se
asimile a una calle o a una carrera.

ARTICULO 550. Numeracion de pasajes. La numeraciéon de destinaciones
ubicadas en pasajes o0 senderos publicos o privados que carezcan de numeracion
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dentro del sistema general se efectia denominando la puerta de acceso de la
forma establecida en el articulo 530. y numerando luego las destinaciones internas
segun el articulo 540. (Ver grafico No.12).

ARTICULO 560. Numeracion de urbanizaciones cerradas. Cuando se trate de
agrupacion de edificios sin frente directo a la via se asignara una sola placa para
el acceso general.

La numeracion interna de las destinaciones independientes se efectuara
conjuntamente lo establecido en los articulos 540.y 550. (Ver gréafico No.15).

ARTICULO 570. Criterios para la asignacion de nomenclatura. Para cada
destinacion independiente se asigna s6lo una nomenclatura.

Se concederad numeracion exclusivamente a las edificaciones que cumplan las
normas de construccion que estipula el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana.

PARAGRAFO: A toda construccion sea aislada o que parte de alguna edificacion
pero que, por razon de su uso, constituya una destinacién independiente de las
demas, fuera o dentro del perimetro urbano deberd asignarsele por parte del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana la nomenclatura
correspondiente de conformidad con los procedimientos vigentes.

ARTICULO 580. Se cobrara la tasa de nomenclatura en los siguientes casos:
a. A las construcciones nuevas que generen destinacion.

b. En las reformas que generen destinaciones. En los casos en los cuales por
reforma del 50% o mayor se sub-divide un espacio del avalio se cobrara sobre
una fraccion del &rea total construida resultante de multiplicar tal area por el
namero de destinaciones nuevas dividido por el numero total de destinaciones
resultantes.

c. Cuando se presenten variaciones a planos que generen mayor area, con o sin
destinacion, se cobra un reajuste en la tasa de nomenclatura equivalente al area
gue se adiciona.

Se considera en este caso, como variacion a planos, sélo aquellas modificaciones
gue se efetlan con anterioridad a la concesion del recibo definitivo por el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

ARTICULO 590. Competencia. ElI Municipio de Medellin a través del

Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana sera la Unica entidad
autorizada para asignar o modificar la numeracion de las vias y propiedadas
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dentro de su jurisdiccion. ElI Concejo podra asignar nombres propios
representativos a las vias.

PARAGRAFO: En programas de habilitacion de vivienda realizados por las
Empresas Publicas o cualquier entidad del Municipio, el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana podra aprobar las propuestas de
nomenclatura presentadas por dichas entidades.

ARTICULO 600. Especificaciones de las placas. Las placas de nomenclatura
que sirven para sefializar las vias en toda la jurisdiccion del Municipio de Medellin,
debera tener las especificaciones mostradas en los graficos Nos.16, 17 y 18.

ARTICULO 610. Sefnalizacion urbana. De conformidad con el articulo No.590. el
Departamento Administrativo de Planeaciébn Metropolitana, sera la entidad
encargada de colocar o supervisar la colocacién de las placas de esquina las
cuales se convierten en elementos de sefalizacion urbana y serd de obligatoria
vigilancia y mantenimiento por parte de los propietarios de la construccién en la
gue se coloquen las placas.

Los propietarios estan en la obligacién de restaurar en el caso en que hayan sido
deterioradas o reponerla en el caso en que haya sido suprimida de conformidad
con las especificaciones dadas en el Articulo No.60o.

ARTICULO 620. Colocacion de placas para edificaciones. Las placas
correspondientes a la nomenclatura de cada edificacion seran colocadas por cada
propietario de acuerdo a los parametros dados por Departamento Administrativo
de Planeacion Metropolitana y de conformidad con las siguientes indicaciones:

- Su colocacién serd en la parte superior de la puerta de acceso en sentido
horizontal y suficientemente iluminada para su identificacion en horas nocturnas.

- Deberé elaborarse en caracteres con altura minima de nueve centimetros (0.09
m).

ARTICULO 630. Bases para la asignacién de nomenclatura. el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana, tendra como base para asignar, tanto
la nomenclatura general como los apéndices, la informacion planimétrica que
presenten los interesados. Cualquier variacién o imprecision en esta informacién
gue conlleve modificaciones en la nomenclatura antes asignada, no sera
responsabilidad de esta Dependencia.

PARAGRAFO: El interesado sera el encargado de tramitar ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana cualquier variacion de nomenclatura
gue resulte como consecuencia de variaciones a los planos inicialmente
aprobados.
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ARTICULO 640. De la Nomenclatura. El Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana, ejecutara los ajustes y cambios requeridos para
solucionar los problemas de funcionamiento de la nomenclatura de la ciudad.

PARAGRAFO: Cualquier entidad que pretenda colaborarle al Municipio en la
sefalizacion de la nomenclatura, deberd ajustarse a las especificaciones
contempladas en este Estatuto y bajo la supervision del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

ARTICULO 650. Cambios de nomenclatura. Los cambios de nomenclatura se
informaran mediante un boletin expedido por el Departamento Administrativo de
Planeacidon Metropolitana, en el cual se considerara Notificacién Oficial y Personal.

PARAGRAFO 1lo. ElI cambio de la nomenclatura de cada destinacion
independiente, se informar4 mediante un boletin en el cual figuraran la direccion
anterior, la nueva y la fecha de vigencia del cambio, que se entregara en cada una
de ellas, minimo dos meses antes de que el cambio se haga efectivo. Esta
informacion se considera una notificacion oficial y personal. Una vez que se firme
la resolucion, ésta y su exposicion de motivos se fijara en lugar visible en el
Departamento de Licencias del Departamento Administrativo de Planeacion.
PARAGRAFO 20. Cumplido el término fijado para la ejecucion del cambio, de
acuerdo a la notificacion de los boletines, el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, procedera a efectuar el cambio de las placas de
sefializacion de la nomenclatura de las vias.

ARTICULO 660. Responsabilidad de los propietarios. Es responsabilidad de
cada propietario, la modificacién de la placa de numeracién de cada predio.

PARAGRAFO: Para la obtencién del recibo definitivo de cualquier edificacion,
tendra que estar colocada la sefalizacion tanto interior como exterior de la misma.

TERCERA PARTE

DE LOS USOS DEL SUELO

TITULO |
ASPECTOS GENERALES
CAPITULO No.1

NOCIONES GENERALES
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ARTICULO 670. Concepto. La determinacion de los diferentes usos del suelo
constituye la ordenada y técnica distribucion de la tierra para lograr un mejor
equilibrio de la estructura espacial urbana, de acuerdo con lo establecido en el
Plan de Desarrollo para el Municipio de Medellin.

Los usos seran determinados por criterios de compatibilidad de conformidad con
las tipologias y clasificacion de actividades contenidas en el Anexo No.l del
presente Estatuto.

ARTICULO 68o0. Clasificacion general de usos del suelo. En todo el Municipio
de Medellin los usos del suelo se clasifican en:

Uso Principal

Uso Complementario
Uso Restringido

Uso Prohibido

PARAGRAFO: El uso predominante en una zona ya desarrollada, o aquel que por
determinacion del Plan de Desarrollo Municipal se desee que predomine en una
zona por desarrollar, sera clasificado como uso principal. Los demas usos que por
disposicion puedan funcionar o no con el uso principal se clasificaran por su grado
de compatibilidad con el uso principal como usos complementarios, restringidos o
prohibidos.

ARTICULO 690. Clasificacién del uso por destinacion. De conformidad con la
destinacion de actividades que se asigne a los terrenos, lotes, locales
yedificaciones en general, los usos se clasifican en:

Uso Residencial:
Uso Comercial:

Uso de Servicios:
Uso Industrial:

Uso Social Obligado:

O~—umwOH =X

PARAGRAFO 1o0. Segun la actividad que predomine en la zona donde se ubican,
se determinara su uso principal y se clasificara como zona residencial, zona
comercial de actividad multiple, zona industrial, etc.

PARAGRAFO 20. En términos generales clasificanse como usos principales el
residencial, el comercial y el industrial y como usos complementarios, aquellos que
cumplen finalidades sociales o de servicios tales como el uso recreacional,
educativo, de salud, etc. Esto no significa que dentro de las tipologias de usos que
agrupan las posibles y diversas actividades no se permita clasificar algunas de
estas como usos complementarios de otras a nivel especifico.
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ARTICULO 700. Criterios aplicables a los usos restringidos. Se aplicaran los
siguientes criterios que son de dos clases a saber:

1. Los aplicables a actividades que para su funcionamiento han de ceiirse a las
reglamentaciones especificas que se les establezcan, tales como las especiales
para el funcionamiento de los establecimientos abiertos al publico, estaciones de
servicio, etc.

2. Los usos que han de ser analizados bajo criterios urbanisticos, respecto a su
ubicacién e impacto en la zona de localizacién. En cuanto a este grupo, el analisis
referido implica por parte del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana el estudio de los siguientes aspectos:

a. Dimensién del inmueble, teniendo en cuenta caracteristicas tales como area
construida, numero de empleados, capacidad instalada, edificios adyacentes
permanentes, edificios de valor patrimonial, etc.

b. Impacto ambiental y sanitario, en consideracion al consumo de servicios
publicos (agua, energia, aseo), a la produccion de desechos contaminantes
(sélidos, liquidos, gaseosos, energéticos, térmicos, acusticos y radiactivos, etc.).

c. Impacto urbanistico y social, teniendo presente la generacién de trafico, tanto
vehicular como peatonal, la generacién de usos anexos, las necesidades de
parqueaderos, zonas de cargue y descargue, la incidencia del uso en la
comunidad,etc.

d. Especial atencion requeriran las é&reas circundantes a los centros
administrativos del Estado, sean estos Municipales, Departamentales o
Nacionales, Hospitalarios, etc. En estas areas se restringiran al maximo aquellas
actividades que por su caracter operativo acarrean un mayor impacto negativo o
de contaminacion a los usos especiales institucionales y hospitalarios.

PARAGRAFO: Del andlisis de un uso restringido, podra llegarse a la decisién de
no permitirlo por la imposibilidad de cumplir con las exigencias para contrarrestar
los efectos de impactos negativos cualesquiera que éstos sean.

ARTICULO 710. Plan de usos del suelo. Para efectos de la asignacion de los
usos del suelo, de las normas de construccion y de las diferentes densidades, el
area urbana se microzonifica de la siguiente manera:

1. Tres zonas mayores conformadas por;

Zona 1. Comprende las comunas 1 a 8, 11 a 13, 15, 16 y parte de las
comunas 9 y 10.
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Zona 2. Se compone de parte de la comuna 14, parte de los barrios
Asomadera 1l y 3y el barrio Asomadera 2 de la comuna 9.

. Zona 3 o Centro de Medellin. Conformado por la comuna 10 y parte de la 14.

En las zonas 1 y 2 se clasifica el area de acuerdo al uso predominante en
residencial, industrial y comercial.

La zona 3 se subdivide en 9 subzonas cada una con usos del suelo diferentes.

La conformacion fisica y por consiguiente las normas de construccion de cada
zona son diferentes.

2. Cada zona se divide en varias franjas de densidad diferencial:
. Zona 1. Franjas de densidad alta, media y baja.
. Zona 2. Franjas de densidad mayor, alta, media y baja.

A cada franja le corresponde una escala de indices de construccién de mayor a
menor de acuerdo al area del lote.

Zona 3. Comprende dos areas de tratamiento diferente, el area de influencia
inmediata al Metro que permite las mas altas densidades y el resto del Area
Central con una escala de indices menor a la anterior pero mayor a la de las zonas
162

3. La zona residencial y algunas de las comerciales se dividen en cuatro (4)
sectores - A, B, C y D -, asociados a sus caracteristicas socioeconémicas. En
cada uno, se diferencian algunas normas de construccibn o imposiciones
urbanisticas de celdas de parqueo, areas comunales o a ceder.

Adéptase como plan de zonificacion general de usos del suelo para la zona
urbana del Municipio de Medellin la consignada sobre el plano original elaborado
por el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana en escala
1:10.000 y que contiene la microzonificacion por usos, el cual hace parte integral
del presente Estatuto.

ARTICULO 720. Tipologia de usos y listados de actividades. Para la
asignacion de los usos del suelo en las diversas zonas del Municipio de Medellin,
adoptese la clasificacion general por tipologias y los listados de actividades
correspondientes a cada una de ellas que figuran en el anexo No.1 del presente
Estatuto y que como tal hacen parte integral de éste.
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PARAGRAFO 1lo. La tipologia de usos asi como los listados de actividades que
comprenden cada una de ellas, sirven como herramienta para el manejo y control
de los respectivos usos del suelo. Dichos listados podran ser enriquecidos
adicionandolos con actividades que no figuren en ellos, incorpordndolas por
afinidad, similitud de operacion y funcionamiento u otras razones justificables, para
efectos de su similar clasificacion; o también podran disminuirse sustrayendo
actividades bien porque sean perjudiciales o porque producen unos impactos
negativos que justifiquen su eliminacion.

PARAGRAFO 20. El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana
sera la entidad encargada de estudiar e introducir las modificaciones pertinentes a
las tipologias de usos del suelo y a los listados de actividades de que trata el
presente articulo. Dichas modificaciones seran adoptadas por resolucion de la
Direccion, previo andlisis y sustentacion del caso.

ARTICULO 730. De los Usos ya establecidos. Los usos o actividades ya
establecidos y clasificados como usos restringidos o prohibidos que estén en
pleno funcionamiento, a la fecha de entrada en vigencia el presente Estatuto y que
no cumplieren con la clasificacion, condiciones especificas para su funcionamiento
y asignacion de uso o actividad reglamentada para la zona donde se encuentran
ubicados, si es el caso se toleraran hasta tanto la actividad desaparezca del sitio
de ubicacion por fenecimiento de dicha actividad a causa del cierre voluntario u
obligado, por traslado a otro sector que admita la actividad, por destruccion o por
cambio en la reglamentacioén, para el caso de que se trate. En estos casos el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana comunicard por escrito
al interesado sobre la situacién en la que se encuentra, poniéndole de presente
qgue debe tratar de reubicarse en zonas apropiadas para dicha actividad y cumplir
con los requisitos establecidos en el presente Estatuto, fijando el plazo respectivo
para su traslado si fuere necesario.

PARAGRAFO 1l1lo. Para los casos de que trata este articulo no se
permitiranadiciones, ampliaciones, reformas, ampliacion de capacidad de energia
0 reinstalacion de servicios publicos, etc., que tiendan a perpetuar la actividad en
la zona. Sélo se permitiran reformas, adecuaciones, aumentos en capacidad de
energia u obras minimas de mantenimiento, seguridad, higiene o control a la
contaminacion ambiental que hagan tolerable la actividad mientras se traslada a
una zona apropiada para su funcionamiento, de acuerdo con el plazo fijado.

PARAGRAFO 20. Cuando alguna de las actividades establecidas y clasificadas
como restringida o prohibida esté causando perjuicio 0 se constituya en un serio
riesgo a la zona o al vecindario donde se encuentre ubicada, el Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana procedera a la fijacion de un plazo
maximo prudencial para su adecuacion a la reglamentacion dispuesta o para su
cierre o traslado segun el caso, previa declaracion de decaimiento del permiso.
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PARAGRAFO 3o0. Cuando una actividad ya establecida y no autorizada por el
presente Estatuto para una zona determinada, sea tolerada mientras desaparece,
no podra servir de justificacion para autorizar usos o actividades iguales o
similares en dicha zona a partir de la vigencia del presente Estatuto.

PARAGRAFO 40. En caso de que las industrias no estén ubicadas en zona
industrial, se toleraran como asentamientos, no catalogando el area como zona
industrial. Se fijaran las restricciones correspondientes con relacion al uso
asignado a la zona sobre la cual se ubican.

En caso de traslado o liquidacién de la industria, el area o terreno pasara a ser
ordenado o asumido por el uso predominante asignado en la zona.

PARAGRAFO 50. A las industrias de que trata el presente articulo no se les
concedera certificado de ubicacion industrial, sino un permiso de ubicacion
provisional, el cual sera restringido para un fin especifico con limitantes en cuanto
a aumento de construccion, capacidad productiva, etc. Su vigencia sera maximo
de un afo prorrogable a juicio del Departamento Administrativo de Planeacién
Metropolitana mientras las condiciones subsistan, previa constitucion de pdliza de
garantia.

ARTICULO 740. Certificado de factibilidad de uso del suelo. Para todo uso
industrial, comercial, residencial, especial o de servicios, el interesado podra
solicitar el respectivo concepto y el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana emitird el correspondiente certificado de factibilidad de uso del
suelo, indicando las condiciones minimas para la ubicacién del uso en cuestion en
determinada zona de la ciudad.

El certificado de factibilidad de uso del suelo se considera meramente informativo.
Puede solicitarse antes, con o después de la licencia de construccion respectiva y
tendra vigencia hasta tanto no se modifique el uso del suelo de la zona.

ARTICULO 750. Certificado de ubicacion para comercio o0 servicios. Para
todo uso de comercio o servicios establecido o que se pretenda establecer en el
Municipio de Medellin, debera solicitarse la respectiva licencia de uso o certificado
de ubicacion al Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana.

En el certificado que se expida, debe constar la actividad especifica o uso, la
razon social, la direccion y la vigencia que sera igual a la de la licencia de
funcionamiento.

PARAGRAFO: Para entrar a funcionar dichos establecimientos deberan obtener
la licencia de uso y funcionamiento expedida por las entidades competentes
(Secretaria de Gobierno, Transito, etc.), previa obtencion del certificado de
ubicacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

51



ARTICULO 760. Certificado de ubicacion industrial. Para todo uso industrial
ubicado, o que se pretenda establecer en el Municipio de Medellin, debera
solicitarse el respectivo certificado de ubicacién industrial, para lo cual se requerira
adjuntar la informacién necesaria en cuanto a aspectos urbanisticos, ambientales,
energéticos, de produccion y socio-economicos, segun formulario que para tal
efecto suministrara El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

ARTICULO 770. Vigencia. Los certificados de ubicacion industrial tendran la
vigencia que a continuacion se indica:

- Certificado de ubicacion industrial de nuevos asentamientos dos (2) afios,
(prorrogables).

- Certificado para usos restringidos dos (2) afios (prorrogables).

- Certificado para usos principales, compatibles o complementarios maximo tres
(3) afios (prorrogables).

PARAGRAFO: Los certificados de ubicacion industrial que se hayan expedido
antes de entrar en vigencia este acuerdo y no tengan término definido, tendran la
duracion de dos afios contados a partir de la publicacion del presente Estatuto en
la gaceta municipal.

ARTICULO 780. Negacion del certificado de ubicacion industrial. En caso de
no ser factible conceder certificado o permiso de ubicacion industrial o la prérroga
del mismo a una determinada empresa en funcionamiento, se procedera a fijarle
un plazo de un (1) afio para su traslado y se comunicara dicha decisién a las
autoridades a quienes competa el control.

CAPITULO No.2
DE LOS DESARROLLOS URBANISTICOS

ARTICULO 790. Disposicion General. Las disposiciones que establece el
presente capitulo, estan regidas por los criterios de microzonificacion, reactivacion
y desarrollos diferenciales considerados en el prélogo del presente Estatuto.

ARTICULO 800. Desarrollo urbanistico o urbanizacion. Es el proceso
mediante el cual un lote de terreno de cualquier extension se vincula plenamente a
la malla urbana, dotandolo de servicios publicos, de infraestructura vial, de zonas
libres comunales y/o recreativas; y habilitando en él lotes o sectores especificos
para edificaciones que cumplan con las normas de construccion vigentes en el
momento de aprobacion del proceso.

PARAGRAFO 1o0. Dentro de la definicidbn anterior se incluyen aquellos terrenos
gue se pretendan subdividir en cinco o mas lotes individuales, siempre y cuando
deban realizar obras para su vinculacion con la malla urbana. Si no las requieren,
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recibiran tratamiento especial a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana y considerando su &rea global y el uso al cual se
destinaran, dando prelacién a los programas de vivienda de Interés Social.

PARAGRAFO 20. Los programas de caracter institucional, educativos, religiosos,
de salud o recreativos tendran tratamiento especial y se reglamentaran las
condiciones y requerimientos para su aprobacién, segun cada uso especifico.

PARAGRAFO 30. Asimismo, seran urbanizaciones aquellos predios que tengan
obligaciones de cesiones de zonas verdes al Municipio, independientes de su
destinacion o uso, recibiendo tratamiento especial aquellos que ya cuentan con
construccion y que solamente pretendan efectuar adiciones y/o reformas a lo
existente.

ARTICULO 810. Proceso parcial de desarrollo urbanistico. Corresponde a
aguellos lotes que sin tener exigencias de cesiones, deban ejecutar total o
parcialmente una via obligada o redes de servicios publicos para lo cual, haran un
trAmite parcial de urbanizacibn segun el cual se expedird el respectivo
alineamiento para la posterior aprobacion de planos arquitecténicos, con la
informacion acerca de las obras a construir y ceder. EI cumplimiento de esta
exigencia se verificara al efectuarse el recibo correspondiente.

ARTICULO 820. Clases de urbanizaciones. Con base en el uso predominante,
los desarrollos urbanisticos admiten la siguiente clasificacion:

a. Urbanizacién Residencial (U.R.). Cuando se destina a la construccion de
edificaciones para la vivienda y sus usos complementarios.

b. Urbanizacion Comercial (U.C.). Cuando se destina a la construccion de
edificaciones propias de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

c. Urbanizacion Industrial (U.l.). Cuando se destina a la construccion de
edificaciones adecuadas para los procesos de transformacion de materias primas
y ensamblaje de productos y sus usos complementarios.

d. Urbanizacion Especial (U.E.). Cuando se destina a la construccion de
edificaciones que satisfacen necesidades de la comunidad de caréacter
complementario, con respecto a los usos principales y los compatibles con
aquellas, tales como centros educativos, de salud, recreacionales, administrativos,
etc., pudiendo ser publicos o privados.

e. Urbanizacion Mixta (U.M.). Cuando se destina a la construccion de edificaciones

aptas para dos o mas finalidades compatibles, de las enunciadas en este articulo.
Es el caso de la urbanizacion residencial-comercial y de comercial-industrial.
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CAPITULO No.3
NORMAS BASICAS PARA TODO PROCESO DE DESARROLLO

ARTICULO 83. Requisitos Generales. Todo proyecto de urbanizacion ubicado
en zonas a desarrollar y los que no estén vinculados directamente
a la malla vial urbana, en zonas ya urbanizadas, requieren el
andlisis previo del terreno seleccionado, el cual cumplira con las
siguientes condiciones minimas:

a. Que garantice condiciones adecuadas en cuanto a higiene, salubridad,
estabilidad del terreno y defensa frente a inundaciones y elementos
contaminantes.

b. Que ofrezca accesibilidad y posibilidad de instalacién de servicios basicos:
acueducto, alcantarillado, energia, aseo y recoleccion de basuras en areas
dentro del perimetro urbano, lo relacionado con telecomunicaciones, segun
las exigencias de las Empresas Publicas de Medellin.

c. Que reserve areas para zonas verdes, servicios colectivos comunitarios y la
construccion de vias vehiculares y peatonales, en la forma establecida en el
presente Estatuto y en los Planes Viales.

d. Que prevea las fajas de terreno necesarias para los retiros laterales de las
corrientes naturales de agua, y zonas de conservacion forestal en caso de
que estas existan, de conformidad con lo dispuesto en este Estatuto sobre
la materia y en el Decreto Nacional 1449 de 1977.

e. Que armonice con los usos previstos en el Plan General de Desarrollo Municipal
y en el plano de zonificacion general y de microzonificacion de usos del
suelo anexo al presente Estatuto.

f. Que en areas ubicadas dentro del perimetro urbano no se construiran sistemas
de tratamiento de aguas residuales que requieran la infiltracion de las
mismas en el terreno natural.

PARAGRAFO El andlisis de que trata el presente articulo debera ser entregado
junto con el proyecto al Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana,
para su estudio previo a la aprobacion.

ARTICULO 840. Estudios técnicos. Los interesados en adelantar proyectos de
urbanizacibn deben presentar para su aprobacién ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana, un estudio urbanistico que contemple
las relaciones e incidencias del programa propuesto con respecto al barrio o sector
dentro del cual se localizaran las edificaciones o instalaciones. Dicho estudio debe
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incluir la siguiente informacion:

a. Estudio geologico-geotécnico del terreno donde se ubicara el proyecto
urbanistico cuyas caracteristicas y profundidad determinard el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana, con base en los siguientes criterios:

- Potencialidad de riesgo geoldgico e hidrolégico.
- Complejidad de proyecto.
- Tamafio del terreno.

b. Disponibilidad de la prestacién de servicios publicos, con informacion
suficientemente detallada, con el certificado de factibilidad de prestacion de
servicios publicos, expedido por las Empresas
Publicas de Medellin o las entidades competentes segun el caso, donde se
garantice la oportuna y adecuada prestacion de éstos.

En caso de que no exista tal disponibilidad, el interesado debe presentar el
proyecto de autoprestacién de los servicios sujetandose al ordenamiento
normativo vigente en la respectiva materia y con el
cumplimiento de los requisitos que el mismo establezca. Ademas, el
urbanizador debera informar adecuadamente al futuro propietario sobre las
caracteristicas de dicho proyecto, especialmente lo relativo a operacion,
mantenimiento, responsabilidad y costos.

En lo relativo a la captacidbn de aguas, tratamiento y vertimiento de aguas
residuales deben cefiirse a lo establecido en los articulos 4830 y 484o0.

c. Relacién vial y de transporte publico, que comprenda la continuidad de las vias
principales del sector de conformidad con los Planes Viales y con las vias
secundarias que a juicio del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana se consideren
necesarias para dar permeabilidad a la malla urbana, fluidez al tréfico
vehicular y peatonal e interrelacionar los desarrollos urbanisticos aledafos

con el terreno a urbanizar.

d. Ubicacion del proyecto con relacion a los servicios comunitarios del barrio o
sector aledafo y los propios del proyecto.
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ARTICULO 850. Caracteristicas y obligatoriedad de los estudios geoldgicos
y geotécnicos. Se entiende por estudio geoldgico-geotécnico el
realizado sobre un terreno determinado y zonas circundantes de
influencia, con el fin de definir su ocupacién con las estructuras a
construir y evaluar las consecuencias de las modificaciones del
terreno causadas por la construccion de obras de urbanizacién en
general y de la construccion de edificaciones que han de
levantarse en el terreno en patrticular.

Podra exigirsele el estudio geoldgico-geotécnico a cualquier proyecto de
construccion, dependiendo de las condiciones del terreno donde se localizara. Las
caracteristicas y profundidad de dicho estudio seran determinadas por el
Departamento administrativo de Planeaciéon Metropolitana, con base en los
siguientes criterios:

- Potencialidad de riesgo geologico e hidroldgico.
- Complejidad de proyecto.
- Tamafo del terreno.

ARTICULO 860. Contenido del estudio. El estudio geoldgico-geotécnico debe
incluir lo siguiente:

1. Localizacién del proyecto amarrado a la red geodésica local.

2. Andlisis geomorfologico con énfasis en las formaciones superficiales y los
procesos morfogenéticos presentes en el area.

Se entiende por formacion superficial el conjunto de materiales que conforman la
superficie de la tierra hasta profundidades del orden de decenas de metros,
incluyendo suelos y rocas.

3. Analisis de las caracteristicas geotécnicas de las formaciones superficiales y los
materiales de fundacion. El analisis geotécnico deberd basarse, como
minimo, en clasificaciones (granulometria y
limites de Atterberg), peso unitario, relacién de vacios, humedad natural,
parametros de resistencia al corte (cohesién y angulo de friccion interno),
posicion del nivel freatico y capacidad portante (toneladas/metro cuadrado,
kilogramos/centimetro cuadrado).

Debe incluirse el registro de sondeos en los formatos usualmente utilizado,
definiendo no sOlo las caracteristicas geotécnicas de las muestras
recuperadas, sino su descripcion geologica y la
correlacion entre sondeos.
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4. Analisis de estabilidad relativa del terreno a urbanizar, acompafado de la
definicion de las categorias de estabilidad utilizadas. Estas categorias son:

a. Zonas estables (E): Son zonas que permiten la construcccion de obras de
urbanizacién con minimo riesgo.

b. Zonas relativamente inestables (R.l.): Son zonas en las cuales no es
recomendable localizar obras de urbanizacidn, sin la ejecucion previa de
trabajos especificos que
aumenten la estabilidad del terreno. Estos trabajos se deben presentar

dentro de las recomendaciones del estudio.
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c. Zonas inestables (I): Son zonas donde no debe realizarse ninguna obra de
urbanizacién, ya que su recuperacion no es posible o demasiado
costosa. Estas zonas deben destinarse a
tratamientos especiales o de reforestacion.

5. Programa de movimientos de tierra que cubra los siguientes aspectos:

a. Plano topogréafico y esquema de cortes que muestren la situacién original del
terreno y la situacion modificada. (Escalas 1:1.000 o mayores).

b. Descripcion y cuantificacion de los movimientos de tierra a realizar.
c. Programacion, procedimientos y maquinaria para realizarlos.

d. Ubicacion de los sitios de depdsito (botaderos) del material excavado y su
tratamiento.

e. Efectos de estos movimientos sobre el sistema de drenaje natural del terreno
y obras hidraulicas del terreno y obras existentes o proyectadas.

f. Obras y procedimientos temporales o definitivos de control para minimizar
efectos de cortes, terraplenes, excavacion para sétanos, etc.

6. Andlisis de la incidencia de las obras de urbanizacion, y la construccion de
edificios sobre las formas y procesos presentes en el area.

PARAGRAFO 1lo. Cuando el proyecto contemple edificaciones de méas de dos
pisos, se incluira en el estudio el resultado de ensayos de
consolidacion, si el suelo de fundacion es arcilloso.

PARAGRAFO 20. El estudio a que se refiere el presente articulo debe contener
los siguientes mapas o planos a escala uno en mil (1:1.000) o
mayores.

[ERN

. Mapa aerofotogramétrico en el cual se incluird un esquema de localizacién y se
registraran los sitios de observacién y muestreo del estudio.

N

Mapa morfométrico o de pendientes.

w

Mapa geomorfologico, donde se presentan las formaciones superficiales,
formas y procesos erosivos en el area del estudio.

4. Mapa de curvas o niveles de susceptibilidad a las inundaciones, en el que se
presenten los niveles probables en periodos de recurrencia de diez (10),
veinticinco (25) y cincuenta (50) afios.
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Este mapa no se incluird en el estudio en caso de que el terreno no sea
inundable.

5. Mapa de aptitud de uso del suelo.
PARAGRAFO30. Cuando a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana se presenten deficiencias en la informacion sobre la

cual se basan las conclusiones del estudio, podran solicitarse
adiciones o modificaciones a los estudios presentados.
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ARTICULO 870. Idoneidad para ejecutar los estudios. Los estudios a que se

refiere el Articulo anterior, deben ser llevados a cabo por
Ingenieros Civiles, Ingenieros Geologos y/o Ingenieros
Geotécnicos debidamente registrados en el Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana.

ARTICULO 880. Zonas determinadas por el Departamento Administrativo de

Noohk~whE

Planeacion Metropolitana como de complejidad baja. Son
terrenos de topografia suave, de geologia y origen sencillos. En
ellos solo debe presentarse copia del estudio convencional de
suelos que ademas incluya una evaluacion de la incidencia del
proceso de adecuaciéon y construcciéon del terreno sobre la
estabilidad de &reas y edificaciones circundantes. Este estudio
comprende los siguientes aspectos:

Localizacién, magnitud y caracteristicas del proyecto.
Resultados de la investigacion de campo realizada.
Caracteristicas geotécnicas del terreno.

Criterios y pardmetros de cimentacion.
Recomendaciones de disefio.

Recomendaciones constructivas.

Limitaciones y alcances del estudio.

ARTICULO 890. Areas geold6gicamente inestables no recuperables y zonas

de riesgo. Estas no podran ser utilizadas en ningun tipo de
desarrollo urbano en que esté implicada la construccion de
edificaciones permanentes, cualquiera que sea la pendiente
natural del terreno. Seran definidas segun estudios técnicos del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

Las zonas de riesgo estaran sometidas a un tratamiento especial que determinara
el Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana.

ARTICULO 900. Redes de servicios publicos. Las redes que deben incluirse en

los proyectos de desarrollos urbanisticos se extenderan en lo
posible por area publica, sin embargo cuando se proyecten por
areas privadas que deben ser libres o bienes comunes de
circulacion, sera obligatorio constituir el respectivo gravamen de
servidumbre a favor de las Empresas Publicas de Medellin. El
interesado debe tramitar ante esta entidad todo lo relativo a
cesiones de fajas o servidumbres para la ubicacion de redes de
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia y
telecomunicaciones, asi como lo relativo a la construccion y recibo
de las mismas. Estas redes deberan ser construidas por el
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interesado. So6lo en el evento de que las Empresas Publicas
construya las redes, estard exento el interesado de su
construccion directa.

ARTICULO 91o0. Vinculacién a la malla urbana. Cuando las areas por
desarrollar no estén dentro de terrenos urbanizados y las redes de
servicio publico como son alcantarillados de aguas lluvias y aguas
negras, acueducto, teléfonos, energia y alumbrado publico y vias
de acceso a la urbanizacién no estén construidas, el interesado
tendrd que construir las redes y vias principales necesarias para
su vinculacién. El interesado debera presentar el proyecto
correspondiente  ante el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana y Empresas Publicas de Medellin para
su aprobacion.

PARAGRAFO 1o0. En caso de requerirse sistema de bombeo para lograr la
vinculacién del alcantarillado de una urbanizacion con las redes de Empresas
Plblicas de Medellin, no se permitira ningun tipo de estructura hidraulica que
posibilite la descarga de aguas residuales directamente en las quebradas.

PARAGRAFO 2o0. El interesado que teniendo un sistema de tratamiento de aguas
residuales o un acueducto particular, quiera vincularse a la red de
Empresas Publicas de Medellin, debera tramitar el
correspondiente certificado de factibilidad de prestacién de tales
servicios.

PARAGRAFO 30. En el caso en que el interesado no pueda garantizar la
vinculacién del proyecto a la malla urbana no se autorizard el
desarrollo urbanistico.

ARTICULO 920. Vias de acceso. Todo proyecto comprendido dentro del area
urbana y los desarrollos que se autoricen en el area rural del
Municipio de Medellin se cefiran a las disposiciones del sistema
vial contenidas en la cuartaparte de este Estatuto, y en los Planes
Viales Metropolitano y Municipal.

Para todo proyecto debera contemplarse un acceso al terreno a través de una via
publica con la seccion minima de las vias de servicio, salvo que por fijacion de
vias obligadas, el acceso deba disponerse por una de seccion publica mayor.

PARAGRAFO Las especificaciones de las vias de los desarrollos urbanisticos
seran las contenidas en el Capitulo correspondiente de la
presente reglamentacion.
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ARTICULO 930. Trazado de las vias. Las vias del sistema vial de servicio,
inherentes a un proyecto de desarrollo urbanistico seran
proyectadas por el interesado. Las demas seran proyectadas por
el Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana para
ser incorporadas como vias obligadas, de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 4040.

Cuando las condiciones fisicas del terreno lo permitan, en el trazado de las vias se
dara continuidad a las existentes en los sectores adyacentes.

PARAGRAFO Cuando una via troncal, regional o arterial atraviese o limite un
desarrollo, se exigiran vias de servicio paralelas para el acceso a
los lotes, de conformidad con lo dispuesto en los Articulos 4040. y
114o0.

ARTICULO 940. Volteaderos. En las vias que rematen en areas para
volteaderos en las cuales sea factible su futura prolongacion, se
deberan construir sus calzadas hasta el borde limite del
desarrollo, sin obstaculos que impidan su continuacion.

ARTICULO 950. Acceso directo a los lotes. Para cada uno de los lotes
comprendidos en el proyecto debera preverse el acceso directo
desde una via publica o de bien comun privado.

Cuando los terrenos comprendidos en el proyecto estén ubicados frente a vias

para las que se haya programado alguna ampliacién, el interesado ejecutara las
obras que sean necesarias para una adecuada accesibilidad vial.
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ARTICULO 960. Relacion de lotes con el transporte publico. Ningun lote de un
desarrollo urbanistico podra estar ubicado a una distancia, medida
sobre via publica o privada, superior a quinientos metros (500 m)
de una via vehicular con especificaciones aptas para soportar el
transporte publico colectivo.

ARTICULO 970. Cesidn de areas al municipio. Para el otorgamiento del recibo
de obras de urbanizacidn o construccion se debera ceder en favor
del Municipio, a titulo gratuito y mediante escritura publica
debidamente registrada, las &reas requeridas para vias publicas
tanto peatonales como vehiculares segun la reglamentacion
vigente sobre la materia y si fuere el caso, el area requerida para
retiros obligatorios. Del mismo modo, debera ceder al Municipio de
Medellin las zonas verdes y recreativas, asi como las destinadas
para servicios colectivos que han de ser de uso publico,junto con
los equipamientos que se construyan sobre éstas de conformidad
con las normas establecidas por el presente Estatuto; salvo en los
casos expresos en que por disposicion de este mismo no se exija
su cesion.

Las zonas verdes correspondientes a la seccidon publica de las vias no se
contabilizaran dentro de las areas libres destinadas a zonas verdes y recreativas,
aunque deberan cederse como parte integral de la via publica.

PARAGRAFO 1lo. Para los distintos tipos de urbanizaciones y dentro de los
limites establecidos por las normas en el presente Estatuto, el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana,
definird la localizacién y las caracteristicas de las areas a ceder
por el urbanizador para zonas verdes publicas y aprobara o
modificara las areas para servicios colectivos, buscando en ambos
casos que las zonas sefialadas sean Utiles y adecuadas para los
fines recreativos o de servicios a que hayan de destinarse, las que
ademas se ajustardn al planteamiento urbanistico mas
conveniente para el sector y la ciudad, bajo el criterio fundamental
de que la poblacién, debe gozar de un adecuado espacio publico
para su realizacion como ser humano.

PARAGRAFO 20. El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana
podra autorizar al urbanizador pagar, bien sea en dinero 0 en
otros inmuebles, el porcentaje total o parcial de terrenos a ceder
para zonas verdes o para servicios comunales cuando:

1. El area de cesion para zonas verdes, en urbanizaciones residenciales, sea
inferior a 1.000 M2.
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2. Cuando se determine que urbanisticamente el area que seria cedida no es Uutil
para tales servicio.

3. Considere que la ubicacién de las zonas verdes o la de los servicios colectivos
Nno es conveniente 0 necesaria para urbanizacion o el sector.

PARAGRAFO 30. El Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana,
con base en el Plan de Desarrollo Municipal, determinard todas
aguellas areas y su destinacion, indispensables para el desarrollo
de la ciudad, que pueda aceptar como objeto de canje de las
areas de cesion que se exige a las urbanizaciones o como objeto
de compensacion para el caso de cambios de destinacion y
propiedad de bienes que ya han sido cedidos al Municipio, en los
cuales esté interesada una comunidad o un particular y que no se
requiera que continien como tal.
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El Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana elaborara y
actualizardq un listado de las areas requeridas para tal fin, el cual se pondra a
disposicion de los interesados en efectuar dicho tramite.

El urbanizador podra proponer terrenos diferentes a los especificados
anteriormente. El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana
determinara la necesidad del terreno en el sector, impartira el visto bueno para su
adquisicién y le definira el uso.

PARAGRAFO 40. Cuando parte del terreno a urbanizar esté destinado a los
programas de zonas verdes publicas, por el Plan de Desarrollo
Metropolitano o por el Plan de Desarrollo Municipal, debera
cederse en dicha parte el area exigida para tal fin por las normas y
se negociara con el urbanizador la diferencia que resultare. A falta
de acuerdo, la parte del terreno afectada conservara la
destinacion prevista en el Plan y la parte restante del mismo sera
la considerada para el proyecto de urbanizacion y sobre ella se
aplicaran todas las normas minimas establecidas.

PARAGRAFO 50. Las areas a ceder deben estar vinculadas a una via publica. El
interesado debera ejecutar las obras de engramado, arborizacion,
senderos peatonales y adecuada iluminacion en las &reas
proyectadas para zonas verdes, asi como las edificaciones
proyectadas para servicios colectivos de acuerdo con los disefios
que para el efecto presentara junto con los planos
correspondientes de la urbanizacién, los cuales seran sometidos a
consideracion del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana. Cuando se haya autorizado el canje de un area a
ceder por otros terrenos, estos se entegaran debidamente
adecuados y dotados y ademas vinculados a la malla urbana.

PARAGRAFO 60. Cuando el urbanizador ceda areas al municipio, las delimitara
claramente en planos con su area y definiéndoles su destinacion
como area verde, servicios comunales o residuales con el fin de
diferenciarlas como bien de uso publico o fiscal y poder establecer
a qué tramite deban someterse en caso de transacciones o
modificaciones en su uso.

PARAGRAFO 70. Cuando se vaya a canjear un terreno, con el fin de cumplir con
una obligacion de é&rea cesion o de servicios colectivos la
Secretaria de Hacienda del Municipio de Medellin, fijara los
pardmetros de costos y los términos de la negociacién dentro de
los cuales acepta el canje.
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PARAGRAFO 8o. Las fajas de terreno que los propietarios de la urbanizacion
transfieran al Municipio de Medellin a titulo oneroso, no seran
computadas dentro de los indices o porcentajes de cesion
exigidos por las normas minimas para zonas verdes y de servicios
colectivos, y se descontaran del area bruta del lote, para efectos
de la aplicacion de indices de ocupacién y construccion.

ARTICULO 980. Retiros en corrientes naturales de agua. Los retiros y
tratamientos de las corrientes naturales permanentes y
estacionales de agua, tales como quebradas, arroyos, cafos,
manantiales, que fluyan por el terreno que es objeto de proyecto
de urbanizacibn o  construccidn, seran  establecidos
normativamente por el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, de conformidad con las leyes vigentes
sobre la materia y las necesidades de tipo urbanistico que ella
considere, partiendo de un retiro minimo de proteccién de diez
metros (10 m) con relacién al borde de aguas maximas periédicas
de la corriente natural si se tienen registros hidrolégicos, o en su
defecto, a partir de los bordes superiores del canal natural o
artificial, segun estudios y planos protocolizados por esta
dependencia.

PARAGRAFO 1lo. Se entiende por zona de retiro una faja de terreno paralela a las
lineas de maxima inundacién o al borde superior del canal natural
o artificial lo que equivale a la proyeccion horizontal del retiro
medido a partir de los puntos antes mencionados.

PARAGRAFO 20. En la determinacién de los retiros se consideran los siguientes
aspectos: Fajas de seguridad contra inundaciones 'y
desbordamientos, estabilidad de los taludes laterales que
conforman el cafion de la quebrada, servidumbres de paso para la
extension de redes de servicios publicos y mantenimiento de
cauce, zonas ornamentales y de recreacion.

PARAGRAFO 3o0. Cuando por topografia y accesibilidad sean aptos para su
utilizacion como areas de recreacion, a juicio del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana, podran dichos retiros
aceptarse dentro del porcentaje establecido por las normas
minimas para este tipo de &reas, pero seran entregados
debidamente acondicionados para su utilizacion como tal. En
estos casos debera respetarse el retiro minimo de proteccién de
diez metros (10 m) a que alude el presente articulo, el cual no se
incluira en el porcentaje de area a ceder como zona verde
recreativa, pero podra cederse al Municipio. En caso de que la
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corriente de agua forme limite con el terreno, la cesion, de darse
el caso, se referird Unicamente al predio a desarrollar.

PARAGRAFO40. Sobre las fajas de retiros de quebradas no se permitira el
cambio de zona verde por cualquier tipo de piso duro; tampoco se
admitira la construccion de parqueaderos, kioscos, casetas,
piscinas, placas o zonas deportivas, zonas de depdsitos, antenas
parabdlicas, etc.

PARAGRAFO 50. En los desarrollos urbanisticos y las edificaciones los retiros de
guebradas deberan mantenerse como area libre y podran ser
objeto de cesién al Municipio. En los casos en que sean privados
y que las entidades publicas que prestan servicios, las requieran
para paso de redes, o mantenimiento de los cauces, deben
establecerse las servidumbres a que haya lugar.

PARAGRAFO 60. Los retiros a las corrientes naturales de agua en las
urbanizaciones unifamiliares y bifamiliares abiertas, estaran
enmarcados por vias paralelas, ya sean éstas peatonales o
vehiculares, localizadas por fuera del area de retiro y dispuestas
de tal forma que permitan que las edificaciones den su frente
hacia dicho retiro.

PARAGRAFO 70. Los diez primeros metros (10 m) horizontales tomados desde el
borde superior del canal natural o artificial, se afectaran a
servidumbre publica, a favor del Municipio de Medellin, para la
conservacion y mantenimiento de las quebradas y no se podran
incluir dentro del cerramiento.

PARAGRAFO 80. Los escurrideros de flujo no continuo seran tratados por el
urbanizador previo visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana.

ARTICULO 990. Rellenos y adecuaciones en retiros de quebradas. Las tierras
y escombros resultantes de los trabajos efectuados para el
proceso de urbanizacion, y de construccién no podran ser vertidos
a los cauces de quebradas, arroyos, cafios, manantiales o
escurrideros naturales de flujo no continuo. La Secretaria de
Obras Publicas del Municipio de Medellin se abstendra de recibir
las obras y de suscribir las actas respectivas, cuando los
interesados violen esta disposicion.

Estos dltimos podran proponer rellenos o adecuaciones sobre los retiros de las
guebradas y arroyos, cafios, manantiales o escurrideros de flujo no continuo,
presentando el estudio técnico pertinente para ser analizado por el Departamento
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Administrativo de Planeacion Metropolitana, quien emitira su concepto por escrito
con copia para la oficina de Obras Publicas del Municipio de Medellin.

ARTICULO 1000. Afectacion por servidumbre. Aféctanse las areas de retiros de
las quebradas y arroyos con una servidumbre para el trazado,
construccion, ampliacion, reconstruccion y mantenimiento de las
redes de servicios publicos que disponga la Entidad encargada de
éstos. Esta afectacion permanecera vigente ain en el caso en que
parte de la zona de retiro sea cercada. Para el recibo de la
urbanizacién o construccion se verificara el registro del gravamen,
en el folio de matricula inmobiliaria respectivo.

ARTICULO 1010. Tratamientos especiales a las corrientes naturales de agua.
Los tratamientos especiales que requieren las corrientes naturales
de agua seran hechos por el interesado, previa autorizacion
escrita del Inderena, visto bueno del Departamento Administrativo
de Planeacién Metropolitana y de acuerdo con los términos de
referencia exigidos por la Secretaria de Obras Publicas
Municipales para el disefio de estructuras hidraulicas y de acuerdo
con lo establecido en los Articulos 980. y 1020.del presente
Estatuto.

Si el curso de la corriente requiere modificarse para efectos de su canalizacion, el
area que ésta ha de ocupar en el proyecto se cedera gratuitamente al Municipio de
Medellin.

Tales espacios podran ser utilizados por la entidad encargada de prestar los
servicios publicos para la extensién de sus redes, caso en el cual el Municipio de
Medellin constituird en favor de las Empresas Publicas de Medellin y a titulo
gratuito los gravamenes de servidumbres correspondientes

ARTICULO 1020. Canalizacién y sus variantes. Dentro del perimetro urbano del
Municipio de Medellin y zonas periurbanas, las corrientes
naturales de agua podran ser canalizadas y dotadas de vias
laterales y zonas verdes de retiro paralelas en los sectores de
topografia con pendiente inferior al quince por ciento (15%),
disefiados con base en estudios hidro-geologicos e hidraulicos y
ejecutados a partir de los términos de referencia establecidos por
la Secretaria de Obras Publicas Municipales, a juicio y previo
concepto favorable del Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana.

En terrenos con pendiente superior al quince por ciento (15%) se conservara el
cauce natural y en los retiros se preservara la arborizacion. ElI Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana determinara en cada caso la
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necesidad de senderos peatonales laterales.

PARAGRAFO Las coberturas o box-culvert como casos especificos de
canalizacion solo se podran ejecutar en los siguientes eventos:

a. Cuando exista un proyecto vial aprobado que implique la cobertura de un tramo
de quebrada para su desarrollo.
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b. Para dar continuidad a vias o corredores, preferencialmente de transporte
publico, donde la cobertura resulte la estructura mas econdmica.

c. Cuando el acceso a un lote de terreno a desarrollar s6lo sea posible a través de
una quebrada o cafo, caso donde solo se permitira el tramo necesario para
la adecuacion de la banca de la via.

d. Para corregir problemas sanitarios y de salubridad, previa comprobacion
mediante ensayos de laboratorio de la calidad del agua y donde las
Empresas Publicas de Medellin no tengan proyectados
colectores paralelos de saneamiento.

e. En terrenos donde sea necesaria la construccion de una cobertura para
mantener o recuperar su estabilidad geoldgica, o donde por circunstancias
especiales y permisibles del caudal maximo
la cobertura garantice seguridad contra todo riesgo hidrolégico.

ARTICULO 1030. Retiro de proteccién a estructuras hidraulicas. Sobre las
estructuras hidraulicas no se permitira ningun tipo de construccion,
salvo pasos peatonales o vehiculares de atravesamiento y llenos
sobre coberturas que seran estudiados como casos especiales.
No son afectadas por esta norma las redes de servicios publicos,
siempre y cuando se localicen por fuera de la seccion hidraulica
de crecientes esperadas.

Sobre una estructura hidraulica existente o proyectada debe conservarse un retiro
lateral minimo de diez metros (10 m), libre de cualquier tipo de construccion, como
faja de seguridad para mantener la estabilidad estructural de la obra, salvo el caso
de canales con vias o senderos publicos y paralelos para lo cual el retiro se
reduce hasta cinco metros (5 m), medidos a partir del borde de la estructura.

ARTICULO 1040. Protecciéon forestal y zonas de preservacion ecolégica.
Todo lote que conlleve un proceso de urbanizacibn o de
construccion se debe ajustar a las normas del Decreto-Ley No.
2811 de 1974 y reglamentarias sobre proteccion de los recursos
naturales, controlados por el Instituto Nacional de Recursos
Naturales (INDERENA) y a la reglamentacion que se establezca
en el Estatuto del Espacio Publico para la arborizacion urbana. En
lo posible se deben proteger y preservar los arboles existentes.
Los arboles afectados por las edificaciones seran transplantados
dentro de las areas libres, publicas o privadas, que se programen
en el desarrollo. Cuando ésto no sea posible por circunstancias
especiales, el interesado queda obligado a plantar un numero
mayor de arboles de especies nativas de las que no sea posible
conservar.
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Para los efectos de control sobre la arborizacion existente en el terreno a
desarrollar, el interesado debe presentar junto con la solicitud para aprobacion de
vias y loteo un plano de levantamiento topogréafico del mismo a escala 1:1.000 con
la localizacion de la arborizacion existente y de la propuesta indicando las
especies de los arboles de acuerdo con la reglamentacion de la arborizacién
urbana contenida en el Estatuto del Espacio Publico. ElI Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana sera el encargado de velar por el
cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo y de comunicar por escrito a
la entidad competente sobre los atentados contra los recursos naturales en su
respectivo territorio.

En el plano de Usos del Suelo se protocolizan las zonas de preservacion ecoldgica
que se destinan para contribuir a la preservacién del medio ambiente mediante la
conservacion de bosques naturales o la reforestacion para la proteccién vy
mejoramiento de areas erosionables, pudiéndose adecuar ademas para posible
esparcimiento de la poblacion como pargues naturales. Se ubican entre éstas, la
zona de proteccion del Picacho, parte alta del Seminario Conciliar, el Parque
Piedras Blancas, Carcel de La Ladera, terrenos en la parte alta de Villa Hermosa
ubicados entre la malla urbana, el perimetro urbano y la quebrada La Aguadita, asi
como todas aquellas areas clasificadas de alto riesgo.

La delimitacion que se establece en los planos anexos al presente Estatuto es
aproximada. La determinacién precisa de las zonas asi como la reglamentacion
especifica seran establecidas por el Alcalde.

ARTICULO 1050. Proteccién y utilizacion de edificaciones tradicionales. Todo
desarrollo urbanistico o edificacion que se pretenda realizar en el territorio del
Municipio de Medellin y en cuyos terrenos existan edificaciones tradicionales tales
como: casas, fincas, capillas, escuelas, etc., estara obligado a localizarlas en el
plano de levantamiento del terreno y a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacidén Metropolitana deberan conservarse y restaurarse.

PARAGRAFOlo. Para los efectos de este articulo el Municipio mantendrda un
inventario de edificaciones que considere deben protegerse como
patrimonio histérico y cultural del mismo.

PARAGRAFO 20. Como incentivo para el interesado con el fin de motivarlo a
cumplir con lo dispuesto en el presente articulo, el Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana proporcionara la
oportunidad de construir, adicionalmente al nUmero maximo de
metros cuadrados que admite la norma, el equivalente en metros
cuadrados al doble del area construida a conservar. La edificacion
a conservar como parte del patrimonio histérico podra destinarse a
los usos determinados para servicios comunales. Si su area
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excede la exigencia de la norma se le permitirA un aumento
equivalente a dicho excedente en el indice de construccién; si
queda faltando area para cumplir con los servicios colectivos el
interesado debera completarla, ya sea como adicion a la
edificacidon a conservar sin modificarla sustancialmente o como
construccion aledafa o en otro sector de la ciudad.

Dicho incentivo figurara en el oficio aprobatorio y se protocolizard mediante acta
de compromiso de cumplimiento suscrita con el interesado. El no cumplimiento de
lo convenido por parte del interesado serd motivo suficiente para no expedir recibo
de construccion para el total de las edificaciones, debiendo reconstruir la
edificacion demolida.

ARTICULO 1060. Permiso para urbanizar o construir. Todo desarrollo

urbanistico o edificacién que se pretenda construir en el Municipio
de Medellin requiere de aprobacion por parte del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana para poder dar
comienzo a la ejecucién de las obras.

ARTICULO 1070. Construccion simultanea. El Departamento Administrativo de

PARAGRAFO

Planeacion Metropolitana podra conceder permiso para urbanizar
y construir simultdneamente una vez el proyecto haya obtenido la
aprobacion de sus respectivos planos.

Se entiende que para la iniciacion de las edificaciones se debe
haber obtenido la licencia de construccion. Los procesos
urbanisticos para lotes conservicios o0 aquellos en los cuales las
construcciones sean ejecutadas por personas o0 entidades
diferentes a las que ejecutan las obras de urbanismo, no podran
tener autorizacion para construccion simultanea.
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ARTICULO 1080. Construccion por etapas. El interesado podra proponer la
aprobacion de las etapas de construccion que determine para su proyecto.
Si se opta por el sistema de construccion por etapas, éstas deberan ser
autosuficientes en todos sus servicios basicos: acueducto, alcantarillado,
energia, canalizaciones de telecomunicaciones y aseo, asi como en las
obras de urbanizacién necesarias para su adecuado funcionamiento:
accesos, areas libres, parqueaderos de visitantes y privados, etc.

Los servicios colectivos y las areas verdes deberan entregarse en forma
proporcional en cada etapa de construccién. En los planos del proyecto todas
estas areas deben quedar claramente definidas y delimitadas, debiéndose
acompafar de un cuadro de areas por etapas, que contengan los datos numeéricos
de cada una de ellas los cuales deberan tenerse en cuenta para el recibo.

PARAGRAFO 1lo. No podréa recibirse una etapa cuando existen faltantes en la
proporcion de parqueaderos, areas verdes, servicios colectivos,
etc.

PARAGRAFO 20. En los casos en los cuales no sea posible culminar todas las
obras de una determinada etapa, ésta puede dividirse en
subetapas, previa solicitud a el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana, cumpliendo cada una de ellas los
criterios de autosuficiencia antes anotados. No se otorgara recibo
a las etapas o subetapas que no estén debidamente terminadas
en sus obras de urbanizacion y tengan el respectivo recibo por
parte de las Entidades Municipales correspondientes.

ARTICULO 1090. Tramite de excepcion. En aquellos casos en los cuales estén
completas las obras de urbanizacién de una etapa, o sub-etapa,
faltando Unicamente la presentacion de actas de recibo y escritura
de cesién de fajas, el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana podrda autorizar la expedicién del recibo de
construccion, mediante una resolucién de Direccién, siempre y
cuando la etapa siguiente cuente con licencia de construccion y se
encuentre adelantada en mas de un treinta por ciento (30%) de su
obra de edificacion.

ARTICULO 1100. Vias en los desarrollos urbanisticos. Se regiran por las
normas generales contenidas en los articulos 3910 vy
subsiguientes de la presente reglamentacion y por las especificas
que se detallan a continuacion.

ARTICULO 111o. Construccion parcial de vias. Se presentan dos clases a
saber:
a. Construccion de un tramo de una via obligada. Cuando se haya de conceder
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autorizacion para construir un tramo de una via de mayor longitud
correspondiente al Plan Vial, el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana debe verificar en el disefio la posibilidad de
ejecutar la continuacion vial. El interesado deber& presentar el proyecto con
alineamiento horizontal y vertical para hacer apropiados los empalmes con
el resto de las vias.

b. Construccion parcial de la seccidon transversal de una via obligada. Podra
autorizarse la construccion parcial de la seccion transversal de una via
obligada, si el urbanizador no es propietario del
total del area afectada o siendo duefio de esta, la via sea limitrofe y con su
construccion total beneficie al propietario colindante, casos en los cuales
también tendra la obligaciéon de ceder la totalidad de aquella area de su
propiedad al Municipio de Medellin. La construccion parcial serd posible
siempre y cuando la parte no construida no constituya el acceso principal al
proyecto, ni las redes de servicio publico sean requeridas para atender las
edificaciones a construir. En ningln caso se permitira la construccion de un
carril de la calzada; como minimo la construccion sera de seis metros (6 m)
de calzada.

ARTICULO 1120. Vias obligadas. Toda via consignada en los Planes Viales,
tendr& el caracter de via obligada y el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana esta en el deber de
suministrar la informacién técnica necesaria al interesado para la
planificacion de su proyecto urbanistico. El interesado podra
proponer variaciones al alineamiento dentro de su terreno ante
esta Dependencia. Para el efecto debera atenerse a lo dispuesto
en el Articulo 3930. del presente Estatuto.

Las vias obligadas comprendidas dentro de un lote no urbanizado que no hayan
sido cedidas y que sean objeto de ejecucidn prioritaria de conformidad con el Plan
Vial vigente seran construidas por el Municipio y forman parte de las cesiones que
a titulo gratuito deben entregarse a éste.

ARTICULO 1130. Caracteristicas especificas para la construccion de vias.
Las especificaciones de construccién para las vias en el Municipio
de Medellin son las que para el efecto disponga la Secretaria de
Obras Publicas Municipales bajo cuya responsabilidad esta la
vigilancia y mantenimiento de las mismas; por consiguiente el
interesado debe consultar a dicha entidad.

ARTICULO 1140. Vias de servicio. Cuando una via de los sistemas troncal,
regional o arterial atraviese o limite un desarrollo urbanistico, se
debe disefar y construir por parte del interesado vias de servicio
paralelas con sus respectivas zonas de transicibn para sus
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PARAGRAFO

empalmes con la troncal, regional o arterial respectiva.

Cuando por condiciones topograficas no sea posible la
construccion de las vias de servicio paralelas o cuando por
conformacion del sector no se justifigue, etc., el interesado
estudiara y propondra la alternativa mas viable para dar seguridad
de acceso y salida de los lotes a la via troncal, regional o arterial
que afecta su terreno. De no ser posible una solucion apropiada el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana seréa la
entidad encargada de autorizar el acceso directo posible al
proyecto para definir la situacion del respectivo desarrollo; esto no
implicara la disminucion del retiro exigido.

ARTICULO 1150. Disposicion y acceso a parqueaderos. No se admitiran

PARAGRAFO:

parqueaderos aledafios a la calzada de vias troncales, arteriales y
colectoras dispuestos en forma de bahia para parqueo a nivel en
cualquier angulo. Sélo se admite el acceso y salida directa de
parqueaderos a nivel o en altura sobre las vias especificadas a
través de zonas de transicion o vias de servicio que regulen el
flujo vehicular y que estén dispuestas de forma tal que se tenga
buena visibilidad y mezcla de flujo. El disefio especifico debera ser
sometido a aprobacion por parte del Departamento Administrativo
de Planeacion Metropolitana.

En corredores de actividad mdltiple que sea necesario la
disposicion de parqueadero aledafio a la calzada en vias del
sistema troncal, arterial y colector el Departamento Administrativo
de Planeaciéon analizar4 cada caso. La soluciéon no podra ir en
detrimento de la normal circulacién vehicular y peatonal. Si se
incluyen areas privadas, deberan cederse al municipio.
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ARTICULO 1160. Disefio de vias colectoras y de servicio. Las vias colectoras y

PARAGRAFO

las de servicio para efectos de un desarrollo urbanistico seran
proyectadas por el interesado bajo los criterios de mantener en lo
posible la continuidad vial del sector donde se ubique el terreno, la
relacion de las vias proyectadas con las existentes en los
desarrollos vecinos, la transicion que debe existir entre las vias de
servicio y las troncales y las arteriales.

lo. La oficina de Planeacion Metropolitana podra exigir
modificacién al sistema vial colector y de servicio propuesto por el
interesado,en aras de conveniencia, de seguridad colectiva para la
comunidad y del buen funcionamiento vial Municipal.

PARAGRAFO 20. Las vias locales o de servicio deberéan estar convenientemente

conectadas al sistema colector existente o proyectado en los
sectores adyacentes.

ARTICULO 1170. Disefio de rasantes. El empalme de la rasante de dos vias se

hara con las curvas verticales adecuadas de acuerdo con el
disefio geométrico, conservando diez metros (10 m) desde el
borde de la calzada o de la bahia hasta el inicio o terminacién de
la curva vertical.

ARTICULO1180. Acta de inventario del Espacio Publico Para la aprobacion de

los proyectos de urbanizacion o para obtener la licencia de
construccion de cualquier edificacion, debera adjuntarse a la
documentacién requerida,el acta de inventario del estado del
espacio Publico, suscrita por el interesado y la Secretaria de
Obras Publicas, en la cual conste el estado de los pavimentos, de
las calzadas, de los andenes, de las zonas verdes publicas y
corrientes de agua, proximas al proyecto.

Para el recibo de la urbanizacién o de la construccion el Espacio Publico debera
estar en igual estado que al iniciar las obras.

CAPITULO No.4

NORMAS ESPECIFICAS DE CONSTRUCCION

|. DE LAS EDIFICACIONES EN GENERAL

ARTICULO 1190. Lotes sin edificar. En los lotes sin edificar que hacen parte de

la malla urbana ya desarrollada es obligacion del propietario
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construir un muro de cierre hasta la altura de dos con cincuenta
metros (2.50 metros), dicho muro se construird en ladrillo o
material similar, con acabado de fachada que no requiera
mantenimiento, respetando el o los paramentos de construccion
definidos para el sector por el alineamiento. En las zonas
semicampestres el cerco debera ser transparente.

Sobre estos muros no se admitira la colocacion o pintura de avisos publicitarios,
sin embargo pueden utilizarse para la instalacion de murales artisticos,
cumpliendo con las disposiciones y normas correspondientes.

PARAGRAFO : El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana
podra determinar, a su juicio, la necesidad de dicho cerramiento
en areas menos desarrolladas o en los lotes de mayor extension
ubicados afuera del centro de Medellin y de las areas comerciales.

ARTICULO 1200. Lotes en proceso de construccién o demolicion. Esta clase
de predios deberd tener un cierre provisional construido de
acuerdo con los paramentos existentes, deberd ademas presentar
las protecciones necesarias para evitar la caida de materiales
sobre los andenes o vias publicas, permitiendo asi el libre flujo
peatonal y la debida proteccion a los peatones.

ARTICULO 1210. Tratamiento de los muros y las fachadas. Los muros
laterales o posteriores construidos sobre el lindero, divisorios o de
cierre y que resalten a nivel de las vias o en altura sobre otras
edificaciones, tendran un tratamiento de fachada acorde con el
resto de la edificacion en un acabado duradero que requiera un
mantenimiento minimo; dicho tratamiento se hara constar en los
planos que acompafan a la solicitud de la licencia de construccion
y se exigira para el recibo de la misma.

PARAGRAFO 1lo. Si por alguna circunstancia no se pueden terminar estos muros
con un tratamiento como el descrito anteriormente, se permitira el
acabado en ladrillo ranurado a la vista en buen estado o ladrillo
revitado y debidamente nivelado y aplanado en toda la superficie y
con color similar al de la fachada. No deberan aparecer vigas y
losas sobresalientes o voladas del paramento.

PARAGRAFO 20. Ninguna construccion con frente a via(s) publica(s) puede tener
fachada cerrada en dichos frentes, lo cual va en detrimento del
espacio publico. En casos aislados el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana analizara la propuesta.

PARAGRAFO 30. En el Centro de Medellin sobre las fachadas laterales, se
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admitird la pintura o instalacion de murales artisticos, los cuales
deberan ser sometidos al andlisis y aprobacion del Comité de
Obras de Arte y cumplir con las disposiciones vigentes al
respecto.

ARTICULO 1220. Ventanas en muros sobre linderos. Se haran de la siguiente
manera:

1. En muros en altura: con el fin de proporcionar una mejor apariencia estética y
volumétrica a los edificios que se construyan, se permitir4 la apertura de
ventanas para iluminaciéon y ventilacion en
los muros de cierre en altura, en la parte que no sean medianeros. Esta
ventaneria se hara de forma que no permita la vista sobre los predios
vecinos y los espacios interiores a los cuales sirve, deberan contar con
ventilacion e iluminacion natural adicional a lo proporcionado por ésta,
sobre su propio predio.

2. En muros medianeros. Podran abrirse ventanas para iluminacién y ventilacion
de los espacios siempre y cuando haya consentimiento del coduefio y la
ventana tenga una altura minima de 1.60 metros en
relacion al nivel de piso acabado. Para la obtencion de la licencia de
construccibn se anexara copia autenticada de la escritura publica
debidamente registrada en la que conste el acuerdo con los propietarios
colindantes sobre las servidumbres de Iluz correspondientes en
concordancia con el Articulo 932 del Cdodigo Civil.

ARTICULO1230. Patios y vacios. Toda construccidbn que se proyecte en la
ciudad debera disponer para todos sus espacios de iluminacion y
ventilacion naturales directas a través de fachadas, patios, vacios
de patios, 0 exteriores. Se exceptuan de la anterior consideracion
las areas destinadas a servicios sanitarios, las cuales podran
ventilarse indirectamente a través de otros espacios de servicios,
por buitrones o medios mecéanicos. Las alcobas de servicios
podran ventilarse indirectamente por ventanas que se proyecten a
areas de servicios iluminadas directamente siempre y cuando
entre las ventanas de ambos espacios no medie una distancia
mayor a tres metros (3 m).

Dimensiones minimas de los patios o retiros:

1. En las edificaciones de vivienda con altura de tres pisos o0 mas y en las
destinadas a usos diferentes, el lado minimo del patio o retiro sera de tres
metros (3 m) para los tres primeros pisos. Esta
dimensién se incrementara en 0.50 metros por cada piso adicional. Las
dimensiones resultantes del patio deberan respetarse desde el nivel en que
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comience éste.

2. En viviendas en un piso la dimensién minima del lado sera dos metros (2 m) y el
area minima cuatro metros cuadrados (4 M2). En dos pisos, el lado minimo
sera 2.50y el area minima seis metros con
veinticinco centrimetros cuadrados (6.25 M2).

Si la vivienda se realiza mediante el proceso de adicién hasta cuatro (4) pisos,

se permitira que la dimensién minima del patio se cumpla en cada piso

independientemente; en casos

en los cuales se construya simultdneamente mas de un piso, la dimension
minima del patio sera la mayor para todos los niveles.

PARAGRAFO 1lo. Cuando el proyecto arquitectonico resulte sensiblemente
afectado por la aplicacién de lo previsto en los dos casos
anteriores se permitira la reduccion del lado minimo a dos metros
(2 m) en edificaciones hasta tres pisos y a tres metros (3 metros)
si es de cuatro pisos 0 mas, siempre y cuando se compense con
el incremento del otro lado hasta completar el area minima que le
corresponde por su altura, la cual no podra ser inferior en ningin
caso.

PARAGRAFO20. No se permitira la utilizacién del vacio de un mismo patio para la
iluminacién y ventilacion de zonas sociales o0 alcobas
pertenecientes a mas de una unidad de vivienda, ubicadas en el
mismo nivel o en niveles diferentes de la misma edificacion, si la
distancia entre sus ventanas es inferior a seis metros (6 m). Solo
se permitiran distancias menores en aquellos casos en que las
ventanas correspondan a espacios destinados a labores
domésticas 0 servicios sanitarios y cumplan con las
especificaciones de las fachadas semicerradas o en aquellos en
los cuales mediante el disefio de la ventaneria se puede
garantizar que no se produciran registros entre las diferentes
viviendas, tal como ventanas no enfrentadas y adicionalmente
retrasadas o con angulos diferentes. En ningln caso se permitiran
distancias menores a tres metros (3 m) entre ventanas.

PARAGRAFO 3o0. Elarea minima del patio en el nivel en que se desarrolle, podra
dividirse como éarea privada de viviendas contiguas con un muro
cuya altura maxima sera la de este piso; en los pisos superiores el
area de vacio obligatorio no podré fraccionarse.

PARAGRAFO 40. En adecuaciones, reformas o legalizacion de edificaciones que
estén construidas y que no sobrepasen los dos pisos de altura, el
Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana podra
aceptar como caso excepcional,previo estudio, patios que no
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cumplan las dimensiones minimas requeridas.

PARAGRAFO 5o0. La distancia minima a la cual puede estar una ventana, balcon
o terraza del lindero, sea paralela o forme angulo con él, es de
tres metros (3 m). Cuando la distancia es menor, el patio o retiro
debera cerrarse con muro hasta el nivel de enrase de la
edificacion.

Si la distancia es mayor de tres metros (3 m) pero igual o inferior a seis metros (6
m) la fachada se tratara como fachada semicerrada y el muro de cerramiento en el
lindero tendra una altura minima de tres metros (3 m). Si la separan mas de seis
metros (6 m), la fachada podra ser abierta y el cerramiento subira tres metros (3
m) minimo.

ARTICULO 1240. Fachadas semicerradas. La fachada semicerrada es la que
tiene una altura minima entre el sillar y el piso acabado del nivel
correspondiente de un metro con sesenta centimetros (1.60 m) y
no permite la visual al exterior.

PARAGRAFO: Para el caso de fachadas sobre vacios interiores se admitir4 un
sillar inferior a un metro con sesenta centimetros (1.60 m) siempre
y cuando la ventana hasta esta altura sea en vidrio fijo esmerilado
o grabado de forma que permita el paso de la luz pero no la visual
al exterior; a partir de esta altura se permitird la ventilacion.

ARTICULO 1250. Voladizos. En las edificaciones, cualquiera que sea Su uso, se
permitirdla construccion de balcones o espacios cerrados en
voladizo a partir del paramento y de la losa de cubierta del primer
piso sobre andenes, antejardines o retiros privados, de la forma
siguiente:

1. Frente a vias o servidumbres con seccion inferior a seis metros (6 m) no se
permitiran voladizos.

2. Frente a vias o servidumbres con seccidn entre seis metros (6 m) y doce metros
(12 m) las edificaciones podran volar hasta 0.30 metros.

3. Frente a vias con seccion superior a nueve metros (9 m) las edificaciones
podran volar 0.80 metros en paramento cerrado o en balcén en sectores D
de obligaciones. En los sectores A, B, C de
obligaciones se podra volar 0.80 metros cuando la seccion de la via sea
igual o superior a doce metros (12 m).

4. La distancia minima de seguridad entre el punto mas externo de la edificacion y
la proyeccion vertical del conductor de fase de energia mas cercano sera
de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m).

5. Los voladizos deberan quedar a una altura no inferior a un piso con respecto al
nivel del andén. En terrenos con pendiente la altura minima se tomara en el
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extremo correspondiente a la cota mas
alta, medida al nivel del andén.

6. La dimension maxima de proyeccion del voladizo se tomara con relacion a la
linea de paramento definitiva del primer piso fijada por el alineamiento, el
andén minimo, o el retiro adicional si lo hubiere,
adoptandose la mayor de estas tres dimensiones.

7. Con el fin de evitar registros sobre los predios vecinos los balcones deberan
retirarse un metro (1 m) del lindero, adecuaran una jardinera con dichas
dimensiones O cerrardn con un muro que
impida la visual al costado que no cumpla con este retiro.

8. Los lotes que tengan reglamentados retiros laterales o de fondo podran
construir voladizo en fachada cerrada hasta 0.30 metros. Sobre retiros a
guebradas la dimension maxima de proyeccion del
voladizo sera 0.80 metros.

9. Sobre areas publicas definidas como parques, zonas verdes o recreativas, las
edificaciones podran volar hasta 0.80 metros siempre y cuando entre
ambos medie un sendero peatonal de seis metros
(6 m) de ancho minimo.

10. Los voladizos sobre ochavas, podran proyectarse hasta 0.80 metros tomados
a partir de la prolongacion de las lineas de paramento de los dos
costadosde cuadra que la conforman, con un maximo del
75% del andén menor. No podran tener una altura inferior tomada con
relacion a cualquier punto del andén, a dos pisos en zona residencial y
comercial, y a tres metros con cincuenta centimetros (3.5 m) en el Centro
de Medellin y en los centros de zona.

11. En ningun caso la distancia entre el borde de la calzada y la proyeccion del
voladizo podra ser inferior a 0.50 metros.

12. El voladizo sobre ochava no podra estar proyectado sobre calzada vehicular.

13. Las edificaciones de dos pisos con voladizos mayores a 0.80 metros
construidos y aprobados antes de la vigencia de este Estatuto que se vayan
a adicionar, deberan ajustarse a la norma soélo en la
parte a construir.

14. Las edificaciones ubicadas en el Centro de Medellin, con frente al viaducto o a
las estaciones del Tren Metropolitano, no podran volar o sobresalir al
paramento definido para el primer nivel.

Ver grafico No.19.
ARTICULO 1260. Empates entre fachadas. En todas las areas de actividad

comercial representativas por sus valores historicos y culturales
comprendidas dentro del perimetro urbano y en los predios con
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frente al viaducto y a las estaciones del Tren Metropolitano, en
cuadras ya consolidadas, las nuevas edificaciones deberan
desarrollarse buscando una solucién de empate con el fin de
lograr armonia en el perfil edificatorio. Esta solucion se realizara
con respecto a las edificaciones permanentes, principalmente con
las adyacentes al lote, y se definird con relacion a la prolongacion
del espacio publico, antejardines, voladizos, retrocesos, porticos o
plataformas en general, plazoletas y espacios abiertos o privados,
dentro de la reglamentacion vigente.

Para la obtencion de la licencia de construccion los planos del proyecto deberan
incluir el estudio de fachadas efectuado en relacion con las edificaciones de
caracter permanente que conforman el costado de cuadra y principalmente con las
colindantes.

ARTICULO 127. Ochavas. Toda edificacion ubicada en esquina que no
contemple antejardin al menos en uno de sus costados debera
cumplir con la construccion de ochava.

El radio minimo de ochava se determina segun el uso definido para el sector, con
las siguientes expresiones:

1. Sector residencial:
1/2
Radio minimo R = [7 - (d+d")/2] [90/0/]

Donde O/ = &ngulo interior en grados, d y d' = distancia del borde de calzada a
paramento.

2. Sector comercial e industrial

1/2
Radio minimo R = [9 - (d+d")/2] [90/0/]
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Ambas expresiones son validas para valores de g entre treinta grados (30°) y
ciento veinte (120°), cuando el angulo es mayor que ciento veinte (120°)o
menor que (30°) grados no se requiere
implementar ochava.

La tangente para localizar la ochava se calcula con la siguiente expresion:
T = Rtg (180° - O/)/2

Donde R = Radio ochava
O/ = Angulo interior en grados

T: Se mide a partir del vértice de interseccién imaginario de los muros. (Ver
Gréfico No.20.)

PARAGRAFO 1lo. El radio minimo de ochava en sector residencial es tres metros
(3.0 m), en sector comercial e industrial es de cinco metros (5.0
m), si el valor calculado mediante las formulas anteriores es
inferior se aplicaran estos ultimos.

PARAGRAFO 20. Cuando la edificacion estd en cruce de via con sendero
peatonal que no sea posible convertir en vehicular, no requerira
de ochava.

PARAGRAFO 30. En todos los casos la ochava debera respetar el ancho de los
andenes determinados por el radio de giro segun lo definido en el
articulo 4150. del presente Estatuto.

ARTICULO 1280. Marquesinas y tapasoles. En caso de que el disefio de la
edificacién contemple la construccién de marquesinas o se quiera
adicionar parasoles para cubrir el andén o el antejardin su
aprobacion requerird el previo concepto del Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana.

Para las marquesinas y tapasoles regiran las normas minimas siguientes:

1. Marquesinas :

a. Se permiten Unicamente cubriendo el andén o el acceso a las edificaciones.

b. Altura minima sobre el nivel del andén; en zonas comerciales e industriales
sera como minimo tres metros con cincuenta (3.50 m) en residenciales
sera la del primer piso.

c. Cubrimiento: Hasta un setenta y cinco por ciento (75%) del ancho del andén,
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con un maximo de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).
d. lluminacion mediante lamparas colocadas dentro de la marquesina.

e. Construccion en voladizo, de manera que forme parte de la edificacion sin
soportes verticales.

f. No se permite su construccion en las edificaciones que dan frente al viaducto
del Tren Metropolitano entre las estaciones Universidad e Industriales de
la Linea A y entre la Estacién San
Antonio y el rio Medellin de la Linea B.
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2. Tapasoles:

a. Cubriendo el andén: se permiten en zonas residenciales, comerciales e
industriales, en locales aprobados. Podran sobresalir al paramento hasta
dos metros (2 m) con un maximo del
setenta y cinco por ciento (75%) de la dimension del andén.

b. Sobre antejardin: En zonas comerciales e industriales, podran cubrir el
antejardin luego de dejar lo correspondiente al andén minimo establecido
de acuerdo a la categoria de la via
en el Articulo 2250. Esta permision sélo es valida en vias cuya seccion
publica minima sea de diez y siete metros (17 m). En sectores
residenciales, se permiten Unicamente en locales previamente aprobados
por El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, podran
sobresalir hasta un metro con cincuenta centrimetros (1.50 m) o la mitad
del antejardin.

c. En sectores residenciales, en vivienda, podran colocarse para cubrir terrazas
0 espacios privados en areas de ocupacién y en retiros frontales
adicionales, en cuyo caso se incluird para el
cobro de los impuestos de construccion. No se permiten sobre
antejardin, retiros laterales, de fondo o a quebradas.

d. La altura minima a la cual deben colocarse es dos metros con cincuenta
centimetros (2.50 m) con relacién al nivel del piso.

PARAGRAFO 1lo. Las margquesinas no podran tener soportes verticales, ni podran
ser utilizados como balcon o terraza en su parte superior; no
tendran acceso de las edificaciones. Las marquesinas, tapasoles
o similares no podran utilizarse para soportar avisos o0
mercancias, ni tendran elemento alguno que impida la libre
circulacibn o la transparencia sobre la zona que llegue a
adecuarse con cubierta. Por consiguiente, no se admitiran
desniveles, rampas o gradas ni cerramientos laterales o frontales,
ya sea en construcciones estables o desmontables incluyendo
vidrieras, cortinas, setos, etc., ademas el nivel del piso debera
guedar al mismo nivel del andén.

PARAGRAFO 20. El antejardin podra utilizarse para la colocacion de mesas y
silas como wuna extensién del servicio prestado por los
establecimientos abiertos al publico Unicamente en las siguientes
vias:

- Carrera 70 entre Circular la. y calle 55 y entre Diagonal 74B y Transversal 75B.
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Carrera 74 entre calle 48 y calle 50 (Colombia).
Carrera 43A entre calle 10A y calle 21 Sur.

Carrera 76 entre Diagonal 74B (Avenida Bolivariana) y calle 32B (Q. la Picacha);
entre calle 33 (Avenida 33) y Transversal 39B (Avenida Nutibara).

Circular la. entre Transversal 39B (Avenida Nutibara) y carrera 66B (Avenida
Bolivariana).

Carrera 70 entre Diagonal 74B (Avenida Bolivariana) y calle 30A; carrera 70,
costado occidental, frente al aeropuerto Olaya Herrera.
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- Las perimetrales a sitios de concentracion publica como parques, plazas o
plazoletas, areas deportivas, recreacionales o parques naturales que sean
zonas comerciales.

- Y las que se adicionen posteriormente previo estudio del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

No se permitira en dicho retiro de antejardin el funcionamiento de cocinas,
parrillas, calentadores, bares, mostradores, estanterias, refrigeradores, muebles
fijos o cualquier elemento similar a los antes enumerados, ni aparatos musicales o
parlantes.

Al ocupar con mesas bajo el tapasol se debe respetar la dimensién minima de
andén establecida para la jerarquia de la via por el articulo 2250.

En andén o zona publica no se permite este tipo de ocupacion en ninguna parte de
la ciudad.

ARTICULO 1290. Particion e integracion de lotes. Toda particion o integracion
de lotes debera contar con la aprobacién escrita del Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana; para obtenerla cada
lote resultante deberd cumplir con las siguientes condiciones:

1. Que de acuerdo con su localizacion, el area de los lotes resultantes sea igual o
mayor a la minima establecida para el sector en los Articulos 1830y 1920 y
los demés minimos establecidos segun la
destinacion.

2. Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada, o
servidumbre de transito con seccion transversal de seis metros (6 m).

3. Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado
y energia eléctrica.

4. No se admitird que un lote resultante de una particion quede afectado al punto
de no ser construible.

PARAGRAFO lo. Toda particién o integracion de lotes, legalizada con escritura
publica registrada con anterioridad al 11 de Enero de 1989, no
requerira tramite ante esta oficina y se podra expedir el
alineamiento respectivo.
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PARAGRAFO 20. Serd discrecional del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana la aprobacién de particiones de lotes
ubicados en los sectores D de obligaciones o en cabeceras de los
corregimientos, que estando ya enajenados, no cumplan con las
normas minimas establecidas para el sector y que se tramitan con
el fin de construir, legalizar las construcciones, hacer el
reglamento de propiedad horizontal, conseguir préstamos o
anticipos de cesantias o efectuar reformas o adiciones.
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ARTICULO 1300. Demolicion de edificaciones. Toda demolicion voluntaria de
edificaciones publicas o privadas, requerird de la autorizacion
escrita del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, para lo cual se seguira el procedimiento establecido
en este Estatuto.

ARTICULO 131o. Causales de demolicion El Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana, podra autorizar la demolicion de
edificaciones solamente en los casos siguientes:

1. Que la edificacién presente estado de ruina, que amenace o ponga en peligro
la integridad fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transeuntes y que a
juicio del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana sea indispensable realizar la demolicion, previa
comprobacién del caso sobre el terreno.

2. En los casos en que es indispensable demoler la edificacion para darle una
reutilizacion total o parcial al lote con otra edificacion nueva.

3. Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras
publicas en general.

4. En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la
edificacion por la autoridad competente, cuando ella ha sido construida
violando las normas y disposiciones municipales o
metropolitanas que rigen el proceso y desarrollo urbanistico y de
construccion de edificaciones.

PARAGRAFO 1o0. Con el fin de proteger las zonas urbanas ya construidas del
deterioro fisico, el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana no autorizard en general, la demolicion de
edificaciones para destinacion del lote resultante a los usos de:
depdsitos a la intemperie de materiales de construccién, de
chatarras y talleres de reparaciones mecanicas o de cualesquier
otro tipo, o para dejar el lote sin ninguna utilizacion.

Podra autorizarse la demolicion de edificaciones para destinar los lotes a
parqueaderos a nivel, en cualquier parte de la ciudad, cuando éstos vayan a
prestar servicio a entidades publicas o privadas de caracter religioso, educacional,
de salud, asistencial o recreacionales, que los requieran para Ssu mejor
funcionamiento o cuando a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana el sector lo requiera. Se autorizaran también para destinar el lote a
depdsitos de materiales, de chatarra y talleres de reparacion de vehiculos y
magquinaria en las zonas industriales y en las de actividad multiple que permitan el
uso. El interesado debera presentar con la solicitud los planos del local que

89



construird cumpliendo con las normas generales y particulares del sector para los
usos enumerados, una vez obtenida la licencia de construccion , se autorizara la
demolicion.

PARAGRAFO 20. No se permitira la demolicién parcial o total de las edificaciones
declaradascomo patrimonio arquitecténico o histérico de la ciudad.

Con la solicitud de demolicién el interesado debera presentar el certificado emitido
por las E.E.P.P. de Medellin de que se solicito la desconexion de servicios.
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PARAGRAFO 3o0. La autorizacion para demolicidon contemplada en el numeral 2
del presente articulo se le concedera al interesado, cuando haya
obtenido la licencia de construccion o simultaneamente con ella;
debera cumplir ademas con las normas de proteccion a peatones
contenidas en el Articulo 4200.

ARTICULO 1320. Reformas y adiciones. Cualquier edificacion puede ser
reformada o adicionada dentro de las posibilidades estructurales,
debidamente calculadas y certificadas por un Ingeniero
matriculado e inscrito ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana. La edificacion resultante debe quedar
plenamente enmarcada dentro de las reglamentaciones generales
del presente Estatuto.

PARAGRAFO 1l1o. A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana podran tener un tratamiento especial en cuanto al
cumplimiento de la reglamentacié se aplicaran estos ultimos.

PARAGRAFO 20. Cuando la edificacion estd en cruce de via con sendero
peatonal que no sea posible convertir en vehicular, no requerira
de ochava.

PARAGRAFO 30. En todos los casos la ochava debera respetar el ancho de los
andenes determinados por el radio de giro segun lo definido en el
articulo 4150. del presente Estatuto.

ARTICULO 1280. Marquesinas y tapasoles. En caso de que el disefio de la
edificacién contemple la construccién de marquesinas o se quiera
adicionar parasoles para cubrir el andén o el antejardin su
aprobacion requerird el previo concepto del Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana.

Para las marquesinas y tapasoles regiran las normas minimas siguientes:

1. Marquesinas :

a. Se permiten Unicamente cubriendo el andén o el acceso a las edificaciones.
b. Altura minima sobre el nivel del andén; en zonas comerciales e industriales
sera como minimo tres metros con cincuenta (3.50 m) en residenciales

sera la del primer piso.

c. Cubrimiento: Hasta un setenta y cinco por ciento (75%) del ancho del andén,
con un maximo de dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m).
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d. lluminacion mediante lamparas colocadas dentro de la marquesina.

e. Construcciéon en voladizo, de manera que forme parte de la edificacion sin
soportes verticales.

f. No se permite su construccion en las edificaciones que dan frente al viaducto
del Tren Metropolitano entre las estaciones Universidad e Industriales de
la Linea A y entre la Estacién San
Antonio y el rio Medellin de la Linea B.
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2. Tapasoles:

a. Cubriendo el andén: se permiten en zonas residenciales, comerciales e
industriales, en locales aprobados. Podran sobresalir al paramento hasta
dos metros (2 m) con un maximo del
setenta y cinco por ciento (75%) de la dimension del andén.

b. Sobre antejardin: En zonas comerciales e industriales, podran cubrir el
antejardin luego de dejar lo correspondiente al andén minimo establecido
de acuerdo a la categoria de la via
en el Articulo 2250. Esta permision sélo es valida en vias cuya seccion
publica minima sea de diez y siete metros (17 m). En sectores
residenciales, se permiten Unicamente en locales previamente aprobados
por El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, podran
sobresalir hasta un metro con cincuenta centrimetros (1.50 m) o la mitad
del antejardin.

c. En sectores residenciales, en vivienda, podran colocarse para cubrir terrazas
0 espacios privados en areas de ocupacién y en retiros frontales
adicionales, en cuyo caso se incluird para el
cobro de los impuestos de construccion. No se permiten sobre
antejardin, retiros laterales, de fondo o a quebradas.

d. La altura minima a la cual deben colocarse es dos metros con cincuenta
centimetros (2.50 m) con relacién al nivel del piso.

PARAGRAFO 1lo. Las margquesinas no podran tener soportes verticales, ni podran
ser utilizados como balcon o terraza en su parte superior; no
tendran acceso de las edificaciones. Las marquesinas, tapasoles
o similares no podran utilizarse para soportar avisos o0
mercancias, ni tendran elemento alguno que impida la libre
circulacibn o la transparencia sobre la zona que llegue a
adecuarse con cubierta. Por consiguiente, no se admitiran
desniveles, rampas o gradas ni cerramientos laterales o frontales,
ya sea en construcciones estables o desmontables incluyendo
vidrieras, cortinas, setos, etc., ademas el nivel del piso debera
guedar al mismo nivel del andén.

PARAGRAFO 20. El antejardin podra utilizarse para la colocacion de mesas y
silas como wuna extensién del servicio prestado por los
establecimientos abiertos al publico Unicamente en las siguientes
vias:

- Carrera 70 entre Circular la. y calle 55 y entre Diagonal 74B y Transversal 75B.
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Carrera 74 entre calle 48 y calle 50 (Colombia).
Carrera 43A entre calle 10A y calle 21 Sur.

Carrera 76 entre Diagonal 74B (Avenida Bolivariana) y calle 32B (Q. la Picacha);
entre calle 33 (Avenida 33) y Transversal 39B (Avenida Nutibara).

Circular la. entre Transversal 39B (Avenida Nutibara) y carrera 66B (Avenida
Bolivariana).

Carrera 70 entre Diagonal 74B (Avenida Bolivariana) y calle 30A; carrera 70,
costado occidental, frente al aeropuerto Olaya Herrera.
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- Las perimetrales a sitios de concentracién publica como parques, plazas o
plazoletas, areas deportivas, recreacionales o parques naturales que sean
zonas comerciales.

- Y las que se adicionen posteriormente previo estudio del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

No se permitira en dicho retiro de antejardin el funcionamiento de cocinas,
parrillas, calentadores, bares, mostradores, estanterias, refrigeradores, muebles
fijos o cualquier elemento similar a los antes enumerados, ni aparatos musicales o
parlantes.

Al ocupar con mesas bajo el tapasol se debe respetar la dimensién minima de
andén establecida para la jerarquia de la via por el articulo 2250.

En andén o zona publica no se permite este tipo de ocupacion en ninguna parte de
la ciudad.

ARTICULO 1290. Particion e integracion de lotes. Toda particion o integracion
de lotes debera contar con la aprobacién escrita del Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana; para obtenerla cada
lote resultante deberd cumplir con las siguientes condiciones:

1. Que de acuerdo con su localizacion, el area de los lotes resultantes sea igual o
mayor a la minima establecida para el sector en los Articulos 1830y 1920 y
los demés minimos establecidos segun la
destinacion.

2. Que cada lote disponga de acceso directo por via publica, privada, o
servidumbre de transito con seccion transversal de seis metros (6 m).

3. Que ofrezca la posibilidad de instalar los servicios de acueducto, alcantarillado
y energia eléctrica.

4. No se admitird que un lote resultante de una particion quede afectado al punto
de no ser construible.

PARAGRAFO lo. Toda particién o integracion de lotes, legalizada con escritura
publica registrada con anterioridad al 11 de Enero de 1989, no
requerira tramite ante esta oficina y se podra expedir el
alineamiento respectivo.
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PARAGRAFO 20. Serd discrecional del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana la aprobacién de particiones de lotes
ubicados en los sectores D de obligaciones o en cabeceras de los
corregimientos, que estando ya enajenados, no cumplan con las
normas minimas establecidas para el sector y que se tramitan con
el fin de construir, legalizar las construcciones, hacer el
reglamento de propiedad horizontal, conseguir préstamos o
anticipos de cesantias o efectuar reformas o adiciones.
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ARTICULO 1300. Demolicion de edificaciones. Toda demolicion voluntaria de
edificaciones publicas o privadas, requerird de la autorizacion
escrita del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, para lo cual se seguira el procedimiento establecido
en este Estatuto.

ARTICULO 131o. Causales de demolicion El Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana, podra autorizar la demolicion de
edificaciones solamente en los casos siguientes:

1. Que la edificacién presente estado de ruina, que amenace o0 ponga en peligro
la integridad fisica de sus ocupantes, de vecinos o de transeuntes y que a
juicio del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana sea indispensable realizar la demolicion, previa
comprobacién del caso sobre el terreno.

2. En los casos en que es indispensable demoler la edificacion para darle una
reutilizacion total o parcial al lote con otra edificacion nueva.

3. Cuando se requiera demoler edificaciones por necesidad de ejecucion de obras
publicas en general.

4. En los casos en que expresamente haya sido ordenada la demolicion de la
edificacion por la autoridad competente, cuando ella ha sido construida
violando las normas y disposiciones municipales o
metropolitanas que rigen el proceso y desarrollo urbanistico y de
construccion de edificaciones.

PARAGRAFO 1o0. Con el fin de proteger las zonas urbanas ya construidas del
deterioro fisico, el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana no autorizard en general, la demolicion de
edificaciones para destinacion del lote resultante a los usos de:
depdsitos a la intemperie de materiales de construccién, de
chatarras y talleres de reparaciones mecanicas o de cualesquier
otro tipo, o para dejar el lote sin ninguna utilizacion.

Podra autorizarse la demolicion de edificaciones para destinar los lotes a
parqueaderos a nivel, en cualquier parte de la ciudad, cuando éstos vayan a
prestar servicio a entidades publicas o privadas de caracter religioso, educacional,
de salud, asistencial o recreacionales, que los requieran para Su mejor
funcionamiento o cuando a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana el sector lo requiera. Se autorizaran también para destinar el lote a
depdsitos de materiales, de chatarra y talleres de reparacion de vehiculos y
maquinaria en las zonas industriales y en las de actividad multiple que permitan el
uso. El interesado debera presentar con la solicitud los planos del local que
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construird cumpliendo con las normas generales y particulares del sector para los
usos enumerados, una vez obtenida la licencia de construccion , se autorizara la
demolicion.

PARAGRAFO 20. No se permitira la demolicién parcial o total de las edificaciones
declaradascomo patrimonio arquitecténico o histérico de la ciudad.

Con la solicitud de demolicién el interesado debera presentar el certificado emitido
por las E.E.P.P. de Medellin de que se solicito la desconexion de servicios.
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PARAGRAFO 3o0. La autorizacion para demolicidon contemplada en el numeral 2
del presente articulo se le concedera al interesado, cuando haya
obtenido la licencia de construccion o simultaneamente con ella;
debera cumplir ademas con las normas de proteccion a peatones
contenidas en el Articulo 4200.

Articulo 1320. Reformas y adiciones. Cualquier edificacion puede ser reformada
o adicionada dentro de las posibilidades estructurales, debidamente calculadas y
certificadas por un ingeniero matriculado e inscrito ante la Secretaria de
Planeaciéon Municipal. La edificacibn resultante debe quedar plenamente
enmarcada dentro de las reglamentaciones generales del presente Estatuto.

Paragrafo 10. A juicio de la Secretaria de Planeacion Municipal podran tener un
tratamiento especial en cuanto al cumplimiento de la reglamentacion, las adiciones
o reformas menores que no modifiquen la altura de la edificacion u originen
nuevos usos o destinaciones.

Paragrafo 20. Los proyectos destinados a subdivision o adecuacion de viviendas
para lograr mayores densidades, cumpliendo con normas, y que no pueden tener
el nimero de celdas de parqueo que les corresponden de acuerdo a lo establecido
en este Estatuto para la vivienda multifamiliar, tendran un tratamiento especial en
cuanto al numero de parqueaderos exigidos por unidad de vivienda y seran
aprobados a juicio de la Secretaria de Planeacién Municipal.

Paragrafo 30. Las reformas proyectadas con el fin de obtener locales, oficinas, o
consultorios, en zonas comerciales, podran contabilizar como &reas de parqueo la
correspondiente al antejardin siempre y cuando:

1. Se trate solamente de reformas menores, en primer y segundo piso y no se
adicionen areas significativas a la edificacion.

2. La dimensién libre para destinar a parqueo entre el borde interno del andén
definitivo y el paramento de la edificacion sera de cinco metros (5m)
minimo; en caso de no tener esta dimension la edificacion se retirara en
primer piso hasta completarla.

3. El antejardin, el andén, la zona verde y el retiro adicional, si lo hubiere se
trataran en piso duro y al mismo nivel; el antejardin deberd estar
arborizado, dichos arboles deberan tener una altura no menor a un metro
(1.00 m) y no se podran adecuar jardineras que obstaculicen el parqueo. El
paramento de la edificacion se protegera con topellantas.

El tratamiento del antejardin, de la zona publica y de la arborizacion, debera
aprobarse con los planos al solicitar la licencia de construccion. Se
excluyen aquellas areas comerciales cuya reglamentacion impida ubicar
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parqueaderos en antejardin.

Articulo 1330. Construccion de andenes. Toda construccion nueva, reforma o
adicién, para obtener el recibo de la construccion, debera construir y adecuar los
andenes que le correspondan en toda la extension del frente de su lote
cumpliendo con las especificaciones establecidas para su construccién en el
Articulo 4120.

Articulo 1340. Antejardines. Los retiros definidos como antejardines, seran de
caracter ornamental y de proteccién; por consiguiente, no se podra autorizar la
ocupaciéon con ningun elemento construido, tales como rampas, escaleras,
piscinas, sotano, semisoétanos, etc. ni como area de almacenamiento de productos
0 mercancias, salvo en los casos expresos de rampas y escaleras cuando por las
condiciones topogréficas del terreno resulten diferentes entre el andén y el primer
nivel de la edificacién y se requieran para acceder. En las zonas residenciales se
permitirdn las rampas para descender a sétanos y/o semisGtanos Unicamente
cuando su acceso se haga desde vias de servicio; no se permitirAn rampas en
zonas comerciales o industriales sea cual fuere la caracteristica de la via.

En las zonas comerciales e industriales, el retiro de antejardin se podra tratar en
piso duro arborizado, integrado con el andén publico al mismo nivel, salvo en
aquellos casos en que por condiciones naturales de topografia se presenten
diferencias de nivel entre el borde interior del andén publico y el paramento de la
construccion, caso en el cual deberan permanecer engramados y arborizados.

En zonas comerciales e industriales podra utilizarse para parqueo y se podra
contabilizar como parte del area obligatoria, siempre y cuando se prevea una
dimensién minima de cinco metros (5 m) entre el borde interno del andén definitivo
y el paramento. La zona verde, el antejardin y el andén seran tratados en piso
duro, al mismo nivel y el antejardin estara arborizado. Su disefio se aprobara con
los respectivos planos al solicitar la licencia de construccion. Se excluyen areas
comerciales cuya reglamentacion lo impida.

En zonas residenciales de los sectores A y B el antejardin conservara el nivel
original del terreno y permanecerd en grama. En los sectores C y D se podra
autorizar tratamiento distinto a juicio de la Secretaria de Planeacién Municipal.

Paragrafo l1lo. Podran legalizarse y autorizarse reformas o adiciones en
edificaciones que accedan por puentes, rampas o escaleras construidos sobre el
antejardin siempre y cuando se trate de vivienda ubicada en el sector C y D de
obligaciones y las condiciones topograficas del lugar no permitan otro tipo de
solucion; esto se tendra en cuenta especialmente en terrenos con pendientes
mayores de veinte por ciento (20%).

Paragrafo 20. La ocupacion del antejardin con mesas como prolongacion de los
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establecimientos abiertos al publico en zonas comerciales se autorizaran de
acuerdo al Paragrafo 20. del articulo 1280.

Articulo 1350. Altura méaxima de las edificaciones. La altura maxima de las
edificaciones esta determinada por la aplicacion de los indices de construccion, de
ocupacion y de las demas normas que les corresponden segun su ubicacion.

Los siguientes sectores en el area urbana tienen restricciones en altura: Cerro
Nutibara, areas incluidas en el Cono de Telecom y del Aeropuerto Olaya Herrera.
Su reglamentacion aparece en el capitulo que les corresponde en este Estatuto.

No se tendra en cuenta la pendiente del terreno para definir la altura de las
edificaciones.

No se contabilizaran como pisos:

a. Los sOtanos y semisotanos que se destinen en forma total a parqueadero
privado o parqueadero de visitantes, los utilizados exclusivamente con
instalaciones mecanicas, escaleras y tanques de agua y los destinados
totalmente a areas libres comunes para recreacion.

b. Un nivel de mezanine siempre y cuando esté integrado al primer piso por
medio de vacios y escaleras internas al local, no tenga destinacion
independiente y no supere el setenta por ciento (70%) de su area.

C. Un nivel de mezanine, mansarda, buhardilla o &tico, que se construya
utilizando la inclinacion del techo donde la cubierta estara enrasada en la
fachada a la altura maxima permitida, efectuando la iluminacién por
aberturas en la cubierta, patios interiores o retiros a linderos, pero no por
fachada como piso adicional. Este nivel no podra superar el cincuenta por
ciento (50%) del area del piso inferior y debera estar integrado en
destinacion al mismo.

Las areas de mezanine y las de remate (mansarda, buhardilla, atico) se
contabilizaran en el indice de construcciobn, no asi los niveles de
parqueaderos, ubicados en s6tanos y semisétanos o en areas previstas por
la norma especificamente.

Paragrafo. Las edificaciones cuya altura maxima permitida sea 3 pisos y las que
copen el indice de construccién con altura inferior a 10 pisos, deberan cubrir con
techo en pendiente como minimo el cincuenta por ciento (50%) del dltimo nivel, el
otro cincuenta por ciento (50%), podra ser cubierto en losa.

Articulo 1360. Retiro frontal minimo a eje de via. En sectores residenciales
toda edificacion destinada al uso residencial o mixto, con altura de cuatro (4)
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niveles o mas, debera respetar un retiro frontal minimo de once metros (11m) al
eje de la via y la seccién publica de la via a la cual da frente el lote ser& como
minimo de doce metros (12 m). Si por normas o disefio vial el actual retiro al eje
de la via fuere mayor aqui reglamentado, se respetara este ultimo.

Cuando el lote tenga frente colindante con espacios publicos abiertos tales como
plazas, parques, zonas verdes, retiros de quebrada, etc. el respectivo retiro no
ser& exigido, pero de todas formas debe cumplir con el antejardin minimo que se
estipule.

Paragrafo 1o. Tratdndose de edificaciones frente a pasos a desnivel, en altura o
deprimidos, el retiro se medira con relacién al eje central de la calzada mas
préoxima al lote a edificar.

Paragrafo 20. Si el lote tiene frentes a dos 0 mas vias, el retiro aqui establecido
sera obligatorio con respecto a todas las vias a las cuales tenga frente.

Paragrafo 3o0. El retiro adicional, entre antejardin y paramento, para completar los
once metros (11 metros), se podra ocupar con porteria o cubrir con tapasol de
acuerdo a las normas para cada uno. Asi mismo, podra utilizarse para el
desarrollo de escalas exteriores de acceso a la edificacion y/o rampas de acceso a
semisotanos.

Tratdndose de edificaciones que dan frente a intercambios viales en altura que no
contemplen via de servicio, se exigira un retiro de quince metros (15 m) medidos
desde el borde exterior del intercambio a la edificacion.

Paragrafo 40. En los sectores de obligaciones D se permitira la construccion de
edificaciones hasta cuatro (4) niveles, en lotes aislados, en vias vehiculares de
seccion publica de doce metros (12 m) o mas, sin cumplir retiro adicional. Para
urbanizaciones multifamiliares nuevas debera respetarse el retiro minimo de once
metros (11 m) y seccion publica minima de via de doce metros (12 m).

Paragrafo 50. La Secretaria de Planeacion Municipal, podra eximir hasta los cinco
(5) primeros niveles de retiro de once (11) metros, a las edificaciones en sectores
gue por su conformaciéon urbanistica tradicional no lo requieran, buscando la
homogeneidad en la conformacion de los paramentos y el mejoramiento del
espacio publico, por ejemplo barrio Boston y demas que se determine.

Articulo 1370. Indice de construccién. Exoneraciones. No se contabilizan como
parte del indice de construccién las areas cubiertas destinadas a:

a. Parqueadero privado o para visitantes al servicio del proyecto.
b. Balcones, marquesinas y tapasoles.
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C. Recreacion y servicios colectivos.
d. Instalaciones mecanicas y tanques de agua.
e. Piscinas.

Estas areas se tendran en cuenta para los fines de liquidacién del impuesto de
construccion segun las tarifas respectivas.

Articulo 1380. Amoblamiento urbano. La instalacion de elementos de
amoblamiento urbano, so6lo podra efectuarse cuando hayan sido autorizados por la
Secretaria de Planeacion Municipal.

En la zona dos (2) o de El Poblado y en los retiros obligados de las corrientes
naturales de agua no se permite la colocacion de vallas publicitarias.

Articulo 1390. Accesibilidad a los limitados fisicos. En todo proyecto de
construccion de cualquier edificacion que haya de destinarse a la prestacion de un
servicio directo al publico, a cualquiera de las actividades comerciales o al uso
social recreativo, y clasificados méas adelante, para la expedicion de la licencia de
construccion, deberd indicarse en los planos la forma en que habran de tratarse
las aceras inmediatamente anexas a la edificacion prevista, las puertas de acceso,
rampas, circulaciones internas y ascensores de forma tal que permitan la facil
circulaciéon e ingreso de los limitados fisicos, segun las especificaciones a que
alude la Resolucion 14861 de 1985 del Ministerio de Salud.

Asimismo, el proyecto correspondiente debera prever las areas que habran de
destinarse para la adecuaciéon de parqueadero, bafio publico y cabina telefénica
para los minusvalidos, asi como area para el estacionamiento de sillas o
elementos similares. Las instalaciones destinadas al uso de teatros, salas de cine
y actividades de concentracion publica similares deberan contemplar sitios aptos
para la ubicacion de los limitados fisicos.

El recibo de construccién o usos que deberan cumplir con estas exigencias segun
el anexo No.3 son las siguientes:

S-6  Servicios personales especiales.

S-7 Servicios personales generales cuando se trata de gimnasios, centros
médicos, laboratorios y establecimientos publicos.

S-8 Oficinas

S-9 Servicios basicos en lo que se refiere a la administracion publica y
diplomatica, religiosos, hospitalario y educativo.

S-13 Servicios mortuorios.

S-10 Centrales mayoristas.
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S-11 Supermercados y almacenes por departamentos
S-12 Centro comerciales
S-13 Pasajes comerciales.

Otros: Agregados comerciales, industrias en general, areas para la recreacion,
asistencia y proteccion social, centrales de abastecimientos, terminales de
transporte de pasajeros, estaciones de policia.

Este articulo deroga el Acuerdo 7 de 1981 y sus decretos reglamentarios Decretos
27 de 1983y 342 de 1988.

Articulo 1400. Estructura sismoresistente. Toda construccion que se adelante
en el municipio debera sujetarse en su disefio estructural al Cédigo Colombiano de
Construcciones sismo-resistentes, Decreto Ley 1400 de 1984.

Articulo 1410. Escaleras. Las escaleras en edificaciones en altura cumpliran las
siguientes especificaciones:

1.

La pendiente maxima sera determinada por la formula: dos(2)contrahuellas +
una (1) huela = sesenta y cuatro (64) centimetros. Contrahuella méxima =
dieciocho (18) centimetros.

El ancho libre minimo de la escalera sera de uno con veinte metros (1.20m)
sea ésta disefiada en uno o en varios tramos.

Los descansos Yy las circulaciones mantendran la misma seccion de las
escaleras. Cuando las puertas giren hacia los descansos de area de giro no
disminuir& la seccion de los descansos.

Cuando las unidades de destinaciéon se hallen ubicadas sobre el area de
circulacién vertical, sus puertas de acceso estaran localizadas sobre los
descansos.

Las escaleras abiertas al exterior, y que tengan proyeccion sobre zonas de
antejardin o retiro adicional exigido, cumpliran con las normas de voladizo
consignados en el Articulo 1250.

Las escaleras generales internas seran dotadas de pasamanos y deberan
tener ventilacion e iluminacion abundante y directa proveniente del exterior o
de patios interiores, pero no de buitrén.

Cuando la ocupacién de uno o mas pisos sea superior a trescientas (300)

personas se dispondra de dos escaleras como minimo lo mas alejadas entre
si como sea posible.
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El nimero de ocupantes por superficie de piso se calculara de acuerdo a las
tablas siguientes:

- Sitios de reunién: 1 m2 1 persona
Asambleas, auditorios, salas de concierto,
de baile, templos, tabernas, bares, teatros,
salas de cine.

- Educacionales 2m2 1 persona
- Laboratorios 45m2 1 persona.
- Deportivos en general: 3 m2 1 persona

Gimnasios, bolos, patinaje, billares

- Comercio lo.nivel; sétanos, 3 m2 1 persona
pisos superiores. 5m2 1 persona

- Restaurantes 2m? 1 persona

- Oficinas, bancos, bibliotecas 8mz 1
persona

- Asistencia: 8 m2 1 persona
Clinicas, asilos, internados 8 m2 1 persona

- Residencial - hoteles 10 m2 1 persona

- Industria 16 m2 1 persona

El nimero de ocupantes para usos diferentes a los anteriores los determinara
el Departamento Administrativo de planeacion Metropolitana.

Se aceptara un numero diferente de personas en un nivel cuando el disefio y
la distribucién del espacio en los planos determinarlos claramente.

8. Ancho de la escalera: EI ancho minimo libre serd de 1.20 metros; si la
ocupacién acumulada es trescientas (300) personas p mas el ancho minimo
de cada una de las dos escaleras sera 11.50 metros y se incrementara en
diez centimetros (10 cm) por cada cincuenta (50) personas adicionales a las
trescientas; al menos una (1) de las dos (2) sera de incendios si la edificacion
excede de seis (6) pisos, se construird en materiales cuya resistencia al
fuego sea de dos horas (2) minimo, estaran dotadas con puertas cortafuego
de cierre automatico y apertura hacia la salida.
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Las cajas de ascensores, ductos de basura y ductos de instalaciones
deberan estar totalmente separados de las escaleras de incendio.

Todas las escaleras en una edificacion deberan subir hasta la terraza si ésta
sirve como area de proteccion en caso de emergencia.

9. Los materiales de piso seran antideslizantes.

10. Las edificaciones en las cuales se congregue publico como teatros,
auditorios, coliseos, centros comerciales, templos, colegios, establecimientos
publicos, etc. no podran tener escaleras abanicadas, en caracol o similares.

En edificaciones con baja ocupacion como viviendas, las escaleras en caracol sélo se
aprobaran si la distancia entre los puntos en los cuales la huella mida veinticuatro
(24) y cuarenta y dos centimetros (42 cm.) estan separados un metro (1 m) como
minimo. (Ver grafico No.21).

En las normas especificas para cada uso se pueden exigir condiciones mas
restrictivas para el disefio de las escaleras, salidas y circulaciones con relacién a
dimensiones, recorridos maximos, cantidad, etc., y primaran sobre esta norma
general.

Articulo 1420. Salidas y circulaciones internas. Dimensiones; el ancho minimo
acumulado de las puertas en un local, piso o de salida al exterior y de las
circulaciones internas, pasajes o corredores que conducen a un medio o de salida
o al exterior sera de 90 centimetros para las primeras cincuenta personas (50) y
se aumentara en 15 centimetros por cada cincuenta (50) personas adicionales, el
minimo para cada puerta o circulacion sera 0.90 metros.

Numero de salidas: la cantidad minima de salidas en un espacio sera:
1. En so6tanos: 2 salidas.

2. Locales en primer nivel exteriores: tendran dos salidas cuando su
ocupacion sea superior a trescientas (300) personas.

3. Locales en primer nivel interiores: tendran dos (2) salidas que den a un
pasaje o salida general exigida si la ocupacion es superior a doscientas
(200) personas.

4. Cuando la ocupacion de un espacio sea superior a seiscientas (600)
personas tendra tres (3) salidas, si es superior a mil (1.000) personas
tendra cuatro (4).

La distancia maxima de recorrido de cualquier punto en una edificacion,
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incluyendo las circulaciones horizontales y las efectuadas a través de escaleras o
rampas, hasta la salida al exterior o hasta una terraza o espacio abierto que sea
seguro para los ocupantes en caso de emergencia sera de cuarenta metros (40),
sélo podra incrementarse hasta noventa metros (90 m) si se dispone de sistemas
de regaderas contra incendio.

Las salidas estaran lo mas alejadas que sea posible entre si; el giro dl as puertas
de escape se hara en direccion al exterior o al sentido de la salida, no podran
obstaculizar circulaciones o descansos de escaleras ni disminuir las secciones
minimas obligatorias.

Las rampas deberan cumplir con las siguientes especificaciones:

- Pendiente no mayor al once por ciento (11%).

- Ancho minimo 0.90 metros.

- Longitud maxima por tamo nueve metros (9m)

- Rellanos de minimo uno con cincuenta metros (1.50 m).
- Pasamanos a 0.90 metros.

Articulo 1430. Ascensores. Toda edificacion en altura que exceda de cinco (5)
niveles o quince metros (15) a partir del nivel de acceso directo desde una via,
estara dotada del servicio de ascensor.

Para la aplicacion de este articulo no se contabilizara como piso el segundo nivel
de los espacios duplex de los ultimos pisos.

Articulo 1440. Parqueaderos. Los parqueaderos privados o para visitantes al
servicio de las edificaciones se podran disponer en superficie, en sétano,
semis6tano o en altura de acuerdo con las normas técnicas establecidas a
continuacion:

1. Deben estar ubicados en forma tal que no causen conflictos en la via
publica.
2. La distancia minima de los accesos y las salidas, medida a partir de los

bordes exteriores de andenes a la esquina mas préxima, sera de quince
metros (15 m). Cuando el area del lote es menor a dos mil metros
cuadrados (2.000 m?) y el unico frente con posibilidad de acceso sea igual 0
menor a quince metros (15 m), se ascendera al lote por el extremo opuesto
a la esquina.

3. Los accesos y salidas estaran unificados e interrumpirdn en una sola vez el
andén, el antejardin y la zona verde, se efectuaran en forma perpendicular
y se disefiaran de modo que ofrezcan una adecuada visibilidad sobre el
andén y la calzada facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresan y
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salen del parqueadero.

4. El acceso a los parqueaderos desde vias troncales, arterias o de transporte
publico deberd efectuarse en forma indirecta a través de una via de
servicio, bahia o antejardin. Cuando la seccion de la via no contempla
antejardin o por su dimension resulte insuficiente, se debera retroceder o
ampliar el acceso al parqueadero con relacion al paramento buscando
mejorar la visibilidad desde los vehiculos a la via y al andén. No se podra
acceder a parqueaderos desde senderos peatonales.

5. Los parqueaderos para visitantes seran de facil y libre acceso, ademas
tendran la sefializacion apropiada segun las normas de transito.

6. Las dimensiones minimas libres (no incluye columnas) de las celdas de
parqueo tanto para parqueaderos en sétanos en altura o a nivel, seran las
de un rectangulo de dos metros con treinta (2.30 m) por cinco metros (5.m);
la seccién del carril de circulacion sera seis (6.00) metros para parqueo a
noventa (90°) grados en doble crujia y cinco con cincuenta (5.50) metros
para parqueo en doble crujia en angulo diferente o para parqueo a noventa
(90°) grados en un solo costado.

7. La pendiente maxima de las rampas rectas tanto de acceso como de
circulacion interna sera veinte por ciento (20%).

Paragrafo 1lo. Si el parqueadero se proyecta en sétano o semiso6tano, las rampas
de acceso y salida deberan ser desarrolladas en el interior del area util del lote,
salvo en los sectores residenciales en los cuales se permitiran ocupando el
antejardin Unicamente si son para descender, desde las vias de servicio. Si se
proyectan frente a las vias existentes pertenecientes a los sistemas viales troncal,
regional y arterial primario, la construccion de la rampas hara a partir del
paramento de la edificacién. En ningln caso se permitirdn rampas que atraviesen
el andén y la zona verde publica.

Paragrafo 20. El area maxima destinada a garajes en sétanos y semisotanos que
exceda la de ocupacion del edificio, podra extenderse frontalmente hasta el limite
del borde interior del antejardin en la zona 1. En la comuna de El Poblado y los
demas barrios que conforman la zona 2 se permitira para tal efecto la ocupacion
del retiro frontal obligatorio.

Los retiros laterales y de fondo destinarse Unicamente para s6tanos, en ningun
caso podran sobrepasar el nivel original del terreno, ni presentar mayores altura
gue los niveles de piso o terreno de los lotes colindantes.

No podra ocuparse con sétano o semisétano los retiros a quebradas.
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La terraza que cubre los soOtanos, semisétanos a los niveles destinados a
parqueaderos que hagan parte integral de la edificacion, que exceden el area de
ocupaciéon permitida, se conservara libre de todo tipo de construccion y se le dara
tratamiento en piso duro ornamental, pudiendo ser destinadas a actividades
comunes que armonicen con el disefio general de la edificacion y la destinacion
dad en el primer piso. Se admitiran tapasoles de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 1280.

Cuando se da el caso de sOtanos o niveles destinados a parqueaderos que
sobresalen a la superficie, por la pendiente que presenta el terreno o lote, el area
libre se contabilizara para efectos de los indices de ocupacion, sobre la cubierta
de dichas &reas. No obstante lo anterior, el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana se reserva el derecho de aprobar la ocupacion y los
usos conexos sobre las terrazas resultantes.

Paragrafo 30. Los parqueaderos construidos en superficie e independientes a la
edificacion, ya sean privados o0 para visitantes, podran disponer de cubierta y
hacerse sin muro de cierre; se tomara el cincuenta por ciento (50%) de esta area
asi tratada para contabilizarla en el indice de ocupacién, no se contabilizara en el
indice de construccion, pero se tendra en cuenta para los fines de liquidacion del
impuesto de construccion segun las tarifas respectivas.

Articulo 1450. Semisoétanos. Se considera semisoétano el nivel que no sobresale,
en su parte superior o nivel de piso acabado del piso inmediatamente mas alto,
mas de un metro con cincuenta centimetros (1.50) con relacion al nivel de andén.

En las vias con pendiente y en los lotes en esquina se tomara como referencia la
cota mas baja del andén.

Cuando se proyecten semisétanos, las escaleras para el acceso al primer piso en
ningun caso podran desarrollarse sobre zonas de antejardin.

Articulo 1460. Porteria y areas de mantenimiento. En las edificaciones en
altura de méas de cinco (5) pisos o en aquellas que tengan mas de diez (10)
unidades de vivienda, ubicadas en sectores A, B o C de obligaciones, se debera
disponer en sus areas comunes privadas distintas a la de antejardin, retiro a
lindero o a quebrada, de un espacio de porteria, proximo al acceso y dotada de
mobiliario indispensable para el desempefio de dicha actividad, deberan tener
ademas un servicio sanitario completo para uso del personal.

En las edificaciones en altura de mas de cinco (5) pisos o en aquellas que tengan
de diez (10) unidades de vivienda deberan disponer para el mantenimiento y el
aseo del edificio de cuartos de aseo con su implementacion a razén de uno como
minimo cada tres (3) pisos del edificio, localizados preferentemente en los
descansos de las escaleras.
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Cuando la porteria ocupa el retiro frontal adicional pero no el antejardin, su
construccion debera hacerse lo mas transparente posible y con una altura maxima
de un piso.

Articulo 1470. Tanques de agua. Toda edificacion de mas de tres (3) pisos de
altura, deberé estar dotada con tanques para almacenamiento de agua a razén de
quinientos (500) litros por cada unidad de viviendas; asi mismo para los usos de
comercio y servicios se debera disponer de tanques de almacenamiento a razén
de quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados (200 m?) de é&rea
construida neta util en dichos usos. El interesado debera prever desde el inicio de
la construccion, el bombeo al tanque superior de almacenamiento de agua.

Articulo 1480. Canalizacién para teléfonos, pararrayos, citéfonos y antenas.
Toda edificacién en altura de tipo multifamiliar, de servicios, comercial 0 mixta,
debera proveerse de canalizaciones para la instalacion de teléfonos, ductos para
pararrayos. Ademas las edificaciones multifamiliares deberan dotarse de
canalizaciones para la instalacion de citéfonos. Las antenas colectivas y sus
instalaciones seran opcionales, asi como la instalacion de canalizacion de
citéfonos en edificaciones comerciales o de servicios.

No se permitird la localizacion de antenas parabdlicas en antejardines, retiro
frontal obligatorio, retiro de quebrada y zona verde publica cedida a ceder al
Municipio; podran ubicarse en retiros laterales o de fondo pero retirAndose a una
distancia minima de seis metros (6 m) a lindero y tres metros (3 m) a la
edificacion. Dichas distancias se tomaran con relacion a la parte mas saliente de
cualquiera de sus componentes en posicion critica. Asimismo, podran ubicarse
sobre la terraza o ultimo piso de la edificacion, siempre y cuando su proyeccion en
cualquier posicion, se circunscriba al area del predio.

Cuando no sea posible observar éstas distancias minimas a lindero o paramentos
por el area o la topografia del lote o por aspectos técnicos, y cuando por el disefio
del cerramiento en el lindero o de la fachada de la edificacién se pueda prever que
no se causara perjuicio a los moradores y vecinos, a juicio de la Secretaria de
Planeacién Municipal podran aprobarse distancias menores.

Las canalizaciones para pararrayos, citéfonos, alarmas y sefiales de television
deben ser independientes a las de energia y teléfonos, y éstas ultimas entre si.

La infraestructura de redes de energia y teléfonos es de uso exclusivo de las
Empresas Publicas de Medellin, por lo tanto no podra utilizarse para extension de
redes privadas para sefales de radio o telecomunicaciones.

Paragrafo. A juicio de la Secretaria de Planeacién Municipal se podra autorizar la
instalacion de antenas receptoras, en urbanizaciones residenciales, en areas
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libres publicas, solamente cuando se presenten las siguientes condiciones:

Que la urbanizacién esté construida y no disponga de areas privadas para
tal fin.

Que estén en sectores C o D de obligaciones.

Que se trate de areas libres que por su conformacion no se puedan utilizar
para la recreacion.

gue la comunidad se encargue del mantenimiento de dichas areas.

Articulo 1490. Cuartos para subestaciones de energia. Es el sitio destinado
exclusivamente, a la colocacién de los equipos de medida, los elementos de
proteccion generales y los transformadores que puedan ser requeridos para una
edificacion.

Estos pueden ser ubicados en espacios cubiertos o en &reas libres a la
intemperie.

Normas generales:

1.

El local debera tener un area suficiente para la colocacién de los equipos y
otra para el trabajo, manipulacion y mantenimiento de los mismos. El
dimensionamiento de estos espacios, se debe consultar en las tablas que
presente “la norma RS5-003. (Disposiciones generales para los locales de
subestaciones”) de Empresas Publicas de Medellin.

Los accesos a subestaciones deben estar libres de obstaculos que puedan
estorbar, en caso de una salida de emergencia.

La puerta de acceso puede ser corrediza o abrir hacia afuera con un ancho
de sesenta centimetros (60 cm) y una altura de un metro con noventa
centimetros (1.90 m) minimo.

Las subestaciones se localizaran preferentemente en un sitio accesible a la
llegada del montacargas. En ningun caso la ruta de entrada y salida de
equipos, sera a lo largo de escaleras o espacios que impidan el arrastre.

Una subestacion debe estar dotada de:

lluminacién y ventilacién adecuada.

Sefalizacion y avisos de peligro cerca al acceso de la subestacion.
Extinguidores y equipos de seguridad contra incendios.

Un drenaje adecuado, para evacuar cualquier acumulacion de aceite o
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agua.
5. En las subestaciones cubiertas:

Estas deben estar debidamente cercadas y con una altura minima de dos
metros con cuarenta centimetros (2.40 m).

Las paredes y techos de la subestacion interior, se haran en materiales
resistentes al fuego, con un minimo de quince centimetros.

El piso se hara en concreto, con un espesor minimo de diez centimetros.

En pisos superiores, se debe tener en cuenta las cargas de todos los
equipos, para calcular la resistencia estructural de la subestacion.

6. En las subestaciones descubiertas:
Se hara un cerramiento en malla ondulada o eslabonada.

El piso puede ser en recubrimiento de triturado fino; dejando zonas para el
arrastre de equipo o en piso duro.

ARTICULO 1500. Seguridad contra incendios. Toda edificacion en altura, que
disponga de cinco (5) o mas pisos, debe proyectarse teniendo en
cuenta todos aquellos elementos de seguridad contra incendios:

1. Remate de cubierta. La cubierta final o remate de toda edificacién que disponga
de diez (10) o mas pisos de altura debe construirse con un tratamiento en
terraza o azotea, en una proporcién
minima del cincuenta por ciento (50%) del area de cubierta final de la
edificacién, con el fin de que pueda utilizarse como area de refugio en caso
de emergencia. Dicha terraza o azotea debe tener facil acceso por las
escaleras desde el interior de la edificacibn y permanecer libre de
obstaculos y como posible zona de evacuacion.

2. Otras disposiciones.

a. Toda edificacion con mas de tres (3) pisos de altura dispondra de
extinguidores contra incendios en los vestibulos de cada piso.

b. Toda edificacion mayor de cinco (5) pisos y aquellas destinada a sitios de
reunion, educacion, comercio, recreacion y oficinas que pueda tener una
ocupacién superior a trescientas

(300) personas en total debera disponer de una boca de hidrante exterior
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a la edificacion y préxima al acceso y una boca de hidrante interior con
su respectiva manguera de dotacion como minimo por piso ubicadas en
los halles; ningun punto de estas edificaciones estara a mas de treinta
metros (30 m) de una estacion de manguera.

c. Toda edificacion comercial o de servicios con ocho (8) pisos 0 mas debera

dotarse con un sistema de rociadores automaticos y de alarma en cada
piso.
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Todos los elementos considerados en los anteriores numerales tendran las
especificaciones que determine para ellos el Departamento Metropolitano
de Bomberos del Municipio de
Medellin.

d. Se evitara en lo posible acabados con materiales de facil combustion que
produzcan gases toxicos al consumirse por el fuego.

e. No se podran disponer en el piso tomacorrientes y suiches de instalaciones
eléctricas con los cuales se puedan ocasionar accidentes por
inundaciones o golpes.

Todos los cables de dichas instalaciones deberan ser conducidos por ductos o
tuberias empotradas en paredes, pisos y cielos de la edificacién. El
disefio de estas instalaciones debera estar
de acuerdo con las especificaciones que dispongan las Empresas
Publicas de Medellin.

f. Los tanques de almacenamiento de agua y las bombas impulsoras de ésta
deben ubicarse en sitios de facil acceso a través de areas comunes.

g. Las escaleras de la edificacion deben permanecer libres de obstaculos y no
podran ser bloqueadas con puertas ni cierres que impidan la libre
circulacion vertical en toda su altura.

h. Todos los espacios estaran adecuadamente ventilados (ventilacién natural)
para evitar la propagacion de humo. Las edificaciones con atrium central
tendran ventilacion superior.

i. Las denominadas fachadas flotantes, en vidrieras corridas en toda la altura de
la edificacion, se aislaran adecuadamente entre los pisos de forma que
se impida la propagacion de incendios o
humo a otros niveles en caso de incendio.

j. Se debe colocar barandas de seguridad interiores o exteriores en frente de las
vidrieras que se dispongan con apoyo directo sobre el piso de las
habitaciones, cuando ellas dan directamente
al vacio y no se contempla area de balcén en su fachada.

La construccion de escuelas, templos, colegios, hospitales, clinicas, teatros y
demas establecimientos de alta ocupacion, se localizara a una distancia minima
de sesenta metros (60 metros) de las Estaciones de Servicio existentes y
viceversa. (Decreto No0.285 de 1986 expedido por el Ministerio de Minas y
Energia).
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ARTICULO 1510. De los casilleros postales. En las unidades cerradas, en las
edificaciones multifamiliares y en las edificaciones de mas de tres
(3) pisos destinadas a otros usos, debera disponerse de casilleros
postales o médulos de apartados individuales con destino a la
recepcion de envios de correos, que permitan el acceso directo
por parte del cartero. El Alcalde reglamentara las especificaciones
de éstos casilleros.
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II. DISPOSICIONES SOBRE BASURAS

ARTICULO 1520. Aplicabilidad. Toda edificacion para uso multifamiliar,
comercial,de servicios 0o mixta y las que la entidad de aseo
determine, deberd contar con un sistema de almacenamiento
colectivo de basuras de conformidad con las normas del Decreto
2104 del 26 de Julio de 1983, expedido por el Ministerio de Salud.

Areas para el almacenamiento de basuras. Los cuartos para almacenamiento
de basuras en las edificaciones de que trata el presente Articulo, cumpliran como
minimo con los siguientes requisitos:

1. Los acabados serén lisos, para permitir su facil limpieza e impedir la formacion
de ambientes propicios para el desarrollo de microorganismos en general.

2. Tendran sistemas de ventilacion directa mediante tuberia de ventilacion o
buitrones, hacia el exterior, sistemas de suministro de agua, de drenaje y
control de incendios.

3. Seran construidos de manera que se impida el acceso de insectos, roedores u
otras clases de animales.

4. Deben tener las dimensiones suficientes para el almacenamiento de los
recipientes que contienen las basuras y para facilitar el acceso y
recoleccion de dichos recipientes por parte del personal
encargado. Las dimensiones minimas de estos espacios seran las que se
indican en la grafica No.22 segun el niumero de recipientes que deban
albergar.

Para el calculo del numero de recipientes se consideran los siguientes factores:

a. Volumen promedio de basura por habitante: 5 litros/dia o 1.5 M3/afio,(1 kg/dia
o 300 kg/afio).

b. Frecuencia de recolecion que se calculard sobre la base de una recoleccion
por cada dos (2) dias como minimo.

Densidad de la basura suelta = 350 kg/m3.
Densidad de la basura compactada = 400 a 500 kg/m3.
. Capacidad de los recipientes a utilizar.

® oo

5. Los cuartos de basuras deberan ubicarse de forma que su acceso desde el
exterior sea facil y cuente con una buena iluminacién y sin obstaculos que
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dificulten el paso de las carretillas de transporte de
los recipientes de basura; las puertas y pasillos tendran, como minimo, una
dimension libre de un metro.

6. El acceso desde la via publica a los cuartos de basura se dotara de pavimento
antideslizante y de suficiente dureza para que no lo dafien los golpes y
esfuerzos de rodadura a que puede estar
sometido en la manipulaciéon de los recipientes. En caso de existir
desniveles, se dispondran rampas de pendiente inferior al 12%,
conservando el ancho de un metro (1 m) de circulacién. En caso de que el
cuarto de basuras esté localizado en sétano o semisotano para parqueo del
edificio, la circulacibn de acceso y salida deberd estar claramente
demarcada y no podra efectuarse a través de las celdas de parqueo,
Unicamente por bienes de uso comun.
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ARTICULO 1530. Ductos de basura. Todo edificio multifamiliar que contemple 6
0 Mas pisos de altura, deberé proveerse
de ductos para la evacuacion de basuras, cumpliendo con las siguientes
disposiciones:

1. Se construiran con materiales resistentes al fuego y aislantes del sonido, con
paramentos interiores lisos, resistentes, impermeables, anticorrosivos y de
facil limpieza, su trazado sera
vertical. Podra tener cambios de direccion siempre que no haya pendientes
inferiores a 60°.

2. Su seccion interior debe ser constante, no menor de cincuenta centimetros (50
cmt) de diametro interior y no debe presentar angulos interiores.

3. Deben proveerse de las instalaciones recursivas de limpieza y contra
incendios.

4. Si en su parte inferior se dispone de una superficie de rebote de las basuras,
ésta se construira de tal modo que se eliminen al méaximo los ruidos y se
evite que queden en ella los liqguidos que puedan
desprenderse, tendra la pendiente necesaria para que por gravedad todos
los productos vertidos vayan a parar a los recipientes.

5. Las compuertas situadas en las diferentes plantas deberan ser de materiales
resistentes al fuego, de facil limpieza y cierre silencioso y estanco para los
olores y corrientes de aire. Se situaran
en lugares de facil acceso, preferentemente fuera de las viviendas y con
suficiente espacio de maniobra.

ARTICULO 1540. Otras disposiciones sobre basuras. Si el vertido de basuras a
los recipientes se efectia mediante ductos de uso colectivo, los
cuartos de basura ademas de cumplir con las condiciones
sefaladas en el Articulo 1520., deberan asi mismo sujetarse a lo
siguiente:

1. Se les proveera de instalacion automatica contra incendios, en especial junto a
la boca terminal inferior del ducto y sobre los recipientes susceptibles de
contener basuras.

2. La boca terminal inferior del ducto debera ir provista de una compuerta metalica
contra incendios y suficientemente resistente.

3. Deberéa proveerse de una tuberia de ventilacion al exterior, de altura superior a
la del ducto y que sobresalga a la cubierta del edificio.
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4. Cuando el cuarto que contenga el terminal del ducto sea distinto al destinado a
guardar los recipientes de basura, cada uno de ellos dispondra de
ventilacion totalmente independiente.

ARTICULO 1550. Areas exteriores para recoleccion de basuras. Los
desarrollos urbanisticos y las edificaciones residenciales en lotes
mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de area neta, ya
sean cerrados o abiertos, deberan disponer de areas exteriores
contiguas a la via publica, en forma de bahia, para la colocacion
de los recipientes mientras se efectia la recoleccion. Para la
ubicacidn de estas areas se tendra en cuenta la direccion de los
vientos predominantes, con el fin de evitar que los olores sean
llevados a las viviendas contiguas. Las dimensiones de estas
areas se demarcaran en el terreno y deben ser lo suficientemente
amplias para contener todos los recipientes en un momento dado.
Por ningun motivo dichos recipientes se localizaran sobre andén o
areas de transito peatonal. El disefio de estas areas debe figurar
en los planos de aprobacién del proyecto.

ARTICULO 1560. Trituradores de basuras en instalaciones industriales. La
instalacién y funcionamiento de trituradores de basuras para cuya
evacuacion se utilice el sistema de alcantarillado publico,
requieren permiso previo concedido por parte de la entidad
encargada de la prestaciéon de dicho servicio, para la cual se
consideraran los efectos de las basuras sobre los usos del agua y
residuos liquidos y sobre el sistema de alcantarillado sanitario.

[ll. NORMAS PARA EL CERRAMIENTO DE DESARROLLOS
URBANISTICOS RESIDENCIALES Y EDIFICIOS AISLADOS
ARTICULO 1570. De los cerramientos. Para los efectos del cerramiento de
edificios aislados y desarrollos urbanisticos residenciales se
establecen los siguientes casos:
1. Edificaciones nuevas: Se concedera la autorizacion de cierre al momento en
gue se aprueban los planos, si el interesado lo solicita expresamente
cumpliendo con todos los requisitos establecidos para

ello.

2. Los desarrollos urbanisticos y edificios aislados aprobados con anterioridad a la
presente reglamentaciéon y sin recibo de construccion podran cerrarse

119



siempre y cuando no incluyan dentro del area de
cerramiento &reas publicas (Zonas verdes, vias, etc.). No obstante, las
caracteristicas del cerco deben cumplir con los requisitos contemplados en
esta seccion.

3. Desarrollos urbanisticos y edificios aislados ya aprobados. Si fueron aprobados
como cerrados en fecha anterior a la vigencia de las presentes normas, se
les mantendran las  condiciones de dicha
aprobacion y se les concedera el recibo de construccion al ser solicitado por
el interesado, una vez se constate el cumplimiento por parte de éste de las
condiciones antes establecidas en la fecha de aprobacion.

Las variaciones que afecten las condiciones de la aprobacién inicial para el
cierre deben someterse a los requisitos de las presentes normas.

4. Para desarrollos urbanisticos y edificios aislados ya construidos. Si dichas
edificaciones construidas con anterioridad a la fecha de vigencia de las
presentes normas y que dispongan del
respectivo recibo de construccion, quieren ser cerradas por sus
propietarios, dicho cerramiento se podra autorizar siempre y cuando los
interesados demuestren ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana que el proyecto de cerramiento cumple con todas las
disposiciones establecidas por las presentes normas.

ARTICULO 1580. Condiciones y requisitos basicos para el cerramiento. Los

edificios aislados y desarrollos urbanisticos residenciales deben
cumplir con los siguientes requisitos como minimo:
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1. Area maxima de terreno que puede ser cerrada: Es de una (1) hectéarea, sin
embargo cuando por las condiciones topograficas del terreno, la
conformacion del sector y otros factores
debidamente sustentados, no sea posible continuar las vias que rodean el
proyecto, ni se afecte el buen funcionamiento de los servicios publicos, se
podra autorizar el cerramiento de areas mayores, previo estudio del caso,
por parte del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

2. Tipo de cerramiento: Este deberd ser transparente de tal forma que permita la
integracion visual de los espacios libres privados y edificaciones al espacio
publico circundante 0 con los
paramentos o fachadas de las edificaciones, o en setos vivos.

El muro de soporte para el cerco de cerramiento podra tener una altura maxima
de sesenta centimetros (60 cm), pero en terrenos pendientes por efectos
del desnivel del terreno podra aumentarse dicha
altura hasta un méaximo de un metro (1 m), a juicio del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana, tomada a partir del nivel del
andén en cada punto.

La altura total del cerramiento sera de dos con cincuenta metros (2.50 m). Se
admitirdn machones en mamposteria con un ancho maximo de cuarenta
centimetros (40 cm). La separacion minima entre
machones sera de dos con cincuenta metros (2.50 m). Deberan observarse
ademas las normas contenidas en el Articulo 4270. del presente Estatuto.
(Ver gréficos No.23 y 24).

3. Areas que podran ser englobadas dentro de un cerco: Todas aquellas areas
libres privadas tales como: Jardines, areas de servicios colectivos y
recreacionales, vias vehiculares y peatonales
privadas de distribucion interna a las edificaciones, retiros privados de
antejardin con frente a las vias publicas, retiros a quebradas luego de dejar
diez metros (10 m) al borde exterior superior del cauce. Los cercos de estas
areas deberan ser claramente delimitados sobre los planos del proyecto
para su debida aprobacion.

4. Areas gque deberan permanecer sin cerramiento: Todas las areas de uso publico
y de servicios colectivos que se cedan por escritura publica al Municipio o a
entidades publicas. Para este tipo de
areas, una vez dispuestas y definidas claramente sobre el proyecto
aprobado legalmente y previamente construidas las obras de urbanizacion,
el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana no podra
autorizar el cerramiento de ellas de ningin modo ni bajo ninguna forma de
tenencia y deberé exigirse la cesion por escritura publica si el interesado no
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lo hubiere hecho antes del recibo de las obras de urbanizacion, requisito sin
el cual no se concedera el respectivo recibo a las edificaciones levantadas.

5. Obligaciones de los copropietarios de los edificios aislados y desarrollos
urbanisticos residenciales cerrados: Los copropietarios de este tipo de
edificaciones estaran obligados al cuidado y
sostenimiento de las areas libres privadas y de las edificaciones de
servicios colectivos englobados por el cerramiento; asimismo deberan
sostener las vias vehiculares y peatonales privadas internas y las redes de
servicios de acueducto, alcantarilado, energia, alumbrado 'y
telecomunicaciones que queden dispuestas en su interior salvo que existan
servidumbres; organizar y recolectar internamente las basuras, pues este
servicio sOlo se prestara hasta aquellos sitios previamente dispuestos para
la concentracion de las basuras. Ademas, deberan cancelar todos los
impuestos catastrales correspondientes al total del area libre interna de
zonas verdes y de vias privadas y edificaciones de uso exclusivo de los
propietarios o residentes de la urbanizacion.

PARAGRAFO 1lo. Las porterias deberan cumplir con los requisitos establecidos
en el articulo 1460.

PARAGRAFO 20. En el sector A de la zona 2 o de El Poblado y en los lotes que
estando ubicados en la zona 1 y en el sector B de la 2 cuya area
neta de lote es superior a seis mil metros cuadrados (6000 M2) el
cerramiento se hard transparente.

PARAGRAFO3o0. Los urbanizadores,constructores y promotores de vivienda en
desarrollos urbanisticos cerrados, estan en la obligacién de dar a
conocer a los posibles clientesy en forma publica, los derechos y
obligaciones que contraeran como propietarios de una
urbanizacién o construccion cerrada en lo pertinente al disfrute y
responsabilidades colectivas que contraen para con la propiedad
horizontal, para con el fisco municipal y las empresas de servicios
publicos, lo cual debera quedar impreso claramente en los
estatutos y reglamentos de copropiedad.

ARTICULO 1590. Cerramientos frente a vias publicas. Cuando el cerramiento
se efectle con frente a vias publicas o a servidumbres de
atravesamiento peatonal o vehicular se debera respetar, libre de
cierre, el proyecto vial aprobado y las servidumbres existentes.

El cerco se podra ubicar por el limite o lindero entre la propiedad publica y la
privada siempre y cuando se disponga de distancia minima de dos metros (2 m)
entre el cerco y los paramentos de las edificaciones, salvo la exigencia de
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mayores retiros de paramentos por normas y proyectos viales vigentes en la zona.
El retiro de paramento de las edificaciones que den frente a servidumbres de
transito vehicular sera como minimo de nueve metros (9 m) al eje de la
servidumbre existente y el cerco podré colocarse en el limite del terreno con la faja
de la servidumbre.

ARTICULO 1600. Sobre accesos a zonas comunes y parqueaderos. Las areas
para servicios colectivos y los parqueaderos de desarrollos
urbanisticos deberan ser de libre y facil acceso para todos los
ndcleos o unidades que hayan de encerrarse 0 deberan
disponerse en forma tal que cada nucleo o unidad sea
autosuficiente en este tipo de areas.

ARTICULO 1610. Sobre la sefializacién de la urbanizacion. Todo desarrollo
urbanistico y edificaciones aisladas que se deseen cerrar deberan
dotarse de una sefializacion clara y visible con el numero y
nomenclatura de los edificios, localizacion de parqueaderos para
visitantes, servicios comunales y salidas de emergencia.

Contard ademés con sistemas de seguridad contra incendios reglamentados al
respecto en la norma ICONTEC y en las normas técnicas sobre acueducto y
alcantarillado de las Empresas Publicas de Medellin y minimo una salida auxiliar
de emergencia hacia vias o areas publicas, la cual debe tener una dimension de
un metro con ochenta centimetros (1.80 m) como minimo.

ARTICULO 1620. Otras disposiciones sobre cerramientos. Las empresas de
servicios publicos deberan establecer sus propios reglamentos en
cuanto a servidumbres, instalaciones, redes y mantenimiento de
los servicios que se prestan al interior en los desarrollos urbanos
cerrados.
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CAPITULO No.5

DE LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL TREN METROPOLITANO

[. ZONIFICACION

ARTICULO 1630. Sectorizacion del area de influencia del Metro. Para efectos
de la reglamentacion dentro del Municipio de Medellin, se
subdivide el area de influencia del Metro, tal como aparece
delimitada en el plano de zonificacibn que acompafia este
Estatuto, en los siguientes sectores:

LINEA A:

SECTOR NORTE: Corresponden las areas localizadas dentro del radio de
influencia de las Estaciones Acevedo, Tricentenario y Caribe, segun delimitacion y
planos que la protocolizan.

SECTOR CENTRO: Comprende las areas localizadas dentro del radio de
influencia de las Estaciones Universidad, Hospital, Prado, Parque de Berrio, San
Antonio, Alpujarra y Exposiciones.

SECTOR SUR: Comprende las areas localizadas dentro del radio de influencia
de las Estaciones Industriales, Poblado y Aguacatala.

LINEA B: Comprende las areas localizadas dentro del radio de influencia de las
Estaciones Cisneros, Suramericana, Estadio, Floresta, Santa Lucia y San Javier.

ARTICULO 1640. Radio de influencia inmediata. Para efectos de las presentes
normas, denominase "radio de influencia inmediata" el é&rea
inscrita dentro de un radio de quinientos metros (500 m)
aproximadamente tomados a partir de cada estacion, que
representa el area que mas impacto puede recibir de ésta. Los
limites de cada radio de influencia seran los que se delimiten en
forma especifica en el plano de usos del suelo, anexo a este
Estatuto.

ARTICULO 1650. Radio de influencia secundaria. Denominase "radio de
influencia secundaria” el area inscrita en un radio de mil
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PARAGRAFO

doscientos metros (1.200 m) aproximadamente tomados a partir
de cada estacion, que representa el area hasta donde cada
estacion genera su impacto.

No obstante la definicion anterior, los limites de los "radios de
influencia secundaria” seran los establecidos en la delimitacion y
aparecen en el plano citado en el Articulo anterior.
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II. DE LOS USOS DEL SUELO EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL TREN
METROPOLITANO

ARTICULO 1660. Concepto. Como criterio fundamental, se establece una mayor
intensidad en los usos admitidos y en los indices de construccién
para los predios ubicados en el radio de influencia inmediata de
cada estacion. Se busca asi, incentivar la ubicacion de comercio,
industria, servicios y el uso residencial en estas areas.

Uso residencial: Se incentivara el uso residencial permitiendo mayor niumero de
destinaciones habitacionales en los edificios de apartamentos, disminuyendo las
exigencias de parqueo, permitiendo mayores indices de construcciéon a las
edificaciones para vivienda multifamiliar y restringiendo la vivienda unifamiliar y
bifamiliar Unicamente a adiciones y reformas a lo existente.

Uso comercial y de servicios: Estos usos se incentivan mediante la creacion de
nacleos alrededor de las estaciones y sobre las vias que conducen a ellas,
teniendo en cuenta las caracteristicas de cada estacion y de los sectores aledafios
para la asignacion de usos.

Uso industrial: En las estaciones cuyo uso predominante sea el industrial, éste se

reforzara permitiendo mas destinaciones industriales por lote y reforzando este
uso con otros complementarios de comercio y servicios.

TITULO Il
DEL USO RESIDENCIAL
CAPITULO No.1

DISPOSICIONES PREVIAS

ARTICULO 1670. Zonificacion. Para efectos de la aplicacion de las normas en la
zona residencial urbana ésta se divide en dos zonas asi:

- ZONA 1. Comprende las comunas 1 a 8, 11 a 13, 15, 16 y parte de las comunas
9y 10.

- ZONA 2: Se compone de parte de la Comuna 14 o El Poblado, parte de los
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barrios Asomadera 1y 3 y el barrio Asomadera 2 de la Comuna 9.

La delimitacion de las dos zonas aparece en el plano general de zonificacion y en
el anexo No.2.

Las dos zonas se componen de la siguiente manera:
- ZONA 1: Franja de densidad alta

Franja de densidad media
Franja de densidad baja
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Esta zona presenta tres sectores con reglamentacion especial: La Pilarica, Cerro
Nutibara y Cono de Aproximacion al Aeropuerto Olaya Herrera.

- ZONA 2: Areas de densidad mayor.
Franja de densidad alta.
Franja de densidad media. Franja de densidad baja.

Esta zona presenta dos subsectores con reglamentaciéon especial asi:
Subsectores de Renovacion en la Loma de Los Parray en la Loma de Los
Gonzélez, en ambos sélo se permite la construccion de
vivienda unifamiliar y bifamiliar (Ver plano correspondiente a zonificacion).

Paralelamente en la zona residencial se diferenciaron cuatro tipos de sectores A,
B, C o D, con el fin de establecer para cada sector normas de construccion
diferenciales, exigencias u obligaciones de celdas de parqueo por unidad de
vivienda, el area del lote y construida en servicios colectivos y zonas verdes
correspondientes a ceder como publicas o a reservar para la edificacion.

Los cuadros con las normas y los que cuantifican las obligaciones para cada
sector para las dos zonas aparecen en los Articulos 1830 y 2090 de la presente
reglamentacion.

PARAGRAFO: Los desarrollos de vivienda en el centro de Medellin se regiran por

las normas para la zona 3, contenidas en el capitulo No.3 articulos
No0s.2320. y subsiguientes.

CAPITULO No.2

PROCESOS DE DESARROLLO PARA EL USO RESIDENCIAL

|. DESARROLLOS URBANISTICOS RESIDENCIALES

ARTICULO 1680. Desarrollos urbanisticos residenciales. Todo terreno que de
acuerdo con el concepto general de urbanizacion se adecue
especificamente para el uso principal de la vivienda, constituye un
desarrollo urbanistico residencial.

En este capitulo se determinan las normas especificas para los desarrollos
urbanisticos residenciales. Deberan consultarse los capitulos Nos.2 y 3 del Titulo
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que reglamentan las normas generales concernientes a todo proceso de

urbanizacién y construccion.

ARTICULO 1690. Localizacibn de nuevos desarrollos urbanisticos

residenciales. Estos podran desarrollarse en cualquier parte del
territorio municipal incluido dentro del area urbana delimitada por
el perimetro urbano, con excepcion de las zonas que
especificamente se restringen por razones de inestabilidad,
seguridad o ambientales; aquellas que se ubiquen en zonas y
corredores industriales, las definidas para usos especiales, las no
compatibles con la vivienda, las de proteccion ecolbgica y
ambiental. En todos los casos dichos proyectos se cefiiran a las
exigencias y normas contenidas en el presente Estatuto y de
acuerdo con las politicas y directrices del Plan de Desarrollo.

ARTICULO 1700. Clasificacion segun su localizacion. De acuerdo con su

localizacion puede darse la siguiente clasificacion:

1. Desarrollos urbanisticos residenciales dentro del area urbana: Dentro de ésta

los proyectos, cualesquiera que sea su clasificacién por tipologia de
vivienda y por proximidad entre las mismas, se
regiran segun las normas especificas de la franja de densidad mayor, alta,
media o baja dentro de la cual se localizan y de acuerdo con las normas
generales para todo tipo de desarrollo residencial.

2. Desarrollos urbanisticos residenciales en areas periurbanas y rurales: Dentro

de estas areas, los proyectos pueden darse Unicamente para las tipologias
de vivienda unifamiliar y bifamiliar aisladas.

Se exceptlan de esta tipologia de vivienda los asentamientos populares
localizados en estas éareas.

ARTICULO 171o0. Clasificacion de la vivienda segun su tipologia. Segun la

tipologia de la vivienda, puede darse la siguiente clasificacion de
acuerdo con las definiciones que para cada una de ellas se
especifican en el capitulo correspondiente:

Vivienda Unifamiliar
Vivienda Bifamiliar
Vivienda Trifamiliar
Vivienda Multifamiliar

ARTICULO 1720. Clasificacion de la vivienda segun su proximidad. Con base

en la proximidad entre las viviendas que forman un desarrollo
urbanistico, estas pueden clasificarse de la siguiente forma:
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1. Vivienda aislada: Es aquella que dispone de retiros respecto a los linderos por
todos sus costados.

2. Vivienda apareada: Es aquella que se dispone adosada con otra por un lindero,
conservando los restantes retiros con respecto a los lotes adyacentes.

3. Vivienda continua: Es aquella adosada con otras edificaciones en sus linderos
laterales y/o de fondo.

ARTICULO 1730. Seccion minima de las vias. Las secciones minimas de las
vias publicas vehiculares y peatonales para los desarrollos
urbanos residenciales deberan regirse por los minimos
establecidos en los Articulos 3910 y subsiguientes.

La seccién minima de las vias vehiculares privadas sera de seis metros (6 m) de
calzada y andenes laterales de un metro con cincuenta centimetros (1.50 m). La
seccion minima de las peatonales privadas serd de seis metros (6 m) con andén
central de dos metros (2 m). Estas vias no requieren antejardin.
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ARTICULO 1740. Via para transporte publico. Todo desarrollo masivo de
vivienda,o sea aquel que prevea doscientas cincuenta (250) o mas
unidades de vivienda, debe disponer como minimo de una via
colectora para el transporte publico.

ARTICULO1750. Areas verdes libres recreacionales. Los proyectos
urbanisticos residenciales, que de acuerdo con lo establecido en
los Articulo Nos. 800., 1830. y 2100. no se consideren
urbanizados, tendran obligatoriamente que ceder al Municipio un
porcentaje del area bruta del lote. Los lotes con areas superiores a
seis mil metros cuadrados (6.000 M2) de area neta deberan
disponer otro porcentaje del area bruta del terreno para zona
recreativa, la cual se dejard como zona libre privada, pudiéndose
contabilizar en este porcentaje las areas verdes de retiros. Esta
ltima es diferente a la exigida para servicios colectivos.

Los porcentajes segun la franja de densidad en la cual se ubique el lote y la
tipologia de vivienda, son:

VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR ZONA 1

DENSIDAD ALTA  DENSIDAD MEDIA  DENSIDAD BAJA

Area verde:

-Aceder 13% (A.B.T.) 11% (AB.T.) 10% (A.B.T.)
-Privada 6% (A.B.T.) 8% (A.B.T.) 10% (A.B.T.) (***)

***  E| porcentaje correspondiente a area recreativa privada podra ser cedida a
titulo gratuito al Municipio de Medellin.
A.B.T: Area bruta del terreno a desarrollar.

- A ceder: Se aplica a lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de
area bruta que no hayan adelantado un proceso formal de
urbanizacion asi como aquellos lotes que se hayan vinculado
gradualmente a la malla urbana.

VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR ZONA 2
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DENSIDAD MAYOR DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD
BAJA
Zonas verdes:
- A ceder 10% A.B.T. 10% A.B.T.

A.B.T: Area bruta total.

- A ceder: Se aplica a lotes que no hayan adelantado un proceso formal de
urbanizaciones, asi como aquellos lotes vinculados gradualmente
a la malla urbana cuya area sea superior a dos mil metros
cuadrados (2.000 M2) de é&rea bruta.
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MULTIFAMILIARES ZONA 1 *2

DENSIDAD ALTA  DENSIDAD MEDIA  DENSIDAD BAJA

Area verde:

-Aceder 14% (AB.T.) 13% (A.B.T.) 12% (A.B.T)
-Privada 6% (A.B.T) 7% (A.B.T.) 8% (AB.T.)

(A.B.T.) Area bruta del terreno a desarrollar.
*2  Ver articulos 2090. y 2100.

MULTIFAMILIARES ZONA 2 *2

DENSIDAD MAYOR DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD
BAJA

Zonas verdes:

- Aceder 12% AB.T. 11% AB.T. 10% A.B.T. 10% A.B.T.
- Privadas 8% A.B.T. 9% A.B.T. 10% A.B.T. 10% A.B.T.

A.B.T Area bruta total.
*2  Ver articulos 2090. y 2100.

Si el area a ceder es inferior a mil metros cuadrados (1.000 M2) el interesado
cancelara a favor del Municipio de Medellin una suma de dinero equivalente al
precio del porcentaje obligatorio de terreno, segun avallo catastral actualizado en
el momento del pago.

Cuando el area a ceder es superior a mil metros cuadrados (1.000 M2) el
interesado debera ceder en tierra al Municipio de Medellin a titulo gratuito el
porcentaje del area bruta del terreno con destino a zonas verdes, programas de
reforestacion o recreacion; también podra pagar en dinero su obligacidon
equivalente a lo exigido, pero conservando el mismo porcentaje como area verde
libre recreacional privada. En este ultimo caso el interesado fundamentara su
proposiciéon para estudio por parte del Departamento Administrativo de Planeacién
Metropolitana, y para el pago debera acogerse a la forma definida en el inciso
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anterior.

Podra efectuarse la cesion correspondiente a las zonas verdes, en otro lote
equivalente en avallo catastral actualizado al momento de la aprobacién del canje
en los sitios que Planeacion disponga.

PARAGRAFO 1o0. En los casos en que se cancele en dinero la obligacion
correspondiente al porcentaje a ceder en area de lote o se
compense o ceda en otro lote, su equivalente en terreno se
conservara como area libre verde recreacional privada y no podra
utilizarse con areas de parqueo u otro tipo de edificacion.

PARAGRAFO 20. No se contabilizaran en los porcentajes para area verde libre
recreacional y de servicios colectivos el é&rea destinada a
parqueaderos descubiertos. Se exceptia de la anterior
consideracion el sector D de obligaciones, en el cual se podra
utilizar el cinco por ciento (5%) del area bruta del lote destinada
como éarea verde libre privada como parqueadero comun, siempre
y cuando no sea posible una ubicaciéon diferente para lograr los
indices maximos permitidos; los parqueaderos asi tratados no se
podran vender.

PARAGRAFO3o0. Para el recibo de las obras de urbanizacion y/o de edificacion, el
interesado habr& cedido a favor del Municipio de Medellin, a titulo
gratuito y mediante escritura publica debidamente registrada, las
areas requeridas para vias publicas, vehiculares y peatonales , el
area requerida de los retiros obligatorios adicionales para area
publica y lo concerniente a las areas verdes libres recreativas que
se deban ceder.

Cuando se haya autorizado el canje del area a ceder por otros terrenos, estos
altimos se entregaran vinculados a via publica y debidamente adecuados y
dotados.

PARAGRAFO4o0. Las areas de antejardines y retiros frontales de via, no pueden
ser incluidas dentro de los porcentajes exigidos como zonas
verdes libres recreacionales.

PARAGRAFO 50. Deberan cumplir ademas con los requisitos generales
establecidos en el Articulo No.970. de este Estatuto.

ARTICULO 1760. Caracteristicas de las areas libres a ceder y para servicios
colectivos. Tanto las éareas verdes como las de Servicios
Colectivos en los desarrollos urbanisticos residenciales deberan
cumplir con todas las condiciones para su adecuado
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funcionamiento, en cuanto a que exista facil acceso para los
usuarios, sean aptas para la construccién de los servicios que alli
se instalen, no tengan afectaciones que impidan su utilizacién, y
en caso de formar parte de las areas de cesion al Municipio o0 a
una entidad sin animo de lucro, estar vinculadas a una via publica.
Dichas areas deben figurar en los planos del desarrollo urbanistico
debidamente delimitadas y con su destinacion. Las areas privadas
y comunales deberan constar en los reglamentos de propiedad
horizontal.

Las areas que se cedan a titulo gratuito al Municipio se delimitaran claramente en
planos, determinando su area y destinacion ya sea como area verde recreacional,
para servicios colectivos o se trate de areas residuales, con el fin de definirlos
claramente como bien de uso publico o bien fiscal.

Para las areas de cesidon se tomaran en cuenta los articulos Nos. 970., 1750.,
1830., 2090. y 2100.

ARTICULO 1770. Ubicacion de areas libres. Las areas verdes recreativas y
publicas estaran ubicadas en forma concentrada, conforme lo
disponga el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, en un sélo globo de terreno. De no ser posible, esto
se concentrara en terrenos de por lo menos mil metros cuadrados
(1000 M2), ubicados espacialmente en forma equilibrada para los
servicios del caso, segun el proyecto.

Los nuevos desarrollos urbanisticos procuraran integrar el area libre publica a
ceder de tal forma que quede colindante con las ya existentes o aprobadas.
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ARTICULO1780. Servicios colectivos. El area del lote de los servicios colectivos
en los desarrollos urbanisticos residenciales que de acuerdo con
lo establecido en este Estatuto tengan dicha obligacion, sera un
porcentaje variable del area bruta del terreno segun la franja de
densidad en que se ubique el lote. Sobre ella se construiran
instalaciones con destino a dichos servicios, segun la tipologia de
desarrollo, y de acuerdo con los servicios que se requieran. En
ambos casos conforme se establece en los cuadros siguientes y
en los articulos 1830., 2090. y 2100.

VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR ZONA 1

DENSIDAD ALTA  DENSIDAD MEDIA  DENSIDAD BAJA

Servicios colectivos:

- Lote 7% A.B.T. 6% A.B.T. 5% A.B.T.
- Construccion 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda

A.B.T: Area bruta del terreno a desarrollar.

VIVIENDA UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR ZONA 2

DENSIDAD MAYOR DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD
BAJA

Servicios colectivos:

- Lote 5% A.B.T. 5% A.B.T.
- Construccion 1% A.T.C. 1% A.T.C.

A.T.C Area construida total.
A.B.T: Area bruta total.

MULTIFAMILIARES ZONA 1
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DENSIDAD ALTA  DENSIDAD MEDIA  DENSIDAD BAJA

Servicios colectivos:

-Lote 8% A.B.T. 7% A.B.T. 6% A.B.T.
- Construccion 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda

(A.B.T.) Area bruta del terreno a desarrollar.
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MULTIFAMILIARES ZONA 2

DENSIDAD MAYOR DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD
BAJA

Servicios colectivos:

-Lote 6% A.B.T. 6% AB.T. 5% A.B.T. 5% A.B.T.
- Construc. 1% A.T.C. 1% AT.C. 1% AT.C. 1% A.T.C.

A.B.T: Area bruta total.
A.T.C: Area total construida.

Las areas destinadas a servicios colectivos podran cederse al municipio o a
entidades sin animo de lucro que presten servicios comunitarios o colectivos a la
comunidad en general o a la poblacion del desarrollo residencial. Estas entidades
deberan hacerse cargo del mantenimiento total de dichas areas, asi como de los
impuestos o0 tasas con que llegaren a ser gravadas por alguna circunstancia. Su
destinacion exclusiva no podra ser cambiada para usos distintos a los colectivos o
comunitarios que se les asignen.

Cuando las zonas para servicios colectivos no sean cedidas al municipio ni a una
entidad sin animo de lucro, podran dejarse en manos de la copropiedad, en cuyo
caso el interesado estara en la obligacion de elaborar un reglamento de propiedad
horizontal, donde consten los deberes y derechos de dicha copropiedad frente a
estas areas.

ARTICULO 1790.Construcciéon de servicios colectivos. Los desarrollos
urbanisticos residenciales deberan cumplir con la construccion de
servicios colectivos, asi:

a. En la Zona 1. A raz6n de un metro cuadrado (1 M2) por cada unidad de
vivienda.

b. En la Zona 2: A razon de uno por ciento (1%) del area total construida
excluyendo los niveles de parqueaderos.

Cuando se trate de desarrollos por construccién simultdnea o por etapas, la
construccion de los servicios colectivos se ubicara preferentemente sobre dichas
areas, pero si por cualquier motivo se ubican en otro sitio, el lote conservara de
todos modos su destinacion o caracter para la instalacion de otros servicios que
requiera la comunidad. El interesado podra cumplir dicha obligacion en cualquier
barrio o sector a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion. Sera
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requisito el cumplimiento de la obligacion para el recibo de las obras de
urbanizacién 6 de construccion segun el caso.

c. Los desarrollos de lotes cumpliran la obligacion, asi:

Si se trata de desarrollos urbanisticos de loteo para vivienda unifamiliar,
bifamiliar o trifamiliar el interesado debera cumplir dicha obligacion en el
barrio o sector que el Departamento
Administrativo de Planeacidon Metropolitana disponga, ya sea como
construccion nueva o adecuacion de una existente que se destine a este
uso. Sera requisito el cumplimiento de la obligacién para el recibo de obras
de urbanizacion.

En los desarrollos urbanisticos de loteo para vivienda multifamiliar la obligacién,
tanto de lote como de servicios colectivos, se dejard& de manera
proporcional en cada lote y se cumplird a medida que
se desarrollen; sera requisito para el recibo de construccion en cada lote.
En este caso, la obligacion debera constar en los planos y oficio de
aprobacion de la urbanizacion.

PARAGRAFO: En los casos de adecuacion de edificaciones se contabilizara el
area reformada segun los criterios de reforma menor, parcial o
total. La equivalencia en M2 de &rea reformada, sera del
veinticinco por ciento (25%) por metro cuadrado para la reforma
menor, cincuenta por ciento (50%) para la reforma parcial y
ochenta por ciento (80%) para la reforma total.

Para construcciones nuevas o adiciones la equivalencia sera metro a metro.

ARTICULO1800. Procedimiento para determinar el tipo de servicios
colectivos. El interesado presentard en la propuesta, el tipo de
instalaciones gque se construirdn como cumplimiento a la exigencia
de los servicios colectivos, asi como su area y localizacién dentro
del desarrollo urbanistico; estos servicios podran ser guarderias,
capilla, salones multiples o comunales, puestos de policia, areas
deportivas o similares.

El Departamento Administrativo de Planeacién Metopolitana, evaluara la
propuesta y comunicara al interesado su aceptacion, o en caso contrario el tipo de
servicios que debe construir, de acuerdo con los estudios que posea esta
Dependencia sobre las necesidades de equipamiento.

Cualquier variacion a la ubicacion o tipologia de los servicios colectivos aprobados

con el nuevo desarrollo urbanistico, debera someterse nuevamente a estudio por
parte del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.
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La construccion de los servicios colectivos debera hacerse con las mismas
especificaciones de las obras generales de edificacion del proyecto, inclusive si se
hace en otro sector; para los casos de loteo las construcciones deben tener
especificaciones similares a la predominante en el sector, a juicio del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

ARTICULO 1810. Areas minimas de vivienda. Las unidades de vivienda en las
urbanizaciones y edificaciones aisladas seran proyectadas con un area
habitacional atil asi:

a. Vivienda de una alcoba  30.00 M2
b. Vivienda de dos alcobas 40.00 M2
c. Vivienda de tres alcobas 60.00 M2
d. Vivienda de cuatro alcobas 80.00 M2

PARAGRAFO 1lo. El area habitacional Gtil minima se entiende con exclusion de
las areas de acceso y circulacibn comunes a las viviendas
requeridas en el proyecto.

PARAGRAFO 20. En un desarrollo residencial, o en cualquier tipo de edificacion
multifamiliar el numero de viviendas estard& dado por las
resultantes al aplicar el conjunto de normas establecidas por el
presente Estatuto.

ARTICULO 1820. Exigencias adicionales. Para todo proyecto de urbanizacion
residencial que prevea quinientas (500) o mas unidades de
vivienda, se haran exigencias adicionales a las establecidas en
esta reglamentacion en lo relacionado con las necesidades de
eguipamientos colectivos, sistemas viales, cesion de areas, etc. a
juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana.

[I. DESARROLLOS URBANISTICOS PARA VIVIENDA

UNIFAMILIAR BIFAMILIAR Y TRIFAMILIAR

ARTICULO 1830. Normas para desarrollos urbanisticos de vivienda
unifamiliar y/o bifamiliar y/o trifamiliar. Tanto para desarrollos
urbanisticos por loteo, como para aquellos que se ejecuten
mediante el proceso de construcciéon simultanea, rigen las
siguientes normas generales, segun la zona y la franja de
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densidad en la cual se ubiquen.
Las delimitaciones de zonas y franjas de densidad pueden consultarse en el anexo
No.2 de las presentes normas. Los diferentes sectores de obligaciones son los
especificados en el plano que acompafa ésta reglamentacion, y en el Articulo
1670.

FRANJAS DE DENSIDAD EN LA ZONA 1

DENSIDAD ALTA  DENSIDAD MEDIA  DENSIDAD BAJA

Caracteristicas
del loteo:

Antejardin  Segu'n via Segun via Segun via
Area minima
lote individual 72 M2 Mas 72 M2 Més 60 M2 Méas
antejardin silo  antejardin silo antejardin si lo
hubierehubierehubiere para unifamiliar 72 M2 mas
Antejardin si lo hubiere
para bifamiliar

Frente lote 5.50 m unifamiliar 5.50 m unifamiliar 5.50 m unifamiliar
(minimo)  6.00 m bifamiliary 6.00 m bifamiliary 6.00 m bifamiliar y
trifamiliar trifamiliar trifamiliar

Tipologia

de vivienda R-U **y/o R-U y/o R-B continua R-U y/o R-B continua
R-B ** continua

R-T* R-T* R-T*

Otras

exigencias:

Densidad maxima 130 Unid. Viv/Ha. 110 Unid.Viv/Ha 80 Unid. Viv/Ha
en area bruta
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(Continuacion)
FRANJAS DE DENSIDAD EN LA ZONA 1

DENSIDAD ALTA  DENSIDAD MEDIA  DENSIDAD BAJA

Obligaciones:
Servicios colectivos: *3

- Lote 7% A.B.T. 6% A.B.T. 5% A.B.T.
- Construccion 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda

Area verde:

-Aceder*4 13% (A.B.T.)  11% (A.B.T.) 10% (A.B.T.
-Privada*5 6% (A.B.T.) 8% (A.B.T.) 10% (A.B.T.) (¥

Parqueaderos Segun sectores B, Segun sectores B, Segun sectores Cy D
C y D de obligaciones Cy D de obligaciones de obligaciones
(ver articulo 209) (ver articulo 209) (ver articulo 209)

*  Admite tipologia R-T en lote de 72.00 M2 mas antejardin con frente minimo de
6 metros.

** Excluyendo areas de influencia inmediata a las estaciones del Metro.

***  E| porcentaje correspondiente a area recreativa privada podra ser cedida a
titulo gratuito al Municipio de Medellin.

R-U: Vivienda Unifamiliar.

R-B: Vivienda Bifamiliar.

R-T: Vivienda Trifamiliar.

A.B.T: Area bruta del terreno a desarrollar.

*3 En lotes a partir de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de area bruta.

*4  Se aplica a lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de area
bruta que no hayan adelantado un proceso formal de urbanizacion asi
como aquellos lotes que se hayan vinculado
gradualmente a la malla urbana.

*5 En lotes a partir de seis mil metros cuadrados (6.000 M2) de area neta.

FRANJAS DE DENSIDAD EN LA ZONA 2

DENSIDAD MAYOR DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD
BAJA
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Loteo
Antejardin Segun via Segunvia Segun via Segun via

Area lote 300 M2 400 M2

Frente lote 15 m 20 m

Retiros entre * Laterales 3y 6 m * Lateralesy de
lotes (Segun fachada) fondo3y6 m
(Segun fachada)

Perimetrales *** 5 metrosb5 metros
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(Continuacion)
FRANJAS DE DENSIDAD EN LA ZONA 2

DENSIDAD MAYOR DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD
BAJA
Tipologiade **  ** R-U, R-B, R-T aisladas R-U, R-B, R-T
aisladas
Vivienda Con apareamiento  Con apareamiento
posterior y/o lateral lateral

Otras exigencias

Ocupacion maxima:  40% A.N.T. 35% A.N.T.
Obligaciones:

Servicios colectivos: *3

- Lote 5% A.B.T. 5% A.B.T.
- Construccion 1% A.T.C. 1% A.T.C.

Zonas verdes:
- A ceder *410% A.B.T. 10% A.B.T.

ParqueaderosSegun sectores  Segun sector
Ay B de obligac. A de obligaciones
(ver articulo 209) (ver articulo 209)

** No se permite la construccion de urbanizaciones unifamiliares y bifamiliares en
zonas de densidad alta y mayor.

A.N.T: Area neta del terreno a desarrollar.

* Entre lotes de un mismo desarrollo urbanistico, se admitiran los siguientes
retiros:

Para fachadas abiertas: Tres metros (3 m) del paramento de construccion a
lindero para conformar seis metros (6 m) entre fachadas.

*** Retiro perimetral es el retiro interior adyacente al perimetro de la urbanizacion.
Podré existir fachada abierta, sin exigencia de retiro adicional  sobre
este retiro perimetral.

A.T.C Area construida total.

A.B.T: Area bruta total.

*3 En lotes a partir de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de area bruta.

*4 Se aplica a lotes que no hayan adelantado un proceso formal de

144



urbanizaciones, asi como aquellos lotes vinculados gradualmente a la
malla urbana cuya érea sea superior a dos mil metros
cuadrados (2.000 M2) de area bruta.

PARAGRAFO 1o0. En los desarrollos urbanisticos para vivienda bifamiliar no se

PARAGRAFO

aceptarq la particion de los frentes del lote para soluciones
apareadas a un solo nivel.

20. A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana y dependiendo de la buena calidad de la solucion,
en aquellos lotes que tengan doble frente, se admitird que el frente
minimo establecido sélo se cumpla en uno de los mismos.

PARAGRAFO 30. De las normas generales de loteo se exceptian las que rigen

para los desarrollo de vivienda de interés social, contenidas en los
Articulos 1870. a 201o0.

ARTICULO 1840. Desarrollos urbanisticos en areas de influencia inmediata

PARAGRAFO

de las estaciones del Metro. En estas areas sélo se admitiran
nuevos desarrollos urbanisticos para vivienda trifamiliar vy
multifamiliar sea cual fuere la franja de densidad en la cual se
ubiquen.

lo. Podrd autorizarse una combinacién del uso residencial
unifamiliar o bifamiliar con el uso de comercio y servicio, siempre y
cuando la vivienda se dé a nivel de segundo (20.) piso y la
edificacion prevea la posibilidad estructural de un futuro tercer
(3er.) piso, lo cual se garantizara con los calculos estructurales.

PARAGRAFO 20. No se admitiran las tipologias de vivienda unifamilar o bifamiliar

PARAGRAFO

en lotes aislados situados en dichas areas de influencia, salvo
como adiciones y/o reformas a lo existente. Estos lotes deberan
buscar la forma de integrarse con otros predios para lograr el area
qgue les permita desarrollarse como edificaciones trifamiliares o
multifamiliares y en caso de no ser esto posible, seran tratados
como casos especiales por el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana.

30. Las edificaciones ubicadas en los sectores C y D de
obligaciones, en lotes de hasta 300 metros cuadrados (300 M2),
en las que atendiendo a la imposibilidad economica de los
propietarios de construir simultaneamente un trifamiliar o un
multifamiliar se permitirad las modalidades de vivienda unifamiliar y
bifamiliar siempre y cuando se cubran con losa los primeros 10. y
segundos 20. niveles y la estructura se calcule con base en una
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adicion posterior para llegar a tres (3) pisos.

ARTICULO 1850. Normas para vivienda multifamiliar. Los desarrollos
urbanisticos para vivienda multifamiliar que se ejecuten mediante
el proceso de construccion simultanea, se regiran por las normas
generales contenidas en los Articulos 1680. a 1820., 2090. y 2100.
de la presente reglamentacibn en cuanto a indices de
construccion, parqueaderos privados y para visitantes, servicios
colectivos, areas libres privadas y a ceder, etc. de acuerdo con la
franja de densidad y el sector de obligaciones en el cual se ubican
y el tamafio de los lotes.

PARAGRAFO1l0. Las combinaciones con usos comerciales o los desarrollos
urbanisticos residenciales que se proyecten en areas de comercio,
deberan cumplir ademas con las exigencias para las zonas y usos
comerciales contenidas en el Capitulo No.4 del Titulo Il de la
tercera parte de esta reglamentacion.

PARAGRAFO 20. Son aplicables ademas todas las normas especificas de
construccion, tanto las relacionadas con el espacio publico: retiro
a ejes de vias, voladizos, etc. como las que se refieren a la
construccion en si, tales como normas de seguridad colectiva,
tamafo de patios y vacios, etc.

ARTICULO 1860. Retiros a predios colindantes. En los globos de terrenos
destinados a las desarrollos urbanisticos cerrados para vivienda
unifamiliar, bifamiliar y trifamiliar, ya sea continua, aislada o
apareada, debera dejarse un retiro perimetral a linderos general
de la urbanizacion, de cinco metros (5 m) para fachada abierta y
semicerrada. En la zona No.2 debera conservarse este retiro para
fachadas cerradas.

PARAGRAFO1lo0. Los desarrollos urbanisticos de cualquier tipologia de vivienda,
en el caso de colindar con usos no compatibles que ya se
encuentren asentados en el sector, deberan observar un retiro que
sera fijado por el Departamento Administrativo de Planeacién
Metropolitana segun el analisis de cada caso especifico, tomando
como minimo quince metros (15 m) al lindero con el uso no
compatible. Igualmente deberan dejar este retiro los lotes con
usos no compatibles con vivienda y que sean o estén en limites de
zonificacion.

[ll. DESARROLLOS URBANISTICOS PARA VIVIENDA DE INTERES
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SOCIAL

ARTICULO 1870. Concepto. Para efectos de las normas urbanisticas del
presente Estatuto denominase vivienda de interés social aquella
cuyo precio de venta, que incluye el lote y una minima solucion
habitacional, no exceda de 100 salarios minimos vigentes al
momento de la adjudicacion o la venta. Las viviendas con precios
superiores a 100 sin exceder de 135 salarios minimos continuaran
gozando de los beneficios establecidos en la Ley 09 de 1989 pero
no de los establecidos en las presentes normas.

PARAGRAFO 1lo. El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana
controlar4 que el precio de venta de las unidades de vivienda
corresponda a los topes establecidos para este tipo de solucion
habitacional.

PARAGRAFO 20. El incumplimiento del limite maximo del precio de venta para
quienes se hubieren beneficiado de las normas aqui establecidas
se considerard contravencion a las normas del uso del suelo
sancionable de conformidad con los articulos 530. y 660. de la Ley
09 de 1989.

ARTICULO 1880. Ejecutores. Los desarrollos urbanisticos para vivienda de
interés social podran ser construidas por entidades publicas o
privadas sin &nimo de lucro, en forma directa o por encargo de
ellas, también podran ser ejecutadas por entidades del sector
privado o en forma concertada por los sectores publico y privado.

ARTICULO 1890. Localizacion. Podran localizarse dentro del perimetro urbano
en las areas que admitan el uso residencial, el interesado debera
allegar estudio de las condiciones fisicas de localizacion y
accesibilidad del terreno asi como de los factores geolégicos y de
estabilidad del suelo con el fin de garantizar y proteger los
intereses y la vida de la comunidad que ha de ocuparlos.

ARTICULO 1900. Tipologia de vivienda. Los desarrollos urbanisticos con obras
minimas o de vivienda de interés social admitiran todas las
tipologias de vivienda. Las normas seran aplicadas a los
programas respectivos, con salvedades en cuanto a obras a
ejecutar, secciones viales, parqueaderos, loteo y tramites. En las
areas con restricciones para determinada tipologia de vivienda, la
de interés social debe someterse a dichas restricciones.

ARTICULO 1910. Normas generales. Para estos desarrollos rigen las normas
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generales contenidas en los Articulos 1830.a 1860. de la presente
reglamentacion, segun la tipologia de vivienda.
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ARTICULO 1920. Normas especificas. Para las tipologias de vivienda
unifamiliar, el area minima del lote serd de cincuenta y cuatro metros
cuadrados (54 M2) mas area de antejardin donde se exija segun via y
frente minimo de cuatro metros con cincuenta centimetros (4.50 m).

Para vivienda bifamiliar el area minima de lote sera de sesenta metros cuadrados
(60 M2) mas antejardin donde se exija y para vivienda trifamiliar, el area minima
del lote seré de setenta y dos metros (72 M2) més antejardin donde se exija 'y en
ambos casos el frente minimo sera de seis metros (6 m).

Las tipologias de vivienda multifamiliar, trifamiliar y bifamiliar se regira por el area
habitacional util minima de cuarenta metros cuadrados (40 M2), en todas las
franjas de densidad.

PARAGRAFO 1o0. En los desarrollos urbanisticos para vivienda bifamiliar no se
aceptard la particion de los frentes del lote para soluciones
apareadas a un solo nivel.

PARAGRAFO 20. A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana y dependiendo de la buena calidad de la solucion,
en aquellos lotes que tengan doble frente, se admitira que el frente
minimo establecido sélo se cumpla en uno de los mismos.

ARTICULO 1930. Area minima de vivienda para las tipologias unifamiliar,
bifamiliar y trifamiliar. Para estas tipologias de vivienda el area
minima ya sea entregada por el urbanizador o construida
directamente por el usuario serd de dieciocho metros cuadrados
(18 M2) como vivienda embrionaria y debe conformar una solucion
que conste de un espacio multiple y area de servicios (Cocina y
bafio).

En el evento de que el interesado plantee vivienda bifamiliar o trifamiliar
embrionaria debera entregar la losa de uso comdn, con un &area minima de
cuarenta metros cuadrados (40 M2) por piso y con base en lo anterior, la solucion
de espacio mdultiple y area de servicios con un minimo de dieciocho metros
cuadrados (18 M2). Debera presentar planos con el desarrollo completo en las
areas de las losas, asi como la determinacion de las areas comunes. Debera
cancelar los impuestos de construccién de cada una de las viviendas definitivas a
desarrollarse por lote.

Seran aplicables las normas de desarrollo de vivienda de interés social a
programas de lotes con servicios.

ARTICULO 1940. Obras minimas a ejecutar. Segun el programa de
urbanizacién con obras minimas, el interesado publico o privado,
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se comprometera a efectuar las siguientes obras indispensables:

1. Apertura de todas las vias vehiculares y senderos peatonales aprobados,
incluido el descapote, llenos y cortes hasta la subrasante definida. Las vias
vehiculares de acceso se entregaran en
afirmado compactado. Los andenes, cordones, cunetas y zonas verdes de
las vias vehiculares y peatonales deben ser también ejecutados por el
interesado.

2. Apertura y explanacion de las areas libres verdes y recreativas, y las destinadas
a la futura ubicacion de servicios colectivos, las cuales deben quedar
claramente delimitadas y cercadas.

3. Cesion de areas para vias, zonas verdes, servicios colectivos y adecuacion de
las areas de parqueo con las especificaciones anotadas en el numeral 1. para las
vias.

4. Infraestructura de servicios publicos. Alcantarillado general separado, servicio
de acueducto; servicio de energia y alumbrado publico; servicio telefénico a
base de teléfonos publicos localizados
estratégicamente en el desarrollo. Todos estos servicios tendran el disefio y
las especificaciones minimas que determinen las Empresas Publicas de
Medellin para este tipo de desarrollo.

PARAGRAFO No se permitira el fraccionamiento o desenglobe de lotes sin que
previamente se determine a cargo de quién queda la obligacion de
ejecutar las obras minimas de urbanizacién y de efectuar cesiones
obligatorias gratuitas.

ARTICULO 1950. Seccion minima de las vias. La seccion publica minima de
vias vehiculares y peatonales en desarrollos de vivienda de
interés social en sector D sera de diez metros (10.00 m),
distribuidos asi: Calzada o area central de siete metros (7.00 m) y
andenes laterales de uno con cincuenta metros (1.50 m) en los
demas sectores sera de trece metros (13 m) con zona verde de
uno con cincuenta metros (1.50 m). En estos desarrollos no se
requiere de antejardin. Las demas vias se regiran por los articulos
4030. y subsiguientes del presente Estatuto. En las demas vias
peatonales el ancho de la calzada se entregara en zona verde.

ARTICULO 1960. Tramitacion. La aprobacion de los desarrollos para vivienda de
interés social, ser4 dada por el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana, que diligenciara con caracter prioritario,
bajo la modalidad de caso especial, el estudio de la misma. En lo
pertinente a tramites y procedimientos de aprobacion y recibo, se
acogeran a las normas generales al respecto.
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IV. HABILITACION DE BARRIOS

ARTICULO 1970. Asentamientos subnormales o zonas de desarrollo
evolutivo. Son aquellos asentamientos con caracteristicas
urbanas, que no siguieron el proceso normal de toda urbanizacion,
es decir sin sujecion a las disposiciones legales y que partiendo
de un terreno ocupado o0 no por viviendas de desarrollo
progresivo, continla con un proceso lento tendiente a la
consolidacion total de las obras de infraestructura y de las
edificaciones. Por lo general, este tipo de asentamientos carecen
desde su comienzo de obras basicas de infraestructura vial, de
redes de servicios publicos y de servicios colectivos para la
comunidad que los habita.

ARTICULO 1980. Sectores habilitables. Los asentamientos subnormales o
zonas de desarrollo incompleto o evolutivo son susceptibles de un
proceso de habilitacion, al cual podran acogerse los desarrollos o
asentamientos previstos dentro de programas de habilitacién, con
sujecion al orden de prioridades que para el efecto establezca la
Administraciéon Municipal.

Es requisito fundamental que el asentamiento o desarrollo urbano no esté
localizado en zonas inundables o geolégicamente inestables, y que en términos
generales respete las vias que establezcan los Planes Viales.

ARTICULO 1990. Entidades participantes en la habilitacién. Podran participar
en este tipo de programas de habilitacion entidades publicas tales
como: Empresas Pdulblicas de Medellin, Desarrollo de Ila
Comunidad, Instituto de Crédito Territorial, B.C.H., Corvide,
Universidades y entidades similares autorizadas por el gobierno.
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ARTICULO 2000. Proceso. Las diferentes entidades comprometidas entrardn a

hacer los planteamientos urbanisticos presentando los
levantamientos, planos y demas estudios que les sean exigidos, y
la oficina de Planeacion Metropolitana dara la aprobacion
preliminar si lo estimare conveniente. En relacion con los servicios
publicos, su prestacion puede ser inicialmente a nivel comunal
para llegar finalmente a la instalacion de servicios individuales a
cada vivienda. La solucion dada a los servicios publicos debera
llevar la aprobacion de las Empresas Publicas de Medellin,
requisito sin el cual no se dara aprobacion definitiva al programa
de habilitacién.

ARTICULO 20l1o. Recibo definitivo de edificaciones en programas de

habilitacion. Podra procederse a la expedicion de recibo de
construccion para las edificaciones, sin la terminacion de las obras
de urbanizacion, previa presentacion y aprobacion por parte del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana de la
programacion de dichas obras, las cuales pueden ser acometidas
por Accion Comunal o con ayuda de entidades oficiales, como
Empresas Publicas, Obras Publicas, etc. El recibo, de las obras de
urbanismo en estos programas se hara una vez estén terminadas
las obras.

Podran acogerse a dicho proceso las zonas que estén dentro de algunas de las
siguientes tipologias:

1. Barrios subnormales o de invasion que estén en proceso de conformacion.

2. Barrios ya conformados que cuenten con algunos o todos los servicios, pero no
siguieron tramite de urbanizacion y por lo tanto no han sido legalizados.

3. Desarrollo de vivienda de emergencia, o vivienda de interés social promovida
por la Administracién Municipal como programa especial.

PARAGRAFO

Para los dos primeros grupos de esta clasificacion el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana entrara
a determinar las dimensiones minimas aceptables de vias,
servidumbres, senderos peatonales y areas minimas de los lotes.
En el caso de los desarrollos nuevos con obras minimas o de
interés social se acogeran a las presentes normas en los tramites,
pero deben ajustarse a las dimensiones minimas de loteo, vias
vehiculares y peatonales, etc. segun lo dispuesto en los Articulos
1870. a 1960.
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V. DESARROLLOS URBANISTICOS RESIDENCIALES EN EL AREA
PERIURBANA

ARTICULO 2020. Concepto. Comprende la parte del territorio Municipal,
enmarcada entre el perimetro urbano y las cotas 2.400 al costado
oriental y 2.000 al costado occidental de la ciudad.

ARTICULO 2030. De la normas especificas. Los desarrollos urbanisticos
residenciales que se proyecten en esta area se regiran por las
siguientes normas:

1. Densidad: Méaxima de seis viviendas por hectarea bruta, para vivienda
unifamiliar Unicamente. Se admitira la construccidén de dos (2) edificaciones
en el mismo lote cuando una de estas sea para
utilizacién como vivienda de mayordomos; en ningun caso se podra aceptar
la particion del lote.

2. Vias y retiros: El proyecto urbanistico debera desarrollar una via principal con
afirmado debidamente compactado como requerimiento minimo.

La seccion de la via serd de 10 m asi: la calzada serd de 6 my 2 m a cada lado
para adecuar berma o andén segun el caso.

El cerramiento debera ubicarse a una distancia minima de cinco metros (5 m) a
partir del eje de la via. La franja ubicada entre el borde de la calzada y el
cerco, se destinara a cuneta y/o andén, a
criterio del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, de
acuerdo a la conformacién de la zona, topografia o proximidad a la malla
urbana.

El radio minimo para la curva sera de quince con cincuenta metros (15.50 m),
con pendiente maxima del dieciseis por ciento (16%).

La construccion debera respetar un retiro frontal a eje de via, de diez metros (10
m).

El resto del entramado vial podra ser en senderos peatonales, con seccion de
seis metros (6 m) con un minimo de dos metros (2 m) en afirmado o andén.
La construccion respetard& un retiro de ocho
metros (8 m) al eje de los senderos.
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Los lotes individuales tendran retiros laterales y de fondo de cinco metros (5 m)
como minimo; podran cercarse con malla, setos o elementos transparentes
por sus linderos; no con mamposteria.

3. Loteo: En las zonas donde se cuente con alcantarillado, el lote minimo sera de
mil quinientos metros cuadrados (1.500 M2) y veinticinco metros (25 m) de
frente. En aguellas areas donde las aguas
residuales deban tratarse por el sistema de tanque séptico individual
complementado con pozo de absorcién, el lote minimo ser4 de una
hectarea.

4. Alturas: La altura méxima permitida para las viviendas serd de dos pisos y
manzarda.

5. Cesiones: Este tipo de desarrollos urbanisticos estd exento de la cesidén de
areas verdes y de la cesién de las fajas correspondientes a las vias, salvo
en aquellos casos en que se requiera para
lograr la continuidad del Plan Vial Rural.

Tampoco se exigird area libre para servicios comunales pero si deberan cumplir
con la exigencia de la construccion en servicios colectivos del uno por
ciento del area construida total, tratdndose de
desarrollos por construccion simultanea; o de tres metros cuadrados (3 M2)
por lote para vivienda unifamiliar, en desarrollos por loteo, con el fin de
adecuar, construir o adicionar areas para mejorar el equipamiento de la
vereda o sector. Esta obligacion podra cumplirse también mediante el pago
en dinero, equivalente al avallo catastral actualizado del terreno y al valor
de la construccién de los servicios colectivos, al momento del pago, en
procedimiento similar al que rige para el pago de las areas verdes a ceder.
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6. Servicios publicos: En las areas donde no existe sistema de alcantarillado se
admiten sistemas elementales como tanques sépticos complementados con
campos de infiltracion, de acuerdo con las
especificaciones para el area semi-rural, segun las normas de Empresas
Publicas de Medellin y/o Metrosalud. Esta ultima dependencia asimismo
dispondra las caracteristicas del servicio de acueducto; en cuanto a las
mercedes de agua seran las establecidas por el Instituto de Recursos
Naturales (INDERENA). Las especificaciones para el servicio de energia y
teléfono seran las que establezca Empresas Publicas de Medellin.

La aprobacion de un loteo en zona periurbana quedarad supeditada a la
presentacion ante el Departamento Administrativo de Planeacién
Metropolitana de los documentos que garanticen la prestacion de los
servicios béasicos, expedidos por las entidades antes anotadas.

Los desarrollos por construccion simultdnea soOlo se autorizaran a la
presentacion de los documentos antes anotados.

ARTICULO 2040. Lotes independientes en zona periurbana. Los lotes
independientes en areas periurbanas o aquellos resultantes de un
proceso de particidn, deberan acogerse a las presentes normas
en cuanto a areas minimas, especificaciones de las vias, retiros,
etc.

En los casos de lotes con éareas inferiores a las aqui especificadas y que
demuestren haber sido segregados de otro de mayor extensién con anterioridad a
las presentes normas, seran estudiados como casos especiales por el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

PARAGRAFO Se exceptuan aquellas viviendas o lotes que hagan parte de un
ndcleo con caracteristicas de vivienda popular, en estos casos,
previa verificacion de lo anterior, la oficina podra autorizar
construccion, reforma o adicion en lotes con &reas inferiores a las
agui estipuladas, pero no seran autorizadas nuevas particiones de
lotes sin cumplir con estas exigencias minimas.

VI. NORMAS DE CONSTRUCCION PARA VIVIENDA MULTIFAMILIAR

ARTICULO 2050. Aplicabilidad y concepto. Las normas contenidas en este
aparte se aplican en areas destinadas al uso residencial e
interiores al perimetro urbano.

Son edificaciones multifamiliares las que tienen cuatro viviendas o

155



mas,construidas en lotes cuya dimension sea superior a cien metros cuadrados
(100 M2), se presentan en forma agrupada o aislada y tienen areas y servicios
comunes.

PARAGRAFO. Cuando una edificacion sobrepase la altura de tres pisos o tres
viviendas se le aplicara las normas de multifamiliar.

ARTICULO 2060. Area minima del lote y frente minimo. Las edificaciones
destinadas a vivienda multifamiliar se ubicaran en lotes con area
neta superior a cien metros cuadrados (100 M2).

De acuerdo a la altura de las edificaciones el frente minimo sera de seis metros (6
m) si no sobrepasan la altura de tres pisos; de siete metros (7 m) si tienen cuatro
(4) pisos; de ocho metros (8 m) si tienen cinco pisos 0 mas.

De acuerdo al area neta del lote el frente minimo sera de veinte metros (20 m) si el
lote tiene dos mil metros cuadrados (2.000 M2) o mas; tendra veintiseis metros (26
m) de frente si pasa de seis mil metros cuadrados (6.000 M2).

ARTICULO 2070. Ubicacién. La vivienda multifamiliar podra localizarse en areas
destinadas al uso residencial que cumplan las siguientes
condiciones minimas.

1. Que los lotes estén en zonas urbanizadas con frente a vias que formen parte de

la malla vial urbana y estén dotados de todos los servicios publicos basicos:

acueducto, alcantarillado,
energia y lo relacionado con teléfonos segun exigencias de EE.PP de
Medellin.

2. Que la infraestructura vial y de servicios esté en capacidad o posibilidad de
soportar el aumento en la demanda de estos y el volumen vehicular que se
incrementara con el mayor

namero de viviendas.

3. Que en el sector o en sus proximidades existan servicios comunales de tipo
recreacional, educativo y de salud que permitan atender la demanda de la
poblacién gue se incrementar4d por los
efectos de la construccion de nuevas viviendas.

4. Que exista servicio establecido de transporte publico colectivo o en su defecto
gue las especificaciones de la estructura vial existente permitan
implementar dicho servicio con facilidades de
accesibilidad.

5. Que la infraestructura vial existente esté conformada por vias construidas (no
en proyecto) con seccion publica no inferior a doce (12) metros entre
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bordes interiores de andenes.

PARAGRAFO 1lo. Los lotes ubicados en zonas a desarrollar y los que no estén
vinculados directamente a la malla vial urbana en zonas
desarrolladas deberan consultar los requisitos generales en el
Articulo 83o0.

PARAGRAFO 20. Para los dos (2) casos determinados en el paragrafo lo.
cualquier edificacion multifamiliar debera presentar los estudios
que se determinan en el articulo 840. y subsiguientes.

PARAGRAFO 3o0. Los terrenos de que trata el presente articulo podran requerir el
tramite de obras de urbanismo cuando no formen parte de
urbanizaciones existentes o cuando haciendo parte de ellas
requieran de obras adicionales de infraestructura vial, de servicios
publicos basicos o estén afectados por proyectos viales.

El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana determinara en cada
caso la necesidad del tramite o fase, a partir del cual este pueda iniciarse.

Deberan ademas cumplir conlos articulos sobre vinculacién a la malla urbana y
demas disposiciones sobre vias, areas geoldgicamente inestables, retiros y
tratamientos especiales de las corrientes de agua, afectacién por servidumbres,
proteccion forestal, proteccién y utilizacién de edificaciones tradicionales y normas
basicas de todo proceso de desarrollo contenidas en el presente Estatuto.

157



ARTICULO 2080. Seccion publica minima de las vias. Las edificaciones
multifamiliares so6lo podran construirse en lotes que tengan frente
a vias construidas con seccion publica minima de doce metros (12
m) entre los bordes interiores de los andenes o limite con la
propiedad privada.

El antejardin y la zona verde deberan adecuarse; el andén y la calzada de la via
estaran totalmente construidos para obtener al recibo de construccion.

PARAGRAFO. Las edificaciones aisladas en lotes con area neta inferior a 2000
M2 ubicados en sector D de obligaciones y en cuadras ya
conformadas que no estén asfaltadas podran obtener el recibo de
construccion con la calzada en ese estado pero los demas
elementos que conforman la seccion de la via al frente del lote
estaran construidos.

ARTICULO 2090. Indices de construccién y de Ocupacion. Sectores de
obligaciones. Los indices de construccion y los "sectores de
obligaciones” (u obligaciones por sectores) para las edificaciones
multifamiliares, dependen basicamenten del area del lote, de la
zona o subzona donde se ubica, de la franja de densidad a la que
pertenece y de las obligaciones que se imponen al proyecto segun
el sector en el cual se ubica, relacionadas con el nidmero de
parqueaderos privados y de visitantes por vivienda, con los
servicios colectivos en lote y construccion, y con areas verdes
privadas.

Los indices de ocupacién para edificaciones multifamiliares, dependen de la zona
o subzona en que se ubique el proyecto y del "sector de obligaciones" al cual
pertenece.

En los cuadros siguientes se resume la reglamentacion para los indices de
construccion y de ocupacién y para los distintos sectores de obligaciones:

ZONA 1. (Laureles, Belén, Robledo, Calazans, Manrique, Buenos Aires, Estadio,
La América, Prado, etc.)

INDICES DE CONSTRUCCION DE ZONA 1

GRUPO AREA NETA DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD
DEL LOTE ALTA MEDIA BAJA
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M2 (*1) B-C-D B-C-D C-D

1** 100-300 3.0 24 **
2** 301-900 3.2 25 24
3 901-2.000 3.4 26 2.5
4 2.001-6.000 3.6 2.7 2.6
5 6.00lomas 3.8 2.8 2.7

*1 Ver articulo 2100.

** Construccion con altura maxima de cuatro (4) pisos.

*** | os edificios aislados cuya altura maxima sea hasta cinco niveles en cualquier
franja de densidad no tendran que cumplir con el
indice de construccion establecido.
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OBLIGACIONES ZONA 1

ZONAS VERDES Y SERVICIOS COLECTIVOS *2

DENSIDAD ALTA  DENSIDAD MEDIA  DENSIDAD BAJA

Servicios colectivos: *3
-Lote 8% A.B.T. 7% A.B.T. 6% A.B.T.
- Construccion 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda 1 M2 por Vivienda

Area verde:
- Aceder*4 14% (A.B.T.) 13% (A.B.T.) 12% (A.B.T.)
- Privada *5 6% (A.B.T.) 7% (A.B.T.) 8% (A.B.T.)

(A.B.T.) Area bruta del terreno a desarrollar.

*2  Ver articulo 2100.

*3 En lotes a partir de dos mil metros cuadrados (2.000 M2).

*4  Se aplica a lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de area
bruta que no hayan adelantado un proceso formal de urbanizacion asi
como aquellos lotes que se hayan vinculado
gradualmente a la malla urbana.

*5 En lotes a partir de seis mil metros cuadrados (6.000 M2).

PARQUEADEROS

GRUPO AREA NETA PARQ/PRIVIVIV PARQNVISIT
DELLOTE B CD B C-D
M2 (*1)

1 100-300 1/11/2 - - -

2 301-900 1/11/2 - - -

3 901-2.000 1/21/2 - 1/51/6

4 2.001-6.000 1/11/2 1/6 1/31/4
5 6.00lomas 1/11/21/6 1/31/4

*1 Ver articulo 2100.

ZONA 2. (Poblado)
INDICES DE CONSTRUCCION DE ZONA 2

GRUPO AREA NETA DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD DENSIDAD
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DEL LOTE MAYOR ALTA MEDIA BAJA
M2 (*1) A-B A-B AB A

1 100-500 20 - - -

2 501-2.000 2.2 1.7 13 1.0
3 2.001-6.000 26 24 15 11
4 6.00lomas 29 28 20 16

*1 Ver articulo 2100.
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En lotes aislados con area menor a quinientos metros cuadrados (500 M2)
ubicados en el sector A de la Zona 2 s6lo podra construirse vivienda unifamiliar,
bifamiliar y trifamiliar con altura méxima de tres (3) pisos y se retiraran al lindero
cinco metros (5 m).

OBLIGACIONES ZONA 2

ZONAS VERDES Y SERVICIOS COLECTIVOS *2

DENSIDAD MAYOR DENSIDAD ALTA DENSIDAD MEDIA DENSIDAD
BAJA
Servicios colectivos: *3
-Lote 6% AB.T. 6% AB.T. 5% AB.T. 5% A.B.T.
- Construc. 1% A.T.C. 1% AT.C. 1% AT.C. 1% A.T.C.

Zonas verdes:
- Aceder*4 12% AB.T. 11% AB.T. 10% A.B.T. 10% A.B.T.
- Privada *5 8% A.B.T. 9% A.B.T. 10% A.B.T. 10% A.B.T.

A.B.T Area bruta total.

A.T.C Area total construida.

*2  Ver articulo 2100.

*3 En lotes a partir de dos mil metros cuadrados (2.000 M2).

*4 Se aplica a lotes que no hayan adelantado un proceso formal de
urbanizaciones, asi como aquellos lotes vinculados gradualmente a la
malla urbana cuya area sea superior a

dos mil metros cuadrados (2.000 M2).
*5 En lotes a partir de seis mil metros cuadrados (6.000 M2).

PARQUEADEROS

GRUPO AREA NETA PARQ/PRIV PARQNVISIT
DEL LOTE
M2 (*1)

162



100-500 1/1 -

501-2.000 1/1 1/3
2.001-6.000 1/1 1/3
6.00lomas 1/1 1/3

A OWNBE

*1 Ver articulo 2100.

Indice de ocupacion Zonas 1y 2: A-B 60% Area Neta del lote
C-D 70% Area Neta del lote
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PARAGRAFO 1lo. Los lotes que tengan restriccion de altura por el cono del
Aeropuerto y aquellos ubicados en el Cerro Nutibara en sector B
podran ocupar el 70% del area neta del lote.

ARTICULO 2100. Area neta. El area neta, a la cual se aplican los indices del
cuadro anterior, es la siguiente:

CASO 1: Area neta = 100% (1.0) de éarea total privada adyacente a la seccion vial
y a zonas publicas.

Se aplica a lotes resultantes de un proceso formal de urbanizacién, ya sometido a
las normas de urbanismo; y a los lotes hasta dos mil metros cuadrados (2.000 M2)
gradualmente urbanizados, que han sido totalmente vinculados a la malla urbana
mas desarrollada de la ZONA 1y de la ZONA 2.

Para los lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 M2)ya urbanizados
vinculados plenamente a la malla urbana en la ZONA 1 el indice maximo de
ocupacién sera del (35%) del area privada.

Para lotes ya urbanizados o vinculados a la malla urbana en la ZONA 2 y que
estén ubicados en sectores distintos al sector B de la franja de densidad mayor, el
indice maximo de ocupacion sera del (25%) del area privada.

CASO 2: Area neta = 50% (0.50) del area bruta del lote.

Se aplica a lotes mayores de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) que no hayan
adelantado un proceso formal de urbanizacion asi como a aquellos lotes que se
hayan vinculado gradualmente a la malla urbana. Estos lotes deberan ejecutar
todos las obras de urbanizacién necesarias tales como vias, redes de servicio
publico, cesiones de areas, reserva de areas verdes libres recreativas publicas,
area verde libre recreativa comun y servicios colectivos.

PARAGRAFO 1lo. Cuando, a partir del 10 de Noviembre de 1989, se fraccionen
lotes de este Ultimo caso, las obligaciones correspondientes a su
area inicial se trasladaran proporcionalmente a los lotes
resultantes.

PARAGRAFO 20. Sera obligatorio para la aprobacion de cualquier proyecto la
presentacion del certificado de libertad y tradicién de veinte (20)
afios del predio. Se exceptian legalizaciones y construcciones
nuevas en la zona D en lotes inferiores a quinientos metros
cuadrados (500 M2)

PARAGRAFO 30. La obligaciones de porcentaje de lote para servicios colectivos
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y de porcentajes de lotes para area verde privada, se aplican al
area neta para los lotes del CASO 1, y al area bruta, para el caso
2.

PARAGRAFO 40. Los desarrollo del caso 2, deberan cumplir adicionalmente con
la cesion del porcentaje del &rea bruta, para area verde y
recreativa publica, de conformidad con las disposiciones de este
Estatuto.

ARTICULO 21l1o. Parqueaderos. Las edificaciones multifamiliares deberéan
disponer del servicio de parqueo privado y para visitantes. El
namero de celdas que les corresponden dependen de la
dimensién del lote, del sector en el cual se ubican y del nimero de
unidades de vivienda contempladas por el proyecto, tal como se
especifican a continuacion:

Sector A:

Parqueaderos privados: Una (1) celda de parqueo por unidad de vivienda.
Parqueaderos de visitantes: Una (1) celda de parqueo por cada tres (3) viviendas
en lotes con area superior a quinientos metros cuadrados (500 M2).

Sector B:

Parqueaderos privados: Una (1) celda de parqueo por unidad de vivienda.
Parqueaderos de visitantes: Una (1) celda cada cinco (5) viviendas en lotes con
area superior a novecientos metros cuadrados (900 M2) y hasta dos mil metros
cuadrados (2.000 M2). Para lotes con area superior a dos mil un (2.001 M2) una
(1) celda por cada tres (3) viviendas.

Sector C:

Parqueaderos privados: Una (1) celda cada dos (2) viviendas. Parqueaderos de
visitantes: Una (1) celda cada seis (6) viviendas en lotes con area entre
novecientos cuadrados (900 M2) y dos mil metros cuadrados (2.000 M2) y una
celda cada cuatro (4) viviendas en lotes con area superior a dos mil un metros
cuadrados (2.001 M2).

Sector D:

Parqueadero privado: Una celda (1) cada seis (6) viviendas en lotes con area
superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2).

Parqueaderos visitantes: Tendran una (1) celda de parqueo por cada seis (6)
unidades de vivienda, en lotes con area superior a novecientos metros cuadrados
(900 M2) y dos mil metros cuadrados (2.000 M2) y una celda cada cuatro (4)
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viviendas en lotes con area superior a dos mil un metros cuadrados (2.001 M2).

Los parqueaderos se construiran de acuerdo con las normas técnicas contenidas
en el Articulo 1440., en area util del lote.

ARTICULO 2120. Retiro frontal minimo a eje de via. Toda nueva edificacion
multifamiliar de cuatro (4) o mas niveles, deberéa respetar un retiro
frontal minimo de once (11) metros al eje de la via, conforme a lo
establecido en el Articulo 136o0.

ARTICULO 2130. Retiros minimos entre fachadas. En toda nueva agrupacion
de edificios multifamiliares, la separacion o retiro minimo entre
fachadas abiertas sera de doce (12) metros; entre fachadas
abiertas y semicerradas, entre fachadas semicerradas y entre
fachada semicerrada y cerrada, sera de seis (6) metros. Las
fachadas cerradas no requieren separacion pero en caso de
tenerla habra una distancia minima de seis metros (6 m) entre
ellas.

ARTICULO 2140. Retiros a medianeria. Las edificaciones multifamiliares o con
cuatro (4) niveles o mas en sectores residenciales,se retiraran a
medianeria dependiendo de la zona en que se ubiquen y del area
del lote de la siguiente manera:
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1.

2.

Lotes con &area neta superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2).

Zona 1. Se retiraran seis metros (6 m) a medianeria sea la fachada abierta o
semicerrada. En lotes con area neta superior a seis mil metros cuadrados
(6.000 M2) las edificiaciones se retiraran
seis metros (6 m) sea la fachada abierta, semicerrada o cerrada.

Zona 2. Sera un minimo de seis metros (6 m) para fachadas abiertas,
semicerradas o cerradas.

Lotes con area menor a dos mil metros cuadrados (2000 M2).

Zona 1. Las fachadas abiertas se retiraran minimo seis metros (6 m), las
semicerradas minimo tres metros (3 m), la fachada cerrada no requiere
retiro. Si el lote forma parte de una urbanizacion que
tenga aprobado un retiro mayor al aqui establecido para fachada cerrada o
semicerrada lo debera cumplir.

Zona 2. Lotes con area entre quinientos metros cuadrados (500 M2) y dos mil
metros cuadrados (2.000 M2). Deberan respetar un retiro minimo de seis
metros (6 m) para fachada abierta, cerrada o
semicerrada.

Las edificaciones ubicadas en la franja de densidad mayor cuya area neta sea
menor a dos mil metros cuadrados (2.000 M2), se reglamentaran por el
Articulo 1230. de patios. Unicamente se
exceptian las que hacen parte de urbanizaciones aprobadas con
anterioridad a la vigencia de la presente reglamentacion, las cuales
respetaran los retiros establecidos en la misma para fachadas cerradas y
semicerradas; las abiertas se retiraran seis metros (6 m).

PARAGRAFO. En cualquier lote podra ocuparse un retiro lateral con

parqueadero de visitantes a nivel y descubierto o con rampa o via
de acceso.

ARTICULO 2150. Zonas con restriccién de altura. La altura de las edificaciones

esta determinada por la aplicacion de la combinacion de los
indices de construccién, de ocupacion y de las demas normas que
les correspondan.

En el area residencial existen las siguientes restricciones:

1.

El Subsector del Cerro Nutibara delimitado segun el plano de zonificacion,
tendra una altura maxima de dos niveles y seis metros (6 m).
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2. Las edificaciones que hayan de situarse en el Cono de Aproximacion del
Aeropuerto Olaya Herrera quedaran sujetos a la previa aceptacion del
Departamento Administrativo de Aeronautica Civil en cuanto a
la altura maxima permitida, segun plano anexo.

ARTICULO 2160. Locales comerciales en edificaciones de vivienda
multifamiliar.

1. En zona residencial. En las edificaciones multifamiliares ubicadas en zona

residencial se permitira la destinacion de locales, en semisétano o primer
piso de la siguiente manera:
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a. Entodos los lotes con area neta hasta dos mil metros cuadrados (2.000 M2)
- En los sectores A y B se podran destinar hasta treinta y seis metros
cuadrados (36 M2) en locales comerciales por edificio.
- Enlos sectores C y D se admiten hasta cincuenta metros cuadrados (50 M2)
en locales comerciales por edificio.

b. En lotes con area superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2) se podra
destinar hasta un 25% del area de ocupacion resultante.

Area minima de local nueve metros cuadrados (9 M2)

Frente minimo tres metros (3 metros)

Relacion proporcional frente-fondo: méximo 1 a 3

Altura maxima: 1 piso

Parqueaderos: De acuerdo a lo establecido para agregados comerciales en el
articulo 2790. segun el area de local.

En zona comercial: Las edificaciones multifamiliares ubicadas en zona
comercial que vayan a destinar areas a comercio o servicios cumpliran para
estos usos las normas especificas de la zona de
comercio en la cual se ubiquen y en la parte destinada a vivienda la del
sector de obligaciones que le corresponde.

PARAGRAFO 1o0. El acceso a la vivienda se hara independiente del acceso a los
locales o destinaciones de comercio y servicios.

PARAGRAFO 20. Cuando el area de locales sea igual o superior a quinientos
metros cuadrados (500 M2) se aplicar4 a esta parte la norma de
conglomerados comerciales y a la vivienda la correspondiente a
Su uso y sector.

Los supermercados y almacenes por departamento se reglamentaran por su
norma.

ARTICULO 2170. Parqueaderos para areas comerciales. Si la edificacion
multifamiliar contemplare é&reas destinadas a la actividad
comercial o de servicio debera disponer del servicio de parqueo
de conformidad con lo establecido como obligatorio para estas
destinaciones, segun el area construida, y establecido en los
Articulos 2790 y 2910. En sectores residenciales la solucion de
parqueaderos debe hacerse dentro del area util del lote.

ARTICULO 2180. Subsectores de reglamentacion especial y de estudio
especifico. Las areas de reglamentacion especial tendran las normas que se
definen a continuacién ademas de las que les corresponde por su ubicacion. En
las areas de estudio especifico, los proyectos se trataran como caso especial
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hasta tanto sea definida su reglamentacion.

Zonal

1. Subsector La Pilarica. Las edificaciones multifamiliares a construir en este
subsector respetaran un retiro a medianeria de seis metros (6 m), las

unifamiliares, bifamiliares y trifamiliares tres
metros (3 m).

2. Subsector Cerro Nutibara: Altura maxima dos (2) pisos; indice méximo de
ocupacion setenta por ciento (70%) del area neta de lote; retiro a
medianeria, se respetara el retiro aprobado por la
urbanizacién, el cerco sera transparente de acuerdo al articulo de
cerramientos.
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3. Cono de Aproximacion al Aeropuerto, con altura maxima restringida.
Cuando las edificaciones por este control no puedan sobrepasar los cinco (5)
pisos, podran ocupar hasta el setenta por ciento (70%) del area neta del lote
independiente del sector que les corresponda.

4. Barrio Prado. Determinase como area de conservacion urbanistica y area de
estudio especifico.

5. Sector de la lguana. Es area de estudio especifico.
Zona 2

6. Subsector de Renovaciéon (Loma Los Parras y Loma Los Gonzalez). Soélo
se permite la construccion o adicion de viviendas unifamiliares, bifamiliares
y trifamiliares, hasta tres (3) pisos de altura.

7. Area de renovacion y redesarrollo "Camellén de la Alhambra". Comprende
la parte de la Comuna 14 correspondiente al barrio San Diego. Tiene las
normas del area residencial y de la franja de
densidad alta de la zona 2.

ARTICULO 2190. Edificios multifamiliares en zonas comerciales M-C.
Comprende edificios de uso mixto (vivienda, comercio y
servicios) ubicados en los Centros de Zona, estan sujetos a las
siguientes condiciones:

1. Usos: Seran los determinados por las normas correspondientes a cada sector
contenidas en el Articulo 2670. para los Centros de Zona.

2. Especificaciones para los locales:
a. Area minima de local diez y ocho metros cuadrados (18 M2).
b. Frente minimo de local tres metros (3 m)

A modo de excepcion, en lotes inferiores a quinientos metros cuadrados (500
M2) se admitira por cada edificacion un maximo de dos (2) locales, con
area minima de nueve metros cuadrados (9 M2) vy
frente minimo de tres metros (3 m); y en lotes de area mayor, un local
adicional de esta clase, por cada doscientos cincuenta metros cuadrados
(250 M2) de lote.

3. Alturas:

a. En primer piso: Ser4 de minimo tres metros con cincuenta (3.50 m) a partir
del nivel de andén y hasta el nivel inferior de la losa entre el primero y
segundo piso.

b. En plataforma: Tres (3) niveles como maximo.
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4. Especificaciones de construccion:
a. Lotes con area neta menor de ciento cincuenta metros cuadrados (150 M2):
Frente minimo: 5.50 metros.
Altura maxima: tres (3) pisos, cifiéndose a las normas de patios.

b. Lotes con area neta entre ciento cincuenta y uno (151) y quinientos metros
cuadrados (500):
Frente minimo: Seis metros (6 m).
Indice maximo de construccion: tres con cincuenta (3.50).

c. Lotes con &rea neta entre quinientos uno (501) y dos mil metros cuadrados
(2000 M2):
Frente minimo: doce metros (12).
Indice maximo de construccion: cuatro (4.0).

d. Lotes con area neta entre dos mil uno (2001) y seis mil metros cuadrados
(6000 M2).
Frente minimo:veinte metros (20 m).
Indice méximo de construccion: cuatro con cinco (4.5). Retiro frontal: once
metros (11 m) a eje de via a partir del cuarto (4) piso.
Retiro lateral y de fondo: seis metros (6 m) a medianeria a partir del cuarto piso

e. Lotes con area neta superior a seis mil un metros cuadrados (6001 M2).
Frente minimo: veintiseis metros (26 m).
Indice maximo de construccion: cinco (5). Retiro frontal: once metros (11 m)
a eje de via a partir del cuarto (4) piso.
Retiro lateral y de fondo: seis metros (6 m) a medianeria a partir del cuarto
piso.

5. Retiro en primer nivel. Toda edificacion de tipologia M-C estara obligada a
retirarse para completar el andén minimo establecido para las zonas
comerciales de acuerdo al tipo de via. El retiro quedaré al
mismo nivel del andén, con material de acabado igual y sin pérticos o
estructuras que lo dividan, a partir del paramento asi definido se permitiran
los voladizos cumpliendo con la norma contenida en el Articulo 1250. con la
salvedad en caso de reformas o adiciones establecidas en el Paragrafo 1o.
del Articulo 2250.

6. Ocupacion: La edificacion podra ocupar en plataforma de tres niveles, el
ochenta por ciento (80%) del area neta del lote. Cuando por el tamafio del
lote esté obligada a destinar un porcentaje para
servicios colectivos 0 para zonas recreacionales su equivalente podra
dejarse en terrazas debidamente tratadas en los pisos superiores.
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7. Parqueaderos:
a. Para vivienda los parqueaderos obligatorios seran:

En los centros de zona de El Poblado, La América, Belén y Colombia - la

Iguana, una (1) celda de parqueo privada por tres (3) viviendas, una (1)
celda de visitantes cada cinco (5)

viviendas.

En los centros de zona de Manrique, Buenos Aires y Castilla una celda de
parqueo comun cada cinco (5) viviendas.

b. Los parqueaderos para comercio, servicio o industria se haran de acuerdo a la
norma establecida para los centros de zona.
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8. Area con destino comercial, de servicios o de industria: En los sectores de
tipologia M-C se utilizaran los tres primeros niveles como maximo en usos
comerciales, de servicio o industria, el resto de la
edificacion se destinara a vivienda. Se exceptuan de lo anterior las
edificaciones ubicadas en el area de influencia inmediata de las estaciones
del metro las cuales se podran destinar totalmente al uso residencial, o a
usos diferentes a éste.

ARTICULO 2200. Viviendas en éareas de influencia inmediata de las
estaciones del Metro. Las areas de influencia inmediata a las
estaciones del Metro soOlo admitiran las tipologias de vivienda
unifamiliar y bifamiliar como adiciones o reformas a lo existente;
se exceptian las ubicadas en los sectores C y D, en los que
atendiendo a la imposibilidad econémica de los propietarios de
construir simultaneamente un trifamiliar o un multifamiliar se
permitird las modalidades de vivienda unifamiliar y bifamiliar
siempre y cuando se cubran con losa los primeros (10.) y
segundos (20.) niveles y la estructura se calcule con base en una
adicion posterior para llegar a tres (3) pisos, esta condicién es
vélida Unicamente para lotes hasta trescientos metros cuadrados
(300 M2).

El area residencial localizada en el area de influencia inmediata de las estaciones

y fuera de los centros de zona y de sector, tendrd los indices de la franja de
densidad en la cual se ubique.

CAPITULO No.3

DE LOS USOS PERMITIDOS EN ZONAS RESIDENCIALES

ARTICULO 2210. Asignacién de usos. Asignanse como usos para las zonas
residenciales los contenidos en la siguiente clasificacion con las
limitaciones en area de local establecidas en los articulos 2160.,
2790., 2800. y 28lo. y subsiguientes para conglomerados
comerciales.

1. Usos permitidos:

a. Residencial:
Unifamiliar R-U
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Bifamiliar R-B
Trifamiliar R-T
Multifamiliar R-M

b. Comercial:
Comercio minorista basico de indole cotidiano C-1
Comercio minorista de tipo medio y de indole frecuente C-2

c. Servicios:  Servicios personales generales S-7
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2. Usos restringidos:

a. Comercial:
Comercio minorista de indole suntuario C-3
Supermercados y almacenes por departamentos C-11
Centros comerciales C-12

b. Servicios:
Talleres de servicio liviano S-4
Servicios medios y especificos S-5
Servicios basicos S-9
Servicios al vehiculo liviano (Se admite Unicamente estaciones de
servicio clase B, y parqueaderos a nivel)  S-11
Servicios de salubridad  S-15

C. Industrial:
Industria artesanal I-5
En los sectores C y D se permitirdn con area maxima de
cien metros cuadrados(100 M2) y capacidad de energia
de 10KWH. No se permiten en multifamiliares.

Restricciones:

C-11 y C-12: Seran analizados como casos especiales debido al impacto que
pueden generar en un sector residencial, especialmente lo
relacionado con el aspecto vial del sector.

S-4 y S-5: Evaluarimpacto de ruido en el sector, no se pueden realizar trabajos
en la via publica.

S-9: Unicamente se permiten como restringidos los servicios educativos y
religiosos, los demas de la clasificacion no se permiten.

S-15: Unicamentepermite centros de salud y los demas segun las normas
especificas.

TITULO Il

DEL USO COMERCIAL

CAPITULO No.1

DE LAS ZONAS COMERCIALES O DE ACTIVIDAD MULTIPLE
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ARTICULO 2220. De las Zonas y Formas de Organizacion comerciales.
Determinase las siguientes zonas y formas de organizacion
comerciales, localizadas en el area urbana municipal, demarcadas
en el plano de usos del suelo y delimitadas en en el anexo No.2.
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A. ZONAS COMERCIALES

1. Centro de Medellin o Centro Basico de la Metrépoli
2. Centro de zona
3. Centro de sector
4. Centros de sector con reglamentacion especial.
5. Corredor o eje de actividad multiple

. Corredor minorista multiple

. Corredor de comercio basico

. Corredor industrial

. Corredor recreativo y turistico

. Corredor de comercio especial

. Corredor de comercio lineal

. Corredor turistico

. Corredor de comercio suntuario

B. POR SU FORMA DE ORGANIZACION

1. Comercio de barrio
2. Agregado comercial
3. Conglomerados comerciales

ARTICULO 2230. Definicion de las diversas zonas y formas comerciales.
Para una mejor comprension de la jerarquizacion de las zonas
comerciales establecidas en el articulo anterior entiéndase por
cada una de ellas:

1. Centro de Medellin o Centro Basico de la Metrépoli. Se define como una zona
de concentracion de actividades a nivel regional, posee la mas amplia gama
de funciones y su radio de accion trasciende a
todos los municipios que conforman el Area. Su ubicacion espacial coincide
con el centro del municipio nucleo.

2. Centro de Zona. Representa una jerarquia intermedia en cuanto a la magnitud y
la diversificacion de actividades. Se constituye en nucleo de distribucion de
bienes y servicios a un conjunto de
barrios y sirve de nucleo de enlace entre estos y el centro de la ciudad.

3. Centro de Sector. Por su magnitud, el centro de sector representa la unidad
basica de concentracion de actividades; esta relacionado directamente con
la vivienda, y su funcion principal es la de
satisfacer necesidades primarias dentro de un radio de accion muy limitado,
establecido con base en recorridos peatonales.

4. Centros de Sector con reglamentacion especial: Son centros orientados a
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conformar éareas destinadas principalmente a desarrollar actividades
laborales proximas a la vivienda, presentan mas
variedad e intensidad en servicios y pequefia industria que las areas de
comercio complementarias a los sectores residenciales.

5. Corredor o Eje de Actividad Multiple. Entiéndese como tal las cuadras a lo largo
de las vias por las cuales se desplaza el transporte publico o privado en alto
grado de intensidad, interconectando
zonas 0 nucleos de atraccion poblacional y que por lo general atraen la
ubicacion de diversas actividades en los lotes y edificaciones ubicados en
sus costados, generando ejes estructurantes en las distintas zonas del area
urbana; por los diferentes niveles de conformacion se clasifican en:
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Corredor Minorista Mdltiple: Se presenta sobre vias con alto grado de
intensidad vehicular en transporte publico o privado; se ha desarrollado
principalmente a nivel de primeros pisos con
actividades de comercio minorista, servicios e industria; la vivienda se ha
desplazado a los pisos superiores.

Corredor de Comercio Basico: Se ubica en vias con un importante volumen de
trafico vehicular, en las cuales predomina el uso residencial aun en los
primeros pisos, admite
actividades de comercio minorista basico y servicios complementarios y
compatibles con la vivienda, en locales con areas menores a trescientos
metros cuadrados (300 M2). No esta desarrollado, pero por la intensidad

del tréfico y las caracteristicas de la via se espera que asi sea.

Corredor Industrial: Entiéndese como tal el conformado por locales que dan
frente a vias de tréfico intenso localizadas en zonas industriales, que
generan la ubicacion de actividades
comerciales y de servicio compatibles y complementarias a la industria.
En estos corredores no se permite la vivienda.

Corredor Recreativo y Turistico: Comprende ambos costados de la Carrera 70
entre la Circular 1a. y la Calle 55 que da acceso al Parque del Café.

Corredor de Comercio Especial: Se presenta a ambos costados de la Carrera
43A entre las quebradas La Poblada y Zuldiga; el primer nivel esta
conformado con comercio  especializado de
exhibicién y de lujo, en locales con muy buenas especificaciones, los
pisos superiores se desarrollan con oficinas, consultorios o vivienda. Su
funcionamiento depende del vehiculo particular.

Corredor de Comercio Lineal: Esta conformado por las edificaciones que dan
frente a las Carreras 43A entre Calles 29 y 12 y 43B a partir de su cruce
con la Carrera 43A hasta la Calle 12;
presenta Comercio Minorista de exhibicién y de lujo asi como servicios
en los primeros pisos, en los pisos superiores oficinas y vivienda. Se
sirve principalmente del vehiculo particular.

Corredor Turistico: Comprende las fajas de sesenta metros (60 m) a ambos
lados de la carretera a Las Palmas, entre la Glorieta de San Diego y el
Hotel Intercontinental. Su
caracteristica principal es permitir usos de interés turistico.

Corredor de Comercio Suntuario: Es el comercio constituido por los
establecimientos destinados a ofrecer articulos suntuarios o de lujo
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especialmente en edificaciones
gue han cambiado su uso original de vivienda, mediante remodelaciones.
Hacen parte de esta tipologia la Avenida de Las Vegas entre la Calle 10
y quebrada La Zufiga la Avenida Nutibara entre el intercambio de la
Bolivariana y la Calle 44 (San Juan).

7. Comercio de Barrio: Es aquel comercio minorista, de articulos de primera
necesidad, ubicados a nivel de primer piso en los sectores residenciales y
en locales pequefios adjuntos a las viviendas.

8. Agregado Comercial: Es el conjunto de un méaximo de diez (10) locales,
obligatoriamente ubicados anivel del primer piso, en edificaciones de uso
mixto o en edificaciones aisladas de maximo un piso de
altura, que hagan parte integral de un desarrollo urbanistico destinados a
otros usos intensivos, tales como vivienda, servicios, industria, etc., donde
se podran ubicar actividades compatibles y complementarias a éstas. El
area total de los locales asi dispuestos no podra exceder de quinientos
metros cuadrados (500 M2).

9. Conglomerados comerciales: Denominacion genérica para las agrupaciones de
establecimientos destinados a las actividades de comercio y servicios con
areas o servicios comunes.

ARTICULO 2240. De la delimitacion. Las presentes normas rigen para ambos
costados de las vias delimitantes de las zonas, segun el plano de
zonificacion anexo al Estatuto que se protocoliza con este
Acuerdo. Se exceptuan los corredores de Comercio Industrial y las
subzonas del centro de Medellin en las vias interiores al limite del
centro.

CAPITULO No.2

NORMAS URBANISTICAS Y DE CONSTRUCCION PARA LAS ZONAS
COMERCIALES

ARTICULO 2250. Dimensiones minimas de andenes. En las zonas comerciales
ubicadas por fuera del Centro de Medellin se exigira el andén
minimo de cuatro metros (4 m) para vias arterias, de tres metros
(3 m) para vias colectoras y de dos metros (2 m) para vias de
servicio.

Las edificaciones nuevas 0 existentes que se pretendan adicionar o reformar
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sustancialmente y todas aquellas que sin reforma o adicion cambien de uso,
deberan retroceder en su paramento hasta completar la dimensiéon minima de
andeén si en la seccion de la via es menor. El retroceso se integrara al andén, con
el mismo nivel y material y sin porticos o estructuras que los dividan.

PARAGRAFO 1lo. Las edificaciones en altura ya construidas que se vayan a
reformar, adicionar, subdividir o vayan a cambiar de uso se podran
sostener en pértico siempre y cuando no sea posible otra solucion
estructural, que no interrumpa la continuidad del andén y que la
distancia libre entre el paramento nuevo y la estructura sea
minimo de uno con cincuenta metros (1.50 m); los pisos
superiores podran conservar el paramento que tienen.

PARAGRAFO 20. Cuando por su disefio la via contemple antejardin y éste
sumado al andén iguale o sobrepase las dimensiones minimas
exigidas, no sera obligatorio el retroceso.

PARAGRAFO 3o. El area obligatoria para parqueadero en zonas comerciales que
se establece mas adelante en la reglamentacion se podra
contabilizar a partir del borde interior de andén siempre y cuando
cumpla las siguientes condiciones: que el andén tenga la
dimensién minima establecida; que la distancia entre paramentos
y borde interior del andén definitivo sea de cinco metros (5 m); que
haya topellantas; que el area esté adecuada para parqueaderos
con piso duro en material igual al del andén, al mismo nivel y sea
descubierta. Se excluyen los corredores o areas comerciales cuya
reglamentacion especifica establecida a continuacién impida este
tratamiento.

ARTICULO 2260. Tratamiento de andenes. Los antejardines o las zonas verdes
de los predios ubicados en areas comerciales, industriales o en el centro de
Medellin,se

trataran en piso duro integrado al andén a su mismo nivel. Cuando la dimension
del andén por hilo o al integrarlo al antejardin o a la zona verde, sea igual o
sobrepase los cuatro (4m), serd obligatorio arborizarlos plantando los arboles a
0,80 metros del borde de la calzada, en el piso, de acuerdo a lo establecido en el
Estatuto del Espacio Publico.

PARAGRAFO: Cuando en el sector predomine el uso residencial y en la
edificacion que efectua el tramite no se destine el primer nivel a un
uso diferente al anotado o cuando la via de que se trata no tenga
un flujo peatonal intenso, se permitird conservar en prado el
antejardin y la zona verde.

ARTICULO 2270. Normas para edificaciones mixtas. Las edificaciones mixtas
de vivienda, comercio y servicios en zonas comerciales, deberan
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cumplir en cada parte las normas y obligaciones que les
corresponden a cada uso.

En zonas comerciales las edificaciones mixtas no tendran que ceder areas, para
servicios colectivos y area recreacional.

El porcentaje de areas recreacionales, sera privada y podran adecuarse como
plazoletas ornamentales integradas a la zona publica o al andén.

Los locales independientes, si se ubican en edificaciones mixtas con otros usos o
en edificaciones aisladas, sea cual fuere su area, cumpliran la norma del tipo de
comercio en el cual se ubica.

ARTICULO 2280. Altura maxima en comercio, servicios e industria en las
zonas comerciales En las diferentes zonas comerciales
reglamentadas en las presentes normas, se permitira la siguiente
intensidad en cuanto a los usos de comercio, servicios e industria
de acuerdo con su relacién de proximidad a las estaciones del
Metro:

ALTURA MAXIMA EN COMERCIO, SERVICIOS E INDUSTRIA

Tipo de Radio influencia Resto
comercio inmediata (500 M)

Centro de Zona Toda la edificacion 3 pisos

Centro de Sector Tres pisos 2 pisos

Corredor Minorista Tres pisos 2 pisos
Multiple

Corredor de Comer- Dos pisos 1 piso
cio Basico

Corredor  Cuatro pisos 2 pisos en
Industrial en comercio COmercio y serv.
y servicios de los 4 permitidos
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ARTICULO 2290. Area neta. Sera la resultante de descontar del area bruta del
lote las areas a ceder para vias publicas.

ARTICULO 2300. Indice de Ocupacion. Las edificaciones, en las areas
comerciales, podran ocupar hasta el ochenta por ciento (80%) del
area neta del lote, hasta la altura maxima en comercio, servicio e
industria, siempre y cuando se destine a estos usos.

ARTICULO 2310. Indice de Construccién. Para la aplicacion del indice de
construccion en las edificaciones de uso mixto ubicadas en Centro de Sector,
Centro de Sector con Reglamentacion Especial, Corredor Minorista Mdltiple,
Corredor Minorista Béasico y Corredor de Comercio Suntuario se seguira este
procedimiento: al indice de construccion de la franja de densidad se le sumara el
incremento estipulado para la zona comercial respectiva y el valor resultante se
aplicara a la totalidad de la edificacion, excluyendo las areas de parqueo.

PARAGRAFO: Para que una edificacion se considere de uso mixto y se le pueda

aplicar el indice aqui establecido, el primer piso en su totalidad
debera destinarse a usos de comercio, servicios o industria.

CAPITULO No.3
NORMAS DE CONSTRUCCION PARA EL CENTRO DE MEDELLIN
I. NORMAS GENERALES Y COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 2320. Concepto general. El centro de la ciudad de Medellin, segun
delimitacibn que aparece en el plano de usos del suelo que
acompanfa el presente Estatuto, constituye la zona 3, para efectos
de la aplicacion de las normas generales y especificas de
urbanismo y construccion.

La zona 3 o centro de Medellin se subdivide en 9 subzonas que se protocolizan en

el plano y que son las siguientes:

Subzona 1: Comprende parte de los barrios Bombona, Boston y Villa Nueva.

Subzona 2: Comprende parte de los barrios San Benito, Estacion Villa yJesus
Nazareno.
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Subzona 3: Comprende parte de los barrios La Candelaria, y San Benito.
Subzona 4: Comprende parte de los barrios Guayaquil, Corazon de Jesus y
Colon.

Subzona 5: Comprende el sector del Parque Rojas Pinilla.

Subzona 6: Comprende el barrio EI Chagualo.

Subzona 7: Comprende parte de Barrio Nuevo.
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Subzona 8. Comprende ElI Camellon de La Alhambra conformado por los barrios
Centro Administrativo, La Alpujarra, Calle Nueva, Perpetuo Socorro, San Diego y
parte del barrio Colon.

Subzona 9: Area de influencia inmediata de las estaciones del Metro.

ARTICULO 2330. Aplicabilidad de las presentes normas. Las normas de
construccion contenidas en ésta seccion se aplican por igual a las
subzonas 1 a 8 del Centro de Medellin; en cuanto a los usos
asignados, éstos son diferentes para cada una de las subzonas.

La subzona 8. EI Camellén de la Alhambra es zona de renovacién y redesarrollo
con reglamentacion especial de usos del suelo. Se extiende a la zona 2 en la parte
correspondiente al Barrio San Diego.

La subzona 9. &rea de influencia inmediata de las estaciones del Metro, se
encuentra reglamentada en cuanto a normas de construccion y usos del suelo, en
los articulos 2450. y subsiguientes.

ARTICULO 234o0. Indices de ocupacion, construccion y alturas. Se establece
el siguiente cuadro para lo relacionado con estos aspectos,
aplicable para cualquier lote dentro de las subzonas 1 a 8 del
Centro Medellin.

1- INDICES DE CONSTRUCCION

GRUPO AREA LOTE FRENTE INDICE DE ALTURA
M2 (M) CONSTRUCCION
(Area neta)

1 Cualquiera Menosde - 3 Niveles (altura seis (6) obligatoria)
1A Hasta 150 M2 6 6 mas -

2 150-500 80 mas 5.0 Resultante entre la apli-

cacion de los retiros

obligatorios por espacio
publico y el indice de construccion.
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3 501 en adelante 12 6 mas 8.0

2- OCUPACION. Las edificaciones en el area central podran ocupar maximo el
ochenta por ciento (80%) del area neta del lote.

Los lotes con areas superiores a dos mil metros cuadrados (2.000 m2) dejaran el
quince por ciento (15%) en areas libres exteriores integradas al Espacio Publico,
en forma de plazoletas, como ampliacion del andén o del acceso a las
edificaciones etc. El cinco por ciento (5%) restante podra dejarse al interior del lote
como patios o retiros.

187



En lotes con area menor a dos mil metros cuadrados (2.000 m2) el veinte por
ciento (20%) de areas libres podra dejarse al interior del proyecto como patios o
retiros.

Los voladizos se tomarén a partir del paramento del primer nivel definido por hilos,
plazoletas o retiros adicionales.

No se incluyen en esta norma las edificaciones ubicadas en el area de influencia al
Metro, las cuales podran ocupar el cien por ciento (100%) del area neta del lote.

3- RETIROS FRONTALES. Las edificaciones, por su altura, podran requerir retiros
frontales adicionales. Segun sea el disefio se consideran 2 casos:

- Si la edificacion incluye plataforma la torre debera retirarse a partir del 40. nivel
con respecto al hilo interior del andén en toda su altura.

- Si no incluye plataforma toda la edificacion debera retirarse con relacion al hilo
interior del andén y el retiro se conservara en toda la altura.

En ambos casos la altura total maxima sera igual a dos veces la suma de la
seccion de la via, mas el retiro adicional; [2 (S.V. + R)].

Las edificaciones destinadas totalmente o en parte al uso residencial, tendran los
mismos retiros a medianeria definidos para las edificaciones multifamiliares a
partir del nivel destinado a vivienda en los articulos 2130. y 2140.

PARAGRAFO 1lo. Si un lote no cumple con las condiciones de frente establecidas
para su clasificacion en el grupo que le corresponda en razén de
su area, se clasificara en el grupo inmediatamente anterior.

PARAGRAFO 20. Los proyectos en lotes con frente inferior a seis metros (6 m)
oconarea hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m2), cuya
altura obligatoria

es de tres (3) niveles, deberan integrarse a las edificaciones colindantes de

caracter permanente teniendo en cuenta principalmente la volumetria de las

mismas. El estudio sobre estos aspectos se incluira en los planos presentados
para solicitar la licencia de construccion.

El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana podra exonerar del
anterior requisito algunas edificaciones cuando no considere necesaria 0
adecuada su aplicacion debido a la volumetria que presentan las edificaciones
colindantes. Podra asimismo permitir alturas mayores en estos lotes, cuando las
edificaciones colindantes las tengan y el proyecto las requiera para lograr una
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adecuada integracion.

ARTICULO 2350.Voladizos. Dentro del Centro Medellin las construcciones,

PARAGRAFO.

cualquiera que sea el uso al cual se destinen, podran volar a partir
del segundo nivel o 3.50 metros de altura con relacion al andén,
0.80 metros en paramento cerrado o balcon, medido desde el
paramento del primer nivel definido por los requerimentos del
espacio publico; el voladizo sobre ochava tendr4d la misma
dimensiébn maxima y se tomara a partir de la prolongacion de los
paramentos del primer nivel. Deberan cumplir ademéas con las
normas establecidas en el Articulo 1250. sobre voladizos en las
partes que no se contradigan con lo definido en el presente
articulo. No se permitirdn voladizos en vias cuyas seccion publica
sea inferior a doce metros (12 m).

Se exceptuan las edificaciones localizadas frente a las estaciones
y al viaducto del Metro en el centro de Medellin, las cuales deben
cumplir retrocesos obligatorios de plataforma y torre segun lo
establecido en el articulo 2500.

ARTICULO 2360. Area minima de lote.. Los lotes nuevos producto de particiones

en el centro de Medellin tendran un area minima de trescientos
metros cuadrados (300 M2); no se admitira ninguna particion de
lote o desarrollo urbanistico con areas menores para lotes
individuales.

ARTICULO 2370. Altura de las edificaciones. Toda construccioén en el centro

Medellin tendra una altura minima de tres (3) niveles. No sera
posible otorgar licencia de construccion a las edificaciones con
altura inferior a ésta, salvo en los casos de reforma u adicién a lo
existente.

Tienen restricciones en altura las edificaciones ubicadas en el area delimitada
como Cono de Telecom en los planos anexos al estatuto. Para solicitar licencia de
construccion todo proyecto debera presentar con los planos la aprobacién para la
altura de la edificacion expedida por Telecom.

PARAGRAFO 1o0. Al interesado que habiendo iniciado la obra y por circunstacia

de fuerza mayor no esté en capacidad de concluirla, se le podra
otorgar el recibo de construcciéon a lo adelantado siempre y
cuando conforme una unidad autosuficiente, es decir que no
requiera para el correcto funcionamiento de lo avanzado la
conclusion total de la obra.

ARTICULO 2380. Parqueaderos. En el centro de Medellin sera posible autorizar
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la adecuacion de lotes para parqueaderos provisionales a nivel
cuando a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana el sector los requiera, cumpliendo con las normas
generales que para ellos se especifican en los Articulos 4330. y
subsiguientes. Los parqueaderos en altura podran ubicarse en
todo el Centro de Medellin, cumpliendo con la reglamentacion
general para este uso y condicionados al cumplimiento en cuanto
a las restricciones de acceso y salida o vias que no tengan
capacidad, que sean determinadas por el Departamento
Administrativo de Planeacibn Metropolitana. Las vias con
restriccion de acceso y salida son las siguientes:

Avenida La Playa, desde la Carrera 39 (Giraldo) hasta la Carrera 53

(Cundinamarca).

Ayacucho (Calle 49), desde la Carrera 39 hasta la Carrera 49 (Junin).

Diagonal Ayacucho - Colombia (Calle 49A).

Calle Colombia (Calle 50), desde la Carrera 39 hasta la Carrera 62.

Calle San Juan (Calle 44), desde la Carrera 42 hasta la Carrera 62.

Calle 37, desde la Carrera 44A hasta la 62 (margen oriental del rio).

Calle 29, desde la Carrera 43A hasta la Carrera 62.

Calle Barranquilla (Calle 67), desde la Carrera 51 hasta la Carrera 62.

Avenida San Diego (Carrera 43A), desde la Calle 29 hasta la glorieta del mismo
nombre, Avenida Oriental (Carrera 46), desde la mencionada glorieta hasta
la Avenida Alfonso Loépez (Carrera 57).

Junin (Carrera 49), desde la Calle 44 hasta la Carrera 50A.

Carrera Bolivar (Carrera 51) desde la Calle 32 hasta la Calle 58.
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- Avenida Alfonso Lopez, desde la Carrera 56 hasta la Calle 44.

- Las vias peatonales aprobadas dentro del sistema vial de la ciudad.

- Las demas que determine el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana.

ARTICULO 2390. Lotes de mayor extensién. Los lotes ubicados en el Centro de
Medellin con area neta a partir de seis mil metros cuadrados
(6.000 M2), deberan cumplir con algunas exigencias adicionales
de construccién, en razén de su area; dichas exigencias consisten
en:

1. Construccion de vias obligadas: Deberan cumplir con la construccion de las vias
obligadas que les correspondan, o con la ampliacion de las existentes,
segun los proyectos viales aprobados, y
con la cesién al Municipio de las fajas respectivas.

2. Exigencia de areas libres y para servicios colectivos: Cuando se trate de
construcciones con destinacion a usos residencial y/o comercial cuyas
normas especificas exigen este tipo de
areas libres, deberan cumplir con dicho requerimiento. En estos casos, se
conservara la ocupacion caracteristica del centro, y podra destinarse el
area de terrazas en cualquier nivel, a criterio del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana, para la ubicacién de dichas
areas libres y de servicios colectivos, las cuales formaran parte de la
exigencia de "area libre privada de uso comun" del desarrollo residencial o
comercial. Tales areas no serdn cedidas al Municipio y no podran ser
construidas con posterioridad, debiendo quedar consignada esta prohibicion
en el respectivo régimen de propiedad horizontal.

El "area privada de uso comun obligatoria" correspondiente a la vivienda, tendra
la siguiente distribucion:

Veinte por ciento (20%) minimo-area libre recreativa.

Cinco por ciento ( 5%) minimo-area destinada a servicios colectivos en la cual se
construird a razén de un metro cuadrado (1 M2) por vivienda.

En la parte correspondiente a comercio cumpliran con los porcentajes asignados
a este uso en zonas verdes y servicios colectivos de acuerdo a la forma de
organizacion.

Cuando el veinte porciento (20%) obligatorio de area libre se deje en primer piso,
hacia el exterior de la edificacion e integrado a la zona publica podra
cederse al Municipio. Es este caso no
seran aplicables las bonificaciones por ampliacion del espacio publico,
contenidas en el capitulo correspondiente.
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3. Parqueaderos: Para vivienda se exigira una celda de parqueo privada por cada
tres unidades y para visitantes una por cada cinco; los locales comerciales
independientes o los agregados comerciales no
tendrdn que disponer del servico de parqueo, los conglomerados
comerciales de acuerdo a su norma general; las oficinas y servicios
bancarios dispondran de una celda de parqueo privada o para visitantes por
cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) destinados a oficina. Los
consultorios dispondran de una celda de parqueo privada por cada
consultorio o por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) construidos y
de una celda de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros
cuadrados (50 M2). No obstante lo anterior y dependiendo de las
condiciones de parqueo del sector, el interesado podra proponer al
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, en el momento
de la aprobacién del proyecto arquitectdnico, la reduccion de esta
exigencia, demostrando de todas formas la disponibilidad de parqueo, a
nivel o en altura, que posea el sector.

No se exigira la dotacion de celdas de pargueo a las edificaciones que se
localicen en el area central de actividad mdultiple comprendida en el
siguiente poligono, carrera 45, calle 44, Avenida Alfonso Lépez y calle
58.

PARAGRAFO: Los proyectos que se vayan a desarrollar en lotes con area bruta
superior a seis mil metros cuadrados (6.000 m2), cuya destinacion
sea diferente a la residencial o comercial, o los proyectos mixtos
con estos usos, se analizaran como casos especiales para su
aprobacion y a cada uno se definira lo relativo a areas libres,
recreacionales y de parqueo adicionales.

ARTICULO 2400. Proceso parcial de obras de urbanismo. Cuando para el
desarrollo de un lote con é&rea neta hasta seis mil metros
cuadrados (6.000 M2) se requiera Unicamente la construccién y
posterior cesion de una via obligada se podra otorgar el
alineamiento en el cual costara la obligaciadén de la cesion de la
faja. Para el recibo de la construccién debera haberse efectuado
el respectivo tramite de cesion.

ARTICULO2410. Areas de estudio especifico. Hasta tanto se expida la
reglamentacion correspondiente, todo proyecto a realizarse en las
areas que se describen a continuacion sera definido como caso
especial por el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana.

1. Carrera Junin, entre la Playa y el Parque de Bolivar

2. Avenida La Playa entre Carreras 39y 49
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3. Barrio La Alpujarra. Partiendo del cruce de la Calle 41 (Los Huesos) con la

Carrera 55 (Avenida Alfonso Lépez), continuando por la Calle 41 hacia el
occidente hasta encontrar la  Carrera 52
(Regional Oriental del rio); por ésta hacia el norte hasta el cruce con la
Calle 44; por ésta hacia el este hasta la Carrera 55 y por ésta hacia el sur
hasta el cruce con la Calle 41, punto de partida.

4. Areas de influencia de las edificaciones patrimoniales.

Con

uno

el fin de mantener la exaltacion y representatividad urbanistica y
arquitectonica de algunas edificaciones importantes para la ciudad y en su
categoria de monumentos nacionales y patrimonio histérico
y artistico de la nacion, se han establecido unas &reas de influencia de
dichas edificaciones, las cuales requieren mantener condiciones urbanas,
volumétricas y formales de acuerdo con el monumento.

de los principales elementos de reglamentacion en estas areas de influencia
es la altura, determinada por la edificacion patrimonial. Se establece para
cada una de ellas una altura que debera ser
respetada a nivel de paramento. Todo nuevo proyecto o adicién en predios
correspondientes a estas areas tendra como premisa de disefio la armonia
y correspondencia con los elementos volumétricos y de fachada del
inmueble patrimonial. En todas las &reas se prohiben voladizos en fachada
cerrada, losas como cubierta en el nivel maximo autorizado por la horma y
antenas parabdlicas en sitios notoriamente visibles, afectando el espacio
publico. Se restringen los balcones y su propuesta se analizara con base en
las caracteristicas particulares de cada éarea. En todos los predios
correspondientes a estas areas, los volimenes y elementos tales como
tanques y cuartos para tanques y maquinaria para ascensores, antenas
parabdlicas y similares deberan hacer parte integrante de las edificaciones
como elemento volumétrico o introducirce al interior de la cubierta, sin
sobresalir de ella.
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Hasta tanto se definan los usos especificos para cada una de las areas, se
permitirdn con caracter de uso restringido los asignados a su sector.

Las edificaciones patrimoniales y sus areas de influencia son:

a. Edificios Carré y Vasquez - Pasaje Sucre - Plaza Civica. Comprendida, al
oriente por una distancia de cuarenta metros (40 m) a partir del
paramento con frente a la carrera 52 (Carabobo); al
occidente por una distancia de cuarenta metros (40 m) a partir del
paramento con frente a la carrera 54 (Cdcuta); al norte por una distancia
de cuarenta metros (40 m) a partir del paramento con frente a la calle 45
(Amador); al sur por la calle 44 (San Juan), entre el limite occidental y la
carrera 51 (Bolivar).

b. Estacion Medellin (Ferrocarril de Antioquia). Comprendida, al oriente por
una distancia de cuarenta metros (40 m) a partir del paramento con
frente a la carrera 52 (Carabobo); al
occidente por la carrera 52 (Carabobo); al norte por la calle 44 (San
Juan) entre la carrera 51 (Bolivar) y la carrera 52 (Carabobo); al sur por
la proyeccion de la via EI Camellon de la Alpujarra.

c. Palacio Nacional. Comprendida, al oriente por una distancia de cuarenta
metros (40 m) a partir del paramento con frente a la carrera 52
(Carabobo); al occidente por la carrera 53
(Cundinamarca); al norte por una distancia de cuarenta metros (40 m) a
partir del paramento con frente a la calle 49 (Ayacucho); al sur por la
calle 47 y su proyecccion hasta el limite oriental.

d. Palacio de Calibio - Iglesia de la Veracruz - Palacio Municipal (antiguo).
Comprendida, al oriente por la carrera 51 (Bolivar); al occidente por una
distancia de cuarenta metros (40
m) a partir del paramento con frente a la carrera 53 (Cundinamarca); al

norte por la calle 53 (Av. de Greiff); al sur por la calle 51 (Boyaca).

e. Paraninfo de la U. de A. - Plazuela de San Ignacio. Comprendida, al
oriente por la carrera 42A y su proyeccion; al occidente por una distancia
de cuarenta metros (40 m) a partir del
paramento con frente a la carrera 44 (Niquitao); al norte por una distancia
de cuarenta metros (40 m) a partir del paramento con frente a la calle 49
(Ayacucho); al sur por una distancia de cuarenta metros (40 m) a partir
del paramento con frente a la calle 48 (Pichincha).

f. Basilica Metropolitana - Parque de Bolivar. Comprendida, al oriente por la
carrera 47 (Sucre); al occidente por una distancia de cuarenta metros (40
m) a partir del paramento con frente a
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la carrera 49 (Venezuela); al norte por la calle 58 (Av. Oriental); al sur por
una distancia de cuarenta metros (40 m) a partir del paramento con
frente a la calle 54 (Caracas).

g. Hospital San Vicente de Paul. Comprendida, al oriente por la carrera 51
(Bolivar); al occidente por la carrera 52 (Carabobo); al norte por la calle
67 (Barranquilla); al sur por la calle
62 (Urabd).

5. Areas de conservacién urbanistica.

Son areas representativas del desarrollo urbanistico de la ciudad, las cuales han
permanecido conservando su coherencia, unidad y homogeneidad
arquitectonica y urbana. Su determinacion va orientada a
mantener la conformacion total de su entorno y sus caracteristicas urbanas.
En dichas areas se debera conservar el perfil, la volumetria y la calidad
ambiental y urbana que las caracteriza.

Se delimitan las areas de conservacion urbanistica como a continuacion se
indica:

a. Barrio Prado, contiguo al &rea central. Por el oriente: Partiendo desde el
cruce de la carrera 47 (Sucre) con la calle 59 (Cuba) hacia el norte hasta
la calle 62 (Urabd); por ésta hacia el
occidente hasta el cruce con la carrera 48 (Ecuador); por ésta hacia el
norte hasta el cruce con la calle 63 (Darién); por ésta hacia el occidente
hasta el cruce con la carrera 49 (Venezuela); por ésta hacia el norte
hasta el cruce con la calle 65 (Jorge Robledo). Por el norte: Tomando la
calle 65 (Jorge Robledo) hacia el occidente, hasta el cruce con la carrera
50C (Popayan). Por el occidente: Tomando la carrera 50C (Popayan)
hacia el sur, hasta el cruce con la calle 59 (Cuba). Por el sur: Tomando la
calle 59 (Cuba) hacia el oriente, hasta el cruce con la carrera 47 (Sucre),
punto de partida.

b. Predios con frente a la calle 50A. Comprendida, al oriente por la proyeccién
de la carrera 41 y al occidente por la carrera 42 (Cérdoba).
6. Areas de influencia de las edificaciones religiosas.
A todas las edificaciones religiosas consignadas en el inventario de patrimonio
gue hace parte del Estatuto del Espacio Publico, se les asigna un area de

influencia; por lo tanto se considera como area
de estudio especifico la manzana donde se encuentra localizada la iglesia.
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ARTICULO 2420. Areas de reglamentacion especial. Las siguientes areas,
tendran las normas que se indican a continuacion:

1. Sector de la Plaza Minorista: Las especificaciones a las que habra de cefiirse,
seran las siguientes:

a. Vias:

Adodptase para La Plaza Minorista "José Maria Villa" el proyecto vial 8-83-1. El
sector correspondiente esta delimitado en el costado oriental por la
carrera 57 (Avenida Alfonso Lopez); por el
costado occidental con la via distribuidora oriental del rio; por el costado
norte con el complejo vial "Horacio Toro Ochoa" y por el costado sur con
la calle 50 (Avenida Colombia).

b. Especificaciones del loteo:

Loteo A. Esta regulado particulmente por la modulacion que debe controlar
Empresas Varias de Medellin en la ubicacion de las
actividades complementarias de la Plaza
Minorista, y que se situaran en el bulevar comprendido en
el proyecto vial adoptado para el sector.
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Los respectivos médulos seran dos (2) por dos (2) metros, con un area minima de
cuatro metros cuadrados (4 m?2) y posibilidad méxima de
integracion hasta de dos

madulos.

Loteo B: El frente minimo sera de siete metros (7 m), el area maxima de ciento
cincuenta metros cuadrados (150 M2), y la relacién frente-
fondo sera de uno (1) a tres (3).

Loteo C: El frente minimo sera de siete metros (7 m), el area maxima sera de
doscientos metros (200 m) y la relacion frente-fondo sera
deuno (1) a tres (3).

c. Especificaciones de construccion:

Locales A: Area minima4.00 M2
Area méaxima8.00 M2

Locales B: Frente minimo 3.50 M2
Area maximal50.00 M2
Area promedio 36.00 M2
Relacion frente-fondo  Uno a tres
(6ptima deseable)

Locales C: Frente minimo 4,50 M2
Area maxima250.00 M2
Area promedio 60.00 M2
Relacién frente-fondo Uno a tres
(6ptima deseable)

Los indices de construccion y ocupacion seran los establecidos en el articulo
234o0.

d. Altura maximay otras exigencias:

Sobre la vias del bulevar, 5 niveles

Sobre la Avenida Alfonso Lopez y la Regional, 8 niveles

Altura promedio del primer piso, tres metros (3 m) [(admite mezanin, cuatro
metros con cincuenta centimetros (4.50 m)].

No se permiten voladizos, porticos ni semisétanos; Unicamente sétanos.

La reglamentacion se rige por la correspondiente a patios.

Las fachadas seran con base en el alineamiento.
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e. Usos del suelo:

Locales A: Los ubicados en el bulevar central y en el costado norte de las
manzanas principales, admiten comercio C-1, C-2 y
C-3, con excepcion de graneros y expendios de
viveres, carnes, pescado, huevos, leche y sus
derivados, verduras y frutas, salsamentarias y el
mercado de tipo medio a que alude la tipologia C-2.
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Locales B: Los ubicados en las manzanas sobre el bulevar central, admiten los
siguientes usos:

Comercio, C-1, C-2 y C-3, con excepcion de graneros y expendios de viveres,
carnes, pescado, huevos y sus derivados, verduras y
frutas, salsamentarias y los mercados
de tipo medio a que alude la tipologia C-2.

Servicios: S-4, S-6, S-7, S-8y S-9
Industria: I-5
Vivienda: R-M

Locales C: Los ubicados en las manzanas sobre la Avenida "Alfonso Lopez" y
la Regional, incluyendo las Nos.57-53A y 51-50.
Admite los siguientes usos:

Comercio, C-1, C-2, C-3 y C-4, con excepcion de graneros y expendios de
viveres, verduras y frutas, huevos,
leche y sus derivados, carnes,
pescados, salsamentarias y los
mercados de tipo medio a que alude la
tipologia C-2.

Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8y S-9

Industria: I-5

Vivienda: R-M

f. Zonas de usos prohibidos. EIl sector aledafio a la Plaza Minorista "José
Maria Villa", comprendido entre las calles 50 y 65 y la carrera 53 y la
avenida distribuidora Oriental del rio;
establécese como zona de usos prohibidos para el almacenamiento y
expendio, tanto al por mayor como de indole minorista de granos,
vi'veres, carnes pescados, huevos, leche y sus derivados, verduras y
frutas, ademas de las salsamentarias y los supermercados o almacenes
por departamento que expendan al por mayor o al menudeo los
productos antes relacionados.

PARAGRAFO: Exceptuanse de lo aqui dispuesto los establecimientos
correspondientes a la tipologias C-1, C-2, segun la clasificacion

determinada en este Estatuto y que a la fecha
estén funcionando con su respectivo permiso de funcionamiento.

2. Centro Administrativo La Alpujarra: Delimitado por el norte con la Calle 44
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(San Juan); por el oriente con la Carrera 52 (Carabobo); por el sur con la

Calle 41 (Los Huesos) y por el costado oeste
con la Carrera 57 (Avenida Alfonso Lbépez), se cefiira a las siguientes
normas:

a. Usos del suelo. EI uso principal asignado al sector es el institucional-
administracion publica- y los usos complementarios seran los siguientes:

Comercio: C-1,C-2,C-3,C-4

Servicios: S-5, S-7, S-8, S-9
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Parqueaderos: Solo se admitirdn parqueaderos en alturas para servicio
publico, en los lotes 6, 7, 9, 10 y 11. En
los demés lotes solo se
autorizaran parqueaderos para servicio
de los usos aprobados para tales lotes.

Uso social obligado: O-3 (Recreativo)

Usos restringidos: R-M, S-6, -4 e I-5

Servicios: S-6. De acuerdo a las reglamentaciones especificas para el uso.
Residencial: Soélo se admitira vivienda multifamiliar en altura.
Industria: I-4 e I-5. Evaluar impacto en el sector.

b. Vias y loteo. Adéptese como sistema vial, el proyecto No.5-83-3.

El Plan de Vias y Loteo definido para el sector es el que se incluye en el plano
No0.28 que hace parte integral del presente Estatuto y en el proyecto vial
a gue se refiere el inciso anterior.

Dadas las caracteristicas, localizacion y existencia de plazas en los lotes Nos.2,

8 y 11, todo proyecto que se realice en ellos debera presentar

anteproyectos que contemplen

los disefios del plan general del sector, y el plano correspondiente
formara parte integral de dicho proyecto.

Los lotes a que se refiere este sector se podran subdividir en otros de menor
dimensién hasta un minimo de mil metros cuadrados (1.000 M2), y
deberan tener frente sobre las vias vehiculares
0 pasajes peatonales aprobados del proyecto. Las areas y frentes de los
locales que hayan de construirse , carecen de restriccion.

c. Sobre alturas. Las alturas maximas permitidas para las respectivas
edificaciones del sector, seran las que se indican a continuacion:

Lote No.1 Se establece una altura obligatoria similar a la de la antigua
Estacion Medellin (o Centro del Ferrocarril, cuya
edificacion sera conservada como patrimonio
cultural. Toda construccion que haya de levantarse
en el sector correspondiente a este lote debera
presentar un estudio de tratamiento arquitecténico
gque armonice con el citado edificio (alturas,
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volumetria, lineas, formas, materiales, etc.).
Lotes 2, 8 y 11. Se permitiran alturas maximas de nueve (9) niveles.
Lotes 3, 4,5, 6, 7,9y 10. Se admitird una altura maxima de seis (6) niveles.
d. Sobre paramentos y voladizos. Los paramentos sefialados en el gréafico
No. 28 seran obligatorios para las nuevas construcciones en el sector. En

cuanto se refiere con voladizo, rige lo
establecido al respecto para el Centro de Medellin.
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Los interesados en desarrollar edificaciones en los lotes correspondientes al
Centro Administrativo La Alpujarra propondran ante el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana las
agrupaciones de lotes que requieren, y sera a juicio de dicha dependencia
la aprobacion del respectivo proyecto.

Los pasajes peatonales dispondran de una seccion minima de ocho metros (8
m) entre paramentos y sobre ellos no se admitira ningun tipo de voladizos.

Se respetaran los aporticados sefialados en plano con una seccion minima de
andén cubierto de tres metros (3 m).

PARAGRAFO 10 Como consecuencia de la importancia de los proyectos que
han de realizarse en el area del centro administrativo, deben obtener el
visto bueno provisional de anteproyecto por
parte del Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana, el cual
podra emitir conceptos cualitativos para la aprobaciéon de los respectivos
proyectos.

PARAGRAFO 20. Toda propuesta de proyecto no previsto en la presente
reglamentacion, debera ser considerada previamente por el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

PARAGRAFO 3o0. El espacio publico correspondiente al sector podra ser
utiizado para los usos permitidos de acuerdo con la presente
reglamentacion, sin perjuicio de los dispuesto al respecto por
disposiciones superiores y de conformidad con disefios aprobados por el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

3. Sector de renovacién y redesarrollo "Camell6n de La Alhambra".

Que comprende los barrios San Diego, Perpetuo Socorro, La Alpujarra, Centro
Administrativo, Calle Nueva y las manzanas comprendidas entre las calles
44y 33-37y las carreras 50 'y 46
correspondientes al barrio Colon.

Para la primera fase determinada en el Plan de Desarrollo de Medellin, el sector
tiene restricciones en cuanto a usos y se pretende incentivar el desarrollo
de la vivienda y usos compatibles en
esta zona.

No se admiten nuevos usos distintos al residencial, comercial, de servicios e
industrial que se determinan como permitidos o restringidos para la zona.
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Se tolerara la permanencia de los usos que estando asentados en el lugar
actualmente y con la respectiva licencia aparecen como prohibidos en la
asignacion de usos del suelo de ésta subzona por un
plazo maximo de cinco (5) afios. No se admitira sin embargo para estos
usos, ampliaciones de capacidad de energia, reformas parciales o totales o
adiciones al local. El manejo de estos usos se hara de conformidad con lo
establecido en el articulo 730. "De los Usos ya establecidos".

El barrio La Alpujarra continla como area de estudio especifico de acuerdo a lo
establecido en el numeral 3 del articulo anterior; en el resto del sector rigen
las normas de construccion del
centro de Medellin.
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Las normas para construcciones nuevas que consulten los usos propuestos y en
especial el de vivienda gozaran de las bonificaciones establecidas en los
articulos 2610.y 264o0.

4. Sector de Guayaquil: En el sector delimitado no se permiten el expendio de
viveres en general, frutas y verduras, harinas y granos en locales cuya area
sobrepase los cincuenta metros cuadrados (50
M2).

5. Sector en transformacion de la subzona 4: En el barrio Corazon de Jesus,
demarcado como area de transformacion, se tolerara por cinco (5) afios, la
permanencia de los usos que estando asentados en
el lugar actualmente aparecen como prohibidos en la asignacion de los
usos del suelo de tales subzonas.

6. Plan de Parques y Plazoletas centrales: Para la implementacion del Plan de
Parques y Plazoletas centrales, continlan afectadas al uso publico las
siguientes éareas:

a. Plaza civica Cisneros. El area comprendida entre las carreras 52
(Carabobo) y 54 (Cucuta) y entre las calles 44 (San Juan) y 45 (Amador).

b. Posterior a la Iglesia Veracruz. El area comprendida por el norte con el
medianero lateral del Museo de Zea, por el oriente con el medianero

posterior de la iglesia de la Veracruz, al
occidente por la carrera 53 (Cundinamarca) y al sur por la calle 51
(Boyaca).

O

. Parque Metropolitano "Rodrigo Restrepo Posada". Por el oriente, con la
Avenida Oriental; por el occidente, con la carrera 49 (Junin); por el sur,

con la calle 44 (San Juan); por el norte, con
la calle 46 (Maturin), se excluye el lote ocupado por la Iglesia de San
Antonio.

d. Plaza de La Cultura "Rafael Uribe Uribe". Por el norte con la calle 53
(Avenida de Greiff); por el sur con el pasaje Camilo C. Restrepo; por el
oriente con la carrera 51 por el occidente con
la carrera 52 (Carabobo). No se permitiran reformas o adiciones a las
edificaciones existentes, nuevas construcciones o cambios de usos que
obstaculicen el citado programa a juicio del Director del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

ARTICULO 2430. Zona de transicion: Se establece una zona de transicidn
alrededor del Centro de Medellin, en la cual sera factible, previo
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concepto del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, la aplicacion de los usos y normas de construccion
del Centro.

La delimitacion de esta area figura en el Plano General de Usos del Suelo que
acompafia la presente reglamentacion.

PARAGRAFO: Los lotes ubicados frente a las vias que delimitan el Centro de
Medellin, en los sitios donde no se reglamenta area de transicion,
podran tener tanto las normas de construccion como los usos de
la respectiva subzona a la cual den frente.

ARTICULO 2440. Usos en las subzonas del Centro de Medellin. Se determinan
los siguientes usos del suelo a las diferentes zonas del area
Central, segun la clasificacion que aparece en el anexo No.1 de
este Estatuto.
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1. Subzona 1 Sectores Bombona, Boston y Villa Nueva.
Usos permitidos:

Residencial: R-M y R-T en edificaciones mixtas
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15
Industria: 1-5

Usos restringidos:

Residencial: R-U, R-B
Comercio: C-4
Servicios: S-6, S-11y S-13 (en los sectores Bombona y Villa Nueva)

Restricciones:

R-U, R-B: Unicamente como reformas o adiciones, no como edificaciones

nuevas.

C-4: Solamente minorista, en locales adecuados con cuatrocientos metros
cuadrados (400 M2) de &rea maxima, con zona de cargue y descargue al
interior del local.

S-6: Hoteles regidos por la Corporacion Nacional de Turismo, establecimientos
de esparcimiento publico segun norma especifica.

S-11: Los parqueaderos a nivel se autorizardn Unicamente si el sector los
requiere; no se aprobaran cambiaderos de aceite, lavado de vehiculos,
montallantas o afinacién de motores cuando se soliciten en locales
independientes, se autorizaran cuando se encuentren en estaciones de

servicos 0 servitecas
debidamente adecuados.

S-13: Se tratard como uso restringido analizando en cada caso el impacto que
pueda causar en el sector aledafio.

2. Subzona 2 Sectores de San Benito, Estacion Villa, Jesus Nazareno.
Usos permitidos:
Residencial: R-M y R-T en edificaciones mixtas
Comercio: C-9, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15
Industria: 1-4, I-5

Usos restringidos:
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Residencial: R-U, R-B

Comercio: C-1, C-2,C-3,C-4, C-11

Servicios: S-3,S-6, S-11, S-13
Restricciones:

R-U, R-B:  Unicamente como reformas y adiciones, no como edificaciones
nuevas.
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C-1, C-2,

C-3 y C-11: Con las limitaciones del literal f del numeral 8 del articulo 2420. de
este Estatuto.

C-4: De caracter minorista, con area maxima de cuatrocientos metros
cuadrados(400 M2), debe tener local adecuado y zona de
cargue y descargue al interior.

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo,
establecimientos de esparcimiento publico segun su norma
especifica.

S-11: Los parqueaderos a nivel se autorizardn Gnicamente, si el sector los
requiere, no se aprobaran cambiaderos de aceite, lavado
de vehiculos, montallantas o afinacion de
motores cuando se soliciten en locales independientes, se
autorizardn cuando se encuentren en estaciones de
servicios o servitecas debidamente adecuados.*****x+k*

S-13:  Se tratara como uso restringido analizando en cada caso el impacto que
pueda causar en el sector aledafio.

El corredor de la Carrera 55 (Cundinamarca), Avenida Oriental, y Avenida
Alfonso Lopez tienen los mismos usos de la Subzona 2, menos S-11 e |-4.

3. Subzona 3 Sectores Candelaria y San Benito.

Usos permitidos:

Residencial: R-M, Unicamente a partir del tercer piso

Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13

Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15

Industria: 1-5

Usos restringidos:

Servicios: S-6, S-11y S-13

Restricciones:

C-8: Se permite Unicamente en el sector comercial mayorista.

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo vy
establecimientos de esparcimiento publico segun su norma
especifica.

S-11:  Unicamente para parqueaderos en altura y a nivel, los parqueaderos a
nivel si a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana el sector los
requiere.
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S-13:  Se tratard como uso restringido analizando en cada caso elimpacto que
pueda causar en el sector.

4. Subzona 4 Sector de Guayaquil, Corazdn de Jesus y parte del barrio Colén.
Usos permitidos:
Residencial: R-T, R-M, a partir del tercer piso
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-7, C-9, C-11, C-12, C-13

Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-13y S-15 Industria: 1-5, -4 (Unicamente en
pisos superiores).
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Los locales destinados al expendio de viveres en general, verduras, frutas
harinas y granos no podran tener un area superior a cincuenta metros
cuadrados (50 M2).

Usos restringidos:

Residencial: R-U, R-B
Comercio: C-4
Servicios: S-6y S-11

Restricciones:

R-U, R-B: Unicamente como adiciones a la existente.

C-4: Minorista, en locales adecuados, con zona de cargue y descargue interior
y con area maxima de cuatrocientos metros cuadrados (400
M2); prohibidos sobre Bolivar y Maturin.

S-6: Hoteles y establecimientos de esparcimiento publico de acuerdo a la
reglamentacion especifica para el uso

S-11:  Unicamente para parqueaderos en altura y a nivel, los parqueaderos a
nivel si a juicio del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana el sector los
requiere.

5. Subzona 5 Sector del Pargue Rojas Pinilla.
Usos permitidos:
Residencial: R-M, Unicamente a partir del segundo piso
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9
Usos restringidos
Comercio: C-4
Servicios: S-6, S-11
Industria: I-4, I-5

Restricciones:

C-4: Locales adecuados con zona de cargue y descargue, con area maxima de
cuatrocientos metros cuadrados (400 M2).
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S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo,
establecimientos de espacimiento publico de acuerdo a su
norma especifica.

S-11: Solamente parqueadero en altura las demas clasificaciones no se

permiten.

I-4 e I-5: Unicamente en pisos superiores.

6. Subzona 6 Sector Chagualo.
Usos permitidos:
Comercio: C-2, C-3, C-4, C-5, C-7, C-8, C-9, C-11, C-12
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-10, S11
Industria: I-5
Usos restringidos:
Comercio: C-6
Servicios: S-1, S-3,S-6y S-12
Industria: 1-2, I-3 E I-4

Restricciones:

C-6: En locales adecuados con area superior a doscientos metros cuadrados
(200 M2) y area para cargue y descargue al interior.

S-1: Los talleres, para reparacién de vehiculos automotores cuyo peso no
exceda seis toneladas (6).

S-3: En locales entre noventa (90 M2) y trecientos (300 M2) metros
cuadrados

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacién Nacional de Turismo,
establecimientosde esparcimiento publico de acuerdo a su
norma especifica.

S-12: Para servicio a vehiculos hasta seis toneladas (6).

[-2:  Unicamente se permiten las siguientes industrias de esta tipologia; hilados
y tejidos, acabados textiles, aserraderos, talleres de

acepilladura y otros talleres para

trabajar la madera.

I-3 e I-4: Unicamente se permiten las industrias relacionadas con la produccion
de equipos y aparatos de radio, television,
telecomunicaciones y las de productos farmacéuticos y
medicamentos.

7. Subzona 7 Barrio Nuevo.
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Usos permitidos:

Residencial: R-M,R-T en edificaciones mixtas.
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7, S-8, S-9, S11 unicamente para parqueadero en
altura las otras
clasificaciones no se permiten.
Industria: I-5

Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B
Servicios: S-6

Industria: 1-4
Comercio: C-4
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Restricciones:

R-U, R-B: Solamente para reformas y/o adiciones a edificaciones existentes; no
para edificaciones nuevas.

S-6:  Por reglamentacion especifica.

C-4: Comercio minorista, local con area maxima de cuatrocientos metros
cuadrados (400 M2).

I-4:  Analizan impacto en el sector.

8. Subzona 8. Area de renovacién y redesarrollo, sector Camellén de La
Alhambra.

Usos permitidos:

Residencial: R-M

Comercio: C-1,C-2,C-3,C-11,C-12y C-13

Servicios: S-7, S-8, S-9, S-11 se permite Unicamente para parqueaderos a

nivel y en altura, S-15

Industria: I-5

Usos restringidos:

Servicios: S-4, S-5, S-6

Restricciones:

S-4, S-5:  Analizar impacto de ruido y conformacion del sector.

S-6: Hoteles regidos por La Corporacién Nacional de Turismo y
establecimientos  publicos segin su norma
especifica.

9. Subzona 9 Area de influencia inmediata al Tren Metropolitano. Su

reglamentacion aparece mas adelante.

. NORMAS PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA A

LAS ESTACIONES DEL METRO EN EL CENTRO DE MEDELLIN
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ARTICULO 2450. Zonificacion. Las areas de influencia inmediata a las
estaciones del Metro en el Centro de Medellin corresponden a los
Tramos I, Il y lll de la Linea A (Estaciones Hospital, Prado, Berrio,
San Antonio, Alpujarra y Exposiciones) y Tramo IV de la Linea B
(Estacion Cisneros), tal como se delimitan en el plano que se
protocoliza con este estatuto.
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ARTICULO 2460. Indices de ocupacion, construccion y alturas para la
subzona 9 Area de influencia inmediata del Metro. Los lotes
localizados en los Tramos | a IV tendran los siguientes indices de
construccion, de acuerdo con el grupo en el cual se ubiquen:

AREA LOTE FRENTE INDICE DE ALTURA ALTURA
GRUPO M2 m. CONSTRUCCION PLATAFORMA
(Area neta)

1 Cualquiera menorde6 - - Altura obligatoria
3 nivelesy
1A Hasta 150 6 6 mas - - 11 metros maximo

2 150-500 86 mas 8.0 3nivelesy 11 Relacion entre la
metros maximo. aplicacion de los
retiros obligato
3 501 en 126mas 10.0 3nivelesy 11 riosy el indice de
adelante metros maximo. construccion.

PARAGRAFO 1lo. Si un lote no cumple con las condiciones de frente establecidas
para su clasificacion en el grupo que le corresponda en razén de
Su area, se clasificara en el grupo inmediatamente anterior.

PARAGRAFO 20. Los proyectos en lotes con frente inferior a seis metros (6 m)
oconarea hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?), cuya
altura obligatoria

es de tres (3) niveles, deberan integrarse a las edificaciones colindantes de

caracter permanente teniendo en cuenta principalmente la volumetria de las

mismas. El estudio sobre estos aspectos se incluira en los planos presentados
para solicitar la licencia de construccion.

El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana podra exonerar del
anterior requisito algunas edificaciones cuando no considere necesaria 0
adecuada su aplicacion debido a la volumetria que presentan las edificaciones
colindantes. Podra asimismo permitir alturas mayores en estos lotes, cuando las
edificaciones colindantes las tengan y el proyecto las requiera para lograr una
adecuada integracion.
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PARAGRAFO 3o0. El indice de construccion respectivo, se contabilizar4 sobre el
area original del lote, antes de la aplicacién del retiro en primer
piso.

ARTICULO 2470. Ocupacion. Podran ocupar el cien por ciento (100%) de su
area hasta la altura de la plataforma (tres-3 niveles).

ARTICULO 2480. Altura. La altura de los edificaciones en el area de influencia
inmediata sera libre, debiendo el proyecto, de todas formas,
cumplir con las exigencias de retiros frontales de plataforma y
torre especificados en el Articulo 2500.; la altura de la plataforma
en todos los casos sera de tres niveles sin sobrepasar los once
metros (11 m).
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ARTICULO 2490. Voladizos y marquesinas. Sobre la linea A del Metro, entre las
estaciones Universidad (al Norte) e industriales (al Sur), no se
admitira la construccion de voladizos o marquesinas como
elemento de cubierta sobre el andén publico y que sobresalgan
del paramento de la edificacién. Esta norma rige también para las
edificaciones que queden frente al viaducto o a las estaciones en
la linea B, sobre la Calle 46 (Maturin), hasta el rio.

PARAGRAFO. Las edificaciones situadas fuera de la linea del Metro antes
mencionada, en las areas de influencia inmediata y secundaria se
regirdn por las normas generales en cuanto a voladizos,
marquesinas y tapasoles contenidos en los Articulos 1250. y 1280.

ARTICULO 2500. Retrocesos de plataforma y torre. Las edificaciones
localizadas frente al viaducto y a las estaciones del Metro en el
Centro de Medellin incluyendo hasta la Estacion Universidad,
deberan cumplir con un retiro minimo de doce metros (12 m) entre
el paramento de la edificacion y la parte mas externa del viaducto
o la estacion del Metro, hasta una altura de tres (3) niveles sin
sobrepasar los once metros (11 m). A partir de esta altura, se
exigira un retiro frontal de veintidés metros (22 m) al paramento
mas externo del Metro (viaducto o estacién, segun el caso).

Las edificaciones con frente a las vias perpendiculares al viaducto deberan
respetar también los retiros de once metros y veintidés metros a partir de la parte
mas externa del viaducto si se encuentran afectadas.

Las terrazas frontales que resulten de dicho retiro podran ser utilizadas como
extension de los establecimientos comerciales y podran cubrirse con tapasoles o
cubiertas livianas que no impliquen construccion permanente.

Los retiros frontales de las edificaciones que estan en el area de influencia
inmediata y no den frente al viaducto, se reglamentaran por lo establecido en el
numeral 3 del articulo 2340.

ARTICULO 25l1o0. Disposiciones sobre propaganda. Queda absolutamente
prohibido la fijacion de cualquier tipo de aviso, cartel, afiche o
similar, asi como dibujos o letreros con fines publicitarios o no,
sobre la estructura del viaducto, con excepcion de los de
identificacion o sefalizacion propios del S.I.T. M.V.A. (Sistema
Integrado de Transporte Masivo del valle de Aburra.

Quien infrinja la norma anterior, se hara acreedor a las multas y sanciones que
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determine la Secretaria de Gobierno.

PARAGRAFO. Asimismo, no se permitira la fijacion de ningun tipo de aviso o
valla publicitaria sobre las fachadas que sobrepasan la altura del
viaducto, o sobre las terrazas o cubiertas de dichas edificaciones.
Unicamente se admiten los avisos de identificacion de los locales
ubicados a nivel de las terrazas, cumpliendo con las normas
vigentes.

ARTICULO 2520. Accesos vehiculares. Cualquier nuevo acceso vehicular que
se pretenda establecer para los locales comerciales o
edificaciones existentes situadas sobre la linea A del Metro entre
las Estaciones Universidad e Industriales, y las de la linea B entre
las estaciones San Antonio y el Rio Medellin, deber& ser sometido
a aprobacionpor parte del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, especialmente si implica modificacion
en el andén.

PARAGRAFO. No se admitira el acceso vehicular directo a edificios o locales
situados a menos de veinte metros (20 m) de las escaleras de
acceso a las estaciones o debajo de ellas, ni a los localizados en
el costado oriental de la carrera 51 entre calles 44 y 53 y en el
costado sur de la calle 46 entre carrera 49 y Avenida Regional,
teniendo en cuenta que tales costados se trataran como
boulevares peatonales.

No se admite el acceso vehicular a los locales en primer piso ubicados sobre la
carrera 51 (Bolivar) entre calles 36 y 59, en la calle 37 entre la via regional y el
intercambio de San Diego y en la calle 46 (Maturin) entre carreras 50 y Avenida
Regional, ni parqueo diferente al especificado en la seccién de la via sobre dichas
vias. Solo se permitira el acceso a parqueaderos en sétano o en altura al servicio
de las edificaciones del grupo 3 destinadas a vivienda, comercio y servicios y que
desarrollen al menos el 70% del indice, siempre y cuando el acceso sea unificado
interrumpiendo en una sola vez el andén y cumplan con las demas normas sobre
parqueaderos contenidas en el Articulo 144o0.

ARTICULO 2530. Amoblamiento urbano. La instalacion de elementos tales
como recipientes de basura, buzones de correo, bancas,
jardineras, pasamanos, kioskos, fuentes de agua, monumentos o
similares en el area de influencia inmediata de alguna estacion del
Metro, sélo podran efectuarse cuando hayan sido autorizados por
el Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana, y
segun disefios especificos para estas zonas.

PARAGRAFO. En la linea del Metro no se admitira la instalacion deningun tipo
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de elemento de amoblamiento urbano, salvo aquellos que
correspondan a un planteamiento o disefio integral de toda la
linea, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana.

ARTICULO 2540. Usos del suelo en la subzona 9. En los tramos I, 1l y 1l de la
subzona 9 se permiten los siguientes usos:

1. TRAMO | Centro: Estaciones Hospital y Prado.
Usos permitidos:
Residencial: R-M y R-T en edificaciones mixtas.
Comercial : C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.
Servicios : S-4, S-5, S-7y S-15
Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B

Servicio : S-6, S-8, S-9, S-11y S-13
Industria : I-5
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Restricciones:

R-U, R-B : Unicamente como adiciones y/o reformas a lo existente, no como
construccion nueva.

S-6 : Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo y
establecimientos de esparcimiento publico con parqueo de
acuerdo a su norma especifica de la calle 58
al norte exceptuando los que dan frente a la carrera 51.

S-8, S-9 : A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana

se
exige parqueo de la calle 58 al norte.

S-11 : Se admite Unicamente de la calle 58 al norte, los parqueaderos a nivel
s6lo se aprobaran si se requieren en el sector; cambiaderos
de aceite, lavado de vehiculos,
montallantas o afinacion de motores Gnicamente se
autorizardn cuando se encuentren en estaciones de
servicios o servitecas debidamente adecuados.

S-13 : Solo permite funerarias, se debe analizar la conformacion del sector para
evaluar impacto. No se permite nuevas funerarias con
preparacién de cadaveres sobre la carrera 51
(Bolivar) si acceden por esta via.

I-5 : En pisos superiores Unicamente. Las industrias de alimentos pueden
admitirse en primer piso si tienen expendio directo al
publico.

2. TRAMO II - Centro: Estaciones Pargue Berrio, San Antonio y Alpujarra.

Usos permitidos:
Residencial: R-M, R-T Gnicamente a partir del tercer piso.
Comercio : C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios : S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15

Los locales destinados al expendio de viveres en general, verduras, frutas,
harinas y granos no podran tener un area superior a cincuenta metros
cuadrados (50 M2).

Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B
Servicios : S-6
Industria : -4, I-5

Restricciones:
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R-U, R-B: Como adiciones y/o reformas a lo existente, no como construcciones
nuevas.
S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo. Sin
exigencia de parqueo los establecimientos de
esparcimiento publicos con frente a la Carrera 51 y Calle 46
y de acuerdo a su norma especifica.
I-4, I-5: Unicamente en pisos superiores.
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3. TRAMO III - Centro: Estacion Exposiciones.
Usos permitidos:
Residencial: R-M y R-T Unicamente a partir del tercer piso.
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15
Usos restringidos:
Residencial R-U, R-B
Comercio: C-7
Servicios: S-6
Industria: I-5
Restricciones:

R-U, R-B: Unicamente como adiciones o reformas a lo existente.

C-7: Se permite Unicamente en calle 37 con parqueo al interior del local o en
area util del lote y de acuerdo a su norma especifica.

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo.
Establecimientos de esparcimiento publicos, los locales que
dan frente a la carrera 51 no tendran que

cumplir con las exigencias de parqueo, los ubicados en
calles y carreras diferentes si, se haran de acuerdo a su
norma especifica.

I-4, I-5:  En pisos superiores Unicamente.

ARTICULO 2550. Usos del suelo en Tramo IV de la subzona 9
Correspondiente al area de influencia de la Estacién Cisneros. El
area de influencia de esta estacion tendra los usos de la subzona
4 de la zonificacion del Centro de Medellin.

ARTICULO 2560. Exigencias de parqueo en establecimientos de
esparcimiento publico. Los establecimientos de
espacimiento publico que por norma deban cumplir con parqueadero y se
encuentren localizados sobre la Carrera 51 (Bolivar), las Calles 37 y 46 (Maturin)
en area de influencia inmediata del Metro, no tendran que cumplir con dicha
exigencia.

ARTICULO 2570. Exigencias de parqueo para oficinas en el Area de
Influencia Inmediata del Metro. En las areas de influencia
inmediata del Metro no se exigira parqueaderos a las tipologias S-
8 y S-9 segun lo establecido en el articulo2370. Se exceptuan de
la anterior consideracion las ubicadas en el Tramo | de la Calle 58
al norte.
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ARTICULO 2580. Locales para industria. Los locales destinados a los usos
industriales permitidos en los Tramos | a IV, se admitiran
Unicamente a partir del segundo piso inclusive.

ARTICULO 2590. Sobre andenes. Las edificaciones situadas en el Centro de
Medellin cumpliran con los andenes especificados en el respectivo
alineamiento, en la reglamentacibn vigente o en las
reglamentaciones que se expidan sobre este tema con
posterioridad a la publicacion del presente estatuto,a juicio del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana podran
exigirse modificaciones en cada proyecto con el fin de mejorar el
espacio publico, cuando se estime conveniente para el sector o la
ciudad.

[ll. BONIFICACIONES

ARTICULO 2600. Bonificaciones para construcciéon en el Centro de Medellin
y en area de influencia de las estaciones del Metro. Con el fin
de propiciar el desarrollo urbanistico en el Centro de Medellin y en
las areas de influencia de las estaciones del Metro, se establecen
incentivos normativos para las construcciones nuevas, adiciones y
reformas sustanciales a las existentes, que se ajusten a todas las
reglamentaciones vigentes. Estas edificaciones podran, ademas,
ser beneficiarias de los incentivos fiscales que se establezcan.

1. BONIFICACIONES PARA EL CENTRO DE MEDELLIN.

ARTICULO 261o. Construcciones destinadas primordialmente a vivienda.
Para edificaciones destinadas al uso residencial, de tipologia
multifamiliar, en cualquier zona del Centro de Medellin en la cual
dicho uso figure como principal, se aumentarda el indice de
construccion en dos (2) puntos, siempre y cuando se trate de
construcciones que utilicen la totalidad del indice asignado.

ARTICULO 2620. Ampliaciéon del espacio publico. Las edificaciones ubicadas
en el Centro de Medellin que ocupen un porcentaje inferior al
ochenta por ciento (80%) del area del lote, y destinen dicha area
libre adicional a la ampliacion del espacio publico, tendran un
incremento en el indice de construccion equivalente al doble del
area libre que se dejo en primer piso como area hacia el exterior.
De todas formas, los retrocesos adicionales deberan tener
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concepto favorable del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, antes de la aprobacion del proyecto.

ARTICULO 2630. Ampliacion de andenes. En el caso de ampliacion de andenes
para cumplir con exigencias relacionadas con el espacio publico,
dicha area se tomard en cuenta segun el mismo criterio del
articulo anterior. En este caso cualquier edificacion que se acoja a
este criterio podra tener el aumento en el indice antes
mencionado.

2. BONIFICACIONES PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL METRO, FUERA
DEL CENTRO DE MEDELLIN.

ARTICULO 2640. Bonificaciones para el uso residencial. En las edificaciones
con destinacion al uso residencial para las tipologias de vivienda
multifamiliar dentro de las areas de influencia inmediata y
secundaria del Metro, por fuera del Centro de Medellin, se
excluirdn del indice de construccion las escalas y las areas de
circulacion comunes.

ARTICULO 2650. Bonificaciones para las areas de influencia inmediata a las
estaciones del Metro. En las &reas de influencia inmediata de las
estaciones del Metro localizadas fuera del Centro de Medellin,
ademas de la bonificacion del articulo anterior se tendra la
siguiente: En edificaciones multifamiliares, las viviendas con area
minima de treinta metros cuadrados (30 M2), no se tendran en
cuenta para las exigencias de parqueo para visitantes y privado
para los lotes hasta dos mil metros cuadrados (2.000 M2). Para
lotes mayores a dos mil metros cuadrados (2.000 M2), la
exigencia de pargueo para visitantes y privado podréa ser rebajada,
a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, si el sector cuenta con suficiente dotacién de
parqueo que pueda ser utilizado por los residentes de la
edificacion en cuestion.

ARTICULO 2660. Pérdidas de las bonificaciones. En caso de anulacién de un
proyecto arquitecténico, por cualquier motivo que fuere, no habra
lugar a ningun tipo de bonificacion para el lote en cuestién, salvo
gue se apruebe un nuevo proyecto que tenga derecho a ella.

Igualmente, si después de aprobar un proyecto, se construyera infringiendo

normas de construccion, ademas de las sanciones del caso, se anularan las
bonificaciones por normas que se hubieran dado.
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CAPITULO No.4
NORMAS DE CONSTRUCCION PARA LOS CENTROS DE ZONA, SECTOR

CORREDORES DE ACTIVIDAD MULTIPLE, AGREGADOS
COMERCIALES Y

COMERCIO DE BARRIO

ARTICULO 2670. Centro de Zona. Se regira por las normas constructivas de la
tipologia multifamiliar comercial (M-C), (Articulo 2190.).

1. Altura maxima en comercio, industria y servicios. Las edificaciones ubicadas en
los diferentes centros de zona podran tener una altura maxima destinada a
usos diferentes a la vivienda dependiendo de su
localizacion con relacion a las estaciones del Metro:

a. En areas de influencia inmediata a las estaciones del Tren Metropolitano.
Toda la edificacionpero a partir del cuarto (40) piso tendran los retiros
frontalesy a medianeria que les corresponda
de acuerdo al area del lote.

b. En areas de influencia secundaria y fuera del area de influencia de las
estaciones del Metro tres (3) pisos.

2. Parqueaderos:

a. Vivienda: En los centros de zona de El Poblado, La América, Belén y
Colombia-La Iguana se dispondra una (1) celda de parqueo privada cada
tres (3) viviendas y una (1) de visitantes cada cinco
(5) viviendas.

En los centros de zonas de Buenos Aires, Castilla y Manrique se dispondra una
(1) celda de parqueo por cada cinco (5) viviendas, de las cuales se
podran destinar como de uso privado
exclusivo hasta un treinta por ciento (30%).
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b. Comercio: Los locales comerciales cuya area construida por local, o

sumatoria de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a
cien metros cuadrados (100 M2) y estan en
via arteria, o doscientos metros cuadrados (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en area del lote a razén
de una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50
M2) de area neta en uso comercial.

c. Oficinas: Una celda (1) de parqueo privada por cada cincuenta metros

cuadrados (50 M2) de area construida, una (1) de visitante por cada cien
metros cuadrados (100 M2).

En el centro de zona de El Poblado las celdas de parqueo privadas se

calcularan adicionalmente con relacion a una por cada oficina con area
menor a cincuenta metros cuadrados (50 M2) y del
namero resultante se tomaré el mayor.

d. Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio, una (1) celda

de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida. Como excepcion en
los centros de zona de Buenos Aires, Castilla y Manrique no se requiere
de parqueo para visitantes.

e. Servicios Bancarios: Una (1) celda de parqueo para visitantes cada

veintincinco metros cuadrados (25 M2) de éarea construida. En los
centros de zona de Buenos Aires, Castilla y Manrique una
celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) construidos.

f. A juicio de la oficina de Planeacion Metropolitana, no se exigiran parqueaderos

3. Usos:

para reformas en construcciones ubicadas en lotes hasta trescientos
metros cuadrados (300 M2) siempre y
cuando los locales no se destinen a los siguientes usos: bancarios,
corporaciones de ahorro, establecimientos de esparcimiento con o sin
venta de licor, oficinas o consultorios.

a. Usos del suelo en los centros de zona de La América, Castilla (exceptuando el

barrio Oleoducto), Manrique, Buenos Aires, Poblado y Belén:

Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3,C-7,C-9,C-11,C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-11y S-15
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Industria: 1-5
Usos restringidos: C-4, C-5, S-6, S-13 e I-4

C-4:  Solo para comercio minorista
C-5: Se permite Unicamente para depdésitos de materiales, venta de
cerraduras, ventanas, rejas y mallas metalicas.

En local adecuado y cubierto en un 50%, con muro
de fachada terminado en un material que no
requiera mantenimiento, con zona de cargue y
descargue al interior.
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-4  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

S-6: Hoteles y establecimientos publicos de acuerdo a su reglamentacién
especifica

S-13: Se tratard como uso restringido, analizdndo en cada caso el impacto
gue pueda causar al sector aledafo.

b. Colombia - Iguana:
Usos permitidos:
Residencial: R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-4, C-7,C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-11y S-15
Industria: 1-5
Usos restringidos: C-5, S-6, S-13 e I-4
C-5:  En local adecuado y cubierto en un 50%, evaluar impacto en el sector,
si predomina vivienda o comercio minorista no se
permite.
S-6: Hoteles y establecimientos de esparcimiento publico segun
reglamentacion especifica
S-13: Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.
I-4:  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.
c. Barrio Oleoducto:
Usos principales:

Comercio: C-1, C-2, C-3
Servicios: S-8, S-9

Usos complementarios:
Comercio: C-4
Servicios: S-4, S-7
Industria: 1-5

Usos restringidos:

Industria: 1-4

Residencial: Es uso restringido, solo se podra desarrollar vivienda multifamiliar
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:
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. Que todas las actividades destinadas al almacenamiento y distribucion al por
mayor de hidrocarburos, combustibles liquidos y depoésitos de
gases se hayan trasladado.

. Que no se hayan desarrollado en el sector y estén predominando actividades
gue se encuentren como prohibidas en los centros de zona. Al
momento de desarrollar vivienda tales usos

pasaran a ser prohibidos para todo el sector.
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Que el proyecto contemple un aislamiento de quince metros (15 m) con
relacion a la industria existente.

La norma que se aplicaria en el caso de desarrollarse la vivienda seria la de
multifamiliar-comercial M-C, para locales, las de desarrollos urbanisticos
para comercio y/o servicios, las de
conglomerados comerciales y las generales de centro de zona.

4. Area de Reglamentacion Especifica, parque El Poblado.

Al area conformada por el parque de El Poblado y sus alrededores, se le aplican
las siguientes normas:

a. Delimitacion: Areas comprendida por las siguientes vias, carrera 42 'y 43C y su
prolongacion, y entre las calles 8 y 11 y su prolongacion en la calle 10A.
(Ver grafico No.28).
b. Usos:
Permitidos:
Comercial: C-1,C-2yC-3
Servicio: S-5, S-7,S-8y S-9
Vivienda: Se admite como uso principal el de vivienda en altura con primer
piSO para COmercio 0 Servicios:

Los locales que hayan de destinarse para los usos de comercio y servicio no
tendran restricciones en cuanto a area.

Usos restringidos: S-4, S-6, S-15e I-5
S-4:  Evaluar impacto en el sector

S-6: De acuerdo a normas especificas
S-15: Evaluar impacto en el sector

[-5:  Evaluar impacto en el sector

Los usos establecidos anteriormente podran ubicarse a ambos costados de las
vias delimitantes.

c. Indice de Ocupacion: Hasta el cien por ciento (100%)

d. Indice de construccion: Sera el resultado de la aplicacién del indice de
ocupacion, la altura obligada y los patios para ventilacion e iluminacion.
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e. Retiros Frontales: Toda nueva construccion en el marco de la plaza deber&
conservar un retiro frontal, de la siguiente manera:

Costado Norte: (Calle 10) después de respetar el proyecto vial No.14-78-5 se

retirardn siete metros con cincuenta centimetros (7.50 m) a partir del
borde de la calzada.
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Costado sur y occidental: (Calle 9 y carrera 43B). A partir del eje de la via
actual se retiraran once metros (11 m) y once metros con setenta y cinco
centimetros (11.75 m)

respectivamente.

Costado oriental: (Carrera 43) debe conservar el paramento de la Iglesia.

El retiro antes sefialado habra de distribuirse de la siguiente manera, a partir
del nuevo paramento.

Dos metros (2 m) para andén.
Cinco metros con cincuenta centimetros (5.50 m) para parqueo en sentido
perpendicular a la fachada. En el costado oriental de la iglesia, serdn dos
metros (2 m) andén, y cinco
metros (5 m) de parqueo.

Estas zonas de retiro debera arborizarse a una distancia del nuevo paramento
hacia la plaza de seis metros (6 m), y con una separacion entre los
arboles de cinco metros (5 m).

La arborizacion debera hacerse con ejemplares que por su esbeltez
sirvan de relacion entre los edificios y a su vez les sirvan de enlace con
los espacios externos, demarcando limites y zonas.

f. Sobre pisos superiores. En el evento de que la edificacibn contemple pisos
superiores por encima de la altura méaxima sefialada en este decreto,
dichos niveles deberan conservar un
retiro de treinta metros (30 m) con respecto al paramento asignado a la
plaza, con el fin de destacar la importancia de las torres de la iglesia y
tendran una altura maxima de siete metros con cincuenta centimetros
(7.50 m) sobre la cota maxima de 14.5 m; definida para el entorno de la
plaza.

g. Arborizacion. En todo caso de construccion, reforma o remodelacion debera
conservarse la arborizacion existente y ademas, se incrementara con la
arborizacion de los costados de

la plaza, descrita anteriormente.

h. Porticos. Toda construccion con fachada hacia la plaza deber& disponer de
aporticado, el cual tendra un ancho de dos metros (2 m) libres entre
borde interior de columna y paramento,
y la distancia entre ejes de columna no sera inferior a tres metros (3 m)
en sentido paralelo a la plaza.
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Alturas: La altura de todo nuevo edificio estara determinada por la altura que
marca el comienzo de la torre de la iglesia de San José de El Poblado,
con el fin de destacar dicha construccion
como simbolo de patrimonio histérico de la ciudad.

Tal altura sera hasta de catorce metros con cincuenta centimetros (14.50 m) en
relacion con el atrio existente y marcara una cota maxima de altura para
el entorno de la plaza.

Parqueaderos: De acuerdo a la norma de Centro de Zona.
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5. Area de Reglamentacion Especial, EI Naranjal.

En el sector delimitado en el plano general de Usos del Suelo anexo al presente
Estatuto se tolerardn, por un plazo maximo de cinco (5) afios, los usos que
estando asentados en el lugar aparecen
como prohibidos en la asignacion de usos del suelo para el Centro de Zona
de La América; el manejo de estos usos se harad de conformidad con lo
establecido en el articulo 730.

ARTICULO 2680. Centro de Sector.

1. Indice maximo de construccion: Se le aplica al lote el indice de construccion de
acuerdo con la franja de densidad en la cual se ubique con un incremento
de 0.6 si esta en area de influencia
inmediata de las estaciones del Metro; de 0.4 si esta en el area restante.

2. Altura maxima en comercio, servicios e industria:

a. En el radio de influencia inmediata: Tres (3) pisos, a partir del cuarto(4to.) piso
solo se podré ocupar con vivienda.

b. En el resto del area: Dos (2) pisos, a partir del tercer (3er.) piso se destinara a
vivienda.

3. Indice maximo de ocupacion: Ochenta por ciento (80%). Se permitird esta
ocupacion hasta la altura maxima a utilizar en usos diferentes del
residencial. En los niveles destinados a vivienda la
ocupacioén sera la del articulo 2090. para multifamiliares.

4. Retiros: En lotes con area neta superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2),
los retiros frontales, laterales y de fondo se dejaran a partir del cuarto nivel
en area de influencia inmediata del
Metro y del 30. en otras zonas.

a. Frontal: Once metros (11 m) a eje de via.
b. Lateral y de fondo: Seis metros (6 m) a la medianeria.

5. Especificaciones de los locales:

a. Area minima de local: dieciocho metros cuadrados (18 M2)
b. Frente minimo de local: tres metros (3 m)

6. Parqueadero:
a. Vivienda: en el sector B y C se dispondra de una celda de parqueo privada
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por cada tres (3) viviendas, y una (1) de visitantes cada cinco (5)
viviendas.

b. Comercio: los locales comerciales cuya area construida por local, 0 sumatoria
de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a cien metros
cuadrados (100 M2) y estén en
via arteria, o doscientos metros cuadros (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en &rea del lote a razon
de una celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area neta

en uso comercial. El sector D no los requiere.
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c. Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio, una (1) celda
de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida en consultorios. En
los sectores C y D no se requieren celdas para visitantes.

d. Bancarios; una (1) celda de parqueo para visitantes por cada veinticinco
metros cuadrados (25 M2) de area construida; en el sector C una
celda cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos; en el sector D no se requieren.

7. Usos:
Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3,C-11, C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7,S-9y S-11
Industria: 1-5

Usos restringidos: C-4, C-5, S-8, S-13, S-15e |-4

C-4: Se permite Gnicamente para comercio minorista.

C-5: Se permite Unicamente para depositos de materiales, venta de cerraduras,
ventanas, rejas y mallas metdalicas. En local adecuado,
cubierto en un cincuenta por ciento (50%), con
muro de fachada terminada en un material que no requiera
mantenimiento, con zona de cargue y descargue al interior.

S-8: Se permite una oficina independiente o adjunta a local o vivienda, con
area maxima de veinticinco metros cuadrados (25 M2).

S-13 y S-15: Se tratard como uso restringido, analizando en cada caso el impacto
gue pueda causar al sector aledafo.

I-4  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

ARTICULO 2690. Centros de Sector con reglamentacion especial. Cementerio
de San Pedro, Sevilla, Miranda, Caribe, Guayabal y Apolo.
Estos ndcleos se regiran por las normas de construccién de Centro de Sector.

Los usos permitidos y restringidos en cada nucleo seran:

1. Cementerio de San Pedro, Miranda, Guayabal, Caribe y Apolo:
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Usos permitidos:

Residencial: R-T, R-M

Comercio: C-1, C-2, C-3,C-11, C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-9y S-11
Industria: I-5

6. Subzona 6 Sector Chagualo.
Usos permitidos:
Comercio: C-2, C-3, C-4, C-5, C-7, C-8, C-9, C-11, C-12
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-10, S11
Industria: I-5
Usos restringidos:
Comercio: C-6
Servicios: S-1, S-3,S-6y S-12
Industria: 1-2, I-3 E I-4

Restricciones:

C-6: En locales adecuados con area superior a doscientos metros cuadrados
(200 M2) y area para cargue y descargue al interior.

S-1: Los talleres, para reparacién de vehiculos automotores cuyo peso no
exceda seis toneladas (6).

S-3: En locales entre noventa (90 M2) y trecientos (300 M2) metros
cuadrados

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacién Nacional de Turismo,
establecimientosde esparcimiento publico de acuerdo a su
norma especifica.

S-12: Para servicio a vehiculos hasta seis toneladas (6).

[-2:  Unicamente se permiten las siguientes industrias de esta tipologia; hilados
y tejidos, acabados textiles, aserraderos, talleres de

acepilladura y otros talleres para

trabajar la madera.

I-3 e I-4: Unicamente se permiten las industrias relacionadas con la produccion
de equipos y aparatos de radio, television,
telecomunicaciones y las de productos farmacéuticos y
medicamentos.

7. Subzona 7 Barrio Nuevo.
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Usos permitidos:

Residencial: R-M,R-T en edificaciones mixtas.
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7, S-8, S-9, S11 unicamente para parqueadero en
altura las otras
clasificaciones no se permiten.
Industria: I-5

Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B
Servicios: S-6

Industria: 1-4
Comercio: C-4
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Restricciones:

R-U, R-B: Solamente para reformas y/o adiciones a edificaciones existentes; no
para edificaciones nuevas.

S-6:  Por reglamentacion especifica.

C-4: Comercio minorista, local con area maxima de cuatrocientos metros
cuadrados (400 M2).

I-4:  Analizan impacto en el sector.

8. Subzona 8. Area de renovacién y redesarrollo, sector Camellén de La
Alhambra.

Usos permitidos:

Residencial: R-M

Comercio: C-1,C-2,C-3,C-11,C-12y C-13

Servicios: S-7, S-8, S-9, S-11 se permite Unicamente para parqueaderos a

nivel y en altura, S-15

Industria: I-5

Usos restringidos:

Servicios: S-4, S-5, S-6

Restricciones:

S-4, S-5:  Analizar impacto de ruido y conformacion del sector.

S-6: Hoteles regidos por La Corporacién Nacional de Turismo y
establecimientos  publicos segin su norma
especifica.

9. Subzona 9 Area de influencia inmediata al Tren Metropolitano. Su

reglamentacion aparece mas adelante.

. NORMAS PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA A

LAS ESTACIONES DEL METRO EN EL CENTRO DE MEDELLIN
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ARTICULO 2450. Zonificacion. Las areas de influencia inmediata a las
estaciones del Metro en el Centro de Medellin corresponden a los
Tramos I, Il y lll de la Linea A (Estaciones Hospital, Prado, Berrio,
San Antonio, Alpujarra y Exposiciones) y Tramo IV de la Linea B
(Estacion Cisneros), tal como se delimitan en el plano que se
protocoliza con este estatuto.
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ARTICULO 2460. Indices de ocupacion, construccion y alturas para la
subzona 9 Area de influencia inmediata del Metro. Los lotes
localizados en los Tramos | a IV tendran los siguientes indices de
construccion, de acuerdo con el grupo en el cual se ubiquen:

AREA LOTE FRENTE INDICE DE ALTURA ALTURA
GRUPO M2 m. CONSTRUCCION PLATAFORMA
(Area neta)

1 Cualquiera menorde6 - - Altura obligatoria
3 nivelesy
1A Hasta 150 6 6 mas - - 11 metros maximo

2 150-500 86 mas 8.0 3nivelesy 11 Relacion entre la
metros maximo. aplicacion de los
retiros obligato
3 501 en 126mas 10.0 3nivelesy 11 riosy el indice de
adelante metros maximo. construccion.

PARAGRAFO 1lo. Si un lote no cumple con las condiciones de frente establecidas
para su clasificacion en el grupo que le corresponda en razén de
Su area, se clasificara en el grupo inmediatamente anterior.

PARAGRAFO 20. Los proyectos en lotes con frente inferior a seis metros (6 m)
oconarea hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?), cuya
altura obligatoria

es de tres (3) niveles, deberan integrarse a las edificaciones colindantes de

caracter permanente teniendo en cuenta principalmente la volumetria de las

mismas. El estudio sobre estos aspectos se incluira en los planos presentados
para solicitar la licencia de construccion.

El Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana podra exonerar del
anterior requisito algunas edificaciones cuando no considere necesaria 0
adecuada su aplicacion debido a la volumetria que presentan las edificaciones
colindantes. Podra asimismo permitir alturas mayores en estos lotes, cuando las
edificaciones colindantes las tengan y el proyecto las requiera para lograr una
adecuada integracion.
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PARAGRAFO 3o0. El indice de construccion respectivo, se contabilizar4 sobre el
area original del lote, antes de la aplicacién del retiro en primer
piso.

ARTICULO 2470. Ocupacion. Podran ocupar el cien por ciento (100%) de su
area hasta la altura de la plataforma (tres-3 niveles).

ARTICULO 2480. Altura. La altura de los edificaciones en el area de influencia
inmediata sera libre, debiendo el proyecto, de todas formas,
cumplir con las exigencias de retiros frontales de plataforma y
torre especificados en el Articulo 2500.; la altura de la plataforma
en todos los casos sera de tres niveles sin sobrepasar los once
metros (11 m).

243



ARTICULO 2490. Voladizos y marquesinas. Sobre la linea A del Metro, entre las
estaciones Universidad (al Norte) e industriales (al Sur), no se
admitira la construccion de voladizos o marquesinas como
elemento de cubierta sobre el andén publico y que sobresalgan
del paramento de la edificacién. Esta norma rige también para las
edificaciones que queden frente al viaducto o a las estaciones en
la linea B, sobre la Calle 46 (Maturin), hasta el rio.

PARAGRAFO. Las edificaciones situadas fuera de la linea del Metro antes
mencionada, en las areas de influencia inmediata y secundaria se
regirdn por las normas generales en cuanto a voladizos,
marquesinas y tapasoles contenidos en los Articulos 1250. y 1280.

ARTICULO 2500. Retrocesos de plataforma y torre. Las edificaciones
localizadas frente al viaducto y a las estaciones del Metro en el
Centro de Medellin incluyendo hasta la Estacion Universidad,
deberan cumplir con un retiro minimo de doce metros (12 m) entre
el paramento de la edificacion y la parte mas externa del viaducto
o la estacion del Metro, hasta una altura de tres (3) niveles sin
sobrepasar los once metros (11 m). A partir de esta altura, se
exigira un retiro frontal de veintidés metros (22 m) al paramento
mas externo del Metro (viaducto o estacién, segun el caso).

Las edificaciones con frente a las vias perpendiculares al viaducto deberan
respetar también los retiros de once metros y veintidés metros a partir de la parte
mas externa del viaducto si se encuentran afectadas.

Las terrazas frontales que resulten de dicho retiro podran ser utilizadas como
extension de los establecimientos comerciales y podran cubrirse con tapasoles o
cubiertas livianas que no impliquen construccion permanente.

Los retiros frontales de las edificaciones que estan en el area de influencia
inmediata y no den frente al viaducto, se reglamentaran por lo establecido en el
numeral 3 del articulo 2340.

ARTICULO 25l1o0. Disposiciones sobre propaganda. Queda absolutamente
prohibido la fijacion de cualquier tipo de aviso, cartel, afiche o
similar, asi como dibujos o letreros con fines publicitarios o no,
sobre la estructura del viaducto, con excepcion de los de
identificacion o sefalizacion propios del S.I.T. M.V.A. (Sistema
Integrado de Transporte Masivo del valle de Aburra.

Quien infrinja la norma anterior, se hara acreedor a las multas y sanciones que
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determine la Secretaria de Gobierno.

PARAGRAFO.

Asimismo, no se permitira la fijacion de ningun tipo de aviso o
valla publicitaria sobre las fachadas que sobrepasan la altura del
viaducto, o sobre las terrazas o cubiertas de dichas edificaciones.
Unicamente se admiten los avisos de identificacion de los locales
ubicados a nivel de las terrazas, cumpliendo con las normas
vigentes.

ARTICULO 2520. Accesos vehiculares. Cualquier nuevo acceso vehicular que

PARAGRAFO.

se pretenda establecer para los locales comerciales o
edificaciones existentes situadas sobre la linea A del Metro entre
las Estaciones Universidad e Industriales, y las de la linea B entre
las estaciones San Antonio y el Rio Medellin, debera ser sometido
a aprobacionpor parte del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, especialmente si implica modificacion
en el andeén.

No se admitir4 el acceso vehicular directo a edificios o locales
situados a menos de veinte metros (20 m) de las escaleras de
acceso a las estaciones o debajo de ellas, ni a los localizados en
el costado oriental de la carrera 51 entre calles 44 y 53 y en el
costado sur de la calle 46 entre carrera 49 y Avenida Regional,
teniendo en cuenta que tales costados se trataran como
boulevares peatonales.

No se admite el acceso vehicular a los locales en primer piso ubicados sobre la
carrera 51 (Bolivar) entre calles 36 y 59, en la calle 37 entre la via regional y el
intercambio de San Diego y en la calle 46 (Maturin) entre carreras 50 y Avenida
Regional, ni parqueo diferente al especificado en la seccién de la via sobre dichas
vias. Solo se permitira el acceso a parqueaderos en sétano o en altura al servicio
de las edificaciones del grupo 3 destinadas a vivienda, comercio y servicios y que
desarrollen al menos el 70% del indice, siempre y cuando el acceso sea unificado
interrumpiendo en una sola vez el andén y cumplan con las demas normas sobre
parqueaderos contenidas en el Articulo 144o0.

ARTICULO 2530. Amoblamiento urbano. La instalacion de elementos tales

PARAGRAFO.

como recipientes de basura, buzones de correo, bancas,
jardineras, pasamanos, kioskos, fuentes de agua, monumentos o
similares en el area de influencia inmediata de alguna estacion del
Metro, s6lo podran efectuarse cuando hayan sido autorizados por
el Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana, y
segun disefios especificos para estas zonas.

En la linea del Metro no se admitira la instalacion deningan tipo
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de elemento de amoblamiento urbano, salvo aquellos que
correspondan a un planteamiento o disefio integral de toda la
linea, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana.

ARTICULO 2540. Usos del suelo en la subzona 9. En los tramos I, 1l y Il de la
subzona 9 se permiten los siguientes usos:

1. TRAMO | Centro: Estaciones Hospital y Prado.
Usos permitidos:
Residencial: R-M y R-T en edificaciones mixtas.
Comercial : C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.
Servicios : S-4, S-5, S-7y S-15
Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B

Servicio : S-6, S-8, S-9, S-11y S-13
Industria : I-5
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Restricciones:

R-U, R-B : Unicamente como adiciones y/o reformas a lo existente, no como
construccion nueva.

S-6 : Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo y
establecimientos de esparcimiento publico con parqueo de
acuerdo a su norma especifica de la calle 58
al norte exceptuando los que dan frente a la carrera 51.

S-8, S-9 : A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana

se
exige parqueo de la calle 58 al norte.

S-11 : Se admite Unicamente de la calle 58 al norte, los parqueaderos a nivel
s6lo se aprobaran si se requieren en el sector; cambiaderos
de aceite, lavado de vehiculos,
montallantas o afinacion de motores Gnicamente se
autorizardn cuando se encuentren en estaciones de
servicios o servitecas debidamente adecuados.

S-13 : Solo permite funerarias, se debe analizar la conformacion del sector para
evaluar impacto. No se permite nuevas funerarias con
preparacion de cadaveres sobre la carrera 51
(Bolivar) si acceden por esta via.

I-5 : En pisos superiores Unicamente. Las industrias de alimentos pueden
admitirse en primer piso si tienen expendio directo al
publico.

2. TRAMO II - Centro: Estaciones Parque Berrio, San Antonio y Alpujarra.

Usos permitidos:
Residencial: R-M, R-T Gnicamente a partir del tercer piso.
Comercio : C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios : S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15

Los locales destinados al expendio de viveres en general, verduras, frutas,
harinas y granos no podran tener un area superior a cincuenta metros
cuadrados (50 M2).

Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B
Servicios : S-6
Industria : -4, I-5

Restricciones:
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R-U, R-B: Como adiciones y/o reformas a lo existente, no como construcciones
nuevas.
S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo. Sin
exigencia de parqueo los establecimientos de
esparcimiento publicos con frente a la Carrera 51 y Calle 46
y de acuerdo a su norma especifica.
I-4, I-5: Unicamente en pisos superiores.
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3. TRAMO III - Centro: Estacion Exposiciones.
Usos permitidos:
Residencial: R-M y R-T Unicamente a partir del tercer piso.
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15
Usos restringidos:
Residencial R-U, R-B
Comercio: C-7
Servicios: S-6
Industria: I-5
Restricciones:

R-U, R-B: Unicamente como adiciones o reformas a lo existente.

C-7: Se permite Unicamente en calle 37 con parqueo al interior del local o en
area util del lote y de acuerdo a su norma especifica.

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo.
Establecimientos de esparcimiento publicos, los locales que
dan frente a la carrera 51 no tendran que

cumplir con las exigencias de parqueo, los ubicados en
calles y carreras diferentes si, se haran de acuerdo a su
norma especifica.

I-4, I-5:  En pisos superiores Unicamente.

ARTICULO 2550. Usos del suelo en Tramo IV de la subzona 9
Correspondiente al area de influencia de la Estacién Cisneros. El
area de influencia de esta estacion tendra los usos de la subzona
4 de la zonificacion del Centro de Medellin.

ARTICULO 2560. Exigencias de parqueo en establecimientos de
esparcimiento publico. Los establecimientos de
espacimiento publico que por norma deban cumplir con parqueadero y se
encuentren localizados sobre la Carrera 51 (Bolivar), las Calles 37 y 46 (Maturin)
en area de influencia inmediata del Metro, no tendran que cumplir con dicha
exigencia.

ARTICULO 2570. Exigencias de parqueo para oficinas en el Area de
Influencia Inmediata del Metro. En las areas de influencia
inmediata del Metro no se exigira parqueaderos a las tipologias S-
8 y S-9 segun lo establecido en el articulo2370. Se exceptuan de
la anterior consideracion las ubicadas en el Tramo | de la Calle 58
al norte.

249



ARTICULO 2580. Locales para industria. Los locales destinados a los usos
industriales permitidos en los Tramos | a IV, se admitiran
Unicamente a partir del segundo piso inclusive.

ARTICULO 2590. Sobre andenes. Las edificaciones situadas en el Centro de
Medellin cumpliran con los andenes especificados en el respectivo
alineamiento, en la reglamentacion vigente o en las
reglamentaciones que se expidan sobre este tema con
posterioridad a la publicacion del presente estatuto,a juicio del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana podran
exigirse modificaciones en cada proyecto con el fin de mejorar el
espacio publico, cuando se estime conveniente para el sector o la
ciudad.

[ll. BONIFICACIONES

ARTICULO 2600. Bonificaciones para construcciéon en el Centro de Medellin
y en area de influencia de las estaciones del Metro. Con el fin
de propiciar el desarrollo urbanistico en el Centro de Medellin y en
las areas de influencia de las estaciones del Metro, se establecen
incentivos normativos para las construcciones nuevas, adiciones y
reformas sustanciales a las existentes, que se ajusten a todas las
reglamentaciones vigentes. Estas edificaciones podran, ademas,
ser beneficiarias de los incentivos fiscales que se establezcan.

1. BONIFICACIONES PARA EL CENTRO DE MEDELLIN.

ARTICULO 26l1o. Construcciones destinadas primordialmente a vivienda.
Para edificaciones destinadas al uso residencial, de tipologia
multifamiliar, en cualquier zona del Centro de Medellin en la cual
dicho uso figure como principal, se aumentarda el indice de
construccion en dos (2) puntos, siempre y cuando se trate de
construcciones que utilicen la totalidad del indice asignado.

ARTICULO 2620. Ampliaciéon del espacio publico. Las edificaciones ubicadas
en el Centro de Medellin que ocupen un porcentaje inferior al
ochenta por ciento (80%) del area del lote, y destinen dicha area
libre adicional a la ampliacion del espacio publico, tendran un
incremento en el indice de construccion equivalente al doble del
area libre que se dejo en primer piso como area hacia el exterior.
De todas formas, los retrocesos adicionales deberan tener
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concepto favorable del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, antes de la aprobacion del proyecto.

ARTICULO 2630. Ampliacion de andenes. En el caso de ampliacion de andenes
para cumplir con exigencias relacionadas con el espacio publico,
dicha area se tomard en cuenta segun el mismo criterio del
articulo anterior. En este caso cualquier edificacion que se acoja a
este criterio podra tener el aumento en el indice antes
mencionado.

2. BONIFICACIONES PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL METRO, FUERA
DEL CENTRO DE MEDELLIN.

ARTICULO 2640. Bonificaciones para el uso residencial. En las edificaciones
con destinacion al uso residencial para las tipologias de vivienda
multifamiliar dentro de las areas de influencia inmediata y
secundaria del Metro, por fuera del Centro de Medellin, se
excluirdn del indice de construccion las escalas y las areas de
circulacion comunes.

ARTICULO 2650. Bonificaciones para las areas de influencia inmediata a las
estaciones del Metro. En las &reas de influencia inmediata de las
estaciones del Metro localizadas fuera del Centro de Medellin,
ademas de la bonificacion del articulo anterior se tendra la
siguiente: En edificaciones multifamiliares, las viviendas con area
minima de treinta metros cuadrados (30 M2), no se tendran en
cuenta para las exigencias de parqueo para visitantes y privado
para los lotes hasta dos mil metros cuadrados (2.000 M2). Para
lotes mayores a dos mil metros cuadrados (2.000 M2), la
exigencia de pargueo para visitantes y privado podréa ser rebajada,
a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, si el sector cuenta con suficiente dotacién de
parqueo que pueda ser utilizado por los residentes de la
edificacion en cuestion.

ARTICULO 2660. Pérdidas de las bonificaciones. En caso de anulacién de un
proyecto arquitecténico, por cualquier motivo que fuere, no habra
lugar a ningun tipo de bonificacion para el lote en cuestién, salvo
gue se apruebe un nuevo proyecto que tenga derecho a ella.

Igualmente, si después de aprobar un proyecto, se construyera infringiendo

normas de construccion, ademas de las sanciones del caso, se anularadn las
bonificaciones por normas que se hubieran dado.
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CAPITULO No.4
NORMAS DE CONSTRUCCION PARA LOS CENTROS DE ZONA, SECTOR

CORREDORES DE ACTIVIDAD MULTIPLE, AGREGADOS
COMERCIALES Y

COMERCIO DE BARRIO

ARTICULO 2670. Centro de Zona. Se regira por las normas constructivas de la
tipologia multifamiliar comercial (M-C), (Articulo 2190.).

1. Altura maxima en comercio, industria y servicios. Las edificaciones ubicadas en
los diferentes centros de zona podran tener una altura maxima destinada a
usos diferentes a la vivienda dependiendo de su
localizacion con relacion a las estaciones del Metro:

a. En areas de influencia inmediata a las estaciones del Tren Metropolitano.
Toda la edificacionpero a partir del cuarto (40) piso tendran los retiros
frontalesy a medianeria que les corresponda
de acuerdo al area del lote.

b. En areas de influencia secundaria y fuera del area de influencia de las
estaciones del Metro tres (3) pisos.

2. Parqueaderos:

a. Vivienda: En los centros de zona de El Poblado, La América, Belén y
Colombia-La Iguana se dispondra una (1) celda de parqueo privada cada
tres (3) viviendas y una (1) de visitantes cada cinco
(5) viviendas.

En los centros de zonas de Buenos Aires, Castilla y Manrique se dispondra una
(1) celda de parqueo por cada cinco (5) viviendas, de las cuales se
podran destinar como de uso privado
exclusivo hasta un treinta por ciento (30%).
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b. Comercio: Los locales comerciales cuya area construida por local, o

sumatoria de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a
cien metros cuadrados (100 M2) y estan en
via arteria, o doscientos metros cuadrados (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en area del lote a razén
de una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50
M2) de area neta en uso comercial.

c. Oficinas: Una celda (1) de parqueo privada por cada cincuenta metros

cuadrados (50 M2) de area construida, una (1) de visitante por cada cien
metros cuadrados (100 M2).

En el centro de zona de El Poblado las celdas de parqueo privadas se

calcularan adicionalmente con relacion a una por cada oficina con area
menor a cincuenta metros cuadrados (50 M2) y del
namero resultante se tomaré el mayor.

d. Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio, una (1) celda

de pargueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida. Como excepcion en
los centros de zona de Buenos Aires, Castilla y Manrique no se requiere
de parqueo para visitantes.

e. Servicios Bancarios: Una (1) celda de parqueo para visitantes cada

veintincinco metros cuadrados (25 M2) de éarea construida. En los
centros de zona de Buenos Aires, Castilla y Manrique una
celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) construidos.

f. A juicio de la oficina de Planeacion Metropolitana, no se exigiran parqueaderos

3. Usos:

para reformas en construcciones ubicadas en lotes hasta trescientos
metros cuadrados (300 M2) siempre y
cuando los locales no se destinen a los siguientes usos: bancarios,
corporaciones de ahorro, establecimientos de esparcimiento con o sin
venta de licor, oficinas o consultorios.

a. Usos del suelo en los centros de zona de La América, Castilla (exceptuando el

barrio Oleoducto), Manrique, Buenos Aires, Poblado y Belén:

Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3,C-7,C-9, C-11,C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-11y S-15
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Industria: 1-5
Usos restringidos: C-4, C-5, S-6, S-13 e I-4

C-4:  Solo para comercio minorista
C-5: Se permite Unicamente para depoésitos de materiales, venta de
cerraduras, ventanas, rejas y mallas metalicas.

En local adecuado y cubierto en un 50%, con muro
de fachada terminado en un material que no
requiera mantenimiento, con zona de cargue y
descargue al interior.
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-4  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

S-6: Hoteles y establecimientos publicos de acuerdo a su reglamentacién
especifica

S-13: Se tratard como uso restringido, analizdndo en cada caso el impacto
gue pueda causar al sector aledafo.

b. Colombia - Iguana:
Usos permitidos:
Residencial: R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-4, C-7,C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-11y S-15
Industria: 1-5
Usos restringidos: C-5, S-6, S-13 e I-4
C-5:  En local adecuado y cubierto en un 50%, evaluar impacto en el sector,
si predomina vivienda o comercio minorista no se
permite.
S-6: Hoteles y establecimientos de esparcimiento publico segun
reglamentacion especifica
S-13: Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.
I-4:  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.
c. Barrio Oleoducto:
Usos principales:

Comercio: C-1, C-2, C-3
Servicios: S-8, S-9

Usos complementarios:
Comercio: C-4
Servicios: S-4, S-7
Industria: 1-5

Usos restringidos:

Industria: 1-4

Residencial: Es uso restringido, solo se podra desarrollar vivienda multifamiliar
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

255



. Que todas las actividades destinadas al almacenamiento y distribucion al por
mayor de hidrocarburos, combustibles liquidos y depoésitos de
gases se hayan trasladado.

. Que no se hayan desarrollado en el sector y estén predominando actividades
gue se encuentren como prohibidas en los centros de zona. Al
momento de desarrollar vivienda tales usos

pasaran a ser prohibidos para todo el sector.
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Que el proyecto contemple un aislamiento de quince metros (15 m) con
relacion a la industria existente.

La norma que se aplicaria en el caso de desarrollarse la vivienda seria la de
multifamiliar-comercial M-C, para locales, las de desarrollos urbanisticos
para comercio y/o servicios, las de
conglomerados comerciales y las generales de centro de zona.

4. Area de Reglamentacion Especifica, parque El Poblado.

Al area conformada por el parque de El Poblado y sus alrededores, se le aplican
las siguientes normas:

a. Delimitacion: Areas comprendida por las siguientes vias, carrera 42 'y 43C y su

prolongacion, y entre las calles 8 y 11 y su prolongacion en la calle 10A.
(Ver grafico No.28).

b. Usos:
Permitidos:
Comercial: C-1,C-2yC-3
Servicio: S-5, S-7,S-8y S-9
Vivienda: Se admite como uso principal el de vivienda en altura con primer

piSO para COmercio 0 Servicios:

Los locales que hayan de destinarse para los usos de comercio y servicio no
tendran restricciones en cuanto a area.

Usos restringidos: S-4, S-6, S-15e I-5
S-4:  Evaluar impacto en el sector

S-6: De acuerdo a normas especificas
S-15: Evaluar impacto en el sector

[-5:  Evaluar impacto en el sector

Los usos establecidos anteriormente podran ubicarse a ambos costados de las
vias delimitantes.

c. Indice de Ocupacion: Hasta el cien por ciento (100%)

d. Indice de construccion: Sera el resultado de la aplicacién del indice de
ocupacion, la altura obligada y los patios para ventilacion e iluminacion.
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e. Retiros Frontales: Toda nueva construccion en el marco de la plaza debera
conservar un retiro frontal, de la siguiente manera:

Costado Norte: (Calle 10) después de respetar el proyecto vial No.14-78-5 se

retirardn siete metros con cincuenta centimetros (7.50 m) a partir del
borde de la calzada.
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Costado sur y occidental: (Calle 9 y carrera 43B). A partir del eje de la via
actual se retiraran once metros (11 m) y once metros con setenta y cinco
centimetros (11.75 m)

respectivamente.

Costado oriental: (Carrera 43) debe conservar el paramento de la Iglesia.

El retiro antes sefialado habra de distribuirse de la siguiente manera, a partir
del nuevo paramento.

Dos metros (2 m) para andén.
Cinco metros con cincuenta centimetros (5.50 m) para parqueo en sentido
perpendicular a la fachada. En el costado oriental de la iglesia, serdn dos
metros (2 m) andén, y cinco
metros (5 m) de parqueo.

Estas zonas de retiro debera arborizarse a una distancia del nuevo paramento
hacia la plaza de seis metros (6 m), y con una separacion entre los
arboles de cinco metros (5 m).

La arborizacion debera hacerse con ejemplares que por su esbeltez
sirvan de relacion entre los edificios y a su vez les sirvan de enlace con
los espacios externos, demarcando limites y zonas.

f. Sobre pisos superiores. En el evento de que la edificacibn contemple pisos
superiores por encima de la altura méaxima sefialada en este decreto,
dichos niveles deberan conservar un
retiro de treinta metros (30 m) con respecto al paramento asignado a la
plaza, con el fin de destacar la importancia de las torres de la iglesia y
tendran una altura maxima de siete metros con cincuenta centimetros
(7.50 m) sobre la cota méaxima de 14.5 m; definida para el entorno de la
plaza.

g. Arborizacion. En todo caso de construccion, reforma o remodelacion debera
conservarse la arborizacion existente y ademas, se incrementara con la
arborizacion de los costados de

la plaza, descrita anteriormente.

h. Porticos. Toda construccion con fachada hacia la plaza debera disponer de
aporticado, el cual tendra un ancho de dos metros (2 m) libres entre
borde interior de columna y paramento,
y la distancia entre ejes de columna no sera inferior a tres metros (3 m)
en sentido paralelo a la plaza.
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J-

Alturas: La altura de todo nuevo edificio estara determinada por la altura que
marca el comienzo de la torre de la iglesia de San José de El Poblado,
con el fin de destacar dicha construccion
como simbolo de patrimonio histérico de la ciudad.

Tal altura sera hasta de catorce metros con cincuenta centimetros (14.50 m) en
relacion con el atrio existente y marcara una cota maxima de altura para
el entorno de la plaza.

Parqueaderos: De acuerdo a la norma de Centro de Zona.
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5. Area de Reglamentacion Especial, EI Naranjal.

En el sector delimitado en el plano general de Usos del Suelo anexo al presente
Estatuto se tolerardn, por un plazo maximo de cinco (5) afios, los usos que
estando asentados en el lugar aparecen
como prohibidos en la asignacién de usos del suelo para el Centro de Zona
de La América; el manejo de estos usos se harad de conformidad con lo
establecido en el articulo 730.

ARTICULO 2680. Centro de Sector.

1. Indice maximo de construccion: Se le aplica al lote el indice de construccion de
acuerdo con la franja de densidad en la cual se ubique con un incremento
de 0.6 si esta en area de influencia
inmediata de las estaciones del Metro; de 0.4 si esta en el area restante.

2. Altura maxima en comercio, servicios e industria:

a. En el radio de influencia inmediata: Tres (3) pisos, a partir del cuarto(4to.) piso
solo se podré ocupar con vivienda.

b. En el resto del area: Dos (2) pisos, a partir del tercer (3er.) piso se destinara a
vivienda.

3. Indice maximo de ocupacion: Ochenta por ciento (80%). Se permitird esta
ocupacion hasta la altura maxima a utilizar en usos diferentes del
residencial. En los niveles destinados a vivienda la
ocupacioén sera la del articulo 2090. para multifamiliares.

4. Retiros: En lotes con area neta superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2),
los retiros frontales, laterales y de fondo se dejaran a partir del cuarto nivel
en area de influencia inmediata del
Metro y del 30. en otras zonas.

a. Frontal: Once metros (11 m) a eje de via.
b. Lateral y de fondo: Seis metros (6 m) a la medianeria.

5. Especificaciones de los locales:

a. Area minima de local: dieciocho metros cuadrados (18 M2)
b. Frente minimo de local: tres metros (3 m)

6. Parqueadero:
a. Vivienda: en el sector B y C se dispondra de una celda de parqueo privada
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por cada tres (3) viviendas, y una (1) de visitantes cada cinco (5)
viviendas.

b. Comercio: los locales comerciales cuya area construida por local, 0 sumatoria
de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a cien metros
cuadrados (100 M2) y estén en
via arteria, o doscientos metros cuadros (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en &rea del lote a razon
de una celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area neta

en uso comercial. El sector D no los requiere.
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c. Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio, una (1) celda
de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida en consultorios. En
los sectores C y D no se requieren celdas para visitantes.

d. Bancarios; una (1) celda de parqueo para visitantes por cada veinticinco
metros cuadrados (25 M2) de area construida; en el sector C una
celda cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos; en el sector D no se requieren.

7. Usos:
Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3,C-11, C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7,S-9y S-11
Industria: 1-5

Usos restringidos: C-4, C-5, S-8, S-13, S-15e -4

C-4: Se permite Gnicamente para comercio minorista.

C-5: Se permite Unicamente para depositos de materiales, venta de cerraduras,
ventanas, rejas y mallas metdalicas. En local adecuado,
cubierto en un cincuenta por ciento (50%), con
muro de fachada terminada en un material que no requiera
mantenimiento, con zona de cargue y descargue al interior.

S-8: Se permite una oficina independiente o adjunta a local o vivienda, con
area maxima de veinticinco metros cuadrados (25 M2).

S-13 y S-15: Se tratard como uso restringido, analizando en cada caso el impacto
gue pueda causar al sector aledafo.

I-4  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

ARTICULO 2690. Centros de Sector con reglamentacion especial. Cementerio
de San Pedro, Sevilla, Miranda, Caribe, Guayabal y Apolo.
Estos ndcleos se regiran por las normas de construccién de Centro de Sector.

Los usos permitidos y restringidos en cada nucleo seran:

1. Cementerio de San Pedro, Miranda, Guayabal, Caribe y Apolo:
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Usos permitidos:

Residencial: R-T, R-M

Comercio: C-1, C-2, C-3,C-11, C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-9y S-11
Industria: I-5

6. Subzona 6 Sector Chagualo.
Usos permitidos:
Comercio: C-2, C-3, C-4, C-5, C-7, C-8, C-9, C-11, C-12
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-10, S11
Industria: I-5
Usos restringidos:
Comercio: C-6
Servicios: S-1, S-3,S-6y S-12
Industria: 1-2, I-3 E I-4

Restricciones:

C-6: En locales adecuados con area superior a doscientos metros cuadrados
(200 M2) y area para cargue y descargue al interior.

S-1: Los talleres, para reparacién de vehiculos automotores cuyo peso no
exceda seis toneladas (6).

S-3: En locales entre noventa (90 M2) y trecientos (300 M2) metros
cuadrados

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacién Nacional de Turismo,
establecimientosde esparcimiento publico de acuerdo a su
norma especifica.

S-12: Para servicio a vehiculos hasta seis toneladas (6).

[-2:  Unicamente se permiten las siguientes industrias de esta tipologia; hilados
y tejidos, acabados textiles, aserraderos, talleres de

acepilladura y otros talleres para

trabajar la madera.

I-3 e I-4: Unicamente se permiten las industrias relacionadas con la produccion
de equipos y aparatos de radio, television,
telecomunicaciones y las de productos farmacéuticos y
medicamentos.

7. Subzona 7 Barrio Nuevo.
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Usos permitidos:

Residencial: R-M,R-T en edificaciones mixtas.
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7, S-8, S-9, S11 unicamente para parqueadero en
altura las otras
clasificaciones no se permiten.
Industria: I-5

Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B
Servicios: S-6

Industria: 1-4
Comercio: C-4
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Restricciones:

R-U, R-B: Solamente para reformas y/o adiciones a edificaciones existentes; no
para edificaciones nuevas.

S-6:  Por reglamentacion especifica.

C-4: Comercio minorista, local con area maxima de cuatrocientos metros
cuadrados (400 M2).

I-4:  Analizan impacto en el sector.

8. Subzona 8. Area de renovacién y redesarrollo, sector Camellén de La
Alhambra.

Usos permitidos:

Residencial: R-M

Comercio: C-1,C-2,C-3,C-11,C-12y C-13

Servicios: S-7, S-8, S-9, S-11 se permite Unicamente para parqueaderos a

nivel y en altura, S-15

Industria: I-5

Usos restringidos:

Servicios: S-4, S-5, S-6

Restricciones:

S-4, S-5:  Analizar impacto de ruido y conformacion del sector.

S-6: Hoteles regidos por La Corporacién Nacional de Turismo y
establecimientos  publicos segin su norma
especifica.

9. Subzona 9 Area de influencia inmediata al Tren Metropolitano. Su

reglamentacion aparece mas adelante.

. NORMAS PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA INMEDIATA A

LAS ESTACIONES DEL METRO EN EL CENTRO DE MEDELLIN
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ARTICULO 2450. Zonificacion. Las areas de influencia inmediata a las
estaciones del Metro en el Centro de Medellin corresponden a los
Tramos I, Il y lll de la Linea A (Estaciones Hospital, Prado, Berrio,
San Antonio, Alpujarra y Exposiciones) y Tramo IV de la Linea B
(Estacion Cisneros), tal como se delimitan en el plano que se
protocoliza con este estatuto.
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ARTICULO 2460. Indices de ocupacion, construccion y alturas para la
subzona 9 Area de influencia inmediata del Metro. Los lotes
localizados en los Tramos | a IV tendran los siguientes indices de
construccion, de acuerdo con el grupo en el cual se ubiquen:

AREA LOTE FRENTE INDICE DE ALTURA ALTURA
GRUPO M2 m. CONSTRUCCION PLATAFORMA
(Area neta)

1 Cualquiera menorde6 - - Altura obligatoria
3 nivelesy
1A Hasta 150 6 6 mas - - 11 metros maximo

2 150-500 86 mas 8.0 3nivelesy 11 Relacion entre la
metros maximo. aplicacion de los
retiros obligato
3 501 en 126mas 10.0 3nivelesy 11 riosy el indice de
adelante metros maximo. construccion.

PARAGRAFO 1lo. Si un lote no cumple con las condiciones de frente establecidas
para su clasificacion en el grupo que le corresponda en razén de
Su area, se clasificara en el grupo inmediatamente anterior.

PARAGRAFO 20. Los proyectos en lotes con frente inferior a seis metros (6 m)
oconarea hasta ciento cincuenta metros cuadrados (150 m?), cuya
altura obligatoria

es de tres (3) niveles, deberan integrarse a las edificaciones colindantes de

caracter permanente teniendo en cuenta principalmente la volumetria de las

mismas. El estudio sobre estos aspectos se incluira en los planos presentados
para solicitar la licencia de construccion.

El Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana podra exonerar del
anterior requisito algunas edificaciones cuando no considere necesaria 0
adecuada su aplicacion debido a la volumetria que presentan las edificaciones
colindantes. Podra asimismo permitir alturas mayores en estos lotes, cuando las
edificaciones colindantes las tengan y el proyecto las requiera para lograr una
adecuada integracion.
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PARAGRAFO 3o0. El indice de construccion respectivo, se contabilizar4 sobre el
area original del lote, antes de la aplicacién del retiro en primer
piso.

ARTICULO 2470. Ocupacion. Podran ocupar el cien por ciento (100%) de su
area hasta la altura de la plataforma (tres-3 niveles).

ARTICULO 2480. Altura. La altura de los edificaciones en el area de influencia
inmediata sera libre, debiendo el proyecto, de todas formas,
cumplir con las exigencias de retiros frontales de plataforma y
torre especificados en el Articulo 2500.; la altura de la plataforma
en todos los casos sera de tres niveles sin sobrepasar los once
metros (11 m).
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ARTICULO 2490. Voladizos y marquesinas. Sobre la linea A del Metro, entre las
estaciones Universidad (al Norte) e industriales (al Sur), no se
admitira la construccion de voladizos o marquesinas como
elemento de cubierta sobre el andén publico y que sobresalgan
del paramento de la edificacién. Esta norma rige también para las
edificaciones que queden frente al viaducto o a las estaciones en
la linea B, sobre la Calle 46 (Maturin), hasta el rio.

PARAGRAFO. Las edificaciones situadas fuera de la linea del Metro antes
mencionada, en las areas de influencia inmediata y secundaria se
regirdn por las normas generales en cuanto a voladizos,
marquesinas y tapasoles contenidos en los Articulos 1250. y 1280.

ARTICULO 2500. Retrocesos de plataforma y torre. Las edificaciones
localizadas frente al viaducto y a las estaciones del Metro en el
Centro de Medellin incluyendo hasta la Estacion Universidad,
deberan cumplir con un retiro minimo de doce metros (12 m) entre
el paramento de la edificacion y la parte mas externa del viaducto
o la estacion del Metro, hasta una altura de tres (3) niveles sin
sobrepasar los once metros (11 m). A partir de esta altura, se
exigira un retiro frontal de veintidés metros (22 m) al paramento
mas externo del Metro (viaducto o estacién, segun el caso).

Las edificaciones con frente a las vias perpendiculares al viaducto deberan
respetar también los retiros de once metros y veintidés metros a partir de la parte
mas externa del viaducto si se encuentran afectadas.

Las terrazas frontales que resulten de dicho retiro podran ser utilizadas como
extension de los establecimientos comerciales y podran cubrirse con tapasoles o
cubiertas livianas que no impliquen construccion permanente.

Los retiros frontales de las edificaciones que estan en el area de influencia
inmediata y no den frente al viaducto, se reglamentaran por lo establecido en el
numeral 3 del articulo 2340.

ARTICULO 25l1o0. Disposiciones sobre propaganda. Queda absolutamente
prohibido la fijacion de cualquier tipo de aviso, cartel, afiche o
similar, asi como dibujos o letreros con fines publicitarios o no,
sobre la estructura del viaducto, con excepcion de los de
identificacion o sefalizacion propios del S.I.T. M.V.A. (Sistema
Integrado de Transporte Masivo del valle de Aburra.

Quien infrinja la norma anterior, se hara acreedor a las multas y sanciones que
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determine la Secretaria de Gobierno.

PARAGRAFO.

Asimismo, no se permitira la fijacion de ningun tipo de aviso o
valla publicitaria sobre las fachadas que sobrepasan la altura del
viaducto, o sobre las terrazas o cubiertas de dichas edificaciones.
Unicamente se admiten los avisos de identificacion de los locales
ubicados a nivel de las terrazas, cumpliendo con las normas
vigentes.

ARTICULO 2520. Accesos vehiculares. Cualquier nuevo acceso vehicular que

PARAGRAFO.

se pretenda establecer para los locales comerciales o
edificaciones existentes situadas sobre la linea A del Metro entre
las Estaciones Universidad e Industriales, y las de la linea B entre
las estaciones San Antonio y el Rio Medellin, deber& ser sometido
a aprobacionpor parte del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, especialmente si implica modificacion
en el andeén.

No se admitir4 el acceso vehicular directo a edificios o locales
situados a menos de veinte metros (20 m) de las escaleras de
acceso a las estaciones o debajo de ellas, ni a los localizados en
el costado oriental de la carrera 51 entre calles 44 y 53 y en el
costado sur de la calle 46 entre carrera 49 y Avenida Regional,
teniendo en cuenta que tales costados se trataran como
boulevares peatonales.

No se admite el acceso vehicular a los locales en primer piso ubicados sobre la
carrera 51 (Bolivar) entre calles 36 y 59, en la calle 37 entre la via regional y el
intercambio de San Diego y en la calle 46 (Maturin) entre carreras 50 y Avenida
Regional, ni parqueo diferente al especificado en la seccién de la via sobre dichas
vias. Solo se permitira el acceso a parqueaderos en sétano o en altura al servicio
de las edificaciones del grupo 3 destinadas a vivienda, comercio y servicios y que
desarrollen al menos el 70% del indice, siempre y cuando el acceso sea unificado
interrumpiendo en una sola vez el andén y cumplan con las demas normas sobre
parqueaderos contenidas en el Articulo 144o0.

ARTICULO 2530. Amoblamiento urbano. La instalacion de elementos tales

PARAGRAFO.

como recipientes de basura, buzones de correo, bancas,
jardineras, pasamanos, kioskos, fuentes de agua, monumentos o
similares en el area de influencia inmediata de alguna estacion del
Metro, sélo podran efectuarse cuando hayan sido autorizados por
el Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana, y
segun disefios especificos para estas zonas.

En la linea del Metro no se admitira la instalacion deningan tipo
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de elemento de amoblamiento urbano, salvo aquellos que
correspondan a un planteamiento o disefio integral de toda la
linea, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana.

ARTICULO 2540. Usos del suelo en la subzona 9. En los tramos I, 1l y Il de la
subzona 9 se permiten los siguientes usos:

1. TRAMO | Centro: Estaciones Hospital y Prado.
Usos permitidos:
Residencial: R-M y R-T en edificaciones mixtas.
Comercial : C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13.
Servicios : S-4, S-5, S-7y S-15
Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B

Servicio : S-6, S-8, S-9, S-11y S-13
Industria : I-5
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Restricciones:

R-U, R-B : Unicamente como adiciones y/o reformas a lo existente, no como
construccion nueva.

S-6 : Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo y
establecimientos de esparcimiento publico con parqueo de
acuerdo a su norma especifica de la calle 58
al norte exceptuando los que dan frente a la carrera 51.

S-8, S-9 : A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana

se
exige parqueo de la calle 58 al norte.

S-11 : Se admite Unicamente de la calle 58 al norte, los parqueaderos a nivel
s6lo se aprobaran si se requieren en el sector; cambiaderos
de aceite, lavado de vehiculos,
montallantas o afinacion de motores Gnicamente se
autorizardn cuando se encuentren en estaciones de
servicios o servitecas debidamente adecuados.

S-13 : Solo permite funerarias, se debe analizar la conformacion del sector para
evaluar impacto. No se permite nuevas funerarias con
preparacién de cadaveres sobre la carrera 51
(Bolivar) si acceden por esta via.

I-5 : En pisos superiores Unicamente. Las industrias de alimentos pueden
admitirse en primer piso si tienen expendio directo al
publico.

2. TRAMO II - Centro: Estaciones Pargue Berrio, San Antonio y Alpujarra.

Usos permitidos:
Residencial: R-M, R-T Gnicamente a partir del tercer piso.
Comercio : C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios : S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15

Los locales destinados al expendio de viveres en general, verduras, frutas,
harinas y granos no podran tener un area superior a cincuenta metros
cuadrados (50 M2).

Usos restringidos:
Residencial: R-U, R-B
Servicios : S-6
Industria : -4, I-5

Restricciones:
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R-U, R-B: Como adiciones y/o reformas a lo existente, no como construcciones
nuevas.
S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo. Sin
exigencia de parqueo los establecimientos de
esparcimiento publicos con frente a la Carrera 51 y Calle 46
y de acuerdo a su norma especifica.
I-4, I-5: Unicamente en pisos superiores.
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3. TRAMO III - Centro: Estacion Exposiciones.
Usos permitidos:
Residencial: R-M y R-T Unicamente a partir del tercer piso.
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9y S-15
Usos restringidos:
Residencial R-U, R-B
Comercio: C-7
Servicios: S-6
Industria: I-5

Restricciones:

R-U, R-B: Unicamente como adiciones o reformas a lo existente.

C-7: Se permite Unicamente en calle 37 con parqueo al interior del local o en
area util del lote y de acuerdo a su norma especifica.

S-6: Hoteles con licencia de la Corporacion Nacional de Turismo.
Establecimientos de esparcimiento publicos, los locales que
dan frente a la carrera 51 no tendran que

cumplir con las exigencias de parqueo, los ubicados en
calles y carreras diferentes si, se haran de acuerdo a su
norma especifica.

I-4, I-5:  En pisos superiores Unicamente.

ARTICULO 2550. Usos del suelo en Tramo IV de la subzona 9
Correspondiente al area de influencia de la Estacién Cisneros. El
area de influencia de esta estacion tendra los usos de la subzona
4 de la zonificacion del Centro de Medellin.

ARTICULO 2560. Exigencias de parqueo en establecimientos de
esparcimiento publico. Los establecimientos de
espacimiento publico que por norma deban cumplir con parqueadero y se
encuentren localizados sobre la Carrera 51 (Bolivar), las Calles 37 y 46 (Maturin)
en area de influencia inmediata del Metro, no tendran que cumplir con dicha
exigencia.

ARTICULO 2570. Exigencias de parqueo para oficinas en el Area de
Influencia Inmediata del Metro. En las areas de influencia
inmediata del Metro no se exigira parqueaderos a las tipologias S-
8 y S-9 segun lo establecido en el articulo2370. Se exceptuan de
la anterior consideracion las ubicadas en el Tramo | de la Calle 58
al norte.
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ARTICULO 2580. Locales para industria. Los locales destinados a los usos
industriales permitidos en los Tramos | a IV, se admitiran
Unicamente a partir del segundo piso inclusive.

ARTICULO 2590. Sobre andenes. Las edificaciones situadas en el Centro de
Medellin cumpliran con los andenes especificados en el respectivo
alineamiento, en la reglamentacion vigente o en las
reglamentaciones que se expidan sobre este tema con
posterioridad a la publicacion del presente estatuto,a juicio del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana podran
exigirse modificaciones en cada proyecto con el fin de mejorar el
espacio publico, cuando se estime conveniente para el sector o la
ciudad.

[ll. BONIFICACIONES

ARTICULO 2600. Bonificaciones para construcciéon en el Centro de Medellin
y en area de influencia de las estaciones del Metro. Con el fin
de propiciar el desarrollo urbanistico en el Centro de Medellin y en
las areas de influencia de las estaciones del Metro, se establecen
incentivos normativos para las construcciones nuevas, adiciones y
reformas sustanciales a las existentes, que se ajusten a todas las
reglamentaciones vigentes. Estas edificaciones podran, ademas,
ser beneficiarias de los incentivos fiscales que se establezcan.

1. BONIFICACIONES PARA EL CENTRO DE MEDELLIN.

ARTICULO 26l1o. Construcciones destinadas primordialmente a vivienda.
Para edificaciones destinadas al uso residencial, de tipologia
multifamiliar, en cualquier zona del Centro de Medellin en la cual
dicho uso figure como principal, se aumentarda el indice de
construccion en dos (2) puntos, siempre y cuando se trate de
construcciones que utilicen la totalidad del indice asignado.

ARTICULO 2620. Ampliaciéon del espacio publico. Las edificaciones ubicadas
en el Centro de Medellin que ocupen un porcentaje inferior al
ochenta por ciento (80%) del area del lote, y destinen dicha area
libre adicional a la ampliacion del espacio publico, tendran un
incremento en el indice de construccion equivalente al doble del
area libre que se dejo en primer piso como area hacia el exterior.
De todas formas, los retrocesos adicionales deberan tener

276



concepto favorable del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana, antes de la aprobacion del proyecto.

ARTICULO 2630. Ampliacion de andenes. En el caso de ampliacion de andenes
para cumplir con exigencias relacionadas con el espacio publico,
dicha area se tomard en cuenta segun el mismo criterio del
articulo anterior. En este caso cualquier edificacion que se acoja a
este criterio podra tener el aumento en el indice antes
mencionado.

2. BONIFICACIONES PARA LAS AREAS DE INFLUENCIA DEL METRO, FUERA
DEL CENTRO DE MEDELLIN.

ARTICULO 2640. Bonificaciones para el uso residencial. En las edificaciones
con destinacion al uso residencial para las tipologias de vivienda
multifamiliar dentro de las areas de influencia inmediata y
secundaria del Metro, por fuera del Centro de Medellin, se
excluirdn del indice de construccion las escalas y las areas de
circulacion comunes.

ARTICULO 2650. Bonificaciones para las areas de influencia inmediata a las
estaciones del Metro. En las &reas de influencia inmediata de las
estaciones del Metro localizadas fuera del Centro de Medellin,
ademas de la bonificacion del articulo anterior se tendra la
siguiente: En edificaciones multifamiliares, las viviendas con area
minima de treinta metros cuadrados (30 M2), no se tendran en
cuenta para las exigencias de parqueo para visitantes y privado
para los lotes hasta dos mil metros cuadrados (2.000 M2). Para
lotes mayores a dos mil metros cuadrados (2.000 M2), la
exigencia de pargueo para visitantes y privado podréa ser rebajada,
a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, si el sector cuenta con suficiente dotacién de
parqueo que pueda ser utilizado por los residentes de la
edificacion en cuestion.

ARTICULO 2660. Pérdidas de las bonificaciones. En caso de anulacién de un
proyecto arquitecténico, por cualquier motivo que fuere, no habra
lugar a ningun tipo de bonificacion para el lote en cuestién, salvo
gue se apruebe un nuevo proyecto que tenga derecho a ella.

Igualmente, si después de aprobar un proyecto, se construyera infringiendo

normas de construccion, ademas de las sanciones del caso, se anularadn las
bonificaciones por normas que se hubieran dado.
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CAPITULO No.4
NORMAS DE CONSTRUCCION PARA LOS CENTROS DE ZONA, SECTOR

CORREDORES DE ACTIVIDAD MULTIPLE, AGREGADOS
COMERCIALES Y

COMERCIO DE BARRIO

ARTICULO 2670. Centro de Zona. Se regira por las normas constructivas de la
tipologia multifamiliar comercial (M-C), (Articulo 2190.).

1. Altura maxima en comercio, industria y servicios. Las edificaciones ubicadas en
los diferentes centros de zona podran tener una altura maxima destinada a
usos diferentes a la vivienda dependiendo de su
localizacion con relacion a las estaciones del Metro:

a. En areas de influencia inmediata a las estaciones del Tren Metropolitano.
Toda la edificacionpero a partir del cuarto (40) piso tendran los retiros
frontalesy a medianeria que les corresponda
de acuerdo al area del lote.

b. En areas de influencia secundaria y fuera del area de influencia de las
estaciones del Metro tres (3) pisos.

2. Parqueaderos:

a. Vivienda: En los centros de zona de El Poblado, La América, Belén y
Colombia-La Iguana se dispondra una (1) celda de parqueo privada cada
tres (3) viviendas y una (1) de visitantes cada cinco
(5) viviendas.

En los centros de zonas de Buenos Aires, Castilla y Manrique se dispondra una
(1) celda de parqueo por cada cinco (5) viviendas, de las cuales se
podran destinar como de uso privado
exclusivo hasta un treinta por ciento (30%).
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b. Comercio: Los locales comerciales cuya area construida por local, o

sumatoria de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a
cien metros cuadrados (100 M2) y estan en
via arteria, o doscientos metros cuadrados (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en area del lote a razén
de una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50
M2) de area neta en uso comercial.

c. Oficinas: Una celda (1) de parqueo privada por cada cincuenta metros

cuadrados (50 M2) de area construida, una (1) de visitante por cada cien
metros cuadrados (100 M2).

En el centro de zona de El Poblado las celdas de parqueo privadas se

calcularan adicionalmente con relacion a una por cada oficina con area
menor a cincuenta metros cuadrados (50 M2) y del
namero resultante se tomaré el mayor.

d. Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio, una (1) celda

de pargueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida. Como excepcion en
los centros de zona de Buenos Aires, Castilla y Manrique no se requiere
de parqueo para visitantes.

e. Servicios Bancarios: Una (1) celda de parqueo para visitantes cada

veintincinco metros cuadrados (25 M2) de éarea construida. En los
centros de zona de Buenos Aires, Castilla y Manrique una
celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) construidos.

f. A juicio de la oficina de Planeacion Metropolitana, no se exigiran parqueaderos

3. Usos:

para reformas en construcciones ubicadas en lotes hasta trescientos
metros cuadrados (300 M2) siempre y
cuando los locales no se destinen a los siguientes usos: bancarios,
corporaciones de ahorro, establecimientos de esparcimiento con o sin
venta de licor, oficinas o consultorios.

a. Usos del suelo en los centros de zona de La América, Castilla (exceptuando el

barrio Oleoducto), Manrique, Buenos Aires, Poblado y Belén:

Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3,C-7,C-9, C-11,C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-11y S-15
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Industria: 1-5
Usos restringidos: C-4, C-5, S-6, S-13 e I-4

C-4:  Solo para comercio minorista
C-5: Se permite Unicamente para depoésitos de materiales, venta de
cerraduras, ventanas, rejas y mallas metalicas.

En local adecuado y cubierto en un 50%, con muro
de fachada terminado en un material que no
requiera mantenimiento, con zona de cargue y
descargue al interior.

I-4  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

S-6: Hoteles y establecimientos publicos de acuerdo a su reglamentacion
especifica

S-13: Se tratard como uso restringido, analizando en cada caso el impacto
gue pueda causar al sector aledano.

b. Colombia - Iguané:
Usos permitidos:

Residencial: R-M

Comercio: C-1, C-2, C-3, C-4, C-7, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-8, S-9, S-11y S-15

Industria: I-5

Usos restringidos: C-5, S-6, S-13 e I-4

C-5:  En local adecuado y cubierto en un 50%, evaluar impacto en el sector,
si predomina vivienda o comercio minorista no se
permite.

S-6: Hoteles y establecimientos de esparcimiento publico segun

reglamentacion especifica

S-13: Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

I-4:  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

c. Barrio Oleoducto:
Usos principales:

Comercio: C-1, C-2, C-3
Servicios: S-8, S-9
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Usos complementarios:

Comercio: C-4
Servicios: S-4, S-7
Industria: 1-5

Usos restringidos:
Industria: 1-4

Residencial: Es uso restringido, solo se podra desarrollar vivienda multifamiliar
siempre y cuando se cumplan las siguientes condiciones:

. Que todas las actividades destinadas al almacenamiento y distribucion al por
mayor de hidrocarburos, combustibles liquidos y depoésitos de
gases se hayan trasladado.

. Que no se hayan desarrollado en el sector y estén predominando actividades
gue se encuentren como prohibidas en los centros de zona. Al
momento de desarrollar vivienda tales usos
pasaran a ser prohibidos para todo el sector.

Que el proyecto contemple un aislamiento de quince metros (15 m) con
relacion a la industria existente.

La norma que se aplicaria en el caso de desarrollarse la vivienda seria la de
multifamiliar-comercial M-C, para locales, las de desarrollos urbanisticos
para comercio y/o servicios, las de
conglomerados comerciales y las generales de centro de zona.

4. Area de Reglamentacion Especifica, parque El Poblado.

Al area conformada por el parque de El Poblado y sus alrededores, se le aplican
las siguientes normas:

a. Delimitaciéon: Areas comprendida por las siguientes vias, carrera 42y 43C y su
prolongacion, y entre las calles 8 y 11 y su prolongacion en la calle 10A.
(Ver grafico No.28).

b. Usos:

Permitidos:
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Comercial: C-1,C-2yC-3

Servicio: S-5, S-7,S-8y S-9

Vivienda: Se admite como uso principal el de vivienda en altura con primer
piSO para comercio 0 Servicios:

Los locales que hayan de destinarse para los usos de comercio y servicio no
tendran restricciones en cuanto a area.

Usos restringidos: S-4, S-6, S-15e I-5

S-4:  Evaluar impacto en el sector

S-6: De acuerdo a normas especificas
S-15: Evaluar impacto en el sector

[-5:  Evaluar impacto en el sector

Los usos establecidos anteriormente podran ubicarse a ambos costados de las
vias delimitantes.

c. Indice de Ocupacion: Hasta el cien por ciento (100%)

d. Indice de construccion: Sera el resultado de la aplicacion del indice de
ocupacion, la altura obligada y los patios para ventilacion e iluminacion.

e. Retiros Frontales: Toda nueva construccion en el marco de la plaza debera
conservar un retiro frontal, de la siguiente manera:

Costado Norte: (Calle 10) después de respetar el proyecto vial No0.14-78-5 se
retiraran siete metros con cincuenta centimetros (7.50 m) a partir del
borde de la calzada.

Costado sur y occidental: (Calle 9 y carrera 43B). A partir del eje de la via
actual se retiraran once metros (11 m) y once metros con setenta y cinco
centimetros (11.75 m)

respectivamente.

Costado oriental: (Carrera 43) debe conservar el paramento de la Iglesia.

El retiro antes sefialado habra de distribuirse de la siguiente manera, a partir
del nuevo paramento.

Dos metros (2 m) para andén.
Cinco metros con cincuenta centimetros (5.50 m) para parqueo en sentido
perpendicular a la fachada. En el costado oriental de la iglesia, seran dos
metros (2 m) andén, y cinco
metros (5 m) de parqueo.
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Estas zonas de retiro debera arborizarse a una distancia del nuevo paramento
hacia la plaza de seis metros (6 m), y con una separacion entre los
arboles de cinco metros (5 m).

La arborizacion debera hacerse con ejemplares que por su esbeltez
sirvan de relacion entre los edificios y a su vez les sirvan de enlace con
los espacios externos, demarcando limites y zonas.

f. Sobre pisos superiores. En el evento de que la edificacibn contemple pisos
superiores por encima de la altura maxima sefialada en este decreto,
dichos niveles deberan conservar un
retiro de treinta metros (30 m) con respecto al paramento asignado a la
plaza, con el fin de destacar la importancia de las torres de la iglesia y
tendran una altura maxima de siete metros con cincuenta centimetros
(7.50 m) sobre la cota maxima de 14.5 m; definida para el entorno de la
plaza.

g. Arborizacion. En todo caso de construccion, reforma o remodelacién debera
conservarse la arborizacion existente y ademas, se incrementara con la
arborizacion de los costados de

la plaza, descrita anteriormente.

h. Pérticos. Toda construcciéon con fachada hacia la plaza debera disponer de
aporticado, el cual tendra un ancho de dos metros (2 m) libres entre
borde interior de columna y paramento,
y la distancia entre ejes de columna no sera inferior a tres metros (3 m)
en sentido paralelo a la plaza.

i. Alturas: La altura de todo nuevo edificio estard determinada por la altura que
marca el comienzo de la torre de la iglesia de San José de El Poblado,
con el fin de destacar dicha construccion
como simbolo de patrimonio histérico de la ciudad.

Tal altura sera hasta de catorce metros con cincuenta centimetros (14.50 m) en
relacion con el atrio existente y marcara una cota maxima de altura para
el entorno de la plaza.

j. Parqueaderos: De acuerdo a la norma de Centro de Zona.
5. Area de Reglamentacion Especial, EI Naranjal.
En el sector delimitado en el plano general de Usos del Suelo anexo al presente

Estatuto se toleraran, por un plazo maximo de cinco (5) afios, los usos que
estando asentados en el lugar aparecen
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como prohibidos en la asignacion de usos del suelo para el Centro de Zona
de La América; el manejo de estos usos se hara de conformidad con lo
establecido en el articulo 730.

ARTICULO 2680. Centro de Sector.

1. Indice maximo de construccién: Se le aplica al lote el indice de construccion de
acuerdo con la franja de densidad en la cual se ubique con un incremento
de 0.6 si estdA en area de influencia
inmediata de las estaciones del Metro; de 0.4 si esta en el &rea restante.

2. Altura maxima en comercio, servicios e industria:

a. En el radio de influencia inmediata: Tres (3) pisos, a partir del cuarto(4to.) piso
solo se podra ocupar con vivienda.

b. En el resto del area: Dos (2) pisos, a partir del tercer (3er.) piso se destinara a
vivienda.

3. Indice méximo de ocupacion: Ochenta por ciento (80%). Se permitira esta
ocupaciéon hasta la altura méaxima a utilizar en usos diferentes del
residencial. En los niveles destinados a vivienda la
ocupacioén sera la del articulo 2090. para multifamiliares.

4. Retiros: En lotes con area neta superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2),
los retiros frontales, laterales y de fondo se dejaran a partir del cuarto nivel
en area de influencia inmediata del
Metro y del 30. en otras zonas.

a. Frontal: Once metros (11 m) a eje de via.
b. Lateral y de fondo: Seis metros (6 m) a la medianeria.

5. Especificaciones de los locales:

a. Area minima de local: dieciocho metros cuadrados (18 M2)
b. Frente minimo de local: tres metros (3 m)

6. Parqueadero:
a. Vivienda: en el sector B y C se dispondra de una celda de parqueo privada
por cada tres (3) viviendas, y una (1) de visitantes cada cinco (5)

viviendas.

b. Comercio: los locales comerciales cuya area construida por local, 0 sumatoria
de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a cien metros
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cuadrados (100 M2) y estén en
via arteria, o doscientos metros cuadros (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en area del lote a razén
de una celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area neta
en uso comercial. El sector D no los requiere.

c. Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio, una (1) celda
de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida en consultorios. En
los sectores C y D no se requieren celdas para visitantes.

d. Bancarios; una (1) celda de parqueo para visitantes por cada veinticinco
metros cuadrados (25 M2) de area construida; en el sector C una
celda cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos; en el sector D no se requieren.

7. Usos:
Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3,C-11, C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-6, S-7,S-9y S-11
Industria: 1-5

Usos restringidos: C-4, C-5, S-8, S-13, S-15¢e -4

C-4: Se permite Unicamente para comercio minorista.

C-5: Se permite Unicamente para depdsitos de materiales, venta de cerraduras,
ventanas, rejas y mallas metalicas. En local adecuado,
cubierto en un cincuenta por ciento (50%), con
muro de fachada terminada en un material que no requiera
mantenimiento, con zona de cargue y descargue al interior.

S-8: Se permite una oficina independiente o adjunta a local o vivienda, con
area maxima de veinticinco metros cuadrados (25 M2).

S-13 y S-15: Se tratard como uso restringido, analizando en cada caso el impacto
gue pueda causar al sector aledafno.

I-4  Evaluar el impacto en el sector de acuerdo a su conformacion.

ARTICULO 2690. Centros de Sector con reglamentacion especial. Cementerio
de San Pedro, Sevilla, Miranda, Caribe, Guayabal y Apolo.
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Estos ndcleos se regiran por las normas de construccién de Centro de Sector.
Los usos permitidos y restringidos en cada nucleo seran:

1. Cementerio de San Pedro, Miranda, Guayabal, Caribe y Apolo:

Usos permitidos:

Residencial: R-T, R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-11, C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-9y S-11

Industria; 1-5

Usos restringidos: R-U, R-B, C-4, C-5, C-6, S-1, S-3, S-6, S-8, S-13, S-15¢e I-4

R-U y R-B: Unicamente para adiciones en viviendas existentes, en nuevas

construcciones a partir del segundo piso.

C-4, C-5 y C-6: Deben tener local adecuado, zona para cargue y descargue al

interior
y al menos el cincuenta por ciento (50%) del area cubierta;
muro exterior terminado en material que no requiera
mantenimiento o en ladrillo revitado, aviso de
acuerdo a norma.
S-1: En los centros de Miranda y Caribe se permitird los talleres para

reparacion de vehiculos hasta seis toneladas (6)
Gnicamente; en los centros de Cementerio de San
Pedro, Guayabal y Apolo sélo se permitiran para vehiculos
gue no sobrepasen las tres (3) toneladas).Los locales
deberan estar adecuados de tal forma que no causen
deterioro al sector.

S-3:  Con area minima de noventa metros cuadrados (90 M2) y maxima de

trescientos metros cuadrados (300 M2).

S-6: Hoteles y establecimientos de esparcimiento publicos de acuerdo con la

reglamentacion especial para el uso.

S-8:  Con &rea maxima de veinticinco metros cuadrados (25 M2) o anexa a

vivienda o local.

S-12: Se permitira en los centros de Miranda y Caribe, en los otros no y

Unicamente para vehiculos hasta seis (6) toneladas en
locales adecuados gque no causen deterioro al
sector.

S-13 y S-15: Se tratard como uso restringido, analizando en cada caso el impacto

gue pueda causar al sector aledano.

[-4:  Analizar impacto en el sector.

2. Sevilla
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Usos permitidos:

Residencial: R-T, R-M

Comercio: C-1, C-2, C-3, C-9, C-11, C-12y C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-9, S-11y S-15
Industria: I-5

Usos restringidos: R-U, R-B, S-6, S-8, S-13

R-U, R-B: Sélo para adiciones en vivienda existentes, en nuevas construcciones
a partir de segundo piso.

S-6: Hoteles de acuerdo a reglamentacion especifica; establecimientos de
esparcimiento  publico, Unicamente se  permitiran
restaurantes.

S-8:  Con &rea maxima de veinticinco metros cuadrados (25 M2) o anexa a
vivienda o local.
S-13:  Se permite Unicamente funerarias, se analizaré el impacto en el sector.

ARTICULO 2700. Talleres en Centros de Zona y de Sector. En los centros de
zona y de sector del sector D de obligaciones se permitiran, como
uso restringido, los talleres para servicio y reparacion de vehiculos
automotores cuyo peso no exceda las 3 toneladas y para
motocicletas siempre y cuando cumplan las siguientes
condiciones:

1. El area minima del local sera de ciento cincuenta metros cuadrados (150 M2) si

es para vehiculos automotores y de noventa metros cuadrados (90 M2) si
es para motos.
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N

Local adecuado para el correcto funcionamiento del uso, y al menos con una
parte del area cubierta que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

3. El local tendréa la fachada debidamente acabada.
4. Que las labores se realicen al interior del local.

5. Que en la cuadra en la cual se solicita la ubicacion predomine el uso comercial
o0 de servicios.

ARTICULO 2710. Corredor Minorista Multiple.

1. Indice maximo de construccion: Se le aplica al lote el indice de construccién de
acuerdo con la franja de densidad en la cual se ubique, con un incremento
de 0.6 si estd en area de influencia
inmediata de las estaciones del Metro; de 0.4 si esta en el resto del area.

2. Altura maxima en comercio, servicios e industria.

a. En el radio de influencia inmediata tres pisos
b. En el resto del area dos pisos.

3. Indice maximo de ocupacién: ochenta por ciento (80%). Se permitirhd esta
ocupacion hasta la altura maxima permitida a utilizar en usos diferentes del
residencial, en los niveles destinados a vivienda
la ocupacion sera la establecida en el articulo 2090. para multifamiliares.

4. Retiro. En lotes con area neta superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2),
los retiros laterales frontales y de fondo se dejaran a partir del cuarto nivel
en area de influencia inmediata del
metro, del tercer (3) piso en el resto del area.

a. Frontal; once metros (11 m) a eje de via a partir del cuarto (4°) piso en el area
de influencia inmediata, del tercer (3°) piso en otras areas.

b. Lateral y de fondo; seis metros (6 m).
5. Especificaciones de los locales.
a. Area minima de local: diez y ocho (18) metros cuadrados

b. Frente minimo de local: tres metros (3 m)
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6. Parqueadero:

a. Vivienda: En el sector B y C se dispondra de una (1) celda de parqueo privada
por cada tres (3) viviendas, y una (1) de visitantes cada cinco (5)
viviendas.

b. Comercio: Los locales comerciales cuya area construida por local, o
sumatoria de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a
cien metros cuadrados (100 M2) y estén en
via arteria, o doscientos metros cuadrados (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en area del lote a razén
de una celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area neta
en uso comercial. El sector D no los requiere.

c. Consultorios: una celda (1) de parqueo privada por consultorio, una (1) celda
de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida. En los sectores C vy
D no se requieren celdas para visitantes.

d. Bancarios; una (1) celda de parqueo para visitantes por cada veinticinco
metros cuadrados (25 M2) de area construida; en el sector C una celda
cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos; en el sector D no se requieren.

7. Usos.
Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2, C-3, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-4, S-5, S-7, S-9y S-11
Industria: I-5

Usos restringidos: S-6, S-8, S-15

S-6: De acuerdo a norma especifica.

S-8:  Se permite una (1) oficina independiente o adjunta a local o vivienda, con
area maxima de veinticinco metros cuadrados (25 M2).

S-15: Evaluar impacto en el sector

PARAGRAFO 1o0. En estos corredores, ubicados en los sectores C y D de
obligaciones, se permitiran los depdsitos de materiales, ventas de
cerraduras, ventanas, rejas y mallas metalicas, segun la
clasificacion C-5, como uso restringido y que cumplan las
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siguientes condiciones:

a. Que el local tenga un area entre doscientos (200) y seiscientos (600) metros
cuadrados.

b. Que el local esté adecuado para el correcto funcionamiento del uso, y tenga al
menos una parte del area cubierta que comprenda servicios sanitarios y
oficinas.

c. Que el local tenga una buena presentacion en su fachada.

d. Que las labores se realicen al interior, que el local tenga area para cargue y
descargue interna.

PARAGRAFO 20. En el corredor de la carrera 52 (Via Moravia-Acevedo) entre
calle 78 y 126 y en el de la calle 78 entre carreras 52 y via
Regional Oriental, se permitirA como uso restringido el C-6,
"Comercio de recuperacion de materiales", en locales con area
minima de cien metros cuadrados (100 M2) y cumplan
adicionalmente con los literales b, ¢ y d establecidos para C-5 en
el paragrafo anterior; se permitirdn provisionalmente hasta que se
realice el proyecto para la carrera 52.
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ARTICULO 2720.Corredor de Comercio Basico.

1. Indice maximo de construccién: Se le aplica al lote el indice de construccion de
acuerdo con la franja de densidad en la cual se ubique, con un incremento
de 0.4 si estdA en area de influencia
inmediata de las estaciones del Metro y de 0.2 si esta en el resto del area.

2. Altura maxima en comercio, servicios e industria:

a. En el radio de influencia inmediata dos pisos
b. En el resto del area un piso.

3. Indice maximo de ocupacion: ochenta por ciento (80%). Se permitira esta
ocupacion hasta la altura maxima a utilizar en usos diferentes al residencial.

4. Retiro:

a. Frontal: Once metros (11 m) a eje de via a partir del primer (1) piso. Si la
edificacion tiene 4 niveles o mas.
b. Lateral y de fondo: De acuerdo a las normas para sector residencial.

5. Especificaciones de los locales.

a. Area minima de local: dieciocho metros cuadrados (18 M2)
b. Area maxima de local: trescientos metros cuadrados (300 M2)
c. Frente minimo de local: tres metros (3 m)

6. Parqueadero:

a. Vivienda: En el sector B y C se dispondra de una celda de parqueo privada
por cada tres (3) viviendas, y una (1) de visitantes cada cinco (5)
viviendas.

b. Comercio: Los locales comerciales cuya area construida por local, o
sumatoria de areas si se trata de varios locales, sea igual o superior a
cien metros cuadrados (100 M2) y estén en
via arteria, o doscientos metros cuadrados (200 M2) si se ubican en otras
vias, deberan contemplar el servicio de parqueo en area del lote a razén
de una celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area neta
en uso comercial. El sector D no los requiere.
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c. Consultorios: Una celda (1) de parqueo privada por consultorio, una (1) celda
de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de area construida. En los sectores C y
D no se requieren celdas para visitantes.

d. Bancarios; una (1) celda de parqueo para visitantes por cada veinticinco
metros cuadrados (25 M2) de area construida; en el sector C una celda
cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos; en el sector D no se requieren.
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7. Usos.
Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M
Comercio: C-1, C-2,C-3,C-11yC-12
Servicios: S-5, S-7, S-9

Industria: 1-5

Usos restringidos: S-4, S-8

S-4: Evaluar ruido y contaminacion
S-8: Se permite una (1) oficina individual o adjunta a vivienda o local, con area
maéaxima de veinticinco metros cuadrados (25 M2).

ARTICULO 2730. Corredor Industrial Para lotes independientes con area neta
entre trescientos (300) y seis mil metros cuadrados (6000 M2).

1. Area minima lote 300 M2
Area minima local industrial 90 M2
Area minima local comercial o de servicios40 M2

Nota: Las areas minimas de local se refieren a las destinaciones no al tamafo
del lote.

2. Altura maxima de la edificacion cuatro (4) pisos: Podra construirse hasta 6
pisos en el radio de influencia inmediata de la estacién Industriales,
Poblado y Aguacatala.

En cualquiera de los dos radios de influencia es posible construir hasta ocho
pisos siempre y cuando esta altura adicional se destine a oficinas de
administracion para la respectiva empresa industrial;
no podran tener destinacion independiente.

3. Altura maxima en comercio.
a. Radio de influencia inmediata hasta cuatro pisos.

b. Radio de influencia secundaria, se podra construir hasta cuatro pisos de los
cuales unicamente dos se destinaran al uso comercial

4. Parqueaderos.
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a. Los locales tendran servicio de parqueo, en area del lote, a razén de una
celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) construidos
destinados a comercio o servicios.

b. Las oficinas tendran una celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos en oficina.
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Cualquier cambio de uso debera someterse estrictamente a las normas arriba
consignadas.

Podrd contabilizarse como parte del area obligatoria de parqueadero la
correspondiente al antejardin siempre y cuando haya cinco metros (5 m)
entre el borde interior del andén definitivo y el paramento
de la edificacion; si la dimension es menor la edificacion se correra hasta
completarla; el antejardin y la zona verde se haranen piso duro arborizado
de acuerdo a lo establecido en el Estatuto del Espacio Publico.

5. Usos.
Usos permitidos:

Comercio: C-1, C-2, C-3, C-4, C-5, C-6, C-7, C-8, C-9, C-11, C-12, C-13

Servicios: S-1, S-2, S-3, S-4, S-5, S-7, S-8, S-9 Unicamente bancarios y
crediticios, S-10, S-11, S-12

Industria: I-4, 1-5

Usos restringidos:

Industria: I-1, 1-2, 1-3

ARTICULO 2740. Corredor de Comercio Especial.

1. Retiros: Sobre la Carrera 43A se exigird un retiro frontal tomado a partir del
borde interior de andén, de diez metros(10 m) hasta la plataforma que
tendrd un maximo de dos (2) niveles, y de veintidés
metros (22 m) hasta la torre. Los diez primeros metros a partir del borde
interno de andén tendran el caracter de zona verde ornamental, no podran
ser ocupados con parqueaderos a nivel ni con sétanos o semisoétanos, solo
podra interrumpirse con una entrada vehicular de acceso a los
parqueaderos en el interior del lote. Si el lote queda en esquina el acceso
se haréa por la calle.

En caso de que el lote tenga frente sobre vias diferentes a la Carrera 43A, el
retiro frontal entre el paramento y el borde interior de andén, sera como
minimo de seis metros (6 m) en toda la
edificacion.

Los retiros laterales y de fondo en los dos (2) primeros niveles seran, en todos
los casos, de seis metros (6 m), a partir del 3 nivel seran de nueve metros
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(9 m).

2. Locales: Tendran como minimo un area de treinta metros cuadrados (30 M2) y
un frente de cinco metros (5 m).

3. Altura: Para todos los casos contemplados en el cuadro siguiente, la altura
minima sera de dos (2) pisos, sin limitacion en cuanto a altura maxima.
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4. Indices de ocupacion y construccion: Estos aspectos se rigen por el siguiente
cuadro, aplicable al &rea total del lote y a ambos costados de la carrera
43A.

Area minima  Indice maximo de  Indice maximo de
del lote ocupacionconstruccion
(Area neta) (Area neta)

1200 a 2000 50% 2.8

2001 a 6000 50% 3.0

6001 o masb50% 3.2

PARAGRAFO. Los lotes con area entre quinientos metros cuadrados (500 M2) y
un mil doscientos metros cuadrados (1.200 M2) solo podran tener
2 niveles y deberan cumplir con los retiros frontales, laterales y de
fondo establecidos para esta altura.

5. Parqueaderos.

a. De visitantes: Para locales: Una (1) celda de parqueo por cada local con area
inferior a cincuenta metros cuadrados (50 M2) y una (1) celda de
parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50
M2) del area total en comercio; las areas de mezanine, circulaciones
comunes, s6tanos o semisétanos destinadas a bodegaje u oficina
administrativa se descontaran de dicha area.

Para oficinas: Una (1) celda de parqueo por cada cien metros cuadrados (100
M2) del &rea total destinada a este uso.

Para vivienda: Una (1) celda por cada dos (2) viviendas.

Consultorios: Una (1) celda por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de
area construida.

Servicos Bancarios: Una (1) celda de parqueo para visitantes cada veinticinco
metros cuadrados (25 M2) de area construida.

b. Privados: Para locales, una (1) celda cada dos (2) locales que podran ser de
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visitantes si la conveniencia del proyecto asi lo exigiere.

Una (1) celda de parqueo por cada oficina con area menor a cincuenta metros
cuadrados (50 M2), para oficinas con area mayor o igual a cincuenta
metros cuadrados (50 M2) se debera
disponer de una (1) celda de parqueo por cada cincuenta metros
cuadrados (50 M2) del area total construida.

Una (1) celda de parqueo por cada vivienda.

Consultorios: Una (1) celda de parqueo privada por consultorio u oficina
relacionada con este uso.
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c. Los parqueaderos deberan ubicarse en area util del terreno respetando los
retiros, en caso de no ser posible, podran disponerse en soétanos,
semisotanos y en altura como pisos
adicionales. Podr4 utilizarse uno de los retiros laterales para el acceso y
salida. Si se desea construir los parqueaderos a nivel se podran ubicar
lateralmente en uno de los retiros de la edificacion. En ningln caso se
admitirdA mas de uno de los retiros laterales para la ubicacion de
parqueaderos a nivel, tampoco éstos podran ir cubiertos.

Los parqueaderos de visitantes que se dispongan en sétanos, semisotanos o
en altura, deberan ser sefialados claramente en los planos y en la obra y
estar separados de los parqueaderos
privados.

El retiro lateral que se utilice para parqueadero de visitantes o para el acceso y
salida de los vehiculos, podra ser utilizado a nivel de soétano,
manteniendo libre de construccion la losa de
cubierta de éste y dandole tratamiento en piso duro y arborizado.

6. Usos.
Usos permitidos:

Residencial: R-M Del tercer piso en adelante
Comercio: C-2, C-3, C7, C-9, C-11, C-12, C-13
Servicios: S-5, S-7,S-8y S-9

Usos restringidos: S-6, S-13 Y S-15

S-6: Unicamente para hoteles clasificados con no menos de cuatro (4) estrellas
por la Corporacion Nacional de Turismo, establecimientos
de esparcimiento publico de acuerdo a su norma
especifica.

S-13 y S-15: Se analizara en cada caso el impacto en el sector aledafio.

ARTICULO 2750. Corredor de Comercio Lineal. Las normas correspondientes a
este corredor seran las tratadas a continuacion:

1. Retiros: Para los cuatro primeros niveles, un retiro frontal a borde interior de
andén y a medianeria de seis metros (6 m) en toda la extension. Del quinto
nivel en adelante, el retiro frontal a borde
interior de andén sera de doce metros (12 m) y de seis (6) como minimo por
todos los costados.

El retiro frontal podra ser tratado en piso duro e integrado al andén.
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Los lotes con é&rea inferior a quinientos metros (500 m) solo podran construir dos
(2) niveles sea cual fuere el frente del lote.

Los lotes con frente inferior a dieciseis metros (16 m) no tendran que cumplir con
retiros laterales obligatorios, si su area es superior a quinientos metros
cuadrados (500 M2) podran desarrollar tres

(3) pisos mas los niveles de parqueo.

2. Altura: Para el primer nivel serd de tres metros con cincuenta (3.50) entre el
piso acabado de andén y la superficie inferior del segundo piso, la
plataforma tendra una altura maxima de cuatro (4)
niveles.
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3. Parqueaderos: Debera cumplir con las mismas exigencias en cuanto a numero
de celdas privadas y de visitantes que para Comercio Especial, se ubicaran
en area util del lote y solo podrdn ocupar un retiro
lateral para parqueo de visitantes, rampa o via de acceso a los mismos.

4. Locales: Tendran como minimo treinta metros cuadrados (30 M2) de éarea y
cinco metros (5 m) de frente.

5. Indices de construccion:

Area lote Frente minimo 1.O I.C Retiros

(neta) A. Neta A. Neta

------------------------------------------------------------------ 0- 500
Cualquiera Patios 2 pisos Frontal

500 o mas < a 16 metros Patios 3 pisos Frontal

501-1200 16 metros 50% 2.6 Frontal, lateral y de fondo

1201-2000 16 metros 50% 2.8 Frontal, lateral y de fondo

2001-6000 20 metros 50% 3.0 Frontal, lateral y de fondo

6001 0 mas 24 metros 50% 3.2 Frontal, lateral y de fondo

6. Usos.

Usos permitidos:

Residencial: R-M Del tercer nivel en adelante

Comercio: C-2, C-3, C7, C-9, C-11, C-12

Servicios: S-5, S-7, S-8,S-9y S-11

Usos restringidos:

S-6: Unicamente para hoteles clasificados con no menos de cuatro (4) estrellas
por la Corporacion Nacional de Turismo; establecimientos de

esparcimiento publico segun norma.

S-15: Se tratara como uso restringido, analizadndo en cada caso el impacto que
pueda causar al sector aledafio.
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ARTICULO 2760. Corredor de Comercio Suntuario. Se aplicaran las siguientes
normas a este corredor.

1. Indice de ocupacion: Para los dos primeros niveles la ocupacion maxima sera
de ochenta por ciento (80%); a partir del tercer nivel tendran los mismos
indices de ocupacion que para los
multifamiliares de acuerdo a la ubicacion.

2. Retiros: A partir de del 3o. nivel se dejaran los mismos retiros establecidos para
las edificaciones multifamiliares segun el sector.
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Todo lote con retiros aprobados de urbanizacion debera respetarlos desde el
primer nivel, a partir del tercer (3) nivel se dejard el determinado por la
norma anterior o el de urbanizacion, el mayor de
los dos.

3. Indices de construccion: Se aplicaran los indices de multifamiliares que le
correspondan de acuerdo a la franja de densidad en la cual se localiza con
un incremento de 0.4.

4. Parqueaderos: Tendran las mismas exigencias en cuanto a numero de celdas
privadas y de visitantes que para corredor de Comercio Especial; para la
vivienda seréan los del sector de obligaciones que les
corresponda.

5. Locales: El area minima de local sera de treinta metros cuadrados (30 M2)
confrente minimo cinco metros (5 m).

Los dos primeros niveles se destinaran preferentemente a comercio o servicios a
partir del tercer (3) nivel solo se podra destinar a vivienda.

6. Usos.

Usos permitidos:

Residencial: R-M

Comercio: C-2, C-3, C-7,C-9, C-11, C-12

Servicios: S-5, S-7, S-8, S-9y S-11

Usos restringidos: S-6, S-15

S-6: Unicamente para hoteles clasificados con no menos de cuatro (4)
estrellas por la Corporacion Nacional de Turismo;
establecimientos de esparcimiento  publico segiin norma.

S-15: Evaluar impacto en el sector.

ARTICULO 2770. Corredor Turistico.

1. Loteo: Area minima quinientos metros cuadrados (500 M2) y frente minimo
treinta y cinco (35) metros.

2. Retiros: Minimo por todos los costados seis metros (6 m)
3. Indice de ocupacion: Veinte por ciento (20%) del area del lote
4. Indice de construccion: 0.8 sobre el area del lote
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5. Altura méaxima: Cuatro pisos mas los niveles de parqueadero.

6. Parqueaderos para visitantes: Para comercio, una (1) celda por cada cincuenta
metros cuadrados (50 M2) de area del local.

Para establecimientos publicos segun normas especiales de establecimientos de

esparcimiento publico, contenidas en este Estatuto, con capacidad minima
para diez (10) vehiculos.
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Para hoteles y similares segun reglamentacion especial de hoteles.
Para vivienda una (1) celda por cada dos (2) unidades.

Parqueadero privado: Uno (1) por unidad de vivienda.
Los parqueaderos deberan cefiirse a las normas pertinentes .

7. Usos.
Usos permitidos:

Residencial: R-U, R-B, R-T y R-M

Comercio: C-1yC-2

Servicios: S-6 Hoteles y establecimientos de esparcimiento publico sujetos a las
reglamentaciones especiales establecidas para cada tipo
de establecimiento

Usos restringidos: S-11

S-11: Unicamente para estaciones de servicios tipo B.

ARTICULO 2780. Corredor Recreativo y Turistico. Las normas de construccion
corresponden a las de multifamiliar comercial (M-C); todo el indice
de construccion podra destinarse a comercio y servicios.

1. Parqueaderos: Las edificaciones nuevas deberan contemplar en &rea util del
lote las exigencias del numero de celdas contenidas en el Articulo 2190.
para multifamiliar comercial (M-C). Las reformas a
las edificaciones existentes para cambios a locales, oficinas o servicios
seran aprobadas por el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, previa evaluacion del numero de celdas que requeriria, la
ubicacion y la solucién de parqueo propuesta.

2. Saturacion: Los establecimientos de esparcimiento publico con venta de licor se
saturaran en numero de cuatro (4) por costado de cuadra solamente en
este corredor.

3. Sobre ocupacion de antejardines: Los establecimientos de esparcimiento
publico podran utilizar el antejardin correspondiente, al frente del respectivo

local, para la colocacion de mesas y sillas,
con destinacion exclusiva a la atencion del publico y como una extension
del servicio.
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4. Usos.
Usos permitidos:
Residencial: R-T, R-M
Comercio: C-1 Con excepcion de carniceria y graneros; C-2, C-3, C-11, C-12, C-

13
Servicios: S-5, S-7, S-8, S-9.
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Usos restringidos: R-U, R-B, S-6 Y S-15

R-U y R-B: Unicamente como adiciones o reformas a lo existente

S-6: So6lo se aprobaran hoteles con tres (3) estrellas o0 mas segun la
clasificacion de la Corporacion Nacional de Turismo, los
demas establecimientos publicos segun

su norma especifica.
S-15: Evaluar impacto en el sector.

ARTICULO 2790. Agregado Comercial. Es el conjunto de un méaximo de diez
(10) locales, obligatoriamente ubicados a nivel del primer piso en
edificaciones de uso mixto o en edificaciones aisladas de maximo
un piso de altura, que hagan parte integral de un desarrollo
destinado a otros usos intensivos, tales como vivienda, servicios,
industria, ect., donde se podran ubicar actividades compatibles y
complementarias a éstas. El area total de los locales asi
dispuestos no podra exceder de quinientos metros cuadrados (500
M2). En los locales correspondientes a estos agregados no se
permitira la ubicacibn de usos o actividades reguladas por
reglamentaciones especificas que requieran de areas de parqueo
para visitantes, salvo el caso en que previamente se contemple en
el proyecto area de parqueadero para atender a las exigencias de
las actividades dispuestas.

Cuando el area construida de éste tipo de comercio sobrepase los doscientos
metros cuadrados (200 M2) y esté ubicado en sectores residenciales, el proyecto
debera incluir un minimo de una celda de parqueo para visitante por cada cien
metros cuadrados (100 M2) de area construida en comercio o por cada dos (2)
locales.

Si se ubica en zonas comerciales cumplira con las celdas de acuerdo al tipo de
comercio.

En zona residencial solo se pueden presentar en lotes con area superior a dos mil
metros cuadrados (2.000 M2).

ARTICULO 2800. Comercio de Barrio. En sectores residenciales las
edificaciones destinadas a viviendas unifamiliar, bifamiliar o
trifamiliar, podran contemplar en el proyecto maximo un (1) local
destinado a comercio con las especificaciones siguientes:

1. En los sectores A y B de obligaciones se permitirdan maximo dieciocho metros
cuadrados (18 M2) en local y se saturaran con uno por costado de cuadra
para cualquier tipo de COMercio o servicios.

2. En el sector C se puede destinar, en local independiente, hasta diez y ocho
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metros cuadrados (18 M2).
3. En el sector D hasta cincuenta metros cuadrados (50 M2).
Area minima del local podra ser nueve (9) metros cuadrados, con frente minimo
de tres (3) metros y la altura maxima de una (1) piso, la relacion proporcional entre

el frente y el fondo del local sera como maximo uno (1) a tres (3).

En el sector D el local podra ser de ocho (8) metros cuadrados y dos (2) metros de
frente.

PARAGRAFO. El local anexo a la vivienda en sectores C y D contara, si se

quiere, con servicio de energia independiente; en los sectores Ay
B se requiere independizar los servicios de la vivienda y el local.
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CAPITULO No.5

NORMAS URBANISTICAS Y DE CONSTRUCCION PARA
CONGLOMERADOS COMERCIALES

ARTICULO 2810. Definiciones y conceptos. Para los fines previstos en el
presente Estatuto, cuantas veces se empleen los conceptos que a
continuacion se indican, tendran el significado que taxativamente
se expresa.

- Conglomerado Comercial. Denominacién genérica para los establecimientos
destinados a la actividad comercial y/o de servicios.

- Clasificaciéon. Los conglomerados comerciales se clasifican de acuerdo con su
magnitud, impacto ambiental y urbanistico, en las siguientes modalidades:

a. Centro Comercial. Es la edificacion o conjunto de edificaciones que agrupan
mediante una trama de circulaciones internas y externas locales o sitios
para la venta de articulos diversos y la
prestacion de servicios.

Los respectivos establecimientos 0 negocios tendran licencia de
funcionamiento individual y dispondran de servicios, zonas Yy
administracion comunes para su adecuada operatividad.

b. Pasaje Comercial. Es un sitio de paso cubierto y de conformacion lineal que

comunica dos (2) o mas vias, a lo largo del cual se ubican locales para

actividades comerciales o de

servicios. Los respectivos establecimientos o negocios tendran licencia

de funcionamiento individual y dispondran de servicios, zonas Yy
administracion comunes para su adecuada operatividad.

c. Almacén por Departamentos. Es el establecimiento que expende al por
menor articulos varios, distribuidos por secciones dentro de un mismo
espacio, tienen servicios comunes, una sola
licencia de funcionamiento y una sola administracién.

PARAGRAFO 1lo. Se consideran partes integrantes de los conglomerados
comerciales las areas para parqueo, las circulaciones internas y
externas, los locales en general, las denominadas burbujas, las
vitrinas y las areas de servicios comunes. De todas estas partes y
para mayor claridad de los conceptos se definen los siguientes:
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Local: Es el espacio cerrado destinado a la ubicacion de un establecimiento o
negocio para el intercambio de bienes, mercancias y/o servicios, que permite el
acceso y ubicacion de los usuarios en su interior.

Burbuja: Es el pequefio local, de &rea minima, que dispone de espacio cerrado
para la ubicacién de la mercancia y su dependiente, pero no admite el acceso y
ubicacion de usuarios en su interior. Por consiguiente, su localizacion debera
respetar libres las areas de circulacion y disponer de espacio exterior adicional a
su alrededor para la atencion a sus clientes, de forma tal que no entorpezca el
libre desplazamiento o transito de las personas.
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Vitrina: Es el espacio destinado Unicamente a la exhibicion de mercancias o
productos. Su ubicacion debe respetar, libres de obstaculos, las areas de
circulacion y no podra ser utilizada como sitio de venta al publico.

ARTICULO 2820. Localizacion.Los conglomerados comerciales se consideran
con caracter de uso restringido en zonas residenciales. En todos
los casos seran objeto de analisis especifico, de conformidad con
las normas consignadas en el presente Estatuto y con las
especificas que por circunstancias no previstas sea hecesario
exigir.

En general, los centros comerciales y almacenes por departamentos podran
localizarse en cualquier zona del Area Urbana; los pasajes comerciales solo
podran ubicarse en zonas comerciales o de actividad multiple.

Los conglomerados comerciales por fuera del centro de Medellin deberan dar
frente a vias con seccion publica minima de doce metros (12 m).

ARTICULO 2830. Areas para recreacion y servicios colectivos. Las oficinas de
Planeacién Metropolitana con el objeto de incentivar areas que
puedan destinarse a recreacibn como un servicio colectivo
integrado a los conglomerados comerciales, exigird para todos los
lotes a desarrollar como tales, un porcentaje del area neta del lote
como plazoleta descubierta o cubierta con un sistema de domos
transparentes, asi: Para areas menores a dos mil metros
cuadrados (2.000 M2), el 5% del area neta; entre 2.000 y 6.000
metros cuadrados el 10%; si sobrepasa los 6.000 M2 de area el
15%. No se podra contabilizar dentro de dicho porcentaje las
areas de antejardines o retiros a vias, retiros a linderos, a
guebradas o entre edificaciones, las areas libres residuales ni las
destinadas a circulaciones.

Dichas éareas de recreacion deberan estar integradas a las zonas publicas
exteriores 0 a las de circulacion interna. Deberan ademas estar dotadas de
amoblamiento, el cual constarda, debidamente indicado y definido, en los planos
presentados para la respectiva aprobacion del proyecto.

La aprobacion de la ubicacion y tratamiento de las areas recreativas sera
discrecional de la oficina de Planeacion Metropolitana, buscando que tenga una
vinculacion efectiva a las zonas publicas y se logre con ellas el objetivo antes
enunciado.

PARAGRAFO lo. Los conglomerados comerciales que se proyecten en terrenos
cuya area neta total sea de seis mil metros cuadrados (6.000 M2)
0 mas deben disponer dentro del area correspondiente al 15% de
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que trata el presente Articulo, una edificacion con area cubierta
equivalente al 1% del area total construida que contemple el
proyecto, la cual serd destinada a servicios colectivos de tipo
recreacional, aula mdultiple, auditorios o similares, plazoletas
cubiertas; o0 a la adecuacion o dotacion de juegos infantiles.

Para los calculos correspondientes a la presente exigencia, se excluira del total del
area construida que contemple el proyecto las areas destinadas a parqueaderos
en sotanos, semisotanos a nivel o en altura.

Cuando se trate de conglomerados comerciales que dispongan de areas
destinadas a viviendas, el &rea obtenida por la aplicacién del porcentaje a
construir en servicios colectivos, se repartirA proporcionalmente a las éareas
dispuestas para cada uso y su funcionamiento y ubicacién sera en forma separada
o independiente.
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PARAGRAFO 20. Serd discrecional del Departamento Administrativo de
Planeaciéon Metropolitana el admitir la construccion de los
servicios de que trata el paragrafo primero del presente articulo en
sitios diferentes al éarea del lote destinada a ellos si las
caracteristicas del proyecto asi lo permitieren, lo cual no exime de
la obligacion de dejar el 15% del area neta destinada para
recreacion. Sobre esta area no podran construirse locales
destinados a usos diferentes a los servicios colectivos.

PARAGRAFO 3o0. Ningun conglomerado comercial tendr& la obligacién de ceder
al municipio area destinadas a zonas verdes publicas bajo los
criterios establecidos en el presente Estatuto para otras
modalidades de desarrollos urbanos.

PARAGRAFO 40. Cuando se trate de conglomerados comerciales que
contemplen ademas vivienda el porcentaje destinado a area de
recreacion debera calcularse independientemente sobre las areas
netas del lote destinadas a cada uso si se ubican en forma
separada.

Si el proyecto esta localizado en zonas comerciales, y la vivienda se desarrolla en
pisos superiores, el porcentaje obligatorio para area verde recreacional y de
servicios colectivos correspondiente a la vivienda, serad igual al exigido a las
edificaciones multifamiliares segun el area del lote y podra disponerse en terrazas,
en pisos superiores.

Los calculos de areas obligatorias se efectuaran por separado para cada uso,
sobre el total del area del lote, se dispondran asimismo en forma independiente.

ARTICULO 2840. Areas para servicios de administracion. En todo
conglomerado comercial debera disponerse, como minimo, en 1%
del area total construida para la ubicacion de servicios tales como:
oficinas y depoésitos para la administracion del conglomerado,
vestieres y servicios sanitarios para empleados, etc. Para el
calculo de la presente exigencia se excluyen las areas destinadas
a parqueaderos, las de servicios colectivos y las de vivienda, si el
proyecto las incluye.

ARTICULO 2850. Cantidad y areas de locales . En los conglomerados
comerciales no habréa restricciones para su disefio en cuanto se
refiere a cantidad, tamafio de areas y dimensiéon de frentes de
locales.

ARTICULO 2860. Circulaciones. El ancho minimo util de los circulaciones
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horizontales, cuando se dispongan locales en ambos costados ,
sera de cuatro metros (4 m); y para aquellas en que se dispongan
locales en uno s6lo de sus costados, sera de dos metros con
cincuenta centimetros (2.50 m).

En cualquiera de los casos anteriores el proyecto debe cumplir con las siguientes
condiciones:

1. En las circulaciones o corredores horizontales que excedan de cuarenta metros

(40.00 m) de longitud, contados a partir de los accesos exteriores de la
edificacion, se debe incrementar o ampliar la seccion
transversal minima en cincuenta centrimetros (0.50 m) por cada diez
metros (10.00 m) lineales de circulacién adicional o fraccién superior al
50%. La seccion asi obtenida debe conservarse en toda la longitud. Dicha
condicion se cumplirda independientemente en las circulaciones o
corredores de los pisos superiores, si el proyecto los contemplare como
parte integral del mismo destinados para actividades comerciales. Para el
calculo se incluira el recorrido a través de escaleras entre los pisos.

2. La seccidn transversal de las circulaciones horizontales, no podra ser obstruida.

O reducida por la ubicacion, colocacion o construccién de muros, columnas,
tacos de escaleras, jardineras, locales,
burbujas comerciales, vitrinas o cualesquier tipo de elementos fijos o
moviles.

3. La altura libre minima de la cubierta en las circulaciones o corredores sera de

tres metros (3.00 m) libres entre el piso acabado y el nivel inferior de la
cubierta o cielo raso.

4. Cuando a través de una circulacion Unica interna de un conglomerado comercial

5.

se tenga acceso a establecimientos tales como teatros, salas de cine,
auditorios, salas de exposicién, salas multiples o
similares, restaurantes o establecimientos publicos, etc., con capacidad
para mas de 400 personas, la circulacion debera ampliarse veinticinco
centimetros (0.25 c¢m) adicionales por cada 100 personas o
proporcionalmente por fraccién. Ademas, se requiere de un area adicional
como vestibulo de acceso en el frente de dichos establecimientos.

Si a través de las circulaciones del conglomerado se da acceso a torres

destinadas a vivienda, oficina u otros usos diferentes del comercial, se
dotara de un vestibulo cuya area minima sera de un
metros cuadrado (1 M2) por cada trescientos metros cuadrados (300 M2)
de area construida en la torre; dicho vestibulo se dispondra en el nivel de
comercio por el cual se accede a la torre y sera debidamente delimitado y
sefalado en forma independiente a la circulacion de acceso.
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6. Sétanos y semisotanos. Los conglomerados comerciales que posean sétanos
0 semisotanos deberan cumplir con el alineamiento asignado, y los retiros
adicionales establecidos por las normas. Las escaleras y
rampas de acceso se ubicaran del borde de paramento hacia el interior del
lote. En ningln caso se permitira la alteracion del espacio publico o de los
retiros obligados con rampas o escaleras.

ARTICULO 2870. lluminacion y ventilacion. Ningun sitio interior de un
conglomerado comercial podra estar a mas de cuarenta metros
(40 m) de la salida a un espacio descubierto que garantice
condiciones 6ptimas de iluminacion naturales.

Como minimo cada cuarenta metros (40 m) de longitud horizontal de la
circulacién, contados a partir del o de los accesos externos a la edificacion, debe
disponerse de un espacio descubierto o cubierto con domos que garanticen
iluminacién y ventilacibn natural. Los conglomerados comerciales cuyas
dimensiones o corredores horizontales sean iguales o0 menores a cuarenta metros
(40 m) de longitud, debido al dimensionamiento del lote donde se pretendan
ubicar, deberan disponer en su interior, como minimo, de un espacio libre
descubierto, o cubierto con domos que garanticen una adecuada iluminacién y
ventilaciones naturales.

Si por circunstancias de lote y de disefio las exigencias anteriores no fueren
posible de lograrse, debe garantizar en los planos para aprobar y en la
construccion de la obra, un sistema de aire acondicionado que sirva tanto a los
locales como a las circulaciones y espacios comunes, asi como una eficiente
iluminacion eléctrica.
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ARTICULO 2880. Escaleras. Los conglomerados comerciales, en construcciones
nuevas o en las resultantes de reformas de edificaciones
existentes, que tengan 2 6 mas pisos, deberan dotarse de un
minimo de 2 sistemas independientes de escaleras fijas, con un
ancho minimo utilizable de dos metros con cincuenta centimetros
(2.50 m) por tramo.

PARAGRAFO lo. Cuando se incremente la seccion minima de las circulaciones o
corredores en relacién con su longitud o numero de personas
debera, en la misma proporcion incrementarse la seccion
transversal minima de los tramos de las escaleras.

PARAGRAFO 20. No se permitira la ubicacion de locales por debajo de las
escaleras, ni alrededor de los accesos a éstas cuando ello
implique reduccion de la seccién minima del ancho exigido para
ellas.

ARTICULO 2890. Indices de ocupacion y retiros. El indice de ocupacién seré el
resultante de aplicar los retiros.

Las edificaciones de todo conglomerado comercial deben respetar los retiros
frontales, laterales y de fondo definidos para el sector donde se pretenda ubicar el
proyecto.

ARTICULO 2900. Indice de construccion y alturas. Los conglomerados
comerciales destinados a comercio y servicios podra tener el
namero maximo de pisos establecidos en el Articulo 2280., para
los diferentes sectores comerciales.

El indice de construccibn maximo para conglomerados comerciales que prevean
vivienda en los pisos superiores como uso intensivo sera el del sector de
ubicacion, pero solo podra destinarse a comercio y servicios lo correspondiente al
ndmero maximo de pisos establecidos en el articulo mencionado. La diferencia
luego de descontar lo correspondiente a estos usos soOlo podra destinarse a
vivienda. En sectores residenciales se destinardn un piso maximo a comercio y
servicios.

Los conglomerados a ubicar en el Centro de Medellin y de los centros de zona en
el radio de influencia inmediata a las estaciones del Metro se podran acoger al
indice de construccién que rige para los mismos.

ARTICULO 2910. Parqueaderos. Los requerimientos de parqueaderospara todo
tipo de conglomerado comercial seran los siguiente:

1. Paralocales comerciales.
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- En sector A o B de obligaciones y en los centros de zona de el Poblado,
Colombia-lguana y La América al oriente de la carrera 80-81: Una (1) celda
de parqueo para visitantes por cada local con
area menor a veinticinco metros cuadrados (25 M2); para locales con area
igual o mayor a veinticinco metros cuadrados (25 M2) se dispondra de una
(1) celda de parqueo por cada veinticinco metros cuadrados (25 M2) del
area total destinada a este tipo de locales. Para las area de mezanine,
sétanos o semisdtanos destinados a bodegaje u oficina administrativa como
parte integrante de los locales, se debe disponer de 1 celda de parqueo por
cada cien metros cuadrados (100 M2) de dicha area.

Adicionalmente se exige de una (1) celda de parqueo por cada dos (2) locales del
total de los dispuestos en el proyecto, las cuales podran ser de caracter
privado si la conveniencia del proyecto asi lo
exigiere.
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- En el sector C de obligaciones y en el centro de zona de Belén y de la América
al occidente de la carrera 80-81 o en zonas industriales: Una (1) celda de parqueo
por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area neta en comercio.

- En el sector D y en los centros de zona de Buenos Aires, Castilla y Manrique: Se
requerird de una (1) celda de parqueo por cada cien metros cuadrados (100
M2) de area neta en comercio si el area
construida total sobrepasa los quinientos metros cuadrados (500 M2).

2. Para oficinas: Una (1) celda de parqueo para visitantes por cada cien metros
cuadrados (100 M2) de oficina.

En los sectores Ay B y en el centro de zona de El Poblado una (1) celda de
parqueo privada por cada oficina con &rea menor a cincuenta metros

cuadrados (50 M2); debe disponer de una (1) celda por
cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de é&rea destinada a estas
oficinas.

En otros centros de zona o sectores una (1) celda de parqueo privada por cada
cincuenta metros cuadrados (50 M2).

3. Parateatros, salas de cine, auditorios, salas de exposicion, salas multiples
o similares, etc: Una (1) celda de parqueo por cada veinte metros
cuadrados (20 M2) de area construida destinada éstas;
en sectores C de obligaciones y en el centro de zona de Belén, La América,
Buenos Aires, Manrique y Castilla, no se exigiran.

4. Para vivienda: El requerimiento sobre el nimero de celdas de parqueo se debe
ajustar a las normas o exigencias establecidas por el presente Estatuto
para los desarrollos de vivienda, segun el sector de
ubicacién. No obstante lo anterior, la oficina de Planeacion Metropolitana
podra hacer requerimientos o exigencias de parqueaderos adicionales si lo
estima conveniente.

PARAGRAFO 1lo. Como norma general no se exigira la dotacion de celdas de
parqueo para los conglomerados comerciales que se localicen en
el area central de actividad multiple delimitada por la carrera 45y
calle 58, la calle 44 y la Avenida Alfonso Lépez; ni para los
ubicados en el area de influencia inmediata a las estaciones del
Metro en el resto del Centro de Medellin, segun delimitaciones.

En el resto del Centro de Medellin, se exigird una (1) celda para visitantes por
cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area de local y una (1) celda cada
cuatro (4) locales que podran ser privadas;, a juicio del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana podra disminuirse esta exigencia si
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por las condiciones de parqueo el sector no los requiere.

PARAGRAFO 20. En los centros de sector ubicados en sectores By C en el area
de influencia inmediata a las estaciones del Metro, se tendran la
mitad de las exigencias de celdas de parqueo.

PARAGRAFO 30. Los supermercados y almacenes por departamentos, como
minimo, deberéan disponer de un metro cuadrado (1 M2) de area
neta de parqueo por cada metro cuadrado de area de local
construida y destinada a exhibicion y venta de productos si se
ubican en los sectores Ay B y en los centros de zona del Poblado,
La América, Belén, Colombia-lguana, y en el Centro de Medellin
con la excepcién establecida en el paragrafo 10. de este Articulo.
En el sector C dispondran de una (1) celda de parqueo para
visitante por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
construidos. En el sector D y en los centros de zona de Castilla,
Manrique y Buenos Aires una (1) celda por cada cien metros (100
M2).

Por area neta de parqueo se entiende aquella destinada exclusivamente a las
celdas de estacionamiento, sin incluir circulaciones.

PARAGRAFO 40. Para edificaciones destinadas al almacenamiento y ventas al
por mayor se exige una extension de area de parqueo equivalente
al 50% del area cubierta del local.

ARTICULO 2920. Cargue y descargue: Los conglomerados comerciales deberan
proveerse de un area de cargue y descargue dentro del area util
del lote de acuerdo al area neta construida en comercio de la
siguiente manera: hasta dos mil metros cuadrados (2.000 M2) una
celda por cada quinientos metros cuadrados (500 M2), con un
minimo de dos (2) celdas; de dos mil metros cuadrados (2.000
M2) a diez mil metros cuadrados (10.000 M2) una (1) celda por
cada mil metros cuadrados (1.000 M2) construidos, en areas
construidas superiores a diez mil metros cuadrados (10.000 M2)
se pedird una (1) celda por cada mil quinientos metros cuadrados
(1.500 M2).

La dimension minima por celda sera de tres metros con cinco centimetros (3.50 m)
de ancho por siete metros con cincuenta centrimetros (7.50 m) de largo. En
supermercados sera de tres metros con cincuenta centimetros (3.50) por nueve
metros (9 m) y las celdas estaran vinculadas directamente a las areas de
almacenamiento de los mismos.

PARAGRAFO 1o0. A juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
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Metropolitana y dependiendo de las caracteristicas y seccion
publica de las vias en los frentes del lote y de las posibilidades de
acceso a éste, se permitirdn zonas de cargue y descargue en
forma de bahia para parqueo lineal y paralelo a la via, sin
detrimento de la continuidad del andén publico. No se admitira
esta solucion en vias arterias; en estos casos, se debera construir
una via de servicio paralelo a la via y separadas por un andén con
ancho minimo de un metro con cincuenta (1.50 m).

PARAGRAFO 20. En el &rea del Centro de Medellin comprendida por la carrera
45, calle 58, calle 44 y Avenida Alfonso Lopez, no sera necesario
disponer de area para cargue y descargue. Este debera
efectuarse de conformidad con los horarios establecidos para tal
fin por la Secretaria de Transportes y Transito; pero el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, podra
exigirlas si lo estimare conveniente, segun la magnitud y ubicacion
puntual del conglomerado comercial.

ARTICULO 2930. Servicios sanitarios. Todo conglomerado comercial debera
disponer de servicios sanitarios publicos y privados asi:

a. Cuando todos los locales de un conglomerado comercial dispongan de
servicios sanitarios individuales como parte integral de ellos, so6lo se
exigiran servicios sanitarios para el publico o
usuarios asi:

Un inodoro para caballeros: Por cada veinte (20) locales
Un inodoro para damas: Por cada diez (10) locales

Un orinal:Por cada veinte (20) locales

Un lavamanos para caballeros:Por cada veinte (20) locales
Un lavamanos para damas: Por cada veinte (20) locales
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b. Cuando se proyecten locales sin servicio sanitario integrado a ellos debera
disponerse de servicios sanitarios para los empleados, adicionales a los
dispuestos para el publico en el literal (a) y en
doble proporcion a la alli exigida.

c. Para los supermercados y almacenes por departamentos con area construida
para exhibicion y venta hasta de quinientos metros cuadrados (500 M2)
debera disponerse de servicios sanitarios para el
publico a razén de una unidad completa (inodoro mas lavamanos) para
hombres y una unidad para mujeres por separado,

Para locales con area mayor a la aqui establecida, las unidades sanitarias para el
publico se incrementara a razén de una unidad por cada quinientos metros
cuadrados (500 M2) o fracciébn de area
superior al cincuenta por ciento (50%) de ésta.

ARTICULO 2940. Ubicaciéon y funcionamiento de Establecimientos de
Esparcimiento Publico (Restaurantes, cafeterias, similares,
etc.). Los locales para los establecimientos de que trata el
presente articulo, deberan disponerse en forma de nucleos, donde
se prevean las instalaciones necesarias para Ssu correcto
funcionamiento, tales como ductos de ventilacion, campanas
extractoras, instalaciones  hidraulicas eléctricas o
complementarias.

ARTICULO 2950. Seguridad. En los proyectos de todo conglomerado comercial
debera cumplirse con las siguientes disposiciones sobre seguridad
colectiva:

a. Las puertas de acceso y salidas tendran el mismo ancho especificado u
obtenido para las circulaciones. Estas deberan abrir hacia el exterior de las
edificaciones, no sobre el andén.

No se admitiran puertas operadas en forma vertical, giratoria, ni divididas por
parales centrales.

En los sitios de acceso y salidas que desemboquen en andenes sobre via
publica, se debera disponer de un vestivulo exterior con un retroceso del
paramento de construccion. Dicho retroceso
sera como minimo de dos metros (2 m) y el area asi obtenida se debe
integrar al andén publico al mismo nivel de éste sin obstaculos que impidan
el libre acceso y circulacion.

b. Todas las circulaciones deben estar debidamente sefalizadas, especialmente
en los cambios de niveles. Y enfatizar con sefales visibles y claras el
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sentido y lugar de las salidas principales y de
emergencia de la edificacion.

c. Ningun sitio interior podré estar a mas de cuarenta metros (40 m) de la salida al
exterior 0 a un espacio abierto o terraza que sea seguro para los ocupantes
en caso de emergencia. Esta  distancia
podra incrementarse hasta noventa metros (90 m) si se dispone de
sistemas de regaderas contra incendio.

d. No se admitira la instalacién de tanques o pipetas para el almacenamiento y uso
de combustibles al exterior o al interior de las edificaciones destinadas a
conglomerados comerciales.

e. Deberan observarse ademas las normas de seguridad contenidas por el
presente Estatuto, en el articulo 1500.
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ARTICULO 2960. De la accesibilidad a los limitados fisicos. Todo
conglomerado comercial debera cefirse a las normas sobre
accesibilidad a los limitados fisicos sefialadas en el articulo 1390.
y a las demas normas generales de construccion y urbanizacion,
contenidas en este Estatuto, que no hayan sido expresamente
excepcionadas en este capitulo.

CAPITULO No.6

DESARROLLOS URBANISTICOS PARA COMERCIO Y/O SERVICIOS

ARTICULO 2970. Concepto. Constituye desarrollo urbanistico para comercio y
servicios aquel terreno adecuado primordialmente para los fines
de la actividad mercantil y sus usos complementarios.

Este tipo de desarrollo comprendera obras de urbanismo y construccién y se
haran por construccion simultanea. No se admitird desarrollo por loteo.

ARTICULO 2980. Localizacién de los desarrollos urbanisticos para comercio
y/o servicios. Este tipo de desarrollo puede localizarse dentro de
las areas definidas como comerciales o de actividad mdultiple a
excepcion del Corredor Minorista Béasico.

ARTICULO 2990. Normas generales para desarrollos urbanisticos de
comercio y servicios.

1. Vias: Se exigiran las secciones viales definidas por la presente
reglamentaciones conforme a la jerarquizacién vial y los retiros de
antejardin que se establecen en el Articulo 4050. segun la
tipologia de la via y de acuerdo con lo establecido para zonas comerciales.
Las vias internas se regiran por lo establecido para esta tipologia en
desarrollos industriales (Articulo 3110. numeral 2) y las privadas se
definirdn segun Articulo 3120., para estas Ultimas no se exigira retiro de
antejardin.

Los accesos a este tipo de desarrollo se efectuaran a través de vias de servicio,
o en su defecto de bahias de aproximacion de acuerdo con las normas que
para el efecto se expiden en el capitulo
correspondiente.
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2. Lote y area minima de local: El area de lote minimo sera de ciento sesenta
metros cuadrados (160 M2) y ocho metros (8 m) de frente. Esta area
minima no incluye antejardin. El 4&rea maxima sera
de trescientos metros cuadrados (300 M2). El area minima de local sera
sesenta metros cuadrados (60 M2).

3. Altura: La altura maxima tendra relacion con la proximidad o no a las estaciones
del Metro de acuerdo a lo asignado en el Articulo 2280., admitiéndose
ademas un nivel de mezanine adicional, el cual se
localizar4 hacia la parte posterior del lote y no podra sobrepasar el
cincuenta por ciento (50%) de &rea construida del piso inmediatamente
inferior, ni tener destinacion independiente.
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4. Usos y destinaciones: Los usos admitidos en estos desarrollos urbanisticos
corresponderan a las tipologias de comercio y servicios que se asignaron a
cada una de las zonas comerciales en las
cuales se ubican, entendiéndose que deben cumplir con todos los requisitos
de area de local, zonas de cargue y descargue, y demas condiciones que
se hayan establecido.

5. Parqueaderos: Se exigird una celda de parqueo privada y una de visitante por
local.

Deben disponerse celdas para el cargue y descargue de mercancias a razon de
una celda por cada tres (3) locales, con dimensiones de tres metros (3 m)

por siete metros (7 m) por celda.
Los parqueaderos deben estar relacionados en forma directa a cada local y
distribuidos por todo el proyecto.

Los parqueaderos, independientemente del tipo de solucion, deben estar
bordeados por andenes de dos metros (2 m) de seccion minima.

6. Areas libres y para servicios colectivos: Se exigird un porcentaje del cinco por

ciento (5%) del area del lote que se utilizar4 para la ubicacion de servicios

colectivos, tales como &reas

deportivas, salas de conferencia, exhibicidon o capacitacion, cafeterias, etc.,

sobre las cuales el interesado construira el equivalente al uno por ciento

(1%) del area construida total. Dichas areas y construcciones pertenecen a

los copropietarios del desarrollo, los cuales se encargaran de su

administracion, de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal
respectivo .

7. Cerramiento: Los desarrollos urbanisticos para comercio y servicios podran
cerrarse, respetando las secciones de las vias publicas y areas libres que
se hayan cedido al Municipio, las cuales no pueden
incluirse dentro del cerramiento. La determinacién del area a cerrar se hara

en cada caso particular, teniendo en cuenta las continuidades de vias
requeridas para no afectar el trazado vial del sector.

TITULO IV

DEL USO INDUSTRIAL

CAPITULO No.1
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NORMAS GENERALES Y DE CONSTRUCCION PARA EDIFICACIONES
INDUSTRIALES

ARTICULO 3000. Norma General. Las edificaciones en las zonas industriales
deberan acogerse a las siguientes especificaciones minimas tanto
para lotes independientes, agrupaciones o urbanizaciones.

Area minima del lote: 300 M2

Frente:10 m
Retiro frontal: 4 m.
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PARAGRAFO: En caso de que la via contemple antejardin, se exigira el
cumplimiento con el mayor de estos dos requisitos, salvo que la
zona ya esté conformada.

Se exceptla de la norma de &rea y frente minimo anterior las zonas industriales
localizadas en areas de influencia de las estaciones del Metro, sector sur
(Industriales, Poblado, Aguacatala), las cuales tendran un area minima de
quinientos metros cuadrados (500 M2) y frente minimo de veinte metros (20 m), en
todos los casos.

No se exigiran retiros laterales de aislamiento entre los lotes industriales; estos
podran adosarse por sus muros medianeros, pero sera requisito la construccién de
muros cortafuegos de uno con cincuenta metros (1.50 m) de altura a partir del
nivel de enrase, que haran las funciones de dicho retiro.

ARTICULO 3010. Ocupacion y altura. Podra ocuparse el cien por ciento (100%)
del &area util del lote después del cumplimiento con el antejardin o
retiro obligado. Para el uso industrial no se establece indice de
construccion, ya que su control estd dado por el indice de
ocupacién y la altura, que es de cuatro (4) niveles maximo.

Cuando se proyecten oficinas administrativas para la misma empresa, la altura
puede aumentarse a ocho (8) niveles, siendo los cuatro (4) niveles adicionales
para esta destinacion. Como caso excepcional y sujeto a analisis del
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana se admitird aumento en
la altura cuando por la instalacién de equipos especiales lo requiera.

PARAGRAFO. Se autoriza el aumento de la altura hasta seis (6) niveles, con
destinacion primordial al uso industrial y de servicios para las
areas industriales localizadas en los radios de influencia inmediata
y secundaria de las estaciones del Metro (Industriales, Poblado y
Aguacatala).

ARTICULO 3020. Locales industriales, comerciales o de servicio. Se regiran
por las especificaciones minimas siguientes:

En areas de influencia de estaciones del Metro:
1. Locales industriales o de servicio

Area minima: 90 M2
Frente minimo: 6 m

2. Locales comerciales o de servicio:
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Area minima: 40 M2
Frente minimo: 3 m

Nota: Las areas se refieren a las destinaciones de los locales no al area del lote.

ARTICULO 3030. Destinaciones en lotes asignados al uso industrial en areas
de influencia inmediata de las estaciones del Metro. Con el fin
de preservar el uso industrial como principal en las zonas
industriales que queden contiguas a las estaciones del Metro, se
regulara el nimero maximo de destinaciones por lote, como sigue:

Para los lotes industriales ubicados en el area de influencia inmediata de las
estaciones del Metro, se admitira un total de seis (6) destinaciones por lote
distribuidas de la siguiente forma:

Un maximo de tres (3) destinaciones en primer piso, que podran ser locales
industriales con area minima de noventa metros cuadrados (90 M2), o una
combinacion de locales industriales y un local comercial de cuarenta metros
cuadrados (40 M2) de area minima.

Las tres destinaciones restantes se distribuiran en los pisos superiores. En el caso
de plantear oficinas, se contabilizar4 cada piso que se destine a esta actividad
como una sola destinacion, admitiéndose un maximo de dos (2) pisos con este
uso, salvo en los casos en que dichas oficinas sean parte de la industria, en los
cuales no habra limitacion para el niumero de pisos destinados a oficina, sin
superar la altura maxima permitida.

ARTICULO 3040. Destinaciones en el area de influencia secundaria de las
estaciones del Metro. Los lotes que se encuentran en el area de
influencia secundaria de las estaciones del Metro podran tener un
namero maximo de cuatro destinaciones por lote, distribuidas asi:

Dos destinaciones como maximo en primer piso, que podran ser asignadas al uso
industrial, o una combinacion de local industrial con local comercial.

Las otras dos destinaciones restantes se distribuirdn en los pisos superiores,
admitiendose como maximo un piso con oficinas. Dichas oficinas se contabilizaran
como una sola destinacion.

PARAGRAFO. Todo proyecto mixto con servicios y comercio debera tener al
menos el setenta por ciento (70%) de las destinaciones dedicadas
al uso industrial, en cualesquiera de las dos areas de influencia,
excepto cuando se trate de edificios de oficina para la misma
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empresa industrial.

ARTICULO 3050. Destinaciones para industria fuera de las areas de
influencia del Metro. Fuera de las &reas de influencia del Metro,
se permitird un maximo de tres destinaciones por lote, en zonas
industriales; de estas destinaciones s6lo se admitird un local con
area minima de cuarenta metros cuadrados (40 M2) para usos de
comercio y/o servicios, y un maximo del cincuenta por ciento
(50%) del area del piso para oficinas.

PARAGRAFO 1lo. En los locales con areas entre cuarenta (40) y noventa metros
cuadrados (90 M2), Unicamente se podran instalar los usos de
comercio, serviciose industria que no tengan exigencias de area
minima superiores a ésta.

Los establecimientos de esparcimiento publico en zonas industriales se cefiran a
las reglamentaciones especificas para este uso.

PARAGRAFO 20. Las oficinas anexas a local industrial y que se destinen para la
parte administrativa de la respectiva empresa, no seran tomadas
como destinacion independiente para efectos de la norma anterior
ni para la licencia de construccion.

ARTICULO 3060. De las edificaciones industriales. Las edificaciones

industriales cualquiera sea su ubicacion deben cumplir con los
siguientes requisitos generales:
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1. Apareamientos. Salvo en los casos en que se especifiquen retiros laterales, las
edificaciones destinadas al uso industrial podran aparearse por las
medianerias laterales y posterior, con la
obligacion de construir muros cortafuego de 1.50 metros de altura, a partir
del enrase de muros, cuya altura minima sera de seis metros (6 m).

2. Respetar los retiros frontales dispuestos para las vias publicas como retroceso
del paramento de construccion o antejardin, definido para las jerarquias del
sistema vial que afecta el terreno, o por
norma.

3. Las puertas de acceso a las edificaciones industriales deben tener la altura
suficiente para permitir el ingreso de vehiculos cargados, con un minimo de
cuatro con cincuenta (4.50) metros de
altura libre, y disponer de espacio interior o exterior fuera de la via publica
para las operaciones de cargue y descargue de materias primas y
productos elaborados.

ARTICULO 3070. Retiro frontal. El retiro frontal o antejardin obligado podra ser
tratado en piso duro, el cual puede ser utilizado para las labores
de cargue y descargue de mercancias, materia prima y elaborada.

ARTICULO 3080. Lotes independientes en areas industriales. Los lotes
independientes o aquellos resultantes de un proceso de
particion de lotes, ubicados en areas industriales, deberan
acogerse a las presentes normas en cuanto a areas
minimas, retiros, etc.

En caso de lotes pertenecientes a desarrollos urbanisticos aprobados con normas
anteriores, o aquellos que estén localizados en &reas ya conformadas con
reglamentaciones anteriores, seguiran vigentes dichas normas en cuanto a retiros,
antejardines, voladizos, areas de lotes, etc.

PARAGRAFO.Asimismo, aquellos desarrollos para el uso industrial ya
consolidados y aprobados con normas anteriores, tales como
fabricas existentes, no estaran sujetos al cumplimiento de las
presentes normas en casos de reformas menores y adiciones a lo
existente, se exceptia de lo anterior aquellos desarrollos
afectados por proyectos viales.

Para nuevas construcciones o adiciones considerables en desarrollos industriales
consolidados y que cumplan condiciones para su ubicacion, regiran las normas
relacionadas con retiros a medianeria, parqueo, alturas, etc., pero no se haran
retroactivas exigencias tales como cesiones de area y destinacion para servicios
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colectivos.

ARTICULO 3090. De la urbanizaciones aprobadas. Las urbanizaciones o loteos
de tipo industrial aprobados con anterioridad a las
presentes normas, conservaran las caracteristicas de su
aprobacion inicial, a menos que deseen ajustarse a la
nueva reglamentacion, caso en el cual deben presentar
variacion total a lo aprobado inicialmente.

ARTICULO 3100. Otras reglamentaciones complementarias. Seguiran
vigentes las demas normas generales de construccion,
relacionadas con voladizos, dimensiones de patios, ubicacion de
rampas y pendientes de las mismas, etc., contenidas en el
presente Estatuto.
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PARAGRAFO: Para obtencién de la licencia de funcionamiento el interesado
debera consultar las demas exigencias que existan sobre
seguridad, servicios sanitarios, etc.

CAPITULO No.2

DESARROLLOS URBANISTICOS INDUSTRIALES

ARTICULO 3110. Desarrollos urbanisticos abiertos. Se cefiiran a las normas
generales para desarrollos urbanisticos, en lo que respecta con
las areas minimas de lotes y locales, ocupacion, altura y numero
de destinaciones, sera lo reglamentado por los articulos Nos.300o0.
a 3060. Este tipo de desarrollos urbanisticos pueden construirse
en cualquiera de las zonas industriales.

Toda urbanizacion industrial debe cumplir con los siguientes requisitos basicos sin
perjuicio de las demas normas y disposiciones.

1. A partir de seis mil metros cuadrados (6.000 M2) de area neta de lote, las
unidades industriales deberan cumplir con las normas vigentes en cuanto al
5% del area bruta del lote para servicios colectivos.

Dentro del area del lote destinada a servicios colectivos se construira el
equivalente al uno por ciento (1%) del rea construida total, con destinacion
a zonas deportivas, salas de
conferencias, exhibicion, capacitacion, cafeterias, etc.. En caso de
desarrolo por loteo se calcular4 con base al uno por ciento (1%) de la
sumatoria de las areas netas utiles de los lotes resultantes.

2. Vias: Las urbanizaciones industriales deben disponer vias vehiculares, tanto de
acceso directo como de servicio que tengan una seccion publica minima de
guince con cincuenta (15.50) metros distribuidos asi:
diez con cincuenta (10.50) metros de calzada y dos con cincuenta (2.50)
metros a cada lado para andenes. Ademas antejardines, de conformidad
con lo dispuesto para ellos en la jerarquizacion vial.

3. Parqueaderos: Dos celdas de parqueo para visitantes por lote, en relacion
directa a los lotes y distribuidos por todo el proyecto.

4. Areas de cargue y descargue: Se dispondran areas para cargue y descargue
para cada local o bodega, las cuales podran localizarse contiguas a las
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vias, al frente o al interior del local, utilizando el
area de antejardin para el acceso.

Las celdas para cargue y descargue tendran una dimension minima de tres
metros (3 m) de ancho por siete metros (7 m) de largo y deberan estar
claramente especificadas en planos y demarcadas en el
terreno, se haran a razon de una celda por lote.

5. Zonas verdes: La urbanizacién industrial debe disponer zonas verdes de
aislamiento o de transicion por todos los costados del terreno que colinden
con urbanizaciones residenciales, comerciales, o
con é&reas o edificaciones institucionales de caracter educativo,
recreacional, hospitalario y administrativo sean estas publicas o privadas.
Dichas zonas verdes se dispondrdn como un corddon forestal y por
consiguiente deben ser debidamente arborizadas y engramadas como
requisito fundamental para el recibo.

Las zonas verdes dispuestas en el presente articulo tendrdn un ancho minimo de
diez (10) metros y se extendera en toda la longitud del lindero asi este sea
con una via publica, comin o no a las
urbanizaciones, areas o edificaciones anteriormente mencionadas.

Cuando dichas zonas verdes queden ubicadas entre edificaciones o medianerias
con otras propiedades publicas o privadas, incluyendo vias deberan
mantenerse como areas libres privadas y no pueden, en ningun
caso, ser ocupadas con adiciones y ampliaciones de las edificaciones, ni
como &reas de almacenamiento o deposito a la intemperie.

Si las zonas verdes quedan ubicadas con frente directo a una via publica, podran
ser cedidas al municipio.

Estos requisitos rigen tanto para urbanizaciones con tratamiento de loteo o

parcelacibn como para el desarrollo de una sola industria en toda el area
del terreno como caso especifico.

CAPITULO No.3
UNIDADES INDUSTRIALES CERRADAS
ARTICULO 3120. Unidades industriales cerradas. Se admitiran usos
industriales, comerciales y de servicios en unidades

industriales cerradas y reglamentadas por propiedad
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horizontal, con las siguientes normas, en todas las areas
industriales.

1. Area de lote: Minimo tres mil metros cuadrados (3.000 M2) de area neta.

2. Area minima de locales: Ciento cincuenta metros cuadrados (150 M2), con
frente minimo de Seis metros (6 m).

3. Vias internas: Seccion minima de diez y siete metros (17 m), distribuidos asi:
siete metros (7 m) de calzada; tres metros (3 m) a cada lado para parqueo
en forma longitudinal, y dos metros (2 m)
de andén; o secciéon minima de once metros (11 m), distribuidos en calzada
de siete metros (7 m) y andenes laterales de dos metros (2 m). Para esta
Ultima seccidn se exigird un retiro adicional de seis metros (6 m), que se
utilizara para las labores de cargue y descargue.

Las vias sin continuidad deberan rematar en areas de viraje (volteaderos) cuyas
dimensiones faciliten la maniobra y de acuerdo con las dimensiones
establecidas en el articulo respectivo.

4. Parqueaderos: Una celda de parqueo para visitantes por cada cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de area neta de local destinada a comercio y una celda
por cada ciento cincuenta (150 M2)
destinados a produccion. Privados, a razén de una celda por cada ciento
veinte metros cuadrados (120 M2) en area destinada a oficinas o por cada
local. El parqueo privado podré ser dispuesto al interior de cada local.

Areas de cargue y descargue: Se dispondran areas para cargue y descargue
para cada local o bodega, las cuales podran localizarse contiguas a las
vias, al frente o al interior del local, utilizando el
area de antejardin para el acceso.

Las celdas para cargue y descargue tendran una dimension minima de tres
metros (3 m) de ancho por siete metros (7 m) de largo y deberan estar
claramente especificadas en planos y demarcadas en el
terreno; se haran a razén de una celda cada 2 locales.

5. Retiros: Se exigiran retiros perimetrales a medianeria de diez metros (10 m) por
todos los costados del terreno que colinden con usos diferentes al
industrial.

PARAGRAFO: A partir de seis mil metros cuadrados (6.000 M2) de area neta de

lote, las unidades industriales deberan cumplir ademas con las
normas generales, para desarrollos urbanisticos industriales.
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CAPITULO No. 4
DE LOS USOS PERMITIDOS

EN LAS ZONAS INDUSTRIALES

ARTICULO 3130. Asignaciéon de usos. Asignanse como usos para las zonas
industriales del Municipio de Medellin, las contenidas en la
siguiente clasificacién; de conformidad con la codificacién
dispuesta en el Anexo No.1 del presente Estatuto.

1. Usos principales

a. Industria
Industria de la tipologia -4
Industria de la tipologia 1-5

b. Comercio
Comercio industrial pesado de la tipologia C-5
Comercio de recuperacién de materiales
de la tipologiaC-6

c. Servicios
Servicios de reparacion y mantenimiento
de la tipologiaS-1
Servicios medios de reparacion y mantenimiento
de equipos industriales de la tipologia  S-2
Talleres industriales en escala media de la
tipologia S-3
Servicios generales de depdsito de la tipologia S-10
Servicio de recuperacion y seleccion
de materiales S-14
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2. Usos complementarios

a. Comercio
Comercio minorista basico de la tipologia C-1
Comercio minorista de tipo medio de la tipologia C-2
Comercio minorista del tipo central
de la tipologiaC-3
Comercio industrial liviano de la tipologia C-4
Comercio para salas de exhibicion de vehiculos,
magquinaria y equipos de la tipologia C-7
Comercio mayorista (relacionado con las tipo-
logias C-1, C-2y C-3) de la tipologia  C-8
Comercio mayorista de exposicién de la tipologia C-9
Pasajes comerciales de la tipologia C-13

b. Servicios
Talleres de servicio liviano de la tipologia S-4
Servicios medios y especificos de la tipologia S-5
Servicios personales generales de la tipologia S-7
Oficinas en general de la tipologia S-8
Servicios basicos de la tipologiaS-9,
excepto los hospitalarios y educativos.
Servicios al vehiculo liviano de la tipologia S-11
Servicios al vehiculo pesado de la tipologia S-12,
salvo en aquellas zonas en que esté restringido
o prohibido localizacion o acceso de vehiculo
pesado

3. Usos restringidos

a. Industria
Industrias de la tipologia |-1
Industrias de la tipologia 1-2
Industrias de la tipologia [-3

b. Comercio
Centrales mayoristas de viveres de la tipologia C-10
Supermercados y almacenes por departamentos
de la tipologiaC-11
Centros comerciales de la tipologia C-12
Comercio de alto riesgo colectivo de la tipologia C-14

4. Usos prohibidos
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a. Vivienda

De cualesquiera de sus tipologias: Unifamiliar R-U
Bifamiliar R-B

Trifamiliar R-T

Multifamiliar R-M
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b. Servicios
Servicios personales especiales
de la tipologiaS-6
Servicios funerarios y mortuoriosS-13

c. Industria
Industrias de la tipologia 1-6
Industrias de la tipologia 1-7
Industrias de la tipologia 1-8

ARTICULO 3140. Certificado de ubicacion industrial. Toda industria debera
obtener el Certificado de Ubicacién Industrial ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

TITULO V

DEL USO DE SERVICIOS

CAPITULO No. 1

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 3150. Concepto. El uso de servicios busca satisfacer necesidades
complementarias a las necesidades basicas demandadas por la
poblacién en el desarrollo de las actividades de indole cotidiana,
frecuente o suntuaria.

ARTICULO 3160. Localizacion del uso de servicios. Los usos clasificados
como servicios, podran ubicarse en las diversas zonas del Area
Municipal, de acuerdo con las clasificaciones de usos asignados
para las zonas residencial, comercial o de actividad multiple e
industrial en el presente Estatuto.

ARTICULO 3170. Norma general. Las normas para los desarrollos urbanisticos
para el uso de servicios son las establecidas en los articulos 2970.
y subsiguientes. Si se trata de desarrollos mixtos, en los cuales el
uso principal sea comercio o0 industria, deberan cefiirse a las
normas correspondientes al uso predominante.
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I. SERVICIOS HOTELEROS

ARTICULO 3180. De la clasificacién. Estos establecimientos en cualquier lugar
en que se ubiquen se consideran uso restringido y se someteran a
lo establecido en el articulo 700.
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Los establecimientos publicos orientados a prestar el servicio de alojamiento se
acogeran para su denominacion al Acuerdo 15 de 1978 y a la Resolucion 1148/82
de la Corporacién Nacional de Turismo con la siguiente clasificacion:

a. Hoteles. Se clasifican como hotel los establecimientos hoteleros o de hospedaje
que prestan el alojamiento en unidades habitacionales constituidas por
habitaciones y areas de servicio comun, dia a
dia; que ofrecen alimentacién y servicios basicos y complementarios o
accesorios segun su categoria y modalidad.

b. Apartahoteles. Se clasifican como apartahotel los establecimientos hoteleros o
de hospedaje que prestan el alojamiento en unidades habitacionales
constituidas por apartamentos y areas de
servicio comun, dia a dia o por temporadas, ofrecen alimentacion y
servicios basicos y complementarios o accesorios, segun su categoria y
modalidad.

c. Hostales. Se clasifican como hostales los establecimientos hoteleros o de
hospedaje que prestan el alojamiento en unidades constituidas por
habitaciones y areas de servicio comun, dia a dia,
ofrecen o no alimentacion y un minimo de servicios béasicos y
complementarios o accesorios, segun su categoria y modalidad.

d. Alojamiento turistico. Se clasifican como alojamiento turistico los
establecimientos hoteleros o de hospedaje que prestan el alojamiento en
unidades habitacionales constituidas por apartamentos y
areas de servicio comun, dia a dia o por temporadas, ofrecen o no
alimentacion, y un minimo de servicios béasicos y complementarios o
accesorios, segun su modalidad.

PARAGRAFO lo. De la clasificacion de establecimientos que respondan a
otras denominaciones. Se clasifican también como hotel,
apartahotel, hostal o alojamiento turistico, aquellos
establecimientos que respondiendo a otras denominaciones tales
como hosteria, Motel, residencia, hotel-residencia, refugio,
albergue, pension, apartamento turistico, villa bungalows,
acampamento, etc. se ajustan a los requisitos minimos que se
establezcan en los reglamentos para cada clase. En este caso el
interesado debera anteponerle al nombre adoptado por él, el que
le corresponda segun la clasificacion anterior.

PARAGRAFO 20. De los establecimientos que no reunen las condiciones
para ser clasificados. Los establecimientos hoteleros o de
hospedaje que no reunen las condiciones para ser clasificados
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segun los reglamentos al respecto, no podran usar en ningun caso
las denominaciones de hotel, apartahotel, hostal o alojamiento
turistico.

ARTICULO 3190. De la categoria. La categoria de los establecimientos hoteleros
0 de hospedaje, cualquiera que fuere su clase y modalidad, se
indicara por medio del simbolo de la estrella.

De las distintas categorias. La categoria supone la previa o0 simultanea
clasificacion del establecimiento, segun la calidad de la construccion, de sus
servicios, instalaciones, dotacion, equipos, capacitacion y presentacion de su
personal y atencion que preste al huésped. Los establecimientos hoteleros en las
clases de hotel, apartahotel y hostal, tendran una de las siguientes categorias:

341



- Hotel de una (1) a cinco (5) estrellas
- Apartahotel de una (1) a cinco (5) estrellas
- Hostal de una (1) a cinco (5) estrellas

Para la determinacion de las dependencias, instalaciones y servicios, sus
requisitos y areas minimas de acuerdo a la clasificacion y categorias de los
establecimientos hoteleros, consultara las resoluciones 303 a 307 de 1978 y la
resolucién 119/83 de la Corporacion Nacional de Turismo.

ARTICULO 3200.De la localizacién. Los establecimientos hoteleros o de
hospedaje, se podran ubicar Unicamente en los sectores
establecidos en el plano que acompafia este Acuerdo vy
delimitados a continuacion:

a. Establecimientos con cuatro (4) estrellas o0 mas
Comuna El Poblado

- Las fajas de terreno ubicadas a ambos costados de la variante de Las Palmas,
entre la Glorieta de San Diego y el limite del perimetro de la ciudad de
Medellin, sobre dicha variante.

- Los lotes que dan frente a la Carrera 43A entre Calle 29 y calle 21 Sur; los que
dan frente a la Carrera 43B entre su cruce con la Carrera 43A vy la
guebrada La Poblada.

- El sector comprendido asi: partiendo del cruce de la Carrera 49 con la Calle 14,
por ésta al oriente hasta el cruce con la Carrera 48, por ésta al sur
incluyendo el costado oriental, hasta el
cruce con la Calle 11, por ésta y su prolongacion al oriente hasta su
cruce con la Carrera 33, por ésta al sur hasta la quebrada La Poblada
por ésta y la Calle 8A al occidente hasta su cruce con la Carrera 35, por
ésta al norte hasta el cruce con la Calle 10, por ésta al occidente,
incluyendo ambos costados, hasta la Carrera 37, por ésta al sur hasta la
prolongacion de la Calle 9, por ésta al occidente, incluyendo ambos
costados, hasta el cruce con la Carrera 43A, por ésta al sur hasta la
Calle 8, por ésta al occidente; incluyendo ambos costados, hasta el cruce
con la Carrera 43B, por ésta al norte incluyendo ambos costados hasta la
Calle 9; por ésta al occidente hasta su cruce con la Carrera 43E, por ésta
al norte hasta su cruce con la Calle 10, por ésta al occidente, incluyendo
ambos costados hasta la Avenida 49 y por ésta al norte hasta su cruce
con la Calle 14, punto de partida.

Los lotes con frente a las siguientes vias:
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Calle 33 entre el rio y la Carrera 66 y a partir del intercambio de Bulerias hasta
la Carrera 84.

Avenida Bolivariana entre Carrera 65 y Calle 34B y entre la Glorieta de Bulerias
hasta la Carrera 76.

Carrera 65 entre Calle 32C y Calle 43.

Carrera 76 entre Diagonal 75B y Circular 74A en la Glorieta Laureles, los lotes
que dan frente a esta Glorieta.

343



- Avenida 74B entre Transversal 39 y Carrera 74.

- Circular l1a. entre Avenida Nutibara y Carrera 73 y entre Carrera 69 y Carrera
66B (Avenida Bolivariana), costado occidental y norte.

- Calle 48 entre Carrera 70 y Carrera 73 costado sur.
Sector Laureles:

- Partiendo del cruce de la Circular 1la. con la Carrera 73, por ésta al
noroccidente hasta el cruce con la Calle 39C, por ésta al occidente,
incluyendo el costado sur hasta la Circular
79, por ésta y su prolongacion (Carrera 74), incluyendo el costado
occidental, hasta el cruce con la Calle 40, por ésta al oriente hasta la
Carrera 73, por ésta al norte, incluyendo ambos costados hasta la Calle
43, por ésta al oriente hasta la Carrera 69, por ésta al sur hasta la
Circular l1a., por ésta al occidente hasta la Carrera 74, punto de partida.

- Se excluye del sector anterior las edificaciones que dan frente a la Carrera 70
gue podran ser de tres estrellas 0 mas.

b. Establecimientos con tres (3) estrellas 0 mas
Los sectores comprendidos por las siguientes vias:
La Candelaria

- Partiendo del cruce de la Carrera 52 con la Calle 58, por ésta al oriente hasta la
Carrera 46, por ésta al sur hasta el cruce con la Calle 52, por ésta y su
prolongacion la Calle 53,
incluyendo ambos costados, hasta el cruce con la Carrera 52, por ésta al

norte hasta la Calle 58, punto de partida.

- Partiendo del cruce de la Calle 50B con la Carrera 40 por ésta al norte,
incluyendo el costado occidental, hasta el cruce con la Calle 54, por ésta
al oriente hasta el cruce con la
Carrera 38, por ésta al sur hasta el cruce con la Calle 50B, por ésta al
occidente hasta el cruce con la Carrera 40, punto de partida.

- Partiendo de la Glorieta San Diego al suroccidente por la Diagonal 42 hasta el
cruce con la Carrera 42B, por ésta al sur hasta el cruce con la Calle 33,
por ésta al occidente hasta el cruce
con la Carrera 43, por ésta al sur hasta el cruce con la prolongacion de la
Calle 29 o intercambio de Sonolux, por la Calle 29 al oriente incluyendo
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el costado sur, hasta el cruce con la Avenida Regional Oriental, por ésta
al norte hasta el cruce con la Calle 44, por ésta al oriente hasta el cruce
con la carrera 46 (Avenida Oriental), por ésta al sur hasta el cruce con la
Glorieta de San Diego, punto de partida.

Sector Laureles-Estadio

- Partiendo del cruce de la Calle 33 con la Avenida Bolivariana, por ésta al
nororiente hasta la Calle 34B, por ésta hasta la quebrada La Picacha, por
ésta aguas arriba hasta la Calle 32F,
por ésta al occidente hasta el cruce con la Carrera 65E, por ésta hasta la
Calle 32D, por ésta al occidente hasta el cruce con la Carrera 66B, por
ésta al norte, incluyendo ambos costados hasta el cruce con la Calle 33,
por ésta al occidente, incluyendo el costado sur hasta la Glorieta de
Bulerias, punto de partida.

- Partiendo del cruce de la Carrera 70 con la via paralela a la quebrada La
Iguand, costado sur, por ésta al oriente hasta el cruce con la Carrera 65,
por ésta al sur hasta el cruce con la
Calle 51, por ésta al oriente, incluyendo ambos costados, hasta el cruce
con la Transversal 53A, por ésta al oriente hasta el cruce con la Calle 50,
para continuar por la Carrera 63 al sur hasta el cruce de la Calle 44 (San
Juan) con la Carrera 63D, por ésta al sur hasta el cruce con la Calle 43,
por ésta al occidente hasta el cruce con la Avenida Nutibara, de este
punto al occidente por la Calle 42 hasta el cruce con la Carrera 80, por
ésta al noroeste hasta el cruce con la Transversal 45, por ésta al sur
hasta el cruce con la Carrera 79B, por ésta al noreste hasta el cruce con
la Calle 45D, por ésta y su prolongacion al oriente, incluyendo el costado
norte, hasta la Carrera 78, por ésta al sur hasta el cruce con la Calle 44A,
por ésta al oriente hasta el cruce con una linea prolongacion de la
Carrera 70A, por la prolongacién y la Carrera 70A al norte hasta la Calle
47D, por ésta al oriente hasta el cruce con la Carrera 70, por ésta al
norte hasta el cruce con la Calle 50 (Colombia), por ésta al occidente
hasta el cruce con la Carrera 76, se incluye el costado sur de la Calle 50
entre Carreras 74 y 76; por la Carrera 76 al norte hasta el cruce con la
Calle 53, por ésta al oriente hasta la Carrera 70 y por ésta al norte hasta
el punto de partida, incluye el costado occidental de la Carrera 70 entre
la Calle 53 y la quebrada La Iguana.

- Calle 47 al sur, Carrera 81 al occidente, Calle 48B al norte, Carrera 79 al
oriente.

Los lotes con frente a las siguientes vias:
- Avenida La Playa, Calle 52, entre las Carreras 40 y 46
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Carrera 70 entre Calles 26B y 29 y entre Calles 30A y Avenida Bolivariana.

Carrera 80 entre Calles 25y 42 y entre Calles 45 y 65.

Carrera 70 entre Circular 1a. y Calle 43.

Calles 47D y 48 entre Carreras 78 y 82.

Calle 50 entre Carreras 76 y 80 se excluye el costado norte entre Carreras 76 y
77C.

c. Establecimientos con dos (2) estrellas o mas
Los sectores comprendidos por las siguientes vias:
Sector La Candelaria

- Partiendo del cruce de la Carrera 50C con la Calle 63, por ésta al oriente hasta
el cruce con la Carrera 47, por ésta al sur hasta la Calle 62, por ésta al
oriente hasta la Carrera 46, por
ésta al sur hasta la Calle 61, por ésta al oriente hasta la Carrera 45, por
ésta al sur hasta la Calle 60, por ésta al oriente hasta la Carrera 42, por
ésta al sur hasta la Calle 59, por ésta al oriente hasta la Carrera 41, por
la Carrera 41 al norte, incluyendo el costado occidental hasta la Calle
63A, por ésta al oriente hasta la Carrera 40, por ésta al sur hasta el cruce
con la Calle 60, por ésta al occidente hasta la Carrera 40A, por ésta al
sur, incluyendo el costado oriental hasta la Calle 55, por ésta al oriente
hasta el cruce con la Carrera 39, por ésta al sur hasta el cruce con la
Calle 54, por ésta al occidente hasta la Carrera 40, por ésta al sur hasta
la Calle 50, por ésta al oriente hasta la Carrera 39, por ésta al sur hasta
la Calle 47, por ésta al occidente hasta la Carrera 42, por ésta al sur
hasta la Calle 44, por ésta al occidente hasta la Carrera 44, por ésta al
norte hasta la Calle 46, por ésta hasta la Carrera 46, por ésta y su
continuacion la Calle 58 hasta el cruce con la Carrera 50C, por ésta al
norte hasta la Calle 63, punto de partida.

- Partiendo del cruce de la Carrera 54 con la Calle 54 (Caracas), por ésta al
oriente hasta la Carrera 52, por ésta al sur hasta la Calle 53, por ésta y
su continuacion la Carrera 50A
hasta la Carrera 50, por ésta al sur hasta el cruce con la Calle 51, por
ésta al oriente hasta la Carrera 51, por ésta al sur hasta la Calle 50, por
ésta al oriente hasta la Carrera 54, por ésta al norte hasta la Calle 54
punto de partida.
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Sector Belén

- Partiendo del cruce de la Calle 30 con la Carrera 69B, por ésta al suroeste
hasta la Calle 29, por ésta al occidente hasta la Carrera 72, por ésta al
sur hasta la Calle 28, por ésta al occidente
hasta la Carrera 79, por ésta al norte hasta la Calle 30, por ésta al
occidente, incluyendo el costado sur, hasta la Carrera 80, por ésta al
norte hasta la Calle 30A, por ésta al oriente hasta la Carrera 78, por ésta
al norte hasta la Carrera 76A que bordea la quebrada La Picacha, por
ésta hasta la Carrera 76, por ésta al sur, incluyendo su costado oriental,
hasta la Calle 32, por ésta al oriente hasta la Carrera 75, por ésta hasta
encontrar la Calle 30A, por ésta al oriente hasta su cruce con una linea
prolongacion de la Carrera 69B y de alli al sur, hasta el punto de partida.

Sector La América

- Partiendo del cruce de la Carrera 92 con la Calle 44A, por ésta al oriente hasta
el cruce con la Calle 44C, por ésta al noreste hasta su cruce con la
Carrera 86, por ésta al norte hasta la Calle
46, por ésta al oriente hasta la Diagonal 81A que continua con la
Diagonal 80A hasta el cruce con la Carrera 80, por ésta al sur hasta la
altura de la prolongacion de la Calle 42B, por ésta al occidente hasta el
cruce con la Carrera 84, de este punto por la Calle 42C hasta el cruce
con la Carrera 92 y por ésta al norte hasta la Calle 44A, punto de partida.

Los lotes con frente a las siguientes vias:

- Carrera 49 entre Calles 87 y 63.

- Calle 66 entre Carreras 45y 48.

- Carrera 48 entre Calles 66 y 63.
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- El costado occidental de la Carrera 52 entre Calles 20y 12; entre Calles 10y 2
entre Calles 9 Sur y Calle 15C Sur.

- Carrera 65 a partir del cruce con la Carrera 52 hasta la Calle 23 y entre Calles
30A y 32B, costado occidental.

- Carrera 76 entre Carrera 80 y Calle 27.

- Carrera 80 entre Carrera 76 y Calle 25.

- Calle 44 entre Carrera 92 y Carrera 99.

- Calle 42 entre Carreras 99y 104.

- Carrera 65 entre la quebrada La Quintana y la Calle 95 a partir de alli hasta la
Calle 101 so6lo el costado oriental y entre Calles 101 y 104 ambos

costados.

- Calle 104 entre Carreras 64C vy 76.

Carrera 76 entre Calle 104 y Calle 105A.

d. Establecimientos con una (1) estrella o mas

Los sectores comprendidos por las siguientes vias:

Sector Aranjuez

- Partiendo del cruce de la Carrera 49B con la Calle 95, por ésta al oriente hasta
la Carrera 48, por ésta al sur hasta la Calle 90, por ésta al occidente
hasta la Carrera 49, por ésta al sur,
incluyendo su costado oriental hasta la Calle 87, por ésta al occidente
hasta la Carrera 49B, por ésta hasta la Calle 95, punto de partida.

- Calle 79 al norte, Calle 76 al sur Carrera 45 al oriente, Carrera 49 al sur.

Sector Villa Hermosa

- Partiendo del cruce de la Carrera 42 con la Calle 66C, por ésta al oriente,
incluyendo el costado norte hasta el cruce con la Carrera 39A, por ésta al
sur, incluyendo el costado oriental

hasta el cruce con la Calle 66B, por ésta al oriente, incluyendo el costado
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sur, hasta el cruce con la Carrera 40, por ésta al sur, incluyendo el
costado oriental hasta el cruce con la Calle 63A, por ésta al occidente
hasta la Carrera 41, por ésta al norte, incluyendo el costado occidental
hasta el cruce con la Calle 66B, por ésta al occidente hasta el cruce con
la Carrera 42 y por ésta hasta la Calle 66C, punto de partida.
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Sector Buenos Aires

- Partiendo del cruce de la Carrera 39 con la Calle 50, por ésta al oriente hasta el
cruce con la Carrera 26A, por ésta al sur hasta la Calle 48, por ésta al
noroeste para continuar
bordeando el Colegio Sagrado Corazon hasta la Calle 48, por ésta y su
prolongacion al occidente hasta el cruce con la Carrera 35, por ésta al
norte hasta la Calle 48A, por ésta al occidente hasta el cruce con la
Carrera 37, por ésta al suroeste hasta el cruce con la Calle 48, por ésta
al occidente hasta la Calle 39, por ésta al norte hasta el cruce con la

Calle 50, punto de partida.

- Por el norte la Calle 42, por el sur la Calle 41, por el oriente Carrera 28 y por el
occidente la Carrera 30, incluye ambos costados de las vias
mencionadas.

- Por el norte la Calle 41, por el sur la Calle 39 incluyendo ambos costados, por
el oriente las Carreras 35 y 35A, incluyendo el costado oriental de esta
altima y por el occidente las Calles 36A 'y
38.

Sectores Aranjuez y La Candelaria

- Partiendo del cruce de la Avenida Regional Oriental con la Calle 67
(Barranquilla), por ésta al oriente hasta la Carrera 53 (Avenida Alfonso
Lopez), por ésta al norte hasta la Calle
77, por ésta al oriente hasta la Carrera 52 (Carabobo), por ésta al sur
hasta la Calle 73, por ésta al oriente hasta la Carrera 51, por ésta al sur,
incluyendo su costado oriental, hasta la Calle 68, por ésta al oriente
hasta la Carrera 50C, por ésta al sur hasta la Calle 57, por ésta al
occidente hasta la Carrera 52, por ésta al sur hasta la Calle 54, por ésta
al occidente hasta la Carrera 54, por ésta al sur hasta la Calle 50, por
ésta al oriente hasta la Carrera 51, por ésta al norte hasta la Calle 51, por
ésta al oriente hasta la Carrera 46, se excluye el costado sur entre
Carreras 49 y 46 que deben ser hoteles con tres estrellas minimo, del
cruce de la Calle 51 con la Carrera 46 (Avenida Oriental se continué por
ésta al sur hasta la Calle 48, por ésta al occidente hasta la Carrera 50,
por ésta al sur hasta la Calle 44 y al occidente hasta la Carrera 54, por
ésta al norte, incluyendo el costado occidental, hasta la Calle 49
(Ayacucho), por ésta al occidente hasta la Carrera 62 para continuar al
oriente por la Transversal 49D y la Calle 50 hasta el cruce con la Carrera
57, por ésta hasta el cruce con la Calle 58 y su continuacion al occidente
en el intercambio Horacio Toro Ochoa hasta la Carrera 62 (Avenida
Regional Oriental) por ésta al norte hasta la Calle 67, punto de partida.
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Sector Guayabal

- Partiendo del cruce de la Carrera 65A con la Calle 29, por ésta al oriente, hasta
el cruce con la Carrera 55, por ésta al suroccidente para continuar al
occidente por la Calle 23 hasta el cruce
con la Carrera 65, por ésta al norte, incluyendo su costado occidental
hasta el cruce con la Calle 24, por ésta al occidente y al suroeste hasta el
cruce con la Carrera 66, por ésta y su prolongacion al norte hasta la
Calle 25A, por ésta al noreste hasta el cruce con la Carrera 65C y
contintia por la Calle 26, de este punto al oriente hasta el cruce con la
Carrera 65A, por ésta al norte hasta la Calle 29, punto de partida.
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- Partiendo del cruce de la Calle 1 con la Carrera 51A, por ésta al sur hasta el
cruce con la Calle 5 Sur, por ésta al occidente hasta la Carrera 52, por
ésta al norte hasta la Calle 4 Sur, por
ésta al occidente hasta la Carrera 53, por ésta al norte hasta la Calle 3
Sur, por ésta al occidente hasta la altura de la Carrera 54A, por ésta al
norte hasta la Calle 1, por ésta al oriente hasta el cruce con la Carrera
51A, punto de partida.

Sector San Javier

- Partiendo del cruce de la Carrera 99A con la Calle 48, por ésta al oriente hasta
la Carrera 95, por ésta al sur hasta la quebrada La Hueso, por ésta
aguas arriba hasta el cruce con Ia
prolongacion de la Carrera 97, por ésta al suroeste hasta el cruce con la
Calle 44 (San Juan), por ésta al occidente hasta el cruce con la Carrera
100, por ésta al noreste hasta la Calle 45, por ésta al oriente hasta el
cruce con la prolongacion de la Carrera 99A, por ésta al norte hasta el
cruce con la Calle 48, punto de partida.

Sector Castilla

- Partiendo del cruce de la Carrera 72 con la Calle 99, por ésta al oriente hasta el
cruce con la quebrada La Morena y Carrera 68, de ahi por la quebrada
La Morena aguas abajo hasta el cruce con
la Carrera 65, por ésta al sur hasta la Calle 95, por ésta al occidente
hasta el cruce con la Carrera 66, por ésta hasta el cruce con la Calle 94,
por ésta al occidente hasta la Carrera 69, por ésta al sur hasta el cruce
con la Calle 93, por ésta al occidente hasta la Carrera 71, por ésta al
norte hasta el cruce con la Calle 96, por ésta al occidente hasta el cruce
con la Carrera 72, por ésta al norte hasta el cruce con la Calle 99, punto
de partida.

- Los frentes de las siguientes vias
Carrera 45: entre Calles 66 y 88
Calle 92 entre Carreras 49B y 50B

Calle 49 carretera a Rionegro a partir de la Carrera 26A y hasta el limite del
municipio.

Quebrada La Hueso entre Carreras 82y 93
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Carretera al mar a partir del cruce con la quebrada La Corcovada y hasta el
limite del municipio.

e. Hoteles y residencias que no requieren la licencia de la Corporacion Nacional
de Turismo

Podran ubicarse en los sectores delimitados por las siguientes vias:
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Sector Castilla

- Quebrada Minitas al norte, Via Regional Occidental al oriente, puente EI Mico e

intercambio vial de la Terminal de Transporte al sur, Autopista Norte al
occidente.

Sector Aranjuez

- Carrera 51 al oriente, Calle 78 al sur, Carrera 52 al oriente y Calle 82B al norte.

- Partiendo del cruce de la Calle 70A con la Carrera 49, por ésta al sur hasta la

Calle 67 (Barranquilla), por ésta al occidente hasta la Carrera 50C, por
ésta al norte hasta la Calle 68, por ésta
al oriente hasta la Carrera 50A, por ésta al norte hasta la Calle 70A, por
ésta al oriente hasta el cruce con la Carrera 49, punto de partida.

Sector La Candelaria

Partiendo del cruce de la Calle 45 con la Carrera 44, por ésta al sur hasta

cruce con la Calle 41, por ésta al occidente , incluyendo el costado sur,
hasta el cruce con la Carrera 46, por
ésta al norte hasta la Calle 46, por ésta al oriente hasta el cruce con la
Carrera 44, punto de partida.

- Partiendo del cruce de la Calle 49 con la Carrera 54, por ésta al sur hasta la

Calle 44 (San Juan), por ésta al occidente hasta la Regional Oriental, por
ésta al norte , hasta la Calle 49, por
ésta al oriente hasta la Carrera 49, punto de partida; se excluye del
anterior poligono; ambos frentes de la Calle 46 (Maturin), el costado
occidental de la Carrera 54 y el costado norte de la Calle 44 (San Juan),
en las cuales solo podran ubicarse establecimientos con una estrella o
mas segun la clasificacion de la Corporacién Nacional de Turismo.

Sector Estancias

Carrera 8A al oriente, quebrada Santa Elena al sur, Carrera 9 al occidente,

incluyendo su costado occidental, Calle 54 al norte.

Sector Santa Cruz

- Partiendo del cruce de la Calle 121 con la Carrera 51A, por ésta al sur hasta la
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Calle 119, por ésta al occidente hasta la Carrera 52 (Via Moravia-
Acevedo); por ésta al norte hasta la Calle 124,
por ésta al oriente hasta la Carrera 50B, por ésta al sur hasta la Calle
121, por ésta al occidente hasta la Carrera 51A, punto de partida, incluye
el costado oriental de la Carrera 50B entre Calles 124 y 121.
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PARAGRAFO 1lo. En los sectores sefialados de una a cinco estrellas los
interesados deberan obtener la clasificacion y categoria
correspondiente expedida por la Corporacién Nacional de Turismo
como requisito previo a la obtencion de la licencia de
funcionamiento municipal.

PARAGRAFO 20. Para ubicarse en los sectores que no requieran clasificacion y
categoria expedida por la Corporaciéon Nacional de Turismo el
interesado obtendra Unicamente la licencia de funcionamiento
municipal expedida por el Alcalde.

PARAGRAFO 30. Los moteles podran ubicarse Unicamente en predios con frente
a las siguientes carreteras:

Carretera al Mar a partir del cruce con la quebrada La Corcovada y hasta el limite
del municipio.

Carretera a Santa Elena a partir del cruce con la quebrada La Mediagua y hasta el
limite del municipio de Medellin.

Variante de Las Palmas, entre el Hotel Intercontinental y el limite Municipal, sobre
dicha variante.

PARAGRAFO 40. Los establecimientos hoteleros no podran ubicarse en zonas
residenciales diferentes a las sefialadas en el plano, ni en zonas
industriales. Se consideraran como casos especiales y se
aprobaran por el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana aquellos proyectos que, estando localizados en
otras zonas residenciales, obtengan la categoria de cuatro (4)
estrellas 0 mas por la Corporacion Nacional de Turismo.

ARTICULO 3210. De la saturacion. Los establecimientos clasificados por la
Corporacién Nacional de Turismo con categoria de una estrella y
los que solo requieran para su funcionamiento de la licencia
expedida por la Alcaldia se saturardn cuando haya dos por
costado de cuadra.

ARTICULO 3220. De las éareas. Cualquier establecimiento publico dedicado a
prestar el servicio de alojamiento tendra un area minima de ciento
sesenta metros cuadrados (160 M2).

ARTICULO 3230. De los parqueaderos. Los hoteles y apartahoteles con
categoria de mas de dos (2) estrellas deberan contar con servicio
de parqueadero en area util del lote a razén de una (1) celda por
cada cinco (5) habitaciones, los de dos (2) o una (1) estrella una
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celda por cada diez (10) habitaciones. Los hostales con categoria
de mas de dos (2) estrellas tendrdn una celda de parqueo cada
diez (10) habitaciones.

Los establecimientos que no requieran estar clasificados por la Corporacion
Nacional de Turismo no necesitardn del servicio de parqueo, tampoco lo
requeriran los ubicados en el Centro de Medellin. Pero la oficina de Planeacién
Metropolitana podra exigirlos si por circunstancias especiales se considerara que
es necesario para el buen funcionamiento de la zona.

ARTICULO 3240. Del Plazo. Los establecimientos que estén funcionando
actualmente y que no cumplan con estas condiciones minimas
tendran un plazo de un (1) afio para realizar los tramites
correspondientes.

357



TEATROS, SALAS DE CINE Y ESPECTACULOS OCASIONALES

ARTICULO 3250. Ubicacion y requisitos de construccidn. Los teatros y salas

de cine podran localizarse en los sectores comercial, turistico y social -
recreativo, y como servicio complementario en los centros educativos,
parroquiales y en las zonas de actividad comercial en las que se admite el
uso de acuerdo a lo establecido en este Estatuto.

La construccion, adicion o reforma de teatros y salas de cine se regira por las
normas generales de urbanismo y construccion contempladas en el presente
Estatuto y por las especificas siguientes:

a.

b.

f.

g.

h.

Area minima del lote: cuatrocientos (400) metros cuadrados.
Frente minimo: doce (12) metros

Capacidad: un (1) metro cuadrado para cada persona, incluyendo las areas de
circulacion interior.

Pisos: seran de material impermeable de facil limpieza.

Entradas y salidas: deberan acondicionarse en forma tal que permitan una facil
y rapida evacuacion. Habra dos salidas, cada una de uno con cincuenta
(1.50) metros de ancho minimo; cuando la
capacidad de la sala exceda de trescientas (300) personas, por cada
cincuenta (50) personas adicionales o fraccidén se incrementara el ancho de
la salida en diez (10) centimetros. Las puertas de salida deberan abrirse
sobre un descanso o plataforma cuyo fondo sera de dos (2) metros como
minimo, entre la Ultima escala y la puerta de salida.

Pasillos y vestibulo: dispondran de iluminacién baja, indicativa de la circulacion
interna y conectada a un sistema propio de energia, independiente del
sistema de iluminacién.

El vestibulo tendra un (1) metro por cada cuatro (4) espectadores, con un
minimo de cincuenta (50) metros cuadrados.

Puertas de emergencia: debera disponer de una como minimo debiendo
aumentarse su numero de acuerdo con la capacidad del local, a juicio de la
oficina de planeacién municipal.

Casillas de proyeccion: seran dispuestas por el proyectista en materiales de
acabado incombustible y provistas de ventilacién natural o por chimenea.
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i. Equipos de aire: contaran con un equipo de aire acondicionado, segun las
normas que dicte la Secretaria de Salud Municipal o quien haga sus veces.

PARAGRAFOlo. Es requisito previo a la aprobacion del disefio arquitecténico de

los teatros y salas de cine el concepto favorable de la Secretaria
de Salud, en relacién con el aspecto técnico sanitario.
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Lo anterior, en cuanto no se oponga a las exigencias establecidas en el Codigo
Departamental de Policia.

PARAGRAFO 20. Deberan acogerse a las demés normas de construccién
contempladas en este Estatutoqueno hayan sido tratadas es esta
seccién y a las disposiciones relacionadas con teatros y salas de
cine contenidas en el Cdédigo Departamental de Policia.

ARTICULO 3260. Espectaculos ocasionales. La oficina de Planeacion
Metropolitana, emitira el concepto sobre ubicacién para los
espectaculos ocasionales tales como circos, ferias, exposiciones y
similares, de ser positivo, la Secretaria de Gobierno Municipal o
quien haga sus veces, procedera a expedir el permiso de
funcionamiento de acuerdo con su competencia. Se determina
como zona de espectaculos transitorios el lote localizado en la
carrera 60-65 x calle 10.

[ll. ESTABLECIMIENTOS DE ESPARCIMIENTO PUBLICOS,
VENTAS DE VIVERES, ALIMENTOS, BEBIDAS Y LICOR

ARTICULO 3270. Normatividad y clasificacion. Estos establecimientos en
cualquier lugar que se ubiquen se consideran uso restringido y se
someteran a lo establecido en el articulo 700 y a las normas
urbanisticas y de construccion aplicables al lugar donde se
ubiguen. La clasificacién, funcionamiento y demas aspectos, seran
los previstos en los cédigos de Policia, salvo las disposiciones
especificas que se consignan mas adelante.

Los establecimientos a que se refiere este capitulo se clasifican en :

1. Con venta y consumo de licor, como: grilles, discotecas, estaderos,
restaurantes, cafés, cantinas, bares, heladerias, pizzerias y similares.

2. Con venta y sin consumo de licor, como: graneros, supermercados,
salsamentarias, distribuidores de licores o estanquillos, cigarrerias y
similares.

3. Sin venta y sin consumo de licor, como: cafeterias, salones de juego,
panaderias, ventas de helados, restaurantes de comida rapida, reposterias
y similares.

ARTICULO 3280. Localizacién, saturacion. Los establecimientos con venta y
consumo de licor, sélo podran localizarse en zonas de comercio o
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de actividad multiple y se saturaran en numero de dos de
cualquiera de estos establecimientos por costado de cuadra; el
Corredor Recreativo y Turistico se saturara con cuatro de estos
establecimientos por costado de cuadra. Podran localizarse
ademas en la carretera al Mar a partir de la quebrada La
Corcovada, en la carretera a Las Palmas y en la de Santa Helena
a partir de la quebrada La Mediagua, en las tres sin saturacion
definida y hasta el limite municipal.

Los establecimientos clasificados en los grupos 2 y 3 del articulo anterior se
podran localizar en cualquier parte del Municipio y se saturaran en numero de dos
(2) de cualquiera de ellos por costado de cuadra en zonas residenciales e
industriales y en niamero de cinco (5) en zonas de comercio.

Para efectos de la aplicacion de la saturacion se toman 80 metros como dimension

base de una cuadra, en dimensiones mayores 0 menores se tomara
proporcionalmente.

361



El Alcalde podra determinar areas con otros niveles de saturacion diferentes a los
establecidos anteriormente previo estudio del Departamento Administrativo de
Planeacidén Metropolitana.

PARAGRAFO 10. En los corredores de comercio basico y en los agregados o
conglomerados comerciales ubicados en zonas residenciales, no
se admitira la ubicacién de establecimientos con venta y consumo
de licor.

PARAGRAFO 20. En conglomerados comerciales, no se aplicara el concepto de
saturacion a los locales ubicados al interior del mismo, tampoco
en las carreteras.

PARAGRAFO 30. Los salones de juegos no podran estar ubicados a menos de
doscientos metros (200 m) de establecimientos educativos.

PARAGRAFO 4o0. Los establecimientos con venta y consumo de licor no podran
estar ubicados a menos de cien metros (100 m) de iglesias
o edificios destinados al culto religioso, centros educativos,
asistenciales, hospitales o clinicas y factorias industriales.

Las distancias minimas establecidas en los paragrafos 30. y 40. se tomaran desde
los puntos més proximos de ambos predios.

ARTICULO 3290.Areas minimas. Las areas minimas de los establecimientos
abiertos al publico seran las siguientes:

1. Locales que venden viveres y licores, que no se consumen 0 procesen en el
sitio, tales como graneros, salsamentarias, ventas de helados y los locales
para ventas de

...... Nueve metros cuadrados (9 M2).

2. Locales que expenden alimentos o licores para consumo en el sitio pero sin

preparacion en el mismo..............ccceeeeeeennne Treinta metros cuadrados (30 M2).
Si se preparan alimentos en el local............... Cuarenta metros cuadrados (40
M2).

3. Locales con venta y consumo de licor que incorporan areas para presentacion
de orquestas o para baile, tales como grilles, discotecas..Cien metros
cuadrados (100 M2).

Para los diferentes establecimientos publicos, el Alcalde podra determinar areas
minimas especificas enmarcadas en los minimos anteriores.
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PARAGRAFO 1lo. Los restaurantes, cafeteria-restaurante, y reposterias ubicadas
en conglomerados comerciales, agrupados en nucleos, que
dispongan de zonas comunes de mesas y servicios sanitarios, se
podran autorizar en locales con areas menores a las establecidas
anteriormente.

PARAGRAFO 2o0. En los sectores D de obligaciones se podran autorizar graneros
con &reas minimas de seis metros cuadrados (6 M2) en
locales adjuntos a la vivienda.

ARTICULO 3300. Servicios sanitarios. Los establecimientos que contemplen
area para venta y consumo de alimentos y bebidas, deberan tener
servicios sanitarios a razén de un inodoro y un lavamanos por
cada veinticinco metros cuadrados (25 M2) de area construida,
con un minimo de dos, uno para hombres y uno para mujeres.
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ARTICULO 33l1lo. Parqueadero para visitantes. Los grilles, discotecas,
restaurantes, tabernas, heladerias, café-cantina o bar,
cafeterias-restaurantes, salones de té, casas de banquete,
pizzerias y salones de juegos, localizados sobre vias
arterias, deberan contar con parqueaderos para visitantes,
en area del lote, a razon de una celda de parqueo por cada
quince metros cuadrados (15 M2) de area construida en los
sectores A y B de obligaciones y en los centros de zona de
El Poblado, Colombia-lguand, La América, Belén; una celda
de parqueo por cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
de &rea construida en el sector C y en los centros de zona
de Buenos Aires, Manrique y Castilla.

En vias colectoras o de servicio dispondran de una celda por cada cincuenta

metros cuadrados (50 M2) de area de local.

Los establecimientos diferentes a los enunciados anteriormente y ubicados sobre
vias arterias en sectores A y B de obligaciones y en los centros de zona de El
Poblado, Colombia-lguana, La América y Belén tendran una celda de parqueo por
cada cincuenta metros cuadrados (50 M2) de area construida en local. En los
sectores C y D y en los centros de zonas de Buenos Aires, Manrique y Castilla no
se requieren; los ubicados en vias colectoras o de servicio tendran las mismas
exigencias de los locales comerciales segun el sector comercial en que se
ubiquen.

PARAGRAFO 1lo. Los estaderos deberan disponer como servicio anexo, dentro
del area util del lote, de un minimo de diez (10) celdas de parqueo
incluyendo area de circulacion.

PARAGRAFO 20. No necesitan solucion de parqueadero los establecimientos
ubicados en la zona comprendida por las siguientes vias; carrera
45, calle 58, Avenida Alfonso Lopez y calle 37; en el resto del
Centro de Medellin se requerird una celda de parqueo por cada
ochenta metros cuadrados (80 M2) para locales de venta y
consumo de alimentos y bebidas.

IV. SERVICIOS DE SALUBRIDAD
ARTICULO 3320. Concepto. Los servicios de salubridad comprenden las
actividades profesionales destinadas a la prevencién y tratamiento
de enfermedades, asi como los de caracter complementario o
accesorio.

ARTICULO 3330. Clinicas, centros médicos, laboratorios clinicos y afines.
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Este tipo de servicios podra localizarse en las zonas que se
sefialan a continuacion:

a. En las zonas comerciales o de actividad multiple.

b. En una franja de dos (2) cuadras a partir del perimetro del centro de Medellin.
c. En urbanizaciones "especiales" para este tipo de actividades.

d. En terrenos con frente a clinicas y hospitales situados fuera del area central.
PARAGRAFO 1lo. La ubicacion de los servicios que trata el presente Articulo en
zonas residenciales ser4 analizada por el Departamento

Administrativo de Planeacion Metropolitana quien determinara si
autoriza o no la misma.
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PARAGRAFO 20.La destinacion de terrenos o edificaciones existentes a este tipo
de servicios, se ajustara a las normas generales de urbanismo y
construccion que rijan para la zona correspondiente y, en todos
los casos, a las disposiciones especificas sobre parqueaderos.

ARTICULO 3340. Consultorios individuales. Los consultorios meédicos,
odontoldgicos o veterinarios de caracter individual y aquellos que
presten un servicio de consulta profesional de tipo individual y que
no hagan parte de agrupaciones de consultorios, podran ubicarse
en las diferentes zonas del Area Municipal.

PARAGRAFO 1lo. El area minima para consultorio individual sera de quince
metros cuadrados (15 M2), el area minima de los centros médicos
sera de noventa metros cuadrados (90 M2).

PARAGRAFO 20. La solucibn de parqueo para estas unidades en areas
comerciales, se podra acoger a lo estipulado en el paragrafo 20. del Articulo 1320.
de la presente reglamentacién en cuanto a parqueo; en areas residenciales el
parqueo debe resolverse en el area util del lote.

ARTICULO 3350. Hospital Basico. Su ubicacion dependeréa del facil acceso al
sitio que se propone para el emplazamiento, ademas debera
respetar una distancia no menor de trescientos metros (300 m) a
escuelas, mataderos, plantas de procesamiento de articulos
alimenticios y supermercados.

PARAGRAFO: El area minima sera de mil quinientos metros cuadrados (1.500
M2) de area bruta para este tipo de unidades.

ARTICULO 3360. Servicios Sanitarios. Para este tipo de edificacién, el nUmero
de aparatos sanitarios estara de acuerdo con los requerimientos
de las personas servidas. La capacidad para hospitalizacién que
ofrezca la unidad, determinard los servicios sanitarios privados y
adicionalmente dos (2) unidades sanitarias independientes para
hombres y mujeres por cada ciento cincuenta metros cuadrados
(150 M2) de area construida para el servicio publico.

ARTICULO 3370. Condiciones Sanitarias. El Ministerio de Salud reglamentara lo
relacionado con las condiciones sanitarias que deben cumplir las
edificaciones para establecimientos hospitalarios y similares, para
garantizar que se proteja la salud de sus trabajadores de los
usuarios y de la poblacion en general.

ARTICULO 3380. Parqueaderos. En hospitales, clinicas centros meédicos,
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laboratorios clinicos y centros de salud; una (1) celda de parqueo
privada por cada consultorio o por cada cincuenta metros
cuadrados (50 M2) de éarea construida, la cifra mayor de los dos
(2) calculos. Para visitantes una (1) celda de parqueo por cada
cincuenta metros cuadrados (50 MZ2) en centros meédicos,
laboratorios clinicos y centros de salud y en clinicas y hospitales
una (1) celda por cada tres (3) cuartos de hospitalizacion.

PARAGRAFO: Cada unidad contara con un area independiente para el parqueo
de las ambulancias, el cual debera hacerse al interior del lote, y
relacionado directamente con los espacios que se destinan al
acceso y salida de los enfermos.
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V. SERVICIOS RELIGIOSOS

ARTICULO 3390. Localizacién. Los servicios destinados al culto religioso, tales
como templos, capillas y edificaciones similares podran ubicarse
en cualquier sector de la ciudad.

PARAGRAFO: A partir de la vigencia del presente Estatuto, no se permitira la
ubicacion de nuevas edificaciones para servicios religiosos con frente directo a
glorietas y cruces viales conflictivos.

ARTICULO 3400. Porcentaje de ocupacion. El &rea méaxima de ocupacion de la
edificacidon en el lote sera del sesenta por ciento (60%) y del area
libre se destinara el quince por ciento (15%) a la construccién del
atrio y el resto se adecuara al parqueo de vehiculos de los
asistentes y a retiros de aislamiento.

PARAGRAFO lo. El &rea que se destine a la ubicacion del atrio debera respetar
la continuidad del andén sin causar conflictos con la circulacion
peatonal; ademdas la ubicacion del campanario o de otros
elementos similares se hara en la zona del atrio o al interior del
area util del lote.

PARAGRAFO 2o0. El nivel de piso del atrio no estard a mas de ochenta

centimetros (0.80 m) del nivel del andén.

ARTICULO 3410. Retiros de aislamiento. Seran obligatorios para los casos en
que el uso anexo no sea de cardcter institucional. Estos retiros de
aislamiento tendran un minimo de tres metros (3 m).

Los retiros de aislamiento podran construirse en piso duro y servir como parte del
area destinada al parqueo de vehiculos.

ARTICULO 3420. Area minima. EIl area minima para una capilla serda de
doscientos diez metros cuadrados (210 M2), para prestar los
servicios elementales; para una iglesia minima con servicios
anexos de casa cural, oficina y sala de reuniones, se requiere un
area mayor.

ARTICULO 3430. Cerramiento. Debera cumplir con las normas generales de
cerramiento determinadas en este Estatuto.

ARTICULO 3440. Parqueaderos para visitantes. El area que se asigne al

parqueo de vehiculos no podra en adelante contemplar soluciones
sobre vias arterias o colectoras.
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El nimero de celdas de parqueaderos de visitantes estara determinado por el
sector de obligaciones en que se localice el proyecto, asi:

Sector A 1 celda por C/30 M2 de area construida.
Sector B 1 celda por C/60 M2 de area construida.
Sector C Opcional
Sector D Opcional
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ARTICULO 3450. Normas de seguridad. Todo establecimiento dedicado a
prestar los servicios descritos en el Articulo 3390. debera cumplir
con las normas minimas de seguridad colectiva e higiene y con los
medios de evacuacion en edificaciones que establecen el Articulo
1500.del presente Estatuto.

a. Las puertas de acceso y salida deberdn abrir hacia el exterior de la edificacion
sin obstaculizar la libre circulacion ni ocupar las areas del atrio y de los
retiros de aislamiento.

b. El proyecto deberda contemplar ademas del acceso y salida principal, dos
puertas laterales que estaran comunicadas directamente con el exterior.

c. Las naves o espacios de reunion deberan respetar un espacio libre de puestos
en la parte posterior a razén de (0,060 M2) por persona, que servira para el
facil acceso o salida de los asistentes.

d. Las puertas tendran un ancho minimo de un metro con cincuenta centimetros
(1.50 m) cada una y el ancho no podra ser menor de un metro (1 m) por
cada cien (100) personas. Las puertas laterales podran
tener un ancho minimo de un metro con cuarenta centimetros (1.40 m).

e. Deberan existir circulaciones transversales cada veinticuatro (24) filas con un
ancho minimo equivalente a tres cuatros (3/4) del ancho de la circulacion
principal.

f. Las puertas de salida estaran a minimo un metro con cincuenta centimetros
(1.50 m) del primer peldafio.

g. El &rea de ocupacion por persona en la edificacion sera de cuarenta y cinco
centimetros cuadrados (45 cm2) minimo.

h. La circulaciones o pasillos principales tendran un ancho minimo de ochenta
centimetros (0.80 cm).

Los casos que no se acojan a esta disposicion seran analizados por el
Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana.

VI. FUNERARIAS

ARTICULO 3460. Definicion. Funeraria es el establecimiento destinado a la
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prestacion de servicios mortuorios 0 exequiales con o sin
preparacion de cadaveres.

Es competencia del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana
expedir el certificado de ubicacidon y aprobar la construccién de las edificaciones
destinadas a este uso. previo cumplimiento de los requisitos que a continuacion se
establecen.

ARTICULO 3470. Localizacion. Las funerarias podran ubicarse como uso
restringido en las siguientes zonas de actividad multiple: Centro de
Medellin, Centro de Zona, Centro de Sector y Corredor de
Comercio Especial.
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PARAGRAFO No podran ubicarse a menos de doscientos metros (200 m) de
anfiteatros, centros médicos, hospitalarios o asistenciales, ni en
pasajes o centros comerciales, zonas de circulacion privada ni en
pasajes publicos peatonales.

ARTICULO 3480. Requisitos:

1. Las funerarias con preparacion de cadaveres deberan tener un area minima
construida de sesenta metros cuadrados (60 M2) y veinte metros
cuadrados (20 M2) adicionales para cada vehiculo mortuorio.

2. Las funerarias sin preparacion de cadaveres deberan tener un area minima
construida de cuarenta metros cuadrados (40 M2) y veinte metros
cuadrados (20 M2) adicionales para cada vehiculo mortuorio.

3. En ambos casos las funerarias deben estar provistas de una sala de recepcion
y un salon interno de exhibicidon de cajas mortuorias; en ningln caso estas
guedaran a la vista del publico.

4. Las funerarias con preparacion de cadaveres deben tener ventilacion en forma
natural 6 mecénica, aprobada por las autoridades sanitarias.

ARTICULO 3490. Disposiciones para su funcionamiento. La obtencion de la
licencia de funcionamiento y demas procedimientos relativos a
esta, se regird por lo dispuesto en el Codigo de Policia y se
tramitard ante la Secretaria de Gobierno y demas entidades
competentes.

VIl. SERVICIOS DE SALAS DE VELACION

ARTICULO 3500. Definicion. Se entiende por servicio de salas de velacion el
establecimiento destinado a proveer las areas necesarias para la
velacion de difuntos.

Es competencia del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana
expedir el certificado de ubicacién y aprobar la construccién de las edificaciones
destinadas a este uso, previo cumplimiento de los requisitos que a continuacion se
establecen.

ARTICULO 3510. Localizacién:
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1. Los servicios de salas de velacion podran ubicarse como uso restringido en las
siguientes zonas comerciales: Centro de Medellin, Centro de Zona, Centro
de Sector, Corredor de Comercio Especial
de acuerdo a lo establecido en la norma especifica de cada una.

2. También sera uso restringido, pero podran admitirse: Salas de velacion como
servicio anexo a un templo, cementerio o jardin cementerio siempre y
cuando haga parte integral del complejo de servicios
religiosos del mismo y cumpla con todos los demas requisitos.
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PARAGRAFO 1lo. Por ser uso restringido, el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana hara un andlisis de cada caso, y podra
hacer exigencias adicionales a las que se establecen en esta
Seccion.

PARAGRAFO 20. Cuando la localizacion de servicio, genere quejas de vecinos
debidamente comprobadas, el Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana reestudiara el caso y podra hacer
exigencias adicionales a las cuales deberan acogerse como
requisito previo para tramitar la renovacion de la licencia de
funcionamiento.

Otros requisitos para la localizacion:

a. Distancia minima de cien metros (100 m) a clinicas, hospitales, centros de salud
y educaciéon. En ningun caso se permitira el servicio de salas de velacion,
sobre la misma cuadra en que esté
ubicada una de estas instituciones.

b. Salida directa a la via publica y en ningin caso a través de acceso a
apartamentos, consultorios, oficinas, establecimientos comerciales, pasajes
publicos, peatonales o zonas de circulacion privadas
diferentes a las del servicio.

c. Los accesos no podran ubicarse dando frente a complejos viales de la ciudad
tales como glorietas, pasos a desnivel, ni directamente sobre vias arterias.
La ubicaciéon con respecto a la parte vial sera de
estudio especifico por parte del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, que podréa exigir requisitos adicionales como vias de servicio
y bahias , para evitar conflictos viales.

d. No colindar con propiedades destinadas al uso residencial ni estar situadas en
edificios de apartamentos.

La colindancia con las propiedades enunciadas anteriormente sera estudio
especifico por parte del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana en los casos en gue hacia el costado colindante
se localicen actividades complementarias al servicio en areas construidas
para locales, parqueaderos, etc., en un frente menor de veinte metros (20
m), para permitir un aislamiento entre el servicio de las salas y la propiedad
con uso residencial.

e. No se admitird la ubicacion de una sala de velacién a una distancia menor de
cien metros (100 m) con relacion a otra ya en funcionamiento.
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ARTICULO 3520. Requisitos para las construcciones. Las construcciones
destinadas a salas de velacion deberan cumplir con los siguientes
requisitos:

1. Area minima construida de cien metros cuadrados (100 M2) por cada sala de
velacion la cual debe distribuirse en los siguientes espacios: zona comun,
zona familiar (para ubicacion del féretro), cuarto de
descanso privado con bafio que tenga un area minima de quince metros
cuadrados (15 M2).

2. Debe estar provista de servicios sanitarios independientes para damas y
caballeros, en proporcion suficiente al nUmero de salas, con minimo de dos
(2) unidades completas para damas y una (1) para
caballeros por cada sala. En caso de disponerse en un sitio unificado para
todas las salas debera mantenerse la misma relacion.

3. En el caso que se plantee un acceso comun para dos (2) o mas salas de
velacion se debera disponer de zonas de circulacion de tres metros (3 m) de
ancho o mas dependiendo del numero de
éstas, y las circulaciones deberan tener iluminacién y ventilaciéon directa de patios
o del exterior. Esta circulacion se incrementard a razdn de cincuenta centimetros
(50 cm) por cada sala adicional a las dos (2) primeras.

4. Debe cumplir los requisitos minimos sobre iluminacion, ventilacion, patios,
retiros, etc. La iluminacion y ventilacion de los espacios correspondientes a
las salas debe ser directa de patios, vacios o al
exterior.

5. Deben estar provistas de las dotaciones higiénicas minimas para la preparacion
y consumo de alimentos ligeros o bebidas no alcohdlicas.

6. Disponer de oficina de administracion y botiquin para primeros auxilios.

7. Disponer de un parqueadero integrado a la edificacion con un minimo de veinte
(20) celdas de parqueo por cada sala de velacion y una (1) celda de
parqueo por cada carro mortuorio si estd ubicado en la
zona 1 6 el Centro de Medellin. Si se localiza en la zona 2 debera disponer
de treinta (30) celdas de parqueo por cada sala de velacion y una (1) celda
por cada carro mortuorio. El parqueadero debera tener entrada directa al
interior de la edificacion para permitir el desplazamiento con el féretro por
un acceso diferente al principal.

8. Cuando se trate de servicios de salas de velacion anexo al templo que esté
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ubicado en zona residencial, el nimero de parqueaderos dependera del
sector de obligacion en el que esté ubicado, asi:

Sector Ay B: Debe cumplir con los parqueaderos establecidos en el numeral 7.

Sector C y D: Sera objeto de estudio cada caso por parte de la oficina de
Planeacion y dependiendo de la ubicacion, la conformacion residencial del
sector, y las condiciones  socio-econdmicas
del barrio en que se ubica, y debera disponer de un parqueadero integrado
a la edificacion con veinte (20) celdas de parqueo 6 menos con un minimo
de cinco (5) celdas de parqueo y de una celda de parqueo para el carro
mortuorio.

Si el templo tiene solucién de parqueaderos. Estos se contabilizan para efectos
de la aplicacion de la exigencia.

Si el templo estd ubicado en zona comercial debera cumplir con los
parqueaderos establecidos en el numeral 7.

9. Cuando el servicio de salas de velacion se presente anexo al cementerio o
jardin cementerio existentes, la determinacion del nimero de parqueaderos
por cada sala dependera de las soluciones de
parqueaderos existentes en el complejo, la utilizacion de estos para los
otros servicios, la localizacion del establecimiento, la conformacion del
sector, y demas variables segun el caso. El Departamento Administrativo de
Planeacion Metropolitana determinara el nimero con base en los anteriores
parametros.
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Los cementerios o jardines cementerios que se proyecten a partir de la fecha y
que tengan este servicio, deberdn cumplir con los parqueaderos que se
establecen en el numeral 7.

ARTICULO 3530. Disposiciones para su funcionamiento. La obtencion de la
licencia de funcionamiento y demas procedimientos relativos a
esta, se regira por lo dispuesto en el Codigo de Policia se
tramitardn ante la Secretaria de Gobierno Municipal y los otras
entidades competentes.

VIIl. CEMENTERIOS CON BOVEDAS Y JARDINES-CEMENTERIOS

ARTICULO 3540. Criterios para su localizacion. El Departamento Administrativo
de Planeacion Metropolitana sera el encargado de autorizar la
localizacion y construccion de cualquier tipo de cementerios,
previo analisis y motivacién debidamente sustentada.

Previamente a ello deberan analizarse las siguientes circunstancias:

a. Lalocalizacion sera en area distinta de la demarcada como centro de la ciudad,
y a una distancia no menor de trescientos (300) metros de hospitales,
clinicas, escuelas, mataderos, plantas de
procesamiento de articulos alimenticios y supermercados.

b. Control previo que garantice la ubicacién del cementerio en el sitio sin riesgos
de caracter sanitario para la salud o el bienestar de la comunidad.

c. La localizaciéon del Cementerio con relacion a la direccion dominante de los
vientos.

d. La no interferencia de la ubicacién del proyecto con aguas de uso doméstico o
aun subterrdneas que provengan o circulen a través del subsuelo del
cementerio, causando contaminacion a los
emplazamientos circundantes.

e. La eventual interferencia con planes de servicios publicos.

f. La destinacion de los terrenos a usos de mayor interés social, previstos en los
planes de desarrollo municipal.
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g. La interferencia de proyectos viales y sus desarrollos.

h. Que la localizacibn de los cementerios en cuanto hace relaciéon a las
condiciones generales del terreno; nivel freético, condiciones geolégicas,
posibilidad de inundaciones, saneamiento
previo, evacuacion de residuos, factibilidadde servicios publicos
complementarios, factibilidad de comunicaciones terrestres, concuerde con
las normas establecidas en la presente reglamentacion.

i. El disefio de accesos y salidas que originen conflicto con el trdnsito vehicular en
autopistas y vias arterias, en consideracion a la naturaleza del servicio. En
los casos que los accesos se
proyecten por vias de circulacion rapida o de rutas del transporte publico,
deberan disponer de una via de servicio para evitar conflictos viales.

j. La saturacion de la zona en cuanto al servicio de cementerios.

k. El Ministerio de Salud deber& fijar las circunstancias en que se declara
saturado un cementerio o si debera ser erradicado por no llenar las
condiciones sanitarias requeridas.

PARAGRAFO. Para la obtencién de la licencia definitiva de construccién, debera
adjuntarse a los planos y demas documentos necesarios, el
reglamento de funcionamiento del cementerio.

ARTICULO 3550. Normas de urbanizacién y construccion para Jardines-
cementerios. Los jardines-cementerios tendran un area minima
global de cuatro (4) hectareas. Los porcentajes de ocupacion util
para las sepulturas en tierra y los servicios complementarios,
seran los siguientes:

Cuarenta por ciento (40%) para cementerios de cuatro (4) a diez (10) hectareas.

Cuarenta y cinco por ciento (45%) para cementerios de diez (10) a quince (15)
hectéreas.

Cincuenta por ciento (50%) para cementerios de mas de quince (15) hectareas.

El porcentaje restante, segun el caso, constituye éarea libre la cual puede
destinarse a vias interiores, retiros, zonas verdes y parqueaderos, asi:

a. Vias interiores: tendran como minimo una calzada de siete (7) metros de
ancho.

b. Retiros: Seran de un ancho minimo de quince (15) metros, en todo el
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perimetro, y destinados exclusivamente a zona verde arborizada.

Podran exigirse retiros mayores o vias perimetrales, cuando otros usos no
compatibles o las previsiones viales o de servicios, los hicieren necesario.

El antejardin sera de tres (3) metros en ambos costados de las vias interiores.

c. Parqueaderos: Se dispondra de un area de aparcamiento con capacidad para
un minimo de cien (100) vehiculos. Podran exigirse areas mayores por
razén del sistema vial, las condiciones del transito
vehicular o el volumen de servicios.

d. Cerramiento: Sera transparente, con altura minima de tres (3) metros y un
z6calo en muro de sobrecimiento. Por tanto, no se permitirdn cerramientos
en mamposteria.

e. Colectores: Se exigira una red perimetral de colectores de alcantarillado,
segun las disposiciones de Empresas Publicas de Medellin.

f. Profundidad de la fosa: Minima un metro (1 m) para el caso de fosas sencillas
y de dos metros (2 m) cuando sea dobles.

g. El proyecto deberd contemplar una propuesta de integraciéon con el sistema
vial.
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PARAGRAFO lo. Debera elaborarse un estudio que compruebe que el nivel
freético de los terrenos, en tiempo normal, se encuentra por lo
menos un (1) metro por debajo del nivel inferior de las sepulturas.

PARAGRAFO2o0.Las edificaciones que se destinen a administracion incluiran,
ademas de los servicios esenciales a su funcion, los siguientes:
osarios para la conservacion de los restos exhumados; puesto de
primeros auxilios, depoésitos de maquinaria, materiales y
herramientas, compactadores e incineradores de desechos, y
unidades sanitarias independientes, tanto para el publico como
para los empleados.

ARTICULO 3560. Hornos crematorios. Los cementerios y jardines-cementerios,
admiten la localizacion de hornos para la cremacion de cadaveres,
segun decreto 645 del 18 de septiembre de 1989.

ARTICULO 3570. Normas de urbanizacion y construccion para cementerios
con bdvedas. La construccion de cementerios de tipo tradicional,
se sujetard a las siguientes condiciones:

a. Areadel terreno: minima de dos (2) y maxima de cuatro (4) hectareas.

b. Area de ocupacion: Hasta el treinta por ciento (30%) del area total. En ella se
proyectaran las edificaciones para las bovedas y los servicios
complementarios. El area libre restante se destinara a
zona verde ornamental, circulaciones abiertas, parqueaderos y retiros.

c. Retiros: De diez (10) metros de ancho como minimo, en todo el perimetro y
destinados exclusivamente a zona verde arborizada. No se admitiran
galerias de bovedas con frente a la zona de retiro. En
linderos con zonas residenciales, dicho retiro sera de veinte (20) metros
como minimo, requisito que regird también en el caso de que una
urbanizacién residencial se proyecte para ser construida en terrenos
colindantes con cementerios ya existentes.

d. Cerramiento: Sera transparente, con altura minima de tres (3) metros y zécalo
en muro de sobrecimiento.

Los muros posteriores y laterales de las edificaciones para bévedas, recibiran
tratamiento con acabados de fachada.

e. Circulaciones: Las edificaciones para bovedas tendran en su frente circulacion

de tres (3) metros de ancho, y seran cubiertas en pértico o en voladizo y
abiertas hacia las areas libres.
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f. Alturas: Las edificaciones para bovedas tendran una altura maxima de tres (3)
pisos.

En el caso de proyectarse diferentes niveles, la relacion entre ellos debera
resolverse con rampas de pendiente maxima del diez por ciento (10%),
construidas en piso duro y antideslizante.

g. Patios: Tendran una dimensién minima de diez (10) metros, por cada lado.
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h. Especificaciones de las bovedas: Los muros y separaciones verticales seran
de adobe macizo; el muro posterior tendra un espesor minimo de 0.20
metros, y en el caso de ser el que delimita la fachada
que da sobre la zona de retiro serd doble y con separacién minima entre
ellos, de cinco (5) centimetros. Los pisos y cubiertas seran en concreto e
impermeabilizados; el piso de la béveda tendra una inclinacion hacia el
fondo de por lo menos el tres por ciento (3%) y estara provisto de un zécalo
de diez (10) centimetros de altura.

El piso correspondiente al primer nivel de bovedas y a la cubierta de la fila mas
alta tendra una separacion minima de 0.20 metros, en relacion con el piso

de la

circulacibon 'y la  cubierta,

respectivamente.

ARTICULO 3580. Basuras. Los cementerios deberan asignar un espacio para la

recoleccion y tratamiento de los residuos que se producen al
interior del establecimiento; dichos espacios deberan cumplir con
la reglamentacion contemplada en el Decreto Nacional del
Ministerio de Salud No.2104 del 26 de Julio de 1983 en cuanto a
residuos solidos.

ARTICULO 3590. Remodelacién, adiciones y reformas. Cuando en los

cementerios con bdévedas y en jardines-cementerios se proyecten
remodelaciones, adiciones o reformas, éstas deberan cefiirse a
las condiciones estipuladas en los articulos anteriores.

IX. USO INSTITUCIONAL

ARTICULO 3600. Proyectos para el uso institucional. Todo proyecto

PARAGRAFO

independiente , no integrado a un plan de vivienda destinado a
uso institucional, bien sea para la prestacion de un servicio
administrativo publico, asistencial, educacional, cultural y de culto
religioso, que por su mismo uso requiere de la dotacion de areas o
zonas libres, esta exento de la obligacion de ceder al Municipio el
porcentaje correspondiente a zonas verdes y usos comunales
cuando éstas areas libres estén integradas en un todo, en el
proyecto a aprobarse y dirigidas al esparcimiento y la recreacion.

Los usos institucionales a los cuales se refiere el presente
Articulo, son oficinas publicas, centros de atencion integral,
preescolar, guarderias, jardines infantiles, escuelas, colegios,
universidades, hospitales, clinicas, casas religiosas e iglesias, y
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similares. Se consideran como uso restringido, sujeto de analisis
cada caso conforme lo establecido en el articulo No.700.

ARTICULO 3610. Area libre. Todo proyecto para uso institucional debe tener

PARAGRAFO:

como areas libres, un area de terreno igual o mayor del porcentaje
que le corresponderia ceder al Municipio por concepto de zonas
verdes y usos comunales. Las areas de antejardin que el proyecto
requiera, no son computables dentro del porcentaje de area libre y
deberan ser adecuadas y mantenidas por el respectivo propietario.

Si el area libre del proyecto para los casos institucionales es
menor que el porcentaje equivalente de la zona verde y usos
comunales que deberia ceder, el excedente faltante debera ser
cedido en otro sitio teniendo en cuenta para ello las disposiciones
pertinentes.
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ARTICULO 3620. Cambio de uso. Si por cualquier motivo, uno de los proyectos

PARAGRAFO

que fuera aprobado para uso institucional, decide cambiar por otro
uso no comtemplado en este capitulo, el interesado esti en la
obligacion de ceder el porcentaje correspondiente de zona verde,
de conformidad con lo establecido en la presente reglamentacion.

Todas las areas institucionales, solamente podran cambiar su
uso, previa autorizacion del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana.

X. USO EDUCATIVO

ARTICULO 3630. Normas generales. Todo establecimiento educativo se

considera uso restringido en &reas residenciales y debera cumplir
con las normas minimas de seguridad e higiene del presente
Estatuto.

ARTICULO 3640. Localizacién. Todo proyecto destinado al uso educativo no

podra estar ubicado a menos de cien metros (100 m) de: Vias
arterias, hospitales, cuarteles, cementerios, establecimientos de
esparcimiento publico con venta de licor, bares, cabarets, casas
de prostitucidbn o vicio; y quinientos metros (500 m) de vias
férreas, fabricas que produzcan emanaciones perjudiciales o
molestias o0 ruidos, depdsitos de explosivos o0 materiales
inflamables, o centros carcelarios. Las instalaciones relacionadas
en este articulo deberan respetar estas distancias, cuando el uso
educativo esté establecido.

ARTICULO 3650. Retiros de aislamiento.

Altura edificacion: Retiro:

Menor o igual a 6 pisos 1/2 de la altura con un minimo de
tres metros (3 m) a predios vecinos.

6 pisos 0 mas

Diez metros (10 m) a predios colindantes

ARTICULO 3660. Cerramiento. Para cerramiento se ajustaran a las normas de

cerramiento establecidas en este Estatuto.

ARTICULO 3670. Parqueaderos. El area que se asigne al parqueadero de
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vehiculos correspondera a las determinadas por el sector de
obligacion donde se ubicara el proyecto, asi:

Sector A 1 Celda cada veinticinco metros cuadrados (25 M2)
Sector B 1 Celda cada cincuenta metros cuadrados (50 M2)
Sector C 1 Celda cada cien metros cuadrados (100 M2)
Sector D 1 Celda cada cien metros cuadrados (100 M2)

PARAGRAFO: EIl establecimiento que preste el servicio de transporte en bus
particular debera contemplar adicionalmente a las celdas de
parqueo para visitantes, una zona de parqueo para los buses al
interior del area util del lote.
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ARTICULO 3680. Edificaciones en altura. Para ensefianza primaria el
desarrollo maximo en altura sera de tres (3) pisos y la distancia a
la escalera desde cualquier punto sera de cincuenta (50 m) a
cincuenta y cinco (55) metros como maximo.

ARTICULO 3690. Aulas. Para la adecuacion de las aulas se tendran en cuenta
aspectos tales como: iluminacién, ventilacion, orientacion, area ,
altura; y cumpliran con los siguientes requisitos:

La iluminacion del aula sera directa y correspondera para cada aula en
proporcién de una tercera parte (1/3) del area de la misma.

La ventilacion deber& ser natural y transversal.

Orientacion este - oeste.

El area dependera del nimero de alumnos, pero no excederd una longitud de
nueve metros con sesenta centimetros (9.60 m).

La altura minima sera de tres metros (3 m).

ARTICULO 3700. Ocupacion en aulas. En guarderias las aulas tendran una
ocupacion maxima de diez y seis (16) a veinte (20) nifios; con una
superficie por nifilo de un metro con cincuenta centimetros
cuadrados (1.50 M2). Para educacion primaria 0 secundaria la
ocupacion serd maximo de cuarenta y ocho (48) con un promedio
de area por alumno de un metro con veinte centimetros cuadrados
(1,20 M2).

ARTICULO 3710. Circulaciones. El ancho libre en corredores minimo sera de
dos metros con cincuenta centimetros (2.50 m) y una altura
minima de dos metros con veinte centimetros (2.20 m).

ARTICULO 3720. Areas libres para recreacién. Estard en proporcion de dos
metros cuadrados (2 M2) minimo por alumno.

ARTICULO 3730. Servicios sanitarios. El calculo de los servicios sanitarios
requeridos, se hara segun la tipologia del establecimiento
educativo buscando que sean suficientes.

XI. GIMNASIOS

386



ARTICULO 3740. Localizacion. Los establecimientos destinados a prestacion
del servicio de gimnasios como servicio Unico so6lo podran
ubicarse en las areas comerciales.

Se mantendra un nivel de saturacién en proporcion de quinientos metros (500 m)

de &rea de influencia para cada uno de los nuevos establecimientos destinados a
este uso que se ubiquen fuera del Centro de Medellin.
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PARAGRAFO: Los gimnasios que se encuentren ubicados en areas comerciales
y estén debidamente aprobados, no se sujetaran a la norma de
saturacion para la actualizacion de sus debidos certificados de
ubicacién. Asimismo para los gimnasios en otras areas no
comerciales se respetaran las condiciones de la aprobacion inicial,
pero no se les podra aprobar nuevas adiciones de area.

ARTICULO 3750. Area minima delocal. Las dimensiones minimas con que
debera contar el establecimiento para albergar los espacios que
prestardn los servicios elementales sera de ciento cincuenta
metros cuadrados (150 M2).

ARTICULO 3760. Instalaciones. Aparte de las areas que se destinaran a la
actividad principal, el gimnasio debera contar con los espacios
adecuados para vestuarios, duchas y servicios sanitarios
estipulados, en un cuarenta por ciento (40%) del é&rea total
constrida.

Vestier (20 M2) Ducha Sanitario Lavamanos Orinales

Hombres 1 3 1 1 2

Mujeres 1 3 2 2 -

PARAGRAFO Estas unidades se han calculado para un gimnasio de &rea
minima (ciento cincuenta metros cuadrados 150 M2); por cada
fraccibn mayor a setenta y cinco metros cuadrados (75 M2) se
deberan repetir un tanto mas de &reas equivalentes al grupo
determinado en el cuadro.

ARTICULO 3770. Salones de gimnasia. Las areas que se destinen a la practica
de ejercicios contaran con una superficie minima por persona de
cuatro metros cuadrados (4 M2). Las salas acondicionadas a los
ejercicios con aparatos deberan tener una altura minima de dos
metros con cincuenta centimetros (2.50 m).

ARTICULO 3780. Parqueaderos para visitantes. La ubicacién del gimnasio
determinara el niamero de celdas que deberan destinarse al
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parqueo de los vehiculos de visitantes segun el sector de
obligacion, asi:

Sector A 1 Celda por C/8 M2 del area destinada al uso principal

Sector B 1 Celda por C/20 M2 del area destinada al uso principal

Sector C 1 Celda por C/40 M2 del area destinada al uso principal

Sector D Opcional

Dichas celdas deberan ubicarse dentro del area util del lote, cumpliendo con las
normas generales para parqueo; en los corredores de actividad multiple donde se

admita la utilizacion de los antejardines con parqueo, podran localizarse sobre
éstas areas, cumpliendo con todas las especificaciones adicionales que se exijan.
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TITULO VI

DEL USO SOCIAL OBLIGADO (O)

CAPITULO No. 1
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 3790. Concepto. En todos los casos en que la Administracion
Municipal, considere de caracter permanente la destinacion de
area de terreno y/o edificaciones publicas o privadas que por sus
caracteristicas de patrimonio social comunitario, deberan
mantenerse con el uso asignado en el momento de concederles
las licencias para ubicacion, construccion y funcionamiento, se
procedera a la respectiva declatoria. Todo esto en busca de
obtener un equilibrio de la estructura espacial urbana que
propenda por el logro de una mejor calidad de vida, en el
Municipio, para todos los habitantes presentes y futuros.

ARTICULO 3800. Clasificacion. Los Usos Sociales Obligados son de dos tipos:

1. De tipo genérico: Producto de la aplicacion de normas al proceso de
urbanizacién y construccion tales como: las vias, jardines, antejardines,
retiros aledafios a corrientes de agua, retiros viales
y de separacion entre edificaciones, retiros de aislamiento, zonas verdes
recreativas, servicios colectivos, etc.

2. De tipo especifico: Estos por lo general tienen sus propias normas y se
catalogan como usos complementarios y/o restringidos para su debida
ubicacion en el Municipio; por consiguiente, estan sujetos a
andlisis especificos por parte del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana.

De acuerdo con la finalidad perseguida y el servicio que se preste a la
comunidad el uso social obligado se clasifica asi:

Areas viales (0-1)

Areas verdes (0-2)

Areas recreativas (0 - 3)

Areas educativas (0 - 4)

. Areasdesalud (0-5)

f. Areas de asistencia y proteccién social (0 - 6)
g. Otras areas especiales (0-7)

coooTw
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Las diversas tipologias de esta clasificacion estan contenidas en el aparte
correspondiente del Anexo No.1 de este Estatuto.

ARTICULO 381o0. Asignacion de los usos. Asignase como usos sociales
obligados para todo el territorio Municipal y de acuerdo con la
clasificacion establecida, todas aquellas areas que a la fecha de
vigencia del presente Estatuto existan en todo el territorio
Municipal y se caracterizan como de tipo genérico, segun el
articulo anterior, y las que en un futuro se llegaren a definir como
tales en el proceso del desarrollo urbano, y todas las
caracterizadas en el mismo articulo como de tipo especifico y
sefaladas especialmente en el plano de usos del suelo anexo y
gue hace parte integral del presente Estatuto.
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ARTICULO 3820. Procedimiento para la destinacion, cambio o anulacién del
uso social obligado.

1. De tipo especifico. El Alcalde debera, previo concepto del Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana, someter a consideracion del
Concejo de la ciudad la solicitud de declarar,
modificar o suprimir por Acuerdo, la destinacion de uso social obligado
especifico, para aquellas areas y equipamientos colectivos y de servicio a la
comunidad en el Municipio.

2. De tipo genérico. Competera al Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, decidir sobre las propuestas de anular o modificar la
destinacion de areas al Uso Social Obligado
Genérico, salvo que se trate de areas que hayan ingresado al Uso Publico,
y siempre que se ajusten a las correspondientes reglamentaciones de Usos
del Suelo, Urbanismo y Construccion.

PARAGRAFO Cambio de uso de los bienes de uso publico incluidos en el
espacio publico: Correspondera al Concejo Municipal aprobar la
desafectacion de bienes de Uso Publico incluidos en el espacio
publico segun los mandatos de la Ley 09 de 1989, a excepcion de
aguellos bienes de Uso Publico que estén calificados de Uso
Social Obligado Especifico de caracter Metropolitano o sean vias
incluidas en el Plan Vial Metropolitano. En estos ultimos eventos el
competente sera La Junta del Area Metropolitana. Sin embargo, el
cambio de uso no empezara a regir hasta tanto la entidad publica
propietaria del inmueble reciba en calidad de canje otros bienes
con caracteristicas similares al inmueble desafectado o si se trata
de bienes de propiedad del Municipio de Medellin se podra optar
por el pago equivalente en dinero del valor catastral de éste, en
Cuyo caso ingresara una cuenta especial de conformidad con el
Acuerdo 46 de 1987, articulo 120. paragrafo lo., con el exclusivo
destino de adquirir inmuebles para los mismos fines.

ARTICULO 3830.Estimulos. El Alcalde Municipal podra solicitar o presentar ante
el Concejo, proyectos de acuerdo para la creacion de estimulos de
tipo econdmico que permitan disminuir o acumular como
bonificacion parte de los impuestos municipales de las
propiedades de caracter privado que hayan de afectarse al uso
social obligado reglamentado por el presente Estatuto.

ARTICULO 3840. Procedimiento para la adquisicion de bienes por
enajenacion voluntaria y por expropiacion. Para efectos de
decretar la expropiacion de los bienes que serviran para la
preservacion del patrimonio social comunitario o la ejecucion de
proyectos de infraestructura social se hara mediante el
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procedimiento que contempla la Ley 9 de 1989 en los Articulos
que contiene el capitulo 111

TITULO VII
DE LOS USOS ESPECIALES
CAPITULO No.1
NOCIONES GENERALES

ARTICULO 3850. Concepto. Podran destinarse a usos especiales aquellos
bienes inmuebles necesarios para el adecuado desarrollo de los
programas de la Administracion Municipal, mediante los tramites

generales establecidos en la Ley y los particulares sefialados en
este titulo.
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ARTICULO 3860. Clasificacion. De acuerdo con los programas de desarrollo
establecidos por la Administracion Municipal, las formas de
destinacion de bienes inmuebles a Usos Especiales son las
siguientes:

a. Afectacion especial.
b. Destinacion transitoria
c. Destinacién especifica

d. Uso social obligado

CAPITULO No.2

DE LOS TIPOS DE AFECTACION

ARTICULO 3870. De la afectacion especial. En todos los casos en que la
Administracibn Municipal tenga prevista la adquisicion de bienes
inmuebles, para destinarlos a obras publicas o proteccidon
ambiental dentro de su respectivo territorio, dispondrd su
afectacion especial con miras a impedir o restringir toda utilizacién
gue obstaculice su posterior adquisicion para el desarrollo de los
programas respectivos.

ARTICULO 3880. Procedimiento. Para la afectacion especial de bienes
inmuebles con destino a Obras Publicas, el Alcalde expedira el
Decreto correspondiente, previo el andlisis legal, técnico y
financiero por parte del Departamento Administrativo de
Planeacibn  Metropolitana y cumplirA con los tramites
contemplados en la Ley 09 de 1989.

ARTICULO 3890. De la destinacién transitoria. Por razones previamente
definidas por el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana, podra declararse como de uso transitorio cualquier
area del municipio, comprendida dentro de los programas
adoptados por la Administracion Municipal.

La transitoriedad en el uso, el cual puede implicar especiales condiciones
urbanisticas o de construccion, deberad motivarse en el decreto que para el efecto
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expida el Alcalde.

ARTICULO 3900. De la destinacion especifica. En los casos en que el
Departamento Administrativo de Planeaciéon Metropolitana lo
proponga, el Alcalde podra motivar ante EI Concejo Municipal la
destinacion de cualquier area del Municipio a un uso especifico
considerado como conveniente para el desarrollo urbano, o
asignarle un tratamiento especial en cuanto a las exigencias
urbanisticas y de construccion.

Para los fines indicados, el Acuerdo que expida ElI Concejo Municipal, determinara

las limitaciones con respecto al uso y las condiciones urbanisticas y de
construccion a que deberan someterse los inmuebles respectivos.
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CUARTA PARTE

DEL SISTEMA VIAL

CAPITULO No. 1

ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 3910. Sistema vial. El sistema vial para el Municipio de Medellin sera
el dispuesto por el Plan Vial Municipal, por los proyectos viales
aprobados por la oficina de Planeacion Metropolitana y por las
vias contempladas en el Plan Vial Metropolitano localizadas en
jurisdiccion del Municipio de Medellin.

ARTICULO 3920. Puntos y zonas de conflicto vial. Los puntos y zonas de
“conflicto vial" identificados en los sistemas viales deberan tenerse
en cuenta al hacer los disefios especificos para los proyectos de
construccion de las vias que los generan. Entiéndese como tales,
los cruces, intersecciones o accesos viales de gran complejidad
por el alto volumen de trafico que se concentrara en ellos,
generando traumas en la circulacion de vehiculos y/o peatones.

ARTICULO 3930. Modificaciones al Plan Vial. Las modificaciones a los planes
viales del Municipio de Medellin seran analizadas de acuerdo con
la jerarquia de la via, conforme al procedimiento determinado por
el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

PARAGRAFO. Las modificaciones podran ser propuestas por personas naturales
o juridicas o por entidades publicas o privadas interesadas en
proyectos de desarrollo; dichas propuestas con su debida
sustentaciéon técnica deberan ser presentadas ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, para el
analisis respectivo.

ARTICULO 3940. Disefio de las vias. Se asigna al Departamento Administrativo
de Planeacion Metropolitana, la funcién de aprobar el disefio de
las vias, de acuerdo, con el Plan Vial Metropolitano, asi como las
demas de caracter Municipal.

PARAGRAFO 1lo. Cualquier persona o entidad publica o privada podra presentar
el disefio de una via de caracter Metropolitano o Municipal si es de
Su propio interés para algun desarrollo cuando ésta no se
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encontrare disefilada por el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana.

PARAGRAFO 20. Todo disefio vial, vehicular o peatonal, para su aprobacion
presentara ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana planos detallados que contengan ademas del
dimensionamiento definitivo la definicion de las fajas destinadas a
redes de servicios publicos y arborizacion, el tratamiento de zonas
verdes, antejardines, areas residuales y éareas de parqueo o
bahias.

ARTICULO 3950. Construccion de las vias. La construccion de las vias del
sistema troncal, regional y arterial contenidas en el Plan Vial
estarq a cargo del presupuesto oficial. Segun el caso tales vias
seran de competencia municipal, departamental o nacional.
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Cuando se presente el caso de algun interesado en desarrollar un terreno que
estd afectado por el proyecto de alguna de las vias de los sistemas troncal,
regional y arterial y ésta no ha sido ejecutada ni su proceso de ejecucion esté
dispuesto a corto plazo, el interesado construira el tramo correspondiente a su
terreno acogiéndose a las especificaciones del proyecto si lo requiere para el
funcionamiento de su desarrollo urbanistico. De no necesitar el interesado la
construccion del tramo respectivo para el funcionamiento del desarrollo
urbanistico, el interesado respetara el alineamiento del proyecto vial y dejara libre
de construccion la faja real requerida. Las vias de menor jerarquia o sea las de los
sistemas colector y de servicio que afecten un lote deberan ser construidas por el
interesado, con acabado en pavimento y dotadas con las redes para servicios
publicos, de acuerdo con las exigencias de la Secretaria de Obras Publicas y las
Empresas Publicas de Medellin. La via de acceso debera construirse con una
calzada minima de siete (7) metros.

En todos estos eventos el interesado cedera la via o la faja real de terreno a titulo
gratuito y por escritura publica debidamente registrada a favor del Municipio de
Medellin.

PARAGRAFO. Entiéndese por "faja real" de un proyecto vial la seccion total de la
faja de terreno que garantice el alineamiento horizontal y vertical
del proyecto.

ARTICULO 3960. Construccion parcial de vias, vias obligadas vy
caracteristicas de la construccion de vias. Lo relacionado con
estos temas podra ser consultado en los Articulos 1100. all4o.
correspondientes al Capitulo No.3 del titulo | de la tercera parte.

ARTICULO 3970. Obstaculos en via publica. En ningln caso se permitird a
particulares o0 a entidades publicas colocar obstaculos
permanentes sobre alguna de las partes componentes de la
seccién publica de las vias, con excepcion de las barreras de
orientacion peatonal en los cruces viales mas conflictivos, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo 4290.

ARTICULO 3980. Area de afectacion vial. Denominase como tal, el area de
terreno ubicadaa lo largo y ancho de cualquier via o intercambio
vial o zona de conflicto vial definidas en el Plan Vial Metropolitano
o las que el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana llegare a definir. Dicha area de afectacion estara
conformada como minimo por la faja real de tierra necesaria para
la disposicion de la seccion publica minima de la via.

Esta area debera mantenerse libre de construccion o de adiciones y mejoras si ya
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hay construcciones existentes.

CAPITULO No.2
JERARQUIZACION DEL SISTEMA VIAL
ARTICULO 3990. Jerarquia y secciones viales. Para los efectos del presente
Estatuto en lo respectivo al sistema vial y para un manejo

adecuado de los Planes Viales se establece la siguiente
jerarquizacién y secciones viales.
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ARTICULO 4000. Jerarquia Vial segun su funcion: Teniendo en cuenta los
sistemas de transporte existentes, las caracteristicas de
capacidad, demanda vehicular, y la relacion con las actividades de
la poblacion, el sistema vial puede clasificarse de la siguiente
manera:

Vias troncales
Vias regionales
Vias arterias
Vias colectoras
Vias de servicio
Otras vias

- Veredales

- Peatonales

- Ciclovias
g. Vias férreas

a.
b.
C.
d.
e.
f.

ARTICULO 401l1o. Conceptualizaciéon de las distintos tipos de vias. Para los
efectos de comprension y manejo de los Planes Viales y del
presente Estatuto en lo respectivo al sistema vial definese los
siguientes tipos de vias:

1. Vias troncales: Son aquellas vias que unen los principales centros urbanos del
pais, y que por su cubrimiento permiten establecer corredores viales para el
transporte de pasajeros y carga, entre las
distintas regiones. Relacionan el area urbana con el resto del territorio.
Algunas veces para su atravezamiento se permite que sus especificaciones
sean para altas velocidades de operacion.

2. Vias regionales: Conjunto de vias que permite una relacion del Area
Metropolitana con otros nudcleos regionales del Departamento. Se
caracteriza por atender volumenes considerables de transito
intermunicipal.

3. Vias arterias o primarias: Son las que conforman el plan vial urbano basico,
tanto a nivel Municipal como Metropolitano, que normalmente tienen
continuidad dentro del Area Metropolitana y cuya funcién
principal es atraer el flujo vehicular de larga distancia dentro del area
urbana; de modo general estan destinadas a unir el sistema de transito
entre zonas de uso residencial, industrial y de comercio.

Se caracterizan por atender altos volumenes de transito en distancias
relativamente grandes, predominando el vehiculo particular, y la
movilizacion de pasajeros a traves del transporte colectivo.
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4. Vias colectoras o secundarias: Es el conjunto de vias que distribuyen y
canalizan el transito vehicular hacia o desde el sistema arterial hasta los
sectores de actividad urbana, en forma directa o con

intervencidn complementaria de las vias de servicio.

Generalmente unen vias arterias entre si, y deben atender volimenes de transito
moderados, incluyendo el transporte publico colectivo.

A este sistema pertenecen algunas calles y carreras, circulares, transversales,
diagonales y vias paralelas a las quebradas.
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5. Vias de servicio o terciarias: Es el conjunto de vias vehiculares y peatonales
cuya funcion principal es facilitar el acceso directo a las propiedades o
actividades adyacentes a la via.

Para este sistema de vias debe restringirse el transporte publico y de carga, y la
velocidad de operacion estara condicionada al desarrollo de las actividades
y flujos peatonales existentes.

Seran determinadas por la oficina de Planeacion Metropolitana.
6. Otras vias:

a. Vias veredales: Es el conjunto de vias y caminos, generalmente en el area
rural, de bajas especificaciones, construidas para velocidades bajas y
volumenes de transito pequefios. Se
denominan vias cuando permiten paso de vehiculos automotores y
caminos veredales cuando s6lo permiten paso de personas y animales.

b. Vias peatonales: Se caracterizan por atender solamente el movimiento
peatonal, y se localizan en sectores residenciales o comerciales.

Incluyen ademas: Los andenes o aceras
Plataformas
Pasajes o vias
Plazas o plazoletas

c. Ciclovia: Via exclusiva para el transporte o desplazamiento de personas en
bicicletas.

7. Vias férreas: Constituyen el sistema de vias de carrilera, para la operacion de
trenes.

ARTICULO 4020. Elementos de las Secciones Viales:

Con base en criterios similares para la jerarquia vial, se adopta un conjunto de
secciones tipicas que definen el ancho de las vias, las cuales deben incluir:

La calzada o calzadas de circulacion vehicular
Zonas verdes y/o andenes laterales
Separador central (si es necesario)

Bermas y cunetas laterales

Adicionalmente, se tienen en cuenta otros elementos complementarios como son:
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- Carriles de aproximacion y parqueo
- Antejardines (Retiro privado)
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CAPITULO No. 3

ESPECIFICACIONES

|. ESPECIFICACIONES PARA SECCION MINIMA DE LAS VIAS

ARTICULO 4030. Seccion publica minima de las vias. Addptanse las
especificaciones contenidas en el articulo siguiente como
las minimas para las secciones publicas de las vias
vehiculares y peatonales con la respectiva distribucion de
las secciones, las cuales entraran a regir a partir de la
vigencia del presente Estatuto para los nuevos proyectos
viales publicos que se pretendan desarrollar dentro del
Municipio de Medellin y a las cuales deberan acogerse los
interesados para los disefios de las vias correspondientes a
las distintas jerarquias viales que converjan en su
respectivo proyecto.

Se entiende por seccion publica de las vias la distancia total en metros,
comprendida entre bordes interiores de andenes, o entre los linderos con la
propiedad privada.

ARTICULO 4040. Especificacionesminimas de las vias. Se establecen las
siguientes especificaciones como las dimensiones minimas para
los elementos componentes de las vias y las cuales deben
utilizarse para todo disefio vial en el Municipio de Medellin.

1. Carril de circulacion vehicular:

Tendra una dimension minima de 3.50 metros.

Para vias troncales debera ser de 3.65 metros.

La calzada minima sera de dos carriles.

2. Calzada vehicular:

Para cada una de las vias definidas, la seccion de calzada vehicular debera ser
multiplo de los valores 3.50 metros y 3.65 metros, dependiendo de la
jerarquia establecida.

a. Sistemas troncal y regional: Se respetara un retiro minimo de treinta metros

(30 m) al eje de la via, el cual incluye el retiro privado. La distribucion de

la seccion sera dada por la oficina
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de Planeacion Metropolitana de acuerdo con cada proyecto especifico.

b. Sistema arterial:
Numero de carriles: Dos (2) en cada sentido
Separador central: 4.00 metros
Zonas verdes laterales:  4.00 metros

Andenes laterales: 2.00 metros
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c. Sistema colector:

Numero de carriles: dos (2) para uno o dos sentidos de circulacion

Separador central: 2.00 metros (si lo hubiere)
Zonas verdes laterales: 3.50 metros
Andenes laterales: 1.50 metros

d. Sistema de servicio:
Numero de carriles: dos (2) para ambos sentidos
Zonas verdes laterales: 1.50 metros
Andenes laterales: 1.50 metros
e. Otras vias:
1) Veredales

Calzada minima:6.00 metros

Cuneta-berma triangular
0 andén segun el caso:  2.00 metros (Ver Grafico No.30)

Seccion publica minima: 10 metros

Retiro minimo:15.00 metros a eje de via
Pendiente transversal:  Superficie afirmada 3%
Superficie asfaltada 1%

Superficie de rodadura debera ser como minimo afirmada
2) Peatonales

Andenes laterales1.50 metros
Separador o zona verde central 7.00 metros

PARAGRAFO 1lo. De acuerdo con las condiciones topograficas del terreno estas
secciones podran variar en cuanto a su distribucién con previo
visto bueno del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana segun la jerarquia de la via de

que se trate y acorde con el manejo y control establecido para el sistema vial

segun el presente Estatuto.

PARAGRAFO 20. Cuando una via correspondiente a cualquiera de los sistemas
atraviese 0 sea construida en sectores de tipo comercial e
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industrial intensivo, las zonas verdes laterales deben
integrarse al andén publico, tratadas como piso duro
arborizado y al mismo nivel del andén si las condiciones
topograficas del terreno lo permiten.

El tratamiento de los retiros en las intersecciones del sistema vial metropolitano

seran definidos en forma especifica por el Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana.
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II. RETIROS A LA SECCION PUBLICA DE LA VIA

ARTICULO 4050. Retiro o antejardin. Todo nuevo proyecto vial sea cual fuere la
jerarquia del sistema a que pertenezca debera disponer de retiros
laterales de proteccion o antejardin, definidos con relacién al
paramento de construccion para las edificaciones adyacentes, de
conformidad con las siguientes dimensiones minimas variables
segun la zona que atraviese la via.

Jerarquiavial  Retiro de antejardin minimo
(en metros)

Sistema Z. Residencial Z. Comercial Z. Industrial
Troncal 10.0 10.0 10.0

Regional 100 10.0 10.0

Arterial 50 50 8.0

Colector 50 50 50

Servicio 3.0 3.0 40

Peatonal - - -

Veredal 10.0 10.0 10.0

Frente a vias vehiculares y peatonales de servicio que se programen como
privadas en un desarrollo urbanistico sélo es exigible el antejardin para completar
un retiro minimo de doce metros (12 m) entre fachadas.

En los casos en que las vias de los sistemas troncal, regional, o arterial
contemplen vias de servicio la aplicacion del antejardin o retiro frontal adicional
sera el correspondiente a esta tipologia de via, sin detrimento de la faja total
reservada.

Las demas especificaciones sobre antejardines estan contenidas en el Articulo
1340.del Capitulo No.4 de la tercera parte de este Estatuto

PARAGRAFO 1lo. Los retiros de antejardin o de proteccion en las intersecciones
viales del sistema vial metropolitano asi como el tratamiento que
debe darse a ellos sera definido en forma especifica por el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.

PARAGRAFO 20. En todo nuevo proyecto vial, en vias ya existentes, sera
discrecional del Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana establecer retiros diferentes a los determinados en
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este articulo, teniendo en cuenta las caracteristicas de
conformacion del sector.

ARTICULO 4060. Vias para transporte publico colectivo. Las vias que han de
disefiarse, adecuarse o0 destinarse para la movilizacion del
transporte publico colectivo deben tener las siguientes
especificaciones minimas asi:

1. La calzada vehicular tendrd como minimo siete (7) metros (dos carriles), y en lo
posible debera adaptarse a las especificaciones de via colectora.
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2. Radio minimo: El radio minimo ser& un valor limite que depende del tipo de via
(troncal, regional, arterial, etc.), de la velocidad de disefio y de la maxima
tasa de peralte, y sera definido en cada
caso por el Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana.

3. Pendiente longitudinal maxima: doce por ciento (12%)

4. Bahias: Cuando las vias que han de soportar transporte publico, tengan menos
de tres carriles por sentido, se deben proyectar y construir bahias para
paradero de buses, separadas entre si por una
distancia maxima de trescientos metros (300 m), entre ejes centrales y con
las especificaciones de los Graficos Nos.3iy 32.

PARAGRAFO. Las bahias tipo refugio y de acceso deberan tener un ancho
minimo de tres con cincuenta metros (3.50 m) y una longitud
minima, que depende de la jerarquia de la via adyacente desde el
inicio de la cufia. (Ver grafico No.33).

[ll. OTRAS ESPECIFICACIONES VIALES

ARTICULO 4070. Corredor multimodal de transporte del rio Medellin. Para el
corredor multimodal de transporte del rio Medellin se reservaran
fajas de sesenta metros (60 m) publicos y seis metros (6 m)
privados en ambos costados del rio, medidos a partir de los
bordes superiores de las placas del canal en el tramo actualmente
canalizado y de sesenta metros (60 m) en ambos costados del
mismo medidos desde el punto de localizacién sobre el terreno del
borde superior de las placas del proyecto de canalizacién para los
tramos no canalizados a la fecha de aprobacion del presente
Estatuto.

La distribucion de la seccion transversal de las fajas de sesenta (60) metros
reservada para ambos costados del rio sera la siguiente:

Metros lineales

Zona verde contigua a la placa del canal: 18.00
Calzada via regional:  10.50

Separador: 7.00

Calzada via distribuidora o arteria urbana: 10.50
Separador: 5.00
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Calzada via de servicio: 7.00
Andén lateral:2.00

PARAGRAFO 1lo. Se establece un retiro de proteccién o antejardin de seis metros
( 6) lineales con relacién al paramento de las edificaciones que
hayan de ubicarse a lo largo de este corredor.

PARAGRAFO 20. Cualquier modificacion a esta distribucion debera ser estudiada
por el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana.
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ARTICULO 4080. Viassin salida. Cuando en un desarrollo urbanistico por
circunstancias especiales se proyecten vias
vehiculares sin salida, deben tenerse en cuenta las siguientes
recomendaciones:

1. Para vias publicas:

a. Cuando por ninguna razon se contemple la posibilidad de continuidad en la via
debera hacerse un volteadero circular cuyo diametro sera de dieciseis
metros (16 m), con un punto fijo central que
garantice el orden de la circulacion vehicular.

b. Cuando se prevea la posibilidad de continuidad, se proveera de un volteadero
rectangular de nueve (9) por dieciocho metros (18 m), siendo los
dieciocho metros (18 m) paralelos al eje de la via.

2. Para vias privadas:

El interesado podra ajustarse a las alternativas dadas por el Departamento

Administrativo de Planeacion, pudiendo utilizarse geometrias rectangulares,

circulares, en "T", en "Y" o la

que él proponga siempre y cuando garantice y justifigue la alternativa a
utilizar. (Ver Grafico No.34).

PARAGRAFO. La longitud maxima de las vias sin salida o sin continuidad sera
de cientocincuenta metros (150 m).

ARTICULO 4090. Pendientes viales. La pendiente longitudinal maxima permitida
para vias vehiculares de los sistemas arterial y colector sera la
establecida en el Plan Vial Metropolitano. La pendiente
longitudinal minima sera del 0.5% para cualquier tipo de via.

En vias de servicio podra admitirse para uso de transporte publico una pendiente
maxima del doce por ciento (12%).

Para otro tipo de vias de transporte particular podra admitirse hasta dieciseis por
ciento (16%), en terreno montafioso, las cuales seran estudiadas por el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana. Las pendientes
transversales de la seccion de la via seran minimo de 1%.

PARAGRAFO. Cuando por su pendiente las vias peatonales hayan de ser en
escala, su pendiente maxima estara determinada por la férmula: 2
contrahuellas mas una huella =0.64 metros. Los tramos de
escalera no podran tener un numero de peldafios superior a diez
(10); y los tramos planos para descanso tendran una longitud
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minima de dos metros (2 m).

Si se proyectan tramos en rampa para salvar desniveles la pendiente no podra
superar el diez por ciento (10%) y el acabado del piso debera ser antideslizante.

ARTICULO 4100. Secciones transversales de las vias. En terreno ondulado o
montafioso donde la pendiente transversal sea apreciable, debera
considerarse un aumento de la seccion publica, para preveer la
conformacion de taludes, llenos, sobreancho de las curvas, y
futuras ampliaciones que se tengan proyectadas sobre las zonas
verdes en talud, en este caso podra exigirse un retiro adicional o
antejardin de dimensiones superiores a las especificadas en el
Articulo 4050.
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ARTICULO 411lo0. Interseccion vial. Los angulos para las intersecciones entre
vias de servicio y empalmes de transicién en vias paralelas con
cualquier via de un sistema de mayor jerarquia, deberdn estar
comprendidos normalmente entre los sesenta (60) y los noventa
(90) grados. En caso de que no sea posible obtener el angulo
minimo debido a las condiciones topograficas o por tratarse de
vias obligadas, deberd consultarse al Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana.

A excepcidn de los senderos peatonales, no se permitiran intersecciones viales a
distancias inferiores a cuarenta metros (40 m) entre ejes contiguos.

PARAGRAFO. El separador central de las vias que por su jerarquia lo
contemplen en su seccidn publica, sélo podra ser interceptado por
vias de jerarquia superior o igual.

ARTICULO 4120. Andenes. Los andenes cumplirdn las siguientes
especificaciones:

1. Ancho libre minimo 1.50 metros. En las zonas comerciales regird el andén
minimo especificado en el Articulo 2250. segun la jerarquia de la via a
menos que éste sea inferior al aprobado en el
proyecto vial, en cuyo caso regir4 este Ultimo. El alineamiento debera
contener la nota aclaratoria, "Cumplir con andén minimo segun via en zona
comercial”.

2. La diferencia maxima de nivel del andén en relacion con la calzada oscilara
entre 0.15 y 0.20 metros dependiendo del tréfico de la via, siendo mayor la
altura en la medida gue el trafico sea mayor; en vias
arterias sera 0.20 metros.

3. Los andenes seradn continuos entre calzadas, no se puede interrumpir o
disminuir la seccidon con rampas o escaleras para dar acceso a las
edificaciones,tampoco pueden interrumpirse  con desniveles
fuertes o resaltos.

4. Cuando la pendiente del terreno es superior al diez y seis por ciento (16%) la
continuidad del andén se hara por escalas cuya pendiente maxima estara
determinada por la férmula: 2 contrahuellas mas
una huella =0.64 metros.

5. Toda edificacion en esquina ubicada en el cruce de arterias o vias con gran
circulacion vehicular donde se hallen instalados seméaforos, o en zonas
comerciales o de acceso a edificaciones
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publicas,

recreativas o de servicios que presenten un flujo peatonal alto,

debera adecuar el andén con rampas al llegar a la calzada.

6. Para la construcciébn de andenes y vias peatonales se exige el empleo de
elementos modulares, articulados o no, en material antideslizantes.

Las areas publicas de la via correspondientes a las zonas verdes y los andenes no
se pueden construir como tampoco cercar para privatizar o restringir en su uso.
(Ley de Reforma Urbana Capitulo Il del espacio publico).

PARAGRAFO 1lo0. Cuando por efectos de la topografia, el andén resultare mas

alto o mas bajo que el nivel de la calzada, debera preverse un
area de transicion entre éstos, como parte de la seccion publica
de la via, la cual se tratard en forma de talud engramado y
arborizado, dotdndose de gradas o escalas para comunicacion
peatonal entre el andén y la calzada en puntos estratégicos para
la circulacion peatonal.

PARAGRAFO 20. Las especificaciones sobre fabricacién e instalacion de los
elementos a que alude este articulo, serdn las que determine la Secretaria de
Obras Publicas Municipales y las establecidas en la Resolucion No.14861 del 4 de
octubre de 1985 del Ministerio de Salud.

ARTICULO 4130. Longitud maxima de senderos peatonales. La longitud

PARAGRAFO.

maxima de los senderos peatonales en zonas residenciales sera
de cientocincuenta metros (150 m) entre vias vehiculares por
ambos extremos o entre via vehicular por un extremo y area verde
por el otro y deberan estar interceptados como minimo por un
peatonal aproximadamente en el punto medio. La zona verde a
gue se hace referencia no podra ser inferior a un globo de terreno
de quinientos metros cuadrados (500 M2 ), destinada a zonas de
esparcimiento, recreacion o servicios colectivos.

La zona verde correspondiente a las vias peatonales no podra ser
computada dentro del indice obligatorio para zonas verdes de la
urbanizacién; esta hace parte integral del area publica de la via.

ARTICULO 4140. Radio de ochava. En todo cruce vial para efectos de una

buena visibilidad en el funcionamiento del trafico vehicular,
se exige para los alineamientos de las construcciones en
las esquinas la configuracion de las ochavas, en los
términos establecidos para éstas en el Articulo 1270. del
Capitulo No.4 Sobre Normas especificas de Construccion,
de la Parte Tercera del presente Estatuto.
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ARTICULO 4150. Radio minimo de giro. De conformidad con las
especificaciones contenidas en el Plan Vial Metropolitano
adoptase las siguientes dimensiones como radios minimos de
giro; dichos radios se determinan con base en carriles de
circulacion de tres con cincuenta metros (3.50 m) y angulo de
empalme a noventa grados (900.), y se dispondran asi:

1. En zonas residenciales.

Radio minimo de giro: Cinco metros (5 m) a borde de calzada para vehiculo
liviano. Para vias que han de servir como rutas para el transporte publico de
buses, el radio de giro minimo sera de diez
metros (10 m).

2. En zonas comerciales, industriales y de actividad multiple. Radio minimo
de giro: Once metros (11 m) a borde de calzada.

PARAGRAFO lo. En intersecciones semaforizadas de vias arteriales y cuando en
el flujo predominan los vehiculos livianos podra permitirse
una reduccion del radio de giro hasta los ocho metros (8
m). Esto se hard cuando haya restricciones de espacio para
la ubicacién de los postes semaforicos y cuando no sea
posible desarrollar una curva de once metros (11 m) de
radio.

PARAGRAFO 20. Estas especificaciones minimas deberan ser respetadas en el
disefio de todo proyecto vial en los nuevos desarrollos
urbanisticos que se pretendan adelantar en el Municipio de
Medellin y en los disefios de las vias que sean proyectadas por
las entidades publicas o privadas para ser construidas por el
sistema de Valorizacibn o por Obras Publicas Nacionales,
Departamentales o Municipales.
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ARTICULO 4160. Normas de construcciéon para vias. Las especificaciones y
materiales a usarse en la construccion de pavimentos deberan
cumplir los requisitos que se indican en el estudio Sobre Normas
Generales de Construccion de Pavimentos para el Area
Metropolitana del Valle de Aburra, adoptado por el Municipio de
Medellin segun Decreto 774 de agosto de 1985. Serd requisito
para la aprobacion del desarrollo urbanistico el levantamiento de
acta de Inventario del Espacio Publico, mediante la cual el
interesado y la Secretaria de Obras Publicas verifiquen el estado
de las vias y quebradas aledafias al proyecto a la iniciacion de las
obras, siendo requisito para el recibo del desarrollo urbanistico
que la Secretaria de Obras Publicas certifique el estado de las
vias y quebradas.

CAPITULO No. 4

PROTECCION A LOS PEATONES

ARTICULO 4170. Sistema vial peatonal. La administracion Municipal velara por
la seguridad y proteccion del peatén. Para ello el Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana en asocio con la
Secretaria de Transportes y Transito Municipal, deben definir el
sistema vial peatonal sefialando las areas y vias exclusivas a este
uso y la respectiva sefalizacion en los cruces de peatones.

ARTICULO 4180. Vias y cruces peatonales. Las vias peatonales, destinadas
exclusivamente al transito de personas, comprenden los andenes
0 aceras, los pasajes peatonales, las plazas o plazoletas en piso
duro y los pasos de cebra que se demarguen como cruces
peatonales sobre las calzadas de vias vehiculares.

ARTICULO 4190. Reglamentacion peatonal. El Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana dictara las normas tendientes a dar
proteccion integral a los peatones en su relacién con el transito
vehicular y en lo referente a los trabajos que se realicen en
edificaciones, y en especial a la accesibilidad para los
minusvalidos a las edificaciones.

ARTICULO 4200. Normas de seguridad para peatones. En los casos de
construccion, reforma, adicion, remodelacibn o demoliciéon de
edificaciones situadas dentro de las diferentes zonas de la ciudad,
se dara cumplimiento a las siguientes normas estéticas y de
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seguridad:

1. El terreno donde se vaya a iniciar una edificacion, deberd cercarse
provisionalmente con muros en ladrillo, o tabiques de madera o metalicos,
dotandolos de un acabado exterior adecuado, con base en
el alineamiento que para cada caso sefialen las autoridades de Planeacion.

2. Ocupacion parcial de la via publica. Para este efecto, es menester obtener
permiso del Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, el
cual se concedera una vez se demuestre por el
interesado que la ocupacion se justifica ante la imposibilidad de depositar
los materiales o colocar los equipos en la parte interior de los inmuebles. Si
éstos dieren frente a vias con andenes cuya anchura es inferior a dos (2)
metros, no sera admisible la construccion de ventanillas de observacion.

418



3. Techo y caseta de administracion. En las edificaciones en proceso de
construccion, la totalidad del &rea reservada a la circulacion de peatones
debera ser cubierta con un techo colocado a una altura
minima de tres (3) metros, y tendrd la resistencia que garantice la
proteccion de los transeulntes contra el desprendimiento de materiales.

El constructor podra ocupar la totalidad del techo para la edificacion de la caseta
destinada a las oficinas de administracion, y utilizar la fachada para la
colocacion de los avisos relativos a la
construccion.

4. Baranda. Por el borde del andén y en el frente del lote, se construird una
baranda de proteccion que tendra una altura de noventa centimetros (90
cms.).

5. lluminacion. En las horas nocturnas, se iluminaran interiormente los pasillos de
circulacion de peatones y se colocaran, en la parte exterior de los mismos,
lamparas rojas indicadoras de peligro.

6. Accesos vehiculares. En las edificaciones en proceso de construccion, reforma
o demolicién se dejara un espacio libre no inferior a cuatro (4) metros de
ancho, dotado de puertas o0 cadenas que
controlen el paso de los peatones por los pasillos, mientras se verifica la
entrada o salida de vehiculos.

7. Leyendas. A la entrada del pasillo se colocara un aviso con la siguiente leyenda:
"SEAOR PEATON: PARA SU SEGURIDAD, FAVOR CIRCULAR POR
ESTE PASILLO".

Otro aviso sera colocado en la parte exterior del pasillo, con la siguiente leyenda:
"SEAOR CONDUCTOR: PARA LA PROTECCION DE SU VEHICULO,
FAVOR NO ESTACIONAR FRENTE A ESTA OBRA EN
CONSTRUCCION".

En el acceso vehicular, hacia el interior, otro aviso con la siguiente Leyenda:
"SEAOR CONDUCTOR RESPETE EL PASO DEL PEATON" y hacia el
exterior "SEAOR PEATON: CUIDADO! SALIDA DE VOLQUETAS".

ARTICULO 42lo. Ocupacion de vias publicas. Prohibese la ocupacion
transitoria o0 permanente de vias publicas, con materiales,
implementos u objetos de cualquier indole destinados a labores de
reparacion, construccién, reconstruccion, mejora, adicion,
remodelacion y demolicion de inmuebles y estructuras en general.

PARAGRAFO 1lo. Cuando por razon de la ejecucion de las obras resulte
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indispensable o inevitable la ocupacién parcial y transitoria de vias
publicas, se deberan tener presentes las siguientes prohibiciones:

- En ningun caso se permitird la ocupacion de la calzada con implementos u
objetos de cualquier indole destinados a labores de reparacion,
construccion, reconstruccion, mejora, adicion o remodelacion
de edificaciones.

- Se prohibe ocupar los frentes de las propiedades vecinas.

- Sblo se permite ocupar andenes y zonas verdes que den frente a las
propiedades que lo solicitan. En todas las vias se debe dejar como minimo
un metro (1 m) libre para la circulacion peatonal,
debidamente adecuado.

PARAGRAFO 20. En las vias de propiedad de la Nacion, el permiso para la
ocupacion de éstas se debera
diligenciar ante el Departamento Administrativo del Espacio
Plblico de la Secretaria de Gobierno Municipal, de conformidad
con las presentes normas.

ARTICULO 4220. De las sanciones. La violacion de lo establecido en los
articulos anteriores acarreara para el infractor la imposicién de la
multa a que se refiere el articulo 210 del Decreto 1355 de 1970
(Cdodigo Nacional de Policia) y la suspension de la obra, en los
términos del articulo 215 del mismo Estatuto Nacional.

ARTICULO 4230. Sobre el otorgamiento del permiso. El Departamento
Administrativo del Espacio Publico, decidira sobre la peticion de
ocupacioén de via publica, basicamente en consideracién a las
razones expuestas por el solicitante y teniendo en cuenta la
seguridad colectiva, la estética y la seguridad para peatones y
vehiculos y las reglamentaciones vigentes sobre labores de
cargue y descargue, que se tengan previstas por la Secretaria de
Transportes y Transito, sobre horarios para dichas actividades.

ARTICULO 4240. Tasa sobre la ocupacion de vias publicas. La tarifa sera
diferencial de acuerdo a la jerarquia de la via donde se encuentre
ubicado el inmueble, asi:

Grupo 1. Causara en favor del Tesoro Municipal una tasa mensual de $3.054 por
metro cuadrado, la ocupacion que se refiere a obras que hayan de
adelantarse en las vias designadas como arterias y
vias de rutas de buses en el centro de la ciudad.
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Grupo 2. Causara una tasa mensual de $1.525, la ocupacion que se refiera a
obras que hayan de desarrollarse en vias designadas como vias arterias
y vias de rutas de buses fuera del centro de la
ciudad, y las colectoras en el centro de la ciudad.

Grupo 3. Causara una tasa mensual de $155 por metro cuadrado, la ocupacion
que se relacione con obras por adelantarse en las vias colectoras y de
servicio fuera del centro.

El reajuste que periddicamente se haga respecto de las tablas de avallo para
construccion, segun lo establecido por Planeacion Metropolitana, afectara en la
misma proporcion el monto de las tasas previstas por ocupacion de vias publicas.

PARAGRAFO: EI Departamento de Administracion del Espacio Publico se
abstendrd de conceder el permiso de ocupacion de la via publica
en casos que considere de tratamiento especial, o en los que las
restricciones sean de fuerza mayor.

ARTICULO 4250. Puentes peatonales. El Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana de comun acuerdo con la Secretaria de
Transportes y Transito, definirdn los sitios de ubicacion de los
puentes peatonales teniendo en cuenta que tanto la plataforma
como las escaleras de acceso deberan apoyarse necesariamente
sobre terrenos de propiedad del Municipio, o que sean donados
para tal fin por personas juridicas o naturales.
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Los sistemas constructivos y los materiales se seleccionaran de manera que no se
obstaculice la normal circulacion vehicular durante la construccion de los puentes
peatonales. Asi mismo, las escaleras de acceso cumpliran con las normas
generales de seguridad colectiva.

PARAGRAFO : La construccién de los puentes peatonales deber& contar con la
interventoria de la Secretaria de Obras Publicas Municipales.

ARTICULO 4260. Galibos o altura libre de los puentes. Todo puente vehicular
o peatonal localizado sobre cualquier via de los sistemas viales de
travesia regional o troncal y arterial del area urbana metropolitana,
tendra un galibo o altura libre minima de cinco metros (5m), para
vias colectoras el galibo minimo sera de cuatro con sesenta (4.60)
metros.

Para establecer la altura libre minima de los puentes vehiculares o peatonales en
las demas vias del Municipio de Medellin que no hagan parte de los sistemas
contemplados en el presente articulo, se debera consultar con el Departamento
Administrativo de Planeacién Metropolitana, para que, previo los estudios del
caso, se defina la altura mas conveniente y adecuada.

Para los puentes peatonales sobre rios, quebradas y canales, el galibo dependera
del nivel de aguas maximas, del cauce y del disefio especifico.

ARTICULO 4270. Elementos de cierre o proteccién en espacios publicos o
privados. No se permitird en el area urbana el cierre de espacios
publicos y privados con elementos tales como muros, mallas,
cercas, rejas, etc., que disponga en algunas de sus partes
configurantes de aditamentos cortantes 0 punzantes como
alambres de puas, puntas de lanzas, astillas de vidrio, aspas o
acabados con bordes en é&ngulos agudos que formen filos
cortantes. Este tipo de acabados sélo podra ser posible en los
remates superiores de dichos elementos de cierre siempre y
cuando aquellos queden localizados a una altura minima de dos
metros con cincuenta centimetros (2.50 m)) con respecto a los
niveles del piso adyacente. Debe respetarse ademas las normas
sobre cerramiento establecidas en los Articulos 1570 a 1620.

PARAGRAFO: Con miras a la proteccion de la integridad fisica de las personas,
el incumplimiento de esta disposicion sera causal para la negacion
del recibo de construccion. Si se diere el caso de ser contravenida
la disposicion con posterioridad al otorgamiento del recibo, el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana debera
revocar el permiso de cerramiento si estuviere autorizado y
comunicara a la respectiva autoridad de policia para que proceda
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a ordenar su demolicion bajo los procedimientos de que disponga
para ello.

ARTICULO 4280. Barreras de proteccion para peatones. EI Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana podra exigir la
dotacién de barreras para proteccion para peatones cuando por
las condiciones topograficas o de desnivel se requiera.
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CAPITULO No. 5

DE LAS BARRERAS DE ORIENTACION PEATONAL

ARTICULO 4290. Concepto. Denominase como barrera de orientacion peatonal,
el elemento instalado en el borde exterior de un andén, para
impedir a los transelntes o peatones el cruce de las vias publicas
por sitios distintos a los sefialados por las normas de transito.

ARTICULO 4300. Especificaciones. La ubicacion e instalacion de las barreras de
orientacion peatonal seran definidas en cada caso por el
Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana, en
concordancia con las sefializaciones dispuestas por la Secretaria
de Transportes y Transito Municipal y sujetas a las siguientes
especificaciones generales:

1. Marco en tuberia galvanizada, con un minimo de dos (2) pulgadas de diametro
y altura de 0.90 metros.

2. Tablero en lamina galvanizada calibre veinte (20), que cubra el espacio vacio,
con altura méaxima de 0.70 metros y a 0.20 metros de altura respecto del
piso acabado del andeén.

3. Anclaje no inferior a 0.40 metros de profundidad.

4. MoOdulo de tres (3) metros con paral intermedio en tuberia de la misma
especificacidon establecida en el numeral uno.

ARTICULO 4310. Colaboracion ciudadana. Cuando la ejecucion de las barreras
de orientacion peatonal esté a cargo de personas o entidades
diferentes del Municipio, en los tableros de las barreras se
admitira como avisos publicitarios la inclusion de los nombres o
razon social del o los patrocinadores con sus siglas o logotipos,
siempre que cada aviso 0 logotipo no ocupe mas de la tercera
parte de la superficie total de cada tablero colocado. Las dos
terceras partes restantes podran dedicarse a mensajes civicos 0
culturales, o permanecer libres de inscripciones.

CAPITULO No. 6

DE LOS SERVICIOS AL VEHICULO
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. PARQUEADEROS

ARTICULO 4320. Autorizacion general.. EI Departamento Administrativo de
Planeacibn Metropolitana podrd autorizar la localizacion,
adecuacion o construccion de parqueaderos publicos, entendidos
como tales los definidos por el Decreto Nacional No. 1855 de
1971. Asimismo podran autorizar los parqueaderos privados de
conformidad con las reglamentaciones que para tal fin se
determine.
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En el Centro de Medellin se autorizara en adelante la adecuacion de lotes para
parqueaderos provisionales a nivel, los parqueaderos en altura podran ubicarse en
todo el Centro de Medellin, cumpliendo con la reglamentacion general para este
uso y con las siguientes normas especificas.

ARTICULO 4330.Normas técnicas sobre parqueaderos. Los parqueaderos
privados y publicos se podran disponer en superficie o dentro de
las edificaciones en sétano, semisétano o en altura de acuerdo
con las normas técnicas establecidas a continuacion:

1. Los parqueaderos publicos y privados deben estar ubicados en forma tal que
no causen conflictos en la via publica.

N

. Cierre del local en mamposteria ranurada, o revitada y pintada, a una altura
minima de tres (3) metros.

3. Construccion de topellantas en las zonas destinadas al parqueo de vehiculos,
con el fin de evitar la colision de éstos con los muros medianeros.

4. Construccion y reparacion, de los andenes y zonas verdes que no existan o se
encuentren deteriorados, frente al lote.

(621

. Puertas para entrada y salida simultdneamente de seis con treinta (6.30) metros
para parqueaderos publicos, tres metros con cincuenta centimetros (3.50
m) para parqueaderos  privados; en
parqueaderos publicos si su funcionamiento fuera a ser independiente el
ancho sera de tres con sesenta (3.60) metros.
Para ambos casos debera permitir visibilidad hacia el interior, y no abrira por
fuera del paramento pudiendo ser
también corredizas. Su distancia a la esquina sera minimo de quince (15) metros
contados a partir del borde de calzada. Para parqueaderos privados los accesos y
salidas estaran unificados e interrumpiran en una sola vez el andén y la calzada
facilitando asi los giros de los vehiculos que ingresan y/o salen del parqueadero.

6. No se permitirdn accesos en forma directa desde las vias pertenecientes al
sistema vial troncal, regional y al sistema de vias arterias, ni de las rutas
destinadas al
transporte publico y a circulacion peatonal, el acceso a los parqueaderos

desde este tipo de vias debera hacerse indirectamente a través de una
via de servicio, bahia o para el caso de las vias arterias podra hacerse
un retroceso y ampliacion del acceso al parqueadero con relacion al
paramento buscando mejorar la visibilidad desde los vehiculos a la via y
al andeén.

7. Dimensiones de celdas y circulacion. Las dimensiones minimas para las celdas
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de parqueo, seran las de un rectangulo de dos con cincuenta (2.50 m) por
cinco metros con cincuenta centimetros (5.50
m) para parqueadero publico, dos con treinta (2.30 m) por cinco metros (5
m) para parqueaderos privados, y la seccion del carril de circulacion central
para parqueo a noventa grados (90°) y en ambos costados de éste, sera
minimo de seis (6) metros para parqueaderos publicos y privados. Para
parqueo a doble crujia y en angulos diferentes, asi como para el parqueo a
noventa grados (90°) en un sélo costado del carril de circulacion, podra ser
con un minimo de cinco con cincuenta (5.50) metros.

4277



8. Colocacion de sefiales en lugares visibles a la entrada y salida del parqueadero
para dirigir los vehiculos, asi como de distintivos sobre los muros
consistentes en franjas inclinadas amarillas y
negras, para indicar la existencia del parqueadero. Asimismo, se demarcara
la circulacion en los pasillos interiores.

9. Tendr& un sistema contra incendios que cumpla los siguientes normas:

a. Un extintor de polvo quimico seco de diez (10) libras por cada diez (10)
vehiculos o por cada cuatrocientos (400) metros cuadrados de é&rea util
de parqueo, ubicado en lugares
visibles y distanciados entre si.

b. Parqueo de vehiculos en posicién de salida, es decir de frente al pasillo.

c. Una adecuada ventilacion que evite la concentracion de gases, cada celda de
parqueo tendra una abertura minima en el muro de cerramiento de 0.8
metros cuadrados.

Nota: Los parqueaderos en altura deberén tener una red de incendio himeda o
seca, con su respectiva salida en cada piso de acuerdo con los requisitos
del Departamento de Bomberos.

10. El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas. A
la entrada y salida debera colocarse una luz intermitente que indique la
existencia del parqueadero y un semaforo a
dos colores, rojo y verde, para orientar la circulacién de los vehiculos.

11. Los parqueaderos publicos deberan estar dotados de unidades sanitarias
independientes para hombres y mujeres, separados del servicio sanitario de
la administracion.

12. Para efectos de visibilidad, la ochava entre el muro de paramento y los
laterales de acceso o salida tendran un radio minimo de cuatro (4) metros.

ARTICULO 4340. Especificaciones.
Parqueaderos publicos y privados a nivel:

1. Area del lote seiscientos (600) metros cuadrados como minimo, y once (11)
metros de fachada o espaciamiento libre entre muros. Cuando el area del
lote es menor de dos mil metros cuadrados (2.000
M2), y el unico frente con posibilidad de acceso sea igual o menor a quince
metros (15 m), se accedera al lote por el extremo mas alejado a la
interseccion vial.
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2. Pisos en cemento, concreto asfaltico, bases asfalticas o adoquines con
pendientes adecuadas y un sistema de alcantarillados que permitan un
buen drenaje del lote, evitAndose la inundacién del
mismo. Eventualmente el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana permitird en los parqueaderos a nivel pisos en material
triturado en tamafios combinados que oscilen entre media y una pulgada.

3. La cubierta de las celdas debera ser en teja de barro, asbesto-cemento, o
similares.

4. Se dotara de una caseta para la administracion del local, la cual debera
ubicarse en forma tal que garantice una zona de espera para los vehiculos.
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Parqueaderos publicos y privados en altura

5. Altura maxima: ocho (8) pisos, area minima del lote mil (1000) metros
cuadrados, frente minimo veinticuatro (24) metros.

6. Retiros frontales: Seran los establecidos en las normas generales de
construccion.

7. Rampas
a. Rectas:

Ancho de carriles:
Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 metros

LONGITUD PENDIENTE MAXIMA

Longitud:

Mas de veinticinco (25) metros 13%

De veinte (20) a veinticinco (25) metros  16%
De quince (15) a veinte (20) metros 18%
De diez (10) a quince (15) metros20%

b. Curvas

Ancho de carriles:
Para ascenso 3.8 metros
Para descenso 3.3 metros

Los parqueaderos privados en altura podran tener una reduccion del ancho del
carril de acuerdo con las limitaciones de espacio pero en ningln caso
éste sera menor de tres metros con
cincuenta centimetros (3.50 m). La pendiente ser& del setenta y cinco (75
%) por ciento de la correspondiente a la rampa recta. El peralte maximo
para el radio de giro minimo sera diez (10) por ciento y el radio de
curvatura exterior minimo del carril interior sera de siete con cincuenta
metros (7.5 m) (Ver Gréfico No.5).

8. Se dotard de una caseta de control, la cual debera ubicarse a una distancia
minima de diez (10) metros del muro de paramento frontal.

PARAGRAFO lo. Para la transicion entre el piso y la rampa recta o curva, se
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dispondra de una longitud expresada en decimetros, igual al doble
del valor absoluto de la pendiente de la rampa, su pendiente sera
el cincuenta por ciento (50%) de la correspondiente a la rampa.

Las celdas que queden ubicadas por su costado longitudinal contra paredes de la
edificacion tendran un ancho adicional de 0.25 metros. Los muros de cierre en las
fachadas deberan construirse como parte integral de la estructura dando
continuidad en forma vertical a las losas.
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PARAGRAFO 20. En el Centro de Medellin, Centros de Zona y demas sectores
con denominacion M-C, la altura minima del nivel inferior de la
losa serd de tres con cincuenta (3.50) metros. En las zonas
comprendidas fuera de esta especificacion, el primer piso tendra
una altura minima de dos con sesenta y cinco (2.65) metros y los
demas pisos podran tener una altura minima de dos con veinte
metros (2.20) metros libres entre el piso del nivel inferior y cielo
falso, estructura o similar, del piso siguiente.

Se dispondra de ascensores en las edificaciones que contemplen mas de cinco (5)
pisos destinados a parqueaderos. Cualquiera que sea la altura no se podra
prescindir de escaleras, las cuales deberan tener una secciéon minima de uno con
veinte (1.20) metros y estar dotadas de pasamanos, buena iluminacion y
ventilacion.

PARAGRAFO 30. Si el parqueadero se proyecta en sétano o semisétano, las
rampas de acceso y salida deberan ser desarrolladas en el interior
del area del lote; en ningun caso se permitirdn rampas que
atraviesen el andén y la zona verde publica. Si se proyectan frente
a vias existentes pertenecientes al sistema vial troncal, regional o
arterial primario que tengan retiros de antejardin, dichas rampas
no podran desarrollarse sobre éste, la construccion de la rampa se
har& a partir del paramento de la edificacion.

PARAGRAFO 4o0. El area maxima destinada a garajes en s6tanos y semisétanos
que exceda la de ocupacion del edificio, podra extenderse
frontalmente hasta el limite interior del antejardin Gnicamente en la
Zona 1. En la Comuna de El Poblado y los demas barrios que
conforman la Zona 2 no se permitird para tal efecto la ocupacion
del retiro frontal adicional al antejardin.

Los retiros laterales y de fondo podran destinarse Unicamente para soétanos, en
ningun caso podran sobrepasar el nivel original del terreno, ni presentar mayores
alturas que los niveles de piso o terreno de los lotes colindantes. La cubierta de las
areas de los sétanos o semisétanos que exceda la de ocupacion de la edificacion
se conservard libre de todo tipo de construccion y se le dara tratamiento de piso
duro ornamental, pudiendo ser destinadas a actividades que armonicen con el
disefio general de la edificacion y la destinacion dada en el primer piso, se
exceptua el retiro frontal adicional el cual debe cubrirse con parasol o integrarse a
la vivienda en el primer piso.

PARAGRAFO 50. Todo parqueaderodebera disponer de wuna entrada
independiente o ancho adicional a las circulaciones vehiculares y
rampas, a manera de andén o escaleras, con destinacién a la
circulacion de peatones y contigua a la circulacion que ha de
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adecuarse para minusvalidos.

ARTICULO 4350. Parqueaderos para motocicletas. Para el funcionamiento de
parqueaderos  publicos  (primer  piso)  destinados  al
estacionamiento de motocicletas exclusivamente, se exigira el
cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Area por vehiculo tres con cincuenta (3.50) metros cuadrados incluida la celda
y la respectiva circulacion.

2. Frente minimo del local seis (6.0) metros.

3. Pisos en concreto, pavimento asfaltico, adoquines o triturado con pendientes
adecuadas que faciliten un buen drenaje.

4. Cerramiento: Altura minima de tres (3.0) metros, con acabado de fachada.
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ol

. Adecuacion de andenes, cordones y zonas verdes o retiros, de las vias que den
frente al lote.

(o2}

. Puerta de entrada y salida: De tres metros (3 m) y su distancia minima a la
esquina mas proxima sera de quince (15.0) metros, medidos a partir del
borde de la calzada. Las puertas no podran abrir
hacia el andén publico.

7. Para efectos de visibilidad, el ochave que debe formarse entre el paramento y
los laterales de acceso y salida tendra un radio minimo de dos (2.0) metros.

8. Caseta de control: Debera ubicarse a una distancia de cinco (5.0) metros como
minimo, con respecto al paramento del acceso.
9. Pasillos de circulaciéon vehicular interna: Tendran un ancho libre de dos (2.0)

metros cuando la celda sea dispuesta a noventa grados (90°).

10. Celda: Un (1.0) metro de ancho por dos (2.0) metros de largo. Si quedaren
contra las paredes de la edificacién, se incrementard el ancho en 0.15
metros.

11. La sefalizaciébn y los colores distintivos seran los internacionalmente
establecidos para este tipo de servicio, y se emplearan técnicamente en la
edificacion, a partir del acceso.

12. El alumbrado eléctrico debera ser suficiente para las maniobras nocturnas.

13. El local debera estar dotado de unidades sanitarias independientes para
hombres y mujeres, separadas del servicio sanitario de la administracion.

14. Deberé poseer un extinguidor de polvo quimico seco de diez (10.0) libras por
cada veinticinco (25) vehiculos o fraccién superior al cincuenta por ciento
(50%) de esta cantidad.

ARTICULO 4360. De los servicios adicionales en parqueaderos publicos.
Podra permitirse el servicio de lavado de vehiculos siempre y
cuando se cumplan las siguientes especificaciones para el area
destinada a dicha actividad:

1. Muros de cuatro metros (4 m) de altura como minimo debidamente
impermeablilizados en la zona de lavado.

434



2. Pendiente minima del piso del dos por ciento (2%) para facilitar el escurrimiento
del agua hacia las cafierias.

3. El desague de los lavaderos debera ser subterraneo y debera estar provisto de
trampa de grasas y desarenador antes de entrar al colector o quebrada, con
el fin de evitar la contaminacion de las aguas y
de acuerdo con las especificaciones de las Empresas Publicas de Medellin.
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ARTICULO 4370. Parqueaderos para vehiculos pesados.
De la localizacion:
1. Vehiculos de 3 a 6 toneladas:

Se permitiran en las zonas de uso industrial y en los centros de sector de Caribe,
Miranda y Cementerio de San Pedro.

2. Vehiculos de mas de 6 toneladas: En zonas industriales.
Normas generales.

1. Los parqueaderos para estos vehiculos se ubicaran en forma tal que no causen
conflictos en la via publica. En vias arterias y de transporte publico se
debera construir via de servicio o
bahias de acceso y salida en los casos en que se permita la ubicacion de
parqueaderos de este tipo.

2. Area minima del lote mil metros cuadrados (1000 M2), frente minimo de
veintiseis metros (26 m). El Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana analizara los casos especiales, que
cumpliendo con el area minima posean un frente inferior.

3. Pisos en cemento, concreto asfaltico, bases asfalticas, adoquines o material
granular de buena gradacién y con pendiente que garantice un buen
drenaje.

4. Cierre del local en mamposteria ranurada y pintada, a una altura minima de tres
metros (3 m).

o

. Construccion y reparacion de los andenes y zonas verdes gue no existan o se
encuentren deteriorados, frente al lote.

6. Los accesos y salidas tendran un ancho minimo de ocho metros (8 m). Los
muros que lo formen deberan tener una ochava con un radio de giro minimo
de cinco metros (5 m).

7. Dimensiones de celdas y circulacion: Las celdas deberan tener una dimension
de tres metros con cincuenta centimetros (3.50 m) por doce metros (12 m).
La circulacion tendra una dimension de catorce
metros (14 m) para parqueo a noventa grados (90°) y de diez metros con
cincuenta centimetros (10.50 m) para parqueo a sesenta grados (60°) y
cuarenta y cinco grados (45°).
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8. Debera dotarse de una caseta para la administracion del local, y de servicios
publicos independientes de los de la administracion.

9. Deberéa poseer un sistema de seguridad contra incendios que cumpla con los
siguientes requisitos:

- Un extintor de polvo quimico seco de 10 libras por cada 10 vehiculos.
- Parqueo de los vehiculos en posicion de salida, es decir de frente al pasillo.

ARTICULO 4380. Clasificacion-licencias-sanciones de los parqueaderos.
Podran clasificarse en categorias para los efectos de la
determinacién de tarifas. La expedicion de licencias de
funcionamiento y la imposicién de sanciones por violacion de las
disposiciones pertinentes, serdn de competencia de la Secretaria
de Gobierno Municipal.

[I. TERMINALES DE BUSES, TAXIS Y COLECTIVOS

ARTICULO 4390. Localizacion: Este tipo de terminales dentro del perimetro
urbano municipal debera ser dispuesto, aprobado y localizado por
el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana en
colaboracion con la Secretaria de Transportes y Transito
Municipal de acuerdo con lo establecido en el Decreto 1066 de
junio de 1988 (Por el cual se dicta el Estatuto Nacional de
Transporte Publico Municipal Colectivo de Pasajeros y Mixto).

ARTICULO 4400. Normas técnicas para terminales: Estaran ubicados en lotes
con acceso Yy salida debidamente controlados, y cumpliran los
siguientes requisitos:

a. Deberan tener un &rea util minima de mil metros cuadrados (1.000 M2) para
buses y busetas y de seiscientos metros cuadrados (600 M2) para taxis y
colectivos.

b. Las puertas de acceso seran minimo de ocho metros (8 m) para terminales de
buses y de seis metros con treinta (6.30 m) para terminales de taxis y
colectivos.

c. Los pisos deberan ser como minimo en material de afirmado con una buena red
de drenajes y pendientes minimas del dos por ciento (2%).

d. Disponer de caseta de control y vigilancia, servicios sanitarios independientes a
los de la administracion y area para los servicios de cafeteria. El area
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destinada a estos amoblamientos no debera ser
menor del cinco por ciento (5%) del area util del lote.

e. Deberan poseer muros de cerramiento con altura minima de tres metros (3 m) y
no ser transparentes hasta una altura minima de dos metros (2 m) cuando
los muros sean colindantes con otro tipo de
construcciones deberan disponerse topellantas a una distancia que evite la
colision de los vehiculos contra estos.

f. Las terminales cerradas deberan disponer de lugares para el lavado, brillado y
mantenimiento menor de los vehiculos, cumpliendo con la construccion de
trampa de grasas y de arenas para la
disposicion de aguas residuales de acuerdo con las especificaciones de
Empresas Publicas de Medellin.

g. Deberan colocarse extintores de polvo quimico seco de diez (10) libras, en
namero de uno por cada cinco (5) celdas de parqueo.

ARTICULO 44l1o. De las terminales con parqueo en vias puUblicas. La
ocupacion de las vias publicas con bahias para el parqueo de
vehiculos de servicio publico, solo se permitira por la carencia de
terreno o por restricciones topograficas; esta ocupacion transitoria
de la via publica debera cumplir ademas con los siguientes
requisitos:

a. Cuando por razones de servicio a la comunidad se requiera la ubicacién de
parqueo sobre la via publica en alguna terminal, el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana estudiara el caso
cuando éstas pretendan ubicarse sobre vias de servicio, en ningun evento
se permitira la ocupacion de vias arterias o colectoras.
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b. Las terminales en &reas de actividad mdultiple, se permitiran Gnicamente en lotes
privados acondicionados segun las normas del articulo 4400. No se permite
parqueo en la via publica.

c. Deberan tener oficina o local adecuado para el despacho de los vehiculos con
servicios sanitarios para el uso de los conductores, ubicados sobre areas
privadas; en ningun caso ocupando la
seccion publica de la via o el antejardin.

d. No podran estar localizados directamente con frente a los accesos de
viviendas, establecimientos educativos, hospitales, teatros, salas de cine,
templos, areas recreativas o de  juegos
infantiles, en consecuencia deberan localizarse sobre vias periféricas a las
urbanizaciones y con frente a areas libres, tales como: zonas verdes, areas
de parqueo publico, retiros de quebradas, terrenos sin urbanizar, parques
ornamentales y en zonas industriales.

e. Deberan ubicarse en una bahia a un lado de la calzada, solamente sobre un
costado de ésta. Dicha bahia podrd albergar un maximo de seis (6)
vehiculos.

f. No se permitira el lavado, brillado ni reparaciones menores de los vehiculos en
la via publica de acuerdo con lo estipulado en el Articulo 1410., Titulo IV del
Caddigo de Policia Departamental.

PARAGRAFO: Las terminales que actualmente estan funcionando con parqueo
en vias publicas, tendran un plazo de doce (12) meses para su
reubicacion en los sitios establecidos por el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana a partir de la vigencia
de la presente norma.

ARTICULO 4420. Otras disposiciones sobre Terminales de Buses, Taxis y
Colectivos. La Secretaria de Transportes y Transito se encargara
de vigilar por el cumplimiento de las normas establecidas y de
sancionar a los infractores de las mismas.

II. ALMACENAMIENTO, DISTRIBUCION Y EXPENDIO DE
COMBUSTIBLES

ARTICULO 4430. Competencia. Todo lo relativo al disefio, construccion y
pruebas de instalacién y operacion de plantas de almacenamiento
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y distribucion al por mayor de combustibles, asi como los
establecimientos destinados al expendio y distribucion particular o
publico de gasolina y de otros combustibles de naturaleza
semejante, se regira por el Decreto Nacional No. 283 de enero 30
de 1990 y por lo dispuesto sobre la materia en el presente
Estatuto.

Corresponde al Departamento Administrativo de Planeacién Metropolitana,
aprobar o negar las peticiones sobre ubicacion e instalacion de los
establecimientos mencionados en este articulo de conformidad con la presente
reglamentacion, sin detrimento de las demas normas de orden superior.

PARAGRAFO. El disefio urbanistico para nuevas plantas de almacenamiento y
distribucién de combustibles al por mayor que se pretendan
construir en el Municipio de Medellin, debera contemplar ademas
de las normas y disposiciones de seguridad y funcionamiento
establecidas por el Decreto Nacional No. 283 de 1990, una zona
libre interna de retiro tomada apartir de la pared del tanque y con
relacion a todos los linderos del terreno, con una dimension
minima de quince metros (15 m), que garantice a la misma
instalacion un aislamiento propio que la conserve aislada de los
desarrollos urbanos que se puedan generar en el futuro a su
alrededor. Para este tipo de desarrollo el Departamento
Administrativo de Planeacion Metropolitana podra hacer
exigencias adicionales en busqueda de la seguridad colectiva.

ARTICULO 4440. Clasificacion y definiciones. Los establecimientos de
expendio y distribucion al por menor se clasifican en estaciones de
servicio clase A, B y C y estaciones de servicio privado de
conformidad con lo establecido en el capitulo No. 1 del Decreto
Nacional No. 283 de 1990 que para el efecto las define asi:

Estacion de servicio clase A: El establecimiento que venda al publico elementos
que los vehiculos automotores requieran para su normal funcionamiento tales
como combustibles, aceites, llantas, neumaticos, accesorios, y que preste tres
omas de los siguientes servicios: lavado, engrase, reparaciéon de llantas,
alineacion y balanceo.

Estacion de servicio clase B: El establecimiento dedicado exclusivamente a la
venta de combustibles, lubricantes, baterias, accesorios y el suministro de aire.

Estaciones de servicios clase C: Es aquella dedicada Unica y exclusivamente a
la venta de combustibles. Estas estaciones pueden ubicarse en areas reducidas,
siempre y cuando cumplan con todos los requisitos de seguridad de acuerdo con
normas internacionalmente reconocidas como las de la NFPA. Por excepcion,
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pueden tener puntos de venta de lubricantes, agua para baterias , aditivos y
algunos accesorios.

Estacion de servicio privado: Las instalaciones de una empresa o institucion
destinadas exclusivamente al servicio del suministro de combustible para sus
automotores. Se exceptuan de esta clasificacion las estaciones de servicios de las
empresas de transporte colectivo, las que también estan obligadas a prestar
servicio al publico, excepto cuando estan totalmente cercadas.

ARTICULO 4450. Ubicaciéon de surtidores. Las islas o zonas sobre las cuales se

han de localizar los surtidores de gasolina dentro del area de
circulacion de los vehiculos en las estaciones de servicio de
clases A, B y C se deben construir manteniendo una distancia
minima de nueve metros (9m) entre bordes de islas para aquellas
gue sean paralelas entre si, area de separacion destinada a la
circulacién vehicular, cada isla podra disponer de un méaximo de
cuatro (4) surtidores.

ARTICULO 4460. De la localizaciéon. Salvo las excepciones que se establecen

PARAGRAFO.

mas adelante, todas las estaciones de servicio podréan localizarse
sobre una via troncal, regional, arterial, segun la jerarquizaciéon
vial contemplada en el presente Estatuto.

Con frente directo al corredor multimodal de transporte del rio
Medellin, no se permitira la localizacion de ninguna estacién de las
aqui reglamentadas, salvo en el caso de que su ubicacién este
sobre la via de servicio contemplada en dicha seccion.

ARTICULO 4470. La localizacién en el area central. En el area central

comprendida entre las carreras 46 (Avenida Oriental) y carrera 57
(Avenida Alfonso Lopez) y las calles 58 (Avenida Oriental) y calle
44 (San Juan) gqueda prohibido la ubicacion de todo tipo de
estaciones de servicios. Las que ya existen dentro de dicho sector
se toleraran, y su tratamiento se hard de acuerdo a la
reglamentacion "De los usos ya establecidos".

Seran uso restringido en las demas vias del Centro de Medellin, las Estaciones de
Servicio clase By C, y las Privadas para vehiculos livianos.

ARTICULO 4480. Distancias a edificaciones. En concordancia con el Articulo

No0.46 del capitulo 30. del Decreto Nacional 283 de 1990 del
Ministerio de Minas y Energia, "los limites extremos de los
linderos de la estacion, hasta los linderos mas préximos de sitios
de alta densidad poblacional, tales como templos, escuelas,
colegios, hospitales, clinicas, supermercados, centros
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comerciales, teatros, polideportivos, bibliotecas publicas, clubes
sociales, edificios multifamiliares y establecimientos similares,
debera existir una distancia minima de sesenta metros (60 m).

En casos especiales y solo para estaciones de clase tipo C, esta distancia podra
ser menor siempre y cuando se cumpla con estrictas normas de seguridad.

PARAGRAFO: No se podran adelantar proyectos de alta densidad poblacional
como los mencionados en este articulo a menos de sesenta
metros (60 m) de las estaciones de servicio, salvo los casos
previstos en el inciso anterior."

ARTICULO 4490. Localizacion en zonas aledafias a glorietas. En terrenos
localizados en zonas aledafias y con frente a glorietas, se
permitira la ubicacion de Estaciones de servicio, cuando se
dispone de via de servicio paralela al tramo de mezclamiento
vehicular de la glorieta y sus accesos y salidas se hagan por dicha
via, previo concepto favorable del Departamento Administrativo de
Planeacién Metropolitana.

ARTICULO 4500. Norma general. Las Estaciones de Servicio que pretendan
localizarse sobre la autopista que atraviesa el Municipio de
Medellin (o carretera troncal nacional de occidente), tendran un
tratamiento especial en cuanto a sus accesos en la parte donde la
configuracion fisica de esta via no esta realizada en dos calzadas,
y acorde con las disposiciones especiales que sobre la via defina
el Departamento Administrativo de Planeacion Metropolitana; por
lo tanto, la factibilidad de uso del suelo sera estudiada por esta
oficina.

ARTICULO 451. Especificaciones para accesos. Las entradas y salidas de las
Estaciones de Servicio deben estar perfectamente definidas por
sefales visibles; ademas se haran siguiendo el sentido de la
circulacién de la via con una inclinacion de cuarenta y cinco
grados (45°) para vias regionales y arteriales y de sesenta grados
60°) para las vias de servicio, angulos medidos del borde de la via
hacia el interior de la estacion. El ancho de cada acceso o salida
no sera menor de siete metros (7m).

Las entradas y salidas de una Estacién de Servicio de las clases A, By C, estaran
separadas entre si como minimo doce (12) metros. La separacion minima con
respecto a la esquina sera de dieciocho metros (18m) en vias arterias y de doce
metros (12m) en vias de servicio.

PARAGRAFO. La calzada de las entradas y salidas en la Estacion de Servicio
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llevara a todo lo ancho material o acabado antideslizante y color
que haga contraste con la acera; igualmente debera conservarse
limpia de todo residuo de aceite y combustible.

fo /medellin / emedmod2.13 / May 16, 1990 / 10:28 AM #ARTICULO 4520.
Normas de construcci'on para Estaciones clase A, B y C. De conformidad
con las disposiciones nacionales aplicables y adem'as de lo dispuesto sobre 'areas
y retiros en los art'iculos siguientes, las estaciones a que alude este Estatuto se
regiran en cuanto a las especificaciones de edificaci'on, por las normas generales
de urbanismo y construcci'on para todo tipo de edificaciones establecidas por el
presente Estatuto y con las dispuestas en el Decreto Nacional No. 283 de 1990.

Las especificaciones de tanques subterr'aneos y sus accesorios, se regiran por lo
dispuesto en el citado Decreto.

ARTICULO 4530. De las 'areas. En las Estaciones de Servicio de clases A, By C, el
setenta por ciento (70%) del 'area neta, como minimo, se destinar'a a la
circulaci'on y estacionamiento transitorio de veh'iculos automotores que necesitan
de los servicios de la Estaci'on, proporci'on que deber'a conservarse a'un despu'es
de cualquier reforma, no incluy'endose dentro de 'este valor el 'area bajo las
cubiertas de las isletas.

Estaciones de Servicio clase A. El lote de terreno debe llenar los siguientes requisitos
en cuanto a 'areas m'inimas netas y dimensiones:

1. Alo largo de Vias regionales y arteriales o en el cruce de este tipo de V'ias, el 'area
m'inima ser'a de mil seiscientos (1.600) metros cuadrados y el frente m'inimo de
cuarenta (40) metros, respetando en todo caso la separaci'on m'inima de
accesos Yy salidas entre s'i y con respecto a una esquina.

2. En el cruce de una V'ia regional o arterial con una V'ia de servicio, 0 entre Vv'ias
paralelas, el 'area m'inima ser'a de mil doscientos (1.200) metros cuadrados y el
frente m'inimo de treinta y cinco (35) metros, siempre y cuando los accesos y
salidas se localicen sobre la via de servicio, respetando en todo caso la
separaci'on m'inima de accesos y salidas entre s'i y con respecto a una esquina.

Estaciones de Servicio clase B. El lote tendr'a las siguientes dimensiones y 'areas
m'inimas:

1. Alo largo de V'ias regionales y arteriales o en el cruce de este tipo de V'ias, el 'area
m'inima ser'a de seiscientos veinticinco (625) metros cuadrados y frente m'inimo
de veinticinco (25) metros.

2. En el cruce de una V'ia regional o arterial con una Vv'ia de servicio, 0 entre Vv'ias
paralelas, el 'area m'inima ser'a de cuatrocientos ochenta (480) metros cuadrados

443



yel frente m'inimo de veintidos (22) metros, siempre y cuando los accesos y
salidas se localicen sobre la v'ia de servicio.

Estaciones de servicio clase C. Estas estaciones pueden ubicarse en areas
reducidas, siempre y cuando cumplan con todos los requisitos de seguridad de
acuerdo con normas internacionalmente reconocidas como las de la NFPA.

PARAGRAFO: A lo largo de V'ias regionales o arteriales y en lotes con un 'area
m'inima de trescientos sesenta metros cuadrados (360 M2) y frente m'inimo de
veintidos metros (22 m) se permitir'a el funcionamiento de Estaciones de clase B,
con una sola isla dotada de dos (2) surtidores como m'aximo.
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ARTICULO 4540. Normas de construcci'on comunes a las diferentes Estaciones.
Los diferentes tipos de Estaciones de Servicio deben cumplir con las siguientes
normas espec'ificas de construcci'on:

1. La separaci'on m'inima entre las islas surtidoras y las edificaciones de una Estaci'on
de Servicio o llenado o entre estas y el lindero del lote, ser'a de seis con cincuenta
(6.50) metros.

2. Los tanques de combustible y dem'as dep'ositos de materiales inflamables, deber'an

disponerse en forma subterr'anea y su ubicaci'on no podr'a estar bajo ninguna

edificaci'on, isla, via p'ublica o andenes y sus estremos, sus extremos

deber'an estar a tres (3) metros como m'inimo con respecto a las edificaciones

m'as pr'oximas, exceptuando aquellos retiros mayores que se deban conservar por

disposici'on del Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana. Los
muros divisorios tendr'an una altura m'inima de cinco (5) metros.

3. Los lavaderos, engrasaderos, gatos elevadores y toda construcci'on perteneciente a la
Estaci'on de Servicios, se ubicaran a una distancia minima de tres (3) metros de
los linderos del lote, pero deber'a respetarse aquellos retiros mayores que
establezca el Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana.

4. Para fines de protecci'on del peat'on, entre el and'en de la Vv'ia y el piso de la Estaci'on
de Servicio, se deber'a construir una zona verde de un metro con cincuenta (1.50)
de ancho.

ARTICULO 4550. Disposiciones varias. Para la construcci'on de los diferentes tipos de
servicios internos a la estaci'on, se tendr'a en cuenta tambi'en las siguientes
disposiciones varias:

1. Los terrenos ocupados por Estaciones de Servicio de clases A, B y C, seran
dedicados exclusivamente a este fin y de conformidad con las caracter'isticas de
servicios consignadas en la definici'on correspondiente a cada clase. En
ning'un caso se tolerar'a la adecuaci'on de s'otanos ni tanques de almacenamiento
al aire libre, ni vivienda.

2. Las Estaciones de Servicio, de clases A, B y C, deber'an disponer de sanitarios para
uso p'ublico de damas y caballeros, entendi'endose que estas unidades de
servicios sanitarios estar'an sujetas al control de la Secretar'ia de Salud del
Municipio de Medell'in.

3. Los muros de cierre, sean medianeros o simplemente divisorios de las Estaciones de
Servicio, en general estar'an aislados por medio de un and'en interior de 0.60
metros de  ancho y de 0.20 metros de altura en toda su longitud, y una barrera
vertical de protecci'on del muro, ubicada al borde del and'en y en toda su
extensi'on, conformada por elementos r'igidos metalicos tales como rieles,
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perfiles, tubos, etc., distanciados dos (2) metros entre s'i con una altura m'inima de
1.50 metros y debidamente anclados al piso. Esta barrera vertical de protecci'on
estar'a pintada en franjas de 0.20 metros de ancho y con colores alternos amarillos
y negro. Esto con el fin de evitar colisiones de vehiculos contra dichos muros.

4. Se debe adecuar piso duro en pavimento de concreto, asfalto, adoquines o elementos
similares para toda el ‘area de posible circulaci‘'on vehicular dentro de la estaci‘on.
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ARTICULO 4560. Normas de seguridad para su funcionamiento. Para un adecuado y

4.

seguro funcionamiento en las estaciones de servicio en general, se cumplir'a con
las siguientes normas:

No se permitir'a la ejecuci'on de trabajos de reparaci'on, pintura, latoner'ia, soldadura

y otros que requieran instalaciones especiales para casos distintos en los que
implica la prestaci'on de los servicios autorizados en cada tipo de estaci‘on.

Las Estaciones de Servicio en general, deber'an tener adecuada dotaci'on de

extinguidores de espuma, gas carb'onico o polvo qu'imico seco, de acuerdo con lo
estipulado en el decreto 283 de 1990 vy ser aprobados por el Cuerpo de

Bomberos del Municipio de Medell'in y colocados en lugar visible. Las tarjetas de

renovaci'on de dotaci'on deber'an llevar el visto bueno de la misma entidad.

. Proh'ibese en todas las Estaciones de Servicio el consumo de cigarrillos, la venta de

licores y el funcionamiento de elementos tales como hornillas, fogones y parrillas
de gas y carb'on descubiertas. S'olo podr'an permitirse ventas de comestibles,
siempre y cuando sean manufacturados en otros lugares distintos a la estaci'on de
servicio.

Las Estaciones de Servicio de clases A y B que se dediquen a la venta permanente,

transitoria 0 en consignaci'on de gases licuados de petr'oleo (GLP), deber'an
ce~nirse a las exigencias y normas ordenadas por el Ministerio de Minas y
Energ'ia sobre esta clase de actividades.

Proh'ibese el abastecimiento de combustible a veh'iculos de transporte p'ublico

colectivo, con pasajeros en el interior del respectivo veh'iculo.

Las Estaciones de Servicio deber'an funcionar en adecuado estado de presentaci'on y

aseo.

ARTICULO 4570. De los tr'amites. Para la tramitaci'on de la licencia de construcci'on y

funcionamiento relacionadas con las Estaciones de Servicio se tendr'an en cuenta
los siguientes tr'amites:

1. Todos los interesados en la construcci'on de Estaciones de Servicio de cualquier tipo,

deber'an solicitar ante el Departamento Administrativo de Planeaci'on
Metropolitana, el  certificado de factibilidad de uso del suelo para el tramite
posterior ante la misma oficina, de la licencia de construcci'on y del recibo
correspondiente. Este requisito rige adem'as para los propietarios de Estaciones
existentes y en funcionamiento a la fecha.

2. Las Estaciones de Servicio de cualquier tipo que hallan de localizarse dentro del

per'imetro urbano municipal vigente, deber'an solicitar el permiso de suministro de
aguas para el abasto y la aprobaci'on del sistema de evacuaci'on de aguas
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residuales, ante las Empresas P'ublica de Medell'in.
Para el recibo el interesado deber'a presentar constancia del cumplimiento a

satisfacci'on de las especificaciones de construcci'on de las correspondientes
redes de energ'ia, expedida por la entidad respectiva.
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3. Adem'as de la autorizaci'on de funcionamiento que debe otorgar en cada caso el
Ministerio de Minas y Energ'ia, de conformidad con lo establecido en el Decreto
No. 283 de 1990, la Secretar'ia de Gobierno Municipal, expedir'a la licencia
de funcionamiento si la respectiva Estaci'on de Servicio o llenado ha satisfecho las
exigencias se~naladas en el citado Decreto, lo cual se acreditar'a con la
exhibici'on de la autorizaci'on requerida, y con las especificaciones y tr'amites
se~nalados en este Estatuto.

PARAGRAFO. Los interesados en la ubicaci'on de Estaci'on de Servicio por fuera del
per'imetro urbano o sea en la zona rural del Municipio de Medell'in, deben resolver
todo lo relacionado con la disposici'on de las aguas residuales, basuras y residuos
s'olidos y adem'as colocar trampas de grasas, aceites y lodos para poder obtener
su recibo de construcci'on. Lo referente a 'este par'agrafo deber'a tramitarse ante
Empresas P'ublicas de Medell'in.

ARTICULO 4580. De las sanciones. La infracci'on a las disposiciones aplicables a los
establecimientos reglamentados en las normas precedentes, ser'a sancionada con
lo dispuesto en las normas de polic'ia pertinentes, sin perjuicio de las dem'as
sanciones que al respecto imponga el Ministerio de Minas y Energ'ia, de
conformidad con el Decreto No. 283 de 1990.

ARTICULO 4590. Sobre las estaciones existentes. Para el otorgamiento de la licencia
de funcionamiento de las Estaciones de Servicio existentes, ser'a requisito
indispensable la obtenci'on del correspondiente recibo de construcci'on expedido
por el Departamento Administrativo de Planeaci‘'on Metropolitana.

No obstante lo aqu'i establecido, a juicio del Departamento Administrativo de Planeaci'on
Metropolitana y bajo las condiciones sobre mejoramiento de las instalaciones que
considere exigibles, el recibo podr'a otorgarse si se satisface al menos las normas
gue sobre seguridad se contemplan en este Acuerdo y en el Decreto Nacional No.
283 de 1990.

ARTICULO 4600. Norma transitoria. F'ijjase un plazo de un a~no, contado a partir de la
publicaci'on de este Estatuto, para que las Estaciones de Servicio existentes
obtengan la necesaria licencia de funcionamiento. Vencido este plazo sin el
cumplimiento de lo aqu'i dispuesto, el Departamento Administrativo de Planeaci'on
Metropolitana deber'a informar y solicitar por escrito a la Secretar'ia de Gobierno
para que imponga las sanciones del caso a los propietarios de las Estaciones
existentes que no se hayan acogido a las normas dispuestas por el presente
Estatuto.

IV. SERVICIOS DE MANTENIMIENTO AL VEHICULO
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ARTICULO 4610. Clasificaci'on:

Servitecas: Son los establecimientos dedicados al mantenimiento de los veh'iculos
automotores que presten uno o varios de los siguientes servicios: Alineaci'on de
direcci'on y luces, rectificaci'on de rines, sincronizaci'on electr'onica, venta,
reencauche, balanceo y montaje de llantas, revisi'on de frenos y amortiguadores,
impermeabilizaci'on, venta y cambio de aceite, engrase y suministro de repuestos
menores en general.
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Taller: Son los establecimientos dedicados a reparaciones de mayor o menor magnitud
con o sin suministro de repuestos, como pueden ser los servicios de latoner'ia,
pintura, chequeo del sistema el'ectrico y en general todo lo que implique mano de
obra y cambio de accesorios para el mantenimiento de veh'iculos y motocicletas.

Centros de lubricaci'‘on: Son los establecimientos dedicados al expendio y aplicaci'on
de aditivos y lubricantes que los veh'iculos y motocicletas requieren para su
correcto funcionamiento.

Lavadero de veh'iculos: Son los establecimientos dedicados exclusivamente al lavado
manual o autom'atico de veh'iculos en general y que adicionalmente pueden
prestar servicios de vaporizado, petrolizado, impermeabilidad, desmanchado y
brillo de estos.

ARTICULO 4620. De lalocalizaci'on:

1. En sectores residenciales no se permitira la ubicaci'on de ninguno de estos
establecimientos.

2. Podr'an permitirse en zonas industriales y en los centros de zona y sector ubicados
en sector de obligaciones D con el car'acter de uso restringido y sélo para
veh'iculos hasta 3 toneladas siempre y cuando cumplan las siguientes
condiciones:

- El'area m'inima del local ser'a de ciento cincuenta (150) metros cuadrados.

- El local estar'a adecuado para el correcto funcionamiento del uso y tendr'a al
menos una parte del '‘area que comprenda servicios sanitarios y oficinas.

- El local tendr'a la fachada debidamente acabada.
- Las labores se realizar'an al interior del local.

- Enla cuadra en la cual se solicita la ubicaci'on debe predominar el uso comercial o
de servicios.

3. En el '‘area central comprendida entre las carreras 46 y 57 y las calles 44 y 58 se
prohibe la ubicaci'on de cualquiera de estos establecimientos. Los que ya existen
se les dar'a su tratamiento de uso restringido.

4. No se permitir'a la ubicaci'on de estos establecimientos a menos de sesenta metros
(60 m) de distancia de edificios institucionales, educativos o de salubridad.
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5. Las servitecas y lavaderos de veh'iculos para automotores que no excedan las 3
toneladas, podr'an permitirse dentro del Centro de Medell'in pero por fuera de la
zona restringida en el inciso 3 del presente art'iculo y previo estudio del caso por
parte del Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana.
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ARTICULO 4630. Centros de servicio, talleres y lavaderos para veh'iculos pesados.
Localizaci'on:

- Para veh'iculos entre tres (3) y seis (6) toneladas podr'an ubicarse en los centros de
zona y sector de: Caribe, Miranda, Cementerio de San Pedro, el Chagualo, y en
sectores compatibles con el uso industrial.

- Para veh'iculos de m'as de seis (6) toneladas solo se permitir'a la ubicaci'on en zonas
industriales.

PARAGRAFO 1lo. Corresponde al Departamento Administrativo de Planeaci'on dar el
concepto de ubicaci'on de este tipo de establecimientos, previa consulta del
interesado a esta oficina. Dicho concepto podr'a ser revocado cuando esta oficina
lo crea pertinente por raz'on de diferentes usos o destinaciones especiales del
suelo.

PARAGRAFO 20. Los establecimientos antes mencionados deber'an acogerse a las
disposiciones establecidas en la resoluci'on No0.128 de 1983 sobre licencias de
funcionamiento de talleres.

ARTICULO 4640. Areas:

1. Los establecimientos para veh'iculos hasta tres (3) toneladas deber'an cumplir con las
siguientes 'areas:

a. Servitecas: Lote m'inimo de trescientos metros cuadrados (300 M2) y frente
m'inimo de quince metros (15 m).

b. Talleres, centros de lubricaci'on y lavaderos de veh'iculos: Area m'inima de ciento
cincuenta metros cuadrados (150 M2) y frente m'inimo de diez metros (10 m). Para
motocicletas se exigir'a un '‘area m'inima de noventa metros cuadrados (90

M2) con un frente m'inimo de seis metros (6 m).

2. Para veh'iculos cuyo peso sea mayor a tres (3) toneladas, el 'area m'inima ser'a de
seiscientos metros cuadrados (600 M2) y el frente m'inimo de veinte metros (20
M).

PARAGRAFO lo. La servitecas, talleres, centros de lubricaci'on y lavaderos deben estar
provistos de un 'area libre para estacionamiento de veh'iculos en una proporci'on
de cincuenta metros cuadrados (50 M2) para el primer servicio m'as veinticinco
metros cuadrados (25 M2) por cada servicio adicional. Se podra permitir la
transformaci'on del antejard'in y la zona verde p'ublica en piso duro arborizado
para facultar el acceso y salida de veh'iculos, dichos pisos deber'an conservar la
pendiente y el nivel original por lo que no se permitir'a la conformaci'on de barreras
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o similares sobre el and'en que puedan obstaculizar la circulaci'on peatonal y
corten la continuidad entre eland'en y el antejard'in. Asimismo, no se permitir'a la
ocupaci'on transitoria o permanente del and'en y la zona verde p'ublica, con
veh'iculos,equipos o similares.

PARAGRAFO 20. Para todos los casos, el 'area que debe dedicarse a la circulaci'on y

establecimiento transitorio de veh'iculos automotores que necesiten los servicios,
ser'a como m'inimo el 20% del ‘area neta del lote.
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ARTICULO 4650. Normas de construcci'on:
1. Elancho de accesos y salidas ser'a de:

- Siete metros (7 m) como m'inimo para servitecas y lavaderos, y de cinco metros (5 m)
para talleres y centros de lubricaci'on.

- Cuando el funcionamiento de accesos y salidas vaya a ser independiente se permitir'a
una reducci'on hasta tres metros con cincuenta (3.50 m) en servitecas ylavaderos
y hasta tres metros (3 m) en talleres y centros lubricaci'on.

2. Cuandos estos establecimientos den frente a v'ias con intenso tr'afico o de rutas de
buses, deber'an implementarse bah'ias para el acceso y salida de los veh'iculos.

3. Los muros medianeros estar'an aislados por medio de un cord'on en concreto, o de
topellantas con altura m'inima de veinte centimetros (20 cm), ubicados como
m'inimoa  ochenta cent'imetros (80 cm) de distancia de estos muros. Cuando
sea necesario se deber'an colocar elementos met'alicos verticales hasta una
altura de un metro con cincuenta centr'imetros (1.50 m), espaciados a dos metros
(2 m) y unidos entre si en la parte superior.

4. Los espacios interiores deber'an ser pavimentados, o mismo que los accesos y
salidas. Adem'as se deben proveer de una adecuada red de desagues que
garanticen la evacuaci'on r'apida de aguas residuales.

5. Deber'an construirse trampas de grasas y arenas en aquellos establecimientos que
hagan lavado y/o cambio de lubricantes y aditivos. El dise~no del alcantarillado de
aguas residuales deber'a ser presentado a EE.PP. de Medell'in, quien se
encargar'a de su revisi'on y aprobaci‘on.

(o]

. Los establecimientos en menci'on deber'an tener como m'inimo un sanitario p'ublico
adicional a los servicios sanitarios del personal empleado.

ARTICULO 4660. Normas varias:

1. En lotes de terreno ocupados por servitecas, talleres, centros de lubricaci'on y
lavaderos, en ning'un caso se podra permitir el funcionamiento conjunto de
vivienday dem'as actividades destinadas a las permitidas en los incisos
anteriores.

2. No se permitir'a el expendio de lubricantes como gasolina, ACPM, fuel oil, etc.

3. Las edificaciones destinadas a estos establecimientos no podr'an tener m'as de dos

(2) pisos de altura, el segundo piso se permitira como uso complementario al
servicio que presta, tales como: oficinas, salas de espera para el p'ublico y
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cafeter'ia.

ARTICULO 4670. Normas de seguridad. Los establecimientos tratados en esta
secci'on deber'an cumplir los siguientes requisitos de seguridad.

1. Un extintor de polvo qu'imico seco de diez libras por cadacinco(5) veh'iculos de

capacidad y adicionalmente uno si tiene servicio de pintura y otro si tiene
reparaci'on del sistema el'ectrico.
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2. Cuando el establecimiento sea cubierto y tenga el servicio de enderezada y pintura
deber'a disponer de ventiladores extractores que mantengan el ambiente libre de
gases.

3. Enlo posible los veh'iculos se colocar'an en posici'on de salida procurando ubicar los
mec'anicamente inm'oviles, en el fondo.

ARTICULO 4680. Talleres para bicicletas. Se clasifican as'i los establecimientos
dedicados al servicio de reparaci'on, mantenimiento y venta de repuestos para
bicicletas exclusivamente.

Los talleres para bicicletas podr'an ubicarse en cualquier sector de la ciudad siempre y
cuando no ocupen con montajes o similares los antejardines y la zona p'ublica.
Deber'an tener un 'area m'inima de cuarenta metros cuadrados (40 M2) y un frente
m'inimo de tres metros (3 m).

V. COMPRAVENTA DE VEHICULOS

ARTICULO 4690. Competencia. Se clasifican as'i los establecimientos dedicados a la
compra, venta, cambio y dep'osito en consignaci‘on de veh'iculos automotores.

ARTICULO 4700. De la ubicaci'on.

- Corresponde al Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana dar el
concepto de ubicaci'on de este tipo de establecimientos, previa consulta del
interesado a esta oficina, dicho concepto podr'a ser revocado cuando esta
dependencia lo crea pertinente por raz'on de diferentes usos o0 estimaciones
especiales del suelo.

- En zonas residenciales no se permitir'a la ubicaci'on de este tipo de establecimientos.
Podr'an permitirse en zonas industriales y en zonas comerciales donde las normas
espec'ificas del sector lo permitan.

ARTICULO 471o. Normas varias.

- Los establecimientos para veh'iculos hasta tres (3) toneladas deber'an tener como
m'inimo un area de doscientos metros cuadrados (200 M2) y frente m'inimo de
diez metros (10 m). Para veh'iculos de m'as de tres (3) toneladas, el 'area
m'inima del lote ser'a de seiscientos metros cuadrados (600 M2) y el frente
m'inimo de veinte metros (20 m).

- No se permitir'a la ocupaci‘on transitoria ni permanente del and'en, zona verde p'ublica
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y antejard'in con veh'iculos, equipos o similares.

- En los lotes destinados a compraventas no se podr'a permitir el funcionamiento
conjunto de viviendas y dem'as actividades distintas a las permitidas en la
presente reglamentaci'on.

PARAGRAFO : La Secretar'ia de Gobierno Municipal se encargar'a de velar por el buen

funcionamiento de estos establecimientos y hacer el control a trav'es de las
inspecciones de polic'ia respectivas.
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ARTICULO 4720. Normas de seguridad. Deber'an cumplir las siguientes normas:

- Un extintor de polvo qu'imico seco de diez (10) libras por cada cinco veh'iculos en
exposici'on, dep'osito o consignaci'on.

- Los veh'iculos deber'an colocarse en posici'on de salida.

VI. SE~NALIZACION VIAL

ARTICULO 4730. Normas sobre se~nalizaci'on vial. La se~nalizaci'on vial dentro del
Municipio de Medell'in deber'a ce~nirse a las normas nacionales que para el efecto
dispone el Ministerio de Obras P'ublicas, Tr'ansito y Transporte y a las normas y
se~nales internacionales que hayan sido acogidas por dicho Ministerio.

PARAGRAFO. La Secretar'ia de Transportes y Tr'ansito Municipal, con la asesor'ia del
Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana ser'an las encargadas
de la planificaci'on, distribuci'on espacial y determinaci'on de la localizaci'on
espec'ifica de las se~nales viales de conformidad con las leyes vigentes sobre la
materia.

QUINTA PARTE

REGLAMENTACIONES VARIAS

CAPITULO No.1

DISPOSICIONES SOBRE PROPAGANDA

ARTICULO 4740. Todo lo relacionado con la localizaci'on, fijaci'on, dimensionamiento,
licencias, control, etc., de los elementos destinados a la publicidad, propaganda
comercial,promocional e informativa y que hayan de ocupar un espacio fisico
sobre terreno o edificaciones, se regir'a por lo establecido en el C'odigo de Polic'ia
para el Departamento de Antioquia, y por las disposiciones adicionales que se
consignen en el Estatuto del Espacio P'ublico.
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CAPITULO No.2

DE LAS OBRAS DE ARTE

ARTICULO 4750. Con el fin de fomentar el patrimonio cultural, y de acuerdo a la
reglamentacion todo desarrollo urbanistico y de construccion debe colocar obras
de arte como atractivo estético y cultural de usufructo visual para propios y
extrafios, sera requisito indispensable que la obra sea colocada en espacios
publicos, o privados que permitan su apreciacion visual desde el espacio publico
por los transeuntes.

PARAGRAFO : Autorizace al Alcalde para que expida la reglamentacion
correspondiente.

CAPITULO No.3

DE LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

[. INTRODUCCION

ARTICULO 4760. Criterio general. Para todo desarrollo urban'istico se debera
considerar en sus estudios pertinentes y como uno de los objetivos prioritarios el
resolver el mantenimiento, conservaci'on, mejora y protecci'on general del medio
ambiente. Para el efecto se deber'an cumplir estrictamente las normas
urban'isticas contenidas en el presente Estatuto y las reglamentaciones vigentes
relacionadas con los retiros y protecci'on de las corrientes naturales de agua; el
manejo y conservacion de la arborizaci'on natural y nativa, localizada dentro del
terreno a urbanizar; el control sobre los movimientos de tierra al ejecutar las obras,
en especial agquellos que se efectuen cerca a cauces de las corrientes naturales
de agua; captaci'on y derrame de las aguas servidas; el obligado engramado y
arborizaci'on de las zonas verdes y retiros de quebradas, etc., sin ahorrar
esfuerzos para lograr desarrollos urbanos integrados con el medio que permitan
obtener espacios m'as amables para la vida humana.

PARAGRAFO. En el Municipio de Medellin el Departamento Administrativo de
Planeaci'on Metropolitana ser'a el encargado de vigilar permanentemente estos
objetivos y estar'a en la obligaci'on de negar cualquier plan que no cumpla con lo
agu'i dispuesto. Adem'as se deber'a solicitar por escrito, a las autoridades
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competentes, la suspensi'on de las obras de urbanizaci'on y construcci'on que una
vez aprobadas y en ejecuci'on est'en incumpliendo con las disposiciones de
conservaci'on del medio ambiente y llegado el caso negar el recibo de
construcci'on.

Il. DE LA EXPLOTACION DE CANTERAS

ARTICULO 4770. Toda cantera que se pretenda ubicar o legalizar dentro del Municipio
de Medell'in, deber'a efectuar el tr'amite respectivo ante el Ministerio de Minas y
energia, seg'un lo dispuesto en el nuevo C'odigo Minero.(Decreto Ley 2655 de
1988).

PARAGRAFO : Las ladrilleras y tejares deber'an efectuar dicho tr'amite en cuanto a la

parte de explotaci'on del material. En lo relacionado con el beneficio del mismo, se
regir'an por la clasificaci'on industrial que se implementa en el Anexo No.1.
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. ZONAS DE EXPLOTACION DE MATERIALES

ARTICULO 4780. Concepto. Se denominan zonas de explotaci'on de materiales
aquellas cuya principal actividad consiste en la extraccion de materiales, para ser
posteriormente utilizados en la industria de la construcci'on. Incluye tanto el
material que no va a sufrir posteriores transformaciones, como la arena, la piedra,
etc., como tambi'en aquel que se someter'a a un proceso de transformaci‘on; por
ejemplo en el caso de la arcilla para la producci'on de ladrillos.

ARTICULO 4790. Localizaci'on. Como norma general, no se permitird la explotaci'on
de materiales en 'areas localizadas dentro del perimetro urbano del Municipio.
Debera respetarse ademas una distancia m'inima de cien metros (100 m) entre
una explotacion y los asentamientos o desarrollos de vivienda que se encuentren
localizados en la zona.

PARAGRAFO : Las zonas de extracci'on de materiales ya localizadas en zona urbana
conservar'an su car'acter mientras haya material; una vez agotado 'este, pasar'an
a tener el uso del suelo predominante de la zona circundante.

ARTICULO 4800. Asignaci'on de usos. Queda totalmente prohibido el uso de vivienda
para nuevos desarrollos urbanisticos en las zonas declaradas como de
explotacion de materiales. A juicio del Departamento Administrativo de
Planeaci'on Metropolitana, se podr'a autorizar la ubicaci'on de establecimientos
comerciales y peque~nas industrias afines con las existentes y que hagan uso de
las materias primas all'i explotadas, las cuales desaparecer'an al darse el cambio
de uso de la zona.

IV. DE LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LAS CORRIENTES DE
AGUA

ARTICULO 48l1o. Obligaci'on general. Los interesados en nuevos desarrollos
urbanisticos, tal como se establece en este Estatuto, est'an obligados a conservar
el cauce y la vegetaci'on circundante, como ‘areas de protecci'on de las corrientes
naturales de agua, pudiendo ser cedidas en favor del Municipio de Medell'in, o al
ente a que corresponda de conformidad con las normas pertinentes. El retiro
m'inimo a los bordes del cauce o curvas de nivel de aguas m'aximas de cualquier
quebrada comprendida en el interior del perimetro urbano ser'a de diez (10)
metros para todo nuevo desarrollo urbano que pretenda constru'irse en el
Municipio de Medell'in excepto para el r'io, cuyos retiros se regir'an, para ambos
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costados, por lo establecido para el corredor m'ultimodal del R'io del Plan vial
Metropolitano. Otros aspectos t'ecnicos relacionados con la proteccion y
conservaci'on de las corrientes naturales de agua se establecen en los art'iculos
101o0., 4820. y complementarios del presente Estatuto.

PARAGRAFO : La distancia de retiro m'inimo de diez (10) metros a los bordes del
cauce o curvas de nivel de aguas m'aximas de cualquier corriente de agua, se
entiende sin perjuicio de distancias mayores que por estudios t'ecnicos
espec'ificos establezca el Departamento Administrativo de Planeaci'on
Metropolitana.
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ARTICULO 4820. De las pol'iticas de protecci'on y conservaci'on de las corrientes
naturales de agua. En la amplitud del t'ermino, se deber'an mantener, sin
causarles menoscabo o deterioro, los factores interdependientes del medio
ambiente: agua, suelo flora y fauna que garanticen el equilibrio hidrol'ogico de las
cuencas y microcuencas que correspondan a cada corriente natural. No se podr'an
afectar, de manera que produzcan efectos negativos, las condiciones de
infiltraci'on y de r'egimen de flujo en las corrientes superficiales, de cada cuenca.
Los cambios a permitirse, en caso de modificaciones justificadas, de las
condiciones anteriormente expuestas, deber'an estar respaldados por estudios
t'ecnicos donde se especifiquen las obras hidraulicas necesarias para la
regulaci'on de caudales, planes de explotaci'on agr'icola, reforestaci'on u otras
modificaciones del suelo que comprometan el ordenamiento de la cuenca y la
utilizaci'on de sus recursos h'idricos.

La legislaci'on correspondiente a las politicas de conservaci'on de las corrientes
naturales de agua se establece en el Decreto 2811 de 1974. C'odigo de Recursos
Naturales. Articulos n'umeros 8, 179, 181, 182, 204, 205, 312, 316, 318, 319 y
323.

V. DE LA CAPTACION DE AGUAS, TRATAMIENTO Y VERTIMIENTO DE
AGUAS RESIDUALES

ARTICULO 4830. Criterio general. Todo lo relacionado con la captaci'on, tratamiento y
vertimiento de aguas residuales se har'a de conformidad con lo dispuesto en el
Decreto Nacional No. 1594/84 del Ministerios de Salud Nacional; en acuerdo con
los objetivos propuestos en el programa de saneamiento del R'io Medell'in y sus
guebradas afluentes.

ARTICULO 4840. Condiciones para la localizaci'on y construcci'‘on de plantas de
tratamiento de aguas crudas y plantas de tratamiento de aguas residuales.
Estasdeber'an cumplir con los siguientes requisitos:

a. El proyecto se ajustar'a a las normas generales sobre retiros a corrientes de agua y
retiros de zonas urbanizadas.

b. Las conducciones del agua tanto en su estado natural como tratada deber'an ser
adecuadas y por consiguiente no se permitir'a conducirla a trav'es de ca~nos o
desagues  descubiertos.

c. Todos los proyectos de localizaci'on y construcci'on de plantas de tratamiento de
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aguas, cualquiera sea su tipo, deber'an ir acompa~nados del correspondiente
estudio de impacto ambiental y urban'istico. Estos, deber'an plantear los impactos
referidos a la calidad del medio ambiente y del ordenamiento urbano de la zona,
considerando las diferencias en la calidad ambiental y urban'istica que existir'ia
con y sin la acci'on que sus efectos generen. El estudio deber'a comprender los
aspectos t'ecnicos y socio-econ'omicos relacionados.

d. En las plantas de tratamiento de aguas residuales no se permitir la construccion de
dispositivos "By-pass" que posibiltan la descarga de aguas residuales
directamente a las quebradas sin un tratamiento previo. Cuando se realice la
reparacion o el mantenimiento de algin elemento del sistema de tratamiento, éste
estarq dotado de tal forma, que garantice su funcionamiento ininterrumpido con
una eficiencia preestablecida por Metrosalud.

e. Metrosalud efectuara el control de los afluentes tratados, cualquiera que sea el

sistema de tratamiento que se apruebe, mediante la toma y analisis peridédico de

muestras. El deterioro del medio ambiente ocasionado por la falta de

operacion y mantenimiento de tales sistemas, dara lugar a la aplicacion de las
sanciones previstas por las hormas correspondientes.

f. Debido a que no es posible verificar el buen funcionamiento del sistema de tratamiento
de aguas residuales, hasta no dar por recibido el desarrollo urbanistico, el
interesado deberd constituir una poliza que garantice la calidad y buen
funcionamiento del sistema por un periodo y cuantia definidos por Planeacién
Metropolitana.

PARAGRAFO lo. Los lineamientos que debe seguir el estudio son:

-  Establecer la relaci'on de los efectos del proyecto con los otros usos del suelo
predominante en la zona de ubicaci'on del mismo.

- Definir los inconvenientes y/o molestias potenciales a ocacionarse durante la
construcci'on y operaci'on de la planta; para garantizar la comodidad del
vecindario, relacionada con efectos tales como: ruidos, olores, vibraciones,
emisiones luminosas, efectos est'eticos, de higiene y salud p'ublica; para casos de
operaci'on normal o situaciones de emergencia.

Se considerar'an tambi'en los efectos sobre el tr'afico vehicular y peatonal.
- Presentar un programa preventivo y/o correctivo para reducir hasta l'imites permisibles
los efectos negativos a ocasionarse, en casos de operaci'on normal o bajo

situaciones de emergencia.

- Plantear la conformaci'on de un espacio verde perif'erico, no constru'ido, que sirva de
transici'on y aislamiento con los usos del suelo pr'oximos y los medios que puedan
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ser afectados.
PARAGRAFO 20. Los aspectos b'asicos a considerar en el estudio son:

1. Condicionantes del sitio de emplazamiento.
- Aspectos geol'ogicos y geot'ecnicos.
- Aspectos relacionados con la utilizaci'on racional del espacio.
- Aspectos de inserci'on y adecuaci'on paisaj'istica.

2. Contaminaci'on y/o molestias relacionadas con el medio natural efectos sobre el
medio receptor.

- Contaminaci'on del aire.

- Contaminaci'on del suelo.
- Contaminaci'on del medio acu'atico.
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3. Contaminaci'on y/o molestias en las actividades humanas normales.

- Ruidos.
- Olores.
- Tr'afico vehicular.

4. Contaminaci'on y molestias relacionadas con la eliminacion de lodos de
sedimentaci'on o de biodigesti'on.

4.1 Manejo de lodos a nivel de la planta.
4.2 Disposici'on final de lodos.

5. Impacto socio-econ‘omico del proyecto.

PARAGRAFO : El interesado tramitar'a ante el Inderena o la entidad competente todo
lo relacionado a la concesi'on de aguas y permiso de vertimiento.

VI. DE LOS BOTADEROS DE ESCOMBROS Y DE LOS RELLENOS
SANITARIOS

ARTICULO 4850. De los botaderos de escombros. El Departamento Administrativo de
Planeaci'on Metropolitana y la Secretaria de Obras P'ublicas Municipales, tal
como se establece en el Decreto N0.437 de 1988, deben seleccionar y destinar los
sitios del territorio Municipal en los cuales se permitira la disposici'on controlada
de escombros. Tambi'en tendr'an participaci'on en el manejo de su disposici'on,
las Secretar'ias de Gobierno y Tr'ansito Municipal, en cuanto a los aspectos
legales y de tr'afico vehicular relacionados.

La destinaci'on se har'a mediante Resoluci'on de la Secretaria de OO.PP previo
concepto del Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana, para lo
cual se deber'anpresentar todos los requisitos establecidos en el Decreto 265 de
1989 ante ambas dependencias. En los terrenos que se autorice(n) para botada
de escombros se establecer'a la reglamentaci'on para su funcionamiento, de
conformidad con los siguientes criterios b'asicos:

a. Se debe realizar el dise~no del botadero, definiendo su capacidad, vida 'util, normas

de operaci'on, dise~no de drenajes superficiales y subsuperficiales, taludes y

terrazas. lgualmente se deber'an presentar propuestas para su destinaci'on

futura. Aqu'i tambi'en se incluyen las disposiciones reglamentadas en el Decreto
N0.265 de 1989.
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b. No se permitir'a la ubicaci'on de botaderos en las siguientes tipos de terrenos.

- En proximidad de los cauces de las corrientes de agua. En los casos en que se

respete el retiro fijado a 'estas se debe garantizar mediante estudios t'ecnicos,

debidamente realizados, que no se interactuar'a con ninguna condici'on

flisica o hidr'aulica de la corriente como son sus crecientes, afectaci'on del lecho,
erosi'on del cauce y otros.
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-En zonas con riesgo geol'ogico, por deslizamiento o inundaci'on. En las zonas de riesgo
geol'ogico moderado donde se pueda realizar un manejo de los terrenos, se
exigir'a el respectivo estudio geot'ecnico donde se especifique el tipo de

manejo a realizarse.

- El terreno donde se puedan afectar estructuras hidr'aulicas tales como coberturas
de quebradas, sistemas de drenaje de terrenos vecinos, redes de acueducto y
alcantarillados.
- Enterrenos donde est'e proyectado un trazado vial.

C. Se restringira la ubicaci'on de botaderos en terrenos con las siguientes
carater'isticas.

- Proximidad de puentes, V'ias o intercambios viales de tr'afico medio o mayor.
- Zonas con pendientes mayores del diez por ciento (10%). Para zonas con
pendientes mayores se deber'a presentar un estudio t'ecnico de adecuaci'on del
terreno en cuanto a terr'aceo, movimiento de tierras, estructuras de
contenci'on, etc.

- Suelos de baja capacidad portante.

d. Que existan Vv'ias vehiculares de acceso directo y adecuado para el tr'ansito de los
veh'iculos que han de transportar los escombros.

e. Que las vias de acceso directo al botadero no atraviesen 'areas residenciales

desarrolladas y habitadas.

f. Que el 'area para dep'osito de los escombros en los terrenos seleccionados para ello
no colinden con edificaciones de cualquier tipo y uso.

g. Que el dep'osito sea peri'odicamente nivelado y compactado con maquinaria
apropiada para impedir la obstrucci'on del acceso y permitir as'i la libre
aproximaci‘'on de los veh'iculos transportadores de escombros.

h. Que el lote o terreno est'e debidamente cercado y con una valla de identificaci'on que
acredite la prestaci'on del servicio.

I Que se mantenga un estricto control sobre los veh'iculos transportadores de
escombros y materiales, para que no se derrame su carga sobre las V'ias p'ublicas
y cumplan con las normas vigentes sobre la materia.

J- Que no se acepten en el botadero materiales cuya descomposici'on afecte al
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vecindario.

k. Que se definan las sanciones para los infractores que no cumplan con las normas
gue regulen este servicio.

PARAGRAFO. EIl Municipio podr'a reglamentar y disponer terrenos para el dep'osito de
escombros en forma temporal o transitoria, que pueden ser p'ublicos o privados,
siempre y cuando mediante compromiso escrito y bajo la gravedad de sanciones
dr'asticas, el interesado se comprometa a evacuarlos posteriormente a botaderos
permanentes. Para ello, se deber'an tener en cuenta los mismos criterios b'asicos
establecidos en el presente art'iculo.
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ARTICULO 4860. De los rellenos sanitarios y plantas de tratamiento de basuras. El
Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana junto con las Empresas
Varias del Municipio de Medell'in, ser'an las entidades encargadas de estudiar y
definir la ubicaci'on y delimitaci'on precisa de los terrenos que se considere
necesarios y se requieran para el sistema metropolitano de rellenos sanitarios y
plantas de tratamiento de basuras que constituiran un servicio de car'acter
metropolitano.

ARTICULO 4870. Criterios b'asicos para la selecci'on. Para la selecci'on de los
terrenos que han de destinarse a la ubicaci'on de rellenos sanitarios y plantas de
tratamiento de basuras, se tendr'an en cuenta los siguientes criterios b'asicos:

a. Deben ser terrenos con extensi'on de ‘area significativa que permita una ocupaci'on
adecuada, y con capacidad suficiente para almacenamiento de basuras a
mediano o largo plazo, con el fin de lograr un buen funcionamiento y un 'optimo
servicio a la comunidad.

b. Deben tener facilidad de tr'afico vehicular pesado,ya sea existente o con posibilidades
claras y concretas, que permitan dotarlo de las v'ias apropiadas para su acceso
y buen funcionamiento.

c. Que sea posible darle los tratamientos t'ecnicos apropiados para impedir la
contaminaci'on de las corrientes naturales de agua aleda~nas al terreno.

d. Que los accesos directos no se hagan a trav'es de sectores residenciales existentes o
en desarrollo.

e. Que est'en lo suficientemente retirados de los desarrollos urbanos existentes y que

permitan la adquisici'on de 'areas suficientes para mantenerlos aislados de futuros
desarrollos urbanos.

f. Que se disponga en sus linderos de una faja de aislamiento suficiente; debidamente
arborizada con especies nativas.

PARAGRAFO. Todo terreno destinado a relleno sanitario que llegue a su nivel de
saturaci'on, ser'a destinado y adecuado para el uso obligado de recreaci'on, con
tratamiento forestal de ambientaci'on y protecci'on ecol'ogica, una vez el terreno
pueda ser utilizado para ello.
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SEXTA PARTE

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 4880. Sujeci'on de los planes de Obras y Servicios P'ublicos. Los
planes, programas y proyectos viales, de servicios p'ublicos y dem'as obras
p'ublicas, del Municipio de Medell'in y sus institutos descentralizados, se sujetar'an
prioritariamente a los lineamientos del Plan de Desarrollo y del Reglamento de
Usos del Suelo, Urbanismo y Construcci'on consignados en este Acuerdo, y en
especial a los objetivos de desarrollo diferencial buscados.

ARTICULO 4890. Las acciones espec'ificas de las Empresas P'ublicas de Medell'in
(EE.PP.M.) y de las Empresas Varias de Medell'in (EE.VV.M.) en los aspectos de
extensi'on, ampliaci'on y reposici'on de redes de servicios p'ublicos, para la
primera; y de recolecci'on y tratamiento de basuras para la segunda, deber'an
ajustarse a los requerimientos del desarrollo urbano, suburbano y rural que para el
Municipio de Medell'in se~nala el Plan de Desarrollo; y a la microzonificaci'on de
usos y densificaci'on diferencial que determina el presente Estatuto.

ARTICULO 4900. Conceder facultades al se~nor Alcalde, por el termino de seis (6)
meses, para que expida las disposiciones procedimentales en materia de usos del
suelo, urbanismo y construcci'on, en consonancia con las normas sustantivas y
con observancia estricta del numeral 5., art'iculo No.40., Acuerdo 1o. de 1985.

ARTICULO 4910. Zonas de influencia del Plan Vial. Las zonas conprometidas por los
Planes Viales, Metropolitano y Municipal, quedan sujetas a tratamiento especial
con usos restringidos que ser'an determinados por el Departamento Administrativo
de Planeaci'on Metropolitana.

ARTICULO 4920. El Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana,
mantendr'a registros peri'odicos de la evoluci'on de todos y cada uno de los
sectores, zonas, subzonas y franjas de densidad establecidos en la
microzonificaci'on de la ciudad; y evaluar'a, en forma permanente la din'amica
urbana y rural a la luz de las normas y procedimientos, con el fin de proponer
correcciones, modificaciones, adiciones y complementaciones al presente
Estatuto. Igualmente, con el fin de proponer acciones y politicas de
descentralizaci'on y participaci'on comunitaria a nivel de la informaci‘on, el registro
y el control inherentes al proceso de la planeaci‘on.

ARTICULO 4930. Vigencia de normas para un proyecto. Para toda clase de
urbanizaciones, la construcci'on de las obras en los lotes 0 sectores especificos
que componen la urbanizacion, se regird por las normas de urbanizacion y
construccion vigentes en el momento de aprobacion de la urbanizacion.
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PARAGRAFO 1lo. No obstante lo anterior las "normas espec'ificas de construcci'on” de
las edificaciones, contempladas en el Cap'itulo 40. T'itulo | del presente Estatuto,
ser'an obligatoriamente aplicadas a los nuevos desarrollos constructivos en los
lotes y sectores de la urbanizaci'on.

PARAGRAFO 20. Para los desarrollos constructivos en los lotes o sectores, y para las
urbanizaciones aprobadas, podr'a el urbanizador acogerse opcionalmente a las
normas vigentes, pero considerada la urbanizaci'on en forma integral, en todo su
contexto f'isico y no por sectores o lotes.

ARTICULO 4940. Vigencia de aprobacion de la urbanizacion. Una vez aprobada
inicialmente una urbanizaci'on u otorgada una licencia de construcci'on por el
Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana, los plazos para
ejecutar en m'as del cincuenta por ciento (50%) las obras de urbanismo y para
iniciar las de construcci'on, seg'un el caso, ser'an de siete (7) y tres (3) a~nos
respectivamente. Vencido el plazo, deber'a solicitarse la correspondiente
renovaci'on al Departamento Administrativo de Planeaci‘'on Metropolitana, sin que
por ello se causen pagos adicionales al impuesto de construcci'on y a los otros
cargos que hubieren sido cancelados oportunamente para el mismo proyecto
espec'ifico.

PARAGRAFO 1o0.. Transcurrido el plazo se~nalado de siete (7) afios o el término de
priorroga debidamente autorizado por el Departamento Administrativo de
Planeaci'on Metropolitana, no se precisar'a la renovaci'on que establece este
articulo para las urbanizaciones que hubieren ejecutado m'as del 50% de las
obras.

PARAGRAFO 20. Dos afios después de aprobada una urbanizacién, ésta podra ser
afectada por proyectos viales que el Departamento Administrativo de Planeacion
Metropolitana considere prioritarios, si las obras de urbanismo de la urbanizacion,
no estuvieren ejecutadas en un cien por ciento (100%) al cabo de dicho término.
En este evento, el urbanizador quedard obligado a modificar la urbanizacion,
incorporando los proyectos viales determinados y considerando la urbanizacion en
forma integral para efecto de la aplicacion de las normas urbanisticas y de
construccion vigentes en el momento de la aprobacion inicial.

ARTICULO 4950. Quedan sujetos a los tr'amites de urbanizaci'on que determina este
Estatuto, todos los lotes de 'area superior a dos mil metros cuadrados (2.000 M2)
gue provengan del simple fraccionamiento de terrenos de mayor extensi‘'on que no
hicieron en su oportunidad el tr‘amite completo de urbanizaci'on (cesiones, 'areas
verdes y/o recreativas p'ublicas, servicios colectivos, 'areas libres comunes, V'ias,
parqueaderos, retiros, 'indices de construcci'on y ocupaci'on aplicables a las
urbanizaciones seg'un tipolog'ia, etc.).

Para el otorgamiento de las respectivas licencias de construcci'on, los propietarios de
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lotes con ‘'area igual o mayor de 2.000 M2, deber'an demostrar ante el
Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana, que 'ellos forman parte
de una urbanizaci'on por sectores o por loteo, formalmente aprobada como tal y
ejecutada totalmente en las obras de urbanismo comprometidas en la aprobaci'on.
En caso contrario, deber'an cumplir con los tr'amites ordinarios de urbanizaci'on y
para todos los efectos del presente Estatuto, el ‘area neta del lote ser'a la mitad
(50%) del 'area bruta.

ARTICULO 4960. Sobre otros tr'amites. Los conceptos de factibilidad de uso tendran
la vigencia que se establece para las licencias de funcionamiento. Los tramites de
otros asuntos no contemplados en el presente Estatuto, respecto a los cuales
deba conocer o decidir el Departamento Administrativo de Planeaci'on
Metropolitana, tendr'an una vigencia de seis (6) meses.

ARTICULO 4970. De la vigencia de vias obligadas, alineamiento y licencia de
construccion. Las vias obligadas y el alineamiento tendran validez por el término
de dos (2) afios. La licencia de construccion tendra validez por tres (3) afios. En
ambos casos contados a partir de su otorgamiento o aprobacion, vencidos los
cuales debera renovarse el procedimiento correspondiente.
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ARTICULO 4980. Decaimiento de actos administrativos. Podra declararse el
decaimiento de cualquier permiso, licencia, o visto bueno sobre los asuntos de que
trata este Estatuto antes o durante la construccion si las condiciones topogr'aficas
han sido modificadas por raz'on de explanaciones, construcci'on de Vias,
edificaci'on, canalizaciones, etc. y se hubiera generado o detectado riesgo
geoldgico o hidrolégico.

En el evento de nuevas afectaciones por Obras Publicas, Gnicamente podra declararse el
decaimiento cuando se hubiere notificado el oficio que dispone la adquisicion legal
del predio.

Cuando se configuren hechos de grave alteracién de orden urbanistico, por solicitud de
los vecinos de la respectiva zona de influencia, podré declararse el decaimiento de
la licencia de uso y funcionamiento de usos retringidos.

ARTICULO 4990. De las zonascomerciales. ElI Departamento Administrativo de
Planeaci'on Metropolitana podra definir o propiciar en el Municipio de Medellin, el
surgimiento de otras zonas comerciales que considere conveniente y necesario
promover y que se cifian a las caracteristicas establecidas para estas en el
presente Estatuto.

ARTICULO 5000. De conformidad al Articulo 480. de la Ley 9a. de 1989, delégase en el
Alcalde la legalizacion de los Asentamientos Subnormales, de acuerdo con
estudios especificos y puntuales de cada caso.

ARTICULO 5010. En los casos aislados de vivienda de interés social en el sector D de
obligaciones, el Departamento Administrativo de Planeaci'on Metropolitana podra
a su juicio eximir del cumplimiento de las normas especificas de construccién
establecidas en los Articulos 1190. a 1510. inclusive.

ARTICULO 5020. Facultase al Alcalde, por un término de un (1) afio para que
reglamente los retiros frontales y el tratamiento de los espacios publicos
relacionados con vias en zonas comerciales.

ARTICULO 5030. Las entidades municipales, Catastro, Hacienda, EE.PP, EE.VV.,
Industria y Comercio, los departamentos de Estadistica y Planeacion de las
respectivas Entidades deberan unificar criterios, con respecto a los puntos
comunes, clasificaciones de uso y estratificaciones socioecondmicas de
conformidad con los lineamientos que determine el Departamento Administrativo
de Planeacion Metropolitana.

ARTICULO 5040. Facultase al Alcalde, por un término de un (1) afio, para que
reglamente la localizacion en zona residencial de usos industriales de la tipologia
I-5 desarrollados a través de microempresa, previa evaluacion detallada de la
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zona donde se caracteriza el fendbmeno.

ARTICULO 5050. Los planes, programas, proyectos y acciones del Municipio de
Medellin y de sus entidades descentralizadas deberan enmarcarse en los
lineamientos del Plan de Desarrollo Municipal.

ARTICULO 5060. Vigencia del presente Estatuto. EIl presente estatuto rige a partir de
su publicaci'on y deroga las disposiciones anteriores que le sean contrarias.
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