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DECRETO 2041 DE 2019
(SEPTIEMBRE 24)

“Por el cual se modifica el Decreto 1050 de 2018, que modificé el Decreto 1309 de
2009, por el cual se reviso y ajusto el Plan Parcial de Renovacion Urbana de Naranjal en
los poligonos Z4 _R7 (sector Naranjal) y Z4 CN1_12 (Sector Arrabal) y se dictan otras
disposiciones”

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus atribuciones constitucionales y legales, y en
especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, el Decreto
ley 019 de 2012, los Acuerdos Municipales 62 de 1999, 23
de 2000, el articulo 464 del Acuerdo Municipal 48 de 2014,
y el Decreto Nacional 1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO QUE:

1. Por error involuntario de digitacion cometido en los
articulos 4° y 7° se consignaron disposiciones no
coherentes con el cuerpo normativo, lo cual requiere
ser aclarado para evitar interpretaciones o acciones
no coherentes con el Desarrollo del Plan Parcial de
Naranjal y Arrabal.

2. Los errores digitacion consisten en:

a. En el articulo 4° del citado Decreto se insertd
erroneamente la Nota 2, en la Carrera 64 en el
tramo correspondiente entre la calle 44 (San Juan)
y calle 46, lo cual no es acorde con el Documento
Técnico de Soporte y su Cartografia Anexa.

b. En el articulo 7° del citado Decreto por un error
formal de digitacion se insertd la denominacion
“Calle 45A".

3. EI Articulo 45° de Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
establece en cuanto a la correccién de errores
formales que: “En cualquier tiempo, de oficio o a
peticion de parte, se podran corregir los errores
simplemente formales contenidos en los actos
administrativos, ya sean aritméticos, de digitacion,
de transcripcion o de omision de palabras. En ningtn
caso la correccion dara lugar a cambios en el sentido
material de la decision, ni revivira los términos legales
para demandar el acto. Realizada la correccion,
esta debera ser notificada o comunicada a todos
los interesados, segun corresponda.”

4. Através del Acuerdo 127 de 2019 “Por medio del
cual se desafectan unos bienes de uso publico y se
dictan otras disposiciones”., el Concejo de Medellin
desafecto dos tramos de via en la carrera 63 B para
ser incorporadas en las UAUs 3 y 5 del Plan Parcial
de Naranjal y Arrabal.

5. Enrelacion a las areas desafectadas por el Acuerdo
127 de 2019, que se requieren compensar para
generar las vias, se realizara conforme a lo establecido
en el Plan Parcial, para lo cual, este Decreto indicara
las areas a compensar producto de la desafectacion.

6. Al considerarse un error formal no se requieren
procesos previos de socializacion, segun lo dispuesto
en el Decreto 1077 de 2015.

7. Se cumplié lo sefalado en articulo 8°, numeral 8,
de la Ley 1437 de 2011 Cddigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, que
establece el deber de informar al publico acerca del
proyecto especifico de regulacion, el cual se puso a
disposicion de todas las personas en la pagina web
de la Alcaldia de Medellin, los dias 28 de agosto al
04 de septiembre de 2019, con el objeto de recibir
opiniones, sugerencias o propuestas alternativas.
No se recibieron comentarios u observaciones al
proyecto de Decreto, durante el tiempo que se
mantuvo publicado en la pagina web de la Alcaldia
de Medellin, se presentaron 121 visitas y 3 descargas.

Por lo anterior,

DECRETA

ARTICULO 1°. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE.

Modificar el articulo 4° del Decreto 1050 de 2018 el cual
quedara asi:

“ARTICULO 4°. SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE: E|
sistema vial municipal, derivado del Plan de Ordenamiento
Territorial y que tiene injerencia en la zona de planificacion
esta compuesto por vias cuya jerarquia corresponde a
autopistas urbanas: Corredor Multimodal de Transporte del
Rio Medellin, arterias principales, arterias menores, vias de
servicio, red peatonal y el Sistema de Transporte Masivo de
Mediana Capacidad.

El sistema vial principal estructurante lo constituyen: el
Corredor Multimodal de Transporte del Rio Medellin, las
Arterias principales y las Arterias menores.

Corredor Multimodal de transporte del Rio Medellin.

Conforme lo establece el Plan de Ordenamiento Territorial,
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el corredor Multimodal de Transporte del Rio Medellin
conservara su seccion basica constituida por una franja de
sesenta (60) metros, medidos a partir de la cota superior del
canal actual y adicionalmente se incorpora una franja de
cuarenta (40) metros al occidente del Centro de Espectaculos
“La Macarena”, que actualmente existe, la cual contendra
tanto la calzada existente de trafico lento como la calzada
de trafico rapido, que debera ser trasladada de su actual
ubicacion paralela al rio, a una nueva localizacién de manera
paralela a la actual calzada lenta, es decir, en el costado
occidental del Centro de Espectaculos “La Macarena”, tal
como lo expresan los planos anexos nimero 03 “Modelo de
Ocupacion” y 04 “Sistema Vial”.

Esta intervencién hace parte del “Proyecto del Parque de
“La Macarena”, el cual hace parte del plan de Movilidad.

|n

El proyecto del “Parque de La Macarena”, evaluara
técnicamente la posibilidad expuesta en el Documento Técnico
de Soporte del plan parcial, de deprimir aproximadamente dos
metros la rasante de esta via con respecto al nivel actual, en
el tramo frente al Centro de Espectaculos “La Macarena” y
elevar una plataforma (Puente —Plaza) peatonal por encima
de la misma, de manera que permita conectar los costados
oriental y occidental del nuevo “Parque de la Macarena” con
la Calle — Plaza en el sector de Naranjal.

Vias arterias principales.

1. Via paralela al “Parque de la Macarena”:

Esta via se compone de dos tramos. El primero es la Carrera
63B en el tramo entre la Calle 45 y la Calle 44 (San Juan),
el segundo es la Carrera 63A en el tramo entre la calle 45
y la calle 47D.

Para efectos de la movilidad propuesta en el plan parcial,
sera necesaria la eliminacion de la “oreja” que actualmente
conecta la calle San Juan con el carril lento del corredor
multimodal y la avenida Bolivariana, reemplazandola por una
calzada de la carrera 63B y su prolongacién con la carrera
63A, descrita a continuacion, asi: hacia el norte hasta la
paralela a la quebrada La Hueso, calle 47D, duplicando la
calzada existente de estas dos vias en el tramo que bordea
a la urbanizacién “La Macarena”. Este proyecto se aprecia
graficamente en los planos anexos numero 03 “Modelo de
Ocupacion”, 04 “Sistema Vial”, y el plano 05 “Secciones
Viales”.

A continuacion, se describen ambos tramos de la via paralela
al “Parque de la Macarena”:

» Carrera 63B en el tramo entre la Calle 45 y la Calle
44: Se ampliara y redistribuira la seccion vial, como
se indica en el plano 05 “Secciones Viales”.

Distribucion definitiva del proyecto vial (tramo comprendido
entre las calles 44 y 45). Ver planos anexos numero 03
“Modelo de Ocupacion”, 04 “Sistema Vial”, y el plano 05
“Secciones Viales-1".

Calzada (costado occidental)
7.00m (existente)

Calzada (costado oriental)
7.00m

Separador central
2.00m

Zona verde (costado occidental)
4.50m

Andén (costado occidental)
2.50m

Zona Verde oriental
Variable

Total, seccion publica
Variable, minimo 23.00m

Antejardin (costado occidental)
3.00m

Nota: La referencia para desarrollar esta seccion es: El
borde oriental de la calzada occidental propuesta coincide
con el borde oriental de la via de servicio existente (calzada
occidental actual) de la carrera 63A.

Distribucién de la seccidén mientras se construye el
proyecto vial de La Macarena-Regional que propone el plan
parcial. -Seccién Transitoria- (solo aplica a los desarrollos
a realizar en la unidad de actuacién 1). Ver planos anexos
numero 03 “Modelo de Ocupacion”, 04 “Sistema Vial” y el
plano 05 “Secciones Viales-2".

Calzada actual
7.00m

Zona verde (costado occidental)
4.50m

Andén (costado occidental)
2.50m

Zona Verde oriental
Variable

Total, seccion publica
Variable, minimo 23.00m

Antejardin (costado occidental)
3.00m

Nota: La referencia para desarrollar esta seccion es a partir
de la coincidencia del borde oriental de la calzada occidental
propuesta con el borde oriental de la via de servicio existente
(calzada occidental actual) de la carrera 63A.
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» Carrera 63A en el tramo entre la calle 45 y la calle
47D: Se ampliara y redistribuira la seccién vial,
como lo indican los planos numero 03 “Modelo
de Ocupacion”, 04 “Sistema Vial” y el plano 05
“Secciones Viales-3 y 4”.

Distribucion propuesta definitiva segun Plan Parcial:

Calzadas (2)
7.0m clu

Separador central
2.0m

Zona verde occidental
4.5m

Andén occidental
2.5m

Andén oriental
4.0m (actual)

Total, seccion Publica
27.0m

Antejardin (costado occidental)
3.0m

Nota: La referencia para desarrollar esta seccion es a partir
de la coincidencia del andén oriental actual con el andén de
la calzada oriental propuesta de la carrera 63A.

Distribucion de la seccidn provisional mientras se define el
proyecto vial de La Macarena-Regional propuesto por el
plan parcial. -Seccion Transitoria- (4)

Calzada
8.00m (actual)

Zona verde occidental
12.50m

Andén oriental
4.00m (actual)

Anden occidental
2.50m

Total, seccion Publica
27.00m

Antejardin (costado occidental)
3.00m

2. Carrera 65.

El trazado de la Carrera 65 incorporara las previsiones de
acuerdo a la seccion definida en el Proyecto Vial No.3-
94-3 que hace parte del plan vial aprobado por el Plan de
Ordenamiento Territorial, tal como se indica en los planos
anexos numero 03 “Modelo de Ocupacién”, 04 “Sistema
Vial” y el plano 05 “Secciones Viales- 5.

La seccion publica de este proyecto es de 43.60 metros. La
seccion total incluyendo antejardines de 3.00 metros a cada
lado es de 49.60 metros.

Nota: Como referencia para esta seccidon se puede tomar
como punto fijo la calzada de servicio construida por Home
Center, que corresponde a la calzada de servicio occidental
proyectada.

El cruce de la carrera 65 con la calle 44, es un cruce que
por su importancia y jerarquia de ciudad tiene prevista su
solucién en desnivel. Por tanto, este plan parcial se debera
acoger a los resultados de los analisis del Departamento
Administrativo de Planeacion, que surjan de la revision de
este cruce y con los cuales, se definira la forma en que se
debera resolver. Con base en un soporte técnico adecuado
podra establecerse si la solucién de dicha interseccion se
debera mantener en desnivel, caso en el cual se debera
establecer cual de las dos vias se levantara o se deprimira, o
si, por el contrario, las cargas vehiculares futuras podran ser
atendidas y resueltas de manera adecuada al mismo nivel
actual, sélo controlado por semaforos. En todo caso, se
debera respetar la seccidn publica total establecida en el
Proyecto Vial No. 3-94-3.

3. Calle 44 (San Juan)

Esta via en la actualidad esta construida garantizando la
seccion publica y total proyectada entre paramentos de 56.0
metros, la cual debera respetarse.

Vias arterias menores

1. Avenida Bolivariana

Conservara las condiciones de trazado, seccion y manejo
ambiental definidas en las normas vigentes a la fecha de
ejecucion de los proyectos inmobiliarios. Los retiros minimos
de antejardin seran de 5.00 metros a cada lado.

2. Vias laterales a la quebrada La Hueso

En el tramo comprendido dentro del area de planificacion
del presente plan parcial segun la propuesta de movilidad,
sera necesario construir una nueva calzada paralela a la
existente entre la carrera 63A y la denominada Autopista
Sur, de acuerdo con lo expresado en planos anexos nimero
03 “Modelo de Ocupacién”, 04 “Sistema Vial” y el plano 05
“Secciones Viales-6y 7”.

La seccion propuesta para este tramo sera la siguiente:

Calzada Norte
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7.00m (proyectada)

Anden Norte
2.00m

Separador central
Variable

Calzada Sur
7.00m (actual)

Zonas verdes laterales
5.00m

Andenes laterales
2.75m

Total, seccion Publica
Variable

Antejardin costado sur
3.00m

Nota: Como referencia para esta seccién se toma como
punto fijo la calzada sur actual de la quebrada, la cual debe
coincidir con la calzada sur proyectada. La calzada norte
proyectada debera disefarse para establecer el eje definitivo.

La seccion de la calle 47D (lateral sur de la quebrada La
Hueso) (7) para el tramo entre las carreras 65 y 63A, sera
la siguiente:

Calzada
10.50m

Andén sur
2.50m

Zona verde sur
4.50m

Total, seccion Publica
17.50m

Antejardin costado sur
3.00m

Nota: La referencia para desarrollar esta seccién es el borde
norte actual de la lateral sur de la quebrada existente.

Vias de servicio

El presente plan parcial integrara las vias de servicio
existentes a los proyectos que se desarrollen en cada una
de las Unidades de Actuacién Urbanistica. De acuerdo con
los planos anexos numero 03 “Modelo de Ocupacién”, 04
“Sistema Vial” y el plano 05 “Secciones Viales”.

Carrera 64 en el tramo correspondiente entre la calle 44
(San Juan) y la calle 46.

Se ampliara y redistribuira la seccion vial, tal como se
define en el plano 05 “Secciones Viales- 8”. A lo largo del
recorrido de esta via se deberan realizar bahias de ingreso
a los proyectos inmobiliarios, de acuerdo con los disefios
urbanos que se aprueben en el proceso de licenciamiento
de cada proyecto arquitecténico y urbano.

Su empalme con la calle 46 (deprimida) debera hacerse
en tramos de rampas cuyo disefio debera responder a las
demandas propias del plan y demas vias del sector.

Seccion vial de la Carrera 64 entre las calles 44 y 46

Calzada
7.0m

Zonas verdes laterales
4.5m cada una

Andenes laterales
2.5m cada una

Total, seccion publica
21.0m

Antejardines
3.0m cada uno

Nota: La referencia para desarrollar esta seccion, es el
eje de la via actual que debe coincidir con el eje de la via
proyectada.

Carrera 64 entre la calle 44 hasta la Avenida Bolivariana,
Sector Arrabal.

En el tramo correspondiente al sector de Arrabal: Se ampliara
y redistribuira la seccion vial, como se aprecia en el plano
05 “Secciones Viales- 9.

Calzada
7.00m

Zonas verdes laterales
3.00m cada una

Andenes laterales
2.00m cada uno

Total, seccion publica
17.00m

Antejardines
3.00m cada uno

Nota: La referencia para desarrollar esta seccion es a partir
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del eje de la via actual que debe coincidir con el eje de la
via proyectada.

Calle 45 A

Se ampliara y redistribuira la seccion vial actual y se construira
hacia el costado norte de dicha calzada una nueva calzada
de iguales caracteristicas, con un separador entre las dos.
Poseeran la zona verde y andén descrito en el plano 05
“Secciones Viales- 10”. Su seccién minima sera:

Dos calzadas
7.0m cada una

Separador central
2.0m

Zonas verdes laterales
4.5m cada una

Andenes laterales
2.5m cada uno

Total, seccion publica
30.00m

Antejardines
3.0m cada uno

Nota: La calzada actual sera la calzada sur de la seccion
descrita.

Calle 45.

Esta via se establecera como el eje estructurante de oriente a
occidente y tendra una doble funcion: vehicular en subsuelo,
descubierta y con cruces peatonales en superficie, vinculando
los dos costados de la plaza Naranjal, segun el Modelo de
Ocupacion, de la forma como se describe a continuacion:

En el subsuelo la calle 45, dara acceso al centro comercial
y de servicios, que se desarrollara a ambos costados de la
misma, entre las carreras 63Ay 65, donde seran reubicados
las actividades de servicio al vehiculo liviano; en el nivel
superior, cubriendo parcialmente este espacio se desarrollara
la “Calle—Plaza Naranjal”. Seccién total, incluyendo el centro
comercial y de servicios es de 35.0 metros.

Se garantizara la continuidad de la via existente entre las
carreras 65 y 63A, deprimiéndola, utilizando rampas que
deberan empalmar adecuadamente con las vias en superficie,
descrita en el plano 05 “Secciones Viales- 11”. Su seccién
minima sera:

Calzada
7.0m

Andenes laterales
1.5m

Total, seccion publica en semisétano
10.0m

Nota: La referencia para desarrollar esta seccion es a partir
del eje de la via actual que debe coincidir con el eje de la
via proyectada.

Calle 46.

Esta via garantizara su continuidad en forma deprimida
entre la carrera 65 y la calle 47D, descrita en el plano 05
“Secciones Viales- 12”. Su seccién minima sera:

Calzada
7.0m

Andenes laterales
1.5m

Total, seccion publica deprimida
10.0m

Nota: La referencia para desarrollar esta seccién es a partir
del eje de la via actual que debe coincidir con el eje de la
via proyectada.

Calle 43.

En el tramo del sector Arrabal se conserva la seccion actual
de la calzada y la distribucién de la seccion publica completa
se indica graficamente en el plano 05 “Secciones Viales- 13”.
Su seccién minima sera:

Calzada
10.5m

Zonas verdes laterales
1.5m cada una

Andenes laterales
2.0m cada uno

Total, seccion publica
17.5m

Antejardin
3.0m

Nota: La referencia para desarrollar esta seccién es a partir
del eje de la via actual que debe coincidir con el eje de la
via proyectada.

Ala seccién de la via se le anexara a lo largo de la misma, la
obligacion de espacio publico y zona verde con el propdsito
de conformar un espacio publico adecuado, de tal manera
que permita configurar areas utiles homogéneas para el
desarrollo de productos inmobiliarios.
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Estara constituida por el sistema de andenes desarrollado
a lo largo de todo el sistema vial y de los elementos que
seran descritos en el articulo 15, correspondiente a plazas,
parques y plazoletas.

Sistema de Transporte Masivo de Mediana Capacidad

El plan parcial debera considerar en su desarrollo una linea
de Transporte Masivo de Mediana Capacidad —TMMC- a
futuro, la cual sera proyectada a lo largo de la carrera 65.
La seccion que se proyecte para este sistema, debera estar
contenida en la seccién aqui descrita para la carrera 65.

PARAGRAFO 1°. El planteamiento vial propuesto alrededor
de la Autopista (Corredor Multimodal de Transporte del
Rio Medellin), la Via paralela al “Parque de La Macarena”
(Carrera 63A 'y 63B) y la ampliacion de la lateral sur de la
quebrada La Hueso, en el tramo correspondiente entre la
carrera la 63A y la Autopista, debera ser evaluado técnica
y financieramente por el Departamento Administrativo
de Planeacion, para determinar la pertinencia de su
implementacion.

PARAGRAFO 2°. Si la evaluacion que realice el Departamento
Administrativo de Planeacion del planteamiento vial
propuesto demuestra que es inconveniente técnicamente
el funcionamiento de: la Autopista-(Corredor Multimodal de
transporte del Rio Medellin), la Via paralela al Parque de La
Macarena (Carrera 63A 'y 63B) y la ampliacién de la lateral
sur de la quebrada La Hueso, parte de la seccion de la
carrera 63B en el tramo entre la calle 46 y 45A (existente) y
en el tramo entre las calles 45Ay 45 proyectada en el sector
sera eliminada, y pasara a ser area libre privada al interior
de las unidades de actuaciéon 3 y 5 como se muestra en el
Documento Técnico de Soporte, capitulo 2, “Componente
Urbanistico”.

PARAGRAFO 3°. La compensacion de areas desafectadas
del tramo existente de la carrera 63B en las UAU 3y 5 se
hara como parte de las obligaciones viales de las mismas
unidades, tal como quedé consignado en el Documento
Técnico de Soporte del Decreto 1309 de 2009.

ARTICULO 2°. OBLIGACIONES DE CESION EN SUELO
POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O DE
GESTION.

Modificar el Articulo 7° del Decreto 1050 de 20018, el
cual quedara asi:

“ARTICULO 26°. OBLIGACIONES DE CESION EN SUELO
POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA O DE
GESTION. Es responsabilidad de todo desarrollo urbanistico
o constructivo cumplir con las areas de cesion de suelo para
vias publicas, tanto vehiculares como peatonales, para zonas
verdes, parques y plazoletas de uso publico, asi como las
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destinadas a equipamientos; incluye ademas su dotacién
y adecuacion, de acuerdo con los criterios establecidos
para tal fin en el Modelo de Ocupacion y en la proporcion y
caracteristicas establecidas en el presente decreto y en las
demas disposiciones pertinentes.

Poligono Z4 R _7 Naranjal:

Cesion de Suelo para Zonas Verdes Recreacionales y
Equipamiento

En las Unidades de Actuacion Urbanistica o de Gestién
1, 2, 3, 4 y 5 se calcula como suelo de cesion el veintitrés
por ciento (23%) del area bruta del poligono Z4_R_7, que
equivale a diecisiete mil novecientos sesenta y tres metros
cuadrados (17.963m?), a ser localizados de acuerdo al modelo
de ocupacion como se muestra en el plano 03 “Modelo de
Ocupacion”

En la Unidad de Actuacion Urbanistica 5 del Poligono de
Renovacion Z4_R 7, la cesion de suelo para espacio publico
podra compensarse en dinero hasta un 11%. El suelo que
se libere por esta compensacién podra utilizarse para el
desarrollo de proyectos de Vivienda VIS y VIP resultantes
de la aplicacién de la convertibilidad establecida en el
articulo 11 del presente Decreto que modifica el articulo 36
del Decreto 1309 de 2009. Estos recursos se destinaran
para la generacion de zonas verdes recreacionales en el
Poligono de Consolidacion Z4 _CN1_12 Arrabal, conforme
al articulo 26 del Acuerdo 23 de 2000 que establece igual
disposicion para poligonos de consolidacion, ademas de lo
dispuesto en este articulo.

Cesion de Suelo para Via Publica

Para las Unidades de Actuacién Urbanistica o de Gestion 1, 2,
3, 4, 5, la obligacion de cesion de suelo para la construccion
de via publica es de dieciséis mil noventa y cinco metros
cuadrados (16.095 m?) a ceder en vias a nivel y dos mil
novecientos doce metros cuadrados (2.912m2) a ceder en
vias soterradas o deprimidas, en las calles 45 y 46.

Dos tramos de la carrera 63B existente, con un area total
de 2.343m2, una vez desafectados del uso publico deberan
ser incorporadas como suelo urbanizable a las Unidades
de Actuacion Urbanistica o de Gestidon 3 y 5. Estas areas
posteriormente seran sustituidas en las vias a generar
en las mismas UAU 3 y 5, conforme a lo dispuesto en el
articulo 1° del presente Decreto, que modifica el Articulo 4°
del Decreto 1050 de 2018, que modificé el articulo 13 del
Decreto 1309 de 2009”.

Las cesiones viales se describen graficamente en el plano
07 “Cesiones Viales”.

De acuerdo con lo anterior, las obligaciones urbanisticas de
cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica o de
Gestion se distribuyen asi:
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Cesion de Suelo para Via Publica en el Sector de Renovaciéon Urbana Z4_R7, Barrio Naranjal (m2)
UAU | obligacién | Obligacion | Obligacién °b"v9i:f'°“ Obligacién | Obligacién °b"v9izf'°“
vial vial vial Carrera Carrera 64 vial Carrera |vial Calle Carrera 63
Calle 44 | Carrera 65 64 Soterrada 63B 45A A
1 602,19 734,45 764,11 584,01
2 1723,08 551,88 477,71
3 692,45 637,88 1841,78
4 2412,39 212,02 253,23 528,96
5 384,31 254,74 777,65 989,82
Total 602,19 4869,92 2604,77 508.97 584,01 2422,2 2831,6
Cesidén de Suelo para Via Publica en el Sector de Renovacién urbana Z4_R?7,
Barrio Naranjal (m2)
UAU Obligacién vial C_)bligacién C_)bligacién C_)bligacién C_)bligacién
Calle 46 vial Calle | vial Calle | vial Calle | vial Calle
46 Soterrada 47D 45 45 Soterrada
1
2 168,81 480
3 167,51 613
4 179,85 517,19 96,72
5 162,36 792,99 1231,17
Total 342,21 1310,18 1327,89 336,32 1093,11
Cesion de Suelo para equipamientos y zonas verdes en el
Sector de Renovacion urbana Z4_R7, Barrio Naranjal (m2)
Suelo de cesion para Suelo de Cedido para
UAU . . L
equipamientos Espacio publico
1 936,44 1.745
2 1.041,96 1.550
3 2.496
4 3.624
5 6.602
Totales 1.946.24 16.017.21

Poligono Z4_CN1_12 —Arrabal-:

Cesion de Suelo para Zonas Verdes Recreacionales y
Equipamiento

Las obligaciones de cesion de suelo para los predios ubicados
al interior de las Unidades de Actuacién Urbanistica o de
Gestion de este poligono, se contabilizan de la siguiente
manera:

En el evento de que los predios ubicados en este sector
lleven a cabo desarrollos asociativos, utilizando la figura de
Unidad de Actuacion Urbanistica o de Gestion por medio
de la integracién inmobiliaria, aportaran sus obligaciones de
cesion al interior de las correspondientes unidades, en un

solo globo de terreno, bajo el mismo concepto urbanistico
de las definidas en el modelo de ocupacion del plan parcial;
se contabilizaran de igual forma al desarrollo predio a predio
definido a continuacion.

Las manzanas ubicadas en el sector de Arrabal, en el evento
de desarrollarse mediante Unidades de Actuacion Urbanistica
o de Gestion (6, 7 y 8), integrando predios, le corresponde
ceder 2.747m? en suelo para la generacién del espacio publico
que se localizara, de acuerdo con el modelo de ocupacion
y en la misma proporcion establecida a continuacion para
los desarrollos predio a predio.

En los desarrollos predio a predio, los lotes con area inferior
a dos mil metros cuadrados (2000m?) de suelo, deberan
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ceder cuatro metros cuadrados (4m?) de suelo por cada cien
metros cuadrados (100m?) construidos en cualquier uso.

Para predios cuya area de lote sea igual o superior a los
dos mil metros cuadrados (2000m?), cederan ocho metros
cuadrados (8m?) de suelo por cada cien metros cuadrados
(100m?) construidos, con un minimo del 20% del area neta
del lote en uso residencial.

Para desarrollos diferentes al residencial cederan cuatro
metros cuadrados (4m?) de suelo por cada cien metros
cuadrados (100m?) construidos y no podra ser inferior al

diez por ciento (10%) del area neta del lote. En este caso se
debera pagar en dinero el equivalente a la misma obligacion
descrita anteriormente para este sector, segun el avalto
comercial de metro cuadrado de la zona, al momento de
hacerse efectiva la obligacion.

Cesion de Suelo para Via Publica

Los predios identificados en el sector de Arrabal, cederan para
la ampliacién o construccion de vias, el suelo correspondiente
a las secciones viales requeridas al momento de desarrollarse
los predios ubicados al interior de esta. Las cesiones viales
se describen graficamente en el plano 07 “Cesiones Viales”.

AREAS DE CESION DE SUELO PUBLICO POR UAU Sector de
Consolidacion Z4_CN1_12, Arrabal

UNIDAD DE ACTUACION SU,ELO M2
URBANISTICA O DE ) AREAS VERDES,
X VIAS RECREACIONALESY TOTAL
GESTION
EQUIPAMIENTOS M2
UAU 6 2526,24 1.351,70 2.937,94
UAU 7 954,03 774,46 1.728,49
UAU 8 471,54 620,43 1.091,97
TOTAL 3.951.81 2.746,6 5.758,40
Cesion de Suelo para Via Publica en el Sector de Renovacién urbana Z4_
CN1_12, Barrio Arrabal (m2)
Uau | Obligacion | Obligacion vial  Obligacién V?a"i'f\f‘ecr:f "
vial calle 44 Calle 43 vial Calle 63D .
Bolivariana
6 940.3 2527
7 152,1 582,88
8 128,66 29,16 162,98
Total 940.3 533,46 612,04 162,98

PARAGRAFO 1°. La disposicién y dimensiones de las
obligaciones correspondientes a la cesion de suelo de
este plan parcial se observan en el plano niumero 06
“Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas”.

PARAGRAFO 2°. Los metros cuadrados de cesion de suelo
para espacio publico y cesion de suelo para la construccion
de equipamientos, no podran ser inferiores a los establecidos
en el cuadro “Areas de Cesion de Suelo por Unidad de
Actuacion Urbanistica o de Gestion”, asi se desarrolle menor
edificabilidad a la asignada a cada Unidad de Actuacién
Urbanistica o de Gestion en el presente Decreto. Lo anterior,
sin perjuicio del cumplimiento parcial de las obligaciones en
dinero en los casos expresamente previstos en este Decreto.

PARAGRAFO 3°. Los disefios especificos y los costos

derivados de cada una de las intervenciones correspondientes
a estas obligaciones, seran asumidos por los responsables
de cada Unidad de Actuacién Urbanistica o de Gestion, de
acuerdo con lo establecido en el presente decreto.

PARAGRAFO 4°. Las UAU que desarrollen m? de vivienda
VIS y VIPy utilicen el indice de ocupacién incrementado en
un 4%, segun lo establecido en el articulo 4° del presente
Decreto que modifica el Articulo 13 del Decreto 1309 de
2009, pagaran en dinero la obligacion urbanistica que no
pudiese ser cumplida en especie al valor de la respectiva
zona geoecondémica homogénea al momento de hacerse
efectiva la respectiva obligacion urbanistica.”

ARTICULO 3°. VIGENCIA. Este Decreto rige a partir de la
fecha de su publicacion en la Gaceta Oficial y modifica los
articulos 4° y 7° del Decreto 1050 de 2018.
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Dado en el Municipio de Medellin, a los

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA

Alcalde

ANA CATHALINA OCHOA YEPES

Directora Departamento Administrativo de Planeacion





