Gacala Oficial 2431

EL SECRETARIO DE TRANSPORTES Y TRANSITO
JOSE FERNANDOANGEL PEREZ

LA SUBSECRETARIATENICA Y OPERATIVA
MARTA LUCIA SUAREZ GOMEZ

DECRETO N° 397 DE 2007
(MARZO 6)

“Por el cual se adopta en suelo de expansion urbana el Plan Parcial de Desarrollo Altos
de Calasanz”

ELALCALDE DEMEDELLIN, enejercicio de sus facultades
legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997
y el Acuerdo Municipal 062 de 1999 y el decreto Nacional
2181 del 2.006y

CONSIDERANDOQUE:

La Ley 388 de 1997 crea la figura de planificacion
complementaria Plan Parcial, con el fin de instrumentar los
Planes de Ordenamiento Territoriales, en porciones
determinadas del territorio urbano, siendo obligatoria su
formulaciony adopcion paralos suelos de expansién urbana
paradefinir sus caracteristicas particulares de urbanizacion
y sus correspondientes normas complementarias.

El Acuerdo 62 de 1999, Plan de Ordenamiento Territorial de
Medellin, determina los suelos de expansion urbana, a los
cuales selesasignauntratamiento de Desarrollo, implicando
gue debenser planificadasy gestionadas através del disefio
y aprobacion de planes parciales y que su area de
planeamiento debe ser minimo la totalidad del poligono de
tratamiento. El Acuerdo 023 de 2000, especifico para cada
poligono sus aprovechamientos, cesiones y demas
caracteristicas normativas generales aserincorporadasenla
elaboracién de cada plan parcial.

El Decreto 2181 de 2006 definid los procedimientos y
contenidos para la elaboraciéon de los planes parciales; el
presente plan parcial de “Altos de Calasanz”, en el poligono
de Desarrollo en suelo de expansion urbana Z4 DE 3, ha
cumplido con estos requerimientos y ha sido elaborado y
presentado porlos propietarios de terrenos que conformanel
citado poligono.

El presente plan parcial obtuvo concepto de viabilidad el 9 de
Junio de 2.006 mediante decision adoptada porla Unidad de
Ordenamiento Territorial del Departamento Administrativo de
Planeacion porencontrar que elmismo cumplié contodos los
objetivos propuestos por el POT parael poligono de Desarrollo
en suelo de expansién urbana Z4 DE 3, conforme a lo
establecido por el articulo 9 del Decreto 2181 de 2006.

El presente plan parcial cumplié6 con todos los tramites
exigidos por el articulo 27 de laLey 388 de 1997 yla Ley 507

de 1999, incluyendo la concertacién con la autoridad
ambiental, tal como consta en el acta 5 de septiembre 18 de
2006, la presentaciéon ante el Consejo Consultivo de
Ordenamiento tal como consta en el oficio y la fase de
informacion publica ante propietarios y vecinos.

Segun lo establecido en el articulo 356 del acuerdo 46 de
2.006, el presente plan parcial se regula por elacuerdo 62 de
1.999 normatividad con la que fue radicado y con la cual se
surtid todo el proceso de formulacion, consultay viabilidad al
momento de entrar en vigencia el acuerdo 046 de 2.006.

El presente plan parcial de Altos de Calasanz, ha cumplido
con los procedimientos y contenidos establecidos en la ley
388 de 1997 y las normas que lo modifican y en el Decreto
2181 de 2006y demas normas concordantes, incluyendo la
presentacion ante el Consejo Consultivo, lafase de divulgacion
conlideres comunitarios del areade influenciay los propietarios
de los predios del area de planificacion.

Por lo anterior,
DECRETA

ARTICULO 1°. ADOPCION. Addptese el plan parcial de
iniciativa particular desarrollo en suelo de expansion urbana
denominado “Altos de Calasanz” localizado en el Poligono
Z4 DE 3 como instrumento de planificacién y gestion
complementariaal Plan de Ordenamiento Territorial adoptado
mediante el Acuerdo 062 de 1999.

El desarrollo de los predios localizados en el Area de
Planeamiento, s6lo podra adelantarse de conformidad con el
Acuerdo 62 de 1.999, normas complementarias y segun los
lineamientos y directrices establecidos en este decreto.
TITULO |
COMPONENTE GENERAL
CAPITULOI

CONCEPTOSGENERALES
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SECCION1

GENERALIDADES

ARTICULO2°. CONTENIDOBASICODEL PLANPARCIAL.
Hacen parte integrante de este plan parcial, este articulado,
los planos que con él se protocolizan, y el documento técnico
de soporte y sus anexos.

ARTICULO 3°. PRINCIPIOS DEL PLAN PARCIAL. EI
presente plan parcial se fundamenta en los principios del
ordenamiento territorial sefialados en la Ley 388 de 1997:
Funcion social y ecolégica de la propiedad, prevalencia del
interés colectivo sobre el particulary distribucion equitativa de
cargasy beneficiosy enlos principios definidos en el Acuerdo
62 de 1.999, Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin:
sostenibilidad ambiental, competitividad, equidad social y
equilibrio funcional del territorio

ARTICULO 4°. AREA DE PLANIFICACION. El area de
planificacion del plan parcial de Altos de Calasanz, corresponde
alatotalidad del area del poligono Z4 DE 3, delimitado enla
parte grafica de la ficha del Acuerdo 23 de 2000.

Los limites especificos del poligono y por ende del area de
planificacion del plan parcial, son: En el costado norte la
guebrada La Iguand, la futura via al tinel (conexion Aburra-
Cauca), los desarrollos de Corporacion de Vivienday Desarrollo
Social CORVIDE vy los asentamientos denominados como
areas de mejoramiento Integral de los Barrios Blanquizal y
Olaya Herrera. Siguiendo el limite Occidental por la cuchilla

de la cuenca de la quebrada La Hueso, estan los
asentamientos denominados como areas de mejoramiento
Integral de los Barrios La Quiebray La Divisa. Siguiendo el
limite al sur, existe un area boscosa que acompafia un
afluente de laquebrada La Mina, Hacia el Barrio La Pradera
y siguiendo hacia el sur-oriente, se encuentran una zona de
reserva para espacio publico y la subestacién eléctrica de
EEPP de Medellin;ademas de las zonas ya consolidadas de
Serravalley Condado de Calasanz. Pasandolaquebradala
Minahaciaellimite oriental, se encuentran lafuturalongitudinal
Occidental y el Barrio Altos de Calasanz. La delimitacion
exacta se puede apreciar en el plano, “Conformacion del
Poligono”.

ARTICULO 5°. COMPOSICION DEL AREA DE
PLANIFICACION: Acogiendo las categorias establecidas
por el Decreto Nacional 2181 de 2006, el area de planificacion
secomponedelas areas de intervencion, que corresponden
alas porciones del area de planificacion donde se vanallevar
a cabo los procesos de urbanizacion nueva, y de las Areas
de Manejo Especial denominadas AME 1, 2, 3, 4,5y 6, que
corresponden a zonas ya ocupadas con asentamientos
informales, las cuales se asimilan a tratamiento de
mejoramiento integral y seran intervenidas a través de un
proceso de legalizacion y regularizacion urbanistica; y los
lotes ya urbanizados que cuenten con licencias de urbanismo
y construccion.

Elsiguiente organigrama explica esta clasificacion, la cual se
encuentra descrita en el plano “conformacion del poligono”,
asicomo sucomposicion en metros cuadrados de superficie
se presenta en el cuadro numero 1.

CUADRO 1: COMPOSICION GENERAL DE AREAS

MTS2 Porcentajes

A. | Area Poligono AJUSTADO 1.234.101 100,00
B | Areas de manejo especial
AME 1. Mejoramiento Integral 151.337
AME 2. Mejoramiento Integral 39.921
AME 3. Consolidacion 225.683
AME 4. Consolidacion 30.354
AME 5. Cesion Altos del poblado 10.304
AME 6. Cesiones Consolidadas 35.704
Total AME 493.303 39,97
C. | Area de Intervencion 740.798 60,03
AREA DE PLANIFICACION
POLIGONO Z4 DE 3
AREAS DE MANEJO AREAS DE MANEJO AREAS DE
ESPECIAL (AME) ESPECIAL (AME) INTERVENCION
ASOCIADAS A LA ASOCIADAS AL PROPIAMIENTE
CONSOLIDACION MEJORAMIENTO DICHAS
(Urbanizaciones con INTEGRAL (Donde se aplicaran
licencia) (Asentamientos los procedimientos de
existentes en proceso urbanizacion nueva)
de mejoramiento)
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SECCION?2

MODELO DE OCUPACION, OBJETIVOS, POLITICAY
ESTRATEGIAS

ARTICULO6°. MODELO DE OCUPACION. De conformidad
con el modelo de ocupacion del territorio definido en el
Acuerdo 62 de 1999, se define como modelo del presente plan
parcial la conexidn fisico espacial del sistema estructurante
delespacio publico en sucomponente natural y el conjunto de
componentes de los sistemas artificiales con la periferia
consolidadaylos asentamientos humanos que rodean el area
de intervencién, mediante la ejecucién de actuaciones
urbanisticas como la construccién del parque ecolbgico
ambiental de la quebrada La Mina y sus afluentes, del
subsistemade centralidadesy equipamientosy el sistemade
movilidad peatonal y vehicular, todo ello, articulado a una
ocupacion baja del suelo privado futuro mediante proyectos de
edificaciones preferiblemente desarrollados en altura. Ver
plano, “Modelo de Ocupacion”, protocolizado con el presente
Decreto.

ARTICULO 7°. OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. Son
objetivos del presente plan parcial:

Objetivo General.

Incorporaral desarrollourbano, losterrenosinvolucradosenel
Areade Intervencion como areas con tratamiento de Desarrollo
al interior de perimetro urbano de la ciudad de Medellin,
mediante el presente plan parcial como instrumento de
planificacion complementaria, cumpliendo con todos los
procedimientos y disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin, Acuerdo 062 de 1999.

Objetivos Especificos:

En desarrollo de los postulados del Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin, se consideran como objetivos especificos
del actual plan parcial los siguientes:

e Incorporar al desarrollo urbano el suelo de expansion
urbana denominado Altos de Calasanz, de manera que
se constituya en una importante oferta de vivienda
econdmica para la ciudad, atendiendo de esta manera
sectoresde altademandaenlazonayenelconjuntodel
Area Metropolitana.

e Desarrollar un nuevo espacio urbano que cuente con,
calidad de vida, condiciones de habitabilidad, seguridad
y sostenibilidad ambiental paralapoblacién querecibiran
los nuevos desarrollos urbanisticos, asegurando conello
la realizacion de los fines de la funcién publica del
urbanismo.

e Crearunentornourbanoenarmoniaconsus especiales
condiciones de vulnerabilidad ambiental, de formatal que
sudesarrollo haga unautilizacién eficiente y respetuosa
de la oferta ambiental existente.

e Desarrollarintegralmente un nuevo entorno urbano, que
aunque se construya por etapas en cada una de las
unidades que componen el plan parcial, conforme un
Unico sistema de espacios publicos, parques y
equipamientos, que ponga al servicio de sus futuros

habitantes y a los habitantes de los alrededores, una
adecuada oferta de servicios complementarios,
recreativos, comunitarios, comercialesy engeneral de
equipamientos publicosy privados, que consoliden un
espacio urbano integral y funcional.

ARTICULO 8°. POLITICAS DEL PLAN PARCIAL.

e Privilegiar una funcion ecoldgica equilibrante, y la
productividad ambiental en la zona rural y las zonas
urbanas de valor ambiental.

e Establecer relaciones espaciales efectivas entre las
zonas urbanay rural, mediante laadecuadaintegracién
de los elementos naturales y agropecuarios al paisaje,
al espacio publico, y al patrimonio cultural.

e Orientar el desarrollo de la ciudad a partir del espacio
publico como esencia de la ciudad y componente
central de su sistema estructurante.

e Integrar efectivamente al desarrollo urbanistico las
guebradasy los cerros tutelares vinculados al area de
planificacion, mejorando su aporte ala calidad ambiental
y al espacio publico de la ciudad.

e Restringirelcrecimiento urbanisticoenlosbordesdela
ciudad que presentan altas restricciones naturales al
desarrollo.

e Promoverunaadecuadamezclay convivenciade usos
y actividades.

ARTICULO 9°. ESTRATEGIAS TERRITORIALES
APLICADASENEL PLANPARCIAL. Se considerancomo
estrategias de intervencion y organizacion territorial para
este plan parcial las siguientes:

DESDELOURBANISTICO

e Articularloselementos estructurantes del espacio publico
localizados al interior del area de planeamiento con el
entorno del area de planificacién e integrarlos como
determinantes a la propuesta de estructura urbana a
través delaadecuacion del parque ecolégico ambiental
de la quebrada la Minay sus afluentes, permitiendo la
conexioén de los asentamientos informales a través de
senderos ecolégicos con los nuevos desarrollos.

e Establecerunaestructuraurbanaintegradaalaciudad
atravésde unanillode circulaciontanto vehicular como
peatonal que garantice y permita la interaccién y
comunicacién de los asentamientos del sector y del
poligono con la ciudad y con ellos mismos propiciando
las condiciones para llevar al sector un circuito de
sistema integrado de transporte.

e Crear un sistema de centralidad barrial y niicleos de
equipamientos, claramente reconocible por los
ciudadanos por su disposicion abierta y continua,
posibilitando que las nuevas areas recreativas y de
servicio publico, sean disfrutadas enigual medida por la
poblacion que llegaylaque se encuentre asentadaalli.

o Direccionarlaaplicacion delapoliticadelasanamezcla
de usos, establecida por el Plan de Ordenamiento
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Territorial, privilegiando los proyectos de vivienda de
interés social principal uso, con los proyectos que
promueven usos complementarios a éste, en temas
como laproductividad, elempleoylos servicios sociales.

DESDE LO AMBIENTAL

e Conservar el curso natural de las aguas de escorrentia
que integran el sistema hidrografico localizado al interior
del area de planificacion.

e Recuperacionderetiros sobre el sistemahidrico del area
de planificacion através de un proceso de reforestacion
natural con cobertura arb6rea y conservacion de los
fragmentos existentes en estas areas propiciando la
disminucion de la erosion.

e Aprovechar los cauces de las quebradas con sus
correspondientes zonas de retiro para desarrollar

senderos peatonales a fin de vincular lacomunidad con
su medio ambiente.

CAPITULOII

DEL AREA DEINTERVENCION Y UNIDADES DE
ACTUACIONURBANISTICA

ARTICULO 10°. CONFORMACION DEL AREA DE
INTERVENCION. El areade intervencion del presente plan
parcial descrito en el articulo 4 precedente, posee una
extension de 740.798 metros cuadrados y esta conformada
por 15 predios. Ver plano “Estructura predial”.

Elsiguiente cuadro presenta la identificacién de cada predio
con respecto a su propietario, el area de los lotes y el
porcentaje que representan con respecto a la totalidad del
poligono:

ESTRUCTURADELAPROPIEDADENEL AREA
DEINTERVENCION Y CONFORMACION DEUNIDADES DE GESTION

Letra | MATRICULA INMOBILIARIA Mts2 Porcentajes
a 278879 89.637 12,10
b 26072 196.836 26,57
c 5084970 39.146 5,28
d 24125 2.880 0,39
e 960102933 21.940 2,96
f 01N 5118351 68.015 9,18

01N 51100015 24926 3,36
01N 5100016 16679 2,25
g 5100013 86.540 11,68
5100014 92.630 12,50
h 5100008 61.561 8,31
5100009
5100019
i 4.973 0,67
j 35.035 4,73
740.798 100,00

ARTICULO 11°. AREAS DE MANEJO ESPECIAL. Se
determinan seis areas de manejo especial al interior del area
de planificacion, las cuales son:

e AME 1: Area de Mejoramiento Integral del sector de La
Divisay e Barrio La Quiebra, con un areade 15.33 ha.

e AME 2: Area de Mejoramiento Integral del sector de
Blanquizal y del Asentamiento Olaya Herrera, con un
areade 3.99 ha.

e AME 3: Area de Manejo Especial en Consolidacion,
donde se encuentran ubicados los desarrollos de vivienda
de Corporacionde Vivienday Desarrollo Social CORVIDE,
Jardines de Calasania, Altos de Calasaniay otros, con
licencia o con tramite iniciado antes del acuerdo 062 de
1999. Conun area de 22.56 ha.

e AME 4: Area de Manejo Especial en consolidacion,
donde se encuentran los desarrollos de vivienda de
Condadode Calasanzy Serravalle, conun areade 3.03
ha.

e AME 5: Area de Manejo Especial por cesion de la
Urbanizacion Altos del Poblado, conun areade 1.03 ha.

e AME 6: Areade Manejo Especial en consolidacion, por
cesiones de proyectos seguin acuerdo 38 de 1990 de la
urbanizacioninicial “Altos de Calasanz -1996". Tiene un
areade 3.57 ha.

ARTICULO12°. LINEAMIENTOS PARA EL DESARROLLO
DELASAREASDEMANEJOESPECIAL. Loslineamientos
para el desarrollo de las Areas de Manejo Especial son las
siguientes:
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LASAME 1Y 2: Areas de Mejoramiento Integral del sector de
La Divisa, el Barrio La Quiebra, Blanquizal y asentamiento
OlayaHerrera:

Se intervendran a través del instrumento de planificacion
denominado legalizaciény regularizacion urbanistica, enlos
términos del Decreto Nacional 564 de 2.006 o las normas que
lo adicionen, modifiquen o sustituyan.

LAS AME 3Y 4: Areas de Manejo Especial en Consolidacion,
Corporacion de Vivienda y Desarrollo Social CORVIDE,
Jardines de Calasania, Altos de Calasania, Condado de
Calasanzy Serravalle:

Corresponden a urbanizaciones ya consolidadas, cuentan
con la respectiva licencia urbanistica o se encuentran en
proceso de la misma.

LAS AME 5y 6: Areas de Manejo Especial por cesién de las
urbanizaciones Altos del Pobladoy Altos de Calasanz- 1.996:

Correspondenaareas cedidas enlos desarrollos urbanisticos
con destino a la conformaciéon del espacio publico de las
urbanizaciones Altos del Pobladoy Altos de Calasanz- 1.996.

La delimitacién exacta de las areas de manejo especial se
encuentra en el plano “conformacion del poligono”,
protocolizado con el presente Decreto.

PARAGRAFO. Las Areas de Manejo Especial asociadas al
mejoramientointegral, seranintervenidos porla Administracion
Municipal mediante el proceso de Legalizaciéon y
Regularizaciénurbanistica previstas enlasnormas nacionales;
porlotanto, su desarrollo deberaincorporarse los aspectos
ambientales concertados para el area de planeamiento del
presente plan parcial.

ARTICULO13°. UNIDADES DEACTUACIONURBANISTICA
ENEL AREA DEINTERVENCION. Eléareade intervencion
o por desarrollar del plan parcial, se compone de siete (7)
Unidades de Actuacion Urbanistica, las cuales se identifican
deformatal que permiten repartir equitativamente las cargas
y los beneficios al interior del plan parcial. El area receptora
de cargas, se compone exclusivamente de cesiones publicas
por lo tanto se denomina “Unidad Receptora de Cargas”
siendo la que concentra gran parte de las obligaciones de
zonas verdes de las unidades. Los aprovechamientos, las
obligaciones y cesiones se estableceran para cada una de
estas Unidades de Actuacion Urbanistica.

UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA

Unidad de Area Lotes
Actuacioén receptorade | Componentes )
urbanistica cargas Area Bri
1 A 89.¢
2 B 196.
3 C 39..
4 dye 24
5 F 109.
6 G 179.
7 H 61.!
1A Y] 40.
Total 740.

Loscriterios paraladefinicionde las 7 Unidades de Actuacion
Urbanistica que poseen aprovechamiento constructivo son
los siguientes:

e Permitirundesarrollo autbnomo.

e Conformar proyectos urbanisticos claramente
identificables eindependientes.

e Lograrunaodptimay mejor utilizacion de los suelos Gtiles
e integrarlos a las zonas verdes publicas por ceder; al
mismo tiempo, lograr una equitativa distribucion de
cargas y de beneficios.

La localizacion y conformacién de las mismas se encuentra
enelplano“Unidades de Actuacion Urbanistica”, y las areas de
cadaunadeellas serelacionan en el cuadro “Composicion de
las Unidades de Actuacion Urbanistica”, del articulo siguiente.

ARTICULO 14°. CONFORMACIONDELASUNIDADESDE
ACTUACION URBANISTICA. La conformacién de las

Unidades de Actuaciéon Urbanistica con respecto alos lotes
que las integran, es la siguiente:

Proyecto de delimitacién de la Unidad de Actuacion
Urbanistica 1.

Esta conformada por el lote identificado con la letra“a”en el
plano denominado “Estructura Predial”, y con matricula
inmobiliaria N° 278879. El predio se localiza en la parte alta
del area de intervencion, y se delimita por el carreteable
actual, el barrio La Divisa y los lotes “b” y “g”. El area total
de launidad es de 89.637 mt?, de los cuales 46.517mt2 son
para los desarrollos privados y 43.120 mt2 corresponde a
suelo de cesion, Ver planos “Unidades de Actuacién
Urbanistica y areas a ceder por Unidad de Actuacion
Urbanistica”.

Su desarrollo esta previsto para usos residenciales y usos
complementarios descritos en este capitulo, paralos cuales
se asigha una potencial edificabilidad en metros cuadrados
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resultante de aplicar un indice de construccion de 1.087
sobre areabrutacomolo muestrael capitulo “Aprovechamiento
asignado acada Unidad de Actuacion Urbanistica”, pudiendo
avoluntad de sus propietarios optar por tramitar su ejecucion
como unsolo proyecto oidentificar enlalicencia de urbanismo
diferentes etapas de desarrollo por cada proyecto.

EnestaUnidad de Actuacion Urbanistica se encuentran dos
ramales de escorrentias de laquebradalLaMinaaloscuales
selesgarantizaralosretiros de proteccidony un programade
reforestacion.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica 2.

Esta conformada por ellote identificado en el plano Estructura
Predial conlaletra“b”, y con matriculainmobiliaria N° 26072,
localizada en la parte media del area de intervencion en el
costado nor-occidental, se encuentra delimitada por el
carreteable actual, y los lotes “a”, “f"y “g”. El area total que
compone la unidad es de 196.836 mt?, de los cuales 90.779
mt2 son para los desarrollos privados y 106.058 mt?
corresponde a suelo de cesion, Ver planos “Unidades de
Actuacion Urbanisticay areas a ceder por Unidad de Actuacion
Urbanistica”.

Su desarrollo estéa previsto para usos residenciales y usos
complementarios descritos en este capitulo, paralos cuales
se asignauna potencial de edificabilidad en metros cuadrados
resultante de aplicar un indice de construccion de 1.228
sobre area brutacomolo muestra el capitulo “Aprovechamiento
asignado a cada Unidad de Actuacion Urbanistica”,
proporcionando a sus propietarios la posibilidad de tramitar
su ejecucion como un solo proyecto oidentificar enlalicencia
de urbanismo diferentes etapas de desarrollo por cada
proyecto.

En esta Unidad de Actuacion Urbanistica estan ubicados dos
ramales de la quebrada La Mina 1, a los cuales se les
garantizaran los retiros de proteccién y un programa de
reforestacion. El parque ecol6gico ambiental se extiende
ampliamente por esta Unidad de Actuacion Urbanistica, dada
laintegracion de los componentes ambientales al parque de
la quebrada la Mina.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica 3.

Esta conformada por el lote identificado en el plano de
Estructura Predial conlaletra“c”, con matriculainmobiliaria
N°5084970, localizada al norte del &reade intervenciénenla
cuencade la quebrada La Iguana, se encuentra delimitada
por el proyecto de laviaaltinel de Occidente, el Barrio Olaya,
elcarreteable actual, yloslotes “d”, “b”y “f". Elareatotal que
componelaunidad es de 39.146 mt2, de los cuales 35.199 mt2
son paralos desarrollos privados y 3.947 mt2 corresponde a
suelo de cesibén, Ver planos “Unidades de Actuacion
Urbanistica y areas a ceder por Unidad de Actuacién
Urbanistica”.

Su desarrollo estéa previsto para usos residenciales y usos
complementarios descritos en este capitulo, paralos cuales
se asigha una potencial edificabilidad en metros cuadrados

resultante de aplicar un indice de construccién de 0.654 sobre
area bruta como lo muestra el capitulo “Aprovechamiento
asignado a cada Unidad de Actuacion Urbanistica”,
proporcionando a sus propietarios la posibilidad de tramitar su
ejecucioncomo unsolo proyecto oidentificar enlalicenciade
urbanismo diferentes etapas de desarrollo por cada proyecto.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacién
Urbanistica4.

Esta conformada por los lotes identificados en el plano de
Estructura Predial con las letras “d” y “e” con matriculas
inmobiliarias N° 24125 y 960102933 respectivamente,
localizada enla parte nor-oriental del area de intervenciénen
lacuencade laquebradalLalguand, se encuentradelimitada
por el proyecto de la via al tinel de Occidente, el lote “c”, la
urbanizacién Calasaniay la via perimetral existente o anillo
vial. Elareatotal que componelaunidad es de 24.820 mt2de
los cuales 23.527 mt2 son para los desarrollos privados y
1.293 mt2corresponde asuelo de cesion, Ver planos “Unidades
de Actuacion Urbanistica y areas a ceder por Unidad de
Actuacién Urbanistica”.

Su desarrollo esta previsto para usos residenciales y usos
complementarios descritos en este capitulo, paralos cuales
se asigna una potencial edificabilidad en metros cuadrados
resultante de aplicar un indice de construccién de 0.779 sobre
area bruta como lo muestra el capitulo “Aprovechamiento
asignado a cada Unidad de Actuacion Urbanistica”,
proporcionando a sus propietarios la posibilidad de tramitar su
ejecucioncomo unsolo proyecto oidentificar enlalicenciade
urbanismo diferentes etapas de desarrollo por cada proyecto.

Proyecto de delimitaciéon de la Unidad de Actuacién
Urbanisticab.

Esta conformadapor ellote identificado en el plano “Estructura
Predial” con la letra “f", con matricula inmobiliaria N° 01N
5118351, localizada en el centro del &rea de intervencién en
el costado oriental, se encuentradelimitada por lavia perimetral
existente (estaviahace parte del anillo vial), los lotes “b”y “h”
y el proyecto de la urbanizacién Altos de Calasania. El area
total que compone la unidad es de 109.620 mt2de los cuales
78.252 mt2 son para los desarrollos privados y 31.369 mt2
corresponde a suelo de cesion, Ver planos “Unidades de
Actuacion Urbanisticay areas a ceder por Unidad de Actuacion
Urbanistica”.

Su desarrollo esta previsto para usos residenciales y usos
complementarios descritos en este capitulo, paralos cuales
se asigna una potencial edificabilidad en metros cuadrados
resultante de aplicar un indice de construccionde 1.174 sobre
area bruta como lo muestra el capitulo “Aprovechamiento
asignado a cada Unidad de Actuacion Urbanistica”,
proporcionando a sus propietarios la posibilidad de tramitar su
ejecucion como unsolo proyecto oidentificarenlalicenciade
urbanismo diferentes etapas de desarrollo por cada proyecto.

En esta Unidad de Actuacion Urbanistica estan ubicados dos
ramales del cafio La Honda, a los cuales se les garantizaran
los retiros de proteccion y un programa de reforestacion.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacién
Urbanistica6.
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Esta conformada por el lote identificado en el plano “Estructura
Predial’ conlaletra“g”, con matriculainmobiliaria N° 5100013,
localizada enla parte media-baja del area deintervencionen
el costado sur-occidental, se encuentra delimitada por los
lotes “a”y “b”, el barrio La Divisa y los lotes “j” e “i". El area
total que compone launidad esde 179.170 mt2de los cuales
112.822 mt2 son para los desarrollos privados y 66.348 mt?2
corresponde a suelo de cesion, Ver planos “Unidades de
Actuacion Urbanisticay areas aceder por Unidad de Actuacion
Urbanistica”.

Su desarrollo estéa previsto para usos residenciales y usos
complementarios descritos en este capitulo, paralos cuales
se asigna una potencial edificabilidad en metros cuadrados
resultante de aplicar un indice de construccién de 1.288
sobre area brutacomolo muestra el capitulo “Aprovechamiento
asignado a cada Unidad de Actuacién Urbanistica”,
proporcionando a sus propietarios la posibilidad de tramitar
su ejecucién como un solo proyecto oidentificar enlalicencia
de urbanismo diferentes etapas de desarrollo por cada
proyecto.

En esta Unidad de Actuacion Urbanistica esta ubicado el
ramal principal de la quebrada La Mina, al cual se le
garantizara los retiros de proteccion y un programa de
reforestacion.

Proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion
Urbanistica7.

Esta conformada por el lote identificado en el plano “Estructura
Predial” conlaletra“h”, con matriculainmobiliaria N° 5100008,
localizada enla parte media-baja del area deintervencionen
el costado sur-oriental, se encuentra delimitada por los lotes
“f” e “I", la urbanizacién Serravalle, el proyecto de la via
longitudinal Occidentaly el proyecto de la urbanizacion Altos
de Calasania. El area total que compone la unidad es de
61.561 mt2de los cuales 53.081 mt2son paralos desarrollos
privados y 8.480 mt2 corresponde a suelo de cesion, Ver
planos “Unidades de Actuacién Urbanisticay areas a ceder
por Unidad de Actuacion Urbanistica”.

Su desarrollo estéa previsto para usos residenciales y usos
complementarios descritos en este capitulo, paralos cuales
se asigna una potencial edificabilidad en metros cuadrados
resultante de aplicar un indice de construccién de 1.157
sobre areabrutacomolo muestra el capitulo Aprovechamiento
asignado a cada Unidad de Actuacién Urbanistica”,
proporcionando a sus propietarios la posibilidad de tramitar
su ejecucién como un solo proyecto oidentificar enlalicencia
de urbanismo diferentes etapas de desarrollo por cada
proyecto.

En esta Unidad de Actuacién Urbanistica estan ubicados dos
ramales del cafio LaHonda, alos cuales se les garantizaran
los retiros de proteccion y un programa de reforestacion.

Proyecto de delimitacion del Areareceptorade cargas.

Esta conformada por los lotes identificados en el plano
“estructura predial” con las letras “i"y “j”. El primero, “i", con
un area de 4.973 mt?; El segundo, “j” de 35.035 mt2, hace

parte de las cesiones anticipadas de la urbanizacién original

Altos de Calasanz, destinado para espacio publico dentro del
presente plan parcial. El areatotal que compone la unidad
es de 40.008 mt?, los cuales seran cedidos en su totalidad
para la construccion de espacio publico y constituye el
nucleo principal del parque ecoldgico de laquebrada LaMina,
Ver planos “Unidades de Actuacién Urbanistica y areas a
ceder por Unidad de Actuacion Urbanistica”.

Localizadaenlaparte bajaen el costado oriental del area de
intervencion, se encuentra delimitada por los lotes “h”y “g”,
por el lote denominado cesidn Altos del Poblado, por el lote
denominado cesiones anticipadas Altos de Calasanz en
consolidacion, la urbanizacién Condado de Calasanz y la
Urbanizacién Serravalle.

TiTULO Il
ESTRUCTURA URBANA DE ESPACIOPUBLICO

ARTICULO 15°. ARTICULACION DE LOS SISTEMAS
ESTRUCTURANTES PRESENTES EN EL AREA DE
PLANIFICACION. Forman parte de los Sistemas
Estructurantes Primarios derivados del Acuerdo Municipal
062 de 1999, los elementos presentes en el area de
planificacion pertenecientes al sistema estructurante natural
y el conjunto de componentes de los sistemas artificiales,
tales como los viales, de espacios publicos recreativos y
zonas verdes, de equipamientos comunitarios y de servicios
publicos, los cuales se encuentran descritos en eldocumento
técnico con sus caracteristicas especificas y se definen en
los siguientes articulos.

CAPITULOI
COMPONENTENATURAL

ARTICULO 16°. ELEMENTOS ESTRUCTURANTES DEL
COMPONENTENATURAL. Se constituyen como elementos
estructurantes naturales en el plan parcial derivados del Plan
de Ordenamiento Territorial:

e Elsistema hidrografico: Microcuenca la Mina
e Elsistema orografico: Divisoria Alto de Calasanz
e Ecosistemas estratégicos: Quebrada La Iguana.

PARAGRAFO. Las Areas de Manejo Especial asociadas al
mejoramientointegral, seranintervenidos por la Administracion
Municipal mediante el proceso de Legalizacién y
Regularizaciénurbanistica previstas enlasnormasnacionales;
por lo tanto, su desarrollo debera incorporarse los aspectos
ambientales concertados para el area de planeamiento del
presente plan parcial.

ARTICULO 17°. ACCIONES DE MANEJO PARA LOS
ELEMENTOS QUE CONSTITUYEN EL SISTEMA
HIDROGRAFICO Y EL ECOSISTEMA DEL AREA DE
PLANIFICACION. Como se establecio en el articulo anterior,
el sistema hidrografico lo constituye por una parte laquebrada
La Mina, sus afluentesy sus areas de retiro, y por otra parte
el ecosistema estratégico de laquebradaLalguana, laparte
involucrada en el areade planificacion (Cafio Torres de Olaya)
del presente plan parcial, paralos cuales se determinan las
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siguientes acciones de manejo, que deberan ser ejecutadas
por cada Unidad de Actuacion Urbanisticaen elmomento de
la ejecucion del proyecto, en lo relacionado con su area de
planificacion:

e Conelfinde captar todas las aguas provenientes de la
escorrentia, considerando sobre todo que el area de
estudio se localiza basicamente en una divisoria de
aguas, se conservaran los drenajes principales que
surten las quebradas La Mina 1y La Mina.

e Losvertimientos de aguasresiduales domésticas seran
conectados al sistema de alcantarillado publico.

e Lasaguaslluviasserancolectadasenformaindependiente
para ser vertidas a la quebrada La Mina en puntos
diferentes para evitar una acumulacion del caudal. La
conexion de las viviendas a la red de alcantarillado
publico es clave para recuperar los factores fisico-
guimicos de las aguas que drenan por esta zona.

¢ Deconformidad conla“FichaResumendelaNormativa
Urbana” del poligono Z4 DE3, se conservaran los
siguientes retiros a corrientes naturales de agua,
afectados dentro del area de desarrollo del plan parcial:

- QuebradalLaMinalyafluente: entre cotas 1770y 1700:
Retiro de 20 m.

- QuebradalaMina: entre cotas 1780y 1700: Retiro de 20
m. Afluentes margen derecha e izquierda: Retiro de 15
m.

- QuebradaZanjon El Coco: Entre las cotas 1570y 1650,
retiro de 15 m.

- Quebrada Cafada Honday afluente margenizquierda:
Entre las cotas 1570 y 1650, retiro de 15 m.

- CafioTorresde Olaya:retirode 10 m. entodasulongitud.

- Afluentes margen derecha de la quebrada La Iguana:
retiro de 10 m.

Para efectos del plan parcial las fajas de proteccion se
tomaron a partir del borde superior de la cuenca natural,
debido a las altas pendientes y al bajo caudal de estas
corrientes, el cauce no presenta variaciones sustanciales,
haciendo que dicho retiro sea suficiente proteccion. Es
importante anotar que estos cauces en su mayoria son
escorrentias. Ver plano “Elementos naturales y artificiales
estructurantes”

e Loscaucesdelasquebradasconsuscorrespondientes
zonasderetiro (Figura 2, documento técnico de soporte)
permitira que se desarrollen senderos ecologicos, (los
cuales no podran ser construidos como superficies de
piso duro continuo) para vincular la comunidad con su
medio ambiente. Adicionalmente, las zonas de retiro
seran reforestadas con cobertura arboérea, lo que
disminuira la erosion por escorrentia, facilitando la
recuperacion del suelo en la zona.

e Las escorrentias menores como son: el ramal de la
quebradalLaMinaalaalturadelacota1.750, el cafiola
honday el ramal oriental del mismo; Seran manejadas

enformaindividual dentro del desarrollo de cada Unidad
de Actuacién Urbanistica, integrandolas al sistema de
drenajes de aguas superficialesy protegiendo mediante
retiros y revegetaciéon aquellas que su topografia o
hidrografia asilo amerite.

e Paraeldesarrollo de las vias y sus respectivos cruces
sobre las corrientes de agua, se tramitara la
correspondiente licencia ambiental que incluira el
respectivo permiso de ocupacién de cauce;

e Paraladescargade lossistemasde controldelaguade
escorrentiaylos cruces peatonales correspondientes a
los senderos ecoldgicos, se tramitara la correspondiente
licencia ambiental de ocupacion de cauce.

e Paraladescargadealcantarillado de aguaslluviasy sus
respectivas obras de descarga, se tramitara la
correspondiente licencia ambiental de ocupacién de
cauce.

- Si como consecuencia en la fase de construccion del
proyecto se producen procesos de desestabilizacion de
las fuentes de agua o en su cause natural, el urbanizador
constructor debera hacer las obras de mitigacién que
determine la autoridad ambiental. Si para la ejecucién
del proyecto serequiere intervenir las corrientes de agua
en los términos del articulo 21 inciso segundo del
acuerdo 62 de 1.999, el urbanizador o constructor no
podra adelantar el proyecto hastatanto no se formule el
respectivo PIOM.

- Enelsitio conocido como “el nacimiento” se conservara
el retiro reglamentario de 100 metros a laredonda para
laconstruccionde cualquier obrafisicaointervencion por
movimiento detierra, sinembargo para el cumplimiento
de la obligacién de construccion de la via denominada
intermediainferior, es necesario que los estudios técnico-
ambientales que se requieran para la ejecucioén de la
misma, determinen si el retiro de 100 metros que el
acuerdo 62 exige para hacimientos, si se aplica para el
mismo, el cual se localiza cerca al cruce de la via en
mencion con la quebrada La Mina. Dichos estudios
deben cumplir con los lineamientos definidos en el acta
dereunioén celebradael dia29 de Febrerode 2.006 de la
cual se anexa copia.

e Sobre las fajas de retiros de quebradas no se realizara
elcambio de zonas verdes por piso duro, nilaconstruccion
oinstalaciénde parqueaderos, kioscos, casetas, piscinas,
antenas parabdlicas, placas o zonas deportivas, zonas
de depdsitos, tanques de almacenamiento de gas,
sétanos y semisétanos o instalaciones similares.

e En los retiros a las corrientes naturales de agua del
proyecto podran constituirse servidumbres afavor de la
entidad prestadora de servicios publicos, para la
conduccién de redes o el mantenimiento de estas y del
cauce.

PARAGRAFO. Sien el momento de laejecucion de alguna
Unidad de Actuacion Urbanistica se encuentran
condicionantes ambientales no mencionadas en el presente
decreto, como Nacimientos, Zonas inestables, Zonas
arqueoldgicas o demas contempladas en la ley, el curador
urbanono podraotorgar ninguntipo de licenciasi previamente
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no se ha cumplido con las medidas y restricciones
determinadas por la autoridad ambiental competente.

ARTICULO18°. ACCIONES DEMANEJOPARAEL SISTEMA
OROGRAFICO Y LA COBERTURA VEGETAL. Como se
establecié en el articulo 16°, el elemento principal del
componente orografico lo constituye La Divisoria Alto de
Calasanz, las principales acciones de manejo que serelacionan
a continuacioén deberan ser ejecutadas por cada Unidad de
Actuacién Urbanistica en el momento de la ejecucion del
proyecto enlorelacionado con su areade planificacion, estas
son:

e El proyecto no requiere permiso de aprovechamiento
forestal, portratarse de coberturas vegetales altamente
intervenidas por procesos antropicos de cambio en uso
del suelo. Estas coberturas estan conformadas por
rastrojales bajos enmalezados asociados con pastos,
los cuales representan el mayor porcentaje de las areas
destinadas al desarrollo del proyecto.

e Se conservaran los fragmentos de vegetacién natural
existentes en las zonas de retiro a corrientes naturales
y afloramientos de agua; se propiciara su enriquecimiento
con las especies nativas propias de la zona.

e Seconstruiransistemasde control delaguade escorrentia
para mejorar lainfiltracién y eliminar la acumulacién de
agua en sitios no deseados.

e La reforestacién de la parte alta es vital para la
conservacion delasfuentes de aguasyladisminucion de
la erosion.

e Serealizaranlabores de mantenimiento que asegurenun
buen crecimiento y un desarrollo satisfactorio de la
vegetacion hasta que alcancen un estado semi-adulto,
en el que no seran necesarias mas que ligeras
actuaciones periddicas.

e Seevitaraeldeteriorodelacubiertavegetal especialmente
en zonas de pendiente de mas del 60% y suelos mas
sueltos.

e Con el fin de articular y dar continuidad a proyectos
ecologicos llevados a cabo en la zona, se incluyen en
este plan de manejo las siguientes pautas, tomadas del
plan de reforestacion para el proyecto urbanistico Altos
de Calasanz: Sembrar los arboles de 1 metro de altura
0 mas; garantizar buenas condiciones fitosanitarias;
sembrar grupo de arboles monoespecificos; utilizar los
zuribios; bucarosy guadua paralaproteccién de cuencas;
sembrar cerezo del gobernador en los sitios mas
expuestos.

e Durante lafase de ejecucion del proyecto se realizaran
movimientos de tierra, los cuales seran dispuestos en
unaescombreradebidamente legalizada. Se tramitara el
correspondiente certificado de prestacién del servicioy
copia del documento donde certifique la legalidad de
funcionamiento de la citada escombrera.

ARTICULO19°. APTITUD GEOLOGICA PARAELUSO Y
OCUPACION DEL SUELO. Elarticulo 88 del Acuerdo 62 de
1.999, Plan de Ordenamiento Territorial para el Municipio de
Medellin, clasifica laaptitud geolégica paraelusoy ocupacion

del suelo agrupando los terrenos en diferentes categorias,
siendo aplicables para el area de planificaciénlas“B”, “C”,“D”
y “E”, las cuales se identifican en el plano “Estabilidad del
suelo”, protocolizado con el presente Decreto; y se detallaen
elDocumento de Soporte Técnico que hace parteintegral de
este decreto. A partirde lainformacién obtenidaen el estudio
geoldégico-geotécnico preliminar se formulan las siguientes
conclusionesyrecomendaciones que deberan serejecutadas
por cada Unidad de Actuacion Urbanisticaen elmomento de
la ejecucion del proyecto, en lo relacionado con su area de
planificacién:

e Ellote esta conformado por suelos provenientes de la
meteorizacién de un Neis granitico que da origen a
suelos limo-arcillosos a limo arenosos con granulos de
cuarzo.

e Elrasgo geotécnico mas importante es la sensibilidad
de los suelos residuales a la ero-sion por escorrentia
superficial cuando se exponendirectamente alaaccion
del agua (por ejemplo, por ausencia de vegetacion,
cortes en taludes, rellenos no protegidos, etc.); para
evitar arrastre del material de las excavaciones que se
realicen paralaurbanizacion se debenimplementarlas
medidas de control necesarias (cunetas, pozos
colectores de sedimentos, revegetalizacion, etc.).

e Se destaca la existencia de cicatrices de surcos,
carcavas remontantes y socavamiento lateral de los
drenajes (ver Plano N° 2 — Foto geoldgico, anexo al
Documento técnico de soporte); esto obliga adisefiar e
implementar un adecuado manejo de las aguas de
escorrentiaacompafiado de programas de reforestacion
gue permitanreducirlosimpactos que puedaoriginarla
reactivacion de estos fenémenos.

e Esnecesariotenerpresente laexistenciade estructuras
heredadas dentrodelamasade sueloyroca (diaclasas);
aunque algunas de ellas se identificaron en este estudio,
otras pueden aflorar en las excavaciones contempladas
dentro de los futuros procesos de urbanismo del predio
(terraceos, loteos, vias, alcantarillados, etc.) por lo que
sereco-miendaun estudio particular de este aspectoen
cada uno de los proyectos que se desa-rrollen en el
area, para evitar posibles deslizamientos planares o en
cufia.

Las zonas actuales de “botaderos” (ver Plano N° 2 —
Fotogeoldgico, anexo al Documento técnico de soporte)
deben estudiarse en detalle, tanto para prevenir posibles
problemas de estabilidad futura de estos rellenos (ejecutados
aparentemente sin controles) como paradefinir su futuro uso
como zonas verdes. En particular, el extenso “botadero”
situado al norte del areainvestigada (Plano Foto-geolégico
anexo al Documento técnico de soporte) ha obstruido un
cauce de drenaje natural del sector, probablemente sin los
debidos sistemas de drenaje subterraneo, lo que puede
ocasionar un deslizamiento de la masa. La factibilidad de
ubicar algun tipo de construccién en estos sitios estara
supeditada a que en el momento de solicitar la licencia de
construccion se realice un estudio geotécnico e hidrolégico
de detalle y a la realizacién de las obras de proteccién y
estabilizacién requeridas por el mismo, tal como se precisa
enel Plande Ordenamiento Territorial; unavez realizados los
estudios se definiran los usos permitidos en este suelo, de
no ser posible la utilizacion de la zona como parte de un
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deposito de buses, esta area debera ser tratada como suelo
de proteccion y se debera buscar el lote apropiado en una
Zona cercana, para trasladar el deposito de buses.

e Acontinuacionsedescribenalgunos delos estudios que
deberan realizarse para determinar las acciones y
manejo de estas zonas:

- Perforaciones contaladro mecanico, que atraviesen los
llenosy penetren en el suelo natural al menos 2 mt, con
toma de muestras para ensayos de laboratorio; con el fin
de obtener ensayos de penetracion normal y toma de
muestras para pruebas de laboratorio; ademas es
necesario observar el espesor de los llenos y poder
determinar acciones tales como rebajes del lleno,
remocion parcial del lleno, estructuras de contencion y
refuerzoy reforestacion de taludes.

- Excavar apiques de unos 2 a 3 mt de profundidad para
determinar la composicion global del suelo.

- En todo caso los estudios de detalle deberan estar
avalados por las entidades competentes Corantioquia 6
Area Metropolitana segun se defina su competencia
para estos suelos.

e Desde el punto de vista mecanico, los suelos naturales
delazonaofrecen buenas carac-teristicas de resistencia
(capacidad) y baja deformabilidad, propiedades éstas
que han sido verificadas en varios de los desarrollos
urbanisticos construidos en ese sector desde ladécada
de los 80. Cada proyecto que se desarrolle en este
extenso lote debe contar previamente conun estudio de
suelos endetalle o especifico acorde conloslineamientos
y alcances del cdigo NSR-98.

e Las zonas clasificadas como zonas “E” dentro de la
aptitud geologica del suelo tendran un uso de proteccién
condestinacion a parques, senderos ecolégicos, areas
de reforestacion entre otros.

e Parubicardesarrollos urbanisticos en zonas clasificadas
como zonas “D” areas con restricciones geoldgicas
severas; se deberan presentar estudios geotécnicos de
detalle e hidrolégicos y se deberanrealizar las obras de
proteccién y estabilizacion requeridas por el mismo.

PARAGRAFO PRIMERO. Los urbanizadoresy constructores
gue pretendan realizar desarrollos constructivos en el areade
planificacion del presente plan, deberan realizar estudios
geoldgicos —geotécnicos de detalle, previos alaaprobacion
de las respectivas licencias de construccion, tal como lo
establece el Decreto 564 de 2006, Ley 400de 1997 ylanorma
Sismo Resistente NSR-98. El curador urbano no podra
otorgar ninguna licencia si previamente no se han realizado
dichos estudios y estos cuenten con la aprobacion de la
autoridad ambiental.

PARAGRAFO SEGUNDO. Los disefios de que trata el
presente articulo, estaran a cargo de los promotores de la
respectiva Unidad de Actuacion urbanistica.

PARAGRAFO TERCERO. El equipamiento deposito de
buses, queda como de uso obligatorio dentro de la vigencia
del plan parcial.

COMPONENTESARTIFICIALES
SECCION1

SISTEMAS DE ESPACIOS PUBLICOS DE
ESPARCIMIENTOY ENCUENTRO, DEEQUIPAMIENTOS
YDECENTRALIDADES

ARTICULO 20°. SISTEMA DE ESPACIOS PUBLICOS DE
ESPARCIMIENTOY ENCUENTRO. Elsistemadeespacios
publicos, de esparcimiento y encuentro para este plan
parcial,estaconstituido por el “Parque ecolégico ambiental
delaquebradalaMinay sus afluentes”y el subsistemade
Centralidades y equipamientos publicos articulados al
mismo.

ARTICULO 21°. EL PARQUE ECOLOGICO AMBIENTAL
DE LA QUEBRADA LA MINA Y SUS AFLUENTES: Eje
estructurante del plan parcial, compuesto principalmente por
laquebrada La Minay sus afluentes, entre las cotas 1.700 y
1.550 mt (aprox.), que conformard un parque ambiental
ecologicoy recreativo abierto alacomunidad. El areatotal del
nuevo parque serade 225.844 mt2(22.5ha). Paragarantizar
su consolidacion se debera cumplir contodo lo dispuesto en
el TITULO Il del presente decreto “estructura urbana de
espacio publico”, componente natural, componente
artificial y areas de cesion y obligaciones urbanisticas.

Ver plano “Planteamiento urbano y Modelo de ocupacion”
anexo al presente Decreto.

PARAGRAFO. Las &reas a ceder para parques y zonas
verdes deberan estar dotadas de mobiliario, iluminaciony de
nueva arborizacion, adecuados de acuerdo con los criterios
de manejo ambiental adoptados en este plan parcialy enlas
normas vigentes, esto sera obligacion de cada Unidad de
Actuacién Urbanistica en su proceso de urbanizacion.

ARTICULO 22°. SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES Y
EQUIPAMIENTOS DEL PLAN PARCIAL. La centralidad
barrial se localiza en la parte oriental del Parque Ecoldgico
Ambiental de La Quebrada La Mina y sus afluentes.

Servidaporlaavenida Longitudinal Occidental, la centralidad
barrial esta localizada en un lugar intermedio entre las
centralidades de Robledoy San Javier, sobre lalongitudinal
Occidental entre la Calle Colombia, eje estructurante urbano
primario desde el Centro de la ciudad, y la calle 49E. Ver
Plano anexo “Localizacion en la ciudad.”

En esta centralidad se propone ubicar un colegio -
equipamiento de educacién basica- con sus areas
complementarias. No obstante es el Departamento
Administrativo de Planeacién através del visto bueno de las
cesiones urbanisticasy previa al otorgamiento de lalicencia
de urbanizacién quién determina a que se destinaran los
equipamientos resultado de las acciones de construccion.
Ademas se podran destinar las restantes areas utiles
urbanizables cedidas para localizar otros equipamientos
publicos promovidos por el municipio. El tipo de actividades
propuestas para estos equipamientos son salud, cultura 'y
deportes, y estan descritos en el Documento Técnico de
Soporte capitulo 5.3.3. (Ver plano Planteamiento urbanoy
Modelo de Ocupacion).
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Equipamiento de Educacién Basica.

Estaralocalizado enlaUnidad de Actuacion Urbanistica 8, en
la centralidad barrial propuesta. Comprende los niveles de
preescolar, educacién basica primaria y secundaria y
educacion media. No obstante es el Departamento
Administrativo de Planeacion através del visto bueno de las
cesiones urbanisticasy previa al otorgamiento de lalicencia
de urbanizacién quién determina a que se destinaran los
equipamientos resultado de las acciones de construccion.

Ver plano de Equipamientos anexo al Documento Técnico de
soporte.

ARTICULO 23°. SUBSISTEMA DE CENTRALIDADES
BARRIALES O VECINALES.

Se conformaran nicleos o centralidades menores de caracter
barrial, a ubicar en los tres frentes del anillo vial perimetral,
Norte, Occidente y Sur, con el proposito de que los barrios
colindantes de mejoramiento integral como Blanquizal, El
Pesebre, Olayay La Divisa se beneficien de los equipamientos
gue conformaran estas centralidades menores.

Las Centralidades Barriales Son:
Centralidad Barrial Norte.

Localizada sobre el anillo perimetral, estara conformada por
unaUnidad Basica Comunitaria, cuya construccion hace
parte de las obligaciones del plan parcial y por un colegio o
equipamiento de educacion basica, cuya construcciéon no
hace parte de las obligaciones del plan parcial, porlotanto se
cederayreservarael areanecesariapara que seaconstruido
por la administracién municipal o por una entidad privada.

La unidad basica comunitaria estara localizada sobre la
cuchilla en la parte media del proyecto, en la Unidad de
Actuacion Urbanistica 5. Accedida por la via perimetral la
cual se encuentra construida actualmente.

Centralidad Noroccidental.

Estara conformada por un establecimiento de comercio y/o
servicios varios de caracter privado, un equipamiento de
culturay por un depésito o parqueadero paralos busesde la
zona, de caracter privado. No obstante, es el Departamento
Administrativo de Planeacion, quien dara las orientaciones
conrespectoalacesionurbanisticay previa al otorgamiento
de la licencia de urbanizacion quién determina a que se
destinaran los equipamientos resultado de las acciones de
construccion.

SECCION?2
SISTEMA VIAL Y DE TRANSPORTE
ARTICULO24°. SISTEMA VIAL. Estaconformado poruna
via perimetral estructurante con especificaciones de disefio

para atender el transporte publico y unas vias intermedias
(superior e inferior) que le daran conectividad alas Unidades

de Actuacion Urbanistica. Enelmomento se estagestionando
por parte de laadministracién municipal el proyecto de metro
cable de “Nuevo Occidente” el cual tendra unaincidenciaen
los modos de trasporte en la zona del barrio Juan XXllly La
Divisa, Barrios aledafos al plan parcial, por consiguiente las
Unidades de Actuacion Urbanistica que limitan con estos
barrios deberan propender por potenciar la vinculacién con
este sistema de transporte por medio de la malla vial y
senderos peatonales.

Vias de Aproximacioén:

Lasvias arterias que aproximan el flujo vehicular al poligono
son: Calle 50 y 50A (Avenida Colombia) sirve de conexion
hacia el oriente de la ciudad y con la avenida 80 conecta el
sury el norte, calle 51 y calle 54 a la avenida 80.

Los proyectos viales futuros, longitudinal occidental y via al
tlnel, por los costados oriente y norte respectivamente,
originando accesibilidad hacia el norte y sur de la ciudad, por
el primero, y occidente y oriente por el segundo.

Accesos Utilizados

e LasUnidadesde ActuacionUrbanisticaly 2 seatenderan
através de laviaintermedia superior.

e LasUnidadesde ActuacionUrbanistica3y4 se atenderan
con la via perimetral en el costado norte.

e La Unidad de Actuacion Urbanistica 5 se atendera a
travésde laviaperimetraly de laviaintermedia superior.

e LaUnidad de Actuacion Urbanistica 6 se atendera con
laviaintermedia superiory laviaintermediainferior.

e LaUnidad de Actuacion Urbanistica 7 estara atendida
por las vias intermedias inferior y superior.

e LaUnidad de Actuacion Urbanistica 8 queda envuelta
por el anillo perimetral y la longitudinal occidental.

(ver plano anexo “Planteamiento Urbano”)

PARAGRAFO PRIMERO. En el documento técnico de
soporte se anexan los planos con el predisefio de las vias, su
disefio definitivo debera ser aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacioén previa obtencién delalicencia
de urbanizacion.

PARAGRAFO SEGUNDO. Podréan existirigualmente vias
privadas de servicio interno en cada Unidad de Actuacion
Urbanistica, las cuales deberan cumplir conlos requerimientos
técnicosy especificaciones vigentes establecidos para este
tipo de vias en el momento de ejecutarlas.

PARAGRAFO TERCERO. Parala construccion de las vias
publicas se debera solicitar previamente el permiso ambiental.
Independientemente de que las vias se ejecuten por tramos,
el permiso ambiental se debe solicitar paralatotalidad de las
vias.
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PARAGRAFO CUARTO. Debidoarestricciones ambientales
por el retiro de 100m a un afloramiento puntual, la via
intermediainferior presenta unadiscontinuidad ala alturade
la quebrada La Mina, en la interseccion de las Unidades de
Actuacién Urbanistica 1, 2 y 6. En el momento en que
cualquiera de estas Unidades de Actuacion Urbanistica
solicite la licencia de urbanismo se deberan realizar los
estudios pertinentes que certifiquen enunfuturo lacontinuidad
de esta via, previa la autorizacion de la autoridad ambiental
que corresponda. Esta via esta cargada al plan parcial ver
plano “Elementos Naturales y artificiales estructurantes”.

AMDEM
EJE DE VvIA

ARTICULO 25°. SECCIONES VIALES. Lasviasdefinidasen
este plan parcial cumpliran con las dimensiones de las
secciones viales de los proyectos viales vigentes y de las
normas establecidas en el Acuerdo 62 de 1999.

PARAGRAFO. Los senderos ecolégicos peatonales del
“Parque ecolégico ambiental de la quebrada La Mina 'y sus
afluentes” deberan cumplir conlas caracteristicas ecologicas
dispuestas por Corantioquia y el Area Metropolitana.
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SECCION B—B

TRANSVERSALES  SUPERIOR E INFERIOR

INTERMEDIA SUPERIOR E INFERIOR
ANILLO WAL

SEPARADOR

EJE DE WIA
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ANTEJARTIN

SECCION A—A
CIRCUNVALAR OCCIDEMTAL

SECCION3
AREASDE CESION Y OBLIGACIONES URBANISTICAS
ARTICULO 26°. OBLIGACIONES URBANISTICAS. El

Acuerdo 62 de 1999, Plan de Ordenamiento Territorial, define
enlosarticulos 205y 206 que las cesiones publicas incluyen,

entre otros aspectos: las requeridas paravias publicas, tanto
vehiculares como peatonales; las zonas verdes, parques y
plazoletas de uso publico, elamoblamiento y la dotacion que
los mismosrequieren;y el suelo paraladotaciény construccion
de equipamiento colectivo, de acuerdo con los criterios
establecidos para tal fin. Las Unidades de Actuacion
Urbanisticacumpliran conlas obligaciones vialesy de espacio
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publico a su interior, el aporte para la construccion de
equipamiento lo realizara donde lo defina El Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal basados en el modelo
urbano radicado en este decreto.

ARTICULO 27°. AREAS DE CESION POR UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA: Las cesiones de suelo por
Unidad de Actuacion Urbanistica se realizaran de la siguiente
manera.:

Areas Verdes Recreacionales y Equipamiento: De acuerdo
conlodispuesto en el articulo 23 del Acuerdo 23 de 2000, se
establece como obligacion de cesion de suelo para areas
verdesrecreacionalesy equipamiento para el usoresidencial
corresponde a: 16,5 mt2de suelo por cada 100mz2construidos
con un minimo del 18% del &rea bruta del lote. En este caso
el total de cesiones para areas verdes y equipamientos sera

de 225.844 metros cuadrados, esta cesion distribuida entre
todaslas Unidades de Actuacion Urbanistica, aporta 4.7 mt2
de espacio publico nuevos por habitante; incluye areas de
proteccidon ambiental consistentes enretiros de quebradasy
areas Utiles construibles para la ubicacién de los
equipamientos requeridos por el plan parcial equivalentes a
74.993 mt2.

Cesién de Suelo para Via Publica: La obligacion de
cesion de suelo para la construccién de vias publicas de
acuerdo con lo definido en los sistemas del espacio publico
relacionados enla Seccién 2 de este Capitulo, esde 74.777
metros cuadrados.

De acuerdo conloanterior, las obligaciones urbanisticas de
cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica se
distribuyen asi:

Areas de Cesion por Unidad de Actuacion Urbanistica

Cesiones
Unidad Area vias Cesion para
De ) Vehiculares Parques y Total
Actuacion | Areareceptora | Fajas de Equipamientos Cesiones
urbanistica de cargas Area Bruta Mts2 | Terreno mt2 mts2 mts2
1 89.637 11.673 31.446 43.120
2 196.836 20.787 85.271 106.058
3 39.146 382 3.565 3.947
4 24.820 0 1.293 1.293
5 109.620 15.656 15.713 31.369
6 179.170 18.346 48.002 66.348
7 61.561 4.537 3.943 8.480
1A 40.008 3.397 36.611 40.008
Total 740.798 74.777 225.844 300.621

PARAGRAFO PRIMERO. Todas las areas cedidas para
areas verdesy equipamiento deben adecuarse alo dispuesto
en las normas vigentes sobre la materia.

PARAGRAFO SEGUNDO. El ejercicio de planificacion
realizado para este plan parcial se hizo considerando el
aprovechamiento maximo permitido en el Acuerdo 23 de
2000, unindice de construcciénde 0,8 paraviviendamas 0,3
para otros usos permitidos, porlotanto el calculo de las areas
de cesion corresponde en proporcion a la edificabilidad
arrojada por el aprovechamiento, razén por lacual, los metros
cuadrados de cesion para espacio publico no podran ser
inferiores a los establecidos en el cuadro “Areas de Cesion por
Unidad de Actuacion Urbanistica”, no obstante se desarrolle
menor edificabilidad alaasignadaa cada Unidad de Actuacion
Urbanistica en este Decreto.

Lalocalizacion de estas obligaciones se observa en el plano
“Areas a ceder por Unidad de Actuacion Urbanistica”.

ARTICULO 28°. OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE
EQUIPAMIENTOS. De conformidad con el articulo 24 del
Acuerdo 23 de 2000, se debe construir un metro cuadrado (1
m?) por cada unidad de vivienda en desarrollos residenciales
y el 1% del &rea total construida en otros usos. Almomento
de solicitar la licencia de construccion se cuantificara en
forma precisa la obligacién correspondiente acogiendo lo
dispuesto en el articulo 51 del presente Decreto. El
Departamento Administrativo de Planeacion decidiralaforma

de efectuar dicho aporte, de acuerdo con lo definido en el
articulo 56 del presente Decreto.

ARTICULO 29°. ESPECIFICACIONES PARA LA
CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS. El costoy las
especificaciones de los metros cuadrados construidos de
equipamientos por ceder como parte de las obligaciones
urbanisticas debe serfijado de acuerdo con el equivalente al
costo del metro cuadrado construido que se genere en los
desarrollos urbanisticos, para lo cual se efectuaran en el
momento de la ejecucion, los avallos correspondientes.

PARAGRAFO. En el caso de que las especificaciones de
construccion del equipamiento que se va a construir
determinen unos costos de construccion mayores o menores
a los de las areas construidas que los generan, la
Administracion Municipal establecera la equivalencia de la
obligacién por construir.

ARTICULO 30°. OBLIGACIONES VIALES. Para el
cumplimiento de las obligaciones respecto al sistema vial
deberan tenerse en cuenta las normas contenidas en el
Acuerdo 62 de 1.999ynormas complementarias, ademas de
las siguientes:

Sistema Vial: Esta conformado por una via perimetral que
sirve para estructurar el plan parcial y unas viasinternas que
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daranaccesibilidad acadauno delos desarrollos propuestos
en Unidad de Actuacion Urbanistica, ver cuadro articulo 31
-vias a construir por unidad de actuacioén-.

PARAGRAFO PRIMERO. Sobre la via perimetral el plan
parcial estara obligado a construir y conformar la seccion
publica establecida desde la Urbanizaciéon Serravalle (KO +
320) y el inicio de la denominada Via Intermedia Inferior (KO
+790)y desde laurbanizacion Altos de Calasanz (CORVIDE)
pasando por el final de ladenominada viaintermediainferior
en donde se realizara la seccién faltante, hasta el sitio
conocidohoy como “elbotadero”. Veresquemaendocumento
técnico de soporte “Construccién de via perimetral”. Para el
resto de este anillo perimetral (Costado Occidental) como
para la conexién vial Aburra — tinel de Occidente y la
longitudinal Occidental se deberan ceder al Municipio de
Medellin por escritura publicalasfajas “Reales” (Entre lineas
de chaflanes), requeridas para su futura construccion,
relacionadas en el plano anexo “Areas a Ceder por Unidad de
Actuacion urbanistica” y descrito en el cuadro “Areas de
Cesién por Unidad de Actuacién urbanistica”.

PARAGRAFO SEGUNDO. Las vias de servicio seran
ejecutadas por los constructores de conformidad con el
articulo 189 del Acuerdo 62 de 1999, ademas seran cedidas

relacionado en el plano anexo “Cesionesyfajas de viaaceder
y a construir” y descrito en el cuadro “Areas de Cesion por
Unidad de Actuacion urbanistica”.

PARAGRAFO TERCERO. Las unidades de actuacion
urbanistical,2y6;deberanrealizarlos estudios ambientales
pertinentes que garanticen lacontinuidad de laviaintermedia
inferior en el cruce con la quebrada La Mina, en el momento
en que estas unidades de actuacion urbanistica soliciten la
licencia de urbanismo. De no ser posible la construccion de
esta infraestructura, dichas unidades deberan garantizar a
través de otra alternativala continuidad del circuito vial que se
requiere para atender las demandas futuras de transporte
publico en este sector. La nueva alternativa debe ser
presentada parasurevisiony aprobacion ante el Departamento
Administrativo de Planeacion. Se reitera que esta via esta
cargada al plan parcial y por lo tanto deberan construirla en
su totalidad

ARTICULO31°AREASDE ADECUACIONESVIALES. La
obligacién de Construccion de vias publicas y puentes
necesarios parainterconectar las mismas -de acuerdo conlo
definido enlos sistemas del espacio publico relacionados en
la Seccion 2 de este Capitulo-, se distribuyen de la siguiente

al Municipio de Medellin por escritura publicade acuerdo alg

VIAS ACONSTRUIR P(

anera para cada una de las unidades de actuacién
ubanistica: Via publica Perimetral Tota
ViggaRy Dicasental Tramo ofiehAIVigs TR
DR UNIDABBWIRETYACION || Longitud Area Total
AU | | mi eccion ~ml Seccion m2 \
ATC AT ) oA )
T -
4.364 9161440.00 4,364 916.44p-.000,00
13290410020019,820000 | 14.704 | 2.955.324.00@@000 1
540 1131400.000 696 118.860.000,00
dﬁt‘/l bé’uyl‘f\ )?Wf\f\ wialV,| 1400 44D nnrl-:)'gwuu
AI O4 _J.UU 44U.UU 1'O4 J.UU.’-P’-PJ.UUU,UU_
0.100 1.Zo1Uc4.UU 10.900 .011.0c/. 000,00
85284 60010939,8/00.000 | 134049 | 2.73007|7.008@WO00 3
26857 599(970.000| #8®9| | d3:067n oAHFFHO0 S
36/a14 ;2B081 o A20Bok oABFR00 T [ 3
Totat 1519600 7

Continuacién del cuadro anterior
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Ver Plano anexo “Area a ceder por unidad de actuacion”

PARAGRAFO. Las anteriores cesiones se haran de acuerdo
al plano Areas a ceder por cada unidad de actuacion
urbanistica, protocolizado con el presente decreto.

CESIONES DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 32. OBLIGACIONES EN ADECUACION DE
SUELOS PARA PARQUES, ZONAS VERDES Y
EQUIPAMIENTOS. La obligacién de adecuacion de suelos
paraparques, zonasverdesy equipamientos-de acuerdoconlo
definido enlos sistemas del espacio publico relacionados en la
Seccion 2 de este Capitulo-, se distribuye de lasiguiente manera
para cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica:

Area a adecuar para
) ) espacio publico y
) Areas a ceder para Area a adecuar para suelo para
Unidad Area espacio publico y suelo | espacio publico y suelo equipamiento en la
Actuacién | receptora para equipamiento al para equipamiento al unidad receptora de
urbanistica| de cargas interior de la unidad interior de la unidad cargas 8
1 31.446 31.446 0
2 85.271 85.271 0
3 3.565 3.565 0
4 1.293 1.293 0
5 15.713 15.713 11.455
6 48.002 48.002 18.723
7 3.943 3.943 6.433
1A 36.611 0 0
Total 225.844 189.233 0

PARAGRAFO. Obligaciones en adecuacion de suelos
paraequipamientos. Cadaunidad de actuaciénurbanistica
debera entregar adecuado el suelo destinado para la
construccion de los equipamientos obligados y también de
los propuestos por el plan. La adecuacién contempla los
cortesy movimiento de tierranecesarios paralaocupaciony
construccion del equipamiento.

CAPITULOII
SERVICIOSPUBLICOS

ARTICULO33°. REDES Y DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS
PUBLICOS. Ladisponibilidad técnicaen la prestacion de los
servicios publicos domiciliarios seragarantizada por laentidad
prestadora de los servicios publicos. Elurbanizador debera
construirlasredes de servicios que garanticen ladotacién de
los servicios publicos en cada uno de los desarrollos
urbanisticos por Unidad de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO34°. DEL SISTEMA DE SERVICIOSPUBLICOS
DEL PLANPARCIAL. Elpredisefiodelsistema estructurante
de servicios publicos del plan, descrito en los planos
Acueducto, aguas Lluvias y Aguas residuales anexos al
presente decreto, debera serretomado entodos sus aspectos
generales parael disefio definitivo de lasredes enlaejecucion
de cadaunadelas Unidades de Actuacion Urbanistica, pues
este sistemay sus especificaciones han sido dimensionados
teniendo en cuentalasrelaciones de complementariedad que
se producen en estamateriaentre las Unidades de Actuacion
Urbanistica. Laejecucionde lainfraestructuradescritaenel
documento de soporte del plan parcial, correra por cuentade
los urbanizadores del plan parcial, pudiendo ser financiada

como un todo o parcialmente por sus interesados. En todo
caso sera requisito para la expedicion de las respectivas
licencias de urbanizacion por cada unidad, poseer viabilidad
de servicios publicos cumpliendo con la disposicion y
caracteristicas de redes dispuestas porla entidad prestadora
delservicio.

ARTICULO35°. DISENO DEFINITIVO DE LAS REDES DE
SERVICIOS PUBLICOS. El disefio definitivo de las redes de
servicios publicos se hara previo a la ejecucién de los
desarrollos constructivos y con la debida aprobacién de la
empresaoperadorade servicios publicos paraese sector de
la ciudad, porlotanto, las especificacionestécnicas de estas
redesdebenacogerse alosrequisitosytérminos de referencia
para disefio y construccidon que determine la empresa
respectiva.

TITULO I

SISTEMAS Y FORMAS DE OCUPACION DEL ESPACIO
PRIVADO

CAPITULOI
SUELOPRIVADOY APROVECHAMIENTOS

ARTICULO 36°. SUELO PRIVADO POR UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. Elsuelo privado o area neta
urbanizable es el que resulta de descontar del area de
intervencidn, lo correspondiente a suelo publico por ceder
para espacio publico y equipamientos colectivos y las vias
vehiculares, es decir es el area neta privada para la
construccién de edificaciones residenciales y de usos
permitidos complementarios:
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Unidad de

Actuacion | Area Privada
Urbanistica | Neta Futura
1 46.517
90.779
3 35.199
4 23.527
5 78.252
6 112.822
7 53.081
Total 440.177

ARTICULO 37°. SUELO PRIVADO EDIFICABLE POR
UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA. Se determina
como el suelo edificable por Unidad de Actuacién Urbanistica

elarearesultante de descontar de latotalidad del area privada
las areas ambientales no construibles (retiros a corrientes
naturales de aguay llenos).

Unidad de Area Areas Verdes
Actuacion | Area Privada Urbanizable Privadas en
Urbanistica | Neta Futura |Privada Futura| Suelo No Util
1 46.517 38.003 8.514
90.779 69.102 21.677
3 35.199 26.830 8.369
4 23.527 21.210 2.317
5 78.252 40.102 38.150
6 112.822 94.871 17.951
7 53.081 25.232 27.849
Total 440.177 315.350 124.827

ARTICULO 38°. APROVECHAMIENTO CONSTRUCTIVO
AREALIZAR. EL aprovechamiento maximo u 6ptimo definido
para el area de planificacion corresponde a un indice de
construccion de 0,8 para vivienda mas 0,3 para otros usos
permitidos; ambos medidos sobre area bruta, iguales al
maximo establecido por el Acuerdo 23 de 2000, los cuales se
encuentran sustentados bajo los criterios sefialados en el
Documento Técnico de Soporte. Aplicando este indice sobre
elareabrutaaintervenir-740.798 m2- entérminos de metros
cuadrados arrojaunresultado de 592.639 metros cuadrados
de construccion maxima paravivienda (0.8) y 222.239 metros
cuadrados maximo para otros usos autorizados (0.3), paraun
total de 814.878 metros cuadrados maximos de construccion
total equivalente aun indice de construccion sobre area bruta
de 1,10.

ARTICULO 39°. EDIFICABILIDAD POR UNIDAD DE
ACTUACION URBANISTICA. Entiéndase por edificabilidad
los metros cuadrados de construccién que podra desarrollar
cada unidad de actuacion urbanistica después de aplicar el
indice de construccion.

En el articulo anterior se definié el aprovechamiento en
términos de indice de construccion paratodo el plan parcial,
esta edificabilidad se distribuye en cada unidad de actuacion
urbanistica de acuerdo al sistema de reparto equitativo de
cargas y de beneficios que se explica en el capitulo Il del
presente decreto, enfuncionde la participacion entierras, su
aptitud urbanistica y sus aportes a cargas urbanisticas
publicas, el siguiente cuadro establece la edificabilidad
maxima definitiva a ser desarrollada por cada unidad de
actuacion urbanistica, en sus correspondientes suelos
privados edificables:
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Indice Indice de Indice de
Unidad de Edificabilidad Edificabilidad Resutante |construccién |construccién
actuacion  mts2 Para mts2 Para Edficabilidad| Sobre Area para para
urbanistica  Vivienda Otros Usos mts2 Total Bruta vivienda comercio
1 70.873 26577 97 4807 1,087 0,749 0,30
2 175843 B 51 2417841 1,228 0,84 0,34
g 18 623 b HE4 25 606 4 0.654 0,48 018
4 14 067 5.278 18.342 5 0,779 0,57 0,21
] 43 615 25 10k 128 7203 1.174 0,84 g.32
B 167.831 62.936 230.767.0 1,288 0,84 0,33
7 81.787 19.420 71.2070 1,157 0,84 0,32
Total 592 B3y 222 234 2148779 1,100 0,80 0,30
0.8 0.3

PARAGRAFO. Esta edificabilidad noincluye circulaciones,
areas comunes, equipamientos publicos, ni parqueaderos,
de formatal que cada proyecto podra proponerlacantidad de
metros cuadrados adicionales por construir para estas areas,
de acuerdo alas normas basicas vigentes, sin que se pueda
sobrepasar en ningin momento el indice asignado de ocupacién
por unidad de actuacion urbanistica definido en el articulo 36
de este Decreto, de acuerdo a las normas basicas vigentes.

ARTICULO 40°. OCUPACION MAXIMA POR UNIDAD DE
ACTUACIONURBANISTICA. De conformidad con el Acuerdo

23 de 2000, la ocupacién maxima para la totalidad del area
de planificaciéon del plan parcial “Altos de Calasanz”
corresponde aun indice de ocupaciondel 40% sobre el area
brutadeintervencion, lo cual equivale a296.319 m2, Teniendo
en cuenta que el area urbanizable privada futura del plan
parcial es de 315.350 metros cuadrados, correspondiendo la
ocupacion maxima al 93.97% del area urbanizable del plan
parcial, esta misma proporcién se aplicara en cada Unidad
de Actuacién Urbanistica sobre el &rea urbanizable privada
de cada una de éstas, tal como lo cuantifica el siguiente
cuadro:

Unidad de | Area urbanizable Porcentaje de
Actuacion Privada Futura Ocupacion _Ocupacion del
Urbanistica mts2 Maxima Mts2 | Area Urbanizable
1 38.003 35710 93,97
2 59102 G4 932 93,97
3 26 830 25 211 93 97
4 21.210 19.930 93 97
5 40.102 AT B82 93 97
6 94 871 89,146 9397
7 25 232 23,709 93,97
Total 315.350 296.319 93,97
CAPITULOII proporcién con las obligaciones urbanisticas y derechos

REPARTODE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO41°. REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS.
En aplicacion del principio de reparto equitativo de cargas y
beneficios en el cual se fundamenta el ordenamiento del
territorio, el desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica
delareade planificacion del presente Plan Parcial, se deberan
acoger alasdisposiciones que se presentan en este capitulo.

ElReparto esladistribucion equitativa entre cadaunade las
Unidades de Actuacion Urbanistica de la edificabilidad maxima
en metros cuadrados construidos de todo el plan parcial, en

iniciales de cada una de ellas.

ARTICULO42°. DERECHOSINICIALES: Cada Unidad de
Actuacion Urbanistica en su area bruta, posee una
edificabilidad en funcién de la cantidad de suelo bruto
aportado y calidad del mismo, de acuerdo con los predios
que la conforman. Se han dimensionado los derechos
iniciales de los predios que participan en el plan parcial dando
un punto a cada metro cuadrado de suelo Gtil y 0.3 a cada
metro cuadrado de suelo no edificable porrazones ambientales
(ZonasDyE) y0.1acadametro cuadrado no edificable por
lineas de altatension, dando como resultado la contabilizacién
de puntos o derechos iniciales que expresa el siguiente
cuadro“Derechos Iniciales”:
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DERECHOS INICIALES

Puntos no Util
Unidad de Area Puntos Util  Puntos no Util Lineas Alta
Actuacidn receptora Zonas By ZonaD yEigual a| Tensidénigual a Total
Urbanistica decargas ClIgualal 03 0,1 Puntos
1 27105 a.393 4557 55953
2 109810 23.091 1005,76 133,908
a 20514 2.890 0 22404
4 21470 1005 1] 22475
] 21.029 16.981 199 27 £3.205
=) 121,952 15.997 aga 52 138.347
7 28.656 g.604 427449 37 682
14 16.238 2653 492 BhA 22384
Total 435779 82613 2964 .4 521.356

Elvalor presente para el ano 2UUb, del punto se determina a
$21.314 pesos moneda corriente, suma que se actualizara
cada afio conforme al aumento del IPC.

ARTICULO43°. IDENTIFICACIONY CUANTIFICACIONDE
CARGAS: Constituidas por las obligaciones urbanisticas que
deben serasumidas por los propietarios —urbanizadores- del
suelo enrazén de la funcién publica del urbanismo.

Se identifican como cargas todos los componentes del
espacio publico que deben ser cedidos, adecuados y

construidos por Ios propietarios—urbanizadores-, tales como:
suelo por ceder para equipamientos y espacio publico, vias
vehiculares y peatonales publicos; construccion de vias
vehicularesy peatonales publicas, adecuacién del suelo por
ceder, tanto para construccién de equipamientos como para
zonaverde publica.

Enelsiguiente cuadro seilustranlas cargas objeto de reparto
enmetros cuadrados de sueloy valores en puntos parasuelo
y construccion, valores que pueden ser convertidos a pesos
utilizando la conversién expuesta en el articulo anterior:

_ Areas Utiles Areas no Areas no
Unidad De Area Cedidas UtilesD y E Utiles
actuacion  receptora mts2 Puntaje Cedidas Puntaje | Lineas de |Puntaje
urbanistica de cargas BYC 1 mts2 032 Alta mts?2 0,1
1 1759849 17989 23E6M 7058036 1.519 151,49
2 39562 39562 G2567 | 1576985 3.929 3929
3 2.6584 2654 1.263 37875 0 1
4 0 a 1.283 357 86 0 a
5 10644 10644 204355 G.146 43 236 23,6
B 30544 30544 33824 10777 1.550 163
7 3.081 3.081 4 367 146019 232 43,2
148 15913 13913 21.734 G.520 26 2.339 2339
Total 120,429 120.42% 169737 [ 50.921,10 10.455 1045,5
1y
Adecuacion
Construccion y/0
Unidad Area Puentes Construccion Puntaje
actuacion receptora de | Construccion mts2 de Parques Total
urbanistica cargas de Vias mts2 | Puntaje En puntos mts2 Puntaje |Preliminar
1 4.364 | 42.997,90 18.813,66 31.446| 29.508,11 | 116.551,33
2 14.704 | 138.659,07 37.627,32 85.271| 80.015,11 | 315.026,35
3 696 5.576,72 0,00 3.565 3.344,91| 11.984,51
4 764 7.527,59 0,00 1.293 1.213,50 9.129,05
5 10.900 | 75.589,48 31.356,10 15.713| 14.744,58 | 138.504,59
6 13.044 | 128.517,80 31.356,10 48.002 | 45.043,45| 245.826,32
7 4.537| 44.702,44 18.813,66 3.943 3.700,27 | 71.810,46
1A 36.611 | 34.354,78| 57.025,74
Total 49.010 | 443.571,01 137.966,84 225.844 | 211.924,69 | 965.858,33
$ 210.000 $12.500 $ 20.000
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Lavaloracion de aportes enla construccién deviasy parques
se hatomado de lasimulacién urbanisticafinancieraarazon
de un costo promedio de metro cuadrado de viacon servicios
de acueductoy alcantarillado de $ 210.000, adicionalmente
se estacuantificando la construccion de puentesy Boxcoulvert
paraunvalortotal de $270.000 por mt2de viaen promedio; y
para parques de $ 20.000 pesos metro cuadrado (incluye
conformacion de zonas verdes, senderos, arborizacién e
iluminacion), adicionado al valor del suelo cedido, incorporando
su costo diferencial dependiendo de la aptitud original del
suelo. Las sumas mencionadas corresponden a valores
presentes delafio 2006, y se actualizaran cada afo, conforme
al aumento del IPC.

PARAGRAFO. Los costos correspondientes a las
obligaciones urbanisticas de redes de servicios publicos
domiciliarias y construccion de equipamientos se determinan
de conformidad con los metros cuadrados de edificabilidad de
cada Unidad de Actuacion Urbanistica, por tal motivo no se
contabilizaron como cargas en el reparto del presente plan
parcial.

ARTICULO44°. BENEFICIOS. Estandados entérminos de
metros cuadrados de construccion—edificabilidad- derivados
de los aprovechamientos determinados en el Acuerdo 23 de
2000.

Se determinan por la potencialidad de desarrollo, en
concordancia con la asignacion de aprovechamientos
urbanisticos, cuantificados en metros cuadrados de
construccion que resultan de tales aprovechamientos, segin
los usos del suelo definidos para el area de planificacion y

paracadaunade las Unidades de Actuacion Urbanistica. Ver
articulo 37 del presente Decreto.

ARTICULO 45°. VALOR PUNTO. Con el fin de homologar
losvalores de los diferentestipos de cargas, (valores de suelo
por ceder, de construccién de viasy de adecuacion de suelos
para areas verdes, recreacionales y equipamientos), y la
participacion de derechos iniciales en el plan parcial, se
determinaun factor nico de equivalencia cuyo valor esigual
al precio del metro cuadrado del suelo edificable.

PARAGRAFO. Para efectos de este plan parcial, el valor
asignado al punto es de $ 21.314 pesos corrientes del afio
2006 actualizable anualmente con el indice de Precios al
Consumidor.

ARTICULO 46°. ASIGNACION DE BENEFICIOS
DEPENDIENDO DELOSDERECHOSINICIALESMASLAS
CARGAS APORTADAS: Conforme con lo definido en los
articulos 40 y 41 del presente Decreto, la distribucion de
beneficios para cada unidad de actuacion urbanistica, medidos
en edificabilidad se da Ginicamente en proporcidn alacantidad
de puntos presentes en cada unidad de actuacion urbanistica,
producto de la suma de los puntos contabilizados por los
derechosiniciales maslos aportes en puntos derivados de las
cargas urbanisticas aportadas, tal comolo expresalasiguiente
tabla. Adicionalmente incorporando los puntos del Area
receptora de cargas, que es un parque cedido por las
unidades 5,6y 7, enlasproporciones que cada unade éstas
posee de areadeintervencion, descontado las cesiones que
respaldan los desarrollos ya efectuados con el Acuerdo 038
de 1990:

CONTABILIZACION DE PUNTOS PARA REPARTIR BENEFICIOS ”
Puntos Derechos Puntaje
Unidad De | Area Iniciales menos Adicional
actuacion |receptora| areas cedidas Puntos Puntos Unidad 8Y Puntos
urbanistica | de cargas Urb. Cargas Totales Proindiviso Definitivos
1 40.721,14| 116.551,33| 157.272,47 0,00 157.272,47
2 75.181,11| 315.026,35| 390.207,46 0,00 396.428,84
3 20.340,82| 11.984,51 41.325,33 0,00 42.606,20
4 22.087,24 9.129,05 31.216,29 0,00 31.216,29
5 51.390,24| 138.504,59| 189.894,83 17.842,62 239.548,12
6 97.438,05| 245.826,32| 343.264,37 29.163,04 372.427,40
7 33.088,20| 71.810,46| 104.898,66 10.020,08 114.918,74
Area 1A
receptora de
cargas 57.025,74 57.025,74
Total 349.246,80| 965.858,33|1.315.105,13 57.025,74 1.354.418,06
aporte en puntos
Area receptora de
cargas 57.025,74 | Mts?
UNIDADES | composicion tierras porcentaje puntos a favor
5 Teruel 31,29 17.842,62
6 Pisquines 1 51,14 29.163,04
7 Pisquines 2 17,57 10.020,08
100,00 57.025,74
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Unidad De Porcentaje | Edificabilidad Repartida | Edificabilidad Repartida
actuacion Puntos Por Por Puntos Definitivos Por Puntos Definitivos
urbanistica| Definitivos Puntos Para Vivienda en mt2 Para Otros Usos en mt2
1| 157.272,47 11,96 70.873 26.577
2| 390.207,46 29,67 175.843 65.941
3 41.325,33 3,14 18.623 6.984
4 31.216,29 2,37 14.067 5.275
5| 207.737,45 15,80 93.615 35.106
6| 372.427,40 28,32 167.831 62.936
7| 114.918,74 8,74 51.787 19.420
Total | 1.315.105,13 100,00 592.639 222.239

PARAGRAFO. Paraelreparto de las cargas y beneficios al
interior de las Unidades de Actuacion Urbanisticateniendoen
cuenta la posibilidad de realizar otros usos; se plantea a
continuacion los parametros basicos para el calculo de la
distribucion de las cargas:

Sedeterminaque un (1) metro cuadrado de viviendavendible
esigualauna (1) unidad de aprovechamiento UAS ($900.000
pesos)yque un (1) metro cuadrado de comercioesigualal.1
UAS ($1.000000). Teniendo encuentael articulo 45 donde se
determina el valor del punto de carga, se obtiene la relacion
de cargas por beneficios; por cada unidad de beneficio de
vivienda que posee o ejecuta una Unidad de Actuacion
Urbanistica o una etapa de esta; se deben ejecutar 1.03
puntos de carga; por cada unidad de beneficio de otros usos
que posee o ejecuta una Unidad de Actuacién Urbanistica o
una etapa de esta, se deben ejecutar 1.15 puntos de carga.

Siendo el valor del punto $ 21.314 pesos corrientes del afio
2006.

ARTICULO 47°. DISTRIBUCION DE CARGAS Y
BENEFICIOS PARA LA UNIDAD DE ACTUACION
URBANISTICA 4. La Unidad de Actuacion Urbanistica 4 se
encuentra conformada por dos lotes de diferentes propietarios
razén por la cual en su desarrollo se debe contemplar un
sistemade reparto especifico en suinterior conrespectoalos
derechosiniciales aportados por cadapredioy ala edificabilidad
y cargas globales asignadas a la Unidad de Actuacion
Urbanistica 4 en su conjunto. Este reparto podra efectuarse
mediante los procedimientos que sus integrantes pacten de
manera privada, pudiendo recurrir ala conformacion de una
Unidad de Actuacion Urbanisticade acuerdo conlo dispuesto
enelarticulo 53 del presente Decreto, paralacualregiranlos
porcentajes de participacién descritos en el siguiente cuadro:

Composicion Y Reparto Unidad 4
Puntos Por
Area En Puntaje| AreaNo |Puntaje| Derechos
Lote | Matricula Bruto | Area Util| 1,00 UtiIDYE 0,3 Iniciales
d 24125 2.880 2.880 2.880 0 0 2.880
e |960102933 21.940 19.725 19.725 2.215 1.108 20.833
Subtotal 24.820 22.605| 22.605 2.215 1.108 23.713
Continuacion Cuadro:
Puntos Por Porcentaje De
Aportes A Participacion En
Cargas Puntos Cargas Y
(Parques) Totales Beneficios
d 0,00 2.880,20 8,77
e 9.129,05 29.961,55 91,23
Subtotal 9.129,05 32.841,75 100,00

De acuerdo al cuadro anterior, de llevarse acabo el desarrollo
delaUnidad de Actuacion Urbanistica4 de manera asociada
entre los dos propietarios através de una o de varias etapas
de construccién viabilizadas a partir de una Gnicalicenciade
urbanismo para toda la unidad, los porcentajes anotados
como participacién en cargasy enbeneficios seran aplicables
para tales efectos siendo los primeros las obligaciones de
construccién y aporte de equipamientos y parques
determinados para esta unidad, de efectuarse una

construccion por etapas manteniendo laactual division de los
lotes, en este mismo porcentaje se deberan distribuir los
metros cuadrados autorizados paratodala unidad de acuerdo
alo dispuesto en el articulo 37 del presente decreto.

ARTICULO48°. REPARTODE LA CONSTRUCCION DEL
EQUIPAMIENTO. La construccion de los equipamientos
publicos descritos en el articulo 22 del presente decreto se
efectlia de acuerdo con el numero de viviendas y de otros
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usos permitidos que efectivamente en cada licencia de
construccion se vayan a efectuar por Unidad de Actuacién
Urbanistica y/o por etapa de construccion, al interior de una
Unidad de Actuacién Urbanistica si esta se desarrolla a partir
de varias etapas de construcciéon, cumpliendo con lo
establecido por el Acuerdo 023 del 2000 es decir un metro
cuadrado a construir de equipamiento publico por cada
vivienda a desarrollar y el equivalente al 1% de los metros
cuadrados paraotros usos que autorice larespectivalicencia
de construccion, de esta forma, esta carga urbanistica es
inherente al desarrollo de cada Unidad de Actuacion Urbanistica
y no se encuentra distribuida de manera diferencial o
compartida entre varias unidades diferentes.

PARAGRAFO. Las areas dispuestas para la localizacion y
construccion de equipamientos se encuentran demarcadas
enlos respectivos planos “Planteamiento urbano”, “Modelo
de ocupacion”y “Areas a ceder Utiles o con restricciones”y
constituyen parte de los aportes a obligaciones urbanisticas
para zonas verdes y ubicacion de equipamientos en las
Unidades de Actuacion Urbanistica donde se encuentran, de
talforma que silos aportes de construccion de equipamientos
se generan en la misma unidad debera efectuar su
construccion a su interior cumpliendo con los parametros
establecidos con respecto a la destinacion descrita en el
articulo 21 del presente decreto, en el evento que una Unidad
de Actuacion Urbanistica no posea area destinada a
equipamientos debera seguirlos procedimientos establecidos
en articulo 56.

CUADRO. OBLIGACIONES POR UNIDAD DE ACTUACION PORA EQUIPAMIENTOS. GENERADAS A PARTIR DEL

APROVECHAMIENTO MAXIMO.

Unidades de | Equipamientos
Actuacion ! IOrnts2 Valor en $
1 1.426 713.161.646
2 3.539 1.769.419.673
3 375 187.392.234
4 283 141.552.162
5 1.884 941.998.206
6 3.378 1.688.794.915
7 1.042 521.106.093
total 11.927 5.963.424.929
CAPITULOII aplicara en lo que no sea contrario a las siguientes

NORMASBASICAS Y USOS DEL SUELO

ARTICULO 49°. PREVALENCIA NORMATIVA Y USOS
DEL SUELO EN EL PLAN PARCIAL. Son aplicables al
poligono objeto de este plan parcial, las normas estructurantes
ygenerales establecidas en el Acuerdo 62 de 1.999, Plande
Ordenamiento Territorial para el municipio de Medellin y
Acuerdo 23 de 2000 que adopta las Fichas Resumen de
Normativa Urbana. La norma basica general de la ciudad

disposiciones.

ARTICULO50°. USOSDEL PLANPARCIAL. Lacategoria
de uso del suelo asignada al area de planificacion del
presente plan parcial de conformidad con el Acuerdo 062 de
1999, es el residencial. De manera especifica este plan
parcial establece la posibilidad de realizar desarrollos enlos
usos descritos enlasiguiente tabla, derivados delaTablade
Usos del Acuerdo citado, utilizando la edificabilidad asignada
paratal efecto en cada Unidad de Actuacion Urbanistica:

Usos principales: Vivienda en todas la tipologias

Usos Complementarios

Usos restringidos

Comercio minorista y suntuario

Comercio minorista industrial, comunicaciones,
talleres industriales

Comercio minorista productos de primera | Administracion publica y seguridad, asistencia y
necesidad proteccion social.
Servicios menores de reparacion, servicios

personales y oficinas, establecimientos de
esparcimiento, alojamiento y servicios financieros

Establecimientos y equipamientos publicos vy
privados de salud, cultura, educacién, deportes,
asociaciones y organizaciones de la comunidad.
Culto.

Industria menor e industria artesanal
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ARTICULO 51°. NORMAS BASICAS ESPECIFICAS. El
procedimiento de urbanizacién que deberan llevar a cabo
cada una de las Unidades de actuacion urbanistica que
componen el plan parcial a partir de cualquiera de las
modalidades establecidas en elarticulo 179 del Acuerdo 062
de 1999, enfocadas haciala modalidad de uso predominante
como urbanizaciones residenciales mixtas deberan cumplir
conlas siguientes normas especificas, o las normas vigentes
almomento de solicitar larespectivalicencia de construccion:

Parqueaderos. Se determinacomo normas de parqueaderos
para los proyectos residenciales, una celda de parqueo por
cada siete (7) unidades de vivienda por desarrollar y un
espacio de estacionamiento para visitantes por cadadiez (10)
viviendas. Se exigiraalos proyectos comerciales disponerde
una celda de parqueo por cada doscientos (200) metros
cuadrados construidos. En ambos casos, los
estacionamientos podran estar localizados en el interior de
las edificaciones, en so6tanos, a nivel o en los primeros
niveles. EInacleo de equipamiento deberadisponerigualmente
de parqueaderos en una proporcién de una celda por cada
doscientos (200) metros cuadrados construidos.

Alturas. No existirdn restricciones de altura, salvo las
determinadas por el uso mismo de la edificabilidad asignada
por los indices de construccion y ocupacion o por razones
técnicas de acuerdo con los estudios de suelo que sean
adelantados paralaobtencidondelaslicencias de construccion
de los proyectos constructivos que integran las Unidades de
Actuacioén Urbanistica.

Localizacion de Zonas Verdes Privadas. Las zonas
verdes o espacios abiertos privados de los desarrollos
urbanisticos por realizar en cada Unidad de Actuacion
Urbanistica podran disponerse en areas de proteccion
ambiental si se trata de urbanizaciones cerradas o efectuadas
bajo la modalidad de conjunto sea de unifamiliares o
multifamiliares, por otra parte de tratarse de urbanizaciones
abiertas enlamodalidad de loteos, estas areas verdes podran
ser entregadas a la copropiedad si esta existiera o al
Municipio de Medellin, si este esta de acuerdo, mediante
escritura publica para que sean integradas al sistema de
espacios publicos de la ciudad.

Losdesarrollos urbanisticos deberan acogerse al porcentaje
definido parazonasverdes privadas, enel Acuerdo 38 de 1990
o las normas que lo modifiquen.

Fachadas Abiertas. Los desarrollos urbanisticos y
constructivos que se ubiquen en el area de planificaciéon con
frente aespacios publicos como el Parque Ecolégico Ambiental
de la quebrada la Mina, los senderos peatonales y las vias
vehiculares publicas, entre otros, deberantener las fachadas
abiertas.

TITULO IV

MECANISMOS Y PROCEDIMIENTOS DE ACTUACION
URBANISTICA, PROGRAMA DE EJECUCION.

CAPITULOI

LICENCIAS

ARTICULO 52°. LICENCIAS DE URBANISMO Y
CONSTRUCCION. De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 18° del Decreto 2181 de 2006, cada Unidad de
Actuacién Urbanistica se entendera como un proceso
independiente de urbanizacion. Por lo cual, los propietarios
de los inmuebles ubicados en cada Unidad de Actuacion
Urbanistica deberan obtener una licencia de urbanizacion
Unicaparatodael areacorrespondiente alaunidad. Enesta
licenciase deberasefialarlaformaen que se daracumplimiento
a latotalidad de las obligaciones descritas en el articulo 27
del presente decreto, si el desarrollo por etapas es la
intencién del urbanizador o si por el contrario solicitalicencia
de urbanismoy construccion simultanea paratodala Unidad
de Actuacion Urbanistica, al final de su ejecucionintegral, se
deberan entregar las obligaciones dispuestas.

Utilizando lamodalidad de etapas de construccién, lalicencia
de urbanismoinicial, que debe ser tramitada paralatotalidad
de la Unidad de Actuacién Urbanistica, deberé sefialar la
forma en que se dara cumplimiento a la totalidad de las
obligacionesurbanisticas, distribuyéndolas proporcionalmente
y bajo un sentido practico para efectuar su construccion y
entrega oportuna entre las diferentes etapas, al tiempo que
igualmente se distribuirdn entre las etapas solicitadas, la
edificabilidad repartida del total asignado a la Unidad de
Actuacion Urbanistica por este decreto, tramitando
posteriormente la respectiva licencia de construccion para
cadaetapa.

Para la aprobacion de las etapas en que se desarrollara la
Unidad de Actuacion Urbanistica se debera garantizar en
cada una de ellas la prestacion de los servicios publicos
domiciliarios, los accesos y el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas que le corresponden a la etapa y
los respectivos permisos ambientales.

En los planos que se presenten para la obtencion de la
licencia de urbanismo de la correspondiente Unidad de
Actuacion Urbanistica, se determinara eltramo de viaque se
ejecutara en cada etapa constructiva, garantizando la
accesibilidad de cada etapay la construccion de la totalidad
de la via que le corresponde a la Unidad de Actuacion
Urbanistica.

Previamente ala obtencion de lalicencia de construccion de
cada una de las etapas, se deberan haber cedido por
escritura publica los suelos que le corresponde por
obligaciones urbanisticas en vias y areas de cesion para
zonas verdes, parques o0 plazoletas y equipamientos
correspondiente ala etapa.

Enlalicenciade construccion se definira el momento en que
se entregaran las obras de construccion de vias y la
adecuacion de suelos por ceder. Estas obras se deberan
entregar durante lavigenciade lacorrespondiente licenciade
construccion, antes de terminar la construccién de
edificaciones de la etapay de todas maneras antes delrecibo
de edificaciones de la etapa. La determinacién del momento
debera aprobarse previamente por el Departamento
Administrativo de Planeacién del Municipio de Medellin.

En cuanto a los metros cuadrados por construir en
equipamientos publicos por concepto de las obligaciones
urbanisticas, se hara de conformidad con el mecanismo de
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actuacion urbanistica definido en este Decreto en el articulo
56, al momento de aprobarse la licencia de construccion.

PARAGRAFO. Las areas por ceder deberan cumplirademas
de las disposiciones previstas en este decreto, con las
disposiciones contenidas en el Acuerdo 62 de 1999y demas
normas concordantes y complementarias que no les sean
contrarias.

ARTICULO53°. AUTORIZACIONES AMBIENTALES. Previa
alaobtencionde lalicencia de urbanismo, los urbanizadores
0 constructores interesados en desarrollar las diferentes
Unidades de Actuacion Urbanistica deberan tramitar los
permisos ambientales que se requieran, de conformidad con
lo establecido en la Ley 99 de 1993, y sus Decretos
reglamentarios vigentes. A continuacibn se mencionan
algunos:

e Permiso de ocupacién de cause y respectiva licencia
ambiental para la construccion de las vias y sus cruces
sobre las corrientes de agua.

e Certificado de factibilidad de recoleccion, transporte y
disposicion final de residuos sélidos, domésticos.

e Certificar los sitios propuestos para depodsito de
escombros y tierra durante la construccion.

e Permisode ocupacionde cause paraladescargadelos
sistemas de control del agua de escorrentiaylos cruces
peatonales correspondientes alos senderos ecologicos.

e Permiso de ocupacién de cause para intervenir las
fuentes de agua con obras o actividades tendientes a
corregir, controlar y mitigar problemas de inestabilidad
generados por problemas de socavacion et.

CAPITULO I
GESTIONDEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 54°. GESTION DEL PLAN PARCIAL. La
formulaciény presentacion de este plan parcial es de iniciativa
privada por lo tanto la gestion del plan parcial corresponde a
los propietarios de los predios, los cuales podran delegarlaen
particulares ya sean urbanizadores, constructores o constituir
cualquier tipo de asociacién o sociedad para el efecto.

ARTICULO55°. UNIDADES DE GESTION COMO UNIDAD
DEACTUACIONURBANISTICA. Seentiendenlas Unidades
de Actuacion Urbanistica del presente plan parcial como
proyectos de delimitacién de las Unidades de Actuacion
Urbanistica, paratodos los efectos legales contemplados en
elLey 388de 1997, las cuales podranformalizarse siguiendo
los procedimientos establecidos en la misma Ley, es decir,
de oficio o por los particulares interesados. El area
comprendida por los predios constituidos por cada Unidad de
Actuacion Urbanistica, podra constituirse en unidades de
gestion, cuando se sigan los lineamientos establecidos en
los articulos 18 y 19 del Decreto 2181 de 2006.

ARTICULO 56°. MECANISMO DE GESTION PARA LA
CONSTRUCCION DEL EQUIPAMIENTO. De conformidad
con las obligaciones urbanisticas descritas en el articulo 28

del presente decreto, se establecera en cada licencia de
construccion el monto efectivo a construir por cada etapa de
construccion o para la totalidad de la Unidad de Actuacién
Urbanistica si ésta se ha tramitado en una Unica licencia de
construccion, tendiendo en cuentala edificabilidad y soluciones
de vivienda a efectuar: No obstante es el Departamento
Administrativo de Planeacion através del visto bueno de las
cesiones urbanisticasy previo al otorgamiento de lalicencia
de urbanizacion quién determina a que se destinaran los
equipamientos resultado de las acciones de construccion.

ARTICULO57°. CONTRIBUCION DE VALORIZACION. En
la eventualidad de que alguna obra publica se gestione por
parte de la Administracién Municipal o Metropolitana en
terrenos cedidos por este plan parcial e incluidos en el
sistemade reparto de cargasy de beneficios, se descontara
delaporte aefectuar por parte de losinmuebles involucrados
enelpresente plan parcial, el equivalente al valor aportado en
tierras.

CAPITULOIII
DISPOSICIONESFINALES

ARTICULO 58°. De conformidad con el articulo 310 del
acuerdo 062 de 1.999, los desarrollos urbanisticos que al
momento del presente plan parcial cuenten con la
correspondiente licencia urbanistica, se entienden
incorporados al suelo urbano.

ARTICULO 59°. Los asentamientos localizados al interior
del poligono donde se desarrollara el presente plan parcial,
seranintervenidos por laadministracién mediante el proceso
de lalegalizaciony regularizacién urbanistica prevista en el
decreto nacional 564 del 2.006, instrumento reconocido por
el plan de ordenamiento Territorial. Porlotantolos aspectos
ambientales concertados para el area de planeamiento del
plan parcial deberan incorporarse ala propuesta urbana de
legalizacion cuando este se ejecute.

ARTICULO 60°. PROTOCOLIZACION DEPLANOS. Los
siguientes planos se protocolizan con el presente decreto:

1. Conformaciéndel poligono.

2. Areas a ceder Utiles o con restricciones.

3. Modelode ocupacion.

4. Divisionpredial.

5. Localizacion en la ciudad.

6. Elementos naturalesy artificiales estructurantes.
7. Situacion actual.

8. Planteamiento urbano.

9. Areas con restricciones y zonas de proteccion.
10. Equipamientos Educacion basica.

11. Unidades de actuacion urbanistica.
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12. Plano de estabilidad.

13. Planteamiento basico paralared de acueducto.

14. Planteamiento basico para lared de aguas residuales.
15. Planteamiento basico para lared de aguas lluvias.

16. Areaa ceder por unidad de actuacion.

ARTICULO 61°. DESARROLLO DE UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA. No se determina para el
presente plan parcial una secuenciaobligatoria de actuacion
urbanistica y ejecucion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica, pudiendo cualquiera de estas iniciar su proceso
de obtencion de su respectiva licencia de urbanizacion
cumpliendo los requisitos legales vigentes para tal efecto.

ARTICULO62°. INCORPORACIONAL SUELOURBANO.
El objeto del presente plan parcial se incorporara al suelo

urbano en el momento en que se hayan culminado la
ejecucidn de las obrasy dotaciones a cargo del urbanizador
de cada Unidad de Actuacion Urbanistica, sobrelaszonas de
cesion obligatoria contempladas en su respectiva licenciay
hechoentregadeellas, lo cual se acreditara con el respectivo
recibo de obras expedido por laentidad Municipal o laentidad
que este delegue

ARTICULO63°. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. Elplazo
de ejecucion del presente plan parcial y la vigencia de las
normas contenidas en el presente Decreto corresponde a
quince afios (15) afios a partir de la firma del presente
Decreto, el cual conservara su vigencia mientras no sea
modificado por solicitud de los propietarios o por iniciativa de
la Administracion Municipal. Larevisién de este plan parcial
podra hacerse antes del vencimiento de este plazo, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 28 de la Ley 388
de 1997 ydemas normas que laregulan. Se anexa cronograma
sugerido.

ANO 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15| TOTAL
1 283 326 354 354 1.417
2 528 528 703 703 703 3.517
3 56 56 56 56 56 56 37 372
4 42 42 42 42 42 28 42 281
5 187 187 281 281 187 187 187 187 94 94 1.872
6 168 168 336 336 336 503 503 336 336 336 3.357
7 104 155 52 52 155 104 104 104 104 104 1.036
8 0

Total 291 343 333 333 553 557 725 725 631 785] 1.129] 1.184| 1.365| 1.393] 1.058 11.853

El presente Decreto rige a partir de su publicacion.

Dado en Medellin, a los 6 dias del mes de Marzo del afio 2007.
PUBLIQUESE Y CUMPLASE

El Alcalde de Medellin
SERGIOFAJARDO VALDERRAMA

El Director Departamento Administrativo de Planeacion
FEDERICORESTREPOPOSADA

DECRETO NUMERO 0440 DE 2007
(Marzo 12)

“Por medio del cual se fijan las escalas de viaticos para las Comisiones de Servicio de
los Empleados Publicos al servicio del Municipio de Medellin, no amparados por
Convencion Colectiva”

EL ALCALDEDEMEDELLIN

En uso de sus facultades Constitucionales y legales, en
especial las conferidas en el articulo 315 de la Constitucion
Politica y,

CONSIDERANDO:

1. QueporelDecreto 1097 de 2004 el Alcalde delegé enlos
secretarios de Despacho la facultad de autorizar y
reconocer viaticos.



