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DECRETO 0901 DE 2023
{octubre 20)

“Por medio del cual se modifica el Plan Parcial de Redesarrollo de la Gran
Manzana de Simesa Z5_RED 7 y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE DE MEDELLIN (E)

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial, las contenidas en
el articulo 315 de la Constitucion Politica de 1991, el numeral 5 y los paragrafos 3° y 4°
del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de
2021, el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
el Decreto 1083 de 2015 Unico Reglamentario del Sector de Funcién Publica, el Decreto
1609 de 2023 y demas normas complementarias,

CONSIDERANDO QUE

De acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997, los planes
parciales son instrumentocs mediante los cuales, se desarrolla el Plan de Ordenamiento
Territorial en porciones determinadas del territorio urbano, atendiendo las caracteristicas
particulares que permitan su urbanizacion y definiendo los procedimientos de gestion y
las normas urbanisticas complementarias aplicables.

El Decreto Nacional 1077 de 2015: "Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio", reglamenta las disposiciones
relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacion, adopcion y/o
modificacién de un Plan Parcial.

Los parametros para adelantar los procesos de modificacion y ajuste de planes parciales
vigentes, estan determinados en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
incorporado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, modificado por el articulo
29 de la Ley 2079 de 2021, el cual reitera el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Nacional Unico Reglamentario 1077 de 2015; disponen que la modificacion o ajuste de
planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta, Unicamente,
las instancias o autoridades a cuyo cargo, se encuentren los asuntos objeto del ajuste
necesario para el desarrollo del respectivo plan. Igualmente, dispone que la solicitud de
determinantes Unicamente se podra circunscribir a los aspectos sobre los cuales, se
solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacion con la que fue aprobado el Plan Parcial, salvo que los interesados
manifiesten lo contrario@\
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Mediante el Decreto Municipal 124 de 20086, se adopto el Plan Parcial de la Gran Manzana
de Simesa, para parte del Poligono Z5_RED_7 con tratamiento urbanistico de
Redesarrollo, el cual fue planificado por medio de la ejecucién de tres planes parciales, a
saber, Villa Carlota, Argos y Gran Manzana de Simesa. Ver plano D02/07 PLANO DE
TRATAMIENTOS URBANISTICOS

El area de intervencion que se determiné en el Decreto Municipal 124 de 20086, es de
306.215,86 m?; zona gue se delimita por los siguientes linderos: entre las Calles 17 y 24
y las Carreras 43F y 48 (Avenida de Los Industriales).

El Plan Parcial adoptado por el Decreto Municipal 124 de 2006, se desarrolla a partir de
la conformacion de 5 bloques por propietarios y propiedades, asi:

COMPOSICION GENERAL DEL AREA DE
PLANIFICACION
BLOQUE
PROPIETARIOS EMPRESA A.B (M?)

A VALORES SIMESA 140.738,563
B ERECOS 44.979,68
C C. COLOMBIA 43.837,68
D HOLASA 60.890,93
E OTROS PREDIOS 15.768,99

TOTAL 306.215,86

El area de intervencion se dividio, a su vez, en 37 Unidades de Gestidn, asi:

A -1 A-2 A-3 A-4 B-1 B=2 -1 c-2 D-1 D-2 E-1

A-8 A.7 A-8 B-3 B-4 ©€-2 Cc-4 D-3 D-4 E-2
A-9 A-10 A-11 A-12 B-5 B-6 C-5 ¢c-8 D-5 D-6 E-3
A-13 A-14 A-15 A-186

Unidades de Gesticn Hoges
>
1
L8

Area Intervencion Plan Parcial

A. Simesa

C. Cartén
Colombia

D. Holasa E. Em[!:vresas

37 Unidades de Gestiéon en 5 Bloques

A partir del afio 2008, se dio inicio al proceso de urbanizacion en el poligono determinado
en el decreto de adopcion del Plan Parcial, sustentado en la aplicacion de los principios
de autonomia, convivencia y flexibilidad, a través del tramite de licencias de urbanizacion
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y de construccion, permitiendo la transformacién y conformacion de un sector de la ciudad
con altas calidades urbanisticas.

Dada la extension de los predios circunscritos en el poligono del Plan Parcial y las
dinamicas diferenciadas de cada una de las empresas alli ubicadas, este plan se concibid
a partir de un Unico modelo de ocupacién con un planteamiento urbanistico continuo, que
se construiria de manera modular desde cada uno de los 5 Blogues de propietarios ya
mencionados.

Desde la formulacion del Plan Parcial, su Documento Técnico de Soporte reconoce la
necesidad de tener en cuenta la incertidumbre sobre la potencialidad de desarrollo
urbanistico del sector, debido a las grandes empresas alli asentadas y, por lo tanto, se
adopta el principio de flexibilidad para garantizar la responsable y la llamada en ese
momento “sana mezcla de usos”.

Mediante oficio con radicado 202210407276, algunos propietarios de inmuebles
localizados en la Zona A, Area de Transicién del area de planificacion del Plan Parcial,
solicitaron al Departamento Administrativo de Planeacion del Distrito de Medellin, fijar los
parametros que posibilitaran la modificacion del Plan Parcial de Redesarrollo de la Gran
Manzana de Simesa, sin renunciar al marco normativo del Acuerdo Municipal 62 de 1999,
Plan de Ordenamiento Territorial bajo el cual se adopté el Plan Parcial, permitiéndose
hacia el borde del area de planificacién Zona A, la convertibilidad de usos para desarrollar
proyectos de uso mixto con prevalencia del uso residencial, de conformidad con lo
establecido en el articulo 44 y siguientes del Decreto Municipal 124 de 2006.

La Administracion Distrital se pronuncid mediante oficio, identificado con radicado
201930163352 del 23 de mayo de 2019, donde reconoce que la situacion del sector ha
cambiado; dado que el uso industrial se ha desplazado a otras zonas del Departamento
de Antioquia, para dar cabida al comercio, los servicios e incluso al uso residencial, tal
como lo plantea en la actualidad el plan de ordenamiento territorial vigente bajo el Acuerdo
48 de 2014, y el Macroproyecto MedRio Zona RioSur-Decreto 2078 de 2015- que
reglamenta esta zona del Area de Intervencion Estratégica del Rio.

Con base en lo anterior, se concluyd que podria permitirse la disposicién del uso
residencial hacia el borde exterior de la Zona A2-A Area de Transicion, siempre que se
demostrara con estudios de caracter ambiental, que la modificacidon no suponia riesgos
de salud publica para los nuevos residentes, y que las estrategias de mitigacion fueran
ambientalmente impactantes de manera positiva y asumidas por el desarrollador, en
aplicacion de la matriz de usos relacionada en el articulo 33 del Decreto 124 de 2006;
adicionalmente, bajo la actualizacion del estudio de movilidad, se pudiera establecer que
es posible la implementacion de mayor uso residencial a la inicialmente considerada en
el marco del Plan Parcial

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadanfa: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Pagina 4 de 28

Alcaldia de Medellin

————— Distrilo dg ———
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Los propietarios de predios interesados en la modificacion y ajuste del Plan Parcial,
realizaron los estudios ambientales y de movilidad referidos y los mismos permitieron
establecer la procedencia del ajuste propuesto.

De conformidad con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997
y lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en el proceso de
modificacién del Plan Parcial de que frata el presente decreto, se surtieron las siguientes
actuaciones:

1. Formulacion y radicacion del proyecto de modificacion del Plan Parcial.

Mediante oficio con radicado 202210252084 del 25 de julio de 2022, complementado
mediante el oficio con radicado 202210407276 del 02 de diciembre del mismo afio, el
sefior Alejandro A. Garcia Quiroz, en su calidad de apoderado especial de la empresa
Carton de Colombia S.A., sociedad propietaria de uno de los predios del area de
planificacion -calidad debidamente sustentada en el presente tramite y cuyo poder hace
parte integral del presente decreto, aporté la documentacion exigida por el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, para iniciar el tramite de
modificacion del Plan Parcial ante el Departamento Administrativo de Planeacion.

De igual manera, se aportaron los documentos que contienen la memoria justificativa que
analiza en detalle, los aspectos gue se solicitaban maodificar, la actualizacién de la
cartografia pertinente, los estudios ambientales sobre calidad del aire y ruido ambiental,
de conformidad con los planteamientos técnicos exigidos por las Resoluciones 0627 de
2006 y 2254 de 2017 del Ministerio de Ambiente, el Estudio de Movilidad debidamente
avalado por la Secretaria de Movilidad y el Departamento Administrativo de Planeacion y
demas estudios de detalle que permitieran a la Administracion Distrital, decidir sobre la
propuesta presentada.

2. Revision de la Propuesta para la modificacion del Plan Parcial.

Conforme a lo dispuestc en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el Departamento Administrativo de
Planeacion constaté que era el Distrito Especial de Ciencia Tecnologia e Innovacion de
Medellin, la Unica instancia y autoridad, a cuyo cargo, se encuentran los asuntos objeto
de modificacion y ajuste del Plan Parcial y, por lo tanto, no se requirié concertacién con
la autoridad ambiental; en consecuencia, llevé a cabo la evaluacion técnica y urbanistica
de la propuesta, en desarrollo de lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015.

3. Informacidon pablica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, y el articulo 2.2.4.1.1.8 del
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Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el Departamento Administrativo de
Planeacion, durante la etapa de formulacién y revision del proyecto de modificacion y
ajuste del Plan Parcial, adelanto la fase de "Informacion publica, citacion a propietarios y
vecinos", con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos que hacen parte del area
de planificacién, el proyecto de modificacion del Plan Parcial vigente, para que estos
pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto.

Las acciones propias de esta fase se puntualizan en la Resolucion que dio viabilidad
técnica a la modificacion del Plan Parcial, que hace parte integral del presente Decreto.

4. Viabilidad

La propuesta de modificacion del Plan Parcial Gran Manzana de Simesa que hace parte
del poligono de Redesarrollo Z5-RED-7, fue revisada integralmente por la Administracion
Distrital, quien pudo constatar que la misma, responde a los lineamientos urbanisticos ya
establecidos y acoge las recomendaciones presentadas por el Departamento
Administrativo de Planeacion y, ademas, que cumple con la normativa urbanistica
establecida en el Acuerdo 62 de 1999, Acuerdo 38 de 1990 y Acuerdo 23 de 2000 normas
vigentes al momento de la adopcion del Plan Parcial; por ello, se emitié la Resolucién No.
202350041556 del 25 de mayo de 2023: “Por medio de la cual, se emite concepto de
viabilidad técnica a la propuesta de modificacion del Decreto Municipal 124 de 2006 “Por
el cual se adopta el Plan Parcial de redesarrolfo de la gran manzana de Simesa Z5-RED-
7"y se dictan otras disposiciones”.

El Departamento Administrativo de Planeacion verifico que en la propuesta presentada
se diera cumplimiento de las exigencias normativas contenidas en la Ley 388 de 1997,
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y la normativa local aplicable al tramite;
en ese sentido, se procede a la adopcion de la modificacién del Plan Parcial Gran
Manzana de SIMESA, en la porcion del Poligono Z5-RED-7 correspondiente a su area de
planificacion, con base en su Documento Técnico de Soporte y que forma parte integral
del presente acto administrativo.

El proyecto de decreto fue publicado en la pagina web del Distrito Especial de Ciencia,
Tecnologia e Innovacion de Medellin, entre los dias 16 al 29 de agosto del 2023, conforme
a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 y la Circular 18 de 2017 de la
Secretaria General del Distrito de Medellin, teniendo 435 visitas y 30 descargas, y donde
se presentaron 17 observaciones por parte de la comunidad, de las cuales se acogieron
9 y 8 no fueron acogidas; lo anterior se encuentra consignado y detallado en los
certificados, tanto de publicacién como de participacion, anexos al presente decreto.

{l En mérito de lo expuesto,

DECRETA:@(
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Articulo 1. Objeto. Modificar el Plan Parcial Gran Manzana de Simesa, como parte del
poligono Z5-RED-7, tratamiento urbanistico de Redesarrollo, adoptado mediante el
Decreto Municipal 124 de 20086, con el fin de habilitar un mayor porcentaje de intensidad
de uso residencial en las unidades de gestién que se encuentran pendientes de desarrollo
y se localizan hacia el borde exterior Zona A, Subzona 2-A Area de Transicién del Plan
Parcial, permitiendo la disminucion del porcentaje a aplicar en usos comerciales y de
servicios, conforme al porcentaje y disposicion de la mixtura de usos establecida por el
articulo 44 y siguientes del presente Decreto.

Las disposiciones que se modifican con el presente decreto aplicaran para las
actuaciones urbanisticas que se pretendan desarrollar en las unidades de gestidon
localizadas hacia el borde exterior del Plan Parcial Zona A, Subzona 2-A Area de
Transicion; siendo éstas, las Unidades de Gestion B-1, B-3 y B-5 pertenecientes al Bloque
B-Erecos-, colindantes con la Calle 24; Unidades de Gestion C-4 y C-6 pertenecientes al
Blogue C-Carton de Colombia-, colindantes con la Calle 17; Unidades de Gestion D-3 y
D-6 asociadas al Bloque Holasa-D, contiguos a la Calle 17 y la Carrera 43F y Unidades
de Actuacion Urbanistica E1, E2 y E3 del Blogque E-Empresas, que aun no se han
desarrollado.

Paragrafo. Esta modificacion se sustenta en el numeral 5 y los paragrafos 3° y 4° del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021,
el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, que
permiten la aplicacion de las normas contenidas en el Acuerdo Municipal 62 de 1999,
Acuerdo 23 de 2000 y Acuerdo 38 de 1990, con las cuales se adoptd el Plan Parcial.

Articulo 2. Modificacion. Modificar el articulo 2 del Decreto 124 de 2006, el cual quedara
asfi:

“Articulo 2. Contenido basico del Plan Parcial. Hacen parte integrante de este
Plan Parcial: el presente Decreto, el Documento Técnico de Soporte y los planos
con los cuales se profocoliza.

Producto del proceso de modificacion del Plan Parcial Gran Manzana de Simesa,
se integran al Documento Técnico de Soporte los estudios técnicos que en éste se
detallan con sus respectivos planos, cuadros, tablas, entre otros; igualmente se
sustituye el plano protocolizado SIM-05-Ocupacion Tipo.

Paragrafo. En el caso de encontrarse vacios o contradicciones enire lo previsto en el
presente decreto y lo contenido en el Documento Técnico de Soporte, prevalecera lo
dispuesto en el texto de este decreto, o las normas que lo modifiquen, complementen
o sustituyan.”
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Articulo 3. Modificacion. Modificar el articulo 8 del Decreto 124 de 2006, el cual quedara
asi:

“Articulo 8. Objetivos del Plan Parcial. Son objetivos del presente Plan Parcial:
8.1. Objetivo general:

Articular el Area de Planeamiento de la «Gran Manzana de Simesa» al corredor del
Rio promoviendo su transformacién con nuevas actividades de produccion limpia,
generando los mecanismos para logar una compatibilidad entre el uso residencial y
otros usos urbanos de forma tal que se permita una adecuada mezcla y sana
convivencia de usos y actividades que contribuyan a consolidar la ciudad como una
plataforma regional y competitiva, partiendo del Modelo de Ocupacion definido en el
Plan de Ordenamiento Territorial.

8.2. Objetivos Especificos.
8.2.1. Desde lo urbanistico:

Redesarrollar la parte del corredor metropolitano de servicios incluida en esta area de
planificacion, de forma tal que promueva la integracion de este territorio a los sistemas
estructurantes tanto naturales como construidos y sirva de soporte para la aparicion
de usos mdltiples en condiciones armoénicas, contribuyendo a la consolidacion de la
plataforma competitiva y a restar presion a la urbanizacion de las laderas del Valle de
Aburra Permitiendo fa implementacion del uso residencial hacia el borde exterior Zona
A, Subzona 2-A Area de Transicion del poligono.

8.2.2. Desde lo ambiental:

Generar las condiciones de sostenibilidad ambiental dentro del area de planificacion y
para su gestion, que posibiliten la permanencia de los usos industriales existentes, y
la convivencia de ésfos con los nuevos usos que genere el redesarrollo, mediante un
manejo acertado de la sana mezcla de usos que responda a las condiciones
cambiantes que se produciran al interior del poligono derivadas de la ejecucion de
proyectos constructivos en desarrolfo del Plan Parcial.

8.2.3. Desde la movilidad:

Optimizar las posibilidades que ofrece este territorio en materia de movilidad por

encontrarse servido por el principal eje de movilidad metropolitana vehicular y de

transporte masivo, de tal forma que sea posible integrar los nuevos desarrollos a este

sistema, complementando la oferta de infraestructura y racionalizando su utilizacion,

mediante la incorporacion de un estudio de movilidad que responda a la intensidad de
e, usos que adopta el Plan Parcial.@?\
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8.2.4. Desde lo social:

Construir las instancias de participacion social, concertacion y corresponsabilidad que
posibiliten el redesarrolfo en el tiempo, de los objetivos, politicas y estrategias del
modelo de ocupacion propuesta en el presente Plan Parcial.

8.2.5. Desde lo econdémico e inmobiliario:

Crear mdltiples opciones de utilizacion de la estructura urbana del area de
planificacion, mediante la asignacion de usos propios del corredor metropolitano, de
forma tal que la oferta de suelo para fa localizacion de ellos pueda ser concordante
con las demandas del mercado existentes en el momento de ejecutarse cada etapa de
redesarrollo, contemplando un régimen de inlerrelaciones que autorregule y
condicione la intensidad de los usos definiendo estralegias de flexibilizacion de
intensidad de usos, a partir de la evaluacion de las efecuciones urbanisticas que se
vayan presentando en el poligono.”

Articulo 4. Modificacion. Modificar el articulo 9 del Decreto 124 de 2008, el cual quedara
asi:

“Articulo 9. Estrategias terriforiales aplicadas en el Plan Parcial. Se consideran
como eslrategias de intervencion y organizacion territorial para este Plan Parcial fas
siguientes:

9.1. Urbanisticas:

1.1.1. Identificar las determinantes melropolitanas que inciden en el area de
planificacion en materia de movifidad, usos y capacidad de soporte
para generar un desarrolfo optimo e intensivo del territorio dentro del
contexto urbanistico que permita la efectiva consolidacion del Corredor
Metropolitano de Servicios del Rio Medellin.

1.1.2. Articular los elementos estructurantes del espacio publico de la ciudad
y del entorno del area de planificacion e integrarlos como
determinantes a la propuesta de estructura urbana; el gje ambiental a
crearse en la Avenida de los Industriales, la articulacion con el circuito
a crear entre el anliguo Vivero Municipal y el Zooldgico, conexion
oriente/occidente, generando un nuevo eje trasversal al sistema
longitudinal del rio y en general a un sistema de parques y ntcleos de
equipamientos de ciudad.

1.1.3. Direccionar la aplicacién de la politica de «sana mezcla de usosy,
establecida por el POT con base en el desarroflo del principio de
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flexibilidad, definiendo parametros frente a la ocurrencia de los
“eventos” que se establecen en el articulo 42 del presente Decreto, de
manera que la implementacion de multiples usos pueda incorporarse
previa la adopcion de las medidas que protejan esos nuevos usos de
fos impactos existentes en el sector o que protejan al sector de los
impactos que generen l0s nuevos Usos.

1.1.4. Establecer una estructura urbana integrada a la ciudad en cuanto a
espacio publico, a circulaciones vehiculares y peatonales; asi mismo
crear un sistema de parques y nicleos de equipamientos, claramente
reconocible por los ciudadanos por su disposicion abierta y continua,
posibilitando que las nuevas areas recreativas y de servicio publico,
sean disfrutadas en igual medida por cada uno de los proyectos
individuales que hacen parte de la estructura del espacio privado del
plan, y por los sectores cercanos.

1.1.5. Integrar de manera efectiva a la ciudad, la estructura urbana propuesta
por el Plan Parcial, con base en el espacio publico ya generado y por
desarrollar y el esquema de transito y movilidad definido para el
poligono en desarrollo de los componentes de la movilidad sostenible
previstos, siguiendo las recomendaciones establecidas en el Estudio
de Movilidad que se actualiza con la modificacion al Plan Parcial
adoptado.

1.1.6. Adopfar medidas que permitan conservar el proceso de ocupacion
balanceada del territorio, a través de la revision de las infensidades de
los usos residencial, comercio y servicios.

1.2. Ambientales:

1.2.1. Determinar con precision fas condiciones actuales de contaminacion
de los usos industriales en funcionamiento en el drea de planificacion,
mediante un protocolo ambiental que sirva de base para estimar las
posibilidades de convivencia de los usos actuales y de los nuevos
usos, de manera que dichas actividades se comprometan a respetar,
de forma tal, que sean elemento de partida para el disefio de un plan
de manejo ambiental que garantice la concordancia de las
posibilidades de reconversion de las empresas, de utilizacion de areas
de transicion o de iniciacion de las etapas de redesarrollo.

1.2.2. Garantizar a las actividades productivas existentes su permanencia en
?,ei sector, de forma tal que los desarrollos nuevos generados por el @\
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Pian Parcial, no afecten negativamente el funcionamiento de las
mismas, previniendo los posibles conflictos y evitando un
desplazamiento anticipado de la actividad productiva.

1.2.3. Establecer como uno de los criterios para el disefio urbano que la
disposicion de los nuevos parques se realice de forma tal que
contribuya a mitigar los efectos negativos ambientales y a efectuar la
transicion entre los desarrollos nuevos y los espacios productivos
existentes mientras estos contintien funcionando.

1.2.4. Establecer esquemas de gestion para la gjecucion de los proyectos
urbanisticos y constructivos, en los que se definan acciones de
mifigacion de impactos ambientales, con relacion a los usos no
residenciales establecidos, para evitar un desplazamiento anticipado
de la actividad productiva atin presente.

1.2.5. Implementar medidas preventivas y de confrol de ruido en las
construcciones destinadas al uso residencial; en especial, promover
el uso de materiales con propiedades actisticas aislantes en puertas y
ventanas.

1.2.6. Para el desarrolio de proyectos de vivienda en las unidades de gestion
localizadas hacia los bordes exteriores del poligono Zona A, Subzona
2-A Area de Transicién que limitan con la Calle 24, la Calle 17 y la
Carrera 43F, se debera tener en cuenta en el disefio de la edificacion,
el incorporar barreras de sonido que absorban o reflejen algunas
frecuencias, como acciones tendientes a lograr confort acustico.

1.2.7. Adoptar medidas preventivas para la mitigacion de impactos
generados por la contaminacion atmosférica, a través de la instalacion
de barreras que contribuyan a la disminucion del ingreso de material
particulado en las diferentes areas de habitacion que se implantaran
en los blogues del Plan Parcial.

1.2.8. Instalar cercos vivos que limiten el ingreso de material particulado
producido por el parque autormotor en las vias de alto flujo vehicular y
otro tipo de fuentes de emisiones cercanas y aporten a la fijacion de
COo..

1.2.9. Propender por fa disposicion de areas para la realizacion de
actividades de siembra y mantenimiento de especies forestales,
proyectando zonas verdes en las areas a urbanizar tanto en su entorno
inmediato como dentro de las areas libres comunes de las
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edificaciones, en techos, cubiertas y lerrazas, aportando a la
generacion de ambientes calidos y la disminucion de islas de calor,
siempre que se tengan claras las condiciones de sostenibilidad de las
mismas en el tiempo por parte de los propietarios.

9.3. De movilidad:

1.1.1. Proponer sistemas alimentadores que permitan hacer de uso eficiente
de las dos estaciones del Sistema Metro localizadas en las
inmediaciones, asi como del sistema de MetroPlus que circularéa por la
Calle 30 y la Avenida del Poblado (Cra. 43A) y promover la utilizacion
del trasporte pablico con prelacion sobre el uso del vehiculo particular.

1.1.2. Identificar alternativas de movilidad vehicular que no dependan
exclusivamente de la Avenida de los Industriales, de manera que sea
posible apoyarse en los gjes lrasversales de la Calle 10 y la Calle 30
por medio de circuitos viales de menor jerarquia, que generen
alternativas de circulacion y diversas posibilidades de acceso a los
circuitos de movilidad metropolitana.

1.1.3. Integrar las Calles previstas como proyectos viales por el
Departamento de Planeacion Municipal con otras vias ptblicas, que
generen un sistema alternativo y complementario al arterial dispuesto
en la periferia del area de planificacion, altamente eficiente en la
medida que permita la movilidad tanto en el sentido oriente/occidente
como norte/sur.

1.1.4. Establecer jerarquias viales que definan los corredores de transporte
publico, las vias colectoras y las secundarias, identificando aquellas
en las que tendran prelacion el ciclista y el peaton, las cuéales deben
ser coherentes con la jerarquizacion vial de la ciudad.

1.1.5. Promover la integracion de los desarrollos urbanisticos al sistema de
movilidad sostenible.

1.1.6. Incluir en el disefio urbanistico de las unidades de gestién y en ef
disefio constructivo de las edificaciones, medidas de mitigacion de los
impactos negativos que pueden ser causados por fa movilidad del
parque automotor en la zona, a través de la prevision de zonas para el
cargue y descargue, para el acopio y recoleccion de basuras en las
zonas comunes del proyecto y zonas de Car Lobby para ef cargue y

? descargue de pasajeros, entre ofros. @
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1.1.7. Concretar el concurso del distrito para la construccion de los
intercambios viales que estan por fuera del drea de planeamiento y
cuya construccion sera necesaria a futuro para garantizar la
conectividad del sector con la ciudad.

9.4. Sociales:

1.1.1. Promover un didglogo amplio y abierto que propicie la participacion
activa de los diferentes agentes sociales involucrados en el proceso
de implementacion sobre el redesarrollo, de manera que respete la
confluencia de los distintos intereses y garantice las condiciones
necesarias para generar los acuerdos que permitan acometer la
ejecucion de los programas, proyectos y obras determinadas para
lograr con gran calidad los objetivos propuestos dentro del Plan
Parcial.

9.5. Econémicas:

1.1.1. Establecer condiciones para la ubicacion estratégica de los usos
asociados al Corredor Metropolitano de Servicios y al comercio de
proximidad, minimizando los conflictos funcionales y de convivencia
qgue puedan derivarse con respecto al uso residencial, en el marco de
los objetivos definidos para la intervencion en los poligonos a los que
se les asigna el tratamiento de redesarrollo y las caracteristicas de la
aplicacion del principio de responsable o “sana mezcla de usos”
definido por el Acuerdo Municipal 62 de 1999, norma con la cual se
adopté el Plan Parcial. Establecer mecanismos de conversion de
unidades de aprovechamiento por usos, de manera tal que se pondere
su peso comercial y se asignen edificabilidades diferenciales
dependiendo de fa actividad a realizar, para poder contrarrestar
posibles inequidades y sobreexplotacion en determinados usos.

1.1.2. Disefiar un sistemma de reparto de cargas y de beneficios que haga
posible la autonomia de los redesarrolfos por bloques, al tiempo que
se comparte una sola estructura urbana predeterminada, basada en
una edificabilidad promedio homogénea con posibilidades multiples y
mecanismos de conversion de valores a unidades de
aprovechamiento, en cada proyecto a realizar.

1.1.1. Proponer alternativas que permitan el incremenfo de alguno de fos
usos permitidos al interior del Plan Parcial, a partir del analisis de los
factores de convertibilidad de las unidades de aprovechamiento de
superficie (UAS) que se determina en la matriz de usos y
aprovechamiento adoptada por el presente decreto.” Articulo 5.
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Adicion. Adicionar el articulo 12A al Decreto Municipal 124 de 2006,
asi:

“Articulo 12A. Proyecto de delimitacion de unidades de gestion. La propuesta
de delimitacién de unidades de gestion del Plan Parcial, se hace sin perjuicio de
que, en la etapa de gestion, pueda acometerse su desarrolfo global por bloque o de
forma parcial por cada unidad de gestion, siempre y cuando, se cumplan los indices
de ocupacién y garanticen su participacion en el reparfo equitativo de cargas y
beneficios, en las cifras correspondientes a la suma de las unidades; en cuyo caso,
no se requerird modificacion alguna al Plan Parcial adoptado y se tramitara como
una Unica licencia de urbanizacion o un nico proyecto urbanistico general.

L a definicion numérica secuencial de las unidades de gestion determinada en cada
bloque del Plan Parcial adoptado, no determina su desarrollo en el tiempo de
manera consecutiva.

Paragrafo. Las areas tomadas en cuenta para la formulacion del presente Plan
Parcial se definieron conforme a la informacion catastral de los predios que
conforman cada uno de los bloques de propiedades, por lo tanto, sera
responsabilidad del interesado, hacer la rectificacion o aclaracion de areas y/o
linderos correspondientes ante la Subsecretaria de Catastro del Distrito, de acuerdo
con la Resolucion conjunta del IGAC 1101 y SNR 11344 expedida el 31 de
diciembre de 2020, por medio de la cual, se establecen lineamientos para la
aplicacion de los procedimientos catastrales con efectos registrales, la correccion
y/o inclusion de cabida en procesos de ordenamiento social de la propiedad, y la
correccion de areas y/o linderos mediante escrituras aclaratorias; o la norma que la
adicione, modifique o sustituya, en caso de que las mismas, no correspondan con
la realidad. En todo caso, se mantendran los aprovechamientos o beneficios y las
obligaciones y cargas urbanisticas establecidas en el sistema de reparto
establecido en los articulos 48 y siguientes del presente decreto.”

Articulo 6. Modificacién. Modificar el articulo 13 del Decreto Municipal 124 de 2006; el
nuevo texto es el siguiente:

“Articulo 13. Unidades de Gestién en el Area de Intervencién. Cada una de las
37 unidades de gestion que componen el drea de intervencion del Plan Parcial, se
considera una unidad urbanizable de manera auténoma, siempre que se cumpla
con las obligaciones y cargas urbanisticas impuestas a cada una de ellas en el
articulo 23 del presente decreto y posean adecuada accesibilidad y factibilidad de
conexién a servicios publicos, en los términos técnicos dispuestos en los planos
protocolizados sobre este tema; no obstante, los propietarios de cada bloque
podran acometer su redesarrollo global considerando su extension total, y las
%unidades de gestion que alli se determinan, deberan tramitar su licencia de@
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urbanizacion de manera individual o garantizando el desarrollo del planteamiento
general del bloque como fases o etapas del mismo.

Las Unidades de Gestion en cada blogue, no poseen obligatoriamente la misma
proporcion de cargas o de beneficios; el reparto ha sido equilibrado
proporcionalmente entre los bloques de diferentes propietarios, excepto en el
bloque E-Empresas, que se compone de Unidades de Actuacion Urbanistica, donde
se ha dispuesto de un sistema interno de reparto entre las tres unidades que lo
conforman, constituidas éstas por varios predios y propietarios, para lo cual se
debera propender por una gestion asociada para poder llevar a cabo los beneficios
entregados por el presente Plan Parcial en los términos descritos en el articulo 14
del presente decreto o en su defecto mediante la implementacién de los
mecanismos para la ejecucion de unidades de acluacion urbanisticas que plantea
la Ley 388 de 1997.

La localizacion y conformacion de las mismas, se encuentra en el plano “Unidades
de Gestion”, y las areas de cada una de ellas, se relacionan en el cuadro
“Composicion de fas Unidades de Gestion” del arficulo 14 del presente decreto.”

Articulo 7. Adicién. Adicionar el articulo 22A al Decreto Municipal 124 de 2006 de
siguiente manera:

a

“Articulo 22A. Dotacion del sistema vial. Sera obligacion de los urbanizadores
cumplir con las recomendaciones establecidas en ef estudio de movilidad que hace
parte integral del presente decreto, en correspondencia de lo establecido en el
articulo 23 del presente decreto; dichas recomendaciones y acciones son:

22A.1 Bloque C — Carton de Colombia: Los proyectos que alli se emplacen
deberan garantizar las condiciones geoméiricas para brindar la
continuidad de la Calle 17 hacia el Sistema Vial del Rio; definir el punto
de cruce de la ciclorruta del separador central al costado oriental de la
Carrera 48 y la oplimizacion de la operacion de las infersecciones
semaforizadas de la Carrera 48 con fas Calle 17 y 18A.

22A.2 Bloque B — Erecos: Los proyectos que alli se emplacen, deberan permitir
las condiciones geométricas para que la Calle 24 tenga su continuidad
desde el Sistema Vial del Rio.

Implementar la semaforizacion y su optimizacion de las intersecciones
correspondientes a la Carrera 44 con Calle 24 y la Carrera 43G con Calle
24,
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22A.3 Bloque D — Holasa: Implementar la continuidad de la Calle 18 hacia la
calzada oriental de la Carrera 43F, a través de la apertura del separador
central y la optimizacion de la operacion de la interseccion.

Implementar la continuidad de la Calle 19 en los siguientes puntos: una
de ellas, hacia la calzada oriental de la Carrera 43F y la ofra, hacia la
calzada occidental de fa Carrera 43F; ambas continuidades, a través de
la apertura del separador central y la optimizacion de la operacion de la
interseccion.

22A.4 Bloque E — Bodegas y Unidades A15 y A16: Implementar una optimizacion
de la interseccion de la Carrera 43F con Calle 23. Esto, en consideracion
a que la interseccion aprobada en el afio 2017 no se gjecuto y ha perdido
vigencia ante el estudio de movilidad adoptado en el presente Decreto.

Paragrafo 1. El mejoramiento y la optimizacion de las intersecciones que fratan las
anteriores acciones, deberan ser aprobadas por el Departamento Administrativo de
Planeacién, a solicitud expresa de los desarrolladores, lo cual se hara en el tramite
de incorporacion de plano topografico y disefio vial que se debe adelantar ante tal
dependencia segun el procedimiento que para tal efecto este definido.

Paragrafo 2. Las acciones dispuestas en este articulo, se consideran como un
elemento de amoblamiento urbano de la seccion vial previsto en el paragrafo del
articulo 23 del presente decreto y obedecen a la necesidad de mejoramiento y
optimizacion de la vinculacion adecuada del poligono a la malla vial urbana
existente; por lo anterior, no se allera el reparto de cargas y beneficios definido en
el articulo 48 y siguientes de este Decreto.

Paragrafo 3. Los estudios de movilidad que se aprueben en vigencia del presente
decreto, deberan ser actualizados conforme a las condiciones que se acogen corn
los ajustes en materia de intensidades de uso que se realicen al presente Plan
Parcial, acogiendo las condiciones de los estudios de movilidad que se generen
como sustento de dichos ajustes.

Paragrafo 4. En todo caso, no se podran interrumpir fas fajas a ceder destinadas
a zonas verdes recreacionales y equipamiento, con accesos a los proyectos
urbanisticos y constructivos que se propongan en el bloque o por unidad de
gestion.”

Articulo 8. Adicién. Adicionar el articulo 22B al Decreto Municipal 124 de 20086, el nuevo
Q_ texto es el siguiente: @,\
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Articulo 22B. Implementacion de medidas de mitigacion de los impactos a la
movilidad. Los desarrollos a ejecutar en consideracion a sus disefios urbanisticos
y arquitectonicos deberan analizar cuéles de las siguientes acciones de mitigacién
a los impactos de movilidad sera necesario incorporar a sus proyectos con la
aprobacion del Departamento Administrativo de Planeacién, en el marco del
proceso del tramite de incorporacion del plano topogréfico y disefio vial:

22B.1 Tener zonas de cargue y descargue de mercancia.

22B.2 Zonas de acopio y recoleccion de basuras dentro de los proyectos; en
ningun caso, se podra disponer de las bahias de acceso a las
edificaciones para dichos usos.

22B.3 Proyectar zonas para el cargue y descargue de pasajeros.

22B.4 Contar con sobreanchos de las vias en los accesos a las edificaciones
multifamiliares, de uso mixto o equipamientos.

22B.5 Cumplir con los estandares urbanisticos de accesibilidad para personas
con limitaciones de cualquier grado o indole para su movilidad
continua, amable y segura.

22B.6 Cumplir con lo dispuesto en los manuales de espacio publico y de
Silvicultura.

22B.7 Se debera generar accesos unificados a las Unidades de Gestion a
través de la proyeccion de vias internas que conduzcan hacia las areas
privadas y de zonas de parqueo privado y de visitantes, que
disminuyan la fragmentacion de las franjas de amoblamiento o zonas
verdes y la interrupcion de los flujos peatonales amables, continuos y
seguros sobre los andenes.”

Articulo 9. Adicion. Adicionar al articulo 28 del Decreto Municipal 124 de 20086, tres
paragrafos en materia de servicios publicos domiciliarios, asi:

“Paragrafo 1. Para el desarrollo de los proyectos urbanisticos, se debera cumplir
las condiciones técnicas y recomendaciones que emita la empresa prestadora de
servicios publicos.

Paragrafo 2. Es responsabilidad del urbanizador constituir fas servidumbres que
Sean hecesarias para los tramos de colectores y/o tuberias que se deberan instalar
para la prestacion de servicios publicos.
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Paragrafo 2. Es responsabilidad del urbanizador constituir las servidumbres que
sean necesarias para los tramos de colectores y/o tuberias que se deberan instalar
para la prestacion de servicios puablicos.

Paragrafo 3. Los proyectos para los que se framite licencia urbanistica en
desarroflo de lo previsto en el presente decreto, deberan dar cumplimiento al
reglamento técnico de instalaciones eléctricas, (RETIE), contenido en la Resolucion
90708 de 2013 expedida por el Ministerio de Minas y Energia, o la norma que la
modifigue, complemente o sustituya.”

Articulo 10. Sustitucion. Sustituir el articulo 31 del Decreto 124 de 2006, el cual quedara
asi:

“Articulo 31. Usos del suelo establecidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial y zonificacion especifica del Plan Parcial. De conformidad con lo
establecido en los articulos 164 y 168 del Acuerdo Municipal 062 de 1999, la
orientacion del desarrollo del area de intervencion por blogues y estos, a su vez,
por unidades de gestion, definidas en ef articulo 10 del presente Decreto, permitira
facilitar en el tiempo, la activacion de los procesos de redesarrollo y a su vez ef
funcionamiento de las actividades productivas, con base en tres factores
esenciales:

31.1. Que se mantenga un principio de autonomia en cada bloque para abocar
su redesarrollo.

31.2. Que las condiciones de convivencia de los usos sean posibles y

31.3. Que el disefic urbano esté pensado para manejar estos desarrollos por
blogques, de manera que se generen condiciones de flexibilidad y
transicion entre los nuevos desarrolflos y los usos existentes.

El area de planificacion se divide en dos grandes zonas, segtin el siguiente cuadro,
a las cuales, le han sido asignados los respectivos usos, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 33 del presente decreto:

ZONAS LOCALIZACION EN LAS
UNIDADES DE GESTION
ZONA A: A1, A2, A3, Ad, A5, A6, B1,
ACTIVIDADES ASOCIADAS AL CORREDOR | B2, B3, B4, B5, B6, C1, C2,
METROPOLITANO DE SERVICIOS Y LA| C4, C6, D3, D4, D5, D6, E1,
| PRODUCTIVIDAD E2, E3. @
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-Areas de borde del Plan Parcial y zonas de
transicion.

Desarrollos con énfasis en fos usos de servicios y el
comercio pudiendo albergar uso residencial.

ZONA B: A7, A8. A9, A10, A11, A12,
ACTIVIDADES MIXTAS DE SOPORTE AL A13, A14, A15, A16, C3, C5,
CORREDOR D1, D2.

Se proyecta el uso mixto, dando prevalencia al uso
residencial.

Ver Plano SIM-05-Ocupacion Tipo.

Paragrafo 1. Se podran desarrollar usos residenciales en las unidades de gestion
urbanistica localizadas en la Zona A, Subzona 2-A de conformidad con los usos que
se definen en la matriz de uso para cada subzona establecidos en el articulo 33 del
presente decreto, areas de planificacion representadas en el plano sustituido con la
modificacion SIM-05-Ocupacion Tipo, con el color naranja, ya que los resultados de
los estudios de calidad de aire y ruido ambiental anexos al Documento Técnico de
Soporte, concluyen que no existe riesgo para la salud publica de los nuevos
habitantes.

Paragrafo 2. En atencién a la matriz de usos adoptada, para cada blogue se han
identificado unos usos, cuya localizacion se promueve; en lodo caso, se debe
garantizar en los disefios urbanisticos y constructivos de los proyecios que el uso
residencial se ubique en los pisos superiores o torres, para destinar al menos el
primer piso a la generacion de un zécalo urbano con la proyeccion de locales
destinados a usos comerciales y de servicios o equipamientos de la plataforma
constituida, dando frente al Corredor Metropolitano de Servicios, hacia el borde
exterior Zona A 2-A Area de Transicién del area del poligono adoptada en el articulo
32 del presente Decreto.”

Articulo 11. Modificacién. Modificar el articulo 33 del Decreto Municipal 124 de 2006; el
nuevo texto es el siguiente:

“Articulo 33. Matriz de usos: De acuerdo con la zonificacion descrita en el articulo
31, se define la matriz de usos, incorporando las actividades que se consideran
permitidas y restringidas o condicionadas, y las que se encuentran prohibidas.
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SUB ZONA 1-A
BORDE EXTERIOR

USOS PERMITIDOS

RESTRICCIONES Y
CONDICIONAMIENTOS

ACTIVIDADES NO PERMITIDAS

Servicios empresariales,
profesionales, financieros,
comerciales, personales,
de comunicaciones, de
alojamiento, parqueaderos
publicos. Establecimientos
de esparcimiento publico.

Comercio; Cenfros
comerciales

Grandes supertficies,
comercio

Minorista y  suntuario;
comercio  mayorista y

minorista de vehiculos y
equipos; comercio
minorista industrial

Equipamientos publicos
y privados de los ambitos

regional, metropolitano,
ciudad y zonal para: Salud,
Educacion, investigacion,
desarrollo tecnolégico,

Administracion publica,
Cultural, y asistencia social.

Garantizar la mitigacion de todos sus
impactos ambientales bajo el
estandar de Zona Comercial, asi
coma cubiir todas sus necesidades
funcionales, tales como
accesibilidad y parqueo, sin impactar
negativamente el espacio publico.

Cualquier actividad nueva que

garantice la mitigacion de sus impactos
ambientales con los estandares de Zona

Comercial.

Actividades que no cubran
necesidades funcionales
accesibilidad y parqueo sin
negativamente ef espacio publico.

tales como
impactar

no

Sus

Industria: Sdlo sera
posible aquella indusiria o

actividad productiva de
bajos impactos
ambientales Yy con
procesos  limpios, que
cumplan con los

estandares ambientales de
Zonas Residenciales.

Se permite la localizacion
de indusltrias caracterizada
por un uso intensivo de la
tecnologia, la innovacion y
el conocimiento y que se ha
venido a definir como la
“nueva industria”

Se debe garantizar la mitigacién de
impactos asociados al ruido y la
calidad del aire, asi como, resolver
dentro del predio las obligaciones de
parqueo

Prohibida la industria pesada y mediana
los estandares

que no cumpla con
ambientales de Zonas Residenciales.

AF R | JenBNEx
L ELLE] SR LR
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. SUBZONAZ-A
AREAS DE TRANSICION
USOS PERMITIDOS RESTRICCIONES Y ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
CONDICIONAMIENTOS
Servicios empresarnales, Cualquier actividad nueva que no

profesionales,  financieros,
comerciales, personales, de
comunicaciones, de
alojamiento, parqueaderos
publicos.  Establecimientos
de esparcimiento ptblico.

Comercio; Centros
comerciales

Grandes superficies
comerciales,

Minorista y suntuario,
Mayorista y minorista de
vehiculos y equipos
Minorista industrial

Equipamientos publicos y
privados de Jlos ambitos
regional, metropolitano,
ciudad y zonal para: Salud,

Educacion, investigacion,
desarrollo tecnologico,
Administracion publica,

Cultural, y asistencia social.

Vivienda: multifamiliar
cumpliendo con los
estandares ambientales

definidos en los estudios de
calidad del aire y ruido
ambiental anexos a la
propuesta de modificacion
del Plan Parcial.

Garantizar la mitigacion de todos
sus impactos ambientales bajo el
estandar de Zona  estandar
Residencial, asi como, cubrir todas
sus necesidades funcionales tales
como accesibilidad y pargueo sin
impactar negativamente el espacio
publico.

garantice la mitigacion de sus impactos
ambientales con los estandares de Zona
residencial

Actividades que no cubran sus
necesidades funcionales tales como
accesibilidad y parqueo sin impactar
negativamente el espacio ptiblico.

Industria: Sélo sera posible
aquella industria o actividad
productiva, cuyos impactos
ambientales le permitan
cumplir con los estandares
ambientales de zonas
residenciales

Las actividades que hoy se
desarrollan en los predios de
los blogues D y E, se
toleraran haciendo uso def
derecho de permanencia.

Se debe garantizar fa mitigacion de
impactos asociados al ruido y la
calidad del aire, asi como, resolver
dentro del predio las obligaciones
de parqueo

Prohibida la industria pesada y mediana
qgue no cumpla con los estandares
ambientales de Zonas Residenciales.

Las industrias hoy establecidas en los
blogues D y E no podran incrementar el
area construida con destino al uso actual.
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SUB ZONA 1-B
BORDE INTERNO
USOS PERMITIDOS RESTRICCIONES Y ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
CONDICIONAMIENTOS
Servicios  empresariales, | Garantizar la mitigacion de fodos | Cualquier actividad nueva que no
profesionales,  financieros, | sus impactos ambientales bajo el | garantice la mitigacion de sus impactos

comerciales, personales, de

comunicaciones, de
alojamiento, parqueaderos
publicos.  Establecimientos
de esparcimiento publico.
Comercio; Cenfros
comerciales

Grandes superficies
comerciales,

Minorista Y suntuatio,
Mayorista y minorista de

vehiculos y equipos
Minorista industrial

Equipamientos publicos y
privados de los ambitos

regional, metropolitano,
ciudad y zonal para: Salud,
Educacion, investigacion,
desarrollo tecnoidgico,

Administracion publica,
Cultural, y asistencia social.

Vivienda: multifamiliar
cumpliendo con los
estandares ambientales

definidos en los estudios de
calidad del aire y ruido
ambiental anexos a Ia
propuesta de modificacion
del Plan Parcial.

estdndar de Zona  estandar
Residencial, asi como, cubnr fodas
sus necesidades funcionales tales
como accesibilidad y parqueo, sin
impactar negativamente el espacio
publico.

ambientales con los estandares de Zona
residencial

Actividades que no cubran Ssus
necesidades funcionales tales como
accesibilidad y parqueo sin impactar
negativamente el espacio puablico.
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SUB ZONA 1-B
BORDE INTERNO

USOS PERMITIDOS

RESTRICCIONES Y
CONDICIONAMIENTOS

ACTIVIDADES NO PERMITIDAS

Industria: Solo sera posible
aquella industria o actividad
productiva, cuyos impactos
ambientales le  permitan
cumplir con los estandares
ambientales de zonas
residenciales

Las actividades que hoy se
desarrollan en los predios de
los bloques D y E, se
foleraran haciendo uso del
derecho de permanencia

Se debe garantizar la mifigacién de
impactos asociados al ruido y la
calidad del aire, asi como, resolver
dentro del predio las obligaciones
de parqueo

Prohibida la industria pesada y mediana
que no cumpla con los estandares
ambientales de Zonas Residenciales.

Las industrias hoy establecidas en los
blogues D y E no podran incrementar el
area construida con destino al uso actual.

_SUB ZONA 2-B
AREAS INTERNAS
USOS PERMITIDOS RESTRICCIONES Y ACTIVIDADES NO PERMITIDAS
CONDICIONAMIENTOS
Servicios  empresariales, | Garanlizar la mitigacion de todos | Cualquier actividad nueva que no

profesionales, financieros,
comerciales, personales, de
comunicaciones, de
alojamiento, pargueadercs
publicos. Establecimientos
de esparcimiento publico.

Comercio; Centros
comerciales
Grandes supefrficies
comerciales,
Minorista y suntuario,

Mayorista y minorsta de
vehliculos y equipos
Minorista indusirial

sus impactos ambientales bajo el
estandar de Zona  estandar
Residencial, asi como, cubrir todas
sus necesidades funcionales tales
como accesibilidad y parqueo sin
impactar negativamente el espacio
publico.

garantice la mitigacion de sus impactos
ambientales con los estandares de Zona
residencial

Actividades que no cubran sus
necesidades funcionales tales como
accesibilidad vy parqueo sin impactar
negativamente el espacio ptiblico.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

———— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Pagina 23 de 28

“SUB ZONA 2-B
AREAS INTERNAS

USOS PERMITIDOS

RESTRICCIONES Y
CONDICIONAMIENTOS

ACTIVIDADES NO PERMITIDAS

Equipamientos publicos y
privados de los dambitos
regional, metropolitano,
ciudad y zonal para: Salud,
Educacion, investigacion,
desarrollo tecnoldgico,
Administracién publica,
Cultural, y asistencia social.

Vivienda: multifamiliar
cumpliendo con los
estandares ambientales

definidos en los estudios de
calidad del aire y ruido
ambiental anexos a la
propuesta de modificacion
del Plan Parcial.

Toda la vivienda debe garantizar el
cumplimiento de los estandares
ambientales de las zonas
residenciales.

Industria: Solo sera posible
aquella industria o actividad
productiva cuyos impactos
ambientales le permitan
cumplir con los estandares
ambientales de zZonas
residenciales

Las actividades que hoy se
desarrollan en los predios de
fos blogues D se toleraran
haciendo uso del derecho de
permanencia

Se debe garantizar la mitigacion de
impactos asociados al ruido y la
calidad del aire, asi como, resolver
dentro del predio las obligaciones
de parqueo

Prohibida la industria pesada y mediana
que no cumpla con los estandares

ambientales de Zonas Residenciales.

Las industrias hoy establecidas en los
blogques D y E no podran incrementar el
area construida con destino al uso

actual.”

Articulo 12. Modificacién. Modificar el articulo 34 del Decreto Municipal 124 de 2006; el
nuevo texto es el siguiente:

“Articulo 34. Interrelacion entre Ias categorias de actividades. En aplicacion de
los principios de autonomia, convivencia y flexibilidad, se establecen las siguientes
condiciones para la mezcla de usos en el area de intervencion, de acuerdo con la
matriz de usos del articulo 33 del presente decreto y las demas disposiciones del

Plan Parcial:

34.1. Las actividades industriales existentes en el sector, al momento de
adopcion del Plan Parcial, tienen el caracter de uso establecido y
%activ:’dades protegidas. Para conservar este derecho, deberén mantene@
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las condiciones ambientales consignadas en el protocolo ambiental
adoptado con el Plan Parcial o las modificaciones que sobre el mismo se
generen con posterioridad a la adopcion del Plan Parcial.

34.2. No se permite el cambio del uso industrial (proceso de adecuacion) del
area construida que hoy ocupa la industria existenle. Sélo se permitira la
localizacion de nuevas empresas industriales ulfilizando la estructura
existente, cuando se cumplan con los requisitos sefialados en el articulo
b7,

34.3. Se permite la localizacion de industria caracterizada por un uso intensivo
de la tecnologia, la innovacion y el conocimiento, asociada al concepto de
ciudades crealivas y territorios inteligentes como usos compatibles con el
residencial.

34.4. Ningan uso o actividad que se establezca en el sector podra ir en contra
del derecho de permanencia de las actividades protegidas y, por lo tanto,
fos nuevos desarroflos urbanisticos deberan adoptar a su costo, las
medidas necesarias para garantizar que no se incurra en la generacion de
conflictos frente a las actividades protegidas, para lo cual, se debera dar
cumplimiento a fas recomendaciones contenidas en fos estudios de calidad
del aire y mitigacion de ruido ambiental que hacen parte de fa modificacion
y ajuste del presente Plan Parcial.

34.5. Ningin uso o actividad nueva que se establezca en el sector podra generar
impactos ambientales negativos, cuyo efecto resultante, sea superior al
maximo permitido por la normatividad ambiental vigente para cualquiera de
fos usos receptores.”

Articulo 13. Sustitucién. Sustituir el articulo 36 del Decreto Municipal 124 de 2008, el
cual guedara asi:

“Articulo 36. Asignacion de usos del suelo. [ a asignacion de usos del suelo para
las subzonas definidas en el articulo 33 del presente Decreto promueve a su vez el
logro de los objetivos establecidos en el articulo 7 ibidem, como estrategia para el
desarrolio del concepto de ciudad compacta y del principio de orientar el crecimiento
hacia adentro, segtn fo previsto en los articulos 11 y 160 del Acuerdo Municipal 62
de 1999.

La responsable o “sana mezcla de usos” dispuesta en ef Plan Parcial, las politicas
de movilidad sostenible y la incorporacion de estrategias de mitigacion de impactos
ambientales, hacen posible la disposicion del uso residencial en las unidades de
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gestion localizadas hacia el borde exterior Zona A 2-A Area de Transicion del
poligono.

Las actividades de comercio y servicios para satisfacer las necesidades de la
poblacion residente en el sector, las industrias asociadas a la tecnologia, la
innovacion y el conocimiento, asi como, los equipamientos publicos y privados, se
ubicarén o se proyectaran, como zécalo urbano que promueva la interaccion entre
estas y los espacios ptblicos a los cuales dan su frente, correspondientes a las vias
y parques, siendo estas exigibles como minimo en los primeros pisos de las
edificaciones.”

Articulo 14. Sustitucion. Sustituir el articulo 56 del Decreto Municipal 124 de 2006; el
nuevo texto es el siguiente:

“Articulo 56. Normas basicas. Los proyectos urbanisticos y constructivos que se
pretendan ejecutar en el area de planificacion, deberan cumplir con las normas que
a continuacion se detallan, y en los elementos no reglamentados, deberan acogerse
a lo establecido en los Acuerdos Municipales 62 de 1999, 23 de 2000 y las normas
urbanisticas especificas contenidas en el Acuerdo Municipal 38 de 1990; asi mismo,
las normas vigentes sobre seguridad de edificaciones y construcciones.

56.1. Parqueaderos minimos exigidos. Los nuevos desarrollos constructivos
dentro del &rea de planificacién, deberén cumplir con los siguientes
requerimientos de estacionamientos:

Tabla 4: Exigencia de parqueaderos por uso:

USO GENERAL

ACTIVIDADES

PARQUEADEROS
PRIVADOS

PARQUEADEROS DE
VISITANTES

—

VIVIENDA

Todas las tipologias

1 por cada vivienda

1 por cada 7 viviendas

COMERCIO TIPO 2

Lineal sobre ejes
estructurantes, Grandes
superficies comerciales,
centros comerciales,
Hipermercados

1 por cada 100m? de
area neta construida en
este uso.

1 por cada 60m? de area
neta construida en este
uso.

medellin.gov.co
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PARQUEADEROS PARQUEADEROS DE

USO GENERAL ACTIVIDADES PRIVADOS VISITANTES

Oficinas, servicios
ersonales,
o ; 1 por cada 100m? de 3 4
profesionales, A ; 1 por cada 200m- de érea
. area neta desfinada a ;

comerciales, neta destinada a este uso.
; esfe uso.

empresarnales,

financieros

SERVICIOS

Empresas asociadas a
las nociones de sociedad
del conocimiento y
economia del
conocimiento, desarrollo
sostenible e inclusion
social, Bodegas

1 por cada 200m? de 1 por cada 200m? de area

INDUSTRIA area construida construida

56.2. Fachadas Abiertas. [ as edificaciones que den frente a espacios publicos,
naturales y artificiales, segun las tipologias establecidas en el Decrefo
Nacional 1077 de 2015, deberan ser proyectadas con fachadas abiertas. Se
debera cumplir con las diferentes normas de retiros establecidas en el
Acuerdo Municipal 38 de 1990.

56.3. Alturas. No existiran restricciones de altura para el desarrollo de proyectos,
salvo las determinadas por el uso mismo de la edificabilidad, Ia aplicacion
de los indices de construccion y ocupacion o por razones técnicas, de
acuerdo con los estudios de suelo que sean adelantados para los tramites
de licencias urbanisticas.

En todo caso, se debe respetar la altura maxima definida por la Aeronautica
Civil y tramitar las autorizaciones correspondientes, de manera previa al
framite de licencias urbanisticas.”

Articulo 15. Adicion. Adicionar el articulo 57A al Decreto 124 de 2006, asi:

“Articulo 57A. Tramite para realizar la edificabilidad permitida por el Flan
Parcial. De conforrmidad con lo dispuesto en fas normas vigentes, cada Unidad de
Gestion se entendera como un proceso independiente de urbanizacion y, por fo
tanto, para su desarrollo, se podra tramitar una tnica licencia de urbanizacién o
proyecto urbanistico general de acuerdo con las decisiones que adopten los
propietarios interesados.

El curador urbano, en el acto administrativo por medio del cual, se aprueba el
Planteamiento Urbanistico General, debera dejar expresa la forma como se dara
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cumplimiento a las cargas urbanisticas derivadas de la edificabilidad que se autoriza
para las areas objeto de licencia.

Con base en las autorizaciones otorgadas por el presente Decreto en el articulo 12-
A, podran los propietarios solicitar una tinica licencia de urbanizacién por unidad de
gestion o la aprobacion del planteamiento urbanistico general, para el blogue de
propietarios, sin que ello conlleve modificacién o ajuste del Plan Parcial.

Paragrafo 1. En todo caso, el planteamiento urbanistico general o licencia
urbanistica con construccion por etapas, debe establecer de manera precisa, las
unidades de aprovechamiento de superficie (UAS) que seran utilizadas en ejecucion
de la misma y discriminar los usos a los que se destinaran las construcciones
resultantes en la forma como aqui se determina en el modelo de ocupacién para la
intensidad de usos resultante.”

Articulo 16. Modificacion. Modificar el articulo 64 del Decreto Municipal 124 de 2006; el
cual, quedara asi:

“Articulo 64. Vigencia del Plan Parcial. El Plan Parcial adoptado a través del
Decreto Municipal 124 de 2006 y modificado por el presente decreto, tendra
vigencia hasta tanto se encuentren vigentes los contenidos de largo plazo del Plan
de Ordenamiento Territorial del Distrito, adoptado mediante Acuerdo Municipal 48
de 2014, sin perjuicio de la posibilidad de que pueda revisarse y ajustarse en
aplicacion de la normativa nacional vigente y en ocasion de la revision de largo
plazo del Plan de Ordenamiento Territorial.

El presente decreto rige a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito
de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin.”

Articulo 17. Vigencias y derogatorias. Permanecen vigentes las disposiciones del
Decreto Municipal 124 de 2006 que no son expresamente modificadas, adicionadas o
sustituidas por las disposiciones contenidas en el presente decreto, en especial, las que
se reportan en el siguiente cuadro:

Articulos 1- 3- 4- 5- 6- 7- 10- 11-12- 14- 15- 16-

NORMAS QUE CONTINUAN 17- 18- 19- 20- 21- 22- 23- 24- 25- 26- 27- 28 - 29-

VIGENTES DEL DECRETO MUNICIPAL | 30- 35- 37- 38- 39- 40- 41-42- 43- 44- 45- 46- 47-

124 DE 2006 48-49- 50- 51- 52- 53- 54- 57- 58- 59- 60- 61 - 62-
63- 66

NORMAS QUE SE MODIFICAN Articulos 2, 8, 9, 13, 33, 34, 64

Articulo 12A,

NORMAS QUE SE ADICIONAN tres paragrafos al articulo 28,
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Articulo 22A
Articulo 22B
Articulo 57A.
NORMAS QUE SE SUSTITUYEN Articulos 31, 36 y 56
NORMAS QUE SE DEROGAN Articulos 32, 55 y 65

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

/
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