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SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA
SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA
UNIDAD DE INSPECCIONES
INSPECCION CUATRO “A” ARANJUEZ DE POLICIA URBANA DE PRIMERA
CATEGORIA

Sefores

ORLANDO DE JESUS BOTERO MADRID, C.C 70.106.208
ALEXANDER BOTERO BUSTAMANTE, C.C 1.128.424.692
MARIBEL BOTERO BUSTAMANTE, C.C 32.295.641
Propietarios inmueble

Carrera 50 92 - 42 CBML 04010080012

Medellin

REQUERIMIENTO Y CITACION

Radicado: 2-25338-20
Direccion infraccion:  Carrera 50 92 - 42

Asunto: Puesta en conocimiento del informe con radicado 202520057322 del
07/04/2025, suscrito por la Subsecretaria de Control Urbanistico y llamado al
cumplimiento de las normas urbanisticas.

Respetado sefor:

LA INSPECTORA DE POLICIA URBANA DE PRIMERA CATEGORIA, en uso de sus
facultades legales, en especial las conferidas en el Cdédigo Nacional de Seguridad y
Convivencia Ciudadana, le comunica que mediante el informe mencionado en el asunto,
se puso en conocimiento de esta Inspeccion de Policia que en visita técnica realizada el
18/09/2024, se encontraron las siguientes infracciones urbanisticas, asi:

Pagina 1 de 12

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144 A
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % oGS

CO17i7740

(7]
[=)
[



*202530213759*
Fecha Radicado: 2025-05-19 08:44:00

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

QG YD e

CL-93..... e
e — - o
Inepeesién de <
) i34 @M]E;H : o
__Arapjgez || <

Grafico 1. Localizacion — MapGis 9

SECCION 3. DESCRIPCION DE LA VISITA

Se encontré una edificacion existente de cuatro (4) pisos de altura y cuatro (4)
destinaciones, una de ellas destinada a la fabricacion y comercializacién de
muebles. Ademas, se observé una cubierta en policarbonato con parales
metalicos scbre anden y zona verde,

92 42: Residencial (201, 202 y 301)
92 46: Local comercial “Creaciones de muebles marsam s.a.s”
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Folo 1 — 6. Fachada ¢ interior local comercial
SECCION 4. NORMATIVIDAD APLICABLE

4.1. Normas urbanisticas:

Acuerdo 48 de 2014
Lote CBML: 04010080012
Poligono de tratamiento: Z1_CN2_5

Categoria de usos: Areas y corredores de alta mixtura; centralidades con
predominancia econdmics
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Area del lote: 169.74 m2

Densidad maxima: 4 Viviendas (220 Viv/ha)
Altura maxima: 4 pisos

Verificacion usos del suelo y actividad econémica

Se realizd la consulta sobre la categoria de uso del suelo por medio de MapGis 9,
¥y este da como resultado que el predio ubicado en la Carrera 50 92 46 estan
ubicado en areas y corredores de alta mixtura - centralidades con
predominancia econémica, lo cual permite el funcionamiento de la actividad
realizada (Fabricacién y comercializacidn _de_muebles) como estd estipulado
dentro del Acuerdo 48 de 2014, articulo 255: tablas del régimen de
interrelaciones de usos permitidos y prohibidos.

Areas y corredores e alta mixtura - Cantralidades con predominanciz eccadmica 100.00 %

Acthedad Temafiaisfom [ Conzents
afora tips 1 Meanor 5 25 pereoras 5 supeier ks dien metros cuadrados (100 m2} de ——
pansbruccisn totales 8n usd de Eericios

Aforo tipe 22 26-100 personas o’n superar lag cuatrocientos metros cuadrados (400 ma) PERMITIDG
| de cansmucsion otalss en weo de sRrvicios A
fCarpinTarias

Ators tipe 32 10M-200 perscnas sin supsrar o8 oshocientss meres cuadradas (900 ) de PERMETIR
sonstreecidn toales en gea de senvisios .

Afars tipa 4: Afores jfuales o superiares & 207 personas parencima de ochocientas PROHIBDD
metros cuadradas (B00 m2) de corsruccidn total en uss de senvicios

Grafico 2. Verficacidn usos dal susln

4.2. Licencias:

Se realiza |la respectiva blsqueda en bases de datos utilizadas por la Secretaria
de Gestion y Control Territorial, como lo son visor 360, Urbamed v demas
informacion proveniente de las cuatro curadurias urbanas de Medellin. Donde ze

encuenira como resultado que el predio ubicado en |la Carrera 50 92 46 posee
licencia de construccion con resolucion C4-0748-2011

“Por medio de la cual se expide lficencia de construccion en la modalidad de
ampliacion y modificacion y se aprueban planos para propiedad horizontal”
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Grafico 3. Frapmento licencia de construccicn

SECCION 5. DESCRIPCION DE LA PRESUNTA INFRACCION.

Construccion piso cuarto (4) y cubierta en tejas termoacisticas
Cubierta en anden y zona verde, en policarbonato con parales metalicos.

5.1. Presunta infraccion:

Fote 10 — 11. Cublerta sobre anden v zona verda
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LEY 1801 DE 2016
ARTICULO 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica
A} Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir,

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado

ARTICULO 140. Comportamientos contrarios al cuidado e integridad del
espacio publico.

2. Realizar obras de construccién o remodelacion en las vias vehiculares o
peatonales, en parques, espacios piblicos, coredores de fransporte publico, o
similares, sin la debida autorizacion de la autoridad competente.

4. Ocupar el espacio publico en violacién de las normas vigentes

DECRETO 1077 DE 2015 SECTOR VIVIENDA, CIUDAD Y TERRITORIO
ARTICULO 2.2.6.1.1.1 Licencia urbanistica. Para adelantar obras de
construccion, ampliacion, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural,
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicidn de edificaciones, ¥ de
urbanizacion, parcelacion, lotec o subdivisién de predios localizados en terrenos
urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su
gjecucion fa obtencitn de la licencia urbanistica correspondiente.

ARTICULO 2.2.6.1.1.7 Licencia de construccién y sus modalidades. Es la
autorizacién previa para desarrollar edificaciones, dreas de circulacién y zonas
comunales en uno o varios predios, de conformidad con lo previsto en el Plan de
Ordenamiento Territorial, los instrumentos que lo desarrollen ¥y complementen,

2. Ampliacién. Es la autorizacion para incrementar el drea construida de
una edificacion existente, entendiéndose por &rea construida fa parte
edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos,
excluyendo azoteas y areas sin cubrir o techar. La edificacién que
incremente el area construida podra aprobarse adosada o aislada de la
construccion existente, pero en fodo caso, la sumatoria de ambas debe

Pagina 6 de 12

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015
- Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144 3,
o @ @ @ www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia ?  SGS

CO17i7740

o8l

Centro Administrativo Distrital CAD o




*202530213759*

Fecha Radicado: 2025-05-19 08:44:00

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

circunscribirse al potencial de construccion permitido para el predio o
predios objeto de la licencia segin lo definido en las normas urbanisticas.

DECRETO 0471 DE 2018

ARTICULO 217. MARQUESINAS, TAPASOLES Y CUBIERTAS SOBRE
ANTEJARDIN

3. Cubiertas sobre antejardin. Se entiende por cubieria sobre aniejardin el
elemento auloportante, sin soportes verticales, gue se inslala cubriendo ef
antejardin, con el fin de cubrir el drea ocupada con mesas y sillas para la extension
de los locales que alberguen las actividades permitidas definidas en ef presente
Decreto

La cubierta sobre antejardin tendré las mismas especificaciones definidas para los
tapasoles, a excepcion de fas dimensiones, que en este caso podran ser de hasta
tres (3,00) metros de profundidad por la longitud del antejardin. En ningdn caso,
podrd cubrir los componentes de la seccién pablica de la via, tales como,
andén y zona verde.

5.2. Area de la presunta infraccién:

Construccién piso 4 y cubierta en tejas termoacusticas: 168 m?
Cubierta en anden v zona verde: 25 m?

5.3. Presunto responsable de la infracciéon: Orlando de Jesis Botero Madrid,
responsable de la licencia de construccion

5.4. Antigiiedad de la presunta infraccién: Construccién piso cuatro (4) v
cublerta en tejas termoacusticas: Para marzo del 2014 se observa la terraza del
cuarto (4) piso y en noviembre de 2018, ya se encontraba con cubierta en teja
termoacustica. Cubierta en anden y zona verde: Posterior al 2018, segin registros
de Google Street View

Las intervenciones sobre los elementos constitutives del espacio pablico no
prescriben segin lo establecido en la Ley 1801 de 2016, Articulo 226 Caducidad
y prescripcion,
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Gréfico 4 - 5. Histirico Google Street View
5.5. Equipo de medicion utilizado: Cinta métrica Stanley GT 015

SECCION 6. INFORMACION CATASTRAL N° 100031094454132.

6.1. Avalio total:

CRFORMACION GERERAL
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6.3. Estrato: Tres (3)
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SECCION 7. FUENTES DE INFORMACION

Visita técnica, Ficha catastral, MapGis 9, Urbamed, Visor documental 360,
Acuerdo 48 de 2014, Decreto 471 de 2018, Decreto 1077 de 2015 v Decreto 1203
de 2017

SECCION 8. CONCLUSIONES Y REMISIONES

Ellocal comercial se encuentra licenciado mediante la resolucién C4-0748-2011 y
la actividad econdmica realizada en este es permitida.

La ampliacion y consfruccién de la cubierta realizadas en el piso cuarte (4) es
susceptible a legalizacién y reconocimiento, puesto que cumple con los
aprovechamientos permitidos como son, altura normativa e indice de construccién
maximo. No obstante, nos permitimos manifestar que es competencia de las
curadurfas el estudio, aprobacidn v expedicion de las Licencias Urbanisticas en
funcion de la normativa aplicable de indole nacional v local, de conformidad con
el Articulo 2.2.6.1.1.3. “Competencia” y el Aticule 2.2.6.1.2.2.3 “De la revision del
proyecto” del Decreto 1077 de 2015

Las inTen.rencinnas sobre los elementos constitutivos del espacio publico no
prescriben segln lo establecido en la Ley 1801 de 2016, Articulo 226 Caducidad
y prescripcion.

Reportamos el hecho mediante informe técnico para que actie segln sus
competencias y estime lo pertinente, de acuerdo con lo establecido en el Articulo
135 y 140 de la Ley 1801 de 2016, respecto de a los Comportamientos
confrarios a la Integridad Urbanistica,

Asi las cosas, es competencia de esta agencia administrativa adelantar las acciones
consagradas en la ley 1801 de 2016, toda vez que usted se encuentra infringiendo lo
consignado en el articulo 135, literal A, numeral 3 de esta misma ley, asi:

Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Los siguientes
comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares, bienes fiscales,
bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan
la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segtin la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

3. En espacio publico o terrenos afectados a espacio publico.
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MEDIDA CORRECTIVA A IMPONER

Establece el paragrafo 7 del articulo 135 de la ley 1801 de 2016, que son medidas
correctivas a aplicar en el presente caso, la multa especial por infraccion
urbanistica; demolicibn de obra; construccién, cerramiento, reparacién o
mantenimiento de inmueble; remocién de bienes.

En concordancia con lo anterior, el articulo 181 ibidem, numeral 2 establece que:
“A quien incurra en cualquiera de las infracciones urbanisticas sefaladas en el
libro Il del presente Cddigo o en las disposiciones normativas vigentes, se le
impondra ademas de otras medidas correctivas que sean aplicables y las
sanciones de tipo penal a que haya lugar, multa por metro cuadrado de
construccion bajo cubierta, de area de suelo afectado urbanizado o de
intervencidn sobre el suelo, segun la gravedad del comportamiento, de
conformidad con el estrato en que se encuentre ubicado el inmueble asi:

“Estratos 1 y 2: de cinco (5) a doce (12) salarios minimos legales mensuales
vigentes;

Estratos 3 y 4: de ocho (8) a veinte (20) salarios minimos legales mensuales
vigentes;

Estratos 5 y 6: de quince (15) a veinticinco (25) salarios minimos legales
mensuales vigentes;

Cuando la infraccion urbanistica se realice en bienes de uso publico o en suelo de
proteccion ambiental, la multa se aumentara desde un 25% hasta en un 100%.”
Ademas, indica dicha norma que la multa no podra superar los 200 salarios
minimos legales mensuales vigentes y el valor total de las multas impuestas y
liquidadas, no podra ser superior al valor catastral del inmueble.

Es importante resaltar que mediante la Ley 1955 de 2019, POR EL CUAL SE
EXPIDE EL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO 2018-2022 PACTO POR
COLOMBIA, PACTO POR LA EQUIDAD, en su articulo 49 dispuso que “A partir
del 1° de enero de 2020, todos los cobros, sanciones, multas, tasas, tarifas y
estampillas, actualmente denominados y establecidos con base en el salario
minimo mensual legal vigente (smmlv), deberan ser calculados con base en su
equivalencia en términos de la Unidad de Valor Tributario (UVT). En adelante, las
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actualizaciones de estos valores también se haran con base en el valor de la UVT
vigente”.

En virtud de la norma citada y dado que al proceso con radicado 2-25338-20 se le
dio inicio el 9 de septiembre de 2020, la multa especial se liquidara en UVT.

Que tal y como obra en el informe técnico allegado por la Secretaria de Gestion y
Control Territorial las areas intervenidas con la construccion y cambio de
zona verde a piso duro tienen un area de 25 MTS2.

Que teniendo en cuenta que dicha construccidén se encuentra ubicada en estrato
3, la multa a imponer es de ocho (8) a veinte (20) salarios minimos legales
mensuales vigentes; aumentada en un 25% por hallarse la infraccién en un bien
de uso publico, los cuales seran calculados en UVT, ASi.

Estrato: 3 = 8 salarios minimos legales mensuales vigentes
Salario Minimo 2020 ($877.803)

Salario Minimo 2020 X 8 = $ 7.022.424

$7.022.424 X 25m? = § 175.560.600

Valor catastral del inmueble para el ano 2021, fecha de inicio del
proceso: $378.771.000

Realizada la operacion matematica, la multa minima a imponer por la construccién
con infraccién en EL ESPACIO PUBLICO SUPERA CONCRECES EL VALOR
CATASTRAL DEL INMUEBLE, POR LO QUE DE CONFORMIDAD CON LO
ESTABLECIDO EN INCISO CUARTO DEL NUMERAL SEGUNDO DEL
ARTICULO181 DE LEY 1801 DE 2016, la multa aplicable es de ciento setenta y
cinco millones quinientos sesenta mil seiscientos pesos ($775.560.600).

El Despacho informa a los propietarios del inmueble ubicado en la Carrera 50 92 - 42,
como presuntos infractores, que segun lo indicado en el informe dicha infracciéon no es
susceptible de legalizacién por encontrarse en espacio publico, no obstante lo
anterior, se concede el término de 10 dias habiles contados a partir de la notificacion de
la presente actuacion, para que se proceda al restablecimiento del orden urbanistico
restableciendo la zona verde vial publica.
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De no efectuar la demolicion y restablecimiento de la zona verde publica en mencion, se
dara plicacion a lo reglado en el articulo 223 de la Ley 1801 de 2016, para lo cual se
cita a audiencia publica para el dia 24 de junio, a las 9:30 de la manana.

Nota: Decreto 1664 de 2015 Nivel Nacional Articulo 2.2.6.15.1.1. Derecho de
postulacion. Las personas que hayan de comparecer a los tramites reglamentados por
el presente Decreto podrdan hacerlo por si mismas, por medio de sus representantes
legales, o por conducto de apoderado o abogado legalmente autorizado. De igual
manera, podran comparecer todos los herederos reconocidos, cényuge o
compahero sobreviviente.

SE LE HACE SABER A LA PARTE INTERESADA, QUE PUEDE CONOCER DEL
EXPEDIENTE EN CUALQUIER MOMENTO, Y SI ES NECESARIO ANEXAR LAS PRUEBAS
QUE QUIERA HACER VALER EN LA AUDIENCIA PUBLICA.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

LINA JANETH CASTANO VALENCIA
INSPECTOR DE POLICIA URBANA DE 1A. CAT

Proyector: David de la hoz Maldonado

Pagina 12 de 12

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144 A
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % oGS

CO17i7740

(7]
[=)
[



