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CONTRAVENTOR: INMOBILIARIA TRIANON SAS

REPRESENTANTE LEGAL.: JESUS ARTURO GARCIA ROJAS

RESOLUCION No. 202550027034
(22 de abril de 2025)

“Por medio del cual el Despacho se pronuncia dejfondo en el proceso
administrativo sancionatorio”

LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso de sus
facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022, el articulo 32 de la Ley 820 de 2003 y
la Ley 1437 de 2011, procede a resolver el presente cago allegado a su despacho
de la siguiente manera:

HECHOS Y PRUEBAS RECAUDADAS DENTRO DEL PROCESO

El 29 de septiembre del afio 2022, el subsecret rio CARLOS ALBERTO
GUTIERREZ BUSTAMANTE, mediante escrito env do a la Inspeccion de
Proteccion al Consumidor, pone en conocimiento de | | problemas que se estan
presentando con la sociedad denominada ARREN DAM ENTOS EL TRIANGULO,
presuntamente estan incumplimiento La Ley 820 de 2003 y el Decreto 51 de 2004,
como lo manifiesta de la siguiente manera:"(...) [Se dé inicio al tramite
correspondiente acorde con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y el Decreto 51
de 2004, en lo que tiene que ver con el incumplimiento por no reportar en el
termino establecido en el Decreto 51 de 2004 cualquier modificacion en referencia
a la sociedad y su cambio de razén social, aunadolla la no publicidad de la
matricula de arrendador en el contrato suscrito. (..)”

averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta violacién a la Ley

820 de 2003, por parte de la sociedad denominada INMOBILIARIA TRIANON
SAS. El cual reposa a folio 11.

El 22 de noviembre del 2022, mediante auto se ordena iEciar las correspondientes
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El dia 17 de septiembre del 2024, se emiti6 resolucion 111 por medio del cual se
inicia un procedimiento sancionatorio y se formulan cargos. El cual reposa a folio
18al 21

El dia 30 de octubre del 2024, mediante constancia secretarial, la sociedad
denominada INMOBILIARIA TRIANON SAS, tenia para presentar descargos
hasta el 22 de noviembre del 2024. El cual reposa a folio 25.

El dia 13 de noviembre del 2024, |la sociedad denominada INMOBILIARIA
TRIANON SAS, present6 descargos. El cual reposa a folio 26 al 35.

El dia 14 de enero del 2025, se emitié auto por medio del cual se decreta pruebas
se fija periodo probatorio. El cual reposa a folio 36 al 37.

El dia 14 de enero del 2025 se solicité informacién a la Subsecretaria de Gobierno
Local y Convivencia si la sociedad denominada INMOBILIARIA TRIANON SAS,
habia realizado alguna modificacion en la matricula de arrendador y la respuesta.
El cual reposa a folios 38 y 42 al 50

El dia 14 de enero del 2025, mediante constancia secretarial, se indica que la
sociedad denominada INMOBILIARIA TRIANON SAS, tenia para presentar
pruebas hasta el 25 de febrero de 2025. El cual reposa a folio 54.

El dia 24 de enero del 2025, se indica que la sociedad denominada
INMOBILIARIA TRIANON SAS, presenté pruebas. El cual reposa a folio 51.

El dia 7 de marzo del 2025, se emitié auto por medio del cual da traslado para
alegatos. El cual reposa a folio 52.

El dia 7 de marzo del 2025, mediante constancia secretarial, se indica que la
sociedad denominada INMOBILIARIA TRIANON SAS, tenia para presentar
pruebas hasta el 31 de marzo del 2025. El cual reposa a folio 55.

El dia 1 de abril del 2025, se indica que la sociedad denominada INMOBILIARIA
TRIANON SAS, no presenté pruebas. El cual reposa a folio 56.

Por parte del despacho no encontré méritos para continuar con el proceso
administrativo sancionatorio, toda vez que se cumplié con lo consagrado en el
Articulo 2, numeral 2 del Decreto 51 del 2004, pues se surtio la modificacién de la
matricula de arrendador, adicional a la publicacién del nimero de la matricula de
arrendador en la publicidad de la sociedad.
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CONSIDERACIONES PARA EL CASO CONCRETO

Es de anotar que el Despacho es competente para gonocer y decidir sobre el

asunto de arrendamientos en virtud de la delegacién

que le confiriere el Sefior

Alcalde de Medellin mediante los Decretos Municipales|N°. 532 de 2016 y 888 de

2022; la Ley 820 de 2003, su Decreto Reglamentario |
normas concordantes sobre la materia.

Es asi como se cuenta con la Ley 820 de 2003 exped

°. 051 de 2004 y demas

da por el Congreso de la

Republica, la cual contiene el régimen de arrendamignto de vivienda urbana y

otras disposiciones sobre la materia; cuyo objeto es |

|
|
deben servir de base para regular los contratos de arren:

de fijar los criterios que
amiento de los inmuebles

urbanos destinados a vivienda, en desarrollo de los defechos de los colombianos

a una vivienda digna y a la propiedad con funcién sa

cial; siendo de obligatorio

cumplimiento en las relaciones contractuales entre arrT:dador y arrendatario, en

todo aquello que tenga relacién con el contrato
obligaciones contraidas por las partes en el mismo; en

e arrendamiento y las
especial por las personas,

sean estas naturales o juridicas, entre cuyas actividagles principales esté la de

arrendar bienes raices destinados a vivienda urbana.

En tal sentido, en ella se establecen, las “Forms
Arrendamiento de Vivienda Urbana”, las “Obligaciones

en el mismo, la “Renta de Arrendamiento”, la "lnspecci|‘

Materia de Arrendamientos” y las "Sanciones” entre otr

Que si bien, se ostenta la facultad de inspeccion, co
analizados los elementos que constituyen el exp
Despacho puede determinar que se cumplid con lo co
numeral 2 del Decreto 51 del 2004, pues se surtid la |
de arrendador, adicional a la publicacién del numero de
en la publicidad de la sociedad.

lidades del Contrato de
e las Partes” involucradas
n, Control y Vigilancia en
s muchos aspectos.

trol y vigilancia, una vez
diente administrativo, el
nsagrado en el Articulo 2,
dificacion de la matricula
la matricula de arrendador

Por lo anteriormente expuesto, atendiendo las considergciones antes referidas, en

mérito de lo expuesto, la Subsecretaria de Gobierno
Secretaria de Seguridad y Convivencia del Distrito

| ocal y Convivencia de la
je Ciencia, Tecnologia e

Innovacion de Medellin, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y

Decretos Municipales 532 de 2016 y 888 de 2022, en ¢
RESUELVE

PRIMERO: ABSTENERSE DE SANCIONAR a
INMOBILIARIA TRIANON SAS, con NIT 900050821-9

jercicio de sus funciones.

‘b sociedad denominada

representada por el sefior
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JESUS ARTURO GARCIA ROJAS con cedula de ciudadania No. 71.616.773, por
los motivos expresados en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Contra esta decision soélo procede el recurso de reposicion, el cual
debera interponerse y sustentarse dentro de los 10 dias siguientes a su
notificacion.

TERCERO: Una vez en firme la present€ providencia, se ordena el archivo de
estas diligencias.

VICTOR ALLEGO RODRIGUEZ
Inspecjor e Policia Urbano 1a Cat
Inspeccion de Policia de conpcimiento en Asuntos de Proteccién al Consumidor

ASAN
LAURAIMARIA HERNANDEZ RAMIREZ
Subsecretgria de Gobierno Local y Convivencia
Secrefaria de Seguridad y Convivencia
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