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DECRETO PROVISIONAL No. 1720147759 de 2025

Por medio del cual se ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencion
Estratégica MEDRIio, Zona Rio Sur, revisado y ajustado por el Decreto Distrital
1098 de 2023, respecto a los planes parciales de renovaciéon “Barrio Colombia”
poligono Z5 R_22, “Campo Amor — Cristo Rey” poligono Z6 R_29, “Campo
Amor” poligono Z6 R 30, se incorpora la estrategia de gestion de transferencia
de aprovechamientos entre unidades de actuacion urbanistica de los planes
parciales del Macroproyecto Rio Sur y se dictan otras disposiciones.

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 3 del articulo 315
de la Constitucién Politica, las legales conferidas en el numeral 1 del literal D del
articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el articulo 19 y el 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, en concordancia con lo
reglamentado en los articulos 2.2.4.1.1. al 2.2.4.1.7.7 del Decreto 1077 de 2015
Unico Nacional del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y los articulos 455 al 460
del Acuerdo Municipal 048 de 2014 y

CONSIDERANDO QUE

Los articulos 455 y 458 del Acuerdo Municipal 48 de 2014 establecen que el
macroproyecto es un instrumento de planificacion complementaria de segundo
nivel, en el que se determinan sus alcances normativos respecto a los demas
instrumentos de planificacién, entre los cuales se encuentra, incorporar y
armonizar los instrumentos de planificacion de tercer nivel a su interior. De igual
manera, corresponde a los macroproyectos determinar el proyecto de delimitacién
de la Unidad de Actuacion Urbanistica o de Gestion en los poligonos sujetos a
Plan Parcial, en funcion de la minima superficie necesaria para la integracion de
lotes y segun la estructura predial del poligono; y establecer el sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios en cuatro escalas: distrito, macroproyecto,
instrumentos de planificacion complementaria de tercer nivel y unidades de
actuacion urbanistica.

El 23 de diciembre de 2023 el Distrito Especial de Medellin, en desarrollo de los
instrumentos de segundo nivel, expidié el Decreto Distrital 1098 de 2023 “Por
medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencion
Estratégica MEDRio, Zona Rio Sur, se derogan el Decreto 2078 de 2015
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modificado por el Decreto 2195 de 2019, que lo adoptaron y modificaron y se
dictan otras disposiciones’.

La expedicion del Decreto Distrital 1098 de 2023 obedecié a la necesidad de
efectuar ajustes en sus contenidos, que posibilitaran una mayor gestion urbana
en la zona sur del Area de Intervencion Estratégica MEDRIo, en consideracion a
las acciones de seguimiento y evaluacion de la ejecucion de los planes parciales
adoptados en el afio 2015 y ajustados en el afilo 2019 con el Macroproyecto para
dicha zona, evidenciandose un lento proceso de implementacion y gestion de los
poligonos de renovacion urbana, que permitiera dar cumplimiento al modelo de
ciudad trazado por el Acuerdo Municipal 48 de 2014, por lo que su revision, se
centr6 en el objetivo de ajustar y adicionar las metodologias de gestion aplicables
y los lineamientos que se establecieron mediante el decreto distrital citado.

El Decreto Distrital 1098 de 2023 pretendioé superar los problemas identificados
en la reglamentacion anterior y generd nuevos contenidos y ajustes, con el fin de
consolidar siete (7) estrategias, que permitirian activar los procesos de renovacién
urbana en la ciudad, entendidos como una apuesta para lograr impactar de
manera positiva la articulacion de los instrumentos desde la administracion y los
operadores del territorio, con la dinAmica inmobiliaria del sector privado, con el fin
de concretar el modelo de ocupacion planteado por el Plan de Ordenamiento
Territorial.

La nueva normativa buscaba eliminar las barreras existentes para la gestion de
las diferentes unidades de actuacion urbanistica que componen los diferentes
planes parciales adoptados con el Macroproyecto RioSur y que habrian dificultado
el cumplimiento de los objetivos propuestos por el Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin para dicha zona, una vez expedido el Decreto Distrital 1098
de 2023 se ha identificado que para algunos poligonos existen imprecisiones que
se interponen en el cumplimiento de los objetivos de la norma y que con otros, la
gestion asociada continua siendo una problematica que limita el desarrollo de
predios con alto potencial para detonar la renovacién urbana en las unidades de
actuacion urbanistica a la que se encuentran asociados.

Se plantearon nuevas herramientas para facilitar la gestion urbana y el desarrollo
de las unidades de actuacibn de los diferentes planes parciales del
Macroproyecto, partiendo de la iniciativa de la empresa privada, en tal sentido, se
incorpora como nueva herramienta para la gestion, la posibilidad de generar
transferencia en la intensidad de los usos de los aprovechamientos asignados a
las diferentes unidades de actuacion de los diferentes planes parciales del
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Macroproyecto RioSur, permitiendo con ello facilitar el desarrollo urbanistico de
proyectos que contemplan mas de una Unica unidad de actuacion urbanistica.

En concordancia a lo anterior, el presente decreto incorpora el ajuste de tres
planes parciales; el Plan Parcial de Renovacion Poligono Z5 R 22 “Barrio
Colombia”, respecto a la modificacion del proyecto de delimitacién de las unidades
de actuacion urbanisticas — UAU - 13, 20y 22: los Planes Parciales de renovacion
poligono Z6_R 29 “Campo Amor — Cristo Rey” y Z6 R 30 “Campo Amor”, con el
fin de precisar el area de planificacion de ambos poligonos, esto es, su
delimitacién en funcion de la Base Catastral del afio 2024 vigente al momento de
la formulacién del ajuste al plan parcial y terminar de configurar los elementos de
la seccion vial en el costado sur del poligono de tratamiento Z6 R 29,
garantizando asi la continuidad del trazado vial de las Carreras 50E, 50F, 50G,
51, 51A y 51B propendiendo la integracion urbanay la articulaciéon de la malla vial,
corrigiéndose un desplazamiento cartografico hacia el norte que se produjo al
incorporarse la base catastral que se utilizd6 en la revisidbn del Macroproyecto
RioSur en el afio 2023, situacién que generd dificultades para su gestion y
desarrollo constructivo, ya que el predio con matricula inmobiliaria 001-392978
(Fabrica Coltabaco) quedd haciendo parte de dos planes parciales y a su vez, en
varias unidades de actuacion urbanistica.

El ajuste al Plan Parcial de Renovacion Z5 R_22 Barrio Colombia, fue presentado
a iniciativa de la compafia CRYSTAL S.A.S. en su calidad de propietaria del
predio identificado con la matricula inmobiliaria 001-775675 y CBML
14010010053, incorporado en las UAU 13 y 22 del Plan Parcial Barrio Colombia
poligono Z5 R_22, quien informé en su solicitud que ha adelantado por mas de 5
aflos una gestion asociada con los dos (2) propietarios del predio con CBML
14010010030, inmueble con el cual comparten el area de planificacion de la UAU
22, sin que a la fecha se hubiese logrado avanzar en las negociaciones tendientes
a lograr dicha gestidon asociada, por cuanto uno de los propietarios se encuentra
renuente a la ejecucion de la Unidad de Actuacion Urbanistica e inclusive a la
venta del predio con pretensiones que superan el valor arrojado por los avallos
comerciales hechos al inmueble.

Ante la imposibilidad de lograr una gestion asociada o enajenacion del predio con
CBML 14010010030, la sociedad CRYSTAL S.A.S. promovid el ajuste al plan
parcial mediante la modificacion de la delimitacion de las unidades de actuacion
urbanisticas en las que se encuentra su predio, esto es las UAU 13y 22y al mismo
tiempo, la reconfiguracion de las cargas locales que se derivarian de la
intervencidn urbanistica, modificacion del proyecto de delimitacion en la cual, el
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predio renuente en el desarrollo antes citado, se vincula a la UAU 20
permitiéndosele la posibilidad de mantener las actividades existentes en el predio
y, de igual manera, integrandose a una unidad de actuacion con predios cuyas
caracteristicas son mas homogéneas a las suyas.

En desarrollo del procedimiento establecido para la modificacion de planes
parciales por los articulos 2.2.4.1.1.7 y siguientes del Decreto 1077 de 2015 "Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio" y el articulo 274 del Decreto Distrital 1098 de 2023 vigente,
gue determind las condiciones y caracteristicas que debian tenerse en cuenta por
los interesados en la modificacion de los planes parciales adoptados con el
Macroproyecto RioSur, mediante el radicado No. 202510007443, de 10 de enero
de 2025, el sefior MAURICIO ALFONSO ESCANDON RESTREPO, identificado
con cédula de ciudadania No. 79.246.055, actuando como representante legal de
la compafiia CRYSTAL S.A.S, propietaria del predio identificado con CBML
14010010053, presenté ante el Departamento Administrativo de Planeacion una
solicitud de modificacién al Plan Parcial de Renovacion Barrio Colombia poligono
Z5 R_22.

De conformidad con lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el Departamento
Administrativo de Planeacién constaté que era el Distrito de Medellin la Gnica
instancia y autoridad a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de
modificacion y ajuste del plan parcial y por tanto, no se requiere concertacion con
la autoridad ambiental, en consecuencia se llevé a cabo la evaluacion técnica y
urbanistica de la propuesta en desarrollo de lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.9
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27
de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacion, durante la etapa de
formulacién y revisidbn del proyecto de modificacion y ajuste de los planes
parciales, entre el 15 de enero y el 27 de febrero del presente afio, la Unidad de
Formulacién de Instrumentos de Gestion de la Subdireccion de Planeacion
Territorial y Estratégica de Ciudad del Departamento Administrativo de Planeacion
adelanto la fase de “Informacion publica, citacion a propietarios y vecinos",
enviando cartas de citacion a los propietarios de los predios ubicados en las
Unidades de Actuacion Urbanistica que inciden en la propuesta presentada, asi
como a los propietarios de los predios colindantes a éstas, a través de correo
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certificado, para que pudieran conocer la propuesta de modificacion radicada ante
dicha dependencia.

Como resultado de la citacion, entre el 27 de enero y el 27 de febrero del presente
afio, se recibieron 8 solicitudes de propietarios interesados en conocer la
propuesta, a lo cual el Departamento Administrativo de Planeacion (DAP)
proporciono la informacion requerida, por medio de correos electronicos, llamadas
telefénicas y de manera presencial, realizando reuniones de manera particular.
Sobre la propuesta no se recibié ninguna observacion. De estas actuaciones dan
cuenta los anexos al Documento Técnico de Soporte -DTS - de la presente
modificacion.

Agotada la fase anterior, la propuesta de modificacion del Plan Parcial de
Renovacion Barrio Colombia poligono Z5_R_22 fue revisada integralmente por la
administracion distrital, encontrandose que ésta responde a los lineamientos
urbanisticos y recomendaciones expuestas por el Departamento Administrativo de
Planeacion, por lo que se emitid la Resolucion 202550017969 del 14 de marzo de
2025: ‘IpJor medio de la cual se emite concepto favorable de viabilidad a la
propuesta de ajuste al Decreto Distrital No 1098 de 2023 “Por medio del cual se
revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencién Estratégica
MEDRIo, Zona Rio Sur, se derogan el Decreto 2078 de 2015 modificado por el
Decreto 2195 de 2019, que lo adoptaron y modificaron y se dictan otras
disposiciones”, en el plan parcial Barrio Colombia en el tratamiento de renovacion
urbana Z5-R-22”.

La viabilidad otorgada para la modificacion del Plan Parcial de Renovacion Barrio
Colombia da concepto favorable a la modificacién del proyecto de delimitacién de
las unidades de actuacion urbanisticas 13, 20 y 22 del Plan Parcial Barrio
Colombia poligono Z5_R_22, con el fin de unificar en una sola unidad el predio de
la sociedad CRYSTAL S.A.S., que actualmente se encuentra distribuido entre las
UAU 13 y 22 para que dicho predio identificado con CBML 14010010053
(CRYSTAL) constituya en si mismo la UAU 13. En igual sentido se integre el
predio identificado con CBML 14010010030, que actualmente hace parte de la
UAU 22, ala UAU 20 eliminando la identificacién de UAU 22 del Plan Parcial Barrio
Colombia, en razon a la integracion de este predio a la UAU 20.

Esta viabilidad conlleva la modificacion de los Articulos 95, 97, 98, 99, 100 y 101
de la Seccion 1 del Capitulo 3 del Decreto Distrital 1098 de 2023, relacionados
con el proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica del
mencionado Plan Parcial Barrio Colombia, los beneficios, las cargas, la exigencia
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de generacion de vivienda VIP y VIS por Unidad de Actuacion Urbanistica, los
factores para determinar las cargas variables en el plan parcial y la convertibilidad
de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica; asi como la cartografia asociada a
las anteriores modificaciones tal como se precisa en el articulo 2 de la parte
dispositiva del presente decreto.

La modificacion a los Planes Parciales de Renovacion poligono Z6_R_29 “Campo
Amor - Cristo Rey” y poligono Z6_R_30 “Campo Amor”, es de iniciativa privada y
parti6 de una revision a la norma aplicable por parte de los interesados en el
desarrollo del predio identificado con la matricula inmobiliaria 001-392978 (Fabrica
Coltabaco), quienes constataron que existia una imprecisién técnica que no
permitia la gestion eficiente del predio en mencién, por cuanto el mismo
participaba en la conformacion de 12 Unidades de Actuacion Urbanistica, 7 de las
cuales hacian parte del poligono Z6 R _29 Plan Parcial de Renovacion Campo
Amor - Cristo Rey y las 5 restantes del poligono Z6 R_30 Plan parcial de
Renovacion Campo Amor, situacién que se presentd por modificaciones en la
base catastral utilizada para la revision del Macroproyecto RioSur en el afio 2023,
en la cual se evidenciaba un desplazamiento del area de planificacion de los
planes parciales hacia el costado norte de los poligonos, con lo cual la estructura
predial no coincidia con el area de planificacién de los planes parciales. También
se identificd la necesidad de revisar y ajustar los elementos de la seccién vial y la
identificacion precisa de las fajas que deben ser destinadas a la ejecucion del
proyecto Metro Ligero de la 80, en ambos poligonos.

La solicitud de los propietarios del predio identificado con la matricula inmobiliaria
001-392978 (Fabrica Coltabaco), es concentrar la participacion de dicho lote, en
el poligono Z6_R_29, Plan Parcial de Renovacion Campo Amor - Cristo Rey, tal y
como estaba dispuesto en los Decretos Municipales 2078 de 2015 y 2195 de 2019
Por medio de los cuales se adopt6 y modifico el Macroproyecto para el Area de
Intervencion Estratégica MEDRIo, Zona Rio Sur; para tal efecto, se tomé como
premisa, subsanar esta inconsistencia, a través de la propuesta de Area de
Planificacibn que armonice los poligonos correspondientes de los planes
parciales, con las actualizaciones catastrales y la delimitacion de las Unidades de
Actuacién Urbanistica.

Mediante el radicado No. 202410359184, de 18 de octubre de 2024, la sociedad
ARQUITECTURA Y CONCRETO S.A.S., identificada con NIT. 800093117-3 y
representada legalmente por el sefior JUAN MAURICIO JIMENEZ GOMEZ,
identificado con cédula de ciudadania No. 71.661.172, quien participa como
fideicomitente de uno de los inmuebles ubicados en el area de intervencion del
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plan parcial (Lote Coltabaco), presenté ante el Departamento Administrativo de
Planeacion una solicitud de modificacion a los Planes Parciales de Renovacion
Campo Amor — Cristo Rey poligono Z6-R-29 y Campo Amor poligono Z6-R-30, los
cuales forman parte del macroproyecto Rio Sur. Dicha solicitud fue acompafada
del Documento Técnico de Soporte que analiza en detalle los aspectos que se
solicita modificar, actualizacién de la cartografia pertinente y proyecto de decreto
gue incorpora la modificacién planteada.

Para los antecitados planes parciales, el Departamento Administrativo de
Planeacion constaté que era el Distrito la Unica instancia y autoridad a cuyo cargo
se encuentran los asuntos objeto de modificacion y ajuste de los planes parciales,
y, por lo tanto, no_se requirid concertacion con la autoridad ambiental; en
consecuencia, se desarrollé el procedimiento establecido en el Decreto Unico
Nacional Reglamentario 1077 de 2015 para la modificacion de dichos planes
parciales.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27
de la Ley 388 de 1997 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, el Departamento Administrativo de Planeacion, durante la etapa de
formulacién y revisidbn del proyecto de modificacion y ajuste de los planes
parciales, adelant6 la fase de "Informacién publica, citacion a propietarios vy
vecinos", con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos la propuesta de
modificacién de los planes parciales Z6 R 29y Z6 R_30, con el fin de que estos
pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones a la propuesta.

En desarrollo de dicho proceso entre el 20 de diciembre de 2024 y el 6 de febrero
del corriente, la Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestién de la
Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad del Departamento
Administrativo de Planeacion, envié cartas de citacion a los propietarios y vecinos
de los planes parciales a través de correo certificado, para que conocieran la
propuesta de revision y ajuste de dichos planes, radicada ante dicha dependencia.

De las 252 cartas enviadas, se logré la entrega efectiva de 182, mientras que las
restantes no pudieron ser entregadas a sus destinatarios. Las razones de no
entrega efectiva se detallan en documento en el (Anexo 1) de la resolucion de
viabilidad técnica que se emiti6 respecto de la modificacion de los planes
parciales. Asimismo, desde el 17 de enero al 28 de febrero del presente afo, hasta
la expedicion de la resolucion de viabilidad, se publicé mediante aviso, a través
de la pagina web del Distrito de Medellin la citacion a los propietarios de los planes
parciales involucrados.
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Como resultado de la citacion, entre el 23 de diciembre de 2024 y el 27 de febrero
del presente afo, se recibieron 22 solicitudes de propietarios interesados en
conocer la propuesta, a lo cual el Departamento Administrativo de Planeacion
(DAP) proporciono la informacion requerida, por medio de correos electronicos,
llamadas telefénicas y de manera presencial, realizando reuniones comunitarias y
en algunos casos de manera particular.

Dentro de los plazos establecidos, se recibi6, mediante el radicado
202510032622, de 4 de febrero de 2025, una observacion del Sefior Nicolas
Monsalve Gémez, apoderado de Procter & Gamble Colombia Ltda. En su
observacion, sefalé que, en las tablas del proyecto de delimitacion de las
Unidades de Actuacion Urbanistica del Documento Técnico de Soporte, los
predios con los CBML 15070560039, 15070560046 y 15070560070 aparecian
referenciados en dos Unidades de Actuacion Urbanistica, cuando segun la
cartografia deberian estar ubicados en una sola. Esta observacién fue verificada,
constatando la inconsistencia, por lo que fue acogida y corregida, tanto en el
Documento Técnico de Soporte, como en el presente decreto, verificandose que
no se afectaran el &rea neta, ni el reparto de cargas y beneficios. Adicional a ésta,
no se recibieron mas observaciones a la propuesta.

El Departamento Administrativo de Planeacion otorgé la viabilidad técnica para la
modificacién de los Planes Parciales de Renovacion Campo Amor - Cristo Rey y
Campo Amor poligonos Z6 R 29 y Z6 R _30 respectivamente, por medio de la
Resolucién 202550013458, de 28 de febrero de 2025 “por medio de la cual se
emite concepto favorable de viabilidad a la propuesta de ajuste al Decreto Distrital
No. 1098 de 2023 “Por medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el
Area de Intervencion Estratégica MEDRio, Zona Rio Sur, se derogan el Decreto
2078 de 2015 modificado por el Decreto 2195 de 2019, que lo adoptaron y
modificaron y se dictan otras disposiciones” en los planes parciales de renovacion
Campo Amor — Cristo Rey y Campo Amor, poligonos con tratamiento Z6-R29 Y
Z6-R-30 respectivamente”, en ella se da concepto favorable a la precision de las
areas de planificacion de los planes parciales indicados y se ajusta el proyecto de
delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica conforme a la base catastral
del afio 2024. De igual manera, a la precision de los elementos de las secciones
viales proyectadas en el modelo de ocupacién, en el predio con CBML
15070560115 en el costado norte del Plan Parcial Campo Amor — Cristo Rey, con
base en los estudios de movilidad realizados para el sector. para la formulacién
de esta modificacion, contenidos en el Documento Técnico de Soporte DTS.
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La viabilidad también se otorgo respecto a la precision en el area ocupada por el
edificio de la antigua Fabrica Colombiana de Tabaco — Coltabaco-, que se
identifica como Area de Manejo Especial 2, el cual hace parte de la Lista de
Indicativa de Bienes de Interés Cultural del Distrito de Medellin y se establecen
medidas para su conservacion; ajuste al sistema de reparto de cargas y beneficios
a escala, tanto del Macroproyecto como de los planes parciales, y precision del
disefio geométrico vial de la Calle 14, ajustandose a las necesidades del Proyecto
Metroplus.

Esta viabilidad conlleva la adicion de un articulo a la seccién 1 del capitulo 2
“Disposiciones comunes a planes parciales que se adoptan con el macroproyecto”
del Decreto Distrital 1098 de 2023, tendiente a definir medidas para garantizar la
viabilidad y sostenibilidad del &rea receptora de obligaciones - ARO 1, de igual
manera, la modificacién de los articulos 79 y 80 de la Seccién 2 del Capitulo 2 del
decreto citado, relativos a los beneficios y las obligaciones urbanisticas de los
planes parciales en general, adoptados con el Macroproyecto y la modificacion de
los articulos 152, 155, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 166, 168, 169, 170,
171 y 172, referentes a las areas de planificacion de los planes parciales
modificados, sus proyectos de delimitacion de unidades de actuacion urbanistica
sus cargas y beneficios, los factores para la convertibilidad de usos, la
identificacion de las areas de manejo especial y receptoras de obligaciones
urbanisticas al interior de los dos planes parciales.

La transferencia en la intensidad de usos en los aprovechamientos entre unidades
de actuacion urbanistica de los planes parciales del Macroproyecto Rio Sur, parte
del reconocimiento del proceso de ordenacion territorial multiescalar en el Distrito
Especial de Ciencia Tecnologia e Innovacion de Medellin, tomandose al Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo Municipal 048 de 2014 y su reparto de norma
urbanistica, establecido en el articulo 280 como punto de partida en dicha
ordenacion multiescalar, definiendo ademas los poligonos de tratamiento, que
sirven de base para la formulacion de planes parciales dentro de los
Macroproyectos Urbanos, ajustados segun la capacidad de soporte y la existencia
y proyeccion de infraestructura publica.

De conformidad con lo establecido en el literal “e) Aprovechamientos y
obligaciones” del numeral 1 del articulo 456 “Alcances normativos de los
macroproyectos”, del Acuerdo 048 de 2014, los Macroproyectos Urbanos permiten
la redistribucién de aprovechamientos a su interior, mediante el reparto a escala
general, aplicando una metodologia basada en los topes establecidos en el
articulo 280 del antecitado acuerdo. Esto asegura que la sumatoria de
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aprovechamientos por poligono, no supere los limites definidos a nivel de ciudad,
optimizando la gestion del suelo y el desarrollo urbano.

El anterior escenario, establece el segundo nivel de reparto con posibilidad de
redistribucidén entre poligonos; es decir, el reparto general del macroproyecto; sin
embargo, los macroproyectos definen también el tercer nivel; reparto a escala del
plan parcial, que se desarrolla entre unidades de actuacion urbanistica, teniendo
como base lo distribuido en el nivel anterior.

Finalmente, se tendria un cuarto nivel de reparto que se da al momento de gestion
de la o las Unidades de Actuacion Urbanistica, este nivel de reparto se desarrolla
previo al licenciamiento de dichas unidades, entre los propietarios de los predios
de las distintas unidades de actuacion urbanistica, a través de los mecanismos de
gestion asociada habilitados en la Ley 388 de 1997.

En este orden, la transferencia de aprovechamientos se debe entender como un
mecanismo que permite gestionar conjuntamente, dos o méas Unidades de
Actuacion Urbanistica pertenecientes a diferentes planes parciales, pero del
mismo Macroproyecto, y que se gestiona y consolida en el marco del respectivo
proceso de licenciamiento.

El traslado de aprovechamientos entre las unidades de actuacion urbanistica del
mismo Macroproyecto, deriva de la transaccion de dichos aprovechamientos entre
los interesados en el desarrollo de las unidades de actuacion urbanistica
involucradas en el proceso. Este instrumento permite trasladar aprovechamientos
en términos de densidad y de otros usos, respetando en todo caso los topes de
aprovechamientos establecidos por el Plan Parcial para las unidades de actuacién
urbanisticas, asi como las normas especificas y volumétricas adoptadas por el
Macroproyecto Rio Sur.

El cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en suelo correspondientes a la
UAU, generadora del aprovechamiento, no podra transferirse y debera cumplirse
en ésta, de acuerdo con el planteamiento urbanistico establecido por el Plan
Parcial especifico. En todo caso, el proceso de transferencia de aprovechamientos
entre planes parciales debera contar con el visto bueno del Departamento
Administrativo de Planeaciéon, en el marco de su funciébn de aprobacion y
seguimiento a los instrumentos de gestion del Plan de Ordenamiento Territorial,
de conformidad con lo establecido en el numeral 18 de articulo 340 del Decreto
883 de 2015.

Centro Administrativo Distrital CAD
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Se ha evidenciado que, en la aplicacion de los planes parciales localizados en el
AIE Med Rio Sur, adoptados bajo la vigencia de normas anteriores al Acuerdo 48
de 2014, identificados en la Tabla del articulo 6 del Decreto 1098 de 2023, la
concrecion del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por concepto de
construccion de equipamientos, se ha visto afectada por la necesidad de
concurrencia de multiples desarrollos constructivos que, por su naturaleza, se
ejecutan en tiempos distintos y bajo dinamicas independientes, lo cual dificulta la
concrecion efectiva y oportuna de dichas obligaciones.

Con el proposito de lograr la ejecucion de los equipamientos requeridos para el
adecuado desarrollo urbano y la prestacién de servicios basicos sociales y/o
comunitarios, se hace necesario diversificar la gestion para facilitar el
cumplimiento de la obligacién urbanistica por concepto de construccion de
eguipamiento, habilitando la compensacion en dinero; sin perjuicio del modelo de
ocupacion y la destinacién especifica para la construccién del equipamiento en el
area de los planes parciales.

El proyecto de decreto fue publicado en la pagina web del Distrito Especial de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin, del xx al xx de xxxxx de 2025,
conforme a lo establecido en el articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 y la Circular 18
de 2017 de la Secretaria General del Distrito Especial de Medellin, se registraron
XXXX Visitas en la publicacién, pero no se presentaron observaciones por parte de
la comunidad dentro del plazo sefialado. Lo anterior se encuentra consignado y
detallado en los certificados, tanto de publicacion como de participacion, anexos
al presente decreto.

En mérito de lo expuesto, el alcalde de Medellin,

DECRETA

CAPITULO 1
Disposiciones generales paralos planes parciales que se ajustan

Articulo 1. Objeto. Adoptar la modificacion al Macroproyecto para el Area de
Intervencion Estratégica MEDRIio, Zona Rio Sur, con el fin de incorporar ajustes
respecto a la modificacion del proyecto de delimitacion de las unidades de
actuacién urbanistica 13, 20 y 22 del Plan Parcial de Renovacion Barrio Colombia
poligono Z5_R_22, modificar los Planes Parciales de Renovacion Campo Amor
Cristo Rey poligono Z6_R_29 y Campo Amor poligono Z6_R_30, conforme a lo
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descrito en la parte considerativa de este decreto, incorporar la estrategia de
gestiébn de transferencia de aprovechamientos entre unidades de actuacién
urbanistica de los planes parciales del Macroproyecto Rio Sur y habilitar la
posibilidad de compensacién en dinero para el cumplimiento de la obligacion de
equipamientos colectivos, para aquellos planes parciales pertenecientes al
Macroproyecto Rio Sur adoptados antes del Acuerdo Municipal 048 de 2015

Paragrafo: Hacen parte integrante del presente decreto, los Documentos
Técnicos de Soporte que sustenta la modificacidén de ajustes a los planes parciales
citados; asi como, la cartografia asociada a dichas modificaciones.

Articulo 2. Alcance. Con la modificacion y ajuste de los planes parciales
Z5 R 22,76 R 29y Z6 R_30 se pretende alcanzar los siguientes objetivos:

2.1. Para el plan parcial Barrio Colombia Z5_R_22:

2.1.1. Modificar el proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanisticas 13, 20y 22, con el fin de permitir el desarrollo del predio
con CBML 14010010053 propiedad de la sociedad CRYSTAL
S.A.S. con el fin de que éste constituya en si mismo la UAU 13.

2.1.2. Proteger las actividades econdmicas actuales al tiempo que se
mitiguen los impactos ambientales derivados de éstas, para permitir
un desarrollo armonico desde lo social y lo econémico a través de
una responsable mezcla de usos y la implementacién de Protocolos
Ambientales y Urbanisticos -PAU-.

2.1.3. Habilitar los suelos de renovacion con caracteristicas industriales,
con miras a dinamizar el desarrollo del sur de la ciudad, a través de
la reutilizacion del suelo, propendiendo por una intensificacion de
usos, que permita mayores rentabilidades econdémicas para los
propietarios del suelo y los moradores.

2.1.4. Contribuir a la consolidacion de un modelo de ciudad compacta,
posibilitando la localizacion de usos mudltiples y su responsable
localizacion en el territorio, fundamentando en un sistema de
espacio publico, articulado a los sistemas estructurantes existentes.

2.1.5. Generar nuevas espacialidades publicas que se articulen con los
elementos constitutivos del componente natural y artificial del
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espacio publico del area de planificacion, mejorar las condiciones
ambientales del poligono y que contribuyan a consolidar la
estructura ecoldgica principal.

2.2. Para los planes parciales Campo Amor — Cristo Rey Z6_R_29 y Campo
Amor Z6_R_30:

2.2.1.

2.2.2.

2.2.3.

2.2.4.

2.2.5.

Articulo 3.

Precisar las areas de planificacién para los poligonos Z6 R 29 y
Z6 _R_30, con fundamento en la base catastral del afio 2024,
vigente al momento de la presente modificacion.

Precisar la participacion de cada uno de los predios que conforman
los planes parciales objeto de modificacién en el sistema de reparto
de cargas y beneficios, y al mismo tiempo, permitir que sea mas
eficiente la gestion de la ejecucion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica.

Mejorar la eficiencia del sistema de movilidad definido para el
Macroproyecto.

Incorporar a la estructura vial los requerimientos de la ampliacién
del sistema de transporte masivo de mediana capacidad que se
ejecutara en la avenida Guayabal, poligono Z6_R_30.

Favorecer la conformacion del sistema de ciclorrutas en el poligono
Z6_R_29.

Modificacion. Modificar el paragrafo 2, numeral 2.6.2 “Listado de

mapas para los planes parciales”, Tabla 2. Mapas de los planes parciales del
articulo 2 “Alcance del Macroproyecto”, del capitulo 1 “Generalidades y marco
estratégico” del titulo 1 “Disposiciones Generales Del Macroproyecto” del Decreto
distrital 1098 de 2023, respecto de los planes parciales Poligono Z5 R 22 Plan
Parcial de Renovacion Barrio Colombia, Poligono Z6 R 29 Plan Parcial de
Renovacion Campo Amor — Cristo Rey y Poligono Z6 R _30 Plan Parcial de
Renovacion Campo Amor el cual quedara asi:
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2.6.2 Listado de mapas para los planes parciales

CODIGO
SERIE

No.

Z5 R22m 01
RS D 02

01
02

03

04
05
06
07

Z5 R 22 08
_MRS_F

09

Z5 R24 M 01
RS D 02

Tabla 2. Mapas de los planes parciales

CONTENIDO DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO
Plano topografico y disposicion de Z5 R 22 MRS D 01 _Topo_matric
matriculas inmobiliarias ulas P
Retiros Z5 R 22 MRS _D_02_Retiros_P
Estructura de espacio publicoy Z5 R 22 MRS _F _01 Estructura_
equipamientos EP_equipamientos

Z5_R_22_MRS_F_02_Proyectos_
Proyectos y secciones viales Viales
Z5_R_22_MRS_F_02_Proyectos_
viales_2
Servicios Publicos - Redes de Z5 R 22 MRS _F_03_SSPP_Acue
Acueducto y alcantarillado ducto_Alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de Z5 R 22 MRS _F_04_SSPP_Ener
Energia gia
Servicios Publicos - Redes de Gas | Z5 R 22 MRS_F_05_SSPP_Gas
Modelo de ocupacién- Z5 R 22 MRS _F_06_Planteamie
Planteamiento Urbanistico nto_urbanistico
Areas de manejo especial Z5 R 22 MRS_F _07_AME
Proyecto Delimitacion de
Unidades de Actuacion Z5 R 22 MRS _F_08 UAU
Urbanistica
Z5 R_22_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU
Z5 R 22 MRS_F 09 Asignacion
_cargas_UAU_2
Z5 R_22_MRS_F_09_Asignacion
_cargas_UAU_3
Z5 R 22 MRS _F _09_ Asignacion_
Asignacién de cargas cargas_UAU_4
urbanisticas por UAU Z5 R_22 MRS_F_09_Asignacion_

cargas_UAU_5
Z5 R_22_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_6
Z5 R_22_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_7
Z5 R_22_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_8
Plano topogréfico y disposicion de Z5 R_24 MRS_D_01_Topo_matric
matriculas inmobiliarias ulas_ M
Retiros Z5 R 24 MRS D 02_Retiros M
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CODIGO
SERIE

Z5 R 24 M
RS_F

Z5 R 25 M
RS_D

Z5 R 25 M
RS F

Z5_R_26_M
RS D

No.

01

02

03

04
05
06
07
08

09

01
02
01

02

03

04
05
06
07
08

09

01
02
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CONTENIDO DEL PLANO

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

Areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica
Asignacién de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica
Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréafico y disposicién de
matriculas inmobiliarias

Retiros

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z5 R 24 MRS_F 01 Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R 24 MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z5 R 24 MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2

Z5 R_24 MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R 24 MRS

_F 04_SSPP_Energia

Z5 R_24 MRS_F _05_SSPP_Gas
Z5 R_24 MRS_F_06_Planteamien
to_urbanistico
Z5_R_24_MRS_F_07_AME

Z5 R 24 MRS_F_08_UAU

Z5 R 24 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R_25 MRS_D_01_Topo_matric
ulas

Z5 R_25 MRS _D_02_Retiros

Z5 R 25 MRS_F_01_ Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R 25 MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z5 R 25 MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2

Z5 R_25 MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R 25 MRS_F 04 SSPP_Ener
gia

Z5 R_25 MRS_F 05 _SSPP_Gas
Z5 R 25 MRS _F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z5 R 25 MRS_F 07_AME

Z5 R 25 MRS_F 08 UAU

Z5 R_25 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R_26_MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z5 R_26_MRS_D_02_Retiros_M
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CODIGO
SERIE

Z5 R _26_M
RS_F

Z5 R 27 M
RS D

Z5 R 27 M
RS F

No.

01

02

03

04
05
06
07
08

09

01

02
01

02

03

04
05
06
07
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CONTENIDO DEL PLANO

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

Areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topografico y disposicién de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

Areas de manejo especial

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z5 R 26 MRS_F 01 Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R _26_MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z5 R _26_MRS_F_02_Proyectos_v
iales_2

Z5 R_26_MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R_26_MRS_F _04_SSPP_Ener
gia

Z5 R_26_MRS_F 05 _SSPP_Gas
Z5 R_26_MRS_F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z5 R_26_ MRS _F_07_AME

Z5 R_26_MRS _F_08_UAU

Z5 R 26 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R_26_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z5 R_26_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z5 R 26 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU 4

Z5 R 27 MRS_D _01A_Topo_matr
iculas_P

Z5 R 27 MRS_D _01B_Topo_matr
iculas_P

Z5 R_27_MRS_D_02_Retiros_P
Z5_R_27_MRS_F_01_Estructura_
EP_equipamientos

Z5 R _27_MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z5 R_27_MRS_F_02_Proyectos_v
iales_2

Z5 R_27 MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z5 R_27_MRS
_F_04_SSPP_Energia

Z5 R_27_MRS_F 05 _SSPP_Gas
Z5 R_27_MRS_F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z5 R 27 MRS_F 07_AME
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CODIGO
SERIE

Z6_R 28 M
RS D

Z6_R_28
_MRS_F

Z6_R 29 M
RS_D

No.

08

09

01
02
01

02

03

04
05
06
07
08

09

01
02
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CONTENIDO DEL PLANO

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacién de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z5 R_27 MRS F_08_UAU

Z5 R 27 MRS _F _09_ Asignacion_
cargas_UAU

Z5 R 27 MRS _F _09_ Asignacion_
cargas_UAU_2

Z5 R 27 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z5 R_27_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_4

Z5 R_27_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_5

Z6_R_28 MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z6_R_28 MRS_D_02_Retiros_M
Z6 R 28 MRS_F_01_ Estructura_
EP_equipamientos

Z6 R 28 MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z6_R_28 MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2

Z6_R_28 MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R_28 MRS_F_04_SSPP_Ener
gia

Z6_R_28 MRS_F_05_SSPP_Gas
Z6_R 28 MRS _F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z6_R_28 MRS_F _07_AME

Z6_R_28_MRS_F 08_UAU

Z6_R_28 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_28 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6_R_28 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_3

Z6_R_28 MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_4

Z6_R 29 MRS D 01 _Topo_matric
ulas_M

Z6_R_29 MRS D 02_Retiros M

Centro Administrativo Distrital CAD
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Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CONTENIDO DEL PLANO

Estructura de espacio publicoy
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacién-
Planteamiento Urbanistico
areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de
Unidades de Actuacion
Urbanistica

Asignacioén de cargas
urbanisticas por UAU

Plano topografico y disposicién de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publicoy
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacién-
Planteamiento Urbanistico
areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de
Unidades de Actuacion
Urbanistica

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6 R 29 MRS_F_01 Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_29 MRS _F_02_Proyectos_
Viales
Z6_R_29 MRS _F_02_Proyectos_
Viales_2

Z6_R_29 MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R_29 MRS_F _04_SSPP_Ener
gia

Z6_R_29 MRS_F 05 _SSPP_Gas
Z6 R 29 MRS F_06_Planteamie
nto_urbanistico

Z6_ R_29 MRS_F 07_AME

Z6_R 29 MRS_F 08_UAU

Z6 R 29 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU

Z6 R 29 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU_2

Z6 R 29 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU_3

Z6 R 30 MRS D 01 Topo_matric
ulas_ M
Z6_R_30_MRS_D_02_Retiros_M
Z6 R _30_MRS_F_01 Estructura_
EP_equipamientos

Z6 R _30_MRS_F_02_Proyectos_
Viales

Z6 R _30_MRS_F_02_Proyectos_
Viales_2

Z6_R_30_MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6 R 30 MRS F 04 SSPP_Ener
gia

Z6_R_30_MRS_F _05_SSPP_Gas
Z6 R 30 MRS F _06_Planteamie
nto_urbanistico
Z6_R_30_MRS_F_07_AME

Z6_R_30_MRS_F_08_UAU

Centro Administrativo Distrital CAD
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RS F

Z6_R_32_M
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No.
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Distrito de
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CONTENIDO DEL PLANO

Asignacion de cargas
urbanisticas por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacién de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU

Z6 R _30_MRS_F 09 Asignacion
_cargas_UAU_2

Z6 R_30_MRS_F 09 Asignacion
_cargas_UAU_3

Z6_R 30 _MRS_F _09 Asignacion
_cargas_UAU_4

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU_5

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU_6
Z6_R_31_MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z6 R 31 MRS D 02_Retiros M
Z6 R 31 _MRS_F_01 Estructura_
EP_equipamientos

Z6 R _31_MRS_F_02_Proyectos_V
iales
Z6_R_31_MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2

Z6_R_31 MRS _F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R 31 MRS_F 04 SSPP_Ener
gia

Z6 R 31 MRS F 05 SSPP_Gas
Z6 R 31 MRS _F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z6_ R_31_MRS_F _07_AME

Z6_R_31_MRS_F 08_UAU

Z6_R_31_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_31_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6_R _32_MRS_D 01 _Topo_matric
ulas_ M
Z6_R_32_MRS_D_02_Retiros_M
Z6_R_32_MRS_F_01_Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_32_MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Z6_R 33 M
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Z6_R_33_M
RS F

Z6_R 34 M
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No.
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CONTENIDO DEL PLANO

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica
Asignacién de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topografico y disposicién de
matriculas inmobiliarias

Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6_R_32_MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2

Z6_R_32_MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R_32_MRS_F _04_SSPP_Ener
gia

Z6_R_32_MRS_F 05 SSPP_Gas
Z6_R_32_MRS_F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z6_R_32_MRS_F _07_AME

Z6_R_32_MRS_F_08_UAU

Z6 R 32 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU

Z6 R 33 MRS D 01 Topo_matric
ulas_ M
Z6_R_33_MRS_D_02_Retiros_M
Z6_R_33_MRS_F_01_Estructura_
EP_equipamientos
Z6_R_33_MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z6 R _33_MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2

Z6_R_33_MRS_F _03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R_33_MRS_F _04_SSPP_Ener
gia

Z6_R_33_MRS_F 05 _SSPP_Gas
Z6_R 33 _MRS_F _06_Planteamien
to_urbanistico
Z6_R_33_MRS_F_07_AME

Z6_R_33_MRS_F_08_UAU

Z6_R_33_MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU
Z6_R_33_MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6_R_34 MRS_D_01_Topo_matric
ulas_M

Z6_R_34 MRS_D_02_Retiros_M
Z6 R 34 MRS_F_01 Estructura_
EP_equipamientos

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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SERIE

Z6_R 34 M
RS F

Z6_R 47 M
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Z6_R_47 M
RS F
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CONTENIDO DEL PLANO

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas

Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

Plano topogréfico y disposicion de
matriculas inmobiliarias
Retiros

Estructura de espacio publico y
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Servicios Publicos - Redes de
Acueducto y alcantarillado
Servicios Publicos - Redes de
Energia

Servicios Publicos - Redes de Gas
Modelo de ocupacion-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de Unidades
de Actuacion Urbanistica

Asignacion de cargas urbanisticas
por UAU

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6_R_34 MRS_F_02_Proyectos_V
iales

Z6_R_34 _MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2

Z6_R_34 MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado

Z6_R_34 MRS_F _04_SSPP_Ener
gia

Z6_R_34 MRS_F _05_SSPP_Gas
Z6 R 34 MRS_F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z6_R 34 MRS_F 07_AME

Z6_R_34_MRS_F_08_UAU

Z6 R 34 MRS _F 09 Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_34 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Z6_R_34 MRS_F_09_Asignacion_
cargas_UAU_3
Z6_R_47_MRS_D_01_Topo_matric
ulas P

Z6_R_47 MRS_D_02_Retiros_P
Z6 R 47 _MRS_F_01_Estructura_
EP_equipamientos

Z6 R _47_MRS_F_02_Proyectos_V
iales
Z6_R_47_MRS_F_02_Proyectos_V
iales_2
Z6_R_47_MRS_F_03_SSPP_Acue
ducto_Alcantarillado
Z6_R_47 MRS_F 04 SSPP_Ener
gia

Z6 R _47_ MRS _F_05_SSPP_Gas
Z6 R 47 MRS _F_06_Planteamien
to_urbanistico

Z6 R_47 _MRS_F _07_AME

Z6_R_47_MRS_F_08_UAU

Z6 R 47 MRS _F_09 Asignacion_
cargas_UAU

Z6_R_47 _MRS_F _09_Asignacion_
cargas_UAU_2

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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CODIGO

SERIE No. CONTENIDO DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
Z6 R_47 MRS_F 09 Asignacion_
cargas_UAU_3
Z6 R 47 MRS _F_09 Asignacion_
cargas_UAU_4
Z6 R 47 MRS _F_09 Asignacion_
cargas_UAU_5

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2025

Paragrafo: Los siguientes mapas corresponden a la cartografia modificada con el
presente Decreto:

CSEDRIIGEO No. CONTENIDO DEL PLANO NOMBRE DEL ARCHIVO ESCALA
01 Estructura de espacio publicoy Z5 R 22 MRS _F _01 Estructura_ 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos o
Z5_R_22_MRS_F_02_Proyectos_
02  Proyectos y secciones viales Viales 1:2.000
Z5 R 22 MRS_F_02_Proyectos_
viales 2
Z5_R_22 06 Modelo de ocupacién- Z5 R 22 MRS _F_06_Planteamie 1:2.000
_MRS_F Planteamiento Urbanistico nto_urbanistico o
Proyecto Delimitacion de
08  Unidades de Actuacion Z5 R_22 MRS_F _08_UAU 1:2.000
Urbanistica
Z5 R_22_MRS_F_09_Asignacion
Asignacién de cargas _cargas_UAU_2 . .
09 S Z5 R_22_MRS_F_09_Asignacion @ 1:2.000
urbanisticas por UAU
_cargas_UAU_3
01 Estructura de espacio publicoy Z6 R 29 MRS F 01 Estructura_ 1:2.000
equipamientos EP_equipamientos o
Z6_R_29 MRS_F_02_Proyectos_
02 | Proyectosy secciones viales Viales 1:2.000
Z6_R_29 MRS_F_02_Proyectos_
Viales 2

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 &
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 “0;0
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 2 SGS
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CONTENIDO DEL PLANO

Modelo de ocupacién-
Planteamiento Urbanistico

areas de manejo especial

Proyecto Delimitacion de
Unidades de Actuacion
Urbanistica

Asignacién de cargas
urbanisticas por UAU

Estructura de espacio publicoy
equipamientos

Proyectos y secciones viales

Modelo de ocupacién-
Planteamiento Urbanistico
areas de manejo especial
Proyecto Delimitacion de
Unidades de Actuacion
Urbanistica

Asignacion de cargas
urbanisticas por UAU

NOMBRE DEL ARCHIVO

Z6 R 29 MRS _F _06_Planteamie
nto_urbanistico
Z6_ R 29 MRS _F 07_AME

Z6_R 29 MRS_F 08_UAU

Z6_R_29 MRS_F_09_Asignacion
_cargas_UAU

Z6 R 29 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU_2

Z6 R 29 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU_3

Z6 R _30_MRS_F_01 Estructura_

EP_equipamientos

Z6 R _30_MRS_F_02_Proyectos_
Viales
Z6_R_30_MRS_F_02_Proyectos_
Viales_2

Z6_R_30_MRS_F_06_Planteamie
nto_urbanistico
Z6_R_30_ MRS_F 07 _AME

Z6_R_30_MRS_F_08_UAU

Z6_R 30 _MRS_F 09 Asignacion
_cargas_UAU

Z6_R_30_MRS_F 09_Asignacion
_cargas_UAU_2
Z6_R_30_MRS_F 09_Asignacion
_cargas_UAU_3
Z6_R_30_MRS_F 09_Asignacion
_cargas_UAU_4

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU_5

Z6 R 30 MRS _F 09 Asignacion
_cargas_UAU _6

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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CAPITULO 2

Modificacion a las disposiciones comunes a planes parciales que se
adoptan con el macroproyecto

Articulo 4. Adicion. Adicionar el articulo 75A, a la seccién 1 “Distribucion del
area de planificacion de los planes parciales” del capitulo 2 “Disposiciones
comunes a planes parciales que se adoptan con el macroproyecto” del Decreto
Distrital 1098 de 2023; su texto es el siguiente:

“Articulo 75A. Medidas orientadas a garantizar la viabilidad vy
sostenibilidad del &area receptora de obligaciones - ARO 1. Con el
propésito de definir mecanismos que hagan posible la preservacion de las
edificaciones incluidas en esta ARO, se deberdn implementar las
consideraciones para su conservacion contenidas en el articulo 154 del
Acuerdo Municipal 048 de 2014 Plan de Ordenamiento Territorial de
Medellin, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Articulo 5. Modificacion. Modificar el articulo 79 de la seccion 2
“Generalidades del reparto equitativo de cargas y beneficios a escala general y a
escala de los planes parciales” del capitulo 2 “Disposiciones comunes a planes
parciales que se adoptan con el macroproyecto” del Decreto Distrital 1098 de
2023; su nuevo texto es el siguiente:

“Articulo 79. Beneficios para los planes parciales. Se identifican como
beneficios aquellos asignados para cada uno de los planes parciales segun
la asignacion de aprovechamientos para los poligonos de renovacion
urbana, previamente enunciada en el presente Decreto y cuyos valores se
referencian a continuacion:

Tabla 11. Asignacion de Beneficios a los planes parciales de renovacion formulados por el macroproyecto

Viviendas de Viviendas de
) Area Edificabilidad Interés Interés Vivienda Total, de
POLIGONO 2 | enotros usos Prioritario - - NO VIS viviendas
neta(m?) > Social - VIS . .
(m?) VIP (Unidades) (Unidades) | (Unidades)

(Unidades)*
Z5 R_22 286.426 343.186 1.144 716 59.459 8.303
Z5 R_24 107.270 105.583 352 220 1.982 2.554
Z5_R_25 48.330 48.438 161 101 909 1.172
Z5 R_26 107.367 107.208 357 224 7.757 2.594

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Z5_R_27 81.153 92.368 308 193 1.734 2.235
Z6_R_28 263.632 264.730 882 552 4.970 6.405
Z6_R_29 254.005 257.970 860 538 4.843 6.241
Z6_R_30 390.629 386.558 1.289 806 7.257 9.352
Z6_R_31 147.053 147.340 491 307 41.110 3.565
Z6_R_32 24.470 25.497 85 53 479 617

Z6_R_33 63.703 64.278 214 134 1.207 1.555
Z6_R_34 85.238 85.430 285 178 1.604 2.067
Z6_R_47 186.311 186.263 621 389 3.497 4.506
TOTAL 2.045.587 2.114.849 7.049 4411 136.808 51.166

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP. 2025

Paragrafo. El area (m?) por tipo de vivienda resultante responde a un escenario
planteado para la formulacion del plan parcial. El area (m2) de las viviendas por
cada tipologia no podra ser menor a las establecidas en el articulo 370 del
Acuerdo Municipal 48 de 2014. Sera decision del titular de las licencias para la
Unidad de Actuacion Urbanistica, establecer el tamafio de cada tipo de vivienda
sin superar la edificabilidad maxima en usos residenciales asignada por el

sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 6.

Modificacion.
“Generalidades del reparto equitativo de cargas y beneficios a escala general y a
escala de los planes parciales”, del capitulo 2 “Disposiciones comunes a planes
parciales que se adoptan con el macroproyecto” del Decreto Distrital 1098 de

Modificar

articulo 80 de

la seccion 2

2023; su nuevo texto es el siguiente:

“Articulo 80. Obligaciones urbanisticas para los planes parciales. Las
siguientes obligaciones urbanisticas son producto de la metodologia de
asignacion de aprovechamientos para los poligonos de renovaciéon urbana,
en funcién del modelo de ocupacién previamente definido.

Tabla 12. Asignacién de cargas urbanisticas a los planes parciales de renovacién formulados por el
macroproyecto

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &

Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 2,
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % oGS
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VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de Areas de
cesion publica cesion publica
Areas de para espacio ara esF,) acio
cesion publica publico de Areasde | PO e
POLIGONO araf)/l'as Areas de esparcimiento | adecuacion de esp arcimiento
pSueIo ' adecuacion y encuentro y espacio gncuentro
Y (m2) equipamientos publico yer . y
adecuacion . . equipamientos
colectivos. existente (m?) .
(m?) Suelo y colectivos a
adecuacion compensar en
(m?) dinero (m?)
Z5_R_22 27.069 30.672 64.419 241 88.797
Z5 R_24 6.466 11.241 21.763 760 25.374
Z5_R_25 6.872 3.425 10.591 155 11.034
Z5_R_26 4.624 21.752 21.919 2.564 25.945
Z5_R_27 7.803 13.537 7.347 4.400 33.891
Z6_R_28 28.623 30.142 50.893 11.813 59.354
Z6_R_29 52.438 12.649 53.615 2.022 53.817
Z6_R_30 60.252 26.680 80.783 1.772 80.200
Z6_R_31 18.074 8.763 35.154 1.140 26.206
Z6_R_32 4.461 3.035 4.955 764 5.664
Z6_R_33 6.333 8.441 13.402 1.677 13.366
Z6_R_34 5.440 16.062 17.552 3.867 18.026
Z6_R_47 14.778 28.219 33.692 12.945 43.878
TOTAL 243.232 214.619 416.084 44.119 485.552

Fuente: Documento Técnico de Soporte. Departamento Administrativo de Planeacion — DAP. 2024

CAPITULO 3
Modificacion al Plan Parcial de Renovacién Z5 R 22 Barrio Colombia

Articulo 7. Modificacion. Modificar el articulo 95 de la seccion 1 “Plan Parcial
de Renovacion Z5_R 22 Barrio Colombia” del capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo texto es el
siguiente:

Articulo 95. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las unidades de actuacién urbanistica que componen el
area de intervencion de este plan parcial, se consideran una unidad urbanizable de
manera autbnoma a través de la respectiva licencia de urbanizacién que se otorgara
aplicando las reglas de la presente subseccion.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
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El listado de CBML por unidad de actuacién urbanistica se especifica en el
Documento Técnico de Soporte y se representan en el Mapa 08. Proyecto
Delimitacién de las Unidades de Actuacién Urbanistica del plan parcial. El siguiente
cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las unidades de

actuacion urbanistica.

Tabla 14. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

Areas verdes

VAU Area Bruta Area AMES Epffm: sistema Vias existentes | 1\ (m2)
(m2) (m2) Existente (m2) hldrzggjflco (m2)

1 4.734,35 0 0 0 1.395,94 3.338,41
2 4.448,77 0 0 0 1.567,66 2.881,11
3 3.177,20 664,62 0 0 1.399,00 1.113,58
4 4.286,60 0 0 0 1.653,20 2.633,40
5 7.710,46 0 0 0 3.258,33 4.452,13
6 6.138,83 0 0 0 1.870,97 4.267,86
7 4.781,76 0 0 0 1.578,08 3.203,68
8 8.528,59 2.410,88 0 0 4.514,71 1.603,00
9 8.766,03 349,28 0 0 2.654,30 5.762,45
10 6.963,30 0 0 0 2.391,90 4.571,40
11 6.805,00 0 0 0 2.318,92 4.486,08
12 8.158,61 0 0 0 1.432,03 6.726,58
13 30.768,76 0,00 0,00 0,00 4.513,88 26.254,88
14 3.583,75 0 0 0 1.283,28 2.300,47
15 8.955,54 0 0 0 1.378,15 7.577,39
16 8.244,05 0 0 0 2.470,86 5.773,19
17 3.418,94 0 0 0 1.176,86 2.242,08
18 4.663,63 0 0 0 1.284,85 3.378,78
19 4.359,00 0 0 0 1.378,19 2.980,81
20 3.608,67 0,00 0,00 0,00 419,54 3.189,13
21 2.174,81 0 0 0 693,83 1.480,98
23 5.076,42 0 0 0 1.043,13 4.033,29
24 3.456,20 0 0 0 1.038,56 2.417,64
25 6.431,02 0 0 0 1.299,94 5.131,08
26 6.275,84 0 0 0 1.108,97 5.166,87
27 3.752,43 513,15 0 0 1.137,14 2.102,14
28 4.306,86 760,98 0 0 1.185,21 2.360,67

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144

Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Areas verdes

VAU Are{e’zn szuta Are? ,:ZI)VIES . Epfﬁfc'g b ;;.(S)f;zf?co Vias e(:';;entes Area Neta (m2)
Xistente (m2) (m2)
29 4.541,74 172,57 0 0 1.262,58 3.106,59
30 4.381,73 0 0 0 1.459,24 2.922,49
31 8.535,75 0 0 0 1.809,12 6.726,63
32 7.129,52 937,57 0 0 866,67 5.325,28
33 6.930,31 0 0 0 1.311,88 5.618,43
34 4.557,60 1.312,66 0 0 1.293,12 1.951,82
35 8.384,81 0 0 0 2.107,44 6.277,37
36 9.310,38 0 2.139,77 0 3.341,98 3.828,63
37 5.128,42 0 0 0 1.678,84 3.449,58
38 5.526,60 0 0 0 1.488,72 4.037,88
39 6.946,08 0 0 0 1.841,01 5.105,07
40 5.471,64 1.096,46 0 0 1.143,87 3.231,31
41 14.158,24 2.235,91 0 0 2.803,46 9.118,87
42 7.378,20 3.048,72 0 0 1.412,56 2.916,92
43 8.397,28 0 0 0 1.714,65 6.682,63
44 11.940,46 0 0 0 3.171,14 8.769,32
45 7.371,28 2.242,70 0 0 1.975,98 3.152,60
46 28.941,47 379,87 0 0 4.185,57 24.376,03
47 5.355,73 0 0 0 1.446,42 3.909,31
48 11.584,81 0 0 0 1.597,67 9.987,14
49 11.664,18 0 0 0 5.071,03 6.593,15
50 9.932,18 0 0 0 1.734,36 8.197,82
51 5.073,30 0 0 0 1.051,68 4.021,62
52 5.545,74 0 0 0 1.288,78 4.256,96
53 7.732,00 0 0 0 1.792,92 5.939,08
54 5.998,52 0 0 0 1.203,62 4.794,90
55 8.594,53 0 2,26 0 1.670,02 6.922,25
56 5.897,16 0 0 0 2.119,51 3.777,65
AME 1 23.373,60 16.316,32 1.883,68 0 5.173,60 0
AME 2 11.263,12 7.774,38 0 0 3.488,74 0
AME 3 5.000,71 4.643,65 0 0 357,06 0
AME 4 6.045,67 3.546,14 0 0 2.499,53 0
AME 5 18.424,81 6.009,35 6.902,62 0 5.512,84 0

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144

Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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) ) Espacio Areas verdes
VAU Area Bruta Area AMES publico _s:sten’ra_ Vias existentes Jirea Neta (m2)
(m2) (m2) . hidrografico (m2)
Existente (m2)
(m2)
AME 6 7.040,47 3.482,18 0 0 3.558,29 0
TOTAL 477.130,99 57.897,39 10.928,33 0,00 121.881,52 286.423,76

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2024

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifica la UAU 22, toda vez que la
misma se suprime como consecuencia de la modificacion al proyecto de
delimitacion de las UAU 13y 20.

Articulo 8. Modificacion. Modificar el articulo 97 de la seccion 1 “Plan Parcial
de Renovacion Z5 R 22 Barrio Colombia” del capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, su nuevo texto es el
siguiente:

Articulo 97. Beneficios por Unidad de Actuacién Urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del Macroproyecto, el presente
Plan Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por
Unidad de Actuacién Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 1. Beneficios asignados a las unidades de actuacién urbanistica
, . Porcentaje
Unidad Porcentaje de | Edificabilida
de P de - Edificabilida
.o " Indice de R I edificabilida d usos
Actuacié | , Area neta Edificabilidad | edificabilida d en usos .
% REP. Construc d en usos . . diferentes a
n (m2) Iy total (m2) d en usos . residenciale L
‘g cion (1.C) . . diferentes a la vivienda
Urbanisti residenciale 1a viviend s(m2) 2
ca- UAU s (%) a vivienda (m2)
(%)
1 1,20% 3.338,41 2,98 9.958,96 53% 47% 5.321,41 4.637,56
2 1,10% 2.881,11 3,08 8.867,06 53% 47% 4.737,97 4.129,09
3 0,40% 1.113,58 3,05 3.393,20 53% 47% 1.813,10 1.580,10
4 1,00% 2.633,40 3,08 8.104,18 53% 47% 4.330,34 3.773,85
5 1,60% 4.452,13 3,08 13.702,14 53% 47% 7.321,51 6.380,63
6 1,50% 4.267,86 3,02 12.870,21 53% 47% 6.876,99 5.993,23
7 2,20% 3.203,68 3.06 9.820,34 48% 52% 4.713,76 5.106,57
8 0,60% 1.603,00 3,08 4.933,47 53% 47% 2.636,12 2.297,35
9 2,20% 5.762,45 2,99 17.244,83 58% 42% 10.038,20 7.206,64
10 1,80% 4.571,40 2,99 13.683,14 58% 42% 7.964,94 5.718,20

Centro Administrativo Distrital CAD
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Ungzad - Porc;: e P(.”.c;:?je Edificabilida | E@ficabilida
Actuacio | , Area neta Indice de Edificabilidad | edificabilida edificabilida d en usos . d usos
n % REP. (m2) C.o,nstruc total (m2) d en usos d ENUSOS | osidenciale dlfer.erlrtes a
Urbanisti cion (1.C) residenciale clllfer.erlltes a s(m2) la vivienda
ca- UAU s (%) a vn:lenda (m2)
(%)
11 1,80% 4.486,08 3,13 14.022,51 59% 41% 8.265,82 5.756,69
12 2,60% 6.726,58 2,99 20.134,02 58% 42% 11.719,99 8.414,03
13 842% | 26.254,88 3,00 78.819,31 55% 45% 43.350,62 35.468,69
14 0,90% 2.300,47 3,14 7.215,20 53% 47% 3.855,32 3.359,88
15 3,70% 7.577,39 2,94 22.267,41 76% 24% 16.830,63 5.436,79
16 2,90% 5.773,19 2,94 16.965,55 76% 24% 12.823,26 4.142,29
17 1,10% 2.242,08 2,95 6.614,14 76% 24% 4.999,24 1.614,90
18 1,80% 3.378,78 3,11 10.523,91 76% 24% 7.954,40 2.569,51
19 1,50% 2.980,81 2,94 8.759,64 76% 24% 6.620,90 2.138,75
20 1,12% 3.189,13 3,00 9.580,04 60% 40% 5.776,95 3.803,09
21 2,90% 1.480,98 2.99 4.433,14 58% 42% 2.571,22 1.861,92
23 1,30% 4.033,29 3,01 12.122,06 48% 52% 5.874,65 6.247,41
24 1,40% 2.417,64 3,36 8.118,63 76% 24% 6.136,39 1.982,24
25 1,60% 5.131,08 2,64 13.525,68 53% 47% 7.227,22 6.298,46
26 2,60% 5.166,87 2,94 15.183,79 76% 24% 11.476,53 3.707,26
27 1,00% 2.102,14 2,94 6.177,38 76% 24% 4.669,12 1.508,26
28 1,20% 2.360,67 3,03 7.142,71 76% 24% 5.398,75 1.743,96
29 1,50% 3.106,59 2,94 9.129,24 76% 24% 6.900,25 2.228,98
30 1,40% 2.922,49 2,94 8.588,24 76% 24% 6.491,35 2.096,90
31 3,30% 6.726,63 2,95 19.836,11 76% 24% 14.992,95 4.843,16
32 2,60% 5.325,28 2,94 15.661,56 76% 24% 11.837,65 3.823,91
33 2,30% 5.618,43 3,09 17.359,58 58% 42% 10.104,99 7.254,59
34 0,80% 1.951,82 3,09 6.030,70 58% 42% 3.510,46 2.520,24
35 3,10% 6.277,37 2,94 18.447,14 76% 24% 13.943,11 4.504,03
36 1,90% 3.828,63 2,94 11.251,07 76% 24% 8.504,02 2.747,05
37 1,70% 3.449,58 2,94 10.137,19 76% 24% 7.662,11 2.475,09
38 2,20% 4.037,88 323 13.052,65 76% 24% 9.865,73 3.186,92
39 2,60% 5.105,07 3 15.318,07 76% 24% 11.578,03 3.740,04
40 1,60% 3.231,31 2,87 9.283,83 76% 24% 7.017,10 2.266,73
41 3,50% 9.118,87 2,99 27.239,52 58% 42% 15.856,09 11.383,43

Centro Administrativo Distrital CAD
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, . Porcentaje
Unidad Porcentaje de | Edificabilida
de , indice de de | edificabilida | E9MCabIda | "y cos
Actuacio % REP. Area neta Construc Edificabilidad | edificabilida d en usos d en usos diferentes a
n ’ ’ (m2) Iy total (m2) d en usos . residenciale g
‘g cion (1.C) . . diferentes a la vivienda
Urbanisti residenciale 1a viviend s(m2) 2
ca- UAU s (%) a vivienda (m2)
(%)
42 1,10% 2.916,92 2,99 8.730,95 58% 42% 5.082,27 3.648,67
43 2,20% 6.682,63 3,07 20.483,36 48% 52% 9.926,75 10.556,61
44 2,90% 8.769,32 3,07 26.879,43 48% 52% 13.026,44 13.852,99
45 1,20% 3.152,60 3,08 9.702,65 53% 47% 5.184,45 4.518,20
46 8,90% | 24.376,03 3,08 75.021,14 53% 47% 40.080,58 34.940,56
47 0,00% 3.909,31 2,9 11.337,84 0% 100% 0 11.337,84
48 3,20% 9.987,14 2,97 29.655,30 48% 52% 14.371,70 15.283,60
49 2,80% 6.593,15 2,94 19.376,16 76% 24% 14.645,30 4.730,86
50 2,00% 8.197,82 2,94 24.134,07 38% 62% 9.143,99 14.990,07
51 1,60% 4.021,62 2,99 12.037,53 58% 42% 7.007,03 5.030,50
52 1,30% 4.256,96 2,29 9.736,28 58% 42% 5.667,48 4.068,80
53 2,90% 5.939,08 2,94 17.449,40 76% 24% 13.188,98 4.260,43
54 1,90% 4.794,90 2,99 14.352,16 58% 42% 8.354,37 5.997,78
55 2,80% 6.922,25 3,16 21.879,04 58% 42% 12.735,77 9.143,28
56 1,50% 3.777,65 3,09 11.672,00 58% 42% 6.794,26 4.877,74
AME 1 0 0 0 0 0% 0% 0 0
AME 2 0 0 0 0 0% 0% 0 0
AME 3 0 0 0 0 0% 0% 0 0
AME 4 0 0 0 0 0% 0% 0 0
AME 5 0 0 0 0 0% 0% 0 0
AME 6 0 0 0 0 0% 0% 0 0
TOTAL | 100,00% | 286.426,41 3,00 857.964,86 514.778,56 | 343.186,35

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2024

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifica la UAU 22, toda vez que la
misma se suprime como consecuencia de la modificacion al proyecto de
delimitacion de las UAU 13y 20.

Articulo 9. Modificacion. Modificar el articulo 98 de la seccién 1 “Plan Parcial
de Renovacion Z5 R _22 Barrio Colombia” del capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, su nuevo texto es el
siguiente:

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
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Unidad de Actuacion Urbanistica.
asignados
aprovechamientos, las cargas urbanisticas por Unidad de Actuacion
Mapa 09. Asignacion de cargas
urbanisticas por UAU y se cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

términos

Tabla 2. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica

UAU VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion Areas de cesion
Areas de P ubl{ca para P ul_) I ica para
AP espacio publico : espacio publico de
cesion publica : L Areas de L
]’ Areas de de esparcimiento .. esparcimiento y
para vias. Lo adecuacion de
adecuacion y encuentro y P encuentro y
Sueloy 2 L espacio publico Lo
L (m? equipamientos . 2 equipamientos
adecuacion lecti I existente (m? lecti
(m?) colectivos. S_ge o colectivos a
y adecuacioén compensar en
(m?). dinero (m?
1 345,74 384,65 985,59 29,45 892,43
2 164,58 585,68 462,96 10,24 1.346,86
3 0 602,49 336,56 0 351,81
4 225,96 490,21 451,77 0 1.120,17
5 130,17 1.074,08 2.411,01 0 445,89
6 87,09 444,65 1.420,32 0 1.443,99
7 468,45 321,11 736,05 0 1.063,05
8 849,7 790,2 0 0 16,81
9 350,86 1.281,89 2.283,35 16,24 966,96
10 236,25 1.176,98 624,83 0 2.012,51
11 154,33 1.105,78 2.022,85 0 739,39
12 77,82 656,16 1.327,44 0 3.074,56
13 6.083,37 773,46 6.883,59 0,00 3.500,16
14 143,39 208,25 0 0 1.526,78
15 775,46 689,04 2.571,81 1,37 694,52
16 4884 1.054,27 770,58 0 1.775,47
17 186 495,04 943,72 0 16,5
18 168,43 515,07 1.444,25 0 291,75
19 221,07 593,47 559,77 0 777,05

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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UAU VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion Areas de cesion
Areas de P ublfca para P ul_) I:ca’ para
Lo espacio publico : espacio publico de
cesion publica : L Areas de L
., Areas de de esparcimiento . esparcimiento y
para vias. i adecuacion de
adecuacion y encuentro y P encuentro y
Sueloy 2 L espacio publico Lo
L (m? equipamientos . 2 equipamientos
adecuacion . existente (m? .
(m?) colectivos. St,lelo colectivos a
y adecuacion compensar en
(m?. dinero (m?
20 1.362,74 174,66 166,43 0 261,36
21 94,43 317,06 0 0 866,91
23 280,21 94,52 0 0 2.684,83
24 75,96 416,13 0 0 1.436,68
25 884,08 321,52 0 0 2.139,28
26 428,14 470,01 0 0 2.405,23
27 76,42 534,66 645,64 0 361,13
28 316,49 356,86 0 0 967
29 119,47 521,32 1.176,78 0 348,87
30 172,82 493,64 1.135,73 0 225,61
31 223,6 667,07 1.211,63 1,26 2.282,14
32 864,41 451 1.390,45 0 545,47
33 525,21 289,73 669,52 0 2.647,51
34 338,7 242,6 0 0 945,02
35 322,15 970,71 626,8 0 2.433,12
36 151,67 801,89 1.128,63 80,36 722,84
37 450,21 497,61 661,3 0 689,91
38 310,89 366,71 1.648,67 0 440,64
39 238,55 585,7 1.635,89 22,07 945,71
40 225,69 297,03 572,2 0 920,95
41 308,87 971,92 3.255,48 0 2.391,90
42 0 615,46 571,68 34,43 1.311,46
43 181,67 451,47 2.635,92 0 2.106,14
4 460,33 560,81 2.711,73 13,98 3.275,74
45 3718 238,01 0 0 1.847,21
46 1.265,83 696,17 7.399,70 0 8.792,20

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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UAU VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion Areas de cesion
Areas de P ublfca para P ul_) I:ca’ para
Lo espacio publico : espacio publico de
cesion publica : L Areas de L
., Areas de de esparcimiento . esparcimiento y
para vias. i adecuacion de
adecuacion y encuentro y P encuentro y
Sueloy 2 L espacio publico Lo
L (m? equipamientos . 2 equipamientos
adecuacion . existente (m? .
(m?) colectivos. St,lelo colectivos a
y adecuacion compensar en

(m?. dinero (m?
47 1.131,96 228,45 0 0 2.504,73
48 1.066,76 195,06 1.388,41 0 4.684,99
49 437,68 1.019,75 0 0 3.099,85
50 1.132,10 419,22 2.004,03 0 3.036,14
51 407,97 183,57 769,04 0 1.472,08

52 354,28 494,37 1.373,80 0 317,04

53 35,03 930,54 1.516,09 31,33 1.667,37
54 65,63 607,77 1.153,39 0 1.937,97
55 982,58 201,2 733,55 0 3.099,19
56 247,84 745,66 0 0 2.262,62
TOTAL 27.069,24 30.672,34 64.418,94 240,73 90.133,50

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2024

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifica la UAU 22, toda vez que la misma
se suprime como consecuencia de la modificacién al proyecto de delimitaciéon de
las UAU 13y 20.

Articulo 10. Modificacion. Modificar el articulo 99 del Decreto Distrital 1098 de
2023; su nuevo texto es el siguiente: de la seccion 1 “Plan Parcial de Renovacion
Z5 R 22 Barrio Colombia” del capitulo 3 “Planes parciales del macroproyecto Rio
Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, su nuevo texto es el siguiente:

Articulo 2. Exigencia de generacion vivienda VIP y VIS por Unidad de
Actuacion Urbanistica. La exigencia de generacién de vivienda VIS y VIP
para cada Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a
partir del escenario de reparto de la densidad basica.

Tabla 3. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacién urbanistica

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
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Unidadde | Unidades | Edificabilidad | -\, cp ies | Edificabilidad | .. ... Unidades | Unidades
Actuacion | de Vivienda | " Vlwen'da de de Vivienda | en Vivienda de Ed.'f{cab'hdad de de
Urbanistica - de.ln?ere’.s Prio:l';,t;er;f)s- VIP de I.nterés Interés Social - vn‘//l’('esng:zl)\lo vivienda | vivienda
VAU Prioritario (m2) Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
1 12 532,14 7 444,02 4.345,25 67 86
2 11 473,8 7 395,33 3.868,84 59 76
3 4 181,31 3 151,28 1.480,50 23 29
4 10 433,03 6 361,32 3.535,98 54 70
5 16 732,15 10 610,9 5.978,46 92 118
6 15 687,7 10 573,81 5.615,48 86 111
7 10 471,6 7 393,6 3.849,16 59 76
8 6 263,61 4 219,96 2.152,55 33 43
9 22 1.003,82 14 837,58 8.196,80 126 162
10 18 796,49 11 664,59 6.503,85 100 128
11 18 826,58 11 689,7 6.749,55 103 133
12 26 1.172,00 16 977,91 9.570,08 147 189
13 96 4.335 60 3.617 35.398 543 699
14 9 385,53 5 321,69 3.148,10 48 62
15 37 1.683,06 23 1.404,34 13.743,23 211 271
16 28 1.282,33 18 1.069,97 10.470,97 160 207
17 11 499,92 7 417,13 4.082,18 63 81
18 18 795,44 11 663,71 6.495,25 100 128
19 15 662,09 9 552,44 5.406,37 83 107
20 13 578 8 482 4.717 72 93
21 6 256,95 4 214,8 2.099,42 32 41
23 13 587,46 8 490,18 4.797,01 74 95
24 14 613,64 9 512,02 5.010,74 77 99
25 16 722,72 10 603,04 5.901,47 90 117
26 26 1.147,65 16 957,6 9.371,28 144 185
27 10 466,91 6 389,59 3.812,62 58 75
28 12 539,87 8 450,47 4.408,41 68 87
29 15 690,02 10 575,75 5.634,47 86 111
30 14 649,13 9 541,63 5.300,58 81 105
31 33 1.499,29 21 1.251,00 12.242,65 188 242
32 26 1.183,76 16 987,73 9.666,16 148 191
33 22 1.010,50 14 843,15 8.251,34 126 163

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Unidadde | Unidades | Edificabilidad | -\, cp ies | Edificabilidad | .. ... Unidades | Unidades
Actuacion | de Vivienda | " Vlwen'da de de Vivienda | en Vivienda de Ed.'f{cab'hdad de de
Urbanistica - de.ln?ere’.s Prio:l';,t;er;f)s- VIP de I.nterés Interés Social - vn‘//l’('esng:zl)\lo vivienda | vivienda
VAU Prioritario (m2) Social - VIS VIS (m2) NO VIS totales
34 8 351,05 5 292,91 2.866,51 44 57
35 31 1.394,31 19 1.163,40 11.385,39 175 225
36 19 850,4 12 709,57 6.944,05 106 137
37 17 766,21 11 639,32 6.256,58 96 124
38 22 986,57 14 823,19 8.055,97 123 159
39 26 1.157,80 16 966,06 9.454,16 145 187
40 16 701,71 10 585,5 5.729,89 88 113
41 35 1.585,61 22 1.323,02 12.947,46 198 256
42 11 508,23 7 424,06 4.149,98 64 82
43 22 992,67 14 828,28 8.105,79 124 160
44 29 1.302,64 18 1.086,92 10.636,88 163 210
45 12 518,44 7 432,59 4,233,442 65 84
46 89 4.008,06 56 3.344,30 32.728,22 502 646
47 0 0 0 0 0 0 0
48 32 1.437,17 20 1.199,17 11.735,36 180 232
49 33 1.464,53 20 1.222,02 11.958,75 183 236
50 20 9144 13 762,97 7.466,62 114 147
51 16 700,7 10 584,66 5.721,66 88 113
52 13 566,75 8 472,89 4.627,84 71 91
53 29 1.318,90 18 1.100,48 10.769,60 165 213
54 19 835,44 12 697,08 6.821,85 105 135
55 28 1.273,58 18 1.062,66 10.399,53 159 205
56 15 679,43 9 566,91 5.547,93 85 110
AME 1 0 0 0 0 0 0 0
AME 2 0 0 0 0 0 0 0
AME 3 0 0 0 0 0 0 0
AME 4 0 0 0 0 0 0 0
AME 5 0 0 0 0 0 0 0
AME 6 0 0 0 0 0 0 0
TOTAL 1.144 51.478 717 42.954 420.348 6.444 8.302

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2024

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Paragrafo: En la tabla anterior no se identifica la UAU 22, toda vez que la
misma se suprime como consecuencia de la modificacion al proyecto de
delimitacion de las UAU 13y 20.

Articulo 11. Modificacion. Modificar el articulo 100 de la seccién 1 “Plan Parcial
de Renovacion Z5 R 22 Barrio Colombia” del capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, su nuevo texto es el
siguiente:

Articulo 3. Factores para determinar las cargas variables en un plan
parcial. Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables
reguladas en el articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes
factores y obligaciéon minima para aplicacion a la metodologia de cargas
variables, que corresponde al mayor valor que resulte de comparar la
totalidad de obligacién de espacio publico a cumplirse en suelo por modelo
de ocupacion, con el 50% de la obligacion total de espacio publico:

Tabla 4. Factores para determinar cargas variables

UAU | Factor POT para vivienda | Factor POT para otros usos
1 4,6 10
2 511 10
3 5,07 10
4 4,78 10
5 525 10
6 57 10
7 4,73 10
8 0,1 0,1
9 4,36 10
10 4,49 10
11 4,58 10
12 5,26 10
13 2,73 10
14 535 10
15 2,8 10
16 2,88 10
17 2,77 10
18 3,22 10
19 2,94 10

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
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UAU | Factor POT para vivienda | Factor POT para otros usos
20 0,14 10
21 4,59 10
23 6,07 10
24 35 10
25 3,62 10
26 3,07 10
27 3,17 10
28 2,54 10
29 3,27 10
30 3,07 10
31 3,48 10
32 2,27 10
33 4,44 10
34 3,42 10
35 3,24 10
36 3,21 10
37 2,49 10
38 3,11 10
39 3,3 10
40 3,13 10
41 4,92 10
42 517 10
43 6,43 10
4 6,12 10
45 4,66 10
46 5,49 10
47 0 22,09
48 5,48 10
49 3,11 10
50 6,71 10
51 4,3 10
52 3,92 10
53 3,62 10
54 516 10
55 3,97 10

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
OV.CO Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

Centro Administrativo Distrital CAD
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UAU | Factor POT para vivienda | Factor POT para otros usos

56 4,52 10
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2024

Tabla 5. Obligacién minima para determinar cargas variables

Areas de cesion publica para espacio Areas de cesion publica para
publico de esparcimiento y encuentroy | espacio publico de esparcimiento y
UAU equipamientos colectivos. Suelo y encuentro y equipamientos Ir?qt;)l
adecuacion a cumplirse al interior de la colectivos a cumplirse en dinero
UAU (m2) (m2)

1 985,59 0 985,59
2 462,96 441,95 904,91
3 336,56 7,62 344,18
4 451,77 334,2 785,97
5 2411,01 0 2.411,01
6 1420,32 11,83 1.432,15
7 736,05 163,5 899,55
8 0 8,41 8,41
9 2283,35 0 2283,35
10 624,83 693,84 1.318,67
11 2022,85 0 2.022,85
12 1327,44 873,56 2201
13 6.883,59 3.500,16 10.383,76
14 0 763,39 763,39
15 2571,81 0 2.571,81
16 770,58 502,45 1.273,03
17 943,72 0 943,72
18 1444,25 0 1.444,25
19 559,77 108,64 668,41
20 166,43 261,36 427,79
21 0 433,45 433,45
23 0 1342,41 1.342,41
24 0 718,34 718,34
25 0 1069,64 1.069,64
26 0 1202,62 1.202,62
27 645,64 0 645,64
28 0 483,5 483,5

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 & 0
Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 5

Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % oGS



Pagina 40 de 90

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Areas de cesion publica para espacio Areas de cesion publica para
publico de esparcimiento y encuentroy | espacio publico de esparcimiento y
UAU equipamientos colectivos. Suelo y encuentro y equipamientos Ir%t;)l
adecuacion a cumplirse al interior de la colectivos a cumplirse en dinero
UAU (m2) (m2)
29 1176,78 0 1.176,78
30 1135,73 0 1.135,73
31 1211,63 535,26 1.746,89
32 1390,45 0 1.390,45
33 669,52 989 1.658,52
34 0 472,51 472,51
35 626,8 903,16 1529,96
36 1128,63 0 1128,63
37 661,3 14,3 675,6
38 1648,67 0 1648,67
39 1635,89 0 1635,89
40 572,2 174,38 746,58
41 3255,48 0 3255,48
42 571,68 369,89 941,57
43 2635,92 0 2635,92
44 2711,73 282 2993,73
45 0 923,61 923,61
46 7399,7 696,25 8095,95
47 0 1252,37 1252,37
48 1388,41 1648,29 3036,7
49 0 3.099,85 3.099,8
50 2004,03 516,05 2520,08
51 769,04 351,52 1120,56
52 1373,8 0 1373,8
53 1516,09 75,64 1591,73
54 1153,39 392,29 1545,68
55 733,55 1182,82 1916,37
56 0 1131,31 1131,31¢
TOTAL 64.418,94 27.931,37 92.350,27

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2024

Paragrafo: En las tablas anteriores no se identifica la UAU 22, toda vez que
la misma se suprime como consecuencia de la modificacién al proyecto de
delimitacion de las UAU 13y 20.

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 0
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Articulo 12. Modificacion. Se modifica el articulo 101 de la seccion 1 “Plan
Parcial de Renovaciéon Z5 R _22 Barrio Colombia” del capitulo 3 “Planes parciales
del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, el cual quedara
asi:

Articulo 4. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad establecidas en los articulos 87 y 88 del presente Decreto, se
establece la edificabilidad méaxima a convertir de usos residenciales a otros
usos y de otros usos a vivienda:

Tabla 6. Edificabilidad maxima para convertir de uso residencial a otros usos

Edificabilidad méaxima para convertir de usos Edificabilidad convertida de usos
UAU | residenciales a usos diferentes a la vivienda Facto'r fj? residenciales a usos diferentes a la
(m2) Convertibilidad vivienda (m2)

1 2.333,72 0,58 1.361,34

2 2.077,85 0,58 1.212,08

3 795,14 0,58 463,83

4 1.899,08 0,58 1.107,80

5 3.210,87 0,58 1.873,01

6 3.015,92 0,58 1.759,29

7 1.767,66 0,58 1.031,13

8 1.156,08 0,58 674,38

9 4.864,75 0,58 2.837,77
10 3.860,00 0,58 2.251,66
11 4.059,07 0,58 2.367,79
12 5.679,78 0,58 3.313,21
13 19.704,83 0,58 11.494,48
14 1.690,76 0,58 986,28

15 10.150,40 0,58 5.921,07
16 7.733,60 0,58 4.511,26
17 3.014,99 0,58 1.758,75
18 4.797,23 0,58 2.798,38
19 3.993,01 0,58 2.329,25
20 2.902,94 0,58 1.693,38
21 1.241,28 0,58 724,08

Centro Administrativo Distrital CAD
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Edificabilidad méaxima para convertir de usos

Edificabilidad convertida de usos

UAU | residenciales a usos diferentes a la vivienda Corfcg:%f’h:la d residenciale§ a usos diferentes a la
(m2) vivienda (m2)

23 2.238,03 0,58 1.305,52
24 3.700,80 0,58 2.158,80
25 3.169,52 0,58 1.848,89
26 6.921,40 0,58 4.037,48
27 2.815,90 0,58 1.642,61
28 3.255,94 0,58 1.899,30
29 4.161,48 0,58 2.427,53
30 3.914,87 0,58 2.283,68
31 9.042,12 0,58 5.274,57
32 7.139,18 0,58 4.164,52
33 4.897,12 0,58 2.856,65
34 1.701,25 0,58 992,4
35 8.408,96 0,58 4.905,23
36 5.128,70 0,58 2.991,74
37 4.620,95 0,58 2.695,55
38 5.949,94 0,58 3.470,80
39 6.982,61 0,58 4.073,19
40 4.231,95 0,58 2.468,64
41 7.684,24 0,58 4.482,47
42 2.462,99 0,58 1.436,74
43 3.781,74 0,58 2.206,01
44 4.962,61 0,58 2.894,86
45 2.273,66 0,58 1.326,30
46 17.574,23 0,58 10.251,64
47 0 0,58 0

48 5.475,11 0,58 3.193,81
49 8.832,45 0,58 5.152,26
50 1.903,77 0,58 1.110,53
51 3.395,77 0,58 1.980,87
52 2.746,59 0,58 1.602,18
53 7.954,16 0,58 4.639,92
54 4.048,73 0,58 2.361,76

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Edificabilidad maxima para convertir de usos Edificabilidad convertida de usos
UAU | residenciales a usos diferentes a la vivienda Facto'r f’? residenciales a usos diferentes a la
(m2) Convertibilidad vivienda (m2)

55 6.172,05 0,58 3.600,36

56 3.292,66 0,58 1.920,72
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2025
Tabla 7. Edificabilidad méxima para convertir de otros usos a uso residencial.

UAU Edificabilidad maxima para c_onvertir de otros Factqr de Edificabilidad cor!vertit_ia de otros usos a
usos a usos residenciales (m2) Convertibilidad usos residenciales (m2)

1 653,97 1 653,97

2 582,27 1 582,27

3 222,82 1 222,82

4 532,17 1 532,17

5 899,77 1 899,77

6 845,14 1 845,14

7 1.178,43 1 1.178,43

8 323,96 1 323,96

9 308,7 1 308,7

10 244,94 1 244,94

11 147,68 1 147,68

12 360,42 1 360,42

13 3.940,97 1 3.940,97

14 4738 1 4738

15 0 1 0

16 0 1 0

17 0 1 0

18 0 1 0

19 0 1 0

20 0 1 0

21 88,66 1 88,66

23 1.398,58 1 1.398,58

24 0 1 0

25 888,18 1 888,18

26 0 1 0

27 0 1 0

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144

Centro Administrativo Distrital CAD
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VAU Edificabilidad maxima para c9nvertir de otros Factqr _d_e Edificabilidad coqvertic_ia de otros usos a
usos a usos residenciales (m2) Convertibilidad usos residenciales (m2)

28 0 1 0
29 0 1 0
30 0 1 0
31 0 1 0
32 0 1 0
33 310,76 1 310,76
34 107,96 1 107,96
35 0 1 0
36 0 1 0
37 0 1 0
38 0 1 0
39 0 1 0
40 0 1 0
41 487,62 1 487,62
42 156,29 1 156,29
43 2.36327 1 2.363,27
44 3.101,22 1 3.101,22
45 637,14 1 637,14
46 4.932,11 1 4.932,11
47 6.802,71 1 6.802,71
48 3.421,48 1 3.421,48
49 0.00 1.00 0.00
50 5.336,45 1 5.336,45
51 215,49 1 215,49
52 174,29 1 174,29
53 0 1 0
54 256,92 1 256,92
55 391,66 1 391,66
56 208,94 1 208,94

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2025

Paragrafo: En las tablas anteriores no se identifica la UAU 22, toda vez que
la misma se suprime como consecuencia de la modificacion al proyecto de
delimitacion de las UAU 13y 20.

Calle

Centro Administrativo Distrital CAD
44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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CAPITULO 4
Modificacion al Plan Parcial de Renovaciéon Z6_R_29 Campo Amor —
Cristo rey

Articulo 13. Modificacion. Modificar el articulo 152 de la seccion 7 “Plan Parcial
de Renovacion Z6 R_29 Campo Amor — Cristo Rey” del capitulo 3 “Planes
parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto 1098 de 2023; su nuevo texto
es el siguiente:

Articulo 152. Area de planificacién. El area de planificacion esta
conformada por treinta y cinco (35) predios que abarcan un &rea bruta de
325.686.26 metros cuadrados y un area neta de 254.005 metros cuadrados,
con base en los andlisis contenidos en el Documento Técnico del Soporte
gue hace parte integral del presente Decreto.

Articulo 14. Modificacion. Modificar el articulo 155 de la seccién 7 “Plan
Parcial de Renovaciéon Z6 R 29 Campo Amor — Cristo Rey” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023;
Su nuevo texto es el siguiente:

Articulo 155. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica. Cada una de las dieciséis (16) unidades de actuacion
urbanistica que componen el area de intervencién de este plan parcial, se
considera una unidad urbanizable de manera autbnoma a través de la
respectiva licencia de urbanizacion, que se otorgara aplicando las reglas de
la presente seccion.

El listado de predios identificados por su CBML por Unidad de Actuacion
Urbanistica se especifica en el Documento Técnico de Soporte y se
representan en el plano Z6 R 29 MRS _F 08 UAU que se adopta con la
presente modificacion.

El siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una de las
unidades de actuacion urbanistica.

Tabla 68. Unidades de Actuacion Urbanistica del Plan Parcial

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 !
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 “%%
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 2 SGS

CO17/7740

Centro Administrativo Distrital CAD "v
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DISTRIBUCION DE AREA BRUTA POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

o [Aeseru | Area | S | Mema | eustentes | Areate
Existente (m2) | hidrogréafico (m2) (m2)

1 82.107,27 0,00 0,00 0,00 10.264,39 | 71.842,88
20.287,65 0,00 0,00 0,00 6.122,34 14.165,31
6.944,03 0,00 0,00 0,00 919,25 6.024,77
10 13.871,53 0,00 0,00 0,00 2.002,40| 11.869,12
11 10.171,89 0,00 0,00 0,00 555,23 9.616,66
12 13.101,30 0,00 0,00 0,00 627,84 | 12.473,46
13 12.149,62 0,00 0,00 0,00 2.456,09 9.693,53
14 7.724,79 0,00 0,00 0,00 547,19 7.177,59
15 9.597,59 0,00 0,00 0,00 333,35 9.264,24
16 12.182,37 0,00 0,00 0,00 571,80 11.610,57
17 5.781,75 0,00 0,00 0,00 250,34 5.531,41
18 26.762,03 0,00 0,00 0,00 3.205,40| 23.556,63
19 9.854,86 0,00 0,00 0,00 1.033,42 8.821,44
20 10.335,08 0,00 0,00 0,00 314,84 | 10.020,24
21 8.675,35 0,00 0,00 0,00 1.230,38 7.444,97
22 8.610,02 0,00 0,00 0,00 1.525,87 7.084,15
AR 1 27.666,29 5.809,37 0,00 0,00 3.983,99 17.872,94
AR_2 35.280,43 | 22.854,86 0,00 0,00 2.490,11 9.935,46
AME 1| 30.081,35| 30.081,35 0,00 0,00 0,00 0,00
TOTAL | 351.185,20| 58.745,58 0,00 0,00 38.434,25| 254.005,37

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2024

Tabla 68 A. Composicion predial de las UAU

COMPOSICION PREDIAL POR UAU POLIGONO z6_R_29

UAU CBML
15070560115
15079990077
15079990063
15070560116
15079990058
8 15070550002
15079990004
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COMPOSICION PREDIAL POR UAU POLIGONO Z6_R_29

UAU

CBML

15070550002

10

15070550002

11

15070550002

11

15079990004

12

15070550002

15079990004

13

15090720110

15099990027

15090720108

15079990004

14

15090720110

15090720114

15090720108

15079990004

15

15090720116

15090720119

15079990004

15090720117

16

15079990004

15090720118

17

15090720122

15090720121

15090720120

15079990004

18

15090720136

15090720135

15079990004

19

15090720137

15090720134

20

15090720132

15090720129

15090720128

Centro Administrativo Distrital CAD
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COMPOSICION PREDIAL POR UAU POLIGONO Z6_R_29

UAU CBML
15090720130
15090720131
15090720127
15090720133
15090720137
15090720138
15090720137
15090720139
15090720142
15090720140
15090720141
AME_1 15070550001
15070560115
15079990077
15070550002

15079990004
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin — DAP-, 2025.

21

22

ARO_1

ARO_2

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifican las UAU 2 a 7, toda vez que
la mismas se suprimen como consecuencia de la redefinicién del area de
planificacion del plan parcial y la consecuente modificacion del proyecto de
delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica.

Articulo 15. Modificacion. Modificar el articulo 156 de la seccion 7 “Plan Parcial
de Renovacion Z6 R_29 Campo Amor — Cristo Rey” del capitulo 3 “Planes
parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:

Articulo 156. ldentificacién de Areas de Manejo Especial —~AME y de
Areas Receptoras de Obligaciones -ARO-. De conformidad con lo
establecido en el presente Decreto, con respecto a los criterios para la
identificacion de las Areas de Manejo Especial —~AME- y de las Areas
Receptoras de Obligaciones —ARO-, a continuacion, se identifican las
correspondientes al Plan Parcial, que por sus condiciones especiales no
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hicieron parte del sistema de reparto y que se representan en el plano
Z6 R 29 MRS F _07_ AME que se protocoliza con el presente Decreto.

Tabla 70 Areas de Manejo Especial del Plan Parcial

AREAS DE MANEJO ESPECIAL AL INTERIOR DEL POLIGONO Z6_R_29

NUMERO AME UAU CBML TIPO
1 AME 1 15070550001 Equipamiento
2 ARO 1 15070560115 Patrimonio
3 ARO 2 15070550002 Patrimonio

Paragrafo. Una vez adoptada la modificacion del plan parcial, los
propietarios de los predios calificados como ARO_1 y ARO_2, incluidos en
la Resolucion 202350102514 de diciembre 19 de 2023, “Por medio del cual
se adopta la Lista Indicativa de Candidatos a Bienes de Interés Cultural -
LICBIC- del Distrito de Medellin y se actualiza el registro de Inmuebles
Declarados como Bienes de Interés Cultural -BIC- del ambito Distrital, y se
dictan otras disposiciones”; con el propésito de definir mecanismos que
hagan posible la preservacion de las edificaciones incluidas en esta ARO,
deberan implementar las medidas para su conservacion contenidas en el
articulo 154 del Acuerdo Municipal 048 de 2014 Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin, o la norma que lo complemente, modifique o
sustituya. Si es del caso, adelantaran los estudios de valoracion para verificar
el estado de conservacion de los mismos y definir las condiciones de
intervencidon y para ser declarados como Bienes de Interés Cultural —BIC-
conforme a los lineamientos definidos en la Ley General de Cultura y sus
correspondientes decretos reglamentarios.

Articulo 16. Modificacion. Modificar el Paragrafo 3 del Articulo 157 de la
seccion 7 “Plan Parcial de Renovacion Z6_R_29 Campo Amor — Cristo Rey” del
capitulo 3 “Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital
1098 de 2023, su nuevo texto es el siguiente:

Articulo 157. Areas receptoras de obligaciones urbanisticas —ARO-.

(..

Paragrafo 3. En el tramite de las licencias de urbanizacién que incorporen
el cumplimiento de obligaciones en las areas receptoras de obligaciones, de
acuerdo con el procedimiento previsto en los articulos 19 y siguientes del
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presente Decreto, se deberd presentar para el estudio del Departamento
la propuesta de accesibilidad a las
edificaciones que conserven actividad industrial, cuando las mismas ocupen

Administrativo de Planeacion,

parte del area receptora de obligaciones.

Articulo 17. Modificacion. Modificar el articulo 158 de la seccion 7 “Plan
Parcial de Renovacién Z6 R 29 Campo Amor — Cristo Rey” del capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023;
Su nuevo texto es el siguiente:

Articulo 158. Beneficios por unidad de actuacion urbanistica -UAU-. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente
Plan Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por
Unidad de Actuacién Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 72. Beneficios asignados a la Unidad de Actuacion Urbanistica

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD Y USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

. % Edif % Edif en Edif en usos E(_jif en usos

UAU [AN(@m2) | I.C Edif total en usos | Usos residenciales dlfer_e_ntes a

(m2) res (%) dlfgr_entes a m2) la vivienda

vivienda (m2)

1 71.843 3,3 235.042 63% 37% 147.782 87.460,04
8 14.165 3,0 42958 43% 57% 18.200 24.058,10
9 6.025 3,0 17.973 72% 28% 12.869 5.104,39
10 11.869 2,8 33.687 2% 28% 24.120 9.567,11
11 9.617 3,0 28.689 72% 28% 20.649 8.039,94
12 12.473 2,8 35117 2% 28% 25.275 9.841,42
13 9.694 2,5 24332 43% 57% 10.365 13.966,60
14 7.178 2,5 18.098 53% 47% 9.519 8.578,25
15 9.264 2,5 23294 53% 47% 12.276 11.018,04
16 11.611 2,5 29193 53% 47% 15.418 13.775,01
17 5.531 2,5 13.908 53% 47% 7.347 6.560,61
18 23.557 2,5 59 229 2% 28% 42.460 16.769,26
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DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD Y USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
0 . .
caiftoral | WEGF [ ECLE | Edifenusos | GRS 908
UAU [AN(@mM2) | I.C en usos . residenciales L
(m2) diferentes a la vivienda
res (%) o (m2)
vivienda (m2)
19 8.821 2,5 22 180 53% 47% 11.714 10.465,94
20 10.020 25 25 194 53% 47% 13.306 11.888,22
21 7.445 25 18.723 43% 57% 8.023 10.700,01
22 7.084 2,5 17.809 43% 57% 7.631 10.177,42
AR 1 17.873 0,0 | 59% 41% 0 0,00
AR_2 9.935 0,0 | 59% 41% 0 0,00
AME 1 0 0,0 | 0% 0% 0 0,00
TOTAL | 254.005 | 2,54 644.926 386.956 257.970

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2025.

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifican las UAU 2 a 7, toda vez que
la mismas se suprimen como consecuencia de la redefinicién del area de
planificacion del plan parcial y la consecuente modificacion al proyecto de

delimitaciéon de las unidades de actuaciodn urbanistica.

Articulo 18. Modificacion. Modificar el Articulo 159 de la Seccion 7 “Plan Parcial
de Renovacion Z6 R 29 Campo Amor — Cristo Rey” del Capitulo 3 “Planes
parciales del macroproyecto Rio Sur”del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:

Articulo 159. Cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica. Atendiendo a
los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacién Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y se
cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:
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Tabla 72. Cargas asignadas a las unidades de actuacién urbanistica

Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU en Areas Receptoras de Obligaciones - ARO
Vias Espacio publico
Areas de cesion Areas de cesion
< publica para < publica para
A_[eas’de_ espacio publico de Areas d.? espacio publico de
cesion publica 5 e adecuacion e
UAU : Areas de esparcimiento y X esparcimiento y
para vias. - de espacio
adecuacion encuentroy oo encuentroy
Sueloy > . . publico . .
adecuacion (m?) equipamientos existente equipamientos
colectivos. colectivos a
(m2) 4 (m?)
Suelo y adecuacion compensar en
(m?2). dinero (m?
1 12.900,85 4.217,43 35.178,71 92,27 9.683,90
8 3.182,79 1.824,59 3.606,19 561,71 4.770,32
9 1.620,22 695,13 1.632,03 321,83 668,47
10 2.681,30 1.760,25 2.027,66 463,17 2.739,20
11 2.574,99 187,10 2.098,40 252,50 1.868,21
12 3.422,56 207,54 2.230,56 310,08 2.332,04
13 3.252,69 416,69 613,57 0,00 2.673,45
14 1.983,01 256,59 0,00 0,00 2.741,03
15 3.083,55 132,13 818,81 0,00 1.998,80
16 3.672,66 221,05 201,22 0,00 3.627,07
17 1.034,27 116,50 10,46 0,00 2.750,28
18 7.909,04 1.555,65 2.218,87 0,00 2.510,28
19 1.832,58 779,93 1.214,55 0,00 2.693,04
20 1.027,10 121,97 0,00 0,00 6.131,20
21 1.332,79 0,00 1.060,58 0,00 3.023,25
22 928,00 156,35 703,32 20,82 3.606,73
TOTAL 52.438 12.649 53.615 2.022 53.817

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2025.

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifican las UAU 2 a 7, toda vez que
la mismas se suprimen como consecuencia de la redefinicién del area de
planificacion del plan parcial y la consecuente modificacion al proyecto de
delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica.

Articulo 19. Modificacion. Modificar el Articulo 160 de la Seccién 7 “Plan Parcial
de Renovacion Z6_R 29 Campo Amor — Cristo Rey” del Capitulo 3 “Planes

parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo
texto es el siguiente:
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Articulo 160. Exigencia de generacion de vivienda de interés social y
prioritario por Unidad de Actuacién Urbanistica. La exigencia de
generacion de vivienda VIS y VIP para cada Unidad de Actuacion Urbanistica
se establece a continuacion a partir del escenario de reparto de la densidad
bésica:

Tabla 73. Exigencia de generacion de VIS/VIP por Unidad de Actuacion

DISTRIBUCION DE VIVIENDAS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
UAU Unidades Edifé%a\t;ligdad Unidades Edifé%a\t;:gdad E\ﬂc;gﬁgglﬁl%d Ur-Ngides Uhlgides
VIP m2) VIS m2) VIS vivienda | vivienda
(m2) NO VIS totales
328 14.778,24 206 12.331,09 120.673,05 1.850 2.384
40 1.820,02 25 1.518,64 14.861,51 228 294
29 1.286,88 18 1.073,78 10.508,14 161 208
10 54 2.411,99 34 2.012,58 19.695,32 302 389
11 46 2.064,86 29 1.722,94 16.860,84 258 333
12 56 2.527,53 35 2.108,99 20.638,79 316 408
13 23 1.036,55 14 864,90 8.464,01 130 167
14 21 951,93 13 794,30 7.773,09 119 154
15 27 1.227,59 17 1.024,31 10.024,01 154 198
16 34 1.541,77 21 1.286,47 12.589,50 193 249
17 16 734,72 10 613,06 5.999,46 92 119
18 94 4.245,99 59 3.542,89 34.671,05 531 685
19 26 1.171,41 16 977,43 9.565,22 147 189
20 30 1.330,59 19 1.110,26 10.865,09 167 215
21 18 802,33 11 669,47 6.551,48 100 129
22 17 763,14 11 636,77 6.231,51 96 123
AR 1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AR_2 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
AME 1 0 0,00 0 0,00 0,00 0 0
TOTAL 860 38.696 538 32.288 315.972 4.843 6.241

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2025.

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifican las UAU 2 a 7, toda vez que
la mismas se suprimen como consecuencia de la redefinicién del area de
planificacion del plan parcial y la consecuente modificacion al proyecto de
delimitacién de las unidades de actuacion urbanistica.
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Articulo 20. Modificacion. Modificar el Articulo 161 de la Seccién 7 “Plan
Parcial de Renovacion Z6 R 29 Campo Amor — Cristo Rey” del Capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023;
Su nuevo texto es el siguiente:

Articulo 161. Factores para determinar las cargas variables del plan
parcial. Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables
reguladas en el articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes
factores que corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad
de la obligaciéon de espacio publico a cumplirse en suelo, en ejecucion del
modelo de ocupacidn, y el cincuenta por ciento (50%) de la obligacién total
de espacio publico.

Tabla 74. Factores para determinar cargas variables

UAU Facto_r _POT Factor POT
paravivienda para otros usos
1 4,54 7,00
8 6,37 7,00
9 2,62 7,00
10 2,94 7,00
11 2,85 7,00
12 2,65 7,00
13 3,86 7,00
14 3,89 7,00
15 2,89 7,00
16 3,22 7,00
17 5,42 7,00
18 1,45 7,00
19 4,69 7,00
20 6,90 7,00
21 7,20 7,00
22 8,16 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2024.
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Tabla 75. Obligaciéon minima para determinar las cargas variables

Obligacion minima
Do somas ouos s | Areasdecesienpiblica | A8 e el
esparcimiento para espacio pablico de espacio publico de
gncuentro g esparcimientoy eps arci?niento
UAU equi amient)cgs encuentro y gncuentro g
colgcti?/os Sueloy equi_pamientos equipamient}cl)s
adecuacion écum lirse colectivos. Sueloy colectivos a
. . P adecuacion a cumplirse en ARO -
al interior de la UAU (m2) cumplirse en
(m2) dinero (m2)
1 18.616,35 16.562,35 0,00
8 2.003,48 1.602,71 582,06
9 1.065,32 566,71 0,00
10 956,32 1.071,34 355,77
11 1.193,78 904,62 0,00
12 1.119,66 1.110,90 50,74
13 613,57 0,00 1029,94
14 0,00 0,00 1370,51
15 818,81 0,00 589,99
16 201,22 0,00 1712,92
17 10,46 0,00 1369,91
18 2.218,87 0,00 145,70
19 1.214,55 0,00 739,25
20 0,00 0,00 3065,60
21 1.060,58 0,00 981,33
22 703,32 0,00 1451,71
TOTAL 31.796,30 21.818,63 13.445,43

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2024.

Articulo 21. Modificacion. Modificar el Articulo 162 de la Seccién 7 “Plan
Parcial de Renovacion 26 _R_29 Campo Amor — Cristo Rey” del Capitulo 3
“Planes parciales del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023;

Su nuevo texto es el siguiente:

Articulo 162. Convertibilidad de usos por

unidad de actuacioén

urbanistica. En concordancia con lo previsto en los articulos 87 y 88 del
presente Decreto, en relacion con la metodologia para la convertibilidad de
usos, la edificabilidad maxima a convertir de uso residencial a otros usos por
Unidad de Actuacion urbanistica, se consagra en la siguiente tabla:
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Tabla 76. Edificabilidad maxima a convertir del uso residencial en otros usos

Edificabilidad maxima a Edificabilidad convertida
UAU convertir_de usos residgn_ciales Facto_r _d_e de usos r_esidenciales a
a usos diferentes a la vivienda Convertibilidad usos diferentes a la
(m2) vivienda (m2)
1 77.209,65 0,58 45.038,96
8 5.522,69 0,58 3.221,57
9 7.476,85 0,58 4.361,50
10 14.013,79 0,58 8.174,71
11 12.042,07 0,58 7.024,54
12 14.740,30 0,58 8.598,51
13 3.065,84 0,58 1.788,41
14 4.090,05 0,58 2.385,86
15 5.287,73 0,58 3.084,51
16 6.659,92 0,58 3.884,95
17 3.174,89 0,58 1.852,02
18 24.691,18 0,58 14.403,19
19 5.060,05 0,58 2.951,70
20 5.747,69 0,58 3.352,82
21 2.406,29 0,58 1.403,67
22 2.288,77 0,58 1.335,11
Fuente: Departamento Administrativo de Planeaciéon de Medellin -DAP-, 2024.
Tabla 77. Edificabilidad méxima a convertir de otros usos al uso residencial
Edificabilidad maxima a Edificabilidad convertida
UAU convertir de_ otros usos Factqr _d_e de Otros usos a usos
a usos residenciales Convertibilidad residenciales
(m2) (m2)

1 0,00 1,00 0,00

8 7.154,79 1,00 7.154,79

9 0,00 1,00 0,00

10 0,00 1,00 0,00

11 0,00 1,00 0,00

12 0,00 1,00 0,00

13 4.233,78 1,00 4.233,78

14 1.339,22 1,00 1.339,22

15 1.700,46 1,00 1.700,46

16 2.097,91 1,00 2.097,91

17 997,46 1,00 997,46

18 0,00 1,00 0,00

19 1.593,94 1,00 1.593,94
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Edificabilidad méaxima a Edificabilidad convertida
convertir de otros usos Factor de de otros usos a usos
UAU . . — ] ;
a usos residenciales Convertibilidad residenciales
(m2) (m2)
20 1.810,55 1,00 1.810,55
21 3.210,70 1,00 3.210,70
22 3.053,89 1,00 3.053,89

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2025.

Paragrafo: En la tabla anterior no se identifican las UAU 2 a 7, toda vez que
la mismas se suprimen como consecuencia de la redefinicion del area de
planificacion del plan parcial y la consecuente modificacién del proyecto de
delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica.

CAPITULO 5
Modificacion al Plan Parcial de Renovacién Z6_R_30 Campo Amor

Articulo 22. Modificacién. Modificar el Articulo 163 de la Seccién 8 “Plan
Parcial de Renovacion Z6 R_30 Campo Amor” del Capitulo 3 “Planes parciales
del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, el cual quedara
asi:

Articulo 163. Area de planificacion del plan parcial. El area de
planificacion esta conformada por cuatrocientos veinticinco (425) predios
gue abarcan un area bruta de 535.949.01 metros cuadrados y un area neta
de 390.629.00 metros cuadrados, con base en los andlisis contenidos en el
Documento Técnico del Soporte que se adopta con el presente decreto y en
el cual se identifican cada uno de los precios que comprenden el area de
planificacion.

Articulo 23. Modificacion. Modificar el Articulo 166 de la Seccién 8 “Plan Parcial
de Renovacion Z6_R _30 Campo Amor” del Capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo texto es el
siguiente:

Articulo 166. Proyecto de delimitacion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica. Cada una de las 50 unidades de actuacion urbanistica que
componen el area de intervencion de este plan parcial, se consideran una
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unidad urbanizable de manera autbnoma a través de la respectiva licencia
de urbanizacion, que se otorgara aplicando las reglas de la presente seccion.

El listado de CBML por Unidad de Actuacion Urbanistica se especifica en el
Documento Técnico de Soporte que hace parte del proyecto de modificacion
del plan parcial y se representan en el plano Z6_ R_30_MRS_F_08 que se
adopta. El siguiente cuadro, contiene la caracterizacion general de cada una

de las unidades de actuacién urbanistica.

Tabla 78. Unidades de Actuacién Urbanistica del plan parcial

; Area Espacio \/Aerr%izs:s Vias <
UAU Area Bruta AMES Pgblico sistema existentes Area Neta
(m2) (m2) Bxistente | 4 ografico (m2) (m2)
(m2) (m2)
1 14.048,65 707,13 433,77 526,54 7.081,29 5.299,93
2 6.624,57 1.143,43 0,00 0,00 728,84 4.752,30
3 9.637,65 1.510,69 0,00 0,00 1.240,56 6.886,40
4 26.061,68 0,00 0,00 0,00 3.127,66 22.934,02
5 23.826,05 0,00 0,00 0,00 4.307,53 19.518,52
6 15.149,08 0,00 0,00 0,00 7.157,85 7.991,23
7 9.280,48 0,00 0,00 0,00 3.394,20 5.886,27
8 8.886,55 0,00 0,00 0,00 3.809,11 5.077,44
9 6.655,05 0,00 0,00 0,00 1.370,99 5.284,06
10 7.428,66 0,00 0,00 0,00 1.129,20 6.299,47
11 8.077,55 0,00 0,00 0,00 728,20 7.349,35
12 8.124,96 669,94 0,00 0,00 1.475,56 5.979,46
13 11.851,99 0,00 0,00 0,00 6.174,90 5.677,09
14 15.803,55 0,00 0,00 0,00 4.135,31 11.668,24
15 14.573,36 0,00 0,00 0,00 1.981,74 12.591,62
16 15.310,59 0,00 182,28 0,00 3.191,04 11.937,27
17 6.861,81 0,00 0,00 0,00 1.829,63 5.032,18
18 5.803,04 0,00 0,00 0,00 1.303,43 4.499,62
19 6.192,77 0,00 0,00 0,00 943,24 5.249,53
20 6.084,09 2.749,77 0,00 0,00 1.334,52 1.999,80
21 6.619,99 0,00 0,00 0,00 2.484,24 4,135,75
22 19.601,72 0,00 0,00 0,00 5.896,76 13.704,97
23 16.609,68 0,00 0,00 0,00 1.690,67 14.919,01
24 20.217,70 9.008,49 122,89 0,00 2.546,45 8.539,87
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< Area Espacio \ﬁarr%aess Vias .
UAU Area Bruta AMES PQinco sistema existentes Area Neta
(m2) m2) Existente | idrografico (m2) (m2)
(m2) (m2)
25 8.392,70 0,00 0,00 0,00 2.091,70 6.301,00
26 11.426,32 0,00 0,00 0,00 1.620,39 9.805,93
27 6.762,74 1.639,97 0,00 0,00 1.236,56 3.886,21
28 9.068,93 0,00 0,00 0,00 1.467,76 7.601,18
29 8.671,73 0,00 0,00 0,00 4.192,80 4.478,94
30 8.878,04 0,00 0,00 97,19 4.177,55 4.603,31
31 8.573,43 0,00 0,00 637,84 2.479,18 5.456,41
32 10.293,17 0,00 0,00 0,00 1.689,94 8.603,23
33 9.591,15 0,00 0,00 0,00 2.670,55 6.920,60
34 9.758,18 189,79 0,00 0,00 2.373,70 7.194,69
35 9.113,19 641,85 0,00 0,00 1.891,01 6.580,33
36 7.276,69 411,53 0,00 0,00 3.736,43 3.128,73
37 3.634,84 0,00 0,00 0,00 1.620,40 2.014,44
38 12.373,13 0,00 0,00 0,00 5.411,13 6.962,00
39 8.116,48 0,00 0,00 0,00 1.400,82 6.715,67
40 5.825,65 0,00 0,00 0,00 874,63 4.951,03
41 12.242,60 0,00 0,00 0,00 2.361,82 9.880,78
42 15.867,68 0,00 0,00 0,00 1.701,82 14.165,86
43 15.207,61 0,00 0,00 0,00 1.732,33 13.475,27
44 7.207,81 0,00 0,00 0,00 1.144,00 6.063,81
45 11.726,43 0,00 0,20 0,00 2.515,95 9.210,28
46 6.816,89 0,00 0,00 0,00 1.231,48 5.585,42
47 8.833,45 0,00 10,45 0,00 2.175,55 6.647,45
48 2.683,23 0,00 0,00 0,00 0,00 2.683,23
49 3.654,18 0,00 0,00 0,00 258,96 3.395,21
50 24.621,11 0,00 0,00 0,00 3.516,61 21.104,50
TOTAL | 535.948,59 18.673 749,58 1.262 124.636 390.628,88

Fuente: Departamento Administrativo de Planeaciéon de Medellin -DAP-, 2024.

Tabla 78A. Composicion predial de las UAU

UAU CBML
15040020016

1 15040020017
15040020015
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UAU CBML

15040020019
15040510001
15040020018

15040020027
15040020020
2 15040020022
15040020021
15040020023

15040020012
15040020011
15040020013
15040020020
15040020014
15040020010
15040020008
15040020009

15040020002
15040020003
15040020004
15040020030
15040020005
15040020029

15040020001

15040010001

15070490002

15070490003
15070490002

9 15070490002

15070510013
15070510016
15070510014
15070510039
15070510012
15070510015

10

15070510033
15070510018

11
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UAU CBML
15070510023
15070510017
15070510019
15070510021
15070510037
15070510034
15070510028
15070510025
15070510030
15070510027
15070510029
15070510036
15070510035
15070510038
15070510031
15070510026
15070520010
15070520021
15070520011
13 15070520009
15070520007
15070520008
15070520022
15079990080
15079990060
15079990061
15070640028
15070640024
14 15079990062
15070640025
15070640027
15070640026
15070640010
15070640021
15070640012
15079990080

12

15
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UAU CBML

15070640022
15070640023
15070640025
15070640010
15070640021

15070640017
16 15079990078
15070640016

17 15070490002

15070510009
18 15070510011
15070510010

15070510032
15070510007
19 15070510008
15070510006
15070510005

15070510003
15070510002
15070510001
15070510004

20

15070520013
15070520015
15070520014
15070520006
15070520027
15070520005

21

15070640007
15070640008
15079990060
15079990052
22 15070640005
15070640004
15079990071
15070640020
15079990051
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UAU CBML
15070640003
15079990032
15070640019
15070640035
15070640013
15070640034
15070640002
15070640001
15079990078
15070640030
24 15079990079
15070640029
15070640031
15070640033
15070640032
15070500012
15070500011
15079990330
15070500008
25 15070500010
15070500007
15070500009
15070500013
15079990331
15070500005
15079990329
15079990333
15070500015
15070500004
26 15070500006
15070500014
15070500003
15079990326
15070500026
15070500027
27 15070500021

23
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UAU CBML
15070500020
15070500019
15070500023
15070500018
15070500022
15070500024
15070500025
15070500017
15079990326
15070500001
28 15070500002
15079990325
15079990322
15070520023
15070520017
15070520024
15070520019
15070520004
15070520025
15070520020
15079990367
15070520001
15070520018
15070520016
15070520026
15079990332
15070530004
15070530007
15070530006
31 15079990332
15070530005
15070530004
15070530001
15070530003
15070530011
15070530012

29

30

32
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UAU

CBML

15070530002

15070530015

15070530014

15070530009

15070530013

15070530008

15070530010

33

15070480018

15070480013

15070480037

15070480025

15070480015

15070480003

15070480004

15070480024

15070480033

15070480011

15070480002

15070480001

15070480019

15079990328

15070480017

15070480023

15070480014

15070480034

15070480005

15070480031

15079990327

15070480026

15070480032

15070480012

15070480022

15070480020

15070480016

15070480021

15070480035
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UAU

CBML

15070480036

34

15079990323

15079990324

15070470024

15079990338

15070470025

15070470027

15070470028

15070470069

15070470033

15070470034

15070470023

15070470074

15070470029

15070470026

15070470041

15070470045

15070470056

15070470036

15070470044

15070470037

15070470038

15070470042

15070470043

15070470035

15070470039

15070470040

35

15070470022

15070470018

15070470019

15070470066

15070470021

15070470017

15070470067

15070470059

15070470016
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UAU

CBML

15070470006

15070470060

15070470058

15070470020

15070470064

15070470065

15070470063

15070540008

15070540009

15070470072

15070470062

15070470061

15070540001

15070470005

15079990002

15070470073

36

15070470055

15070470054

15079990072

15070470049

15070470051

15070470073

15070470048

15070470046

15070470053

15070470050

15070470071

15070470070

15070470047

15079990053

15079990339

37

15070540008

15070540005

15070540009

15070540007

15070540006
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UAU

CBML

15070540004

15070540001

15070540003

15070540010

15079990066

15079990075

38

15070560025

15070560030

15070560024

15070560027

15070560114

15079990056

15070560033

15070560035

15070560032

15070560037

15070560023

15070560026

15079990073

15070560034

15070560031

15070560019

15070560029

15070560028

15070560036

15079990074

39

15070560015

15070560016

15070560019

15070560038

15070560018

15070560017

15070560014

40

15070560011

15070560007

15070560039
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UAU CBML
15070560009
15070560010
15070560110
15070560103
15070560108
15070560105
15070560042
15070560104
15070560102
15070560041
15070560040
15079990346
15070560008
15070560091
15070560007
15070560089
42 15070560090
15079990054
15070560092
15070560071
15070560051
15070560052
15070560004
15070560005
15070560006
15070560099
15070560003
15070560069
15070560075
15070560094
15070560093
15070560070
15070560096
15070560097
15070560050
15070560049

41

43

44
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UAU CBML
15070560047
15070560100
15070560101
15070560048
15070560095
15070560098
15070590039
15070560045
15070560044
45 15070560046
15070560043
15079990346
15079990349
15070590029
15070590019
15070590025
15070590013
15070590024
15070590028
15070590020
15070590015
46 15070590017
15070590023
15070590027
15070590016
15070590014
15070590022
15070590026
15070590018
15070590021
15070590007
15070590011
15070590001
15070590032
15070590004
15070590031

47
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UAU

CBML

15070590034

15070590009

15070590042

15070590037

15070590039

15070590038

15070590012

15070590030

15070590008

15070590003

15070590041

15070590002

15070590040

15070590010

15070590036

15070590035

15070590006

15070590005

15070590033

15079990349

48

15070560058

15070560056

15070560106

15070560055

15070560054

15070560059

15070560107

15070560053

15070560057

49

15070560061

15070560063

15070560064

15070560062

15070560068

15070560060

15079990349

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

Pagina 71 de 90

9

QQ,QSI

CO17/7740

SGS



Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2024.
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UAU

CBML

15070560065

15070560067

15070560066

50

15070560109

15070560073

15070560113

15070560072

15070560079

15070560112

15070560077

15070560074

15070560111

15070560078

15070560076

Articulo 24. Modificacion. Modificar el Articulo 168 de la Seccion 8 “Plan Parcial
de Renovacion Z6 R 30 Campo Amor” del Capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, su nuevo texto es el

siguiente:

Articulo 168. Beneficios por Unidad de Actuacion Urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente
Plan Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por
Unidad de Actuacién Urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 80. Beneficios por unidad de actuacién urbanistica

DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD Y USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

% de edif en Edif en
Edif total % de edif en USOS Edif en usos usos
UAU | AN(m2) |I.C usos . residenciales | diferentes a
(m2) . . diferentes a
residenciales (m2) la Vvda
la Vvda
(m2)
1 5.299,93 |2,4500 | 12.984,83 54% 46% 7.029,55 5.955,28
2 4.752,30 |2,2560| 10.721,38 68% 32% 7.252,01 3.469,37
3 6.886,40 |2,5524 | 17.576,87 54% 46% 9.503,49 8.073,38
4 22.934,02 | 2,5524 | 58.536,83 53% 47% 31.047,87 27.488,96
5 19.518,52 | 2,5524 | 49.819,07 54% 46% 26.936,24 22.882,82
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DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD Y USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

. % de edif en % de edif en Edif en usos EL(stlfoin
UAU | AN(m2) |I.C Edif total usos | usos residenciales | diferentes a
(m2) residenciales dlflerentes a (m2) la Vvda
a Vvda (m2)

6 7.991,23 |2,5524 | 20.396,78 54% 46% 11.028,16 9.368,62
7 5.886,27 |2,5524 | 15.024,16 54% 46% 8.123,28 6.900,88
8 5.077,44 |2,5531 | 12.963,33 54% 46% 7.009,03 5.954,30
9 5.284,06 |2,5512 | 13.480,83 54% 46% 7.288,84 6.192,00
10 6.299,47 |2,5524 | 16.078,74 54% 46% 8.693,48 7.385,27
11 7.349,35 | 2,5524 | 18.758,48 54% 46% 10.142,36 8.616,12
12 5.979,46 |3,0432 | 18.196,96 54% 46% 9.838,76 8.358,20
13 5.677,09 |2,5000 | 14.192,72 54% 46% 7.673,74 6.518,98
14 11.668,24 | 2,5421 | 29.662,02 54% 46% 16.037,70 13.624,32
15 12.591,62 | 2,2549 | 28.392,55 76% 24% 21.638,15 6.754,40
16 11.937,27|2,2800 | 27.216,97 76% 24% 20.742,23 6.474,74
17 5.032,18 |2,4500 | 12.328,85 54% 46% 6.665,98 5.662,87
18 4.499,62 |2,2549| 10.146,04 76% 24% 7.732,37 2.413,68
19 5.249,53 |2,4626 | 12.927,70 76% 24% 9.852,29 3.075,42
20 1.999,80 |2,4000 | 4.799,52 76% 24% 3.657,75 1.141,77
21 4.135,75 | 2,2549 | 9.325,60 76% 24% 7.107,10 2.218,50
22 13.704,97 | 2,4540 | 33.632,13 54% 46% 18.116,87 15.515,27
23 14.919,01 | 2,2549 | 33.640,43 76% 24% 25.637,59 8.002,84
24 8.539,87 |2,2873 | 19.532,94 76% 24% 14.830,44 4.702,50
25 6.301,00 |2,4345 | 15.339,86 54% 46% 8.293,97 7.045,88
26 9.805,93 |2,4673 | 24.194,37 54% 46% 13.081,44 11.112,92
27 3.886,21 |2,9163 | 11.333,52 76% 24% 8.637,35 2.696,17
28 7.601,18 |2,4540 | 18.653,04 54% 46% 10.085,35 8.567,69
29 4.478,94 |2,4132 | 10.808,65 54% 46% 5.844,03 4.964,61
30 4.603,31 |2,4500| 11.278,11 54% 46% 6.097,86 5.180,24
31 5.456,41 |2,2549 | 12.303,50 76% 24% 9.376,58 2.926,92
32 8.603,23 |2,4542 | 21.114,35 54% 46% 11.416,13 9.698,21
33 6.920,60 |2,4388 | 16.878,14 54% 46% 9.125,70 7.752,44
34 7.194,69 | 2,4542 | 17.657,41 54% 46% 9.547,03 8.110,38
35 6.580,33 |2,2400 | 14.739,94 76% 24% 11.233,41 3.506,53
36 3.128,73 |2,4500 | 7.665,39 54% 46% 4.144,53 3.520,86
37 2.014,44 |2,3848 | 4.804,07 54% 46% 2.597,47 2.206,60

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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DISTRIBUCION DE EDIFICABILIDAD Y USOS POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA
. Edif en

. % de edif en % de edif en Edif en usos usos

Edif total usos - . .
UAU | AN(mM2) |I.C usos . residenciales | diferentes a
(m2) . . diferentes a
residenciales (m2) la Vvda
la Vvda

(m2)
38 6.962,00 |2,4081 | 16.765,14 54% 46% 9.064,60 7.700,54
39 6.715,67 |2,4545 | 16.483,73 54% 46% 8.912,44 7.571,28
40 4.951,03 | 2,4542 | 12.150,92 54% 46% 6.569,78 5.581,14
41 9.880,78 |3,0948 | 30.578,85 75% 25% 22.934,13 7.644,71
42 14.165,86 | 2,8345 | 40.153,44 54% 46% 21.710,22 18.443,22
43 13.475,27|2,4705 | 33.291,13 54% 46% 17.974,17 15.316,96
44 6.063,81 |2,4977 | 15.145,86 76% 24% 11.517,07 3.628,79
45 9.210,28 |2,2549 | 20.768,40 76% 24% 15.827,74 4.940,67
46 5.585,42 |2,2547 | 12.593,39 76% 24% 9.597,51 2.995,89
a7 6.647,45 |2,2548 | 14.988,80 76% 24% 11.423,06 3.565,74
48 2.683,23 |2,2000 | 5.903,11 76% 24% 4.498,80 1.404,31
49 3.395,21 |1,8500| 6.281,14 76% 24% 4.786,90 1.494,24
50 21.104,50 | 2,5675 | 54.185,88 41% 59% 21.954,96 32.230,91
TOTAL | 390.629 966.396 579.838 386.558

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2025.

Articulo 25. Modificacion. Modificar el articulo 169 de la seccion 8 “Plan Parcial
de Renovacion Z6_R_30 Campo Amor” del capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023, su nuevo texto es el
siguiente:

Articulo 169. Cargas por unidad de actuacion urbanistica. En
correspondencia con los beneficios asignados en términos de
aprovechamientos, las cargas urbanisticas correspondientes por Unidad de
Actuacion Urbanistica se representan en el plano Z6_ R 30 MRS F 09y
se cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Tabla 81. Cargas asignadas a las unidades de actuacion urbanistica

Centro Administrativo Distrital CAD
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Cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica -UAU
VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion (Areas de cesion
S . publica para espacio
) publica para espacio i ablico de
Areas de cesion ) publico de Areas de es parcimiento
UAU plblica para Areas de esparcimiento y adecuacion de gncuentro y
vias. Suelo y adecuacion (m?) encuentro y espacio publico equi amient)(/Js
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) ?:olgctivos a
colectivos. Suelo y di
adecuacion (m?) compensar en dinero
' (m?)
1 715,85 1.813,71 1.188,56 240,62 817,11
2 1.526,00 293,30 0,00 0,00 597,95
3 2.568,14 0,00 817,06 0,00 585,34
4 4.451,48 476,77 5.972,18 0,00 3.729,04
5 4.041,13 1.186,89 4.358,63 0,00 3.310,31
6 844,06 1.467,17 2.092,57 0,00 1.796,07
7 732,85 260,12 1.466,63 25,71 1.479,91
8 696,65 187,74 1.123,61 9,56 1.353,66
9 998,80 546,53 813,45 0,39 1.336,01
10 1.618,55 242,41 1.346,53 0,00 771,12
11 2.758,23 0,00 1.295,41 0,00 161,71
12 2.062,65 330,01 1.749,73 0,00 334,56
13 249,33 961,07 1.649,88 239,66 1.480,66
14 1.344,75 380,78 2.358,57 38,03 3.647,20
15 976,35 756,91 2.184,13 158,46 2.770,96
16 1.512,90 1.330,63 2.867,61 320,15 950,23
17 745,90 620,80 541,10 0,00 1.611,83
18 0,21 800,56 0,00 0,00 2.104,05
19 892,74 519,01 1.620,80 0,00 0,00
20 456,70 766,13 293,23 0,00 8,28
21 518,24 532,84 730,03 2,15 572,67
22 783,87 556,13 2.360,28 29,30 5.375,80
23 1.029,18 337,17 2.029,10 176,82 4.177,58
24 1.516,24 1.198,72 1.217,34 207,22 957,51
25 1.442,04 706,70 719,79 0,00 1.324,09
26 1.617,01 504,63 2.289,71 1,49 1.882,92
27 699,71 650,13 1.473,54 5,57 0,00
28 1.637,62 112,13 1.341,51 0,00 1.472,59
29 435,44 380,39 1.136,17 0,00 1.044,37
30 554,38 211,84 1.131,82 3,04 1.068,99
31 163,12 543,29 865,55 105,99 1.554,38

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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Cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica -UAU
VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion (Areas de cesion
S . publica para espacio
publica para espacio ablico de
Areas de cesion publico de Areas de s parcimiento
UAU plblica para Areas de esparcimiento y adecuacion de gncuentro y
vias. Suelo y adecuacion (m?) encuentro y espacio publico equi amient)(/Js
adecuacion (m?) equipamientos existente (m?) ?:ollzctivos a
colectivos. Suelo y di
adecuacion (m?) compensar en dinero
' (m?)
32 2.441,07 319,71 673,55 0,00 1.751,50
33 1.078,21 755,85 2.464,60 6,23 364,31
34 1.539,19 172,89 1.749,84 0,00 890,24
35 1.121,92 944,87 0,00 0,00 1.695,78
36 312,68 414,11 753,90 0,00 751,07
37 282,52 188,46 395,11 0,00 460,68
38 487,56 591,39 1.353,96 8,48 2.282,02
39 733,79 232,46 610,15 0,00 2.767,35
40 583,70 117,85 519,59 0,04 1.927,48
41 3.746,70 431,17 2.122,30 0,81 0,00
42 1.842,72 124,96 3.957,40 0,00 4.224,84
43 1.537,82 748,94 5.427,98 139,83 1.072,79
44 668,19 323,31 1.015,95 34,82 1.477,60
45 1.003,23 788,99 0,00 0,00 3.266,47
46 0,33 572,13 881,96 7,39 1.806,26
47 53,13 878,02 10,45 10,45 3.112,12
48 348,77 0,00 354,57 0,00 538,86
49 481,82 74,32 0,00 0,00 804,14
50 2.398,76 326,29 9.457,10 0,00 2.729,51
TOTAL 60.252 26.680 80.783 1.772 80.200

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2024.

Articulo 26. Modificacion. Modificar el articulo 170 de la seccion 8 “Plan Parcial
de Renovacion Z6_R_30 Campo Amor” del capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo texto es el
siguiente:

Articulo 170. Exigencias de generacion de vivienda de interés social y
prioritario. La exigencia de generacion de vivienda VIS y VIP para cada
Unidad de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion a partir del
escenario de reparto de la densidad basica.

Centro Administrativo Distrital CAD
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Tabla 82. Exigencia de generacion de VIS/VIP por unidad de actuacion

uau | g | Edifcabildad en | Unicades de | Elficabicad en | gy | Unidades | Unidades
Vivienda V'Y'end.a c!e , Vlwendf'i de Vlw’enda qe vivienda No VIS | de vivienda | de vivienda
de Interés Inte:-'e;”I;’nontano In.terfes Interés Social - (m2) NO VIS totales
Prioritario (m2) Social - VIS VIS (m2)
1 16 702,95 10 586,55 5.740,04 88 113
2 16 725,20 10 605,11 5.921,70 91 117
3 21 950,35 13 792,98 7.760,16 119 153
4 69 3.104,79 43 2.590,66 25.352,42 389 501
5 60 2.693,62 37 2.247,58 21.995,03 337 434
6 25 1.102,82 15 920,20 9.005,14 138 178
7 18 812,33 11 677,81 6.633,14 102 131
8 16 700,90 10 584,84 5.723,29 88 113
9 16 728,88 10 608,19 5.951,77 91 118
10 19 869,35 12 725,39 7.098,74 109 140
11 23 1.014,24 14 846,29 8.281,84 127 164
12 22 983,88 14 820,95 8.033,93 123 159
13 17 767,37 11 640,30 6.266,06 96 124
14 36 1.603,77 22 1.338,20 13.095,73 201 259
15 48 2.163,81 30 1.805,51 17.668,83 271 349
16 46 2.074,22 29 1.730,75 16.937,26 260 335
17 15 666,60 9 556,21 544317 83 108
18 17 773,24 11 645,20 6.313,94 97 125
19 22 985,23 14 822,08 8.044,98 123 159
20 8 365,77 5 305,21 2.986,77 46 59
21 16 710,71 10 593,02 5.803,37 89 115
22 40 1.811,69 25 1.511,69 14.793,49 227 292
23 57 2.563,76 36 2.139,22 20.934,61 321 414
24 33 1.483,04 21 1.237,46 12.109,93 186 239
25 18 829,40 12 692,06 6.772,52 104 134
26 29 1.308,14 18 1.091,53 10.681,77 164 211
27 19 863,74 12 720,71 7.052,91 108 139
28 22 1.008,54 14 841,53 8.235,29 126 163
29 13 584,40 8 487,63 4.772,00 73 94
30 14 609,79 8 508,81 4.979,27 76 98
31 21 937,66 13 782,39 7.656,53 117 151

Centro Administrativo Distrital CAD
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uau | e | Edifcabildad en | Unidades de | Elficabilcad en | gy | Unidades | Unidades
Vivienda V'Y'end.a c!e , Vlwendg de Vlw’enda qe vivienda No VIS | de vivienda | de vivienda
de Interés Inte:-'e;”I;’nontano In.terfes Interés Social - (m2) NO VIS totales
Prioritario (m2) Social - VIS VIS (m2)
32 25 1.141,61 16 952,57 9.321,95 143 184
33 20 912,57 13 761,46 7.451,67 114 147
34 21 954,70 13 796,61 7.795,72 119 154
35 25 1.123,34 16 937,33 9.172,74 141 181
36 9 414,45 6 345,82 3.384,26 52 67
37 6 259,75 4 216,74 2.120,99 33 42
38 20 906,46 13 756,36 7.401,78 113 146
39 20 891,24 12 743,66 7.277,54 112 144
40 15 656,98 9 548,19 5.364,61 82 106
41 51 2.293,41 32 1.913,64 18.727,08 287 370
42 48 2.171,02 30 1.811,52 17.727,68 272 350
43 40 1.797,42 25 1.499,78 14.676,97 225 290
44 26 1.151,71 16 960,99 9.404,37 144 186
45 35 1.582,77 22 1.320,68 12.924,28 198 255
46 21 959,75 13 800,82 7.836,93 120 155
a7 25 1.142,31 16 953,15 9.327,60 143 184
48 10 449,88 6 375,38 3.673,54 56 73
49 11 478,69 7 399,42 3.908,79 60 77
50 49 2.195,50 31 1.831,94 17.927,53 275 354
TOTAL | 1.289 57.984 806 48.382 473.472 7.257 9.352

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2025.

Articulo 27. Modificacion. Modificar el articulo 171 de la seccién 8 “Plan
Parcial de Renovacion Z6 R _30 Campo Amor” del capitulo 3 “Planes parciales
del macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo texto

es el siguiente:

Articulo 171. Factores para determinar cargas variables del plan parcial.
Para efectos de la aplicacion del instrumento de cargas variables reguladas
en el articulo 85 del presente Decreto, se establecen los siguientes factores
que corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de la
obligacion de espacio publico a cumplirse en suelo, en ejecucion del modelo
de ocupacion, y el cincuenta por ciento (50%) de la obligacion total de
espacio publico

Centro Administrativo Distrital CAD
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Tabla 83. Factores para determinar cargas variables

UAU Factqr .POT para Factor POT
vivienda para otros usos
1 3,91 7,00
2 0,85 7,00
3 1,53 7,00
4 4,34 7,00
5 3,90 7,00
6 5,08 7,00
7 5,25 7,00
8 5,09 7,00
9 4,08 7,00
10 3,19 7,00
11 1,46 7,00
12 2,64 7,00
13 6,04 7,00
14 5,46 7,00
15 3,59 7,00
16 2,81 7,00
17 4,56 7,00
18 4,33 7,00
19 2,47 7,00
20 1,05 7,00
21 2,80 7,00
22 6,36 7,00
23 3,81 7,00
24 2,16 7,00
25 3,24 7,00
26 4,49 7,00
27 2,58 7,00
28 3,80 7,00
29 5,43 7,00
30 5,22 7,00
31 4,09 7,00
32 2,65 7,00
33 4,34 7,00
34 3,76 7,00
35 2,24 7,00
36 5,26 7,00

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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UAU Facto_r _POT para Factor POT
vivienda para otros usos
37 4,68 7,00
38 5,92 7,00
39 5,53 7,00
40 5,42 7,00
41 1,20 7,00
42 5,50 7,00
43 5,23 7,00
44 3,37 7,00
45 3,20 7,00
46 4,47 7,00
47 4,36 7,00
48 3,06 7,00
49 2,86 1,00
50 7,83 7,00

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2025.

Tabla 84. Obligacibn minima para determinar cargas variables

Obligacién minima
Areas de cesion ]
publica Areas de cesién
para espacio publico publica para
de espacio publico de
esparcimiento y esparcimiento y Total
UAU encuentroy encuentroy m2)
equipamientos equipamientos
colectivos. Suelo y colectivos a
adecuacion a cumplirse cumplirse en
al interior de la UAU dinero (m2)
(m2)
1 1188,56 0,00 1188,56
2 0,00 298,97 298,97
3 817,06 0,00 817,06
4 5972,18 0,00 5972,18
5 4358,63 0,00 4358,63
6 2092,57 0,00 2092,57
7 1466,63 6,64 1473,27
8 1123,61 115,03 1238,64
9 813,45 261,28 1074,73
10 1346,53 0,00 1346,53
11 1295,41 0,00 1295,41
12 1749,73 0,00 1749,73

‘ Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
in.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia b 4 SGS
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Obligacién minima

Areas de cesion

publica Areas de cesion
para espacio publico publica para
de espacio publico de
esparcimiento y esparcimiento y Total
UAU encuentroy encuentro y (m2)
equipamientos equipamientos

colectivos. Sueloy colectivos a

adecuacion a cumplirse cumplirse en

al interior de la UAU dinero (m2)

(m2)

13 1649,88 0,00 1649,88
14 2358,57 644,32 3002,88
15 2184,13 293,41 2477,55
16 2867,61 0,00 2867,61
17 541,10 535,37 1076,46
18 0,00 1052,02 1052,02
19 1620,80 0,00 1620,80
20 293,23 0,00 293,23
21 730,03 0,00 730,03
22 2360,28 1507,76 3868,04
23 2029,10 1074,24 3103,34
24 1217,34 0,00 1217,34
25 719,79 302,15 1021,94
26 2289,71 0,00 2289,71
27 1473,54 0,00 1473,54
28 1341,51 65,54 1407,05
29 1136,17 0,00 1136,17
30 1131,82 0,00 1131,82
31 865,55 344,41 1209,97
32 673,55 538,97 1212,52
33 2464,60 0,00 2464,60
34 1749,84 0,00 1749,84
35 0,00 847,89 847,89
36 753,90 0,00 753,90
37 395,11 32,78 427,89
38 1353,96 464,03 1817,99
39 610,15 1078,60 1688,75
40 519,59 703,94 1223,54
41 2122,30 0,00 2122,30
42 3957,40 133,72 4091,12

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Obligacién minima
Areas de cesién
publica Areas de cesion
para espacio publico publica para
de espacio publico de
esparcimiento y esparcimiento y Total
UAU encuentroy encuentroy (m2)
equipamientos equipamientos
colectivos. Sueloy colectivos a
adecuacion a cumplirse cumplirse en
al interior de la UAU dinero (m2)
(m2)
43 5427,98 0,00 5427,98
44 1015,95 230,83 1246,77
45 0,00 1633,24 1633,24
46 881,96 462,15 1344,11
47 10,45 1550,84 1561,28
48 354,57 92,14 446,71
49 0,00 402,07 402,07
50 9457,10 0,00 9457,10
TOTAL 80.782,93 14.672,34 95.455,27

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2025.

Articulo 28. Modificacion. Modificar el Articulo 172 de la Seccion 8 “Plan Parcial
de Renovacion Z6_R 30 Campo Amor” del Capitulo 3 “Planes parciales del
macroproyecto Rio Sur” del Decreto Distrital 1098 de 2023; su nuevo texto es el

siguiente:

Articulo 172. Convertibilidad de usos por unidad de actuacion
urbanistica. En concordancia con lo previsto en los articulos 87 y 88 del
presente Decreto, en relacién con la metodologia para la convertibilidad de
usos, la edificabilidad maxima a convertir de uso residencial a otros usos por
Unidad de Actuacion urbanistica, se consagra en la siguiente tabla.

Tabla 85. Edificabilidad maxima a convertir a otros usos

- . . . Edificabilidad convertida
Edificabilidad maxima a convertir . .
. . de usos residenciales a
de usos residenciales a usos Factor de .
UAU ) L __— usos diferentes a la
diferentes ala vivienda Convertibilidad o
(m2) vivienda
(m2)
1 3.134,10 0,58 1.828,23
2 4.035,60 0,58 2.354,10
3 4.230,42 0,58 2.467,75

Centro Administrativo Distrital CAD
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Edificabilidad maxima a convertir

Edificabilidad convertida
de usos residenciales a

e residenciales a uso Factor .
UAU ‘ gﬁgrsentses(:nizlz)i vi\(jiendaS ) Convgrtibi(?iZad Usos 3:{/?;%?:5 ala
(m2)
4 13.486,82 0,58 7.867,31
5 11.990,52 0,58 6.994,47
6 4.909,13 0,58 2.863,66
7 3.616,04 0,58 2.109,35
8 3.120,03 0,58 1.820,02
9 3.244,59 0,58 1.892,67
10 3.869,85 0,58 2.257,41
11 4.514,82 0,58 2.633,64
12 4.379,67 0,58 2.554,81
13 3.415,92 0,58 1.992,62
14 7.139,09 0,58 4.164,47
15 13.120,38 0,58 7.653,56
16 12.577,14 0,58 7.336,67
17 2.967,32 0,58 1.730,94
18 4.688,55 0,58 2.734,99
19 5.973,98 0,58 3.484,82
20 2.217,89 0,58 1.293,77
21 4.309,42 0,58 2.513,83
22 8.027,23 0,58 4.682,55
23 15.545,47 0,58 9.068,19
24 8.970,56 0,58 5.232,83
25 3.692,02 0,58 2.153,68
26 5.823,13 0,58 3.396,83
27 5.237,30 0,58 3.055,09
28 4.489,44 0,58 2.618,84
29 2.601,44 0,58 1.517,51
30 2.714,43 0,58 1.583,42
31 5.685,53 0,58 3.316,56
32 5.081,83 0,58 2.964,40
33 4.062,25 0,58 2.369,65
34 4.249,81 0,58 2.479,06
35 6.811,42 0,58 3.973,33
36 1.844,92 0,58 1.076,20
37 1.156,25 0,58 674,48
38 4.035,06 0,58 2.353,78
39 3.967,33 0,58 2.314,27

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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Edificabilidad maxima a convertir Edificabilidaq conyertida
de usos residenciales a usos Factor de de usos residenciales a
UAU . L . usos diferentes a la
diferentes a la vivienda Convertibilidad L
(m2) vivienda
(m2)

40 2.924,50 0,58 1.705,96
41 13.760,48 0,58 8.026,95
42 9.664,18 0,58 5.637,44
43 7.986,83 0,58 4.658,98
44 6.973,31 0,58 4.067,76
45 9.597,22 0,58 5.598,38
46 5.819,49 0,58 3.394,70
47 6.926,42 0,58 4.040,41
48 2.727,87 0,58 1.591,26
49 2.902,56 0,58 1.693,16
50 5.699,20 0,58 3.324,53

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin -DAP-, 2025.

Tabla 86. Edificabilidad maxima para convertir de otros usos al uso residencial

Edificabilidad maxima a Edificabilidad
] convertida de otros
UAU convertir de otros usos a usos Factor de USOS & USOS
re&d(t::zc)lales Convertibilidad residenciales
(m2)
1 761,35 1,00 761,35
2 0,00 1,00 0,00
3 1.042,64 1,00 1.042,64
4 4.074,23 1,00 4.074,23
5 2.955,20 1,00 2.955,20
6 1.209,91 1,00 1.209,91
7 891,21 1,00 891,21
8 768,97 1,00 768,97
9 799,66 1,00 799,66
10 953,77 1,00 953,77
11 1.112,73 1,00 1.112,73
12 1.079,42 1,00 1.079,42
13 841,89 1,00 841,89
14 1.759,51 1,00 1.759,51
15 0,00 1,00 0,00
16 0,00 1,00 0,00
17 731,33 1,00 731,33
18 0,00 1,00 0,00
19 0,00 1,00 0,00
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Edificabilidad maxima a Edificabilidad
] convertida de otros
(m2) residenciales
(m2)
20 0,00 1,00 0,00
21 0,00 1,00 0,00
22 2.062,41 1,00 2.062,41
23 0,00 1,00 0,00
24 0,00 1,00 0,00
25 909,94 1,00 909,94
26 1.435,18 1,00 1.435,18
27 0,00 1,00 0,00
28 1.106,47 1,00 1.106,47
29 641,15 1,00 641,15
30 669,00 1,00 669,00
31 0,00 1,00 0,00
32 1.252,47 1,00 1.252,47
33 1.001,19 1,00 1.001,19
34 1.047,41 1,00 1.047,41
35 0,00 1,00 0,00
36 454,70 1,00 454,70
37 284,97 1,00 284,97
38 994,48 1,00 994,48
39 977,79 1,00 977,79
40 720,78 1,00 720,78
41 0,00 1,00 0,00
42 2.381,85 1,00 2.381,85
43 2.000,51 1,00 2.000,51
44 0,00 1,00 0,00
45 0,00 1,00 0,00
46 0,00 1,00 0,00
47 0,00 1,00 0,00
48 0,00 1,00 0,00
49 0,00 1,00 0,00
50 10.556,56 1,00 10.556,56

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin -DAP-, 2025.

CAPITULO 6
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Incorporacion de la Estrategias de Gestion para la Transferencia de
Aprovechamientos entre Unidades de Actuacion Urbanisticay el
cumplimiento de obligaciones urbanisticas de construccién de
equipamiento en los Planes Parciales del Macroproyecto Rio Sur

Articulo 29. Adicion. Adicionar la Subseccion 1 “Transferencia de
Aprovechamientos entre Unidades de Actuacion Urbanistica del Macroproyecto
Rio Sur” a la Seccidn 1 “Gestion de las Unidades de Actuaciéon Urbanistica y de
las Areas de Manejo Especial” del Capitulo 1 “Gestién del Subsistema de
Planificacion Complementaria” del Titulo 3 “Gestion del Macroproyecto” del
Decreto Distrital 1098 de 2023. Su texto es el siguiente:

Subseccion 1
“Transferencia de Aprovechamientos entre Unidades de Actuacion
Urbanistica del Macroproyecto Rio Sur”

Articulo 204A. Definicion de Transferencia de Aprovechamientos
Entre Unidades de Actuacion Urbanistica del Macroproyecto Rio Sur.
Estrategia que permite gestionar conjuntamente dos (2) o mas unidades
de actuacién urbanistica pertenecientes al Macroproyecto Rio Sur, en el
marco del respectivo proceso de licenciamiento, mediante el traslado de
aprovechamientos entre las unidades de actuacion urbanistica a
desarrollar, derivados de la transaccion de éstos entre los interesados en
la ejecucién de la unidad de actuacién urbanistica.

Este instrumento permite trasladar aprovechamientos en términos de
densidad y de otros usos, respetando en todo caso los topes de
aprovechamientos establecidos por el Plan Parcial para las UAU, asi
como las normas especificas y volumétricas adoptadas por el
Macroproyecto Rio Sur.

Las obligaciones urbanisticas a cumplirse mediante cesion de suelo
correspondientes a las Unidades de Actuacién Urbanisticas involucradas,
no podra transferirse y debera cumplirse en aquella Unidad de Actuacion
Urbanistica donde fueron establecidas, de acuerdo con el planteamiento
urbanistico establecido por el Plan Parcial especifico. Aquellas que deban
ser compensadas en dinero podran transferirse en proporcion al
aprovechamiento y seran direccionadas a la inversion de las obras
requeridas por parte del Consejo de Direccionamiento Estratégico, las
cuales le seran entregadas al Operador Urbano o a la entidad competente,
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a través de un esquema fiduciario y priorizada su ejecucion segun los
parametros establecidos.

Articulo 204B. Criterios generales para la aplicacion de la
transferencia de aprovechamientos. Para la aplicacion de la
transferencia de aprovechamiento deberan cumplirse los siguientes
criterios generales:

204B. 1. Las unidades de actuacion urbanistica deberan pertenecer a
planes parciales del Macroproyecto Rio Sur.

204B. 2. La aplicacion de los aprovechamientos transferidos entre
unidades, debera cumplir, en todo caso, con la normativa
volumétrica establecida para el plan parcial en el que se
ubique la unidad de actuacion.

204B. 3. Este tipo de gestidn no es incompatible con la aplicacion de la
estrategia de “convertibilidad de usos” establecida por el
Macroproyecto Rio Sur.

204B. 4. La habilitacion de esta opcién se concreta mediante la
expedicion simultanea de una licencia de urbanizacion
independiente para cada Unidad de Actuacion.

204B. 5. Las licencias de urbanizacibn deben ser expedidas
concomitantemente, indicando con claridad, la relacion entre
ambas, en cuanto a los aprovechamientos transferidos, las
obligaciones generadas y su forma de cumplimiento, que, en
todo caso, deberan establecerse de manera autosuficiente
para cada unidad de actuacién urbanistica.

Articulo 204C. Procedimiento para la aplicacion de la transferencia
de aprovechamientos. Para la implementacion de la estrategia debera
seguirse el siguiente procedimiento:

204C. 1. Los interesados deberan demostrar su voluntad de desarrollo,
mediante la presentacion de la propuesta de un Unico
proyecto urbano e inmobiliario, ante el Operador Urbano o
en el caso que este no haya sido designado, ante el
Departamento Administrativo de Planeacion, para su visto
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bueno, con la aprobacién de los propietarios de las unidades
de actuacion participantes.

204C. 2. Una vez emitido el visto bueno y en caso de adelantarse
mediante Operador Urbano, éste debera presentar la
propuesta de los interesados ante el Departamento
Administrativo de Planeacion del Distrito de Medellin,
firmada por los propietarios de las unidades de actuacion
urbanistica intervinientes, la cual sera estudiada por dicha
dependencia y podra ponerse en consideracion de la Mesa
de Coordinaciéon Técnica para el otorgamiento de su
viabilidad, en virtud del articulo 6 del Decreto Distrital 893 de
2017 o la norma que la modifique, complemente o sustituya.

204C. 3. Luego de evaluar y aprobar la propuesta por parte de la Mesa
de Coordinacién Técnica, en virtud de los numerales 1, 4,
10, 18, 20, entre otros, del articulo 340 del Decreto Distrital
883 de 2015, modificado por el articulo 46 del Decreto 863
de 2020, a través de la Subdireccion de Planeacion
Territorial y Estratégica de Ciudad, en virtud de los
numerales 1, 2, 4, 7, 10, 12, 16, entre otros, del articulo 343
del mencionado Decreto Distrital 883 de 2015.Tras ser
validada por parte de la Secretaria de Gestion y Control
Territorial, en virtud de los numerales 1, 5, 6, 7, 10, entre
otros, del articulo 345 del mencionado Decreto, o a través de
la Subsecretaria de Control Urbanistico, en virtud de los
numerales 1, 3, 7, 8, 9, entre otros, del articulo 346 del
mismo Decreto; el Departamento Administrativo de
Planeacion debera emitir una Resoluciéon mediante la cual
se establezca, como minimo, la redistribucion de los
aprovechamientos transferidos y la forma como se
concretaran las obligaciones urbanisticas a cumplir en sitio
y su compensaciéon en dinero para cada Unidad de
Actuacion Urbanistica interviniente.

204C. 4. Esta Resolucion debera ser notificada a los interesados y al
operador urbano y ser remitida a las diferentes curadurias
urbanas del Distrito de Medellin, con el fin de servir de base
para la revision de la solicitud de las licencias urbanisticas
correspondientes.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

ST,

4

CO17/7740

-,
%0
(2

SGS



Pagina 89 de 90

Alcaldia de Medellin

Distrito d¢ —————
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

204C. 5. Almomento de solicitar, de manera concomitante, las licencias
de urbanizacién respectivas, los interesados deberan incluir
dentro de la documentaciéon de solicitud, la Resolucion
emitida por el Departamento Administrativo de Planeacion
que indique las caracteristicas de la transferencia de los
aprovechamientos y del cumplimiento de las obligaciones.
Ambas licencias de urbanizacibn deberan estar
relacionadas, la una con la otra, incluyendo la Resolucién
que viabilizo la transferencia de aprovechamientos.

Artl'culg 30. Adicion. Adicionar a la seccion 1| DEL CAPITULO 1 del titulo Il
GESTION DEL MACROPROYECTO el articulo 231A. Su texto es el siguiente:

Articulo 231A. Compensacion en dinero para obligacion de
equipamientos. La obligacién urbanistica por construccion de
equipamiento para los planes parciales localizados en el AIE Med
Rio Sur adoptados bajo la vigencia de normas anteriores al Acuerdo
48 de 2014, identificados en la tabla del articulo 6 del Decreto
Distrital 1098 de 2023, podra compensarse en dinero, sin perjuicio
del modelo de ocupacién y la destinacion especifica para la
construccion del equipamiento en el area del respectivo plan parcial.

CAPITULO 6
Disposiciones finales

Articulo 31. Adiciones, modificaciones y derogatorias. El presente decreto
distrital adiciona los articulos 75A, 204A, 204B y 204C al Decreto Distrital 1098 de
2023 y modifica sus articulos 2, 79, 80, 95, 97, 98, 99, 100, 101, 152, 155, 156,
157, 158, 159, 160, 161, 162, 163, 166, 168, 169, 170, 171 y 172. Los demas
articulos del Decreto 1098 de 2023 contindan vigentes.
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Articulo 32. Vigencia. El presente decreto rige a partir de su publicacion en la
gaceta oficial del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de
Medellin.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA
Alcalde de Medellin

LUZ ANGELA GONZALEZ GOMEZ
Directora
Departamento administrativo de Planeacion

Nombre P ]

John Edward Bustamanie S
Preyectd Abogado Cortratista
Unidad de Formulacién de Instrumentos de Gestion

Arg. Nelsan Dario Valderrama Cuanas
Lider de programa (E)
Unicad de Formulacion de Instrumentos o8 Gestidn

Reviso Juan Rafasl Acaveda Mella
Arquiecto Contratsta
Unicad da Formulacidn de Instrumentos de Gestiin

Abo Adrana Maria Zapala Flovez
Profesonal Unnarsitaris -Daspacho
Departamanto Administrativo de Planeacion

Aprobd Martha Isabel Tamayo Vélez A
Subdirectora de Planeacién Territorial y Estratégica de Cludad (E)
Depertamento Administrativo de Planeacion
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