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DECRETO PROVISIONAL 1720152707 DE 2025

“Por medio del cual se prorroga la vigencia del Plan Parcial de Desarrollo
"ALTOS DE EL POBLADQ” para el poligono Z5_D_2, adoptado mediante
Decreto Municipal 1250 de 2009, revisado y ajustado mediante Decreto
Municipal 0790 de 2013, y se dictan ofras disposiciones”.

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de sus facultades constitucionales y legales, y en especial las otorgadas
por los numerales 1, 3y 10 del articulo 315 y articulo 82 de la Constitucion Politica
de 1991, el numeral 1 del literal d) del articulo 91 de la Ley 136 de 1994,
modificado por el articulo 29 de Ley 1551 de 2012 y el articulo 93 de la Ley 136
de 1994, el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto 1077 de
2015 por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad y Territorio, y

CONSIDERANDO QUE:

El articulo 19 de la Ley 388 de 1997 establece que los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento territorial, para areas determinadas
del suelo urbano y para las areas incluidas en el sueio de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo
con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los
términos previstos en la misma ley.

Por su parte, el Acuerdo 48 de 2014, por medio del cual se adopta la revision y
ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial y se dictan otras
disposiciones, define en su articulo 463 que el Plan Parcial es el instrumento de
planificacién complementaria de tercer nivel, a través del cual los poligonos
ubicados en suelos de expansidon urbana independiente del tratamiento y; suelos
urbanos con tratamientos de desarrollo o renovacién urbana, desarrollan las
disposiciones del presente Plan y los Macroproyectos, posibilitando la transiciéon
entre éstos y los proyectos urbanisticos.
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En vigencia del Acuerdo Municipal 046 de 2006, se formulé el Plan Parcial “Altos
de El Poblado”, para el poligono de desarrollo Z5 D_2 (suelo urbano) y parte del
poligono SE-PA-05 (suelo rural) mediante Decreto Municipal 1250 de 2009. El
Plan pretende planificar y gestionar el desarrolio de diecinueve (19) predios, de
los cuales, catorce (14) estan localizados en suelo urbano en el poligono Z5 D _2,
y cinco (5) tienen parte de su area en el poligono urbano Z5_D_2 y parte en el
poligono rural SE-PA-05. De esos catorce (14) predios localizados en suelo
urbano, a su interior se identifican tres (3) Areas de Manejo Especial -AME-.

En el articulo 4 del Decreto 1250 de 2009 se establecidé que el area de planificacion
localizada en el poligono Z5 D 2 corresponde a 221.728,40 m? la cual se
representa en el mapa “Delimitacién del Area de Planificacion”, protocolizado con
el Decreto 1250 de 2009.

El Modelo de Ocupacion de este Plan Parcial, se basa en la efectiva articulacién
del desarrollo inmobiliario que se dara en el area de planificacién con la ciudad,
mediante el sistema estructurante del espacio publico en su componente natural
representado por las quebradas la Cuenca 1, 2 y 3 y la Poblada, y el componente
artificial representado por el proyecto vial 12-90-1 Longitudinal Oriental y el
proyecto vial 2-82-2, mediante la construccion de pargues lineales a lo largo de
las corrientes naturales de agua existentes al interior del poligono, la generacion
de un borde de transicion entre el suelo urbano y rural, la definicion de cinco (5}
centralidades asociadas al sistema de equipamientos y elementos del espacio
publico como miradores, plazas o plazoletas.

Con ello, el objetivo general del plan parcial consiste en planificar y gestionar el
desarrollo urbano del area de planificacién, poligono Z5_D_2, a partir de la
aplicacion integral de los objetivos y el modelo de ciudad adoptados por el Plan
de Ordenamiento Territorial del Distrito de Medellin, teniendo como premisa para
este proceso de urbanizacién, el reconocimiento de las potencialidades, valores y
restricciones de este territorio, con miras a implementar un modelo de ocupacion
armonico y en equilibrio ambiental con el resto de desarrollos de la zona y en
general con la ciudad.

A la fecha de expedicion del presente Decreto, el Plan Parcial respecto del
poligono Z5_D_2 presenta procesos de ejecucion del planeamiento en cuatro (4)
Unidades de Actuacién Urbanisticas de las cinco () proyectadas, dentro de las
cuales han adelantado procesos de licenciamiento urbanistico.

De acuerdo con la informaciéon contenida en las licencias de urbanizacion
aprobadas, las cuales se referencian en la memoria justificativa del presente
Decreto para las Unidades de Actuacién Urbanisticas 2, 3, 4 y 5 respecto del
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poligono Z5 D_2 del Plan Parcial Altos del Poblado, el porcentaje de area bruta
que cuenta con licencia de urbanismo es superior al 67%. Esto indica que en la
mayor parte del area objeto de planificacion del plan parcial se han iniciado

procesos de urbanizacion.

Tabla 6: ABL licenciadas

Unidad AREA Area Bruta
" . e
. [+7
Actuacién Proyecto Area TOTAL Yo 1250 de
urbanistica 2008
PROYECTO
1 N/A 56,292,53 54.604,36
Provincia de Etapa 1 9694,00
Los Bosques
Vigia de Los Etapa 2A 4860,00
2y3 Bosques
Vigia de Los Etapa 2B 6334,00
Bosques
Serrania de Etapa 5Aly | 2245.00 65.346 45,68 116.023
Los Bosques 5B1
Madero del Etapa 3 8203,00
Bosque
Urban Etapa 3 26.494,00
Sin Proyecto Ftapa 4 7.516,00
4 Urbanizacién 12.876,00 12.876,00 9,19 24.722
Paradisia
5 Urbanizacion 5.531,15 5.531,15 3,84 11770
Basilea
Total 140.045,68 59,79 204.119,36
Fuente. Decreto Municipal 1250 de 2009 y Resoluciones de Curadurfas Primera C1, Segunda C2, Tercera C3 y Cuarta
C4 de Medellin

En relaciéon con los aprovechamientos licenciados, y conforme a las licencias
urbanisticas expedidas para las Unidades de Actuacién Urbanisticas 2, 3,4y 5
respecto del poligono Z5_D_2 del Plan Parcial Alios del Poblado, corresponde
aproximadamente al (60%) de la edificabilidad {otal establecida en el articulo 47
del Decreto Municipal 1250 de 2009 modificado por el articulo 23 del Decreto 0790
de 2013, el articulo 48 del Decreto 1250 de 2009 y el articulo 24 del Decreto 0790
de 2013.

En este orden, como se expone en la memoria justificativa del presente Decreto,
el estado de las Unidades de Actuacion Urbanistica del poligono Z5_D_2 del Plan
Parcial Altos del Poblado presenta desarrollos inmobiliarios, con excepcién de la
Unidad de Actuacion Urbanistica 1. No obstante, subsisten obligaciones
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urbanisticas pendientes de ejecuciéon por parte de las Unidades de Actuacion
Urbanistica 1, 2, 3, 4 y 5, tales como:

Unidad de Actuacion Urbanistica 1: Se encuentra pendiente la cesion de suelo, Ia
adecuacion a nivel de rasante y la construccién de la via Longitudinal Oriental, asi
como la ejecucidén de las respectivas estructuras hidraulicas. lgualmente,
permanece pendiente la entrega de 4reas destinadas a parques y la ejecucion de
obras ambientales de estabilizacién. En materia de equipamientos, se requiere la
adecuacion y construccion de suelo conforme a lo previsto en el plan.

Unidad de Actuacion Urbanistica 2: Permanece pendiente la cesién de suelo, la
adecuacion a nivel de rasante y la construccion de la via Longitudinal Oriental,
junto con la respectiva infraestructura hidraulica. Asimismo, se debe realizar la
entrega de areas para parques y la ejecucion de obras de estabilizacion ambiental.
Esta unidad también tiene pendiente la cesién de suelo para equipamiento.

Unidad de Actuacién Urbanistica 3: Esta pendiente la cesion de suelo, la
adecuacion a nivel de rasante y la construccion de la via Longitudinal Oriental, asi
como la construccién de estructuras hidraulicas. También se requiere la entrega
de areas destinadas a parques y la ejecucion de obras ambientales de
estabilizacion.

Unidad de Actuacion Urbanistica 4: Se encuentra pendiente la entrega de areas
para parques, la ejecucion de obras de estabilizacion ambiental y el cumplimiento
de obligaciones por fuera del area de planificacion. Adicionalmente, debe
efectuarse la cesién de suelo para equipamiento, asi como la ampliacion y
complemento de la via de acceso correspondiente a la Unidad de Actuacion
Urbanistica y la Centralidad Barrial.

Unidad de Actuacién Urbanistica 5: Esta pendiente la adecuacion a nivel de
rasante y la construccion de la via Longitudinal Oriental, junto con la ejecucion de
estructuras hidraulicas. Asimismo, permanece pendiente la entrega de areas para
parques y la realizacién de obras ambientales de estabilizacion. En cuanto a las
obligaciones por otras vias, se requiere la construccion del acceso a la calle 10B
vy la ejecucién de la estructura hidraulica correspondiente.

Conforme a lo sefialado, en el marco del Plan Parcial Alios del Poblado, la Unidad
de Actuacién Urbanistica 1 no cuenta con resolucion de Proyecto Urbanistico
General (PUG), ni con licencias de urbanizacion y/o construcciones aprobadas o
en tramite ante Curaduria Urbana. Dicha unidad representa un area desarrollable
de 9.296 m2, lo que equivale al doce coma sesenta y seis por ciento (12,66%) del
aprovechamiento total del previsto en el Decreto Municipal 1250 de 2009 para el
plan parcial.
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El articulo 68 del Decreto Municipal 1250 de 2009, establece una vigencia de
dieciséis (16) afios a partir de la publicacién en la gaceta oficial, para las normas
y proyectos del plan parcial, término que se cumple el dia 27 de agosto de 2025.

Ahora bien, el Decreto Municipal 0790 de 2013, “por medio del cual se revisa y
ajusta el Decreto 1250 de 2009” incluyd en su articulo 27 una mencién expresa a
la modificacion del articulo 68 del Decreto 1250 de 2009. Sin embargo, del analisis
sistematico, contextual y finalista de dicho Decreto 0790 de 2013 —incluyendo
sus considerandos y estructura normativa—, se concluye que su objeto fue
introducir ajustes técnicos, ambientales y normativos al contenido del Plan Parcial,
sin modificar el término de vigencia general previamente establecido en el Decreto
1250 de 2009.

Basado en lo anterior, existen iniciativas de los propietarios de los predios
localizados en las Unidades de Actuacién Urbanistica 2 y 3 que han manifestado
su intencion de desarrollar dicho suelo en el corto plazo. En este contexto,
solicitaron mediante el oficio 20241049049, de 12 de diciembre de 2024 2 la
Administracion Distrital, la prérroga de la vigencia del plan parcial.

Tabla 9. Solicitudes de prarroga del Plan Parcial Altos def Poblado recibidas por el DAP

Matricula . . - Radicado de
YAU | lnmobiliaria del lote | Datos del propietario Solicitante Ia solicitud
001-768682, 001- . . . .
UAU2y3 609475 y 001-153063. Londofio Gomez Alejandro Garcia Quiroz [202410419049

Fuente. Elaboracion propia DAP

A partir de esta solicitud, el Departamento Administrativo de Planeacién inicié el
proceso de verificacion técnica del proceso de ejecucion del Plan Parcial, tal como
se describe en la parte inicial de estos considerandos, teniendo en cuenta
ademas, las implicaciones juridicas y técnicas de la pérdida de vigencia del
mismo.

De acuerdo con lo indicado en la memoria justificativa del presente acto, el
vencimiento del Plan Parcial impediria que los elementos del modelo de ocupacién
establecidos por el mismo terminen de consolidarse, lo cual podria tener
consecuencias negativas para la movilidad, el espacio publico y la dotacion de
equipamientos colectivos del sector que deben ser asumidos por los
urbanizadores.

- Conforme al procedimiento para la aprobacién y adopcién de planes parciales
establecido en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29
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de la Ley 2079 de 2021, una vez surtidas las etapas correspondientes y agotadas
las fases de concertacién y consulta, el Plan Parcial “Altos del Poblado” de los
predios ubicados en el Poligono Z5- D2 en Suelo de Desarrollo fue adoptado por
el Alcalde mediante Decreto Municipal 1250 de 2009.

Por su parte, el paragrafo 3 del articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 que modifica
el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 establece que la vigencia del Plan Parcial se
sefialara en el Decreto en que se adopte y no se alterara por el hecho de que se
modifique el Plan de Ordenamiento Territorial, salvo que los propietarios se acojan
por escrito a la nueva reglamentacion.

Previamente a la firma del presente Decreto, fue implementado el procedimiento
referido a la publicacién de proyectos especificos de regulacion descrito en el
articulo 8, numeral 8 de la Ley 1437 de 2011y especificado en la Circular No. 18
de 2017 emitida por la Secretaria General del Distrito de Ciencia Tecnologia e
Innovacion de Medellin. Para estos efectos, el presente acto, fue previamente

publicado en la pagina web del Distrito Especial de Medellin‘entre los dias ——=y

de - del mes de mayo del presente afio, sin haber recibido opiniones,

sugerencias o propuestas alternativas.

En mérito de lo anterior,

DECRETA

Articulo 1. Objeto. Prorrogar la vigencia del Decreto Municipal No. 1250 de 2009:
“Por el cual se Adopta el Plan Parcial de Desarrollo “ALTOS DEL POBLADO”,
revisado y ajustado medjante Decreto 0790 de 2013, para los predios ubicados
en el Poligono Z5_D_2 en Suelo Urbano de fa Ciudad de Medellin.” En
consecuencia, ! articulo 68 del citado Decreto quedara asi:

“Articulo 68. Vigencia del plan parcial. El presente Plan Parcial adoptado
bajo la vigencia del Acuerdo 46 de 2006, mantendré su vigencia al amparo
de dicha norma, conforme a lo dispuesto en el Decreto 1250 de 2009,
revisado y ajustado mediante Decreto 0790 de 2013, hasta tanfo sean
revisados y ajustados los contenidos de largo plazo Acuerdo Municipal 048
de 2014, momento en el cual podra evaluarse la procedencia de
manteneria. Lo anterior, sin perjuicio de la posibilidad de soficitud escrita
de los propietarios de los predios, para acogerse a la nueva
reglamentacién, segun lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 29 de!
Decreto 2079 de 2021, o la norma que la modifique, complemente o
sustituya.
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Articulo 2. Ambito de aplicacion. El presente Decreto se aplicara para los
desarrollos inmobiliarios que adelanten los agentes privados, publicos o mixtos,
en el poligono Z5_D_2, de acuerdo con la delimitacién contenida en el articulo 26
del Decreto Municipal 1250 de 2009.

Articulo 3. Vigencia y modificaciones. El presente Decreto rige a partir de su
publicacion en la Gaceta Oficial y modifica el articulo 68 del Decreto Municipal
1250 de 2009, revisado y ajustado mediante articulo 27 de Decreto 0790 de 2013.
Las demas disposiciones normativas contenidas en el citado Decreto y su
modificacion contindan vigentes.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA
Alcalde de Medellin

LUZ ANGELA GONZALEZ GOMEZ
Directora del Departamento Administrativo de Planeacion

Nombre Firma

Proyecta: Patricia Alvarez Gomez //'”"';:f, Y 7
Arquitecta Contratista O L s Lo
Unidad de Formulacién de Instrumentos de Gestion G AL
Abogado. Juan Guillermio ZUfiga Holguin
Contratista Despacho
Departamento Administrative de Planeacicn. .

Nelsen D. Valderrarna Cuartas

Revisg: Lider de Programa (E)

Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestién
i Abog. Adriana Maria Zapata Florez ] .
Profesional Universitaria- Despacho Ctntns 3 T DB
Departamento Administrative de Planeacion.

Arg. Martha Isabel Tamayo Vélez

Aprobd Subdirectora Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad
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