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SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA

RADICADO: 02-29664-22

DIRECCION INMUEBLE: CALLE 16 NUMERO 91-91 APTO 203

INICIADOR: LUZ MARINA FLOREZ ZAPATA

CONTRAVENTOR: VS ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION
SAS

REPRESENTANTE LEGAL: DIEGO ANGHELO HURTADO HERRERA

RESOLUCION No. 202550028318
(28 de abril de 2025)

“Por medio de la cual la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia del
Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin procede a imponer una
sancion”

LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CONVIVENCIA en uso de sus
facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022, el articulo 32 de la Ley 820 de 2003y
la Ley 1437 de 2011, procede a resolver el presente caso allegado a su despacho
de la siguiente manera:

CONSIDERANDO

El 31 de octubre del afio 2022, la sefiora LUZ MARINA FLOREZ ZAPATA,
identificado con la cédula de ciudadania 21.828.854, mediante escrito enviado a
la Dependencia de Gobiemno Local y Convivencia, pone en conocimiento de los
problemas que se estan presentando con la sociedad denominada VS
ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS y ella en calidad de propietaria
del inmueble ubicado en la CALLE 16 N° 91-91 APT 203 del Distrito Especial de
Medellin, toda vez que como administrador del inmueble en mencién, no estan
cumpliendo con el contrato de administracién, como lo manifiesta de la siguiente
manera: “(...) El 25 de Febrero de 2022, suscribi contrato de arrendamiento de
vivienda urbana Desde la fecha he venido cumpliendo con cabalidad las
obligaciones pactadas en calidad de Propietaria. Dicho contrato tiene como Objeto
del negocio en su clausula PRIMERA: "EL PROPIETARIO enfrega para su
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PARQUEADERO NI CUARTO UTIL. SEGUNDA: El canon mensual es por valor
de$900.000 NOVECIENTOS MIL PESQS, los cuales seran pagaderos en la
cuenta de ahorros BANCO CONFIAR N° 147075618 a nombre de la sefiora LUZ
MARINA FLOREZ ZAPATA(...)”

El dia 21 de noviembre de 2022, esta autoridad administrativa emitié auto de
apertura de averiguaciones preliminares para esclarecer la presunta violacién a la
ley 820 de 2003 en.contra de la sociedad denominada VS ARRENDAMIENTOS
Y ADMINISTRACION SAS El cual reposa a folio 11.

El dia 17 de septiembre del 2024, se erhitié resolucion 104 por medio del cual se
inicia un procedimiento sancionatorio y se formulan cargos. El cual reposa a folio
21 al 24

El dia 26 de septiembre del 2024, mediante constancia secretarial, la sociedad
denominada VS ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, tenia para
presentar descargos hasta el 18 de octubre del 2024. El cual reposa a folio 30.

El dia 21 de octubre del 2024, mediante constancia secretarial, la sociedad
denominada VS ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, no presentd

descargos. El cual reposa a folio 31.

El dia 29 de octubre del se emitié auto por medio del cual se decretan pruebas y
se fija periodo probatorio. El cual reposa a folio 32 al 33

El dia 30 de octubre del 2024 se solicitd a la Subsecretaria de Gobierno Local y
Convivencia si la sociedad denominada VS ARRENDAMIENTOS Y
ADMINISTRACION SAS, con su respectiva respuesta. El cual reposa a folio 36
y 44

El dia 1 de noviembre del 2024, mediante constancia secretarial, la sociedad
denominada VS ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, tenia para
presentar pruebas hasta el 16 de diciembre del 2024. El cual reposa a folio 37.

E! dia 20 de diciembre del 2024, mediante constancia secretarial, la sociedad
denominada VS ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, no presentd

pruebas. El cual reposa a folio 38.

El dia 2 de enero del 2025, se emitié auto de traslado para aleaar El eual renacs
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El dia 8 de enero del 2025, mediante constancia secretarial, la sociedad
denominada V& ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, tenia para
presentar alegatos hasta el 22 de enero del 2025. El cual reposa a folio 42.

El dia 30 de enero del 2025, mediante constancia secretarial, la sociedad
denominada VS ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, no presenté
alegatos. El cual reposa a folic 43.

CONSIDERACIONES LEGALES:

1. Que la competencia, es la capacidad o atribucion dada por la ley a un
servidor para ejecutar una labor o conocer de un determinado
procedimiento.

2. Que en los hechos sobre vivienda urbana, se dan 2 relaciones a saber; una
entre el duefo del inmueble y la agencia, a través de un contrato de
mandato o de administracién que se rige por el codigo de comercio y una
segunda relacién, entre la agencia y el arrendatario, a traves de un contrato
de arrendamiento que se rige por las normas del codigo civil y la Ley 820
de 2003, Decreto 51 de 2004 y el Decreto 888 del 2022.

3. Que la ley 820 de2003, le da competencia a las entidades territoriales,
entre ellas a las alcaldias en cabeza del sefior Alcalde para conocer de
ciertos hechos derivados de estas 2 relaciones contractuales.

Que la ley 820 de 2003, en su articuto 34 trae las causales por las cuales
una entidad territorial, llamese municipio, puede imponer una sancién de
multa, por la trasgresion de alguna de ellas, en el caso concreto por
presunta violacion al numeral 2 y 5 ibidem, que indica: 2. “Cuando fas
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente fey incumplan
cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de administracion
suscrito con ef propietario def inmueble”.

4. Conforme lo anterior, se precisa que las muitas a que se refiere el articulo
34 en concordancia con el articulo 33 ibidem, que se examina en este
acapite, pueden imponerse todas ellas, como resultado de! incumplimiento
de alguno de los deberes que se le imponen al universo de vigilados, esto
es, a los arrendadores profesionales. Asi, le es dable a las entidades
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reiterado de las conductas sefaladas en dicha ley. La decision
administrativa de multar, 0 de suspender o cancelar la matricula, es
susceptible del recurso de reposicion. El comportamiento prohibido
expresamente por el articulo 34 numeral 4 de la ley 820 de 2003, cita: 2.
“Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de Ja presente ley
incumplan cualquiera de las obligaciones estipuladas en el contrato de
administracion suscrito con el propietario del inmueble”. Y 5. Cuando las
personas a que se refiere el articulo 28 de la presente ley, en razén de su
actividad inmobifiaria, 0 en desarrollo de arrendador o subarrendatario de
vivienda compartida, incumplan las normas u Grdenes a las que estén
obligados”, en concordancia con los decretos antes mencionados.

Que en el caso en concreto, haciendo un analisis en conjunto del acervo
probatorio aportado hasta el momento y analizado a la luz de las reglas de
la sana critica como lo ordena el articulo 176 del Cddigo General del
Proceso (Ley 1564 del 2012), este despacho considera que se frasgrede
una de las causales de la ley 820 de 2003 pues hay un incumplimiento al
contrato de administracion.

Que dentro de los criterios definidos en el articulo 50 de la Ley 1437 de
2011, bajo los parametros en la ponderacion de la sancién, es necesario
determinar el monto de la sancidn, por lo cual, se procede a realizar el
siguiente analisis. El funcionario competente para la imposicién de la
medida sancionatoria debe tener en cuenta respecto de la gravedad de las
faltas y el rigor de las sanciones, los siguientes criterios descritos en el
articulo 50 de la ley 1437 .de 2011: (i} dafio o peligro generado a los
intereses juridicos tutelados, (i) beneficio econdémico obtenido por el
infractor para si o en favor de un tercero, (jii) reincidencia en la comision de
la infraccién, (iv) resistencia, negativa u obstruccién a la accidon
investigadora o de supervisién, (v) utilizacion de medios fraudulentos o
utilizacion de persona interpuesta para ocultar la infraccion u ocuitar sus
efectos, (vi) grado de prudencia y diligencia con que se haya atendido los
deberes o se hayan aplicado las normas legales pertinentes, (vii) renuencia
o desacato en el cumplimiento de las érdenes impartidas por la autoridad
competente y (vii) reconocimiento o aceptacién expresa de la infraccion
antes del decreto de pruebas. La ideologia detras de este analisis busca
que la reaccion sancionatoria sea la respuesta mas ajustada posible, en lo
que la intervencién publica se refiere, por lo tanto, bajo los criterios antes
denominados se precisa que no hay reincidencia a la conducta verificada;
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determina imponer un monto de $4.734.934 valor UVB como sancion por
el incumplimiento a la ley 820 de 2003.

En mérito de lo expuesto, la SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y
CONVIVENCIA DE LA SECRETARIA DE SEGURIDAD Y CONVIVENCIA DEL
DISTRITO DE CIENCIA, TECNOLOGIA E INNOVACION DE MEDELLIN, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y Decreto Municipal 532 de
2016, en ejercicio de sus funciones y por Autoridad de la Ley,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR CONTRAVENTOR a la sociedad
denominada VS ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, con NIT
900501254-9 ubicado en la calle 51 ndmero 51 77 Medellin, y representado por el
sefior DIEGO ANGHELO HURTADO HERRERA identificado con cedula de
ciudadania N° 71.747.721 y/o quien haga sus veces por no cumplir con su
obligacién de:

Articulo 34. Sanciones. Sin perjuicio de las demds sanciones a que
hubiere lugar, la autoridad competente podra imponer muitas hasta por cien
(100) salarios minimos mensuales legales vigentes, mediante resolucion
motivada, por la siguiente razén. 2. “Cuando las personas a que se refiere
el articulo 28 de la presente ley incumplan cualquiera de las obligaciones
estipuladas en el contrato de administracién suscrito con el propietario del
inmueble”. Y 5. Cuando las personas a que se refiere el articulo 28 de la
presente ley, en razén de su actividad inmobifiaria, o en desarrollo de
arrendador o subarrendatario de vivienda compartida, incumplan las
normas u ordenes a las que estan obligados”.

ARTICULO SEGUNDO: Sancionar con multa a la sociedad denominada VS
ARRENDAMIENTOS Y ADMINISTRACION SAS, con NIT 900501254-9 ubicado
en la calle 51 ntmero 51 77 Medellin, y representado por el sefior DIEGO
ANGHELO HURTADO HERRERA identificado con cedula de ciudadania N°
71.747.721, o quien haga sus veces, con la suma CUATRO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y CUATRO MIl. NOVECIENTOS TREINTAY CUATRO
PESOS ($4.734.934) valor UVB como sancién por el incumplimiento antes
descrito a la fecha del depodsito constituido.
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cobro por jurisdiccién coactiva, por lo tanto, debera ailegar copia del mismo una
vez sea cancelada dicha obligacién, para proceder al archivo del proceso.

ARTICULO CUARTO: Contra la presente Resolucién procede Unicamente el
Recurso de Reposicién, que debera ser interpuesto ante este despacho, dentro
de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién personal.

ARTICULO QUINTO: Una vez en firme_la presente decision, Archivese las
presentes diligencias con todo su plensy

EGO RODRIGUEZ
e Policia Urbano 1a Cat
Inspeccién de Policia de concimi%\nto en Asuntos de Proteccion al Consumidor

XMARIA HERNANDEZ RAMIREZ
Subsecretdria de Gobierno Local y Convivencia
Secretaria de Seguridad y Convivencia



