Alcaldia de Medell

Distrito de :
Ciencia, Tecnologia e Innovacig

RADICADO: 2-9277-24

DIRECCION INMUEBLE: CALLEG60N° 451029

INICIADOR: NATALIA MARIA BETANCUR AGUIRRE
CONTRAVENCION: VIOLACION LEY §20 DE 2003
CONTRAVENTOR: ARRENDAMIENT®S SANTA FE E.U.
REPRESENTANTE LEGAL: HECTOR ALONS®@ CORRALES RESTREPO

{03 de junio de 2025)
“Por medio del cual se abstiene de

LA SUBSECRETARIA DE GOBIERNO LOCAL Y CGNVIVENCIA en uso de sus
facultades constitucionales y legales, en especial las [conferidas por los Decretos
Delegatario N° 532 de 2016 y 888 de 2022, el articuio 32 de la Ley 820 de 2003 yla
Ley 1437 de 2011, procede a resolver el presente caso sllegado a su despacho de la
siguiente manera:

HECHOS Y PRUEBAS RECAUDADAS DENTRO DEL PROCESO
La sefiora NATALIA MARIA BETANCUR AGUIRRE i
ciudadania nimero 1.017.140.789, mediante escrito en
Gobierno Local y Convivencia del Distrito de Ciencia, | ecnologia e Innovacidn de
Medellin, pone en conocimiento de las situaciones que e estan presentando con la
sociedad denominada ARRENDAMIENTOS SANTA FB E.U., con NIT 890907752-3
y en calidad de arrendataria del inmueble ubicado en |aJCALLE 60 N° 45 D 29 en el
Municipio de Medellin, toda vez que presuntamente estan incumplimiento al contrato
de arrendamiento, como lo manifiesta de la siguiente] manera: “NATALIA MARIA
BETANCUR AGUIRRE identificada con cedula de ciuda@iania nimero 1.017.140.789
de Medellin, mediante la presente me permito informar que entrego el inmuebie
ubicado en la CALLE 60 # 45D - 29 Barrio Prado Centfo Medellin, dehido a que &)
inmueble esta muy deteriorado, con humedad constantelen paredes y techo, arreglos
que se me informaron del inventario inicial como: la tablilla del piso de ia habitacion
principal en el momento del arreglo de los closets termino muy deteriorada y hasta la
fecha no le han dado arreglo, la conexion del gas natural § eteriorada, con la manguera
rota ¥y no hay sello de seguridad del gas sin sabgrse cuando fue su ultimo
mantenimiento. Las puertas de |las dos habitaciones eStan descolgadas y algunas
tomas no tiene la tapa protectora se evidencia muchd deterioro. Se ha intentado
manifestar esta situacion a la entidad de arrendamient®, pero siempre cuelgan, no
contestan, bloquean la linea, o si contestan dicen dajar los datos para volver a
comunicarse y nunca llaman ni confirmar lo solicitado. Nle siento en riego y el de mi
familia al saber que la RED de gas no tiene ning(n mant&nimiento ni seguridad por lo
que temo por su bienestar. Estoy muy inconforme cgn la entidad debido a que
anteriormente he tenido problemas con viviendas de lag cuales me cobran arreglos
de dafios que nuca genere, solo por descuido del representante al momento de
presentar el inventario inicial no manifestd que estaban hechos, también el
representante me manifestd que cuando se tuvieran Bafios los manifestara para
inmediatamente solucionarlos, pero no tengo respuesia por parte de la entidad.
Importante manifestar que a ja fecha del dia de hoy no fne han enviado |a copia del

iado a [a Subsecretaria de

contrato ya que tienen 10 dias habiles para enviarlo y ro lo han hecho segln la ley
820."
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El 24 de junio del 2024, mediante auto se ordena iniciar las correspondientes
averiguaciones preliminares tendientes a esclarecer la presunta violacién a la Ley 820
de 2003, por parte de la sociedad denominada ARRENDAMIENTOS SANTA FE E.U.
El cual reposa a folio 13.

El dia 11 de junio del 2024, se pronuncia la sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS SANTA FE E.U., y envia respuesta al requerimiento solicitado
por el despacho, con fecha del 11 de junio del 2024. El cual reposa a folio 17 al 20

Por parte del despacho se omitira las etapas procesales del pliego de cargos, periodo
probatorio y los alegatos finales, por encontrar que no amerita las mismas, pues se
dirimio el conflicto que generd dicho proceso con la terminacion del contrato, tal como
consta a folio 17 del presente expediente.

CONSIDERACIONES PARA EL CASO CONCRETO

Es de anotar que el Despacho es competente para conocer y decidir sobre el asunto
de arrendamientos en virtud de la delegacion que le confiriere el Sefior Alcalde de
Medellin mediante los Decretos Municipales N°. 532 de 2016 y 888 de 2022; la Ley
820 de 2003, su Decreto Regiamentario N°. 051 de 2004 y demas normas
concordantes sobre la materia.

Es asi como se cuenta con la Ley 820 de 2003 expedida por el Congreso de la
Replblica, la cual contiene el régimen de arrendamiento de vivienda urbana y otras
disposiciones sobre la materia; cuyo objeto es la de fijar los criterios que deben servir
de base para regular los contratos de arrendamiento de los inmuebles urbanos
destinados a vivienda, en desarrollo de los derechos de los colombianos a una
vivienda digna y a la propiedad con funcion social; siendo de obligatorio cumplimiento
en las relaciones contractuales entre arrendador y arrendatario, en todo aquello que
tenga relacién con el contrato de arrendamiento y las obligaciones contraidas por las
partes en el mismo; en especial por las personas, sean estas naturales o juridicas,
entre cuyas actividades principales esté la de"arrendar bienes raices destinados a
vivienda urbana.

En tal sentido, en ella se establecen, las “Formalidades del Confrato de Arrendamiento
de Vivienda Urbana”, las “Obligaciones de las Partes” involucradas en el mismo, la
“‘Renta de Arrendamiento”, la *Inspeccién, Control y Vigilancia en Materia de
Arrendamientos” y las "Sanciones” entre otros muchos aspectos.

Que si bien, se ostenta la facultad de inspeccidn, confrol y vigilancia, una vez
analizados los elementos que constituyen el expediente administrativo, el Despacho
puede determinar que el conflicto presentado ya fue dirimido, pues la pretension esta
dirigida a la finalizacion del contrato, situacidn acaecida y verificada conforme folio 17.

Por lo anteriormente expuesto, atendiendo las consideraciones antes referidas, en
mérito de lo expuesto, la Subsecretaria de Gobierno Local y Convivencia de la
Secretaria de Seguridad y Convivencia del Distrito de Ciencia, Tecnologia e
Innovacion de Medellin, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 820 de 2003 y
Decretos Municipales 532 de 2016 y 888 de 2022, en gjercicio de sus funciones.

RESUELVE

PRIMERO: ABSTENERSE DE FORMULAR CARGOS Y DE CONTINUAR
PROCESO SANCIONATORIO en contra de Ila sociedad denominada
ARRENDAMIENTOS SANTA FE E.U., representada legalmente por el sefior
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HECTOR ALONSO CORRALES RESTREPO, identif

cado con cedula nimero

70.099.655, por los motivos expresados en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: Contra esta decisidn sélo procede el reclirse de reposicion, el cual
deberd interponerse y sustentarse dentro de los 10 dias giguientes a su notificacién.

TERCERO: Una vez en firme la presente providencia, s¢ ordena el archive de estas

diligencias.
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