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POR MEDIO DE LA CUAL, SE REALIZA LA LIQUIDACION PARA EL
CUMPLIMIENTO EN DINERO DE LAS OBLIGACIONES URBANISTICAS POR
CONCEPTO DE CESION DE SUELO PARA ESPACIO PUBLICO DE
ESPARCIMIENTO, ENCUENTRO Y EQUIPAMIENTO, Y POR CONSTRUCCION
DE EQUIPAMIENTOS BASICOS PUBLICOS

La Subsecretaria de Control Urbanistico del Distrito de Medellin, en uso de sus
atribuciones legales, en especial, las conferidas en la Ley 388 de 1997, el Acuerdo
48 de 2006, los articulos 345 y 346 del Decreto 883 de 2015, el Decreto 2502 del
2019 y, modificado por el Decreto 0242 de 2021, y

CONSIDERANDO QUE:

1. Mediante la Resolucion C4-1974-19 del 25 de septiembre de 2019, emitida por la
Curaduria Urbana Cuarta de Medellin, al sefior UBER EMILIO PEREZ OSPINA
identificado con la Cédula ciudadania 98.485.955, se otorgd licencia de construccién
en las modalidades de ampliacion y modificacién, para el predio localizado en la
direccion carrera 43B # 10 -79, identificado con folio de matricula inmobiliaria 001-
254937 y Poligono Z5 CN4_9, en la cual, se establecieron las obligaciones
urbanisticas, por Suelo a ceder para Espacio Publico de Esparcimiento Encuentro y
Equipamiento en 23.65 m?, y por Construccion de Equipamientos Basicos Publicos
en 1.82 m?

2. De conformidad con el Decreto Nacional 1203 que, Modifica el articulo 2.2.6.1.1.15
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, del sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, quedando asi: “...El titular de la licencia sera el responsable de todas las
obligaciones urbanisticas y arquitectdénicas adquiridas con ocasién de su expedicidon
y, extracontractualmente, por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo
de esta”.

3. Laseccion 2, del capitulo 1, articulos 64, 66 y 68 del Decreto Municipal 2502 del 2019,
regula el procedimiento para el incumplimiento de la compensacion de las
obligaciones urbanisticas por concepto de areas de cesién publica de Areas de
esparcimiento, encuentro y equipamiento y por Construccion de Equipamiento.
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4. Segun lo estipulado en el titulo IV, capitulo 1, seccién 2, articulos 64 y 66, del Decreto
Municipal 2502 del 2019, se efectud requerimiento 2625 el dia 26 de octubre de 2020,
al sefior UBER EMILIO PEREZ OSPINA identificado con la Cédula ciudadania
98.485.955, en calidad de titular y/o titulares de la licencia urbanistica otorgada segun
Resolucion C4-1974-19 del 25 de septiembre de 2019, y fue notificado
personalmente, el dia 23 de diciembre de 2020

5. Segun lo estipulado en el articulo 55, del Decreto Municipal 2502 de 2019, la
Subsecretaria de Control Urbanistico procedio a realizar visita de verificacion a la obra
licenciada el dia 23 de julio de 2020, al inmueble localizado en la direccion carrera
43B # 10 -79, CBML 14190020016, tal y como consta en el acta de visita, verificando
la existencia de lo licenciado o reconocido.

6. Pasados los dias habiles mencionados en el oficio de requerimiento, sin recibir
respuesta alguna, sobre el inicio de la actuacién administrativa, la Subsecretaria de
Control Urbanistico, debe proceder con la liquidacion de las obligaciones urbanisticas,
para lo cual, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de suelo segun el
poligono donde se ubica el proyecto licenciado, en cumplimiento de los Decretos
1760 de 2016 y 066 de 2018, los cuales, establecen el mapa de Zonas
Geoecondmicas Homogéneas —ZGH, y la Resolucion 202550008085 de 2025, para
establecer el monto a compensar en dinero por concepto de Areas de esparcimiento,
encuentro y equipamiento.

Asi mismo, toma como referencia, el valor del metro cuadrado de construccién, segun
la tipologia y acabados arquitecténicos y constructivos del proyecto licenciado, para
establecer el monto a compensar en dinero por concepto de Construccion de
Equipamiento establecido en la Resolucion 202550008086 de 2025 por medio de la
cual, se establece la actualizacién de la tabla de valores en metros cuadrados de
construccion de equipamiento publico con fundamento en el Decreto Municipal 2502
del 2019.

7. Segun lo enunciado en el articulo 306 del Acuerdo 48 de 2014 “Por medio del cual se
adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del
Distrito de Medellin y se dictan otras disposiciones complementarias”, al calculo de la
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obligacion de Suelo a compensar para espacio publico de esparcimiento, encuentro
y equipamiento, debera ser adicionado un incremento en dinero del quince por ciento
(15%) de Suelo a compensar con el fin de, contemplar los gastos de adquisicion y de
dotacion del suelo por parte de la Administracion del Distrito, correspondiendo, en
este caso, a la suma de CIENTO VEINTISIETE MILLONES SETECIENTOS
OCHENTA Y NUEVE MIL TRESCIENTOS DIECINUEVE PESOS M/L
($127.789.319).

En razon de lo expuesto y estando plenamente facultada, la Subsecretaria de Control
Urbanistico,

RESUELVE:

PRIMERO: Determinar el monto total de las obligaciones urbanisticas a cumplir en
dinero, pendientes a favor del tesoro municipal, a cargo del sefior UBER EMILIO
PEREZ OSPINA identificado con la Cédula ciudadania 98.485.955, en calidad de
titular de la licencia o acto de reconocimiento con Resolucion C4-1974-19 del 25 de
septiembre de 2019, emitida por la Curaduria Urbana Cuarta de Medellin, como se
dispone en la siguiente tabla:

M2 - EN SITIO 23 65000 1.82000 0.00000
VALOR M2 - EN
e § 450,000 $ 2519035 $ 0
INCREMENTO § 16,070,175 NIA NIA
15%
SUBTOTAL $ 123204675 § 4584644 s 0
VALOR
DBLIGACIONES $ 127789318
AMBITO REPARTO ARS MATRICULA INMOBILIARIA 254537 POLIGOND —

PARAGRAFO: Aclarar que la presente resolucion liquidadora, es realizada con base
a las obligaciones urbanisticas establecidas en la Resolucién C4-1974-19 del 25 de
septiembre de 2019 por lo anterior, en caso de constatarse la existencia de alguna
modificacion a la citada resolucion o la expedicion de otra licencia urbanistica
otorgada al proyecto, la cual haya generado una obligacion urbanistica diferente a la
contemplada en la presente Resolucion, esta Subsecretaria procedera a la

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

%

CO17i7740

SGS



*202550053772*

Fecha Radicado: 2025-07-17 11:10:43

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Liquidacién de la misma, acorde con lo establecido en el Decreto Municipal 2502 de
2019, modificado por el Decreto 0242 de 2021.

SEGUNDO: Conceder al sefior UBER EMILIO PEREZ OSPINA identificado con la
Cédula ciudadania 98.485.955, el termino de cinco (5) dias habiles, para que
conforme al articulo 7 del Decreto 0242 de 2021, una vez en firme el acto
administrativo de liquidacion, solicite el documento de cobro en el que constara la
cuantia en dinero a cancelar, por cada una de las obligaciones urbanisticas a
compensar. Esta factura tendra una vigencia de 30 dias calendario, al vencimiento de
este término, no se aceptaran solicitudes de ampliacion del plazo y el proceso sera
trasladado a la Secretaria de Hacienda; con excepciéon de aquellas facturas que se
expidan antes del cierre contable de fin de afio.

En caso de que el titular no solicite la factura en el término establecido, la
Subsecretaria de Control Urbanistico, podra hacerlo y en este evento la vigencia de
este documento de cobro sera de un (1) dia, transcurrido esté, se enviara para el
respectivo proceso de Cobro Coactivo de la Secretaria de Hacienda.

La factura se generara en el Centro Administrativo la Alpujarra, primer piso, taquilla
7, de la Secretaria de Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, y el pago
se debe realizar en la entidad financiera indicada en la factura o una vez emitida la
factura debera dirigirse con ella para suscribir acuerdo de pago ante la Subsecretaria
de Ingresos, ubicada en el Centro de Convenciones y Exposiciones Plaza Mayor,
Pabellon Medellin, oficinas 5-6-8-9 de lunes a jueves de 7:30 am a 5:00 pm y los
viernes de 7:30 am a 4:00 pm, es importante, que tenga en cuenta que para el pago
o para el tramite de la facilidad de pago debera contar con las facturas expedidas.

TERCERO: Notificar el contenido de la presente Resolucién al sefior UBER EMILIO
PEREZ OSPINA identificado con la Cédula ciudadania 98.485.955, segun lo
preceptuado por la Ley 1437 de 2011, en la direccion de notificacidon Calle 36 N° 89-
39 /Calle 94 N°73B-28

CUARTO: Contra la presente Resolucion, proceden los recursos de reposicion y
apelacién, dentro de diez (10) dias habiles siguientes, a la notificacion de la misma,
de conformidad con lo previsto por la Ley 1437 de 2011. El de reposicion, sera
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resuelto por la Subsecretaria de Control Urbanistico y el de apelacion, por la
Secretaria de Gestion y Control Territorial.

QUINTO: Una vez ejecutoriado el presente acto administrativo, presta meérito
ejecutivo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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CARLOS ALBERTO TRUJILLO VERGARA
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Copia:  Expediente Resolucion C4-1974-19 del 25 de septiembre de 2019. Archivo Subsecretaria de Control Urbanistico.
CBML 13100330028.

Elaboré: Reviso:

Luis Carlos Uribe Carlos Alfredo Tamayo Zabala.
Profesional Juridico — Contratista. Profesional Juridico - Contratista.
Subsecretaria de Control Urbanistico Subsecretaria de Control Urbanistico
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