POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

plopls 78 % DE LA NORMA SE REVISA . C6mo el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS B

(g Cémo se implementa
H L ERIEERE

ransformacion
urbana.

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién



Consulta
Ciudadana
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Participa

Mostrar el POT,
escuchar ala
gente y ajustarlo
con sus aportes.

Nuestro objetivo:

Presentar la propuesta de revision y
ajuste del POT vy recibir opiniones,
observaciones y/o recomendaciones
para hacer |los ajustes necesarios

| o=
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Ya
s*’@
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Alcaldia de Medellin
Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Qué ocurre:

% Apertura Directora del
Departamento Administrativo
de Planeacion - Medellin

Presentacion de la propuesta
por parte de la Alcaldia

Intervenciones de instancias de

representacion

Intervenciones de la ciudadania

Respuesta desde la
institucionalidad en vivo

En 15 dias habiles se
responderan asuntos
pendientes

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



)Reglas
del juego

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta
sera dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 30
segundos de prorroga.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



:QUE VAMOS A VER HOY?

Contextualizacion

El Centro, con una mezcla
responsable, sana y cuidadosa
de los usos del suelo

Propuestas viables del POT
para ejecutar en los planes
de desarrollo

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



:QUEES
EL POT?

r PD.I’

Es un instrumento
tecnico y normativo de
planeacion y gestion
del territorio

Construye una vision participativa del
desarrollo futuro de la Ciudad que atienda
sus conflictos, necesidades y potencie su

crecimiento ordenado
Decreto 1077 de 2015

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ORIENTA
‘]5“ El desarrollo del territorio a corto,
Q mediano y largo plazo.

REGULA

La utilizacion, ocupacion y
transformacion del espacio
fisico urbano y rural.

—
ae_it:

DIRECCIONA
—_ El desarrollo fisico-espacial, la
" gestion y financiacion territorial.

T
Yﬁ Y

\ Como se debe transformar
el territorio.
=

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT 4



El ordenamiento de

MEDELLIN SOLO TIENE UN POT la ciudad en el tiempo

ACUERDO 62 ACUERDO 46
DE 1999 DE 2006 S 2024- 2027
Adopta el modelo de Incorpora el modelo metropolitano, Profundiza en la gestion del modelo ;Cuales seran los hitos?
ciudad, y sus principales (densidades, hechos y proyectos desde las areas de intervencion Modelo financiero y gerencial
proyectos estrategicos metropolitanos, se aumentaron las estrategica, desarrolla la bateria de que permita su
que se han ido ajustando obligaciones como instrumento instrumentos de gestion y implementacion
con el tiempo captador de plusvalias financiacion

Formulacion Primera revision y ajuste Primera revision y Segunda revision de
del POT del mediano plazo ajuste de largo plazo mediano plazo

Alcalde: Federico Gutiérrez Zuluaga
Directora: Luz Angela Gonzalez Gémez

Para la Ciencia, la Tecnhologia
y la Innovacion

La resiliencia territorial

El crecimiento econdmico

3 APUESTAS

Financieramente viable

, , N , . Para el cuidado y bienestar de
Alcalde: Juan Gomez Martinez Alcalde: Sergio Fajardo Valderrama Alcalde: Anibal Gaviria Correa

Directora: Zoraida Gaviria Correa Director: Federico Restrepo Posada Director: Jorge Pérez Jaramillo S habltant,es
EI POT como un Acuerdo Social

que incentiva la cultura de la
legalidad

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



el mediano plazo
78% de los articulos del POT

Normas para las
Infraestructuras
Publicas

Normas para el Uso
y Aprovechamiento
del Suelo Privado

Normas para la
Gestion del POTy
sus Instrumentos

Proyectos

1.Espacio publico
2.Equipamiento Colectivo
3.Patrimonio Cultural
4.Servicios publicos
5.Movilidad

6.Centralidades
/.Habitacional
8.Tratamientos

9.Usos del Suelo
O0.Aprovechamientos
11.0bligaciones Urbanisticas
12. Instrumentos de Gestion,
planificacion y financieros
13. Gestion Ambiental, Cambio
Climatico, Riesgo

14. Participacion

15. Programa de Ejecucion

J .

No se revisan en el mediano
plazo, pero se discute

el 229 de los articulos del POT

Componente estratégico: principios rectores y
apuestas estratégicas

e Modelo de Ocupacién e imaginario de ciudad

6 Clasificacion del suelo (urbano, expansion, rural)

Delimitacion del suelo de proteccion en las comunas y
corregimientos

e Estructura Ecoldgica Principal

Areas de Intervencién Estratégica (definicion y
delimitacion: transversalidades Iguana y Santa Elena,
Rio Norte — Centro — Sur, Borde urbano rural)

Definiciones y clasificacion del espacio publico, los
equipamientos, la movilidad, servicios publicos y
patrimonio.




EL CAMINO RECORRIDO Y LOS PROXIMOS PASOS

'E Documento de:

NTO 6‘_{% I-;,,L Documentos de: Documento de:
il o ‘ ,".@"; P
5 x‘:?:(:y - ,{; g
I AN Hoy Comisiones de estudio
\ / estamos Comisidén primera - Junio
\ —> aqui
/ [ <
\
— Alistamiento Diagndstico Formulacion Concertacion y Consulta — Concepto CTP — Discusion en Concejo POT aprobado ——
, Yy s , i H i
45 dias habiles —— 30 dias habiles —— Bl d as
calendario
— MINVIVIENDA —— CONSEJO CONSEJO DE AUTORIDADES CTP CONCEJO Alcalde
DAP CONSULTIVO GOBIERNO AMBIENTALES DISTRITAL .
: conceptua sanciona
revisa conceptua aprueba concertan e adopta
GOBERNACION
propone MINVIVIENDA
Y en paralelo: revisan

Norma Especifica

Seguimiento y evaluacion al largo plazo



Escanea este
codigo QR vy
consulta los
documentos
de la revision

(8] ;i [m]

o

Distrito de
] . . . -
Ciencia, Tecnologia e Innovacion
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% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

5%’ h

o

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co



La participacion
democratica

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion
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BALANCE DEL PROCESO PARTICIPATIVO

Temas del POT destacados por ruta de participacion Alcaldia do Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Sar’Sebastian

® de Palmitas

( e Tratamientos urbanisticos y

Ruta usos del suelo
sectorial » Movilidad

e Asuntos ambientales

e Equipamientos

Ruta « Movilidad
poblaciona| e Vulnerabilidad social y
economica

e Tratamientos urbanisticos y
Ruta usos del suelo

territorial e Movilidad

San Antonio e Programa de ejecucion

de Prad‘)

e Movilidad

e Riesgo ambiental

e Tratamientos urbanisticos
y usos del suelo

( Clic para acceder a la Bitacora de participacion ) atos e acggil;ggié—n I:gjlg:%l;te)scdlg p%g%g

Revision y ajuste del Mediano Plazo POTg


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-10?draft=true#data_s=id%3AdataSource_35-0%3A1

Corte: Febrero de 2026

Aportes desde
estrategia virtual

Propuestas y aportes insumos
técnicos en bitacora: 5.682

El proceso
participativo
cuenta con: Participantes en

encuentros
territoriales y
poblacionales

Total:
sarticipantes o 96738

encuentros =
sectoriales Participantes y aportes

en la revision del POT

Revision y ajuste del Mediano Plazo POTe



EL CENTRO QUE TENEMOS
Y EL QUE QUEREMOS

Comuna 10 - La Candelaria

18 de Marzo - Teatro Ateneo Porfirio Barba Jacob




CARACTERIZACION

' 'COMUNA 10 CANDELARIA N R

Distrito de

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION Ciencia, Tecnologia e Innovacion

= Extension: 7,36 km? Piramide poblacional La Candelaria
a.g. Barrio Colon Jesus Nazareno Hombres Mujeres
© Bombona No.1 La Alpujarra
fQ Boston Las Mercedes 0-4 1404 I 1253
Calle Nueva San Bernardo 12-1?1 21091_701_1574;940
Centro La Candelaria 15- 10 2671 I S 2350
Administrativo Las Palmas 20 - 24 3122 2762

Corazon de Jesus Los Angeles 25-29 3756 3397
El Chagualo Perpetuo Socorro 0 3% 993 3414
Estacién Villa 55099 9440 3102
] Prado 40 - 44 2900 2851
Guayaquil San Benito 45 - 49 2426 (I 2595
Hospital San San Diego 50 - 54 2109 (I 2429
Vicente de Paul Villa Nueva 55 - 59 2260 [ . ar2r
60 - 64 2222 [ 2s2s
65 - 69 1844 [ 2510
ST : 70 - 74 1453 [ 2064
i E 75-79 1022 [ 1542
- T = 80 - 84 623 [ 1049
Espacio Publico e oy
90 - 94 141 1 323
por habitante 2024 N e

3 92 100 0 mas 1
m -4000 -2000 2000 4000

Fuente: DANE-Proyecciones de Poblacion Contrato interadministrativo No. 4600104690 de 2025, DANE -
------------------------------------------------------------------------------------------------- Municipio de Mede”l’n. DatOS actualizados por eI DANE el 30 de Julio de 2025



CARACTERIZACION

' 'COMUNA 10 CANDELARIA N R

Distrito de

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION Ciencia, Tecnologia e Innovacion

IO servicios publicos 2024

Tasa de cobertura de acueducto

96,75 99,16 :
Medellm Candelarla 53,70 42,20

Medellin E Candelaria
Tasa de cobertura de alcantarlllado :
96,05 99,17

Medellm Candelarla 67!81 56!66

Medellin : Candelaria
Tasa de cobertura de aseo
s \'4 que

97,33 : 99,15 . 50,19

Medellm E Candelarla 43,97 :
' Medellm : Candelarla

Hogares con conexion a internet Contaminacion del Aire

70,3 | 74,70 46,85 | 36,50

Medellin : Candelaria Medellin : Candelaria

Basuras, suciedad y

escombros en las calles 2025

Contamin cm de rios

g *
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Jesus
Nazareno

Corazon
de Jesls
@

(J ®
Pa Candelaria
[ ]

Perpetuo
.Socorro

AN

¢ Qué propuso la
gente en la
Candelaria -
Comuna10?

¢Como se dio la distribucion de
aportes en la Comuna 10, segun

ruta de participacion?

Territorial
® 78,3 %

Sectorial
® 14,5%

@ Poblacional
7,2 %

Asuntos destacados en la participacion

Ordeny

recuperacion del
espacio publico

Proteger el patrimonio y
regular la transformacion
urbana

Mas

vivienda en
el centro

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Enlace a Bitacora de
participacion
Corte Febrero de 2026

¢De qué subsistemas del POT se
hablaron mas enla Comuna10?

Movilidad

Habitacional

Tratamientos - Usos

o) 5 10 15 20

y Mejorar movilidad

peatonal y
accesibilidad

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-10?draft=true#data_s=id%3AdataSource_35-0%3A1

Alcaldia de Medellin
; Distrito de -~

st

PRINCIPALES PROPUESTAS DE
LA REVISION Y AJUSTE DEL
POT ENEL MEDIANOPLAZO

Comuna 10 - La Candelaria

y ajuste del Mediano Plazo POTo

Revision



TRATAMIENTOS URBANISTICOS
La Ciudad dentro de la Ciudad

La ciudad no es un todo homogéneo: esta compuesta
por multiples sectores con historias, formas y retos. Los
tratamientos urbanisticos son el medio para reconocer
diferencias y definir estrategias.

El POT de Medellin reconoce la diversidad urbana y

actua sobre ella de manera diferenciada, fomentando
una ciudad equitativa a partir de sus diferencias.

Cada tratamiento funciona como una micro regla
de transformacion del territorio

Sistema de Ordenamiento

Territorial
Sistemas Fisico- Sistema de
Espaciales Ocupacion
Conservacion Consolidacion Mejoramiento Renovacion Desarrollo Areas para la Preservacion
Integral de Infraestructuras y del

Sistema Publico y
Colectivo -API-.



TRATAMIENTOS Lo id
] ocupacion
URBANISTICOS [FRCANEE el POT
K N ', > |
Al , .\s‘

Y el Modelo de Ocupacion de
Ciudad e

Los propdsitos de los tratamientos urbanisticos de ;

Medellin garantizan la coherencia con las
disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015. 5

-
-
-
-
-
-
-
-

Consolidacion Renovacion

Preservar - Optimizar

Desarrollo Mejoramiento Integral

Convenciones R

@ Sistema de centraligades
O Transversalidades ™
@ Corredor del rio Aburra
. Area Rural %
Dar soporte @ Borde urbano - rural ™

Media ladera
Fuente: Acuerdo 48 de 2014 — POT Medellin Fuente: Acuerdo 48 de 2014




LA CIUDAD CRECE
ENEL CENTRO

Alcaldia de Medellin
——  Distrito de —
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revisidn y ajuste del Mediano Plazo POT



:QUE ENCONTRAMOS?

Franja alta: 400- 420
Franja Media alta: 300
M Franja Media baja: 220
M Franja baja: 1-100
® Solo se podia comprar derechos de

construccion en 47 poligonos de Medellin

:QUE PROPONEMOS?

Corregimiento de
San Cristobal

@® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

Franja alta: 320 - 518

Franja Media alta: entre 221 - 319
M Franja Media baja: 101 - 220 CPeghiBie
M Franja baja: 1-100 e Altavists 7

® Revisar las densidades de
acuerdo con las Directrices
Metropolitanas

Corregimiento
de Santa Elena

® Se aumentan los poligonos parala compra de derechos de
construccion, priorizando zonas de Desarrollo Orientado al
Transporte (DOT),poligonos de patrimonio Conservacion nivel 3, ST L
Renovacion Urbana, Receptores desde el Acuerdo 48. p o

o .}_ San Antonio

@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio con el N

. - ITAGUI
ISVIMED "" ~
Uamik | i - Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
- . ” e o 1-130 141-200 W@ 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
R _ @ ¢Para que lo hicimos? si.50 EE0i.20 Wi ML Mo Miam M i
concertacion con el AMVA | . et HH 51 - 80 221-250 W 391 - 400 31-50 141-200 [ 271-319 ) Zonas
y Disponilidad de servicios Promover un crecimiento eqU“lbradO enla BN si-100 BN 251-270 BN >400 M siso M 201220 [ 320350 _ P97

R . Densidad x
publicos EPM ClUdad 101-140 W 271 - 300 BN 51-100 00 221250 [ 351390 7 eewateqia



¢ Que proponemos?

Formular PEMP cuando sea
necesario o requerido Minculturas.

Incorporar un capitulo de
patrimonio en cada instrumento de
planificacion complementaria que
responda a:

e Valoracion Cultural

e Vocacion del territorio

o Aprovechamientos y obligaciones.

e Viabilidad a instrumentos de financiacion
[/ gestion.

e Ciencia, tecnologia e innovacion.

e Desarrollo Orientado al Transporte.

Autonomia en la planificacion, con
enfoque en la conservacion cultural
vy en la integracion del territorio.

9N%delos : 82%delos
Bienesde i poligonos de
Interés Cultural : conservacion
se encuentran entre las
Comunas4y10.




| R
®

3
Actualizacion
Normativa

Estamos atrasados 17 anos en la
normativa del patrimonio

Cuidar el entorno es

conservar el patrimonio

Se reconoce que el patrimonio no es
solo un edificio. También incluye la
naturaleza, la cultura, el mobiliario,

B edificios de alto valor no
declarados y las vocaciones y
realidades de cada lugar, como el
turismo, la cultura, la ciencia, la
innovacion y la salud.

: QUE PROPONEMOS?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Patrimonios
Integrados
Lo mueble ’; Lo natural
Q ", ~- Lo inmaterial

L \D
215

LR ¢QUE SE HACE CON
I

TODO ESTO?

Lo material Hoy el POT solo incluye lo material
vy lo valorado no declarado



: QUE ENCONTRAMOS?

Por otro lado se

La normativa actual limita la propone corregir la
altura a maximo 5,5 m en su obligatoriedad de los
entorno, prohibe parqueaderos Planes Especiales de

en el Bien de Interés Cultural y Manejo y Proteccioén
no verifica los casos (PEMP) conforme a la

: horma nhacional
excepcionales

6 Ejemplo descriptivo

Criterios de adaptabilidad
que permite adecuacion en cuanto a:

.

2,

Criterios de Criterios de

excepcionalidad valoracion
que permiten que permiten hacer , e lluminacién ornamental
desarrollar proyectos Intervenciones en los Bienes e Sostenibilidad (integrar determinantes ambientales,
en los predios vecinos de Interés Cultural, siempre paneles y calentadores solares, terrazas verdes,
y en el area cercana a con estudios previos que materiales tradicionales, pisos verdes y vegetacion,
los bienes definan qué es posible Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible)
patrimoniales, sin hacer, como ampliaciones, . Adatptamlondal CaTbIO.C’ﬂlmatIC?, gest!gn dg:.rletsgp
afectar su valor ni su mezzanines, publicidad, (a'%rt‘; gcezcl?d?da? proteccion y restauracion obligatoria
iIntegridad sotgnos, parqueaqe.r.OS O e Reforzamiento estructural,

mejoras de accesibilidad. . Mitigacion del ruido

e Promocion del turismo



: QUE PROPONEMOS?

INSTRUMENTOS DE FINANCIACION

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

REVISION:

Se genera una carga por Se genera una carga por menor aprovechamlento ’
menor aprovechamiento debido a: /
debido a:
o Requerimientos Decisiones normativas
Requerimientos de de conservacion del ordenamiento
conservacion patrimonial. territorial .
patrimonial.

Los instrumentos deben responder a esto parag\
lograr el equilibrio de cargas y beneficios

[(——————————————_————— ——— ————— 4
s
3 TIPOS DE s .
CARGAPARAEL Cargafija Carga variable
PATRIMONIO Declaratoria Adopcion de instrumentos de Inclusion a la LICBIC

Conservacion C1 planificacion complementaria (Lista Indicativa de Candidatos
a Bien de Interés Cultural)



(',QUE PROPONEMOS? Beneficios Tributarios

PropueSta de cuallflcaCIon: *Por acordar en el marco del estatuto tributario

Incluye a la LICBIC con exencidn Homologa los niveles de declaratoria a categorias de

transitoria. gestion, para aplicacion de los beneficios tributarios.
% >

Clasificacion actual actual ¢+ Homologacion 7% base % final

Nivel de declaratoria Integral 100% E Riguroso 70% Aumentable por: 100%

Nivel de declaratoria Arquitectonico1 goe, ¢ General 50% 80%

Nivel de declaratoria Arquitectonico 2 g0%, - Externo 30% -lluminacidén. 60%

Nivel de declaratoria Contextual - S - - -Divulgacion. _

LICBIC - . LICBIC 40% -Sostenibilidad. 40%

Disminuciondela Recursos derivados de los Cargas patrimoniales

estratificacion: : sancionatorios . .
Aumentar el alcance de la Incluir cargas (transferencias,

compensacion. . Destinacion especifica para :  intervenciones o formulacion
. intervencion del sistema : de instrumentos), que puedan

Condicionado a uso de . publico y colectivo en : equilibrar y dar sostenibilidad

vivienda (excluyendo la . poligonos de conservacion. . al poligono de zona de
turistica y la mixta). : : influencia correspondiente.




TRANSFERENCIA DE T
~ . proteccion del borde
CONSTRUCCION YDESARROLLO orodios que cquvalen a 680

PROPUESTA '

TRANSFERENCIA EN LA e Red de conectividad ambiental
MODALIDAD PATRIMONIAL J e 1097 predios que equivalen a 305

hectareas.

TRANSFERENCIA EN
LA MODALIDAD '
AMBIENTAL

Se propone habilitar la modalidad
de transferencia a predios
localizados en lared de
conectividad ecoldgica

Ampliar el ambito de aplicacion

TRANSFERENCIA EN LA
MODALIDAD DE ESTRUCTURA
ECOLOGICA NETA EN SUELO
URBANO

e Nuevos lineamientos de aplicacion

Presentacion proyecto integral de |
conservacion y/o preservacion SRR



ESTIMULOS Y DESESTIMULOS FINANCIEROS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

” . ‘ ! Mayor precisicion, alcance y alternativas
(',QUE ENCONTRAMOS? ‘-,QUE de los estimulos y desestimulos financieros

para el ordenamiento territorial

Posibilidad de incrementar su implementacion en el Ce.ntro PROPONEMOS?

para contar con mayores recursos para el desarrollo territoral Fortalecer la aplicacion de la asimilacion y
N—— — u disminucion de la estratificacion en
i‘lﬂimﬁﬁi =; A Inmuebles relacionados con el patrimonio

—
[ =2
. $ 1001 S48 830,01 . 5 2 161 eseas2 00 [ 204

. 5 500 D00 00001 - § 1,100 a5 B.00

Renovaciéon Urbana

ESTIMULOS

Zonas de
Proteccion

¢DONDE?
CATEGORIAS

Patrimonio

Institucionales
(Bancos Inmobiliarios)

]
Actividades culturales y Parqueaderos en Altura
creativas en centr. ICA

DIVIDIR EN:

Actividades Rurales
Sostenibles

R SN

Vivienda

AUMENTO O REDUCCION DE LA TARIFA
DEL PREDIAL ORITENTANDO LOS INTERE-
SES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

DESESTIMULOS

Inmuebles urbanizados
sin construir

Inmuebles urbanizables
sin urbanizar



Desarrollos Inmobiliarios
cercanos a estaciones de

: QUE PROPONEMOS?

AJUSTES NORMATIVOS CLAVE ecmioncenatvay | CALIDAD
DEL AIRE

Incorporar la Zona Urbana
de Aire Protegido (ZUAP)

e MEJOR

Transporte publico,
DOT y conectividad

Promocion de Prioridad al peatdn
vias de trafico

calmado 1
Medellin se Cicloparqueaderos en

mueve en bici equipamientos y

estaciones

Movilidad Red de ciclorrutas
motorizada

Ajuste de anchos ordenada
minimos de carriles,
Te Parque-
regulacion de pasos B b
urbanos

Retorno a minimos
obligatorios por

tratamiento urbanistico
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Prioridad de urbanizar y construir un
inmueble dentro de los plazos previstos

7?\ Transversalidad La Iguana

Se definieron 8 lotes de desarrollo
prioritario, 5 de ellos en el centro

Lotes potenciales
= 600 identificados de
) desarrollo prioritario en

la ciudad th.
.:——»32 A . 7 geo ° ‘
Permite mejorar el déficit >

L

e

San Antonio de Prado

cuantitativo de vivienda
CONVENCIONES TEMATICAS y cualitativo en Ia

. Predios en diapositiva

@ Predios identificados en la Renovaciéon Urbana Q
@ Predios identificados en la Consolidacién C an d e I aria
Poligonos actuales de Renovacidn urbana
Zonas AIE Macroproyectos
= Centro
1 La lguana
Noroccidental
MNororiental
1 Norte

A

>
\\
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’ M M ° V4
O UE ENCONTRAMOS‘, * Lavivienda urbana se definia como casa, Alcaldia de Medellin
6 H apartamento o inquilinato. Distrito de

, Ciencia, Tecnologia e Innovacién
e No se reconocian las nuevas formas de
habitar

: QUE PROPONEMOS?

e Incorporar la vivienda colectiva como
tipologia con claridad normativa, que incluye
los iquilinatos.

e La vivienda colectiva es la que comparte
componentes como zonha de ropas y el

salén comedor. @%

Coliving

:PARA QUE LO HICIMOS?

e Para reconocer los camblos: enla Seniors club Diversificacion
poblacion, los hogares, los ingresos y vivienda social
asighar norma clara a cada tipologia.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POTg



____________________

PROPUESTA

......................

WAVARIIN iRens DE SERVICIO PARA |

Tipologia que Actia como un conjunto, para garantizar su correcto

nuevas formas de
habitar la vivienda.

Alcaldia de Medellin

Distrito de

TIP OL o Gi A s DE VIVIENDA Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Se caracteriza por tener uno o varios de los componentes
de la vivienda de uso colectivo entre varios hogares.

funcionamiento y la presencia de todos los componentes.
recoge las

No podra localizarse en suelo rural

No podra considerarse para cumplimiento de obligaciones

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT

, Componentes de la vivienda
Area privada

Zona de ropas

Servicios colectivos Area social — Salén Comedor
Preparacion de alimentos

Zonas comunes H ig T=Yal=!

Area privada — Habitacion
Usos diferente a vivienda Art. 369




PROPUESTA

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Qf COMPONENTES DE

] LA VIVIENDA

—
 —
 —
—

 —

|
\ Zona de Ropas

S

Bano (WC)
3-3,5m?

S

Zona de Ropas
2-2,5m?

Q Cocina
3-3,5m?
Salén @
comedor Habitacién?
-8 m?

Unidad basica sencilla 40 % de Unidad basica doble ; Zona Comun:
20 = 24 m? area privada 24 — 28 m?




PROPUESTA

PERMANECEN IGUAL

Vivienda individual
Uni, Bi, Tri y Multifamiliar

Apartaestudio 2 alcobas

Area minima

3 alcobas

Alcald Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

ESCENARIO PROPUESTO

Inclusion Vivienda colectiva
Nuevas formas de Habitar

Consumo de
densidad

Ejemplo Proyecto de 10 viviendas

Sencilla Doble
20 - 24 m? 24 - 28 m?
0,5 0,75
Proyecto de 20 viviendas Proyecto de 14 viviendas




: QUE PROPONEMOS?

Claridad normativa - @%
Vivienda turistica como 1 [
servicio de hospedaje Vivienda
Turistica

e Reglamentada por el Decreto Nacional 2119

de 2018

Requiere Registro nacional de turismo

Estancia menor a 30 dias

Localizacion especifica el altas mixturas

Requiere licencias de ADECUACION para

cambio de uso

e Se incorpora una tabla de analisis de la
ubicacion del hospedaje, segun su impacto e

:POR QUE LO HICIMOS?

Para evitar conflictos en los barrios,
proteger a quienes viven en ellos y que
se aplique la norma adecuadamente,
sin interpretaciones

La Candelaria es la4 Comunacon |\
mayor migracion internacional w \
A‘n g

|




: QUE PROPONEMOS?

[ I 4 [ ) [ ] y o
Relacion multivariable del regimen Alcaldia de Medellin
Ciencia, Tecnologia e Innovacion
—ENEE T T BAJA MIXTURA CON PREDOMINANCIA RESIDENCIAL HOSPEDAJE MEDIANO IMPACTO
IMPACTO TAMARNO (m2)  Porfuera de * Hoteles
las areas con
SERVICIO B, \ \
o 600 o o HOSPEDAJE ALTO IMPACTO
e Hostales
HOSPEDAE MEDIANO [ o o o oH ; Hostales
1800 en adelante PH PH PH PH . Albergues
0-600 PH PH PH PH
HOSPEDAJE ALTO
IMPACTO 601-1800 PH PH PH PH HOSPEDAJE MUY ALTO IMPACTO
1800 en adelante PH PH PH PH ° Centros VacaC|Ona|eS

e Campamentos
e Glampings

MEDIA MIXTURA DE SOPORTE BARRIAL

TIPOLOGIA POR
IMPACTO TAMANO (m2) Por fuera de las
areas con
vocacion . ] o
Condicion para su localizacion
0-600 P P P P
HOSPEIR),I’I\,‘LEC“#ED'ANO 601-1800 PH P P PH Unicamente se permite la
1800 en adelante PH PH PH PH localizacion de hoteles, siemprey
0-600 PH P P PH CU?I’]C'I:O no pretsten serl\llcmstde.
Hosmsgf\\é_lls_guo 011800 - oH o oH entretenimiento compiementarios

(restaurantes, bar etc).
1800 en adelante PH PH PH PH




Alcaldla de Medellln

Ciencia, Tec I g elnn

La propuesta de densidades de vivienda

Las estrategias para fomentar la vivienda social,

) desarrollo en zonas cercanas al patrimonio y al
Metro

Las tipologias de vivienda y las

condiciones para la vivienda turisticas

) Cualquier otro asunto de los

documentos de larevision

Revisiéon y ajuste del Mediano Plazo POT



EL CENTRO, CONUNA MEZCLA

RESPONSABLE, SANA Y CUIDADOSA
DE LOS USOS DEL SUELO

y ajuste del Mediano Plazo POT .

Revision



:QUE ENCONTRAMOS?

La Centralidad metropolitana estaba definida
con caracter econdmico exclusivamente
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: QUE PROPONEMOS?

Se analizan los conflictos y vocaciones de la

centralidad metropolitana, y se incorporan
CENTRALIDADES POR CARACTER

PREDOMINANTE

Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT)

Fomento a las economias del
conocimiento

Impulso al desarrollo econémico y
generacion de empleo

Innovacion para la cultura, la
creatividad y los saberes

Innovacion y diversificacion del
turismo urbano

Servicios de proximidad y cuidado



CLASIFICACION USOS DEL SUELO

Areas de actividad g Areas con vocacion
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:QUE ENCONTRAMOS?

e Alta mixtura de usos en barrios tradicionales
e No se contaba con las vocaciones de Desarrollo Orientado al
€ PSTAN/ - SO PR S e Transporte (DOT) y se requiere fortalecer la vocacion de Ciencia,
A 2 L 37 Py la Tecnologia y la Innovacion (CTI)
& RSB O ¥ dabinte TSRy 28 s RS E A « Mayor implementacion de los protocolos para la gestion de
NEFENGG LT~ \g N impactos urbanisticos y Ambientales (PAU)

Disminuir mixtura de usos en areas para el cuidado y soporte
barrial (Calidad del aire, olores ofensivos, riesgo
tecnoldgico, ruido y reserva habitacional)

Incorporar las Areas con vocacion: Zonas CTI, DOT, Manejo
del Patrimonio y Areas del cuidado

Definir norma preventiva de conflictos de usos del suelo
(actividades permitidas, condicionadas o prohibidas, asi
como el control y mitigacion a través de los PAU)

No hay cambio
de uso

Disminucion de
la mezcla de
usos

f Aumento de la
mezcla de usos

Elementos de manejo de residuos: Contenedores, puntos
limpios, residuos organicos y residuos peligrosos

Incorporar Zona Urbana de Aire Protegido (ZUAP)



y 4
Alcaldia de Medellin
. ——— Distrito d¢ ———
Ciencia, Tecnologia e Innovacion
PROPONEMOS™

Fortalecimiento de la Ciudad Saludable

Ruido
de noche

Gestion de la Zonas Urbanas de Aire

calidad del aire

Gestion del ruido

Olores ofensivos

Incorporar criterios
en la planificacién ./
territorial, para
cuidarala
poblacion

[

Protegido

Zonas Urbanas de Aire Protegido i
ZUAP Moviles y ZUAP Fijas
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b
ExY
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REGIMEN DE USOS
DEL SUELO

Matriz de evaluacion de las actividades

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Olores Ofensivos

Se incorpora una matriz de evaluacion de . . AGRUPACION DE
impacto de actividades con el fin de definir Calidad del Aire ACTIVIDADES SEGUN
ubicacion y mitigaciones SU IMPACTO

Riesgo techologico

ACTIVIDAD ECONOMICA LD FAGTE

R R 77
7
|
LT ] I
| -

Volumen de la

Demanda
MEDIANO IMPACTO

Frecuencia de la
Demanda

ALTO IMPACTO

Medio de transporte
MUY ALTO IMPACTO

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT

Area de
funcionamiento



¢ QUE
QUEREMOS

LOGRAR?

Sana, responsable y
Cuidadosa mezcla de usos

Sana convivencia

Proteccion de las areas residenciales

Reduccion de los impactos ambientales
y urbanisticos negativos

Facilitar el control y el seguimiento
a las actividades

Fomentar la consolidacion del ecosistema CTI

Potenciar el desarrollo economico.

Reconocimiento de las nuevas
dinamicas territoriales

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



QUEREMOS RECOGER SUS OBSERVACIONES,
OPINIONES Y RECOMENDACIONES SOBRE: st e

Ciencia, Tec I g elnn

Los ajustes de las centralidades y mixtura de usos urbanos

La matriz de evaluacion de actividades e impactos

L a definicion de areas de vocacion

Cualquier otro asunto de los
documentos de larevision

vV vV VvV

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



PROPUESTAS VIABLES DEL POT PARA
EJECUTARENLOS PLANES DE DESARROLLO

Revisidn y ajuste del Mediano Plazo POT .



EL POT COMO
INSTRUMENTO
FINANCIERAMENTE
VIABLE

: QUE PROPONEMOS?

IMPLEMENTAR Y BANCARIZAR
los instrumentos del ordenamiento territorial,
nuevos tributos, mecanismos compensatorios
y fuentes alternativas

FORTALECER el sistema de financiacion del
POT a travées de la creacion de Fondo de
Gestion y Financiacion de la ciudad

ESTRUCTURAR, hasta su cierre financiero,
los proyectos estratégicos de infraestructura
priorizados por la ciudad, utilizando la
concurrencia de instrumentos



PROGRAMA DE EJECUCION

PROYECTOS ESTRUCTURANTES
(Transforman el territorio)

PROYECTOS COMPLEMENTARIOS
(Acciones recurrentes)

PROYECTOS GESTION
(Acciones de administrativas de articulaciéon y gestion del la
informacion y conocimiento)

PROPUESTA PLAN FINANCIERO

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Instrumentos de captura de valor del Suelo

Delta de impuesto predial, Delineacion urbana, ICA.
INVERSION INICIAL DE INGRESOS CORRIENTES

Gestion de fuentes alternativas (Incluye Deuda)
Presupuesto:

Asignacion presupuestal anual a proyectos de inversion
segun competencias de los actores del Distrito.

(Incluye mecanismos de compensacion,
Aprovechamiento Economico del Espacio Publico, Areas
de revitalizacion Econémica)



MULTIFUNCIONALIDAD + SOSTENIBILIDAD

de la infraestructura dotacional en el tiempo
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS + OTROS USOS

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Equipamiento -
RECREACION Servicios
Y DEPORTE

:QUE

Equipamiento

COMPRITARD Vivienda % e PROPONEMOS?
/
/ Incorporar la posibilidad de
—
Equipamiento % Comercio Servicios \/ Equipamiento reali.zar eguipamientos
CULTURA \ % \ e multifuncionales,
adaptables en el tiempo,
NN mixtos y préoximos a los
AN

grupos sociales (Espacio
publico y equipamientos
@ hibridos, zonas DOT y
proximidad a estaciones)

)
\

Financiacion de la
infraestructura
publica

*Plan de implantacion

En suelo dotacional En altura




NUEVA COMPRENSION DEL ESPACIO PUBLICO

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

----------------------------

----------------------------

—————————————————————————

Espacio publico con - " Plan de N

funcién ambiental, del cuidado y . Be“at“’a"zacm"
de proximidad L oo -

Plan de Silvicultura I

Urbana - Manual de :

. Silvicultura Urbana .

4 “Plan de Accién 1

. . Climatica g
Adaptacion al cambio climatico 3 I:IZZZZZZZZZZZ'_'_'_'_'_'_'_'_'_'_'.'_'.Z

y la gestion del riesgo § . . PMEPVU -

Y ‘: Plan Maestro de Espacios Publicos

\\. Soluciones basadas *._ Verdes Urbanos Metropolitano K
en la Naturaleza ,eTTTITTTT T TTT T -

.+ MEP :

». Manual de Espacio Publico 0

———————————————————————————

Entre otros instrumentos donde se transversaliza o
reglamenten las acciones dentro del espacio publico

Revisiéon y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



(,QUE’ PROPONEMOS? Un Plan de Ordenamiento Territorial que promueve

mas espacios naturales en el Centro

Un habitat sostenible para
animales, vegetacion y seres
humanos

Cuidado de mirio, mis quebradas
Corredores Azulesyverdes AN

Una ciudad para cuidar lo que
hos sostiene, para adaptarnos
a lo que viene y proteger a
gquienes mas lo necesitan.

3333
Tl




Il

ENCONTRAMOS? Sistemas de Drenaje Sostenible

0= 1w |
IVEN

i

1Y R I

o Disminucion de la
amenaza x lluvia
R 1EE || s S e e N Gestion del agua
e NN | B N e, S L] Disminucién de la
velocidad del agua
El agua puede
B i S = T e e S Ve llegar al acuifero
Infiltray filtra el agua lluvia | N 3 e W T _ ~ mejorando su

y al almacena temporalmente
en una sub-base drenant

) s ANS T o Bl R, S calidad
- SR og ' WO\ b y Disponibilidad de
g STy S D S L R i B agua para
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Retiene el agua lluvia y controla su escorrentia

Pavimento permeable Jardin de lluvia

Reduce la velocidad del flujo y mejora su calidad a
lo largo del borde vial.

Reduce la velocidad del flujo
y mejora su calidad a lo
largo del borde vial

Infiltra y filtra el agua lluvia y Captura, filtray
la almacena temporalmente retarda el fiujo de
en una sub-base drenante agua antes de lared

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025



QUEREMOS RECOGER SUS OBSERVACIONES,
OPINIONES Y RECOMENDACIONES SOBRE: Alaldiade edel

Ciencia, Tec I g |

Los proyectos del programa de ejecucion resaltados en la Comuna

Las estrategias propuestas para los equipamientos

El nuevo concepto de espacio publico

y las estrategias ambientales

Cualquier otro asunto de los
documentos de larevision

vV vV VvV

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



Escanea este codigo QR
y danos tus opiniones,
observaciones, y/o
recomendaciones de
los contenidos de la
revision y ajuste del
mediano plazo del POT

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co



)Reglas
del juego

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta
sera dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 30
segundos de prorroga.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .
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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion
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	Comuna 10 - La Candelaria
	TRATAMIENTOS URBANÍSTICOS
	La Ciudad dentro de la Ciudad
	La ciudad no es un todo homogéneo: está compuesta por múltiples sectores con historias, formas y retos. Los tratamientos urbanísticos son el medio para reconocer diferencias y definir estrategias.
	El POT de Medellín reconoce la diversidad urbana y actúa sobre ella de manera diferenciada, fomentando una ciudad equitativa a partir de sus diferencias.
	Cada tratamiento funciona como una micro regla de transformación del territorio
	Sistema de Ordenamiento Territorial
	Sistemas Físico-Espaciales
	Sistema de Ocupación
	Tratamientos Urbanísticos



	¿QUÉ ENCONTRAMOS?
	Revisar las densidades de acuerdo con las  Directrices Metropolitanas
	¿Para qué lo hicimos? Promover un crecimiento equilibrado en la ciudad

	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Patrimonios Integrados
	Hoy el POT solo incluye lo material y lo valorado no declarado
	¿QUÉ SE HACE CON TODO ESTO?
	Estamos atrasados 17 años en la normativa del patrimonio
	Se reconoce que el patrimonio no es solo un edificio. También incluye la naturaleza, la cultura, el mobiliario, edificios de alto valor no declarados y las vocaciones y realidades de cada lugar, como el turismo, la cultura, la ciencia, la innovación y la salud.

	Cuidar el entorno es conservar el patrimonio

	La normativa actual limita la altura a máximo 5,5 m en su entorno, prohíbe parqueaderos en el Bien de Interés Cultural y no verifica los casos excepcionales
	Ejemplo descriptivo
	Criterios de adaptabilidad  que permite adecuación en cuanto a:
	Criterios de excepcionalidad  que permiten desarrollar proyectos en los predios vecinos y en el área cercana a los bienes patrimoniales, sin afectar su valor ni su integridad
	Criterios de valoración  que permiten hacer intervenciones en los Bienes de Interés Cultural, siempre con estudios previos que definan qué es posible hacer, como ampliaciones, mezzanines, publicidad, sótanos, parqueaderos o mejoras de accesibilidad.


	OTRAS PROPUESTAS


	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Beneficios Tributarios
	Propuesta de cualificación:
	Homologa los niveles de declaratoria a categorías de gestión, para aplicación de los beneficios tributarios.
	Incluye a la LICBIC con exención transitoria.
	% actual
	% final
	Aumentable por:
	-Iluminación. -Divulgación. -Sostenibilidad.
	Homologación
	% base
	Clasificación actual



	PROPUESTA
	TIPOLOGÍAS DE VIVIENDA
	Tipología que recoge las  nuevas formas de habitar la vivienda.
	Revisión y ajuste del Mediano Plazo POT
	Se caracteriza por tener uno o varios de los componentes de la vivienda de uso colectivo entre varios hogares.
	Actúa como un conjunto, para garantizar su correcto funcionamiento y la presencia de todos los componentes.
	No podrá localizarse en suelo rural
	No podrá considerarse para cumplimiento de obligaciones

	Componentes de la vivienda

	ÁREAS DE SERVICIO PARA
	Zona de ropas
	Área social – Salón Comedor
	Preparación de alimentos
	Higiene
	Área privada – Habitación
	Art. 369


	PROPUESTA
	PERMANECEN IGUAL
	ESCENARIO PROPUESTO
	Vivienda individual Uni, Bi, Tri y Multifamiliar
	Inclusión Vivienda colectiva Nuevas formas de Habitar
	Proyecto de 20 viviendas
	Proyecto de 14 viviendas
	Proyecto de 10 viviendas



	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Vivienda Turística
	Claridad normativa – Vivienda turística como servicio de hospedaje
	Reglamentada por el Decreto Nacional 2119 de 2018
	Requiere Registro nacional de turismo
	Estancia menor a 30 días
	Localización específica el altas mixturas
	Requiere licencias de ADECUACIÓN para cambio de uso
	Se incorpora una tabla de análisis de la ubicación del hospedaje, según su impacto


	¿POR QUÉ LO HICIMOS?
	Para evitar conflictos en los barrios, proteger a quienes viven en ellos y que se aplique la norma adecuadamente, sin interpretaciones

	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Relación multivariable del régimen

	¿QUÉ ENCONTRAMOS?
	¿QUÉ PROPONEMOS?
	PREDOMINANTE
	Innovación para la cultura, la creatividad y los saberes
	Innovación y diversificación del turismo urbano
	Servicios de proximidad y cuidado
	Fomento a las economías del conocimiento
	Impulso al desarrollo económico y generación de empleo

	CLASIFICACIÓN USOS DEL SUELO
	Áreas de actividad
	Áreas con vocación
	ZTE
	PEMP -N
	DOT


	¿QUÉ ENCONTRAMOS?
	¿QUÉ INCLUIMOS?
	Disminuir mixtura de usos en áreas para el cuidado y soporte barrial  (Calidad del aire, olores ofensivos, riesgo tecnológico, ruido y reserva habitacional)
	Incorporar las Áreas con vocación: Zonas CTI,  DOT, Manejo del Patrimonio y Áreas del cuidado
	Definir norma preventiva de conflictos de usos del suelo (actividades permitidas, condicionadas o prohibidas, así como el control y mitigación a través de los PAU)
	Elementos de manejo de residuos: Contenedores, puntos limpios, residuos orgánicos y residuos peligrosos
	Incorporar Zona Urbana de Aire Protegido (ZUAP)

	RÉGIMEN DE USOS DEL SUELO Matriz de evaluación de las actividades
	Ruido
	Olores Ofensivos
	Calidad del Aire
	Riesgo tecnológico
	Volumen de la Demanda
	Frecuencia de la Demanda
	Medio de transporte
	Área de funcionamiento
	AGRUPACIÓN DE ACTIVIDADES SEGÚN SU  IMPACTO
	Se incorpora una matriz de evaluación de impacto de actividades con el fin de definir ubicación y mitigaciones
	BAJO IMPACTO
	MEDIANO IMPACTO
	ALTO IMPACTO
	MUY ALTO IMPACTO

	ACTIVIDAD ECONÓMICA

	¿QUÉ  QUEREMOS  LOGRAR?
	Sana convivencia
	Protección de las áreas residenciales
	Reducción de los impactos ambientales  y urbanísticos negativos
	Sana, responsable y Cuidadosa mezcla de usos
	Facilitar el control y el seguimiento  a las actividades
	Fomentar la consolidación del ecosistema CTI
	Potenciar el desarrollo económico.
	Reconocimiento de las nuevas  dinámicas territoriales


	PROPUESTAS VIABLES DEL POT PARA EJECUTAR EN LOS PLANES DE DESARROLLO
	PROGRAMA DE EJECUCIÓN
	FONDO  DEL POT
	Presupuesto:


	¿QUÉ ENCONTRAMOS?
	Sistemas de Drenaje Sostenible

	Escanea este código QR y danos tus opiniones,  observaciones, y/o recomendaciones de los contenidos de la revisión y ajuste del mediano plazo del POT

