) Acuerdos

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta
sera dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 30
segundos de prorroga.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

2026 78 % DE LA NORMA SE REVISA -, Como el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS il

crecimiento

(g Cémo se implementa
HLGERIEERER
ransformacion del
territorio

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién



¢ Como puedes participar ..
en larevision de mediano plazo del

Plan de Ordenamiento Territorial (POT)?

Participacion en las Enviando tus aportes Visitando el punto
Audiencias Publicas através de PQRS movil del CEA
Este es el mismo espacio que Escanea el siguiente codigo QR o dirigete Estara atendiendo de manera
estamos compartiendo hoy, donde a las taquillas de Atencion a la Ciudadania simultanea durante la audiencia
puedes escuchar las propuestas y de la Alcaldia de Medellin. para resolver dudas y recibir

expresar tus ideas. comentarios.




, ging
:QUEES 5]
EL POT? o
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r PD.I’

Es un instrumento
tecnico y normativo de
planeacion y gestion

del territorio —_

Construye una vision participativa del _ s
desarrollo futuro de la Ciudad que atienda i
sus conflictos, necesidades y potencie su

crecimiento ordenado

Decreto 1077 de 2015

P

&

’Qf

W

| e

—

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ORIENTA

El desarrollo del territorio a corto,
mediano y largo plazo.

REGULA

La utilizacion, ocupacion y
transformacion del espacio
fisico urbano y rural.

DIRECCIONA

El desarrollo fisico-espacial, la
gestion y financiacion territorial.

Como se debe transformar
el territorio.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT 4
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®\/# Siserevisanen
el mediano plazo

78% de los articulos del POT

Normas para las
Infraestructuras
Publicas

Normas para el Uso
y Aprovechamiento
del Suelo Privado

Normas para la
Gestion del POTy
sus Instrumentos

Proyectos

1.Espacio publico
2.Equipamiento Colectivo
3.Patrimonio Cultural
4.Servicios publicos
5.Movilidad

6.Centralidades
/.Habitacional
8.Tratamientos

9.Usos del Suelo
O.Aprovechamientos
11.0Obligaciones Urbanisticas
12. Instrumentos de Gestion,
planificacion y financieros
13. Gestion Ambiental, Cambio
Climatico, Riesgo

14. Participacion

15. Programa de Ejecucion

J

No se revisan en el mediano
plazo, pero se discute

el 299/ de los articulos del POT

Componente estratégico: principios rectores y
apuestas estratégicas

e Modelo de Ocupacién e imaginario de ciudad

e Clasificacion del suelo (urbano, expansion, rural)

Delimitacion del suelo de proteccion en las comunas y
corregimientos

e Estructura Ecoldgica Principal

Areas de Intervencién Estratégica (definicion y
delimitacion: transversalidades Iguana y Santa Elena,
Rio Norte — Centro — Sur, Borde urbano rural)

Definiciones y clasificacion del espacio publico, los
equipamientos, la movilidad, servicios publicos y
patrimonio.




BARRIOS HABITABLES
Y CUIDADO DE LA GENTE EN oo e

Comuna 11; Laureles — Estadio

24 de Marzo - Biblioteca Publica Piloto




:QUENOESTABA
FUNCIONANDO CONLA
NORMA VIGENTE EN EL
TERRITORIO?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



:QUE NO ESTABA FUNCIONANDO CON

2
3
O

Gentrificacion y turistificacion: estan llegando
personas de otros barrios, ciudades y paises a
vivir o quedarse por temporadas, suben los
arriendos y precios de venta y se generan
conflictos en el barrio, haciendo que algunos
vecinos de siempre tengan que irse

Conflictos territoriales: ruido excesivo, basuras
y uso desordenado del espacio publico en zonas
como la Avenida 33, la 80, Las Acacias, La
Nutibara, Avenida Jardin, fa.QaIIe /6,la /70y los
parques de Laureles. Tambien se presentan
actividades de indole sexual cerca del
Veldédromo y conflictos por turismo en
conquistadores

Vocaciones de suelo: Se requiere fortalecer las
vocaciones territoriales en La Macarena, UPB y
ajustar las centralidades barriales y mixtura de

usos relacionadas con los conflictos

Se presenta congestion vehicular por mal
parqueo cerca al estadio, parques de Laureles,
proximidad de la UPB y falta de transporte
publico masivo, incidiendo principalmente en la
Avenida 33, Avenida Bolivariana, Avenida
Nutibara y la Carrera 80

5

©O Q00

Alcaldia de Medellin

LA NORMA VIGENTE EN EL TERRITORIO?

1

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Necesidad de activacion del desarrollo
inmobiliario, protegiendo a moradores y
actividades econdmicas y productivas
principalmente en las zonas adyacentes al
proyecto del tren ligero de la 80,
conquistadores, circunvalares y cercania a
parques de Laureles

Se requiere mayor proximidad y
mantenimiento a equipamientos y espacio
publico

[

Se presentan inundaciones en las
proximidades del Rio Medellin, las quebradas
La Hueso, La Picacha y problemas por
drenajes urbanos de los deprimidos de la
Avenida Bolivariana, Carrera 63D y
proximidades de la UPB

Se presentan islas de calor e impactos
ambientales y urbanisticos, principalmente en
Avenida San Juan y proximidades del Estadio



: QUE SE PROPONE REVISARO
PRECISAR PRINCIPALMENTE PARA LA

Comuna 11; Laureles - Estadio

Plazo POT &

y ajuste del Mediano

Revision



Cuidado de los barrios, sugentey
promocion de las vocaciones territoriales

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Incorporar tipologias de vivienda colectiva,
como residencias estudiantiles, residencias para
profesionales, vivienda compartida y vivienda
para personas mayores, considerando areas,
aprovechamientos y obligaciones urbanisticas
diferenciales

Se busca gestionar los conflictos con norma
preventiva en cuanto a la mixtura de usos,
intensidad y localizacion de actividades
(amortiguacion, transicién y disminucion en
zonas permitidas), y donde la mixtura sea alta
se deben cumplir estandares para mitigar
impactos ambientales y urbanisticos

Incorporar la vivienda turistica como servicio
de hospedaje, por lo cual requiere Registro
Nacional de Turismo, estancia menor a 30 dias,
localizacion especifica y licencias de
adecuacion por cambio de uso

Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Definicion de contenedores temporales y
puntos limpios para residuos peligrosos,

sujeto a analisis técnico, asi como gestion
adecuada del aprovechamiento economico
del espacio publico (en alta mixtura, media

mixtura sin colindancia con baja mixtura y en
algunas zonas de tratamiento Especial)

L 4

Definicion de centralidades segun
las vocaciones territoriales, tales
como: Innovacion para la cultura, la
creatividad y los saberes en
Suramericana, Carlos E Restrepo,
UPB y La Macarena; Servicios de
proximidad y cuidado en
Conquistadores; Innovacion y &
diversificacion del turismo por las -
proximidades del Estadioy la 70y
Zonas de Desarrollo Orientado al
Transporte (80 y Linea B)




Urbanismo de proximidad y proteccion a locales

6

7

Incorporacion al mapa protocolizado de los
corredores de transporte de pasajeros
proyectados g en estudio (Nutibara, San
Juan, Calle 33, Colombia, San Germany
carrera 65)

Se retoman humeros minimos de
parqueaderos, se eliminan los topes
maximos Yy se ajustan las reglas segun el
tipo de zona y el mercado

Definir zonas de Desarrollo Orientado al
Transporte (DOT), aumentar las densidades
segun directrices metropolitanas, ajustar
aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas e incorporar estimulos y
desestimulos al desarrollo inmobiliario,
garantizando la proteccion de moradores y
actividades economicas.

o

10

@

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Incorporar la funcion ambiental (Soluciones
Basadas en la Naturaleza), la proximidad y el
diseno adaptable para todas las
generaciones en el espacio publico

Priorizar la ubicacion de equipamientos
cerca de estaciones de transporte,
centralidades y areas de alta mixtura,
considerando la atencion adultos mayores y
poblacion infantil

Permitir la mezcla entre
equipamientos, con otros usos
(residenciales y servicios) y
desarrollo en altura, para
fortalecer el sostenimiento e
integracion urbana de la
infraestructura publica




Construccion sostenible, corredores verdes y

azules para reducir inundaciones e islas de calor

Actualizacion de los estudios de amenazay
riesgo para una adecuada gestion

Agregar los corredores verdes y azules en el programa
de ejecucion para la reduccion de isla de calor, gestion
del riesgo y promocion del espacio publico

Incorporar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible

@ como estrategia para una ciudad esponja, que permita
mitigar los riesgos de inundacion y reducir las islas de

calor mediante el aumento de zonas verdes permeables

Incluir los criterios de construccion sostenible
para mitigar impactos ambientales y urbanisticos




:QUE ENCONTRAMOS?

Franja alta: 400- 420
Franja Media alta: 300
M Franja Media baja: 220
M Franja baja: 1-100

¢ QUE PROPONEMOS? 1

Corregimiento de
San Cristobal

@® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

2.250.000

Franja alta: 320 - 518

Franja Media alta: entre 221 - 319
¥ Franja Media baja: 101 - 220
M Franja baja: 1-100

® Revisar las densidades de
acuerdo con las Directrices
Metropolitanas

® Se prioriza la compra de derechos de construccion en zonas de C-Off“e_gi'hﬁfe}}% :
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),poligonos de i Ayl . - S
patrimonio Conservacion nivel 3, Renovacion Urbana, y las
areas receptores desde el Acuerdo 48 de 2014

2.245.000

@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio

con el ISVIMED Cabecera‘ L !
o San Antonio g / LY /
?
: " Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
5 o y ° ° ? C 1-30 141-200 N 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
*Datos sujetos a v c’ Pa ra q u e IO h I CI m OS ° 31-50 201-220 M 351-390 1-30 101-140 [ 251-270 [ 391-518
concertacion con el AMVA | . . oge 51 - 80 221-250 B 391 - 400 31-50 141-200 [ 271-319 ) Zonas
y Disponilidad de servicios Promover un crecimiento eqU|I|brado en Ia BN 81-100 BN 251-270 [ > 400 W0 s51-80 W 201-220 [ 320-350 Dl

publicos EPM o 101 - 140 971 - 300 M si1-100 [0 221-250 [ 351-390
ciudad -



DEPARTAMENTO .
ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 11

DE PLANEACION

POT
COMUNA 11 - LAURELES
Densidades

Rotiledo Roblada

Leyenda Mapa Acuerdo 048
San Garman Ciudadela Educativa

Densidades Acuerdo 048
- a . Aren|uez

Carragmienta da San Cristdba | Comegimiana da Sen GristShal
S

31-%0

Aranjuaz

580 Los Caolores

3 - .
San Javier San Jeviar

San Javier

- .

Le América = Suramericana®™

s o
o

Leyenda Mapa Densidades Propuesta

Comuna 11 - Lawreles . a5 - ¥ | " p—

I|

Florida Nueva/

; ureles Estadio
Laursles Estadio 4 k3 ! . L | . . —_— f

.
Lomuna

San Anonio

La Candelara La Candelaria

Laureles & :
Margen de Densidades | L W | Alpujara

no B ! g ! B S o
Zonas DOT g Fi. e : = 5 ! - . . - - Lls Acacias -
: i _ o b Rt i | ] ap Ls Castellana | i Bamio Cakin

agimienic de Alssisia ; L “ila & .
il de Aburrd
!I w3 Expasicionas

La Palma

GUayRDeE

El Pubfadn

Enlace mapa
Densidades

Powsorad by Esr Mantor | Empresa Metro da Madalin [2005)

DENSIDADES ACUERDO 048 / 2014



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-11?draft=true&views=5.--C11-Margen-de-densidad

:QUE ENCONTRAMOS?

: QUE PROPONEMOS?

e Incorporar la vivienda colectiva como
tipologia con claridad normativa, que
incluye los inquilinatos.

e La vivienda colectiva es la que comparte
componentes como zonha de ropas y el
salon comedor.

:PARA QUE LO HICIMOS?

e Parareconocer los cambios en la
poblacion, los hogares, los ingresos y
asighar norma clara a cada tipologia.

e La vivienda urbana se definia como casa,

apartamento o inquilinato.

e No se reconocian las nuevas formas de

habitar

Seniors club

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Coliving

o =

Diversificacion
vivienda social

Revision y ajuste del Mediano Plazo POTg



PROPUESTA

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Qf COMPONENTES DE

] LA VIVIENDA

—
 —
 —
—

 —

LI

S

Bano (WC)
3-3,5m?

S

Zona de Ropas

2

\ Zona de Ropas 2-25m
Q Cocina
3-3,5m?
Salén @
comedor Habitacién?

-8m

Unidad basica sencilla 30 % de Unidad basica doble ; Zona Comun:
20 = 24 m? area privada 24 — 28 m?




PROPUESTA

Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PERMANECEN IGUAL 1 ESCENARIO PROPUESTO
Vivienda individual Inclusidn Vivienda colectiva
Uni, Bi, Tri y Multifamiliar Nuevas formas de Habitar
Apartaestudio 2 alcobas 3 alcobas Sencilla Doble
Area minima 20 - 24 m? 24 - 28 m?
Consumo de 05 0.75
densidad ' '
Ejemplo Proyecto de 10 viviendas Proyecto de 20 viviendas Proyecto de 14 viviendas




LQUE PROPONEMOS? Ajuste en la formula de calculo

de las obligaciones urbanisticas

¢ EEEEEEEEEEENEEEEEENEEEEEENEEEEEENEEEEEEEEEETERm EEEEEEENERNN,

10,33 m?

Misma cantidad
de Obligaciones

Vivienda 45 m? Urbanisticas

Vivienda 80 m?

Vivienda 80 m?

‘llllllllllllllllll..
EEEEEEEEEEEEEEEEER®

CESIONES URBANISTICAS

Formula equitativa y atractiva para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios y la generacion de Espacio Publico en el Distrito.

Para Espacio Publico por construccion de
otros usos, con un factor que varia entre 0.05
- 0.1 por m“ construido, segun el area de
actividad (mixturas)

Para construccion de Equipamientos, con un
factor que varia entre 0.05 - 0.06 para
Residencial y entre 0.01 x m? construido en
otros usos.



ESTIMULOS Y DESESTIMULOS FINANCIEROS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

@ Mayor precisicion, alcance y alternativas J—o Fortalecer la aplicacion de la asimilacion y disminucion de

de los estimulos y desestimulos financieros la estratificacion en inmuebles relacionados con el
‘,QU E patrimonio
PROPONEMOS‘? Renovacién Urbana

l | —.&) O

Zonas de
. Proteccion
.DONDE? /
< Patrimonio . O
Institucionales °
(Bancos Inmobiliarios) Actividades
Rurales
v Vivienda

Actividades culturales y Parqueaderos
creativas en centralidades en altura

AUMENTO O REDUCCION DE LA TARIFA

DEL PREDIAL ORITENTANDO LOS INTERE- .

SES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL <
*Por acordar en el marco del estatuto tributario

Inmuebles urbanizados
sin construir

Inmuebles urbanizables
sin urbanizar




: QUE PROPONEMOS?

AJUSTE DE LA CLASIFICACION USOS DEL SUELO
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DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

POT
COMUMA 11 - LAURELES
Usos Generales de Suelo

Leyenda Mapa Acuerdo 048
Lo

Usos Generales Suelo Urbano Acuerdo 048
areagraluso
Espacio Piiblico Evisterts
Espacio Piiblico Proyectadn
Usa Daotacicnal
- Ancas da baja mibstura
By Areas y comadores da alta mistura

By Areas y comedons da media mbdura

Leyenda Mapa Actual

Comuna 11 - Laureles
Comuna

Lawrales Estadin

Usos
Areas Actividad
firaa dotacional

. Airaa dotacional dal sistama wval

Arua da baja mixhea da predaminancia
rasidancial

- Arua da media midura da soports barrial

Aroa da alta mbfura econdmica an
transformackin

Arsa da alta mbtura da pradominanda
wcand mica

Al

hy Be

1. C11 Participacidn

Roblade

Corragimienin de San Cristéhal

San Javier

La América

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 11

La Cardelana

Comagimienio de Allaiata

artamanio Sdminisrative e Flanaacion -Subwdineccion Panegd on Temzonial y Estrais

ra da Cludad- Suhdiecnion dia infemadon Sa

Crorregimiana de Alavista

Usos Generales del Suelo AC048

Vantor | Deparamento Adminisiatoe de Plansackon -Sabdineccon Plansscon Temrional y Esrategica da Cludad- Subdineccon de Infomadion 5

Usos Generales del Suelo Propuesta

.C11 Espacic Piblico y Equipamientos

Aranjuez

Enlace mapa
Usos del suelo

E'-iiguil:ntl: u


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-11?draft=true&views=2.--C11--Usos-del-suelo

Tipologia Subtipologia

Vivienda individual Alcaldia de Medellin

Distrito de

ViVie N d a COleCtiva Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Residencial

Comercio basico
° Comercio complementario
Comercial P

Actualizacion
de actividades

Comercio especializado
Comercio de alta cobertura

Hoteles

Aparta-hotel

Vivienda turistica
Albergue-refugio-hostal
Moteles

Hospedaje

Bienes de consumo livianos
. Alimentaria y de bebidas
Industrial Metalmecanica y de equipos . j-
Transformacion quimica y de materiales

——)
‘_=

Equipamientc Subsistema de equipamientos colectivos

espacio publico
existente
seccion vial

lazo POT




2 :QUE PROPONEMOS?

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Matriz de evaluacion de las actividades

Se incorpora una matriz de evaluacion de Olores Ofensivos

impacto de actividades con el fin de definir AGRUPACION DE
ubicacion y mitigaciones ACTIVIDADES SEGUN
Calidad del Aire SU IMPACTO

Riesgo techologico BAJO IMPACTO

ACTIVIDAD ECONOMICA
Volumen de la

MEDIANO IMPACTO
Demanda

Frecuencia de la
Demanda

ALTO IMPACTO

Medio de transporte MUY ALTO IMPACTO

te del Mediano Plazo POT .

Area de

PROHIBIDO (PH)

funcionamiento PERMITIDO (P) - CONDICIONADO (C)

isidn y ajus

2=\



DEPARTAMENTO -
ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 11

DE PLANEACION

POT
COMUNA 11 - LAURELES
Vocaciones/Conflictos

Castila

Aranjue:
Corregimianie de San Crieidhal

Leyenda Mapa Viocaciones

Comuna 11 - Laureles
|:DI1'IIJI'IH=
Lavraloz Estadia

San Jawiar

a1 Amirica

Culdade

Zora dia Tratamianto Espedal - ZTE
Poras DOT

Arazs Patrimaniales Maconalkas

La Cardefarm

Leyenda Mapa Conflictos

Usos

rrogiminnto do Alavists
Comisiones Accidentales
Conflicto
Actividades do Indole Seasal
Entratanimlento
Ruido

Tisrismio

Enlace mapa

.
antor | Dapariamento Sdminisratin de Fansacion -Sabdieccion Plansscon Teriosal y Estategiea da Cludad- Suhdieccion de Infomadon Sequimianto y Evaliscion C o n f I I cto s y

Conflictos Vocaciones vocaciones

T T e , o
1.C11 Participacidn 3 4. C11 Centralidades 5.C11 Mowilidad &1 & nesi 1 B.C11 Ri
ST e e e ., A



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-11?draft=true&views=3.--C11-Vocaciones-%2F-Conflictos

¢ Que proponemos? Sana mezcla de usos

orane Baja Mixtura Media Mixtura Alta Mixtura «
(Residencial) (Soporte barrial) (Economica / N §§ 3
: o Vivienda + . o ~
Uso predominante Vivienda . . Actividades econdmicas N\
servicios barriales / §%
. . AR 2 N
Ubicacién de otros Usos Sf)lo en primer Has’Ea 2 pisos o Sin restriccidon (segun _ %é%é/
piso segln I.C .C) %é\%

%
7
\

DN

Proporcion de usos no Muy baja Hasta 30% 0 50% Hasta 100% del
residenciales (complementaria) segun el IC aprovechamiento @

A
\

—/

Cor.Id.lcmn de mez.c:Ia - Act|V|dade§ de Escala barrial de Escala zc?nal y
actlyldades permitidas en el ess:al.a vecinal, de mediano impacto metropoll.tana de altay
Regimen. bajo impacto. muy alto impacto

4

v

\\////////////

\i

\

Max. 1 actividad o

Numero de actividades por . . ..
hasta 10 segun el Variable Sin restriccion

predio ,
area del lote

Area minima de locales
(Aprox)

9 m? 18 m? 18 m? . . . .
Ajustes en las intensidades de usos

\

Frente minimo de local

3m 3m 3m . : : ., )
(Aprox) Se inluyen las Areas con vocacion (ZTE-DOT)

e Se inluye intensidad diferencial en las
Indepen’ohente Independiente Independiente Centralidades con caracter Economico.
desde via e Calculo por % segun el Area de Actividad
e Se precisan Otros Usos: comercio, servicio e

—

Acceso a locales

Pisos inferiores ala Pisos inferiores a la

BT MR ENUEN (DAY Solo primer piso o o industria.
vivienda vivienda . e
e Se generan condiciones especificas respecto al
Proteccion T : : L - area y ubicacion de otros usos en proyectos
Equilibrio barrial Dinamizacion economica

residencial mixtos.
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Conquistadores _ San Jua
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‘ Baja mixtura - Principalmente residencial
@ Media Mixtura - transicion

Alta mixtura - Economica
. Alta mixtura - Centralidades y corredores

@ Ailta mixtura - en transformacién
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Ajuste en la mixtura de
usos para proteger barrios
tradicionales y
potencializar vocaciones
territoriales donde se
permita, creando
transiciones graduales

]

«{ Conquistadores ¥+

| | 4

@ Baja mixtura - Principalmente residencial
@ Media Mixtura - soporte barrial
@ Ailta mixtura - econémica en transformacion

@ Ailta mixtura - Exonémica



:QUE PROPONEMOS? 3

Claridad normativa - ﬁ&
Vivienda turistica como 1 [
servicio de hospedaje Vivienda
Turistica

 Reglamentada por el Decreto Nacional 2119 de 2018

e Requiere Registro nacional de turismo

e Estancia menor a 30 dias

e Localizacion especifica el altas mixturas y desde
media mixtura en Zonas de tratameintos especial y
Desarrollo Orientado al transporte

« Requiere licencias de ADECUACION para cambio
de uso

e Para su localizacion, el servicio de hospedaje se corvomiuns
agrupa segun su impacto .

:POR QUE LO HICIMOS?

Para evitar conflictos en los barrios,
proteger a quienes viven en ellos y que
se aplique la norma adecuadamente,
sin interpretaciones

Laureles - Estadio es la segunda Comuna f
coh mas rentas cortas entre 2020 y 2025 4 w

““ ““‘
Al




4 QUE PROPONEMOS

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

"-\g Cajas de 4 \
, Almacenamiento <>®
temporal +

(Contenedores)

Ubicacion: Espacio publico (andenes) Estaciones Moviles: Zonas
permitiendo paso peatonal/vehicular. comerciales/gubernamentales. Visibles
Criterios: Accesibilidad para usuario y y accesibles.

camion (cargue lateral/trasero). o Estaciones Fijas("Puntos Naranjas"):
Requiere analisis de capacidad Deben cumplir requisitos de ECA
(Produccion Per Cépita) y permiso de (cubierta, cerramiento).

Espacio Publico. Residuos: Pilas, luminarias,
Restriccion: En zonas de alta densidad, medicamentos, Residuos de Aparatos
no pueden obstaculizar movilidad. Electricos y Electronicos -RAEE.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Leyenda Mapa Actual

Barrios y Veredas

Ceantralidades Actuales
Centralidades - Cardcter
Carscter
Dotacional

Econdmion

Centralidades - Jerarquia
Jerarquia

. Varadal
Cormagimantal

- Carragimantal Intarmadia

¢ dunterior

1. €11 Participacidn

2 C11 Usos del suslo

Corregimisrto die San Crstobal

3.C11 Vooaciones f Conflichos

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 11

[ — [

oo
Lalreles Estadio
T

5.C11 Mowilidad

ey

6.C11 Densidades

Capas

Comuna 11 - Laureles
Comunas y Comegimientos
Barrios y Veredas
Centralidades Actuales
il Centralidades - Caracter

Centralidades - Jerarquia

Centralidades - Jerarquia

4

Suramericana

Maranjal
L= Candelaria

Enlace ma
Centralidades

B.C11 Riesgo

a

Posearnd by Es

Siguiente



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-11?draft=true&views=4.--C11-Centralidades
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G S (T CENTRALIDADES POR CARACTER

LaFms&
£ ﬁ \
Corregimiento de ( o \\

SanSebastian de Palmitas
‘ \\\/\\ ﬁ\/—"\_/I

PREDOMINANTE

Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT): Corredor de la 80 y Linea B
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) , \ creatividad y los saberes: Carlos E.
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o

:QUE
PROPONEMOS?

Incorporacion de
nuevas
centralidades
urbanas y rurales
pasando de /4 a
84 centralidades
en Medellin. En |a
Comuna 11
pasamos de tener 1
centralidad a tener
3, mejorando el
equilibrio y la

dinamizacion: 2.\

Redelimitada

Distrital, econdémica con predominancia
innovacion y diversificacion del turismo
urbano.

Centralidad Floresta -

Nueva - Compartida con La
América

Barrial, dotacional con servicios de
proximidad y cuidado.

Centralidad La Ameérica

Nueva - Compartida con La

Ameérica.
Barrial, dotacional con servicios de
proximidad y cuidado.

La

Nueva

Zonal, mixta con predominancia
en innovacion para la cultura, la
creatividad y los saberes.

Centralidad Metropolitana

Caracter @ Desarrollo Orientado al
Econdmico - Transporte - DOT
Dotacional ® Fomento a las economias

B Mixto " del conocimiento

Castellana

Los Colores

~._ /Batallgn |
Estadio

Unidad
Deportiva

A.G
El \
Velodrond

/ Florida
./ !

Nueva
— | Bolivariana |

‘_.._.i—*:._

Naranjal

San

Joaquin /
! v

U.P.B

[Las Laureles )Los Conquistadores

| Acacias

@ 'mpulso al desarrollo economico
y generacion de empleo

Servicios de proximidad y
cuidado

T~
Suramerican=

/Carlos E
~_/ Restrepo

—
—

Estacion ~

San Antonio \

Innovacidén para la cultura,
la creatividad y los saberes



Los barrios tradicionales funcionan Estrategias para
como centralidades consolidarlos como
de proximidad y cuidado centralidades de cuidado

) o ® . : N
Son niicleos de proximidad: cscalay promover o Desarrolio Orientado
concentran vivienda, comercio y P

04 L o al Transporte, la Ciencia, tecnhologia e
asICo y ServIClos Colidian0s innovacion, turismo y cultura

Su valor esta en el cuidado, @ Articular equipamientos y espacio publico
identidad y vida cotidiana para el cuidado de la poblacién mayor e
infantil
|
\

e Priorizar caminabilidad y accesibilidad
universal

5 - : o Mejor edificabilidad
¢QUE PROPONEMOS?

El barrio tradicional es |a primera red de cuidado del territorio



Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones
v observaciones sobre:

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Las tipologias de vivienda y la propuesta de vivienda turistica

(c.ﬁ 9 como servicio de hospedaje
TN

9 Las estrategias para mitigar los conflictos territoriales y la

l nhorma propuesta de usos del suelo

0 Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

%

Las centralidades propuestas para promover las vocaciones
territoriales

l

N
\ A ,:1\

3
- '—_—# ‘WW _____ \ ¥ M

| A |

.
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DEPARTAMENTO [F
PLAN o

ADMINISTRATIVO ?HDENH |EII'\_JT -

DE PLANEACION ERRITORIA

Castilla
Aranjlez

Habledan
Carreqimienta de San Cristabal

Leyenda Mapa Movilidad

Comuna 11 - Laureles
nombre

Laureles Estadio

Otro

4 g -4
Comunas y Corregimientos villaern
San Javie

ombre /
f r La Amearica

Laurales Estadio

Otro

“a Carndelaria

Barrios y Veredas

Zonas DOT

Movilidad - AMVA

nombre_tramo
Comagimiento de Altavisia

Enlace mapa
MOVIIIdad Buenos Alres

1. Corredor Av. 34
1000 2 Coredor Avenida Colombia
=== =s 3 Cable Manrique
== === 4 Cable Nueva Jerusalén

s= == 5 Corredor Cierre P‘arque Aranjuaz
Vantor | Departamento Administrativo de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y Estrategica de Ciudad- Subdireccion de Informacion Seguimiento y Evaluacion | Empresa Metro de Medellin (2025) Powered by Esri

< Anterior 1. C11 Participacion 2 C11 Usos del suelo 3.C11 Vﬂmﬂlanasfﬂanﬂlctns 5 C11 Margen de densidad 6. C11 Espacio Publico v Equipamientos 7.C11 Riesgo 7. C11 Lotes potenciales 8.C11 Programa Siguiente
pa P ¥ Equip g P g g


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-11?draft=true&views=4.-C11-Movilidad

: QUE QUEREMOS

LOGRAR?
. Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Mas y mejor transporte publico y colectivo, para
/‘ tener mas tiempo para vivir, estudiar y trabajar
e ,)

Mas proyectos de infraestructura
para la conectividad y la competitividad

Espacios mas adecuados para el peatony
las bicicletas

Hacer que el area ocupada por las vias, €l
transporte publico y los andenes sea mas
eficiente

Reducir el mal parqueo en via que
genera congestion

Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT




Desarrollos Inmobiliarios
cercanos a estaciones de
transporte

Estaciones con

AJUSTES NORMA T,VOS crecimiento en altura y

mixtura de usos

Corredores de transporte
de pasajeros

Transporte publico,
DOT y conectividad

Promocion de Prioridad al peatén
vias de trafico

calmado 1
Medellin se Cicloparqueaderos en

mueve en bici equipamientos y

estaciones

Movilidad Red de ciclorrutas
motorizada

Ajuste de anchos ordenada
minimos de carriles,
regulacion de pasos

urbanos "
Retorno a minimos

obligatorios por
tratamiento urbanistico

MEJOR
CALIDAD
DEL AIRE

6




Exigencias de
T ' Area d
parqueaderos irbanistico lote (S g@ ﬁ %
USO I'ESIdenCIHI MI-MIE, REV, | Hasta 120
CN3 _
C2,CN2,D- |Hasta2a0 | 33 | 50 | NA
PE  |Mayoresa | 50 | so | 13
Hastaza0 | 33 | 50 | NA
Se retoman las N gm0 | e | s | 17
exigencias minimas wayorsa | s | s | 7
Se eliminan los topes maximos ___
) (se regulan por el indice de construccion CN1,RED |240-2000 | 66 | 50 | 17
y la dindmica del mercado)

Hasta240 | 33 | 50 | NA
Se eliminan cesiones por CN5 240 - 2000 “__

construccion de parqueaderos Mayores a

¢ Qué proponemos? 7

Estacionamientos para el uso residencial (celda / destinacion)

) Se plantean minimos transitorios
hasta que se realice reglamentacion
especifica

Tipologia AUTOS MOTOS
Se modifica el consumo de indice |
de construccion | < VIS Y/ VIP 1cada 10 1cada 3




EXigenCiaS de parqueaderOS ‘;'Qué proponemos? 7
Otros usos

Comercio Servicios Industria Espacio Publico :
Dotacional

Parg/100 m? Parg/100 m? Parg/100 m? Parg/hectarea
Tratamiento Areade Q % a % Q g@ a g@
lote : :
Hasta 72 m2 N/A NA NI NA 1 N/A N/A ] N/A NA
MI-MIE, REV, |72 - 120 m2 N/A NA N/A N/A N/A N/A N/A N/A
CN3 120 - 240 m2 50 1501 50 150 3 25 50} N/A N2 Debera responder
Mayores a 50 1503 50 1503 25 501 75 150 a un analisis
2 cN2 . p. |Hasta72m2 N/A N/A N/A NA N/A N/A N/A N/A f:g;cégﬁod;iﬁ?rﬂi
DE 72 - 240 m2 100 751 100 751 50 25 N/A N/A se debera cumplir
Mayores a 100 751 100 751 50 25 100 754 con lo establecido
Hasta 72 m2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A en el ddega?lts" an
C1, C3, CN4, |72-120 m2 100 751 100 751 50 25 N/A N/A €
REA 120 - 240 m2 150 753 150 751 50 251 N7 N/A e
Mayores a 150 75§ 150 75 50 25 150 75
Hasta 72 m2 N/A NA N/A N/A N/A N/A N/A N/A
CN1, CN5, [72-120 m2 100 751 100 751 50 25 N/A N/A
RED 120 - 240 m2 150 753 150 751 50 251 N7 N/A
Mayores a 200 50 200 50 75 25 200 50

Nota: Todos los desarrollos con usos diferentes al residencial, deberan adecuar espacios para cargue y descargue de mercancias y

realizar estas actividades al interior de sus predios, en el area util respetando los retiros normativos



Transporte publicoy
Desarrollo Orientado al Transporte

¢ Qué proponemos?

transporte mixtos
mezclados con otros usos y

con crecimiento en altura sobre

estaciones de transporte.

Fuente: Imagen ilustrativa Metro



¢ Que queremos lograr?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

@ Vision sistémica del Espacio Publico

Elementos que cumple funciones ecosistémicas

SUBSISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO
DE ESPARCIMIENTO
Y ENCUENTRO

Generacion del
espacio publico

gy ¢

[ 4

Espacio publico proyectado
y existente

Criterios de manejo para el @

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



Permitir el aprovechamiento Permitir el aprovechamiento
o Qué proponem087 econdmico en los predios de econdmico regulado en algunas
' A e media mixtura que no sean areas con vocacion (Zonas de

colindantes a la baja mixtura. tratamiento especial).

o Aprovechamiento Economico
St AN del Espacio Publico

N AN S o e Numero de solicitudes

¢ ] o
« = ® .o Zona de mixtura Cantidad
] e )
o .
B ) <2 s Baja mixtura
f},.r. /. Y _eq e (7
Mo LR o e T Se . o ‘ Media mixtura
A L ) @ )
D R e p F, () Alta mixtura
Lol . 6 Yl P :
' 5 oy “ | | Alta mixtura en
® e °® o o ) ‘ 2 2
. ©° o A | transformacion
Y °® P { '
T8 Ta. Total: 135 Candidatos a aprobar
: 3
L

e
I o 1
< M e |

Fuente: informacion grafica Aportada por APP



MULTIFUNCIONALIDAD + SOSTENIBILIDAD iy

de lainfraestructura dotacional en el tiempo o S
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS + OTROS USOS

Equipamiento
RECREACION
Y DEPORTE

Servicios

2 11 :QUE PROPONEMOS?
=K

\/ = Incorporar a
. . ' Servicios
ch‘:IlIJI:.aTTJ:Rto X% Con;ercio

Equipamiento
COMUNITARIO

N posibilidad de realizar
Equipamiento

CULTURA equipamientos
multifuncionales,
adaptables en el

tiempo, mixtos y
proximos a los grupos

W\

sociales (Espacio
publico y
equipamientos
hibridos, zonas DOT y
proximidad a
estaciones)

*Plan de implantacién

En suelo dotacional En altura



DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 11 INICIO ]

DE PLANEACION

Castilla
Aranjuez

Leyenda Mapa Espacio Puiblico Carregimienta de San Cristobal

Comuna 11 - Laureles
nombre

Laureles Estadio
Willa Herma

Comunas y Comegimientos

&

San Javier La América

Barrios y Veredas

. | La Candealaria
— TP
el
1= = e s s o ST

) bt R ey e B AT e
Espacio Piblico Nk ot NS SRR Y. 7 gt oy g

- A% 350t e
Espacio Piblico Existente iy . 5

- Matural

Espacio Publico Existente-Art

- Artificial

nos Aires
Equipamientos Actuales

Corregimiento de Allavista . - A R LASA fhaE - Lol Enla.ce rr"a .a
espacio publico

Categoria
. Equipamientos Basicos Comunitarios
Equipamientos Bisicos Sociales

1ayabal
Equipamientos Institucionalas Vantor | Departamento Administrative de Planeacion -Subdireccion Planeacion Temritorial y Estrategica de Ciudad- Subdireccion de Informacion Seguimiento y Evaluacion | Subdireccidn de Informacidn Sequimiento y Evaluacién Estrategica, Departamento Administrative ... Powered by Esri

¢ Anterior ] <[ 1.€11 Participacion 2.C11 Usos delsuelo |( 3.C11Vocaciones/ Conflictos || 4.C11Movilidad | 5.C11Margen de densidad | ({16:€11 Espacio Piblicoy Equipamientos | [ 7.C11Riesgo |( 7.C11 Lotes potenciales | 8.C11 Programa Siguiente

o .,



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-11?draft=true&views=6.-C11--Espacio-P%C3%BAblico-y-Equipamientos

Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones
v observaciones sobre:

ﬁ (c‘ﬁ Q Los corredores de transporte masivo
Rah

9 Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

las areas de Desarrollo Orientado al Transporte y los ajustes
de parqueaderos, edificabilidad y obligaciones urbanistricas

El nuevo concepto de espacio publico y las estrategias para la
sostenibilidad e integracion de equipamientos




¢ Qué encontramos?
Acuerdo 48 de 2014

:Qué hicimos? 12

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



(,QUE’ PROPONEMOS? Un Plan de Ordenamiento Territorial que promueve

mas espacios naturales

Un habitat sostenible para
animales, vegetacion y seres
humanos

Cuidado de mirio, mis quebradas
Corredores Azulesyverdes AN

Una ciudad para cuidar lo que
hos sostiene, para adaptarnos
a lo que viene y proteger a
gquienes mas lo necesitan.

3333
Tl




Sistemas de Drenaje Sostenible

: QUE PROPONEMOS?

SHAam | EnmNea, 3-
— - LT T . o T
™ R s [ @) Disminucién de la
TifT b k] Wy HNBOERERY N ol .
i o ENAANET el ' amenaza x lluvia
| Gestion del agua

superficial
Disminucion de la
velocidad del agua

El agua puede
. S | P e TS R N L llegar al acuifero
e e o™ ST, NS Itis s> oW P s e mejorando su
en una sub-base drenante - - el BT e Mt T .
o — calidad
Disponibilidad de
agua para
consumo futuro

Techo Verde U IS A e ARy S
e T %
1 E Y e ik T

Retiene el agua lluvia y controla su escorrentia

Pavimento permeable Jardin de lluvia

Reduce la velocidad del flujo y mejora su calidad a
lo largo del borde vial.

Reduce la velocidad del flujo
y mejora su calidad a lo
largo del borde vial

Infiltra y filtra el agua lluvia y Captura, filtray
la almacena temporalmente retarda el fiujo de
en una sub-base drenante agua antes de lared

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025



TECNICO

: QUE PROPONEMOS? ([

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

—_ =7
CONSTRUCCION @ ©

Aplicacion, Ajuste manual de Y . .
SOSTENIBLE reconocimiento  construccion Verificacion de  Incorporacion
y certificacion sostenible del cumplimiento de directrices
- Distrito
Reglamentacion
Especifica INCENTIVOS NO TRIBUTARIOS
5 ooo a0
\%-E.'k | = 5/ = l Eunn] °§ %ﬁi}
e R | — a0 0
\\\Q'ﬁ""\k-'-':: .é:;/’é . L Nloo g 00
. § = m = Zar = éﬁ Disminucion Aumento Aumento Aumento
AN ___ﬁl 1 8 = A‘}’ obligaciones indice de indice de densidades de
D T BARETT TN e urbanisticas ocupacion construccion vivienda

Ejemplo ilustrativo INCENTIVOS TRIBUTARIOS

-
=
1
.'.-‘-
F

L‘:& o / =
W ]
e R | W,
N = =l . O 4
- NERE ==z J %) '@ m
s S, S T4 .
BN “ﬁ% _Disminucion Disminucion Disminucion Servicios publicos
| Rz’ Impuestos a la impuesto impuesto de mediante asimilacion
construccion predial industriay comercio de estratificacion

Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT 4



Construccion Sostenible
: QUE PROPONEMOS? 15

- y

e | 'Techos
—— verdes

Ejemplo ilustrativo

Jardines
de lluvia

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025

Energias
alternativas

Arquitectura
bioclimatica

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



DEPARTAMENTO P
ADMINISTRATIVO G
DE PLANEACION T

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 11

Roblado

Leyenda Mapa Acuerdo 048
Comuna 11 - Lawreles Aranjuez
nombre Corregimiento de San Crisioba Ciorregimiento de San Cristdbal

Laurales Estadin

. Crro

Comuna 11 - Lawreles

rII:H'I'II:-rrE
San Javier b San Javier

Laurales Ectadin

- Caro

Comunas y Corregimientas

La América La Armérica

| B = [ [

Amenazas y Riesgos - Acverdo 048

La Candelaria La Candealaria

Leyenda Mapa Actuales

Comuna 11 - Lawreles

- -

\'f_'—" -

aimiendo de Altavisis

regimisnts de Altavisia ..l""\."|I

Comuna 11 - Lawreles
nnml:-re

Lauralas Estadin

. Crro

Comunas y Comegimientas Guayaba
— Enlace mapa
Gestion ambiental

\earshoor | LT ‘amhor | LT

Amenazas y Riesgos Actuales

e . "o R e - em e T LT
¢ Antesior tiblico y Equipamientos . 7.C11 Lotes potenciales | | B. C11 Frograma de ejecucidn 1k Siguiente
. A N A



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-11?draft=true&views=7.-C11-Riesgo

Ahora queremos recoger SUS s
opiniones, recomendaciones
y observaciones sobre:

° Las estrategias para reducir inundaciones en la Comuna

O

La incorporacion de criterios de construccion sostenible
para reducir impactos ambientales y urbanisticos

Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



Escanea este
codigo QR Yy
consulta los
documentos
de la revision

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

IE"FIE

ser.,,-
E AL A

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

ob
o

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co

;4
-




Escanea este codigo QR
y danos tus opiniones,
observaciones, y/o
recomendaciones de
los contenidos de la
revision y ajuste del
mediano plazo del POT

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co



|

-
Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacioén




LY

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT
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