) Acuerdos

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta
sera dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 30
segundos de prorroga.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

plopls 78 % DE LA NORMA SE REVISA . C6mo el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS B

(g Cémo se implementa
H L ERIEERE

ransformacion
urbana.

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién



¢ Como puedes participar ..
en larevision de mediano plazo del

Plan de Ordenamiento Territorial (POT)?

Participacion en las Enviando tus aportes Visitando el punto
Audiencias Publicas através de PQRS movil del CEA
Este es el mismo espacio que Escanea el siguiente codigo QR o dirigete Estara atendiendo de manera
estamos compartiendo hoy, donde a las taquillas de Atencion a la Ciudadania simultanea durante la audiencia
puedes escuchar las propuestas y de la Alcaldia de Medellin. para resolver dudas y recibir

expresar tus ideas. comentarios.




POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

plopls 78 % DE LA NORMA SE REVISA . C6mo el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS B

(g Cémo se implementa
H L ERIEERE

ransformacion
urbana.

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién
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EL POT? o
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Es un instrumento
tecnico y normativo de
planeacion y gestion

del territorio —_

Construye una vision participativa del _ s
desarrollo futuro de la Ciudad que atienda i
sus conflictos, necesidades y potencie su

crecimiento ordenado

Decreto 1077 de 2015

P

&

’Qf

W

| e

—

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ORIENTA

El desarrollo del territorio a corto,
mediano y largo plazo.

REGULA

La utilizacion, ocupacion y
transformacion del espacio
fisico urbano y rural.

DIRECCIONA

El desarrollo fisico-espacial, la
gestion y financiacion territorial.

Como se debe transformar
el territorio.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT 4



el mediano plazo
78% de los articulos del POT

Normas para las
Infraestructuras
Publicas

Normas para el Uso
y Aprovechamiento
del Suelo Privado

Normas para la
Gestion del POTy
sus Instrumentos

Proyectos

1.Espacio publico
2.Equipamiento Colectivo
3.Patrimonio Cultural
4.Servicios publicos
5.Movilidad

6.Centralidades
/.Habitacional
8.Tratamientos

9.Usos del Suelo
O0.Aprovechamientos
11.0bligaciones Urbanisticas
12. Instrumentos de Gestion,
planificacion y financieros
13. Gestion Ambiental, Cambio
Climatico, Riesgo

14. Participacion

15. Programa de Ejecucion

J .

No se revisan en el mediano
plazo, pero se discute

el 229 de los articulos del POT

Componente estratégico: principios rectores y
apuestas estratégicas

e Modelo de Ocupacién e imaginario de ciudad

6 Clasificacion del suelo (urbano, expansion, rural)

Delimitacion del suelo de proteccion en las comunas y
corregimientos

e Estructura Ecoldgica Principal

Areas de Intervencién Estratégica (definicion y
delimitacion: transversalidades Iguana y Santa Elena,
Rio Norte — Centro — Sur, Borde urbano rural)

Definiciones y clasificacion del espacio publico, los
equipamientos, la movilidad, servicios publicos y
patrimonio.




Crecer sobre el Rio y cuidar
los barrios tradicionales
Comuna 15 - Guayabal

25 de Marzo - Bellas Artes - Sede Guayabal.




:QUENOESTABA
FUNCIONANDO CONLA
NORMA VIGENTE EN EL
TERRITORIO?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



:QUE NO ESTABA FUNCIONANDO CON

Alcaldia de Medellin

LA NORMA VIGENTE EN EL TERRITORIO?

Se requieren alternativas de renovacion

urbana en el eje del rio para el desarrollo

rentable y sostenible, cuidando los barrios
tradicionales (Sectores en consolidacion de
Tenche, Trinidad, Campo Amor, Cristo Rey y
la Colina)

Mayor enfasis en la proteccion de

moradores y actividades locales,

principalmente en zonas de renovacion
urbana y sectores adyacentes al metro
ligero de la 80

Se requiere considerar alternativas de
vivienda para las nuevas formas de habitar y
el control a la vivienda turistica

Conflictos territoriales: Ruido excesivo en
Trinidad y Cristo Reyg conflictos de uso del
suelo y presion inmobiliaria en sectores de
consolidacion: en barrios tradicionales como
Tenche, Trinidad, Campo Amor, Cristo Rey y
la Colina

5
6

7
8

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

La Comuna presenta importantes
niveles en cuanto a isla de calory
calidad del aire

Vocaciones de suelo: Se requiere
fortalecer las vocaciones territoriales
en las Zonas de Desarrollo Orientado
al Transporte - DOT, como La 30, La
80 y eje del rio y centralidades como ‘
Trinidad, Cristo Rey, Guayabal, La
Colinayla10

Se presenta déficit de parqueaderos
generalizado en la Comuna X .
congestion vehicular en la Avenida
Guayabal, la 80, el rioy la 65
principalmente

Se requiere mayor proximidad de
equipamientos y espacio publico,
es%emalmente a personas mayoresy
poblacion infantil y mejor
mantenimiento de la infraestructura
publica




.

Alcaldia de Medellin
T




: QUE SE PROPONE REVISARO
PRECISAR PRINCIPALMENTE PARA LA

Comuna 15:
Guayabal?

Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT .



Crecimiento sobre el eje del rio y proteccion
de barrios tradicionales y sus habitantes

Se incluyen la modalidad de renovacion
(reactivacion), donde se permite desarrollo lote

1 a lote; si la infraestructura lo permite, facilitando
la permanencia, densificacion, mezcla de usos y
mejoria del entorno

Incorporar tipologias de vivienda colectiva,
como residencias estudiantiles, residencias para

29 profesionales, vivienda compartida y vivienda
para personas mayores, considerando areas,
aprovechamientos y obligaciones urbanisticas
diferenciales

Incorporar la vivienda turistica como servicio
de hospedaje, por lo cual requiere Registro

3 Nacional de Turismo, estancia menor a 30 dias,
localizacion especifica y licencias de
adecuacion por cambio de uso




Norma para evitar conflictos, promover usos e -
infraestructura publica de proximidad Aluaiils &o Mot

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Se busca gestionar los conflictos con norma Priorizar la ubicacion de equipamientos
O preventiva en cuanto a la mixtura de usos, 0 cerca de estaciones de transporte,

intensidad y localizacion de actividades centralidades y areas de alta mixtura,

(amortiguacion, transicion y disminucion en considerando la atencion adultos mayores y
zohas permitidas), y donde la mixtura sea alta poblacion infantil
se deben cumplir estandares para mitigar . . .
Impactos ambientales y urbanisticos Permitir la mezcla entre equipamientos,
e gon otro"s usosl(re5|denC|?Ies ?/ serwlcms) y

Se definen las Zonas de Desarrollo Orientado SEMOIO SN EILELEY [PEIE) TNEI Sl &

e al Transporte - DOT (La30, La 80 y eje del rio) .sc%sten[[mlepto < mkt)?grauon Ui ee
écentraﬁdades como Trinidad, Cristo Rey, infraestructura publica

uayabal, La Colinayla10

Incorporar la funcion ambiental

e (Soluciones Basadas enla

Incorporacion al mapa protocolizado de los
corredores de transporte de pasajeros
proyectados y en estudio (La 80, Calle 10,
Carrera 65 y cuenca 4). Adicionalmente, se
retoman numeros minimos de parqueaderos,
se eliminan los topes maximos y se ajustan las
reglas segun el tipo de zona y el mercado

Naturaleza), la proximidad vy el

diseno adaptable para todas las
generaciones en el espacio
publico




TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

La Ciudad dentro de la Ciudad

Cada tratamiento funciona como una micro regla
de transformacion del territorio y ayuda a
consolidar la ciudad que planeamos

Consolidacion Renovacion

Preservar

Desarrollo

Dar soporte
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Convenciones R
@ Sistema de centralidades g
O Transversalidades ™
@ Corredor del rio Aburra
. Area Rural %
@ Borde urbano - rural
Media ladera
Fuente: Acuerdo 48 de 2014 — POT Medellin

Modelo de
ocupacion
.del POT

Fuente: Acuerdo 48 de 2014
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DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

POT
COMUNA 15 - GUAYABAL
Tratamientos

Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 15 - Guayabal
Comuna

Guayabal

Comunas y Corregimientos

&

Barrios y Veradas

&

Tratamientos Acuerdo 048

TIFO, Tratamiento

Leyenda Mapa Propuestos

Tratamientos Propuestos
nivel_abreviacion,nivel
AP Areas de Preservacién de

By Infraestructuras y del Sistema Pablico y
Colective

C1,Conservacién Urbanistica

C2 Conservacisn de Entormos Modemos

C3,Conservacion en zonas de influencia de
los BIC Macional

CM1,Consclidacian Mivel 1
CM2 Consolidacian Nivel 2
CN3,Consclidacion Mivel 3
CM4 Consolidacian Nivel 4
CM5,Consolidacian Nivel 5
D Desarrollo en Suela Urbano

DE.Desarrcllo en Suelo Expansidn

< Anterior |

1. €15 Participacidn

26 CHE 35

TH,_CH_P
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31 28 CHE T
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I (Tl 2

imiento'de Altavista
S |

T

vantor
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AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 15 ' bucil
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= 5 eE AR
ELELE AP El Poblado

25 G 18

Powered by Esri

Tratamientos Acuerdo 048

2. C15 Tratamientos 3.C15 Densidades

4. C15 Usos del suela

N 4 . | e i S
r | Departamento Administrativo de Flaneadidn -5u

REA
Tenche La Candelan "
REM,
Trinidad
=]
Balan
oK = ML AR
RED (=)
g* ] M
oMl
REA £Hd
Al El Poblado
GH
ans
AP
Y

Enlace mapa
Tratamientos

g, :

Planeacicn Territorial ¥

Tratamientos Propuestos

5. C15 Conflictas y vocaciones 6. C15 Centralidades Siguiente


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-15?draft=true&views=2.--C15-Tratamientos

:QUE ENCONTRAMOS?

Franja alta: 400- 420
Franja Media alta: 300
M Franja Media baja: 220
M Franja baja: 1-100

¢ QUE PROPONEMOS? 2

Corregimiento de
San Cristobal

@® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

2.250.000

Franja alta: 320 - 518

Franja Media alta: entre 221 - 319
¥ Franja Media baja: 101 - 220
M Franja baja: 1-100

® Revisar las densidades de
acuerdo con las Directrices
Metropolitanas

® Se prioriza la compra de derechos de construccion en zonas de C-Off“e_gi'hﬁfe}}% :
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),poligonos de i Ayl . - S
patrimonio Conservacion nivel 3, Renovacion Urbana, y las
areas receptores desde el Acuerdo 48 de 2014

2.245.000

@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio

con el ISVIMED Cabecera‘ L !
o San Antonio g / LY /
?
: " Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
5 o y ° ° ? C 1-30 141-200 N 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
*Datos sujetos a v c’ Pa ra q u e IO h I CI m OS ° 31-50 201-220 M 351-390 1-30 101-140 [ 251-270 [ 391-518
concertacion con el AMVA | . . oge 51 - 80 221-250 B 391 - 400 31-50 141-200 [ 271-319 ) Zonas
y Disponilidad de servicios Promover un crecimiento eqU|I|brado en Ia BN 81-100 BN 251-270 [ > 400 W0 s51-80 W 201-220 [ 320-350 Dl

publicos EPM o 101 - 140 971 - 300 M si1-100 [0 221-250 [ 351-390
ciudad -



DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 15 - Guayabal
Cormuna

Guayabal

Comunas y Corregimientos

&

Barrios y Veradas

&

Densidades Acuardo 048
R
Leyenda Mapa Propuesta

Margen de Densidades

Densidades propuestas
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Guayabal
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Enlace mapa
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Powered by Esri

< Anterior ] [

1. C15 Participacidn

)

2.C15 Tratamientos

)

3.C15 Densidades

)(

4. C15 Usos del suelo

)

5. C15 Conflictos y vocacionas

)

4. C15 Centralidades

Siguiente >


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-15?draft=true&views=3.--C15--Densidades

:QUE PROPONEMOS?

1. Cumplimiento de las Superficies limitadoras
de Alturas del Decreto 0266 — Resolucién

. o » S . o s 202250098675 de 2022 "Guia Interactiva del
Armonizacion del Indice de ocupacion, Decreto 0266 de 2006"
el Indice de construccion y las alturas

Tratamiento de Consolidacion 4 (CN4)

Se desarrolla por aprovechamientos generales
(1.0 - 1.C) y no por alturas especificas. Segun la
capacidad de cada poligono

indice de ocupacion

Norma por Areas de actividad y no por Zonas
y tratamientos

- <2.000 m2 >2.000 m2

indice de Ocupacion Indice de Construccion Alturas

Multi:60%
Baja Mixtura Uni-Bi-Tri: patios y vacios 45%
(80%)
i Media Mixtura Plataforma: No Plataforma: 80%
< Torre 80% Torre: 60%
E % b Alta Mixtura Plataforma: 80% Plataforma: 80%
(a'd . O Torre 60% Torre 60%

"xrf‘"' 4 i { ;
' REe- /

Antes: Zonas Ahorqa:d I-'\reés\dé Aétividad



LQUE PROPONEMOS? Ajuste en la formula de calculo

de las obligaciones urbanisticas

¢ EEEEEEEEEEENEEEEEENEEEEEENEEEEEENEEEEEEEEEETERm EEEEEEENERNN,

10,33 m?

Misma cantidad
de Obligaciones

Vivienda 45 m? Urbanisticas

IIIIIIIIIIIIIIIIII’

Vivienda 80 m?

Vivienda 80 m?

‘llllllllllllllllll..

CESIONES URBANISTICAS

Formula equitativa y atractiva para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios y la generacion de Espacio Publico en el Distrito.

Para Espacio Publico por construccion de
otros usos, con un factor que varia entre
0.05 - 0.1 por m? construido, segun el area
de actividad (mixturas)

Para construccion de Equipamientos, con un
factor que varia entre 0.05 - 0.06 para
Residencial y entre 0.01 x m? construido en
otros usos.



:QUE ENCONTRAMOS?

: QUE PROPONEMOS?

e Incorporar la vivienda colectiva como
tipologia con claridad normativa, que
incluye los inquilinatos.

e La vivienda colectiva es la que comparte
componentes como zonha de ropas y el
salon comedor.

:PARA QUE LO HICIMOS?

e Parareconocer los cambios en la
poblacion, los hogares, los ingresos y
asighar norma clara a cada tipologia.

e La vivienda urbana se definia como casa,

apartamento o inquilinato.

e No se reconocian las nuevas formas de

habitar

Seniors club

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Coliving

o =

Diversificacion
vivienda social

Revision y ajuste del Mediano Plazo POTg



PROPUESTA 2

Se caracteriza por tener uno o varios de los componentes
de la vivienda de uso colectivo entre varios hogares.

- — funcionamiento y la presencia de todos los componentes.
L recoge las

nuevas formas de
habitar la vivienda.

|

\

=== =

1 . Tlpologla que Actua como un conjunto, para garantizar su correcto
|

\

|

No podra localizarse en suelo rural

No podra considerarse para cumplimiento de obligaciones

____________________

......................

- K// Area privada Zona de ropas
T/ ] Area social — Salén Comedor
———1_V A — Servicios colectivos Preparacion de alimentos
—L | | |/ . Higiene
14 B Zonas comunes Area privada - Habitacion

] Usos diferente a Art. 369

jiijiiﬂijiiii Iiiii]ﬂ:iiii] vivienda

COMPONENTES DE LA VIVIENDA

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién




PROPUESTA

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Qf COMPONENTES DE

] LA VIVIENDA

—

 —
——
 —
E—
—

—

S

Bano (WC)
3-3,5m?

S

Zona de Ropas
2-2,5m?

LI

Zona de Ropas

Q Cocina
3-3,5m?
Zona Comun Habitacién?
-8m?

Unidad basica sencilla 30 % de Unidad basica doble ; Zona Comun:
20 = 24 m? area privada 24 — 28 m?




PROPUESTA

Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PERMANECEN IGUAL 2@ ESCENARIO PROPUESTO
Vivienda individual Inclusion Vivienda colectiva
Uni, Bi, Tri y Multifamiliar Nuevas formas de Habitar
Apartaestudio 2 alcobas 3 alcobas Sencilla Doble
Area minima 20 - 24 m? 24 - 28 m?
Consumo de 05 0.75
densidad ' '
Ejemplo Proyecto de 10 viviendas Proyecto de 20 viviendas Proyecto de 14 viviendas




:QUE PROPONEMOS? 3

Claridad normativa - @& g o

Vivienda turistica como 1 [ f
servicio de hospedaje Vivienda A
Turistica

e Reglamentada por el Decreto Nacional 2119

de 2018

Requiere Registro nacional de turismo

Estancia menor a 30 dias

Localizacion especifica el altas mixturas

Requiere licencias de ADECUACION para

cambio de uso

e Se incorpora una tabla de analisis de la
ubicacion del hospedaje, segun su impacto

¢POR QUE LO HICIMOS? e

Para evitar conflictos en los barrios,
proteger a quienes viven en ellos y que
se aplique la norma adecuadamente,
sin interpretaciones

Densidad de rentas cortas — Estudio socioecondmico y social —= UNAL




Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones 2=t
v observaciones sobre:

ﬁ 9 Las modalidades de renovacion urbana

Las tipologias de vivienda y la propuesta de vivienda turistica
como servicio de hospedaje

\ ° Las edificabilidades y obligaciones urbanisticas definidas

0 Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

I

\ \ .

I T (@ @Y
\|| 'f(

= |

A

=

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



¢ QUE PROPONEMOS?
AJUSTE DE LA CLASIFICACION USOS DEL SUELO

Areas de actlvmlad Areas con vocaclon

4.720.000
\

4,11 5000

Corregimiento de
San Cristobal

i ||e-:_;||-e-||-::l
de ARavyi: 1a 5

Caorregimiento
de Altavista

f AREA URBANA CORREGIMIENTO
1 = DE SAN ANTONIO DE PRADO
Wahmm
- San Antonio

4
|

\

Cormregimiento
de Santa Elena

-

. ’/
: . Zona de Planes Especiales de Manegjo
Especial :
Baja Mixtura “ Alta Mixtura ’ Desarrollo Orientado al
Cuidado Transporte




- ™ i
_!-""“ ""j-ﬁ

@ Baja mixtura - Principalmente residencial Ajuste en la mixtura de @ Baja mixtura - Principalmente residencial
usos para proteger barrios YT .
. Media Mixtura - transicion Ecr 3 dllcazl oh a?e sy . Media Mixtura - soporte barrial
Alta mixtura - Econémica potenmallzar vocaciones @ Ailta mixtura - econémica en transformacion
territoriales donde se ) .
(O Alta mixtura - Centralidades y corredores permita, creando @ Aita mixtura - Exonémica

i - iCi r |
@ Ailta mixtura - en transformacién transiciones graduales




POT
COMUNA 15 - GUAYABAL

Usos Generales de Suelo

niento d

. ) 2L
La Candel
il
Belen
| ]
A LA El Poblado
J
o _
) 1

Usos Generales del Suelo AC048

gimiento d

[tayis
‘H-..-‘Ia

Belen

La Candelaria

— - L;_-:" _ El Poblado
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. Enlace mapa

Usos del suelo

Usos Generales del Suelo Propuesta


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-15?draft=true&views=4.--C15-Usos-del-suelo

=
Alcaldia de Medellin
Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Vivienda individual
e Vivienda colectiva

:{ QUE PROPONEMOS?

Actualizacion
de actividades Hospedaje

. o e Personales y profesionales
Servicios e Entretenimiento

Asociados al vehiculo y transporte

Hoteles

Aparta-hotel

Vivienda turistica
Albergue-refugio-hostal
Moteles

Bienes de consumo livianos

Alimentaria y de bebidas
Metalmecanica y de equipos
Transformacion quimica y de materiales

Industrial

.
‘:@

Equipamiento Subsistema de equipamientos colectivos

espacio publico
existente
seccion vial




4 :QUE PROPONEMOS?

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Matriz de evaluacion de las actividades

Se incorpora una matriz de evaluacion de Olores Ofensivos

impacto de actividades con el fin de definir AGRUPACION DE
ubicacion y mitigaciones ACTIVIDADES SEGUN
Calidad del Aire SU IMPACTO

Riesgo techologico BAJO IMPACTO

ACTIVIDAD ECONOMICA
Volumen de la

MEDIANO IMPACTO
Demanda

Frecuencia de la
Demanda

ALTO IMPACTO

Medio de transporte MUY ALTO IMPACTO

te del Mediano Plazo POT .

Area de

PROHIBIDO (PH)

funcionamiento PERMITIDO (P) - CONDICIONADO (C)

isidn y ajus

2=\



: QUE PROPONEMOS? 4

Fortalecimiento de |la Ciudad Saludable

Gestion de la
calidad del aire

Gestion del ruido

Incorporar criterios
en la planificacion
territorial, para
cuidar ala
poblacion

o

Zonas Urbanas de Aire

Protegido

Zonas Urbanas de Aire Protegido i
ZUAP Moviles y ZUAP Fijas

Conmegrean ae
a0 Criasinal

NTE
AREA URBANA CORREGIMIENTO A
DE SAN ANTONIO DE PRADO b

CONVENCIONES

[ zuaP Fuentes Fijas
Bl zuse Fuentes Moviies

Alcaldia de Medellin

—  Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Ruido

de

noche

. CONFLICTO TOTAL DIURNO

v-..__-..,._,\\
-._,_\_-‘_J_,_.—‘}:\.u -
i,

|

Carregimients de
San Cristobal

R
Han Javar s

T
i

-

14 comegirnientn

de Altavista

AREA URBANA CORREGIMIENTO
DE SAN ANTONIO DE PRADOD

COPACABANAY
£ e
et ;

Fa.
‘\.r
Poputar 5’\\’}
e Pl

b

1

i

N,

-~

gl W

Tt

Camegimierio
de Sania Elena

CONVENCIONES
Nivel de presion sonora superado (dB)
0. <3
| EEWETY
| EEEE
<. 2
Bz =0

S ————

Corregeniants de
San Cristbbal

Carmegimients
e Altavista

Cormegimisrta

" CONFLICTO TOTAL NOCTURNO

e MW 4

rc;_" Laureles

.,-"ﬁ"'?'fl S

Estadio -

Comagimisnto
do Sania Elona

AREA URBANA CORREGIMIENTO
DE SAN ANTONIO DE PRADO

i S~
RN S
e

CONVENCIONES
Nivel de presién sonora superado (dB)
0=<..<=3
. EEPRET
. -5
| REEE-Ts




DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO @ AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 15 [ INICIO

DE PLANEACION T

B

COMUNA 15 - GUAYABAL

) ; La Candelaria
Conflictos/Vocaciones

Leyenda Mapa Conflictos

Comuna 15 - Guayabal
Comuna
Guayabal
P35

Lri=

Comunas y Corregimientos

&

Usas

Infracciones Urbanisticas
@ Areas de baja mitura
Areas y corredores de alta mixtura
@ Espacio Piblico Proyectado

B fracc v cradneee da madia mivnie ‘ S L SRR S ; El Poblado El Poblado

.'_";"-: .
Leyenda Mapa Vocacién .

. '.'-'-II“'-\. .
Comuna 15 - Guayabal . ElRodeo El Rodeo

Comunas

Guayabal

Comunas y Corregimientos

D

Enlace mapa
Conflictos y
vocaciones

Barrios y Veredas

&

T ‘u’a-nh:nr| Departaments Ad y Estratenica de Ciudad- Subdireccion de |...  Powered by Esri Powered by Esri
08
Areas con Vocacién Conflictos Vocaciones

tipo

< Anterior 1 [ 1. C15 Participacidn j [ 2.C15 Tratamientos j [ 3.C15 Densidades j [ 4. C15 Usos del sualo j [ 5.C15 Emlﬂlmymdm j [ 4. C15 Centralidades ] [ Siguiente >



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-15?draft=true&views=5.-C15-Conflictos-y-vocaciones

4 (',QUE PROPONEMOS’ Ajustes en las intensidades de usos

Se inluyen las Areas con vocacion (ZTE-DOT)
Se inluye intensidad diferencial en las Centralidades con

caracter Economico.
Calculo por % segun el Area de Actividad
Sa I‘Ia mEZC|a de USOS Se precisan Otros Usos: comercio, servicio e industria.
a+ Se generan condiciones especificas respecto al areay
ubicacion de otros usos en proyectos mixtos.

—@ Ubicacion de otros usos:
Solo en primer piso

AN

Numero de actividades por

predio: Max. 1 actividad o
l i hasta 10 segun el area del lote
® Areaminima de locales

(Aprox): 9 m?

|

\\

Uso predominante:

)
® Frente minimo de local
‘ (Aprox): 3 m
o

N Vivienda
-~ A | les:
Condicién de mezcla - I cC:lceso g_ oca gs- o v
_ actividades permitidas en el ndependiente desde via
Regimen: Actividades de escala S .
/ :;;‘ vecinal, de bajo impacto. Ubicacion en altura (mixtos)
Solo primer piso

Baja Mixtura { Proporcién de usos no

residenciales: Muy baja Enfoque:
Residencial / (complementaria) Proteccidn residencial




(',QUE PROPONEMOS’ Ajustes en las intensidades de usos

Se inluyen las Areas con vocacion (ZTE-DOT)
Se inluye intensidad diferencial en las Centralidades con
caracter Economico.

Calculo por % segun el Area de Actividad
Sa I‘Ia mEZC|a de USOS Se precisan Otros Usos: comercio, servicio e industria.
Se generan condiciones especificas respecto al area y
ubicacion de otros usos en proyectos mixtos.

Ubicacion de otros usos:
Hasta 2 pisos o segun |.C

A Numero de actividades por
predio: Variable

Area minima de locales
(Aprox): 18 m?

—

Frente minimo de local

N
T (Aprox): 3 m
O

Uso predominante:

Vivienda + servicios barriales
Acceso alocales:

Condicion de mezcla - Independiente
actividades permitidas en el

Regimen: Escala barrial de Ubicacion en altura

mediano impacto (mixtos) Pisos inferiores a
o o la vivienda
Medla MIXtu ra Proporcion de usos no Enfoque:
. residenciales: Hasta Equilibrio barrial
SOpOrte barrial 30% 0 50% segun el IC q




4 éQUé PROPONEMOS? Ajustes en las intensidades de usos

« Seinluyen las Areas con vocacion (ZTE-DOT)

» Se inluye intensidad diferencial en las Centralidades con
caracter Economico.

e Calculo por % segun el Area de Actividad

» Se precisan Otros Usos: comercio, servicio e industria.

» Se generan condiciones especificas respecto al areay
ubicacion de otros usos en proyectos mixtos.

Sana mezcla de usos

—® Uso predominante:
Actividades econdmicass

Ubicacion de otros usos:
Sin restriccion (segun 1.C)

Numero de actividades por
predio: Sin restriccion

R

\—

Area minima de locales
(Aprox): 18 m?

Condicion de mezcla -
actividades permitidas en el
Regimen: Escala zonal y Acceso a locales:
metropolitana de alta y muy Independiente
alto impacto

O
©® Frente minimo de local
‘ (Aprox): 3 m

O

Ubicacion en altura (mixtos)

Alta MiXtu ra Proporcion de usos no Pisos inferiores a la vivienda

, . residenciales: Hasta 100% ®
Economica / del aprovechamiento

Transformacion

Enfoque:
Dinamizacion econdmica
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o Econdmico
= A < 77

T N f/\
< Caracter

o \ m Dotacional éQUé PROPONEMOS?

CENTRALIDADES POR CARACTER
PREDOMINANTE

« « « 0 Mixto

AN

Estacidn
7

nnnnnnn
aaaaaaaa

Corregimiento de ( -
SanSebastian de Palmitas ‘q —~

\f\\ﬁ\/—'wi

Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT): Trinidad

San José ds .
( La Montaiiz Correg|m|ento de
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/ \ turismo urbano: Cristo Re
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~
~ (Z Servicios de proximidad y cuidado:
(\/I \\ 3 Guayabal - Apolo, La Colinita
it
/ $ Impulso al desarrollo econémicoy

generacion de empleo: La 10

Corregimiento de

\ Santa Elena

\ Corregimiento de ,V
g San Antonio de Prado N
) /
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Centralidad Metropolitana

o

éQUE Redelimitada

Ty b

Distrital, caracter mixto. intercambio de Trinidad Estacion
dr{0l2del\ [\ [0 Q servicios y movilidad integrada N nustriales
e Medellin pasa de
/4 a 84 N Santa Fé |
centralidades ueva -
Barrial, dotacional con servicios de
urbanas y rurales. proximidad y cuidado.
Enla Comuna 15 Centralidad Cristo Rey ?arque
pasamos de tener Redelimitada o e ablo i gﬁq”;rm
3 centralidad a Zonal, economica, con predominancia Estacion
i innovacion y diversificacion del turismo PoBlado
tener 5, mejorando urbano. .
el equilibrio y la =5 Rey.-‘
dinamizacion y Cl Rodeo
respondiendo a las Redelimitada
nuevas dindamicas g Barrial, dotacional con servicios de
que generaré el % proximidad y cuidado. )
;
Metro de La 80: ® * Lakoling
® suayabal
ﬁ Nuevas. Nueva ~ N
centralidades Barrial, dotacional con servicios de Y. & —
proximidad y cuidado. | - cioh

AQuacatala




Los barrios tradicionales funcionan Estrategias para
como centralidades consolidarlos como
de proximidad y cuidado centralidades de cuidado

) o ® . : N
Son niicleos de proximidad: cscalay promover o Desarrolio Orientado
concentran vivienda, comercio y P

04 L o al Transporte, la Ciencia, tecnhologia e
asICo y ServIClos Colidian0s innovacion, turismo y cultura

Su valor esta en el cuidado, @ Articular equipamientos y espacio publico
identidad y vida cotidiana para el cuidado de la poblacién mayor e
infantil
|
\

e Priorizar caminabilidad y accesibilidad
universal

5 - : o Mejor edificabilidad
¢QUE PROPONEMOS?

El barrio tradicional es |a primera red de cuidado del territorio



DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 15

DE PLANEACION

La Candelaria
Buenos Aires

Leyenda Mapa Centralidades

Comuna 15 - Guayabal
Comuna

Guayabal .
Corregimiento de Santa Ele

Barrios y Veredas

&

Centralidades Actuales

Centralidades - Jerarquia
. Corregimiento de Altavista

Jerarquia

. Barrial
. Fonal
. Distrital

Metropaolitana

El Poblado

Centralidades - Jerarquia

Jerarquia

- Veradal

Corregimental

- Coregimental Intermedia

Enlace mapa
Centralidades

Wantor . - - e e Powered by Esri

f T TN o e e S~ T - e N e e T T T R R fom 0 emmwme T I,
< Anterior 1. C15 Participacidn ] 2. C15 Tratamientos 3. C15 Densidades [ 4. C15 Usos del suelo 5. C15 Conflictas y vocaciones ] &.C15 Centralidades Siguiente >
¥, \, A b AN . N y



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-15?draft=true&views=6.-C15-Centralidades

Transporte publicoy
Desarrollo Orientado al Transporte

¢ Qué proponemos?

transporte mixtos
mezclados con otros usos y

con crecimiento en altura sobre

estaciones de transporte.

Fuente: Imagen ilustrativa Metro



Desarrollos Inmobiliarios
cercanos a estaciones de

transporte

: QUE PROPONEMOS?

AJUSTES NORMATIVOS CLAVE

Incorporar la Zona Urbana
de Aire Protegido (ZUAP)

Estaciones con
crecimiento en alturay

MEJOR
CALIDAD
DEL AIRE

Corredores de transporte

Transporte publico, GRS
DOT y conectividad

6

Promocion de Prioridad al peatdn
vias de trafico

calmado 1
Medellin se Cicloparqueaderos en

mueve en bici equipamientos y

estaciones

Movilidad Red de ciclorrutas
motorizada

Ajuste de anchos ordenada
minimos de carriles,
regulacién de pasos Parque-

aderos
urbanos -
Retorno a minimos

obligatorios por

tratamiento urbanistico




DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO gl AUDIENCIAS PGBLICAS POT'COMUNA15

DE PLANEACION

La Capdelaria

Buenos Aires

1M )

Leyenda Mapa Movilidad

Meatro

Corregimiento de San

Tipo

3 Metro

E Metrocable

h Metroplus
. Tranwvia Fa o
e F .

e e R A

x bl 5
Corregimiento de Altavista _ !!' LETE ai:él
Lineas Sistema : b e ; SEELS ?
Tipo -Linea
Metro, Linea A
Metro, Linea B
Metrocable, Linea H
Metracable, Linea J
Metracable, Linea K : : g
Metrocable, Linea L _ ElRodeo i e PR T El Poblado
Metracable, Linea M ) = 7
Metracable, Linea P
Metrocable, La Aldea : _
Tranwia, Linea T - : e - L T . R Y Y \ l
Metroplus, Linea 1 - Az g 7 A = P
Metroplus, Linea 2 § [ y :

A
s Bus Eléctrico, Linea O

Enlace mapa
Movilidad

Comuna 15 - Guayabal
Comuna
Guayabal

s .:-‘\':f." b - ! ? P 13 - T IR [ = F

iR 1 ¥ - = S . B L 9 -- il
Vantor | Departamento Administrativo de Planeadion -Sub dad- Subdirecdion de Informacion Seguimiento y Evaluacion | Empresa Metro de Medellin (2025) Powered by E

' "IFERT. e mmoe e N T e s R i - T N R e e T e o [ T T s
< Anterior 1.C15 Participacidn 2_C15 Tratamiantos ] 3. C15 Densidades | | 4. C15 Usos del suela | 5_C15 Conflictos ¥ voCaciones | | 6. C15 Cantralidades | 7. C15 Movilidad [ 8. C15 Espacio Publico y Equipamientos J | 9.C15 Riesgo Sig uignte >
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-15?draft=true&views=7.-C15-Movilidad

Exigencias de
T ' Area d
parqueaderos irbanistico lote (S g@ ﬁ %
USO I'ESIdenCIHI MI-MIE, REV, | Hasta 120
CN3 _
C2,CN2,D- |Hasta2a0 | 33 | 50 | NA
PE  |Mayoresa | 50 | so | 13
Hastaza0 | 33 | 50 | NA
Se retoman las N gm0 | e | s | 17
exigencias minimas wayorsa | s | s | 7
Se eliminan los topes maximos ___
) (se regulan por el indice de construccion CN1,RED |240-2000 | 66 | 50 | 17
y la dindmica del mercado)

Hasta240 | 33 | 50 | NA
Se eliminan cesiones por CN5 240 - 2000 “__

construccion de parqueaderos Mayores a

¢Qué proponemos? @

Estacionamientos para el uso residencial (celda / destinacion)

) Se plantean minimos transitorios
hasta que se realice reglamentacion
especifica

Tipologia AUTOS MOTOS
Se modifica el consumo de indice |
de construccion | < VIS Y/ VIP 1cada 10 1cada 3




EXigenCiaS de parqueaderOS ‘;'Qué proponemos? 6
Otros usos

Comercio Servicios Industria Espacio Publico :
Dotacional

Parg/100 m? Parg/100 m? Parg/100 m? Parg/hectarea
Tratamiento Areade Q % a % Q g@ a g@
lote : :
Hasta 72 m2 N/A NA NI NA 1 N/A N/A ] N/A NA
MI-MIE, REV, |72 - 120 m2 N/A NA N/A N/A N/A N/A N/A N/A
CN3 120 - 240 m2 50 1501 50 150 3 25 50} N/A N2 Debera responder
Mayores a 50 1503 50 1503 25 501 75 150 a un analisis
2 cN2 . p. |Hasta72m2 N/A N/A N/A NA N/A N/A N/A N/A f:g;cégﬁod;iﬁ?rﬂi
DE 72 - 240 m2 100 751 100 751 50 25 N/A N/A se debera cumplir
Mayores a 100 751 100 751 50 25 100 754 con lo establecido
Hasta 72 m2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A en el ddega?lts" an
C1, C3, CN4, |72-120 m2 100 751 100 751 50 25 N/A N/A €
REA 120 - 240 m2 150 753 150 751 50 251 N7 N/A e
Mayores a 150 75§ 150 75 50 25 150 75
Hasta 72 m2 N/A NA N/A N/A N/A N/A N/A N/A
CN1, CN5, [72-120 m2 100 751 100 751 50 25 N/A N/A
RED 120 - 240 m2 150 753 150 751 50 251 N7 N/A
Mavores a 200 50 200 50 75 25 200

Nota: Todos los desarrollos con usos diferentes al residencial, deberan adecuar espacios para cargue y descargue de mercancias y
realizar estas actividades al interior de sus predios, en el area util respetando los retiros normativos



ENCONTRAMOS? 7/

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

:QUE

orFegimjento de éaq_ Sebastian de Palmitﬁs,_._.

cDonde se encuentra la

Proporcion Ke[¥ele]e]EleIlo]y
mayor a 60 anos

{

|_
O
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N
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o
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c
i)
e
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=
[
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o+
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=
O
>
C
9
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2
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S
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/
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L
j

Equipamientos de Asistencia %%
Social con énfasis en la S & “

atencion al adulto mayor
v

L

\

[
L

® _ o
Corregimiento de‘A!tavista

e

ﬂ Corregimiento de an :Antonio de Prado @
/

|
>
: Accesibilidad a
5 -10 - 15 minutos

Proporcién Poblacion caminando

Mayor 60

DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TE,CNOLOGI'A E
INNOVACION DE MEDELLIN, UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA, SEDE MEDELLIN, 2025

’ ' 8247

AN 8000

6000

Fuente: Basado en datos del ESTUDIO ECONOMICO SOCIAL Y CULTURAL PARA PROMOVER EL ;‘ggg
) ; - v




Localizacion de los Alcaldia de edellin
equipamientos cercanos
a la poblacion infantil

poblacion infantil - (O a 4 anos)?

Proporcion

"-'Cb'rregimiento de Santa jéliéna

/
Proporcion Poblacion

de0Oad

3396
3000
2000

1000
\
sl




Para los equipamientos
7 N\ ( de primer orden Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

oo s san o "; Wigees \ A BEA  Proximidad a
T e | ¥ I - e () e . . :" & eStaCiOneS
s del SITVA

> San Ja‘”erLaAmenca .

0:3 ’ Py w{Laurel ﬂgaﬁ*: . _ ; :
) = ~ ) h' _? ¢~ . . X & 28 Centralidades

.? Correglmlento de Santa Ele
.ji'

Buenos Alres

Areas de Actividad
de alta mixtura

Priorizar |la localizacion de equipamientos primer
v | orden cerca al transporte, a las centralidades y en
@ cauipamientos de Primer Orden areas de alta y media mixtura



MULTIFUNCIONALIDAD + SOSTENIBILIDAD iy

de lainfraestructura dotacional en el tiempo o S
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS + OTROS USOS

Equipamiento
RECREACION
Y DEPORTE

Servicios

2 8 :QUE PROPONEMOS?
=K

\/ = Incorporar a
. . ' Servicios
ch‘:IlIJI:.aTTJ:Rto X% Con;ercio

Equipamiento
COMUNITARIO

N posibilidad de realizar
Equipamiento

CULTURA equipamientos
multifuncionales,
adaptables en el

tiempo, mixtos y
proximos a los grupos

W\

sociales (Espacio
publico y
equipamientos
hibridos, zonas DOT y
proximidad a
estaciones)

*Plan de implantacién

En suelo dotacional En altura



¢ Que queremos lograr?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

@ Vision sistémica del Espacio Publico e--

Elementos que cumple funciones ecosistémicas

........................

SUBSISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO
DE ESPARCIMIENTO
Y ENCUENTRO

Generacion del
espacio publico

gy ¢

[ 4

---o Espacio publico proyectado
y existente

; Criterios de manejo para el @

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



:Qué proponemos? 9

Alcaldia de Medellin

——  Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Ecoparques
Contacto con la

naturaleza y
regulacion
ambiental.

Ecoparque

Espacios para

S : respiracion
Proxmpdad ,‘ s
espacial ‘ bienestar.

Zona Verde Areas de
) respiro
Recreacional

Cercania a la vivienda
y soporte a las
dinamicas cotidianas
de cuidado.

Dotacion con
servicios
basicos

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Parque Recreativo Activo
Juegos, actividad fisica y

. recreacion para ninos, jovenesy
+ adultos.

Ninos, ninas,
adolescentes,
mujeres, adultos
mayores y
personas en
condicion de
discapacidad para
SU uso

\

Parque Recreativo Pasivo ',
Permanencia, descansoy °,
acompanamiento ‘|
intergeneracional.

™ e o omm ol

convivencia familiar y comunitaria.

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



:Qué proponemos? 9

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

LL‘

Parque Recreativo (activo
y pasivo)

Reconociendo a la
poblacion en sus diversas

Parque Civico

Alta capacidad
de encuentro

ciudadano, condiciones sociales,
eventos culturales, fisicas y etarias,
culturales y sin generar segregacion.
expresiones ]

colectivas. Espacios para la

manifestacion cultural que
s P p fomente el caracter
A R identitario de la poblacion

- ---~  Plazas

Espacio abierto para permanencia, manifestacion
cultural y apropiacion social diversa

Mercado artesanal
Sanalejo

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 15

DE PLANEACION

Espacio Piblico

Comuna y Corregimiento P
Ninguna o ¥ ] enche ; La Candelaria Buenos Aires
Barrios y Veradas

Mo se ha se

Jipamientos
Corregimiento de Santa

Corregimiento de Altavista

El Poblado

Enlace mapa
espacio publico
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-15?draft=true&views=8.-C15-Espacio-P%C3%BAblico-y-Equipamientos

(,QUE’ PROPONEMOS? Un Plan de Ordenamiento Territorial que promueve

mas espacios naturales

Un habitat sostenible para
animales, vegetacion y seres
humanos

Cuidado de mirio, mis quebradas
Corredores Azulesyverdes AN

Una ciudad para cuidar lo que
hos sostiene, para adaptarnos
a lo que viene y proteger a
gquienes mas lo necesitan.
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Sistemas de Drenaje Sostenible

: QUE PROPONEMOS?

SHAam | EnmNea, 3-
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i o ENAANET el ' amenaza x lluvia
| Gestion del agua

superficial
Disminucion de la
velocidad del agua

El agua puede
. S | P e TS R N L llegar al acuifero
e e o™ ST, NS Itis s> oW P s e mejorando su
en una sub-base drenante - - el BT e Mt T .
o — calidad
Disponibilidad de
agua para
consumo futuro

Techo Verde U IS A e ARy S
e T %
1 E Y e ik T

Retiene el agua lluvia y controla su escorrentia

Pavimento permeable Jardin de lluvia

Reduce la velocidad del flujo y mejora su calidad a
lo largo del borde vial.

Reduce la velocidad del flujo
y mejora su calidad a lo
largo del borde vial

Infiltra y filtra el agua lluvia y Captura, filtray
la almacena temporalmente retarda el fiujo de
en una sub-base drenante agua antes de lared

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025
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Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones
v observaciones sobre:

ﬁ Las estrategias para gestionar los conflictos territoriales,
(c.ﬁ promover las vocaciones y definicion de centralidades

N
\.. /O

9 Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

Las areas de Desarrollo Orientado al Transporte, los ajustes
de parqueaderos y corredores de transporte

El nuevo concepto de espacio publico y las estrategias para la
sostenibilidad e integracion de equipamientos
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