) Acuerdos

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta
sera dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 30
segundos de prorroga.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

plopls 78 % DE LA NORMA SE REVISA . C6mo el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS B

(g Cémo se implementa
H L ERIEERE

ransformacion
urbana.

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién



¢ Como puedes participar ..
en larevision de mediano plazo del

Plan de Ordenamiento Territorial (POT)?

Participacion en las Enviando tus aportes Visitando el punto
Audiencias Publicas através de PQRS movil del CEA
Este es el mismo espacio que Escanea el siguiente codigo QR o dirigete Estara atendiendo de manera
estamos compartiendo hoy, donde a las taquillas de Atencion a la Ciudadania simultanea durante el evento
puedes escuchar las propuestas y de la Alcaldia de Medellin. para resolver dudas y recibir

expresar tus ideas. comentarios.




POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

2026 78 % DE LA NORMA SE REVISA -, Como el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS il

crecimiento

(g Cémo se implementa
HLGERIEERER
ransformacion del
territorio

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién
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:QUEES 5]
EL POT? o
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Es un instrumento
tecnico y normativo de
planeacion y gestion

del territorio —_

Construye una vision participativa del _ s
desarrollo futuro de la Ciudad que atienda i
sus conflictos, necesidades y potencie su

crecimiento ordenado

Decreto 1077 de 2015

P

&

’Qf

W

| e

—

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ORIENTA

El desarrollo del territorio a corto,
mediano y largo plazo.

REGULA

La utilizacion, ocupacion y
transformacion del espacio
fisico urbano y rural.

DIRECCIONA

El desarrollo fisico-espacial, la
gestion y financiacion territorial.

Como se debe transformar
el territorio.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT 4
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®\/# Siserevisanen
el mediano plazo

78% de los articulos del POT

Normas para las
Infraestructuras
Publicas

Normas para el Uso
y Aprovechamiento
del Suelo Privado

Normas para la
Gestion del POTy
sus Instrumentos

Proyectos

1.Espacio publico
2.Equipamiento Colectivo
3.Patrimonio Cultural
4.Servicios publicos
5.Movilidad

6.Centralidades
/.Habitacional
8.Tratamientos

9.Usos del Suelo
O.Aprovechamientos
11.0Obligaciones Urbanisticas
12. Instrumentos de Gestion,
planificacion y financieros
13. Gestion Ambiental, Cambio
Climatico, Riesgo

14. Participacion

15. Programa de Ejecucion

J

No se revisan en el mediano
plazo, pero se discute

el 299/ de los articulos del POT

Componente estratégico: principios rectores y
apuestas estratégicas

e Modelo de Ocupacién e imaginario de ciudad

e Clasificacion del suelo (urbano, expansion, rural)

Delimitacion del suelo de proteccion en las comunas y
corregimientos

e Estructura Ecoldgica Principal

Areas de Intervencién Estratégica (definicion y
delimitacion: transversalidades Iguana y Santa Elena,
Rio Norte — Centro — Sur, Borde urbano rural)

Definiciones y clasificacion del espacio publico, los
equipamientos, la movilidad, servicios publicos y
patrimonio.




BARRIOS HABITABLES
Y CUIDADO DE LA GENTE EN oo e

Comuna 2 - Santa Cruz

/ de Abril - Coliseo Villa del Socorro




:QUE NO ESTA FUNCIONANDO?

El territorio presenta necesidades para lograr la ciudad que soflamos y planeamos Altiaa ac ieaeliin

. . Ciencia, Tecnologia e Innovacion
juntos, en equilibrio social, economico y ambiental

Faltan aprovechar las centralidades
barriales y las estaciones de transporte
publico para fomentar el urbanismo de
proximidad y las redes del cuidado

Existe superacion de densidades (Numero
o de viviendas por hectarea) en funcion de la

norma actual, en la casi toda la Comuna,
presentando mejor desempeno en Andalucia
y el eje del rio

Se presentan altos niveles de ruido,
especialmente en ejes viales, especialmente
en la calle 107

Alto deficit habitacional cualitativo y
Becemdades de Mejoramiento Integral de
arrios

Existe déficit de parqueaderos lo que
fomenta la ocupacion de vias y congestion
vehicular

Existe alta proporcion de mi?rantes,
desarrollo de proyectos publicos Y
reubicacion por zonas de riesgo, lo cual
representa preocupacion de desarraigo de la
poblacion local

Cantidad insuficiente de espacio publico
efectivo por habitante y andenes
Inadecuados

Falta de mantenimiento y sostenibilidad de
los equipamientos colectivos

0000 0

Existen areas de riesgo de desastres

0 Iarincipalmente en Playon los Comuneros, La
sla, La Francia, Andalucia, Moscu No. 1y Villa
del Socorro.

D
4,

e Ausencia de area permeable y verde en los
barrios
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Alcaldia de Medellin
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: QUE SE PROPONE REVISAR Y AJUSTAR?

Alcaldia de Medellin

Queremos escuchar sus observaciones, opiniones, recomendaciones sobre:

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Santa Cruz con barrios Barrios parala convivenciay el
cualificados para sus habitantes buen vivir

Fortalecimiento de la centralidad Distrital -

Ajuste de densidades (numero de viviendas _
e Acevedo, desde el Desarrollo Orientado al

por hectarea) conforme a las directrices
metropolitanas

Transporte y las centralidades barriales (La
Frontera y Villa del Socorro) con un enfoque de
cuidado y de proximidad

Planes de legalizacion, regularizacion con un

enfoque mayor para meﬂorar el habitaty

favorecer el cuidado y la gestion del riesgo
desde el ordenamiento territorial, con la
consideracion de la Politica Publica de
Proteccion a Moradores y Actividades
Economicas y Productivas y la actualizacion
de los estudios de riesgo de desastres

Ajuste de mixtura de usos para evitar

conflictos de acuerdo con las actividades,
D ACIONENS C JIE]SIOIA0)E o 1€ niis

eliminan topes maximos y cesiones por
construccion de celdas, entre otros.

I

Se plantea la estrategia de los Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible e
Incorporacion de los corredores verdes y
azules en el programa de ejecucion

Espacios publicos permitidos en areas desde
500 m2 seqgun localizacion, consideracion de
criterios ambientales y poblacionales y ajuste
de criterios de diseno de andenes

Equipamientos multifuncionales y con
crecimiento en altura




TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

La Ciudad dentro de la Ciudad

Cada tratamiento funciona como una micro regla
de transformacion del territorio y ayuda a
consolidar la ciudad que planeamos

Consolidacion Renovacion

Preservar

Desarrollo

Dar soporte

- -
-
- -
-
\\\\\
- -
- -
-
- -

-
-
-
-
-
-
-
-

Convenciones R
@ Sistema de centralidades g
O Transversalidades ™
@ Corredor del rio Aburra
. Area Rural %
@ Borde urbano - rural
Media ladera
Fuente: Acuerdo 48 de 2014 — POT Medellin

Modelo de
ocupacion
.del POT

Fuente: Acuerdo 48 de 2014



MODALIDADES DE RENOVACION ANTES DESPUES

(¢QUE ENCONTRAMOS?
) Mediante plan parcial
« Solo se contaba con una para transformar
modalidad de Renovacion areas y permitir nueva
Urbana infraestructura

e SoOlo se ha ejecutado el
2,7% de las viviendas

SACIEEIE Desarrollo lote a lote para
mayor desarrollo si lo
permite la infraestructura
publica

AARRRRRAN

\
\

:QUE PROPONEMOS?

7 poligonos de Revitalizacion
en Santa Cruz

Incorporar las

Modalidades 5
esarrollo lote a lote o plan

de I‘enovaCién [ 4 parcial para facilitar permanencia,
densificacion, mezcla de usos y
urbana

mejoria del entorno

Parte baja de Playon de los Comuneros, La Frontera, La Francia,
Andalucia, Villa Niza, La Rosa, Santa Cruz y Palermo
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Z2 CNZ 66

POT
COMUNA 2 - SANTA CRUZ

Tratamientos Playon dellos

g ke L

A ut . - Iu_ri'
os\Comuneros &,

)

Leyenda Mapa Acuerdo 048 a Frontera D, La Fragtas 7
Z2 CN2_67 /

Comuna 2 - Santa Cruz

Z1_API_1 BN~ TR LN Sy L
Grupo 1 Pablo VI Lalsla ity '{F{“q{:ib}‘."f i T FJT L'a :
Santa Cruz '- - - o hl."i:-.‘.*" ey i

Castilla

Castilla

Comunas y Corregimientos
h = Ff'J-_ 1 |_Fﬁ'. |

Leyenda Mapa Propuesta
3 i i Z1_CN3_39

Tratamientos Propuestos 'y N
SantalCruzi >
CNZ

nivel_abreviacion,nivel

APl Areas de Preservacidn de Z1_CN2 1
B Infraestructuras y del Sistema Pablico y

Colectivo RIO AFN 62

C1,Consenvacion Urbanistica YHIE
o Villa Niza

CN3

Popular
C2 Conservacidn de Entornos Modemos

C3,Conservacidn en zonas de influencia de 38 0o T LTI
los BIC Macional Z2_ ON3 Villatd ,{; S OCONno

CH1 Consolidacién Mivel 1

CM2 Consolidacién Mivel 2

SantalCruz
CMN3,Consolidacidn Mivel 3 ' \ l
ChZ2 -~
CN4,Consolidacidn Nivel 4 ll
CM5,Consolidacién Nivel 5 -y ¥ E:I:
WELr S LI O A

D Desarrolle en Suelo Urbano T A
LalRosa!

DE, Desarrollo en Suele Expansidn

Enlace mapa
Tratamientos

M, Mejoramientn Integral en Suelo Urbano
Aranjuez

MIE,Mejoramiento Integral en Suelo
Expansidn 21 CHN2 4

REA, Renovacidn Urbana en modalidad de

Reactivacidn T - — : = . o - v = - - : - 3 -
Vantor Powered by Esri Wantor | Departameanto Administrativo de Planeacidn -Subdireccidn Planeacisn Territorial y Estratégica de Ciudad- Subdireccién de Inf...  Powered by Esri

RED,Renovacitn Urbana en modalidad de

e Tratamientos Acuerdo 048 Tratamientos Propuesta

REV Removacidn Urbana en modalidad de
Revitalizacidn

1. C2 Tratamientos [ 2.C2 Densidades 3. C2 Habitacional


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-2?draft=true

:QUE ENCONTRAMOS?

Franja alta: 400- 420
Franja Media alta: 300
M Franja Media baja: 220
M Franja baja: 1-100

¢ QUE PROPONEMOS? 1

Corregimiento de
San Cristobal

@® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

2.250.000

Franja alta: 320 - 518
Franja Media alta: entre 221 - 319
¥ Franja Media baja: 101 - 220

® Revisar las densidades
de acuerdo con las

Directrices : :
: ¥ Franja baja: 1-100
Metropolitanas
o o o 7 A a T
® Se prioriza la compra de derechos de construccion en zonas de C.o?eglnnerlt%

-~ = i
gg Altavista ~ L Corregimiento

Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),poligonos de de Santa Elena

patrimonio Conservacion nivel 3, Renovacion Urbana, y las
areas receptores desde el Acuerdo 48 de 2014

2.245.000

@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio

con el ISVIMED Cabecera‘ L !
o San Antonio g / LY /
?
: " Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
5 o y ° ° ? C 1-30 141-200 N 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
*Datos sujetos a v c’ Pa ra q u e IO h I CI m OS ° 31-50 201-220 M 351-390 1-30 101-140 [ 251-270 [ 391-518
concertacion con el AMVA | . . oge 51 - 80 221-250 B 391 - 400 31-50 141-200 [ 271-319 ) Zonas
y Disponilidad de servicios Promover un crecimiento eqU|I|brado en Ia BN 81-100 BN 251-270 [ > 400 W0 s51-80 W 201-220 [ 320-350 Dl

publicos EPM o 101 - 140 971 - 300 M si1-100 [0 221-250 [ 351-390
ciudad -
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Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 2 - Santa Cruz
Comuna

Santa Cruz

Comunas y Corregimientos

i

Leyenda Mapa Propuesta

Densidades Propuestas

Renovacién-C
densidad_total
. 1-30

31-50
51-80
B1-100
101-140
141-200
201-220

221-250

Enlace mapa
Densidades

Vantor | Deparamento Administrativo de Planeacion -Subdireccion Flaneacion Territorial y Estrateqica de Ciudad- Subdireccion de Informadion Segui. ..

251-270

yywwwowpey

2711-179

320-350 Powered by Esri Powered by Esri
351-390

371-518

[ 1. C2 Tratamientos ] ( 2. C2 Densidades j ( 3. C2 Habitacional :I ( 4. C2 Gestidn del Riesgo ] 5. CZ Cantralidades ]

oy

- P
5.C2 Usas del suela J L 5. C2 Conflictos y Vacaciones j [ &. C2 Espacio Pablico/Equipamientos j
\

oy



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-2?draft=true&views=2.-C2-Densidades

MEJORAMIENTO INTEGRAL DE
BARRIOS (MIB)

: ~"% Municipio de I'T.'}.:“

Macroproyectos

sl Planes de legalizacion,
regularizacion y
% .. mejoramiento del habitat

COMPONENTES

AR
Planteamiento
- urbanistico
Corregimie If:m | <o o
A I Municipio de -, & .-
= Enfoque de :PARA
¢QUE MIB como ¢

PROPONEMOS QUE? >

estrategia

habitacional

Generacion de ingresos

Accesibilidad, movilidad
y transporte publico

Espacio publico y equipamientos

» Servicios publicos
» Prevencion y gestion del riesgo

» Estructuras seguras, saludables

y suficientes

Formalizacion de edificaciones

, Fortalecimiento de la economia

» Planes de legalizacion,

regularizacion y mejoramiento
del habitat

Consolidar y mejorar las
condiciones de vida de
los asentamientos



PLANES DE LEGALIZACI()N,’REGULARIZACI()N
Y MEJORAMIENTO DE HABITAT - PLRMH

Planes de Legalizaciony
Regularizacion y mejoramiento
de Habitat (PLRMH) ~

: QUE PROPONEMOS

Incorpora el componente
de Planes de Gestion del
habitat, y de Barrios de Paz

Planes de Legalizaciony pasaa

Con enfoques de cuidado, paz
territorial y gestion del riesgo

. QUE LOGRAMOS? "PARA QUE AJUSTES CLAVE

¢ ° LO HICIMOS?
For.talgcer S.U capacidad Ocupar mejor el territorio Establece su area de planificacion de
Qle mmdenmg en las que presenta superacion de acuerdo con las necesidades territoriales
areas requeridas b} densidades normativas y

mejorar las condiciones de Establece estrategias diferenciales de
viend Intervencion y gestion en los bordes
vivienda urbano rurales



¢ Queé proponemos?
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Estrategia de Vivienda
Vivienda de Interés Social /
Prioritario

Proyectos que desarrollen viviendas
VIS/VIP en asocio con ISVIMED, que
garanticen un 30 % para la atencion
a poblacion vulnerable a traves de
los programas del Instutito, tendran:

1 »40 % adicional en numero de
viviendas

I'I.’Iuniciﬁf e
Envigado

i A /
TR A
. Poligonos que sobrepasa M Lotes potenciales para VIS en *Datos (Lotes Potenciales)
L densidades del AMVA ladera sujetos a concertacién con
Poligonos Tratamiento con Lotes el AMVA y Disponilidad de : - e -
Potenciales VIS servicios publicos EPM - Se considera la Politica Publica de Proteccion a Moradores

y Actividades Economicas y Productivas




DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Leyenda Mapa Densidades Reales

Comuna 2 - Santa Cruz
Comuna

Santa Cruz

Comunas y Corregimientos

&

Barrios y Veredas

&

Densidades realas vs POT

Leyenda Mapa Lotes ISVIMED

Comuna 2 - Santa Cruz
Comuna

Santa Cruz

Comunas y Corregimiantas

&

Barrios y Veradas

&

LotesISVIMED

a AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 02 [ NGO ]
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L4

alErentera

Castilla

Castilla

La Francia

a , W 3 .
_-’g‘?\fﬂla Niza Popular

v

Popular

Villa del Socorro

Moscia No.1

N

Enlace mapa
Habitacional

Aranjuez

Aranjuez

Wantor | Secretaria de Gestidn y Control Territorial, Subsecretaria de Catastro.

oy

1. C2 Tratamiantas

] [: 2. C2 Densidades J ( 3. C2 Habitacional :] [ 4. C2 Gestion del Riesgo ]

oo

s g r
5. C2 Centralidades ] [ 5.C2 Usas del suela J L 5. C2 Corflictos y Vocaciones J [ &. C2 Espacio Pablica/Equipamientos J
\



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-2?draft=true&views=3.-C2-Habitacional

Gestion del Riesgo
para el Mejoramiento Integral de Barrios 2

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Estudios de riesgo
detalle en areas con
condicion de riesgo por
movimientos en masa,
inundaciones y
avenidas torrenciales

Habilitacion de suelo para la
ejecucion de proyectos como
parques

Ejecucion de obras de
mitigacion para la reduccion
del riesgo vy la preservacion

de la vida

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT

Fuente: Imagen generada por IA con Gemini 2.5 (Google
DeepMind) a partir de un prompt del autor, 2025

Reduccidn de riesgos de desastres basado en ecosistemas



(,QUE’ PROPONEMOS? Un Plan de Ordenamiento Territorial que promueve

mas espacios naturales

Un habitat sostenible para
animales, vegetacion y seres
humanos

Cuidado de mirio, mis quebradas
Corredores Azulesyverdes AN

Una ciudad para cuidar lo que
hos sostiene, para adaptarnos
a lo que viene y proteger a
gquienes mas lo necesitan.

3333
Tl




Sistemas de Drenaje Sostenible

: QUE PROPONEMOS?

SHAam | EnmNea, 3-
— - LT T . o T
™ R s [ @) Disminucién de la
TifT b k] Wy HNBOERERY N ol .
i o ENAANET el ' amenaza x lluvia
| Gestion del agua

superficial
Disminucion de la
velocidad del agua

El agua puede
. S | P e TS R N L llegar al acuifero
e e o™ ST, NS Itis s> oW P s e mejorando su
en una sub-base drenante - - el BT e Mt T .
o — calidad
Disponibilidad de
agua para
consumo futuro

Techo Verde U IS A e ARy S
e T %
1 E Y e ik T

Retiene el agua lluvia y controla su escorrentia

Pavimento permeable Jardin de lluvia

Reduce la velocidad del flujo y mejora su calidad a
lo largo del borde vial.

Reduce la velocidad del flujo
y mejora su calidad a lo
largo del borde vial

Infiltra y filtra el agua lluvia y Captura, filtray
la almacena temporalmente retarda el fiujo de
en una sub-base drenante agua antes de lared

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025
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Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 2 - Santa Cruz
Comuna
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1. C2 Tratamientos | [ 2. C2 Densidades | [ 3. C2 Habitacional I 5. C2 Centralidades I 5.C2 Usos del suela I 5. C2 Conflictos y Vocaciones | | &. C2 Espacio Pablico/Equipamientos
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-6?draft=true&views=5.--C6-Gesti%C3%B3n-del-riesgo

Ahora queremos recoger sus

opl n |ones recomendaC|ones Alcaldif edellin

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

'/ observaciones sobre:

Las modalidades de renovacion urbana y el ajuste de

(c.j 9 densidades (viviendas por hectarea) propuesto

EI enfoque mas enfatico de asuntos del habitat y gestion del

rlesgo e desastres en los Planes de legalizacion y
\ \ 3 o,
E—— \ ) N Vv
i T (@ @

Regularizacion Urbanistica
\

| |I |'III i
| |
I I B
|

|

|

v

ropuesta de corredores verdes y azules y los Sistemas
renaje Urbanos sostenibles

Cualqwer otro asunto de los documentos de la revision

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢
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CENTRALIDADES POR CARACTER

PREDOMINANTE

Intercambio de servicios y movilidad
integrada: Acevedo

Servicios de proximidad y cuidado:
La Frontera y Villa del Socorro

Fomento a las economias del
cohocimiento

Impulso al desarrollo econémicoy
generacion de empleo

Innovacion para la cultura, la
creatividad y los saberes

Fomento a las economias rurales y

el turismo regenerativo

Innovacion y diversificacion del
turismo urbano




CENTRALIDADES POR CARACTER
5 PREDOMINANTE

z Ajustada
¢ QUE BARRIAL, DOTACIONAL
PROPONEMOS?

Predominancia para servicios de
proximidad y cuidado.

e Medellin pasa de

/4 a 81

centralidades *

urbanas y rurales.

A

Nueva

DISTRITAL, MIXTA

Con predominancia para el
Intercambio de servcios y
movilidad integrada.

En la

, mejorando
el equilibrio y la
dinamizacion y
respondiendo a las
nuevas dinamicas

gue generara 8 Ajustada
Parques del Rio .o.". BARRIAL, MIXTA

Norte. Predominancia para servicios de
proximidad y cuidado.

* Nuevas centralidades




Las Centralidades de los barrios Estrategias para
tradicionales funcionan como nucleos consolidarlos como
de proximidad y cuidado centralidades de cuidado

® Permanencia de comercio en peguena

Son nucleos de proximidad: escala y promover el intercambio de

concentran vivienda, comercio servicios y la movilidad integrada; Ia

basico y servicios cotidianos ciencia, tecnologia e innovacion; turismo y
cultura

Su valor esta en el cuidado, @ Red de cuidados: articular jardines,

identidad y vida cotidiana centros de salud, equipamientos

comunitarios, espacio publico y movilidad

|
T~ e Movilidad de proximidad: priorizar
‘T, caminabilidad y accesibilidad universal

4 ;:QUE PROPONEMOS?

e Edificabilidad diferencial segun el tipo
de centralidad.

El barrio tradicional es |a primera red de cuidado del territorio
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Leyenda Mapa Actual

Comuna 2 - Santa Cruz
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Comunas y Corregimientos
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Castilla
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¢ QUE PROPONEMOS?
AJUSTE DE LA CLASIFICACION USOS DEL SUELO

Areas de actlvmlad Areas con vocaclon

4,11 5000

Comegimiento de
San Cristobal

e
Corregimiento é [ [ i e ¥ Cr dll:jl m—in 1o
gimi e Alavista 5
de Altavista
4
|
Corregimiento

‘ de Santa Elena

AREA URBANA CORREGIMIENTO
! DE SAN ANTONIO DE PRADO
Wahmm
) San Antonio

iITacli

Media Mixtura Planes Especiales de Manegjo
Tratamiento del Patrimonio Nacional

Especial :
Baja Mixtura “ Alta Mixtura P Desarrollo Orientado al
Cuidado Transporte

Dotacionales
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COMUNA 2 - SANTA CRUZ
Usos Generales de Suelo

Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 2 - Santa Cruz
Comuna

Samta Cruz

Barrios y Veredas

&

1 lemae

Leyenda Mapa Propuesta

Comuna 2 - Santa Cruz
Comuna

Santa Cruz

Barrios y Veredas

&

Usos

Araas Actividad
. Area dotacional

. Area dotacional del sistema vial

. Area de baja misxtura de predominancia

residendial
- Area de media mixtura de soporte barrial

Area de alta mixtura econdmica en
transformacidn

Area de alta mixtura de predominancia

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 02
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Alcaldia de Medellin
Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Vivienda individual
e Vivienda colectiva

S

:{ QUE PROPONEMOS?

Actualizacion
de actividades Hospedaje

. . e Personales y profesionales
Servicios e Entretenimiento

Asociados al vehiculo y transporte

L NN

p Bienes de consumo livianos

Alimentaria y de bebidas
Metalmecanica y de equipos
Transformacion quimica y de materiales

§ Industrial

G
$ 6\

“) Equipamiento Subsistema de equipamientos colectivos
-

espacio publico
existente
seccion vial

G
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Leyenda Mapa Vocaciones
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Comuna 2 - Santa Cruz

at
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nombire
Santa Cruz

Castilla
Castilla

Comunas y Corregimientos

Barrios y Veredas

&

Usos

Areas con Vocacién

tipo 1
Popular Popular

Leyenda Mapa Conflictos
Comuna 2 - Santa Cruz

Comuna

Santa Cruz

Comunas y Corregimientos

&

Enlace mapa
Conflictos y
vocaciones

BT e Aranjuez

&
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Infracciones Urbanisticas
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-2?draft=true&views=5.--C2-Conflictos-y-Vocaciones

Exigencias de
pa rq U ea d eros Tratamiento Area de

Uso residencial urbanistico note

MI-MIE, REV,
CN3 Mayores a
120 m2

¢ Queé proponemos? 6

Seretomanas -
exigencias minimas R e
240 m2
) Se eliminan los topes maximos
Se re.gulan por el indice de construccion Estacionamientos para el uso residencial (celda / destinacion)
y la dinamica del mercado)

) Se eliminan cesiones por
construccion de parqueaderos

Tipologia AUTOS MOTOS
VIS y VIP 1cada 10 1cada 3

Se plantean minimos transitorios
) hasta que se realice reglamentacion
especifica

Se modifica el consumo de indice
de construccion




Incorporacion de obligacion minima de parqueaderos , !t

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PROPUESTA 6

Obligacion vivienda Multifamiliar

e Area Lote: e 6 apartamentos

120 m2 e 1 apartamento / piso
e Frente:8 m e 6 pisos
e Fondo: 15 m

Vivienda

Tratamientos predominantes
en la Comuna 2

Sy AUTOS MOTOS 553

Otros usos
N . 23X
CN2 1/3 1/2 = i e

(2]

Antejardin : .- !
CN3 NA NA ' i ’ Acceso

Parqueadero




Incorporacion de obligacion minima de parqueaderos , !t

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PROPUESTA 06

Vivienda Otros usos

Obligacion vivienda Multifamiliar ===

e Arealote: ¢ 12 apartamentos i)
240 m2 e 2 apartamentos / piso - A
e Frente: 12 m e 6 pisos

e Fondo: 20 m
I ~ i 1:k 7T
Tratamientos predominantes &s N | == 7
en la Comuna 2 g | s s
AN B e R
m AUTOS MOTOS 525  [IZNNERS S IR Il ==l
CN2 1/4 11 el X e
Primer piso Segundo piso Parqueadero

CN3 1/2 1/2 Semisétano

Acceso
Parqueadero




EX|genC|as de parqueaderos ¢ Queé proponemos? 6
" Otros usos

Comercio Servicios Industria Espacio Publico
Parg/100 m? Parg/100 m? Parg/100 m? Parg/hectarea

Tratamiento Arlz"t]ede a % Q g@ a g@ Q %

Hasta 72 m2

MI-MIE, REV, Debera responder
especifico de cada

Mayores a 50.00 caso, como minimo
240 m2 se debera cumplir

con lo establecido
H t 72 2
asta 7= m en el decreto 471

2018
CN2 72 240 m2 1 00 O 75 1 OO 0 75 O 50 O 25 dﬁ

Mayores a ‘ﬂ,
240 m2 o

Nota: Todos los desarrollos con usos diferentes al residencial, deberan adecuar espacios para cargue y descargue de mercancias y
realizar estas actividades al interior de sus predios, en el area util respetando los retiros hormativos

Dotacional




Espacio publico con
funcion ambiental, del cuidado y de
proximidad

Adaptacion al cambio climatico
y la gestion del riesgo

Soluciones basadas
en la Naturaleza

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



- PARQUES DEL RIO EJE CENTRAL URBANO

iuf

CATEGORIZACION PROYECTUAL

ESTRUCTURANTE: Alto impacto, mayor
inversion, mas actores involucrados,
mayor desarrollo temporal

ACCION INTERAL

Generacion de espacio publico

Nuevas areas a incorporar
en el subsistema de Espacio publico

Recorrera 26.3 km conectando el norte y sur
de Medellin alo largo delrio.

Mas de 145.000 m? de espacio publico,
incluyendo 22.700 m? de zonas verdes.

Mas de 1.000 arboles y 20.000 plantas sembradas.



:Qué proponemos? /

Alcaldia de Medellin

——  Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Ecoparques
Contacto con la

naturaleza y
regulacion
ambiental.

Espacios para

. . respiracion
Proxm.udad firney
espacial bienestar.
Zona Verde Areas de

) respiro
Recreacional

Cercania a la vivienda
y soporte a las
dinamicas cotidianas
de cuidado.

Dotacion con
servicios
basicos

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Parque Recreativo Activo
Juegos, actividad fisica y

recreacion para ninos, jovenes
.y adultos.

Ninos, ninas,
adolescentes,
mujeres, adultos
mayores y
personas en
condicion de
discapacidad
para su uso

Parque Recreativo Pasivo
Permanencia, descansoy ',

acompanamiento '

intergeneracional.

_.~" Zona Verde Recreacional

.7 Espacios cotidianos de proximidad para
------ convivencia familiar y comunitaria.

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



:Qué proponemos? /

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Parque Recreativo
(activo y pasivo)

Reconociendo a la
poblacion en sus diversas
condiciones sociales,
culturales, fisicas y etarias,
sin generar segregacion.

Parque Civico

Alta capacidad
de encuentro
ciudadano,
eventos
culturales y
expresiones
colectivas.

Espacios para la
manifestacion cultural que
fomente el caracter

. S identitario de la poblacion
h - ---"  Plazas

Mercggg;g{.(e)sanal Espacio abierto para permanencia, manifestacion
J cultural y apropiacion social diversa

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



REALIDAD TERRITORIAL Bicesacoasoom [ Desde 500 mbasta 1000 m?

frente a la generacion de espacio publico Desde 1000 hasta 5000 m* [l Superiores a 5 000 m?2

STel[oN=1125% de los lotes de
Consolidacion
Mejoramiento Integral y Revitalizacion
se encuentran por encima de los

KLY Ia cual es el area minima

para generacion de espacio publico.
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: QUE PROPONEMOS?

Teniendo en cuenta los tratamientos,
se podran realizar ajustes en las areas
minimas de suelo a ceder para espacio
publico
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superiores a 500 m?
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ENCONTRAMOS? 8

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

:QUE

orFegimjento de éaq_ Sebastian de Palmitﬁs,_._.

cDonde se encuentra la

Proporcion Ke[¥ele]e]EleIlo]y
mayor a 60 anos
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Equipamientos de Asistencia %%
Social con énfasis en la S & “

atencion al adulto mayor
v

L

\

[
L

® _ o
Corregimiento de‘A!tavista

e

ﬂ Corregimiento de an :Antonio de Prado @
/

|
>
: Accesibilidad a
5 -10 - 15 minutos

Proporcién Poblacion caminando

Mayor 60

DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TE,CNOLOGI'A E
INNOVACION DE MEDELLIN, UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA, SEDE MEDELLIN, 2025

’ ' 8247

AN 8000

6000

Fuente: Basado en datos del ESTUDIO ECONOMICO SOCIAL Y CULTURAL PARA PROMOVER EL ;‘ggg
) ; - v




Localizacion de los Alcaldia de edellin
equipamientos cercanos
a la poblacion infantil

poblacion infantil - (O a 4 anos)?

Proporcion

"-'Cb'rregimiento de Santa jéliéna

/
Proporcion Poblacion

de0Oad

3396
3000
2000

1000
\
sl




Para los equipamientos
7 N\ ( de primer orden Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

oo s san o "; Wigees \ A BEA  Proximidad a
T e | ¥ I - e () e . . :" & eStaCiOneS
s del SITVA

> San Ja‘”erLaAmenca .

0:3 ’ Py w{Laurel ﬂgaﬁ*: . _ ; :
) = ~ ) h' _? ¢~ . . X & 28 Centralidades

.? Correglmlento de Santa Ele
.ji'

Buenos Alres

Areas de Actividad
de alta mixtura

Priorizar |la localizacion de equipamientos primer
v | orden cerca al transporte, a las centralidades y en
@ cauipamientos de Primer Orden areas de alta y media mixtura



MULTIFUNCIONALIDAD + SOSTENIBILIDAD

de la infraestructura dotacional en el tiempo nnnnnn
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS + OTROS USOS

Equipamiento

Equipamiento RECREACION Servicios @ =
= 8 :QUE PROPONEMOS?
% Vivienda Incorporar la
o Servicios /\% L posibilidad de realizar
Equipamiento Comercio Equipamiento . .
CULTURA CULTURA equipamientos
P \ multifuncionales,
S VS

adaptables en el
W tiempo, mixtos y
proximos a los grupos

sociales (Espacio
publico y

equipamientos
s O hibridos, zonas DOT y
proximidad a
estaciones)

*Plan de implantacién

En suelo dotacional En altura



DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 02

DE PLANEACION

ayon

Leyenda Mapa Eespacio Publico y Equipamientos

Comunas y Corregimientos

&

Barrios y Veredas

&

Espacio Piblico
Espacio Piblico Existente

. Matural

Espacio Piblico Existante-Art

Iy Anificial

Equipamientos Actuales
Categoria
. Equipamientas Basicos Comunitarios
Equipamientos Basicos Sociales
Equipamientos Institucionales

. Eguipamientos de Infraestructuras

Equipamientos de Seguridad y
Comvivencia

I Uso Dotacional

Enlace mapa
espacio publico y
equipamientos
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-2?draft=true&views=6.-C2-Espacio-P%C3%BAblico%2FEquipamientos

Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendacioONes .. i
v observaciones sobre:

Ciencia, Tecnologia e Innovacion
El fortalecimiento de el ajuste de la
propuesta

El ajuste para el requeridos por los
proyectos

En ciertas zonas prioritarias se permitira b
. . considerando siempre su funcion
recreativa, ambiental y adaptada para todas las generaciones

Los

Q )S U publicos y privados para promover la
sostenibilidad y proximidad barrial

e Cualquier otro asunto de la revision

Revisidn y ajuste del Mediano Plazo POT e



Escanea este
codigo QR y
consulta los
documentos
de la revision

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co




Escanea este codigo QR
y danos tus opiniones,
observaciones, y/o
recomendaciones de
los contenidos de la
revision y ajuste del
mediano plazo del POT

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co



LY

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT
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