Alcaldla de Medellln

Ciencia, Tecno Iogi e Innovacién

Estudiar para planear.
Conversar para entender.

\ Decidir para cuidar a

Medellin y a su gente

Revision de Mediano Plazo,
Plan de Ordenamiento -
Territorial de Medellin ‘

Veamoslo,
paso a paso...




) La Alcaldia de Medellin se permite informar que el presente evento es de Alcaldi '
caidia

caracter institucional y se realiza en el marco de las competencias legales g7 oo o
de la entidad. Conforme a la Ley de garantias, Ley 996 de 2005 y demas

normas complementarias, se indica que este evento no tiene fines

proselitistas ni constituye apoyo a partidos o candidatos, por

consiguiente, se invita respetuosamente a los candidatos a cargos de

eleccion popular, a sus voceros y representantes, se retiren de este

espacio para preservar la neutralidad institucional.

) Las intervenciones que aqui se realicen deberan mantener un enfoque
técnico, ciudadano y relacionado exclusivamente con el objeto de esta
audiencia, que es la revision de mediano plazo del Plan de Ordenamiento

Territorial.

) Agradecemos a todos los participantes contribuir al cumplimiento de
estas disposiciones.




Alcaldia de Medellin
Distrito de

) Informamos que este evento esta siendo grabado EEEREe T & S
como parte del soporte del proceso.
Esta es un encuentro de caracter participativo.
Esto significa que:
e Todas las intervenciones quedan registradas
e Todas recibiran respuesta formal
e Y haran parte de los insumos para la toma de
decisiones

Se realiza en cumplimiento de la normativa |
nacional en materia de ordenamiento territorial, »
gue garantiza el derecho de la ciudadania a

participar en las decisiones sobre el territorio. .



¢ Como puedes participar m. .
en larevision de mediano plazo del

Plan de Ordenamiento Territorial (POT)?

Participacion en las Enviando tus aportes Visitando el punto
Audiencias Publicas através de PQRS movil del CEA
Este es el mismo espacio que Escanea el siguiente codigo QR o dirigete Estara atendiendo de manera
estamos compartiendo hoy, donde a las taquillas de Atencion a la Ciudadania simultanea durante la audiencia
puedes escuchar las propuestas y de la Alcaldia de Medellin. para resolver dudas y recibir

expresar tus ideas. comentarios.




ORDEN DEL DIA

para escucharnos 'y dialogar

) £

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

La audiencia se desarrollara en
los siguientes momentos:

Instalacion institucional

Cierre

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



) Acuerdos

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta sera
dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 1 minuto
de prorroga.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .
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Es un instrumento
tecnico y normativo de
planeacion y gestion

del territorio —_

Construye una vision participativa del _ s
desarrollo futuro de la Ciudad que atienda i
sus conflictos, necesidades y potencie su

crecimiento ordenado

Decreto 1077 de 2015
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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ORIENTA

El desarrollo del territorio a corto,
mediano y largo plazo.

REGULA

La utilizacion, ocupacion y
transformacion del espacio
fisico urbano y rural.

DIRECCIONA

El desarrollo fisico-espacial, la
gestion y financiacion territorial.

Como se debe transformar
el territorio.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT 4



Define que va donde, como y bajo qué lineamientos
se desarrolla el Distrito desde lo fisico-espacial

Sus actuaciones se materializan a traves de
Instrumentos, como por ejemplo:

- _. ; v
Plan d Plan de Politicas o
Desarrollo Desarrollo programas

Distrital Local secloriales

-----

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



ASUNTOSQUE: \_J |
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No se revisan en el mediano

Q
o
‘\, \}
®\/ ¥ Sjserevisanen

el mediano plazo
el 78% de los articulos del POT

1.Espacio publico
2.Equipamiento Colectivo

Normas paralas  3.patrimonio Cultural
Infraestructuras

e 4.Servicios publicos
Publicas P

5.Movilidad
6.Centralidades

7/.Habitacional

Normas para e! Uso g Tratamientos
y Aprovechamiento

. 9.Usos del Suelo
del Suelo Privado

O.Aprovechamientos

11.0Obligaciones Urbanisticas

12. Instrumentos de Gestion,
Normas para la planificacion y financieros

Gestion delPOTy  13. Gestién Ambiental, Cambio
sus Instrumentos Climatico, Riesgo

14. Participacion

Proyectos 15. Programa de Ejecucion

plazo, pero se discute

el 299/ de los articulos del POT

Componente estratégico: principios rectores y
apuestas estratégicas

e Modelo de Ocupacién e imaginario de ciudad

e Clasificacion del suelo (urbano, expansion, rural)

Delimitacion del suelo de proteccion en las comunas y
corregimientos

e Estructura Ecoldgica Principal

Areas de Intervencién Estratégica (definicion y
delimitacion: transversalidades Iguana y Santa Elena,
Rio Norte — Centro — Sur, Borde urbano rural)

Definiciones y clasificacion del espacio publico, los
equipamientos, la movilidad, servicios publicos y
patrimonio.




BARRIOS HABITABLES &
Y CUIDADO DE LA GENTE EN

Comuna 3 - Manrique

16 de Abril - sede SENA El Pomar
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:QUE NO ESTA FUNCIONANDO?

El territorio presenta necesidades para lograr la ciudad que sonamos y planeamos

juntos, en equilibrio social, econémico y ambiental

1

Se supera el numero de viviendas permitidas
en la norma del POT (mayores densidades
actuales con respecto a la norma actual);
principalmente en la zona alta de la ladera.

Alto déficit cuantitativo de vivienda, con
hecesidades de Mejoramiento Integral de
Barrios y preocupacion por el posible
desarraigo de la poblacion local; pues
muchas personas se mudan, al mismo tiempo
recibe nuevos habitantes y concentra alta
poblacion migrante

Déficit en |la cobertura de servicios publicos
domiciliarios

Existen zonas de alto riesgo no mitigable,

rincipalmente en la zona alta de Ia
adera.Ausencia de area permeable y verde
en los barrios

9

7

8
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Alcald edellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Se requieren zonas centrales donde |a ciudadania
encuentre diversidad de usos y servicios colectivos,
bajo criterios de proximidad y cuidado

Conflictos por usos del suelo debido a la presencia de
proyectos que no coinciden con la norma, con
Impactos de ruido en corredores viales y dificultades
de regulacion horaria de negocios nocturnos en
Manrique, lo cual dificulta la sana convivencia.

Dificultades de movilidad por mal parqueo en vias

En 2024, el espacio publico estaba en un alto déficit,

registrando un total de 2,81 m2/ hab. Ademas no

existe suficiente proximidad a los habitantes,

mlnupalmente en Oriente, San Jose LaCima 1y 2,
aria Cano-Carambolas, La Cruz y Versalles 2.

Falta de mantenimiento y sostenibilidad de los
equipamientos colectivos




¢ QUE SE PROPONE REVISAR Y AJUSTAR?

Queremos escuchar sus observaciones, opiniones, recomendaciones sobre: aaidia de Medeliin

QOO @

Manrique: Equilibrio entre las dinamicas

haturales economicas y ambientales

Determinacion de normas mas consecuentes con la
realidad territorial, segun la capacidad de soporte de
cada zona de la comuna - concertacion con
Autoridades Ambientales

Se definen incentivos de edificabilidad en proyectos
de vivienda social con ISVIMED. Se fortalece el
enfoque habitacional, del cuidado y de gestion del
riesgo en los Planes de. Legalizacion, Regularizacion
Urbanistica y Mejoramiento del Habitat, promoviendo
la permanencia de los habitantes. Aplica Politica
Publica de Proteccion a Moradores y Actividades
Econodmicas PPPMAE. Se define la vivienda turistica
como servicio de hospedaje

Se define la prestacion diferenciada de servicios
’oubllco_s, de acuerdo con las condiciones tecnicasy
as opciones desde la norma nacional

Se realizan estudios basicos de amenaza y riesgo
para mejorar la gestion del riesgo. Fortalecimiento
del sistema de espacios %t] licos incorporando
criterios ambientales y SbN.

O M N B0 a1

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Barrios para la convivencia y el buen vivir

Se consolidan centralidades con enfoque de
%eljv,|C|os de proximidad y cuidado en San Blas y
altan

Se definen las Zonas de Desarrollo Orientado al
Transe/orte enlalinealy 2 (Buses) - Palos Verdes /
Palos Verdes - Gardel / Gardel - Manrique. Se
incorpora el corredor de cable (AMVA). Se definen
las intensidades de uso, areas de actividad segun
las vocaciones territoriales y la mitigacion de
conflictos

Se determina la incorporacion de norma minima de
parqueaderos en los proyectos constructivos y
Se ajustan exigencias

Es;acio,s publicos permitidos en areas desde 500
M2 segun localizacion, consideracion de criterios
ambientales y poblacionales y ajuste de criterios en
los parques, ecoparques, zonas verdes, plazas.
plazoletas.

Equipamientos multifuncionales con proximidad
espacial que acerca los servicios fundamentales a
la poblacion.

an
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TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

La Ciudad dentro de la Ciudad

Cada tratamiento funciona como una micro
regla de transformacion del territorio y ayuda a
consolidar la ciudad que planeamos

Conservac n Consolidacion Renovac

Preservar

Mejoramiento
Integral
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Desarrollo preservacion

mfraestructura

Dar soporte




2.255.000

:QUE ENCONTRAMOS?

Corregim_ier]to de
Franja alta: 400- 420 p Uy s
Franja Media alta: 300
B Franja Media baja: 220
H Franja baja: 1-100

¢ QUE PROPONEMOS? 1

@® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

2.250.000

Franja alta: 320 - 518
Franja Media alta: entre 221 - 319
M Franja Media baja: 101 - 220

® Revisar las densidades
de acuerdo con las

Directrices . :
. B Franja baja: 1-100
Metropolitanas
o o ° 7 LA G-
® se prioriza la compra de derechos de construccion en zonas de ﬁ%ﬁzﬁ'mﬁ{}j&z; i §- i1 29 | J '
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),poligonos de wL e TR “ Corregimiento

patrimonio Conservacion nivel 3, Renovacion Urbana, y las
areas receptores desde el Acuerdo 48 de 2014

12\ de Santa Elena
“A URBANA CORREGIMIENTO 3\ '
E SAN ANTONIO DE PRADO

P i &
5

ol “‘-F\.—»\,‘Mj’ \""I/\L_ g
@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio ’ ™
con el ISVIMED Fom .. Sanron v S L
. ” T San Antonio ; ,) ! W y ;T_"
F v N " Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
V' o o C 1-30 141 - B 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
*Datos sujetos a . ‘.,Pa ra q ue Io h ICImOS? 31 - 50 201 - I 351 -390 1-30 101-140 [ 251-270 [ 391-518

concertacion con el AMVA
y Disponilidad de servicios
publicos EPM

i i ili i : 391 - g 41-200 MW 271- Zonas
Promover un crecimiento equilibrado en la el EREhGR W BT S o

81 - 100 251 - B > 400 51-80 201-220 [ 320-350

. M 81-100 221-250 [ 351-390
CIUdad 101 - 140 271 -
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Vantor Powered by Esri Vantor | Departamento Administrativo de Planeacion -SubdirecciOm T o =y erowered by
f'r f -\I Il"-—-\l .f-— f'r —-‘o‘ f"-
| 1.C3 Tratamientos _| 3. C3 Gestion del riesgo || 4.C3 Habitacional || 5.C3 Centralidades )| 6. C3 Usos del suelo || 7.C3 Conflictos y Vocaciones

Barrios y Veredas



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-3?draft=true&views=2.-C3-Densidades

Planes de Legalizacion,
Regularizaciony
Mejoramiento de Habitat -
PLRMH o’

Instrumentos de
Planificacion Territorial
| De Tercer Nivel

OBJETIVO

ooy

: . ., ., Garantiay Seguridad juridica Integracion Urbana, Mejoramiento del Habitat
erentar Ig planlflcac[on urbana, la gestlc?n e de la tenencia Reconocimiento del Acceso 3 infraestructura
Intervenciones a realizar en los asentamientos y Acceso al proceso de asentamiento informal piiblica

urbanizaciones informales, mediante su regularizacion catastral
reconocimiento oficial y la definicién de acciones

para el mejoramiento integral del habitat y su LO QUE HABILITA
posterior incorporacion a la estructura urbana,

con el fin de superar los desequilibrios sociales, Titulacién de

Reconocimientode  Mejoramiento de Aprovechamiento

ambientales y funcionales generados por la propiedad R R econémico del inmueble
ocupacion informal del suelo. Escrituras y Derechos y Acceso al Programa Acceslo a rr]e.rcaocl:lo de
Catastro Normatividad Acceso a servicios Sueloy vivienda —

oublicos Venta, créditos, etc.



Mejoramiento Integral de Barrios

con enfoques de paz Alcaldia de Medellin

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Participacion

Permanencia en el Vivienda y habitat Luga.resg : autonomae
8 territorio, gestion del dignhos e repertorlos e institucional de la
o riesgo y justicia infraestructura de paz memoria comunitaria munidad
0 goylt 7 iniraestructura P la cultura popular €0
9 climatica y
R
(gl g (] ]
) e Reconocimiento del derecho al « Reconocimiento de la cultura / ,
(%2) » Defensa .de .Ia permanencia habitat digno, vivienda ) popu'ar viva y cambiante ° PartiCipaCi()n de la
S en el territorio permanencia en el territorio « Reconocimiento de la memoria e comunidad
) - Gestion, mitigacion del » Articulacion de la planeacion identidad como centralidades » Fortalecimiento de
8 JIESCORNYAS gdaptamon al territorial comunitaria con el MIB barriales la organizacion
< cambio climatico e Mejoramiento integral para la  Proteccion y activacion de comunitaria

reparacion del dano territorial, lugares, escenarios culturales y
comunitario y colectivo de memoria




Enfoque de Paz

Politica Publica de Proteccion a Moradores y Actividades Productivas : :
Constituyen el conjunto de

Participacion ciudadana decisiones territoriales que
. I _ permiten tener una
Como programa Como instrumento de planificacion complementaria bateria de estrategias

de gestion
para atender las condiciones de

El programa MIB debe cumplir los asentamientos en el Distrito
con indicadores, y las entidades

misionales son las responsables
de velar por este cumplimiento. Habitat digno para la equidad territorial

Precario SR TR Consolidado
2 ~ pmmm———— Adecuarymejorar----\

Obras de ) .
mitigacion El instrumento PLRHM garantiza
la participacion ciudadana para
lograr un direccionamiento

estratégico que asegure la

o-
&

Legalizar

B 7 -_ : operatividad de los proyectos.
\'“\__,_ P % & SN é: “«—=( Regularizar ) 4'}!&"« »
o D o 4 =SSV El instrumento integra los
7 & ST @ diferentes susbsitemas
NG/ W >, 4 @: ?
N 4 Recuperar 1 :
S para reasentar % y A
_ - Yy, b N > Recuperar para Con el fin de
& A . & AN / - — . ’ .
& / N7/ @ espacio publico
M‘x._.__ // \H'H__ ,//
[ [ [ I 4 [ | [ L3 ° [ ege . (3 L3 ' 4 L3 L 4 ‘
Ambiental/Riesgo Espacio publico Equipamiento Patrimonio Cultural Movilidad Servicios publicos Ocupacion o »
N
Proteger los ecosistemas, Proyectar encuentro, Priorizar la localizacién Ajustar las normas para Fortalecer conectividad, Habilitar la conexién Promover la seguridad
promover la gestion integral garantizar accesibilidad, en zonas con deficit, fortalecer la proteccion del  garantizar accesibilidad, conforme las condiciones en la tenencia, el acceso a
del riesgo, consolidar la fortalecer mejoramiento proyectar patrimonio cultural e propiciar movilidad de los asentamientos vivienda digna y orientar el
prevencion del desastre y barrial y cuidar la multifuncionalidad, incorporar todas sus formas sostenible y orientar a aprovechamiento para la
orientar el ordenamiento memoria y el arraigo fortalecer cobertura y en el POT. equidad. economia popular

hacia el cuidado de la vida. orientar a cohesion




cComo respondemos desde el POT para

materializar el derecho ala ciudad?

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Disminucion del Criterios de manejo desde la Politica Prevencion de la Medidas y decisiones / I
riesgo social y Publica de Proteccion a Moradores gentrificacion desde el POT
economico Actividades Econdmicas y Productivas

Sistema Publico y Colectivo

. . Sistema de Ocupacion
e Enfoque intergeneracional de los . L
equipamientos e Reconocimiento de Sistema de Gestion
e Equipamientos multifuncionales y Actividades economicas para la Equidad
sostenibles anexas a la vivienda Territorial
Politica Plblica d . Equipamienc’]tlols COgIO nodos de  Generacion de vivienda
e Politica Publica de proteccion del tejido econdmico social . o
Proteccion a Moradores, barrial y zonal e Cuidado de la reserva gg%aarrtoaiqwtatlvo
Actividades Economicas  Economia circular habitacional benefigiosy
y Productivas - e Transferencia de e Regulacién de nuevas « Derecho de
PPPMAEP aprovechamientos y otros tipologias de usos referencia
incentivos desde el patrimonio  Enfoque de Cuidado en el P

e Zonas DOT régimen de usos del suelo




Politica Publica de Proteccion a Moradores y.

Actividades Econémicas y Productivas

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Nociones basicas

HECHOS DE
econdémicas y productivas vty P PROTECCION

Activo para el morador

A quién Que Coémo \/ \

Para que el

, L Habitante de un territorio o de Los modos y medios de Sistema de actores |
ordenamientos territorial una actividad productiva que vida producidos por el y relaciones
promueva el desarrollo ejerza, sujeto de derechos 'y morador en el territorio Protocolos de
humano integral obligaciones, que sea impactado Los hechos de proteccion
Para analizar |a por un proyecto o intervencion reconocimientos y

factibilidad técnica y
financiera.




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

de servicios publicos

Areas de Dificil Gestion -
Suelo urbano (Tratamientos Zonas de Dificil Acceso

Consolidacion 3 (CN3) y Geografia compleja
Mejoramiento Integral (Ml)).

Condiciones Particulares
Areas con restricciones
especificas.

ABASTECIMIENTO MINIMO VITAL META FINAL:’
TRANSITORIO Implementacion del FORMALIZACION

Piletas publicas, tanques programa segun Decreto Progresividad hacia la

o carrotanques /76 de 2025 para regularizacion y estandares
(provisionalidad). poblacion vulnerable normales.

Restriccion: En hingun caso se podran aplicar
esquemas diferenciales en suelos de proteccion.
(Art. 35 Ley 388 de 1997).




PROPUESTA ‘4

CONTRIBUCION A LA SEGURIDAD
TERRITORIAL DESDE LA GESTION
DEL RIESGO.

La seqguridad territorial implica armonizar la
dinamica natural y social mediante la

Resultado estudios planificacion del territorio. Esto permite orientar
m'ﬂ'l‘ béSiCOS de amenaza el modelo de ocupacion de forma coherente con

el bienestar ciudadano, integrando la gestion del
riesgo a través del conocimiento, la reducciony el

O EEEEE———
\ manejo de desastres.




Acuerdo 48 de 2014 Que proponemos

Alcaldia de Medellin

Alta, media y baja por mOVimientQS Ciencia, TeanoItotglgelnnovaclon
en Masa
Alta, media y baja por movimientos

en masa Alta, media y baja por inundaciones

Alta, media, baja y muy baja por

AMENAZA inundaciones

Alta por avenidas torrenciales

Con condicion de riesgo

Con condicion de riesgo Alto riesgo no mitigable

T O

Alto riesgo no mitigable



DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Castilla

Leyenda mapa actual

Amenazas y Riesgos Actuales

Red Hidrica

Amenazas y Riesgos Actual

Amenaza Avenida
Torrencial

categoria
Alta
Media

Amenaza Inundacién
categoria Robledo
Alta

- Media
. Baja

Amenaza Movimiento en
Masa

Categoria

Alta

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 3
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La Candelaria
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Enlace mapa
< Gestion del riesgo
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DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO & AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 3

DE PLANEACION
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Leyenda mapa actual
Castilla
Riesgos y amenazas actuales
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5
4]

ZCR - Zonas en condicién de
riesgo

Riesgo mov masa Corregimiento de Santa Elena

Riesgo

Zona en condicion de
riesgo - mov masa

Riesgo Avenidas Torrenciales
Riesgo

Fona en condicidn de
riesgo - av torr

La Candelaria

Enlace mapa
Gestion del riesgo 2

Vantor | DAP | UPT

< | 1. C3 Tratamientos | | 2. C3 Densidades || 3. C3 Habitacional | | 4. C3 Gestion del riesgo 1 [ 4. C3 Gestion del riesgo 2 | 5. C3 Centralidades | | 6. C3 Usos del suelo | | 7. C3 Conflictos y Voca



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-3?draft=true&views=3.-C3-Gesti%C3%B3n-del-riesgo%2C4.-C3-Gesti%C3%B3n-del-riesgo%2C4.-C3-Gesti%C3%B3n-del-riesgo-2

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

r Ruta de intervenci

Atencion de la poblacion

a ' Pr— a Reasentar
/ | Solucion transitoria Generacion de Espacio Publico
l / | Arrendamiento Temporal para la mitigacién del riesgo

Solucion definitiva
Personas, Viviendas e Acceso a la oferta de vivienda

infraestructuras enriesgo
Necesidades de Intervencion



Gestion del Riesgo
para el Mejoramiento Integral de Barrios 4

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Estudios de riesgo
detalle en areas con
condicion de riesgo por
movimientos en masa,
inundaciones y
avenidas torrenciales

Habilitacion de suelo para la
ejecucion de proyectos como
parques

Ejecucion de obras de
mitigacion para la reduccion
del riesgo vy la preservacion

de la vida

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT

Fuente: Imagen generada por IA con Gemini 2.5 (Google
DeepMind) a partir de un prompt del autor, 2025

Reduccidn de riesgos de desastres basado en ecosistemas



(,QUE’ PROPONEMOS? Un Plan de Ordenamiento Territorial que promueve

mas espacios naturales

Un habitat sostenible para
animales, vegetacion y seres
humanos

Cuidado de mirio, mis quebradas
Corredores Azulesyverdes AN

Una ciudad para cuidar lo que
hos sostiene, para adaptarnos
a lo que viene y proteger a
gquienes mas lo necesitan.

3333
Tl




Sistemas de Drenaje Sostenible

: QUE PROPONEMOS?

SHAam | EnmNea, 3-
— - LT T . o T
™ R s [ @) Disminucién de la
TifT b k] Wy HNBOERERY N ol .
i o ENAANET el ' amenaza x lluvia
| Gestion del agua

superficial
Disminucion de la
velocidad del agua

El agua puede
. S | P e TS R N L llegar al acuifero
e e o™ ST, NS Itis s> oW P s e mejorando su
en una sub-base drenante - - el BT e Mt T .
o — calidad
Disponibilidad de
agua para
consumo futuro

Techo Verde U IS A e ARy S
e T %
1 E Y e ik T

Retiene el agua lluvia y controla su escorrentia

Pavimento permeable Jardin de lluvia

Reduce la velocidad del flujo y mejora su calidad a
lo largo del borde vial.

Reduce la velocidad del flujo
y mejora su calidad a lo
largo del borde vial

Infiltra y filtra el agua lluvia y Captura, filtray
la almacena temporalmente retarda el fiujo de
en una sub-base drenante agua antes de lared

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025



Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones 2« veen
v observaciones sobre:

ﬂ (eﬁ 9 Los ajustes de las densidades de vivienda y centralidades barriales

\ .
o i
— Nl )

Los incentivos para vivienda social y los Planes de
Legalizacién Regularizacion Urbanistica Habitacional

La prestacion diferenciada de servicios publicos y la
gestlon delriesgo de desastres

Cualquier otro asunto de los documentos de larevision

A

=

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢
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5 :QUE PROPONEMOS?
ENTRALIDADES POR CARACTER

PREDOMINANTE
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N A : ‘ del conocimiento

b Y - Impulso al desarrollo
\\/ e economico y generacion
L . de empleo
o r
Innovacion parala
Corregin_1iento de -3 k\\\\ ] » | — " v mjw ) curtu I‘a, Ia Cl’eatiVidad
San Antonio de Prado T i \ > L ’
\ : - 2 & y los saberes

\\\\\\\\\ 3 g \ Corregimiento de
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WManzanills™

.‘g aaaaaa I Corregimiento de é;;mm‘iw s g RN Fomento a Ias
Altavista San Jobe a3, ~ = : ”
O economias rurales

Innovaciony
diversificacion del
turismo urbano

aaaaaaaa

Servicios de
proximidad y cuidado

Un territorio policéntrico que distribuye servicios y
oportunidades en multiples centralidades



5 CENTRALIDADES
: QUE POR CARACTER
¢

Syl PREDOMINANTE  roye-

Berlin /B

« Medellin pasa de

74 a 81 Centralidad
centralidades San Blas
Las Esmeraldas i1
urbanas y rurales. REDELIMITADA
BARRIAL DOTACIONAL
En Ia Predominancia para Servicios
de proximidad y cuidado. Manrique {3
, QUE
se redelimitan y
fortalecen para Centralidad A
mejorar el equilibrio .y
Jorar €7 equl Gaitan
y la dinamizacion
de la zona. REDELIMITADA e
BARRIAL, DOTACIONAL = 2
Predominancia para Servicios oF

de proximidad y cuidado.




Las Centralidades de los barrios
funcionan como nucleos
de proximidad y cuidado

Son nucleos de proximidad:
concentran vivienda, comercio
basico y servicios cotidianos

Su valor esta en el cuidado,
identidad y vida cotidiana

- 0 -T/

: QUE PROPONEMOS?

Estrategias para

consolidarlos como
centralidades de cuidado

® Permanencia de comercio en pequena
escala y promover el intercambio de
servicios y la movilidad integrada; la
ciencia, tecnologia e innovacion y
lacultura

® Red de cuidado para personas cuidadoras,
poblacion vulnerable mayor e infantil: articular
jardines, centros de salud, equipamientos
comunitarios, espacio publico y movilidad

® Priorizar caminabilidad y accesibilidad
universal

® Edificabilidad diferencial segun el tipo
de centralidad.

El barrio es |a primera red de cuidado del territorio



EPARTAMENTO

DMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 3

E PLANEACION

Santa Cruz

Popular
Castilla

eyenda Mapa Actual

Comuna 3 - Manrique
Comuna

Manrique

Comunas y Corregimientos Aranjuez

nombre

h Comunas y Corregimientos

Corregimiento de Santa Elena
Barrios y Veredas

&

Centralidades Predominancia

Predominancia

Intercambio de servcios y movilidad
integrada

Fomento a las economias rurales

Impulso al desarrollo econdmico y
generacidn de empleo/Intercambio de
sarvcios y movilidad integrada/Innovacién

para I_a _cu [tura, la Fre:atividad :,r los saberas E n Ia ce m a a
fServicios de proximidad v cuidado
P g JEStadl® La Candelaria Centralidades

Villa Hermosa

Innowvacién para la cultura, la creatividad y
los sabaras

Innovacién y diversificacién del turismao
urbano

. Servicios de proximidad y cuidado

Vantor Powered by Esri

1. C3 Tratamientos [ 2.C3Densidades [ 3.C3 Habitacional [ 4. C3 Gestién del riesgo |[ 5.€3 Centralidades | 6. C3 Usos del suelo H 7.C3 Conflictos y Vocaciones



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-3?draft=true&views=5.-C3-Centralidades

: QUE PROPONEMOS?

AJUSTE DE LA CLASIFICACION USOS DEL SUELO
I-'\reisde actividad Areas con vocacion
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0 500 1.000 2,000 3.000 ‘/

4.720.000

. g 7ona de Planes Especiales de Manegjo
Dotacionales Media Mixtura Tratamiento del Patrimonio Nacional

Especial :
Baja Mixtura “ Alta Mixtura P Desarrollo Orientado al
Cuidado Transporte




DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

COMUNA 3 - MANRIQUE

Usos generales del suelo

Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 3 - Manrique

Comuna

Manrique

Leyenda Mapa Propuesta

Usos

Areas de Actividad

Area de alta mixtura de predominancia
acondmica

- Area de baja mixtura de predominancia
residencial

- Area de media mixtura de soporte barrial

. Area dotacional

. Area dotacional del sistemna vial

1. C3 Tratamientos

2. C3 Densidades H

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 3

Popular

MarialCano-Garambola
=orregimiento de Santa {

Aranjuez

@riente
sam pojValdesiNot2iViantigue

P T
lﬂ'ﬂ'q- d
l—'-n - &
alfae ).
Efiiéﬁa‘ Y,
i _‘ ¥

|{Pomar

Mansique CentraliNo2; \Versalles

L

Enlace mapa
Usos del suelo

8 Candelaria

Villa Hermosa

=%
Vantor | Departamento Administrativo de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y Estrateqica de Ciuda...  Powered by Esri

Areas de actividad propuesta
| | 4. C3 Gestion del riesgo ‘ | 5. C3 Centralidades ‘ 6. C3 Usos del suelo | 7. C3 Conflictos y Vocaciones ‘

=
Vantor | Departarnento Administrativo de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y Estrategica de Ciud... Powered by Esri

Usos generales del suelo AC048

3. C3 Habitacional


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-3?draft=true&views=6.-C3-Usos-del-suelo

.:f__';_';_i'.
Alcaldia de Medellin
Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

6

:{ QUE PROPONEMOS?

Vivienda individual
e Vivienda colectiva

Actualizacion
de actividades Hospedaje

. . e Personales y profesionales
Tipologias de usos Servicios e Entretenimiento
Asociados al vehiculo y transporte

Bienes de consumo livianos

Alimentaria y de bebidas
Metalmecanica y de equipos
Transformacion quimica y de materiales

Industrial

Equipamiento Subsistema de equipamientos colectivos

espacio publico
existente
seccion vial




y 4
¢ QUE PROPONEMOS?
ncrvosnccononcs BRI

ALTO IMPACTO
VARIABLES URBANISTICAS S

MUY ALTO IMPACTO
PERMITIDA (P) - CONDICIONADA (C) - PROHIBIDA (PH)

Vivienda Turistica
Bares

Discotecas
Centros logisticos de transporte
Guarderia de Mascotas

Vivienda Colectiva

Colegios

Academias de baile.

Banquetes, salas de celebraciones.
Mueblerias

AREAS DE
ACTIVIDAD

Baja Mixtura de predominancia residencial

Media Mixtura de soporte barrial .. ..
edia Vi por r Vivienda individual

Tienda de barrio
Panaderia
Peluqueria
Estudios de Tatuaje

O Alta Mixtura de predominancia econémica /
Alta Mixtura en transformacion

Area de actividad Dotacional



Corregimiento de o . 6
San Cristobal L2 '

Promocion del desarrollo orientado al
transporte con:

2 250 000

Densidades adicionales a traveés de
compra de derechos para mayor
aprovechamiento de las areas servidas
por el transporte publico

Correg|m|en

de Altavista \;‘ ?{:

Mayor Intensidades en la mezcla de usos
Corregimiento
P o e para promover el desarrollo de la

economia local

AREA URBANA CORREGIMIENTO
DE SAN ANTONIO DE PRADO

2 245 000

\\’\/i

_— r e | Corredores nivel de peatén y ~ *
g oA ‘ P , f , algunas zonas de viaducto. '.
Areas de influencia delimitadas

l »
55 de las 83 alrededor de las estaciones. J \ \
plicacionde Zonas DOT con incremento hasta del I= [ 4

\
1

sstrategia BOT 20% en densides POT



| | ot - — T2 N
Exigencias de Hasta 120
parqueaderos MI-MIE, REV, | M2

Uso residencial W Mayoresa | o0 | qo0 | oo
¢Qué proponemos? /

C2, CN2, D- | M2

DE Mayores a
240 m2

N/A

Se retoman las 0.50 0.50 0.13

exigencias minimas

) Hasta 240
Se eliminan los topes maximos . m2
(se regulan por el indice de construccion 240 - 2000

y la dindmica del mercado) . 0.66 0.50 0.17

0.33 0.50 N/A

) Se eliminan cesiones por Mayores a
construccion de parqueaderos 2000 m2

Se plantean minimos transitorios Estacionamientos para el uso residencial (celda / destinacion)
hasta que se realice reglamentacion
especifica

Se modifica el consumo de indice
de construccion VIS y VIP 1cada 10 1cada 3

1.50 0.20 0.17

Tipologia AUTOS MOTOS




Incorporacion de obligacion minima de parqueaderos , !t

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PROPUESTA 7

Obligacion vivienda Multifamiliar

e Area Lote:
120 m2

e Frente: 8 m

e Fondo: 15 m

Vivienda

15

Tratamientos predominantes
enla Comuna 9

Sy AUTOS MOTOS 553

HEAEE
_ _

Otros usos

CN2 1/3 1/2 ol %’i%%
CN5 1/3 1/2 = Acceso

La exigencia varia de acuerdo al area Parqueadero

y la morfologia de los lotes




Incorporacion de obligacion minima de parqueaderos , !t

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PROPUESTA 7

Vivienda Otros usos

Obligacion vivienda Multifamiliar  [[F=7= 1 1==
;‘I t‘nll - IIF IL*.Il
® Area LOte: ;j{ illlt ;‘-"t xﬁ \\1
240 m2 A —— A e
e Frente: 12 m
e Fondo: 20 m
| . ZNE [l -
Tratamientos predominantes /\ N ¥ | ==
en laComuna 9 B | | e
NN
fm; AUTOS MOTOS 525 [N I Il =
CN2 1/2 1/2 ‘Tnnlzs::ri::i{t::: jgu}u?u ;‘gﬁf:jpﬂatonal parqueadero I <
Primer piso Segundo piso Parqueadero
CN5S 1/ 1.5 1/2 Semisétano
La exigencia varia de acuerdo al area Acceso

y la morfologia de los lotes Parqueadero




REALIDAD TERRITORIAL Bicesacoasoom [ Desde 500 mbasta 1000 m?

frente a la generacion de espacio publico Desde 1000 hasta 5000 m* [l Superiores a 5 000 m?2

STel[oN=1125% de los lotes de
Consolidacion
Mejoramiento Integral y Renovacion
se encuentran por encima de los

KLY Ia cual es el area minima

para generacion de espacio publico.
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i .ﬁl’!ﬁm&f m
(LN

I

i 1] ,'rf."’fa}f ,-'

H,}g’?\@ . ﬂ_‘f
X! 3\\:—

i
b {t
it

gy 077
ik A
A

: QUE PROPONEMOS?

En Mejoramiento Integral y
consolidacion 3 se podran realizar
ajustes en las areas minimas de suelo a
ceder para espacio publico

"'a)m -
W h -:ﬁ@" \\\‘({:HII

. L il i

/
2

iy
=t

L]

I

1)
A

=4
=

.

B
-

superiores a 500 m?

Fuente: DAP, 2025 e | O,




Espacio publico con
funcion ambiental, del cuidado y de

proximidad

Adaptacion al cambio climatico
y la gestion del riesgo

Soluciones basadas
en la Naturaleza

-~
- -
---------------

Revisiéon y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



8 Queé proponemos?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Seguridad e
inclusion

Espacios libres de
discriminacion que
promueven el bienestar
fisico, emocional y social
de poblaciones diversas

Proximidad
espacial Dotacion con
Espacios cotidianos sgrymos
cercanos a los basicos

Espacios para
resguardarse del clima
(lluvia y sol).
Implementacion de
servicios sanitarios en
el espacio publico.

entornos barriales.
Donde

pueden convivir,
expresarse y sentirse
seguros

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



8 ¢ Que proponemos?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Reconociendo a la
poblacion en sus diversas
condiciones sociales,
culturales, fisicas y etarias,
AN r==——. "y sin generar segregacion.

y Casa de la Musica

Alta capacidad
de encuentro

C|udidano, Espacios para la

evletn OIS manifestacion cultural que
Culturales'y fomente el caracter
expresiones identitario de la poblacion
colectivas.

Promover el acceso fisicoa - ’/ Permanencia, descanso y acompafamiento
los espacios publicos para el T~ -7 ' ¢ p

S~ - - de ninos, niNas, adolescentes y personas
mayores de forma segura.

disfrute de las personas
mayores.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



i,Ué PROPONEMOS? 9 Para los equipamientos

N d =1
-~ /- de p"mer ordaen Alcaldia de Medellin
..i '\.3‘ Ciencia Tecr?cﬁtgtoigee Innovacién
’:" q \..h"-_.._,‘-""-.—\ ~ *....._...; O : , g
p _

S I
P '; p 5\
% .ét# . “".ﬂ:. -." oy

SO- 4

Doce'de Octubre v Santa Cru

) Proximidad a
-------------- N :r estaciones
il del SITVA

Centralidades

? orreglmlento de Santa Ele
Buenos Alres ® ’1‘&

Areas de Actividad
de alta mixtura

Priorizar |la localizacion de equipamientos primer
v | orden cerca al transporte, a las centralidades y en
@ cauipamientos de Primer Orden areas de alta y media mixtura



ENCONTRAMOS? 9O

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

:QUE

orFegimjento de éaq_ Sebastian de Palmitﬁs,_._.

cDonde se encuentra la

L
|
ol
)

Proporcion Ke[¥ele]e]EleIlo]y
mayor a 60 anos

Equipamientos de ﬁi

Asistencia Social con
enfasis en la atencion al
adulto mayor

{

{
2
¢
S
?
{
/
/
L
j

’ Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT

L
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[
L

’f

® _ o
Corregimiento de‘A!tavista

e

ﬂ Corregimiento de an :Antonio de Prado @
/

|
>
: Accesibilidad a
5 -10 - 15 minutos

Proporcién Poblacion caminando

{ / ~ Mayor 60

",

//

— 8247

AN 8000

6000

Fuente: Basado en datos del ESTUDIO ECONOMICO SOCIAL Y CULTURAL PARA PROMOVER EL 4000

DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TECNOLOGIA E £800

INNOVACION DE MEDELLIN, UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA, SEDE MEDELLIN, 2025




Localizacion de los Alcaldia de Wedeli
equipamientos cercanos
a la poblacion infantil

Corregimiento de San Cristobal
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MULTIFUNCIONALIDAD + SOSTENIBILIDAD

de la infraestructura dotacional en el tiempo
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS + OTROS USOS

Equipamiento -
RECREACION Servicios

Equipamiento Y DEPORTE

COMUNITARIO

O ;QUE PROPONEMOS?

Incorporar la

Vivienda

<=
Z Vivienda
N

/ ° ege
Equipamiento Comercio Servicios Equipamiento pOS|b|I|dad de
CULTURA CULTURA .
| \\\\\ realizar
equipamientos
S W multifuncionales,
adaptables en el
@ S ) )
tiempo, mixtos y

*Plan de implantacién

AN ixi
- proximos a los
<> — grupos sociales

En suelo dotacional N ’ En altura




Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones ... i
y ObservaC|Ones SObre. Ciencia, Tecnologaelnno acion
Las y los ajustes a
mixtura de usos

9 El ajuste de la

En ciertas zonas prioritarias se permitira
considerando siempre su funcion

recreativa, ambiental y adaptada para todas las generaciones

publicos y privados para promover la

O ..
sostenibilidad y proximidad barrial

Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

Revisidn y ajuste del Mediano Plazo POT e



Escanea este
codigo QR y
consulta los
documentos
de la revision

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co




Escanea este codigo QR
y danos tus opiniones,
observaciones, y/o
recomendaciones de
los contenidos de la
revision y ajuste del
mediano plazo del POT

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co
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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



	Estudiar para planear. Conversar para entender. Decidir para cuidar a Medellín y a su gente
	Veámoslo paso a paso…
	La Alcaldía de Medellín se permite informar que el presente evento es de carácter institucional y se realiza en el marco de las competencias legales de la entidad. Conforme a la Ley de garantías, Ley 996 de 2005 y demás normas complementarias, se indica que este evento no tiene fines proselitistas ni constituye apoyo a partidos o candidatos, por consiguiente, se invita respetuosamente a los candidatos a cargos de elección popular, a sus voceros y representantes, se retiren de este espacio para preservar la neutralidad institucional.
	Las intervenciones que aquí se realicen deberán mantener un enfoque técnico, ciudadano y relacionado exclusivamente con el objeto de esta audiencia, que es la revisión de mediano plazo del Plan de Ordenamiento Territorial.
	Agradecemos a todos los participantes contribuir al cumplimiento de estas disposiciones.
	Informamos que este evento está siendo grabado como parte del soporte del proceso. Esta es un encuentro de carácter participativo.  Esto significa que:
	Todas las intervenciones quedan registradas
	Todas recibirán respuesta formal
	Y harán parte de los insumos para la toma de decisiones
	Se realiza en cumplimiento de la normativa nacional en materia de ordenamiento territorial, que garantiza el derecho de la ciudadanía a participar en las decisiones sobre el territorio.
	ORDEN DEL DÍA
	para escucharnos y dialogar
	La audiencia se desarrollará en los siguientes momentos:
	Instalación institucional
	Presentación de propuestas
	Participación ciudadana
	Respuestas
	Cierre

	POT: un acuerdo de ciudad
	Define qué va donde, cómo y bajo qué lineamientos se desarrolla el Distrito desde lo físico-espacial
	Sus actuaciones se materializan a través de instrumentos, como por ejemplo:


	ASUNTOS QUE:
	el
	No se revisan en el mediano plazo, pero se discute
	Sí se revisan en el mediano plazo
	78%
	22%
	de los artículos del POT
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