REGLAS
DEL JUEGO

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta
sera dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 30
segundos de prorroga.

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

plopls 78 % DE LA NORMA SE REVISA . C6mo el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS B

(g Cémo se implementa
H L ERIEERE

ransformacion
urbana.

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién



¢ Como puedes participar ..
en larevision de mediano plazo del

Plan de Ordenamiento Territorial (POT)?

Participacion en las Enviando tus aportes Visitando el punto
Audiencias Publicas através de PQRS movil del CEA
Este es el mismo espacio que Escanea el siguiente codigo QR o dirigete Estara atendiendo de manera
estamos compartiendo hoy, donde a las taquillas de Atencion a la Ciudadania simultanea durante la audiencia
puedes escuchar las propuestas y de la Alcaldia de Medellin. para resolver dudas y recibir

expresar tus ideas. comentarios.
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EL POT? o
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Es un instrumento
tecnico y normativo de
planeacion y gestion

del territorio —_

Construye una vision participativa del _ s
desarrollo futuro de la Ciudad que atienda i
sus conflictos, necesidades y potencie su

crecimiento ordenado

Decreto 1077 de 2015
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’Qf

W

| e
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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ORIENTA

El desarrollo del territorio a corto,
mediano y largo plazo.

REGULA

La utilizacion, ocupacion y
transformacion del espacio
fisico urbano y rural.

DIRECCIONA

El desarrollo fisico-espacial, la
gestion y financiacion territorial.

Como se debe transformar
el territorio.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT 4



Si se revisan en
el mediano plazo

el 78% de los articulos del POT

Normas para las
Infraestru’ctqras
Publicas

Normas para el Uso
y Aprovechamiento
del Suelo Privado

Normas para la
Gestion del POT y
sus Instrumentos

Proyectos

1.Espacio publico
2.Equipamiento Colectivo
3.Patrimonio Cultural
4.Servicios publicos
5.Movilidad

6.Centralidades
/.Habitacional
8.Tratamientos

9.Usos del Suelo
O0.Aprovechamientos
11.0bligaciones Urbanisticas
12. Instrumentos de Gestion,
planificacion y financieros
13. Gestion Ambiental, Cambio
Climatico, Riesgo

14. Participacion

15. Programa de Ejecucion

No se revisan en el mediano
@‘ plazo, pero se discute

el 22% de los articulos del POT

Componente estratégico: principios rectores y
apuestas estratégicas

e Modelo de Ocupacion e imaginario de ciudad
e Clasificacion del suelo (urbano, expansion, rural)

Delimitacion del suelo de proteccion en las comunas y
corregimientos

e Estructura Ecoldgica Principal

Areas de Intervencién Estratégica (definicién y
delimitacion: transversalidades Iguana y Santa Elena,
Rio Norte — Centro — Sur, Borde urbano rural)

Definiciones y clasificacion del espacio publico, los
equipamientos, la movilidad, servicios publicos y
patrimonio.



TERRITORIO VITAL EN CIENCIA,
TECNOLOGIA EINNOVACION Y
BARRIOS PARA LA GENTE

Comuna 4 - Aranjuez

21 de Marzo - Auditorio Comfama Aranjuez
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:QUENO ESTABA
FUNCIONANDO CON LA NORMA
VIGENTE EN EL TERRITORIO?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



:QUE NO ESTABA FUNCIONANDO CON

1

Se requiere definir tratamientos ajustados
a la realidad de los barrios, el crecimiento
hacia adentro y la ciencia, tecnologia e
innovacion

Existen conflictos territoriales como
actividades de Indole sexual,
entretenimiento, ruido y turismo

El crecimiento hacia adentro se ve limitado
por una sola forma de renovacion, que no
permite alternativas para el desarrollo de
predios, ni densidades conforme a las
directrices metropolitanas

Existen lotes que no se estan
desarrollando para contribuir al modelo
de ocupacion, especialmente su aporte a
la superacion del déficit habitacional

LA NORMA VIGENTE EN EL TERRITORIO?

5

6
7
8

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

El patrimonio y la vision monumentalista lo
aisla del desarrollo de la ciudad, lo que en
ciertos casos pueden arriesgar su
conservacion

No se incluye el Desarrollo Orientado al
Transporte y el mal parqueo contribuye a la g

congestion vial

En muchos barrios de la Comuna no _ @

hay suficientes lotes para hacer ~ »

espacio publico que cumplan los
requerimientos de area minima (1000
m2) y no estan totalmente adaptados
para poblacion mayor e infantil

Los equipamientos requieren
sostenibilidad financiera e integrarse
al desarrollo para contribuir a una
ciudad compacta



A .
\J 4 Al L‘/f/ l (
DD -
: QUE SE PROPONE AJUSTARO

PRECISAR PRINCIPALMENTEENESTA
COMUNA?

Ciencia, Tecnolo gia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT
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Se incluyen las modalidades de renovacion
(reactivacion y revitalizacion), donde se permite
desarrollo lote a lote si la infraestructura lo permite,
facilitando la permanencia, densificacion, mezcla de
usos y mejoria del entorno

Se definen las mixturas de uso y centralidades
apropiadas a las realidades territoriales y las areas de
vocacion (Ciencia, tecnologia e innovacion; Patrimonio;
Areas para el cuidado y el Desarrollo Orientado al
Transporte)

Se ajustan las densidades conforme a las
directrices metropolitanas para promover el
crecimiento sobre el eje del rio

Se definen estrategias para promover la vivienda:
Activar lotes de desarrollo prioritario que da plazos
para ejecutar proyectos en lotes inactivos y
vivienda social entre ISVIMED vy actores privados
con incentivos de edificabilidad

5
6
7
8

Se consideran estrategias para Bienes de Interés
Cultural y desarrollo de zonas de influencia
(Criterios de excepcionalidad, valoracion y
adaptabilidad), considerando intervenciones y/o
adecuaciones del bien, que no comprometan la
conservacion del Patrimonio

Se considera la estrategia de Desarrollo
Orientado al Transporte para promover
centralidades y urbanismo de proximidad y
se definen minimos de parque

En ciertas zonas prioritarias se permitira realizar
espacio publico en lotes de 500m2,
considerando siempre su funcion recreativa,
ambiental y adaptada para todas las
generaciones

Los equipamientos se podran desarrollar
en altura y tener distintos usos publicos y
privados para promover la sostenibilidad y
proximidad barrial



TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

La Ciudad dentro de la Ciudad

Cada tratamiento funciona como una micro regla
de transformacion del territorio y ayuda a
consolidar la ciudad que planeamos

Consolidacion Renovacion

Preservar

Desarrollo

Dar soporte
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Convenciones R
@ Sistema de centralidades g
O Transversalidades ™
@ Corredor del rio Aburra
. Area Rural %
@ Borde urbano - rural
Media ladera
Fuente: Acuerdo 48 de 2014 — POT Medellin

Modelo de
ocupacion
.del POT

Fuente: Acuerdo 48 de 2014



\
i
‘ — ="V W\
= \
AR \ \
\
\ i
WAL

\ \,
@

DESPUES

ANTES

.H,V,.
(@)
- %)
S o 9
s 3 303 o ESE
= ©® 35 @© ._nu.wqum ._mmb.m
- SEES S ok w5 85
c =9 ® O O ®© e.Mmd
8 9 g 2 o = ©9 0T 5 ©
0O C C +« = O o« 5 - © c ©
— 2 = g ©T m & 5 8052
myr_w“ —] L = @© ®©® O
.maSﬂ O oo Mpmm
dpa.l ry.._“ SIrT
e &) S © £ T
bt ® e
o ® O
> - -
D ?o ,. e
c
©O €90 — (@ 7))
S o 1Y)
c > O ® M C
< o © T O rd,o
— O € © L (C
+ aol
- X o2 = O 2 S T O
5 8¢ 83 <l o= G 8
. V [ ]
whd —
- 5 ES  Tgag ¥ 5383 G
o T © © @ O ©
O o6 < = o) O 0 € QO
o 029 38T & -
4 = O oS O c Q
w g & n c 0 — e
o i
‘Ll o 9 = o M™N o ‘LLJ
M = » £ > N N o =)
o . :
o‘ Q

N




DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

POT
COMUNA 4 - ARANJUEZ
Tratamientos

Leyanda Mapa Acuerdo 048

Comuna 4 - Aranjuaz
nombire
Aranjuez

Manrigque; Santa Cruz; Castilla; Robledo;
La Candelaria

. others

Castilla

Comunas y Corregimientos

&

Barrios y Veradas

Tratamientos Acuerdo 048

Leyenda Mapa Propuesto

Comuna 4 - Aranjuez
Heading
Aranjuez

Robledo
Grupo 1

I Corregimiento de Altavista
- Corregimiento de San Antonio de Prado

I Corregimiento de San Cristdbal

Corregimiento de San Sebastidn de
[ . reles Estadio

Iy Comegimiento de Santa Elena

Yim

vantor
h Doce de Octubre

. Otro

Anterior 1. C4 - Farticipacidn

La Candelaria

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 4

INICIO ‘

santa Cruz
Santa Gruz

Popular

Papular

Castilla

&

Aranjuez

LM

Manrique Manricuea

Robledo

La Candelaria
MP

Corregimiento de/Sa gimiento de Sa

A

Villa Hermosa

Enlace mapa
Tratamientos

Fowered by Esri Vantor | Departamento Administrativo de Planeacicn -Subdireccion Flanead

Propuesto

Powered by Esri

Acuerdo 048

4. C4 Densidades 5 C4 Habitacional 4. C4 Patrimonio 7. C4 Mowilidad 8. C4 Espacio Pablico Siguiente >


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-4?draft=true&views=2.-C4--Tratamientos
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Jardin Botanico

Renovar para mejorar el entorno.

S CeaTon feoe ke ob o el Zona receptora de Aprovechar la infraestructura base.
« Mecanismos que permitan derechos urbanisticos. ° !&‘CGnt'VOS d la ag‘.’f?'att')\’l'%ag |
permanencia de propietarios. Aumenta la edificabilidad * dgsrg?rrgﬁoen clcellilGel oot ol pel ke He

e Planes parciales podran
mantenerse o ser derogados Planes parciales quedan derogados



Caracter

rrrrrrr
ggggggggg

" \ m Dotacional

Lf; x g < 7 / Econémico
g . + « + Mixto

} 2
T
)) , 1 r\
\ N
{
\\ Corregimiento de ( —_— \\

SanSebastian de Palmitas T
\f\\ *\/—"\_/\L
( coskes S s T W (N e
\ s Corregimiento de
\ % San Cristobal
La llusidn =

aaaaaa
eeeeeeeeeee

Corregimiento de

N ; " =i sata L Santa Elena
\ < Aguas Frias™ = o, ) ~ ftagraca N Piedra Gorda
.. N I
Corregimiento de S i 5 e >
San Antonio de Prado \ - =~ s
. I o
i At : &; ‘‘‘‘‘
\ EEEEE Trinidad - -
J ?\ ~ : j : ;
f RS "™ ElRincony  La Mota El Poblado N . &
EiSalsdo Corregimiento de N ‘ - oo Elens "\
& I Altavista L
/ — L Yy Cristo Rey ’#‘.
\ Gy |
I -
X \
\ Montafiita
L ﬁ. — \,—/\/—’J

:QUE PROPONEMOS?
CENTRALIDADES POR CARACTER

PREDOMINANTE

Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT)

Fomento a las economias del
conocimiento

Impulso al desarrollo econémico y
generacion de empleo

Innovacion para la cultura, la
creatividad y los saberes

Fomento a las economias rurales y
el turismo regenerativo

Innovacion y diversificacion del
turismo urbano

Servicios de proximidad y cuidado




Los barrios tradicionales funcionan Estrategias para
como centralidades consolidarlos como
de proximidad y cuidado centralidades de cuidado

) o ® . : N
Son niicleos de proximidad: cscalay promover o Desarrolio Orientado
concentran vivienda, comercio y P

04 L o al Transporte, la Ciencia, tecnhologia e
asICo y ServIClos Colidian0s innovacion, turismo y cultura

Su valor esta en el cuidado, @ Articular equipamientos y espacio publico
identidad y vida cotidiana para el cuidado de la poblacién mayor e
infantil
|
\

e Priorizar caminabilidad y accesibilidad
universal

2 - : o Mejor edificabilidad
¢QUE PROPONEMOS?

El barrio tradicional es |a primera red de cuidado del territorio



¢ Que
encontramos?
Areas con
potencial CTI

Bienestar y Servicios, Comercio y Industria
Salud Turismo Manufacturera Conocimiento

Investigacion y Desarrollo  Industria
Creativas

Fuente: Estudio Econdmico, Social y Cultural para Promover el Desarrollo Territorial Sostenible del Distrito
Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion en Medellin, Universidad Nacional de Colombia

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Economia del

Agroindustri y sistemas
agropecuarios

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



Estimula el
mercado de |
vivienda. &=

P, ™
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e
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Aumentar los desarrollos alrededor de las
estaciones del Metro
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¢ QUE PROPONEMOS?
AJUSTE DE LA CLASIFICACION USOS DEL SUELO

y

Areas de actividad 1 Areas con vocacion
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o
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: . Zona de Planes Especiales de Manegjo

Especial :
Baja Mixtura “ Alta Mixtura P Desarrollo Orientado al
Cuidado Transporte




:QUE ENCONTRAMOS?

e Barrios tradicionales con muchos usos mezclados

e Falta impulsar desarrollo cerca del transporte y la
innovacion

e Se deben aplicar mejor las hormas urbanas y
ambientales para evitar conflictos

: QUE PROPONEMOS?

Reducir conflictos entre usos (Calidad del aire, olores
ofensivos, riesgo tecnoldgico, ruido y proteccién de la vivienda)

Impulsar zonas de innovacion, transporte y patrimonio

Definir reglas claras sobre qué se pueda o no hacer en

: cada zona
No hay cambio

de uso
Mejorar el manejo de residuos: Contenedores, puntos limpios,

Disminucion de ) Al . )
residuos organicos y residuos peligrosos

la mezcla de
usos

Incorporar Zona Urbana de Aire Protegido (ZUAP) para Proteger
la calidad del aire en la ciudad.

Aumento de la
mezcla de usos

*




ADHINETETIVE AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 4 [ weo

DE PLANEACION

COMUNA 4 - ARANJUEZ
Vocaciones/Conflictos

Doce de Octubre Santa Cruz

Doce de Octubre

Popular S T Popular

Leyenda Mapa Vocaciones Castilla

Etiquetas

Comuna 4 - ARANJUEZ
Heading

Aranjuez

. Ora

Comunas y Corregimientos

D vl I_ it Marrigue i . : (i i " Manrique

Barrios y Veredas

5
:

7
T P

= :F"'_f

T

a
Leyenda Mapa Conflictos £ T R .- ‘inl._

Etiquetas

Roblada

Comuna 4 - Aranjuaz

nombre e
regimiento da 5

Aranjuez
La Candalaria La Candelana

- Owre reles Estadio Villa Hermoza
Laureles Estadio

| Enlace mapa
T e Usos del suelo

b T Powered by Eari Wantor | Departamento Administrativa de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y EstrS Y. Powered by Esri

Vocaciones Conflictos
Barrios y Veradas

o S | 1 4 Paririnacidn 1] 9 4 Trtaminntae 1 2 CAVaradanaslonnflictae | | 4 CA Mansidadas 1} 1} |1} |1} B 4 Fernarin Pikliea |1} O A Rincan ' G i ™



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-4?draft=true&views=3.-C4-Vocaciones%2Fconflictos

2 :QUE PROPONEMOS?

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Matriz de evaluacion de las actividades

Se incorpora una matriz de evaluacion de
impacto de actividades con el fin de definir
ubicacion y mitigaciones

Olores Ofensivos

| . AGRUPACION DE
Calidad del Aire ACTIVIDADES SEGUN
SU IMPACTO

Riesgo techologico

ACTIVIDAD ECONOMICA AR OLIEASIS

Volumen de la

Demanda
MEDIANO IMPACTO

Frecuencia de la

DEMEREE ALTO IMPACTO

Medio de transporte
MUY ALTO IMPACTO

Revisidn y ajuste del Mediano Plazo POT .

Area de
funcionamiento




:QUE ENCONTRAMOS?

Franja alta: 400- 420
Franja Media alta: 300
M Franja Media baja: 220
M Franja baja: 1-100

¢{QUE PROPONEMOS? 3

Corregimiento de
San Cristobal

@® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

2.250.000

Franja alta: 320 - 518

Franja Media alta: entre 221 - 319
¥ Franja Media baja: 101 - 220
M Franja baja: 1-100

® Revisar las densidades de
acuerdo con las Directrices
Metropolitanas

® Se prioriza la compra de derechos de construccion en zonas de C-Off“e_gi'hﬁfe}}% :
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),poligonos de i Ayl . - S
patrimonio Conservacion nivel 3, Renovacion Urbana, y las
areas receptores desde el Acuerdo 48 de 2014

2.245.000

@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio

con el ISVIMED Cabecera‘ L !
o San Antonio g / LY /
?
: " Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
5 o y ° ° ? C 1-30 141-200 N 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
*Datos sujetos a v c’ Pa ra q u e IO h I CI m OS ° 31-50 201-220 M 351-390 1-30 101-140 [ 251-270 [ 391-518
concertacion con el AMVA | . . oge 51 - 80 221-250 B 391 - 400 31-50 141-200 [ 271-319 ) Zonas
y Disponilidad de servicios Promover un crecimiento eqU|I|brado en Ia BN 81-100 BN 251-270 [ > 400 W0 s51-80 W 201-220 [ 320-350 Dl

publicos EPM o 101 - 140 971 - 300 M si1-100 [0 221-250 [ 351-390
ciudad -



DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 4

DE PLANEACION

POT
COMUNA 4 - ARANJUEZ
Mal'gm de Densidad Cormgimieno de San Crestobal

Sl s

Lace e DIctusre

Leyenda Mapa Aprovechamientos Tricantanaric

Comuna 4 - Aranjuez
narmbre Castilla

Aranjuer

Pargue Aranjues
(e
Coamunas y Correglmientos
Fatdesdn Cariba
Cardalba y
San German LoLieiai St il Comragimianta
San Javear
Gardel - Manrque
i
Universidad 3
. Gardsl
Calambis ¥
La dmérica
Palos Vandes - Gandel l
- \
Ruta M - U da & Hospita P -~
San Padro '
4 Palos Vardes
=
Chaguslo
Florasia

msmans Laurelkes Estadia Enlac.e mapa
Densidades

S 2 Candelariz
Minorista La Candelaria )
Villa Henmasa

Loe Pinoe Estadio Suramericana Catedral

Bzrricy
Vartor | Empresa Meto de Medellin [(2Z025)

¢ Anterior ' 1. C4 - Paricipacisn [ 2. CA Tratarnientas ' 3. Cd Vacacianesiconflictos ' 5 CA Habitaciona B, C4 Patrimonio ' 7. €4 Mowilidad ' 8. C4 Espacio Piiblico ?.C4 Rimsgo


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-4?draft=true&views=4.-C4-Densidades

Municipio de

¢ Queé proponemos?

Estrategia de Vivienda
Vivienda de Interés Social /
Prioritario

Lotes que desarrollen proyectos
VIS/VIP en asocio con ISVIMED, que
garanticen un % para la atencion a
poblacion sujeto a reasentamiento
O que se encuentren en
arrendamiento temporal, tendran:

1 » Mayores numero de viviendas por
N hectérea

\_H_“““'——-_ ,-"j
N\H- f;"‘l
. . | 2 » Regulacidn especial en edificabilidad
. Poligonos que sobrepasa M Lotes potenciales para VIS en *Datos (Lotes Potenciales)
L densidades del AMVA ladera sujetos a concertacién con

Poligonos Tratamiento con Lotes el AMVA y Disponilidad de

y Actividades Economicas y Productivas

Potenciales VIS servicios publicos EPM - Se considera la Politica Publica de Proteccion a Moradores



CONVENCIONES TEMATICAS

e . Predios en diapositiva

@ Predios identificados en la Renovaciéon Urbana
@ Predios identificados en la Consolidacién
Poligonos actuales de Renovacidn urbana

Zonas AIE Macroproyectos
= Centro
1 La lguana
Noroccidental
MNororiental
! Norte

Prioridad de urbanizar y construir un inmueble
dentro de los plazos previstos

Se definieron 8 lotes de desarrollo
prioritario, 5 de ellos en el centro

Lotes potenciales
= 600 identificados de

desarrollo prioritario .

en la ciudad .h%

déficit cuantitativo de
vivienda (3,6%) y
cualitativo (19%) en
Aranjuez - ECV, 2024

. , &
Permite mejorar el -
N

R

A
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Leyenda Mapa Habitacional
Comuna 10 - La Candelaria
Comuna
D La Candelaria i
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.y Barrios para el
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_'.j- "- . z > 3 5 ."" f ! "'...' : il 3 ; ° ° °
D 3y K § < o (e | NG - vivienda social &
Barrios y Veredas - : 2
Receptoras Patrimonio
o= ds Sk Hene

Zonas_DOT

LotesISVIMED

Tratamientos_ISVIMED

.
Enlace mapa

X Habitacional
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-4?draft=true&views=5-C4-Habitacional

Ahora conversemos sobre e
las propuestas alrededorde
ﬂ\ las vocaciones territoriales

Se incluyen las modalidades de renovacion (reactivacion y revitalizacion), donde
> se permite desarrollo lote a lote si la infraestructura lo permite, facilitando la
(C"L permanencia, densificacion, mezcla de usos y mejoria del entorno

Se definen las mixturas de uso y centralidades apropiadas alas realidades
TN e t,errltorlalesP/ las areas de vocacion (Ciencia, tecnhologia e innovacion; Patrimonio;

Areas para el cuidado y el Desarrollo Orientado al Transporte)

l Se ajustan las densidades conforme alas directrices metropolitanas para
promover el crecimiento sobre el eje del rio

Se definen estrategias para promover la vivienda: Activar lotes de desarrollo
prioritario Iaue da plazos para ejecutar proyectos en lotes inactivos y vivienda social

entre ISVIMED vy actores privados con incentivos de edificabilidad

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Las distintas formas de renovar el eje del rio para crecer hacia
adentro con calidad y promoviendo la permanencia

La sana, responsable y cuidadosa mezcla de usos

El nUmero de viviendas permitida por cada area

Las estrategias para promover la vivienda social

Cualquier otro asunto de los
documentos de larevision

vV WV WV VvV V

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



» \ ”
¢QUE PROPONEMOS?
t Ciencia, Tecr?clfltgtg;)igee Innovacion

Actualizacion Patrimonios
Normativa Integrados
Estamos atrasados 17 anos en la

normativa del patrimonio

Lo mueble ; Lo natural

~- Lo inmaterial

Cuidar el entorno es
conservar el patrimonio

e El patrimonio no es solo edificios:

incluye naturaleza, culturay T
objetos urbanos TN

e También abarca lugares con valor —
nho reconocido oficialmente

e Considera las actividades y
vocaciones de cada zona Lo material
(turismo, ciencia, salud, etc.)




:QUE ENCONTRAMOS?

La normativa actual limita la altura a maximo

5,5 m en su entorno, prohibe parqueaderos

en el Bien de Interés Cultural y no verifica la
los casos excepcionales

5 (',QUE PROPONEMOS? Ejemplo descriptivo

Criterios de adaptabilidad

Criterios de Criterios de

excepcionalidad valoracion Reglas para adaptar bienes patrimoniales,
mejorando sostenibilidad, seguridad,
Reglas especiales Reglas que permiten accesibilidad, ruido e impulso al turismo,
que permiten intervenir bienes sin perder su valor
construir cerca de patrimoniales, con
bienes estudios previos que Por otro lado, La norma actual exige Planes
patrimoniales sin defi , bi Especiales de Manejo y Proteccion (PEMP) en zonas
danarl €linan que camblos se de influencia del patrimonio, pero la norma nacional
anarios pueden hacer solo los pide cuando hay riesgo o en Bienes de

Interés Cultural (BIC) urbanos



ESTIMULOS Y DESESTIMULOS FINANCIEROS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

@ Mayor precisicion, alcance y alternativas J—o Fortalecer la aplicacion de la asimilacion y disminucion de

de los estimulos y desestimulos financieros la estratificacion en inmuebles relacionados con el
‘,QU E patrimonio
PROPONEMOS‘? Renovacién Urbana

l | —.&) O

Zonas de
. Proteccion
.DONDE? /
< Patrimonio . O
Institucionales °
(Bancos Inmobiliarios) Actividades
Rurales
v Vivienda

Actividades culturales y Parqueaderos
creativas en centralidades en altura

AUMENTO O REDUCCION DE LA TARIFA

DEL PREDIAL ORITENTANDO LOS INTERE- .

SES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL <
*Por acordar en el marco del estatuto tributario

Inmuebles urbanizados
sin construir

Inmuebles urbanizables
sin urbanizar




DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 4

DE PLANEACION

Carns)i sl el San Crialdles

Santa Crue

D che Dotk

Leyenda Mapa Patrimonio

Patrimonio

BIC Arqueoldgicos (puntos)

Castilla

Bianas da Intanrés Cultural
Distrital

Macional

BIC Arquecldgicos (poligonas)

Marwique
Corregimisnta de Samnda Elena

Zonas de influencia

Zonas de influencia arqueocligica

A America

Transferencia y Venta de Derachos

F’mpuesta Laurcics Estadio

Enlace mapa
Willa Hermasa Patrl m o n Io

Mjemai m Vantor | Departamento Administrtivo de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y Estrategica de Ciudad- Subdireccion de Informacion Seguimiento y Evaluacion | Departamento Administrativo de Planeacidn - Subdireccidn Planeacian Temitorial y Estratéqgica de Ciudad - Unidad de Planificacién Territo. ..  Powered by Esri
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-4?draft=true&views=6.-C4-Patrimonio

Desarrollos Inmobiliarios
cercanos a estaciones de
transporte

Estaciones con
crecimiento en alturay
mixtura de usos

Incorporar la Zona Urbana

p . de Aire Protegido (ZUAP
Transporte publico, © Are Frotegido (2UAR)

DOT y conectividad

Promocion de Prioridad al peatén
vias de trafico

calmado 1
Medellin se Cicloparqueaderos en

mueve en bici equipamientos y

estaciones

Movilidad Red de ciclorrutas
motorizada

Ajuste de anchos ordenada
minimos de carriles,
regulacion de pasos

urbanos "
Retorno a minimos

obligatorios por
tratamiento urbanistico

MEJOR
CALIDAD
DEL AIRE

o




PEPARTAMENTO NTO
: ?Enmmnml.

DE PLANEACION

Corregimiento'deiSan Cristobal

SantalCmiz
Eoce de Octubre

Popular

Leyenda Mapa Movilidad

Zonas DOT

Gastilla

Movilidad - AMVA

nombre_tramo

1. Comredor Ax. 34

2. Corredor Avenida Colombia

3. Cable Marrigue

4. Cable Nueva Jerusalén

5. Corredor Cierre Parque Aranjuez

Corredor Av. Carabobo (Conectividad) Robleda
&. Corredor Calle 10 - Belén

7. Comredor Calle 33

8. Corredor Carrera 65 Fooa T . . ] ol

9. Comedor Cuenca 4 ; T B s oy Eorregimientaldetsanta Elena
| . ? ] Manrigue

10. Corredor Av. Las Vegas (Comedor

Cuenca 5) Ban Javier

11. Corredor Avenida El Poblado
{Commador Laureles - Poblado)

11. Coredor Av. Nutibara (Complementa
Corredor Avenida El Pobladao)

L. de M.- Av. Oriental - Pargue Aranjuez
(Conectividad)

12. Corredor San German
13. Comredor 5an Juan

13. Corredor Calle 34B {Complementa La America
Carredor San Juan)

14. Corredor Tranvia de La 80 (Corredor
A BO)

15. Corredor Sistema Fémmeo

Multipréposito Laureles'Estadia e IR Enlace ma pa
“ Movilidad

YVilla'Hermasa

il

HT_;_'---q e

Wantor | Departamento Administrativo de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y Estrategica de Ciudad- Subdireccion de Informacion Seguimiento y Evaluacion | Empresa Metro de Medellin (2025) Powered by Esri



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-4?draft=true&views=7.-C4-Movilidad

Espacio publico con
funcion ambiental, del cuidado y de
proximidad

Adaptacion al cambio climatico
y la gestion del riesgo

Soluciones basadas
en la Naturaleza

Revisiéon y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



REALIDAD TERRITORIAL Bicesacoasoom [ Desde 500 mbasta 1000 m?

frente a la generacion de espacio publico Desde 1000 hasta 5000 m* [l Superiores a 5 000 m?2

STel[oN=1125% de los lotes de
Consolidacion
Mejoramiento Integral y Revitalizacion
se encuentran por encima de los

KLY Ia cual es el area minima

para generacion de espacio publico.
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: QUE PROPONEMOS?

Teniendo en cuenta los tratamientos,
se podran realizar ajustes en las areas
minimas de suelo a ceder para espacio
publico

"'a)m -
U \\‘ﬁ”:'

. L il i

/
=

L D
==

L]

I

1)

=4
=

.

B
=

superiores a 500 m?

Fuente: DAP, 2025 e | O,




ENCONTRAMOS? 8

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

:QUE

orFegimjento de éaq_ Sebastian de Palmitﬁs,_._.

cDonde se encuentra la

Proporcion Ke[¥ele]e]EleIlo]y
mayor a 60 anos
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Equipamientos de Asistencia %%
Social con énfasis en la S & “

atencion al adulto mayor
v

L

\

[
L

® _ o
Corregimiento de‘A!tavista

e

ﬂ Corregimiento de an :Antonio de Prado @
/

|
>
: Accesibilidad a
5 -10 - 15 minutos

Proporcién Poblacion caminando

Mayor 60

DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TE,CNOLOGI'A E
INNOVACION DE MEDELLIN, UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA, SEDE MEDELLIN, 2025

’ ' 8247

AN 8000

6000

Fuente: Basado en datos del ESTUDIO ECONOMICO SOCIAL Y CULTURAL PARA PROMOVER EL ;‘ggg
) ; - v




Localizacion de los Alcaldia de edellin
equipamientos cercanos
a la poblacion infantil

poblacion infantil - (O a 4 anos)?

Proporcion

"-'Cb'rregimiento de Santa jéliéna

/
Proporcion Poblacion

de0Oad

3396
3000
2000

1000
\
sl




Para los equipamientos
7 N\ ( de primer orden Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

oo s san o "; Wigees \ A BEA  Proximidad a
T e | ¥ I - e () e . . :" & eStaCiOneS
s del SITVA

> San Ja‘”erLaAmenca .

0:3 ’ Py w{Laurel ﬂgaﬁ*: . _ ; :
) = ~ ) h' _? ¢~ . . X & 28 Centralidades

.? Correglmlento de Santa Ele
.ji'

Buenos Alres

Areas de Actividad
de alta mixtura

Priorizar |la localizacion de equipamientos primer
v | orden cerca al transporte, a las centralidades y en
@ cauipamientos de Primer Orden areas de alta y media mixtura



MULTIFUNCIONALIDAD + SOSTENIBILIDAD iy

de lainfraestructura dotacional en el tiempo o S
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS + OTROS USOS

Equipamiento

Equipamiento RECREACION Servicios @ =
= 8 :QUE PROPONEMOS?
% Vivienda Incorporar la
o Servicios /\% L posibilidad de realizar
Equipamiento Comercio Equipamiento . .
CULTURA CULTURA equipamientos
P \ multifuncionales,
S VS

adaptables en el
W tiempo, mixtos y
proximos a los grupos

sociales (Espacio
publico y

equipamientos
s O hibridos, zonas DOT y
proximidad a
estaciones)

*Plan de implantacién

En suelo dotacional En altura



ADMTNTT T RATIT O T AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 4
(W

DE PLANEACION T

Corregimiento de San Cristobal

Santa Cruz

Doce de Octubre
Popular

Leyenda Mapa Espacio Publico

Espacio Piblico

Espacio Publico Existente

. Matural

Espacio Piublico Existente-Art Castilla

. Anificial

Corregimiento de Santa Elena

Manrigque

San Javier

La America .' Enla.ce ma .a
espacio publico

Laurales Estadio La Candelaria

Villa Hermosa

Vantor | Subdireccisn de Informacisn Seguimiento y Evaluacian Estrateqica, Deparamento Administrativo de Flaneacidn (DAP), Alcaldia de Medellin (2019) Powered by Esri

# -~ - R ————— e L N |"-—" I.-'—"-. o L W W i b ey f-'— "
<  Anterior |I 1. C4 - Participacidn [ 2. C4 Tratamientos |' 3. C4 Vocaciones/conflictos [ 4. C4 Densidades ] | 5 C4 Habitacional | | 4. C4 Patrimaonia | 7. C4 Mowilidad %. C4 Riesgo Siguiente >
y W - " - A N ol e T W e o W T e e Sl e B Fi e U P W ) e U ISR R o F mu w1y h_ i



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-4?draft=true&views=8.-C4--Espacio-P%C3%BAblico

Ahora conversemos sobre

las propuestas del entorno e

publico y colectivo

5

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Se consideran estrategias para Bienes de Interés Cultural y
desarrollo de zonas de influencia (Criterios de
excepcionalidad, valoracion y adaptabilidad), considerando
intervenciones y/o adecuaciones del bien, que no
comprometan la conservacion del Patrimonio

Se considera la estrategia de Desarrollo Orientado al
Transporte para promover centralidades y urbanismo de
proximidad y se definen minimos de parqueo

En ciertas zonas prioritarias se permitira realizar espacio
publico en lotes de 500m2, considerando siempre su
funcion recreativa, ambiental y adaptada para todas las
generaciones

Los equipamientos se podran desarrollar en altura y tener
distintos usos publicos y privados para promover la
sostenibilidad y proximidad barrial

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT e



QUEREMOS RECOGER SUS OBSERVACIONES,
OPINIONES Y RECOMENDACIONES SOBRE:

) Las estrategias para cuidar el patrimonio

) Las estrategias de movilidad y urbanismo de proximidad

> El nuevo concepto de espacio publico

) Las estrategias propuestas para los equipamientos

) Cualquier otro asunto de los documentos
de larevision




Escanea este
codigo QR Yy
consulta los
documentos
de la revision

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

IE"FIE

ser.,,-
E AL A

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

ob
o

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co
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Escanea este codigo QR
y danos tus opiniones,
observaciones, y/o
recomendaciones de
los contenidos de la
revision y ajuste del
mediano plazo del POT

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co
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Revision y ajuste del Mediano Plazo POT
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