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La Alcaldia de Medellin se permite informar que el presente evento es de caracter institucional y se realiza en el
marco de las competencias legales de la entidad. Conforme a la Ley de garantias, Ley 996 de 2005 y demas normas
complementarias, se indica que este evento no tiene fines proselitistas ni constituye apoyo a partidos o candidatos,

por consiguiente, se invita respetuosamente a los candidatos a cargos de eleccion popular, a sus voceros y
representantes, se retiren de este espacio para preservar la neutralidad institucional.

Las intervenciones que aqui se realicen deberan mantener un enfoque técnico, ciudadano y relacionado
exclusivamente con el objeto de esta audiencia, que es la revision de mediano plazo del Plan de Ordenamiento

Territorial.

Agradecemos a todos los participantes contribuir al cumplimiento de estas disposiciones.



Informamos que esta audiencia esta siendo grabada como parte del soporte del proceso.
Esta es una audiencia publica de caracter participativo.
Esto significa que:

 Todas las intervenciones quedan registradas

e Todas recibiran respuesta formal

e Y haran parte de los insumos para la toma de decisiones

Esta audiencia publica se realiza en cumplimiento de la normativa nacional en materia de
ordenamiento territorial, que garantiza el derecho de la ciudadania a participar en las decisiones
sobre el territorio.



¢ Como puedes participar ..
en larevision de mediano plazo del

Plan de Ordenamiento Territorial (POT)?

Participacion en las Enviando tus aportes Visitando el punto
Audiencias Publicas através de PQRS movil del CEA
Este es el mismo espacio que Escanea el siguiente codigo QR o dirigete Estara atendiendo de manera
estamos compartiendo hoy, donde a las taquillas de Atencion a la Ciudadania simultanea durante la audiencia
puedes escuchar las propuestas y de la Alcaldia de Medellin. para resolver dudas y recibir

expresar tus ideas. comentarios.




ﬂg @ " Hoy nos reunimos para
una tarea concreta:
E ‘)ﬂ 7

0 Conocer las propuestas que tiene Medellin sobre la revision el POT.

O Resolver dudas.

() Presentar observaciones, opiniones y recomendaciones a las
propuestas presentadas.

O Contrastar con la realidad del territorio.

Este momento es clave porque las decisiones de ordenamiento se
fortalecen cuando se entienden bien, se discuten con criterioy se

revisan con responsabilidad.



") Orden del
1 dia

para escucharnos y dialogar

La audiencia se desarrollara en los
siguientes momentos:

1.Instalacion institucional
2.Presentacion de propuestas
3. Participacion ciudadana
5.Respuestas

6.Clerre

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



) Acuerdos

para escucharnos y dialogar

Invitamos a todas las personas
asistentes interesadas en dar su
opinion, presentar observaciones o
realizar una recomendacion a registrar
previamente su intervencion, con el fin
de ser escuchadas en el orden de
iInscripcion durante la audiencia publica.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Respetar el uso de la palabra, todas
las intervenciones son validas

No tomarse la palabra, esta sera
dada por el moderador del
espacio.

Cada intervencion tendra una
duracion de 2 minutos, con 1 minuto
de prorroga.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .
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Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ORIENTA

:QUEES
EL POT?

El desarrollo del territorio a corto,
mediano y largo plazo.

REGULA

La utilizacion, ocupacion y
transformacion del espacio
fisico urbano y rural.

Es un instrumento
tecnico y normativo de
planeacion y gestion
del territorio

DIRECCIONA

El desarrollo fisico-espacial, la
gestion y financiacion territorial.

Construye una vision participativa del
desarrollo futuro de la Ciudad que atienda
sus conflictos, necesidades y potencie su
crecimiento ordenado

Decreto 1077 de 2015

Como se debe transformar
el territorio.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT 4



POT: un acuerdo decludad

Define que va donde, como y bajo qué lineamientos
se desarrolla el Distrito desde lo fisico-espacial

Sus actuaciones se materializan a traves de
Instrumentos, como por ejemplo:

-----

Plan de Plan de Politicas o
Desarrollo Desarrollo programas
Distrital Local secltoriales

Alcaldla de Medellin

(o[}
Ciencia, Tecnologla e Innovacién

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



Si se revisan en
el mediano plazo

78% de los articulos del POT

Normas para las
Infraestru’ctt.lras
Publicas

Normas para el Uso
y Aprovechamiento
del Suelo Privado

Normas para la
Gestion del POTy
sus Instrumentos

Proyectos

1.Espacio publico
2.Equipamiento Colectivo
3.Patrimonio Cultural
4.Servicios publicos
5.Movilidad

6.Centralidades
/.Habitacional
8.Tratamientos

9.Usos del Suelo
O.Aprovechamientos
11.0bligaciones Urbanisticas
12. Instrumentos de Gestion,
planificacion y financieros
13. Gestion Ambiental, Cambio
Climatico, Riesgo

14. Participacion

15. Programa de Ejecucion

A

No se revisan en el mediano
plazo, pero se discute

el 299/ (e |os articulos del POT

Componente estratégico: principios rectores y
apuestas estratégicas

e Modelo de Ocupacién e imaginario de ciudad

e Clasificacion del suelo (urbano, expansion, rural)

Delimitacion del suelo de proteccion en las comunas y
corregimientos

e Estructura Ecoldgica Principal

Areas de Intervencién Estratégica (definicion y
delimitacion: transversalidades Iguana y Santa Elena,
Rio Norte — Centro — Sur, Borde urbano rural)

Definiciones y clasificacion del espacio publico, los
equipamientos, la movilidad, servicios publicos y
patrimonio.




Alcaldia de Medellin
Distrito de

ist

Y CUIDADO DE LA GENTE EN
Comuna 9 - Buenos Aires

11 de Abril - I. E. La Milagrosa




Alcaldia de Medellin
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revisando el Plan de Ordenamﬁegto Territorial
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¢ QUE NO ESTA FUNCIONANDO? =

El territorio presenta necesidades para lograr la ciudad que sohamos y planeamos s
juntos, en equilibrio social, economico y ambiental

Existe superacion de densidades (Numero Canti : - . e
e : < antidad insuficiente de espacio publico
o de viviendas por hectarea) en funcién de la G efectivo por habitante y andenes

norma actual, en la casi toda la Comuna. inadecuados

Alto déficit habitacional, necesidades de Uso inadecuado del espacio publico y

Mejoramiento Integral de Barrios y zi2le) L /
9 reocupacion de c%sarraigo de la poblacion 7 ohleiSRcliiNorlrcRelelielliSelaklnnliSnlle

ocal

del barrio La Milagrosa que dificulta la sana

e Conflictos por usos del suelo en corredor
convivenciay el desarrollo econéomico.

acueducto y alcantariiiado puniico en todo

Existe déficit de parqueaderos lo que el territorio.

LI 4
DILE 1A 1A () ore ] (JE - olaleis ()] ]




: QUE SE PROPONE REVISAR Y AJUSTAR?

Alcaldia de Medellin

Queremos escuchar sus observaciones, opiniones, recomendaciones sobre:

Buenos Aires con barrios
cualificados para sus habitantes

Ajuste de densidades (numero de viviendas
por hectarea) conforme a las directrices
metropolitanas

Planes de legalizacion, regularizacion con un
enfoque mayor para mejorar el habitat y
favorecer el cuidado, la gestion del riesgo
desde el ordenamiento territorial, con la
consideracion de la Politica Publica de
Proteccion a Moradores y Actividades
Economicas y Productivas

conflictos de acuerdo con las actividades,
vocaciones e intensidades, fortalecimiento

e Ajuste de mixtura de usos para evitar

DTOCOIONS AMDIeNntale

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Barrios parala convivenciay el
buen vivir

Urbanos de Drenaje Sostenible e
Incorporacion de los corredores verdes y
azules en el programa de ejecucion

e Se plantea la estrategia de los Sistemas

500 m2 segun localizacion, consideracion de
criterios ambientales y poblacionales y ajuste
de criterios de diseno de andenes

Nuevas modalidades y ambitos de aplicacion
gelb?provechamlento Economico del Espacio
ublico

G Espacios publicos permitidos en areas desde

Equipamientos multifuncionales con
Prommldad espacial que acerca los servicios
undamentales a la poblacion.

Se retoman los minimos de parqueaderos, q% ‘e Prestacion diferenciada de servicios publicos
se eliminan topes maximos y cesiones por @ N
construccion de celdas, entre otros.




TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

La Ciudad dentro de la Ciudad

Cada tratamiento funciona como una micro
regla de transformacion del territorio y ayuda a
consolidar la ciudad que planeamos

Conservacion Consolidacion Renovacioén

Preservar

Desarrollo

Dar soporte

-4

-
.
-

Convenciones ™

@ Sistema de centralidades

O Transversalidades ™

Corredor del rio Aburra@ £

 Area Rural e

@ Borde urbano - rural
Media ladera

Fuente: Acuerdo 48 de 2014 — POT Medellin

Modelo de
ocupacion

el POT

Fuente: Acuerdo 48 de 2014



MODALIDADES DE RENOVACION ANTES DESPUES

¢QUE ENCONTRAMOS?
. Mediante plan parcial .
e Solo se contaba con una Modalidad de SeTE EnS D N
modalidad de Renovacion REDESARROLLO areas y permitir nueva
Urbana infraestructura

e SoOlo se ha ejecutado el
2,7% de las viviendas
potenciales

Desarrollo lote a lote para
mayor desarrollo si lo
permite la infraestructura

:QUE PROPONEMOS? plblica

Incorporar las
Modalidades de

Desarrollo lote a lote o plan
renovaCi()n parcial para facilitar permanencia,

densificacion, mezcla de usos y

urbana mejoria del entorno




A Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

SECTORSAN LUIS

Q.La Gallinaza ©
Caferia

Restauracion del tejido urbano y social
del sector San Luis, a través de:

Reparacion territorial Restablecimiento del tejido urbano
y equidad social y las actividades economicas

Oportunidad para la implementacion de la
politica publica de proteccion a moradores y
actividades economias



DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

POT
COMUNA 9 - BUENOS
AIRES
Tratamientos

Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 2 - Bueno Aires
Comuna

Buenos Aires

Comunas y Corregimientos

D

Leyenda Mapa Propuestos

Tratamientos Propuestos

nivel abreviacion,nivel

APl Areas de Preservacidn de

By |nfraestructuras y del Sistera Publico y
Colectiva
C1,Conservacion Urbanistica

C2 Consarvacion de Entornos Modernos

C3.Consarvacion en zonas de influencia de
los BIC Macional

. CHM1,Consolidacian Mival 1
B CN2,Consolidacién Nivel 2
B CN3,Conszolidacian Nivel 3

CN4,Consolidacién Mivel 4

'

AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 9

Corregimiento de Sanla Elg
Corregimiento de Santa Ele

La Candelaria Villa Hermosa La Candelaria

uayabal

El Poblado El Poblado

Enlace mapa
Tratamientos

Vantor Powered by Esri Vantor | Departamento Administrative de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y Estratégica de C... Powered by Esri

Tratamientos Acuerdo 048 Tratamientos Propuestos

i

|. 1. C? Densidades ‘ - 2. C9 Tratamientos | 3. C9 Habitacional [ 4.C9 Usos del suelo ﬁ [ 5. C9 Conflictos y Vocaciones ‘ | 6. C9 Gestion del Riesgo ‘ | 7.C9 Espacio publico y Equipamientos

”



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-9?draft=true

:QUE ENCONTRAMOS?

Franja alta: 400- 420 "W
Franja Media alta: 300 Vi =
M Franja Media baja: 220
M Franja baja: 1-100

¢ QUE PROPONEMOS? 1

® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

2.250.000

Franja alta: 320 - 518
Franja Media alta: entre 221 - 319
¥ Franja Media baja: 101 - 220

® Revisar las densidades
de acuerdo con las

Directrices Ty
: M Franja baja: 1-100
Metropolitanas
. . o 7 TR _ .
® Se prioriza la compra de derechos de construccion en zonas de ﬁ%ﬁegmﬁnt@ £ T |

. ’ deAltavista "'; ; T ' Corregimiento
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),poligonos de v ‘ H6'Santa Elena
patrimonio Conservacion nivel 3, Renovacion Urbana, y las T URBANA CORREGIENTS—— &+ V) <&

areas receptores desde el Acuerdo 48 de 2014

2.245.000

@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio
COn el ISVIMED Cabecera

San Antonio

: 7 Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
y e o C 1-130 141 -200 B9 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
(.’ Pa ra q u e Io h I CI m OS? 31-50 201-220 W 351 -390 1-30 101-140 M 251-270 [ 391-518
. . oge 51 - 80 221-250 W 291 -400 31-50 141-200 [ 271-319 Zonas
Promover un crecimiento equilibrado en la oot

W9 81-100 W 251-270 W > 400 “0 5180 [ 201-220 [ 320-350
ciudad 101-140 W 271 - 300 M 81-100 [ 221-250 [N 351-390

*Datos sujetos a
concertacion con el AMVA
y Disponilidad de servicios
publicos EPM




DEPARTAMENTO

ADMINISTRATIVO QR A | : PT-CG

.....

DE PLANEACION

Castilla

Aranjuez Aranjuez

Manrigque
Robledo

es Estadio

Corregimiento de Santa HE Corregimiento de Santa

Leyenda Mapa Acuerdo 048

La Candelaria La Candelaria Villa Hermosa

Comuna 9 - Buenos Aires Villa Hermosa
Comuna

Buanos Aires

Comunas y Corregimientos : \ 10S 3 - N Belen

)

Leyenda Mapa Propuesta

Comuna 9 - Buenos Aires

ayabal
Comuna y

Buenos Aires

Comunas y Corregimientos v/ -~
-,
N /

El Poblado El Poblado
Barrios y Veredas
Enlace mapa
o
Densidades
Powered by Esri Vantor | Departamento Administrative de Planeacion -Subdireccion Planeacion Territorial y Estrategica de Ciuda... Powerad by Esri

Margen de Densidades Propuestas

Zonas DOT -C

< |f 1. C9 Tratamientos |

Ve o D T o N W e P~


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-9?draft=true&views=2.-C9-Densidades

MEJORAMIENTO INTEGRAL DE
BARRIOS (MIB)

% Municipio de N

i, = . I et : ”D“ k
97 9,757, Ve

: g.-"' ! 3 ; % .J _‘..;l;

Macroproyectos

Planes de legalizacion,
: regularizacion y
“:% . mejoramiento del habitat

' V/

Planteamiento
urbanistico
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z nfoque de .
¢ QUE IR ¢PARA
PROPONEMOS teaia QUE? )

COMPONENTES

estrategia
habitacional

Generacion de ingresos

Accesibilidad, movilidad
y transporte publico

Espacio publico y equipamientos

» Servicios publicos
» Prevencion y gestion del riesgo

» Estructuras seguras, saludables

y suficientes

Formalizacion de edificaciones

» Fortalecimiento de la economia

» Planes de legalizacion,

regularizacion y mejoramiento
del habitat

Consolidar y mejorar las
condiciones de vida de
los asentamientos



PLANES DE LEGALIZACI()N,’REGULARIZACI()N
Y MEJORAMIENTO DE HABITAT - PLRMH

Planes de Legalizaciony
Regularizacion y mejoramiento
de Habitat (PLRMH) S

: QUE PROPONEMOS

Incorpora el componente —
de Planes de Gestion del o~
habitat, y de Barrios de Paz __ O = ] Wk e

Planes de Legalizaciony
Regularizacion Urbanistica (PLRU)

— JL
S ______---l-'. ||-|I 1: = L\ J(
7

lhi
r.ﬁ.

Con enfoques de cuidado, paz [l gl
M f QU ° II".\QFI‘______- %L__-*"':':_FL-_{:_] I', ___I',,,gr*-“i‘"']' ‘EI?{&_ﬁ-} “",_:}J - : _&::;‘:“/g} _____f::__::-_-;:ii:"""
territorial y gestion del riesgo LA T e ™ —

\f’iﬁif’ -f_i;:::_;___:_._-;;:.-—---"'

: .PARA QUE

Fortalecer su capacidad Ocupar mejor el territorio Establece su area de planificacion de
de incidencia en las que presenta superacion de acuerdo con las necesidades territoriales

areas requeridas AL " densidades normativas y , _ ,
Establece estrategias diferenciales de

o) mejorar las condiciones de : - ¢ -
\ﬁ . . j d iIntervencion y gestion en los bordes
vivienda urbano rurales



Gestion del Riesgo
para el Mejoramiento Integral de Barrios 2

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Estudios de riesgo
detalle en areas con
condicion de riesgo por
movimientos en masa,
inundaciones y
avenidas torrenciales

Habilitacion de suelo para la
ejecucion de proyectos como
parques

Ejecucion de obras de
mitigacion para la reduccion
del riesgo vy la preservacion

de la vida

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT

Fuente: Imagen generada por IA con Gemini 2.5 (Google
DeepMind) a partir de un prompt del autor, 2025

Reduccidn de riesgos de desastres basado en ecosistemas



Acuerdo 48 de 2014 Que proponemos

Alcaldia de Medellin

° o . . Distrito de
Alta, media Yy baja por movimientos Ciencia, Tecnologia e Innovacién
en masa
Alta, media y baja por movimientos

en masa Alta, media y baja por inundaciones

Alta, media, baja y muy baja por

AMENAZA inundaciones

Alta por avenidas torrenciales

Con condicion de riesgo

Con condicion de riesgo Alto riesgo no mitigable

RIESGO

Alto riesgo no mitigable



DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comuna 09 - Buenos Aires

Comuna
Buenos Aires

othars

Comunas y Corregimientos

Leyenda Mapa Actual

Amenazas y Riesgos Actuales

Red Hidrica

Amenazas y Riesgos Actual
Amenaza Avenida Torrencial
categoria
Alta
Media
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AUDIENCIAS PUBLICAS POT - COMUNA 9

La Candelaria

El Poblado

Aranjuez

Villa Hermosa

Corregimiento de Santa Elena

Enlace mapa
Gestion del Riesgo

Powerad by Esri

- b

Vantor | UPT

|. 1. C9 Densidades H 2. C9 Tratamientos “

6. C9 Gestion del Riesgo l | 7. C9 Espacio publico y Equipamientos ‘


https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/COMUNA-9?draft=true&views=3.-C9-Gesti%C3%B3n-del-Riesgo%2C3.-C9-Habitacional

8
$

- [ /1 o«
¢QUE ENCONTRAMOS? ioccnenioonauinato. o

e No se reconocian las nuevas formas de
habitar

: QUE PROPONEMOS?

e Incorporar la vivienda colectiva como
tipologia con claridad normativa, que
incluye los inquilinatos.

e La vivienda colectiva es la que comparte
componentes como zonha de ropas y el

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Coliving

salon comedor. N/ %

:PARA QUE LO HICIMOS?

e Parareconocer los cambios en la
poblacion, los hogares, los ingresos y
asighar norma clara a cada tipologia.

Seniors club

Diversificacion
vivienda social

Revision y ajuste del Mediano Plazo POTg



PROPUESTA 2

____________________

] Tipologia que

recoge las
nuevas formas de
habitar la vivienda.

......................

. Alcaldia'd_e Medellin
TIPOLOGIAS DE VIVIENDA Gloncia, Tochotagis e Innovacién

Se caracteriza por tener uno o varios de los componentes
de la vivienda de uso colectivo entre varios hogares.

Area privada

Zonas comunes

Usos diferente a
vivienda

— EZ Servicios colectivos
mE w7

/

/

Actua como un conjunto, para garantizar su correcto
funcionamiento y la presencia de todos los componentes.

No podra localizarse en suelo rural

No podra considerarse para cumplimiento de obligaciones

COMPONENTES DE LA VIVIENDA

Zona de ropas

Area social — Salén Comedor
Preparacion de alimentos
Higiene

Area privada — Habitacion
Art. 369



PROPUESTA

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

m COMPONENTES DE

] LA VIVIENDA

- |

—
[
—

e
—_— |

E—

S

Bano (WC)
3-3,5m?

S

Zona de Ropas
2-2,5m?

-

Zona de Ropas

Q Cocina
3-3,5m?
Zona Comun Habitacién?
-8m?

Unidad basica sencilla 30 % de Unidad basica doble ; Zona Comun:
20 = 24 m? area privada 24 — 28 m?




:QUE PROPONEMOS? 2

Claridad normativa - @—é% Cormegimiento de
Vivienda turistica como 1 [ .
servicio de hospedaje Vivienda A
Turistica

e Reglamentada por el Decreto Nacional 2119

de 2018

Requiere Registro nacional de turismo

Estancia menor a 30 dias

Localizacion especifica el altas mixturas

Requiere licencias de ADECUACION para

cambio de uso

e Se incorpora una tabla de analisis de la
ubicacion del hospedaje, segun su impacto

:POR QUE LO HICIMOS? sgm

Para evitar conflictos en los barrios,
proteger a quienes viven en ellos y que
se aplique la norma adecuadamente,
sin interpretaciones

Densidad de rentas cortas — Estudio socioecondmico y social —= UNAL




) ¢ Qué proponemos?

Estrategia de Vivienda
Vivienda de Interés Social /
Prioritario

Proyectos que desarrollen viviendas

VIS/VIP en asocio con ISVIMED, que

garanticen un 30 % para la atencion
a poblacion vulnerable a traves de

> ,3\“ \ ¥ i % Ly ) ) .
Tt \ los programas del Instutito, tendran:
- _ o
1 " _"‘-F-_;_-_.\__ ; =
e il H}?;F%?
r g :3,..‘-" —
_- } = 0 . ° ’
1 »40 % adicional en numero de
#oy '“l\
/€ 75 4 ) ,a"r
ot 5 Municipiode / . .
- “'”‘f Envigado ™ " vivien d as
B H"’\_\Hﬁx __3";
Y Poligonos que sobrepasa I Lotes potenciales para VIS en *Datos (Lotes Potenciales)
/2 densidades del AMVA ladera sujetos a concertqqién con
Poligonos Tratamiento con Lotes el AMVA y Disponilidad de . . o .,
Potenciales VIS servicios publicos EPM - Se considera la Politica Publica de Proteccion a Moradores

y Actividades Economicas y Productivas




DEPARTAMENTO
ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Castilla Castilla

Aranjuez Manrique Aranjuez

Robledo . Robledo

Manrigue
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Ahora queremos recoger sus 7
opiniones, recomendaciones Aol
v observaciones sobre:

9 El ajuste de densidades (viviendas por hectarea) propuesto

El enfoque mas enfatico de asuntos del habitat y gestion del

9 riesgo de desastres en los Planes de legalizacion'y
Regularizacion Urbanistica

9 Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢
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3 Centralidad CENTRALIDADES POR CARACTER
Miraflores
REDELIMITADA 'Y PREDOMINANTE

¢QUE RECLASIFICADA
adr{elxo) |3\ [el >yl ZONAL, MIXTA
Predominancia para = B
intercambio de servicios y B

movilidad integrada.

Miraflores

e Medellin pasa de
/4 a 81
centralidades

urbanas y rurales. REDELIMITADA Y

Alejandro

RECLAS’F’CADA Echavarria
En | BARRIAL, DOTACIONAL o &1
Predominancia para
Servicios de proximidad y
e , QUE cuidado.
se redelimitan y
reclasifican para
mejorar el equilibrio
y la dinamizacién‘
de la zona.  REDELIMITADA Y
sy RECLASIFICADA

- BARRIAL, DOTACIONAL
Predominancia para Servicios .
de proximidad y cuidado. A
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¢ QUE PROPONEMOS?
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Alcaldia de Medellin

Vivienda individual
e Vivienda colectiva

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

3

:{ QUE PROPONEMOS?

Actualizacion
de actividades Hospedaje

. . e Personales y profesionales
Servicios e Entretenimiento

Asociados al vehiculo y transporte

, N Bienes de consumo livianos
Alimentaria y de bebidas
Metalmecanica y de equipos

Transformacion quimica y de materiales

Industrial

¢

SA %
K\, “D Equipamiento Subsistema de equipamientos colectivos

espacio publico
existente
seccion vial

G
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3 :QUE PROPONEMOS?

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Matriz de evaluacion de las actividades

Se incorpora una matriz de evaluacion de Olores Ofensivos

impacto de actividades con el fin de definir AGRUPACION DE
ubicacion y mitigaciones ACTIVIDADES SEGUN
Calidad del Aire SU IMPACTO

Riesgo tecnhologico BAJO IMPACTO

ACTIVIDAD ECONOMICA
Volumen de la

MEDIANO IMPACTO
Demanda

Frecuencia de la
Demanda

ALTO IMPACTO

Medio de transporte MUY ALTO IMPACTO

te del Mediano Plazo POT .

Area de

PROHIBIDA (PH)

funcionamiento PERMITIDA (P) - CONDICIONADA (C)

isidn y ajus

Rev



| | ot - — T2 N
Exigencias de Hasta 120
parqueaderos MI-MIE, REV, | M2

Uso residencial W Mayoresa | o0 | 40 | oo
;Qué proponemos? £ nastaz0 | | o

C2, CN2, D- | M2

DE Mayores a
240 m2

N/A

Se retoman las 0.50 0.50 0.13

exigencias minimas

) Hasta 240
Se eliminan los topes maximos . m2
(se regulan por el indice de construccion 540 - 2000

y la dindmica del mercado) . 0.66 0.50 0.17

0.33 0.50 N/A

) Se eliminan cesiones por Mayores a
construccion de parqueaderos 2000 m2

Se plantean minimos transitorios Estacionamientos para el uso residencial (celda / destinacion)
hasta que se realice reglamentacion
especifica

Se modifica el consumo de indice
de construccion VIS y VIP 1cada 10 1cada 3

1.50 0.20 0.17

Tipologia AUTOS MOTOS




Incorporacion de obligacion minima de parqueaderos , 't

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PROPUESTA 4

Obligacion vivienda Multifamiliar

e Area Lote:
120 m2

° I|§rer3;e: 185m Vivienda
e Fondo: 15 m

Tratamientos predominantes i

enla Comuna9
& AUTOS MOTOS 5%
: — Otros usos
CN2 1/3 1/2 o e O
1 /2 _ J Antejardin A
CN5 1 / 3 | P:fqe::adero

La exigencia varia de acuerdo al area
y la morfologia de los lotes




Incorporacion de obligacion minima de parqueaderos , 't

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PROPUESTA 4

Vivienda Otros usos

Obligacion vivienda Multifamiliar N EEES
, IFF IL\.II -
e ArealLote: f‘_
240 m2 { [k VE
e Frente: 12 m
e Fondo: 20 m
- . o B 15[
Tratamientos predominantes /\ ] =
enlaComuna 9 /\ W || ==
- = |
S AUTOS MOTOS 5% ‘N W |
CN2 1 /2 1 /2 T ji:::;ﬁr: ‘&jﬂ:#lmatonal parqueadero -
p Primer piso Segundo piso Parqueadero
CN5 1/1.5 1/2 | Semis6tano
| La exigencia varia de acuerdo al area Acceso

y la morfologia de los lotes Parqueadero




;Qué proponemos? 4

Exigencias de parqueaderos
Otros usos

Espacio Publico
Parg/hectarea

Comercio Servicios Industria
Parg/100 m? Parg/100 m? Parg/100 m?

Traaiento Arlzet:ede Q g& a @@ a % Q g%

Equipamientos

MI-MIE, REV, CN3

Hasta 72 m2

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

72 -120 m2

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

Debera responder

120 - 240 m2

0.50

1.50

0.50

1.50

0.25

0.50

N/A

N/A

a un analisis

Mayores a 240 m2

0.50

1.50

0.50

1.50

0.25

50.00

0.75

1.50

especifico de cada
caso, como minimo

2,CN2, D-DE

Hasta 72 m2

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

se debera cumplir

72 - 240 m2

1.00

0.75

1.00

0.75

0.50

0.25

N/A

N/A

con lo establecido
en el decreto 471

Mayores a 240 m2

1.00

0.75

1.00

0.75

0.50

0.25

1.00

0.75

de 2018

CN1, CN5, RED

Hasta 72 m2

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

N/A

72 -120 m2

1.00

0.75

1.00

0.75

0.50

0.25

N/A

N/A

120 - 240 m2

1.50

0.75

1.50

0.75

0.50

0.25

N/A

N/A

Mayores a 240 m2

2.00

0.50

2.00

0.50

0.75

0.25

2.00

0.50

Nota: Todos los desarrollos con usos diferentes al residencial, deberan adecuar espacios para cargue y descargue de mercancias y
realizar estas actividades al interior de sus predios, en el area util respetando los retiros hormativos




¢QUE’ PROPONEMOS? Un Plan de Ordenamiento Territorial que promueve

mas espacios naturales

Un habitat sostenible para
animales, vegetacion y seres
humanos

Cuidado de mirio, mis quebradas
Corredores Azulesyverdes AN

Una ciudad para cuidar lo que
hos sostiene, para adaptarnos
a lo que viene y proteger a
guienes mas lo necesitan.
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Il

PROPONEMOS?

Sistemas de Drenaje Sostenible
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Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025




Espacio publico con
funcion ambiental, del cuidado y de

proximidad

Adaptacion al cambio climatico
y la gestion del riesgo

Soluciones basadas
en la Naturaleza

-~
- -
---------------

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



:Qué proponemos? B

Alcaldia de Medellin

——  Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Ecoparques

Contacto con la
naturaleza y
regulacion
ambiental.

Espacios para

. . respiracion
Proxmpdad firiniey
espacial bienestar.
Zona Verde Areas de

) respiro
Recreacional

Cercania a la vivienda
y soporte a las
dinamicas cotidianas
de cuidado.

Dotacion con
servicios
basicos

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Parque Recreativo Activo
Juegos, actividad fisica y

. recreacion para ninos, jovenes
.y adultos.

NiNos, ninas,
adolescentes,
mujeres, adultos
mayores y
personas en
condicion de
discapacidad
para su uso

Parque Recreativo Pasivo
Permanencia, descansoy ',

acompanamiento %

intergeneracional.

_.~" Zona Verde Recreacional

-7 Espacios cotidianos de proximidad para
------ convivencia familiar y comunitaria.

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



:Qué proponemos? B

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Parque Recreativo
(activo y pasivo)

Reconociendo a la
poblacion en sus diversas

Parque Civico

Alta capacidad
de encuentro

ciudadano, condiciones sociales,
eventos culturales, fisicas y etarias,
culturales y sin generar segregacion.
expresiones ,

colectivas. Espacios para la

manifestacion cultural que
fomente el caracter
identitario de la poblacion

- .-~  Plazas

~ 4
" ™ o am wm ==

Mercado artesanal

; Espacio abierto para permanencia, manifestacion
Sanalejo

cultural y apropiacion social diversa

Revisién y ajuste del Mediano Plazo POT .



REALIDAD TERRITORIAL Bicesacoasoom: [ Desde 500 mbasta 1000 m?

frente a la generacion de espacio publico Desde 1000 hasta 5000 m* [l Superiores a 5 000 m?2
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g
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S1el[oN=1125% de los lotes de
Consolidacion
Mejoramiento Integral y Renovacion
se encuentran por encima de los

KLY lIa cual es el area minima

para generacion de espacio publico.
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: QUE PROPONEMOS?

En Mejoramiento Integral y
consolidacion 3 se podran realizar
ajustes en las areas minimas de suelo a
ceder para espacio publico

superiores a 500 m?

Fuente: DAP, 2025



ADMINISTRACION, MANTENIMIENTO
Y APROVECHAMIENTO ECONOMICO

INCLUIR NUEVAS
MODALIDADES

Miradores panoramicos
Maquinas vending
Corredores turisticos

ACTUALIZAR TIPOS DE
CONTRATO

AMPLIAR AMB!TO DE
APLICACION

ORIENTAR SOSTENIMIENTO,
MANTENIMIENTO Y
CUALIFICACION DEL ESPACIO
PUBLICO

CONVENCIONES TEMATICAS

AEEP
Solicitud AEEP Viable
® Solicitud AEEP No Viable
Usos BajaMixtura Propuestos 2026




ENCONTRAMOS? 8

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

:QUE

or'i‘egimriento de "San‘/Sehastién de Palmitﬁés,ﬁ

cDonde se encuentra la

Proporcion Ke[¥ele]e]EleIlo]y
mayor a 60 anos

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT

Equipamientos de
Asistencia Social con
enfasis en la atencion al
adulto mayor

Correg 'tmigriib_de AEtEGiété"

(;. 2 [ ] .Q?}'T T
I

B/

Accesibilidad a
5-10 - 15 minutos
Proporcion Poblacion caminando

Mayor 60

8247
AN 8000
6000
Fuente: Basado en datos del ESTUDIO ECONOMICO SOCIAL Y CULTURAL PARA PROMOVER EL gggg .

DESARROLLO TERRITORIAL SOSTENIBLE DEL DISTRITO ESPECIAL DE CIENCIA TE,CNOLOGI'A E
INNOVACION DE MEDELLIN, UNIVERSIDAD NACIONAL DE COLOMBIA, SEDE MEDELLIN, 2025




Localizacion de los Alcaldia de Medeli
equipamientos cercanos
a la poblacion infantil

Corregimiento de Altavista
‘ D

gimiento de Sqnl:Antonio de Prado

Proporcion Poblac&

de0adg

3396
3000
2000

1000
\
sl

5-10 - 15 minutos
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(-,Qué PROPONEMOS? 8 Para los equipamientos
{""“'/ \’\. de prlmer orden Alcaldia de Medellin
ﬁ Ciencia, Tecr?gsltgtgigee Innovacién

\
}
i

Proximidad a
estaciones
del SITVA

Centralidades

.....
.....

= '-.__:( -

T DA R, " OK C

[ | r . i : __'_-r ,
: LIPS Euenos-Atres e,

Areas de Actividad
de alta mixtura

iy

\‘ﬁv—

LQ
and

T

~ Priorizar la localizacion de equipamientos primer
v | orden cerca al transporte, a las centralidades y en
@ cauipamientos de Primer Orden areas de alta y media mixtura




MULTIFUNCIONALIDAD + SOSTENIBILIDAD

de la infraestructura dotacional en el tiempo
EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS + OTROS USOS

Equipamiento

Equipamiento RECREACION Servicios @ ”
voeronte I = 8 :QUEPROPONEMOS?
Vivienda %
/ Vivienda In |
B / Incorporar la
Equipamiento % o Servicios N e posibilidad de realizar

CULTURA \% CULTURA equipamientos

- P -1 \ multifuncionales,

- NIN=Z adaptables en el

tiempo, mixtos y
proximos a los grupos
sociales (Espacio
publico y
equipamientos
hibridos, zonas DOT y
proximidad a
estaciones)

*Plan de implantacién

En altura

En suelo dotacional
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dro Echave

La Candelaria

Corregimiento de Santa Elena
Guayabal

El Pablado

Enlace mapa
espacio publico y
equipamientos
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de servicios publicos

Areas de Dificil Gestion -
Suelo urbano (Tratamientos Zonas de Dificil Acceso

Consolidacion 3 (CN3) y Geografia compleja
Mejoramiento Integral (Ml)).

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Condiciones Particulares
Areas con restricciones
especificas.

ABASTECIMIENTO MINIMO VITAL META FINAL:'
TRANSITORIO Implementacion del FORMALIZACION

Piletas publicas, tanques programa segun Decreto Progresividad hacia la

o carrotanques /76 de 2025 para regularizacion y estandares
(provisionalidad). poblacion vulnerable normales.

Restriccion: En hingun caso se podran aplicar
esquemas diferenciales en suelos de proteccion.
(Art. 35 Ley 388 de 1997).




Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones
v observaciones sobre:

9 La propuesta de corredores verdes y azules y los Sistemas de

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Drenaje Urbanos sostenibles

. : considerando siempre su funcion
recreativa, ambiental y adaptada para todas las generaciones

Los

9 En ciertas zonas prioritarias se permitira

° )S U publicos y privados para promover la
sostenibilidad y proximidad barrial

Q El ajuste de la

El fortalecimiento de centralidades barriales, el ajuste de la
mixtura de usos y de parqueaderos propuestos
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Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT e



Escanea este
codigo QR vy
consulta los
documentos
de la revision

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co



Escanea este codigo QR
y danos tus opiniones,
observaciones, y/o
recomendaciones de
los contenidos de la
revision y ajuste del
mediano plazo del POT

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co

CEA

CENTRO ESPECIALIZADO DE A COMPANAMIEN TO
A PROYECTOS URBANISTICOS
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Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



	Estudiar para planear. Conversar para entender. Decidir para cuidar a Medellín y a su gente
	Veámoslo paso a paso…
	La Alcaldía de Medellín se permite informar que el presente evento es de carácter institucional y se realiza en el marco de las competencias legales de la entidad. Conforme a la Ley de garantías, Ley 996 de 2005 y demás normas complementarias, se indica que este evento no tiene fines proselitistas ni constituye apoyo a partidos o candidatos, por consiguiente, se invita respetuosamente a los candidatos a cargos de elección popular, a sus voceros y representantes, se retiren de este espacio para preservar la neutralidad institucional.
	Las intervenciones que aquí se realicen deberán mantener un enfoque técnico, ciudadano y relacionado exclusivamente con el objeto de esta audiencia, que es la revisión de mediano plazo del Plan de Ordenamiento Territorial.
	Agradecemos a todos los participantes contribuir al cumplimiento de estas disposiciones.
	Informamos que esta audiencia está siendo grabada como parte del soporte del proceso. Esta es una audiencia pública de carácter participativo.  Esto significa que:
	Esta audiencia pública se realiza en cumplimiento de la normativa nacional en materia de ordenamiento territorial, que garantiza el derecho de la ciudadanía a participar en las decisiones sobre el territorio.
	Hoy nos reunimos para  una tarea concreta:
	Conocer las propuestas que tiene Medellín sobre la revisión el POT.
	Resolver dudas.
	Presentar observaciones, opiniones y recomendaciones a las propuestas presentadas.
	Contrastar con la realidad del territorio.

	POT: un acuerdo de ciudad
	Define qué va donde, cómo y bajo qué lineamientos se desarrolla el Distrito desde lo físico-espacial
	Sus actuaciones se materializan a través de instrumentos, como por ejemplo:


	ASUNTOS QUE:
	el
	No se revisan en el mediano plazo, pero se discute
	Sí se revisan en el mediano plazo
	78%
	22%
	de los artículos del POT
	de los artículos del POT
	el
	Normas para las Infraestructuras Públicas
	Normas para el Uso y Aprovechamiento del Suelo Privado
	Normas para la Gestión del POT y sus Instrumentos
	Proyectos




	BARRIOS HABITABLES  Y CUIDADO DE LA GENTE EN  Comuna 9 - Buenos Aires
	Restauración del tejido urbano y social del sector San Luis, a través de:

	SECTOR SAN LUIS
	Enlace mapa Tratamientos
	¿QUÉ ENCONTRAMOS?
	Revisar las densidades de acuerdo con las  Directrices Metropolitanas
	¿Para qué lo hicimos? Promover un crecimiento equilibrado en la ciudad

	Enlace mapa Densidades
	PLANES DE LEGALIZACIÓN, REGULARIZACIÓN Y MEJORAMIENTO DE HÁBITAT - PLRMH
	¿QUÉ PROPONEMOS
	Incorpora el componente  de Planes de Gestión del hábitat, y de Barrios de Paz
	Pasa a
	Con enfoques de cuidado, paz territorial y gestión del riesgo
	Fortalecer su capacidad de incidencia en las áreas requeridas


	¿PARA QUÉ LO HICIMOS?
	AJUSTES CLAVE
	¿QUÉ LOGRAMOS?
	Ocupar mejor el territorio que presenta superación de densidades normativas y mejorar las condiciones de vivienda
	Establece su área de planificación de acuerdo con las necesidades territoriales
	Establece estrategias diferenciales de intervención y gestión en los bordes urbano rurales


	Gestión del Riesgo
	Revisión y ajuste del Mediano Plazo POT
	para el Mejoramiento Integral de Barrios
	Estudios de riesgo detalle en áreas con condición de riesgo por movimientos en masa, inundaciones y avenidas torrenciales
	Habilitación de suelo para la ejecución de proyectos como parques
	Ejecución de obras de mitigación para la reducción del riesgo y la preservación de la vida
	Habilitación de suelo para reasentamiento en sitio
	Reducción de riesgos de desastres basado en ecosistemas



	Enlace mapa Gestión del Riesgo
	PROPUESTA
	TIPOLOGÍAS DE VIVIENDA
	Tipología que recoge las  nuevas formas de habitar la vivienda.
	Se caracteriza por tener uno o varios de los componentes de la vivienda de uso colectivo entre varios hogares.
	Actúa como un conjunto, para garantizar su correcto funcionamiento y la presencia de todos los componentes.
	No podrá localizarse en suelo rural
	No podrá considerarse para cumplimiento de obligaciones


	COMPONENTES DE LA VIVIENDA
	Zona de ropas
	Área social – Salón Comedor
	Preparación de alimentos
	Higiene
	Área privada – Habitación
	Art. 369


	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Vivienda Turística
	Claridad normativa – Vivienda turística como servicio de hospedaje
	Reglamentada por el Decreto Nacional 2119 de 2018
	Requiere Registro nacional de turismo
	Estancia menor a 30 días
	Localización específica el altas mixturas
	Requiere licencias de ADECUACIÓN para cambio de uso
	Se incorpora una tabla de análisis de la ubicación del hospedaje, según su impacto


	¿POR QUÉ LO HICIMOS?
	Para evitar conflictos en los barrios, proteger a quienes viven en ellos y que se aplique la norma adecuadamente, sin interpretaciones

	¿Qué proponemos?
	Estrategia de Vivienda Vivienda de Interés Social / Prioritario
	40 % adicional en número de viviendas

	Enlace mapa Habitacional
	Enlace mapa Centralidades
	¿QUÉ PROPONEMOS? AJUSTE DE LA CLASIFICACIÓN USOS DEL SUELO
	Áreas de actividad
	Áreas con vocación

	Enlace mapa Usos del suelo
	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Servicios


	Enlace mapa Conflictos y vocaciones
	Exigencias de parqueaderos Uso residencial
	¿Qué proponemos?
	Se retoman las exigencias mínimas
	Se eliminan los topes máximos (se regulan por el índice de construcción y la dinámica del mercado)

	Se eliminan cesiones por construcción de parqueaderos
	Se plantean mínimos transitorios hasta que se realice reglamentación específica

	Se modifica el consumo de índice de construcción

	Incorporación de obligación mínima de parqueaderos
	Área Lote: 120 m2
	Frente: 8 m
	Fondo: 15 m
	Tratamientos predominantes en la Comuna 9
	CN2
	CN5
	1 /3
	1 /3
	1 /2
	1 /2



	PROPUESTA
	Obligación vivienda Multifamiliar
	Incorporación de obligación mínima de parqueaderos
	Área Lote: 240 m2
	Frente: 12 m
	Fondo: 20 m
	Tratamientos predominantes en la Comuna 9
	CN2
	CN5
	1 /2
	1/ 1.5
	1 /2
	1 /2



	PROPUESTA
	Obligación vivienda Multifamiliar

	¿Qué proponemos?
	Exigencias de parqueaderos Otros usos
	Comercio
	Servicios
	Industria
	Espacio Público
	Equipamientos
	Parq/100 m2
	Parq/100 m2
	Parq/100 m2
	Parq/hectárea

	Tratamiento
	Deberá responder a un análisis específico de cada caso, como mínimo se deberá cumplir con lo establecido en el decreto 471 de 2018



	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Sistemas de Drenaje Sostenible

	PROPUESTA
	Enlace mapa espacio público y equipamientos
	¿Qué proponemos?
	Prestación diferenciada  de servicios públicos
	Zonas de Difícil Acceso Geografía compleja
	La Estrategia:  Esquemas  Diferenciales Esquemas  Diferenciale de aseo a través de contenerización en áreas de difícil acceso para recolección puerta puerta.
	Restricción: En ningún caso se podrán aplicar esquemas diferenciales en suelos de protección.  (Art. 35 Ley 388 de 1997).


	Escanea este código QR y consulta los documentos de la revisión
	Escanea este código QR y danos tus opiniones,  observaciones, y/o recomendaciones de los contenidos de la revisión y ajuste del mediano plazo del POT

