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2. TITULO 02. DESARROLLO DEL SISTEMA FiSICO-ESPACIAL DEL
MACROPROYECTO AREA DE INTERVENCION  ESTRATEGICA
TRANSVERSALIDAD LA IGUANA.

2.1. INTRODUCCION.

El articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin, estableci6 las
directrices normativas para los macroproyectos, que, en su mayoria, se concentran en los Sistemas
Fisico-Espaciales. En el ambito del ordenamiento, estos sistemas ocupan un lugar relevante y son
considerados como los mas importantes debido a su influencia en la planificacion y gestion de los
territorios. Esta importancia radica en que, a partir de su analisis, se revelan aspectos claves como las
realidades y potencialidades del espacio fisico de cada territorio, cbmo se estructura y como esta
estructura impacta en la vida de las personas y el entorno natural.

Estos sistemas se componen de tres elementos transversales y dos sistemas principales, los cuales se
desarrollan de manera detallada en los capitulos del presente titulo, siendo la estructura ecologica y las
areas de amenaza y riesgo elementos transversales de caracter natural que proporcionan, guian y
condicionan todas las estrategias e intervenciones de los demas sistemas territoriales y la clasificacion
del suelo, la norma estructural para establecer parametros al desarrollo y a la ocupacion del territorio. No
obstante, el Macroproyecto no tiene alcance en dichos elementos, pero, como se manifesto previamente,
debe realizar las recomendaciones frente a las areas en las cuales existen presiones sobre la
clasificacion del suelo, revisar e incorporar los estudios de riesgo de detalle, sefialar las areas que son
sujetas a nuevos estudios de riesgo, y propender por articular acciones sobre aquellos elementos que si
tienen alcance en el Macroproyecto, como lo es el sistema publico colectivo, para lo cual, se asumid todo
lo relacionado con el componente ambiental (estructura ecoldgica y areas de amenaza y riesgo) como
determinantes para el AIE y los instrumentos de tercer nivel.

El primero de los sistemas que componen los sistemas fisico-espaciales, es el Publico y Colectivo,
constituido por los elementos del espacio publico, equipamientos, patrimonio cultural inmueble,
movilidad, y servicios publicos; todos ellos elementos relevantes en la planeacion de un desarrollo
organizado, equilibrado y funcional por su incidencia directa en las condiciones de vida de la poblacién,
y en la relacion de ésta con el territorio que habita. El segundo de los sistemas es el de ocupacion, cuyos
elementos tienen dos condiciones para el Macroproyecto: frente al subsistema de centralidades, los usos
del suelo y los tratamientos se acoge lo definido en el POT; sin embargo, en el subsistema habitacional
y los aprovechamientos urbanos debe generar lineamientos para el AIE y para los instrumentos de tercer
nivel, que en el caso del AIE, corresponde a Planes de Legalizacidn y Regularizacion Urbanistica, Planes
Maestros, Planes Parciales, UPR o los Planes Especiales de Manejo y Proteccion.

Las acciones que se definen para el Macroproyecto en el articulo 458 y que se abordan en este titulo
son esencialmente dos: destinar, localizar y dimensionar elementos en los sistemas con alcance vy,
excepcionar algunas normas y criterios de manejo. De esta manera, precisar y adicionar los elementos
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en la base de datos corporativa del Distrito como parte estructural de los alcances, se realizé en la etapa
de diagndéstico de este instrumento.

En ese sentido, la ruta para incorporar proyectos con el fin de complementar los sistemas y armonizar
los principios y objetivos del POT con los alcances definidos para el Macroproyecto implico la articulacién
de los programas y proyectos definidos en el primero, los cuales se recopilan y actualizan en el Sistema
de Seguimiento y Evaluacion del POT (SSEPOT), con instrumentos de gestién como el PUI La Iguana,
coordinado por la Secretaria de Infraestructura Fisica; de planificacién, como el Plan de Desarrollo
Distrital "Medellin Te Quiere" 2024 - 2027 y el banco de programas y proyectos actualizado en el marco
de los Planes de Desarrollo Local; sectoriales, como las iniciativas de las Mesas de Vivienda y Habitat
de Medellin, diversos ejercicios de participacién con actores publicos y comunitarios, o iniciativas
surgidas durante el proceso de formulacion por parte del equipo técnico del Departamento Administrativo
de Planeacion.

Una vez realizada la identificacion y articulacion de estas iniciativas, se armonizan con los determinantes
ambientales, urbanisticos y socioeconémicos descritos en el titulo anterior; se ajustan y precisan segun
los criterios de manejo definidos en el Plan de Ordenamiento Territorial, y se complementan y viabilizan
a través de arboles de decision. Estos arboles de decisién permiten una mirada multidisciplinaria e
interadministrativa, abordando aspectos como reasentamientos, mitigacion del riesgo o areas destinadas
al desarrollo de proyectos habitacionales, con el fin de llevar a cabo una actuacion urbana integral para
el AIE.

Sin embargo, el sistema de ordenamiento no se limita a los componentes anteriormente descritos,
ademés de los mencionados, se dispone de sistemas institucionales y de gestion, cuya funcién es
fomentar las transformaciones en el territorio y promover la participacion de la sociedad y las
instituciones, esencialmente, para alcanzar los objetivos definidos para el AIE. Este sistema abarca tres
componentes: el Sistema de Gestién para la Equidad Territorial, que engloba las herramientas para
planificar, intervenir en el uso del suelo y la financiacion; el Sistema Ambiental de Gestion de Riesgos y
Cambio Climatico, que comprende medidas relacionadas con el riesgo ambiental, la vulnerabilidad social
y econdmica, y la adaptacién al cambio climatico; y finalmente, el Sistema Participativo e Institucional,
que incluye disposiciones para gestionar las herramientas, el conocimiento, la participacion ciudadana,
el monitoreo y el control de la planificacion urbana y su ejecucién (Concejo de Medellin, 2014). En funcion
de lo anterior, debido a la naturaleza de este sistema, su desarrollo se concentrara en el TITULO 4 de
este documento con el fin de operativizar y concretar todos los elementos propuestos para el
Macroproyecto.
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2.2. CAPITULO 1. ELEMENTOS TRANSVERSALES DE CARACTER NATURAL.
2.3. CAPITULO 2. SISTEMA PUBLICO Y COLECTIVO.
2.4. CAPITULO 3. ELEMENTOS DEL SISTEMA DE OCUPACION.

El sistema de ocupacion se define como el conjunto de elementos que estructuran la consolidacion del
modelo de ciudad propuesto por el POT. Este congrega las normas generales y las aplica de acuerdo
con los tratamientos urbanos y rurales. Ademas, contempla las areas de actividad segun la intensidad y
mixtura de usos, como las centralidades los corredores de alta y media mixtura, y las areas residenciales
o de baja mixtura, asi, como los aprovechamientos y obligaciones urbanisticas que ordenan la ocupacion
del territorio.

El encuadre de los Sistemas del Plan de Ordenamiento Territorial con los Componentes de los "objetivos
y estrategias tematicas de los Macroproyectos" definidas en el articulo 457 del POT, permitié establecer
una paridad entre el Sistema de Ocupacion y el componente socioeconémico del Macroproyecto en
cuestion. Este componente aborda el conjunto de intervenciones planeadas para consolidar y mejorar la
calidad de vida de la poblacién, encontrando un balance sostenible entre las dimensiones econémicas,
sociales, culturales y urbanas en el AIE MED Transversalidad La Iguana, mediante la articulacion con las
actuaciones del sistema publico y colectivo, integrandose a aquellos factores que podrian impulsar las
Estrategias Territoriales Estructurantes del componente socioecondmico.

2.4.1. Subsistema de Centralidades.

El Subsistema de centralidades definido en el Acuerdo 48 de 2014, Titulo VII, Capitulo |, como aquellos
“(...) lugares del territorio con una fuerte capacidad de atraccion de personas, donde se producen
elevados intercambios de bienes y servicios que acttuian como espacios multifuncionales de diferentes
escalas (...). Es como se encausa una red de espacios multifuncionales interconectados que combinan
elementos del sistema publico y colectivo con las actividades socioeconémicas urbanas, los cuales son
cruciales para la cohesion social, la identidad colectiva y el ejercicio de la ciudadania.

Se espera que las centralidades apoyen la sostenibilidad, equidad y competitividad, ya que constituyen
espacios territoriales con una alta capacidad de atraccion y donde ocurren significativos intercambios de
bienes y servicios a diferentes escalas. Las centralidades no funcionan de manera aislada, sino que estan
interconectadas, teniendo roles especificos y estableciendo relaciones de cooperacion y complemento
entre ellas. La ubicacién y funcion del Subsistema Centralidades esta en consonancia con el modelo de
ocupacion territorial propuesto por el POT, enlazando areas de actividad economica y servicios
esenciales a los sistemas de transporte publico. Esta conexién busca promover un equilibrio territorial,
tomando en cuenta tanto las realidades actuales como las potencialidades futuras del territorio.

Conforme al Acuerdo 48 de 2014, en los articulos 212 y 213 denominados "Clasificacion y Criterios de
manejo del Subsistema de Centralidades”, donde se faculta a los instrumentos de planificacion
complementaria la creacion de nuevas centralidades (vecinales) y la definicidn de sus criterios de manejo;
seria posible, desde el desarrollo de estos, concretar las areas con potencial emergente a centralidades
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pudiendo configurarse como centralidades vecinales. Sin embargo, el Plan de Ordenamiento Territorial
no establece dentro de sus alcances normativos para los Macroproyectos una intervencion especifica en
el Subsistema de Centralidades.

Esta situacion se atribuye tanto al caracter inherente del Macroproyecto y sus alcances normativos, como
al entendimiento de que la creacidn de nuevas centralidades implica la interaccion de varios factores,
entre los que se encuentra la intensificacion de los usos del suelo, una medida que se concreta mediante
un proyecto de acuerdo de modificacion de usos del suelo o una revision y ajuste del propio POT. Por lo
tanto, el Macroproyecto no tiene la capacidad para delimitar y asignar los aprovechamientos propios de
las centralidades a nuevas areas con potencial emergente para ser clasificadas como tales.

Por esta razoén, la estrategia de formulacion del presente Macroproyecto, en relacién con el Subsistema,
se centré en la consolidacion de las centralidades existentes en el Area de Intervencion Estratégica:
también se enfoco en identificar las areas con potencial emergente para ser definidas como centralidades
vecinales, proyectando y priorizando actuaciones del componente urbanistico que sirvan como soporte
para la creacion y delimitacion de nuevas centralidades de este tipo en una futura revision del POT.

2.41.1. Proyectos Subsistema de Centralidades.

Con el propésito esencial de consolidar las centralidades ya existentes y las areas con un potencial
emergente para ser reconocidas como centralidades vecinales, se establece el proyecto de “Seguimiento
a las Centralidades”, del Sistema de Seguimiento y Evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial -
SSEPOT (Tabla 206). Esta eleccion se fundamenta en la posibilidad que ofrece este proyecto para
monitorear y evaluar de manera continua y precisa el desarrollo y progreso de las centralidades,
conforme a los proyectos del sistema publico y colectivo dentro del planteamiento urbanistico del
Macroproyecto. A través de este seguimiento, se podran medir de forma sistematica los indicadores
relevantes que nutren y respaldan este proyecto, asegurando que se mantengan y se promueva el
crecimiento sostenible y equitativo de las centralidades en el Area de Intervencion Estratégica. La
recoleccién, analisis y evaluacién constante de estos datos permitira la adaptacién y reconfiguracion
oportuna de las estrategias y acciones para asegurar la concrecién del Modelo de Ocupacion del
Macroproyecto, fortaleciendo asi el Subsistema de Centralidades y contribuyendo al desarrollo integral y
armonico del AIE y del Distrito.

Tabla 206. Programas y Proyectos del SSEPOT para el Subsistema de Centralidades aplicables al Macroproyecto.

1.3.1.1. Seguimiento a las  1.3.1.1.1. Seguimiento a las Densidad equipamientos
centralidades centralidades Densidad de espacio publico efectivo
Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024) con base en SSEPOT.

2.4.1.2. Proyecto seguimiento a las Centralidades.

El proyecto “Seguimiento a las Centralidades” se alinea con el SSEPOT estableciendo una respuesta
estratégica ante los desafios que presentan las centralidades actuales y las &reas con potencial de
transformarse en centralidades vecinales. Dadas las dindmicas urbanas actuales, es imperativo realizar

un seguimiento constante a estas zonas dentro del contexto del instrumento. Este proyecto, en el ambito
del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana, ofrece una herramienta esencial para evaluar
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indicadores clave, tales como la densidad de equipamientos, andenes y espacios publicos en las
centralidades, proporcionando informacion valiosa que permitira tomar decisiones informadas, buscando
la consolidacion y promocion de las centralidades.

Al activar este proyecto en las centralidades actuales y en areas emergentes con potencial (Figura 159),
se pueden establecer estrategias de intervencion alineadas al modelo de ocupacion propuesto por el
presente Macroproyecto. Esto no solo beneficia el desarrollo urbanistico integral del Area de Intervencion
Estratégica, sino que también refuerza el tejido urbano y socioeconémico, en linea con fomentar un
desarrollo equilibrado que se traduzca en bienestar colectivo y que promueva la sostenibilidad, justicia y
competitividad del &rea. Asi mismo, resaltar que los elementos que constituyen este proyecto y facilitan
su seguimiento hacen parte del sistema publico y colectivo, especificamente de los subsistemas de
espacio publico, equipamientos colectivos y movilidad. La siguiente imagen, muestra las centralidades
establecidas por el POT y aquellas que el instrumento plantea como éreas potenciales a incorporar en el
subsistema.

2.4.1.3. Densidad de Equipamientos.

La "densidad de equipamientos" es una métrica de la planificacion urbana, que permite evaluar la
distribucion de infraestructuras de servicios de soporte en relaciéon con areas designadas, tal como es

propuesto por el SSEPOT, se centra en el nimero de equipamientos en relacion con el area de

. . # Equipamientos
tratamiento dentro de las zonas urbanas, indicado como - TP -
area de tratamiento

del Macroproyecto, se propone complementar este indicador focalizandolo tanto en las centralidades
existentes como en las areas potenciales emergentes; de este modo, la métrica se adapta para medir
exclusivamente el numero de equipamientos dentro del area delimitada como centralidad, procurando
una mirada mas precisa y pertinente respecto a la distribucion de servicios e infraestructura en puntos
nodales del desarrollo urbano. En la Tabla 207 se relaciona linea base empleada para el célculo del
presente indicador.

. Sin embargo, en el marco
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Figura 159. Centralidades en el AIE MED Transversalidad La Iguand.
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Tabla 207. Linea Base para el calculo de indicador de Densidad de Equipamientos en las Centralidades y Areas con
Potencial Emergente dentro del AIE MED Transversalidad La Iguana.

CENTRALIDAD ESTADIO

Convenciones

[ Centralidades Existentes

¥ D Areas con Potencial Emergentes
& [ Equipamientos Existentes

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Z4_CN2_40 133.371,86 m?
Tratamiento 24 R_39 Area: 185.466,99 m
74_CN5_42 24.670,28 m?
Z4_CN5_40 667.422,51 m?
| Area Total de la CentraliGad o) | ]
| Area dela Centralidadenetde: |} .~~~ |
[EQuipamieAIoN T VT
Planta La Iguana. Unidad de Maquinaria y Equipos 11010190011 10.354,70 Existente
Instituto Jorge Robledo 11010180001 35.148,22 Existente
Fundacion Universitaria Luis Amigd 11010190004 10.026,24 Existente
.U. Salazar y Herrera 11150080018 7.993,54 Existente
I.E. Marco Fidel Sudrez — Sede Iguana 11010190012 3.273,62 Existente
| Area con Potencial Emergente .~~~ |
DEquipamiGAoN S GETTEE T (T
Fundacion Universitaria Luis Amigd 11010190004 9.486,72 Existente
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,29 Centralidad POT 0,17
Centralidad POT + Area con Potencial 0,29 Centralidad POT + Area 0,16

con Potencial
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CENTRALIDAD PILARICA
72_CN1_20 231.056,29 m?
Tratamiento: 72 R 41 Area: 90.850,31 m?
’ 72_API_49 1.077.656,33 m?

Area Total de la Centralidad (POT):
Area de la Centralidad en el AIE:

Equipamiento oML Amamt

Equipamiento Potencial - 3.376,97 Potencial
Area con Potencial Emergente 0,00 m?

Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI

Centralidad POT 0,11 Centralidad POT 0,19

Centralidad POT + Area

Centralidad POT + Area con Potencial 0,11 .
con Potencial

0,19

CENTRALIDAD ROBLEDO

« Convenciones

[ Centralidades Existentes
D Areas con Potencial Emergentes
[ Equipamientos Existentes
[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

ratamiento:

oy
72 _CN5_44 225.411,87 m?

72_R_40 308.846,63 m?
72_C3_15 22.846,78 m?
72_CN4_15 83.983,77 m?
72_CN2_42 98.559,39 m?
151.651,63 m?
CBML Area m? Tipo
Salon Comunal Villas de Robledal 07170120029 54,77 Existente
.E. Mariscal Robledo 07170060054 1.367,55 Existente
Inspeccion de Policia 7A Robledo 07170030113 250,95 Existente
Parque Deportivo Robledo 07170020060 2.800,46 Existente
Instituto Corferrini Sede Robledo 07170100028 1.534,80 Existente
Parroquia Nuestra Sefiora de Los Dolores 07170100026 1.640,76 Existente
Sede Social Robledo Parque 07170100019 356,82 Existente
Centro de Documentacion Musical El Jordan 07170060058 3.742,24 Existente
Hogar Geridtrico San José 07170100025 807,32 Existente
Equipamiento Potencial - 248,59 Potencial
Equipamiento Potencial - 482,22 Potencial
Equipamiento Potencial - 275,42 Potencial
Equipamiento potencial ampliacion - 272,51 Potencial
45.192,18 m’
CBML Area m? Tipo
I.E. Jorge Robledo 07170120012 5.580,36 Existente
l.E. Leonardo Da Vinci 07170120024 3.373,71 Existente
Colegio Musical Las Cometas 07170120017 1.034,72 Existente
Seminario Misionero de Santa Laura Montoya 07170120020 1.147,11 Existente
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CENTRALIDAD ROBLEDO
Equipamiento Potencial - 3.197,96 Potencial

Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 3,88 Centralidad POT 0,79
Centralidad POT + Area con Potencial 470 Centralidad POT + Area 0,86

con Potencial

Cl

_ Convenciones

" [ Centralidades Existentes

D Areas con Potencial Emergentes
[77] Equipamientos Existentes

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

I Tratamientor 72 CN2_43 Area: 1.315.353,61 m?

146.236,24 m”
CBML Area m? Tipo
Cancha polideportiva Lusitania 60980290146 2.612,37 Existente
Jardin Infantil Buen Comienzo La Aurora 60980380116 3.344,19 Existente
.E. Ciudadela Nuevo Occidente 60980380247 10.895,84 Existente
Suelo para Equipamiento Colectivo — Plan Parcial Pajarito 60980380123 905,22 Existente
Sede Social Ciudadela Nuevo Occidente 60980290109 2.095,77 Existente
Unidad Hospitalaria Nuevo Occidente 60980290112 6.158,94 Existente
Estacion Metrocable La Aurora 60980290105 2.346,55 Existente
Parque Biblioteca Nuevo Occidente - Lusitania 60980290144 3.787,40 Existente
Cancha Polideportiva San Martin 60980520026 303,65 Existente
Ludoteca Villa Suramericana 60980380115 697,97 Existente
Equipamiento Potencial - 2.197,58 Potencial
Equipamiento Potencial - 1756,51 Potencial
Equipamiento Potencial - 1.889,80 Potencial
Equipamiento Potencial - 3.903,85 Potencial
Equipamiento Potencial - 1.468,24 Potencial
Area con Potencial Emergente: 88.589,55 m?2
Equipamiento CBML Area m? Tipo
Desarrollo Deportivo Integral UVA Ciudadela Nuevo Occidente 60980380121 14.545,60 Existente
Unidad Hospitalaria Nuevo Occidente 60980290112 5,56 Existente
Jardin Infantil Buen Comienzo Lusitania 60980290198 2.722,89 Existente
l.E. Lusitania - Paz de Colombia 60980290146 4.305,61 Existente
I.E. Barrio Santa Margarita 60980290008 16.421,65 Existente
Equipamiento Potencial 60980290143 367,2 Potencial
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,08 Centralidad POT 0,75
Centralidad POT + Area con Potencial 0,11 Centralidad POT + Area 0,63
con Potencial
Pag. [24-9 Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015 &
Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 € o
o o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia %

CO17/7740



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

CENTRALIDAD SAN CRISTOBAL

[ Centralidades Existentes

D Areas con Potencial Emergentes
[ Equipamientos Existentes

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguané

| iz ﬁ{ . 7-"1,_ V G ‘ % : 3
P Zam 7 ;,-_ LR - N

Tratamiento: SC_CN4_16 Area: 14.705,98 m?
SC_CN3_22 142.173,43 m?
SC_CN3_21 281.096,09 m?
SC_CN2_70 140.281,40 m?
SC-CNS4-03 533.068,99 m?
SC-RAR-04 (B) 7.024.648,78 m?

174.577,84 m?

CBML Area m? Tipo
Cooperativa de Salud San Esteban 60000150012 928,05 Existente
Parque Biblioteca Fernando Botero - San Cristobal 60000160001 12.869,05 Existente
Suelo para Equipamiento Colectivo — San Cristdbal 60000170029 1.372,59 Existente
Unidad Prestadora de Servicios de Salud San Cristobal 60000170029 4.516,83 Existente
Seccion Escuela Juan Nepomuceno Morales 60000130002 2.832,55 Existente
Cementerio San Cristobal 60000130003 2.369,05 Existente
.E. Presbitero Juan José Escobar 60000140065 2.058,15 Existente
Unidad Hospitalaria "Leonardo Betancur" - San Cristobal - 60000280003 1.438,63 Existente
Metrosalud
Cedezo San Cristobal 60000090013 555,79 Existente
Casa de Gobierno y de la Cultura - San Cristobal 60000070022 695,92 Existente
Deposito de Buses - Tax Maya 60000060003 2.165,99 Existente
Casa de Gobierno y de la Cultura - San Cristobal 60000070022 502,59 Existente
Deposito de Buses - Tax Maya 60000060003 348,62 Existente
C.E. Integral Bucarelly 60000090006 925,46 Existente
Iglesia de San Cristobal 60000090007 859,23 Existente
Capilla Santa Marfa de la Epifania 60000090008 202,34 Existente
Estacion de Policia San Cristdbal 60000070023 96,49 Existente
Equipamiento Potencial - 952,18 Potencial
Equipamiento Potencial - 404,35 Potencial
Equipamiento Potencial - 595,72 Potencial
Equipamiento Potencial ampliacion - 1.583,17 Potencial

114.258,20 m?

CBML Area m? Tipo
Planta de Potabilizacion de Aguas - San Cristobal 60090000014 14,58 Existente
Unidad de Atencion al Menor con Retardo 60090000009 27.635,76 Existente
Unidad Deportiva San Cristobal 60090000011 17.857,26 Existente
Planta de Potabilizacion de Aguas - San Cristobal 60090000014 12.258,66 Existente
Corporacion Despertar Espiritual 60000330001 1.591,08 Existente
.E. San Cristobal 60000390020 10.770,69 Existente
Unidad Deportiva San Cristobal 60090000011 9.334,24 Existente
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CENTRALIDAD SAN CRISTOBAL
Unidad de Atencion al Menor con Retardo 60090000009 2,13 Existente
Centro de Proteccion al Adulto Mayor - Calor de Hogar 60000390022 2.123,24 Existente

Equipamiento Potencial ampliacion - 1.279,20 Potencial

Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 3,78 Centralidad POT 1,14
Centralidad POT + Area con Potencial 4,16 Centralidad POT + 0,96

Area con Potencial

Convenciones

[ Centralidades Existentes

D Areas con Potencial Emergentes
[ Equipamientos Existentes

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Tratamiento: SC-RAR-04 (B) Area: 7.024.648,78 m?
Area de la Centralidad (POT): 25.402,74 m?
Equipamiento CBML A Tipo
C.E. Travesias EI Morro 60870120052 9.037,92 Existente
Placas Polideportivas Travesias No. 1y No. 2 60870120052 688,03 Existente
Area con Potencial Emergente: 1.633,34 m?
Equipamiento CBML Area m? Tipo
C.E. Travesias EI Morro 60870120052 273,54 Existente
Placas Polideportivas Travesias No. 1y No. 2 60870120052 1.165,38 Existente
Equipamiento Potencial - 1.654,66 Potencial
Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,004 Centralidad POT 2,41
Centralidad POT + Area con Potencial 0,004 Centralidad POT + Area con 2,36
Potencial
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CENTRALIDAD PEDREGAL ALTO

Convenciones

] Centralidades Existentes

D Areas con Potencial Emergentes
[ Equipamientos Existentes

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

mi: SRV, 4 %S
. Tratamiento: SC-API-13 Area: 438.186,35 m?
SC-CNS3-02 367.147,37 m?
Area de la Centralidad (POT): 18.592,96 m?

Equipamiento CBML Area m? Tipo
Tanque de Agua Pedregal Alto 60090000105 3,07 Existente
Cancha C.E. Pedregal Alto 60090000096 16.280,72 Existente
C.E. Pedregal Alto 60090000096 1.878,20 Existente
Area con Potencial Emergente: 3.404,07 m?
Equipamiento CBML Area m? Tipo
Iglesia Santa Maria de Los Milagros 60090000044 1.876,71 Existente
Cancha C.E. Pedregal Alto 60090000096 24,79 Existente
Tanque de Agua Pedregal Alto 60090000105 772,83 Existente
Cancha C.E. Pedregal Alto 60090000096 89,87 Existente
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,04 Centralidad POT 1,07
Centralidad POT + Area con Potencial 0,09 Centralidad POT + Area 1,81

con Potencial

CENTRALIDAD EL LLANO SAN CRISTOBAL

Convenciones

] Centralidades Existentes

D Areas con Potencial Emergentes
[ Equipamientos Existentes

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

- Tratamiento: SC-CNS2- 01 Area: 247.621,64 m?
50.662,03 m?
CBML Area m? Tipo

Iglesia Nuestra Sefiora del Camino 60880040075 1.313,62 Existente
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CENTRALIDAD EL LLANO-SAN CRISTOBAL

Sede de Accion Comunal - Vereda El Llano 60880040074 327,39 Existente
|.E. Carlos Alberto Calderon 60880040156 937,24 Existente
Placa Polideportiva El Llano 60880040156 527,28 Existente
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Arcairis - El Llano 60880010005 123,55 Existente
Equipamiento Potencial - 1.182,28 Potencial
Equipamiento Potencial - 2.379,55 Potencial
Equipamiento Potencial - 1.199,60 Potencial
Equipamiento Potencial - 3.246,40 Potencial
Area con Potencial Emergente: 15.439,66 m?2
CBML Area m? Tipo
Equipamiento Potencial - 9.188,010 Potencial
Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,32 Centralidad POT 1,58
Centralidad POT + Area con Potencial 0,36 Centralidad POT + Area 1,36

con Potencial

CENTRALIDAD EL PATIO

Convenciones

[ Centralidades Existentes

D Areas con Potencial Emergentes
[ Equipamientos Existentes

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Area de Intervencién Estratégica
Transversalidad La iguana

[ Tratamiento: SC-RAR-04 (B) Area: 7.024.648,78 m?
Area de la Centralidad (POT); 8.284,15 m?
Equipamiento CBML Area m? Tipo
C.E. El Patio 60850060049 1.369,34 Existente
Area con Potencial Emergente: 162,36 m?

Equipamiento CBML Area m? Tipo
C.E. El Patio 60850060049 162,36 Existente
Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,002 Centralidad POT 2,41
Centralidad POT + Area con Potencial 0,002 Centralidad POT + Area 2,36

con Potencial
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CENTRALIDAD LA PALMA

. Convenciones

3 ] Centralidades Existentes
. [ Areas con Potencial Emergentes
‘k [ Equipamientos Existentes
[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

- Tratamlento ' SC-CNS2-02 Area: 333.043,10 m?

Area de la Centralidad (POT): 18.117,51 m?
Equipamiento CBML Area m? Tipo
C.E. Travesias El Morro/ C.E. Fabio Zuluaga Orozco 60850030051 1.405,85 Existente
Iglesia San Benito 60850030052 377,69 Existente
Equipamiento Potencial - 925,11 Potencial
Equipamiento Potencial ampliacion - 1.281,87 Potencial
Area con Potencial Emergente: 5.935,18 m?
Equipamiento CBML Area m? Tipo
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,12 Centralidad POT 2,20
Centralidad POT + Area con Potencial 0,12 Centralidad POT + Area 1,66

con Potencial

Convenciones

[ Areas con Potencial Emergentes
. '] Equipamientos Existentes
~%, [T Equipamientos Potenciales MTLI

3 D Area de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

- Tratam|ento ZZ Z4_MI 20 Area: 1.250.870,70 m?
28.703,50 m”
CBML Area m” Tipo
Colegio Arenis de Mar 13020040036 3.869,38 Existente
Sede Educativa Blanquizal Carla Cristina 13020040004 122,93 Existente
Metrosalud - Centro de Salud Manantial de Vida 13020020144 2.183,38 Existente
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AREA GCON POTENCIAL EMERGENTE A CENTRALIDAD VECINAL BLANQUIZAL

Suelo para Equipamiento Colectivo Centralidad Blanquizal 13020020156 854,68 Existente
Cancha de futbol y placa polideportiva Blanquizal 13020050001 4.664,76 Existente
Colegio Creadores del Futuro 13020050001 2.352,77 Existente
Parroquia Excehomo 13020040034 214,08 Existente
Potencial ampliacion equipamiento Multiple 690,023 Potencial
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Area con potencial 0,07 Area con potencial 3,13

Convenciones

> [ Centralidades Potenciales
[ Equipamientos Existentes

AREA CON POTENCIAL EMERGENTE A CENTRALIDAD VECINAL OLAYA - HERRERA

» [ Equipamientos Potenciales MTLI
[ Espacio Pablico Proyectado
I Espacio Pablico Potencial MTLI
Espacio Pablico Existentes MTLI
[ Areade Intervencién Estratégica

\ ol B g, A % e ) Transversalidad La iguan
- Tratamlento 72_. Z4 MI 20 Area: 1.250.870,70 m?
20.566,15 m’

CBML Area m? Tipo
.E. Barrio Olaya Herrera 7220260031 3.637,41 Existente
Hogar Bienestar Familiar San Pio X 7220230027 184,48 Existente
Equipamiento potencial 07220420001 815,96 Potencial

Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Area con potencial 0,02 Area con potencial 1,45

Convenciones

[ Equipamientos Existentes

Transversalidad La iguana

AREA CON POTENCIAL EMERGENTE A CENTRALIDAD VECINAL SAN JAVIER—LA LOMA .
B ‘ =8

[] Areas con Potencial Emergentes

I Equipamientos Potenciales MTLI
[ Avea de Intervencion Estratégica

- Tratamiento: SC_MI 26 Area: 1.329.030,37 m?
29.553,07m’
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AREA CON POTENCIAL EMERGENTE A CENTRALIDAD VECINAL SAN JAVIER-LA LOMA

CBML Area m? Tipo
CAl La Loma 60840460072 823,78 Existente
Centro de Salud - La Loma - Metrosalud 60840350064 1.470,51 Existente
Parroquia San Vicente Ferrer 60840230002 2.766,38 Existente
I.E. Loma Hermosa 60840230001 2.058,12 Existente
Equipamiento Potencial 60840330015 1.908,71 Potencial
Equipamiento Potencial 60840330014 125,91 Potencial
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Area con potencial 0,03 Area con potencial 1,69

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

2.4.1.4. Densidad de Espacio Publico.

Por su parte, el concepto de "Densidad de Espacio Publico", ofrece una panoramica sobre la proporcién
de areas destinadas al uso y disfrute publico en relacién con el suelo total de un poligono de tratamiento,

# de espacios publicos efectivos

si bien el indicador seguin el SSEPOT se expresa como

- - . Sin embargo, en
area de tratamiento

el afan de brindar una visién mas holistica y detallada de la realidad urbana, es propicio reformular este
indicador incluyendo todas las categorias del espacio publico. Esta nueva version no solo considerara el
espacio publico efectivo, sino que engloba la gama de espacialidades publica que pudieran tener
presencia en el ambito de las centralidades. Esta ampliacion busca ofrecer una perspectiva mas inclusiva
y realista de cdmo se distribuyen y aprovechan los espacios publicos en relacién con el rea del ambito
de la centralidad y/o el area con potencial emergente. A continuacion, en la Tabla 208 se relaciona linea
base empleada para el calculo del presente indicador.

Tabla 208. Linea Base para el calculo de indicado de Densidad de Espacio Pablico en las Centralidades y Areas con
Potencial Emergente dentro del AIE MED Transversalidad La Iguana.

- Convenciones

] Centralidades

i D Areas con Potencial Emergente

|1 Espacio Publico Existente MTLI

I Espacio Pablico Potencial MTLI

. [ Espacio Plblico Proyectado

' [ Area de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

o
A

Tratamiento: 74_CN2_40;

133.371,86 m?

74_R_39 185.466,99 m?
74_CN5_42 24.670,28 m?
Z4_CN5_40 667.422,51 m?

Area de la Centralidad (POT): 1.173.321,18 m?

Area de la Centralidad en el AIE: 296.010,31 m?

Espacio Plblico CBML Area m? Tipo

Zona Verde Calle Colombia No Posee 281,76 Existente
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CENTRALIDAD ESTADIO

Zona Verde Urb. Madrid No Posee 2.848,81 Existente
Potencial EP 11010100004 564,35 Potencial
Potencial EP 11150010016 597,79 Potencial
11.104,47m?
CBML Area m? Tipo
- - 0,00 -
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,17 Centralidad POT 0,13
. Centralidad POT + Area con Patencial 0,17 Centralidad POT + Area 013
con Potencial

Observaciones La linea base SSEPQT, se calcula en relacion con el area del tratamiento
que se localiza al interior del AIE La Iguand.

CENTRALIDAD PILARICA

-

- » [ Espacio Publico Proyectado
[ /Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Tratamiento: 72_CN1_20 o 231.056,29 m?
72 R 41 90.850,31 m?

72_API_49 1.077.656,33 m?
Area Total de la Centralidad (POT): 120.267,44 m?
Area de la Centralidad en el AIE:

52.304,24 m?

Espacio ptiblico CBML Area m? Tipo

Parque Natural Metropolitano Cerro El Volador 7020010054 28,92 Existente
Ecoparque Q. La Malpaso - EI Chumbimbo Multiple 6.928,42 Potencial
Potencial EP 07020050002 1421,946316 Potencial
Potencial EP 07020050001 1.593,61 Potencial
Potencial EP 05190220014 2.589,85
Potencial EP 07020010008 2.688,68
0,00 m?

Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI

Centralidad POT 0,44 Centralidad POT 0,76

Centralidad POT + Area con Potencial 0,44 Centralidad POT + Area 0,76

con Potencial

Observaciones El tipo de Espacio Publico potencial tiene asociado el CBML de mayor extension donde se emplaza el
elemento en particular, en caso de contar con mas de dos (2) CBML asociados, se indica como mdltiple.
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CENTRALIDAD ROBLEDO

Tratamiento:

Area de la Centralidad (POT):

Espacio Publico
Ecoparque Q. La Iguané 21
Parque - Gimnasio Exito La 80 2
Parque - Gimnasio Exito La 80 1
Ecoparque Q. La Gémez 3
Zona Verde Urb. Villas del Robledal 1
Parque - Virgen de Los Milagros
Parque Robledo 1
Parque Robledo 2
Microcuenca Quebrada La Iguana
Parque Robledo
Potencial EP
Potencial EP
Potencial EP
Potencial EP
Area con Potencial Emergente:
Espacio Publico
Ecoparque Q. La Gémez 3
Parque Robledo
Potencial EP
Potencial EP
Linea Base SSEPOT
Centralidad POT
Centralidad POT + Area con Potencial

Pag. |2.4-18

o o o www.medellin.gov.co

Z2_CN5_44
Z2 R 40
72 _C3_15
Z2_CN4_15
72 _CN2_42
151.651,63 m?
CBML
7179990003
7179990003
7179990003
7170120028
7170120029
No Posee
7170050001
7170110001
Multiple
Multiple
Multiple
Multiple
Multiple
Multiple
45.192,18 m?
CBML
7170120028
Multiple
07030030048
07030030019

3,00
3,24

| Convenciones

[ Centralidades

Area m2
699,70
733,31
1.128,69
425,06
585,26
1.223,86
1.417,15
2.012,38
34.809,00
3.134,66
1.025,60
579,22
352,56
661,54

Area m2

619,08

1.116,65

2084,16

30,36

Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT
Centralidad POT + Area
con Potencial

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

D Areas con Potencial Emergente
|| Espacio Pablico Existente MTLI
I Espacio Pablico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

225.411,87 m?
308.846,63 m?
22.846,78 m?
83.983,77 m?
98.559,39 m?

Tipo
Existente
Existente
Existente
Existente
Existente
Existente
Existente
Existente
Proyectado
Proyectado
Potencial
Potencial
Potencial
Potencial

Tipo
Existente
Proyectado
Potencial
Potencial

1,18
1,11
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I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

72_CN2_43 1.315.353,61 m?
Area de la Centralidad (POT): 146.236,24 m?
CBML Area m? Tipo
Zona Verde Ciudadela Nuevo Occidente 1 60980380246 1.181,21 Existente
Zona Verde Ciudadela Nuevo Occidente 2 60980380275 5.489,07 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 4 60980380143 128,64 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 5 60980380143 197,87 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 6 60980380143 51,50 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 7 60980380143 434,76 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 8 60980520008 27,42 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 12 60980520015 392,59 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 13 60980520028 291,25 Existente
Zona Verde Urb. Cantares V-4 60980380251 239,61 Existente
Zona Verde Urb. Cantares V-2 60980380251 50,04 Existente
Zona Verde Urb. Cantares IV-3 60980380251 869,21 Existente
Zona Verde Urb. Cantares V 60980380251 155,84 Existente
Ecoparque Q. El Chagualén 2 60980520038 365,23 Existente
Zona Verde Urb. Cantares IV-1 60980380251 996,43 Existente
Zona Verde Unidad Hospitalaria Nuevo Occidente 60980290112 3.754,88 Existente
Zona Verde Estacion La Aurora 1 60980290105 7.496,68 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 16 60980520025 129,21 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 17 60980520019 169,06 Existente
Zona Verde Lusitania 60980290143 77,73 Existente
Ecoparque Q. La Cascada 2 60980290195 2.750,56 Existente
Zona Verde Ciudadela Nuevo Occidente 3 60980380245 518,38 Existente
Zona Verde Estacion La Aurora 2 60980290114 8.617,98 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 13 60980380144 113,09 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 14 60980380142 123,67 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 15 60980380135 125,26 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 16 60980380138 137,91 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 17 60980380134 450,48 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 18 60989990028 73,43 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 19 60980380147 482,34 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 20 60980380147 125,96 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 21 60980380147 37,79 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 22 60980380146 218,31 Existente
Ecoparque Q. EI Chagualon 5 60980380250 40,26 Existente
Ecoparque Q. EI Chagualon 7 60980380244 1.053,61 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 23 60980380176 1.360,30 Existente
Pag.[24-19 Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 &
Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 € o
o o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia %

CO17/7740



g= =t

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Plaza de Eventos Villa Suramericana 2 60980380115 583,66 Existente
Plaza de Eventos Villa Suramericana 3 60980380114 765,51 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 25 60980380139 145,93 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 26 60980380139 197,51 Existente
Zona Verde Urb. Villa Suramericana 27 60980380139 452,58 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 1 60980520021 76,30 Existente
Zona Verde Urb. La Montafia 14 60980380264 0,01 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 7 60980520012 147,45 Existente
Zona Verde Urb. Ciudadela Barrio Las Flores 10 60980520043 3.603,40 Existente
Plaza de Eventos Villa Suramericana 1 60980380114 4.517,37 Existente
Zona Verde Urb. Cantares IV y V 60980380251 5.216,64 Existente
Area con Potencial Emergente: 88.592,46 m?

Espacio Plblico CBML Area m? Tipo
Zona Verde Unidad Hospitalaria Nuevo Occidente 60980290112 5,59 Existente
Ecoparque Q. La Cascua 1-2 60980290141 3.025,59 Existente
Ecoparque Plan Parcial Pajarito 2 60980380121 7.404,48 Existente
Zona Verde Lusitania 60980290143 2.370,92 Existente
Ecoparque Q. Acequia 4 60980380120 6.784,35 Existente
Ecoparque Quebrada La Puerta o Borbollona Multiple 292,08 Proyectado

Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,098 Centralidad POT 0,88
Centralidad POT + Area con Potencial 0,12 Centralidad POT + Area 0,68

con Potencial

CENTRALIDAD SAN CRISTOBAL

- Convenciones

B {1 Centralidades

- D Areas con Potencial Emergente

|1 Espacio Publico Existente MTLI

I Espacio Publico Potencial MTLI

\ T8 [ Espacio Plblico Proyectado

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

ey Al b 4 o \
Tratamiento: SC_CN4_16 Area: 14.705,98 m?
SC_CN3_22 142.173,43 m?
SC_CN3_21 281.096,09 m?
SC_CN2_70 140.281,40 m?
SC-CNS4-03 533.068,99 m?
SC-RAR-04(B) 7.024.648,78 m?
174.549,13 m?
CBML Area m? Tipo
Parque de San Cristdbal 60000080001 1.731,59 Existente
Plazoleta Centro Educativo Bucarelly 60000090005 584,78 Existente
Microcuenca Quebrada La Iguand Maltiple 16.059,84 Proyectado
Parque Balmoral Multiple 7.579,23 Proyectado
Ecoparque La Carmelita Multiple 9.218,21 Proyectado
Parque La 62 Multiple 1.094,44 Proyectado
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Parque San Cristobal Multiple 6.825,73 Proyectado
Potencial EP 60000170029 190,16 Potencial
Potencial EP 60000130011 997,97 Potencial
Potencial EP 60000290032 591,13 Potencial
Potencial EP 60000790004 218,42 Potencial
Potencial EP 60000060010 166,81 Potencial
Potencial EP 60000290001 158,068 Potencial
Potencial EP 60000390013 147,10

114.255,48 m?

CBML Area m? Tipo
Parque Recreativo Unidad Deportiva San Cristdbal 60090000011 22.051,42 Existente
Microcuenca Q. Tierra Grata 60000330003 81,76 Proyectado
Potencial EP 60000290032 417,20 Potencial

Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 2,92 Centralidad POT 0,97
Centralidad POT + Area con Potencial 2,96 Centralidad POT + 0,65

Area con Potencial

Convenciones

[ Centralidades

D Areas con Potencial Emergente

|1 Espacio Publico Existente MTLI

I Espacio Pablico Potencial MTLI

[ Espacio Plblico Proyectado

[ Area de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

[ Tratamiento: ' 7 SC-RAR-04 (B) Area:

7.024.648,78 m?
Area de la Centralidad (POT): 25.402,74 m?
Espacio Publico CBML Area m? Tipo
Microcuenca Quebrada Agua Fria 3.373,44 Proyectado
Ecoparque Travesias 5.337,85 Proyectado
Potencial EP 397,47 Potencial
Area con Potencial Emergente: 1.633,34 m?
Espacio Plblico CBML Area m? Tipo
- - 0,00 -
Linea Base SSEPQT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,004 Centralidad POT 1,18
Centralidad POT + Area con Potencial 0,004 Centralidad POT + Area 1,12
con Potencial
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Convenciones

[ Centralidades

D Areas con Potencial Emergente
|| Espacio Pablico Existente MTLI
I Espacio Pablico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Area: 438.186,35 m?

SC-CNS3-02 367.147,37 m?
Area de la Centralidad (POT): 18.592,96 m?
Espacio Publico CBML Area m? Tipo
Potencial EP 60090000096 16.280,73 Potencial
Area con Potencial Emergente: 3.0404,07 m?
Espacio Plblico CBML Area m? Tipo
R = 0,00 =
Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,02 Centralidad POT 0,53
Centralidad POT + Area con Potencial 0,02 Centralidad POT + Area 0,45

con Potencial

EL LLANO-SAN CISTOBAL
_‘0 /#_(

Convenciones

[ Centralidades

D Areas con Potencial Emergente

[ Espacio Plblico Existente MTLI

I Espacio Publico Potencial MTLI

[ Espacio Pablico Proyectado

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

. N e s

[ Tratamiento: SC-CNS2-01 Area: 247.621,64 m?
50552,03 m’
CBML Area m? Tipo

Microcuenca Quebrada La lguana Multiple 12.264,81 Proyectado

Potencial EP Multiple 967,36 Potencial

Potencial EP Multiple 1372,45 Potencial
15.439,66 m’
CBML Area m? Tipo

Microcuenca Quebrada La Iguana 60880010002 5.914,13 Proyectado
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CENTRALIDAD EL LLANO-SAN CRISTOBAL

Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,08 Centralidad POT 0,39
Centralidad POT + Area con Potencial 0,12 Centralidad POT + Area 0,45

con Potencial

C

- Convenciones
Loy

[ Centralidades

[ Areas con Potencial Emergente

["1 Espacio Publico Existente MTLI

I Espacio Publico Potencial MTLI

[ Espacio Pablico Proyectado

[ Area de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

[ Tratamiento: SC-RAR-04 (B) Area: 7.024.648,78 m?
Area de la Centralidad (POT): 8.284,15 m?
Espacio Plblico CBML Area m? Tipo
Plazoleta El Patio 60850060045 2.395,58 Proyectado
Area con Potencial Emergente: 162,36 m?

Espacio Piblico CBML Area m? Tipo
- - 0,00 -
Linea Base SSEPQOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,001 Centralidad POT 1,20
Centralidad POT + Area con Potencial 0,001 Centralidad POT + Area 1,18

con Potencial

CENTRALIDAD LA PALMA

Convenciones

[ Centralidades

4 D Areas con Potencial Emergente
- || Espacio Pablico Existente MTLI

I Espacio Pablico Potencial MTLI

[ Espacio Publico Proyectado

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

[ Tratamiento: SC-CNS2-02 Area: 333.043,10 m?
18.117,50 m?
CBML Area m? Tipo

Microcuenca Quebrada Potreritos Multiple 2.973,67 Proyectado
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CENTRALIDAD LA PALMA
Potencial EP 60850030031 1.225,92 Potencial
Plazoleta La Palma Multiple 1.971,57 Potencial
Area con Potencial Emergente: 5.935,18 m?
Espacio Plblico CBML Area m? Tipo
Microcuenca Quebrada Potreritos Multiple 5.388,20 Proyectado
Potencial EP Multiple 502,66 Potencial
Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Centralidad POT 0,09 Centralidad POT 1,65
Centralidad POT + Area con Potencial 0,12 Centralidad POT + Area 1,66

AREA CON POTENCIAL EMERGENTE A CENTRALIDAD VECINAL

Tratrﬁ iento:

Area con Potencial Emergente:

Espacio Publico
Zona Verde Blanquizal

Microcuenca Quebrada La lguana

Potencial EP - EQ
Potencial EP
Potencial EP

. Linea Base SSEPOT

Area con potencial

Observaciones

Pag. |2.4-24

o o o www.medellin.gov.co

con Potencial

BLANQUIZAL

; Q Convenciones
| ‘i* ; {1 Areas con Potencial Emergente
— [ Espacio Publico Existente MTLI
%e I Espacio Publico Potencial MTLI
‘-‘-: [ Espacio Plblico Proyectado

& [ Avea de Intervencion Estratégica

% Y Transversalidad La iguana
2

| Z _k4 |20 rea:

1.250.870,70 m?

28.703,50 m?
CBML Area m? Tipo
13020060028 17,45 Existente
Multiple 5.313,69 Proyectado
13020020144 1.437,78 Potencial
13020040031 717,96 Potencial
13020110009 935,39 Potencial

Linea Base MAIE TLI
0,03 Area con potencial 1,74

*El tipo de Espacio Publico potencial tiene asociado el CBML de mayor extension donde se emplaza el elemento
en particular, en caso de contar con mas de dos (2) CBML asociados, se indica como mdltiple.
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AREA CON POTENCIAL EMERGENTE A CENTRAL VECINAL OLAYA - HERRERA

Convenciones

1 Areas con Potencial Emergente
] Espacio Pablico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Piblico Proyectado

7 {‘,\! ] Area de Intervencion Estratégica
- Transversalidad La iguana

3 '_\-}m,.

B
72 74 MI_20
Area con Potencial Emergente: 20.566,15 m?

1.250.870,70 m?

CBML Area m? Tipo
Microcuenca Quebrada La Iguana Multiple 4.168,46 Proyectado
Potencial EP 07220260062 1280,74 Potencial
Potencial EP 07220420001 114,62 Potencial
Potencial EP 07220260028 162,082045 Potencial

Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Area con potencial 0,03 Area con potencial 1,94
AREA CON POTENCIAL EMERGENTE A CENTRALIDAD VECINAL SA JAVIER-LA LOMA

Convenciones

{1 Areas con Potencial Emergente
Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Pablico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

[© " Tratamiento: SC_MI_26 Area: 1.329.030,37 m?
Area con Potencial Emergente: 29.553,07 m?
CBML Area m? Tipo
Potencial EP 60840330048 231,81 Potencial
Potencial EP 60840340001 242,35 Potencial
. Linea Base SSEPOT Linea Base MAIE TLI
Area con potencial 0,01 Area con potencial 0,67
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2.4.1.5. Areas con potencial para complementar el Subsistema de Centralidades.

Las areas con potencial emergente, para ser categorizadas como centralidades vecinales, surgen a partir
de las lecturas y recorridos de campo realizados en el territorio que comprende el area de intervencion.
Resultado de esto, se pudo evidenciar la presencia de fendémenos socioeconémicos propios de las
centralidades, los cuales reflejan una dinamica urbana y social que muestra signos claros de crecimiento
y consolidacion. Estas dinamicas sefialan la necesidad de implementar medidas normativas durante la
revision y retroalimentacion multiescalar de los instrumentos de planificacién del Plan de Ordenamiento
Territorial.

2.41.5.1. Areas con potencial emergente a Centralidad Vecinal.

Conforme a lo expuesto, se proponen ciertas areas con potencial emergente para ser consideradas como
centralidades vecinales en la proxima revision del POT. Asimismo, se brinda la oportunidad a los
instrumentos de planificacion complementaria de tercer nivel de sugerir y priorizar estas areas
emergentes en sus propuestas, para que puedan ser reconocidas en futuras revisiones del Plan de
Ordenamiento Territorial, como se establece en el Articulo 213 del POT “(...) Los criterios de manejo
seran establecidos en los instrumentos de planificacion complementaria del Plan”.

Lo anterior permitirad definir mejor los aprovechamientos y las obligaciones urbanisticas, y continuar
configurando el modelo territorial de la ciudad en correspondencia con las dinamicas existentes en el
momento de elaboracion del Macroproyecto en cuestion.

Areas con Potencial Emergente - Centralidad Vecinal “Blanquizal”

Esta érea con potencial esta localizada en la subzona 3 “Vallejuelos - El Pesebre” donde se indican,
como requerimientos principales, la cualificacion de infraestructura de movilidad, articulacion del sistema
publico colectivo y actividades econdmicas de escala barrial. Se encuentra inserta en el poligono de
tratamiento de Mejoramiento Integral en Suelo Urbano con cédigo Z2_Z4 MI_20, lo que denota y
refuerza la caracteristica de un sector con unos requerimientos de intervencién dado que representa un
area con desarrollo incompleto, segun el Acuerdo 48 de 2014.

La revision de informacion primaria y secundaria permitié identificar las dindmicas que en términos
comerciales y de servicios se presentan en este entorno barrial de conexion inmediata con la via Aburra-
rio Cauca, lo que, sumado a una topografia menos pendiente y a la localizacién de equipamientos
basicos sociales, ha detonado desarrollos comerciales y de confluencia de personas.

De manera especifica los colegios y sedes educativas, el Colegio Creadores de Futuro, contiguo a la
cancha de futbol y placa polideportiva de Blanquizal, sobre la calle 57F y la via que conecta con el
corredor comercial la carrera 92DD, culminando con el equipamiento de Metrosalud Centro de Salud
Manantial de Vida, localizado en el costado sur de la delimitacion propuesta, presentan la concentracion
de actividades que permiten dar lugar a la delimitacién de esta centralidad. En la Figura 160 se identifica
el territorio de la centralidad potencial Blanquizal.
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Figura 160. Areas con potencial emergente - Centralidad Vecinal “Blanquizal”.
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Convenciones

2 Areas con Potencial Emergente
= /4" ] Espacio Piblico Existente MTLI
; 75 I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
[ Equipamientos Potenciales MTLI
[T Equipamientos Existentes

- [Z=] Proyecto Vial
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Areas con Potencial Emergente - Centralidad Vecinal “Olaya Herrera”

Esta zona, al igual que la anterior, se localiza en la subzona 3 “Vallejuelos - El Pesebre”, con los mismos
requerimientos en términos de infraestructura de movilidad, articulacion del sistema publico colectivo y
actividades economicas, en el mismo gran poligono de tratamiento con cddigo Z2_zZ4_MI_20,
correspondiente al Mejoramiento Integral en Suelo Urbano, donde se identifican desequilibrios urbanos
en las zonas de desarrollo incompleto e inadecuado.

El cruce de vias que son ejes estructurantes de los diferentes barrios de esta zona de la ciudad, la
presencia de equipamientos basicos sociales y comunitarios en el area circundante, como son la
Institucion Educativa Barrio Olaya Herrera, el Hogar Bienestar Familiar San Pio X y la Parroquia de San
Basilio dan cuenta de la dindmica que alli se ha generado. La institucion educativa de gran envergadura
en el lugar limita con la calle 58, via que se comporta como eje estructurante y de actividad comercial de
esta zona.

La naturaleza distintiva de este poligono para ser diferenciado y propuesto como una centralidad vecinal
se evidencia en la mixtura de usos que presenta, ademas de ser el foco de concentracién de actividades
asociadas a los diferentes equipamientos que alli se localizan y del crecimiento comercial en corredor y
en altura, de manera especifica sobre la calle 58 con la carrera 102 (Figura 161).

Areas con Potencial Emergente - Centralidad Vecinal “La Loma”

Esta area potencial a centralidad se localiza en la subzona 7 “Loma Hermosa”, la cual, entre los
requerimientos generales, comprende la contencion de la expansion urbana y el mejoramiento del
habitat. La centralidad se encuentra localizada al interior del tratamiento SC_MI_26 en casi su totalidad,
y una pequefia porcion en el SC-CNS3-04; de este modo, entre las particularidades de esta zona, se
identifican desarrollos habitacionales organicos e irregulares y necesidades de cualificacion desde el
sistema publico colectivo.

9
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Figura 161. Areas con potencial emergente - Centralid
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[ Areas con Potencial Emergente
[ | Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

De igual manera, la informacion primaria de soporte para hacer esta propuesta de centralidad tuvo en
cuenta la aglomeracion tanto de elementos tipo equipamientos basicos sociales y comunitarios como son
el Centro de Salud La Loma, La Institucién Educativa Loma Hermosa y la Parroquia San Vicente Ferrer,
como de las espacialidades publicas que los acompafian y que son de uso continuo por parte de los
habitantes de la zona.

La confluencia de vias o cruce de caminos, de manera especifica la carrera 125 que continia como calle
54 y calle 55, y sobre la carrera 125A, que da con el Centro de Salud La Loma-Metrosalud, mas la
localizacidn del punto de reversa del transporte publico, han generado en esta zona un lugar de transito
y llegada de muchos pobladores, lo que sumado a las practicas comerciales ha derivado en una dinamica
de intercambio, interconexién y mixtura de usos que permitié identificar y delimitar la centralidad como
potencial emergente. La Figura 162 muestra la delimitacidén y elementos contenidos aqui mencionados.
Figura 162. Areas con potencial emergente -‘Centralidac'i Vecinal “La Loma”.
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D Areas con Potencial Emergente
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[==] Proyecto Vial
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).
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No obstante, la indicacion frente a estas centralidades de tipo vecinal, se hace mencién que una vez
realizado los recorridos de campo y el cruce con la informacion secundaria, se identifica que la escala
de estas centralidades corresponde a otros niveles superiores al nivel vecinal, dado el nivel de atencion
de sus equipamientos, aglomeracion de actividades econdmicas y confluencia de poblacion, asi como
aquellas localizadas en suelo rural, deberan tener consideraciones especiales en relacion con la escala
que se les asigna. Por lo tanto, estas condiciones de consolidacion en el tiempo y la escala respectiva
deben ser tenidas en cuenta en futuras revisiones del instrumento de primer nivel, POT.

2.41.5.2. Areas con potencial para complementar las Centralidades existentes.

A partir del ejercicio previo complementado con la lectura territorial y los recorridos de campo, se
identificaron areas con potencial no contempladas en la delimitacién proporcionada desde del POT.
Durante el diagnéstico de las centralidades existentes, la importancia de estas zonas se hizo evidente,
no solo por su capacidad para enriquecer el contexto urbano ya establecido, sino también por los posibles
impactos relacionados con proyectos urbanos que el Macroproyecto propone.

Para las centralidades veredales y la centralidad “Estadio”, el potencial para complementar las existentes
comprende la incorporacidn de areas faltantes en los equipamientos existentes y que ya hacian parte de
la centralidad. No asi para las demas centralidades, donde son incorporados elementos adicionales
segun las dinamicas existentes identificadas en estas porciones del suelo de la AIE. Esto lleva a proponer
la integracion de dichas areas en las centralidades ya definidas, contemplando dicha ampliacién en una
futura revision del Plan de Ordenamiento Territorial. En la Tabla 209 se presenta el analisis especifico
para cada una de esas areas.

Tabla 209. Centralidades existentes y areas potenciales para complementarlas.

[] . Convenciones

Areas con Potencial Emergente
| Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
/'ff [ Espacio Publico Proyectado
" [/ Equipamientos Potenciales MTLI
Equipamientos Existentes
[ (=] Proyecto Vial
:..‘I’\;’, rl | 3 Corredor potencial media m'rxt.ura
' E Area de Intervencion Estratégica

& 4 n Estra
: : g & L : /o edel Transversalidad La iguana
¥ . JAR ~ o B ) . & . P Wan

Esta centralidad localizada en la zona sur del AIE, presenta consolidacion en sus bordes definidos desde el POT. No obstante, la revision de
la informacion cartogréafica permitio identificar que no se habia incluido en su totalidad el equipamiento correspondiente a la Institucion
Educativa “Universidad Catdlica Luis Amigd”, el area adicionada corresponde a este poligono del sistema publico colectivo
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CENTRALIDAD ZONAL “ROBLEDO” (EN CONSOLIDACION

Delimitacion Propuesta 7

Convenciones

[ Aveas con Potencial Emergente
Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Piblico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
[ Equipamientos Potenciales MTLI
|| Equipamientos Existentes

2 [ Proyecto Vial

Corredor potencial media mixtura

[ Area de Intervencién Estratégica
Transversalidad La iguana

g 2 g i . € % f Rt
La delimitacion con las areas adicionales corresponde con ajustes en los bordes con incorporacion de elementos de sistema pablico colectivo,
como equipamientos, espacios puablicos y elementos viales. De esta manera, se plantea una ampliacion por equipamientos existentes en la
zona norte de esta centralidad, en la zona sur se incorpora la delimitacion con la base catastral a 2021 y dos (2) espacios potenciales para
Espacio Publico y para Equipamientos, ambos de incidencia por proyecto vial de estacion Metro Av. 80.

CENTRALIDAD BARRIAL “LA AURORA” (EN CONSOLIDACION
Delimitacion Propuesta

Convenciones

{1 Aveas con Potencial Emergente
Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
W Equipamientos Potenciales MTLI
[] Equipamientos Existentes

[ Proyecto Vial

Corredor potencial media mixtura

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Consideraciones

Esta centralidad delimitada en el POT, presenta una necesidad de elementos del tipo equipamiento que ya se encuentran establecidos pero
no incorporados a la delimitacion reglamentaria. Estos elementos a incorporar corresponden con equipamientos béasicos de educacion,
recreacion y salud.

CENTRALIDAD CORREGIMENTAL “CORREGIMENTAL SAN CRISTOBAL” (EN CONSOLIDACION
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Convenciones

[ Areas con Potencial Emergente
|| Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Piblico Potencial MTLI

— [ Espacio Publico Proyectado
[ Equipamientos Potenciales MTLI
|| Equipamientos Existentes
Proyecto Vial
Corredor potencial media mixtura

[ Area de Intervencién Estratégica
Transversalidad La iguana

A pesar del caracter mixto de esta centralidad, el area potencial se encuentra destinada a elementos del sistema publico colectivo,
equipamientos y espacio publico. El drea potencial para completar esta centralidad se localizar en la zona norte de la delimitada en el POT y
que corresponde a la inclusion de equipamientos y el parque de la Unidad Deportiva de San Cristdbal.

CENTRALIDAD SUBURBANA NIVEL 2 “EL LLANO - SAN CRISTOBAL”

Convenciones

77 Areas con Potencial Emergente
|| Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
[ Equipamientos Potenciales MTLI
|| Equipamientos Existentes
Proyecto Vial

Corredor potencial media mixtura

[ Area de Intervencin Estratégica
Transversalidad La iguana

& a7 7 S i

Consideraciones b '
El potencial de ampliacion para esta centralidad abarca dos (2) elementos del sistema pablico colectivo en la zona suroriente: espacio publico
proyectado desde el POT y un equipamiento potencial desde el AIE.

/
&

CENTRALIDAD SUBURBANA NIVEL 2 “LA PALMA”
Delimitacion Propuesta

Pag. [2.4-31
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
) Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44144 %
o o o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia %

CO17/7740

Centro Administrativo Distrital CAD o



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

= Convenciones

[ Areas con Potencial Emergente
["] Espacio Piblico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado

= [ Equipamientos Potenciales MTLI
. || Equipamientos Existentes
Proyecto Vial

Corredor potencial media mixtura

[ Area de Intervencién Estratégica
Transversalidad La iguana

Consideraciones
Se identifica el area con potencial para completar esta centralidad en relacion con el espacio publico proyectado desde el POT, y que se
delimit6 con informacion primaria dadas las condiciones y necesidades espaciales detectadas en el entorno de la centralidad existente.

CENTRALIDAD VEREDAL “PEDREGAL ALTO”
Delimitacion Puesta

Convenciones

[ Areas con Potencial Emergente
|| Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
[ Equipamientos Potenciales MTLI
[ ] Equipamientos Existentes

[ Proyecto Vial

Corredor potencial media mixtura

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

N,
Consideracio
La centralidad de Pedregal Alto tiene una ampliacion en un area correspondiente a un equipamiento existente de culto en la zona sur de la
centralidad existente; igualmente, presenta ampliacion en la zona norte correspondiente al tanque de agua que surte parte de la vereda.

CENTRALIDAD VEREDAL “TRAVESIAS”

Delimitacion Propuesta
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Convenciones

[ Aveas con Potencial Emergente
["] Espacio Piblico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
[ Equipamientos Potenciales MTLI
Equipamientos Existentes
Proyecto Vial

Corredor potencial media mixtura

[ Area de Intervencién Estratégica
Transversalidad La iguana

Consideraciones

Ampliacion por limite catastral del equipamiento educativo existente

CENTRALIDAD VEREDAL “EL PATIO”
Delimitacion Propuesta _

~ Convenciones

"

33‘-;; 7 Areas con Potencial Emergente
|| Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado
[ Equipamientos Potenciales MTLI
Equipamientos Existentes
Proyecto Vial

__| Corredor potencial media mixtura

| [ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Esta centralidad, en la vereda El Patio, se propone ampligcién por limite catastral del equipamiento educativo existente.
Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

2.41.5.3. Otras areas con potencial a ser consideradas por los Instrumentos de Planificacion de
Tercer Nivel.

Los instrumentos de planificacién de tercer nivel también tienen la capacidad de definir centralidades
vecinales dentro de sus respectivos planteamientos, tal como se ha mencionado previamente. Por esto,
desde la perspectiva del Macroproyecto se han identificado areas potenciales, que podran ser tomadas
en cuenta durante el desarrollo de los Planes de Legalizacion y Regularizaciéon Urbanistica -PLRU, asi
como de los Planes Parciales -PP. A continuacion, en la Figura 163 se presentan las areas en mencion.

En este contexto de planificacion mas detallado, cuando estos instrumentos llevan a cabo su analisis
multiescalar, su enfoque no se limita estudiar y/o incorporar las siguientes &reas, pues poseen la
capacidad de proponer y destacar nuevas zonas con potencial emergente. Una vez que estas areas son
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cualificadas, tienen la oportunidad de integrarse y complementar el Subsistema de Centralidades. Este
proceso garantiza una planificacién mas versétil, dindmica y alineada con el modelo de ocupacién del
Area de Intervencion Estratégica - AIE.

Figura 163. Otras éreas pon potencial a considerar por los instrumentos de tercer nivel.
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

2.4.1.6. Enfoque del Subsistema de Centralidades.

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de Medellin, adoptado mediante el Acuerdo 48 de 2014, define
el Subsistema de Centralidades como una red policéntrica de espacios multifuncionales que operan en
diferentes escalas territoriales. Estos lugares se identifican por su alta capacidad para atraer personas y
por ser nodos donde se producen elevados intercambios de bienes y servicios. El subsistema esta
disefiado para articular de manera sinérgica los sistemas publicos y colectivos con la estructura
socioecondmica urbana y rural, albergando una amplia mixtura de usos e intensidad en la ocupacion del
suelo. La articulacion de esta red se soporta fundamentalmente en los Corredores de media y alta
intensidad y en el Subsistema de Movilidad.

2.41.7. Criterios de manejo para el Subsistema de Centralidades.

Los criterios de manejo para este subsistema, establecidos en el Articulo 213 del Acuerdo 48, estan
orientados a potenciar y consolidar la jerarquia y el caracter (econdmico, dotacional o mixto) de cada
centralidad. El objetivo principal es que estos espacios actien como equilibrantes del sistema
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socioeconomico de la ciudad, gestionando adecuadamente la mixtura de usos, la dotacion de
equipamientos y la movilidad.

2.41.71. Criterios Especificos por Jerarquia.
EI POT diferencia los criterios de manejo segun el orden y la jerarquia de las centralidades:

2.4.1.7.1.1. Centralidades Metropolitanas y de Ciudad (Primer orden).

El manejo de estas centralidades se enfoca en potenciar su fortaleza en actividades econdmicas,
particularmente las relacionadas con el sector terciario (servicios).

« Deben contar con un alto nivel de accesibilidad, priorizando los medios de transporte colectivo.

« La Centralidad Metropolitana, que coincide con el Area de Intervencion Estratégica MEDRio,
debe fortalecer la presencia de equipamientos de escala regional y metropolitana. Ademas, se
identifica como un territorio prioritario para el desarrollo del capital social, la ciencia, la tecnologia,
la innovacion y la promocién de vivienda.

e Las Centralidades de Ciudad tienen la mision estratégica de descongestionar la Centralidad
Metropolitana. Deben consolidarse como centros de empleo alternativos, contribuyendo asi a la
sostenibilidad y competitividad de la ciudad al reducir las distancias de transporte.

2.4.1.7.1.2. Centralidades Zonales (Segundo orden).

Para las Centralidades Zonales, el criterio de manejo permite que mantengan una presencia importante
de actividades econdmicas, aunque sin alcanzar la magnitud de las Centralidades de Ciudad.

2.4.1.7.1.3. Centralidades Barriales, Corregimentales y Veredales (Segundo Orden).
El manejo de estas centralidades se enfoca en la proximidad y el servicio a la comunidad local:

o Las Centralidades Barriales se orientan a la prestacién de servicios de proximidad, tanto
dotacionales como econdmicos, buscando satisfacer las necesidades cotidianas de la poblacion
residente en su entorno inmediato.

o Las Centralidades Corregimentales y Veredales tienen como mision principal la provision de
servicios dotacionales (como salud, educacion y recreacion) y servicios comunitarios basicos. Se
consideran fundamentales para el vinculo urbano-rural, ya que prestan servicios a la poblacion
rural y actian como soporte logistico y comercial para la produccion campesina.

2.41.7.2. Criterios Transversales de Movilidad y Dotacion.

El Articulo 213 también establece criterios transversales esenciales para el funcionamiento de todas las
centralidades:

o Movilidad: Se debe garantizar la accesibilidad universal a las centralidades a través del
Subsistema de Movilidad. EI manejo debe priorizar la movilidad peatonal y los medios de
transporte no motorizados, asegurando siempre una correcta articulacion con el sistema de
transporte publico colectivo.
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« Dotacion: Todas las centralidades deben asegurar una oferta suficiente de espacios publicos,
colectivos y equipamientos, la cual debe ser coherente con su jerarquia, caracter (econémico,
dotacional o mixto) y estado (consolidadas, en consolidacion o emergentes). La localizacion de
estos equipamientos, ya sean publicos o privados, debe adherirse a los criterios establecidos en
el Subsistema de Equipamientos Colectivos del POT.

2.4.1.7.3. Criterios de Manejo Diferencial segun el Estado de Desarrollo.

El Acuerdo 48 de 2014, en su Articulo 214, establece una clasificacion de las centralidades segun su
estado de desarrollo, lo cual condiciona las estrategias de manejo e intervencion para cada una. Esta
clasificacion es fundamental para aplicar los criterios generales de manera efectiva:

2.4.1.7.3.1. Centralidades Consolidadas.

Son aquellas que presentan una alta densidad de usos y ocupacion, con una estructura de espacio
publico, equipamientos y movilidad en gran medida desarrollada y con altos niveles de funcionamiento.

Criterio de Manejo: Las acciones aqui se centran en el mantenimiento, el mejoramiento
de la calidad (especialmente del espacio publico y la accesibilidad peatonal),
la optimizacion de la infraestructura existente y el control de la densificacién para evitar
la saturacion. El objetivo es preservar su dinamismo y funcionalidad.

2.4.1.7.3.2. Centralidades en Consolidacion.

Se refiere a areas que estan en un proceso activo de transformacion y densificacion. Ya cuentan con un
reconocimiento como centros de actividad, pero aun requieren completar o mejorar su infraestructura de
soporte (vias, equipamientos, conectividad) para alcanzar su pleno potencial.

Criterio de Manejo: El enfoque es orientar e incentivar la inversion, completar las redes
de movilidad y equipamientos, integrar los nuevos desarrollos con el tejido existente
y cualificar los espacios publicos para estructurar la nueva oferta de servicios.

2.4.1.7.3.3. Centralidades Emergentes.

Son nodos identificados por el POT con un alto potencial para convertirse en centralidades, pero que
actualmente tienen un desarrollo incipiente. Suelen estar asociadas a grandes proyectos estratégicos o
areas de oportunidad.

Criterio de Manejo: Aqui el manejo es proactivo. Se busca generar las condiciones
para su desarrollo, atraer inversiones estratégicas, habilitar suelo para nuevos usos Yy,
fundamentalmente, crearla estructura de espacio publico y movilidad que servira de
base para su futuro desarrollo.
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2.4.2. Subsistema Habitacional.

Con la intencion fundamental de propender un habitat digno, seguro y sostenible para los habitantes, se
extraen los proyectos dentro del Sistema de Seguimiento y Evaluacién del Plan de Ordenamiento
Territorial - SSEPOT, que pudiesen tener un impacto relevante en la concrecion del modelo de ocupacion
del Macroproyecto. Esta iniciativa se estructura sobre la base de dos pilares fundamentales: en primer
lugar, el "Reasentamiento Integral de Poblacion”, que atiende a los hogares que deben ser reubicados
debido a factores de riesgo, eventos naturales o por la ejecucion de obras publicas y proyectos de interés
social; y, en segundo lugar, el "Mejoramiento Integral de Barrios", que busca fortalecer la habitabilidad
del entorno, a través de los proyectos que se pudiesen apoyar financieramente para revitalizar y optimizar
zonas urbanas donde se apliquen los Planes de Legalizacién y Regularizacién Urbanistica -PLRU.

2.4.2.1. Proyectos Subsistema Habitacional.

Es esencial reconocer que, aunque no se aborden todos los proyectos del subsistema habitacional
propuestos en el SSEPQOT, los seleccionados (Tabla 210) tienen el potencial de detonar estrategias y
acciones significativas en el territorio del AIE. Cada indicador expuesto representa una perspectiva de
intervencidn y una oportunidad para materializar estrategias habitacionales. Por lo tanto, el POT debe
prestar especial atencién a sus proyectos habitacionales y a sus respectivos indicadores, asegurando
que cada uno de ellos se alinee con las necesidades y aspiraciones del Area de Intervencién Estratégica
y, en Ultima instancia, contribuya al bienestar y desarrollo sostenible del territorio.

Tabla 210. Programas y Proyectos del SSEPOT para el Subsistema Habitacional aplicable al Macroproyecto.

1.3.2.7 1.3.2.71 Reasentamiento de Hogares reasentados por factores de riesgo o por
Reasentamiento poblacion por factores de riesgos o  eventos naturales
integral de poblacion por eventos naturales

1.3.2.7.2 Reasentamiento de Hogares reasentados por causa de obra publica
poblacion por obras de utilidad publica
0 proyectos de interés social
1.3.2.5 Mejoramiento  1.3.2.5.2 Habitabilidad del entorno Proyectos  apoyados  financieramente  en
integral de barrios Mejoramiento Integral de Barrios

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024) con base en SSEPOT.

El calculo de viviendas a reasentar que aqui se establece, da cuenta de un estimativo aproximado con
las fuentes de informacion y datos que se tienen a la fecha y que deberan ser corroborados al momento
de implementar los proyectos, tanto por reasentamiento por riesgos o eventos naturales como los que se
desarrollen por obra de utilidad publica o de interés social; asimismo, los poligonos identificados con
potencial para el reasentamiento, deben surtir todo el proceso de corroboracion para su incorporacion en
el proceso de uso que se disponga.

En relacion con el suelo potencial para reasentamiento, se realiza el estimativo planteando dos
escenarios, uno, definido como la densidad por tipo de suelo con base en la normativa establecida por
el Acuerdo 48 de 2014 para cada poligono de tratamiento en suelo urbano y la Resolucion 9328 de 2007
de Corantioquia para los poligonos en suelo suburbano; el otro escenario, se calcula con base en el
Articulo 281 del Acuerdo 48 POT donde se plantean mayores aprovechamientos pero el desarrollo es
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para viviendas de interés prioritario. En cada caso, los resultados son diferentes en el célculo de esta
potencialidad y, como se habia anotado anteriormente, deberan ser analizados y corroborados en el
momento que se hagan efectivas estas implementaciones.

2.4.21.1. Reasentamiento de poblacion.

2.4.2.1.1.1. Reasentamiento de poblacion por factores de riesgos o por eventos naturales.

Enla Tabla 211 se presenta un analisis del nimero de viviendas afectadas que requieren reasentamiento
debido a factores de riesgo, clasificados como riesgo alto no mitigable y riesgo alto mitigable. Cada
codigo de tratamiento identifica areas especificas donde se ha evaluado la viabilidad de mitigacion de
los riesgos o la necesidad de acciones inmediatas para proteger las viviendas. Los valores reflejan el
numero de viviendas impactadas en cada categoria, permitiendo priorizar intervenciones segun la
magnitud del riesgo y las posibilidades de mitigacion.

El total general resume el alcance total de las viviendas afectadas, proporcionando un panorama global
de las necesidades de reasentamiento en las areas identificadas.

Tabla 211. Linea base de viviendas a reasentar por tipo de riesgo.
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024) y con base en PPS.

Ahora bien, en el marco de la formulacidn, se identifican areas como potenciales para el reasentamiento
de poblacién afectada por factores de riesgo o eventos naturales. Estos espacios han sido evaluados en
funcion de su capacidad para albergar nuevas viviendas, considerando tanto el area disponible (metros
cuadrados) como las densidades permitidas segun el tipo de suelo y las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Los valores reflejan la viabilidad del reasentamiento en estas areas, priorizando aquellas con mayores
capacidades, como el poligono SC_CN3_20, que destaca con un area de 52.018,5 m? y la posibilidad de
desarrollar 3.641 viviendas a partir de los criterios definidos en el articulo 281 del Acuerdo 48 de 2014 y
416 viviendas si se aplican las densidades normativas del mismo acuerdo.
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Tabla 212. Areas potenciales para el reasentamiento de poblacién por factores de riesgos o por eventos naturales.

Reasentamiento  SC_CN3_20 52.018,5 3.641 416
de poblacion  SC_CN3_21 5.459 382 43
por factores de  SC-CNS2-01 7.358,5 515 4
riesgos 0 por  SC-CNS2-02 5.628,0 394 3
eventos 72_CN2_43 11.339,9 440 113
naturales Z2_CN3_13 11.254,7 725 115
72.D_3 2.538,5 178 20
2D 6 13.145,6 672 131
72_R_40 14.937 1 1.046 449
72 74 MI_20 7052 49 7
TOTAL 124.384,9 8.042 1.301

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

2.4.2.1.1.2. Reasentamiento de poblacion por obras de utilidad publica o proyectos de interés social.

La linea base de viviendas identificadas para reasentamiento, categorizadas segun los tipos de obras de
utilidad publica o proyectos de interés social asociados al Macroproyecto AIE MED Transversalidad La
Iguané se presenta en la Tabla 213. Los poligonos listados corresponden a areas especificas donde se
han planificado intervenciones relacionadas con movilidad, mitigacion de riesgos, espacio publico
proyectado, restitucion de espacio publico y potencial de reasentamiento, entre otras.

Cada columna refleja el nimero de viviendas afectadas por tipo de intervencion en cada poligono. Esto
incluye tanto las viviendas directamente impactadas por obras de infraestructura vial y mitigacion, como
aquellas afectadas por proyectos que buscan generar nuevos equipamientos, areas de espacio publico
o mejorar las condiciones urbanisticas del territorio. En total, se identifican 8.138 viviendas sujetas a
reasentamiento, siendo los proyectos de espacio publico proyectado la categoria con el mayor impacto,
afectando 5.133 viviendas.

Los registros muestran variaciones significativas en la cantidad de viviendas impactadas por cada tipo
de intervencion. Destaca el codigo Z2_Z4 MI_20, que concentra 2.778 viviendas, influenciadas
principalmente por obras de mitigacion y los poligonos definidos como espacio publico proyectado.
Asimismo, otros codigos con una alta cantidad de viviendas incluyen SC_CN3_21 con 584 viviendas, y
SC_MI_26 con 555 viviendas, reflejando el alcance de las intervenciones propuestas.

El total general resume el impacto acumulado, permitiendo una visién integral de las necesidades de
reasentamiento para el Macroproyecto y facilitando la priorizacion de acciones segun el tipo de
intervencion y la escala de los impactos.
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Figura 164. Areas potenciales para el reasentamiento de poblacion por factores de riesgo o por eventos naturales.

Ty BumoS . 7
oot o Ln Bur \ 4.708.000 4712000
Alto Boqueron
Palmitas
e
“Corregimiento de San 5
Sebastian de Palmitas S uchilla
& gy ~ Las'Baldias
Wolcana N X
Guayabal N

A
o /
Boqueren \

Dy P ~
* Par,, B N
B & e
Q. La\guand 7 Y Tl Alte Alto
~ o [
. £ J I-Chusgal—_El_Yolombo
. o | San Jise de / R
o A ] La Montaiia H % “
ES Ty, \
Lo {
o ] ° . y 8
o~ - - - - X X o
« & @ % N Py e ?E\‘ X f ™
o W& N g, e iy Poce de . |
WP ~ (" o, '~ Sy o A X § Octubre g mander
o % \ sl 50 ) Mol
™ Volomis Fl Carmelo (. Sa Poay, eoafied ~hio )
1
4 /
/ L, i\ o ElPicacha 7
- Peciega

La llusien

b Mg

san martin
J—VJ //\)/Pu:amu Yiies
Dy
/\,/—j " AunesNo.2

ot 8

Pajarito

Kennedy

Monteslars y y
Aures N1 - q J pranaisss
5. Antonio Ze

e
; £ Diamante | 4 0

e
" Horizonte -
Retiede < ! corddba
p — Fhsauss,
ViaFira [ dESEn . Cemagidrio

“ “ddniversgl
,

g S 5
g 8
5 Bl Pragréney’
L / Hl Pragresey'd
3 .} castilfy
Expansién San
Cristabal = Garibe
N La Lo
<
2,
o & Lima ]

o
Alto E
. Corazon g o Lecat®

b o LAy £
. Cor 1507 ) 1 taPracera /' Los pcazaros
N Ediardo, Antora 45
Santos. =, la ificy f
\ 5 L, [/ 5an Javier .
L N

ER = |

| , X i y,
( San Javier - _ Y £ ) )
/ 2 7 Javierta 1 Qlatuest o iaFiesta \
Alto b L /P ElVeiédromo’s, 0. Alanasio
illero 58 e i 5 \
e, ~
£

) ,
Metcoolizha
g Universidad

Nacional

El chsguu/S

2

Clantal
. Bigada

Estadio

a o

~ e S ./ LaAméfica < Girardot_{ Suramericana
. ) B o segs [ / e Ty
~C L oy v £ /7N LB /
. rquistadpres,_- > ; A 75 La America Lot Finos ~ Floricia Nusva. 3
AL » Belenciio /e A iz oF
P s 2 &
£ Corazn { indepencencias i’ o ¥
ElMorro 35U 4 Santa Morica  Barrio Lorama i — aucai
g 6% Ecdmen o A Cristibal i SRR ) 4\ g
= P a S i / 7 / | Bolivarana . 7 =
2 Corregimiento T A s e Bien Sovar i San Joaouin - | Candelaria
= et deAltavista Ramater N netd
Cerro o Cuchilla Retang) ;} Teesia // T 17 dhoiaes, / Los
- { T UFE st o5
Aguas Aguas Frias E . g @ Mirsy T Conguistadore:
Sl Asillero o Frias-ofsz A La Castaliana E
H e "y ) Las Acicias R — -
e , [, LSttt | Cemo L),
: Aguss Filas .gl Los Meroedes - ugia vm:m T Belén. Rosal ‘ Fatina | nubars [\
2 San Pablo, i osalles N 3
] { E il B | b a0 s00 1000 | oeTbons 3
G e ! 1} - [ e
o . 4708.000 SR [ enpma 712000 " | o o et O |
Convenciones Tematicas
Red hidrica Potencial para reasentamiento
D AIE MED Transversalidad La Iguana Reasentamiento de poblacién por factores
. de riesgos o por eventos naturales
Alcal D‘;l“gdl'\ltedc:-zllln Manzanas
Clencla, Tecnologia e Innovacién 7 .
9 | Sector por definir
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
DE PLANEACION

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).
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Tabla 213. Linea base de viviendas a reasentar por tipo obras de utilidad pdblica o proyectos de interés social
generados desde el Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana.
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72 API_49
72 MI_23
7274 MI_20
74 R_39 0 7 0 0 0
74_API_47 0 0 0 0 0
Z4_CN5_40 0 28 0 0 0 0
Z4_CN2_40 0 9 0 0 0 0
72_CN5_44 0 8 4 1 0 0
Z4_CN2_41 0 1 52 0 0 0 12 65
72 _CN4_14 0 4 1 0 0 0 3 8
72_CN2_42 0 5 0 0 44 0 4 53
72_CN1_20 0 10 0 0 0 0 0 10
72_CN2_44 0 40 20 1 24 1 2 88
72 _CN3_13 0 6 6 0 910 23 7 952
SC_CN3_20 0 5 71 0 33 0 0 109
72D 6 0 1 0 0 0 0 0 1
72 R 40 0 55 0 0 3 0 0 58
22 R M 0 121 0 0 0 3 47 171
SC_CN3_21 20 12 0 0 543 0 9 584
SC_CN2_70 2 8 0 3 38 17 2 70
SC_CN3_22 0 47 0 1 84 0 6 138
SC_MI_26 0 122 0 32 388 9 4 555
SC_CN3_41 0 100 0 4 329 0 2 435
SC_API_64 0 0 12 0 225 0 0 237
72 MI_21 0 0 0 5 0 0 11 16
72_MI_22 0 0 0 0 0 0 2 2
72 _CN2_43 0 0 35 0 4 0 9 85
72 _CN5_45 0 0 43 0 0 0 0 43
Z2_CN4_15 0 25 5 4 8 3 12 57
72_CN2_45 0 23 0 0 0 0 0 23
Z4_CN1_24 0 17 0 0 0 0 6 23
72D 3 0 0 0 0 4 0 0 4
72.C3 15 0 2 0 0 6 1 0 9
SC_CN4_16 0 0 0 0 21 0 0 21
SC_API_8 0 0 4 0 12 0 0 16
SC-API-13 0 0 0 5 0 0 0 5
SC-CNS2-01 0 3 0 2 7 20 0 32
SC-CNS2-02 0 0 0 0 161 3 4 168
SC-CNS3-02 0 0 0 4 0 0 0 4
SC-CNS3-03 12 0 0 0 150 0 2 164
SC-CNS3-04 [ 0 0 1 32 0 4 37
SC-CNS4-02 0 0 0 5 159 2 0 166
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0 0 0 4 0 0 3 7

0 0 0 0 0 8 0 8

0 0 0 1 132 2 0 135
495 947 961 132 5.133 136 334 8138

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024) con base en PPS EPM (2020).

Sin embargo, es importante realizar una precision metodoldgica. En muchos casos, el reasentamiento
de la poblacién en el marco del desarrollo de los proyectos definidos por el Macroproyecto se propone
llevar a cabo en lotes que aun no han desarrollado completamente su potencial de aprovechamiento,
pero que actualmente cuentan con viviendas. Este factor influye en la estimacion del total de viviendas a
reasentar, que se calcula en 1.765 unidades.

Ahora bien, de la misma manera que en el primer caso, en la Tabla 214, se detallan las areas identificadas
como aptas para el reasentamiento de viviendas en el marco de obras de utilidad publica o proyectos de
interés social. Estas areas se consideran no solo por su extensidén en metros cuadrados, sino también
por su capacidad potencial para albergar nuevas viviendas, calculado con base en la densidad méaxima
permitida y los pardmetros del POT.

En particular, destacan poligonos como Z4_CN1_24, que con 60.942,66 m? ofrece la mayor capacidad
para el desarrollo habitacional, con 4.133 viviendas potenciales, y Z2_CN1_20, que combina un area
considerable de 41.248,17 m? con una densidad de 1.238 viviendas por hectarea. El total general resume
el alcance de todas las areas analizadas, con una capacidad potencial para 30.753 viviendas distribuidas
en 455.695,93 m?.

Los calculos presentados obedecen a los criterios definidos en el articulo 281 del Plan de Ordenamiento
Territorial, sin embargo, se incorpord un escenario ajustado con los aprovechamientos definidos para los
poligonos de tratamiento en el Plan de Ordenamiento, esto Ultimo, con el fin de priorizar zonas de
intervencidn segun su capacidad de absorcion y densidad, optimizando el uso del suelo y favoreciendo
la consolidacion urbana en el marco de proyectos de utilidad publica.

Tabla 214. Areas potenciales para reasentamiento por obras de utilidad ptblica o proyectos de interés social.

Reasentamiento  SC_CN2_70 11.937,51 781 121
de poblacion SC_CN3_20 6.304,87 437 51
por obras de SC_CN3_21 3.736,93 231 30
utilidad pablica ~ SC_CN3_22 8.553,89 544 66
0 proyectos de  SC_CN3_41 6.640,79 465 33
interes social SC_MI_26 33.199,59 2.324 166
SC-CNS4-02 62.346,14 3.724 31
72 CN1_20 41.248,17 2.888 1.238
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72_CN2_42 926,75 65 20
Z2_CN2_43 45.417,40 3.179 455
Z2_CN2_44 10.293,72 673 102
Z2_CN2_45 2.813,98 189 62
Z2_CN2_49 3.146,75 220 31
Z2_CN4_14 23.738,09 1.621 1
Z2_CN4_15 17.388,83 1.191 469
Z2_CN5_44 10.793,91 736 238
72 D 6 42.867,10 3.002 429
Z2_R_40 207,75 10 6
Z4_CN1_24 60.942,66 4.133 1.826
Z4_CN2_41 21.442,82 1.468 493
Z4_CN5_40 41.748,29 2.872 1.126
TOTAL 455.695,93 30.753 7.704

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

En relacién con los resultados en términos de necesidad de reasentamiento, se debera tener un derecho
de preferencia frente a los nuevos desarrollos que se tengan para los mismos habitantes de este territorio
que sean objeto de reubicacion por evento u obra publica a que hubiere lugar, proceso que ademas
debera estar soportado en la Politica Publica de Proteccion a Moradores — PPPMAEP.

2.4.2.1.1.3. Distribucion de las viviendas ajustando los potenciales establecidos en el articulo 281 del
Acuerdo 48 de 2014 con las densidades normativas definidas en el mismo acuerdo.

El objetivo del proceso fue redistribuir las viviendas potenciales a reasentar con un ajuste del 10% para
un total de 13.750 viviendas entre los lotes disponibles, utilizando como base las viviendas normativas
aplicadas a cada lote y priorizando aquellos con mayor densidad normativa. Este enfoque busco
maximizar el aprovechamiento del suelo, manteniendo coherencia con las capacidades normativas de
los lotes y respetando las limitaciones impuestas por las viviendas potenciales méaximas permitidas.

La primera etapa consistid en consolidar una base de datos con informacion detallada de los lotes,
incluyendo la densidad normativa (viviendas por hectérea), el numero de viviendas normativas ya
aplicadas, y las viviendas potenciales méximas permitidas. Estas variables sirvieron como insumos clave
para modelar la redistribucion de viviendas. La densidad normativa fue utilizada como criterio principal
para priorizar los lotes, mientras que las viviendas normativas constituyeron la base minima desde la cual
se realizaron los ajustes.

Seguidamente, se calculd la diferencia entre el total actual de viviendas normativas y la meta establecida
de 13.750 viviendas, lo que permiti6 determinar el volumen adicional de viviendas a redistribuir. Este
volumen fue asignado proporcionalmente entre los lotes en funcién de su densidad normativa relativa al
total. Este enfoque garantiz6 una redistribucion equitativa, favoreciendo los lotes con mayor capacidad
normativa.

Calle 44 N° 52-165. Cddigo Postal 50015
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Figura 165. Areas potenciales para el reasentamiento de poblacién por obras de utilidad péblica o proyectos d
social.
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).
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En las etapas siguientes, se realizaron ajustes para asegurar que ningun lote superara las viviendas
potenciales méximas permitidas, calculadas en funcién del articulo 281 del Plan de Ordenamiento
Territorial. Asimismo, se verificd que el numero final de viviendas redistribuidas no fuera menor al nimero
de viviendas normativas ya asignadas. Estas restricciones llevaron a diferencias entre la meta de
redistribucién y la suma inicial de viviendas asignadas.

Tabla 215. Viviendas potenciales ajustadas en consideracion de las densidades y los potenciales para la

Transversalidad La Iguana.

CATEGORIA POLIGONO DE TRATAMIENTO CANTIDAD DE VIVIENDAS

Areas potenciales para reasentamiento por factores de JEOMGNEIVAY 422
riesgo o eventos naturales SC_CN3_21 67
SC-CNS2-01 4
SC-CNS2-02 3
72_CN2_43 121
72_CN3_13 346
72D 3 26
2. D 6 139
Z2_R_40 536
72 74 _MI_20 15
Areas potenciales para reasentamiento por obras de SC_CN2_70 275
utilidad piblica o proyectos de interés social SC_CN3_20 75
SC_CN3_21 101
SC_CN3_22 196
SC_CN3_41 49
SC_MI_26 194
SC-CNS4-02 31
Z2_CN1_20 1568
72_CN2_42 38
72_CN2_43 495
72_CN2_44 258
72_CN2_45 127
Z2_CN2_49 47
72_CN4_14 1096
Z2_CN4_15 768
72_CN5_44 418
2D 6 461
Z2_R_40 10
74_CN1_24 2815
Z4_CN2_41 732
74_CN5_40 1836
13.269

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Finalmente, tras los ajustes realizados, se evidencio que la redistribucion se acerco a la meta establecida,
aunque persisten limitaciones en algunos lotes que no permiten alcanzar exactamente las 13.750
viviendas debido a las restricciones normativas. Esta observacion destaca la importancia de un analisis
mas detallado para evaluar las capacidades residuales de los lotes y considerar alternativas en futuros

procesos de planeacion.
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2.4.2.1.2. Habitabilidad del Entorno.

El proyecto “habitabilidad del entorno” se centra fundamentalmente en sectores con tratamientos de
Mejoramiento Integral en Suelo Urbano -MI, Consolidacion Nivel 3 -CN3, y Consolidacion Suburbana
Nivel 3 -CNS3 (Tabla 216). Los cuales se enmarcan dentro de la consecucién del Programa 1.3.2.5 del
SSEPOT “Mejoramiento integral de barrios”, dando respuesta a la necesidad de establecer soluciones
integrales a los desequilibrios socioecondmicos, territoriales, culturales y ambientales en el ambito
urbano, buscando promover la sostenibilidad urbana, mejorando la habitabilidad general de la vivienda y
el entorno, con el fin de conseguir la integracién socioespacial, priorizando la atencion integral de los
desequilibrios mencionados; traduciéndose en acciones concretas dirigidas a garantizar la seguridad
territorial, el acceso a servicios publicos basicos, mejorar la movilidad y promover un espacio publico
dptimo.

Tabla 216. Areas con potencial para medir la habitabilidad del entorno.

SC-CNS3-02 i ?1662;374216
SC-CNS3-03 PRl PR
sC-oNs30 il 3041
sc_ow il oo
5000321 il 742
s0_ong 22 il 22741
SC_CN3_41 i 1421798327;5
Habitabilidad del entorno SC_MI_26 'F\,ALTRL:J gg;ggg?gg
2001 i o144
72_MI_21 LAl ?13835520
72 _MI_22 EALTRLEJ ;152,37
2.7 il o0 1
CEATE: il 540022
Asentamientos Informales MTLI =
PLRU 2,00
TOTAL T 2?165;?29?;2,084

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).
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Figura 166. Areas con potencial para medir la habitabilidad del entorno.
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2.4.2.2. Asentamientos informales.

Los asentamientos informales emergen como respuesta a la creciente urbanizacion y a las limitaciones
de los sistemas urbanos para proporcionar vivienda y servicios adecuados a todos los habitantes; estos
asentamientos representan, no solo una manifestacion fisica de la carencia de infraestructura
habitacional, sino también las desigualdades socioecondémicas existentes dentro de un territorio. Para
comprender estos asentamientos y poder disefiar estrategias efectivas de intervencion, es crucial
caracterizarlos en funcion de diversas variables que definen su naturaleza y complejidad; variables que
van desde la localizacion geografica hasta aspectos de tenencia de la tierra y son esenciales al momento
de plantear intervenciones sobre estos sectores.

En el marco del presente Macroproyecto, la primera manera que se optd por categorizar los
asentamientos informales es por su localizacion, ya que estos pueden estar ubicados en diversas zonas
de la Transversalidad, aquellos situados dentro del tejido urbano, a menudo, han surgido por ocupaciones
ilegales en zonas ya urbanizadas; mientras que los ubicados en el borde urbano-rural pueden surgir
debido a la expansién natural de la ciudad o como respuesta a la busqueda de espacios donde asentarse;
por consiguiente, esta localizacion influye directamente en el acceso a servicios basicos, desarrollos en
infraestructura y mayores o menores posibilidades de planificarse adecuadamente.

Otra dimension crucial es la relacionada con las caracteristicas geoldgicas y naturales de las areas
ocupadas. La naturaleza de los suelos puede determinar tipos diferenciados de riesgos y amenazas para
los habitantes, condicionando las estrategias de reasentamiento de poblacion. Ademas, la ocupacion de
elementos de la estructura ecolégica principal puede, por un lado, exponer a los habitantes a riesgos
adicionales y, por otro lado, la presencia humana en estas areas podria tener efectos adversos en el
entorno natural, incrementando los riesgos ambientales a los que se enfrentan los habitantes de estos
entornos.

El estatus de tenencia predial de las zonas ocupadas es un factor crucial al momento de definir
estrategias de actuacion en asentamientos informales, esta tenencia predial suele presentar
complejidades y desafios especificos, pues muchos de estos asentamientos, al carecer de
reconocimiento legal, no tienen derechos claros sobre la tierra que ocupan; asi, encontramos
asentamientos que se sitlan en lotes publicos, privados o baldios, cada uno con su propia gama de
desafios y soluciones potenciales.

Por Ultimo, las caracteristicas del grado de consolidacion y el nimero de hogares en un asentamiento
son indicadores vitales que pueden informar sobre la etapa de desarrollo en la que se encuentra el
asentamiento, estos factores son importantes tanto para entender las necesidades inmediatas y a largo
plazo de los habitantes como para determinar qué tipo de intervenciones serian mas efectivas.

Por consiguiente, los asentamientos informales son entidades complejas que, a menudo, pueden
identificarse en varias de las categorias antes descritas; por lo tanto, al proponer intervenciones, es vital
adoptar un enfoque que considere multiples perspectivas. Si bien existen estrategias generales que
pueden adaptarse a todos los asentamientos, es fundamental disefiar soluciones especificas que se
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adecuen a las condiciones Unicas de cada situacion, es aqui donde la adaptabilidad y la especificidad de
la intervencion se vuelven primordiales.

24.2.21. Estrategias aplicables a los asentamientos informales.

El fenémeno de los asentamientos informales, con toda su complejidad y variabilidad, representa un
desafio significativo para las politicas urbanas tanto en el &mbito del AIE, como para la totalidad del
territorio del Distrito. Las dindmicas de intervencion a estas zonas requieren respuestas multifacéticas y
a menudo multidisciplinarias, a pesar de la diversidad que estos asentamientos presentan en términos
de ubicacion, caracteristicas geoldgicas, tenencia predial y grado de consolidacion, existen patrones
comunes que pueden ser abordados con estrategias generalizadas, no obstante, la eficacia de cualquier
intervencién depende en gran medida de su adaptabilidad a las condiciones especificas y a las
necesidades de la poblacion local.

En este sentido, existe un conjunto de estrategias universales que, con ciertas modificaciones, pueden
ser aplicables a la generalidad de estos contextos; es esencial identificar las categorias especificas de
asentamientos para poder proponer soluciones mas enfocadas y efectivas, lo que indica que, afrontar
estos retos demanda estrategias adaptadas a las peculiaridades inherentes de cada asentamiento; sin
embargo, existe un conjunto de estrategias comunes que, pueden ser aplicables a la generalidad de
estas zonas.

En el siguiente apartado, se exploraran primero las estrategias comunes que pueden ser adaptadas a
todos los asentamientos informales, para posteriormente, presentar las particularidades de cada
categoria de asentamiento; reconociendo que, algunas estrategias pueden ser replicables en varios
contextos, reflejando asi la complejidad y versatilidad de las intervenciones necesarias.

Activacion de la Mesa Distrital de Asentamientos Informales: Es una iniciativa esencial impulsada
por el Distrito de Medellin en respuesta a las preocupaciones crecientes relacionadas con los
asentamientos informales. A través del Decreto 903 de 2021, se formalizé la creacion del Comité de
Direccionamiento para la intervencion en asentamientos humanos irregulares y construcciones ilegales
en la ciudad. El caracter interinstitucional de esta mesa permite la convergencia de representantes de
diversas secretarias y dependencias del Distrito, esta composicion de perspectivas y competencias
busca facilitar decisiones integrales y efectivas en relacién con los asentamientos.

El enfoque del comité en el Area de Intervencion Estratégica se debera centrar en la implementacion de
soluciones que tengan un impacto significativo en la vida de los habitantes de los asentamientos
informales. Su activacion regular asegura un seguimiento constante, permitiendo la adaptabilidad de las
estrategias, basado en evaluaciones y retroalimentaciones continuas. A diferencia de otros espacios que
pueden limitarse a la deliberacion, esta mesa esta configurada para la accién y la toma de decisiones
interinstitucionales dentro del Distrito de Medellin, garantizando que las propuestas acordadas se
traduzcan en intervenciones tangibles y efectivas en el terreno. Finalmente, aunque es un comité interno
se propone que promueva la inclusion de perspectivas externas cuando sea pertinente, buscando una
gestion que no solo sea efectiva, sino también inclusiva y participativa.
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Sensibilizacion y Educacion Ambiental, Urbana y Social: Se presenta como una herramienta que
fortalezca el desarrollo sostenible y la cohesién comunitaria, esta tactica busca no solo informar, sino
también generar conciencia entre los habitantes acerca de la importancia de la gestién ambiental, la
planificacion urbana y la integracion social en la ciudad. En el &mbito ambiental, se pretende que los
ciudadanos comprendan la relevancia de su entorno y como sus acciones pueden afectar los
ecosistemas y los elementos naturales. Poniendo especial énfasis en el entendimiento de los factores de
riesgo presentes en los territorios en los que residen, ensefiando a la comunidad a reconocer y actuar
ante situaciones que comprometan su bienestar y el del medio ambiente, al reconocer el valor de su
entorno, se espera que los habitantes adopten comportamientos mas responsables y sostenibles.

Desde una perspectiva urbana, se espera una comprension de la problematica que implica la ocupacion
informal en la ciudad, sobre todo al ocupar espacios que son de uso y disfrute para todos los ciudadanos,
propendiendo por que la comunidad entienda el impacto de estas ocupaciones en la calidad de vida, la
movilidad y la seguridad del resto de la poblacion, aspirando a promover una cultura de legalidad y de
respeto hacia las normas urbanisticas. Finalmente, en el aspecto social, se pretende promover la
integracion y el entendimiento mutuo entre los distintos sectores de la ciudad, buscando que, a través
del conocimiento y el didlogo, se reduzcan las barreras y prejuicios, creando una sociedad mas inclusiva
y solidaria.

Articulacion de Secretarias y Dependencias Vinculantes: Representa una estrategia esencial para
una intervencion efectiva en asentamientos informales y otras areas de interés en Medellin ya que
reconoce que la problematica de los asentamientos informales no es un desafio que puede ser abordado
por una sola entidad o departamento, sino que requiere de una respuesta integrada y coordinada de
diversas instituciones y sectores; esta articulacion, implica que las distintas secretarias, dependencias y
entidades, tanto distritales como nacionales, trabajen en conjunto para compartir informacién, recursos
y conocimientos, esta colaboracidn permite identificar y gestionar de manera mas eficiente los recursos
econdmicos, sociales y técnicos necesarios para las intervenciones. Al articular acciones, se pueden
identificar sinergias, evitando duplicidades y garantizando que las intervenciones sean complementarias
y no contradictorias.

Ademas, la articulacion con entidades nacionales puede abrir puertas a financiamientos, a través de los
programas Yy proyectos del Plan Nacional de Desarrollo, que beneficien directamente a las comunidades
afectadas; finalmente, esta estrategia también promueve la participaciéon activa y constante con la
comunidad en el proceso de toma de decisiones, asegurando que las voces y necesidades de la
comunidad estén representadas y consideradas en cada etapa de la intervencion.

El Reasentamiento dentro del Area de Intervencion Estratégica: Emerge como una respuesta central,
donde se pretende reubicar a las comunidades en areas seguras y adecuadas, es fundamental entender
que el reasentamiento no es simplemente un traslado fisico de una comunidad de un lugar a otro; por
esto, uno de los principales desafios del reasentamiento dentro del AIE es la identificacion de areas aptas
para urbanizar, la densidad urbana de Medellin y la presencia de zonas con amenazas y riegos dificultan
la busqueda de terrenos adecuados. Por ello, es crucial un analisis detallado del territorio, considerando
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factores geograficos, ambientales y sociales. A pesar de estas dificultades, se debera priorizar, el ideal
de reubicar a las comunidades cerca de su entorno inmediato para reducir impactos socioecondmicos y
culturales, si no es viable, se debera garantizar el reasentamiento dentro del Area de Intervencion
Estratégica del Macroproyecto Transversalidad La Iguana.

La participacion activa y genuina de la comunidad es un eje fundamental para cualquier intervencién
urbana, especialmente en contextos de asentamientos informales, al involucrar a la comunidad, no
solo se garantiza que las soluciones propuestas estén alineadas con sus necesidades y aspiraciones,
sino que también se fortalece el sentido de pertenencia y responsabilidad colectiva hacia el entorno. Las
comunidades que habitan en asentamientos informales poseen un conocimiento profundo y valioso sobre
su territorio, las dinamicas sociales y las principales problematicas y oportunidades que enfrentan, esta
sabiduria local es esencial para disefiar intervenciones que sean pertinentes, sostenibles y que generen
un impacto positivo duradero.

Involucrar a la comunidad significa establecer mecanismos continuos de dialogo, colaboracion y toma de
decisiones compartidas; es esencial, reconocer y respetar la diversidad dentro de la comunidad. Esto
implica considerar las opiniones y necesidades de distintos grupos, consiguiendo propiciar un impacto
positivo en la sostenibilidad de las intervenciones. Cuando las personas se sienten parte de la solucion
y se identifican con los proyectos, es méas probable que los cuiden y los hagan sostenibles en el tiempo.

2.4.3. Tratamientos, Usos del Suelo, Aprovechamientos y Obligaciones.

La convergencia en la gestion y planificacion del territorio se comprende en la relacion entre los
tratamientos urbanos y rurales, los usos del suelo y los consecuentes aprovechamientos y obligaciones
urbanisticas, estos cuatro elementos convergen en direccionar en conjunto la ocupacion territorial,
teniendo como fin ultimo garantizar un reparto equitativo de cargas y beneficios, con el fin de conseguir
un desarrollo urbano y rural sustentable y equilibrado.

Asi pues, los tratamientos urbanos emergen como determinaciones claves del POT, modelando el
territorio a partir de las caracteristicas intrinsecas de cada zona, teniendo en vista la consecucion de un
modelo de ocupacién que responda a las potencialidades y retos especificos de cada area. Los
tratamientos no solo definen el caracter morfoldgico y funcional de cada zona, sino que también orientan
la gestion, financiacion y desarrollo de todos los sectores de la ciudad. De la mano con los tratamientos,
los aprovechamientos y obligaciones delinean la interaccidn entre la ocupacion del territorio y su
capacidad de soporte, siendo especialmente aplicado en el suelo urbano debido a la densidad
poblacional y diversidad de usos.

Estas normas modulan el desarrollo constructivo y urbanistico, determinando la edificabilidad, ocupacién
y, en conjunto, la forma de interaccion con el territorio; ademas, las obligaciones urbanisticas, enfatizan
la cesion de areas para el fortalecimiento del sistema publico y colectivo y la promocién de vivienda de
interés social y prioritario. En cuanto a los usos generales del suelo urbano, priorizan el crecimiento y
evolucion acorde al modelo de ocupacion, medida que intenta balancear el crecimiento econdémico y
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continuidad urbana con la proteccion y mitigacion de impactos por el conflicto de usos, garantizando una
convivencia armonica y responsable entre distintas actividades urbanas.

Por su lado, en el &mbito rural, los tratamientos trazan objetivos diferenciales de desarrollo, determinando
las restricciones y aptitudes diferenciales en cada zona; de igual forma, los usos generales del suelo rural
en conjunto con los aprovechamientos y obligaciones urbanisticas, buscan el equilibrio entre la proteccion
del patrimonio ecolégico y paisajistico y la necesidad de aprovechamiento racional de recursos,
enfocandose en mejorar las condiciones de vida de la poblacion rural y propiciar el crecimiento sostenible
del sector primario.

Teniendo en cuenta lo anterior, y compendiando que la planificacion y desarrollo urbano y territorial opera
en distintas escalas, ofreciendo diferentes niveles de analisis, intervencion y decision, conformando lo
que se conoce como lecturas multiescalares del territorio. Asi pues, el Plan de Ordenamiento Territorial
se situa como direccionador en la jerarquia de escalas, proporcionando el marco regulatorio global que
articula las estrategias territoriales nacionales y regionales y estableciendo los lineamientos generales
para la ocupacion y uso del suelo.

Si bien los instrumentos de planificacién complementaria del POT actuan a distintas escalas y pueden
especificar o detallar aspectos del POT, es crucial entender que ninguno tiene la facultad para alterar los
usos del suelo y sus aprovechamientos estipulados; es decir, la coherencia y congruencia entre escalas
se mantiene mediante el respeto de los instrumentos complementarios a las disposiciones del Plan de
Ordenamiento Territorial, evitando conflictos y garantizando una vision cohesiva y estratégica del modelo
de ocupacion distrital. Cualquier cambio en estos elementos normativos requiere, por lo general, de un
acuerdo ante el consejo municipal o una revision completa del POT, mecanismos disefiados para
asegurar que los cambios propuestos estén en consonancia con las necesidades y objetivos a largo
plazo de la comunidad, y que cumplan con los requisitos técnicos y legales correspondientes.

Por lo tanto, aunque el Macroproyecto del Area de Intervencion Estratégica Transversalidad La Iguana,
pueda tener objetivos y estrategias loables y estratégicos para el desarrollo del AIE, su &mbito de
actuacion esta limitado en términos de precisar y modificar los elementos normativos ya establecidos por
el POT. Por consiguiente, es imperativo que la comunidad, las entidades y los diferentes actores, tengan
presente que, si bien el MAIE TLI puede ser motor de cambio y desarrollo, su actuacion estara siempre
enmarcada dentro de las directrices y alcances establecidas en el POT.

En este sentido, la actual formulacion del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguand, plantea
una serie de propuestas (no decretables) que buscan armonizar y precisar los preceptos del Plan de
Ordenamiento Territorial con respecto a los elementos abordados en este capitulo. Estos planteamientos,
ante una proxima revision del POT, consideran la posibilidad de redelimitar ciertos tratamientos, tanto
urbanos como rurales, con el objetivo de reflejar con mayor comprensién las realidades y necesidades
de las Subzonas.

En relacion con los usos del suelo, se identifican areas con el potencial de complementar y fortalecer las
zonas de actividad del POT, vy, por ende, en el Area de Intervencién Estratégica, estos potenciales
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corredores evidencian una dinamica emergente, alimentada por la confluencia de variadas actividades y
servicios presentes en el territorio; adicionalmente, su potencial se veria impulsado por los proyectos de
movilidad estructurantes propuestos por el componente urbanistico del Macroproyecto. Esto daria lugar
a un modelo territorial mas coherente y 6ptimo; es esencial sefialar que, la implementacion de los PAU
(Protocolos Ambientales Urbanisticos) sera crucial para controlar los posibles impactos de las actividades
en areas susceptibles de generar conflictos.

Por otro lado, se plantean estrategias especificas para el suelo rural. Estas buscan maximizar su
potencial y fomentar un uso sostenible que redunde en beneficios para las comunidades locales. Una
tactica clave es la promocion de proyectos estratégicos en dichas zonas, con la finalidad de impulsar el
desarrollo econdémico y social del area rural en el contexto del AIE.

Los Alcances Normativos del Macroproyecto.

El Plan de Ordenamiento Territorial (POT), Acuerdo 48 de 2014, en su articulo 458, establece los
alcances normativos relacionados con los aprovechamientos, obligaciones urbanisticas y usos del suelo.
En este apartado, se abordan estos alcances normativos segun el sistema de ocupacion relevante y se
plantean las consideraciones para llevar a cabo las facultades otorgadas por el POT en la materializacién
del modelo de ocupacion del Macroproyecto.

Aprovechamientos y obligaciones urbanisticas.

“Redistribuir a su interior los aprovechamientos urbanisticos y la intensidad de los usos del suelo segun
las condiciones establecidas en la Parte II, TITULO 3, Capitulo Aprovechamientos Urbanisticos”

El articulo 287, “Redistribucion de densidades en los macroproyectos” del Acuerdo 48 de 2014 establece
condiciones para la redistribucion. Al analizar cada uno de los parametros, se observa que no todos se
cumplen para llevar a cabo dicha redistribucion. En particular, el parametro 9 dicta:

“En los macroproyectos, la redistribucion de densidades solo es permitida en poligonos con tratamiento de
Renovacion Urbana (R) y Consolidacion Nivel 1 (CN1). No es aplicable en poligonos con tratamientos de
Desarrollo en suelo urbano (D), de expansién (DE), de Conservacion (C), y Consolidacion niveles 2, 3, 4, y 5; con
la excepcién de la Subzona Centro Tradicional 3 del Macroproyecto Rio Centro, donde la redistribucion en
poligonos con cualquier nivel de Consolidacion es permitida.”

El AIE solo cuenta con tres poligonos en tratamiento de Renovacion (Z4_R_39; 272 R_ 40y Z2_R_41)y
dos (2) de Consolidacion Nivel 1 (Z4_CN1_24 y Z2_CN1_20), para dar cumplimiento con el alcance
normativo para redistribuir densidades en el area del Macroproyecto:

“Calcular y delimitar, areas y sitios para el cumplimiento de las obligaciones al interior y definir el monto de la
superficie a pagar por fuera del Macroproyecto’.

Para consolidar el modelo de ocupacion del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana, las
areas destinadas al cumplimiento de obligaciones derivadas de actuaciones urbanisticas seran utilizadas
en su totalidad para concretar el disefio urbanistico de las subzonas, segun la priorizacion del programa
de ejecucion del Macroproyecto. En ningun caso, las obligaciones urbanisticas generadas en el AlE se
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pagaran fuera de esta 4rea debido al déficit de zonas disponibles para el desarrollo. Por ende, el Area
de Intervencién Estratégica puede aceptar obligaciones urbanisticas de otros Macroproyectos o areas
del Distrito.

Este alcance queda limitado al reconocer que dentro del Area de Intervencion Estratégica ya estén definidas las
areas receptoras y generadoras de derechos de construccion, y el Decreto Municipal 1812 de 2016, “Por medio
del cual se reglamenta la Venta de Derechos de Construccion y Desarrollo en el municipio de Medellin”. Establece
los lineamientos para la aplicacion de este instrumento en todos los ambitos del Distrito.

Sin embargo, podria considerarse los poligonos de Conservacion Nivel 4, como areas generadoras para
preservar sus valores paisajisticos y patrimoniales, en futuras revisiones de dicho decreto.

Usos del suelo.

“Promover la coexistencia entre la vivienda y la actividad industrial en suelos con tratamiento de renovacion urbana,
evaluando las condiciones de riesgo tecnoldgico e impactos ambientales a partir de la elaboracién de estudios de
detalle”

En relacidn con la coexistencia entre la vivienda y la actividad industrial en suelos con tratamiento de
renovacion, es importante, que la norma especifique a qué hace referencia el uso industrial que indique
un riesgo tecnoldgico o impacto ambiental, de tal manera, no se incurra en un exceso u omision de
elementos que presenten esta condicion. Igualmente, se considera relevante extender esta premisa en
aquellos lugares que, si bien no se encuentran en el tratamiento de renovacién urbana, presentan este
tipo de actividades relacionadas con la industria.

La interseccion entre los usos industriales y los suelos en tratamiento de renovacién urbana,
especificamente los poligonos Z4_R_39 (7 registros), Z2_R_40 (25 registros), Z2_R_41 (16 registros),
se identificaron, en total, 48 elementos relacionados con un riesgo tecnoldgico y posibles impactos
ambientales, debido a que relacionan actividades que requieren de procesos para la transformacion de
materia prima para la industria alimenticia, textil, de mobiliario, tecnoldgica, metalurgica, entre otras. En
la Figura 167 se pueden apreciar los hallazgos indicados.

Frente a estas localizaciones puntuales, la norma indica que se debera “Definir las condiciones
urbanisticas que garanticen el derecho de permanencia de las actividades productivas existentes, como
condicion esencial para la localizacion de nuevos usos, a partir de la aplicacion de los Protocolos
Ambientales y Urbanisticos para el control de actividades econdmicas (PAU)".

Las dinamicas urbanas demandan una estructura que equilibre diferentes usos y actividades. Las
actuaciones urbanisticas deben establecer condiciones que fomenten tanto el crecimiento y la diversidad
como la convivencia arménica en un mismo espacio. Dentro de este contexto, es primordial garantizar la
permanencia de las actividades productivas actuales y al mismo tiempo, definir un marco para la
integracion de nuevos usos. La distribucién espacial de estas actividades tiene como objetivo optimizar
las infraestructuras, el territorio y las relaciones socioecondmicas. No obstante, en ocasiones, esta
distribucion puede desentonar con un modelo ideal de ocupacion de la ciudad, lo que hace imprescindible
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analizar y controlar sus impactos. Para abordar esta problematica, se recurre a los Protocolos
Ambientales y Urbanisticos -PAU.

Figura 167. Usos industriales en suelos de renovacion urbana.
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Los PAU nacen como respuesta a la necesidad de garantizar una convivencia sin conflictos entre las
actividades econdmicas y el uso residencial. Estos protocolos establecen medidas especificas que deben
ser adoptadas por ciertas actividades que puedan generar impactos negativos en términos ambientales
o urbanisticos; es decir, aquellas actividades que, por su naturaleza, podrian comprometer la calidad de
vida de los residentes, deben adoptar soluciones técnicas y locativas dictadas por los PAU para poder

operar.

Sin embargo, la eficacia de estos protocolos no solo depende de su disefio, sino también de su
implementacion y control. Si bien los Protocolos Ambientales y Urbanisticos (PAU) se establecen como
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soluciones técnicas y locativas, si estas no se cumplen, resultard en la imposibilidad de operar
actividades de alto impacto. Este marco se ha establecido con la intencion de priorizar los derechos de
los habitantes sobre las actividades comerciales y de servicio.

En zonas de transformacion econémica, es esencial proteger el derecho de permanencia de las
actividades productivas preexistentes. Sin embargo, esta proteccion se mantiene siempre y cuando
dichas actividades respeten los estandares ambientales y urbanisticos disefiados para areas industriales,
conforme a la legislacion y normativa vigente. Al considerar nuevos usos residenciales en estas zonas,
es esencial que las nuevas viviendas se planifiquen y adapten de manera que no se vean afectadas por
factores como ruido o calidad del aire provenientes de las actividades productivas circundantes, siendo
esta adaptacion tarea de los macroproyectos y planes parciales propios de estas areas.

Por ende, cualquier intervencion urbanistica dentro del AIE MED Transversalidad La Iguana y sus
instrumentos de planificacién complementaria, debe acoger los lineamientos de los PAU. El proposito es
fomentar una integracion cuidadosa entre viviendas y actividades productivas, teniendo en cuenta
factores como retiros, barreras y una adecuada orientacion estructural, entre otras medidas de mitigacion.

Es también vital renovar los mecanismos de supervision a nivel municipal y contar con el respaldo de las
autoridades pertinentes. Este proceso se fortalecera promoviendo una cultura ciudadana que valore la
educacion, el seguimiento y la regulacion de los impactos derivados de la combinacion de distintos usos
en el entorno urbano.

Es imperativo que los instrumentos de planificacion de tercer nivel incorporen la implementacion de los
PAU en la elaboracidn de sus propuestas. Esto es particularmente relevante en el poligono de renovacién
urbana e integrar las actividades actuales y en areas designadas para la aplicacién de los Planes de
Legalizacion y Regularizacion Urbanistica -PLRU. El objetivo es encontrar medidas coherentes que
permitan preservar las actividades econdmicas en zonas destinadas a regularizarse y legalizarse.

2.4.3.1. Recomendaciones desde los Tratamientos urbanos y rurales.
2.4.3.1.1. Recomendaciones en términos normativos.

En ese sentido, se plantean recomendaciones para los poligonos que evidencian condiciones
particulares y obligan a una revisién especial con el fin de hacer uso de los alcances que el instrumento
tiene y se plantean en el articulo 458 del POT de Medellin. Entre ellos se encuentra el poligono de
consolidacion nivel 3 (SC_CN3_21), renovacion urbana (Z2_R_40) y el area para la preservacion de
infraestructura (Z2_API_49).

Poligono de consolidacion nivel 3 SC_CN3_21. En este poligono, aunque formalmente no se ha
llevado a cabo un proceso de legalizacion y regularizacion urbanistica, han existido iniciativas sobre dos
sectores, Balmoral y Caracoli. Desde la solicitud inicial en 1993, el proceso ha enfrentado varios
obstaculos técnicos, legales y sociales, lo que ha requerido intervenciones progresivas y un diagndstico
multidimensional en 2011.
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El tramite del proceso de urbanizacion inicié en septiembre de 1993 con la solicitud de apertura de vias.
En 1994, se presentaron las primeras solicitudes de aprobacién de la urbanizacion de Balmoral, las
cuales no fueron aprobadas por no cumplir con los requisitos técnicos, urbanisticos y legales. Entre las
principales razones para el rechazo se encontraban:

— Gran parte del area destinada a los lotes se encontraba en la zona de retiro de quebrada,
restringida para urbanizacion.

— La estabilidad del terreno fue sefialada como un riesgo, ya que se detectaron
movimientos de tierra sin las obras de mitigacion adecuadas.

En 1997, una inspeccion técnica confirmé que la inestabilidad del terreno continuaba debido a la falta de
intervencidn y que se habian construido viviendas sobre areas de retiro de la quebrada.

En el afio 2000, la Seccion de Asentamientos Subnormales informé que aun no se habian realizado los
ajustes necesarios para la legalizacion. También se determiné que las viviendas ubicadas en los retiros
de las quebradas La Honda y La Bermejala no serian objeto de legalizacién, debido a las restricciones
ambientales y la falta de factibilidad de acueducto.

Estudio Multidimensional para la Regularizacién (2011): En junio de 2011, la Alcaldia de Medellin contratd
a la Institucion Universitaria Colegio Mayor de Antioquia para realizar estudios primarios con el objetivo
de avanzar en la regularizacion y legalizaciéon de los sectores de Balmoral y Caracoli. El diagndstico
incluy6 tres componentes principales: hidrologico, geotécnico y social.

— Componentes Hidroldgico e Hidraulico: se evaluaron las condiciones de las quebradas
La Honda y La Bermejala, identificando riesgos de inundacion. Se recomendo
implementar estructuras de contencion y sistemas de manejo de aguas, ademas de
reubicar las viviendas ubicadas en areas de retiro para evitar riesgos futuros.

— Componente Geotécnico: se realizd la zonificaciéon del suelo segun su aptitud para
urbanizacion:

1. Ay B: Suelos estables, aptos para urbanizacion.
2. C: Suelos inestables pero recuperables con obras de mitigacion.
3. E: Suelos no aptos, con subcategorias como retiros de quebradas y deslizamientos activos.

La mayoria del suelo de los predios en Balmoral y Caracoli corresponde a las categorias B, C y E-1, lo
que implica restricciones importantes para la urbanizacion sin obras adicionales.

El proceso de regularizacion de Balmoral y Caracoli refleja la complejidad de intervenir areas con
limitaciones técnicas, ambientales y sociales. Los principales desafios se relacionan con:

1. La ocupacion de zonas de retiro de quebradas, que impide la legalizacién de algunas viviendas.

2. Lanecesidad de obras de contencion y mitigacion para garantizar la estabilidad del terreno.
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3. La falta de factibilidad de acueducto, lo que representa un obstaculo fundamental para la
urbanizacion.

Para la aplicacion del Plan de Legalizacion y Regularizacién Urbanistica, se recomienda continuar con
la implementacién de las estrategias propuestas en los estudios de 2011, priorizando:

1. La reubicacién de viviendas en areas de riesgo.
2. La ejecucion de obras de mitigacion para estabilizar los suelos.

3. La participacion de la comunidad en el proceso de regularizacion, para asegurar el éxito de la
intervencion.

Poligono de renovacion urbana Z2_R_40. Segun lo dispuesto en el paragrafo del articulo 343 del
Acuerdo 046 de 2006, para el poligono Z2_RED_25 de Redesarrollo se permite la subdivision en areas
de planificacion objeto de planes parciales, asi:

PARAGRAFO: Los poligonos Z2_RED_25y SA_DE_5, podran desarrollarse mediante la adopcion de varios
planes parciales cuya area corresponde al fraccionamiento del poligono como se expresa graficamente en
el plano de “Tratamientos e Intervenciones”, no obstante debera realizarse una planificacion integral de la
totalidad del poligono en los siguientes aspectos: la infraestructura de servicios publicos, infraestructura
vial y de movilidad, los espacios publicos y equipamientos, como requisito previo a la adopcion de los
respectivos planes parciales y con el concurso de todos los involucrados.

Posteriormente, se reglamenta el Decreto 318 de 2011 Por el cual se adopta el plan parcial para el
poligono de Redesarrollo Z2-RED-25, GLOBO 1; INDURAL el cual corresponde al 46.27% del area del
poligono, reafirma la division en areas de planificacién denominadas “globos” y tiene como objetivo lograr
la articulacion de predios para conformar la malla urbana existente y la integracién de nuevos proyectos
a la ciudad.

Con la revisién de largo plazo del POT en el 2014, se redelimita y ajusta el poligono como Renovacion
Urbana Z2_R_40y lo mantiene como un poligono unificado. En el 2017, el DAP emite la Resolucion 013
donde valida la subdivision interna del poligono con el fin de posibilitar la adopcién de los planes parciales
de los globos restantes. En este caso, la division se realiza en 3 globos que corresponden al Globo 1:
plan parcial Indural (adoptado y en ejecucién), Globo 2: corresponde a los globos 2 y 3 planteados por el
Decreto 318 (costado suroriental del poligono) y Globo 3: sector noroccidental.

Adicionalmente, el Distrito Especial de Medellin, mediante el Convenio Interadministrativo N°
4600082073 de 2019, delegd al Metro de Medellin como operador urbano, con el objeto de desarrollar el
Area de Intervencion de los Corredores del Sistema de Transporte Masivo del Metro de Medellin, segtn
lo establecido por el Acuerdo Municipal 48 de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial de Medellin -POT-
adelantando las actuaciones urbanisticas y operaciones urbanas en los poligonos asociados a los
corredores de transporte masivo del Distrito Especial de Medellin, que incluye el Corredor de Movilidad
de la Avenida 80 con incidencia en el poligono Z2_R_40 del Area de Intervencién estratégica AIE MED
Transversalidad La Iguana.

. P Okicy
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Figura 168. Cambios normativos sobre el poligono Z2_R_40.

Poligono de Renovacién Urbana

Z2_R_40

Cambios normativos

Determina el tratamiento Decreto 318 de 2011 Resolucion 013 de 2017

A e e ralle) e relE e el Redelimita y unifica el reafirma la subdivisién con
la subdivisién en areas de Globo 1 Indural que Rl L JEL L il e il
e . o tratamiento a Renovacion adopcioén de los planes
planificacién objeto de corresponde al 46% del )
Sl [peel s poligona Urbana parciales de los globos

restantes.

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Para adelantar la gestion predial de los bienes inmuebles vinculados a los CBML y a los poligonos de
tratamiento correspondientes al Metro de la 80, Tramo 1, el Departamento Administrativo de Planeacién
expidié la Resolucién No. 202250120875 de 2022 que modificd y complementd la Resolucién No.
202250022350 del 24 de marzo de 2022 por medio de la cual se declard la existencia de condiciones de
urgencia por motivos de utilidad publica e interés social, para la adquisicion de los bienes inmuebles
destinados a la ejecucion de este proyecto de Infraestructura de transporte, que incluye los ubicados en
los poligonos Z2_R_40, por lo que a la fecha de la adopcién del macroproyecto, el Metro de Medellin
seré el propietario de los predios que conforman dichos poligonos.

Teniendo en cuenta lo anterior, desde la formulacién se habilita que el Macroproyecto como instrumento,
permita la formulacién y adopcion del plan parcial por etapas de planificacion definidas y delimitadas para
el Poligono Z2_R_40. Esto posibilita la expedicion de actos administrativos independientes para cada
etapa asegurando el planteamiento urbanistico, las determinantes y lineamientos expuestas en el Titulo
3 del presente Documento Técnico de Soporte.

Adicionalmente, las obligaciones que surjan de la formulacion y adopcién por etapas del instrumento
deberan destinarse principalmente al interior del poligono de tratamiento o de los poligonos que hacen
parte de la Subzona 1 Los Colores — Pilarica.

Poligono de Area para la preservacion de infraestructura Z2_API_49. Este poligono corresponde al
Ecoparque Cerro el Volador el cual cuanta con declaratoria de Bien de Interés Cultural de la Nacion del
grupo arqueoldgico mediante la Resolucion Nacional 796 de 1998, que cuenta ademas con zona de
influencia delimitada por medio de la Resolucién Nacional 2236 de 2008.

Adicionalmente, concurren varios instrumentos normativos: El Plan Especial de Protecciéon Ecoparque
Cerro El Volador - Componente Arqueoldgico, La Resolucién 089 de 2009: "Por medio de la cual se
aprueba el planteamiento urbanistico integral de las areas de preservacion de las infraestructuras y
elementos del sistema estructurante Z2_API_49, Ecoparque Cerro El Volador", expedida por el
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Departamento Administrativo de Planeacion y el Plan de Manejo Ambiental del Parque Natural Regional
Metropolitano Cerro El Volador (2018): Expedido por el Area Metropolitana del Valle de Aburra (AMVA).

Finalmente es importante resaltar que el Ecoparque Cerro el Volador tiene delimitada un area de
influencia, que incluye el poligono Z2_R_41 en su totalidad y parcialmente los poligonos de tratamiento
Z2_CN4_14, 74 CN2_40,y Z2 R_40, Z2_MI_23 y Z4_R_39; sujetos a la formulacién y adopcién de
instrumentos de tercer nivel.

En ese sentido se hace necesaria la articulacion con entidades como el Instituto Colombiano de
Arqueologia e Historia (ICANH) quien tiene la autoridad en cuanto a los Bienes patrimoniales de la nacién
y dispone determinantes y lineamientos para su intervencion.

Para la implementacion de proyectos al interior del poligono Z2_API_49 y en sus areas de influencia, el
formulador o desarrollador debera articularse con el Departamento Administrativo de Planeacién y el
Instituto Colombiano de Arqueologia e Historia (ICANH) e implementar las estrategias e instrumentos de
proteccidn del patrimonio tales como el Programa de arqueologia preventiva, el Protocolo de hallazgos
fortuitos y la Autorizacion de intervencion arqueoldgica con el proposito de armonizar las intervenciones
conforme a lo establecido en el Decreto 138 de 2019 o en la norma que lo modifique, complemente o
sustituya.

Poligono de Area para la preservacion de infraestructura SC_API_64. Este poligono corresponde al
API Loma Hermosa el cual cuenta con la Resolucion 202250015357 de 2022 “Por medio de la cual se
delimitan las 4reas de planificacion al interior del Area para la Preservacion de Infraestructuras y del
Sistema Publico Colectivo (API), poligono SC_API_64 Loma Hermosa”, acompafiada por un informe
técnico, donde se zonifica el poligono de tratamiento y se establecen determinantes normativas para su
desarrollo.

En el Acuerdo Municipal 48 de 2014 se encuentran 2 zonas dentro del poligono de tratamiento
categorizadas como Areas de baja mixtura — Areas predominantemente residenciales y el restante es
Espacio publico proyectado. Estas areas residenciales fueron verificadas mediante visitas y registradas
en el informe técnico que acompafia la Resolucion.

Desde la formulacion del Macroproyecto se recomienda tener en cuenta los procesos de ocupacion del
poligono para generar las mejores condiciones desde los tratamientos y la norma urbanistica para la
formulacion de instrumentos de tercer nivel y el desarrollo del poligono en general.

2.4.3.1.2. Recomendaciones en términos fisico-espaciales.

La dinamica y evolucion territorial de las &reas urbanas y rurales del AIE MED Transversalidad La Iguana
llevan a reflexionar sobre la actualidad y pertinencia de los tratamientos urbanos y rurales existentes. Si
bien el Plan de Ordenamiento Territorial actua como eje rector en la presente formulacion, delineando
los limites y el entendimiento de nuestra actuacion territorial, es imperativo reconocer la capacidad del
Macroproyecto para identificar y proponer ajustes dentro de su marco de planificacion. Sin embargo, es
crucial subrayar que, aunque el instrumento sugiere, no tiene la facultad de modificar directamente dichos

tratamientos. Esta propuesta busca llamar la atencion sobre areas especificas que, desde la perspectiva
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de la presente formulacion, podrian beneficiarse de una revision y redelimitacion en futuras
actualizaciones del POT. Este proceso de revisién garantiza la retroalimentacidn entre los instrumentos
de planificacion y asegura que el POT siga siendo un instrumento actualizado y efectivo que responda
adecuadamente a las realidades cambiantes y a las necesidades a largo plazo del territorio.

Con el fin de generar una propuesta acorde con las dinamicas del territorio, se identificaron siete variables
que recogen caracteristicas asociadas a los subsistemas analizados y dan cuenta de la realidad de cada
poligono de tratamiento. Las variables corresponden al estado de infraestructura vial, accesibilidad en
transporte publico, tipologia edificatoria (altura promedio y tamafio de lotes), valoracion del espacio
publico, dotacion de equipamientos, condiciones de deterioro (presencia de asentamientos informales) y
potencial de transformacién (lotes potenciales).

Es importante entender que esta propuesta surge de la lectura territorial realizada en la fase de
diagndstico contrastado con la definicion del tratamiento que esta estipulada en el Titulo | de la Parte Il
para el suelo urbano y en el Titulo | de la Parte Il para el rural del Acuerdo 48 de 2014. En la en la Tabla
217 se relaciona la propuesta de ajuste, redelimitacién, unificacién o conservacion de tratamientos
planteada desde el MAIE TLI.

De los 49 poligonos de tratamientos urbanisticos presentes en el Macroproyecto, quince en el suelo
urbano y uno en el rural presentan algun tipo de conflicto. Para los restantes de recomienda mantener
los limites y parametros, ya que su consolidacion esta acorde con la definicidn del tratamiento estipulado
por el POT.

Tabla 217. Propuesta en la redelimitacion de los tratamientos urbanos y rurales.
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Si Presencia de  Conservacion API Conservar los limites y parametros de este
asentamientos poligono, teniendo en cuenta los asentamientos
informales informales presentes en el poligono sobre las
Similitud ~ con calles 52 y 48D.
poligono Evaluar similitud API Tener en cuenta ajustes propuestos para el
SC_API_8 poligono SC_API_8

Si Uso actual  Ajuste CN2 Debido al alto nivel de consolidacion por
vivienda localizacion de vivienda de desarrollo formal en
Similitud ~ con altura, se considera el ajuste al tratamiento de
poligono consolidacion nivel 2 con el fin de regular su
SC_API_64 transformacion y posibilitar su dotacion en

términos de infraestructura de soporte
Evaluar similitud API Unificar con poligono SC_API_64 desde Ia
carrera 103BB hacia el norte

Si Delimitacion del ~ Unificar API Se sugiere incluir la totalidad del BIC de cardcter
BIC nacional dentro de este poligono de tratamiento.
Presencia  de Para esto se deben tener en cuenta las
asentamientos recomendaciones de los poligonos Z2_CN4_14,
informales 22 R 41y 72 _MI_23.

Conservacion API Considerar los  asentamientos  informales
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POSIBLE RESULTADO EN POLIGONO

TIPO DE | OPERACION TIPO CONSIDERACIONES
CONFLICTO

Volador y que se encuentran dentro del poligono
BIC nacional.

SC_CN2_70 Si Similitudes con  Evaluar similitud CN2 Considerar  similitudes ~ en  términos
el poligono morfologicos, funcionales y socioeconémicos
SC_CN3_22 entre el éarea en cuestion y el poligono
SC_CN3_22 por la calle 63C
Conservacion CN2 Una vez realizado el ajuste, se recomienda
mantener las caracteristicas
Z2_CN2_43 Si Presencia de  Conservacion CN2 Considerar los  asentamientos  informales
asentamientos localizados dentro del poligono en el costado
informales nororiental para la aplicacion de planificacion
complementaria
/4 CN2_40 Si Similitudes con  Evaluar similitud CN5 Considerar similitudes morfoldgicas, funcionales
poligono y socioeconomicas por la calle 52 hacia el
Z4_CN5_40 nororiente entre las carreras 71A 'y 74 con el
poligono Z4_CN5_40
Conservacion CN2 Una vez realizados los ajustes, se recomienda
mantener las caracteristicas del poligono
74 CN2_/1 Si Presencia de  Conservacion CN2 Al revisar el nivel de consolidacion, es esencial
asentamientos tener en cuenta los asentamientos informales
informales existentes en la parte norte del poligono, esto
posibilitard la aplicacion de estrategias de
planificacion complementarias en estas zonas.
SC_CN3_22 Si Similitudes con  Evaluar similitud CN2 Considerar similitudes en términos
el poligono morfologicos, funcionales y socioeconémicos
SC_CN2_70 entre el drea en cuestion y el poligono
Presencia  de SC_CN2_70 por la calle 63C
asentamientos Conservacion CN3 Tener en cuenta asentamientos informales
informales localizados entre la calle 62 hacia el sur y la
quebrada Iguand para la implementacion de
planificacion complementaria especifica
/2 CN3_13 Si Similitudes con  Conservacion M Se recomienda conservar los parametros del
poligono poligono, teniendo en cuenta la presencia de
72 74 MI_20 asentamientos informales alrededor de la Placa
Presencia  de deportiva Santa Margarita en el costado sur del
asentamientos poligono desde la calle 62 y limitaciones de
informales acceso a los bienes y servicios publicos
esenciales.
Z2 _CN4_14 Si Delimitacion del  Redelimitar API Con el fin de facilitar el desarrollo, se recomienda
BIC extraer en su totalidad los predios que
pertenecen al BIC cerro El Volador para ser
incluidos en el poligono Z2_API_49
Conservacion CN4 Considerar el area de influencia del BIC cerro El
Volador
/4 _CN5_40 Si Similitudes con  Evaluar similitud CN5 Se recomienda tener en cuenta las similitudes de
poligono consolidacion con el poligono Z4_CN2_40 por
74 _CN2_40 la calle 52 hacia el nororiente entre las carreras
71Ay 74
Conservacion CN5 Se recomienda mantener las caracteristicas del
poligono
72 _MI_23 Si Delimitacion del  Redelimitar API Con el fin de facilitar el desarrollo y la
BIC implementacion de planificacion complementaria
en este poligono, se recomienda extraer en su
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totalidad los lotes que pertenecen al BIC Cerro El
Volador para ser incluidos en el poligono
Z2_API_49

Conservacion MI Una vez extraido el poligono BIC cerro El
Volador, se recomienda mantener los limites y
parametros de este poligono

Si Similitudes con  Conservacion MI Conservar los limites y parametros y considerar
el poligono el Planes de Legalizacion y Regularizacion
Z2_CN3_13 Urbanistica para este poligono.

Presencia  de
asentamientos

informales
Si Diferencias Dividir R Teniendo en cuenta la heterogeneidad del
morfoldgicas territorio, se recomienda la division del poligono
dentro del para formulacion y adopcion del instrumento en
poligono etapas independientes.
Si Delimitacion del ~ Redelimitar API Con el fin de facilitar el desarrollo y la
BIC implementacion de planificacion complementaria
en este poligono, se recomienda extraer en su
totalidad los predios que pertenecen al BIC cerro
El Volador para ser incluidos en el poligono
Z2_API_49
Conservacion R Se recomienda considerar el area de influencia
del BIC cerro El Volador y mantener los limites y
parametros del poligono
Si Alta Ajuste CNS3 Considerar dividir el poligono por la carrera 143
consolidacion hacia el occidente hasta el poligono suburbano

SC-CNS4-02 en la vereda Travesias, para
catalogarlo como consolidacion  suburbana
debido al nivel de desarrollo y presencia de
viviendas
Conservacion RAR Considerar mantener los limites y pardmetros del
poligono
Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Para los tratamientos de Renovacion Urbana y Desarrollo en suelo urbano y de expansion con planes
parciales adoptados y en ejecucion, se recomienda tener en cuentas las unidades de actuacion
consolidadas dentro de los poligonos, con el fin de definir tratamientos més acordes con la realidad. De
igual manera se recomienda tener en cuenta la presencia de asentamientos informales dentro de los
poligonos de consolidacion en todos sus niveles, para la aplicacién de estrategias de planificacién
complementaria como Planes de legalizacion y regularizacion urbanistica.

2.4.3.2. Usos del Suelo.

Dentro del ambito de la planificacion territorial, la regulacién de los usos del suelo se erige como
herramienta esencial para valorizar y potenciar los territorios. A través de su aprovechamiento
edificatorio, surgiran obligaciones urbanisticas que contribuiran a definir el modelo de ocupacion del Area
de Intervencion Estratégica Transversalidad La Iguana. Estas zonas, intrinsecamente, desempefiaran un
papel clave en la articulacion y dinamizacién de las demandas socioecondmicas y funcionales de las
subzonas del AlE.
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Dentro de este marco, el Macroproyecto del AIE enfatiza la necesidad de ampliar estos usos, apuntando
a su consideracion en futuras revisiones del Plan de Ordenamiento Territorial (POT), y complementando
las &reas de actividad actuales. Las propuestas presentadas no solo reflejan las dinamicas observadas
durante la fase de diagnostico, sino que también anticipan las posibles dinamicas que podrian surgir de
los proyectos propuestos en el planteamiento urbanistico del Macroproyecto.

2.4.3.21. Corredores de actividad multiple.

2.4.3.2.1.1. Areas con Potencial para Complementar los Corredores de Actividad.

En el marco de la planificacion territorial, el Area de Intervencién Estratégica Transversalidad La Iguana
se encuentra inmersa en un proceso de constante transformacion que resalta la necesidad de fortalecer
los corredores de alta y media mixtura, estos corredores, desempefian un papel fundamental en la
cohesion y desarrollo del territorio. Durante la fase de diagnéstico del Macroproyecto, se identificaron
patrones que caracterizan ciertos espacios, no solo por su uso actual, sino también por el potencial
latente para potenciar estas areas clave a través de la implementacion del planteamiento urbanistico
propuesto. De manera similar a cdmo se identificaron areas emergentes que fueron categorizadas como
centralidades vecinales, se proponen zonas con potencial, que, si bien no se alinean por completo la
intensidad de usos establecidos por el POT, exhiben o posibilitan su transformacién y desarrollo; Al igual
que las centralidades vecinales emergentes, estas areas requieren una consideracion particular durante
préximas revisiones del Plan de Ordenamiento Territorial.

Es esencial considerar que el POT establece dentro del Sistema de Ocupacién las areas y corredores
destinados al desarrollo intensivo de usos privados, como la vivienda y las actividades econémicas. La
regulacion y configuracion de este sistema dependen de los grados de mixtura, considerando los usos
predominantemente residenciales como de baja mixtura y en las areas donde se favorecen las
actividades econdmicas, como areas o corredores de alta y media mixtura fomentando el desarrollo
equitativo que combine residencia y actividades econdmicas en proporciones especificas. En este
contexto, las propuestas de este apartado contemplan las areas con potencial para complementar los
corredores de actividad (Figura 169).

Se aborda tanto la situacién actual como las oportunidades de desarrollo futuro en estas areas, buscando
que se puedan aplicar en un futuro los aprovechamientos de manera efectiva a su dinamica y contribucion
al modelo de ocupacion de ciudad. Esta exploracidn no solo reflejara las tendencias observadas en el
diagnostico, sino que también proyectara las posibles dinamicas que podrian emerger como resultado
de las intervenciones contempladas en el Macroproyecto. La intencién principal es establecer una base
solida para la formulacion de estrategias que promuevan una ocupacion armoniosa y sostenible,
considerando tanto los desafios actuales como las oportunidades futuras. Con este enfoque, se aspira
optimizar el potencial de estas reas para contribuir al desarrollo integral y equitativo del Area de
Intervencion Estratégica Transversalidad La Iguana. Las areas potenciales mencionadas se espacializan
en la Figura 169 y se presentan de manera detallada en la Tabla 218.
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Figura 169. Areas con Potencial para Complementar los Corredores de Actividad.
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Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).
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Tabla 218. Identificacion de las Areas con Potencial para Complementar los Corredores de Actividad.
CORREDOR DE MEDIA MIXTURA “LONGITUDINAL CALLE 63 EN BORDE DE CENTRALIDAD SAN CRISTOBAL”
Delimitacion Propuesta

Convenciones

) Areas con Potencial Emergente
|1 Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado

[ Equipamientos Potenciales MTLI
["] Equipamientos Existentes

4] Proyecto Vial

Il Areas y corredores de alta mixtura
[ Areas y corredores de media mixtura
orredor potencial media mixtura

/: : Area de Intervencion Estratégica
- N Transversalidad La iguana

WL

Consideraciones

Este corredor se concibe como la prolongacion de la centralidad San Cristobal, donde se identifica una alta mixtura de usos, especialmente
de la actividad comercial y que acompafia ademés el proyecto vial sobre la calle 63 hasta el limite con la quebrada Agua Fria.

CORREDOR DE MEDIA MIXTURA “CRUCE LOMA PAJARITO C ARRERA 94B ”
Delimitacion Propuesta

e

Convenciones

"1 Areas con Potencial Emergente

- [ Espacio Pablico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Pdblico Proyectado

[ Equipamientos Potenciales MTLI
[ Equipamientos Existentes

(=] Proyecto Vial

I Areas y corredores de alta mixtura
[77] Areas y corredores de media mixtura
Corredor potencial media mixtura

[ Avea de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

C

Los corredores que aqui se indican, prolongan el corredor de media mixtura y alta intensidad en la Loma de Pajarito, sobre la carrera 94B y
hace encuadre con la calle 64 (Loma de Pajarito) en un sector con una dindmica econémica en crecimiento en el barrio Cucaracho, dan
cuenta de una consolidacion en términos comerciales en la zona.
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REDOR DE MEDIA MIXT! LOMA DE ROBLEDO Y CIRCUNVALAR METROPOLITANA OCCIDE

Convenciones

{71 Areas con Potencial Emergente

2 Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Pablico Potencial MTLI

[ Espacio Publico Proyectado

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[7] Equipamientos Existentes

[ Proyecto Vial

I Areas y corredores de alta mixtura

[] Areas y corredores de media mixtura

Corredor potencial media mixtura

4 [ Area de Intervencion Estratégica

~ 4 ¥ . Transversalidad La iguana

La calle 65 (Loma de Robledo) a la altura de la centralidad Robledo, en la carrera 89, presenta una conjuncion de espacialidades publico-
colectivas, tipo equipamientos y espacios publicos tanto existentes como proyectados, al igual que desarrollos habitacionales aledafios, lo
que ha devenido en una oferta comercial en crecimiento para la definicion de este sector como corredor potencial de actividad.

Convenciones

" ) Aveas con Potencial Emergente
Espacio Publico Existente MTLI
I Espacio Publico Potencial MTLI
[ Espacio Publico Proyectado

[ Equipamientos Potenciales MTLI
|| Equipamientos Existentes

(] Proyecto Vial

I Areas y corredores de alta mixtura
[ Areas y corredores de media mixtura
Corredor potencial media mixtura

[ Avea de Intervencion Estratégica

Transversalidad La iguana
bt

NS & i ]
Consideraciones

Como efecto de los corredores de alta intensidad sobre la Avenida 80, y la cercania a la centralidad de escala ciudad de El Estadio, de unos
primeros pisos asociados a desarrollos comerciales de oferta a los desarrollos en densidad en el barrio Los Colores, se identifico como
corredor potencial de media mixtura el sector sobre la calle 53.
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CORREDOR DE MEDIA MIXTURA “LONGITUDINAL CALLE 57B EN BORDE DE CENTRALIDAD POTENCIAL OLAYA HERRERA”
Delimitacion Propuesta

Convenciones

E Areas con Potencial Emergente

,/ || Espacio Publico Existente MTLI

I Espacio Pablico Potencial MTLI

[ Espacio Publico Proyectado

/" | Equipamientos Potenciales MTLI

1 \A\-D Equipamientos Existentes

{IZI Proyecto Vial

\: I Areas y corredores de alta mixtura

\ [ Areas y corredores de media mixtura
_| Corredor potencial media mixtura

[ Area de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Consideraciones

En la zona de borde de la centralidad propuesta en el Barrio Olaya Herrera, y como continuidad al corredor de media mixtura existente,
genera un encuadre de dinamicas econémicas que fortalece y concentra los desarrollos habitacionales y de tipo puablico-colectivo en este
sector de desarrollos espontaneos a través del tiempo.

CORREDOR DE MEDIA MIXTURA “LONGITUDINAL CALLE 58B ENTRE CENTRALIDADES POTENCIALES OLAYA HERRERA'Y BLANQUIZAL™
Delimitacion Propuesta

”

)

Convenciones

o | Areas con Potencial Emergente

o y [" Espacio Publico Existente MTLI

.~ Espacio Publico Potencial MTLI

"3\ [E Espacio Publico Proyectado

[ Equipamientos Potenciales MTLI

[ 1 Equipamientos Existentes

] Proyecto Vial

I Areas y corredores de alta mixtura

‘- Areas y corredores de media mixtura
_| Corredor potencial media mixtura

Area de Intervencion Estratégica
Transversalidad La iguana

Consideraciones
El corredor planteado entre las centralidades potenciales de los Barrios Olaya Herrera y Blanquizal, sobre la calle 58b, obedece ademas de
una dindmica econdmica en crecimiento, al proyecto vial sobre esta calle que indica un mejoramiento en sus condiciones actuales fomentando
e incrementando las posibilidades de desarrollo en la zona.

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Durante las etapas de diagnéstico y formulacion de los instrumentos de planificacion de tercer nivel, es
esencial tener en cuenta las dindmicas socioecondmicas y las delimitaciones de las areas propuestas
para complementar los corredores de actividad. Esto se hace con la finalidad de sugerir intervenciones
que estén en consonancia con un enfoque multiescalar en la planificacion urbana.

Aunado a lo anterior, es esencial mencionar que, durante el proceso de lectura territorial, se evidencié
una concentracion de actividades econdmicas en los bordes de los corredores de actividad y de las
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centralidades, los que plantea la necesidad de zonas de transicion que aseguren una cohesion espacial
y funcional. Por ello, las futuras revisiones al POT deberan contemplar en su anélisis y planteamiento la
creacion y robustecimiento de estas areas intermedias. Estas franjas de transicién pueden servir como
puentes entre las areas de baja mixtura y los corredores de actividad y centralidades, atenuando posibles
conflictos de uso que puedan surgir.

2.4.3.3. Tratamientos rurales.

El suelo rural, en particular, juega un papel crucial al ser el soporte de actividades fundamentales como
la agricultura, la silvicultura y la conservacion ambiental, siendo el soporte del desarrollo sostenible y
equilibrado del AIE; el objetivo de este apartado, es considerar los tratamientos y usos del suelo rural,
en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial -POT, y establecer cdmo los programas propuestos en
el Programa de Ejecucion del Acuerdo 48 de 2014 pueden fortalecer y potenciar estos usos.

Los tratamientos del suelo rural proporcionan un marco que direcciona las acciones necesarias para
gestionar de manera adecuada el suelo, en el AIE se presentan los siguientes tratamientos:

e Restauracion de Actividades Rurales (RAR): aplicable a zonas con vocacion para la
produccion rural, este tratamiento busca mantener y restaurar las condiciones rurales
iniciales. Se enfoca en la conservacion de agroecosistemas, el aumento de la productividad
rural con asistencia técnica y el control de la fragmentacion del suelo.

e Areas para la Preservacion de Infraestructuras y del Sistema Publico y Colectivo (API):
estas areas, ubicadas tanto en suelo urbano como en el suelo rural, estan destinadas para
equipamientos, espacios publicos, areas ambientales y de infraestructura vial, formando
parte esencial del sistema estructurante de la ciudad y prestan servicios de cobertura a
diversos niveles.

e Consolidacion Suburbana (CNS): se aplica a poligonos con mayor concentracién de
poblacion y corresponde a sectores que presentan caracteristicas suburbanas en los cuales
se pretende mejorar su desarrollo.

Por su lado, los usos del suelo identifican las formas mas adecuadas de utilizar el territorio de acuerdo
con la distribucion de recursos, caracteristicas del espacio y las implicaciones de cada actividad. Los
usos del suelo rural presentes en el AIE son:

— Uso agricola
— Uso agropecuario
— Usos en suelos suburbanos-desarrollo restringido: en subcategorias de uso mixto urbano-
rural, servicios e industria y dotacional y de servicios.
2.43.3.1. Preservacion de la ruralidad: programas y proyectos para el suelo rural.

Dentro del marco del sistema de ocupacion, se definen los usos como las acciones concretas que se
pueden llevar a cabo y que deben estar en consonancia con los tratamientos establecidos, los usos
presentes en el AIE y su interrelacion con las actividades propuestas.
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Teniendo en cuenta el Distrito Rural Campesino adoptado y ajustado en el 2022 (Resolucion
202250119479 de 2022), se plantean una serie de programas y proyectos asociados a 3 estrategias de
intervencion que tiene como objetivo:

“(...) planificar, gestionar, impulsar y promover mediante programas y proyectos, las actividades
productivas y econémicas de los habitantes rurales en las zonas definidas, con una vision regional que
permita mantener la produccion de alimentos, la cultura, los paisajes agrarios y la permanencia de la
poblacion rural, a través de acciones fisico espaciales, econoémicas, culturales y sociales”

e Decisiones de Ordenamiento
e Potencial productivo de la Economia Rural
e Capacidades de los Actores Territoriales -CAR-

Desde los diferentes subsistemas del Macroproyecto para el AIE Transversalidad La Iguana, se plantean
proyectos para el suelo rural que estan enmarcados en programas que guardan una estrecha relacion
con los usos del suelo y los tratamientos urbanisticos definidos por el POT. A continuacion (Tabla 219),
se presentan los programas asociados al suelo rural del Macroproyecto:

Tabla 219. Identificacién de programas para el suelo rural.

Gestion ambiental para la produccion rural sostenible
Gestion del Ordenamiento Territorial
Gestion del Ordenamiento social de la propiedad rural
Mejoramiento de la habitabilidad de los pobladores rurales
Cobertura Universal de Servicios Sociales
Conservacion, restauracion y preservacion de la red de conectividad ecologica
Gestion integral del sistema orografico y del patrimonio ecol6gico y paisajistico
Conservacion y manejo de la estructura ecologica complementaria
Prevencion de la escasez hidrica
Gestion integral del sistema hidrografico
Conocimiento y reduccion del riesgo
Mantenimiento de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro existentes
Mejoramiento y recuperacion de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro existentes
Restitucion de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro que estén siendo privatizados y/u
ocupados indebidamente
Generacion de nuevas areas a incorporar en el sistema de espacio publico de esparcimiento y encuentro
Generacion de equipamientos colectivos
Plan Integral de Movilidad Sostenible
Seguimiento a las centralidades
Reasentamiento integral de poblacion
Mejoramiento integral de barrios
Subsanar déficits en prestacion de servicios publicos
Preservacion de la ruralidad
Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Es importe resaltar que los programas encaminados a la conservacion y recuperacion de los recursos
naturales deberan ser aplicados en todo el territorio rural del AIE, al igual que el programa que involucra
las amenazas y riesgos naturales.
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Aunque el proposito central de este apartado es identificar los programas aplicables para el suelo rural,
resulta crucial analizar detalladamente los proyectos que integran cada programa al considerar las
intervenciones propuestas por el presente Macroproyecto. Mediante este analisis, podremos decidir qué
proyecto es el mas conveniente para implementarse en el territorio, asegurando que se alineen con los
objetivos del POT, los tratamientos y los usos del suelo, y se maximicen los beneficios tanto para la
comunidad como para el medio ambiente.

Ante la vasta tarea de revitalizar y proteger la ruralidad del AlE, tanto el programa de "preservacion de la
ruralidad" que se plantea en el POT como los estipulados por el DRC, surgen como iniciativas
estratégicas que no solo buscan mantener la rica herencia rural, sino también promover practicas
sostenibles y resilientes que se alineen con el panorama actual. Aunque el Macroproyecto proporciona
un marco y direccion general, son los programas mencionados los que presentan proyectos especificos
y tangibles para revitalizar la ruralidad. Proyectos como el "Centro verde - Unidad de apoyo a la
produccion local", la "Promocion de ecohuertas urbanas y rurales” o la "Implementacion de Buenas
Practicas Agropecuarias (BPA)" representan ejemplos concretos de acciones que pueden tomar forma
en el suelo del AIE. Cabe subrayar que, aunque estos proyectos son enunciativos y no directamente
medibles o ejecutables por el Macroproyecto, su mencidn es esencial, pues son la herramienta dada por
el POT y el DRC, para ser gestionados e implementados a través de estrategias colaborativas entre
distintas dependencias, pudiendo lograr transformaciones significativas y duraderas en la ruralidad del
Macroproyecto, asegurando un futuro préspero y sostenible para sus habitantes.

2.4.3.4. Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas.

Dentro del marco del Plan de Ordenamiento Territorial POT, y conforme a la estructura propuesta para
el Macroproyecto, es relevante abordar el tema de aprovechamientos y obligaciones urbanisticas. Es
esencial aclarar que el Macroproyecto, en sus alcances, no posee la facultad normativa para modificar
directamente estos aprovechamientos y obligaciones. Sin embargo, en virtud de asegurar un desarrollo
urbanistico coherente y sostenible, es pertinente sugerir consideraciones para futuras revisiones del
POT.

Los aprovechamientos y obligaciones urbanisticas estan intrinsecamente vinculados a las definiciones y
caracteristicas de los tratamientos urbanisticos; por consiguiente, si se contempla una reestructuracion
de dichos tratamientos en el Area de Intervencién Estratégica -AIE, como se ha discutido anteriormente,
es ldgico y necesario revisar y ajustar sus aprovechamientos y obligaciones asociados. Con base en lo
anterior se realizan las siguientes sugerencias:

En zonas identificadas para tratamientos de mejoramiento integral, y en areas colindantes con el suelo
rural, se sugiere establecer una altura minima de construccion de tres pisos. Esta medida busca
promover una densidad equilibrada y una transicion coherente entre zonas urbanas y rurales.

En situaciones donde se generen mas de dos unidades habitacionales, se sugiere que las personas de
estrato 3 sean incluidas en el esquema de cumplimiento de obligaciones urbanisticas. Esta medida busca
una distribucion mas equitativa de las responsabilidades urbanisticas.
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Al aplicar obligaciones urbanisticas, es relevante considerar el nimero de unidades habitacionales
existentes, de manera que se incluyan en la sumatoria general. Este enfoque asegura una evaluacion
mas precisa del impacto y las necesidades urbanisticas de un area.

Se sugiere que, en corredores de alta y media mixtura, asi como en centralidades, se apliquen
aprovechamientos de manera diferencial. Esto implica una evaluacién detallada de las caracteristicas y
necesidades especificas de estas zonas, adaptando las obligaciones urbanisticas en consecuencia.

Estas propuestas tienen como objetivo principal fortalecer la coherencia y equidad en el desarrollo
urbanistico del Area de Intervencion Estratégica AIE. Si bien estas sugerencias no poseen un caracter
vinculante en la actualidad, se espera que sirvan como guia y referencia para futuras revisiones y ajustes
del POT.

Sobre la redistribucion de densidades (que especifica sélo para los poligonos de renovacion y
Consolidacion Nivel 1), se debe plantear la posibilidad de incorporar también en todos los demas
poligonos de tratamiento que aun presenten posibilidad de densificar con base en la identificacidn de los
lotes con potencial de desarrollo en la totalidad del AIE.

Se sugiere también, definir los poligonos de tipo CN4 como generadores de derechos de construccion,
al igual que los sectores o areas determinadas que se identifiquen en el AIE como zonas con cualidades
ambientales y paisajisticas singulares.

Finalmente, debera indicarse el cumplimiento de las obligaciones serd definido al interior del
Macroproyecto o en su defecto del AIE correspondiente a las Transversalidades, con el fin de tener un
retorno en sitio de los aprovechamientos que se les hagan a estos territorios.

2.4.3.4.1. Suelo con Potencial de Desarrollo.

El Macroproyecto Area de Intervencion Estratégica Transversalidad La Iguana, alberga posibles
oportunidades para potenciar el desarrollo urbano. Si bien este capitulo no pretende establecer
directrices precisas para generar un proyecto especifico en la formulacion del Macroproyecto, ofrece una
valiosa orientacion referencial. Este enfoque permite esbozar una linea base que descifra el potencial de
desarrollo inherente del AIE, basandose en los analisis realizados durante la etapa de diagndstico. A
través del Sistema de Seguimiento y Evaluacion del Plan de Ordenamiento Territorial (SSEPOT), se ha
determinado la metodologia adecuada para establecer las muestras que definen el "Suelo con potencial
de desarrollo". Estos indicadores describen suelos y lotes cuyas caracteristicas los hacen propicios para
futuros desarrollos urbanisticos. Es esencial mencionar que estos suelos no estan afectados por zonas
de alto riesgo, retiros a quebradas y tratamientos especificos como los API.

Se retoman los lotes identificados con potencial de desarrollo en la etapa de diagndstico que no posean
ya un potencial establecido por el componente urbanistico y el subsistema habitacional; de igual forma,
se consideran las areas con potencial de englobe establecido en el analisis general a escala de ciudad
que desarroll6 el ISVIMED. Estos poligonos se localizan en los tratamientos de Renovacion Z2_R_39,
Z2_R 41, de Desarrollo Z2_D_6, y en los poligonos de Consolidacion Z4_CN2_40y Z4_CN2_44.
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La Figura 170 presenta la espacializacion y el anlisis de lotes con potencial de desarrollo por poligono

desarrollado por el Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana.

Figura 170. Suelo con Potencial de Desarrollo en el AIE MED Transversalidad La Iguana.
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Asi pues, en el marco de la formacion del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana, identificar
adecuadamente las areas con potencial de desarrollo sirve para determinar la linea base con la que el
AIE cuenta para su desarrollo y consolidacién. Durante la etapa de diagnéstico se llevo a cabo la
aplicacion preliminar de los aprovechamientos basicos del Plan de Ordenamiento Territorial, con el
objetivo de reconocer qué lotes presentaban posibilidades de desarrollo; sin embargo, al avanzar a la
fase de formulacion, se hace imperativo depurar la informacién recopilada previamente, combinando la
base de datos inicial con la nueva proporcionada por el ISVIMED. A continuacion, se explica este
proceso.

El primer paso para este proceso consistio en unificar las dos bases de datos. Por un lado, se tiene la
base obtenida durante la fase de diagndstico que identifica lotes con potencial de desarrollo, y por el otro,
la base suministrada por el ISVIMED que sefiala posibles areas de englobe. Estas dos bases fueron
combinadas para crear una sola capa espacial, a la cual se le realizaron los procesos posteriores.

Una vez se obtenida la base consolidada, es fundamental eliminar redundancias. Aqui, se excluyeron los
lotes que, en la misma etapa de formulacién y gracias a los componentes urbanisticos y habitacionales,
ya se les habia asignado un potencial de desarrollo para sus respectivos subsistemas. Esto garantiza
que no se realicen dobles cuentas o se generen conflictos con areas ya previamente identificadas.

Posteriormente, se da un enfoque en las restricciones ambientales y ecoldgicas. Todo lote que se situe
sobre la estructura ecoldgica principal es excluido de la base de datos, entendiendo que su funcion
ecosistémica es prioritaria sobre cualquier desarrollo urbanistico. Asimismo, aquellos lotes que tengan
una afectacion mayor al 40% basado en las variables definidas por el SSEPOT, también son retirados.

Con la base de datos ya depurada, se procedi6 a aplicar los aprovechamientos urbanisticos méaximos
dispuestos por el POT para cada poligono de tratamiento. Dependiendo de la zona o tratamiento donde
se localice el lote, se define su potencial en términos de metros cuadrados construibles y el numero
potencial de viviendas, siempre respetando la densidad establecida para el poligono de tratamiento en
cuestion.
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2.5. CONCLUSIONES - SINTESIS DE LOS ELEMENTOS TRANSVERSALES CON
ALCANCE O CON IMPACTO ASOCIADO A LOS ALCANCES DEL MACROPROYECTO
AIE MED TRANSVERSALIDAD LA IGUANA.

La sintesis de proyectos para el Macroproyecto Area de Intervencion Estratégica Transversalidad La
Iguané se estructura en linea con el Sistema de Evaluacién y Seguimiento al Plan de Ordenamiento
Territorial de Medellin (SSEPOT), en el marco de los Subsistemas del Sistema Municipal de
Ordenamiento Territorial (SMOT), conforme a lo dispuesto en el articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014.
Esta articulacion permite definir el alcance del Macroproyecto en relacién con los subsistemas
pertinentes.

En este contexto, se integran los proyectos vinculados al SSEPOT desde el Sistema Fisico-Espacial,
considerando las Areas de Amenaza y Riesgo (sin alcance, pero con impacto); el Sistema Publico y
Colectivo, con énfasis en los Subsistemas de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro,
Equipamientos Colectivos y Movilidad; y el Sistema de Ocupacion, abordando los Subsistemas de
Centralidades, Habitacional, asi como los Tratamientos, Usos del Suelo, Aprovechamientos y
Obligaciones Urbanisticas. Adicionalmente, se incluyen proyectos especificos que, bajo el criterio de
"Precisar y Complementar" establecido en el articulo 458 del Acuerdo 48 de 2014, no se articulan
directamente con los programas y proyectos del SSEPOT, pero que se desarrollan desde los
Subsistemas de Servicios Publicos y Patrimonio Cultural Inmueble.

A continuacion, se presenta la sintesis de los proyectos asociados al SSEPOT, orientada a definir
acciones estratégicas e inventarios de los subsistemas, incorporando tanto elementos existentes como
potenciales. Estos inventarios se organizan en funcion de las Areas de Amenaza y Riesgo, el Sistema
Publico y Colectivo (Subsistemas de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro, Equipamientos
Colectivos y Movilidad), y el Sistema de Ocupacion (Subsistemas de Centralidades, Habitacional y de
Tratamientos, Usos del Suelo, Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas).

2.5.1. Sintesis de los elementos transversales.

2.5.1.1. Areas de Amenaza y Riesgo.

Los proyectos definidos para las areas de amenaza y riesgo representan componentes transversales
dentro del alcance del Macroproyecto. La identificacion de asentamientos humanos ubicados en zonas
de riesgo revela, en algunos casos, superposiciones con los espacios publicos proyectados en el Plan
de Ordenamiento Territorial (POT) de Medellin (2014), asi como con areas potenciales destinadas a
espacio publico, especialmente en categorias como ecoparques.

Las areas adyacentes a las obras de mitigacion ofrecen oportunidades estratégicas para la consolidacién
de ecoparques enfocados en la reduccion del riesgo. Por otro lado, las zonas de amenaza identificadas
para actualizacion deben priorizarse como espacios publicos protegidos, evitando su ocupacién por
asentamientos humanos. Estos proyectos son fundamentales para articular intervenciones de mayor
alcance, bajo una vision integral que garantice su viabilidad y una gestion efectiva.
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Tabla 220. Sintesis de proyectos de las Areas de Amenazas y Riesgos del Macroproyecto AIE MED Transversalidad
La Iguana.

Indicadores de subsistema Las obras de 15 zonas 393.835,14m?
(Zonas de alto riesgo mitigacion se definen

mitigadas, con medida de segun el ERD que las

mitigacion ejecutada) propone

Categorizacion de zonas con  Los poligonos a 20 poligonos 153.242,58 m?
condicion de riesgo actualizar se definen a

nivel de barrio
Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

o Realizacion del inventario municipal de asentamientos humanos localizados en zonas con
condiciones de riesgo y en zonas de alto riesgo no mitigable: corresponde a los poligonos
clasificados como Zonas de Alto Riesgo No Mitigable definidos desde el POT Medellin (2014)
y aquellos recategorizados por los Estudios de Riesgo de Detalle que presentan procesos
de ocupacion formal e informal.

¢ Indicadores de subsistema (Zonas de alto riesgo mitigadas, con medida de mitigacion
ejecutada): corresponde a las obras de mitigacidn (geotécnicas) propuestas para cada
poligono analizado por los Estudios de Riesgo de Detalle.

e Zonas de amenaza actualizadas: corresponde a aquellas zonas de amenaza alta definidas
desde el POT Medellin (2014) o recategorizadas por los Estudios de Riesgo de Detalle que
no tenian riesgo asociados en el momento de revision, pero sufrieron procesos de ocupacion
posteriores y deben ser actualizadas.

2.5.2. Sintesis de los elementos con alcance.

Los alcances definidos para el Macroproyecto se enfocan en el Sistema Publico y Colectivo,
especificamente en los Subsistemas de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro, Equipamientos
Colectivos y Movilidad. La materializacién de los proyectos asociados a estos subsistemas requiere el
cumplimiento de procesos previos, como la gestion de areas de amenaza y riesgo. Ademas, estas
intervenciones generan impactos en el Sistema de Ocupacion, los cuales deben ser abordados en fases
posteriores para asegurar una integracion efectiva en la formulacion del Instrumento. Esto incluye la
identificacion de areas potenciales para la reubicacion de la poblacion afectada por la ejecucion de obras
publicas.

De manera complementaria, el Macroproyecto también contempla proyectos vinculados a los
Subsistemas de Patrimonio y Servicios Publicos. Aunque estos no estan directamente alineados con la
bateria de proyectos y programas del SSEPOT, adquieren relevancia debido a su articulacién con los
objetivos estratégicos del Macroproyecto.
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2.5.2.1. Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro.

El alcance del Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro dentro del Macroproyecto
esta definido en el articulo 458 del POT Medellin (2014), el cual establece la posibilidad de precisar y
adicionar elementos del Subsistema de Equipamientos Colectivos y del Subsistema de Espacio Publico
de Esparcimiento y Encuentro, asi como destinar, localizar y dimensionar espacios publicos y
equipamientos (Concejo de Medellin, 2014). En este marco, se establece su relacion con los programas
y proyectos contemplados en el Anexo 6 del POT, Programa de Ejecucion, cuyo seguimiento se realiza
a través del Sistema de Seguimiento y Evaluacién del POT (SSEPOT).

En este contexto, para la precision y adicién de elementos, se realizé una actualizacion de la informacién
base de los espacios publicos existentes. Paralelamente, en el proceso de destinacion, localizacion y
dimensionamiento, se identificaron areas con potencial para la generacion de nuevos espacios publicos.
Estas acciones estan alineadas con los programas y proyectos del Programa de Ejecucién del POT y se
detallan en la Tabla 221.

Tabla 221. Sintesis de proyectos del Subsistema de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro del Macroproyecto
AIE MED Transversalidad La Iguana.

Pag. [2.5-77

Actualizacion de la informacion ~ Inventario de espacio &1 2.302.795,23 m?
cartografica correspondiente a publico de esparcimiento
los espacios publicos de y encuentro actualizado
esparcimiento y encuentro
Mantenimiento de los espacios ~ Espacio Publico 439 996.235,80 m?
publicos de esparcimiento y Existente actualizado por
encuentro existentes el Macroproyecto que
debe ser mantenido
Mejoramiento y recuperacion Espacio Puablico 39 116.957,70 m?
de los espacios publicos de Existente actualizado por
encuentro y esparcimiento de el Macroproyecto que
orden local debe ser mejorado
Restitucion de los espacios Espacio Pablico B89 1.189.601,72 m?
publicos de esparcimiento y Existente actualizado por
encuentro que estén siendo el Macroproyecto que
privatizados y/u ocupados debe ser restituido
indebidamente
Total, Generacion 513 2.302.795,23 m?
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PROGRAMA SSEPOT PROYECTO SSEPOT ESPECIFICACION

CANTIDAD
PROYECTOS EN EL
AIE (ELEMENTOS

UNIDAD DE MEDIDA
EN EL AIE

Potencial Espacio Pdblico localizado por el Macroproyecto _ 481.764,55 m?

la escala local

la escala local

Generacion de

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Generacion de espacios
publicos para el encuentro de
los ciudadanos con el entorno
natural (elementos del sistema
orogréfico e hidrogréfico y

zonas de riesgo no mitigables)

Generacion de espacios
publicos de encuentro y
esparcimiento que reivindiquen

Generacion de espacios
publicos asociados a las
centralidades urbanas y rurales

Generacion de espacios
publicos de encuentro y
esparcimiento que reivindiquen

publicos  asociados
centralidades urbanas y rurales

Potencial Espacio
Publico localizado por el
Macroproyecto

relacionado con el

sistema orografico e
hidrogréfico y zonas de

riesgo no mitigables

Potencial Espacio 49
Publico localizado por el
Macroproyecto

relacionado con la escala

local

Potencial Espacio 30
Publico localizado por el
Macroproyecto

relacionado con las
centralidades

Espacio Publico Proyectado actualizado por el 198
Macroproyecto

Generacion de espacios
publicos para el encuentro de
los ciudadanos con el entorno
natural, a través de la
incorporacion efectiva de
elementos de los sistemas
orografico e hidrografico y
zonas de riesgo no mitigables

Espacio Puablico 113
Proyectado actualizado

por el Macroproyecto
relacionado con

elementos de los

sistemas orografico e
hidrogréfico y zonas de

riesgo no mitigables

Espacio Puablico 9
Proyectado actualizado

por el Macroproyecto
relacionado con la escala
local

Espacio Pablico
Proyectado  actualizado
por el Macroproyecto
relacionado  con  las
centralidades urbanas y
rurales

64.286,46 m?

43.837,93 m?

4.489.629,80 m?
4.441.256,34 m?

26.217,21 m?

23.156,25 m?

373.640,16 m?

Alcance 1: Precisar y adicionar elementos del Subsistema de Equipamientos Colectivos y del Subsistema
de Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro

Programa: Gestion del conocimiento y la informacion para el desarrollo de actuaciones en el espacio

publico

e Proyecto: Actualizacion de la informacion cartografica de los espacios publicos de esparcimiento

y encuentro.

Este proceso consistié en la actualizacion de la base de datos de los elementos existentes del
subsistema, mediante la comparacion entre la informacién de referencia de 2014 y la del afio
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2021 (fecha de firma de contrato 4600090644 para la elaboracion del diagnostico territorial en el
ambito del AIE Transversalidad La Iguana. Como resultado, se establecieron acciones de
actualizacion, redefinicion de limites, incorporacion o eliminacion de elementos, siguiendo una
metodologia especifica documentada en el proceso. Una vez finalizadas estas acciones, se
consolido el inventario actualizado del espacio publico existente.

Programa: Restitucion de los espacios publicos de esparcimiento y encuentro que estén siendo
privatizados y/u ocupados indebidamente

o Proyecto: Restitucion de espacios publicos afectados por privatizacion o ocupacion
indebida.
A partir de la identificacion de elementos del subsistema afectados por procesos de privatizacién
0 uso indebido, este proyecto permite priorizar y focalizar acciones de control y vigilancia sobre
la ocupacion informal de los espacios publicos. Adicionalmente, la deteccion de estas
ocupaciones se integra al proceso de planificacion de reasentamiento dentro del area de
intervencidn, asegurando su restitucion efectiva.

Alcance 2: Destinar, localizar y dimensionar espacios publicos y equipamientos

Programa: Generacion de nuevas areas a incorporar en el Sistema de Espacio Publico de Esparcimiento y
Encuentro

o Proyecto: Generacion de espacios publicos asociados a las centralidades urbanas y
rurales.
Su objetivo es consolidar areas estratégicas de centralidad mediante la dotacién de espacios
publicos destinados a la socializacion y el encuentro. La priorizacién se enfoca en zonas con
déficit de estos espacios, tales como las centralidades de La Palma, El Llano y San Cristébal,
ademas de complementar la oferta en Robledo y Pilarica, integrando la infraestructura existente
con equipamientos y actividades econdmicas locales.

« Proyecto: Generacion de espacios publicos para el encuentro de los ciudadanos con el
entorno natural, a través de la incorporacion efectiva de elementos de los sistemas
orografico e hidrografico y zonas de riesgo no mitigables.

Se orienta a la incorporacion de elementos de los sistemas orogréafico e hidrogréfico y zonas de
riesgo no mitigables como parte de la red de espacio publico. Se priorizan &reas con atributos
ambientales relevantes o restricciones normativas que favorezcan la consolidacion de una red
de conectividad ecoldgica, promoviendo el contacto ciudadano con entornos naturales. Dentro
del area de intervencion de la TLI, los principales elementos considerados incluyen las
quebradas y sus retiros, areas de amenaza y riesgo, asi como otros componentes de la
Estructura Ecoldgica, como el sistema orografico y areas con coberturas vegetales en la matriz
urbana.

e Proyecto: Generacion de espacios publicos de encuentro y esparcimiento que
reivindiquen la escala local.
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Se enfoca en la consolidacion de una red de espacios publicos complementarios al sistema
existente, priorizando aquellas areas con menor proximidad a estos elementos. Dado que las
zonas mas consolidadas presentan restricciones para la implementacion de grandes
equipamientos, el proyecto propone algunos espacios de pequefia escala, adaptados a las
condiciones del entorno.

Insumos para proyectos fuera del alcance del Macroproyecto

El Programa de Ejecucion del POTy su sistema de seguimiento, SSEPOT, incluyen programas y
proyectos que, si bien no forman parte directa de los alcances definidos para los instrumentos de segundo
nivel, pueden beneficiarse de insumos derivados del diagndstico del Macroproyecto y de informacidn
complementaria.

Esta informacién permite orientar la toma de decisiones sobre intervenciones complementarias y la
articulacion con otras estrategias de planeacion territorial.

2.5.2.2. Subsistema de Equipamientos Colectivos.

El Subsistema de Equipamientos Colectivos, en el contexto de la formulacion del Macroproyecto AlE
MED Transversalidad La Iguand, se estructura en concordancia con los programas y proyectos definidos
en el SSEPOT, alineandose con los alcances de precision y complementacion previamente establecidos
para este Subsistema. A su vez, los programas y proyectos del SSEPOT estan vinculados a indicadores
especificos, a los cuales la formulacion del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana
contribuye mediante la incorporacion de nuevas areas de suelo destinadas a equipamientos colectivos
dentro del AIE TLI. En la Tabla 222 se presentan los proyectos del SSEPOT asociados a este
Subsistema.

Tabla 222. Sintesis de proyectos del Subsistema de Equipamientos en el AIE MED Transversalidad La Iguana.

Actualizacion del inventario  Equipamientos  colectivos 205 1.713.906,4 m?
de equipamientos  existentes actualizados por

colectivos el MAIE TLI

Mantenimiento de los Equipamientos Colectivos 183 1.584.039,97 m?

equipamientos colectivos existentes actualizados por
el Macroproyecto  que
deben ser mantenidos

Reubicacion ~ de  los Equipamientos Colectivos 8 58.452,92 m?
equipamientos colectivos existentes actualizados por

el Macroproyecto que no

cumplen con criterios de

manejo de localizacion y

podrian  requerir  ser

reubicados
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Generacion de Potenciales Equipamientos 65 479.598,19 m?
equipamientos colectivos Colectivos localizados por
el Macroproyecto

Generacion de Equipamientos Colectivos 14 71.413,50 m?
equipamientos colectivos existentes con uso

dotacional actualizados por

el Macroproyecto

Ampliacion de Potenciales areas de 16 65.958,74 m?
equipamientos colectivos ampliacion  relacionadas

con equipamientos

colectivos existentes

localizadas por el

Macroproyecto

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Pég. [2.5-81

Actualizacion del inventario de equipamientos colectivos: actualizacion de la base de datos
e informacion cartografica correspondiente a los equipamientos colectivos de acuerdo con
su tipologia, nivel de cobertura y servicios, nombre, categorias, ubicacion, cantidades, entre
otros, incorporando los nuevos equipamientos colectivos generados después de la adopcion
del Acuerdo 48 de 2014 y subsanando las inconsistencias graficas encontradas, requeridas
para la evaluacion y seguimiento de los diferentes indicadores.

Mantenimiento de los equipamientos colectivos: equipamientos colectivos existentes
discriminados en el inventario actualizado para el Subsistema que deben tener acciones de
adecuacion de condiciones fisicas, acciones de reparacion, sostenimiento continuo y
preventivo, regeneracion o recuperacion de sus instalaciones deterioradas con el fin de ser
adaptadas para su adecuado uso.

Reubicacion de los equipamientos colectivos: equipamientos colectivos que no cumplen con
los criterios de manejo de localizacion dispuestos en el articulo 120 del Acuerdo 48 de 2014,
y que a través de estudios detallados complementarios podrian requerir cambiar de
localizacidn de acuerdo con su categoria. Los estudios detallados complementarios podran
evaluar la cobertura, accesibilidad, condiciones de la infraestructura fisica, estabilidad del
terreno, restricciones ambientales, planificacion urbana inadecuada en relacidon con cuerpos
de agua, usos del suelo y proteccion de BIC entre otros aspectos que permitan tener un
concepto definitivo de reubicacion.

Generacién de equipamientos colectivos: en el marco del Macroproyecto AIE MED
Transversalidad La Iguand se relacionan, en principio, lotes con uso dotacional que
constituyen el inventario actualizado para el Subsistema que ain no cuentan con
infraestructura construida o en funcionamiento y que, por lo tanto, debe ser generada para
que la prestacion del servicio sea una realidad. Adicionalmente, se relacionan los potenciales
equipamientos colectivos localizados a través del Macroproyecto, que podran ser generados
por el Distrito o por gestores privados.
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e Ampliacién de equipamientos colectivos: equipamientos colectivos existentes que
conforman la actualizacién del inventario para el Subsistema que tienen potencial de
ampliacion al estar localizados sobre lotes con mayores aprovechamientos, o tener lotes
adyacentes con las mismas condiciones, lo que permitiria ampliar dichos equipamientos en
funcion de su area en suelo.

Desde la escala del instrumento de segundo nivel la articulacién de los elementos que conforman el
Subsistema de Equipamientos Colectivos con los programas y proyectos SSEPOT se presenta a partir
de los inventarios relacionados con las actuaciones que derivan de las etapas de diagnostico y
formulacion del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana, y que fueron presentados
anteriormente en el desarrollo del correspondiente Subsistema.

2.5.2.3. Subsistema de Movilidad.

Se consolidan los proyectos viales definidos en el Subsistema de Movilidad que, por su alcance, viabilizan
o contribuyen a la implementacion de programas y proyectos del SSEPOT. Cabe destacar que, debido a
la configuracion de los proyectos dentro del Subsistema, un mismo corredor vial puede abarcar multiples
iniciativas del SSEPOT.

Tabla 223. Sintesis de proyectos del Subsistema de Movilidad del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguan.

Actualizacion Plan Vial para la ciudad 1
de Medellin
Ejecucion de los  proyectos 18

planteados en BIO 2030 Plan Director

Medellin, Valle de Aburra

Ejecucion de los  proyectos 9
planteados en el Plan Maestro de

Movilidad ~ para  la  Region

Metropolitana del Valle de Aburra

Proyecto optimizacion de la red vial 1
Proyecto CR 65 1
Proyecto Longitudinal Occidental 1
Proyecto par vial CR 70y 73 1
Infraestructura de andenes Construccion de 54 139.110,66 m

andenes asociados a
las franjas de la
seccion publica de
los proyectos viales
de formulacion

Implementacion ~ de  corredores 18
verdes
Implementacion de vias peatonales, Vias peatonales 3

andenes o trafico calmado
Implementacion de vias de trafico  Tramo vial en trafico 3
calmado calmado
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Construccion y mantenimiento de 10 20.612,23 m
ciclorrutas

Plan de corredores troncalizado de 2

transporte publico colectivo

Plan Maestro 2006-2030 Confianza 1

en el Futuro, Plan Rector de
Expansion de la Empresa de
Transporte Masivo del Valle de
Aburra
Proyectos propuestos por el PEOC 1
de la vereda La Loma, movilidad
alternativa y multimodal
Proyectos propuestos por el PEOC 1
de San  Cristobal,  movilidad
alternativa y multimodal
Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

En el marco del Subsistema de Movilidad, se consolidan los proyectos viales para el AIE Transversalidad
La Iguana los cuales estan alineados con las estrategias establecidas en los planes de movilidad
sostenible y los programas viales del municipio. A continuacién, se presentan los principales proyectos y
su alcance:

e Actualizacién del Plan Vial de Medellin: como parte del Plan Integral de Movilidad Sostenible,
se contempla la actualizacién del plan vial, incorporando ajustes y nuevos proyectos que
optimicen la conectividad en la zona.

e Ejecucidn de proyectos estratégicos de movilidad: Se incluyen los proyectos planteados
en BIO 2030 - Plan Director Medellin, Valle de Aburra y en el Plan Maestro de Movilidad para
la Region Metropolitana del Valle de Aburra, los cuales buscan fortalecer la infraestructura
vial y mejorar la accesibilidad en el area de intervencion.

e Optimizacién de la red vial y corredores estratégicos: Dentro del Programa de Proyectos
Viales en el Municipio, se priorizan intervenciones como la optimizacion de la red vial,
el Proyecto CR 65, el Proyecto Longitudinal Occidental, y la implementacidn del par vial CR
70y 73, con el fin de mejorar la fluidez del transito vehicular y la conectividad con el occidente
del Valle de Aburra.

¢ Infraestructura para peatones y corredores verdes: A través del Programa asociado a los
peatones, se prevé la construccion de infraestructura de andenes, la implementacion
de corredores verdes, asi como la adecuacion de vias peatonales, andenes y espacios de
trafico calmado, garantizando condiciones seguras y accesibles para la movilidad no
motorizada.

e Ciclorrutas y movilidad activa: En el marco del Programa para la Bicicleta en el Municipio, se
desarrollaran proyectos de construccion y mantenimiento de ciclorrutas, promoviendo la
movilidad sostenible en la zona.
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e Transporte publico y planificacion de corredores masivos: Se avanza en la consolidacion de
un plan de corredores troncalizados para el transporte publico colectivo, en articulacion con
el Plan Maestro 2006-2030 - Confianza en el Futuro, el cual orienta la expansion de
la Empresa de Transporte Masivo del Valle de Aburra.

e Movilidad en la zona rural de La Iguana: Dentro de los Programas de movilidad en la zona
rural del municipio, se incluyen los proyectos propuestos en el PEOC de la vereda La Loma y
en el PEOC de San Cristobal, enfocados en promover soluciones de movilidad alternativa y
multimodal, fortaleciendo la accesibilidad y conectividad de las areas rurales con el sistema
urbano de transporte.

2.5.2.4. Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble.

Desde este subsistema, se establecen vinculos con los Subsistemas de Espacio Publico de
Esparcimiento y Encuentro y de Equipamientos Colectivos como estrategias para la proteccion y
conservacion de los inmuebles patrimoniales dentro del AIE MED Transversalidad La Iguana. El propésito
es integrar estos bienes en la prestacion de servicios dotacionales (Tabla 224).

Tabla 224. Sintesis de proyectos potenciales Subsistema de Patrimonio Cultural Inmueble del Macroproyecto AIE MED
Transversalidad La Iguana.

Arquitectura doméstica (Casa Pastoral San Cristobal) Arquitectonico 60000140020
Edificacion Residencial Barrio Robledo Arquitectonico 07170120008

e o ' . 07170030034
Edificacion Residencial Barrio Robledo Arguitectonico 07170030035
Casa de Celsa Mechas Arquitectonico 60840440065
Restaurante Billar Arquitectonico 60840330014
Casa Azul de la Virgen Arquitectonico 60840460066

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

2.5.2.5. Subsistema de Servicios Publicos.

En linea con los alcances establecidos por el POT de Medellin (2014) para el Subsistema de Servicios
Publicos, el Macroproyecto identifica areas con potencial para la expansion, ampliacion y reposicion de
los servicios publicos domiciliarios. No obstante, la viabilidad de estas areas debe ser evaluada por las
empresas prestadoras de servicios, ya que, de acuerdo con el articulo 461 del POT Acuerdo 48 de 2014,
en el corto plazo se debi6 formular el Plan de Infraestructuras para las Areas de Intervencion Estratégica.
Dado que dicho plan no fue desarrollado, no se dispone de la informacién necesaria para precisar con
exactitud la cantidad de redes requeridas. Por esta razdn, se priorizan determinadas areas y lotes con
potencial para su desarrollo.

e Areas prioritarias para la expansion de redes del Sistema de Servicios Publicos
Domiciliarios: Las zonas con potencial de expansién corresponden a aquellas sometidas a
presion por el crecimiento urbano y con posibilidades de desarrollo. No obstante, las areas
ubicadas en el borde urbano- o0 en condicidn de riesgo requieren evaluacidn por parte de las
empresas prestadoras de servicios, a fin de determinar las tecnologias adecuadas para su
cobertura. Ademés, deben ser consideradas dentro de los PLRU del AIE MED
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Transversalidad La Iguana, en los poligonos sujetos a la formulacion de estos instrumentos
de planificacién complementaria.

e Lotes prioritarios para la reposicion de redes del Sistema de Servicios Publicos
Domiciliarios: Las areas identificadas para la reposicion de servicios publicos incluyen
centralidades y zonas de media y alta mixtura con infraestructuras aun en operacion para el
suministro de servicios residenciales. También se contemplan las areas que, segun el
Macroproyecto, presentan potencial para la transformacion del uso del suelo de
predominantemente residencial a mixto, en respuesta a las dinamicas socioecondmicas
identificadas. Estas zonas presentan una mayor demanda de servicios publicos, lo que hace
necesaria su priorizacion.

Tabla 225. Sintesis de proyectos potenciales del subsistema de servicios publicos del macroproyecto transversalidad
La Iguana.

Poligonos potenciales prioritarias para
la expansion de redes del Sistema de 26 lotes 31.070,89 m?
Servicios Publicos Domiciliarios
Lotes potenciales prioritarias para la
ampliacion y/o reposicion de redes del
Sistema de  Servicios  Publicos
Domiciliarios

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

286 lotes 563.404,95 m?

2.5.3. Sintesis de los elementos con impacto asociado a los alcances.

Si bien los elementos del Sistema de Ocupacién no tienen un alcance concreto dentro del MAIE TLI,
dado que este no incorpora instrumentos de planificacion complementaria de tercer nivel, los proyectos
identificados en los elementos transversales —tanto desde las Areas de Amenaza y Riesgo como desde
el Sistema Publico Colectivo— generan impactos que deben ser considerados dentro de este Sistema.

En este marco, los proyectos definidos contribuyen al mejoramiento integral del entorno y conllevan
procesos de reasentamiento poblacional, ya sea por su ubicacion en zonas de riesgo o por la ejecucién
de obras publicas. Asimismo, fortalecen la dotacion de centralidades y requieren la identificacion de areas
con potencial de desarrollo, permitiendo anticipar posibles presiones de crecimiento poblacional en el
AIE MED Transversalidad La Iguana.

2.5.3.1. Subsistema Habitacional.

La habitabilidad del entorno y el reasentamiento de poblacion son elementos estratégicos del subsistema
habitacional del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguané. Su objetivo es claro: garantizar
condiciones dignas para la permanencia segura de comunidades o, cuando sea necesario, facilitar
reubicaciones responsables en contextos de riesgo o transformaciones urbanas derivada de la
implementacion de proyectos derivados de la aplicacién de este instrumento. Para lograrlo, estos

Pag. |2.5-85 Centro Administrativo Distrital CAD £ x5

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

@%ﬁ?ﬂ

7

CO17i7740

SGS



Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

procesos se articulan con el Sistema Publico Colectivo, priorizando intervenciones que no solo mejoren
la calidad de vida, sino que también actlen como amortiguadores ante impactos generados por factores
de riesgo; fendémenos naturales; o por la propia ejecucion de proyectos de los subsistemas con alcances.

Tabla 226. Sintesis de proyectos del Sistema Habitacional del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana.

Habitabilidad del entorno 13 poligonos de tratamiento 2. 456.985,69 m?

Reasentamiento de poblacion por factores de - 1.679 viviendas
riesgos o0 por eventos naturales

Reasentamiento de poblacion por obras de - 11.590 viviendas
utilidad publica o proyectos de interés social

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).

Habitabilidad del entorno:

Los proyectos asociados a la habitabilidad del entorno forman parte del Programa de
Mejoramiento Integral de Barrios y estan orientados a intervenir los elementos del Sistema
Publico Colectivo.

Las acciones propuestas desde este subsistema contribuyen al desarrollo del proyecto y
deben concretarse en los PLRU, priorizando su aplicacion en los poligonos de tratamiento
de mejoramiento integral y consolidacion nivel 3.

En estos poligonos se llevan a cabo intervenciones integrales que permiten cualificar y
mejorar los elementos del Sistema Publico Colectivo.

Reasentamiento de poblacion por factores de riesgo o eventos naturales:

Se identifican lotes con potencial de desarrollo, excluyendo las areas restringidas por
normativas ambientales.

A partir de esta delimitacion, se calcula la capacidad de vivienda que pueden albergar dichos
lotes, de acuerdo con los aprovechamientos definidos en el POT Medellin (2014).

Estos predios se destinan como areas potenciales de reasentamiento para viviendas
provenientes de asentamientos ubicados en zonas de riesgo, en el marco de los proyectos
relacionados con las Areas de Amenaza y Riesgo.

Reasentamiento de poblacion por obras de utilidad publica o proyectos de interés social:

Pég. [2.5-86

Se identifican lotes con potencial de desarrollo, restando las &reas con restricciones
ambientales, para calcular la capacidad de vivienda disponible segun el POT Medellin
(2014).

Estos lotes se destinan al reasentamiento de viviendas afectadas por obras de utilidad
publica, en articulacion con el Sistema Publico Colectivo.
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e La vinculacion de estos reasentamientos se establece a través de los subsistemas de
Espacio Publico, Equipamientos y Movilidad, alineados con las directrices del POTy
la Politica Publica de Proteccion a Moradores y Actividades Econdmicas y Productivas.

2.5.3.2. Subsistema Centralidades.

El Macroproyecto se alinea con las centralidades definidas en el POT Medellin (2014) en el AIE TLI Sin
embargo, el andlisis territorial revelé que algunas de estas areas han experimentado una expansion
organica, impulsada por el crecimiento en la oferta de servicios y la diversificacién econdmica, lo que ha
llevado a sobrepasar los limites establecidos inicialmente en el plan. Ademas, se detectaron zonas con
una intensa actividad econdmica que, aunque no fueron catalogadas como centralidades en el POT,
muestran un potencial claro para consolidarse como nodos emergentes dentro del area del
macroproyecto.

Si bien la redelimitacién o creacion formal de centralidades no forma parte de las competencias del
Macroproyecto, este asume un rol activo al reconocer estas dinamicas espontaneas. A través del Sistema
Publico Colectivo, se proponen estrategias integradoras para fortalecer dichos espacios, enfocandose
en potenciar sus dotaciones y vincularlos de manera eficiente con la trama urbana consolidada.

El seguimiento a las centralidades dentro del AIE se orienta a fortalecer su dotacién y funcionalidad,
priorizando la incorporacion de elementos con mayor impacto territorial. Este proceso busca optimizar la
densidad de equipamientos e incrementar la disponibilidad de espacios publicos efectivo asegurando
una mayor relacién entre la oferta de servicios y el &rea delimitada como centralidad.

Para las areas con alta concentracion de actividades econémicas que no han sido formalmente
reconocidas como centralidades en el POT, se plantea la ampliacién o incorporacién de nuevos
equipamientos y la generacién de espacios publicos que permitan la concentracidén de poblacién y
fortalezcan su papel dentro del sistema urbano.

2.5.3.3. Tratamientos, Usos del Suelo, Aprovechamientos y Obligaciones.

Aunque el Macroproyecto no tiene competencia en la delimitacion de tratamientos, la regulacion de usos
del suelo ni en la definicion de aprovechamientos y obligaciones, si permite identificar suelo con potencial
de desarrollo dentro del AIE TLI. Este andlisis facilita la deteccion de areas con una posible presion sobre
la demanda de servicios, derivada de su crecimiento urbano y al mismo tiempo, define las areas
necesarias para los reasentamientos en el marco de la Politica Publica de Proteccion a Moradores,
Actividades Economicas y Productivas del Municipio de Medellin PPPMAEP (Tabla 227).

Tabla 227. Sintesis de proyectos Tratamientos, Usos del Suelo, Aprovechamientos y Obligaciones Urbanisticas del
Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana.

Suelo potencial identificado para desarrollo 10.172 viviendas 153.131,4 m?
potenciales

Fuente: DAP - Unidad de Proyectos Estratégicos, Equipo Areas de Intervencion Estratégica (2024).
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2.5.4. Sintesis de proyectos del Macroproyecto Transversalidad La Iguana.

Los elementos expuestos presentados en este titulo, tanto existentes como proyectados por el POT y las
areas con potencial identificadas por el Macroproyecto se armonizan con el fin de tener un distribucion
coherente en el territorio (Figura 171), de manera tal que promueva el Modelo de Ocupacion del
Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana por medio de una actuacioén urbana integral — AUI,
(Figura 172), esta se interpreta como el planteamiento urbanistico a escala de Macroproyecto, dicho
planteamiento se especifica de manera concreta para cada subzona en el TITULO 3 y se expresa como
determinantes y lineamientos para los instrumentos de planificacion complementaria de tercer nivel.

Los programas y proyectos del SSEPOT asociados a cada uno de los subsistemas mencionados a lo
largo de este titulo se identifican en el proyecto de decreto de este instrumento de planificacién como
acciones de los subsistemas y alimentan los inventarios de cada uno de ellos, viéndose reflejados en los
mapas a protocolizar y los analisis del DTS. Las acciones relacionadas con areas potenciales para
concretar proyectos de los diferentes subsistemas no seran areas con afectaciones juridicas hasta que
no se concreten en la ejecucion de proyectos.

Figura 171. Sintesis de los proyectos relacionados con los elementos existentes, proyectados por el POT y Propuestos
por el Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana.
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Figura 172. Actuacion Urbana Integral del Macroproyecto AIE MED Transversalidad La Iguana.
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