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Si tienes comentarios o ( \ Escucha activamente y

aportes, realizalos a traves aporta a la construccion de
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Escanea este
codigo QR para
registrar tu
asistencia




POT DE LAS OPORTUNIDADES

UNA DE LAS CONVERSACIONES
MAS IMPORTANTES DE 2026

Como se
ocupay usa
el territorio.

plopls 78 % DE LA NORMA SE REVISA . C6mo el POT es
» €557 + DE 100 PROPUESTAS B

(g Cémo se implementa
H L ERIEERE

ransformacion
urbana.

MEDELLIN
A OTRO NIVEL

Ciencia, Tecnologia e Innovacién
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dellin avanza en la revisi




Escanea este codigo QR
y danos tus opiniones,
observaciones, y/o
recomendaciones de
los contenidos de la
revision y ajuste del
mediano plazo del POT

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co



Alcaldia de Medellin

¢ Como puedes participar
en larevision de mediano plazo del

Plan de Ordenamiento Territorial (POT)?

Participacion en las Enviando tus aportes Visitando el punto
Audiencias Publicas através de PQRS movil del CEA
Donde puedes escuchar las Escanea el siguiente codigo QR o dirigete Estara atendiendo de manera
propuestas y expresar tus ideas. a las taquillas de Atencion a la Ciudadania simultanea durante el evento
de la Alcaldia de Medellin. para resolver dudas y recibir

comentarios.




REVISION DE PROPUESTAS

CONLOS SECTORES

SeiEhlie kN Constructores/Inmobiliario/Habitacional

27 de MArzZ0O -

) =St W4 Desarrollo economico/Productivo

J Patrimonio/ Industrial

@
’1, 15 de abril Equipamientos




ENCUENTRO 3.17:
Constructores / inmobiliario /

habitacional / desarrolladores

ORDEN DEL DIA

Presentar propuestas relevantes para
el sector de la construccion

Recibir opiniones, observaciones,
recomendaciones de los Gremios y actores
segun su incidencia.

Recordar el canal de atencion CEA POTy
canales de relacionamiento permanente
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. Qué no esta
funcionando?

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT .



:QUE NO ESTA FUNCIONANDO?

T

Alcaldia de Medellin

El modelo de ocupacion no se esta implementando como se proyecto, lo que esta
generando tensiones en la capacidad del territorio para sostener el desarrollo.
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La horma asociada a usos de suelo no responde
totalmente a las vocaciones y dinamicas del
territorio, especialmente a Ciencia, Tecnologia e
Innovacion; turismo y Desarrollo Orientado al
Transporte

La gestion asociada para renovar el corredor del
rio no estaba funcionando, por lo cual no estamos
creciendo hacia adentro como se esperaba

La norma de vivienda no responde a los diferentes
tipos de de formas de habitar, en cuanto a areas,
densidades, tipologias, espacios, obligaciones
urbanisticas

La vivienda turistica se esta desarrollando sin la
norma adecuada

Edificabilidad: Los aprovechamientos y nhorma
volumetrica no estan armonizados con la realidad
territorial y la estructura predial.

Las obligaciones urbanisticas y la densidad estan
generando inequidad por su forma de calculo
conforme a los diferentes productos inmobiliarios
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Ciencia, Tecnologia e Innovacion

La definicion de areas de mixtura ha generado
conflictos en algunos territorios

La norma actual no atiende las demandas de
parqueaderos, incrementando la ocupacion de
via

La planificacion complementaria no siempre ha
habilitado y simplificado el desarrollo de
proyectos

Los Instrumentos de financiacion no aportan lo
suficiente para dotar la infraestructura publica
alrededor de las dinamicas inmobiliarias e disminuir
la inequidad territorial

El instrumento para leer el valor del suelo en |a
ciudad (Zonas Homogéneas) genera inequidad en
la liquidacion de los instrumentos

Falta aplicar de manera correcta los instrumentos
de intervencion del suelo



: QUE SE PROPONE REVISAR Y AJUSTAR?

Conversemos con los sectores

00000000

DESARROLLO RENTABLE Y
SOSTENIBLE

Ajuste de centralidades urbanas y vocaciones
territoriales en funcion del marco estrategico

Incorporacion de las modalidades de renovacion

Incorporacion de tipologias de vivienda colectiva'y
estrategia para superar el déficit habitacional

Ajuste de vivienda turistica como servicio de
hospedaje

Se ajustan las densidades de vivienda conforme a las
directrices metropolitanas. La edificabilidad se ajusta a
la realidad y estructura predial actual

Se ajustan las obligaciones urbanisticas con factores
diferenciales a cada producto inmobiliario

Ajuste de mixtura de usos para evitar conflictos de
acuerdo con las actividades, vocaciones e intensidades

Se retoman los minimos de parqueaderos, se eliminan
topes maximos y cesiones por construccion de celdas,
entre otros.

i3 ,_._
Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

INFRAESTRUCTURA PUBLICA

O
10
@
12

EQUILIBRADA CON EL DESARROLLO

Planificacion complementaria con instrumentos
operativos y hormativos eficientes y simples para

el desarrollo de proyectos

Estrategia e instrumentos financieros para la
Inversion y dotacion publica y el desarrollo

territorial

Se ajusta la metodologia para actualizar el valor del
suelo y su aplicacion e incidencia en instrumentos y

proyectos

Instrumentos de intervencion del suelo coherentes

con las dinamicas territoriales

B
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TRATAMIENTOS
URBANISTICOS

La Ciudad dentro de la Ciudad

Cada tratamiento funciona como una micro regla
de transformacion del territorio y ayuda a
consolidar la ciudad que planeamos

Consolidacion Renovacion

Preservar

Desarrollo

Dar soporte
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Convenciones R
@ Sistema de centralidades g
O Transversalidades ™
@ Corredor del rio Aburra
. Area Rural %
@ Borde urbano - rural
Media ladera
Fuente: Acuerdo 48 de 2014 — POT Medellin

Modelo de
ocupacion
.del POT

Fuente: Acuerdo 48 de 2014
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:QUE PROPONEMOS?
CENTRALIDADES POR CARACTER

PREDOMINANTE

Desarrollo Orientado al Transporte
(DOT)

Fomento a las economias del
conocimiento

Impulso al desarrollo econémico y
generacion de empleo

Innovacion para la cultura, la
creatividad y los saberes

Fomento a las economias rurales y
el turismo regenerativo

Innovacion y diversificacion del
turismo urbano

Servicios de proximidad y cuidado




Actividades de alto
valor en ciencia,
tecnologia e
innovacion.

Generacion de empleo
y convivencia con
usos residenciales.

Articulacion entre
empresas y academia.

Fortalecimientg dela
conectividad digital.

Impulso a clusteres
y aumento de
productividad.

Primera Zona de :
Tratamiento Especial £

Futumed
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/GREMIOS-INMOBILIARIO?draft=true&views=6.-C15-Centralidades
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Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comunas y Corregimientos

D
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Tratamientos Acuerdo 048

TIPO, Tratamiento

AP, Areas de Preservacion de 4R

Infraestructuras y del Sistema Pablico y o "y

Colectivo f Robledo ArSRi ’
R . juez (

- . : \ r J
b 2, Conservacidn Urbanistica -
rEiavi ' :
3, Conservacidn en zonas de influencia T ﬂw""m Laureles Estadio & il i
L0 de los BIC Nacional . "W s VillaHer

- 1, Conservacidn Patrimonial 1

L]
- CN1, Consolidacian Nivel 1

. CN2, Consolidacidn Nivel 2

Leyenda Mapa Propuesta

Comunas y Corregimientos

B

Tratamiantos Propuastos

nivel_abreviacion,nivel
APl Areas de Preservacién de
. Infraestructuras y del Sistema Pablico y
Colectivo

W C1,Conservacian Urbanistica

C2 Conservacidn de Entormos Modemos

3, Conservacian en zonas de influencia de
los BIC Macional

Enlace mapa
Tratamientos
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CHN1,Consolidacian Nivel 1

CH2, Consclidacidn Nivel 2 e T

CM3,Consolidacidn Nivel 3

e Consolidacion vl 4 Tratamientos Acuerdo 048

Wy CNS5,Conszolidacidn Mivel 5

Tratamientos Propuestos

(: 1. Gl Cantralidades ] [ 2. Gl Tratamiantos ] [ 3. Gl Habitacional j [ 4_ Gl Densidades J I: 5. Gl Mowilidad J [: 4. Gl Usas del suala ] [: 7. Gl Canflictas y Vocaciones ]



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/GREMIOS-INMOBILIARIO?draft=true&views=2.-GI-Tratamientos%2C6.-C15-Centralidades

:QUE ENCONTRAMOS?

: QUE PROPONEMOS?

e Incorporar la vivienda colectiva como
tipologia con claridad normativa, que
incluye los inquilinatos.

e La vivienda colectiva es la que comparte
componentes como zonha de ropas y el
salon comedor.

:PARA QUE LO HICIMOS?

e Parareconocer los cambios en la
poblacion, los hogares, los ingresos y
asighar norma clara a cada tipologia.

e La vivienda urbana se definia como casa,

apartamento o inquilinato.

e No se reconocian las nuevas formas de

habitar

Seniors club

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Coliving

o =

Diversificacion
vivienda social

Revision y ajuste del Mediano Plazo POTg



PROPUESTA 3

Se caracteriza por tener uno o varios de los componentes
de la vivienda de uso colectivo entre varios hogares.

- — funcionamiento y la presencia de todos los componentes.
L recoge las

nuevas formas de
habitar la vivienda.

|

\

=== =

1 . Tlpologla que Actua como un conjunto, para garantizar su correcto
|

\

|

No podra localizarse en suelo rural

No podra considerarse para cumplimiento de obligaciones

____________________

......................

- K// Area privada Zona de ropas
T/ ] Area social — Salén Comedor
———1_V A — Servicios colectivos Preparacion de alimentos
—L | | |/ . Higiene
14 B Zonas comunes Area privada - Habitacion

] Usos diferente a Art. 369

jiijiiﬂijiiii Iiiii]ﬂ:iiii] vivienda

COMPONENTES DE LA VIVIENDA

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién




PROPUESTA

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Qf COMPONENTES DE

] LA VIVIENDA

—

 —
——
 —
E—
—

—

LI

Zona de Ropas

Salon
comedor

Unidad basica sencilla 30 % de Unidad basica doble ; Zona Comun:
20 = 24 m? area privada 24 — 28 m?

S

Bano (WC)
3-3,5m?

S

Zona de Ropas
2-2,5m?

S

Cocina
3-3,5m?

N

Habitacion7
-8 m?




PROPUESTA

Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PERMANECEN IGUAL 3 ESCENARIO PROPUESTO
Vivienda individual Vivienda colectiva
Uni, Bi, Tri y Multifamiliar Nuevas formas de Habitar
Apartaestudio 2 alcobas 3 alcobas Sencilla Doble
Area minima 20 - 24 m? 24 - 28 m?
Consumo de 05 0.75
densidad ' '
Ejemplo Proyecto de 10 viviendas Proyecto de 20 viviendas Proyecto de 14 viviendas




:QUE PROPONEMOS? 4

Claridad normativa - @& g o

Vivienda turistica como 1 [ f
servicio de hospedaje Vivienda A
Turistica

e Reglamentada por el Decreto Nacional 2119

de 2018

Requiere Registro nacional de turismo

Estancia menor a 30 dias

Localizacion especifica el altas mixturas

Requiere licencias de ADECUACION para

cambio de uso

e Se incorpora una tabla de analisis de la
ubicacion del hospedaje, segun su impacto

¢POR QUE LO HICIMOS? e

Para evitar conflictos en los barrios,
proteger a quienes viven en ellos y que
se aplique la norma adecuadamente,
sin interpretaciones

Densidad de rentas cortas — Estudio socioecondmico y social —= UNAL




:QUE ENCONTRAMOS?

Franja alta: 400- 420
Franja Media alta: 300
M Franja Media baja: 220
M Franja baja: 1-100

¢QUE PROPONEMOS? &

Corregimiento de
San Cristobal

@® Se permitian las siguientes
viviendas por hectarea
(Densidad):

2.250.000

Franja alta: 320 - 518

Franja Media alta: entre 221 - 319
¥ Franja Media baja: 101 - 220
M Franja baja: 1-100

® Revisar las densidades de
acuerdo con las Directrices
Metropolitanas

® Se prioriza la compra de derechos de construccion en zonas de C-Off“e_gi'hﬁfe}}% :
Desarrollo Orientado al Transporte (DOT),poligonos de i Ayl . - S
patrimonio Conservacion nivel 3, Renovacion Urbana, y las
areas receptores desde el Acuerdo 48 de 2014

2.245.000

@ Incentivo para la construccion de vivienda VIS/VIP en asocio

con el ISVIMED Sabicerny 4 y'w
&" :‘ -*‘ e SN SN
ﬂ & . " Densidades Acuerdo 48 Convenciones Tematicas
. - y o o C 1-130 141-200 W 301 - 350 Propuesta mayores aprovechamientos
*Datos sujetos a @ é Pa ra q ue Io h iICIIM OS? 31-50 201-220 WM 351 -390 1-30 101-140 [ 251-270 | 391-518
z‘l’vrl‘\‘;eArtaglon co.?ofl i « s oys 51 - 80 221-250 W 391-400 3150 141-200 M 271-319 [ Zonas
S ey Promover un crecimiento equilibrado en la Wei-i0  Wiasi-z0 WEss0 M5S0 W02 M3 o7

M 101-140 W 271 - 300 M s1-100 [ 221250 [N 351-3%0
ciudad
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/GREMIOS-INMOBILIARIO?draft=true&views=4.-GI-Densidades%2C6.-C15-Centralidades

¢ Queé proponemos?
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Estrategia de Vivienda
Vivienda de Interés Social /
Prioritario

Proyectos que desarrollen viviendas
VIS/VIP en asocio con ISVIMED, que
garanticen un 30 % para la atencion
a poblacion vulnerable a traves de
los programas del Instutito, tendran:

1 »40 % adicional en numero de
viviendas

I'I.’Iuniciﬁf e
Envigado

i A /
TR A
. Poligonos que sobrepasa M Lotes potenciales para VIS en *Datos (Lotes Potenciales)
L densidades del AMVA ladera sujetos a concertacién con
Poligonos Tratamiento con Lotes el AMVA y Disponilidad de : - e -
Potenciales VIS servicios publicos EPM - Se considera la Politica Publica de Proteccion a Moradores

y Actividades Economicas y Productivas
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Habitacional

Leyenda Mapa Habitacional

Comunas y Corregimientos

&

Receptoras Patrimonio

Zonas DOT

Lotes ISVIMED

Tratamientos ISVIMED
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NORMA DE APROVECHAMIENTOS 5

Alcaldia de Medellin

A Ciencia, Teanci)SIt(r)i;igee Innovacién
Acuerdo 48 de 2014
. Indice de Indice de Construccion Intensidad de 30 viv/Ha Abrovechamiento
DR Ocupacion IC ARG Usos 400 Viv/Ha P Adicional
© Tope Franja alta
Propuesta Revision POT 420V'V/Ha _____ :
: Indicede : Relacion IC - Altura |.C Otros Usos N o
: Ocupacion : Residencial Areas de Intensidad LCEL & Aprol-\\lctleicc::ri\:rr‘r;llento 5
........................................... goemsemssemssemsens®  Meierciesssesssesssregesesssssesssesssenns’
. Tope Franja alta
mreareann ) ST PP \ A, . 518 Viv/Ha
. : E Rango promedio de E Alta Mixtura : Tl el et e Tt e T s d
E 4?6%\\’;;’\5;-:_?3 : vivienda : Media Mixtura
:'n ---------------- ‘: i 40 - 60 - 80 -120 m2 E o Baja MiXtura

vision y ajuste del Mediano Plazo POT e




:QUE PROPONEMOS?

1. Cumplimiento de las Superficies limitadoras
de Alturas del Decreto 0266 — Resolucién

. o » S . o s 202250098675 de 2022 "Guia Interactiva del
Armonizacion del Indice de ocupacion, Decreto 0266 de 2006"
el Indice de construccion y las alturas

Tratamiento de Consolidacion 4 (CN4)

Se desarrolla por aprovechamientos generales
(1.0 - 1.C) y no por alturas especificas. Segun la
capacidad de cada poligono

indice de ocupacion

Norma por Areas de actividad y no por Zonas
y tratamientos

- <1.000 m2 >1.000 m2

indice de Ocupacion Indice de Construccion Alturas

NORMA

rF g/ e Medida Ambiental: SUDS
Antes: Zonhas Ahora: Areas de Actividad

e



LQUE PROPONEMOS? Ajuste en la formula de calculo

de las obligaciones urbanisticas

¢ EEEEEEEEEEENEEEEEENEEEEEENEEEEEENEEEEEEEEEETERm EEEEEEENERNN,

10,33 m?

Misma cantidad
de Obligaciones

Vivienda 45 m? Urbanisticas

Vivienda 80 m?

Vivienda 80 m?

‘llllllllllllllllll..
EEEEEEEEEEEEEEEEER®

CESIONES URBANISTICAS

Formula equitativa y atractiva para el desarrollo de proyectos
inmobiliarios y la generacion de Espacio Publico en el Distrito.

Para Espacio Publico por construccion de
otros usos, con un factor que varia entre
0.05 - 0.1 por m? construido, segun el area
de actividad (mixturas)

Para construccion de Equipamientos, con un
factor que varia entre 0.05 - 0.06 para
Residencial y entre 0.01 x m? construido en
otros usos.



CUADRO DE AREAS GENERAL

Area del lote

Analisis Proyecto

|

Area construida 1° Piso

Area construida pisos
superiores

~— Vivienda Area construida sétanos y

semisotanos

—

Area construida total

= o o o -

Otros usos Area libre primer piso

/_Parqueadero_
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Ingresos $ Espacio $ Total OU % Peso
DESTINACIONES totales (aprox) Publico  Equipamientos OU/Ingresos Obligacién

. . . . Acuerdo
10 viviendas - area promedio 84m2 10.533.160.050 436.124.014  38.781.190 4.796.236 479.701.441 4,55%

16 cuartos utiles 48

4 oficinas
10 celdas de parqueo vehiculares privadas 10.533.160.050 333.547.096 38.781.190 4.796.236 377.124.522
2 celdas de parqueo para moto privadas




Analisis Proyecto

—Vivienda

_— Parqueadero

DESTINACIONES

« 35 viviendas - area promedio 100m2
e 4 locales
e 42 celdas de parqueo

CUADRO DE AREAS GENERAL

Area del lote Cwmm )
Area construida en s6tanos —

Area constriuda comercial —
Area construida en primer piso —

Area construida en segundo piso  ( 4022m2 )
Area construida en pisos —

superiores
OBLIGACIONES URBANISTICAS
Ingresos $ E’sp;f\cio . $ . Total OU % I?eso. ’
totales (aprox) Publico Equipamientos OU/Ingresos  Obligacion

Acuerdo 48 26.770.834.720 1.222.747.537 71.621.850 5.523.072 1.299.892.459 4,86%

- 26.770.834.720 1.026.084.737 71.621.850 5.523.072 1.103.229.658 -




¢ QUE PROPONEMOS?
AJUSTE DE LA CLASIFICACION USOS DEL SUELO

Areas de actlvmlad Areas con vocaclon

4.720.000
\

4,11 5000

Corregimiento de
San Cristobal

i ||e-:_;||-e-||-::l
de ARavyi: 1a 5

Caorregimiento
de Altavista

f AREA URBANA CORREGIMIENTO
1 = DE SAN ANTONIO DE PRADO
Wahmm
- San Antonio

4
|

\

Cormregimiento
de Santa Elena

-

. ’/
: . Zona de Planes Especiales de Manegjo
Especial :
Baja Mixtura “ Alta Mixtura ’ Desarrollo Orientado al
Cuidado Transporte
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DISTRITO

Usos Generales de Suelo

Leyenda Mapa Acuerdo 048

Comunas y Corregimiantos

&

Usos

Usos Generales Suelo Urbano Acuerdo (048
areagraluse
Espacio Puiblico Existente
Espacio Publico Proyectado
Uso Dotacional
By Areas de baja mixtura
By Areas y corredores de alta mitura

- Arsaz y corredores de media mixtura

Leyenda Mapa Propuesta

Comunas y Corregimientos

&

Usos
Areas Actividad
. Area dotacional

. Area dotacional del sistema vial
Area de baja mixtura de predominancia

residencial
. Area de media mixtura de soparte barrial

Area de alta mixtura econdmica en
transformacidn

Area de alta mixtura de predominancia
econdmica

area_actividad

ENCONTREMONOS CON LOS GREMIOS [ e
F & i o
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San Javier

%
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i Buenos Aires
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=
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El Poblado

-

Enlace mapa
Usos del suelo

[ 1. Gl Centralidades

2. Gl Tratamientos j [ 3. Gl Habitacional J [ 4. Gl Densidades :l [ 5. Gl Maovilidad j [ &. Gl Usos del suelo :] [:

7. Gl Conflictos y Vocaciones

Nl L



https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/GREMIOS-INMOBILIARIO?draft=true&views=6.-C15-Centralidades%2C6.-GI-Usos-del-suelo

.:f__';_';_i'.
Alcaldia de Medellin
Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

7

: QUE PROPONEMOS?

Vivienda individual
e Vivienda colectiva

Actualizacion
de actividades

Hospedaje

Personales y profesionales
Entretenimiento

e Asociados al vehiculo y transporte

Hoteles

Aparta-hotel

Vivienda turistica
Albergue-refugio-hostal
Moteles

Servicios

Bienes de consumo livianos

Alimentaria y de bebidas
Metalmecanica y de equipos
Transformacion quimica y de materiales

Industrial

Equipamiento Subsistema de equipamientos colectivos

espacio publico
existente
seccion vial




7 :QUE PROPONEMOS?

Matriz de evaluacion de las actividades

Se incorpora una matriz de evaluacion de
impacto de actividades con el fin de definir
ubicacion y mitigaciones

ACTIVIDAD ECONOMICA

Olores Ofensivos

Calidad del Aire

Riesgo techologico

Volumen de la
Demanda

Frecuencia de la
Demanda

Medio de transporte

Area de
funcionamiento

Revisidn y ajuste del Mediano Plazo POT .

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

AGRUPACION DE
ACTIVIDADES SEGUN
SU IMPACTO

BAJO IMPACTO

MEDIANO IMPACTO

ALTO IMPACTO

MUY ALTO IMPACTO

PERMITIDO (P) - CONDICIONADO (C)
PROHIBIDO (PH)
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® Espacio Publico Proyectado "':.F_
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Espacio Publico Existente -
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i - - =
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/GREMIOS-INMOBILIARIO?draft=true&views=6.-C15-Centralidades%2C7.-GI-Conflictos-y-Vocaciones

7 (',QUE PROPONEMOS’ Ajustes en las intensidades de usos

Se inluyen las Areas con vocacion (ZTE-DOT)
Se inluye intensidad diferencial en las Centralidades con

caracter Economico.
s I d Calculo por % segun el Area de Actividad
ana mezc a e usos Se precisan Otros Usos: comercio, servicio e industria.
' Se generan condiciones especificas respecto al area y
ubicacion de otros usos en proyectos mixtos.

—@ Ubicacion de otros usos:
Solo en primer piso

AN

Numero de actividades por

predio: Max. 1 actividad o
l i hasta 10 segun el area del lote
Area minima de locales

(Aprox): 9 m?

g

\\

o

) "

@® Frente minimo de local
o

W\ Uso predominante: (Aprox): 3 m
\ Vivienda
e .
y Condicion de mezcla - Acceso a.locales. ,

_— actividades permitidas en el Independiente desde via

Regimen: Actividades de escala L .
/ ::‘ vecinal, de bajo impacto. Ublcac.lon en.altura (mixtos)

Solo primer piso

Baja Mixtura { Proporcién de usos no

residenciales: Muy baja Enfoque:
Residencial / (complementaria) Proteccidn residencial




7 (',QUE PROPONEMOS’ Ajustes en las intensidades de usos

Se inluyen las Areas con vocacion (ZTE-DOT)
Se inluye intensidad diferencial en las Centralidades con
caracter Economico.

Calculo por % segun el Area de Actividad
Sa I‘Ia mEZC|a de USOS Se precisan Otros Usos: comercio, servicio e industria.
Se generan condiciones especificas respecto al area y
ubicacion de otros usos en proyectos mixtos.

Ubicacion de otros usos:
Hasta 2 pisos o segun |.C

A Numero de actividades por
predio: Variable

Area minima de locales
(Aprox): 18 m?

—

Frente minimo de local

N
T (Aprox): 3 m
O

Uso predominante:

Vivienda + servicios barriales
Acceso alocales:

Condicion de mezcla - Independiente
actividades permitidas en el

Regimen: Escala barrial de Ubicacion en altura

mediano impacto (mixtos) Pisos inferiores a
o o la vivienda
Medla MIXtu ra Proporcion de usos no Enfoque:
. residenciales: Hasta Equilibrio barrial
SOpOrte barrial 30% 0 50% segun el IC q




7 (',QUE PROPONEMOS? Ajustes en las intensidades de usos

« Seinluyen las Areas con vocacion (ZTE-DOT)
» Se inluye intensidad diferencial en las Centralidades con
caracter Economico.
Sa na mezcla de Usos e Calculo por % segun el Area de Actividad
» Se precisan Otros Usos: comercio, servicio e industria.
» Se generan condiciones especificas respecto al areay
ubicacion de otros usos en proyectos mixtos.

—® Uso predominante:
Actividades econdmicass

Ubicacion de otros usos:
Sin restriccion (segun 1.C)

Numero de actividades por
predio: Sin restriccion

\—

Area minima de locales
(Aprox): 18 m?

Condicion de mezcla -
actividades permitidas en el
Regimen: Escala zonal y Acceso a locales:
metropolitana de alta y muy Independiente
alto impacto

O
©® Frente minimo de local
‘ (Aprox): 3 m

O

Ubicacion en altura (mixtos)

Alta MiXtu ra Proporcion de usos no Pisos inferiores a la vivienda

, . residenciales: Hasta 100% ®
Economica / del aprovechamiento

Transformacion

Enfoque:
Dinamizacion econdmica




: QUE PROPONEMOS? 7

Fortalecimiento de |la Ciudad Saludable

Gestion de la
calidad del aire

Gestion del ruido

Incorporar criterios
en la planificacion
territorial, para
cuidar ala
poblacion

o

Zonas Urbanas de Aire

Protegido

Zonas Urbanas de Aire Protegido i
ZUAP Moviles y ZUAP Fijas

Conmegrean ae
a0 Criasinal

NTE
AREA URBANA CORREGIMIENTO A
DE SAN ANTONIO DE PRADO b

CONVENCIONES

[ zuaP Fuentes Fijas
Bl zuse Fuentes Moviies

Alcaldia de Medellin

—  Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Ruido

de

noche

. CONFLICTO TOTAL DIURNO

v-..__-..,._,\\
-._,_\_-‘_J_,_.—‘}:\.u -
i,

|

Carregimients de
San Cristobal

R
Han Javar s

T
i

-

14 comegirnientn

de Altavista

AREA URBANA CORREGIMIENTO
DE SAN ANTONIO DE PRADOD

COPACABANAY
£ e
et ;

Fa.
‘\.r
Poputar 5’\\’}
e Pl

b

1

i

N,

-~

gl W

Tt

Camegimierio
de Sania Elena

CONVENCIONES
Nivel de presion sonora superado (dB)
0. <3
| EEWETY
| EEEE
<. 2
Bz =0

S ————

Corregeniants de
San Cristbbal

Carmegimients
e Altavista

Cormegimisrta

" CONFLICTO TOTAL NOCTURNO

e MW 4

rc;_" Laureles

.,-"ﬁ"'?'fl S

Estadio -

Comagimisnto
do Sania Elona

AREA URBANA CORREGIMIENTO
DE SAN ANTONIO DE PRADO

i S~
RN S
e

CONVENCIONES
Nivel de presién sonora superado (dB)
0=<..<=3
. EEPRET
. -5
| REEE-Ts




: QUE PROPONEMOS?

CONSTRUCCION
SOSTENIBLE

Reglamentacion

Especifica

L
W
A

[\~ : | &-;Q/

\ \_. g — \__ - A7

| § s 0L == p/gﬂ
\"—rll N . N .::§/

Ejemplo ilustrativo

-
-l
-'.-“
4

Eh::\ = /

N - e/

N /4 t;’g%
\.>ﬁ| L= 2
\ ‘-’ e .hh.

|
\
I

Aplicacion,

reconocimiento
y certificacion

TECNICO

:'1
Ajuste manual de
construccion

sostenible del
Distrito

Verificacion de
cumplimiento

Incorporacion
de directrices

INCENTIVOS NO TRIBUTARIOS

= l

Disminucion
obligaciones
urbanisticas

D 0000

gl

Aumento
indice de
ocupacion

(]
(m] g
Aumento
indice de

construccion

{al

Aumento
densidades de
vivienda

INCENTIVOS TRIBUTARIOS

/K@
Disminucion
Impuestos a la
construccion

Disminucion
impuesto
predial

Disminucion
Impuesto de

&

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Servicios publicos

. ) _ mediante asimilacion
industria y comercio de estratificacion

Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT 4



Construccion Sostenible
: QUE PROPONEMOS? 7

- y

e | 'Techos
—— verdes

Ejemplo ilustrativo

Jardines
de lluvia

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025

Energias
alternativas

Arquitectura
bioclimatica

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



Fuente: Google( 2026), imagen
generada por NotebookLM basada en
Memoria Justificativa de Revision del

¢ Queé proponemos?

POT Medellin 2025.
Criterios de Servicios Publicos para construcciones sostenibles i o
Ciencia, Tecnologia e Innovacion
Reglamentacion Especifica de la Construccion Sostenible se incluira en el
Sistema Ambiental de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico
Energia:

procesos de cogeneracion de
energias renovables y alternativas. T

Agua: Dispositivos ahorradores
i y reuso de aguas grises

‘!'.'

q

.
A

Residuos: Espacio
interno para separacion 3|
en la fuente.
Residuos organicos:
Aprovechamiento para
cuidado de jardines y

Zzonas verdes

':_.:H. &

Fagh 3 px
AT

7

|
i

¥
[

Movilidad (Ley 1964/2019):
Infraestructura de carga
obligatoria (excepcién de los
proyectos de Vivienda de Interes
Social y Vivienda de Interés
Prioritario).

Revision de Mediano Plazo del POT



Sistemas de Drenaje Sostenible

: QUE PROPONEMOS?

%DDHE

—-1:]'-];1 [ ] [ ) e

i o Disminucion de la
S=FEE .
g amenaza X lluvia

Gestion del agua
superficial
Disminucion de la
velocidad del agua

El agua puede
llegar al acuifero

Pavimento permeable

Infiltra y filtra el agua lluvia =k T s s A G T el S T < il :
y al almacena temporalmente —Aeleililel ERC N Basel 3 - 5 : g -. y G SNE i SV, 4 el mejorando Su

en una sub-base drenante X e ARG
--._-mn_ﬂ - .. -, ¥

calidad
Disponibilidad de
agua para consumo
futuro

- . = e : '“4.__,‘ - _-':‘ et
Techo Verde X AR g R

"'.:I._-* _." ._.r. -
™)

o e,
Y ‘_ 'fv-_ _'::_\: »

Retiene el agua lluvia y controla su escorrentia

Pavimento permeable Jardin de lluvia

Reduce la velocidad del flujo y mejora su calidad a
lo largo del borde vial.

Reduce la velocidad del flujo
y mejora su calidad a lo
largo del borde vial

Infiltra y filtra el agua lluvia y Captura, filtra y
la almacena temporalmente retarda el fiujo de
en una sub-base drenante agua antes de la red

Fuente: Imagen generada por IA con chat GPT a partir de prompt del autor, 2025



Exigencias de S
Tratamiento r
parqueaderos abanisico "ot © Ny BEp MM TER

o o
Uso residencial
MI-MIE, REV,
P CEL 0,25 1,00 0,10 RE
proponémos:
Hasta 240 m2 0,33 0,50 N/A N/A
Seretomanlas C2, CN2, D-DE
exigencias minimas e orss 0,50 0,50 0,13 0,13
Se eliminan los topes maximos 5 Hasta240m2 | 0,33 0,50 N/A N/A
(se regulan por el indice de construccion
y la dinamica del mercado) €1 €3, EN% | 240 - 2000 m2 0,66 0,50 0,17 0,13
Se eliminan cesiones por Mayores a 0.75 0.50 0.17 013
construccion de parqueaderos 2000 m2 ' ' ' '
) Se plantean minimos transitorios TEEE 2D il 0,33 U0 A N
hasta que se realice reglamentacion R = Pvnpney— 0.50 0.17 0.13
especifica
. S Mayores a 1,00 0,33 0,17 RE
Se modifica el consumo de indice ‘ 2000 m2 ' ' ' '
de construccion Hasta 240 m2 0,33 0,50 N/A N/A
)\ | e 240 - 2000 m2 0,66 0,50 0,17 0,13
: / ) Mayores a 1,50 0,20 0,17 0,13
Tipologia AUTOS MOTOS ‘ D |zoome , , , ,

VIS y VIP 1cada 10 1cada 3

R 4 ﬂj.‘ _ Estacionamientos para el uso residencial (celda / destinacion)

A
.




Tratamiento

Area de
lote

Comercio
Parg/100 m?

Servicios
Parg/100 m?

Exigencias de parqgueaderos
Otros usos

Industria
Parg/100 m?

=

=B

Espacio Publico
Parg/hectarea

=

=B

;Qué proponemos? 8

Dotacional

a@@ga@@

Hasta 72 m2 N/A N/A N/A N7 N/A N/A NIZ N/A

MI-MIE, REV, |72-120 m2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A
CN3 120 - 240 m2 0,50 1,50 0,50 1,50 0,25 0,50 N/A N/A
Mayores a 240 0,50 1,50 0,50 1,50 0,25 50,00 0,75 1,50

Hasta 72 m2 N/A N/A N/A N7 N/A N/A NIZ N/A

C2,CN2,D-DE |72-240 m2 1,00 Wi 1,00 Wi 0,50 0,25 N/A N/A
Mayores a 240 1,00 Wis 1,00 Wis 0,50 0,25 1,00 Wis

Hasta 72 m2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

C1,C3, CN4, |72-120m2 1,00 Wis 1,00 Wis 0,50 0,25 N/A N/A
REA 120 - 240 m2 1,50 Wi 1,50 Wi 0,50 0,25 N/A N/A
Mayores a 240 1,50 Wis 1,50 Wis 0,50 0,25 1,50 Wis

Hasta 72 m2 N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A N/A

CN1. CNS, RED 72 - 120 m2 1,00 Wis 1,00 Wis 0,50 0,25 N/A N/A
120 - 240 m2 1,50 Wi 1,50 Wi 0,50 0,25 N/A N/A

Mayores a 240 2,00 0,50 2,00 0,50 Wis 0,25 2,00 0,50

Nota: Todos los desarrollos con usos diferentes al residencial, deberan adecuar espacios para cargue y descargue de mercancias y

realizar estas actividades al interior de sus predios, en el area util respetando los retiros normativos

Debera responder
a un analisis
especifico de cada
caso, como minimo
se debera cumplir
con lo establecido
en el decreto 471

de 2018
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[ 1. Gl Centralidades J [ 2. Gl Tratamientos j [ 3. Gl Habitacional J [ 4. Gl Dansidades j ( 5. Gl Mavilidad ] I: 4. Gl Usas del suala ] I: 7. Gl Corflictas y Vocaciones J
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https://experience.arcgis.com/experience/fa5001568e3542e29bb04006d119d575/page/GREMIOS-INMOBILIARIO?draft=true&views=5.-GI-Movilidad%2C6.-C15-Centralidades

Ahora queremos recoger sus
opiniones, recomendaciones st
v observaciones sobre:

Las modalidades de renovacion urbana, centralidades y
(c.ﬁ vocaciones territoriales y estrategias para la sana, responsable
N

y cuidadosa mezla de usos

Las tipologias de vivienda y la propuesta de vivienda turistica
como servicio de hospedaje

Cualquier otro asunto de los documentos de la revision
1

. \ , A ;l N
T (@5 @
| | |
m |

9 Las edificabilidades y obligaciones urbanisticas definidas

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT ¢



CLASIFICACION DE INSTRUMENTOS Q&QUE PROPONEMOS?

OPERATIVOS )

Instrumentos de Planificacion Instrumentos de Planificacion
Territorial para la Gestion Urbanistica

=] B
.

T i E c
| | t

Se a!optan

mediante
resolucion del
DAP. y

©

Complementan,

desarrollan 'y Estructuran la ocupacion y Se adoptan i Lineamientos Mitigan impactos y Articulan actores,
precisan la A Er R R mediante decreto : urbanisticos para el Conse.rv.an las recursosy
norma expedido porel i Sistema Publicoy condiciones mecanismos de

urbanistica SRR IMEE) 2 Alcalde Distrital Colectivo territoriales gestion



CLASIFICACION INSTRUMENTOS Revision POT

¢ QUE PROPONEMOS? ©

INSTRUMENTOS EN LA ACTUALIDAD (Acuerdo 48 de 2014)

Normativos y orientadores
que delimitan actuaciones
urbanisticas e integra mecanismos

operativos y de ejecucion; movilizan
recursos, actores y proyectos, sin

4 enerar norma.
INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION COMPLEMENTARIA de gestion. 2
Macroproyectos —
Proyectos Urbanos Integrales del Ambito e SEGUNDO NIVEL Macroproyectos

de Ladera- PUIAL

Planes Rurales Integrales -PRI

Distritos Rurales Campesinos -DRC- —

Planes Parciales -PP- - Planes Parciales -PP-

Planes de Legalizacion y Regularizacion PIangs de Legah;acmn., i i
Urbanisticat -PLRU- - Regularizacion y Mejoramiento Planes de Manejo Ambiental

del Habitat -PLRMH-

Planes de Manejo
Planes Maestros -PM- Planes Maestros -PM- Arqueolégico
TERCER NIVEL Aneeed

Unidades de Planificacion Rural Unidades de Planificacion Planes Especiales
-UPR- Rural -UPR- Salvaguardia

Planes Especiales de Manejo y Planes de Implantacion

Planes Especiales de Manejo y _J Proteccion del Patrimonio
Proteccion del Patrimonio -PEMP- PEMP-
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PROPUESTA

CONTRIBUCION
EN VALORIZACION

CONTRIBUCION EN
VALORIZACION
PROPUESTA:
» AMPLIAR A OBRAS
DE BENEFICIO LOCAL
DE BENEFICIO LOCAL
VIAS NUEVAS Y
ADECUACIONES
ESPACIO PUBLICO
EFECTIVO

AMPLIAR A OBRAS

|
P-



A

Alcaldia de Medellin

—— Distritode —
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

HECHOS
GENERADORES

Aumento de
A 28 Aprovechamie
\_ R A b P/ W B b ntos

Cambio en
Obra Publica Régimen de
Uso

CONVENCIONES TEMATICAS

Plusvalia por aumento de aprovechamientos
1,03 - APl a CN2
1,5- CN3 a API
1,54 - CN3 a CN2
2,28 - CN2 a CN5
2,34 - APl a CN5
= 2,42 - CN2 a CN1
= 262 - CN2aCN4
= 3,51 - CN3 a CN5

Plusvalia por obra publica (metro de la 80) f
= 1,19 -0 a 100 metros
= 1.18 - 100 a 200 metros

1.179 - 200 a 400 metros

Plusvalia por cambio en el régimen de usos
1.31 - Dotacional a Media Mixtura
1.34 - E.P. Proyectado a Baja Mixtura
1.46 - E.P. Proyectado a Dotacional

= 1.76 - Baja Mixtura a Media Mixtura

= 1.81 - E.P. Proyectado a Media Mixtura

= 2 30 - Dotacional a Alta Mixtura

= 2138 - Baja Mixtura a Alta Mixtura Predlos potenciales

= 3.18 - E.P. Proyectado a Alta Mixtura
= 3.28 - Baja Mixtura a Alta Mixtura

Plusvalia dél Metro j
de la 80 I~/




CESIONES
URBANISTICAS

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

MOMENTO DE EXIGIBILIDAD

Cumplimiento exigible a partir del
acto administrativo de la licencia.

LA LICENCIA DE CONSTRUCCION
DETERMINA LAS CESIONES o

. < a®” s
URBANISTICAS Q;b"‘iv»{’of o ,
VIAS NUEVAS Y S /

ADECUACIONES

ESPACIO PUBLICO
EFECTIVO

Tanto para Generaciéon como para
cualificaciéon de espacio publico y
equipamiento

EQUIPAMIENTOS
COLECTIVOS

ESTIMULAR EL CUMPLIMIENTO
AL INTERIORY EN OTRO SITIO
EXCEPCIONALMENTE EN DINERO

Considerando la aplicacion de
factores segun sea el caso

CUMPLIMIENTO
EN SITIO

CUMPLIMIENTO
EN OTRO SITIO

SSERD FORMAS DE CUMPLIMIENTO

Proyectos anticipatorios del Distrito
(Yo receptor)

FORTALECERLAS SIGNIFICA MAYOR EQUIDAD TERRITORIAL, SOSTENIBILIDAD
URBANA Y UN DESARROLLO MAS ORDENADO Y CORRESPONSABLE.

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



VENTA DE DERECHOS
PROPUESTA

UNIFICAR AMPLIAR AJUSTAR LA TITULARIZAR REDISTRIBUCION DE
DERECHOS DESTINACION EORMULA DERECHOS APROVECHAMIENTOS TOTAL

Alcaldia de Medellin

Franja de
venta adicional

143 ReCeptOI‘eS @ Aprovechamiento
de derechos existente

POLIGONOS de derechos

APROV. BASICO POT

-
P -

~ Aprovechamiento
-1 maximo seguan POT

96

-
I
I
|
I
I
I

% De la bolsa que

< < Subutilizacion del a ~ i se consume Derecho i

g aprovechamiento total S ! adicional |

MILLONESDEM? & i :
POtenCiales de No excede parametros del AMVA ““T """"""""""""""""""""""""

d erecC h oS d e Derechos de construccion Aprovt?;::ig?lento Aprove;ggrmento

por bolsa de poligono

construcciony |
Desarrollo

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT
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ECOLOGICA NETA EN SUELO

MODALIDAD DE ESTRUCTURA
URBANO

TRANSFERENCIA EN LA

A\ J

TRANEFENCIA EN LA

MODALIDAD
PATRIMONIAL

CONSTRUCCION Y DESARROLLO
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ESTIMULOS Y DESESTIMULOS FINANCIEROS PARA EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL

@ Mayor precisicion, alcance y alternativas J—o Fortalecer la aplicacion de la asimilacion y disminucion de

de los estimulos y desestimulos financieros la estratificacion en inmuebles relacionados con el
‘,QU E patrimonio
PROPONEMOS‘? Renovacién Urbana

l | —.&) O

Zonas de
. Proteccion
.DONDE? /
< Patrimonio . O
Institucionales °
(Bancos Inmobiliarios) Actividades
Rurales
v Vivienda

Actividades culturales y Parqueaderos
creativas en centralidades en altura

AUMENTO O REDUCCION DE LA TARIFA

DEL PREDIAL ORITENTANDO LOS INTERE- .

SES DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL <
*Por acordar en el marco del estatuto tributario

Inmuebles urbanizados
sin construir

Inmuebles urbanizables
sin urbanizar




Inequidad

AL
(-@-) Incertidumbre
e 3 AV

Desaceleracion

Zonas geoeconomicas homogeéeneas

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Inconformidad en la aplicacion de los instrumentos de gestion y financiacion del POT
por variacion de los valores establecidos en el mapa de zonas geoeconomicas
homogéeneas de una vigencia a otra.

En el valor del suelo utilizado parala aplicacion de los
diferentes instrumentos de financiacion como cesiones
urbanisticas, transferencia de derechosy
aprovechamiento economico.

En el costo de las cargas urbanisticas por las variaciones
que se presentan ano a ano en el valor de referencia
como resultado de las actualizaciones catastrales.




Indexacion

Actualizacion del valor
del suelo desde el

momento en que nace la
obligacion urbanistica,
con el fin de evitar que
aumentos posteriores
del catastro encarezcan
la carga

A |
L _

Convertibilidad
v/o equivalencia

Zonas geoeconémicas |\ L1l O ETTELE g
homogéneas

L

Estimulo
desestimulo

En la aplicacion del valor del
suelo lo que permite
promover la ejecucion de
proyectos inmobiliarios,
pago anticipado,
generacion de vivienda
social, asi como
desestimular algunas
actividades restringidas y el
pago en dinero.




Zonas geoeconomicas homogéneas

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

©
I\ [+:17[1-3 Factores de indexacion &

Aplicara para los instrumentos que tienen como base el valor de referencia de las zonas geoeconomicas
homogéneas y aplicara desde el momento en el que la licencia se encuentre en firme y/o cuando se expedida

el acto administrativo definitivo (Anuncio de proyecto). El término de la aplicacion de este factor culminara
con la vigencia original de la licencia.

Instrumento Factor Fuente
- Se utilizara el factor de e
Cesiones indexacion en la adopcion de %onas geoeconomllcaéc, :
rbanisticas los valores de zonas omogeneas anual - ecretaria |
u 2 , de Gestion y Control Territorial. )
geoecondmicas homogéneas.

b

Anuncio Se utilizara el indice de Valor
valorizacion predial -IVP- u otro reportado
de proyecto indicador que se considere para anrt)JaImente
tal efecto, como valor de por el DANE.
indexacion.




Zonas geoeconomicas homogeneas

Alcaldia de Medellin

Distrito de

Facltore.s de convertibilidad r@ﬁﬁ‘ Ciencia, Tecnologia e Innovacion
y/o equivalencia L

Aplicara para el cumplimiento de las Cesiones urbanisticas en otro sitio entre zonas
generadoras y receptoras de la obligacion. Desde el momento en el que la licencia se
encuentre en firme hasta la vigencia original de la licencia.

Se utilizara el factor de Zonas geoeconomicas
Cesi indexacion aplicado en la homogéneas anual — Secretaria
esiones metodologia de zonas de Gestidn y Control Territorial.
urbanisticas geoecondmicas homogéneas en
los poligonos donde no se
realizo actualizacion catastral.
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Zonas geoeconomicas homogéneas
{111 -] Factores de estimulo

Aplicara para:

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

2

4

Estimulo para el Cumplimiento en el Pago anticipado de la Y las demas que
cumplimiento de mismo sitio, en otro participacion en promuevan la
cesiones urbanisticas sitio o en dinero de las plusvaliay la concrecion del
en licencias que sean cesiones urbanisticas contribucion por modelo de ciudad.
expedidas para proyectos una vez se encuentre valorizacion.
de tipologia VIS y VIP. la licencia en firme.

Este factor aplicara desde el momento en el que la licencia se encuentre en firme
hasta la vigencia original de la licencia.




Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Zonas geoeconomicas homogeéeneas m G@
Alcance Factores de estimulo U

Cesiones Licenciamiento de VIP 100% y VIS 100% para las
urbanisticas vivienda VIS y VIP. cesiones urbanisticas.

Se utilizara el Indice de valorizacion En el mismo sitio:5% al 10%

Anuncio predial -IVP- u otro indicador que se oo
de proyecto considere para tal efecto, como valor En otro S|t|o.7,05 Z
de indexacion. En dinero: 7,5% [
Integralidad Pago anticipado. 5%

Factores de desestimulo

Se refiere al factor aplicado al 15% en cumplimiento en dinero de las cesiones urbanisticas.




Anuncio de proyecto

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

PREDIOS NECESARIOS PARA LA
EJECUCION DE UN PROGRAMA,
PROYECTO, U OBRA

Se ajusto el procedimiento
para ldentificar el mayor
valor generado, precisando
que el plusvalor corresponde
unicamente al incremento
atribuible al proyecto y no a
otras externalidades.

PLUSVALOR $599

DE LA OBRA
AISLAR

INCREMENTOS
POR MOTIVOS $$
DIFERENTES

AVALUO DE
REFERENCIA s

La vigencia del instrumento se
sujeta a la duracion del

Avaluo @
Comercial
-
w

AVALUO
COMERCIAL @

proyecto y a la actualizacion —

i Incremento
¥ . por obra

anual de los avaltos de AVALUO DE | pusvatr
referencia parareflejarla el 3 |

Por IPC <o &

variacion del valor del suelo. -

’ ,

’ :

[ ] '*' """"
R Avalao

PLUSVALOR % DEL INCREMENTO ems VALOR A DESCONTAR @ Indexado
TOTAL PORLAOBRA ®=» EN LA ADQUISICION  Avalio de

Aislando el plusvalor de obra real Referencia

Revision de los anuncios vigentes.




Propuesta

Bancos Inmobiliarios

Programa de ejecucion del Plan
de Ordenamiento Territorial

Programas y proyectos del
Plan de Desarrollo Vigente

En articulacion con la
Politica de Proteccion a
Moradores y Actividades
Econdmicas.

Recibir metros cuadrados
resultantes del proyecto

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

A favor del Distrito

DESARROLLOS

DERECHO DE PREFERENCIA A o
FAVOR DEL ESTADO FUTUROS POR OPERA-

.|| DORES O PRIVADOS

GESTION
N POR BANCOS
INMOBILIARIOS

—— INSCRIPCION EN
—2| MATRICULA
—2l  INMOBILIARIA

ADQUISICION

| & U PRIORIZADA
J=> PARABANCOS

INMOBILIARIOS

- = » MOTIVOS DE UTILIDAD

PUBLICA:

VIS/VIP

LEGALIZACION Y REGULARIZACION
EXPANSION FUTURA
CONSTRUCCION PRIORITARIA
UNIDADES DE ACTUACION

PROPIETARIOS D@




DERECHO DE PREFERENCIA A
FAVOR DE PROPIETARIOS Y/O

POSEEDORES

MOTIVO DE UTILIDAD
PUBLICA: RENOVACION
URBANA

1. REACTIVACION

2. REVITALIZACION

3. REDESARROLLO

2 PROCESO:

—1. GESTION
ASOCIADA

—2. COMPRA DEL
INMUEBLE

—3. DERECHO DE
PREFERENCIA

12 Propuesta

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

A favor de propietarios
v/o poseedores

OPERADORES URBANOS

Incentiva el
desarrollo del
corredor del Rio

ENTIDADES GESTORAS

Unidades de
Actuacion
Urbanistica

Unidades de
Gestion

Programas y proyectos en
renovacion urbana

2

| A FAVOR DE
'--» PROPIETARIOS
Y/O POSEEDORES

= Recibir metros cuadrados
resultantes del proyecto



SUSCEPTIBLES DE
DECLARATORIA

@

Los terrenos localizados en
suelo de expansidn, de propie-
dad publica o privada.

@

Los temenos urbanizables no
urbanizados Iocalizades en
suelo urbano, de propiedad
publica o privada.

©

Los terrenos o inmuebles urba-
nizados sin construir, localiza-
dos en suelo urbano, de propie-
dad publica o privada.

@

Las edificaciones abandona-
das, subutilizadas o no utiliza-
das en mas de un 60% de su
area construida cubierta que no
sean habilitadas segin lo
previsio en el plan de ordena-
miento lerritorial,

®

Inmuebles que conformen
unidades de acluacion o
gestion urbanistica en Planes
parciales vigentes.
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EXIGENCIA

Exige urbanizar

Exige urbanizar

% =

\\"‘\“__'«’f"‘ -
Exige construir

=

Exige desarrollar
(Gestion, construccion,
adecuacion, efc)

PLAZOS

—

3
ANOS

Siguientes a su declaraloria

e

2
ANOS

Siguientes a su declaratoria

~—

1
ANO

Siguiente a su declaratoria

= —

1.5
ANOS

Siguiente a su declaratoria

~—

50%
MAS

Con relacion al resto de los
numerales (no excede el
periodo administrativo).

Desarrollo prioritario JH{JIESE

1.PREDIOS
IDENTIFICADOS

O

Apoyar en estrategia de gesfion
asociada del suelo

2. NO ASOCIACION
O DESARROLLO

©

$

Aplicar Impuesto Predial
Progresivo

$ — §$ 8§55

3. DECLARATORIA
DE DESARROLLO

—t (:)

“O g

Se establecen plazos para
cumplir la declaratoria

4. ADQUISICION

Subasta piblica
para adquisicion
delinmueble

®

Nuevo propietario
desarrolla

Alcaldia de Medellin

——  Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Criterios de seleccion

Afectaciones geograficas

’ -
"saan?®

Consideraciones
adicionales

Observacion 1: Los predios seleccionados podran ser
actualizados siguiendo los criterios de seleccion
Observacion 2: Sera responsabilidad de cada plan de
desarrollo distrital hacer un estudio de viabilidad
financiera, juridica y técnica.



Prioridad de urbanizar y construir un inmueble
dentro de los plazos previstos

Se definieron 8 lotes de desarrollo
prioritario, 5 de ellos en el centro

Lotes potenciales

= 600 identificados de

) desarrollo prioritario .
en la ciudad .h%

déficit cuantitativo de
vivienda y cualitativo

A

CONVENCIONES TEMATICAS

R . Predios en diapositiva

@ Predios identificados en la Renovaciéon Urbana

@ Predios identificados en la Consolidacién
Poligonos actuales de Renovacidn urbana

Zonas AIE Macroproyectos
= Centro
1 La lguana
Noroccidental
MNororiental
! Norte

O
Permite mejorar el >
L

>
\\

R



Ahora queremos recoger sus ... .

Distrito de

y observaciones sobre:

La separacion de instrumentos de planificacion
complementaria en operativos y normativos

La metodologia para actualizar el valor del suelo

Las consideraciones de instrumentos de
financiacion e intervencion resaltados

% Cualquier otro asunto de los documentos de la revision

Revisidon y ajuste del Mediano Plazo POT®



Escanea este
codigo QR y
consulta los
documentos
de la revision

% Consulta sobre la revision
revisionpot@medellin.gov.co

Consulta norma actual
cea@medellin.gov.co
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Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Revision y ajuste del Mediano Plazo POT



	Si tienes comentarios o aportes, realízalos a través del QR de participación.
	Acuerdos de la sesión
	Escucha activamente y aporta a la construcción de decisiones estratégicas.
	La información que se presentará a continuación se encuentra en etapa de concertación y consulta

	Escanea este código QR para registrar tu asistencia
	Escanea este código QR y danos tus opiniones,  observaciones, y/o recomendaciones de los contenidos de la revisión y ajuste del mediano plazo del POT
	¿Qué no esta funcionando?
	Revisión y ajuste del Mediano Plazo POT

	¿QUÉ NO ESTÁ FUNCIONANDO? El modelo de ocupación no se está implementando como se proyectó, lo que está generando tensiones en la capacidad del territorio para sostener el desarrollo.
	¿QUÉ SE PROPONE REVISAR Y AJUSTAR? Conversemos con los sectores
	DESARROLLO RENTABLE Y SOSTENIBLE
	Ajuste de vivienda turística como servicio de hospedaje

	INFRAESTRUCTURA PÚBLICA EQUILIBRADA CON EL DESARROLLO

	Enlace mapa Centralidades
	Enlace mapa Tratamientos
	PROPUESTA
	TIPOLOGÍAS DE VIVIENDA
	Tipología que recoge las  nuevas formas de habitar la vivienda.
	Se caracteriza por tener uno o varios de los componentes de la vivienda de uso colectivo entre varios hogares.
	Actúa como un conjunto, para garantizar su correcto funcionamiento y la presencia de todos los componentes.
	No podrá localizarse en suelo rural
	No podrá considerarse para cumplimiento de obligaciones


	COMPONENTES DE LA VIVIENDA
	Zona de ropas
	Área social – Salón Comedor
	Preparación de alimentos
	Higiene
	Área privada – Habitación
	Art. 369


	PROPUESTA
	PERMANECEN IGUAL
	Vivienda individual Uni, Bi, Tri y Multifamiliar
	Proyecto de 10 viviendas


	ESCENARIO PROPUESTO
	Vivienda colectiva  Nuevas formas de Habitar
	Proyecto de 20 viviendas
	Proyecto de 14 viviendas



	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Vivienda Turística
	Claridad normativa – Vivienda turística como servicio de hospedaje
	Reglamentada por el Decreto Nacional 2119 de 2018
	Requiere Registro nacional de turismo
	Estancia menor a 30 días
	Localización específica el altas mixturas
	Requiere licencias de ADECUACIÓN para cambio de uso
	Se incorpora una tabla de análisis de la ubicación del hospedaje, según su impacto


	¿POR QUÉ LO HICIMOS?
	Para evitar conflictos en los barrios, proteger a quienes viven en ellos y que se aplique la norma adecuadamente, sin interpretaciones

	¿QUÉ ENCONTRAMOS?
	Revisar las densidades de acuerdo con las  Directrices Metropolitanas
	¿Para qué lo hicimos? Promover un crecimiento equilibrado en la ciudad

	Enlace mapa Densidades
	¿Qué proponemos?
	Estrategia de Vivienda Vivienda de Interés Social / Prioritario
	40 % adicional en número de viviendas

	Enlace mapa Habitacional
	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Alturas
	Armonización del Índice de ocupación, el Índice de construcción y las alturas
	Índice de Ocupación
	Índice de Construcción
	Alturas

	NORMA
	Ahora: Áreas de Actividad
	Antes: Zonas
	Índice de ocupación
	Norma por Áreas de actividad y no por Zonas y tratamientos
	< 1.000 m2
	> 1.000 m2
	Baja Mixtura
	Multi:60% Uni-Bi-Tri: patios y vacíos (80%)
	Media Mixtura
	Plataforma: No Torre 60%
	Plataforma: 80% Torre: 60%
	Alta  Mixtura
	Plataforma: 80% Torre 60%
	Plataforma: 80% Torre 60%


	Medida Ambiental: SUDS

	Ajuste en la fórmula de cálculo de las obligaciones urbanísticas

	¿QUÉ PROPONEMOS?
	10,33 m2
	0,105
	8,4 m2
	0,105

	4,7 m2
	CESIONES URBANÍSTICAS
	EQUIDAD
	CUADRO DE ÁREAS GENERAL

	Análisis Proyecto
	OBLIGACIONES URBANISTICAS
	7  pisos

	DESTINACIONES
	10 viviendas - área promedio 84m2
	16 cuartos útiles
	4 oficinas
	10 celdas de parqueo vehiculares privadas
	2 celdas de parqueo para moto privadas

	CUADRO DE ÁREAS GENERAL

	Análisis Proyecto
	OBLIGACIONES URBANISTICAS
	11 pisos

	DESTINACIONES
	35 viviendas - área promedio 100m2
	4 locales
	42 celdas de parqueo


	¿QUÉ PROPONEMOS? AJUSTE DE LA CLASIFICACIÓN USOS DEL SUELO
	Áreas de actividad
	Áreas con vocación

	Enlace mapa Usos del suelo
	¿QUÉ PROPONEMOS?
	Vivienda individual
	Vivienda colectiva​
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