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DECRETO PROVISIONAL NUMERO 1720181471 DE 2025

“Por medio del cual, se modifica el Decreto 1166 de 2023 “Por medio del
cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencién
Estratégica -AlE- MEDRIo, Zona Rio Centro, se derogan los Decretos

municipales 2053 de 2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan otras
disposiciones.”, respecto del Plan Parcial de Renovacion Urbana San

Benito, poligono Z3_R_14"

EL ALCALDE DE MEDELLIN

En uso de las atribuciones que le confieren los numerales 1 y 3 del articulo 315
de la Constitucion Politica, las legales conferidas en el articulo 91 numeral 1 del
literal d) de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de
2012; el paragrafo 4° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto
Unico Nacional 1077 de 2015 reglamentario del sector Vivienda, Ciudad y
Territorio, los articulos 455 al 460 del Acuerdo Municipal 48 de 2014 y demas
normas complementarias vy,

CONSIDERANDO QUE

El articulo 19 de la Ley 388 de 1997 establece que los planes parciales son los
instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan los planes de
ordenamiento territorial, para areas determinadas del suelo urbano y para las
areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u
otras operaciones urbanas especiales, de conformidad con las autorizaciones
emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
misma ley.

El Decreto Unico Nacional 1077 de 2015: "Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo
concerniente al procedimiento a seguir para la formulacion, revision, concertacion,
adopcién y/o modificacién de un plan parcial.

El Acuerdo 48 de 2014 “Por medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo
plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin y se dictan
otras disposiciones complementarias” define en el articulo 463 que el plan parcial
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es el instrumento de planificacion intermedia, a través del cual los poligonos
ubicados en suelos de expansion urbana independiente del tratamiento y; suelos
urbanos con tratamientos de desarrollo o renovacion urbana, desarrollan las
disposiciones del presente plan y los macroproyectos, posibilitando la transicion
entre éstos y los proyectos urbanisticos.

Los parametros para adelantar los procesos de modificacidn y ajuste de los planes
parciales vigentes estan definidos en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, incorporado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,
posteriormente modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y reiterado
en el paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, concordantes con el articulo 464 del Acuerdo Municipal 048 de 2014 y el
numeral 347.2 del articulo 347 del Decreto 1166 de 2023. Estas disposiciones
establecen que la modificacion o ajuste de un plan parcial, cuando sea requerida,
debe realizarse unicamente ante las instancias o autoridades responsables de los
asuntos objeto del ajuste, en funcion del desarrollo del respectivo plan. Asimismo,
senalan que la solicitud de determinantes solo puede referirse a los aspectos
sobre los cuales se pida de manera expresa y escrita la modificacién, y que dicha
solicitud debe sustentarse en la misma reglamentacion con la que fue aprobado
el plan parcial, salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Mediante el Decreto Distrital 1166 de 2023, “Por medio del cual se revisa y ajusta
el Macroproyecto para el Area de Intervencién Estratégica — AIE — MEDRIo, Zona
Rio Centro, se derogan los Decretos Municipales 2053 de 2015, 1006 de 2018 y
2482 de 2019, y se dictan otras disposiciones”, se adoptd el plan parcial de
renovacion urbana de San Benito, correspondiente al poligono Z3 R _14. Dicho
plan se encuentra en vigencia en el marco del Acuerdo Municipal 48 de 2014, “Por
medio del cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin y se dictan otras disposiciones
complementarias”. Esta disposicion constituye el soporte normativo del plan
parcial, conforme a lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997.

En las fases de diagndstico y formulacion del plan parcial, y en concordancia con
lo establecido en el articulo 78 del Decreto 1166 de 2023, se identificaron dos
tipologias de Areas de Manejo Especial. Dentro de estas se reconocieron cinco
(5) de las seis (6) categorias de Areas de Manejo Especial —AME—, a saber:
equipamiento, patrimonial, estacion de servicio (combustible), edificaciones
consolidadas y edificaciones con desarrollo restringido.
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A su vez, para la implementacién del plan parcial, se definieron como mecanismo
de gestién, cincuenta y uno (51) proyectos de delimitacion de Unidades de
Actuacion Urbanistica -UAU-, correspondientes al poligono Z3 R 14, en
concordancia con el articulo 245 del Decreto 1166 de 2023 y el plano
Z3 R 14 MRC_F _06_Planteamiento_urbanistico_ M_2. Estas unidades se
componen por uno o varios inmuebles delimitados y se consideran como unidades
urbanizadas de manera autonoma, con el propdsito de garantizar el cumplimiento
de las normas urbanisticas y facilitar la provision de infraestructura, servicios
publicos domiciliarios, espacio publico y equipamientos colectivos, mediante la
distribucién equitativa de las cargas y beneficios.

Con el propdsito de dar continuidad al proceso de ejecucién del plan parcial de
renovacion urbana San Benito, poligono Z3 R _14 y, en especial, a la Unidad de
Actuacion Urbanistica N°40, sus promotores identificaron que, debido a las
dinamicas propias del territorio, actualmente existe un inmueble con condiciones
de Area de Manejo Especial ~-AME- y que no fue posible la identificacién de dicho
inmueble al momento del diagnéstico y formulaciéon del instrumento de
planificacion, ya que para ese momento se encontraba vigente la licencia de
urbanistica de construccion en la modalidad de demolicion y obra nueva, ademas
de aprobacién de planos para propiedad horizontal, la cual, fue otorgada mediante
la Resolucién C2-0162 del 8 de abril de 2015, y modificada mediante la Resolucién
C4-0606 del 23 de noviembre de 2017.

Para el afo 2024, el sefior José Rodrigo Flérez Ruiz, en calidad de rector y
representante legal de la Universidad Autonoma Latinoamericana —UNAULA-,
promotora del desarrollo de la unidad de actuacion urbanistica en la zona,
mediante el radicado 2024101174050 de 2024, solicité al Departamento
Administrativo de Planeacion del Distrito Especial De Medellin, directrices que le
permitieran dinamizar el desarrollo de dicha unidad.

La Administracion Distrital a través del Departamento Administrativo de
Planeacién se pronuncié mediante el oficio 202430269538 de 2024, aclarando
que para lograrse el desarrollo de los predios restantes de la Unidad de Actuacion
Urbanistica N°40, seria necesario emprender el proceso de modificacion y ajuste
del plan parcial, anotando lo siguiente:

“Por lo antes expuesto, para incorporar la existencia de ofra area de manejo
especial al interior de la Unidad de Actuacion Urbanistica aqui relacionada, se
requerira la modificaciéon del Decreto Municipal 1166 de 2023; la cual, podra ser
acometida por esta Dependencia, dado que el proceso de adopcion de los
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Macroproyectos del Rio, desde el afio 2015, y en correspondencia con lo
dispuesto por el Acuerdo Municipal 48 de 2014, han sido de iniciativa del distrito
0 bien podra tener iniciativa privada mediante una solicitud de modificacién de
Plan Parcial de conformidad con el procedimiento establecido por el articulo 27 de
la Ley 388 de 1997 y los articulos 2.2.4.1.1.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, proceso para el cual esta dependencia estara a su disposicion para
brindar el apoyo y orientacion técnica y juridica que requiera.”

De conformidad con el numeral 347.2. del articulo 347 del Decreto 1166 de 2023,
establece que podra modificarse el plan parcial sin que implique la revision de este
“cuando se pretendan introducir ajustes al sistema de gestion, el espacio publico
local, la delimitacién de las Unidades de Actuacién Urbanistica y Areas de Manejo
Especial, asi como precisiones al cumplimiento de las obligaciones asociadas al
sistema de movilidad. Se consideran como premisas de este proceso, conservar
todas las escalas del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios y el sistema de
espacio publico de orden general. (...)”

Mediante el radicado numero 202410233683 del 11 de julio de 2024, el sefior José
Rodigo Florez Ruiz en calidad de representante legal de la Universidad Autonoma
Latinoamericana - UNAULA, propietaria de los predios registrados bajo los folios
de matricula inmobiliaria 01N-214975 con CBML 10060040021 y 01N-214977 con
CBML 10060040018, ubicados en la UAU N°40 del area de intervencion del plan
parcial, solicité a la Administracion Distrital, la modificacién y ajuste del plan
parcial, para el reconocimiento de un Area de Manejo Especial ubicada en el
predio con matricula inmobiliaria 01N-904823 y CBML 10060040021.

En la solicitud se plantea que el predio con matricula inmobiliaria 01N-904823 y
CBML 10060040021 sea reconocido como Area de Manejo Especial -AME-, dado
que no fue clasificado como tal durante el proceso de diagndstico y formulacion
del plan parcial. La propuesta se sustenta en la imposibilidad de integrar
urbanisticamente todos los predios que conforman actualmente la UAU N°40,
debido a la existencia y localizacién de un Area de Manejo Especial dentro de
esta.

El analisis desarrollado por la Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestion,
de la Subdireccion de Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad del
Departamento Administrativo de Planeacién determiné que el inmueble
identificado con matricula inmobiliaria 01N-904823 y CBML 10060040021 cumple
con las condiciones para ser reconocido como un “Area de Manejo Especial
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Consolidada”, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 77, 78 numeral
78.2.2, y 79 del Decreto 1166 de 2023.

En ese orden de ideas, y conforme a la Resolucion C2-0162 del 8 de abril de 2015,
modificada mediante la Resolucién C4-0606 del 23 de noviembre de 2017 donde
se aprobo una licencia urbanistica de construccion en la modalidad de demolicion
total y obra nueva, ademas de aprobacion de planos para propiedad horizontal,
para una edificacién a construir con una altura mayor a cinco pisos en el predio
con matricula inmobiliaria 01N-904823 y CBML 10060040021.

Con la expedicion de la licencia se agotaron los aprovechamientos definidos en el
Acuerdo 46 de 2006, norma vigente al 15 de octubre de 2014, fecha en la cual fue
radicada la solicitud de licencia urbanistica para el predio identificado con la
matricula inmobiliaria 01N-904823 y el CBML 10060040021. La normativa
derogada resulta aplicable en virtud de lo dispuesto en el paragrafo del articulo
2.2.6.1.2.1.2, segun el cual el solicitante tiene derecho a que la licencia o su
modificacion se conceda con base en la norma urbanistica vigente al momento de
la radicacion de la solicitud, siempre que ésta se haya presentado en debida
forma.

APROVECHAMIENTO CESION
Suelo para areas
Densidad indice de verdes, Construccién de
[Viv/Ha] construccion recreacionales y | equipamientos
equipamiento
390 6 sobre el area 672,67 m2
neta del lote 67,27 m?

Se llevé a cabo una relacién del area construida licenciada por indice de
construccion, en aplicacion del Acuerdo 46 de 2006 e identificando que el predio
con la edificacion existente agotd su aprovechamiento.

Producto de la obtencion de la licencia citada anteriormente, se determinaron las
obligaciones urbanisticas que debian pagarse como resultado del
aprovechamiento del predio. En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Control
Urbanistico de la Secretaria de Gestion y Control Territorial acredito el pago y la
compensacion de dichas obligaciones que fueron liquidadas mediante el radicado
201710282630 del 17 de enero de 2017

La modificacion planteada constituye un ajuste al proyecto de delimitacién de la
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Unidad de Actuacion Urbanistica N°40, definido en el articulo 245 del Decreto
1166 de 2023 que adopta el plan parcial, en el sentido de reconocer como Area
de Manejo Especial el predio identificado con matricula inmobiliaria 01N-904823
y CBML 10060040021.

Esta nueva delimitacion, implica el cambio del modelo de ocupacion previsto para
la Unidad de Actuacion Urbanistica, no obstante, conserva los elementos
constitutivos del sistema publico y colectivo manteniendo su configuracion
espacial y sin impactar el modelo de ocupacion general del plan parcial. De igual
manera, se ajustan en lo pertinente las escalas del sistema de reparto de cargas
y beneficios, y el sistema de espacio publico de orden general del plan parcial San
Benito, estableciendo lo que corresponda a la UAU N°40 conforme a segregacion
del AME identificado.

Las modificaciones que se aplicaran en la parte resolutiva del presente decreto
consisten en:

- Articulo 241, referido al area de planificacion del plan parcial: En la UAU
N°40 el area neta reporta una extension de 110.955,17 m?, la cual se
disminuye a 109.834,05 m?, por la exclusion del area correspondiente
al AME identificado en el predio 21, que presenta un area de 1.121,12
m?2.

- Articulo 245, sobre el proyecto de delimitacién de las unidades de
actuacion urbanistica -UAU-: se modifica la tabla 118, dado que se
presenta un incremento en las areas de manejo especial en la UAU
N°40 y la reduccién del area neta, por lo que el total de la sumatoria de
las dos columnas cambia.

- Articulo 246, que identifica las areas de manejo especial-AME-: En la
tabla 119 se incorpora el nuevo AME en la UAU N°40 como edificacion
consolidada, identificada con el numero 37 y con CBML 10060040021.

- Articulo 247, que consagra los beneficios por unidad de actuacién
urbanistica: Se modifica la tabla 120, al excluir el nuevo AME del area
del poligono, se reduce el area neta (m2), la edificabilidad (m2),
edificabilidad en uso residencial (m2) y la edificabilidad en otros usos
(m2) en la UAU N°40, por lo que el total de la sumatoria en las
respectivas columnas cambia.
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- Articulo 248, sobre las cargas asumidas por el plan parcial: En la tabla
121 se excluye el nuevo AME del area del poligono, se reduce el area
para la edificabilidad, edificabilidad residencial y la edificabilidad en
otros usos en la UAU N°40 y para las areas de cesién publica para
espacio publico de esparcimiento y encuentro y equipamientos
colectivos a cumplirse en dinero (m?) en todas las UAU, debido a que el
resultado es un ponderado, e implementa la suma de los totales en las
UAU en la formula de cada unidad para obtener el resultado, la
sumatoria en cada columna donde se presenta el ajuste cambia, pero
se conserva el valor total de 92.286,88m2 asignado como espacio
publico a compensar o pagar por fuera, segun el modelo del reparto
general (m?) del macroproyecto.

- Articulo 249, se refiere a la exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad
de actuacion urbanistica: En la tabla 122 se reduce el area a construiry
la cantidad de unidades de vivienda de todas las tipologias en la UAU
N°40, y debido a que el resultado de cada calculo realizado es un
ponderado y para ello se utilizan métodos de aproximacién, se
presentan variaciones en las cantidades de areas a construir en uso
residencial y unidades de vivienda en algunas UAU; pero la sumatoria
de estos no modifica el reparto general del macroproyecto, a excepcion
de las sumatorias en las columnas de edificabilidad vivienda NO VIS
(m2), unidades de vivienda NO VIS y la edificabilidad en otros usos
(m2), pues se reducen los valores alli definidos en el reparto.

- Articulo 250, que trae los factores para determinar las cargas variables
en el plan parcial: Se modifica la tabla 123, al reducirse el numero de
viviendas establecido, se reduce la obligacién de cesion de suelo a
compensar en dinero, pues el indicador es de m2/Hab; esto, debido a
la exclusién del nuevo AME, que modifica el area neta, y que, por tanto,
también influye en la modificacion del factor para determinar las cargas
variables en el plan parcial; lo que representa una variaciéon en los
reportes de factores y areas en cada UAU del plan parcial.

- Articulo 251, referido a las obligaciones urbanisticas minimas por
Unidad de Actuacién Urbanistica -UAU-: Se modifica la tabla 124,
debido a que estas obligaciones se calculan considerando las areas de
cesion publica para espacio publico de esparcimiento y encuentro, y
equipamientos colectivos a cumplirse en dinero (m?), totales reportados
en la tabla de cargas asumidas por el plan parcial. Su resultado es un
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ponderado, e implementa la suma de los totales en las UAU en la
férmula de cada unidad para obtener el resultado. La columna de la
tabla 121 que lleva por nombre Areas de cesién publica para espacio
publico de esparcimiento y encuentro y equipamientos colectivos a
cumplirse en dinero (m?) y el total en m?, cambian.

- Articulo 252, sobre la convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica: En la tabla 125 se reduce la Edificabilidad en usos
residenciales segun minimos establecidos por el POT(m2) y
Edificabilidad en otros usos segun maximos establecidos por el POT
(m2) por la reduccién en la edificabilidad maxima.

Por ultimo, en la tabla 127, se reduce la Edificabilidad maxima a
convertir de otros usos a usos residenciales (m2) y Edificabilidad
convertida de otros usos a usos residenciales (m2) por la reduccion en
la edificabilidad maxima.

Ahora bien, el Departamento Administrativo de Planeacion del Distrito Especial de
Medellin verificé que, se diera cumplimiento a las exigencias normativas
contenidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, en el articulo 2.24.1.1. y
siguientes del Decreto Unico Nacional Reglamentario 1077 de 2015 y la normativa
local aplicable al tramite. En ese sentido, se procede a la modificacién del Decreto
1166 de 2023 “Por medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area
de Intervencion Estratégica -AIE- MEDRIio, Zona Rio Centro, se derogan los
Decretos municipales 2053 de 2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan
otras disposiciones.”, con sustento en el Documento Técnico De Soporte para la
modificacion del macroproyecto MEDRIio-Centro Subzona 3, plan parcial San
Benito del afio 2025, que forma parte integral del presente acto administrativo.

La modificacion y ajuste al Plan Parcial San Benito fue socializada el dia 28 de
octubre de 2025, a las 10:00 a. m., mediante una reunion realizada por medios
electronicos. El objetivo de dicha reunion fue socializar con los propietarios del
Edificio Bodegas La Candelaria la propuesta de reconocimiento del Area de
Manejo Especial (AME) en la UAU 40 del Plan Parcial San Benito, en el marco del
proceso de modificacion del instrumento. La asamblea extraordinaria fue citada
por la Administracién del Edificio Bodegas La Candelaria y, durante su realizacion,
no se formularon observaciones por parte de los asistentes.

En mérito de lo expuesto, el Alcalde del Distrito Especial de Ciencia Tecnologia
e Innovacion de Medellin.
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DECRETA
CAPITULO 1
Disposiciones Preliminares

Articulo 1. Objeto. Modificar el Decreto 1166 de 2023, “por medio del cual, se
revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencion Estratégica -AlE-
MEDRIo, Zona Rio Centro, se derogan los Decretos municipales 2053 de 2015,
1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan otras disposiciones”, en el que se adoptd
el Plan Parcial de Renovacion, para el poligono de tratamiento Z3 R 14 San
Benito, con el fin de reconocer la existencia de un Area de Manejo Especial en la
tipologia de Edificaciéon Consolidada en la UAU N°40 y, en consecuencia, volver
a delimitar la Unidad de Actuacién Urbanistica.

Paragrafo: Hacen parte integrante del presente decreto, los Documentos
Técnicos De Soporte que sustentan la modificacién y ajuste al macroproyecto y
plan parcial citados; asi como, la cartografia asociada a dichas modificaciones.

Articulo 2. Alcance. Con la modificacion y ajuste del plan parcial de renovacion
del poligono de tratamiento Z3 R _14 San Benito, se pretende una modificacion
al proyecto de delimitacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica N° 40, definido
en el Decreto 1166 de 2023 que adopta el plan parcial, en el sentido de reconocer
como Area de Manejo Especial — AME-, el predio identificado con matricula
inmobiliaria 01N-904823 y CBML 10060040021. Esta nueva delimitacion implica
la modificaciéon del modelo de ocupacion original planteado para la unidad de
actuacion, y se ajusta, por consiguiente, el reparto de cargas y beneficios.

Articulo 3. Modificacion. Esta modificacién a la UAU N°40 implicara precisar los
planos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 y 9 que contienen la Estructura_EP_Equipamientos,
Proyectos Viales, Acueducto_Alcantarillado, Energia, Gas,
Planteamiento_urbanistico, AME, UAU_y Asignacion_cargas, respectivamente, y
los articulos que determinan las areas constitutivas de las UAU, articulos 241, 245,
246, 247, 248, 249, 250, 251 y 252 del Decreto 1166 de 2023.
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CAPITULO 2

Modificaciones a las Areas de Manejo Especial, Unidades de Actuacion
Urbanisticas, Aprovechamientos y Cesiones

Articulo 4. Modificacién. El articulo 241 del Titulo 2, Subsistema de Planificacion
Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccién 1, Subseccion 2, relativo al
Plan Parcial de Renovaciéon Urbana — Poligono Z3_R_14 San Benito, del Decreto
1166 de 2023, se modifica para actualizar el area neta del plan parcial San Benito.
La disposicion quedara asi:

“Articulo 241. Area de planificaciéon del plan parcial. El area de
planificacion posee un area bruta de 254.856,29 m2 y un éarea neta de
109.834,05 m2, la cual esta conformada por 483 predios, que constituiran
la estructura basica de planificacion y gestion del presente plan parcial. Ver
Mapa: 1. Plano topogréafico y disposicion de matriculas inmobiliarias de
diagndstico de este plan parcial.”

Articulo 5. Modificacion. El articulo 245 del Titulo 2, Subsistema de Planificacion
Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccién 1, Subseccion 2, relativo al
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_14 San Benito, del Decreto
1166 de 2023, se modifica para aumentar el niumero de las Areas de Manejo
Especial -AME-. La disposicién quedara asi:

“Articulo 245. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica -UAU-. Cada una de las 51 Unidades de Actuacion Urbanistica
-UAU- y tres (3) delimitaciones de manzanas como Areas de Manejo
Especial que componen el area de intervencion de este plan parcial, se
consideran una unidad urbanizable de manera autbnoma, a través de la
respectiva licencia de urbanizacion que se otorgara, aplicando las reglas
de la presente seccion. A continuacion, se listan los proyectos de UAU del
presente plan con sus areas:

Tabla 118. Proyecto de delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica -UAU-.

DISTRIBUCION DE AREA BRUTA POR UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA

UAU AreaBruta (m2) | Area AMES (m2) E;;zf:r’“‘;”(z"';)° Vias e(:‘r'l;t)e“tes Area Neta (m2)
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1 2.501,84 0,00 0,00 1.084,31 1.417,53
2 2.070,41 0,00 0,00 808,93 1.261,48
3 2.062,36 0,00 0,00 673,98 1.388,38
4 7.250,59 2.038,23 0,00 2.402,51 2.809,85
5 3.020,63 0,00 0,00 1.103,10 1.917,53
6 3.301,02 0,00 0,00 767,77 2.533,25
7 1.987,16 0,00 0,00 663,14 1.324,02
8 4.975,12 2.208,46 0,00 2.045,25 72141

9 3.531,31 0,00 0,00 1.893,07 1.638,24
10 2.896,47 0,00 0,00 1.168,52 1.727,95
11 2.955,39 0,00 0,00 1.081,11 1.874,28
12 4.666,76 230,70 0,00 2.152,84 2.283,22
13 3.962,92 0,00 0,00 1.253,91 2.709,01
14 16.966,69 9.556,74 0,00 2.718,75 4.691,20
15 6.421,52 4.526,71 0,00 1.461,62 433,19

16 3.984,75 523,04 0,00 1.049,22 241249
17 2.352,59 0,00 0,00 666,04 1.686,55
18 16.463,28 2.101,02 0,00 3.046,02 11.316,24
19 3.714,49 153,17 0,00 2.368,77 1.192,55
20 417147 656,76 0,00 1.269,19 2.245,52
21 5.992,58 334,23 0,00 2.700,91 2.957 44
22 3.450,06 204,21 0,00 2437,62 808,23

23 3.129,54 1.415,15 0,00 609,46 1.104,93
24 2.493,82 0,00 0,00 422,53 2.071,29
25 3.442,88 1.448,44 0,00 237,70 1.756,74
26 3.227,82 0,00 0,00 403,65 2.824.17
27 6.521,85 1.232,89 0,00 2.446,88 2.842,08
28 4.698,53 0,00 0,00 1.206,92 3.491,61
29 2441,23 0,00 0,00 670,73 1.770,50
30 2.386,24 0,00 0,00 923,72 1.462,52
31 1.926,03 0,00 0,00 462,74 1.463,29
32 2.516,73 0,00 0,00 641,90 1.874,83
33 3.027,69 1.002,30 0,00 423,34 1.602,05
34 1.349,83 0,00 0,00 337,09 1.012,74
35 2.147,44 0,00 0,00 742,00 1.405,44
36 3.059,87 0,00 0,00 1.214,16 1.845,71
37 5.913,15 332,98 0,00 1.402,72 4.177,45
38 3.396,62 1.042,59 0,00 1.209,17 1.144,86
39 6.426,65 249572 0,00 1.852,27 2.078,66
40 5.128,07 2.081,06 0,00 1.394,53 1.652,48
4 3.441,71 0,00 0,00 940,57 2.501,14
42 4.043,58 1.231,47 0,00 976,87 1.835,24
43 1.646,16 0,00 0,00 492,23 1.153,93
44 3.630,05 0,00 0,00 740,43 2.889,62
45 3.333,76 0,00 0,00 752,29 2.58147
46 2.372,68 0,00 0,00 559,72 1.812,96
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47 3.701,24 582,91 0,00 841,38 2.276,95
48 2.856,56 551,90 0,00 967,82 1.336,84
49 2.929,22 1.188,18 0,00 1.157,27 583,77
50 5.851,81 2.038,42 0,00 2.309,92 1.503,47
51 6.059,01 0,00 0,00 1.631,26 4.427,75
AME 1 20.703,32 0,00 5.025,04 15.678,28 0,00
AME DR_2 12.311,25 6.314,93 0,00 5.996,32 0,00
AME_3 10.042,54 6.706,53 0,00 3.336,01 0,00
TOTAL 254.856,29 52.198,74 5.025,04 87.798,46 109.834,05

Articulo 6. Modificacion. E| articulo 246 del Titulo 2, Subsistema de Planificacion
Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccion 1, Subseccion 2, relativo al
Plan Parcial de Renovacién Urbana — Poligono Z3 R 14 San Benito, Decreto
1166 de 2023, se modifica para efectos de identificar e incorporar en la Tabla 119
la nueva area de manejo especial en la UAU N°40. La disposicion quedara asi:

“Articulo 246. Identificacion de las areas de manejo especial-AME-.
Corresponden a las areas que por sus condiciones especiales no hicieron
parte del sistema de reparto y que se representan en el Mapa 07. Areas de

Manejo Especial, que se protocoliza con el presente decreto.

Tabla 119. Identificacién de las areas de manejo especial —AME-.

Nimero AME CBML UAU - AR Categoria AME
1 10060430001 | UAU 4 Estacion de servicio de gasolina
2 10060420001 | UAU 8 Equipamiento
3 10060370003 | AME DR 2 Edificacion consolidada
4 10060260005 | UAU 12 Edificacion consolidada
5 10060250026 | UAU 14 Equipamiento
6 10060250009 | UAU 14 Patrimonio
7 1006025002 | UAU 14 Equipamiento
8 10060240027 | UAU 15 Edificacion consolidada
9 10060240030 | UAU 15 Equipamiento
10 10060240016 | UAU 16 Edificacion consolidada
1 10060220032 | UAU 18 Edificacion consolidada
12 10060220029 | UAU 18 Equipamiento
13 10060390017 | UAU 19 Edificacion consolidada
14 10060390023 | UAU 20 Edificacion consolidada
15 10060390011 | UAU 20 Edificacion consolidada
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16 10060140006 | UAU 21 Edificacion consolidada
17 10060140001 | UAU 22 Edificacién consolidada
18 10060150013 | UAU 23 Edificacion consolidada
19 10060150017 | UAU 23 Equipamiento

20 10060150008 | UAU 25 Equipamiento

21 10060150007 | UAU 27 Edificacién consolidada
22 10060170006 | UAU 33 Edificacion consolidada
23 10060170004 | UAU 33 Edificacion consolidada
24 10060050013 | UAU 37 Equipamiento

25 10060050009 | UAU 38 Edificacion consolidada
26 10060040073 UAU 39 Equipamiento

10060040012

27 10060040008 | UAU 39 Edificacion consolidada
28 10060040007 | UAU 39 Edificacion consolidada
29 10060040023 | UAU 39 Equipamiento

30 10060040022 | UAU 40 Edificacion consolidada
31 10060030002 | AME 3 Edificacion consolidada
32 10060030001 | AME 3 Equipamiento

33 10060210004 | UAU 42 Edificacion consolidada
34 10060190006 | UAU 47 Edificacion consolidada
35 10060190002 | UAU 48 Edificacion consolidada
36 10060190013 | UAU 49 Edificacion consolidada
37 10060040021 | UAU 40 Edificacion consolidada

Articulo 7. Modificacion. El articulo 247 del Titulo 2, Subsistema de Planificacién
Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccién 1, Subseccion 2, relativo al
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_14 San Benito, del Decreto
1166 de 2023, se modifica para establecer los beneficios por UAU en la Tabla 120.
La disposicion quedara asi:

“Articulo 247. Beneficios por unidad de actuaciéon urbanistica. En
desarrollo del sistema de reparto a escala del macroproyecto, el presente
Plan Parcial distribuye sus beneficios expresados en aprovechamientos por
unidad de actuacion urbanistica, en los siguientes términos:

Tabla 120. Beneficios por unidad de actuacion urbanistica.
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" I Edificabilidad | Edificabilidad
UAU Area I.C. Edificabilidad % Residencial % Otros residencial en otros usos
neta(m2) (m2) usos (m2) (m2)

1 1.417,53 4,16 5.890,98 29% 1% 1.721,03 4.169,96
2 1.261,48 4,26 5.374,85 29% 1% 1.570,24 3.804,61
3 1.388,38 3,49 4.849,07 49% 51% 2.378,85 2.470,21
4 2.809,85 4,28 12.017,07 29% 71% 3.510,74 8.506,33
5 1.917,53 4,28 8.200,85 29% 71% 2.395,85 5.805,00
6 2.533,25 3,48 8.808,14 59% 41% 5.204,93 3.603,21
7 1.324,02 3,48 4.603,60 59% 41% 2.720,37 1.883,23
8 721,41 3,52 2.542,03 59% 41% 1.502,14 1.039,89
9 1.638,24 4,28 7.006,38 29% 71% 2.046,89 4.959,49
10 1.727,95 4,28 7.390,05 29% 71% 2.158,98 5.231,08
11 1.874,28 4,28 8.015,92 29% 71% 2.341,82 5.674,10
12 2.283,22 4,28 9.764,98 29% 71% 2.852,80 6.912,18
13 2.709,01 3,49 9.454,85 49% 51% 4.638,36 4.816,49
14 4.691,20 3,48 16.311,22 59% 41% 9.638,66 6.672,56
15 433,19 3,55 1.537,73 59% 41% 908,68 629,05

16 2.412,49 4,23 10.201,94 59% 41% 6.028,55 4.173,39
17 1.686,55 423 7.132,06 59% 41% 4.214,49 2.917,57
18 11.316,24 4,22 47.801,77 59% 41% 28.361,23 19.440,54
19 1.192,55 3,49 4.163,73 49% 51% 2.042,64 2.121,09
20 2.245,52 3,48 7.804,12 49% 51% 3.828,54 3.975,58
21 2.957 44 4,27 12.624,21 29% 1% 3.688,11 8.936,10
22 808,23 4,28 3.457,20 29% 71% 1.010,01 244719
23 1.104,93 3,48 3.841,83 59% 41% 2.270,22 1.571,61
24 2.071,29 3,48 7.201,91 59% 41% 4.255,77 2.946,14
25 1.756,74 3,49 6.131,30 49% 51% 3.007,89 3.123,41
26 2.824 17 3,49 9.856,81 49% 51% 4.835,55 5.021,26
27 2.842,08 4,24 12.064,16 49% 51% 5.918,43 6.145,73
28 3.491,61 3,48 12.140,15 59% 41% 7.173,89 4.966,27
29 1.770,50 4,24 7.515,32 49% 51% 3.686,86 3.828,46
30 1.462,52 475 6.947,53 49% 51% 3.408,32 3.539,21
31 1.463,29 3,48 5.089,86 59% 41% 3.007,71 2.082,15
32 1.874,83 4,24 7.958,25 49% 51% 3.904,15 4.054,09
33 1.602,05 424 6.800,30 49% 51% 3.336,09 3.464,21
34 1.012,74 3,62 3.662,58 59% 41% 2.164,30 1.498,28
35 1.405,44 4,08 5.738,23 49% 51% 2.815,06 2.92317
36 1.845,71 4,28 7.893,59 29% 71% 2.306,08 5.587,51
37 4177 45 4,28 17.892,44 29% 71% 5.227,21 12.665,23
38 1.144,86 4,28 4.896,12 29% 71% 1.430,38 3.465,74
39 2.078,66 3,52 7.309,46 29% 71% 2.135,43 5.174,03
40 1.652,48 3,52 5.810,93 29% 1% 1.697,64 4113,29
4 2.501,14 3,49 8.729,27 49% 51% 4.282,40 4.446,87
42 1.835,24 3,49 6.405,22 49% 51% 3.142,27 3.262,95
43 1.153,93 3,49 4.027,41 49% 51% 1.975,76 2.051,64

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

7 _SGS

CO17i7740



Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Pagina 15 de 26

44 2.889,62 349 10.085,21 49% 51% 4.947,60 5.137,61
45 2.58147 349 9.009,74 49% 51% 4.419,99 4.589,74
46 1.812,96 349 6.327,56 49% 51% 3.104,17 3.223,39
47 2.276,95 349 7.946,89 49% 51% 3.898,58 4.048,31
48 1.336,84 4,24 5.674,22 49% 51% 2.783,66 2.890,57
49 583,77 349 2.037,63 49% 51% 999,62 1.038,01
50 1.503,47 5,32 7.993,04 46% 54% 3.648,47 4.344,57
51 4.427,75 4,19 18.554,09 46% 54% 8.469,13 10.084,96
AME 1 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
SRM_EZ 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_3 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL | 109.834,05 | 198,62 | 430.493,81 199.016,56 231.4717,26

Articulo 8. Modificacion. El articulo 248 del Titulo 2, Subsistema de Planificacién
Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccién 1, Subseccion 2, relativo al
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_14 San Benito, del Decreto
1166 de 2023, se modifica para establecer las cargas asumidas por el plan parcial
San Benito en la Tabla 121. La disposicién quedara asi:

Tabla 121. Cargas asumidas por el plan parcial.

“Articulo 248. Cargas asumidas por el plan parcial. En correspondencia
con los beneficios asignados en términos de aprovechamientos, las cargas
urbanisticas correspondientes por Unidad de Actuacion Urbanistica se
representan en el Mapa 09. Asignacion de cargas urbanisticas por UAU y
se cuantifican de conformidad con la siguiente tabla:

Cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU
ViAS ESPACIO PUBLICO
- L Areas de cesion
Areas de cesion L .
- . publica para espacio
] publica para espacio ) ublico de
Areas de cesion ) publico de Areas de es parcimiento
UAU publica para vias. Areas de esparcimiento y adecuacion de :ncuentro y
Suelo y adecuacion | adecuacién (m?) encuentro y espacio publico equi amientY)s
(m?) equipamientos existente (m?) ?:olzctivos a
colectivos. Suelo y i .
adecuacion (m?). cumplirse en dinero
(m?)
1 128,88 580,09 0,00 0,00 1.389,72
2 124,49 365,08 0,00 0,00 1.327,89
3 107,63 389,14 0,00 0,00 1.058,37
4 142,60 1.439,52 0,00 0,00 2.897,63
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5 145,03 545,83 0,00 0,00 2,096,60
6 41,61 428,75 0,00 0,00 2.150,62
7 31,53 458,10 0,00 0,00 1.008,26
8 19,74 933,90 0,00 0,00 257,90

9 55,98 689,29 0,00 0,00 1.794,29
10 20,45 419,99 0,00 0,00 2.082,24
1 341 416,34 0,00 0,00 2.303,13
12 0,02 1.006,95 0,00 2,00 2.595,02
13 125,22 586,06 0,00 0,00 2.262,76
14 212,13 1.816,78 0,00 0,00 3.341,12
15 0,00 610,85 0,00 0,00 153,53

16 76,44 584,57 0,00 0,00 2.393,53
17 265,48 397,06 0,00 0,00 1.367,14
18 533,19 2.201,11 3.799,84 28,36 6.970,24
19 37,44 660,05 30,29 731,96 761,87

20 70,80 562,48 0,00 0,00 1.881,68
21 187,40 884,39 0,00 217,82 3.245,40
22 70,30 475,05 0,00 146,73 753,66

23 21,79 476,35 0,00 0,00 807,30

24 265,42 316,23 0,00 0,00 1.433,73
25 66,07 70,98 0,00 0,00 1.623,50
26 287,40 262,10 0,00 0,00 2.279,95
27 346,54 426,63 0,00 300,38 2.709,63
28 265,71 813,63 0,00 0,00 2.561,89
29 143,28 275,86 0,00 59,43 1.799,34
30 0,00 438,82 0,00 54,72 1.772,19
31 65,91 331,81 0,00 0,00 1.144,87
32 131,06 149,86 0,00 17,95 2.000,61
33 4,82 187,90 0,00 0,16 1.841,95
34 0,00 274,44 0,00 0,00 876,60

35 7,52 326,11 0,00 0,00 1.478,44
36 369,76 333,01 0,00 19,14 1.762,26
37 18,64 859,02 0,00 82,62 5.148,95
38 0,00 647,33 0,00 83,75 1.233,44
39 146,08 717,76 0,00 0,00 1.756,44
40 76.11 377.85 0,00 0,00 1.538,61
4 228,01 329,81 0,00 0,00 2.015,72
42 136,40 278,82 0,00 0,00 1.508,46
43 81,06 219,53 0,00 0,00 936,22

44 134,69 550,04 0,00 0,00 2.444,51
45 48,48 415,17 0,00 0,00 2.322,30
46 131,31 434,47 0,00 0,00 1.426,30
47 0,06 708,65 0,00 0,00 1.962,61
48 17,34 304,42 0,00 0,00 1.453,43
49 27,36 574,68 0,00 0,00 292,79
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50 0,09 1.408,75 1.503,38 0,16 18,73
51 801,18 273,59 3.626,57 52,96 43,49
TOTAL 6.221,86 29.235,00 8.960,08 1.798,14 92.286,88

Articulo 9. Modificacion. El articulo 249 del Titulo 2, Subsistema de Planificaciéon
Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccién 1, Subseccion 2, relativo al
Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3_R_14 San Benito, del Decreto
1166 de 2023, se modifica para establecer la exigencia de generacién de VIS y
VIP para el plan parcial en general y, especificamente, la cantidad establecida
para la UAU N°40. La disposicién quedara asi:

“Articulo 249. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién
urbanistica. La exigencia de generacion de VIS y VIP para cada Unidad
de Actuacion Urbanistica se establece a continuacion. El calculo final de la
obligacion dependera de los metros cuadrados en vivienda efectivamente
licenciados, en proporcion a la siguiente tabla:

Tabla 122. Exigencia de vivienda VIP y VIS por unidad de actuacién

urbanistica.
Unidades P . e e Edificabilidad Unidades de | Total de
UAU | de vivienda Edg:;a(?n"gad \L,Jir\l,ligfﬂzsv?g Edg:;a(l:rlll;;ad vivienda NO VIS | viviendaNO | viviendas
VIP (m2) VIS (Unidades)

1 6 255,63 2 120,58 1.344,82 22 30
2 5 233,24 2 110,01 1.226,99 20 27
3 8 353,34 3 166,66 1.858,84 30 41
4 12 521,47 5 245,97 2.743,31 44 60
5 8 355,87 3 167,85 1.872,12 30 41
6 17 773,12 7 364,66 4.067,15 65 90
7 9 404,07 4 190,59 2.125,71 34 47
8 5 223,12 2 105,24 1.173,78 19 26
9 7 304,04 3 143,41 1.599,44 26 35
10 7 320,69 3 151,26 1.687,03 27 37
11 8 347,84 3 164,07 1.829,91 29 40
12 9 423,74 4 199,87 2.229,19 36 49
13 15 688,96 6 324,97 3.624,43 58 80
14 32 1.431,69 14 675,29 7.531,68 121 166
15 3 134,97 1 63,66 710,05 11 16
16 20 895,46 8 422,36 4.710,73 75 104
17 14 626,00 6 295,27 3.293,22 53 73
18 94 4.212,66 40 1.987,01 22.161,56 355 488
19 7 303,41 3 143,11 1.596,13 26 35
20 13 568,68 5 268,23 2.991,64 48 66
21 12 547,82 5 258,39 2.881,90 46 64
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22 3 150,02 1 70,76 789,22 13 17
23 7 337,21 3 159,05 1.773,96 28 39
24 14 632,13 6 298,16 3.325,47 53 73
25 10 446,78 4 210,73 2.350,38 38 52
26 16 718,25 7 338,78 3.778,52 61 83
27 20 879,10 8 414,65 4.624,68 74 102
28 24 1.065,58 10 502,61 5.605,70 90 124
29 12 547,63 5 258,30 2.880,93 46 63
30 11 506,26 5 238,79 2.663,27 43 59
31 10 446,75 4 210,72 2.350,24 38 52
32 13 579,91 5 273,53 3.050,72 49 67
33 11 495,53 5 233,73 2.606,83 42 57
34 7 321,48 3 151,63 1.691,19 27 37
35 9 418,14 4 197,22 2.199,70 35 48
36 8 342,54 3 161,57 1.801,98 29 40
37 17 776,43 7 366,22 4.084,56 65 90
38 5 212,46 2 100,21 1.117,71 18 25
39 7 317,19 3 149,61 1.668,63 27 37
40 6 252,16 2 118,94 1.326,54 21 29
4 14 636,09 6 300,03 3.346,28 54 74
42 10 466,74 4 220,15 2.455,38 39 54
43 7 293,47 3 138,42 1.543,87 25 34
44 16 734,90 7 346,63 3.866,07 62 85
45 15 656,53 6 309,67 3.453,80 55 76
46 10 461,08 4 217,48 2.425,61 39 53
47 13 579,08 5 273,14 3.046,37 49 67
48 9 413,47 4 195,03 2.175,16 35 48
49 3 148,48 1 70,03 781,11 13 17
50 12 541,93 5 255,61 2.850,93 46 63
51 28 1.257,97 12 593,35 6.617,81 106 146

TOTAL 657 29.561,10 279 13.943,24 155.512,21 2.491 3.427

Articulo 10. Modificaciéon. El articulo 250 del Titulo 2, Subsistema de

Planificacion Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccion 1, Subseccion
2, relativo al Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3 R 14 San Benito,
del Decreto 1166 de 2023, se modifica para establecer los factores para
determinar las cargas variables en el plan parcial. La disposicion quedara asi:

“Articulo 250. Factores para determinar las cargas variables en el plan
parcial. Se establecen los siguientes factores y obligacion minima que
corresponde al mayor valor que resulte de comparar la totalidad de
obligacion de espacio publico a cumplirse en suelo por modelo de

ocupacion, con el 50% de la obligacion total de espacio publico:
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Tabla 123. Factores para determinar las cargas variables en plan parcial.

Factor POT Factor POT
UAU Vivienda (m? habitante por Otros Usos m%100m? para
vivienda) indice de Construccion
1 10,35 7,00
2 10,97 7,00
3 6,04 7,00
4 10,64 7,00
5 11,44 7,00
6 5,92 7,00
7 5,23 7,00
8 2,00 7,00
9 11,47 7,00
10 12,89 7,00
11 13,20 7,00
12 12,00 7,00
13 6,73 7,00
14 4,84 7,00
15 1,95 7,00
16 5,65 7,00
17 4,48 7,00
18 5,38 7,00
19 5,11 7,00
20 6,79 7,00
21 11,52 7,00
22 9,35 7,00
23 4,98 7,00
24 4,68 7,00
25 7,58 7,00
26 6,47 7,00
27 6,25 7,00
28 5,01 7,00
29 6,74 7,00
30 7,26 7,00
31 5,39 7,00
32 713 7,00
33 7,78 7,00
34 5,78 7,00
35 7,34 7,00
36 9,64 7,00
37 13,23 7,00
38 11,24 7,00
39 10,59 7,00
40 11,95 7,00
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4 6,46 7,00
42 6,61 7,00
43 6,51 7,00
44 6,84 7,00
45 7,34 7,00
46 6,27 7,00
47 6,99 7,00
48 7,29 7,00
49 3,57 7,00
50 542 7,00
51 5,68 7,00

Articulo 11. Modificaciéon. El articulo 251 del Titulo 2, Subsistema de
Planificacion Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccion 1, Subseccion
2, relativo al Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3 R 14 San Benito,
del Decreto 1166 de 2023, se modifica para establecer las obligaciones
urbanisticas minimas por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-. La disposicion

quedara asi:

“Articulo 251. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de

Actuacion Urbanistica

-UAU-. A continuacion, se establecen Ia

asignacion de obligaciones urbanisticas minimas a pagar en dinero o en
especie por cada UAU en aplicacion del instrumento denominado cargas
variables, con destino a cesion de suelo y adecuacion de espacio publico
de esparcimiento y encuentro, asi como, para la construccion de

equipamientos colectivos:

Tabla 124. Obligaciones urbanisticas minimas por Unidad de Actuacién
Urbanistica -UAU-

Areas de cesion publica para " -
NP S Areas de cesion publica
espacio publico de esparcimiento L
A para espacio publico de
y encuentro y equipamientos o
UAU . iy esparcimiento y encuentro y Total (m2)
colectivos. Suelo y adecuacion a P .
. PR equipamientos colectivos a
cumplirse al interior de la UAU i di 2
(m2) cumplirse en dinero (m2)
1 0,00 694,86 694,86
2 0,00 663,95 663,95
3 0,00 529,18 529,18
4 0,00 1.448,82 1.448,82
5 0,00 1.048,30 1.048,30
6 0,00 1.075,31 1.075,31
7 0,00 504,13 504,13

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

@
%
b

CO17i7740

SGS



Alcaldia de Medellin

Distrito de

Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Pagina 21 de 26

8 0,00 128,95 128,95
9 0,00 897,14 897,14
10 0,00 1.041,12 1.041,12
1 0,00 1.151,57 1.151,57
12 0,00 1.297,51 1.297,51
13 0,00 1.131,38 1.131,38
14 0,00 1.670,56 1.670,56
15 0,00 76,76 76,76
16 0,00 1.196,77 1.196,77
17 0,00 683,57 683,57
18 3.799,84 1.585,20 5.385,04
19 30,29 365,79 396,08
20 0,00 940,84 940,84
21 0,00 1.622,70 1.622,70
22 0,00 376,83 376,83
23 0,00 403,65 403,65
24 0,00 716,87 716,87
25 0,00 811,75 811,75
26 0,00 1.139,98 1.139,98
27 0,00 1.354,82 1.354,82
28 0,00 1.280,95 1.280,95
29 0,00 899,67 899,67
30 0,00 886,10 886,10
3 0,00 572,43 572,43
32 0,00 1.000,31 1.000,31
33 0,00 920,98 920,98
34 0,00 438,30 438,30
35 0,00 739,22 739,22
36 0,00 881,13 881,13
37 0,00 2.574,48 2.574,48
38 0,00 616,72 616,72
39 0,00 878,22 878,22
40 0,00 769,31 769,31
4 0,00 1.007,86 1.007,86
42 0,00 754,23 754,23
43 0,00 468,11 468,11
44 0,00 1.222,26 1.222,26
45 0,00 1.161,15 1.161,15
46 0,00 713,15 713,15
47 0,00 981,30 981,30
48 0,00 726,72 726,72
49 0,00 146,40 146,40
50 1.503,38 0,00 1.503,38
51 3.626,57 0,00 3.626,57
TOTAL 8.960,08 44.197,27 53.157,35
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Articulo 12. Modificacion. El articulo 252 del Titulo 2, Subsistema de
Planificacion Complementaria de Tercer Nivel, Capitulo 1, Seccion 1, Subseccion
2, relativo al Plan Parcial de Renovacion Urbana — Poligono Z3 R 14 San Benito,
del Decreto 1166 de 2023, se modifica para establecer la convertibilidad de usos
por Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU-. La disposicion quedara asi:

“Articulo 252. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion
Urbanistica. En concordancia con las reglas generales en materia de
convertibilidad del presente Decreto, se establece la edificabilidad maxima
a convertir de usos residenciales a usos diferentes a la vivienda (m2), el
factor de convertibilidad y la edificabilidad convertida de usos residenciales
a usos diferentes a la vivienda (m2) asi:

Tabla 125. Convertibilidad de usos por Unidad de Actuacion Urbanistica.

Bdificabilidad | g g abilidad otros | . ... _
en uso usos segiin Edlfllcablll.dad en usos Edlflcabllu,iad en .otros m2 a convertir de
UAU re,5|der,1c.|al maximos r('eslldenmales segun usos segin maximos vivienda a otros
segun maximos - minimos establecidos | establecidos por el POT
. establecidos por el usos (m2)
establecidos POT (%) por el POT(m2) (m2)
por el POT (%)

1 30% 70% 1.767,30 4.123,69 0,00

2 30% 70% 1.612,45 3.762,39 0,00

3 30% 70% 1.454,72 3.394,35 924,13

4 30% 70% 3.605,12 8.411,95 0,00

5 30% 70% 2.460,26 5.740,60 0,00

6 30% 70% 2.642,44 6.165,70 2.562,48
7 30% 70% 1.381,08 3.222,52 1.339,29
8 30% 70% 762,61 1.779,42 739,53

9 30% 70% 2.101,91 4.904,47 0,00

10 30% 70% 2.217,02 5.173,04 0,00

11 30% 70% 2.404,78 5.611,15 0,00

12 30% 70% 2.929,50 6.835,49 0,00

13 30% 70% 2.836,46 6.618,40 1.801,90
14 30% 70% 4.893,37 11.417,85 4.745,30
15 30% 70% 461,32 1.076,41 447,36
16 30% 70% 3.060,58 7.141,36 2.967,97
17 30% 70% 2.139,62 499244 2.074,88
18 30% 70% 14.340,53 33.461,24 14.020,70
19 30% 70% 1.249,12 2.914,61 793,52
20 30% 70% 2.341,24 5.462,88 1.487,31
21 30% 70% 3.787,26 8.836,95 0,00
22 30% 70% 1.037,16 2.420,04 0,00
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23 30% 70% 1.1562,55 2.689,28 1.117,67
24 30% 70% 2.160,57 5.041,34 2.095,20
25 30% 70% 1.839,39 4.291,91 1.168,50
26 30% 70% 2.957,04 6.899,77 1.878,51
27 30% 70% 3.619,25 8.444,91 2.299,18
28 30% 70% 3.642,05 8.498,11 3.531,84
29 30% 70% 2.254,60 5.260,72 1.432,27
30 30% 70% 2.084,26 4.863,27 1.324,06
31 30% 70% 1.526,96 3.562,90 1.480,75
32 30% 70% 2.387 47 5.570,77 1.516,68
33 30% 70% 2.040,09 4.760,21 1.296,00
34 30% 70% 1.098,78 2.563,81 1.065,53
35 30% 70% 1.721,47 4.016,76 1.093,59
36 30% 70% 2.368,08 5.525,52 0,00
37 30% 70% 5.367,73 12.524,71 0,00
38 30% 70% 1.468,84 3.427,29 0,00
39 30% 70% 2.192,84 5.116,62 0,00
40 30% 70% 1.743,28 4.067,65 0,00
4 30% 70% 2.618,78 6.110,49 1.663,62
42 30% 70% 1.921,57 4.483,65 1.220,70
43 30% 70% 1.208,22 2.819,19 767,54
44 30% 70% 3.025,56 7.059,65 1.922,04
45 30% 70% 2.702,92 6.306,82 1.717,07
46 30% 70% 1.898,27 4.429,29 1.205,90
47 30% 70% 2.384,07 5.562,83 1.514,52
48 30% 70% 1.702,27 3.971,96 1.081,39
49 30% 70% 611,29 1.426,34 388,33
50 30% 70% 2.397,91 5.595,13 1.250,56
51 30% 70% 5.566,23 12.987,86 2.902,90

Tabla 127. Convertibilidad de otros usos a residencial

Edificabilidad maxima a convertir

Edificabilidad convertida de

UAU de otros usos a usos residenciales Factc?r.d.e otros usos a usos residenciales
convertibilidad
(m2) (m2)
1 1.813,56 1,00 1.813,56
2 1.654,67 1,00 1.654,67
3 530,59 1,00 530,59
4 3.699,50 1,00 3.699,50
5 2.524,66 1,00 2.524,66
6 79,96 1,00 79,96
7 41,79 1,00 41,79
8 23,08 1,00 23,08
9 2.156,94 1,00 2.156,94
10 2.275,06 1,00 2.275,06
11 2.467,73 1,00 2.467,73
12 3.006,19 1,00 3.006,19
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13 1.034,55 1,00 1.034,55
14 148,07 1,00 148,07
15 13,96 1,00 13,96
16 92,61 1,00 92,61
17 64,74 1,00 64,74
18 319,83 1,00 319,83
19 455,60 1,00 455,60
20 853,93 1,00 853,93
21 3.886,41 1,00 3.886,41
22 1.064,31 1,00 1.064,31
23 34,88 1,00 34,88
24 65,38 1,00 65,38
25 670,89 1,00 670,89
26 1.078,54 1,00 1.078,54
27 1.320,06 1,00 1.320,06
28 110,21 1,00 110,21
29 822,33 1,00 822,33
30 760,20 1,00 760,20
31 46,20 1,00 46,20
32 870,79 1,00 870,79
33 744,09 1,00 744,09
34 33,25 1,00 33,25
35 627,88 1,00 627,88
36 2430,07 1,00 2.430,07
37 5.508,26 1,00 5.508,26
38 1.507,29 1,00 1.507,29
39 2.250,24 1,00 2.250,24
40 1.788,92 1,00 1.788,92
4 955,16 1,00 955,16
42 700,86 1,00 700,86
43 440,68 1,00 440,68
44 1.103,53 1,00 1.103,53
45 985,85 1,00 985,85
46 692,36 1,00 692,36
47 869,55 1,00 869,55
48 620,88 1,00 620,88
49 222,96 1,00 222,96
50 1.147,35 1,00 1.147,35
51 2.663,32 1,00 2.663,32
CAPITULO 3

DISPOSICIONES FINALES

Articulo 13. Modificaciones y derogatorias. El presente Decreto modifica los
articulos 241, 245, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 252 del Decreto 1166 de 2023,
las demas disposiciones de dicho decreto se mantienen conforme a su texto
original.
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Articulo 14. Vigencia. El presente Decreto rige a partir de su publicacién en la
Gaceta Oficial del Distrito Especial de Medellin y no constituye modificacion a la
vigencia determinada al Plan Parcial con el Decreto Municipal 1166 de 2023.

“Articulo 349. Vigencias y derogatorias. El presente Macroproyecto y los
instrumentos de tercer nivel aqui adoptados, mantendran su vigencia hasta
la revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial,
momento en el cual se evaluara la pertinencia de extender o mantener la
vigencia de la norma con la que fueron adoptados.

Los propietarios de los predios sujetos a planes parciales dentro de la AIE
Med Zona RioCentro podran acogerse por escrito a la nueva
reglamentacién que generen las modificaciones posteriores del Plan de
Ordenamiento Territorial, en concordancia con lo establecido en los
paragrafos 3° y 5° del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y demas normas que lo complementen,
modifiquen o sustituyan.

El presente Decreto rige a partir de su publicacion en la Gaceta Oficial del
Distrito de Medellin y deroga los Decretos 2053 de 2015, 1006 de 2018
y 2482 de 2019 y demas disposiciones que le sean contrarias.”

Dada en Medellin, a los xxx (xx) dias del mes de xxx del afio dos mil veintiséis
(2026).

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

FEDERICO GUTIERREZ ZULUAGA
Alcalde

LUZ ANGELA GONZALEZ GOMEZ
DIRECTORA
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Tabla 18 Areas de cesién y adecuacion de la seccién vial luego de restar él AME a
identificar para la UAU40.

Tabla 19. Cartografia por Modificar en el PPP.

Imagen 1. Plano topografico y disposicion de matriculas Poligono de renovacion
urbana Z3 R _14 Plan parcial San Benito

Imagen 2. Modelo de Ocupacion Poligono de Renovacion Urbana Z3_R_14 Plan
Parcial San Benito

Imagen 3. Areas de manejo especial en el poligono Z3_R_14 Plan Parcial San
Benito.

Imagen 4. Composicion de la Unidad de Actuacion Urbanistica UAU40

Imagen 5. Composicion predial UAU 40 con CBML

Imagen 6. Identificacion nueva Area de Manejo Especial en el plan parcial
Imagen 7. Identificacién nueva Area de Manejo Especial en la unidad
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1. INTRODUCCION

Atendiendo lo establecido en la normativa nacional, en lo que se refiere a la
posibilidad de formular instrumentos de planificacién de segundo y tercer nivel, que
complementen, precisen y desarrollen las disposiciones del Acuerdo Municipal 48
de 2014, Plan de Ordenamiento Territorial para Medellin; en 2015, el municipio
adelantd la formulacion de los instrumentos de planificacion complementaria de
segundo y tercer nivel, que correspondian a las areas utiles desarrollables de una
porcién del Area de Intervencion Estratégica del Rio Medellin o Aburra, en la zona
central, en sus costados occidental y oriental, a través de la adopcidn de un
Macroproyecto con sus respectivos planes parciales en poligonos de renovacion
urbana.

El Macroproyecto MedRio Centro desarrollé un modelo de ocupacion, un reparto de
cargas y beneficios equitativo, y las normas urbanisticas generales y especificas
para su implementacion, con las gestiones correspondientes a aspectos juridicos,
técnicos, financieros y sociales. Inicialmente, este Macroproyecto se adoptd bajo el
Decreto Municipal 2053 de 2015, “Por medio del cual se adopta el Macroproyecto
para el Area de Intervencién Estratégica MEDRIo, Zona Rio Centro y se dictan otras
disposiciones”. Este Decreto tuvo posteriormente algunas modificaciones y ajustes,
las cuales se adoptaron mediante los Decretos 1006 de 2018 y 2482 de 2019.

Por iniciativa publica, el Distrito de Ciencia, Tecnologia e Innovacién- Alcaldia de
Medellin, a través del Departamento Administrativo de Planeacién-Subdireccién de
Planeacién Territorial y Estratégica de Ciudad-Unidad de Formulacion de
Instrumentos de Gestidon, adelanté una revision y ajuste de la normativa expedida
para el Macroproyecto MedRio Centro, adoptando mediante el Decreto Distrital
1166 de 2023, “Por medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area
de Intervencion Estratégica - AIE- MEDRIo, Zona Rio Centro, se derogan los
Decretos municipales 2053 de 2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan otras
disposiciones.”, con el fin de entregar mas herramientas que facilitaran a los
interesados, tanto publicos como privados, el desarrollo de los planes parciales de
renovacion urbana dispuestos en el Macroproyecto que nos ocupa, en concordancia
con las disposiciones de la Ley 388 de 1997 y sus decretos reglamentarios; asi
como, con las reglamentaciones que se expidieron con posterioridad a la emisién
del Acuerdo Municipal 48 de 2014.

No obstante, no se considerd para la revision al Macroproyecto en cuestiéon, afo
2023, verificar la pertinencia de la delimitacion de las unidades de actuacion
urbanistica ni identificar otras areas de manejo especial que no se tuvieron en

cuenta de manera previa a la formulacion y adopcion de los macroproyectos en el ___
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2015, por cuanto esto requeriria de un estudio exhaustivo y ajuste del reparto de
cargas y beneficios de todo el Macroproyecto y los respectivos planes parciales con
sus unidades de actuacién urbanistica; enfocando la revision, en ese momento, al
ajuste en la normativa relacionada con la gestion del instrumento de planificacion.

El ajuste planteado tiene su sustento en que, la identificacion de las edificaciones
levantadas dentro de los poligonos de renovacion urbana, entre otros, a través de
la realizacion de recorridos territoriales, mas el recibo de informacion o bases de
datos catastrales y de licencias urbanisticas otorgadas por los curadores urbanos,
tienen un momento de corte para los analisis requeridos, resultados y decisiones a
tomar, al elaborar los documentos técnicos de soporte de estos instrumentos de
planificacion complementaria, por lo que, muchas de las actuaciones urbanisticas
que se realizaron a partir de la fecha de corte de la informacion compilada hasta el
dia de adopcion y divulgacién oficial de estos instrumentos de planificacion
complementaria, quedaron sin vinculacion juridica a dichas disposiciones
normativas.

La Universidad UNAULA Latinoamericana, la cual, presta sus servicios en uno de
los predios que hacen parte del Plan Parcial de Renovacién Urbana-Poligono
Z3_R_14 San Benito, a través de su rector, quien representa la institucion
universitaria, solicita ante nuestra dependencia, mediante los oficios con radicados
2024101174050 y 202410233683, que se realicen las gestiones, procesos y
procedimientos que correspondan, con el fin de identificar un Area de Manejo
Especial en la Unidad de Actuacion Urbanistica 40 del referido plan parcial, y
adoptar las modificaciones necesarias para que esta unidad, pueda ser desarrollada
de manera agil y oportuna, a sabiendas de que, los predios no desarrollados son
propiedad de la Universidad y hacen parte de la Unidad de Actuacion Urbanistica
en cuestion. Esta peticibn se hace directamente al Distrito, por cuanto la
formulacién, adopcion, revision y ajuste del Macroproyecto se realizaron por
iniciativa de éste.

A esta solicitud del Rector de UNAULA, la Subdireccion de Planeacion Territorial y
Estratégica de Ciudad, respondié, por medio de los oficios con radicados
202430269538 y 2024130426418, que se procederia a realizar las gestiones
correspondientes para llevar a cabo las modificaciones solicitadas, para ser
adoptadas luego mediante Decreto, y, consecuentemente; esto, conllevara a la
modificacion y ajuste de los cuadros de areas y de reparto que se requieran para el
efecto, en correspondencia con el reparto de las cargas y beneficios realizado a
nivel general en el Macroproyecto y su distribucion equitativa; y este, a su vez, en
los respectivos planes parciales y sus unidades de actuacién urbanistica, haciendo
los ajustes correspondientes, teniendo en consideracion las areas brutas y netas
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resultantes de estas unidades de planificacion a nivel general en el macroproyecto,
plan parcial y unidad de actuacion urbanistica, atendiendo lo establecido en el
Articulo 271, literal b) del Acuerdo Municipal 48 de 2014.

El proceso de modificacion y ajuste solicitado por el rector de UNAULA, tendra como
sustento, el resultado de las investigaciones y evaluaciones realizadas por parte de
la Unidad de Formulacion de Instrumentos de Gestion.

Por lo anterior, y haciendo uso del articulo 347 del Decreto 1166 de 2023, se
pretende, unicamente, adelantar la modificacion del Decreto con el objetivo de
ajustar el reparto de cargas y beneficios de la Unidad de Actuacion Urbanistica
40 del Plan Parcial San Benito e identificar el Area de Manejo Especial AME
que no fue considerada como tal en el 2015, verificando y garantizando que
todas las escalas del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios y el sistema de
espacio publico de orden general se mantengan.

Para finalizar, se trae aca, lo establecido en la Ley 388 de 1997, articulo 27, sobre
el procedimientos y requisitos para emprender una modificacion de un instrumento
de planificacién, como lo es el Plan Parcial, en su PARAGRAFO 4, que expresa:
“El ajuste o modificacion de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuara
teniendo en cuenta el procedimiento definido en este articulo, en lo pertinente vy,
unicamente, las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos
objeto del ajuste necesario para el desarrollo del respectivo plan. La solicitud de
determinantes, en caso de realizarse, unicamente se podra circunscribir a los
aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacién, y
se sustentaran en la misma reglamentacién con que fue aprobado el plan parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

2. DIAGNOSTICO.

21. Antecedentes.

El Macroproyecto Rio Centro, tiene como objetivo principal, ordenar el area central
de la ciudad para la superacion de los desequilibrios funcionales a escala local,
metropolitana y regional, mediante la reutilizacion, recuperacion y transformacion
estratégica de su tejido, con el fin de revertir los procesos de deterioro y configurar
la centralidad metropolitana competitiva del siglo XXI, vinculada al rio Medellin.
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De acuerdo con ello, establece las condiciones espaciales para la puesta en practica
de las politicas, estrategias y objetivos de largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial, permitiendo a través de un instrumento de planificacion de tercer nivel y
mediante un modelo de gestion asociada, implementar un desarrollo mas acorde
con la realidad del territorio, reconociendo las bondades y oportunidades del
urbanismo y los predios que comprenden el area de planificacion.

El Plan Parcial de Renovacion Urbana - Poligono Z3_R_14 San Benito,
Subzona 3. Centro Tradicional, se orienta a la configuracién de un espacio de
integracion ciudadana, basado en la recuperacion de las condiciones de calidad
urbana para el centro tradicional y las areas constitutivas del patrimonio cultural
inmueble de la ciudad, con una oferta significativa de espacios publicos y
equipamientos de diversa escala, que integren lo existente con lo propuesto,
combinado con la oferta de vivienda en los suelos de renovacién, para distintos
estratos sociales como complemento de los servicios.

Posee un area bruta de 254.856,29 m2 y un area neta de 110.955,17 m2, la cual,
estd conformada por 483 predios, que constituiran la estructura basica de
planificacion y gestién del presente plan parcial, como se aprecia en la imagen 1 del
presente documento.

En esa imagen, a la izquierda, también se reporta el cuadro con la informacion de
los inmuebles que hacen parte de la Unidad de Actuacién Urbanistica 40, la cual,
sera objeto de analisis del presente diagnostico.
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Imagen 1. Plano topografico y disposicién de matriculas Poligono de renovacion urbana Z3_R_14 Plan
parcial San Benito

Comuna 10
Estacién Vilta

i
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AIE MEDRio
Rio Centro
CBML Matricula
10060040001 214975
10060040018 214977
10060040021 904823
10060040022 904822

0
rmos

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién - 2024

2.2, Modelo de ocupacion del plan parcial

El modelo de ocupacion del plan parcial, de acuerdo con lo establecido en los
articulos 241 y 242 del Decreto de adopcion del Macroproyecto, se espacializa en
la siguiente imagen, de conformidad con lo establecido en el Mapa 6. Planteamiento
Urbanistico del respectivo poligono de plan parcial dispuesto en el Decreto 1166 de
2023. (Ver imagen 2, Modelo de Ocupacién Poligono de renovacién urbana
Z3 R _14 Plan parcial San Benito)
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Imagen 2. Modelo de Ocupacion Poligono de Renovacién Urbana Z3_R_14 Plan Parcial San Benito
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Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion 2024

2.2.1. Conformacion del sistema publico y colectivo en la Unidad de Actuacion
Urbanistica 40.

El modelo de ocupacion dispuesto en el plan parcial se establece en funcién de la
consolidacion de la estructura urbana y las preexistencias definidas como Areas de
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Manejo Especial-AME; por lo tanto, con el fin de poner en valor los sistemas
existentes, el espacio publico se dispone en parques que consolidan los sistemas
publicos del plan parcial, localizados en el entorno de los ejes viales principales
definidos por el macroproyecto, como la Avenida De Greiff, ademas de la
adecuacion de la Plazuela Francisco Antonio Zea; un conjunto de equipamientos en
el territorio identificados como Areas de Manejo Especial-AME, como son el Colegio
Tulio Ospina, Convento Siervas del Santisimo de la Caridad, la Sede EPM y un
conjunto residencial consolidado y un espacio publico entre el Museo de Antioquia
y la Plazuela de Zea; y un area potencial de espacio publico como area receptora
dispuesta desde los sistemas publicos proyectados por el POT que funciona como
articuladora entre el complejo central del SENA, el Proyecto Parques del Rio y el
modelo de ocupacion propuesto por el plan parcial para el poligono Z3 R 4
CORAZON DE JESUS.

El espacio publico local se dispone dentro del poligono, ofertando grandes parques
que equilibran el modelo de ocupacién y la estructura urbana consolidada. Estos
son: el espacio publico asociado al “Mercado Pescado y Cosecha”, mejorando las
condiciones de este uso y el parque principal del poligono dispuesto sobre la Calle
51 Boyacd, que es el eje que articula el Proyecto Parques del rio con el centro
tradicional. Se continia con la peatonalizacion de la Calle 51-Boyaca, entre la
Carrera 56 A-Salamina y la Carrera 53-Cundinamarca.

El modelo de ocupacion para la UAU 40, establece la articulacién entre los espacios
publicos existentes y las edificaciones de la Universidad UNAULA, que permitan la
conectividad de areas de equipamiento que garanticen la convocatoria vy
permanencia de los diversos grupos poblacionales que habitan el territorio, para
hacer mas eficientes los sistemas publicos y colectivos asociados a los
equipamientos, armonizados y articulados desde el sistema de espacios publicos
planteados por el Plan Parcial.

2.2.2. Conformacion del sistema de ocupacidén privado

A excepciodn de las UAU dispuestas sobre la Carrera 57-Avenida El Ferrocarril-, y
las que corresponden a la Universidad Autonoma Latinoamericana UNAULA, se
privilegia el desarrollo de edificaciones destinadas al uso residencial, definiendo una
intensidad de ese uso, con un promedio del 55% de la edificabilidad de la Unidad,
después del reparto, teniendo como futuro resultado, una transformacion del sector
que respondera tanto a las dinamicas del uso residencial y sus requerimientos
basicos, como a las necesidades urbanas generales, en el contexto del centro
tradicional, manteniendo una plataforma de comercio y servicios, por lo menos, en
los tres primeros pisos.
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2.2.3. Identificacion de Areas de Manejo Especial-AME.

Se estructura con el reconocimiento de las edificaciones existentes que se deben
mantener dentro del poligono de renovacion, segun la clasificacion dada en el
Macroproyecto para estas; alli, se identificaron 36 Areas de Manejo Especial,
previamente a la adopcién del Macroproyecto en el 2015, asi: 11 pertenecen a la
categoria de Equipamientos (de educacion - UNAULA Y UNIVERSIDAD
SANBUENAVENTURA e institucionales), 1 a la categoria de Patrimonio - Templo
San Benito, 1 en la categoria de Estacién de Servicio, 23 a la categoria de
Edificaciones Consolidadas (de 4 pisos 0 mas) y Desarrollo restringido. Ver imagen
3.

Imagen 3. Areas de manejo especial en el poligono Z3_R_14 Plan Parcial San
Benito
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| Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion — 2024 |

Desde lo establecido por el Decreto 1166 de 2023, en el plan parcial San Benito,
poligono con tratamiento de Renovacion Urbana, Z3-R-14, se tiene, entre otras, la
Unidad de Actuacion Urbanistica 40, la cual, esta conformada por cuatro (4) predios,
que, segun este Decreto, presenta tres de estos, con posibilidad de desarrollo y uno
como Area de Manejo Especial-AME 30, bajo la categoria de Edificacién
Consolidada, por cuanto existe alli, una edificacion de 15 pisos, al momento de ser
adoptado el Macroproyecto MedRio Centro, bajo el Decreto 2053 de 2015 y posee
licencia urbanistica de construccion bajo las Resoluciones C2-0305 de 2011 y C2-
0137 de 2013, correspondiente al predio con cédigo catastral CBML 10060040022,
gue no hace parte ya, del area neta del poligono, como se muestra a continuacion
en la tabla 1:

Tabla 1. Predio que, actualmente, hace parte de las AME en la UAU 40.

Unidad de Matricula <
Actuacion Codigo CBML e Area de lote
. Inmobiliaria
Urbanistica
40 10060040022 001-904822 959.94 m?

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion—-2024

Paragrafo 1: Si bien, las areas de cada uno de los predios son proporcionadas por
la Subsecretaria de Catastro del Distrito, al momento de la realizacién del plan
parcial, pueden presentar variaciones y/o aclaraciones al ser solicitadas las licencias
urbanisticas de cualquier proyecto, puesto que previamente se realizan
levantamientos topograficos que, como resultado, presenten diferencias.
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RESOLUCION C2-0137 de 2013
Abril 25)
Tramite 05001-2-13-0416

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA CON RESOLUCIONES C2-0306 DE
2011 Y €2-0017 DE 2013, ADEMAS DE APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL.

El Caracor Urbana Segundo de Medeilin, segin Dacreto de Nombramiento No. 0855 de Junio 25 de 2012 en uso
de sus facultadas lagales y en espacial ias confendas por fas Leyes 388 de 1997 y 810 de 2003, asl como los
Decrelos Macionales 2150 de 1995 y 1468 de 2010 y demas decretcs reglamentancs ¢ aquedlos qua Bs
meodifiquen, acicionen o susttuyan y, Lay §7% de 2001 para seilos de propiadad horizontal

CONSIDERANDO

1 Cue medanie radicado 05001-2-13.0416 de Abril 9 de 2013, ia firna BODEGAS LA 49 S.A.S. Wentificada
con NIT. 900,447 407-2, preqenit s0iciiud de MODIFICACION DE LICENCIA CON RESOLUCIONES C2-
0305 DE 2011 Y C2-0017 DE 2013, ADEMAS DE APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL, &n el rimueble de su propiecad lbcalzaco en la CALLE 49 N* 55.06 (0101, 0103, 0105, 0107,
0109, 0111, 0113, 0115, 0117, 0119, 0121, 0123, 0126, 0127, 0129, 0131) "%, CALLE 49 A N* 55 A-45
(0201 A 1401, 0205 A 1405, 0311 A 1411, 0319 A 149 g‘“’b"" CALLE 49 A N* 55 A-51 (99001 A 99004,
$3006, 85011, 93017 A 93030, $9035, 99040, 99041 VOl CALLE 49 A N* 55 A-51 (99005, 99007 A 99010,
$9012, 99031 A 99034, 99036 A 99039)

Que & proyecto debs cumpir con las disposicicnes sismorresistentes establecidas en fa Ley 400 de 1897 -
NSR 98 y sus Dacretos Reglamantarios

Oue demuestra propiedad segun copia de Certificado de Libertad y Tradickin con Matricula Inmobliara N*

~N

[

001.204822,
4 Que la licancia de construccidn con Resoiuadn C2-0305 de 2011, s& encuentra vigente hasta el 21 de junio
de 2013,
£ Que presenta Planas Arquitecténicos #rmadas por ¢ Arg SANTIAGO VELEZ M con matricula
. prafesional N* 11352

£  Que pregentd cerificado estructural frmado per &l Ingeniero Civil JAIME A ARISTIZABAL R. con matriculs
prafesional N* 06469

7 Que se acoge al paragrale del aniculo 1% 0ed Decreta 1469 e 2010 y presentd todes |08 dacumentos exigides
per el mismo Dacreto

B Que la medficactn consiste n ia redistribucian de espacics en of loca 0131 y la ubicacdn ced ducto de
residuos sdkdos

2 Que se actualiza b infarmacion de I:s ubhgacmnos por Zonas vordes tolakes, ©on base en lo sxpuesio en B
Cirautar 044 de 2013 del Dep de f , 60 13 cusl 5@ eslabince que 89S Carges U
abligaciones urbanisticas se oonub-lum sobeg Areas conalru-daa que hacen parte del indice oe
cansinectn seNalada en el Acuerdo 46 de 2005

10 Que se rovise o cuadko 08 eas de s plands argutectonicos sellades con resowacn C2-0017/13 y se
verficd que el area utitzada para el indice de construccdn es cie 5709.71 MZ por 1anto 52 actuakis ia
indarmackin o las obiigRcioNas por 200as Vertes 11aIes ¥ 40 13 abkgaTkN pOr CONBINCCICN de equipamigntos

11, Que e lola 28 localiza an poligona 23-CN1-2. categoria de uso Cantro Tradicional y Represantativo, segin ef
Acuverda 46 de 2006

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQO: Ctorgar MODIFICACION DE LICENCIA CON RESOLUCIONES C2-0305 DE 2011 ¥ C2-
0017 DE 2013, ADEMAS DE APROBACION NE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL a la fima
BODEGAS LA 49 5.A.S. Wanrtficads con NIT. 900,447.407-8, an & nmwebie localzado en la CALLE 49 N* 56-06
(0101, 0103, 0105, 0107, 0109, 0111, 0113, 0115, 0117, 0119, 0121, 0123, 0125, 0127, 0123, 0131) =4
CALLE 49 A N° 65 A-45 (0201 A 1401, 0205 A 1405, 0311 A 1411, 03719 A 1419) DACEAAE CALLE 49 A N* 55 A-
51 (99001 A 99004, 99006, 99011, 99017 A 20030, 99035, 99040, %9041 ““ ™%, CALLE 49 A N° 55 A-51 {59005
89007 A 52010, 85012, 98031 A 95034, 20036 A 28039) cARADG

ARTICULO SEGUNDO: £ proy 20 tencra las sig caracieristicas
Area do Modificacen: 19,85 M2
NUEVO CUADRO DE AREAS:
Frante ool lsa VBLE.
Q M AESOLUCION CI01Y odl 25 ow Aoed 2o 2010 "w
Calle 41 Ne 55 - 80 Local 109 - Plaza Mayor - Tel: 448 66 00 - Nit. 70.559.226-2
www.c2medellin.com
Recorte de Resolucién C2 — 0137 de 2013.
Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
) Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44 144
O www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Fando del kote: VBLE.

Arsa del Lote: 963,70 M2,

Area de construocion an Sotano: 983,70 M2,

Area d6 constnuctitn en 17 pise: 701,11 M2,

Area de constructitn en 2” a 15" piso y cuario de magunas. 7.382,20 M2
Area total construda: 9.047,01 M2.

Use e I8 edificacion: COMERCIAL,

Tipclogia del proyecto’ LOCALES Y BODEGAS COMERCIALES.
Numero de pece: SOTANO, 15 PISOS Y CUARTO DE MAQUINAS,
Nimero de cestraciones talales: 16 LOCALES, 50 BODEGAS COMERCIALES, 14 CELDAS DE CARROS
PRIVADOS, 25 CELDAS DE MOTOS PRIVADAS,

Asea para Prapiadad Honzontal: 9.047,01 M2.

Indioa de Ocupacion: 72,76%.

Area para indice de construcitn: 5,704,71 M2,

Indios de Construccidn; 5,92,

Chligacikin par zonas verdes tolales 570,17 M2,

b POr G 300 de equ iervos: 67,08 M2,

Nomenciatura CALLE 49 N §6-08 (0101, 0103, 0108, 0107, 0109, 0111, 0113, 0115, 0117, 0119, 0121, 0123,
0126, 0127, 0129, 0131) ““*“F%, CALLE 49 A N* 55 A5 (0201 A 1401, 0206 A 1406, 0311 A 1411, 0319 A
1‘;09‘) SOUSELS CALLE 49 A N° 55 A-61 (93001 A 99004, 99006, 99011, 99017 A 99030, 99035, 99040, $3041
VOTPE CALLE 48 A N 55 A-51 (99005, 99007 A 99010, 90012, 08031 A 48034, 99036 A 99039) © | Bagin
cficia NC-0040 M3 de la Subsecrataria da Catastro dal Munitipio de Madedin
ARTICULO TERCERO: Los pardmetroe con los cusles == autcriza &2 construccidn se indican en los plancs
asprobadas, gue hacen pane Integral de esta resolidon.
ARTICULO CUARTO: Tambidn hacen parie ilegral da ests me=aiuccn todes ks documentos gus demuestran &
debida cancelackin 62 impuastos, contribuciones y expensas a gus haya lugar.
ARTICULO QUINTO: Siguan vigenies ios demas ariculos ce las resoluciones C2-0205 de mayo 25 de 2011 y C2-
0017 de enaro 16 de 2013

ULO SEXTO: Contra I3 prasente providéncs caben ks Recurso de Reposicion y en subsidio =l de
Apelaciin consagradoe en &l articul 76 de a Ley 1437 de 2011, los quales—pogrs
diaz {10] diss habies siguienty€s

ARESS ALBERTO RUIZ ARANGO
Curador UrbanoSeEgundo de Medellin

[ NOTIFICACION AL INTERESADC ] .

B dia da hoy (25 KB 1 ) se nolifcs o comenido e la presente Resolcke @
& JW—‘-‘Z-@OHE'?- (;/' .. con Cédda ge C cania nimern ‘70695 h'—)

Se ls hace sadbar al interesado que dispone de 10 dias hables 3IS0N19s & #3ta NOLFCAtIoN pars & Misrposicion del
Racwrso da Reposicion y en Subeidio ol de Apstacidn, 1al como lo cispone el Artfculo 76 del Cedigo Contenciaso
Admnistratvo (Ley 1437 de 2011) y o Articulo 42 del Decreto 1469 de 2010

EL NOTIFICADO \.iVer Gour & ELNOTFICADOR Mhwe. ML T, |
ce IO CS3 LT e WAL Ay Bl

Nombre AL\ Ser Copnst Colroddo Nombee: M e NE
preccion: ¢ 4.9 M $E-06

Teiddana S ( R g SO

14 227 2018 .
La presente Resolcién queda en firme hay, Licancia vipente: hasta el 21 de junio de 2013.
KD RESOLUCION C32-0137 cel 3% de AT e J01D o

Recorte de Resoluciéon C2 — 0137 de 2013.

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

) Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o o . o www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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2.2.4. Configuracioén de las Cargas Urbanisticas de la UAU 40 del plan parcial

En el modelo de ocupacion adoptado para el Plan Parcial San Benito, en donde se
especifican las Unidades que deberan generar espacio publico en sitio,
especificamente, en la Unidad de Actuacion Urbanistica 40, se tienen asignadas las
siguientes cargas:

En sitio, para consolidar los sistemas publicos y colectivos:

Imagen 4. Composicion de la Unidad de Actuacion Urbanistica UAU40

Cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica -UAU
vias ESPACIO PUBLICO
Areas de cesion Areas de cesion Areas de Areas de cesion
UAU publicaparavias.  Areasde  piblica paraespacio  adecuacion de  publica para espacio
Sueloy adecuacién (m?)  piblico. Sueloy  espacio piblico ~piiblico a compensar
‘adecuacion (m?) ‘adecuacion (m). existente (m?) en dinero (m?)
121,74 634,19 0,00 0,00 2.556,81

40

Convenciones Teméticas

[Juausz-ao

: Limite Plan Parcial

Proyecto Delimitacién UAU

AME con Desarrolio Restringido
UAU con Potencial de EP

] unidad de Actuacion Urbanistica

Area Ut
Borde de Via
] Area de Manejo Especial

Carga Urbanistica

"] Adecuacion de Espacio Pablico

I Adecuacion de Vias

[ Cesion y Adecuacion de Espacio Pablico
I cesion y Adecuacion de Vias

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2024

Frente al sistema vial: Por la calle 49A y carrera 55A, se requiere conformar a
partir del paramento existente, los componentes del andén (franjas de
amoblamiento-zona verde y de circulacion peatonal); y, por la Calle 49, conformar y
adecuar la via y ceder la faja correspondiente al Distrito; para lo cual, se tendra
como punto de partida el eje de la via proyectada que correspondera al eje de la via
actual, para determinar las respectivas distancias a respetar a ambos costados,
retrasando los paramentos de las edificaciones que alli existen y conformar el
paramento edificatorio segun perfil vial propuesto. Las fajas viales a ceder, construir
y amoblar corresponden a 127,74m2 y las fajas viales existentes a adecuar, que
corresponden a los andenes, sera de 634,19m2.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 0

. Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44 144
v.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % SGS
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Frente al sistema de espacios publicos de esparcimiento y encuentro y
equipamiento: se dispuso que la obligacién urbanistica correspondiente al suelo a
ceder para Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro y Equipamiento, se debe
compensar en dinero ante el Distrito y corresponde a un area equivalente a 2.556,81
m2; cabe senalar que, la inversion de este recurso se llevara a la conformacion de
los espacios publicos en las UAU-RO del Macroproyecto Rio Centro.

Por tanto, el modelo de ocupacion del Plan Parcial y se ajustan los numerales
subsiguientes.

2.3. Situacion actual de la Unidad de Actuacion Urbanistica 40

A continuacion, se presenta la tabla 2, que contiene todas las Unidades de
Actuacion Urbanistica del Plan Parcial, donde se pueden apreciar las areas de cada
unidad y cdmo se conforman.

Frente a la delimitacion proyectada por el Plan Parcial San Benito Z3_R_14 para la
Unidad de Actuacién Urbanistica 40, se muestra en un poligono de color rojo, las
areas que corresponden a las areas bruta y neta, de las AME, de espacio publico
existente de esparcimiento y de vias. Ver tabla 2.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Tabla 2. Conformacién de las areas brutas y netas en la UAU 40.
Area Bruta | Area AMES | Espacio piblico | Vias existentes
uau (m2) (m2) Existente (m2) (m2) Beon Ho (2)
1 2.501,84 0,00 0,00 1.084,31 1.417,53
2 2.070,41 0,00 0,00 808,93 1.261,48
3 2.062,36 0,00 0,00 673,98 1.388,38
4 7.250,59 2.038,23 0,00 2.402,51 2.809,85
5 3.020,63 0,00 0,00 1.103,10 1.917,53
6 3.301,02 0,00 0,00 767,77 2.533,25
7 1.987,16 0,00 0,00 663,14 1.324,02
8 4.975,12 2.208,46 0,00 2.045,25 721,41
9 3.531,31 0,00 0,00 1.893,07 1.638,24
10 2.896,47 0,00 0,00 1.168,52 1.727,95
11 2.955,39 0,00 0,00 1.081,11 1.874,28
12 4.666,76 230,70 0,00 2.152,84 2.283,22
13 3.962,92 0,00 0,00 1.253,91 2.709,01
14 16.966,69 9.556,74 0,00 2.718,75 4.691,20
15 6.421,52 4.526,71 0,00 1.461,62 433,19
16 3.984,75 523,04 0,00 1.049,22 2.412,49
17 2.352,59 0,00 0,00 666,04 1.686,55
18 16.463,28 2.101,02 0,00 3.046,02 11.316,24
19 3.714,49 153,17 0,00 2.368,77 1.192,55
20 417147 656,76 0,00 1.269,19 2.245,52
21 5.992,58 334,23 0,00 2.700,91 2.957 44
22 3.450,06 204,21 0,00 2.437,62 808,23
23 3.129,54 1.415,15 0,00 609,46 1.104,93
24 2.493,82 0,00 0,00 422,53 2.071,29
25 3.442,88 1.448,44 0,00 237,70 1.756,74
26 3.227,82 0,00 0,00 403,65 2.824,17
27 6.521,85 1.232,89 0,00 2.446,88 2.842,08
28 4.698,53 0,00 0,00 1.206,92 3.491,61
29 2.441,23 0,00 0,00 670,73 1.770,50
30 2.386,24 0,00 0,00 923,72 1.462,52
31 1.926,03 0,00 0,00 462,74 1.463,29
32 2.516,73 0,00 0,00 641,90 1.874,83
33 3.027,69 1.002,30 0,00 423,34 1.602,05
34 1.349,83 0,00 0,00 337,09 1.012,74
35 2.147,44 0,00 0,00 742,00 1.405,44
36 3.059,87 0,00 0,00 1.214,16 1.845,71
37 5.913,15 332,98 0,00 1.402,72 4.177,45
38 3.396,62 1.042,59 0,00 1.209,17 1.144,86
1852 2L 2078 66,
40 5.128,07 959,94 0,00 1.394,53 2.773,60
21 KELINAI 0,00 0,00 57 Z 50T, 1%
42 4.043,58 1.231,47 0,00 976,87 1.835,24
43 1.646,16 0,00 0,00 492,23 1.153,93
44 3.630,05 0,00 0,00 740,43 2.889,62
45 3.333,76 0,00 0,00 752,29 2.581,47
46 2.372,68 0,00 0,00 559,72 1.812,96
47 3.701,24 582,91 0,00 841,38 2.276,95
48 2.856,56 551,90 0,00 967,82 1.336,84
49 2.929,22 1.188,18 0,00 1.157,27 583,77
50 5.851,81 2.038,42 0,00 2.309,92 1.503,47
51 6.059,01 0,00 0,00 1.631,26 4.427,75
AME 1| 20.703,32 0,00 5.025,04 15.678,28 0,00
oME, 1231125 |6314,93 0,00 5.996,32 0,00
AME_3 | 10.042,54 6.706,53 0,00 3.336,01 0,00
TOTAL | 254.856,29 | 51.077,62 5.025,04 87.798,46 110.955,17
Fuente: Decreto Distrital 1166 de 2023 Astrea-2024

Si bien, se definen 51 Unidades de Actuacion Urbanistica dentro del Plan Parcial
San Benito vy, tres (3) Areas de Manejo Especial-AME, nos centraremos en la

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Unidad de Actuacion Urbanistica 40, la cual, esta delimitada por las calles 49 y 49
A, Carrera 55A y predio colindante con él AME 30, al costado occidental; tiene un
area bruta total de 5.128,07m2 y consta de cuatro (4) predios, localizados al costado
suroriental de la manzana 004, que se describen en la tabla 2, como sigue:

Tabla 3. Informacién de los predios que conforman la UAU40 del plan parcial San Benito.

Unidad de ] Area util Area de
L 1 Matricula Area de lote de la vias
Actuacion Codigo CBML g . .
oo Inmobiliaria (m2) unidad existentes
Urbanistica
(m2) (m2)
10060040001 001-214975 765,26 765,26
10060040018 001-214977 887,22 887,22
40 10060040021 001-904823 1.121,12 1.121,12
10060040022 001-904822 959,94
1.394,53
Totgl parcial ] 3.733,54 2.773,60 1.394,53
Area total de la UAU (Sumatoria Areas lotes +
. . 5.128,07
vias existentes) m2

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2024

Cabe senalar que, el proyecto de delimitacion de las Unidad de Actuacion
Urbanistica del Plan Parcial San Benito se define de conformidad con lo establecido
en el articulo 245 del Decreto Distrital 1166 de 2023, de la siguiente manera:

Imagen 5. Composicién predial UAU 40 con CBML

T

Org,

Merares Exeiuston
[ e ocmropects i MDA Cosve

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién - 2024

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 & 0
Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 %
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia % SGS
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Tabla 4. Descripcion y estado actual de los predios que conforman la UAU40 del plan parcial San Benito.

Descripcién de los pred

Predio #01:

Area bruta: 765,26 m?
CBML 10060040001
Matricula Inmobiliaria 001-
214975

Altura Edificacion: Un (1)
piso

Destinacién: parqueadero
publico.

Predio # 18:

Area bruta: 887,22 m2
CBML 10060040018
Matricula Inmobiliaria 001-
214977

Altura Edificacién: Un (1)
piso

Destinacién: parqueadero
publico.

o 0 0 www.medellin.gov.co

Calle

ios que conforman la UAU40

Centro Administrativo Distrital CAD
44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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Predio # 21, Calle 49 54A
42: '
Area bruta: 1.121,12 m? © Googe st view
CBML 10060040021 T —
Matricula Inmobiliaria 001-
904823

Altura Edificacion:
Diecisiete (17) pisos
Destinaciéon: Comercial y
bodegas

Licencia de construccion en
la modalidad de obra nueva:
Resolucion C2 - 0162 del 08
de abril de 2015 con
radicado 05001-2-14-0899,

5539 Av. Ayacucho : \ » < Compartirla

modificado mediante

Resolucion C4 — 0606 del

23 de noviembre de 2017 dsa;ggsgemh
con radicado 05001-4-17- L tnerce®. @ CerntroCor

ps.

Tomado de Google Ma

AME NO IDENTIFICADA

Predio # 22, Calle 49A 55A
45y calle 49 56 06: foqui
Area bruta: 959,94 m? | SEENCEEEEERTY
CBML 10060040022 p 013 Ver a fecha
Matricula Inmobiliaria 001-
904822.

Altura Edificacion: Quince
(15) pisos.

Destinacion: Comercial.
Licencia de construccion en
la modalidad de obra nueva:
Resolucion C2 — 0137 de

48106 Cra. 56 : \

2013.

AREA DE MANEJO

ESPECIAL AME- | SR VAN

identificada bajo la | g : S = N x

Categoria de “Edificacion

= T = —
H ” '? / 5 é g
consolidada” dentro de la Uparque Berrio cr g '~4 o R “

52 #50-70 Medelli

UAU 40. Ll sneros@ (@) Centro CorlEULRINH dic 2013 jun 2013

de imigenes jun 2013

Tomado de Google

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 %

@ www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia ~ #  SGS.
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2.3.1. Licencia Urbanistica otorgada a la edificacion existente en la Unidad de
Actuacion Urbanistica UAU 40. AME NO IDENTIFICADA

1

ANGELA MARIA RESTREPO URIBE
CURADCRA URBANA SESUNDA I

CURADURIA URBANA SEGUNDA - MEDELLIN

RESOLUCION N* C2-0162 DEL 08 DE ABRIL DE 2015
Trémite 05001-2-14-0838

PCR MEDIO DEL CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MOOALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y CBRA NUEVA, ADEMAS DE APROBACION DE
PLANCS PARA PROFIEDAD HORIZONTAL.

CONSIDERANDD

Que mediante radicado 05001-2-14-0859 del 16 de Octubre de 2044, |3 socedad
INVERSIONES SOVASSICA SA.S. con Nit. 8110447173, a través del sefior Lazaro de
Je20s Tobdn Piedrahita con C.C. 8.290.437 como reprasentants %egel, y JAVIER ANIBAL
LOPERA ARANGO can C.C. 16802821, solchtaron LICENCIA DE CONSTRUCCICON EN
LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA, ADEMAS DE APROBACION
DE PLANDS PARA PROPIEDAD HCRIZONTAL. para ol predio identificado con folio de
matricula inmobiiaria N* 001.804623, ubicade en la Cale 49 N* 55 A-42, barrio San Benito,

. Que con posterioridad al radicade, la sacedad IDEAS Y CONCRETOS SA S con N

§00,771.058-3 presenta carlificado de libertad N° 001.904823, al cual los identifica coma
nuavas titulares del predio,

Que @ salicitanta p 00 18 doo Maciin exigids como requi para este tipe de
sclidtud, canforma & los articulos 21 y 25 del Decrato 1469 de 2010, fa cual cumple con la
reglamantacidn vigente,

Que atendienda lo establecido an al Dacrato 1468 de 2010 y @n la reglamentacidn vigene
se sursd la comunicacién a s vacines, sagin & informacidn suministracs por o
soficitants, 108 cuakas N 8e presemaron por lo tanto ne e hickron pare del tramite.

. Que prasenta fotografia de I valla de solicitud segin Decreto 1468 de 2010 y Ciroular 48

de 2013

. Que presentd las copiss del proyecto arguitectdnico fimado por &l arguitecto SANTIWGO

VELEZ MUNOZ con matricule profesionsi N* 11352

. Que presents disefos estructurales y disafic de alemantos no estruchurales, con sus

respectivos plancs y memerias da calculos frmados por el inganiers avil JAIME ALBERTO
ARISTIZABAL RESTREPO con metfculs profesional N° 0520206480, y astudics
gectécnicos y e sueks frmados por &l Inganiero chvil JOHN JAIRO BOTERO MURIOZ con
matricula profesional N* 0620218627, Revisitn de disefio astructrsl firmade por e
ingeniers civil MAURICIO CARDONA con matricula profasional N* 76295,

. Que &l constructar responsable es el Arqui SANTIAGO VELEZ MUROZ, con matricida

. Que el inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento N* Z3.CN1.2, categoria

de uso Centro Tradicional y Representaive, cumplendo con los aprovechamientos
permiticos, con ks retkos estableckics, 135 namas contempladas en el Acuerdo 45 o8
2008, Decretos 408 de 2007 y 1621 de 2008, y damas normas urbanisticas, arqunecionicas
¥ de sismo resistencia, cumplendo con 168 demas disposiciones raferentes 8 1as licenciss
da construccién.

10. Que alirenuable le corrasponde al siguisnts ainssmiento:
RESSUIGON N* C3-0162 BRI 00 DE ABRIL DE 3018 1

Direccidry Calle 41 Mo, 55+ 80 Locales 108 - 110 Flazs Mayor, Cod Poet, 050015 - Medellin

WA C2redalin com PEX: 4826500 servensciartsfcInacaiin com

32

[
g

Recorte de Resolucion C2 - 0162 del 08 de abril de 2015.
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=
s St A

Via |Calzada| Andén | ZomaVerde | TORIEM | e
Calle 45 12,60 2,50 f— 17,30 —
Cale 49 A | _7.00 280 aem 12,00 =

Nuevo paramento wo rerocaso: Por borde Intecior de andén en ambas vias,
Obsarvacionas: Olree retres segln narmas.

11. Que == ccastatd que 6l Inmuadle NO hace pate d& Ninguna de 08 DIeNas 08 inleres
cultural dal Municipla ré @n su area de INfluancia de cardcler municipal, i nacional. Ademas
de que no 2 encuentra en zona 8 alto riesgo.

12. Que s= cancelaron los respactivas impuestos de definsacidn wrbana segan cuents de
oobro N* 90250052, por un valor de $172.458.506 y |a tasa de nomenclatura del peadic
#Bg0n cuents de cobro N* 80280053, por un valor da §17,245.651.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERQ: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
DEMOLICION TOTAL Y OERA NUEVA, ADEMAS DE APROBACION DE PLANDS PARA
PROPIEDAD HORIZONTAL, & |3 sociedsd IDEAS Y CONCRETOS SAS. con Nt
500.771.068-3, para of predio densficado con matricula inmobiliada N° 001-804823, ublcado
en i3 Calle 49 N* 55 A-42, barrio San Benito,

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado posee fas siguientss caracterfsticas:
3

Estrato. 3

Frante dal lole: 15,80 m.

Fordo ded lose: Varishle.

Asea dal Lote: 1.121,12 m2,

Arma da construccitn en comarsio, sitanos,

1" 2 16* plsa y cuano ce maguines: 1125418 m2.

Area 1otal aprobada: 11284 18 m2 .

NOmero de pisos generscos: 2 s64ancs, 16 pisos y cuano de maquinas.

Nimara de destinaciones genaradas: § locales, 27 bodagas comerciales.

Nimero de estacicnamientcs genarados: A8 ocaldas da parqueo carmos privadss, 20 .
celdss de parquea matos priviadas,

Uso da 18 edificacidn; Camercial,

Teakgia dal proyecto: Locakes y bodegas comercaies,

Obligacin por zonss verdes: 672,67 m2. A razén de 10,00 m2 par cada

100,00 m2 canstruidos para indce de constnuccidn. 6.728.72 m2 x 10,00 m2/ 100,00 m2=

672,67 mZ

Obligacidn por corstruccén de equipamisnios; 67,27 m2. A razdn del 1% del area para
indion de construcoidn. 6.726,72 m2 x 1%= 67,27 m@,

CUADRO DE AREAS:
Area construida =6tano: 2E2244 2.

RESCLUCION N* C2.0182 DEL 08 DE ASRIL DE 2015 2
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CURADORA URBANA SEGUNDA I5)

| CURADURIA UREBANA SEGUNDA - MEDELLIN
Area construids 1° piso: 803,28 m2

Area construida pisos superioras; 822343 m2.

Area total construkda: 11.254.15 m2.

Afsa lbee 1* piso, m&s vacio de rampa; 31784 m2,

Indice de Ocupacién: 78,35%.

Incice de Construcckin 8,00

Araa per indice de constnuceion: 5.728,72 m2,

No. total da pisos: 2 sttancs, 16 pisos v cusrio de maguings,
Cestinacionas totales:

5 lecales, 27 bodeges comerciales, 43
ceklas de parques camos privadas, 20 caldas de panqueo motos

privadas.
Nomenciaturs eepacifica: Calie 49 N* 55 M%&ig& 0107, 0100, 0111, 0143) "2 cace
48 N° 55 A-42 (0201 A 1801, 0305 A 1505) , CALLE 49 N" 58 A-40 (59001 A 98004,
8005 A 59009, 96012 A 38015, §9017 A 93020, 95025 A 99028, 5G030 A 509033, 95001 A
58004 A 88000, 88012 A $6015, 66017 A 68120, $6025 A DB028, 98030 A S6033)
CANNSS CALLE 49 N* 85 A-40 (98005, 99010, 95011, 98016, 88021 A 99024,
56023, 58034, 99035, 98005, 98010, 96011, 58016, BH021 A §E024, 9BO2E) ~RLUETERCE
YETOR, sagin oficko NC-0544/15, de la Subdineccion de Catastro del Municipio de Medelin

Pardgrafo 1: En todo caso & proyecto deberd cumpli- con s normas del Plan oo

Ordananiento Territorlal y damds noemas urbanisticas de construcclin vigardes.

Faragrafo 2: Las modificaciones que se presanteren durarte ol procesd constructive dal

proyacts, daberdn contar con |8 aprobacién de Ia Cursduria Urbana.

ARTICULO TERCERC: Hacan parie integrante de ests licenda lcs plance arguiecdnicos

debidamente seldos. a8l coma los planos estructirsles, las memanas de cécifo y estudios

d& 5Ua0s y todos ks cemas doTuMaNtos apertadas por ol solicitants.

ARTICULO CUARTO: De conformidac con &l articula 28 del Decreto Nacional 1468 de 2010, ¢

la mama que lo modifiqus, adicicne a sustiuys, 2on obligaciongs dal huiar de |2 icenca qua

Fer este medio s olerga las siquentes deposiciones:

1. Ejecutar 35 obras de forma tal quo 5 garantice kx salubridac y S56QUrdad de las parsonas,
2=f como la estabildad de los terrencs y adificaciones vecings y de bs almenios
consttutvos del aspacio pibico. /

ZManhnucnhobmtaliomdaylospMooapmbados.ym: cuando s=an
recuaridos por 18 autoridad compaterts.

3. Cumplr con el programa de manejo ambiental do materialas y slementos a los qua haca
referendia ks resalucién 541 de 1884 del Miristerio de Medio Ambiants, para aguedics
proyectos que no requieren licencia ambientsl o planes da manejo, recuperacidn o
restauracion ambientsl, de conformidad con el decreto 2820 de 2010 o Ia noema que lo
adidons, modifique o sussituya.

4. Salicitar & Cariificado da Permiso de Ocupadion & concluir las obeas de edificacion en lee
¥rminos que estabiocs el ariosk 53 del decreto 1469 de 2010 o % norma que o
medifique, adiione o eustituya.

5. La construocion debe someterss & una supervisin téonica en lee ¥minos qua seAalan lss
nomas de construccion sismomresistents vigentas.

6. Instalar los aquipos, sistemsas & implementos e bejo CON2LMO de agua, establecidos an la
Ley 373 de 1297 o la norma qua la adicions, modifique o sustituya,

7. Dar cumpimisnto & a8 noemas vigentes de cardcter nacional y municipal sobre I
elminacidn da bameras arquitecidnicas para personas con maviicad reducida,

RESOLUCON N* C20162 DEL 26 DE ABRIL OG 3015 3
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8 Dar cumplimiento 3 las dispasicicnes confenidas en kss normas de construccién sismo
resistente

ARTICULO QUINTO Ademas de s disposidones comenidas en el asticulo ameror se

debern acatar 165 siguientas obeervaciones:

1. Deberd cumplir con & Dacreto 582/96, del arbol urbanc; Dacreto 1047 de 2002 Manual d
diseNo y construccion de los componentes del espacio piblico y ¢ Manual de Sikdcultura
Urbans.

2 Se debera cumplr con la sefalzaddén de seguridad para las zonas en fas que sa epcutan
yabajs eiéotrices © en zonas de aperacidn de macuinas, equibee o instaladionss que
entrafien un peligre potencial, asi coma cen lee nivales de duminancia tanto en &l proteen
construcivo como en « proyeclo finsl exigidos por el RETIE (Regiamente Técnico da
Instalacionas Elbclricss). Asi mismo sa debardn cumplr las diatanciss de seguided a
lineas alacticas exigidas an dicho reglamanto. Se debsrd cumplir 8si mismo con los
requisitos 68 proteccidn conlra rayos adopladas por la NTC 4552 por dicho regiamento,
sismpee ¥ cuands |a evaluacion del nivel da rieago asi 1o determine.,

3 Coraultsr con 18 Empresa Prestadors de Serviclos Piblicos a5 exiganciss sobre rades de
gas de acuerdo con ¢l astrato dal sector y ol uso,

4 Par tretarse de una edficaclén en altura gue dispane de cinco (5) o mas pisos, debe
proveciarse tenkendo en cuanta todos aguelios elementos de seguridad contra incendios
contenidas en los aticulos 317 al 325 del decreto 408 de 2007, o las narmas cue lo
modfiquan o sustituyan.

8. Por tratarse de una edificacidn para uso comercial, debard contar con un aimaceramiento
colectivo de basuras segin lo astablecikdc en los arficulos 306 & 316 del Dacrato 409 da
2007, o tas noemias gue [o medifiguen o sustituyan

6 Por watarsa de una edificacion o8 mAs 0a tres piscs de altura, debera estar dotada de
tanques para @macensmiento de sgus (500 litras por cada unkiad da vivienda), ¥ para s
Usds 08 comerck y servcios 58 debers disponer de tanguas de almacenamignto
aquivslents & quinientos litras por cada dosclentos metras wadrados de area construlda
neta Oth an dichos usos.

7. Cumnplir con & anticulo 315° del Acuerdo 46 de 2006, ask: “Todo proyecto de adificadon
debera prever la construccidn y adecuacin de aguelios andencs que lg corespondan en
toda la exdensidn del fremte ce su lote”

8. Se deben adoptar todas las medidas preventivas nwaatiu\ a ¥n de consagur gue las
instalaciones auxiiares y complementanas de las edficacionas, tales como asoanscres,
equipes ndividudles o colecives de relrgaradidn, puerss matalicas, puatas de garaje,
funcionamiento de maguings, estacicnss de bombeo, Wansformadion de anergia akaciics,
alkcirégencs, sistamas de vantlackin y exirmccién da aire y cualquier otro mecanisma,
permanazcan con las precauciones de ubicacian y asislamiento que garanfcen que no se
superen los astandares maximos permisbies de emisicn de ruido, contempladas en ia tabla
1 de I3 Resoluzdn 0827 ce 2008 expedida por ¢l Ministero de Medic Ambientz, Viviends y
Desarzlia, y que no se transmitan al ambiente rukdcs que superen los estindares de nico
ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha Resclucién. En equipas instaladas en patias
yio azoteas que presenten afectacién por ruido al ambisnts, sxcadianda los estandares da
emision de rukde o de rukio ambientsl permisibles establecidos en ls Resoluckin
menciorads, se deban instalar sistemas de atenuacién de ruikdos que aseguren o
cumplimierto de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instafadas en

RESOLUCION N* £2-0152 D21, 08 OE ASRL DE 2078 .
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CURADURIA URBANA SEGUNDA - MEDELLIN
ro deben emitir 2l amblanta un nivel de ruido mayer de 85 dB(A) madidos &
Ires (3) matras de distancis en la drsccidn de mésima emision,

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con ki gatableddo en o docreto 1488 de 2010, 0 & nome
que lo adicone. modifique o sustituya, 53 deja constanda axpresa de que @ expedicidn de
icancias no conlleva pronungiamients alguno acarca de la ttulandad de derechos resles ni de
'a posesidn scbre gl inmueble © inmuebles objeto de ol Las lioanciss recasn scbre uno ©
mas rmdoc ylo inmusbias y producen fodas sus efectos ain cuando saan énsjenados.
ARTICULO SEPTIMO: Daberd instslarse una vala pera la identificacion de la obea en of stio
durante & téeming de sjecuckin da is construcodn que contenga |a descripion ded peoyecto
segln los parémetres estableckios en el aticulo 61 del Decrels 1468 de 2010 o la nerma que
fo adicions, modifigue o sustituya,

ARTICULO OCTAVO: La vigencla de esta fcenda send de veinticuatro (24) mesas
prorogables poe unG 80l8 vez par un plazo adiconal de doce (12) meses, cantados a partir de
1a fecha de su ojecutoria. La solicitud de prémoga deberd formularse danko de kos trainta [30)
dias calendstio, arterioras sl vencimierso e 1a raspectiva lisancla, slempre que el urbanizadar
9 construcler responsabia certifique & inikiadtn de la obra,

ARTICULO NOVENG: Conra I8 prezante Resolucion prosede el Recurso de Reposidén y an
subsicio e de Apalacidn, qus podran interponarss par los intaresacas dentro de los diez {10)
dias hiibiles siquientes a su notificacién.

ARTICULO DECIMO: La presants Rasakickin quecars en firme una vez = hubisre agotsdo la
vis gubernativa v 8l Intevesado sdlo-podra dar inicio a las obras, cuando el prasants al aclo
adminisiratvo 53 encuentré datidamentp alsculoriade.

Dada en M, 08 Mil quince (2015)

NGELA MARIA RESTREPO URIRE
pEdera Urbana Segunds de Medelin ()

£l dia de oy s (BUEOOMY se retihes ol R e
__._w“’e"‘“" r 3m Gatui de Chtaduria simers,_ 71530, 229

. T 03 = Ze3d _
onccen: SANC 4T f1/0 TO-LT omic. pp-0,
Tebwe: 23/ 3 £33

RESCULCIGN N* C20162 DEL 06 DE ABRIL DE 2018 5
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CURADURIA URBANA CUARTA ~ MEDELLIN

RESOLUCION €4-0606 DEL 23 DE NOVIEMBRE DE 2017
Tramite 05001-4-17-0601

POR MEDIO DEL CUAL SE CONCEDE MODIFICACION A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION OTORGADA MEDIANTE
RESOLUCION C2-0162 DEL 08 DE ABRIL DE 2015 Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

La Curadora Urbana Cuarta de Medellin (P). segun Decreto de Nombramiento No 1437 del 10 septiembre 201, en uso
de sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997. BIO de 2003 y 675 de 2001, asi
como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las
modifiquen. adicionen o sustituyan y.

CONSIDERANDO

1. Que mediante Resolucion C2-0162 del 08 de abril de 2015, se oftorgo a la sociedad IDEAS Y CONCRETOS SAS
con Nit. 900.771098, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA
NUEVA, ADEMAS DE APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL. para el predio identificado con
folio de matricula inmobiliaria N* 001-904823, ubicado en ls Calle 49 N° 55A-42, barrio San Benito

2. Que mediante radicado 05001-4-17-0601 del 15 de mayo de 2017. la sociedad IDEAS Y CONCRETOS SAS. con
Nit. 900.771.088. a traveés del sefior Jose Gersain Escobar Escobar con CC 71350.229 como representante legal
solicité modificacion de licencia vigente y aprobacion de planos para propledad honizontal para el predio
identificado con folio de matricula N° 001-904823. ubicado en la Calle 43 N' 55A-42, barrio San Benito Proyecto
denominadop Bodegas La Candelaria )

3. Que el tramite quedo radicado en legal y debida forma 27 de junio de 2017

4 Que presentd resolucion C2-0162/15 la cual ampara un area construida de 1125415 m2. con destinacion de ©
locales. 27 bodegas comerciales. 48 celdas de parqueo privadas para carros, 20 celdas de parqueo privadas para
motos

5. Que presentd Resolucion C4-0244 del 12 de mayo de 2017. por medio de la cual se provrroga la viegencla de la
Resolucion C2-0162 del 08 de abril de 2015

6. Que atendendo lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 y en la reglamentacion vigente se surtio la
comunicacion a los vecinos, segun la Informacion suministrada por el solicitante

7. Que la solicitud de modificacion de licencia cumple con lo establecido en los Articulos 2261211y 2261212 del
Decreto 1077 de 2015

8. Que presenta fotografia de la valle de solicitud, segun 1077 de 2015 y Circular 46 de 2013

9. Que la modificacion de licencia consiste en la redistribucion de espacios en sotanos y 1 a 18" piso y cuarto
técnico, y mayor areas a construir en pisos 16° y 17°, generan 1 local, 5 bodegas comerciales. 1 cuarto util 2 celdas
de parqueo privadas para carros. 1 celda de parqueo privada para motos

10. Que presento las copias del proyecto arquitectonico firmado por el arquitecto Sanhago Velez Munoz con
matricula profesional N° 11352,

1. Que presenta certificado estructural para reformas menores firmado por el ingeniero civil Jame Anstizabal
Restrepo con matricula profesional N* 06469

12. Que el constructor responsable es el arquitecto Santiago Velez Munoz, con matricula profesional N' 11352

13, Que el predio se encuentra ubicado en el érea de planeamiento Z3_CN1_2, categoria de uso Centro Tradicional y
Representativo, segun Acuerdo 46 de 2006.

4. Que se constato que el inmueble no hace parte de ninguno de 105 bienes de interés cultural del Municipio ni en su
area de Influencia de caracter municipal, ni nacional. Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo

15. Que se cancelaron los respectivos impuestos de Delineacion Urbana segun cuenta de cobro N' 90556443, por un
valor de $1.272.061 y la Tasa de Nomenclatura segun cuenta de cobro N° 90556444, por un valor de $127 206

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Conceder MODIFICACION A LA LICENCIA DE CONSTRUCCION OTORGADA MEDIANTE
RESOLUCION C2-0162 DEL 08 DE ABRIL DE 2015 Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL. a la

RESOLUCION C4-0606 DEL 23 DE NOVIEMBRE DE 2017 s 1
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la sociedad IDEAS Y CONCRETOS SAS, con Nit. 800.771.038, para el predio identificado con folio de matricula N

14823, ubicado en la Calle 49 N' 55A-42. barrio San Benito. Proyecto denominado Bodegas La Candelaria

ARTICULO SEGUNDO! Ll proyecto aprobado posee las siguientes caracteristicas

Estrato

Frente de Iote
Fond
Area de lote

YOR CONSTRUCCION

Area de modficacion en comercio, semisotano,
1 6" pIso y cuarto de maquinas:

Area de amphacion en comercio, 16" y 17° piso.
Area total aprobadas

Numero de pisos generados

Numero de destinaciones generadas

Numero de estacionamientos generados

Uso de la edificacion
Tipologla de 1a edificacion;

OBLIGACIONLS URBANISTICAS EN ESTA ACTUACION
10N POr Zonas verdes.
10N por construccion de equipamientos:;

CUADRO DE ARCAS ACTUALIZADO:
Area consfruida sotano;

Area construida 1" piso

Area libre 1" piso

Area construida Pisos Superiores
Area total construida

Indice de Ocupacion

Area para Indice de construccion
Indice de Construccion

Numero total de pisos

Numero de destinaciones Totales

Uso de la edificacion
Tipologia del proyecto

OBLIGACIONES URBANISTICAS TOTALES
Obligaciones por zonas verdes

Obligacion por construccion de equipamientos

Nota Las obligaciones urbanisticas fueron recalculadas

3

15.80 m2
Variable
112112 m2

1143.00 m2.

7124 m2.

1214.24 m2

|

llocal, 5 bodegas comerciales. 1 cuarto util

2 celdas de parqueo privadas para carros, 1 celda de
parqueo privada para motos.

Comercial

Locales y bodegas comerciales

4

No genera.
No genera

222244 m2

803,28 m2.

317.84 m2

8299.67 m2

1132539 m2.

71657

6.716.61 m2.

599

17 pisos y cuarto de maquinas

6 locales. 32 bodegas comerciales, 1 cuarto uhl, 50
celdas de parqueo privadas para carros. 21 celdas de
parqueo privadas para motos.

Comercial.

Locales y bodegas comerciales.

67166 m 2. A razon de 10,00 m2 por cada 100 m2 de
drea paraa indice de construccion.

6716.61 m2 x 10 m2/ 100 m2= 67166 m2

6777 m2. A razon del V. del area para Indice de
consfruccion.

6.716.61 m2x1.= 6717 m?2

Nomenclatura especifica: Calle 49 N 55A-42 (0103, 0105, 0107, 0109, O, O113) *°°, Calle 49 N° 55A-42 (0101) © U™

PLSCLUTION C4-0806 DEL 24 DE NOVEMBPRE DC 20V

N Ny N

N AL

Recorte de Resolucién C4 — 0606 del 23 de noviembre de 2017.

o o ‘ o www.medellin.gov.co

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia

9

CO17/7740



Alcaldia de Medellin

————— Distrito d¢ —————
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

ANGELA MARIA RESTREPO URIBE
CURADORA URBANA CUARTA (P)

CURADURIA URBANA CUARTA ~MEDELLIN

Calle 49 N" 55 A-42 (0201 a 1501, 0305 3 1505) P04

ARTICULO TERCERO: Las demas disposiciones de 13 Resolucion C4-0162 del 08 de abril de 2015, no henen ningut
tipo de modificacion

ARTICULO CUARTO: Se conserva la vigencia otorgada mediante Resolucion C4-0162 del O8 de abrl de 2019
prorrogada mediante Resolucion C4-0244 del 12 de mayo de 2017

que podran interponerse por los iInteresados dentro de los diez (10) dias habiles siguentes a su notificacior

NOTIFIQUESE Y CUMPL ASE

Dada en Medellin. a infitr s mil dicisiete (2017)

0201-N BB

TJV/ NOTFICACION AL NTERESADO
O da de_hoy .2".‘.-4"_ ______ 2_ 0” :is00m

se nolifica @ contendo de
9.6) E.(?.{_g_@i&i__. C _B_@g_@&amemﬁioeumadauammvo?,! ='s )0
Se le hace saber al nteresado

Reposicion ante este Despac
como 1o dispone el Artic

dspone de os 10 dias habiles siguentes 3 esta nolificacion para 1a nierposaon del  Pecurso de
en Subsidio el de Apelacion ante @ Departamento Adminstrativo de Maneacion en Via Gubernaliva, fal
1437 de 2011 y el Arhicuin 2261239 del Decreto 1077 de 2015

£L NOTFICADO = P
cc 2 NOOEID 10 L, c A0 X Iy
Nombre A Ao N/ we Lz e ‘V\MW‘O‘““‘ A0
Drreccion clLdasy &0~ oS
Towtono 2 221 S OC

PESOLUOON C4-0606 DEL 23 DE NOVIEMBSE DC 2017 3

Calle 48 No. 65 - 42 Segundo Piso Cod. Post. 050034 - Medellin - Diagonal a Est: n Surameric

ARTICULO QUINTO: Contra la presente Resolucion procede el Recurso de Reposicion y en subsidio el de Apelacion

Recorte de Resolucién C4 — 0606 del 23 de noviembre de 2017.

2.3.2. Imagenes de la edificacion licenciada 2015 - 2024.
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objectid = 1543959
cobama = 1006004
S cbml = 10060040021

numero_mejora = 0
numero_edificacion = 0
numero_pisos = 16
numero_sotanos = 2
numero_mezanines = 0
tipo_construccion = N
numero_semisotanos = 0
id_construccion = 10060040021_0000

™ area_construida = 708.66

Al fecha_sincronizacion = Sun, 13 Jul 2025
02:15:04 GMT
st_area(shape) = 39.36537659627897
st_perimeter(shape) =

Localizacion, Imagen tomada de MapGis
https://www.medellin.gov.co/mapgis9/mapa.jsp?aplicacion=1&css=css/app_mapas_medellin.css

o~

rcalle 49 55a 42 X
B

BETF A\ R

mar 2022 oct 2015

Enero de 2015, Imagen Google maps Street view https://www.google.com/maps/@6.2507128,-
75.5736879,3a,90y,30.53h,112.29t/data=!3m8!1e1!3m6!1svP4nQGewr2mpi4VggvPskg!2e0!5s20150101T000000!6shttp
$:%2F %2F streetviewpixels-
pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-
22.28776436275882%26panoid%3DvP4nQGewr2mpidVggvPskg%26yaw%3D30.530902465682914!7i13312!8i6656?ent
ry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDcwOS4wIKXMDSoASAFQAw%3D%3D

) Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144
o 0 0 www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia
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calle 49 55a 42

' < Compartila 8

‘. ‘-'i L Lol B ] ) ’

mar 2016

oct 2015 abr 2014 dic 2013 jun 2013

Marzo de 2016, Imagen Google maps Street view https://www.google.com/maps/@6.2507015,-
75.5734144,3a,90y,344.15h,107.35t/data='3m8!1e1!3m6!1sX50Krw3CGTuOn951aNTVSA!I2e0!5s20160301T000000!6sht
tps:%2F %2F streetviewpixels-

pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-
17.35298699066186%26panoid%3DX50Krw3CGTuOn951aNTVSA%26yaw%3D344.14947460165973!7i13312!8i6656?e
ntry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDcwOS4wIKXMDSoASAFQAW%3D%3D

calle 49 55a 42 ) A ,-

5539 Av. Ayacucho

< Compartirla

@® oo

A Centro Co jul 2024 mar 2022 abr 2019

mar 2016 oct 2015

Junio de 2017, Imagen Google maps Street view https://www.google.com/maps/@6.250664,-
75.573312,3a,90y,338.91h,108.3t/data=!3m8!1e1!3m6!1smtzuY OZ5qtptXe CXAWXiiA!2e0!5520170601T000000!6shttps
%2F%2F streetviewpixels-
pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-
18.30460036097979%26panoid%3DmtzuY OZ5qtptXeCXAWXIiiA%26yaw%3D338.9125095592487!7i13312!8i6656 ?entry

=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDcwOS4wIKXMDSoASAFQAwW%3D%3D

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
=~ @ . Linea de Atencioén a la Ciudadania: (604) 44 44144 2,
@@3} @,L,{, www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia Y SGS
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TS | RS
calle 49 55a 42 % < Compartirla

& 48106 Cra. 56

@ Gcoogle street View

ﬁ_%““)

B\

\ -ﬁ}

e

B CNE SR

jul 2024 mar 2022 jun 2017 ene 2015 dic2013

£ Centro Col

Julio de 2024, Imagen Google maps Street view https://www.google.com/maps/@6.2505948,-
75.573697,3a,90y,20.42h,108.92t/data=!3m8!1e1!3m6!1sEPBwf_9RUU-
N_6vjW1l_zQ!2e0!5520240701T000000!6shttps: %2F %2F streetviewpixels-
pa.googleapis.com%2Fv1%2Fthumbnail%3Fcb_client%3Dmaps_sv.tactile%26w%3D900%26h%3D600%26pitch%3D-
18.920215782753516%26panoid%3DEPBwf_9RUU-
N_6vjW1l_zQ%26yaw%3D20.422473716564348!7i16384!18i81927entry=ttu&g_ep=EgoyMDI1MDcwOS4wIKXMDS0oASA
FQAW%3D%3D

025 Googl

24, Aprovechamientos urbanisticos por Unidad de Actuacion
Urbanistica

La siguiente tabla presenta la normativa de aprovechamientos urbanisticos
asignados a cada Unidad de Actuacion Urbanistica, de conformidad con lo
establecido en el articulo 247 del Decreto 1166 de 2023, determinada en términos
de edificabilidad total, edificabilidad residencial y en otros usos.

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
= ) Linea de Atencion a la Ciudadania: (604) 44 44 144 "o:%
O o O www.medellin.gov.co Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 7 SGS
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Tabla 5. Aprovechamiento urbanistico por Unidad de Actuacion Urbanistica en el Plan Parcial San Benito
Edificabilidad | Edificabilidad
UAU Area neta(m2) | I.C. eRiEalicar % B residencial en otros usos
(m2) Residencial |usos (m2) (m2)
1 1.417,53 416 |5.890,98 29% 71% 1.721,03 4.169,96
2 1.261,48 4,26 5.374,85 29% 71% 1.570,24 3.804,61
3 1.388,38 3,49 [4.849,07 49% 51% 2.378,85 2.470,21
4 2.809,85 428 | 12.017,07 29% 71% 3.510,74 8.506,33
5 1.917,53 428 |8.200,85 29% 71% 2.395,85 5.805,00
6 2.533,25 3,48 8.808,14 59% 41% 5.204,93 3.603,21
7 1.324,02 3,48 | 4.603,60 59% 41% 2.720,37 1.883,23
8 721,41 352 |2542,03 59% 41% 1.502,14 1.039,89
9 1.638,24 4,28 |7.006,38 29% 1% 2.046,89 4.959,49
10 1.727,95 428 | 7.390,05 29% 1% 2.158,98 5.231,08
1 1.874,28 428 |8.01592 20% 1% 2.341,82 5.674,10
12 2.283,22 4,28 9.764,98 29% 1% 2.852,80 6.912,18
13 2.709,01 349 | 9.454,85 49% 51% 4.638,36 4.816,49
14 4.691,20 348 [ 16.311,22 59% 41% 9.638,66 6.672,56
15 433,19 3,55 | 1.537,73 59% 41% 908,68 629,05
16 2.412,49 4,23 10.201,94 59% 41% 6.028,55 4.173,39
17 1.686,55 4,23 7.132,06 59% 41% 4.214,49 2.917,57
18 11.316,24 422 [47.801,77 59% 1% 28.361,23 19.440,54
19 1.192,55 3,49 4.163,73 49% 51% 2.042,64 2.121,09
20 2.245,52 348  [7.804,12 49% 51% 3.828,54 3.975,58
21 2.957,44 4,27 12.624,21 29% 71% 3.688,11 8.936,10
22 808,23 428 3.457,20 29% 71% 1.010,01 2.447,19
23 1.104,93 3,48 3.841,83 59% 41% 2.270,22 1.571,61
24 2.071,29 348  [7.201,91 59% 1% 4.255,77 2.946,14
25 1.756,74 3,49 6.131,30 49% 51% 3.007,89 3.123,41
26 2.824,17 349  [9.856,81 49% 51% 4.835,55 5.021,26
27 2.842,08 4,24 12.064,16 49% 51% 5.918,43 6.145,73
28 3.491,61 3,48  [12.140,15 59% 41% 7.173,89 4.966,27
29 1.770,50 424 751532 49% 51% 3.686,86 3.828,46
30 1.462,52 475 |6.947,53 49% 51% 3.408,32 3.539,21
31 1.463,29 348 | 5.089,86 59% 41% 3.007,71 2.082,15
32 1.874,83 424 | 7.958,25 49% 51% 3.904,15 4.054,09
33 1.602,05 4,24 6.800,30 49% 51% 3.336,09 3.464,21
34 1.012,74 3,62 |3.662,58 59% 41% 2.164,30 1.498,28
35 1.405,44 4,08 573823 49% 51% 2.815,06 2.923,17
36 1.845,71 428 | 7.893,59 29% 71% 2.306,08 5.587,51
37 4.177,45 4,28 17.892,44 29% 71% 5.227,21 12.665,23
38 1.144,86 428 | 4.896,12 29% 71% 1.430,38 3.465,74
aa m 269 7'2{“ w 71% ')1’541 £ 174 N2
r 40 2.773,60 3,52 9.753,33 29% 71% 2.849,40 6.903,93 I
L2l ZouT. 18 309 B 120,27 T9% AN 7.252,80 T.400,87
42 1.835,24 349  |6.40522 49% 51% 3.142,27 3.262,95
43 1.153,93 349 | 4.02741 49% 51% 1.975,76 2.051,64
44 2.889,62 3,49 10.085,21 49% 51% 4.947.60 5.137,61
45 2.581,47 349  [9.009,74 49% 51% 4.419,99 4.589,74
46 1.812,96 3,49 6.327,56 49% 51% 3.104,17 3.223,39
47 2.276,95 349 [7.946,89 49% 51% 3.898,58 4.048,31
48 1.336,84 4,24 5.674,22 49% 51% 2.783,66 2.890,57
49 583,77 349  |2.037,63 49% 51% 999,62 1.038,01
50 1.503,47 5,32 7.993,04 46% 54% 3.648,47 4.344,57
51 4.427,75 4,19 | 18.554,09 46% 54% 8.469,13 10.084,96
AME1__ 0,00 0,00 [0,00 0% 0% 0,00 0,00
AN, oo 000 |0,00 0% 0% 0,00 0,00
AME_3 0,00 0,00 0,00 0% 0% 0,00 0,00
TOTAL | 110.955,17 198,62 | 434.436,22 46% 54% 200.168,31 234.267,90
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién - 2024

Derivado de la tabla anterior, para la Unidad de Actuacion Urbanistica N°40 se

establecen los siguientes aprovechamientos:

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015
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Tabla 6. Aprovechamiento urbanistico por Unidad de Actuacién Urbanistica en el Plan Parcial San Benito

UAU Area I.C. Edificabilidad % % Edificabilidad | Edificabilidad
Neta Residencial Otros residencial otros usos
(m2) usos (m2) (m2)
40 2.773,60 3,52 9.753,33 29% 71% 2.849 .40 6.903,93

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2024

De acuerdo con lo anterior, se hace necesario recalcular el area neta de la unidad;
lo que implica recalcular para ésta, el aprovechamiento representado en la
edificabilidad total y, en esa misma condicién, la edificabilidad maxima en uso
residencial y para otros usos, dado que uno de los predios que es considerado como
area util aprovechable en el Decreto, actualmente, esta ocupado en su totalidad
con una edificacién consolidada; construccién realizada en correspondencia con la
licencia urbanistica otorgada por la Curaduria Urbana Segunda, anteriormente
descrita.

Consecuentemente, el numero de viviendas que se podrian proyectar, también se
debe ajustar, considerando que el area neta de la Unidad de Actuacion Urbanistica
se disminuye al eliminar esta nueva area de manejo especial del area util
aprovechable bajo los términos del Plan Parcial.

Esto incidira también, en el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que
corresponden a la Vivienda de Interés Social y de Interés Prioritario.

A continuacién, se presenta la Tabla de Exigencias de VIS y VIP, tanto en unidades
como en metros cuadrados y la cantidad de viviendas y metros cuadrados
disponibles para la NO VIS, NI VIP, que se establecieron en el Decreto 1123 de
2023 y se senalan las que, expresamente, corresponden a las de la UAU N°40 del
Plan Parcial San Benito.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015 B

Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44144 ¢,
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Tabla 7. Exigencia de VIS Y VIP en el plan parcial San Benito.
Edificabilida
Viviendas de | ™" y'an " | viviendas de | Edificabilidad Edificabilida
interée Vivienda de Interés en Vivienda de YiMenda den Total de
UAU Prioritario - . ) NO VIS o viviendas
VIP Interés Social -VIS | Interés Soc:fl (Unidades) Vivienda r!f) (Unidades)
(Unidades)* | Prioritario - | (Unidades) | - VIS (m2) VIS (m2)
VIP (m2)**

1 6 254,16 2 119,88 22 1.346,98 30

2 5 231,90 2 109,38 20 1.228,97 27

3 8 351,31 3 165,71 30 1.861,84 41

4 12 518,47 5 244,55 44 2.747,72 60

5 8 353,82 3 166,89 30 1.875,14 41

6 17 768,67 7 362,56 65 4.073,69 90

7 9 401,75 4 189,49 34 2.129,13 47

8 5 221,84 2 104,64 19 1.175,67 26

9 7 302,29 3 142,58 26 1.602,02 35
10 7 318,84 3 150,39 27 1.689,75 37

11 8 345,84 3 163.13 29 1.832.85 40

12 9 421,31 4 198,72 36 2.232,78 49
13 15 685,00 6 323,10 58 3.630,26 80
14 32 1.423,45 13 671,41 121 7.543,81 166
15 3 134,19 1 63,30 11 711,19 16
16 20 890,30 8 419,93 76 4.718,31 104
17 14 622,40 6 293,57 53 3.298,52 73
18 93 4.188,42 40 1.975,57 356 22.197,23 488
19 7 301,66 3 142,29 26 1.598,70 35
20 13 565,40 5 266,69 48 2.996,45 66
21 12 544,67 5 256,91 46 2.886,54 63
22 3 149,16 1 70,35 13 790,49 17
23 7 335,27 3 158,14 28 1.776,81 39
24 14 628,50 6 296,45 53 3.330,82 73
25 10 444,21 4 209,52 38 2.354,16 52
26 16 714,12 7 336,83 61 3.784,60 83
27 19 874,04 8 412,26 74 4.632,13 102
28 24 1.059,45 10 499,72 90 5.614,72 123
29 12 544,48 5 256,82 46 2.885,56 63
30 11 503,34 5 237,42 43 2.667,56 59
31 10 444,18 4 209,51 38 2.354,02 52
32 13 576,57 5 271,95 49 3.055,63 67
33 11 492,68 5 232,38 42 2.611,03 57
34 7 319,63 3 150,76 27 1.693,92 37
35 9 415,73 4 196,09 35 2.203,24 48
36 8 340,57 3 160,64 29 1.804,88 40
37 17 771,96 7 364,11 66 4.091,13 90
38 5 211,24 2 99,64 18 1.119,51 25
a9 7 315 36 3 14375 27 162132 37

I 40 9 420,80 4 198,48 36 2.230,11 49 I
42 10 464,05 4 218,88 39 2.459,33 54
43 6 291,78 3 137,63 25 1.546,35 34
44 16 730,67 7 344,64 62 3.872,29 85
45 15 652,75 6 307,89 55 3.459,36 76
46 10 458,43 4 216,23 39 2.429,51 53
47 13 575,75 5 271,57 49 3.051,27 67
48 9 411,09 4 193,90 35 2.178,66 48
49 3 147,63 1 69,63 13 782,36 17
50 12 538,81 5 254,14 46 2.855,52 63
51 28 1.250,73 12 589,94 106 6.628,46 146
TOTAL 657 29.561,10 279 13.943,24 2.510 156.663,97 3.446
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién - 2024

o o O www.medellin.gov.co
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Tabla 8. Exigencia de VIS Y VIP en la UAU 40 del plan parcial San Benito.

UAU Vivienda Edificabilidad Vivienda de Edificabilidad | Vivienda no | Edificabilidad | Unidade
de interés | en vivienda de | interés social en vivienda VIS residencial s totales
prioritario interés (Unidades) de interés (Unidades) (m2) de

(Unidad) prioritario social vivienda
40 9 420,80 4 198,48 36 2.230,11 49

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2024

De la misma manera como se recalculan las unidades de vivienda y la edificabilidad
residencial en funcién del area neta, se debera recalcular el nUmero de viviendas y
la edificabilidad en la unidad de actuacién urbanistica 40, en el siguiente capitulo de
formulacion de dicha modificacion.

2.5, Obligaciones Urbanisticas

Las cargas urbanisticas por Unidad de Actuacion Urbanistica estan definidas para
el plan parcial en el articulo 248 del Decreto 1166 de 2023, donde se establece que
cumpliran en sitio con una obligacién de cesion y adecuacion de suelo para vias y
para espacio publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento basico, ademas
de una obligacién a cumplir a través de su compensacién en dinero para Suelo
destinado al espacio publico de esparcimiento, encuentro y equipamiento y su
respectiva dotacion, como se establece en la siguiente tabla:

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144
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Tabla 9. Cargas urbanisticas del plan parcial.
VIAS ESPACIO PUBLICO
Areas de Areas de cesi6n publica Areas de cesion plblica
cesion para espacio publico de Areas de para espacio plblico de
UAU | pablica para Areas de esparcimiento y T esparcimiento y
vias. Suelo y adecuacién encuentro y espacio publico encuentro y
adecuacién (m?) equipamientos St i equipamientos
(m?) colectivos. Suelo y colectivos a cumplirse
adecuacion (m?). en dinero (m?)
1 128,88 580,09 0,00 0,00 1.374,29
2 124,49 365,08 0,00 0,00 1.313,83
3 107,63 389,14 0,00 0,00 1.046,84
4 142,60 1.439,52 0,00 0,00 2.866,16
5 145,03 545,83 0,00 0,00 2.075,13
6 41,61 428,75 0,00 0,00 2.130,76
7 31,53 458,10 0,00 0,00 997,88
8 19,74 933,90 0,00 0,00 252,17
9 55,98 689,29 0,00 0,00 1.775,93
10 20,45 419,99 0,00 0,00 2.062,87
1 3,41 416,34 0,00 0,00 2.282,11
12 0,02 1.006,95 0,00 2,00 2.569,41
13 125,22 586,06 0,00 0,00 2.240,25
14 212,13 1.816,78 0,00 0,00 3.304,39
15 0,00 610,85 0,00 0,00 150,06
16 76,44 584,57 0,00 0,00 2.370,69
17 265,48 397,06 0,00 0,00 1.351,24
18 533,19 2.201,11 3.799,84 28,36 6.864,53
19 37,44 660,05 30,29 731,96 751,96
20 70,80 562,48 0,00 0,00 1.863,09
21 187,40 884,39 0,00 217,82 3.212,35
22 70,30 475,05 0,00 146,73 744,61
23 21,79 476,35 0,00 0,00 798,64
24 265,42 316,23 0,00 0,00 1.417,56
25 66,07 70,98 0,00 0,00 1.608,91
26 287,40 262,10 0,00 0,00 2.256,54
27 346,54 426,63 0,00 300,38 2.681,15
28 265,71 813,63 0,00 0,00 2.534,59
29 143,28 275,86 0,00 59,43 1.781,58
30 0,00 438,82 0,00 54,72 1.755,78
3 65,91 331,81 0,00 0,00 1.133,41
32 131,06 149,86 0,00 17,95 1.981,80
33 4,82 187,90 0,00 0,16 1.825,85
34 0,00 274,44 0,00 0,00 868,35
35 7,52 326,11 0,00 0,00 1.464,83
36 369,76 333,01 0,00 19,14 1.741,66
37 18,64 859,02 0,00 82,62 5.102,04
38 0,00 647,33 0,00 83,75 1.220,60
il 4 747 72 faWaTal 4 737 2N
L 40 127,74 634,19 0,00 0,00 2.556,81
A 5 A T T 99,90
42 136,40 278,82 0,00 0,00 1.493,23
43 81,06 219,53 0,00 0,00 926,64
44 134,69 550,04 0,00 0,00 2.420,51
45 48,48 415,17 0,00 0,00 2.300,83
46 131,31 434,47 0,00 0,00 1.411,25
47 0,06 708,65 0,00 0,00 1.943,66
48 17,34 304,42 0,00 0,00 1.439,99
49 27,36 574,68 0,00 0,00 287,94
50 0,09 1.408,75 1.503,38 0,16 0,00
51 801,18 273,59 3.626,57 52,96 0,00
TOTAL 6.273,49 29.491,34 8.960,08 1.798,14 92.286,88
Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2024

En cuanto a las cargas urbanisticas de la Unidad de Actuacion Urbanistica 40 se

establecen las siguientes:

Centro Administrativo Distrital CAD
Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015 &
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Tabla 10. Cargas urbanisticas de la Unidad de Actuacion Urbanistica 40

UAU SUELO Y DOTACION DE SUELO Y DOTACION DE ESPACIO PUBLICO DE
VIAS ESPARCIMIENTO Y ENCUENTRO Y EQUIPAMIENTO
Area de Area de Area de cesion Area de Area de cesion
cesion Adecuacion para espacio adecuacion para espacio
publica para M2 publico de de espacio publico de
vias (Suelo y esparcimiento y publico esparcimiento y
Adecuacion) encuentro y existente encuentro y
M2 equipamientos M2 equipamientos
colectivos (suelo colectivos (a
y adecuacion) M2 cumplirse en
dinero) M2
40 127,74 634,19 0,00 0,00 2.556,81

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2024

Por su parte, y para efectos del calculo de obligaciones urbanisticas para la UAU 40
del Plan Parcial San Benito, teniendo en cuenta que no se le dispone el
cumplimiento de la obligacion urbanistica por concepto de Suelo de Cesion y
adecuacion para Espacio Publico de Esparcimiento y Encuentro y Equipamiento en
sitio, se debera ajustar en el capitulo de formulacion lo referente a dicha obligacion
0 carga urbanistica, para su compensacion en dinero al Distrito.

En cuanto a las cargas viales, se debera realizar el calculo solo de las areas utiles
desarrollables y que requieren entregar suelo para la conformacion y adecuacion de
las secciones publicas de las vias que hacen parte de las obligaciones urbanisticas
de la UAU40 del plan parcial, lo cual modifica también, las areas de cesién de suelo
y adecuacion para vias.

2.6.

Usos permitidos e Intensidad de Usos

Con relacion a los usos permitidos e intensidad de usos, se mantendran los usos
definidos y permitidos para la Unidad de Actuacion Urbanistica conforme al Decreto
1166 de 2023, en el cual, se indica que las Unidades de Actuacion Urbanistica se
desarrollaran de conformidad con lo establecido en el Articulo 255 del Acuerdo 48
de 2014, en el cual, se establece el régimen de la interrelacion entre las categorias
de uso con respecto a las Centralidades con predominancia econdmica y a la
intensidad de usos definida en el articulo 297 del Plan de Ordenamiento Territorial
aplicable al Tratamiento de Renovacion Urbana.

2.7.

A continuacion, se presentan las conclusiones del diagndstico realizado:
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La edificacién levantada en el predio con matricula inmobiliaria 001-904823,
con codigo catastral CBML 10060040021, Area Bruta 1.121,12 m2, posee
licencia urbanistica bajo la modalidad de construccion de obra nueva,
mediante Resolucion C2-0162 del 08 de abril de 2015 con radicado 05001-
2-14-0899 y una modificacion con Resolucion C4 — 0606 del 23 de noviembre
de 2017 con radicado 05001-4-17-0601, en las cuales se reporta que el
interesado comenz6 la solicitud de Tramite de licencia en el 2014.

La edificacion encontrada en el sitio posee diecisiete (17) pisos y esta
destinada a comercio y bodegas. Fue ejecutada en el tiempo de vigencia de
la licencia otorgada, entre los afios 2016 a 2017, tal como consta en la
secuencia de imagenes de Google Maps Street View, que se reporta en el
presente documento.

Una vez verificado el cumplimiento de requisitos para que la edificacion
levantada en el predio con matricula inmobiliaria 001-904823, con codigo
catastral CBML 10060040021, se debe proceder a la identificacion de este,
dentro de la Unidad de Actuacién Urbanistica 40 como Area de Manejo
Especial AME bajo la Categoria de “Edificacion Consolidada”.

Se pudo establecer que, con la identificacion de esta AME dentro de la UAU-
40, el modelo de ocupacion del Plan Parcial San Benito se debe ajustar.

Se pudo establecer también, que, con la identificacion de esta AME dentro
de la UAU-40 del Plan Parcial San Benito, el modelo de ocupacion del
Macroproyecto MedRio Centro no cambia.

No obstante, lo anterior, se deben modificar y ajustar los cuadros de areas,
aprovechamientos y obligaciones urbanisticas y los repartos respectivos, con
el fin de garantizar la equidad en ese territorio a nivel general del
Macroproyecto, del Plan Parcial y de la UAU 40.

Asi mismo, se deberan realizar las modificaciones a todos los planos que
contengan la informacion de las AME, en el contexto de los planos
protocolizados con el Macroproyecto MedRio Centro, identificando el predio
con matricula inmobiliaria 001-904823, con cddigo catastral CBML
10060040021, Area Bruta 1.121,12 m2, como Area de Manejo Especial-AME,
bajo la Categoria de Edificacién Consolidada; y, en el caso de que en estos
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se halle informacién relacionada con este, que afecte los cuadros que alli se
reporten, deberan ser ajustados; asi mismo, eliminar las cargas urbanisticas
que correspondan a dicho predio.

- Se debera hacer la modificacion y ajuste al articulado que contenga la
obligacion de cumplir en el sitio, por parte de la UAU-40 resultante, que
corresponden al Suelo a Ceder para Espacio Publico de Esparcimiento,
Encuentro y Equipamiento, por cuanto se ha dispuesto que esta obligacion
debe ser compensada en dinero en el contexto del Macroproyecto.

- Se puede inferir, adicionalmente, que, con la licencia urbanistica otorgada a
ese predio, el interesado debié cumplir con sus obligaciones urbanisticas en
sitio correspondientes por concepto de vias; y, en dinero, lo referido al Suelo
de cesion para espacio publico de esparcimiento y encuentro y equipamiento
y por Construccion de Equipamiento Publico.

3. FORMULACION

En funcion del diagndstico anteriormente expuesto, de conformidad con lo
establecido en el articulo 347 del Decreto 1166 de 2023, habrd lugar a la
modificacion del Decreto sin que implique la revisién del Plan Parcial, cuando se
pretendan introducir ajustes al sistema de gestion, el espacio publico local, la
delimitacion de las Unidades de Actuaciéon Urbanistica_y Areas de Manejo
Especial, asi como, precisiones al cumplimiento de las obligaciones urbanisticas
asociadas al sistema de movilidad.

El area de planificacion del plan parcial de renovacion urbana de San Benito posee
un area bruta de 254.856,29 m2 y un area neta de 110.955,17 m2, la cual, esté
conformada por 483 predios; con la identificacion de esta nueva area de manejo
especial en la unidad de actuacion urbanistica 40, se cambia la sumatoria de areas
de las AMES vy el area neta del poligono y quedaria asi en la tabla:

Tabla 11. Areas Plan Parcial

A Ndmero | ; Espacio Vias

Are(e:ng;uta de Are?mgl;llES publico existentes Area Neta (m2)
predios Existente (m2) (m2)

254.856,29 483 52.198,74 5.025,04 87.798,46 109.834,05

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacién - 2024
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Se consideran como premisas de este proceso, ajustar las escalas del Sistema de
Reparto de Cargas y el Sistema de espacio publico de orden general del Plan
Parcial San Benito.

Esta actuacion se surtird mediante Decreto previamente publicado en la pagina web
del Distrito en los términos del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 y la Circular 18 de
2017 de la Secretaria General del Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e
Innovacion de la Alcaldia de Medellin y no implicara agotar las instancias de
informacion a propietarios y vecinos establecidas para la revision del Plan.

Sin detrimento de lo anterior, de acuerdo con el Decreto de adopcion, se debera
atender lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8, en donde se indica que, una vez
radicado el proyecto de plan parcial, la oficina de planeacion municipal o distrital o
la entidad que haga sus veces, convocara a los propietarios y vecinos colindantes
en los términos del Capitulo V del Titulo Ill de la Parte Primera del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, para que
conozcan la propuesta y expresen sus recomendaciones y observaciones. La
respuesta a las recomendaciones y observaciones se realizara en el acto que
resuelva sobre la viabilidad de la propuesta de Plan Parcial.

3.1. Reconocimiento de Nueva Area de Manejo Especial.

Como se ha indicado a lo largo del documento, la Unidad de Actuacién Urbanistica
40 cuenta, actualmente, con una edificacion consolidada de diecisiete (17) pisos
destinada al uso comercial y de servicios; esta ubicada en el predio numero 21 de
la Unidad de Actuacion Urbanistica 40, identificado catastralmente con el Cdodigo
CBML 10060040021 y matricula inmobiliaria 001-904823.

La edificacion alli levantada no fue contemplada como AME al momento de la
formulacién de plan parcial que adopta el Macroproyecto Rio Centro, por cuanto no
se observd en el sitio construccion alguna; y, por que, a pesar de que en el afo
2014, estaba en tramite la solicitud de licencia urbanistica bajo la modalidad de
licencia de construccién como obra nueva, en la Curaduria Urbana Segunda, la
informacion entregada por tal oficina requerida para el nuevo POT fue anterior a la
fecha de radicacion del proyecto y que, en el presente, trae como consecuencia, el
agotamiento del potencial edificatorio otorgado por el Plan de Ordenamiento
Territorial vigente para esa época.

Es por esto que, el predio sobre el cual, se emplaza esta edificacion, se propone
como una nueva Area de Manejo Especial, que, segun el articulo 78. TIPOLOGIA
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DE LAS AREAS DE MANEJO ESPECIAL del Decreto Distrital 1166 de 2023 “Por
medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area de Intervencién
Estratégica - AIE- MEDRIio Centro, se derogan los Decretos municipales 2053 de
2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan otras disposiciones.”, se clasificaria
segun el numeral 78.2.2, como una Edificacién Consolidada—AME Edificaciones
Consolidadas, que comprende las edificaciones sin valor patrimonial ni uso
dotacional, que presentan un nivel alto de consolidacién, definido en una altura
superior a cinco (5) pisos; para lo cual, segun el articulo 79 del mismo decreto define
que, esta edificacién debera cumplir con las disposiciones normativas establecidas
en el Acuerdo 48 de 2014 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya para
cualquier intervencion posterior.

A continuacion, se presenta en imagenes, la propuesta de modificaciéon a la
planimetria que debera protocolizarse con la incorporacion del nuevo AME en la
UAU 40 del Plan Parcial San Benito que hace parte del Macroproyecto MedRio
Centro:

Imagen 6. Identificacién nueva Area de Manejo Especial en el plan parcial

Convenciones Tematicas
Limite Macroproyecto AIE MEDRi0 Cenlro Arsaus
&

Limt Ptan Parcia YU esoace pabico Poencial Macrsroyscto)
[

0o

Lotes_PP Espaco parcinionto Encuento Exitente
Borde Via [ T ———

Manzanas Existentes Equipamientos

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion — 2024

El area neta de la unidad de actuacién urbanistica del plan parcial de renovacion
urbana de San Benito contemplaria una variacion en Area de Manejo Especial-AME,
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por la inclusion del predio con codigo catastral CBML 10060040021 con un area de
1.121,12 m?; en consecuencia, el area neta dentro del proyecto de delimitacion de
unidades de actuacion urbanistica quedaria asi:

Tabla 12. Conformacion de las areas brutas y netas en la UAU 40.
UAU AreaBruta(m?) | Area AMES (m2) EE;.::::. t':“(*l’:lz'i" Vias ‘:"n'st)e“‘* AreaNeta (m2)
1 250184 0,00 0,00 108431 141753
2 2.07041 0,00 0,00 808,93 1.061,48
3 2.062,36 0,00 0,00 673,98 1.388,38
4 7.250,59 2.038,23 0,00 240251 2800,85
5 3.020,63 0,00 0,00 110310 191753
6 3.301,02 0,00 0,00 767,77 253325
7 1.987.16 0.00 0.00 663,14 1.324,02
8 497512 2.208,46 0.00 204525 72141
9 353131 0,00 0,00 1.893,07 163824
10 2.696,47 0,00 0,00 116852 1727,
11 2.955,30 0,00 0,00 108111 1.874.28
12 4.666,76 230,70 0,00 215284 228322
13 3.062,92 0,00 0,00 125391 2700,01
14 16.966,69 9.556.74 0,00 271875 469120
15 642152 452,71 0,00 1461,62 43319
16 3.084,75 523,04 0.00 1.049.22 241249
17 2.352,59 0.00 0.00 666,04 1.686.55
18 16.463,28 210100 0,00 3.046,02 11.316,24
19 3.714.49 153,17 0,00 236877 119,55
20 417147 656,76 0,00 1269,19 224552
21 5.002,58 3.3 0,00 270091 2957 44
22 3.450,06 20421 0,00 243762 808,23
23 3.129,54 141515 0,00 609,46 1.104,93
2% 249382 0.00 0.00 4253 2071,29
25 344288 1448 4 0.00 237,70 17%.74
26 320782 0,00 0,00 403,65 284,17
27 6.521,85 1.232,89 0,00 244688 284,08
28 460853 0,00 0,00 1.206,92 349161
29 244123 0,00 0,00 670,73 1.770,50
30 2.386,24 0,00 0,00 923,72 146252
31 1.926,03 0,00 0,00 462,74 146329
32 251673 0,00 0,00 641,90 1.874,83
33 3.027.69 1.002.30 0.00 4B 1.602.05
34 1.349.83 0.00 0.00 337,09 1.012.74
35 2.147 44 0,00 0,00 742,00 140544
36 3.059,87 0,00 0,00 121416 1.845,71
37 591315 332,98 0,00 140272 4177 45
38 3.306,62 1.042,59 0,00 1.209,17 1.144.86
ittt ———tti e il ——— i e — il —
40 5.128,07 2.081,06 0,00 1.304,53 165248
™ rwyTET! Py
42 4.04358 1.23147 0.00 976,87 1.8%5.24
43 1.646.16 0.00 0.00 492,23 1.153.93
4 3.630,05 0,00 0,00 740,43 2880,62
45 3.333,76 0,00 0,00 752,20 258147
16 2.372,68 0,00 0,00 559,72 1.812,6
a7 3.701,24 582,91 0,00 841,38 227695
48 2.856,56 551,90 0,00 967,82 13%.84
49 2.92922 1.188.18 0,00 1.157.27 583,77
50 585181 2.038,42 0.00 230992 150347
51 6.059,01 0.00 0.00 1631.26 442775
AME1 20.703,32 0,00 5.005,04 15.678,28 0,00
AME DR_2 1231125 6.314,93 0,00 5.996,32 0,00
AME 3 10.042,54 6.706,53 0,00 3.336,01 0,00
TOTAL 254.856,29 5219874 5.025,04 87798 46 109.834,05
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| Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2024 |

3.2. Propuesta de modificacion de la Unidad de Actuacion Urbanistica 40.

Teniendo en cuenta la nueva area de manejo especial correspondiente al edificio
consolidado que sera objeto de identificacién e incorporacién dentro de la Unidad
de Actuacion Urbanistica 40, se recalculan tanto los aprovechamientos como las
cargas urbanisticas. A continuacion, se presenta en la imagen, en color carne, el
AME que se requiere identificar bajo las premisas del presente documento:

Imagen 7. ldentificacién nueva Area de Manejo Especial en la unidad

Convenciones Tematicas
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Manzana Unidades de Actuacién Urbanistica
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Manzanas Existentes ] unidad de Actuacion Urbanistica
] Limite Macroproyecto AIE MEDRio Centro [ Nueva AvE

~

Fuente:hDepartamento Administrativo de Planeacion - 2624

3.3. Aprovechamientos y Obligaciones urbanisticas

Para establecer los aprovechamientos y obligaciones urbanisticas de la Unidad de
Actuacion Urbanistica, se conservaran las premisas establecidas para ambos, tanto
en el Documento Técnico de Soporte de la modificacion del Macroproyecto vs Plan
Parcial San Benito y de la UAU 40, como en el Decreto de adopcién del mismo;
ajustando, en todo caso, los criterios establecidos por Unidad de Actuacion
Urbanistica, teniendo en cuenta que, de la condicién identificada en el presente
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documento, se deriva la necesidad de modificar el area util desarrollable de la
Unidad de Actuacion Urbanistica 40, tal y como se describe a continuacion.

3.3.1 Aprovechamientos

A continuacion, se presenta el cuadro asociado a los aprovechamientos de la unidad
de actuacion Urbanistica 40, de acuerdo con el area neta, dispuesta en el Decreto
1166 de 2023 y el cuadro resultante, luego de restar el area neta del AME a
identificar.

Tabla 13. Aprovechamiento urbanistico inicial de la Unidad de Actuacién Urbanistica 40.

UAU | Area | I.C. | Edificabilidad % % Edificabilidad | Edificabilidad
Neta (m2) Residencial | Otros | residencial otros usos
(m2) usos (m2) (m2)

40 | 2.773,60 | 3,52 9.753,33 29% 71% 2.849,40 6.903,93

Fuente: DAP, UFIG-2025

Tabla 14. Aprovechamiento urbanistico después de descontar el area del AME a identificar de la Unidad de
Actuacion Urbanistica 40.

UAU Area I.C. | Edificabilidad % % Edificabilidad | Edificabilidad
Neta (m2) Residencial | Otros residencial otros usos
(m2) usos (m2) (m2)
40 1.652,48 | 3,52 5.810,93 29% 71% 1.697,64 4.113,29

Fuente: DAP, UFIG-2025

De acuerdo con lo anterior, y partiendo de los aprovechamientos definidos por el
Decreto 1166 de 2023, se hace la nueva disposicién de los aprovechamientos que
finalmente quedan dispuestos; por lo que, se recalcula el aprovechamiento, con
relacion al porcentaje de la unidad que representa la nueva area neta que
corresponde al 59,42% de la unidad inicial, excluyendo el predio del AME que
representa un area de 1.112,12 m2 que corresponde a 40,58% de la unidad inicial.

Frente al numero de viviendas, se plantea el siguiente cuadro resumen de
aprovechamientos para vivienda:

Tabla 15. Exigencia de VIS Y VIP inicial en el plan parcial San Benito.

UAU Vivienda Edificabilida Vivienda Edificabilida Vivienda Edificabilida Unidades
de interés den de interés den no VIS d totales de
prioritario vivienda de social vivienda de | (Unidades) | residencial vivienda
(Unidades) interés (Unidades) interés (m2)

prioritario- social-m2
m2
40 9 420,80 4 198,48 36 2.230,11 49

Fuente: Astrea, Decreto 1166 de 2023.
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Tabla 16. Exigencia de VIS Y VIP luego de excluir él AME a identificar en el plan parcial San Benito.
UA | Vivienda | Edificabilida | Vivienda | Edificabilida | Vivienda | Edificabilida | Unid
U de interés den de interés den no VIS d residencial | ades
prioritario | vivienda de social vivienda de | (Unidades (m2) total
(Unidades interés (Unidades interés ) es
) prioritario ) social (m2) de
(m2) vivie
nda
40 6 252,16 2 118,94 21 1.326,54 29

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2025

Partiendo de los aprovechamientos definidos por el Decreto 1166 de 2023, que
corresponden a la densidad y edificabilidad maximas habitacionales, se hace la
nueva disposicion de estos aprovechamientos, para recalcularlos con relacion al
porcentaje de la unidad que representa la nueva area neta que corresponde al
59,42% del area de la unidad de actuacion urbanistica inicial, por cuanto se excluye
por norma, el predio del AME identificado en el presente documento, que representa
un area de 1.112,12m2 y corresponde a un 40,58% del area de la unidad urbanistica
inicialmente concebida; se asume también, para los calculos de la cantidad de
unidades de viviendas de interés prioritario, lo establecido como area minima util
habitacional de 45m2, 60m2 para la vivienda de interés social y 62m2 para la
vivienda NO VIS.

3.3.2 Obligaciones urbanisticas

Las obligaciones urbanisticas dispuestas para la Unidad de Actuacion Urbanistica
40 son: debera ceder y adecuar la seccion vial segun las disposiciones establecidas
en el Subsistema de Movilidad de acuerdo con la jerarquia vial que corresponda,
ademas de las cesiones de espacio publico para ceder en suelo y adecuacion, en
espacio publico existente y a cumplir en dinero, tal como se indica en la siguiente
tabla:

Tabla 17. Areas de cesién y adecuacion de la seccién vial inicial para la UAU40.

UAU VIAS ESPACIO PUBLICO
Area de Area de Area de cesion para Area de Area de cesién para
cesion Adecuacion espacio publico de adecuacion espacio publico de
publica para (m2) esparcimiento y de espacio esparcimiento y
vias (Sueloy encuentroy publico encuentroy
Adecuacion equipamientos existente en equipamientos
en m2) colectivos (sueloy m2 colectivos a
adecuaciéon en m2) cumplirse en
dinero-m2
40 127,74 634,19 0,00 0,00 2.556,81

Fuente: Astrea, Decreto 1166 de 2023
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Tabla 18. Areas de cesién y adecuacion de la seccién vial luego de restar él AME a identificar para la UAU40.

UAU VIAS ESPACIO PUBLICO
Area de Area de Area de cesioén para Area de Area de cesién
cesion Adecuacion | espacio publico de | adecuacion para espacio
publica para (m2) esparcimiento y de espacio publico de
vias (Sueloy encuentroy publico esparcimiento y
Adecuacion equipamientos existente en encuentroy
en m2) colectivos (suelo y m2 equipamientos
adecuaciéon en m2) colectivos a
cumplirse en
dinero-m2
40 71,88 562,53 0,00 0,00 1.538,61

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2025

En el cuadro anterior, se hace la relacion de las cargas que, finalmente, quedan
dispuestas para la Unidad de Actuacion Urbanistica 40, con respecto al
Planteamiento urbanistico del modelo de ocupacién, que corresponden al poligono
que delimita la UAU y que responde al area neta resultante, luego de ser anuladas
las que correspondian al predio que se considera él AME a identificar; asi mismo,
se recalcula la carga urbanistica que debe ser compensada en dinero y que
corresponde al Area de cesion obligada para espacio publico de esparcimiento y
encuentro y equipamientos colectivos, que corresponde al 59,42% del area neta de
la unidad de actuacion urbanistica inicialmente concebida, una vez excluido el
predio identificado en el presente documento como AME-bajo la categoria de
Edificacion Consolidada, el cual, representa un area de 1.112,12 m2 que
corresponde a 40,58% del area neta de la unidad de actuaciéon urbanistica
inicialmente concebida.

4 CONCLUSION

La Formulacion de la presente modificacion y ajuste al Decreto Distrital 1166 de
2023 se centra, entonces, en el reconocimiento o identificacién de la nueva Area de
Manejo Especial-AME-, bajo la Categoria de Edificacion Consolidada, donde, una
vez eliminada del area neta de la UAU 40, se establece para el area neta resultante,
que excluye el predio del AME debidamente identificado, los nuevos
aprovechamientos y obligaciones urbanisticas, con base en la misma metodologia
de reparto y el modelo de ocupacioén, respectivamente.
Centro Administrativo Distrital CAD
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Esta modificacion conlleva, entonces, al ajuste de la cartografia protocolizada con
el Decreto de adopcién y que corresponde con la identificada en el siguiente cuadro:

Tabla 19. Cartografia por Modificar en el Plan Parcial San Benito

CARTOGRAFIA A MODIFICAR PARA EL PLAN PARCIAL SAN BENITO
POLIGONO Z3-R-14
Numero de
Plancha NOMBRE MODIFICACION
1 N Incorporar la nueva AME en la
/9 PIAME -Z3 R 14 MRN_F 01 Estructura EP_Equipamientos M

UAU 40

2/9 PIAME -Z3 R 14 MRN_F_02 Proyectos Viales M Incorporar la nueva AME en la
UAU 40

3/9 PIAME - Incorporar la nueva AME en la
Z3 R 14 MRN_F 03 SSPP_Acueducto Alcantarillado M UAU 40

419 PIAME -Z3 R 14 MRN_F_04 SSPP_Energia M Incorporar la nueva AME en la
UAU 40

5/9 PIAME -Z3 R 14 MRN_F_05 SSPP_Gas M Incorporar la nueva AME en la
UAU 40

Incluir propuesta del AME en

6/9 PIAME -Z3 R 14 MRN F 06 Planteamiento_urbanistico M la UAU 40, modificar area util

en otros usos

Incorporar la nueva AME en la
7/9 PIAME -Z3 R 14 MRN_F 07 AME M UAU 40

Incorporar la nueva AME en la
8/9 PIAME -Z3 R 14 MRN_F 08 UAU M UAU 40

Modificacion de Borde de
Antejardin, Borde Andén, y
9/9 PIAME -Z3 R 14 MRN_F 09 Asignacién_Cargas 5 UAU M franja de amoblamiento por
incorporacién de la nueva
AME en la UAU 40

Fuente: Departamento Administrativo de Planeacion - 2025

A su vez, se concluye que este documento técnico es el soporte o justificacion para
proceder con la proyeccion del Decreto que modifique las disposiciones para este
plan parcial en el contexto del Decreto ya adoptado del Macroproyecto MedRio
Centro 1166 de 2023; asi como, para proceder con la protocolizacion de la
correspondiente cartografia ajustada y modificada.
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https://www.medellin.gov.co/es/wp-content/uploads/2024/09/Z3_R_14_MRC_F_01_Estructura_EP_Equipamientos_M.pdf
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https://www.medellin.gov.co/es/wp-content/uploads/2024/09/Z3_R_14_MRC_F_06_Planteamiento_urbanistico_M.pdf
https://www.medellin.gov.co/es/wp-content/uploads/2024/09/Z3_R_14_MRC_F_07_AME_M.pdf
https://www.medellin.gov.co/es/wp-content/uploads/2024/09/Z3_R_14_MRC_F_08_UAU_M.pdf
https://www.medellin.gov.co/es/wp-content/uploads/2024/09/Z3_R_14_MRN_F_09_Asignacio%CC%81n_cargas_UAU5.pdf
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Memoria Justificativa
Modificacion Decreto 1166 del 26 de diciembre de 2023

Dependencia que
desarrolla el proyecto |Departamento Administrativo de Planeacion de Medellin.
de norma

“Por medio del cual, se modifica el Decreto 1166 de 2023
“Por medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto
Titulo del proyecto de |para el Area de Intervencion Estratégica -AlE- MEDRIo,
decreto o resolucién Zona Rio Centro, se derogan los Decretos municipales
2053 de 2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan
otras disposiciones.”, respecto del Plan Parcial de
Renovacion Urbana San Benito, poligono Z3 R 14"

De acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley
388 de 1997, los planes parciales son instrumentos
mediante los cuales, se desarrolla el Plan de
Ordenamiento Territorial en porciones determinadas del
territorio urbano, atendiendo las caracteristicas
particulares que permitan su urbanizacion y definiendo
los procedimientos de gestidén y las normas urbanisticas
complementarias aplicables.

El Decreto Unico Nacional 1077 de 2015: "Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector
Vivienda, Ciudad vy Territorio", reglamenta las
disposiciones relativas a planes parciales contenidas en
la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento
a seguir para la formulaciéon, revisién, concertacion,
Los antecedentes y las | adopcién y/o modificacién de un Plan Parcial.

razones de oportunidad
y conveniencia que|Los pardmetros para adelantar los procesos de
justifican su | modificacion y ajuste de planes parciales vigentes, estan
expedicion. determinados en el paragrafo 4 del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, incorporado por el articulo 180 del Decreto
Ley 019 de 2012, modificado por el articulo 29 de la Ley
2079 de 2021, el cual reitera el paragrafo del articulo
2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional Unico Reglamentario
1077 de 2015, consonantes con el articulo 464 del
Acuerdo Municipal 048 de 2014 y el numeral 2 del articulo

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 !
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347 del Decreto 1166 de 2023, los cuales disponen que
la modificacién o ajuste de planes parciales, en caso de
requerirse, se efectuara teniendo en cuenta, Unicamente,
las instancias o autoridades a cuyo cargo, se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo
del respectivo plan. Igualmente, dispone que la solicitud
de determinantes Unicamente se podra circunscribir a los
aspectos sobre los cuales, se solicite de manera expresa
y escrita la modificacion, y se sustentaran en la misma
reglamentacion con la que fue aprobado el Plan Parcial,
salvo que los interesados manifiesten lo contrario.

Mediante el Decreto Municipal 1166 de 2023, “Por medio
del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para el Area
de Intervencién Estratégica - AIE- MEDRIo, Zona Rio
Centro, se derogan los Decretos municipales 2053 de
2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan otras
disposiciones.” se adopté el Plan Parcial de Renovacion
Urbana de San Benito, poligono Z3_R_14, en vigencia del
Acuerdo Municipal 48 de 2014, “Por medio del cual se
adopta la revisién y ajuste de largo plazo del Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Medellin y se
dictan otras disposiciones complementarias”, disposicion
que constituye el marco normativo de dicho plan parcial,
de conformidad con el paragrafo 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997.

En las fases de diagndstico y formulacion del plan parcial,
en concordancia con lo establecido en el articulo 79 del
Decreto 1166 de 2023, se identificaron cinco (5)
categorias de Areas de Manejo Especial -AME, asi:
equipamiento, patrimonial, estacibn de servicio
(combustible), edificaciones consolidadas y desarrollo
restringido.

A su vez, para la implementacion del plan parcial, se
definieron como mecanismo de gestidn, cuarenta y nueve
(49) proyectos de delimitacion de unidades de actuacion
urbanistica-UAU, poligono Z3 R 14, articulo 246 y el

Calle 44 N° 52-165. Cédigo Postal 50015
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plano

Z3 R 14 MRC_F_06_Planteamiento_urbanistico M_2,
compuestas por uno 0 varios inmuebles claramente
delimitados y consideradas como unidades urbanizadas
de manera autbnoma, con el objetivo de asegurar el
cumplimiento de las normas urbanisticas y facilitar la
provision de infraestructura, servicios publicos
domiciliarios, espacio publico y equipamientos colectivos,
mediante la distribucion equitativa de las cargas y
beneficios.

En desarrollo del interés de dar continuidad al proceso de
ejecucion del plan parcial de Renovacién Urbana San
Benito, poligono Z3 R 14y, en especial, de la Unidad de
Actuacién Urbanistica N°40, sus promotores encontraron
gue, debido a las dinAmicas propias del territorio, en la
actualidad, se evidencio la existencia de un inmueble con
condiciones de area de manejo especial; la cual, no fue
identificada al momento del diagndstico y formulacién del
instrumento de planificacion, para cuya época, el
inmueble contaba con Licencia Urbanistica de
Construccién otorgada mediante la Resolucion C2-0162
del 8 de abril de 2015, modificada mediante la Resolucion
C4-0606 del 23 de noviembre de 2017. Es asi como, en
el afio 2024, la Universidad Autébnoma Latinoamericana —
UNAULA-, promotora del desarrollo de la unidad de
actuacién urbanistica mencionada, mediante el Radicado
202430269538 del 23 de junio de 2024, solicité al
Departamento Administrativo de Planeacion, directrices
que le permitieran dinamizar el desarrollo de dicha
unidad.

La Administracion Distrital, mediante el oficio
202430269538 de 2024, aclaré que, con el fin de lograrse
el desarrollo de los predios restantes de la unidad de
actuacion urbanistica N°40, se tendria que emprender el
proceso de modificaciébn y ajuste del Plan Parcial,
anotando lo siguiente: “Por lo antes expuesto, para
incorporar la existencia de otra area de manejo especial
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al interior de la Unidad de Actuacién Urbanistica aqui
relacionada, se requerira la modificacion del Decreto
Municipal 1166 de 2023; la cual, podréa ser acometida por
esta Dependencia, dado que el proceso de adopcion de
los Macroproyectos del Rio, desde el afio 2015, y en
correspondencia con lo dispuesto por el Acuerdo
Municipal 48 de 2014, han sido de iniciativa del distrito o
bien podra tener iniciativa privada mediante una solicitud
de modificacion de Plan Parcial de conformidad con el
procedimiento establecido por el articulo 27 de la Ley 388
de 1997 y los articulos 2.2.4.1.1.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, proceso para el cual esta
dependencia estard a su disposicion para brindar el
apoyo y orientacion técnica y juridica que requiera.”

De conformidad con el numeral 347.2. del articulo 347 del
Decreto Municipal 1166 de 2023, el plan parcial podra
modificarse sin que implique la revision del Plan Parcial
“‘cuando se pretendan introducir ajustes al sistema de
gestion, el espacio publico local, la delimitacién de las
Unidades de Actuacion Urbanistica y Areas de Manejo
Especial, asi como precisiones al cumplimiento de las
obligaciones asociadas al sistema de movilidad. Se
consideran como premisas de este proceso, conservar
todas las escalas del Sistema de Reparto de Cargas y
Beneficios y el sistema de espacio publico de orden
general. (...)”

Mediante el radicado numero 202410233683 del 11 de
julio de 2024, el representante legal de la Universidad
Auténoma Latinoamericana-UNAULA, persona juridica
propietaria de los predios registrados bajo los folios de
matricula inmobiliaria 001-214975 y 001-214977, solicité
a la Administracion Distrital, la modificacion y ajuste del
plan parcial, ubicados en la UAU N°40 del area de
intervencion del plan parcial.

En la solicitud se propone que el predio con CBML
10060040021 sea reconocido como Area de Manejo
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Especial -AME-, dado que no fue identificado como tal
durante el proceso de diagnéstico y formulacion. Esta
propuesta se fundamenta en la imposibilidad de integrar
inmobiliariamente todos los predios que conforman la
unidad actualmente identificada como UAU N°40, por la
existencia y localizacién dentro de esta, del Area de
Manejo Especial mencionada.

El analisis desarrollado por la Unidad de Formulacion de
Instrumentos de Gestion de la Subdireccion de
Planeacion Territorial y Estratégica de Ciudad del
Departamento Administrativo de Planeacion determiné
que, el inmueble identificado con CBML 10060040021
cumple con las condiciones para ser reconocido como un
“Area de Manejo Especial Consolidada”, de conformidad
con lo dispuesto en el articulo 77, numeral 78.2.2. del
articulo 78 y articulo 79 del Decreto 1166 de 2023, toda
vez que, en la licencia urbanistica Resolucion C2-0162
del 8 de abril de 2015, modificada mediante la Resolucion
C4-0606 del 23 de noviembre de 2017, expedida para el
predio en cuestion, no identificada al momento del
diagndstico y formulacion y adopcién del Macroproyecto
para el Area de Intervencion Estratégica - AIE- MEDRIo,
Zona Rio Centro, que incluye el poligono de Renovacién
Urbana Z3_R_14, Plan Parcial San Benito, para el predio
con CBML 10060040021.

Con la expedicion de la licencia urbanistica, se agotaron
los aprovechamientos definidos en el Acuerdo 46 de
2006, Densidad [Viv/Ha] 390, indice de construccion 6
sobre el area neta del lote,, se generé la obligacion de
Cesion de suelo para areas verdes, recreacionales y
equipamiento por 672,67 m2 y para la Construccion de
equipamientos por 67,27 m2; por lo que se considera que
la edificacion existente agoté su aprovechamiento y
cumplié efectivamente con las obligaciones urbanisticas
establecidas, al realizar el pago compensado por las
mismas. Lo anterior, segun informacién otorgada por la
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Subsecretaria de Control Urbanistico, una vez verificados
los pagos en el Sistema SAP de la Secretaria de
Hacienda, en el afio 2019.

La modificacion planteada configura un ajuste al proyecto
de delimitacion de la unidad de actuacion urbanistica 40,
definido en el Decreto 1166 de 2023 que adopta el plan
parcial, en el sentido de reconocer como area de manejo
especial el predio identificado catastralmente con CBML
10060040021; esta nueva delimitacion, implica el cambio
del Modelo de Ocupacién planteado para la unidad de
actuacion, pero los elementos constitutivos del Sistema
Publico y Colectivo se mantienen en su espacialidad y no
impacta el modelo de ocupacion general del Plan Parcial.

De igual manera, se ajustan en lo pertinente las escalas
del Sistema de Reparto de Cargas y Beneficios y el
Sistema de espacio publico de orden general del Plan
Parcial San Benito, estableciendo lo que corresponda a
la UAU N°40 conforme asu nueva delimitacion por la
segregacion del AME identificado.

Una vez evaluada la solicitud de modificacion del plan
parcial desde sus aspectos técnicos y juridicos, el
Departamento Administrativo de Planeacion emitié la
Resolucién N°202450049286 del 11 de junio 2024 “Por
medio de la cual, se emite concepto de viabilidad técnica
a la propuesta de modificacion del Decreto distrital 1166
de 2023 “Por medio del cual se revisa y ajusta el
Macroproyecto para el Area de Intervencion Estratégica -
AIE- MEDRIo, Zona Rio Centro, se derogan los Decretos
municipales 2053 de 2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019,
y se dictan otras disposiciones.”

Las principales modificaciones a los articulos que regulan
el Plan Parcial, son:

Articulo 241, en la UAU 40 el area neta reportada con una
extension de 110.955,17 m?, se disminuye a 109.834,05
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m?, por la exclusion del area correspondiente al AME
identificado en el predio 21, que presenta un area de
1.121,12 m?.

Articulo 245, Proyecto de delimitacion de las unidades de
actuacion urbanistica -UAU-. Tabla 118, se presenta un
incremento en las areas de manejo especial en la UAU
40 y reduccion del area neta, por lo que el total de la
sumatoria de las dos columnas cambia.

Articulo 246, Identificacion de las areas de manejo
especial-AME-. Tabla 119, se incorpora al numero
consecutivo de AME el nuevo AME en la UAU 40 como
edificacidén consolidada, identificado como 37, con CBML
10060040021.

Articulo 247, Beneficios por unidad de actuacion
urbanistica. Tabla 120, al excluir el nuevo AME del area
del poligono, se reduce el area neta (m2), la edificabilidad
(m2), edificabilidad en wuso residencial (m2) y la
edificabilidad en otros usos (m2) en la UAU 40, por lo que
el total de la sumatoria en las respectivas columnas
cambia.

Articulo 248, Cargas asumidas por el plan parcial.
Tabla 121, al excluir el nuevo AME del area del poligono,
se reduce el area para la edificabilidad, edificabilidad
residencial y la edificabilidad en otros usos en la UAU 40
y para la Areas de cesion publica para espacio publico de
esparcimiento y encuentro y equipamientos colectivos a
cumplirse en dinero (m2) en todas las UAU, debido a que
el resultado es un ponderado, e implementa la suma de
los totales en las UAU en la féormula de cada unidad para
obtener el resultado, la sumatoria en cada columna donde
se presenta el ajuste cambia, pero se conserva el valor
total de 92.286,88m2 asignado como Espacio publico a
compensar o pagar por fuera, segun el modelo del reparto
general (m?) del Macroproyecto.
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Articulo 249, Exigencia de vivienda VIP y VIS por
unidad de actuacion urbanistica. Tabla 122, se reduce
el &rea a construir y la cantidad de unidades de vivienda
de todas las tipologias en la UAU 40 y debido a que el
resultado de cada célculo realizado es un ponderado y
para ello se utilizan métodos de aproximacion, se
presentan variaciones en las cantidades de éareas a
construir en uso residencial y unidades de vivienda en
algunas UAU; pero la sumatoria de estos no modifica el
reparto general del Macroproyecto, a excepcion de las
sumatorias en las columnas de Edificabilidad vivienda NO
VIS (m2), Unidades de vivienda NO VIS y la Edificabilidad
en otros usos (m2), pues se reducen los valores alli
definidos en el reparto.

Articulo 250, Factores para determinar las cargas
variables en el plan parcial. Tabla 123; Al reducirse el
ndmero de viviendas establecido, se reduce la obligacion
de cesion de suelo a compensar en dinero, pues el
indicador es de m2/Hab; esto, debido a la exclusion del
nuevo AME, que modifica el area neta, y que, por tanto,
también influye en la modificacion del Factor para
determinar las cargas variables en el plan parcial; lo que
representa una variacion en los reportes de factores y
areas en cada UAU del plan parcial.

Articulo 251, Obligaciones urbanisticas minimas por
Unidad de Actuacién Urbanistica -UAU-. Tabla 124;
debido a que estas obligaciones se calculan
considerando las Areas de cesién publica para espacio
publico de esparcimiento y encuentro y equipamientos
colectivos a cumplirse en dinero (m?) totales reportadas
en la tabla de Cargas asumidas por el plan parcial.
Tabla 121, y su resultado es un ponderado, e implementa
la suma de los totales en las UAU en la formula de cada
unidad para obtener el resultado, la columna de la tabla
121 que lleva por nombre Areas de cesién publica para
espacio publico de esparcimiento y encuentro y
equipamientos colectivos a cumplirse en dinero (m?) y el
Total en m?, cambian.

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015 0

Linea de Atencién a la Ciudadania: (604) 44 44 144 %0
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia 4

CO17/7740

SGS



Pagina 9 de 11

Alcaldia de Medellin

Distrito d¢ —————
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

Articulo 252, Convertibilidad de usos por Unidad de
Actuacion Urbanistica. Tabla 125, se reduce la
Edificabilidad en usos residenciales segun minimos
establecidos por el POT(m2) y Edificabilidad en otros
usos segun maximos establecidos por el POT (m2) por la
reduccion en la edificabilidad maxima.

Tabla 127, se reduce la Edificabilidad maxima a convertir
de otros usos a usos residenciales (m2) y Edificabilidad
convertida de otros usos a usos residenciales (m2) por la
reduccion en la edificabilidad maxima.

El Departamento Administrativo de Planeacion verifico
que, en la propuesta presentada, se diera cumplimiento a
las exigencias normativas contenidas en el articulo 27 de
la Ley 388 de 1997, en el articulo 2.2.4.1.1. del Decreto
Unico Nacional Reglamentario 1077 de 2015 y la
normativa local aplicable al trdmite. En ese sentido, se
procede a la modificacién del Decreto 1166 de 2023 “Por
medio del cual se revisa y ajusta el Macroproyecto para
el Area de Intervencion Estratégica -AlE- MEDRIo, Zona
Rio Centro, se derogan los Decretos municipales 2053 de
2015, 1006 de 2018 y 2482 de 2019, y se dictan otras
disposiciones.”, con base en las normas que, a
continuacion, se describen y se sustentan en el
Documento Técnico de Soporte, que forma parte integral
del presente acto administrativo.

La modificaciéon y ajuste al Plan Parcial San Benito se
socializé con los propietarios de la nueva Area de Manejo
Especial —~AME-, en reunion citada de manera virtual, el
dia 28 de octubre a las 10 am, mediante asamblea
general extraordinaria citada por la Administracion del
Edificio Bodegas La Candelaria, sin que se formularan
observaciones al respecto.

Las normas expresas
que otorgan la
competencia para la

Numerales 1 y 3 del articulo 315 de la Constitucion
Politica, las legales conferidas en el articulo 91 numeral 1
del literal d) de la Ley 136 de 1994, modificado por el
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expedicion del
correspondiente acto

articulo 29 de la Ley 1551 de 2012; el paragrafo 4° del
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, el paragrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Nacional
Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 464 del Acuerdo
Municipal 48 de 2014 y demas normas complementarias

La vigencia de la ley o
norma reglamentada o
desarrollada.

El presente Macroproyecto y los instrumentos de tercer
nivel aqui adoptados, mantendran su vigencia hasta la
revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento
Territorial, momento en el cual se evaluara la pertinencia
de extender o mantener la vigencia de la norma con la
gue fueron adoptados.

Las disposiciones
derogadas,
subrogadas,
modificadas,
adicionadas o]
sustituidas, si alguno
de estos efectos se
produce con la
expedicion del

respectivo acto

El presente decreto distrital modifica los articulos: 241,
245, 246, 247, 248, 249, 250, 251y 252. Sus demas
articulos se mantienen vigentes en igual contenido al de
su adopcion.

Revisién y analisis de
decisiones judiciales de
los 6rganos de cierre de

gue pudiera tener
impacto 0 ser
relevantes para la
expedicion del acto (en
caso de que sea
procedente)

No aplica.

El &mbito de aplicacion
del respectivo acto y los
sujetos a quienes va
dirigido.

Esta reglamentacion rige para la jurisdiccion del Distrito
Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacion de Medellin
y se implementa dentro del poligono Z3 R 14 del
Acuerdo Municipal 048 de 2014.
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Impacto econdmico si
fuera el caso, el cual
debera sefalar el costo
o] ahorro, de la
implementacion del
respectivo acto.

No aplica.

Disponibilidad
presupuestal (en caso
de que sea necesario)

No es un ingreso, ni un gasto.

Cualquier otro aspecto

gue la dependencia
remitente considere .
relevante 0 de | No aplica.
importancia para la
adopcién de la
decision.

Seguridad juridica:

Dentro del ano S|-
inmediatamente '
anterior ya se habia|NO: X

reglamentado la misma
materia

Proyecté: Hugo Mufioz
Mufioz.

Abogado - Contratista
Departamento
Administrativo
Planeacion

Revis6: Adriana Maria
Zapata Florez Abogada —
Profesional Universitaria
Departamento Administrativo
de Planeacién

Aprobd6: Nelson Dario Valderrama Cuartas Lider de
Programa (E) Unidad de Formulacién de
Instrumentos de Gestidon Departamento
Administrativo de Planeacion
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