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CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

RESPUESTA A LA SOLICITUD CON RADICADO NRO. 202610027415 DEL

29/01/2026

ENTREVILLAS ETAPA 2
CL12AAS55D 120
CBML 15111010098

120 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 del Decreto Distrital 341 de 2018, de
conformidad con lo regulado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio; la Subsecretaria de Control
Urbanistico certifica que fueron radicados en debida forma los documentos para adelantar
actividades de construccion y enajenacién de inmuebles destinados a vivienda del
proyecto Entrevillas etapa 2 por parte del Grupo Inmobiliario del Sur S.A.S., identificado
con NIT 900.282.413-2, registrado en esta dependencia como enajenador de inmuebles
destinados a vivienda con radicado Nro. 202030246526.

Con ocasion de la presente actuacién administrativa, se adquieren los siguientes
COMPromisos:

Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Una vez culminada la construccién y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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V.  Cualquier modificacién posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE A LOS NUMERALES 11 Y 1lI

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya radicado
en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 01 de julio de 2017 o
que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area construida; mientras
que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que tengan o superen los 2.000
M2 de éarea construida y que desde el 01 de julio de 2017 hayan radicado en legal y debida
forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacion
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Atentamente,

ANDRES JOSE PATINO ESCOBAR
SUBSECRETARIO DE DESPACHO (E)

Proyecto: Aprobo

Nicolas Calderon Meza Daniel Botero Bedoya
Administrador contratista Lider de Programa

Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Céd. FO-GCUR- 004

Formato

Version. 7

FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades de promocion,
anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenaciéon de inmuebles

Alcaldia de Medellin
————— Distrnde
Clencia, Tecnologia @ Innavacién

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Nombre o razén social:

GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR

Nombre representante legal:

EDUARDO LOPERA PERONI

Identificacién representante legal:

8030983

Identificacion o NIT:

900282413-2

Se encuentra Inscrito como Enajenador?

Si

v

l X |No. De Radicdo:

Direccion de correspondencia:

Carrera 43 B 16 95 OFICINA 813

Correo electrénico:

pedroarango@ingenieriainmabiliaria.com.co

Teléfono y/o movil:

Nombre del proyecto:

3155521574

Entrevillas T2

Direccion del proyecto:

Cl. 12AA Sur #55d-120, Guayabal, Medellin

Descripcion de las unidades de vivienda
No. de ME TR No. de Torres Por
: 3 Totales del 3 ) 1
Etapas: o etapa:
del Proyecto: pIojecio:
No. de Unidades de No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: 1 vivienda de esta 120 |de vivienda Total 384
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: S NO__X__wis: si NO__ X__
Fecha aproximada
Estara sometido a Propiedad Horizontal? Si X NO de entrega del abr-27
proyecto:
. 5 > Y Nombre Entidad "
¢ Existe patrimonio auténomo? Sl X NO g Alianza
Fiduciaria?
. QUINCE DE
Escritura Nro. I 7414 Fecha: 07/02/2022 Notaria: MEDELLIN
ini i Nombre Entidad
¢ Existe fiducia de administracion de si X NO .Om ‘re. ntiga T,
recursos? Fiduciaria?
Contrato fiducario No: | Fecha: Vigencia:




7, R S
2 S s
X__ —
S X
ey Ko
OBSERVACIONES:

Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de no
sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las
clausulas con el cumplimiento de la norma civil y comercialmente regulen el contrato (copia de
modelo de promesa de compraventa, de compraventa y acta de entrega). En caso de tener fiducia
anexar contrato fiduciario o encargo fiduciario, contrato de beneficiario de area, escritura publica
(contrato de transferencia de dominio al beneficiario de area y acta de entrega).

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este es
diferente al solicitante.

Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas y planos aprobados.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con
hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o

La Subsecretaria de Control Urbanistico, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad, podra requerir al interesado en
cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad con el articulo 2.2.5.3.2 del Decreto 1077 de 2015.

Tenga en cuenta que para adelantar las actividades de promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacién debe radicar los documentos
en debida forma, conforme al articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo cual la Subsecretaria de Control
Urbanistico, certificara la radicacién de los documentos, antes de la expedicion del certificado no podra adelantarse ninguna actividad de enajenacion.
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO
Solicitante: GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR Expediente Nimero:
O Unifamiliar X Multifamiliar O Lotes
Proyecto
[1  Bifamiliar
Nombre del proyecto ENTREVILLAS TORRE 2
Direccién Cl. 12AA Sur #55d-120, Guayabal, Medellin Nimero de unidades__ 120
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 55,479,692,382
Venta total del proyecto $ 60,575,521,500
Bancos S 31,049,483,782 56%
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios 0%
Recursos propios $
Encargo Fiduciario $ 24,230,208,600 44%
Preventas - - - 5
Patrimonio Auténomo 0%
Olios Especificar: g
TOTAL 3 55,479,602,382 700%
Vr. En libros dei terreno en donde se desarrolla este plan $ 2,534,685,000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 2,534,685,000
Bancos $0 Al mes de: 12/08/2025
N Binsrbalsadi nar Proveedores $0 Al mes de: 12/08/2025
: P Particulares $0 Al mes de: | 12/08/2025
Socios $0 | 12/08/2025
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 10% J 12/08/2025
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 16% 12/08/2025

7
Firpadotritdter

GLORIA OMAIRA MUNETON LOPEZ

Firma Inaenié(o re&ponsable

PEDRO ARANGO ARBELAEZ

Nombre del Contador:

Matricula Namero: 196.236-T Matricula Nimero:

Nombre del Ingeniero responsable:

05202-311341 ANT
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FINANCIACION I
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
Entrevillas T2 Cl. 12AA Sur #55d-120, Guayabal, Medellin
PRECIO DE VENTA: $ 467,938,753 AREA TIPICA: 59.48
VALOR CUOTA INICIAL: | $ 140,381,626 PORCENTAJE: 30%

SALDO A FINANCIAR: | §

327,657,127.38

[ENTIDAD QUE FINANCIA: | _

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestidn, administracion, planificacion desarrollo de
laobra). __ simarca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacion:

EN TRAMITE DE APROBACION

Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:

Valor aportes socios:

Area tipica:

OBSERVACIONES:

Porcentaje:

Precio de Venta y Area Tipica promedio

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:

FIRMA

i

EDUARDO LOPERA PERONI

Fecha de elaboracion:

05/09/2025
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de enajenacion de inmuebles

FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las
actividades de promocién, anuncio y/o desarrollo de actividades

Mcaldla do Medellin
'nmu\ogh- Innovacion

Solicitante:
Representante Legal:

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR

Nombre del Plan:

EDUARDO LOPERA PERONI

Registro No:
Licencia No:
Fecha:

i

Localizacién: Cl. 12AA Sur #55d-120, Guayabal, Medellin, Antioquia
PRESUPUESTO Y AVANCE
- VALOR OBRA % EJECUCION | % AVANCE DE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO e e PRESURDESTE OPEA
1|PRELIMINARES $ 1,069,996,804.00 | $ 260,000,000.00 24% 7%
2|CIMENTACION $ 1,288,754,556.00 | $ " 0 0%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $  207,291,684.80 | $ = 0 0%
4|ESTRUCTURA $ 8,293,249,968.00 | § 4 0 0%
5|MAMPOSTERIA $ 1,942,031,850.00 | $ - 0 0%
6|ALISTADO PISOS $  893,236,917.20 | $ . 0 0%
7|CUBIERTA $  629,358,724.20 | § - 0 0%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 2,175,268,587.00 | § : 0 0%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 1,032,586,000.00 | § i 0 0%
10|IMPERMEABILIZACION §  287,275685.00 | $ 2 0 0%
11|REVOQUES $  976,899,335.00 | $ . 0 0%,
12|ESTUCO $  317,369,406.00 | $ - 0 0%,
13|PINTURA $  740,528,614.00 | $ . 0 0%
14|CIELOS RASOS $  419,572,482.80 | § ; 0 0%
15|ENCHAPADOS $  446,618,458.60 | § - 0 0%
16|ACABADO DE PISOS $  893,236,917.20 | $ 2 0 0%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 1,158,318,385.60 | $ = 0 0%
18|VIDRIOS $  289,579,596.40 | $ - 0 0%
19|CERRADURAS Y HERRAJES $  754,461,757.00 | $ - 0 0%
20|APARATOS SANITARIOS $  310,937,527.20 | § - 0 0%
21|INSTALACIONES ESPECIALES $ 1,366,162,018.00 | $ » [ 0%
22|0OBRAS EXTERIORES $ - |s c 0 0%
23|OBRAS DE URBANISMO $ - |s = 0 0%
24|VARIOS (Aseo - Otros) $ 8,092,999,789.84 | $  1,389,030,335 17% 3%
SUB -TOTAL $ 33,585,735,063.84 | $  1,649,030,335 4.91% 10%
25|IMPREVISTOS $ 95,802,947.00 0 0.00%
26(COSTOS INDIRECTOS $  14,189,805884 | $  3,452,380,071 24.33%
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 1,401,672,625 0 0.00%
SUB -TOTAL $ 49,273,016,520.67 [ $  5,101,410,406 10.35%
28| TERRENO URBANIZADO $ 6,206,675861.21 | $  3,966,835,636 63.91%}—., =TT
TOTAL $ 55479,692,381.87 [ $  9,068,246,042 / 16.38%| A 1

Indirectos se encuentra adicionalmente Honorarios y Financiero

OBSERVACIONES: En VARIOS se-encuentra Aseo, Reserva posventa, Obras provisionales, Gastos ’eneraI( Equlptf\y Preinv

N

\

\ ioTes‘i En

FIRMA RESPONSABLE PEDRO\ARANGO ARBELAEZ
MATRICULA No 05202-311341 ANT
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE: GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR SAS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1 de enero al 30 de junio de 2025

VENTAS BRUTAB: w650 snmmsminensssntasmmmmsmmanen asstmsmrs st s arasmrss $ 445,728,828.40
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ....ovvoveoeeov, $0.00
(1) VENTAS NETAS ...ttt e, $ 445,728,828.40
(2) COSTOS DE VENTAS ....ooeeeeiieer e eee oo, -$ 445,728,828 .40
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)(2) ++eveveeeeeeeeeeeeeeeeee oo, $ 0.00
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION ......oovomooeoooooooeee -$ 64,985,579.74
MENOS: GASTOS DE VENTAS.......oveimeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee oo -$ 1,976,217.00
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES........oveeeeoeeeeeeeseeeeeeeeeeeeeeee -$ 66,961,796.74
MAS OTRES (NBBEBUS. .. vt ks ores s rom s $ 113,741,616.25
MENOS: OTROS EGRESOS........coviueeeeeeeeeee e -$ 2,022,810.76
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA....vovvoveoeeeeeeeoeeeee e, $ 44,757,008.75
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA .....oovoeooeoeeoeooeeo $ 0.00
UTILIDAD DEL EJERCICIO. .........oovov oo $ 44,757,008.75

GERENTE O W .
e EDUARDO LOPERA PERONI FIRMA (‘) o /

Nombre

\%— «:2;6 f
REVISOR FISCAL FABIO LEON BERMUDEZ GARCES FIRMA =, : ;

Nombre ,\\ J oy,
.
MATRICULA PROFESIONAL 38.310-T m_}h
CONTADOR GLORIA OMAIRA MURETON LOPEZ  FIRMA i
Nombre e

Matricula N°: 196.236-T
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BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR SAS
Balance General Al: 30 DE JUNIO De: 2025
Registro No.
Elaborado Por: GLORIA OMAIRA MUNETON LOPEZ Dia__ 20 Mes _ agosto_  Afo__ 2025 _
[ ACTIVO | [ PASIVO |
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[cAJA 1|SOBREGIROS BANCARIOS
2|BANCOS 48,601,972 2|OBLIGACIONES BANCARIAS
3| CORPORACIONES 3|OBLIGACIONES EN U.V.R
4|TITULOS VALORES 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES -10,760,551,950
5|VALORES MOBILIARIOS 5|TOTAL (1 - 4) -10,760,551,950
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 6|PROVEEDORES -1,308,644,710
8|TOTAL (1-7) 48,601,972 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS
9[DEUDORES CLIENTES 76,747,730 9|GASTOS POR PAGAR
10|DOCUMENTOS POR COBRAR 28,307,944 10|IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11|ANTICIPO A PROVEEDORES 10,933,863 11|OTROS IMPTO. POR PAGAR
12|DEUDORES VARIOS 12,469,065,624 12|RETENCION EN LA FUENTE
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 98,554,273 13|DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14|TOTAL (9 -13) 12,683,609,434 14|INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) -1,308,644,710
15[TITULOS VALORES 109,010,359 LARGO PLAZO
16|VALORES MOBILIARIOS 16]OBLIGACIONES CON GARANTIA
17|TOTAL (15- 16) 109,010,359 17[ANTICIPO A OBRAS -642,373,230
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 16,955,734
18[INVENTARIO MATERIALES 19|OBLIGACIONES HIPOTECARIAS -200,621,715
19| TERRENOS PARA LA VENTA 20[OBLIGACIONES EN U.V.R
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA 21|OBLIGACIONES POR TERRENOS
21|TERRENOS URBANIZADOS 22|TOTAL (16 - 21) -859,950,679
22|TERRENOS NO URBANIZADOS 0 OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 23]DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS
25|0OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 330,249,862 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 26(SOCIOS -8,156,919,092
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 27[TOTAL (23 - 26) -8,156,919,092
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA 773,000,000 CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 1,103,249,862 28|CAPITAL AUTORIZADO -400,000,000
29|CAPITAL POR EMITIR 280,000,000
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 30|UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO -44,757,009
1|[TERRENOS 7,950,850,508 31|RESULTADO EJERCICIOS ANTERIORES 119,461,305
2|MAQ. Y EQUIPO 32| TOTAL (28 - 31) 45,295,704
3|MUEBLES Y ENSERES RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS 33|[RESERVA LEGAL 60,000,000
5|TOTAL (1-4) 7,950,850,508 34|RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35|OTRAS RESERVAS
1[BONOS Y CEDULAS 36| TOTAL (33 - 35) -60,000,000
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA|
4|TOTAL (1-3) 0 38| VALORIZACION BIENES RAICES ~703,360,000
39[TOTAL (37 - 38) ~703,960,000
TOTALAGTIVGD 21,895,022, 104 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO -21,895,322,134
CUENTAS DE ORDEN 82,186,949 CUENTAS DE ORDEN J . -B2,186,949
GERENTE O EDUARDO LOPERA PERONI
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS
LEGAL
REVISOR FISCAL FABIO LEON BERMUDEZ GARCES
NOMBRE Y APELLIDO
38.310-T
MATRICULA No
CONTADOR GLORIA OMAIRA MUNETON LOPEZ

NOMBRE Y APELLIDOS

196.236-T
MATRICULA No
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 12-10-2022 RADICACION: 2022-74142 CON: ESCRITURA DE: 07-10-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 5E. CON AREA DE 6.173,88 M2. CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.7414 DE FECHA 07-06-2022 EN
NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS' e ;

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE GALPON EL INMUEBLE
OBJETO DE RELOTEO ASI:POR ESCRITURA 19065 DEL 22-12-2016 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, DE:
PALACIO URREA CARLOS MARIO, VASQUEZ OCHOA LUIS ALFONSO, VASQUEZ OCHOA INES DE LA PAZ, PALACIO URREA, CLARA INES, PALACIO
URREA MERCEDES ELENA, CANCINO CAMPO MARTHA PATRICIA, PALACIO URREA ANGELA MARIA, PALACIO URREA JORGE LEON, CUARTAS
JARAMILLO LUIS JAVIER, PALACIO URREA IVAN DARIO, PALACIO URREA GABRIEL JAIME, PALACIO URREA MARIA VICTORIA, A : ALIANZA
FIDUCIARIA S.A VOCERA FIDEICOMISO LOTE GALPON , REGISTRADA EL 23-10-2017 EN LA MATRICULA 001-759397 ADQUIRIERON: ISABEL DEL
SOCORRO JARAMILLO DE CUARTAS, LUIS ALFONSO VASQUEZ OCHOA, INES DE LA PAZ VASQUEZ OCHOA, LUIS JAVIER CUARTAS JARAMILLO,
LOS TRES INMUEBLES OBJETO DE ENGLOBE ASI:DOS LOTES:ADQUIRIERON:ISABEL DEL SOCORRO JARAMILLO DE CUARTAS, INES DE LA PAZ
VASQUEZ OCHOA, LUIS JAVIER CUARTAS JARAMILLO, LUIS ALFONSO VASQUEZ OCHOA, INVERSIONES PALACIO URREAY CIA

LTDA., ADQUIRIERON POR COMPRA A GALPON ANTIOQUIA LIMITADA, SEGUN ESCRITURA 1023 DE 29-04-89 DE LA NOTARIA 2. DE ENVIGADO,
REGISTRADA EL 16-05-89 EN LOS FOLIOS 001-139507 Y 529468.ADQUIRIO: GALPON ANTIOQUIA LIMITADA,UN LOTE POR APORTE DE: ERNESTO E
ISRAEL LONDO/O LONDO/O, SEGUN ESCRITURA 1630 DE 17-12-54 DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 30-12-54 EN EL FOLIO
139506.PARAGRAFO: POR ESCRITURA 6043 DE 19-10-98 DE LA NOTARIA 12. DE MEDELLIN, ISABEL DEL SOCORRO JARAMILLO DE CUARTAS, LUIS
ALFONSO VASQUEZ OCHOA, INES DE LA PAZ VASQUEZ OCHOA, LUIS JAVIER CUARTAS JARAMILLO,INVERSIONES PALACIO URREA Y CIA.
LIMITADA, FORMULARON DECLARACIONES DANDO ORIGEN A LA MAT.759392 OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO. POR ESCRITURA 3757
DEL 23-12-2003 NOTARIA 11 DE MEDELLIN COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%, DE: INVERSIONES PALACIO URREA Y CIA LIMITADA EN
LIQUIDACION) , A : PALACIO URREA CARLOS MARIO, URREA DE PALACIO AURA, PALACIO URREA MERCEDES ELENA, PALACIO URREA MARIA
VICTORIA, PALACIO URREA ANGELA MARIA, PALACIO URREA IVAN DARIO, PALACIO URREA GABRIEL JAIME, REGISTRADA EL 05-02-2004 EN LA
MATRICULA 001-759397.POR ESCRITURA 3110 DEL 28-12-2009 NOTARIA 26 DE MEDELLIN COMPRAVENTA (29.60%), DE: URREA DE PALACIO AURA,
A : PALACIO URREA CARLOS MARIO, PALACIO URREA, CLARA INES, PALACIO URREA MERCEDES ELENA, PALACIO URREA ANGELA MARIA,
PALACIO URREA JORGE LEON, PALACIO URREA IVAN DARIO, PALACIO URREA GABRIEL JAIME, PALACIO URREA MARIA VICTORIA, REGISTRADA
EL 12-02-2010 EN LA MATRICULA 001-759397.POR ESCRITURA 2004 DEL 24-08-2010 NOTARIA 26 DE MEDELLIN COMPRAVENTA DERECHOS DE
CUOTA 15.20%, DE: PALACIO URREA GABRIEL JAIME, A : PALACIO URREA JORGE LEON, REGISTRADA EL 20-10-2010 EN LA MATRICULA 001-
759397.POR ESCRITURA 6036 DEL 18-11-2015 NOTARIA VEINTICINCO DE MEDELLIN COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 12.5% ESTE Y OTROS,
DE: JARAMILLO DE CUARTAS ISABEL DEL SOCORRO, A : CANCINO CAMPO MARTHA PATRICIA, REGISTRADA EL 10-12-2015 EN LA MATRICULA 001-
759397.POR ESCRITURA 2247 DEL 07-03-2017 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN ACLARACION EN CUANTO A PRECISAR EL PORCENTAJE DE

' DERECHO REAL DE CADA UNO DE LOS COMUNEROS DE: PALACIO URREA CARLOS MARIO, VASQUEZ OCHOA LUIS ALFONSO, VASQUEZ OCHOA
INES DE LA PAZ, PALACIO URREA, CLARA INES, PALACIO URREA MERCEDES ELENA, CANCINO CAMPO MARTHA PATRICIA, PALACIO URREA
ANGELA MARIA, PALACIO URREA JORGE LEON, CUARTAS JARAMILLO LUIS JAVIER, PALACIO URREA IVAN DARIO, PALACIO URREA GABRIEL
JAIME, PALACIO URREA MARIA VICTORIA, REGISTRADA EL 22-03-2017 EN LA MATRICULA 001-759397.POR ESCRITURA 19065 DEL 22-12-2016
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NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN ACLARACION DE LA ESCRITURA 6036 DEL 18-11-2015 NOT 25 MEDELLIN, EN CUANTO CITAR CORRECTAMENTE EL

ESTADO CIVIL DE LA VENDEDORA. ADEMAS ACLARA LA ESCRITURA 3757 DEL 23-12-2003 NOTA 11 DE MEDELLIN, EN CUANTO CITAR
CORRECTAMENTE LO ADJUDICADO AL SE/OR GABRIEL DE: JARAMILLO DE CUARTAS ISABEL DEL SOCORRO, CANCINO CAMPO MARTHA
PATRICIA, PALACIO URREA GABRIEL JAIME, REGISTRADA EL 23-10-2017 EN LA MATRICULA 001-759397.P AR A G R A F O:POR ESCRITURA 6043
DEL 19-10-1998 NOTARIA 12 DE MEDELLIN DECLARACIONES ENGLOBE DE LAS M.I. 001-529468, 001-139507, 001-759392 DE: VASQUEZ OCHOA LUIS
ALFONSO, JARAMILLO DE CUARTAS ISABEL DEL SOCORRO, VASQUEZ OCHOA INES DE LA PAVA, CUARTAS JARAMILLO LUIS JAVIER,
INVERSIONES PALACIO URREAY CIA. LIMITADA (EN LIQUIDACION) REGISTRADA EL 28- 10 1998 DANDO ORIGEN A LA IVIATRICULA 001-759397
OBJETO DEL PRESENTE ESTUDIO. PARAGRAF O:POR ESCRITURA 19587 DEL 21-12- 2018 NOTARIA QUINCE DE. MEDELLIN LOTEO DE LA
MATRICULA 001-759397 DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA'DELFIDEICOMISO'LOTE GALPON, REGISTRADA EL 12-03-2019 DANDO

ORIGEN ENTRE OTRAS A LA MATRICULA 1354735 OBJETO DEL PRE‘SENTE ESTUDIO.—-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE L5E (MPIO DE MEDELLIN - SECTOR GUAYABAL) #

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
001 - 1354735

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-03-2022 Radicacion: 2022-15957

Doc: ESCRITURA 1726 del 02-03-2022 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA CREDITO INICIAL APROBADO §$
450.000.000. ESTE Y OTRO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO LOTE GALPON X NIT: 830.053.812-2.

A: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT: 890.903.937-0.

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-10-2022 Radicacion: 2022-74142

Doc: ESCRITURA 7414 del 07-06-2022 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: RELOTEOQ: 0924 RELOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE GALPON.
X NIT.830.053.812-2

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 07-10-2022 Radicacién: 2022-74143
Doc: ESCRITURA 11237 del 23-08-2022 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 7414 DEL 07-06-2022 NOTARIA 15 DE MEDELLIN, EN CUANTO A

PRTOCOLIZAR RESOLUCIONES.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE GALPON.
NIT.830.053.812-2

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 08-02-2023 Radicacion: 2023-7508

Doc: ESCRITURA 15176 del 04-11-2022 NOTARIA QUINGE de MEDELLIN. | = | ' wngngAETg $?:i)£‘i!9 %38333; i
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCII-I\ MERCAINTIL' 0182 TRANSFERENCIA DE%)MtNlo POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y. OTRO : "
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlmo I-Titular de: dominlo incompleto)

DE: ALIANZA FIDUCIARIA S A. VOGERA Y ADMINISTRADORA DEL ~PATRIMONIO AUTONOWO FIDEICOMISO LOTE GALPON.

' [ : NIT 830.053.812-2
A: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORADE FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA2 X NIT 830.053,812-2

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-02-2023 Radicacién: 2023-7526
Doc: ESCRITURA 45 del 18-01-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 15176 DE 04-11-2022 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN,
EN CUANTO A CITAR CORRECTAMENTE LA NOMENCLATURA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DE FIDEICOMISQO ENTREVILLAS ETAPA 3 NIT 830.053.812-2
DE: ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LOTE GALPON.
NIT 830.053.812-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-388196 FECHA: 03-09-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

dblie_

\

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADOR PRINCIPAL




Camara de Comercio de Medellin para Antioquia (

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicidn: 04/08/2025 - 3:40:31 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0028625376 Valor: $00

CcODIGO DE VERIFICACION: clwAbJxkmjkllpjd

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo c¢bédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdébn social: GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR S.A.S.
Sigla: No reportd
Nait: 900282413-2
Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA
Matricula No.: 21-413615-12
Fecha de matricula: 06 de Mayo de 2009
Ultimo afio renovado: 2025
Fecha de renovacidn: 18 de Febrero de 2025
Grupo NIIF: GRUPO II.
UBICACION
Direcocion del domicilio principal: Carrarg 43 B 16 . 95 OFICINA 813
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico: grupoinmobiliariodelsursas@gmail .com
Teléfono comercial 1: 3117416018
Teléfono comercial 2: No reportd
Teléfono comercial 3: No reportd
Pagina web: No reportd

Direccidén para notificacidén judicial: Carrera 43 B 16 95 OFICINA 813

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico de notlflcacidn:
grupoinmobiliariodelsursas@gmail.com

Telefono para notificssisn 1: 3117416018

Teléfono para notificacién 2: No reportd

Teléfono para notificacidén 3: No reportd

La persona juridica GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR S.A.S. SI autorizdé para
recibir notificaciones personales a través de correo electrénico, de
conformidad con 1lo establecido en los articulos 291 del Cédigo General

Pdgina: 1de 9
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del Proceso y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo

CONSTITUCION
Que por documento privado de abril 29 de 2009, de la Asamblea de
Accionistas, registrado en esta Entidad en mayo 06 de 2009, en el libro
9, bajo el numero 5630, se constituyd una Sociedad Comercial de Por

Acciones Simplificada denominada:
GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR S.A.S.
TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto principal las siguientes actividades: El
desarrollo de proyectos inmobiliarios, La compra, venta y administracidn
de Dbienes inmuebles sean urbanos o rurales. La explotacidn de todas sus
manifestaciones de la actividad en inversiones comerciales y
agroindustriales. Es de anotar que no obstante esta relacidn, la
sociedad podrd realizar cualquier actividad comercial o civil, licita.

En desarrollo del mismo podrad la sociedad ejecutar todos los actos ©
contratos que fueren convenientes o necesarios para el cabal
cumplimiento de su objeto social, tales como formar parte de otras
sociedades anénimas o de responsabilidad 1limitada. Igualmente en
desarrollo de su objeto social, la compafiia podrd comprar, vender,
adquirir a titulo oneroso o enajenar en igual forma toda clase de bienes
muebles o inmuebles; dar en prenda los primeros e hipotecar los
segundos; garantizar obligaciones de terceros o de fideicomisos, girar,
endosar, adquirir, aceptar, cobrar, prestar, pagar o cancelar titulos
valores o cualesquiera otros efectos de comercio y aceptarlos en pago;
obtener derechos sobre propiedades de marcas, patentes y privilegios en
cesién o a cualgquier titulo. En cumplimiento de su objeto social podréa,
entonces, la Empresa, abrir, mantener y administrar fabricas,
sucursales, agencias, oficinas y depésitos. Podrd concurrir la sociedad
a la constitucién de otras sociedades y adquirir acciones, cuotas o
partes de interés social en empresas de la misma indole o cuya actividad

Pdgina: 2de 9
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se relacione con el objeto social de la empresa y representar o agenciar
a personas naturales o juridicas dedicadas a las mismas actividades o
que sirvan a la misma realizacidén del objeto social, lo mismo que
participar en fusiones con empresas o sociedades del mismo objeto social
y en general a la celebracidén de actos o contratos que tiendan al mejor
desarrollo de la empresa social 1los que indiquen una inversidn
fructifera de los medios disponibles.

LIMITACIONES, PROHIBICIONES, AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS SEGUN LOS
ESTATUTOS::
PROHIBICIONES: Salvo los casos de representacidén 1legal, 1los

administradores y empleados de la sociedad, mientras estén en ejercicio
de sus cargos, no podran representar en las reuniones de la asamblea
acciones distintas de las propias, ni sustituir los poderes que para ese
efecto se les confieran. Tampoco podradn votar los balances y cuentas de
fin de ejercicio, ni las de la liquidacién.

Entre 1las funciones de la Asamblea General de Accionistas estd la
autorizar la enajenacién de la empresa social, cuanto tal enajenacién
comprenda la totalidad de 1los establecimientos de comercio o de los
activos a través de los cuales la sociedad desarrolle su objeto social.

CAPITAL
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALOR NOMINAL
AUTORIZADO $400.000.000,00 400.000 $1.000,00
SUSCRITO $120.000.000, 00 120.000 $1.000,00
PAGADO $120.000.000, 00 120.000 $1.000,00

REPRESENTACION LEGAL

GERENTE GENERAL: La sociedad tendrd un Gerente. El Gerente General sera
reemplazado en sus faltas absolutas, temporales o accidentales o en
casos de incompatibilidad o inhabilidad, por un suplente.

El Gerente General serad el Representante Legal de la sociedad y tendra a
su cargo la inmediata direccidn y administracién de los negocios
soclales con sujecidén a las disposiciones legales y estatutarias y a las
decisiones de la asamblea general de accionistas. Todos los funcionarios
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y empleados de 1la sociedad, con excepcidén de los nombrados por la
asamblea general, estardn subordinados a €&l y Dbajo su direccidn e
inspeccidén inmediata.

REPRESENTANTES LEGALES ANTE LAS AUTORIDADES: La Sociedad también tendra
dos (2) representantes legales ante las autoridades gque seran nombrados
o removidos libremente por la Asamblea de Accionistas de la Sociedad y
tendrédn las siguientes funciones, aclaréndose que cualquiera de ellos
las podrd ejercer de manera auténoma e independiente:

1. Representar a la sociedad ante toda clase de autoridades judiciales,
extrajudiciales, administrativas, tributarias, de policia o de cualquier
indole.

2. En ejercicio de sus funciones podran convocar y ser convocados a las
audiencias de conciliacién judicial o extrajudicial que establezca la
ley, asi como participar en los procesos judiciales y administrativos
que se promuevan en contra de la sociedad; en todos los casos antes
mencionados, con facultades para conciliar, transigir, recibir,
desistir, absolver interrogatorios, solicitar pruebas, interponer
recursos y agotar la via gubernativa.

3. Nombrar apoderados judiciales y extrajudiciales a los cuales podran
delegar una o varias de 1las funciones antes sefialadas, teniendo la
facultad de otorgar los poderes que sean pertinentes y revocarlas cuando
lo estimen conveniente.

4. En general podran realizar toda facultad inherente y necesaria para
llevar a cabo las funciones encomendadas anteriormente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL
FUNCIONES: Son funciones del Gerente General:
1.- Representar a la sociedad judicial y extrajudicialmente.

2.- Designar a los funcionarios o empleados de la compafiia, cuyo
nombramiento no corresponda a la asamblea de accionistas.

3.- Presentar anualmente a la Asamblea de Accionistas, los estados

financieros de propésito general de fin de ejercicio que se vayan a
someter a consideracién de la asamblea, junto con sus notas, el informe
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de gestidn y un proyecto de distribucidén de utilidades repartibles.

4.- Convocar a la asamblea general de accionistas a sesiones ordinarias,
en la oportunidad previsto en los estatutos y a sesiones extraordinarias
cuando lo Jjuzgue conveniente o cuando se lo solicite uno o mas
accionistas, en los términos de estos estatutos.

5.- Celebrar todo acto o contrato correspondiente al giro ordinario del
negocio, y constituir prendas, hipotecas o cualquier otro gravamen que
afecte 1los activos de 1la compafiia, o celebrar actos o contratos de
disposicién de activos fijos o contraer obligaciones a cargo de la
sociedad, hasta por la suma de 2.000 salarios minimos legales mensuales
vigentes.

6.- Mantener a la Asamblea de Accionistas permanente y detalladamente
enterada de la marcha de los negocios sociales y suministrar todos los
datos e informes que le solicite.

7.- Otorgar los poderes necesarios para la inmediata defensa de los
intereses de la sociedad, debiendo obtener autorizacién de la Asamblea
de Accionistas cuando se trate de poderes generales.

8.- Apremiar a los empleados y funcionarios de la sociedad para que
cumplan oportunamente con los deberes de sus cargos y vigilar
continuamente la marcha de la empresa social.

9.- Cumplir y hacer cumplir las decisiones de la asamblea general de
accionistas.
10.- Ejercer todas las funciones, facultades o atribuciones sefialadas en

la ley o 1los estatutos o las que le fije la Asamblea de Accionistas y
las demds que le correspondan por la naturaleza de su cargo.

PARAGRAFO: El1l Gerente General podrda delegar en su suplente aquellas
funciones que por ley o los estatutos no le corresponda ejercer de
manera privativa. Asi mismo, podrd reasumir en cualquier tiempo las
funciones que hubiere delegado.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES
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Por Extracto de Acta No.1l6 del 21 de julio de 2015, de la Asamblea
Extraordinaria de Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el
31 de agosto de 2015, con el No.28504 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

GERENTE GENERAL EDUARDO LOPERA PERONI 8.030.983

Por Acta No.26 del 29 de mayo de 2018, de la Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Camara de Comercio el 27 de junio de 2018,
con el No.16426 del Libro IX, se designd a:

SUPLENTE DEL GERENTE CAMILO ANDRES ANGEL 98.546.133
SALDARRIAGA

NOMBRAMIENTO:

Por Extracto de Acta No. 34 del 16 de marzo de 2021, de la Asamblea de
Accionistas, inscrito en esta Camara de Comercio el 16 de febrero de
2022 con el No. 4550 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMEBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ANTE AMALIA LOPERA JARAMILLO c.C, 1.128.442.887
LAS AUTORIDADES

REPRESENTANTE LEGAL ANTE JUAN ESTEBAN UPEGUI €€ T71:576.439
LAS AUTORIDADES JIMENEZ

REVISORES FISCALES
Por Extracto de Acta No.6 del 21 de febrero de 2012, de la Asamblea
de Accionistas, inscrita en esta Cémara de Comercio el 28 de mayo de
2012, con el No.9797 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

REVISOR FISCAL FABIO LEON BERMUDEZ GARCES C.C. 98.497.832
T.F. 38310-T
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Por Extracto de Acta No.44 del 4 de febrero de 2025, de la Asamblea de
Accionistas, inscrita en esta Céamara de Comercio el 15 de mayo de
2025, con el No.20218 del Libro IX, se designd a:

REVISOR FISCAL SUPLENTE MARY LUZ GIRALDO CATANO CCs 43.816.342
T:P. 78581~T
REFORMAS DE ESTATUTOS
Los estatutos de la Sociedad han sido reformados asi:
DOCUMENTO INSCRIPCION

Ext. Acta No.34 del 16/03/2021 de Asamblea 4549 16/02/2022 del L. IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcién, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sdbados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,
conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en
curso ningin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cbédigo CIIU: 4111
ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Cémara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:
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Nombre: GRUPO INMOBILTARTO DEL SUR S.A.S.
Matricula No.: 21-476786-02

Fecha de Matricula: 06 de Mayo de 2009

Ultimo afio renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Principal

Direcciébn: Carrera 43 B 16 95 OFICINA 813
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL
CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW.RUES.ORG.CO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARTIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

TAMANO DE EMPRESA
De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto
1074 de 2015 y 1la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la

empresa es micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $641,203,000.00

Actividad econdmica por la gque percibid mayores ingresos en el periodo -
CITU: 4111

INFORMACION COMPLEMENTARIA
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Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segiin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital vy la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expididé el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Cémara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir del momento de
su expedicidn, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taquillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

SANDRA MILEMA MOMTES PALACIO
Vicepresidente de Registros
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MEDELLIN, 15 de julio 2025

) Alianza

Fiduciaria
UNA EMPRESA DE LA ORGANIZACION DELIMA

Serfiores

CURADURIA PRIMERA DE MEDELLIN

MEDELLIN

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO
ENTREVILLAS ETAPA 2 CON NIT 830.053.812

Por medio de la presente Certifica para todos los efectos a los que haya lugar que la sociedad
PROYECTO MOKA SAS, con NIT 900.352.813 ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE y ENAJENADOR
DE VIVIENDA, en adelante el FIDEICOMITENTE dentro del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA 2, en adelante el FIDEICOMISO.

El FIDEICOMISO mencionado es propietario del inmueble(s) identificado con los folio de matricula
inmobiliaria, relacionados en el anexo 1 de este documento, que hace parte de la oficina de registro
de instrumentos publicos de MEDELLIN

La presente certificacion se expide en desarrollo de la siguiente normatividad:

i. Articulo 3 del Decreto 1197 de 2016, mediante el cual se modificé el
articulo2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077 de 2015, quedando el articulo de la
siguiente manera: “Articulo 2.2.6.1.2.1.5. Titulares de las licencias de
urbanizacién, parcelacién, subdivision y construccion. Podran ser titulares de las
licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y construccion los titulares de
derechos reales principales, los propietarios del derecho de dominio a titulo de
fiducia vy los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la
solicitud. (...)". (Se subraya).

El Decreto expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, faculté de manera expresa
para que el(los) FIDEICOMITENTE(S) solicite(n), tramite(n), y adquiera(n) en nombre propio, las
licencias de construccion, quedando estos, en su calidad de FIDEICOMITENTE(S)como titular(es) de
la licencia correspondiente.

En consecuencia, el(los) FIDEICOMITENTE(S), al ser titular(es) de la licencia de construccién
correspondiente adquiere(n) la calidad de sujeto pasivo del impuesto de delineacion urbana y
construccion, razén por la cual es el llamado a presentar su declaracién.



ii. Numeral segundo, del articulo 2 de la Ley 1796 de 2016. Definiciones. Para
efectos de la presente ley se tendran en cuenta las siguientes definiciones: (...) 2.
Enajenador de vivienda: Se entiende que es enajenador de vivienda nueva, quien
detente la propiedad del predio segun titulos de propiedad y pretenda trasladar
por primera vez las unidades habitacionales. Cuando se constituyan patrimonios
auténomos o personas juridicas que se vinculen para desarrollar el proyecto de

vivienda, se debera prever en los correspondientes contratos fiduciarios o
- estatutos sociales, quién responde por las obligaciones del enajenador durante el
periodo en que debe cubrirse el amparo patrimonial. {...)

La Ley 1796 de 2016 sefial6 que en los contratos de fiducia se debe prever la persona que responde
por las obligaciones de enajenador de vivienda. Para el caso del FIDEICOMISO, dicha obligacién
quedo en cabeza del(los) FIDEICOMITENTE(S).

De acuerdo con la normatividad expuesta, ni Alianza Fiduciaria S.A. ni el Fideicomiso desarrollan la
actividad de construccién, ni de enajenacion de vivienda, en consecuencia, no son ni pueden ser
titulares de las licencias de construccion, enajenadores de vivienda ni sujetos pasivos del impuesto
delineacion urbana y construccion, calidades que son propias del FIDEICOMITENTE.

Por lo anteriormente expuesto, sera la sociedad PROYECTO MOKA SAS, con la identificacion NIT
900.352.813 quien en nombre propio su calidad de FIDEICOMITENTE y enajenador de vivienda
adquirira la calidad de titular de la licencia de construccién y de sujeto pasivo impuesto delineacion
urbana y construccion.

La presente certificacion se expide a solicitud del interesado a los 15 dias del mes de julio del 2025

Cordialmente,

FRANCISCO JOSE SCHWITZER SABOGAL
CC No 93.389.382 de Ibague

Representante Legal
Alianza Fiduciaria S.A., Actuando como vocera y administradora del fideicomiso FIDEICOMISO

ENTREVILLAS ETAPA 2




Anexo 1. Relacion Bienes

IdFideicomiso: 211842

Nombre del fideicomiso: FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA 2
Proyecto Inmobiliario: ENTREVILLAS ETAPA 2

Referencia: CERTIFICADO LICENCIA DE CONSTRUCCION

MATRICULA INMOBILIARIA NOMBRE

001-1354722 LT L4C

001-1455203 LT LOTE 5E
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PROYECTO ENTREVILLAS ETAPA 2

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA 2

CONTRATO DE ADHESION AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA 2

Alianza Fiduciaria S.A., en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
ENTREVILLAS ETAPA 2, identificado con el NIT, 830.053.812-2, representada eneste acto
por Catalina Posada Mejia, mayor de edad domiciliado en Medellin, identificada con la cédula
de ciudadania 43.733.043 obrando en su calidad de Representante Legal, tal como consta

Medellin

notificacionesjudiciales@alianza.com.co

1 La Fiduciaria en el certificado de existencia y representacion legal todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera.
Direccién | Carrera 43? 14-57 Piso 7 Ciudad |
Correo Electronico
EDUARDO LOPERA PERONI, mayor de edad, vecino de la ciudad de Medellin, identificado con
la cédula de ciudadania nimero 8.030.983, quien obra en nombre y representacion de la
sociedad GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR S.A.S., sociedad identificada con el Nit.
El Gerente o

900282413-2, constituida mediante documento privado de abril 29 de 2009, de la Asamblea de

provisional; la definitiva
sera la que asigne el
Departamento
Administrativo de
Catastro).

2 Fideicomitente Accionistas, registrado en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia en mayo 06 de
Desarrollador del Proyecto | 2009, en el libro 9, bajo el nimero 5630, todo lo anterior de conformidad con el certificado de
existencia y representacion legal expedido recientemente por esta (ltima entidad
Direccion Cra. 43B No. 16-95, Piso 8 Ciudad | Medellin
Correo Electrénico grupoinmobiliariodelsursas@gmail.com
Es el PROYECTO URBANISTICO denominado PROYECTO ENTREVILLAS ETAPA 2,

3 Proyecto corresponde a la ETAPA 2 de tres, ubicado en el Municipio de Medellin y que consiste en una
Torre de 15 pisos de apartamento y 3 pisos de parqueaderos, para un total aproximado de 120
apartamentos, 120 cuartos utiles y 120 parqueaderos.

Se tendra como duracion para esta etapa, un término veinticuatro (24) meses, contados a partir

4 Vigencia FASE PRE - de la suscripcion de este contrato. Prorrogable automaticamente por una vez y por doce (12)

CONSTRUCTIVA meses adicionales.
8 Vigencia FASE Se encuentra sefialado el presente contrato
CONSTRUCTIVA
9 FONDO DE INVERSION
COLECTIVA
10 | Etapa del PROYECTO 2
11 | ACTIVOS INMOBILIARIOS
RESULTANTES DEL Inmueble No.:
PROYECTO (La Garaje (s):
nomenclatura asignadaes | Deposito:

Area construida bruta de la Unidad Inmobiliaria aproximada:

Incluye muros y buitrones.

Area construida privada de la Unidad Inmobiliaria aproximada:

Que se calculé excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros comunes

Caracteristicas del inmueble: descritas en el anexo 1.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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12 Clausulas limitativas

alos derechos de los | Clausula Sequnda - (Declaraciones Generales de los Adquirentes Adherentes)
ADQUIRENTES Clausula séptima — (Derechos y obligaciones Generales del adquirente
ADHERENTES adherente)

Clausula décima séptima — (Derechos Del Adquiriente Adherente)

Clausula vigésima octava — (Derechos de la Vinculacién)

INFORMACION DEL ADQUIRENTE ADHERENTES

, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No. , quien en su calidad de

, actiia en nombre y representacion legal de la sociedad , identificada con el NIT. i

sociedad legalmente constituida por , todo lo cual se acredita con el certificado de existencia y

representacion legal expedido por la Camara de Comercio de , la cual podra ser notificada en la direccion
de la ciudad de y teléfono

Que el ADQUIRENTE ADHERENTE identificado en la caratula del presente contrato, quien se encuentra interesado en adquirir una
unidad inmobiliaria sefialada en la caratula, mediante el presente documento (el “CONTRATO DE ADHESION') autorizo(amos)
irevocablemente a la FIDUCIARIA, para que por mi (nuestra) cuenta y riesgo y bajo mi (nuestra) exclusiva responsabilidad, proceda
conforme las siguientes clausulas previa mencion de los siguientes,

ANTECEDENTES:

1. Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tiene planificado el desarrollo del PROYECTO conforme lo
enunciado en la caratula del presente documento y sera quien en el contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable ostenta también la
condicién de gerente del Proyecto quien desarollara bajo su exclusiva responsabilidad financiera, técnica y administrativa las
gestiones de ejecucion de EL PROYECTO.

2. Que el INMUEBLE sobre el cual se desarrollara el PROYECTO, corresponde a un terreno, ubicado en el Municipio de Medellin,
con un area de 6.173,88 mts2, que surgira del englobe y desenglobe de los lotes identificados con los Folios de Matriculas
Inmabiliarias Nimero 001-1354735 y 001-1354722 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona - Sur,
que sera el lote destinado a desarrollar el proyecto ENTREVILLAS ETAPA 2, de propiedad del FIDEICOMISO LOTE GALPON
y FIDEICOMISO LOTE BLANDON cuya vocera y administradora es Alianza Fiduciaria S.A.

3. Que mediante documento privado de fecha 05 de mayo de 2022, se celebrd un contrato de fiducia mercantil constitutivo del
FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA 2 a través del cual se llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO por cuenta y riesgo
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, quien en este documento es representado a través del
GERENTE.

4. Que el contrato fiduciario tiene por objeto que ALIANZA reciba, administre e invierta los recursos que los ADQUIRENTES
ADHERENTES consignen en la cuenta especial que indique la FIDUCIARIA y realice la entrega al BENEFICIARIO
CONDICIONADO de los mismos una vez LA FIDUCIARIA valide el cumplimiento de las siguientes CONDICIONES DE GIRO,
en virtud de la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO a la FIDUCIARIA,
junto con su correspondiente documentacion del PROYECTO, para que de esta manera el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
lleve a cabo la construccion del PROYECTO y a su culminacion EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
transfiera los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO indicado en la caratula del presente documento
al(los) ADQUIRENTES ADHERENTES

5. EL PRESENTE DOCUMENTO NO ES UNA PROMESA DE COMPRAVENTA.

6. EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente CONTRATO DE ADHESION para efectos de vincularse a
FIDEICOMISO, con los derechos que se estipulan en el contrato de fiducia del FIDEICOMISO, para quien ostente la calidad de
tal, contrato que el ADQUIRENTE ADHERENTES declara conocer y aceptar en su totalidad.

7. Que EL ADQUIRENTE ADHERENTES se vincula como tal al mencionado FIDEICOMISO INMOBILIARIO, en virtud de la
designacion que les hace FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO con el propésito de que a la terminacion
del PROYECTO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, les
haga entrega material del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO cuyo nimero y caracteristicas

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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generales quedaron mencionadas en la primera hoja de este CONTRATO DE ADHESION, y ALIANZA como administradora
del FIDEICOMISO INMOBILIARIO le efectue la transferencia del derecho de dominio de dichos ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO en los términos previstos en el presente contrato.

Para los anteriores efectos, EL ADQUIRENTE ADHERENTES suscribe(n) el presente acuerdo, el cual reglamenta el actuar de
las partes en el presente negocio, bajo el entendido que las funciones de ALIANZA estan circunscritas unicamente al
cumplimiento de las obligaciones que en el presente acuerdo se establecen a su cargo, con total independencia del desarrollo
del PROYECTO, el cual es responsabilidad Unica y exclusiva del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y
del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO contrae con EL ADQUIRENTE ADHERENTES las obligaciones
propias relacionadas con EL PROYECTO, y éste(os) contrae(n) para con aquel la obligacion de entregar a ALIANZA las sumas
de dinero acordadas con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO por la vinculacion. Estos y aguellos
suscriben tambien el presente CONTRATO DE ADHESION en el cual ademas de instruir y notificar a ALIANZA acerca de la
vinculacion, se reglamenta el reciproco cumplimiento de sus mutuas obligaciones.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA, FASE CONSTRUCTIVA'Y

FASE POSTCONSTRUCTIVA

CLAUSULA PRIMERA, Definiciones.

11.
1.2,
1.3,
1.4.

1.5.

16.

CONTRATO DE ADHESION: Es el presente documento.

ADQUIRENTE ADHERENTE: Una vez se dé cumplimiento a la CONDICIONES DE GIRO, se denominara de esta forma al
ADQUIRENTES ADHERENTES.

BENEFICIARIO CONDICIONADO: Es FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

CONDICIONES DE GIRO o PUNTO DE EQUILIBIRO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente,
para que el BENEFICIARIO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES.
CONSTRUCTOR: Es el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, SOLUCIONES CIVILES S.A., con NIT 811.033.259-4, quien
ostenta dicha calidad en el FIDEICOMISO INMOBILIARIO y quien por su exclusiva cuenta y riesgo, y como una obligacion de
hacer no remunerada, construird el PROYECTO. De esta manera, sera considerado el “Constructor”, en los términos de la
definicion dada en la Ley 1796 de 2016 y seran por ende suyas las obligaciones que se le atribuyen en la citada ley, incluso
durante el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma.

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO: Representado en este documento por el GERENTE, quien en virtud
de la celebracion de este contrato, y sobre el inmueble identificade en las consideraciones precedentes en donde se desarrollara
el PROYECTO, bajo su linica exclusiva y (nica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, tiene la calidad de
“Enajenador de Vivienda” del PROYECTO segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y
por tanto son del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO las obligaciones de Enajenador de Vivienda.
Alianza ni como sociedad, ni como administradora del presente encargo fiduciario ostenta la calidad de Constructor o de
Enajenador, y por tanto tampoco se encuentran a su cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo
cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

CONTRATO: Corresponde al contrato del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

FIDEICOMISO INMOBILIARIO: Correspondera al patrimonio auténomo inmobiliario constituido por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR y ALIANZA, con la finalidad de adelantar el
desarrollo del PROYECTO conforme lo previsto en el CONTRATO.

FIDUCIARIA: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.

. FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora es

ALIANZA, de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil
conservador. Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duracion, con
un componente importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacion de capital, el cual se encuentra publicado en
la pagina web www.alianza.com.co.

11. PROYECTO: Tiene el significado asignado en la caratula del presente contrato.
12.-TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO INMOBILIARIO realizara la transferencia

juridica del PROYECTO a favor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, en vigencia del FIDEICOMISO INMOBILIARIO
conforme lo previsto en el presente CONTRATO, el cual para el presente contrato corresponde a beneficio de area.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-

000

del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la

Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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1.13. VINCULACION: corresponde al procedimiento interno establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente

el cual incluye el diligenciamiento por parte de este (ltimo de un formulario de vinculacion en el cual se relacionan datos relativos
a la identificacion del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento se reserva la
facultad de aceptar u objetar la VINCULACION, en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algtn tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

CLAUSULA SEGUNDA. DECLARACIONES GENERALES DE LOS ADQUIRENTES ADHERENTES:

Con la suscripcion del presente el(lo) ADQUIRENTES ADHERENTES manifiesta(n) expresamente:

1.

2,

Que recibio{eron) copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Que fue informado que el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla de la SFC, el CONTRATO, el reglamento del FONDO se
encuentran a disposicion del ADQUIRENTE ADHERENTE y pueden consultarse consultar en la pagina web
www.alianza.com.co.

Que le fue informado que ALIANZA cuenta con un Defensor del Consumidor Financiero, cuyas funciones y obligaciones, asi
como su finalidad, la cual consiste en la proteccion de sus intereses como consumidor(es) financiero(s).

Que le fue informado que sus derechos como cliente(s) y la potestad de acudir directamente al Defensor del Consumidor
Financiero con el fin de que sean resueltas sus peticiones, quejas, y reclamos en los términos establecidos en la Ley 1328 de
2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan dicha materia. En caso
de existir alguna queja o reclamacion me puedo contactar con el Defensor del Consumidor Financiero a través del correo
Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcre.com Teléfono:+60 (1)6108161, +60(1)6108164, Direccion: Carrera 11A # 96
- 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota; Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

Que el presente CONTRATO DE ADHESION fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio
2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de fiducia mercantil de administracidn inmobiliaria
también aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre
del 2021.

Que conoce y acepta que la FIDUCIARIA en cumplimiento de lo establecido por la Direccion de Impuestos y Aduanas
Nacionales -DIAN- en el marco de las Resoluciones 060 y 119 de 2015 (o cualquier resolucion que la modifique o actualice)
relativas al cumplimiento de intercambio de informacion fiscal FATCA y CRS respectivamente, daré cumplimiento en la
identificacién y reporte de toda la informacion requerida en desarrollo del Acuerdo Multilateral de Autoridades Competentes.
Que con ocasion del Acuerdo IGA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los
Estados Unidos de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE
(Hire Incentives to Restore Employment), y dado que ALIANZA ostenta la calidad de Foreign Financial Institution — FFI, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y el ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacién de informar
por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocurrencia, bien sea en referencia al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO o a sus beneficiarios finales y su condicion o no de "Persona de EEUU", entendiéndose
como tal a un ciudadano de EE.UU o una persona natural residente de los EE.UU, una asociacion de personas constituida en
los EE.UU o de conformidad a la legislacién de los EE.UU (esto de conformidad con el Codigo de Rentas de EE.UU). En el
evento que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o EL ADQUIRENTE ADHERENTE estén obligados a
tributar en Estados Unidos, tiene que informar el TIN (Taxpayer Identification Number) con el cual fributa, para lo cual debe
remitir el formato W8 o W9 que corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucién 060 de 2015 de la Direccion
de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN.

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucién 119 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto
del cumplimiento del Estandar Com(in de Reporte (ECR/CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo
Econdmicos (OCDE) el cual fue implementado por Colombia en su legislacion local a partir del primero de enero de 2016, en
un esfuerzo para combatir |a evasion fiscal internacional.

En su condicién de FFls, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacion
tributaria entre paises a un alto nivel. El Estandar requiere que las IFF lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar
aquellos clientes cuyas “cuentas reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del regimen y obtener
informacién adicional de conocimiento del cliente, por ejemplo, Numero de Identificacién Tributaria - NIT (Taxpayer Identification
Number, TIN). Reportar anualmente la informacion especificada relacionada con aquellos clientes y sus cuentas ylo

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local, la cual reenviara a la Direccion Nacional de
Impuestos Nacionales DIAN, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas y transaccion

Recibiré comunicaciones y notificaciones en la direccion ylo correo electronico que se relaciona en la caratula del presente
documento.

Anexo al presente CONTRATO DE ADHESION mi VINCULACION debidamente diligenciado a través del el mecanismo de
vinculacion establecido por Alianza, el cual podra tener componentes tecnolégicos biométricos y consultas de informacién con
sus correspondientes anexos y soportes exigidos por la FIDUCIARIA, manifestando que conozco y acepto que la solicitud de
dicha informacion se hace en cumplimiento del programa de conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera en
cumplimiento de las normas relativas al riesgo de lavado de activos y financiacion de terrorismo establecidas en el Titulo IV
Capitulo IV de la Parte | de la Circular Basica Juridica y Circulares Externas emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia que la adicionen o la modifiquen y que el resultado del estudio podra constituir causal de terminacion del presente
CONTRATO DE ADHESION.,

En el evento en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se someta al régimen de insolvencia previsto
en la Ley 1116 de 2006, Decreto 560 del 2020, y demas normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a
los efectos previstos en dicha norma de modo que la FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o
liquidador le indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad alguna por tal hecho.

Con la suscripcién digital o por cualquier medio, del presente CONTRATO DE ADHESION, en calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTE, acepto los términos y condiciones del mismo, cuya fecha de suscripcion corresponderd a aquella establecida en
la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador o la que se indigque segin el mecanismo utilizado.

Que el punto de equilibrio del PROYECTO fue establecido directamente por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, sin participacion de ALIANZA, y que dicha definicion no compromete la viabilidad del PROYECTO.

Que este documento no corresponde, ni se asimila a una PROMESA DE COMPRAVENTA, y que ALIANZA como sociedad, Y
como administradora del CONTRATO no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos adicionales
que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO suscriba conmigo.

Conozco(conocemos) y acepto(aceptamos) los mecanismos de administracidn y mitigacion de riesgos de la FIDUCIARIA, y la
forma como seran aplicados, de conformidad con lo previsto en la clausula cuarta del presente documento.
Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcion de cada registro de cesion del presente CONTRATO DE
ADHESION causara una comision a favor de ALIANZA equivalente a 0.5 SMMLYV, la cual estara a mi(nuestro) cargo,
Que ALIANZA: i) no garantiza ni lleva a cabo el manejo futuro de los recursos una vez cumplidas las CONDICIONES DE GIRO,
i) No es constructor, enajenador, gerente, promotor, vendedor, veedor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del
PROYECTO, y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos relacionados con la construccion,
promocion para la comercializacion, enajenacion de inmuebles, ni construye directa o indirectamente y desarrollo del
PROYECTO, en especial por la terminacion, calidad, cantidad o valor de las unidades resultantes, siendo esto Unica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO vy (ii) sera (nica y exclusivamente
responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO quien estara encargado de realizar, sin
participacion alguna ni responsabilidad de la FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocién y construccion del
PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo, asi como suministrar todos los recursos
necesarios para realizar el PROYECTO.
Que la responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera hasta por la culpa
leve en el desarrollo de su gestion (inciso 2do, art. 63 del Codigo Civil).
Que Autorizo(amos) al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO para instruir a la FIDUCIARIA para que ceda
el FIDEICOMISO a otra sociedad fiduciaria legalmente constituida en Colombia, de conformidad con lo previsto en el
CONTRATO, si asi lo acuerda con la FIDUCIARIA, en cuyo caso desde ahora autorizo a transferir informacion propia de mi
vinculacion a la fiduciaria cesionaria.
Que aquellas modificaciones que alteren de manera sustancial las CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis
derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripcion del PROYECTO o la parte FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO del CONTRATO, debera ser aprobado por mi(nosotros), previamente y por escrito, salvo
gue se trate de modificacion del nimero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo
con lo aprobado en la respectiva licencia urbanistica, siempre y cuando no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas
con los ADQUIRIENTES ADHERENTES, ni los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, a menos
de que dicho cambio corresponda al diez por ciento (10%) o mas de las unidades privadas referidas en la descripcion del proyecto

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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Que el presente CONTRATO DE ADHESION contiene la informacion que conforme la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera debe ser suministrada.

Que las declaraciones y manifestaciones impartidas en el presente documento son de caracter irrevocable, en consecuencia,
las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o en parte, sin el previo consentimiento del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion por realizada se encuentra sujeta a los riesgos derivados de los
activos que componen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido puesto a mi(nuestra) disposicion en la pagina web
www.alianza.com.co. Por lo tanto, el riesgo de los resultados financieros de esta inversién, bien sea que los mismos se fraten de
un mayor valor o de reduccion de los recursos por entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi(nuestra)
cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos.

Que he(hemos) recibido en la sala de negocios del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, capacitacion y
explicacion acerca de la gestion que llevara a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del PROYECTO, el control de la cartera
y tesoreria del PROYECTO, asi como la forma como la fiduciaria invertira los aportes por mi entregados. Asi mismo dichas
explicaciones y alcance de la labor de ALIANZA se encuentra expuesta al piblico en carteles visibles en dicha sala de negocios.
Que la FIDUCIARIA solicitara periédicamente al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y al ADQUIRENTE
ADHERENTES la actualizacion de los datos aqui indicados y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o
ADQUIRIENTES ADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio a través del diligenciamiento del formato
dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser informadas a la FIDUCIARIA
mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualizacion de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

Que por la suscripcion del presente documento, acepta la vinculacién del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO al CONTRATO, y faculta a la FIDUCIARIA para poner a disposicién del BENEFICIARIO CONDICIONADO, los
dineros entregados y administrados en el FONDO junto con sus rendimientos, cuando se acredite el cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRO.

ALIANZA no participa en el desarrollo del proyecto, ni como constructor, ni como interventor. Tampoco tiene ninguna injerencia
en la determinacion del punto de equilibrio que se requiera para llevar a cabo el mencionado proyecto, ni en la viabilidad técnica,
juridica y financiera del mismo, ni controla la destinacion que se dé a los recursos entregados. Teniendo en cuenta todo lo
mencionado, no podra imputarsele responsabilidad alguna a ALIANZA ni al FIDEICOMISO por los conceptos contenidos en la
anterior declaracion.

La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasidn de las inversiones de los recursos que
entreguen el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTES en el Fondo Abierto Alianza.

ALIANZA no verifica, ni ejerce control sobre la destinacion de los recursos por ella recibidos, de manera que, una vez éstos sean
entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, la responsabilidad por la administracion, utilizacion y
destinacion de los mismos es exclusiva de éste. Teniendo en cuenta todo lo mencionado, no podra imputérsele responsabilidad
alguna a ALIANZA por los conceptos contenidos en la anterior declaracion.

El ADQUIRENTE ADHERENTE ha sido informado que los recursos dinerarios de su vinculacién deberan ser entregados tnica
y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, directamente o por medio
de sus promotores, agentes o empleados, ni a los demas FIDEICOMITENTES y BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO
ENTREVILLAS ETAPA 2. De igual manera queda expresamente prohibido al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO recibir directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados
en vincularse al PROYECTO durante toda la vigencia del presente contrato.

Para todos los efectos ALIANZA enviara el informe dispuesto en el numeral 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte |l de la
Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia a la direccion electronica registrada por EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, dentro de los quince (15) dias habiles siguiente al corte de cada periodo semestral calendario.
EL (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) manifiesta(n) que ha(n) sido plenamente informado, de manera previa, sobre las
condiciones pactadas en el presente CONTRATO DE ADHESION, sobre las consecuencias que le pueden acarrear un
desistimiento unilateral y adicionalmente que ha obtenido las explicaciones e informacion que le ha solicitado a el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y/o a ALIANZA, de acuerdo con lo establecido en la ley 388 de 1997
o las normas que la puedan modificar, adicionar o complementar en el futuro, asi mismo, actuando en nombre propio manifiesto
(manifestamos) que conozco (conocemos) y acepto (aceptamos) en todo el contenido del CONTRATO, del cual declaro haber
recibido una copia del mismo.

EL (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE(S) declara conocer y aceptar que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio
fueron definidas por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, y que seran éstas (las CONDICIONES DE

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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GIRO) las que la FIDUCIARIA validara para la realizacién del giro de recursos, sin que sea la llamada a validar o corroborar las
condiciones adicionales que la entidad financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos
derivados del esquema de financiacion acreditado a la FIDUCIARIA. Salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la
aprobacién misma del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

El FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion del
Encargo Fiduciario sea a través de canales tecnoldgicos, por lo que los documentos que la FIDUCIARIA llegue a requerir de
parte de los ADQUIRENTE ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, seran
tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados mecanica, electronica o digitalmente.
En el evento en que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su
posicién contractual de fiduciario, dicha cesién requerira la previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo
cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993,en caso de llevarse a cabo la cesion los
ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesion se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o
sancion pactada como desistimiento.

La cesién de las calidades de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o del responsable del desarrollo del
PROYECTO, deberan contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del PROYECTO, para que
estos manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra desistir de su vinculacién sin que exista
por tal hecho ningln tipo de sancion.

CLAUSULA TERCERA. Este contrato terminara al cumplimiento del término pactado para su expiracion o anticipadamente por las
siguientes causas:

1. Porterminacion del CONTRATO.

2. Porhaberse cumplido plenamente su objeto.

3. Porlas causales previstas en la ley.

4. Por comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y el ADQUIRIENTE ADHERENTE.
5. Porincumplimiento de el ADQUIRENTE ADHERENTES en la entrega de los aportes indicados en este contrato, por un plazo
mayor a sesenta (60) dias, sin perjuicio de lo mencionado en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO. En este
evento, ALIANZA procedera a notificar por escrito a FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO respecto de la
mora del ADQUIRIENTE ADHERENTE, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO tendr4 plena potestad
de decidir si reanuda o no el contrato.

6.  Porencontrarse el ADQUIRENTE ADHERENTES o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO incluido en
las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras),
y todas aquellas listas adicionales administradas por cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de
Activos en el Exterior (OFAC).

7. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria pactada en el CONTRATO por un
periodo consecutivo de dos (2) meses.

8. EIADQUIRENTE ADHERENTES que no cumpla con su obligacion de actualizar la informacion y documentacién requerida
por ALIANZA para el cumplimiento de la normatividad relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo — SARLAFT, asi como por la inclusién del ADQUIRENTE ADHERENTES en la lista OFAC
del gobierno de los Estado Unidos de América.

9. Lamuerte del ADQUIRIENTE ADHERENTE, en cuyo caso no habra lugar al descuento de la suma indicada en la clausula
denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

10.  Cuando llegado el momento de escriturar la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO indicado
en la parte inicial del presente CONTRATO DE ADHESION, no acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el crédito que
financiara la adquisicion del inmueble.

11. Por demora del ADQUIRENTE ADHERENTE superior a dos (2) meses en la suscripcion de la escritura publica de
transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS, a partir de la fecha en la que haya sido citado para tal fin.

PARAGRAFO PRIMERO: Durante la vigencia del presente contrato y salvo cuando el desistimiento se entienda por causa de la muerte
del ADQUIRENTE ADHERENTE, este y el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO pactan de manera libre,
consciente y voluntaria la sancién por desistimiento regulada en la clausula denominada ACUERDO POR DESISTIMIENTO fijada mas
adelante. Suma de dinero que sera descontada en aquellos casos que aplique, de los dineros entregados por el ADQUIRENTE
ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021,
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orden territorial o administrativo) a que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, los recursos del saldo resultante se pondran a disposicion del ADQUIRENTES
ADHERENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante la vigencia del CONTRATO y antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, si hubiere
lugar a la terminacion del contrato por alguna de las causas sefialadas previamente, los recursos que hayan sido consignados por los
ADQUIRENTES ADHERENTES (previa la deduccién de sanciones o los valores a los que haya lugar), seran puestos a su disposicion
conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha de radicacion por parte del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y una vez se encuentren
disponibles los recursos para la atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Durante la vigencia del FIDEICOMISO y con posterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, si se configurara alguna de las causales de terminacion previamente descritas, los recursos a que haya lugar en favor del
ADQUIRENTE ADHERENTE seran puestos a su disposicion conforme los plazos establecidos en el reglamento del FONDO,
contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO del correspondiente
desistimiento ante ALIANZA, previa deduccién de las sanciones y valores a los que hubiere lugar segun lo establecido previamente
En caso de insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a
aportar los recursos necesarios para realizar la devolucién del dinero aportado por EL ADQUIRENTE ADHERENTE desistido, menos la
suma correspondiente, con el fin de que ALIANZA proceda, conforme a las instrucciones que le imparta el, a devolver tales recursos a
EL ADQUIRENTE ADHERENTE. Salvo cuando dicho desistimiento se entienda por causa de la muerte del ADQUIRIENTE
ADHERENTE.

PARAGRAFO CUARTO: Transcurrido un (1) mes desde la fecha en que haya(hayamos) informado mi(nuestra) voluntad de
desistimiento, o haya(hayamos) sido enterado(s) de la aplicacion del desistimiento por parte del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, o de la existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, sin que ALIANZA
haya sido informada de la cuenta bancaria a la que deberan ser reintegrados, la FIDUCIARIA con la suscripcion del presente
documento se entiende instruida para que abra en el FONDO una inversion a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los
recursos correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor.

PARAGRAFO QUINTO: En los casos anteriores, y siempre y cuando ya se hubieran cumplido las CONDICIONES DE GIRO, el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO debidamente facultado por el ADQUIRIENTE ADHERENTE, en virtud de
la suscripcion del presente ACUERDO DE ADHESION, procedera a la enajenacion a titulo oneroso de la UNIDAD INMOBILIARIA
DEL PROYECTO respecto del cual se hallaba vinculado el ADQUIRIENTE ADHERENTE que ha desistido o se entiende desistido
conforme a esta clausula.

CLAUSULA CUARTA. EL ADQUIRENTE ADHERENTES stlo podra(n) ceder en todo o en parte el presente contrato, cuando exista
concepto favorable previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y aceptacion de ALIANZA. Debiendo
surtir el proceso de VINCULACION del CESIONARIO y el pago del valor por cesion al que haya lugar.

CLAUSULA QUINTA. Notificaciones: Para todos los efectos que se deriven del presente documento las partes convienen como
domicilio del mismo la ciudad de Medellin y recibiran notificaciones en las direcciones y correos electronicos que figuran en el cuadro
que figura al inicio de este documento. Seré responsabilidad de cada parte comunicar el cambio de direccion ylo correo electronico.

CLAUSULA SEXTA. Actualizacién De Informacién. Para los fines previstos en la normatividad emitida por la Superintendencia
Financiera relacionada con el Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo - SARLAFT,
EL ADQUIRENTE ADHERENTES se obliga(n) a entregar informacion veraz y verificable; y a actualizar sus datos por lo menos
anualmente, suministrando la totalidad de los soportes documentales e informacion exigidos por ALIANZA al momento de la
vinculacion. ALIANZA queda desde ya facultada para dar por terminado unilateralmente y en forma anticipada el presente
CONTRATO DE ADHESION, en caso de desatencion a estos deberes.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES, a sus cesionarios por otra
parte desde su vinculacién, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente acuerdo, los
procedimientos que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, anélisis técnico y
fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de
informacion del mercado de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas
por efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El
ADQUIRENTE ADHERENTES exime a la FIDUCIARIA de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto
de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en los fondos de inversion colectiva administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: LA FIDUCIARIA ha implementado procesos de
vinculacion, conocimiento y estudio de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas dentro de la vigencia
del contrato. La FIDUCIARIA cuenta con los mecanismos de control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e
inusuales y proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual correspondiente sobre el Sistema de Administracion
del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincion de dominio,
que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos por politicas y procedimientos que le permiten
una efectiva administracion y mitigacion del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo de los negocios
fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con
politicas de confidencialidad para el manejo y proteccion de informacion privilegiada y, politica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los
estandares indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente CONTRATO DE ADHESION, y de igual forma se obligan
a dar a conocer tales mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

CLAUSULA SEPTIMA. Derechos y obligaciones Generales del adquirente adherente:

7.1. Manifiesto que los siguientes son los derechos generales por mi adquiridos en mi calidad de ADQUIRENTE
ADHERENTES durante toda la vigencia del presente contrato:

i.Que la Fiduciaria me rinda cuentas de su gestion bajo los parédmetros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del Titulo
Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

ii.A ser notificado y otorgar mi aprobacién por mi(nosotros) previamente y por escrito, sobre cualquier modificacion que altere las
CONDICIONES DE GIRO definidas en el CONTRATO, mis derechos como ADQUIRENTES ADHERENTES, la descripcion del
PROYECTO o |a parte FIDEICOMITENTE RESPONSABLES DEL PROYECTO del CONTRATO, salvo que se trate de modificacion
del nimero de unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO, el cual podra variar, de acuerdo con lo aprobado en la respectiva
licencia urbanistica, siempre que no cambien las unidades inmobiliarias comprometidas con los ADQUIRENTES ADHERENTES, ni
los usos asignados a las unidades inmobiliarias privadas del PROYECTO.

iii.Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc.

1.2 Manifiesto que conozco que las siguientes son las obligaciones adquiridas por mi en mi calidad de ADQUIRIENTE
ADHERENTE:

i.Realizar los aportes a los que me obligo en el cuadro de aportes del presente contrato, Unicamente a dicho fondo, en los plazos y
montos establecidos en el en el Anexo 2.

ii.Diligenciar la informacion para vincularse a ALIANZA y actualizar la informacién requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en
cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos por ella implementados.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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iiiLas demas establecidas en el presente CONTRATO DE ADHESION.

iv.Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del presente
contrato.

v.Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razén social, representacion legal, lugar de trabajo
o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto
por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de suministrar los documentos que deban
ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace referencia.
Iguaimente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del (ltimo afio segtin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

vi.Obtener previamente aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO para la
celebracion de cesiones sobre los derechos derivados de su vinculacion al FONDO.

vii.Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO que éste establezca y que se
encuentren relacionados con la adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO. Queda entendido
que ni el FIDEICOMISO o ALIANZA realizaran una verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacion,
en atencion a que los mismos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO y el ADQUIRETE ADHERENTE.

viii.En caso de existir alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero.

ix.Abstenerse de entregar recursos a los FIDEICOMITENTES RESPONSABLES DEL PROYECTO como consecuencia de la prohibicion
de los FIDEICOMITENTES RESPONSABLES DEL PROYECTO de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida
en el CONTRATO.

7.3 Obligaciones de la FIDUCIARIA:

1. Recibir los aportes, y el valor de la cuota inicial, los cuales realizaré de acuerdo con lo sefialado en el Anexo 2 de este
CONTRATO DE ADHESION. Se entiende que la FIDUCIARIA recibe los recursos, una vez sean entregados real y efectivamente
y exista la plena identificacion de la propiedad de los recursos correspondientes. Hasta tanto no se formalice en debida forma mi
VINCULACION con ALIANZA, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se abstendra de entregarme
tarjetas de recaudo, por lo que en el evento en el que la FIDUCIARIA detecte que he depositado recursos de terceros no
vinculados sera una causal para terminar inmediatamente el ACUERDO DE ADHESION.

2. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES, en caso que no se acrediten las CONDICIONES DE GIRO en el término
anteriormente indicado (incluida la prorroga si es del caso), y restituir a su favor o poner a su disposicién los recursos entregados
por ellos junto a sus rendimientos, previo descuento de la comisién de la Fiduciaria por la inversion de los recursos en el FONDO.

3. Informar a los ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion
de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para que este imparta a ALIANZA las
instrucciones para la disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

4. Que, en su calidad de vocera del FIDEICOMISO, previa instruccion del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, constituya sobre EL INMUEBLE en el cual se desarrollara el PROYECTO hipoteca abierta y sin limite de cuantia
a favor de la Entidad Financiera que otorgue el crédito necesario para la construccion del PROYECTO, y suscriba los avales,
pagarés o documentos requeridos por dicha Entidad para |a legalizacién y desembolso del crédito.

5. Las demés previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

7.4 Obligaciones del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO:

1. El BENEFICIARIO CONDICIONADO se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado, Gnica y
exclusivamente al desarrollo del PROYECTO, durante toda la vigencia del presente contrato y conforme del FIDEICOMISO
INMOBILIARIO.

2. Las demas previstas en el presente contrato y en el CONTRATO del FIDEICOMISO INMOBILIARIO.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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CLAUSULA OCTAVA. Estipulaciones Verbales: Las partes manifiestan que no reconoceran validez a las estipulaciones verbales
relacionadas con el presente CONTRATO DE ADHESION, el cual constituye un acuerdo completo, total acerca de su objeto,
reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito, celebrado entre las partes con anterioridad.

CLAUSULA NOVENA. MERITO EJECUTIVO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible
a favor del CONTRATO y a cargo del ADQUIRIENTE ADHERENTE, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto por el
Articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

CLAUSULA DECIMA. Autorizo a la FIDUCIARIA a realizar el reporte y consulta a TransUnion S.A. o a cualquier otra entidad que
maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demas consultas necesarias para el conocimiento del cliente.

DISPOSICIONES COMUNES APLICABLES AL NEGOCIO DURANTE LA FASE PRE-CONSTRUCTIVA

CLAUSULA DECIMA PRIMERA. El objeto del presente CONTRATO DE ADHESION consiste en mi (nuestra) vinculacion a la fase
de preventas del PROYECTO del CONTRATO para la adquisicion del ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO indicada en el encabezado del presente documento y administre los recursos existentes en la participacion individual
constituida en el FONDO a mi (nuestro) nombre. Lo anterior, hasta tanto el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
cumpla las CONDICIONES DE GIRO, los mismos sean puestos a disposicion EL BENEFICIARIO CONDICIONADO podra disponer
de los recursos junto con sus rendimientos, por mi (nosotros) entregados, dentro del plazo de duracion establecido en la carétula del
presente confrato.

PARAGRAFO: Dada la estructura del esquema fiduciario, el presente CONTRATO DE ADHESION hace parte integral del
CONTRATO.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: ACTIVOS QUE CONFORMAN EL FIDEICOMISO: El FIDEICOMISO que se constituyé mediante
el CONTRATO al cual me estoy vinculando a través del presente CONTRATO DE ADHESION, estara conformado con los
INMUEBLES que sean transferidos al mismo y las sumas de dinero recibidas por la FIDUCIARIA para su administracion en los
términos establecidos en El CONTRATO y este CONTRATO DE ADHESION, provenientes de: () los recursos propios entregados
por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO ylo (ll) los recursos entregados por los ADQUIRENTE
ADHERENTES con el fin de adquirir participaciones en el FONDO, seran aportados de acuerdo con lo sefialado en el Anexo 1.

Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al encargo hasta tanto la FIDUCIARIA: (i) tenga
certeza sobre la consignacion de los mismos; (i) exista la plena identificacion del ADQUIRENTE ADHERENTE propietario de dichos
recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: CONDICIONES DE GIRO. Corresponde a las condiciones a ser acreditadas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO dentro del término dispuesto en la duracion de la caratula del presente
CONTRATO DE ADHESION y del CONTRATO, y que corresponden a las siguientes respecto de las cuales la FIDUCIARIA validara
y me (nos) informara su cumplimiento:

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar la respectiva etapa del PROYECTO se hayan adquirido con
el lleno de las formalidades que la ley exige para este tipo de negociaciones esto es |a transferencia de los
terrenos, Lo anterior se acreditara con la transferencia del INMUEBLE al FIDEICOMISO por cuenta y riesgo
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en el cual conste la transferencia al
FIDEICOMISO en los términos del presente contrato, cuya fecha de expedicion no podra ser mayor a treinta
(30) dias calendario de antelacion a su entrega a ALIANZA.

Condiciones juridicas | La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha
del PROYECTO de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su radicacion, suscrito por alguno de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA vy con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
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abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, limitaciones o problemas de caracter legal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL
PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

La existencia y entrega a ALIANZA de la licencia de construccién del PROYECTO debidamente ejecutoriada
y vigente, cuyo titular sea cualquiera de los FIDEICOMITENTES.

La existencia y entrega a ALIANZA del flujo de caja y el presupuesto de obra.

Condiciones Técnicas: | Laconstancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en |a normatividad aplicable vigente.

La entrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de |a declaracion del impuesto de delineacion urbana
y su correspondiente pago por parte del fitular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segln sea el caso.

La entrega a la Fiduciaria de la certificacién de haber alcanzado la viabilidad técnica y financiera del
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del GERENTE, y certificada por el
INTERVENTOR.

La presentacion a ALIANZA de las pdlizas expedidas por una compafiia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, que ampare todos los riesgos de la construccion,
incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, , los riesgos en la construccion los dafios a
maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea igual a la
duracion del PROYECTO, en cada una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracion de la FASE
CONSTRUCTIVA establecida en este contrato. Estas pdlizas deberan indicar que el beneficiario sera el
FIDEICOMISO.

CONTRATOS DE ADHESION que representen |a adquisicion de por lo menos el sesenta por ciento (60%) de
las unidades privadas del PROYECTO, junto con sus encargos fiduciarios individuales constituidos por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO como BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste ultimo
cumpla con las CONDICIONES DE GIRO. Queda entendido que no se computaran para efectos del
cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRQ las unidades inmobiliarias que LOS FIDEICOMITENTES se
hayan reservado para si. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE
Condiciones DESARROLLADOR DEL PROYECTO, quienes declaran que el mismo no compromete la viabilidad del
Financieras PROYECTO.

La acreditacion de la condicién financiera con una de las siguientes opciones: i) Si la fuente de financiacion es
un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por la Superintendencia Financiera,
se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito constructor emitida por el respectivo
establecimiento de crédito; y/o (i) si la fuente de financiacion es la inversién por parte de un Fondo de Capital
Privado, Fondo de Inversién Colectiva o inversionista institucional que esté debidamente establecido en
Colombia conforme a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o inversionistas, se debe entregar a la
FIDUCIARIA el documento o compromiso de inversion en el cual dicho fondo se obliga a realizar la
correspondiente inversion yfo (iii) el aporte de los recursos necesarios para el desarrollo del PROYECTO
conforme la factibilidad financiera para el desarrollo del PROYECTO por parte de los FIDEICOMITENTES al
fideicomiso.

Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
Otros que son tenidos en cuenta con los CONTRATOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicion
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en
sus CONTRATOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO.

Que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO hayan pagado la comision fiduciaria y los
gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el contrato de fiducia.
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PARAGAFO: Al decretarse el cumplimiento de las condiciones anteriormente indicadas, el BENEFICIARIO CONDICIONADO podra
acceder a los recursos cuando se hayan cumplido quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de los documentos
necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion de las unidades resultantes del PROYECTO y ALIANZA procedera
informar del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO, para que este imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicion de los mismos con
ocasion del desarrollo del PROYECTO. Asi mismo, el BENEFICIARIO CONDICIONADO accedera a los rendimientos producidos por
mis (nuestros) aportes, como contraprestacion a la conservacion obligatoria de las condiciones econdmicas pactadas en el presente
documento, descontando la comisién prevista.

CLAUSULA DECIMA CUARTA: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO en el plazo establecido para tal
fin y sus prérrogas, el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO podra manifestar su intencion de continuar con el
CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el cumplimiento de las sefialadas condiciones. En dicho caso
podré(podremos) optar por continuar o no vinculados al CONTRATO. Si decido(decidimos) no continuar con la vinculacion, me(nos)
podré(podremos) retirar sin que haya lugar al cobro de la suma prevista en EL ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

CLAUSULA DECIMA QUINTA: la FIDUCIARIA descontara la comision prevista en favor de aquella en los términos y condiciones
estipuladas en el reglamento del FONDO, en virtud del cual se invierten los recursos de conformidad con lo establecido en el presente
CONTRATO DE ADHESION.

CLAUSULA DECIMA SEXTA: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio unilateralmente
si: (i) se presente mora en la entrega de mis(nuestros) aportes de sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos en el
Anexo 1.

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DERECHOS DEL ADQUIRIENTE ADHERENTE:

1. A que los recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO al cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO.

2. A que, se me(nos) informe del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, una vez esto suceda.

3. Encaso de que no se cumplan las CONDICIONES DE GIRO dentro del plazo establecido para el efecto, a que me(nos) sean
restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de los mismos.

CONDICION SUSPENSIVA:

El presente CAPITULO empezara a regir una vez el FIDEICOMITENTE DESRROLLADOR DEL PROYECTO acredite ante
ALIANZA las CONDICIONES DE GIRO.

CLAUSULAS

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: VINCULACION: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a
entrega de los aportes o sumas previstos en este CONTRATO DE ADHESION, el ADQUIRENTE ADHERENTE adquirira |a calidad
de ADQUIRIENTE ADHERENTE con respecto al fase constructiva, con arreglo a los términos y condiciones del contrato de fiducia
del FIDEICOMISO. Por lo tanto, lo que al ADQUIRIENTE ADHERENTE le ha de corresponder por todo concepto en razon de esa
vinculacion, le sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en
este contrato que le haré en su oportunidad ALIANZA como vocera y administradora del FIDEICOMISO sobre el ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en el cuadro que consta en la primera hoja de este documento y sus
anexos; siempre y cuando el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya realizado los aportes de las sumas de dinero a los que se obliga en
virtud de este CONTRATO DE ADHESION y se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacién Técnica de Ocupacion” conforme
a lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria del (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que hace referencia este CONTRATO DE ADHESION. Queda entendido
que es Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO adelantar todas las gestiones
necesarias para la obtencion de dicha Certificacion Técnica de Ocupacion, su priorizacién y registro. Se aclara expresamente que la
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nomenclatura asignada a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO es provisional; la
definitiva sera la que asigne el Departamento Administrativo de Catastro Distrital o la autoridad competente.

Por la vinculacién que en el presente documento consta, el ADQUIRIENTE ADHERENTE no adquirira el caracter de
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el
CONTRATO al cual se vincula tenga establecidas para EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, conservando
este (ltimo todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO.

Los rendimientos que genere la inversién de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES incrementaran el
FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el ADQUIRIENTE ADHERENTE , siempre y cuando se encuentre al dia en
los aportes a los que se obliga en virtud de este CONTRATO DE ADHESION tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera al TITULO
JURIDICO dispuesto en este contrato el derecho de dominio y la posesion de la (s) unidad (es) inmobiliaria (s) sefialada (s), cuya
descripcion detallada, al igual que las especificaciones generales de construccion de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas
comunes, se haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las caracteristicas generales de la (s)
mencionada (s) unidad (es) aparecen en los anexos y en el LISTADO DE ESPECIFICACIONES que se entiende parte integrante de
este contrato, cuyo cumplimiento es de Unica y exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acepta desde la suscripcion del presente documento que las especificaciones
técnicas y disefio del PROYECTO y de la unidad sefialada, puede sufrir variaciones, no obstante, el PROYECTO debe guardar
relacion con la propuesta inicial presentada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Las dimensiones de
muros, closets, ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulacion de materiales y variaciones
propias del proceso constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches, maquetas, vallas o presentadas en los planos de ventas
correspondientes a los apartamentos, y zonas comunes, son una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones de
mercado en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes que efectien
entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningtn caso disminucion en la calidad de la obra o en los
acabados del [los] inmueble[s] objeto de este acuerdo. En la transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato
de las unidades individuales que adquirira(n) el ADQUIRIENTE ADHERENTE se incluira el coeficiente de copropiedad en los bienes
comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente independientes al desarrollo del PROYECTO y
sus especificaciones, el cual es responsabilidad tnica y exclusiva de FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que conoce y acepta que el PROYECTO estara sometido al
régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un todo sujeto, y que se
obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

PARAGRAFO TERCERO. EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO garantiza al ADQUIRIENTE ADHERENTE
que no ha ofrecido ni comprometido con ninguna persona la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a que
hace referencia éste CONTRATO DE ADHESION y declara que se hara su entrega libre de registro por demanda civil, uso y habitacion,
arrendamiento por escritura pablica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del regimen de Propiedad Horizontal a que
se encontrara sometido el inmueble.

PARAGRAFO CUARTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE conoce y acepta que en cuanto a hipotecas, los predios en donde se
desarrollara EL PROYECTO, podran ser gravados con una hipoteca de primer grado constituida a favor de una entidad bancaria con
el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera EL PROYECTO, asi como constituir garantias diversas, que apoyen
mecanismos de financiacién. En todo caso FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, se obliga a salir al saneamiento
conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde a la
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO descrita en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada antes
de la transferencia del derecho de dominio de la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

PARAGRAFO QUINTO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO establecera el plazo para que los
ADQUIRIENTES ADHERENTES puedan solicitar reformas y el procedimiento para la realizacion de las reformas que cada uno de
los ADQUIRIENTES ADHERENTES pretenda introducir por su cuenta a la unidad o unidades que les corresponda en el PROYECTO.
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En este caso, deberan suscribir los ADQUIRENTES ADHERENTES y el representante del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO encargado de este tema, un documento de aprobacién, que contenga: las reformas a introducir, el célculo del
sobre costo ocasionado por las mismas, y su forma de pago; adicionalmente, aceptan las partes con la suscripcion de este contrato
que en caso de introducirse reformas a los inmuebles, el plazo estimado de entrega definido en la Clausula Vigésima, se prorrogara
por tres (3) meses mas, igualmente, si por la complejidad de las reformas asi se requiere, se establecera en el documento referido el
plazo adicional (a los 3 meses sefialados) que tomara su ejecucion. Las reformas en ningln caso podran implicar cambios
estructurales ni de instalaciones técnicas, y, en todo caso, podran ser libremente rechazadas por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO.

Si los ADQUIRIENTES ADHERENTES hubieren pactado la ejecucién de reformas atipicas en los inmuebles y estas ya estuvieran
ejecutadas o se encontraren en proceso de ejecucion, tendra el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO la
facultad de deducir de los dineros consignados por LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES, ademas de las sumas mencionadas en
la clausula ACUERDO POR DESISTIMIENTO, el costo generado por las obras requeridas para devolver el inmueble a su estado
original, segiin los planos correspondientes.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no intervendra directa, ni indirectamente, en el desarrollo de la construccion
del PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO concurrira a la defensa de ALIANZA, y en
todo momento la mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos relacionados con la construccion de EL
PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho de repetir contra él si fuere perseguida por razon de la
responsabilidad que a éste corresponda en virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: Manifiesto conocer que al momento en que los recursos por mi entregados sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO en virtud de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE
GIRO, yo(nosotros) seré(mos) registrado(s) como ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) de la fase constructiva del FIDECIOMISO a
través del cual el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO lleva a cabo el desarrollo del PROYECTO.

CLAUSULA DECIMA NOVENA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura plblica mediante la cual se
transfiera el derecho de dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a la que se refiere este CONTRATO, el cual se transferira como cuerpo cierto, junto con el
coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, sera otorgada por ALIANZA
como vocera del FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y por el ADQUIRIENTE
ADHERENTE o por sus cesionarios registrados en ALIANZA, en la fecha y Notaria que informe el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO_al ADQUIRIENTE ADHERENTE, mediante comunicacién escrita enviada a su domicilio o
correo electronico, de acuerdo con lo previsto en este CONTRATO DE ADHESION, siempre y cuando el ADQUIRIENTE
ADHERENTE: (i) haya cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente CONTRATO DE ADHESION y asi
sea informado a la FIDUCIARIA especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el plan de entrega de
aportes debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber obtenido la aprobacién de un crédito a largo plazo para
la financiacion del saldo pendiente, de asi requerirse en el correspondiente plan de entrega de aportes, (i) que se haya terminado la
obra por parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y (iii) se encuentre registrado el Reglamento de
Propiedad Horizontal al que estara sometido el PROYECTO y del cual surgiran los ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S)
DEL PROYECTO a que hace referencia este contrato.

No obstante, la fecha de firma de la escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato y
que sea notificada por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO al ADQUIRENTE ADHERENTE podra aplazarse
o0 adelantarse por acuerdo previo y escrito del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y del ADQUIRIENTE
ADHERENTE, sin perjuicio de que continien causandose intereses de mora para ADQUIRIENTE ADHERENTE por la prérroga que
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO le conceda.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura pliblica ALIANZA no cuenta con los documentos que de acuerdo
con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del impuesto predial y complementarios, por causas imputables
a las entidades publicas respectivas, el otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco [5] dias habiles siguientes a la
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fecha de la obtencion de estos documentos, para lo cual EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO dara aviso
escrito, por correo electronico o por correo certificado a la direccion de ADQUIRIENTE ADHERENTE, sefialada en la primera hoja de
este documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura piblica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente
dia habil, a la misma hora y en la misma Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura publica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato en
la fecha indicada, y EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO entregara el inmueble en la fecha pactada, salvo
eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacion de los servicios plblicos, escasez probada de
materiales de construccion, o cuando la profundidad de las fundaciones previstas en el estudio de suelos del Lote sobre el cual se desarrolla
el PROYECTO, sean mayores a las requeridas por temas técnicos no previstos y solo pudo ser visible su necesidad al momento de las
excavaciones, 0 cuando la tardanza obedezca a causas imputables a las autoridades competentes en el recibo del proyecto, suspension
en los desembolsos por parte de las entidades que financian la construccién del PROYECTO sin que medie culpa de ALIANZA o del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, huelga del personal del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, de sus contratistas o proveedores, situaciones de orden publico que suspendan su ejecucion, paros o cierres nacionales,
departamentales o municipales, medidas que impidan la circulacién en el territorio nacional o municipal, etc. En el evento de producirse
alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de
las obligaciones a cargo del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, la ejecucion de las mismas se prorrogara por
un tiempo igual a aquel en que se suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor,
término que se contara a partir de |a fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o la fuerza mayor fuere
de tal magnitud que obligara a reiniciar los trabajos, el plazo para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por
el tiempo que sea necesario para terminar la obra en buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura plblica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato sera firmada fuera del
Despacho Notarial por los Representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 12
del Decreto 2.148 de 1.983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el ADQUIRIENTE ADHERENTE se
negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s) requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, el
ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sancion, una suma equivalente a dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. EI ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ya
autoriza al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO a realizar los tramites tendientes al registro de la escritura
pliblica ante las Notaria, y Oficina de Registro correspondientes, y para ello, el ADQUIRIENTE ADHERENTE debera cancelar en la
Notaria el total de los gastos notariales, de rentas y registro correspondientes

En todo caso, si llegado el segundo mes en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE debi6 comparecer a suscribir la escritura de
transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO, éste no ha asistido a la Notaria, debera pagar a favor del FIDEICOMISO un sancion equivalente al diez por ciento (10%)
del valor del inmueble sin reconocimiento de suma alguna por concepto de rendimientos o mejoras en los inmuebles, quedando
ademas el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO facultado para desistirlo del presente contrato y en libertad de
vincular con relacion a las unidades de que trata el presente contrato, a nuevos ADQUIRENTES ADHERENTES, a partir de la fecha
en que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO le notifique al ADQUIRENTE ADHERENTE la terminacién del
contrato y se haya dado apertura a un fondo de la cartera colectiva abierta administrado por ALIANZA. En este mismo evento, si ya
se hubiere hecho entrega material de los inmuebles al ADQUIRENTE ADHERENTE, éste debera restituirlos simultineamente al
reembolso por parte de ALIANZA o el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO de la suma de dinero que le
corresponde. Si el ADQUIRENTE ADHERENTE no comparece a recibir las sumas a restituir, éstas seran consignadas a su orden en
un fondo de la cartera colectiva abierta administrado por LA FIDUCIARIA, entendiéndose con la suscripcion de este documento la
autorizacion expresa para ello. Para este efecto, el ADQUIRENTE ADHERENTE confiere mandato especial irrevocable y expreso al
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y a la Gerencia del PROYECTO, para que éstos, (conjunta o
separadamente), abran en su nombre, el mencionado fondo de la cartera colectiva abierta.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a ALIANZA exigir su cumplimiento por via ejecutiva,
para lo cual ADQUIRIENTE ADHERENTE desde ahora autoriza y acepta que la certificacién que en tal sentido expida el contador
ylo representante legal de ALIANZA, sea prueba plena del monto de la obligacion.

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escritura publica de transferencia del derecho de dominio sobre la
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO del Proyecto a favor de ADQUIRIENTE ADHERENTE, o como
acto previo de la misma escritura, EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO debera protocalizar en todos los
casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha
Certificacion Técnica de Ocupacion quede protocolizada conforme a la citada ley.

CLAUSULA VIGESIMA: ENTREGA DEL INMUEBLE: La entrega material de la(s) unidad(es) la efectuara directamente
el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO al ADQUIRIENTE ADHERENTE, y esta prevista para que se realice en
un plazo de VEINTICUATRO (24) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, prorrogables
automaticamente por CUATRO (4) meses mas, fecha que esta condicionada al cumplimiento por parte del ADQUIRIENTE
ADHERENTE de la totalidad de las obligaciones a su cargo contenidas en este documento y de la escrituracion del ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO a su favor y a que (i) se haya decretado el cumplimiento de las condiciones de
giro antes de la fecha estimada (ii) El ADQUIRIENTE ADHERENTE haya realizado la entrega oportuna de los aportes que se ha
obligado a efectuar (iii) la definicion de las reformas en las fechas que indique la gerencia y de su pago oportuno (iv) E| ADQUIRIENTE
ADHERENTE tenga la aprobacion definitiva del crédito o leasing habitacional, para cumplir el pago del 100% del valor del inmueble
(v) estar instalados los correspondientes servicios publicos domiciliarios de energia eléctrica, acueducto y alcantarillado de la etapa
de la cual hacen parte los inmuebles, ya sean provisionales o definitivos (vi) se haya protocolizado la “Certificacion Técnica de
Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, a menos de que la entrega, por algin motivo excepcional,
se realice de manera previa al otorgamiento de la escritura ptiblica de transferencia (vii) se haya registrado y/o adicionado el
reglamento de propiedad horizontal (viii) que la entidad municipal entregue el correspondiente paz y salvo para efectuar la
escrituracion de los inmuebles (ix) no se presenten situaciones de orden publico y econdémico que afecten la ejecucion del proyecto
inmobiliario.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por ADQUIRIENTE ADHERENTE y un
representante del FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y en la misma se indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean
susceptibles de ser corregidos, detalles éstos que no seran causa para no recibirlo, entendiéndose que en la fecha indicada el
ADQUIRIENTE ADHERENTE ha recibido los inmuebles y que FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO se obliga a
corregir los detalles de acabados relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si ADQUIRIENTE ADHERENTE no comparece(n) a recibir el inmueble en la fecha pactada, o
presentandose, se abstiene (n) de recibirlo sin causa justificada [circunstancias que no sean estructurales del edificio] éste se tendré por
entregado y desde ese momento seran de cargo de EL ADQUIRENTE ADHERENTE todos los gastos, impuestos e intereses que de
acuerdo con este contrato corren por su cuenta desde la fecha de entrega material.

No obstante, el Adquirente Adherente podra presentar objeciones relacionadas con diferencias sustanciales a las ofrecidas respecto del
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al cual se vinculd y acudir a la Superintendencia de Industria y
Comercio a fin de que las mismas sean dirimidas. En este evento, la llave del apartamento quedara a disposicion de ADQUIRIENTE
ADHERENTE en las oficinas del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO. Es claro también que si como
consecuencia de la negativa del ADQUIRIENTE ADHERENTE a recibir los inmuebles, no se pudieren desembolsar en. las fechas
previstas alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor del inmueble, se causaran intereses moratorios a la tasa
méxima legal, desde la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.

PARAGRAFO TERCERO: En ning(in caso FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO ni ALIANZA seran responsables
de las demoras en que puedan incurrir las Empresas Distritales en la instalacién y el mantenimiento de los servicios plblicos tales como
acueducto, alcantarillado, gas, energia y teléfono. Como el inmueble sera entregado cuando esté provisto de los servicios plblicos de
energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas no los hubieren instalado sin culpa del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y por tal motivo no se pudiere efectuar la entrega en la época prevista, no se
configurara incumplimiento por parte de estos ultimos.

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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PARAGRAFO CUARTO: La conexion de la[s] linea[s] telefonicas] y la instalacién de la[s] mismals], asi como su[s] aparatols] telefénico[s]
corren por cuenta exclusiva de ADQUIRIENTE ADHERENTE

PARAGRAFO QUINTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que ha sido claramente informado, que conoce y acepta EL
PROYECTO, por lo que consiente a partir de la suscripcion del presente documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del
mismo, incluyendo y sin limitarse, la permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucion
de EL PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: EL ADQUIRIENTE ADHERENTE manifiesta que las especificaciones, financieras, técnicasy demas
caracteristicas del PROYECTO seran definidas por EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y son responsabilidad
de éste.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato seran por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE en su totalidad. Los gastos del impuesto de registro y
los derechos de registro seran por cuenta del ADQUIRIENTE ADHERENTE exclusivamente. Estos deberén cancelarse directamente
en la Notaria el dia de la firma de la escritura pliblica correspondiente. Todos los gastos de constitucion y cancelacion de hipotecas
sobre la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO respecto de la cual se vincula el ADQUIRIENTE
ADHERENTE (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro, etc.), que sean otorgadas por el ADQUIRIENTE
ADHERENTE seran por cuenta de éste. Se exceptiia de lo aqui previsto los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extension
que garantiza el respectivo crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO se obliga a entregar materialmente el inmueble a paz y salvo por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o
reajustados, tasas de servicios ptiblicos, cuotas de administracion de la copropiedad. Igualmente, a partir de la fecha de entrega material
de los inmuebles sera de cargo de ADQUIRIENTE ADHERENTE cualquier suma que se cobre en relacién con impuestos, tasas o
contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a descontar de los recursos que administre el valor
correspondiente.

En caso tal que el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO deba cancelar el impuesto predial por todo el afio o por
una fraccion del mismo, para la consecucion de los paz y salvos, que le permitan cumplir con la obligacion de escriturar las unidades
inmobiliarias, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE debera pagarle al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, al
momento de la firma de la escritura, €l valor que le corresponda por el lapso comprendido entre la entrega material de las unidades
inmobiliarias y el Gltimo dia facturado y pagado.

Sin embargo, correran por cuenta del ADQUIRENTE ADHERENTE, los gravamenes de valorizacion derivados de la ejecucién de
obras nuevas o reajustes de anteriores, que se derramen sobre los inmuebles desde la celebracién del presente Acuerdo.

PARAGRAFO PRIMERO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobiemo Nacional. o cualquier entidad bien sea del
orden municipal, departamental o nacional, un nuevo tributo que grave esta negociacion antes de perfeccionarse este acuerdo por medio
de escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, su valor, en proporcion al coeficiente
de copropiedad que de acuerdo con el reglamento de propiedad horizontal le corresponda al (los) inmueble frente al PROYECTO, debera
ser asumido integramente por ADQUIRIENTE ADHERENTE, quien debera cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en el que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO citare el
ADQUIRENTE ADHERENTE a la entrega material de los inmuebles y éste no se presentare en |a fecha y hora indicados en la citacion,
o si en general por causas imputables al ADQUIRENTE ADHERENTE no se llevare a cabo la entrega material de los inmuebles,
correran por cuenta del ADQUIRENTE ADHERENTE los gastos, impuestos, tasas y contribuciones y todos los costos derivados de
los inmuebles, desde la fecha de la citacién a la entrega material.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA. LIQUIDACION DE SERVICIOS: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
hara entrega del inmueble objeto de este CONTRATO DE ADHESION , a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuesto
predial y cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion (de ser el caso), hasta la fecha de la entrega real y material; a partir de
dicha fecha, seran dichos gastos de cargo exclusivo de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE , al igual que toda reparacion por dafios o
El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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deterioro que no obedezcan a vicios del suelo o de la construccion, por los cuales respondera el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO de conformidad con la ley. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga(n) también a cancelar
a partir de la fecha de entrega la cuota de administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO o por el Administrador Provisional y luego de conformidad a lo acordado
por la Asamblea de Copropietarios.

CLAUSULA VIGESIMA CUARTA: REMUNERACION: ALIANZA cobrara por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de
Inversién Colectiva administrados por ALIANZA la comision establecida en el reglamento del mismo, el cual ADQUIRIENTE
ADHERENTE declara conocer y aceptar. ALIANZA tendra derecho a la retribucion indicada desde el mismo momento de la causacion
de los rendimientos, no obstante que el presente contrato termine antes de que se haya producido la liquidacion correspondiente y
podré deducirla de las cantidades que deba entregar. La suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir
las instrucciones y propositos del presente contrato. Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasion de la defensa judicial o
administrativa de este acuerdo, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE o de los bienes que lo conforman frente a terceros, alin despues de
su terminacion seran pagados a ALIANZA con la sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dias siguientes a la
fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran intereses de mora a la tasa mas alta autorizada
por la Superintendencia Financiera para este concepto.

Adicionalmente, cobrara medio (0.5) salario minimo legal mensual vigente méas IVA por el registro de cada cesion que solicite EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE. No habra lugar a este cobro si la cesion se efectia por motivo de la aprobacién de un crédito de
leasing habitacional.

CLAUSULA VIGESIMA QUINTA: La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del inmueble seran notificadas por
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO, mediante comunicacion escrita, una vez se acredite el cumplimiento de
las condiciones establecidas en el contrato de FIDUCIA MERCANTIL constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO
DE ADHESION, a la direccion o correo electronico registrados por EL ADQUIRENTE ADHERENTE en este contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEXTA: DURACION FASE CONSTRUCTIVA: VEINTE (20) meses, prorrogables por CUATRO (4) mas,
contados a partir de la fecha de cumplimiento de CONDICIONES DE GIRO.

CLAUSULA VIGESIMA SEPTIMA: EI BENEFICIARIO CONDICIONADO directamente me(nos) puede desistir del negocio si: (i)
presento mora en la entrega de mis(nuestros) aportes por sesenta (60) dias calendario conforme los plazos dispuestos en el
Anexo 1 o (ii) cuando llegado el momento de escriturar la unidad inmobiliaria indicado en la parte inicial del presente CONTRATO
DE ADHESION, no acredite(mos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiaré la adquisicion del inmueble. Para aplicar
estos desistimientos ante ALIANZA serd suficiente (nicamente una comunicacion dirigida por el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO en ese sentido, (iii) Por demora superior a dos (2) meses en la suscripcion de la escritura
plblica de transferencia de las UNIDADES INMOBILIARIAS, a partir de la fecha en la que haya sido citado para tal fin, imputable
a mi(nosotros).

CLAUSULA VIGESIMA OCTAVA: DERECHOS DE LA VINCULACION
Manifiesto que los siguientes son mis derechos de la vinculacion

1. A ser registrado como acreedor beneficiario del encargo fiduciario en virtud de los aportes realizados por mi, en calidad de
ADQUIRIENTE ADHERENTE en vigencia del FIDEICOMISO.

2. A que me sea transferido el derecho de dominio de la ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO
del Proyecto a que hace referencia este contrato, por parte de Alianza Fiduciaria S.A. como vocera del FIDEICOMISO, una
vez el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO haya terminado el desarrollo del PROYECTO dentro de
los plazos establecidos para el efecto, me encuentre al dia en la entrega de los aportes a mi cargo conforme a lo dispuesto
en este CONTRATO DE ADHESION, se haya protocolizado y registrado la Certificacion de Ocupacion en los términos de
la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, en lo que corresponde a la mencionada ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO.

| ACUERDO POR DESISTIMIENTO |

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al confrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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LA PRESENTE CLAUSULA ATIENDE A LA RELACION DE CONSUMO EXISTENTE ENTRE EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y EL S ADHERENTES. ALIANZA FIDUCIARIA S.A. EN SU CALIDAD DE
SOCIEDAD FIDUCIARIA Y EN SU CALIDAD DE SOCIEDAD ADMINISTRADORA Y VOCERA DEL FIDEICOMISO
NO HA PARTICIPADO EN SU ESTRUCTURACION Y NEGOCIACION. EL PRESENTE CONTRATO DE_SANCION
POR DESISTIMIENTO NO HACE PARTE DE LOS TEXTOS APROBADOS POR LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA DE COLOMBIA MEDIANTE OFICIO DE FECHA 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021

Acuerdan el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO y EL ADQUIRENTE ADHERENTE, que en el
evento en el que el ADQUIRENTE ADHERENTE decida desistir unilateralmente del negocio antes del
vencimiento del plazo para cumplir las CONDICIONES DE GIRO; o si se hubiere configurado mora de més de
sesenta (60) dias en la entrega de recursos al Fideicomiso de acuerdo con el Plan de Aportes pactado; o si
pasados dos (2) meses desde la citacion a la firma de la escritura, no compareciere a firmarla; o si llegado el
momento de escriturar las unidades inmobiliarias no acreditan los ADQUIRENTES ADHERENTES que les ha
sido aprobado y legalizado el crédito para pagar el saldo adeudado, ni entreguen los recursos necesarios para
quedar a paz y salvo de acuerdo con el plan de aportes pactado, o no cumplen con los términos de solicitud de
crédito establecidos mas adelante, quedara facultado el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO
para llevar a cabo el desistimiento ante la Fiduciaria de acuerdo con el procedimiento aqui descrito y retener el
cien porciento (100%)de las sumas entregadas por el ADQUIRENTE ADHERENTE, sin que en ningiin momento
superen el equivalente al diez por ciento (10%) del valor del total de las sumas que el ADQUIRENTE
ADHERENTE se obliga a entregar a el FIDEICOMISO indicadas en el presente contrato. .

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO Y EL ADQUIRENTE ADHERENTE pactan el
ACUERDO POR DESISTIMIENTO, ademéas de las causales previstas en el presente contrato el presente

documento y las que se acuerden en los documentos anexos que éstos establezcan, con ocasion de las
causales de desistimientos contemplados, autorizo(autorizamos) a que se me(nos) descuenten las sumas de
dinero indicadas en la clausula ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

En en sefial de aceptacion de los términos y condiciones suscribo el presente documento, el dia (__) del mes de
del afio dos mil veinte (2.20_).

ADQUIRENTE ADHERENTE

Nombre:

Cédula:

Representante Legal

NIT.

EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO

EDUARDO LOPERA PERONI
C.C. 8.030.983
Representante Legal

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR S.A.S.
NIT. 900.282.413-2

EL FIDEICOMISO

CATALINA POSADA MEJIA

C.C. 43.733.043

Representante Legal

Alianza Fiduciaria S.A.

Como vocera y administradora del
FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA 2
NIT. 830.053.812-2

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES

Valor total de la vinculacion:

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula:

Aportes en efectivo

Total de la Financiacion: Total de la Financiacion: Con el fin de acreditar
el cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte del
ADQUIRIENTE ADHERENTE carta de aprobacion de crédito y/o
financiacion y/o manifestacion de que no se requiere financiacion
acompanada del respectivo soporte del aporte, documentacion que
debera remitirse dentro del término que de manera expresa le informe el
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO al ADQUIRIENTE
ADHERENTE.

PLAN DE ENTREGA DE LOS APORTES EN EFECTIVO

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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ANEXO 2 - A LA PARTE | DE ESTE CONTRATO DE VINCULACION

El valor de los aportes pactados con el BENEFICIARIO CONDICIONADOC serd la suma de
( de pesos) de acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que me obligo a cumplir expresamente, asi:

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

El presente contrato de vinculacion fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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Total de la cuota inicial:
Total Financiacion:

Para pagar la suma “Total Financiacion” precedente, EL ADQUIRENTE ADHERENTE se obliga a solicitar en un plazo de ocho (8)
dias habiles contados a partir de la fecha en la que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO asi se lo requiera
por escrito, un crédito ante una entidad financiera que en caso de ser aprobado total o parcialmente se entenderé pagado en el
momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogacion por parte de la entidad financiera a favor de EL FIDEICOMISO. EL
ADQUIRENTE ADHERENTE, declara conocer todos los requisitos exigidos por la entidad financiera en la que solicitara el crédito
para |a presentacion y aprobacion de la respectiva solicitud, en forma tal que si ésta negare el préstamo, la negativa no podra atribuirse
en ninglin caso a omision, falla, negligencia, demora o acto alguno imputable al FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL
PROYECTO. Transcurrido el plazo sin que EL ADQUIRENTE ADHERENTE haya presentado la solicitud de crédito en la debida
forma, EL FIDEICOMITENTE podré a su eleccion: A) Cobrar a EL ADQUIRENTE ADHERENTE, a partir del vencimiento de los ocho
(8) dias habiles de la comunicacion anterior sin que la solicitud se haya efectuado, intereses mensuales liquidados a la tasa comercial
de mora mas alta permitida por las disposiciones legales vigentes, sobre la suma descrita en “Total Financiacion”, evento en el cual
conservaran vigencia los derechos y obligaciones derivados del presente contrato. B) O EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
DEL PROYECTO podra requerir por comunicacion escrita a EL ADQUIRENTE ADHERENTE para que éste(os) en el plazo de ocho
(8) dias habiles adicionales cumpla(n) con esta obligacién; si transcurrido este término la obligacion no se ha cumplido, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR DEL PROYECTO podra(n) desistir el presente contrato por incumplimiento por parte de EL
ADQUIRENTE ADHERENTE habiendo lugar al cobro de la sancion establecida en la clausula de ACUEDRDO POR
DESISTIMIENTO, sin necesidad de ningun tipo de declaracion judicial, notificando de esta decision tanto a la FIDUCIARIA como al
ADQUIRENTE ADHERENTE a través de comunicacién escrita.

Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos y transcurridos treinta (30) dias calendario contados a partir de
la fecha de la solicitud de crédito, la entidad financiera no le otorga el crédito o se lo otorga parcialmente y EL ADQUIRENTE
ADHERENTE, no allega en un plazo adicional de quince (15) dias calendario contados a partir de la fecha de la nofificacién en tal
sentido, los recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado, se entendera que hay incumplimiento, y el FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR DEL PROYECTO podra proceder en los términos de la clausula de ACUERDO POR DESISTIMIENTO.

El presente contrato de vinculacién fue aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-
000 del 05 de noviembre del 2021 y corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas también aprobado por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante oficio 2021208087-008-000 del 05 de noviembre del 2021.
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Medellin, 19 de septiembre de 2025

Sefores

GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR S.A.S.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como vocera y administradora del FIDEICOMISO ENTREVILLAS ET2
Ciudad

Referencia: Cartade Aprobacién de crédito constructor — Proyecto Entrevillas ET2

Es grato comunicarles que, una vez realizados los estudios respectivos, ha sido aprobado el cupo de
Crédito Constructor para la financiacion del Proyecto Entrevillas ET2, ubicado en Medellin, Antioquia,
en adelante el PROYECTO, con las siguientes condiciones y requisitos:

1. Condiciones:

a) Tomador/Cliente: Fideicomiso Inmobiliario constituido para administrar el Proyecto y Grupo

Inmobiliario del Sur S.A.S,;

25 b) Monto: Crédito Constructor por valor maximo hasta COP$30.000 MM. Incluye un preoperativo
de COP$1.500 MM;

c) Plazo: Se otorga un plazo total de 29 meses a partir del primer desembolso, teniendo en cuenta
que 20 meses son de obra y 9 meses de subrogacion.

d) Amortizacién: Capital al vencimiento con pago de intereses trimestrales.

e) Descripcién del Proyecto: Construccién de la 2da etapa de un proyecto de vivienda
multifamiliar compuesto por 1torre de 18 pisos, 2 sétanos y 4 Niveles de parqueadero, para 120
apartamentos, 120 parqueaderos privados. Cualquier modificacion a las caracteristicas del
Proyecto debera ser informada previamente al BANCO, quien podra revocar su aprobacién de
crédito si dichas modificaciones afectan las condiciones técnicas, de disefio, financieras o
juridicas que el BANCO tomd en cuenta para la viabilidad del Proyecto, su financiacién y su
probabilidad de pago.

f) Tasa de Interés: los intereses remuneratorios se liquidaran a la tasa vigente al momento
desembolso del crédito preoperativo, la cual sera informada previamente al Cliente para su
aceptacion.

g) Garantias:

e Hipoteca en primer grado constituida sobre lote en el que se desarrolla el proyecto con un
drea aproximada de 7.598 mts?, ubicado en Medellin, Antioquia.

e Firmas del Cliente, sus codeudores, garantes y/o avalistas en los titulos valores que el
BANCO disponga para esta operacion: (i) Soluciones Civiles S.A., identificada con NIT No
811.033.259-4, Inversionistas Inmobiliarios S.A.S., identificada con NIT No 900.242.672-2,

VIGILADO ©
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Ingenieria Inmobiliaria S.A.S., identificada con NIT No 811.000.056-4, FCR S.A.S., identificada
con NIT No 800.058.809-3, Toro Santamaria Arquitectos S.A.S., identificada con NIT No
890.929.716-2, Acero y Concreto S.A.S., identificada con NIT No 811.026.401-5, Julian Vélez
Upegui, identificado con C.C. No 70.107.487, Luis Carlos Lopera Upegui, identificado con
C.C. N0 70.058.297, Francisco Ignacio Correa Restrepo, identificado con C.C. No 71.594.978,
Juan Rodrigo Toro lsaza, identificado con C.C. No 8.282.249, Camilo Andrés Angel
Saldarriaga, identificado con C.C. No 98.546.133, y (ii) Alianza Fiduciaria S.A., como voceray
administradora del FIDEICOMISO constituido para la administracion del Proyecto.

e Fiducia inmobiliaria y fuente de pago (garantia mobiliaria) sobre el fideicomiso que se
constituye para la administracién del Proyecto. El Contrato de Fiducia de Administracion
Inmobiliaria deberd ser aprobado por el BANCO; en caso de ya haberse suscrito, el BANCO
podré requerir que se celebre un Otrosi a dicho contrato fiduciario para cumplir con las
condiciones de la financiacién, documento que debera ser aprobado por el BANCO v sin
este no se realizaran desembolsos.

El Cliente, sus codeudores, garantes o avalistas deberan cumplir en todo momento con las

condiciones estipuladas en el Reglamento de Crédito Constructor, en adelante el Reglamento,

asf como cualquier otra condicién estipulada en cualquiera de los documentos que el Cliente,
sus codeudores, garantes o avalistas hayan suscrito en cualquier momento con el BANCO.

Como anexo a esta Carta de Aprobacién se adjunta el Reglamento de Crédito constructor para

su lectura y aprobacion si asi se considera.

Avallo y estudio de titulos:

Avaltio: Adjuntar avaltio comercial del lote (méximo 1 afio de expedido) practicado por un
miembro inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores, a satisfaccion del BANCO. El
arquitecto y/o avaluador autorizado para este Proyecto es: Felipe Rollano
asistente@trazado.com.co y/o gerencia@trazado.com.co, Tel: 322 7266 o Cel: 312 2867064.
Estudio de titulos: Para la realizacion del estudio de titulos debe contactarse con nuestro
abogado externo Maria Isabel Aramburo, juridica@cardinal.com.co, Celular 3206862180, a
quien debera presentar la documentacion requerida.

Hipoteca: Una vez concluidos los procesos de avalto y estudio de titulos coordinaremos la
firma de la escritura con la notaria y daremos seguimiento del proceso de inscripcion para
obtener la primera copia de la escritura.

Los costos del avaltio y los estudios de titulos serdn informados previamente y deberan ser cancelados
por el Cliente. '

Desembolsos Crédito Constructor:

Itay. Establecimiento bancario.
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a) Preoperativo: Las condiciones precedentes para el desembolso del tramo preoperativo se
encontraran reguladas en el Reglamento. Adicionalmente, se deberan cumplir con las
siguientes condiciones especiales:

e Desembolso sujeto a cancelacion de Crédito Constructor Entrevillas ET1.

b) Avance de Obra: Las condiciones precedentes para el(los) desembolso(s) se encontraran
reguladas en el Reglamento. Adicionalmente, se deberan cumplir con las siguientes
condiciones especiales:

e Punto de equilibrio minimo del 80% equivalente a ventas por COP $48.460 MM.

Equity Construccion: Se debe contar con inversién en obra con recursos propios por parte
del Cliente, sus codeudores, garantes y/o avalistas por la suma de $10.537 MM, de los cuales
debenser up front $10.537 MM (Lote: $2.924 MMy Construccién: $7.613 MM), para el primer
desembolso. Estos se aportaran en dinero en efectivo, debidamente certificado por la
fiduciaria vocera y administradora del Cliente. Este aporte de recursos propios deberd ser
verificado previamente por el BANCO. Para el equity up front de construccion, se requiere
Certificacion por parte del perito de lo invertido en la ejecucién de obra. (Via, Muro
Contencidn, Parqueadero y Disefios)

e Equity adicional contingente: En el evento que se generan sobrecostos sobre el
presupuesto inicial, estos deben ser cubiertos por parte del Cliente, sus codeudores,
garantes y/o avalistas por la suma de $1.500 MM aproximadamente. Este aporte de
recursos propios debera ser certificado por la fiduciaria vocera y administradora del Cliente
y verificado previamente por el BANCO.

e ElCliente deberd abstenerse de realizar o aprobar cualquier tipo de negocio de permuta o
cualquier otra figura o acuerdo mediante el cual el Cliente y/o cualquiera de los codeudores,
garantes o avalistas se comprometa a enajenar unidades inmobiliarias del PROYECTO a
cambio de otros bienes o servicios (“Canje”), sin previa autorizacién escrita del BANCO.

e El Cliente debera abstenerse de entregar materialmente la tenencia o posesion de las
unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto hasta tanto no se haya pagado la
correspondiente prorrata al BANCO.

e EIBANCO evaluara el cierre financiero para el primer desembolso y de manera periddica
cuando se presenten avances de obra equivalentes al 50%, 80% y ultimo desembolso. El
BANCO podra realizar cierres financieros y solicitar informacién para ello en etapas o
periodicidades a las aqui contempladas, obligadndose el Cliente a entregar la informacion
requerida. o

e Previo a realizar cualquier desembolso, el Banco evaluara que el Deudor y el proyecto
cumplan las politicas de riesgo que se encuentren vigentes en la fecha de dichos
desembolsos.

e VoBo del drea técnica Riesgo Constructor sobre: licencia de construccién, pdliza todo
riesgo constructor -TRC y pdliza de responsabilidad civil extracontractual -RCE.
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e Todos los reintegros de lote, equity y utilidades al constructor deben contar con VoBo de
Banco Itau

La vigencia del crédito corresponde al plazo del Crédito Constructor sefialado en este documento.
Para programar el primer desembolso por avance de obra, la efecucion de la obra debe estar
minimo sobre el 10% para que el BANCO gire los recursos. Igualmente, deberd presentar la
constitucidon del seguro Todo Riesgo Construccion (TRC) cuyo beneficiario sera el BANCO con
vigencia por el tiempo de la construccién y asegurado minimo por el 100% de los costos directos, la
garantia hipotecaria contabilizada en el BANCO y la instalacion de la valla aprobada por el BANCO.

[Nota: Para obras cuya licencia de construccion se haya radicado después del 1 de julio de 2017, en
los desembolsos por avance de obra hasta la terminacién de la estructura, se debe adjuntar el
informe del supervisor técnico independiente sobre la ejecucion de la obra de conformidad con los
planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas por el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistente y aprobadas en la respectiva
licencia.]

El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones descritas en esta Carta de Aprobacion, el
Reglamento, las garantias o titulos valores o cualquier otro documento otorgado a favor del BANCO,
dara a este el derecho de declarar el vencimiento anticipado del plazo del crédito otorgado, y ejecutar
las garantias existentes reclamando por lo tanto la totalidad del saldo pendiente (capital, intereses,
gastos de cobranza, impuestos, seguros y cualquier otro rubo pendiente).

Cada desembolso se hara de acuerdo con el avance de obra y a la presentacion del informe de ventas
y demés documentos o soportes que el BANCO requiera para verificar el avance del Proyecto. Los
avances de obra tienen una vigencia de dos meses, cumplido este tiempo deberd actualizar el avance
de obra para control del Proyecto. Los certificados de ventas tienen una vigencia de 30 dias, por lo que
e/ Cliente deberd remitir al banco de manera mensual los certificados emitidos por la fiduciaria y
constructor en formato BANCO para la actualizacion de ventas y recaudos del Proyecto. Los
sobrecostos que se presenten en el desarrollo del proyecto de construccién deberan ser cubiertos por
el constructor o los accionistas de este y ser debidamente informados al BANCO, presentando una
actualizacion del presupuesto y cronograma de obra como consecuencia de estos sobrecostos.
Cualquier cambio en los planos o especificaciones de la obra deberan ser informados previamente y
con antelacién razonable al gerente de cuenta constructor y/o perito asignado al Proyecto.

El desembolso o utilizacion de la(s) linea(s) de la aprobacién asi como su disponibilidad y condiciones
estan sujetas a las condiciones precedentes identificadas en el Reglamento, en esta Carta de
Aprobacién y de manera adicional a las siguientes condiciones: (i) a la ausencia de restricciones de
tesoreria del BANCO y en general, al cumplimiento de los demds requisitos que el BANCO tenga a bien
exigir; (i) a que el Proyecto no haya tenido variaciones técnicas, financieras o legales o estructura de
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fuentes de ingreso o canjes de unidades inmobiliarias a realizar, respecto de aquellas presentadas al
BANCO para su analisis inicial, por lo cual de presentarse modificaciones en cualquier aspecto del
Proyecto objeto de financiacidn, el BANCO podra abstenerse de realizar nuevos desembolsos; (iii) a la
verificacion del cierre financiero periédico del Proyecto efectuado por el BANCO v (iv) a la ausencia de
alertas, coincidencias o restricciones en materia del sistema de prevencién de lavado de activos y/o
financiacion del terrorismo que haya implementado el BANCO.

El Cliente debera entregar la informacion o documentacién de indole técnico, financiero o legal que le
sea requerida en cualquier momento por el BANCO como requisito previo para cualquier desembolso,
y garantizara que la informacién alli contenida sea veridica. Ante la no entrega de la informacién o
cuando se evidencien inconsistencias entre la informacién entregada o aquella que BANCO conozca
de manera directa o reportada por la Fiduciaria administradora del Cliente o terceros, seré causal para
que el BANCO revoque su aprobacion de crédito y se abstenga de efectuar nuevos desembolsos.

Adicionalmente, no se autorizan reintegros de lote ni Equity hasta la cancelacién del crédito
constructor salvo autorizacién escrita del BANCO.

Esta Carta de Aprobacién tiene una vigencia de 180 dias calendario. Vencido el término sin el
cumplimiento de las condiciones indicadas, se requerird la remision de documentacién para la
realizacion de un nuevo anadlisis, quedando totalmente sin efecto esta Carta de Aprobacién, lo anterior
sin perjuicio del derecho del BANCO para solicitar en cualquier momento (inclusive durante este
periodo de vigencia) la actualizacion de la informacién o documentacién presentada para verificar el
mantenimiento de las condiciones iniciales en los términos de esta Carta de Aprobacidn.

Esta Carta de Aprobacién no genera ni modifica obligaciones para el BANCO hasta tanto no se hayan
cumplido las distintas condiciones precedentes requeridas para que se efecttien los desembolsos
sefalados.

Queremos agradecer la confianza depositada en nuestra organizacién y seguir siendo su aliado en sus
proximos proyectos.

Cordialmente,

|on e el Q

Juan Pablo Bolivar Cuartas

Segmento Constructor

juan.bolivar@itau.co

Calle 7 No. 39-215 Oficina 205 | Medellin - Colombia
Cel: (+57) 3117555676

Conexiones que impulsan negocios
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En sefial de conocimiento y aceptacién de las condiciones de esta Carta de Aprobacion y del
Reglamento anexo, suscribe este documento: Eduardo Lopera Peroni, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania ndmero 8.030.983, actuando en mi condicion de Representante Legal de
GRUPO INMOBILIARIO DEL SUR S.A.S., sociedad legalmente constituida, identificada con NIT No.
900.282.413-2

Eduardo Lopera Peroni
Representante Legal
GRUPO INMOBILIARIO DEL SURS.A.S.
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

RESOLUCION C1-1019 de 2025
(Noviembre 13)
Tramite 05001-1-25-0512

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CON RESOLUCION C1-
0259 DEL 29 DE MARZO DE 2022, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION
TORRE 5 — ETAPA 5 DE LA UG 2, PLAN PARCIAL COLINAS DEL PORVENIR Y APROBACION DE PISCINA.

El Curador Urbano Primero de Medellin (P), segtin Decreto Municipal No. 0313 de Abril 10 de 2025, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 400 de 1997, 675 de 2001, 810
de 2003, 1437 de 2011 y 1796 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, y
demas decretos reglamentarios o aquelios que las modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-25-0512 del 3 de Septiembre de 2025, PROYECTO MOKA S.A.S.,
identificado con NIT 900352813-6, en calidad de FIDEICOMITENTE del FIDEICOMISO ENTREVILLAS
ETAPA 2, a través de su representante legal el sefior JUAN SEBASTIAN LOPEZ VASCO, identificado con
cedula de ciudadania No. 15.348.918, presentd solicitud de MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CON
RESOLUCION C1-0259 DEL 29 DE MARZO DE 2025, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE AMPLIACION TORRE 5 - ETAPA 5 DE LA UG 2, PLAN PARCIAL COLINAS DEL
PORVENIR Y APROBACION DE PISCINA, en el predio identificado con folio de matricula No. 001-
1455203, 001-1354722, 001-1354721, 001-1354729, 001-1455202, en la Calle 12AA No. 55D - 120.

Que el tréamite quedo radicado en legal y debida forma el 26 de septiembre de 2025.

Que atendiendo lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 se surtié el proceso de citacién a vecinos
colindantes, los cuales no se presentaron por lo tanto no se hicieron parte del tramite.

Que presenta fotografia de la valla de solicitud de licencia; segun Decreto 1077 de 2015

La licencia de construccién con Resolucion C1-0259 DEL 29 DE MARZO DE 2022, se encuentra vigente
hasta el 25 de agosto de 2028.

Que sobre el predio objeto de solicitud se han expedido los siguientes actos administrativos:

Resolucion C1-2135 del 1 de octubre de 2018, por medio de la cual se otorgd licencia de urbanizacion para
las unidades de gestion 2 y 4 del plan parcial colinas del porvenir con construccién simultdnea en la
modalidad de obra nueva para la etapa 1.

Resolucion C1-0899 del 09 de septiembre de 2019, por medio de la cual se otorgd modificacién de licencia
de urbanizacién para las unidades de gestion 2 y 4 del plan parcial colinas del porvenir con construccién
simultanea en la modalidad de obra nueva para la etapa 1.

Resolucién C1-0259 del 29 de marzo de 2022, por medio de la cual se otorga modificacion de licencia de
urbanizacion con Resolucion C1-2135 de 2018 para las UG3 Y UG 4 del plan parcial colinas del porvenir y
licencia de construccion en la modalidad de obra nueva de la etapa 5 — torre 1 de la UG 2.

Resolucion C1-0405 del 19 de mayo de 2022 y C1-0606 del 2 de agosto de 2022, por medio de la cual se
aclara la Resolucion C1-0258 del 29 de marzo de 2022,

Resolucién C1-0299 del 7 de abril de 2022, por medio de la cual se otorga licencia de construccién en la
modalidad de obra nueva para la etapa 6 - torre 2 de la UG2 del plan parcial colonas del porvenir. (Acto
administrativo vencido y obras no ejecutadas durante su vigencia).

Resolucién C1-0328 del 15 de mayo de 2024, por medio de la cual se otorga licencia de subdivisién en la
modalidad de reloteo.

Resolucion C1-0496 del 16 de julio de 2024, por medio de la cual se otorga modificacién de licencia vigente
con resolucion C1-0259 del 29 de marzo de 2022 y aprobacién de planos para propiedad horizontal.
Resolucion C1-0710 del 21 de agosto de 2025, por medio de la cual se otorga revalidacién a la licencia de
construccion en la modalidad de obra nueva de la etapa 5 - torre 1 de la UG2 del plan parcial colinas del
porvenir, aprobada con Resolucién C1-0259 del 29 de marzo de 2022,
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

7. Que con resolucion C1-0328 del 15 de mayo de 2024, se otorga licencia de subdivisién en la modalidad de
reloteo, sin embargo, al no ser registrado ante las autoridades competentes, los certificados de libertad
sobre los cuales recae la presente actuacion son:

eyt B oy edls LOTE AREA
001-1455203 L5SE 6173,88
001-1354721 L4B 1499,73
001-1354722 L4C 437,40
001-1354722 L5B 1066,47
001-1455202 .60 2080,56
Total: 11258,04

La conformacion de la etapa de urbanizacién 5, objeto de modificacion, se da por los pfedios resultantes,

asi:

LOTE AREA

L5E 3502,18
L4B 1499,73
L4C 437.4
L5B1 404,14
L5D 2080,56
Total: . ~ 7924,01

Que la licencia de construccién en la modalidad de ampliacion, se otorga sobre los siguientes predios:

LOTE AREA

L5E 3502,18
L4B 1499,73
L4C 437.4
| Total: ~ 5439,31

8. Que presenta Planos Arquitectonicos firmados por la Arquitecta MANUELA GOMEZ VALENCIA, con

matricula profesional No. A271142013-1 128280323

9. Que presentd copias gréficas del proyecto estructural y memorias de calculo firmado por el Ingeniero Civil

IVAN DARIO SANCHEZ OSPINA, con matricula profesional No. 05202145495ANT.

10. Que presentdé Revision estructural por el ingeniero civii ROBERTO ROCHEL AWAD, con matricula

profesional No. 00000-13589CDN.

11. Que presenté estudio de suelos firmado por el ingeniero ciyil GIOVANNY ADOLFO ARRIETA FONTECHA,

con matricula profesional No. 0520271685ANT.

12. Que el constructor responsable es el ingeniero civil JULIAN VELEZ UPEGUI, con matricula profesional No.

0520215702ANT.

13. Que la presente solicitud consiste en la modificacién de la etapa de urbanizacién 5 de la UG 2 del plan
parcial colinas del porvenir, quedando con un 4rea total 7924,01m2 y en la cual se proyectan las etapas

constructivas (torres) 4 y 5.

14. Que la presente solicitud consiste en la aprobacion de la etapa constructiva 5 (torre 5) de le etapa de

urbanizacion 5 de la UG 2 del plan parcial colinas del porvenir.
VPA | RESOLUCION C1-1018 del 13 de Noviembre de 2025
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

15. Que el inmueble objeto de solicitud no hace parte de los bienes de interés cultural de la Nacién ni del
Municipio, ni se encuentra en el area de influencia de los mismos.

16. Que el predio se encuentra en el estrato socioeconomico Estrato 4.

17. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana y sobretasa bomberil segun cuenta de
cobro No. 91295278, por un valor de $ 373.902.866,00.

18. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos en la Resolucién Nacional 1025 de
2021 para este tipo de solicitud y que el inmueble se encuentra ubicado en Suelo Urbano en el poligono de
planeamiento Z6_D_4, categoria de uso del suelo Residencial Tipo 1, cumpliendo con los
aprovechamientos permitidos, con los retiros establecidos, la normatividad vigente en el Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 46 de 2006, Decreto municipal 409 de 2007 y 1521 de 2008, Decreto
0473 de 2015 - Plan Parcial Colinas del Porvenir y demas reglamentaciones complementarias. Ademas, las
normas de sismo resistencia.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar MODIFICACION DE LICENCIA VIGENTE CON RESOLUCION C1-0259 DEL
29 DE MARZO DE 2022, LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE AMPLIACION TORRE 5 —
ETAPA 5 DE LA UG 2, PLAN PARCIAL COLINAS DEL PORVENIR Y APROBACION DE PISCINA, a
PROYECTO MOKA S.AS. identificado con NIT 900352813-6, en calidad de FIDEICOMITENTE del
FIDEICOMISO ENTREVILLAS ETAPA 2, a través de su representante legal el sefior JUAN SEBASTIAN
LOPEZ VASCO, identificado con cedula de ciudadania No. 15.348.918, en el predio ubicado en la Calle 12AA
No. 55D - 120, identificado con matricula inmobiliaria 001-1455203, 001-1354722, 001-1354721, 001-1354729,
001-1455202.

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el proyecto con las siguientes caracteristicas:

Area del lote: 7.924,01m?

Area de modificacion urbanizacién etapa 5: 7.924,01m?

Area de ampliacién torre 5: 14.596,10m?

Area aprobacién piscina: 98.00m?

Area total aprobada: 14.596,10m?

Uso de la edificacion: Residencial

Tipologia del proyecto: Vivienda multifamiliar

NUmero de pisos generados: 18 pisos

Numero de destinaciones generadas: 120 viviendas, 120 cuartos Utiles
Numero de estacionamientos generados: 114 celdas carro privados, 20 cedas carro visitantes, 9 celdas
visitantes motos

Obligacién por construccion de equipamientos: 8.650,05 x 1% = 86.50m?2

ETAPAS URBANISTICAS UG2 DEL PLAN PARCIAL COLINAS DEL PORVENIR
DESCRIPCION ETAPA URBANISTICA UG2
ETAPAS | ETAPAS | TOTAL, ETAPA 6 PLAN
TORRE4 | TORRES | ETAPAS | TORREs | O'AbUG2| oipciat
1| AREA DEL LOTE (ABL) 2.484,70 15.43931 |7.924,01 |7.154,64 15.078,65
AREA A CEDER VIAS
PUBLICAS OBLIGADAS
CALLE 12 A SUR (Plancha
2 | 30 Plan Parcial) 404,14 404,14 662,33

VPA | RESOLUCION C1-1019 del 13 de Noviembre de 2025 3
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AREA A ADECUAR POR
FUERA DEL AREA DE
INTERVENCION BROCHE
VIAL 03 (Plancha 30 Plan
Parcial)

CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Anfonic Jaramillo Ospina

AREA TOTAL A CEDER Y
ADECUAR VIAS PUBLICAS
OBLIGADAS (3+4=5)
(Plancha 30 Plan Parcial)

404,14

404,14

662,33

1.234,00

AREA A CEDERYA
ADECUAR PARA ESPACIO
PUBLICO Y SUELO PARA
EQUIPAMIENTO AL
INTERIOR DE LA UNIDAD
(Plancha 30 Plan Parcial)

1.499,73

1.499,73

987,00

2.486,73

2.349,00

AJUSTE ENTRE LAS
UNIDADES DE GESTION 2
Y 4 CON LOTE 7

1.988,00

1.988,00

1.988,00

AJUSTE ENTRE LAS
UNIDADES DE GESTION 2
COMPRA DE METROS
CUADRADOS DE LA UG5
CORRESPONDIENTE AL
AREA DE CESION DEL
COLEGIO

975,27

1.113,00

AREA TOTAL A CEDER
PARA ESPACIO PUBLICO
(5+6+7=8) (Articulo 48 del
Plan Parcial)

1.499,73

1.499,73

3.950,27

5.450,00

5.450,00

AREA NETA PRIVADA (1-2-
5=9)

2.080,56

3.939,58

6.020,14

5.505,31

11.525,45

10

AREA PARA [NDICE DE
CONSTRUCCION (Art. 41
Plan Parcial) AREA
APARTAMENTOS +
BALCON + UTILES +
BASURAS + TECNICOS

21.246,00

11

AREA PARA INDICE DE
USOS COMERCIALES (Art.
44 Plan Parcial)

1.062,00

12

AREA PARA INDICE DE
CONSTRUCCION
CONVERTIDA DE USO
COMERCIAL A
RESIDENCIAL (Art. 44 Plan

1.593,00

VFM RESOLUCION C1-1018 del 13 de Noviembre de 2025
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN

Marco Antonio Jaramillo Ospina

13

AREA TOTAL PARA INDICE
DE CONSTRUCCION

9.380,01

8.650,05

18.030,06

7.080,12

25.110,18

22.839,00

14

OCUPACION MAXIMA L.O.
(Art, 41 Plan Parcial)

1.618,90

1.488,08

3.106,98

1.049,35

4.156,33

5.277,53

15

OBLIGACION DE
CONSTRUCCION DE
EQUIPAMIENTOS POR
UNIDAD DE VIVIENDA (A
CUMPLIR POR DENTRO
DEL AREA DE
PLANEAMIENTO (Art, 50
Plan Parcial) 1% DE AREA
TOTAL CONSTRUIDA

93,80

86,50

180,30

70,80

251,10

16

OBLIGACION DE
CONSTRUCCION DE
EQUIPAMIENTOS POR
AREA DE COMERCIO (A
CUMPLIR POR FUERA DE
LA UNIDAD EN LA
CENTRALIDAD BARRIAL
(Art, 26 Plan Parcial) 1%
DEL AREA TOTAL
CONSTRUIDA (m2)

k¥

PARQUEADERQS
PRIVADOS: UNA CELDA
DE PARQUEO POR CADA
TRES VIVIENDAS (1/3)
(Art. 55 Plan Parcial)

152

114

266

100

366

114

18

PARQUEADEROS
VISITANTES: UNA CELDA
DE PARQUEQ POR CADA

SEIS VIVIENDAS (1/6) (Art.

55 Plan parcial)

21

20

41

16

57

57

39

NUMERO TOTAL DE
PARQUEADEROS DE
MOTOS UNA CELDA DE
PARQUEO POR CADA
VEINTE VIVIENDAS (1/20)
(Art. 55 Plan parcial)
CONSTRUIDAS EN SU
TOTALIDAD EN LA ETAPA
1

12

21

2%

17
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20

NUMERO TOTAL DE
CUARTOS UTILES

128

120

248

96

344

21

NUMERO DE TORRES

22

NUMERO TOTAL DE
APARTAMENTOS

127

120

247

96

343

390

{ 23

AREA CONSTRUIDA DE
APARTAMENTOS

8.899,66

8.413,50

i7.333,16

6.860,88

24.174,04

24

AREA CONSTRUIDA DE
PUNTOS FUJOS+CUARTO
MAQUINAS ASCENSOR

2.563,68

2.336,25

4.899,93

1.922,76

6.822,69

25

AREA CONSTRUIDA
PARQUEADEROS
CUBIERTOS

5.791,42

3.506,36

9.297,78

4.022,34

113.320,12

26

AREA CONSTRUIDA
UTILES EN
PARQUEADEROS

27

AREA CONSTRUIDA EN
CUARTOS UTILES EN
TORRES

278,08

236,55

514,63

187,92

702,55

28

AREA CONSTRUIDA DE
SERVICIOS COLECTIVOS
(AL INTERIOR DE LA
UNIDAD-INCLUYE
ADMON,LOBBY,VITALIZAC
ION, SALONES SOCIALES,
PORTERIA Y PISCINAS
ENTRE OTROS)

407,90

103,44

511,34

511,34

28

AREA TOTAL
CONSTRUIDA
{23+24+25+26+27+28=29

)

17.940,74

14.596,10

32.536,84

12.993,90

45.530,74

30

AREAS UTIL PARA
OBLIGACION V.LP

2.080,56

6.098,55

8.179,11

5.505,31

13.684,42

10.581,00

21

AREA PARA OBLIGACION
20% AREA UTIL

416,11

1.219.72

1.635,82

1.101,06

2.736,88

2.116,20

32

AREA DE SENDEROS DE
BOSQUE VERDE LOTE 1B
TORRE 9 Y TORRE 10

2.305,09

2.305,09

2.305,09

ETAPA 5

DESCRIPCION

ETAPAS
TORRE 4

ETAPA S
TORRE 5

TOTAL
ETAPA S
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CURADURIA ﬁﬁBANA PRIMERA MEDELLIN

Marco Antonio Jaramillo Ospina

AREA DEL LOTE (ABL)

2.484,70

5.439,31

7.924,01

AREA A CEDER VIAS PUBLICAS OBLIGADAS CALLE 12 A
SUR (Plancha 30 Plan Parcial)

404,14

404,14

AREA A ADECUAR POR FUERA DEL AREA DE
INTERVENCION BROCHE VIAL 03 (Plancha 30 Plan
Parcial)

AREA TOTAL A CEDER Y ADECUAR VIAS PUBLICAS
OBLIGADAS (3+4=5) (Plancha 30 Plan Parcial)

404,14

404,14

AREA A CEDER Y A ADECUAR PARA ESPACIO PUBLICO Y
SUELO PARA EQUIPAMIENTO AL INTERIOR DE LA
UNIDAD (Plancha 30 Plan Parcial)

1.499,73

1.499,73

AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES DE GESTION 2 Y 4 CON
LOTE 7

AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES DE GESTION 2 COMPRA
DE METROS CUADRADOS DE LA UG5
CORRESPONDIENTE AL AREA DE CESION DEL COLEGIO

AREA TOTAL A CEDER PARA ESPACIO PUBLICO
(5+6+7=8) (Articulo 48 del Plan Parcial)

1.499,73

1.499,73

AREA NETA PRIVADA (1-2-5=9)

2.080,56

3.939,58

6.020,14

10

AREA PARA INDICE DE CONSTRUCCION (Art. 41 Plan
Parcial) AREA APARTAMENTOS + BALCON + UTILES +
BASURAS + TECNICOS

11

AREA PARA INDICE DE USOS COMERCIALES (Art. 44 Plan
Parcial)

32

AREA PARA INDICE DE CONSTRUCCION CONVERTIDA DE
USO COMERCIAL A RESIDENCIAL (Art. 44 Plan Parcial)

13

AREA TOTAL PARA INDICE DE CONSTRUCCION

9.380,01

8.650,05

18.030,06

14

OCUPACION MAXIMA 1.0. (Art, 41 Plan Parcial)

1.618,90

1.488,08

3.106,98

15

OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS
POR UNIDAD DE VIVIENDA (A CUMPLIR POR DENTRO
DEL AREA DE PLANEAMIENTO (Art, 50 Plan Parcial) 1%
DE AREA TOTAL CONSTRUIDA

93,80

86,50

180,30

16

OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS
POR AREA DE COMERCIO (A CUMPLIR POR FUERA DE
LA UNIDAD EN LA CENTRALIDAD BARRIAL (Art, 26 Plan
Parcial) 1% DEL AREA TOTAL CONSTRUIDA (m2)

17

PARQUEADEROS PRIVADOS: UNA CELDA DE PARQUEO
POR CADA TRES VIVIENDAS (1/3) (Art. 55 Plan Parcial)

152

114

266

18

PARQUEADEROS VISITANTES: UNA CELDA DE PARQUEO
POR CADA SEIS VIVIENDAS (1/6) (Art. 55 Plan parcial)

21

20

41
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

NUMERO TOTAL DE PARQUEADEROS DE MOTOS UNA
CELDA DE PARQUEO POR CADA VEINTE VIVIENDAS
(1/20) (Art. 55 Plan parcial) CONSTRUIDAS EN SU

19 | TOTALIDAD EN LA ETAPA 1 12 9 21
20 { NUMERO TOTAL DE CUARTOS UTILES 128 120 248
21| NUMERO DE TORRES 1 1 "
22 | NUMERO TOTAL DE APARTAMENTOS 127 120 247
23| AREA CONSTRUIDA DE APARTAMENTOS 8.899,66 8.413,50 17.313,16
AREA CONSTRUIDA DE PUNTOS FIJOS+CUARTO
24 | MAQUINAS ASCENSOR 2.563,68 2.336,25 4.899,93
25 | AREA CONSTRUIDA PARQUEADEROS CUBIERTOS 5.791,42 3.506,36 9.297,78

26 | AREA CONSTRUIDA UTILES EN PARQUEADEROS

27 | AREA CONSTRUIDA EN CUARTOS UTILES EN TORRES 278,08 236,55 514,63

AREA CONSTRUIDA DE SERVICIOS COLECTIVOS (AL
INTERIOR DE LA UNIDAD-INCLUYE
ADMON,LOBBY,VITALIZACION, SALONES SOCIALES,

28 | PORTERIA Y PISCINAS ENTRE OTROS) 407,90 103,44 511,34

29| AREA TOTAL CONSTRUIDA (23+24+25+26+27+28=29) | 17.940,74 14.596,10 32.536,84

30 | AREAS UTIL PARA OBLIGACION V.I.P 2.080,56 6.098,55 8.179,11

31 | AREA PARA OBLIGACION 20% AREA UTIL 416,11 1.219,71 1.635,82
AREA DE SENDEROS DE BOSQUE VERDE LOTE 1B TORRE

329 YTORRE 10 2.305,09 2.305,09

NOTAS:

1,- SUELO TOTAL SENDERO DE BOSQUE VERDE = 10380,92 m2
2,- DIFERENCIA A FAVOR EN SENDERO DE BOSQUE VERDE = 6196,63 m2

EAgE : "PUNTOS | AReA | OBSERVACK
L4B 6 7 s 45-46 70-6 1.499,73 CESlON ESPACEO puauco
L4C 45-9-10-46-45 437,40 | URBANIZABLE

L5D 58-75-76-77-78-79-80-58 2.080,56 | URBANIZABLE

L5E 80-10-9-45-4-81-77-78-79-80 6.173,88 | URBANIZABLE

LEF 75-76-77-81-3-75 : 2.833,61 | URBANIZABLE

L5B 3-58-60-59-2-3 1.066,47 | CESION VIAL
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Marco Antonio Jaramillo Ospina

L5C 4-5-6-7-8-45-4 987,00 | CESION ESPACIO PUBLICO
TOTAL UG2 15.078,65

‘7 N A
L "
A

el o A TRE S 3 A A At s o e T4 Wy b
L4B 6-7-8-45-46-70-6 1.499,73 | CESION ESPACIO PUBLICO
L4ac 45-9-10-46-45 437,40 | URBANIZABLE

L5D 58-75-76-77-78-79-80-58 2.080,56 | URBANIZABLE

L5E 80-10-9-45-83-82-77-78-79-80 3.502,18 | URBANIZABLE

L5F 75-76-77-82-83-45-4-3-75 5.505,31 | URBANIZABLE

L5B1 75-58-60-59-81-75 404,14 | CESION VIAL

L5B2 2-3-75-81-2 662,33 | CESION VIAL

L5E 4-5-6-7-8-45-4 987,00 | CESION ESPACIO PUBLICO
TOTAL, UG2 15.078,65

ETAPA URBANISTICA UG2 (ENTREVILLAS)

ETAPA 5 (TORRE 4 - TORRE 5)

LOTE AREA OBSERVACIONES
L4B 1499,73 | CESION ESPACIO PUBLICO

L4ac 437,4 | URBANIZABLE

L5D 2080,56 | URBANIZABLE

LSE 3502,18 | URBANIZABLE

L5B1 404,14 | CESION VIAL

TOTAL 7924,01

Nomenciatura especifica seglin Oficio de la Subsecretaria de Catastro — Medellin

""INFORMATIVO PARA OBLIGACIONES URBANISTICAS (CESIONes y Construccidn de equipamientos):
En todo caso y segln los Decretos 883 de 2015 (articulo 345°, numeral 11 y articulo 346°, numeral 8) y Decreto
1152 de 2015, es la Secretaria de Gestién y Control Territorial del Municipio de Medellin, la encargada de
liquidar las compensaciones correspondientes por este concepto.

Paragrafo 1: En todo caso, el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial y
demas normas urbanisticas de construccion vigentes, en especial las establecidas para el poligono 26 D 4y
los Decretos 0471 de 2018.

Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el procesc constructivo del proyecto, deberan
contar con la aprobacién de la Curaduria.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitecténicos debidamente
sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de célculo y estudios de suelos y todos los demas
documentos aportados por el solicitante.

ARTICULO CUARTO: Son obligaciones del titular de la licencia las establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 (Modificado. Decreto 1203 de 2017, Art. 11), en lo que sea aplicable al
proyecto, por tanto, debera acatarlas y cumplirias.
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

siguientes observaciones: :

1. Deberd cumplir con el Decreto 2119 de 2011, del arbol urbano: Decreto 113 de 2007 Manual de
componentes de disefio y construccion del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

2. Se debera cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos
eléctricos o en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial,
asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos
por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las
distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con
los requisitos de proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y
cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine.

3. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo
con el estrato del sector y el uso.

4  Toda edificacién en altura que disponga de cinco (5) o mas pisos, debe proyectarse teniendo en cuenta
todos aquellos elementos de seguridad contra incendios contenidas en la NSR-10.

5. Toda edificacién para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mixta y las que la entidad de aseo
determine, debera contar con un almacenamiento colectivo de basuras segtn lo establecido en los articulos
232y 233 del Decreto 471 de 2018.

6. Las edificaciones de mas de tres (3) pisos, asi como aquellas que congreguen publico como los
equipamientos, edificaciones de usos comerciales y de servicios y edificaciones con diferentes usos,
contaran con tanques para almacenamiento de agua potable con la finalidad de prever la faita temporal del
servicio puiblico domiciliario y demas disposiciones contenidas en el articulo 231 del Decreto 471 de 2018.

7. Todo proyecto de edificacion debera prever la construccion y adecuacion de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extension del frente de su lote. :

8. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de
conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracién, puertas metélicas, puertas de garaje, funcionamiento de
méaquinas, estaciones de bombeo, transformacién de energia eléctrica, electrogenos, sistemas de
ventilacion y extraccién de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de
ubicacién y aislamiento que garanticen que no se superen los estandares maximos permisibles de emision
de ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio
Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos que superen los estandares de
ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha resolucién. En equipos instalados en patios ylo azoteas
que presenten afectacién por ruido al ambiente, excediendo los estandares de emisién de ruido o de ruido
ambiental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion
de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas
en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros
de distancia en la direccién de maxima emision.

9. La construccion de la piscina, debera cumplir con la ley 1209 de 2008, sus decretos reglamentarios y las
normas nacionales, departamentales o municipales especificas para este tipo de construcciones.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo adicione,

modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento

alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Debers instalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio durante el término

de ejecucion de la construccion que contenga la descripcion del proyecto segun los parametros establecidos en

el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera la establecida en la Resolucién C1-0259 DEL 29 DE

MARZO DE 2022, la cual se encuentra vigente hasta el 25 de agosto de 2028.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente providencia proceden los Recurso de Reposicion y en subsidio el de

Apelacién consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de

los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.
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ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedard en firme una vez se hubiere agotado la via

administrativa y el interesado so6lo podra dar inicio a las obras, cuando el presente acto administrativo se
encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los Trece (13) dias del mes de Noviembre del afio Dos mil veinticinco (2025).

MARCO ANTONIO JA
Curador Urbano Primer Me
Decreto 0313 de 2025
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

RESOLUCION C1-0259 de 2022
(Marzo 29)
Tramite 05001-1-21-2625

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION CON RESOLUCION C1-2135
DE 2018 PARA LAS UG2 Y UG4 DEL PLAN PARCIAL COLINAS DEL PROVENIR Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN
< LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE LA ETAPA 5 - TORRE 1 DE LA UG2

El Curador Urbano Primero de Medellin, segin Decreto Municipal No. 0407 de Marzo 26 de 2020, en uso de sus facultades
legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 400 de 1997, 675 de 2001, 810 de 2003, 1437 de 2011y
1796 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, y demas decretos reglamentarios o aquellos
que las modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-21-2625 de Diclembre 21 de 2021, PROYECTO MOKA S.AS., NIT 900352813-6, en

calidad de fideicomitente, solicit6 MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION CON RESOLUCION C1-2135

DE 2018 DE UG2 Y UG4 DEL PLAN PARCIAL COLINAS DEL PROVENIR Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA

MODALIDAD DE OBRA NUEVA DE LA ETAPA 5 — TORRE 1 DE LA UG2 PROYECTOQ ENTREVILLAS, en el predio

identificado con folios de matriculas No. 1354735/1354722, ubicado en la Calie 12AA Sur X Carrera 55D LOTE 0077 /

Calle 11B Sur X Carrera 58 LOTE 0070.

Que el trémite quedo radicado el legal y debida forma 21 de diciembre de 2021.

Que atendiendo lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 se surtié el proceso de citacion a vecinos colindantes, los

cuales no se presentaron por lo tanto no se hicieron parte del tramite.

Que presenta fotografia de la valla (o aviso) de solicitud de licencia; segtin Decreto 1077 de 2015

Que presenta copia de la Resolucion No. C1-2135 del 01 de octubre 2018, la cual otorgo LICENCIA DE

URBANIZACION PARA LAS UNIDADES DE GESTION 2 Y 4 DEL PLAN PARCIAL COLINAS DEL PORVENIR CON

CONSTRUCCION SIMULTANEA EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1.

6. Que presenta copia de la Resolucién No. C1-0899 del 09 de septiembre de 2019, la cual otorgo MODIFICACION DE
LICENCIA DE URBANIZACION PARA LAS UNIDADES DE GESTION 2 Y 4 DEL PLAN PARCIAL COLINAS DEL
PORVENIR CON CONSTRUCCION SIMULTANEA EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA PARA LA ETAPA 1, CON
RESOLUCION C1-2135 DE 2018.

7. Que presento las copias gréficas del proyecto arquitecténico firmadas por el arquitecio MANUELA GOMEZ VALENCIA
con matricula profesional No. A271142013-1128280323.

8. Que presento copias graficas del proyecto estructural y memorias de calculo firmado por el Ingeniero Civil IVAN DARIO
SANCHEZ OSPINA con matricula profesional No. 05202145495ANT.

9. Que present6 Revision estructural por el ingeniero civil ROBERTO ROCHEL AWAD con matricula profesional No. 0000-
13589CND.

10. Que presentd estudio de suelos firmado por el ingeniero civil GIOVANNY ADOLFO ARRIETA FONTECHA con
matricula profesional No. 052027 1685ANT.

11. Que el constructor responsable es el ingeniero civii JULIAN VELEZ UPEGUI con matricula profesional No.
0520215702ANT.

12. Que el inmueble objeto de solicitud no hace parte de los bienes de interés cultural de la Nacién ni del Municipio, ni se
encuentra en el area de influencia de los mismos.

13. Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

o N

Nuevo paramento y/o retroceso: Cumplir con vias obligadas segln oficio de respuesta al radicado 201710260357 y plano
de incorporacién topogréfica y disefio vial con oficio de respuesta al radicado 201710293723.

QObservaciones: Respetar zonas verdes, parqueaderos, vias intemas y otros retiros seglin normas y planos aprobados.

14. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana segin cuenta de cobro No. 90977173, por un valor
de $ 79.009.000.

15. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y 2.2.6.1.2.1.11 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 para este tipo de solicitud y que el inmueble se encuentra ubicado en Suelo Urbano en
el poligono de planeamiento Z6_D_4, categoria de uso del suelo Residencial Tipo 1, cumpliendo con los
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aprovechamientos permitidos, con los refiros establecidos, la nomeatividad vigente en el Plan de Ordenamiento
Territorial Acuerdo 46 de 2006, Decreto municipal 409 de 2007 y 1521 de 2008, Decreto 0473 de 2015 — Plan Parcial
Colinas del Porvenir y demds reglamentaciones complementarias. Ademas las normas de sismo resistencia.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION CON RESOLUCION C1-2135 DE 2018
DE UG2 Y UG4 DEL PLAN PARCIAL COLINAS DEL PROVENIR Y LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA DE LA ETAPA 5 - TORRE 1 DE LA UG2 PROYECTO ENTREVILLAS, a PROYECTO MOKA S.AS., NIT
9003528136, en calidad de fideicomitente, en el predio ubicado en la Calle 12AA Sur X Carrera 55D LOTE 0077 / Calle 11B
Sur X Carrera 58 LOTE 0070, identificado con matriculas inmabiliarias 1354735/1 354722,

ARTICULO SEGUNDO. Aprobar el proyecto con las siguientes caracteristicas:

MODIFICACION DE LICENCIA DE URBANIZACION UNIDAD DE GESTION 2

1 | AREA DEL LOTE (ABL)

5.408,35 7.224.93 10.080,36 23.553,24

2 | AREA A CEDER VIAS
PUBLICAS OBLIGADAS VALLE 694,22 305,02 999,24
12 A SUR (Plancha 30 Plan
Parcial) i

3 | AREA A ADECUAR POR FUERA
DEL AREA DE INTERVENCION 818,00 818,00
BROCHE VIAL 03 (Plancha 30
Plan Parcial)

4 | AREATOTAL ACEDERY
ADECUAR VIAS PUBLICAS 1.817.24 2.116,00
OBLIGADAS (3+4=5) (Plancha 30 '

Plan Parcial)

5 | AREA A CEDER Y A ADECUAR
PARA ESPACIO PUBLICO Y 2.252 .47 3.680,12 6.623,78 12.556,37 12.695,00
SUELO PARA EQUIPAMIENTO
AL INTERIOR DE LA UNIDAD
(Plancha 30 Plan Parcial)

6 | AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES
DE GESTION 2 Y 4 CON LOTE 7 499,63 499,63 361,00

7 | AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES
DE GESTION 2 COMPRA DE
METROS CUADRADOS DE LA
UG5 CORRESPONDIENTE AL
AREA DE CESION DEL
COLEGIO

8 | AREA TOTAL A CEDER PARA
ESPACIO PUBLICO (5+6+7=8) 13.056,00 13.056,00
(Articulo 48 del Plan Parcial)

9 | AREA NETA PRIVADA (1-2-5=8) 839,60
2.461,66 3.544.,81 3.151,56 9.997.63

10 | AREA PARA INDICE DE
CONSTRUCCION (Art. 41 Plan 35.286,48
Parcial) AREA APARTAMENTOS
+ BALCON + UTILES +
BASURAS + TECNICOS
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11 | AREA PARA INDICE DE USOS
COMERCIALES (Art. 44 Plan 1.764,15
Parcial)

12 | AREA PARA INDICE DE .
CONSTRUCCION CONVERTIDA 2.646,23
DE USO COMERCIAL A
RESIDENCIAL (Art. 44 Plan
Parcial)

13 | AREA TOTAL PARA INDICE DE
CONSTRUCCION 11.900,30 14.517,84 9.242,75 35.660,89 37.932,71

14 | OCUPACION MAXIMA 1.0, (Art, 486,94
41 Plan Parcial) 2.016,80 1.115,84 1.588,06 5.207,64 8.243,00

15 | OBLIGACION DE
CONSTRUCCION DE 117,10 145,30 91,98 354,39
EQUIPAMIENTOS POR UNIDAD
DE VIVIENDA (A CUMPLIR POR
DENTRO DEL AREA DE
PLANEAMIENTO (Art, 50 Plan
Parcial) 1% DE AREA TOTAL
CONSTRUIDA

16 | OBLIGACION DE
CONSTRUCCION DE
EQUIPAMIENTOS POR AREA
DE COMERCIO (A CUMPLIR
POR FUERA DE LA UNIDAD EN
LA CENTRALIDAD BARRIAL
Art, 26 Plan Parcial) 1% DEL

REA TOTAL CONSTRUIDA
(m2)

17 | PARQUEADEROS PRIVADOS: 145 ' 135 115 63 458 148
UNA CELDA DE PARQUEO POR
CADA TRES VIVIENDAS (1/3)
(Art. 55 Plan Parcial)

18 | PARQUEADEROS VISITANTES: 34 0 17 23 74 74
UNA CELDA DE PARQUEO POR
CADA SEIS VIVIENDAS (1/6)
{Art. 55 Plan parcial)

18 | NUMERO TOTAL DE 27 0 0 0 27 24
PARQUEADEROS DE MOTOS
UNA CELDA DE PARQUEO POR
CADA VEINTE VIVIENDAS (1/20)
(Art. 55 Plan parcial)
CONSTRUIDAS EN SU
TOTALIDAD EN LA ETAPA 1

20 | NUMERO TOTAL DE CUARTOS 149 194 102 445
UTILES

21 | NUMERO DE TORRES 1 1 1 3

22 | NUMERO TOTAL DE 149 194 102 445
APARTAMENTOS

23 | AREA CONSTRUIDA DE ]
APARTAMENTOS 11.332,85 14.176,08 8.911,91 34.420,94

24 | AREA CONSTRUIDA DE
PUNTOS FIJOS+CUARTO 2.752,30 3.573,08 2,131,156 8.456,53
MAQUINAS ASCENSOR :

25 | AREA CONSTRUIDA 1.460,82
PARQUEADEROS CUBIERTOS | 6.593,85 3.691,00 4.285,15 16.030,82
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26

AREA CONSTRUIDA UTILES EN

PARQUEADEROS -

27

AREA CONSTRUIDA EN
CUARTOS UTILES EN TORRES

377.50

308,26

285,94

a71,70

28

AREA CONSTRUIDA DE
SERVICIOS COLECTIVOS (AL
INTERIOR DE LA UNIDAD-
INCLUYE ADMON, LOBBY,
VITALIZACION, SALONES
SOCIALES, PORTERIA Y
PISCINAS ENTRE OTROS)

535,76

159,68

78,38

773,82

29

AREA TOTAL CONSTRUIDA
(23+24+25+26+27+28=29)

21.592,36

21.808,10

15.692,53

1.460,82

60.653,81

30

AREAS UTIL PARA
OBLIGACION V.I.P

2.461,66

3.544,81

3.161,56

839,60

9.997,63

9.997,63

AN

AREA PARA OBLIGACION 20%
AREA UTIL

492,33

708,96

630,31

167,92

1.899,53

1.906,20

32

AREA DE SENDEROS DE
BOSQUE VERDE LOTE 1B
TORRE 9 Y TORRE 10

511,18

811,62

583,40

1.9086,20

4.646,76

7.598,28

3.271,01

15.516.05

AREA A CEDER VIAS PUBLICAS
OBLIGADAS VALLE 12 A SUR
(Plancha 30 Plan Parcial)

1.066,47

AREA A ADECUAR POR FUERA
DEL AREA DE INTERVENCION
BROCHE VIAL 03 (Plancha 30 Plan
Parcial)

AREA TOTAL A CEDER Y
ADECUAR VIAS PUBLICAS
OBLIGADAS (3+4=5) (Plancha 30
Plan Parcial)

1.066,47

1.234,00

AREA A CEDER Y A ADECUAR
PARA ESPACIO PUBLICO Y SUELO
PARA EQUIPAMIENTO AL
‘INTERIOR DE LA UNIDAD (Plancha
30 Plan Parcial)

1.499,73

987,00

2.486,73

2.349,00

AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES DE
GESTION 2Y 4 CONLOTE 7

1.988,00

1.988,00

1.988,00

AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES DE
GESTION 2 COMPRA DE METROS
CUADRADOS DE LA UG5
CORRESPONDIENTE AL AREA DE
CESION DEL COLEGIO

975,27

1.113.00

AREA TOTAL A CEDER PARA
ESPACIO PUBLICO (5+6+7=8)
(Articulo 48 del Plan Parcial)

1.499,73

3.950,27

5.450,00

5.450,00
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9 | AREA NETA PRIVADA (1-2-5=9) 6.098,55
3.580,29 2.284,01 11.962,85
10 | AREA PARA [NDICE DE 21,246,00
CONSTRUCCION (Art. 41 Plan

Parcial) AREA APARTAMENTOS +
BALCON + UTILES + BASURAS +

TECNICOS

11 | AREA PARA INDICE DE USOS 1.062,00
COMERCIALES (Art. 44 Plan Parcial)

12 | AREA PARA INDICE DE 1.593,00

CONSTRUCCION CONVERTIDA DE
USO COMERCIAL A RESIDENCIAL
(Art. 44 Plan Parcial)

13 | AREA TOTAL PARA INDICE DE 8.650,05 22,839,00
CONSTRUCCION 9.151,98 7.262,64 25.064,67

14 | OCUPACION MAXIMA 1.O. (Art, 41 1.488,08 5.277,53
Plan Parcial) 1,565,95 957,40 4.001,43

15 | OBLIGACION DE CONSTRUCCION 86,50
DE EQUIPAMIENTOS POR UNIDAD | 91,52 72,63 260,65
DE VIVIENDA (A CUMPLIR POR
DENTRO DEL AREA DE
PLANEAMIENTO (Art, 50 Plan
Parcial) 1% DE AREA TOTAL
CONSTRUIDA

16 | OBLIGACION DE CONSTRUCCION
DE EQUIPAMIENTOS POR AREA
DE COMERCIO (A CUMPLIR POR
FUERA DE LA UNIDAD EN LA
CENTRALIDAD BARRIAL (Art, 26
Plan Parcial) 1% DEL AREA TOTAL
CONSTRUIDA (m2)

17 | PARQUEADEROS PRIVADOS: UNA 154 114 120 388 114
CELDA DE PARQUEQ POR CADA
TRES VIVIENDAS (1/3) (Art. 55 Plan
Parclal)

18 | PARQUEADEROS VISITANTES: 21 20 16 57 57
UNA CELDA DE PARQUEO POR
CADA SEIS VIVIENDAS (1/6) (Art. 55
Plan parcial)

19 | NUMERQO TOTAL DE 10 9 0 19 17
PARQUEADEROS DE MOTOS UNA
CELDA DE PARQUEO POR CADA
VEINTE VIVIENDAS (1/20) (Art. 55
Plan parcial) CONSTRUIDAS EN SU
TOTALIDAD EN LA ETAPA 1

20 [ NUMERO TOTAL DE CUARTOS 127 120 96 343
UTILES

21 | NUMERO DE TORRES 1 1 1 3

22 | NUMERO TOTAL DE 127 120 96 343 390
APARTAMENTOS

23 | AREA CONSTRUIDA DE 8.413,50
APARTAMENTOS 8.899,66 7.074,60 24,387,76
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24 | AREA CONSTRUIDA DE PUNTOS 2.336,25
FIJOS+CUARTO MAQUINAS 2.492,00 1.869,00 6.697,25
ASCENSOR

25 | AREA CONSTRUIDA 3.506,36
PARQUEADEROS CUBIERTOS 5.840,21 3.830,39 13.276,96

26 | AREA CONSTRUIDA UTILES EN
PARQUEADEROS

27 | AREA CONSTRUIDA EN CUARTOS 236,55
UTILES EN TORRES 252,32 188,04 676,91

28 | AREA CONSTRUIDA DE SERVICIOS 103,44 :
COLECTIVOS (AL INTERIOR DE LA | 125,34 607,95 836,73
UNIDAD-INCLUYE ADMON, LOBBY.
VITALIZACION, SALONES
SOCIALES, PORTERIA Y PISCINAS
ENTRE OTROS)

29 | AREA TOTAL CONSTRUIDA 14.596,10
(23+24+25+26+27+28=208) 17.609,53 13.660,98 45.875,61

30 | AREAS UTIL PARA OBLIGACION 6.098,55 10.581,00
V.L.P 3.580,29 2.284,01 11.962,85

31 | AREA PARA OBLIGACION 20% 1.219.71 2.116,.20
AREA UTIL 716,06 456,80 2.392,57

32 | AREA DE SENDEROS DE BOSQUE
VERDE LOTE 1B TORRE 9 Y 2.305,09 2.305,09
TORRE 10

NOTAS:

1,- SUELO TOTAL SENDERO DE
BOSQUE VERDE = 10380,82 m2

2,- DIFERENCIA A FAVOR EN
SENDERO DE BOSQUE VERDE =
6196,63 m2

LBA 1-66-65-67-36-37-38-1 8.635.70 | URBANIZABLE
LeB 2-59-65-66-2 903,73 | CESION VIAL
TOTAL UG1 9.539,43

LaB 6-7-8-45-46-70-6 1.499,73 CESION ESPACIO PUBLICO

L4C 45-9-10-46-45 437,40 | URBANIZABLE

L5D 58-75-76-77-78-79-80-58 2.080,56 | URBANIZABLE

L5E 80-10-9-45-4-81-77-78-79-80 6.173,88 | URBANIZABLE

LEF 75-76-77-81-3-75 2.833,61 | URBANIZABLE

L5B 3-58-60-59-2-3 1.066,47 | CESION VIAL
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L5C 4-5-6-7-8-45-4 987,00 | CESION ESPACIO PUBLICO
TOTALUG2 15.078,65

L7A 65-64-33-34-35-67-65 8.322,14 | URBANIZABLE
L7B 59-60-61-62-26-27-63-64-65-59 989,70 | CESION VIAL
L7C 64-63-28-69-68-74-32-33-64 1.320,83 | CESION VIAL

| L7D 28-29-30-31-74-68-69-28 737.53 | URBANIZABLE
TOTAL UG3 11.370,20

nli

L1A 52-53-54-55-56-57-52 2.461,66 | URBANIZABLE

L1B 51-73-62-61-57-52-51 694,22 | CESION VIAL

L1c 20-21-22-23-24-25-73-51-75-50-49-72-20 2.252.47 | CESION ESPACIO PUBLICO
L2E 48-49-50-75-53-54-55-56-74-47-48 3.544,81 | URBANIZABLE

| L2B 71-16-17-18-19-72-49-48-71 3.680,12 | CESION ESPACIO PUBLICO
L2c 53-75-51-52-53 839,60 | URBANIZABLE

L3A 46-47-74-56-57-58-80-10-46 3.151,56 | URBANIZABLE

L3B 58-57-61-60-58 305,02 | CESION VIAL

L3C 11-12-13-14-15-71-48-47-46-70-11 3.381,23 | CESION ESPACIO PUBLICO
L4A 11-70-6-44-43-42-41-40-39-11 3.242,55 | CESION ESPACIO PUBLICO
TOTAL UG4 23.553,24

LICENCIA DE CONSTRUCCION ETAPA CONSTRUCTIVA No. 5 TORRE — UG2
Frente del lote: Variable
Fondo del lote: Variable
Area del Lote: 4.646,76m?

Area de obra nueva: 17.609,53m?

Area total aprobada: 17.609,53m?

Uso de la edificacion; Residencial

Tipologia del proyecto: Multifamiliar

Numero de pisos generados: 1 sotano y 19 pisos

Namero de destinaciones generadas: 127 viviendas y 127 cuartos Gtiles _
Namero de estacionamientos generados: 154 parqueaderos de carros privados, 21 parqueaderos de visitantes y 10
parqueaderos de moto comunes

Obligaciones urbanisticas: Las especificadas en el Plan Parcial Colinas del Porvenir (Decreto 0473 de 2015) y el Urbanismo
aprobado para la UG2

710
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CUADRO DE AREAS

AREA DEL LOTE (ABL)

'4.646,76
2 AREA A CEDER VIAS PUBLICAS OBLIGADAS VALLE 12 A SUR (Plancha 30 Plan Parcial) 1.066,47
3 AREA A ADECUAR POR FUERA DEL AREA DE INTERVENCION BROCHE VIAL 03 (Plancha 30 Plan Parcial) -
4 AREA TOTAL A CEDER Y ADECUAR VIAS PUBLICAS OBLIGADAS (3+4=5) (Plancha 30 Plan Parcial) 1.066,47
5 AREA A CEDER Y A ADECUAR PARA ESPACIO PUBLICO Y SUELO PARA EQUIPAMIENTO AL INTERIOR DE LA
UNIDAD (Plancha 30 Plan Parcial) g
6 AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES DE GESTION2Y 4 CONLOTE 7
7 AJUSTE ENTRE LAS UNIDADES DE GESTION 2 COMPRA DE METROS CUADRADOS DE LA UG5
CORRESPONDIENTE AL AREA DE CESION DEL COLEGIO
a AREA TOTAL A CEDER PARA ESPACIO PUBLICO (5+6+7=8) (Articuio 48 del Plan Parcial) s
9 AREA NETA PRIVADA (1-2-5=9) 3.580,29
io AREA PARA [NDICE DE CONSTRUCCION (Art. 41 Plan Parcial) AREA APARTAMENTOS + BALCON + UTILES +
BASURAS + TECNICOS
11 | AREA PARA INDICE DE USOS COMERCIALES (Art. 44 Pian Parcial)
12 AREA PARA INDICE DE CONSTRUCCION CONVERTIDA DE USO COMERCIAL A RESIDENCIAL (Art. 44 Plan
Parcial)
13 | AREA TOTAL PARA INDICE DE CONSTRUCCION 9,151,908
14 | OCUPACION MAXIMA 1.O (Ar, 41 Plan Parcial) 1.555.95
15 OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS POR UNIDAD DE VIVIENDA (A CUMPLIR POR DENTRO 91.52
DEL AREA DE PLANEAMIENTO (Art, 50 Plan Parcial) 1% DE AREA TOTAL CONSTRUIDA '
T8 OBLIGACION DE CONSTRUCCION DE EQUIPAMIENTOS POR AREA DE COMERCIO (A CUMPLIR POR FUERA
DE LA UNIDAD EN LA CENTRALIDAD BARRIAL (Art, 26 Plan Parcial) 1% DEL AREA TOTAL-CONSTRUIDA (m2)
17 | PARQUEADEROS PRIVADOS: UNA GELDA DE FARQUEQ POR CADA TRES VIVIENDAS (1/3} (Art. 55 Plan Parcial) | 154
18 | PARQUEADEROS VISITANTES: UNA CELDA DE PARQUEO POR CADA SEIS VIVIENDAS (1/6) {Art. 55 Plan parcial) | 21
19 | NUMERO TOTAL DE PARQUEADERQGS DE MOTOS UNA CELDA DE PARQUEO POR CADA VEINTE VIVIENDAS 10
(1/20) (Art. 55 Plan parcial) CONSTRUIDAS EN SU TOTALIDAD EN LA ETAPA 1
20 | NUMERO TOTAL DE CUARTOS UTILES 127
21 | NUMERO DE TORRES 1
22 | NUMERO TOTAL DE APARTAMENTOS 127
23 | AREA CONSTRUIDA DE APARTAMENTOS 8.809,86
24 AREA CONSTRUIDA DE PUNTOS FIJOS+CUARTO MAQUINAS ASCENSOR 2.492,00
25 | AREA CONSTRUIDA PARQUEADERQS CUBIERTOS 5.840,21
26 | AREA CONSTRUIDA UTILES EN PARQUEADEROS
27 | AREA CONSTRUIDA EN CUARTOS UTILES EN TORRES 252,32
o5 | AREA CONSTRUIDA DE SERVICIOS COLECTIVOS (AL INTERIOR DE LA UNIDAD-INCLUYE ADMON, LOBBY, 126,34

VITALIZACION, SALONES SOCIALES, PORTERIA Y PISCINAS ENTRE OTROS)
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29 | AREA TOTAL CONSTRUIDA (23+24+25+26+27+28=20) 17.608,53
30 | AREAS UTIL PARA OBLIGACION V.LP 3.580,29
31 | AREA PARA OBLIGACION 20% AREA UTIL 716,06
32 | AREA DE SENDEROS DE BOSQUE VERDE LOTE 1B TORRE 9 Y TORRE 10 2,305,09
NOTAS:
1,- SUELO TOTAL SENDERO DE BOSQUE VERDE = 10380,92 m2
2.- DIFERENCIA A FAVOR EN SENDERO DE BOSQUE VERDE = 6196,63 m2

Nomenclatura especifica adoptada por la Subsecretaria de Catastro — Medellin

“INFORMATIVO PARA OBLIGACIONES URBANISTICAS (Cesiones y Construccién de equipamientos):

En todo caso y segln los Decretos 883 de 2015 (articulo 345°, numeral 11 y articulo 346°, numeral 8) y Decreto 1152 de
2015, es la Secretaria de Gestién y Control Territorial del Municipio de Medellin, la encargada de liquidar las
compensaciones correspondientes por este concepto.

Paragrafo 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial y demas normas
urbanisticas de construccién vigentes, en especial las establecidas para el poligono Z6_D_4 y los Decretos 0471 de 2018.
Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto, deberan contar con la
aprobacidn de la Curaduria.

ARTICULO TERCERO. Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitecténicos debidamente sellados, asi como

los planos estructurales, las memorias de calculo y estudios de suelos y todos los demas documentos aportados por el

solicitante.

ARTICULO CUARTO: Son obligaciones del titular de la licencia las establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto

Nacional 1077 de 2015 (Modificado. Decreto 1203 de 2017, Art. 11), por tanto, deber4 acatarlas y cumplirlas,

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberén acatar las siguientes

observaciones:

1. Deberd cumplir con el Decreto 2119 de 2011, del 4rbol urbano; Decreto 113 de 2007 Manual de componentes de
disefio y construccion del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

2. Se debera cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos eléctricos o en
zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como con los niveles
de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de
Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en
dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos de proteccion contra rayos adoptados por la NTC
4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la evaluacién del nivel de riesgo asi lo determine.

3. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo con el
estrato del sector y el uso.

4. Toda edificacién en altura que disponga de cinco (5) o mas pisos, debe proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos
elementos de seguridad contra incendios contenidas en el Decreto municipal 409 de 2007 y 1521 de 2008.

5. Toda edificacion para uso multifamiliar, comercial, de servicios o mixta y las que la entidad de aseo determine, debera
contar con un almacenamiento colectivo de basuras segin lo establecido en los articulos 232 y 233 del Decreto
municipal 409 de 2007 y 1521 de 2008.

6. Toda edificacion de mas de tres pisos de altura, debera estar dotada de tanques para almacenamiento de agua (500
litros por cada unidad de vivienda), y para los usos de comercio y servicios se debera disponer de tanques de
almacenamiento equivalente a quinientos litros por cada doscientos metros cuadrados de area construida neta util en
dichos usos.

7. Todo proyecto de edificacién deberé prever la construccién y adecuacién de aquellos andenes que le correspondan en
toda la extensién del frente de su lote.

8. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que
las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o
colectivos de refrigeracion, puertas metdlicas, puertas de garaje, funcionamiento de méquinas, estaciones de bombeo,
transformacion de energla eléctrica, electrogenos, sistemas de ventilacién y extraccion de aire y cualquier ofro
mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen que no se superen los
estandares maximos permisibles de emision de ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucién 0627 de-2006
expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos que
superen los estandares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha resolucién. En equipos instalados en
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patios y/o azoteas que presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo los estandares de emisién de ruido o de
ruido ambiental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion de
ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en
edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en
la direccion de maxima emision. . _ , ‘ ,

9. La construccién de la piscina, debera cumplir con la ley 1209 de 2008, sus decretos reglamentarios y las normas
nacionales, departamentales o municipales especificas para este tipo de construcciones.

10. Se le recuerda al titular de la licencia el deber de cancelar las obligaciones frente al sistema de seguridad social de los
trabajadores de la construccion durante la ejecucion de la obra. En ese sentido, tiene la obligacién de informar
oportunamente a esta Curaduria el momento del inicio de obras con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en el
articulo 25 del Decreto Nacional 1703 de 2002.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o

sustituya, se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la

titularidad de derechos reales ni de posesién sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio durante el término de ejecucion

de la construccién que contenga la descripcién del proyecto segun los parametros establecidos en el articulo 2.2.6.1 .4.9 del

Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un

plazo adicional de (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo. La solicitud de

prérroga debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor responsable manifieste bajo la gravedad de juramento la
iniciacién de la obra.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente providencia proceden los Recurso de Reposicién y en subsidio el de Apelacion

consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de los diez (10) dias

habiles siguientes a su notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucion quedard en firme una vez se hubiere agotado la via administrativa y el

interesado sélo podra dar inicio a las obras, cuando el presente acto administrativo se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

L]
Dada en Medellin, a los Veintinueve (29) di | mes de Marzo del afio Dos mil veintidos (2022).

MARCO ANTONIO JARAMIL PINA

Curador Urbano Primero
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