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CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud radicado nro. 202610055926 del 20/02/2026
ZAFIRO

CL 417543 CBML 11080710018
10 Unidades de Vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan, la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccién y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto “ZAFIRO”, por ARANGO MESA CONSTRUCTORES
S.A.S. NIT.901732080, registrados en esta dependencia como enajenadores con
radicado N°202430396115 del 22/08/2024. Con esta diligencia se adquieren los
siguientes compromisos:

Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Una vez culminada la construccién y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
Cualquier modificacién posterior a la presente certificacion, debe informarse

dentro de los quimce (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de
las acciones administrativas correspondientes.
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VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento de los
Decretos 1077 de 2015y 1783 de 2021.

VII.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE A LOS NUMERALES 11 Y 1lI

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor
haya radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccién antes
de 1 de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000
M? de area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica
para proyectos que tengan o superen los 2.000 M? de area construida y que desde
el 1 de julio de 2017 hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia
de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Atentamente,

o ]

JUAN CAMILO ARREDONDO BALLESTEROS
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Proyecto:

Nicolas Calderon Meza
Administrador contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Concepto Juridico:

Yuly Paola Gonzalez Castillo
Abogada Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Apoyo contable:

Jorge Hernan Suaza Bustamante
Contador Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Aprobo::
Daniel Botero Bedoya
Lider de Programa

Subsecretaria Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 16-05-1973 RADICACION: 73-0012435 CON: CERTIFICADO DE: 16-05-1973
CODIGO CATASTRAL: AAB000O1YTNECOD CATASTRAL ANT: 050010104 110800710018000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN ESTA CIUDAD DE MEDELLIN EN EL BARRIO LA AMERICA EN LA CALLE 41, CON LA CARRERA 75; LOTE
SE/ALADO CON EL # 3 DEL GRUPO FORMADO POR LOS DE MAYOR EXTENSION DESCRITOS, BAJO LAS A ), DE LAS ECRITURA DE

ADQUISICION CON UNA CABIDA TOTAL DE 440.08 VARAS CUADRA

SUPERINT FND B E b oo
CALLE 41; POR EL FONDO EN UNA EXTENSION DE 10.97 MTS CON o@ TAB SION DE 25.91 MTS
CON EL LOTE # 2, PROPIEDAD DE LA'COOPERATIVA Y. POF W N@Tnﬁ ﬁ%) ﬂ W@OTE # 4 PROPIEDAD
DEL SE/OR OCTAVIO MEJ o

AREA Y COEFICIENT , ﬁ% ﬁ‘k W i ‘:} E ﬁ w

AREA - HECTAREAS AIiRﬁD%E} arda de lg fe Publ ca

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 41 #75 - 43 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-06-1962 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 876 del 25-04-1962 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALLEJO T., RCIARDO

A: COOPERATIVA DE EMPLEADOS DE ANTIOQUIA LTDA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-07-1964 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 905 del 11-05-1964 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $28,605.2
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COOPERATIVA DE EMPLEADOS DE ANTIOQUIA LTDA

A: ALVAREZ GAVIRIA LIBARDO DE J X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-06-1973 Radicacion: 73-015747

Doc: ESCRITURA 691 del 08-05-1973 NOTARIA 9. de MEDELLIN VALOR ACTO: $90,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho ré3l defdginif
DE: ALVAREZ GAVIRIA LIBARDO DE J e
A: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO

€.C. 530.235

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 17-06-1974 Radicacion: 74-022459
Doc: ESCRITURA 2758 del 31-05-1974 NOTARIA 4. de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO

A: VALENCIA PALACIO JOSE X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-06-1974 Radicacion: 74-022459
Doc: ESCRITURA 2759 del 31-05-1974 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA PALACIO JOSE X
A: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-10-1974 Radicacion: 74-038563

Doc: ESCRITURA 4904 del 05-09-1974 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA FOLIO 10779/74

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO

A: VALENCIA PALACIO JOSE

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-03-1975 Radicacién: 75-008159 ‘
Doc: ESCRITURA 992 del 05-03-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: VALENCIA PALACIO JOSE X

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-03-1975 Radicacion: 75-008159
Doc: ESCRITURA 992 del 05-03-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENCIA PALACIO JOSE e n
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

- A A A B e R R RS S48 A -« X

mORE DR m B

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 15-11-1983 Radicacion: 83-56802
Doc: RESOLUCION 049 del 07-10-1982 DEPTO ADMVO DE VALORIZACION de MEDELLIN ~ VALOR ACTO: $55,649.78
ESPECIFICACION: : 999 VALORIZACION PLAN DE OBRAS 164 LAURELES (430)

LA el BN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlmo I-Tltular de dommlo mcompleto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: VALENCIA PALACIO JOSE DE J. X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 06-07-2023 Radicacion: 2023-45016
Doc: OFICIO S/N del 06-07-2023 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacior: No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE‘VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT# 890905211

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-07-2023 Radicacion: 2023-46886
Doc: ESCRITURA 2001 del 12-05-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,119,067,500
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MERIZALDE DE VALENCIA MARIA OFIR CC# 24701308

DE: VALENCIA PALACIO JOSE DE JESUS CC# 533438

A: VALENCIA GONZALEZ OSKALIA CC#1152195242 X (20%)

A: VALENCIA MERIZALDE ERICK DE JESUS CC#71664066 X (20%)

A: VALENCIA MERIZALDE JOSE OSWLALDO RENE DUVAN X C.C.70.124.313 (20%)
A: VALENCIA MERIZALDE LEONARDO DE JESUS CC#98555684 X (20%)

A:VALENCIA MERIZALDE VIVIANAMARIA . (CCK42885898 X (0%) ...
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-08-2023 Radicacion: 2023-58022
Doc: CERTIFICADO 9072 del 31-07-2023 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD.C. VALOR ACTO: $400,000

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA.
ANOTACION NO. 7.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.313-7 (HOY)
—— ; w3 G.C.533.438
s . SUPERINTENDENCIA ™™
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-08-2028 Radi 23-58 o A D O
Doc: CERTIFICADO 9072 del 31:07-2023- NOT \ VE de QOTA‘D LN IAC%&!

Se cancela anotac Coe gg % w 3 & i ﬁ w

ESPECIFICACION: C TES; 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD BE LAS PARTES DE ADMINISTRACION

ANTICRETICA. La Hﬂm{:ﬁ C} te pubiic

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

A: VALENCIA PALACIO JOSE

DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.313-7 (HOY)
A: VALENCIA PALACIO JOSE C.C. 533.438

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-10-2023 Radicacion: 2023-71134

Doc: ESCRITURA 4118 del 12-09-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA NRO. 2001 12/05/2023 DE LA NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN EN EL SENTIDO
DE INDICAR LA CEDULA DE CIUDADANIA CORRECTA DEL SE/OR. ERICK DE JESUS VALENCIA MARIZALDE QUE ESTA ES: 71.644.066 Y NO LA
71.664.066

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA MERIZALDE ERICK DE JESUS CC# 71644066 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-10-2023 Radicacién: 2023-71134

Doc: ESCRITURA 4118 del 12-09-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,120,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA GONZALEZ OSKALIA CC# 1152195242
DE: VALENCIA MERIZALDE ERICK DE JESUS CC# 71644066
DE: VALENCIA MERIZALDE JOSE OSWALDO CC# 70124313
DE: VALENCIA MERIZALDE LEONARDO DE JESUS CC# 98555684
DE: VALENCIA MERIZALDE VIVIANA MARIA CCi# 42885898

A: ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S NIT# 9017320809 X
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 06-06-2024 Radicacion: 2024-33875
Doc: OFICIO 205 del 27-05-2024 JUZGADO 17 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART.
590): 0490 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART. 590)
RDO.0500131030172024 00148 00 (3). DERECHOS.

Py
i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real d_e»dQminio,wl-Titularvde;dqmjini? incompleto) .

DE: MARTHA LUCIA GIRALDO DE OSORIO. (SIC) * 1 Ce.42.992.790.

AT,
k3

DE: OSORIO GIRALDO ARLES DAVID

o e G
B 2 g

DE: OSORIO GIRALDO CRISTIAM BARNART : CCH# 98639431

DE: OSORIO GIRALDO JOSE MARIO CCH# 71380301
DE: OSORIO GIRALDO LAURA PAOLA Lo guarda de (o e pa 26306754
DE: OSORIO GIRALDO LICETH ANDREA Co# 43155664
DE: OSORIO GIRALDO PABLO ANDRES Co# 71275777

A: ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S NIT#9017320809X Y OTROS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacion: C2024-3123 Fecha: 03-07-2024

CORREGIDA INFORMACION GENERAL, CORRIGE CODIGO REGISTRAL POR "0125" Y ADICIONA PARTES VENDEDORAS FALTANTES EN CASILLA
PARTES. ART.49 Y 59 DE LA LEY 1579 DE 2012. VALE SMS
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-452256 FECHA: 15-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIEN INMUEBLE

Entre los suscritos, HERNANDO ARANGO PAEZ, mayor de edad, de estado civil
soltero, identificado con la cédula de ciudadania N° 71.080.156, quien actua en
representacion de la sociedad ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S. Nit. No.
901.732.080-1, quien en adelante y para los efectos del presente contrato se llamaréa EL
PROMITENTE VENDEDOR y de otra parte

mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No. ;

quien en adelante y para los efectos del presente contrato se llamara EL PROMITENTE
COMPRADOR, se ha celebrado el presente Contrato de Promesa de Compraventa de
Bien Inmueble, el cual se regira por las normas aplicables sobre la materia y
especialmente por las siguientes clausulas: --------

PRIMERA: El promitente vendedor se obliga a vender al promitente comprador y éste
se obliga a comprar a aquel, los derechos de dominio y la posesion que tiene y ejerce
el primero sobre los siguientes inmuebles:

Apartamento No. de metros cuadrados, que hace parte integrante del

edificio Zafiro, ubicado en la calle 41 No. 75-43 de la ciudad de Medellin cuyos linderos
son los siguientes:
POR EL NORTE:
POR EL SUR:
POR EL ORIENTE:
POR EL OCCIDENTE:
POR ENCIMA:
POR DEBAJO:

Con las siguientes especificaciones:

ESPECIFICACIONES DE ACABADOS

EXTERIOR

ESTRUCTURA Tradicional aporticada
Fundaciones, columnas y vigas en concreto reforzado

FACHADA ladrillo cara lisa y bloque decorativo a la vista, volimenes en
reboque y pintura

VENTANERIA Aluminio con pintura electrostatica




PASAMANOS Metalicos ]

INTERIOR

MUROS Mamposteria tradicional con acabados en reboque, estuco y
pintura , ésta ultima con 3 manos de aplicacién, las 2 primeras tipo 2 y la ultima en
vinilo tipo 1

\ CIELOS. Acabados rustico modulado. |
\ PI1SOS Porcelanato en pisos y zécalos 4]
COCINA mesoén en piedra sinterizada , lavaplatos en acero inoxidable,

mezclador Grival o Gricol, mueble superior e inferior en madecor
RH, cubierta Haceb de 4 quemadores.

BANO enchape con recubrimiento ceramico en la ducha y pisos total
del bafio, el resto de paredes en estuco y pintura acrilica para exteriores. Lavamanos
sobrepuestos en mueble de bafio y sanitario de color blanco, cabina en vidrio
templado.

CARPINTERIA Portén de entrada en madecor RH con doble cerradura, puertas
interiores en madecor RH con sus respectivos marcos y chapas. Closets en madecor
| RH con puertas corredizas y maletero interno.

INSTALACIONES acueducto, electricidad, television, Teléfono,
Red de gas completa con salida para calentador y cubierta
Eléctricas alambradas.

Primer Paragrafo: No obstante mencionarse la cabida aproximada del inmueble y sus
linderos, la venta se hace como cuerpo cierto.-------—--------

Segundo paragrafo: Que esta venta comprende la parte proporcional en los bienes de
uso comun, del dominio inalienable e indivisible de todos los copropietarios, es decir, de
los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion del edificio y los que
permiten a todos los propietarios, el uso y goce de los mismos, en los términos de la ley
y del reglamento de copropiedad segun la determinacion especifica que de dichos
bienes se hace en el mencionado reglamento. -------

SEGUNDA. Régimen de Propiedad Horizontal: El edificio Zafiro, del cual hara parte
el inmueble objeto de esta promesa, se sometera al régimen de propiedad horizontal
consagrado en la Ley 675 de 2001. En el reglamento se determinaran con precision los
bienes comunes, los coeficientes de copropiedad y de participacion en gastos, los
6iganos de administracion, etc. Todo lo cual acepta desde ahora el Promitente

Comprador. El reglamento se elevara a Escritura Puablica. --



TERCERA: Precio de Venta. El precio de venta es de §($
)

CUARTA: Forma de pago: Las partes acuerdan que el promitente comprador pagara
el precio de venta de la siguiente manera:
a.

o
Quinta. Clausula Penal. El incumplimiento de cualquiera de las partes de la totalidad o

de alguna de las obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a aquella que
hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir, para exigir inmediatamente a titulo
de pena a quien no cumplié o no se allané a cumplir el pago de una suma equivalente
al diez por ciento (10%) del precio total estipulado en la clausula tercera del preseﬁte
contrato. En caso de incumplimiento de una parte, la otra debera darle aviso por escfito
para que dentro de los diez (10) dias calendarios siguientes proceda a cumplir lo que le
corresponda. Si vencido este plazo persiste el incumplimiento, la parte que cumplié o se
alland a cumplir podré exigir la suma antes pactada por la via ejecutiva, sin necesidad
de requerimiento ni constitucién en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas
partes en su reciproco beneficio. Por el pago de la pena no se extingue la obligagion
principal, la cual podra ser exigida separadamente y la parte perjudicada puede escoger
entre la exigencia de que el contrato se cumpla o su resolucion, en ambos casos, ¢on
indemnizacion de perjuicios, tal como lo permiten los articulos 870 del codigo. de
comercio y 1546 y 1600 del Codigo Civil. 2

En el evento de demandarse la resolucién del contrato por el incumplimiento o mora del
Promitente comprador, el promitente vendedor podra retener la suma pactada como

clausula penal, tomando su valor de las sumas recibidas del promitente comprador, ---

i

SEXTA. El promitente vendedor garantiza al promitente comprador que el inmueble
objeto de este contrato es de su propiedad plena y exclusiva y que lo posee qu:ggta,
regular y pacificamente, que no ha sido enajenado o permutado, y que se encqutra
libre de censos, anticresis, condiciones suspensivas y resolutorias, embargos y plgitos

pendientes. Igualmente garantiza que esta libre de gravamenes hipotecarios y en todo

caso saldra al saneamiento conforme a la Ley. -------------=-=-----



SEPTIMA. Fecha de entrega: El promitente vendedor hara entrega al promitehte
comprador de los inmuebles prometidos en venta, el 30 de agosto del afio 2.025.

Paragrafo Uno. Si antes de la fecha mencionada el bien esta listo para su entrega, el
promitente vendedor dara aviso por escrito con 10 dias de antelacion al promitente

comprador quien debera concurrir a firmar la respectiva escritura y recibir el inmueble.

Paragrafo dos. Para la fecha de entrega se conceden, el promitente vendedor un plazo
de gracia de tres (3) meses durante los cuales se entiende que no se produce

incumplimiento y por lo tanto no se generan intereses, ni indemnizaciones de ningun
tipo. =

OCTAVA. Firma de escritura. La escritura publica por medio de la cual se.da
cumplimiento a lo aqui pactado, se otorgara el dia 30 de agosto de 2.025 a las 14:00
horas en la Notaria de Medellin. - 25

NOVENA. El valor de los servicios publicos, cuotas de impuesto predial, de valorizacion,
de administracién seran a cargo del promitente comprador a partir de la entrega material
del inmueble-
DECIMA. El promitente vendedor declara que el apartamento prometido en venta se
entregara con los correspondientes servicios publicos de acueducto, alcantarillado,
energia, y con la instalacion para la red de gas.

UNDECIMA. Gastos. Los gastos e impuestos que demande el presente contrato de
promesa de compraventa, asi como los gastos Notariales de la escritura publica de
compraventa y las sumas liquidadas por concepto de impuesto departamental de rentas,
seran pagadas asi: Los gastos notariales y de rentas seran asumidos por la mitad por
parte del promitente comprador y la otra mitad a cargo del promitente vendedor. Los
gastos que liquide la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos por concepto de
inscripcion y registro de la escritura de compraventa, seran a cargo exclusivo del
promitente comprador.

DUODECIMA. Direccion para Notificaciones. Se enviaran notificaciones al Promitente

Comprador a la siguiente direccion: teléfono

, celular en la ciudad de Medellin y al Promitente
Vendedor a la carrera 42 No. 5sur-46 (101) en la ciudad de Medellin. Teléfono
3158757272

DECIMOTERCERA. Estipulaciones anteriores. Las partes manifiestas que el

preseynte contrato, constituye el acuerdo completo y total acerca de su objeto y

reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado

entre las partes con anterioridad.



DECIMOCUARTA. GARANTIAS: El Promitente Vendedor contratard a su cargo la
POLIZA DECENAL DE PROTECCION DEL COMPRADOR DE VIVIENDA de acuerdo
con la Ley 1796 de 2.016 al momento de transferir el titulo de cada apartamento.
Ademas, se entrega este inmueble con una garantia por estabilidad de obra por 10 afios
y en terminados por un afio, contados a partir de la firma de las escrituras y recibo del

inmueble. Vi

DECIMOQUINTA. Mérito Ejecutivo: El presente contrato presta mérito ejecutivo paragas

obligaciones de dar y hacer en él contenidas.-----------------—--

En constancia de lo anterior, se expiden dos juegos originales, que se suscriben por las

partes, en Medellin, a los (_) dias del mes de
de 2.025.

Promitente Vendedor:

HERNANDO ARANGO PAEZ
C.C. No. 71.080.156 Segovia -

Promitente Comprador:

C.C. No.

=2



ACTA DE ENTREGA EDIFICIO ZAFIRO

En la ciudad de Medellin, el dia del mes de del afio 2.025,
en la Calle 41 No. 75-43, nos reunimos los suscritos HERNANDO ARANGO
PAEZ con cédula de ciudadania No.71.080.156, en representacion de la
empresa ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S. Nit. 901.732.080-9 en
calidad de vendedor y

identificado con la cédula de ciudadania No. en calidad
de comprador(a), con el fin de hacer entrega real y material del (los) inmueble
(s) identificado con el No. del edificio Zafiro domiciliado en la direccion

arriba mencionada.

Recorrido e inspeccionado detenida y cuidadosamente el inmueble
mencionado, materia de la promesa de compraventa suscrita entre las partes,
se deja constancia de que el vendedor ha hecho entrega real y material en la
fecha, del referido inmueble al (la) comprador (a) y éste (a) declara recibido a
entera satisfaccion, manifestando igualmente que la misma se ajusta a las
planos de ubicacion, construccion, 4areas aproximadas y demas
especificaciones que constan en la respectiva promesa de compraventa que
fueron previamente conocidas por él. Se adjunta inventario respectivo.

A partir de la fecha de esta Acta, quedan de cuenta de el (la) comprador (a)
todos los gastos que demande el sostenimiento del inmueble como son los
servicios de acueducto y alcantarillado, pago de impuesto predial, energia,
teléfono, administracion, etc.

Se deja constancia que el Promitente Vendedor se obliga a expedir la clausula
de seguro decenal de acuerdo con la Ley 1796 de 2.016

El apartamento se entrega con una garantia de 1 afio para los terminados y de 10
afos para estabilidad de obra por dafios inherentes a su construccién e instalacion.

Para constancia se firma en dos ejemplares.

Vendedor Comprador



INVENTARIO

OBRA: EDIFICIO ZAFIRO
ENTREGA: ' FECHA
RECIBE:

INDICACIONES

1) Este inventario se elabora por duplicado (un ejemplar para quien recibe y otro para quien lo entrega)
2) Si el elemento esta a satisfaccion, se coloca una equis (X) en la respectiva columna. Si existe algin
pendiente se anota en la columna de observaciones respectiva,

DETALLE A SATISF. OBSERV. DETALLE A SATISF. OBSERV.
Pisos Inst. lavadora
Zobcalos Sanitarios
Muros Lavamanos
Enchapes Duchas
Techos Cabinas
Incrustaciones Interruptores
Marcos y puertas Llaves

Closets Tomas eléctric.
Chapas Lavaplatos
Muebles Cocina Estufa
Citéfono Contadores
Tomas Telef. Lavadero
Tomas TV Otros

OBSERVACIONES ADICIONALES

RECIBI:

C.C. No.



ESCRITURA NUMERO:

FECHA:

ACTO: VENTA.

OTORGADA POR:

A FAVOR DE:
SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO FORMATO DE CALIFICACION.----
MATRICULA (S) INMOBILIARIA (S) NUMERO (S): cODIGO

DEL PROPIETARIO NUMERO:
UBICACION DEL PREDIO.

MUNICIPIO: MEDELLIN, DEPARTAMENTO: ANTIOQUIA, PREDIO: URBANO.------
DIRECCION: CALLE 41 No. 75-43 EDIFICIO ZAFIRO APARTAMENTO
PISO , PARQUEADERO . NUMERO DE ESCRITURA DIA

MES ANO

NOTARIA VEINTIOCHO DEL CIRCULO DE MEDELLIN.
NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO.

ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO
VENTA $ PERSONAS QUE

INTERVIENEN EN EL ACTO IDENTIFICACION
NIT.

C.C.

MARILSA TORRES SANCHEZ
NOTARiA VEINTIOCHO DEL CIRCULO MEDELLIN
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, donde se
encuentra ubicada la Notaria Veitniocho (28), cuya Notaria es la Doctora MARILSA TORRES

SANCHEZ, a los (__) dias del mes de del afio ,
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comparecié: HERNANDO ARANGO PAEZ, mayor de edad, vecino de Medellin, identificado con
la cédula de ciudadania numero 71.080.156 expedida en Segovia (Antioquia), de eétado civil
casado, en calidad de Gerente y Representante Legal de la Sociedad ARANGO MESA
CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT.901.732.080 y MANIFESTO: --

PRIMERO: Que obrando en las calidades indicadas, transfiere (n) a titulo de venta en favor de:

mayor  de edad, vecino de

identificado con la cédula de ciudadania numero

expedida en ;. de estado civil

con Sociedad Conyugal , el derecho de

propiedad, posesion y dominio que el (la) (los) exponente (s) vendedor (a) (e) (es) tiene (n) y

ejerce (n) sobre el siguiente bien inmueble (s):

A). APARTAMENTO NUMERO : de la calle , de la ciudad

de Medellin, destinado para vivienda, de dominio particular, con un area privada de
metros cuadrados, altura 2.30 metros y que linda:

POR DEBAJO,

POR ENCIMA,

POR EL NORTE,

POR EL SUR,

POR EL ORIENTE,

POR EL OCCIDENTE,

Dotado de servicios publicos completos e independientes, consta de: salon, comedor, cocina,
____alcobas, una de ellas principal, _____ bafio(s), zona de ropas, oficios y circulacion. A este
inmueble le corresponde el FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No.

DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS

PUBLICOS MEDELLIN - B). PARQUEADERO NUMERO _ Destinado al estacionamiento de

vehiculo, con un area privada de , Altura metros y que linda:

POR ENCIMA, POR

EL DEBAJO, ,POR




EL NORTE,
, POR EL
SUR, ; POR EL
ORIENTE, , POR EL
OCCIDENTE,
ubicado en el nivel ___ del edificio. A este inmueble le corresponde el FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA No. DE LA OFICINA DE REGISTRO

DE INSTRUMENTOS PUBLICOS MEDELLIN -------nnnemm-

La venta se hace como cuerpo cierto por sus linderos demarcados.
PARAGRAFO SEGUNDO: EI (la) (los) anterior (es) inmueble (s) antes determinado (s) esta (n)
sometido (s) al Régimen de Propiedad Horizontal mediante Escritura PuUblica numero

del mes de del ano debidamente

Registrada.
SEGUNDO: EI (la) (los) inmueble (s) antes mencionado (s) fue (ron) adquirido (s) por

el lote de mayor

extension por compra hecha a

, segun escritura

publica No. del de de de la Notaria de

, debidamente Registrada, matricula No.

TERCERO: Que el precio total de esta compraventa Ilo constituye la suma de

MONEDA

LEGAL COLOMBIANA ($ ), de contado que el (la) (los) vendedor (a) (es)

declara (n) tener recibidos a entera satisfaccién a manos de el (1a) (los) comprador (a) (es). -----
CUARTO: El (la) (los) comprador (a) (es) declara (n) que en la fecha ha (n) recibido de el (la)
(los) vendedor (es) el (la) (los) inmueble (s) materia de esta venta, con todas sus anexidades y
dependencias, usos, costumbres y servidumbres a entera satisfaccion, --------

QUINTO: ElI (la) (los) vendedor (a) (es) garantiza (n) su absoluta y exclusiva propiedad, en el

(los) inmueble (s) vendido (s), asi como las circunstancias de que se encuentra (n) libre (s) de



4

embargos patrimonios de familia inembargables, registros por demanda civil, condiciones
resolutorias, gravamenes de valorizacién, usufructo, uso de habitacién, hipoteca, asi como toda

otra limitacion real al derecho de dominio, y que saldra al saneamiento en todos los casos de la

SEXTO: se deja constancia mediante clausula expresa de la suscripcién de la Péliza de Seguro
Decenal al momento de transferir el titulo de la vivienda y constituir las garantias exigidas segun
la Ley 1796 de 2.016. De otro lado, el apartamento se entrega con una garantia de 1 afio para
los terminados y de 10 afios para Estabilidad de la Obra contados a partir de la fecha de firmada

el acta de entrega, por dafios inherentes a su construccién en instalacion.

Presente (s): , mayor y vecino (a) (os) de

, identificado (a) (os) con Cédula (s) de Ciudadania numero (s)

expedida en , Y de las condiciones

indicadas dijo: A) Que obra (n) en el presente acto en su (s) propio (s) nombre (s). B) Que
obrando en las calidades antes indicada (s) acepta (n) la presente escritura, las declaraciones
que en ellas contenidas y da (n) por recibido a entera satisfaccién el (la) (los) inmueble (s) que

por medio de esta adquiere (n).

El Notario pregunto a el (1a) (los) Comprador (a) (es)

, tiene (n) Sociedad

Conyugal Vigente, matrimonio o unién marital de hecho a la cual respondié que
La presente Escritura Publica procede la Afectacién a Vivienda Familiar, por tener otro

bien afectado a dicha Ley. (Ministerio de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996). -----------

Ademas de lo anteriormente expuesto, las partes manifiesta (n) que se conocieron personal y
directamente antes de comparecer en este despacho notarial a solicitar el servicio de recepcion,
extension y otorgamiento de sus firmas en esta escritura publica de venta; que constataron ser
realmente las personas interesadas en el negocio; que la parte compradora constaté de primera

mano que la parte vendedora si es realmente el (la) (los) propietaria (o) (os) de el (la) (los)



§

inmueble (s) que le da (n) en venta, pues se lo ensefid material y
satisfactoriamente; que ademas tuvo la precaucion de establecer esa
situacion juridica con vista en los documentos de identidad que se
pusieron presentes y los folios de matricula inmobiliarias (certificado
de libertad); que fueron advertidos que el Notario responde de la
regularidad formal de esta escritura, pero no de la veracidad de las declaraciones de los
interesados, pues son ellos quienes deben constatarlas tal y como lo establece el articulo 9° del
Decreto Ley 960 de 1970, motivos por los cuales proceden a elevar a escritura publica el
presente contrato de venta.
“Se advirti6 a los interesados de esta escritura de la obligacién que tienen de leer la totalidad de
su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados, con el fin de
aclarar, modificar o corregir lo que les pareciere; la firma de la misma demuestra su aprobacién
total del texto. En consecuencia, el notario no asume ninguna responsabilidad por errores o
inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma de los otorgantes y del notario. En tal
caso, este debe ser corregido mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita por

todos los que intervinieron en la inicial y sufragada por los mismos. (Art.35 Decreto Ley 960/70).”

“A los interesados se les hizo la advertencia que debe presentar esta escritura para registro, en
la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de

la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo incumplimiento causara intereses moratorios

por mes o fraccién de mes de retardo.”
APROBACION Y CONSENTIMIENTO. Los comparecientes leyeron integramente el contenido

de sus declaraciones, lo aprobaron, expresaron su total consentimiento, y en constancia de ello

firman conmigo el Notario, quien de esta forma también lo aprueba y autoriza.

ANEXOS: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO, IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO Y
VALORIZACION  No. ., FECHA DE EXPEDICION DE

DE , FECHA DE VENCIMIENTO DE

e ——— et g «
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DE . EL VENDEDOR NO PAGA ADMINISTRACION POR

NO HABER COBRO DE EXPENSAS. -----------

VALOR TOTAL DE LA VENTA: $

AVALUO DEL INMUEBLE: $

Derechos Notariales: $ Resolucién . lva:

$

Se les tomo la huella dactilar del dedo indice derecho a los comparecientes.----------

Se elaboro en las hojas de papel Notarial Nos.

HERNANDO ARANGO PAEZ

C.C. 71.080.156 de Segovia

GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL DE LA SOCIEDAD
ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S. con NIT.901.732.080

DIRECCION: CARRERA 42 No. 5sur-46

TELEFONO: 3158757272

C.C
DIRECCION:
TELEFONO:
OCUPACION:



CURADURIA UT%EANA PRI.MERA MEDELLIN
Marco Antonio Jaramillo Ospina
'RESOLUCION C1-0046 de 2024
(Enero 23)
Tramite 05001-1-23-0556

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA, DEMOLICION TOTAL, AUTORIZACION PARA EL MOVIMIENTO DE TIERRAS, APROBACION DE
LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbano Primero de Medellin, segin Decreto Municipal No. 0407 de Marzo 26 de 2020, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 400 de 1997, 675 de 2001, 810
de 2003, 1437 de 2011 y 1796 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, y
demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen,.adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-1-23-0556 de Octubre 26 de 2023, HERNANDO ARANGO PAEZ, con cédula

de ciudadania N. 71.080.156, actuando en calidad de Representante Legal de ARANGO MESA

CONSTRUCTORES SAS, con Nit. 901.732.080-9, solicitd LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA

MODALIDAD DE- OBRA: NUEVA, DEMOLICION TOTAL, AUTORIZACION PARA EL MOVIMIENTO DE

TIERRAS, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en el predio identificado con

folio de matricula No. 001-22238, ubicado en la Calle 41 No. 75 - 43.

Que el tramite quedo radicado el legal y debida forma el 27 de noviembre de 2023

Que atendiendo lo establecido en el Decreto 1077 de 2015 se surtié el proceso de citacion a vecinos

colindantes, al igual que se efectu6 la publicacién de la solicitud, por el periédico el colombiano con fecha

del 29 de diciembre de 2023, los cuales no se presentaron, por lo tanto, no se hicieron parte del tramite.

4. Que presenta fotografia de la valla de solicitud de licencia; segin Decreto 1077 de 2015.

5. Que presentd las copias graficas del proyecto arquitectdnico firmadas por el arquitecto JOSE EDUARDO
LARA MAESTRE, con matricula profesional N. 05700-25830.

6. Que presentd copias graficas del proyecto estructural y memorias de- célculo firmado por el Ingeniero Civil
ELIONETH VARGAS ZAPATA con matricula profesional N. 22202-101294. .

7. Que presentd Revisidén estructural por el ingeniero civil JAIRO MARTINEZ GONZALEZ. con matricula
profesional N. 22202093160.

8. Que presentd estudio de suelos firmado por la ingeniera civil MARTHA LUCIA ROMERO HERNANDEZ con
matricula profesional N. 22202-099218.

9. Que el constructor responsable es el arquitecto JOSE EDUARDO- LARA MAESTRE, con matricula
profesional N. 05700-25830.

10. Que el inmueble objeto de solicitud no hace parte de los bienes de mteres cultural de la Nacién ni del
Municipio, ni se encuentra en el area de influencia de los mismos.

11. Que el predio se encuentra en el estrato socioeconémico Estrato 4.

12. Que al inmueble le corresponde el sigui iento

SEN

Zona Verde Total sin ntéjardln
1.50 14.00

Via Calzad . |
Calle 41 8.00

Nuevo paramento y/o retroceso: respetar 3.00 m, desde el borde interior de anden existente.

Proyecto Nro.: Radio de Ochave:
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Marco Antonio Jaramillo Ospina

Observaciones:
Otros retiros seglin normas.

13. Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacién urbana y sobretasa bomberil segiin cuenta de

cobro N. 91111350, por un valor de $ 43.665.630.

14. Que se surtié el pago de compra de derechos adicionales segun cuenta de cobro N. 91110314,
por un valor de $37.043.635, correspondiente al aprovechamiento adicional de un piso.

15. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por los articulos 2.2.6.1.2.1.7 y
2.2.6.1.2.1.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015 para este tipo de solicitud y que el inmueble se encuentra
ubicado en Suelo Urbano en el poligono de planeamiento Z4_CN4_12, categoria de uso del suelo Areas y
corredores de media ‘mixtura,’ cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, la normatividad vigente en el Plan de Ordenamiento Territorial Acuerdo 48 de 2014, Decreto
municipal 0471 de 2018 y demas reglamentaciones complementarias. Ademas de las normas de sismo

resistencia.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA,
DEMOLICION TOTAL, AUTORIZACION PARA EL MOVIMIENTO DE TIERRAS, APROBACION DE LOS
PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a'HERNANDO ARANGO PAEZ, con cédula de ciudadania N.
71.080.156, actuando en calidad de Representante Legal d¢ ARANGO MESA CONSTRUCTORES SAS, con
Nit. 901.732.080-9, en el predio ubicado en la Calle 41 No. 75 - 43, identificado con matricula inmobiliaria 001-

22238. : : '

ARTICULO SEGUNDO: Aprobar el proyecto con las siguientes caracteristicas:
Frente del lote: 10.00 m

Fondo del lote: Variabie

Area del Lote: 281,65m? :

Area de demolicién total: 253,50 m2

Area total aprobada obra nueva: 2.162,00 m2

Metros clbicos de movimiento de tierra: 369,00 m3

Uso de la edificacion: Vivienda -

Tipologia del proyecto: Multifamiliar

Ndmero de pisos generados: (11) pisos y semisétano

Numero de destinaciones generadas: (8) viviendas, (8) cuartos (tiles
NUmero de estacionamientos generados: , (7) parqueaderos carros privados
indice de Ocupacién plataforma proyecto (norma: 80%): 71,29%

[ndice de ocupacion torre proyecto (norma 60%): 60%

indice de Construccién: No aplica o : e
Obligacién por zonas verdes: 5,00m2/hab*2,98m2/hab*viv*8viv=119,20 m2
Obligacién por construccion de equipamientos: 1m2/viv* 8 viv=8,00 m2

CUADRO DE AREAS GENERAL .

Area construida 1° piso: 200,80 m?

Area libre: 80,85 m?

Area construida semis6tano: 231,20 m?

Area construida pisos superiores: 1730,00 m2

Area total construida: 2162,00 m? :

No. total de pisos: (11) pisos y (1) semis6tano

Destinaciones totales: (8) viviendas, (8) cuartos ltiles, (7) parqueaderos carros privados,

Nomenclatura especifica segun lo asignado por la Subsecretaria de Catastro — Medellin
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En todo caso y segin los Decretos 883 de 2015 (articulo 345°, numeral 11 y articulo 346°, numeral 8) y Decreto
1152 de 2015, es la Secretaria de Gestion y Control Terrltorlal del Municipio de Medellin, la encargada de
liquidar las compensaciones correspondientes por este concepto.

Paragrafo 1: En todo caso, el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial y
demas normas urbanisticas de construccién vigentes, en especial las establecidas para el poligono Z4_CN4_12
y los Decretos 0471 de 2018.

Paragrafo 2: Las modificaciones que se presentaren durante el proceso constructivo del proyecto, deberan

contar con la aprobacién de la Curaduria.

ARTICULO TERCERO. Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitecténicos debidamente

sellados, asi como los planos estructurales, las memorias de calculo memorias de revision del proyecto y

estudios de suelos y todos los demés documentos aportados por el solicitante.

ARTICULO CUARTO: Son obligaciones del titular de la licencia las establecidas en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del

Decreto Nacional 1077 de 2015 (Modificado. Decreto 1203 de 2017, Art. 11), por tanto, debera acatarlas y

cumplirlas.

ARTICULO QUINTO: Ademas de Ias disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar las

siguientes observaciones:

1. Debera cumplir con el Decreto 2119 de 2011, del arbol urbano; Decreto 113 de 2007 Manual de
componentes de disefio y construccion del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

2. Se debera cumplir con la sefalizacion de seguridad para las zonas en-las que se ejecutan: trabajos
eléctricos o en zonas de operacion de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial,
asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos
por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las
distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con
los requisitos de proteccion contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y
cuando la evaluacién del nivel de riesgo asi lo-determine.

3. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo
con el estrato del sector y el uso.

4. Toda edificacion en altura que disponga de cinco (5) o mas pisos, debe proyectarse teniendo en cuenta
todos aquellos elementos de seguridad contra incendios contenidas en el Decreto 471 de 2018.

5. Toda edificacion para uso multifamiliar, debera contar con un almacenamiento colectivo de basuras segun
lo establecido en los articulos 232 y 233 del Decreto 471 de 2018.

6. Toda edificacién de mas de tres pisos de altura, debera estar dotada de tanques para almacenamiento de
agua (500 litros por cada unidad de VIvnehda)

7. Todo proyecto de edificacion debera prever la construccion y adecuaciéon de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extensién del frente de su lote.

8. En todas las edificaciones, se debe exigir que se adopten las medidas preventivas necesarias, a fin de
conseguir que las instalaciones auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores,
equipos individuales o colectivos de refrigeracion, puertas metalicas, puertas de garaje, funcionamiento de
maquinas, estaciones de bombeo, transformacion de energia eléctrica, electrégenos, sistemas de
ventilacion y extraccion de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de
ubicacién y aislamiento que garanticen que no se superen los estandares maximos permisibles de emision
de ruido, contemplados en la tabla 1 de la Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio
Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos que superen los estandares de
ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha resolucién. En equipos instalados en patios y/o azoteas
que presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo los estdndares de emisién de ruido o de ruido
ambiental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion
de ruidos que aseguren el cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas
en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros
de distancia en la direccién de maxima emision.

9. Se le recuerda al titular de la licencia el deber de cancelar las obligaciones frente al sistema de seguridad

social de los trabajadores de la construccion durante la ejecuciéon de la obra. En ese sentido, tiene la
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obligacion de informar oportunamente a esta Curaduria el mom del inicio de obras con el fin de dar
cumplimiento a lo establecido en el articulo 25 del Decreto Nacional 703 de 2002.
ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipi]_lad_o en el Decreto 1 OZZ.ide 2015, o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya, se deja constancia expresa que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de posesidn sobre el inmueble objeto de ella.
ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla-para |a idéntiﬁcacién_de_,la obra en el sitio durante el término
de ejecucion de la construccién que contenga la descripcion del proyecto seglin los parametros establecidos en
el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.
ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto
administrativo. La solicitud de prérroga debera radicarse con la documentacién completa a més tardar treinta
(30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia, siempre que el urbanizador o constructor
responsable manifieste bajo la gravedad de juramento la iniciacién de la obra. _
ARTICULO NOVENO: Contra la presente providencia proceden los Recurso de Reposicién y en subsidio el de
Apelacion consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de
los diez (10) dias hébiles siguientes a su notificacion. _ _
ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedard en firme una vez se hubiere agotado la via
administrativa y el interesado sdlo podra dar inicio a las obras, cuando el presente acto administrativo se
encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los Veintitres (23) dias del mes de Enero del afio Dos"mill veinticuatro (2024).

OSPINA |
dellin

MARCO ANTONIO JARAN
Curador Urbano Primer6 @e

Decreto 0407 de 2020
NOTIFICACION 1 ~ e
- QU corr s
! ECUTORIAD
|
|
!
NOTIFIGADO: HERNANDO ARANGO PAEZ !
PR Y|
NOTIFICADOR: VANESSA BERRIO PEREZ |
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RESOLUCION C1-0497 de 2025
(Junio 11)

Tramite 05001-1-24-0763

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION VIGENTE

CON RESOLUCION C1-0046/2024, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbano Primero de Medellin (P), segun Decreto Municipal No. 0313 de Abril 10 de 2025, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001, 810 de 2003, 400
de 1997 y 1796 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, 2218 de 2015y 1197
de 2016 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiquen, adicionen o sustituyan y,

o B

CONSIDERANDO

Que mediante radicado 05001-1-24-0763 de Diciembre 10 de 2024, ARANGO MESA CONSTRUCTORES
SAS, con Nit. 801.732.080-9, representada por el sefior HERNANDO ARANGO PAEZ, con cédula de
ciudadania N. 71.080.156, solicitt MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CON
RESOLUCION C1-0046/2024, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, en el
predio identificado con folio de matricula No. 001-22238, ubicado en la Calle 41 No. 75 - 43.
Que el tramite quedo en legal y debida forma el 10 de.diciembre de 2024.
Que la licencia de construccion con Resolucion C1-0046/2024 se encuentra vigente hasta el 25 de enero de
2027.
Que presenta fotografia de la valla de solicitud de licencia, segiin Decreto nacional 1077/2015.
Que mediante radicado CR-275-24 del 20 de enero de 2025 LAURA PAOLA OSORIO GIRALDO, presento
oposicion a la solicitud manifestando en sintesis que: 4
“Como copropietaria del inmueble afectado, presento objecion formal a la solicitud de modificacion de
licencia radicada por la sociedad mencionada, con base en las siguientes consideraciones.
Desde noviembre de 2023, ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S. inici6 la construccion de un
nuevo edificio sin cumplir las normas urbanisticas, juridicas y de edificabilidad.
La obra ha generado graves dafios en propiedades vecinas, incluyendo el colapso del 85% de mi
inmueble y afectaciones estructurales a otras viviendas colindantes.
Cuatro familias han sido directamente perjudicadas y se encuentran en situacion de vulnerabilidad.
La sociedad ha ignorado multiples solicitudes de los vecinos para mitigar 10s riesgos y danos.
Objeciones legales
Primera: Violacion del Cédigo Nacional de Seguridad y Convivencia (Ley 1801 de 2016)
Articulo 135: La empresa construy6 sin licencia vélida al momento de iniciar las obras, y no respeto los
planos aprobados.
La profundidad del semisotano supera lo autorizado (mas de 2.5 m frente a los 1.60 m aprobados).
Ha causado dafios significativos a inmuebles vecinos y se ha negado a repararlos.
Se han realizado trabajos fuera del horario permitido, generando ruidos molestos en zona residencial.
Segunda: Incumplimiento del Decreto 1077 de 2015
La empresa no respeté el procedimiento de citacion a vecinos requerido para la modificacion de
licencia.
La valla informativa exigida solo se instalé de forma momentanea
Tercera: Realizacion de obras sin licencia
Se construyé un muro de contencién en un predio vecino sin la debida autorizacion”.
Que, en consideracion a lo anterior, se da respuesta a la oposicion en los siguientes términos:
Como génesis de la respuesta es necesario dilucidar que, de acuerdo con los articulos 2.2.6.6.1.1 y
2.2.6.6.1.2 del Decreto 1077 de 20215 Unico Reglamentario del Sector Vivienda Ciudad y Territorio, el
Curador Urbano es un particular que ejerce una funcion publica para la verificacion del cumplimiento de las
normas urbanisticas y de edificacion vigentes, a traves del otorgamiento de reconocimientos de
edificaciones, licencias de parcelacion, urbanizacion, subdivision y de construccion, asi como la estudio
tramite y autorizacion de otras actuaciones relacionadas con la expedicion de licencias urbanisticas.
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De lo anterior se colige que, la funcion legal encomendada al Curador Urbano se [imita exclusivamente a la
verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y de edificacién vigentes por parte de los proyectos
que le son presentados a través del otorgamiento o no de licencias de construccion y actos de
reconocimiento de edificaciones existentes, amparados en el principio constitucional de la buena fe y
agotando su competencia cuando el acto administrativo mediante el cual otorga o niega la respectiva
licencia y/o acto de reconocimiento queda en firme.
Observando los planteamientos objeto de la oposicidn, se encuentra necesario en primera medida aclarar
que lo solicitado corresponde a una modificaciéon de la licencia vigente resolucién C1-0046 del 23 de enero
de 2024 y la aprobacion de planos de propiedad horizontal. Al respecto se dilucida que mediante la
resolucion citada se aprobo licencia de construccion en la modalidad de obra nueva, demolicion total,
autorizacion para el movimiento de tierras y probacion de planos de propiedad horizontal.
Ahora bien, en lo atinente a la presente aprobacion se aclara que la modificacién versa sobre la generacion
de un nuevo piso. Es decir que, el proyecto constructivo con la modificacion de licencia consagra 12 pisos y
semisotano.
Respecto a los antecedentes y objeciones legales referentes a la construccion sin licencia y fuera de lo
aprobado, se reitera que las funciones asignadas al curador urbano culminan con la expedicién del acto
administrativo, por cuanto, ejercer cualquier tipo de funcion de control conlleva la extralimitacion de
funciones.
En ese sentido se sefiala que son los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de
policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para
asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de
Ordenamiento Territorial. En consecuencia, se sugiere acudir a la entidad de control a fin de que se inicie el
respectivo proceso, por las presuntas infracciones urbanisticas causadas por la sociedad.
En cuanto a los dafios causados, es pertinente indicar que en los actos administrativos mediante los cuales
se otorgan licencias de construccion se cita el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, en el cual se
instauran las obligaciones del titular de la licencia, entre las cuales se encuentra:
"Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.”
Empero, en caso de presentarse incumplimiento del titular, nuestro ordenamiento juridico a dispuesto que
es la justicia ordinaria la competente para dirimir las controversias que se presenten entre particulares. Bajo
ese entendido, se sugiere acudir ante un juez de la republica para dirimir las controversias que aduce.
En lo que respecta al ruido, puede llamar a la linea de emergencia 123 o acudir a la autoridad policiva
(policia uniformado, cuadrante o CAl que se encuentre cerca del lugar), para informar sobre los hechos. La
policia se encargara de verificar si efectivamente la conducta existi6 e iniciar el proceso correspondiente.
De la afirmacion de violaciéon de citaciéon a vecinos, se pone en su conocimiento que este despacho
mediante oficio CP-6722 del 26 de diciembre de 2024, el cual, reposa en el expediente del tramite, se llevd
a cabo la citacién a vecinos colindantes, de acuerdo con la informacion consignada en el Formulario Unico
Nacional, aportado por el solicitante. Igualmente, se evidencia en dicho expediente la foto contentiva de la
valla, en la cual se informa la solicitud de licencia, acatando asi, con los requisitos previstos por el legislador
para cumplir con el principio de publicidad.
Finalmente, considerando que, las objeciones propuestas no se efectuan sobre el presente otorgamiento,
sino que, las mismas refieren a una licencia anterior, y teniendo en cuenta que el solicitante cumplié con los
requisitos establecidos para este tipo de solicitud no se encuentran razones que impidan el otorgamiento de
lo solicitado.
Que el proyecto debe cumplir con las disposiciones sismorresistentes establecidas en la Ley 400 de 1997 -
NSR 10 y sus Decretos Reglamentarios.
Que el titular presenta comunicado con fecha de radicado del 5 de marzo de 2025, en el que informa que el
arquitecto JOSE EDUARDO LARA MAESTRE, con matricula profesional N. 0500-25830, quien era el
constructor responsable de la licencia inicial se desvincula del proyecto y que en adelante el constructor
responsable sera el ingeniero civil GUILLERMO DE JESUS TORO BEDOYA, con matricula profesional

01874.
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9. Que presenta Planos Arquitecténicos firmados por el Arquitecto JOSE EDUARDO LARA MAESTRE, con
matricula profesional N. 0500-25830.

10. Que presento copias graficas del proyecto estructural y memorias de calculo firmado por el Ingeniero Civil
ELIONETH VARGAS ZAPATA con matricula profesional N.22202-101294.

11. Que presento Revisién estructural por el ingeniero civil JAIRO E. MARTINEZ con matricula profesional M.
222020931.

12. Que presentd estudio de suelos firmado por la ingeniera civil MARTHA LUCIA ROMERO HERNANDEZ con
matricula profesional N. 22202099218.

13. Que el constructor responsable es el ingeniero civil GUILLERMO DE JESUS TORO BEDOYA con matricula
profesional N. 01874.

14. Que el predio se encuentra en el estrato socioeconomico Estrato 5.

15 Que se cancelaron los respectivos impuestos de delineacion urbana y sobretasa bomberil segln cuenta de
cobro N0.91279698, por un valor de § 3.372.685.

16. Que se surtid el pago de compra de derechos adicionales segin cuenta de cobro N. 91279764, por un valor
de $37.391.500, correspondiente a la compra de derechos adicionales para (1) vivienda.

17. Que se presentaron todos los documentos exigidos como requisitos por la resolucion nacional 1025/2021
para este tipo de solicitud y que el inmueble se encuentra ubicado en Suelo Urbano en el poligono de
planeamiento Z4_CN4_12, categoria de uso del suelo Area de media mixtura, cumpliendo con los
_aprovechamientos permitidos, con los retiros establecidos, la normatividad vigente en el Plan de
Ordenamiento Territorial Acuerdo 48 de 2014, Decreto municipal 0471 de 2018 y demas reglamentaciones
complementarias. Ademas de las normas de sismo resistencia.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar MODIFICACION DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION CON RESOLUCION
C1-0046/2024, APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, a ARANGO MESA
CONSTRUCTORES SAS, con Nit. 901.732.080-8, representada por el sefior HERNANDO ARANGO PAEZ, con
cédula de ciudadania N. 71.080.156, en el predio ubicado en la Calle 41 No. 75 - 43, identificado con matricula
inmaobiliaria 001-22238.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado tendra las siguientes caracteristicas:

Frente del lote: 10.00 m

Fondo del lote: Variable

Area del Lote: 282.04 m?

Area de modificacion: 2,162.00 m2 (modifican la estructura)

Area de ampliacion: 131.66 m2

Uso de la edificacién: Vivienda

Tipologia del proyecto: Multifamiliar

Numero de pisos generados: (1) piso

Numero de destinaciones generadas: (2) Viviendas, (5) cuartos utiles.

Obligacion por zonas verdes para esta actuacion: No genera

Obligacién por construccion de equipamientos para esta actuacion: No genera

CUADRO DE AREAS ACTUALIZADO:

Area construida 1° piso: 200.80 m?

Area libre primer piso: 81.24 m?

Area construida semisotano: 231.20 m?

Area construida pisos superiores: 1,861.66 m?

Area total construida: 2,293.66 m?

Area libre primer piso: 81.24 m?

No. total de pisos: (12) pisos, (1) semisotano

Destinaciones totales: (10) viviendas, (7) parqueaderos carros privados, (13) cuartos Utiles

Nomenclatura especifica segun lo asignado por la Subsecretaria de Catastro — Medellin
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“*INFORMATIVO PARA OBLIGACIONES URBANISTICAS (Cesiones y Construccion de equipamientos):
En todo caso y segun los Decretos 883 de 2015 (articulo 345°, numeral 11 y articulo 346°, numeral 8) y Decreto
1152 de 2015, es la Secretaria de Gestion y Control Territorial del Municipio de Medellin, la encargada de
liguidar las compensaciones correspondientes por este concepto.

ARTICULO TERCERO: Los parametros con los cuales se autoriza la construcciéon se indican en los planos
aprobados, que hacen parte integral de esta resolucion.

ARTICULO CUARTO: También hacen parte integral de esta resolucion todos los documentos que demuestren
la debida cancelacion de impuestos, contribuciones y expensas a que haya lugar.

ARTICULO QUINTO: Siguen vigentes los demas articulos de la resolucion C1-0046 del 23 de enero de 2024.
ARTICULO SEXTO: Contra la presente providencia proceden los Recurso de Reposicién y en subsidio el de
Apelacion consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentados dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los Once (11) dias del mes de Junio del afio Dos mil veinticinco (2025).

MARCO ANTONIO JA
Curador Urbano Primero de Me
Decreto 0313 de 2025

NOTIFICACION

Procede recurso de Reposiclén y en subsidio el de

Apelacién, los cuales puede presenier dentro de
los diez (10) dias héblles sigulenies & su 5
nolificeclon. } !

J[m] Resolucion No. _C©1-0487
R Fecha:  11-jun.-2025

CC.71080156

NOTIFICADO:(I R
NOTIFICADOR: VANESSA BERRIO PEREZ

GLG | RESOLUCION C1-0497 del 11 de Junio de 2025 ars
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
Marco Antonio Jararhillo. Ospina:.

RESOLUCION C1-0755 de 2025

(Septiembre 4)
Tramite CR-4826-2025

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL

El Curador Urbano Primero de Medellin (P), segin Decreto Municipal No. 0313 de Abril 10 de 2025, en uso de
sus facultades legales y en especial las conferidas por las Leyes 388 de 1997, 675 de 2001, 810 de 2003, 400
de 1997 y 1796 de 2016, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015, 2218 de 2015y 1197
de 2016 y demas decretos reglamentarios o aquellos que las modifiguen, adicionen o sustituyan vy,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado CR-4826-2025 de Agosto 20 de 2025, el sefior HERNANDO ARANGO PAEZ, con
cédula de ciudadania N. 71.080.156, actuando en calidad de Representante Legal de la empresa ARANGO
MESA CONSTRUCTORES S.A.S, con Nit. 901.732.080-9, solicito Aprobacién de los Planos de Propiedad
Horizontal, para el inmueble de su propiedad localizado en la Calle 41 No. 75 - 43.

2. Que presenta certificado dg tradicién y libertad de matricula inmobiliaria No. 001-22238.

3. Que posee Licencia de construccion N.C1-0497 del 11 de junio de 2025, la cual ampara un area construida
de 2.293,66 M2, con (10) viviendas, (7) parqueaderos carros privados, (13) cuartos utiles y con una altura
de (12) pisos y semisétano. .

4. Que los planos arquitectonicos presentados en este trdmite no sufren ninguna variacion a los aprobados y
sellados. : ’ '

5. Que presenta Planos Arquitectdnicos firmados por el Arquitecto JOSE E. LARA con matricula profesional N.

25830.

Que el predio se encuentra localizado en el estrato socio-econémico No. Estrato 5.

Que el inmueble se encuentra ubicado en Suelo Urbano en el poligono de planeamiento Z4_CN4_12

categoria de uso del suelo Areas y corredores de media mixtura, segun el Plan de Ordenamiento Territorial.

N>

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO. Otorgar APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL, al sefior
HERNANDO ARANGO PAEZ, con cédula de ciudadania N. 71.080.156, en calidad de Representante Legal de
la empresa ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S, con Nit. 901.732.080-9, en el predio ubicado en la
Calle 41 No.75 - 43, identificado con matricula inmobiliaria 001-22238.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado tendra las siguientes caracteristicas.

CUADRO AREAS GENERAL

CUADRO AREAS GENERAL
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 200,80
AREA LIBRE PRIMER PISO 81,24
AREA CINSTRUIDA SEMISOTANO 231,20
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES 1.861,66
AREA TOTAL CONSTRUIDA 2.293,66

GLG | RESOLUCION C1-0755
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN

CUADRO AREAS PRIVADAS:

_Maré

0 Antonio Jaramillo Ospina

CUADRO DE AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL

AREAS PRIVADAS (M2)
DIRECCION
uso PISO  |AREA CONSTRUIDA|  AREA LIBRE P:EE:JS(T&;)
Calle 41 N. 75-43 (99001) Parqueadero carro Semisétano 26,20 0,00 26,20
Calle 41 N. 75-43 (99002) Parqueadero carro Semisétano 16,00 0,00 16,00
Calle 41 N. 75-43 (99003) Parqueadero carro Semisétano 17,50 0,00 17,50
. Calle 41 N. 75-43 (99004) Parqueadero carro Semisdtano 17,50 0,00 17,50
Calle 41 N. 75-39 (01001) Parqueadero carro piso 1 16,00 0,00 16,00
Calle 41 N. 75-39 (01002) Parqueadero carro piso 1 17,50 0,00 17,50
Calle 41 N. 75-39 (01003) Parqueadero carro piso1 17,50 0,00 17,50
Calle 41 N. 75-47 (0201) Vivienda Piso 2 76,77 0,00 76,77
Calle 41 N. 75-47 (0301) Vivienda Piso3 108,21 0,00 108,21
Calle 41 N. 75-47 (0401) Vivienda Piso 4 108,21 0,00 108,21
Calle 41N. 75-47 (0501) Vivienda Piso S 108,21 0,00 108,21
Calle 41 N. 75-47 (0601) Vivienda Piso 6 108,21 0,00 108,21
Calie 41 N. 75-47 (0701) Vivienda Piso 7 108,21 0,00 108,21
Calle 41 N. 75-47 (0801) Vivienda Piso 8 108,21 0,00 108,21
Calle 41 N. 75-47 (0901) Vivienda Piso 9 108,21 0,00 108,21
Calle 41 N. 75-47 (1001) Vivienda Piso 10 108,21 0,00 108,21
- Piso 11 76,07
Calle 41 N. 75-47 (1101) Vivienda 0,00 207,73
Piso 12 131,66
Calle 41 N. 75-47 (01011) Cuarto util Piso 1 4,20 0,00 . 4,20
Calle 41 N. 75-47 (02012) Cuarto util piso 2 4,55 0,00 4,55
Calle 41 N. 75-47 (02011) Cuarto atil piso 2 4,40 0,00 4,40
Calle 41N. 75-47 (03012) 7 Cuarto util piso 3 4,30 0,00 4,30
Calle 41 N. 75-47 (04012) Cuarto util piso 4 4,30 0,00 4,30
Calle 41 N. 75-47 (05012) Cuarto util piso S 4,30 0,00 4,30
Calle 41 N. 75-47 (06012) Cuarto util - piso 6 4,30 0,00 4,30
Calle 41 N. 75-47 (07012) Cuarto util piso 7 4,30 0,00 4,30
Calle 41 N. 75-47 (08012) Cuarto util piso 8 4,30 0,00 4,30
Calle 41 N. 75-47 (09012) Cuarto util piso9 4,30 0,00 4,30
Calle 41 N. 75-47 (10012) Cuarto util piso 10 4,30 0,00 4,30
Calle 41N. 75-47 (11011) Cuarto util piso 11 3,25 0,00 3,25
Calle 41N. 75-47 (11012) Cuarto util piso 11 4,30 0,00 4,30
AREA TOTAL PRIVADA CONSTRUIDA| 1.333,48

GLG | RESOLUCION C1-0755 del 4 de Septiembre de 2025
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CURADURIA U]iéANA PRIMERA MEDELLIN

Marco Antonio Jaramillo:Ospina;

CUADRO AREAS COMUNES:

AREAS COMUNES (M2)

AREAS COMUNES CONSTRUIDAS

. AREA CONSTRUIDA
Descripcion ) piso
Circulaciones, rampa, ascensor, escaleras, cuarto de st 154.00
basuras, subestacién, zona de lavado RETHIRRENC '
Circulaciones, rampa, ascensor, escaleras, porteria, .
recepcion piso 1 145,60
Circulaciones, , escaleras, hall, ascensor, cuarto de
maquinas, area de yoga, saldn de yoga, cuartos de hobbies, ;
cuartos técnicos, area gimnasio, cuarto woworking, salén de R Rl T .
videos y juegos
AREA TOTAL CONSTRUIDA COMUN : 960,18
AREAS COMUNES LIBRES .
FRENTE 10,00
FONDO Variable
AREA LOTE 281,65
Areavacio 1 49,00
Area vacio 2y buitron 5,10
Area vacio separacion sismica y rampa 40,10
Area de antejardin y retiro ! 40,00
Cubierta escaleras 19,50 !
AREA TOTAL CONSTRUIDA PRIVADA MAS COMUN 2.293,66 !

Nomenclatura: Segun lo asignado por la Subsecretaria de Catastro municipal

ARTICULO TERCERO: Los parametros con los cuales se otorga esta resolucién se indican en los planos
aprobados, que hacen parte integral de esta resolucion.

ARTICULO CUARTO: También hacen parte integral de esta resolucién todos los documentos que demuestren
la debida cancelacion de impuestos, contribuciones y expensas a que haya lugar.

ARTICULO QUINTQO: De acuerdo con lo estipulado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, se deja constancia
expresa que la expedicion de la licencia no conlleva pronunciamiento algunc acerca de la titularidad de
derechos reales ni de posesion sobre el inmueble objeto de ella.

ARTICULO SEXTO: Contra la presente providencia proceden los Recursos de Reposicion y en subsidio el de
Apelacién consagrados en el articulo 76 de la Ley 1437 de 2011, los cuales podran ser presentades dentro de
los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

GLG | RESOLUCION C1-0755 del 4 de Septiembre de 2025 3/4
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CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELLIN
- Marco Antonio Jaramillo Ospina

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, a los Cuatro (4) dias del mes de septiembre del afo Dos mil veinticinco (2025).

MARCO ANTONIO JARAM
Curador Urbano Primero
Decreto 0313 de 2025

OSPINA
lin (P)

1

NOTIFICACION

Procade recurso de Reposiclén y en subsidio el de
Apelaclén, los cuales puede presentar dentro de
los dlez (10) dias hablles sigulentes a su

notlificacién.

G

\\ _‘/' e
CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELUN
Marco Antonio Jaramillo Ospina

[®] Resolucion No. _€1-0758
M T3 Fecha:  04-sept.-2025

NOTIFICADO: H
cc. 71080156 {1

SANe_O=>
NOTIFICADOR: VANESSA BERRIO PEREZ

l
?
N 1 1
‘ '
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CONSTANCIA
"EJECUTORIA
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"\\ v I e
CURADURIA URBANA PRIMERA MEDELUIN
Marco Antanio Jaramillo Ospina

Resolucion No.  €1-0755/2025

e Fecha: 04-sept.-2025

& Radicado No. CR-4826/2025

Fecha Notificacién: 11-sept.-2025

Fecha en Firme; 12-sept.-2025

T Vigente hasta: -—-

™~

Curador Urban
VBP
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Cdd. FO-GCUR- 004 Formato

FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades de promocion, A,ca.d,n Medellin

Version. 7 . f " "
anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion de inmuebles Clarcia, Tecrosogie = ovackn

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

mwmmmmmm
Nombre o razon social: ARANGO MESA CONSTRUCTORES SAS

Nombre representante legal: HERNANDO ARANGO PAEZ
Identificacion representante legal: 71080156

Identificacién o NIT: 901732080

Se encuentra Inscrito como Enajenador? Sl I I NO lx iNo. De Radicdo:
Direccion de correspondencia: CR 42 5SUR-46 AP 101 MEDELLIN-ANTIOQUIA
Correo electronico: arangomesaconstructores@gmail.com
Teléfono y/o movil: 3158757272

Nombre del proyecto: ZAFIRO

Direccidn del proyecto: CL 47 72-58
Descripcién de las unidades de vivienda
No. de NG, 08 Tomes No. de Torres Por
i Totales del .
Etapas: X etapa:
de! Proyecto: 1 proyecto: 1 1
. No. de Unidades de No./de. Unidades
No. de Torres de esta solicitud: vivienda de esta 1 de vivienda Total |11
1 - Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: viP. Si NO_X VIS Si NO_X
Fecha aproximada |dic-25
Estara sometido a Propiedad Horizontal? Sl NO de entrega del
X proyecto:
. . . ) Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio autonomo? Si NO X 8 e
Fiduciaria?
EsrituraNiro. Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracion de si NG Nombre Entidad
recursos? X Fiduciaria?
Contrato fiducario No: Fecha: Vigencia:

ON.DEIDOCUMENTOSPRESENTADOSH

S e Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de no
sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las
clausulas con el cumplimiento de la norma civil y comercialmente regulen el contrato (copia de
modelo de promesa de compraventa, de compraventa y acta de entrega). En caso de tener fiducia
anexar contrato fiduciario o encargo fiduciario, contrato de beneficiario de area, escritura publica
(contrato de transferencia de dominio al beneficiario de area y acta de entrega).

Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este es
diferente al solicitante.

Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas y planos aprobados.

Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre gravado con
hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los iotes o

OBSERVACIONES:

La Subsecretaria de Control Urbanistico, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad, podra requerir al interesado en
cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad con el articulo 2.2.5.3.2 del Decreto 1077 de 2015

Tenga en cuenta que para adelantar las actividades de promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacién debe radicar los documentos en
debida forma, conforme al articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo cual la Subsecretaria de Control
Urbanistico, certificara la radicacion de los documentos, antes de la expedicion del certificado no podra adelantarse ninguna actividad de enajenacion.
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Cod. FO-GCUR- 004 Formato
FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades de N v O
Version. 7 promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion de | cmm s mome
inmuebles
BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social:  ARANGO MESA CONSTRUCTORES SAS
Balance General Al: 30 DE JUNIO De: 2025
Registro No.
Elaborado Por: JORGE PABON ESTRADA Dia_ 18 Mes _JULIO Afio _2025_
[ ACTIVO — ] PASIVO ]
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1]cAJA 2000000 1| SOBREGIROS BANCARIOS 0
2[BANCOS 0 2| OBLIGACIONES BANCARIAS 0
3|CORPORACIONES 0 3]OBLIGACIONES EN U V.R 0
4|TITULOS VALORES 0 4] OBLIGACIONES CON PARTICULARES 0
5[VALORES MOBILIARIOS 0 5[TOTAL (1-4) 0
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS 0 CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 0 6/PROVEEDORES 0
8[TOTAL(1-7) 2000000 7]ACREEDORES SUBCONTRATISTAS 0
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS 0
9|DEUDORES CLIENTES 0 9|GASTOS POR PAGAR 0
10|DOCUMENTOS POR COBRAR 0 10|IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 0
11]ANTICIPO A PROVEEDORES 0 11|OTROS IMPTO. POR PAGAR 80000
12|DEUDORES VARIOS 0 12[RETENCION EN LA FUENTE 2443000
13| ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 0 13|DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR 0
14| TOTAL (9 - 13) 0 14[INTERESES POR PAGAR 0
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15/ TOTAL (6 - 14) 2523000
15[ TITULOS VALORES 0 LARGO PLAZO
16|/ VALORES MOBILIARIOS 0 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA 0
17| TOTAL (15-16) 0 17|ANTICIPO A OBRAS 0
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS 0
18]INVENTARIO MATERIALES 0 19|OBLIGACIONES HIPOTECARIAS 0
19| TERRENOS PARA LA VENTA 0 20| OBLIGACIONES EN U.V.R 0
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA 0 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS 0
21| TERRENOS URBANIZADOS 0 22| TOTAL (16 - 21) 0
22| TERRENOS NO URBANIZADOS 0 OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 1246178400 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. 0
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 0 24| CESANTIAS CONSOLIDADAS 0
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 0 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA 0
26|OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 0 26/SOCI0S 1227602200
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 0 27| TOTAL (23 - 26) 1227602200
28| VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) 1246178400 28| CAPITAL AUTORIZADO 100000000
29|CAPITAL POR EMITIR -80000000
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO g 1,946.800
1|EDIFICIOS 0 31]UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 0
2{MAQ. Y EQUIPO 0 32| TOTAL (28 - 31) 18053200
3|MUEBLES Y ENSERES 0 RESERVAS Y UTILIDADES
4]VEHICULOS 0 33 RESERVA LEGAL 0
5[TOTAL (1-4) 0 34 RESERVA DE CAPITALIZACION 0
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS 0
1|BONOS Y CEDULAS 0 36 TOTAL (33 - 35) 0
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS 0 SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3]VALORIZACION BIENES RAICES 0 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA 0
4|TOTAL(1-3) 0 38| VALORIZACION BIENES RAICES 0
TOTAL ACTIVOS 1248178400 89| TOTAL (37 - 38) O
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO / ) 1248178400
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN |
\_{._
GERENTE O HERNANDO ARANGO PEZ
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL
REVISOR FISCAL
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
MATRICULA No
CONTADOR JORGE PABON ESTRADA
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

26,389-T

MATRICULA No




Céd. FO-GCUR- 004 Formato

Alcaldia de Medellin

————— Distito de¢ ———
Ciencia, Tecnologia e Innovacidn

FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las
Versién. 7 actividades de promocidn, anuncio y/o desarrollo de actividades
de enajenacion de inmuebles

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: ARANGO MESA CONSTRUCTORES SAS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: ENERO 1 A JUNIO 30 DE 2,025
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MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION .........oooooviiiiiiii 2,400,000

$
$
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) «.oo oo $ -
3
$

MENOS: GASTOS DE VENTAS........ooiiii -

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES ..ot -$ 2,400,000

453,200

$

3
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA ... -3 1,946,800
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ........oooooiiii $

UTILIDAD DEL EJERCICIO. ... -3 1,946,800

GERENTE O

REPRESENTANTE LEGAL HERNANDO ARANGO MESA FIRMA

Nombre

REVISOR FISCAL FIRMA

Nombre

MATRICULA PROFESIONAL 26389-T

Nombre %\2(

CONTADOR JORGE PABON ESTRADA FIRMA

Nombre



Co6d. FO-GCUR-
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Version. 7 promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacién de Alcaldia de Madallin
inmuebles Ciencia, Tecnologia o Innovacién
INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO
Solicitante: ARANGO MESA CONSTRUCTORES SAS Expediente Numero:
O Unifamiliar X Multifamiliar O Lotes
Proyecto
] Bifamiliar
Nombre del proyecto ZAFIRO
Direccion CALLE 41 75-43 Numero de unidades iF I
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto 2,776,837,300
Venta total del proyecto 3,080,000,000
Bancos $
Cooperativas $
Proveedores 0 0
Créditos Particulares 0 0
Socios 2,776,837,300 100
Recursos propios $
Proveritas Encargo Fiduciario 0 0
Patrimonio Autonomo 0 0
— Especificar: 2
TOTAL $
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan 3 700,000,000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 700,000,000
Bancos $ - Al mes de:
Proveedores 3 - Al mes de:
Vr. Desembolsado por
- Particulares $ - Al mes de:
Socios $ 2,776,837,300 Al mes de:
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA Al mes de:
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO Al mes de:

Ot

\

Firma Contador

JORGE ALONSO PABON ESTRADA

Firma Arquitecto o Ingeniero responsable

Matricula Namero:

Nombre del Contador:

26389-T

Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero:
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FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades
Version. 7 de promocién, anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion
de inmuebles

Alcaldfa de Medellin

—————— Digtrite o ————————
Clencia, Tacnologha e Innovacién

| FINANCIACION
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
ZAFIRO CL 41 75-43
PRECIO DE VENTA: 3,080,000,000.00 AREA TIPICA: 85
VALOR CUOTA INICIAL: 0 PORCENTAJE: 0
SALDO A FINANCIAR: 0
ENTIDAD QUE FINANCIA:

Informacién de los Proyectos Asociativos

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestion, administracion, planificacidon desarrollo de
laobra). ____ simarca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacion:

Valor proyectado de adjudicacidon de cada
unidad inmobiliaria:

Valor aportes socios:

Area tipica: | Porcentaje: | %

OBSERVACIONES: |

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL HERNANDO ARANGO PAEZ

FIRMA

Fecha de elaboracion: JULIO 18 DE 2025
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FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

Nombre del Plan o Proyecto:

ZAFIRO

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Direccion:

i 41
28 A2

PRIMER TRIMESTRE

SEGUNDO TRIMESTRE

TERCERO TRIMESTRE

CUARTO TRIMESTRE

QUINTO
TRIMESTRE

TOTAL

Fecha

Fecha

Fecha

Fecha

Fecha

. BANCOS

. COOPERATIVAS

. CREDITOS PROVEEDORES

. CREDITOS PARTICULARES

. CREDITOS SOCIOS

1445634260 | 30/06/24

286830260 | 30/09/24

283687260 | 31/12/24

621575260 | 30/03/25

139110260 | 30/06/25

277683730

6.

RECURSOS PROPIOS

7

. PREVENTA,ENCARGO
FIDUCIARIO O PATRIMONIO

8.

OTROS (Indicar)

oO|o|o|o|o|o|o|o|o|o|o|lo|o|o|o|

TOTAL

1445634260

Contador

MavVMaNo

Representante Legal

OBSERVACIONES

286830260

JORGE ALONSO PABON ESTRADA

NOMBRE Y APELLIDOS

25389-T

HERNANDO ARANGO PAEZ

NOMBRE Y APELLIDOS

LA RESPECTIVA ENTIDAD.

283687260

621575260

-

139110260

IRMA

FIRMA

2776837300

CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE CERTIFICACION DE




Cod. FO-GCUR- 004

Formato

Version. 7

FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las
actividades de promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades

de enajenacion de inmuebles

Alcaldia de Medellin

e Trstri ce
Clencia, Tecnologia e Innovecion

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

Solicitante: ARANGO MESA CONSTRUCTORES SAS Registro No:

Representante Legal: HERNANDO ARANGO PAEZ Licencia No:

Nombre del Plan: SAFIRO Fecha: 22 7 2025
Localizacion: CL 41 75-43

PRESUPUESTO Y AVANCE

) . VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE

ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO EJECUTADA P;ESUPUESTO OERe
1|PRELIMINARES 3,929,000 2,670,000 68% 68%
2|CIMENTACION 110,005,000 75,452,505 69% 69%
3|INSTALACIONES SANITARIAS 15,715,000 10,400,000 66% 66%
4|ESTRUCTURA 403,014,000 218,045,800 54% 54%
5|MAMPOSTERIA 94,290,000 23,426,500 25% 25%
6|ALISTADO PISOS 5,500,000 1,500,000 27% 27%
7|CUBIERTA 21,215,000 7,452,825 35% 35%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS 117,862,000 38,458,500 33% 33%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA 23,572,000 9,958,000 42% 42%
10|IMPERMEABILIZACION 3,929,000 = 0% 0%
11|REVOQUES 23,572,000 2 0% 0%
12|ESTUCO 23,572,000 - 0% 0%
13{PINTURA 31,430,000 - 0% 0%
14|CIELOS RASOS 20,429,000 . 0% 0%
15|ENCHAPADOS 21,215,000 - 0% 0%
16|ACABADO DE PISOS 61,288,000 . 0% 0%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) 275,012,000 - 0% 0%
18|VIDRIOS 55,537,000 = 0% 0%
19|CERRADURAS Y HERRAJES 11,786,000 - 0% 0%
20{APARATOS SANITARIOS 11,000,000 - 0% 0%
21|INSTALACIONES ESPECIALES 117,862,000 . 0% 0%
22|OBRAS EXTERIORES 3,929,000 s 0% 0%
23{OBRAS DE URBANISMO s - 0% 0%
24|VARIOS (Aseo - Otros) 27,768,000 5 0% 0%
SUB -TOTAL 1,483,431,000 387,364,130 26% 26%
25|IMPREVISTOS 292,324,701 38,425,000 13% 13%
26|COSTOS INDIRECTOS 157,150,000 56,465,670 36% 36%
27|DERECHOS E IMPUESTOS 143,931,599 63,923,600 44% 44%
SUB -TOTAL 593,406,300 158,814,270 27% 27%
28| TERRENO URBANIZADO 700,000,000 700,000,000 100% 100%
TOTAL 2,776,837,300 1,246,178,400 45% 45%

OBSERVACIONES:

0

FIRMA RESPONSABLE I’[

MATRICULANo 2 €3O «"r
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE EMPLEADOS DE ANTIOQUIA LTDA

A: ALVAREZ GAVIRIA LIBARDO DE J X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 09-06-1973 Radicacion: 73-015747
Doc: ESCRITURA 691 del 08-05-1973 NOTARIA 9. de MEDELLIN VALOR ACTO: $90,000

g " SUPERINTENDPNCI A

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titula
DE: ALVAREZ GAVIRIA LIBARDO DE .
A: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO

5 3 A A “ “ . q %V § 3
W BN R e’ §od B OIS WL
Doc: ESCRITURA 275

La guarda deer e pieie o
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO
A: VALENCIA PALACIO JOSE X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-06-1974 Radicacion: 74-022459

Doc: ESCRITURA 2759 del 31-05-1974 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA PALACIO JOSE X
A: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 03-10-1974 Radicacion: 74-038563

Doc: ESCRITURA 4904 del 05-09-1974 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $100,000
Se cancela anotacior No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA FOLIO 10779/74

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO RESTREPO LIBARDO

A: VALENCIA PALACIO JOSE

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-03-1975 Radicacion: 75-008159

Doc: ESCRITURA 992 del 05-03-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

CC. 539.410

DE NOTARIADE ===
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 16-05-1973 RADICACION: 73-0012435 CON: CERTIFICADO DE: 16-05-1973
CODIGO CATASTRAL: AAB0001YTNECOD CATASTRAL ANT: 050010104110800710018000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN ESTA CIUDAD DE MEDELLIN EN EL BARRIO LA AMERICA EN LA CALLE 41, CON LA CARRERA 75; LOTE
SE/ALADO CON EL # 3 DEL GRUPO FORMADO POR LOS DE MAYOR EXTENSION DESCRITOS, BAJO LAS A), ), DE LAS ECRITURA DE

ADQUISICION CON UNA CABIDA TOTAL DE 440.08 VARA§CUADRAI§ WEE%!;@%% 5?{@ g @ @Q%E 10 MTS CON LA
CALLE 41; POR EL FONDO EN UNA EXTENSION DE 10.97 MTS CON ODE TABO EN NSION DE 25.91 MTS
CON EL LOTE # 2, PROPIEDAD DE LA COOPERATIVA > OT%& NL@T ﬁ ﬁ%} m@‘@wﬁ'ﬁwm # 4 PROPIEDAD

DEL SE/OR OCTAVIO MEJIA
‘ . o @
AREA Y COEFICIEN e B gm w @3‘* % @i}%

AREA - HECTAREAS: S UADR’AD@SJQ{dG de spUbrCﬂ

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS CENTIMETROS CUADRADOS: AREA CONSTRUIDA - METRO CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 41 #75-43 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 fFecha: 19-06-1962 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 876 del 25-04-1962 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALLEJO T., RCIARDO

A: COOPERATIVA DE EMPLEADOS DE ANTIOQUIA LTDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-07-1964 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 905 del 11-05-1964 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $28,605.2
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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DE: VALENCIA PALACIO JOSE X

A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-03-1975 Radicacion: 75-008159

Doc: ESCRITURA 992 del 05-03-1975 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,!-Titular de dominio incompleto)

EEC\;/;L:(:‘:LZ:DOA:ZC;SOJI\(::E\NA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVI§D£J P E !R i N T E N D E N G le
worscion enmmmmennen. PE NOTARTADO ™

: QA % \ :
Doc: RESOLUCION 0 RIZACION dezMEBELL N VAL@R  ACTO: @3@49 78

ESPECIFICACION: URFi_ﬁS &larda d?; ¢ fe PUbi ca

i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de*tdominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: VALENCIA PALACIO JOSE DE J. X

ANOTACION: Nro 010 F'echa: 06-07-2023 Radicacion: 2023-45016
Doc: OFICIO S/N del 06-07-2023 ALCALDIA MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciénﬁ No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTEleENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN NIT# 890905211

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-07-2023 Radicacion: 2023-46886
Doc: ESCRITURA 2001 del 12-05-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,119,067,500
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO: 0197
ADJUDICACION EN SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL Y / O SOCIEDAD PATRIMONIAL DE HECHO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: MERIZALDE DE VALENCIA MARIA OFIR CC# 24701308
DE: VALENCIA PALACIO JOSE DE JESUS CC# 533438
A: VALENCIA GONZALEZ OSKALIA CC# 1152195242 X (20%)
A: VALENCIA MERIZALDE ERICK DE JESUS CC#71664066 X (20%)
A: VALENCIA MERIZALDE JOSE OSWLALDO RENE DUVAN X C.C.70.124.313 (20%)
A: VALENCIA MERIZALDE LEONARDO DE JESUS CC# 98555684 X (20%)

A: VALENCIA MERIZALDE VIVIANA MARIA ... Cowaessss X (20%)




La validez de esle documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co s .

SH g;*gg:!::,ﬁ:gg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

e CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2510153890122929237 Nro Matricula: 001-22238

Pagina 4 TURNO: 2025-452256

Impreso el 15 de Octubre de 2025 a las 11:27:00 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 25-08-2023 Radicacion: 2023-58022
Doc: CERTIFICADO 9072 del 31-07-2023 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $400,000
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA.
ANOTACION NO. 7.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.313-7 (HOY)

A: VALENCIA PALACIO JOSE

G.C. 533.438

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-08-2023 Radicacion: 2023-58022 Y
Doc: CERTIFICADO 9072 del 31-07-2023 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTA D.C AR
Se cancela anotacién No: 8

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES; 0843 Cf\NCELACION POR,VOLUNTAD B§ENL‘AS PARTES DE ADMINISTRACION
] f MO O I8 TE DUNLeS
ANTICRETICA. LG gUdrad e 1d re publice

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT 860.034.313-7 (HOY)
A: VALENCIA PALACIO JOSE C.C. 533.438

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 17-10-2023 Radicacion: 2023-71134

Doc: ESCRITURA 4118 del 12-09-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA NRO. 2001 12/05/2023 DE LA NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN EN EL SENTIDO
DE INDICAR LA CEDULA DE CIUDADANIA CORRECTA DEL SE/OR. ERICK DE JESUS VALENCIA MARIZALDE QUE ESTA ES: 71.644.066 Y NO LA
71.664.066

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA MERIZALDE ERICK DE JESUS CC# 71644066 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 17-10-2023 Radicacion: 2023-71134

Doc: ESCRITURA 4118 del 12-09-2023 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,120,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VALENCIA GONZALEZ OSKALIA CC# 1152195242
DE: VALENCIA MERIZALDE ERICK DE JESUS CC# 71644066
DE: VALENCIA MERIZALDE JOSE OSWALDO CC# 70124313
DE: VALENCIA MERIZALDE LEONARDO DE JESUS CC# 98555684
DE: VALENCIA MERIZALDE VIVIANA MARIA CCi# 42885898

A: ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.A.S NIT# 9017320809 X
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 06-06-2024 Radicacion: 2024-33875
Doc: OFICIO 205 del 27-05-2024 JUZGADO 17 CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD de MEDELLIN
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSARILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART.
590): 0430 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL (CODIGO GENERAL DE PROCESOS ART. 590)
RDO.0500131030172024 00148 00 (3). DERECHOS.

\\Lu J

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlL |j-Tltu a m m incom to) F
A 42.992.790.

DE: MARTHA LUCIA GIRALDO DE OSORIO. (SIC)

DE: OSORIO GIRALDO ARLES DAVID @ E N @T 0 i%gu# i@@exxee?m@
DE: OSORIO GIRALDO CRISTIAM BARNART CCH# 98639431

DE: OSORIO GIRALDOXOSE MARIO ‘ 4L N eew 1380301

DE: OSORIO GIRALDO?’LAURA PAOLA !.0 d Uﬁfd a de ¢ fe B&éhﬂéﬂﬁemﬂ

DE: OSORIO GIRALDG LICETH ANDREA CCH43155664 4
DE: OSORIO GIRALDO PABLO ANDRES CCH 71275777

A: ARANGO MESA CONSTRUCTORES S.AS

NIT# 9017320809X Y OTROS

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893~
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 15 Nro correccion: 1 Radicacién: C2024-3123 Fecha: 03-07-2024

CORREGIDA INFORMACION GENERAL, CORRIGE CODIGO REGISTRAL POR "0125" Y ADICIONA PARTES VENDEDORAS FALTANTES EN CASILLA
PARTES. ART.49 Y 59 DE LA LEY 1579 DE 2012. VALE SMS
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-452256 FECHA: 15-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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