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CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud con radicado Mercurio No. 202510332996 del 01/10/2025

NATIVO

CL 41 74 96 CBML 11080730011
18 Unidades de vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 del Decreto Distrital 341 de 2018, de
conformidad con lo regulado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan; la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccién y enajenacion de inmuebles
destinados a vivienda del Proyecto inmobiliario denominado NATIVO, promovido por
parte de INVERSIONES VERTICALES S.A.S con NIT 901851122 registrada en esta
dependencia como enajenador de vivienda con radicado No. 202530352056 del 29 de
Julio de 2025. Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Una vez culminada la construccidn y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificaciéon posterior a la presente certificaciéon, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.
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VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL 11 Y 1l

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 01 de
julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area
construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que
tengan o superen los 2.000 M2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017
hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacion
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

T\ Q2

RODRIGO ALBERTO CORREA ZAPATA
LIDER DE PROGRAMA

Proyecto: Revision juridica:

Alejandro Restrepo Gomez Diana Marcela Osorio Graciano
Administrador contratista Abogada Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico Subsecretaria Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Nombre o razén social:

Inversiones Verticales S.A.S

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Nombre representante legal:

Sebastian Pelaez Cardona

Identificacién representante legal:

1,037, 570,874

Identificacion o NIT:

901851122-1

Se encuentra Inscrito como Enajenador?

Sl | X i NO

No. De Radicdo:

036 del 2025

Direccién de correspondencia:

Circular 2 # 68-45 interior 602

Carreo electronico:

Jespaciosdc@gmail.com

Teléfono y/o mévil:

Nombre del proyecto:

3007873726

Nativo

Direccion del proyecto:

Calle 41 #74-95

Descripcién de las unidades de vivienda No. de Tomes
No. de No. de Torres Por
. 1 Totales del 1 ; 1
Etapas; ot etapa:
del Proyecto: PIoyecio:
. No. de Unidades de No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: vivienda de esta 18 de vivienda Total |18
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: si NO___x_wis: si NO_x_
Fecha aproximada o7
Estara sometido a Propiedad Horizontal? sl NO de entrega del
" proyecto:
i : 3 Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio auténomo? St NO X o
Fiduciaria?
EnchimL s, Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracion de S| NO Nombre Entidad
recursos? Fiduciaria?
Contrato fiducario No: Fecha: Vigencia:




NO

Sl
__\/ e Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de no
sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

_\_/ Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los negocios de
enajenacioén de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las
clausulas con el cumplimiento de la norma civil y comercialmente regulen el contrato (copia de
modelo de promesa de compraventa, de compraventa y acta de entrega). En caso de tener fiducia
anexar contrato fiduciario o encargo fiduciario, contrato de beneficiario de area, escritura ptblica
(contrato de transferencia de dominio al beneficiario de area y acta de entrega).

e _%_ Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este es
diferente al solicitante.

vV Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas y planos aprobados.

W4 Cuando el inmueble en el cual ha de desarroliarse el plan o programa se encuentre gravado con
hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o

OBSERVACIONES:

La Subsecretaria de Control Urbanistico, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarios de conformidad, podra requerir al interesado en
cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de cardcter administrativo ¥y policivo que se puedan adelantar, de conformidad
con el articulo 2.2.5.3.2 del Decreto 1077 de 2015,

Tenga en cuenta que para adelantar las actividades de promacién, anuncio y/o desarrollo de as actividades de enajenacion debe radicar los documentas en
debida forma, conforme al articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo cual ka Subsecretaria de Control
Urbanistico, certificard la radicacién de los documentos, antes de ta expedicién del certificado no podré adelantarse ninguna actividad de enajenacion.
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| BALANCE GENERAL

Nombre o Razén Social: Inversiones verticales S.A.S

Balance General Al: [[34] de. Juhio

De: 20 25

[Registro No. 036 DEL 2025

Sesashan Celaes Ccﬂéw\d

A .
Elaborado Por: Daivnglal Moiiar oscrdot Jalencaal Al Mes QO Ao 207.S
ACTIVO ] PASVO
TACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
__EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1]casn ‘ 947 000 1|SOBREGIROS BANCARIOS =]
2|BANCOS [ O | 2|OBLIGACIONES BANCARIAS [+]
3|CORPORACIONES 3|OBLIGACIONES EN UV.R Q
4|TITULOS VALORES | | 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES Q
5|VALORES MOBILIARIOS 0 5|TOTAL (1-4) ]
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS Q CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION RARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES (0] 6|PROVEEDORES O
8[ToTAL (1-7) U152.000 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS o]
CUENTAS POR COBRAR 8]CONTRATISTAS [5)
9|DEUDORES CLIENTES 0 SIGA.STOS POR PAGAR
10|DOCUMENTOS POR COBRAR _& 10]IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS [9)
11|ANTICIPO A PROVEEDORES % 06060 11]OTROS IMPTO. POR PAGAR [¢)
12| DEUDORES VARIOS [+] 12|RETENCION EN LA FUENTE 4 .173.000
13|ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 0 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR [=]
14| TOTAL (9 -13) 3.0680. 630,000 14|INTERESES POR PAGAR [¢]
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 1) 3423 000
15|TITULOS VALORES | | [¢] LARGO PLAZO
16|VALORES MOBILIARIOS 4] 16]OBLIGACIONES CON GARANTIA o
17|TOTAL (15-16) [+) 17|ANTICIPO A OBRAS [7]
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS [v]
18[INVENTARIO MATERIALES [*] 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19| TERRENOS PARA LA VENTA 7] 20| OBLIGACIONES EN U.V.R o
zulﬂrlcnos PARA LA VENTA 0 | 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS 0
21|TERRENOS URBANIZADOS C 22| TOTAL (16 - 21) [v)
22| TERRENOS NO URBANIZADOS [?) OTROS
23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO [ 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. 3.026. 720 .000]
24|OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS [¢] 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS [7)
25| OBRAS DE CONSTRUGCION EN PROCESO 38219E3.000| [=25[DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA [e]
26|OBRAS DE CONSTRUGCION TERMINADAS 0 26[socios 2 $0%.650 .00
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS [9] 27| TOTAL (23 - 26) ©.934.8730 -000
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA [ CAPITAL Y SUPERAVIT
29[ TOTAL (18 - 28) 3%24.963.000 28|CAPITAL AUTORIZADO 300,000 OO
29|CAPITAL POR EMITIR 0l
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 30|UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO ~A441.08S 000
1|EDIFICIOS [ 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES ~ 43 243 goo
2|maQ. Y EQUIPO 0 32| TOTAL (28 - 31) 22 .000
3|MUEBLES Y ENSERES, [4) RESERVAS Y UTILIDADES
4|veHicuLos [7] 33 RESERVA LEGAL @)
5(TOTAL (1-4) | [¢] 34| RESERVA DE CAPITALIZACION [#]

' OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS [7]
1|BONOS Y CEDULAS | [¢) 36| TOTAL (33 - 35) [*]
2|VALORES. Y DESVALL DE VALORES MOBILIARIOS| 1] SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 0 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA [+]
4|TOTAL (1-3) [+) 38| VALORIZACION BIENES RAICES [7]

¥ 39| TOTAL (37 -38) O
s - e o823 6.0 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO /|
CUENTAS DE ORDEN | |cUENTAS DEORDEN 17”7 ]

GERENTE O
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL
REVISOR FISCAL 11
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
MATRICULA No
CONTADOR ue‘a Hoc ol \J e
NOMBRE Y APELLIDOS q ~L—FIRMA
23513% -7

MATRI

ICULA No
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS

DE: Inversiones verticales S.A.S
DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: A da Qnelo O\\ % e Yl 2025
VENTAS BRUTAS: ..o e oo et e oo s e e e e ae e e $ 0O
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ..o $ (®)
(1) VENTAS NETAS .. $ 0
(2) COSTOS DE VENTAS e e e $
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)—(2) $ o)
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION $ AU4 095.000
MENOS: GASTOS DE VENTAS .. ..ot $ 0
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES ... oo oo $ — 1u4d. 095.000
MAS: OTROS INGRESOS... $ o
MENOS: OTROS EGRESOS... . $ 0
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA... $ —144. 095 .000
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ... .oooveooeeee oo $ O
UTILIDAD DEL EJERCICIO.........covvveaeon... $ -1U4 085.000
GERENTE O
REPRESENTANTE LEGAL o \oshon Po\oez © . FIRMA
Nombre
REVISOR FISCAL FIRMA
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL
Nombre

CONTADOR Do_d‘\l.e\,q Mans Qgsq&x \)d\eMIRMA

Nombre
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO
Solicitante: Inversiones Verticales S.A.S Expediente Nimero: 036 del 2025
[  Unifamiliar Mulﬁfamiliar [] Lotes
Proyecto
| Bifamiliar
Nombre del proyecto Nativo
Direccién Calle 41 #74-95 Namero de unidades 18
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 8.500.000.000
Venta total del proyecto $ 13.500.000.000
Bancos $ 2.423.400.000 28,51
Cooperativas 0
Proveedores $
Créditos Particulares $
_ Socios $ 2.818.800.000 33,16
Recursos propios $ 3.257.800.000 38,33
Encargo Fiduciario $
PRI Patrimonio Auténomo $
Oftros Especificar: §
TOTAL $ 8.500.000.000 100%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 2.600.000.000
Bancos $ 2.423.400.000 Al mes de: 3/03/2026)
V. Desembolsado por Pm\feedores $ Al mes de:
Particulares $ 3.257.800.000 Al mes de: 10/04/2026)
Socios $ 2.818.800.000 Al mes de: 15/08/2025|
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 33% Al mes de: 20/08/2025
33% Al mes de: 20/08/2025

PORCENTAJE PRWTO EJECUTADO

%a Contador
Da.me\.q Mdh’d Poc_péa \Jq\e,v\C\Ol

Nombre del Contador:

2354%5-7

Matricula Namero:

Matricula Numero:

NS ULLM \\ :

Figma Arquitecto o Ingeniero responsable

_ﬁ%m_\f a_ Qe \.
Nomt¥re del Ingeniero o Arquitecto responsable:

AZNSI0N



Céd. FO-GCUR- 004 Formato Fr
FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades
Version. 7 de promocién, anuncio yfo desarrollo de actividades de Alasicin ge Madekin
enajenacién de inmuebles ) * .

FINANCIACION |
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
Nativo Calle 41 #74-95
PRECIO DE VENTA: $ 13.500.000.000 AREA TiPICA: 69 m2
VALOR CUOTA INICIAL: | $ 4.050.000.000 | PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: | § 9.450.000.000

ENTIDAD QUE FINANCIA: Niniuna

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestién, administracion, planificacién desarrollo de
la obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente

informacion:
Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria: $ 750.000.000
Valor aportes socios:
Area tipica: 69 m2 Porcentaje: 30 %
OBSERVACIONES:

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: S\o\ocﬁjt\qv\ r?&b\(l‘l:\' Q,dn AOV\OL-

FIRMA
Fecha de elaboracion: 20 agdso 12025
J




OBSERVACIONES

NOMERE Y APELLIDOS

)

GUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANGIERA SERA AGREDITADO MEDIANTE CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.

Céd. FO-GCUR- 004 Formato w m
Versién. 7 FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades de promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion de inmuebles poeer Lol
FLUJO DE APLICACION DE FONDOS
INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO
Nombre del Plan o Proyecto:  Nativo Direccion; Calle 41 #74-95
PRIMER TRIMESTRE SEGUNDO TRIMESTRE TERCERO TRIMESTRE CUARTO TRIMESTRE 4hﬂ_m,_w,_.._.n“am SEXTO TRIMESTRE TOTAL
Fecha Fecha Fecha Fecha Fecha Fecha

1. BANCOS 13/02/2025] $ 642.900.000 § __ 35660.000 | 4/07/2025| 5 98.000.000 | 1/08/2025] $ 199.300.000 | $  975.860.000

: 3/02/2025) § 38.000,000 25/07/2025] § 789.540.000 3/11/2025| $  450.000.000 | 3/03/2026] § 170.000.000 | $ 1.447.540.000
2. COOPERATIVAS M -
3. CREDITOS PROVEEDORES H -
4. CREDITOS PARTICULARES! “ -
5. CREDITOS SOCIOS 25/02/2025] $  1.285.100.000 S 100.000.000 | 1/06/2025 | $ 149.200.000 | 15/08/2025] $ 857.000.000 $ 2.391.300.000

¥ 10/02/2025| § 42.500.000 $ _ 385.000.000 $ _ 427.500.000
6. RECURSOS PROPIOS 15/06/2025( $ 356.270.000 | 25/08/2025| § 142.530.000 | 28/11/2025] $ _ 530.000.000 | 10/04/2026) $  2.230.000.000 “ 3.257.800.000
7. PREVENTA ENCARGO s .
FIDUCIARIO O PATRIMONIO
AUTONOMO $ v
8. OTROS (Indicar) “ :

) y 7
TOTAL - )
LA o £r % o
Contador m Hnmsf e _E 10:_19 @qu—n/‘O- E’Wg
NOMBRE Y APELLIDOS ﬁ\—‘\!z;
Matricula No 23543%-1
Sobhashan Rdoex ¢
Representante Legal eyasT\an = =
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL
Solicitante: Inversiones Verticales S.A.S Registro No: 036 DEL 2025
Representante Legal: Sebastian Pelaez Cardona Licencia No: C3-0281 del 27 de febrero de 20:
Nombre del Plan: NATIVO Fecha:
Localizacion: Calle 41 #74-95
PRESUPUESTO Y AVANCE
; VALOR OBRA JECUCIO CE
ITEM CAPITULO VALOR CAPITULO | \ALOR OBRS PQFZESUPUE!;% %A‘g‘;‘a”m R
1|PRELIMINARES $ 62.200.000 | § 59.302.714 5% 5%
2|CIMENTACION $ 1.266.200.000 | $  1.266.200.000 7% 7%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $ 45.800.000 | § 2 0% 0%
4|ESTRUCTURA $ 3.693.600.000 | $  714.417.301 8% 8%
5|MAMPOSTERIA $ 491.450.000 | $ 8.646.966 2% 2%
B|ALISTADO PISOS $ 53.100.000 | $ = 0% 0%
7|CUBIERTA $ 35.000.000 | $ - 0% 0%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 375.830.000 | $ 23.984.020 5% 5%
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 84.200.000 | § 1.937.228 1% 1%
10{IMPERMEABILIZACION $ 73.950.000 | § 3.290.000 1% 1%
11{REVOQUES $ 76.000.000 0 0% 0%
12{ESTUCO $ 63.600.000 0 0% 0%
13[PINTURA $ 63.600.000 0 0% 0%
14|CIELOS RASOS $ 90.400.000 0 0% 0%
15|ENCHAPADOS $ 150.000.000 0 0% 0%
16|ACABADO DE PISOS $ 83.970.000 0 0% 0%
17|CARPINTERIA (Metilica y Madera) $ 199.150.000 0 0% 0%
18|{VIDRIOS $ 80.250.000 0 0% 0%
19]CERRADURAS Y HERRAJES $ 21.300.000 0 0% 0%
20|APARATOS SANITARIOS $ 60.000.000 0 0% 0%
21]INSTALACIONES ESPECIALES $ 285000000 1{ § 80.087.844 3% 3%
22| OBRAS EXTERIORES $ 17.000.000 0 0% 0%
23| OBRAS DE URBANISMO $ 24.500.000 0 0% 0%
24|VARIOS (Aseo - Otros) $ 15.500.000 | § 5.210.000 1% 1%
|SUB -TOTAL $ 7.411.600.000 | $ 2.163.076.083 33% 33%
25|IMPREVISTOS $ 420.000.000 0
26|COSTOS INDIRECTOS $ 588.400.000 | $  159.800.320
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 80.000.000 | $ 25.789.014
[SUB -TOTAL $ 1.088.400.000 [ $  185580.334
28| TERRENO URBANIZADO $ 2.600.000.000 | $ 2.600.000.000
TOTAL $ 8.500.000.000 | $ 2.348.665.417
OBSERVACIONES:

A2ZANS 2O\




Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

RESOLUCION No. C3-0281 DEL 27 DE FEBRERO DE 2025
Radicado No. 05001-3-24-0982

POR MEDIO DE LA CUAL SE AUTORIZA MOVIMIENTO DE TIERRAS Y SE OTORGA
LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE DEMOLICION TOTAL, OBRA
NUEVA Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

EL CURADOR URBANO TERCERO DE MEDELLIN, segiin Decreto de Nombramiento No. 0676 del 18
de Agosto de 2021, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley
810 de 2003, Ley 675 de 2001, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 y demas
decretos reglamentarios y complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado No. 05001-3-24-0982 del 16 de septiembre de 2024, INVERSIONES
VERTICALES S.A.S con Nit. 901.851.122-1 representada legalmente por SEBASTIAN PELAEZ
CARDONA identificado con cédula de ciudadania No. 1.037.570.874 y NATALIA MEJIA BEDOYA
identificada con cédula de ciudadania No. 43.868.360 a través de SEBASTIAN PELAEZ CARDONA
identificado con cédula de ciudadania No. 1.037.570.874 debidamente apoderado y ambos en calidad de
propietarios, solicitaron LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL, para los predios identificados con matriculas inmobiliaria No. 001-84%0 con cédigo
catastral No. AAB0001JROD ubicado en la Calle 41 No. 74 — 95, matricula 001-319315 con cédigo
catastral No. AABOO160RLE ubicado en la Calle 41 No. 74 — 79 y matricula inmobiliaria No. 001-
1509302 sin cédigo catastral, en el barrio Laureles.

2. Que el solicitante present6 la documentacién exigida como requisito para este tipo de solicitud, conforme
indicado en la Resolucion No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
modificada por la Resolucién 1025 de 2021.

3. Que después de analizado el tramite se concluye que ademds es necesario autorizar MOVIMIENTO DE
TIERRAS.

4. Que presenta fotografia de la valla fijada en el predio, en un lugar visible desde la via publica donde

constan los datos de la solicitud, conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015.

Que el tramite quedd radicado en legal y debida forma el 29 de octubre de 2024.

Que en atencidn a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la reglamentacion vigente se

surtié la comunicacién a los vecinos. Adicionalmente se hizo publicacién en el periédico El Colombiano

el dia 24 de enero de 2025.

7. Que mediante Oficio No. VUR 2049 remitido por correo electrénico el dia 27 de febrero de 2025, el sefior
CARLOS ALBERTO TRUIJILLO VERGARA, en su calidad de Subsecretario de despacho de la
Subsecretaria de Control Urbanistico solicita tener como parte a Juan Diego Lopera Pérez, lider de
proyecto de la Secretaria de Gestién y Control Territorial, manifestando lo siguiente:

“(...)Para el caso de las oficinas domésticas, se tiene que, de acuerdo con lo conceptuado por el
Departamento Administrativo de Planeacion en el oficio con radicado-202430008601 del 12/01/2024 en
cuanto a esta tipologia, es que, si bien dentro del Plan de Ordenamiento Territorial estd contemplado

o
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dentro del uso de servicios, "la oficina doméstica se refiere a un espacio destinado a oficina al interior de
una vivienda" y su aprobacion se rige por lo que atafie al uso residencial.

De acuerdo con lo anterior, se observa que, para el caso de oficina doméstica, el proyecto contempla
construir 21 unidades con un drea de indice de construccion de 566 m2, lo que equivaldria a que cada
unidad tendria, en promedio, 26,95m2, lo que claramente es inferior al drea minima de vivienda que son
30m2."

8. Que toda vez que las observaciones ingresaron en la misma fecha de expedicion de este acto
administrativo, esta Curaduria por medio del presente los reconoce como terceros intervinientes y se
procede a resolver las objeciones y/o observaciones presentadas al trdmite, de conformidad con lo
establecido en el Decreto 1077 de 2015.

9. Que, en respuesta a las observaciones presentadas, este despacho considera necesario efectuar las
siguientes precisiones:

En primer lugar, es necesario precisar que de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.6.1.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, “El curador urbano es un particular encargado de estudiar, tramitar y
expedir licencias de parcelacién, urbanizacion, construccion y subdivision de predios, a peticion del
interesado en adelantar proyectos de esta indole”, razén por la cual su funcién legal se limita
exclusivamente al estudio para el otorgamiento de licencias urbanisticas y reconocimiento de las
edificaciones existentes, previa verificacién del cumplimiento de la normatividad vigente por parte de los
proyectos que le son presentados, amparado en el principio Constitucional de la buena fe y agotando su
competencia cuando el acto administrativo mediante el cual se otorga la respectiva licencia y/o acto de
reconocimiento queda en firme,

Ahora bien, en cuanto al oficio 202430008601 mencionado en el texto de oposicién, se indica que no fue
socializado con este despacho y se recuerda que tal como lo menciona el articulo 2.2.6.6.1.4 del Decreto
nacional 1077 de 2015, la facultad de interpretacién corresponderd a las autoridades de planeacién del
municipio o distrito por medio de circulares, no de oficios, pues estos no tienen caracter vinculante.
Adicionalmente, el articulo 250 del Acuerdo 48 de 2014 que describe la tipologia de uso de servicios,
establece en el numeral segundo solo las siguientes modalidades de oficinas:

a) Oficina doméstica.

b) Oficina en zécalo, _

c) Edificios exclusivos y centros empresariales.

Con base a lo anterior, es importante aclarar que el proyecto en cuestion no podria catalogarse como un
edificio exclusivo o centro empresarial, ya que se trata de un proyecto mixto y tampoco puede
considerarse como oficinas en zécalo pues no se encuentran ubicadas en centralidades, en lotes con frente
sobre la avenida el Poblado, en el centro tradicional y tampoco se encuentran ubicadas en el primer piso
de la edificacion que es donde se debe tener zécalo de conformidad con lo establecido en el articulo 170
del Decreto 471 de 2018. Por lo tanto, su clasificacién debe enmarcase obligatoriamente dentro de la
categorfa de oficina doméstica.

Asimismo, en la tabla del régimen de interrelaciones de usos permitidos y prohibidos del articulo 255 del
Acuerdo 48 de 2014, se sefiala que estas oficinas tienen un aforo tipo 1. De acuerdo con el articulo 250 del
Acuerdo anteriormente mencionado, este tipo de aforo corresponde a menos de 25 personas sin superar los
cien metros cuadrados (100m?) de construccién total en uso de servicios. En este sentido, resultaria
particular que una oficina con capacidad de hasta 25 personas y con hasta cien metros (100m?) de
construccion total, estuviera ubicada al interior de una vivienda.

Por ello, si se considera la oficina doméstica como un espacio al interior de una vivienda, esta no podria
catalogarse dentro de la tipologia de uso de servicios, ya que su destinacion continuaria siendo
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exclusivamente residencial. Ademds, no podria constituirse como una destinacién adicional, pues estarfa
inmersa en la destinacién de vivienda. En consecuencia, el oficio mencionado en la oposicién no se ajusta
a la normatividad urbanistica existente.

Por otra parte, es pertinente indicar que la Subsecretaria de Control Urbanistico tenia la posibilidad de
observar el proyecto antes de que se expidiera la correspondiente liquidacién de los impuestos de
delineacién urbana, pues el mismo fue remitido a ese despacho por intermedio del departamento de rentas,
sin embargo, tras realizar la revision proceden a expedir la factura No. 91247560 del 11 de febrero de
2025.

Finalmente, en lo que respecta a las dreas minimas, es importante sefialar que no debe confundirse una
oficina, cuya tipologia de uso es servicios, con una vivienda cuyo uso es residencial. Por lo tanto la norma
indicada en cuanto al 4rea minima de las viviendas no es aplicable para estas destinaciones, ya que como
se ha reiterado, corresponden a oficinas y su tipologfa de uso es servicios.

Con base en lo anterior, después de analizar las observaciones presentadas por el tercero interviniente, no
se encuentran argumentos que impidan el otorgamiento de la licencia solicitada.

Que presentan las copias del proyecto arquitecténico firmado por el arquitecto JOSE LUIS LONDONO
RESTREPO, con matricula profesional No. A27872015-4518353.

Que presentan disefio estructural y de los elementos no estructurales, incluidos el disefio sismico de estos
tiltimos, junto con sus respectivos planos y memorias de calculos, firmados por el ingeniero civil EDWIN
GIOVANNY SEPULVEDA CONCHA con matricula profesional No. 05202-104374 ANT.

Que presentan revisién estructural independiente firmada por el ingeniero civil JUAN SEBASTIAN
MONSALVE GIRALDO con matricula profesional No. 05202233052 ANT.

Que presentan estudio geotécnico firmado por la ingeniera civil VICTORIA EUGENIA BEDOYA
ORREGO con matricula profesional No. 05202-08680ANT.

Que el constructor responsable es el arquitecto JOSE LUIS LONDONO RESTREPO con matricula
profesional No. A27872015-4518353.

Que presentan anélisis de movilidad firmada por el ingeniero civii HECTOR MANUEL GOMEZ
GONZALEZ con matricula inmobiliaria No, 05202-155434 ANT.

Que el inmueble se encuentra ubicado en el 4rea de planeamiento Z4_CN4_12 categoria del uso del suelo
de AREAS Y CORREDORES DE MEDIA MIXTURA, cumpliendo con los aprovechamientos
permitidos, con los retiros establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Decreto 471
del 2018 y demds normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes.

Que los predios objeto de la solicitud de licencia se abren con base en la matricula inmobiliaria No. 001-
8490, 001-319315, 001-1509302.

Que al inmueble le
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Via Calzada Andén Zona Verde Tm::ltpgg:ﬁg s Antejardin
Calle 41 9.00 2.00 1.00 15.00 3.50
Carrera 75 8.00 1.60 1.30 15.90 3.50
Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 3.50 metros del borde interior del andén existente, en
ambas vias
Proyecto Nro.: Radio de Ochave: ;s it

Observaciones: Se debe legalizar la integracion de lotes , otros retiros seglin'npmgge '
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19: Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del municipio
ni en su drea de influencia de cardcter municipal, ni nacional. Ademas, no se encuentra en zona de alto
riesgo. : . :

20. Que después de estudiado el tramite, se encontré que el interesado aport6 toda la documentacién legal,
cumple con todos los requisitos exigidos por la Ley y con la normativa vigente para este tipo de solicitud.

21. Que el solicitante presentd el pago correspondiente a los Impuestos de Delineacién Urbana segiin recibo
No. 91247560 por un valor de $ 104.660.650 y el pago de las expensas al curador urbano.

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Autorizar MOVIMIENTO DE TIERRAS para los predios identificados con
matriculas inmobiliarias No. 001-8490 con c6digo catastral No. AAB0001JROD ubicado en la Calle 41 No. 74
— 95, matricula 001-319315 con cédigo catastral No. AABO0160RLE ubicado en la Calle 41 No. 74 — 79 y
matricula inmobiliaria No. 001-1509302 sin cédigo catastral a INVERSIONES VERTICALES S.A.S con Nit.
901.851.122-1 y a NATALIA MEJIA BEDOYA identificada con cédula de ciudadania No. 43.868.360, en el
barrio Laureles. :

Area de movimiento de tierras: 1500.00 m?

ARTICULO SEGUNDO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LAS MODALIDADES DE
DEMOLICION TOTAL, OBRA NUEVA Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL a INVERSIONES VERTICALES S.A.S con Nit. 901.851.122-1 y a NATALIA MEIJIA
BEDOYA identificada con cédula de ciudadania No. 43.868.360, para los predios identificados con matriculas
inmobiliarias No. 001-8490 con cédigo catastral No. AAB0001JROD ubicado en la Calle 41 No. 74 — 95,
matricula 001-319315 con cédigo catastral No. AABOO160RLE ubicado en la Calle 41 No. 74 — 79 y
matricula inmobiliaria No. 001-1509302 sin cédigo catastral, en el barrio Laureles.

El proyecto aprobado mediante la presente Resolucion posee las siguientes caracteristicas:

Area demolicion total 777.00m?

Area de obra nueva en comercial 242,49 m?

Area de obra nueva en servicios 566,00 m*

Area de obra nueva en vivienda 2.351,6 m*

Area total a construir por uso: 3160,17 m*

Niimero de pisos generados: 5 pisos, 1 Semisétano, 1 sétano
Numero de destinaciones generadas: 5 locales, 21 oficinas, 18 viviendas, 37 cuartos utiles
Numero de estacionamientos generados: 17 celdas de parqueadero privado
Uso de la edificacion: Residencial, comercial y servicios
Tipologia del proyecto: Multifamiliar Mixto

Estrato: 5

CUADRO DE AREAS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL

AREAS PRIVADAS
Piso Destinacién Nomenclatura Area construida | Area libre(m?) | Area total(m?)
Sétano 1 Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 98033 1,84 0,00 1,84
Sotano 1 Cuarto atil * Calle 41 #74-87 / 98032 4,32 0,00 4,32
Sétano 1 Cuarto ntil * Calle 41 #74-87 / 98031 4,67 0,00 4,67
Sétano 1 Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 98030 2,33 0,00 2.33
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2,16

Sétano 1 Cuarto atil * Calle 41 #74-87 / 98029 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98028 2,16 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98027 2,16 .0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98026 2,16 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 98025 2,16 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98024 2,16 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 98023 2,16 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto ttil * Calle 41 #74-87 / 98022 2,16 0,00 2,16
Sétano | Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 98021 2,16 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98020 2,16 0,00 2,16
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98019 6,13 0,00 6,13
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 /98018 1,84 0,00 1,84
Sétano 1 Cuarto ttil * Calle 41 #74-87 / 98017 1,84 0,00 1,84
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98016 1,84 0,00 1,84
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 / 98015 1,84 0,00 1,84
Sétano 1 Cuarto util * Calle 41 #74-87 /98014 1,84 0,00 1,84
Sétano 1 Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 98013 1,84 0,00 1,84
Sétano 1 Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 98012 1,84 0,00 1,84
Sétano 1 Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 /98011 1,84 0,00 1,84
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99019 12,75 0,00 12,75
Semisotano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99018 11,73 0,00 11,73
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99017 12,75 0,00 12,75
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99016 12,75 0,00 12,75
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99015 12,75 0,00 12,75
Semisotano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99014 12,75 0,00 12,75
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99013 11,73 0,00 11,73
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99012 14,78 0,00 14,78
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81/99011 14,78 0,00 14,78
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99010 11,72 0,00 11,72
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 / 99009 12,75 0,00 1275
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 / 99008 12,75 0,00 12,75
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99007 13,25 0,00 13,25
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 / 99004 17,92 0,00 17,92
Semis6tano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 / 99003 13,25 0,00 13,25
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 / 99002 1228 0,00 12,23
Semisétano | Parqueadero Carro | Calle 41 #74-81 /99001 13,76 0,00 13,76
Semisétano Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 99020 2,75 0,00 2.5
Semisétano Cuarto ttil * Calle 41 #74-87 / 99021 2.75 0,00 2,75
Semisétano Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 99022 2.75 0,00 2,75
Semisdtano Cuarto 1til * Calle 41 #74-87 / 99023 2475 0,00 2.5
Semisétano Cuarto ntil * Calle 41 #74-87 / 99024 2,75 0,00 2,75
Piso 1 Local * Local Calle 41 #74-83 22,00 0,00, ... 1. 22,00
Piso 1 Oficina * Calle 41 #74-85 /0101 27,00 X

0,00 ;

27,00
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Piso 1 Oficina * Calle 41 #74-85 /0102 23,00 0,00 23,00
Piso 1 Oficina * Calle 41 #74-85 /0103 27,00 0,00 27,00
Piso 1 Oficina * Calle 41 #74-85/0104 | 27,00 0,00 27,00
Piso 1 Local * Local Calle 41 #74-89 18,36 0,00 18,36
Piso 1 Local * Local Cr 75 #40-50 56,00 0,00 56,00
Piso 1 Local * Local Cr 75 #40-48 74,48 0,00 74,48
Piso 1 Local * Local Cr 75 #40-44 71,65 0,00 . 71,65

Piso 2 Oficina * ‘| Calle 41 #74-85 / 0201 22,00 0,00 22,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 / 0202 22,00 0,00 22,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 / 0203 22,00 0,00 22,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 / 0204 31,00 0,00 31,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 / 0205 31,00 0,00 _ 31,00
Piso 2 Oficina * . Calle 41 #74-85 / 0206 31,00 0,00 31,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 / 0207 31,00 0,00 31,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 / 0208 31,00 0,00. 31,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 / 0209 31,00 0,00 31,00
Piso 2 . Oficina * Calle 41 #74-85 /0210 31,00 0,00 31,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 /0211 31,00 0,00 31,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 /0212 37,00 0,00 37,00
Piso 2 Ofigina * Calle 41 #74-85 /0213 23,00 0,00 23,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 /0214 22,00 0,00 : 22,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 /0215 22,00 0,00 22,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 /0216 22,00 : 0,00 22,00
Piso 2 Oficina * Calle 41 #74-85 /0217 22,00 0,00 22,00
Piso 3 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0301 118,23 2,85 121,08
Piso 3 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0302 63,00 0,00 63,00
Piso 3 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0303 63,00 0,00 63,00
Piso 3 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0304 68,00 0,00 68,00
Piso 3 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0305 73,00 0,00 73,00
Piso 3 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0306 56,00 0,00 56,00
Piso 3 Cuarto atil * Calle 41 #74-87 / 3011 9,00 0,00 9,00

Piso 3 Cuarto atil * Calle 41 #74-87 /03012 9,00 0,00 9,00

Piso 4 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0401 48,75 44,70 93,45
Piso 4 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0402 72,00 0,00 72,00
Piso 4 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0403 69,00 0,00 69,00
Piso 4 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0404 69,00 0,00 69,00
Piso 4 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0405 69,00 0,00 69,00
Piso 4 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0406 65,75 6,25 72,00
Piso 4 Cuarto ttil * Calle 41 #74-87 / 4011 2,95 0,00 2,95

Piso 5 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0501 112,54 5,28 117,82
Piso 5 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0502 105,21 5,83 111,04
Piso 5 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0503 105,21 5,83 111,04
Piso 5 Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0504 105,21 5,83 111,04
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Piso § Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0505 105,21 5,83 111,04
Piso § Vivienda * Calle 41 #74-95 / 0506 113,98 0,00 113,98
Piso 5 Cuarto Util * Calle 41 #74-87 / 05011 2,95 0,00 2,95
Piso 5 Cuarto Util * Calle 41 #74-87 / 05012 514 0,00 5,14
Piso 5 Cuarto Util * Calle 41 #74-87 / 05013 6,42 0,00 6,42
Piso 5 Cuarto Util * Calle 41 #74-87 / 05014 6,40 0,00 6,40
Piso 5 Cuarto Util * Calle 41 #74-87 / 05015 9,00 0,00 9,00
Piso § Cuarto Util * Calle 41 #74-87 / 05016 9,00 0,00 9,00
* Areas que entran para el Indice de construccién (m?) 2419,80
AREAS COMUNES
Frente Calle 41 Frente Cr 75 Sur con lote | Occidente con lote
20,00m 32,10m 20,00m 32,10m Area lote (m2) i
AREAS COMUNES
SOTANO 1 CONSTRUIDAS 63,79 AREAS COMUNES LIBRES 4,18
Escaleras 10,63 Foso de ascensor 1 3,08
Circulacién peatonal 27,3 Buitrén 0,45
Cuarto de basuras 3,9 Shut de basuras 0,65
Cuarto de tanques 19,12
< Cuarto técnico 2,84
REAS COMUNES
SEMISOTANO CONSTRUIDAS 203,86 AREAS COMUNES LIBRES 4,18
Escaleras 10,63 Foso de ascensor 1 3,08
Circulacion peatonal 10,4798 Buitrén 0,45
Parqueadero bicicletas 2,19 3 0,65
erculacién vehicular 180,56
AREAS COMUNES
PRIMER PISO CONSTRUIDAS 92,36 AREAS COMUNES LIBRES 194,09
Escaleras 15,52 Foso ascensor 1 3,08
Circulacién peatonal 60,7 Foso ascensor 2 3,15
Circulacion vehicular 10,65 Buitrén 0,45
Porteria 5,49 Shut de basuras 0,65
Cuarto técnico 2.54 Separacion sismica 16,47
< Ante jardin 170,29
SEGUNDO REAS COMUNES
PISO CONSTRUIDAS 52,85 AREAS COMUNES LIBRES 11,83
Escaleras 10,71 Foso ascensor 1 3,08
Circulacién peatonal 42,14 Foso ascensor 2 3,15
Buitrén 0,45
Shut de basuras 0,65
o Vacio escaleras 4,5
AS COMUNES
TERCER PISO CONSTRUIDAS 37,58 AREAS COMUNES LIBRES 7,33
Escaleras 10,63 Fose-ascensor 1 3,08
Circulacién peatonal 26,61 3.15
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Cuarto de aseo 0,34 Buitrén 0,45
" Shut de basuras 0,65
CUARTO AREAS COMUNES
PISO CONSTRUIDAS 29,55 AREAS COMUNES LIBRES 4,18
Escaleras 10,63 Foso ascensor 1 3,08
Circulaci6n peatonal 18,92 Buitrén 0,45
Shut de basuras 0,65
QUINTO PISO ARgging"‘meN i 35,08 AREAS COMUNES LIBRES 4,18
Escaleras 10,63 Foso ascensor 1 3,08
" Circulacién peatonal 22,35 Buitrén 0,45
: Shut de basuras 0,65
AREAS COMUNES
MANSARDA CONSTRUIDAS 0,00 AREAS COMUNES LIBRES 4,18
Foso ascensor 1 3,08
Buitrén 0,45
. Shut de basuras 0,65
AREAS COMUNES
CUBIERTA CONSTRUIDAS 0,00 AREAS COMUNES LIBRES 395,83
AREAS GENERALES
Area lote | 640,00 m?
Area construida sétano 1| 119,40 m?
Area construida semisotano | 442,01 m?
Area construida 1° piso | 438,85 m?
Area construida en pisos superiores [ 2159,91 m?
Area construida total | 3160,17 m?
Area libre Primer Piso | 201,15 m?
- Altura Total | 22,20 m
Indice de Ocupacién del proyecto plataforma | 68,57%
Indice de Ocupacion del proyecto torre | 60,00%
; e 2 18 viviendas, 37 Cuarto util, 5 Locales, 21 oficinas,
Numero de destinaciones totales 17 Celda de parqueo para carro privado

PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, ¢l proyecto genera
las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de construccion de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:

Obligacién y cesién piblica para espacio publico de esparcimiento y
encuentro y equipamiento — Residencial. 4 razon de 5.0m* hab/viv * 2.65m*

hab/viv * 18viv

238.50 m?
319.35 m?

Obligacién y cesién piblica para espacio piblico de esparcimiento y
encuentro y equipamiento — Comercial. 4 razon del 1% de 808.49m’*

80.85 m?

Obligacién de construccién de equipamiento bdsico social y comunitario

publico — Residencial. 4 razon de 1.0m* * 18 viv

18.00 m? 26.08 m*

RESOLUCION No. C3-0281 DEL 27 DE FEBRERO DE 2025

Calle 27 # 46 -70 Centro Integral de Servicios Punto Clave iocai 302

o0

Tel. 448 0303 - Cel. 301 2115996
Email: info@c3medetlin.co

www.c3medellin.co




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
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Obligacién de construccién de equipamiento bdsico social y comunitario

2
piiblico — Comercial. 4 razon del 1% de 808.49m? 8.08 m

En todo caso deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las cuantias y los
procedimientos que para tal efecto establezca la Secretarfa de Gestién y Control Territorial y el Departamento
Administrativo de Planeacion de Medellin,

La Nomenclatura especifica,
VIVIENDA
Calle 41 # 74 — 95 (0301 a 0306, 0401 a 0406, 0502 a 0506)
LOCALES
Calle 41 #74 -83 /Calle 41 # 74 — 89 / Carrera 75 # 40 — 50 / Carrera 75 # 40 — 48
Carrera 75 #40— 44
OFICINAS
Calle 41 # 74 -85 (0101 a 104, 0201 a 0217)
CUARTOS UTILES
Calle 41 #74-87 (98011 a 98033, 99020 a 990224, 03011, 03012, 04011, 05011 a 05016)
PARQUEADERO CARRO
Calle 41 # 74 — 81 (99001, 99002, 99003, 99004, 99007, 99008, 99009, 99010, 99012, 99015,
990016, 99017, 99018, 99019, 99020, 99021)

PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento

Territorial, las normas especificas del Decreto Municipal 471 de 2018 y demas normas urbanisticas de

construccién vigentes, en especial las de poligono Z4_CN4_12.

PARAGRAFO 3: Cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar al proyecto aprobado con esta

resolucién, debera ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién 7 planos arquitecténicos debidamente

sellados, asi como 25 planos estructurales, las memorias de célculo, estudio geotécnico y demés estudios

especificos presentados.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o

la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por este medio

se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

2. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

3. Cumplir con la adecuada gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccién y
demolicién, acorde con lo establecido en la resolucién 472 de 2017 expedida por el Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible.

4. Obtener previa a la ejecucién de las obras aqui autorizadas, los permisos, autorizaciones o concesiones
ambientales a que haya lugar.

5. Solicitar ante la autoridad competente para ejercer el control urbano, al concluir las obras de edificacion
autorizadas con este acto y de manera previa a la ocupacién de las destinaciones autorizadas, la
autorizacién de ocupacion en los términos que establece el articulo 2 2,6, 1,4, 1 del Deécreto 1077 de 2015
o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. >

6. Teniendo en cuenta las caracteristicas de la construccién, el proyecto aprobado dﬂ &

ﬁédmmnslqﬂatlvo
| )
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debe someterse a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la. participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y
aclaraciones deberén incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision

8. Designar en un término méaximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazaré a aquel que se desvinculd
de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el
que asumir4 la obligacién del profesional saliente serd el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones aprobadas con este acto
administrativa, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacién ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo
Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10.Remitir, por tratarse de un proyecto que requiere supervision técnica independiente, copia de las actas de la
supervisién técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el certificado
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de publico
conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la titularidad del
predio y/o de la licencia de construccion, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien
es el responsable de esta obligacion.

11.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no estructurales
que seflalan las normas de construccién de sismo resistencia vigentes.

12.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

13.Dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional y municipal sobre la eliminacion de barreras
arquitectonicas para personas con movilidad reducida.

14.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigentes.

15.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

ARTICULO QUINTO: Ademés de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberén acatar las

siguientes observaciones: y

1. Cumplir con las obligaciones urbanisticas determinadas en el pardgrafo 1 del ARTICULO SEGUNDO del
presente acto administrativo, acorde con lo indicado en el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto 1077 de 2015 y en
el Decreto 2502 de 2019 y Decreto 0242 de 2021 por medio del cual se reglamenta el procedimiento para el
cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por concepto de 4reas de cesién publica en el municipio de
Medellin.

2. Las edificaciones cuyo predio o predios superen més de dos mil (2000) metros cuadrados de érea
construida, deberan someterse a una supervision técnica independiente de acuerdo con lo establecido en la
ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondientes.

3. Deberd cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002 Manual de disefio y
construccién de los componentes del espacio publico y el Manual de Silvicultura Urbana.

4. Se debera cumplir con la sefializacion de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos eléctricos
o en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro potencial, asi como
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con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el
RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las distancias de
seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera cumplir asi mismo con los requisitos
de proteccién contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho reglamento, siempre y cuando la
evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine.

5. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo
con el estrato del sector y el uso.

6. Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto que se pretende someter al régimen de propiedad
horizontal, se debe cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -
RITEL — contenido en el anexo 8.1 de la resolucién 5050 de 2016 y demds obligaciones indicadas en la
resolucion 5405 de 2018, expedidas por la comisién de regulacién de comunicaciones — CRC - y la norma
que lo modifique y/o complemente.

7. Por tratarse de una edificacién para uso multifamiliar, comercial y de servicios, deberd contar con un
almacenamiento colectivo de basuras segiin lo establecido en los articulos 232 y 233 del Decreto 471 de
2018 o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

8. La edificacién deberd proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad contenidos en
los articulos 227 y 228 del Decreto 471 de 2018, o las normas que lo modifiquen o sustituyan.

9. Por tratarse de una edificacién de més de tres pisos de altura, deberd estar dotada de tanques para
almacenamiento de agua segiin el articulo 231 del Decreto 471 de 2018 y la Norma Técnica Colombiana -
Icontec- 1500 y aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan. El tanque de almacenamiento de
agua potable tendrd una capacidad minima de suministro de 24 horas.

10.El ntiimero final de ascensores en edificios con uso residencial —vivienda- estar en capacidad de evacuar en
cinco (5) minutos, minimo el 5% de la poblacién usuaria de la edificacién, con un tiempo de espera no
mayor a 60 segundos. Para el célculo del nimero de usuarios se tendrd como pardmetro un indicador de 1,5
habitantes por alcoba.

11.El nimero final de ascensores en edificaciones con uso diferente al residencial, estar4 en capacidad de
evacuar en cinco (5) minutos, minimo el 12% de la poblacién usuaria de la edificacién con un tiempo de
espera no mayor a 45 segundos. Para el cdlculo del nimero de usuarios se tendrd como parametro lo
establecido en la NSR 10 o aquella norma que la complemente modifique o sustituya.

12.Todo proyecto de edificaci6n deberd prever la construcciéon y adecuacién de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extensién del frente de su lote,

13.8e deben adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las instalaciones
auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o colectivos
de refrigeracion, puertas metalicas, puertas de garaje, funcionamiento de méaquinas, estaciones de bombeo,
transformacion de energia eléctrica, electrégenos, sistemas de ventilacién y extraccién de aire y cualquier
otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacién y aislamiento que garanticen que no se
superen los estindares méximos permisibles de emisién de ruido, contemplados en la tabla 1 de la
Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no
se transmitan al ambiente ruidos que superen los estédndares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de
dicha Resolucién. En equipos instalados en patios y/o azoteas que presenten afectacién por ruido al
ambiente, excediendo los estdndares de emisién de ruido o de ruido ambiental permisibles establecidos en
la Resolucion mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacién de ruidos que aseguren el
cumplimiento de los estandares permitidos. Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben
emitir al ambiente un nivel de ruido mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de dlstam:la en la
direccién de maxima emisién. o ;
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14.Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emisi6n de ruido y ruido ambiental, o la norma
que la modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo

adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicién de licencias no conlleva

pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o

inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o més predios y/o inmuebles y producen todos sus

efectos aun cuando sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Deber4 instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio durante el

término de ejecucion de la construccién que contenga la descripcién del proyecto segin los parametros

establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o

sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de esta licencia ser4 de treinta y seis (36) meses prorrogables por una

sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud

de prérroga debera radicarse a maés tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia y deberd acompatfiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacién de obra por
parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicién ante este

Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacién, que podran

interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a su notificacién.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedard en firme una vez se hubiere agotado la via

administrativa y el interesado sélo podré dar inicio a las obras, cuando el presente el acto administrativo se

encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
D en Medellin, a los veintisiete (27) dias del mes de febrere de dos mil yeinticinco (2025).

WILMAR*ADOLFO SERNA MONTOYA
Curador Urbano Tercero de Medellin
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NOTIFICACION DE LA RESOLUCION No. C3-0281 DEL 27 DE FEBRERO DE 2025

Para Constancia, siendo las «Q.' \S—q“&el dia 16 \'.b“m 'lg—se notifica Jf presente Resolucion a:

I DO:
Firma’ ‘*/w Firmni
Nombre: ['40&{ (\)(S \Wﬂ QUL \Q < Nombre:
e 4. B\ AR ce AN AG
Direccidn:i(\l g ﬁ: 6?\_"4_3 \V\\\ ; Q}Ol

Email:_ 3OS %@M@jﬂd&m
Teléfono: 3‘ 3 %3 S{‘(Q

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, se le informa al interesado que dispone
de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o el de Apelacion ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. El recurso de apelacién podré interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion °

Renuncia al término para interponer recursos: Sl NO g Fecha:

Firma:

NOTIFICACION DE LA RESOLUCION No. C3-0281 DEL 27 DE FEBRERO DE 2025

Para Constancia, siendo las 2144 \f‘ WAdel dia A OB/ ZOBe notifica la presente Resolucion a:

EL NOTIFICADO: L NQTIFICADOR:

E
Firma: M Firma:Mo\‘-’Q) OMO\OLQ_; O{ %"L -
Nombre: Nﬂ \q &J/mreﬁ Puin - Nnmhre.b\h“?\\-?‘?A \—)OM(A& O"}“L
cc. hoar a4a iy cc. 2Btz sAAN)
Direccion: €L ?M ¥e la LipEr Tare
Email: gghl L.] .fvd )33@ "ald hn .qa V- C()
Teléfono: i 30 Sll24 0q J

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 20185, se le informa al interesado que dispone
de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificucion, para la interposicion del Recurso de Reposicion ante este Despacho y/o el de Apelacion ante el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal. El recurso de apelacion podra interponerse directamente, o como subsidiario del de reposicion.

Renuncia al término para interponer recursos: 51 NO i Fecha:
Firma: ‘
[CONSTANCIA DE EJECUTORIA., _

1437 de2011, el pres: inistrativo qued6 debidamente gjecutoriado

Conforme lo establecido en el Articulo 87 de la

adain_Q9104/202€
Fecha certficacion OF 104 ho2s WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Curador Urbano Tercero de Medellin s fary
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 19-10-1970 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 5048 del 06-10-1970 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: VASQUEZ DE M., LUCIA
DE: VASQUEZ VASQUEZ IVAN
DE: VASQUEZ VASQUEZ MANUEL IVAN CIIDEDGIA o -l X Rl A
A: GARCIA DE URIBE OFELIA : PLRINICDINDL 1

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-09-1983 Radicacion: 83-42577

Doc: RESOLUCION 070 del 23-03-1983 DEPTO. ADVO DE VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $34,502.87
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION PLAN DE OBRAS # 352 BELEN nardea de la fe niihli
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Titular do dominlo incompieto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION

A: GARCIA DE URIBE OFELIA X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 04-05-1990 Radicacion: 1990-17478
Doc: OFICIO 0 del 02-05-1990 INVAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 3
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO METROPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: GARCIA DE URIBE OFELIA CC#21329058 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 04-05-1990 Radicacion: 1990-17479

Doc: ESCRITURA 1459 del 22-03-1990 NOTARIA 15. de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,200,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA DE URIBE OFELIA CC# 21329058

A: BOLIVAR FABIO DE JESUS X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-03-1991 Radicacion: 1991-10001

Doc: ESCRITURA 897 del 28-02-1991 NOTARIA 15. de MEDELLIN VALOR ACTO: $3,750,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

M. DA AN CADID P IO o
UE. DULIVAR FADIV UE JCOUD
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 04-10-1983 RADICACION: 83-042577 CON: DOCUMENTO DE: 04-10-1983
CODIGO CATASTRAL: AAB00160RLECOD CATASTRAL ANT: 050010104110800730014000000000
NUPRE:

EsTaDo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO, DESMEMBRADO DE UNO DE MAYOR EXTENSION, CON UN AREA DE 6.00 MTS, DE FRENTE POR 20. MTS DE GENTRO, CON
SU CASA DE HABITACION MARCADA CON EL #74.79 FRACCION AMERICA DE ESTA CIUDAD DE MEDELLIN, EN LA CALLE 41. Y QUE LINDA: POR EL
FRENTE CON LA CALLE 41 POR EL ORIENTE CON PROPIEDAD DE LS CARLOS Mmﬁa@%egﬂédﬁﬁmm PROPIEDAD DE GABRIELA Y EVA
VASQUEZ; POR EL SUR CON PROPIEDAD DE INES ALVAREZ Y OTROS. N T s TS

u TADI A

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS La auarda de la fe nublica

COEFICIENTE : % ki '

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 41 # 74 - 79 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 19-10-1970 Radicacién: 0

Doc: ESCRITURA 5048 del 06-10-1970 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALORACTO:
ESPECIFICACION: : 106 PARTICION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VASQUEZ DE M., LUCIA

DE: VASQUEZ V., DE SANIN EVA

DE: VASQUEZ VASQUEZ GABRIELA

DE: VASQUEZ VASQUEZ IVAN

DE: VASQUEZ VASQUEZ MANUEL TIBERIO

A: VASQUEZ DE M., LUCIA

A: VASQUEZ VASQUEZ IVAN
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A: BEDOYA RENDON MARIA GABRIELA CC#21961421 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-03-2016 Radicacion: 2016-20981

Doc: ESCRITURA 494 del 04-03-2016 NOTARIA TRECE de MEDELLIN VALOR ACTO: $112,360,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD: 0308 COMPRAVENTA NUDA PROPIEDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BEDOYA RENDON MARIA GABRIELA CC# 21961421

A: MEJIA BEDOYA NATALIA T GC#Q,BGp?GU X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-03-2016 Radicacion: 2016-2081 ™% I B | #7% \ DI A
Doc: ESCRITURA 494 del 04-03-2016 NOTARIA TRECE de MEDELLIN ™ S VALGR AT s 4
ESPECIFICACION: RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO: 0333 RESERVA DERECHO DE USUFRUCTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominlo,IrTitula[ de dommm incompleto)
DE: BEDOYA RENDON MARIA GABRIELA - 'CC# 71961421

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 01-04-2025 Radicacion: 2025-20812
Doc: ESCRITURA 572 del 21-02-2025 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE DERECHO DE
USUFRUCTO Y SE CONSOLIDA EN FAVOR DE LA NUDA PROPIETARIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: BEDOYA RENDON MARIA GABRIELA CC# 21961421

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 01-04-2025 Radicacion: 2025-20812

Doc: ESCRITURA 572 del 21-02-2025 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,117,800,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MEJIA BEDOYA NATALIA CC# 43868360

A: INVERSIONES VERTICALES S.A.S NIT#9018511221X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 01-04-2025 Radicacion: 2025-20812

Doc: ESCRITURA 572 del 21-02-2025 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,117,800,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA: 0203 HIPOTECA ‘

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES VERTICALES S.A.S NIT# 9018511221X
A: MEJIA BEDOYA NATALIA CC# 43868360
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

SALVEDADES: (Informaci6n Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8588 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23- -09-2008).

Anotacion Nro; 0 Nro correccién: 2 Radicacion; C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE Lﬁ\SNRpl - ;1' B i By - .'n, i\ F i

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: & ’Fecﬁa‘ 112062022~ |

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINWS @fgﬁ WN}@!RAE ME[})ELLIN, RES..=202250071893_
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/1 @,E@ZU‘,EXPHJ -

- \ JJ

FIN DE ESTE DOCUMENTO | _
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el reglstrq de los' dommerrtus
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-363723 FECHA: 19-08-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

bl

NUBIA ALICIA VELEZ BEDOYA
REGISTRADOR PRINCIPAL
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 07-03-1973 RADICACION: 73-004954 CON: CERTIFICADO DE: 07-03-1973
CODIGO CATASTRAL: AAB0001JRODCOD CATASTRAL ANT: 0500101 04110800730011000000000
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO CON CASA SUS MEJORAS Y ANEXIDADES SITUADO EN EL BARRIO LOS CHALETS FRACCION AMERICA MANZANA #8 DEL
PLANO DE LA URBANIZACION CASA DISTINGUIDA CON LOS #S 74-95 QUE LINDA: POR EL NORTE CON LA CALLE 41 POR EL SUR CON SOLAR CON
PROPIEDAD DE LA SOCIDAD VENDEDORA PROMETIDA EN VENTA ALA SEIORAGABRIELA DE MEWIA POR Et ORIENTE EON PROIEDAD QUE ES O

FUE DE FRANCISCO BARRERA POR EL OCCIDENTE CON LA CARRERA Phiisicss,

| P =B A - & 3

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA COI\VSTRL{iDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:

CUADRADOS : ad ce |
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 41 # 74 - 95 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 41 74-95

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-05-1950 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 2597 del 19-04-1950 NOTARIA 1. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BEGUE MARIANO

A: BEGUE, CARLOS X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 03-07-1970 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3089 del 15-06-1970 NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: $170,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRA VENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BEGUE ROSEE|, CARI 0S8
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A: ROJAS PELAEZ, JOSE X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 08-09-1970 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 4313 del 19-08-1970 NOTARIA 3. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: ROJAS PELAEZ, JOSE X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-09-1970 Radicacion: SN B e
Doc: ESCRITURA 4313 del 19-08-1970 NOTARIA 3. de MEDELLIN :
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de domlnlo,l-Tltular da dommio mcomplnto} :

DE: ROJAS PELAEZ, JOSE - L ‘ X
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

“VALOR ACTO: $140,000

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-03-1973 Radicacion: 73-008785

Doc: ESCRITURA 334 del 02-03-1973 NOTARIA 9. de MEDELLIN VALOR ACTO: $215,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ROJAS PELAEZ, JOSE c.c 674088
A: ZULUAGA POSADA, LUZ X c.c 21364318
A: ZULUAGA POSADA, MIRYAM X c.c 21315656

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-09-1973 Radicacién: 73-031861

Doc: ESCRITURA 1388 del 25-07-1973 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $131,300
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO {X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ZULUAGA POSADA, LUZ

DE: ZULUAGA POSADA, MIRIAM

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 18-08-1973 Radicacion: 73-031861

Doc: ESCRITURA 1388 del 25-07-1973 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 520 ADMINISTRACION A 12 A/OS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZUL UAGA POSADA U7 X

NI AR Ny i i~
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DE: ZULUAGA POSADA, MIRIAM X

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 12-02-1974 Radicacion: 74-004931

Doc: ESCRITURA 2543 del 11-12-1973 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $140.000
Se cancela anotacion No: 3,4

ESPECIFICACION: : 850 CANCELACION HIPOTECA Y ADMINISTRACION FOLIO 1482/74

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rQal dmwi@ﬂtﬂﬁr d.'{mw? lneomplpto;;

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO )

A: ROJAS PELAEZ, JOSE YF NOOT

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 02-01-1980 Radicacion: 79-59852

Doc: ESCRITURA 5795 del13-12-1979 NOTARIAG. deMEDELLIN | . .. i | VALORACTO: $290,656. .,
ESPECIFICACION: : 105 APORTE CONSTITUCION EN SOCIEDAD Ccilionnadhindiaiudt dad
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ZULUAGA POSADA, LUZ MAGDALENA

DE: ZULUAGA POSADA, MYRIAM DE JESUS

A: MARIELA DE ZULUAGA Y CIA. LTDA. MARIZUL X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 14-10-1983 Radicacion: 83-49823

Doc: RESOLUCION 048 del 07-10-1882 DEPTO.ADMVO DE VALORIZACION de MEDELLIN  VALOR ACTO: $69,562.23
ESPECIFICACION: : 999 VALORIZACION PLAN DE OBRAS 164 LAURELES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE MEDELLIN

A: MARIELA DE ZULUAGA Y CIA. LTDA. MARIZUL X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 08-11-1983 Radicacion: 83-52852

Doc: ESCRITURA 2925 del 14-10-1983 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $131,300
Se cancela anotacion No: 6,7

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA Y ADMINISTRACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto}

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

A: ZULUAGA POSADA, LUZ

A: ZULUAGA POSADA, MIRYAM

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 27-10-1993 Radicacion: 1993-62239

s‘i
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Se cancela anotacion No: 10

ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION DE VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUTO METROPILITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN.

A: MERIELA DE ZULUAGA Y CIA. LTDA X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 07-03-1994 Radicacion: 1994-13239
Doc: ESCRITURA 963 del 24-02-1994 NOTARIA 4. de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA . B
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho r@ua;g‘_”gmw:n%‘r
DE: MARIELA DE ZULUAGA Y CIA LTDA "MARIZUL"

A: ACOSTA BETANGUR, JORGE ALONSO | _ X c.c70.111.676
A: POSADA URREGO, LUZ ALICIA L JUarad de g fe DUDHCO  x cca4s.000.988

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 07-03-1994 Radicacion: 1994-13239

Doc: ESCRITURA 963 del 24-02-1994 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALORACTO: $
ESPECIFICACION: : 999 RENUNCIA A LA CONDICION RESOLUTORIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARIELA DE ZULUAGA Y CIA LTDA "MARISUL"

A: ACOSTA BETANCUR, JORGE ALONSO X
A: POSADA URREGO, LUZ ALICIA X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 07-03-1994 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 963 del 24-02-1994 NOTARIA 4. de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ACOSTA BETANCUR, JORGE ALONSO

DE: POSADA URREGO, LUZ ALICIA X
A: CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA "DAVIVIENDA"

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 14-06-2006 Radicacion: 2006-37274
Doc: ESCRITURA 6310 del 06-06-2006 NOTARIA 15 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE HIPOTECA ABIERTA
SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. (ANTES CORPORACION COLOMBIANA DE AHORRO Y VIVIENDA DAVIVIENDA)
NIT. 860.034.313-7
A: ACOSTA BETANCUR JORGE ALONSO X C.C.NRO. 70.111.676
A: POSADA URREGO LUZ ALICIA CC#43009988 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 29-11-2024 Radicacién: 2024-78189
Doc: ESCRITURA 4883 del 01-11-2024 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,400,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA S| i ' :

DE: ACOSTA BETANCUR JORGE ALLONSO PAWAN L
DE: POSADA URREGO LUZ ALICIA CO# 43009988
A: INVERSIONES VERTICALES S.A.S NIT#9018511221X

I 3 - 3 _se
=T, '~ aliial

[y

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *17*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-4114 Fecha: 10-10-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA 8.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacion: C2014-315 Fecha: 28-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC, RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anatacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 20225007 1893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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g CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 1 TURNO: 2025-363722
Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 04:41:26 PM
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 29-08-2024 RADICACION: 2024-54240 CON: ESCRITURA DE: 16-08-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN LA CIUDAD DE MEDELLIN, EN LA FRACCION DE LA AMERICA BARRIO LOS CHALETS, CON UN AREA DE 200,00
M2.

AREA Y COEFICIENTE s Al N\T
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADQS! AWaANLY, i EJR

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO LUZ ALICIA POSADA URREGO EL INMUEBLE OBJETO DE ENGLOBE EN DOS LOTES ASI: 1). LOTE CON M.1 001-67182:POR ESCRITURA
7742 DEL 22-12-2003 NOTARIA 12 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: LOPEZ LEMA FREDY BERNARDO, A : POSADA URREGO LUZ ALICIA, ACOSTA
BETANCUR JORGE ALONSO, REGISTRADA EL DIA 21-01-2004 EN LA MATRICULA 001-57182.— POR ESCRITURA 3523 DEL 16-08-2024 NOTARIA
SEXTA DE MEDELLIN COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA. DE: ACOSTA BETANCUR JORGE ALONSO, A : POSADA URREGO LUZ ALICIA,
REGISTRADA EL DIA 29-08-2024 EN LA MATRICULA 001-67182.— 2). LOTE CON M. 001-671811 PISO CASA POR ESCRITURA 4348 DEL 23-11-2017
NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: ACOSTA POSADA SARA MARIA, A : POSADA URREGO LUZ ALICIA, REGISTRADA EL DIA 06-12-
2017 EN LA MATRICULA 001-552685.— POR ESCRITURA 1643 DEL 16-06-2007 NOTARIA 6 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: VASQUEZ OSPINA
IVAN GUILLERMO, OSPINA DE VASQUEZ MARIA HOLANDA, VASQUEZ OSPINA DIANA MARIA, VASQUEZ OSPINA ELSA YOLANDA, VASQUEZ OSPINA
ASTRID ELENA, A : ACOSTA POSADA SARA MARIA, REGISTRADA EL DIA 08-08-2007 EN LA MATRICULA 001-552685.— POR ESCRITURA 5247 DEL
17-09-1990 NOTARIA 12 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: VASQUEZ VASQUEZ JESUS EDUARDO, VASQUEZ VASQUEZ MANUEL, VASQUEZ
VASQUEZ EVA ROSA, A : OSPINA DE VASQUEZ MARIA HOLANDA, VASQUEZ OSPINA DIANA MARIA, VASQUEZ VASQUEZ LUIS IVAN, VASQUEZ
OSPINA IVAN G., VASQUEZ OSPINA ELSA Y., REGISTRADA EL DIA 21-09-1990 EN LA MATRICULA 001-552685.— POR SENTENCIA 0 DEL 11-08-2001
JUZGADO 6 DE FLIA DE MEDELLIN ADJUDICACION EN SUCESION DERECHOS. DE: VASQUEZ VASQUEZ LUIS IVAN, A : VASQUEZ OSPINA ASTRID
HELENA, REGISTRADA EL DIA 13-12-2001 EN LA MATRICULA 001-552685.— 2 PISO CASA POR ESCRITURA 4347 DEL 23-11-2017 NOTARIA SEXTA
DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: ACOSTA POSADA SARA MARIA, A : POSADA URREGO LUZ ALICIA, REGISTRADA EL DIA 06-12-2017 EN LA
MATRICULA 001-552686.-- POR ESCRITURA 1642 DEL 16-06-2007 NOTARIA 6 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: VASQUEZ OSPINA IVAN
GUILLERMO, VASQUEZ OSPINA DIANA MARIA, VASQUEZ OSPINA ASTRID ELENA, A : ACOSTA POSADA SARA MARIA, REGISTRADA EL DIA 08-08-
2007 EN LA MATRICULA 001-552686.— POR ESCRITURA 694 DEL 31-03-1995 NOTARIA 14. DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: VASQUEZ VASQUEZ
LUIS IVAN, A : VASQUEZ OSPINA IVAN GUILLERMO, VASQUEZ OSPINA DIANA MARIA, VASQUEZ OSPINA ASTRID ELENA, REGISTRADA EL DIA 11-04-
1995 EN LA MATRICULA 001-552686.— PARA GRAF O: POR ESCRITURA 1159 DEL 22-03-2023 NOTARIA SEXTA DE MEDELLIN CANCELACION
POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL. DE: POSADA URREGO LUZ ALICIA, REGISTRADA EL DIA 13-04-
2023 EN LAS MATRICULAS 001-552685 Y 001-552686 REVIRTIENDOSE ESTAS A LA MAYOR EXT ENSION CON MATRICULA 001-67181 OBJETO DEL
PRESENTE ENGLOBE.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE SITUADO EN LA FRACCION DE LA AMERICA #MPIO DE MEDELLIN

DETERMINACION DEL INMUEBLE:




La validez de este documento podré verificarse en la pagina cerlificados.supemotariado.gov.co

sn uuoumoo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN SUR

S CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2508192769119609211 Nro Matricula: 001-1509302

Pagina 2 TURNO: 2025-363722
Impreso el 19 de Agosto de 2025 a las 04:41:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
001 - 67181
001 - 67182

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-08-2024 Radicacion: 2024-54240

Doc: ESCRITURA 3523 del 16-08-2024 NOTARIA 6 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE RINTF! .
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho raa} de dom!nio I-Tltular de domlnio Incampleto)
DE: POSADA URREGO LUZ ALICIA DE NOTAI C‘F#Qﬁlggé&. [

I ¥ .4 ﬁ‘ g9

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-11-2024 Radicacion: 2024-78192

Doc: ESCRITURA 4834 del 01-11-2024 NOTARIA SEXTA de MEDELLIN - -~ | 7y | MALOR AGTO:$1,300000:000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA i el i
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL AGTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)

DE: POSADA URREGO LUZ ALICIA CC# 43009988

A: INVERSIONES VERTICALES S.A.S NIT# 8018511221 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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ESCRITURA PUBLICA NUWERO, ( 3573.)
TRES MIL QUINIENTOS VEIHTI'I:RES.ﬂﬂ@ﬂﬂﬁﬁﬁﬁgﬂﬁﬂﬂﬁ‘i!ﬁfﬂﬂ?ﬂﬁﬂﬂ*ﬂﬂ?#":!ﬁ.ifzﬁp‘j‘-’i

‘‘‘‘‘‘

IOTORGADA EN LA NOTARIA SEXTA (6°) DEL CIRCULO DE MEDELLIN,
" |CLASE DE ACTO: COMPRAVENTA DERECHO DE CUOTA y ENGLOBE. oo

[FECHA: 16 de agosto de 2024,
|VENTA DE: JORGE ALONSO ACOSTA BETANCUR. G.C. Ne. 70.111.5753//
== aee oL AGOSTA BETANCUR. C.C. Ne. 70.111.676

- {VFAVOR DE: LUZ ALICIA POSADA URREGO. C.C. Ne. 43,009,938
NOMBRE O DIREGCION:INMUEBLE: GALLE 41 Ne. 74.81 MUNICIPIO: MEBELLIN,
PREDIO: UR"BANO-%ZI}W@ULA INMOBILIARIA Ne. 001-67182. CODIGO CATASTRAL

- Ne. AABOOO3YXFESEUANTIA DEL ACTO DE VENTA. $203.000.000.%, .
ENGLOBE DE: LUZ ALICIA POSADA URREGO. C.C. Ne 43.009,@' 8. —
~ NOMBRE 0 DIRECCION INMUEBLE: CALLE 41 Ne, 74-81.MUNICIPIO: MEDELLIN,|*
 [REDIO: URBANO. MATRICULA INMIOBILIARIA Ne. 001-67182.COD1G0 CATASTRAL
Ne. AABOOOSYXERMZ 1 " - ,
 NOMBRE O DIRECCIONNMUEBLECALEE 41 . 74-87.‘1@%10: MEDELLIN,
- PREDIO: URBANO. MATRIGULATNMOBILIARIA No. 001-67181YCODIGO CATASTRAL
o AABOOSYXEDW" S Lh ;T ,
O W R A xc mm:mm U K KKK X1
- [En la ciudad de Medelln, ‘Distrito: '

M"-'

.cadena.

Aa(}87426267

WG COCCRANAR

Cad00825690

=)

U IllllilllllIIIIIIIIIIIIIIII!III%'

E'specnafde Clencia, Tecnologia e Innovacion,
Dé.partafnento de Antioquia, ‘Repﬁbfié;ajﬂéfcmombia, a los dieciséig (- (1 6.) dias del mes de
- pgosto del afio dos mil Veinticuatro(3024)41 despacho de [a NOTARIO SEXTA (62) DEL
» :&:iRCULO DEMEDELLIN, de la cual es Notario encargado el doctor ALFONSO CARLOS

ACHECO DORADOQ, segun la Resolucién Ne, 08539«6’&409-08-2024@edida por la

~ Repiiblica e Colombia
Papel notarial pm; s exchisia de rnpmn. hzj esm!m: vﬁfrlir.au certifivados Docnmentas ﬁﬂ.‘lftllfun watarial

g
uperintendencia de Notariado Y Registro, Comparecié el sefior JORGE ALONSO % ‘
COSTA BETANCUR, mayor de edad, identificado civilmente con la cédula de =
: _ .tiudadania cuyo ndmero es 70.11 1.67%icﬂiado en la ciudad de Medellin, manifesté: | §-
i RIMERO. CALIDAD EN QUE ACTUA: Que obra en su propio nombre y representacion 3
: ¢on el propésito de oforgar escritira publica de enajenacién de un derecho en comin y g g
= roindiviso sobre un inmueble. Al efecto, en cumplimiento del Articulo 8° de Ia Ley 258 e
-.de 1996, el _suscrito_ Notario la indagé acercé de si tiene sociedad conyugal vigente, ,% g
! atrimonio o unién marital de hecho y desde qué fecha; la compareciente respondis éf
wajo ia gravédad del juramento, que su estado civil es Casado, con sociedad conyugal "§i§
\!ﬂgente, y que el inmueble que se propone enai ‘

- Fapel notarial para uso exclusivo en 3 escritura piiblica - Mo fiene cosio pars 2 usuario

11455WEBEWaCBIIW




.declaraciones, tanto el lmpuesto sobre la renta como Iz gananc,a ucasmnal el impuestg

‘Pdgina 2de 9..

SEGUNDO. OBﬂETG'-“-Qué--*ébfaﬁdo or-ia-Gaoleiona dicha; "transﬁere ~a-titulo de
compraventa en favor de ia sefiora LUZ AL!CIA POSADA URREGO !a totalldad del
derecho en comun y promdmso que tlene Yy ejerce sobre el sngu;ente bzen mmueble af
UN LOTE DE TERRENO ;unto con Ia casa de. habltacuon que sobre el hav construada W

-marcada con'el Ne: 74-81 de Ia Calle 41, con sus demés mejoras y anexldades sﬂuado R
“enesta c:udad de Medellin, en la fraccidn-de La América Barr:o Los Chalets que tlene"'j' ;
- 15100 Wetms “de frente pcr 20. GG Yn/etms de centro Y. que queda con los s&guaentes '

: Imderos Por el frente 0 Norte, con la Caile 41: por el Onente con propledad de Ofella.—_

'Garcla de Uribe - por el Occndente con propiedad adjudlcada ala seﬁora Gabnela %
g Vésquez Yy por el Sur, con propledad de . Ings Alvarez. Y otros ‘(s[é) -El mmuebie.

. —antencrmente descrlto se: lden’ufica con el folio de. matricula inmhmar:a numero 001 :
3% 67182 y Cédigo Catastraf ndmero AABOOO3YXFF «:’/ .. ﬁ"*."- > A
No obstante el area y los linderos. e«xpresadcs del mmuebie antenormente descnfo !arl-'. s
venta sé hace como CUERPO CIERTO, y en conseduencaa ne procederé reclamacuén‘”, T ‘

por nlng una de Ias par’ces contratantes en-{os evenfOS eh los: que el érea dei mmuebieﬂ' 7.';- e
sea mayor o} menor al rea expresada en la prés?t-mte Escntura de compraventa --~_-—'--: 2 :
 TERCERO. ADQUISICION: Que £t VENBEDOR, adquiri-los derechos en comn yf -
-promdwiso sobre el mmueble que s, transf{eren por com”p,raventa a Lopez lema Fredyl'—_
~ Bernardo, segyn consta en ta Escritura Puablica Ne 7742‘8"dfecha 224 2~2003‘#; la Notarf a
-Doce (12)’¢’I’el Ctrcufo Notanal ai:e‘ Medell:n‘fﬁsb)damente registrada el 21-01 -2002?"' en eg_ :
. folio-de matncuia Inmobmana Nn 001-67182¥Ymateria del presente mstrumento pubhco - SRk
~ CUARTO. PRECIO fmqrvenm Y FORMA DE PAGO: Que e precio-de la ventalg -
_consﬂtuye Ia sunﬂé de .DOSCIENTOS TRES MILLONES DE PESOS MLel
B .($203 000.000: ooy 2 que el VENDEDOR los dec[ara recibidos a su entera satusfaccxén -‘:" o
: Paragrafo Dec!aran las partes otorgantes que conocen el texto y alcance del Articulo'; e
e - de la: Ley 2010 de 2019 por lo que, aseveran bajo la gravedad de Juramento que se-_ ‘
“‘antiende prestado por e! sélo hecho de la fir rma que el precio mclmdo en esta escntura':f-'

es real y no: ha su:io ob;eto de pactos prwados en los que se seﬁale un va!or dlferente

que ho exrsten sumas que hayan convenido 0 facturado por: fuera de la mxsma Mmmmminnns
La Notaria advnerte que en ol caso. de exastar pactos, deberé mformarse el precig

convenido en ellos o de’ Io contrano deberén mamfestar su valor Sm las referrdad

de registro, los derechos de registro y los derechos notanales serén IIQUIdadOS sobreg'
‘i pore s eAciugive en Lgawﬁgngmﬁ@ﬁm B Hens rosin para 2l usatnein



Repiiblica de @olomibia -

Papel, naturial'parh uso exchisive decopins de eserifuras piitilicas, icrliﬁwnua  Doenuertos del areliun atnfn;inl '

€

1

una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en Ia escritura, sin perjuicio de

1o dé su competencia y sin detrimento de las facultades de la Direccion de Impuestos y

. PE NOSOTROS LOS COMPARECIENTES SIN RESPONSABILIDAD ALGUNA POR
PARTE DEL NOTARIO. b

- QUINTO. LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Garantiza EL VENDEDOR,

- -Aue 1o lo ha vendido ni prometido vend
on anterioridad a la fecha de lerpresente
He toda clase de gravamenesylmrtaclonésaldomimg

embargo judicial, registro porﬂemanﬂacmll, p!eitos pé:;;'dl:entes condiciones resolutorias,
arrendamiento por escnturapuﬁilca;y,soo%yfrucfps:ﬁﬁed idas caitelares, efc, -~

- derechos en comiin y proindiviso sob.
- Lonsiguientes, con sus usos, cQStumb .
: Egalmente constituidas o que oons;t‘a#enﬁtulos anteriores:

2 : i e [ ¥ % #
saneamiento del inmueblé;‘yéndido en todos los casos en que Ia ley asi lo determine,
VA

PCTAVO. SERVICIOS E IMPUESTOS: Qu los derechos en comi y proindiviso sobre
el inmugble ob

'NOVENO. Los
-.:qﬁ'-ffé'r'a'%enta se

» Ciedomae e 4.. ‘
Repiiblica de Golombia = i
" E [

Aa087426268

la obligacién del Notario de reportar la iregularidad a las autoridades de impuestos para

Aduanas Nacionales ~ DIAN, para determinar el valor real de la transaccion, «— e
=STA DECLARACION SE HACE DE MANERA LIBRE Y‘ESPONTANEA. POR PARTE

la4bsoluta
. S
propiedad de los derechos en comun y proindiviso sobre el inmueble queﬁé{e ‘fransﬁeren,

Os cuales no los ha gravado en forma alguna ni su dominio se encuen;nésfén pleito alguno,
it : :
er ni en todo ni en parte-& ninguna otra persona
. 3 e ¥' 1 3]

o {hd :
> escritura; y que en gerieral se encuentran libres

{&les como censo, hipoteca,

SEXTQ. ENTREGA. Que desdeesta' nﬂsrnafelgﬁése hace entrega real y material de los

re' ¢ inmeble, con todas las acciones y derechos

G ; :
IS, servidumbres activas y pasivas, que tengan

e iy -

EPTIMO. SANEAMIENTO: ‘£ t6do. 250 EL VENDEDOR s obliga a acudir al

Plen sea por eviccién b Bor vicios redhibitorios.

Jeta del presente contrato se encuentra libre por concepto de contribucioﬁes,
R P 2 g ‘ - %
asas o dersghios de Cualquier entidad, impuesto predial o complementancs:

gastos notariales y de rentas departamentales que se causen por la

. €édula de citjlaadania'cuyo nimeroe es 70.111.676, domiciliado en Ia ciudad de Medellin,
-ii;uien manifestd: -

%E;Eem nnistial para oo ﬁ?gs

’registro de [a pre

L

ran cancelados por mitades iguales entre las partes contratantes: Y el

sente escritura ptiblica seran asumidos por LA COMPRADORA y los que
€ generen por la retencién en la fuente seran por cuenta de EL VENDEDOR. --

resente JORGE ALONSO ACOSTA BETANCUR, mayor de edad, identificado con la
M_. 3

HHE AR BB INAE

11393KASMKYYIMaP

18-01-24

AaD37426268

TR OGS RMG R R e Illlﬂ¢

16-07-26

fona,
cadeng K by

Cad90825601
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URREGO, mayor- de *edad lden*ttfrcatla "conﬂa" “cétiulade- 'mutiadama ‘CUYU'“ﬁlfII’TTerO €y

43.000.988, dormc;ilada y res:dente en la ciudad de Medel[m de estado cwu Casada cony

sociedad conyugai Vtgente en su condlczén de Apoderado G neral de conformldad can
el pocier otorgado med;ante la. Escritura Pubhca Ne. 3035%(&! 0

 Vigencia: para su protocohzac;én con la presente Escrltura

| b) Que, obrando como tal; ACEPTA esta escntura en todas sus partes en espectal el'

contrato de compraventa que contiene & favor.de- su poderdante s ‘ ".- e
c). Que da por recibidos Ios mmueble segun cabida y linderos anotados

d). El Vendedor confiere poder especial amplzo y suficiente a Ia compradora para que er!_‘

i caso de aiguna inconsistendia, en la descripcion, cabida, 1|nderos sduamén, matrlcuiag

; mmobllnarla ¥ titulo.de adqu;sumén de los derechos de cuota del mmueb!e o nombres \A -

: 'apelhdos estado civil, documento de- 1c§ent:f|cac:6n y expedlctén suscnban escntura
_publrca de aclaramén ratiﬂcac:én modrf cacitn o correcctén en tal senudo

.==2======================="—"=='."."========-"—'===========================

CONSTANCIA;N’GSTAR!AL
(Articulo 6° Ley 258 d‘el 17 de enera de 1993)

‘Por su parte El Notario indaga al ap;aderado de LA COMPRADORA sobre-su estado civil - .
. actual, si tiene sociedad conyugal \ngente matmmemo unlén mantal de hecho o'si tienﬁ'-'?'

'companero permanente cuya uml&m haya perdurado por lo menos dos aﬁos S| ya paseé
Sl I

: 'mmueble afectado a su vmemda familiar y si el inmueble va ser destmado ala vwiende-_, - 4 3
familiar, a lo cual respbhdaé bajo la. gravedad del juramento y debidamente facultada

vngente, que YK posee otro. mmueble afectado a vwlenda famlhar Y que el inmueble: dej " e
5 ,cual completia el 100% de’ promedad no va ser la vwaenda fam:ilar que No”llena: Ios
reCJ,UlSI'IOS ex1g1dos por la'ley, por !o tanto No opera la afectacnén El Notgric'en. vista de -

lo anterior deja constancia que lo adquirido por esta escrltura No queda afectado
vivienda famlluar ;

Se advirtid a los contratantes que la ley establece que quedaran wmados de nuhdac
absoluta los actos juridicos que desconozecan la afectacion a vivienda: famjlian, ~sseoraned

K OK K K K K K K K KK DK KK K K K M K K K K K K K R

E N "f'G" G e O sl E
K XK X XK X }K )K )K }K }K K )K }K }K }K K }K }K He. }K )K }K K O K K
S e xrchmiuu it Ig%&h&“aﬁf@hra 2o fieie rosta para ‘el menaria
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f ot ftshrar_ :

"

"Medellm quien manifests:

'PRIMERO GALIDAD EN QUE ACTUA: Que obra en nombre y representacion de su
: conyugue LUZ ALICIA-POSADA URREGO, mayor de edad, ldentlﬁcada con la cédula

Medellin, de estado civil Casada, con sociedad conyugal vigente, en su condictén‘ de
-Apoderado General de conformidad.con l:z(lpoder otorgado medlante Ia‘ Escntura

' la presente Escritura. P
SEGUNDO:

UNLOTE DE TERRENO; | ;unto o easa«de ha&tac:owque sobre el haya construida,
marcada con el Ne. 74-81 de‘ia E)afte:ﬁ{ :
Ln esta ciudad de Medeﬂm en fa fracc:én de La Amﬁénca Barrio Los Chalets, que tiene
'9.00 metros- de frente por m@&metres tfevgelntro Y que queda con los siguientes
~ linderos: Por gl frente o Ncrte con la Ca;!ie‘lﬁ 5 por el Oriente, con propledad de Ofelia

,Vasquez y por el Sur, cg prdple e

: ?ompraventa a medlante la Escritura Publica Ne, 7742461221 2-2003, de la Notaria Doce
,i1 2) del Cfrculoamotarraf de Medellin, deb1damente registrada el 21- 01—2004 en el folio

de Matr:cuta\ vnmobiﬂarla nimero 001-67182%‘; la parte restantedﬁ";jlante esta misma
: scrrtura Bh su ‘acto previo.

41 enfre carreras 74 y 75 de la América "Los Chalets” de esta ciudad de Medellin, el

UN {OTE DE TERRENO, con un drea de 100 metros cuadrados. M2; situado en la calle
iuai se encuentra delimitado asf: Por el FRENTE o NORTE, en cinco metros con calle

Pagina § de 93,

ol
Aa0974252$9
Comparec;o JORGE ALONSO ACOSTA BETANCUR mayor de edad, identificado con|

"—""'—"'—-—-—-——-—-——_.___________“_,

a cédula de ciudadania cuyo nimero es 70.114 .876, domlcnllado en la ciudad de

de ciudadania Ccuyo numero es 43.009.988, domiciliada y residente en Ia cnudad de

I'05 de agosto-de 2021 Ao la Notaria Sexta (67) del Gjreulo Notarial
cual presenta junto con su nota de vigencia para su prtabocoizzacuon con

1

M
e su poderdante 8 Ia E-imca prapletana de Ios srgu;entes inmuebles: —

oon sus; demajé mejoras Yy anexidades, situado

.....

fSarcla de Uribe, por el Occndente, imngpropledad adjudicada a la sefiora Gabriela

ae 4t:ie*:!*n(-f:s Alvarez y otros, (sic). (Direccion Catastral:

‘.CALLE 41 # 74-81)¥El mmu,eb*e antenol'me,n‘te descrito, se identifica con el folio de |
atricula Inmobiliaria numerd 001—6718 Cddigo Catastral Ne. AABOOO3YXFF. aué/ '

Paragrafo Primero:. fLa scomparemente adquirié el inmueble que se describe parte por

iy lu

1; Por el SUR 0 Parte de ATRAS, en cinco metros, con propledad de la sefiora Inés

UL VR RAELIRAARMARALRIEY b
£a097426269
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élvarez y ofros; Por el ORIENTE; en veinte metros, con propledad que en esta particion

" se adjudica a la sefiora Eva Vasquez Vda, De Sanin; Por el Occidente en veinte metros,
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~ inmueble antenormen’gev«ﬁescma se-ie[entmca-een-—el*fahv'; N
numero 001 e71a1sﬁ’éod|go Catastral No. AABOOO3YXED!

__rﬁatricgia'r--linmobiiiaria!
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Paragrafo anero* La comparemente adquiri. el mmueb!e que se clescnbe de |

]

s;gu:ente manera el inmueble- zdentlflcado con la matricu[a mmobllzana 001 552685 pod

' compraventa a ,médtante la Escritura Pubhca Ne. 4348-4’1" 23-11-2017‘{6’ Ia Notan

: Sexta (Ga) del Cireulo Notanal de Medellm, debldamente ,egfstrada el-06-12 2017‘*6”w ei

£ folio de Matrlcuta Inmobiliaria nimero 00'1-552685“"/!r mmuebie zdenttficado con g -

matncula inmobiliaria 001-5526861;6? compravanta a medlante la Escr:tura Pu’b’hca Ne;

434? ﬁel 23- 11-2017 Vdé’ Ia Notarla Sexta (6“) del Circulo Notanad de Mede!hn,'-'

3 --debndamente registrada el 08-12-2017 e’/e! folio de Matncuia inmotpllama numero GU'I-‘ ¥

: '552686 4nmuebles que conformaban un edmcno some’ado al rég'tmen de propledad'

: honzontal el cual fue CANCELADQ por la Escritura Pubhca Nm 1159“"dei 22-03-2023

‘ de la Notaria Sexta (6%) gd&l Circuilo Notarial de Mededlin,, dgbldamente registsfda el 13;" L
'- 04~2023,,réabr:endo el folio de. Matncula lnmobmana nﬁmero 001-671 81. »,-ar--------------‘. 0
g PRIMERO: ‘Qué por medio de este mstrumentoa procede a ENGLOBAR los dos (2} -
; ‘-rnmueb!es de que da cuenta lag dec[aracmnes:de la pﬂmera parte de este mstrumento s
- los cua!es fueron adqmrldos segun o descmo conformando un solo globo de terreno BlE -

. cuat se descrlbe asl; = - : O,

TLOTES DE TERRENO srcuado en esta c:udad de Medetlm en Ea fracmén da La America

e

Barr:o Los Cha!ets. que tlen,e. Un ared’ aprommada de 200 OBWetros cuadradcs y"- 4

L bt

Tk comprendldo cientro de !oé:slgunentes Iinderos Por el frenteo Norte con ia Catie 41; porl:[_;' ; '__" 2
el Onente con el pre.dloudentaficado con el Ne.74-79 de la balle 41; por la parte atrés L NP
‘el Sur, con el predla l:dentn‘" cado conel NQ 40-40/36 de’ la Carrera ?5 y por ei Occidente S

-gon’ el predio :dentiﬂcado con el Ne. 74- 95 H//a Calle 41l

: 'SEGUNDO Se sollcrta al Sefior Regastrador de Instrumentos publfcos ‘tomar atenta nota

' '_y eféctuar en Ios respectwos folios las anotaciones: que sean pemnentes y efectuar 14 :
. aperturade’ un nuevo folio de Matricula; para el inmueble que surgié del ENGLOBE -

ADVERTENCIA OTORGAMIENTO X AUTOR]ZACiON
Se advirti6 a los otorgantes ' : :

Que las declaraciones emmdas por ellos: deben obedecer ala verdad

Que son responsables penal y civalmente en e[ evento que se ut:l:ce este mstrument& :

_con fines fraudu!entos o :!egaies :
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. ipor el Notario.

- jcorrectas, en consecuencia, asumen la responsa

o ADMINISTRATIVOS, (Art 56. del- Céidigo 4

- Para dar cuni;ﬁl_imientg;aéfﬂﬁe

- -alimentario§:orosos (RE
._70.13_1..__&6 de fecha
TECNOLOGIAS DE LA INFORMACION LAS C

dgina 7. de

; -
22087426270

Iguaimente, se les advirtic eXpresamente sobre la necesidad de insc
en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2)
partir de la fecha de sy otorgamiento, so pena de
fraccion de mes de retardo.
JAdvertidos del contenido del articulo 6°
insistieron en firmar este instrumento talc

ribir esta escritura
meses, contados a
pagar intereses moratorios pormes o

del Decreto Ley 960 de 1970, los otorgarites
Omo esta redactado, y asi se autoriza entonces

v
Tt i
£, 't

Los otorgantes hacen constar que han verificado
apellidos conipletos, estados civiles, los nameros d
declaran que todas las informaciones consignada

cuidadosamente siis_rorribres y
e sus documentczftxé;é'i*féenti_dad y
s en el pres?nt%ﬁrihstrumento son
_ bilidad qugg.gj:e“qeriva de cualquier
inexactitud en los mismos._,canggegili';}é_ Ley y saben qm_e '.,Eee‘{“&étario responde de la
regularidad formal de.: lasescnmfaspwbﬁcas,peronafde la veracidad de fas
declaraciones de Jos 6’69'7935??'5_;...;, I e

AUTORIZACION  NOTIFICACIGN'/ BLECTRANICA DE  Los

P oA e Sens i
i8] Procedimiento Administrativo y de o

£als,

stablecido en el numeral 3° del articulo 6°, en concordancia
culo 7, de Ig Ley estatutaria 2097 de 2021 Y su Decreto
22, por medio de Ia cual se crea el registro de deudores
DAM), se protocoliza certificado del ciudadano con C.C.

16 de agosto de 2024, 'expedido por e} MiNISTERIO DE

OMUNICACIONES - MINTIC, —--—...

%\Aahiﬁestan los contratantes que_AUTORlZAN al nofario 0 a lg Persona a quien este

‘con lo dispuest'p{.gﬁ: el arti
Reglamentario* 4310 de 20
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.responsabmdad SItuacién que- cenocen y aceptan Ias partes :
: -Anexos Certzflcados de Paz y Salvo de Impuesto . Predlal Umﬂcado del Munrc:puo de S gt S :
Medeliin No. 2106188; a nombre de JORGE ALONSO ACOSTA BETANCUR,|
3 documenito: 70,111,676 y Ne. 21.06190, nombre de LUZ ALICIA POSADA URREGO o
documento 43.009.988, exped[dos el 15 de agosto del afio 2024, vAlide: hﬁsta el-31 de|
- diciembre del afio 2024 Avaluo de $401.500. 000.% por el 100%‘dél mmueble coh!-
'_matncuta 67182 de $108; 546 000. do por el ‘inmueble de matr’&ula 552685 'y de

$181 967.000 £9 por el inmueble de matricufa 552686 de- la ‘Secretarla de Hamenda-', e T :
Municxpales e : Sis Bl Ne!

AT "f!rn!‘f?##### ####"f“###H#############‘f#########H:f##sfn##

~ Pdgina g deg;".

Nota: Las partes"iﬁ'terwmenters N@ presentawr Certfﬁcaﬁcrdaﬁbertad—y “Fradicién
actualizados 4 [a: fecha de firma de la presente Escrstura porlo tanto asumen cualquier

tipo de responsabmdad por las i :mprecnsmnes o mexact;tudes que puedar presentarse £
en el contemdo del mstrumentos pUblico, exonerando a Ia Notaria de cualqmer 3

}‘ i-t

Cemﬂoado de Paz y Salvo de Valorlzac;én del Mumis:[p&o de Medel!in NQ A493920 a.

- nombre de JORGE ALONSO ACOSTA BETANGUFE documerito: 70.111.676 yNe|
A483925, & nombre de LUZ ALICIA PQSAD;&"U-R’RE 0, docqmentc:;- 43.009.988,._.-[.. &
fexpedrdos el 15 de agosto del afio 2024, vé‘hdo hasta el 31 de agosto del afio 2084, -z e
Bk vendedor conssgno la_suma de $2 ’0‘30 000,%, oorres;oondlentes al 1% sobre al

| _canndad de $203.000.000.0 por concepta :de Reténclén en la Fuente por Ea venta de o
'actfvos fijos. Art 398 -399- Dctd Ez4f89, : ;

La presente escntura se ektehdlé en las hojas de papei Natanal numeros Sabatet LT ESTO _' g
' 07«76267, Aa09V426268 A309?426?69 Aa097426270 A3097d262?1 2

it H‘ i #;H/##’?‘######rﬁ#######MH####M###r##!ﬁ#########Hfr‘#### #

Fryiad f!-z#################!r##n‘######l###H"###HH###:‘i########## !

. DERECHOS $718 09? 00-IVA $184, 090..8eglin Resolucién 00773 de{2.6 de enerc‘ it

de 2024. Fondo Espemal dei Notanado y Supenntendencta de Notar._iad‘é‘-y"_Rengt:rtf '
$3%, 504 00 .,, A g St 3 L HEN

FIRMAS:  SE DEJA IMPRESA HUELLA DE DEDO INDrc_E?’- DERECHO

?ASA A LA HOJA Dh PAPLL NOTI-RIAL Aa097426271 ======================== .
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROMITENTES VENDEDORES: INVERSIONES VERTICALES S.A.S.
NIT. 901.851.122-1

PROMITENTES COMPRADORES: XOOXKOOOOHNNXK
C.C x3000000XX XX

Entre los suscritos a saber, por una parte la sociedad INVERSIONES VERTICALES
S.A.S, identificada con NIT 901.851.122-1, representada legalmente por SEBASTIAN
PELAEZ CARDONA, identificado con cédula de ciudadania No 1.037.570.874 de
Envigado, domiciliado en la ciudad de Medellin, de estado civil casado, o quien haga
las veces de representante legal; serd para todos los efectos del presente contrato EL
PROMITENTE VENDEDOR por una parte y por la otra, xX0000:xxxxx, identificado
con cédula de ciudadania No. Xxxxxxx de Medellin, domiciliado en la ciudad de Medellin,
de estado casado, actuando en nombre propio, quien en adelante se denominara LA
PROMITENTE COMPRADOR, han celebrado un CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA que se regira por las siguientes cldusulas:

PRIMERA: Objeto del Contrato: Constituye el objeto del presente contrato las
siguientes obligaciones que asumen las partes:

1. EL PROMITENTE VENDEDOR Se obliga a transferir el 100% del derecho dominio

y posesidn en las condiciones aqui y en el contrato de compraventa reguladas,

a titulo de compraventa, en favor de la PROMITENTE COMPRADORA, y esta su

vez se obliga a comprar los siguientes bienes inmuebles que se describen a
continuacion:

Apartamento 501 mas parqueadero y cuarto Gtil. Inmuebles que contaran a

futuro con su matricula inmobiliaria al construirse el reglamento de propiedad

horizontal, estos estardn ubicados en la Calle 41 # 74-95 de la nomenclatura

1




oficial de la ciudad de Medellin, y se encontrara el apartamento en el quinto piso,
el parqueadero en el sétano uno y el cuarto Util en el sétano dos del Edificio
Nativo P.H., proyecto inmobiliario que serd siendo construido por la sociedad
INVERSIONES VERTICALES S.A.S.., NIT 901.851.122-1. Cuenta con un area
de 150.07 metros cuadrados. COMODIDADES: Cocina social abierta, sala comedor,
tres (3) bafios, zona de ropas, un (1) balcdn, tres (3) habitaciones. El Edificio Nativo
inicio construccion en febrero de 2025 y estara terminado el 31 de marzo del afio 2027
aproximadamente. ACABADOS: Se entregard completamente terminado, paredes
debidamente estucadas y pintadas, techos en Drywall estucados y pintados, pisos en
porcelanigres en todo el apartamento, dos (2) closets, bafios enchapados con cabina
en vidrio templado y griferia mono control de dos aguas, cocina moderna con mesén
y barra en quarztone blanco polar, electrodomésticos de cocina marca HACEB o
CHALENGER (Cubierta de 4 puestos a gas, Horno , extractor), red de gas funcionando,
teleporteria, ascensor marca Schindler Andino.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la mencion de &reas antes descrita, la venta se
realiza sobre cuerpo cierto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el PROMITENTE COMPRADOR a eleccién propia desea
cambiar algin tipo de material o acabado podra hacerlo con total libertad, pero debera
asumir la compra por su propia cuenta, respetar la normatividad urbanistica y
caracteristicas esenciales del inmueble, de esta manera el PROMITENTE VENDEDOR
reconocera el costo de lo no instalado para descontarlo del precio pactado en la
clausula cuarta.

PARAGRAFO TERCERO: Si a futuro el PROMITENTE VENDEDOR decide construir
las terrazas de las mansardas de los apartamentos del quinto piso, el costo de esta
debera ser asumida por cada uno de los PROMITENTES COMPRADORES.
PARAGRAFO CUARTO: El anterior bien inmueble formard parte integrante de un
edificio, situado en la Calle 41 # 74-95 de la ciudad de Medellin, serd sometido al
régimen de Propiedad Horizontal, con el lleno de los requisitos legales exigidos por
la ley, determinado por linderos, cuadro de areas, cabida, junto con planos
arquitecténicos, licencia de construccién y demds especificaciones que apareceran
consignados en un reglamento de propiedad horizontal de conformidad con la
normativa vigente colombiana.




SEGUNDA: Titulo y modo de Adquisicion. El 1 de Noviembre de 2024, la empresa
INVERSIONES VERTICALES S.A.S. firmé las escrituras de compraventa cuatro mil
ochocientos ochenta y cuatro (4884) y la cuatro mil ochocientos ochenta y tres (4883)
ambas de la notaria sexta de la ciudad de Medellin, por medio de la cual , adquirieron
el 100% del derecho sobre las casas-lotes situadas direccién calle 41#74-95, e
identificadas con los nimeros de matriculas inmobiliarias 001-8490 y 001-1509302
(lotes de mayor extensién), inmuebles provenientes de la sefiora LUZ ALICIA POSADA
ORREGO identificada con C.C 43.009.988 y el sefior JORGE ALONSO ACOSTA
BETANCUR identificado con C.C 70.111.676, los cuales se demoleran para desarrollar
el EDIFICIO NATIVO. P.H.

TERCERA: Otras obligaciones. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir el
dominio del inmueble objeto del presente contrato, libre de toda clase de gravamenes
y limitaciones al dominio en general tales como censo, hipoteca, embargo judicial,
registro por demanda civil, pleitos pendientes, condiciones resolutorias, medidas
cautelares, servidumbres, secuestros, desmembraciones, usufructo, uso, habitacidn,
contrato de arrendamiento, lesién enorme, patrimonio de familia, afectaciones, pleitos
pendientes, censos, anticresis y, en general, de todo gravamen o limitacion del
dominio y de estarlo saldréd al saneamiento en los casos de la ley, ademas garantiza

que NO se encontrara afectado a vivienda familiar (Ley 258 del 17 de enero de 1996,

modificada por la Ley 854 del 25 de noviembre de 2003). En cuanto a limitaciones al
dominio se derivan las inherentes al régimen de propiedad horizontal ya enunciado y
en las reformas que tenga el reglamento.

CUARTA: Precio y Forma de Pago. El precio de los inmuebles prometidos en el
numeral uno del presente contrato compraventa se fija en la suma de XXXXXXXXXXX
MILLONES PESOS ($xxxxxxxxxx) suma que LA PROMITENTE COMPRADORA pagara
a EL PROMETIENTE VENDEDOR de la siguiente manera:

1. La suma de XXXXXXXXXXXX MILLONES PESOS ($xxxxxxx M/ L) que constituyen
el 30% inicial del inmueble pagados el dia 30 de SEPTIEMBRE de 2025, en
efectivo, consignacion o trasferencia bancaria a la cuenta BANCOLOMBIA-



AHORROS #55100004804 autorizada por los PROMITENTES VENDEDORES.

2. La suma de XXXXXXXXXXX MILLONES PESOS ($XXXXXX M/L) que constituyen
EL 70% final del inmueble pagados el dia 31 de Abril de 2027 o antes si el cliente
por voluntad propia asi lo decidiera, en efectivo, consignacién o trasferencia
bancaria a la cuenta BANCOLOMBIA-AHORROS #55100004804 autorizada por los
PROMITENTES VENDEDORES.

QUINTA: Entrega Real y Material. La entrega real y material del inmueble
negociado se realizara el 31 de Abril de 2027, dia en que el proyecto debera estar
terminado, con todas sus mejoras, anexidades, dependencias, usos, costumbres y
servidumbres activas o pasivas legalmente constituidas o que consten en titulos
anteriores y en el estado en que se negocié el mismo, libre de toda clase de
gravamenes y limitaciones al dominio en general, tales como censo, hipotecas,
embargos judiciales, registro por demanda civil, pleitos pendientes, y a paz y salvo
por toda clase de impuestos como predial, valorizacion, administracién (cuotas
ordinarias y/o cuotas extraordinarias en caso de que las hubiere), servicios ptiblicos
en general (agua, luz, acometida para linea telefénica y red de gas), y a partir dicha
fecha EL PROMITENTE COMPRADOR, asumira dichos conceptos.

PARAGRAFO: Las partes acuerdan que, si para la fecha en que esta pactado el dltimo
pago de la propiedad, es decir el 31 de Abril de 2027, el PROMITIENTE COMPRADOR
no ha entregado la totalidad del dinero adeudado, este estd obligado a recibir
materialmente el inmueble objeto del presente contrato y se compromete a pagar los
intereses correspondientes al valor adeudado a esa fecha a una tasa del 1 % mensual
hasta el dia en que se pague la totalidad del inmueble. El plazo maximo para el pago
de estos recursos sera de tres (3) meses, de lo contrario se incurrird en una falta al
presente contrato.

SEXTA: Otorgamiento de Escritura Publica. La escritura publica de
compraventa del bien inmueble prometido en venta perfecciona el
acto juridico acordado entre las partes mediante el presente contrato,




Republica.

OCTAVA. Prérrogas, Adiciones y/o Modificaciones. Todos los plazos aqui
sefialados podran ser anticipados, prorrogados y/o modificados, de comun acuerdo
entre las partes que intervienen y si las circunstancias lo permiten. En caso de
prorroga, adicion y/o modificacién, ésta se hard constar por escrito en documento
anexo al presente contrato y se firmarén y autenticaran las firmas por los que en

este contrato intervienen.

NOVENA. Documentos Del Contrato. Para todos los efectos legales se entiende
incorporados al presente contrato la copia de los siguientes documentos: a)
certificado de tradicion y libertad del inmueble prometido en venta; b) Radicado de
licencia de construccion; c) Contrato de Compraventa de compra casa lote; d) Copia
de la cédula de ciudadania, RUT y Certificado de Existencia y Representacién del
PROMITENTE VENDEDOR; e) Copia de la cédula de ciudadania de la PROMITENTE
COMPRADORA.

Las partes declaran haber leido en su totalidad el documento, aceptan sus cldusulas
y manifiestan reconocerle validez a las estipulaciones del mismo, el cual constituye
el acuerdo completo y total acerca de su objeto y dejan sin efecto cualquier otro
contrato verbal o escrito que se haya celebrado por las partes con anterioridad, en
constancia de lo cual se firma en la ciudad de Medellin, en dos (02) ejemplares del
mismo tenor, a los seis (6) dias del mes de Marzo del afio 2025.

PROMITENTE VENDEDOR: SEBASTIAN PELAEZ CARDONA
Representante legal de
INVERSIONES VERTICALES S.A.S.
C.C. 1.037.570.874



PROMITENTE COMPRADOR 19,0.0.9.0.0.¢.0.9.6.90.9.606.¢0.600604¢
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EDIFICIO NATIVO
APTO # 402 CALLE 41 # 74-87

FECHA DE ENTREGA:

En el municipio de Medelliin, nos reunimos los suscritos SEBASTIAN PELAEZ CARDONA, obrando
en representacion de la empresa INVERSIONES VERTICALES S.A.S. como LA GERENCIA Y EL
CONSTRUCTOR

Obrando en nombre propio, con el fin de hacer entrega material del siguiente inmueble;
APTO 402 CALLE 41 #74 - 87

Recorridos e inspeccionados detenida y cuidadosamente el (los) inmueble(s) tanto intema como
externamente y verificado el normal funcionamiento de las redes internas y de las instalaciones del
(los) inmueble(s), se deja expresa constancia que a la fecha se ha hecho entrega real y material del
(los) referido(s) inmueble(s).

EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA conoce y acepta el estado de acabados con que
se entrega(n) el (los) inmueble(s), dado que corresponde al disefio y especificaciones ofrecidas por
LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR en el momento de la venta y declara recibirlio (s)
materialmente a entera satisfaccion, salvo lo indicado en el listado de detalles anexo a esta acta, los
cuales seran atendidos por EL CONSTRUCTOR, conforme al procedimiento de atencién reclamos
indicado posteriormente.

De acuerdo con el articulo 1607 del codigo civil, desde este momento EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO
(A) (S) DE AREA asume todos los riesgos y responsabilidades inherentes al propietario y poseedor
tales como:

1. Pagar las cuentas de todos los servicios publicos domiciliarios generados a partir de la fecha
de entrega.

2. Reconocer a LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR el valor del impuesto predial y/o reajustes
de las facturas anteriores de el (los) inmuebie(s) que por medio de esta acta se entrega (n).

3. Pagar las cuotas ordinarias y extraordinarias de administracién, en razén al régimen de
propiedad horizontal de la copropiedad a partir del momento de la entrega en adelante.

4. Pagar el valor de las contribuciones de valorizacion decretadas y/o derramadas a partir de
la fecha de la firma del encargo fiduciario, conforme se definié en el mismo.

A partir del dia de la firma de la presente Acta de Entrega, EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S)
DE AREA es (son) el (los) Gnico (s) responsable (s) de todo o que suceda dentro del (los)
inmueble(s) objeto de esta entrega, por cualquier actividad o suceso de su parte o de sus
dependientes, usuarios, contratistas o cualquier personal relacionado directa o indirectamente con
él. Por lo tanto: LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR a partir de dia de la firma de |a presente Acta,
quedan exonerados de toda responsabilidad de robos o dafios causados al EL (LA) (LOS)
BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA o a terceros, a los bienes comunes y/o ofras unidades de dominio
privado de NATIVO. Son también responsabilidad del EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE
AREA los perjuicios o dafios que pueda sufrir LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR en caso de
ser perseguido(s) el (los) inmueble(s), objeto de la entrega, en cualquier proceso que se adelante
contra EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA.

A partir de la fecha EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA expresamente declara que es
el unico responsable por las obligaciones derivadas de los eventuales contratos de construccion que

=
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celebre para adecuar el (los) inmueble(s) aludido(s), los contratos de trabajo y cualesquiera otros
que EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA celebre, y por lo mismo se obliga a garantizar
a LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR que estard(n) exento(s) de cualquier reclamacion u
obligacion derivada de los mismos. Que en el desarrollo de sus adecuaciones, si las hiciere, EL (LA)
(LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA se compromete a NO modificar o afectar de ninguna forma,
cualquier elemento estructural o comin del (los) inmueble(s) como ductos de instalaciones, redes
de cualquier tipo o las fachadas de la edificacion. Iguaimente EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S)

DE AREA queda(n) obligado(s) a consultar para la ejecucion de las reformas el Reglamento de
Propiedad Horizontal, las entidades competentes (Curaduria, Planeacion, etc.) y el Consejo de
Administracion. EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA o el usuario de su(s) inmueble(s),
debera(n) cumplir y hacer cumplir a sus contratistas y atodo su personal de obra, con las politicas
de Seguridad Industrial que se observan de NATIVO.

GARANTIA
Conforme lo disponen las disposiciones legales en materia de garantias sobre los inmuebles, el plazo
para las mismas se establece asi:

e Un (1) afio para acabados y cualquier otro elemento que no corresponda a la estructura,

= Diez (10) afios para estabilidad de la estructura que afecte las condiciones de habitabilidad
de los inmuebles.

Las garantias indicadas se contaran apartir del acta de entrega del (los) respectivo(s) inmueble(s),
en caso de que EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA se negare (n) a suscribir dicha
acta, ésta debera ser suscrita por dos testigos y se anotaran los motivos de inconformidad, a partir
de tal fecha se contara el plazo indicado.

IMPORTANTE

Esta es la garantia otorgada por LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR del (los) inmueble(s); no
obstante quien figure como fabricante, instalador o suministrador de estos bienes o acabados, puede
haber otorgado una garantia mayor, por lo tanto recomendamos consultar el respectivo Manual del
Usuario o de la Copropiedad, para corroborar esta situacion, y reclamar directamente a proveedores.

No se respondera por |as garantias indicadas en esta acta. cuando EL {LA) (LOS) BENEFICIARIO

S) DE AREA o usuario del (los) inmueble(s) y de sus partes: hagan mal uso del los) mismo(s
uso _indebido, modificaciones o reparaciones; 1o mismo se aplicard en caso de gue no se hayan
atendido las recomendaciones v advertencias suministradas en el Manual del Usuario: rutinas de
mantenimiento y cuidado recomendadas. Siendo deber del adauirente. subadquirente. usuarios y
arrendatarios del (los) inmueble (s) vy de |a admnistracion, leer detenidamente dicho documento

consultar todas las inquietudes que de &l se deriven al personal designado para servicio de pos-

construccion o servicio al cliente.

LA GERENCIA Y EL CONSTRUCTOR no otorgan ningun tipo de garantia sobre materiales
suministrados directamente por EL (LA) (LOS) BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA o su instalacion a
consecuencia de reformas por él solicitadas.

PROCEDIMIENTO PARA RECLAMAR LA GARANTIAS:

Una vez conocida la falla, defecto o falta de calidad idoneidad o seguridad del elemento o parte del
(los) inmueble(s),o la falta de funcionamiento del (los) inmueble(s) o parte de ellos, EL (LA) (LOS)
BENEFICIARIO (A) (S) DE AREA deberé hacer una solicitud por escrito en el formato de ATENCION
DE QUEJAS Y RECLAMOS el cual podran encontrar en la porteria del Edificio o solicitandoselo
directamente AL CONSTRUCTOR encargado de atender las quejas y reclamos. El formato
diligenciado debera dejarse en la porteria o en las oficinas de la obra,

Conforme lo establece la ley Unicamente se recibirdn las solicitudes por escrito.

EL CONSTRUCTOR ha sido delegado por LA GERENCIA para la atencion de las garantias

posconstruccion, y dispondra del personal especializado, para atender su reclamo, constatar |a
existencia de la garantia y proceder a |la reparacién del bien o parte de el.
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Dentro de los 15 dias habiles siguientes a la solicitud, se informara si la garantia se encuentra vigente
y el dia programado para su atencion, conforme a la disponibilidad del personal.

En caso de no encontrar los formatos en la porteria y no poder conseguirlos con el Residente, podra
hacer la solicitud de atencién por escrito al siguiente correo electrénico:

3espaciosdc@gmail.com.com

FIRMA DE ESCRITURAS

Para la firma de la escritura de tendra en cuenta: .

a. Se haya cumplido por EL BENEFICIARIO DE AREA con la entrega de los recursos a los
cuales se obliga en virtud del presente contrato. No obstante lo anterior, LOS BENEFICIARIOS se
reservan el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre las sumas gue EL
BENEFICIARIO DE AREA le adeude al momento del otorgamiento de la escritura.

b. Haya sido terminado el (los) inmueble(s) por parte de LOS BENEFICIARIOS,

c. Se encuentre registrado el reglamento de propiedad horizontal del PROYECTO.

Paragrafo 1. Si cumplidas las anteriores condiciones, EL BENEFICIARIO DE AREA se negare a
firmar la escritura de transferencia dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que
se le requiera para tal fin, EL BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor de LA
GERENCIA una comisién de un salario minimo legal mensual vigente (1 s.m.m.L.v.) pagadera mes
vencido y por cada mes de retardo.

Para constancia se firma esta acta en el municipio de Medellin, el dia del mes de
del afio :

BENEFICIARIO DE AREA
C.C.

REPRESENTANTE DE OBRA SEBASTIAN PELAEZ CARDONA
Gerente
INVERSIONES VERTICALES S.A.S.
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LISTADO DE DETALLES:




Medellin 21 de AGOSTO de 2025

Sefiores
CONTROL URBANISTICO Y TERRITORIAL
Secretaria de Medellin

Cordial Saludo,

Yo, Natalia Mejia Bedoya identificada con cedula de ciudadania 43.868.360, mediante este escrito
me obligo a desafectar y liberar cada inmueble que vaya enajenando, mediante el pago proporcional
del gravamen que afecte cada inmueble de la construccién del proyecto denominado Nativo,
ubicado en la calle 41 # 74-95 (matricula 001-319315) de Medellin 25 de agosto de 2025.
Cordialmente,

NATALIA MEJIA BEDOYA
Cedula 43.868.360
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expedicidn: 24/07/2025 - 4:09:02 PM CAMARADE COMERCIO®
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0028584502 Valor: 300

CODIGO DE VERIFICACION: GlxSsyJZEfhfcRio
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscamara.com y digite el respectivo cédigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La
verificacién se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicibn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRfCULA’E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razén social: INVERSIONES VERTICALES S.A.S.
Sigla: INVERSIONES VERTICALES S.A.S.
Nit: 201851122-1
Domicilio principal: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
MATRICULA
Matricula No.: 21-791467-12
Fecha de matricula: 16 de Julio de 2024
Ultimo afio renovado: 2025
Fecha de renovacién: 28 de Marzo de 2025
Grupo NIIF: GRUPO IT.
UBICACION
Direccidén del domicilio principal: Calle 38 No. 64 A 84
Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrdnico: inversionesverticalessas@gmail.com
Teléfono comercial 1: 3103794499
Teléfono comercial 2: 3002391921
Teléfono comercial 3: No reportd
Pagina web: No reportd

Direccidn para notificacién judicial: Calle 38 64 A 84

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
Correo electrénico de notificacién: inversionesverticalessas@gmail.com
Teléfono para notificacidén 1: 3103794499

Teléfono para notificacién 2: 3002391921

Teléfono para notificacién 3: No reportd

La persona juridica INVERSIONES VERTICALES S.A.S. SI autorizé para
recibir notificaciones personales a través de correo electrdénico, de
conformidad con 1lo establecido en los articulos 291 del Cédigo General
del Proceso y 67 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

- - X an
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Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
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Contencioso Administrativo
CONSTITUCION

Por Documento Privado del 04 de Jjulio de 2024 de los Accionistas,
inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 16 de julio de 2024, con el
No.30088 del Libro IX, se constituyd® la Sociedad de naturaleza Comercial

denominada INVERSIONES VERTICALES S.A.S. Sigla INVERSIONES VERTICALES
S.A.S.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

La sociedad tendrd como objeto social principal las siguientes
actividades:

A. Comercializacidn de edificios residenciales.
B. Construccién de edificios residenciales.

C. Compra y venta de bienes muebles e inmuebles, constituir cualquier
clase de gravamen, celebrar contratos con personas naturales v

juridicas, en nombre propio o por cuenta de terceros o con participacidn
de ellos.

D. Comercializacidn de productos para la construccién y afines.

E. Calculo, disefio y construccién de obras civiles, edificios, bodegas,
redes eléctricas, subestaciones a todo nivel, mantenimiento y reparacién
de toda clase de obras mecadnicas, eléctricas y civiles.

F. Servicios profesionales de 1la ingenieria en todas sus A&reas,
dirigidos a los sectores piblicos y privados, a las empresas de
servicios piblicos domiciliarios, auditorias, consultorias e
interventorias de carédcter técnico administrativo y econdémico.

G. Servicios profesionales de disefio estructural, arquitectura,
ingenieria civil, planos de construccién.
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H. Servicio de transporte de carga, traslado de materiales Y
desperdicios de construccién, movimiento de tierras.

Para el cumplimiento del objeto social se podra adelantar las siguientes
actividades:

1. Adquirir, enajenar, arrendar, gravar bienes muebles e inmuebles.

2. Negociar toda clase de titulos valores de circulacién de conformidad
al cbédigo de comercio.

3. Realizar toda clase de operaciones con titulos crediticios, obtener
para la compafiia dineros a titulo de mutuo, etc.

4. Promover la constitucién de sociedades dedicadas a la exportacidén o
comercializacién del ramo de su objeto social.

5. En general, celebrar toda clase de contratos, actos u operaciones gue
tenga relacidn directa con las actividades que forma el objeto social o
cuya finalidad sean ejercer los derechos y cumplir las obligaciones
legales o convencionales derivadas de la existencia de la sociedad.

Asi mismo, se podrd realizar cualquier otra actividad econdmica licita
tanto en Colombia como en el extranjero.

La sociedad podra llevar a cabo, en general, todas las operaciones, de
cualquier naturaleza que ellas fueren, relacionadas con el objeto social
mencionado, asi como cualquier actividad similar, conexa o
complementaria o que permitan desarrollar facilitar el comercio la
industria de la sociedad.

LIMITACIONES, PROHIBICIONES Y AUTORIZACIONES
DE LA CAPACIDAD DE LA PERSONA JURIDICA:

PROHIBICIONES DEL REPRESENTANTE LEGAIL PRINCIPAL Y SUPLENTE: Salvo en los
casos de representacidén legal, los administradores y empleados de la
sociedad mientras estén en el ejercicio de sus cargos, no podran
representar en las reuniones de la Asamblea acciones distintas de las
propias, ni sustituir los poderes que para este efecto se confieran.
Tampoco podran votar en la aprobacién de balances, ni cuentas de fin de
ejercicio, ni en 1las de liquidacién del patrimonio social, también le
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esta prohibido al representante legal Y a los demés administradores de
la sociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
forma o modalidad juridica, préstamos por parte de la sociedad u obtener
de parte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantia
de sus obligaciones personales.

CAPITAL
CAPITAT, AUTORIZADO
Valor - $500.000.000, 00
No. de acciones : 500.000,00
Valor Nominal : $1.000,00
CAPITAL SUSCRITO
Valor : $500.000.000, 00
No. de acciones : 500.000,00
Valor Nominal : $1.000,00
CAPITAL PAGADO
Valor : $500.000.000, 00
No. de acciones 5 500.000,00
Valor Nominal : 31.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La representacidén legal principal de 1la sociedad por acciones
simplificada estard a cargo de una persona natural o juridica,
accionista o no, designado por el término de un afio por la asamblea
general de accionistas. La sociedad contari con un representante legal
suplente estard a cargo de una persona natural o juridica, accionista o
no, designado por el término de un afio por la asamblea general de
accionistas.

Las funciones del representante legal principal Yy suplente terminaran en
caso de dimisidén o revocacién por parte de la asamblea de accionistas,
de deceso o de incapacidad en aquellos casos en que el representante
legal sea una persona natural y en caso de liquidacidn privada o
juridica, cuando el representante legal sea una persona juridica.

La cesacidén de 1las funciones del representante legal principal y

suplente, por cualquier causa, no da lugar a ninguna indemnizacién de
cualquier naturaleza, diferente de aquella de aquella que le corresponde

ML ... & dA. an
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conforme a la ley laboral, si fuere el caso.

La revocacidén por parte de la asamblea general de accionistas no tendra
que estar motivada y podrd realizarse en cualquier tiempo.

En aquellos casos en que el representante legal principal y suplente sea
una persona juridica, las funciones quedaran a cargo del representante
legal de esta.

Toda remuneracién a que tuviere derecho el representante legal principal
Y suplente de la sociedad, deberd ser aprobada por la asamblea general
de accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL PRINCIPAL Y SUPLENTE: La sociedad
sera gerenciada, administrada Y representada legalmente ante terceros
por el representante legal principal y suplente, guienes no tendran
restricciones de contratacién por razdén de la naturaleza ni la cuantia
de los actos que celebren. Por 1lo tanto, se entendera que el
representante legal principal y suplente podran celebrar o ejecutar
todos 1los actos vy contratos comprendidos en el objeto social o que se
relacionen directamente con la existencia y el funcionamiento de la
sociedad.

Los representantes legal principal y suplente se entenderan investidos
de los mas amplios poderes para actuar en todas las circunstancias en
nombre de la sociedad, con excepcién de aquellas facultades que, de
acuerdo con los estatutos, se hubieren reservado los accionistas. En las
relaciones frente a terceros, la sociedad quedara obligada por los actos
Yy contratos celebrados por el representante legal principal y suplente.

El representante legal se entenderi investido de los mas amplios poderes
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la sociedad, con
excepcidén de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatutos, se
hubieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a terceros,
la sociedad quedard obligada por los actos y contratos celebrados por el
representante legal. Igualmente, en desarrollo de lo contemplado en los
articulos 99 y 196 del Cédigo de Comercio, las funciones v facultades
del Representante Legal son las propias de su cargo y en especial las
siguientes:
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1) Representar a la Sociedad judicial o extrajudicialmente, ante los
asociados, ante terceros y ante toda clase de autoridades judiciales y
administrativas, funcionarios, personas juridicas o naturales, etc.,

2) Ejecutar los acuerdos y resoluciones de 1la Asamblea General de
Accionistas (o del accionista dnico, si fuere el caso) ,

3) Ejecutar los actos y celebrar los contratos que tiendan a llenar los
fines de 1la sociedad y el objeto social. En ejercicio de esta facultad
podra: enajenar, adquirir, mudar, gravar, limitar en cualgquier forma vy a
cualquier titulo los bienes muebles e inmuebles de la sociedad;
transigir, comprometer, conciliar, desistir, novar, recibir e interponer
acciones y recursos en cualquier género de todos los negocios o asuntos
de cualquier indole que tenga pendiente 1la sociedad; contraer
obligaciones con garantia personal, prendaria o hipotecaria, dar o
recibir dinero en mutuo, hacer depbdsitos bancarios; firmar toda clase de
titulos valores vy negociar esta clase de instrumentos, firmarlos,
aceptarlos, protestarlos, endosarlos, pagarlos, descargarlos, tenerlos o
cancelarlos; comparecer en juicios en que se discute el dominio de los
bienes sociales de cualquier clase; formar nuevas sociedades o entrar a
formar parte de otras ya existentes,

4) Constituir 1los apoderados judiciales Yy extrajudiciales que juzgue
necesarios para la adecuada representacidén de la sociedad, delegéandoles
las facultades que estime convenientes, de aquellas que €l mismo goza,

5) Presentar al accionista(s) en forma periddica, un informe del

desarrollo del objeto social acompafiado de anexos financieros v
comerciales,

6) Presentar los informes y documentos de que trata el articulo 446 del
Cédigo de Comercio,

7) Designar, promover y remover el personal de la sociedad siempre y
cuando ello no dependa de otro érgano social y seflalar el género de sus
labores, remuneraciones, etc., y hacer los despidos del caso,

8) Convocar a la Asamblea General de Accionistas (o informar al
accionista Ginico) a reuniones de cualquier carécter,

9) Cuidar la recaudacién e inversién de los Fondos de la Empresa,

mE_t._ . . X an
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10) Velar porque todos los empleados de la sociedad cumplan
estrictamente sus deberes y poner en conocimiento de la Asamblea de
Accionistas (o del accionista) las irregularidades o faltas graves que
ocurran sobre este particular,

11) Todas 1las demds funciones no atribuidas por los accionistas(s) u
otro Organo social que tengan relacién con la direccién, de la empresa
social, vy de todas las demds que le delegue la ley, la Asamblea General
(o accionista Gnico).

Paragrafo primero. El Representante Legal principal y suplente tienen
autorizacidén para la celebracién de cualquier acto o contrato sin
restricciones de contratacién por razén de la naturaleza ni la cuantia
de los actos que celebren.

Paragrafo segundo. Prohibiciones y limitaciones de las facultades del
representante legal suplente. el representante legal suplente solo podra
representar a la sociedad, firmar en nombre de ella y administrarla en
caso de faltas o ausencias temporales o absolutas del representante
legal principal.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Documento Privado del 4 de julio de 2024, de los Accionistas,

inscrito(a) en esta Camara de Comercio el 16 de julio de 2024, con el
No.30088 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL SEBASTIAN PELAEZ CARDONA C.C. 1.037.570.874
PRINCIPAL

REPRESENTANTE LEGAL TOMAS ELIAS ARANGO MONTOYA C.C. 8.028.999
SUPLENTE

REFORMAS DE ESTATUTOS
Que hasta la fecha la Sociedad no ha sido reformada.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
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De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005,
los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre que
no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que para la
Camara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias
habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos
quedan en efecto susPensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos,

conforme lo prevé el articulo 79 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en
curso ningiin recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal cédigo CIIU: 6810
Actividad secundaria cédigo CIIU: 4111

ESTABLECIMIENTO (S) DE COMERCIO

A nombre de la persona juridica figura matriculado en esta Camara de
Comercio el siguiente establecimiento de comercio/sucursal o agencia:

Nombre: INVERSIONES VERTICALES

Matricula No.: 21-799417-02

Fecha de Matricula: 16 de Julio de 2024

Ultimo afioc renovado: 2025

Categoria: Establecimiento-Principal

Direccidn: Calle 38 64 A 84

Municipio: MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA

JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA SOLICITAR EL

CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
CCMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO,
AGENCIAS Y SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN
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OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL PAIS, PODRA CONSULTARLA EN
WWW .RUES .ORG. CO.

SE RECOMIENDA VERIFICAR EL PORTAL WWW.GARANTIASMOBILIARIAS.COM.CO DONDE
PUEDEN OBRAR INSCRIPCIONES ADICIONALES RELATIVAS A GARANTIAS
MOBILIARIAS, CONTRATOS QUE GARANTICEN OBLIGACIONES O LIMITACIONES DE LA
PROPIEDAD.

TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decreto

1074 de 2015 y 1la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la
empresa es micro.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $0.00

Actividad econdmica por la que percibié mayores ingresos en el periodo -
CIIU: 6810

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
a la fecha y hora de su expedicién.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segin lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En €l se incorporan tanto la firma mecanica que es
una representacidén grafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioquia, como 1la firma digital y la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podrd verificar a través de
su aplicativo visor de documentos PDF.

Si usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido de manera
ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir del momento de
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su expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitando el
cdédigo de verificacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
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a través de la plataforma virtual de la Camara.

SANDRA MILENA MO PALACIO
Vicepresidente de Registros
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