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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud con radicado Mercurio N0.202510326138 del 25/09//2025

BIANCO

CL 36 80 AA 13 CBML 112120451414
7 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 del Decreto Distrital 341 de 2018, de
conformidad con lo regulado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan; la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar la promocién, anuncio y/o enajenacion de las unidades de
vivienda del proyecto inmobiliario denominado Bianco, promovido por parte de EDIFIPAR
S.A.S, con NIT: 901210408, registrados en esta dependencia como enajenador de
inmuebeles destinados a vivienda con radicado N. 201930222132. Con esta diligencia se
adquieren los siguientes compromisos:

Toda publicidad o promocidn que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el nimero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Una vez culminada la construccién y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificaciéon posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.
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VI.

Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los

compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VII.

Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL 11 Y 1l

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 01 de
julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area
construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que
tengan o superen los 2.000 M2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017
hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Atentamente,

TN CL 2

RODRIGO ALBERTO CORREA ZAPATA
LIDER DE PROGRAMA

Proyecto:

Subsecretaria
Urbanistico

Nicolas Calderon Meza
Administrador contratista

Control

Revision juridica:
Juan Esteban Gomez
Abogado Contratista
Subsecretaria
Urbanistico

Control

Revisiéon contable:

Jorge Suaza

Contador contratista
Subsecretaria Control
Urbanistico

Reviso:
Diana
Graciano

Marcela

Osorio

Abogada contratista

Subsecretaria
Urbanistico

Control

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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Cod. FO-GCUR- 004 Formato
Versién. 6 FO-GCUR Radicacion de documentosl para ejercer l.as acfci'vidadfas de promocidn, Ahatd‘ i
' anuncio ylo desarrollo de actividades de enajenacién de inmuebles e Moo LG
INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION
Nombre o razén social: EDIFIPAR S.A.S.
Nombre representante legal: ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA
Identificacién representante legal: 71.601.173
Identificacién o NIT: 901.210.408-0
e encuentra Inscrito como Enajenador? Sl X NO No. De Radicdo: |201-210:408-0
Direccién de correspondencia: calle 42C # 81 - 50 de Medellin
Correo electronico: edifipar@hotmail.com
Teléfono y/o movil: 3122888144
Nombre del proyecto: BIANCO
Direccion del proyecto: CL 36 #80 AA—-13 MED
Descripcion de las unidades de vivienda
No. de Na, de Taees No. de Torres Por
. Totales del .
Etapas: . etapa:
del Proyecto: 4  |Proyecto: 1 1
o No. de Unidades de No. de Unidades
lNo. de Torres de esta solicitud: vivienda de esta 7 de vivienda Total |7
: i Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: Si NO__X__ wIS: Si NO_ X_
. X Fecha SEP - OCT 2025
Estara sometido a Propiedad Horizontal? Sl NO aproximada de
entrega del
N Entidad
¢, Existe patrimonio autébnomo? Sl NO X -omb.re. ——
Fiduciaria?
Escritura Nro. Fecha: Notaria:
¢ Existe fiducia de administracion de S| - Nombre Entidad
recursos? X Fiduciaria?
Contrato fiducario No: Fecha: Vigencia:
Si NO
X Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud,
cuya fecha de no sea mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.
X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de

los negocios de enajenacién de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y



validez de las clausulas con el cumplimiento de la norma civil y comercialmente regulen el contrato.
(copia de modelo de promesa de compraventa, de compraventa y acta de entrega). En caso de
tener fiducia anexar contrato fiduciario o encargo fiduciario, contrato de beneficiario de area,
escritura publica (contrato de transferencia de dominio al beneficiario de area y acta de entrega).

X Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este
es diferente al solicitante.

X Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas y planos aprobados.

_ X Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a
liberar los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago
proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

OBSERVACIONES:

La Subsecretaria de Control Urbanistico, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad, podré requerir al interesado
en cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que se puedan adelantar, de
conformidad con el articulo 2.2.5.3.2 del Decreto 1077 de 2015.

Tenga en cuenta que para adelantar las actividades de promocion, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacion debe radicar los
documentos en debida forma, conforme al articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de 2021, por lo cual la

Subsecretaria de Control Urbanistico, certificara la radicacién de los documentos, antes de la expedicion del certificado no podra adelantarse ninguna
actividad de enajenacion.



Cdd. FO-CONU-044 Formato
Versién. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas
BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: EDIFIPAR S.A.S
Balance General Al: 31 de Diciembre De: 2025
Registro No.
Elaborado Por: Dia 11 Mes 06 Ao 2025
[ ACTIVO ] [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1[cala $ 71.625.479 1|SOBREGIROS BANCARIOS
2|BANCOS $ - 2| OBLIGACIONES BANCARIAS
3|CORPORACIONES 3|OBLIGACIONES EN UV.R
4[TITULOS VALORES 4|OBLIGACIONES CON PARTICULARES 5 -
5|VALORES MOBILIARIOS 5|TOTAL (1-4) $ -
5|ACCIONES EN SOCIEDADES ANCNIMAS CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 6|PROVEEDORES $ 58.442 696
8|TOTAL (1-7) $ 71.625.479 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS
9|DEUDORES CLIENTES 9|GASTOS POR PAGAR
10| DOCUMENTOS POR COBRAR | 10]IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11]ANTICIPO A PROVEEDORES $ - 11|OTROS IMPTO. POR PAGAR
12| DEUDORES VARIOS $ - 12|RETENCION EN LA FUENTE
13| ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS $ - 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14| TOTAL (9 - 13) $ - 14[INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) $ 58.442.696
15| TITULOS VALORES LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA
17| TOTAL (15-16) 17| ANTICIPO A OBRAS
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS
18|INVENTARIO MATERIALES | 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19| TERRENOS PARA LA VENTA 20|OBLIGACIONES EN U.V.R
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA 21|OBLIGACIONES POR TERRENOS
21|TERRENOS URBANIZADOS 22| TOTAL (16 - 21) $ -
22| TERRENOS NO URBANIZADOS OTROS
23|OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESQ 23| DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24|OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 24| CESANTIAS CONSOLIDADAS
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO $ 2.800.000.000 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 26| ACCIONISTAS $ 2.811.182.783
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 27| TOTAL (23 - 26) $ 2.811.182.783
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) $ 2.800.000.000 28] CAPITAL SUSCRITO Y PAGADO $ 2.000.000
ACTIVOS FIJOS 29[ CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION 30[UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO $ -
1[EDIFICIOS 31]UTILIDAD EJERCICIOS ANTERICRES
2|MAQ. Y EQUIPO 32| TOTAL (28 - 31) $ 2.000.000
3|MUEBLES Y ENSERES 5 - RESERVAS Y UTILIDADES
4|EQUIPO DE COMP Y COMUNICACION 33 RESERVA LEGAL
5|TOTAL (1-4) $ - 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1]BONOS Y CEDULAS 36 TOTAL (33 - 35)
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 37|VALORES Y DESVAL DE VALORES MOBILIA
4|TOTAL (1-3) 38[VALORIZACION BIENES RAICES
39[TOTAL (37 - 38) $ -
i i % AT TOTAL PASIVO + PATRIMONIO $ 2.871.625.479
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN
GERENTE O ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL
REVISOR FISCAL o

CONTADOR LUIS FELIPE ACEVEDO M

NOMBRE Y APELLIDOS

MATRICULA No




Céd. FO-CONU-003

Formato

]

Versién. 4 m:ammun

FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: EDIFIPAR S.A.S Expediente Nimero:

Multifamiliar [ Lotes

[0 unifamiliar q

Proyecto
L1  Bifamiliar

Nombre del proyecto
Direccién

Calle 36 # 80 AA 13 (viviendas)

EDIFICIO BIANCO

Ciudad Medellin

Costo del proyecto
Venta total del proyecto

$ 3.690.000.000
$ 4.200.000.000

Numero de unidades: 7 Viviendas

5
Cooperativag $
Proveedores
Créditos Particulares Hipotecarios
Particulares sin Hipoteca
Recursos propios
Encargo Fiduciario $
PravSOb Patrimonio Auténomo $
Accionista $ 3.690.000.000 100%
Otros $
TOTAL 3 3.690.000.000 100%
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 350.000.000
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 360.000.000
¢
Bancos $
Proveedores
Ve Desembalande pof Particulares Al mes de:
Accionistas $ 3.690.000.000 Al mes de: jun-25
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 95% Al mes de: JUNIO 2025

PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 95% Al mes de: JUNIO 2025

LUIS FELIPE ACEVEDO M
Firma Contador

Firma Arquitecto owngeniero responsable

Nombre del Contador: Ingeniero civil responsable:

Matricula Numero: 110,97 Matricula Numero:




Cad. FO-GCUR- 004 Formato

Alcaldia de lifﬂ

FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las
Version. 8 actividades de promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades pe

Ciencia, Tecnologia @ innovacion

de enajenacion de inmuebles

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL

Solicitante: Registro No:
Representante Legal: Licencia No:
Nombre del Plan: Fecha:
Localizacion:
PRESUPUESTO Y AVANCE
il HER CAPITULO T, —_— VALOR OBRA | % EJECUCION | % AVANCE DE

EJECUTADA PRESUPUESTO OBRA

1|PRELIMINARES
2|CIMENTACION
3|INSTALACIONES SANITARIAS
4|ESTRUCTURA
5|MAMPOSTERIA
6
7
8

ALISTADO PISOS
CUBIERTA
INSTALACIONES ELECTRICAS
9|INSTALACIONES DE PLOMERIA
10{IMPERMEABILIZACION
11|REVOQUES
12|ESTUCO
13|PINTURA
14|CIELOS RASOS
15|ENCHAPADOS
16|ACABADOQ DE PISOS
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera)
18|VIDRIOS
19| CERRADURAS Y HERRAJES
20|APARATOS SANITARIOS
21|INSTALACIONES ESPECIALES
22|OBRAS EXTERIORES
23|OBRAS DE URBANISMO
24|VARIOS (Aseo - Otros)
SUB -TOTAL
25|IMPREVISTOS
26|COSTOS INDIRECTOS
27|DERECHOS E IMPUESTOS
SUB -TOTAL
28| TERRENO URBANIZADO
TOTAL
OBSERVACIONES:

FIRMA RESPONSABLE
MATRICULA No
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Cod. FO-CONU-044 Formato

Version. 5 FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

ESTADO DE PERDIDAS Y GANACIAS
DE: EDIFIPAR S.A.S

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: ABRIL 1 y Diciembre 31 de 2,025

VENTAS BRUT A oottt e e e e et e e e e $ -0-
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ....ccoovvvvennnnn. $ -0-
(1) VENTAS NETAS ... oiiitiiiieee et e ees e e e s e e et b e e e e $ -
(2) COSTOS DE VENTAS ...ooooiiiiiiieeee e e een et veereeeaeeaeseenaaenees $ -0-
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ....ieieiieie e eee e $-0-
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ...oovviiniee e $-0-
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ....ccooevvvevveieeann. $ -0-
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)(2) .. eeoieeieeeeeeeeeeeeee e e e eeneenaens $-0-
MENO S GASTOS DE VENTAS oo s s e S e s s sy s $ -
UTILIDAD NETA EN VENTAS ..ottt e eee e e e e e e eeeaeneann e $ -
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES................... $ -
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES. ... ... ot eeeeie e eee e e e eens $ -
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS............... $ -0-
MAS: OTROS INGRESOS ... .. cietiet e et e $ -
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS.......veeeeenean. $ -
MENOS: GASTOS FINANCIEROS . ... oo iiiuieieriissis st aes ssunsassnssarissins $ -
MENOS: OTROS EGRESOS ... oottt e $ -
UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA.....c.covviiiieieeenen — $ -
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ...oieeit oo eeeeee e eeeeeeen e eenes $
UTILIDAD DEL EJERCICIO .. ....ov ittt e $ -
GERENTE O
REREESERTANTE LEGHL ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA  FIRMA
Nombre
REVISOR FISCAL FIRMA
Nombre
CONTADOR: LUIS FELIPE ACEVEDO M FIRMA ﬁl

TP 110971 Nombre \\1\



Cod. FO-GCUR- 004 Formato
FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades

Version. 6 de promocién, anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion
de inmuebles

FINANCIACION B
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: AREA TIPICA:
VALOR CUOTA INICIAL: PORCENTAJE:

SALDO A FINANCIAR:

ENTIDAD QUE FINANCIA:

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestién, administracion, planificacion desarrollo de
la obra). ___ si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente
informacion:
Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:
Valor aportes socios:
Area tipica: Porcentaje: %o

OBSERVACIONES:

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:

FIRMA
Fecha de elaboracion:




Calle 50 N2 77 B- 100
Edificio El Vergel Of. 105 Med-Ant.
INMOBILIARIO PRIVADO Tel: (604) 584 67 35

« /i el biliowric Cel: 3113066416
i ¥y Seg e e Email: inmobiliarioprivado@hotmail.com

PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA
DE BIENES INMUEBLES BIANCO P.H.

DIRECCION DE LOS INMUEBLES CALLE 36 # 80AA -13 DE MEDELLIN, APARTAMENTO INT
Y PARQUEADERO “EDIFICIO BIANCO P.H.”

PROMITENTE VENDEDOR EDIFIPAR S.A.S.
PROMITENTE COMPRADOR HOOOXXK XXXOOKACK XXXKXKK XXKAAK
VALOR DEL CONTRATO S XXX XXX XXX

Entre la sociedad EDIFIPAR S.A.S. identificada con nimero Nit.901.210.408-0, representada
legalmente por el sefior ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA, identificado con cédula de ciudadania
N°71.601.173 de Medellin, quien, dentro del presente documento se denominaré el PROMITENTE
VENDEDOR, por una parte, y por la otra XXXXXXX XXXXXX XXXXX XXXXXX, identificado con cédula
de ciudadania N° X.XXX.XXX.XXX, quien, para efectos de este contrato, se denominard el
PROMITENTE COMPRADOR, celebramos el contrato de promesa de compraventa consignado en
las siguientes clausulas:

PRIMERA - OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES: Por medio del presente
contrato, el PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de venta real y efectiva a favor
del PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquirir por el mismo titulo y de acuerdo
a los términos y condiciones que a continuacion se expresan, el derecho pleno de dominio y la
posesién real y material que tiene y ejerce sobre los siguientes bienes inmuebles:

> APARTAMENTO INT ( ), INMUEBLE QUE HACE PARTE DEL “EDIFICIO BIANCO P.H.”,
SITUADO EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, BARRIO LAURELES, CON AREA APROXIMADA DE
160 M2, ubicado en la CALLE 36 # 80AA -13; Este bien inmueble se identifica con el folio
de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extensién N°001-91184 de la Oficina de Instrumentos
Publicos Zona Sur. Cédula Catastral: 050010104110900360014000000000.

» PARQUEADERO INT (__), INMUEBLE QUE HACE PARTE DEL “EDIFICIO BIANCO P.H.”,
SITUADO EN EL MUNICIPIO DE MEDELLIN, BARRIO LAURELES, CON AREA APROXIMADA DE
10.18 M2, ubicado en la CALLE 36 # 80AA -13; Este bien inmueble se identifica con el folio
de Matricula Inmobiliaria de Mayor Extension N°001-91184 de la Oficina de Instrumentos
Publicos Zona Sur. Cédula Catastral: 050010104110900360014000000000.



Calle 50 N2 77 B - 100
Edificio El Vergel Of. 105 Med-Ant.
INMOBILIARIO PRIVADO Tel: (604) 584 67 35

“ G idad biliiviia® Cel: 3113066416
L Y Seg Ty e Email: inmobiliarioprivado@hotmail.com

PARAGRAFO: Las partes declaran que, no obstante, la descripcién anterior de los bienes
inmuebles, la compraventa se hace como cuerpo cierto, incluyendo las mejoras, usos, costumbres,
anexidades y servidumbres que legalmente le correspondan. Hasta tanto el PROMITENTE
VENDEDOR, no obtenga las matriculas inmobiliarias individuales, una vez se finalice el proceso de
constitucién y registro del reglamento de propiedad horizontal.

SEGUNDA - TITULO DE ADQUISICION: Declaran las partes que, los bienes inmuebles prometidos
en venta, fueron adquiridos por el PROMITENTE VENDEDOR, por ADJUDICACION EN PROCESO DE
SUCESION, mediante la ESCRITURA N°1103 del 23-06-2022 de la NOTARIA TRECE (13) de
MEDELLIN.

TERCERA - PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total de la venta es la suma de XXXX XXXX XXXX
XXXX M.L. (SXXX.XXX.XXX), suma que el PROMITENTE COMPRADOR pagard como se expresa a
continuacion:

1. Un primer pago por valor de XXXX XXXX XXXX XXXX M.L. (SXXX.XXX.XXX), equivalente al XX
% del precio pactado entre las partes, que serd cancelado el dia (__) de (__) del afio 202(_),
con la suscripcion del presente documento de promesa de compraventa de bienes
inmuebles, que se declara recibido a entera satisfaccion por el PROMITENTE VENDEDOR,
con la suscripcién del presente documento.

2. Un segundo pago por valor de XXXX XXXX XXXX XXXX M.L. (SXXX.XXX.XXX), equivalente al
XX %, del precio pactado entre las partes, que sera cancelado el dia (__) de (__) del afio
202(_), a entera satisfaccidon del PROMITENTE VENDEDOR, o antes si las partes de mutuo
acuerdo asi lo acordaran.

PARAGRAFO PRIMERO: No obstante, la fijacion del plazo pactado para la cancelacién de la cuota
N°2, respecto del precio pactado, acuerdan las partes, que dicho plazo podra ser reprogramado
de mutuo acuerdo, en virtud del cumplimiento de las obligaciones derivadas del pago de las cuotas
referidas.

PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, en ocasién que las partes no pudieran allanarse al
cumplimiento de alguna de las obligaciones contenidas en el presente contrato, los dineros que
se llegaran a entregar por parte del PROMITENTE COMPRADOR, a manos del PROMITENTE
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VENDEDOR, serdn devueltos por esta Ultima, en un plazo no mayor a 8 dias calendario, a manos
del PROMITENTE COMPRADOR.

CUARTA - LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EI PROMITENTE VENDEDOR expresa que los bienes
inmuebles descritos anteriormente se entregaran al PROMITENTE COMPRADOR libres de
cualquier gravamen, hipoteca, embargo, medida cautelar, demanda civil, contrato de
arrendamiento, desmembracién, condicién resolutoria, afectacién a patrimonio de familia,
nulidad, censo, anticresis, usufructo y demas limitaciones al dominio. Ademas, declaran que estara
a paz y salvo por concepto de servicios publicos, impuestos, tasas y contribuciones de todo orden
y se compromete a salir al saneamiento de la venta en los casos de ley, y especialmente a
responder por cualquier gravamen o accién real que resulte en contra de los derechos de dominio
que transferird al PROMITENTE COMPRADOR, asi como a responder por los perjuicios que tales
acciones llegaren a causarles.

PARAGRAFO PRIMERO: DANOS QUE APARECEN CON EL USO DEL INMUEBLE. EL PROMETIENTE
COMPRADOR deberé llenar el formato de reparaciones locativas, que encontrara en la seccién de
servicio al cliente de la pagina web de inmobiliarioprivado@hotmail.com o requiriéndolo
directamente a la misma, solicitando la reparacién de las fisuras o cualquier otro dafio que se
presente. El plazo de la garantia no se suspendera por falta de uso que EL PROMETIENTE
COMPRADOR haga del inmueble, entendiendo que la garantia expirara vencido el plazo de doce
(12) meses calendario contados a partir de la entrega del inmueble. De ahi en adelante EL
COMPRADOR debera efectuar a su costa todos los actos necesarios para un correcto
mantenimiento del inmueble adquirido. Los términos de garantia a los que se refiere la presente
Clausula son los establecidos en el articulo 8 de la Ley 1480 de 2011 y de las demas normas que |a
modifiquen, adicionen o deroguen, es decir, el término de un (1) afio para garantia de acabados y
el término de diez (10) afos para la garantia de estabilidad de la obra. En relacién con la ultima
garantia y segun articulo 8 de la Ley 1796 de 2016 y demas normas que lo modifiquen, adicionen
o deroguen, EL PROMETIENTE VENDEDOR amparara los perjuicios patrimoniales causados a EL
PROMETIENTE COMPRADOR.

QUINTA - ENTREGA: EI PROMITENTE VENDEDOR hara entrega de los bienes inmuebles, junto con
todos sus usos, costumbres, anexidades y servidumbres activas y pasivas, legalmente constituidas
0 que consten en titulos anteriores, con anterioridad a la firma de la(s) escritura(s) publica(s) que
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perfeccione(n) la compraventa prometida, el dia (__) de (__) del afio 202(_), o antes si asi lo
convienen las partes en un documento que se dejara de constancia de |a entrega.

PARAGRAFO PRIMERO: Acuerdan las partes, que el plazo pactado para la entrega y escrituracion
de los Bienes Inmuebles, podra ser modificado por ellas, toda vez, que las mismas se encuentran
supeditas a la finalizacién del proceso de constitucion y registro del reglamento de propiedad
horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO: El pago del impuesto predial, impuestos de valorizacién y cuotas de
administracién de la propiedad horizontal, quedaran a cargo del PROMITENTE COMPRADOCR, a
partir de la entrega material de los bienes inmuebles.

SEXTA - OTORGAMIENTO DE LA(S) ESCRITURA(S) PUBLICA(S): Las partes acuerdan que la(s)
escritura(s) publica(s) mediante la(s) cual(es) se perfeccionara la venta prometida de los bienes
inmuebles descritos en la cldusula primera se otorgara(n), el dia (XX) de (__) del afio 202(_) a las (
) p.m. de la tarde en la Notaria Diecinueve (19) o Séptima (7) del Circulo Notarial de Medellin,
donde para la firma de la(s) escritura(s), Ambas Partes, segln les corresponda, se obligan a
presentar los paz y salvos, certificados y demas documentos necesarios para el perfeccionamiento
del contrato. (Paz y salvo impuesto predial, valorizacién y administracion de P.H.)

PARAGRAFO PRIMERO: PRORROGA O ANTICIPO: No obstante, las partes podran prorrogar o
anticipar el término para el cumplimiento de las obligaciones, que por este contrato se contraen,
cuando asi lo consientan de comun acuerdo, de forma verbal o escrita.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de que el plazo pactado para la entrega material y el pago de
segunda cuota del precio, sea reprogramado, deberda entenderse a su vez extendido
automaticamente, los plazos aqui contenidos.

SEPTIMA - GASTOS DE ESCRITURACION: Todos los gastos notariales, retencién en la fuente, rentas
departamentales y de Registro a que dé(n) lugar la(s) escritura(s) publica(s) que perfeccione(n) las
compraventas prometidas, seran cubiertos en su totalidad, por ambas partes, conforme la
costumbre mercantil inmobiliaria.

OCTAVA - CLAUSULA PENAL: Las partes convienen en acordar una clausula penal equivalente al
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diez por ciento (10%) del precio pactado, en contra de aquel que no hubiere cumplido o no se
hubiere allanado a cumplir y en favor de aquel que hubiere cumplido o se hubiere allanado a
cumplir las obligaciones derivadas de este contrato. Dicha suma sera exigible por la via ejecutiva
al dia siguiente a aquel en que debieron cumplirse las correspondientes obligaciones sin necesidad
de requerimiento ni constitucion en mora, derechos estos a los cuales renuncian ambas partes en
su reciproco beneficio. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir en
sus obligaciones podra demandar, en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir lo
que le corresponde, bien sea el cumplimiento del contrato o la resolucién del mismo.

NOVENA - CESION DE DERECHOS: Las partes acuerdan que los derechos emanados de este
contrato son de caracter personal e intransferible. Por tal razén, ninguna de las partes podra ceder
el contrato sin la previa y expresa aceptacién de la otra parte.

DECIMA- MERITO EJECUTIVO: Para los efectos de establecerlo como obligacién expresa, clara y
exigible, las partes contratantes reconocen mérito ejecutivo al presente contrato en caso de que
deba presentarse como medio de prueba en un proceso ejecutivo por el incumplimiento de las
obligaciones derivadas del mismo.

DECIMA PRIMERA - ALCANCE DE ESTE CONTRATO: Las partes manifiestan que no reconoceréan
validez a estipulaciones anteriores relacionadas con el presente contrato, el cual constituye el
acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y deja sin efecto alguno cualquier otro
contrato verbal o escrito celebrado entre ellas con anterioridad. Si en la(s) escritura(s) publica(s)
gue perfeccione(n) el presente contrato se omitiere alguna estipulacién aqui prevista o se
incurriere en contradiccidon con lo aqui indicado, prevalecera el contenido del presente
documento, a menos que en la(s) escritura(s) publica(s) se diga expresamente que las partes
tienen el &nimo de modificar lo convenido en esta promesa. Cualquier modificacién que se haga
al presente contrato debera cumplir con las mismas formalidades.

DECIMA SEGUNDA - DECLARACIONES DE LOS CONTRATANTES: El PROMITENTE COMPRADOR
declara expresamente, dentro del ejercicio libre de su voluntad, que los dineros con los cuales
pagaran la totalidad del precio pactado provienen de actividades licitas, por lo cual exonera y
releva al PROMITENTE VENDEDOR v a los apoderados que intervengan en la suscripcidn de este
contrato o de la(s) escritura(s) publica(s) que lo perfeccione(n), si los hubiere, de cualquier tipo de
responsabilidad penal, civil, tributaria, financiera o de cualquier otra naturaleza, relacionada con
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el origen de los fondos. Asi mismo, el PROMITENTE VENDEDOR declara expresamente, dentro del
ejercicio libre de su voluntad, que los bienes inmuebles objeto de este contrato fueron adquiridos
por medios licitos y que ha ejercido la propiedad y posesion sobre los mismos de manera licita,
por lo cual exonera y releva al PROMITENTE COMPRADOR vy a los apoderados que intervengan en
la suscripcién de este contrato o de la(s) escritura(s) publica(s) que lo perfeccione(n), si los
hubiere, de cualquier tipo de responsabilidad penal, civil, tributaria y/o financiera o de cualquier
otra naturaleza.

DECIMA TERCERA - DOMICILIO: Para todos los efectos legales y extralegales, el domicilio de este
contrato serd Medellin, Antioquia.

DECIMA CUARTA: NOTIFICACIONES: Las partes recibirdn notificaciones en las siguientes
direcciones fisicas y electrénicas:

PROMITENTE VENDEDOR ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA (EDIFIPAR SAS)
Direccién:
Teléfono:
Email:
PROMITENTE COMPRADOR OOKXRXH OGO XXX
Direccidn: |
Teléfono:
Email:

En constancia de lo anterior se firma el presente contrato en Medellin, Antioquia, hoy __de __del
afio 202( ), en dos ejemplares del mismo tenar y valor.
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EDIFIPAR S.A.S.

Nit.901.210.408-0

R.L. ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA
C.C. N°71.601.173 de Medellin
PROMITENTE VENDEDOR

JOOOAAC XK XXXRXK XXXXX
C.C. N® X XXX XXX XXX
PROMITENTE COMPRADOR
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 16-01-1975 RADICACION: 75-000885 CON: CERTIFICADO DE: 16-01-1975
CODIGO CATASTRAL: AAB0005DLBCCOD CATASTRAL ANT: 050010104110900360014000000000
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
~~IN LOTE DE TERRENO DISTINGUIDO CON EL #5 DE LA MANZANA F, DEL PLANO GENERAL DEL BARRIO, CON CASA DE HABITACION DE DOS
LANTAS MARCADAS CON LOS NOS 80AA-13 Y 80AA-19 CON INSTALACIONES DE AGUA Y LUZ SITUADA EN LA FRACCION AMERICA DE MEDELLIN
QUE LINDA POR EL FRENTE CON LA CALLE 36 POR EL COSTADO IZQUIERDO ENTRANDO CQN EL LOTE #6 DE LA MISMA MANZANA F, PROMETIDO
EN VENTA A BERNARDO HINCAPIE O, POR EL FONDO O PARTE DE ATRAS CON EL LOTE #7 PROMETIDO EN VENTA A TULIO HINCAPIE O Y POR EL
COSTADO DERECHO ENTRANDO CON EL LOTE #4 PROMETIDO EN VENTA A ALVARQ MEJIA ANGEL ESTE TERRENO TIENE UN AREA DE 343,75
VRS 2. ; '

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: | 11|/ jea | ! i

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: /AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

3) CALLE 36 # 80AA - 13 (DIRECCION CATASTRAL)
2) CALLE 36 80AA-19
oy CALLE 36 80AA-13 ---Y

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-11-1962 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 3530 del 17-10-1962 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: CENTRAL DE URBANIZACIONES

A: COOPERATIVA DE HABITACIONES PARA EMPLEADOS LIMITADA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-08-1965 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 3242 del 09-08-1965 NOTARIA 2 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: COOPERATIVA DE HABITACIONES PARA EMPLEADOS LTDA

A: CASTA/EDA H. LUIS ENRIQUE X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-12-1967 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 4235 del 30-11-1967 NOTARIA 2 de MEDELLIN VALOR ACTO: $178,000 —
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de domini6 incoripleto)

DE: CASTA/EDA H. LUIS ENRIQUE ; ; sy

A: ARANGO LOPERA JAIME ] F B

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-08-1977 Radicacion: 77-31295

Doc: ESCRITURA 737 del 08-07-1977 NOTARIA 13 de MEDELLIN | VALOR A(}TQ:S;?;GD,?QO "

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA N prveiies

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO LOPERA JAIME DE JESUS X C.C.3.315.784
A: VELEZ ZAPATA DARIO

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 22-02-1979 Radicacion: 79-007400
Doc: ESCRITURA 214 del 10-02-1979 NOTARIA 13 de MEDELLIN VALOR ACTO: $200,000
Se cancela anotacion No: 4 —
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: VELEZ ZAPATA DARIO
A: ARANGO LOPERA JAIME DE JESUS

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 20-06-1979 Radicacion: 79-27518
Doc: ESCRITURA 1202 del 12-06-1979 NOTARIA 10 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,300,000

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO LOPERA JAIME X C.C.3.315.784
A: BANCO POPULAR

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 04-07-1983 Radicacién: 83-30350

Doc: RESOLUCION 049 del 07-10-1982 DEPTO ADVO DE VALORIZACION de MEDELLIN VALOR ACTO: $55,649.78
ESPECIFICACION: : 999 VALORIZACION PLAN DE OBRAS #164 LAURELES -430-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE VALORIZACION DE MEDELLIN

A: ARANGO LOPERA JAIME X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-03-1985 Radicacién: 85-14166
Doc: ESCRITURA 270 del 31-01-1985 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,300,000
Se cancela anotacion No: 6
& SPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio-Titular }19 dominio incompleto)
DE: BANCO POPULAR ' '
A: ARANGO LOPERA JAIME

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-05-1985 Radicacion: 85-27706
Doc: OFICIO SN del 19-04-1985 INVAL de MEDELLIN : : i VALOR ACTO: §,
Se cancela anotacion No: 7 o ' seae : :
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION GRAVAMEN DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO METROPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: ARANGO LOPERA JAIME X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-05-1985 Radicacion: 85-27707
Doc: ESCRITURA 1370 del 02-05-1985 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $9,000,000

A?PECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARANGO LOPERA JAIME DE JESUS X C.C.3.315.784
A: CORPORACION FINANCIERA DEL TRANSPORTE S.A

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 12-11-1985 Radicacion: 85-69439

Doc: ESCRITURA 3387 del 29-10-1985 NOTARIA 11 de MEDELLIN VALOR ACTO: $9,000,000
Se cancela anotacion No: 10

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION FINANCIERA DEL TRANSPORTE S.A

A: ARANGO LOPERA JAIME DE JESUS

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-11-2009 Radicacion: 2009-78863
Doc: ESCRITURA 3630 del 30-10-2009 NOTARIA 2 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ARANGO LOPERA JAIME DE JESUS CC# 3315784 X

DE: CORDOBA DE ARANGO MARIA FLORIDALID (LILLY) CC# 21337935

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 30-06-2017 Radicacion: 2017-47701
Doc: ESCRITURA 1677 del 12-06-2017 NOTARIA TERCERA de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES DE AFECTACION A
VIVIENDA FAMILIAR i _ ' :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular da'domlnio-incompieto)
DE: ARANGO LOPERA JAIME DE JESUS ' VCC#~3315?B4 X ‘
DE: CORDOBA DE ARANGO MARIA FLORIDALID (LILLY) CGCi# 21337935

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 30-06-2017 Radicacion: 2017-47701

Doc: ESCRITURA 1677 del 12-06-2017 NOTARIA TERCERA de MEDELLIN VALOR ACTO: $276,829,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL: 0112 ADJUDICACION LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ARANGO LOPERA JAIME DE JESUS CC# 3315784
DE: CORDOBA DE ARANGO MARIA FLORIDALID (LILLY) CC# 21337936
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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. ACTO: SUCES}()N INTESTADA, >
k. CAUSANTE?V!ARiA FLORIDALID (LILLY) CORDOBA DE ARANGO. C.C Nro.

[
[=1
)
F o S

i&epuh[ua he Colombia |

121.337.935. /" - —
OTORGANTE: ANA MAR }/MAZO GUTIERREZ.
CUANTIA: $ 665.546.000. ,! ‘
ESCRITURA NUMERO: L. Lo T3 (1.103) - - = - = - - B
En la ciudad de Medellin, Departamento deﬁntioquia Repﬁblic’a de Colbmbia, a
los VEINT!TRéS (23)/d|as del mes de JUNIO del afic’ DOS AL VEINTIDOS
(2022), al despacho )a Notaria Trece (13) del Circulo Notarlal de Medellm cuya
Notaria Encargadas la Doctora MARIA CAMILA ACOSTA AGUITAR, autorizada
conforme a resolucion #: 66 /:

:de junio del 2(322 expedlda por la

edad, identifi cado(a) con"’oedui 2 de-Ci ~
© 133.3324el C.S. dela. ;
" (Oficina  201),

§_f8218840, Correc  electronico:

XCLUSIVO

nptarial pai
REGE r—

OTARIA T

: onstitulda por medio de documento privado

901.210.408-0,"sociedad !egalmen

el dia 28 de agosto de 2018; mscrrfo ante la Camara 27 Comercio de: Medellin el
dia 03 /e septiembre de 201-'8/})3]0 el nimero 219

6 del libro IX del registro
- mercantil, sociedad que fue reformada por Acta # =" del 10 de octubre de

",‘2018 de la“Asamblea de Accxcystas, inscrita en la Camara de Comermo de
- Medellin el 30 de octubre de 2018, bajo el nimero 27070@|bro 9 de! registra

-EDIFIPAR S.A.S., con domicilio principal en Medellin en la Calle 42 C # 81 —
telefono 312—288 81-44, correo electrénico: edifi ipar@hotmail.com, representada

Iegalmente por el sefior ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA, ciudadano
colombiano, playor de edad, identificado con la cedula de ciudadania. No.

~ 71.601.173 éxpedida en Medellin: sociedad que ostenta la calidad de subrc/gataria
, de los derechos herenciales de CARLOS” MARIO ARANGO C(’DRDOBA,

Paped notarial para nso exclusiog en (o esreibnrea piiblica - No ficne costo para e wsineio

'mercantll mediantea cual cambid su denomlnamon de SIPIO SAS, pJ/
0

REVISADO
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ciudadano colombiano, mayor de edad, identificado cpn ‘cédula de ciudadania No.
71.699. 423/ ADRIANA LITZ ARANGO CORDOBA, crudadana coi}'nblana, mayor
de edad, identificada con‘_cedula de ciudadania No. 43.034.653; NESTOR JAIME
ARANGO CGRDOBA,Jé:iudadano colombiano, mayor de-edad, identificado con
cédula de ciudadania Nro. 70.569.044;7y MONICA MILDRED ARANGO
CORDOBA, ciudadana colombiana, mayor de edad, identificada con Ia cédula de
ciudadania No. 42.881.154; tal como consta en la escntura ptblica nimero 520 del
29 de marzo de 2022 de la Notaria 13 de Medellin, y por | lo tanto Unica mteresada
en el tramite notarial de liquidacién de sucesion mtestada ‘de la causante MARIA
FLORIDALI[f(LILLY) CORDOBA DE ARANGO, QUIEN SE IDENTIFICABA EN
VIDA CON LA CEDULA DE CIUD DANIA NP 21, 337 935, faliec1da en. }a |

facultada comparece a elevar a

escntura publlca el trabajo de parhclon y ad Jud1ca0|6n de blene/s/efectuado dentro
de esta sﬂcesron la-cual fue iniciada mediante el Acta Nro. 31 del 06 de mayo de
2022, éfectuada la cornunicacion a la Sapermtendencla de Notariado y Registro el.
11 de mayo de 2052, comunicada a la DIAN el OQ/de mayo de 2022; dand/oje
respuesta a la misma-mediante oficio con,codigo de acto: 1109, n/tlu'nero: 2436 del
2/ 05/2022, con Radicado virtual: 01182022912297 20220525-recibido en este
despacho notarial el 25 de mayo de 2022, por medio del cual certn‘ncan que
efectuadas las verificaciones pertinentes se constatdé que a la fecha no ﬂguran
obligaciones pendientes a cargo de la contribuyente; sucesion que en razén a su
cuantla fue debidamente comunicada a la Unidad de Pensiones y,Paraﬂscales
(UGPP) el el 1’1"de ‘mayo de 2022 y fueron prac’ucadas las pubhcacnones mediante |
Edicto del 09_de mayo de 2022, desfuado el 24 de mayo de 2022, y publicado en”
el periédico EL COLOMBIANO el 11 de mayo de 2022 y en la emisora RADIO
PERIODICO ANTIOQUIA AL INSTANTE el 10 d/ e mayo de 2022, y vencido el




N | Republica ve Colombia

termino del emplazamiento de que trata el articulo 3° numeral 3° del Decreto

e e

|

.i ~ 902/1988, cuya documentacién y actuacién se protocoliza/gon la presente
escritura; tramite basado en los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: La sefiora MARIA FLORIDALID (LILLY) CORDOBA DE I}BANGO,

quien en vida se identificaba con la cedula de ciudadania No. 21.337.935, fallecida

- en la ciud?de Medellin, dltimo lugar de su domicilio, el dia 02 de noviembre del
cem I afio2021, . =
—\s-:ig" - SEGUNDO: La causante al momento de la muerte era éo,[tera por viuge{ y la §
= ! . ; —
E E - sociedad conyugal formada en razon de su matrimonio con el sefor JAIME  DE =9
Q< | JUESUS ARANGO LOPERAfidbia sidgsdisuelta y liquidada mediante Escritura =3
E q
o B Pdblica No.1677 de IF lotaria 3 de Medellin. ——- =0
@% TERCERO: La 'céﬁ§aﬁfe p,r,o_@:- existencia los siguientes hijos: %
T CARLOS MARIO ARANG! RIANA LITZ ARANGO CORDOBA, =
g E NESTOR JAIME ARANG MONICA MILDRED ARANGO
: CORDOBA. e -
= CUARTO: L i fa
= : Los heredert ante realizaron venta de derechos 5
L E ; ) . . » i
""i = herénciales a titulo unive _ des correspondiera en la sucesién de )
— £ MAR{A FLORIDALID (LILLY) CORBOBA DE ABANGO, a través de Ia Escritura o B3
P - — / " o 5
o g Publica, No. 520 del 29 de marzo de 2022 de la Notaria 13 de Medellin a Q ‘_:%3 <
2‘5 EDIFIPAR S:A.S., identificada con NIT. 901.210.408-0, sociedad legalmente jq): - =
Y £ constituida por medio de documento privado el dia 28 de agosto de 2018, inscrito f,_,’ ’f:';' ";
7 ( { ante la Camara de Comercio de Medellin el dia 03 de septiembre de 2018, bajo el o= 3

0

ndmero 21956 del libro IX del registro (mé'rcantil, representada legalmente por el
sefior ALCIDES DE JESL'J?" RUIZ ZA/PATA, mayor de edad, identificado con la
cedula de ciudadania No. 71.601.173 expedida en Medellin, constituyéndolo en el
tnico interesado en dicha sucesion en calidad de subrogatario."
QUINTO: EDIFIPAR S.A.S., identificada con NIT., 901.210.408-0, sociedad
1 legaimente constituida por medio de documento privado el dia 28 de agosto de
'll ' 2018, inscrito ante la CaAmara de Comercio de Medellin el dia 03 de septiembre de
|

|
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, 2018, bajo el numero 21956 del libro IX del registro mercantil, representada
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legalmente por el sefior ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA, mayor de edad,
identificado con la cedula de ciudadania No. 71.801.173 expedida en Medellin no
conoce de la existencia de otros bienes o herederos distintos a los enunciados en
P N e 111 - T ———————t - P
SEXTO: EDIFIPAR S.A.S./ identificada con NIT. 901 210, 408-0 sociedad

legalmente constituida por medio de. documento privado el dia 28 de agosto de
2018, inscrito ante la Camara de Comercio de Medellin el dia 03 de septiembre de

2018, bajo el namero 21956 del libro IX del registro mercantil, representada
legalmente pgr/el sefior ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA mayor de edad,

mentlicy/con la cedula de ciudadania No. 71.601.173" expedida en Medellin,
ceptarfa herencia con beneficio.de inventario,’ e_;,_conformldad con el articulo 1307

del Caédigo Civil. —

SEPTIMO: La causante MARIA F‘LO

no otorgd testamento, por tanto

ALID (LILLY) CORDOBA DE ARANGO

intestadas:

INVE

Respetuosamente manifiesto 'a ‘

la diligencia de inventarios y-avalios "Ié;'_-‘,__s_l_..;iéésic’:n de MARIA FLORIDALID
(LILLY) CORDOBA DE ARANGO, en lgsiSiguientes terminos:—

/" ACTIVOS:
PARTIDA UNICA: El 100% de un Lote de terreno distinguido $n el nimero cinco

(Osfde la manzana “Fdel plano general del barrio, con casa de habitacion de dos

plantas, distinguidas las puertas de entrada con los Nos. 80AA-13 Y 80AA-19 con
sus lnstalauones de agua y luz, con sus respectivos cor)tadores propios, situado en
la fraccig ‘de la América del distrito de Medellif, con todas sus mejoras y
anexidades, comprendido por los siguientes linderos: Por el FRENTE con la calle 36;
por el COSTADO IZQUIERDO, entrando con el lote No, 6 de la misma manzana “F"
prometido en venta a Bernardo Hincapié O. ; por EL FONDO o parte de atras con el

jote No. 7 prometido en venta a TULIA HINCAPIE 0. y por el COSTADO DERECHO
entrando con el lote No. 4 prometido en venta a ALVARO MEJIA ANGEL - Est; :
terreno tiene un area aproximada de 343.75 V2, es decir 220,00 metros cuadrados. -
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Papel notaricl para wso exclusivn en la csrviliuea piililica

PASIVO: 30

: _guenta qu,é.el 100% del bien inventariado se le adjudicara al subrogatario, asi: --—-

- SESENTA Y CINCO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS

_““T-r‘- M/L ($665546/()60), para pagéarselo a EDIFIPAR S. A.S., identificada con NIT.
| '_ 901.210.408- 0,.en-calidad de Gnico interesado, se le adjudica lo siguiente:
- HI.{LJ_ELA UNICA;/.Corresponde a EDIFIPAR S.A.S., identificada con NIT.

- el dia 28 de agosto de 2018, inscrito ante la Camara de Comercio de Medellin el
' ';dfa 03 de septiembre 9@ 2018, bajo el nimero 21956 del ilb/e 1X del registro

j ZAPATA, mayor de edad, identificado con la cedula de ciudadania No. 71. 601 173

PUBLICOS DE MEDE/LLiN ZONA SUR/“- ra

DIRECCION CATASTRAL: CALLE 36 # 80 AA — 13. - i - ‘é
CODIGO CATASTRAL: 050010104110900360014000000000‘/ : ; ?jé
VALOR CATASTRAL: SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO:~ MILLONES%%E

QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/L ($665 546 000) e ;
ADQUISICION: El inmueble antes descrito, fue adqmndo por la? cay s’ante MARIA
FLORlDAL/D (LILLY) CORDOBA DE ARANéo en la hqundécn,on de la sociedad
conyugal‘due tenia con JAIME DE JESUS™ ARANGO LOPEBA, reahz.ada 1ediante -
Escritura Ptblica No.1677 del 12"de jumo de 2017 de’la, Nota}rra’sfae Medeum‘
' dlcamon 20;1/7-47701 b N,
ENTA 'Y GINCO MILLONES
\ IL (ssss 545 000%-—---—-~~---

debidamente registrada e
TOTAL DEL ACTI‘
QUINIENTOS CUARENTA Y S

PC044445067

TUT O 0T 0

N(existe pasivo SUSée'pﬂﬁfl :presente sucesion. —-—------—m---

LIZAR.
; ] JUDICACION:
Presento TRABAJO DEf L!QUIDA 6N PARTICION Y ADJUDICACION en la

sucesion ,IMARIA F%IDALID (LILLY) CORDOBA DE ARANGO /femendo en

NO EXISTEN compéﬁq,sa fel

WSADO
~ JURIDICO

taria 13 da Madallin

Segun el inventario y el avallo, el monto del activo es de SEISCIENTOS

d S
%o

901:210.408-0, sociedad legalmente constituida por medio. de dacumento privado

310821 PODD4642157

C61-03-22 PCO44445067

mercantil, representada legalmente por el sefior ALCIDES DE JESUS RUIZ"

THL 28 5

EKG6ONI V538
XF2SOGC57H

- Nu tiene custo para of nsuarin

p
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- expedida en Medellin, en calidad de subrogatario de los derechos herencialgs’de

conformidad gon la Escritura Publica No. 520 del 29 de marzo de 2022 de la
Notaria 131de Medellin, la suma de SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO
MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/L ($665’.’é46.000),
para pagarselo se le adjudica;

PARTIDA UNICA: EI 100%/de un Lote de terreno distinguido con el numero cinco
(05) de la manzana “F" del plano general del barrio, con casa de habitacion de dos
plantas, distihguidas las puertas de entrada con los Nos. -80AA-1,§ Y 80AA-19 con
sus instalaciones de agua y luz, con sus respectivos contadores propids, situado en
la fraccién de la América del distrito de Medellin, con todas sus mejoras y
anexidades, comprendido por los si uientes linderos: Por el FRENTE con la calle 36;
por el COSTADO IZQUIERD « )¢

prometido en venta a Bernardo Hmcapt 5 por EL FONDO o parte de atrés con €l
lote No. 7 prometido en venta TU :

entrando con el lote No. 4 -pr
terreno tiene un area aproxifhad_
MATRICULA INMOBILIARIA -
PUBLICOS DE MEDELLIN - ZONA SUR:E -
DIRECCION CATASTRAL: CALLE 36: #80 AA - 13. _
CODIGO-CATASTRAL: 0500101041 10900360014000000000

VALOR CATASTRAL: SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MILLONES
QUINIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL PESOS M/L ($665.546.000): ==resmmmmemnenna-
ADQUISICION: El inmueble antes descrito, fue adquirido por la causante MARIA
FLORIDALID (LILLY) CORDOBA DE ARANGO, en la liquidacion de la sociedad
conyugal que tenfa con JAIME DE JESUS ARANGO LOPERA, realizada mediante
Escritura Pblica No.1677 del 12 de junio de 2017 de la Notaria 3 de Medellin,
debidamente registrada el 30/06/2017 con Radicacion: 2017-47701/

TOTAL DE BIENES INVENTARIADOS: $665.546.000 -----
TOTAL BIENES ADJUDICADOS: $665.546. 000 “~em-
TOTAL PASIVOS ADJUDICADOS:!: $0.

TOTAL GASTOS Y COSTOS ADJUDICADOS: $0.
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il Ilili . TOTAL NETO RECIBIDO POR LA LEGITIMARIA: $665.546,000 -—- \C BV
:H liijl OCTAVO: De esta forma se ha dado estricto cumplimiento a lo ordenado por el | NA\ES
: Decreto 902 de 1988 para el tramite de liquidacién de sucesiones, efectuado de ']*‘g ,
comiin acuerdo entre los interesados. — E
2 =
ANEXOS: Se anexa y protocoliza e( la presente escntura poder conferldo ala |==="%l
o=

Dra. ANA MAR!A MAZO GUTIERREZ por EDIFIPAR S.A.S. , solicitud de apertura

. A o , . o " v v g . / i %
de sucesion, mventa“ﬁ(o y avalllo, trabajo “d/e liquidaci6n y adjudicacién;, escritura de

~§ venta de derechgs hereditarios nimero 520 del 29 de marzo de 2022 de la Notaria
*ﬁ 13 de Medellin’a favor de EDIFIPAR S.A.S., registro civil dé defuncior/de MARJA

s i FLORIDALID (LILLY) CORDOBA DE ARANGO con i)dfc‘:ativdse"riat 10212469 de
E i la Notaria 3/de Medellin, Etiﬁcafioj;jdé :Xistencia y representaciénn legal de la

o g ~ sociedad EDIFII?}:;' rHE mara de Comercio -de Medeliin,
@ ! copia de cédulade: ALCIEIES D _ S/RUIZ ZAPATA (representante legal de
] - EDIFIPAR S.A.S.), regsst "nto de CARLOS MARIO ARANGO
g CORDOBA con mdlcat ’ ‘:",_l? notaria 6 de Medellin, registro

civil de nagifiento-de:: 312 O'CORDOBA, con indicativo serial

5 50379269 de Ia notaria o civil de 9e/éimie/:1fo'de NESTOR
;:: JAIME ARAN’QO CORD_Q@_ {ol itfivo-'serial 59648971 de la notaria 1”de
w— Medellin, —fégistro civil de’ nadien 'ge/ MONICA MILDRED ARANGO

- g CORDOBA con indicativo serial’ 593?’9350 de la notaria 6 de Medellin, copia 8

7 ‘auténtica del poder general otorgado por MONICA MILDRED ARANGO q

"_"'CORDOBA a NESTOR JAIME ARANGO CORDOBA mediante la escritura pblica .':‘-"

No 2846 del 29 de noviembre de 2021 de la Notaria 3.de Medellin con certificado C‘L’
~de vigencia expedido el 28 de marzo de 2022, poder especial conferido a la
Doctora ANA MARIA MAZO GUTIERREZ protocohzado*eﬁﬁa venta de derechos

heredltanos*{oplas de cédula y tarjeta profesional de la apoderada:™

' SE ELABORO CONFORME A LA INFORMACION SUMINISTRADA POR LA

- DOCTORA ANA MARIA MAZO GUTIERREZ, . ---

ACEPTACION DE NOTIFICACION ELECTRONICA: Conforme al articulo 56 del

K Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo contencioso Administrativo, y al

articulo 15 del Decreto 1579 del 01 de octubre del 2012, las partes aceptan recibir

¢
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" notificaciones de manera electronica por parte de la Oficina de Registro: de

Instrumentos P/hc’os correspondiente, a los correos electronicos citados en su
comparecencia’

NOTA IMPORTANTE PARA TENER EN CUENTA POR LOS INTERESADOS: -
Los otorgantes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus'n_’ombres y
apellidos completos, su estado civil, el(los) nimero(s) de su(s) docume‘:hto(s) de

identidad 'y declara(n) que todas las informaciones consignadas en el présente -

instrumento son correctas, en consecuencia, asume (n). la responsabtlidad que.se
deriva de cualquier inexactitud en los mismos.

----------------- ADVERTENCIA, OTORGAMIENTO Y AUTORIZACION e
1. Que las declaraciones emitidas: por el (ellos obedecen a la verdad, -y--s—==-=-

2. Que es(son) responsable(s) penal Vi cmimente en el evento que; se utllice este
instrumento con fines fraudulentosou!ega{es : S
3. Que la NOTARIA TRECE se abstlene de dar fe sobre el querer o fuero interno
de los otorgantes que no expreso en este documento :
La presente escritura publlca FUE - LEIDA EN suU TOTALIDAD por los
comparecientes, advertidos de su regtstro Ia encontraron conforme: a su
conocimiento y voluntad, y por NO OBSERVAR ERROR ALGUNO EN SU

CONTENIDO, le imparten su aprobacmn y proceden a firmarla, deoiarando Ios -
comparecientes estar al tanto de que UN ERROR NO CORREGIDO en esta
escritura plblica antes de ser firmada, respecto al nombre e identificacion de cada
uno de los comparecientes, a la identificacion de los bienes objeto del presente
acto, da lugar A UNA ESCRITURA PUBLICA ACLARATORIA cjue conlleva
NUEVOS GASTOS PARA LOS COMPARECIENTES, conforme lo manda el Art.
102 del Decreto Ley 960 de 1970, de todo lo anterior se dan por entendido y
firman en constancia.

Leida por los comparecientes, la encuentran correcta y la firman en (:gﬂs'tancia. i
INFORMACION RECEPCIONADA POR SARA HINCAPIE MORENO, INSTRUCCION
ADMINISTRATIVA NRO. 17 DEL 27 OCTUBRE/2016.

Se presentaron los sngulentes Paz y Salvos. qu uede protocolizan: m-re-rmemsee-
*Paz y Salvo de Impuesto Predial unificado Nro. ( 84566, expedido por la
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Republica ve Calombia

” - b

a
hasta el ,31 de diciembre de 202:2./9 . ; 2 '

il
l
o s # T #"
1 i } ~ Secretaria de Hacienda - Alcaldia d Medellir el 23 de Junio de 2022, valido
*Paz y Salvo de Valorizacion municipal Nro. A219823 expedido .porF/OWALMED

! ; , s
| —Alcaldfa de Medellin, el 23.de Junio de 2022, validos hasta el 30 de Junio de
| 2022 = e e
! MATRiCULMﬂMOBIL!ARIALWO;CATASTRAL: ot
! / ) ‘ . 'JA -z‘ i &7 : N ; /
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PROFESION U OFICIO; 71%0\7051&
ESTADO CIVIL: Casactr.

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DCTO 1674/2016 S| _ NOX.

CARGO: N/A
FECHA DE DESVINCULACION: N/A

FECHA DE VINCULACION: N/A
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-‘ camara de Comercio de Medellin para Antioqiidg (
CERT;FICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha de expealcion: 10/01/2023 = 10:06:01 AM CAMARADE COMERCIO®
D& MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Becibo No.: 0R237130324 Valor: 500

CODIGY DE VERIFICACION: UycaHwesaFdkelceI
‘lerifigus 2l cintenide v confiabilidad de este certificado, ingresando a
ugw.:?;:lflch?dcamara.com y digite el respective c¢édigo, para que
"~sualice ia imagen generada al momento de su expedicidn. La
= A Sl €

;icn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
ic

, contados a partir de la fecha de su expedicién.,

£

CO FUNDAMENTC EN LA MRTRiCULﬁlE INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRG
MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Wits

Eomicilio principal:

Matricula No.:
Fechia de matricula:

EDIFIPAR §.A.5
No reportd
901210408-0

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIZ

MATRICULA

21-625012-12
03 de Septiembre de 2018

Ultimo afio renovado: 2022

rfecha de renovacidn: 22 de Marzo de 2022

Grupo NIIF: GRUPO III. Microempresas.
UBICACION

Direccidn del domicilio principal: Calle 42 C 81 - 50

Municipio:

Correo electrdnico:
Teiéfono comercial 1:
Teléfono comercial 2:
Teléfono comercial 3:
FPégina web:

MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA
edifipar@hotmail.com

4130006

3122888144

No reportd

No reportd

Calle @2 C 81
MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

= 9h

Musticipios:

iazreopelectrénico de notificacidn: edifipar@hotmail.com
Telafono para notificacidn 1: 4130006

Teléfono para notificacidn 2: 3122888144

Teléfono para notificacidn 3: No reportd

persona juridica

7 del Codige de

EDIFIPAR
tificaciones personales a través de correo eleclronico,
i 1o establecido en los articulos 291 del Codigo General del Proceso y
Procedimienlo

para recibir
de conformidad

5.A.S 8I aulorizd

Administrativo vy de lo Contencioso
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Camara de Comercio de Medellin para Antioquia ( ’
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
Recibo No.3y 002373032 Valor: $00
CODIGO DE VERIFICACION: UycalwesaFdkclcI
Verifigue el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
WWW . gelkjficajoscamara.com y digite el respectivo c¢dHdigo, para que
visualic la imagen generada al momento de su  expedicidn. La
\eglleablon se puede realizar de manera ilimitada, durante €0 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expediciédn.

CONSTITUCION

CONSTITUCION: Que por documento privado del 28 de agosto de 201&, del
cionista, inscrito en esta camara de comercio el 03 de septiembrs de

8 Dbajo el nUmero 21956 del 1libro 1IX del registro mercantil, =

onstituyé una Sociedad Por Acciones Simplificada, Comercial denominada:

5

r-mJW

_, i-'

SIPIQ S&.3
REFORMAS ESPECIALES
Acta No. 1 de 2018 del 10 de octubre de 2018 de la Asamclea de
Accionistas, inscrito(a) en esta camara el 30 de octubre de 2018, bajc

el No. 27070 del 1libro 9 del registro mercantil, mediante la cual
entre otras reformas la sociedad cambia su denominacidén por:

EDIFIPAR S.A.S
TERMINO DE DURACION

CURACION: Que la sociedad no se halla disuelta vy su duracidn es
indefinida.

OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL: La sociedad tendré& como objeto la ejecucidn de cualquier
geto licite.

Erntre los objetos de la sociedad se tendran:

T La compra, venta, administraciodn, construccidén entre los gue se
encuentran edificios residenciales, remodelacidén de toda clase de bienes
olcs

2. Inversiones en toda clase de bienes muebles e inmuebles, corporales ©
incorporales.

¥. Crear, emitir, aceptar, ser beneficiario, endosar titulos valores dJde
cualquier naturaleza y especie.

Pdgina: 2de 7

.‘.

Fecha de expedicioéon: 10/01/2023 - 10:06:01 AM camARADE COMERGIO:




' Camara de Comercio de Medellin para Antiogquia c
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fooha de L).‘-‘.{JL:;‘H cion: 10/01/2029% = 10:06:01 AM cAMARADE COMERCIO"
DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA

Recibo No.: 0023730324 Valors 00

CODTGO DFE VERIFTCACTON: UycallwenaFdicaleT

Verifigque el contenido v confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.certificadoscanara.com y digite el respective cidiqs, npara que
izualice la imagen generada al momento de su  exredician.

T
verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 27 dia
zlendaric, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

12 onunciado en el objeto social, es como su hombre lo indica merarente

efunciativo y no taxativo, toda vez como se indica la sociedad tiere
oo objeto scocial cualquier acto licito.

CAPITAL
QUE =L CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES YELOR HCHMINAL
AUTCRIZADO $800.000.000, 00 800.000 51,089,860
SUSCRITO 52.000.000,00 2.000 £1.,000,08C
PAGADO $2.000.000, 00 2.000 $1:000,0C
REPRESENTACION LEGAL
E

EPRESENTACION LEGAL: La representacién legal de la sociedad estara
cargo de una persona natural o juridica, accionista o no, gquien tend:
r o varios suplentes conforme a la decisién de la asamblea.

o

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

La sociedad sera gerenciada, administrada y representada legalmente ance
terceros por el representante legal. Por lo cual se entendera gue =l
representante legal podra celebrar o ejecutar todos los actos

contratos comprendidos en el objeto social o que se relacionen
directamente con la existencia y el funcionamiento de la sociedad, sin
ningan tipo de restriccién, ni contractual ni por la cuantia.

7]

Ll representante legal se entenderd investido de los mas amplios
para actuar en todas las circunstancias en nombre de la socied
excepcién de aquellas facultades que, de acuerdo con los estatuto
huYieren reservado los accionistas. En las relaciones frente a ter
12 sociedad quedara obligada por los actos y contratos celebrados
representante leqgal.

w'g
Q
(@8
M

ot mi = e
M W~
¢ bt~

G () 11
WO M
[/ |

v

1= estd prohipido al representante legal y a los demds administraderes
fie ia zociedad, por si o por interpuesta persona, obtener bajo cualquier
frrra o modalidad juridica préstamos por parte de la sociedad u obtener
4e mparte de la sociedad aval, fianza o cualquier otro tipo de garantla

sus obligaciones personales. Se exceptua de esta prohibicién al
representante legal siempre y cuando el 100% del poder accionaric de la

iedad autorinen préstamos al representante legal y/o avales ©
ias de deudas de esle con Lerceras personas.
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Camara de Comercio de Medsllin para Antiogqula (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL A

Fecha de sxpedicion: 16G/01/2022 - 10:06:01 D cAMARADE COMERTIO
DE MEDEILIN PARA ANTIOGULA
Recibo No.: 0022730324 Yalor: 40
ZODIGC DE VERIFICACION: UycaHwcsaFdkelcI
Verifique el contenido v confiabilidad de este certificadec, sngreszando =
www.certificadoscamara.com y digite el respectivz cidigo, [ava gus
visgalice la imagen generada al momento de su exredicizir. La

fe;if;ca;ion se puede realizar de manera ilimitada, durante £7 dizs
ca.endaric, contados a partir de la fecha de su expedicion.

NOMBRAMIENTOS

WCIMBRAMIENTOS REPRESENTACION LEGAL:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ALCIDES DE JESUS RUIZ F1.601.373
PRINCIPAL ZAPATA
DESIGNACION
REPRZSENTANTE LEGAL MARGOTH PADIERNA PADIERNA 453.518.503
SUPLENTE DESIGNACION

Por Acta nUmero 1 DE 2018 del 10 de octubre de 2018, de la Asamblza 2
Zccionistas, registrado(a) en esta Cémara el 30 de octubre de 2018, e
el libro 9, bajo el numero 27071

[4}]

19

REFORMAS DE ESTATUTOS

1,55 estatutos de la Sociedad han sido reformados asi:

No.l DE 2018 10/10/2018 Asamblea 27070 del 30/10/2018 del Libro
No.l DE 2022 10/03/2022 Asamblea 08886 del 25/03/2022 del Libro

[‘.1

C

CCUMENTO INSCRIPCION

b ol o

fl.‘

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

conformidad con lo establecido en el Cbédigo de Frocedimiento

inistrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2003,
actos administrativos de registro, quedan en firme dentro de 1

2z (10) dias habiles siguientes a la fecha de inscripcidn, siempre gque
sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa gque para 1

rmara de Comercio de Medellin para Antioquia, los sabados NO son dias

Bl.es,

OClﬂ\

i m

e T & P e B

g O -

.

5 e

Qs
o

"na vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurrlidos
guedan €n efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resue;zos,
conforme L prevé el articulo 79 del cédige de Frocedimliento
sdministrativo y de los Contencioso Administrativo.

'\

i la fecha y hora de expedicion de eslLe certificado, NO se encusntra en
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"
Camava de Comercio de Medellin para Antioquia (

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Fecha de expedicion: 10/01/2023 < 10:06:01 AM CAMARA DE COMERCIO
DE MEDELUN PARA ANTIOGULA

Betibo No.z 0023730324 Valdar:s 500

CODTIGO DF VERTFICACION: UycalluanaFdkeleT

Verifique el cuntenido v confiabilidad de este certif.cado, ingresandgs a4
WL certificadoicanara.con y  digite el respective CAdige, para que
visualice la imagen generada al momento de =su exredicicrn. L=
BEiTL

cacion  3e puede realizar de manera ilimilada, durante &7 o
ria, contados a partir de la fecha de su expedicidén.

TUTS2 nlngun recurso.

SITUACION (ES) DE CONTROL / GRUPO EMPRESARIAL
SITUACION DE CONTROL
ZITUACION DE CONTROL

MATRIZ: DE LOS REYES ESCOBAR PABLO JOSE

DOMICILIO: RIONEGRO - COLOMBIANA

ACTIVIDAD: AZ0SADC INDEPENDIENTE

CONFIGURACION: DOCUMENTO PRIVADO DE SEPTIEMBRE 03 DE 2018
DATQS INSCRIPCION: Libro 9 Nro. 21959 03/09/2018
MODIFICACION: DOCUMENTO PRIVADO DE DICIEMBRE 15 DE 2021
DATOS INSCRIPCION: Libro 9 Nro. 39946 23/12/2021

CONTROLA DIRECTAMENTE A:

625912 1?2 EDIFIPAR 5.A.S

DOMICILIO: MEDELLIN - COLOMBIANA

Subordinada

PRESUPUESTO: ARTICULO 261-NUMERAL 1 DEL CODIGO DE COMERTIO:
PROPIEDAD DEL 100% DE LAS ACCIONES QUE COMPONEN EL CAFTTAL ©C=
LA SOCIEDAD.

ACTIVIDAD: OTRAS ACTIVIDADES PROFESIONALES CIEN
TECNICAS N.C.P.

CONFIGURLCION: DOCUMENTC PRIVADO DE SEPTIEMBRE 03 DE 2018
DATOS INSCRIPCION: Libro 9 Nro. 21959 03/09/2018

=

IFICA ¥

503504 12 PRIMERA IMPRESION SAS "EN LIQUIDACTON"

DOMICILIC: MEDELLIN - COLOMBIANA

Subordinada

PRESUPUESTC: ARTICULO 261-NUMERAL 1 DEL CODIGO DE COMERCIO:
100: DE LAS ACCIONES

ACTIV-DAD: LA TMPRESION EN PAPEL O CUALQUIER MATERIAL, AST COMO
Li COHMERCIALTIZACION DE  PRODUCTOS Y ASESORIAS EN MERCADEQ Y
ENUCAT LS.

CONSTGURACTON: DOCUMENTO PRIVADO DE DICIEMBRE 19 DE 2021

DATOS iHSCRITPOION: Libro 9 Nro. 39914 23/12/2021

sl 25 L BIENES IMPRONTA §.A+8.
DOMICT . TQ: MEDELLIN = COLOMBLANA

Pagina: 5de 7



Camara de Comercio de Medellin para Antilogquia ( -
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Focha de expedicion: 10/01/2023 - 10:06:01 AM cAMARADE COMERCIO:
DE MEDELLIN PARA ANTIOGUIA

Recibo No.: 0023730224 Valot: $00

CODIGO DE VERTFTICACION: UycaHwesaPFdkelcI

Verifique el contenide v confiabilidad de este certificace, ingresando a
www.certificad:scanara.com y digite el respective eddigo, para que
visualice la imagen generada al momento de su expedicidén. La

verificacion se puede realizar de manera ilimitada, durante €0 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

Subordinada

PRESUPUESTO: ARTICULO 261-NUMERAL 1 DEL CODIGO DE COMERCIO:
100% DE LAS ACCIONES

ACTIVIDAD: ADQUIRIR, POSEER, ADMINISTRAR, ARREMDAR, CREAF TODA

CLASE DE BIENES, DAR CONCEPTOS Y CONSULTORIAS

CONFIGURACION: DOCUMENTO PRIVADO DE DICIEMBRE 15 DE 2021

DATOS INSCRIPCION: Libro 9 Nro. 39946 23/12/2021

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal cbédigo CIIU: 4111
INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANQ DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del decretc
1074 de 2015 vy la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafic de 1

empresa es Micro.

Lo anterior de acuerd> a la nformacidn reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $0.00

ividad econdmica por la que percibidé mayores ingresos en el periodo -
4111

- D
=
-

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad,
s la fecha y hora de su expedicidn.

certificado cuenta con plena validez juridica segun lo dispuesto en
ley 527 de 1999. En él se incorporan tanto la firma mecdnica gue s
representacién grafica de la firma del Secretario de la Camara de
mercio de Medellin para Antioquia, como la firma digital vy la
spectiva estampa cronolégica, las cuales podra ver ificar a través de
zplicativo visor de documentos PDF.

tm Yo =
com l" pm SRV O}
LJ'.I Vi !
] D

usted expidid el certificado & través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo «on la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
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Camara de Comercio de Medallin para Antioquia (
CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
Focha de expedicion: 10/01/72023 = 10:06:01 AM ¢AMARADE COMERCIO®
DE MIDELLIN PARA ANTICQUIA
Recibo No.: 0023730324 Valor: S00

CODTGO DE VERTIFICACION: UycaHwesaFdkeleT
Verifique el cuntenido y confiabilidad de este certiflecado, ingresando a
www,certificadrscanara.com y digite el respective cadigo, [ara que
visuvalice la imagen generada al momento de su expadiciin. La
veriricacion se puede realizar de manera ilimitada, durante 20 diac
~aiendario, contados a partir de la fecha de su expedicién.

T T e Yo ot st . o . e ot o e e o — " - o b i o o o — — —— o o

entregar el certificado puede verificar su contenido, hasta cuatro (&)
veces durante 60 dias calendario contados a partir del memento de 3
expedicidén, ingresando a www.certificadoscamara.com y digitands 2.
codige de verificacidn que se encuentra en el encabezado del presen
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en que se generd en las taguillas

a través de la plataforma virtual de la Céamara.

SANDRA MILENA MONTES PALACIO
DIRECTORA DE REGISTROS PUBLICOS

ije Medellin para Antioquia. La persona o entidad a la que usted le va
(

T
R

,

¢
-
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CURADDRA
URBANA

RESOLUCION No.C4-1532 DEL 13 DE OCTUBRE DE 2023
Radicado. 05001-4-23-0423

16N EN LAS
POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCC
MODALIDADES DE OBRA NUEVA Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL

LA CURADORA URBANA CUARTA DE MEDELLEN, segin Decreto de Nombramiento
No. 0509 del 08 de Junio de 2023, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por la Ley 388 de 1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, Decretos
Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de 2015 Yy demas decretos reglamentarios Yy
complementarios 0 aquellos que los modifiquen, adiclonen o sustituyany,

CONSIDERANDO

i) Que mediante radicado No. 05001-4-23-0423, del 2 de Mayo de 2023, ALCIDES
RUIZ ZAPATA identificado con C.C. No. 71601173, en calidad de
representante legal de EDIFIPAR S.A.S identificada con NIT ©01210408-0
propietarios del predio localizado en la CL 36 NRO 80AA -13, identificado con
matricula Inmobiliaria No. 001-91184 y cbodigo catastral No.
0010104110909360014000000000, solicitaron LICENCIA | DE
CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA'Y APROBACION DE
PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL. :

2) Que el trdmite quedé radicado en legal y deblda forma el 13 de Junio de 2023.

3) Que presenté fotografia de la valla conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1
del Decreto 1077 de 2015 y la Circular 46 de 2013 emitida por el Departamento
Administrativo de Planeacién.

4) Que atendiendo lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la
reglamentacién vigente se surtié la comunicacion..a.los vecinos mediante
publicacién en el periédico El Colombiano el 9 de junio-de 2023, los cuales no se
presentaron, por lo tanto no se hicieron parte de la solicitud.

5) Que el solicitante present6 la documentacién exigida como requisito para este
tipo de solicitud, conforme al articulo 2.2.6.4.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015 y la Resolucién No. 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad vy Territorio. )

8) Que segin el Acuerdo 48 de 2014, Plan de ordenamiento Territorlal, el predio se
ublca dentro del poligono de tratamiento Z4_CN1_15 y se clasifica dentro de la
categoria de uso del suelo Baja Mixtura.

7) Que segin el articulo 280 del POT, para el poligono de tratamiento dentro del
cual se ublca el predlo se establecen especificamente los slgulentes
aprovechamientos y obligaciones:

RESOLUCION No.C4- 1532 DEL 13 DE OCTUBRE DE 2023

Pégina 1 de §
Teléfonos 3228440 y Parque Berrio - Edificio Colpatria Email: info@curaduria4medellin.com.
322 9503015 Diagonal 50 No 49-84, Piso 9 www.curaduriadmedellin.com.co

WhatsApp 3127661876
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f JanelhArango Custaito.
e ABOGADA URBANISTA
MEDELLIN
APROVECHAMIENTOS CESIONES PUBLICAS
Cesién de suelo para espacio | Construccién de
plblico de esparcimiento, | equipamlentos
encuentro equipamiento
POLIGONO DE | pensidad | IC | Altura | bisico ¥ e
TRATAMIENTO Viv/Ha AN
Vivienda | Otros usos | % Area | m2/vivienda | Otros
(m2/ m2 /100m2 | neta usos
habitante | para Indice | minima %J{1C
por de
vivienda) | construccién
Z4_CNi 15 | 250 2.5 | - 5,0 10 18 1 [1

8) Que segln el articulo 294 del POT, para el poligono de tratamiento dentro del
cual se ublca el predio, se establecen los sigulentes aprovechamientos

adicionales:
Aprovechamiento Pago del derecho adicional con relacién al valor del
adicional por venta de m2 de suelo
derechos
POLIGONO DE
TRATAMIENTO | Densidad LE | s m? de suelo a pagar m? de suelo a pagar
Viv/Ha AN por habltante cada
por vivienda 1 m?a construir __|
Z4 _CN1i_15 50 0,8 - 5,0_ 0,08

9) Que el Indicador promedio de nimero de habitantes por vivienda para el afio
2023, es de 2.98. (Circular No. 202360000071 de 2023).

10) Que el proyecto presentado cumple con los aprovechamientos permitidos, con
los retiros establecidos y el uso las normas contempladas en el Acuerdo No. 48
de 2014, y demas normas urbanisticas, arquitectonicas y de sismo resistencia
aplicables.

11) Que presentd proyecto arquitectonico flrmado por JUAN CARLOS SANTA
MARIA, con matricula profesional No. A2912017-1036928352.

12) Que presenté propuesta estructural acorde con el reglamento colombiano de
construcclén sismo-resistente (NSR-10), firmada por el ingeniero civil
ELTIONETH VARGAS ZAPATA con matricula profesional No. 22202101294 COR.

13) Que presentd estudio geotécnico y de suelos firmados por el ingeniero civil
MARTHA LUCIA ROMERCO HERNANDEZ con matricula profesional No.
22202099218 COR.

14) Que el constructor responsable de las obras es el ELIONETH VARGAS ZAPATA
con matricula profesional No. 22202101294 COR.

15) Que el solicitante acredité el pago de Compra de Derechos adicionales de
construccién para 1 vivienda y 171.2 m2, segln reclbo No.91099333, por un

valor de $ 30.475.715.
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16) Que el solicitante acredité el pago de los Impuestos de Delineacion Urbana vy
sobretasa bomberll, segtin recibo No, 91099320 por un valor de $34.431.530 y
el pago de las expensas al curador urbano.

17) Que presenta conceptos positivos de la Aeronautica Civil, con una altura
aprobada de 30 m.

18) Que al inmueble le corresponde el sigulente alineamiento.

e e T

_ Total sin st
Via Calzada Andén Zona Verde antefardin Antejardin
CL 36 8.00 1.50 1.50 14.00 _3.00

Nuevo paramento y/o retroceso: Respetar 3.00 metros del borde interior de andén
existente

Proyecto Nro.: Radlo de Ochave:

Observaciones: Existe Garaje y 2 pisos con cubierta en techo (2 destinaciones) a
demoler, otros retiros seglin normas .

19) Que se constatd que el Inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de
interés cultural del Municipio ni en su drea de Influencia de cardcter municipal, ni
nacional. Ademas de que no se encuentra en zona de alto riesgo.

20) Que después de estudiada la solicitud, se encontrd que el interesado anexé toda
la documentacién legal, cumple con todos los requisitos exigidos por la ey y con
todas las especificaciones de la normativa vigente para el otorgamiento de la

ficencia urbanistica solicitada.

En mérito de o expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a ALCIDES RUIZ ZAPATA Identificado con C.C. No.
71601173, en calidad de representante legal de EDIFIPAR S.A.S Identificada con NIT
901210408-0 , LICENCIA DE CONSTRUCCIéN EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA Y APROBACION DE PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL para el
predio localizado en la CL 36 NRO BOAA -13 , identificado con matricula inmobiliaria No.
001-91184 vy cbédigo catastral No. 00101041 10900360014000000000.
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ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobade mediante la presente Resolucién posee
las sigulentes caracteristicas:

Estrato: Vivienda estrato 5
Area de Obra nueva en Vivienda 1122,3 m2
Area total de construccién aprobada: 1122,3m2

9 pisos y 1 sétano
7 Viviendas, 7 Cuartos (tiles,
Privados: 6 celdas de motos (4

Numero de pisos generados:

Numero de destinadones generadas:
Ndmero de estacionamientos generados:
descublertas) Visitantes: 2 celdas de Motos

Uso de la edificacién: Urbano
Tipologia del proyecto: Multifamiliar
AREAS PRIVADAS
AREA CONSTRUIDA | AREA LIBRE | AREA TOTAL
PISO | DESTINACION NOMENCLATURA (m?) (m?) (m?)
Celda motos
Sotano rivaia la que asigne catastro 10.18 0 10.18
Sotano Cei’jd:v:;;tos la que asigne catastro 10.18 0 10.18
Celda motos
1 privada la que asigne catastro 0 10.18 10.18
Celda motos
i orlvaia {a que aslgne catastro 0 10.18 10.18
Celda motos
i orivada la que asigne catastro 0 10.18 10.18
Celda motos
1 privada la que asigne catastro 0 i0.18 10.18
2 Cuarto Util | la que asigne catastro 7.3 0 7.3
2 Cuarto Util | la que asigne catastro 7.3 0 7.3
2 Cuarto Util | |a que asigne catastro 2.5 0 7.5
2 Cuarto Util | la que asigne catastro 11.2 0 11.2
2 Cuarto Util | la que asigne catastro 11.5 o 11.5
2 Cuarto Util | la que asigne catastro 12.4 ) 12.4
2 Cuarto Uil ] la que asigne catastro 9.5 0 9.5
3 Vivienda a2 que asigne catastro 93.5 (1] 93.5
4 Vivienda la que asigne catastro 93.5 0 93.5
3 Vivienda la gue asigne catastro 93.5 0 93.5
6 Vivienda la gue asigne catastro 93.5 0 93.5
7 Vivienda la_que asigne catastro 93,5 0 93.5
8 Vivienda ia gue asigne catastro 93.5 0 93.5
9 Vivienda la que asigne catastro 93.5 0 93.5
AREAS COMUNES
LOTE (M.X. 001-91184)
RESOLUCION No.C4- 1532 DEL 13 DE OCTUBRE DE 2023
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FRENTE | 10m| FONDO | 22m|  AREA | 220 m?
AREAS COMUNES CONSTRUIDAS | AREAS COMUNES LIBRES
Circulaciones y escaleras sétano | 174,36 m? Retiro Sismico 11,38 m2
Escalas y circulacién primer piso | 96,61 m? Antejardin 30.00 m?
Escalas y ¢irculacidn pisos superiores 65.3 m? Vacio | 72.62 m2?
Cuartos Util 10.18 m? Cublerta en Losa 96.61 m2
Cuarto Técnico 12.98 m2 Al -
Cuarto de basuras y shut de basuras 8.8 m?2 e il

2 celdas de parqueo motos visitantes 20.36 m?

AREAS GENERALES
Area construida 1° piso | 114 m?
Area construlda sétano | 190 m?

Area construida pisos superiores | 818.3 m?
Area libre Primer Pisp | 106 m2

1.C (norma: 3.3) | 726 m
1.C (proyecto: 3.2) | 721.20 m?

1.0 (norma: 60%) | 132 m?
1.0 {proyecto:51.8%) | 114 m?

7 Viviendas, 7 Cuartos Gtiles, 6 Celdas de parqueo
de motos privado

Nimero de destinaciones Actualizadas

PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 308 y 310 del Acuerdo
Municipal 48 del 2014, el proyecto genera las siguientes obligaciones urbanisticas por
concepto de suelo y de construccién de equipamientos:

Obligacién y cesidn publica para espacio piblice | Residencial: 104.3 m*

de esparcimiento y encuentro y equipamiento {5.0 m?/hab x 2.98 hab/viv x 7 viv)
Obligacién de construccién de equipamiento Residencial: 7.00 m?

basico social y comunitario publico {1.00 m? % 7 viv)

En todo casc deberidn cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las
cuantias y los procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestién vy
Control Territorial y el Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin.

PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto deberd cumplir con las normas del Plan de
Ordenamiento Territorial y demds normas urbanisticas de construcclén vigentes, en
especial las de poligono Z4_CN1_15, y las normas especificas del Decreto Municipal 471
de 2018.

PARAGRAFO 3: Los planos arquitectonicos y estructurales aprobados y sellados hacen
parte integral de esta Resolucidn.
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PARAGRAFO 4: Cualquler camblo o modificacion gue se pretenda reallzar al proyecto
aprobado con esta resoluclén, deberd ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

ARTICULO TERCERO: La expedicién de esta licencla no conlleva pronunciamiento

alguno sobre la titularidad de los derechos reales nl de la posesidén sobre el inmueble
objeto de ella.

ARTICULO CUARTO De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional
1077 de 2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del
titular de la licencia que por este medio se otorga las siguientes disposiciones:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la establlidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los
elementos constitutivos del espacio ptblico.

2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion, con
sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas piblicas objeto
de cesién gratulta con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio
publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.

3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean
requeridos por la autoridad competente.

4. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que

hace referencia la Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto.
que la medifigue o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia

ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad

con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible en materia de

licenciamienta ambiental.

5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién

de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el

articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala
el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural
del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios
aprobados, con el fin de que atiendan las ¢onsultas y aclaraciones que solidte el
constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan
incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision.

8. Designar en un término maximo de 15 dias hdbiles al profesional que remplazara a
aquel que se desvinculb de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de ia obra.
Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacién de! profesional
saliente sera el titular de la licencla.

9. Obtener, previa la ocupacidén y/o transferencla de las nuevas edificaciones que
requieren supervisidén técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién
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emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo 1 del Reglamento Colomblano de Construccién Sismo Resistente NSR-10.

El certificado técnico de ocupacién deberd protocolizarse mediante escritura publica en
los términos y condiclones establecidos en el articulo 60 de la Ley 1796 de 2016. La
ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de
Ocupacién ocasionard las sanclones correspondientes, Incluyendo las previstas en el
Cédigo Nacional de Policia y Convivencla, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adiclone,
modifique o sustituya. No se requlere su protocolizaclén en el reglamento de propiedad
horizontal. _

10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente,
copia de las actas de la supervisién técnica independiente que se expidan durante el
desarrollo de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran
copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de
putblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fideicomiso
ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en
el correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.

11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que
sefialen las normas de construccién Sismo Resistentes.

12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua,
establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre
eliminacién de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad.

14. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo
resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municiplos o distritos en ejercicio de sus
competencias.

16. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto
en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren
ubicados los inmuebles.

17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente decreto
la diligencia de inspeccién para la entrega material de las dreas de cesion.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se
deberan acatar las siguientes observaclones:

1. Las edificaciones cuyo predio o predios superen mas de dos mil (2000) metros
cuadrados de area construlda, deberdn someterse a una supervisién técnica
independiente de acuerdo con lo establecido en la ley 400 de 1997 y en los decretos
reglamentarios correspondientes.

2. Deberd cumplir con el Decreto 582/96, del arbol urbano; Decreto 1097 de 2002
Manual de disefio y construccién de los componentes del espacio plblico y el Manual de
Silvicultura Urbana.
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3. Se deberd cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se

ejecutan trabajos eléctricos © en zonas de operacibn de méquinas, equipos o

instalaciones que entrafien un peligro potencial, asl como con los niveles de iluminancia

tanto en el proceso constructivo como en el proyecto final exigidos por el RETIE
(Reglamento Técnico de Instalaclones Eléctricas). Asi mismo se deberan cumplir las
distancias de seguridad a lineas eléctricas exigldas en dicho reglamento. Se debera

cumplir asi mismo con los requisitos de protecclén contra rayos adoptados por 1a NTC
4552 por dicho reglamento, slempre y cuando la evaluacién del nivel de riesgo asi lo
determine,

4, Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes
de gas de acuerdo con el estrato del Sector y el uso.

5. Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de
Ambiente, Vivienda y Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emision
de ruido y ruido ambiental, 0 1a o la norma que la modifique, adicione o sustituya.

6. El titular de la licencia urbanistica, previo al Iniclo de obras que requieran licencia
ambiental o en predios que ocupen un drea mayor a una (1) hectdrea, debera solicitar
autorizacion del Instituto Colombiano de Antropologia e Historia (ICANH), conforme lo
dispuesto en el Decreto 1080 del 26 de mayo de 2015.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecide en el Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de
que la expedicién de licenclas no cenlleva pronunciamiento alguno acerca de la
titularidad de derechos reales ni de la posesidn scbre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/c inmuebles y producen todos sus
efectos atn cuando sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Deberd instalarse una valla para Ia identificacion de la obra en
el sitio durante el término de ejecucion de ia construccién que contenga la descripcion
del proyecto segiin los pardmetros establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto
1077 de 2015 o la norma que lo adicione, medifique o sustituya.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la licencia de construccién sera de treinta y seis
(36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adiclonal de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La solicitud de prorroga deberd
formularse a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud deberd acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del
juramento de !a Iniclaclén de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucion proceden ios Recursos de
Reposicién ante este Despacho y en Subsidio el de Apelacidén ante el Departamento
Administrativo de Planeacién, que podran interponerse por los interesados dentro de los
diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién.
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ARTICULO DECIMO: La presente Resoluclén quedard en firme una vez se hublere
agotado la via gubernativa y el interesado sdlo podra dar Iniclo a las obras, cuando el
presente el acto administratlvo se encuentre debldamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y COMPLASE
Dada en Medellin, a los trece (13) dias del mes de octubre de dos mil
veintitres (2023).

KW

JANETH ARANGO CASTANO
Curadora Utbaha Cuarta de Medellin

Proyectd: DPE
NOTIFICACION AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. C4-1532 DEL 13 DE OCTUBRE
DE 2023
El dia de hoy 0 1023 a las E' 3%_ se notifica el contenido de la presente Resolucién a:
EL NOTIFICADO A Ruiz Zopata ELNoTIFIcaDor _|UKA
ce o 1160133 . C.
Nombre: 16 1picddo dl ol Nombre:
pireccién: @IF1PAN LOMelgtono:

Se le hace saber al interesado que dispone de los 10 dias habiles sigulentes a esta notificacién para la
interposicién del Recurso de Reposicién ante este Despacho y en Subsidio el de Apelacién ante el
Departamento Administrativo de Planeacién, en Via Administrativa, tal como lo dispone el Articulo 76 de la Ley
1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2,3.9 del Decreto 1077 de 2015.

Renuncia al término para interponer recursos: SI D NO m

Flrma: Fecha:

Conforme lo establecide en el Articulo 87 de Ja Ley 1437 de 2011, el presente acto administrativo
quedo debidamente ejecutoriado el dia 2

Fecha certificacisn _OHMIZ3 AN RANGO CASTARO
Curadgra\Urbana Cuarta de Medellin
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Medellin, julio 8 de 2.09

ity | 11

Responsable: STIVEN ALZATE RAMIREZ
” ’ SUBSECRETARIA DE CONTROL URBRNISTICO
Sefores: SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL

Secretaria Gestion y Control Territorial
Subsecretaria control urbanistico

Municipio de Medellin

Asunto: Solicitud de inscripcién como enajenador de inmuebles destinados a vivienda como
PERSONA JURIDICA.

Con el propésito de obtener inscripcién para Realizar actividades de enajenacion de bienes
inmuebles ante la subsecretaria control urbanistico, secretaria de gestién y control territorial, se
solicita la inscripcién como enajenador, de acuerdo a lo establecido en el articulo 1, del decreto
15555 de 1.988 y demads normas que lo adicionan o modifican .A continuacion relaciono la
informacién requerida como persona juridica.

Razon social de la empresa interesada: EDIFIPAR SAS.

Representante legal : ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA
Nit : 901210408-0

Diréccién empresa : CALLE42 C#81-50

Correo electronico : edifipar@hotmail.com
Teléfono empresa 3 413-00-06

Teré;fono personal de contacto ! 312-288-81-44

Se acompafia la presente solicitud, con el certificado de personeria juridica y representacion legal
vigente, expedido por la cdmara de comercio.

Atentamente,

5,%5 Loir (T

ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA

Representante Legal
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2
Medellin, 27/07/2020

RADICADO No.22
Respuesta a Solicitud 202010164984
Certificacion de cumplimiento de requisitos para la Enajenacién de Inmuebles
destinados a Vivienda
EDIFICIO AMARELLO P.H

6 unidades de vivienda, CL 40 No.81 A 55
(0201 a 0701)

En cumplimiento de lo establecido en el Capitulo 3, referente a la Promocion,
anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacién de inmuebles. articulo
2.2.5.3.1 Radicacién de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen o complementen, se radican los documentos para ventas del Edificio
de EDIFIPAR S.A.S. registrado en esta dependencia, como enajenador de
inmuebles destinados a vivienda con registro, 901.210.408-0, representado
legalmente por ALCIDES DE JESUS RUIZ ZAPATA, identificado con C.C
71.601.173,con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

.  Toda publicidad o promocién que se realice, cualquiera que sea el medio,
debera expresar el nimero de este radicado y precisar los bloques,
manzanas o etapas objeto de enajenacion.

II.  Una vez culminada la construccion, se debe solicitar inmediatamente, el
correspondiente recibo de la obra o Certificado de Permiso de Ocupacion,
cumpliendo todos los requisitos para ello.

.  Una vez culminada la construccién, se debe solicitar inmediatamente, el
correspondiente Certificado Técnico de Ocupacién cumpliendo todos los
requisitos para ello, en concordancia con lo establecido en la Ley 1796 del
13 de julio de 2016-Vivienda Segura, que expresa, entre otros:

Cenlro Administrativa Mumicipal CAM

Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
i LInea do Atencién a la Ciudadania: (57) 44 44 144
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“ARTICULO 6°. Certificacion técnica de ocupacién. Una vez concluidas las obras
aprobadas en la respectiva licencia de conslruccién y previamente a la ocupacién de
nuevas edificaciones, el supervisor técnico independiente debera expedir bajo la gravedad
de juramento la certificacion técnica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se
certificard que la obra conté con la supervisicn correspondiente y que la edificacién se
ejecuté de conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales
y geotécnicas exigidas por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes y aprobadas en la respectiva licencia...”.

A la certificacién técnica de ocupacion se anexarén las actas de supervisién, las cuales no requeriran
de protocalizacién. La certificacién técnica de ocupacién debera protocolizarse mediante escritura
publica otorgada por el enajenador del predio la cual se inscribiré en ef folio de matricula inmobiliaria
del predio o predios sobre los cuales se desarrolla la edificacion, asi como en los folios de matricula
inmobiliaria de las unidades privadas resultantes de los proyectos que se sometan al régimen de
propiedad horizontal o instrumento que permila generar nuevas unidades de vivienda. En los
proyectos de construccion por etapas de que trata la Ley 675 de 2001, para cada una de las nuevas
edificaciones se debera proceder de la manera pravista en este articulo.”.

‘ARTICULO 10°, Obligacion de notarios y registradores. Los notarios y registradores
de instrumentos publicos no procederan a otorgar ni inscribir respectivamente ninguna
escritura de transferencia de la propiedad inmuebles hasta tanto se cumpla con la
obligacion de protocolizar e inscribir la certificacién técnica de ocupacién de la manera
prevista en el articulo 6° de la presente ley. La certificacion técnica de ocupacién podra
profocolizarse en el mismo acto de transferencia o en actos independientes.”

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.
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Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la
informacion presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen
y a los compromisos adquiridos, dara lugar a la aplicacién de las sanciones
previstas en la Ley.

Cordialmente,

MAURICIO ESTEBAN VERGARA MONTOYA
SUBSECRETARIO DE DESPACHO
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