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CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud con radicado No. 202510424789 del 18/12/2025

PROYECTO ROBLEBOSQUE PH
CL 76 80 A 100
CBML 07130010014
105 UNIDADES DE VIVIENDA

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 18 del Decreto Distrital 341 de 2018, de
conformidad con lo regulado en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan; la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccidon y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto Roblebosque Ph por parte de la Union Temporal
Roblebosque identificado con NIT: 901678480, registrado en esta dependencia como
enajenador de inmuebles destinados a vivienda con radicado No. 202430256374. Con
esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

Toda publicidad o promocidn que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el nimero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Una vez culminada la construccién y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificaciéon posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.
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VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VIl.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE AL NUMERAL 11 Y 1l

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 01 de
julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de area
construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para proyectos que
tengan o superen los 2.000 M2 de area construida y que desde el 01 de julio de 2017
hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Atentamente,

L’JE}M

CARLOS ALBERTO TRUJILLO VERGARA
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Proyecto:

Nicolas Calderon Meza
Administrador contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

Revision juridica:

Diana Marcela Osorio Graciano
Abogada Contratista
Subsecretaria Control Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades de
promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion de inmuebles

Alcaldia de Medellin
———— Disvi do
Clencia, Tecnalogia  Innavacién

Nombre o razén social:

INFORMACION GENERAL Y RELACION DE DOCUMENTOS A PRESENTAR PARA RADICACION

Unién Temporal Roblebosque

Nombre representante legal:

Julian David Bedoya Avendaio

Identificacion representante legal:

CC: 1037573146

Identificaciéon o NIT:

901678480-0

Se encuentra Inscrito como Enajenador? Sl | X |

NO ‘

‘No. De Radicado: 202410163629

Direccion de correspondencia:

Calle 76 80A 100 - Robledo Aures

Correo electronico:

julianbeav@hotmail.com

Teléfono y/o movil:

Nombre del proyecto:

3175175612

Roblebosque PH - (Vivienda VIS)

Direccion del proyecto:

Calle 76 80A 100 - Robledo Aures

Descripcion de las unidades de vivienda del
No. de 3 2‘3{;:8?5 | 5 |No.deTorres (T) |Etapa 1(1T)
Etapas: to: Por etapa: Etapa 2 (2T)
Proyecto: proyecto: Etapa 3 (2T)
No. de Unidades de No. de Unidades
No. de Torres de esta solicitud: 4 vivienda de esta 105 de vivienda Total |105
Solicitud: Proyecto:
Tipo de viviendas: VIP: Si NO VIS: Si___X__NO
Torre1: Septi 2025
:e::)fi]mada de Torre 2: Novi 2025
Estara sometido a Propiedad Horizontal? Sl X NO P Torre 3: junio 2026
entrega del )
X Torre 4: nov 2026
proyecto:
Nombre Entidad
¢ Existe patrimonio autbnomo? Sl X NO o FIDUCOOMEVA
Fiduciaria?
Escritura Nro. | 15881 Fecha: 27112/2025 Notaria: 15 de Medellin
¢ Existe fiducia de administraciéon de recursos? Nombre Entidad .
S X NO o fiducoomeva
Fiduciaria?
Contrato fiducario No: | FD-157 Fecha: 30/04/2023 Vigencia: 2023-2026
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X J— Folio de la matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de no sea
mayor a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion.

X Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de enajenacion
de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las clausulas con el
cumplimiento de la norma civil y comercialmente regulen el contrato (copia de modelo de promesa de
compraventa, de compraventa y acta de entrega). En caso de tener fiducia anexar contrato fiduciario o
encargo fiduciario, contrato de beneficiario de area, escritura publica (contrato de transferencia de dominio
al beneficiario de area y acta de entrega).

X Coadyuvancia del titular del dominio del terreno donde se adelantara el proyecto, cuando este es diferente
al solicitante.

X Resoluciones de Licencias de construccion y/o urbanisticas respectivas y planos aprobados.

X documento que acredite que el acreedor hipotecario se obliga a liberar los lotes o construcciones que se
vayan enajenando, mediante el pago proporcional del gravamen que afecte cada lote o construccion.

La fiduciaria administra el 100% de los recursos del proyecto

OBSERVACIONES:

La Subsecretaria de Control Urbanistico, revisara los documentos radicados y en caso de no encontrarlos de conformidad, podra
requerir al interesado en cualquier momento, para que los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y
policivo que se puedan adelantar, de conformidad con el articulo 2.2.5.3.2 del Decreto 1077 de 2015.

Tenga en cuenta que para adelantar las actividades de promocién, anuncio y/o desarrollo de las actividades de enajenacién debe
radicar los documentos en debida forma, conforme al articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Decreto 1783 de
2021, por lo cual la Subsecretaria de Control Urbanistico, certificara la radicacion de los documentos, antes de la expedicién del
certificado no podra adelantarse ninguna actividad de enajenacion.
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BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Social: Union Temporal Roblebosque
Balance General Al: 31 de marzo De: 2025
Registro No.
Elaborado Por: Clara Ines Guzman Bustamante Dia 10 Mes _07 Ano _2025
[ ACTIVO | [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1|calA 1[SOBREGIROS BANCARIOS
2|BANCOS $  66.979.894,00 2|OBLIGACIONES BANCARIAS
3|CORPORACIONES 3|OBLIGACIONES EN U.V.R
4|TiTULOS VALORES 4| OBLIGACIONES CON PARTICULARES $  639.209.353,00
5|VALORES MOBILIARIOS $ 2.802.569.331,00 5|TOTAL (1 -4) $  639.209.353,00
6|ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION
7|DE INVERS. REALIZABLES 6|PROVEEDORES
8|TOTAL (1-7) $ 2.869.549.225,00 7|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8|CONTRATISTAS
9|DEUDORES CLIENTES $ - 9|GASTOS POR PAGAR
10[DOCUMENTOS POR COBRAR $ - 10[IMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11[ANTICIPO A PROVEEDORES $  432.709.156,00 11|OTROS IMPTO. POR PAGAR
12| DEUDORES VARIOS $  168.312.821,00 12|RETENCION EN LA FUENTE
13[ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS $ - 13| DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14[TOTAL (9 - 13) $  601.021.977,00 14|INTERESES POR PAGAR
INVERSIONES A LARGO PLAZO 15| TOTAL (6 - 14) $ -
15[TITULOS VALORES $ - LARGO PLAZO
16| VALORES MOBILIARIOS $ - 16| OBLIGACIONES CON GARANTIA
17[TOTAL (15-16) $ - 17|ANTICIPO A OBRAS
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18| ACREEDORES VARIOS
18[INVENTARIO MATERIALES $ - 19| OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19| TERRENOS PARA LA VENTA $ - 20[OBLIGACIONES EN U.V.R
20|EDIFICIOS PARA LA VENTA $ - 21| OBLIGACIONES POR TERRENOS $  436.500.000,00
21| TERRENOS URBANIZADOS $ - 22|TOTAL (16 - 21) $  436.500.000,00
22| TERRENOS NO URBANIZADOS $ - OTROS
23| OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO $ - 23|DEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. $  6.338.692.246,00
24| OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS $ - 24|CESANTIAS CONSOLIDADAS
25|OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO $ 4.811.516.464,00 25|DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26| OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS $ - 26|S0CIOS $  650.000.000,00
27|PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS $ - 27|TOTAL (23 - 26) $  6.988.692.246,00
28|VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA $ - CAPITAL Y SUPERAVIT
29| TOTAL (18 - 28) $ 4.811.516.464,00 28|CAPITAL AUTORIZADO
29|CAPITAL POR EMITIR
PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO 30|UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO $ 47.469.551,00
1|EDIFICIOS $ - 31|UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES $  175.908.592,00
2|MAQ. Y EQUIPO $ - 32|TOTAL (28 - 31) $  223.378.143,00
3|MUEBLES Y ENSERES $ 5.692.076,00 RESERVAS Y UTILIDADES
4|VEHICULOS $ - 33 RESERVA LEGAL
5|TOTAL (1-4) $ 5.692.076,00 34 RESERVA DE CAPITALIZACION
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS
1|BONOS Y CEDULAS 36 TOTAL (33 - 35) $ -
2|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3|VALORIZACION BIENES RAICES 37|VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA
4|TOTAL (1-3) $ - 38| VALORIZACION BIENES RAICES
TOTAL ACTIVOS $ 8.287.779.742,00 SO[TOTAL (37 - 38) 8 -
TOTAL PASIVO + PATRIMONIO $  8.287.779.742,00
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN
/\ﬁ -
7
Julian David Bedoya Avendaio CC 1037573146 de <
GERENTE O Envigado
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
LEGAL
MATRICULA No
Clara Inés Guzman Bustamante C.C 43.586.251 de
CONTADOR Medellin
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA
T.P. 129234T

MATRICULA No
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ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: UNION TEMPORAL ROBLEBOSQUE

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1/01/2025 30/03/2025

VENTAS BRUTAS: .o $ -
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ..............coee.

&
1

(1) VENTAS NETAS ...

(2) COSTOS DE VENTAS ...ttt

UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) «eveeeieieeieeee e

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION .....c.oiviiiiiiiiiiiieieeceen

MENOS: GASTOS DE VENTAS. ...,

UTILIDAD NETA EN OPERACIONES........coiiiiiiiiii e

MAS: OTROS INGRESOS........ooiiiiii e 48.285.883,00

MENOS: OTROS EGRESOS........ccciiiiiiiii e 816.333,00

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA......coiiiiiiieee 47.469.550,00

AP R PR |R|PR|R|R|R
1

MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ........oovviiiiiieiieeiiiieeeeee,

UTILIDAD DEL EJERCICIO. ...t $ 47.469.550,00

A
GERENTE O Julian David Bedoya Avendafio FIRMA 7

REPRESENTANTE LEGAL

Nombre
REVISOR FISCAL FIRMA
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL
Nombre
CONTADOR Clara Inés Guzman Bustamante FIRMA

Nombre
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO
Solicitante: UNION TEMPORAL ROBLEBOSQUE Expediente Numero:
| Unifamiliar X Multifamiliar ] Lotes
Proyecto
]  Bifamiliar
Nombre del proyecto ROBLEBOSQUE APARTAMENTOS
Direccion Calle 76 87A 100 Robledo Numero de unidades_ 105
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto $ 19.709.937.059,00
Venta total del proyecto $ 28.040.000.000,00
Bancos $ - 0,00%
Cooperativas $ - 0,00%
Proveedores $ - 0,00%
Créditos Particulares $ 639.209.353,00 2,18%
Socios $ 650.000.000,00 2,22%
Recursos propios $ - 0,00%
p ¢ Encargo Fiduciario $ - 0,00%
reventas Patrimonio Auténomo $  22.635.000.000,00 77.19%
Especificar: 18,41%
Otros Local y Parqueaderos 3 5.400.000.000,00 0,00%
TOTAL $ 29.324.209.353,00 100,00%

Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $ 1.590.000.000,00
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 2.500.000.000,00
Bancos $ Al mes de:
Proveedores $ Al mes de:
Vr. Desembolsado por 15 iculares $  639.209.353,00 Al mes de: mar-25
Socios $ 650.000.000,00 Al mes de: mar-25
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 17% Al mes de: mar-25
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 16% Al mes de: mar-25

Firma Contador

CLARA INES GUZMAN BUSTAMANTE

Nombre del Contador:

Matricula Namero:

T.P. 129234T

L

~

Firma Arquitecto o Ingeniero responsable

MARIA ANGELICA DIAZ VERBEL

Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Numero:

TP 05202-275526
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FINANCIACION |

NOMBRE DEL PROYECTO: ROBLEBOSQUE PH

DIRECCION: Calle 76 87A 100 Robledo

informacion:

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestién, administracién, planificacion desarrollo de
la obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente

PRECIO DE VENTA: $ 212.000.000,00 AREA TIPICA: 47,5
VALOR CUOTAINICIAL: | $ 74.200.000,00 PORCENTAJE: 35
SALDO A FINANCIAR: $ 137.800.000,00
ENTIDAD QUE FINANCIA: La entidad bancaria del comprador

Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:

Valor aportes socios:

OBSERVACIONES:

Area tipica: Porcentaje: %

La financiacién, gerencia y construccion total del proyecto se logra por medio de aporte de socios, forma de pago
del lote y el poder de negociacion con los proveedores de productos y servicios. El precio promedio de cada unidad
de apartamento es de 212.000.000, en el total del proyecto, se solicita el 35% de cuota inicial y el 65% restante se
financia por medio del banco. El Patrimonio Auténomo administra al 100% de los recursos y por la forma de ventas,
el proyecto se va financiando una torre con la otra, por estar construido en etapas.

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL:

JULIAN DAVID BEDOYA AVENDANO

Ao

FIRMA

Fecha de elaboracion:

jun-25
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FO-CONU Solicitud Radicado de Ventas

Alcaldia de Medellin

FLUJO DE APLICACION DE FONDOS

Nombre del Plan o Proyecto:

INFORMACION PARA ESTUDIO FINANCIERO

Roblebosque Apartamentos PH

Direccién:

Calle 76 87A 100 Robledo

ENTIDAD

1RE TRIMESTRE

2DO TRIMESTRE 3RE TRIMESTRE

4TO TRIMESTRE

5TO TRIMESTRE 6TO TRIMESTRE

Fecha: Julio / Sept 2023

Fecha: Oct / Diciembre 2023 Fecha: Enero/ Marzo 2024

Fecha: Abril /lunio 2024

Fecha: Julio / Septi 2024 Fecha: Oct/ Diciembre 2024

BANCOS

COOPERATIVAS

CREDITOS PROVEEDORES

CREDITOS PARTICULARES

295.000.000 131.054.353

213.155.000

CREDITOS SOCIOS $

150.000.000

150.000.000

150.000.000

RECURSOS PROPIOS 3

$
$

PATRIMONIO AUTONOMO 3

- - - 0

327.000.000

o I sl ol B K] A ot

OTROS (Indicar)

[55] PPN 1% PN

- 650.000.000 - $ 75.620.771

151.241.542

400.000.000

226.862.313 226.862.313

]

OTAL

7MO TRIMESTRE

8VO SEMESTRE 9NO TRIMESTRE

10M TRIMESTRE

11VO TRIMESTRE 12VO TRIMESTRE

ENTIDAD

Fecha: Enero/ Marzo 2025

Fecha: Abril /Junio 2025 Fecha: Julio / Septi 2025

Fecha: Oct/ Diciembre 2025

Fecha: Enero/ Marzo 2026 Fecha: Abril /lunio 2026

BANCOS

COOPERATIVAS

CREDITOS PROVEEDORES

CREDITOS PARTICULARES

CREDITOS SOCIOS $

140.000.000 | $ - 3 - $ 60.000.000

RECURSOS PROPIOS $

PATRIMONIO AUTONOMO $

o I B3l ISl Bl K I e

400.000.000

130.000.000

400.000.000 4.000.000.000, 400.000.000 1.800.000.000

400.000.000 1.500.000.000

400.000.000 1.500.000.000 400.000.000 1.500.000.000

OTROS (Indicar)

75.620.771

499.224.036 499.224.036

499.224.036 499.224.036

—

OTAL

ENTIDAD

SEPTIMO
TRIMESTRE

SEXTO TRIMESTRE TOTAL

Fecha: Julio/ Septi 2026

Fecha: octubre/Diciembre 2026

BANCOS

COOPERATIVAS

CREDITOS PROVEEDORES

CREDITOS PARTICULARES

639.209.353

CREDITOS SOCIOS

650.000.000

RECURSOS PROPIOS

PATRIMONIO AUTONOMO

2.269.500.000

2.269.500.000

2.269.500.000 2.269.500.000 22.635.000.000

o Il E3l Kol Bl 8 I o

OTROS (Indicar)

499.224.036

499.224.036

499.224.036 499.224.038 5.400.000.000

—

OTAL

$ 29.324.209.353

Contador

Clara Inés Guzman Bustamante C.C 43.586.251 de Medellin. T.P 129234T

Matricula No

NOMBRE Y APELLIDOS

T.P 1292347

Representante Legal

Julian David Bedoya Avendario

OBSERVACIONES

NOMBRE Y APELLIDOS

CERTIFICACION DE LA RESPECTIVA ENTIDAD.

FIRMA

FIRMA

CUANDO LA FINANCIACION DE UN PLAN DE VIVIENDA ESTE APROBADO EN FORMA DEFINITIVA POR UNA ENTIDAD FINANCIERA SERA ACREDITADO MEDIANTE
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

INFORMACION GENERAL

Solicitante: Unién Temporal Roblebosque Registro No:
T3-0246 del U7 de U3-Z0Z2%
C3-1801 del 20 de 12 -2024
Representante Legal: Julian David Bedoya Avendario Licencia No:
Nombre del Plan: Roblebosque 2023-2026 Fecha: 31/03/2025
Localizacion: Robledo - Aures |
PRESUPUESTO Y AVANCE
. . VALOR OBRA % EJECUCION | % AVANCE
ITEM CAPITULO VALORCAPITULO | EjEcUTADA  |PRESUPUESTO| DE OBRA
1[PRELIMINARES $ 605.318.025 $ 84.744.523 14% 14%
2|CIMENTACION $ 673.795.349 $ 202.138.605 30% 30%
3|INSTALACIONES SANITARIAS $ 50.000.000 $ 10.000.000 20% 20%
4|ESTRUCTURA $4.427.510.958| $1.151.152.849 26% 26%
5|MAMPOSTERIA $ 1.506.693.954 | $ 100.446.264 7% 7%
6[/ALISTADO PISOS $ 50.000.000 $ 12.500.000 25% 25%
7|CUBIERTA $ 174.755.072 $ 43.688.768 25% 25%
8|INSTALACIONES ELECTRICAS $ 808.531.031 $ 64.682.482 8% 8%
9/INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 610.627.449 $ 48.850.196 8% 8%
10| IMPERMEABILIZACION $ 134.740.271 $22.456.712 17% 17%
11|REVOQUES $ 249.028.260 $ 29.053.297 12% 12%
12|ESTUCO $ 35.000.000 $ 7.000.000 20% 20%
13|PINTURA $ 22.000.000 $ 4.400.000 20% 20%
14|CIELOS RASOS $ 42.576.900 $ 8.515.380 20% 20%
15|ENCHAPADOS $ 49.806.729 $12.451.682 25% 25%
16| ACABADO DE PISOS $ 50.000.000 $ 10.000.000 20% 20%
17|CARPINTERIA (Metalica y Madera) $ 394.500.000 $ 78.900.000 20% 20%
18|VIDRIOS $ 100.000.000 $ 25.000.000 25% 25%
19|CERRADURAS Y HERRAJES $ 2.500.000 $ 625.000 25% 25%
20|APARATOS SANITARIOS $ 104.844.978 $ 26.211.245 25% 25%
21]|INSTALACIONES ESPECIALES $ 450.000.000 $0 0% 0%
22|OBRAS EXTERIORES $ 122.834.872 $14.126.010 12% 12%
23|OBRAS DE URBANISMO $ 800.000.000 $ 66.666.667 8% 8%
24|VARIOS (Aseo - Otros) $3.094.873.210| $51.581.220 2% 2%
SUB -TOTAL $ 14.559.937.059 | $2.075.190.900 14% 17%
25|IMPREVISTOS $ 800.000.000 [ $0 0% 0%
26|/COSTOS INDIRECTOS $ 2.500.000.000 | $899.089.234 36% 36%
27|DERECHOS E IMPUESTOS $ 350.000.000 $ 150.000.000 43% 43%
SUB -TOTAL $ 3.650.000.000 |$ 1.049.089.234 29% 26%
28| TERRENO URBANIZADO $ 1.500.000.000
TOTAL $ 19.709.937.059 | $3.124.280.134

OBSERVACIONES:

Firma Contador

CLARA INES GUZMAN BUSTAMANTE

Firma Arquitecto o Ingeniero responsable

MARIA AMGELICA DIAZ VERBEL

MNombre del Contador:

Matricula Nimero: T.P. 1292347

Iombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Mamero:

TP 05202-275526



Julia´n Bedoya
Sello
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CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 08-11-2024 RADICACION: 2024-38415 CON: ESCRITURA DE: 02-10-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE PRIVADO CON AREA DE 4.537,16 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.10475 DE FECHA 24-09-
2024 EN NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSUE, EL INMUEBLE OBJETO DE
URBANIZACION, EN DOS LOTES DE TERRENO, POR TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL DE OLGA LUCIA CASTA/O
YEPES, PABLO EMILIO CASTA/O YEPES, RAMON ABEL CASTA/O YEPES, CESAR ALFREDO CASTA/O YEPES, JUAN CARLOS CASTA/O ESPINOSA 'Y
EUGENIO CASTA/O YEPES, SEGUN ESCRITURA 15881 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2023 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 19 DE
ENERO DE 2024 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA 01N-5242756, 01N-5242759. * ADQUIRIERON: OLGA LUCIA CASTA/O YEPES, PABLO EMILIO
CASTA/O YEPES, RAMON ABEL CASTA/O YEPES, CESAR ALFREDO CASTA/O YEPES Y JUAN CARLOS CASTA/O ESPINOSA, POR ADJUDICACION
SUCESION DERECHO 73,32% DE OLGA YEPES DE CASTA/O, SEGUN ESCRITURA 692 DEL 12 DE MAYO DE 2023 DE LA NOTARIA 22 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 8 DE JUNIO DE 2023 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA 01N-5242756, 01N-5242759. * ADQUIRIO: OLGA YEPES DE CASTA/O, POR
ADJUDICACION SUCESION DERECHO 18,93% DE GUSTAVO ADOLFO CASTA/O YEPES, SEGUN ESCRITURA 957 DEL 13 DE JULIO DE 2022 DE LA
NOTARIA 22 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE AGOSTO DE 2022 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA 01N-5242756, 01N-5242759. * ADQUIRIO:
EUGENIO CASTA/O YEPES, POR COMPRA DERECHO 5,340% A CARLOS AUGUSTO CASTA/O YEPES, SEGUN ESCRITURA 562 DEL 29 DE MARZO DE
2019 DE LA NOTARIA 22 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 8 DE ABRIL DE 2019 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA 01N-5242756, 01N-5242759. *
ADQUIRIERON: GUSTAVO ADOLFO CASTA/O YEPES, OLGA YEPES DE CASTA/O, OLGA LUCIA CASTA/O YEPES, CARLOS AUGUSTO CASTA/O
YEPES, RAMON ABEL CASTA/O YEPES, CESAR ALFREDO CASTA/O YEPES Y EUGENIO CASTA/O YEPES, POR ADJUDICACION SUCESION DE
RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO, SEGUN ESCRITURA 4083 DEL 30 DE DICIEMBRE DE 2014 DE LA NOTARIA 22 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15
DE ABRIL DE 2015 EN LOS FOLIOS DE MATRICULA 01N-5242756, 01N-5242759. * ADQUIRIO: OLGA YEPES DE CASTA/O, EN MAYOR EXTENSION, EN
TRES PORCIONES O LOTES ASI: UN PRIMER LOTE LO ADQUIERE POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO SEGUN ESCRITURA 493 DEL 24
DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-
3309933. * ADQUIRIO: RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO POR COMPRA A JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA ( AGENCIA ESPECIAL PARA
URBANIZACIONES INTERVENIDAS DEL INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL ), SEGUN ESCRITURA 2734 DEL 31 DE AGOSTO DE 1983 DE LA
NOTARIA 3 D E MEDELLIN, REGISTRADA EL 6 DE DICIEMBRE DE 1983 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-330933. * ADQUIRIO: JUAN
GREGORIO ARANGO ZAPATA EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A MARTA EUGENIA PE/A DE CADAVID, SEGUN ESCRITURA 341 DEL 6 DE
FEBRERO DE 1976 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 10 DE FEBRERO DE 1976 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-
114759, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. * ADQUIRIO : OLGA YEPES CASTA/O EL SEGUNDO
LOTE POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO, SEGUN ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-356292> ADQUIRIO: RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO POR
COMPRA A JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA, SEGUN ESCRITURA 1559 DEL 21 DE MAYO DE 1984 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN, REGISTRADA
EL 3 DE AGOSTO DE 1984 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-356292. * ADQUIRIO: JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA, POR COMPRA A
MARTA EUGENIA PE/A DE CADAVID, SEGUN ESCRITURA 341 DEL 6 DE FEBRERO DE 1976 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 10 DE
FEBRERO DE 1976 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-356292, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE
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CERTIFICADO. * ADQUIRIO: OLGA YEPES DE CASTA/O, UN TERCER LOTE EN DOS PORCIONES O LOTES POR COMPRA A PEDRO PABLO GIRALDO

ARISTIZABAL SEGUN LA ESCRITURA NRO 258 DE 21 DE FEBRERO DE 1.967 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE MARZO DEL
MISMO A/O EN EL LIBRO 1.PARES SERIE A TOMO 3 AL FOLIO 193 BAJO EL NRO. 1121.- * PARAGRAFO: POR ESCRITURA 495 DEL 22 DE MARZO DE
1977 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 4 DE ABRIL DE 1977 OLGA YEPES DE CASTA/O FORMULO DECLARACIONES SOBRE
ENGLOBE EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-148698, ORIGINANDOSE EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA O01-5161268. *
PARAGRAFO: POR ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999, OLGA
YEPES DE CASTA/O FORMULO DECLARACIONES RESTO EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-148698, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS
EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-5161268, EL CUAL ES HOY OBJETO DE ESTUDIO. ADQUIRIO PEDRO PABLO GIRALDO ARISTIZABAL
LOS MISMOS DOS LOTES POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO SEGUN LA'ESCRITURA NRO 228 DE 15 DE FEBRERO DE 1.967 DE LA
NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1.PARES SERIE A TOMO 3 AL FOLIO 124 BAJO EL NRO. 1024.- *
ADQUIRIO RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO, ASI: * A).- UN LOTE POR COMPRA A CARLOS RESTREPO ARANGO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA
NRO. 1.593 DE 31 DE OCTUBRE DE 1.955 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN;'REGISTRADAEL:25 DE NOVIEMBRE DEL MISMO A/O EN EL LIBRO
1.IMPARES TOMO 8 AL FOLIO 71 BAJO EL N. 6330, O SEA TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO.-B).- OTRO
LOTE POR COMPRA AL MISMO CARLOS RESTREPO ARANGO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA NRO 1.089 DE 2 DE MAYO DE 1.958 DE LA NOTARIA 7
DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1.IMPS SERIE A TOMO 6 AL FL 332 # 2.873.- * ADQUIRIO: CARLOS RESTREPO
ARANGO, AMBOS LOTES EN MAYOR EXTENSION, ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO, EN 1.953.- * PARAGRAFO:
POR ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999 OLGA YEPES DE CASTA/O
FORMULO ENGLOBE EN LOS FOLIOS 001- 330933/356292/5161268, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS EL FOLIO DE MATRICULA 001- 5161435 EL CUAL
ES HOY OBJETO DE ESTUDIO. *** PARAGRAFO: MEDIANTE ESCRITURA 10475 DEL 24/09/2024 DE LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, FIDUCIARIA
COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE, FORMULO DECLARACIONES DE ENGLOBE EN LOS
FOLIOS DE MATRICULA 01N-5242756, 01N-5242759, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS EL FOLIO DE MATRICULA 01N-5558604, EL CUAL HOY ES

OBJETO DE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) LOTE DE TERRENO # PRIVADO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 5558604

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-04-1977 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 495 del 22-03-1977 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA: 0334 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: YEPES DE CASTA/O OLGA X

A: ARANGO ZAPATA IVAN GREGORIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-04-1977 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 495 del 22-03-1977 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA: 0335 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA MAYOR EXTENSION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA

A: ARANGO ZAPATA JUAN GREGORIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 02-10-2024 Radicacion: 2024-38415
Doc: ESCRITURA 10475 del 24-09-2024 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE URBANIZACION: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real"de:dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL  PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE
X NIT:901.061.400-2

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-10-2024 Radicacion: 2024-38415
Doc: ESCRITURA 10475 del 24-09-2024 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE
X NIT:901.061.400-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
4 -> 5558611SEMISOTANO APARTAMENTO 9912 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 5558612SEMISOTANO APARTAMENTO 9913 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586131 PISO APARTAMENTO 0112 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586141 PISO APARTAMENTO 0113 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586151 PISO APARTAMENTO 0114 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586161 PISO APARTAMENTO 0115 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586172 PISO APARTAMENTO 0212 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586182 PISO APARTAMENTO 0213 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586192 PISO APARTAMENTO 0214 ETAPA 1 TORRE 1
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4 -> 55586202 PISO APARTAMENTO 0215 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586213 PISO APARTAMENTO 0313 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586223 PISO APARTAMENTO 0314 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586233 PISO APARTAMENTO 0315 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586244 PISO APARTAMENTO 0412 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586254 PISO APARTAMENTO 0413 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586264 PISO APARTAMENTO 0414 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 55586274 PISO APARTAMENTO 0415 ETAPA1TORRE 1
4 -> 55586285 PISO APARTAMENTO 0512 ETAPA 1-TORRE 1
4 -> 55586295 PISO APARTAMENTO 0513 ETAPA 1 TORRE 1
4 -> 5558630SOTANO 2 LOCAL 9830 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558631SOTANO 1 PARQ CARRO+UTIL INT'99031 ETARA1 TORRE S
4 -> 5558632SOTANO 1 PARQ CARRO+UTIL INT 99032 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558633SOTANO 1 PARQ CARRO+UTIL INT 99033 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558634SOTANO 1 PARQ CARRO+UTIL INT 99034 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558635SOTANO 1 PARQ CARRO+UTIL INT 99035 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558636SOTANO 1 PARQ CARRO+UTIL INT 99036 ETAPA 1 TORRE 5
4 ->5558637SOTANO 1 CUARTO UTIL 99037 ESTAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558638SOTANO 1 CUARTO UTIL 99038 ESTAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558639SOTANO 1 CUARTO UTIL 99039 ESTAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558640SOTANO 1 CUARTO UTIL 99050 ESTAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558641SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99040 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558642SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99041 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558643SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99042 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558644SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99043 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558645SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99044 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558646SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99045 ETAPA 1 TORRE 5
4 ->5558647SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99046 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558648SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99047 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558649SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99048 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558650SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99049 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558651SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99051 ETAPA 1 TORRE 5
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4 -> 5558652SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99052 ETAPA 1 TORRE 5
4 -> 5558653SOTANO 1 PARQ DE CARRO 99053 ETAPA 1 TORRE 5

4 -> 5558654SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558655SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558656SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558657SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558658SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558659SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558660SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558661SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558662SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558663SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558664SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558665SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558666SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558667SOTANO 1 PARQ DE MOTO
4 -> 5558668SOTANO 1 PARQ DE MOTO

99054 ETAPA 1 TORRE 5
99055 ETAPA 1 TORRE 5
99056 ETAPA 1 TORRE 5
99057 ETAPA 1 TORRE 5
99058 ETAPA 1. TORRE.5
99059 ETAPA 1'TORRES
99060 ETAPA'1 TORRE 5
99061 ETAPA 1 TORRE 5
99062 ETAPA1 TORRE 5
99063.ETAPA 1 TORRE5
99064 ETAPA 1 TORRE 5
99065 ETAPA 1 TORRE 5
99066 ETAPA 1 TORRE 5
99067 ETAPA 1 TORRE 5
99068 ETAPA 1 TORRE 5

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k

* k k




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN benonnase  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2507099940117374909 Nro Matricula: 01N-5558606

Pagina 6 TURNO: 2025-153405
Impreso el 9 de Julio de 2025 a las 09:45:50 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
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CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 09-08-2005 RADICACION: 2005-28161 CON: ESCRITURA DE: 21-07-2005
CODIGO CATASTRAL: AABO083UOHCCOD CATASTRAL ANT: 050010102071300010054000000000
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1647 de fecha 13-07-2005 en NOTARIA'28 de MEDELLIN LOTE #4. con area de' 424.96 MTS 2 (ART.11 DEL DECRETO
1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: OLGA YEPES DE CASTA/O, EL INMUEBLE OBJETO DE RELOTEO EN TRES PORCIONES O LOTES ASI: UN PRIMER LOTE LO ADQUIERE
POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO SEGUN ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-3309933. * ADQUIRIO: RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO POR
COMPRA A JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA ( AGENCIA ESPECIAL PARA URBANIZACIONES INTERVENIDAS DEL INSTITUTO DE CREDITO
TERRITORIAL ), SEGUN ESCRITURA 2734 DEL 31 DE AGOSTO DE 1983 DE LA NOTARIA 3 D E MEDELLIN, REGISTRADA EL 6 DE DICIEMBRE DE 1983
EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-330933. * ADQUIRIO: JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A
MARTA EUGENIA PE/A DE CADAVID, SEGUN ESCRITURA 341 DEL 6 DE FEBRERO DE 1976 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 10 DE
FEBRERO DE 1976 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-114759, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE
CERTIFICADO. * ADQUIRIO : OLGA YEPES CASTA/O EL SEGUNDO LOTE POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO, SEGUN ESCRITURA 493
DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-
356292> ADQUIRIO: RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO POR COMPRA A JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA, SEGUN ESCRITURA 1559 DEL 21 DE
MAYO DE 1984 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 3 DE AGOSTO DE 1984 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-356292. *
ADQUIRIO: JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA, POR COMPRA A MARTA EUGENIA PE/A DE CADAVID, SEGUN ESCRITURA 341 DEL 6 DE FEBRERO
DE 1976 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 10 DE FEBRERO DE 1976 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-356292, O SEA
POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. * ADQUIRIO: OLGA YEPES DE CASTA/O, UN TERCER LOTE EN DOS
PORCIONES O LOTES POR COMPRA A PEDRO PABLO GIRALDO ARISTIZABAL SEGUN LA ESCRITURA NRO 258 DE 21 DE FEBRERO DE 1.967 DE LA
NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE MARZO DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1.PARES SERIE A TOMO 3 AL FOLIO 193 BAJO EL NRO. 1121.-
* PARAGRAFO: POR ESCRITURA 495 DEL 22 DE MARZO DE 1977 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 4 DE ABRIL DE 1977 OLGA
YEPES DE CASTA/O FORMULO DECLARACIONES SOBRE ENGLOBE EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-148698, ORIGINANDOSE EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-5161268. * PARAGRAFO: POR ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999, OLGA YEPES DE CASTA/O FORMULO DECLARACIONES RESTO EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 001-148698, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-5161268, EL CUAL ES HOY OBJETO DE
ESTUDIO. ADQUIRIO PEDRO PABLO GIRALDO ARISTIZABAL LOS MISMOS DOS LOTES POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO SEGUN LA
ESCRITURA NRO 228 DE 15 DE FEBRERO DE 1.967 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1.PARES
SERIE A TOMO 3 AL FOLIO 124 BAJO EL NRO. 1024.- * ADQUIRIO RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO, ASI: * A).- UN LOTE POR COMPRA A CARLOS
RESTREPO ARANGO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA NRO. 1.593 DE 31 DE OCTUBRE DE 1.955 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25
DE NOVIEMBRE DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1.IMPARES TOMO 8 AL FOLIO 71 BAJO EL N. 6330, O SEA TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE
COMPRENDE ESTE CERTIFICADO.-B).- OTRO LOTE POR COMPRA AL MISMO CARLOS RESTREPO ARANGO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA NRO
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1.089 DE 2 DE MAYO DE 1.958 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1.IMPS SERIE A TOMO 6 AL FL

332 # 2.873.- * ADQUIRIO: CARLOS RESTREPO ARANGO, AMBOS LOTES EN MAYOR EXTENSION, ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE
ESTE CERTIFICADO, EN 1.953.- * PARAGRAFO: POR ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL
30 DE ABRIL DE 1999 OLGA YEPES DE CASTA/O FORMULO ENGLOBE EN LOS FOLIOS 001- 330933/356292/5161268, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS

EL FOLIO DE MATRICULA 001- 5161435 EL CUAL ES HOY OBJETO DE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 76AC # 88B - 13 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CL 76 AC X CR 88 B LT 0053 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 5161435

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-07-1959 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2106 del 23-07-1959 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $15,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346 X
DE: YEPES DE CASTA/O OLGA

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-04-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 495 del 22-03-1977 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA X
A: ARANGO ZAPATA IVAN GREGORIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-04-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 495 del 22-03-1977 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA X

A ARANGO ZAPATA JUAN GREGORIO | oo GG BBLLLLO e
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-07-2005 Radicacion: 2005-28161
Doc: ESCRITURA 1647 del 13-07-2005 NOTARIA 28 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RELOTEO: 0924 RELOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-12-2010 Radicacién: 2010-51484

Doc: ESCRITURA 4161 del 26-11-2010 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C VALOR ACTO: $15,000

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD'DE LAS PARTES'SE LIBERA HIPOTECA
CONTENIDA EN LA ESCRITURA # 2106 ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO LIQUIDADO

A: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346

A: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 226632

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-04-2015 Radicacion: 2015-16492

Doc: ESCRITURA 4083 del 30-12-2014 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $82,166,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346

A: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 X 5.34%
A: CASTA/O YEPES EUGENIO X 5.33%
A: CASTA/O YEPES GUSTAVO ADOLFO CC# 8315108 X 18.93%
A: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 X 5.33%
A: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 X 5.34%
A: CASTA\O YEPES CARLOS AUGUSTO CC# 70114089 X 5.34%
A X

: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152 54.39%

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-04-2015 Radicacion: 2015-16493

Doc: ESCRITURA 754 del 27-03-2015 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA ANOTACION ANTERIOR EN CUANTO A CITAR LOS PORCENTAJES CORRECTOS
PARA CADA UNO DE LOS HEREDEROS EN ESTE Y OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346

A: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 X 5.34%
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A: CASTA/O YEPES EUGENIO X 5.33% (CC.8.285.124)
A: CASTA/O YEPES GUSTAVO ADOLFO CC# 8315108 X 18.93%

A: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 X 5.33%

A: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 X 5.34%

A: CASTA\O YEPES CARLOS AUGUSTO CC# 70114089 X 5.34%

A X

: YEPES DE CASTA/O OLGA CC#21272152 54.39%

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-04-2019 Radicacion: 2019-16986

Doc: ESCRITURA 562 del 29-03-2019 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $78,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 5.340% EN ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\O YEPES CARLOS AUGUSTO CC# 70114089

A: CASTA/O YEPES EUGENIO X C.C. 8285124

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-08-2022 Radicacion: 2022-37816

Doc: ESCRITURA 957 del 13-07-2022 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $20,000,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 18.93% EN COMUN Y
PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O YEPES GUSTAVO ADOLFO CC# 8315108

A: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-06-2023 Radicacion: 2023-23413

Doc: ESCRITURA 692 del 12-05-2023 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $77,000,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 73.32%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152

A: CASTA/O ESPINOSA JUAN CARLOS X 12.22% T.I. 1.017.928.501
A: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 X 12.22%

A: CASTA/O YEPES EUGENIO X C.C.12.22% C.C.
8.285.124

A: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 X 12.22%

A: CASTA/O YEPES PABLO EMILIO CC# 70084307 X 12.22%

A: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 X 12.22%
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-01-2024 Radicacion: 2024-1654
Doc: ESCRITURA 15881 del 27-12-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $104,400,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/0 ESPINOSA JUAN CARLOS CC# 1017928501 12.22%
DE: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 17.56%
DE: CASTA/O YEPES EUGENIO 22.89% CC. 8285124
DE: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 17.55%
DE: CASTA/O YEPES PABLO EMILIO CC# 70084307 12.22%
DE: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 17.56%

A: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE

X NIT. 901.061.400-2

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-10-2024 Radicacion: 2024-38415
Doc: ESCRITURA 10475 del 24-09-2024 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL  PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE
X NIT:901.061.400-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 5558604

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: Fecha: 11-07-2020

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202050027985
PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: Fecha: 17-05-2025

SE INCLUYE/ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O CHIP/FICHA CATASTRAL - 050010102071300010054000000000 -, CON LOS SUMINISTRADOS POR
CATASTRO MEDELLIN, RES. 202450093298, RES. 09089 DE 29/10/2020 DE LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: C2024-438 Fecha: 11-03-2024
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SE ADICIONA TOTALMENTE ANOTACION. ACTO TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION EN FIDUCIA MERCANTIL, SU ORDEN CRONOLOGICO
ESTA DADO POR LA FECHA DE SU REGISTRO CONFORME A LA RESOLUCION 0088 DEL 23/02/2024. ART.59 LEY 1579/2012. VALE LIDC

Anotacion Nro: 11 Nro correccién: 2 Radicacién: C2024-932 Fecha: 22-03-2024
SE CORRIGE APELLIDO DE UN INTERVINIENTE.ART 59 LEY 1579/2012 VALE AMPN

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-157773 FECHA: 14-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GEORGE ZABALETA TIQUE
REGISTRADOR PRINCIPAL

FOLIO CERRADO
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CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 09-08-2005 RADICACION: 2005-28161 CON: ESCRITURA DE: 21-07-2005
CODIGO CATASTRAL: AABO083UODFCOD CATASTRAL ANT: 050010102071300010014000000000
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
Contenidos en ESCRITURA Nro 1647 de fecha 13-07-2005 en NOTARIA'28 de MEDELLIN LOTE #1. con area de 4.447.30 MTS 2 (ART.11 DEL DECRETO
1711 DE JULIO 6/1984).

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO: OLGA YEPES DE CASTA/O, EL INMUEBLE OBJETO DE RELOTEO EN TRES PORCIONES O LOTES ASI: UN PRIMER LOTE LO ADQUIERE
POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO SEGUN ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN,
REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-3309933. * ADQUIRIO: RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO POR
COMPRA A JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA ( AGENCIA ESPECIAL PARA URBANIZACIONES INTERVENIDAS DEL INSTITUTO DE CREDITO
TERRITORIAL ), SEGUN ESCRITURA 2734 DEL 31 DE AGOSTO DE 1983 DE LA NOTARIA 3 D E MEDELLIN, REGISTRADA EL 6 DE DICIEMBRE DE 1983
EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-330933. * ADQUIRIO: JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A
MARTA EUGENIA PE/A DE CADAVID, SEGUN ESCRITURA 341 DEL 6 DE FEBRERO DE 1976 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 10 DE
FEBRERO DE 1976 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-114759, O SEA POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE
CERTIFICADO. * ADQUIRIO : OLGA YEPES CASTA/O EL SEGUNDO LOTE POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO, SEGUN ESCRITURA 493
DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-
356292> ADQUIRIO: RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO POR COMPRA A JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA, SEGUN ESCRITURA 1559 DEL 21 DE
MAYO DE 1984 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 3 DE AGOSTO DE 1984 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-356292. *
ADQUIRIO: JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA, POR COMPRA A MARTA EUGENIA PE/A DE CADAVID, SEGUN ESCRITURA 341 DEL 6 DE FEBRERO
DE 1976 DE LA NOTARIA 5 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 10 DE FEBRERO DE 1976 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-356292, O SEA
POR TITULO ANTERIOR A LOS 20 A/OS QUE COMPRENDE ESTE CERTIFICADO. * ADQUIRIO: OLGA YEPES DE CASTA/O, UN TERCER LOTE EN DOS
PORCIONES O LOTES POR COMPRA A PEDRO PABLO GIRALDO ARISTIZABAL SEGUN LA ESCRITURA NRO 258 DE 21 DE FEBRERO DE 1.967 DE LA
NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 1 DE MARZO DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1.PARES SERIE A TOMO 3 AL FOLIO 193 BAJO EL NRO. 1121.-
* PARAGRAFO: POR ESCRITURA 495 DEL 22 DE MARZO DE 1977 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 4 DE ABRIL DE 1977 OLGA
YEPES DE CASTA/O FORMULO DECLARACIONES SOBRE ENGLOBE EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-148698, ORIGINANDOSE EL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-5161268. * PARAGRAFO: POR ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 30 DE ABRIL DE 1999, OLGA YEPES DE CASTA/O FORMULO DECLARACIONES RESTO EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 001-148698, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-5161268, EL CUAL ES HOY OBJETO DE
ESTUDIO. ADQUIRIO PEDRO PABLO GIRALDO ARISTIZABAL LOS MISMOS DOS LOTES POR COMPRA A RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO SEGUN LA
ESCRITURA NRO 228 DE 15 DE FEBRERO DE 1.967 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1.PARES
SERIE A TOMO 3 AL FOLIO 124 BAJO EL NRO. 1024.- * ADQUIRIO RAMON ABEL CASTA/O TAMAYO, ASI: * A).- UN LOTE POR COMPRA A CARLOS
RESTREPO ARANGO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA NRO. 1.593 DE 31 DE OCTUBRE DE 1.955 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 25
DE NOVIEMBRE DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1.IMPARES TOMO 8 AL FOLIO 71 BAJO EL N. 6330, O SEA TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE
COMPRENDE ESTE CERTIFICADO.-B).- OTRO LOTE POR COMPRA AL MISMO CARLOS RESTREPO ARANGO, POR MEDIO DE LA ESCRITURA NRO
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1.089 DE 2 DE MAYO DE 1.958 DE LA NOTARIA 7 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 12 DE LOS MISMOS, EN EL LIBRO 1.IMPS SERIE A TOMO 6 AL FL

332 # 2.873.- * ADQUIRIO: CARLOS RESTREPO ARANGO, AMBOS LOTES EN MAYOR EXTENSION, ANTES DE LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE
ESTE CERTIFICADO, EN 1.953.- * PARAGRAFO: POR ESCRITURA 493 DEL 24 DE ABRIL DE 1999 DE LA NOTARIA 28 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL
30 DE ABRIL DE 1999 OLGA YEPES DE CASTA/O FORMULO ENGLOBE EN LOS FOLIOS 001- 330933/356292/5161268, ORIGINANDOSE ENTRE OTROS

EL FOLIO DE MATRICULA 001- 5161435 EL CUAL ES HOY OBJETO DE ESTUDIO.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CALLE 76 # 87A-100 INT. 0115 (DIRECCION CATASTRAL)

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de.integracion y. otros)
01N - 5161435

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 29-07-1959 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2106 del 23-07-1959 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $15,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346 X
DE: YEPES DE CASTA/O OLGA

A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 04-04-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 495 del 22-03-1977 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA X
A: ARANGO ZAPATA IVAN GREGORIO

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 04-04-1977 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 495 del 22-03-1977 NOTARIA 7 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 323 SERVIDUMBRE DE TRANSITO PASIVA MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA X
A: ARANGO ZAPATA JUAN GREGORIO CC# 8212129
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 21-07-2005 Radicacion: 2005-28161
Doc: ESCRITURA 1647 del 13-07-2005 NOTARIA 28 de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: RELOTEO: 0924 RELOTEO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 13-12-2010 Radicacién: 2010-51484

Doc: ESCRITURA 4161 del 26-11-2010 NOTARIA 62 de BOGOTA D.C VALOR ACTO: $15,000

ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD'DE LAS PARTES'SE LIBERA HIPOTECA
CONTENIDA EN LA ESCRITURA # 2106 ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO LIQUIDADO

A: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346

A: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 226632

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 15-04-2015 Radicacion: 2015-16492

Doc: ESCRITURA 4083 del 30-12-2014 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,029,727,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346

A: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 X 5.34%
A: CASTA/O YEPES EUGENIO X 5.33%
A: CASTA/O YEPES GUSTAVO ADOLFO CC# 8315108 X 18.93%
A: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 X 5.33%
A: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 X 5.34%
A: CASTA\O YEPES CARLOS AUGUSTO CC# 70114089 X 5.34%
A X

: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152 54.39%

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 15-04-2015 Radicacion: 2015-16493

Doc: ESCRITURA 754 del 27-03-2015 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESCRITURA ANOTACION ANTERIOR EN CUANTO A CITAR LOS PORCENTAJES CORRECTOS
PARA CADA UNO DE LOS HEREDEROS EN ESTE Y OTRO INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O TAMAYO RAMON ABEL CC# 512346

A: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 X 5.34%
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A: CASTA/O YEPES EUGENIO X 5.33% (CC.8.285.124)
A: CASTA/O YEPES GUSTAVO ADOLFO CC# 8315108 X 18.93%

A: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 X 5.33%

A: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 X 5.34%

A: CASTA\O YEPES CARLOS AUGUSTO CC# 70114089 X 5.34%

A X

: YEPES DE CASTA/O OLGA CC#21272152 54.39%

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 08-04-2019 Radicacion: 2019-16986

Doc: ESCRITURA 562 del 29-03-2019 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $78,000,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 5.340% EN ESTE Y OTRO
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA\O YEPES CARLOS AUGUSTO CC# 70114089

A: CASTA/O YEPES EUGENIO X C.C. 8285124

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 11-08-2022 Radicacion: 2022-37816

Doc: ESCRITURA 957 del 13-07-2022 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $250,000,000

ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 18.93% EN COMUN Y
PROINDIVISO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/O YEPES GUSTAVO ADOLFO CC# 8315108

A: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-06-2023 Radicacion: 2023-23413

Doc: ESCRITURA 692 del 12-05-2023 NOTARIA VEINTIDOS de MEDELLIN VALOR ACTO: $957,000,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA: 0301 ADJUDICACION SUCESION DERECHO DE CUOTA 73.32%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: YEPES DE CASTA/O OLGA CC# 21272152

A: CASTA/O ESPINOSA JUAN CARLOS X 12.22% T.I. 1.017.928.501
A: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 X 12.22%

A: CASTA/O YEPES EUGENIO X C.C.12.22% C.C.
8.285.124

A: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 X 12.22%

A: CASTA/O YEPES PABLO EMILIO CC# 70084307 X 12.22%

A: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 X 12.22%
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 19-01-2024 Radicacion: 2024-1654
Doc: ESCRITURA 15881 del 27-12-2023 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $104,400,000
ESPECIFICACION: TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A
FIDUCIA MERCANTIL ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CASTA/0 ESPINOSA JUAN CARLOS CC# 1017928501 12.22%
DE: CASTA/O YEPES CESAR ALFREDO CC# 71601484 17.56%
DE: CASTA/O YEPES EUGENIO 22.89% CC.8.285.124
DE: CASTA/O YEPES OLGA LUCIA CC# 32477453 17.55%
DE: CASTA/O YEPES PABLO EMILIO CC# 70084307 12.22%
DE: CASTA/O YEPES RAMON ABEL CC# 70556821 17.56%

A: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE

X NIT.901.061.400-2

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 02-10-2024 Radicacion: 2024-38415

Doc: ESCRITURA 10475 del 24-09-2024 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ENGLOBE: 0919 ENGLOBE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL  PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE
X NIT:901.061.400-2

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *12*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
-> 5558604

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 11 Nro correccion: 1 Radicacion: C2024-438 Fecha: 11-03-2024
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SE CORRIGE CODIGO DEL ACTO Y NIT DEL TITULAR, CONFORME A LA RESOLUCION 0088 DEL 23/02/2024. ART.59 LEY 1579 DE 2012. VALE LIDC

Anotacion Nro: 11 Nro correccién: 2 Radicacién: C2024-932 Fecha: 22-03-2024

SE CORRIGE APELLIDO DE UNO DE LOS INTERVINIENTES.ART 59 LEY 1579/2012 VALE AMPN

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-157774 FECHA: 14-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GEORGE ZABALETA TIQUE
REGISTRADOR PRINCIPAL

FOLIO CERRADO
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AL EJAN D RO****************************************************************************

ESCRITURA PUBLICA NUMERO:

VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL

PRIMER ACTO: PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION

SEGUNDO ACTO: TRANSFERENCIA A TITULO DE COMPRAVENTA
VIVIENDA NUEVA DE INTERES SOCIAL

TERCER ACTO: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA
OTORGADA POR: FIDUCIARIA°. COOMEVA S.A.,, VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE NIT.
901.061.400-2

A FAVOR DE:

VALOR VENTA $ 195.000.000.00

ESCRITURA PUBLICA NRO.

En la Ciudad de Medellin Distrito Especial de Ciencia, Tecnologia e Innovacién,

Departamento de Antioquia Republica de Colombia, a

de dos mil VEINTICINCO (2025) ante mi

Notario Quince del Circulo Notarial de Medellin,

se celebraron los siguientes actos:
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PRIMER ACTO: PROTOCOLIZACION CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION

Ley 1796 del 2016 y el Decreto 945 del 5 de junio del 2017

Comparecié el sefior JULIAN DAVID BEDOYA AVENDANO, mayor de edad,
vecino del municipio de Medellin, identificado con cédula de ciudadania numero
1.037.573.146 de Medellin, quien obra en calidad apoderado especial, tal y como
consta en el poder especial adjunto, otorgado por el sefior JULIO CESAR
TORRES LOPEZ, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula
de ciudadania numero 94.430.188 de Cali, en su calidad de representante legal
suplente de FIDUCIARIA COOMEVA S.A., sociedad constituida mediante
escritura publica numero 1671 del 25 de mayo de 2016 en la Notaria 18 del Circulo
de Cali, autorizada para funcionar con permiso de la Superintendencia Financiera
de Colombia, personeria que acredita con el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cali, el cual se
anexa y se protocoliza con la presente escritura publica, con Nit. 900.978.303-9,
entidad que actua unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Fideicomiso denominado PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE,
identificado con Nit: 901.061.400-2, en nombre y por cuenta del fideicomiso y por
tanto, con limite de responsabilidad en los activos del mismo y en el patrimonio
autébnomo que lo conforma, constituido mediante documento privado de
constitucion de fiducia inmobiliaria suscrito el 15 de noviembre de 2022,
adicionado mediante otro si con fecha del 12 de junio de 2023, debidamente
autorizada por el Fideicomitente Desarrollador del Proyecto, de conformidad con

lo dispuesto en el contrato de fiducia, segun instruccidon que se entiende impartida
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con el otorgamiento de la presente escritura publica; quien a su vez también actua
en su condicibn de Representante Legal de UNION TEMPORAL
ROBLEBOSQUE, sociedad constituida mediante documento privado de fecha 12
de junio de 2023 copia del mismo que se protocoliza con este instrumento, con
domicilio principal en Medellin-Antioquia, y cuenta con Numero de Identificacidon
Tributaria (NIT) 901678480-0 en calidad FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR

DEL PROYECTO, quien manifesto:

Para dar cumplimiento a lo establecido en la Ley 1796 del 2016 y el Decreto
945 del 5 de junio del 2017 con la presente escritura se protocoliza copia del
Certificado Técnico de Ocupacion que EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR
obtuvo para el desarrollo de la URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H., -----------
Se le solicita al sefior registrador de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Medellin Zona Norte, inscribir la protocolizacion de este
certificado en el(los) folio(s) de matricula(s) inmobiliaria(s) No(s) 01N-
5538482, correspondiente(s) a el(los) siguiente(s) inmueble(s):
SEMISOTANO, APARTAMENTO 9912, UBICADO EN LA ETAPA 1, TORRE 1,
DE LA URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H., SITUADO EN EL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, EN LA CARRERA 87 A NO. 76-57-
La presente protocolizacion la efecttia Ila UNION TEMPORAL
ROBLEBOSQUE en cumplimiento de lo ordenado en el Articulo 6° LEY 1796
del 13 de julio de 2016, y como unica titular de las licencias de construccién,
en virtud de lo cual se deja constancia que quien asume las
responsabilidades y obligaciones derivadas de la calidad de enajenador de

vivienda es unica y exclusivamente el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
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Y RESPONSABLE DEL PROYECTO, es decir, la UNION TEMPORAL

ROBLEBOSQUE.

TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TiTULO DE COMPRAVENTA

En este estado, comparecen:
1° JULIAN DAVID BEDOYA AVENDANO, mayor de edad, vecino del municipio
de Medellin, identificado con cédula de ciudadania numero 1.037.573.146 de
Medellin, quien obra en calidad apoderado especial, tal y como consta en el poder
especial adjunto, otorgado por el sefior JULIO CESAR TORRES LOPEZ, mayor
de edad, domiciliado en Cali, identificado con la cédula de ciudadania numero
94.430.188 de Cali, en su calidad de representante legal suplente de FIDUCIARIA
COOMEVA S.A., sociedad de servicios financieros, con domicilio principal en
Cali, sociedad que en el presente acto comparece unica y exclusivamente en su
calidad de vocera y administradora del patrimonio autbnomo denominado
FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE, constituido por medio de documento privado
del 5 de julio de 2023, modificado mediante Otrosi No. 1 del 10 de julio de 2024,

que en adelante y para los efectos de la presente escritura, se denominara EL

FIDEICOMISO,
2°. (1) JULIAN DAVID BEDOYA AVENDANO, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 1.037.573.146, actuando en su condicion de
Representante Legal de UNION TEMPORAL ROBLEBOSQUE, sociedad
constituida mediante documento privado de fecha 12 de junio de 2023, con
domicilio principal en Medellin-Antioquia, y cuenta con Numero de Identificacién
Tributaria (NIT) 901678480-0, “EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR”. ----

3° El sefior (NOMBRE DEL COMPRADOR) mayores de edad, domiciliado(a)(s)
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en Sabaneta de paso por Medellin, identificado(a)(s) con la cédula de ciudadania
NO. oo , de estado(s) civil(es) SOLTERO CON UNION MARITAL DE
HECHO, y quien(es) para los efectos de este instrumento en lo sucesivo se
denominara(n) EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES)

Y manifestaron que celebran la presente CONTRATO DE COMPRAVENTA, en
los términos de las Clausulas contenidas en este instrumento y previos las

siguientes:

CONSIDERACIONES:
PRIMERA: Que por medio de documento privado del 5 de julio de 2023,
modificado por el otrosi No. 1 del 10 de julio de 2024, se celebrd contrato de
fiducia mercantil, entre Urbanismo Promotor Inmobiliario S.A.S NIT. 900.954.108-
5, Estructuramos Proyectos e Inversiones S.A.S. NIT. 901.719.902-4 y Urbanico
S.A.S NIT. 900.066.226-6 mismos que conforman la UNION TEMPORAL
ROBLEBOSQUE (Segun acta de conformacién de fecha 15 de noviembre de
2022 y otro si de fecha 12 de junio de 2023) en calidad de FIDEICOMITENTES,

y FIDUCIARIA COOMEVA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, en virtud del cual se

constituy6 el FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE.
SEGUNDA: Que el patrimonio autbnomo denominado FIDEICOMISO
ROBLEBOSQUE, es propietario del lote sobre el cual LOS FIDEICOMITENTES
desarrollan por su cuenta y riesgo, el URBANIZACION ROBLEBOSQUE,
identificado con la matricula inmobiliaria de mayor extensién numero 01N-
5242756 Y 01N-5242759 los cuales mediante la escritura publica 10475 del 24 de
septiembre de 2024 de la Notaria 15 de Medellin fueron englobados surgiendo

entre otros con el acto de CONSTITUCION DE URBANIZACION el inmueble
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identificado con matricula inmobiliaria 01N-5558606 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin — Zona Norte, sobre el cual se desarrollo la

URBANIZACON ROBLEBOSQUE.

TERCERA: El Lote de mayor extension identificado con la Matricula Inmobiliaria
No. 01N-5558606, que es el lote resultante del englobe y la constitucién de
urbanizacién realizado mediante la Escritura Publica No. 10475 del 24 de
septiembre de 2024 de la Notaria 15 de Medellin, sobre los inmuebles
identificados con los folios de matricula inmobiliaria No. 01N-5342756 Y O01N-
5242759 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur, y que
fueron adquiridos asi: Por transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil
que le hicieran los sefiores JUAN CARLOS CASTANO ESPINOSA, CESAR
ALFREDO CASTANO YEPES, EUGENIO CASTANO YEPES, OLGA LUCIA
CASTANO YEPES, PABLO EMILIO CASTANO YEPES, RAMON ABEL
CASTANO YEPES, mediante la Escritura Publica No. 15881 del 27 de diciembre
de 2023 de la Notaria 15 de Medellin, debidamente registrada el 19/1/2024 a
favor de FIDUCIARIA COOMEVA S.A., VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE; posteriormente, sometio el
inmueble producto del englobe, identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 01N-
5558606, al régimen de propiedad horizontal, mediante la escritura publica
numero 10475 del 24 de septiembre de 2024 de la Notaria 15 de Medellin,
registrada el 2 de octubre de 2024, derivandose entre otros los inmuebles objeto

de venta.

CUARTA: Que en ejecucion del CONTRATO DE FIDUCIA, EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR por su cuenta y riesgo, desarrolla el
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PROYECTO denominado URBANIZACION ROBLEBOSQUE, sobre el inmueble

identificado con el folio de matricula inmobiliaria numero 01N-5558606 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin. Zona norte -------------
QUINTA: Que entre EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES) se celebré un contrato de promesa de compraventa, en
virtud del cual aquel se obligd a transferir a titulo de compraventa y a su vez

este(os) se obligaron a adquirir al mismo titulo los inmuebles objeto del presente

instrumento.
SEXTA: Que para dar cumplimiento a la citada promesa de compraventa y por
ostentar FIDUCIARIA COOMEVA S.A., VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE la titularidad juridica del inmueble
prometido, suscribe el presente instrumento, por instruccion del
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, unicamente para dar cumplimiento a su

obligacion de transferir los inmuebles de que es titular.

CLAUSULAS:
CLAUSULA PRIMERA OBJETO: Por medio de la presente escritura publica,
FIDUCIARIA. COOMEVA S.A., VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE en su calidad de VENDEDORA y
como propietaria fiduciaria, transfiere a titulo de compraventa, a EL(LA-LOS)
COMPRADOR(A-ES) (NOMBRE DEL COMPRADOR) EL 100% el derecho de
dominio y la posesion material sobre el (los) inmueble(s) que se describe(n) a

continuacion:




SEMISOTANO, APARTAMENTO 9912, UBICADO EN LA ETAPA 1, TORRE 1,
DE LA URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H., SITUADO EN EL AREA
URBANA DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN, EN LA CARRERA 87 A NO. 76-57,
destinado a vivienda familiar, con una altura de 2.40 metros lineales, un area
construida de 47.50 metros cuadrados, un area util de 42.40 metros cuadrados,
un area libre de 0.00 metros cuadrados; cuyos linderos particulares son: por el
Norte, con muro medianero comun que lo separa de la zona comun de circulacion;
por el Sur, con muro medianero comun que lo separa de la zona verde comun de
la urbanizacion; por el Oriente, con muro de fachada frontal que lo separa de la
zona verde comun de la urbanizacion; por el Occidente, con muro medianero
comun que lo separa del apartamento 9913 de esta torre; por el Nadir, con losa
sobre el terreno donde se levanto la torre 1; por el Cenit, con losa en concreto de
dominio comun que lo separa del apartamento 0112 de esta torre. Comodidades.
Sala-comedor, cocina, zona de ropas, dos alcobas, dos servicios sanitarios

completos, y un balcén.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA No 01N-
DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE

MEDELLIN ZONA NORTE.

PARAGRAFO PRIMERO: Los inmuebles antes descritos forman parte integrante

de la URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H, la cual se encuentra ubicada en la

CARRERA 87 A NO. 76-57 del MUNICIPIO DE MEDELLIN.
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PARAGRAFO SEGUNDO: CUERPO CIERTO: Pese la descripcién anterior sobre

la extension superficiaria y la longitud de sus linderos, la transferencia se hace
como de cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda
resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo posterior
alguno, por ninguna de las partes. La transferencia incluye todas las
construcciones, mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan

a los mismos.

PARAGRAFO TERCERO: En la venta se incluye la acometida para television, la
acometida telefénica y la acometida para gas con su respectivo medidor. El

servicio de television, linea telefénica y gas deberan ser solicitados y estaran a

cargo de EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES)
CLAUSULA SEGUNDA. LINDEROS GENERALES: El (los) inmueble(s)
descrito(s) y alinderado(s) en la clausula anterior, forma(n) parte integrante de la
URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H, la cual se encuentra construida sobre un

lote de terreno, cuyos linderos son los siguientes:

LOTE PRIVADO, destinado para el proyecto denominado “URBANIZACION
ROBLEBOSQUE”, ubicado en el area urbana del Municipio de Medellin, Barrio Aures
No. 1, de la fraccién Robledo, con un area de 4.537,16 metros cuadrados, cuyos linderos
son: por el Norte, con el lote area de cesion destinado a incorporarse al espacio publico,
con antejardin de por medio; por el Sur, con la Calle 76; por el Oriente, con el lote area
de cesién destinado a incorporarse al espacio publico, con antejardin de por medio; por
el Occidente, con propiedad de las Empresas Publicas de Medellin y retiro de quebrada

de por medio.

MATRICULA INMOBILIARIA No. 01N-5558606 de la Oficina de Registro de

Instrumentos Publicos de Medellin- Zona Norte.
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PARAGRAFO: Para la seguridad y estabilidad de la URBANIZACION
ROBLEBOSQUE P.H, EL (LOS) COMPRADOR (ES) debera(n) tener en cuenta
que algunos de los muros de la unidad inmobiliaria son estructurales y que en
consecuencia, no pueden suprimirse ni reformarse. Con este fin, cada vez que se
vaya a efectuar una reforma debera solicitarse previa aprobacion del Consejo de
Administracion, observando el procedimiento previsto en el Reglamento de

Propiedad Horizontal y/o en sus adicciones.

CLAUSULA TERCERA. REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL: El proyecto
URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H fue sometido al régimen de propiedad
horizontal, conforme con a los términos de la Ley 675 de 2001, mediante la
escritura publica numero 10475 del 24 de septiembre de 2024 de la Notaria 15 de

Medellin, debidamente registrada.

PARAGRAFO PRIMERO: La transferencia incluye la cuota parte de copropiedad

en los bienes de dominio comun, en la proporcion establecida en el reglamento

para cada bien de dominio exclusivo.
PARAGRAFO SEGUNDO: Las especificaciones de construccion de los
inmuebles que conforman la URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H, constan

respectivamente en el reglamento de propiedad horizontal.

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO esta debidamente autorizado para
anunciar y enajenar el proyecto de vivienda del cual forma parte integrante
el inmueble materia del presente contrato de conformidad con la inscripcion

No. 018 de 2024 respuesta al radicado 202410163629 “Inscripcion como
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enajenador de inmuebles destinados a vivienda” expedido por la secretaria

de gestion y control territorial de la Alcaldia de Medellin.
PARAGRAFO CUARTO: LA URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H. del cual
hace(n) parte el (los) inmueble(s) cuyo dominio se transfiere por la presente
escritura, es un proyecto de vivienda de interés social, en el cual se
ejecutaron todas las obras relativas al planteamiento urbanistico aprobado

por Las siguientes resoluciones:

Resolucién No. C3-0246 del 07 de marzo de 2024 de la Curaduria Urbana
Tercera de Medellin, “por medio de la cual se otorga licencia de urbanizacion
en la modalidad de desarrollo y licencia de construccién en la modalidad de
demolicién total y obra nueva y aprobaciéon de los planos para propiedad
horizontal Urbanizacién Roblebosque Etapa 1”, la cual quedé debidamente
ejecutoriada el dia 21 de marzo de 2024. Resolucién No. C3-0537 del 14 de
mayo de 2024 de la Curaduria Urbana Tercera de Medellin, “por medio de la
cual se aclara la Resolucion No. C3-0246 del 07 de marzo de 2024”, en cuanto
que el proyecto a desarrollar es VIVIENDA DE INTERES SOCIAL y en cuanto
al total de destinaciones generadas para la Etapa 1 (Torre 1 y 5), la cual
quedé debidamente ejecutoriada el dia 15 de mayo de 2024. Resolucion No.
C3-0572 del 16 de mayo de 2024 de la Curaduria Urbana Tercera de Medellin,
“por medio de la cual se actualiza el titular de una licencia urbanistica, la
cual quedé debidamente ejecutoriada el dia 17 de mayo de 2024. Resolucién
No. C3-1020 del 05 de agosto de 2024 de la Curaduria Urbana Tercera de
Medellin, “por medio de la cual se aclara la Resolucién No. C3-0246 del 07

de marzo de 2024”, en cuanto a citar correctamente el nimero de cuartos
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utiles independientes y los integrados a las celdas de parqueo, generados
en la etapa 1 (torres 1 y 5), ademas, aclara el cuadro de areas de la
URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H; la cual quedé debidamente
ejecutoriada el dia 06 de agosto de 2024. Resolucion No. C3-1118 del 26 de
agosto de 2024 de la Curaduria Urbana Tercera de Medellin, “por medio de
la cual se aclara la Resolucion No. C3-0246 del 07 de marzo de 2024”, en
cuanto a actualizar el titular de la licencia, el niumero total de destinaciones
aprobadas en la Etapa 1 (Torre 1y 5), y el area del lote una vez descontada
el area de cesion; la cual quedé debidamente ejecutoriada el dia 27 de

agosto de 2024.

CLAUSULA CUARTA: El (los) inmueble(s) que se transfiere(n) a EL (LA(LOS)
COMPRADOR(ES) es (son) el unico beneficio al que éste tiene derecho y por lo
tanto, ni antes, ni al momento de la liquidacién del patrimonio auténomo, tiene
derecho a que se le adjudique algun(os) otro(s) bien(es) diferente(s) a los aqui
descritos, ni tiene participacion en los rendimientos de EL FIDEICOMISO. --------
CLAUSULA QUINTA. TRADICION: EL FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE
adquirio el dominio sobre el (los) citado(s) inmueble(s), asi: A) la construccion del
Edificio por el desarrollo del mismo, por cuenta y riesgo del FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, sobre el Lote identificado con la Matricula Inmobiliaria No.
01N-5558606 B) EL inmueble de mayor extension que es el lote resultante del
englobe realizado mediante la Escritura Publica No. 10475 del 24 de septiembre de
2024 de la Notaria 15 de Medellin, sobre los inmuebles identificados con los folios
de matricula inmobiliaria No. 01N-5242756 Y 01N-5242759 de la Oficina de

Instrumentos Publicos de Medellin Zona Norte que fueron adquiridos asi: Por
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transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil que le hicieran los sefiores JUAN
CARLOS CASTANO ESPINOSA, CESAR ALFREDO CASTANO YEPES, EUGENIO
CASTANO YEPES, OLGA LUCIA CASTANO YEPES, PABLO EMILIO CASTANO
YEPES, RAMON ABEL CASTANO YEPES, mediante la Escritura Publica No. 15881 del
27 de diciembre de 2023 de la Notaria 15 de Medellin, debidamente registrada el
19/1/2024. Los cuales mediante la escritura publica 10475 del 24 de septiembre de 2024
de la Notaria 15 de Medellin fueron englobados surgiendo entre otros con el acto de
CONSTITUCION DE URBANIZACION el inmueble identificado con matricula inmobiliaria
01N-5558606, sobre el cual se sometid al régimen de propiedad horizontal
mediante la escritura publica numero 10475 del 24 de septiembre de 2024 de la
Notaria 15 de Medellin, derivandose entre otros los inmuebles objeto de venta. ---
PARAGRAFO: La construccién del proyecto denominado la URBANIZACION

ROBLEBOSQUE P.H se realiza con los recursos provenientes de los aportes

efectuados por las sociedades

CLAUSULA SEXTA. APORTES: EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES) cumpli6(eron)
con la totalidad de los aportes a favor o a la orden de EL FIDEICOMISO, a los
cuales se obligd(aron) mediante el contrato de vinculacion, y en tal virtud procede
EL FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE, a su transferencia, mediante la tradicion de
las unidades descritas en este instrumento a titulo de beneficio en fiducia

mercantil.

CLAUSULA SEPTIMA. LIBERTAD Y SANEAMIENTO: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, garantizan, que el (los) inmueble(s) transferido(s) en virtud
de la presente escritura publica, se halla(n) a la fecha libre(s) de condiciones
resolutorias de dominio, censos, anticresis, arrendamientos por escritura publica,

patrimonios de familia, embargos judiciales, pleitos pendientes, registros de
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demanda, usufructos y demas limitaciones del dominio, con salvedad del régimen

de propiedad horizontal al cual se encuentra(n) sometido(s).
PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso, EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR, de conformidad con lo estipulado en el contrato de fiducia
mercantil, asumen la responsabilidad que pudiere derivarse por concepto del
saneamiento por eviccion y vicios redhibitorias respecto a el(los) inmueble(s)
objeto de esta transferencia, con arreglo a las previsiones del Cédigo Civil. Ni El
FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE, ni FIDUCIARIA COOMEVA S.A asumen
responsabilidad alguna por el saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios

respecto de los inmuebles objeto de esta transferencia.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES), acepta(n) que EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR podran efectuar obras, cerramientos,
establecer servidumbres, hacer vivienda modelo, efectuar enajenaciones, colocar
avisos, etc. mientras dure la construccién y enajenacion de la totalidad del
conjunto. Se suscribe el presente contrato bajo el entendido de que ni la
FIDUCIARIA. COOMEVA S.A.., ni el FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE,
participaron en el desarrollo del proyecto urbanistico denominado
ROBLEBOSQUE - PROPIEDAD HORIZONTAL ni como constructor, ni como
interventor, ni de manera alguna; ni tuvieron injerencia en la determinacién del
punto de equilibrio que se requirid para llevar a cabo las etapas del mencionado
proyecto, ni en la viabilidad juridica y financiera del mismo. Asi mismo, en el
entendido de que las obligaciones derivadas del desarrollo del proyecto,
principalmente la construccion y entrega material del inmueble objeto de esta

transferencia no corresponden a FIDUCIARIA FUDUCOOMEVA S.A., ni al
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FIDEICOMISO. Como consecuencia de lo anterior, no puede imputarsele
responsabilidad alguna a LA FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE
por los conceptos contenidos en las declaraciones anteriores. Asi mismo,
declaro(amos) irrevocablemente yo (nosotros), EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES),
que con este instrumento cumplen la totalidad del contrato de vinculacion al
FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE que suscribimos, al igual que todas las
modificaciones que se hicieron de éste, también declaramos tener en forma cierta
e indiscutible los términos aqui plasmados, derogando asi los términos que le

sean contrarios en el mencionado contrato de vinculacion.

PARAGRAFO TERCERO: EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES), declara(n) a paz y
salvo por todo concepto a FIDUCIARIA COOMEVA S.A. como sociedad Fiduciaria
y como vocera Yy administradora del patrimonio auténomo denominado
FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE, EN CONSECUENCIA, RENUNCIO(AMOS) A
CUALQUIER ACCION CONTRA EL FIDEICOMISO ROBLEBOSQUE Y/O
FIDUCIARIA COOMEVA S.A., por lo tanto, cualquier reclamaciéon que
pretenda(mos) realizar debera ser dirigida en contra de LOS FIDEICOMITENTES.
CLAUSULA OCTAVA. PAZ Y SALVO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR
garantiza que el (los) inmueble(s) objeto de la presente transferencia se
encuentra(n) en paz y a salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones
y demas erogaciones ya sean del orden nacional, departamental, municipal o
distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y seran a cargo de EL
(LA(LOS) COMPRADOR(ES), todos los que se causen a partir de la fecha, se
liquiden o se cobren por tales conceptos, incluyendo el gravamen de valorizacion

por Beneficio General y/o local. Igualmente, a partir de la fecha de la presente
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escritura publica o de la entrega material de el (los) inmueble(s), lo que primero
ocurra, seran de cargo de EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES), las cuotas de

administracion relativas a el (los) inmueble(s).

PARAGRAFO PRIMERO: LOS FIDEICOMITENTES del FIDEICOMISO
ROBLEBOSQUE concurriran a la defensa de FIDUCIARIA COOMEVA S.A,, si
fuere reclamada o demandada por los eventos previstos en la presente clausula
o en la anterior, sin perjuicio de que FIDUCIARIA COOMEVA S.A se reserve el
derecho de repetir contra ellos si fuere perseguida por razon de la responsabilidad
que a ellos corresponde, en virtud de lo estipulado en el contrato de fiducia

mercantil.

PARAGRAFO SEGUNDO: Se deja constancia que sobre el inmueble en mayor

extension se encuentran registradas: SERVIDUMBRE DE :

SERVIDUMBRES:

A) Servidumbre de TRANSITO ACTIVA MAYOR EXTENSION, constituida por
OLGA YEPES DE CASTANO. a favor de IVAN GREGORIO ARANGO ZAPATA,
con la escritura publica numero 495 del 2 de marzo de 1977 de la Notaria 72 de
Medellin, debidamente registrada en los folios de matricula inmobiliaria 01N-
5242756 Y 01N-5242759 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Medellin, Zona Norte.

B) Servidumbre de TRANSITO PASIVA MAYOR EXTENSION, constituida por
OLGA YEPES DE CASTANO. a favor de JUAN GREGORIO ARANGO ZAPATA,
con la escritura publica numero 495 del 2 de marzo de 1977 de la Notaria 72 de

Medellin, debidamente registrada en los folios de matricula inmobiliaria 01N-
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5242756 Y 01N-5242759 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

Medellin, Zona Norte.

CLAUSULA NOVENA: GASTOS: Los gastos notariales seran asumidos por
parte del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR y EL (LA(LOS)
COMPRADOR(ES), en un 50% para cada uno sobre el valor de la venta del
inmueble, y los gastos del impuesto de registro (rentas departamentales) y de los
derechos de registro (anotacion en registro), derivados del otorgamiento de la
presente compraventa, seran de cargo exclusivo de EL (LA(LOS)
COMPRADOR(ES). Todos los gastos de constitucion de hipotecas sobre la(las)
unidad(des) respecto de la cual se vincula(n) EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES)
(derechos notariales, impuesto de registro, y derechos de registro) seran por

cuenta de EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES).

CLAUSULA DECIMA. SERVICIOS PUBLICOS: EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR manifiestan que el (los) inmueble(s) que por este acto se
transfiere(n) esta(n) dotado(s) de los servicios publicos de acueducto,
alcantarillado y energia; ademas, cuenta con las canalizaciones telefonicas y de
red de gas que permiten la prestacién de estos dos servicios. Las redes fueron
debidamente recibidas por las Empresas Publicas de Medellin, asumiendo ellos
la responsabilidad que pudiere derivarse por cualquiera de estos conceptos.
Igualmente, la URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H, del cual hace(n) parte
el(los) inmueble(s) cuyo dominio se transfiere por la presente escritura, esta
dotado de todos los servicios publicos (acueducto, energia eléctrica y
alcantarillado), ademas cuenta con las canalizaciones telefonicas y red de gas, y

en la misma se ejecutaron todas las obras relativas al planteamiento urbanistico,
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de conformidad con los planos y resoluciones las cuales se encuentra

protocolizados con el Reglamento de Propiedad Horizontal.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: A la fecha de firma de la presente escritura, EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, que tenian la custodia y tenencia de los
bienes fideicomitidos, ya ha hecho entrega real y material del (los) inmueble(s)
objeto de la presente transferencia a EL (LA(LOS) COMPRADOR(ES), quien(es)

lo(s) declara(n) recibido(s) a satisfaccion, y declara(n) a paz y a salvo a EL

FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de
venta de los inmuebles que por medio de este instrumento se transfieren es
la suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M.L.C

($195.000.000.00) que el (la) (los)(comprador(es) pagaran asi:

A. La suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS M.L.C

($195.000.000.00) que entregé a la VENDEDORA, y éste declara recibida a

satisfaccion.
PARAGRAFO PRIMERO: Para dar cumplimiento a la Ley 2010 de 2019 Art.
61 que modificé el articulo 90 del Estatuto Tributario LEY DE CRECIMIENTO
ECONOMICO: Declaramos bajo la gravedad del juramento que el precio
incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los
que se senale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen
sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta
declaracion se hace de manera libre y espontanea por parte de nosotros los

comparecientes sin responsabilidad alguna por parte del notario. -------------
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PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante la forma de pago pactada las partes
renuncian expresamente al ejercicio de la acciéon resolutoria que pueda
derivarse de la forma de pago y en general renuncian a toda accién
resolutoria que pueda derivarse del presente contrato, por lo cual esta venta

se hace en forma firme e irresoluble.,

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: IMPUESTOS Y CONTRIBUCIONES.- EL
FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO
manifiesta que el(los) inmueble(s) objeto del presente contrato se encuentra(n) a
paz y salvo por concepto de impuestos, tasas, contribuciones, valorizacion y
demas erogaciones, ya sean de orden Nacional, Departamental, Municipal o
Distrital hasta la fecha de la presente escritura publica, y que seran de cargo de

EL(LA-LOS) COMPRADOR(A-ES), todos los que se causen, liquiden o cobren

a partir de dicha fecha.
PARAGRAFO PRIMERO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO quedd obligado a obtener el desenglobe de
las unidades que forman el proyecto URBANIZACION ROBLEBOSQUE P.H ,
ante el Departamento Administrativo de Catastro Municipal de esta ciudad.- ------
PARAGRAFO SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO, a la fecha ha cancelado el monto total por
concepto del Impuesto Predial Anual del(los) inmueble(s) que se transfiere(n) por
virtud de la presente escritura publica, para la obtencion del comprobante fiscal
necesario para el otorgamiento de la misma. No obstante lo anterior, como se
manifesté EL(LA-LOS) COMPRADOR(A-ES) estara(n) obligado(s) a asumir todas

las sumas liquidadas, reajustadas, que se causen y/o cobren, en relaciéon con
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contribuciones de valorizacion por beneficio general y/o local, impuestos, cuotas,
tasas, contribuciones, impuesto de plusvalia, gravamenes de caracter Nacional,
Departamental y/o Municipal que se hagan exigibles sobre el inmueble objeto de
este contrato, con posterioridad a la tradicién del derecho de dominio, que sea

generado por la autoridad competente.

CLAUSULA DECIMA TERCERA :La entrega material del INMUEBLE por parte
del FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO
esta prevista para el dia en que se pacto en la promesa de comrpaventa. No
obstante, la fecha establecida para la entrega, se pact6 en la promesa de
compraventa entre el FIDEICOMITENTE Y EL(LA)(LOS)COMPRADOR(ES), un
plazo de gracia de noventa (90) dias calendario adicionales, contado a partir de

la fecha antes estipulada, para efectuar la entrega.

PARAGRAFO: No obstante, la entrega del(los) inmueble(s), pactada la(los)

compradora(es) renuncian al ejercicio de la condicidén resolutoria derivada de la

misma, otorgando este instrumento en forma firme e irresoluble.
CLAUSULA DECIMA CUARTA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO, mediante la suscripcion del presente
documento declara que se hacen responsables ante EL(LA)(LOS)
COMPRADOR(A)(ES)del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta
y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en
la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio.
Teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni

comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los

lineamientos senalados en dicha Circular.
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CLAUSULA DECIMA QUINTA: EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO, mediante la suscripcidon del presente
documento declaran que han suministrado a EL(LA)(LOS) COMPRADOR(A)(ES)
informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e
idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones de las
UNIDADES DE DOMINIO PRIVADO, en los términos establecidos en la ley 1480
de 2011 Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los
preceptos senalados en dicha ley, declarando indemne a la FIDUCIARIA por tales
conceptos, teniendo en cuenta que la FIDUCIARIA no es ni constructor, ni
promotor, ni comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios. -------------
CLAUSULA DECIMA SEXTA: Presente en este acto el (los) comprador(es) de

las condiciones civiles citadas y manifiesta(n):

a) Que acepta(n) esta escritura con todas sus estipulaciones y la compraventa
que por medio de ella se le(s) hace por estar de acuerdo con lo convenido. -----
b) Que conoce(n) y se obligan a respetar y dar cumplimiento al reglamento de

propiedad horizontal a que esta(n) sometido(s) el(los) inmueble(s), al igual que

sus causahabientes.
c) Que mediante la presente escritura publica declara(n) a paz y salvo al
Fideicomiso denominado PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE, en
razon a lo cual no habra lugar a reclamo alguno por ningun concepto contra LA

FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO.

d) Que con el otorgamiento de la presente escritura EL FIDEICOMITENTE
DESARROLLADOR Y RESPONSABLE DEL PROYECTO, da cumplimiento a las

obligaciones surgidas de la Promesa de Compraventa que EL(LA-LOS)
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COMPRADOR(A-ES) suscribieron con EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR,
y que las clausulas y declaraciones realizadas en este instrumento publico

primaran y por ende modificaran cualquier estipulacion contraria o contradictoria

a las mismas, sefialada en la promesa de compraventa.

e) Que renuncia(n) a cualquier condicion resolutoria derivada del presente

instrumento.
f) Que acepta que FIDUCIARIA° COOMEVA S.A, VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE
comparece solo en calidad de VENDEDORA para cumplir con su obligacion de
transferir el derecho de dominio del(los) inmueble(s) materia de la presente

compraventa.

g) Que conoce y acepta que EL FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR Y
RESPONSABLE DEL PROYECTO es el unico obligado a salir al saneamiento

respecto del Lote donde se desarrolla el Proyecto y respecto de las unidades

resultantes del Proyecto conforme a la Ley.
h) En este estado comparece JULIAN DAVID BEDOYA AVENDANO, mayor de
edad, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.037.573.146, actuando en
su condicién de Representante Legal de UNION TEMPORAL ROBLEBOSQUE,
sociedad constituida mediante documento privado de fecha 12 de junio de 2023,
con domicilio principal en Medellin-Antioquia, y cuenta con Numero de

Identificacion Tributaria (NIT) 901678480-0 documento que se protocoliza con

este instrumento y manifesto:
1. Que la sociedad que representa ostenta la calidad de FIDEICOMITENTE del

Fideicomiso denominado PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE ----------
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2. Que conoce y acepta para su representada, en un todo, el contenido de la
presente escritura, y obliga a la sociedad que representa a cumplir con lo
estipulado a su cargo en la presente escritura y en el Contrato de Fiducia Mercantil
constitutivo del Fideicomiso denominado PATRIMONIO AUTONOMO

ROBLEBOSQUE

3. Que por lo dicho, declara que ni la FIDUCIARIA ni el Fideicomiso denominado
PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE obraron en desarrollo del
FIDEICOMISO como Constructores, ni Interventores, ni participaron de manera
alguna en la construccion del PROYECTO, y por lo tanto, no estan obligados
frente al (a los) COMPRADOR(ES) por la terminacion de las Unidades
Inmobiliarias, la calidad de la obra, la entrega de las mismas, los aspectos
técnicos relacionados con la construccion del (de los) inmueble(s) transferido(s)

o de los vicios redhibitorios o de eviccidon que pudieran llegar a presentarse por

estos conceptos.
4. Que declara conocer y aceptar las obligaciones contraidas en virtud de la
presente escritura, y en caso de incumplirlas, acepta las respectivas

responsabilidades.

5. Que declara a paz y salvo al Fideicomiso denominado PATRIMONIO
AUTONOMO ROBLEBOSQUE respecto de la transferencia celebrada por esta

escritura, para todos los efectos a que haya lugar.

6. Se obliga a salir al saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios en los
términos de ley y de conformidad con lo establecido en el contrato de Fiducia. ---

7. Que en su calidad de Constructora se obliga a responder por la calidad de la

construccion del inmueble objeto de la presente compraventa.
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8. Que de conformidad con la Ley 1796 de 2.016 ostenta la calidad de enajenador
de vivienda, y por lo tanto asume todas las obligaciones derivadas de dicha
calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial establecidas en la

misma.

LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA LEY 854 DE 2003

Previa interrogacion del suscrito Notario QUINCE, acerca del estado civil de los
(la) otorgantes(e) para dar cumplimiento a la ley 258 de 1996, MODIFICADA POR
LA LEY 854 DE 2003 sobre afectacion a vivienda familiar. Este (os) respondi6

(eron) bajo la gravedad del juramento:

1- Mi (nuestro) nombre es: (NOMBRE DEL COMPRADOR)

2. Mi (nuestro) estado civil es: SOLTERO SIN UNION MARITAL DE HECHO,

3. Que No tengo (emos) otro inmueble afectado a vivienda familiar, -----------------
4. Que el inmueble objeto de este contrato si sera su casa de habitacion. ----------
Dado que si se cumplen con los requisitos necesarios para afectar a vivienda
familiar, el inmueble objeto de esta escritura SI/NO queda afectado a vivienda

familiar. -

ACTO NRO. 3
PATRIMONIO DE FAMILIA. Conforme al articulo 60 de la Ley novena de 1989,
adicionado por el articulo 38 de la Ley 3ra de 1991, LEY 388 DE 1997 Y LEY 495
DE 1999 LEY 546 DE 1999, EL(OS) COMPRADOR(ES) constituye(n) patrimonio
de familia inembargable sobre el (os) inmueble(s) que adquiere(n) en este
instrumento, en su favor y de: EL(A) CONYUGE O COMPANERO(A)

PERMANENTE Y DE SUS HIJOS MENORES QUE TENGA ASI COMO LOS QUE

LLEGARE A TENER.
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PARAGRAFO: El inmueble objeto del patrimonio de familia aqui constituido solo
es embargable por las entidades que financien la construccién, adquisicion,
mejoras o subdivision. En las acciones que promuevan para el pago del precio o

de la parte del mismo que no sea cancelada de conformidad con lo establecido

en la presente escritura publica.
PODER: (NOMBRE DEL COMPRADOR)) de las condiciones civiles citadas de
comun acuerdo confiere (n) poder especial a la sociedad UNION TEMPORAL
ROBLEBOSQUE para aclarar, ratificar y/o modificar la presente escritura en
cuanto a forma se refiere, sin afectar los elementos esenciales del contrato
planteado, con el fin de garantizar el efectivo registro en instrumentos publicos del

acto juridico, que en él se contempla para culminarlo de acuerdo con la intencién

inicial de las partes.
El suscrito Notario QUINCE autorizo a los representantes legales de las entidades

que intervienen para firmar fuera del despacho notarial. (Art. 12 del dto. 2148 de

1.983).
PARAGRAFO ESPECIAL: AUTORIZACION NOTIFICACION POR CORREO
ELECTRONICO Lo anterior de conformidad con el Articulo 56 de la Ley 1437 de
2011, el cual reza: “ARTICULO 56. NOTIFICACION ELECTRONICA. Las

autoridades podran notificar sus actos a través de medios electronicos, siempre

que el administrado haya aceptado este medio de notificacion.

Leida que fue por los comparecientes y advertidos del registro, la aprobaron y la

firman en constancia.
NOTA: El suscrito Notario hace constar que conforme a lo establecido en la Ley

675 del Tres (3) de Agosto de Dos Mil Uno (2001) en su Articulo 29, exigio el PAZ
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Y SALVO de las contribuciones a las expensas comunes expedido por el
Administrador del Conjunto del cual hace(n) parte el(los) inmueble(s) objeto de la
presente escritura, que conforme a lo declarado por los otorgantes y por tratarse
de vivienda nueva a la fecha no se esta cancelando suma alguna por concepto
de expensas por administracion, por lo cual LA VENDEDORA en su condicion de
gestora y constructora del proyecto, asi lo manifiesta y se responsabiliza de dicha

declaracion.

Se advirtié a los otorgantes de la obligacion que tienen de leer la totalidad del
texto del presente instrumento, para verificar la exactitud de todos los datos en
ella consignados, con el fin de aclarar, modificar o corregir lo pertinente. La firma
del mismo, demuestra la aprobacién total del texto. En consecuencia, la Notaria
no asume ninguna responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con
posterioridad a la firma de los comparecientes y de la Notaria. En tal caso, éstos
deben ser corregidos mediante el otorgamiento de una nueva escritura, suscrita
por todos los que intervinieron en la inicial, articulo 35 decreto ley 960 de 1970. -
Los comparecientes leyeron el presente instrumento, lo aprobaron y firman en
constancia. Se advierte del registro en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos correspondiente, dentro de los dos (2) meses siguientes al otorgamiento.

En caso de no registrarse en dicho término, deberan cancelar los intereses

moratorios sefalados en el Estatuto Tributario.
Los Otorgantes manifiestan que autorizan al sefior Notario, para que se les
comunique por correo electronico lo referente a las novedades y actuaciones de

la presente escritura; segun lo dispuesto en el Art 56 del Cdédigo de
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Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el Art. 15 Ley

527 de 1999.

En cumplimiento de la debida diligencia exigida a los Notarios por el SIPLAFT
(Sistema Integral de Prevencion y Control del Riesgo de LA/FT/FPDAM) y en
virtud de lo normado por la Instruccion Administrativa 17 de octubre 27 de 2016,
LAS PARTES Y OTORGANTES en la presente escritura publica, declaran bajo la
gravedad de juramento que los dineros o recursos que se utilizan en el presente
acto juridico, son producto de actividades licitas y que los datos consignados
sobre su identificacion, actividad econdmica, estado civil, direccion, teléfono,

correo electrénico y firma, corresponden a la realidad.

Conforme al Articulo 18 del Decreto Ley 019 del 10 de enero de 2012, los
comparecientes fueron identificados a través de autenticacion biométrica,
mediante cotejo de su huella dactilar contra la informacién biografica y biométrica

de la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil, certificacion

que se anexa.

Se imprime la huella dactilar del dedo indice derecho de los otorgantes y aparece

al pie de sus respectivas firmas.
COMPROBANTES FISCALES:EI Notario deja constancia de que se cumplié con
lo dispuesto al respecto por las disposiciones legales vigentes sobre la materia.
Se PROTOCOLIZAN los siguientes comprobantes que acreditan el cumplimiento

de las obligaciones tributarias:

PAZ Y SALVO DE IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO EXPEDIDO POR EL

MUNICIPIO DE MEDELLIN-ANTIOQUIA A NOMBRE DE FIDUCIARIA

COOMEVA S.A., CON DOCUMENTO: 800.256.769.
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NUMERO:
FECHA DE EXPEDICION:
FECHA DE VENCIMIENTO:

AVALUO CATASTRAL INMUEBLE M.l. 01N-5242756 MAYOR EXTENSION $

AVALUO CATASTRAL INMUEBLE M.l. 01N-5242759 MAYOR EXTENSION $

Leida que fue por los comparecientes la hallaron correcta, la aprobaron y

advertidos del registro en constancia la firman.
DERECHOS NOTARIALES: $

RES. 585/2025

IVA $

RECAUDO SUPERINTENDENCIA Y CUENTA ESPECIAL DE NOTARIADO

$
SE ELABORO EN LA HOJAS DE PAPEL NOTARIAL NUMEROS --=-=======n=z=-~
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JULIAN DAVID BEDOYA AVENDANO

C.C.1.037.573.146

EN CALIDAD DE APODERADO ESPECIAL DE FIDUCIARIA COOMEVA S.A.
entidad que actua unica y exclusivamente como vocera y administradora del
Fideicomiso denominado PATRIMONIO AUTONOMO ROBLEBOSQUE,
identificado con Nit: 901.061.400-2, y como Representante Legal de UNION

TEMPORAL ROBLEBOSQUE NIT 901678480-0

(NOMBRE DEL COMPRADOR)

C.C#

TEL O CEL INDICE DERECHO
DIRECCION CIUDAD

E-MAIL

PROFESION U OFICIO ACTIVIDAD ECONOMICA

ESTADO CIVIL:

AUTORIZO NOTIFICACIONES ELECTRONICAS ART. 56 LEY 1437 DE 2011
Si NO

PERSONA EXPUESTA POLITICAMENTE DEC. 1674 DE 2016 SI___ NO __
CARGO:

FECHA VINCULACION FECHA DESVINCULACION
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DR. FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ

NOTARIO QUINCE DE MEDELLIN



ACTAENTREGADE INMUEBLE

JULIAN DAVID BEDOYA AVENDANO, identificado con cedula de ciudadania 1.037.573.1486,
como representante legal De UNION TEMPORAL ROBLEBOSQUE con NIT 901.678,480-0,
en calidad de vendedor, hace entrega real y material a el sefior ......ccccceueenneeene. LOPEZ,
identificado con cedula de ciudadania N° 1.000.000.000, de la vivienda identificada con
matricula inmobiliaria 01N-000000, ubicada en la carrera 87 a 76-57 urbanizacidon
Roblebosque p.h 2 piso, apartamento 213 etapa 1 torre 1.

ElComprador declara que recibe a entera satisfaccién la vivienda, la cual adquirié con
recursos propios y la cual consta de:

DESCRIPCION CANTIDAD
Alcobas 2
Sala Comedor
Bafo
Cocina
Contador de Energia
Medidor de Agua

— [ — [ —

Dada en el municipio de Medellin a los dias 7 dias del mes de julio del afio 2025.

Nombre de quien recibe:

C.C1.000.000.000



Nombre de quien entrega:




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA APARTAMENTO T1-213

Unidad Residencial Roblebosque

Entre los suscritos a saber, UNION TEMPORAL ROBLEBOSQUE identificada con
NIT 901678480-0, representada legalmente por JULIAN DAVID BEDOYA
AVENDANO, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con la cédula de
ciudadania numero 1°037.573.146 y que en adelante se denominarda EL
PROMITENTE VENDEDOR, de una parte; y por la otra, ...cceeceeeereerenees , mayor de
edad, domiciliada en Medellin, identificada como aparece al pie de su firma, quien
en adelante se denominara EL PROMITENTE COMPRADOR, se ha celebrado un
contrato de promesa de compraventa, el cual se contiene en los siguientes
términos:

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO JURIDICO Y DESCRIPCION DE LOS BIENES: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a titulo de compraventa a favor del
PROMITENTE COMPRADOR, quien a su vez se obliga a adquiriral mismo tituloy con
arreglo a los términos y condiciones que a continuacion se expresan, el derecho de

dominioy la posesidon sobre los siguientes inmuebles:

APARTAMENTO NUMERO 213 de la Torre 1, el cual consta de salén comedor,
cocina, zona de ropas, 2 alcobas, 2 bafnos y balcén. Con area privada de 42.40
aproximadamente. No obstante, se promete vender como cuerpo cierto. Este se
entrega en obra gris. Matricula inmobiliaria 01N-000000

Este inmueble hara parte de la Unidad Residencial Roblebosque. Cuyo Radicado
esta en curaduria 3 de Medellin bajo el numero 05001-3-230721.

Que se esta construyendo sobre dos lotes de terreno situados en el Barrio Robledo

del Municipio de Medellin, Antioquia, comprendidos por los siguientes linderos:
LOTE DE TERRENO - UBICADO EN BARRIO PALENQUE - LOTE #1 con area de
4.447.30 M2 cuyos linderos y especificaciones reposan en la ESCRITURA Nro. 1647
de fecha 13-07-2005 en NOTARIA 28 de MEDELLIN. INMUEBLE IDENTIFICADO CON
EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 01N-5242756 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA NORTE. LOTE DE
TERRENO - UBICADO EN BARRIO PALENQUE - LOTE #4 con area de 424.96 M2
cuyos linderos y especificaciones reposan en la ESCRITURA Nro. 1647 de fecha 13-
07-2005 en NOTARIA 28 de MEDELLIN. INMUEBLE IDENTIFICADO CON EL FOLIO
DE MATRICULA INMOBILIARIA NO. 01N-5242759 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN ZONA NORTE.



SEGUNDA: TRADICION: Adquiri6: FIDUCIARIA COOMEVA S.A. vocera vy
administradora del patrimonio auténomo ROBLEBOSUE, el inmueble objeto de
reglamento de propiedad horizontal, en dos lotes de terreno, por transferencia de
dominio por adicién a fiducia mercantil de Olga lucia Casta/o Yepes, Pablo Emilio
castano Yepes, Ramoén Abel Castano Yepes, Cesar Alfredo castano Yepes, Juan
Carlos castano Espinosay Eugenio castano Yepes, segun escritura 15881 del 27 de
diciembre de 2023 de la notaria 15 de Medellin, registrada el 19 de enero de 2024
en los folios de matricula 01N-5242756, 01N-5242759.

EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza a EL PROMITENTE COMPRADOR que el bien
prometido en venta es de exclusiva propiedad por no haberlo prometido en venta o
enajenado antes a nadie y del cual adquirié los derechos. Actualmente, y, para
efectos de llevar a cabo el desarrollar del proyecto inmobiliario Roblebosque, el
inmueble fue transferido al Patrimonio Auténomo Roblebosque, identificado con
NIT. 901.061.400-2, cuya voceray administradora es Fiduciaria Coomeva S.A., y del
cual, Unién Temporal Roblebosque tiene la calidad de Fideicomitente
Desarrollador

TERCERA: SITUACION DE LOS INMUEBLES: EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
a entregar los bienes libres de embargo, demandas civiles y pleitos pendientes,

arrendamientos y anticresis otorgados por escrituras publicas, condiciones
resolutorias, censo, por lo cual saldrad al saneamiento de esta venta en todos los
casos previstos por la Ley.

CUARTA: PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio de la compraventa que se
promete celebrar, corresponde a la suma de CIENTO NOVENTA Y CINCO
MILLONES DE PESOS M/L ($195.000.000) Los cuales se cancelaran asi;

RECURSOS PROPIOS 195.000.000

PARAGRAFO PRIMERO: El PROMITENTE VENDEDOR no es responsable por el
origen del dinero con el cual el PROMITENTE COMPRADOR realizara el pago de la
obligacidon que aqui adquiere, declarando este ultimo que su procedencia refiere a
actividades licitas, liberandolo de responsabilidad alguna.

QUINTA: ENTREGA MATERIAL DE LOS INMUEBLES: Que la entrega de los
inmuebles descritos en la clausula primera se hara el 25 de junio de 2025 o antes si
fuese posible, con todas las acciones y derechos consiguientes, con sus usos,



costumbres, servidumbres activas y pasivas, que tenga legalmente constituidas o
gue consten en titulos anteriores.

A partir de la entrega material sera de cuenta EL PROMITENTE COMPRADOR los
impuestos, tasas y contribuciones que graven los inmuebles, impuesto predialy el
pago de servicios tales como: energia, acueducto y alcantarillado, tasa de aseo,
administracion, etc.

PARAGRAFO PRIMERO: El plazo pactado para la entrega podra ser prorrogado
hasta noventa dias de conformidad con la ley.

SEXTA: PAGO DE LOS IMPUESTOS: EL PROMITENTE VENDEDOR se hara cargo de
los impuestos prediales que afecten o llegaren a afectar dicho inmueble hasta el
momento de su entrega real.

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura pUblica que
servira para dar cumplimiento al presente contrato de promesa de compraventa, se
otorgara el dia 10 de julio de 2025, en la Notaria quince (15) del Circulo Notarial de
Medellin, a las nueve (9:00) a.m., obligdndose cada una de las partes a presentar
todos los certificados de paz y salvo y demas documentos requeridos para el

efecto.

Serd condicidon necesaria para el otorgamiento del instrumento juridico de
enajenacion el haber cancelado el valor total del inmueble, o estar a pazy salvo por
la cuota inicial, si el pago se realiza con fruto de crédito hipotecario.

La fecha de esta escritura en caso de tener crédito hipotecario, esta sujeta a previa
autorizacion por parte del banco; y podra ser modificado en todos los casos de
comun acuerdo entre las partes.

OCTAVA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos que se causen en el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa, mediante la cual se da

cumplimiento a lo pactado en este contrato, sera cancelado asi; Los gastos
notariales entre ambas partes en iguales proporciones, el pago del impuesto
departamental de rentas sera pagado por el PROMITENTE VENDEDOR y los gastos
de la inscripcion en la oficina de registro, correran por cuenta de EL PROMITENTE
COMPRADOR.

NOVENA: CLAUSULA PENAL: Quien incumpla o no se allane a cumplir cualquiera
de las obligaciones contraidas en el presente contrato, pagara a titulo de penay de

indemnizacion de perjuicios a aquella que, si lo hubiera hecho, la suma
correspondiente al 10 % del total del precio pactado en la clausula cuarta de este
contrato, la cual se hara valida con la sola presentacién de la prueba y el presente
contrato o en su defecto por la via judicial.



PARAGRAFO: Para acreditar el cumplimiento o lavoluntad de cumplir por las partes
las obligaciones del contrato, se requerirda como prueba insustituible el acta de
presentacion ante el Notario 15 de Medellin, donde se prometié otorgar la escritura.

DECIMA: CESION DE CONTRATO: Este contrato podré ser cedido con previa
autorizacién del PROMITENTE VENDEDOR, el cual informara a la fiduciaria y
cancelara el respectivo costo. Este tramite tendra un valor de Un millén quinientos
mil pesos M.L $1.5000.000, los cuales seran cobrados por anticipado.

DECIMOPRIMERA: DOMICILIO CONTRACTUAL. Para todos los efectos este
contrato tiene como domicilio la ciudad de Medellin, ya que es en esta ciudad
donde se ejecuta el mismo.

DECIMOSEGUNDA: ACUERDO COMPLETO. Las partes manifiestan que no
reconoceran validez a estipulaciones relacionadas con el presente contrato, el cual

constituye acuerdo completo y total acerca de su objeto, que reemplaza y deja sin
efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado con anterioridad
entre las partes.

DECIMOTERCERA: VALORIZACION: Si con posterioridad a la firma de este
documento hubiera un derrame de valorizacion o Plusvalia que afectara el

inmueble, sera del Promitente Comprador el valor resultante a prorrata, ya que este
opera en su beneficio como futuro propietario.

DECIMOCUARTA: LIBERTAD DE CONTRATACION. Los términos y cldusulas de
este contrato fueron acordados en forma libre, luego de su estudio y discusién por

las partes con anterioridad a su firma.

DECIMOQUINTA: MERITO EJECUTIVO. Este contrato presta mérito ejecutivo para
exigir el cumplimiento de las obligaciones de dar o hacer que de él se deriven.

DECIMOSEXTA: Se advirtiéo a las partes de la obligacién que tienen de leer la
totalidad de su texto, a fin de verificar la exactitud de todos los datos en el
consignados, con el fin de aclarar, modificar, corregir, adicionar o suprimir sus
clausulas; por tanto, cualquier falencia o inexactitud que se presente en el mismo,
es completa responsabilidad de las partes.

Suscribimos el presente contrato en dos ejemplares del mismo tenor, a los 25 dias
del mes de junio del dos mil veinticinco (2.025) y reconocemos el contenido del
mismo y nuestras firmas.
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
“

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025
Radicado No. 05001-3-25-0900 ;

POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y APROBACION DE LOS PLANOS PARA PROPIEDAD
HORIZONTAL PARA LA URBANIZACION ROBLEBOSQUE ETAPA3 _

EL CURADOR URBANO TERCERO DE MEDELLIN, segiin Decreto de Nombramiento No. 0676
del 18 de Agosto de 2021, en uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 388 de
1997, Ley 810 de 2003, Ley 675 de 2001, asi como los Decretos Nacionales 2150 de 1995 y 1077 de
2015 y demas decretos reglamentarios y complementarios o aquellos que los modifiquen, adicionen o
sustituyan y,

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado N° 05001-3-25-0900 del 21 de julio de 2025, LA SOCIEDAD
ESTRUCTURAMOS PROYECTOS E INVERSIONES S.A.S , identificada con Nit. 901719902-4,
en calidad de fideicomitente, solicité6 LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD
DE OBRA NUEVA Y APROBACION DE LOS PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL
PARA LA URBANIZACION ROBLEBOSQUE ETAPA 3 para los predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 5558606, ubicado en la CL 76 No. 87A -100 , barrio Aures No.2,

2. Que el solicitante present6 la documentacion exigida como requisito para este tipo de solicitud,
conforme indicado en la Resolucion N° 462 de 2017 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio, modificada por la Resolucién 1025 de 2021.

3. Que presenta fotografia de la valla fijada en el predio, en un lugar visible desde la via piiblica donde
constan los datos de la solicitud, conforme lo establece el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de
2015.

4. Que el tramite qued radicado en legal y debida forma el 3 de septiembre de 2025.

5. Que el solicitante manifesté en el Formulario Unico Naclonal que se trata de Vivienda de Interés
Social.

6. Que en atencion a lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y en la reglamentacién vigente
se surti6 la comunicacién a los vecinos. Adicionalmente se hizo publicacion en el periédico El 19 de
septiembre de 2025,

7. Que present6 las copias del proyecto arquitecténico fi rmado por la arquitecta DANIEL AGUDELO
PINO, con matricula profesional No.A38132013-1020435030

8. Que presenté disefio estructural y de los elementos no estructurales, incluidos el disefio sismico de
estos Gltimos, junto con sus respectivos planos y memorias de célculos, firmados por el ingeniero
civil HECTOR DARIO MIRANDA TAPIAS con matricula profesional No. 05202089181 ANT..

9. Que present6 revision estructural independiente firmada por el ingeniero civil JOHN HARISON
CEBALLOS JIMENEZ con matricula profesional No. 17202-118840 CLD.

10. Que presentd estudio geotécnico firmado por el ingeniero civil EDWIN ALE&AND};R MARIN
MONTOYA con matricula profesional No. 05202-254406 ANT. & <

RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025

Calle 27 # 46 -70 Centro Integral de Servicios Punto Clave local 302 ‘ ::';'4' ; ’\ y
L

Tel. 4480303 - Cok34 2115996 NIV ),
Email 1edellin.co U .
www.cSmedellin.co L SR




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

11. Que el constructor responsable es la ingeniera civii MARIA ANGELICA DIAZ VERBEL con
matricula profesional No. 05202101 144ANT.

12. Que el inmueble se encuentra ubicado en el drea de planeamiento Z2_CN2_46 categoria del uso del
suelo Area de baja mixtura cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros
establecidos, las normas contempladas en el Acuerdo 48 de 2014, Decreto 471 del 2018 y demds

_ normas urbanisticas, arquitecténicas y de sismo resistencia vigentes.
- 13. Que los predios objeto de la solicitud de licencia se abren con base en las matriculas inmobiliarias
NQ;O IN-5558604 01N-52425759,01N-52425756.
14. Que al inmueble le corresponde el siguiente alineamiento.

e s © T i e b el s 3 ALINBAMIBNTO - o e s o v
Total publico y
Via Calzada Andén Zona Verde sia snbiandia Antejardin
Calle 76 6.00 2.00 1.50 13.00 3.00
Carrera 87A 7.00 2.00 1.00 13.00 3.00
Carrera 88 Peatonal | ----=-ee-- 6.00 10.00 i

Nuevo paramento y/o retroceso: Hilo urbanizacién

Observaciones: Respetar vias obligadas N 202230511984 Otros retiros segiin norma

15. Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del
municipio ni en su 4rea de influencia de caricter municipal, ni nacional. Ademds, no se encuentra en
zona de alto riesgo.

16. Que después de estudiado el tramite, se encontré que el interesado aportd toda la documentacién
lcglfal, cl(;mple con todos los requisitos exigidos por la Ley y con la normativa vigente para este tipo de
solicitud.

17. Que el solicitante presenté el pago correspondiente a los Impuestos de Delineacién Urbana segin
recibo No. 91294148 por un valor de $20.046.454 y el pago de las expensas al curador urbano,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE
OBRA NUEVA Y APROBACION DE LOS PLANOS PARA PROPIEDAD HORIZONTAL PARA LA
URBANIZACION ROBLEBOSQUE ETAPA 3 a LA SOCIEDAD ESTRUCTURAMOS PROYECTOS
E INVERSIONES S.A.S , identificada con Nit. 901719902-4, para el predio identificado con matricula
inmobiliaria No. 01N-5558606, ubicado en la CL 76 No. 87A -100, barrié Aures No.2.

ARTICULO SEGUNDO: El proyecto aprobado mediante la presente Resolucién posee las siguientes
caracteristicas:

3.310,8 m2
3310,85 m2

Area de Obra nueva en Vivienda
Area total a construir por uso:
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Numero de pisos generados: semi s6tano 5 pisos
Numero de destinaciones generadas: 55 Viviendas

Uso de la edificacion: Residencial
Tipologia del proyecto: Multifamiliar
Estrato: Vivienda estrato 2

CUADRO DE AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL

CARRERA 87 A 76 -57
. AREAS COMUNES
FRENTE . 4 VARIABLE
FONDO VARIABLE
AREA LOTE 4872,26 m?
ANTEJARDIN . : 190,00 m?
ZONA VERDE 1939,96 m?
AREA CESION : 382,90 m?
AREA LOTE DESPUES DE CESION :  4489,36 m?
AREA LIBRE JUEGOS INFANTILES 48,45 m?
AREA LIBRE GIMNASIO 54,80 m?
AREA LIBRE PLAZOLETA CENTRAL 121,35 m?
AREA LIBRE ESCALAS DE CIRCULACION COMUN Y ACCESO A TORRES 192,80 m?
S e . (APROBADA CON RESOLUCION
'AREAS TORRE 1 ETAPA 1 ; €3-0246 DE 2024)
AREA CONSTRUIDA SEMISOTANO (Comunes + Privadas) ' 120,25 m?
AREA LIBRE SEMISOTANO (Terreno natural) 94,85 m?
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES (Comunes + Privadas) 976,80 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA 1097,05 m?
_ . i R _ . (APROBADA CON RESOLUCION
AREASTORRE2 = _ _ETAPA2 . o . €3-1801 DE 2024)
AREA CONSTRUIDA SEMISOTANO (Comunes + Privadas) : 202,40 m?
AREA LIBRE SEMISOTANO (Terreno natural) 138,05 m?
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES (Comunes + anadas) 1701,17 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA : : 190357 m?
AT
\‘5. — s — aI\D
5[ A O R A -
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

AREASTORRE3 . = ETAPA3 : (A LICENCIAR)
AREA CONSTRUIDA SEMISOTANO (Comunes + Privadas) 200,10 m?* |
AREA'LIBRE SEMISOTANO (Terreno natural) 134,05 _m’
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES (Comunes + Privadas) 1670,65 m?* |
AREA TOTAL CONSTRUIDA * 1870,75 m?
\“‘"“‘ARE‘Ké TORREA SN e T ETAPA S S S : (A LICENCIAR) 234
AREA CONSTRUIDA SOTANO (Comunes + Privadas) 91,45 m? |
AREA CONSTRUIDA SEMISOTANO (Comunes + Privadas) 196,85 m?
AREA LIBRE SEMISOTANO (Terreno natural) 91,10 m?
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES (Comunes + Prlvadas) 1151,80 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA - o A 1440,10 m?

SRS R e R (APROBADA CON RESOLUCION
AREASTORRE5 * /- _ETAPA1Y2 -~ = = (3-0246 DE 2024) '

AREA CONSTRUIDA SOTANO 2 (Comunes + Privadas) 500,00 m?
AREA LIBRE PRIMER SOTANO 2 (Terreno natural) 310,49 m?
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES (Comunes + Privadas) 2377,45 m?
AREA LIBRE PISOS SUPERIORES (Comunes + Privadas) 823,70 m?

AREATOTALCONSTRUIDA ' : Sl s 2877,45 - m?

AREA TOTAL CONSTRUIDA 1°Y 2° PISO (TORRE 5-ETAPA 1) APROBADA

CON RESOLUCION C3-0246 DE 2024 : ' 1223,40 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA PISOS SUP. (TORRE 5 - ETAPA 2) A LICENCIAR - 1654,05 m?
i e - CUADRO GENERAL DE AREAS NI N,

FRENTE VARIABLE
FONDO VARIABLE
AREA LOTE 4872,26 m?
AREA CESION 382,90 m?
AREA LOTE DESPUES DE CESION S S s e o [N 448,367 m?
AREA CONSTRUIDA SOTANO 91,45 m?
AREA CONSTRUIDA SEMISOTANO ' 719,60 m?
AREA LIBRE SEMISOTANO (Incluye Terreno natural) N 3388,31 m?
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO .~ 500,00 m?
AREA LIBRE PRIMER PISO (Terreno natural) 31049 m?
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES 7877,87 m?
AREA LIBRE PISOS SUPERIORES . 823,70 m?
AREA TOTAL CONSTRUIDA : - 9188,92 m?
DESTINACION #
TORRE 1 VIVIENDAS 19 UND
TORRE 2 VIVIENDAS 31 UND
TORRE 2 CUARTOS UTILES 9 UND
TORRE 3 VIVIENDAS 33 UND
TORRE 4 VIVIENDAS 22 UND
TORRE 5 LOCAL COMERCIAL 1 UND
TORRE 5 CELDA DE CARRO + CUARTO UTIL ' 15 UND
TORRE 5 CUARTO UTIL 12 UND
TORRE 5 CELDA DE CARRO CUBIERTA 45 UND
TORRE 5 CELDA DE MOTO CUBIERTA 45 UND
TORRE 5 CELDA DE MOTO PRIVADA 8 UND
TORRE 5 CELDA DE MOTO VISITANTES 7 UND
TORRE 5 CELDA DE CARRO DESCUBIERTA 22 UND:
RESUMEN DE DESTINACIONES PROYECTO ROBLEBOSQUE -
VIVIENDAS 105 UND
LOCAL COMERCIAL 1 UND
CELDA DE CARRO + CUARTO UTIL 15 UND
CUARTO UTIL 12 UND
CELDA DE CARRO CUBIERTA 45 UND
CELDA DE MOTO CUBIERTA 45 UND
CELDA DE MOTO DESCUBIERTA PRIVADA 8 UND
CELDA DE MOTO DESCUBIERTA VISITANTES 7 UND
CELDA DE CARRO DESCUBIERTA 22 UND
. CUADRO DE AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL (TORRE3) =
bt ETAPA 3 : A N e
AREA COMUNES (TORRE 3) ST A
ann 1ERCeg
LOSA DE TANQUES et
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

CUBIERTA 322,33 m?
SR T Py Z ARER - -
AREAS COMUNES SEMISOTANO - : CONSTRUIDA | AREAUTIL
CIRCULACION ACCESO A APTOS. 39,40 m?| 31,55 m?
= "
CIRCULACION ESCALAS 540 m? 3,80 m?
CUARTO DE BASURAS 11,55 m? 9,10 m?
CUARTO DE ASEO - SHUT 0,35 m? 0,35 m?
BUITRONES 0,95 m? 0,95 m?
AREATOTAL - 57,65 m?| 45,75 m?
o (AT AREA s
AREAS COMUNES PRIMER PISO CONSTRUIDA AREA UTIL
CIRCULACION ACCESO A APTOS. 32,90 m?| 32,45 m?
CIRCULACION ESCALAS . 11,80 m?| 10,75 m?
CUARTO DE ASEO - SHUT 2,20 m? 2,20 m?
BUITRONES 2,75 m? 2,75 m?
AREA TOTAL * 49,65 m?| 48,15 m?
B B P e AN, AR s 'AREA :

AREAS COMUNES DE SEGUNDO A QUINTO PISO CONSTRUIDA AREA UTIL
CIRCULACION ACCESO A APTOS. 32,90*4 131,60 m?| 129,80 m?
CIRCULACION ESCALAS 11,80*4 47,20 m?| 43,00 m?
CUARTO DE ASEO - SHUT 2,20%4 8,80 m? 8,80 m?
BUITRONES 2,75%4 11,00 m?| 11,00
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Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA _5:;_
| m?
AREA TOTAL 198,60 Fn’ 192,60 m?
AREAS PRIVADAS (TORRE 3) - CARRERA 87 A N0.76 - 57 T
AREA PRIVADA SEMISOTANO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.9919 conﬁ::ﬁlm .Am 0L
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47;65 m? | 42,65 m?
AREA PRIVADA SEMISOTANO CARRERA 87 A No..76 ;'57 APT0.9920 toniRT:t[ﬁA | AREAUTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 43,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 4#,40 m?| 43,30 m?
AREA PRIVADA SEMISOTANO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.9921 | i AREAUTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 4'7;4d ‘m?| 42,60 m?
25 T T R T A et s AR L i D AREA ' -
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0IIE CDNSTRU[DA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 43,00 m?
AREA LIBRE 000 M2} 0,00 m?
AREA TOTAL 447,40 ¥, ;l\‘css 00
RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025 I kv - \ ¢ '_ L‘\\




CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

& - =
o ' AREA =
|’AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0117 CONSTRUIDA AREA UTIL
| AREA CONSTRUIDA 47,15 m?| 42,50 m?
- KRI'EA LIBRE 000 m*| 0,00 m?
AREA TOTAL 47,15 m?| 42,50 m?
- ) ¢ AREA
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APTO.0118 | CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,50 m?| 42,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,50 m?*| 42,30 m?
S AREA
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APTO.0119 | consTRulpA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL ‘ 47,65 m?| 42,65 m?
. e i P : AREA
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0120 | coNsTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 43,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 43,30 m?
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APTO,0121 conﬁ::ﬁ[m AREA UTIL

RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025

Calle 27 # 46 -70 Centro Integral de Servicios Punto Clave local 302

Tel. 448 0303 - Cel. 301 2115996
Email: info@c3medellin.co
www.cImedellin.co



.

[y

[y

CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

Tel. 44 03 - C 2115996
Ema ifo medellin.co
TWW.t3medellin.co

AREA CONSTRUIDA 47,40 .m? | 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00° m? - 0,00 mz
A o
AREA TOTAL 47,40 m?| 42,60 mz
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A No0.76 - 57 AREA 5
APTO.0216 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 43,00 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 43,00 m?
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A No.76-57 ZoEA T
APTO.0217 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,15 m?| 42,50 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,15 m?*| 4250 m?
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 ANo.76 - 57 S .
APTO.0218 . CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,50 m?| 42,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,50 m?| 42,30 m?
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87A No. 76+ 57N S AREA. SRS e
APTO.0219 | constRulDA AREAUTIL
AREA CONSTRUIDA 47 651::&1’-::‘-_;-\4_2.65 m?
AREA LIBRE +0,00.., mel ~0,00
-S, & .:_-. 4 :.'-'1 (._.E_‘
RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025 /' Y
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AREA TOTAL 47,65 m?| - 42,65 m?
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 PR
APT0.0220 % CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m? | 43,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 43,30 m?
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 el
APTO.0221 - CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 42,60 m?
FOEE ok - AREA
AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0316 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?* | 43,00 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 43,00 m?
AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0317 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,15 m?| 42,50 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREATOTAL 4715 m?| 42,50 m?
RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

AREA- | = ;
AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APTO.0318 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,50 m?| -42,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,50 m?*| 42,30 m?
" AREA
AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 APT0.0319 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,65 m?*| 42,65 m?
E AREA
AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0320 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?*| 43,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 43,30 m?
T i AREA _
AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 APT0.0321 | coNnsTRUIDA AREA UTIL -
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m?| 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?*| 42,60 m?
VRN i 4 - e AREANISRcef, -
AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0416 CONSTRUIDA | ~“AREA UTIL

RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025
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Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
ﬂ

AREA'EE)NSTRulDA 47,40 m?| 43,00 m?
AREadiBRE 000 m?| 0,00 m
-A;EA TOTAL 47,40 m?| 43,00 m?
IREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0417 conAsRmEﬁlDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,15 m?*| 42,50 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,15 m?*| 42,50 m?
AREA
AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0418 |  consTrulDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,50 m?| 42,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,50 m?| 42,30 m?
: _ _ AREA

AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 APT0.0419 |  CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,65 m?| 42,65 m?
"AREA PRNAD# CUARTO PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 APT0.0420 cong:ﬁim AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 4735 m*| 42,90 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00
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m
AREA TOTAL 47,35 " ;2,90 e
bz, = .

AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0421 cousmriﬁrm ;n;A omiL

|
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,60 m? !
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m? |
AREA TOTAL 47,40 m?*| 42,60 m?
AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0516 couAsr:'aEtlfDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 4740 m?| 43,00 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?*! 43,00 m?
AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0517 confsn'}:lim AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,15 m?| 42,50 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,15 m?| 42,50 m?

AREA

AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No0.76 - 57 APTO.0518 | CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,50 m?| 42,30 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL T

RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025
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Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
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AREA
| AREA PRIVADA QUINTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APTO,0519 | CONSTRUIDA | AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,65 m?
| AREA LIBRE 0,00 m?| 0,00 m?
AREA TOTAL 47,65 m?| 42,65 m?
' AREA
AREA PRIVADA QUINTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0520 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,35 m?| 42,90 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,35 m*| 42,90 m?
AREA
AREA PRIVADA QUINTO PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 APT0.0521 | CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?*| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?*| 42,60 m?
1409,5
AREA TOTAL PRIVADA CONSTRUIDA 1564,85 m? 0 m?
CUADRO GENERAL DE AREAS (TORRE 3)
AREA
CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA SEMISOTANO 200,10 m?| 174,30 m?
AREA LIBRE SEMISOTANO (Terreno natural) 134,05 m? | 134,05 m?
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 334,15 m?| 304,50

RESOLUCION No. C3-1904 DEL [4 DE NOVIEMBRE DE 2025
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ml
AREA LIBRE PRIMER PISO 0,00' m? 0,00 m?
N1 12172
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES 1336,50 - m? 0 m?
1696,0
AREA TOTAL CONSTRUIDA 1870,75 m*| " 0 m?
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 33 UND
CUADRO DE AREAS PROPIEDAD HORIZONTAL (TORRE 4)
ETAPA 3
AREA COMUNES (TORRE 4) -
LOSA DE TANQUES 10,80 m?
CUBIERTA 275,68 m?
_ £y - AREA 3 |
AREAS COMUNES SOTANO " " coNsTRUIDA AREA UTIL
CUARTO DE BASURAS 10,30 m? 7,55 m?
SHUT 0,35 m? 0,35 m?
SALON SOCIAL 80,80 m?| 73,90 m?
AREA TOTAL 91,45 m?| 81,80 m?
AREA S
AREAS COMUNES SEMISOTANO CONSTRUIDA AREA UTIL
CIRCULACION ACCESO A APTOS. 39,10 m?| 33,25 m?
CIRCULACION ESCALAS 13,20 m*| 10,90 m?
CUARTO DE ASEO - SHUT 0,70 m? 0,70 m?
BUITRONES 0,90..m2| 090 m?
e
AREA TOTAL 53,90 m? | 45,75
QSI ( [y : ‘.‘J — [
: I.Dr gy A BN ' c‘f-
RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025 LA
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

| | m?
' ot , AREA

AREAS COMUNES PRIMER PISO | __consTRUIDA | AREAUTIL

; CIRCULACION ACCESO A APTOS. 3500 m?| 33,00 m?
sl
| CIRCULACION ESCALAS 12,25 m?| 10,80 m?
CUARTO DE ASEO - 5HU1" 0,70 m? 0,70 m?
BUITRONES 1,45 m? 1,45 m?
AREA TOTAL | 49,40 m?| 45,95 m?
; RRTE B 84 T AREA

AREAS COMUNES DE SEGUNDO A QUINTO PISO : CONSTRUIDA AREh oo
CIRCULACION ACCESO A APTOS. 90,00 m?| 84,00 m?
CIRCULACION ESCALAS 12,25*3 36,75 m?| 43,20 m?
CUARTO DE ASEO - SHUT 0,70*3 2,10 m? 2,10 m?
BUITRONES _ 1,45*3 4,35 m? 4,35 m?
AREA TOTAL - : < 133,20 m? | 133,65 m?

: AREAS PRIVADAS (TORRE 4) - CARRERA 87 A N0.76 - 57

1 | AREA PRIVADA SEMISGTANO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.9901 couﬁgﬁ[m Fero
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,40 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREATOTAL - 47,65 m?| 42,40 m?
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AREA __ : %
AREA PRIVADA SEMISOTANO CARRERA 87 A No.76 - 57 APTO.9902 | CONSTRUIDA | AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 - m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m?| 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 42,65 m?
AREA
AREA PRIVADA SEMISOTANO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.9903 | coNnsTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,90 m?*| 42,75 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,90 m?| 42,75 m?
AREA
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0101 CONSTRUIDA AREAUTIL .
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,40 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,65 m?| 42,40 m?
. AREA G
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0102 CONSTRUIDA AREA UTIL -
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 42,65 m?
Sl : : AREA SRS
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 -57 APTO.0103 | - consTRUIDA AREAUTIL
AREA CONSTRUIDA 47,90:m2| 42,75 m?
RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025 / B ‘w '
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
“{ AREA TOTAL 47,90 m?*| 42,75 m?

=y AREA ,
fR_EA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0104 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 4790 m?*| 42,50 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,90 m?*| 42,50 m?
AREA PRIVADA PRIMER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0105 com‘;::ﬁm AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,70 m?| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,70 m?| 42,60 m?
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 E

APT0.0201 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,40 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,65 m*| 42,40 m?
AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 EN ;
APT0.0202 : CONSTRUIDA | AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 42,65

RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025
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Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Fayle m?

1 | AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 AREA ﬁ e _

1 [APTO.0203 CONSTRUIDA | = AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,90 m? 42,75 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,90 m*| 42,75 m?

1 | AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 T :

2 |APT0.0204 CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,90 m?| 42,50 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,90 m?| 42,50 m?

1 [AREA PRIVADA SEGUNDO PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 AOER

3 |APT0.0205 - - - CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,70 m?| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,70 m?*| 42,60 m?

18 : e ~ AREA Vs

4 | AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0301 | consTRulDA AREA UTIL.
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,40 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,65 mi| 42,40 m?

B 37 e N B .

R

NS
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Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APTO.0302 | consymuioa | AReautiL
AREA- CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,65 m?
Aﬁ-EArEIBRE 0,00 m?*| 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m?| 42,65 m?
' - . : AREA
AREA PRIVADA TERCER PISO CARRERA 87 A N0.76 - 57 APT0.0303 | consTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,90 m?| 42,75 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,90 m?| 42,75 m?
AREA PR‘IVADA TERCER PISO CAﬁRERA 87 'A No.76 - 57 Ap'ro.baoa, : couﬁiﬁm AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 4790 m?| 42,50 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,90 m?| 42,50 m?
A éhivADA :rsncsn. PISE! R .l‘u.c.:..75 -57 A.Pfo.ola.os 'c&u!:i:ﬁm el O
AREA CONSTRUIDA 47,70 m?| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,70 m? .42,60 m?
1 AREA

AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0401 | CONSTRUIDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,65 m?| 42,40
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
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ml
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,65 m?| 42,40 m?
2 [z : AREA
0 | AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0402 | CONSTRUIDA AREA OTIL
AREA CONSTRUIDA 47,40 m?| 42,65 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,40 m? 42,65 m?
2 ' AREA
1 | AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 - 57 APT0.0403 | consTRUfDA AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 110,80 m?| 99,35 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 110,80 m?| 99,35 m?
2 = _ ! AREA j
2 [ AREA PRIVADA CUARTO PISO CARRERA 87 A No.76 -57 APTO.0405 | coNnsTRUIDA | AREA UTIL
AREA CONSTRUIDA 47,70 m?*| 42,60 m?
AREA LIBRE 0,00 m? 0,00 m?
AREA TOTAL 47,70 m?*| 42,60 m?
AREA TOTAL PRIVADA CONSTRUIDA 1112,15 m?| 993,50 m?
'CUADRO GENERAL DE AREAS (TORRE 4)
. Sw i : . ! ' : d K énign FERCE; r"fob h
. CONSTRUIDA __[™AREA UTIL
RESOLUCION No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025 Mg, AR
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN
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Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

_ | AREA CONSTRUIDA SOTANO 91,45 m?| 81,80 m?
« | AREA CONSTRUIDA SEMISOTANO 196,85 m? | 173,55 m?
AREA LIBRE SEMISOTANO (Terreno natural) 91,10 m? 91,10 m?
AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO 287,95 m? | 258,85 m?
AREA LIBRE PRIMER PISO 0,00 m? 0,00 m?
AREA CONSTRUIDA PISOS SUPERIORES 863,85 m?| 786,45 m?
: ' _ 1300,6
AREA TOTAL CONSTRUIDA : : 1440,10 m? 5 m?
NUMERO TOTAL DE VIVIENDAS 22 UND

PARAGRAFO 1: Que de acuerdo con lo establecido en el Acuerdo Municipal 48 del 2014, el proyecto
genera las siguientes obligaciones urbanisticas por concepto de suelo y de construcci6n de equipamientos:

OBLIGACIONES URBANISTICAS:
Obligacién y cesién piiblica para espacio piiblico | 55viv x3m2x 2.95m2: 486,75
de esparcimiento y encuentro y equipamiento -
Residencial

Obligacion de construccion de equipamiento | 55 vivx 1m2: 55m2
basico social y comunitario piblico - Residencial

En todo caso deberd cumplir con las obligaciones urbanisticas de acuerdo con las cuantias y los
procedimientos que para tal efecto establezca la Secretaria de Gestién y Control Territorial y el
Departamento Administrativo de Planeacién de Medellin.

La Nomenclatura especifica, Sera la que otorgue la Subsecretaria de Catastro — Medellin.

PARAGRAFO 2: En todo caso el proyecto debera cumplir con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial, las normas especificas del Decreto Municipal 471 de 2018 y demas normas urbanisticas de
construccién vigentes, en especial las de poligono Z2_CN2_46

PARAGRAFO 3: Cualquier cambio o modificacién que se pretenda realizar al proyecto aprobado con
esta resolucion, deberd ser previamente aprobado por el Curador Urbano.

PARAGRAFO 4: El proyecto debera cumplir con las vias obligadas otorgadas mediante oficio N° N
202230511984.
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CURADURIA URBANA TERCERA DE MEDELLIN

Ing. WILMAR ADOLFO SERNA MONTOYA

ARTICULO TERCERO: Hacen parte integrante de esta resolucién 18planos arquitecténicos
debidamente sellados, asi como 9 planos estructurales, las memorias de célculo, estud:o geotécnico y
demés estudios especificos presentados.

ARTICULO CUARTO: De conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, son obligaciones del titular de la licencia que por
este medio se otorga las siguientes disposiciones:

2

Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio piiblico.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

. Cumplir con la adecuada gestion integral de los residuos generados en las actividades de construccion

y demolicién, acorde con lo establecido en la resolucién 472 de 2017 modificada por la Resolucion
1257 de 2021 ambas expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible o la norma que
la modifique, adicione o sustituya.

. Obtener previa a la ejecucion de las obras aqui autorizadas, los permisos, autorizaciones o concesiones

ambientales a que haya lugar,

. Solicitar ante la autoridad competente para ejercer el control urbano, al concluir las obras de

edificacién autorizadas con este acto y de manera previa a la ocupacién de las destinaciones
autorizadas, la autorizacién de ocupacién en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

. Teniendo en cuenta las caracteristicas de la construccién, el proyecto aprobado con este acto

administrativo debe someterse a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo
I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente (NSR) 10.

. Dada la susceptibilidad de la mamposterfa estructural a los defectos de la calidad de la mano de obra y

a la calidad de los materiales utilizados; es recomendable en edificaciones de menos de dos mil metros
cuadrados (2000 m?) de 4rea construida, que toda obra que se realice con este sistema se construya
bajo estricta supervision técnica independiente.

. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del

ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas
y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision

. Designar en un término maximo de 15 dias hébiles al profesional que remplazard a aquel que se

desvinculé de la ejecucién de los diseiios o de la ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente serd el titular de la licencia.

10.Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones aprobadas con este acto
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11.Remitir, por tratarse de un proyecto que requiere supervisién técnica independiente, copia de las actas
de la‘supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupaci6n, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
~fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
_ correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacion.
“12.Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y elementos no
estructurales que sefialan las normas de construccién de sismo resistencia vigentes.
13.Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
14.Dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional y municipal sobre la eliminacion de
barreras arquitectonicas para personas con movilidad reducida o en situacion de discapacidad.
15.Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente
vigentes. '
16.Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias, en
especial a lo establecido en la Resolucion 194 de 2025 o la norma que lo modifique, adicione o
sustituya.

ARTICULO QUINTO: Ademas de las disposiciones contenidas en el articulo anterior se deberan acatar

las siguientes observaciones: .

1. Cumplir con las obligaciones urbanisticas determinadas en el parégrafo 1 del ARTICULO SEGUNDO
del presente acto administrativo, acorde con lo indicado en el articulo 2.2.6.1.4.7 del decreto 1077 de
2015 y en el Decreto 2502 de 2019 y Decreto 0242 de 2021 por medio del cual se reglamenta el
procedimiento para el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas por concepto de 4reas de cesién
publica en el municipio de Medellin.

2. Las edificaciones cuyo predio o predios superen més de dos mil (2000) metros cuadrados de area
construida, deberdn someterse a una supervision técnica independiente de acuerdo con lo establecido
en la ley 400 de 1997 y en los decretos reglamentarios correspondientes.

3. Debera cumplir con el Decreto 774 del 2024 modificado por el Decreto 15 de 2025 y adicionado por el
Decreto 160 de 2025, y el Decreto 113 de 2017 que contempla el Manual del espacio publico de
Medellin.

4. Se debera cumplir con la sefializacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos
eléctricos o en zonas de operacién de maquinas, equipos o instalaciones que entrafien un peligro
potencial, asi como con los niveles de iluminancia tanto en el proceso constructivo como en el
proyecto final exigidos por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas). Asi mismo se
deberan cumplir las distancias de seguridad a lineas eléctricas exigidas en dicho reglamento. Se debera
cumplir asi mismo con los requisitos de proteccidn contra rayos adoptados por la NTC 4552 por dicho
reglamento, siempre y cuando la evaluacion del nivel de riesgo asi lo determine.

5. Consultar con la Empresa Prestadora de Servicios Plblicos las exigencias sobre redes de gas de
acuerdo con el estrato del sector y el uso.
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6. Teniendo en cuenta que se trata de un proyecto que se pretende someter al régimen de propiedad
horizontal, se debe cumplir con el Reglamento Técnico para Redes Internas de Telecomunicaciones -
RITEL - contenido en el anexo 8.1 de la resolucién 5050 de 2016 y demés IOﬂcs indicadas en
la resolucién 5405 de 2018, expedidas por la comisién de regulacién de conﬁlm clones - CRC -yla
norma que lo modifique y/o complemente. \

7. Por tratarse de una edificacién para uso multifamiliar, deberd contar con un al accnam:ento'oolecnvo
de basuras segun lo establecido en los articulos 232 y 233 del Decreto 471 de 2018 o las normas que lo
modifiquen o sustituyan,

8. La edificacion deberd proyectarse teniendo en cuenta todos aquellos elementos de seguridad
contenidos en los articulos 227 y 228 del Decreto 471 de 2018, o las normas que lo modifiquen o
sustituyan.

9. Por tratarse de una edificacién de mds de tres pisos de altura, deberd estar dotada de tanques para
almacenamiento de agua segin el articulo 231 del Decreto 471 de 2018 y la Norma Técnica
Colombiana -lIcontec- 1500 y aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan, El tanque de
almacenamiento de agua potable tendrd una capacidad minima de suministro de 24 horas.

10.Por tratarse de una edificacién para los usos de comercio y servicios deberd estar dotada de tanques
para almacenamiento de agua segtin el articulo 231 del Decreto 471 de 2018 y la Norma Técnica
Colombiana -Icontec- 1500 y aquellas que la complementen, modifiquen o sustituyan. El tanque de
almacenamiento de agua potable tendrd una capacidad minima de suministro de 24 horas.

11.Todo proyecto de edificacion deberd prever la construccién y adecuacién de aquellos andenes que le
correspondan en toda la extension del frente de su lote.

12.Se deben adoptar todas las medidas preventivas necesarias, a fin de conseguir que las instalaciones
auxiliares y complementarias de las edificaciones, tales como ascensores, equipos individuales o
colectivos de refrigeracion, puertas metdlicas, puertas de garaje, funcionamiento de mdquinas,
estaciones de bombeo, transformacion de energfa eléctrica, electrégenos, sistemas de ventilacién y
extraccién de aire y cualquier otro mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacién y
aislamiento que garanticen que no se superen los estdndares miximos permisibles de emision de ruido,
contemplados en la tabla 1 de la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Medio
Ambiente, Vivienda y Desarrollo, y que no se transmitan al ambiente ruidos que superen los
estdndares de ruido ambiental establecidos en la tabla 2 de dicha Resolucién. En equipos instalados en
patios y/o azoteas que presenten afectacion por ruido al ambiente, excediendo los estdndares de
emision de ruido o de'ruido ambiental permisibles establecidos en la Resolucion mencionada, se deben
instalar sistemas de atenuacién de ruidos que aseguren el cumplimiento de los esténdares permitidos.
Las alarmas de seguridad instaladas en edificaciones no deben emitir al ambiente un nivel de ruido
mayor de 85 dB(A) medidos a tres (3) metros de distancia en la direccién de maxima emisién.

13.Dar cumplimiento a la Resolucién 0627 de 2006 expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y
Desarrollo, por la cual se establece la norma nacional de emisién de ruido y ruido ambiental, o la
norma que la modifique, adicione o sustituya.

14.El titular de la licencia urbanistica, previo al inicio de obras que requieran licencia ambiental o en
predios que ocupen un drea mayor a una (1) hectdrea, deberd solicitar autorizacién del Instituto
Colombiano de Antropologla e Historia (ICANH), conforme lo dispuesto en el Decreto 1080 del 26 de
mayo de 2015, SAUATENC
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ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma
que lo adicione, modifique o sustituya, se deja constancia expresa de que la expedicion de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el
inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y
producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.

ARTICULO SEPTIMO: Debera instalarse una valla para la identificacién de la obra en el sitio durante
el término de ejecucién de la construccion que contenga la descripcion del proyecto segiin los parametros
establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o

sustituya.

ARTICULO OCTAVO La vigencia de esta licencia sera de treinta y seis (36) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha de su ejecutoria. La
solicitud de prérroga debera radicarse a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la
respectiva licencia y deberd acompafiarse de la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la
iniciacién de obra por parte del urbanizador o constructor responsable.

ARTICULO NOVENO: Contra la presente Resolucién proceden los Recursos de Reposicién ante este
Despacho y en Subsidio el de Apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion, que podran
interponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion.

ARTICULO DECIMO: La presente Resolucién quedara en firme una vez se hubiere agotado la via
administrativa y el interesado sélo podré dar inicio a las obras, cuando el presente el acto administrativo

se encuentre debidamente ejecutoriado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,
Dada en Medellin, a los catorce (14) dias del mes de noviembre de dos mil veinticinco (2025).

WIL ADOLFO SERNA MONTOYA Dapi guirre
Curador Urbano Tercero de Medellin alista

Proyect6: Daniel Zapata Aguirre
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NOTIFICACION DE LA RESOL_UCIGN No. C3-1904 DEL 14 DE NOVIEMBRE DE 2025

Para Constancia, siendo las_{ 1 'S5 el dia BY-11-R5___, se notifica la presente Resolucion
EL NQFIFICADO:

Fims: o Firma:
Nop:t{ ’Tp/r'u';r/ Dewid Beajoq oA . —— : i
ce_ . 1037593146 ce.__ 498953364
Direccién: @HC F6 -33A-100
Emal._Julian beav & hotmai |.com
Teléfono: B TSEITS6]2 .

De conformidad con el Articulo 76 de la Ley 1437 de 2011 y el Articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015, se le informa al interesado
que disponc de los diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacion, para la interposicion del Recurso de Reposicién ante este Despacho y/o el
de Apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. El recurso de apelacién podré interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicion.

EL NOTIFICADOR:

Renuncia al térgnino para intepponer recursos: S A vNo__. Fecha: Y 4"'1 -5 -
2L, O
Firma:
7
/ -
CONSTANCIA DE EJECUTORIA,

Conforme lo establecido en el Articulo 87 de la Ley{1437

el dia 215_—11 _(QS-

Fecha certificacion_ 2D~ 11-Y5  WILMARADOLYO SERNA MONTOYA
Curador Urbano Tercero de Medellin

trativo quedé debidamente ejecutoriado
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