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Alcaldia de Medellin

Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion

Medellin,

CERTIFICACION DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA LA ENAJENACION
DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA DEL PROYECTO

Respuesta a solicitud con radicado 202510032395 del 03/02/2025
ELEMENT COUNTRY
CR 29 16 68
96 Unidades de vivienda
CBML 09150030015

En cumplimiento de lo establecido en el_capitulo 3, referente a la promocién, anuncio y/o
desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles, articulo 2.2.5.3.1 Radicacién
de documentos, del Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y
Territorio 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen o complementen, se radican
los documentos para ventas del Proyecto ELEMENT COUNTRY, de la constructora
CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S con NIT 900397244-9, registrado en
esta dependencia, como enajenador de inmuebles destinados a vivienda con registro
202030010450, representada legalmente por el sefor JONY ANDRES GOMEZ
MONSALVE Identificado con C.C.71370054 Con esta diligencia se adquieren los
siguientes compromisos:

I.  Toda publicidad o promocion que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el numero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

IIl.  Una vez culminada la construccion y previa entrega y ocupacién de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el Articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

lll.  Unavez culminada la construccion, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 del 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

IV. Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Pagina 1 de 2

Centro Administrativo Distrital CAD

Calle 44 N° 52-165. Cadigo Postal 50015

Linea de Atencidn a la Ciudadania: (604) 44 44 144 A
Conmutador: (604) 385 55 55 Medellin - Colombia Y

(7]
[=)
[

“SGS

CO17i7740



*202530060883*
Fecha Radicado: 2025-02-17 20:15:35

Alcaldia de Medellin

———— Distrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacion
V.  Cualquier modificacién posterior a la presente certificacion, debe informarse
dentro de los (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

VI. Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento del
Decreto 1077 de 2015 y Decreto 1783 de 2021.

VII.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE EL NUMERAL 11 Y 1lI

La Autorizacion de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor haya
radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes del 1
de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000 M2 de
area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacion, aplica para
proyectos que tengan o superen los 2.000 m2 de area construida y que desde el 01
de julio de 2017 hayan radicado el legal y debida forma la solicitud de licencia de
construccion.

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacion
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

TN CL S

RODRIGO ALBERTO CORREA ZAPATA
LIDER DE PROGRAMA

Proyecté: Maria Fernanda Correa Zuluaga Apoyo Juridico: Juan Esteban Gomez Apoyo contable: Jorge Hernan Suaza Revisé: Diana Marcela Osorio
Contratista Contratista Contratista Contratista
Subsecretaria control urbanistico Subsecretaria control urbanistico Subsecretaria control urbanistico Subsecretaria control urbanistico
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Edificio Torre Alianza
Bogota D.C, Colombia

CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS CELEBRADO ENTRE

CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S. Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. - ENCARGO

FIDUCIARIO DE PREVENTAS ELEMENT COUNTRY LIVING

Partes del Contrato de Encargo

gue se indica en esta caratula y el Contrato.

Seran partes del Contrato de Encargo: La Fiduciaria, El Constituyente - Constructor, conforme lo

La Fiduciaria

Alianza Fiduciaria S.A,,
identificada con NIT.
860.531.315-3,
representada en este acto
por Catalina Posada Mejia,
mayor de edad, domiciliada
en Medellin, identificada con
la cédula de ciudadania
43.733.043. obrando en su
calidad de Gerente de la
Sucursal Medellin, tal como
consta en los certificados de
existencia y representacion
legal expedidos por la
Camara de Comercio de
Medellin para Antioquia y
por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

NIT

Carrera 43 A
No. 14 — 57
Piso 7

Direccion:

Ciudad:

Medellin -
Antioquia

Notificacionesj
udiciales@alia

nza.com.co

email:

tel:

Constituyente —
Constructor / Beneficiario

CONSTRUCTORA ALTOS
DE LA ABADIA S.AS.
identificada con NIT.
900397244-9 sociedad con
domicilio principal en la
ciudad de Medellin,
legalmente constituida por
documento privado de
noviembre 08 de 2010, de la
Asamblea de Accionistas,
inscrito en Camara de
Comercio de Medellin en
noviembre 24 de 2010, con
el No. 18697 del Libro IX,
representada legalmente en

NIT

900397244-9

www.alianza.com.co

860.531.315-3

(604) 54020000
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este acto por JONY
ANDRES GOMEZ
MONSALVE mayor de
edad, identificado con
cédula de ciudadania
numero 71.370.054
expedida en Envigado,
obrando en su calidad de
Representante Legal
Principal, tal como consta
en el certificado de
existencia y representacion
legal, expedido por la
Camara de Comercio de
Medellin para Antioquia.

. .. | Calle17 A . . Medellin -
Direccion: SUR 44 214 Ciudad: Antioquia

recepcionfactu
email: ras@altosdelaa | tel: [(604) 4486800

badia.com

El Constituyente - Constructor es el mismo Promotor

Si X no

Inmueble

Corresponde al inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 001-552744
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

Descripcion del Proyecto
La descripcién indicada es aproximada y podra variar de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia construccion.

ELEMENT COUNTRY LIVINGes un proyecto ubicado en el Municipio de Medellin, en el sector
de las Palmas que se construird en un lote con un area de 8.016.70 m2, conformado por una
torre que consta de 16 pisos de Apartamentos y 4 pisos de Parqueaderos, con un total de 96
apartamentos.

Noventa y seis (96) apartamentos y cuatro (04) pisos de

Etapa 1 parqueaderos

Vigencia Fase Pre - Constructiva

Veinticuatro (24) meses, contados a partir de la firma del presente
Etapa 1 Contrato. Dicho plazo ser& prorrogable conforme lo dispuesto en
la Clausula de Duracién del Contrato.

www.alianza.com.co
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Clausulas limitativas

Numeral 6 Cuando Procede La Devolucién De Recursos.

Numeral 8 Alcance de la Responsabilidad de Alianza.

Numeral 9 Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento.
Numeral 17 Cesidn del Contrato.

Numeral 19 Modificacién del Contrato.

Condiciones de Giro

El Constituyente - Constructor debera acreditar ante Alianza el cumplimiento integro de las siguientes Condiciones de

Inicio

Condiciones Juridicas

www.alianza.com.co

Consiste en acreditar la adquisicion del derecho de dominio del
Inmueble, para lo cual el Constituyente - Constructor debera
allegar:

Un Certificado de Tradicion y Libertad con fecha de expedicién no
mayor a 30 dias en donde se corrobore que el (los) Inmueble(s)
fue(ron) adquirido(s) con el lleno de las formalidades que la ley
exige. El titular juridico del Inmueble podra ser:

(Opcidn 1) El mismo Constituyente - Constructor;

(Opcioén 2) Un vehiculo o sociedad en la que el Constituyente -
Constructor tenga el control

(Opcién 3) un Fideicomiso Inmobiliario en donde el Constituyente
- Constructor detente la calidad de fideicomitente

Para el caso de las condiciones ii) y iii) anteriores el Constituyente
- Constructor deberd allegar una certificacion expedida por el
contador o fiduciaria, respectivamente, en la que se indique fecha
de constitucion del vehiculo, objeto y manifestacion en la que
conste que el Constituyente - Constructor es el responsable del
desarrollo del Proyecto.

En el caso del numeral iii) el Contrato de Fiducia podréa contemplar
ademas que:

(Opcién 1) Que se lleve a cabo la Integracion del Fideicomiso
Inmobiliario con el Fideicomiso Lote; (Opcién 2) Que en el
Fideicomiso Lote se hayan adquirido o hayan sido aportados de
manera definitiva y con el lleno de las formalidades que la ley exige
para este tipo de negociaciones el(los) Inmueble(s) y que los
fideicomitentes y beneficiarios del Fideicomiso Lote hayan
establecido expresamente en el clausulado del contrato o mediante
instruccion irrevocable que previo al otorgamiento del Reglamento
de Propiedad Horizontal del Proyecto que:

a. (Opcién 1) El (los) Inmueble(s)/ la porcion del (los) Inmuebles
destinados al Proyecto/etapa sera(n) transferido(s) al
Fideicomiso Inmobiliario; (Opcién 2) Que el cien por ciento
(100%) (LOS QUE DEN DERECHO AL INMUEBLE) de los
derechos fiduciarios del Fideicomiso Lote sean registrados
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irrevocablemente a favor del Fideicomiso Inmobiliario/
Constituyente - Constructor; (Opcién 3) proceda a adelantar el
proceso de Integracion; (Opcién 4) Instruyan adelantar la
escrituracion de las unidades del proyecto conjuntamente con
el Fideicomiso Inmobiliario.

b. Se obliguen a no disponer de ninguna forma ni bajo ningin
titulo, incluyendo la no constitucion de prendas o garantias, de
los derechos fiduciarios derivados del Fideicomiso Lote ni del
(los) Inmueble(s), salvo las exigidas por el Acreedor Financiero
con destino al desarrollo del Proyecto,

c. Que el(los) Inmueble(s) esta(n) destinado(s) exclusivamente al
desarrollo del Proyecto,

d. Se obliguen a abstenerse de impartir instrucciones diferentes a
las indicadas en los literales anteriores.

Adicionalmente el Constituyente - Constructor, debera entregar con
fecha de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacion a su
radicacion ante Alianza: estudio de titulos, en caso de que el
estudio de titulos entregado a la constitucion del presente Contrato
o al momento del incremento del(los) Inmueble(s) al Fideicomiso
Inmobiliario o Fideicomiso Lote, segln corresponda presente
observaciones relacionadas con algin tipo de atencion o
saneamiento por parte del Constituyente - Constructor o ante la
existencia de anotaciones que sean posteriores al Estudio de
Titulos inicial, el mismo debera ser actualizado y realizado por uno
de los abogados externos autorizados por Alianza, en donde se
cuente con concepto favorable y en el que conste que la tradicion
del (los) Inmueble(s) es juridicamente viable para el desarrollo del
Proyecto, y que sobre el(los) mismo(s) no pesan gravamenes,
limitaciones o problemas de caracter legal que puedan afectar
dicho desarrollo o la transferencia de Activos Inmobiliarios a el (los)
Adquirente(s).

Condiciones Técnicas

Consiste en la entrega de los siguientes documentos:

a. Licencia de construccibn del Proyecto debidamente
ejecutoriada en el cual figure como constructor responsable el
Constituyente - Constructor.

b. La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa
competente de los documentos necesarios para desarrollar
actividades de Anuncio y Enajenacion de los Activo(s)
Inmobiliario(s) del Proyecto, en los términos establecidos en la
normatividad aplicable vigente.

c. Certificacion de haber alcanzado la viabilidad técnica y
financiera del Proyecto, junto con el correspondiente flujo de
caja y presupuesto de obra debidamente suscrita por el
representante legal del Constituyente - Constructor y
certificada por el Interventor.

Condiciones Financieras

Consiste en la entrega de:

Contratos De Adhesion que representen la adquisicion de por lo
menos el setenta por ciento (70%) de los Activo(s) Inmobiliario(s)
del Proyecto.
Documentos que deben estar suscritos por el (los) Adquirente(s)
interesados en adquirir Activo(s) Inmobiliario(s), correspondientes
a los encargos fiduciarios individuales constituidos por el (los)
Adguirente(s) en el Fondo, administrado por Alianza, en las cuales

www.alianza.com.co
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el (los) Adquirente(s) designen al Constituyente - Constructor por
intermedio del Fideicomiso Inmobiliario como beneficiario de los
Recursos en el evento que este Ultimo cumpla con las Condiciones
De Giro. Queda entendido que no se computaran para efectos del
cumplimiento de las Condiciones De Giro los Activo(s)
Inmobiliario(s) que el Constituyente - Constructor se haya
reservado para si. El referido porcentaje ha sido establecido por el
Constituyente - Constructor, quien declara que el mismo no
compromete la viabilidad del Proyecto.

Nota 1: En los eventos en que la Entidad Crediticia disponga para
el otorgamiento del crédito unas condiciones mayores a las
previstas en este numeral 3, serdn éstas las que tenga en cuenta
Alianza para la acreditacion de las Condiciones de Giro.

Nota 2: Las condiciones adicionales que la Entidad Crediticia del
Proyecto haya determinado para su desembolso no hacen parte de
las Condiciones de Giro objeto de verificacion por parte de Alianza.

Fuentes de Financiacién
del Proyecto

1. (Opcién 1) (i) Si la fuente de financiacion es un credito
constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado
por la Superintendencia Financiera, se debe entregar a Alianza
la carta de aprobacion del crédito constructor emitida por el
respectivo establecimiento de crédito; ylo
(Opciodn 2) (ii) si la fuente de financiacion es la inversion por
parte de un fondo de capital privado, fondo de inversién
colectiva o un inversionista de caracter institucional similar, que
esté debidamente establecido en Colombia conforme a la
normatividad aplicable a este tipo de fondos o inversionistas
institucionales, se debe entregar a Alianza el documento o
compromiso de inversion en el cual dicho fondo o inversionista
se obliga a realizar la correspondiente inversién; y/o
(Opciodn 3) (iii) si la fuente de financiacion es la inversion por
parte de un patrimonio autbnomo que esté debidamente
constituido en Colombia conforme a la normatividad aplicable,
se debe entregar a Alianza el documento o compromiso de
inversion en el cual dicho patrimonio se obliga a realizar la
correspondiente inversion; y/o (Opcién 4) (iv) el aporte de la
totalidad de los Recursos necesarios para el desarrollo del
Proyecto conforme la factibilidad financiera para el desarrollo
del Proyecto por parte del Constituyente - Constructor al
encargo fiduciario; ylo
(Opcién 5) (v) la entrega de una certificacion del representante
legal del Constituyente - Constructor y su revisor fiscal
declarando la existencia de la totalidad de los Recursos
necesarios para el desarrollo del proyecto; y/o
Entregar a Alianza la actualizacién de la factibilidad financiera
del Proyecto, para estos fines el Constituyente — Constructor
debera radicar dicho documento junto con todos los demas
soportes gue acrediten esta informacion.

Otras

a. Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a
cada uno del (los) Adquirente(s) que son tenidos en cuenta con
los Contratos De Adhesion que dan cumplimiento de la
condicién financiera anterior, los Recursos por ellos aportados
al Contrato de Fiducia en virtud de lo establecido en sus
Contratos De Adhesion.

www.alianza.com.co
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b. Que el Constituyente - Constructor haya pagado la comision
fiduciaria y los gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el
Contrato de Fiducia.

Administrador de Cuenta

Nombre. [Alejandra Vargas Montoya

C.c. [*]1.037.574.141

Tel. [1(604) 4486800

Correo. [*]a.vargas@altosdelaabadia.com
Clausulas

1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:

1.1.La Inversién y administracion de los Recursos en el Fondo;

1.2.La vinculacién de (los) Adquirente(s) a la fase de preventa del Proyecto con el propésito de
entregar los Recursos al Constructor para el desarrollo del Proyecto.

1.3.La entrega en los términos del Contrato al Constituyente - Constructor / Fideicomiso Inmobiliario
como destinatario de los Recursos junto con los Rendimientos una vez se acredite a Alianza el
cumplimiento integro de todas las Condiciones de Giro con destino al desarrollo del Proyecto,
para lo cual Alianza realizara la validacién documental correspondiente.

1.4.La verificacion del cumplimiento de las Condiciones de Giro por parte de Alianza.

Finalidad del Contrato: Mantener invertidos en el Fondo los Recursos entregados por el (los)
Adherente(s) hasta tanto el Constituyente - Constructor acredite el cumplimiento integro de las
Condiciones De Giro, lo cual debera darse dentro de los plazos dispuestos en el Contrato.

Nota: El Constituyente - Constructor manifiesta conocer y aceptar que Alianza al momento de
decidir si compromete o no su responsabilidad, evaluara, valorara y verificara el cumplimiento
de las Condiciones de Giro.

El Constituyente - Constructor es el responsable de: La construccion del Proyecto; la legalidad
de los documentos obtenidos ante las autoridades respectivas para el desarrollo de la
construccion del mismo y de la obtencion de los permisos, autorizaciones y documentos
necesarios para su desarrollo.

2. Bienes fideicomitidos. Son los bienes que integren el Contrato, los cuales para efectos de este
corresponderan Unicamente a Recursos y sus correspondientes Rendimientos, en los términos
del Contrato. Los bienes se entenderan efectivamente fideicomitidos cuando Alianza: i) tenga
certeza sobre la consignacion de estos; ii) exista la plena identificacion de éstos; vy iii) se cuente
con la plena vinculacion del (los) Adquirente(s) propietario de dichos Recursos aportados.

3. Rendimientos o utilidades. Los Rendimientos o Utilidades seran entregados a favor del
destinatario de los recursos de acuerdo con lo indicado en las Condiciones de Giro y no haran
parte del precio del Activo(s) Inmobiliario(s).

Solo durante el periodo Pre — Constructivo los Rendimientos o Utilidades seran entregados a
favor del (los) Adquirente(s) unicamente cuando el Constituyente - Constructor, no cumpla con
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las condiciones de giro dentro del término establecido para tal efecto. . Una vez cumplidas las
Condiciones de Giro/ iniciado el Periodo Constructivo los Rendimientos o Utilidades se
consolidan a favor del destinatario de los recursos de acuerdo con lo indicado en las Condiciones
de Giro.

PARA TENER EN CUENTA: En atenciéon a que los Recursos que se entreguen por el (los)
Adherente(s) y el Constituyente - Constructor, seran invertidos en el Fondo, es claro que los
mismos estan sujetos a un riesgo de mercado que pueden generar un mayor valor (rendimientos)
0 una pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por el(los) Adquirente(s) y/o
Constituyente - Constructor al momento de suscribir el correspondiente Contrato de Adhesion y
el Contrato, segun corresponda.

Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

.Obligaciones Del Constituyente - Constructor.

Remitir a Alianza la informacion necesaria para realizar los registros contables correspondientes,
asi como para el cumplimiento de las obligaciones de entrega de informacién establecidas en
los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y 6.2.1. de la Circular basica juridica de la Superintendencia
Financiera.

Abstenerse de recibir directamente o por medio de sus agentes o empleados dinero, aportes,
cuotas o anticipos del (los) Adquirente(s) correspondientes a adquisicion los Activo(s)
Inmobiliario(s).

Indicar al(los) Adquirente(s) que los Recursos deben ser consignados exclusivamente en las
cuentas del Fondo, y en caso de que aplique entregar la documentaciéon a que haya lugar.
Cumplir con las obligaciones establecidas en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia
Financiera.

No efectuar ninglin cambio al Contrato De Adhesién sin previo acuerdo con Alianza y el (los)
Adquirente(s).

Dar cumplimiento al régimen de publicidad previsto en la Parte |, Titulo lll, Capitulo | de la Circular
Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, Manual de Publicidad en
Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por Alianza en esta misma fecha, con la firma del
Contrato por medio de los enlaces, codigos QR o cualquier otro medio tecnoldgico definido para
tal fin, y retirar al finalizar el presente Contrato, toda la publicidad del Proyecto en la cual se
mencione a Alianza.

Instruir a Alianza en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito y prestar el soporte
técnico y administrativo.

Pagar la comisién Fiduciaria, los gastos y costos del presente Contrato. Los perjuicios o
reclamaciones de cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro
oportuno del dinero seran de Unica y exclusiva responsabilidad del Constituyente - Constructor.
Entregar la informacion asociada a las politicas contables a aplicar, las cuales deben estar
acordes con lo dispuesto en circular externa 030 de 2017 de la Superintendencia Financiera para
los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina que la contabilidad del negocio
debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no
recibir politicas por parte del cliente, Alianza implementara para la ejecucion del Contrato las
politicas adoptadas para esta tipologia del negocio.

Recopilar y entregar a Alianza directamente o a través de los canales tecnoldgicos dispuestos,
el formulario de vinculacion debidamente diligenciado y suscrito (manuscritamente, electronica
o digitalmente), de las personas que van a vincularse como Adquirente(s).

Entregar y obtener constancia de recibo por parte de (los) Adquirente(s) de los siguientes
documentos: (i) copia del Contrato, (ii) ABC de negocios fiduciarios — cartilla informativa sobre
fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y (iii) reglamento
del Fondo. La entrega de los documentos indicados en los literales (ii) y (iii) anteriores (ABC de
negocios fiduciarios — cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y reglamento del Fondo) se
podra entender también realizada con la constancia de recibo por parte del (los) Adquirente(s)
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del link de acceso, codigo QR o cualquier otro medio tecnoldgico o digital que permita tener
acceso completo a estos documentos.

Certificar cada seis (6) meses a Alianza el cumplimiento a las disposiciones de publicidad
sefialadas en los numerales anteriores, asi como entregar a Alianza por cualquier medio
verificable la constancia de la entrega y recibo por parte de del (los) Adquirente(s) documentos
mencionados cuando asi sea requerido por Alianza.

Informar a el(los) Adquirente(s), que Alianza unicamente contabilizara los Recursos por cuenta
del Adquirente(s) hasta tanto se surta el procedimiento de vinculacién dispuesto por Alianza.
Recibir de Alianza los Recursos y destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del
Proyecto, en el caso del cumplimiento de las Condiciones de Giro.

Informar por escrito a Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes, cada vez que
modifique o cambie datos correspondientes a su direccidn, domicilio, teléfonos, fax, razén social,
representacion legal, y en general, cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma
del presente Contrato.

Actualizar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.6 del Capitulo IV, Titulo IV de
la Parte |, de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera por lo menos una vez
al afo, los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza pudiesen cambiar, atendiendo
al nivel del riesgo de cada cliente. Sin perjuicio de que Alianza se reserve el derecho de solicitar
actualizaciones en un periodo inferior a un ano, cuando ella lo considere necesario.

En los casos que aplique, entregar a Alianza los Contratos De Adhesion, debidamente
diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a la suscripcion de estos,
acompanados del formulario de vinculacion debidamente diligenciado por cada uno del (los)
Adquirente(s) y sus respectivos anexos.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada
mes de retardo o proporcional a los dias de mora, en caso de incumplimiento por parte del (los)
Adquirente(s), liquidados tales intereses sobre el valor de la cuota o cuotas no aportadas, a favor
del Constituyente - Constructor.

Cumplir las obligaciones establecidas en cabeza del constructor responsable y enajenador, si
aplica, previstos en la Ley 1796 de 2016.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion de
los riesgos asociados al presente Contrato y darlos a conocer a el(los) Adquirente(s).

Suscribir el pagaré en blanco con carta de instrucciones a favor de Alianza para garantizar el
pago de comisiones fiduciarias, asi como todos aquellos costos y gastos necesarios para la
ejecucion del Contrato.

Las demas establecidas en las normas vigentes para este tipo de contratos.

Impartir directa o por intermedio del Administrador de Cuenta las instrucciones conforme el
procedimiento establecido en presente Contrato de Fiducia y de conformidad con el anexo
denominado Anexo Contrato Para La Utilizaciéon Del Servicio De Alianza En Linea en caso que
aplique, desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del presente contrato y de
conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en
Linea que se encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co).

Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal
fideicomisos por negocio, la creacién o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que
tendran acceso al aplicativo Alianza en Linea.

Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de Alianza
en Linea, por lo cual toda operacion de giro que se cargue y valide en Alianza En Linea que se
cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue cargada directamente por
el Constituyente - Constructor y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado,
incluyendo el Interventor, en consecuencia el Constituyente - Constructor reconoce como prueba
de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo
sus claves, usuarios y/o contrasefas.

4.2.Derechos Del Constituyente - Constructor.
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d.

Contar con las rendiciones de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en este
Contrato conforme a la legislacion vigente.

Contar con una contabilidad separada del encargo fiduciario, de conformidad con lo establecido
en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, los Principios
de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segun las disposiciones vigentes que
regulen la materia.

Solicitar la terminacién de este Contrato por causas contractuales o legales, proceder a la
liquidacion del Contrato y a la restitucion de los bienes entregados, segun corresponda, conforme
a lo establecido en este Contrato.

Los demas derechos establecidos en este Contrato y en la Ley.

4.3.Obligaciones De Alianza

a.

Abstenerse de recibir Recursos del (los) Adquirente(s) que no hayan surtido el proceso de
vinculacion o que, como resultado de este, objetivamente decida no proceder con la Vinculacién
sin que tal decision genere algun tipo de responsabilidad a su cargo.

Entregar los Recursos al Constituyente - Constructor siempre que haya acreditado el
cumplimiento integral de las Condiciones de Giro.

Recibir del (los) Adquirente(s) los Recursos que entreguen y administrarlos en el Fondo.
Realizar las gestiones relacionadas con el desarrollo del objeto del Contrato, siempre dentro de
los limites de éste, y de acuerdo con las instrucciones que imparta quien ostente la calidad de
Constituyente - Constructor para tales efectos.

Entregar con la firma del Contrato de Fiducia por medio de los enlaces, cédigos QR o cualquier
otro medio tecnoldgico definido para tal fin al Constituyente — Constructor, el Manual de
Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios, en donde se explique de manera sencilla el
funcionamiento del encargo y del Fideicomiso Inmobiliario, si aplica, y el papel que desempefa
Alianza dentro del Proyecto, para que sean publicados por el Constituyente — Constructor en su
sala de ventas.

Informar al (los) Adquirente(s) por medio del Contrato de Adhesion que el ABC de Negocios
Fiduciarios, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria, el texto adhesivo del Contrato y del
Contrato de Fiducia, el texto adhesivo del Contrato de Adhesion y el reglamento del Fondo se
encuentra a su disposicion y pueden consultarse en la pagina web www.alianza.com.co o a
través de los canales - medios tecnoldgicos o digitales definidos por Alianza para tal fin.

Llevar una contabilidad del encargo fiduciario separada de los otros negocios fiduciarios y de la
misma sociedad fiduciaria, con ocasioén de los soportes que aporte el Constituyente - Constructor.
Alianza proyectara la contabilidad del Contrato conforme los reportes que le sean entregados
por el Constituyente - Constructor cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que
se realicen en desarrollo del encargo.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la
celebracion del presente Contrato, asi como presentar la rendicion final de cuentas al
Constituyente - Constructor. Dicha rendicion de cuentas debera ser presentada y enviada al
correo electrénico suministrado por el Constituyente - Constructor en el presente Contrato,
dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando
Aplicar la debida reserva de los datos, archivos e informacion que reciba para los fines del
presente Contrato, conforme las normas de proteccion de datos personales.

Acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los estandares para la gestion de
los riesgos asociados al presente Contrato.

Informar del cumplimiento de las Condiciones De Giro y de la puesta a disposicion de los
Recursos a favor Constituyente - Constructor, a los Adquirentes y al Constituyente - Constructor
Pedir instrucciones al Constituyente - Constructor cuando en la ejecucion del Contrato se
presentaren hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus
obligaciones contractuales.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre
la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las
autorizaciones contenidas en este Contrato, o cuando las circunstancias asi lo exijan.
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S.

Informar al Constituyente - Constructor las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion
del Contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el
desarrollo de este, con independencia de la ejecucion del Proyecto.

Invertir, durante toda la vigencia del Contrato las sumas entregadas por el (los) Adquirente(s), en
los términos y condiciones establecidos en los Fondos administrados por Alianza,

Realizar una capacitacién a los funcionarios del Constituyente - Constructor encargados de
realizar la preventa del Proyecto, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos
correspondientes y el manejo de las tarjetas de recaudo de las cuotas de separaciéon de cada
unidad del Proyecto por parte del (los) Adquirente(s), para su consignacion directamente en
Bancos o a través de los medios virtuales o electrénicos habilitados por la Alianza para tal fin,
previo proceso de vinculacion.

Informar al (los) Adquirente(s), acerca de la terminacion del Contrato por causas contractuales o
legales y proceder a la liquidacion del Contrato y a la restitucién de los bienes entregados, segun
corresponda, conforme a lo establecido en el Contrato.

Evaluar, valorar y verificar el cumplimiento de las Condiciones de Giro conforme lo previsto en el
Contrato.

Las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

4.4.Derechos De Alianza.

a.
b.

Cobrar la comision fiduciaria establecida a su favor.

Descontar automaticamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos,
necesarios para el cumplimiento del objeto del Contrato y los que se generen por su constitucion,
ejecucion, desarrollo, defensa y terminacién o liquidacion, sean ellos de origen contractual o
legal, al igual que su remuneracion.

Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de Beneficiario, Constituyente -
Constructor, inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el
origen de los fondos que reciba bajo el presente Contrato.

Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.
Solicitar cuando lo considere necesario, al Constituyente - Constructor y/o Adquirente(s) la
informacion que considere pertinente para lograr la vinculacién y conocimiento del cliente
conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de Alianza, asi como para llevar a
cabo el intercambio de informacion tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de
Colombia tenga convenios vigentes.

Abstenerse de realizar gestidon alguna relacionada con el desarrollo del presente Contrato si al
momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comision fiduciaria a que
tiene derecho.

Objetar la vinculacion de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al
cedente, sin que para ello se requiera motivacion alguna.

Entrega de Recursos al Constituyente - Constructor Alianza entregara al Constituyente -
Constructor los Recursos junto con los Rendimientos que estos generen y que integren el
Contrato siempre y cuando; (i) se hubieren cumplido las Condiciones De Giro para el Proyecto y
(i) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacion necesaria para
desarrollar actividades de anuncio y enajenacion del proyecto (si aplica), previa aplicacion del
descuento de la comision causada en el Fondo,

Cuando Procede La Devolucion De Recursos. Procedera la devoluciéon de los Recursos al
(los) Adquirente(s):

Por la no acreditacion de las Condiciones de Giro dentro del término de duracion de la Fase Pre
— Constructiva del Proyecto;

Por desistimiento de (los) Adquirente(s);

Por desistimiento del Constituyente - Constructor al (los) Adquirente(s);

Por incumplimiento del Constituyente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones
adquiridas mediante los Contratos de Adhesion.
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Los Recursos seran entregados al (los) Adquirente(s) junto con sus rendimientos, previa
aplicacién del descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya
lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o
Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados
conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consultar en
www.alianza.com.co), este plazo sera contado desde la fecha de radicacion por parte del
Constituyente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza.

Nota: En el evento en que medie un incumplimiento probado y declarado judicialmente del
Constituyente - Constructor habra lugar a el pago de la sancién pactada con el Adquirente en la
clausula Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento.

7. Duracion. El Contrato y en consecuencia al Proyecto tendra una duracién igual al plazo indicado
en la caratula para la acreditacién de las Condiciones de Giro del Proyecto. Dichos plazos podran
ser prorrogados por una (1) sola vez por el mismo tiempo, sin que su plazo posterior sea superior
al inicialmente pactado.

Las prérrogas posteriores a la prorroga automatica que se realicen al Contrato y en consecuencia
al Proyecto/etapa podran ser adelantadas por el Constituyente - Constructor mediante la
suscripcion del correspondiente otrosi al Contrato, siempre que el Constituyente - Constructor
haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la prérroga, en todo caso el (los) Adquirente(s)
tendra(n) derecho a no continuar en el Contrato prorrogado y solicitar la terminacién del Contrato
de Adhesién sin sancién alguna dentro del plazo que disponga el Constituyente - Constructor,
solicitando para ello la devolucion de los Recursos y sus correspondientes rendimientos previa
deduccion de los impuestos y deducciones a que haya lugar.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza La responsabilidad de Alianza es de medio y no de
resultado, y se limita Unica y exclusivamente a la ejecucion y administracion de este Contrato vy,
en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable,
técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacion, construccion, dotacion, puesta en marcha del
Proyecto, calidad o estabilidad de la obra, obtencién de licencias para construir seran de
responsabilidad directa del Constituyente — Constructor, asi mismo sera responsabilidad de este
destinar los Recursos recibidos del(los) Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9. Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento En el evento en que el(los)
Adquirente(s) desista(n) del negocio, incumpla(n) los pagos acordados con el Constituyente —
Constructor y/o las obligaciones establecidas en el Contrato de Adhesion, incumpla(n) con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el Fondo o
con las obligaciones acordadas en los Contratos De Adhesion y en los documentos conexos que
suscriba El Constituyente — Constructor y el(los) Adquirente(s), asumira(n) las sanciones
establecidas en la clausula denominada “acuerdo por desistimiento - Incumplimiento” pactada
en los Contratos De Adhesion, cuyo valor corresponde a la relacion de consumo existente entre
Constituyente - Constructor y el(los) Adquirente(s), Alianza no ha participado en la definiciéon y
negociacion de dicha estipulacion (sancion por desistimiento), la cual a su vez no hace parte de
los textos autorizados por la Superintendencia Financiera De Colombia.

Al aplicar el desistimiento como sancién, Alianza procedera a través de la instruccion que para
el efecto imparta el Constituyente - Constructor y de los Recursos entregados por el(los)
Adherente(s) sera descontada la suma de dinero correspondiente a titulo de sancién cuando
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aplique y el saldo resultante se pondran a disposicion del(los) Adquirente(s), conforme lo previsto
en el Contrato.

En caso de que el desistimiento expreso y unilateral sea solicitado por el Constituyente -
Constructor, por una circunstancia distinta el no Cumplimiento de Condiciones de Giro se
aplicara la misma penalidad anteriormente mencionada en favor del (los) Adquirente(s).

10. Remuneracioén. Alianza recibira como remuneracién por su gestion, la siguiente comision:

10.1.  Una comisién de administracion desde el momento de la constitucion del encargo y hasta la
fecha de su liquidacion, se cobrara una comision equivalente a UN salario minimo legal mensual
vigente mas IVA, pagadera por mes o fraccion.

10.2. Lasuscripcién del contrato de cesién, por medio del cual Alianza cede su posicion contractual
de fiduciaria, a otra sociedad fiduciaria, causara una unica comision a favor de la fiduciaria
equivalente a [+] salarios minimos legales mensuales vigentes. Es entendido que la Alianza
continuara prestando su servicio y devengando la comision fiduciaria hasta la fecha en que
asuma su gestion el nuevo administrador fiduciario.

10.3. Por transacciones con tarjeta débito o crédito realizadas mediante Link de Pagos desde los
canales tecnoldgicos provistos por Alianza desde la sala de ventas del Constituyente -
Constructor (Oficina Virtual del Constructor) la suma del 2% sobre el valor transado. Esta
comisién sera adicionada en el IVA y se causara y cobrara mensualmente.

10.4. Por transacciones con tarjeta débito o crédito realizadas mediante Link de Pagos generados
por el Adquirente desde Portal Adquiriente para cualquier cuota del plan de pagos, la suma del
2% sobre el valor transado. Esta comisién sera adicionada en el IVA y se causara y cobrara
mensualmente.

NOTA:

a. Cualquier gestion adicional no establecida en este Contrato, sera cobrada de manera
independiente, previa aceptacion de Alianza de las gestiones o finalidades solicitadas, y de las
Partes respecto de su remuneracion.

b. La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien o quienes ostenten la calidad
de Constituyente - Constructor.

c. El Constituyente - Constructor mediante la suscripcion del presente Contrato, autoriza a Alianza
para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de
correo electrénico recepcionfacturas@altosdelaabadia.com y que la misma le sea radicada a la
mencionada cuenta de correo electronico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de
todos los elementos tecnoldgicos necesarios que le permitan acceder a la factura que le sea
radicada en su cuenta de correo electronico.

d. El Contrato contiene una obligacion expresa, clara y exigible a favor de Alianza y a cargo del
Constituyente - Constructor, por lo que el presente documento presta mérito ejecutivo respecto
de las comisiones fiduciarias, costos y gastos. Para el cobro bastara la certificacion suscrita por
el representante legal de Alianza y su revisor fiscal o contador, en la que consten las sumas
adeudadas, las cuales se causaran intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora
mas alta que permita la ley, no es necesario requerimiento judicial o prejudicial para hacer
exigible el presente Contrato, al que renuncian expresamente las Partes, asi como a cualquier
comunicacion, notificacion, autenticacién o reconocimiento alguno.

e. Elvalor del presente Contrato es el correspondiente a la comision fiduciaria.

11. Terminacion del negocio fiduciario. El Contrato terminara por las causales indicadas en el
documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de
Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la
fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Organos asesores y/o administradores. En el evento en que se encuentre registrado mas de
un Constituyente - Constructor con facultad de impartir instrucciones, todas las decisiones
deberan adoptarse por unanimidad por parte de quienes ostenten la calidad de Constituyente -
Constructor; a menos que éstos indiquen por escrito a Alianza que designan en uno solo la
potestad de impartir 6rdenes.

Gastos. Corresponden a los establecidos en el documento denominado “Definiciones y
Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato
de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co.

Gestion de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato al
Constituyente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adquirente(s), a sus cesionarios desde su
vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente
Contrato, los procedimientos establecidos en el denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo
del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el
cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicado
en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co.

Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de notificacién en las
direcciones indicadas en la caratula del presente Contrato.

En el evento que no sea posible la localizacion del Constituyente - Constructor, Alianza seguira
los procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo
del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el
cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato y se encuentra publicado
en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co.

Liquidacion. Correspondera al procedimiento que seguira Alianza en el Anexo denominado
Procedimiento de Liquidacion, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente
Contrato y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co.

Cesion del Contrato. El presente Contrato se suscribe en atencién a la calidad de las Partes y,
por tanto, solo podra cederse si se cuenta con previa autorizacion escrita de la parte cedida y
del (los) Adquirente(s).

En el evento en que el Constituyente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posicion
contractual de fiduciario, dicha cesion requerira la previa aprobacioén del (los) Adquirente(s), para
lo cual se surtira el procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso
de llevarse a cabo la cesion, el (los) Adquirente(s) que no acepten dicha cesion se podran retirar
sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancién pactada como desistimiento.

La cesion de las calidades de Constituyente - Constructor, deberan contar con la previa
notificacion del (los) Adquirente(s).

Dicha cesion se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento denominado
“Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su
correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del
presente Contrato y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co.

Consulta y Reporte a Transunion. El Constituyente - Constructor o quien represente sus
derechos u ostente en el futuro la calidad de Constituyente - Constructor autoriza a Alianza, a
reportar, procesar, solicitar y divulgar a Transunién S.A., o a cualquier otra entidad que maneje
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o administre bases de datos con los mismos fines, toda la informacion referente a su
comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o
incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde
se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su actual y pasado
comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

Para todos los efectos, el Constituyente - Constructor conoce y acepta expresamente que los
reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean incluidas
en el reglamento de Transuniéon S.A., y las normas legales que regulen la materia. Igualmente,
el Constituyente - Constructor, manifiesta que conoce y acepta que la consecuencia de esta
autorizacion sera la consulta e inclusidon de sus datos financieros en Transunion S.A. y demas
entidades que manejen este tipo de informacion, por lo tanto, las entidades del sector financiero
afiliadas a dichas centrales conoceran su comportamiento.

19. Modificacion del Contrato. El presente Contrato solo podra ser modificado por quien ostente
la calidad de Constituyente - Constructor y Alianza. Sin perjuicio de lo anterior, se requerira la
aprobacion del (los) Adquirente(s), sobre cualquier modificacion que:

19.1. Implique cambios en las responsabilidades a cargo del Constituyente - Constructor.

19.2. Cambie de algun modo las Condiciones De Giro.

19.3. Altere los derechos del (los) Adquirente(s) segun lo establecido en el Contrato de Adhesién
y en el Contrato.

19.4. Modifique los usos asignados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto

19.5. Supere el 10% de la descripcion total del Proyecto conforme la licencia de construccion

19.6. Representen cambios del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidos con el (los)
Adquirente(s) conforme el Contrato de Adhesién.

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto que no superen el porcentaje indicado
seran notificadas por el Constituyente — Constructor al (los) Adquirente(s). En este evento (los)
Adquirente(s) podran ejercer su derecho de retiro conforme los términos establecidos en los
Contratos de Adhesion

20. Nulidad Parcial. Si cualquier disposicion de este Contrato fuese prohibida, resultare nula,
ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las leyes de la Republica de Colombia,
las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobreviviran con sus plenos
efectos vinculantes y obligatorios para el Constituyente - Constructor, el (los) Adquirente(s) y
Alianza, a menos que la disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio
Contrato de manera que la interpretacion o cumplimiento del mismo en ausencia de tal
disposicion no fuese posible.

21. Solucion de Controversias. En caso de que surjan diferencias entre las Partes por razén o con
ocasion del presente negocio juridico, podran ser resueltas por ellas a través de cualquier
mecanismo dispuesto en la Ley 2220 de 2022 y en todo caso, en cualquier momento podran
acudir a la justicia ordinaria colombiana.

22. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi
como las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica para
el Tratamiento de los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal sera tratado de
conformidad con la politica indicada, la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co.
El Constituyente - Constructor, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a Alianza a
recolectar, registrar, procesar, difundir, consultar, compilar, y a actualizar, los datos o informacion
suministrada con ocasion del presente Contrato, sin vulnerar la obligaciéon de confidencialidad
prevista en este Contrato.
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23.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las
peticiones, quejas o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato por parte del
Constituyente - Constructor con ocasion al manejo de los datos personales deberan ser
presentadas en primer lugar ante Alianza para agotar el requisito de procedibilidad establecido
en la norma. En caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el
Constituyente - Constructor puede acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia para
que la misma proceda a ordenar la correccion, actualizacion o eliminacién de la informacion que
atente contra su derecho fundamental al habeas data.

Declaraciones. Mediante la suscripcion de este Contrato, el Constituyente - Constructor declara:

Que se encuentra(n): (i) Solvente econdmicamente y que la transferencia de los bienes que
ingresen al Contrato se efectua en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores
anteriores a la fecha de su celebracion (ii) Debidamente constituido(s), valido(s) y actualmente
existente(s) bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de constitucion; (iii) Cuenta(n) con la
facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud del Proyecto
que desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de
sus bienes, para adelantar los negocios a los cuales estan dedicados en la actualidad y que se
propone(n) adelantar, cumplir con todas y cada una de las obligaciones del presente Contrato,
por lo cual declara y garantiza que es propietario y titular pleno de los activos que son transferidos
por él a titulo de fiducia mercantil irrevocable, y que los mismos se hallan libres de cualquier
gravamen o limitacién de dominio que afecte su utilizacién para los fines propios del objeto del
presente Contrato.

Que a la fecha esta(n) cumpliendo a cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones,
acuerdos y otros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten su situacion
financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier
tipo de incumplimiento.

Que no tiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes ante cualquier autoridad
judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del Proyecto.

Que no ha celebrado contratos sobre el (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto, ni ha recibido
dinero por tales conceptos y en caso de haberlos recibido de manera anterior, procedera a
declarar de manera conjunta con el (los) Adquirente(s) los valores recibidos y certificar su
inversion en el Proyecto.

Que durante la etapa precontractual y hasta el perfeccionamiento del Contrato, recibid la
informacion suficiente por parte de Alianza, sobre los riesgos e implicaciones del esquema
fiduciario que se desarrolla y ejecuta por medio del Contrato, limitaciones técnicas y aspectos
inherentes a los bienes y servicios que hacen parte del objeto del Contrato y del alcance de la
labor encomendada a Alianza, asi como las dificultades o imprevistos que pueden ocurrir en la
ejecucion del Contrato, informacion que comprende tanto la etapa precontractual, como la
contractual y post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacion ha decidido
contratar bajo los parametros determinados en este documento.

Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia, segun el Capitulo 1 del Titulo Il de la Parte Il, subnumerales 5.2.1.1, 5.2.1.2, 5.2.1.3,,
5.2.14 y 5.2.1.6., el Constituyente - Constructor entregd a Alianza el punto de equilibrio y
adicional a ello afirma que para el cumplimiento de las Condiciones de Giro los Inmuebles seran
adquiridos o aportados segun corresponda de manera definitiva y con el lleno de las formalidades
que la ley exige para este tipo de negociaciones, declarando que para tal momento la tradicién
de los inmuebles no presenten problemas de caracter legal que puedan obstaculizar o impedir
el traspaso de la propiedad de los Activos Inmobiliarios, en cuanto al punto de equilibrio su
determinacion no compromete la viabilidad del Proyecto conforme al estudio de prefactibilidad
proyectado por el mismo Constituyente - Constructor y que a la fecha, cuenta con la necesaria
solvencia en dichos ambitos y por lo mismo no compromete la responsabilidad de Alianza.
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El Constituyente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicién de desarrollador y
Constituyente - Constructor, es responsable exclusivo ante el (los) Adquirente(s) por el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006
de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo
en el cual debe cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes
mencionada. Corresponde al Constituyente - Constructor amparar los perjuicios patrimoniales a
que haya lugar en los términos que establezcan las disposiciones antes mencionadas.

Que el responsable de la construccién del Proyecto es el Constituyente - Constructor.

Que al momento de recibir los Recursos como consecuencia del cumplimiento integro de las
Condiciones de Giro, sera su responsabilidad la disposicion final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecto.

El Constituyente - Constructor declara que se encuentra debidamente facultado por sus
estipulaciones contractuales y las leyes que lo rigen para celebrar el presente Contrato.

El Constituyente - Constructor declara que los bienes que se entregan no provienen ni directa ni
indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con la Ley
190 de 1995, 365 de 1997, 590 de 2000, 1708 de 2014 y las demas normas que las modifiquen,
complementen o adicionen, ni han sido utilizados por El Constituyente - Constructor, sus socios
o accionistas, administradores, etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion
de dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcion del presente Contrato no se
encuentran inmersos en procesos de extincion de dominio. Asi mismo manifiesta que conoce y
se compromete a cumplir en desarrollo del presente Contrato, el contenido de la Ley 1474 de
2011 “por la cual se dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion,
investigacion y sancion de actos de corrupcion y la efectividad del control de la gestion publica”
y la Ley 1778 de 2016 “por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas
juridicas por actos de corrupcion transnacional y se dictan otras disposiciones en materia de
lucha contra la corrupcion”.

Constituyente - Constructor declara que sera de su total responsabilidad de las operaciones que
realice directamente, el Administrador De Cuenta o los usuarios creados por él en el portal Mi
Fiducia, por lo cual toda operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue
cargada directamente por él, en consecuencia, el Constituyente - Constructor reconoce como
prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electrénicos que se generen
bajo sus claves, usuarios y/o contrasefas.

Las Partes declaran:

a.

Que ha(n) evaluado y llegado a la conclusion que en desarrollo del Contrato no hay lugar a
situaciones que puedan llevar a posibles conflictos de interés. Sin embargo, acuerdan que, en
caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y administraran ante los &rganos
correspondientes.

Que conocen y aceptan que Alianza no es constructor, gerente de proyecto, promotor, vendedor,
o interventor, ni participa en manera alguna en el desarrollo del Proyecto, y que, como
consecuencia de ello, no tiene a su cargo los aspectos, técnicos, administrativos,
presupuestales, financieros, gerenciales del Proyecto, asi como la comercializacion, promocion,
construccion, interventoria, gerencia, la verificacion del flujo de caja o nivel de ventas, costos de
los Activo(s) Inmobiliario(s). Lo anterior, por cuanto frente al Proyecto es el promotor,
Constituyente - Constructor, comercializador, vendedor, responsable del avance, estabilidad y
calidad, terminacion de la obra y responsable de plazos de entrega.

Que Alianza no esta llamada y obligada a suscribir como parte las promesas de compraventa o
cualquier documento adicional que establezca el Constituyente - Constructor para la adquisicion
de los Activo(s) Inmobiliario(s), ni participara en su definicion.

Que Alianza ha enterado al Constituyente — Constructor ampliamente de la existencia del
Defensor del Consumidor Financiero, al cual puede acudir via correo Electrénico:
defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.com, al teléfono: +60(1) 6108161, +60(1) 6108164, o a la
direccion fisica Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota; Pagina Web:
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24.

25.

https://legalcrc.com/alianza-fiduciaria/. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como
funciones y obligaciones la proteccion del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que sean
resueltas las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos
establecidos en la Ley 1328 de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de
las demas disposiciones que regulan dicha materia.

Que Alianza realiz6 entrevista a el Constituyente - Constructor, con el fin de dar cumplimiento a
lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del Capitulo IV, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa
029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica
Juridica), demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

Que el Constituyente - Constructor y Alianza podran acordar que la ejecucion y operacion del
Contrato sea a través de canales tecnolégicos, por lo que los documentos que Alianza llegue a
requerir de parte del (los) Adquirente(s) o del mismo Constituyente - Constructor, seran
tramitados a través de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser firmados
mecanica, electrénica o digitalmente.

Que Alianza le ha informado al Constituyente — Constructor, y el Constituyente — Constructor
conoce que, en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra publicada la cartilla informativa
sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el ABC de
negocios fiduciarios, el reglamento del Fondo, el modelo de este Contrato y el Contrato De
Adhesion.

Que Alianza le ha informado al Constituyente — Constructor, y el Constituyente — Constructor
conoce que, puede acceder a la herramienta tecnolégica Mi Fiducia y como consecuencia de
ello se acoge y acepta los términos y condiciones para su utilizacion (acuerdo marco para la
utilizacion del servicio de alianza en linea) de que se encuentra alojado en la pagina Web
https://www.alianza.com.co/mi-fiducia.

Que a la fecha de suscripcion del presente contrato Alianza recibid del Constituyente —
Constructor estudio de titulos a fin de constatar el cumplimiento de lo dispuesto Circular Basica
Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segun el Capitulo 1 del Titulo Il de la
Parte Il numeral 5.2.1.2.

Que con la finalidad de dar cumplimiento al régimen de publicidad previsto en la Parte |, Titulo
I1l, Capitulo | de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, con
la suscripcién del presente Contrato Alianza ha entregado y el Constituyente — Constructor ha
recibido, por medio de los enlaces, codigos QR o por cualquier otro medio tecnoldgico definido
para tal fin el Manual de Publicidad, la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por
la Superintendencia Financiera de Colombia, el ABC de negocios fiduciarios, el reglamento del
Fondo.

Desarrollo Constructivo. El Constituyente - Constructor podra optar por adelantar la
construccion del Proyecto por medio de un esquema de fiducia de administracion inmobiliaria,
caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia y por consiguiente se realizara la
Vinculacion Fiducia de Administracién Inmobiliaria del (los) Adquirente(s).

Anexos. Con la suscripcion de este Contrato, las Partes vinculan al texto de este los siguientes
anexos:

i. Definiciones y Estipulaciones Tipo aplicables al contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion.
ii. Anexo - Codigo QR Material de Bienvenida Alianza Preventas.

Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato y son exigibles y vinculantes para
las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso en el cual
enviara notificacion al Constituyente - Constructor y al (los) Adquirentes informando los cambios,
salvo que requieran previo acuerdo con el Constituyente — Constructor.
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Representante Legal
Alianza Fiduciaria S.A.

Constituyente - Constructor
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Anexo - Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario
de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesién

Este documento constituye parte integral del Contrato de Fiducia y del Contrato y es exigible y vinculante
tanto para Alianza como para, el Constituyente - Constructor y el (los) Adquirente(s) en lo que corresponda
seguln lo dispuesto en el Contrato de Adhesion.

Definiciones aplicables al contrato de Encargo Fiduciario de Preventas:

Las palabras del Contrato de Encargo Fiduciario de Preventa que estén dispuestas en mayuscula
seran interpretadas conforme las definiciones indicadas a continuacion:

e Activo(s) Inmobiliario(s): Corresponde a las unidades inmobiliarias resultantes del Proyecto.

e Administrador De Cuenta: Sera el funcionario de entera confianza del Constituyente -
Constructor, quien sera el responsable junto éste de crear nuevos perfiles, asignar usuarios,
acceder, gestionar las diferentes transacciones habilitadas en el portal transaccional denominado
Mi Fiducia.

e Adquirente(s): Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion
colectiva, que tienen interés en adquirir Activos Inmobiliarios, quienes se adhieren al Contrato y
al Contrato de Fiducia, segun aplique, de acuerdo con las declaraciones y disposiciones del
Contrato de Adhesion.

e Alianza: Es la sociedad fiduciaria que ejerce la administracion del Contrato y del Contrato de
Fiducia, segun aplique, y quien a su vez es la sociedad administradora del Fondo.

o Beneficiarios: Sera el Constituyente - Constructor por el cumplimiento de las Condiciones de
Giro y el (los) Adquirente(s) por el no cumplimiento de las Condiciones de Giro que se sefialen
en el Contrato.

e Bienes Fideicomitidos: Son los bienes que integren el Contrato y el Contrato de Fiducia, segun
aplique.

e Condiciones De Giro: Corresponden a los requisitos que libre y voluntariamente han sido
definidos y determinados directamente por el Constituyente - Constructor bajo su propia
responsabilidad y riesgo, los cuales se encuentran sefialados en el Contrato, y que deben ser
acreditados a Alianza, para que el Constituyente - Constructor pueda disponer de los Recursos
entregados por el (los) Adquirente(s) para el desarrollo del Proyecto.

e Constituyente - Constructor: Es la sociedad que tendra la calidad de constituyente del Contrato
indicada en el mismo, quien al cumplimiento de las Condiciones De Giro desarrollara por su
cuenta y riesgo el Proyecto, bajo su Unica exclusiva responsabilidad técnica, financiera juridica
y administrativa, quien tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda” del Proyecto
segun el significado que a los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, incluso durante
el periodo establecido en la citada Ley para el amparo patrimonial.

e Contrato: Corresponde al contrato de encargo fiduciario de preventas suscrito por el
Constituyente - Constructor con Alianza con la finalidad de mantener los recursos administrados
afectos al cumplimiento de las Condiciones De Giro por parte del Constituyente - Constructor.

e Contrato De Adhesién: Es el documento fisico o electrénico que seréa celebrado por Alianza, el
Constituyente - Constructor, los constituyentes establecidos en el Contrato o el Contrato de
Fiducia, segun aplique, y cada uno del (los) Adquirente(s), mediante el cual se adhieren al
Contrato y al Contrato de Fiducia, segun aplique, cuyo modelo se encuentra aprobado por la SFC

e Fase Pre-Constructiva: Es el periodo donde el Constituyente - Constructor realizard la preventa
del Proyecto y se encuentra comprendido entre la fecha de celebracion del Contrato hasta el
cumplimiento de las Condiciones De Giro.
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e Fondo: Corresponde al Fondo Abierto Alianza en el cual se invierten los Recursos entregados
por los cada uno del (los) Adquirente(s) hasta tanto el Constituyente - Constructor acredite las
Condiciones de Giro.

e |nmueble(s): Son los predios que se describen en el Contrato, sobre el(los) cual(es) se
desarrollara el Proyecto.

e MiFiducia: Es el portal transaccional dispuesto por Alianza al Constituyente - Constructor, el cual
podra adelantar transacciones por medio del Administrador de Cuenta.

e Partes: Seran consideradas partes del Contrato de Fiducia y del Contrato de Adhesién aquellos
gue se indiquen en la caratula de dichos contratos.

e Promotor: Es la sociedad encargada de adelantar la promocién del Proyecto y podra ser el
mismo Constituyente - Constructor segln se consigne en el Contrato.

e Proyecto: Es el desarrollo inmobiliario que sera realizado por el Constituyente - Constructor, con
las caracteristicas indicadas en el Contrato.

e Recursos: Son los recursos monetarios invertidos en el Fondo por parte del (los) Adquirente(s)
con ocasion de lo dispuesto en el Contrato de Adhesién y por el mismo Constituyente -
Constructor, los cuales seran administrados conforme el Contrato, segiin quien los haya aportado.

e Rendimientos o Utilidades: Son las sumas de dinero que generan los Recursos como
consecuencia de la inversion de estos en el Fondo, los cuales seran administrados en los términos
indicados en el Contrato o en el Contrato de Fiducia, segln corresponda.

e Vinculacién Fiducia de Administracién Inmobiliaria: Es el momento en el cual el Adherente
se vincula al contrato de fiducia inmobiliaria siempre que el Constituyente - Constructor decida
adelantar la construccién del proyecto por medio de un esquema de fiducia de administracion
inmobiliaria; para lo cual sera suficiente la suscripcion del Contrato de Adhesién en la Fase Pre-
Constructiva.

Definiciones aplicables al contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria:

Nota: Las definiciones dispuestas en el modelo del Contrato de Encargo Fiduciario de
Preventas se hacen extensibles al Contrato de Fiducia Inmobiliaria de Administracién y Pagos
siempre que el Constituyente - Constructor haya dispuesto suscribir el mencionado contrato
de fiducia inmobiliaria para la Fase Constructiva y Fase Post-Constructiva.

Las palabras del Contrato de Fiducia Inmobiliaria de Administracién y Pagos que estén dispuestas
en mayuscula seran interpretadas conforme las definiciones dispuestas para el Contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas y las que se indican a continuacion:

e Acreedor Financiero - Banco O Entidad Crediticia: Es la entidad financiera que ha aprobado
el otorgamiento de créditos para el desarrollo del Proyecto, la cual sera definida por el
Fideicomitente — Constructor, quien podra ser vinculada por medio de una modificacion al
Contrato de Fiducia.

e Contrato de Fiducia: Es el Contrato de Fiducia Mercantil Inmobiliaria de Administracién y Pagos
que suscribe el Constructor en calidad de Fideicomitente y al cual se vinculan los Adherentes.

e Excedentes, Rentas o Utilidades: Corresponderan los recursos y bienes, que se encuentren en
el Fideicomiso Inmobiliario al momento de proceder con su liquidacién y que se entregaran
conforme los términos estipulados en el contrato del Fideicomiso Inmobiliario.

e Fase Constructiva: Es el periodo donde el Constructor realizara la construccion del Proyecto y
se encuentra comprendido entre el cumplimiento de las Condiciones De Giro y la terminacién de
la obra del Proyecto.

o Fase Post-Constructiva: Es el periodo de tiempo que se activa después de concluida la Fase
Constructora y que tiene como propésito principal llevar a cabo el proceso de escrituracion de los
Activo(s) Inmobiliarios a favor del (los) Adquirente(s). En esta fase también se adelantaran las
actividades de liquidacion del Fidecomiso Inmobiliario.
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o Fideicomiso Inmobiliario: Correspondera al patrimonio auténomo inmobiliario que sera

constituido por el Constructor, con la finalidad de adelantar el desarrollo del Proyecto conforme lo
previsto en el respectivo Contrato de Fiducia.

o Fideicomiso Lote: Corresponde al patrimonio auténomo que podra constituirse segin se sefiale
en el Contrato de Fiducia y que sera propietario del Inmueble sobre el cual se desarrollara el
Proyecto.

o Fideicomitente(s): Son las personas naturales o juridicas, patrimonios auténomos y demas
entes o sujetos de derecho, que constituyen el Fideicomiso Inmobiliario.

¢ Integracién: Corresponde al método de afianzamiento del Inmueble(s), en donde el objeto del
contrato de fiducia del Fideicomiso Lote se adapta a los términos del Contrato de Fiducia, con el
proposito de integrar el Inmueble con el desarrollo del Proyecto.

e Titulo Juridico: Corresponde al titulo juridico definido por el Fideicomitente para realizar la
transferencia del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) a favor de los Adherentes, respecto del cual el
Fideicomiso Inmobiliario recibe instruccion irrevocable para suscribir las escrituras a dicho titulo
juridico.

o Interventor: Es el Ingeniero Civil o Arquitecto o persona juridica especializada en estas areas,
en cuyo caso debera tener por objeto la prestacion de servicios de interventoria. Sus actividades,
obligaciones y responsabilidades seran las contenidas en los numerales 6.1.1, 6.1.2., 6.1.2.1. y
6.1.2.2. del Decreto numero 2090 de 1989.

e Subcuenta Componente Inmobiliario Vivienda: Se refiere al centro de imputacién contable en
el que se llevara todo el registro contable de los recursos, costos, gastos y activos en general
asociados al desarrollo de vivienda del Proyecto.

e Subcuenta Componente Comercial: Se refiere al centro de imputacién contable en el que se
llevara todo el registro contable de los recursos, costos, gastos y activos en general asociados al
desarrollo de comercio del Proyecto.

Estipulaciones tipo:

Las palabras de este documento que se encuentren en mayuscula tendran el significado contemplado en el
numeral primero anterior.

Costos y Gastos

Son gastos y costos del Contrato y del Contrato de Fiducia a cargo del Constituyente - Constructor o del
Fideicomitente establecido en el Contrato y del Contrato de Fiducia, entre otros los siguientes:

a.
b.

Los valores pactados por comision fiduciaria.

Los gastos bancarios o similares que se generen en la ejecucién y desarrollo del Contrato y del Contrato
de Fiducia, y otros tales como el gravamen a los movimientos financieros, comisiones y desembolsos.
Los honorarios, costos y gastos, directos e indirectos, en que haya de incurrirse para la ejecucion,
constitucién, desarrollo y liquidacién del Contrato y del Contrato de Fiducia, cuando las circunstancias
asi lo exijan.

Los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo).

Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre
los estados financieros del Contrato y del Contrato de Fiducia por solicitud del Constituyente -
Constructor, la Superintendencia Financiera o cualquier entidad administrativa o judicial.

Los gastos, honorarios, primas de seguro en los que se deba incurrir para la defensa del Contrato y del
Contrato de Fiducia y de sus bienes fideicomitidos.

Los costos por la elaboracion de informes diferentes a los estipulados en el Contrato y del Contrato de
Fiducia, los cuales seran definidos previamente entre el Constituyente - Constructor o el(los)
Fideicomitente(s) que se establezca(n) en el Contrato de Fiducia, segin corresponda, y Alianza con
anterioridad a la elaboracion del respectivo informe.

El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del Contrato
y del Contrato de Fiducia.
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Nota: Alianza no asume con recursos propios los costos y gastos derivados del Contrato y del Contrato de
Fiducia.

Con la sola demostraciéon sumaria de las sumas adeudadas por conceptos de costos y gastos junto con los
intereses de mora mas alta que permita la ley, el Constituyente - Constructor o el(los) Fideicomitente(s) que
se establezca(n) en el Contrato de Fiducia, segin corresponda, debera pagar a Alianza dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de Alianza, en la direccion del
Constituyente - Constructor o el(los) Fideicomitente(s) que se establezca(n) en el Contrato de Fiducia, segin
corresponda, que se encuentre en sus registros. No obstante, lo anterior en los eventos en que el gasto sea
previsible, Alianza solicitard los recursos al Constituyente - Constructor o el(los) Fideicomitente(s) que se
establezca(n) en el Contrato de Fiducia, segun corresponda, con antelacion.

Terminacion del Negocio Fiduciario

El Contrato y el Contrato de Fiducia terminaran por las siguientes causales:

a. Por cualquiera de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, excepto la causal
establecida en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

b. Por la renuncia de Alianza, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

c. Alianza podra terminar unilateralmente el Contrato y del Contrato de Fiducia por las siguientes causales:

- Por incumplimiento del Constituyente - Constructor o del(los) Fideicomitente(s) a la obligacién de
actualizar la informacion conforme lo dispone el Contrato y del Contrato de Fiducia.

- Se presente una insuficiencia de Recursos que impida el pago de la comisién fiduciaria.

- Por mora en el pago de por lo menos de dos (2) facturas por parte del Fideicomitente — Constructor
o el(los) Fideicomitente(s), segun corresponda.

- Cuando el Constituyente - Constructor o el(los) Fideicomitente(s), sea (n) incluido en listas
vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y
financiacién del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso Alianza o se obtengan resultados
asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion publica o a través de la cual se pueda
inferir la participacién de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos
de extincion de dominio o cualquier otra informacién sobre procesos, noticias o a través de otras
fuentes de informacién que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas
aquellas demas causales previstas en el Contrato y del Contrato de Fiducia.

Gestién de Riesgos

Alianza aplicara respecto de cada uno de los siguientes riesgos las siguientes actividades:

a. Riesgo de Mercado y Liquidez: Alianza cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, analisis
técnico y fundamental (analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las
decisiones de inversién), sistemas de informacion del mercado de valores, metodologias de valor en
riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. Alianza no realizara
la aplicacién de los sistemas de administracién de dichos riegos respecto de aquellas inversiones
diferentes a las efectuadas en fondos administrados por Alianza.

b. Riesgo de Lavado de Activos vy Financiacion del Terrorismo: El riesgo LAFT se mitiga a través de la
implementacion y ejecucion de un sistema de administracion de riesgos que adoptd Alianza, dando
cumplimiento a lo establecido en el Capitulo IV, del Titulo 1V, de la Parte | de la Circular Basica Juridica,
y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan o modifican. Para
tal efecto, Alianza cuenta con herramientas tecnoldgicas que a través de modelos estadisticos permiten
identificar comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la
entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que nos permiten validar si una persona tiene o ha
tenido algun vinculo o mencion en temas de lavado de activos y/o financiacién de terrorismo. La
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plataforma tecnolégica permite realizar oportunamente analisis de datos y procesamiento de informacion
para la preparacion y remision de reportes internos y externos. Alianza cuenta con un sistema de
monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad del andlisis de las operaciones, desde
las sefales de alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean consideradas como
sospechosas.

c. Riesgo de Extincién de Dominio: Posibilidad de que el activo se vea afectado por procesos o temas
de extincion de dominio, que son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacién
del bien.

d. Riesgo Operativo: Para mitigar la exposicién al riesgo, Alianza aplica las disposiciones establecidas en
el manual de Administracion de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo
XXIII de la Circular Basica Contable y Financiera de la Superintendencia Financiera. Con relacion a la
exposicion al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y reputacional por la materializacién de
eventos relacionados a la funcionalidad del Contrato y del Contrato de Fiducia.

e. Riesgo Constructivo: El Constituyente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s), segin corresponda,
asume el riesgo de liquidez del Proyecto, en atencion a que establecié la viabilidad econémica, financiera
y comercial de éste con base en los estudios que realizo.

No Localizacidn

En el evento que no sea posible la localizacién del Constituyente - Constructor, , el(los) Fideicomitente(s), del
(los) Adquirente(s) y/o de la persona encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion y/o
liquidacion del Contrato y del Contrato de Fiducia, segun lo establecido en el mismo, luego del envio de dos
comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Ultima
direccidon de correspondencia registrada en Alianza, se procedera con respecto a las personas ilocalizables,
de la siguiente manera:

a. Si el objeto del Contrato y del Contrato de Fiducia no se ha agotado, se entenderd que Alianza se
encuentra autorizada expresa y plenamente facultada para realizar las gestiones tendientes para
continuar con la ejecucién de las instrucciones impartidas en el Contrato y del Contrato de Fiducia de
acuerdo con las instrucciones previstas y dentro de los limites del objeto de dichos documentos. Alianza
realizard estas gestiones hasta la concurrencia de los activos del Contrato y del Contrato de Fiducia 'y en
ningan caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios para dicha ejecucion.
En caso de que los Recursos del Contrato y del Contrato de Fiducia no sean suficientes, Alianza los
solicitara al beneficiario o a la persona encargada de impartir instrucciones, si son personas distintas del
Constituyente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s) y si estos tampoco aportan los Recursos, Alianza
guedara facultada para terminar el Contrato y del Contrato de Fiducia por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del Contrato y del Contrato de Fiducia, segun corresponda,
de la forma que se establece en el literal “b” siguiente.

b. Si el objeto del Contrato y del Contrato de Fiducia se agotd, o de conformidad con el Contrato y del
Contrato de Fiducia se hace imposible el cumplimiento de este, se debera tener en cuenta lo siguiente:

i. Si existieren Recursos liquidos en el Contrato y del Contrato de Fiducia, que de conformidad con
el Contrato y del Contrato de Fiducia deban ser entregados al Constituyente - Constructor , el(los)
Fideicomitente(s) y/o Adquirente(s), segun corresponda, estos desde ya, mediante la suscripcion
del Contrato y del Contrato de Fiducia autorizan a Alianza para que en su condicion de apoderada
y por ende en nombre y representacion del Constituyente - Constructor y/o Adquirente(s), seguin
corresponda, constituya con dichos Recursos una participacion en el Fondo, siempre y cuando
se hubieren atendido todos los costos y gastos del Contrato y del Contrato de Fiducia.

. Si no existieren Recursos proceder con la terminacién y liquidacion del Contrato y del Contrato
de Fiducia.
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Liguidacién

Ante cualquiera de las causales de terminacion del Contrato y del Contrato de Fiducia, la gestién de Alianza
debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del Contrato y
del Contrato de Fiducia, en el siguiente orden:

a. Se destinaran los Recursos administrados a: (i) El pago de la suma de dinero que se deba a la Alianza
por concepto de comision. (i) El pago de los gastos de administracion. (iii) El pago de los gastos por
concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden). (iv) Los demas gastos
directos e indirectos en que se incurra.

b. Una vez se hubieran pagado todas las obligaciones o se hubieran hecho las reservas para pagarlas, los
Recursos se entregaran al Constituyente - Constructor, el(los) Fideicomitente(s), segun lo establecido en
el Contrato o el Contrato de Fiducia, segin corresponda, junto con los Recursos del (los) Adquirente(s)
en caso de que se encuentren acreditadas integramente todas las Condiciones de Giro, en caso
contrario, los Recursos seran restituidos al (los) Adquirente(s) junto con los rendimientos generados,
previo descuento de la comision de Alianza causada en el Fondo.

c. Posteriormente, y dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, Alianza presentara una rendicion
final de cuentas de conformidad con la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera y lo
previsto en el Contrato y del Contrato de Fiducia.

Si al terminar esta liquidacién por algin motivo quedare a cargo del Constituyente - Constructor o del
Fideicomitente(s), segun corresponda, alguna suma de dinero a favor de Alianza, éste se compromete de
manera clara y expresa a pagarla a la orden de Alianza dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al que
se le presente la cuenta respectiva. Queda entendido que el Contrato no podra liquidarse si quedaren bienes
registrados caso en el cual se continuara causando la comisién fiduciaria en favor de Alianza.

Liguidacién Anticipada Del Encargo

Si no fuere posible el cumplimiento de las Condiciones de Giro por cualquier circunstancia y fuere decidida
por Constituyente - Constructor o del Fideicomitente(s), segun corresponda, Yy las partes acordaran la
liquidacion anticipada del Contrato, antes de alcanzadas las Condiciones De Giro, Alianza debera en su orden:
() Restituirle al (los) Adquirente(s) Adherente(s) los Recursos por ellos aportados, con los rendimientos
generados por la inversién de los mismos; y (ii) Restituirle al Constituyente - Constructor, o al tercero que
corresponda las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado, salvo la
prorrata respectiva sobre los gastos efectuados con dichos recursos que hayan sido autorizados y los
previamente efectuados.

Procedimiento de Cesiones

Las cesiones de la calidad de Constituyente - Constructor o del Fideicomitente(s), segun corresponda, y del
Beneficiario se realizaran:

a. Por documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre, direccion y teléfono
del cedente y cesionario, la declaraciéon por la cual el cesionario manifiesta que conoce y acepta el
Contrato y del Contrato de Fiducia las obligaciones y derechos que adquiere en virtud de la cesién.

b. Se radicaran en Alianza para que esta Ultima manifieste su aceptacion o no a la cesion.

c. El cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que Alianza lo llene segun las
instrucciones que el otorgante dard y en las cuales se indicara que el valor del pagaré sera por concepto
de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de Alianza, en desarrollo del objeto del Contrato y del
Contrato de Fiducia.

d. Alianza podré solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion.

e. Elcesionario debera agotar, de manera previa, el procedimiento de conocimiento del cliente y vinculacion
establecido por Alianza.

Naturaleza Del Contrato
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El Contrato Encargo es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del Codigo de Comercio y
del Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993.

COLOMBIA

VIGILADQ SUPERINTEN
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_ Formato

Céd. FO-GCUR- 004

FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades
Versién. 6 de promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades de
enajenacién de inmuebles

INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

Solicitante: CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S Expediente Niimero:
I Unifamiliar S Multifamiliar 1 Lotes
Proyecto
[0  Bifamiliar
Nombre del proyecto ELEMENT COUNTRY
Direccidn Carrera 29 # 16-68 Niamero de unidade: 96
Ciudad Medellin
Costo del proyecto $ 98,741,185,743
Venta total del proyecto $ 109,689,766,848
Bancos $ 44,972,804,408
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares $
Socios $ 10,968,976,685
Recursos propios $
Hiientas Enc-argo fldupiarlo $ 32,906,930,054
Patrimonio Autdbnomo $
Especificar:Se paga una pa$
e $0.802,474,596
TOTAL $ 98,741,185,743
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan $
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan $ 11,700,000,000
Bancos $ Al mes de:
Proveedores $ Al mes de:
Ve. fissembalsatiaipar Particulares $ Al mes de:
Socios $ 987,411,857 Al mes de: ago-24
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 0% Al mes de: ___ago-24
PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO 3% Al mes de: ago-24

ant W=

S T \____,

Firma Contador Firma Arquitecto o Ingeniero responsable
ANA MILENA BLANDGIMESA ' da!:&nm&daaiw .
Nombre del Contador: Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Namero: TP 208461 - T Matricula Nimero:




Céd. FO-GCUR- 004 Formato

FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las actividades
de promocién, anuncio y/o desarrollo de actividades de
enajenacion de inmuebles

Version. 6

FINANCIACI
NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
PRECIO DE VENTA: $1,142,601,738 AREA TIPICA: ~ 96.81
VALOR CUOTA INICIAL: _$342,780,521 __ PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $ 799,821,217 7
ENTIDAD QUE FINANCIA: BANCOLOMBIA

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestién, administracién, planificacion desarrollo de
la obra). si marca con una x el campo de proyecto asociativo debera diligenciar la siguiente

informacion:
Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:
Valor aportes socios:
Area tipica: Porcentaje:

OBSERVACIONES:

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: JONY ANDRES GOMEZ MONSALVE

FIRMA
Fecha de elaboracién: & N\ ] 26/08/2024




CONTRATO DE ADHESION AL ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS ELEMENT COUNTRY

LIVING

Partes del Contrato de Adhesién

Seran partes del Contrato de Adhesion: La Fiduciaria como vocera y administradora del Encargo Fiduciario

de Preventas ELEMENT COUNTRY LIVING, El Constituyente — Constructor y el(los) Adquirente(s)
conforme lo que se indica en esta caratula y el Contrato de Adhesion.

La Fiduciaria

Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del Encargo Fiduciario de
Preventas Coral, representada en este acto
por Catalina Posada Mejia, mayor de edad,
domiciliada en Medellin, identificada con la
cédula de ciudadania 43.733.043. obrando
en su calidad de Gerente de la Sucursal
Medellin, tal como consta en los certificados
de existencia y representacion legal
expedidos por la Camara de Comercio de
Medellin para Antioquia y por la
Superintendencia Financiera de Colombia

NIT

860.531.315-3

Carrera 43 ANo. 14 - 57

Direccioén: .
Piso 7

Ciudad:

Medellin - Antioquia

Notificacionesjudiciales@alia
Nnza.com.co

email:

Tel:

(604) 54020000

Constituyente -
Constructor

CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA
S.A.S. identificada con NIT. 900397244-9
sociedad con domicilio principal en la ciudad
de Medellin, legalmente constituida por
documento privado de noviembre 08 de
2010, de la Asamblea de Accionistas,
inscrito en Camara de Comercio de
Medellin en noviembre 24 de 2010, con el
No. 18697 del Libro IX, representada
legalmente en este acto por JONY
ANDRES GOMEZ MONSALVE mayor de
edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 71.370.054 expedida en Envigado,
obrando en su calidad de Representante
Legal Principal, tal como consta en el
certificado de existencia y representacion
legal, expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia.

% de
Participaciéon

100%

Direccion: Calle 177 ASUR 44 214

Ciudad:

Medellin, Colombia

recepcionfacturas@altosdela
abadia.com

email:

Tel:

(604) 4486800

Beneficiario

Tiene la definicién asignada en el documento Definiciones y Estipulaciones tipo del
Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de

Adhesioén.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia medi%nte oficio 2024002426-010-000 del 13 de marzo de

2024,



mailto:Notificacionesjudiciales@alianza.com.co
mailto:Notificacionesjudiciales@alianza.com.co
mailto:recepcionfacturas@altosdelaabadia.com
mailto:recepcionfacturas@altosdelaabadia.com

El Constituyente - Constructor es el mismo Promotor

Si X No

Inmueble

Corresponde al inmueble identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 001-552744 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin Zona Sur.

Descripcion del Proyecto

La descripcién indicada es aproximada y podra variar de acuerdo con lo aprobado en la respectiva licencia construccion.

ELEMENT COUNTRY LIVING APARTAMENTOS es un proyecto ubicado en el Municipio de Medellin, en el
sector de las Palmas que se construird en un lote con un area de 8.016.70 m2, conformado por una torre
gue consta de 16 pisos de Apartamentos y 4 pisos de Parqueaderos, con un total de 96 apartamentos.

Etapa 1 Noventa y seis (96) apartamentos y cuatro (04) pisos de parqueaderos

Vigencia Fase Pre - Constructiva

Veinticuatro (24) meses, contados a partir de la firma del presente Contrato. Dicho plazo

Etapa 1 sera prorrogable conforme lo dispuesto en la Clausula de Duracion del Contrato.

Clausulas limitativas

E)umeral 6 literal Cuando Procede La Devolucion De Recursos.
Numeral 8 Alcance de la Responsabilidad de Alianza.
Numeral 13 Cesion del Contrato.

Numeral 15 Modificacion del Contrato.

Numeral 23 Desistimiento.

Condiciones de Giro

Son las condiciones que debe acreditar el Constituyente - Constructor ante Alianza para poder disponer de
los Recursos asociados a la cuota inicial indicados en el plan de pagos, sefialados en el Anexo generado
en la plataforma. Las Condiciones de Giro se encuentran plenamente descritas en la caratula del Contrato.

Informacion de la Vinculacion

Adquirente(s) | Identificacion | Direccion Teléfono
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TAG_TERCERO _
TAG_TERCERO_NOMBRE NUMERO_IDENTI | TAG_TERCERO_DIRECCON T?S[EES,SSRO
FICACION -
Etapa del Proyecto UNICA
Inmueble No.: TAG_NUMERO_INMUEBLE
Garaje (s): TAG_HAY_GARAJE
Activo(s) Numero de Garaje(s): TAG_PARQUEADERO_NUMERO
|nmobi|iario(s) I?eposito: TAG_HAY_DEPOS'TO
(La nomenclatura Area construida bruta del(los) Activo(s) Inmobiliario(s) aproximada:

asignada es provisional; | TAG_AREA_CONSTRUIDA_APROX m?

la definitiva sera la que | Incluye muros y buitrones.
asigne el Departamento | Area construida privada de del(los) Activo(s) Inmobiliario(s) aproximada:

Administrativo de TAG_AREA_PRIVADA m?

Catastro). Que se calcul6 excluyendo los buitrones, los muros internos y los muros
comunes.
Las caracteristicas del inmueble se encuentran descritas en el anexo
Especificaciones.

Fase Constructiva
(El Constituyente - Constructor podra optar por adelantar la construccién del Proyecto por medio de un esquema de fiducia de
administracion inmobiliaria, caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia y por consiguiente se realizara la Vinculacion
Fiducia de Administracion Inmobiliaria del (los) Adquirente(s), en virtud de lo anterior el Constituyente - Constructor me dara a conocer
y remitira en copia el texto del Contrato de Fiducia al momento del cumplimiento de las Condiciones de Giro e informara a Alianza de
este hecho junto con los respectivos soportes de este hecho.)

Titulo Juridico De Transferencia

Beneficio de Area X
Compra Venta

Vigencia Fase Constructiva

Es de VEINTI SIETE MESES (27) meses contados a partir del cumplimiento de las

Etapa 1 Condiciones de Giro del Proyecto. Mas 180 dias habiles de gracia.

Que el (los) Adquirente(s) identificado(s) en la caratula del presente contrato, se encuentra(n) interesado(s)
en adquirir el (los) Activo(s) Inmobiliario(s), el(los) cual(es) se encuentra(n) descrito(s) en la caratula de este
documento (en adelante el “Contrato De Adhesion”). Para lo cual acuerda las siguientes:

Clausulas
1. Objeto. El Contrato tiene por objeto:
1.1. La vinculacién del (los) Adquirente(s) a las fases del Proyecto con el proposito de entregar en los términos

del Contrato los Recursos junto con los Rendimientos al Constituyente — Constructor.para el desarrollo del
Proyecto y derivar en la adquisicién de uno o varios Activo(s) Inmobiliario(s) segun se indica en la caratula.
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1.2. La entrega de Recursos conforme el plan de pagos dispuesto en el Plan de Pagos”.
1.3. La Inversion y administracion de los Recursos en el Fondo.

Finalidad del Contrato De Adhesién: La entrega al Constituyente - Constructor de los Recursos que
conforman el plan de pagos, una vez se acredite a Alianza el cumplimiento integro de todas las Condiciones
de Giro, para lo cual Alianza realizara la validacion documental correspondiente.

Y en vigencia de la Fase Constructiva y en consecuencia en el Fideicomiso Inmobiliario la transferencia al
Titulo Juridico indicado en la caratula del Contrato De Adhesion de los Activo(s) Inmobiliario(s) resultantes del
Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo instruya el Constituyente -
Constructor y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia, siempre y cuando el (los) Adquirente(s)
haya realizado los aportes de las sumas de dinero establecidas en su Plan de Pagos y se encuentre
protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica de Ocupacion” conforme a lo previsto en el articulo 6° de
la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria del Activo(s) Inmobiliario(s).

Nota 1: En el evento en que se active las estipulaciones indicadas en el aparte de Desarrollo Fase
Constructiva prevista en este Contrato de Adhesion, el(los) Adquirente(s) manifiesta conocer y aceptar su
vinculacién y adherencia al Fideicomiso Inmobiliario que para el efecto constituya el Constituyente —
Constructor.

Nota 2: El(los) Adquirente(s) manifiesta(n) conocer que el desarrollo constructivo del Proyecto y sus etapas,
si aplica, esta a cargo del Constituyente - Constructor, siendo este el responsable de dichas actividades y de
la obtencién de los permisos, autorizaciones y documentos necesarios para su desarrollo.

2. Activos que Conforman el Contrato de Adhesidon. Son los Recursos y sus correspondientes
Rendimientos, en los términos del Contrato de Adhesion, que entrega(n) el (los) Adquirente(s), y se
entenderan efectivamente aportados cuando Alianza tenga certeza sobre la consignacion de éstos, exista la
plena identificacion de estos y se cuente con la plena vinculacién del(los) Adquirente(s) propietario(s) de
dichos Recursos aportados.

3. Rendimientos o utilidades. Los Rendimientos o Utilidades seran entregados a favor del destinatario
de los recursos de acuerdo con lo indicado en las Condiciones de Giro y no haran parte del precio del Activo(s)
Inmobiliario(s).

Sélo durante el periodo Pre — Constructivo los Rendimientos o Utilidades seran entregados a favor del (los)
Adquirente(s) si se presentan cualquiera de las causales del literal ¢ del numeral 6 (denominada Cuando
Procede la Devolucién de Recursos) de este Contrato de Adhesion. Una vez cumplidas las Condiciones de
Giro/ iniciada la Fase Constructiva los Rendimientos o Utilidades se consolidan a favor del destinatario de los
recursos de acuerdo con lo indicado en las Condiciones de Giro.

PARA TENER EN CUENTA: En atencién a que los Recursos que se entreguen por el(los) Adquirente(s),
seran invertidos en el Fondo, es claro que los mismos estan sujetos a un riesgo de mercado que pueden
generar un mayor valor (rendimientos) o una pérdida de capital, por lo cual dicho riesgo es asumido por el(los)
Adquirente(s) y/o Constructor al momento de suscribir el correspondiente Contrato de Adhesién, el Contrato
y, en caso de que aplique, el Contrato de Fiducia, segin corresponda.

4, Desarrollo Constructivo. La construccion del Proyecto se desarrollara por medio del Fideicomiso
Inmobiliario en 2 Fases: (ii) Fase Constructiva y (iii) Fase Post- Constructiva.

5. Obligaciones y derechos de las Partes contratantes.

5.1. Obligaciones y Derechos Del Constituyente - Constructor: Son los que se encuentran plenamente
descritos en el Contrato, el cual fue entregado en copia al(los) Adquirente(s) al momento de su vinculacién.
El Constituyente - Constructor tendra la especial obligacion y prohibicion de recibir directamente o por medio
de sus promotores, sus agentes o empleados, recursos de los terceros interesados en vincularse al Proyecto
durante toda la vigencia del presente Contrato De Adhesion.
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5.2. Obligaciones y Derechos De Alianza: Son los que se encuentran plenamente descritos en el Contrato
y, en caso de que aplique, del Contrato de Fiducia, el cual fue entregado en copia al(los) Adquirente(s) al
momento de su vinculacién y en todo caso especialmente las siguientes obligaciones:

5.2.1. Informar del cumplimiento de las Condiciones De Giro y de la puesta a disposicion de los Recursos a
favor del Constituyente - Constructor y al (los) Adquirente(s) y al Constituyente - Constructor.

Informar sobre el no cumplimiento oportuno de las Condiciones De Giro y restituir a favor de (los) Adquirente(s)
los Recursos entregados junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision de la Fiduciaria por la
inversion de los recursos en el Fondo de acuerdo con lo dispuesto en el reglamento y prospecto de este,
documentos que pueden consultar en la pagina Web de Alianza.

5.3. Son Derechos de (los) Adquirente(s):

5.3.1. Que Alianza le rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2
del Capitulo | del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de
Colombia.

5.3.2. A ser notificado ypreviamente y por escrito, sobre cualquier modificacion que altere las Condiciones De
Giro definidas en el Contrato y, en caso de que aplique, del Contrato de Fiducia, mis derechos como
Adquirente(s), la descripcion del Proyecto o el Constituyente - Constructor, conforme lo previsto en la clausula
de modificaciones de este Contrato de Adhesion.

5.3.3. Solicitar el desistimiento del negocio y a que se me entregue el saldo de los recursos aportados,
aplicando previamente las deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos,
etc, que lleguen a corresponder.

5.3.4. Acudir directamente a Alianza, al Defensor del Consumidor Financiero o la misma Superintendencia
Financiera de Colombia en caso de existir alguna peticion, queja o reclamo.

5.3.5. A gque una vez los recursos sean puestos a disposicién del Constituyente - Constructor, se me(nos)
informe del cumplimiento de las Condiciones y de la puesta a disposicién de los recursos a favor del
Constituyente - Constructor.

5.3.6. En caso de que no se cumplan las Condiciones De Giro dentro del plazo establecido para el efecto, a
gue me(nos) sean restituidos los recursos entregados junto con los rendimientos de estos en los términos del
presente Contrato De Adhesion.

5.4. Son obligaciones del (los) Adquirente(s):

5.4.1. Realizar los aportes a los que me(nos) obligo(obligamos), Gnicamente a dicho fondo, en los plazos y
montos establecidos en el Anexo Plan De Pagos.

5.4.2. Permitir que los Recursos aportados junto con los rendimientos sean entregados al Constituyente -
Constructor al cumplimiento de las Condiciones De Giro.

5.4.3. Diligenciar la informacion para vincularse a Alianza y actualizar la informacién que llegue a ser requerida
en cumplimiento de los sistemas de administracién de riesgos implementados.

5.4.4. Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion
y liquidacion del presente Contrato de Adhesién.

5.4.5. Obtener previa aprobacién de Alianza y del Constituyente - Constructor para la celebracion de cesiones
de posicion contractual del Contrato De Adhesion.

5.4.6. Suscribir los documentos conexos que el Constituyente - Constructor establezca y que se encuentren
relacionados con la adquisicién del Activo(s) Inmobiliario(s). Queda entendido que Alianza no realizara una
verificacion o seguimiento de los términos contenidos en dicha documentacién, en atencion a que los mismos
corresponden a la relacion de consumo existente con el Constituyente - Constructor y el (los) Adquirente(s).
5.4.7. Abstenerse de entregar directamente Recursos al Constituyente - Constructor.

5.4.8. Las demas establecidas en el presente Contrato De Adhesién y en los documentos conexos que el
Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicion del Activo(s) Inmobiliario(s).

6. Manejo de los Recursos: Alianza procederd con la entrega de los Recursos junto con los
rendimientos que estos generen al Constituyente - Constructor o Adquirente(s) de acuerdo con lo indicado a
continuacion:
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a. Por cumplimiento de las Condiciones de Giro: Los Recursos se entregaran al Constituyente —
Constructor por intermedio del Fideicomiso Inmobiliario una vez hayan transcurrido quince (15) dias habiles
después de la fecha de radicacién de documentos necesarios para desarrollar actividades de Anuncio y
Enajenacion del proyecto contados desde la acreditacion de las Condiciones de Giro. (si aplica),previa
aplicacion del descuento de la comision causada en el Fondo, descuento de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique.

Durante la vigencia del Contrato, del Contrato de Fiducia, si aplica, y en todo caso con posterioridad al
cumplimiento de las Condiciones de Giro, los Recursos entregados seran puestos a disposicion del
Constituyente - Constructor por intermedio del Fideicomiso Inmobiliario, quien debera destinar los recursos
entregados Unica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente Contrato
de Adhesioén y conforme el Contrato de Fiducia.

b. Por el NO cumplimiento de las Condiciones de Giro. En este caso Alianza informara al(los)
Adquirente(s) que los Recursos se encuentran a su disposicion.

c. Cuando Procede La Devolucién De Recursos.

1. Por las causales indicadas en el literal b anterior del Proyecto;

2. Por desistimiento de (los) Adquirente(s);

3. Por desistimiento del Constituyente - Constructor al (los) Adquirente(s)

4. Por incumplimiento del Constituyente - Constructor o de (los) Adquirente(s) a las obligaciones adquiridas
mediante los Contratos de Adhesién.

Durante la Fase Pre — Constructiva los Recursos seran entregados al (los) Adquirente(s) junto con sus
rendimientos previa aplicacion del descuento de la comisién causada en el Fondo, de acuerdo con lo
dispuesto en el reglamento y prospecto del mismo, documentos que pueden consultar en la pagina Web de
Alianza, descuento de los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o
administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique, previa aplicacion del Descuento por Retiro,
Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento - Incumplimiento”). Los Recursos seran
entregados conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo (el cual lo puede consultar en
www.alianza.com.co), este plazo sera contado desde la fecha de radicacion por parte del Constituyente -
Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza.

Durante la Fase Constructiva y en durante la vigencia del Contrato de Fiducia, la devolucién de los Recursos
al (los) Adquirente(s) se realizard sin los rendimientos, descuento de los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que aplique,
previa aplicacion del Descuento por Retiro, Incumplimiento o Desistimiento (“acuerdo por desistimiento -
Incumplimiento”). Los Recursos seran entregados una vez se encuentren disponibles los recursos en el
Fideicomiso Inmobiliario y ante la insuficiencia de estos previo aporte de los mismos por parte del
Constituyente — Constructor, siempre y cuando se logre la comercializacion de la unidad inmobiliaria objeto
de desistimiento y se logre el recaudo de los recursos requeridos para su devolucion. s. Alianza pondra a
disposicion del(los) Adquirente(s) los Recursos entregados por ellos una vez el Constituyente - Constructor
radique la solicitud ante Alianza y conforme los plazos establecidos en el reglamento del Fondo, previa
aplicacién del descuento de la comisién causada en el Fondo, si aplica, descuento de los tributos (impuestos,
tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar, y en los casos que
aplique, previa aplicacion del descuento de las sumas establecidas en el la clausula denominada “Acuerdo
Por Desistimiento — Incumplimiento del presente Contrato de Adhesion. Estos plazos seran contados desde
la fecha de radicacion por parte del Constituyente - Constructor del correspondiente desistimiento ante Alianza

Si transcurrido un (1) mes no he informado la cuenta a la cual Alianza deba transferir los saldos de recursos
a mi favor y en caso de existencia de saldos a mi(nuestro) favor por concepto de reajustes, con la suscripcion
del presente Contrato de Adhesién, Alianza se entiende instruida para que aperture en el Fondo y en todo
caso en un fondo a la vista una inversion a mi(nuestro) nombre, a la cual seran trasladados los recursos
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correspondientes al saldo existente a mi(nuestro) favor. La devolucién de los recursos consignados sera
realizada conforme lo dispuesto en el reglamento del fondo.

7. Duracion. El Contrato de Adhesion tendrda la duracién segin la fase en la que se encuentre el
Proyecto, conforme los plazos que se indican en la caratula del presente Contrato de Adhesion y la vigencia
del Contrato y el Contrato de Fiduciario, segun corresponda y aplique.

Las prérrogas posteriores a la prérroga automatica que se realicen al Contrato y al Contrato de Fiducia, si
aplica, y en consecuencia al Proyecto podran ser adelantadas por el Constituyente - Constructor mediante la
suscripcion del correspondiente otrosi al Contrato y Contrato de Fiducia, si aplica, siempre que el
Constituyente - Constructor haya notificado al (los) Adquirente(s) sobre la prérroga, en todo caso el (los)
Adquirente(s) tendra(n) derecho a no continuar en el Contrato prorrogado y solicitar el desistimiento del
Contrato de Adhesion sin sancién alguna dentro del plazo que disponga el Constituyente - Constructor,
solicitando para ello la devolucién de los Recursos y sus correspondientes rendimientos previa deduccion de
los impuestos y deducciones a que haya lugar.

8. Alcance de la Responsabilidad de Alianza. La responsabilidad de Alianza es de medio y no de
resultado y se limita Unica y exclusivamente a la ejecucion y operacion del Contrato de Fiducia, del Contrato
De Adhesion y, en consecuencia, no esta llamada a brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable,
técnica, financiera, etc. respecto al Proyecto.

En cuanto al desarrollo, disefio, comercializacion, construccién, dotacion, puesta en marcha del Proyecto,
calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para construir u operar sera de responsabilidad directa
del Constituyente - Constructor y sera responsabilidad de este destinar los Recursos recibidos del(los)
Adquirente(s) al desarrollo del Proyecto.

9. Remuneracién. Alianza cobrard por los recursos invertidos en aportes de los Fondos de Inversion
Colectiva administrados por Alianza la comisién establecida en el reglamento de este, el cual el (los)
Adquiriente(s) declara conocer y aceptar.

10. Terminacién. El presente Contrato de Adhesién terminara por:

1. Terminacién del Contrato y del Contrato de Fiducia, si aplica.

2. Por mora del(los) Adquirente(s) de [sesenta (60) dias ] en la entrega de los Recursos segun el Plan de
Pagos y asi lo haya instruido el Constituyente - Constructor, caso en el cual se aplicara lo previsto en la
clausula de Acuerdo por Desistimiento - Incumplimiento” dispuesta en este Contrato.

3. Por voluntad del Constituyente - Constructor. El Constituyente - Constructor podra instruir a Alianza la
terminacién unilateral del presente Contrato de Adhesién, en el evento de no cumplirse con las condiciones
de giro establecidos en el contrato de fiducia dentro del término o prérroga sefalada para tal efecto.

4. Por incumplimiento del (los) Adquirente(s) a las obligaciones aqui pactadas y los documentos conexos que
el Constructor establezca y que se encuentren relacionados con la adquisicién del Activo(s) Inmobiliario(s).
5. Por voluntad de (los) Adquirente(s), caso en el cual se aplicara lo previsto en el numeral de Acuerdo por
Desistimiento - Incumplimiento.

6. Por incumplimiento del(los) Adquirente(s) a la obligacion de actualizar la informacién conforme lo dispone
el Contrato y del Contrato de Fiducia, si aplica, caso en el cual Alianza no cancelara suma alguna en favor del
(los) Adquirente(s).

7. Cuando el (los) Adquirente(s) sea incluido en listas vinculantes para Colombia asi como aquellas listas de
control de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso Alianza o
se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion publica o a través de la
cual se pueda inferir la participacién de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y delitos fuente,
procesos de extincién de dominio o cualquier otra informacion sobre procesos, noticias o a través de otras
fuentes de informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos delitos y por todas aquellas
demas causales previstas en este Contrato de Adhesion.

8. Por el fallecimiento del (los) Adquirente(s), situacion que debera ser informada por lo deméas adquirentes o
sus herederos al Constituyente - Constructor, y éste Ultimo a la fiduciaria, ,caso en el cual Alianza procedera

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia medi;;.nte oficio 2024002426-010-000 del 13 de marzo de
2024,



a liberar el Activo(s) Inmobiliario(s) y con la suscripcion del presente Contrato de Adhesion Alianza queda
facultada para aperturar un Fondo a nombre de (los) Adquirente(s) al cual se transfieran dichos saldos.

9. De comun acuerdo entre el Constituyente - Constructor y el (los) Adquiriente(s) Adherente(s).

10. Cuando, durante la Fase Constructiva y en vigencia del Fideicomiso Inmobiliario, llegado el momento de
escriturar el Activo(s) Inmobiliario(s) indicado en la parte inicial del presente Contrato De Adhesion, no
acredite(acreditemos) o no cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del el Activo(s)
Inmobiliario(s).

11. Gestion de riesgos. Alianza aplicara, durante toda la vigencia del presente Contrato de Adhesion al
Constituyente - Constructor, al Beneficiario, al (los) Adquirente(s), a sus cesionarios desde su vinculacion, y
en general a los terceros que resulten participes en el desarrollo del presente Contrato de Adhesion, los
procedimientos establecidos en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato
Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesion”, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presente Contrato de Adhesion y se encuentra publicado en la pagina web de Alianza,
www.alianza.com.co

12. Notificaciones. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de comunicacion y natificacion en
las direcciones fisicas o electrénicas indicadas en la caratula del presente Contrato de Adhesion.

En el evento que no sea posible la localizacion del Constituyente - Constructor, Alianza seguira los
procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato
Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de Adhesién”, el cual sera remitido a su correo
en la fecha de firma del presente Contrato de Adhesion y que adicionalmente se encuentra publicado en la
pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

13. Cesion del Contrato. La cesion de las calidades de Constituyente - Constructor, deberan contar con
la previa notificacion del (los) Adquirente(s) y, en caso de que aplique requerirdn la aprobacion del Acreedor
Financiero mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado en vigencia del Fideicomiso
Inmobiliario para el desarrollo del Proyecto.

El (los) Adquirente(s) so6lo podra(n) ceder en todo o en parte el presente Contrato de Adhesién, cuando exista
concepto favorable previo y escrito del Constituyente - Constructor y aceptacion de Alianza.

En el evento en que el Constituyente - Constructor instruya a Alianza para que ceda su posicidn contractual
de fiduciario, dicha cesién requerira la previa notificacién a (los) Adquirente(s), para lo cual se surtira el
procedimiento establecido en el articulo 68 del Decreto 663 de 1993, en caso de llevarse a cabo la cesion, el
(los) Adquirente(s) tienen derecho a manifestar expresamente y por escrito la no aceptacion a dicha cesién y
podran solicitar la terminacién del Contrato De Adhesion sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o
sancion pactada como desistimiento. Una vez agotado el procedimiento anteriormente indicado y se cuente
con la notificacion a l(los) Adquirente(Ns) para adelantar la cesién de posiciéon contractual de fiduciario,
mediante la suscripcién de este Contrato de Adhesién, el(los) Adquirente(s) autoriza(amos) al Constituyente
- Constructor y a Alianza a transferir informacién propia de mi vinculacién a la fiduciaria cesionaria.

Dicha cesion se efectuara conforme los procedimientos sefialados en el documento denominado “Definiciones
y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente Contrato de
Adhesion”, el cual sera remitido a su correo en la fecha de firma del presente Contrato De Adhesion y se
encuentra publicado en la pagina web de Alianza, www.alianza.com.co

14, Consultay Reporte a Transunidn. Autorizo a Alianza a realizar el reporte y consulta a TransUnion
S.A. 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines y demas
consultas necesarias para el conocimiento del cliente.

15. Modificacién del Contrato. El presente Contrato De Adhesion solo podrd ser modificado por el
Constituyente - Constructor, el (los) Adquirente(s) y Alianza.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia medignte oficio 2024002426-010-000 del 13 de marzo de
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Sin perjuicio de lo anterior, el(los) Adquirente(s) tendra(n) derecho a otorgar mi(nuestra) aprobacion previa y
por escrito, sobre cualquier modificacion del Contrato y/o del Contrato de Fiducia, segun aplique, que:

1. Implique cambios sobre las responsabilidades a cargo del Constituyente - Constructor.

2. Altere los derechos del (los) Adquirente(s) segun lo establecido en el Contrato de Adhesién y en el Contrato
y/o del Contrato de Fiducia, segun aplique.

3. Modifique los usos asignhados a (los) Activo(s) Inmobiliario(s) del Proyecto

4. Supere el 10% de la descripcion total del Proyecto conforme la licencia de construccion.

5. Representen cambios del (los) Activo(s) Inmobiliario(s) comprometidos con el (los) Adquirente(s) conforme
el Contrato de Adhesién.

Las modificaciones sobre la descripcion del Proyecto que no superen el porcentaje indicado seran notificadas
por el Fideicomitente — Constructor a (los) Adquirente(s). En este evento (los) Adquirente(s) podran ejercer
su derecho de retiro conforme los términos establecidos en literal ¢ del numeral 6 (denominada Cuando
Procede la Devolucion de Recursos) de este Contrato de Adhesion.

NOTA: El Contrato de Fiducia podra ser modificado a solicitud del Acreedor Financiero, lo cual seré informado
en el respectivo reporte de informacién otorgado por el Constituyente — Constructor y la Fiduciaria, segin
corresponda.

16. Manejo de Datos Personales. De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como
las normas que las modifiquen, sustituyan y/o deroguen, Alianza cuenta con politica para el Tratamiento de
los Datos Personales y en consecuencia, todo dato personal sera tratado de conformidad con la politica
indicada, la cual se encuentra publicada en www.alianza.com.co. El (los) Adquirente(s), con la suscripcion de
este Contrato De Adhesion, autoriza a Alianza a recolectar, registrar, procesar, difundir, consultar, compilar,
y a actualizar, los datos o informacion suministrada con ocasion del presente Contrato de Adhesién, sin
vulnerar la obligacion de confidencialidad prevista en este Contrato de Adhesion.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, quejas
o reclamos que se presenten en desarrollo del Contrato de Adhesion por parte del (los) Adquirente(s) con
ocasion al manejo de los datos personales deberan ser presentadas en primer lugar ante Alianza. En caso de
gue la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, el (los) Adquirente(s) puede(n) acudir a la
Superintendencia de Industria y Comercio de Colombia y/o Superintendencia Financiera de Colombia, segun
corresponda, para que la misma proceda a ordenar la correccién, actualizacién o eliminacion de la informacién
gue atente contra su derecho fundamental al habeas data.

17. Declaraciones. Mediante la suscripciébn de este Contrato de Adhesién, el(los) Adquirente(s)
declara(n):

1) Este contrato de adhesiéon no es una promesa de compraventa.

2) Que Alianza le(s) ha informado que: el ABC de Negocios Fiduciarios, la Cartilla informativa sobre fiducia
inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, el texto adhesivo del Contrato y
del Contrato de Fiducia, el texto adhesivo del Contrato de Adhesién y el reglamento del Fondo se
encuentra a su disposicién y puede consultarse en la pagina web www.alianza.com.co, los cuales en todo
caso son entregados con la firma del presente Contrato de Adhesién a través de los canales - medios
tecnolégicos o digitales definidos por Alianza para tal fin.

3) Que a la suscripcién del Contrato De Adhesién le fue entregada una copia del Contrato y Contrato de
Fiducia.

4) Para el desarrollo constructivo el Constituyente - Constructor podra optar por la constitucion de esquema
de fiducia inmobiliaria caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia y por consiguiente se
realizard la Vinculacion Fiducia de Administracion Inmobiliaria del (los) Adquirente(s), razén por la cual le
serd entregada una copia del contrato del Contrato Fiduciario.

5) Que Alianza lo ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor Financiero (en
adelante “DCF”), al cual puede acudir correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@legalcrc.co, al
teléfono: +60(1) 6108161, +60(1) 6108164, o a la direccidn fisica Carrera 10 #97a-13 oficina 502, Bogota;
P&gina Web: https://legalcrc.com/alianza-fiduciaria/. El acceso al DCF es totalmente gratuito y tiene como
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funciones y obligaciones la proteccion del (los) consumidor(es) financiero(s), asi como que sean resueltas
las peticiones, quejas, y reclamos que le sean presentados en los términos establecidos en la Ley 1328
de 2009, Ley 795 de 2003 y Decreto 2550 de 2010, sin perjuicio de las demas disposiciones que regulan
dicha materia.

6) Con la suscripcion digital del presente Contrato De Adhesién, acepto(amos) los términos y condiciones
de este, cuya fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en la certificacion de firma digital
otorgada por el agente certificador.

7) Que el punto de equilibrio del Proyecto fue establecido directamente por el Constituyente - Constructor,
sin participacion de Alianza.

8) Que este documento no corresponde, ni se asimila a una promesa de compraventa, y que Alianza como
sociedad, como administradora del Contrato y del Contrato de Fiducia, segun aplique, y, en virtud del
Contrato De Adhesién no es parte o tiene injerencia en las promesas de compraventa o documentos
adicionales que el Constituyente - Constructor suscriba conmigo (con nosotros).

9) Manifiesto(manifestamos) conocer y aceptar que por la suscripcion de cada Otrosi o registro de cesion
del presente Contrato De Adhesion causard una comision a favor de Alianza equivalente a medio (0.5)
Salario Minimo Mensual Legal Vigente, la cual estara a mi(nuestro) cargo.

10) Manifiesto (manifestamos) conocer y aceptar que la inversion realizada en el Fondo se encuentra sujeta
a los riesgos derivados de los activos que componen el portafolio del Fondo, por lo tanto, el riesgo de los
resultados financieros de esta inversiéon bien sea que los mismos se traten de un mayor valor o de
reduccioén de los recursos por mi (nosotros) entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en
mi(nuestra) cabeza, mientras sea(seamos) el(los) beneficiario(s) de los mismos.

11) Que he(hemos) sido informados en la sala de negocios del Constituyente - Constructor, acerca de la
gestion y rol que desempefia Alianza respecto al desarrollo del Proyecto, el control de la cartera y tesoreria
del Proyecto, asi como la forma como la fiduciaria invertira los Recursos por mi entregados. Asi mismo
declaro que he corroborado las explicaciones y alcance de la labor de Alianza que se encuentran
expuestos al publico en carteles que he visto y leido en la sala de negocios del Proyecto.

12) El (Los) Adquirente(s) ha(n) sido informado(s) que los recursos dinerarios de su vinculacion deberan ser
entregados Unica y exclusivamente a Alianza y no al Constituyente - Constructor, directamente o por
medio de sus promotores, agentes o empleados.

13) El (los) Adherente(s) tiene(n) conocimiento que Alianza cuenta con canales tecnoldgicos a través de los
cuales vincula y adhiere al (los) Adherente(s) al vehiculo fiduciario, por lo que los documentos que Alianza
llegue a requerir de parte del (los) Adquirente(s), seran tramitados a través de dichos canales de modo
tal que los mismos puedan ser firmados mecéanica, electronica o digitalmente.

14) Que conoce que el Constituyente - Constructor, para proyectos de vivienda, en su condicién de
desarrollador y constructor, es responsable exclusivo ante el(los) Adquirente(s) por el cumplimiento de
las obligaciones establecidas en la Ley 1796 de 2016 y la Circular Externa 006 de 2012 de la
Superintendencia de Industria y Comercio y sus modificaciones, durante el periodo en el cual debe
cumplirse con el amparo de perjuicios patrimoniales de que trata la Ley antes mencionada. Corresponde
al Constituyente - Constructor amparar los perjuicios patrimoniales a que haya lugar en los términos que
establezcan las disposiciones antes mencionadas.

15) Que el responsable de la construccién del Proyecto es el Constituyente - Constructor.

16) Que es responsabilidad del Constituyente - Constructor la disposicién final de tales Recursos para el
desarrollo del Proyecto.

18. Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimiento. En el evento en que el(los) Adquirente(s) desista del
negocio, incumpla los pagos acordados con el Constituyente - Constructor, incumpla con la entrega de los
documentos exigidos para la constitucion de las participaciones en el Fondo o con las obligaciones acordadas
el Contrato De Adhesién o las adquiridas con el Constituyente - Constructor, asumira las sanciones
establecidas con el Constituyente - Constructor en virtud de la relacion de consumo existente entre el
Constituyente - Constructor y el(los) Adquirente(s). Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de sociedad fiduciaria
y como administradora del Contrato de Fiducia no ha participado en su estructuracion, definicion y negociaciéon
de dichas sanciones.

La sancion por desistimiento no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia Financiera De
Colombia mediante oficio 2024002426-010-000 de fecha 13 de marzo de 2024.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
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En los eventos previstos en el inciso primero de esta Clausula, el (los) Adquirente(s) asumira(n) como
sancion a favor del Fideicomitente - Constructor, ademas de su desvinculacion al Proyecto, al Contrato y al
Contrato de Fiducia, si aplica, una suma equivalente al diez por ciento (10%) del valor total del Activo
Inmobiliario determinado en el Anexo denominado “Plan de Pagos” Dicha suma sera descontada
previamente de los dineros aportados, y se hara entrega del excedente a los
adquirentes”. )

El Constituyente - Constructor pacta con el(los) Adquirente(s) que ademas de las causales previstas en el
presente Contrato de Adhesion y las que se acuerden en los documentos conexos que éstos establezcan,
seran aplicables y en consecuencia se autoriza a Alianza a que se me(nos) descuenten las sumas de dinero
indicadas en esta clausula.

Al aplicar el desistimiento como sancion, Alianza procedera a través de la instruccion que para el efecto
imparta el Constituyente - Constructor en los términos del presente Contrato de Adhesion.

19. Mérito Ejecutivo. En razon a que el presente Contrato de Adhesién contiene obligaciones expresas,
claras y exigibles a cargo del(los) Adquiriente(s), el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo dispuesto
por el Articulo 422 del Cédigo General del Proceso.

Desarrollo Fase Constructiva.

El Constituyente - Constructor podra optar por adelantar la construccion del Proyecto por medio de un
esquema de fiducia de administracion inmobiliaria, caso en el cual suscribira el respectivo Contrato De Fiducia
y por consiguiente se realizara la Vinculacién Fiducia de Administracién Inmobiliaria del (los) Adquirente(s),
en virtud de lo anterior el Constituyente - Constructor me dara a conocer y remitira en copia el texto del
Contrato de Fiducia al momento del cumplimiento de las Condiciones de Giro e informara a Alianza de este
hecho junto con los respectivos soportes de este hecho.

20. Efectos de la Vinculacion Fiducia de Administracion Inmobiliaria. El presente Contrato de
Adhesion servira de instrumento para:

1) El objeto previsto en la clausula primera.

2) Entregar los Recursos al Fideicomitente - Constructor, quien debera destinar los recursos entregados
Unica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente Contrato de
Adhesion y conforme el Contrato De Fiducia.

3) La transferencia al Titulo Juridico indicado en la caratula del Contrato De Adhesion de los Activo(s)
Inmobiliario(s) resultantes del Proyecto o de sus respectivas etapas a el (los) Adquirente(s) conforme lo
instruya el Fideicomitente - Constructor y en los términos previstos en el Contrato de Fiducia, siempre y
cuando el (los) Adquirente(s) haya realizado los aportes de las sumas de dinero establecidas en su Plan
de Pagos y se encuentre protocolizada y registrada la “Certificacion Técnica de Ocupacion” conforme a
lo previsto en el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016 en el folio de matricula inmobiliaria del
Activo(s) Inmobiliario(s).

4) Las estipulaciones del presente Contrato de Adhesion permaneceran vigentes, salvo por lo dispuesto en
relacion con la entrega de los Recursos que aporte(n) el(los) Adquirente(s) al Fideicomitente - Constructor,
los cuales seran puestos a disposicion del Fideicomitente - Constructor en la medida en que los mismos
ingresen y los rendimientos por estos incrementaran el Fideicomiso Inmobiliario y quedaran afectos al
objeto de este.

5) El Fideicomitente - Constructor se obliga a destinar los recursos entregados conforme a lo aqui indicado,
unica y exclusivamente al desarrollo del Proyecto, durante toda la vigencia del presente contrato y
conforme del Contrato De Fiducia.

6) Las demas previstas en el en el Contrato de Fiducia y en el Contrato de Adhesion, que no se encuentren
directamente ligadas a los efectos previos del cumplimiento de las Condiciones de Giro.

21. Declaraciones del (los) Adquirente(s) sobre el esquema Constructivo:

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
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1) Por la vinculacién que en el presente documento consta, el(los) Adquiriente(s) no adquirira el caracter de
constructor, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el Contrato de Fiducia al
cual se vincula tenga establecidos para el Constituyente - Constructor, conservando este Ultimo todos los
derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias del Fideicomitente - Constructor.

2) El(los) Adquiriente(s) conoce(n) y acepta(n) que, en cuanto a hipotecas, el Inmueble, podra ser gravado
con una hipoteca de primer grado constituida a favor del Acreedor Financiero con el fin de garantizar el
respectivo crédito constructor que requiera el Proyecto, asi como constituir garantias diversas, que
apoyen mecanismos de financiacion. En todo caso Fideicomitente - Constructor, se obliga a salir al
saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de que dicha hipoteca
en la prorrata que corresponde al(los) Activo(s) Inmobiliario(s) descrita en este Contrato De Adhesién, sea
levantada antes de la transferencia del derecho de dominio del mencionado Activo(s) Inmobiliario(s).

3) El(los) Adquiriente(s) manifiesta(s) que conoce(n) y acepta(n) que el Proyecto estara sometido al régimen
legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de 2001 y respecto del cual queda en un
todo sujeto, y que se obliga a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en dicho reglamento,
al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

4) Los términos de escrituracion, entrega, servicios publicos, gastos notariales, entre otros, seran
especificados por el Fideicomitente - Constructor mediante los documentos conexos que el Fideicomitente
- Constructor suscriba con el(los) Adquirente(s) y que se encuentren relacionados con la adquisicién del
Activo(s) Inmobiliario(s).

22. Gestiones del Fideicomitente - Constructor. El Fideicomitente - Constructor garantiza al(los)
Adquiriente(s) y a Alianza gue no ha ofrecido ni comprometido con ninguna persona el Activo(s) Inmobiliario(s)
a que hace referencia éste Contrato De Adhesion y declara que se hara su entrega libre de registro por
demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable,
movilizacion de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de
limitaciones o gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara
sometido el inmueble.

23. Desistimientos. Ademas de lo dispuesto en este Contrato de Adhesion, el Fideicomitente - Constructor
directamente me(nos) puede desistir del negocio si cuando llegado el momento de escriturar el(los) Activo(s)
Inmobiliario(s) indicado en la parte inicial del presente Contrato De Adhesion, no acredite(mos) o no
cuente(contemos) con el crédito que financiara la adquisicion del (los) Activo(s) Inmobiliario(s). Para aplicar estos
desistimientos ante Alianza serd suficiente Unicamente una comunicacién dirigida por el Fideicomitente -
Constructor en ese sentido.

En caso de insuficiencia de recursos en el Fideicomiso Inmobiliario, el Fideicomitente - Constructor se obliga a
comercializar nuevamente el activo inmobiliario y recaudar los respectivos recursos para realizar la devolucién
de los recursos aportados por el(los) Adquirentes desistido previa aplicacién del descuento de las sumas
establecidas en el Acuerdo Por Desistimiento - Incumplimiento del presente Contrato de Adhesién, con el fin
de que Alianza proceda, conforme a las instrucciones que le imparta el Fideicomitente - Constructor

24, Anexos. Con la suscripcién de este Contrato de Adhesion, las Partes vinculan al texto de este los
siguientes documentos:

a. Plan de Pagos.

b. El Contrato.

c. Anexo - Cdodigo QR Material de Bienvenida Alianza Encargo Fiduciario.

d. Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato Encargo Fiduciario de Preventas y su correspondiente
Contrato de Adhesién.

e. El Contrato de Fiducia.

f. Definiciones y Estipulaciones tipo del Contrato de Fiducia de Administracion Inmobiliaria y su
correspondiente Contrato de Adhesion.

g. Documentos conexos que suscriba El Constituyente — Constructor y el(los) Adquirente(s).

h. Anexo - Codigo QR Material de Bienvenida Alianza Fiducia Mercantil.

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
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Los anteriores anexos hacen parte integral del presente Contrato de Adhesion y son exigibles y vinculantes
para las Partes. Los Anexos podran ser objeto de modificacion por parte de Alianza, caso en el cual enviara
notificacion al Constituyente - Constructor y al (los) Adquirentes informando los cambios, salvo que requieran
previo acuerdo con el Fideicomitente — Constructor. Excepto que se trate de modificaciones al Anexo del Plan
de Pagos, caso en el cual dichas modificaciones solo tendran efecto previa modificacion al presente Contrato
de Adhesién.

En sefial de aceptacion de los términos y condiciones suscribo electronicamente el presente documento cuya
fecha de suscripcion correspondera a aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el
agente certificador.

Adquirente(s) Identificacion
TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO _IDENTIFICACION
Fiduciaria

Documento Firmado Digitalmente
Fideicomitente - Constructor
Documento Firmado Digitalmente

VALOR Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES - PLAN DE PAGOS

El valor, forma y aportes - plan de pagos establecido a continuacion corresponde a la relacién de consumo
existente entre el Constituyente - Constructor y el(los) Adquirente(s). Alianza Fiduciaria S.A. en su calidad de
sociedad fiduciaria y como administradora del Contrato de Fiducia no ha participado en su estructuracion,
definicion y negociacion de dichas sanciones.

El valor, forma y aportes - plan de pagos no hace parte de los textos aprobados por la Superintendencia
Financiera De Colombia mediante oficio 2024002426-010-000 de fecha 13 de marzo de 2024.

Valor total de la vinculacion: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_N
UMERO

Descuento: TAG_DESCUENTO_EN_NUME
RO

Sobrecosto: TAG_SOBRECOSTO

Valor de la unidad (es) a las cuales se vincula: TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_N
UMERO

Aportes en efectivo TAG_CUOTA_INICIAL

Total de la Financiacion: Con el fin de acreditar el TAG_TOTAL_FINANCIACION

cumplimiento de esta obligacion, debera allegarse por parte

del Adquiriente Adherente carta de aprobacion de crédito

y/o financiacidén y/o manifestacién de que no se requiere

financiacién acompafiada del respectivo soporte del aporte,

documentaciéon que debera remitirse dentro del término

gue de manera expresa le informe el Constructor al

Adquiriente Adherente.

PLAN DE PAGOS DE LOS APORTES EN EFECTIVO
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El valor de los aportes pactados con el Constructor seré la suma de TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_NUMERO
(TAG_VALOR_INMUEBLE_EN_LETRAS de pesos) de acuerdo con el siguiente cronograma de aportes que
me obligo a cumplir expresamente, asi:

Cuota Valor Fecha (dd/mm/aa)

TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMER | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMER | TAG_PLAN_DE_PAGO_NUMER
O_CUOTA O _VALOR O _FECHA

Total de la cuota inicial: TAG_CUOTA_INICIAL
Total Financiacion: TAG_CREDITO_HIPOTECARIO

ANEXO 2 — CLAUSULA SUSPENSIVA

El presente CAPITULO empezara a regir una vez los EL CONSTITUYENTE - CONSTRUCTOR
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO acrediten ante ALIANZA las CONDICIONES
DE GIRO.

1. Vinculacién: Una vez se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, y sujeto al a entrega
de los aportes o sumas previstos en este CONTRATO DE ADHESION, el (los) ADQUIRENTE(S)
adquirira(n) la calidad de ADQUIRENTE(S) con arreglo a los términos y condiciones del Contrato de
Fiducia. Por lo tanto, lo que al (a los) ADQUIRENTE(S) le(s) ha de corresponder por todo concepto en
razén de esa vinculacion, le(s) sera cubierto exclusivamente mediante la transferencia del dominio y la
posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato que le hara en su oportunidad ALIANZA como
vocera del FIDEICOMISO INMOBILIARIO, sobre el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO, descrito(s) en el cuadro que consta en la primera hoja de este
documento y en el documento denominado LISTADO DE ESPECIFICACIONES, documento que se
entiende parte integrante de este contrato; siempre y cuando el (los) ADQUIRENTE(S) haya(n) realizado
los aportes de las sumas de dinero a los que se y obliga(n) en virtud de este CONTRATO DE ADHESION.

Se aclara expresamente que la nomenclatura asignada al (a los) mencionado(s) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO es provisional; la definitiva sera la que asigne la
Secretaria de Planeacién del Municipio de Medellin o la autoridad competente y sera notificada a Alianza
mediante un comunicado para el cambio de todos los ADQUIRIENTES.

Por la vinculacion que en el presente documento consta, el (los) ADQUIRENTE(S) no adquirira(n) el
caracter de FIDEICOMITENTE, ni adquirira(n) los derechos, ni contraera(n) las obligaciones que el
CONTRATO al cual se vincula(n) tenga establecidas para los FIDEICOMITENTES, conservando estos
ultimos todos los derechos y continuando a su cargo todas las obligaciones propias de los
FIDEICOMITENTES.

Los rendimientos que genere la inversion de los recursos entregados por el (los) ADQUIRENTE(S)
incrementaran el FIDEICOMISO y quedaran afectos al objeto del mismo.

PARAGRAFO PRIMERO: Tal como se acaba de indicar, el (los) ADQUIRENTE(S) , siempre y cuando se
encuentre(n) al dia en los aportes a los que se obliga en virtud de este CONTRATO DE ADHESION
tendra(n) derecho a que se le(s) transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato el derecho
de dominio y la posesién del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) del PROYECTO
a que hace referencia este CONTRATO DE ADHESION, cuya descripcion detallada, al igual que las
especificaciones generales de construccion de éstas, como del PROYECTO, con sus zonas comunes, se
haran constar en el Reglamento de Propiedad Horizontal que se constituya. Las caracteristicas generales
del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) resultante(s) del PROYECTO a que hace referencia este
CONTRATO DE ADHESION, aparecen en su caratula y en el documento denominado LISTADO DE
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ESPECIFICACIONES que se entiende parte integrante de este contrato, cuyo cumplimiento es de unica
y exclusiva responsabilidad de los FIDEICOMITENTES.

El (los) ADQUIRENTE(S) acepta(n) desde la suscripcion del presente documento que las
especificaciones técnicas y disefio del PROYECTO y del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
sefalado(s), puede(n) sufrir variaciones, no obstante, lo cual, el PROYECTO debe guardar relacién con
la propuesta inicial presentada por los FIDEICOMITENTES. Las dimensiones de muros, closets,
ventanas, espacios y alturas pueden variar debido a ajustes causados por modulaciéon de materiales y
variaciones propias del proceso constructivo. Las ilustraciones, pancartas, afiches, maquetas, vallas o
presentaciones dadas en los planos de ventas correspondientes a las casas y/o lotes y/o apartamentos,
y zonas comunes, son una representacion artistica. Se pueden presentar variaciones de mercado en
materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, o por solicitudes
que efectiuen entidades estatales, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningun caso
disminucién en la calidad de la obra o en los acabados del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) objeto
de este CONTRATO DE ADHESION.

En la transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato del (de los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) que adquirird(n) el (los) ADQUIRENTE(S) , se incluira el coeficiente de copropiedad
en los bienes comunes, todo ello bajo el entendido que las funciones de ALIANZA son totalmente
independientes al desarrollo del PROYECTO y sus especificaciones, el cual es responsabilidad Unica y
exclusiva los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEGUNDO: El (los) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que conoce(n) y acepta(n) que el
PROYECTO estara sometido al régimen legal de Propiedad Horizontal de conformidad con la Ley 675 de
2001 y respecto del cual queda(n) en un todo sujeto, y que se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las
obligaciones estipuladas en dicho reglamento, al igual que sus causahabientes a cualquier titulo o
sucesores en el dominio.

PARAGRAFO TERCERO: LOS FIDEICOMITENTES garantizan al (a los) ADQUIRENTE(S) que no han
ofrecido ni comprometido con ninguna persona el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) a que hace referencia
éste CONTRATO DE ADHESION y declaran que se haran su entrega libre de registro por demanda civil,
uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacion de
la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o
gravamenes, salvo las derivadas del régimen de Propiedad Horizontal a que se encontrara(n) sometido(s)
y de las servidumbres que consten en titulos anteriores o que se requieran para la conduccién de las redes
de servicios publicos domiciliarios.

PARAGRAFO CUARTO: El (los) ADQUIRENTE(S) conoce(n) y acepta(n) que, en cuanto a hipotecas,
los predios en donde se desarrollara el PROYECTO podran ser gravados con una hipoteca de primer
grado constituida a favor de una entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia con el fin de garantizar el respectivo crédito constructor que requiera el PROYECTO, asi como
constituir garantias diversas, que apoyen mecanismos de financiacion. En todo caso, los
FIDEICOMITENTES, se obligan a salir al saneamiento conforme a la Ley y adelantar todas las gestiones
necesarias con el fin de que dicha hipoteca en la prorrata que corresponde al (a los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) descrito(s) en este CONTRATO DE ADHESION, sea levantada antes de la transferencia
del derecho de dominio del (de los) mencionado(s) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S).

PARAGRAFO QUINTO: En el caso de que aplique El Constituyente y/o Constructor establecera un
procedimiento para la realizacion de las reformas que ofreceran por medio de paquetes preestablecidos
y disefiados por estos, a los ADQUIRENTE(S) ADHERENTE (S) DEL PROYECTO que le(s) corresponda.
En este caso, debera darse un proceso de aprobacion, un calculo del sobre costo ocasionado por las
reformas, determinarse el plazo en el cual estas deberan ejecutarse y su forma del aporte en dinero
correspondiente. En todo caso el plazo para la definicion de las reformas sera establecido por los
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FIDEICOMITENTES y comunicado al (a los) ADQUIRENTE(S) al momento de iniciarse el proceso de
reformas.

PARAGRAFO SEXTO: El (los) ADQUIRENTE(S) no intervendra(n) directa, ni indirectamente, en el
desarrollo de la construccion del PROYECTO.

PARAGRAFO SEPTIMO: EL CONSTITUYENTE Y/O CONSTRUCTOR concurrird a la defensa de
ALIANZA, y en todo momento la mantendra indemne, si fuere reclamada o demandada por eventos
relacionados con la construccion del PROYECTO, sin perjuicio de que ALIANZA se reserve el derecho
de repetir contra estos si fuere perseguida por razén de la responsabilidad que a éste corresponda en
virtud de lo aqui estipulado.

PARAGRAFO OCTAVO: El (los) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) conocer que al momento en que los
recursos por el (ellos) entregados sean puestos a disposiciéon del Constituyente y/o Constructor en virtud
de la acreditacién del cumplimiento de las CONDICIONES DE GIRO, sera(n) registrado(s) como
ADQUIRENTE(S) de la FASE CONSTRUCTIVA del FIDECIOMISO a través del cual el Constituyente y/o
Constructor llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO.

OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA: La escritura publica mediante la cual se transfiera el
derecho de dominio y la posesion al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, del (de los)
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) a la que se refiere este CONTRATO, el (los) cual(es) se realizara como
cuerpo cierto, junto con el coeficiente de copropiedad que le corresponda de acuerdo con el reglamento
de Propiedad Horizontal, sera otorgada por ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, por el
Constituyente y/o Constructor y por el (los) ADQUIRENTE(S) o por sus cesionarios registrados en
ALIANZA, en la fecha y notaria que informen el Constituyente y/o Constructor al (a los) ADQUIRENTE(S)
, de acuerdo con lo previsto en este CONTRATO DE ADHESION, siempre y cuando el (los)
ADQUIRENTE(S) haya(n) cumplido con todas las obligaciones a su cargo emanadas del presente
CONTRATO DE ADHESION y de los demas documentos suscritos con los FIDEICOMITENTES y asi sea
informado a la FIDUCIARIA; asi como las derivadas del contrato de encargo fiduciario de acabados y
mejoras, si lo hubiere, especialmente haber realizado la totalidad de los aportes que de acuerdo con el
plan de entrega de aportes debe entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber obtenido
la aprobacion de un crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente, de asi requerirse en el
correspondiente plan de entrega de aportes, que se haya terminado la obra por parte del Constituyente
y/o Constructor y se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal al que estara sometido
el PROYECTO y del cual se deriva el ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) a que hace referencia este
CONTRATO DE ADHESION.

No obstante, la firma de la escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto
en este contrato podra aplazarse o adelantarse por acuerdo previo y escrito del Constituyente y/o
Constructor y del (de los) ADQUIRENTE(S) , sin perjuicio de que continlen causandose intereses de
mora para el (los) ADQUIRENTE(S) por la prorroga que el Constituyente y/o Constructor le concedan.

PARAGRAFO PRIMERO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica ALIANZA no cuenta con los
documentos que de acuerdo con la ley deben protocolizarse con ella para efectos de probar el pago del
impuesto predial y complementarios, por causas imputables a las entidades publicas respectivas, el
otorgamiento de la escritura se llevara a cabo dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de
la obtencién de estos documentos, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES daran aviso escrito, por correo
certificado o correo electronico, a la direccién del (de los) ADQUIRENTE(S) , sefialadas en la primera hoja
de este documento.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia acordado para la firma de la escritura publica de transferencia de
dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato fuere feriado o no estuviese abierta la Notaria
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por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil, a la misma hora y en la misma
Notaria.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA otorgara la escritura publica de transferencia al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato en la fecha indicada, y LOS FIDEICOMITENTES entregaran el inmueble en la
fecha pactada, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito, y casos tales como demora en la instalacién
de los servicios publicos, escasez probada de materiales de construccion, suspension en los desembolsos
por parte de las entidades que financian la construccion del PROYECTO sin que medie culpa de ALIANZA
o de los FIDEICOMITENTES O, huelga del personal de los FIDEICOMITENTES, de sus contratistas o
proveedores. En el evento de producirse alguno de estos hechos o similares que suspendan la marcha
normal de los trabajos y como consecuencia retarden el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los
FIDEICOMITENTES, la ejecucion de las mismas se prorrogara por un tiempo igual a aquel en que se
suspendieron los trabajos total o parcialmente como consecuencia del caso fortuito o fuerza mayor, término
que se contara a partir de la fecha prevista para el cumplimiento oportuno. No obstante, si el caso fortuito o
la fuerza mayor fuere de tal magnitud que obligara a suspender los trabajos, el plazo para el cumplimiento
de las obligaciones a cargo de éstos se prorrogara por el tiempo que sea necesario para terminar la obra en
buenas condiciones, de conformidad con acuerdo firmado por las partes.

PARAGRAFO CUARTO: La escritura publica de transferencia al TITULO JURIDICO dispuesto en este
contrato sera firmada fuera del Despacho Notarial por los representantes legales de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., de conformidad con lo establecido en el articulo 12 del Decreto 2.148 de 1983.

PARAGRAFO QUINTO: Si cumplidas las condiciones mencionadas en el presente acuerdo el (los)
ADQUIRENTE(S) se negare(n) a firmar la escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este contrato dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le(s)
requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la citada escritura, el (los) ADQUIRENTE(S) se
obliga(n) a cancelar a favor del FIDEICOMISO como sancién, una suma equivalente a dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes pagadero mes vencido por cada mes de retardo. Igual sancion se
causara en el evento en que el (los) ADQUIRENTE(S) ADHERENTE no solicite(n) ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de transferencia de dominio
al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en
la que ésta le sea entregada, registro que se debe acreditar enviando copia a los FIDEICOMITENTES de
la boleta de entrada a registro, en todo caso el (los) ADQUIRENTE(S) desde ya autoriza(n) a los
FIDEICOMITENTES a realizar los tramites correspondientes para dichos fines ante la Notaria y Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos correspondientes, y para ello, los FIDEICOMITENTES informaran
al (a los) ADQUIRENTE(S) el total de los gastos en los que incurrié con ocasion de dichos tramites, y
una vez terminada la gestién de registro de la referida escritura, entregara a el (los) ADQUIRENTE(S) los
comprobantes de pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidacion total de los
mencionados gastos.

En todo caso, sillegado el tercer mes en que el (los) ADQUIRENTE(S) debid(eron) comparecer a suscribir
la escritura de transferencia, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por los
FIDEICOMITENTES, debera(n) pagar a favor del FIDEICOMISO una sancion equivalente al diez por
ciento (10%) del valor total del inmueble a que se obligd el (los) ADQUIRENTE(S) .

El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones, permitira a ALIANZA exigir su
cumplimiento por via ejecutiva, para lo cual el (los) ADQUIRENTE(S) desde ahora autoriza(n) y acepta(n)
que la certificacion que en tal sentido expida el contador y/o representante legal de ALIANZA, sea prueba
plena del monto de la obligacion.

PARAGRAFO SEXTO: De manera previa al otorgamiento de la escritura plblica de transferencia del
derecho de dominio sobre el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) a favor del (de los) ADQUIRENTE(S),
los FIDEICOMITENTES deberan protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion”
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de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, siendo obligacion de los
FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO adelantar todas las gestiones necesarias
con el fin de que dicha Certificacion Técnica de Ocupacion quede protocolizada conforme a la citada ley.

ENTREGA DE LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS: La entrega real y material del (de los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO se efectuara directamente por LOS
FIDEICOMITENTES al (a los) ADQUIRENTE(S) _ 27 meses después de obtenerse el punto de equilibrio
del proyecto, siempre y cuando el (los) ADQUIRENTE(S) haya(n) cumplido con todas las obligaciones a
su cargo emanadas del presente CONTRATO DE ADHESION y de los demas documentos suscritos con
los FIDEICOMITENTES y asi sea informado a la FIDUCIARIA; asi como las derivadas del contrato de
encargo fiduciario de acabados y mejoras, si lo hubiere, especialmente haber realizado la totalidad de los
aportes que de acuerdo con lo dispuesto en el Anexo 1 del presente CONTRATO DE ADHESION debe
entregar a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO y haber obtenido la aprobacién de un crédito a
largo plazo para la financiacion del saldo pendiente, de asi haberse establecido en el Anexo 1 del
presente  CONTRATO DE ADHESION; que se haya terminado la obra por parte de los
FIDEICOMITENTES y que el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) cuente(n) con los servicios publicos
que permitan su habitaciéon. En todo caso, la fecha de entrega no podra superar la fecha de duracion
maxima prevista para el CONTRATO.

No obstante, la estimacién anterior se pacta entre los FIDEICOMITENTES y el ADQUIRIENTE
ADHERENTE, un plazo de gracia de 180 dias habiles adicionales, contados a partir de la fecha antes
estipulada, para efectuar la entrega. Adicional se contara con 90 dias adicionales en caso de haber
realizado reformas al inmueble. Si vencido el plazo de gracia establecido para verificarse la entrega
material y esta no se hubiere hecho, los FIDEICOMITENTES deberan reconocer al(los) ADQUIRENTE
(S) una suma convencional equivalente al 0.2 % mensual del valor de los dineros entregados o
proporcional al tiempo transcurrido hasta la fecha en que se efectie la entrega, salvo los eventos de
fuerza mayor o caso fortuito, hechos de la naturaleza, huelgas decretadas por el personal de sus
proveedores o contratistas y/o subcontratistas, no disponibilidad de equipos y/o materiales para la
construccion del inmueble, etc. Esta suma se considera por las partes completamente indemnizatoria, y
en consecuencia, no habra lugar a que en este evento el ADQUIRIENTE ADHERENTE aduzca
incumplimiento de las obligaciones contraidas en su favor, por parte de los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) se hara constar
en acta suscrita por el (los) ADQUIRENTE(S) y un representante de los FIDEICOMITENTES, y en la misma
se indicaran aquellos detalles de simple acabado que sean susceptibles de ser corregidos, detalles éstos
gue no seran causa para no recibirlo(s), entendiéndose que en la fecha indicada el (los) ADQUIRENTE(S)
ha(n) recibido los inmuebles y que los FIDEICOMITENTES se obligan a corregir los detalles de acabados
relacionados en la misma acta.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el (los) ADQUIRENTE(S) no comparece(n) a recibir el (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) en la fecha pactada, o presentandose, se abstiene(n) de recibirlo(s) sin causa justificada
(circunstancias que no sean estructurales de la edificacion) éste (estos) se tendra(n) por entregado(s). No
obstante, el (los) ADQUIRENTE(S) podra(n) presentar objeciones relacionadas con diferencias
sustanciales a las ofrecidas respecto del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) al (a los) cual(es) se
vinculo y acudir a la Superintendencia de Industria y Comercio a fin de que las mismas sean dirimidas. En
este evento, la(s) llave(s) del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) quedara(n) a disposicion del (de los)
ADQUIRENTE(S) en las oficinas de los FIDEICOMITENTES. Es claro también que si como consecuencia
de la negativa del (de los) ADQUIRENTE(S) arecibir el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S), no se pudieren
desembolsar, en las fechas previstas, alguna de las sumas de dinero destinadas a los aportes por el valor
del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S), se causaran intereses moratorios a la tasa maxima legal, desde
la fecha en que dicho desembolso ha debido producirse.
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PARAGRAFO TERCERO: En ningun caso LOS FIDEICOMITENTES ni ALIANZA seran responsables de
las demoras en que puedan incurrir las Empresas Prestadoras de los Servicios Publicos Domiciliarios en la
instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como acueducto, alcantarillado, gas y energia.
Como el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) sera(n) entregado(s) cuando esté provisto de los servicios
publicos de energia, acueducto, gas y alcantarillado, en el evento en que las Empresas Publicas encargadas
no los hubieren instalado sin culpa de los FIDEICOMITENTES y por tal motivo no se pudiere efectuar la
entrega en la época prevista, no se configurara incumplimiento por parte de estos ultimos.

PARAGRAFO CUARTO: La conexién de la(s) linea(s) telefonica(s), la televisién e internet, asi como la
instalacion de la(s) misma(s), asi como su(s) aparato(s) telefénico(s) corren por cuenta exclusiva del (de los)
ADQUIRENTE(S) ; también estara a cargo de este(os) la habilitacion del servicio de gas domiciliario.

PARAGRAFO QUINTO: El (los) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que ha(n) sido claramente informado(s),
que conoce(n) y acepta(n) el PROYECTO, por lo que consiente(n), a partir de la suscripcién del presente
documento en todos los actos necesarios para el desarrollo del mismo, incluyendo y sin limitarse, la
permanencia de un campamento de obra y el acceso de todo el personal requerido para la ejecucion del
PROYECTO.

PARAGRAFO SEXTO: El (los) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) que las especificaciones, financieras,
técnicas y demas caracteristicas del PROYECTO seran definidas por LOS FIDEICOMITENTES y son
responsabilidad de éstos.

GASTOS: Los gastos notariales de la escritura de transferencia del dominio al TITULO JURIDICO
dispuesto en este CONTRATO DE ADHESION y de registro (Rentas Departamentales), seran por cuenta
del (de los) ADQUIRENTE(S) y de los FIDEICOMITENTES por partes iguales; los derechos de la
inscripcion de la escritura de transferencia en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos vy el
impuesto de timbre (en caso que aplique), seran por cuenta del (de los) ADQUIRENTE(S)
exclusivamente. Todos los gastos deberan entregarse antes del otorgamiento de la escritura publica de
transferencia del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) en la Notaria en que se otorgue la escritura de
transferencia, de acuerdo con la pre-liquidaciéon que la Notaria realice para encargarse de los respectivos
pagos y proceda a realizar la gestién de registro de la escritura. Todos los gastos de constitucién y
cancelacién de hipotecas sobre el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) respecto del (de los) cual(es) se
vincula(n) el (los) ADQUIRENTE(S) (derechos notariales, impuesto de registro, derechos de registro,
etc.), que sean otorgadas por el (los) ADQUIRENTE(S) seran por cuenta de éste(os). Se exceptua de lo
aqui previsto los gastos de cancelacion de la hipoteca en mayor extensién que garantiza el respectivo
crédito de constructor, los cuales seran cubiertos por el FIDEICOMISO.

IMPUESTOS Y OTROS GASTOS: LOS FIDEICOMITENTES se obligan a entregar a Paz y Salvo el (los)
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) por concepto de gravamenes, tasas, derechos liquidados o reajustados,
tasas de servicios publicos, cuotas de administracion de la copropiedad, hasta la fecha en que se firme la
escritura de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este contrato. Igualmente, a partir
desde la mencionada fecha sera de cargo del (de los) ADQUIRENTE(S) cualquier suma que se cobre en
relacion con impuestos, tasas o contribuciones de cualquier orden, quien desde ya autoriza a ALIANZA a
descontar de los recursos que administre los valores correspondientes.

PARAGRAFO: Las partes declaran que en caso de fijarse por parte del Gobierno Nacional, Departamental
o Municipal un nuevo tributo que grave esta negociacion antes de perfeccionarse este acuerdo por medio
de escritura publica de transferencia de dominio al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO DE
ADHESION, su valor, en la proporcién que corresponda al (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
RESULTANTE(S) DEL PROYECTO, frente al PROYECTO, debera ser asumido integramente por el (los)
ADQUIRENTE(S) , quien(es) debera(n) cancelarlo antes de la fecha de firma de la referida escritura. De
igual forma, en caso de ser decretada, distribuida o facturada cualquier contribucién de valorizacion que
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grave el PROYECTO, esta sera de cargo del (los) ADQUIRENTE(S) , con relacion al (los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO al (a los) cual(es) se vincularon, a partir de la
suscripcion del presente CONTRATO DE ADHESION.

6. LIQUIDACION DE SERVICIOS: LOS FIDEICOMITENTES haran entrega del (de los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) de que trata el presente contrato a paz y salvo por todo concepto, servicios publicos
domiciliarios de que esta(n) dotado(s), administracion de la copropiedad, impuesto predial, etc., hasta la
fecha de la entrega real y material; a partir de dicha fecha, seran de cargo exclusivo del (de los)
ADQUIRENTE(S) ; al igual que toda reparacién por dafios o deterioro que no obedezcan a vicios del suelo
o de la construccion, por los cuales responderan los FIDEICOMITENTES de conformidad con la ley. El
(los) ADQUIRENTE(S) se obliga(n) también a pagar a partir de la fecha de entrega la cuota de
administracion, inicialmente de acuerdo con el presupuesto provisional calculado por los
FIDEICOMITENTES o por el Administrador Provisional y luego de conformidad a lo acordado por la
Asamblea de Copropietarios.

7. REMUNERACION: ALIANZA cobrara por los recursos invertidos en los Fondos de Inversién Colectiva
administrados por ALIANZA, la comision establecida en el reglamento del mismo, el cual el (los)
ADQUIRENTE(S) declara(n) conocery aceptar.

ALIANZA tendra derecho a la retribucion indicada desde el mismo momento de la causacion de los
rendimientos, no obstante que el presente CONTRATO DE ADHESION termine antes de que se haya
producido la liquidacion correspondiente y podra deducirla de las sumas de dinero que deba entregar. La
suma antes prevista no incluye los costos y gastos necesarios para cumplir las instrucciones y propositos
del presente CONTRATO DE ADHESION. Estos y en los que incurra ALIANZA con ocasion de la defensa
judicial o administrativa de este CONTRATO DE ADHESION, del (de los) ADQUIRENTE(S) o de los
bienes que lo conforman frente a terceros, aun después de su terminacion seran pagados a ALIANZA
por el (los) ADQUIRENTE(S) con la sola demostracion sumaria de ellos, dentro de los quince (15) dias
siguientes a la fecha en que sean presentados para su pago. Transcurrido este término se causaran
intereses de mora a la tasa mas alta autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia para
este concepto.

8. La fecha de firma de escritura y la fecha de entrega del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) seran
notificadas por los FIDEICOMITENTES al (a los) ADQUIRENTE(S) , mediante comunicacién escrita o al
correo electrénico o medio digital informados por este(os) en la caratula del presente CONTRATO DE
ADHESION, una vez se acredite el cumplimiento de las condiciones establecidas en el CONTRATO
constitutivo del FIDEICOMISO y en el presente CONTRATO DE ADHESION.

ANEXO 3 - ENTREGA DE APORTES.

PRIMERO: Sobre la suma objeto de financiacion, EL(LOS) ADQUIRIENTES ADHERENTES reconocera(n) y
pagara(n) a LOS FIDEICOMITENTES, a partir de la fecha de entrega material del inmueble a cualquier titulo
o del otorgamiento de la escritura de transferencia de dominio a titulo de beneficio, lo que suceda primero,
hasta el dia en que ocurra el abono efectivo del crédito por parte de la respectiva entidad financiera, intereses
liquidados a la misma tasa mensual que liquide la entidad financiera sobre el crédito de constructor, Interés
que en todo caso no podra ser mayor a la tasa maxima permitida por la Ley). La mora en el pago de los
intereses da derecho a LOS FIDEICOMITENTES DESARROLLADORES DEL PROYECTO, para exigir el
pago inmediato de lo adeudado, sin perjuicio de las demas acciones a que haya lugar
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SEGUNDO: Los aportes que se compromete a realizar EL ADQUIRIENTE ADHERENTE deberan ser
entregados a ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO directamente, o enlas oficinas de LOS
FIDEICOMITENTES mediante cheque con sello de cruce restrictivo girado a favor de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A., EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a remitir copia de los pagos o consignaciones, a las oficinas
de LOS FIDEICOMITENTES, dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha efectiva de pago o
consignacion.

TERCERO: Los aportes que efectie EL ADQUIRIENTE ADHERENTE seran aplicados en primer lugar al
pago de los intereses y gastos de cobranza que tenga pendientes de cancelacion y los excedentes se
abonaran al valor adeudado.

CUARTO: En el evento que EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, haya pactado en el VALOR Y FORMA DE
ENTREGA DE LOS APORTES, que parte de los aportes sera cancelado por medio de un crédito hipotecario
o leasing, se compromete a observar y cumplir los tramites, requisitos y condiciones que establezca la entidad
financiera para los procesos de tramite del crédito, desembolso y abono efectivo del mismo. Sin perjuicio de
lo anterior, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE acuerda lo siguiente: Cancelar las sumas descritas en el VALOR
Y FORMA DE ENTREGA DE LOS APORTES, con el producto de un crédito otorgado por una entidad
financiera a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE el cual sera desembolsado por la Entidad Financiera, una vez
se cumpla con los requisitos exigidos por ella.

EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a solicitar en un plazo de quince (15) dias calendario contados a
partir de la fecha en que LOS FIDEICOMITENTES asi se lo requiera por escrito, un crédito ante una entidad
financiera, que en caso de ser aprobado total o parcialmente solo se entendera cancelado en el momento en
que se haga efectivo el desembolso o la subrogacién por parte de dicha entidad financiera a favor de EL
FIDEICOMISO. La solicitud de crédito debera llenarse en el formulario que la entidad otorgante del crédito
tenga previsto para ello, y debera presentarse acompafiada de todos los documentos exigidos por ésta, siendo
este tramite y el desembolso de absoluta responsabilidad de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE.

QUINTO: Transcurrido el plazo, sin que EL ADQUIRIENTE ADHERENTE haya presentado la solicitud de
crédito aprobada en la debida forma, LOS FIDEICOMITENTES podran, a su eleccién, cobrar a EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE intereses de mora liquidados a la tasa maxima permitida por la Ley sobre la
suma objeto de crédito o podra dar por terminado en cualquier momento de forma unilateral el contrato,
considerandose que ha habido incumplimiento de EL ADQUIRIENTE. En este caso los FIDEICOMITENTES
podran hacer efectivo el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el presente CONTRATO DE
ADHESION.

El cumplimiento extemporaneo de la obligacién por parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, no se
entendera como ampliacién del plazo o como purga de la mora. La facultad de terminacién unilateral que se
pacta no requiere de manera alguna declaracion judicial o arbitral que la autorice o ratifique.

SEXTO: El (Los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) declara(n) conocer y aceptar que es de su entera
responsabilidad, conocer, gestionar y cumplir los requisitos exigidos por las entidades financieras para la
presentacion y aprobacion de la solicitud de crédito, y su posterior desembolso, que requiera(n) para cumplir
con el valor y forma de entrega de los aportes a que se obliga(n) en el presente contrato, con relacién al (a
los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) al (alos) que se vincula(n), en forma tal que si se llegara a negar el crédito,
sera de su exclusiva responsabilidad y esa negativa no podra atribuirse en ningin caso a omision, falla,
negligencia, demora o acto alguno imputable a LOS FIDEICOMITENTES. Asi mismo, declara(n) conocer y
aceptar que dentro de los requisitos generales establecidos por las entidades financieras, se debe mantener
la capacidad de endeudamiento; por lo tanto, con la suscripcion del presente contrato se obliga(n) a conservar
o mejorar su capacidad de endeudamiento, de acuerdo con el valor del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S)
al (a los) que se vincula(n) y el monto a financiar, en el transcurso del tiempo que se requiera para que sea
aprobada su solicitud de crédito y el desembolso efectivo del mismo; asi como evitar reportes negativos en
centrales de riesgo que pudieran llegar a afectar su puntaje crediticio, lo cual sera de su exclusiva
responsabilidad
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SEPTIMO: Mientras se adelanta la tramitacién del crédito, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a
presentar en tiempo oportuno y dentro de los plazos que se sefialen por la entidad financiera, los documentos
adicionales exigidos para el otorgamiento del crédito, como también para cumplir con los demas requisitos
exigidos al efecto, hasta que se produzca el desembolso efectivo del crédito a nombre del FIDEICOMISO.

OCTAVO: Si presentados todos los documentos, cumplidos todos los requisitos y transcurridos treinta (30)
dias calendarios, contados a partir de la fecha de la solicitud de crédito, la entidad en mencion no le otorga el
crédito o se lo otorga parcialmente, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE dispondra de un plazo adicional de ocho
(08) dias calendario para allegar los recursos faltantes. EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a suscribir
un Otrosi actualizando la totalidad de los recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado a
cancelar. Si transcurrido el plazo adicional de ocho (08) dias, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no firma el
Otrosi y/o no allega los recursos faltantes, faculta de manera expresa desde ahora a EL FIDEICOMISO y/o a
LOS FIDEICOMITENTES, para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato, hacer efectivo
el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el presente CONTRATO DE ADHESION, instruir
igualmente a ALIANZA en lo que corresponda y consecuentemente para disolver el vinculo
contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaracion judicial o arbitral alguna. En este evento el (los)
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO quedara(n) libre(s) para nuevamente ser
comercializado a un tercero.

En este evento, ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
al recibo de la instruccién que en este sentido le imparta LOS FIDEICOMITENTES, procedera a devolver sin
intereses de ninguna clase, con cargo a los recursos existentes en el FIDECOMISO y hasta la concurrencia
de los mismos, los aportes recibidos hasta dicha fecha de parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE,
descontado la suma de dinero establecida en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO y la comision de
la FIDUCIARIA. En este mismo evento, si ya se hubiere hecho entrega material del (de los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, este debera restituirlo(s) dentro de los treinta (30) dias
calendarios siguientes, sin que se le reconozcan mejoras salvo que para ello hubiera obtenido autorizacion
expresa de LOS FIDEICOMITENTES.

NOVENO: Sera obligaciéon de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE pagar el valor total de los aportes. La
negacion del crédito por cualquier causa no sera excusa para incumplir dicha obligacién ni sera causa valida
para dar por terminado el contrato, no obstante, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE tendra derecho a desistir
del negocio asumiendo el pago de la suma de dinero establecida en el ACUERDO POR DESISTIMIENTO.
Se establece expresamente que una razéon de causa extrafia o de fuerza mayor no sera considerada como
causal valida para incumplir las obligaciones dinerarias a cargo de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE ni las
demas obligaciones consagradas en este contrato.

Sin embargo, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo, por falsedad en la informacion que EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE le presento, porque éste no allegd en el tiempo oportuno los documentos
adicionales que le fueron exigidos, o por cualquier causa inherente a EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, entre
estas la afectacion de su capacidad de endeudamiento y/o reporte en las centrales de riesgo, se entendera
que ha habido incumplimiento por parte de EL ADQUIRIENTE ADHERENTE, pudiendo entonces LOS
FIDEICOMITENTES desistir inmediata y unilateralmente este contrato e instruira a ALIANZA en lo que
corresponda, pudiendo igualmente hacer efectiva la el ACUERDO POR DESISTIMIENTO estipulado en el
presente CONTRATO DE ADHESION.

DECIMO: Dentro de los ocho (8) dias calendario siguientes a la fecha de la notificacién escrita de EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, LOS FIDEICOMITENTES o de la correspondiente entidad financiera a EL
ADQUIRIENTE ADHERENTE, de que el crédito solicitado ha sido aprobado, éste debera comparecer a las
oficinas de LOS FIDEICOMITENTES, para entregar los documentos que sean necesarios a fin de legalizar el
crédito y la respectiva escritura de transferencia e hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia, asi
como para firmar los demas documentos exigidos para el perfeccionamiento de aquel. Si dentro de este
plazo EL ADQUIRIENTE ADHERENTE no hubiere cumplido con lo aqui estipulado, LOS
FIDEICOMITENTES, podran exigir de inmediato el pago de la suma descrita o terminar inmediata y
unilateralmente el presente contrato, considerandose que ha habido incumplimiento de EL ADQUIRIENTE
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ADHERENTE y pudiendo en consecuencia, hacer efectiva la clausula penal sefialada en el contrato de
vinculacion al Fideicomiso.

DECIMO PRIMERO: Para garantizar a la entidad financiera el pago del crédito solicitado, EL ADQUIRIENTE

ADHERENTE debera constituir en favor de aquella hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia
sobre los inmuebles sefalados en el presente contrato, siendo a su cargo todos los gastos que por dicha
hipoteca correspondan.

DECIMO SEGUNDO: En el evento de no tomar crédito con ninguna entidad financiera o disminuir el valor del
crédito inicialmente pactado, EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga expresamente a suscribir un otrosi
actualizando la totalidad de los recursos necesarios para cubrir el saldo del valor pactado. En este evento, el
saldo no cubierto por el crédito debera ser cancelado treinta (30) dias calendario antes de la fecha de firma
de la escritura de transferencia del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S). En tal sentido declara aceptar que
es condicion para la entrega del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) que el saldo haya sido efectivamente
pagado y se haya firmado la correspondiente escritura de transferencia.

EL ADQUIRIENTE ADHERENTE se obliga a suscribir junto con el presente CONTRATO DE ADHESION un
pagaré en blanco con carta de instrucciones que garantice todas las obligaciones emanadas del presente
contrato y sus anexos.

ANEXO 4 - FALLECIMIENTO DEL (LOS) ADQUIRENTE(S)

En caso de muerte del (LOS) ADQUIRENTE(S) , éste faculta a la Fiduciaria como vocera y administradora
del Fideicomiso para aperturar un fondo a nombre del adquirente adherente fallecido al cual se trasladaran
los aportes realizados por éste. Dichos aportes seran entregados a los herederos que acrediten a la
FIDUCIARIA la adjudicacion de dichos aportes, ya sea través de una Escritura Publica de Liquidaciéon de
Sucesion o Sentencia Judicial. En caso de que el fallecimiento se produzca con posterioridad al cumplimiento
de condiciones de giro y los recursos en el Fideicomiso para trasladar al fondo, fueren insuficientes, LOS
FIDEICOMITENTES deberan aportar al fondo dichos recursos. Una vez estos se encuentren en el fondo
aperturado a nombre del Adquirente Adherente Fallecido, EL(LOS) ACTIVOS INMOBILIARIOS, sera(n)
liberado(s) para su comercializacion por parte de LOS FIDEICOMITENTES.

ANEXO 5 - DESARROLLO DEL PROYECTO

Los FIDEICOMITENTES realizan las siguientes declaraciones relacionadas con el desarrollo del
PROYECTO, las cuales fueron debidamente informadas y son aceptadas por el (los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) con la suscripcion del presente documento:

1. Que los FIDEICOMITENTES adelantaran por su exclusiva cuenta y riesgo, sobre el(los) inmueble(s)
el disefo, construccion, gerencia y la comercializacion de las diferentes etapas del PROYECTO, con
sus correspondientes zonas y servicios comunes, las cuales se iran desarrollando a medida que la
comercializacién y construccion de la etapa precedente avance, sin que respecto a su ejecucion total
exista ningin compromiso por parte de FIDEICOMITENTES, ni en cuanto a su construccion o plazo
para ello, ni en cuanto a su concepcion urbanistica, o a su disefio arquitecténico o destinacion de los
bienes de dominio particular que se construyan. En consecuencia, FIDEICOMITENTES o los titulares
de los lotes sobre los cuales se pretendan desarrollar etapas subsiguientes, podran modificar o
introducir variaciones al disefio urbanistico o arquitectonico, de acuerdo con las normas vigentes y
previa autorizacién de las autoridades municipales correspondientes.

2. Que el numero de inmuebles totales del PROYECTO sera el resultante en la fase de comercializacion,
entendiendo que el area de los mismos dependera de la necesidad comercial, por lo cual LOS
FIDEICOMITENTES se reservan la facultad de realizar variaciones al nimero de inmuebles
inicialmente estipulado en el presente contrato, destinacién y area de los mismos, sin efectuar
cambios sustanciales a el (los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO a
transferir a el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S).
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10.

1.

Que el desarrollo del urbanismo y la construccién es de responsabilidad Unica y exclusiva de
FIDEICOMITENTES, quienes tienen la obligacidon de suministrar todos los recursos necesarios para
su ejecucion. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO ser& por tanto la propietaria fiduciaria del
lote sobre el cual se edificara cada etapa, pero no tendra injerencia en el desarrollo de las
construcciones o en el cumplimiento de las obligaciones que surgen para los FIDEICOMITENTES en
virtud del presente Contrato de Adhesién.

Que las especificaciones, disefios, y demds caracteristicas de la cada Etapa han sido definidas por
los FIDEICOMITENTES y aceptadas por el (los) ADQUIRIENTE(S) ADHERENTE(S) y constan en el
documento anexo que hace parte del presente Contrato de Adhesion.

Que las Etapas del PROYECTO podran conformar una unidad residencial regida por un solo
reglamento de propiedad horizontal. La adicion de las futuras etapas no constituye una reforma al
reglamento y por lo tanto, no requerira del consentimiento del (de los) ADQUIRIENTE(S)
ADHERENTE(S) de la primera o anterior o anteriores subetapas.

Que por ser un desarrollo por etapas, se describiran por separado los bienes de dominio particular de
cada etapa y se indicaran los bienes comunes ubicados en cada una, los cuales seran destinados al
servicio de todos los propietarios de la urbanizacién correspondiente.

Que no es funcion de ALIANZA el control de los cambios o modificaciones que pueda sufrir el
PROYECTO, pues los mismos son responsabilidad Unica y exclusiva de FIDEICOMITENTES.

Que los FIDEICOMITENTES podran modificar o introducir variaciones al disefio urbanistico o
arquitectonico actualmente aprobado, de acuerdo con las normas vigentes y previa autorizacion de
las autoridades municipales correspondientes y con las limitaciones impuestas por las normas
urbanisticas, sin necesidad de obtener el consentimiento en tal sentido del (de los) ADQUIRENTE(S)
, salvo que esos cambios alteren sustancialmente el disefio, la calidad y/o el area del (de los)
ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO y que le fueron presentados por
los FIDEICOMITENTES al (a los) ADQUIRENTE(S) , los cuales éste(os) ultimo(s) declara(n) conocer
y aceptar.

Que el (los) ADQUIRENTE(S) fue(ron) debidamente informado(s) que los planos y areas estan sujetos
a posibles cambios por modificaciones técnicas necesarias y/o comerciales durante el desarrollo del
PROYECTO.

Que los reajustes en las areas construidas seran recalculados al valor del m? del (de los) ACTIVO(S)
INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL PROYECTO, de acuerdo con el VALOR Y FORMA DE
ENTREGA DE LOS APORTES a que se obligan aportar el (los) ADQUIRENTE(S) en el presente
CONTRATO DE ADHESION.

Que el area construida del (de los) ACTIVO(S) INMOBILIARIO(S) RESULTANTE(S) DEL
PROYECTO podra aumentar o disminuir hasta en diez por ciento (10%) con relacion al area
construida indicada en el reglamento de propiedad horizontal, sin que por ello se considere que ha
habido incumplimiento de parte de los FIDEICOMITENTES. En seial de aceptacion de los términos
y condiciones suscribo digitalmente/electronicamente el presente documento cuya fecha de
suscripcion correspondera a aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el
agente certificador.

Adquirente(s) Identificacion

TAG_TERCERO_NOMBRE TAG_TERCERO_NUMERO_IDENTIFICACION
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2024,



Alianza

luciaria

Fiduciaria

Documento Firmado Digitalmente

Fideicomitente — Constructor

Documento Firmado Digitalmente

El presente modelo de Contrato Adhesion al Confrato de Fiducia Inmobiliaria fue autorizado por la
Superintendencia Financiera de Colombia medi&nt& oficio 2024002426-010-000 del 13 de marzo de
2024,



Cdéd. FO-GCUR- 004 Formato

Versién. 6

FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las
actividades de promocién, anuncio yio desarrollo de actividades
de enajenacién de inmuebles

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE:  CONSTRUCTORAALTOS DE LA ABADIA SA.S.

i &
Alcaldfa de Madaﬂfn
Cfmnh. Tbux::i‘ ae ltmnﬂﬁn

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: mar-24

VENTAS BRUTAS:
(1) VENTAS NETAS
(2) COSTOS DE VENTAS .. o
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERM!NADAS
MAS: COSTOS DE PRODUCCION
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2)
MENOS: GASTOS DE VENTAS
UTILIDAD NETA EN VENTAS ..
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES
MAS: OTROS INGRESOS...

MENOS: GASTOS FINANCIEROS
MENOS: OTROS EGRESOS

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

CONTADOR

GERENTE O .
REPRESENTANTE LEGAL JONY ANDRES GOMEZ MONSALVE
Nombre
REVISOR FISCAL FREDY ALONSO FLOREZ
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL TP-208461
Nombre

ANA MILENA BLANDON MESA

Nombre

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ...............

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS...............

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS

MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ....ocvoovviooee oo

FIRMA

$ 7,737,688,000

$

$ 7,737,688,000

-$ 6,938,361,000

$

$

$

$ 799,327,000

-$ 776,000

$ 798,551,000

-$ 130,785,000

$ 667,766,000

3

$ 144,376,000

$ 812,142,000

-$ 322,854,000

-$ 252,316,000

$ 236,972,000

-$ 71,283,000

$ 165,689,000

FIRMA @

FIRMA

QUL




Céd. FO-GCUR- 004 Formato
Versién. 6 FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades de promocion,
anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion de inmuebles
BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Soclal: CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S.
Balance General Al: 31 de marzo De: 2023
Registro No,
Elaborado Por: ANA MILENA BLANDON MESA Dia 23 Mes 08  Afio 2024
ACTIVO | [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
“EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1 ICAJA 1_|SOBREGIROS BANCARIOS 5
2 |BANCOS 4,326,287,000.00 2 |OBLIGACIONES BANCARIAS 83,886,585,320.00
3 _|CORPORACIONES - 3 [OBLIGACIONES EN U.V.R -
4_|TITULOS VALORES - 4_|OBLIGACIONES CON PARTICULARES 15,532 504,889.00
5 _|VALORES MOBILIARIOS - 5 |TOTAL (1-4) 99,419,090,218.00
6 |ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS 9,881,853,000.00 CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION DE S
7 |INveRs. REALIZABLES . 6 |PROVEEDORES S5 55 B0 b
8 [TOTAL(1-7) 14,308,240,000.00 7_|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8_|CONTRATISTAS
| 9 |DEUDORES CLIENTES 1,519,215,000.00 9 |GASTOS POR PAGAR
10 |DOCUMENTOS POR COBRAR - 10 JIMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 134,245,000.00
11 |ANTICIPO A PROVEEDORES - 11 |OTROS IMPTO. POR PAGAR 20,048,000.00
| 12 |DEUDORES VARIOS 68,523,347,000.00 | 12 [RETENCION EN LA FUENTE 147,405,000.00
13 JANTICIPO A SUBCONTRATISTAS - 13 | DIVIDENDOS DECRETADOS FOR PAGAR
14 [TOTAL (9-13) : 70,042,562,000.00 14 [INTERESES POR PAGAR
{ INVERSIONES A LARGO PLAZO 15 | TOTAL (6 - 14) 10,131,530,000.00
15 | TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16 |VALORES MOBILIARIOS . | 16 |OBLIGACIONES CON GARANTIA
17 [TOTAL (15 - 16) - 17 |ANTICIPO A OBRAS 122,38%,070,000.00
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUGGION 18 |ACREEDORES VARIOS 3,753,285,000.00
16 [INVENTARIO MATERIALES - 19 |OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19 |TERRENOS PARA LA VENTA " | 20 [OBLIGACIONES EN U.V.R
|_20 |EDIFICIOS PARA LA VENTA . | 21 |OBLIGACIONES POR TERRENOS
21 |TERRENOS URBANIZADOS - 22 [TOTAL (16 - 21) __126,137,264,000.00 |
| 22 |[TERRENOS NO URBANIZADOS . OTROS
| 23 |OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 5 _23 |DEP, RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24 |OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS . | 24 |CESANTIAS CONSOLIDADAS 1,271,197,038.08
25 |OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 180,223,748,000.00 | 25 [DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
| 26 |OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS . | 26 [socios
27 |PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 3 27 [TOTAL (23 - 26) 1,271,197,038.08 |
28 |VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA - CAPITAL Y SUPERAVIT
29 |TOTAL (18 - 28) 180,223,746,000,00 28 |CAPITAL AUTORIZADO 26,000,271,000.00
ACTIVOS FLIOS 29 |CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION - 30 JUTILIDADES EJERCICIO EN CURSO __165,689,000,00 |
1 _|EDIFicios 31 JUTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 2,788,351,000.00
2_IMAQ.Y EQUIPO 4,749,445,797.00 | 32 |TOTAL (28 - 31) _ 2B,054,311,000,00 |
|_3 IMUEBLES Y ENSERES 207,192 886.00 RESERVAS Y UTILIDADES
|_4 |VEHIcULOS 213,974,573.08 33 RESERVA LEGAL 1,902,563,000.00
5 [ToTaL (1-4) 5,170,613,256.08 34 RESERVA DE CAPITALIZAGION -
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS -
|_1_|BONOS Y CEDULAS - 36 TOTAL (33 - 35) 1,802,563,000.00
2 |VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS - SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3 |VALORIZAGION BIENES RAICES - 37 |VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA
4 |TOTAL(1-3) - 38 |VALORIZACION BIENES RAICES _1,620,206,000.00 |
30 [TOTAL (37 - 38) 1,929,206,000.00
JOfaL donvos TISAC 26000 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 260:745,161,256.08
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN 4
GERENTE 0 JONY ANDRES GOMEZ MONSALVE
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS MA
LEGAL
REVISOR FISCAL FREDY ALONSO FLOREZ VELASQUEZ
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
TP 208461- T
MATRICULA No
CONTADOR ANA MILENA BLANDON MESA
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

TP 234621-T
MATRICULA No




Cad. FO-GCUR- 004

Formato

Version. 6

INFORMACION GENERAL

FO-GCUR Radicacién de documentos para ejercer las
actividades de promocién, anuncio y/o desarrollo de
actividades de enajenacion de inmuebles

PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA

Solicitante: CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S.  Registro No:
Representante Legal: JONY ANDRES GOMEZ MONSALVE Licencia No:
Nombre del Plan: ELEMENT COUNTRY LIVING Fecha: 22/08/2024
Localizacion: Carrera 29 # 16-68
PRESUPUESTO Y AVANCE
VALOR VALOR OBRA % EJECUCION % AVANCE
HEM GARITULD CAPITULO EJECUTADA PRESUPUESTO DE OBRA
1 |PRELIMINARES $ 804,087,157
2 |CIMENTACION $ 2,451,900,230
3 |INSTALACIONES SANITARIAS § 1,746,216,180
4 |ESTRUCTURA $ 17,530,640,120
5 |MAMPOSTERIA $ 4,693,224,350
6 |ALISTADO PISOS $ 2,912,793,650
7 |CUBIERTA $ 362,200,260
8 |INSTALACIONES ELECTRICAS $ 4,324,400,000
9 |INSTALACIONES DE PLOMERIA $ 2,028,750,200
10 |IMPERMEABILIZACION $ 1,049,359,207
11 |REVOQUES $ 2,264,590,870
12 [ESTUGO $ 190,340,200
13 |PINTURA $ 2,344,561,900
14 |CIELOS RASOS $ 1,848,340,960
15 |ENCHAPADOS $ 1,763,009,870
16 |ACABADO DE PISOS $ 1,253,460,000
17 |CARPINTERIA (Metélica y Madera) $ 3,687,993,846
18 |VIDRIOS $ 2,409,066,100
19 |CERRADURAS Y HERRAJES $ 495,780,230
20 |APARATOS SANITARIOS $ 1,082,410,700
21 |INSTALACIONES ESPECIALES $ 934,000,340
22 |OBRAS EXTERIORES $2,712,570,017
23 |OBRAS DE URBANISMO $ 1,700,690,721

24 |VARIOS (Aseo - Otros)

$ 361,388,736

SUB -TOTAL

25 [IMPREVISTOS

26 |COSTOS INDIRECTOS

$ 150,000,000
$ 19,279,248,000

27 |DERECHOS E IMPUESTOS

$ 6,660,143,000

SUB -TOTAL

28| TERRENO URBANIZADO

$ 11,700,000,000

TOTAL

$ 98,741,185,743

OBSERVACIONES:

LA

FIRMA RESPONSABLE

mATRIcULANo TP 208461 -T
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Cdéd. FO-GCUR- 004 Formato

Versién. 6

FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las
actividades de promocién, anuncio yio desarrollo de actividades
de enajenacién de inmuebles

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE:  CONSTRUCTORAALTOS DE LA ABADIA SA.S.

i &
Alcaldfa de Madaﬂfn
Cfmnh. Tbux::i‘ ae ltmnﬂﬁn

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: mar-24

VENTAS BRUTAS:
(1) VENTAS NETAS
(2) COSTOS DE VENTAS .. o
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERM!NADAS
MAS: COSTOS DE PRODUCCION
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2)
MENOS: GASTOS DE VENTAS
UTILIDAD NETA EN VENTAS ..
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES
MAS: OTROS INGRESOS...

MENOS: GASTOS FINANCIEROS
MENOS: OTROS EGRESOS

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA

UTILIDAD DEL EJERCICIO

CONTADOR

GERENTE O .
REPRESENTANTE LEGAL JONY ANDRES GOMEZ MONSALVE
Nombre
REVISOR FISCAL FREDY ALONSO FLOREZ
Nombre
MATRICULA PROFESIONAL TP-208461
Nombre

ANA MILENA BLANDON MESA

Nombre

MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: ...............

MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES

MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS...............

UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS

MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ....ocvoovviooee oo

FIRMA

$ 7,737,688,000

$

$ 7,737,688,000

-$ 6,938,361,000

$

$

$

$ 799,327,000

-$ 776,000

$ 798,551,000

-$ 130,785,000

$ 667,766,000

3

$ 144,376,000

$ 812,142,000

-$ 322,854,000

-$ 252,316,000

$ 236,972,000

-$ 71,283,000

$ 165,689,000

FIRMA @

FIRMA

QUL




Céd. FO-GCUR- 004 Formato
Versién. 6 FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las actividades de promocion,
anuncio y/o desarrollo de actividades de enajenacion de inmuebles
BALANCE GENERAL
Nombre o Razén Soclal: CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S.
Balance General Al: 31 de marzo De: 2023
Registro No,
Elaborado Por: ANA MILENA BLANDON MESA Dia 23 Mes 08  Afio 2024
ACTIVO | [ PASIVO
ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE
“EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1 ICAJA 1_|SOBREGIROS BANCARIOS 5
2 |BANCOS 4,326,287,000.00 2 |OBLIGACIONES BANCARIAS 83,886,585,320.00
3 _|CORPORACIONES - 3 [OBLIGACIONES EN U.V.R -
4_|TITULOS VALORES - 4_|OBLIGACIONES CON PARTICULARES 15,532 504,889.00
5 _|VALORES MOBILIARIOS - 5 |TOTAL (1-4) 99,419,090,218.00
6 |ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS 9,881,853,000.00 CUENTAS POR PAGAR
MENOS PROVISION PARA PROTECCION DE S
7 |INveRs. REALIZABLES . 6 |PROVEEDORES S5 55 B0 b
8 [TOTAL(1-7) 14,308,240,000.00 7_|ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8_|CONTRATISTAS
| 9 |DEUDORES CLIENTES 1,519,215,000.00 9 |GASTOS POR PAGAR
10 |DOCUMENTOS POR COBRAR - 10 JIMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS 134,245,000.00
11 |ANTICIPO A PROVEEDORES - 11 |OTROS IMPTO. POR PAGAR 20,048,000.00
| 12 |DEUDORES VARIOS 68,523,347,000.00 | 12 [RETENCION EN LA FUENTE 147,405,000.00
13 JANTICIPO A SUBCONTRATISTAS - 13 | DIVIDENDOS DECRETADOS FOR PAGAR
14 [TOTAL (9-13) : 70,042,562,000.00 14 [INTERESES POR PAGAR
{ INVERSIONES A LARGO PLAZO 15 | TOTAL (6 - 14) 10,131,530,000.00
15 | TITULOS VALORES - LARGO PLAZO
16 |VALORES MOBILIARIOS . | 16 |OBLIGACIONES CON GARANTIA
17 [TOTAL (15 - 16) - 17 |ANTICIPO A OBRAS 122,38%,070,000.00
INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUGGION 18 |ACREEDORES VARIOS 3,753,285,000.00
16 [INVENTARIO MATERIALES - 19 |OBLIGACIONES HIPOTECARIAS
19 |TERRENOS PARA LA VENTA " | 20 [OBLIGACIONES EN U.V.R
|_20 |EDIFICIOS PARA LA VENTA . | 21 |OBLIGACIONES POR TERRENOS
21 |TERRENOS URBANIZADOS - 22 [TOTAL (16 - 21) __126,137,264,000.00 |
| 22 |[TERRENOS NO URBANIZADOS . OTROS
| 23 |OBRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 5 _23 |DEP, RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR.
24 |OBRAS DE URBANIZACION TERMINADAS . | 24 |CESANTIAS CONSOLIDADAS 1,271,197,038.08
25 |OBRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 180,223,748,000.00 | 25 [DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
| 26 |OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS . | 26 [socios
27 |PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS 3 27 [TOTAL (23 - 26) 1,271,197,038.08 |
28 |VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA - CAPITAL Y SUPERAVIT
29 |TOTAL (18 - 28) 180,223,746,000,00 28 |CAPITAL AUTORIZADO 26,000,271,000.00
ACTIVOS FLIOS 29 |CAPITAL POR EMITIR
COSTOS DE DEPRECIACION - 30 JUTILIDADES EJERCICIO EN CURSO __165,689,000,00 |
1 _|EDIFicios 31 JUTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 2,788,351,000.00
2_IMAQ.Y EQUIPO 4,749,445,797.00 | 32 |TOTAL (28 - 31) _ 2B,054,311,000,00 |
|_3 IMUEBLES Y ENSERES 207,192 886.00 RESERVAS Y UTILIDADES
|_4 |VEHIcULOS 213,974,573.08 33 RESERVA LEGAL 1,902,563,000.00
5 [ToTaL (1-4) 5,170,613,256.08 34 RESERVA DE CAPITALIZAGION -
OTROS ACTIVOS 35 OTRAS RESERVAS -
|_1_|BONOS Y CEDULAS - 36 TOTAL (33 - 35) 1,802,563,000.00
2 |VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS - SUPERAVIT POR DISTRIBUIR
3 |VALORIZAGION BIENES RAICES - 37 |VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIA
4 |TOTAL(1-3) - 38 |VALORIZACION BIENES RAICES _1,620,206,000.00 |
30 [TOTAL (37 - 38) 1,929,206,000.00
JOfaL donvos TISAC 26000 TOTAL PASIVO + PATRIMONIO 260:745,161,256.08
CUENTAS DE ORDEN CUENTAS DE ORDEN 4
GERENTE 0 JONY ANDRES GOMEZ MONSALVE
REPRESENTANTE NOMBRE Y APELLIDOS MA
LEGAL
REVISOR FISCAL FREDY ALONSO FLOREZ VELASQUEZ
NOMBRE Y APELLIDO FIRMA
TP 208461- T
MATRICULA No
CONTADOR ANA MILENA BLANDON MESA
NOMBRE Y APELLIDOS FIRMA

TP 234621-T
MATRICULA No
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CIRCULO REGISTRAL: 001 - MEDELLIN SUR DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 27-07-1990 RADICACION: 1990-30085 CON: DOCUMENTO DE: 14-06-1990
CODIGO CATASTRAL: AAB0029CYEDCOD CATASTRAL ANT: 050010103091500030003000000000
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
ESCRITURA # 1081 DEL 14 06 90, NOTARIA 17 DE MEDELLIN, LOTE # 1, QUE HACE PARTE DEL PROYECTO URBANISTICO DENOMINADO
URBANIZACION VILLA LUCIA DEL DEPARTAMENTO DE MEDELLIN EN LA FRACCION DE EL POBLADO, AREA ACTUALIZADA EN LA ESCRITURA #
2063 DEL 28 09 90 NOTARIA 8. DE MEDELLIN. AREA 7.934,00 MTRS. 2.¢ ﬁd;UN%RFS‘ ?uécsagx_i 337202015 CERTIFIGADO PLANO PREDIAL
100007064957471 SE MODIFICA EL AREA QUEDANDO CON 8.016,7 M2 SEGUN RESOLUCION 3372 DE 2015, CERTIFICADO PLANO PREDIAL
100007064957471 SE MODIFICA EL AREA QUEDANDO CON 8.016,7 M2™% = B | 47 ADI 'S

DE NOTARIADO

I :

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: ;

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: f,ﬁﬁgg&t:@&grg_@lp,& +METROS CUADRADQS: CENTIMETROS:
CUADRADOS - "

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO PARCELACIONES VILLA LUCIA LIMITADA , EN MAYOR EXTENSION ASI: A) ADQUIRIO PARCELACIONES VILLA LUCIA LIMITADA,
DERECHOS POR COMPRA A MARIO LONDO/O MESA , BERTHA OCHOA DE LONDO/O, OSCAR LONDO/O MESA, LIGIA MORENO DE POSADA,
MERCEDEZ MORENO LONDO/O, BEATRIZ MORENO DE SIERRA, FLORA ELENA MORENO DE GIRALDO, MARTHA OLGA MORENO DE LOPEZ,
SOLEDAD LONDO/O MESA , CECILIA LONDO/O DE ESTRADA , LUIS GONZALO LONDO/O ARANGO , ACCION SOCIAL CATOLICA, GILBERTO LONDO/O
MESA , INES LONDC/O DE REDTREPO, FELIX MORENO LONDO/O , LUCIA MORENO DE PELAEZ, ADMINISTRACION INDUSTRIAL Y MERCANTIL
LIMITADA . SEGUN ESCRITURA NRO.1262 DE 31-03-82 , NOTARIA 6 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 30-06-82 , EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 001-0283601.PARAGRAFO POR ESCRITURA NRO. 2277 DE 07-06-82 NOTARIA 6. DE MEDELLIN . REGISTRADA EN 30-06-82 , ENEL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO 001-0283601 .ALBERTO QUEVEDO DIAZ Y AGUSTIN JARAMILLO LONDO/Q RATIFICAN LA ESCRITURA
NRO. 1262 DE 31-03-82 , EN CUANTO QUE SE INTEGRAN A LOS DEMAS TITULARES .ADQUIRIO AGUSTIN JARAMILLO LONDO/O Y CIA LTDA A.J.L.
PUBLICIDAD LTDA , UN DERECHO POR COMPRA A AGUSTIN JARAMILLO LONDO/O, SEGUN ESCRITURA NRO. 2205 DE 30-07-82, NOTARIA 11. DE
MEDELLIN, REGISTRADA EN 27-12-82, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO. 001-0283601. POR ESCRITURA NRO. 4881 DE 05-12-86,
NOTARIA 8. DE MEDELLIN REGISTRADA EN 16-02-87, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRQ. 001-0283601, SE RATIFICA LA ESCRITURA
NRO 2205 DE 30-07-82. , NOTARIA 11 DE MEDELLIN .ADQUIRIO PARCELACIONES VILLA LUCIA LTDA, DERECHOS POR COMPRA A AGUSTIN
JARAMILLO LONDO/O Y CIA LTDA A.J.L. PUBLICIDAD LTDA Y A ALBERTO QUEVEDO DIAZ , SEGUN E CRITURA NRO 4881 DE 05-12-86 , NOTARIA 8,
MEDELLIN REGISTRADA EN 16-02-87 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA NRO 001-0283601.1.- ADQUIRIERON MARIO LONDO/Q MESA,
BERTHA OCHOA DE LONDO/QO, OSCAR LONDO/O MESA, LIGIA MORENO DE POSADA , MERCEDES MORENO LONDQ/O, BEATRIZ MORENO DE
SIERRA , FLORA ELENA MORENO DE GIRALDO, MARTHA OLGA MORENO DE LOPEZ, SOLEDAD LONDO/O MESA , CECILIA LONDO/O DE ESTRADA,
LUIS GONZALO LONDO/O ARANGO , ACCION SOCIAL CATOLICA , GILBERTO LONDO/O MESA, INES LONDO/O DE RESTREPO, FELIX MORENO
LONDO/O , LUCIA MORENO DE PELAEZ , ADMINISTRADOR INDUSTRIAL Y MERCANTIL LIMITADA, ALBERTO QUEVEDO DIAZ, Y AGUSTIN JARAMILLO
LONDO/O, LA TOTALIDAD DEL INMUEBLE ASI:A). -EN LA SUCESION DE LUCIA MESA DE LONDO/O, SE LES ADJUDICO EN MAYOR EXTENSION A
CAROLINA LONDO/O MESA, ANA LONDO/O MESA, CARMEN LONDO/O DE JARAMILLO, ENRIQUETA LONDO/O DE RESTREPO, PAULINO, Y JAIME
LONDO/O MESA, INES LONDO/O DE RESTREPO, OLGA LONDO/O DE ARANGO, MARIO LONDO/O MESA, SOLEDAD LONDO/O MESA, OSCAR
LONDO/O MESA, LIGIA MORENO DE POSADA, MERCEDES MORENO LONDO/O, LUCIA MORENO DE PELAEZ, BEATRIZ MORENO DE SIERRA, FLORA
MORENO DE GIRALDO, MARTHA OLGA MORENQ DE LOPEZ, FELIX MORENO LONDO/O , MARIA LONDO/O DE JARAMILLO, JORGE LONDO/O MESA Y
GILBERTO LONDO/O MESA SEGUN CONSTA EN LA SENTENCIA DICTADA EL 14 DE MAYO DE 1.968 POR EL JUZGADO 5 CIVIL MPAL DE MEDELLIN ,
REGISTRADA EL 27 DE MAYO DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1 CORRESPONDIENTE, TRANSCRITO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N.S. 001-
0025586. B)- POR ESCRITURA #4698 DE 16 DE SEPTIEMBRE DE 1.968 DE LA NOTARIA 6 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 23 SEPTIEMBRE DEL
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MISMO A/O . EN EL LIBRO 1 CORESPONDIENTE TRANSCRITO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-0025586 , ENRIQUETA LONDO/O VDA DE

RESTREPO , PERMUTO SU DERECHQO CON PAULINA LONDO/O M. C)- POR ESCRITURA #3660 DE 15 DE OCTUBRE DE 1.968 DE LA NOTARIA 4 DE
MEDELLIN REGISTRADA EL 29 DE OCTUBRE DEL MISMO A/O ,EN EL LIBRO 1. CORRESPONDIENTE , TRASCRITO AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N.S. 001-0025586 , OLGA LONDO/O DE ARANGO, VENDIO SU DERECHO A LEOPOLDO ARANGO CEBALLOS S. A, DESPUES
ADMINISTRADORA INDUSTRIAL Y MERCANTIL S.A., AHORA ADMINISTRADORA INDUSTRIAL Y MERCANTIL LIMITADA .POR ESCRITURA #1188 DE 8
DE MARZO DE 1.973 DE LA NOTARIA 4 DE MEDELLIN REGISTRADA EL 19 DE ABRIL DEL MISMO A/O , EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA
001-0025586 ., LEOPOLDO ARANGO CEBALLOS S.A. CAMBIO SU RAZON SOCIAL A ADMINISTRADORA INDUSTRIAL Y MERCANTIL S.A.POR
ESCRITURA #5499 DE 29 DE NOVIEMBRE DE 1.975 DE LA NOTARIA 4 DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 17 DE DICIEMBRE DEL MISMO A/O , EN EL
FOLIO ANTES MENCIONADO, ADMINISTRADORA INDUSTRIAL Y MEBCANTiL S.ALHIZO'NUEVA TRANSFORMACION DE LA RAZON SOCIAL DE LA
SOCIEDAD A ADMINISTRADORA INDUSTRIAL Y MERCANTIL LIMITAEDA.CH) POR ESCR!TURA #962 DE 26 DE FEB.RERO DE 1.970 DE LA NOTARA 3
DE MEDELLIN REGISTRADA EL 16 DE MARZO DEL MISMO A/O EN EL LIBRO 1.CORRESPONDIENTE TRANSCRITO AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 001-0025586 , PAULINO LONDO/O MESA , VENDIO Su DERECHO"A ACCION SOCIAL CATOLICA .D) POR SENTENCIA DE REMATE DE
DERECHO DICTADA POR EL JUEZ 1. CIVIL DEL CTO DE MEDELLIN , EL 20 DE MAYO DE 1.970, REGISTRADA EL 9 DE JUNIO DEL MISMO A/O, EN EL
LIBRO 1. CORRESPONDIENTE, SE LE ADJUDICO A CAROLINA LONDO/O MESA, EL DERECHO QUE CORRESPONDIENTE A MARIA LONDO/O DE
JARAMILLO. E). ADQUIRIERON OSCAR, Y GILBERTO LONDO/O MESA, SUS DERECHOS, ASI: UNA PARTE, POR ADJUDICACION EN LA SUCESION DE
CAROLINA LONDO/O MESA, SEGUN CONSTA EN LA SENTENCIA DICTADA EL 7 DE JUNIO DE 1972 POR EL JUZGADO 12. CIVIL DEL CTO. DE
MEDELLIN, REGISTRADA EL 5 DE JULIO DEL MISMO A/O, EN EL LIBRO 1. CORRESPONDIENTE, TRANSCRITO AL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA 001-0025586.0TRA PARTE, POR COMPRA A JARDINES ROMERAL LIMITADA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #4686 DE 30 DE
SEPTIEMBRE DE 1977 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN , REGISTRADA EL 10 DE NOVIEMBRE DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE MATRICULA
INMOBILIARIA N. S. 001-0025586.F). POR ESCRITURA #5270 DE 22 DE NOVIEMBRE DE 1972 DE LA NOTARIA 6. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 11 DE
DICIEMBRE DEL MISMO A/Q, EN EL LIBRO 1. CORRESPONDIENTE, TRANSCRITO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. S. 001-0025586,
CARMEN LONDO/Q DE JARAMILLO, VENDIO SU DERECHO A AGUSTIN JARAMILLO LONDO/O.G) ADQUIRIO MARIO LONDO/O MESA, UN DERECHO ,
POR PERMUTA CELEBRADA CON JORGE LONDO/O MESA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA #7603 DE 28 DE DICIEMBRE DE 1973 DE LA NOTRIA
4, DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 7 DE ENERQ DE 1974, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 001-0025586.H). POR SENTENCIA DICTADA EL
3 DE NOVIEMBRE DE 1981 POR EL JUZGADO 3. CIVIL DEL CTO. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 5 DE MARZO DE 1982, SE ADJUDICO A LUIS
GONZALO LONDO/O ARANGQO, Y CECILIA ELVIRA LONDO/O DE ESTRADA, EN LA SUCESION DE JAIME LONDQ/O MESA, ESTO EN CUANTO A
DERECHOS.2. -ADQUIRIO JARDINES ROMERAL LIMITADA, UN DERECHO DE QUE TRATA EL LITERAL E) DEL NUMERAL ANTERIOR, POR COMPRA A
ANA LONDO/O MESA, SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA # 4154 DE 6 DE SEPTIEMBRE DE 1977 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL
10 DE OCTUBRE DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA N. S. 001-0025586. 3. -ADQUIRIO BERTHA OCHOA DE LONDO/O, SU
DERECHO, POR ADJUDICACION EN LA LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL CON MARIO LONDO/O MESA, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA #3696 DE 28 DE AGOSTO DE 1978 DE LA NOTARIA 4. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 3 DE OCTUBRE DEL MISMO A/O, EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 001-0025586. 4. -ADQUIRIO ALBERTO QUEVEDO DIAZ, SU DERECHO, POR COMPRA DE UNA PARTE DEL DERECHO QUE
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POSEIA AGUSTIN JARAMILLO LONDO/O, QUE LO HABIA ADQUIRIDO COMO TRATA EL LITERAL F). DEL NUMERAL PRIMERO, SEGUN CONSTA EN LA
ESCRITURA #1867 DE 25 DE ABRIL DE 1.973 DE LA NOTARIA 3 DE MEDELLIN ., REGISTRADA EL 28 DE JUNIO DEL MISMO A/O EN EL FOLIO DE
MATRICULA INMOBILIARIA 001-025586.ADQUIRIO LUCIA MESA DE LONDO/O , POR TITULO ANTERIOR A LOS VEINTE A/OS QUE COMPRENDE ESTE
ESTUDIO, (1.938).

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CR029 X CL016 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION SIN DIRECCION . LOTE # 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE: ™
DESTINACION ECONOMICA: :

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integréciéﬁ y otros)
001 - 283601 - - ol

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 26-08-1986 Radicacion: 0

Doc: ESCRITURA 252 del 30-01-1985 DEPTO. ADMTIVO DE VALORIZACION de MEDELLIN  VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION PLAN DE # 358 MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominic incompleto)

DE: DEPTO ADMTIVO DE VALORIZACION DE MEDELLIN

A: PARCELACION VILLA LUCIA LTDA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 27-07-1990 Radicaciéon: 0

Doc: ESCRITURA 1081 del 14-06-1990 NOTARIA 17 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 DECLARACIONES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION VILLA LUCIA LTDA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 27-07-1990 Radicacion: 0
Doc: ESCRITURA 1081 del 14-06-1990 NOTARIA 17 de MEDELLIN VALOR ACTO: $108,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA ESTE Y OTRO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION VILLA LUCIA LTDA X
A: FUNDACION PARA LA EDUCACION SUPERIO "FES"

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 09-10-1990 Radicacion: 1990-41357
Doc: ESCRITURA 2063 del 28-09-1990 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 1081 DEL 14 06 90 NOTARIA 17 MEDELLIN, EN CUANTO A ACTUALIZAR DESCRIPCION, AREA Y
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MEDIDAS LONGITUDINALES
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION VILLA LUCIA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 15-08-1991 Radicacion: 1991-35728
Doc: OFICIO 0 del 06-02-1991 INVAL de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION VALORIZACION PLAN DE OBRAS # 358.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incémpleto)
DE: INSTITUTO METRCPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: PARCELACION VILLA LUCIA LTDA X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 26-08-1991 Radicacion: 1991-37377 i

Doc: ESCRITURA 1686 del 30-06-1991 NOTARIA 8 de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: : 325 CONSTITUCION SERVIDUMBRE DE AGUAS NEGRAS PASIVAS DE AGUAS NEGRAS, AGUAS LLUVIAS, SOBRE PARTE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION VILLA LUCIA LTDA X

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-09-1991 Radicacion: 91 41417

Doc: ESCRITURA 1928 del 28-08-1991 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: $14,800,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: PARCELACION VILLA LUCIA LIMITADA

A: INVERSIONES ISANORA LIMITADA X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-09-1991 Radicacion: 91 41418
Doc: ESCRITURA 1929 del 28-08-1991 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: $36,600,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES ISANORA LIMITADA X
A: PARCELACION VILLA LUCIA LTDA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 12-11-1991 Radicacion: 1991-50713

Doc: ESCRITURA 2049 del 06-09-1991 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION PARCIAL DE HIPOTECA RESPECTO A ESTE INMUEBLE
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FUNDACION PARA LA EDUCACION SUPERIO "FES"

A: PARCELACION VILLA LUCIA LIMITADA

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 12-11-1991 Radicacion: 1991-50712

Doc: ESCRITURA 2856 del 31-10-1991 NOTARIA 20 de MEDELLIN VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION ESCRITURA 2049 DEL 06 09 91 NOT. 20. DE MED., EN CUANTO A QUE ES UNA DESAFECTACION DE
HIPOTECA, EN EL SENTIDO DE LIBERAR ESTE ANOTACION 003 & 1 g BEDIM iIT} :
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de ‘dominio,| }l}uhr de dommlo incompleto)

DE: FUNDACION PARA LA EDUCACION SUPERIO "FES" g: F%E GHE £, | g NN
- ?J.a&@ | . L LW L IS LIS

A: PARCELACION VILLA LUCIA LIMITADA

R B

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 21-12-1992 Radicacién: 1992-69701 e i
E Tl U Gl i S BN i - e
Doc: ESCRITURA 4815 del 17-12-1992 NOTARIA 20. de MEDELLIN : VALOR ACTO: $36,600,000

Se cancela anotacion No: 8
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PARCELACIONES VILLA LUCIA LTDA
A: INVERSIONES ISANORA LTDA

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 14-04-1997 Radicacién: 1997-20638

Doc: RESOLUCION 482 del 24-11-1994 INVAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $97,192,725
ESPECIFICACION: : 430 GRAVAMEN DE VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INSTITUO METROPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN "INVAL" NIT# 890984516
A: INVERSIONES ISANORA LIMITADA

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 25-06-1997 Radicacion: 1997-37431
Doc: OFICIO . del 23-05-1997 INVAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 12
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD (VALORIZACION OBRA 615)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUO METROPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN "INVAL" NIT# 890984516
A: INVERSIONES ISANORA LIMITADA

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 04-06-2015 Radicacion: 2015-40259
Doc: OFICIO 553 del 23-04-2015 FONVALMED de MEDELLIN VALOR ACTO: §
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ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION RESOLUCION 094 DE 2014
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN -FON
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ACTA DE ENTREGA
PROYECTO: ELEMENT COUNTRY

En el municipio de Medellin, a los XX dias del mes de XXX de XXX, en la direccion CONJUNTO
RESIDENCIAL ELEMENT COUNTRY, se reunieron CATALINA LLAURADO RESTREPO, en
representacion de la sociedad CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S con Nit 900397244-9, en su
calidad de VENDEDORAY EL (LA) (LOS) sefior(a)(es) XXX identificado(a)(s) con cédula de ciudadania cuyo
numero aparece al pie de su correspondiente firma, en calidad de ADQUIRIENTE(S) de los siguientes
inmuebles:

VIVIENDA No. XX, del proyecto MARTINICA, localizado en la direccion arriba indicada cuya condicién fisica
es buena, habitable y que cuenta con los siguientes servicios:

CONEXION CONEXION

SERVICIO PUBLICO | SI | NO | ponviSIONAL | DEFINITIVA

LUZ X X
AGUA X X
GAS X X

y manifestaron:

1. Que, obrando en las calidades citadas en la parte primera de este escrito, se hace entrega real y material
de los inmuebles mencionados a EL (LA)(LOS) ADQUIRIENTE(S) quien(es) manifiesta(n) recibirlos a
satisfaccion, ya que se encuentran completamente de acuerdo a las condiciones estipuladas, segun las
especificaciones de construccion del proyecto, las modificaciones aceptadas y las reformas ordenadas, y
cuentan con todos los elementos y equipos necesarios para su funcionamiento.

2. Declara(n) ademés EL(LA)(LOS) ADQUIRIENTE(S), haber recibido las llaves correspondientes y una
copia de este documento, con una relacion en la cual se hacen las observaciones pertinentes que,
debidamente firmada, se consideran incorporadas a esta acta, y hacen parte integral de la misma (ver
numeral 9).

3. Dentro de los plazos indicados en el Manual del Propietario, y contados a partir de la fecha de recibo del
(los) inmueble(s), empiezan a correr los plazos para las garantias segun el elemento afectado (estructural,
no estructural o acabado).

4. De conformidad con el articulo 929 del Codigo de Comercio, a partir de la firma de este documento, los
riesgos de que el (los) inmueble(s) se pierda(n) por caso fortuito o fuerza mayor, son asumidos en forma
exclusiva por EL (LA)(LOS) ADQUIRIENTE(S). No se aceptan reclamos de garantias por dafios derivados
del mal uso, uso indebido, modificaciones o reparaciones realizadas por EL (LA)(LOS) ADQUIRIENTE(S)
del (los) inmueble(s), sus usuarios o habitantes sin previa consulta al vendedor estando vigente la garantia.

5. Se informd a EL (LA)(LOS) ADQUIRIENTE(S) sobre la existencia del MANUAL DEL PROPIETARIO, su
contenido y en especial el capitulo de garantias, donde se ilustra sobre la forma de hacer los reclamos por

PMV-FT-10 Pagina 1 de 6 VERSION: 11



dafios o imperfecciones de los elementos del inmueble. Asi mismo se indican las diferentes clases de
garantias, los términos de ellas y sus limitaciones.

6. Se entrega una copia del Manual del Propietario anexando los planos del inmueble, el cual debera ser
leido cuidadosamente para atender las recomendaciones alli establecidas.

7. Con relacion a los bienes y areas comunes de la copropiedad, las garantias, especificaciones y
recomendaciones de los mismos, estan consignados en el MANUAL DE LA ADMINISTRACION, donde se
relacionan otra serie de documentos que hacen parte de LA FICHA TECNICA DE LA EDIFICACION.

8. A partir de la firma de esta Acta de Entrega, es responsabilidad de EL (LA)(LOS) ADQUIRIENTE(S) todos
los gastos que demande el sostenimiento del (los) inmueble(s) como son:

Servicios de acueducto y alcantarillado.

e Energia.

e (Gas, ademas el propietario es el responsable de legalizar este servicio ante EPM y todos los gastos
que implica este tramite.

e Teléfono.

e Impuesto predial.

e Derrames o reajustes por valorizacion.

e Las cuotas de administracion ordinarias y extraordinarias.

e Demas gastos necesarios para que el inmueble permanezca en condiciones de habitabilidad.

9. “IMPORTANTE: La CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA S.A.S con Nit 900397244-9, dispondra de un
interventor técnico que supervisara las reformas que cada cliente bajo su responsabilidad realiza, el
interventor designando por la constructora concretara una cita con los propietarios, la cual tiene
como objetivo registrar que las reformas que se estén ejecutando, se desarrollan segun las normas
y su ejecucion no genera problemas de disefio y funcionamiento en las redes y estructura de la
copropiedad”

9. EL (LA)(LOS) ADQUIRIENTES tienen como observaciones de esta entrega, lo siguiente:
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10. En caso de no subrogarse el crédito a nombre de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
en el momento de la entrega, se pagaran intereses mensuales a la tasa del del crédito constructor del
proyecto, hasta que el crédito quede en cabeza de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
Los intereses de subrogacion se cobraran desde la fecha de entrega material del inmueble hasta que sea
efectivamente pagado o subrogado el crédito en favor del VENDEDOR.

11. Desde la fecha de entrega del inmueble y hasta el momento en que se genere factura de servicios de
acueducto y alcantarillado por parte del ente correspondiente, EL ADQUIRENTE cancelara a favor de LA
VENDEDORA el valor correspondiente a un consumo mensual de 4Mt?, teniendo en cuenta lo siguiente:

5 Vr
CARGO FIJO VALOR Mt ? Vr. CONTRIBUCION |\ 1eneiial
ACUEDUCTO $5,211.06 | $2,631.66 - $20,844.24
ALCANTARILLADO | $2,997.04 | $2,055.93 - $6,161.70
Respecto a la energia, se cobrara un consumo mensual correspondiente a:
: Vr
CARGO FIJO VALOR KW Vr. CONTRIBUCION MENSUAL
ENERGIA - $ 731.65 - $27,802.70

12. La factura del impuesto predial corresponde pagarla al ADQUIRENTE a partir de la fecha de entrega del
inmueble, dicha factura llega con retroactividad a la fecha de entrega.

13. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3"y 242 de la ley 675 de 2001, mediante este documento
se pone en conocimiento que con la entrega de bienes de dominio particular se esta efectuando la entrega
de los bienes comunes esenciales, incluyendo pero sin limitarse, el terreno sobre o bajo el cual existe la
construccion, las instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las zonas de
circulacién indispensables para aprovechamiento de los bienes privados, las instalaciones generales de

1 “ARTICULO 3.: Definiciones. (...) Bienes comunes esenciales: Bienes indispensables para la existencia, estabilidad, conservacion
y seguridad del edificio o conjunto, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute de los bienes de dominio particular. Los demas
tendran el caracter de bienes comunes no esenciales. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el cual existan
construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, los cimientos, la estructura, las circulaciones indispensables para
aprovechamiento de bienes privados, las instalaciones generales de servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven
de cubiertas a cualquier nivel. (...)"

2 "ARTICULO 24. Entrega de los bienes comunes por parte del propietario inicial. Se presume que la entrega de bienes comunes

esenciales para el uso y goce de los bienes privados de un edificio o conjunto, tales como los elementos estructurales, acces os,
escaleras y espesores, se efectia de manera simultanea con la entrega de aquellos segun las actas correspondientes".
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servicios publicos, las fachadas y los techos o losas que sirven de cubiertas a cualquier nivel, los elementos
estructurales, accesos, escaleras y espesores, entre otros; dando aplicacion a la presuncidn establecida en
la norma antes dicha. La entrega de los bienes comunes no esenciales se realizara conforme a lo dispuesto
enlaLey 675 de 2001.

14. EI ADQUIRENTE acepta la entrega de los inmuebles manera libre y voluntaria, en el estado actual en
que se encuentra.

RECOMENDACIONES:

Tomar las medidas necesarias de seguridad, se recomienda tomar un seguro contra robo, ya que NI LA
FIRMA CONSTRUCTORA, NI LA FIRMA VENDEDORA NI LA ADMINISTRACION se hacen responsables
por robos en los inmuebles. Es responsabilidad del (la)(los) adquirientes la seguridad a partir de esta entrega.
Por lo anterior, durante los dias inmediatos a la habitacion de su vivienda, le recomendamos abstenerse de
traer joyas, armas o dinero en efectivo; hdgalo cuando sus vecinos estén habitados.

Tenga en cuenta lo descrito en el Manual del Propietario acerca de las fechas de vencimiento de las
garantias, antes de solicitar la correccion de cualquier detalle posterior a la entrega del (los) inmueble(s), asi
como obtener orientacion para tramitarlos y dar pronta solucion. De no encontrar respuesta en dicho manual,
puede dirigir una carta al Departamento Técnico de la sociedad CONSTRUCTORA ALTOS DE LA ABADIA
S.A.S, indicando de modo preciso, la identificacion del inmueble, el proyecto al que pertenece, la descripcidn
del inconveniente y su ubicacion al interior de este, con el fin de darle el tramite con las personas que
correspondan.

Los detalles posteriores se tramitan en turno segun urgencia y/o fechas de recepcién de los mismos; una
vez le corresponda el turno, la persona encargada de la obra se pondré en contacto con usted para programar
la visita al (los) inmueble(s) y realizar los correctivos. NO PERMITA EL INGRESO DE PERSONAS QUE NO
ESTEN ACOMPANADAS POR EL PERSONAL DE LA SOCIEDAD QUE NO SE ENCUENTRE
DEBIDAMENTE IDENTIFICADO NO HAYAN SIDO ANUNCIADAS CON ANTERIORIDAD.

Para constancia se firma la presente Acta de Entrega, el dia XX del mes de XXX del XXX, en tres (3)
ejemplares de igual contenido y valor destinados para las partes.

CATALINA LLAURADO RESTREPO NOMBRE COMPLETO (COMPRADOR)
REPRESENTANTE DE LA SOCIEDAD EL (LA) ADQUIRIENTE

C.C. 1.037.615.608 C.C.

NOMBRE COMPLETO (COMPRADOR) NOMBRE COMPLETO (COMPRADOR)
EL (LA) ADQUIRIENTE EL (LA) ADQUIRIENTE

c.C. C.C.
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ANEXO

GARANTIAS DE ENTREGA DEL INMUEBLE Y PROCEDIMIENTO DE POSVENTAS

Sefior propietario para atender eficazmente sus garantias solicitamos prestar atencién a las siguientes

indicaciones.

Una vez se realice la entrega de su apartamento, verifique muy bien el estado de su inmueble, incluyendo el
correcto funcionamiento de todas las griferias, accesorios, muebles, aparatos eléctricos, carpinteria de
madera y metalica, estado de pisos, enchapes, sanitarios, lavamanos y espejos.

Favor tener presente que la obra SOLO ATENDENDERA LOS DETALLES QUE SE ENCUENTREN

REGISTRADOS EN EL ACTA DE ENTREGA.

Por favor diligencie esta lista de chequeo, indicando que ha revisado cada elemento de su apartamento.

UBICACION
ELEMENTO SALA- ZONA DE -
COMEDOR | BALCON [COCINA| 200 o ALCOBAS BANOS
PISOS
MESONES
TIEMPOS DE GARANTIA

A continuacion, le informamos los tiempos de garantia por cada una de las instalaciones, tenga presente

que este tiempo es contado a partir de la fecha de entrega del inmueble.

DESCRIPCION DE LA GARANTIA TIEMPO DE GARANTIA

Garantia de espejos, filetes de

lavamanos y espejos.

estuco, pisos, mesones, sanitarios,

Unicamente se atendera estrictamente
lo relacionado en el acta de entrega

Otro (Acabados)

Calidad de los materiales es de un (1) afio

sanitarias.

Garantias instalaciones hidraulicas y

El plazo de garantia de instalacion por calidad de los materiales y
funcionamiento del sistema es de un (1) afio.
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DESCRIPCION DE LA GARANTIA TIEMPO DE GARANTIA

Calidad de los materiales y funcionamiento del sistema es de un

Instalaciones Eléctricas -
(1) afio

Garantias instalaciones de gas Calidad de los materiales es de un (1) afio

Garantia de estabilidad de la

Garantia de estabilidad de la estructura. Es de (10) afios.
estructura.

El plazo sera de un (1) afio. PARTIENDO DEL BUEN MANEJO, SEGUN RECOMENDACIONES
DADAS A CADA PROPIETARIO EN EL MANUAL DEL USUARIO

ACTA DE ENTREGA Y PROCEDIMIENTO DE POSVENTAS

El acta que se diligencia el dia de la entrega del inmueble contiene el UNICO listado de detalles, cuya
ejecucion debera ser corregida y/o terminados por la obra.

El procedimiento a seguir sera el siguiente: La obra se comunicara con usted para agendar cita en los 3 dias
siguientes.

Sirequiere servicio de postventa favor hacerlo por la pagina www.verticeing.com, ingresando a zona clientes.
Donde el usuario y contrasefia es la cedula del comprador principal.

LAS GARANTIAS AQUI INDICADAS SE PERDERAN, CUANDO EL PROPIETARIO O USUARIO DEL
INMUEBLE Y DE SUS PARTES, HAGAN MAL USO DEL MISMO, USO INDEBIDO, MODIFICACIONES O
REPARACIONES, LO MISMO SE APLICARA EN CASO DE QUE NO SE HAYAN ATENDIDO LAS
RECOMENDACIONES Y ADVERTENCIAS SUMINISTRADAS EN EL MANUAL DE PROPIETARIO Y NO
CUMPLAN CON LA RUTINA DE MANTENIMIENTO RECOMENDADA, POR LO TANTO, SOLICITAMOS
A LOS PROPIETARIOS, A SUS USUARIOS Y A LA ADMNISTRACION LEER DETENIDAMENTE LO
ENTREGADO EN DICHO MANUAL.

PROPIETARIO

C.C.

APARTAMENTO
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