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CERTIFICADO DE CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA EJERCER LAS
ACTIVIDADES DE ENAJENACION DE INMUEBLES DESTINADOS A VIVIENDA

Respuesta a solicitud de radicado No. 202510311409 del 15 de septiembre de 2025

TORRE JALASANZ P.H
CR 8152 77 CBML. 12020320019
11 unidades de Vivienda

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.2.5.3.1 del Decreto 1077 de 2015
Reglamentario del Sector Vivienda. Ciudad y Territorio, modificado por el articulo 3 del
Decreto 1783 de 2021 y demas normas que la modifican o complementan, la
Subsecretaria de Control Urbanistico certifica que se radicaron en debida forma los
documentos para adelantar actividades de construccidon y enajenacién de inmuebles
destinados a vivienda del proyecto inmobiliario denominado TORRE JALASANZ P.H
promovido por INVERSIONES INMOBILIARIAS J&G S.A.S. con NIT. 901221014,
registrado en esta dependencia como enajenador con radicado No 202430612216 del 12
de diciembre de 2024. Con esta diligencia se adquieren los siguientes compromisos:

VI

Toda publicidad o promocidn que se realice, cualquiera que sea el medio, debera
expresar el niumero de este radicado y precisar los bloques, manzanas o etapas
objeto de enajenacion.

Una vez culminada la construccién y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe solicitar ante este despacho, la correspondiente Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles, acorde con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.4.1 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, cumpliendo todos los requisitos para ello, entre
otros acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Una vez culminada la construccién, y previa entrega y ocupacion de los inmuebles,
se debe expedir y protocolizar mediante escritura publica, el correspondiente
Certificado Técnico de Ocupacion, el cual debera quedar registrado en cada una
de las matriculas inmobiliarias resultantes del proyecto, en concordancia con lo
establecido en la Ley 1796 de 13 de julio de 2016, que expresa, entre otros:

Debe acreditar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas.

Cualquier modificacién posterior a la presente certificacién, debe informarse
dentro de los quince (15) dias siguientes a su ocurrencia, so pena del inicio de las
acciones administrativas correspondientes.

Los presentes documentos, estaran a todo momento a disposicion de los
compradores de los planos de vivienda, con el objeto de que sobre ellos se
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efectien los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la
adquisicion y se publicaran en la Pagina Web del distrito, en cumplimiento de los

Decretos 1077 de 2015 y 1783 de 2021.

VII.  Recuerde cumplir con las obligaciones derivadas de su registro como Enajenador.

NOTA FRENTE A LOS NUMERALES 11 Y Il

de construccion.

La Autorizacién de Ocupacion se aplica para los proyectos, donde el constructor
haya radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia de construccion antes
de 1 de julio de 2017 o que siendo posterior a esta fecha, tengan menos de 2.000
M2 de area construida; mientras que el Certificado Técnico de Ocupacioén, aplica
para proyectos que tengan o superen los 2.000 M? de area construida y que desde
el 1 de julio de 2017 hayan radicado en legal y debida forma la solicitud de licencia

Esta oficina se reserva la facultad de constatar la veracidad y legalidad de la informacién
presentada; el no cumplimiento a los requerimientos que se formulen a los compromisos
adquiridos dara lugar a la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley.

Cordialmente,

TN QL2

RODRIGO ALBERTO CORREA ZAPATA
LIDER DE PROGRAMA

Proyecto: Concepto Juridico: Apoyo contable:
Diego Edilson Gonzalez Cano | Piedad Perez Valencia Jorge Hernan Suaza
Administradora contratista Abigado Contratista Bustamante
Subsecretaria Control | Subsecretaria Control | Contador Contratista
Urbanistico Urbanistico Subsecretaria
Urbanistico

Control

Revision juridica:

Diana Marcela Osorio Graciano
Abogada Contratista
Subsecretaria Control
Urbanistico

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
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INFORMACION PARA ESTUDIO ECONOMICO

PORCENTAJE PRESUPUESTO EJECUTADO
e ldrn

Solicitante: INVERSIONES INMOBILIARIAS J&G S.A.S Expediente Niumero:
(] unifamiliar Iq Multifamiliar [ Lotes
Proyecto
]  Bifamiliar
Nombre del proyecto TORRE JALASANZ
Direccion CR 81 #52-71 NuUmero de unidades__ 11
Ciudad MEDELLIN
Costo del proyecto 3.136.536.000,00
Venta total del proyecto 4.021.200.000,00
Bancos $
Cooperativas $
Proveedores $
Créditos Particulares 979.304.517,00 31%
Socios 740.939.083,00 24%
Recursos propios 240.000.000,00 8%
Preventas Encgrgo !:ldumf:mo $
Patrimonio Autbnomo $
——— 5
otros Especificar: 1.176.292.400,00 38%
0,00
TOTAL 3.136.536.000,00 100%
0,000
Vr. En libros del terreno en donde se desarrolla este plan 1.397.228.000,00
Vr. Comercial del terreno donde se desarrolla este plan 1.397.228.000,00
Bancos $ Al mes de: 0
Proveedores $ Al mes de:
Vr. Desembolsado por
b Particulares $ Al mes de: 221.055.011,00
Socios $ Al mes de: 32.214.742,00
PORCENTAJE OBRA EJECUTADA 60% Al mes de: 31/03/2025
60% Al mes de: 31/03/2025

Firma Contador

DINA LISSET ARIAS PEREZ

Nombre del Contador:

Matricula Nimero: 168247-T

P 2SO0

Firma Arquitecto o Ingeniero responsable

CLAUDIO AUGUSTO HERNANDEZ MORALES

Nombre del Ingeniero o Arquitecto responsable:

Matricula Namero:
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FINANCIACION

NOMBRE DEL PROYECTO DIRECCION
TORRE JALASANZ CR 81 #52-71
PRECIO DE VENTA: $257.120.000 AREA TIPICA: 64,28 M2
VALOR CUOTA INICIAL: $77.136.000 PORCENTAJE: 30%
SALDO A FINANCIAR: $179.984.000
ENTIDAD QUE FINANCIA: INVERSIONES INMOBILIARIAS J&G S.A.S.

Si es un proyecto asociativo (el proyecto asociativo es aquel en el cual todos los socios participan
directamente mediante aportes en dinero y delegan la gestién, administracion, planificacion desarrollo de
la obra). _ si marca con una x el campo de proyecto asociativo deberd diligenciar la siguiente
informacion:
Valor proyectado de adjudicacion de cada
unidad inmobiliaria:
Valor aportes socios:
Area tipica: Porcentaje: %

OBSERVACIONES:

-~

NOMBRE REPRESENTANTE LEGAL: k__/% JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN

FIRMA
Fecha de elaboracion: 24 de abril de 2025




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO _ QUE HACE
PARTE DE LOS BIEN(ES) INMUEBLE(S) DE TORRE JHALASANZ CELEBRADO ENTRE
JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN Y

Entre las Partes, de un lado

1 JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN, mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Medellin,
plenamente capaz, de estado civil soltero, identificado(a) con la Cedula de Ciudadania No.
1.128.453.879, actuando en nombre y propio quien se denominarda como "EL PROMITENTE
VENDEDOR") y del otro:

, mayor de edad, con domicilio en la ciudad
de Medellin, plenamente capaz, de estado civil soltero, identificado(a) con la Cedula de
Ciudadania No. , actuando en nombre y representacion propia.

El (las) persona(s) plenamente identificada(s) en el numeral 3 se denominara(n) como "EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)")

Hemos convenido en, celebra rel presente CONTRATO DE PROMESA
DECOMPRAVENTA DE BIEN(ES) INMUEBLE(S) DE TORRE JHALASANZ
previas las siguientes

CONSIDERACIONES

Que EL PROMITENTE VENDEDOR se encuentra desarrollando el Proyecto Residencial
denominado TORRE JHALASANZ compuesto por 11 viviendas, 1 local y 1 oficina, en la
ciudad de Medellin, Antioquia, en adelante el PROYECTO.

Que el referido Proyecto Residencial se construye en el inmueble localizado en la Carrera 81
No 52-71, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No 01N- 247206 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos - Zona Norte de la ciudad de Medellin, Antioguia

Que JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN, es el titular de los derechos econémicos derivados
del presente Contrato de Promesa y que por tal razén es la Unica entidad autorizada para recibir
cualquier pago derivado de este Contrato de Promesa.

Que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que es(son) plenamente
capaz(ces) para celebrar el presente Contrato y que cuenta(n) con los recursos econdémicos
necesarios para cumplir con el Contrato de Promesa y que los mismos tienen un origen licito.

Que, de acuerdo con lo expuesto en los puntos anteriores, es voluntad de las Partes celebrar el

presente CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 701

QUE HACE PARTE DE LOS BIEN(ES) INMUEBLE(S) DE TORRE JHALASANZ

mismo

que se regira por las siguientes®



CLAUSULAS

CAPITULO | - TERMINOS GENERALES

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a transferir a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) Yy este(os) a su turno, se compromete(n) a adquirir de aquel a
titulo de compraventa, el derecho de dominio y posesion que tiene EL PROMITENTE VENDEDOR
sobre los siguientes inmuebles;: APARTAMENTO No.- 701 y PARQUEADERO 99015, gue hacen
parte de la TORRE JHALASANZ ubicada en la Carrera 81 #52-71 de la ciudad de Medellin y que se
individualizan de la siguiente forma (Ejemplo)

SEPTIMO PISO APARTAMENTO TOTALMENTE INDEPENDIENTE destinado a vivienda familiar,
distinguido en su puerta de entrada con el niamero (701), con un &rea privada construida de 64.28 metros
cuadrados, y una altura libre de 2.70, comprendido dentro de los siguientes linderos particulares. por
atras, en parte con el muro de la propiedad comuin que lo separa del apartamento 702 de esta torre, y en
parte con el muro del punto fijo de evacuacion (pasillo y ascensor), por un costado, parte con Edificio
Arahal ubicado en la calle 52B No 81-11 y parte con punto fijo de escaleras, por el otro costado, con la
torre Balcones de Praga, ubicada en la carrera 81 No 52-55, por debajo, con la losa de propiedad comdn
que lo separa del apartamento 601 de esta torre, por encima, con la losa de propiedad comun que lo
separa del apartamento 801 y el frente, con antejardin sin acabados el apartamento se entrega en OBRA
GRIS entendiéndose por tal que la unidad inmobiliaria se entregara con estructura terminada, muros en
obra, instalaciones hidrosanitarias y eléctricas internas esenciales, ventaneria, puertas principales y demas
elementos basicos de construccidn, sin incluir acabados finales tales como pisos, cielos rasos, carpinteria
interior, pintura, enchapes o mobiliario.

La entrega material del inmueble se realizard en la fecha establecida en el presente contrato o en la
prérroga debidamente notificada conforme al paragrafo quinto. Una vez realizada la entrega, se levantara
un acta de entrega firmada por las partes, en la cual se dejara constancia del estado fisico del inmueble y
de la conformidad del PROMITENTE COMPRADOR con la modalidad de obra gris pactada.

PARQUEADERO EN SOTANO destinado a aparcamiento vehicular, distinguido con el numero
99015, con un area construida de 11.50 metros cuadrados, comprendido entre el parqueadero 99014 por
un lado, y rampa de acceso por el otro, muro que separa el antejardinde la propiedad por el frente, y
zona de transito en s6tano por atras. Posee un ancho de 2.30metros y un largo de 5 metros.

PARAGRAFO PRIMERO: CUERPO CIERTO. No obstante, la mencion de areas, cabida y linderos,
el(los) inmueble(s) se transferira(n) como cuerpo cierto lo cual incluye todas las construcciones,
mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan a los mismos. En este Contrato de
Promesa queda comprendido el derecho proporcional sobre las zonas comunes.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. El(Los)
Inmueble(s). antes mencionado(s), se encuentra(n) sometido(s) al Régimen de Propiedad Horizontal
consagrado por la Ley 675 de 2001.

PARAGRAFO TERCERO: DISENOS TECNICOS Y ARQUITECTONICOS.EL
PROMITENTE VENDEDOR podra realizar libremente aquellas modificaciones técnicas o
arquitectonicas que sean necesarias de acuerdo con las necesidades, tendientes al mejor desarrollo del
proyecto, sin que sea necesaria autorizacion o informacion previa a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), todo lo cual es aceptado desde ahora por éste(os), salvo en caso de que éstas
resulten ser modificaciones sustanciales, caso en el cual deberan ser oportunamente comunicadas a
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO CUARTO: ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS. Las especificaciones
constructivas han sido presentadas a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en la Sala de
Ventas, quien(es) declara(n) conocerlas, estar conforme(s) y aceptarlas expresamente, ademas se




encuentran sefialadas en la memoria descriptiva y en los planos del PROYECTO. Pese a lo anterior, EL
PROMITENTE VENDEDOR se reserva el derecho de cambiar sin aviso previo alguno cualquiera de las
especificaciones por otras de iguales o similares caracteristicas, sin que esto afecte el presente Contrato
de Promesa, ni las obligaciones



surgidas como consecuencia, por lo que en tal evento no habra lugar a reconocimiento de indemnizacion
0 reparacion alguna a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

PARAGRAFO QUINTO. FECHA ESTIMADA DE ENTREGA EL PROMITENTE VENDEDOR
El PROMITENTE VENDEDOR se obliga a entregar al PROMITENTE COMPRADOR el inmueble
objeto del presente contrato, terminado en obra gris, en el mes de agosto de 2026, como fecha estimada.
Sin perjuicio de lo anterior, la entrega podra prorrogarse por causas justificadas y debidamente
acreditadas, siempre que el PROMITENTE VENDEDOR comunique por escrito al PROMITENTE
COMPRADOR, con la debida antelacion, las razones que motivan la modificacion del plazo
inicialmente previsto.

PARAGRAFO SEXTO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sabe(n) y

acepta(n) expresamente que en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto Residencial
quedara consignada la prohibicién para los propietarios u ocupantes, a cualquier titulo, de unidades
privadas de construir edificacion alguna en las areas libres de propiedad privada destinadas a terraza y/o
de los balcones, con el propdésito de no afectar la armonia arquitectonica de la Urbanizacion.

PARAGRAFO SEPTIMO. Las especificaciones de construccion de la TORRE JHALASANZ
aparecen indicadas en el planteamiento arquitectonico. En caso de que se le entregare a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) algln catalogo promocional y planos ambientados, se advierte
que el mobiliario y deméas elementos decorativos no forman parte del objeto del presente Contrato y, por
lo tanto, no podran ser exigidos a EL PROMITENTE VENDEDOR

PARAGRAFO OCTAVO, EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
compromete(n) a no Intervenir directa, ni Indirectamente en el desarrollo de la construccion de el(los)
inmueble(s) objeto del presente Contrato de Promesa de Compraventa.

PARAGRAGO NOVENO, - OBLIGACION DE AMPARAR LOS PERJUICIOS
PATRIMONIALES.EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a garantizar a EL PROMITENTE
COMPRADOR el amparo de los perjuicios patrimoniales que puedan derivarse de fallas
estructurales en el inmueble objeto de este contrato, durante un plazo de diez (10) afios contados a
partir de la expedicion de la Certificacion Técnica de Ocupaciéon.Dicho amparo se otorgara
mediante la constitucion de una poliza decenal a favor de EL PROMITENTE COMPRADOR, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 1796 de 2016.y demas normas
concordantes

CLAUSULA SEGUNDA: DESCRIPCION DEL LOTE EN MAYOR EXTENSION. El(Los)
Inmueble(s) objeto de este Contrato de Promesa de Compraventa, se encuentra(n) ubicado(s) en la
ciudad de Medellin y hacen parte del proyecto TORRE JHALASANZ que se edifica sobre el terreno
ubicado en la direccion Carrera 81 #52-71, identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No 01N-
247206 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos - Zona Norte de la ciudad de Medellin,
cuyos linderos se encuentran establecidos en la Escritura Piblica No. 956 del 21 de abril de 2017
otorgada en la Notaria 23 del Circulo de Medellin de la siguiente forma.

Lote de terreno situado en el barrioSan Fernando Urbanizacion del mismo nombre, de esta ciudad de
Medellin, distinguido con el nimero 12 de la manzana 57, que linda: por el frente con la carrera 81,
antes radial nueva, en 12.00 metros, por el fondo con el lote nimero 13 de la misma manzana, en 13.00
metros; y por el norte, con el lote nimero 12a en 23.32 metros; por el sur, con el lote nimero 11, en
29.10 metros, todo lo cual arroja un area de 274.63 metros cuadrados

CLAUSULA TERCERA: TRADICION. El terreno sobre el cual se desarrolla la TORRE JHALASANZ
es propiedad del Patrimonio Auténomo de JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN, quien adquirié la
propiedad a través del Contrato de Compraventa celebrado con FANY HERRERA ALZATE y PABLO
EMILIO PULGARIN HERRERA. contenido en

la Escritura Publica No. 956 del 21 de abril de 2017 otorgada en la Notaria 23 del Circulo de Medellin




CLAUSULA CUARTA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE
VENDEDOR manifiesta que el(los) inmueble(s), objeto del presente Contrato de Promesa, no ha(n) sido
enajenado(s) o prometido(s) en venta por acto anterior al presente, ni arrendado(s) por escritura publica, ni
dado(s) en anticresis, uso, usufructo y que su dominio estd libre de condiciones resolutorias, medidas
cautelares, limitaciones dedominio y patrimonio de familia.

PARAGRAFO PRIMERO. En cuanto a Hipotecas, el(los) inmueble(s) soporta(n) la constituida mediante
la Escritura Pablica No. 2030 del 24 de octubre de 2022 otorgada en la Notaria 13 del Circulo de Medellin,
en mayor extension, a favor de GIOVANNI SALAZAR BARRERO Y VERONICA CORREA
PALACIO. La Hipoteca serd cancelada respecto del (los) Inmueble(s), objeto del presente Contrato de
Promesa, en la misma Escritura Publica por medio de la que se transfiera el derecho de dominio y posesion
del(los) Inmueble(s) a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) la forma de liberacion de estas
hipotecas serdn elaborados conforme ala carta de coadyuvancia que sera firmada en favor de EL
PROMITENTE COMPRADOR

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento del(los)
Inmueble(s), objeto de este Contrato, tanto por eviccion asi como por VICIOS redhibitorios

CAPITULO Il PRECIO Y FORMA DE PAGO

CLAUSULA QUINTA. PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio total del(los) Inmueble(s), objeto de
esta Promesa de Compraventa, es la suma de CUATROCIENTOS SETENTA Y NUEVE MILLONES
NOVECIENTOS

SESENTA MIL PESOS (COP $479.960.000), cantidad que sera pagada por EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) a EL PROMITENTE VENDEDOR, Unicay

exclusivamente, mediante consignacion realizada a la cuenta de ahorros NO 61393284071 del banco
BANCOLOMBIA a nombre de JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN, de la siguiente forma:

La suma de VEINTE MILLONES DE PESOS (COP $20.000.000), que EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) como cuota de separacién y que haran parte del precio
del inmueble, los cuales EL PROMITENTE VENDEDOR declara recibidos a satisfaccion. Los cuéles
seradn tomados como arras confirmatorias sin obligarse EL PROMITENTE VENDEDOR a regresar el
dinero pactado

La suma de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y NUEVE MILLONES NOVECIENTOS SESENTA
MIL PESOS (COP $459.960.000) que EL(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(ES) pagara(n) en un plazo de 24 meses a partir de la firma de la presente promesa de
compraventa o 30 dias antes de la entrega de linmueble.

Cualquier otro concepto que deba(n) pagar EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) con ocasion
de este Contrato de Promesa debera ser consignado Unica y exclusivamente, mediante consignacion
realizada a la cuenta de ahorros NO 61393284071 del banco BANCOLOMBIA a nombre de
JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN

PARAGRAFO PRIMERO: BENEFICIO DE VALORIZACION: EL PROMITENTE VENDEDOR Se
compromete a mantener el valor descrito en la clausula quinta, hasta el momento de finalizacion del
proyecto, otorgando a beneficio de EL PROMITENTE COMPRADOR la valorizacién que el metro
cuadrado tenga, al momento de la finalizacion del proyecto



PARAGRAFO SEGUNDO. Las partes dejan expresa constancia que no podrd quedar ningin valor
pendiente de pago para la firma de la Escritura Publica de Compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: ARRAS. Las partes pactan la suma de VEINTE MILLONES DE PESOS
($20.000.000), del precio total de (los) Inmueble(s) objeto de esta Promesa de Compraventa a titulo de
arras confirmatorias.

EL PROMITENTE VENDEDOR podra descontar las arras de las sumas entregadas por EL (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) por concepto de pago del precio del(los) Inmueble(s)
prometido(s)

PARAGRAFO SEGUNDO. En el evento de que algunas de las sumas que constituyen el precio fueren
pagadas con cheque(s) y este(os) resultare(n) Impagado(s). por cualquier motivo EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a subsanar, de forma Inmediata, la causal de
Impago sin perjuicio de. (I) el cobro de los correspondientes Intereses moratorios a la tasa méxima
legalmente permitida hasta tal fecha en la que se produzca el pago y (Il) de la sancién del veinte por
ciento (20%) sobre el Importe del titulos Segun lo dispuesto en el articulo 731 del Cddigo de Comercio.
CLAUSULA DECIMA PRIMERA: INCUMPLIMIENTO APLICACION DE ARRAS Y COBRO DE
INTERESES. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n)

gue conoce(n) y acepta(n) lo siguiente.

RETRASO EN LOS PAGOQOS: Cualquier retraso en la fecha de pago de alguna de las cuotas
generara para EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el pago de Intereses mensuales
moratorios equivalentes a la maxima tasa legal permitida a favor de EL PROMITENTE
VENDEDOR, sin que ello Implique prorroga alguna a los términos establecidos en éste
Contrato de Promesa No obstante lo anterior y en el evento en que la mora se extienda por méas
de quince (15) dias habiles, dicho incumplimiento se entendera como retracto por parte de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) motivo por el cual EL PROM' ITENTE
VENDEDOR podra hacer efectivas las arras

IMPUTACION DE PAGOS: Para la aplicacion de las sumas de dinero aportadas en virtud del
presente contrato se imputaran primero a intereses y luego a capital.

PARAGRAFO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)  manifiesta(n)
expresamente que reconoce(n) y acepta(n) que se entenderan como actos de retracto el Incumplimiento
que supere quince (15) dias habiles en el pago de las sumas que constituyen el precio de(los)
inmueble(s) segun las fechas y plazos determinados en éste Contrato y que dicho retracto faculta de
pleno derecho a EL PROMITENTE VENDEDOR para hacer efectivo el pacto de arras descontando los
valores que por este pacto se adeuden ydevolviendo los restantes, y poniendo en venta nuevamente
el(los) inmueble(s)

CAPITULO III: ESCRITURA DE COMPRAVENTA Y ACTA DE RECIBO DE
INMUEBLE(S)



CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: FIRMA ESCRITURA. La Escritura de Venta que perfeccione el
presente Contrato de Promesa de Compraventa, se otorgara el dia veinticinco ( 25 ) de noviembre de dos
mil veinticinco (2025), a las 3 de la tarde, en la Notaria Veinti tres del Circulo de Medellin.

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMITENTE VENDEDOR no estara obligado a suscribir la Escritura
Publica que solemnice el Contrato de Compraventa, aqui prometido, hasta que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no esté(n) totalmente al dia en el cumplimiento de sus
obligaciones y a paz y salvo por concepto de las sumas que adeude(n) de conformidad con el precio y la
forma de pago acordada, incluyendo los intereses que pudieran llegar a causarse. En caso de que, al
momento de la firma, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no hayan pagado la totalidad
del precio acordado, se entendera que éste(os) ha(n) desistido del negocio y se aplicara lo dispuesto en la
Clausula Décima Primera.

PARAGRAFO SEGUNDO. Sera requisito para el otorgamiento de la Escritura Piblica que perfecciona
el presente Contrato, que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) exhiba(n) ante el Notario el
Paz y Salvo expedido por EL PROMITENTE VENDEDOR en el cual se deja constancia que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ha(n) cumplido con la totalidad de las obligaciones a su cargo. a
esa fecha, junto con la autorizacidnde escrituracion

PARAGRAFO TERCERO. Las Partes aceptan y declaran conocer que el proceso de construccion del
PROYECTO exige contar con autorizaciones y atender requerimientos por parte de entidades
municipales y/o administrativas, entre otros, que pueden generar retrasos y afectar el cronograma de
escrituracion del(los) inmueble(s).

En caso que dichas circunstancias se presenten, la fecha de firma de la Escritura Pablica se prorrogara
automaticamente por un plazo de (60) dias calendario, prorrogable hasta por dos

(2) periodos iguales, a partir del dia en que debia otorgarse dicho instrumento pablico, para lo cual EL
PROMITENTE VENDEDOR daré el aviso de prorroga correspondiente con anticipacion a la fecha de
escrituracion a EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) sin que por tal hecho pueda entenderse
que hay incumplimiento o responsabilidad por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR y en forma
alguna afecta el cumplimiento de la voluntado de las obligaciones previstas para las partes.
PARAGRAFO CUARTO. Las Partes acuerdan que en caso de llegarse el dia fijado para el otorgamiento
de la Escritura Publica y ésta no pudiere otorgarse por falta de los comprobantes fiscales y demas
documentos indispensables para la suscripcion de la misma o por razones de fuerza mayor, o en general
por causas ajenas a negligencia o culpa de EL PROMITENTE VENDEDOR tales como demoras en las
entidades respectivas, cambios en la reglamentacién o expedicién de formularios o cualquier otro, se
prorrogara automaticamente el plazo fijado en este Contrato para otorgar la Escritura Publica por un
plazo de (60) dias calendario, prorrogable hasta por dos (2) periodos iguales, a partir del dia en que
debia otorgarse la Escritura Publica de Compraventa, lo cual debera ser comunicado por parte de EL
PROMITENTE VENDEDOR, con anticipacién a la fecha de escrituracién sin que por tal hecho pueda
entenderse que hay Incumplimiento por alguna de las Partes.

PARAGRAFO QUINTO. A partir de la firma de la Escritura Publica o de la fecha de entrega del
inmueble, lo que se genere primero serdn de cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
el pago del Impuesto Predial correspondiente al (los) inmueble(s) de conformidad con la Ley 9 de 1989
A partir de la fecha de la entrega o de la Escritura Publica, lo que primero suceda, seran de cargo de
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)




la totalidad de los demés impuestos, tasas, 0 contribuciones tanto municipales como departamentales o
nacionales.

CLAUSULA DECIMA TERCERA: ACTA DE RECIBO DEL(LOS) INMUEBLE(S). La

entrega material de los bienes prometidos en venta se efectuara en la fecha en que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) suscriba(n) la Escritura Publica

La entrega material se hard constar en Acta suscrita por ambas partes, y en la misma se Indicaran
aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos como garantia que otorga EL
PROMITENTE VENDEDOR, sin que las observaciones que se hicieren al respecto puedan ser
consideradas como negativa a recibir los bienes o pagar los dineros adeudados por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) por cualquier concepto, por lo que a pesar de que existan
observaciones, el(los) inmueble(s) se entenderéa(n) entregado(s) en la fecha establecida para este evento.
En la fecha de entrega de los inmuebles prometidos en venta, cumple EL PROMITENTE VENDEDOR
con la obligacion de entregar y desde ese momento seran por cuenta de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) todos los gastos. servicios publicos, cuotas ordinarias y extraordinarias de
mantenimiento de la copropiedad e Intereses que de acuerdo con este Contrato corren por su cuenta
desde la fecha de entrega material. Se entendera que, con la entrega del(los) Inmueble(s), también se
consideran entregadas las zonas comunes esenciales del PROYECTO

Si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el(los) inmueble(s),
EL PROMITENTE VENDEDOR tendra derecho a considerar que éstos han sido recibidos por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a entera satisfaccion desde el dia en que debieron presentarse a
recibirlos y las llaves quedaran a su disposicion en el PROYECTO Si la entrega material del(los)
inmueble(s) se hace antes del otorgamiento dela escritura publica, esta entrega se hara a titulo de mera
tenencia y serd firmado un Contratode este tipo por las Partes que regulard, conjuntamente con esta
promesa. las relaciones entre ellas hasta el dia del otorgamiento de la Escritura Publica de Compraventa
o0 hasta el dia en que este Contrato de Promesa se termine o resuelva

Si para el dia de entrega material del (los) Inmueble(s), las Empresas Prestadoras de Servicios Publicos,
no hubieren instalado definitivamente los servicios publicos, las Partes expresamente convienen en que
la entrega se produzca cuando los servicios publicos estén instalados completamente En todo caso, las
Partes entienden que es responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR el radicar la respectiva
solicitud de servicios, pero que los tiempos dependen de terceras entidades, por lo que tal hecho no
podréa ser considerado como incumplimiento del contrato ni generara indemnizacién o reparacion alguna
a favor de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), quien(es) exonera(n) de toda
responsabilidad a EL PROMITENTE VENDEDOR por tal hecho siempre

PARAGRAFO PRIMERO. La entrega de los bienes comunes generales se hara de conformidad con lo
establecido por el articulo 24 de la Ley 675 de 2 001 y en el Reglamentode Propiedad Horizontal.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL PROMITENTE VENDEDOR hace constar que el tiempo aproximado
para la construccion de las zonas comunes no esenciales del PROYECTO es de diez (12) meses,
contados a partir de la fecha de inicio de construccién de! PROYECTO Sin embargo, la terminacion de
las mismas y del(los) Inmueble(s) podra prorrogarse por causas ajenas a su voluntad, por cualquier
hecho constitutivo de caso fortuito o fuerza mayor ajenos a su control, por cese o paralisis en las
actividades de industrias 0 empresas suministradoras de materiales de construccién y elementos de
acabados, por retardos en la instalacion de los




servicios publicos, o por paros generales en la industria de la construccién y en el suministro de
materiales o alteracion en plazos de fabricacion y/o importacion

Igualmente, la entrega de las zonas comunes no esenciales se prorrogara a u bmaticamente hasta por seis
(6) meses, ante cualquier hecho fisico o de otra naturaleza, acto gubernamental, Incluyendo
racionamientos de energia y cualquier otro servicio. que en forma imprevista obstaculicen el normal
desarrollo de la obra, caso en el cual EL PROMITENTE VENDEDORInformaran sobre la nueva fecha
de entrega de las zonas comunes no esenciales SI ocurre cualquiera de estos hechos descritos
anteriormente se entendera que no es responsabilidad de EL PROMITENTE VENDEDOR por lo que no
habrd lugar a pago o reconocimiento de suma o indemnizacién alguna a favor de EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

PARAGRAFO TERCERO. En caso que por fuerza mayor o caso fortuito la construccion del(los)
Inmueble(S), objeto del presente Contrato. se retrase o detenga, su entrega se pospondré en el mismo
término de tiempo durante el cual permanecid el evento mencionado de fuerza mayor o caso fortuito,
situacion que serd puesta en conocimiento de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
mediante comunicacion escrita

PARAGRAFO CUARTO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a

partir de la entrega del(los) inmueble(s) y a favor de EL PROMITENTE VENDEDOR, de forma
mensual. la cuota de administracién que le(s) correspondiere, hasta tanto la administracion de la
copropiedad se constituya conforme al Reglamento de PropiedadHorizontal.

PARAGRAFO QUINTO, Las Partes aceptan y declaran conocer que el proceso de construccion del
Proyecto por su naturaleza es susceptible de contingencias que pudieren afectar el programa de obra y
entrega del(los) inmueble(s), demoras por parte de las empresas de servicios publicos o de los
proveedores de materiales o de mano de obra, ante las cuales EL PROMITENTE VENDEDOR dar4 el
aviso correspondiente para prorrogar el plazo de entrega, con la debida anticipacion de la fecha
sefialada, Sin que ello constituya causal de incumplimiento o de responsabilidad y en forma alguna
afecta el cumplimiento de las obligaciones a cargo de EL PROMITENTE VENDEDOR

PARAGRAFO SEXTO. EL PROMITENTE VENDEDOR entregara la unidad residencial dotada de los
servicios publicos de Energia Eléctrica, Acueducto y Alcantarill ado y Gas, para lo cual ha cancelado el
valor del medidor de agua y contadores de energia a las respectivas empresas. En lo que respecta a los
derechos de conexion, los eventuales reajustes o complementos que pudieren resultar a esas
liquidaciones por todo concepto en relacion con la instalacion y suministro de tales servicios, seran de
cargo exclusivo de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde el momento de la entrega
del(los) inmueble(s), por cuanto tales reajustes no se han tenido en cuenta para fijar el precio de la
compraventa prometida.

El costo de los derechos de conexién y el valor de la linea telefénica los asume directamente EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ante la Empresa Prestadora del Servicio Telefonico a través de
la facturacion mensual. La Empresa Prestadora del Servicie Telefénico es la directa responsable de la
instalacion

adjudicacion de las lineas y facturacion del servicio telefonico

El costo del contador de gas lo asume directamente EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
ante EL PROMITENTE VENDEDOR vy lo debe pagar el dia en el cual se le entregue el inmueble. El
costo de los derechos de conexion y la solicitud de la conexién la asume directamente EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) ante la Empresa Prestadora del Servicio de gas quien serd la que
le dé el servicio.




PARAGRAFO SEPTIMO. A partir de la fecha prevista para la entrega de(los) Inmueble(s),
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) se comprometen a

Recibir el(los) Inmueble(s) de conformidad con el Inventario descrito en el Acta de Entrega.
los cuales tendran la descripcidn de los mismos segun especificaciones
Exigir de EL PROMITENTE VENDEDOR el cubrimiento de los arreglos y correcciéon de
dafios o Imperfectos sobre los elementos y servicios que asi lo requieran

Ejercer responsabilidad por la segundad Integral de(los) Inmueble(s) lo cual podra efectuar
mediante seguros de cubrimiento, alarmas, cerraduras, entre otros, lo cual no sera asumido en
forma alguna por EL PROMITENTE VENDEDOR o por la administracion de lacopropiedad.
Pagar lo correspondiente a servicios entre ellos, agua. luz, teléfono, gas. servicios de cable,
entre otros, en los cuales se identifiquen los consumos del(los) inmueble(s)

Recibir las zonas comunales no esenciales segin cronogramas.

Pagar la cuota parte correspondiente al mantenimiento, conservacion. raracion y dotacion para
el sostenimiento de las zonas comunales, la administracion y vigilancia de la copropiedad
Reconocer q u ¢a demora o tardanza de EL PROMITENTE VENDEDOR en entregar o vender
los bienes privados o en entregar los bienes comunes a un administrador, no afecta en forma
alguna la relacién contractual aqui contenida.

Autorizar a EL PROMITENTE VENDEDOR a adecuar como Zona de Ventas y Apartamento
Modelo, cualquiera de los inmuebles por vender sin que requiera de autorizacion alguna por
parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), asi como permitir el libre acceso de
los trabajadores y visitantes para su adecuacion, demostracion y exhibicién Igualmente
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) acepta(n) que los promotores de venta
autorizados por EL PROMITENTE VENDEDOR puedan utilizar, sin ningin costo, los
espacios de los salones disponibles en las zonas comunes para la promocion de ventas y la
atencion de los posibles compradores, mientras se culmina el proceso de venta de la totalidad
de las unidades que integran el PROYECTO.

CAPITULO IV - GASTOS DE ESCRITURACION E IMPUESTOS

CLAUSULA DECIMA CUARTA: GASTOS. Los gastos que ocasione el otorgamiento de la escritura
publica como son gastos notariales, gastos de rentas departamentales y de inscripcidn en registro sera
cancelados en su totalidad por EL PROMITENTE VENDEDOR, asi como los costos correspondiente al
medidor de gas del inmueble

PARAGRAFO: PAGO DE IMPUESTOS. EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a

entregar a paz y salvo el(los) inmueble(s) por concepto de impuestos, gravdmenes, contribuciones, tasas,
derechos liquidados o reajustados hasta la fecha de entrega. En el evento que EL PROMITENTE
VENDEDOR haya pagado impuestos, tasas, contribuciones que correspondan a periodos posteriores a
dicha fecha, deberan ser restituidas por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a EL
PROMITENTE VENDEDOR a més

tardar dentro de los quince (15) dias habiles contados a partir del requerimiento que haga para ello EL
PROMITENTE VENDEDOR por cualquier medio: en caso de mora en estos pagos, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) pagara(n) a EL PROMITENTE

VENDEDOR un interés mensual liquidado a la tasa maxima legal permitida, hasta que sean pagados
totalmente




CAPITULOV - OTRAS OBLIGACIONES Y DECLARACIONES

CLAUSULA DECIMA QUINTA: RESOLUCION DEL CONTRATO. De com(n acuerdo,

las Partes convienen gue en caso de muerte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) o de
alguno de ellos, se entendera que EL PROMITENTE

VENDEDOR queda en libertad de enajenar a terceros el(los) Inmueble(s), objeto de este Contrato, y
har& entrega de los recursos entregados por EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) a los
herederos reconocidos dentro del trdmite sucesoral

CLAUSULA DECIMA SEXTA: CESION DE LA POSICION, en caso que EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) deseen ceder su contractual a un tercero, debera(n) efectuar la
solicitud escrita a EL PROMITENTE VENDEDOR para que manifieste su consentimiento expreso al
respecto, quien se reserva la facultad de definir las condiciones o requisitos que debe reunir el cesionario
asi como el documento de cesion.

EL PROMITENTE VENDEDOR podra ceder su posicion contractual a un tercero que para ello
requerira autorizacién por parte de EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); en este caso, EL
PROMITENTE VENDEDOR notificara de la cesion por escrito a EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORC(ES).

CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: DECLARACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR, EL
PROMITENTE VENDEDOR garantiza:

Que el terreno sobre el cual se construye TORRE JHALASANZ es de propiedad de
JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN
Que el PROYECTO cuenta con todas las autorizaciones y permisos requeridos por Ley para el
desarrollo, promocion y ventas del mismo.

Que no ha suscrito Promesa de Compraventa con persona diferente a EL(LOS)

PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) en relacion con el (los) inmueble(s) objeto de este
Contrato de Promesa.
Que transferird el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta libres de embargos, demandas,
servidumbres, usufructo, habitacion, censo, anticresis. movilizacion. patrimonio de familia,
condiciones resolutorias, desmembraciones y limitaciones de dominio en general con excepcién
de las derivadas o exigidas por las normas vigentes.

Que se obliga al saneamiento por eviccion y VICIOS redhibitorios u ocultos en los términos

de la ley.
Que la TORRE JHALASANLZ se desarrolla, construye y entregard dando cumplimiento a las
normas, disefios y planos debidamente radicados y aprobados por parte de la respectiva
Curaduria Urbana, los planos exhibidos en la sala de ventas y los elementos promocionales son
meramente ilustrativos.

Que a partir de la entrega de cada inmueble, y de conformidad con la programacion de obra,
ejecutara las reparaciones locativas requeridas de conformidad con el Acta de Entrega por lo
que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autorizara(n) el ingreso del personal
respectivo y adicionalmente permitird que dicho personal se desplace por las Instalaciones del
PROYECTO con el fin de que pueda realizar sus funciones.

CLAUSULA DECIMA OCTAVA: MERITO EJECUTIVO. El presente documento presta mérito
ejecutivo para exigir el cumplimento de las obligaciones a cargo de EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) aqui contenidas. y en especial en el caso de que éste(os) se niegue(n) a pagar las
sumas a su cargo que del presente documento se derivan, y especificamente por concepto de (i) precio
del(los) Inmueble(s), (Il) los Intereses pactados,

(11 la cuota de administracion y/o los servicios publicos a partir de la fecha establecida para entrega,

(V) y por cualquier otro pago derivado del presente contrato.




CLAUSULA DECIMA NOVENA: NORMAS FRENTE AL LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCIACION DEL TERRORISMO. EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)

declara(n) que los recursos que aportaran para la compra del(los) inmueble(s) objeto de este contrato
provienen del ejercicio de su ocupacion, actividad o negocio y tienen un origen licito segun la
normatividad vigente.

CLAUSULA VIGESIMA: NOTIFICACIONES. Las Partes recibiran validamente cualquier clase de
notificacién o comunicacion segun la siguiente informacion.

EL PROMETIENTE COMPRADOR(ES)

EL PROMITENTE VENDEDOR

CLAUSULA VIGESIMA PRIMERA: MODIFICACIONES. Las Partes manifiestan que éste Contrato
Promesa de Compraventa exterioriza en forma Unica, completa y clara el acuerdo celebrado entre ellas y
expresamente sobre las obligaciones de pago derivadas de la misma las cuales son irrenunciables hasta
tanto se demuestre su pago completo. Cualquier modificacién al presente Contrato debera constar por
escrito y ser firmado por las partes.

CLAUSULAVIGESIMA SEGUNDA: MECANISMO DE SOLUCION DE CONFLICTOS.

Cualquier diferencia que surja entre las Partes con ocasién del desarrollo, interpretacion, ejecucion y
terminacion del presente contrato serd tramitada ante la Jurisdiccion Ordinaria de la Republica de
Colombia.

CLAUSULA VIGESIMA TERCERA: DOMICILIO. Para todos los efectos legales y contractuales las
partes fijan como domicilio la ciudad de Medellin

Para constancia y aceptacion de las disposiciones contenidas en el presente Contrato de Promesa de
Compraventa, se suscribe en la ciudad de Medellin a los treinta () dias del mes en
tres (3) ejemplares originales de igual contenido y validez.

EL PROMITENTE VENDEDOR: EL(LOS)

PROMITENTE(S
) COMPRADOR(ES):

JHEFERSSON GOMEZ
PULGARIN

CC 1.128.453.879
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BALANCE GENERAL

Nombre o Razén Social:

INVERSIONES INMOBILIARIAS J&G SAS

Balance General Al: 31 DE MARZO

De: 2025

Registro No.

Elaborado Por: DINA LISSET ARIAS PEREZ

Dia 23 Mes 04 Ao 2025

ACTIVO

| PASIVO

ACTIVO CORRIENTE

PASIVO CORRIENTE

27 |PROVISION PARA TERMINACION DE OBRAS

27 |TOTAL (23 - 26)

EFECTIVO OBLIGACIONES POR PAGAR
1 lcasa 1 |SOBREGIROS BANCARIOS
2 |sANCOS 15.504,00 2 |OBLIGACIONES BANCARIAS
3 |cORPORACIONES 3 |OBLIGACIONES EN U.V.R
4 |7iTuLOS VALORES 4 |OBLIGACIONES CON PARTICULARES 772.299.268,00
5 |VALORES MOBILIARIOS 5 |ToTAL (1-4) 772.299.268,00
6 |ACCIONES EN SOCIEDADES ANONIMAS CUENTAS POR PAGAR
. II\Q/IIIEEL\ISZSA gfgglsmN PARA PROTECCION DE INVERS. 5 PROVEEDORES
8 |TOTAL(@-T7) 15.504,00 7 |ACREEDORES SUBCONTRATISTAS
CUENTAS POR COBRAR 8 |CONTRATISTAS

9 |DEUDORES CLIENTES 9 |GASTOS POR PAGAR 26.456.000,00
10 |boCUMENTOS POR COBRAR 10 |iMPTO. RENTAS Y COMPLEMENTARIOS
11 |ANTICIPO A PROVEEDORES 11 |0TROS IMPTO. POR PAGAR 12.000.000,00
12 |bEUDORES VARIOS 8.268.234,00 12 |RETENCION EN LA FUENTE
13 | ANTICIPO A SUBCONTRATISTAS 13 |DIVIDENDOS DECRETADOS POR PAGAR
14 ltoTAL (9-13) 8.268.234,00 14 |INTERESES POR PAGAR

INVERSIONES A LARGO PLAZO 15 |ToTAL (6 - 14) 38.456.000,00
15 |1iTuLOS VALORES LARGO PLAZO
16 |VALORES MOBILIARIOS 16 |OBLIGACIONES CON GARANTIA 915.074.012,24
17 |toTAL 15 - 16) 17 |aNTICIPO A OBRAS

INVENTARIO RELACIONADO CON LA CONSTRUCCION 18 | ACREEDORES VARIOS

18 |INVENTARIO MATERIALES 19 |OBLIGACIONES HIPOTECARIAS 200.000.000,00
19 |TERRENOS PARA LA VENTA 20 |OBLIGACIONES EN U.V.R
20 |EDIFICIOS PARA LA VENTA 21 |OBLIGACIONES POR TERRENOS 624.928.732,00
2l |TERRENOS URBANIZADOS 22 |ToTAL (16 - 21) 1.740.002.744,24
22 |TERRENOS NO URBANIZADOS OTROS
23 |0BRAS DE URBANIZACION EN PROCESO 23 |pEP. RECIBIDOS DE PROMIN. COMPR. 0,00
24 |0BRAS DE URBANIZACION TERMINADAS 24 | CESANTIAS CONSOLIDADAS 0,00
25 |0BRAS DE CONSTRUCCION EN PROCESO 0,00 25 |DEPOSITOS GASTOS DE ESCRITURA
26 |OBRAS DE CONSTRUCCION TERMINADAS 1.886.185.357,24 26 |soclos 740.939.083,00

740.939.083,00

28 |VIVIENDAS CONSTRUIDAS PARA LA VENTA

CAPITAL Y SUPERAVIT

OTROS ACTIVOS

OTRAS RESERVAS

29 |TOTAL (18 - 28) 1.886.185.357,24 28 |CAPITAL AUTORIZADO 0,00
ACTIVOS FIJOS 29 |CAPITAL POR EMITIR

COSTOS DE DEPRECIACION 30 |UTILIDADES EJERCICIO EN CURSO 0,00
1 |TERRENOS 1.397.228.000,00 31 |UTILIDAD EJERCICIOS ANTERIORES 0,00
2 [MAQ. Y EQUIPO 32 |ToTAL (28-31) 0,00
3 |MUEBLES Y ENSERES RESERVAS Y UTILIDADES
4 |veHicuLos 33 RESERVA LEGAL
5 |toTAL @ -4 1.397.228.000,00 34 RESERVA DE CAPITALIZACION

35

BONOS Y CEDULAS

36 TOTAL (33 - 35)

VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBILIARIOS

SUPERAVIT POR DISTRIBUIR

3 VALORIZACION BIENES RAICES

37 VALORES. Y DESVAL. DE VALORES MOBIY

4 |TOTAL (1-3)

38 |VALORIZACION BIENES RAICES

TOTAL ACTIVOS

3.291.697.095,24

39 |TOoTAL (37 - 38)

TOTAL PASIVO + PATRIMONIO

3.291.697.095,24

CUENTAS DE ORDEN

CUENTAS DE ORDEN

GERENTE O

JHEFERSSON GOMEZ PULG/

(<L

—

REPRESENTANTE
LEGAL

REVISOR FISCAL

NOMBRE Y APELLIDOS

FIRMA

NOMBRE Y APELLIDO

FIRMA

MATRICULA No

STTNE Y,

CONTADOR

DINA LISSET ARIAS PEREZ

NOMBRE Y APELLIDOS

168247-T

MATRICULA No

FIRMA
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POR MEDIO DE LA CUAL SE OTORGA UNA LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA
NUEVA Y DEMOLICION TOTAL

€1 Curador Urbano Segundo de Medellin, segun Decrelo de nombramiento 0381 de 2018 y en uso de 13s 'fdw'l%d;s zc.aa:\iendas Po!
la Ley 388 de 1997, 810 de 2003, asl como los Decrelos Nacionales 2150 de 1995, 1077 de 2015 y el Acuerda e y

CONSIDERANDO

1. Que mediante radicado 05001-2-20-2059 de 26 de octubré de 2020, el sefior JHEFERSSON GOMEZ

PULGARIN, identificado con la cédula de ciudadania No. 1.128.453 879, en calidad de propietario, 50"0:°

LICENCIA CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y DEMOLICION TOTAL, de la

edificacién ubicada en la Carrera 81 N° 52-71, con matricula inmobiliaria N°01N-247208, Barrio. Calasanz

Que el tramite quedo radicado en Legal y debida forma el 10/11/2020.

Que atendiendo lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2 1 del Decreto 1077 de 2015, se surti6 el proceso de

citacion a vecinos

4 Que presenta folografia de la valla de solicitud, segun Decreto 1077 de 2015 y circular 46 de 2013

5 Que presento las copias del proyecto arquitecténico compuesto por (1) juego de (4) ;_]Ianos arquitecténicos
firmadas por el arquitecto HERNAN ALFREDO RODRIGUEZ BUSTOS con matricula profesional No
25700680202CND, quien se hace responsable legalmente de la veracidad de la mforrnacmnlcomenlda en éstos

6 Que presenta diserios estructurales y memorias de calculos firmados por el ingeniero civil FREDY ANDRES
ROBLEDO OCHOA con malricula profesional No 05202232231ANT, disefio de los elementos no estructurales
firmados por FREDY ANDRES ROBLEDO OCHOA con matricula profesional No. 05202232231ANT y estgdnos
geotécnicos y de suelos firmados por el ingeniero civil JAIME DE JESUS PALACIO LEGUIA con matricula
prolesional 0B20275872ATL

7. Que el conslructor responsable es JAIME LEON MARTINEZ RESTREPO, con matricula profesional No
0570000863ANT .

8 Que presenta conceptos positivos de la Agronautica Civil con oficio No 4109.085-2020031994 de la cual le
otorgaron una allura de 34.00 mts.

8. Que alinmueble le corresponde el siguiente alineamiento,

(U

| ALINEAMIENTO

z Total sin
: Via Calzada Andén Zona Verde antejardin Antejardin
| Carrera 81 6.50 1.50 1.20 12.00 3.00

‘ Nuevo paramento y/o retroceso: Por muro de cierre (fachada) existente. |

S I

! Proyecto Nro.: Radic de Ochave.: ]
L

| Observaciones: Otros reliros segun normas.

e — |

10. Que se realizd solicitud de compra de derechos con cuenta de cobro No. 930011058166, por un valer de
S47 783.098.

11 Que segun resolucion N° 800016670818 del 11 de marzo de 2020, El Municipio de Medellin por medio de la
Secretaria de Hacienda, concede una facilidad para el pago de obligaciones fiscales impuestos de delineacion
urbana segun cuenta de cobro No. BO0016922675, por un valor de $3.200.000 cuota 0 de 12

12 Que se presentaron lodos los documenlos exigidos como requisitos por los arliculos 2261217 vy
226.121.11 del Decreto Nacional 1077 de 2015, medificado este ultimo por el Decreto 1203 de 2017 y
reglamentado a traves de la Resolucion 0462 de 2017, para este tipo. de solicitud, la cual cumple con las
normas contempladas en elAcuerdo 48 de 2074, Plan de Ordenamiento Territorial y las demas normas
urbanisticas, arquitecténicas y, de sismo resistencia vigentes.

13. Que el inmueble se encuentra ubicado en el area de planeamiento Z4_CN1_18, categoria de uso, Areas y
corredores de media mixtura, cumpliendo con los aprovechamientos permitidos, con los retiros establecidos. las
normas conlempladas en €| Acuerdo 48 de 2014, Decreto 0471 de 2018 y demas normas urbanisticas,

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrlo - Edificio del Café, piso 5°
Calle 49 No. 50-21 — Conmutador 514 11 44 - e-mail:curador@curaduriasegunda.com co
www.curadunasegunda.com.co
Medellin - Colombia
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arquiteclonicas y de sismo resistencla cumpliendo con las demés disposiciones referentes a las licencias de
construccién.

14. Que se constaté que el inmueble no hace parte de ninguno de los bienes de interés cultural del Municipio ni en
su area de influencia de caracter municipal, ni nacional.

15. Que se verlifico que el predio objeto se solicitud no se encuentra en zona de alto riesgo.

16. Que el proyecto somelido a consideracion de la Curaduria se cataloga en la categoria Ill, segun lo establecido
en el Decreto 1077 de 2015,

En vista de lo expuesto el Curador Urbano Segundo de Medellin,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Otorgar a JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN identificado con cédula de ciudadania No.

1.128 453.879, en calidad de propletario, LICENCIA CONSTRUCCION EN LA MODALIDAD DE OBRA NUEVA Y

DEMOLICION TOTAL, para el predio ubicade en la Carrera 81 N° 52-71, Barrio: Calasanz, Estralo; 5, identificado

g:n. matricula inmobiliaria N°. 01N-247206, cuyo proyecto fue estudiado y posee las siguientes caracterisiicas
sicas:

Frente del lote: 11.90m Fondo del lote: Irregular ]
Area del lote: 313.00 m? Area nela del lole 313.00 m? #
Indice de construccién 3.40 340
oy - : Indice de construccion aprobado ' —
permitido 1064.20 m2 1064.19 m2
< .t 8 (] l
Indice de ocupacfén pemitido: 80%/60% Indice de ocupacion aprabado: 0NN {
250,40 m2/187.80 m2 216.42 m2/168.07 m2 ]
iR Aprovechamiento por allura : |
Area para demolicién: 437.00 m2 airchade: Bpisos
Area conslruida aprobada en Area conslruida aprobada en - 216.42 m?
sélanos y semisétano: 240.54 m* primer piso; it ]
Area construida aprobada en . S |
plsos superiores: 1108.08 m? Area lolal construlda aprobada: . 1,585.04m |
Numero de viviendas . b : |
permitidas: 11 viviendas Numero de viviendas aprobadas: i iiardis -
1 local, 1 cficina, 11 viviendas, 1 local. 1

6 ullles, 4 oficina, |
parqueaderos privados’ 6 uliles, 4 parqueaderos |
privados de carro, 1 |

P 4 de carro, 1 e ]
Olras c_leslinacmnes aprobadas: parqueaderos privados Tolal, destinaciones aprobadas: parqueadaros privados de
carro con util, 4

de carro con ulil, 4

parqueaderos privados parqueaderos prvados de
de moto con util moto con util ]
; i : Multifamiliar, Comercio y
Uso aprobado: ) Mixto Tipologia: Soriteia
Zana Verde Equipamientos (Vivienda)

! LU H (Comercial):  27.46m? Infarmalivo sobre la _ubligaclén por 9.00 m?
Informalive sobre la obligacion construccion de equipamientos a la |
por lote a la luz del Plan de Zana Verde (Vivienda): | luz del Plan de Ordenamienlo Equipamientos (Comercial):
Ordenamiento Terrilorial: 151.20 m? Teritorial: 274m?

* Nota: Una vez finalizada la obra sera el Departamento Administralivo de Planeacién la enlidad competenle para realizar la
liquidaclén de las areas y la manera de cumplirias por parte del lilular de la licencia.

NOMENCLATURA ESPECIFICA: Sera la que olorgue la subsecrelaria de Catastra-Medellin

PARAGRAFO 1: Las modificaciones que se presenlaren durante el proceso conslructivo del proyecto, deberan contar con a
aprobacion de la Curaduria.
ARTICULO SEGUNDO; Hacen parte integrante de esta licencia los planos arquitecténicos debidamenle sellados. asi como los
planos eslructurales, las memorias de calculo y astudios do suelos y iodos los demas documentos aportados por el solicitante
ARTICULO TERCERO: De confarmidad con el articulo 2.2.6.1,2.3.6 del Decreta Naclonal 1077 de 2015, son obligaciones del titular
de |a licencia que por esle medio se olorga las siguientes disposiciones:
1. Ejecutar las obras de forma tal que se garanlice la salubridad y seguridad de las personas, asl como la eslabilidad de los
terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espaclo publico.
2 Cuando se lrate de llcenclas de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacién con sujecién a los proyeclos lécnicos
aprobados y entregar y doler las dreas publicas objelo de cesién graluita con destino a vias locales, equipamientas colectivos
y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la auloridad competente expida.
EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berrlo - Edificio del Calé, piso 5°
Calle 49 No. 50-21 - Conmutador 6§14 11 44 — e-mall:.curador@curaduriasegunda.com co
www.curadunasegunda com.ca
Medellin = Colombia
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ARTICULO CUARTO: Ademas de las disposiciones

1

2

10

050 D v ) J

Cumplir con el progr ¥ exhibirlos cuando sean requeridos por la autondad campelente
del Minislero zeigr:::odim:;‘:‘l;ﬂf;g:gnﬁ deumﬂ"-‘“a'“ ¥ elementos a los que hace referencia la Resolucion 541 de 1994
uellos proye
g—'c“pe’“'onﬁfcstaurucmn ambiental proyeclos que no requieren licencia ambienial o planes de manejo
uand

udl,lmgaice:‘mrm de licencias de construccion solictar e Cerificado de Permiso de Ocupacién al conclurr las obras de

Reaizar e e 1€MMINGS que estabiece el arliculo 22 6.14 1 del decreto 1077 de 2015

numlwas dgi::::ﬁ;;:i;ﬁ:':ﬂd Palm ’los diferentes matenales estructurales y elementos no estruclurales que seAalan las
resistenles, siempre que la licencia comprenda la con: n de una estruclura menor a dos

mil (2 000) metros cuadrados de drea b R Eormirucco

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o suslituya

Dar cumplimiento a las normas vigenles de caracler nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquiteclonicas para personas con movilidad reducida

Dar cumplimiento a las disposiciones contenidas en fas norm

La edificacien se debera proyeclar dando cumplimeento a las disposiciones de segundad contenidas en los Decrelo 0471 de
2018 y a las estipuladas en el Titulo J Requisitos ge proleccion conira incendios en edificaciones, en especial J 3 5 evaluacion
de |a provision de resistencia contra luego en elementos de edificaciones. y Titulo K Requisilos complemenlarios del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistento NSR-10, cuando le sea aplicable

contenidas en el aniculo antenor es responsabilidad del titular de la licencia
Cumplir con el anticulo 7 del Decrelo 817 del 2008 oel arbol urbano’ Decrelo 1097 de 2002 Manual de componenles de disedo
Yy construccion del espacio publico y el Manue! ge Silvicultura Urbana

Tedo proyecio debera prever la construccion y adecuacion de aquellos andenes que le correspondan en toda la extension del
frenle del lote y dar cumplimiento al Decrelo €113 de 2017 Manual del Espacio Publico e Medellin y el Manual de Silvicultura
Urbana

Las canalizaciones para paramayos, citéfonas, alarmas y sefiales de lelevision serdn independientes de las de energia y estas
ulumas cumpliran con la reglamentacion especifica para su funcisnamiento, segun se eslablece en el RETIE Las
canalizaciones para las redes de lelecomunicaciones se regiran por lo establecido en el Reglamento Técnico de Redes
Internas de Telecomunicaciones RITEL; |a implementacion de este lipo de elementos para la conexion y redes al intenor de
las edificaciones eslara a cargo del desarrollador del proyecto o del titular de |a respective licencia urbanistica

Se debera garantizar que su alracclon y generacion vehicular no afecta negalivamente los niveles de senvicio de las vias
cercanas existenles, ni los niveles de seguridad vial, porque minimiza los posibles confliclos que se puedan generar entre los
actores de |a via (modos no molorizados y matonzados) y no afecta la accesibilidad a los predios vecinos, asl mismo. debera
garantizar que |os impactos ambientales por ruido y emisiones de matenal pariiculado generados por su demanda vehicular
no superan en ningun momento los limites permisibles.

Las lachadas semi - cerradas, sobre vacios interiores o fachadas posteriores, contardan con venlanas con widrio fijo
esmenlado, grabado o en elementos similares, estaran ubicadas a una allura minima de un melro con ochenta (1,80). tomada
desde el nivel de piso acabado Interior, a partir de esta allura, se disefaran de 1al forma que se garantice la ventilacion
natural

Los muros Iaterales, posteriores (culatas) y las fachadas de loda edificacion, se consideran elemenlos que definen o delimitan
el espacio publico y, como lales, tendran un tratamiento de acabado final, con revestimiento, pintura o murales que se exigira
para el recibo de las obras por parie de la enudad competente, por lo tanto, tendran un acabado final en obra blanca, es decir
en matenales que impermeabilicen, aislen y mejoren el aspecto de eslas No se posibilitara la estructura de |a edificacion a la
visla

En caso de que la obra contemple ascenseres, el nimero final de estos en edificios con uso residencial —vivienda- estara en
capacidad de evacuar en cince (5) minutos, minimo el 5% de la poplacion usuana de |a edificacion. con un tiempo de espera
no mayor a 60 segundos Para el calculo del numero de usuanos se tendra como paramelro un ndicador ge 1 S ~abitanies
por alcoba

En caso ae que la obra conlemple ascensores, ¢l numero final de estos en edificaciones con use diferente al residencial
eslara en capacidad de evacuar en cinco {5) minutos minimo el 12% de la poblacion usuana de la edificacidn con un liempo
de espera no mayor a 45 segundos Para el calculo del numere de usuarios se lendra como paramelro lo establecido en la
NSR 10 o aquella norma que la complemente medifique o sustituya

En caso de contar con ascensores, el nomero lotal requeridos por proyeclo y sus caracteristicas lecnicas se calculara
teniendo en cuenta el numero de plantas servidas, usuarios, recorndo vertical, velocidad, liempo de espera y las cemas
vanables que el labncante considere, ajustandose de todos modos a la norma EN-81, o aquella que la madifique
complemenle o sustituya.

En toda edificacién que cuenie con ascensores, se garanlizard su mantenimiento periddico de acuerdo con lo establecido en
las NTC 5829-1y NTC 5928- 2 (Revision lécnico-mecanica de sislemas de transporie vertical y puerias eléctricas. ascensores
electromecanicos e hidraulicos, escaleras mecanicas y andenes moviles) y NTC 6003 (requisitos mecanicos) la cual eslara a
cargo de la copropiedad o del propielano de la edificacion

Los matenales del piso de rampas y escaleras seran anlideslizanles y anticombuslibles. estaran dotadas de pasamangs y
cumpliran con las demas normas sobre la malena, en especial las expedidas a nivel naclonal

Las edificaciones estaran doladas de las inslalaciones de servicios publicos necesarias para su conexion a las redes de
prestacion de los servicios domiciliarios, sean propios o preslados por lerceros

Las edificaciones de mas de tres (3) pisos, asi como aquellas que congreguen publico como los equipamientos. edificaciones
oc usos comerciales y de sorvicios y edificaciones con diferentes usos, conlardn con tanques para almacenamiento ge agua
potable con la finalidad de prever |a falta temporal del servicio publico domiciliario El tanque de almacenamiento de agua

Mantener en la obra la licencig y los planos aprobados

as de construccion sismo resistenie vigentes.

EDIFIQUEMOS LA PAZ
Parque Berlo - Edilicio del Calfé, piso 5°
Calle 49 No 50-21 — Conmutadar 514 11 44 — e-maoil. curador@curadunasegunda com co
www curadunasegunda com.co
Meaellin - Colombia
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polable lendra una capacidad minima de suminisiro de 24 horas, lo cual deberd Indicarse en los planos a aprobar por Ia
curaduria con la respoctiva licencia urbanislica, asl como ol lamafio da éste y la eapacidad do usuarios

14 El célculo de la capacidad de dichos langues se rogitd por la Norma Tacnica Colomblana -lcontec- 1500 y aquellas que la
complementen, modifiquen o sustiluyan, asl como por olras normas lécnices que rogulen la materia. El bombeo necasario
para garantizar el suministro de agun alenderd las especificaciones técnicas ostablocidas por las empresas prostadoras de
servicios plblicos.

15 El Decreto 1348 de noviembre 5 do 2003, de la gerencin general do las Emprosas Puablicas de Medollin E S P astablece “las
edificaciones de cuatro (4) o mas pisos, deberan conlar con un sistema interior de bombeo y lanques auxlliares

16. Las edificaciones mullifamiliarcs, Indusidales, dotacionales, comerclales, de servicios y aquellas que alberguen diferentas
usos, asl como los proyeclos con uso residenclal desarrollados a Iravés de procesos de urbanizacion. contardn con un
sislema de almacenamiento coleclivo de residuos sdlidos Incluiran zonas suficionles para el almacenamiento temparal previa
a su recoleccion por el servicio de aseo y conlaran con suministro de agua. En su Inlerior Incluirdn los siguientes espacios
Arca para almacenamienio de residuos orgdnicos, drca para almacenamiente de los residuos no reciclables, area para
almacenamiento de los residuos reciclables y rea de circulacion y manicbra para el personal encargado. Para el célculo da
las areas requeridas y del nimero de reciplentes se conslderaran faclores lales como: velumen promedio de residuos sdlidos
por habilante, frecuencia de recoleccién, densidad de la basura suelta y compactada, igualmente [a capacidad de los
reclpientes

17. Los Cuarlos para almacenamiento colectivo de residuos sélidos. Cumplirdn como minimo los siguientes requisitos® Estaran
cublerlos y contardn con acabados lisos en paredes para permilic su facil limpieza e Impedir la formacion de ambientes
propicios para el desarrollo de microorganismas, Inseclos y roedores. Conlaran con sistemas de suministro de agua de
iluminacién, control de incendios, venlilacién y reventilacién hacia el exterior, ya sea directamente o mediante ductos o
builrones; asl mismo con drenaje de posibles lixiviados Los pisos serdn impermeables y garantizaran la facilidad para su
limpieza y condiciones de seguridad con materiales antideslizantes, de suficiente dureza para resistir los esfuerzos de
rodadura a que pueden estar sometidos. Entre otros.

18. Toda edificacién que contemple mas de cinco (5) pisos de altura dispondra de duclos para la evacuacion de residuos sélidos,
cumpliendo con las normas y requisitos 1&cnicos necesarios para el buen funcionamiento de estos, asi como la utiizacion de
maleriales lisos e inoxidables para su elaboracion, Adicionalmenle cumpliran con las siguientes candiciones:

Se consiruirdn con maleriales resistentes al fuego y aislantes del sonido, con superficies Interiores lisas, resistentes.
impermeables, anticorrosivas y de fécll limpleza, su trazado serd vertical. Podra tener cambios de direccion siempre que no
haya pendienles inferiares a 60°.

Su seccién interior sera conslanie y no menor de cincuenta (50) centimetros de didmelro interior.

Conlara con especificaciones écnicas que permitan su limpieza y preteccion contra incendios.

Las compuenas de los duclos de residuos sotlidos siluadas en los diferentes niveles de la edificacion serdan de matenales
resistentes al fuego, de facil limpleza y cierre silencioso, garantizando la no propagacién de olores y carrlentes de aire. Se
situaran en lugares de facil acceso, en zonas comunes y con suficiente espaclo de maniobra. Estas compuertas alenderan lo
dispueslo en el Titulo J de la norma sismo resistente NSR_10 o Ia norma que la modifique complemente o sustituya

Si en su pare inferior se dispone de una superficie de rebote de residuas sdlidos, ésla se consiruira de tal modo que se
eliminen al maximo les ruidos y se ‘evite que queden en ella los liquides que puedan desprenderse, y lendra la pendiente
necesaria para que por gravedad lodos los produclos vertidos se deposilen en los recipientes dispuestos para ello

Contara con instalacion automatica contra incendios, en especial junlo a la boca terminal infenar del ducto y sobre los
recipientes susceplibles de contener residuos salidos.

La boca terminal Inferior del ducto estara provista de una compueria metdlica conira incendios y suficientemente resistente
Cuando el cuarto que conlenga el terminal del ducto sea distinlo al destinado a guardar los recipientes de basura, cada uno
de ellos, dispondra de venlilacion totalmente independiente.

19. Las celdas de estacionamientos de vehiculos tienen como Unica finalidad el eslacionamiento o parquec de estos, y en estas
areas no se podran realizar conslrucclones adicionales como cerramientos, mezanines y similares.

20. Las celdas para personas con movilidad reducida seran ubicadas cercanas al acceso principal y estaran sefalizadas
conforme con el Manual de Sedalizaclon Vial y la norma que lo madifique, complemente o sustituya.

21, Cada celda de estacionamiento tendra dos {ope llantas.

22. En lo referente a la wisibilidad y maniobrabilidad las puenias no abriran por fuera del paramento, pudiendo ser también
corredizas. Se requieren ademas espejos que mejoren la visibilidad sobre el acceso y |a salida de los vehiculos y sobre las
areas publicas de circulacidn pealonal.

23. Tendran pisos en cemento, concrelo asfallico, bases asfallicas, adoquines o en malenal triturado con pendientes adecuadas y
un sisterna de alcantarillados que permitan un buen drenaje, evitando la inundacién de este.

24, A efecios de la sefalizacién y otras disposiciones, se cumplira con lo establecido en el articulo 90 de la Ley 1801 de 2016
Cdédigo Nacional de Policla y Convivencia, o la norma que lo modifique suslituya.

25. Los parqueaderos ubicados en sotanos y semisotanos deberdan contar con sistemas de ventilacion y extraccion de aire,

26. En relacion con la proteccion contra incendlos se cumpliran con lo establecido en la norma Sismo Resistente NSR_10 titulo J
Requisilos de Proteccion Conlra Incendlo en Edificaciones y su lllulo K: Requisitos Complementarios.

27 El alumbrado eléclrico debera ser suficiente para las manlobras noctummas. A la entrada y salida de los estacionamientos
publicos y privades de grandes superficies y equipamientos, se colocard una luz intermilente que indique la existencia de este
y un semaforo a dos colores, rojp y verde, paia onenlar |a circulacién de los vehiculos y colocar sislema de aviso de cantidad
de celdas de parqueco disponibles para evilar demoras en el liempo de estaclonamiento del usuano.

28. Los reliros laterales y de fondo, en caso de exislir, se podran destinar para sétanos de eslacionamienlo de vehiculos siempre
y cuando éslos no sobrepasen el nivel enginal del terreno, ni presenten alturas mayores que los niveles de piso o lerreno de
los Iolos colindantes, cuando dicho retiro corresponda a reliras a quebradas, éstos no se podran ocupar can estacionamienio
de vehiculos ni en el subsuelo ni en superficie
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30.
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41
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43.

ARTICULO QUINTO: Para las distinlas modalidades de Licencia de consirucclon y sus modificaciones dond
presentacion de calculos eslruclurales, se deja constancla expresa, de que \al como se establece en la Ley 179

2016, artlcula 3% la revislon de los disenos esiructurales de las edificaciones cuyo predio o predios no permitan
mil (2.000) metros cuadrados de drea conslruida, indepen

Los muros de cierre en |as fachadas deben ser resislentes al impaclo de los vehiculos e inslalaran elemenlos de seguridad
que minimicen la posibllidad de desprendimiento de elementos hacia el vaclo, sin Ir en detrimento de las dimensiones de
voladizos y condiclones para fachadas y anlejardines establecidos en el Acuerdo 48 de 2014.

Para la implementacion de infraestruclura de recarga eléclrica en eslacionamientos se ulilizardn pedeslales o cajas de
recarga ancladas a los muros del estacionamiento, sin ir en detrimento de la accesibilidad y circulacién peatonal del mismo y

se aplicara lo eslipulado en la nomma Técnica colombiana NTC 2050 o las normas que la modifiquen complementes o
sustituyan.

La instalacién y control del médulo de recarga eléclrica, se realizard por personal calificado perieneciente a fa comparila
operadora de esle servicio publico domieiliario.

Las edificaciones nuevas y existenles con uso residencial y edificaciones que cuenten con locales u oficinas podrdn lenet
conexion eléclrica derivada desde el medidor de energla —conlador- de cada vivienda, local u oficina, hasta la celda de
estacionamienlo asociada a la deslinacion correspondiente; Gnicamente con el fin de garantizar la conexion eléclirica posterior
para la recarga de vehiculos eléciricos.

En edificaciones nuevas y existentes, se podra aulorizar un medidor —contador- adicional al de la vivienda, local u oficina,
Unicamente cuando sea para uso exclusivo de recarga de vehiculos eléctricos y cuando el operador del servicio mediante
concepto tecnico defina que no es posible realizar la conexion eléctrica desde el medidor de energia —contador- existente,
nasla la celda de eslacionamiento asoclada a la destinacion comrespondienle. En lal caso, el medidor -contador-adicional,
tendra numeracion y color diferencial al de la vivienda, local u oficina, segun especificaciones del operador del servicio y
eslara asociado a la celda de eslacionamiento correspondiente. En ningun caso, se autorizara el cambio de uso del medidor —
contador-, y en caso de que se realice un cambio de uso de esle por parle del usuario, el operador del servicio efectuard el
reliro de dicho medidor —contador-. 1k

Para la localizacion de actividades se cumplira con el régimen de usos del Acuerdo 48 de 2014 y el articulo 297 del mismo. La
localizacion de eslablecimientos abierlos al publico en proyeclos, edificaciones y conjuntos con diferentes usos requenra estar
aulorizada en el reglamento de Propiedad horizontal respeclivo cuando la edificacion este somelida a esle régimen. En el
caso de que dichas aclividades no eslen estipuladas en el reglamenlo de propiedad honzontal, sera requerido el permiso de
la asamblea de copropietarios, para su ubicacién y posterior modificacion cumpliendo con la presente normaliva. En caso de
que la ubicacion de nuevas actividades genere modificacion o cambio de uso deberd obtener la licencia respectiva.

Cumpliran con la adecuacion de sistemas técnicos para minimizar los impactos de ruldo, e impaclos negalives en el sector,
teniendo en cuenta el Decrelo Nacional 948 de 1995, la Resolucion Nacional 627 de 2006 y el articulo 261 del Acuerdo 48 de
2014, o las normas que los modifiquen, complementen o sustituyan.

La actividad de establecimienlos con venla y consumo de bebidas alcohélicas debera acoger lo dispuesto en la Ley 1801 de
2016 Cadigo de Policla y Convivencia Ciudadana o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

Los establecimientos con venta y consumo de bebidas alcoholicas tendrdn condiciones de seguridad y condiciones intemas
que garanticen que la actividad no lranscienda al exterior. Cuando la reglamentacién permita la extension del servicio. ! area
exlema se considera adicional y no debe superar el area inlema; en ningun caso, se permillra la ocupacion del exterior del
establecimiento con exhibicién, venta y produccién, proplas de la aclividad.

Todas las areas del eslablecimiento cumplirdn con el Prolocolo Ambiental y Urbanistico —-PAU- y hasta tanlo este sea
adoptado, cumplird con las condiclones ambientales y urbanisticas definidas en el articulo 267 del Acuerdo 48 de 2014

Se debera cumplir con la sefalizacién de seguridad para las zonas en las que se ejecutan trabajos eléctricos o en zonas de
operacién de maquinas, equipos o Instalaclones que entrafien un peligro potencial, asi como con los niveles de iluminancia
tanto en el proceso construclivo como en el proyecle final exigidas por el RETIE (Reglamento Técnico de Instalaciones
Electricas). Asl mismo se deberan cumplir las dislancias de seguridad a lineas eléctncas exigidas en dicho reglamento, Se
debera cumplir as| mismo con los requisitos de proleccion contra rayos adoplados por la NTC 4552 por dicho reglamenlo,
siempre y cuando la evaluacion del nivel de nesgo asl lo determine.

Consular con la Empresa Prestadora de Servicios Publicos las exigencias sobre redes de gas de acuerdo con el estrato del
sector y el uso.

En lodas las edificaciones, se debe exigir que se adoplen las medidas prevenlivas necesarias, a fin de conseguir que las
inslalaciones auxlliares y complementarias de las edificaciones, lales como ascensores, equipos individuales o colectivos de
refrigeracién, puerias melalicas, puertas de garaje, funcionamiento de maguinas, estaciones de bombeo, transformacion de
energla eléctnea, electrégenocs, y cualquier olre mecanismo, permanezcan con las precauciones de ubicacion y aislamiento
que garanticen que no se superen los estandares maximos permisibles de emision de ruido, conlemplados en la labla 1 de la
Resolucion 0627 de 2006 expedida por el Ministeno de Medio Ambienle, Vivienda y Desarollo, Y que no se transmitan al
ambiente ruldos que superen los estandares de ruldo ambiental establecides en la labla 2 de dicha resolucion. En equipos
instalados en patios y/o azoleas que presenten afeclacién por ruide al ambiente, excediendo los estandares de emision de
ruido o de ruldo ambiental permisibles establecidos en la resolucién mencionada, se deben instalar sistemas de atenuacion de
ruidos que aseguren el cumplimienlo de los estandares permitides. Las alarmas de sequridad instaladas en edificaciones no
deben emilir al ambienle un nivel de ruide mayor. de 85 dB{A) medidos a tres (3) metros de distancia en la direccion de
maxima emision; ’

En el evenlo de que |a licencia ampare construccion de piscina y droas complementanas, se debera dar cumplimiento a la Ley
1209 de 2008 reglamentada por el Decreto 0544 de 2015, sus decrelos reglamentarios y las normas nacionales
departamentales o municipales especlficas para este lipo de construcciones. '

El titular de la licencla deberd informar a la Curaduria Urbana el nombre del constructor responsable en caso de que este sea
modificado

e se requiere la
6 del 13 de julio de

: : superar mas de dos
dientemenle de su uso, recae sobre el disefador eslruclural, el propietanc
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del predio o el fideicomitente o el conslructor en €l caso de los patrimonios auténomos titulares de los derechos de dominio que
hayan sido designados en el respectivo contrato de fiducia, y el litular dc la licencla de conslruccion.

ARTICULO SEXTO: De acuerdo con lo estipulado en el arllculo 2.2.6.1.2.3.3 del Decrelo 1077 de 2015, se deja conslancia expresa
que la expedicién de la licencia no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la tilularidad de derechos reales ni de posesin sobre
el inmueble objeto de ella.

ARTICULC SEPTIMO: Debera inslalarse una valla para la identificacion de la obra en el sitio duranle el érmino de ejecucién de la
construccidn que conlenga la descripeion del proyeclo segun los pardmetros establecidos en el arliculo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077
de 2015.

ARTICULO OCTAVO: La vigencia de la presenie licencia de conslruccion sera de veinticualro (24) meses prorrogables por una
sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, conlados a parlir de la fecha de su ejeculoria. La solicilud de prorroga debera
formularse denlro de los treinta (30) dias calendario. anlenores al vencimiento de la respectiva licencia. siempre que el constructor
responsable certifique la iniciacién de |a obra. Sin embargo. ol inleresado padra solicitar. por una sola vez, la revalidacion de la
licencial\vencida, siempre y cuando no haya ranscurmido un lérmino mayor a dos (2) meses desde el vencimiento de I2 licencia que
se pretefde revalidar y cumpliendo los términos expresados en el ariculo 6 del decreto 1197 de 2016, el cual modifica parcialmente
el Decrety 1077 de 2015.

ARTICULD NOVENO: Conira la presente Resclucion procede el Recurso de Reposicidn y en subsidio el de Apelacion ante el
Curador Utbano e Inmediato Superior, que podran Inlerponerse por los interesados dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a

su nolificacipn.
ARTICULO PECIMO: La presenie Resolucion quedard en firme una vez se hubferﬁragawwmsmva v.ol
interesado sdlp podra iniciar las obras, cuando el presente el acto administrativo se encu QLR de ‘gcle ) Jmﬂmﬁﬁcu'rorm
oL = 3 Mo n, S&Qun Ic sstabiecido am gl

anticule 87 do lo ley 1427 Jla 7011 cenlfica que ol presents acte
administrative quade 0jecutoriado el dia;

24 JUN 2021

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin a los 8 dias del mes de Abril del

CURADURIA SEGUNDA

UNICIFPIO DE MEDELLIN

Curador Urbano Sggundo de Medellin La presente certiflcacion ia:
Decreto 0381 de 2018 ne-Sipideldin:
Interventor: Arq. Alexander Arias

123.12.4-10.1 30 JUN 202

NOTIFICACION AL INTERESADO Elaboré: DL_»%_,
ﬂ:ﬂa de hoy 03%%2&' siendolas _[L. 2} am se notifica el qg%‘ lucian a___I
]} elersson nwee Pulaaia . con cedula de ciudadania No 1 y sele|

entrega copia auténtica de la misma. ©

LUIS FER NANDC%BETA NCUR MERINO

|
Se le hace saber al inleresado que dispone de 10 dias habiles siqui i fo i N |
e L guienles a esta notificacion para la interposicion
del Recurso de Reposuzldp y/o Apelacién ante el Curador Urbano e inmediato superior, en la actuacion |
god‘?;lms{ratwa. tal como lo dispone ¢} Articulo 74 de Ia Ley 1437 de 2011y el Ariculo 2.2.6 1.2.3.9 del Decrelo 1077 de

EL NOTIFICADO: ELNOTIFICADOR D auel lofes

coMltinsiead cc 11S2444¢S44
Nnmbr% \[\C’Pf £YD O\ (_‘ja\l"v""- Nombre: Bgedgad doie,
pirecaisn: C\\ Wy C \‘3—-(’\_ — S\ ! *f

Telefono" W\ T A7 Dy SO !
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RESOLUCION No. C2-1036 DEL 20 DE SEPTIEMBRE DE 2024
Rodicado No, 05001-2-24-0398 del 21 de agosto de 2024

o
L)

“Por medio de la cual se revalida una licencio urbonistico”

La Curadora Urbana Segunda de Medellin designada segun decreto municipal No. 0509 del 8
de junio de 2023, posesionada en el cargo el dia 20 de junio de 2023 segun octa No. 363, en uso
de sus facultades legoles y atendiendo los sigulentes

HECHOS Y CCNSIDERACIONES

1. Mediante radicado N® 05001-2-24-0398, del 21 de agosto de 2024 presentado en legal y
debida Forma en lo mismo Fecha, JHEFERSON GOMEZ PULGARIN identificado con lo
cédula de ciudadanio No. 1128453879, en su condicion de propietario, a traves de su
apoderado JOHN FERNANDO RAMIREZ GOMEZ, identiFicado con cedula de ciudadania No.
1013558093, solicitd revalidacion de lo LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA MODADLIDAD
DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVRA, aprobado segun resolucién No. C2-21-0531 del 8
de abril de 2021, expedido por el Curador Urbano de Medellin, en Firme desde el 24 de
junio de 2021, cuya vigencia Fue prorrogoda por 12 meses segun consta en la resolucion
C2-23-0917 del 18 de mayo de 2023.

2 Lo licencia objeto de revalidacién corresponde a una licencio de CONSTRUCCION EN LA
MODADLIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA otorgada a JHEFERSON GOMEZ
PULGARIN identificado con la cédula de ciudadania No. 1128453879, para el predio
identiFicado con motriculo inmobiliaria N 01N-247206 y codigo catastral N AABO013DKSD,
ubicado en la CR 81 No. 52-71, barrio Calasonz, vigente hasta el 24 de junio de 2024, de
ocuerdo con su constoncia de Firmezo y su acto de prérrogo. Esta licencio Fue
modiFicoda segun resolucion No. C2-0309 del 5 de abril de 2024 expedida por la Curadora
Urbona Segunda de Medellin en Firme desde el 17 de abril de 2024 con los sigulentes
caracteristicas:

Tipologlo del proyecto: mixto - multifomiliar

Area totol construida: 1569.62 M2

Destinaclones: 11 viviendas, 1 local, 1 oficina, 6 cuartos Utiles, 5 celdas de canro (1 cuarto

util integrado), 4 celdos de moto (bodas con cuarto Okl Integrado)

No. de pisos: s6tano, semisctano y B pisos.

3. La solicitud Fue presentada dentro del plozo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del
decreto 1077 de 2015, cumpliendo los requisitos Indicados en lo resolucion 0462 de 2017,
modificada por la resolucién 1025 de 2021, ombas expedidas por el Ministerio de Viviendo,
Ciudad y Territorio. Dentro de estos documentos se encuentran:

» Manifestacion escrita y bajo lo grovedad del juromento, Firmada por el arquitecto,
Claudio Augusto Herndndez Morales con matriculo profesional N2 25700-00607, en su
condicién de constructor responsable, indicondo gue o obra cuenta con un avance en
lo estructura portante del ochenta y tres por ciento (83%) y un avance total de cbra
del 58%.

» Cuadro de Greos presentado en el cual se identifica o ejecutado durante la licencia
vencida, asl como lo que se ejecutarad durante la revalidacion
4. De acuerdo con la iInformacién consignada en el Formulario Unico nacional participan los
siguientes profesionales:
4.1, Arquitecto Claudio Augusto Hernandez Morales, identificado con cedula de
ciudadania No. 19,085.167 y makricula profesional No. 25700-00607 como director de la
construccion.
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4.2. Arquitecto Herndn Alfredo Rodriguez Bustos, identificado con cédula de ciudadanio
Mo. 79.055.268 y matriculo profesional No. 2570060202CND como arquitecto
proyectistao.

4.3.Ingeniero civil Fredy Andrés Robledo Ochoo identificado con cédula de cludadania No
1.128.418.061 y matriculo profeslonal No. 05202232231 como disefiador estructural y
de elementos no estructurales.

4.4. Ingeniero civil Fredy Andrés Robledo Ochoo, identificado con cédula de ciudadania
No. 1.128.418.061 y matricula profesional No. 05202232231 como geotecnista.

5. Se verificd pago por concepto de cargo Unico segun Factura No. AMRU2941,

RESUELVE

Articulo primero: Conceder o JHEFERSON GOMEZ PULGARIN identificado con la cédula de
ciudadania No. 1128453879 REVALIDACION DE LA DE LICENCIA DE CONSTRUCCION EN LA
MODADLIDAD DE DEMOLICION TOTAL Y OBRA NUEVA aprobada segun resolucidn No. C2-21-
0531 del 8 de abril de 2021, modificada por la resolucién No. C2-0309 del 5 de abril de 2024
para el predio identificado con matricula inmobiliario No. 01N-247206, cddigo catastral N2
ARBOOT3DKSD, ubicado en la CR B1 No. 52-71, barrio Calosanz, acorde con las siguientes
dreas:

Area construida aprobada: 1569.62 m?2
Area construida ejecutada: 1135.00 M2
Area construida pendiente por ejecutar: 434.62 m2

ParagraFo: El disefio arquitectdnico y estructural, asi como los demas estudios que sirvieron
de base, son los mismos aprobados con la resolucion No. C2-21-0531 del 8 de abril de 2021,
modificodo por la resolucién No. C2-0309 del 5 de abril de 2024, ombas expedidas por el
Curador Urbano Segundo de Medellin.

Articulo segundo: InfFormor que la vigencia conferida a la licencio abjeto de revalidacion es
de 24 meses, contados a partir de la Firmeza del presente acto, prorrogables por una sola
vez por un plazo adicional de doce (12) meses, conForme al articulo 2.2.6.1.2.4.3 del Decreto
1077 de 2015.

Articulo tercero: Informar que contra la presente resolucidn procede el recurse de
reposicion y en subsidio el de apelacion que podran Interponerse por los interesados dentro
de los diez (10) dios habiles siguientes a su notificacion.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE,

Dada en Medellin, o los veinte (20).digs del mes ge septiembpe de dos mil veinticuatro (2024).

ANCGELA MARIA RESTREPO URIKE
Curadgira Urbano Segunda de Medellin

Proyeclo; kquiroz




Medellin, 8 de Agosto 2025

Senores:

Alcaldia de Medellin

Secretaria Distrital correspondiente
Ciudad

Asunto: Manifestacion sobre la forma de solucién y liberacion de crédito
hipotecario

Nosotros, VERONICA CORREA PALACIO, identificada con cédula de
ciudadania No. 1216714095, y GIOVANNI SALAZAR BARRERO, identificado
con cédula de ciudadania No. 80232601, en calidad de acreedores hipotecarios
del bien inmueble de propiedad de JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN ,
identificado con cédula de ciudadania No. 1128453879, y debidamente inscrito
como titular del derecho real de dominio en el folio de matricula inmobiliaria 01N-
247206, manifestamos lo siguiente:

1. Que sobre el citado bien inmueble recae un crédito hipotecario a nuestro
favor, el cual se encuentra vigente.

2. Que hemos acordado con el sefior JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN
que la liberacion de la hipoteca se realizara conforme se efectué la venta
de los apartamentos, de tal forma que con cada venta, se elaborara un
abono a la deuda, y una vez efectuado dicho abono, procederemos a
liberar la matricula inmobiliaria sobre la que recaiga la venta
correspondiente.

3. Que con cada liberacion parcial de hipoteca se otorgara y suscribird la
correspondiente escritura publica y se realizaran las gestiones necesarias
ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para la cancelacion
de la afectacion en la matricula inmobiliaria objeto de la venta.
Que este compromiso se otorga de manera voluntaria, libre de error,
fuerza o dolo, y con la finalidad de dejar constancia ante la autoridad
distrital de Medellin de la forma en que se dara solucion a la obligacion
hipotecaria mencionada

En constancia, se firma el presente documento en la ciudad de Medellin, a los 8
dias del mes de Agosto del afio 2025
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Firma Acreador Hipotecario 1
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VERONICA CORREA PALACIO
CC 1216714005

Firma Acreedor Hipotecario 2
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GIOVANNI SALAZAR BARRERO
C.C. 80232601

Firma Titular del Derecho Real de Dominio

JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN
C.C. 1128453879
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CARTA DE COADYUVANCIA

JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN mayor de edad domiciliado en Medellin con cC
1128453879 acluando como titular del inmueble ubicado en la Cra 81 #52-71 con matricula
inmobiliaria No 01N-247206 y luego de la constitucion del reglamento de propiedad horizontal
con escritura publica 1951 duefio de las siguientes matriculas inmobiliarias:

28 -> 5559210SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99001

28 -> 5559211SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99002

28 -> 5559212SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO CON UTIL 99003
28 -> 5559213SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99004
28 -> 5559214SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99005
28 -> 5559215SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99006
28 -> 5559216 SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99007
28 -> 5559217SEMISOTANO CUARTO UTIL 99008

28 -> 5559218 SEMISOTANO CUARTO UTIL 99009

28 -> 5559219SEMISOTANO CUARTO UTIL 99010

28 -> 5559220SEMISOTANO CUARTO UTIL 99011

28 -> 5559221SEMISOTANO CUARTO UTIL 99012

28 -> 5559222SEMISOTANO CUARTO UTIL 99013

28 -> 5559223SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99014

28 -> 5559224SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99015

28 -> 5559225PRIMER PISO LOCAL

28 -> 5559226 SEGUNDO PISO OFICINA

28 -> 5559227TERCER PISO APARTAMENTO 0301

28 -> 5559228 TERCER PISO APARTAMENTO 0302

28 -> 5559229CUARTO PISO APARTAMENTO 0401

28 -> 5559230CUARTO PISO APARTAMENTO 0402

28 -> 5559231QUINTO PISO APARTAMENTO 0501

28 -> 5559232QUINTO PISO APARTAMENTO 0502

28 -> 5559233SEXTO PISO APARTAMENTO 0601

28 -> 5559234SEXTO PISO APARTAMENTO 0602

28 -> 5559235SEPTIMO PISO APARTAMENTO 0701

28 -> 5559236SEPTIMO PISO APARTAMENTO 0702

28 -> 55592370CTAVO PISO APARTAMENTO 0801

por medio de la presente manifiesto mi voluntad de acompanar hasta su culminacion
el proyeclo inmobiliario TORRE JALASANZ P.H en coadyuvancia y apoyando la
solicitud iniciada por INVERSIONES INMOBILIARIAS JYG SAS, empresa legalmente
constituida con Nit 901221014-1 registrada como enajenador No 48 con respuesta de
solicitud 202410308611 — URBAMED 202409-SIE-1397 quien sera la promotora y
solicilante de los inmuebles produclo del proyecto inmobiliario La presente carla se

alinea a las directrices impartidas por el ente de control, y se firma para
constancia el dia en favor del Sr

comprador o : ~_ paracontinuar con el proceso de
compra del inmueble construido



A su vez. con la presenle carta, declaro que soy solidariamente responsable de las
obligaciones conlraidas por la entidad solicitante y promotora es decir INVERSIONES
INMOBILIARIAS JYG SAS de conformidad con el Art 9 ley 66 de 1968

Atentamente

JHEFE OMEZ PULGARIN

CC 1.128.453.879
PROPIETARIO DE LOS INMUEBLES

JHEFE OMEZ PULGARIN

REPRESENTANTE LEGAL INVERSIONES INMOBILIARIAS JYG
Nit 901-221-014-1
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PRESUPUESTO DE LA CONSTRUCCION E INFORME DE AVANCE GENERAL DE OBRA
INFORMACION GENERAL
Solicitante: INVERSIONES INMOBILIARIAS J&G S.A.S. Registro No:
Representante Legal: JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN Licencia No: C2-21-0531
Nombre del Plan: TORRE JALASANZ P.H Fecha: 24/04/2025
Localizacion: CR 81 #52-71, CALASANZ-MEDELLIN
PRESUPUESTO Y AVANCE
; VALOR VALOR OBRA % EJECUCION % AVANCE
'TEM CAPITULO CAPITULO EJECUTADA PRESUPUESTO DE OBRA
1 |PRELIMINARES $8.469.637 $8.469.637 0,2 100
2 |CIMENTACION $238.876.916|  $238.876.916 8,0 100
3 |INSTALACIONES SANITARIAS $44.960.540 $0 0,0 0
4 |ESTRUCTURA $875.621.745|  $875.621.745 21,0 100
5 |MAMPOSTERIA $85.019.474|  $59.513.632 1,0 70
6 |ALISTADO PISOS $16.000.000 $8.000.000 0,0 50
7 |CUBIERTA $15.000.000 $0 0,0 0
8 |INSTALACIONES ELECTRICAS $185.000.000f  $92.500.000 0,0 50
9 |INSTALACIONES DE PLOMERIA $44.960.540|  $31.472.378 0,0 70
10 [IMPERMEABILIZACION $18.919.393 $0 0,0 0
11 |REVOQUES $15.000.000 $9.000.000 0,0 60
12 |EsTUCO $20.000.000 $8.000.000 0,0 40
13 [PINTURA $20.000.000 $8.000.000 0,0 40
14 [CIELOS RASOS $0 $0 0,0 0
15 |ENCHAPADOS $0 $0 0,0 0
16 |ACABADO DE PISOS $0 $0 0,0 0
17 |CARPINTERIA (Metélica y Madera) $52.800.000 $0 0,0 0
18 [vIDRIOS $98.000.000]  $68.600.000 0,0 70
19 |[CERRADURAS Y HERRAJES $0 $0 0,0 0
20 |APARATOS SANITARIOS $25.000.000 $0 0,0 0
21 |INSTALACIONES ESPECIALES $195.398.579 $0 0,0 0
22 |OBRAS EXTERIORES $14.600.000 $0 0,0 0
23 |OBRAS DE URBANISMO $4.200.000 $0 0,0 0
24 [VARIOS (Aseo - Otros)
SUB -TOTAL $1.977.826.824
25 |IMPREVISTOS (10%) $ 197.782.682,40| $ 118.669.609,44 60
26 |COSTOS INDIRECTOS $625.926.494  $359.461.440 5,5 60%
27 |DERECHOS E IMPUESTOS $325.000.000 $0 60,0 60,00%
SUB -TOTAL
28| TERRENO URBANIZADO $10.000.000 0 0,0 0
TOTAL $3.136.536.000| $1.886.185.357 35,6 60%
OBSERVACIONES:

P A N
FIRMA RESPONSABLE

MATRICULA No 25700-00607
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FO-GCUR Radicacion de documentos para ejercer las
Version. 6 actividades de promocion, anuncio y/o desarrollo de actividades
de enajenaciéon de inmuebles

Alcaldia de Medellin
Di

istrito de
Ciencia, Tecnologia e Innovacién

ESTADO DE PERDIDAS Y GANANCIAS
DE: INVERSIONES INMOBILIARIAS J&G SAS

DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE: 1 DE ENERO A 31 MARZO DE 2025

VENTAS BRUTAS: ..ot
MENOS DEVOLUCIONES, DESCUENTOS Y REBAJAS: .......ccvuveeenn.
(1) VENTAS NETAS ...
(2) COSTOS DE VENTAS ...,
INVENTARIO INICIAL OBRAS TERMINADAS ......ovvveieeeeeeeeeeeeee
MAS: COSTOS DE PRODUCCION ......ccoovuiiiiiiiiiie e,
MENOS: INVENTARIO FINAL OBRAS TERMINADAS ..........cceevvenenn.
UTILIDAD BRUTA EN VENTAS (1)-(2) «eveeeeee e
MENOS: GASTOS DE VENTAS ..o,
UTILIDAD NETA EN VENTAS ..ot
MENOS: GASTOS DE ADMINISTRACION Y GENERALES...................
UTILIDAD NETA EN OPERACIONES.......ouuieeiieeee e
MAS: INGRESO DE CAPITAL, COMISIONES, HONORARIOS...............
MAS: OTROS INGRESOS ... ..ot
UTILIDAD ANTES DE GASTOS FINANCIEROS Y OTROS........uuveeenn.....
MENOS: GASTOS FINANCIEROS......coviiiee e
MENOS: OTROS EGRESOS.......uuueee e

AR |P PP |R PR AR |P|P PP |P PP

UTILIDAD ANTES DEL IMPUESTO DE RENTA. ..o,
MENOS: PROVISION IMPUESTO RENTA ......ovviiiiiieiiiiiiiiieeeee e,

@

»

UTILIDAD DEL EJERCICIO... .t $

(<L
GERENTE O

—
REPRESENTANTE LEGAL JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN FIRMA

Nombre

REVISOR FISCAL FIRMA
Nombre

MATRICULA PROFESIONAL 168247-T

Nombre

CONTADOR DINA LISSET ARIAS PEREZ FIRMA
Nombre
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CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 14-04-1981 RADICACION: 1981-11534 CON: CERTIFICADO DE: 14-04-1981
CODIGO CATASTRAL: AAB0013DKSDCOD CATASTRAL ANT: 050010104120200320019000000000
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO, CON UN PRINCIPIO DE CONSTRUCCION SOBRE EL.LEVANTADO, SITUADO.EN EL BARRIO SAN FERNANDO URBANIZACION
DEL MISMO NOMBRE, DE ESTA CIUDAD DE MEDELLIN, DISTINGUIDO CON EL NUMERO 12 DE LA MANZANA'57, QUE LINDA: POR EL FRENTE CON
LA CARRERA 81, ANTES RADIAL NUEVA, EN 12.00 METROS, POR EL FONDO CON EL.LOTE'NUMERO 13 DE LA MISMA MANZANA , EN 13.00
METROS; Y POR EL NORTE, CON EL LOTE NUMERO 12A EN 23.32 METRQOS;.POR EL SUR; CON EL LOTE NUMERO 11; EN29:10 METROS, TODO LO
CUAL ARROJA UN AREA DE 274.63 METROS CUADRADOS. SEGUN RESOLUCION 202410223509 DEL 3-07-2024 DEL MUNICIPIODE
MEDELLIN,CERTIFICADO DEL PLANO PREDIAL ESPECIAL NRO 100029459343602 PRESENTA UN AREA DE 313 M2

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CARRERA 81 # 52 - 71 (DIRECCION CATASTRAL)
1) SIN DIRECCION

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 17-12-1957 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 3034 del 29-10-1957 NOTARIA 1A de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)
DE: COMPA/IA DE DEPORTES S.A.

A: SIERRA V. DE SOTO TERESA

A: SOTO DE MORA MARTA

A: SOTO DE RICHARD LIGIA

X X X X

A: SOTO SIERRA JUAN J.
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 20-08-1966 Radicacion:
Doc: ESCRITURA 3432 del 08-08-1966 NOTARIA 6A de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SIERRA VIUDA DE SOTO ANA TERESA
DE: SOTO DE MORA MARTHA
DE: SOTO RICHARD LIGIA
DE: SOTO SIERRA JUAN J

A: GARCIA GOMEZ ESTHER LIBIA X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-07-1969 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 1433 del 31-03-1969 NOTARIA 6A de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA GOMEZ ESTHER LIBIA
A: GOMEZ OSORNO GILBERTO

A: GOMEZ OSORNO JULIO

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-06-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2317 del 21-05-1970 NOTARIA 6A de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ OSORNO GILBERTO

DE: GOMEZ OSORNO JULIO

A: OSORIO OBANDO DE HIGUITA FABIOLA X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-06-1970 Radicacion:

Doc: ESCRITURA 2317 del 21-05-1970 NOTARIA 6A de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA (GRAVAMEN)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: OSORIO OBANDO DE HIGUITA FABIOLA X
A: GOMEZ OSORNO GILBERTO

A: GOMEZ OSORNO JULIO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 04-11-1971 Radicacion:
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Doc: ESCRITURA 2056 del 24-09-1971 NOTARIA 9A de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: OSORIO DE HIGUITA FABIOLA

A: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-04-1981 Radicacion: 1981-11534

Doc: RESOLUCION 017 del 01-10-1980 DPTO ADMINISTRATIVO VAL.idesMEDELLIN VALOR'ACTO: $230;595:16
ESPECIFICACION: : 430 VALORIZACION (MEDIDA CAUTELAR) PLAN DE OBRAS NUMERO:340

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE MEDELLIN - VALORIZACION

A: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-10-1986 Radicacion: 1986-72935

Doc: ESCRITURA 2055 del 24-09-1986 NOTARIA 9A de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000
Se cancela anotacion No: 5

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ OSORNO GILBERTO

DE: GOMEZ OSORNO JULIO

A: OSORIO OBANDO DE HIGUITA FABIOLA

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 08-04-1987 Radicacion: 1987-25399
Doc: OFICIO . del 08-04-1987 INVAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 780 CANCELACION AFECTACION DE INENAJENABILIDAD
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: INSTITUTO METROPOLITANO DE VALORIZACION DE MEDELLIN
A: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 08-04-1987 Radicacion: 1987-25400

Doc: ESCRITURA 969 del 24-03-1987 NOTARIA de ITAGUI VALOR ACTO: $3,358,588
Se cancela anotacion No: 7

ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA (GRAVAMEN) ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X

A: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-11-1996 Radicacion: 1996-64318

Doc: OFICIO 2007 del 07-11-1996 JUZG. 5 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 401 EMBARGO EJECUTIVO (MEDIDA CAUTELAR)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARBET LIMITADA

A: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 11-09-1997 Radicacion: 1997-56549
Doc: OFICIO 1626 del 09-09-1997 JUZG. 5 CIVIL DEL CIRCUITO de MEDELLIN VALOR ACTO:=$
Se cancela anotaciéon No: 11
ESPECIFICACION: : 790 CANCELACION EMBARGOS CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JARBET LIMITADA
A: DUQUE ZULUAGA ARTURO Y OTROS X

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 28-06-1999 Radicacion: 1999-33524
Doc: ESCRITURA 1306 del 21-06-1999 NOTARIA PRIMERA de ITAGUI VALOR ACTO: $3,358,588
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAJA DE CREDITO AGRARIO INDUSTRIAL Y MINERO
A: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 28-06-1999 Radicacion: 1999-33525

Doc: ESCRITURA 1250 del 23-06-1999 NOTARIA 7A de MEDELLIN VALOR ACTO: $45,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA (GRAVAMEN) ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X
A: MEJIA GARRIDO JOSE ROBERTO CC# 71593085
ANOTACION: Nro 015 Fecha: 09-11-2004 Radicacién: 2004-72572

Doc: OFICIO 1773 del 04-11-2004 JUZG. 6 CIVIL MPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDONA RIOS MIRIAM

A: DUQUE ZULUAGA ARTURO Y OTRO

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 31-10-2006 Radicacion: 2006-44771
Doc: OFICIO 470 del 22-03-2006 JUZGADO 6 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 15
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO (RDO.2004-00763)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CARDONA RIOS MIRIAN
A: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456 X

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 20-05-2010 Radicacién: 2010-19250

Doc: OFICIO 1815 del 06-08-2009 JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL RADICADO 2009-0405
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARIA DEL CARMEN MADRID MOLINA APODERADA GENERAL DE YOLANDA MOLINA DE MADRID

A: DUQUE LOPEZ LUIS ORLANDO CC# 71675681 COMO
COARRENDATARIO

A: DUQUE LOPEZ LUZ GLADIS COMO ALBACEA DE LA
SUCESION TESTADA

A: HEREDEROS DE ARTURO DUQUE

A: HEREDEROS DETERMINADOS ANA OLIVA LOPEZ DE DUQUE,LUIS ORLANDO,CARLOS ARTURO,LUZ GLADIS DUQUE LOPEZ

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 16-11-2011 Radicacién: 2011-49612
Doc: ESCRITURA 6024 del 28-10-2011 NOTARIA 18 de MEDELLIN VALOR ACTO: $45,000,000
Se cancela anotacién No: 14
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MEJIA GARRIDO JOSE ROBERTO CC# 71593085
A: DUQUE ZULUAGA ARTURO CC# 608456

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 19-12-2011 Radicacion; 2011-54810
Doc: OFICIO 1187 del 30-06-2011 JUZGADO 19 C MPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 17
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ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO EJECUTIVO. (RAD.2009-

04405). ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MADRID MOLINA MARIA DEL CARMEN CC# 34053768
A: DUQUE ARTURO

A: DUQUE LOPEZ LUIS ORLANDO CC#71675681
A: DUQUE LOPEZ LUZ GLADIS

A: HEREDEROS DETERMINADOS DE ANA OLIVA LOPEZ DE DUQUE, CARLOS ARTURO, LUZ GLADIS Y LUIS ORLANDO DUQUE LOPEZ

A: HEREDEROS DETERMINADOS DE ARTURO DUQUE

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 03-05-2012 Radicacion: 2012-22364

Doc: OFICIO 585 del 21-03-2012 JUZGADO 19 CIVIL MPAL. de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION DE OFICIO NRO. 1187 REGISTRO ANTERIOR, EN CUANTO CITAR CORRECTAMENTE EL
RADICADO DEL PROCESO ES 2009-00405, ADEMAS EN CUANTO DEJAR SIN EFECTO LO DICHO EN INCISO 3RO. DE CONTINUIDAD DE EMBARGO
(ESTE Y OTROS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JUZGADO 19 CIVIL MUNICIPAL DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 22-11-2012 Radicacién: 2012-54785

Doc: ESCRITURA 498 del 27-12-2008 NOTARIA UNICA de FRONTINO VALOR ACTO: $167,888,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUQUE ZULUAGA LUIS ARTURO C.C 608456
A: DUQUE LOPEZ LUZ GLADYS CC# 42877815 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 22-11-2012 Radicacion: 2012-54789

Doc: ESCRITURA 420 del 11-11-2009 NOTARIA UNICA de FRONTINO VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 498 DEL 27/12/08 DE LA NOTARIA UNICA DE FRONTINO, EN CUANTO A NO
TENER EN CUENTA LA RECAPITULACION CONTENIDA EN DICHA ESCRITURA, Y SE RATIFICA LA ADJUDICACION HECHA AL HEREDERO LUIS
ORLANDO EN LO QUE SE REFIERE A LA PARTIDA 5., ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUQUE LOPEZ LUIS ORLANDO CC# 71675681

DE: DUQUE LOPEZLUZ GLADYS S .. CCHA287IBIS X
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ANOTACION: Nro 023 Fecha: 22-11-2012 Radicacion: 2012-54793
Doc: ESCRITURA 219 del 13-06-2012 NOTARIA UNICA de FRONTINO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 498 DEL 27 DE DICIEMBRE DE 2008 DE LA NOTARIA UNICA DE FRONTINO, EN
CUANTO A CITAR EL TITULO ADQUISITIVO CORRECTO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUQUE LOPEZ CARLOS ARTURO CC# 71602350
DE: DUQUE LOPEZ LUIS ORLANDO CC# 71675681
DE: DUQUE LOPEZ LUZ GLADYS CC# 42877815 "X

DE: LOPEZ DE DUQUE ANA OLIVIA CC# 21350280

ANOTACION: Nro 024 Fecha: 09-09-2013 Radicacion: 2013-39663

Doc: ESCRITURA 6602 del 29-11-2011 NOTARIA DIECIOCHO de MEDELLIN VALOR ACTO: $187,255,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: DUQUE LOPEZ LUZ GLADYS CC# 42877815
A: HERRERA ALZATE FANY CC# 39437762

A: PULGARIN HERRERA PABLO EMILIO CC# 70285606

ANOTACION: Nro 025 Fecha: 12-05-2017 Radicacion: 2017-21325

Doc: ESCRITURA 956 del 21-04-2017 NOTARIA VEINTITRES de MEDELLIN VALOR ACTO: $300,423,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: HERRERA ALZATE FANY CC# 39437762
DE: PULGARIN HERRERA PABLO EMILIO CC# 70285606

A: GOMEZ PULGARIN JHEFFERSSON X

ANOTACION: Nro 026 Fecha: 09-11-2022 Radicacion: 2022-53475

Doc: ESCRITURA 2030 del 24-10-2022 NOTARIA TRECE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA VALOR INICIAL $200.000.000.00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PULGARIN JHEFERSSON CC# 1128453879
A: CORREA PALACIO VERONICA CC# 1216714095
A: SALAZAR BARRERO GIOVANNI CC# 80232601

ANOTACION: Nro 027 Fecha: 19-11-2024 Radicacion; 2024-45015
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Doc: ESCRITURA 1951 del 31-10-2024 NOTARIA TRECE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS: 0964 RECTIFICACION ADMINISTRATIVA DE AREA Y LINDEROS SEGUN
RESOLUCION 202410223509 DEL 3-07-2024 DEL MUNICIPIO DE MEDELLIN,CERTIFICADO DEL PLANO PREDIAL ESPECIAL NRO 100029459343602
PRESENTA UN AREA DE 313 M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PULGARIN JHEFERSSON CC#1128453879
ANOTACION: Nro 028 Fecha: 19-11-2024 Radicacion: 2024-45015
Doc: ESCRITURA 1951 del 31-10-2024 NOTARIA TRECE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL
LEY 675 DEL 2001

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real desdominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GOMEZ PULGARIN JHEFERSSON CC# 1128453879 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *28*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS

28 -> 5559210SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99001

28 -> 5559211SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99002

28 -> 5559212SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO CON UTIL 99003
28 -> 5559213SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99004
28 -> 5559214SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99005
28 -> 5559215SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99006
28 -> 5559216SEMISOTANO PARQUEADERO DE MOTO CON UTIL 99007
28 -> 555921 7SEMISOTANO CUARTO UTIL 99008

28 -> 5559218SEMISOTANO CUARTO UTIL 99009

28 -> 5559219SEMISOTANO CUARTO UTIL 99010

28 -> 5559220SEMISOTANO CUARTO UTIL 99011

28 -> 5559221SEMISOTANO CUARTO UTIL 99012

28 -> 5559222SEMISOTANO CUARTO UTIL 99013

28 -> 5559223SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99014

28 -> 5559224SEMISOTANO PARQUEADERO DE CARRO 99015

28 -> 5559225PRIMER PISO LOCAL
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28 -> 5559226SEGUNDO PISO OFICINA
28 -> 5559227TERCER PISO APARTAMENTO 0301
28 -> 5559228TERCER PISO APARTAMENTO 0302
28 -> 5559229CUARTO PISO APARTAMENTO 0401
28 -> 5559230CUARTO PISO APARTAMENTO 0402
28 -> 5559231QUINTO PISO APARTAMENTO 0501
28 -> 5559232QUINTO PISO APARTAMENTO 0502
28 -> 5559233SEXTO PISO APARTAMENTO 0601
28 -> 5559234SEXTO PISO APARTAMENTO 0602
28 -> 5559235SEPTIMO PISO APARTAMENTO 0701
28 -> 5559236SEPTIMO PISO APARTAMENTO 0702
28 -> 55592370CTAVO PISO APARTAMENTO 0801

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 3 Radicacion: Fecha: 11-06-2022

SE INCLUYE/ACTUALIZA CHIP/FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL MEDELLIN, RES. 202250071893-
26/05/2022 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

Anotacion Nro: 12 Nro correccion: 1 Radicacion: C12009-296 Fecha: 29-05-2009
CORREGIDO DEMANDADO. VALE.MEMG.
Anotacion Nro: 17 Nro correccion: 1 Radicacion: C12012-100 Fecha: 21-03-2012

CORREGIDA PARTE DEMANDADNTE. VALE.MEMG.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-155469 FECHA: 10-07-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

GEORGE ZABALETA TIQUE
REGISTRADOR PRINCIPAL

FOLIO CERRADO




ACTA DE CONDICIONES DE ENTREGA DE LA OBRA NUEVA
TORRE JHALAZANS P.H

JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN mayor de edad, identificado con CC
1128453879 actuando como propietario de los inmuebles producto de la venta En
la ciudad de Medellin, a los dias del mes de de , Se
lleva a cabo la entrega de los apartamentos ubicados en la Torre Jhalazans, P.H
ubicada en la Carrera 81 #52-71, conforme a las condiciones establecidas por la
constructora, y las normativas vigentes. A continuacién, se detallan las
condiciones de entrega de los apartamentos en la etapa de obra gris:

PRIMERO: OBJETO DEL ACTA

Este documento tiene por objeto establecer las condiciones en las que se realiza
la entrega de los apartamentos de la obra denominada Torre Jhalazans, P.H
correspondiente a la etapa de obra gris, en la que la construcciébn de los
apartamentos se entrega con la estructura basica, sin los acabados finales.

SEGUNDO: DESCRIPCION DE LA ETAPA DE OBRA GRIS

La entrega de los apartamentos se realiza en la denominada "obra gris", que
implica lo siguiente:

Estructura Basica Completa: Se entrega con las paredes, techos, pisos y
columnas que constituyen la estructura de la edificacion.

Muros: Los apartamentos estaran cerrados por muros perimetrales y divisorios
entre unidades, sin revestimiento ni acabados.

Pisos: Se entregan sin acabado de piso, con el nivel basico para la instalacion de
cualquier tipo de revestimiento segun la eleccion del comprador.

Techos: Los techos estaran formados sin acabado final, sin pintura o
revestimiento.

Tuberias: Las instalaciones hidraulicas, eléctricas y de gas estan realizadas en el
interior de las paredes y techos, sin terminacion de los puntos de conexion ni
accesorios finales (como griferias o interruptores).

TERCERO: CONDICIONES DE ENTREGA

A continuacion, se detallan las condiciones especificas en las que se realiza la
entrega de la obra gris:

Condicion de los Apartamentos: Los apartamentos no cuentan con acabados
finales como pisos, revestimientos de paredes, pintura, griferias, puertas,
electrodomésticos, entre otros. EI comprador es responsable de realizar los
acabados finales a su gusto y conforme a las normativas de construccion vigentes.



Inspecciéon y Aceptacién: El comprador podra realizar una inspecciéon detallada
de la obra gris antes de la firma de este acta. Se deja constancia de que el
comprador ha recibido el apartamento en las condiciones descritas, renunciando a
cualquier reclamo respecto a los acabados que no sean parte de la obra gris.

Plazo para Realizar los Acabados: ElI comprador dispondra del plazo que
considere necesario para realizar los acabados finales en su propiedad.

CUARTO: RESPONSABILIDADES DEL VENDEDOR

La constructora o entidad responsable de la entrega de los apartamentos se
compromete a:

Entregar los apartamentos en las condiciones descritas, cumpliendo con las
especificaciones técnicas establecidas en el contrato de compraventa y en los
planos aprobados.

Garantizar la estabilidad y seguridad estructural de los apartamentos entregados
en obra gris.

QUINTO RESPONSABILIDADES DEL COMPRADOR
El comprador, por su parte, se compromete a:

o Realizar, a su costo, los acabados finales del apartamento, incluyendo, pero
no limitado a, la instalacién de pisos, revestimientos de paredes, pintura,
griferias, puertas, electrodomésticos, entre otros.

o Cumplir con las normativas de construccion vigentes durante la realizacion
de los acabados finales, garantizando que el apartamento cumpla con las
condiciones de seguridad, habitabilidad y salubridad.

« No realizar modificaciones estructurales que pongan en riesgo la estabilidad
de la edificacion.

SEXTO FIRMA DE ACEPTACION

El comprador, al firmar este acta, declara que ha recibido el apartamento en las
condiciones de obra gris detalladas en este documento, renunciando a cualquier
reclamacion relacionada con los acabados no incluidos en la entrega.

Firmado por:

JHEFERSSON GOMEZ PULGARIN
Firma:

Nombre:

Cargo:
Fecha:




El Comprador (Propietario del Apartamento):
Firma:

Nombre:

Fecha:




